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Prijedlog odluke o namjeri davanja koncesije za rekonstrukciju i gospodarsko

koristenje luke posebne namjene, luke nauti¢kog turizma, Marine Admiral, Grad
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l. Pravni osnhov

Temeljem &lanka 2. totka 5. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama
(,Narodne novine“ broj 158/03, 141/06, 38/09, 123/11, 56/16, u daljnjem u tekstu:
Zakon) koncesija je pravo kojim se dio pomorskog dobra djelomiCno ili potpuno
iskljuéuje iz opée upotrebe i daje na posebnu upotrebu ili gospodarsko koriStenje
fizickim i pravnim osobama, sukladno prostornim planovima, a temeljem Clanka 7.
stavak 4. Zakona, koncesija na pomorskom dobru moze se dati nakon sto je utvrdena
granica pomorskog dobra i provedena u zemlji§nim knjigama.

Prema odredbama iz élanaka 17. i 18. Zakona propisano je da se koncesija za
gospodarsko koristenje pomorskog dobra daje na temelju javnog prikupljanja ponuda,
a da odluku o javnom prikupljanju ponuda donosi davatelj koncesije.

U &lanku 14. stavak 1. i 2. Uredbe o postupku davanja koncesije na pomorskom
dobru (,Narodne novine“ broj 23/04, 101/04, 39/06, 63/08, 125/10, 102/11, 83/12 i
10/17, u daljnjem tekstu: Uredba) definirano je da davatelj koncesije odluCuje o
pokretanju postupka davanja koncesije donosenjem odluke o javnom prikupljanju
ponuda te da odluka o javhom prikupljanju ponuda osim elemenata odredenih
&lankom 18. Zakona mora sadrzavati kriterije temelijem kojih e se izvrSiti odabir
najpovoljnije ponude.

Prema &lanku 31. stavak 1. Zakona o koncesijama (,Narodne novine" broj
69/17, u daljnjem tekstu: ZOK) utvrdeno je da davatelj koncesije svoju namjeru za
davanje koncesije obznanjuje putem obavijesti o namjeri davanja koncesije.

Il. Obrazlozenje

Dana 22. kolovoza 2017. godine ovaj Upravni odjel zaprimio je Pismo inicijative
trgovatkog drustva Liburnia Riviera Hoteli d.d. (dalije u tekstu: LRH) za dobivanje
koncesije na pomorskom dobru na razdoblje od 20 godina za gospodarsko koriStenje
luke posebne namjene, luke nauti¢kog turizma, Marine Admiral, Grad Opatija, ¢ime je
iskazan interes za pokretanje postupka davanja koncesije.

Marina Admiral kako je to obrazloZzeno u Pismu inicijative i dostavljenoj
dokumentaciji izgradena je 1982. godine i predstavlja neodvojivu tehniCko-tehnolosku
i funkcionalnu cjelinu Hotela Admiral. LRH kao pravni slijednik RO Kvarner-express —
Hotelijerstvo izgradio je hotele, Kristal Il i dana$nji hotel Admiral s lukom nautickog
turizma temeljem gradevinske dozvole od 09. travnja 1979. godine i dozvole za
upotrebu izgradenog objekta od 17. svibnja 1982. godine, koje dozvole Cine prilog
Pismu inicijative.

Opravdanost davanja koncesije

Kako bi se utvrdila opravdanost davanja predmetne koncesije temeljem &lanka
18. ZOK-a propisano je da Studiju opravdanosti davanja koncesije izraduje davatelj
koncesije i to za koncesije za usluge i koncesije za gospodarsko KkoriStenje opceg ili
drugog dobra procijenjene vrijednosti ve¢e od 15.000.000,00 kuna, bez poreza na
dodanu vrijednost.

' Studijom opravdanosti davanja koncesije posebno se uzimaju u obzir javni
interes, utjecaj na okolis, zastita prirode i kulturnih dobara, financijski u¢inci koncesije
na drzavni prora¢un Republike Hrvatske, odnosno proradun jedinica lokalne i
podrucne (regionalne) samouprave, te uskladenost s gospodarskim razvojnim
planovima i planovima davanja koncesija iz ¢lanka 78. ZOK-a.

Nadalje u ¢lanku 19. stavak 9. ZOK-a navodi se:
Studija opravdanosti davanja koncesije ili analiza davanja koncesije mora uvijek
sadrZavati odredenje vrste i predmeta koncesije, procijenjenu vrijednost koncesije,




predloZene minimalne uvjete sposobnosti gospodarskog subjekta, rok na koji se daje
koncesija, obrazloZenje ima li koncesija znalajke javno-privatnog partnerstva, a prema
potrebi i sve ostale podatke nuZne za izradu dokumentacije za nadmetanje.

Upravni odjel za pomorsko dobro, promet i veze za potrebe postupka davanja
koncesije za rekonstrukciju i gospodarsko koriStenje luke posebne namjene, luke
nautickog turizma, Marine Admiral, Grad Opatija, narudio je Studiju opravdanosti
davanja koncesije od Pomorskog fakulteta u Rijeci. Prilog 1.

Najvazniji elementi Studije koja ¢ini osnovu za donoSenje Odluke o namijeri
davanja izloZeni su u nastavku.

Sukladno odredbi ¢&lanka 20. ZOK-a, procijenjena vrijednost koncesije rauna
se kao ukupna vrijednost predmeta koncesije, izrazena u kunama bez poreza na
dodanu vrijednost (PDV-a), ukljuéuju¢i sve moguée izmjene i opcije ugovora o
koncesiji i maksimalnu vrijednost izmjena. Procijenjena vrijednost predmetne
koncesije je 54.197.550,00 kuna.

U Studiji opravdanosti davanja koncesije obrazlaze se gospodarsko koristenje
pomorskog dobra, luke posebne namjene, luke nautickog turizma, Marina Admiral,
sukladno &lanku 85. Zakona o pruZanju usluga u turizmu (,Narodne novine“ broj
130/17).

lll. Podruéje koje se daje u koncesiju, djelatnosti za koje se koncesija daje i
investicijsko ulaganje
Podruéje koje se daje u koncesiju
Ukupna povrSina pomorskog dobra na kojem se odreduje luka posebne

namjene — luka nauti¢kog turizma marina iznosi 16.359 m2 od &ega 6.066 m2 kopna i
10.293 m2 mora. Predmet koncesije &ini:

e k.€. 1950 (more) povrsine 10.293 m?u ZK ulodku broj 466

e k.¢. 1776/1 (Marina Admiral) povrSine 5.296 m? u ZK ulodku broj 464

e k.&. 1776/2, (bazen) povrsine 770 m?u ZK ulodku broj 465
sve k.o. Opatija, sve upisano u Zemlji$nim knjigama Opc¢inskog suda u Opatiji kao
pomorsko dobro. Prilog 2.

. Luka posebne namjene — luka nauti¢kog turizma, marina Admiral odreduje se
na_pomorskom dobru koje obuhvaéa more i s morem neposredno povezani kopneni
prostor u obuhvatu granica odredenih lomnim to¢kama 1. — 52. u projekcijskom
koordinatnom referentnom sustavu popre¢ne Mercatorove projekcije (HTRS96/TM),
sve kako je prikazano na izvodu iz katastarskog plana u mjerilu 1:1000, izraden je od
trgovackog drustva GEOPROJEKT d.o.0., Opatija u svibnju 2016. godine.

Pristup Marini Admiral mogu¢ je na tri nacina:

1. kopnenim putem preko teretnog lifta (za osobe i vozila), uz napomenu da je
vlasnik tih nekretnina trgovacko drustvo Liburnia Riviera Hotela

2. morskim putem i

3. putem obalne Setnice.

Djelatnosti za koje se koncesija daje
~ Koncesija se daje za luku posebne namjene — luku nauti¢kog turizma marinu od
Zupanijskog znadaja kapaciteta do maksimalno 199 vezova u moru prema prostornom
planu Primorsko-goranske Zupanije (,Sluzbene novine* broj 32/13, 7/17), u kojoj
koncesionar stjee pravo pruzanja turistickih usluga u nauti¢kom turizmu:
e ‘usluge koriStenja veza, prihvat i smjestaj plovnih objekata s turistima —
nautiéarima ili bez turista — nauti¢ara koji borave na njima,;
e prihvat, ¢uvanje i odrZzavanje plovnih objekata na vezu u moru i na suhom vezu,
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e uredenje i pripremanje plovnih objekata;
e druge usluge za potrebe turista — nautiara:
o opskrba plovnih objekta vodom i elektriénom energijom;
o prikupljanje i otprema krutog i teku¢eg otpada s plovnih objekata;
‘o - dizanje i spustanje u more plovnih objekata lu¢kom dizalicom;
o usluge elektroni¢ke komunikacije i drugo.
Koncesija obuhvaca i pravo pruzanja usluga ugostiteljske djelatnosti.

Investicijsko ulaganje

Koncesionar je duzan u studiji gospodarske opravdanosti ponuditi investicijsko
ulaganje od najmanje 6.050.000,00 kuna bez PDV-a, koje ¢ée se izvrSiti u sanaciju
objekata lu¢ke podgradnje i objekta lucke nadgradnje te nabavu uredaja i opreme u
funkciji obavljanja djelatnosti koje su predmet koncesije, sve prema idejnom rjeSenju
koji ¢e priloziti ponudi.

Investicijsko ulaganje potrebno je iskazati u terminskom planu unutar studije
gospodarske opravdanosti koja se prilaze ponudi, razradeno po godina tijekom cijelog
predvidenog trajanja ugovora o koncesiji, pri éemu se u razdoblju do kraja 2021.
godine mora uloziti najmanje 4.700.000,00 kuna, a preostali dio do kraja 2028. godine.

IV. Granica pomorskog dobra
Granica luke posebne namjene, luke nauti¢kog turizma odredena je RjeSenjem
Ministarstva pomorstva, prometa i infrastrukture od dana 20. oZzujka 2014. godine.

V. Uskladenost Odluke s prostorno planskom dokumentacijom

Uskladenost inicijative s prostorno-planskom dokumentacijom temelji se na
Lokacijskoj informaciji izdanoj od Upravnog odjela za prostorno uredenje, graditeljstvo
i zastitu okoliS$a u Primorsko-goranskoj Zupaniji, Ispostava u Opatiji (KLASA:350-
05/16-07/229, URBROJ: 2170/1-03-06/02-17-02 od 19. rujna 2017. godine) - Prilog
3., kojom je utvrdeno da se podrucje koje obuhvaéa k& 1950, k.o. Opatija, nalazi
unutar obuhvata prostornih planova, gdje su namjena prostora i drugi uvjeti za
provedbu zahvata u prostoru odredeni Odlukom o donoSenju Izmjene i dopune
prostornog plana uredenja Grada Opatije (,Sluzbene novine“ broj 1/07, 56/12, 4/16 i
8/16), predmetna katastarska Cestica se nalazi unutar povréine morske luke posebne
namjene-luke nauti¢kog turizma od vaZnosti za Zupaniju, planske oznake LN unutar
obveze izrade UPU1, unutar ZOP-a.

Odlukom o izmjeni i dopuni urbanistickog plana uredenja naselja Opatija
(»Sluzbene novine“ broj 10/09, 56/12), predmetna katastarska €estica se nalazi unutar
poviSine infrastrukturnog sustava, luke posebne namjene-nauticki turizam sa 200
vezova, planske oznake LN.

V1. Konzervatorski uvjeti zastite i ocuvanja kulturnog dobra i naé¢in njihove
provedbe za kulturno dobro

Konzervatorsko misljenje (Prilog 4.) i posebni uvjeti zastite na za rekonstrukciju
i gospodarsko koristenje luke posebne namjene, luke nauti¢kog turizma, Marine
Admiral, Grad Opatija, izdano je dana 08. rujna 2017. godine (KLASA:612-08/17-
23/4079, URBROJ:532-04-02-11/7-17-2), od strane Ministarstva kulture, Uprava za
zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Rijeci.



VII. Misljenje Grada Opatije

Dana 21. rujna 2017. godine zaprimljeno je oditovanje Grada Opatije
(KLASA:342-01/17-01/29, URBROJ:2156/01-06/01-17-2 - Prilog $5.), na namjeru
davanja koncesije na pomorskom dobru za rekonstrukciju i gospodarsko koriStenje
luke posebne namijene, luke nauti¢kog turizma, Marine Admiral, Grad Opatija, gdje je
navedeno da je Grad Opatija suglasan s pokretanjem postupka koncesioniranja i sa
predloZenim rokom od 20 godina.

VIII. Rok na koji se daje koncesija

PredlaZze se rok od 20 godina za trajanje koncesije po¢evsi od dana sklapanja
ugovora o koncesiji uz moguénost raskida ugovora odnosno produljenja roka ugovora
sukladno vazeéim zakonskim propisima. Duljina roka prioritetno je uvjetovana visinom
ulaganja u pomorsko dobro.

IX. Kriteriji za izra¢un koncesijske naknade s prijedlogom visine koncesijske
naknade

Kriteriji za odredivanje pocetne visine koncesijske naknade propisani su u
Uredbi:

Tablica 1.: Potetne cijene stalnog dijela koncesijske naknade za luke nauti¢kog turizma

LUKE pocetni iznos pocetni iznos pocetni iznos
NAUTICKOG u kn/m? za u kn/m? za u kn/m® za
TURIZMA kopnoizall kopnoizal kopno i za lll
skupinu otoka skupinu otoka skupinu otoka
1. | Sidrigta i priveziéta 5 kn/m” 4 kn/m” 6 kn/m”
2 Marine
Postojece i 2 2
2.1. izgradene marine 10 kn/m 8 kn/m
Neizgradene marine 2 2
2.2, (nove) 2 kn/m 1,6 kn/m

Rekapitulacija:

Ukupna povrsina koja se daje u koncesiju iznosi 16.359 m? od &ega se 6.066
m? odnosi na kopneni dio, a 10.293 m? na morski dio.

Pocetni iznos stalnog dijela koncesijske naknade izra¢unava se kao:

16.359 m? x 10,00 kn = 163.590,00 kn

Pocetni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade za postojece i izgradene
marine iznosi 4 % od ostvarenog prihoda ponuditelja.

Tablica 2.: Po&etne cijene promjenjivog dijela koncesijske naknade za luke nautickog turizma

LUKE pocetni iznos
NAUTICKOG u % od prihoda
TURIZMA ponuditelja
1. Sidrista i privezista 2%
2. Marine
2.1. | Postojece i izgradene marine 4%
2.2. | Neizgradene marine (nove) 2%

Napominje se da prema odredbi iz ¢lanka 17. Uredbe:
,1znimno, davatelj koncesije moZe, ako to gospodarski razlozi opravdavaju
izmifeniti pocetne iznose naknade za koncesiju.“



Sukladno navedenom, a uvaZzavajuéi &injenicu atraktivnosti mikrolokacije te
ginjenicu da koncesionari na podrucju Grada Opatije placaju viSestruko vecu
koncesusku naknadu predlaze se povecanje stalnog dijela koncesijske naknade sa 10
kn/m? na 15 kn/m?, te poveéanje promjenjivog dijela koncesijske naknade sa 4 %
na 6 % od prihoda ponudltelja ostvarenog na koncesioniranom podrucju.

Sliledom navedenoga predlaze se po&etna cijena:

Stalni dio: 245.385,00 kn/godisnje (16.359 m? x 15,00 kn = 245.385,00 kn)
Promijenijivi dio: 6% od prihoda ponuditelja ostvarenog na koncesioniranom
podrudju

X. Kriteriji za odabir najpovoljnije ponude
U sluéaju dva ili viSe ponuditelja najpovoljniji ponuditelj bit ¢e odabran sukladno
¢lanku 21. Uredbe.
Ocjenjivanje ponuda za sve koncesije na pomorskom dobru, obavlja se prema
sliedecéim kriterijima:
e ponudeni iznos ukupnog investicijskog ulaganja prema

studiji gospodarske opravdanosti 40%
e ponudena iznos stalnog dijela koncesijske naknade 30%
.ponudena iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade 30%

Svaki element ponude se vrednuje zasebno, a zbroj ukupne ocjene po
kriterijima ne moze iznositi vise od 1,000.

Promijenjivi dio koncesijske naknade izradunava se u apsolutnom iznosu prema
prikazanim ukupnim prihodima iz studije gospodarske opravdanosti, a za vrijeme
trajanja koncesije.

Formule i naéin izraduna:

a) Koeficijent ukupne investicije:

40% x ponudeni iznos ukupne investicije
najvisi ponudeni iznos ukupne investicije

b) Koeficijent stalnog dijela koncesijske naknade:
30% x ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade
najvi$i ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade

c) Koeficijent promjenjivog dijela koncesijske naknade:
30% x ponudeni apsolutni iznos promijenjivog dijela koncesijske naknade
najvi$i ponudeni apsolutni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade

Xl. Jamstva
Predlazu se jamstva, koja se dostavljaju u sklopu ponude na Obavijest o
namjeri davanja koncesije, iz ¢lanka 18. Uredbe i to:
1. ,Garancija poslovne banke za ozbiljnost ponude u visini 1% od ponudene
vrijednosti investicije s rokom vaZenja do planiranog roka zakljucenja ugovora o
koncesiji, a najduze dvije godine;

XIl. Dokumentacija za nadmetanje
Dokumentacija za nadmetanje izradena je u skladu sa ZOK-om.



Dokumentacija za nadmetanje sastavni je dio Obavijesti o namjeri davanja
koncesije koja se objavijuje u ,ElektroniCkom oglasniku javne nabave Republike
Hrvatske — priloZzeno posebno uz ovaj materijal.

XIll. Struéno povjerenstvo za koncesije na pomorskom dobru u Primorsko-
goranskoj zupaniji

Struéno povjerenstvo je dana 24. i 31. sijeénja 2018. godine dalo pozitivho
misljenje na Studiju opravdanosti davanja koncesije i nacrt prijedloga odluke o namjeri
davanja koncesije za rekonstrukciju i gospodarsko koristenje luke posebne namjene,
luke nauti¢kog turizma, Marine Admiral, Grad Opatija uz uvjet da se prije rasprave o
toéci na Zupanijskoj skupstini pribave novi vlasnicki listovi za predmet koncesije -
Prilog 6.

Na temelju ¢lanka 16. stavak 12. toéka 5. ZOK-a, obavjestava se nadlezno
drzavno odvjetnitvo o namjeri davanja koncesije i traze podaci od Opcinskog i
Zupanijskog drzavnog odvjetniStva da li se na predmetu koncesije vode upravni i
sudski postupci ili nerije$eni imovinskopravni odnosi.

Dana 23. studeni 2017. godine zatraZena su oditovanja Zupanijskog i
Opcinskog drzavnog odvjetni§tva koja u trenutku izrade ovog materijala jo$ nisu
zaprimljena. Buduéi da u listu C nisu vidljive zabiljezbe, oéekuje se da ¢ée odgovori
odvjetnistva to potvrditi.

XIV. Studija opravdanosti davanja koncesije

Na temelju &lanka 18. Zakona o koncesijama:

Studiju opravdanosti davanja koncesije izraduje davatelj koncesije.

Studijom opravdanosti davanja koncesije posebno se uzimaju u obzir javni
interes, utjecaj na okolis, zastita prirode i kulturnih dobara, financijski u€inci koncesije
na ‘drzavni proradun Republike Hrvatske, odnosno prora¢un jedinica lokalne i
podruéne (regionalne) samouprave, te uskladenost s gospodarskim razvojnim
planovima i planovima davanja koncesija iz €lanka 78. ovoga Zakona.

Kod koncesije za usluge i koncesije za gospodarsko koriStenje opcéeg ili drugog
dobra procijenjene vrijednosti manje od 15.000.000,00 kuna, bez poreza na dodanu
vrijednost, davatelj koncesije moze umjesto studije opravdanosti davanja koncesije
izraditi analizu davanja koncesije. Analiza davanja koncesije mora na odgovarajuéi
nadin obuhvatiti osnovne elemente studije opravdanosti davanja koncesije iz &lanka
19. ovoga Zakona kako bi se postupak davanja koncesije mogao provesti u skladu s
nacelima i pravilima postupka davanja koncesije uredenih ovim Zakonom.

.U ¢lanku 19. stavak 9. ZOK-a navodi se:

Studija opravdanosti davanja koncesije ili analiza davanja koncesije mora uvijek
sadrzavati odredenje vrste i predmeta koncesije, procijenjenu vrijednost koncesije,
predioZzene minimalne uvjete sposobnosti gospodarskog subjekta, rok na koji se daje
koncesija, obrazloZenje ima li koncesija znacajke javno-privatnog partnerstva, a prema
potrebi i sve ostale podatke nuzne za izradu dokumentacije za nadmetanje.

Studija opravdanosti davanja koncesije izradio je Davatelj koncesije, sastavni je
dio ove ovog materijala i dostavlja se u Prilogu 1.

XV. Objava u Elektronickom oglasniku javne nabave

Po donosenju predmetne Odluke o namjeri davanja koncesije Upravni odjel
duzan je objaviti Obavijest o namjeri davanja koncesije u ,Elektronickom oglasniku
javne nabave Republike Hrvatske".



XVLI. 1znos novéanih sredstava za provedbu akta ,

Potrebna su sredstva za objavljivanje Odluke o namjeri davanja koncesije u
,Elektronikom oglasniku javne nabave Republike Hrvatske“ koja su predvidena u
Proradunu Primorsko — goranske Zupanije, odnosno u Proraéunu Upravnog odjela na
poziciji 70 02 05 02 — promidzba i informiranje i iznose cca. 1.000,00 kuna.

XVI. Prijedlog Zakljucka 5

Dana 5. veljae 2018. godine Zupan Primorsko-goranske Zupanije utvrdio je
Prijedlog odluke, te predlaze Zupanijskoj skupstini da donese zakljuéak u tekstu kako
slijedi

Na temelju &lanka 31. stavak 1. Zakona o koncesijama (,Narodne novine“ broj
68/17), Clanka 18. stavak 1. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama (,Narodne
novine“ broj 158/03, 141/06, 38/09, 123/11 i 56/16), &lanka 14. stavka 1. Uredbe o
postupku davanja koncesije na pomorskom dobru (,Narodne novine* broj 23/04,
101/04, 39/06, 63/08, 125/10, 102/11, 83/12, 10/17), Elanka 28. toCke 23. Statuta
Primorsko-goranske Zupanije (,Sluzbene novine“ broj 23/09, 9/13 i 25/13 — prociséeni
tekst) i €lanka 84. Poslovnika Zupanijske skupstine Primorsko-goranske Zupanije
(,Sluzbene novine* broj 26/09, 16/13 i 25/13 — prodiscéeni tekst), uz pozitivno misljenje
Struénog povjerenstva za koncesije na pomorskom dobru u Primorsko-goranskoj
Zupaniji sa sjednice od 31. sije¢nja 2018. godine (KLASA:342-01/18-02/5,
URBROJ:2170/1-07-02/4-18-3 Zupanijska skupstina Primorsko-goranske Zupanije na
____. sjednici odrzanoj 2018. godine donijela je

Zakljuéak

1. Donosi se Odluka o namjeri davanja koncesije za rekonstrukciju i gospodarsko
koriStenje luke posebne namjene, luke nauti¢kog turizma, Marine Admiral, Grad
Opatija.

(Odluka je sastavni dio ovog Zaklju¢ka)

2. Sastavni dio Odluke iz to¢ke 1. ovog Zakljuéka ¢&ini Dokumentacija za
nadmetanje koja ¢ée po stupanju na snagu Odluke iz to¢ke 1. ovog Zakljucka
¢initi sastavni dio Obavijesti o namjeri davanja koncesije i biti ¢e objavljena u
.Elektroni¢kom oglasniku javne nabave Republike Hrvatske®.
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Na temelju ¢lanka 31. stavak 1. Zakona o koncesijama (,Narodne novine® broj
68/17), ¢lanka 18. stavak 1. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama (,Narodne
novine“ broj 158/03, 141/06, 38/09, 123/11 i 56/16), ¢lanka 14. stavka 1. Uredbe o
postupku davanja koncesije na pomorskom dobru (,Narodne novine“ broj 23/04,
101/04, 39/06, 63/08, 125/10, 102/11, 83/12, 10/17), &lanka 28. tocke 23. Statuta
Primorsko-goranske Zupanije (,SluZzbene novine® broj 23/09, 9/13 i 25/13 — procisceni
tekst) i &lanka 84. Poslovnika Zupanijske skupstine Primorsko-goranske zupanije
(,Sluzbene novine“ broj 26/09, 16/13 i 25/13 — procidcéeni tekst), uz pozitivno misljenje
Struénog povjerenstva za koncesije na pomorskom dobru u Primorsko-goranskoj
Zupaniji sa sjednice od 31. sijeénja 2018. godine (KLASA:342-01/18-02/5,
URBROJ:2170/1-07-02/4-18-3 Zupanijska skupstina Primorsko-goranske Zupanije na
____. sjednici odrzanoj 2018. godine donijela je

ODLUKU
o namjeri davanja koncesije za rekonstrukciju i gospodarsko koristenje luke
posebne namjene, luke nauti¢kog turizma, Marine Admiral,
Grad Opatija

SADRZAJ KONCESIJE
Clanak 1.

Ovom Odlukom Primorsko-goranska zupanija, (u daljnjem tekstu: Davatelj
koncesije) iskazuje namjeru davanja koncesije za rekonstrukciju i gospodarsko
koriStenje luke posebne namjene, luke nauti¢kog turizma, Marine Admiral, Grad
Opatija.

PREDMET KONCESIJE
Clanak 2.

Koncesija se daje za luku posebne namjene — luku nauti¢kog turizma marinu od
Zupanijskog znacaja kapaciteta do maksimalno 199 vezova u moru u Kkojoj
koncesionar stje¢e pravo pruzanja turistickih usluga u nauti¢kom turizmu:

e usluge koriStenja veza, prihvat i smjestaj plovnih objekata s turistima —
nauti¢arima ili bez turista — nauti€ara koji borave na njima;

e prihvat, uvanje i odrzavanje plovnih objekata na vezu u moru i na suhom vezu;
uredenje i pripremanje plovnih objekata;

e druge usluge za potrebe turista — nauti€ara:

o opskrba plovnih objekta vodom i elektriénom energijom;

o prikupljanje i otprema krutog i teku¢eg otpada s plovnih objekata;

o dizanje i spustanje u more plovnih objekata lu¢kom dizalicom;

o usluge elektroni¢ke komunikacije i drugo.

Koncesija obuhvaca i pravo pruzanja usluga ugostiteljske djelatnosti.

Clanak 2.a
Luka posebne namjene — luka nautit¢kog turizma marina iz Clanka 2. ove
Odluke odreduje se na pomorskom dobru koje obuhvaéa more i s morem neposredno
povezani kopneni prostor u obuhvatu granica odredenih lomnim to¢kama 1. — 52. u
projekcijskom koordinatnom referentnom sustavu popreéne Mercatorove projekcije
(HTRS96/TM), sve kako je prikazano na izvodu iz katastarskog plana u mjerilu 1:1000,
izraden je od trgovackog drustva GEOPROJEKT d.o.o., Opatija u svibnju 2016.
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godine. Granica luke posebne namjene, luke nautiékog turizma odredena je
Rjesenjem Ministarstva pomorstva, prometa i infrastrukture od dana 20. oZujka 2014.
godine.

Graficki prikaz i lomne tocke iz stavka 1. ovoga &lanka se ne objavljuju.

Ukupna povr§ina pomorskog dobra na kojem se odreduje luka posebne
namjene — Iuka nauti¢kog turlzma marina iz &lanka 2. ove Odluke iznosi 16.359 m? od
&ega 6.066 m? kopna i 10.293 m? mora.

Kopno iz prethodnog stavka ¢ini:

e k.&. 1950 (more) povrsine 10.293 m? u ZK ulosku broj 466

e k.C. 1776/1 (Marina Admiral) povrSine 5.296 m? u ZK ulo$ku broj 464

e k.C. 1776/2, (bazen) povrsine 770 m?u ZK ulo$ku broj 465
sve k.o. Opatija, sve upisano u Zemlji§nim knjigama Opéinskog suda u Opatiji kao
pomorsko dobro.

Pristup Marini Admiral mogu¢ je kopnenim putem preko teretnog lifta (za osobe
i vozila), uz napomenu da je vlasnik tih nekretnina trgovaéko drustvo Liburnia Riviera
Hotela, morskim putem i putem obalne Setnice.

Buduéi koncesionar bit ¢e u obvezi za vrijeme trajanja koncesije, Davatelju
koncesije dostavljati izvie$éa i dokaze o ostvarenim investicijskim ulaganjima na
koncesioniranom podrudju. lzvje$¢a ée se dostavijati do kraja sije&nja tekuée godine
za proslu godinu.

Buduéi koncesionar bit ée u obvezi na koncesioniranom podruéju postaviti info
ploéu s osnovnim podacima o koncesiji.

Clanak 2.b

Koncesionar je duzan u studiji gospodarske opravdanosti ponuditi investicijsko
ulaganje od najmanje 6.050.000,00 kuna bez PDV-a, koje ¢e se izvrSiti u sanaciju
objekata lucke podgradnje i objekta lu¢ke nadgradnje te nabavu uredaja i opreme u
funkciji obavljanja djelatnosti koje su predmet koncesije, sve prema idejnom rjeSenju
koji ¢e priloziti ponudi.

Investicijsko ulaganje iz prethodnog stavka potrebno je iskazati u terminskom
planu unutar studije gospodarske opravdanosti koja se prilaze ponudi, razradeno po
godina tijekom cijelog predvidenog trajanja ugovora o koncesiji, pri ¢emu se u
razdoblju do kraja 2021. godine mora uloZiti najmanje 4.700.000,00 kuna, a preostali
dio do kraja 2028. godine.

ROK NA KOJI SE DAJE KONCESIJA
Clanak 3.
Koncesija se daje na rok od 20 (dvadeset) godina po€evsi od dana sklapanja
ugovora o koncesiji uz mogucénost raskida ugovora odnosno, produljenje roka ugovora
sukladno vazeéim zakonskim propisima.

POCETNI IZNOS NAKNADE ZA KONCESIJU
Clanak 4.
‘Sukladno élanku 16. Uredbe o postupku davanja koncesije na pomorskom
dobru (,Narodne novine“ broj 23/04, 101/04, 39/06, 63/08, 125/10, 102/11, 83/12 i
10/17, u daljnjem tekstu: Uredba), po€etna cijena za stalni dio koncesijske naknade za
luke nautickog turizma, postojece i izgradene marine za kopno iznosi 10 kn/m?, §to za
Marinu Admiral iznosi 163.590,00 kuna, a promjenjivi dio koncesijske naknade 4% od
prihoda ponuditelja.
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Primjenom ¢&lanka 17. Uredbe poéetni iznos godi$nje naknade za koncesiju iznosi za:

o stalni dio: 245.385,00 (slovima:dvjestoetrdesetpettisuéatristoosamdesetpet) kuna

e promjenjivi dio: 6% prihoda ostvarenog od obavljanja djelatnosti i pruzanja usluga
u luci posebne namjene, luci nauti¢kog turizma, Marina Admiral.

Davatelj koncesije zadrzava pravo izmjene visine naknade u skladu s
odredbama Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama i podzakonskim aktima uz
obvezu da o tome tri mjeseca ranije dostavi pisanu obavijest koncesionaru.

U slu¢aju da se za vrijeme trajanja koncesijskog ugovora promijeni sredniji te¢aj
Hrvatske narodne banke za kunu, u odnosu na EUR i to za +/- 3%, Davatelj koncesije
ima pravo promjene stalnog dijela koncesijske naknade sukladno promjeni tecaja.

Ukoliko Koncesionar ne plati dospjelu koncesijsku naknadu, Davatelj koncesije
obracunat ¢e pripadaju¢u zakonsku kamatu.

OSOBNI, STRUCNI | FINANCIJSKI UVJETI KOJE MORAJU ZADOVOLJITI
PONUDITELJI | ISPRAVE KOJIMA SE DOKAZUJE NJIHOVO ISPUNJENJE
Clanak 6.
... Ponuda obavezno sadrzi sliedeée dokumente:
1. Dokaze o sposobnosti ponuditelja:

e izvadak iz sudskog registra trgovackog suda ili izvadak iz obrtnog registra s
upisanom djelatno$éu za koju se trazi koncesija, ne stariji od 30 dana,

e odgovarajuéu potvrdu kojom dokazuje da nije pokrenut stec¢ajni, odnosno
predstec&ajni postupak, da se ne nalazi u postupku likvidacije, odnosno da nije u
postupku obustavljanja poslovnih djelatnosti,

e podatke o bonitetu (BON 1), osim za obrte obveznike poreza na dohodak i
novoosnovana drustva i obrte,

e podatke o solventnosti (BON 2 — za glavni raéun ponuditelja) i potvrdu nadlezne

. Porezne uprave o pla¢enim dospjelim obvezama temeljem javnih davanja, sve
ne starije od 30 dana,

e izjavu da li je ponuditelj ispunio sve obveze iz drugih koncesija, ako ih ima ili ih

je imao,

e izjavu da li je ponuditelju do sada oduzeta koncesija sukladno ¢lanku 30.
Zakona,

e izjavu da ponuditelju ili osobi ovlastenoj za =zastupanje nije izre¢ena

pravomoc¢na osudujuéa presuda za jedno ili vise kaznenih djela iz podrucja
gospodarskoga kriminala.
U slu€aju dostave ponude od strane zajednice ponuditelja svaki &lan unutar
zajednice mora trazene dokaze dostaviti pojedina¢no.

2. Ponudeni iznos stalnog i postotak promjenjivog dijela koncesijske naknade.
Napomena: U tijeku koncesije Davatelj koncesije zadrZzava pravo da u sluéaju
nerazmjera veteg od 10.000 kuna izmedu ponudenog iznosa godisnjeg
promjenjivog dijela koncesijske naknade i uplaéenog iznosa promjenjivog dijela
naknade za koncesije buduéeg koncesionara, razliku naplati putem bjanko
zaduZnice za svaku godinu zasebno, osim u sluéaju vise sile.

3. Studiju gospodarske opravdanosti koja se izraduje prema sadrzaju i u formi iz
dokumentacije za nadmetanje. Ukupna vrijednost investicije koja se planira
studijom gospodarske opravdanosti smatra se ulaganjem u osnovna sredstva.

Za Zajednicu ponuditelja, potrebno je definirati koje djelatnosti iz predmeta koncesije

¢e obaviljati pojedini poslovni subjekt unutar Zajednice ponuditelja.

Ukupna vrijednost investicije koja se planira studijom gospodarske opravdanosti

smatra se ulaganjem u infrastrukturu i osnovna sredstva.
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4. Garanciju poslovne banke za ozbiljnost ponude u izvorniku, u visini 1% od
ponudene vrijednosti investicije s rokom vazenja do planiranog roka zaklju¢enja
ugovora o koncesiji, a najduze dvije godine.

5. ldejno rieSenje zahvata u prostoru na pomorskom dobru sukladno dokumentima
prostornog uredenja i u skladu s grafickim prikazom obuhvata koncesije.

6. Rekapitulacijski list.

7. Cjelokupnu ponudbenu dokumentaciju i u elektronskom obliku.

ROK ZA DOSTAVU PONUDE
Clanak 7.

Rok za dostavu ponuda je 30 dana od dana objave Obavijesti o namjeri
davanja koncesije na pomorskom dobru za rekonstrukciju i gospodarsko koristenje
luke posebne namjene, luke nautiCkog turizma, Marine Admiral, Grad Opatija u
,Elektroni¢kom oglasniku javne nabave®.

Ponude se dostavljaju na adresu: Primorsko-goranska Zupanija, Upravni odjel
za pomorsko dobro, promet i veze, Slogin kula 2, 51000 Rijeka, u zatvorenoj omotnici
s naznakom: ,Dostava ponude za koncesiju — Marina Admiral, Grad Opatija — ne
otvarati“. Ponude se dostavljaju preporu¢enom poSiljikom ili se predaju osobno u
pisarnicu Primorsko-goranske Zupanije s adresom ponuditelja.

Jezik i pismo na kojima ponuda mora biti napisana je hrvatski jezik i latinicno
pismo.

Nepotpune ponude i ponude zaprimljene izvan roka neée se razmatrati.

KRITERIJI ZA ODABIR NAJPOVOLJNIJE PONUDE
Clanak 8.

U slucaju dva ili viSe ponuditelja najpovoljniji ponuditelj bit ¢e odabran sukladno
¢lanku 21. i 22. Uredbe o postupku davanja koncesije ha pomorskom dobru (,Narodne
novine“ broj 23/04, 101/04, 39/06, 63/08, 125/10, 102/11, 83/12 i 10/17).

"Ocjenjivanje ponuda za sve koncesije na pomorskom dobru, obavlja se prema
sljedecim kriterijima:
e ponudeni iznos ukupnog investicijskog ulaganja prema

studiji gospodarske opravdanosti 40%
° bonudena iznos stalnog dijela koncesijske naknade 30%
e ponudena iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade 30%

Svaki element ponude se vrednuje zasebno, a zbroj ukupne ocjene po
kriterijima ne moze iznositi viSe od 1,000.

Promijenijivi dio koncesijske naknade izraGunava se u apsolutnom iznosu prema
prikazanim ukupnim prihodima iz studije gospodarske opravdanosti, a za vrijeme
trajanja koncesije.

Formule i naéin izraduna:
a) Koeficijent ukupne investicije:
40% x ponudeni iznos ukupne investicije
najvi$i ponudeni iznos ukupne investicije

b) Koeficijent stalnog dijela koncesijske naknade:
30% x ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade
najvi§i ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade

¢) Koeficijent promjenjivog dijela koncesijske naknade:
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30% x ponudeni apsolutni iznos promjenjivog dijela koncesiiske haknade
najviSi ponudeni apsolutni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade

Kriteriji iz stavka 1. ovog €lanka trebaju biti posebno istaknuti u ponudi na
rekapitulacijskom listu.
. Davatelj koncesije zadrzava pravo neprihvacanja svih pristiglih ponuda.

PREUZIMANJE NATJECAJNE DOKUMENTACIJE
Clanak 9.

Natje€ajna dokumentacija sadrzi Dokumentaciju za nadmetanje koja ¢ini
sastavni dio Obavijesti o namjeri davanja koncesije koja ¢e biti objavijena u
,Elektronickom oglasniku javhe nabave Republike Hrvatske“ po stupanju na snagu
ove Odluke.

OTVARANJE PONUDA 5
Clanak 10.

Otvaranje ponuda obavit ¢e Stru¢no povjerenstvo za koncesije na pomorskom
dobru u Primorsko—goranskoj Zupaniji po isteku roka za predaju ponuda u Primorsko-
goranskoj zupaniji, Upravni odjel za pomorsko dobro, promet i veze, Slogin kula 2,
Rijeka.

Prilikom otvaranja pristiglih ponuda utvrduje se broj i naziv ponuditelja, te se
navode elementi iz rekapitulacijskog lista.

__ Ponuditelj se smatra nesposobnim, iako je dostavio svu potrebnu
dokumentaciju u ponudi, ukoliko ima nepodmirenih dospjelih obveza temeljem javnih
davanja i ukoliko (BON 2) podatak o solventnosti ima evidentirano vise od 15 dana
blokade glavnog raéuna u posljednjih Sest mjeseci.

Ponuda iz stavka 3. ovoga ¢lanka iskljuéuje se iz daljnjeg postupka
ocjenjivanja.

DONOSENJE ODLUKE
Clanak 11.

Struéno povjerenstvo za koncesije ha pomorskom dobru pregledava i ocjenjuje
pristigle ponude i utvrduje prijedlog odluke o davanju koncesije ili prijedlog odluke o
ponistenju postupka davanja koncesije, uz obrazlozenje istog.

Prijedlog odluke iz stavka 1. ovog &lanka dostavlja Zupanijskoj skupstini
Primorsko-goranske Zupanije koja donosi odluku o davanju koncesije ili odluku o
ponistenju postupka davanja koncesije.

U slu€aju donosenja odluke o davanju koncesije, odabranom ponuditelju ¢e se
ponuditi potpisivanje ugovora o koncesiji, a 0 donesenoj odluci ostali ponuditelji biti ¢e
obavijesteni bez odgode preporu¢enom posilikom s povratnicom.

Ugovor o koncesiji ne smije se sklopiti prije isteka razdoblja mirovanja, koje
iznosi 15 dana od dana dostave Odluke o davanju koncesije svakom ponuditelju. Ako
je pokrenut postupak pravne zastite, ugovor o koncesiji sklapa se kada odluka o
davanju koncesije postane izvr§na.

Odabrani ponuditelj moZe, nakon isteka roka mirovanja odnosno po izvr§nosti
odluke o davanju koncesije ako je pokrenut postupak pravne zastite, u roku od 30
dana od dana izvrénosti odluke o davanju koncesije, s Davateliem koncesije sklopiti
ugovor o koncesiji, u protivnom ¢e se smatrati da je odustao od sklapanja ugovora o
koncesiji.
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Prije sklapanja ugovora o koncesiji, odabrani ponuditelj je duzan predati
Davatelju koncesije:

o lzjavu ovjerenu od strane javnog biljeZnika o obavezi uklanjanja naprava i
opreme koju koristi za obavljanje djelatnosti o svom troSku te vracanja
pomorskog dobra u prvobitno stanje slobodnog od osoba i stvari,

o lzjavu ponuditelja o preuzimanju obaveze poduzimanja mjera radi osiguravanja
zastite i sigurnosti korisnika i posjetitelja, te njihovih stvari,

o Bjanko zaduznicu/e najmanje u iznosu dvostruke naknade za koncesiju. Bjanko
zaduznica/e mora biti solemnizirana kod javnog biljeznika, a sve u svrhu
osiguranja urednog pla¢anja naknade za koncesiju,

o Bjanko zaduZnicu/e najmanje u iznosu ponudenog iznosa promjenjivog dijela
naknade za koncesiju. Bjanko zaduznica/e mora biti solemnizirana kod javnog
bilieznika, a sve u svrhu osiguranja naplate razlike izmedu ponudenog i
upla¢enog iznosa promjenjivog dijela naknade za koncesiju,

o Vazecu policu osiguranja ponuditelja za cijelo vrijeme vaZenja ugovora, kao
dokaz jamstva za pokrice osiguranja odgovornosti iz djelatnosti.

Ugovor o koncesiji moZze se mijenjati u skladu s ¢&lankom 62. Zakona o
koncesijama (,Narodne novine" 69/17).
Za Davatelja koncesije ugovor o koncesiji potpisuje Zupan.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU
Clanak 12.
Zalba se moze izjaviti na odluku o davanju koncesije i odluku o ponistenju
postupka davanja koncesije.
Zalba se podnosi u pisanom obliku Davatelju koncesije koji je prosljeduje Tijelu
nadleZnom za rjeSavanje o Zalbi sukladno zakonskim odredbama.

ZAVRSNA ODREDBA
Clanak 13.

Ova Odluka stupa na snagu danom donoSenja, a objavit ¢e se u ,Sluzbenim
novinama Primorsko-goranske Zupanije“. Postupak davanja koncesije zapocCinje
danom objave Obavijesti o namjeri davanja koncesije u ,Elektroni€kom oglasniku
javne nabave Republike Hrvatske®“.
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REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
‘ Upravni odjel za
pomorsko dobro, promet i veze
KLASA: 342-01/17-02/48

URBROJ: 2170/1-07-02/3-18-11
Rijeka,  31. sijeénja 2018. godine

DOKUMENTACIJA O NADMETANJU

U POSTUPKU DAVANJA KONCESIJE
ZA REKONSTRUKCIJU | GOSPODARSKO KORISTENJE LUKE POSEBNE NAMJENE,

LUKE NAUTICKOG TURIZMA, MARINE ADMIRAL, GRAD OPATIJA

Procelnica
Nada Milosevié, dipl. iur.

Materijal izradila
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1. PODACI O DAVATELJU KONCESIJE - OPCI PODACI

1.1. Naziv i sjediSte davatelja koncesije:
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
Adamiéeva 10, 51000 Rijeka

OIB: 32420472134

tel: 051 351 952

fax: 051 351 953

internetska adresa: www.pgz.hr

e-mail: pomorstvo@pgz.hr

1.2. Osoba zaduzena za kontakt:
Mirjana Kovagié
tel: 051 351 958
fax: 051 351 953
e-mail: mirjana.kovacic@pgz.hr

1.3. Popis gospodarskih subjekata s kojima je davatelj koncesije u sukobu
interesa:

Ne postoje gospodarski subjekti s kojima je davatelj koncesije u sukobu interesa u
smislu €lanka 80. stavak 2. to¢ka 2. u svezi ¢lanka 76. stavak 2. Zakona o javnoj
nabavi (,Narodne novine“ broj 120/16) - dalje u tekstu ZJN2016.

1.4. Procijenjena vrijednost koncesije:
Procijenjena vrijednost koncesije iznosi 54.197.550,00 kuna.

1.5 Vrsta koncesije:
Koncesija za rekonstrukciju i gospodarsko koristenje luke posebne namjene, luke

nauti¢kog turizma, Marine Admiral, Grad Opatija.

2. PODACI O PREDMETU KONCESIJE
Koncesija se daje za luku posebne namjene — luku nauti¢kog turizma marinu od
Zupanijskog znadaja kapaciteta do maksimalno 199 vezova u moru prema
prostornom planu Primorsko-goranske Zupanije (,Sluzbene novine" broj 32/13, 7/17),
u k0101 koncesionar stje€e pravo pruzanja turisti¢kih usluga u nauti¢kom turizmu:
o 'usluge koristenja veza, prihvat i smjestaj plovnih objekata s turistima —
nauti¢arima ili bez turista — nauti¢ara koji borave na njima;
o prihvat, €uvanje i odrzavanje plovnih objekata na vezu u moru i na suhom
vezu,
o uredenje i pripremanje plovnih objekata;
o druge usluge za potrebe turista — nauti¢ara:
o opskrba plovnih objekta vodom i elektricnom energijom;
o prikupljanje i otprema krutog i tekuéeg otpada s plovnih objekata;
o dizanje i spustanje u more plovnih objekata lu¢kom dizalicom;
o usluge elektroni¢ke komunikacije i drugo.
Koncesija obuhvaca i pravo pruzanja usluga ugostiteljske djelatnosti.

Ukupna povrSina pomorskog dobra na kojem se odreduje luka posebne namjene —
luka nauti€kog turizma marina iznosi 16.359 m2 od ¢ega 6.066 m2 kopna i 10.293
m2 mora. Predmet koncesije &ini:



e k.& 1950 (more) povrdine 10.293 m? u ZK ulo$ku broj 466

e k.& 1776/1 (Marina Admiral) povrsine 5.296 m? u ZK ulo$ku broj 464

e k.&. 1776/2, (bazen) povrdine 770 m?u ZK ulo$ku broj 465
sve k.o. Opatija, sve upisano u Zemlji$nim knjigama Opc¢inskog suda u Opatiji kao
pomorsko dobro.
Luka posebne namjene — luka nautickog turizma, marina Admiral odreduje se na
pomorskom dobru koje obuhva¢a more i s morem neposredno povezani kopneni
prostor u obuhvatu granica odredenih lomnim to€kama 1. — 52. u projekcijskom
koordinatnom referentnom sustavu popre¢ne Mercatorove projekcije (HTRS96/TM),
sve kako je prikazano na izvodu iz katastarskog plana u mjerilu 1:1000, izraden je od
trgovackog drustva GEOPROJEKT d.o.0., Opatija u svibnju 2016. godine. Granica
luke posebne namjene, luke nauti¢kog turizma odredena je RjeSenjem Ministarstva
pomorstva, prometa i infrastrukture od dana 20. oZzujka 2014. godine.

Pristup Marini Admiral mogu¢ je kopnenim putem preko teretnog lifta (za osobe i
vozila), uz napomenu da je vlasnik tih nekretnina trgova¢ko drustvo Liburnia Riviera
Hotela, morskim putem i putem obalne $etnice. .

Buduéi koncesionar bit ¢e u obvezi za vrijeme trajanja koncesije, Davatelju koncesije
dostavijati izvje§¢éa i dokaze o ostvarenim investicijskim ulaganjima na
koncesioniranom podrudju. lzvie$¢a ée se dostavljati do kraja sije€nja tekuée godine
za pro$iu godinu.

Buduéi koncesionar bit ¢e u obvezi na koncesioniranom podruéju postaviti info plo¢u
s osnhovnim podacima o koncesiji.

Koncesionar je duZan u studiji gospodarske opravdanosti ponuditi investicijsko
ulaganje od najmanje 6.050.000,00 kuna bez PDV-a, koje ée se izvrSiti u sanaciju
objekata lu¢ke podgradnje i objekta lu¢ke nadgradnje te nabavu uredaja i opreme u
funkciji obavljanja djelatnosti koje su predmet koncesije, sve prema idejnom projektu
koji Ce priloziti ponudi.

Investicijsko ulaganje potrebno je iskazati u terminskom planu unutar studije
gospodarske opravdanosti koja se prilaze ponudi, razradeno po godina tijekom
cijelog predvidenog trajanja ugovora o koncesiji, pri ¢emu se u razdoblju do kraja
2021. godine mora uloziti najmanje 4.700.000,00 kuna, a preostali dio do kraja 2028.
godine.

2.2. Predvideno trajanje ugovora o koncesiji: 20 (dvadeset) godina.

2.3. Potkoncesija

Za vrijeme trajanja ugovora o koncesiji koncesionar moze, uz izriCitu suglasnost
davatelja koncesije, s tre¢im osobama sklopiti ugovor o potkoncesiji sukladno odredbi
¢lanka 68. Zakona o koncesijama (,Narodne novine“ broj 69/17) i ¢lanka 26. i 35.
Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama (,Narodne novine“ broj 158/03,
141/06, 38/09, 123/11 i 56/16).

2.4. Pocetni iznos naknade za koncesiju

Pocetni iznos naknade za koncesiju odreden je u skladu s Prilogom 1. Uredbe o
postupku davanja koncesije na pomorskom dobru (,Narodne novine“ broj 23/04,
101/04, 39/06, 63/08, 125/10, 102/11, 83/12 i 10/17), na nadin:



Tablica 1.:

Poletne cijene za luke nauti¢kog turizma

LUKE podetni iznos pocetni iznos pocetni iznos
u kn/m® za u kn/m’ za u kn/m? za
NAUTICKOG K ; i 7al K i 7a I
TURIZMA opno i za Il kop_no i za opno i za
skupinu otoka skupinu otoka skupinu otoka
1. | Sidriéta i privezista 5 kn/m” 4 kn/m’ 6 kn/m?
2. | Marine
2.1, | Postojecei 10 kn/m? 8 kn/m?
izgradene marine
99 Neizgradene marine 5 kn/m? 16 kn/m?2
(nove)

Sukladno ¢&lanku 17. Uredbe definirano je da:

s1znimno, davatelj koncesije mozZe, ako to gospodarski razlozi opravdavaju izmijeniti
pocetne iznose naknade za koncesiju“ .

Primjenom ¢lanka 17. Uredbe, pocetna cijena stalnog dijela koncesuske naknade za
postoje¢e i izgradene marine se povecava sa 10 kuna po m?, na 15 kn/m? te
poveéanje promjenjivog dijela koncesijske naknade sa 4 % na 6 % od prihoda
ponuditelja ostvarenog na koncesioniranom podrugju.

Za povrdinu od 16.359 m? koncesijska naknada iznosi 245.385,00 kuna godiSnje za
stalni dio i 6% prihoda ostvarenog obavljanjem djelatnosti na koncesioniranom
podrucju za promjenjivi dio.

Davatelj koncesije zadrzava pravo izmjene visine naknade u skladu s odredbama
Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama i podzakonskim aktima uz obvezu da
o tome tri mjeseca ranije dostavi pisanu obavijest koncesionaru.

U slu€aju da se za vrijeme trajanja koncesijskog ugovora promijeni srednji te€aj
Hrvatske narodne banke za kunu, u odnosu na EUR i to za +/- 3%, Davatelj
koncesije ima pravo promjene stalnog dijela koncesijske naknade sukladno promjeni
tecala .

Ukoliko Koncesionar ne plati dospjelu koncesijsku naknadu, Davatelj koncesije
obradunat ¢e pripadajuéu zakonsku kamatu.

3. RAZLOZI ZA ISKLJUCENJE PONUDE

3.1. Obvezni razlozi iskljuéenja ponuditelja te dokumenti na temelju kojih se
utvrduje postoje li razlozi za isklju¢enje:

Davatelj koncesije ¢e iz postupka davanja koncesije obvezno iskljuéiti onog

ponuditelja u odnosu na kojeg su ostvareni razlozi iskljuéenja iz odredbe ¢lanka 251

i 252. Zakona o javnoj nabavi.

3. 1 1. Ako je ponuditelj ili osoba ovlastena po zakonu za zastupanje ponuditelja
~_pravomoc¢no osudena za bilo koje od sliedecih kaznenih djela odnosno za
~ odgovarajuéa kaznena djela prema propisima drZave sjedista gospodarskog

subjekta ili drzave iji je drzavljanin osoba ovladtena po zakonu za zastupanje
gospodarskog subjekta:

o Za potrebe utvrdivanja da li postoji obvezni razlog isklju¢enja iz to¢ke 3.1.1.
‘Dokumentacije za nadmetanje, ponuditelj u ponudi dostavlja lIzjavu. lzjavu
daje i potpisuje osoba po zakonu ovlastena za zastupanje ponuditelja.

Izjava ne smije biti starija od 3 (tri) mjeseca radunaju¢i od dana pocetka

postupka davanja koncesije (PRILOG A).



3.1.2. Ako ponuditelj nije ispunio obvezu pla¢anja dospjelih poreznih obveza, osim
ako mu prema posebnom zakonu plaéanje tih obveza nije dopusteno ili je odobrena
odgoda placanja.

o Za potrebe dokazivanja da li postoji obvezni razlog iskljuéenja iz to¢ke 3.1.2.
Dokumentacije za nadmetanje, ponuditelj je duzan u ponudi dostaviti potvrdu
porezne uprave o stanju duga ili vazeéi jednakovrijedni dokument nadleznog
tijela drzave sjedista ponuditelja, ako se ne izdaje Potvrda porezne uprave.

o Potvrda ili jednakovrijedni dokument ne smiju biti stariji od 30 (trideset) dana
racunajuéi od dana podetka postupka davanja koncesije.

o Ako se u drzavi sjedista ponuditelja ne izdaje potvrda ili vaZzeéi jednakovrijedni
dokument, oni mogu biti zamijenjeni izjavom pod prisegom ili odgovaraju¢om
izjavom osobe koja je po zakonu ovlastena za zastupanje ponuditelja ispred
nadlezne sudske ili upravne vlasti ili biljeznika ili nadleznog strukovnog ili
trgovinskog tijela u drzavi sjedis$ta ponuditelja, ili izjavom s ovjerenim potpisom
kod biljeznika.

Izjava ne smije biti starija od 30 (trideset) dana raunajuéi od dana pocetka postupka
davanja koncesije.

3.1.3. U sluéaju postojanja sumnje u istinitost podataka u prilozenim dokumentima ili
izjavama ponuditelja, davatelj koncesije moZe se obratiti nadleznim tijelima radi
dobivanja informacija o situaciji tih subjekata - ponuditelja, a u slu¢aju da se radi o
ponuditelju sa sjedistem u drugoj drzavi davatelj koncesije moze zatraZiti suradnju
nadleznih vlasti.

3.2. Ostali razlozi za isklju¢enje ponuditelja te dokumenti na temelju kojih se
utvrduje postoje li razlozi za iskljucenje
Davatelj koncesije ¢e iz postupka davanja koncesije iskljuciti onog ponuditelja:
¢ nad kojim je pokrenut ste¢ajni, odnosno predste€ajni postupak, koji se nalazi u
postupku likvidacije, odnosno nad njim je u tijeku postupak obustavljanja
poslovnih djelatnosti
e koji nije ispunio sve obveze iz drugih koncesija, ako ih ima ili ih je imao,
e kojemu je do sada oduzeta koncesija sukladno d&lanku 30. Zakona o
pomorskom dobru i morskim lukama,
e ili osobu ovlastenu za zastupanje kojoj je izre€ena pravomoéna osudujuéa
presuda za jedno ili viSe kaznenih djela iz podru¢ja gospodarskoga kriminala.
Za potrebe utvrdivanja da li postoje razlozi iskljuéenja iz to¢aka 3.2. Dokumentacije
za nadmetanje ponuditelj je duzan u ponudi dostaviti Izjave navedene u 6.1.3.16.1.4.
ove Dokumentacije, te izvadak iz sudskog registra trgova¢kog suda ili izvadak iz
obrtnog registra s upisanom djelatno§¢u za koju se trazi koncesija, ne stariji od 30
dana.

3.3. Ponuditelj se smatra nesposobnim, iako je dostavio svu potrebnu dokumentaciju
u ponudi, ukoliko ima nepodmirenih dospjelih obveza temeljem javnih davanja i
ukoliko na (BON 2) podatku o solventnosti ima evidentirano vise od 15 dana
neprekinute blokade glavnog ra¢una u poslijednjih Sest mjeseci, te se ponuda
isklju€uje iz daljnjeg postupka ocjenjivanja.

U sluéaju zajednice ponuditelja postojanje okolnosti navedenih u tokama 3.1., 3.2. i
3.3. utvrduje se za sve ¢lanove zajednice pojedinacno.



4. UVJETI SPOSOBNOSTI PONUDITELJA
4.1. Dokazi o sposobnosti ponuditelja:

o izvadak iz sudskog registra trgovackog suda ili izvadak iz obrtnog registra s
upisanom djelatno$éu za koju se trazi koncesija, ne stariji od 30 dana

o - odgovarajuéu potvrdu kojom dokazuje da nije pokrenut ste€ajni, odnosno
predstecajni postupak, da se ne nalazi u postupku likvidacije, odnosno da nije u
postupku obustavljanja poslovnih djelatnosti (dokazuje se izvatkom iz prethodne
tocke)

o podatke o bonitetu (BON 1), osim za obrte obveznike poreza na dohodak i
novoosnovana drustva i obrte

o podatke o solventnosti (BON 2 — za glavni raéun ponuditelja) i potvrdu nadlezne
Porezne uprave o plac¢enim dospjelim obvezama temeljem javnih davanja, sve
ne starije od 30 dana

o izjavu da li je ponuditelj ispunio sve obveze iz drugih koncesija, ako ih ima ili ih je
imao

o izjavu da li je ponuditelju do sada oduzeta koncesija sukladno ¢lanku 30. Zakona

o izjavu da ponuditelju ili osobi ovlastenoj za zastupanje nije izre€ena pravomocna
osudujuca presuda za jedno ili vise kaznenih djela iz podru¢ja gospodarskoga
kriminala.

Napomene:

U sluéaju dostave ponude od strane zajednice ponuditelja svaki ¢Elan unutar
zajednice mora trazene dokaze dostaviti pojedinacno.

Novoosnovana drustva i obrti, u smislu ove Dokumentacije, su drustva i obrti koji su
upisani u nadleznom registru i nisu za prethodnu poslovnu godinu ili do dana
podnosenja ponude imala poslovne aktivnosti odnosno poslovne dogadaje, niti su u
poslovnim knjigama imala podatke o imovini i obvezama, $to se dokazuje Izjavom o
neaktivnosti koja se daje sukladno Zakonu o raunovodstvu.

4.2. Uvjeti sposobnosti u slu¢aju zajednice ponuditelja

Zajednica ponuditelja je udruzenje vise gospodarskih subjekata koje je pravodobno
dostavilo zajedni¢ku ponudu po ovom nadmetanju.

Ponuditelj se moze, ako je potrebno, osloniti na sposobnost drugih gospodarskih
subjekata, bez obzira na pravnu prirodu njihovog medusobnog odnosa. U tom
sluéaju ponuditelj mora dokazati davatelju koncesije da ¢e imati na raspolaganju
nuzne resurse cijelo vrileme trajanja postupka davanja koncesije i ugovora o
koncesiji (primjerice, prihva¢anjem obveze drugih subjekata da ¢e te resurse staviti
na raspolaganje ponuditelju).

U slu€aju zajednice ponuditelja svi ¢lanovi zajednice ponuditelja moraju pojedinaéno
dokazati nepostojanje okolnosti za iskljuéenje iz to¢ke 3.1., 3.2. i 3.3. te dokazati
pravnu i poslovnu sposobnost sukladno to¢ki 4.1. Dokumentacije za nadmetanje.
Ukoliko bude izabrana zajednica ponuditelija kao najpovoljniji ponuditelj duzna je
urediti svoj odnos i o istom dostaviti javnobiljeZni€ki ovjereni dokument prije potpisa
ugovora (Konzorcijski Ugovor odnosno neki drugi ugovor o uredenju medusobnih
odnosa kao zajednica).

Ako se ponuditelj oslanja na sposobnost drugih &lanova zajednice odgovornost
ponuditelja iz zajedni€ke ponude je solidarna.




5. NACIN DOSTAVE TRAZENIH DOKUMENATA

Svi dokumente koje davatelj koncesije zahtijeva od ponuditelja moraju biti u skladu s
¢lankom 18. Uredbe o postupku davanja koncesije na pomorskom dobru, osim
dokumenata izdanih od poslovnih banaka koji moraju biti dostavljeni u izvorniku.

6. PODACI O PONUDI

6.1. Sadrzaj i nacin izrade ponude

Ponuditelj dostavlja svoju ponudu u roku odredenom u obavijesti o namjeri davanja
koncesije objavlienom u Elektroni¢kom oglasniku javne nabave, u pisanom obliku; u
zatvorenoj omotnici.

Podloga za izradu ponude je ova Dokumentacija za nadmetanje.

Ponuda mora biti sainjena sukladno Dokumentaciji za nadmetanje, uz obvezno
ispunjeni Ponudbeni list i druge obrasce i priloge Dokumentaciji za nadmetanje, koji
moraju biti potpisani po osobi ili osobama ovlastenima za zastupanje ponuditelja i
ovjereni peatom.

e Ponuda mora biti uvezena u neraskidivu cjelinu da se onemoguc¢i naknadno

__umetanije ili vadenje stranica, a povezuje se jamstvenikom. Uvezanu ponudu
potrebno je zapedatiti stavljanjem naljepnice na mjesto vezivanja jamstvenika
te utisnuti pe€at ponuditelja;

e ako je ponuda izradena od viSe dijelova ponuditelj mora u sadrzaju ponude
navesti od koliko se dijelova ponuda sastoji, svaki dio se uvezuje na prethodno
navedeni nacin, a stranice se oznacavaju na nacin da svaki slijedeéi dio
zapocinje rednim brojem koji se nastavlja na redni broj stranice kojim zavr§ava
prethodni dio;

e stranice ponude se oznafavaju brojem na nacin da je vidljiv redni broj stranice
i ukupan broj stranica ponude;

e jamstvo za ozbiljnost ponude (bankovna garancija) se ne uvezuje u cjelinu,

- ve¢ se ulaze u prozirnu plastiénu kosuljicu koja se uvezuje u cjelinu s ostalom
~ dokumentacijom. Broj stranice se ne piSe na bankovnoj garanciji, ve¢ na
.. ko8uljici;

e ponuda se podnosi u papirnatom obliku, predaje se u izvorniku, a ponuditelj
moze dostaviti samo jednu ponudu;

e ponuda se ispisuje neizbrisivom tintom;

e ponuda se dostavlja i na elektronskom mediju (CD, DVD, USB stick i sl.) koji
mora biti u zasebnoj zatvorenoj omotnici, koja se uvezuje u cjelinu s ostalom
dokumentacijom;

e ispravci u ponudi moraju biti izradeni na naéin da su vidljivi ili dokazivi (npr.
brisanje ili uklanjanje slova, brojeva ili otisaka), odnosno moraju biti precrtani,
a ne izbrisani korektorom. Ispravci moraju uz navod datuma ispravka biti
potvrdeni potpisom ponuditelja;

e ako ponuditelj u ponudi oznafava odredene podatke poslovhom tajnom,
obvezan je u ponudi navesti pravnu osnovu na temelju koje su ti podaci tajni;

Ponuda obavezno sadrzi sve elemente i podatke navedene u Rekapitulaciji
sadrzaja ponude, a osobito:

6.1.1. Dokaze o nepostojanju obveznih i ostalih razloga za iskljuéenje ponuditelja,
sukladno to€ki 3. Dokumentacije za nadmetanje.



6.1.2. Dokaze o ispunjenju trazenih uvjeta sposobnosti ponuditelja, sukladno tocki 4.
Dokumentacije za hadmetanje.

6.1:3. Izjavu osobe ovlastene za zastupanje ponuditelja o tome da li je ponuditelj
ispunio sve obveze iz drugih koncesija ako ih ima ili ih je imao (PRILOG C), a u
slu€aju da nije imao koncesija, Izjavu da do sada nije imao zakljuen ni jedan Ugovor
o koncesiji (PRILOG D).

6.1.4. Izjavu osobe ovlastene za zastupanje ponuditelja o tome da li je ponuditelju do
sada oduzeta koncesija sukladno ¢lanku 30. Zakona o pomorskom dobru i morskim
lukama (PRILOG E).

6.1.5. Izjavu osobe ovlastene za zastupanje ponuditelja iz €ijeg je sadrzaja razvidno
da ponuditelj nije gospodarski koristio pomorsko dobro bez pravne osnove i/ili
uzrokovao $tetu na pomorskom dobru, a da nije prethodno platio naknadu Stete zbog
stiecanja bez osnove, sve sukladno odredbi &lanka 17. stavka 5. Zakona o
pomorskom dobru i morskim lukama (PRILOG F).

6.1,6;"'!zjavu ponuditelja o preuzimanju obveze poduzimanja mjera radi osiguranja
zastite i sigurnosti korisnika i njihovih stvari (PRILOG G).

6.1.7. Ponudeni iznos stalnog i postotak promjenjivog dijela koncesijske naknade
(OBRAZAC 1) i Rekapitulacijski list (OBRAZAC 2).

6.1.8. Studiju gospodarske opravdanosti koja se izraduje prema sadrzaju i u formi
sukladno Predlosku za izradu Studije gospodarske opravdanosti davanja koncesije
koja je sastavni dio Dokumentacije za nadmetanje te u suglasju s odredbama Zakona
o0 pomorskom dobru i morskim lukama i Uredbom o postupku davanja koncesije na
pomorskom dobru (,Narodne novine“ broj 23/04, 101/04, 39/06, 63/08, 125/10,
102/11, 83/12 i 10/17).

Obavezan sadrzaj Studije gospodarske opravdanosti je:

o postojeée stanje lokacije za koju se trazi koncesija,

o plan investicija detaljno razraden pojedinaéno po godinama za cjelokupno
vrijeme trajanja koncesije,

o iznos planirane investicije u zastitu okoliSa pojedinaéno po godinama za

- cjelokupno vrijeme trajanja koncesije,

o iznos planirane ukupne investicije pojedinaéno po godinama za cjelokupno

" _.vrijeme trajanja koncesije,

o izvore i iznose financiranja investicija (vlastiti izvori, krediti),

o procjenu rentabilnosti projekta (prihodi - rashodi),

o dokaz da ponuditelj raspolaze odgovarajuéim tehnic¢kim, struénim i
organizacijskim sposobnostima za ostvarenje koncesije a sukladno odredbi
¢lanka 17. stavak 3. toCka 2. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama
(,Narodne novine* broj 158/03, 141/06, 38/09, 123/11 i 56/16) — PRILOG B.

Napomene:
Za Zajednicu ponuditelja, potrebno je definirati koje djelatnosti iz predmeta koncesije

¢e obavljati pojedini poslovni subjekt unutar Zajednice ponuditelja.
Ukupna vrijednost investicije koja se planira studijom gospodarske opravdanosti
s‘matra; se ulaganjem u osnovna sredstva koja su potrebna za obavljanje djelatnosti
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koje su predmet koncesije.

Za vrijeme trajanja koncesije, obveza je Koncesionara Davatelju koncesije dostavljati
izvieS¢a i dokaze o ostvarenim investicijskim ulaganjima na koncesioniranom
podrucju. lzvie§éa ée se dostavljati do kraja sijeénja teku¢e godine za proteklu
godinu.

6.1.9. Jamstvo za ozbiljnost ponude

Ponuditelj uz ponudu dostavlja bezuvjetnu bankarsku garanciju za ozbiljnost ponude
(u izvorniku). Bankarska garancija za ozbiljnost ponude mora biti izdana u visini 1%
od ponudene vrijednosti investicije s rokom vazZenja do planiranog roka zakljuéenja
Ugovora o koncesiji, a najduze dvije godine od dana objave Obavijesti o namijeri
davanja koncesije u ,Elektroni¢kom oglasniku javne nabave“.

Rok valjanosti ponude mora biti najmanje 6 mjeseci od dana isteka roka za dostavu
ponuda.

Ako istekne rok valjanosti ponude, davatelj koncesije ¢e od ponuditelja traZiti
produzZenje roka valjanosti ponude i jamstva za ozbilinost ponude sukladno tom
produzenom roku.

U svrhu dostave pisane izjave ponuditelja o produzenju roka valjanosti ponude te
dostave jamstva za ozbiljnost ponude sukladno produzenom roku valjanosti ponude,
davatelj koncesije ¢e ponuditelju dati primjereni rok.

6.1.10. Jamstvo za osiguranje naplate naknade za koncesiju
Odabrani najpovoljniji ponuditelj je duzan prije sklapanja ugovora o koncesiji dostaviti
davatelju koncesije:

e jamstvo osiguranja naplate naknade za koncesiju i to bjanko zaduZnicu/e
najmanje u iznosu dvostruke godi$nje naknade za koncesiju. Bjanko

- zaduZnica/e mora biti solemnizirana kod javnog bilijeznika, a sve u svrhu
osiguranja urednog pla¢anja naknade za koncesiju.

e jamstvo osiguranja naplate naknade za koncesiju i to bjanko zaduZnicu/e
najmanje u iznosu ponudenog iznosa promjenjivog dijela naknade za
koncesiju. Bjanko zaduZnica/e mora biti solemnizirana kod javnog bilieznika, a
sve U svrhu osiguranja naplate razlike izmedu ponudenog i uplaéenog iznosa
promjenjivog dijela naknade za koncesiju

6.1.11. Idejno rjeSenje zahvata u prostoru na pomorskom dobru sukladno
dokumentima prostornog uredenja i u skladu s grafickim prikazom obuhvata
koncesije.

6.1.12. Izjavu ponuditelia o prihvaéanju teksta Prijedloga Ugovora o koncesiji
(PRILOG H).

6.1.13.;Rekapitulacija sadrzaja ponude (PRILOG l).

6.1.14. Cjelokupnu ponudbenu dokumentaciju i u elektronskom obliku (CD i CD, DVD,
USB stick i sl.).

6.2. Nacin dostave ponude

Ponude se dostavljaju u pisanom obliku u zatvorenoj omotnici s naznakom:

"Dostava ponude za koncesiju — Marina Admiral, Grad Opatija - NE OTVARATI" i sa
adresom ponuditelja.



Ponude se mogu predati neposredno u Pisarnicu Primorsko-goranske Zupanije,
Slogin kula 2, Rijeka ili preporu¢eno postom na adresu: Primorsko-goranska
Zupanija, Upravni odjel za pomorsko dobro, promet i veze, Slogin kula 2, 51000
Rijeka.

Nepotpune ponude i ponude zaprimljene izvan roka ne¢e se razmatrati.

6.3. Jezik i pismo na kojem se izraduje ponuda
Ponuda se izraduje na hrvatskom jeziku i latini€hom pismu.

6.4. Alternativna ponuda
Nije dopusteno davanje inaédica, varijanti ili alternativnih ponuda.

6.5. Nacin odredivanja naknade za koncesiju

Temeljem &lanka 16. Uredbe o postupku davanje koncesije na pomorskom dobru,
podetni iznos stalnog dijela godidnje koncesijske naknade iznosi stalni dio:
245.385,00 (slovima:dvjestoCetrdesetpettisuéatristoosamdesetpet) kuna, a pocetni
iznos promjenjivog dijela godi$nje koncesijske naknade iznosi 6% prihoda
ostvarenog od obavljanja djelatnosti i pruzanja usluga u luci posebne namjene, luci
nauti¢kog turizma, Marina Admiral.

6.6. Valuta ponude
Koncesijska naknada se izrazava u hrvatskim kunama.

6.7. Kriterij za odabir ponude
U slu€aju dva ili vise ponuditelja najpovoljniji ponuditelj bit ¢e odabran sukladno
¢lanku 21. i 22. Uredbe o postupku davanja koncesije na pomorskom dobru
(,Narodne novine“ broj 23/04, 101/04, 39/06, 63/08, 125/10, 102/11, 83/12 i 10/17).
Ocjenjivanje ponuda za sve koncesije na pomorskom dobru, obavlja se prema
sliedeéim kriterijima:

o. ponudeni iznos ukupnog investicijskog ulaganja prema '

studiji gospodarske opravdanosti 40%

o ‘ponudena iznos stalnog dijela koncesijske naknade 30%
o ponudena iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade 30%

Svaki element ponude se vrednuje zasebno, a zbroj ukupne ocjene po kriterijima ne
moze iznositi vise od 1,000.

Promjenjivi dio koncesijske naknade izraunava se u apsolutnom iznosu prema
prikazanim ukupnim prihodima iz studije gospodarske opravdanosti, a za vrijeme
trajanja koncesije.

Formule i naéin izraduna:
a) Koeficijent ukupne investicije:
40% x ponudeni iznos ukupne investicije
najvisi ponudeni iznos ukupne investicije

b) Koeficijent stalnog dijela koncesijske naknade:
30% x ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade
najviSi ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade
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c) Koeficijent promjenjivog dijela koncesijske naknade:
30% x ponudeni apsolutni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade
naj}viléi _ponudeni apsolutni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade

Napomene:
Kriteriji iz ovog ¢lanka s iznosima trebaju biti posebno istaknuti u ponudi na

rekapitulacijskom listu.

U tijeku trajanja koncesije Davatelj koncesije zadrzava pravo da u slu¢aju nerazmjera
veceg od 10.000,00 kuna izmedu ponudenog iznosa godiSnjeg promjenjivog dijela
koncesijske naknade i uplac¢enog iznosa promjenjivog dijela naknade za koncesije
buduéeg koncesionara, razliku naplati putem bjanko zaduZnice za svaku godinu
zasebno, osim u sluéaju vise sile ili drugog opravdanog razloga.

Davatelj koncesije zadrzava pravo neprihvaéanja svih pristiglih ponuda.

Ne mozZe se dati koncesija onom ponuditelju za kojeg se u postupku pregleda i
ocjene ponuda utvrdi da nije ispunio sve obveze iz drugih koncesija ako ih ima ili ih je
imao, kojem je do sada oduzeta koncesija sukladno €lanku 30. Zakona o pomorskom
dobru i morskim lukama i koji je gospodarski koristio pomorsko dobro bez pravne
osnove ifili uzrokovao Stetu na pomorskom dobru ukoliko nije prethodno platio
naknadu Stete zbog stjecanja bez osnove, sukladno odredbi ¢lanka 17. stavka 5.
Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama.

6.8. Rok valjanosti ponude
Rok valjanosti ponude je minimalno Sest mjeseci dana od dana krajnjeg roka za
dostavu ponuda.

7. OSTALE ODREDBE

7.1. Odredbe o zajednici ponuditelja

Ukoliko se dva ili viSe ponuditelja udruze radi podnoSenja zajednicke ponude, u
ponudi se obavezno navodi da se radi o ponudi zajednice ponuditelja. Za svakog
pojedinog Elana zajednice ponuditelja navodi se naziv i sjediSte, adresa, OIB (ili
nacionalni identifikacijski broj prema zemlji sjedi§ta pojedinog ¢lana zajednice), broj
raduna, navod o tome je li élan zajednice ponuditelja u sustavu PDV-a, adresa za
dostavu poste, adresa e-poste, broj telefona i telefaksa te kontakt osoba.

Nositélj zajedni¢ke ponude potpisuje ponudu, ako &lanovi zajednice ponuditelja ne
odrede drugacije.

U zajedni€koj ponudi mora se navesti koji ¢e dio ugovora o koncesiji izvrSavati
pojedini ¢lan zajednice ponuditelja te u skladu s tim, navesti imena i potrebnu
stru¢nu spremu osoba odgovornih za izvr§enje ugovora.

Odgovornost ponuditelja iz zajedni¢ke ponude je solidarna.

7.2. Rok za dostavu ponuda, zaprimanje ponuda i podaci o javhom otvaranju
ponuda

7.2.1. Rok za dostavu ponuda je 2018. godine do 12:00 bez obzira na

naéin dostave
Nepotpune ponude i ponude zaprimliene izvan roka nece se razmatrati.
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7.2.2, Zaprimanje ponuda

Svaka pravodobno zaprimljena ponuda upisuje se u upisnik 0 zaprimanju ponuda te
dobiva redni broj prema redoslijedu zaprimanja.

Ako je dostavljena izmjena i/ili dopuna ponude, ponuda dobiva novi redni broj prema
redoslijedu zaprimanja posljednje izmjene i/ili dopune te ponude. Ponuda se u tom
sluéaju smatra zaprimljenom u trenutku zaprimanja posljednje izmjene i/ili dopune.
Upisnik je sastavni dio zapisnika o otvaranju ponuda.

Na omotnici ponude naznaduje se datum i vrijeme zaprimanja te redni broj ponude
prema redoslijedu zaprimanja.

Kada ponuditelj neposredno dostavlja ponudu, davatelj koncesije mu je obvezan
izdati potvrdu o zaprimanju ponude. Potvrda sadrZi najmanje podatke o davatelju
koncesije, ponuditelju, predmetu postupka davanja koncesije na koji se ponuda
odnosi te vremenu i datumu zaprimanja.

Ponuda dostavljena nakon isteka roka za dostavu ponuda ne upisuje se u upisnik o
zaprimanju ponuda, ali se evidentira kod davatelja koncesije kao zakasnjela ponuda,
obiljieZzava se kao zakasnjela te neotvorena vrac¢a posiljatelju bez odgode.

Do trenutka javnog otvaranja ponuda nije dopusteno davanje informacija o
zaprimljenim ponudama.

Ponude ne smiju biti dostupne neovlastenim osobama.

7.2.3. Postupak otvaranja ponuda

Otvaranje ponuda odrzat ¢e se po isteku roka za predaju ponuda dana ............2018.
godineu ................ sati u Primorsko-goranskoj Zupaniji, Upravni odjel za pomorsko
dobro, promet i veze, Slogin kula 2, Rijeka, sala za sastanke VI. kat, prema rednom
broju iz upisnika o zaprimanju ponuda.

U slu€aju da je dostavijena izmjena i/ili dopuna ponude, rednim brojem ponude
smatra se redni broj posljednje dostavljene izmjene i/ili dopune ponude.

Pravo sudjelovanja na otvaranju ponuda imaju samo ovlasteni predstavnici
ponuditelja, predstavnici Upravnog odjela za pomorsko dobro, promet i veze i
predstavnici Struénog povjerenstva za davanje koncesije na pomorskom dobru u
Primorsko-goranskoj zupaniji.

Ponude otvara Struéno povjerenstvo za davanje koncesija na pomorskom dobru u
Primorsko-goranskoj zupaniji.

O otvaranju ponuda sastavlja se zapisnik koji se bez odgode uru€uje svim ovlastenim
predstavnicima ponuditelja nazoénima na otvaranju ponuda, a ostalim ponuditeljima
na pisani zahtjev.

7.3. Dokumenti koji ¢e se nakon zavrSetka postupka vratiti ponuditeljima
Jamstvo za ozbiljnost ponude vra¢a se ponuditeljima koji nisu odabrani u postupku
davanja koncesije neposredno nakon zavrSetka postupka davanja koncesije, a
preslika jamstva se pohranjuje.

7.4. Posebni i ostali uvjeti za izvr§enje ugovora

Sastavni dio Dokumentacije za nadmetanje je Prijedlog Ugovora o koncesiji.
Sklopljeni Ugovor o koncesiji mora biti sukladan Prijedlogu Ugovora o koncesiji koji je
sastavni dio Dokumentacije za nadmetanje i sukladan ponudi odabranog ponuditelja.
Ugovor o koncesiji ne smije se sklopiti prije isteka razdoblja mirovanja, koji iznosi 15
dana od dana dostave Odluke o davanju koncesije svakom ponuditelju. Odabrani
ponuditelj moze, nakon isteka roka mirovanja od 15 dana, u roku od 30 dana od
dana konac¢nosti Odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja, s Davateljem koncesije
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sklopiti Ugovor o koncesiji, u protivnom ée se smatrati da je odustao od sklapanja
Ugovora o koncesiji.

Ako je pokrenut postupak pravne zastite, Ugovor o koncesiji smije se sklopiti kada
Odluka o davanju koncesije postane izvréna.

Posebni i ostali uvjeti za izvr$enje ugovora, navedeni su u Prijedlogu Ugovora o
koncesiji, koji je sastavni dio Dokumentacije za nadmetanije.

7.5. Rok donosenja odluke o davanju koncesije

Nakon 8to Struéno povjerenstvo za koncesije na pomorskom dobru u Primorsko-
goranskoj Zupaniji pregleda i ocjeni ponude, Davatelj koncesije donosi odluku o
davanju koncesije na Zupanijskoj skupstini.

Rok za donosenje odluke o davanju koncesije iznosi 180 dana, a pocinje teé¢i danom
isteka roka za dostavu ponuda.

Odluku o davanju koncesije s preslikom zapisnika o pregledu i ocjeni ponuda,
Davatelj koncesije ¢e dostaviti svakom ponuditelju, bez odgode, preporuéenom
postanskom posilikom uz povratnicu ili na drugi nadin kojim ¢e se dostava moci
dokazati.

7.6. Rok, naéin i uvjeti placanja koncesijske naknade

Stalni dio koncesijske naknade za razdoblje prve godine vaZenja ugovora o koncesiji
odabrani ponuditelj (koncesionar) je duzan platiti u roku od 60 (Sezdeset) dana od
dana sklapanja ugovora o koncesiji.

Stalni dio koncesijske naknade za svaku idu¢u godinu vaZenja ugovora o koncesiji
odabrani ponuditelj (koncesionar) je duzan platiti do 1. kolovoza u godini za koju se
plaéa koncesijska naknada.

Promjenijivi dio koncesijske naknade odabrani ponuditelj (koncesionar) duzan je platiti
najkasnije do 1. kolovoza tekuce godine, po zavrSnom radunu za proteklu
kalendarsku godinu.

7.7. Propisi koji se primjenjuju

Za sve $to nije navedeno u Dokumentaciji za nadmetanje, u postupku davanja
koncesije se primjenjuju odredbe Zakona o koncesijama, Zakona o pomorskom
dobru i morskim lukama, Zakona o javnoj nabavi, Uredbe o postupku davanja
koncesije na pomorskom dobru, propisu iz gradenja i prostornog uredenja, Zakona o
obveznim odnosima, te ostali podzakonski propisi kojima je uredeno podruéje
koncesija na pomorskom dobru i podruéje javne nabave.

7.8. Pravna zastita

Zalba se moze izjaviti na Odluku o davanju koncesije i Odluku o ponistenju.

Zalba se podnosi u pisanom obliku Davatelju koncesije koji je proslieduje Tijelu
nadleznom za rjeSavanje o Zalbi sukladno zakonskim odredbama.

8. UPUTE ZA PRIBAVLJANJE DOKUMENTACIJE ZA NADMETANJE U
ELEKTRONSKOM OGLASNIKU JAVNE NABAVE — dalje u tekstu: EOJN

Od dana objave obavijesti o namjeri davanja koncesije, Dokumentacija za
nadmetanje i sva dodatna dokumentacija za cjelovitu izradu ponude u predmetnom
postupku davanja koncesije moze se podi¢i putem EOJN.

Od datuma objave obavijesti o namjeri davanja koncesija do datuma potpisivanja
ugovora o koncesiji svi gospodarski subjekti su obvezni komunicirati isklju¢ivo s
osobama davatelja koncesije odredenima za komunikaciju.
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Davatelj koncesije ne odgovara ni na koji naéin za bilo koje troSkove ponuditelja u
svezi s izradom, predajom, prezentacijom ponude ili bilo kojom drugom radnjom
vezanom uz pripremu ponude.

Sva priopéenja, pozivi na objasnjenja, obavijesti izmedu davatelja koncesije i
ponuditelja moraju biti u pisanom obliku.

Obrada osobnih podataka prikupljenih u ovom postupku, koristit ¢e u smislu Zakona
o zastiti osobnih podataka iskljuéivo u svrhu obrade osobnih podataka u ovom
postupku davanja koncesije, a u skladu s procedurom propisanom odredbama
Zakona o koncesijama, Zakona o javnoj nabavi i Zakona o pomorskom dobru i
morskom lukama.

9. STUDIJA OPRAVDANOSTI DAVANJA KONCESIJE

Studija opravdanosti davanja koncesije sastavni je dio ove Dokumentacije za
nadmetanje.
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OBRAZAC 1.

PREDLOZAK PONUDBENOG LISTA...1 (List 1-1)
(ponuditelja koji ponudu daje samostalno)

Za davatelja koncesije
Primorsko-goranska zupanija
Adamiceva 10, Rijeka

Naziv ponuditelja

Adresa sjedista

oiB

Broj raCuna

U sustavu PDV-a

da ne (zaokruziti)

Telefon

Telefaks

E-mail

Adresa za dostavu poste

Kontakt osobale

PONUDA ZA

DAVANJE KONCESIJE ZA REKONSTRUKCIJU | GOSPODARSKO KORISTENJE
LUKE POSEBNE NAMJENE, LUKE NAUTICKOG TURIZMA,
MARINE ADMIRAL, GRAD OPATIJA

broj ili oznaka

1. GODISNJA NAKNADA ZA KONCESIJU - STALNI DIO NAKNADE

Pocetni iznos stalnog dijela
koncesijske naknade je
245.385,00 kuna godi$nje

Ponudeni iznos

Ukupan iznos za razdoblje
od 20 godina za podrucje

koncesije iznosi nhajmanje
4.907.700,00 kuna

2. GODISNJA NAKNADA ZA KONCESIJU - PROMJENJIVI DIO NAKNADE

Pocetni iznos je 6%
godisnjeg prihoda od
obavljanja djelatnosti
ugostiteljstva i pruzanjem
usluga na koncesioniranom
podrucju

Ponudeni iznos

............. % godisSnjeg prihoda od obavljanja djelatnosti
ugostiteljstva i pruzanjem usluga na koncesioniranom
podrucju, sto u apsoluthom iznosu za cijelo vrijeme
trajanja koncesije iIZNoOSi ......ccvvvvneaiiicnniinn kuna.

Rok valjanosti ponude iznosi

Datum:

dana (najmanje 6 mjeseci).

Potpis ponuditelja:
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OBRAZAC 1.
PREDLOZAK PONUDBENOG LISTA...2 (List 1-2)
(zajednice ponuditelja)
Za davatelja koncesije
Primorsko-goranska zupanija
Adamiceva 10, Rijeka

Podaci o ponuditelju u zajednici ponuditelja s ovlastenjem za komunikaciju s
naruéiteljem:

Naziv

Adresa sjedista

oiB

Broj raéuna

U sustavu PDV-a da ne (zaokruziti)

Telefon

Telefaks

E-mail

Adresa za dostavu poste

Kontakt osobale

Podaci o ponuditelju u zajednici ponuditelja:

Naziv

Adresa sjedista

oiB

Broj raduna

U sustavu PDV-a da ne (zaokruziti)

Telefon

Telefaks

E-mail

Adresa za dostavu poste

Kontakt osobale

Podaci o ponuditelju u zajednici ponuditelja:

Naziv

Adresa sjedista

oiB

Broj racuna

U sustavu PDV-a da ne (zaokruziti)

Telefon

Telefaks

E-mail

Adresa za dostavu poste

Kontakt osobale
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} OBRAZAC 1.
PREDLOZAK PONUDBENOG LISTA...2 (List 2-2)
(zajednice ponuditelja)

PONUDA ZA
DAVANJE KONCESIJE ZA REKONSTRUKCIJU | GOSPODARSKO KORISTENJE
LUKE POSEBNE NAMJENE, LUKE NAUTICKOG TURIZMA,
MARINE ADMIRAL, GRAD OPATIJA
broj ili oznaka

1. GODISNJA NAKNADA ZA KONCESIJU - STALNI DIO NAKNADE

Pocetni iznos stalnog dijela | Ponudeni iznos
koncesijske naknade je
245.385,00 kuna godi$nje | .c.ccveieniniiniinninnninn, kuna godi$nje

Ukupan iznos za razdoblje
od 20 godina za podrucje

koncesije iznosi najmanje | ..., kuna
4.907.700,00 kuna

2. GODISNJA NAKNADA ZA KONCESIJU - PROMJENJIVI DIO NAKNADE

Pocetni iznos je 6% Eonudeniiznos

godisnjeg prihoda od
obavljanja djelatnosti
ugostiteljstva i pruzanjem
usluga na koncesioniranom

............. % godiSnjeg prihoda od obavljanja djelatnosti
ugostiteljstva i pruzanjem usluga na koncesioniranom
podruc¢ju, sto u apsolutnom iznosu za cijelo vrijeme

podru&ju trajanja koncesije iZNOSI .....ccovvviiiinirinnnnns kuna.

Rok valjanosti ponude iznosi dana (najmanje 6 mjeseci).
Nositelj zajednice ponuditelja:
Ponuditelj:

Datum:
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OBRAZAC 2.

REKAPITULACIJSKI LIST

pravnalfizicka osoba

adresa

tel/mob

0]]:]

Ponuda:

1. ponudeni iznos ukupnog investicijskog ulaganja prema
studiji gospodarske opravdanosti

2. ponudena visina stalnog dijela koncesijske naknade

3. ponudena visina promjenjivog dijela koncesijske naknade

M.P.

(Ovlastena osoba za zastupanje ponuditelja)*

U , godine

*upisati ime, prezime i funkciju ovlastene osobe za zastupanje ponuditelja
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PRILOG A

ponuditelj

adresa

tel/mob:

Sukladno odredbi to¢ke 3.1.1. Dokumentacije za nadmetanje u postupku davanja
koncesije na pomorskom dobru za

daje se slijedeéa

1ZJAVA

Na temelju &lanka 251. Zakona o javnoj nabavi (,Narodne novine“ broj 120/16):

Ja iz , OIB: , broj
osobne iskaznice izdane od

izjavljujem

pod punom materijalnom i kaznenom odgovorno$¢éu, u svoje ime i kao odgovorna osoba

ponuditelja sa sjedistem u
, OIB: , MB: , da
Drustvo kao ni ja osobno, nismo pravomoéno osudeni za

bilo koja dijela navedena u ¢lanku 251. Zakona o javnoj nabavi (,Narodne novine® broj
120/16).

M.P.

(Ovlastena osoba za zastupanje ponuditelja)*

U ; godine
*upisati ime, prezime i funkciju oviastene osobe za zastupanje ponuditelja
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PRILOG B

fizika/pravna osoba

adresa

tel/mob:

Sukladno odredbi tocke 6.1.8. Dokumentacije za nadmetanje u postupku davanja
koncesije na pomorskom dobru za

daje se slijedeéa

l1ZJAVA

kojom izjavljuiemo da raspolazemo odgovaraju¢im tehnickim, struénim i organizacijskim
sposobnostima za ostvarenje koncesije a sukladno odredbi &lanka 17. stavak 3. tocka 2.
Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama (,Narodne novine“ broj 158/03, 141/06, 38/09,
123/11 i 56/16).

M.P.

(Ovlastena osoba za zastupanje ponuditelja)*

U . godine

*upisati ime, prezime i funkciju ovlastene osobe za zastupanje ponuditelja
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PRILOG C

pravnalfizicka osoba

adresa

tel/mob:

Sukladno odredbi to¢ke 6.1.3. Dokumentacije za nadmetanje u postupku davanja koncesije
na pomorskom dobru za

daje se slijedeéa

1ZJAVA

kojom izjavljuiemo da sam/smo do sada podmirio/li sve obveze iz ranijih koncesija a
sukladno odredbi ¢lanka 17. stavak 3. tocka 4. Zakona o pomorskom dobru i morskim
lukama (,Narodne novine“ broj 158/03, 141/06, 38/09, 123/11 i 56/16).

M.P.

(Ovlastena osoba za zastupanje ponuditelja)*

U , godine

*upisati ime, prezime i funkciju ovlastene osobe za zastupanje ponuditelja
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PRILOG D

pravnal/fizicka osoba

adresa

tel/mob:

Sukladno odredbi tocke 6.1.3. Dokumentacije za nadmetanje u postupku davanja
koncesije na pomorskom dobru za

daje se slijedeéa

1ZJAVA

kojom izjavljujemo da do sada nisam/nismo imao/li zakljuéen ni jedan Ugovor o koncesiji.

M.P.

(Ovlastena osoba za zastupanje ponuditelja)*

U ; godine

*upisati ime, prezime i funkciju ovlastene osobe za zastupanje ponuditelja
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PRILOG E

pravnalffizicka osoba

adresa

tel/mob:

Sukladno odredbi totke 6.1.4. Dokumentacije za nadmetanje u postupku davanja
koncesije na pomorskom dobru za

daje se slijedeca

1ZJAVA

kojom izjavljuiemo da mi/nam do sada nije oduzimana koncesija na pomorskom dobru
sukladno odredbi &lanka 17. stavak 3. tocka 5. Zakona o pomorskom dobru i morskim
lukama, a iz razloga navedenih u odredbi ¢lanka 30. Zakona o pomorskom dobru i morskim
lukama (,Narodne novine“ broj 158/03, 141/06, 38/09, 123/11 i 56/16).

M.P.

(Ovlastena osoba za zastupanje ponuditelja)*

) , godine

*upisati ime, prezime i funkciju ovlastene osobe za zastupanje ponuditelja
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PRILOG F

pravnalfizitka osoba

adresa

tel/mob:

Sukladno odredbi tocke 6.1.5. Dokumentacije za nadmetanje u postupku davanja
koncesije na pomorskom dobru za

daje se slijedeéa

1Z2JAVA

kojom izjavijuiemo da do sada nisam/nismo gospodarski koristio/li pomorsko dobro bez
pravne osnove i/ili uzrokovaol/li stetu na pomorskom dobru a da za navedeno nisam platio
naknadu Stete zbog stjecanja bez osnove, sukladno odredbi ¢lanka 17. stavak 5. Zakona o
pomorskom dobru i morskim lukama (,Narodne novine“ broj 158/03, 141/06, 38/09, 123/11 i
56/16).

M.P.

(Ovlastena osoba za zastupanje ponuditelja)*

U . godine

*upisati ime, prezime i funkciju ovlastene osobe za zastupanje ponuditelja
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PRILOG G

pravna/fizicka osoba

adresa

tel/mob:

"Sukladno odredbi to¢ke 6.1.6. Dokumentacije za nadmetanje u postupku davanja
koncesije na pomorskom dobru za

daje se slijedeéa

1ZJAVA

kojom izjavljujemo da preuzimamo obveze poduzimanja mjera radi osiguravanja zastite i
sigurnosti korisnika i njihovih stvari.

M.P.

(Ovlastena osoba za zastupanje ponuditelja)*

U ; godine

*upisati ime, prezime i funkciju ovlastene osobe za zastupanje ponuditelja
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PRILOG H

DAVATELJ KONCESIJE: Primorsko-goranska Zupanija, Adamiéeva 10, 51000 Rijeka

, IZJAVA
O PRIHVACANJU PRIJEDLOGA UGOVORA O KONCESWI

kojom ponuditelj izjavljuje da je upoznat sa svim odredbama Prijedloga ugovora o koncesiji,
predmet kojeg je reguliranje medusobnih odnosa ugovornih stranaka u vezi sa koncesijom
na pomorskom dobru za rekonstrukciju i gospodarsko kori$tenje luke posebne namjene, luke
nautickog turizma, Marine Admiral, Grad Opatija, te da iste prihva¢a u cijelosti, u sluéaju da
ponuda ovoga ponuditelja bude prihvac¢ena kao najpovoljnija.

Ponuditelj:

M.P. (Ovlastena osoba za zastupanje ponuditelja)*

U ; godine

*upisati ime, prezime i funkciju ovlastene osobe za zastupanje ponuditelja
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Primorsko-goranska Zupanija, Adamic¢eva 10, 51000 Rijeka, OIB: 32420472134, zastupana
po Zupanu (u daljnjem tekstu: Davatelj koncesije)

i

, OIB: , koju zastupa (u daljnjem

tekstu: Koncesionar)
sklopili su slijedeéi

UG OVOR broj

o koncesiji za rekonstrukciju i gospodarsko koristenje luke posebne namjene, luke
nauti¢kog turizma, Marine Admiral, Grad Opatija

Clanak 1.

Ovim Ugovorom o koncesiji za rekonstrukciju i gospodarsko koristenje luke posebne
namjene, luke nauti€kog turizma, Marine Admiral, Grad Opatija (u daljnjem tekstu: Ugovor),
Davatelj koncesije daje Koncesionaru koncesiju za rekonstrukciju i gospodarsko koristenje
luke posebne namjene, luke nauti¢kog turizma, Marine Admiral, Grad Opatija, te se odreduju
opseg i uvjeti koriStenja pomorskog dobra, kao i prava i obveze ugovornih strana.

Predmetna koncesija temelji se na Odluci o davanju koncesije za rekonstrukciju i
gospodarsko koristenje luke posebne namjene, luke nautickog turizma, Marine Admiral, Grad
Opatija, Grad Opatija KLASA: , URBROJ: od dana , objavljenoj u
Sluzbenim novinama broj (u daljnjem tekstu: Odluka o davanju koncesije).

Predmet koncesije .
Clanak 2.

Ovim Ugovorom Davatelj koncesije daje Koncesionaru koncesiju za rekonstrukciju i
gospodarsko koriStenje luke posebne namjene, luke nauti¢kog turizma, Marine Admiral, Grad
Opatija.

Koncesija se daje za luku posebne namjene — luku nauti¢kog turizma marinu od
Zupanijskog znacéaja kapaciteta do maksimalno 199 vezova u moru u kojoj koncesionar
stje€e pravo pruzanja turisti¢kih usluga u nautickom turizmu:

o usluge koriStenja veza, prihvat i smjestaj plovnih objekata s turistima — nauti¢arima ili
bez turista — nauti¢ara koji borave na njima;

o prihvat, uvanje i odrzavanje plovnih objekata na vezu u moru i na suhom vezu;

o uredenje i pripremanje plovnih objekata;

o druge usluge za potrebe turista — nauti¢ara:

o opskrba plovnih objekta vodom i elektriénom energijom;

.o prikupljanje i otprema krutog i tekué¢eg otpada s plovnih objekata;

o dizanje i spustanje u more plovnih objekata lu¢kom dizalicom;

o usluge elektroni€ke komunikacije i drugo.

Koncesija obuhvaéa i pravo pruzanja usluga ugostiteljske djelatnosti.

Po dobivanju koncesije djelatnost ugostiteljstva, pruzanje turisti¢kih i drugih usluga te
usluga servisa plovila moci ¢e se dati u potkoncesije.

Clanak 2.a
Luka posebne namjene — luka nauti¢kog turizma marina iz ¢lanka 2. Ovog Ugovora
odreduje se na pomorskom dobru koje obuhvaéa more i s morem neposredno povezani
kopneni prostor u obuhvatu granica odredenih lomnim to¢kama 1. — 52. u projekcijskom
koordinatnom referentnom sustavu popreéne Mercatorove projekcije (HTRS96/TM), sve
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kako je prikazano na izvodu iz katastarskog plana u mjerilu 1:1000, izraden je od trgovackog
drustva GEOPROJEKT d.o.0., Opatija u svibnju 2016. godine. Granica luke posebne
namjene, luke nautiCkog turizma odredena je RjeSenjem Ministarstva pomorstva, prometa i
infrastrukture od dana 20. ozujka 2014. godine.
Grafi¢ki prikaz i lomne tocéke iz stavka 1. ovoga ¢lanka sastavni su dio ovog Ugovora.
Ukupna povrsina pomorskog dobra na kojem se odreduje luka posebne namjene —
luka nauti¢kog turizma marina iz ¢lanka 2. ove Odluke iznosi 16.359 m2 od ¢ega 6.066 m2
kopna i 10.293 m2 mora.
Kopno iz prethodnog stavka &ini:
o k.€. 1950 (more) povrSine 10.293 m? u ZK ulogku broj 466
e k.& 1776/1 (Marina Admiral) povrsine 5.296 m? u ZK ulo$ku broj 464

e k.& 1776/2, (bazen) povrdine 770 m?u ZK ulo$ku broj 465
sve k.o. Opatija, sve upisano u Zemlji$nim knjigama Op¢inskog suda u Opatiji kao pomorsko
dobro.
Pristup Marini Admiral mogu¢ je kopnenim putem preko teretnog lifta (za osobe i
vozila), uz napomenu da je vlasnik tih nekretnina trgovacko drustvo Liburnia Riviera Hotela,
morskim putem i putem obalne Setnice.

Clanak 2.b

Koncesionar je duzan u studiji gospodarske opravdanosti ponuditi investicijsko
ulaganje od najmanje 6.050.000,00 kuna bez PDV-a, koje ¢e se izvrsiti u sanaciju objekata
lu¢ke podgradnje i objekta lu¢ke nadgradnje te nabavu uredaja i opreme u funkciji obavljanja
djelatnosti koje su predmet koncesije, sve prema idejnom rjeSenju koji e priloziti ponudi.

Investicijsko ulaganje iz prethodnog stavka potrebno je iskazati u terminskom planu
unutar studije gospodarske opravdanosti koja se prilaze ponudi, razradeno po godina tijekom
cijelog predvidenog trajanja ugovora o koncesiji, pri éemu se u razdoblju do kraja 2021.
godine mora uloziti najmanje 4.700.000,00 kuna, a preostali dio do kraja 2028. godine.

Za sva ulaganja na koncesioniranom podruéju koja su definirana u Studiji
gospodarske opravdanosti, buduéi koncesionar bit ée u obvezi, Davatelju koncesije
dostavljati izvje$¢a i dokaze. Izvje$éa ée se dostavljati do kraja sijeénja tekuce godine za
proslu godinu.

Koncesionar se obvezuje postaviti info plo¢u s osnovnim podacima o koncesiji.

Trajanje koncesije
Clanak 3.
Koncesija se daje na vremensko razdoblje od 20 (dvadeset) godina po€evsi s danom
stupanja na snagu ovog Ugovora.

Koncesijska naknada .
Clanak 4.
U skladu s Odlukom o davanju koncesije, Koncesionar je duzan plaéati godiSnju
koncesijsku haknadu koja se sastoji iz dva dijela, a utvrduje se kako slijedi:
- stalni dio u iznosu od kuna godisnje (slovima: kuna)
- promjenjivi dio od _ % godi$njeg prihoda ostvarenog od obavljanja djelatnosti i
pruzanjem usluga na koncesioniranom podrugju.

Davatelj koncesije zadrzava pravo izmjene visine naknade u skladu s odredbama
Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama i podzakonskim aktima uz obvezu da o tome
tri mjeseca ranije dostavi pisanu obavijest Koncesionaru.

U slu¢aju da se za vrijeme trajanja Ugovora promjeni srednji te¢aj Hrvatske narodne
banke za kunu, u odnosu na EUR i to za +/- 3%, Davatelj koncesije zadrzava pravo
mijenjanja iznosa stalnog dijela koncesijske naknade sukladno promjeni te€aja.

Koncesionar je duzan u svojoj financijskoj evidenciji osigurati izdvojeno vodenje
podataka koji se odnose na prihod od obavljanja djelatnosti na koncesioniranom podrugju.
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Koncesionar je duzan osigurati podatke o visini godiSnjeg prihoda i isto dostaviti
Davatelju koncesije po zavrSnom ra¢unu za proteklu kalendarsku godinu, najkasnije do 15.
travnja tekuce godine, te omoguditi osobama, koje odredi Davatelj koncesije, uvid u poslovnu
dokumentaciju temeljem koje je utvrden ostvareni prihod na koncesioniranom podrudju.

U sluéaju da Koncesionar neuredno pla¢a koncesijsku haknadu u rokovima i iznosima
odredenim ovim Ugovorom Davatelj koncesije ée ga pozvati da u narednom roku od 15 dana
od dana zaprimanja pisane obavijesti uplati dospjeli iznos koncesijske naknade zajedno sa
zakonskom zateznom kamatom. Ako Koncesionar ni u naknadno odobrenom roku ne plati
dospjelu koncesijsku naknadu sa pripadajuéim zakonskim kamatama Davatelj koncesije ima
pravo oduzeti koncesiju odnosno raskinuti ovaj Ugovor.

U slu¢aju nerazmjera veéeg od 10.000,00 kuna izmedu ponudenog iznosa godi$njeg
promjenjivog dijela koncesijske naknade i uplaéenog iznosa promjenjivog dijela haknade za
koncesije, Davatelj koncesije zadrzava pravo da razliku naplati putem bjanko zaduZnice za
svaku godinu zasebno, osim u sluéaju vise sile.

Clanak 5.
Stalni dio koncesijske naknade za pocéetnu godinu plaéa se u roku od 60 dana od
dana sklapanja Ugovora razmjerno mjesecima koristenja.

* Stalni dio koncesijske naknade za svaku iduéu godinu vaZenja Ugovora, koncesionar
je duzan platiti do 1. kolovoza teku¢e godine. Za godinu u kojoj koncesija istiCe koncesijska
naknada plaéa se razmjerno mjesecima koristenja.

Promijenijivi dio koncesijske naknade koncesionar je duzan platiti najkasnije do dana
1. kolovoza tekuée godine, po zavrsnom racunu za proteklu kalendarsku godinu.

Clanak 6.

Koncesijska naknada se uplaéuje sukladno Naredbi o naéinu uplacivanja naknada za
koncesije na pomorskom dobru (,Narodne novine" broj 68/04) te Naredbi o nacinu
uplacivanja prihoda proraéuna, obveznih doprinosa te prihoda za financiranje drugih javnih
potreba. Naknada se uplac¢uje na radun koji sluzi za uplatu zajednic¢kih prihoda drzavnog,
Zupanijskog i gradskog/opcinskog proraéuna otvorenog na razini Grada Opatije broj:
HR2710010051730229200 s naznakom naknada za koncesiju na pomorskom dobru. Nakon
upisa Ugovora u Registar koncesija obveznici uplate naknade za koncesiju, u ,poziv na broj
odobrenja“ upisuju u pretpolie model ,05%, a u polie elementa identifikacijski broj ID iz
Registra koncesija dodijeljen od Ministarstva financija.

Clanak 7.

. Prije sklapanja ovog Ugovora Koncesionar je duzan dostaviti Davatelju koncesije:

- lzjavu ovjerenu od strane javnog biljeznika o obavezi uklanjanja naprava i opreme
koju koristi za obavljanje djelatnosti o svom trosku te vra¢anja pomorskog dobra u
prvobitno stanje slobodnog od osoba i stvari,

- Izjavu ponuditelja o preuzimanju obaveze poduzimanja mjera radi osiguravanja
zastite i sigurnosti korisnika i njihovih stvari,

- Bjanko zaduznicu/e najmanje u iznosu dvostruke naknade za koncesiju. Bjanko
zaduznica/e mora biti solemnizirana kod javnog bilieznika, a sve u svrhu osiguranja
urednog pla¢anja naknade za koncesiju,

- Bjanko zaduznicu/e najmanje u iznosu ponudenog iznosa promjenjivog dijela

- naknade za koncesiju. Bjanko zaduznica/e mora biti solemnizirana kod javnog
bilieznika, a sve u svrhu osiguranja naplate razlike izmedu ponudenog i uplaéenog
iznosa promjenjivog dijela naknade za koncesiju,

- 'Vazetu policu osiguranja ponuditelja za cijelo vrijeme vaZenja ugovora, kao dokaz
jamstva za pokriée osiguranja odgovornosti iz djelatnosti i dokaz jamstva za
otklanjanje Stete koja mozZe nastati u svezi obavljanja djelatnosti temeljem ugovora o
koncesiji.
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Prava i obveze .
Clanak 8.

Koncesionar se obvezuje pomorsko dobro iz &lanka 3. Ugovora koristiti sukladno
Dokumentaciji za nadmetanje, Studiji gospodarske opravdanosti koja je prilozena Ponudi i
djelatnostima predvidenim &lankom 2. ovog Ugovora.

Ukoliko se tijekom izvodenja radova naide na arheoloske nalaze (pokretnu i
nepokretnu arheolosku gradu), duZnost je investitora iste zaustaviti i obavezno obavijestiti
nadlezni Konzervatorski odjel u Rijeci, koji je obavezan i obavlja arheoloski nadzor.

Clanak 9.
Koncesionar je u obvezi opremiti podrugje koncesije sukladno djelatnostima koje su
predmet Ugovora.
Prilikom opremanja Koncesionar je duzan postupati sukladno pozitivnim propisima te
uvjetima i suglasnostima u svezi predmeta koncesije.

Clanak 10.
Koncesionar se obvezuje osigurati cjelovitu zastitu okoliSa, a posebno sanitarno-
higijenske uvjete i zastitu od onedi§¢enja na koncesioniranom podruéju u skladu s propisima
Republike Hrvatske i medunarodnim konvencijama.

Clanak 11.

Koncesionar je u obvezi za vrijeme trajanja koncesije odrzavati, Stititi i koristiti
pomorsko dobro paZnjom dobrog gospodara te ne smije poduzimati nikakve druge radnje na
istom, osim onih koje su dopustene ovim Ugovorom. o

~ Koncesionar je u obvezi tijekom cijele godine uvati, odrzavati podrudje, popravijati i
odrZavati o$te¢enu opremu te sanirati podrugje sukladno gradevinskim propisima.

Koncesionar ne smije umanijiti, ometati ili onemoguéiti upotrebu ifili koridtenje
susjednih dijelova pomorskog dobra prema njihovoj namjeni, a koncesionirano pomorsko
dobro duzan je €uvati i unapredivati.

Koncesionar je odgovoran za svaku &tetu koja nastane uslijed gospodarskog
koriStenja pomorskog dobra.

Iz razloga neodrZzavanja i nekoristenja pomorskog dobra na naéin predviden &lancima
od 8. do 11. ovog Ugovora od strane Koncesionara, Davatelj koncesije moze raskinuti ovaj
Ugovor.

Clanak 12.

Koncesionar je duZan do isteka roka iz ¢lanka 3. Ugovora, s pomorskog dobra
navedenog u ¢lanku 2.a ovog Ugovora, o svom trogku ukioniti naprave i opremu koju koristi
za obavljanje djelatnosti odnosno vratiti pomorsko dobro u prvobitno stanje utvrdeno
zapisnikom o primopredaji te isto predati Davatelju koncesije na slobodno raspolaganje.

Potpisom Ugovora Koncesionar izricito izjavljuje da u sluéaju nepostupanja sukladno
stavku 1. ovog ¢&lanka dozvoljava Davatelju koncesije da ovaj bez ikakve daljnje dozvole
Koncesionara moze stupiti u posjed pomorskog dobra koji je predmet Ugovora, a u odnosu
na njegove naprave i opremu iste ili ukloniti i o troéku Koncesionara deponirati ili ih zadrzati
za potrebe daljnjeg koristenja.

Clanak 13.

Ako za vrijeme trajanja koncesije nastanu promjene zbog kojih je u javnom interesu
potrebno koncesijski odnos prilagoditi novonastaloj situaciji, Koncesionar je duzan poduzeti
ili omoguciti radnje koje mu s tim u vezi odredi Davatelj koncesije, npr. da u svrhu javnog
interesa omoguci ulaganje u infrastrukturu (kanalizacija, vodovod, podmorski kabeli i sl.).
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Clanak 14.

Koncesija se moZe prenijeti na drugu osobu uz pisanu suglasnost Davatelja koncesije
sukladno odredbi ¢lanaka 68. Zakona o koncesijama, kao i odredbama propisa kojima se
ureduje pomorsko dobro.

.- Koncesionar moZe s tre¢im osobama sklopiti ugovor o potkoncesiji uz prethodnu
pisanu suglasnost Davatelja koncesije sukladno odredbi &lanka 69. Zakona o koncesijama.

U slu€aju sklapanja ugovora o potkoncesiji, rok sklapanja toga ugovora ne smije biti
dulji od roka na koiji je sklopljen ovaj Ugovor.

'Prihod od naknade za podkoncesiju ¢&ini prihod koncesionara, te se zbraja u ukupan
prihod na koji se obracunava naknada za koncesiju. Naknada za podkoncesiju mora biti
razmjerna vrijednosti podrucja koje se daje u podkoncesiju.

Prestanak koncesije .
Clanak 15.
Koncesija moZe prestati ili se oduzeti i prije isteka roka iz &lanka 3. Ugovora u
slu¢ajevima odredenim Odlukom o davanju koncesije, Ugovorom te odredbama navedenim u
Zakonu o pomorskom dobru i morskim lukama i Zakonu o koncesijama.

Clanak 16.
Koncesija prestaje:
- ispunjenjem zakonskih uvjeta,
- oduzimanjem koncesije od strane davatelja,
- raskidom ugovora o koncesiji zbog javnog interesa,
- sporazumnim raskidom ugovora o koncesiji,
- jednostranim raskidom ugovora o koncesiji
- pravomocno$éu sudske odluke kojom se ugovor o koncesiji utvrduje nistetnim ili se
ponistava,
- u svim ostalim slu¢ajevima odredenim ovim Ugovorom, Zakonom o koncesijama i
Zakonom kojim se ureduje pomorsko dobro.

Clanak 17.
Davatelj koncesije moze oduzeti koncesiju:

- ako Koncesionar ne postuje zakonske i podzakonske akte kojima se ureduje pomorsko
dobro ili uvjete koncesije odredene Odlukom o davanju koncesije i Ugovorom,

- ako Koncesionar ne iskoristava koncesiju ili je iskoristava za svrhe za koje mu nije dana
ili preko mjere odredene Ugovorom,

- ako Koncesionar bez odobrenja izvr§i na pomorskom dobru, koji je predmet Ugovora,
radnje koje nisu predvidene Ugovorom ili su u suprotnosti sa odobrenom koncesijom,

- ako-Ovlastenik koncesije ne plaé¢a koncesijsku naknadu na naéin i u rokovima odredenim
Ugovorom,

- udrugim sluéajevima predvidenim Zakonima i podzakonskim aktima.

Clanak 18.
Davatelj koncesije moze jednostrano raskinuti Ugovor u slijedeéim slugajevima:

- ako Koncesionar nije platio naknadu za koncesiju vi§e od dva puta uzastopno ili opéenito
neuredno plaéa naknadu za koncesiju,

- ako Koncesionar ne provodi mjere i radnje nuzne radi zastite pomorskog dobra te radi
zastite prirode i kulturnih dobara,

- ako se ne izvr$e ulaganja predvidena u Studiji gospodarske opravdanosti,

- ako ne izvrsi investicijska ulaganja sukladno odredbama ovog Ugovora,

- ako Koncesionar bez odobrenja Davatelja koncesije izvr§i na pomorskom dobru
oznaCenom u &lanku 2. Ugovora radnje koje nisu predmetom koncesije ili su u
suprotnosti s odobrenom koncesijom,

- ako je Koncesionar naveo netoéne podatke u ponudi temeljem kojih se utvrdivalo
ispunjenje uvjeta sposobnosti odredenih u dokumentaciji za nadmetanje,
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- ako Koncesionar svojom krivnjom ne zapoc¢ne s provedbom Ugovora ili njegovog dijela u
ugovorenom roku,

- ako Koncesionar obavlja i druge radnje u suprotnosti s Ugovorom ili propusta obaviti
duzne radnje utvrdene Ugovorom,

- ako je Koncesionar prenio na treéu osobu svoja prava iz ovog Ugovora suprotno
odredbama Zakona o koncesiji i ovog Ugovora,

- ako Koncesionar ne dostavi novi odgovarajuéi instrument kojeg Davatelj koncesije zatraZi
na temelju &lanka 55. stavak 8. Zakona o koncesijama,

- u drugim slu¢ajevima u skladu s odredbama Ugovora, Zakona o obveznim odnosima i
zakona kojim se ureduje pomorsko dobro.

Prije oduzimanja koncesije iz ¢lanka 17. Ugovora i jednostranog raskida Ugovora,
Davatelj koncesije ¢e prethodno pisanim putem upozoriti Koncesionara o takvoj svojoj
namjeri te odrediti Koncesionaru rok od 30 dana za otklanjanje razloga za oduzimanje ili
raskid Ugovora i za izjasnjavanje o tim razlozima.

Ukoliko Koncesionar ne otkloni razloge za oduzimanje ili raskid Ugovora u roku iz
stavka 2. ovog ¢Elanka Davatelj koncesije raskinut ¢e Ugovor.

- - U sluéaju jednostranog raskida Ugovora od strane Davatelja koncesije, Davatel;
koncesije ima pravo na naknadu $tete koju mu je prouzro€io Koncesionar u skladu s opéim
odredbama obveznog prava.

U sluéaju raskida Ugovora iz razloga utvrdenih stavkom 1. ovog ¢lanka Koncesionar
nema pravo na naknadu zbog raskida Ugovora.

Clanak 19.
Prestankom koncesije prestaju sva prava Koncesionara ste¢ena Ugovorom te je
Koncesionar duzan napustiti pomorsko dobro koje je predmet ove koncesije i predati ga
slobodnog od stvari i osoba predstavniku davatelja koncesije.

Nadzor 3
Clanak 20.

Povjerenstvo iz €lanka 7. Uredbe o postupku davanja koncesije na pomorskom dobru
(,Narodne novine“ broj 23/04, 101/04, 39/06, 63/08, 125/10, 102/11, 83/12 i 10/17) prati
provedbu izvrSavanja ovog Ugovora i redovito izvjeStava Davatelja koncesije o uoéenim
nepravilnostima.

--Upravni nadzor nad provedbom ovog Ugovora provode ovlasteni drzavni sluzbenici
ministarstva nadleznog za pomorsko dobro i ureda drzavne uprave u Zupaniji sukladno
Zakonu o sustavu drzavne uprave.

- Inspekcijski nadzor nad provedbom ovog Ugovora obavijaju inspektori pomorskog
dobra ministarstva nadleznog za pomorsko dobro i inspektori lu¢ke kapetanije.

Zavrs$ne odredbe
Clanak 21.
Izmjene Ugovora moguce su u skladu s uvjetima iz Zakona o koncesijama i propisima
kojima se ureduje pomorsko dobro.
Izmjene Ugovora valjane su jedino ako su sastavljene u pisanom obliku i ako ih
potpiSu obje ugovorne strane.

Clanak 22,
Ugovorne strane su suglasne da ¢e sve sporove iz ovog Ugovara rjesavati
sporazumno, a ukoliko to nije moguce iskljudivo je nadlezan Trgovacki sud u Rijeci.

Clanak 23.
Ugovor stupa na snagu danom ovjere potpisa ovlastene osobe Davatelja koncesije,

uz ispunjenje uvjeta iz ¢lanka 7. ovog Ugovora.

34



Davatelj koncesije se obvezuje, po potpisu Ugovora, koncesionara uvesti u posjed
predmeta koncesije.

U znak prihvata prava i obveza iz ovog Ugovora, ovlasteni predstavnici ugovornih
strana isti viastoruéno potpisuju.

Clanak 24.

Ovaj ugovor je sklopljen u dva primjerka koje ugovorne strane obostrano potpisuju u
znak suglasnosti i ovjeravaju peéatom. Od navedenih primjeraka jedan za potrebe ovjere
zadrzava Javni bilieznik, te po ovjeri izvornika, ovjerava i &etiri (4) preslike, tako da Davatel]
koncesije zadrzava izvornik i dvije (2) ovjerene preslike, a dvije (2) ovjerene preslike
zadrzava koncesionar.

U Rijeci, godine

za Koncesionara za Davatelja koncesije
(ovlastena osoba) Zupan
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1. UVODNE NAPOMENE

Primorsko-goranska Zupanija je jedinica podruéne (regionalne) samouprave svih njenih
gradana s prebivaliStem na podruéju 14 gradova: Bakar, Cres, Crikvenica, Cabar, Delnice,
Kastav, Kraljevica, Krk, Mali Losinj, Novi Vinodolski, Opatija, Rab, Rijeka i Vrbovsko te 22
opéine: Baska, Brod Moravice, Cavle, Dobrinj, FuZine, Jelenje, Klana, Kostrena, Lokve,
Lopar, Lovran, Malinska - Duba$nica, Matulji, Mo$¢enic¢ka Draga, Mrkopalj, Omisalj,
Punat, Ravna Gora, Skrad, Vinodolska, Viskovo i Vrbnik.

Zupanija je samostalna u odlucivanju u poslovima od podruénog (regionalnog) znacaja, a
posebice kada je rije¢ o poslovima koji se odnose na obrazovanje, zdravstvo, prostorno i
urbanisticko planiranje, gospodarski razvoj, promet i prometnu infrastrukturuy,
planiranje i razvoj mreZe obrazovnih, zdravstvenih, socijalnih i kulturnih ustanova,
odrZavanje javnih cesta, izdavanje gradevinskih i lokacijskih dozvola, drugih akata
vezanih uz gradnju te provedbu dokumenata prostornog uredenja za podrudje Zupanije,
izvan podruéja velikoga grada. Zupanija vodi brigu o ujednatenom razvoju svih njenih
dijelova, a posebice kvarnerskih otoka i Gorskog kotara.1 Sjediite Primorsko-goranske
Zupanije nalazi se u Rijeci, Adamiéeva 10.

Izmedu ostaloga Primorsko-goranska Zupanija brine o gradnji, odrzavanju, upravljanju,
zastiti i unapredenju pomorskog dobra. U pomorsko dobro pod sastavnicom Primorsko-
goranske Zupanije, medu ostalim, spada i marina Admiral, Grad Opatija.

Opatija, elegantna turistitka destinacija, srediste je rivijere s najduzom tradicijom u
turizmu Hrvatske. Povoljan geoprometni poloZaj, najbliZi izlaz na toplo more Srednje
Europe, na otprilike 500 km od Milana, Be¢a i Miinchena, bujna vegetacija i ugodna klima
(45°20" sjeverne $irine) najvazniji su razlozi zatetka i naglog razvoja turizma krajem 19.
stoljeca. S obzirom na relativnu stalnost temperatura (zimski prosjek 7,0°C, ljeti 21,9°C),
visoki- zra¢ni pritisak i stalno strujanje zraka, podneblje Opatije je umirujuée i
okrepljujuce. Kontrasti mora i planine, zelenila parkova i plavetnila mora, starih
gradevina i suvremenog komfora, bué¢nih zabavista i tihih izletista ¢ine Opatiju i njenu
okolicu privla¢nim stjeci$tem turista u svako godi$nje doba. Kongresni kapaciteti (viSe od
50 dvorana sa do 900 sjedi$ta), 11 zatvorenih bazena, wellness programi, casino,
diskoteke, ljetna pozornica s 2.000 mjesta, karnevali, festivali, mogucénost kracih izleta u
bliZu okolicu ili cjelodnevnih u nacionalne parkove Plitvi¢ka jezera i Risnjak ili Veneciju
dio su opatijske turisticke ponude. Opatija raspolaZe s 35 hotela i 2.765 smjeStajnih
jedinica.?
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Prostor Grada Opatije obuhvac¢a povrinu od 54 km? ili 1,51% teritorija Primorsko -
goranske Zupanije i po veliini je na dvadesetdrugom mjestu od 36 gradova i opéina u
Zupaniji. Prema nesluZbenim rezultatima Popisa stanovni$tva iz 2011. godine Grad
Opatija ima ukupno 11.759 stanovnika.?

Odredbom ¢lanka 3. Zakona o koncesijama (,Narodne novine“ br. 69/17 - u daljnjem
tekstu: ZOK) propisano je da se pravo gospodarskog koridtenja opéeg ili drugog dobra
stjeCe ugovorom o koncesiji. Ujedno odredbom ¢lanka 8. istog zakona propisano je da se
koncesija daje na razli¢itim podruéjima i za razli¢ite djelatnosti.

Odredbom ¢lanka 6. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama (u daljnjem tekstu:
ZPDML) propisano je da se pomorsko dobro upotrebljava ili koristi samo u skladu s tim
zakonom, dok je odredbom ¢lanka 7. istoga zakona propisano da se pravo na gospodarsko
koristenje pomorskog dobra stje¢e na temelju koncesije.

Uskladuju¢i svoje poslovanje s pravnim propisima, Primorsko-goranska Zupanija
pristupila je poduzimanju pripremnih radnji radi pokretanja postupka davanja koncesije
u marini Admiral. U tom smisly, valjalo je medu ostalim izraditi i studiju opravdanosti
davanja koncesije za gospodarsko kori$tenje marine Admiral.

Odredbom ¢lanka 18. ZOK-a propisano je da Studiju opravdanosti davanja koncesije (u
daljnjem tekstu: Studija) izraduje davatelj koncesije te da se tom Studijom posebno
uzimaju u obzir javni interes, utjecaj na okoli§, za$titu prirode i kulturnih dobara,
financijski ucinci koncesije na drzavni proratun RH, te uskladenost s gospodarskim
razvojnim planovima i planovima davanja koncesija.

Odredbom ¢lanka 19 ZOK-a, propisano je da se Studija sastoji osobito od: operativnog
saZetka, opceg dijela, tehnicke, financijske, ekonomske i pravne analize, po potrebi
analize utjecaja na okoli§, odnosno prirodu, kulturna dobra i zdravlje te pripadajuéih
priloga, zakljucka i preporuka.

Osnovna namjena Studije je da posluZi kao stru¢na podloga i pomo¢ Primorsko-goranskoj
Zupaniji prilikom odredivanja sadrZaja odluke o namjeri davanja koncesije u Marini
Admiral, Grad Opatija.

3 www.opatija.hr
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Izrada Studije temelji se na sljede¢im Zakonima, uredbama, pravilnicima, dokumentima,
studijama i grafickim prikazima:

» (lanak 19, Zakona o koncesijama (NN br. 69/17) koji propisuje sadraj studije

= Uredba o postupku davanja koncesije na pomorskom dobru (NN br. 23/04,
101/04,39/06,63/08,125/10,102/11,83/12,10/17)

= Pravilnik o proglasenju turistickih opc¢ina i gradova i o razvrstaju naselja u
turisticke razrede (NN br. 122/09, 9/10, 61/10, 82/10, 36/11, 89/11, 146/11 i
144/12)

= Pravilnik o razvrstavanju i kategorizaciji luka nauti¢kog turizma

= Geoprojekt d.d. Opatija: Prijedlog za dodjelu koncesije, Marina Admiral Opatija
= C]emk usluga Marme Admiral: http: ZZM,marlga-

= ACI Marina Opatija: http://www.aci-marinas.com/aci marina/aci-marina-
opatija/

= (Cjenik ACI Marine Opatija: http://www.aci-marinas.com/wp-
content/uploads/2014/04/2017-HR-ACI-cjenik-WEB-Opatija.pdf

n Mariné Punat: http://www.marina-punat.hr

= (jenik Marine Punat: http://www.marina-

nat.hr s s enti/Cjenik?
= ACI Marina Cres: http://www.aci-marinas.com/aci marina/aci-marina-cres/
® (Cjenik ACI Marine Cres: http://www.aci-marinas.com/wp-

nten 4 2017-HR-
= ACI Marina Supetarska Draga: http://www.aci-marinas.com/aci marina/aci-
marina-supetarska-draga/
® (jenik ACI Marine Suupetarska Draga: http://www.aci-marinas.com/wp-

content/uploads/2014 2017-HR-ACI-cienik-WEB-Su

* ACI Marina Rab: http://www.aci-marinas.com/aci marina/aci-marina-rab/

= (Cjenik ACI Marine Rab: http://www.aci-marinas.com/wp-
content/uploads/2014/04/2017-HR-ACI-cienik-WEB-Rab.pdf
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2. OPERATIVNI SAZETAK

U ovom dijelu studije definiraju se:
a) Vrstaiopis predmeta koncesije
b) Svrha, rok i cilj koncesije
¢) Popis koji se primjenjuju na davanje koncesije
d) Podaci o autorima Studije
e) Pregled osnovnih zaklju¢aka Studije
f) Izvoriinformacija

2.1. VRSTAIOPIS PREDMETA KONCESIJE

Primorsko-goranska Zupanija je odluéila izdati obavijest o namjeri davanja koncesije za
gospodarsko koriStenje pomorskog dobra i luke posebne namjene, ,marina Admiral radi
obavljanja djelatnosti priveza i odveza plovila te pruZanje ugostiteljskih i ostalih usluga.

VRSTA KONCESIJE: Koncesija za gospodarsko koristenje

OPIS PREDMETA KONCESIJE: Gospodarsko kori$tenje i modernizacija luke posebne
namjene, marina Admiral

Zahvat modernizacije morske luke posebne namjene - marine Admiral planira se u
skladu s postoje¢om prostorno-planskom dokumentacijom. Zahvat je planiran dijelom na
moru, a dijelom na katastariskim cesticama pomorskog dobra br. 1950, 1776/1i1776/2
k.o. Opatija (N.L) koje su upisane u vlasniitvu Republike Hrvatske i to ,1/1 POMORSKO
DOBRO, s uporabama i povr§inama prema stvarnom stanju, sve evidentirano na
izlaganju nove izmjere katastarske op¢ine Opatija, sa stanjem na dan 03.05.2016. godine.*

Modernizacija luke posebne namjene, marine Admiral, vr$i se unutar povrsine obuhvata
prikazanog u Prijedlogu za dodjelu koncesije te ima povrsinu 16.359 m?, a ¢ine ju morski
dio s povrSinom od 10.293 m2 (k.¢. 1950) i kopneni dio s povrsinom 6.066 m2 (k.&, 1776/2
bazen +k.¢. 1776/1 marina).5

Podrudje koje se daje u koncesiju za obavljanje gospodarske djelatnosti priveza i odveza
plovila te pruZanje ugostiteljskih i ostalih usluga ukljuéuje i obvezu koncesionara za
investiranjem (nabavka i instaliranje sidrenih lanaca, odrZavanje sidrenih lanaca,
modernizacija vezova, uredenje bazena i okolnog podruéja, uredenje okolnog podrudja,
elektroinstalacije, hidrantski ormar, uredenje lu¢ice (lukobran, gatovi i dr.), separator
ulja i naftnih derivata, crpka za fekalnu otpadnu vodu, crpka za kaljuZnu otpadnu vodu,

* Geoprojekt d.d. Opatija: Prijedlog za dodjelu koncesije, Marina Admiral Opatija
® Geoprojekt d.d. Opatija: Prijedlog za dodjelu koncesije, Marina Admiral Opatija
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dizalica, tenda na recepciji, rasvjetna tijela, perilica i susilica rublja, informativni pano i
klupa, stolica za invalidsku tu$ kadu, jarbol za zastavu, eko kontejner za akumulatore,
eko spremnik, posuda za otpad).

2.2. SVRHA, ROKI CIL] KONCESIJE

Svrha koncesije je gospodarsko iskoriStavanje pomorskog dobra luke posebne namjene,
marine Admiral radi podizanja kvalitete pruzanja usluga na predmetnom podrudju te
osiguravanja zadovoljenja potreba $ire zajednice za uslugama u cilju:

e Komercijalnog iskoristavanja pomorskog dobra - komercijalnim kori$tenjem
navedenih prostora zaposlilo bi se odreden broj novih ljudi te otvorio novi prostor
za stanovnike Grada Opatije i njegove okolice, ali i turiste te posjetitelje kojima bi
se povecala turisti¢ka ponuda

e Povecanja kvalitete usluga marine Admiral
e Zadovoljenja javnog interesa lokalne zajednice
e ,Ozivljavanje" podrucja marine

e Povecanje prihoda Primorsko-goranske Zupanije - kroz koncesijsku naknadu,
Primorsko-goranska Zupanija, povecala bi svoj prihod $to bi omoguéilo daljnja
ulaganja u podrucdje

e Otvaranjem dodatnih komercijalnih i drugih sadrzaja na podruc¢ju marine
povecali bi se financijski u€inci na drzavni proratun, odnosno proracun jedinica
lokalne i podruéne (regionalne) samouprave $to posebice proizlazi iz indirektnih
prihoda koji bi se javili otvaranjem novih djelatnosti, kao $to su:

® Promjene u prihodu regije: odnosi se na ukupne plaée i naknade radnika
zaposlenih na poslovima pod koncesijom te na prihode od iznajmljivanja
prostora u blizini predmeta koncesije

» Promjene u zaposljavanju: broj radnih mjesta koje podrzava dana razina
prihodi od poreza i prireza novozaposlenih osoba

* Promjene u potrosnji putnika, turista i djelatnika (prodaja koje ostvaruju
lokalne trgovine ili tvrtke nudeci svoje proizvode)

Ujedno potrebno je napomenuti da je koncesioniranje navedenih predmeta koncesije
uskladeno s gospodarskim razvojnim planovima Grada Opatije i planovima davatelja
koncesije.
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U izradi Studije opravdanosti davanja koncesije te prilikom definiranja stalne i
promijenjive naknade uzeti ¢e se u obzir osim ¢istih financijskih pokazatelja i gore
navedenih parametara i ¢injenice da ¢e buduéi koncesionar morati izdvojiti i znaéajna
sredstva (procjenjuje se na 6.043.673,00 kuna) da dovede predmete koncesije u svrhu
potpunog komercijalnog kori$tenja.

Sukladno navedenome, cilj je da se koncesionar ne optereti od po¢etka s visokom stalnom
naknadom koja bi mogla dovesti do prekida koncesije ili do nezainteresiranosti
investitora za predmetnu koncesiju, ve¢ da ona zajedno s varijabilnim djelom naknade
omogudi postizanje konkurentnih i trzi$nih uvjeta koji bi trebali rezultirati poveéanjem
potraznje za navedenom koncesijom, ali i dodatnim prihodima Primorsko-goranskoj
Zupaniji.

Potrebno je istaknuti da se procijenjene vrijednosti koncesije te procijenjeni troskovi i
prihodi koncesionara navedeni u ovoj Studiji moraju razmatrati kao veliCine koje ovise o
brojnim ¢imbenicima, a od kojih su najznacajniji:

e potraZnja za vezovima

e porezna politika spram poreza na plovila

e rast BDP-a

e stanje gospodarstva i kupovna mo¢ stanovni$tva Grada Opatije i okolice

e porast pomorskopuntickog prometa na tom prometnom pravcu

e razvoj ostalih investicijskih projekata u luci

o razvoj konkurentnih djelatnosti u susjednim lukama (bazenima, uvalama i
sidristima)

e idrugi

Stoga je nuzno procijenjene vrijednosti uzeti s odredenom rezervom, jer ipak se radi
samo o procijeni.

ROK NA KOJ1 SE DAJE KONCESIJA: Koncesija se daje na vremensko razdoblje od
dvadeset (20) godina, racunajuci od dana stupanja
na snagu Ugovora o koncesiji.

Cilj koncesije je gospodarsko kori$tenje luke posebne namjene, marine Admiral.

10
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PROPISI KOJI SE PRIMJEN]JUJU NA DAVANJE KONCESIJE

Pravni izvori:

2.4.

Zakon o koncesijama (NN br. 69/17);

Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama (NN br. 158/03, 100/04,
141/06,38/09,123/11 Odluka US, 56/16);

Uredba o postupku davanja koncesije na pomorskom dobru (NN br. 23/04,
101/04,39/06,63/08,125/10,102/11,83/12,10/17)

Pravilnik o proglasenju turistickih opéina i gradova i o razvrstaju naselja u
turisticke razrede (NN br. 122/09, 9/10, 61/10, 82/10, 36/11, 89/11, 146/11
i144/12)

Pravilnik o razvrstavanju i kategorizaciji luka nauti¢kog turizma

PODACI O AUTORIMA STUDIJE

Kako bi se navedena studija mogla realizirati prema ponudenoj ponudi te izvr$iti
postavljeni cilj, voditelj projekta izv. prof. dr. sc. Alen Jugovi¢ ¢e po potrebi angazirati
¢lanove istraZivackog tima, koji su po svojem djelokrugu posla znanju i kompetencijama
kvalificirani provesti ovu studiju, te su odgovorni za kvalitetu izvrSenog rada i za
postivanje rokova.

Potrebno je naglasiti, da se studija izraduje u ime Pomorskog fakulteta Sveug¢ili$ta u Rijeci,
te da ako se ukaze potreba prilikom izrade Studije ukljuéit ¢e se i dodatni stru¢njaci sa
SveudiliSta, ali i iz prakse.

S obzirom na vrstu poslova kojim se bavimo i izrazite reference, u daljnjem dijelu
izdvojene su studije relevantne za izradu predmetne Studije ¢iji su autori élanovi tima.

11
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Tablica 1. Popis relevantnih studija
R. g,
PROJEKT NARUCITEL]J
BR.
Studija gospodarske opravdanosti luke nautickog turizma marina
1. Grad Mali LoSinj
Velopin
Studija kategorizacije luka otvorenih za javni promet pod nadleZno$cu Lucka uprava
2. upravljanja Zupanijske luc¢ke uprave Crikvenica Crikvenica
Studija opravdanosti davanja koncesije za gospodarsko koristenje
pomorskog dobra radi obavljanja luckih djelatnosti priveza i odveza | _
Zupanijska lucka
3. | brodova, jahti i brodica, s pravom na izgradnju i gospodarsko
: uprava Krk
koristenje objekata lu¢ke podgradnje, na dijelu lu¢kog podruéja luke
otvorene za javni promet lokalnog znacaja, luci Krk, Grad Krk
Studije opravdanosti davanja koncesije za gospodarsko koriStenje
pomorskog dobra radi obavljanja gospodarske djelatnosti dizanja i | _
Zupanijska lucka
4. | spuStanja u more brodova, jahti i brodica na dijelu lu¢kog podrucja
uprava Krk
luke otvorene za javni promet lokalnog znacaja, luci Baska, Opéina
Baska
Studije opravdanosti davanja koncesije za gospodarsko Koristenje
pomorskog dobra radi obavljanja gospodarske djelatnosti pruZanja | Zupanijska lu¢ka
% usluga putnicima na dijelu lu¢kog podrudja luka otvorene za javni uprava Krk
promet Zupanijskog znacaja, luke Valbiska
Studija opravdanosti davanja koncesije za gospodarsko kori$tenje
pomorskog dovra radi obavljanja gospodarske djelatnosti opskrbe | Zupanijska lu¢ka
N brodova, jahti i brodica gorivom u luci otvorenoj za javni promet uprava Krk
lokalnog znacaja, luci Krk, Grad Krk
PGZ - Upravni
odjel za
Devet (9) studija opravdanosti davanja koncesije za plaZe na podrucju
7. . pomorsko dobro,
PGZ-e
promet i
koncesije
Studija opravdanosti davanja koncesije za gospodarsko kori$tenje
pomorskog dobra radi obavljanja lu¢kih djelatnosti priveza i odveza | Zupanijska lu¢ka
g. | brodova, jahti i brodica s pravom na rekonstrukeiju i dogradnju luke uprava
otvorene za javni promet lokalnog znadaja, luka Crni mul, Grad Crikvenica

Crikvenica
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Studija opravdanosti davanja koncesije za gospodarsko koristenje
pomorskog dobra radi obavljanja lu¢kih djelatnosti priveza i odveza | Zupanijska lu¢ka
brodova, jahti i brodica, koja zahtjeva izgradnju objekata lucke uprava Zadar

infrastrukture, na dijelu lu¢kog podruéja luke Pako$tane

Studija opravdanosti davanja koncesije za gospodarsko koriStenje

pomorskog dobra radi obavljanja lu¢kih djelatnosti priveza i odveza |
Zupanijska luc¢ka
10. | brodova, jahti i brodica, s pravom na izgradnju objekata lucke

) uprava Zadar
infrastrukture, na dijelu lu¢kog podrudja luke otvorene za javni

promet lokalnog znacaja, luka Pako$tane, uvala Dugovaca

Kategorizacija luka i pojedinih dijelova luke u zone te analiza

11. | trenutnog stanja s prijedlogom visine luckih pristojbi za luke na LU Rovinj

podrudju pod jurisdikcijom LU Rovinj

2.5. PREGLED OSNOVNIH ZAKLJUCAKA STUDIJE

Sazetak i glavni zakljudci financijske i ekonomske analize Studije opravdanosti davanja
koncesije na pomorskom dobru marine Admiral u Opatiji za cjelokupno
dvadesetogodiSnje razdoblje koncesije, dani su u sljedeéoj tablici, dok su u nastavku
Studije detaljnije razradeni.

Tablica 2. Procjena prihoda, tro$kova i dobiti tokom cjelokupnog koncesijskog razdoblja

(20 godina)
OPIS IZNOS (u kn)
Procijenjeni prihodi poslovanja 54.197.545,34
Procijenjeni troSkovi poslovanja 45.425.089,96
Dobit prije oporezivanja 8.772.455,39
Dobit nakon oporezivanja 7.416.101,266

Mora se uzeti u obzir i da koncesionar ima obvezu investiranja u procijenjenom iznosu
od 6.043.673,00 kn te njegov interes za koncesioniranjem podruéja mora proizlaziti iz
Zelje za obogacivanjem ponude i pobolj$anjem kvalitete usluga u destinaciji Opatija te
ostvarivanjem financijske dobiti.

¢ Prema zakonu o porezu na dobit, prihodi do 3.000.000,00 kn oporezuju se stopom od 12%, a prihodi jednaki
ili veci od 3.000.000,01 kn oporezuju se stopom od 18%. Prema procjeni Studije do 2031. godine ostvarivati ée
se prihodi do 3.000.000,00 kn, a od 2032. do 2037. godine prihodi veéi od 3.000.000,01 kn.

13
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Stalni dio koncesijske naknade predloZen je u iznosu 245.385,00 kn godi$nje, dok je
promijenjivi dio predloZen u iznosu od 6% (Sest posto) od ukupnog godi$njeg prihoda $to
ga koncesionar ostvari obavljanjem koncesijske djelatnosti na koncesijskom prostoru.

Budu¢i koncesionar u ponudenom razdoblju koncesije od 20 godina moZe ostvariti svoje
poslovne planove budu¢i da se metodom razdoblja povrata ustvrdilo da bi se investicija
vratila u trinaestoj godini poslovanja.

2.6. IZVORIINFORMACIJA

Izrada Studije temelji se na sljede¢im Zakonima, uredbama, pravilnicima, dokumentima,
studijama i grafi¢kim prikazima:

= (lanak 19, Zakona o koncesijama (NN br. 69/17) koji propisuje sadrZaj studije

* Uredba o postupku davanja koncesije na pomorskom dobru (NN br. 23/04,
101/04, 39/06, 63/08, 125/10,102/11,83/12,10/17)

= Pravilnik o proglasenju turistickih opéina i gradova i o razvrstaju naselja u
turisticke razrede (NN br. 122/09, 9/10, 61/10, 82/10, 36/11, 89/11, 146/11 i
144/12)

= Pravilnik o razvrstavanju i kategorizaciji luka nautitkog turizma

» Geoprojekt d.d. Opatija: Prijedlog za dodjelu koncesije, Marina Admiral Opatija

= (Cjenik usluga Marine Admiral: http://www.marina-
opatija.com/media/docs/CJENIK USLUGA MARINA ADMIRAL 2013 HR final.pd

£

= ACI Marina Opatija: http:
opatija/

* (Cjenik ACI Marine Opatija: http://www.aci-marinas.com/wp-
content/uploads/2014/04/2017-HR-ACI-cjenik-WEB-Opatija.pdf

= Marina Punat: http://www.marina-punat.hr/

* (jenik Marine Punat: http://www.marina-

punat.hr/UserDocsimages/dokumenti/Cjenik%202017 HR.PDF

= ACI Marina Cres: http://www.aci-marinas.com/aci marina/aci-marina-cres/

* (Cjenik ACI Marine Cres: http://www.aci-marinas.com/wp-

content/uploads/2014/04/2017-HR-ACI-cjenik-WEB-Cres.pdf

® ACI Marina Supetarska Draga: http://www.aci-marinas.com/aci marina/aci-
marina-supetarska-draga/

14
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ACI Marina Rab: http: ci-marina

Cjenik ACI Marine Rab: http://www.aci-m
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3. OPCI DIO STUDIJE OPRAVDANOSTI DAVANJA KONCESIJE

Op¢i dio Studije sadrzi:
a) Odredenje vrste i predmeta koncesije
b) Nacela upravljanja i nadzora nad koncesijom te javni interes
¢) Hodogram provedbe postupka davanja koncesije i izvr§enje ugovora o
koncesiji
d) Odredenje radova koji su predmet koncesije
e) Moguénost davanja koncesije na zahtjev i moguénost davanja potkoncesije
f) Uvjete pod kojima se radovi izvode i usluge pruzaju

3.1. ODREDENJE VRSTE 1 PREDMETA KONCESIJE

PredloZena koncesija je po vrsti koncesija za gospodarsko kori$tenje pomorskog dobra
pod upravljanjem Primorsko-goranske Zupanije, sukladno ¢lanku 1. Zakona o
koncesijama.

Predmet koncesije: Gospodarsko koristenje dijela pomorskog dobra Kkoje
predstavlja podrucdje luke posebne namjene, marine
Admiral, Grad Opatija, radi obavljanja djelatnosti
priveza i odveza plovila te pruzanja ugostiteljskih i
ostalih usluga

PredloZenom koncesijom osiguralo bi se kori$tenje podruéja marine Admiral, Grad
Opatija.

Prikupljenim podacima te uvidajem na licu mjesta utvrdeno je da podruéje koje se
namjerava dati u koncesiju za gospodarsko kori$tenje ima kapacitet za predvidene
djelatnosti koje bi pove¢ale kvalitetu same marine.

DonoSenjem odluke o namjeri davanja koncesije za gospodarsko koristenje pomorskog
dobra radi obavljanja djelatnosti priveza i odveza plovila plovila te pruZanje
ugostiteljskih i ostalih usluga iskazana je nedvojbena opredijeljenost Primorsko-
goranske Zupanije kao davatelja koncesije, za uskladenjem svojega poslovanja s
pozitivnim propisima o koncesijama na pomorskom dobru.

Davanjem predloZene koncesije omogucilo bi se gospodarskim subjektima da samostalno
ili u zajednici ponuditelja obavljaju gospodarsku djelatnost na pomorskom dobru, uz
istovremenu obvezu buduéeg koncesionara za podmirivanjem tro$kova koje proizlaze
iz obavljanja djelatnosti odrZavanja prostora.
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U postupku davanja koncesije i odredivanju uvjeta pod kojima bi se koncesija dala,
predlaZze se prvenstvo uzimati u obzir javni interes koji se ostvaruje na koncesijskom
podrudju.

PotraZnja za uslugama u marini Admiral u Opatiji postoji. lako navedeno upuéuje da bi
davatelj koncesije mogao ostvarivati znac¢ajan prihod od naknade za koncesiju, s obzirom
na ocekivani interes, valja imati na umu da smisao koncesije nije isklju¢ivo i prvenstveno
ostvarivanje prihoda, ve¢ upravljanje pomorskim dobrom u cilju njegovog odrZavanja i
oplemenjivanja te ostvarenja javnog interesa. Naime, naknada za koncesiju koja
predstavlja glavnu obvezu buduéeg koncesionara neposredno ¢e utjecati na njegovu
poslovnu politiku, prije svega odredivanje cijena na podruéju koje se daje u koncesiju.
Stoga treba biti oprezan da financijski interes davatelja koncesije ne zatire javni interes
koji se Zeli posti¢i ovom koncesijom.

3.2. NACELA UPRAVLJANJA I NADZORA NAD KONCESIJOM TE JAVNI INTERES

Dokumentacijom za nadmetanje te nacrtom ugovora o koncesiji predlaze se predvidjeti i
pravo . davatelja koncesije na ostvarivanje nadzora nad izvrSavanjem koncesije,
neposredno putem djelatnika davatelja koncesije ili formiranim Povjerenstvom u smislu
¢lanka 7. Uredbe o postupku davanja koncesije na pomorskom dobru.

Interes gradana je da im se kroz sustav upravljanja osiguraju optimalni uvjeti Zivota i rada
u gradu. U interesu je svih onih koji mogu tome doprinijeti da svojim djelovanjem
omoguce ostvarenje tog cilja. Primorsko-goranskoj Zupaniji je u interesu da se usluge u
marini Admiral, koja je njena sastavnica, pruZaju §to kvalitetnije.

Primorsko-goranskoj Zupaniji vazno je da pod optimalnim uvjetima dodijeli koncesiju za
pruZanje usluga u luci, onom koncesionaru koji ¢e voditi rauna o interesima gradana.
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3.3. HODOGRAM PROVEDBE POSTUPKA DAVANJA KONCESIJE I IZVRSENJE
UGOVORA O KONCESI]JI

Hodogram provedbe postupka davanja koncesije predloZen je donjom shemom.

Shema 1. Hodogram provedbe davanja koncesije

DONOSENJE
SJEDNICA STRUENOG ODLUKE O
POVIERENSTVA ZA NAMIERI
_ KONCESUE DAVANJA
KONCESIE

OBAIVA U
ELEKTRONICKOM OTVARANIE
OGLASNIKU JAVNE PONUDA
/ NABAVE
y . 4

3.4. ODREDEN]JE RADOVA KOJI SU PREDMET KONCESIJE

SLANJE OBAVIJESTI O
NAMIJERI DAVANJA
_ KONCESLHE |
DOKUMENTACLE ZA
NADMETANIJE

R

-9

DONOSENJE ODLUKE O
DAVANIU KONCESUE ILI
PONISTENJU POSTUPKA

Prostor marine Admiral potrebno je unaprijediti, urediti i modernizirati $to se planira
realizirati ulaganjem u: uredenje podruéja uz gatove i okolno podruéje, obnovu sidrenih
lanaca, kvalitetniju ponudu dodatnih usluga, uredenje postojec¢eg bazena i podrudja uz i
ispod bazena te uredenje okolnog podrudja, obnovu i kvalitetnije odrZavanjem vezova te
modernizaciju cjelokupnog prostora.

Uz navedene investicije kroz koncesijsko razdoblje potrebno bi bilo urediti i nabaviti
odredenu opremu i to kako slijedi: elektroinstalacije, hidrantski ormar, uredenje lucice,
separator ulja i naftnih derivata, crpka za fekalnu otpadnu vodu, crpka za kaljuznu
otpadnu vodu, dizalica, tenda na recepciji, rasvjetna tijela, perilica i suSilica rublja,
informativni pano i klupa, stolica za invalidsku tu$ kadu, jarbol za zastavu, eko kontejner
za akumulatore, eko spremnik i posude za otpad.
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3.5. MOGUCNOST DAVANJA KONCESIJE NA ZAHTJEV I MOGUCNOST DAVANJA
POTKONCESIJE

S obzirom da podrudje koje se daje u koncesiju ne ¢ini cjelinu s ostalim podrucjem, ne
predlaze se moguénost davanja tog podrudja na temelju koncesije na zahtjev.

PredlaZe se davatelju koncesije da u dokumentaciji za nadmetanje predvidi moguénost
davanja potkoncesije radi kvalitetnijeg gospodarskog iskoriStavanja pomorskog dobra
koje je lu¢ko podrudje, posebice se to odnosi na moguénost davanja potkoncesije koje
nisu predmet glavne djelatnosti, kao npr. ugostiteljske usluge i bazen. Nepredvidanje ove
mogucénosti nepotrebno bi ograniéilo buduceg koncesionara u fleksibilnosti pristupa
obavljanja sadrzaja koncesije.

Rok na koji je koncesija dana ne moZe se produljiti, osim u slu¢ajevima propisanim ZOK-
a.

3.6. UVJETI POD KOJIMA SE RADOVI I1ZVODE I USLUGE PRUZAJU

Kao jedna od obveza budufeg koncesionara svakako se mora predvidjeti uredenje
podrudja koje se daje u koncesiju radi podobnog iskori$tavanja predmeta koncesije. Tako
se kao obveza buduceg koncesionara smatra:

¢ modernizacija infrastrukture

¢ ' nabavka opreme za obavljanje gospodarske djelatnosti

Stoga je kao kriterij za odabir najpovoljnijeg ponuditelja, uz iste uvjete ulaganja u
1zgradn]u lucke infrastrukture, dovoljno predvidjeti kriterij najviSe ponudene naknade za
koncesiju, u slucaju dva ili viSe ponuditelja najpovoljniji ponuditelj biti ¢e odabran
sukladno mjerilima i Kriterijima propisanim ¢lankom 35. Uredbe o postupku davanja
koncesije na pomorskom dobru (,Narodne novine“ br. 23/04, 101/04, 39/06, 63/08,
125/10,102/11, 83/12, 10/17) - dalje u tekstu Uredba, treba imati na umu moguénost
davatelja koncesije da moze odluciti i o drugacijim ili dodatnim kriterijima i o na¢inu
ocjenjivanja istih prilikom donosenja odluke o namjeri davanja koncesije (stavak 3.).
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4. TEHNICKA ANALIZA STUDIJE OPRAVDANOSTI DAVANJA
KONCESIJE

Tehnicka analiza Studije, sadrZi:
a) Opis podrudja/djelatnosti i/ili gradevine koja se daje u koncesiju i/ili
rekonstrukciju
b) Opremanje i odrzavanje gradevine koja je predmet koncesije, odnosno
popis tehnickih i ostalih preduvjeta za poéetak gradenja

4.1. OPIS PODRUCJA/DJELATNOSTI 1/IL1 GRADEVINE KOJA SE DAJE U
KONCESIJU I/ILI REKONSTRUKCIJU

Podruéje koje se daje u koncesiju za gospodarsko koristenje pomorskog dobra za
obavljanje djelatnosti priveza i odveza plovila te pruzanje ugostiteljskih i ostalih usluga
daje se na kopnenom i morskom dijelu pomorskog dobra marine Admiral, Grad Opatija.

Modernizacija luke posebne namjene, marine Admiral, vr$i se unutar povrsine obuhvata
prikazanog u Prijedlogu za dodjelu koncesije te ima povr$inu 16.359 m?, a ¢ine ju morski
dio s povrinom od 10.293 m? (k.¢. 1950) i kopneni dio s povr$inom 6.066 m2 (k.&. 1776/2
bazen +k.¢. 1776/1 marina).”

Zahvat je planiran dijelom na moru, a dijelom na katastariskim ¢esticama pomorskog
dobrabr. 1950,1776/111776/2 k.o. Opatija (N.I.) koje su upisane u vlasnistvu Republike
Hrvatske i to ,1/1 POMORSKO DOBRO*, s uporabama i povr§inama prema stvarnom
stanju, sve evidentirano na izlaganju nove izmjere katastarske opéine Opatija, sa stanjem
na dan 03.05.2016. godine.?

Zahvat modernizacije marine Admiral planiran je u skladu s vaZeéom prostorno-
planskom dokumentacijom. Izvodi se na podrudju postoje¢e marine Admiral

Sada$nja marina Admiral otvorena je tijekom cijele godine, raspolaZe sa 160 vezova u
moru ¢ija se struktura moZe vidjeti u sljedecoj tablici, te 40 mjesta za smje$taj plovila na
suhom. Svi vezovi opremljeni su priklju¢cima za struju i vodu. Marina je pogodna za
sidrenje manjih brodova te je kategorizirana s etiri sidra. 9

7 Geoprojekt d.d. Opatija: Prijedlog za dodjelu koncesije, Marina Admiral Opatija
8 Geoprojekt d.d. Opatija: Prijedlog za dodjelu koncesije, Marina Admiral Opatija

9 www.marina-opatija.com
20



Gh
\

Tablica 3. Struktura vezova u moru u Marini Admiral

Sveuciliste u Rijeci

1 FAKULTET U RLJECI

DULJINA PLOVILA | BROJ VEZOVA
do 6 m 51
od6do8m 41
od8do10m 26
0d10do12m 32
od12do15m 7
od 15 do 20 m 1
preko 20 m 2
UKUPNO 160

Pristup Marini Admiral mogu¢ je na tri na¢ina:

1. kopnenim putem preko teretnog lifta (za osobe i vozila), no navedeni prilaz je
mogu¢ samo uz suglasnot Liburnia Riviera Hotela buduéi da je lift i pristup u
njihovom vlasni$tvu. Stoga se preporu¢a buduéem koncesioanru da pokusa
ostvariti sporazum s LRH u svezi pristupa marini preko teretnog lifta.

2. morskim putem i
3. preko obalne Setnice

Namjena prostora mora teZiti da zadovolji posebno sve potrebe korisnika marine, ali i,
turista i lokalnog stanovni$tva. Cilj mora biti omoguciti kvalitetno koriStenje prostora, te
naglasiti ambijentalne vrijednosti prostora i iste uskalditi s okruZenjem.

Lomne tocke koje opisuju podruéje koncesije prikazane su u Gauss - Kruegerovom
koordinatnom sustavu te se mogu pratiti na sljedecoj slici.
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4.2. OPREMANJE I ODRZAVANJE PODRUCJA/GRADEVINE KOJA JE PREDMET
KONCESIJE

Buduéi koncesionar morati ¢e izdvojiti i odredena investicijska sredstva za dovodenje
predmeta koncesije u svrhu komercijalnog koris$tenja. Investicijska ulaganja procijenjena
su na iznos 6.043.673,00 kn u sklopu ¢ega se od koncesionara ocekuje investiranje u:

e sidrenisustav

e modernizacija i odrZavanje sidrenog sustava
e uredenje bazena i okolnog podruéja
¢ modernizacija prostora

e elektroinstalacije

¢ hidrantski ormar

e -uredenje lucice

e separator ulja i naftnih derivata

e crpka za fekalnu otpadnu vodu,

e crpka za kaljuZnu otpadnu vodu

e dizalica

e tenda na recepciji

e rasvjetna tijela

e perilicai susilica rublja

e informativni pano i klupa

e stolica za invalidsku tus kadu

e jarbol za zastavu

e eko kontejner za akumulatore

e eko spremnik

e posuda za otpad

Sljedeca slika prikazuje prijedlog granice obuhvata koncesije marina Admiral, Grad
Opatija
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5. ANALIZA TRZISTA

Analiza trZista sadrzi sljedeca potpoglavlja:

a) Analiza hrvatskog nauti¢kog turizma
b) Analiza trziSta Grada Opatije

5.1. ANALIZA HRVATSKOG NAUTICKOG TURIZMA

U analizi trZiSta potrebno je osvrnuti se na luke nauti¢kog turizma budu¢i da one svojim
poslovanjem predstavljaju konkurenciju marini Admiral. U 2016. godini broj luka
nautickog turizma iznosio je 139, dok ih je 2012. bilo samo 98. Ukupna povrSina njihova
akvatorija jest 3.764.124 m?, a broj vezova 17.428. U lukama nautickog turizma 31.
prosinca 2016. na stalnom vezu bilo je 13.422 plovila, $to je za 0,2% viSe nego 31.
prosinca 2015. Stalnim vezom u moru Kkoristilo se 87,6% plovila, a isklju¢ivo mjestom na
kopnu 12,4%.

Prema zastavi plovila najviSe plovila na stalnom vezu bilo je iz Hrvatske (42,9%), Austrije
(16,8%), Njemacke (15,8%), Italije (5,0%), Slovenije (4,9%) i Ujedinjene Kraljevine
(2,6%), Sto ¢ini 88% od ukupnog broja plovila na stalnom vezu.

Broj plovila u tranzitu u lukama nautickog turizma u 2016. iznosio je 198.151, $to je za
8,6% viSe nego u 2015.

Ukupno ostvaren prihod luka nauti¢kog turizma u 2016. iznosio je 768 milijuna kuna, pri
¢emu je 539 milijuna kuna ostvareno od iznajmljivanja vezova, §to od ukupno ostvarenog
prihoda iznosi 70,2%. U odnosu na 2015. ukupan prihod vedi je za 2,1%, dok je prihod od
iznajmljivanja vezova veéi za 3,8%.10

U Primorsko-goranskoj Zupaniji postoji 26 luka nauti¢kog turizma, od ¢ega 8 sidrista, 3
priveziSta, 5 suhih marina, 1 marina I. kategorije, 2 marine II. kategorije, 3 marine IIL
kategorije te, 4 marine kategorizirane i oznacene sidrima.

Ukupna povrsina akvatorija u Primorsko-goranskoj Zupaniji iznosi 636.630 m?, te sadrzi
ukupno 2.891 vezova. Gledaju¢i povrSinu na kopnu ona ukupno iznosi 176.513 m?, te
sadrzi 1.488 mjesta za smjestaj plovila na kopnu.

Broj plovila na stalnom vezu u lukama nauti¢kog turizma u Primorsko-goranskoj Zupaniji
2016. godine iznosio je 2.561, od ¢ega 741 na kopnu. To pokazuje ukupnu iskoriStenost
od 71,1%, odnosno 28,9% za suhe vezove.

10 www.dzs.hr/Hrv_Eng/publication/2016/04-03-04 01 2016.htm (26.09.2017.)
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Broj plovila u tranzitu u lukama nauti¢kog turizma u Primorsko-goranskoj Zupaniji 2016.
godine iznosio je 22.417, od fega 129 plovila za koja je koriSteno mjesto na kopnu.
Uzimajudi u obzir 2015. godinu kada je broj plovila u tranzitu iznosio 20.774, govori se o
rastu od 7,9%.

Sto se tite ostvarenog prihoda luka nauti¢kog turizma (bez PDV-a) on je za Primorsko-
goransku Zupaniju u 2016. godini iznosio 101.482.000 kuna od ¢ega se na iznajmljivanje
vezova odnosi 69.773.000 kn (stalni - 59.325.000kn, tranzitni - 10.448.000 kn), na
servisne usluge 5.523.000 kn, te na ostale prihode 26.186.000 kn. U odnosu na 2015.
godinu to je pad od 8,4%. Na grafikonu 1. moguce je vidjeti ukupne ostvarene prihode
luka nautickog turizma bez PDV-a u 2015. i 2016. godini po Zupanijama.

Grafikon 1. Ostvareni prihod luka nauti¢kog turizma bez PDV-a u 2015. i 2016. godini .
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Na temelju prethodnog grafikona moZe se zakljuéiti da Primorsko-goranska Zupanija
ostvaruje prosjecne prihode od nauti¢kog turizma u odnosu na ostale relevantne Zupanije
u Republici Hrvatskoj.

5.2. ANALIZA TRZISTA GRADA OPATIJE

Analiza trZiSta bitan je dio investicijske studije, bez trZi$nog priznanja i poduzetnickih
hapora nije ostvaren cilj poduze¢a, a to je povecanje imovine. Da bi se postigao taj cilj
potrebno je povecati dobit, a to se postiZe uspjeSnim poslovanjem na trZidtu $to je
pojednostavljeno prodaja izlaznih proizvoda/usluga i nabava ulaznih proizvoda/usluga.
Analiza trziSta proces je istraZivanja u kojem se ragé¢lanjuju temeljni &initelji $to djeluju
na trzistu i uocavaju bitna obiljeZja i promjene u oblikovanju potraznje i ponude na
odredenim mjestima i u odredenom vremenu. U procesu planiranja investicijskih
projekata analiza trZi$ta ima dva osnovna dijela: analiza trZi$ta prodaje i analiza trZi$ta
nabave.
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Trziste na koje ¢e ratunati buduéi koncesionar su turisti tijekom ljetne sezone i domace
stanovnis$tvo koje ¢e koristiti usluge na atraktivnoj lokaciji. S obzirom na predvidene
investicije za oekivati je da ¢e svi potencijalni korisnici pozitivno reagirati na promjene
koje-¢e biti provedene na koncesijskom prostoru.

Na podrudju grada Opatije i $ire nema mnogo konkurentskih luka posebne namjene -
marina. NajbliZza konkurentska marina je ACI marina Opatija, dok se ostale marine kao
$to su marina Punat, ACI marina Cres, ACI marina Supetarska Draga te ACI marina Rab
nalaze na daljnjim lokacijama.

Na sljedecoj slici mogu se vidjeti konkurentske marine te su u nastavku detaljnije opisane.
Cijene u konkurentskim marinama radi lakse usporedivosti uzete su za plovila od 5 m, 10
m, 15 m i 20 m $to ne iskljuéuje ¢injenicu da konkurentske marine imaju mogucnost
prihvata i plovila ostalih duljina.

Slika 3. Konkurentske marine Marini Admiral
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a) ACI marina Opatija

ACI marina Opatija nalazi se izmedu grada Opatije i mjesta I¢i¢i te je otvorena tijekom
cijele godine.

Marina raspolaZe s 281 vez u moru, 35 vezova za smjestaj plovila na kopnu (suhi vez) te
moZe prihvatiti megajahte do 40 m duZine. Svi vezovi su opremljeni priklju¢cima za vodu
i struju.

Marina je nositeljica Plave zastave te je opremljena sljedeé¢im sadrZajem: recepcija s
mjenjacnicom i s prodajnim punktom modnih dodataka iz ACI kolekcije, bankomat,
restoran, caffe-bar, prodavaonica nauti¢ke opreme i prodavaonica odjece, trgovina
ribolovnom opremom, agencije za iznajmljivanje i prodaju plovila te agencija za
osiguranje, novoobnovljeni sanitarni ¢vor sa zasebnim odjeljkom za invalide, praonica
rublja, servisna radionica, dizalica nosivosti 15 tona, slip, parkirali§te za osobna vozila,
wlan sustav za pristup internetu te crpka za gorivo nalazi se u gradskoj luci Opatija (2
nm)."

Tablica 4. Cijene dnevnog veza u moru u ACI marini Opatija (u kn)

: 01.03.- 30.06. 01.01, - 28.02.

LN 01.09. - 31.10. iz - LR 01.11.- 31.12.
5m 253 291 123
10 m 337 384 169
15m 522 598 261
20 m 867 997 430

Tablica 5. Cijene mjese¢nog veza u moru u ACI marini Opatija (u kn)

5 01.01.- 31.05. 01.06. - 30.06.

MU 01.10.- 31.12. 01.09,-30.09. | 91:07.-31.08.
& 2.132 2.846 3.559
10 m 3.306 4.403 5.507
15m 7.233 9.649 12.065
20 m 14.005 18.676 23.340

Tablica 6. Cijene godi3njeg i Sestomjeseénog veza u moru u ACI marini Opatija (u kn)

= ; ZIMSKI VEZ LJETNI VEZ

SUZINA SULIEL) (6 MJESECI) (6 MJESECI)
5 m 17.380 9.557 10.431
10m 26.408 14.527 15.846
15m 57.901 31.846 34.737
20m 112.028 61.613 67.220

28



Sveudiliste u Rijeci

| FAKULTET U RIJECI

ﬂ&
/4

Marina Punat smje$tena je na zapadnoj strani otoka Krka - u prirodno zasti¢enoj uvali
mirnog, primorskog mjesta Punat. Od svibnja 2000. g. Marina Punat ima i certifikat za
sustav kvalitete prema standardu ISO 9002:1994. za podrudje: usluge u nautickom
turizmu, ukljuéujuéi brodove za razonodu i popravak jahti. Otvorena je tijekom cijele
godine.

b) Marina Punat

Marina raspolaZe s 900 vezova u moru, te s 500 mjesta za smjeStaj plovila na suhom. Svi
vezovi opremljeni su priklju¢cima za struju i vodu. Suha marina "Brodica" raspolaZe s jo$
300 vezova na kopnu.

Marina Punat opremeljena je sljedeéim sadrZajem: recepcija, mjenjacnica, restoran,
luksuzno ureden hotel "Kanajt", internet caffe, prodavaonica prehrambenih proizvoda,
prodavaonica nauti¢ke opreme, sanitarni ¢vor (wc i tu$evi), parkiraliSte za osobna vozila,
servisna radionica, dizalica nosivosti 10 t, navoz, pokretna dizalica nosivosti 50 t, slip 20
t, klimatizirana hala za lakiranje plovila. Crpka za gorivo udaljena je dvije nm (1 nauticka
milja=1852 m).12

Tablica 7. Cijene dnevnog veza u moru u Marini Punat (u kn)

DUZINA 1ZNOS
5m 268
10 m 306
15m 482
20 m 743

Tablica 8. Cijene mjese¢nog veza u moru u Marini Punat (u kn)

DUZINA IZNOS
5m 4141
10 m 4.562
15m 7.089
20 m 11.130

Tablica 9. Cijene godi$njeg veza u moru u Marini Punat (u kn)

- PREMIUM PREMIUM
DUZINA BASIC PREMIUM COMFORT PLUS
Sm 21.710 28.944 30.390 -
10 m 28.025 37.364 39.232 -
15m 43.626 58.163 - -
"20m - 91.317 = 95.887
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ACI marina Cres smje$tena je u juZznom dijelu luke grada Cresa, u dobro zasti¢enoj uvali
na zapadnoj obali istoimenog otoka te je otvorena tijekom cijele godine.

¢) ACImarina Cres

Marina raspolaZe s 461 veza u moru, 70 mjesta za smjeStaj plovila na kopnu te ima
mogucénost prihvata megajahti do 50 m duZine Svi vezovi opremljeni su priklju¢cima za
vodu i struju.

SadrZaj marine je sljededi: recepcija s mjenjaénicom te prodajni punkt modnih dodataka
ACI kolekcije, bankomat, restoran, caffe-bar, prodavaonica prehrambenih proizvoda,
prodavaonice nauticke opreme i odjee te plaZnog programa sa suvenirnicom,
iznajmljivanje bicikala, motora (skutera) i automobila, sanitarni ¢vor sa zasebnim
odjeljkom za invalide, praonica rublja, dizalica nosivosti 10 tona, travel lift nosivosti 80
tona, servisna radionica, igla za jarbol, parking za osobna vozila, Wi-Fi, smjestaj u 8
komfornih apartmana te crpka za gorivo.13

Tablica 10. Cijene dnevnog veza u moru u ACI Cres (u kn)

. 01.03. - 30.06. 01.01. - 28.02.
BEcINA 01.09. - 31.10. QLOTSETP: 01.11.-31.12.
5m 153 176 77
10 m 414 476 207
15m 660 752 330
20 m 1.081 1.243 537
Tablica 11. Cijene mjesecnog veza u moru u ACI Cres (u kn)
. 01.01.-30.06.
DUZINA 01.09. - 31.12. 01.07.-31.08.
5m 2.454 3.313
10 m 4.571 6.174
15m 6.727 9.081
20 m 12.525 16.905

Tablica 12. Cijene godi$njeg i Sestomjese¢nog veza u moru u ACI Cres (u kn)

5 ZIMSKI VEZ LJETNI VEZ
AL GODISNJE (6 MJESECI) (6 MJESECI)
5m 11.505 6.328 7.478
10 m 28.617 15.739 18.600
15 m 48.459 26.653 31.501
20 m 76.355 41.993 49.633
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ACI marina Supetarska Draga smjestena je u istoimenom zaljevu na otoku Rabu te je
otvorena tijekom cijele godine.

d) ACImarina Supetarska Draga

Marina raspolaze s 328 vezova u moru te 53 mjesta za smje$taj na kopnu (suhi vez).
Vezovi su opremljeni prikljuécima za vodu i struju.

U marini se moZe nadi sljedeci sadrzaj: recepcija s mjenjaénicom, restoran, prodavaonica
prehrambenih proizvoda u neposrednoj blizini marine, sanitarni ¢vor sa zasebnim
odjeljikom za invalide, praonica rublja, servisna radionica, dizalica nosivosti 10 tona,
parkiraliSte za osobna vozila, wlan sustav za pristup internetu te se crpka za gorivo nalazi
u gradskoj luci Rab uz ACI marinu(11 nm).14

Tablica 13. Cijene dnevnog veza u moru u ACI marini Supetarska Draga (u kn)

3 01.04.- 30.06. 01.01. - 31.03.

LIS 01.09. - 31.10. Do S 01.11. - 31.12.
5m 107 115 69
10m 337 353 215
15 m 560 583 345
20 m 928 974 583

Tablica 14. Cijene mjese¢nog veza u moru u ACI marini Marini Supetarska Draga (u kn)

. 01.01. - 30.06.
DUZINA 01.09. - 31.12. 01.07. - 31.08.
5m 920 1.480
10 m 3.789 5.300
15m 6.105 8.544
20m 11.267 15.770

Tablica 15. Cijene godisnjeg i Sestomjese¢nog veza u moru u ACI marini Supetarska
Draga (u kn)

S ZIMSKI VEZ LJETNI VEZ
AL GODISNJE (6 MJESECI) (6 MJESECI)
5m 9.204 4.050 4.786
10 m 25.779 14.182 16.759
15m 43.604 23.984 28.348
20 m 68.662 37.759 44,632
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e) ACImarina Rab

ACI marina Rab je smjeStena na otoku Rabu, unutar rapske gradske luke, neposredno
iza lukobrana te je otvorena od travnja do kraja listopada.

Marina raspolaZe sa 142 veza u moru. Vezovi su opremljeni prikljuécima za vodu i
struju.

Marina ima sljedeéi sadrZaj: recepcija s mjenjac¢nicom (sezonski), bankomat, restoran,
caffe-bar, kozmeticki salon, prodavaonice nauticke i sportsko-ribolovne opreme, te
brodske opreme i rezervnih dijelova, sanitarni ¢vor sa zasebnim odjeljkom za invalide,
servisna radionica, dizalica nosivosti 10 tona u neposrednoj blizini marine, wlan sustav
za pristup Internetu te crpka za gorivo u neposrednoj blizini marine.15

Tablica 16. Cijene dnevnog veza u moru u ACI marini Rab (u kn)

. 01.04. - 30.06.
DUZINA 01.09. - 31.10. 01.07. - 31.08.
S5m 176 199
10m 414 476
15m 660 752
20m 1.081 1.243

Tablica 17. Cijene mjese¢nog veza u moru u ACI marini Rab (u kn)

< 01.04. - 30.06.
DUZINA 01.09. - 31.10. 01.07.-31.08.
5m 2.071 3.106
10 m 4.211 6.312
15m 6.780 10.170
20m 12.517 18.776

Sljedec¢a tablica vrsi usporedbu osnovnih karakteristika konkurenata na navedenom
podrudju tj. usporeduje se broj vezova u moru, broj vezova na kopnu te cijene dnevnog,
mjesefnog i godiSnjeg veza za plovilo duZine 10 metara u razdoblju sezone (01.07. -
31.08.).

15 http://www.aci-marinas.com/aci_ marina/aci-marina-rab/
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Tablica 18. Usporedba karakteristika konkurentskih marina

BROJ DNEVNI VEZ U | MJESECNI VEZ
BROJ VEZOVA MORU - UMORU - GODISN]JIVEZ U
KONKURENTI | VEZOVA U NA SEZONA SEZONA MORU (plovilo
MORU KOPNU (plovilo (plovilo duZine duZine 10 m)
duZine 10 m) 10 m)
ACI marina 281 35 384 kn 5.507 kn 26.408 kn
Opatija
Marina Punat 900 500 306 kn 4562 kn 28.025 kn
ACI marina Cres 461 70 476 kn 6.174 kn 28.617 kn
ACIETNa 328 53 353 kn 5.300 kn 25.779 kn
Supetarska Draga
ACI marina Rab 142 - 476 kn 6.312 kn -

ACI marine Cres i Rab imaju najvise cijene dnevnog veza za smjeStaj plovila u moru, dok
ACI marina Rab ima najvise cijene mjese¢nog veza za smjestaj plovila u moru. Sto se ti¢e
godis$njeg veza u moru, najvisu cijenu ima ACI marina Cres. Najve¢i broj vezova u moru

posjeduje Marina Punat koja takoder prednjaci i u broju vezova na kopnu.

Na temelju analize konkurencije te analize nautickog turizma Republike Hrvatske s
naglaskom na Primorsko-goransku Zupaniju, moZe se zakljuliti da postoji prostor za
poslovanje marine Admiral, te da ¢e na temelju pokazatelja o pozitivhom trendu porasta
tranzita u lukama nauti¢kog turizma Primorsko-goranske Zupanije i rastu prihoda,
uredenje i nastavak poslovanja marine biti dobra poslovna odluka. Cijene vezova u
razli¢itim marinama su poznate te se stoga moZe poprilitno to¢no odrediti buduéi
poslovni rezultat, te na taj nac¢in smanjiti rizik poslovanja.
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6. FINANCI)JSKA 1 EKONOMSKA ANALIZA STUDIJE

Financijska i ekonomska analiza Studije, sadrzi:

a) Temeljne pretpostavke financijske analize
b) Odredivanje koncesijske naknade

¢) Analizu troskova i prihoda koncesije

d) Analizu investicijskog ulaganja

6.1. TEMELJNE PRETPOSTAVKE FINANCIJSKE ANALIZE

Za potrebe Studije, u ovom elaboratu izradene su procjene budu¢ih prihoda i troskova za
cjelokupno vrijeme trajanja koncesije, odredile su se stalna i promijenjiva naknada za
koncesiju te napravio plan ukupnih investicija.

6.1.1. VIJEK PROJEKTA

S obzirom na predvidena ulaganja u procijenjenom ukupnom iznosu od 6.043.673,00 kn,
predviden je vijek trajanja koncesije od 20 godina.

6.1.2. REALNA FINANCIJSKA DISKONTNA STOPA

Financijskom diskontnom stopom izraZava se oportunitetni tro$ak kapitala koji nastaje
zbog odluke o ulaganju ujedan projekt umjesto u alternativni. Gubitak na prvom projektu
u odnosu na drugi - alternativni predstavlja oportunitetni troSak. Inverzno, dobitak na
drugom projektu u odnosu na prvi predstavlja oportunitetni dobitak kapitala. Dakle,
financijska diskontna stopa koristi se u postupcima ocijene koristi od odredene
investicijske opcije. S time u svezi je i znacaj koja ¢e se financijska diskontna stopa
koristiti u postupku ocijene prihvatljivosti investiranja u odredenu investicijsku opciju.
Tako je moguée odabrati: - prosjetni ponderirani tro$ak kapitala, tj. prosje¢ni ponderirani
tro$ak ukupnih izvora financiranja konkretnog projekta. Odabirom ove diskontne stope
preferira se obveza namirenja ocekivanih stopa prinosa na tude (kredit, obveznice) i
vlastite (kapital) izvore financiranja ponderirano relativnim uc¢eSéem pojedinog izvora
financiranja; - minimalna grani¢na stopa povrata od investicije koju je potrebno postici
investiranjem u odredenu investicijsku opciju.16 Za potrebe diskontiranja ovoga projekta
koriStena je diskontna stopa od 6%.

16 Agencija za javno-privatno partnerstvo
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. 6.2. ODREDIVANJE POCETNE CIJENE KONCESIJSKE NAKNADE, STALNOG I
PROMIJEN]JIVOG DIJELA

Davatelj koncesije u izradi studije opravdanosti davanja koncesije, a koja sukladno ¢lanku
11. Zakona o koncesijama sluzi kao osnova za definiranje procijenjene vrijednost
koncesije, posebno uzima u obzir javni interes, utjecaj na okoli$ i kulturna dobra,
financijske u¢inke koncesije na drzavni proracun, odnosno proratun jedinica lokalne i
podruéne (regionalne) samouprave i uskladenost s gospodarskim razvojnim planovima i
planovima davatelja koncesije. Ujedno davatelj koncesije Ce posebnu paZnju posvetiti i
financijskoj izvedivosti koncesije u odnosu na koncesionara te da li je navedena studija
izvedena u skladu sa standardima struke i medunarodnim standardima.

Kada je rije¢ o naknadama koje korisnici pojedinih dijelova pomorskog dobra moraju
placati Primorsko-goranskoj Zupaniji, onda kao osnovno postavlja se pitanje
utemeljenosti i odnosa visine i strukture naknade prema njenim osnovnim upravljackim,
poslovnim, odnosno gospodarskim i razvojnim funkcijama. Drugim rije¢ima, naknade,
koje tine koncesije za obavljanje djelatnostina pomorskom dobru i naknade za koristenje
supra i infrastrukture, predstavljaju vrijednosno znacajan udio u prihodu Primorsko-
goranske Zupanije, $to omogucava Primorsko-goranskoj Zupaniji izvrSavanje svih
potrebnih funkcija upravljanja, gospodarenja i razvitka pomorskog dobra, uz stvaranje
uvjeta njegove trZi$ne privlatnostii medunarodne konkurentnosti.

Iz havedenog proizlazi da bi stalni dio naknade za koncesiju trebao biti utvrden u iznosu
koji osigurava odrZavanje infra i suprastrukture na podrudju koje se daje u koncesiju.

Na temelju ¢lanka 38. i 39. Uredbe o postupku davanja koncesije na pomorskom dobru,
pocetni iznos naknade za koncesiju odreduje davatelj koncesije sukladno op¢im uvjetima
kao $to su:
“a " yrsta djelatnosti za koju se dodjeljuje koncesija
‘s kapacitet i potencijal lokacije za obavljanje predvidene djelatnosti na pomorskom
dobru

= tehnitko-tehnologke uvjete lokacije, kao i potrebna ulaganja.

Naknada za koncesiju odreduje se u dva dijela i to:
= stalni dio: pla¢a se s naslova ukupne povrsine koja se dodjeljuje u koncesiju
= promjenjivi dio: placa se ovisno o opsegu djelatnosti
Stalni dio naknade za koncesiju valja postaviti na nain da se u pocetku poslovanja ne

optereti budu¢eg koncesionara u njegovu poslovanju te se radi toga u nastavku izradila
procjena prihoda i tro$kova poslovanja.
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Sukladno navedenome, a za potrebe davanja koncesije za gospodarsko koriStenje
pomorskog dobra za pruZanje usluga priveza i odveza plovila te pruzanja ugostiteljskih i
ostalih usluga u marini Admiral, davatelj koncesije se prilikom definiranja stalnog i
promijenjivog dijela koncesijske naknade vodio smjernicama iz Uredbe o postupku
davanja koncesije na pomorskom dobru.

Tablica 19. Potetne cijene stalnog dijela koncesijske naknade iz Uredbe o postupku
davanja koncesije na pomorskom dobru

Pocetni iznos Pocetni iznos Pocetni iznos
LUKE NAUTICKOG | ukn/mZ?za ukn/m? za ukn/m? za
TURIZMA kopnoizall kopnoizal kopno i za HI
skupinu otoka skupinu otoka skupinu otoka
L Sl(?rus_tfl ! 5 kn/m? 4 kn/m? 6 kn/m?
privezista
2. Marine
?.1. Postojece 1- 10 kn/m? 8 kn/m?
izgradene marine
Z.Z.Nelzgradene 2 kn/m? 1,6 kn/m?
marine (nove)

Prema pocetnim cijenama iz Uredbe za postojece i izgradene marine, a s obzirom na
atraktivnost lokacije (grad Opatija) uzeti e se cijena od 15 kn/m?.

Buduéi da ¢ée koncesionar imati obvezu investiranja u procijenjenom iznosu od
6.043.673,00 kn, prijedlog je da ga se ne optereti s visokim iznosom stalne naknade za

koncesiju.
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Tablica 20. PredloZeni stalni dio naknade za koncesiju

KONCESIJSKI | PredloZeni iznos KS T;? (l:‘ll'-:\lsllDSll(()E
PROSTOR u kn/m? v J
NAKNADE
16.359 m? 15 kn/m?2 245.385,00 kn
UKUPNO 245.385,00 kn

Sukladno navedenom, procjena vrijednosti godiSnjeg stalnog dijela koncesije za
koncesijski prostor iznosi 245.385,00 kn.

Prema odredbi iz Uredbe, ¢lanak 17. iznimno, davatelj koncesije moZe, ako to gospodarski
razlozi opravdavaju izmijeniti pofetne iznose naknade za koncesiju.

S obzirom da se naknada za koncesiju za obavljanje gospodarske djelatnosti na
pomorskom dobru sastoji od dva dijela, stalnog (koji se veZe uz povrsinu podrudja koje
se daje u Koncesiju), te promjenjivog dijela (koji predstavlja odredeni postotak od
prihoda koncesionara od obavljanja djelatnosti), radi postizanja konkurentnosti nuzno je
da zbroj tih dviju stavki bude malo visi od gore dobivenog iznosa.

Stoga prije nego $to se definira stalni dio (fiksni) naknade za koncesiju potrebno je
izradunati i koliko iznosi promjenjivi dio naknade za koncesiju.
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6.2.2. ODREPIVANJE PROMIJENJIVOG DIJELA KONCESIJSKE NAKNADE

Uredba o postupku davanja koncesije na pomorskom dobru propisuje promijenjivi
(varijabilni) dio koncesijske naknade kako slijedi:

Tablica 21. Po&etni postotni iznosi promijenjivog dijela koncesijske naknade iz Uredbe o
postupku davanja koncesije na pomorskom dobru

Podetni iznos

LUKE NAUTICKOG TURIZMA u % od prihoda ponuditelja

1. Sidrustai priveziSta 2%

2. Marine

2.1. Postojeceiizgradene 4%
marine 0

2.2. Neizgradene marine (nove) 2%

Prema podetnim iznosima iz Uredbe za postojece i izgradene marine, a radi atraktivnosti
destinacije Opatija uzeti ¢e se iznos od 6% od prihoda ponuditelja.

Podruéje koje obuhvac¢a predmetna koncesija ima povrsinu od 16.359 m? predstavlja
izrazito dinami¢no obalno podruéje gdje prolaze brojni gradani i turisti.

Podruéje koncesije jest marina Admiral koja se nalazi u Gradu Opatiji te je intencija
davatelja koncesije omogu¢iti pravo gospodarskog koriitenja pomorskog dobra putem
davanja koncesije sukladno pozitivnim propisima Republike Hrvatske.

Procjena ostvarenih prihoda iskazana na temelju Kriterija koji su prethodno odredeni jest
sljedeca:
= Projekcija poslovanja na koncesijskom podru¢ju temelji se na prethodno
navedenim pretpostavkama koje se odnose na prihode koji se o¢ekuju ostvariti
te minimalnu visinu naknade za koncesiju koja je potrebna za pokrice
sada$njih rashoda predmetnog podrudja
= Povecanje prihoda svake godine planirano je za 3%

Procjena ostvarenih prihoda od pruZanja usluga priveza i odveza plovila te pruZanja
ugostiteljskih i ostalih usluga u marini Admiral, iskazana je na temelju proslogodiSnjih
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poslovnih podataka sli¢nih poslovnih objekata te prognozi buduceg stanja i broja

predvidenih dana u kojima se predvida moguénost obavljanja predmetnih djelatnosti.

Tablica 22. Procjena ostvarivih prihoda od pruZanja usluga priveza i odveza plovila te
pruZanja ugostiteljskih i ostalih usluga u marini Admniral

OPIS PRIHODA 1znos

Prihod od godi$njeg veza 1.450.000,00
Prihod od tranzita 97.000,00
Prihod od mjesenog veza 150.000,00
Prihod od ugostiteljstva 250.000,00
Prihod od bazena (vanjski gosti) 50.000,00
Ostale usluge 20.000,00

UKUPNO 2.017.000,00

Godignja procjena prihoda koncesionara od obavljanja gospodarske djelatnosti pruzanja
usluga priveza i odveza plovila te pruZanja ugostiteljskih i ostalih usluga iznosi
2.017.000,00 kn, a 6% od toga, Sto Cini promijenjivi dio koncesijske naknade, iznosi
121.020,00 kn.

Koncesijska naknada sastoji od dva dijela:

e Stalnog dijela, koji iznosi 245.385,00 kn godi$nje, s time da se za godinu u kojoj
koncesija poéinje odnosno zavr$ava, stalni dio pla¢a u iznosu koji je razmjeran
dijelu godine u kojemu koncesija traje;

e Promjenjivog dijela, koji iznosi 6% (Sest posto) od ukupnog godiSnjeg prihoda $to
ga koncesionar ostvari obavljanjem koncesijske djelatnosti na koncesijskom
prostoruy, a $to bi sukladno provedenoj procijeni trebalo iznositi 121.020,00 kn
godisnje.

Ukupna koncesijska naknada za davanje koncesije za obavljanje gospodarske djelatnosti
usluga priveza i odveza brodova, jahti i brodica bi trebala iznositi:

GODISNJI STALNI DIO NAKNADE ZA KONCESIJU: 245.385,00 kuna
PROMJENJIVI DIO NAKANDE ZA KONCESIJU: 6% ukupnog godisnjeg prihoda
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ANALIZA TROSKOVA 1 KORISTI KONCESIJE

Kako bi se ustvrdila isplativost poslovanja na koncesijskom podruéju marine Admiral,
Grad Opatija, izradene su procjene troSkova te prethodno detaljno navedene procjene
prihoda temeljem dosada$njeg poslovanja, iskustvene procjene kao i dnevnog prometa
sli¢nih objekata, uzimajuéi u obzir atraktivnost lokacije te uvaZavajuéi rizik buducih
dogadaja.

6.3.1. TROSKOVI REDOVITOG POSLOVANJA

Tro&kovi redovitog poslovanja sastoje se od slijedecih troskova:

Sljedeéa tablica prikazuje procjenu godisnjih tro$kova poslovanja.

Telefon i telefaks
Tekuée odrzavanje
Investicijsko odrZavanje
Premije osiguranja

" Troskovi energije

Trogkovi ugostiteljstva
Trodkovi knjigovodstva
Tro$kovi administracije
Uredski materijal

Ostali tro§kovi rada
Prijevoz

Marketing

Ostali troskovi
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Tablica 23. Procjena godi3njih troSkova redovitog poslovanja

OPIS 1ZNOS (kn)
Telefon i telefaks 1.000,00
Tekuée odrzavanje 20.000,00
Investicijsko odrzavanje 70.000,00
Premije osiguranja 60.000,00
Tro$kovi energije 100.000,00
Tro$kovi ugostiteljstva 75.000,00
Trogkovi knjigovodstva 12.000,00
Tros$kovi administracije 100.000,00
Uredski materijal 15.000,00
Ostali tro$kovi rada 50.000,00
Prijevoz 20.000,00
Marketing 36.000,00
Ostali troSkovi 200.000,00

UKUPNO 1.125.405,00
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6.3.2. TROSKOVI OSOBLJA I BROJ PLANIRANIH RADNIH MJESTA

Procjenjuje se da ¢e na podru¢ju marine Admiral biti potrebno zaposliti 8 zaposlenika i

to 3 djelatnika koji ¢e radi

5 mjeseci.

Tablica 24. Procjena godi$njih troskova osoblja

ti tokom cijele godine te 5 sezonska radnika koji ée raditi tokom

BROJ BRUTO UKUPAN GODISN]JI
OPIS PLACA TROSAK OSOBLJA (U
ZAPOSLENIH (U KN) KN)

Voditelj marine (stalno 1 15.200,00 182.400,00
zaposleni)
Radnik u martni 2 9.000,00 216.000,00
(stalno zaposleni)
Pomoéni radnik u
marini 3 9.000,00 135.000,00
(sezonski zaposlenik)
Radnik u
ugostiteljskom objektu 2 9.000,00 90.000,00
(sezonski zaposlenik)

UKUPNO 8 623.400,00
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6.3.4. DOBIT POSLOVANJA

Kako bi se utvrdilo isplati li se pruZati usluge na pomorskom dobru marine Admiral, Grad
Opatija, izradila se procjena dobiti poslovanja koja je prikazana u sljede¢oj tablici.

Tablica 26. Procjena godi$njih prihoda i troSkova poslovanja na koncesijskom podrudju
(ukn)

OPIS IZNOS
UKUPNI PRIHOD 2.017.000,00
Prihod od godi3njeg veza 1.450.000,00
Prihod od tranzita 97.000,00
Prihod od mjese¢nog veza 150.000,00
Prihod od ugostiteljstva 250.000,00
Prihod od bazena (vanjski gosti) 50.000,00
Ostale usluge 20.000,00
UKUPNI TROSAK 1.981.805,00
Materijalni troskovi
Telefon i telefaks 1.000,00
Tekuée odrzavanje 20.000,00
Investicijsko odrZavanje 70.000,00
Premije osiguranja 60.000,00
Tro$kovi ugostiteljstva 75.000,00
Tro$kovi energije 100.000,00
Tro$kovi knjigovodstva 12.000,00
Troskovi administracije 100.000,00
Uredski materijal 15.000,00
Ostali troskovi rada 50.000,00
Prijevoz 20.000,00
Marketing 36.000,00
Ostali troskovi 200.000,00
Troskovi osoblja
Djelatnici (8) 623.400,00
Troskovi amortizacije
Amortizacija 233.000,00
Troskovi koncesije
Koncesija - stalni dio 245.385,00
Koncesija - promijenjivi dio 121.020,00
DOBIT (prije oporezivanja) 35.195,00

U prvoj godini poslovanja dobit je procijenjena na 35.195,00 kn $to dokazuje kako se
isplati pruzati usluge u marini Admiral u Opatiji. Iduéa tablica prikazuje prihode, troskove
te dobit za svih dvadeset godina poslovanja. Povecanje prihoda i troskova procijenilo se
za 3%.
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Procjenjuje se kako e koncesionar tokom svih dvadeset godine trajan]'a‘ konce'sije
poslovati sa dobiti. Nadalje, potrebne su i prethodno navedene investicije €ija procjena
iznosi 6.043.673,00 kn.

6.4. ANALIZA INVESTICIJSKOG ULAGANJA

Buduéi investitor mora predvidjeti investicije procijenjenog iznosa 6.043.673,00 kn.
Investitijé se sastoje od investicija u sidreni sustav, uredenje bazena i okolnog podruéja,
modernizaciju prostora, uredenje lucice, nabave separatora ulja i naftnih derivata, crpke
za fekalnu otpadnu vodu, crpke za kaljuznu otpadnu vodu, dizalice, rasvjetnih tijela,
stolice za invalidsku tu$ kadu te eko kontejnera za akumulatore, eko spremnika i posuda
za otpad koji se namjeravaju provesti u prve tri godine koncesijskog razdoblja.

Nadalje, nakon 10 godina koncesijskog razdoblja planiraju se investicije u modernizaciju
i odrzavanje sidrenih lanaca, elektroinstalacije, hidrantski ormar, uredenje lutice, tendu
na recepciji, perilica i susilica rublja, informativni pano i klupu i jarbol za zastavu.

Investicije u zastitu okoli$a takoder su bitna stavka investicijskog projekta te su detaljnije
razradene u nastavku.

. 6.4.1. PLAN UKUPNIH INVESTICIJA

Kao jedna od obveza buduéeg koncesionara svakako se mora predvidjeti investiranje u
podrudje koje se daje u koncesiju radi podobnog iskoriStavanja predmeta koncesije. Tako
se kao obveza buduéeg koncesionara smatraju investicije prikazane sljede¢om tablicom.

e Investicije u sidreni sustav, uredenje bazena i okolnog podruéja, modernizaciju

"prostora, uredenje luCice, nabave separatora ulja i naftnih derivata, crpke za

fekalnu otpadnu vodu, crpke za kaljuznu otpadnu vodu, dizalice, rasvjetnih tijela,

stolice za invalidsku tu$ kadu te eko kontejnera za akumulatore, eko spremnika i

_ posuda za otpad namjeravaju se provesti u prve tri godine koncesijskog razdoblja.
e Ostale investicije namjeravaju se realizirati nakon 10. godine trajanja koncesije
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Djelatnosti pruzanja usluga priveza i odveza plovila te pruzanje ugostiteljskih i ostalih
usluga se po svojim karakteristikama tehnoloskog procesa ne mogu svrstati u zagadivace
okoline. Sam kapacitet lokacije nije te veli¢ine i frekventnosti da bi na bilo koji nacin
mogao utjecati na povecanje zagadenja okolisa.

6.4.2. PLAN INVESTICIJA U ZASTITU OKOLISA

U cilju zastite okoli$a predvida se ulaganje koje ¢e smanjiti rizik od zagadenja okolisa.
Predvida se postavljanje odgovarajuceg broja koSeva za otpad koje ¢e biti na raspolaganju
korisnicima usluga te briga o morskom okoli$u. Takoder se planira investiranje u
uredenje hortikulture te prethodno spomenute eko kontejnere.

6.4.3. METODA RAZDOBLJA POVRATA INVESTICIJE

Metoda razdoblja povrata investicije je razdoblje potrebno da bi se vratilo investicijsko
ulaganje. Izra¢unava se tako da od primitaka ekonomskog toka (prihoda) oduzmu izdaci
ekonomskog toka (investicije + materijalni tro$kovi + troskovi osoblja + porez na dobit i
prirez) te se promatra u kojoj godini ¢e zbroj neto primitaka biti pozitivan.

Povrat ukupno uloZenih sredstava u marinu Admiral, Grad Opatija je ostvariv u
promatranom razdoblju tj. u 13. godini poslovanja. Sa stajalita ovoga pokazatelja,
projekt je gospodarski prihvatljiv buduéi da se uloZeni kapital vraca u razdoblju kracem
od vijeka trajanja projekta.
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Tablica 29. Metoda razdoblja povrata

PERIOD POSLOVNA | KUMULATIV NOVCANIH PRIMITAKA
GODINA EKONOMSKOG TOKA

1 2018 -2.396.028,40
2 2019 -3.085.561,85
3 2020 -3.799.229,84
4 2021 -3.433.848,56
5 2022 -3.035.667,69
6 2023 -2.603.703,25
7 2024 -2.136.941,72
8 2025 -1.634.339,19
9 2026 -1.094.997,67
10 2027 -1.060.196,92
11 2028 -1.265.499,45
12 2029 -626.833,29

13 2030 52.570,42

14 2031 774.770,16

15 2032 1.498.690,00
16 2033 2.264.795,03
17 2034 3.074.186,67
18 2035 3.927.882,90
9 2036 4.827.808,80
20 2037 5.775.351,26
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7. PROCJENA VRIJEDNOSTI KONCESIJE

Odredbom &lanka 20. ZOK-a, propisano je da davatelj koncesije ratuna procijenjenu
vrijednost koncesije kao ukupnu vrijednost predmeta koncesije, izraZenu u kunama bez
poreza na dodanu vrijednost (PDV-a), uklju¢ujuci sve moguce izmjene i opcije ugovora o
koncesiji i maksimalnu vrijednost izmjena.

Procijenjena vrijednosti koncesije izratunava se kao procijenjeni ukupni prihod, bez
poreza na dodanu vrijednost, koji ¢e koncesionar postupajuéi s paznjom dobrog
gospodarstvenika ostvariti temeljem ugovora o koncesiji za vrijeme trajanja kKoncesije.
Procijenjena vrijednost koncesije izracunava se objektivnom metodom utvrdenom u
dokumentaciji za nadmetanje u skladu s posebnim zakonom.

Procijenjena vrijednost koncesije izratunava se na temelju podataka iz studije
opravdanosti davanja koncesije, odnosno analize davanja koncesije. Ako davatelj
koncesije predvida nagrade ili isplate budu¢em koncesionaru u skladu s posebnim
zakonom, uzima ih u obzir prilikom izratuna procijenjene vrijednosti koncesije. Davatelj
koncesije prije pofetka postupka davanja koncesije utvrduje valjanu procijenjenu
vrijednost koncesije. Pri izra¢unu procijenjene vrijednosti koncesije Koriste se trziSne
cijene u trenutku izrac¢una ili eventualna cijena usluge koja ¢e se primijeniti u postupku
davanja koncesije ili cijena usluge uredena posebnim zakonom.

Prihod koji je procijenjen prve godine, svake sljedece godine uvecan je za 3%.
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8. FINANCIJSKI UCINCI NA DRZAVNI PRORACUN I PRORACUNE
JEDINICA REGIONALNE I LOKALNE SAMOUPRAVE

Neposredni financijski u¢inci davanja koncesije na pomorskom dobru Cine:
» Stalni dio koncesijske naknade
* Promjenjivi dio koncesijske naknade
Posredni financijski ué¢inci davanja koncesije su:
= Porez na dobit
= Porez na dohodak i doprinosi vezani uz place

» Porez na dodanu vrijednost

8.1. ANALIZA JAVNIH PRIHODA

Ukupni financijski uéinci koncesije na drzavni proradun i proracun jedinice lokalne
samouprave prikazani su u narednoj tablici. Naknada za koncesiju dijeli se u tri dijela i to:
jedna treéina u korist drZzavnog proratuna, jedna tre¢ina u korist prora¢una Primorsko -
goranske Zupanije te jedna tre¢ina u korist proracuna Grada Opatije.
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Tablica 31. Prihodi od koncesijske naknade
PROCIENJENI | o1y vy yio | PROMUENJIVE oy cEIjSKA NAKNADA
GODINA | GODBNJI | Yonorors DIO G
PRIHODI KONCESIJE

1 2.017.000,00 | 24538500 | 121.020,00 366.405,00
2 207751000 | 24538500 | 124.650,60 370.035,60
3 2.139.83530 | 24538500 | 128.390,12 37377512
4 220403036 | 24538500 | 132.24182 377.626,82
5 227015127 | 24538500 | 136.209,08 381.594,08
6 233825581 | 24538500 | 140.29535 385.680,35
7 540840348 | 24538500 | 14450421 389.889,21
8 248065559 | 24538500 | 148.839,34 394.224,34
9 2.555.075.25 | 24538500 | 153.304,52 398.689,52
10 263172751 | 24538500 | 157.903,65 403.288,65
11 271067934 | 24538500 | 162.640,76 408.025,76
12 279199972 | 24538500 | 167.519,98 412.904,98
13 2.875.759.71 | 24538500 | 172.54558 417.930,58
14 2.962.032.50 | 24538500 | 177.72195 423.106,95
15 3.050.89348 | 24538500 | 183.053,61 428.438,61
16 3.142.42028 | 24538500 | 18854522 433.930,22
17 3.236.692.89 | 24538500 | 194.201,57 439.586,57
18 3.333.793.67 | 24538500 | 200.027,62 445.412,62
19 3.433.80748 | 24538500 | 20602845 45141345
20 353682171 | 24538500 | 212.209,30 457.594,30

UKUPNO | 54.197.545,34 | 4.907.700,00 | 3.251.852,72 8.159.552,72
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Tablica 32. Raspodjela prihoda od koncesijske naknade
KONCESIJSKA PRIHODI
NAKNADA
GODINA | yupNO | RepuBLIKA | PRIMORSKO-
HRVATSKA QORANSKA GRAD OPATIJA
ZUPANIJA
1 366.405,00 122.135,00 122.135,00 122.135,00
2 370.035,60 123.345,20 123.345,20 123.345,20
3 373.775,12 124.591,71 124.591,71 124.591,71
4 377.626,82 125.875,61 125.875,61 125.875,61
5 381.594,08 127.198,03 127.198,03 127.198,03
6 385.680,35 128.560,12 128.560,12 128.560,12
7 389.889,21 129.963,07 129.963,07 129.963,07
8 394.224,34 131.408,11 131.408,11 131.408,11
9 398.689,52 132.896,51 132.896,51 132.896,51
10 403.288,65 134.429,55 134.429,55 134.429,55
11 408.025,76 136.008,59 136.008,59 136.008,59
12 412.904,98 137.634,99 137.634,99 137.634,99
13 417.930,58 139.310,19 139.310,19 139.310,19
14 423.106,95 141.035,65 141.035,65 141.035,65
15 428.438,61 142.812,87 142.812,87 142.812,87
16 433.930,22 144.643,41 144.643,41 144.643,41
17 439.586,57 146.528,86 146.528,86 146.528,86
18 445.412,62 148.470,87 148.470,87 148.470,87
19 451.413,45 150.471,15 150.471,15 150.471,15
20 457.594,30 152.531,43 152.531,43 152.531,43
UKUPNO 8.159.552,72 | 2.719.850,91 | 2.719.850,91 2.719.850,91
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Porez na dodanu vrijednost po stopi od 25% kalkuliran je temeljem razlike prihoda i
oporezivih rashoda u dvadesetogodiSnjem razdoblju. Oporezivi rashodi su ukljutuju
procijenjene ostvarene materijalne troSkove.

Tablica 33. Prihodi od PDV-a

PROCIJENJENI
GODINA GODISNJI PDV 25% QLU PDV 25% | RAZLIKA ZA UPLATU
RASHODI
PRIHODI
1 2.017.000,00 504.250,00 759.000,00 189.750,00 314.500,00
2 2.077.510,00 519.377,50 781.770,00 195.442,50 323.935,00
3 2.139.835,30 534.958,83 805.223,10 201.305,78 333.653,05
4 2.204.030,36 551.007,59 829.379,79 207.344,95 343.662,64
5 2.270.151,27 567.537,82 854.261,19 213.565,30 353.972,52
6 2.338.255,81 584.563,95 879.889,02 219.972,26 364.591,70
7 2.408.403,48 602.100,87 906.285,69 226.571,42 375.529,45
8 2.480.655,59 620.163,90 933.474,26 233.368,57 386.795,33
9 2.555.075,25 638.768,81 961.478,49 240.369,62 398.399,19
10 2.631.727,51 657.931,88 990.322,85 247.580,71 410.351,17
11 2.710.679,34 677.669,83 1.020.032,53 255.008,13 422.661,70
12 2.791.999,72 697.999,93 1.050.633,51 262.658,38 435.341,55
13 2.875.759,71 718.939,93 1.082.152,51 270.538,13 448.401,80
14 2.962.032,50 740.508,13 1.114.617,09 278.654,27 461.853,85
15 3.050.893,48 762.723,37 1.148.055,60 287.013,90 475.709,47
16 3.142.420,28 785.605,07 1.182.497,27 295.624,32 489.980,75
17 3.236.692,89 809.173,22 1.217.972,19 304.493,05 504.680,18
18 3.333.793,67 833.448,42 1.254.511,35 313.627,84 519.820,58
19 3.433.807,48 858.451,87 1.292.146,69 323.036,67 535.415,20
20 3.536.821,71 884.205,43 1.330.911,09 332.727,77 551.477,65
UKUPNO | 54.197.545,34 | 13.549.386,34 | 20.394.614,24 | 5.098.653,56 8.450.732,78
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8.4. PRIHODIOD POREZA I DOPRINOSA NA PLACE

Procjenjuje se kako ¢e biti potrebno zaposliti 8 djelatnika i to tri stalno zaposlena
djelatnika koji ¢e raditi tokom cijele godine i pet djelatnika na odredeno vrijeme tijekom
5 mjeseci. Plae za djelatnike iznose 15.200,00 kn i 9.000,00 kn bruto, uvecane za
doprinose na plaéu iznose 17.814,40 kn i 10.548,00 kn mjese¢no. Ukupan godi$nji trosak
plaée za zaposlene za 8 radnika iznosi 730.624,80 kn (213.772,80 kn + 253.152,00 kn +
263.700,00 kn). Ukupni iznos poreza i doprinosa iz i na place te prireza iznosi 300.770,16
kn godiSnje.

8.5. UKUPNI JAVNI PRIHODI

Ukupni javni prihodi sastoje se od koncesijske naknade, poreza i doprinosa na place te
poreza na dodanu vrijednost te se mogu vidjeti u sljedecoj tablici.
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Tablica 35. Ukupni javni prihodi
POREZI |
KONCESIJSKA | DOPRINOSI | POREZ NA UKUPNI JAVNI
GODINA |~ y AKNADA IZ INA DOBIT BDY PRIHODI
PLACE

1 366.405.00 | 30077016 | 422340 | 31450000 | 98589856

2 370.035.60 | 30077016 | 4447,85 | 32393500 | 999.188,61
3 37377512 | 30077016 | 390007 | 33365305 | 101209840
4 37762682 | 30077016 | 8.24247 | 343.662,64 | 103030209
5 38159408 | 30077016 | 1271514 | 35397252 | 1.049.05190
6 38568035 | 30077016 | 17.321,99 | 36459170 | 1.068.364,20
7 38088921 | 30077016 | 22.067,05 | 37552945 | 1.088.25587
8 39422434 | 30077016 | 2695446 | 38679533 | 1.108.744,28
9 398.689.52 | 30077016 | 3216573 | 398399,19 | 1.130.024,60
10 403.288.65 | 30077016 | 3491526 | 41035117 | 1.149.32524
11 208.02576 | 30077016 | 6044557 | 422.661,70 | 1.191.903,19
12 41200498 | 30077016 | 6639507 | 43534155 | 121541177
13 41793058 | 30077016 | 7287290 | 448401,80 | 1.239.97544
14 42310695 | 30077016 | 7870872 | 461.853,85 | 1.264.439,68
15 42843861 | 30077016 | 127.07943 | 47570947 | 1.331997,66
16 43393022 | 30077016 | 136.487,76 | 489.980,75 | 1.361.168,89
17 43958657 | 30077016 | 146.342,49 | 504.680,18 | 1.391.379,40
18 44541262 | 30077016 | 15677347 | 519.82058 | 1422.776,83
19 45141345 | 30077016 | 16692144 | 53541520 | 145452025
20 45759430 | 30077016 | 177.37386 | 55147765 | 1487.21597

UKUPNO | 815955272 | 6.015.403,20 | 1.356.354,13 | 8.450.732,78 | 23.982.042,82

Zbroj svih javnih prihoda u koncesijeskom razdoblju od 20 godina iznosi 23.982.042,82
kn. Nadalje, potrebno je izratunati neto sada$nju vrijednost ukupnih javnih prihoda,
odnosno, izdavanja koncesije sa stajali$ta javnog sektora uz primjenu diskontne stope od

6%.
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Tablica 36. Obradun neto sada$nje vrijednosti izdavanja koncesije sa stajaliSta javnog

sektora

DISKONTNA &
NETO SADASNJA
GODINA | OSNOVICA STOPA
(6%) VRIJEDNOST
il 985.898,56 0,9434 930.096,70
2 999.188,61 0,8900 889.277,86
3 1.012.098,40 0,8396 849.757,81
4 1.030.302,09 0,7921 816.102,29
5 1.049.051,90 0,7473 783.956,48
6 1.068.364,20 0,7050 753.196,76
7 1.088.255,87 0,6651 723.798,98
8 1.108.744,28 0,6274 695.626,16
9 1.130.024,60 0,5919 668.861,56
10 1.149.325,24 0,5584 641.783,21
11 1.191.903,19 0,5268 627.894,60
12 1.215.411,77 0,4970 604.059,65
13 1.239.975,44 0,4688 581.300,49
14 1.264.439,68 0,4423 559.261,67
15 1.331.997,66 0,4173 555.842,63
16 1.361.168,89 0,3936 535.756,08
17 1.391.379,40 0,3714 516.758,31
18 1.422.776,83 0,3503 498.398,72
19 1.454.520,25 0,3305 480.718,94
20 1.487.215,97 0,3118 463.713,94
UKUPNO | 23.982.042,82 13.176.162,84

Neto sada$nja vrijednost izdavanja koncesije sa stajalita javnog sektora za ukupno
dvadesetogodi$nje koncesijsko razdoblje iznosi 13.176.162,84 kn.
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9. PRAVNA ANALIZA STUDIJE OPRAVDANOSTI DAVANJA
KONCESIJE

Pravni izvori koji su se koristili u Studiji su:
»  Zakon o koncesijama (NN br. 69/17);

»  Zakon o pomorskom dobru i morskim lukama (NN br. 158/03,100/04,141/06,
38/09, 123/11 Odluka US, 56/16);

= Uredba o postupku davanja koncesije na pomorskom dobru (NN br. 23/04,
101/04,39/06,63/08,125/10,102/11,83/12,10/17)

Odredbom ¢lanka 3. ZOK-a propisano je da se pravo gospodarskog koristenja opceg ili
drugog dobra stje¢e ugovorom o koncesiji. Ujedno odredbom ¢lanka 8. istog zakona
propisano je da se koncesija daje na razli¢itim podrudjima i za razlicite djelatnosti.
Odredbom ¢lanka 6. ZPDML propisano je da se pomorsko dobro upotrebljava ili koristi
samo u skladu s tim zakonom, dok je odredbom ¢lanka 7. istoga zakona propisano da se
pravo na gospodarsko kori$tenje pomorskog dobra stjece na temelju koncesije.
Odredbom ¢lanka 18. ZOK-a propisano je da Studiju opravdanosti davanja koncesije
izraduje davatelj koncesije te da se tom Studijom posebno uzimaju u obzir javni interes,
utjecaj na okolis, zatitu prirode i kulturnih dobara, financijski udinci koncesije na drzavni
proratun RH, te uskladenost s gospodarskim razvojnim planovima i planovima davanja
koncesija.

Odredbom &lanka 19. ZOK-A propisano je da se Studija sastoji osobito od: operativnog
sazetka, opéeg dijela, tehnicke, financijske, ekonomske i pravne analize, po potrebi
analize utjecaja na okoli§, odnosno prirodu, kulturna dobra i zdravlje te pripadajucih
priloga, zakljucka i preporuka.

9.1. POPIS I OBRAZLOZENJE PRIMJENE PROPISA KOJI SE PRIMJENJUJU NA
DAVAN]E KONCESIJE

e Zakon o koncesijama (NN br. 69/17) - dalje u tekstu ZK;

e Zakon o pomorskom dobru i morskim lukama (NN br. 158/03, 100/04, 141/06,
38/09, 123/11 Odluka US, 56/16)- dalje u tekstu Zakon

e Uredba o postupku davanja koncesije na pomorskom dobru (NN br. 23/04,
101/04, 39/06, 63/08,125/10,102/11, 83/12,10/17) - dalje u tekstu Uredba
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Temeljem ¢lanka 2. to¢ka 5. ZPDML Kkoncesija je pravo kojim se dio pomorskog dobra
djelomi¢no ili potpuno isklju¢uje iz opée upotrebe i daje na posebnu upotrebu ili
gospodarsko kori$tenje fizickim i pravnim osobama, sukladno prostornim planovima, a
temeljem ¢lanka 7. stavak 4. ZPDML, koncesija na pomorskom dobru moZe se dati nakon
$to je utvrdena granica pomorskog dobra i provedena u zemlji$nim knjigama.

Prema odredbama iz ¢lanaka 17. 1 18. ZPDML propisano je da se koncesija za gospodarsko
kori$tenje pomorskog dobra daje na temelju javnog prikupljanja ponuda, a da odluku o
javnom prikupljanju ponuda donosi davatelj koncesije.

U &lanku 14. stavak 1.i 2. Uredbe definirano je da davatelj koncesije odluuje o pokretanju
postupka davanja koncesije donoSenjem odluke o javnom prikupljanju ponuda te da
odluka o javnom prikupljanju ponuda osim elemenata odredenih ¢lankom 18. ZPDML
mora sadrzavati kriterije temeljem kojih ¢e se izvrsiti odabir najpovoljnije ponude.

Prema &lanku 31. stavak 1. ZOK-a utvrdeno je da davatelj koncesije svoju namjeru za
davanje koncesije obznanjuje putem obavijesti 0 namjeri davanja koncesije.

9.2. UTVRDENJE I ANALIZA IMOVINSKOPRAVNIH PITANJA TE PREPORUKE
VEZANE ZA UVJETE DAVANJA KONCESIJE

Prije pocetka postupka davanja koncesije, Davatelj koncesije u ime Strufnog
povjerenstva za koncesije, sukladno ¢lanku 16. 7Z0K-a, obavje$tava nadleZno drzavno
odvjetni$tvo o namjeri davanja koncesije &ija djelatnost ¢e se obavljati na nekretnini u
vlasni$tvu Republike Hrvatske ili koncesije koja se odnosi na op¢e dobro ili drugo dobro
za koje je zakonom odredeno da je dobro od interesa za Republiku Hrvatsku. Nadlezno
drzavno odvjetni$tvo na temelju svojih evidencija izvije$tava strucno povjerenstvo za
koncesiju ako su u tijeku upravni ili sudski postupci ili ako postoje druge zapreke za
pokretanje postupka davanja koncesije, u okviru nadleZnosti drzavnog odvjetnistva.
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9.3. POSEBNI UVJET I KOJE KONCESIONAR I DAVATEL] KONCESIJE MORAJU
ISPUNITI

Ako za vrijeme trajanja koncesije nastanu promjene zbog kojih je u javnom interesu
potrebno koncesijski odnos prilagoditi novonastaloj situaciji, Koncesionar je duZan
poduzeti ili omoguéiti radnje koje mu s tim u vezi odredi Davatelj koncesije, npr. da u
svrhu javnog interesa omogu¢i ulaganje u infrastrukturu (kanalizacija, vodovod,
podmorski kabeli i sl.).

Kao jedna od obveza buduéeg koncesionara svakako se mora predvidjeti uredenje
podrudja koje se daje u koncesiju radi podobnog iskori$tavanja predmeta koncesije. Tako
se kao obveza buduceg koncesionara smatra:

e modernizacija infrastrukture

e nabavka opreme za obavljanje gospodarske djelatnosti.

9.4. RAZLOZI/UVJETI ZA 1 POSLJEDICE RASKIDA UGOVORA O KONCESI]JI

Raskid ugovora o koncesiji utvrden je ¢lankom 72. ZOK-a kao raskid zbog javnog interesa
te kao jednostrani raskid ugovora o koncesiji clankom 73. ZOK-a.

Raskid ugovora o koncesiji zbog javnog interesa sastavni je dio Ugovora o koncesiji koji
mora sadrzavati odredbu o pravu davatelja koncesije da odlukom raskine ugovor o
koncesiji u cijelosti ili djelomi¢no, ako Hrvatski sabor odlukom odredi da to zahtijeva
javni interes. Ako se ugovor o koncesiji raskida djelomiéno, koncesionar moZe u roku od
30 dana od dana primitka odluke o raskidu davatelja koncesije zatraziti raskid ugovora o
koncesiji u cijelosti. Na zahtjev koncesionara ¢lanka davatelj koncesije ukida odluku o
davanju koncesije i odlukom raskida ugovor o koncesiji. U sluéaju raskida ugovora o
koncesiji koncesionar ima pravo na naknadu Stete u skladu s odredbama ugovora o
koncesiji i opéim odredbama obveznog prava.

Jednostrani raskid ugovora o koncesiji sukladno ¢lanku 73. ZOK-a daje Davatelju
koncesije pravo da moZe jednostrano odlukom raskinuti ugovor o koncesiji u sljede¢im
slu¢ajevima:

e ako koncesionar nije platio naknadu za koncesiju vide od dva puta uzastopno ili
opéenito neuredno pla¢a naknadu za koncesiju
"o ako koncesionar ne obavlja radove i/ili ne pruZa usluge prema standardima
kvalitete za takve radove, odnosno usluge kako su utvrdeni ugovorom o koncesiji,
posebnim zakonom i drugim propisima kojima se ureduje predmet koncesije
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ako koncesionar ne provodi propisane mjere i radnje nuZzne radi zastite opceg,
odnosno javnog dobra, te radi zastite prirode i Kulturnih dobara

ako je koncesionar naveo neto¢ne podatke u ponudi temeljem kojih se utvrdivalo
ispunjenje uvjeta sposobnosti odredenih u dokumentaciji za nadmetanje

ako koncesionar svojom krivnjom ne zapo&ne s provedbom ugovora o koncesiji ili
njegovog dijela u ugovorenom roku

ako koncesionar obavlja i druge radnje u suprotnosti s ugovorom o koncesiji ili
propusta obaviti duZne radnje utvrdene ugovorom o koncesiji

ako je koncesionar prenio na tre¢u osobu svoja prava iz ugovora o koncesiji
suprotno odredbama ZOK-a i ugovora o koncesiji

ako koncesionar ne dostavi novo odgovarajuée jamstvo koje davatelj koncesije
zatraZi na temelju ¢lanka 55. stavka 10. ZOK-a.

ako se dogodila izmjena ugovora o koncesiji koja bi zahtijevala provedbu novog
postupka davanja koncesije

ako je u vrijeme donogenja odluke o davanju koncesije iz ¢lanaka 36. i 49. ZOK-a
postojao razlog za iskljuéenje koncesionara iz ¢lanka 24. ZOK-a.

ako Sud Europske unije utvrdi, u postupku u skladu s ¢lankom 258. Ugovora o
funkcioniranju Europske unije, da Republika Hrvatska nije ispunila svoje obveze
u skladu s Ugovorom o funkcioniranju Europske unije i/ili Ugovorom o Europskoj
uniji time to je davatelj koncesije dao koncesiju bez ispunjavanja svojih obvezau
skladu s Ugovorom o funkcioniranju Europske unije i/ili Ugovorom o Europskoj
uniji i Direktivom iz ¢lanka 2. ZOK-a.

u drugim slu¢ajevima u skladu s odredbama ugovora o koncesiji i odredbama
zakona kojima se ureduje op¢i upravni postupak.

Kriteriji na temelju kojih davatelj koncesije utvrduje postojanje razloga za raskid
ugovora o koncesiji utvrduju se odlukom o davanju koncesije.

Prije jednostranog raskida ugovora o koncesiji davatelj koncesije mora prethodino
pisanim putem upozoriti koncesionara o takvoj svojoj namjeri te odrediti
koncesionaru primjereni rok za otklanjanje razloga za raskid ugovora o koncesiji
i za izja$njavanje o tim razlozima.

Ako koncesionar ne otkloni razloge za raskid ugovora o koncesiji u ostavljenom
roku, davatelj koncesije raskinut ¢e ugovor o koncesiji.

Prihodi od naknade $tete uzrokovane radnjama koncesionara prihod su drzavnog
proracuna Republike Hrvatske, davatelja koncesije ako je to jedinica lokalne ili
podruéne (regionalne) samouprave ili pravne osobe iz ¢lanka 7. stavka 1. tocke 4.
ZOK-a.

Zbog neispunjenja obveza davatelja koncesije iz ugovora o koncesiji, koncesionar
moZe izjaviti prigovor u skladu s odredbama zakona kojim se ureduje op¢i upravni
postupak.

Osim navedeni razloga, koncesionar moZe od davatelja koncesije zatraZziti raskid
ugovora o koncesiji zbog opravdanih razloga odredenih posebnim zakonom.
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e Na zahtjev koncesionara davatelj koncesije ukida odluku o davanju koncesije i
odlukom raskida ugovor o koncesiji.

e Odlukom o raskidu ugovora o koncesiji moraju biti navedeni i obrazloZeni razlozi
raskida i odreden iznos $tete ako je davatelju koncesije nastala Steta radnjama
koncesionara.

9.5. JAMSTVO ZA PROVEDBU UGOVORA 0 KONCESIJI

Sukladno ¢lanku 55. ZOK-a, Davatelj koncesije prije sklapanja ili prije stupanja na snagu
ugovora o koncesiji prikuplja od odabranog najpovoljnijeg ponuditelja, odnosno
podnositelja zahtjeva iz ¢lanka 39. ZOK-a, za dobivanje koncesije potrebna jamstva
ispunjavanja obveza iz ugovora o koncesiji, posebno naplate naknade za koncesiju, te
naknade $tete koja moZe nastati zbog neispunjenja obveza iz ugovora o koncesiji
(zaduZnice, bankarske garancije, zaloZno pravo na pokretnini i/ili nekretnini,
korporativna jamstva, mjenice, polog).

Davatelj koncesije sam odlu¢uje o jamstvu vodec¢i ratuna o procijenjenoj vrijednosti
koncesije, ali i procjenama mogucnosti nastanka rizika uzimajué¢i u obzir narav
djelatnosti koncesije, financijsko stanje koncesionara, kao i ostale odgovarajuce
¢imbenike bitne za obavljanje djelatnosti koncesije. Ugovor o koncesiji nece biti sklopljen,
odnosno neée stupiti na snagu ako jamstva ne budu dostavljena davatelju koncesije u
roku odredenom u dokumentaciji za nadmetanje u skladu s posebnim zakonom. U slucaju
da davatelj koncesije ukida odluku o davanju koncesije i moZe donijeti novu odluku o
davanju koncesije sljede¢em rangiranom ponuditelju kao odabranom i koji zadovoljava
uvjete u skladu s dokumentacijom za nadmetanje te mu ponuditi potpisivanje ugovora o
koncesiji. Novu odluku o davanju koncesije davatelj koncesije dostavlja svakom
ponuditelju bez odgode osobnom dostavom.

Jamstva se pohranjuju na prikladnom mjestu kod davatelja koncesije koji ih ¢uva za
vrijeme trajanja ugovora o koncesiji. Iznimno, davatelj koncesije moze zadrzati jamstvo
najvise do tri mjeseca nakon prestanka ugovora o koncesiji, ako postoje valjani razlozi za
nastanak financijske obveze, a $to utvrduje davatelj koncesije.

Iznimno, jamstvo je moguée zadrZati i dulje od roka, ako je to predvideno ugovorom o
koncesm Jamstvo se moZe, u skladu s dokumentacijom za nadmetanje i ugovorom o
koncesul, a nakon isteka polovice roka trajanja ugovora o koncesiji ili po zavr$etku faze
gradnje i/ili rekonstrukcije kod koncesija za radove i koncesija za usluge, zamijeniti
istovjetnim jamstvom umanjene vrijednosti koje odrazava ostatak vrijednosti koncesije
koju je izratunao davatelj koncesije. Odluku o zamjeni jamstva donosi davatelj koncesije.
Davatelj koncesije duZan je redovito provjeravati valjanost jamstava.
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U sluéaju da priloZeno jamstvo nije valjano, davatelj koncesije duZan je bez odgadanja
zatraZiti od koncesionara dostavu novog odgovarajuceg jamstva.

9.6. ANALIZA PRAVA FINANCIJSKIH INSTITUCIJA I DRUGA PITAN]JA FINANCIJSKE
PODRSKE KONCESIJE

U &lanku 67. ZOK-a, propisano je da se na koncesiji moZe, uz suglasnost davatelja
koncesije, osnovati zaloZno pravo samo u korist financijskih institucija radi osiguranja
travbina tih institucija na temelju ugovora o kreditu danog radi provedbe ugovora o
koncesiji. Trazbine financijskih institucija mogu se odnositi isklju¢ivo na financijske
instrumente pribavljene u svrhu provedbe ugovora o koncesiji, a ne smiju ukljucivati bilo
kakve druge trazbine koje financijska institucija ima u odnosu na koncesionara po bilo
kojim drugim osnovama.

Prije osnivanja zaloZnog prava na koncesiji mora se utvrditi vrijednost koncesije na kojoj
se osniva zaloZno pravo.

Ako se zalogom osigurana trazbina ne ispuni o dospijecu, zaloZni vjerovnik ovlaSten je
ostvariti svoje pravo na namirenje te trazbine prijenosom koncesije na tre¢u osobu koja
ispunjava uvjete sposobnosti odredene za koncesionara u dokumentaciji za nadmetanje
i obavijesti o namjeri davanja koncesije, uz prethodnu suglasnost davatelja koncesije.

Vrijednost koncesije procjenjuje se ponovo prilikom ostvarenja prava na namirenje, a
radi utvrdivanja odnosa vrijednosti koncesije s vrijednosti trazbine zaloZnog vjerovnika.

Na sva pitanja koja nisu uredena ovim ¢lankom primjenjuju se odgovarajuce odredbe
propisa kojima se ureduje zaloZno pravo.

9.7. PITANJA PRIJENOSA OBJEKTA S KONCESIONARA NA DAVATELJA KONCESIJE

Koncesionar je duZan do isteka roka iz Ugovora, s pomorskog dobra navedenog u
Ugovoru, o svom tro$ku ukloniti naprave i opremu koju koristi za obavljanje djelatnosti
odnosno vratiti pomorsko dobro u prvobitno stanje utvrdeno zapisnikom o primopredaji
te isto predati Davatelju koncesije na slobodno raspolaganje.

Potpisom Ugovora Koncesionar izri¢ito izjavljuje da u slu¢aju nepostupanja sukladno
Ugovoru dozvoljava Davatelju koncesije da ovaj bez ikakve daljnje dozvole Koncesionara
moze stupltl u posjed pomorskog dobra Kkoji je predmet Ugovora, a u odnosu na njegove
naprave i opremu iste ili ukloniti i o troSku Koncesionara deponirati ili ih zadrzati za
potrebe daljnjeg koriStenja.
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9.8. PRAVNA ZASTITA

Pravna zastita regulirana je ¢lankom 96. ZOK-a.

Drzavna komisija za kontrolu postupaka javne nabave nadleZna je za rjeSavanje o
yalbama u vezi s postupcima davanja koncesija. Pravna zastita u postupku davanja
provodi se u skladu s odredbama propisa kojima se ureduje javna nabava, a koje se
odnose na otvoreni postupak. Pravna zastita u postupcima davanja koncesija provodi se
u skladu s odredbama propisa kojima se ureduje javna nabava, osim odredbi o
pregovaratkom postupku bez prethodne objave poziva na nadmetanje te partnerstva za
inovacije.

Rje$avanje sporova regulirano je clankom 97. 7Z0K-a. Za rje$avanje sporova koji nastanu
ili bi mogli nastati iz ugovora o koncesiji iskljucivo je nadleZan mjesno nadleZan upravni
sud prema sjedi$tu davatelja koncesije. Stranke ugovora o koncesiji rjeSavanje sporova
koji nastanu ili bi mogli nastati iz ugovora o koncesiji mogu podvrgnuti arbitrazi, osim
ako to posebnim zakonom nije druk¢ije uredeno. Mjesto arbitraze je na podrucju
Republike Hrvatske, a u arbitraznom postupku isklju¢ivo je mjerodavno pravo Republike
Hrvatske i jezik arbitraze je hrvatski jezik. Ako je ugovor o koncesiji napisan na
hrvatskom jeziku i stranom jeziku, mjerodavna je inacica na hrvatskom jeziku. Ugovorom
o koncesiji kojim se omogucava arbitraZa mora se navesti obveza prethodnog obracanja
drugoj ugovornoj strani sa zahtjevom za mirno rje$enje spora koji ne moZe biti kraci od
tri mjeseca od dana dostave zahtjeva za mirenje. Pravila postupka odreduju se u skladu
sa zakonom Kkojim se ureduje arbitraza.
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10. USKLAPENOST DAVANJA KONCESIJE S GOSPODARSKIM
RAZVOJNIM PLANOVIMA I PLANOVIMA DAVATELJA KONCESIJE

Potrebno je napomenuti da je davanje predmetne koncesije u skladu s gospodarskim
razvojnim planovima i planovima davatelja koncesije.

Na predmetnom podrudju koncesije oCekuju se slijede¢i gospodarski ucinci:
= nova ulaganja u predmetni prostor
= pova ulaganja u nabavku opreme
» ulaganja u ekolo$ku zastitu prostora pomorskog dobra
= odrZavanje postojece infrastrukture

Pomorsko dobro predstavlja cjelinu s gradom i njen je logicni dio zbog ¢ega Primorsko-
goranska Zupanija prirodno nastoji svoje aktivnosti i potrebe prilagoditi aktivnostima i
potrebama grada radi svekolikog razvoja za op¢u dobrobit.

Primorsko-goranska Zupanija Zeli posti¢i davanjem predmetne koncesije dugoro¢ni
razvoj predmetnog podrucja, a temelji ga na poboljdanju kvaliteta pruZanja svih vrsta
usluga, ali i progirenju dosadas$njih djelatnosti.

Cilj davatelja koncesije je pratiti aktualne potrebe gradana, turista, gostiju i lokalnog

stanovni$tva te pobolj$ati ponudu na nacin da se posveti poslovima pruZanja Kvalitetnije
usluge na pomorskom dobru.
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10. ANALIZA UTJECAJA NA OKOLIS I DRUSTVO

Realizacija zahvata, odnosno modrnizacija objekata infrastrukture na dijelu pomorskog
dobra marine Admiral obuhvaéa niz aktivnosti koje se provode tijekom pripreme,
modernizacije i u konaénici tijekom kori$tenja navedenog podrudja. Potrebno je kroz sve
navedene segmente analizirati moguée utjecaje na okolis i drustvenu zajednicu.

Moguéi utjecaji modernizacije objekata infrastrukture na dijelu podru&ja marine Admiral
na okoli§ mogu se svesti na nekoliko klju¢nih elemenata.

Mogué¢ je utjecaj na prirodne i kulturne vrijednosti uslijed modrnizaicje
infrastrukture. Ipak se tu radi o utjecajima na razini zahvata koji nemaju potencijalno
veliku tetu. Iz navedenog slijedi zakljutak da su potencijalni utjecaji zadovoljavanja
kriterija na razini strate$ke procjene neutralni.

Mogu¢ je pozitivan utjecaj na prirodne i kulturne vrijednosti uslijed poboljsanja
brige o morskom okolisu.

Utjecaj na floru i faunu mogao bi biti znatajan u fazi modernizacije gdje bi moglo do¢i
do trajnog gubitka postojeteg dijela podmorja na mjestu izgradnje objekata
infrastrukture. No, tijekom koristenja do¢i ¢e do obnove biljnogi Zivotinjskog svijeta.

Element koji bi mogao imati utjecaj na okoli$ je emisija CO2 koja se stvara radom
motora sa unutarnjim sagorijevanjem koji ¢e se koristiti prilikom modernizacije i
tijekom koristenja luke. No, pogonski agregati plovila su uglavnom koncipirani tako da se
moZe notirati prisutnost emisije $tetnih plinova. U segmentu koristenja luke kritiéna
razdoblja su ljetni mjeseci kada se broj korisnika povecava.

Modernizacijom i uredenjem na predmetnom podrudju realizira se nova vrijednost
materijalne imovine kao i stvaranje boljih uvjeta za pristajanje plovila ¢ime se osigurava
kvalitetniji pomorski promet kao i bolji uvjeti za nauticki turizam, a ostvaruju se i
preduvjeti za otvaranje novih radnih mjesta kao i za povecani prihod. Poboljsati ce se
kvaliteta usluga te povecati infrastrukturna opremljenost.

Modernizacijom i uredenjem na predmetnom podrucju, marina Admiral postaje
atraktivnija lokacija, a ujedno se stvaraju i preduvjeti za dulji boravak u marini $to
osigurava i dodatne prihode.

Mogué¢ je utjecaj na potencijalnu socio - ekonomsku situaciju lokalnog
stanovni$tva. Lokalno stanovni§tvo, te mali i srednji poduzetnici u tradicionalnim
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djelatnostima vezanim uz koristenje podrucja mogu ostvariti vi$estruke koristi poput
poveéanja broja raspoloZivih komunalnih vezova kao i pobolj$anja konkurentskih
potencijala za razvoj poduzetnickih djelatnosti vezanih uz koristenje podrudja na razini
malog gospodarstva i obrtnistva.
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11. ZAKLJUCAK

Marina Admiral, Grad Opatija, je vrlo privlatna turisti¢ka destinacija koju tokom ljetne
sezone, predsezone i postsezone posjecuju mnogi turisti i lokalno stanovnistvo, te je radi
toga nastala potreba za pobolj$anjem kvalitete pruzanja usluga priveza i odveza plovila
te pruzanje ugostiteljskih i ostalih usluga.

Potaknuti postojeéim stanjem opremljenosti i gospodarenjem te Zeljom da se razina
kvalitete usluga podigne na vi$u razinu, Primorsko-goranska Zupanija ima namjeru dati
koncesiju za obavljanje gospodarske djelatnosti priveza i odveza plovila te pruZanje
ugostiteljskih i ostalih usluga. na prostoru pomorskog dobra marine Admiral.

Poslovanje obuhvaéeno u ovoj Studiji nudi pregled djelatnosti koje bi koncesionar mogao
obavl]atl na predmetu koncesije, a u svrhu daljnjeg oplemenjivanja prostora i na nacin da
se znatajno doprinese zadovoljstvu turista ali i lokanog stanovni$tva, a 3to bi rezultiralo
poveéanjem ukupnih prihoda davatelja koncesije.

Ponudeni rok trajanja koncesije od 20 godina primjereno je razdoblje, u kojem buduci
poduzetnik (koncesionar) moZe ostvariti svoje poslovne planove odnosno ispuniti svoju
poduzetni¢ku viziju. Navedeno pokazuju i provedene temeljne analize pomoc¢u kojih se
doslo do slijedeéeg zakljucka: realizacijom koncesije omoguéuje se nastavak i pobolj$anje
kvalitete poslovanja na pomorskom dobru marine Admiral, Grad Opatija. \
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REKAPITULACIJA STUDIJE
OPIS IZNOS STRANICA U STUDIJI

Stalni dio koncesije 245.385,00 kn Str. 36.
Promijenjivi dio koncesije 6% ostvarenih prihoda Str. 38.
Investicije 6.043.673,00 kn Str. 47.
Rok na koii -

0 na“ oji se daje 20 godina Str. 34.
koncesija
Br.01 planiranih radnih 8 Str. 42,
mjesta
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REPUBLIKA HRVATSKA

OPCINSKI SUD U RIJECI
STALNA SLUZBA U OPATIJI
ZEMLIJISNO-KNJIZNI ODJEL
OPATIJA, 01.02.2018
1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: OPATIJA Broj lii$noknji# lotka: 464
A
Popisni list

iR YLODJELIAK

T1. 1776/l MARINA ADMIRAL | | 52 96

LUKA 40 40
STJENOVITA OBALA 12 38
IZGRAPENO ZEMLIJISTE 18
UKUPNO: 52 96
B
Viasni¢ki list

UPRISI Ve _' IR e N Primjedbe ]

"1 UDIO: I/
1. POMORSKO DOBRO,

C

Teretni list

UPISI _ Taos Primjodhe |

+ TERETA NEMA |

Ko;ilisija za osnivanje Zemljisnih knjiga utvrdila je u postupku osnivanja zemlji$no-knjiZno vlasni$tvo i upisala gau
ovaj zk.ul. u osnivanju, a sa takovim izvatkom postupit ce se kao sa zemlji¥nom knjigom kada bude udovoljeno
odredbama Zakona o zemlji¥nim knjigama.

Potvrduje se da ovaj zk. izvadak odgovara stanju na dan 30.01.2018.
Upisi se ne smatraju istinitima i potpunima pa se nitko ne moze pozivati na to da je postupao s povjerenjem u

a_Izvadku, u Knjizi izvadaka

njihovu istinitost ili potpunost. od%
Sudska pristojba po Tbr. 18 ZSP u iznosu O0°KN je naplagéena i p
otvorenu za novoformiranu k.o, Opatiju pod posL.br. K.I. _ZZ&{

ZemljiSnoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 01.02.2018. 14:36:03 Stranica: 1



REPUBLIKA HRVATSKA

OPCINSKI SUD U RIJECI
STALNA SLUZBA U OPATIJI
ZEMLJISNO-KNIJIZNI ODJEL
OPATIIA, 01.02.2018
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: OPATIJA Broj zemlji§noknjiZnog ulo3ka; 465
A
Popisni list
PRVI ODJELJAK
1. 17762 MARINA ADMIRAL ' 770
IZGRAPENO ZEMLIJISTE 7 70
UKUPNO: ’ 7 70
B

_ Vlasniki list

RO
.1 UDIO: 1/1
1. POMORSKO DOBRO,

Teretni list

TERETA NEMA |

Komisija za osnivanje Zemlji§nih knjiga utvrdila je u postupku osnivanja zemlji$no-knjiZno vlasni¥tvo i upisala ga u
ovaj z.k.ul. u osnivanju, a sa takovim izvatkom postupit ée se kao sa zemljisnom knjigom kada bude udovoljeno
odredbama Zakona o zemlji$nim knjigama.

Potvrduje se da ovaj zk. izvadak odgovara stanju na dan 30.01.2018.

Upisi se ne smatraju istinitima i potpunima pa se nitko ne moZe pozivati na to da je postupao s povjerenjem u
njihovu istinitost ili potpunost. o ‘,wis

Sudska pristojba po Tbr. 18 ZSP u iznosu od 20,00 KNje M i poniStena na lzva@,u Knjizi izvadaka
otvorenu za novoformiranu k.o. Opatiju pod posl.br. K.I,

, I ZK refefent:,
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Zemlji¥noknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 01.02.2018. 14:36:57 Stranica: 1



REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U RIJECI

STALNA SLUZBA U OPATII
ZEMLJISNO-KNIJIZNI ODJEL

OPATIJA, 01.02.2018
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska op€ina; OPATIJA Broj zemljidnoknjiZnog uloska: 466
A
Popisni list

PRVI ODJELJAK

1. 1950  MARINA ADMIRAL T 102

MORE 10293
UKUPNO: 102 93
B
Vlasnitki list

"1 UDIO: I/1
- 1: POMORSKO DOBRO,

Teretni list

TERETA NEMA !

Komisija za osnivanje Zemlji§nih knjiga utvrdila je u postupku osnivanja zemlji¥no-knjiZno vlasni$tvo i upisala ga u
ovaj z.k.ul. u osnivanju, a sa takovim izvatkom postupit ¢ée se kao sa zemljisnom knjigom kada bude udovoljeno
odredbama Zakona o zemlji¥nim knjigama.

Potvrduje se da ovaj zk. izvadak odgovara stanju na dan 30.01.2018.

Upisi se ne smatraju istinitima i potpunima pa se nitko ne moZe pozivati na to da je postupao s povjerenjem u
njihovu istinitost ili potpunost. oros
Sudska pristojba po Tbr. 18 ZSP u iznosu 0d 20,00 KN je naplacena i ponistena na Izvadku, u Knjizi izvadaka
otvorenu za novoformiranu k.o. Opatiju pod posl.br. K.I. _J_W

ZemljiSnoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 01.02.2018. 14:37:30 Stranica: 1
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REPUBLIKA HRVATSKA PRIMORSKO GORANSKA ZUPANIJA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREDEN.JE, Primjeno: |2¥% | 220947
GRADITELJSTVO | ZASTITU OKOLISA Klasifikacijska oznaka Ustr.jed.
Ispostava u Opatiji i 342-01/17-02/40  |07-023
Urudzbeni broj Prﬂ.l Vi
KLASA : 350-05/17-07/229 217001178 ,° 5

URBROJ: 2170/1-03-06/2-17-02 s et /7/”

Opatija, 19.rujna 2017. godine

Primorsko-goranska Zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje,
graditeljstvo i zastitu okoli$a, Ispostava u Opatiji, na temelju ¢lanka 36. Zakona o
prostornom uredenju (,Narodne novine" broj 153/13,65/17), na zahtijev Primorsko-
goranske Zupanije, Upravnog odjela za pomorsko dobro, promet i veze, Rijeka,
Slogin kula 2, OIB:289091413599, izdaje

LOKACIJSKU INFORMACIJU

U svrhu upoznavanja s namjenom prostora i moguénosti provedbe postupka
davanja koncesije na pomorskom dobru za gospodarsko kori$tenje luke posebne
namjene, luke nautitkog turizma, Marine Admiral, Grad Opatija na k.6.1950, k.o.
Opatija (NI) daje se informacija kako slijedi:

1. Prostorni planovi svih razina unutar ¢ijeg obuhvata se nalazi zemljiSte su:
- Odluka o dono3enju lzmjena prostornog plana Primorsko-goranske Zupanije
(,Sluzbene novine." br. 32/13, 7/17), o
- Odluka o donosenju lzmjene i dopune prostornog plana uredenja Grada Opatija
(Sluzbene novine, broj: 1/07, §6/12,-04/16,08/16), ;
- Odluka o dono$enju Urbanisti¢kog. ﬁlana uredenja naselja Opatija UPU1 (SluZzbene
novine broj: 10/09, 56/12). P

]
/

2. Namjena prostora odredena "Enrostornim planovima:
- Kartografskim prikazom 1. Koridtenje i namjena povréina Odluke o donosenju
lzmjena prostornog plana Primorsko-goranske Zupanije (,SluZzbene novine." br.
32/13, 7/17), predmetna katastarska &estica se nalazi unutar povréine morske luke
nauti¢kog turizma Zupanijskog znacaja, planske oznake LN,
- Kartografskim prikazom 4. gradevinska podru¢ja Odluke o dono$enju lzmjene i
dopune Prostornog plana uredenja Grada Opatija (Sluzbene novine, broj: 1/07,
56/12, 04/16,08/16) predmetna katastarska Cestica se nalazi unutar povrsine morske
luke posebne namjene-luke nauti€kog turizma od vaznosti za Zupaniju, planske
oznake LN,
unutar obveze izrade UPU1, unutar ZOP-a.
- Kartografskim prikazom 1. Kori$tenje i namjena povrina Odluke o dono$enju
Izmjene i dopune Urbanistickog plana uredenja naselja Opatija UPU1 (SluZbene
novine ‘broj: 10/09, 56/12), predmetna katastarska destica se nalazi unutar povrsine
infrastrukturnog sustava , luka posebne namjene-nauticki turizam sa 200 vezova,
planske oznake LN.




3. Prostorni planovi i /ili izmjene i dopune, gije su izrade i donosenja u tijeku:
- Odluka o izradi |. izmjena i dopuna Prostornog plana Primorsko-goranske Zupanije
(.SluZbene novine br.28/16),
- Odluka o .izradi izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja naselja Opatija
(,SluZbene novine" br. 26/16).

}
4. Zemljiste se nalazi na podrutju na kojem je posebnim p’ropisime propisan
poseban rezim kori&tenja prostora (kulturnim dobrima upisanim u Registar kufturnih
dobara Republike Hrvatske i dr.).

~ 5. Uvid u prostorne planove mozZete izvrsiti u Primorsko-goranskoj Zupanii,
Upravnom odjelu za prostomno uredenje, graditeljstvo i zastitu okolia, Ispostava u
Opatiji, M.Tita 4, u uredovno vrijeme (ponedieljak od 8,30 do11,00 sati; srijeda od
8,30 do11,00 sati i od 12,00 do 15,30 sati), ili uvidom u ISPU na web stranicama
Ministarstva graditeljstva i prostornoga uredenja, odnosno u Registar prostornih
planova Primorsko-goranske Zupanije na web-stranici: www.zavod.pgz.hr.

" Na temelju ove lokacijske informacije ne mozZe se pristupiti provedbi zahvata u
prostoru niti izradi projekata propisanih posebnim zakonom.

" "Upravna pristojba za izdavanje ove obavijesti po Tar. broju 1. i 4. Zakona o
upravnim pristojpama (,Narodne novine* broj 115/16) nije placena.

DOSTAVITL:

@ Prirﬁdréko-goranska #upanija, Upravni odjel za pomorsko dobro, promet i
veze, Rijeka, Slogin kula 2,
2. U spis




PRIMORSKO GORANSKA ZUPANIJA

Primleno: AL/ | 18.09.17
i j ki Ustr.Jed.
REPUBLIKA HRVATSKA LI L _ :7::3
MINISTARSTVO KULTURE 342-_011 17-02/ 40
Urudzbeni broj . Prll | Vrij
Uprava za zastitu kulturne bastine 532-17-6

Konzervatorski odjel u Rijeci P /é’ ——
Klasa: 612-08/17-23/40769 o e’ 7;’/
Ur.br.: 532-04-02-11/7-17-2
Rijeka, 08.09.2017.
PRIMORSKO - GORANSKA ZUPANIJA
Upravni odjel za pomorsko dobro, promet i veze
Slogin kula 2/VI
51 000 Rijeka

Predmet: Posebni uvjeti za3tite za koncesiju za gospodarsko koriStenje pomorskog dobra,
luke nautitkog turizma, Marine Admiral, u Opatiji — daje se

Na temelju &lanka 43.b. Zakona o zastiti i ofuvanju kulturnih dobara (“Narodne novine” br.
69/99, 151/03, 157/03, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12, 157/13, 152/14), povodom zahtjeva
Naslova, u vezi s postupkom davanja koncesije za gospodarsko koriStenje pomorskog dobra,
daju se posebni uvjeti zastite za uredenje luke nauti¢kog turizma, Marine Admiral, u Opatiji,
prema prilo¥enom prijedlogu opsega gospodarskog koriStenja el.br.: 3-73/2016 od svibnja
2016.g., izraden od strane ,,Geoprojekta“ d.d. iz Opatije, a osnova zatite je registracija
urbanistitke cjeline grada Opatije, upisane u Registar nepokretnih kulturnih dobara pod brojem
220 revidiranim rjeSenjem Ministarstva kulture broj Z-2690 od 23. oZujka 2006.g., kako slijedi:

- izvr¥en je uvid u opseg podrudja gospodarskog koristenja luke nautitkog turizma,
Marine Admiral, u Opatiji, prema priloZenom prijedlogu opsega gospodarskog
koristenja el.br.: 3-73/2016 od svibnja 2016.g., izraden od strane »Qeoprojekta® d.d. iz
Opatije, kao i terenski uvidaj. S obzirom da se koncesija izdaje za povrSinu ve¢ uredenu
i koristenu kao luku nautickog turizma, te da ne dolazi do promjene opsega
gospodarskog koriStenja, ovaj Odjel suglasan je s izdavanjem koncesije;

- u sludaju izgradnje objekta prate¢ih sadrZaja, visina eventualne izgradnje ne smije
prelaziti visinu partera Setnice;

- za obradu povrsina koristiti suvremene materijale za obradu povrsina u rasponu od
betona s nagladenim §ljundanim granulatom, drvenih dekova i sli¢nih materijala;

- za sve konkretne projekte investitor je duZan ishoditi posebne uvjete zastite.

Sastavila: QCELNICA
&u\)\’ - b/%
. ! e

Anamarija Zmé&i¢, dipl. pov. umj. Dr.sc. Biserka Dumb9v1c Bilusi¢, d.i.a.

Na znanje:

1. Grad Opatija
51 410 Opatija, Mar3ala Tita 3

2. Primorsko-goranska Zupanija
Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i zadtitu okolisa
Ispostava Opatija
51 410 Opatija, Mar3ala Tita 4

3. Pismohrana — ovdje



PRIMORSKO GORANSKA ZUPANIJA::
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REPUBLIKA HRVATSKA Klasiflkaclska oznaka e e tl& .
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANLJA 342-01/ 17-02/ 40 92 Thlao
= Urudzbeni broj Prl [vrlj
<> GRAD OPATIJA 2156/01-17-7 [~ -]

Gradonadelnik ﬂL/w' C,./ }

KLASA: 342-01/17-01/29
URBROJ: 2156/01-06/01-17-2
Opatija, 13. rujna 2017.

PRIMORSKO GORANSKA ZUPANIJA
Upravni odjel za pomorsko dobro, promet i veze
Rijeka, Slogin kula 2/I11

PREDMET: Koncesija na pomorskom dobru za gospodarsko koristenje luke posebne
namjene, luke nauti¢kog turizma, Marine Admiral
- oéitovanje

Postovani,

" slijedom Vaseg dopisa KLASA: 342-01/17-02/40, URBROJ: 2170/1-07-02/3-17-4 od
24. kolovoza 2017. godine, dostavljenog zajedno sa pripadajuéom dokumentacijom, kojim
nas traZite oditovanje u svezi pokretanja postupka davanja koncesije na pomorskom dobru za
gospodarsko koriStenje luke posebne namjene, luke nautidkog turizma, Marine Admiral, ¢ije
gospodarsko koridtenje ukljuuje pruZanje usluga iznajmljivanja vezova te pruZanje ostalih
usluga u nauti¢kom turizmu, obavjestavamo Vas da Grad Opatija u potpunosti podrZava
pokretanje postupka davanja koncesije na odnosnom pomorskom dobru te je suglasan sa
predloZenim rokom trajanja koncesije od 20 godina.

.

P
S

GRADONACELMIK:
ivo Dujm% (it /

S postovanjem.

DOSTAVITI:

I.> Naslovu, preporudeno sa dostavnicom,

2... Upravni odjel za prostorno uredenje, na znanje,
3. Arhiva, ovdje.
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REPUBLIKA HRVATSKA
JPRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

ZAPISNIK S 28. SASTANKA
Struénog povjerenstva za koncesije na pomorskom dobru
u Primorsko-goranskoj Zupaniji

Ime i prezime
Prof. dr. sc. Pavao Komadina,
Predsjednik Struénog povjerenstva za koncesije na pomorskom
dobru u Primorsko-goranskoj Zupaniji

Struéno povjerenstvo za koncesije na pomorskom dobru u
Nazlv sastenka: | Primorsko-goranskoj Zupaniji (u daljnjem tekstu: Struéno
povjerenstvo) - 28. sastanak

1. | Mjesto: Slogin kula 2, VI. kat, Rijeka | PoSetak: 14:00

Dan | datum: srijeda, 24. sijetnja 2018. | Zavrietak: 15:00

2. lPI‘buill: Clanovi Struénog povjerenstva:
prof. dr. sc. Pavao Komadina, predsjednik

Lois Rak, zamjenik predsjednika

Danijel Imgrund, ¢lan

Marinko Dumanié, €lan

Tanja Knezi¢, ¢lanica

Ivo Santié, &lan

Iz Upravnog odjela za pomorsko dobro, promet i veze:

1. Nada MiloSevi¢, pro¢elnica UO

2. Ziatan Maruni¢, voditelj Odsjeka za pomorsko dobro i
koncesije

3. Mirjana Kovacié, savjetnica za pomorsko dobro i koncesije
il

DA WON

3. | Odsutni

(opravdano): | '+ Franio Volari¢, ¢lan

4. | Dnevni red: 1. Prijedlog Odluke o poniStenju postupka davanja na
pomorskom dobru za izgradnju i gospodarsko koristenje
plaze ispred Vile Ariston, Grad Opatija

2. Nacrt prijedloga Odluke o namjeri davanja koncesije za
rekonstrukciju i gospodarsko koritenje luke posebne
namjene, luke nautitkog turizma, Marine Admiral, Grad
Opatija

3. Prijedlog Odiuke o prestanku koncesije na pomorskom
dobru za gospodarsko koriStenje plaZze ispred hotela
Belvedere, Grad Opatija — nastavak

4. Prijedlog Odluke o ukidanju odiuke o davanju koncesije za
posebnu upotrebu pomorskog dobra za polaganje

1



podmorskog kabela 110 kV Crikvenica — Krk i donosenje
novog Prijedloga Odluke o davanju koncesije za posebnu
upotrebu pomorskog dobra za polaganje podmorskog
kabela 110 kV Crikvenica — Krk

5. Razno.

Predsjednik Stru¢nog povjerenstva Pavao Komadina iznio je prijejilog Dnevnog reda
té je utvrdio da na sastanku prisustvuje natpoloviténa veéina’ &lanova Struénog
povjerenstva, te da su sve odluke i zakljuéci pravovaljani. Dnevni red je jednoglasno
prihvaéen. '



2. Nacrt priiedloga Odluke o namjeri davanja koncesije za rekonstrukciju i
gospodarsko koristenje luke posebne namjene, luke nauti¢kog turizma, Marine
Admiral, Grad Opatija

Uvodno obrazloZenje o zaprimlienim prijedlozima i sugestijama ¢lana Struénog
povjerenstva dala je Mirjana Kovagi¢. Naglasila je da je dio primjedbi prihvatljiv i da
ée biti uklju¢en u materijal, a za ostalo je dala pojadnjenja. Procelnica MiloSevi¢
ukazala je na ¢&injenicu potrebe logi¢nog promisljanja u pripremi materijala te
istaknula da UO uvijek uvaZava sugestije koje doprinose unaprjedenju istih. Clan
Struénog povjerenstva Loris Rak sloZio se sa iznesenim i rekao da prihvaéa
objasnjenja.

Nakon rasprave &lanovi Struénog povjerenstva jednoglasno su prihvatili da se Nacrt
prijedloga Odluke o namjeri davanja koncesije za rekonstrukciju i gospodarsko
koristenje luke posebne namjene, luke nautitkog turizma, Marine Admiral, Grad
Opatija, nakon izmjena i dopuna dostavi putem elektronske poste na mislienje
glanovima Struénog povjerenstva, a ako ne bude bilo primjedbi da se materijal uputi
Zupanijskoj skupstini na dono$enije.

Ad 2. ZAKLJUCAK Zaduzena osoba Rok

Dostaviti Nacrt prijedloga Odluke o namjeri
davanja koncesije za rekonstrukciju i
gospodarsko  koridtenje  luke  posebne
namjene, luke nautickog turizma, Marine
Admiral, Grad Opatija, ¢lanovima Strucnog
povjerenstva putem elektronske poste na
mislienje, a potom, ako ne bude bilo primjedbi
Zupanijskoj skupstini na donosenje.

Upravni odjel Odmah




Zapisnik Ime i prezime Potpis

sastavila: Mirjana Kovagié¢ W

—
Ime | prezime AVlastor i potp#

1. prof. dr. sc. Pavao Komadina, predsjednik |-

2. Loris Rak, zamjenik predsjednika

3. Tanja Knezi¢, &lanica

4. lvo Santi¢, élan

5. Franjo Volari¢, ¢lan

Clanovi Struénog povjerenstva

6. Danijel Imgrund, élan

7. Marinko Dumanié¢, ¢lan

KLASA: 342-01/18-02/4

URBROJ: 2170/1-07-02/3-18-2




il REPUBLIKA HRVATSKA
' PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

ZAPISNIK S 29. SASTANKA
Struénog povjerenstva za koncesije na pomorskom dobru
u Primorsko-goranskoj Zupaniji

ime | prezime

Sazivad Prof. dr. sc. Pavao Komadina,
Predsjednik Struénog povjerenstva za koncesije na pomorskom
dobru u Primorsko-goranskoj Zupaniji

Struéno povjerenstvo za koncesije na pomorskom dobru u
Naziv sastanka: Primorsko-goranskoj Zupaniji (u daljnjem tekstu: Stru¢no
povjerenstvo) - 29. sastanak

1. | Mjesto: Slogin kula 2, VI. kat, Rijeka Poletak: 13:00

Dan | datum: srijeda, 31. sije¢anj 2018. Zavrietak: 14:10

2. | Prisutni: Clanovi Struénog povjerenstva:

prof. dr. sc. Pavao Komadina, predsjednik

Loris Rak, zamjenik predsjednika

Tanja Knezi¢, &lanica

Franjo Volari€, €lan

Danijel Imgrund

Marinko Dumanié '

1z Upravnog odjela za pomorsko dobro, promet i veze:

1. Zlatan Marunié, voditelj Odsjeka za pomorsko dobro i
koncesije

2. Mirjana Kovadi¢, savjetnica za pomorsko dobro i koncesije ||

3. Maja Jurasié, savjetnica za pomorsko dobro i koncesije i

e - EI%a

N

3. | Odsutni 1. o Santic. &
(opravdano): . lvo Santi¢, &lan
4. | Dnevni red: 1. Nacrt prijedloga Odluke o namjeri davanja koncesije za
rekonstrukciju i gospodarsko koristenje Iluke posebne
namjene, luke nautickog turizma, Marine Admiral, Grad
Opatija;

2. Nacrt prijedloga Odluke o namjeri davanja koncesije za
gospodarsko kori§tenje plaze Galboka u Nerezinama, Grad
Mali LoSinj;

3. Nacrt prijedioga Odluke o namjeri davanja koncesije za
gospodarsko kori§tenje plaze Kacjak, Grad Crikvenica,

4. Nacrt prijedloga Odluke o namjeri davanja koncesije za
gospodarsko koristenje plaze Kastel, Grad Crikvenica;

5. Razno.
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Predsjedni truénog po

K ZLAGANJA | REZULTATISASTANKA =

jerenstva Pavao Komadina iznio je. prijedlog Dnevnog reda

te je utvrdio da na sastanku prisustvuje natpoloviéna veéina &anova Strugnog
povjerenstva, te da su sve odluke i zakljuéci pravovaljani. Dnevni red je jednoglasno
prihvaéen.

Uvodno obrazloZenje dala je Mirjana Kovagié te je upoznala Povjerenstvo sa namjerom
davanja koncesije za rekonstrukciju i gospodarsko koritenje luke posebne namjene, luke
nautitkog turizma, Marine Admiral, Grad Opatija. Po zavrSetku izlaganja i nakon krtke
rasprave Povjerenstvo je jednoglasno utvrdilo Nacrt Prijedloga Odluke o namjeri davanja
koncesije za rekonstrukciju i gospodarsko koridtenje luke posebne namjene, luke
nautickog turizma, Marine Admiral, Grad Opatija uz uvjet da se prije rasprave o to&ci na
Zuani'sko‘ skupstini pribave novi vlasni&ki listovi za predmet koncesije.

1. Daje se pozitivno misljenje na Nacrt prijedioga

Odluke o namjeri davanja koncesije za
rekonstrukciju i gospodarsko koristenje luke
posebne namjene, luke nautikog turizma,
Marine Admiral, Grad Opatija.

Upravni odjel za
pomorsko dobro,
promet i veze

Odmah




Zapisnik Ime i prezime
‘sastavila: Maja Jurasié

Ime i prezime

1. prof. dr. sc. Pavao Komadina, predsjednik

2. Loris Rak, zamjenik predsjednika

3. Tanja KneZi¢, ¢lanica

4. lvo Santi¢, &lan

5. Danijel Imgrund, &lan

Clahc.wi Struénog povjerenstva

6. Marinko Dumanié, ¢lan

T Progo— yobaes  Stow

KLASA: 342-01/18-02/5

URBROJ: 2170/1-07-02/3-18-2
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