
4115t25,1.29 PM SLUZBENE NovtNE pRtMoRsKo-GoRANSKE 2upRNtle

snnnZl i l ?upRrut.rn l (iR^nn\rt l nPrllNF l os-rAl o l ARHlvA !

tRn2tltca I ttutPRESSUM

Kopiraj permalink

Godina XXXIII. - broj 6. ietvrtak, 27. veljaEe 20.25.

PRI M ORSKO-GORAN SKA ZU PAN IJA
ffi
ESp

tl
rtal SLUZBENE N OVIN E
.{5,' Sluibeno glosilo Primorsko-goronske iuponije

https://www.sn.pgz.hr/default.asp?Link=odluke&id=49 1 28 1t9



4115125, 1'29Plu SLUZBENE NOVINE PRIMORSKO-GORANSKE ZUPRNIIE

19.

Na temelju dlanka 31. stavka l. Zakona o koncesijama (,,Narodne novine" broj 69117 i
107120), dlanka 48. stavka 3. Zakona o pomorskom dobtu i rnorskim lukarna (,,Narodne

novine" broj 83/23), dlanka 14. stavka l. Uredbe o postupku davanja koncesije na

pomorskom dobru (,,Narodne novine" broj 23104, 101104,39106, 63108, 125110, I02l11,
83112,10117 i83123), dlanka 28. stavka 1. todke 23. Statuta Primorsko-goranske Zupanije
(,,SluZbencnovine" broj23l09,9l13,25l13 -plodi56enitekst, 5l18,8l18 -prodi5ieni
tekst,2120 i 4l2l) i dlanka 84. Poslovnika Zupanryske skupStine Primorsko-goranske
Zupanije (,,SluZbene novine" broj26/09,16/13,25113 -prodi56eni telst i4l2I),uz
pozitivno rni5ljerle Strudnog povjerenstva za koncesije na pomorskom dobru u
Primorsko-goranskoj lvpantji sa sjednice od29. sijednja 2025. godine (KLASA: 342-
01,125-0214, URBROJ: 2170-07-0215-25-2), Zupanijska skup5tina Primorsko-goranske
Zupanije na 33. sjednici odrlanoj 20. veljade 2025. godine, donijela je

ODLUKU

o namjeri davanja koncesije na pomorskom dobru za rekonstrukciju, uredenje i
gospodarsko kori5tenje multifunkcionalnog centra Exportdrvo-Newport,

Grad Rijeka

SADRZAJ KONCESIJE

ilanak I

Ovorn Odlukorn Primorsko-goranska Zupanija (dalje u tekstu: Davatelj koncesije) iskazuje
namjcrn davanja konccsrjc na potnorskom dobm za rckonstrukciju, urcclenjc i
gospodarsko koriStenje multifunkcionalnog centra Exportdrvo-Newport, Grad Rijeka, a

sve u skladu sa izvr5nom Lokacijskom dozvolom, izdanom od Upravnog odjela za

urbanizam, prostorno uredenje i graditeljstvo Grada Rijeke dana 19. studenog 2024.
godine (KLASA: UP/l-360-05124-011000062, URBROJ: 2170-1-06-00-24-001l/MK| -
dalje u tekstu: Lokacijska dozvola.

PODRUdJE I PREDMET KONCESIJE

Clanak2.

Koncesija se daje na kopnenom dijelu pomorskog dobra ukupne povr5ine od 5.661 m2

Podrudje koncesije nalazi se na slijede6im katastarskim desticama: 467813,468113,
463913,463914,4679134, 4654 i 4646k.o. Stari grad koje odgovarajt zemljiSno-knjiZnim
desticama k.d.br. 24461123, k.d.br. 24461124, k.d.br. 24461125, kd.br. 24461126, k.d.br.
2446/127 , k.d.br. 2446152 i k.d.br. 2446153 sve k.o. Trsat-Su5ak koje su upisane u
zernlji5noj knjizi kao pomorsko dobro.

Navedene katastarske destice odgovaraju katastarskim desticamaizLokacijske dozvole
Sto je utvrdeno uvidom u geodetski elaborat za potrebe provodenja promjena u katastru
izraclenog od strane Geodetskogzavoda Rijeka d.o.o. u oZujku 2024. godine na temelju
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kojeg je provedeno cijepanje katastarskih destica u katastru i zemlji5noj knjizi i koji je

izraden nakon izdavanja Lokacijske dozvole.

Koncesija se daje s pravom na gradnju i bez moguinosti ograClivanja i naplate ulazana
podrudje koncesije.

Sastavni dio ove Odluke dine Grafidki prlkaz podrudja koncesije na DOF-u u nrjerilu
1:1000 izradenod Geodetskog zavoda Rijeka d.o.o. u sijednju 2025. godine s lomnim

todkarna koje opisuju podrudje koncesije i Dokumentacliazanadmetanje koji se ne

objavljuju.

Po stuparrju na snagu ove Odluke Dokumentacija za nadmetanje diniti 6e sastavni dio

Obavijesti o namjeri davanja koncesije i objaviti ie se u,,Elektronidkotn oglasniku javne

nabave Republike Hrvatske".

ilanak 3.

Gospodarsko koriStenj e ukljuduj e:

. organizaciju sajmova, koncerata, kongresa, predavanja, radionica i sl.

. iznaj rnlj i vanj c poslovn ih prostora i n-rul tifultkci onalnc dvoranc

. ugostiteljsko-turistidku djelatnost pripreme i posluZivanja jela i piia, te pruZanja usluga

smjeStaja.

ilanak 4.

Gladnla na pornolskoni dobrri odnosi se na ladot'e t'ekonsttrikciic i obnovc postojcdc
zgratTe skladiSta Exportclrva te ukljuduje:

. obnovu i uredenje zgrade i prenamjcna u rnultifunkcionalni centar EXPORT -
NEWPORT,

. opremanje funkcionalnih jedinica u skladu s nadelima zelene gradnje,

. ulaganje u za5titu okoli5a: energetska obnova objekta, ugradnja fotonaponske elektrane
na krovi5te objekta, hortikulturno uredenje pri demu su obuhvat i vrsta radova detaljno
prikazani u Idejnom projektu na temelju kojeg je izdana Lokacijska dozvoia.

Planirana korisna povr5ina sukladno Idejnom projektu na temelju kojeg je izdana
Lokacijska dozvola iznosi 10.394,69 rn2 od dega se 1.997,68 m2 odnosi na povlSinu za

ugostiteljsko-turistidku djelatnost. Na osnor,u stvarne korisne povr3ine koja 6e se utvrditi
na ternelju Glavnog projekta i djelatnosti koja 6e se na istoj obavljati obradunati 6e se novi
stalni dio koncesijske naknade, a sve sukladno dlanku 7. stavku 4. ove Odluke.

Clanak 5.

Koncesionar 6e za vrijeme trajanja koncesije biti u obvezi:

. u rekonstrukciju i obnovu zgrade skladi5ta Exportdrva na pomorskom dobru, u opremu i
za5titu okoli5a uloZiti minimalno 12.627 .441,00 eura od dega 70o/o tr prvih pet godina

trajanja koncesije uz mogu6nost produljenja roka u sludaju objektivnih razloga. Ostatak
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ulaganja, kroz preostale godine trajanja koncesije, mora biti sukladan studUi gospodarske

opravdanosti koju 6e buduii koncesionar dostaviti u svojoj ponudi.

. Davatelju koncesije dostavljati izvje5ia i dokaze o ostvarenim investicijskim ulaganjirna

na kolceiioniranom podrudju. Izvje56a ie se dostavljati do kraja srjednja teku6e godine za

proSlu godinu,

. na koncesioniranom podrudju postaviti info plodu s osnovnitn podacirna o koncesiji za

Sto ie Davatelj koncesije koncesionaru dostaviti predloZak izgleda info plode,

. ukoliko se pri izvodenju bilo kojih radova naide na arheolo5ko nalaziSte lli nalaze, osoba

koja izvodi radove duLna je prekinuti radove i o nalazubez odgadanja obavijestiti
nadleZno tijelo (Konzeruatorski odjel),

. po zavrietku izgradnje, u roku od 30 dana od rzdavanja, dostaviti uporabnu dozvolu i
Glavni projekt na temelju kojeg je izdana Gradevinska dozvola, a nakon dega 6e se

pristupiti uskladenju stalnog drjela koncesijske naknade na nadin opisan u dlanku 7.

stavku 4. ove Odluke.

Postavljanje reklamnih i oglasnih panoa te druge slidne opreme koja se koristi za

komercijalne potrebe na podrudju koje se daje u koncesiju nije dozvoljeno bez prethodne

suglasnosti nadleZnog upravnog trjela Davatelja koncesr.ye. Ukoliko koncesionar, ttakon

dobivene sugiasnosti nadleZnog upravnog tijela Davatelja koncesije, bude ostvat'ivao
prihode od postavljanja reklarnnih i oglasnilt panoa te druge slidne opreme koja se koristi
n konrercijalne svrhe prihodi se imaju ukljuciti u obraiun za pronrjenjivi dio konoesijske

naknade.

ROK NA KOJI SE DAJE KONCb,SIJA

Clanak 6

Koncesija se daje na rok od 20 (dvadeset) godina podevSi od dana sklapanja ugovora o

koncesiji,

POCETNI IZNOS NAKNADE ZAKONCESIJU

ebnakT.

Podetni iznos godi5nje naknade za koncesiju obradunava se na slijedeii nadin:

. stalni dio koncesijske naknade iznosi: 1.528,47 eura (slovima
tisu6upetstodvadesetosameuraidetrdesetsedamcenti)

. promjenjivi dio koncesijske naknade:

-3% odprihoda ostvarenog obavljanjem ugostiteljsko-turistidke djelatnosti pripreme i
posluZivanja jela i pi6a, te prulanjausluga smje5taja na koncesioniranom podrudju

-1,5o od prihoda ostvarenog obavljanjern ostalih gospodarskih djelatnosti na

koncesioniranom podrudju.

U skladu s dlankom 58, stavkom 3. ZPDML promjenjivi dio naknade za koncesiju
utvrduje se u postotku prihoda ostvarenog obavljanjem djelatnosti za koju je koncesija

https://www.sn. pgz.hr/default.asp?Link=od luke&id=49 1 28 4t9



4115125,1:29 PM SLUZBENE NOVINE PRIMORSKO.GORANSKE ZUPRruILE

dana, s time da godi5nji iznos promjenjivog dr1ela naknade za koncesiju za sve godine

koriStenja ne moZe biti manji od iznosa ponudenog u studiji gospodarske opravdanosti
koju ie buduii koncesionar dostaviti u svojoj ponudi.

Davatelj koncesije zadrl.avapravo izrnjene visine illli nailna izraduna i plaianja nakuade

za koncesiju u odredenom razdoblju, za vrijeme trajanja ugovora o koncesiji u skladu s

odredbama clanka 57. stavaka 4,,5. i 6. ZOK r podzakonskim aktimauz obvezu da o tome
tri mjeseca ranije dostavi pisanu obavijest koncesionaru.

Po ishodovanju Uporabne dozvole Davatelj koncesije pristupiti 6e uskladenju stalnog
drjela koncesijske naknade i to na nadin da 6e se obradunati novi iznos sukladno stvamoj
korisnoj povr5ini iz Glavnog projekta, a u skladu s tada vai,etimpropisom o utvrdivanju
podetnog iznosa stalnog drjela koncesijske naknade za propisane djelatnosti i sukladno
postotnom pove6anju ponuclenog stalnog drjela koncesijske naknade u odnosu na podetno
propisani, a Sto ie se uwrditi Odlukom o izmjeni Odluke o davanju koncesije.

Koncesionar je duZan u svojoj financijskoj evidenciji osigurati izdvojeno votlenje
podataka koji se odnose na prihod od obavljanja djelatnosti i pruZanja usluga na

koncesioniranom podrudju.

UVJETI PRAVNE I POSLOVNE, FINANCIJSKE

r STRUENE SPOSORNOSTI I ISPRAVE KOJIMA SE

DOKNZUJE NJIHOVO ISPUNJENJE

elanak 8.

Ponuda obavczno sadrZi dokumcntc propisanc Dokumcntacijom za nadtnetanje, izjave
koje su sastavni dio Dokumentacije za nadmetanje i dokunreutaciju sukladno dlanku 56.

ZPDML i dlanku 18. Uredbe o postupku davanja koncesije na pomorskorn dobru
(,,Narodne novine" broj 23104, 101104, 39106, 63108, I25ll0, l02l1I, 83112, 10117 i 83123,

dalje u tekstu: Uledba).

ilanak 9.

Rok za dostavu ponuda je 30 dana od dana objave Obavijesti o namjeri davanja koncesije
u,,Elektronidkom oglasniku javne nabave Republike Hrvatske" (dalje u tekstu: EOJN).

Ponude se dostavljaju na adresu: Primorsko-goranska Lupanija, Upravni odjel za

pomorsko dobro, promet iveze, Riva 10, 51000 Rijeka, u zatvorenoj omotnici s

naznakom'.,,Dostava ponude za koncesiju - Exportdrvo-Newport, Grad Rijeka - ne

otvarati" preporudenorn podiljkorn ili se predaju osobno u pisarnicu Prirnorsko-goranske
Zupanije s adresom ponuditelja.

Jezik i pismo na kojima ponuda mora biti napisana je hrvatski jezik i latinidno prsmo.

KRITERIJI ZA ODABIR NAJPOVOLJNIJE PONUDE

I JAMSTVA
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I(r iteriji su detaljno propisani u Dokumentaciji za nadmetanje.

U sludaju dva ili vi5e ponuditelja najpovoljnrli ponuditelj bit ie odabran sukladno
kriterijima izdlanka 21. Uredbe.

Ukoliko su dvije ili vi5e urednih ponuda jednako rangirane prema kriterijima za odabtt
ponude, Davatelj koncesije odabrati ie ponudu koja je zaptimljerra ranije.

Jamsfva koja dostavljaju ponuditelji u sklopu ponude su:

1. Garancija poslovne banke za ozbiljnost ponude u visini lYn od ponudene vrijednosti
investicije s rokom val.enja do planiranog roka zakljudenja ugovora o koncesiji , a najduie
dvije godine,

2. Pisrno namjere poslovne banke da 6e izdati garanciju za dobro ispunjenje obveza iz
ugovora o koncesiji koji ie se sklopiti s odabranim ponuditeljem u visini 5olo ponuclene

vrijednosti investicije s rokom vaLenja 6 mjeseci duZim od planiranog roka zavr5etka
investicij skog ciklusa.

OTVARANJE PONUDA

elanak 11

Otvaranje ponuda obavit 6e Strudno povjerenstvo za koncesije na pomorskom dobru u

Primolsko-goranskoj Zupaniji (dalje u tekstn: Strudno povjerenstvo) po isteku roka za

predaju ponuda u prostorijama Prirnorsko-goranske Zupanije, Slogin kula 2, Rtjeka.

Prilikom otvaranja pristiglih ponuda utvrduje se broj dostavljenih ponuda, dita
rckapitulacijski list i prol,jerava da lije dclstavljena sva traZena dokurnentaci.ia.

Ne moZc sc prihvatiti Ponuda ponuditelja kojije dostavio svu potrebnu dokumentaciju u

Ponudi ukoliko ima nepodmirenih dospjelih obveza temeljern javnih davanja iukoliko na
obrascu o solventnosti (BON 2) ima evidentirano vi5e od 15 dana neprekinute blokade
glavnog raduna u posljednjih Sest mjeseci.

Ponuda iz stavka 3. ovoga dlanka iskljuduje se iz daljnjeg postupka ocjenjivanja.

DONOSENJE ODLUKE

dlanak 12.

Strudno povjerenstvo pregledava i ocjenjuje pristigle ponude i utvrduje prijedlog odluke o
davanju koncesije ili pnjedlog odluke o poni5tenju postupka davanja koncesije, uz
obrazlol,enje istog.

Pnledlog odluke iz stavka 1. ovog dlanka dostavlja se Zupanijskoj skup5tini Primorsko-
goranske htpanije koja donosi odluku o davanju koncesije ili odluku o poni5tenju
postupka dav anja koncesij e.

Davatelj koncesije zadrl,ava pravo neprihva6anja svih pristiglih ponuda u kojem sludaju
ponuditelji nemaju prava na bilo kakva potraZivanja od Davatelja koncesije.

UGOVOR O KONCESIJI
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ilanak 13

Ugovor o koncesiji ne srnije se sklopiti plije isteka razdoblja mirovanja, koje iznosi 15

dana od dana dostave odluke o davanju koncesije svakom ponuditelju. Ako je pokrenut

postupak pravne zaitite, ugovor o koncesiji sklapa se kad odluka o davanju koncesije
postane izvrSna.

Davatelj koncesije ie najpovoljnijern ponuditelju ponuditi sklapanje ugovora o koncesiji u
roku od 30 dana od dana izvr5nosti odluke o davanju koncesije. U sludaju da najpovoljniji
ponuditelj ne pristupi sklapanju ugovora o koncesiji ili ne dostavi dokumentaciju koja je
lvjet za sklapanje ugovora o koncesiji u utvrdenom roku, smatrat ie se da je odustao od

sklapanja ugovora o koncesiji, te se mole naplatiti garanclja za ozbiljnost ponude.

Uvjet za sklapanje ugovora o koncesiji je ispunjenje obveze najpovoljnijeg ponuditelja da
najkasnije 10 dana prije isteka roka za sklapanje ugovora o koncesiji preda Davatelju
koncesije:

.Izjavu ovjerenu od strane javnog biljeZnika o obavezi uklanjanja naptava i opreme koju
koristi za obavljanje djelatnosti o svom tro5ku te vra6anja pomorskog dobra u prvobitno
stanje slobodnog od osoba i stvari,

.Izjavu o preuzirnanju obaveze poduziuranja mjera radi osiguravanja zaitite i sigurnosti
korisnika i posjetitelja, te njihovih stvari,

. Bjanko zaduLniculc najrnanjc u iznosu dvostrukc naknadc za l<oncesiju solemniziranu/e
kod javnog biljeZnika, a sve u svrhu osiguranja urednog plaianja stalnog i promjenjivog
di.jela naknade za l<oncesiju.

. VaZcCu policu t-rsigLrranjaponLrclitelja za cijclo vrijeurc vaZcnja ugovora o konccsrli, kao

dokaz jarnstva za pokli6e osiguranja odgovomosti iz djelatnosti ijamstva za otklanjanje
Stete koja moi,e nastati u svezi obavljanja djelatnosti temeljem ugovora o koncesrli.

. Garanciju banke za dobro ispunjenje obveza iz ugovora o koncesiji u visini 5% od
ponudene vrijednosti investicije s rokom valenja 6 mjeseci duZim od planiranog roka
zavrSetka investicije, koja garancija mora biti bezuvjetna, ,,bez prigovora" i naplativa na

prvi poziv. Ukoliko je investicija podijeljena u vi5e faza, odnosno ciklusa, garanclja iz
prethodnog stavka ovoga dlanka, po proteku 6 mjeseci od zavr5etka pojedinog
investicijskog ciklusa, moZe se zanrijeniti istovrsnoln llovom garancijom na preostali
iznos investicrle i tako za svaki daljnji investicijski ciklus ili novdani polog u istom
iznosu.

Ukoliko gospodarski subjekt ovla5ten za ishodenje lokacijske dozvole na temelju Odluke
o davanju ovla5tenja ne bude odabran za koncesionara ima pravo na povrat stvarnih
tro5kova izrade lokacijske dozvole od izabranog koncesionara koji tro5kovi iznose
706.764,00 eura.

Ako gospodarski subjekt ovla5ten za ishodenje lokacijske dozvole ne preda ponudu na

raspisanu obavijest o namjeri davanja koncesije na ternelju lokacijske dozvole koju je
ishodio nema pravo na naknadu navedenih tro5kova.

ZaDavatelja koncesije ugovor o koncesiji potpisuje Lupan.
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Nadin i uvjeti platanja koncesijske naknade, te medusobna prava i obveze Davatelja
koncesije i koncesionara detaljnije 6e se urediti ugovorom o koncesiji drji predloZak je
sastavni dio Dokurnentacije za nadrnetanje.

dlanak 14.

Ugovor o koncesiji moLe se mijenjati bez pokretanja novoga postupka davanja koncesije
u skladu s dlankom 59. ZPDML i u skladu s odredbama posebnog propisa kojim se

ureduju koncesije te u skladu s dlankom 7. ove Odluke.

Ugovor o koncesiji moic se prenijeti na tre6u osobu uz pisanu suglasnost Davatelja
koncesije sukladno odredbama dlanka 66. ZOK.

Sukladno dlanku 60. i 61 . ZPDML koncesionar moZe s tre6im osobama sklopiti ugovor o
potkoncesiji ili ugovor o poslovnoj suradnji.

UPUTA O PRA\TNOM LIJEKU

ilanak 15

Sukladno dlanku 52. stavku 12. ZPDML Zalba se moi,e izjaviti na Odluku o davanju
konccsijc i Odluku o poni5tenju postupka davanja koncesijc DrZavnoj komisiji za kontrolu
postupaka javne nabave u roku od 10 dana od dana primitka Odluke.

ZAVRSNA ODREDBA

ilanak 16

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u,,SluZbenim novinama
Primorsko- goranske lupanije" .

Postupak davanja koncesije zapoilnje danom objave Obavijesti o namjeri davanja
koncesije u EOJN zajedno s cjelokupnom natjedajnom dokumentacijom koju dini
Dokumentacija za nadmetanje s Predlo5kom studije gospodarske opravdanosti s

Prirudnikom zarzradt i ostalim prilozima.

KLASA: 024-04/25-01/1

URBROJ: 2 I 70-0 I -0 I /5-25-37

Rijeka, 20. veljaie 2025.

PRIMORSKO.GORANSKA ZUPANIJA
Zupanijska skupbtina

PREDSJEDNIK

Marko Boras Mandi6, v.r.
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hltps:hulv.snpgz.hrldefault.asp?Link:odluke&izdanj e:2368&mjesto:00001&odluka: I 8
O Primorsko-goranska Zupanija 2OO2'-2O03' Sva prava pridrZana.

Obratite se webmasteru s pitanjima i komentarima'

Programska podr5ka
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