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18.

Na temelju &lanka 31. stavka 1. Zakona o koncesijama (,,Narodne novine* broj 69/17 i
107/20), élanka 48. stavka 3. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama (,,Narodne
novine* broj 83/23), ¢lanka 14. stavka 1. Uredbe o postupku davanja koncesije na
pomorskom dobru (,,Narodne novine* broj 23/04, 101/04, 39/06, 63/08, 125/10, 102/11,
83/12, 10/17 i 83/23), ¢lanka 28. stavka 1. tocke 23. Statuta Primorsko-goranske Zupanije
(,,Sluzbene novine* broj 23/09, 9/13, 25/13 — proéiséeni tekst, 5/18, 8/18 — prociSceni
tekst, 2/20 1 4/21) i ¢lanka 84. Poslovnika Zupanijske skupstine Primorsko-goranske
Zupanije (,,Sluzbene novine* broj 26/09, 16/13, 25/13 — procisceni tekst i 4/21), uz
pozitivno mi§ljenje Struénog povjerenstva za koncesije na pomorskom dobru u
Primorsko-goranskoj zupaniji sa sjednice od 29. sijecnja 2025. godine (KLASA: 342-
01/25-02/4, URBROJ: 2170-07-02/5-25-2), Zupanijska skupstina Primorsko-goranske
7upanije na 33. sjednici odrzanoj 20. veljace 2025. godine, donijela je

ODLUKU

o namjeri davanja koncesije na pomorskom dobru za rekonstrukciju, uredenje i
gospodarsko koriStenje multifunkcionalnog centra Exportdrvo-Newport,

Grad Rijeka

SADRZAJ KONCESIJE
Clanak 1.

Ovom Odlukom Primorsko-goranska zupanija (dalje u tekstu: Davatelj koncesije) iskazuje
namjecru davanja koncesije na pomorskom dobru za rckonstrukciju, urcdenje i
gospodarsko koristenje multifunkcionalnog centra Exportdrvo-Newport, Grad Rijeka, a
sve u skladu sa izvrSnom Lokacijskom dozvolom, izdanom od Upravnog odjela za
urbanizam, prostorno uredenje i graditeljstvo Grada Rijeke dana 19. studenog 2024.
godine (KLASA: UP/1-360-05/24-01/000062, URBROJ: 2170-1-06-00-24-0011/MKY/) —
dalje u tekstu: Lokacijska dozvola.

PODRUCIJE 1 PREDMET KONCESIJE
Clanak 2.
Koncesija se daje na kopnenom dijelu pomorskog dobra ukupne povrsine od 5.661 m2.

Podrugje koncesije nalazi se na slijede¢im katastarskim Cesticama: 4678/3, 4681/3,
4639/3,4639/4, 4679/34, 4654 1 4646 k.o. Stari grad koje odgovaraju zemljiSno-knjiznim
Cesticama k.C.br. 2446/123, k.¢.br. 2446/124, k.€.br. 2446/125, ké.br. 2446/126, k.¢.br.
2446/127, k.¢.br. 2446/52 1 k.¢.br. 2446/53 sve k.o. Trsat-SuSak koje su upisane u
zemlji§noj knjizi kao pomorsko dobro.

Navedene katastarske ¢estice odgovaraju katastarskim Cesticama iz Lokacijske dozvole
Sto je utvrdeno uvidom u geodetski elaborat za potrebe provodenja promjena u katastru
izradenog od strane Geodetskog zavoda Rijeka d.o.0. u ozujku 2024. godine na temelju
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kojeg je provedeno cijepanje katastarskih estica u katastru i zemlji§noj knjizi 1 koji je
izraden nakon izdavanja Lokacijske dozvole.

Koncesija se daje s pravom na gradnju i bez moguénosti ogradivanja i naplate ulaza na
podruéje koncesije.

Sastavni dio ove Odluke ¢ine Graficki prikaz podrucja koncesije na DOF-u u mjerilu
1:1000 izraden od Geodetskog zavoda Rijeka d.o.0. u sijeénju 2025. godine s lomnim
to¢kama koje opisuju podrugje koncesije i Dokumentacija za nadmetanje koji se ne
objavljuju.

Po stupanju na snagu ove Odluke Dokumentacija za nadmetanje ¢initi ¢e sastavni dio
Obavijesti o namjeri davanja koncesije i objaviti ¢e se u ,,Elektroni¢kom oglasniku javne
nabave Republike Hrvatske™.

Clanak 3.
Gospodarsko koristenje ukljucuje:
» organizaciju sajmova, koncerata, kongresa, predavanja, radionica i sl.
« iznajmljivanjc poslovnih prostora i multifunkcionalne dvoranc

« ugostiteljsko-turisticku djelatnost pripreme i posluZivanja jela i pica, te pruzanja usluga
smjeStaja.

Clanak 4.

Gradnja na pomorskom dobru odnosi se na radove rekonstrukeije i obnove postojece
zgrade skladista Exportdrva te ukljucuje:

» obnovu i uredenje zgrade i prenamjena u multifunkcionalni centar EXPORT —
NEWPORT,

« opremanje funkcionalnih jedinica u skladu s nacelima zelene gradnje,

» ulaganje u zaStitu okoli3a: energetska obnova objekta, ugradnja fotonaponske elektrane
na kroviste objekta, hortikulturno uredenje pri ¢emu su obuhvat i vrsta radova detaljno
prikazani u Idejnom projektu na temelju kojeg je izdana Lokacijska dozvola.

Planirana korisna povriina sukladno Idejnom projektu na temelju kojeg je izdana
Lokacijska dozvola iznosi 10.394,69 m2 od ¢ega se 1.997,68 m2 odnosi na povr§inu za
ugostiteljsko-turisticku djelatnost. Na osnovu stvarne korisne povrsine koja ¢e se utvrditi
na temelju Glavnog projekta i djelatnosti koja ¢e se na istoj obavljati obracunati ¢e se novi
stalni dio koncesijske naknade, a sve sukladno ¢lanku 7. stavku 4. ove Odluke.

Clanak 5.
Koncesionar ¢e za vrijeme trajanja koncesije biti u obvezi:
+ u rekonstrukciju i obnovu zgrade skladiSta Exportdrva na pomorskom dobru, u opremu i

zastitu okoli$a uloZiti minimalno 12.627.441,00 eura od ¢ega 70% u prvih pet godina
trajanja koncesije uz moguénost produljenja roka u slucaju objektivnih razloga. Ostatak
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ulaganja, kroz preostale godine trajanja koncesije, mora biti sukladan studiji gospodarske
opravdanosti koju ¢e buduéi koncesionar dostaviti u svojoj ponudi.

» Davatelju koncesije dostavljati izvje¥¢a i dokaze o ostvarenim investicijskim ulaganjima
na koncesioniranom podru&ju. Izvjeséa ¢e se dostavljati do kraja sije¢nja tekuce godine za
proslu godinu,

* na koncesioniranom podruju postaviti info plo¢u s osnovnim podacima o koncesiji za
§to ¢e Davatelj koncesije koncesionaru dostaviti predlozak izgleda info ploCe,

« ukoliko se pri izvodenju bilo kojih radova naide na arheologko nalaziste ili nalaze, osoba
koja izvodi radove duzna je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti
nadlezno tijelo (Konzervatorski odjel),

* po zavrietku izgradnje, u roku od 30 dana od izdavanja, dostaviti uporabnu dozvolu i
Glavni projekt na temelju kojeg je izdana Gradevinska dozvola, a nakon Cega Ce se
pristupiti uskladenju stalnog dijela koncesijske naknade na nacin opisan u €lanku 7.
stavku 4. ove Odluke.

Postavljanje reklamnih i oglasnih panoa te druge sliéne opreme koja se koristi za
komercijalne potrebe na podrucju koje se daje u koncesiju nije dozvoljeno bez prethodne
suglasnosti nadleznog upravnog tijela Davatelja koncesije. Ukoliko koncesionar, nakon
dobivene suglasnosti nadleznog upravnog tijela Davatelja koncesije, bude ostvarivao
prihode od postavljanja reklamnih i oglasnih panoa te druge sli¢ne opreme koja se koristi
u komercijalne svrhe prihodi se imaju ukljuciti u obracun za promjenjivi dio koncesijske
naknade.

ROK NA KOJI SE DAJE KONCESIJA

Clanak 6

Koncesija se daje na rok od 20 (dvadeset) godina pocevsi od dana sklapanja ugovora o
koncesiji.

POCETNI IZNOS NAKNADE ZA KONCESIJU
Clanak 7.
Podetni iznos godisnje naknade za koncesiju obratunava se na slijedeci naCin:

« stalni dio koncesijske naknade iznosi: 1.528,47 eura (slovima:
tisucupetstodvadesetosameuraiéetrdesetsedamcenti)

« promjenjivi dio koncesijske naknade:

-3% od prihoda ostvarenog obavljanjem ugostiteljsko-turisticke djelatnosti pripreme i
posluzivanja jela i pica, te pruzanja usluga smjestaja na koncesioniranom podrucju

-1,5% od prihoda ostvarenog obavljanjem ostalih gospodarskih djelatnosti na
koncesioniranom podrudju.

U skladu s élankom 58. stavkom 3. ZPDML promjenjivi dio naknade za koncesiju
utvrduje se u postotku prihoda ostvarenog obavljanjem djelatnosti za koju je koncesija
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dana, s time da godi3nji iznos promjenjivog dijela naknade za koncesiju za sve godine
kori$tenja ne moZe biti manji od iznosa ponudenog u studiji gospodarske opravdanosti
koju ée buduci koncesionar dostaviti u svojoj ponudi.

Davatelj koncesije zadrzava pravo izmjene visine i/ili nadina izratuna i placanja naknade
za koncesiju u odredenom razdoblju, za vrijeme trajanja ugovora o koncesiji u skladu s
odredbama ¢lanka 57. stavaka 4., 5.1 6. ZOK i podzakonskim aktima uz obvezu da o tome
tri mjeseca ranijc dostavi pisanu obavijest koncesionaru.

Po ishodovanju Uporabne dozvole Davatelj koncesije pristupiti ¢e uskladenju stalnog
dijela koncesijske naknade i to na nacin da ée se obracunati novi iznos sukladno stvarnoj
korisnoj povrini iz Glavnog projekta, a u skladu s tada vaze¢im propisom o utvrdivanju
podetnog iznosa stalnog dijela koncesijske naknade za propisane djelatnosti i sukladno
postotnom povecanju ponudenog stalnog dijela koncesijske naknade u odnosu na pocetno
propisanti, a §to ¢e se utvrditi Odlukom o izmjeni Odluke o davanju koncesije.

Koncesionar je duzan u svojoj financijskoj evidenciji osigurati izdvojeno vodenje
podataka koji se odnose na prihod od obavljanja djelatnosti i pruZanja usluga na
koncesioniranom podrucju.

UVIJETI PRAVNE I POSLOVNE, FINANCIJSKE
I STRUCNE SPOSOBNOSTI T ISPRAVE KOJIMA SE
DOKAZUIJE NJIHOVO ISPUNJENIJE

Clanak 8.

Ponuda obavezno sadrzi dokumente propisanc Dokumentacijom za nadmetanje, 1zjave
koje su sastavni dio Dokumentacije za nadmetanje i dokumentaciju sukladno ¢lanku 56.
ZPDML i ¢lanku 18. Uredbe o postupku davanja koncesije na pomorskom dobru
(,,Narodne novine* broj 23/04, 101/04, 39/06, 63/08, 125/10, 102/11, 83/12, 10/17 1 83/23,
dalje u tekstu: Uredba).

Clanak 9.

Rok za dostavu ponuda je 30 dana od dana objave Obavijesti o namjeri davanja koncesije
u ,,Elektroni¢kom oglasniku javne nabave Republike Hrvatske* (dalje u tekstu: EOJN).

Ponude se dostavljaju na adresu: Primorsko-goranska zupanija, Upravni odjel za
pomorsko dobro, promet i veze, Riva 10, 51000 Rijeka, u zatvorenoj omotnici s
naznakom: ,,Dostava ponude za koncesiju — Exportdrvo-Newport, Grad Rijeka - ne
otvarati‘ preporu¢enom posiljkom ili se predaju osobno u pisarnicu Primorsko-goranske
zupanije s adresom ponuditelja.

Jezik 1 pismo na kojima ponuda mora biti napisana je hrvatski jezik i latini€no pismo.
KRITERIJI ZA ODABIR NAJPOVOLIJNIJE PONUDE
1JAMSTVA

Clanak 10.
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Kriteriji su detaljno propisani u Dokumentaciji za nadmetanje.

U sludaju dva ili vi§e ponuditelja najpovoljniji ponuditelj bit ¢e odabran sukladno
kriterijima iz ¢lanka 21. Uredbe.

Ukoliko su dvije ili vi§e urednih ponuda jednako rangirane prema kriterijima za odabir
ponude, Davatelj koncesije odabrati ¢e ponudu koja je zaprimljena ranije.

Jamstva koja dostavljaju ponuditelji u sklopu ponude su:

1. Garancija poslovne banke za ozbiljnost ponude u visini 1% od ponudene vrijednosti
investicije s rokom vaZenja do planiranog roka zaklju¢enja ugovora o koncesiji, a najduze
dvije godine,

2. Pismo namjere poslovne banke da ¢e izdati garanciju za dobro ispunjenje obveza iz
ugovora o koncesiji koji ée se sklopiti s odabranim ponuditeljem u visini 5% ponudene
vrijednosti investicije s rokom vaZenja 6 mjeseci duzim od planiranog roka zavrSetka
investicijskog ciklusa.

OTVARANIJE PONUDA
Clanak 11,

Otvaranje ponuda obavit ¢e Stru¢no povjerenstvo za koncesije na pomorskom dobru u
Primorsko—goranskoj zupaniji (dalje u tekstu: Struéno povjerenstvo) po isteku roka za
predaju ponuda u prostorijama Primorsko-goranske Zupanije, Slogin kula 2, Rijeka.

Prilikom otvaranja pristiglih ponuda utvrduje se broj dostavijenih ponuda, ¢ita
rekapitulacijski Tist i provjerava da H je dostavljena sva traZzena dokumentacija.

Ne moZe sc prihvatiti Ponuda ponuditelja koji je dostavio svu potrebnu dokumentaciju u
Ponudi ukoliko ima nepodmirenih dospjelih obveza temeljem javnih davanja i ukoliko na
obrascu o solventnosti (BON 2) ima evidentirano vise od 15 dana neprekinute blokade
glavnog racuna u posljednjih Sest mjeseci.

Ponuda iz stavka 3. ovoga ¢lanka iskljucuje se iz daljnjeg postupka ocjenjivanja.
DONOSENJE ODLUKE

Clanak 12.
Struéno povjerenstvo pregledava i ocjenjuje pristigle ponude i utvrduje prijedlog odluke o
davanju koncesije ili prijedlog odluke o poniStenju postupka davanja koncesije, uz

obrazloZenje istog.

Prijedlog odluke iz stavka 1. ovog &lanka dostavlja se Zupanijskoj skupstini Primorsko-
goranske Zupanije koja donosi odluku o davanju koncesije ili odluku o poniStenju
postupka davanja koncesije.

Davatelj koncesije zadrZava pravo neprihvacanja svih pristiglih ponuda u kojem slucaju
ponuditelji nemaju prava na bilo kakva potrazivanja od Davatelja koncesije.

UGOVOR O KONCESIJI
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Clanak 13.

Ugovor o koncesiji ne smije se sklopiti prije isteka razdoblja mirovanja, koje iznosi 15
dana od dana dostave odluke o davanju koncesije svakom ponuditelju. Ako je pokrenut
postupak pravne zastite, ugovor o koncesiji sklapa se kad odluka o davanju koncesije
postane izvrSna.

Davatelj koncesije ¢e najpovoljnijem ponuditelju ponuditi sklapanje ugovora o koncesiji u
roku od 30 dana od dana izvrinosti odluke o davanju koncesije. U slucaju da najpovoljniji
ponuditelj ne pristupi sklapanju ugovora o koncesiji ili ne dostavi dokumentaciju koja je
uvjet za sklapanje ugovora o koncesiji u utvrdenom roku, smatrat ¢e se da je odustao od
sklapanja ugovora o koncesiji, te se moze naplatiti garancija za ozbiljnost ponude.

Uvijet za sklapanje ugovora o koncesiji je ispunjenje obveze najpovoljnijeg ponuditelja da
najkasnije 10 dana prije isteka roka za sklapanje ugovora o koncesiji preda Davatelju
koncesije:

» Izjavu ovjerenu od strane javnog biljeZnika o obavezi uklanjanja naprava i opreme koju
koristi za obavljanje djelatnosti o svom tro$ku te vrac¢anja pomorskog dobra u prvobitno
stanje slobodnog od osoba i stvari,

» Izjavu o preuzimanju obaveze poduzimanja mjera radi osiguravanja zastite i sigurnosti
korisnika 1 posjetitelja, te njihovih stvari,

» Bjanko zaduznicu/c najmanjc u iznosu dvostruke naknade za koncesiju solemniziranu/e
kod javnog biljeznika, a sve u svrhu osiguranja urednog placanja stalnog 1 promjenjivog
dijela naknade za koncesiju,

» Vazecu policu osiguranja ponuditelja za cijelo vrijeme vazenja ugovora o koneesiji, kao
dokaz jamstva za pokri¢e osiguranja odgovornosti iz djelatnosti 1 jamstva za otklanjanje
Stete koja moze nastati u svezi obavljanja djelatnosti temeljem ugovora o koncesiji,

« Garanciju banke za dobro ispunjenje obveza iz ugovora o koncesiji u visini 5% od
ponudene vrijednosti investicije s rokom vazenja 6 mjeseci duzim od planiranog roka
zavrietka investicije, koja garancija mora biti bezuvjetna, ,,bez prigovora® i naplativa na
prvi poziv. Ukoliko je investicija podijeljena u vise faza, odnosno ciklusa, garancija iz
prethodnog stavka ovoga ¢lanka, po proteku 6 mjeseci od zavrsetka pojedinog
investicijskog ciklusa, moze se zamijeniti istovrsnom novom garancijom na preostali
iznos investicije i tako za svaki daljnji investicijski ciklus ili nov€ani polog u istom
iznosu.

Ukoliko gospodarski subjekt ovlasten za ishodenje lokacijske dozvole na temelju Odluke
o davanju ovlastenja ne bude odabran za koncesionara ima pravo na povrat stvarnih
troSkova izrade lokacijske dozvole od izabranog koncesionara koji troskovi 1znose
106.764,00 eura.

Ako gospodarski subjekt ovlasten za ishodenje lokacijske dozvole ne preda ponudu na
raspisanu obavijest o namjeri davanja koncesije na temelju lokacijske dozvole koju je

ishodio nema pravo na naknadu navedenih tro§kova.

Za Davatelja koncesije ugovor o koncesiji potpisuje Zupan.
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Naéin i uvjeti pla¢anja koncesijske naknade, te medusobna prava i obveze Davatelja

.......

sastavni dio Dokumentacije za nadmetanje.

Clanak 14.

Ugovor o koncesiji moZe se mijenjati bez pokretanja novoga postupka davanja koncesije
u skladu s élankom 59. ZPDML i u skladu s odredbama posebnog propisa kojim se
ureduju koncesije te u skladu s clankom 7. ove Odluke.

Ugovor o koncesiji moZe se prenijeti na treéu osobu uz pisanu suglasnost Davatelja
koncesije sukladno odredbama ¢lanka 66. ZOK.

Sukladno &lanku 60. i 61. ZPDML koncesionar moze s tre¢im osobama sklopiti ugovor o
potkoncesiji ili ugovor o poslovnoj suradnji.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU
Clanak 15.

Sukladno ¢élanku 52. stavku 12. ZPDML Zalba se moZe izjaviti na Odluku o davanju
koncesije i Odluku o poni§tenju postupka davanja koncesije Drzavnoj komisiji za kontrolu
postupaka javne nabave u roku od 10 dana od dana primitka Odluke.

ZAVRSNA ODREDBA
Clanak 16.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u ,,SluZbenim novinama
Primorsko-goranske zZupanije®.

Postupak davanja koncesije zapo€inje danom objave Obavijesti o namjeri davanja
koncesije u EOJN zajedno s cjelokupnom natjeéajnom dokumentacijom koju ¢ini

Dokumentacija za nadmetanje s Predlo§kom studije gospodarske opravdanosti s
Priruénikom za izradu i ostalim prilozima.

KILASA: 024-04/25-01/1
URBROJ: 2170-01-01/5-25-37

Rijeka, 20. veljace 2025.

PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANLJA
Zupanijska skupStina

PREDSJEDNIK

Marko Boras Mandi¢, v.r.
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