REPUBLIKA HRVATSKA
&> PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
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URBROJ: 2170/1-06-01/2-20-2
U Rijeci, 03. kolovoza 2020.

RAZMATRANJE PONUDE PRAVA PRVOKUPA NEKRETNINE
ZASTICENE ZAKONOM O ZASTITI 1 OCUVANJU
KULTURNIH DOBARA
(ZGRADA ,,VILLA ROSALIA“ U OPATIJI)

LIKA
\):?'L“ 1 I’A';w ;f“’g

4
A !

NKQVIVANDIC, dipl.iur.
e . o. _ )

Materijal pripremila:
piy
Am TN,

Severgra %éFbir, mag.iur.




L. PRAVN] OSNOV

Clankom 37. Zakona o za$titi i obuvanju kulturih dobara (,M&modine novine" broj
69/99, 151/033 157/033 B7/089 BB/M®, 61111, 25112, 136112, 157113,1521 14, 98/15,444/17
90/18, 32/241), 62/20) odredeno |€ da € viasnik koji namjerava prodati kulturmo dobro
zastibeno posetmim rjedemjem ili kultummo dob unuitar zastiéeme kulturno-povijesne
cjeline upisane ul Listu svjetske bastine ili Listu ugroZene svjetske bastine duZam prije
prodijie istodobno ponuditi ga Republici Hrvatskoj, Zupamiji, Gradu Zagrebu, gradu ili
opdimii na Gijem se podrudju to kuliturmo dolbrm malazi, navodedi cijemu 1 druge uvjete
prodaje.

Prvenstvo u ostvarenju prava prvokupa ima grad ili opéina u odnosu na Zupanija i
Grad Zagreb, pa Republika Hrvatska.

Rok za oéitovanje na ponudu j@ 60 dana od dana primitka pisane ponude. Ako se
pravo prvokupa ne namjerava koristiti, postojiaiweza u roku od 30 dana od dana primitka
ponude obavijestiti druge ovlastenike prava prvokupa ivlkzsmilka.

Na temelju dlamia 4B. Zakona O lokalmgjj i podrudnoj (regionalnoj) samouprai
(.,Néaoathee novime" bra)j 33/01, 60/01, 129105, 109007,36/09, 12508, 36/09, 150411,
144122, 123117 i 98/19) i Glanka 65. Statuia Primorsko-goranske Zupanije ("SluZbene
noviing" broj 231008, 9113, 2Z8/13- prodiSoeni tekst, 5/18, 8/18 - prodiScen tekst 1 2420),
zakljuSak o oditovanju na ponudu koriétenja prava prvokupa donosiZupsmijisitea skupétina.

Il OBRAZLOZENIE

Primorsko-goranska Zupanija (dalje u tekstu: Zupanija) zaprimila je dana 28. srpnja
2020. godine ponudu stedajnog duZnika G.H.B. d.o.o. u stedaju, Mar8ala Tita 87, Opatija,
puttem stetajnugy upravits]jm Loiisa Raka, (@&l W tekstu:
Ponudittl])) Za ostvaremj prava prvokumn nekretimime u Opatilji, sukladimo odredbamme
Zakona o zastiti i obuvanju kulturnih dobara.

Ponuditelj j& viasnik nekretnine u zemljiSnim knjigama Opdinskog sudia u Rijeci,
ZemljiSnoknjiZmog sudia Ul Opatijji, upisare kao gritir. 248, oznake zemljista ,luéa
stanovanja“, povrSine 469 m2, upisana u zk.ul.br. 1603, k.o. Volosko, a koja u naravi
predstavija objekt Ville Rosalia u Opatiji , na adresi lve Kaline 9.

Villu Rosaliu dala j@ sagraditi grofica Henkel von Donnersmark iz Bratislave 1869.
godine, a 1930. godine kupio jU J€ i u njoj Zivio ek violinist Jam Kubelik. Gradeviina
predisteNjia raskoSnu obiteku Vilu S kgia 19. stoipiza, razvestmiin gatsatita s
karakterigtiEnim tonjjiéem-vidikovcem.

Uvidom u dostavljeni lzvadak iz zemljisne knjige za predmetnu nekretninu utvrdeno
je da u istome postoji zabilieZba od dana 27 . cfwjka 2014. godine pod poslovnim brojem
Z-18811114: Temeljem RjeSenja Ministarstva kulture, Uprave za zastitu kulturne baétine,
KLASA: UP/i-612433/0261 /818 od dana 28. svibnja 2002. godine zabiljeduje se da gré.
248 upisama u A ima svojstvo kultumog) dobra kao | zakonsko pravo prvokupa nad
predmetnim kulturnim dobrom.

Uvidom u Registar kulturnih dobara Republike Hrvatske utvrdeno je da je nekretniina
upisaina kao pojedinadno nepokretno kultumno dobro, klasifikacija: profana graditeljska
bastina, pod oznakom dobra: Z-110.

Ponudom se navodi kako Ponuditelj namjerava prodati predmetnu nekretninu kao
dio cjeline vedey broja nekretnina po nadelu ,\widrne-kuplieps’, uz |skljuoen|e njegove
odgovomuostii Z8 mettsijihee | pravme nedostatte. Kupoprodijm cigra predmetne
nekretnine iznosi 33.053.480,09 1a
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Sliledom navedenog, a temeljem prikupliene dokumentacije u postupku, Upravni
odjel za op6u upravu i upravljanje imovinom miSljenja J@ da Primorsko-goransica Zupanija
nema interesa Za kupmju ponudiete nekretnine, niti J€ Proradumomnm za 2020. godinu
predvidena kupnja nekretnina za potrebe Zupanije.

Ulz ovajj matienijfl prilsze se u preslici: Ponudia Za ostvanemje pravs prvokupa
nekretnine (Prilog 1), llzvadakizeenji&me knjige (Prilog 2.),|lzvadak iz Registra kulturniin
dobara (Prilog 3.), Prikaz pozicije nekretnine u prostoru (Prilog 4.).

IH. POTREBNA NOVGANA SREDSTVA

Za provodenje ovog akta nije potrebno osigurati sredstva u Proradunu Primorsko-
goranske Zupanije.

. PRIJEDLOG ZAKLJUCKA

Slijedom navedenayg predlaZe se Zupanu Primorsko-gatanske Zupanije da donese
zakljuéak u tekstu kako slijedi:

Na temelju Slanikea 37. Zakoma o zadttii i obunvamjju kulturnih dobara (,Narodne
novine® broj 69/99, 1514103, 15703, 87/0%0,88/10, &14tt,, 25112, 136112, 157113, 152414,
98/15, 44/1177,90/18, 32120,62/20), élanka 48.Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalimaj))
samoupravi (,Nemodne novine” broj 33101, 60/011, 129415, 10D0F7 36/09, 12510, 36/09,
150117, 144122, 123077 ij 98MD), dieniea 65. Stztiutta Primorsko-goranske Zupanije
("SluZbene novine" broj 23/1®), 9113, 28/13- prodiddeni tekst, 811, 8118 - proGiSoen tekst
£2/20) i 6lanka 25. Poslovnika o radu Aupana Primorsko-goranske Zupanije (,Sluztbene
novine* bwj 23114, 16/1565,3116 i 19/16 ~ prodiscéeni tekst), Zupan Primorsko-gorarsie
Zupanije dana 2020. godine donio je

Zakljuéals

1. PredlaZe se Zupanijskoj skup&tini Primorsko-goranske Zupanije da ne prihvati
ponudiu prava prvokupa steéajnog duZnika G.H.B. d.o.o. u stedsjju, MarSalla Tita 87,
Opatija, dostavljenu putem steéajnog upravitelja Lorisa Raka, , za
kupmnjju nekretmime u zemljiSnim knjigama Opdinskog sudia ul Rijeci, Zemljléndl@nu%m
suda u Opatiji, upisane kao gré.br. 248, oznake zemljiSta uéa stanovamja’, povrSine 469
m2, upisana u zk.ul.br. 1603, k.o. Volosko, a koja u naravi predstavija objekt Ville Rosalia
u Opatijji, Ive Kalime 9, p® kupoprodajnoj cijemii odl 33.053.480,09 kuma, a sukladno
uvjetima navedenim u Ponudi od dana 28. srpnja 2020. godine.

i} 2. Zaduiuje se Upravni odjel za opéu upravu i upravijanje imovinom da Zakljudalk
Zupanijske skup3tine, u roku od 8 dana od dana njegovog donodenija, dostavi Ponuditeljju
prava prvokupa i ostalim oviaStenicima prava prvokupa sukladno &lanku 37. stavku 4.
Zakona o zaStiti i oduvanju kulturnih dobara.



PRILOG 1. Ponuda za ostvarem rava nekretnine

stEOmjNt UPRAVHIEL]
LORIS RAI{
U Rijeci, 27. srpnja 2020. godime
LIKA HRVATSKA TSKA
24761 ZUPANIJA
GRAD OPATUA
Kiasilikacljske oznaka: \mtaiidnena jedinica
ey .
g,pr?/ﬂ@-&}/ 1z 0B REPUBLIKA HRVATSKA
Urudtbbni broj: Pritozl  Vrijadnest PRIMORSKOCBRANSKA ZURANIA
fs-io- 4 §
TSKA
MINISTARSTAD UREBENJA,
GRADITEL]STVA IMOVINE

PREDMET:  ponuda za kupopraigju nelcretnime na kojoj je uspostavljeno zakonsiw pravo
prvokipa

Positovana / postovamii,

obragam vam se u svojstvu steSajnog upravitajia stedajnog duZnitka G, H. B. d. 0. 0. u steaju, OIB:
76966284028, Opatija (Grad Opatiia), Marsala Tita 87 (u deljnjem tekstu: Stedainf dudnik).

Swtdji duzmik viasnik j€ nekretnine 6RO, Z4B, oznsie zemlfidra ,KUGH STANOVANM,
povrdine 469 m2, upisana u z.k.ulLbr. 1603 ke. 320170 VOLOSKO zemljime knjige Opéinskog suda
u Rijeci, zemljiSnoknjzni odjel Opstija, $i0 u naravi predstavija objekt Vile Rosalia u Qypatijii (u
daljnjem teksiu: Nekretnina).

U zemljiSnoknijZnom ulo$ku u kojoj je upisama Nelkretnina na temelju &lanka 12 stavka 2 Zalkona
o zaifttii | obuwamju kuiltwmil dolala i pravomo6nog rieSenja Ministarstva kutute, prave za
zadtiitu kultume baftine Klasa: UP/1-612-08/02-0L/23B od 28. svibnja 2002. godine zabiljzfens
je da Nekretmima ima svojstvo kulturnog dobra kao i zakonsko pravo prvolkupa nad predmetniim
kulturniim dobrom.

Qdiredbom &lanka 37. Zaken o zafifit i oduvanju kulturnih dobara (.Narodme novine™ br.69/99,
1SUOBI1577 /63, LJOJ04, 87 /99,6316 GLiA b 2512, 136/12, 157 /113, 162/114 , 0B/tS, 44/17,
90/1B,32/20,62/20) propisans je da viasnik koji namjerava prodati leutturno dobro za$tiéeno
poselonim rjefmrjiem ili kuilturno dalbro unutar za¥tiene kultulmo-povijzsme cjeline upisane u
Listtu svjetsike badtine ilj Listu ugroZene svjetske badtine duan ga j€ prije prodaje istodobno
ponudiitl Repeiplici Hrvatsl(oj, Zupamiji, Gradu Zagrebu, gradu ili opdini na Sijiem se podrudju to
kulturno dobro nalazi, navodeéi dijenu i druge uvjete prodaje.

Sted@ini duZniik namjerava prodati Nel(retnimu kao dio cjeline vedeg broja nel«remina po nadelu
wYiidteroliwplieno”, uz iskljudenje prodavatelja njegove odgovamasii za materijalne 1 pravme



nedostatke, pri éemu se za Nekretninu utvrdila kupoprodajna cijena u iznosu od 33.053.480,09
kuna.

Stoga se pozivate u smislu élanka 37. Zakona oCitovati se 0 kori$tenju prava prvokupa Nekretnine
po natelu ,videno-kupljeno”, uz iskljutenje prodavatelja njegove odgovornosti za materijalne i
pravne nedostatke za kupoprodajnu cijenu u iznosu od 33.053.480,09 kuna,

Molimo Vas pismeno otitovanje dostaviti na adresu stetajnog upravitelja Stetajnog duZnika iz
zaglavlja ovog dopisa.

S postovanjem,

- u stedaju -
OPATIJA, Mar$ala Tita 87




PRILOG 2.lzvadak iz zemijiSne knjige

NESLUZBENA KOPIJA
APBLIKA HRYATERTA
Opéinski sud u Rijeci
ZEMUSIEY@XNIZN ODJFIL OPATIJA
Stanje na dan; 26.07.2020, 22159 Verificiremii ZK uloZak
Ka(astarska opéina: 320176, VOLOSKO Broj ZK uloSka: 1603

Broj zadnjeg dnevnitka: Z-33 16612018
Aktivme plombe: Z-1ROKA/ANTH
1ZVADAK 1Z ZEMLISNE KNJIGE

A
Posjediovnica
PRVI ODJELJAK
Brlg;)ém Povriina
zeml] .
Rbr, Oznaka zeml] . Primjedba
(kat, jitta juti@  &hv m2 Jeol
desticed
CRE2MB KUGA STANOVANJA 469 Pripks iz vojla
UKUPNO: 469
DRUGI ODJELJAK
R Sadrzaj upisa Primiiba
Zaprimljcno 27.03.2014. broj Z-1881/14 ’
24 Temcljem &L. 12, st. 2Zakoga o zaiiiti i oSuvanju kultumith dobara i pravomodmeg RjeSemja Ministarstva %ﬁ;ﬂgﬁ%’t’.
~ kulturg, Uprave za zastitu kuliinme baStine Klasa: UP/L6) | 2-08/02>011318 od 28. svibnja 2002g. zatbljeluje  popra
se da grd. 248 upisana u A ima svojstve kultumog dobra kao i zakonsko prave prvolkups nad predmetnim
kultumimm dobrom.
B
Viastovmizz
Rbr Sedriaj upisa IPripicotira

L. Viasmiki dio: 1/1
G.H.B. D.0.0. U STESAN, OIB73686a580258, OPATIIA, MARSALATITA 87
122 Zaprimfjemo 26.10.2017.%, pod brojem Z44k85M/2017

wat(l 1)

ZABILIEEZBMODBRIEEN] PRUEDLOG ZAZXBLUERY/, Na remelju &l 11l ZZKzanijlzaige se
odbijeni prijediog Delibegondc Edin, OIB: . " radi zatviljedbe
SpoOTEL.

133 Zaprimljeno 21.05.2018g. pod brojem Z-20860/2018 e
ZABILJEZBA, PRIGOVOR, Temeljem &L. 127 s, | Zakona o zemlfjiZnim knjigama, zabilpZujge se
prigovorprectiaexaijg Delibegovié Edin, OIB: . 7, naovosudno RjeSenje
pas| br. Z-4 18512017 od20. travnja 2018., u pogledu grd 248 upisanim u A.

b4 Zaptimi]g .06. . pod broj

aptiml}gm 20.06.2018.¢. pod brojemm Z-252 17/2018 a1 (2103
ZABILIEZABA,, Temeljem ovosudnog Rje¥enja, posl. bl. Z-2521171/18 od 10. srpnja 2018., zabiljiuje se da
jé prigovor predlagatel| Edina Delibegoviéa iz . ,OIB: ! na ovostidno
Rjesuie Opdimsikoy suda u Rijeci, Stalna sluzba u Opatiji posl.br. Z-41i1122317-3 od 20. travnja 2018.,
odbiijen kao neosiiovan.
Zemlji$noknjizzmii izviidik ((atum i vrijgane iznde) 27.07.2020. G S@ A0 Stroicr: |



IZVADAK 1Z ZEMIEJBNE KNJIGE Verificinani ZK in:
Katastarska opéina: 320170, VOLOSKO BrgjZK ulo$ka: 1603

B
Viastovoisa
Rbr,

. Zaprimlj .08.. .g. pod broj -331 ]
L5 piimljeno 29.08.2018.g. pod brojem Z-33166/2018 w1 (9100

ZABILIEZZR 2ALBA, Temeljcm 6h. 127 s | Zakona o zemljisnim knjrgamn, zalilicuje se Zalba

predlagatefjja Delibegovié Edin, OIB: 5 , na ovosudiio Rjesenje posl. br
Z-25207% 8/20 7od O smuga 20 8., 248 uprsantm u A.
koji vrijede za sve na B listu:
1.1 Zaprimljeno 03.1228i8. broj Z-723/10 ZABILJEZBA
Temeljem Riesmj Tugoraskog suda u Rijeci od 0! prosmza 2010, posl. br, VIikSI-1 02100447 zathiijetuje se
na 248 uA,
C
Teretovmica
Rbr. Iznos

Tereta nema!

PoivIdUR se da ovaj izvadak odgovara stamju zemljikve knjige na datum 26.07.2026.

Zermljismdnjizni izvadak (datum i vrijenjc izrade) 2747 08:33:40 Stranicm;2



PRILOG 4. Pozicija nekretnine u prostoru




