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Upravni odjel za opéu upravu
i upravljanje imovinom

KLASA: 940-01 120-04112
U RBROJ : 217 0l 1 -06-01 12-20-2
U Rijeci, 03. kolovoza 2020.

RAZMATRANJE PONUDE PRAVA PRVOKUPA NEKRETNINE
zASTIcENE zAKoNoM O ZASTITI IOÖUVANJU

KULTURNIH DOBARA
(ZGRADA,,VtLLA ROSALIA" U OPATIJI)
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t. PRAVN¡ OSNOV

Ölankom 37. Zakona o za5titi i oöuvanju kulturnih dobara (,,Narodne novine" broj
69/99, 151103,157103,87109,88/10,61111,25112,136112,157113,152114,98/15,44117,
90/18, 32120, 62120) odredeno je da je vlasnik koji namjerava prodati kulturno dobro
zaðtióeno posebnim rjeðenjem ili kulturno dobro unutar zaötióene kulturno-povijesne
cjeline upisane u Listu svjetske ba5tine ili Listu ugroZene svjetske baötine duZan prije
prodaje istodobno ponuditi ga Republici Hrvatskoj, Zupaniji, Gradu Zagrebu, gradu ili

opóini na öijem se podruöju to kulturno dobro nalazi, navodeói cijenu i druge uvjete
prodaje.

Prvenstvo u ostvarenju prava prvokupa ima grad ili opóina u odnosu na Zupanijú i

Grad Zagreb, pa Republika Hrvatska.
Rok za oöitovanje na ponudu je 60 dana od dana primitka pisane ponude. Ako se

pravo prvokupa ne namjerava koristiti, postojiobveza u roku od 30 dana od dana primitka
ponude obavijestiti druge ovla5tenike prava prvokupa ivlasnika.

Na temelju ðlanka 48. Zakona o lokalnoj i podruönoj (regionalnoj) samoupravi
(,,Narodne novine" broj 33/01, 60/01 , 129105, 109107,36/09, 125108, 36/09, 150111,
144112, 123117 ¡ 98/19) i ölanka 65. Statuta Primorsko-goranske Zupanije ("SluZbene
novine" broj 23109,9113,25113- proöi5óeni tekst, 5/18, 8/18 - proöi5óen tekst i 2120),

zakljuöak o oöitovanju na ponudu koriötenja prava prvokupa donosiZupanijska skupötina.

il. OBRAZLOZENJE

Primorsko-goranska Zupanija (dalje u tekstu: Zupanija) zaprimila je dana 28. srpnja
2020. godine ponudu steöajnog duZnika G.H.B. d.o.o. u steöaju, Marðala Tita 87, Opatija,
putem steöajnog upravitelja Lorisa Raka,  (dalje u tekstu:
Ponuditelj) za ostvarenje prava prvokupa nekretnine u Opatiji, sukladno odredbama
Zakona o zaötiti i oöuvanju kulturnih dobara.

Ponuditelj je vlasnik nekretnine u zemlji5nim knjigama Opóinskog suda u Rijeci,
Zemlji5noknjiZnog suda u Opatiji, upisane kao grö.br. 248, oznake zemljiöta ,,kuóa
stanovanja", povr5ine 469 m2, upisana u zk.ul.br. 1603, k.o. Volosko, a koja u naravi
predstavlja objekt Ville Rosalia u Opatiji , na adresi lve Kaline 9.

Villu Rosaliu dala je sagraditi grofica Henkel von Donnersmark iz Bratislave 1869.
godine, a 1930. godine kupio ju je i u njoj Zivio öe5ki violinist Jan Kubelik. Gradevina
predstavlja raskoSnu obiteljsku vilu s kraja 19. stoljeóa, razvedenih gabarita s
ka rakteristiön im tornj ióem-vid i kovcem.

Uvidom u dostavljeni lzvadak iz zemljiöne knjige za predmetnu nekretninu utvrdeno
je da u istome postoji zabiljeäba od dana 27 . oäujka 2014. godine pod poslovnim brojem
Z-1881114: Temeljem Rje5enja Ministarstva kulture, Uprave za zaötitu kulturne baðtine,
KLASA: UPII-612-08102-011318 od dana 28. svibnja 2002. godine zabiljeäuje se da grö.
248 upisana u A ima svojstvo kulturnog dobra kao i zakonsko pravo prvokupa nad
predmetnim kulturnim dobrom.

Uvidom u Registar kulturnih dobara Republike Hrvatske utvrdeno je da je nekretnina
upísana kao pojedinaöno nepokretno kulturno dobro, klasifikacija: profana graditeljska
baötina, pod oznakom dobra: Z-110.

Ponudom se navodi kako Ponuditelj namjerava prodati predmetnu nekretninu kao
dio cjeline veóeg broja nekretnina po naöelu ,,videno-kupljeno", uz iskljuöenje njegove
odgovornosti za materijalne i pravne nedostatke. Kupoprodajna cijena predmetne
nekretnine iznosi 33.053.480,09 kuna 
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Slijedom navedenog, a temeljem prikupljene dokumentacije u postupku, Upravni
odjel za opóu upravu i upravljanje imovinom mi5ljenja je da Primorsko-goranska Zupanija
nema interesa za kupnju ponudene nekretnine, niti je Proraöunom za 2020. godinu
predvidena kupnja nekretnina za potrebe Zupanije.

Uz ovaj materijal prilaäe se u preslici: Ponuda za ostvarenje prava prvokupa
nekretnine (Prilog 1),lzvadakizzeml¡iðne knjige (Prilog 2.),lzvadak iz Registra kulturnih
dobara (Prilog 3.), Prikaz pozicije nekretnine u prostoru (Prilog 4.).

ilt. POTREBNA NOVÕANA SREDSTVA

Za provodenje ovog akta nije potrebno osigurati sredstva u Proraöunu Primorsko-
goranske Zupanije.

IV. PRIJEDLOG ZAKLJUCTN

Slijedom navedenog predlaZe se Zupanu Primorsko-goranske Zupanije da donese
zakljuöak u tekstu kako slijedi:

Na temelju ölanka 37. Zakona o zaðtiti i oöuvanju kulturnih dobara (,,Narodne
novine" broj 69/99, 151103, 157103, 87109,88/10, 61111,25112, 136112, 157113, 152114,
98/15, 44117,90/18, 32120,62120), ölanka 48.Zakona o lokalnoj i podruönoj (regionalnoj)
samoupravi (,,Narodne novine" broj 33101, 60/01 , 129105, 109107,36/09, 125108,36/09,
150111, 144112, 123117 ¡ 98/19), ölanka 65. Statuta Primorsko-goranske Zupanije
("SluZbene novine" broj 23109,9113,25113- proöiðóeni tekst, 5118, 8118 - proöiSóen tekst
a 2t20) i ölanka 25. Poslovnika o radu äupana Primorsko-goranske Zupanije (,,SluZbene
novine" brq 23114, 16115,3116 i 19/16 - proöi5óeni tekst), Zupan Primorsko-goranske
Zupanije dana 2020. godine donio je

Zakljuëak
1. Predlaäe se Zupanijskoj skupðtini Primorsko-goranske Zupanije da ne prihvati

ponudu prava prvokupa steöajnog duZnika G.H.B. d.o.o. u steöaju, Maröala Tita 87,
Opatija, dostavljenu putem steöajnog upravitelja Lorisa Raka,  za
kupnju nekretnine u zemlji5nim knjigama Opóinskog suda u Rijeci, ZemljiðnoknjiZnog
suda u Opatiji, upisane kao grö.br.248, oznake zemlji5ta ,,kuóa stanovanja", povr5ine 469
m2, upisana u zk.ul.br. 1603, k.o. Volosko, a koja u naravi predstavlja objekt Ville Rosalia
u Opatiji, lve Kaline 9, po kupoprodajnoj cijeni od 33.053.480,09 kuna, a sukladno
uvjetima navedenim u Ponudi od dana 28. srpnja 2020. godine.

_ 2. Zaduäuje se Upravni odjel za opóu upravu i upravljanje imovinom da Zakljuöak
Zupanijske skup5tine, u roku od I dana od dana njegovog donoöenja, dostavi Ponuditelju
prava prvokupa i ostalim ovla5tenicima prava prvokupa sukladno ölanku 37. stavku 4.
Zakona o za5titi i oöuvanju kulturnih dobara.
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PRILOG 1. Ponuda za ostvaren rava nekretnine

srnÕn¡rr uPRAVn'ELJ

LORIS RAI(

U Rijeci, 27 . srpnja 2020. godine

LIKA HRVATSKA TSKA
217011 ZUPANIIÁ

GRAD OPATUA

REPUBLIKA HRVATSKA
PRTMORSKO-GOR ANSKA zUenU¡n

TSKA
MINISTARSTVO UREÐENJA,

GRADITEL|STVA IMOVINE

PREDMET: ponuda za kupoprodaju nel<retnine na kojoj je uspostavljeno zal<onsko pravo
prvokupa

Poðtovana / poötovani,

obraóam vam se u svojstvu steðajnog upravitelja steðajnog duZnil<a G, H. B. d. o. o. u steðaju, OIB:
76966284028, Opatija fGrad OpatiiaJ, Mar5ala Tita 87 (u daljnjem tekstu: Steðajní duänik).

Steðajni duänik vlasnik je nekretnine cRÕ.br. Z4B, oznake zemljiðra ,,KUCA S'|ANOVANJA",
povrðine 469 m2, upisana u z.k.ul.br. 1.603 l<.o. 320170 VOLOSKO zemljiSne knjige Opóinskog suda
u Rijeci, zemlji5noknjiZni odjel Opatija, Sto u naravi predstavlja objekt Vile Rosalia u Opatiii (u
da lj nj e m tekstu : N ekre tn i n a).

U zemlji5nokniiZnom ulo$ku u kojoj je upisana Nekretnina na temelju ðlanka L2 stavka 2 Zal<ona
o zaËtiti i oöuvanju kulturnih dobala i pravornoónog rjeSenja Ministarstva l<ultut'e, l)prave za
zaötitu kulturne baitine Klasa: UP/I-612-08/02-0L/3TB od 28. svibnja 2002. godine zabiljeãeno
ie da Nekretnina ima svoistvo kulturnog dobra kao i zakonsko pravo prvokupa nad predmetnim
kulturnim dobrom.

Odredbom ðlanka 37. Zal<on o zaËtitÍ i oðuvanju kulturnih dobara (,,Narodne novine" br.69/99,
tsI/03,1s7 /03, Ljo/04, 87 /oe,88 /1,O,6L/1,1,25/r2, 136/12, L57 /L3,7S2/L4 , e8/rs,44/17,
90/lB,32/2O,62/20) propísano je da vlasnik koli namjerava prodati l<ulturno dobro za$tióeno
posebnim rjeËenjem ili kulturno dobro unutar za5tióene kultulno-povijesne cjeline upisane u
Listu svjetsl<e ba$tine ilj Listu ugroZene svjetske baðtine duZan ga je prije prodaje istodobno
ponuditi RepubÌici Hrvatsl(oj, Zupaniji, Gradu Zagrebu, gradu ili opóini na öi.jem se podruðju to
kulturno dobro nalazi, navodeói cijenu i druge uvjete prodaje.

Steðajni duZnil< namjerava prodati Nel(retninu kao dio cjeline veóeg broja ncl<retnina po naðelu
,,vicleno-kuplleno", uz iskljuðenje prodavatelja njegove odgovornosti za materijalne i pravne

l.Jstroistvena jedinica
Klasif ikacijske oznâka I

06g¡r,"¡/6-q/ lZ
Vr¡i€dnostPriloziUruoiUbni nro¡: /

1/
Ts -/.o - I
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nedostatke, pri ðemu se za Nekretninu ufvrdila kupoprodajna ciiena u iznosu od 33'053'480'09

kuna.

stoga se pozivate u smislu ðlanl<a 37. Zakona oðitovati se o koriStenju prava prvokupa Nekretnine

po 
"naeetü 

,,videno-kupljeno", uz iskljuðenje prodavatelia njegove odgovornosti za materiialne i

þruvne nedostatke za kupoprodainu ciienu u iznosu od 33.053.480,09 kuna.

Molimo Vas pismeno oðitovanje dostaviti na adresu steðajnog upravitelia Steðalnog duZnika iz

zaglavlja ovog doPisa.

S po5tovanjem,

G. .8. d.o.o.
- u rteëolu -

OPATIJÂ Modoh lìio 87
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PRILOG 2.lzvadak iz zemlji5ne knjige

NESLUZBENA KOPIJA

^OPUBLIKA IIRVATSKTI

Opóinski sud u Rijeci
zeivr¡-¡rS¡roxtt.llZxl oo.l¡L orATIJA
Stnnjc na llan; 26.07.2O20, 22t59 Verificirani ZK uloZak

Broj ZK ulo5ka: 1603Ka(rstarska opóina: 320170, VOLOSKO

Broj zadnjeg dnevnika:. Z-33 I 6612018

Aktivne plombe: Z-18O801202O

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica

PRVI ODJELJAK

DRUGI ODJELJAK

B

Vlastovnica

27.07.2020.08:33:40

Rbr.

Broj
zemljlSta

(kat,
ðesticel

Oznaka zemlji$ta

Povrülna

Primjedba
jutro ðhv mZ

cRc.24S KUÓA STANOVANJA 469 Prlpls lz uloska
I t34

UKUPNO: 469

Rbr SadrZaj upisa Primiedba

2.1

Zapriml¡cno 27 .03.20 I 4. broj Z- 188 | / | 4

Terncljem ð1. 12. st. 2Zako¡a o za5titi i oõuvanju kultumih dobara i pravomoónog RjeSenja Ministarstva
krrlture, Uprave za zaðtitu kultunre baStine Klasa: UP/l-6 I 2-08 102-Ol1318 od 28. svibnja 2OO2.g. zabiljefuje
se da grð. 248 upisana u A irna svojstvo kulturnog dobra kao i zakonsko pravo prvokupa nad predmetnim

kulturnim dobrom.

ZABILJÈZBA
KULTURNO(;
DOBRA

Rbr Sadråaj upisa lrri'n¡.0u"
1. Vlasnlðki dio: l/t
G.H.B. D.O.O. U STEðAJU, OrB:76966284028, OPATIJA, MÅRSALA'[ITA 87

1.2 Zaprimljeno 26.10.2017.9. pod brojem Z-41851/2017 
nã I (l t)

aABILIE¿BA,ODBIJENI PRIJEDLOG ZAZABILJE¿BU, Na remelju ð,1. lll ZZKzabiljeZuje se

odbijeni prijedlog Delibegovió Edin, OIB:  radi zabiljeäbe

sporâ.

I.3 Zaprimljeno 21.05.2018.g. pod brojem Z-20860/2018
ilfl I ( 1.2)

ZABILJEZBA, PRIGOVOR, Temeljem ó1. 127 st. I Zakona o zernljisnim knjigama, zabiljeZuje se

prigovorpredlagatelja Delibegovió Erlin, OIB: , na ovosudno Rje5enje
posl br'. Z-4 I 85 I 12017 od20. travnja 20 I 8., u pogledu grõ 248 upisanim u A.

1.4 Zaplimljeno 20.06.2018.g. pod brojern 2-252 17 /2018

ZABILJEZB.A, Terneljem ovosudnog Rje5enja, posl. ú. Z-25217l l8 od I 0. srpnja 20 I 8., zabiljei-uje se da

je prigovor predlagatelja Edina Delibegovióa iz ,  OIB: na ovosttdno

Rje Senje Opóinskog suda u Rijeci, Stalna sluZba u Opatiji posl.6r. 2-41851/201 7-3 od 20. travnja 2018.,

odt¡i ien kao neosììovan.

n¡ I (l 2), I (1.3)

Zcmlji$noknjiZni izvildilk ((laturn i vrijcrnc ¡zr¡dc) Strnnicr: I

6



IZVADAK IZ ZEMI-JISNE KNJICII Vcrificirani ZK ir,.--

Kâtastàrskâ opé¡n:ì: 320170' VOLOSKO BrojZK ulo5ka: 1603

B

Vlastovnica

C

Teretovnica

potvrduje se da ovaj ¡zvadak odgovarû saanju zemljitne knjige na datum 26.07.2020.

Rbr,

Zapri m ljeno 29.08.20 | 8, g. pod brojem Z-33 I 66/20 I 8

ZABILIEZB^,2¡LB,¡, Tcmeljcrn ö1. 127 sa' I Zakona

na | (l 3), I (1.4)1.5

Zalbaseo zabiljcäujergamt,knjzemljiðnim
brposl.ovosudnona5 , RjeSenjeotB:Edin,Delibegoviópredlagatelja

u248 uprsantm8/20 7 od 0 202-252171 s4)nJa 8.,

koji vrijede za sve na B listu:

l.l Zaprimljeno 03.12.2O1O. broi 2-1238/ l0

Temeljern Rje5enja'Irgovaðkog suda u Rijeci

ZABILJEZBA

oulo-4'7 SE0.201 br. vll-sr-l zabiljetujeod 0l prosrnca posl.

u A.248na

IznosRbr.

Tereta nema!

ZcrnljiSnoknjiZni izvadak (dnturn i vr¡jcn¡c izr^de) 27,tJ1 08:f3:40 Str¡nicn;2
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PRILOG 4. Pozicija nekretnine u prostoru

\l.-

-t

= -=

5
rt
++

---+.-\

9


