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SAŽETAK ULAGANJA 
 
� Investitor 
 
Naziv:  Bribirka tours d.o.o.         
Adresa: Petra Jurčića 6, 51000 Rijeka    
 
� Projekt 
 
- Karakter:    Obavljanje gospodarske djelatnosti na pomorskom dobru   
- Lokacija:    Novi Vinodolski       
- Promatrani vijek projekta:  20 godina    
 
� Razlozi investiranja – ciljevi 
 
- osnovni ciljevi ove investicije su: omogućavanje sportsko – rekreativnih aktivnosti u funkciji 

odmora gostiju hotela, lokalnog stanovništva i turista, povećanje prihoda tvrtke, daljnji razvoj 
tvrtke, novozapošljavanje 

 
� Izvor podataka 
 
- dokumenti u prilogu investicijske studije 
- iskustvena procjena poduzetnika i autora studije 
 
� Struktura ulaganja 
 
- ulaganje u dugotrajnu imovinu:  959.477,06 kn       
- ulaganje u OBA:                          0,00 kn            
 
� Izvori financiranja 
 
-     vlastita sredstva :    959.477,06 kn       
-     planirani kredit:                          0,00 kn 
 
� Važniji pokazatelji 
 
- godišnji prihodi:    408.145,50 kn       
- povrat uloženih sredstava:  2016  godina 
- neto sadašnja vrijednost projekta: 532.222,38 kn  
- interna stopa rentabilnosti:  14,28 % 
 
� Program izradio 
 
• Regionalna razvojna agencija PORIN d.o.o.  

Milutina Barača 19,  Rijeka 
tel.   634-330, 634-332 
fax.  634-340 
e-mail:  rraporin@porin.hr   
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1. UVODNA OBRAZLOŽENJA 
 
Studija je izrañena u cilju analize gospodarske opravdanosti davanja koncesije na plaži ispred Hotela 
Adria Beach Ville Sv. Rok u Lovranu, na rok od 20 godina.  
 
Koncesija se traži radi obavljanja slijedećih djelatnosti:  
• ugostiteljske usluge na postojećoj terasi 
• iznajmljivanje ležaljki i suncobrana (do 20 kom) 
• iznajmljivanje pedalina i sandolina (do 6 kom) 
 
U izradi ovog programa korištena je metodologija izrade investicijskih programa koja je opće 
prihvaćena kod poslovnih banaka. Radi lakšeg razumijevanja sadržaja programa vršena su 
pojednostavljenja gdje god je to bilo moguće, ali se nije narušila suština sadržaja. Uzete su u obzir 
slijedeće metodološke pretpostavke: 
- ulazne i izlazne veličine iskazane su bez PDV-a 
- dobit se ne reinvenstira 
- cijene su stalne za cijeli promatrani vijek projekta 
- postoji rizik neizvjesnosti. 
 
 
2. INFORMACIJE O PODUZETNIKU - INVESTITORU 
 
Tvrtka Bribirka tours d.o.o. sa sjedištem u Rijeci, Petra Jurčića 6, upisana je u sudski registar u 
svibnju 2003. godine. 
 
Registrirane djelatnosti tvrtke su slijedeće: 
 
* 
- Iznajmljivanje predmeta za osobnu uporabu i kućanstvo, d. n. 

* 
- prijevoz putnika i tereta u unutarnjem i meñunarodnom javnom i cestovnom prijevozu 

* 
- kupnja i prodaja robe te trgovačko posredovanje na domaćem i inozemnom tržištu 

* 
- 

pripremanje hrane i pružanje usluga prehrane, pripremanje hrane i pružanje usluga prehrane, 
pripremanje i usluživanje pića i napitaka, pružanje usluga smještaja 

* 
- grañenje, projektiranje i nadzor nad grañenjem u zemlji i inozemstvu 

* 
- 

pružanje usluga putničke agencije i to: - organiziranje, prodaja i provoñenje turističkih paket 
aranžmana 

* 
- - prodaja i posredovanje u prodaji ugostiteljskih i turističkih usluga 

* 
- posredovanje u pružanju usluga putovanja i boravka i obavljanje drugih za njih vezanih usluga 

* 
- - organiziranje, prodaja i provoñenje izletničkih programa 

* 
- - prihvat i prijevoz putnika (transferi) 

* 
- - prodaja i posredovanje u prodaji karata ili rezervaciji mjesta za sva prijevozna sredstva 

* 
- - rezervacija smješetaja i drugih usluga u ugostiteljskim objektima 

* 
- - zastupanje domaćih i stranih putničkih agencija 

* 
- - davanje turističkih obavijesti i promidžbenog materijala 
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* 
- - agencijsko - pomorske usluge za prihvat i opremu turističkih plovnih objekata u zemlji i inozemstvu 

* 
- 

- posredovanje u pribavljanju putnih isprava, viza i drugih isprava potrebnih za prijelaz granice i 
boravak u inozemstvu te isprava za lov, ribolov, ronjenje i drugih isprava potrebnih za organizaciju i 
provoñenje različitih oblika turizma 

* 
- 

- organiziranje i posredovanje u prodaji usluga nautičkog, seljačkog, zdravstvenog, kongresnog, 
športskog, lovnog i drugih oblika turizma 

* 
- 

- organizacija službe turističkih pratitelja, službe asistencije (u dolasku i odlasku iz mjesta turističke 
destinacije) 

* 
- 

- rezervacija, nabava i prodaja ulaznica za sve vrste priredbi, muzeja i dr., te prodaja robe vezane za 
potrebe putovanja (razne putne potrepštine, suveniri, turističke publikacije i sl.) 

* 
- - posredovanje u osiguranju putnika i prtljage 

* 
- 

- organiziranje službe turističkih pratitelja, službe asistencije (u dolasku i odlasku iz mjesta turističke 
destinacije) 

* 
- 

- rezervacija, nabava i prodaja ulaznica za sve vrste priredbi, muzeja i dr., te prodaja robe vezane za 
potrebe putovanja (razne putne potrepštine, suveniri, turističke publikacije i sl.) 

* 
- 

- posredovanje u osiguranju putnika i prtljage, iznajmljivanje i posredovanje u iznajmljivanju vozila 
(rent-a-car), letjelica, plovnih objekata, čuvanje i održavanje plovnih objekata, usluge skipera i dr. 

 
 
Tvrtka posluje isključivo sezonski, te po potrebi, takoñer sezonski zapošljava djelatnike. Članovi 
uprave su Kate Softić i Enver Softić i oboje društvo zastupaju samostalno i pojedinačno. Temeljni 
kapital tvrtke je 20.000,00 kn.  
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3. OPIS DJELATNOSTI POSLOVANJA 
 
3.1. Vizija poduzetni čkog pothvata 
 
Društvo Bribirka tours d.o.o.  na području predmetnog pomorskog dobra – plaže i terase, obavljati će 
djelatnost pružanja ugostiteljskih usluga, te iznajmljivanja ležaljki i suncobrana i pedalina i sandolina. 
Osnovna djelatnost tvrtke veže se uz hotel Adria Beach. Smješten uz samu morsku obalu, Adria 
Beach Hotel nudi ugodan boravak u prisnom obiteljskom ugoñaju, raspolaže s 29 dvokrevetnih soba s 
pogledom na more, suvremeno opremljenih. Nakon niza godina uspješnog poslovanja, poduzetnici su 
odlučili napraviti još jedan iskorak u razvoju tvrtke i proširiti poslovanje uvoñenjem novih djelatnosti 
koje će lokacijski biti smještene na plažu i terasu ispred hotela - koncesiju na predmetno pomorsko 
dobro tvrtka traži kako bi upotpunila svoju ponudu, gostima hotela i ostalim posjetiteljima plaže i 
ugostiteljskog objekta osigurala dodatne sadržaje, te ostvarila dodatne prihode.  
 
Na taj način će se omogućiti adekvatna zaštita pomorskog dobra kao i značajna ulaganja na plažu i 
terasu koje će zasigurno doprinijeti atraktivnosti samog hotela, ali i podizanju kvalitete ukupne 
turističke ponude Novog Vinodolskog kao zasebnog turističkog odredišta.  
 
   
 
 
  
4. ANALIZA DOSADAŠNJEG FINANCIJSKOG POSLOVANJA 
 
Tvrtka Bribirka tours d.o.o. posluje od 2003. godine, te je u trenutku izrade ovog elaborata predočila 
slijedeće dokumente, koji se nalaze u sklopu potrebne dokumentacije:  
- Godišnji financijski izvještaj poduzetnika za 2008. godinu – Račun dobiti i gubitka i Bilanca za 

2008. godinu 
- Račun dobiti i gubitka i Bilanca za 2007. godinu 
- Podaci o bonitetu i solventnosti (BON 1 i BON 2). 
 
Iz bilance za 2007. i 2008. godinu izdvajamo: 
- ukupna aktiva i pasiva društva, na dan 31.12.2007. godine iznosi 63.347,00 kn, a na dan 

31.12.2008. godine iznosi 111.736,00 kn, od čega u 2008. godini 93% vrijednosti aktive, odnosno 
104.470,00 kn predstavlja vrijednost dugotrajne imovine – ugostiteljske opreme.   

 
- iz stavki pasive je vidljivo slijedeće: 
 

o temeljni kapital se nije mijenjao i iznosi 20.000,00 kn 
o u 2008. godini, zadržana dobit iznosi 30.328,00 kn dok  dobit tekuće godine iznosi 

13.508,00 kn 
o kratkoročne obveze iznose 47.900,00 kn te se odnose na kratkoročne pozajmice 

prema osnivačima tvrtke da se gotovo ukupna dugoročna dugovanja tvrtke odnose na 
zajam odnosno depozit njenog osnivača, odnosno nabava imovine financirana je 
sredstvima osnivača tvrtke 

 
Iz računa dobiti i gubitka tvrtke za 2007. i 2008. godinu kao i priloženih obrazaca BON 1 i BON 2, 
vidljivo je da je tvrtka ima kontinuitet u poslovanju – posluje isključivo sezonski te ostvaruje prihode na 
visini od nešto više od 91.000,00 kn, dok se dobit u protekle dvije poslovne godine kreće od 
16.202,00 kn u 2007. godini do 13.508,00 kn u 2008. godini.    
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5. LOKACIJA 
 
5.1. Opis lokacije projekta  
 
Prirodni uvjeti cijelog područja Novog Vinodolskog više su nego povoljni za razvoj turizma kako u 
glavnoj turističkoj sezoni, tako i u predsezoni i u posezoni. Grad i okolica bez industrijskih zagañivača, 
strujanje gorskog zraka iz visokih šuma neposrednog zaleña, pogodnih za lovni turizam, daju Novom 
Vinodolskom neprocijenjive prednosti, posebno za razvitak turističko-ugostiteljske djelatnosti. 
 
Predmet koncesije je pomorsko dobro na području Grada Novi Vinodolski, dio k.č. 5847/912 zk.ul. 
5795, k.o. Novi. 
 
Ukupna površina za koju se traži koncesija iznosi 3005 m2, a sastoji se od 772  m2 kopnenog dijela i 
2156 m2 morske površine te 122 m2 namijenjenih ugostiteljstvu. Iskazana je u Gauss-Kruegerovim 
koordinatama: 
 
 
Broj                  Y                        X 
------------------------------------------------------------------------------ 
1             5482608.047       4998378.281 
2             5482607.239       4998372.371 
3             5482591.840       4998330.854 
4             5482648.990       4998306.707 
5             5482662.636       4998347.378 
6             5482660.484       4998347.828 
7             5482654.656       4998348.423 
8             5482650.648       4998345.687 
9             5482652.763       4998344.195 
10            5482650.000       4998339.942 
11            5482647.396       4998339.777 
12            5482640.006       4998343.022 
13            5482636.302       4998348.863 
14            5482630.189       4998350.377 
15            5482621.876       4998357.084 
16            5482616.983       4998357.093 
17            5482614.673       4998353.739 
18            5482612.598       4998354.563 
19            5482611.090       4998356.622 
20            5482614.289       4998360.607 
21            5482612.219       4998362.649 
22            5482610.955       4998365.603 
23            5482665.136       4998355.628 
 
Sastavni dio ove ponude je grafički prikaz lokacije ucrtan na katastarski plan u mjerilu 1:500, idejno 
rješenje za gospodarsko korištenje ucrtano na katastarski plan u mjerilu 1:500, te uvjerenje Upravnog 
odjela za graditeljstvo i zaštitu okoliša u Primorsko – goranskoj županiji, Ispostava Crikvenica,  da se 
predmetna katastarska čestica nalazi u zoni športsko rekreacijske namjene – kupalište.  
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Na slijedećoj slici  može se vidjeti prikaz područja, u mjerilu 1:1000.  
 

 
izvor: www.gis.pgz.hr  
 

 
 
 

5.2. Opis zaštite i utjecaja na okolinu 
 
Do sada su se na navedenoj lokaciji obavljale iste djelatnosti temeljem koncesijskog odobrenja koje je 
tvrtka do sad koristila, tako da se od nastavka tih djelatnosti, uz proširenje na najam ležaljki, 
suncobrana, pedalina i sandolina, ne očekuju štetni utjecaji, već dapače dobro organizirana zaštita i 
održavanje pomorskog dobra, čemu će se posvetiti posebna pažnja, obzirom da se radi o osjetljivom 
ekološkom sustavu.  
 
Tvrtka će paziti na slijedeće aspekte zaštite okoliša: 

1. kakvoću mora: 
- objekt je priključen na javnu kanalizaciju 
- čišćenje plaže od nakupina algi i vegetacije i ne dozvoljavanje truljenja istih na plaži 
- ne dopuštanje ispusta neobrañenih otpadnih voda iz usidrenih čamaca 
- dodatno obrazovanje djelatnike tvrtke u funkciji zaštite okoliša 
- redovito kontroliranje kakvoće mora u Nastavnom zavodu za javno zdravstvo Primorsko 

– goranske županije, bez obzira što to nije obveza tvrtke, odnosno ulaganje u ispitivanje 
kakvoće mora na plaži, bez obzira što ona nije obuhvaćena Programom monitoringa 
NZZJZ PGŽ 

- postavljanje kanti za smeće 
- osiguranje sigurnog pristupa plaži 
- ureñenje zelenila i hortikulturno održavanje pomorskog dobra. 

 
Troškovi vezani uz zaštitu okoliša čine sastavni dio ukupnih ulaganja i rashoda poslovanja projekta te 
se mogu vidjeti u slijedećim poglavljima. 
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6. TEHNIČKO - TEHNOLOŠKI ELEMENTI ULAGANJA 
 
6.1. Opis strukture ulaganja  
 
Poduzetnik je u trenutku izrade ovog elaborata razradio kompletno ulaganje na području pomorskog 
dobra. Iznos investicije može se pratiti u poglavlju 8.2. Struktura i dinamika ulaganja u osnovna 
sredstva. 
 
Ukupna ulaganja uključuju: 
- ureñenje plaže i rekonstrukciju plažnog objekta – terase: detaljni troškovnik grañevinskih i 

obrtničkih radova nalazi se u prilogu studije 
- hortikulturno ureñenje i održavanje plaže 
- podmorski radovi s ciljem vañenja odronjenih stijena i betonskih elemenata te ponovno 

ubetoniravanje na prvobitno mjesto na plaži 
- postavljanje koševa za smeće 
- dodatno saniranje obale 
- nabava pedalina i sandolina 
- nabava suncobrana i ležaljki  
 
 
6.2. Struktura i broj postoje ćih zaposlenika te broj i dinamika novozaposlenih 
 
Tvrtka će u sezoni zapošljavati, za potrebe obavljanja djelatnosti na pomorskom dobru, četiri 
djelatnika: dva djelatnika na terasi (KV konobari) – po jedan u svakoj smjeni, te dva djelatnika na 
plaži, za izdavanje rekvizita – suncobrana, ležaljki, pedalina i sandolina – takoñer po jedan u svakoj 
smjeni. 
 
 
7. ANALIZA TRŽIŠTA 
 
 
7.1. Tržište nabave  
 
Za nabavu robe, materijala i usluga investitor će koristiti domaće, lokalne dobavljače.  Radi se 
prvenstveno o nabavi za potrebe funkcioniranja ugostiteljskog objekta – caffe bara.  
 
7.2. Tržište prodaje i konkurencija  
 
 
Tržište prodaje se u ovom projektu odnosi se u prvom redu na goste koji će boraviti u hotelu Adria 
Beach, ali i na kupače koji već godinama dolaze na ovu plažu i koriste usluge ugostiteljskog objekta. 
Plaža i ugostiteljski objekt, odnosno terasa koja se nalazi na plaži, su prepoznati kako od strane 
lokalnog stanovništva i turista, tako i od strane gostiju hotela, te je redovito, tijekom ljetnih mjeseci, 
dobro posjećena. Na ovaj način, posjetitelji će dobiti dodatnu uslugu, moći će uživati u puno ljepšem i 
kvalitetnije ureñenom ambijentu, a tvrtka će dobiti dodatni izvor prihoda.  

Obzirom na atraktivnost samog ambijenta,   uključujući i plažu koja je predmet ove studije, te obzirom 
na ostvarene dosadašnje poslovne odnose,  tvrtka nema konkurenciju. 

 

Bitno je napomenuti kako blagi i povoljni klimatski uvjeti odreñuju i razdoblje ostvarivanja prihoda na 
predmetnoj plaži, od lipnja do kraja rujna.  
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8. EKONOMSKO - FINANCIJSKA ANALIZA 
 
8.1. Procjena ostvarenja prihoda 
 
Pri procjeni prihoda, bitno je istaknuti slijedeće: 
 
- prihodi od sportsko – rekreacijskih sadržaja na plaži – najma rekvizita i prihodi od ugostiteljskog 

objekta, odnosno njegove terase koja se nalazi na plaži, procjenjuju se isključivo u vremenskom 
periodu od 01.06. do 30.09.; taj period dijelimo na razdoblje sezone i na razdoblje pred i posezone 

 
- na plaži će se ostvarivati prihodi temeljem slijedećeg: 

- najma ležaljki i suncobrana: planira se nabava 10 kompleta ležaljki i suncobrana 
- najma pedalina i sandolina: planira se nabava 4 pedaline i 2 sandoline 
- ugostiteljskih usluga na terasi caffe-bara  
 

- prihodi su planirani za potrebe studije gospodarske opravdanosti korištenja koncesije na 
pomorskom dobru te obuhvaćaju isključivo prihode ostvarene temeljem gospodarskog korištenja 
pomorskog dobra, a ne uzimajući u obzir ukupne prihode tvrtke, kao ni ukupne prihode 
predmetnog caffe – bara; poduzetnik će uz pomoć posebnog kompjuterskog programa odvojiti 
prihode terase na pomorskom dobru, koji će biti zasebno evidentirani   

 
- u 2010. i 2011. godini planirano je s porastom prihoda od 5%, 2011. godine prihodi se stabiliziraju 

i ostaju isti do kraja promatranog vijeka projekta.  
 
 
U slijedećim tablicama, može se pratiti procjena prihoda za razdoblje korištenja koncesije: 
 
Tablica 1. Procjena dnevnih koli čina i prometa 
 

 
Broj 
kom 

Jedinica 
mjere 

Jedinična 
cijena 

Radno 
vrijeme 

- sati 
od 8-21 

Iskoristivost 
kapaciteta - 

100% 

Iskoristivost 
kapaciteta - 
sezona /45 

dana/ -              
01.07.-

15.08 

Iskoristivost 
kapaciteta - 
predsezona 
i posezona/ 

75 dana/             
01.06.-
01.07. i 
15.08.-
30.09. 

Ukupno - 
dnevno 
sezona 

Ukupno 
dnevno - 

predsezona 
i posezona 

Sveukupno 
- sezona 

Sveukupno 
- pred i 

posezona 

Sveukupno 
- godišnje 

USLUGE 
NA PLAŽI I 
TERASI 

            

Prihodi od 
najma 
ležaljki i 
suncobrana 

10 dan 100,00 1 1.000,00 70,00 50,00 700,00 500,00 31.500,00 37.500,00 69.000,00 

Prihodi od 
terase 1 dan 2.500,00 1 2.500,00 70,00 50,00 1.750,00 1.250,00 78.750,00 93.750,00 172.500,00 

Prihodi od 
najma 
pedalina i 
sandolina 

6 sat 50,00 13 3.900,00 40,00 20,00 1.560,00 780,00 70.200,00 58.500,00 128.700,00 
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Tablica 2. Procjena ukupnih prihoda za razdoblje 20 09-2029 
 

Naziv prihoda 2009 2010 2011 - 2029 

Prihodi od najma ležaljki i suncobrana 69.000,00 72.450,00 76.072,50 

Prihodi od terase 172.500,00 181.125,00 190.181,25 

Prihodi od najma pedalina i sandolina 128.700,00 135.135,00 141.891,75 

UKUPNO 370.200,00 388.710,00 408.145,50 

 
 
8.2. Struktura i dinamika ulaganja u osnovna sredst va 
 
Podaci o strukturi ulaganja u osnovna sredstva za cijeli period korištenja koncesije nalaze se u 
slijedećoj tablici.  
 
Tablica 3. Struktura i dinamika ulaganja u osnovna sredstva 

Opis 
Nabavna 

vrijednost/kn - 
UKUPNO 

2009 2010 - 2029 

Grañevinski i obrtnički radovi - 
prema troškovniku (terasa i plaža - 
sunčališta,  

406.950,00 386.950,00 5.000,00 

Podmorski radovi 114.250,00 110.250,00 1.000,00 

Tuševi i sanitarije 15.000,00 15.000,00  

Suncobrani i ležaljke 16.272,06 11.622,90 1.162,29 

Pedaline i sandoline 109.500,00 109.500,00 0,00 

ULAGANJE U ZAŠTITU OKOLIŠA 
- OSNOVNA SREDSTVA 297.505,00   

Hortikulturno ureñenje 217.297,00 117.297,00 5.000,00 

Koševi za smeće 22.208,00 12.208,00 500,00 

Saniranje i nadohranjivanje obale 58.000,00 38.000,00 1.000,00 

OSNOVNA SREDSTVA - UKUPNO 959.477,06     
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8.3. Troškovi poslovanja 
 
Kod procjene troškova poslovanja bitno je istaknuti slijedeće: 
- ukupni troškovi poslovanja podijeljeni su na materijalne troškove, troškove radnika, i 

amortizaciju – financijski rashodi se ne pojavljuju, obzirom da je ukupna investicija financirana 
vlastitim sredstvima 

 
 
8.3.1. Materijalni troškovi  
 
- najveću stavku materijalnih troškova čini trošak koncesije i trošak nabave pića za potrebe 

ugostiteljskog objekta koji je iskustveno procijenjen na trećinu prihoda od iste djelatnosti 
-  
Tablica 4. Procjena materijalnih troškova 
 

 
 
 

Opis 2009 2010 2011-2029 

Koncesija-fiksni dio 51.015,00 51.015,00 51.015,00 

Koncesija - varijabilni dio 11.106,00 11.661,30 12.244,37 

Troškovi nabave pića za ugostiteljski objekt 51.750,00 54.337,50 57.054,38 

Knjigovodstvo 1.000,00 1.000,00 1.000,00 

Režije 6.000,00 6.000,00 6.000,00 

Trošak sitnog inventara 4.000,00 4.200,00 4.410,00 

Troškovi vezani uz zaštitu okoliša-mjerenje 
kakvoće mora, čišćenje plaže, edukacija 
djelatnika u funkciji zaštite okoliša i sl 

8.000,00 8.000,00 8.000,00 

Ostali materijalni i nematerijalni troškovi 20.000,00 20.000,00 20.000,00 

UKUPNO 152.871,00 156.213,80 159.723,74 
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8.3.2. Troškovi osoblja 
 
- kako je već navedeno, tvrtka će sezonski zapošljavati 4 osobe sa slijedećim planiranim bruto 

plaćama: 
 
 Bruto plaća Broj osoblja 

KV konobar 8.000,00 2,00 

KV – iznajmljivanje rekvizita, čuvari plaže 4.000,00 2,00 

 
 
Tablica 5. Procjena troška osoblja – bruto pla ća djelatnika  
 

Opis 2009 

KV konobar 64.000,00 

KV – iznajmljivanje rekvizita, čuvari plaže 32.000,00 

UKUPNO 96.000,00 
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8.3.3. Obračun amortizacije 
 
- bitno je naglasiti kako je proračun amortizacije, radi pojednostavljenja, rañen temeljem ukupnog ulaganja; time smo još više troškovno opteretili 

projekt, a nisu se narušila njegova temeljna obilježja  
 
Tablica 6. Prora čun amortizacije 
 

Opis Datum 
nabave Vijek/god Nabavna 

vrijednost 
Stopa 
otpisa 2009 2010 - 2013 2014  2015 - 2018 2019 2020-2028 2029 

Ostatak 
vrijednosti 

projekta 

Grañevinski i 
obrtnički radovi - 
prema 
troškovniku 
(terasa i plaža)  

01.06.2009. 20 406.950,00 5 11.869,38 20.347,50 20.347,50 20.347,50 20.347,50 20.347,50 8.478,13 0,00 

Podmorski radovi 01.06.2009. 20 114.250,00 5 3.332,29 5.712,50 5.712,50 5.712,50 5.712,50 5.712,50 2.380,21 0,00 

Tuševi i sanitarije 01.06.2009. 10 15.000,00 10 875,00 1.500,00 1.500,00 1.500,00 625,00   0,00 

Suncobrani i 
ležaljke 

01.06.2009. 5 16.272,06 20 1.898,41 3.254,41 1.356,01     0,00 

Pedaline i 
sandoline 

01.06.2009. 5 109.500,00 20 12.775,00 21.900,00 9.125,00     0,00 

Hortikulturno 
ureñenje 01.06.2009. 20 217.297,00 5 6.337,83 10.864,85 10.864,85 10.864,85 10.864,85 10.864,85 4.527,02 0,00 

Koševi za smeće 01.06.2009. 10 22.208,00 10 1.295,47 2.220,80 2.220,80 2.220,80 925,33   0,00 

Saniranje i 
nadohranjivanje 
obale 

01.06.2009. 20 58.000,00 5 1.691,67 2.900,00 2.900,00 2.900,00 2.900,00 2.900,00 1.208,33 0,00 

UKUPNO   959.477,06  40.075,04 68.700,06 54.026,66 43.545,65 41.375,18 39.824,85 16.593,69 0,00 
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8.4. Ulaganje u obrtna sredstva  
 
Obzirom na karakteristike predmetne djelatnosti, procjena ulaganja u obrtna sredstva u ovom 
elaboratu se drži suvišnom.  
 
 
 
8.5. Izvori financiranja  
 
 
Tablica 7. Ukupna investicija  
 

ULAGANJE UKUPNO/kn  % 

U OSNOVNA SREDSTVA 959.477,06 100,00 

U OBRTNA SREDSTVA 0,00 0,00 

UKUPNO 959.477,06 100,00 

VLASTITA SREDSTVA 959.477,06 100,00 

KREDIT 0,00 0,00 

UKUPNO 959.477,06 100,00 
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8.6. Projekcija ra čuna dobiti i gubitka. 
 
- iz tablice je vidljivo da projekt posluje uspješno, odnosno u svim godina poslovanja posluje s ostvarenim dobitkom. 
 
 Tablica 8.  Procjena ra čuna dobiti i gubitka u razdoblju od 2009 – 2029. go d.  
 
 

OPIS 2009 2010 2011 - 2013 2014 2015 - 2018 2019 2020 - 2028 2029 

PRIHODI PROJEKTA 370.200,00  388.710,00 408.145,50 408.145,50 408.145,50 408.145,50 408.145,50 408.145,50 

RASHODI PROJEKTA 288.946,04  320.913,86 324.423,80 309.750,40 299.269,39 297.098,92 295.548,59 272.317,43 

Materijalni izdaci i vanjske usluge 152.871,00 156.213,80 159.723,74 159.723,74 159.723,74 159.723,74 159.723,74 159.723,74 

Izdaci osoblja 96.000,00 96.000,00 96.000,00 96.000,00 96.000,00 96.000,00 96.000,00 96.000,00 

Amortizacija 40.075,04 68.700,06 68.700,06 54.026,66 43.545,65 41.375,18 39.824,85 16.593,69 

DOBIT PRIJE OPOREZIVANJA 81.253,96  67.796,14 83.721,70 98.395,11 108.876,11 111.046,58 112.596,91 135.828,07 

GUBITAK  0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

POREZ NA DOBIT 16.250,79 13.559,23 16.744,34 19.679,02 21.775,22 22.209,32 22.519,38 27.165,61 

DOBIT POSLIJE OPOREZIVANJA 65.003,17  54.236,91 66.977,36 78.716,08 87.100,89 88.837,26 90.077,53 108.662,46 
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8.7. Financijski tok 
 
- za potrebe ocjene likvidnosti samog projekta,  izveden je financijski tok  
- pozitivni neto primici projekta u svim godinama poslovanja,  pokazuju njegovu likvidnost 
- ukupnim prihodima tijekom redovnog poslovanja podmiruju se sve obveze prema dobavljačima, djelatnicima i državi, a  poduzetniku ostaje značajan 

iznos slobodnih novčanih sredstava, u prosjeku oko  130.000,00 kn  
 
Tablica 9. Financijski tok u razdoblju 2009-2029. g od  
 
STRUKTURA 2009 2010 2011 2012 2013 2014  2015 - 2019 2020-2028 2029 

I. PRIMICI (1 + 2) 1.329.677,06 388.710,00 408.145,50 408.145,50 408.145,50 408.145,50 408.145,50 408.145,50 408.145,50 

1. Prihodi  370.200,00 388.710,00 408.145,50 408.145,50 408.145,50 408.145,50 408.145,50 408.145,50 408.145,50 

2. Izvori financiranja 959.477,06 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

2.1. Vlastita sredstva 959.477,06 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

2.2. Kredit 0,00 0 0 0 0 0 0 0 0 

3. Ostatak projekta 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

3.1. Osnovna sredstva 0,00 0 0 0 0 0 0 0 0 

3.2. Obrtna sredstva 0,00 0 0 0 0 0 0 0 0 

II. IZDACI (3+4+5) 1.224.598,85 265.773,03 272.468,08 272.468,08 272.468,08 275.402,76 277.498,96 278.243,12 282.889,35 

1. Ulaganje u stalna sredstva 959.477,06 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

2. Ulaganje u obrtna sredstva 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

4. Troškovi poslovanja 248.871,00 252.213,80 255.723,74 255.723,74 255.723,74 255.723,74 255.723,74 255.723,74 255.723,74 

4.1. Materijalni troškovi  152.871,00 156.213,80 159.723,74 159.723,74 159.723,74 159.723,74 159.723,74 159.723,74 159.723,74 

4.2. Troškovi osoblja 96.000,00 96.000,00 96.000,00 96.000,00 96.000,00 96.000,00 96.000,00 96.000,00 96.000,00 

5. Porez na dohodak i prirez 16.250,79 13.559,23 16.744,34 16.744,34 16.744,34 19.679,02 21.775,22 22.519,38 27.165,61 

6. Obveze po kreditima 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

6.1. Otplate 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

6.2. Kamate 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

6.3. Trošak kredita 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

III. NETO PRIMICI (I - II) 105.078,21 122.936,97 135.677,42 135.677,42 135.677,42 132.742,74 130.646,54 129.902,38 125.256,15 

IV. NP - KUMULATIVNO 105.078,21  228.015,18 363.692,60 499.370,02 635.047,44 132.742,74 263.389,28 260.114,82 774.768,04 
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9. FINANCIJSKO TRŽIŠNA OCJENA 
 
9.1. Stati čka ocjena efikasnosti projekta 
 
Za potrebe statičke ocjene ovog projekta, izveden je proračun slijedećih temeljnih pokazatelja i to na 
bazi 2011. godine. 2011. godina je odabrana iz razloga što smo u njoj planirali stabiliziranje prihoda 
tvrtke. 
 
Tablica 10. Stati čki pokazatelji 
 

POKAZATELJ STRUKTURA 2011 

Rentabilnost ukupno uloženih 
sredstava 

dobit nakon oporezivanja/visina investicije 0,07 

Rentabilnost vlastitih sredstava dobit nakon oporezivanja/vlastita sredstva 0,07 

Rentabilnost prometa dobit nakon oporezivanja/ukupni prihod 0,16 

Obrtaj ukupno uloženih sredstava ukupni prihodi/visina investicije 0,43 

Vrijeme povrata ulaganja ukupna ulaganja/neto dobit + amortizacija 7,07 

 
- pokazatelji rentabilnosti ukupno uloženih sredstava, vlastitih sredstava, prometa i s gledališta 

izvora financiranja su povoljni, obzirom da su veći od 0, što je granična prihvatljivost projekta po 
navedenim pokazateljima 

- vrijeme povrata ukupnih ulaganja u okviru je promatranog vijeka projekta, te je projekt i sa 
stajališta ovog pokazatelja prihvatljiv za investiciju 

 
Odabrani statički pokazatelji efikasnosti ukazuju na opravdanost i prihvatljivost izvedbe investicijskog 
projekta poduzetnika. 
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9.2. Dinami čka ocjena 
 

9.2.1. Ekonomski tok 
 

Polazna osnova za dinamičku ocjenu projekta je izrada ekonomskog toka projekta. 
 
Tablica 11. Ekonomski tok 
 

STRUKTURA 2009 2010  2011 - 2013 2014 2015 - 2018 2019 2020 - 2028 2029 

I. PRIMICI (1 + 2) 370.200,00 388.710,00 408.145,50 408.145,50 408.145,50 408.145,50 408.145,50 408.145,50 

1. Ukupni prihodi 370.200,00 388.710,00 408.145,50 408.145,50 408.145,50 408.145,50 408.145,50 408.145,50 

2. Ostatak projekta 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

2.1. Osnovna sredstva 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

2.2. Obrtna sredstva 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

II. IZDACI (3+4+5) 1.224.598,85 265.773,03 272.468,08 275.402,76 277.498,96 277.933,06 278.243,12 282.889,35 

1. Ulaganje u stalna sredstva 959.477,06 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

2. Ulaganje u obrtna sredstva 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

3. Troškovi poslovanja 248.871,00 252.213,80 255.723,74 255.723,74 255.723,74 255.723,74 255.723,74 255.723,74 

3.1. Materijalni troškovi i vanjske 
usluge 152.871,00 156.213,80 159.723,74 159.723,74 159.723,74 159.723,74 159.723,74 159.723,74 

3.2. Troškovi osoblja 96.000,00 96.000,00 96.000,00 96.000,00 96.000,00 96.000,00 96.000,00 96.000,00 

4. Porez na dohodak i prirez 16.250,79 13.559,23 16.744,34 19.679,02 21.775,22 22.209,32 22.519,38 27.165,61 

III. NETO PRIMICI (I - II) -854.398,85 122.936,97 135.677,42 132.742,74 130.646,54 130.212,44 129.902,38 125.256,15 
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9.2.2.    Metoda razdoblja povrata ulaganja 
 
Tablica 12. Razdoblje povrata ulaganja 
 
 

period poslovna godina  neto primici ekon. toka  kumulativ NP ET  

0 2009 -854.398,85 -854.398,85 

1 2010 122.936,97 -731.461,88 

2 2011 135.677,42 -595.784,46 

3 2012 135.677,42 -460.107,04 

4 2013 135.677,42 -324.429,62 

5 2014 132.742,74 -191.686,88 

6 2015 130.646,54 -61.040,34 

7 2016 130.646,54 69.606,20 

8 2017 130.646,54 200.252,73 

9 2018 130.646,54 330.899,27 

10 2019 130.212,44 461.111,72 

11 2020 129.902,38 591.014,09 

12 2021 129.902,38 720.916,47 

13 2022 129.902,38 850.818,85 

14 2023 129.902,38 980.721,23 

15 2024 129.902,38 1.110.623,61 

16 2025 129.902,38 1.240.525,98 

17 2026 129.902,38 1.370.428,36 

18 2027 129.902,38 1.500.330,74 

19 2028 129.902,38 1.630.233,12 

20 2029 125.256,15 1.755.489,26 

 
 
Povrat ukupno uloženih sredstava vidi se u 2012. godini. Sa stajališta ovoga pokazatelja, projekt je 
prihvatljiv budući se uloženi kapital vraća u kraćem razdoblju od vijeka trajanja projekta.  
 
 
 
 
 



Investicijski program: Studija gospodarske opravdan osti za davanje koncesije na pomorskom dobru  
                                       u svrhu gosp odarskog korištenja; plaža i terasa ispred hotela A dria Beach u 
                                      Novom Vinodol skom 
  
 

 23 

9.2.3.     Neto sadašnja vrijednost (NSV) 
 
Tablica 13. NSV projekta po stopi od 7% 
 

 
 

 
 
Neto sadašnja vrijednost računata je po stopi od 7% (s gledišta investitora) i iznosi 532.222,38 kn . Sa 
stajališta ovoga pokazatelja, budući da je neto sadašnja vrijednost projekta veća od 0, projekt je 
prihvatljiv za izvedbu. 
 
 
 
9.2.4. Interna stopa rentabilnosti 
 
 
Interna stopa rentabilnost poslovanja iznosi 14,28 % i viša je od postavljenog kriterija od 7% što znači 
da je projekt i po ovome dinamičkom pokazatelju prihvatljiv za izvedbu. 
 
 
 

period NP ET Sadašnja vrijednost  Diskontni faktor  

0 -854.398,85 -854.398,85 1,000000000 

1 122.936,97 114.894,37 0,934579439 

2 135.677,42 118.505,91 0,873438728 

3 135.677,42 110.753,19 0,816297877 

4 135.677,42 103.507,65 0,762895212 

5 132.742,74 94.643,74 0,712986179 

6 130.646,54 87.055,30 0,666342224 

7 130.646,54 81.360,10 0,622749742 

8 130.646,54 76.037,47 0,582009105 

9 130.646,54 71.063,06 0,543933743 

10 130.212,44 66.193,40 0,508349292 

11 129.902,38 61.715,68 0,475092796 

12 129.902,38 57.678,21 0,444011959 

13 129.902,38 53.904,87 0,414964448 

14 129.902,38 50.378,38 0,387817241 

15 129.902,38 47.082,60 0,362446020 

16 129.902,38 44.002,43 0,338734598 

17 129.902,38 41.123,77 0,316574390 

18 129.902,38 38.433,43 0,295863916 

19 129.902,38 35.919,09 0,276508333 

20 125.256,15 32.368,57 0,258419003 

NSV 532.222,38  
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10. ZAKLJU ČNA OCJENA 
 
Investicijsko ulaganje u opremanje i ureñenje plaže i terase ispred hotela Adria Beach u Novom 
Vinodolskom, rezultat je nastojanja da se poslovanje tvrtke Bribirka tours d.o.o. proširi, osigura 
povećanje prihoda i ostvari poduzetnička ideja i vizija, a koja se odnosi na podizanje kvalitete 
postojećih smještajnih kapaciteta, uvoñenje novih elemenata turizma u turističku ponudu i razvoj 
turizma na području grada Novog Vinodolskog.  Grad Novi Vinodolski   posljednjih godina bilježi 
razvoj svoje turističke ponude što se ogleda u nizu novih projekata, a predmetna investicija na  
pomorskom dobru će takoñer pridonijeti ukupnoj razvojnoj strategiji toga kraja.  
 
Zahtjev za dodjelu koncesije u ovoj gospodarskoj studiji odnosi se plažu i terasu ispred hotela Adria 
Beach na Bribirskoj obali, pomorsko dobro, i stoga je od izuzetne važnosti kako za grad Novi 
Vinodolski tako i za Primorsko – goransku županiju dugoročna suradnja s kvalitetnim koncesionarom 
koji će sačuvati i unaprijediti pomorsko dobro i pridonijeti razvitku lokalne turističke ponude. Bitno je 
napomenuti da je tvrtka do sad uspješno surañivala s gradom Novim Vinodolski, a svoju djelatnost u 
nešto smanjenom obujmu, obavljala na istom pomorskom dobru, temeljem koncesijskog odobrenja.  
 
Obzirom na znatna vlastita sredstva koje poduzetnik namjerava uložiti, a kako bi realizirao svoju 
inicijativu i na tom tržištu iskoristio svoju razvojnu priliku, poduzetnik podnosi zahtjev za koncesiju.  
 
Projekt je tržišno orijentiran, a temelji se na dosadašnjem uspješnom poslovanju i ugledu 
poduzetnika,  ostvarenim poslovnim kontaktima kao i nedostatku ponude za ovakvu vrstu usluge.   
 
Sve navedeno u ovom elaboratu pokazuje da je opisani projekt rentabilan i profitabilan te da su 
predviñena ulaganja opravdana, korisna i sigurna za ulagača. Ekonomski pokazatelji su prihvatljivi, 
interna stopa rentabilnosti iznosi 14,28%, povrat uloženih sredstava je u okviru promatranog vijeka 
projekta, a projekt je likvidan kroz cijelo promatrano razdoblje. 
 
Na temelju svega iznesenog, daje se pozitivna zaključna ocjena projekta i preporuka da se pristupi 
realizaciji prema investicijskom planu te smatramo da ovaj projekt zaslužuje podršku mjerodavnog 
tijela Primorsko – goranske županije prilikom odabira budućeg nositelja koncesije na predmetnom 
pomorskom dobru. 
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POPIS PRILOGA:  

- Agrar centar d.o.o.  – troškovnik za hortikulturnog ureñenja terase i dijela plaže  
- Area inženjering d.o.o. – Troškovnik grañevinskih i obrtničkih radova na ureñenju plaže  i 

rekonstrukciji plažnog objekta – terase; procjena troškova pomorskih radova   


