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REPUBLIKA HRVATSKA

	PRIMORSKO-GORANSKA ŽUPANIJA


           Županijsko poglavarstvo
a) I N F O R M A C I J A
O PODUZETIM MJERAMA RJEŠAVANJA  POSLOVNOG PROSTORA ZA POTREBE PRIMORSKO-GORANSKE ŽUPANIJE
b) P R I J E D L O G
ODLUKE O KUPNJI POSLOVNOG PROSTORA ZA POTREBE UPRAVNIH TIJELA PRIMORSKO-GORANSKE ŽUPANIJE
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	REPUBLIKA HRVATSKA

	PRIMORSKO-GORANSKA ŽUPANIJA


          Županijska skupština

                 Predsjednik
                                                 - članovima Županijske skupštine

     - predsjednicima radnih tijela Županijske skupštine

Na temelju članka 100. Poslovnika Županijske skupštine Primorsko-goranske županije ("Službene novine" broj 28/01, 16/04, 4/07, 12/07 – pročišćeni tekst i 40/07), u prilogu upućujem 
a) Informaciju o poduzetim mjerama rješavanja  poslovnog prostora za 
     potrebe Primorsko-goranske županije

b) Prijedlog odluke o kupnji poslovnog prostora za potrebe upravnih tijela   

    Primorsko-goranske županije
             Predsjednik
Marinko Dumanić
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	REPUBLIKA HRVATSKA

	PRIMORSKO-GORANSKA ŽUPANIJA


      Županijsko poglavarstvo

Predsjednik Županijske skupštine

                   Primorsko-goranske županije

                                                                                         n/r Marinka Dumanića

Predmet: 
a) Informaciju o poduzetim mjerama rješavanja  poslovnog prostora za 

     potrebe Primorsko-goranske županije

b) Prijedlog odluke o kupnji poslovnog prostora za potrebe upravnih tijela   

    Primorsko-goranske županije
Na temelju članka 94. i 95. Poslovnika Županijske skupštine Primorsko-goranske županije ("Službene novine" broj 28/01, 16/04, 4/07 i 12/07 – pročišćeni tekst), Županijsko poglavarstvo Primorsko-goranske županije podnosi 
a) Informaciju o poduzetim mjerama rješavanja  poslovnog prostora za 
     potrebe Primorsko-goranske županije

b) Prijedlog odluke o kupnji poslovnog prostora za potrebe upravnih tijela   

    Primorsko-goranske županije
Za svojeg predstavnika, koji će u ime Županijskog poglavarstva sudjelovati u radu Županijske skupštine Primorsko-goranske županije i njenih radnih tijela, Županijsko poglavarstvo odredilo je Vladimira Čekadu, pročelnika Upravnog odjela za upravljanje imovinom i opće poslove. 

          







                    Ž u p a n
Zlatko Komadina, dipl.ing.

I. UVOD
Upravni odjel za upravljanje imovinom i opće poslove predlaže da se prostorni problem Županije treba riješiti u dvije faze. Realizacijom I faze, odnosno kupovinom poslovne zgrade Erste banke,  riješio bi se u kratkom vremenu smještaj svih dislociranih službi. Gradnja nove građevine uz postojeću predstavlja II fazu. Ona zahtijeva veći broj predradnji i duže vrijeme pripreme, ali bi realizacijom II faze potrebe Županije za poslovnim prostorom bile u potpunosti riješene. 
Kupovina poslovne zgrade Erste & Steiermarkische bank d.d. 
Primorsko-goranska županija se 22. siječnja 2007. obratila pisanim podneskom Erste & Steiermarkische bank d.d.  iskazujući interes za kupovinu poslovne zgrade Erste & Steiermarkische bank d.d.,  Slogin kula 2 u Rijeci.
Nakon toga uslijedio je sastanak Župana Primorsko-goranske županije i Predsjednika uprave Erste banke na kome je banka iskazala namjeru da zgradu proda  Primorsko-goranskoj županiji neposrednom pogodbom, a Županija će prethodno izvršiti procjenu zgrade putem ovlaštenog sudskog vještaka građevinske struke.
 Kod ovlaštenog trgovačkog društva „Karloline“ d.o.o. naručen je elaborat procjene vrijednosti navedene nekretnine. Elaboratom je utvrđeno  da je predmetna nekretnina sagrađena početkom 60-tih godina prošlog stoljeća od GP „Jadran“ Rijeka za svoje potrebe. 
Prilaz objektu je s južne i sjeverne strane. S južne strane direktno s gradskog parkirališta „Gomila“, a sa sjeverne strane iz gradske prometnice Žrtava fašizma kroz kolni prilaz cca 40-50 m. Objekat nema vlastitog parkinga.

U naravi se radi o poslovnom objektu „Poslovna  zgrada“ P+6  u užem centru Grada Rijeke, u Starom gradu, iznad parkirališta „Gomila“ i odmah do zgrade Županijskog i Općinskog suda. 
Objekt ima 7 etaža povezanih centralnim unutarnjim stepeništem i liftom.Svaka od etaža može funkcionirati kao samostalna uporabna cjelina, osim prizemlja koje ima mogućnost podjele prostora u dvije samostalne uporabne cjeline. U etaži prizemlja se nalazi samostalni prostor s posebnim vanjskim ulazom sa zapadne strane u kojem je smještena kotlovnica za cijeli objekat. U „nišastom“ – vanjskom dijelu, do kotlovnice, nalazi se dizalica topline (za hlađenje ERC-a koji se nalazi u prizemlju). Svaka od samostalnih uporabnih cjelina poslovnog prostora ima zaseban ulaz i zaseban sanitarni čvor i fizički je odijeljena od ostalih dijelova. 

Objekt je ucrtan u katastarski i gruntovni plan. Za isti je bila ishodovana građevinska dozvola.
Objekt je sagrađen od sljedećih elemenata:

- temelji i nadtemelji su trakasti od armiranog betona;
- nosivi zidovi: nosiva konstrukcija zgrade izvedena je od siporex blokova. Stabilnost 

   je osigurana sistemom horizontalnih i vertikalnih armiranobetonskih serklaža. Zidovi 
   su s unutrašnje strane opečeni, od šuplje pregradne opeke. Unutarnje žbuke su 
   klasične produžne 1:2:6 sa završnim naličjem disperzivnom bojom;
- međukatne konstrukcije u objektu su od „Betongrad“gredica i ispuna i tlačne 
   betonske ploče debljine 5-6 cm.

- krov je ravna armiranobetonska ploča, završno riječni šljunak

- fasada je terabona

- vanjska stolarija je drvena i ostakljena, u funkciji, zaštićena roletama, a na šestoj 
   etaži djelomično ima i aluminijske stolarije u funkciji.

- unutarnja stolarija je drvena u funkciji

- podovi u uredima su uglavnom parket, mjestimice i tapison, sanitarije su keramika, 
  a hodnici i dio stepeništa teraco, stepenište obloženo kamenom.

- dimnjaci su Schiedel fi 20 cm

- limariju čine žljebovi, oluci i klupčice od pocinčanog lima u funkciji

- bravariju čine balkonske ograde i ograda stepenišnog kraka, koja je od profila crne   

  bravarije, koji su minizirani i zaštićeni uljanom bojom

- instalacije obuhvaćaju instalacije vodovoda i kanalizacije, elektroinstalacije, 
  gromobranske instalacije i telefonije.

- okoliš objektu čini ulica u čijem je krugu predviđen parking za vozila

- grijanje objekta je putem vlastite kotlovnice i sistemom centralnog grijanja – 
  radijatora, kotlovnica je u funkciji (nedostaje samo gorač) kao i radijatori, a hlađenje    

  je putem klime i fencolila koji nisu provjereni da li su u funkciji
- lift je od prizemlja do šeste etaže i u funkciji je.

Predmetna nekretnina nalazi se na katastarskoj čestici k.č. broj 4372/2  k.o. Stari grad odnosno na zemljišnoj čestici k.č. broj 414/1 z.k.ul. 2217 k.o. Rijeka, a ukupna površina čestice je 299 m². Iz vlasničkog lista od 27. siječnja 2007. godine vidljivo je da je vlasnik zgrade Riječka banka d.d. Rijeka i da nekretnina nije opterećena bilo kakvim teretima.

Iz elaborata procjene nekretnine vidljivo je da se prizemlje zgrade sastoji od četiri podcjeline čija je ukupna neto površina 249,45 m². Tu se nalazi 10 kancelarija, ulazni trijem i hol, lift i stepenište, razna spremišta i radionica te kotlovnica objekta i sanitarije.

 Prvi kat objekta ima neto površinu od 264,45 m², a sastoji se od 11 kancelarija, hodnika, jednog sanitarnog čvora i prostora lifta i stepeništa.

Drugi, treći, četvrti i peti kat objekta su jednaki, svaki neto površine od 263,64 m². Svaki kat se sastoji od 12 kancelarija, hodnika, dva sanitarna čvora te prostora lifta i stepeništa.

Šesti kat objekta ima neto površinu od 220,39 m², a sastoji se od 6 kancelarija, kafe bara, hodnika, spremišta, jednog sanitarnog čvora te lifta i stepeništa. U navedenoj kvadraturi uključen je i balkon stvarne površine 54,26 m² ali koji je u izračunu površine računat sa koeficijentom 0,25 odnosno sa 13,57 m². Među navedenim kancelarijama su i dvije površine 31,37 m², odnosno 32,60 m² koje su služile kao sale za sastanke.

Iz elaborata procjene nekretnine proizlazi da je sveukupna prometna vrijednost  nekretnine 2.538.883,31 EUR ili 18.635.403,45 kuna. U navedenoj vrijednosti zemljište koje ima površinu od 299 m² računato je s jediničnom cijenom od 250 EUR/ m² što čini 74.750,00 EUR ili 548.665,00 kuna.  
Vrijednost komunalne infrastrukture i priključaka uključujući i komunalni i vodni doprinos procijenjen je temeljem važećih propisa na 209.968,00 EUR ili 1.541.165,54 kuna.

Vrijednost samog objekta utvrđena je na način da je cijena izgradnje ekvivalentnog objekta računata sa 750 EUR/ m². Ta je vrijednost umanjena za prosječno 23,7 % da bi se dobila sadašnja vrijednost objekta. Prometna vrijednost objekta dobivena je na način da je sadašnja vrijednost uvećana s koeficijentom 2,20 te je jedinična prometna vrijednost 1.258,95 EUR/ m² ili ukupno 2.254.165,25 EUR.

Dana 6. ožujka 2007. godine Banka je poslala Ponudu za prodaju poslovne zgrade u Rijeci, Slogin kula 2. Prodajna cijena iznosi 2.527.266,00 EUR-a plativo u protuvrijednosti kuna, obračunato primjenom srednjeg tečaja EUR-a,  a prema tečajnoj listi Erste banke, važećoj na dan plaćanja. Banka je  spremna prihvatiti način i dinamiku  plaćanja koji Županiji najviše odgovara, a spremni su i kreditno pratiti po najpovoljnijim tržišnim uvjetima.

Prijedlog za uređenjem prostora poslovne zgrade

Cijeli objekt je u vizuelnom pogledu u dobrom stanju. S obzirom da se ne koristi oko 3 godine obilaskom je utvrđeno da treba izvršiti adaptaciju i djelomičnu rekonstrukciju kako bi se zadovoljili standardi i potrebe županijskih odjela  za neometano obavljanje osnovne  djelatnosti. Vidljivo je da su adaptacije na objektu izvođene zasebno po etažama i po potrebama korisnika, a bilo ih je više tokom godina korištenja. 

Za izvođenje potrebnih radova treba izraditi projektnu dokumentaciju (glavni i izvedbeni projekt u koji je uključen i projekt opreme). Građevinska dozvola tj. potvrda Glavnog projekta potrebna je u slučaju da se mijenja energent u postojećoj kotlovnici npr. lož ulje u prirodni plin, ili ako  se postavlja vanjska jedinica za hlađenje i provjetravanje prostora, tada su potrebni lokacijski uvjeti.

Radovi koje bi trebalo izvesti su: izmjena vanjske stolarije, popravak krova s limenim opšivima, popravak i premazivanje fasade objekta, cjelokupna izmjena elektroinstalacija sa izvođenjem slabe struje (informatika, telefon, protupožarna instalacija), građevinsko-obrtnički radovi (stropovi i zidovi, vodoinstalaterski, keramičarski, soboslikarski radovi), opremanje objekta kao i ugradnja klima uređaja. Potrebno je izvršiti pregled lifta i eventualni popravak jer je isti mijenjan prije četiri godine, ali se, kao ni zgrada, već više od tri godine ne koristi.

Prema poznatim građevinskim neto površinama za adaptaciju ovog objekta potrebno je osigurati 4.000 kn po m², ili sveukupno za 1.790 m² građevinske neto površine trebalo bi oko 7.000 000,00 kuna. Uz osiguranje sredstava za adaptaciju, potrebno je osigurati sredstva za izradu projektne dokumentacije i nadzor. Upravni odjel za upravljanje imovinom i opće poslove je za izradu projektne dokumentacije osigurao 200.000,00 kn u Izmjenama i dopunama Proračuna za 2007. godinu.

Prijedlog za smještaj upravnih tijela u poslovnu zgradu 
Pravilnikom o unutarnjem redu upravnih tijela PGŽ u dislociranim odjelima je sistematizacijom predviđen sljedeći broj službenika i namještenika: 

· Upravni odjel za zdravstvenu zaštitu i socijalnu skrb                                         9 

· Upravni odjel za obrazovanje, kulturu i sport                                                   11
· Upravni odjel za pomorstvo, promet i veze                                                      14
· Upravni odjel za upravljanje imovinom i opće poslove                                    25

· Upravni odjel za proračun i financije                                                                13
· Upravni odjel za turizam, poduzetništvo i poljoprivredu                                   13 
U K U P N O zaposlenih                                                                                  85
Zakon o zaštiti na radu propisuje minimalne površine od 2 – 12 m2 po djelatniku. Ako bismo uzeli površinu od 15 m2 po djelatniku tada bi se u predmetnu zgradu moglo smjestiti 120 zaposlenika.

Prema novom  Zakonu  o  prostornom  uređenju  i  gradnji  („Narodne novine“ broj 76/07) koji je stupio na snagu 1. listopada 2008. godine Županijski zavod za održivi razvoj i prostorno planiranje  preustrojava se u javnu ustanovu  i odvaja od ostalih upravnih odjela Županije, te ostaje na postojećoj lokaciji u Splitskoj ulici. Prema istom Zakonu izdavanje lokacijskih i građevinskih dozvola prelazi u nadležnost županija odnosno velikih gradova. Rok za ustroj  novog upravnog odjela je 1. prosinac 2007. godine. Procjenjuje se da će oko 30 zaposlenika  novoformiranog upravnog odjela raditi u Rijeci, a ostali će ostati po ispostavama.Novi bi djelatnici bili smješteni na lokaciji Ciottina ulica.
Način plaćanja poslovne zgrade
Primorsko-goranska županija bi temeljem ponude Erste banke platila ponuđenu kupoprodajnu cijenu u ratama, a sve u skladu s proračunskim mogućnostima. Potrebna sredstva bi se osigurala u Proračunu za 2007., 2008. i 2009. godinu.
 U članku 9. Odluke o izvršavanju Proračuna Primorsko-goranske županije za 2007. godinu navodi se da preuzimanje obveza na teret Proračuna tekuće godine odobrava Poglavarstvo, a preuzimanje obveza na teret Proračuna za naredne godine odobrava Županijska skupština. To znači da Županijska skupština mora donijeti Odluku o kupnji poslovne zgrade Erste bank d.d. u Rijeci, Slogin kula 2 i također dati ovlaštenje županu Primorsko-goranske županije za potpisivanje kupoprodajnog ugovora. Upravni odjel za upravljanje imovinom i opće poslove je pripremio prijedlog kupoprodajnog ugovora kojim su utvrđeni uvjeti, dinamika i način financiranja.  
U II. Izmjenama i dopunama Proračuna Primorsko-goranske županije za 2007. godinu osigurana su sredstva za isplatu prve rate u visini od 8.000.000,00 kuna.  
II. PRIJEDLOG ZAKLJUČKA
Primorsko-goranska županija je izradila Strateške smjernice rada Primorsko-goranske županije za razdoblje 2005.-2009. godine koje su usvojene na 5. sjednici Županijske skupštine Primorsko-goranske županije održanoj 29. rujna 2005. godine. U posebnom dijelu Smjernica gdje su iznesene smjernice rada za pojedine grupe poslova pod točkom 6.2. Upravljanje imovinom, kao glavni cilj i prioritet djelovanja je rješavanje problema adekvatnog smještaja svih Županijskih upravnih tijela.


Županijsko poglavarstvo Primorsko-goranske županije je na sjednici od 8. studenog 2007. godine razmatralo a) Informaciju o poduzetim mjerama rješavanja  poslovnog prostora za potrebe Primorsko-goranske županije i b) Prijedlog odluke o kupnji poslovnog prostora za potrebe upravnih tijela   Primorsko-goranske županije, te 
· zadužilo Upravni odjel za upravljanje imovinom  i opće poslove da nastavi na aktivnostima realizacije II. faze rješavanja poslovnog prostora, izgradnji nove poslovne zgrade Županije na lokaciji Stari Grad. 

Županijsko poglavarstvo ujedno predlaže Županijskoj skupštini da donese sljedeći 

Z A K L J U Č A K

1. Prihvaća se Informacija o poduzetim mjerama rješavanja poslovnog prostora za potrebe Primorsko-goranske županije.


2. Donosi se Odluka o kupnji poslovnog prostora za potrebe upravnih tijela Primorsko-goranske županije.  
Na temelju članka 56. stavak 4. Statuta Primorsko-goranske županije („Službene novine“ broj 22/01, 10/06, 16/06 – pročišćeni tekst i 35/07), članka 9. stavak 3. Odluke o  izvršavanju Proračuna Primorsko-goranske županije za 2007. godinu („Službene novine“ broj 50a/06), a sukladno Strateškim smjernicama rada Primorsko-goranske županije za razdoblje 2005.- 2009. godine (Klasa: 021-04/05-02/76, Ur.broj: 2170-01-11-01-05-2 od 29. rujna 2005. godine), Županijska skupština Primorsko-goranske županije na sjednici održanoj dana               donijela je 
O D L U K U

o kupnji poslovnog prostora za potrebe upravnih tijela 
Primorsko-goranske županije 
I.
Primorsko-goranska županija će sukladno Strateškim smjernicama rada Primorsko-goranske županije za razdoblje 2005.-2009. godine, kupiti poslovnu zgradu Erste bank d.d. u Rijeci, Slogin kula 2.
Ukupna cijena iznosi 2.527.266,00 EUR-a, u protuvrijednosti kuna, obračunato prema srednjem tečaju EUR-a na tečajnoj listi Erste & Steiermarkische  bank d.d. važećoj na dan plaćanja.

II.
Primorsko-goranska županija osigurat će potrebna sredstva za kupnju poslovne zgrade iz članka I. ove Odluke u Proračunu za 2007., 2008. i 2009. godinu. 

III.
Primorsko-goranska županija i Erste & Steiermarkische  bank d.d. Rijeka  zaključit će Ugovor o kupoprodaji iz članka I. ove Odluke, kojim će se utvrditi uvjeti, dinamika i način financiranja.
IV.
Ovlašćuje se župan Primorsko-goranske županije za potpisivanje Ugovora o kupoprodaji iz članka III. ove Odluke.

V.
Ova Odluka stupa na snagu danom objave u „Službenim novinama“ Primorsko-goranske županije.
ERSTE & STEIERMARKISCHEBANK d.d., Rijeka, Jadranski trg 3 a, matični broj 3337367, koju zastupaju Predsjednik uprave Petar Radaković i Direktor Sektora upravljanja imovinom Dražen Octenjak (u daljnjem tekstu: Prodavatelj) 

i

PRIMORSKO-GORANSKA ŽUPANIJA, Rijeka, Adamićeva 10, matični broj 0399078, zastupana po županu Zlatku Komadina (u daljnjem tekstu: Kupac)

zaključili su dana ________ 2007. godine sljedeći

UGOVOR br.
o kupoprodaji poslovnog prostora u Rijeci, Slogin kula br. 2

Članak 1.

Ovim ugovorom, ugovorne strane suglasno uređuju međusobna prava i obveze u pravnom poslu kupoprodaje nekretnina – poslovnog prostora u Rijeci, Slogin kula 2. Nekretnina je izgrađena na  k.č.br. 414/1, površine 299 m², upisanoj u z.k.ul.br. 2217 k.o. Rijeka.

Predmet prodaje je u naravi poslovna zgrada od 7 etaža (P+6) povezanih unutarnjim stepeništem i liftom, ukupne građevinske neto površine 1.790,51 m² s pripadajućim uređajima i uredskom  opremom prema popisu Prodavatelja koji čini sastavni dio Ugovora. Zgrada se sastoji od 72 kancelarije, skladišnih prostora, cafe bara, sanitarnih čvorova, hodnika, te se u prizemlju zgrade nalazi uređeni prostor za potrebe informatičke službe (u kupovnu cijenu nije uključena informatička oprema) i kotlovnica na tekuće gorivo s posebnim vanjskim ulazom.

Članak 2.

Prodavatelj prodaje, a Kupac kupuje poslovnu zgradu opisanu u članku 1. ovog 
Ugovora za ukupnu cijenu od 

2.527.266,00 EUR- a

(slovima: dvamilijunapetstodvadesetsedamtisućadvjestošezdesetišest eura)

u protuvrijednosti kuna, obračunato prema srednjem tečaju EUR-a na tečajnoj listi Erste&Steiermarkische  bank d.d, važećoj na dan plaćanja.

Kupac se obvezuje Prodavatelju platiti iznos iz članka 2. ovog Ugovora u ratama i  to: 
· prvu ratu do isteka 2007. godine,

· drugu ratu do isteka 2008. godine,
· treću ratu do isteka 2009. godine

na žiro račun Prodavatelja broj 2402006 1031262160, poziv na broj 05-10010.

Članak 3.
Prodavatelj jamči Kupcu da je vlasnik predmetne nekretnine, da ne postoje prava ili potraživanja trećih koja bi mogla umanjiti ili ograničiti pravo vlasništva Kupca na nekretnini iz članka 1. ovog Ugovora, te se obvezuje za slučaj da se utvrdi suprotno, Kupcu nadoknaditi štetu koju bi ovaj pretrpio s tog osnova.

Članak 4.

Prodavatelj se obvezuje najkasnije do ____________ 2007. godine Kupcu predati u posjed nekretninu iz članka 1. ovog Ugovora slobodnu od osoba i stvari .

O izvršenoj primopredaji nekretnine, ovlašteni predstavnici ugovornih strana sačiniti će Primopredajni zapisnik u kojem je obvezno navesti stanje na svim brojilima za očitovanje potrošnje u prostoru koji je predmet kupoprodaje, na dan predaje nekretnina u posjed Kupca.

Prodavatelj se obvezuje da će  podmiriti sve troškove nastale korištenjem prostora kao i troškove po brojilima, nastale do dana predaje nekretnine u posjed Kupcu, a one troškove koji mu još u to vrijeme neće biti poznati, jer mu nisu pristigli računi, platiti će u naknadnom roku, koji je naveden u svakom pojedinom računu.
Članak 5.

Prodavatelj ovlašćuje Kupca da po ulasku u posjed vrši građevinske i obrtničke radove u cilju unutrašnjeg uređenja prostora i privođenja namijeni za potrebe djelatnosti Kupca.

Prodavatelj ovlašćuje Kupca da na osnovu ovog Ugovora izvrši zabilježbu sklapanja ovog Ugovora.
Članak 6.
Prodavatelj ovlašćuje Kupca da na osnovu ovog Ugovora i uz dokaz da je u cijelosti uplatio kupoprodajnu cijenu iz članka 2. Ugovora, bez njegove daljnje privole ili suglasnosti u zemljišnim knjigama Općinskog suda u Rijeci ishodi uknjižbu prava vlasništva nekretnine navedene u članku 1. ovog Ugovora na svoje ime i za svoju korist.

Članak 7.

Prodavatelj je ovlašten raskinuti ovaj Ugovor, ukoliko Kupac ne izvrši obvezu plaćanja prema rokovima utvrđenim u članku 2. ovog Ugovora.

Članak 8.

Svaka ugovorna strana snosi svoje troškove vezane za sklapanje ugovora, a troškove provedbe ovog Ugovora kao i eventualni porez na promet nekretnina snositi će Kupac.
Članak 9.

Sve eventualne nesporazume, ugovorne strane pokušat će riješiti prvenstveno mirnim putem, dok je u slučaju spora nadležan Općinski sud u Rijeci.

Članak 10.

Ugovorne strane prihvaćaju prava i obveze utvrđene ovim Ugovorom, kao izraz njihove prave volje, te ga u znak prihvata vlastoručno potpisuju.
Članak 11.

Ovaj Ugovor sastavljen je u osam (8) istovjetnih primjeraka od kojih svaki ima snagu izvornika, time da po tri (3) primjerka zadržava svaka ugovorna strana, jedan (1) primjerak služi za javnobilježničku ovjeru, a jedan (1) za potrebe porezne uprave.
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A REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

ZUPAN

KLASA: 940-01/07-01/1
URBROJ: 2170/1-09-02/1-07-1
Rijeka, 22. sijenja 2007.

ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK d.d.
n/r predsjednika Uprave Rirc, Radakovica
Jadranski trg 3a
51000 Rijeka

- Predmet: Iskaz interesa za kupnju poslovne
zgrade u Rijeci, Slogin kula 2
- DOSTAVLJA SE -

Postovani gospodine Radakovicu:

Primorsko-goranska Zupanija ve¢ duze vrijleme trazi prikiadno rjeSenje poslovnog
prostora za rad Zupanijskih upravnih tijela i sluzbi i to u uzem centru grada. Poslovni prostor
trebao bi biti povr§ine 1500 m2, namjera Zupanije je takav prostor kupiti, a u cilju racionalnog i
kvalitetnog smjesta upravnih tijela i sluzbi na jednoj lokaciji.

Buduéi mi je poznato da Erste & Steiermarkische Bank d.d. raspolaze s takvim
poslovnim prostorom koji se uz odredene adaptacije moze prilagoditi potrebama Zupanije, ovim
putem iskazujem interes za kupovinu Vase poslovne zgrade na adresi Slogin kula 2 u Rijeci.

Kako bi se utvrdila realna vrijednost predmetne nekretnine, molim Vas da se izvrsi
procjena vrijednosti iste po ovlastenom sudskom vjeStaku, obzirom smatram da bi tako
utvrdena cijena mogla biti i kupoprodajna te nekretnine.

Unaprijed zahvaljujem na suradnji i o€ekujem da ¢emo o ostalim uvjetima kupoprodaje e
ove nekretnine razgovarati po dobivenoj procjeni njezine vrijednosti.

S postovanjem,

DOSTAVITI:
1. Naslovu

__2) Arhiva, ovdje
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ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK D.D.

Jadranski trg 3a, 51000 Rijeka
Tel.: 062 37 5000
Fax: 062 37 6000

RepUb"ka Hrvatska 5 ;_J;iliaogl'zeu;a;}k:glggvara 41, 10000 Zagreb
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA ' Fax: 062 37 2000

Ured Zupana www.erstebank.hr

Adamiéeva 10 . erstebank@erstebank.hr

51000 RIJEKA

Na paznju g. Cekade Rijeka, 01.03.2007.

Predmet: Dostava Procjene prometne vrijednosti poslovne zgrade Banke u
Rijeci, Slogin kula 2

Postovani,

Pozivom na iskazani interes za kupovinu poslovne zgrade Banke na predmetnoj adresi, koju je
iskazala Va3a institucija pismenim podneskom od 22.01.2007. godine Klasa: 940-01/07-01/1
URBROJ: 2170/1-09-01/1-07-1, u privitku dostavljamo predmetnu Procjenu, koju je izradila
ovlastena tvrtka Karloline d.o.o.

Iz iste je razvidno da je predmetna nekretnina procijenjena na iznos od 2.538.883,31 EUR-a
(dvamilijunapetstotridesetosamtisu¢aosamstoosamdesettrieura i tridesetjedancent), koja cijena
moze biti relevantan faktor u realizaciji kupoprodajnog ugovora.

U ocekivanju nastavka poslovnih dogovora po ovom predmetu, srdaéno Vas pozdravijamo.

S postovanjem.

lvan Prpié¢

PRIMORSKO GORANSKA ZUPANLIA

STEHRMARKISCHE
161 Bgmgl? " as0 Primijenc : 05.03.07
Klasifikacijska oznaka arg.ieg.
Privitak: k.g. 94001/ 07-01/ 1 83091
PREPORUCENO Lirudfbent bro Fil (’vng
802-07-3 - -

pemisps ey

Sud upisa u registar: Trgovadki sud u Rijeci - MBS: 040001037 - Matitni broj: 3337367 - Poslovni raéun: 2402006 - 1031262160
Temeljni kapital 1.324.247.800,00 kn, upladen u cijelosti i podijelien na 13.242.478 dionica nominalne vrijednosti 100,00 kn svaka.
Uprava: P Radakovié,T. Vuié, B. Centner, S. Jagar - Predsjednik Nadzomog odbora: R. Ortner
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Adamiéeva 10
- 51000RIJEKA

Predmet:  Ponuda za prodaju poslovne zgrade u Rijeci,
Slogin kula br. 2

Postovani,

Sukladno do sada vodenim razgovorima, uvidom u stanje poslovne zgrade i procjenu
njene prometne vrijednosti, nudimo Vam na prodaju poslovnu zgradu Banke i to:

lokacija: Rijeka, Slogin kula br. 2

namjena: poslovna zgrada,

zgrada izgradena na k.¢.4372/2, K.O. Stari Grad,

netto gradevna povrSina 1.790,51 m? P+6

opremljenost: kotlovnica na tekuce gorivo, lift, u prizemlju opremljen prostor za
potrebe ERC-a, ostale etaze predstavljaju uredski prostor s ugradenim ormarima

Predmetnu poslovnu zgradu nudimo po prodajnoj cijeni netto od 2.527.266,00 EUR-a
plativo u protuvrijednosti kuna, obradunato primjenom srednjeg tecaja EUR-a, a prema
teéajnoj listi Erste banke, vaze¢oj na dan placanja.

Sa Zeljom da s Primorsko-goranskom Zupanijom produbimo dugogodi$nju suradnju,
spremni smo prihvatiti nagin placanja koji Vama najviSe odgovora, a spremni smo Vas i
kreditno pratiti po najpovoljnijim trZiSnim uvjetima.

S postovanjem,

£ 251 & STEIERMARKISCHE

BANK D.D.
101 RIJEKA 350

Sud upisa u registar: Trgovacki sud u Rijeci - MBS: 040001037 - Mati¢ni broj: 3337367 - Poslovni radun: 2402006 - 1031262160
Temeljni kapital 1.513.426.000,00 kn, uplaéen u cijelosti i podijeljen na 15.134.260 dionica nominalne vrijednosti 100,00 kn svaka.
Uprava: P. Radakovié,T. Vuié, B. Centner, S. Jagar - Predsjednik Nadzornog odbora: R. Ortner

Ponuda za prodaju
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