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Na temelju ölanka 96. Poslovnika Zupanijske skup5tine Primorsko-goranske Zupanije
(,,SluZbene novine" broj 26109, 16113 i 25113-proöiðóeni tekst) upuóujem Prijedlog
odluke o namjeri davanja koncesije na pomorskom dobru za gospodarsko
koriétenje plaåa u obalnom pojasu od hotela Kimen do kraja kampa Kovaëine,
Grad Cres

Za svoju predstavnicu, koja óe sudjelovati u radu Zupanijske skup5tine
Primorsko-goranske Zupanije i njenih radnih tijela, odredujem Nadu Miloéevié,
proöelnicu Upravnog odjela za pomorsko dobro, promet iveze.
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l. Pravni osnov
Temeljem ölanka 2. toöka 5. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama

(,,Narodne novine" broj 158/03, 141106,38/09, 123111,56116 i 98/19, u daljnjem u

tekstu: Zakon) koncesija je pravo kojim se dio pomorskog dobra djelomiöno ili potpuno
iskljuöuje iz opce upotrebe i daje na posebnu upotrebu ili gospodarsko koriðtenje
fiziökim i pravnim osobama, sukladno prostornim planovima.

Prema odredbama iz ölanaka 17. i 18. Zakona propisano je da se koncesija za
gospodarsko koriötenje pomorskog dobra daje na temelju javnog prikupljanja ponuda,
a da odluku o javnom prikupljanju ponuda donosi davatelj koncesije.

U ölanku 14. stavak 1. i 2. Uredbe o postupku davanja koncesije na pomorskom
dobru (,,Narodne novine" br$ 23104, 101104,39/06, 63/08, 125110, 102111,83112 i

10117, u daljnjem tekstu: Uredba) definirano je da davatelj koncesije odluöuje o
pokretanju postupka davanja koncesije donoöenjem odluke o javnom prikupljanju
ponuda te da odluka o javnom prikupljanju ponuda osim elemenata odredenih
õlankom 18. Zakona mora sadrZavati kriterije temeljem kojih óe se izvrðiti odabir
najpovoljnije ponude.

Prema ölanku 31. stavak 1. Zakona o koncesijama (,,Narodne novine" broj
69117, u daljnjem tekstu: ZOK) utvrdeno je da davatelj koncesije svoju namjeru za
davanje koncesije obznanjuje putem obavijesti o namjeri davanja koncesije.

Sukladno navedenome postupak davanja koncesije na pomorskom dobru za
gospodarsko koriötenje provest óe se prema odredbamaizZOK-a, a u dijelu koristeói i

odredbe Zakona i Uredbe koji imaju specifiöne odredbe za provedbu postupka.
Planom davanja koncesije za 2017. godinu predvideno je davanje koncesija na

pomorskom dobru koje je prenijeto u Planove za 2018. i 2019. godinu iz razloga
utvrdivanja obuhvata, vrste koncesije (gradenje ili ne), nerijeðenih imovinsko-pravnih
odnosa na dijelu podruöja (lanterna) isl.

ll. Obrazloåenje
Upravni odjel za pomorsko dobro, promet i veze Primorsko-goranske Zupanije

zaprimio je dana 16. studenoga 2018. godine zavrðnu lzmjenu i dopunu Pisma
inicijative za koncesiju na pomorskom dobru trgovaökog druðtva ,,Cresanka" d.d.,
Varozina 25, 51557 Cres.

PredlaZe se obavljanje gospodarskih djelatnosti bez moguóosti gradenja na rok
trajanja koncesije od 15 godina, a sve u skladu s Studijom opravdanost davanja
koncesije koju je u dijelu izradio ovaj Upravni odjel, dok je ekonomsko-financijski dio
izradio Pomorski fakultet u Rijeci.

Studijom opravdanost davanja koncesije predvidaju se ulaganja od minimalno
4.174.000,00 kuna.

Posebno se napominje da je ,,Cresanka" d.d. u prethodnom periodu
gospodarski koristila plaäu na temelju koncesijskih odobrenja kojih je davatelj Vijeóe
za koncesijska odobrenja Grada Cresa.

lll. Podrucje koje se daje u koncesiju, djelatnosti za koje se koncesija daje i

i nvesticijsko u laganje
Koncesija se daje na pomorskom dobru, na uredenim plaíama turistiökog

razreda A, koja se daje bez moguónosti gradenja, ogradivanja i naplate ulaza na
plaZe.

Podruöje koncesije obuhvaóaju podruöja obale, plaZa i akvatorija u naselju
Cres.
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Plaåa (podruöje) je podijeljena na dva dijela. Prvi dio se odnosi na podruöje
pomorskog dobra od Vile Kimen do svjetionika Kovaöine (pomorsko dobro 1), a drugi
dio na podruöje pomorskog dobra od svjetionika Kovaöine do kraja kampa (pomorsko
dobro 2), 5to je prikazano na narednoj slici.

Slika 1

Podruöje izmedu pomorskog dobra 1 i 2 (lanterna) ne daje se u koncesiju jer
nisu razrijeöeni imovinsko-pravni odnosi.

Grafiöki prikaz podruöja koncesije, na snimci stvarnog stanja, te lomne toÕke
utvrdeni su u Elaboratu izradenom od strane geodetske tvrtke Geo-W d.o.o. dana 8.
studenog 2017 . godine.

Kopneno podruöje koje bi obuhvaóala koncesija öine sljedeóe öestice

Pomorsko dobro 1: Pomorsko dobro 2:

KATASTARSKO STANJE
5296t2
328612 dio

ZEMLJISNO.KNJÉNO STANJE
1383/9

KATASTASTARSKO STANJE
529514

ZEMLJISNO-KNJIZNO STANJE
1383t20
I 383/1 I
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Podruðjc pomorskog dobra

PodruËje pomorskog 2

rad Crcs

Vlasniöki listovi dostavljaju se u Prilogu 1



Pomo dobro 1:
Prvi dio koncesije je podruöje u pojasu od vile Kimen do svjetionika Kovaöine

(u daljnjem tekstu: pomorsko dobro 1).
Na slici 2. prikazane su granice navedenog podruöja.

Ukupna povrðina pomorskog dobra 1 iznosi 23718 m2, od öega kopneni dio
iznosi 4.662 m2, dok morski dio iznosi 19.056 m2. Cijelom duZinom iznad obalnog
dijela nalazi se uredeni javni put (5etnica, lungomare) koji nije predmet davanja
koncesije.

Slika 3. prikazuje sadaðnje stanje obale i aktivnosti koje se trenutno odvijaju
na tom podruöju.

Plaäa koja se proteZe ispod vile i hotela je Sljunðana plaåa opremljena tu5em i

svlaöionicom(1). U blizini plaZe nalazi se betonirani dio na kojem se u sezonskom
periodu iznajmljuju pedaline i sandoline, te leZaljke (2). Trenutno se iznajmljuje pet
pedalina, pet sandolina i 30 komada leZaljki. U prostoru ispod pizzerr¡e kampa nalaze
se sezonski vezovi koje koriste gosti kampa (3), u blizini se nalazi plaåa gdje je
dozvoljeno kupanje sa kuónim ljubimcima (4). Na betonskom uredenom dijelu (5)
mogu se iznajmiti barke, a takoder je namijenjeno za odrZavanje zabavnih priredbi s
animacijskim timom za goste kampa. Tu se jo5 nalazi pje5öanik za djecu, a u
morskom dijelu je mali aqua park (6).

Slika 3
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Pomorsko dobro 2:
Podruöje za kqe se traZi drugi dio koncesije je pomorsko dobro od svjetionika

Kovaöine do kraja kampa, u smjeru naselja Stara Gavza (u daljnjem tekstu: pomorsko
dobro 2).

Na slici4. su prikazane granice navedenog podruöja

Ukupna povrðina pomorskog dobra 2 iznosi 11.508 m2, od öega kopneni dio
iznosi 6.523 m2, dok povrðina morskog dijela iznosi 4.985 m2. Cijelom duZinom iznad
obalnog dijela nalazi se uredenijavni put (ðetnica, lungomare).

Slika 5. prikazuje sada5nje stanje obale i aktivnosti koje se trenutno odvijaju
na tom podruðju.

Na plaZi kod svjetionika Kovaöine se odrZavaju obuke ronioca (5), a na
betonskom platou - sunöaliëtu vr5i se ukrcaj ronioca na brod/brodicu za organizirane
izlete (7). Na platou se nalazi dizalica za dizanje/spuötanje brodica (6), tu je ishodiöte
za zabavne sadrZaje, npr. voänja na bananama, tubama, padobranom, najam
flyboarda isl. (8). Na platou se nalazi i dizalica za ulazlizlaz iz mora osoba sa
invaliditetom (10). Na tom dijelu nalazi se ispasilac (9). Plaäaje opremljena tu5evima,
slavinama s pitkom vodom, svlaöionicama, te sanitarnim övorom za potrebe korisnika
plaåe.
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Slika 5

Prikupljenim podacima utvrdeno je da podruöje koje se namjerava dati u
koncesiju za gospodarsko kori5tenje ima kapacitet za predvidene djelatnosti koje bi
poveóale kvalitetu same plaäe.

Donoöenjem odluke o namjeri davanja koncesije za gospodarsko koriðtenje
pomorskog dobra radi pruåanja usluZnih djelatnosti, iskazuje se nedvojbena
opredijeljenost Primorsko-goranske Zupanije, kao davatelja koncesije, za uskladenjem
svojega poslovanja s pozitivnim propisima o koncesijama na pomorskom dobru.

Gospodarsko kori5tenje ukljuöuje obavljanje sportskih, rekreativnih i turistiökih
djelatnosti i usluga na pomorskom dobru ito na

a) POMORSKOM DOBRU 1:
o iznajmljivanje leZaljki- do 60 komada,
o iznajmljivanje suncobrana - do 60 komada,
o iznajmljivanje sandolina, pedalina i kajaka (sup) - do 20 komada,
o iznajmljivanje plovila - do 10 komada,
o privez i odvez sezonskih plovila - do postojeóih 40 komada,
o postavljanje aqua parka,
o organizac¡a zabavnih, kulturnih i sportskih manifestacija.
b) POMORSKOM DOBRU 2:
o iznajmljivanje leZaljki - do 60 komada,
o iznajmljivanje suncobrana - do 60 komada,
o iznajmljivanje sandolina, pedalina i kajaka (sup) - do 12 komada,
o organizacija ökole ronjenja i iznajmljivanje opreme,
o dizanje i spuðtanje plovila postojeóom dizalicom,
o morski sportovi ivuða gliserom (na banani, tubama, padobranom i sl.),
o organizacrya zabavnih, kulturnih i sportskih manifestacija.
Buduói koncesionar, za vrijeme trajanja koncesije, duZan je:
o u pomorsko dobro, u plaZu, te za opremu, za vrijeme trajanja koncesije,

uloZiti minimalno 4.174.000,00 kuna od öega najmanje 3.000.000,00 kn u
prve tri godine trajanja koncesije. Ostatak ulaganja, kroz preostale godine
trajanja koncesije, mora biti sukladan studiji gospodarske opravdanosti koju
óe buduói koncesionar dostaviti u svojoj ponudi,

o postaviti kabine za presvlaöenje, tu5eve i sl.,
o postaviti djeöja igraliöta na kopnu tmoru,
o postaviti psiholo5ke linije (barijere) u moru koje ograduju plaZu s morske

strane,

8



o postaviti ko5eve za smeóe s razvrstavanjem otpada,
o omoguóiti kori5tenje postojeóeg lifta za invalide,
o dohranjivati plaZu öljunkom,
o za vrijeme trajanja koncesije, Davatelju koncesije dostavljati izvje5óa i

dokaze o ostvarenim investicijskim ulaganjima na koncesioniranom
podruöju. lzvjeöóa óe se dostavljati do kraja sijeðnja tekuóe godine za
pro5lu godinu,

o ukoliko naide na arheoloöke nalaze (pokretnu i nepokretnu arheoloðku
gradu) radove zaustaviti i obavezno obavijestiti nadleåni Konzervatorski
odjel u Rijeci, koji obavlja arheoloðki nadzor

o postaviti leZaljke i suncobrane na naöin Oa SO % kopnene povrðine plaZe
bude slobodno za posjetitelje koji ne Zele koristiti leZaljke i suncobrane
koncesionara, Sto je potrebno posebno oznaöiti kao zonule na ldejnom
rjeöenju,

o na koncesioniranom podruöju postaviti info ploöu s osnovnim podacima o
koncesiji za 5to óe Davatelj koncesije buduóem koncesionaru dostaviti
predloZak izgleda info ploöe,

o postaviti plutajuóu branu za sprjeöavanje iznenadnog zagadenja plaäa u
duljini od 500 metara,

o prije poðetka koriðtenja postojeóeg privezi5ta, dizalice, aqua parka, vuöe
gliserom banana, tuba, padobrana isl. ishoditi posebne sigurnosne uvjete
za koriðtenje od strane Luöke kapetanije Rijeka, lspostava Cres, te isto
dostaviti Davatelju koncesije.

Postavljanje reklamnih i oglasnih panoa te druge sliöne opreme koja se koristi
za komercijalne potrebe na podruöju koje se daje u koncesiju nije dozvoljeno bez
prethodne suglasnosti nadleZnog upravnog tijela Davatelja koncesije. Ukoliko buduói
koncesionar, nakon dobivene suglasnosti nadleZnog upravnog tijela Davatelja
koncesije, bude ostvarivao prihode od postavljanja reklamnih i oglasnih panoa te
druge sliöne opreme koja se koristi u komercijalne svrhe prihodi se imaju ukljuöiti u
obraöun za promjenjivi dio koncesijske naknade.

lV. Granica pomorskog dobra
Granice pomorskog dobra za lokacije za koje se traZi koncesija utvrdene su

2009. godine. Prvom Uredbom odredena je granica pomorskog dobra u pojasu ispod
Vile Kimen i hotela Kimen do svjetionika Kovaöine, a drugom od svjetionika Kovaöine
do naselja Gavza (,,Narodne novine" broj 96/09 i88/09).

V. Uskladenost Odluke s prostorno planskom dokumentacijom
Uskladenost prijedloga zahvata u prostoru s prostorno planskom

dokumentacijom temelji se na Lokacijskoj informaciji u svrhu upoznavanja s
namjenom prostora i uvjetima provedbe zahvata u prostoru u pojasu od hotela Kimen
do kraja kampa Kovaöine, na k.ö 529612 i 529514 k.o.o Cres - grad, izdanoj od strane
Primorsko - goranske Zupanije, Upravnog odjela za prostorno uredenje, graditeljstvo i

za5titu okoliða, ispostava u Malom Loðinju - Prilog 2.

Vl. Konzervatorski uvjeti zaðtite i oöuvanja kulturnog dobra i naëin njihove
provedbe za kulturno dobro

Uprava za zaétitu kulturne baStine, Konzervatorski odjel u Rijeci obavijestila je
ovaj Upravni odjel da se predmetne katastarske öestice ne nalaze unutar zaötióene
povijesne cjeline niti se na podruöju nalaze nekretnine koje su zaötióene kao
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pojedinaöno kulturno dobro. Smatraju da su aqua parkovi za djecu neprimjereni öirem
kontekstu lokacije, ali obzirom na pravni status lokacije isto smatraju neobvezujuóim -
Prilog 3.

Vll. Miõljenje Grada Cresa
Dana 28. veljaöe 2017. godine dopisom je zatraäeno mi5ljenje Gradonaðelnika

Grada Cresa na pokrenutu inicijativu za koncesiju, a dana 14. rujna 2017. godine
poslana je i poZurnica - Prilog 4. Odgovor nismo zaprimili, te se smatra da nemaju
primjedbe na pokrenutu inicijativu.

Vlll. Upravni isudski postupci na predmetu koncesije
Na temelju ölanka 16. stavak 12. toöka 5. ZOK-a, obavijeöteno je nadleZno

drZavno odvjetniStvo o namjeri davanja koncesije, a na temelju ölanka 16. stavak 12.
toöka 5. ZOK-a od Opóinskog i Zupanijskog drZavnog odvjetni5tva traZeni su podaci
da lí se na predmetu koncesije vode upravni i sudski postupci ili postoje nerijeöeni
imovinskopravni odnosi kojí se tiöu predmeta koncesije.

Dana 21. prosinca 2017. godine zaprimljen je dopis Zupanijskog drZavnog
odvjetni5tva kojim iskazuju da su na katastarskim öesticama uknjiZene prigovori iZalbe
Brodogradiliðta Cres i Republike Hrvatske (na dijelu koji nije predmet koncesije), ali óe
radi pogre5aka u postupanju zemljiðnoknjiZnog odjela Opóinskog suda Rijeka, Stalna
sluZba Mali Loðinj predloZiti Opóinskom drZavnom odvjetniðtvu u Rijeci prijedlog za
provedbom postupka i upisa pomorskoga dobra - Prilog 5.

lX. Rok na koji se daje koncesija
Sukladno Ekonomskom dijelu Studije opravdanosti davanja koncesije ocjenjeno

je da je rok od 15 godina za trajanje koncesije primjeren zbog povrata investicijskog
ulaganja.

X. Kriteriji za izraéun koncesijske naknade s prijedlogom visine koncesijske
naknade

Kriteriji za odredivanje poöetne visine koncesijske naknade propísani su u
Uredbi.

Tablica 5.: Poöetne cijene iz Uredbe

KONCESIJA

VRSTE
PLA2A

OBRACUNSKA
JEDINICA (m'z)

STATUS
PLAZE

STALNI DIO NAKNADE
PO TURISTICKIM
RAZREDIMA (kn)

PROMJENJIVI
DIO NAKNADE

A* B c D

UREÐENA
PLA2A

po m'

Bez
moguónosti

ogradivanja i

naplate
ulaska na

plaäu

5,00 4 00 3 00 2 00
3% od prihoda

ostvarenog
obavljanjem
djelatnosti

" Prema Pravilniku o proglaðenju turistiökih opóina i gradova i o razvrstavanju
naselja u turistiöke razrede (NN br. 122109, 9110, 61110, 82110, 36111, 89111, 146111 I

144112, 38/13,153113, 126115, 15116, 54116, 94116, 113116, 26117 , 61117 , 72117 ,

78117,78199) Grad Cres je razvrstan u turistiöki razred A.
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Sljedeóa tablica prikazuje procijenjeni ukupni iznos stalnog dijela koncesijske
naknade na predmetnom podruöju.

Tablica 6.: Procijenjena cijena za prostor na podruöju plaZa u obalnom pojasu od
hotela Kimen do granice kampa Kovaöine

PODRUCJE
pomorsko dobro 1. i 2.

JEDINICA
(m')

GODISNJA
ZAKUPNINA/m2

lu kn)

GODISNJISTALNI DIO
NAKNADE

(u kn)
PlaZa (koonenidio) 11.185 5 kn/m2 55.925,00
PlaZa (morskidio) 24.041 5 kn/m2 120.205,00

UKUPNO 35.226 176.130,00

Napominje se da prema odredbi iz ölanka 17. Uredbe:
,,lznimno, davatelj koncesije moZe, ako to gospodarski razlozi opravdavaju

izmijeniti poöetne iznose naknade za koncesiju."
Buduói da óe koncesionar imati obvezu investiranja u procijenjenom iznosu od

4.174.000,00 kn, prijedlog je da ga se ne optereti s visokim iznosom fiksne naknade
za koncesiju, te da se utvrdi poöetna naknada kako je predvideno u Uredbi. Za
promjenjiví dio predlaZe se takoder poöetni iznos od 3o/o.

Rekapitulaciie poöetne ciiene:
STALNI DIO: 35226 m2 x 5 knl m2 = 176.130,00 kn/godi5nje
PROMJENJIVI DIO: 3% od godiönjeg prihoda ostvarenog od obavljanja

djelatnosti

Xl. Kriteriji za odabir najpovoljnije ponude
U sluöaju dva ili vi5e ponuditelja najpovoljniji ponuditelj bit óe odabran sukladno

ölanku 21. Uredbe.
Ocjenjivanje ponuda za sve koncesije na pomorskom dobru, obavlja se prema

sljedeóim kriterijima :

o ponudeni iznos ukupnog investicijskog ulaganja prema
studiji gospodarske opravdanosti 40o/o

o ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade 30o/o
o porìudeni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade 30o/o

Svaki element ponude se vrednuje zasebno, a zbroj ukupne ocjene po
kriterijima ne moZe iznositi viðe od 1,000.

Promjenjivi dio koncesijske naknade izraöunava se u apsolutnom iznosu prema
prikazanim ukupnim prihodima iz studije gospodarske opravdanosti, a za vrijeme
trajanja koncesije.

Formule i naðin izraöuna:
a) Koeficijent ukupne investicije
4oo/o x oonuden i iznos ukuone investiciie
najvi5i ponudeni iznos ukupne investicije

b) Koeficijent stalnog dijela koncesijske naknade
30o/o x oonudeni iznos staln diiela koncesiiske naknade
najvisi ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade

c) Koeficijent promjenjivog dr¡ela koncesijske naknade:
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najvi5i ponudeni apsolutni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade

Xll. Studija opravdanosti davanja koncesije
Na temelju ölanka 18. Zakona o koncesijama Studiju opravdanosti davanja

koncesije izraduje davatelj koncesije.
Studijom opravdanosti davanja koncesije posebno se uzimaju u obzir javni

interes, utjecaj na okoli5, zaðtita prirode i kulturnih dobara, financijski uöinci koncesije
na drZavní proraöun Republike Hrvatske, odnosno proraöun jedinica lokalne ¡

podruöne (regionalne) samouprave, te uskladenost s gospodarskim razvojnim
planovima i planovima davanja koncesija iz ölanka 78. ovoga Zakona.

Studija opravdanosti davanja koncesije ili analiza davanja koncesije mora uvijek
sadrZavati odredenje vrste i predmeta koncesije, procijenjenu vrijednost koncesije,
predloZene minimalne uvjete sposobnosti gospodarskog subjekta, rok na koji se daje
koncesija, obrazloäenje ima li koncesija znaöa¡ke javno-privatnog partnerstva, a prema
potrebi i sve ostale podatke nuZne za izradu dokumentacije za nadmetanje.

Studiju opravdanosti davanja koncesije izradio je Upravni odjel za pomorsko
dobro, promet i veze u opóem dijelu dok je ekonomsko-financijski dio izradio Pomorski
fakultet u Rijeci u prosincu 2018. godine - Prilog 6.

Tablica 7.: Osnovni elementi Studije opravdanosti davanja koncesije

Redni
bro¡ Osnovni elementi Studije opravdanosti davanja koncesije

1 Vrsta i predmet koncesije Koncesija na pomorskom dobru

2.
Procjena vrijednosti
koncesiie

15.437.098,53 kuna

3.
PredloZeni minimalni uvjeti
sposobnosti gospodarskog
subiekta

Bonitet i solventnost, te uvjeti iz ölanka 6
Odluke o namjeri davanja koncesije

4.
Rok na koji se daje
koncesiia

15 godina

5.
Utvrilenje ima li koncesija
znaðajke javno-privatnog
partnerstva

Ne

6
Planirani iznos ukupnog
investiciiskoq ulaoania

Najmanje 4.1 74.000,00 kn

7

Koristi koncesije za:
- proraÕun Davatelja

koncesije,
- drZavni proraöun,
- proraöun JLS .

Poöetna koncesijska naknada za:
- stalnidio: najmanje 176.130,00

kn/godiSnje
- promjenjivi dio: najmanje 3% od

prihoda ostvarenog od obavljanja
djelatnosti i pruZanjem usluga na
koncesioniranom podruÕiu.

I Potkoncesija Da

9. Pravo na izgradnju Ne

Poja5njen ja izracuna iz prethodne tablice za toöke 2. i 6.'.
o toöka 2. ,,Procjena vrijednosti koncesije" izraöunata je, u skladu ölankom 20

stavak 2. ZOK-a, kao ukupan oöekivani prihod gospodarskih djelatnosti na
predmetu koncesije za period od 15 godina.

o toöka 6. ,,Planirani iznos ukupnog investicijskog ulaganja" izraöunat je na
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temelju Studije opravdanosti davanja koncesije

Xlll. Jamstvo
Predla2e se jamstvo iz ölanka 18" Uredbe koje se dostavlja u sklopu ponude na

Obavijest o namjeri davanja koncesije, i to:
,,Garancija poslovne banke za ozbiljnost ponude u visini 1% od ponudene vrijednosti
investicije s rokom vaZenja do planiranog roka zakljuöenja ugovora o koncesiji, a
najdu1e dvije godine;

XlV. Dokumentacija za nadmetanje
Dokumentacija za nadmetanje izradena je u skladu sa ZOK-om.
Dokumentact¡a za nadmetanje sastavni je dio ove Odluke, a potom i Obavijesti

o namjeri davanja koncesije koja se objavljuje u ,,Elektroniökom oglasniku javne
nabave Republike Hryatske".

XV. Struðno povjerenstvo za koncesije na pomorskom dobru u Primorsko-
goranskoj iupaniji

Struöno povjerenstvo je dana 20. studenoga 2019. godine dalo pozitivno
miðljenje na predloåenu Studiju opravdanosti davanja koncesije, na Nacrt prijedloga
odluke o namjeri davanja koncesije na pomorskom dobru za gospodarsko kori5tenje,
te na Dokumentacr¡u za nadmetanje. lzvadak iz Zapisnika dostavlja se u Prilogu 7.

Na temelju ðlanka 16. stavak 12. toöka 5. ZOK-a, obavije5teno je nadleZno
drZavno odvjetni5tvo o namjeri davanja koncesije.

XVl. Objava u Elektroniëkom oglasniku javne nabave
Po donoðenju predmetne Odluke o namjeri davanja koncesije Upravni odjel za

pomorsko dobro, promet i veze duäanje objaviti Obavijest o namjeri davanja koncesije
u ,,Elektroniökom oglasniku javne nabave Republike Hrvatske".

XVll. lznos novëanih sredstava za provedbu akta
Potrebna su sredstva za objavljivanje Odluke o namjeri davanja koncesije u

,,Elektroniökom oglasniku javne nabave Republike Hrvatske" koja su predvidena u
Proraðunu Primorsko - goranske Zupanije, odnosno u Proraöunu Upravnog odjela na
poziciji 70 02 05 02 - promidZba i informiranje i iznose cca. 1.000,00 kuna.

XVlll. Prijedlog Zakljuõka
Dana 25. studenog 2019. godine Zupan Primorsko-goranske Zupanije utvrdio je

Prijedlog odluke, te predlaZe Zupanijskoj skup5tini da donese zakljuöak u tekstu kako
slijedi
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Na temelju Õlanka 31. stavak 1. Zakona o koncesijama (,,Narodne novine" broj
68117), ölanka 18. stavak l.Zakona o pomorskom dobru imorskim lukama (,,Narodne
novine" broj 158/03, 141106,38/09, 123111,56/16 i 98/19), ölanka 14. stavka 1.

Uredbe o postupku davanja koncesije na pomorskom dobru (,,Narodne novine" broj
23104, 101104,39/06, 63/08, 125110, 102111,83112, 10117), ölanka 28. toöke 23.
Statuta Prímorsko-goranske Zupanije (,,SluZbene novine" broj 23109, 9113, 25113 -
proöiSóeni tekst ¡ 5/18) i ölanka 84. Poslovnika Zupanijske skupðtine Primorsko-
goranske Zupanije (,,SluZbene novine " broj 26109, 16113 i 25113 - proöiöóeni tekst), uz
pozitivno mi5ljenje Struönog povjerenstva za koncesije na pomorskom dobru u
Primorsko-goranskoj Zupaniji sa sjednice od 19. rujna 2019. godine (KLASA: 342-
01119-02t66, URBROJ: 217011-07-0213-19-2), Zupanijska skup5tina Primorsko-
goranske Zupanije na _.sjednici odrZanoj 2019. godine donijela je

Zakljuëak

Donosi se Odluka o namjeri davanja koncesije na pomorskom dobru za
gospodarsko koriötenje plaZa u obalnom pojasu od hotela Kimen do kraja kampa
Kovaöine, Grad Cres.

(Odluka je sastavni dio ovog Zakljuöka)
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Na temelju ðlanka 31. stavak 1. Zakona o koncesijama (,,Narodne novine" broj
68117), ölanka 18. stavak l.Zakona o pomorskom dobru imorskim lukama (,,Narodne
novine" broj 158/03, 141106,38/09, 123111,56/16 i 98/19), ölanka 14. stavka 1.

Uredbe o postupku davanja koncesije na pomorskom dobru (,,Narodne novine" broj
23104, 101104,39/06, 63/08, 125110, 102111,83112, 10117), ölanka 28. toöke 23.
Statuta Primorsko-goranske Zupanije (,,SluZbene novine" broj 23109, 9113, 25113 -
proöiðóeni tekst i 5/18) i ölanka 84. Poslovnika Zupanijske skupÕtine Primorsko-
goranske Zupanije (,,Slu2bene novine " broj 26109, 16113 i 25113 - proöiðóeni tekst), uz
pozitivno misljenje Struönog povjerenstva za koncesije na pomorskom dobru u
Primorsko-goranskoj Zupaniji sa sjednice od 19. rujna 2019. godine (KLASA: 342-
01t19-02t66, URBROJ: 2170t1-07-02t3-19-2), Zupanijska skupðtina Primorsko-
goranske Zupanije na _. sjednici odrZanoj 2019. godine donijela je

ODLUKU
o namjeri davanja koncesije na pomorskom dobru
za gospodarsko koriétenje plaZa u obalnom pojasu

od hotela Kmen do kraja kampa Kovaöine, Grad Cres

SADRZAJ KONCESIJE 
ÕIANAK 1.

Ovom Odlukom Primorsko-goranska Zupanija, (u daljnjem tekstu: Davatelj
koncesije) iskazuje namjeru davanja koncesije na pomorskom dobru za gospodarsko
koriötenje plaäa u obalnom pojasu od hotela Kimen do kraja kampa Kovaöine, Grad
Cres.

PREDMET KoNcEslJE 
Õtanak 2.

Koncesija se daje na pomorskom dobru, na dvije plaåe u obalnom pojasu od
hotela Kimen do kraja kampa Kovaöine plaåa. Plaäe su uredene, turistiökog razreda A,
koje se daju bez moguónosti ogradivanja i naplate ulaza na plaZe i podruðje.

Obalni pojas podijeljen je u dva dijela i to na pomorsko dobro 1 i pomorsko
dobro 2.

Povr5ina pomorskog dobra 1 iznosi 23.718 m2, od öega kopneni dio iznosi
4.662 m2, dok morski dio iznosi 19.056 m2.

Povr5ina pomorskog dobra 2 iznosi 11.508 m2, od öega kopneni dio iznosi
6.523 m2, dok povr5ina morskog dijela iznosi 4.985 m2.

Ukupna povr5ina pomorskog dobra 1 i 2, kopna i mora iznosi 35.226 m2.
Kopneno podruöje öine sljedeóe öestice upisane u k.o. Cres:

Pomorsko dobro 1 Pomorsko dobro 2:

KAÏASTARSKO STANJE
5296t2
328612 dio

ZEMLJISNO.KNJIZNO STANJE
1383/9

KATASTASTARSKO STANJE
5295t4

ZEMLJ ISNO-KNJ IZNO STANJ E
1383t20
1383i19

Koordinate lomnih toöaka koje definiraju podruðje koncesije daju se u narednoj
tablici
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Pomorsko dobro I
Kopno

BR.DT Y X
1 333626,37 4982138,83
2 333629,50 4982143.05
3 333630,07 4982135,05
4 333633,1 5 4982134.67
5 333633,67 4982141,63
b 333700,60 4982121.07
7 333908,32 4982072,70
I 334131,85 4982052.49
9 334193,05 4981972,87

10 334243.58 4981914.19
11 334239,09 4981906,93
18 333594,25 4982129,63

More
12 334184.46 4981923,64
13 334064,1 9 4982025.13
14 333989,80 4982032,13
15 333886,1 0 4982019,99
16 333680,63 4982062,04
17 333633,55 4982093,93

Spoj kopna
Spoj kopna

mora
mora

Spoj kopna i mora
Spoj kopna i mora

Spoj kopna i mora

Spoj kopna i mora
a tmora
a I mora
a i mora
a r mora
a I mora

Pomorcko dobro 2
Kopno

BR.DT Y X
19 333592,76 4982132.19
27 333810,74 4982778,57
28 333817.52 4982778.01
29 333769,66 4982608,16
30 333752.62 4982519.48
31 333754,39 4982437.98
32 333751.38 4982401.91
33 333627,88 4982160.41
34 333624.25 4982160,68
35 333622,94 4982162.59
36 333614,73 4982159,64
37 333616,71 4982155,20
38 333608,79 4982152,22
39 333613,97 4982192.98
40 333594,69 4982195,27
41 333604,54 4982229.54
42 333631,35 4982261,58

More
20 333571, r I 4982141,10
21 333568.20 4982185,42
22 333583,1 2 4982190,96
23 333608,40 4982279,45
24 333659,29 4982268,22
25 333728,14 4982503,29
26 333807,50 4982778,83

Spoj kopn
Spoj kopn
Spoj kopn
Spoj kopn
Spoj kopn

Sastavni dio ove Odluke öini Dokumentac¡ja za nadmetanje koja óe po stupanju
na snagu ove Odluke öiniti sastavni dio Obavijesti o namjeri davanja koncesije i biti óe
objavljena u ,,Elektroniökom oglasniku javne nabave Republike Hrvatske", te Grafiöki
prikaz iz Geodetskog elaborata u mjerilu 1:5000 koji je izraden od trgovaökog druðtva
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GEO-W d.o.o. u studenome 2017. godine, koji se ne objavljuju u ,,Slu2benim
novinama Primorsko-goranske Zupanije".

Ölanak 3.
Gospodarsko koriStenje ukljuöuje obavljanje sportskih, rekreativnih i turistiökih

djelatnosti i usluga na pomorskom dobru ito na:
a) POMORSKOM DOBRU 1:
o iznajmljivanje leZaljki- do 60 komada,
o iznajmljivanje suncobtana - do 60 komada,
o iznajmljivanje sandolina, pedalina i kajaka (sup) - do 20 komada,
o iznajmljivanje plovila - do 10 komada,
o privezivanje i odvezivanje sezonskih plovila - do postojeóih 40 komada,
o postavljanje aqua parka,
o organizacija zabavnih, kulturnih i sportskih manifestacija.
b) POMORSKOM DOBRU 2:
o iznajmljivanje leZaljki - do 60 komada,
o iznajmljivanje suncobrana - do 60 komada,
o iznajmljivanje sandolina, pedalina i kajaka (sup) - do 12 komada,
o organizacija ökole ronjenja i iznajmljivanje opreme,
o dizanje ispu5tanje plovila postojeóom dizalicom,
o morski sportovi ivuöa gliserom (na banani, tubama, padobranom i sl.),
o organizacija zabavnih, kulturnih i sportskih manifestacija.

Buduói koncesionat, za vrijeme trajanja koncesije, duZan je:
o u pomorsko dobro, u pla2u, te za opremu, za vrijeme trajanja koncesije,

uloZiti minimalno 4.174.000,00 kuna od öega najmanje 3.000.000,00 kn u
prve tri godine trajanja koncesije" Ostatak ulaganja, kroz preostale godine
trajanja koncesije, mora biti sukladan studiji gospodarske opravdanosti koju
óe buduói koncesionar dostaviti u svojoj ponudi,

o postaviti kabine za presvlaöenje, tuöeve i sl.,
o postaviti djeöja igrali5ta na kopnu i moru,
o postaviti psiholoöke linije (barijere) u moru koje ograduju plaZu s morske

strane,
o postaviti koðeve za smeóe s razvrstavanjem otpada,
o omoguóiti koriötenje postojeóeg lifta za invalide,
o dohranjivati plaZu Sljunkom,
o za vrijeme trajanja koncesije, Davatelju koncesije dostavljati izvjeðóa i

dokaze o ostvarenim investicijskim ulaganjima na koncesioniranom
podruöju. lzvjeðóa óe se dostavljati do kraja sijeönja tekuóe godine za
pro5lu godinu,

o ukoliko naide na arheolo5ke nalaze (pokretnu i nepokretnu arheolo5ku
gradu) radove zaustaviti i obavezno obavijestiti nadleåni Konzervatorski
odjel u Rijeci, koji obavlja arheoloöki nadzor,

o postaviti leZaljke i suncobrane na naöin da 50 % kopnene povr5ine plaäe
bude slobodno za posjetitelje koji ne Zele koristiti leZaljke i suncobrane
koncesionara, öto je potrebno posebno oznaöiti kao zonule na ldejnom
rjeöenju,

o na koncesioniranom podruðju postaviti info ploöu s osnovnim podacima o
koncesiji za öto óe Davatelj koncesije buduóem koncesionaru dostaviti
predloZak izgleda info ploöe.
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o postaviti plutajuóu branu za sprjeöavanje iznenadnog zagadenja plaZa u
duljini od 500 metara,

o osigurati da Setnica koja prolazi duZ podruöja koncesije bude uvijek
slobodna od stvari i otvorena za prolaz, te se na istoj ne smiju obavljati
nikakve djelatnosti niti se smije ograniöavati njena opóa javna upotreba,

o prije poöetka koriötenja postojeóeg priveziöta, dizalice, aqua parka, vuöe
gliserom banana, tuba, padobrana i sl. ishoditi posebne uvjete za
koriðtenje od strane Luöke kapetanije Rijeka, lspostava Cres, te isto
dostaviti Davatelju koncesije.

Postavljanje reklamnih i oglasnih panoa te druge sliöne opreme koja se koristi
za komercijalne potrebe na podruõju koje se daje u koncesiju nije dozvoljeno bez
prethodne suglasnosti nadleZnog upravnog tijela Davatelja koncesije. Ukoliko buduói
koncesionar, nakon dobivene suglasnosti nadleZnog upravnog tijela Davatelja
koncesije, bude ostvarivao prihode od postavljanja reklamnih i oglasnih panoa te
druge sliöne opreme koja se koristi u komercijalne svrhe prihodi se imaju ukljuöiti u
obraöun za promjenjivi dio koncesijske naknade.

ROK NA KOJI SE DAJE KONCESIJA
Clanak 4.

Koncesija se daje na rok od 15 (petnaest) godina poöevöi od dana sklapanja
ugovora o koncesiji uz moguónost raskida i produljenja ugovora sukladno vaZeóim
zakonskim propisima.

POCETNT |ZNOS NAKNADE ZA KON9ES|JU
Clanak 5.

Poöetni iznos stalnog dijela godi5nje naknade za koncesiju iznosi 176.',30,00
(slovima: stosedamdesetiöesttisuóastotrideset) kuna.

Poöetni iznos promjenjivog dijela godiönje naknade iznosi 3% od prihoda
ostvarenog obavljanjem djelatnosti i pruZanjem usluga na koncesioniranom podruöju.

Davatelj koncesije zadr2ava pravo izmjene visine naknade u skladu s
odredbamaZakona o pomorskom dobru i morskim lukama i podzakonskim aktima uz
obvezu da o tome tri mjeseca ranije dostavi pisanu obavijest koncesionaru.

U sluöaju da se za vrijeme trajanja koncesijskog ugovora promijeni srednji teöaj
Hrvatske narodne banke za kunu, u odnosu na EUR i to za +l- 3o/o, Davatelj koncesije
ima pravo promjene iznosa stalnog dijela koncesijske naknade sukladno promjeni
teöaja.

Ukoliko Koncesionar ne plati dospjelu koncesijsku naknadu, Davatelj koncesije
obraöunat óe pripadajuóu zakonsku kamatu, te moZe pokrenuti postupak oduzimanja
koncesije sukladno odredbama iz ugovora o koncesiji.

Stalni dio koncesijske naknade za razdoblje prve godine vaåenja koncesije
koncesionar je duåan platiti u roku od 60 (ðezdeset) dana od dana sklapanja Ugovora.
Za poöetnu i godinu u kojoj koncesija istiöe koncesijska naknada plaóa se razmjerno
mjesecima kori5tenja.

Stalni dio koncesijske naknade za svaku iduóu godinu va2enja Ugovora
odabrani ponuditelj koncesionar du1anje platiti do 1. svibnja tekuóe godine.

Promjenjivi dio koncesijske naknade koncesionar duZan je platiti najkasnije do
1. svibnja tekuóe godine, po zavr5nom raöunu za proteklu kalendarsku godinu.

U godini u kojoj koncesija istiöe Koncesionar duåanje stalni ipromjenjivi dio
koncesijske naknade platiti najkasnije do dana isteka koncesije.
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Buduói koncesionar je duäan u svojoj financijskoj evidenciji osigurati izdvojeno
vodenje podataka koji se odnose na prihod od obavljanja djelatnosti na
koncesioniranom podruöj u.

Buduói koncesionar je du2an osigurati podatke o visini godiönjeg prihoda i isto
dostaviti Davatelju koncesije po zavr5nom raöunu za proteklu kalendarsku godinu,
najkasnije do 15. travnja tekuóe godine, te omoguóiti osobama, koje odredi Davatelj
koncesije, uvid u poslovnu dokumentaciju temeljem koje je utvrden ostvareni prihod na
koncesioniranom podruöju.

U sluöaju neplaóanja ili nepotpunog plaóanja naknade za koncesiju, Davatelj
koncesije óe, u roku od 30 dana od dana isteka ugovorenog roka plaóanja naknade za
koncesiju o tome pisanim putem obavijestiti Koncesionara i pozvati ga na plaóanje
dospjele naknade za koncesiju i pripadajuóih kamata, te óe ako Koncesionar u roku od
30 dana od navedene obavijesti ne plati dospjelu naknadu za koncesiju, aktivirati
jamstva za ispunjavanje obveza iz ugovora o koncesiji i druga sredstva osiguranja, a u
sluöaju da se naknada za koncesiju ne naplati iz sredstava osiguranja, o tome ée bez
odgode obavijestiti ministarstvo nadleZno za financije uz dostavu sve potrebne
dokumentacije, koje óe od koncesionara naplatiti naknadu za koncesiju po propisima
po kojima se vr5i naplata poreza i drugih javnih davanja.

Ako Koncesionar ni u naknadno odobrenom roku ne plati dospjelu koncesijsku
naknadu sa pripadajuóim zakonskim kamatama Davatelj koncesije ima pravo oduzeti
koncesiju odnosno raskinuti ugovor o koncesiji.

U sluöaju nerazmjera veóeg od 10.000,00 kuna izmedu ponudenog iznosa
godi5njeg promjenjivog dijela koncesijske naknade i uplaóenog iznosa promjenjivog
dijela naknade za koncesije, Davatelj koncesije zadråava pravo da razliku naplati
putem bjanko zaduänice za svaku godinu zasebno, osim u sluöaju viöe sile.

OSOBNI, STRUCNI I FINANCIJSKI UVJETI KOJE MORAJU ZADOVOLJITI
PONUDITELJI I ISPRAVE KOJIMA SE DOKAZUJE NJIHOVO ISPUNJENJE

Clanak 6.
Ponuda obavezno sadrZi dokumente, ito:
1. Dokaze o sposobnosti ponuditelja:

o izvadak iz sudskog registra trgovaökog suda ili izvadak iz obrtnog registra s
upisanom djelatno5óu za koju se traZi koncesija, ne stariji od 30 dana,

o odgovarajuóu potvrdu kojom dokazuje da nije pokrenut steöajni, odnosno
predsteöajni postupak, da se ne nalazi u postupku likvidacije, odnosno da nije u
postupku obustavljanja poslovnih djelatnosti,

o podatke o bonitetu (BON 1), osim za obrte obveznike poreza na dohodak i

novoosnovana dru5tva i obrte,
o podatke o solventnosti (BON 2-za glavni raðun ponuditelja) ipotvrdu nadleZne

Porezne uprave o plaóenim dospjelim obvezama temeljem javnih davanja, sve
ne starije od 30 dana,

o iz¡avu da li je ponuditelj ispunio sve obveze iz drugih koncesija, ako ih ima ili ih
je imao,

o izjavu da li je ponuditelju do sada oduzeta koncesija sukladno õlanku 30.
Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama,

o ilavu da ponuditelju ili osobi ovla5tenoj za zastupanje nrje izreöena
pravomoóna osudujuóa presuda za jedno ili vi5e kaznenih djela iz podruöja
gospodarskoga kriminala.

U sluöaju dostave ponude od strane zajednice ponuditelja svaki ölan unutar
zajednice mora traZene dokaze dostaviti pojedinaöno.
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2. Ponudeni iznos stalnog i postotak promjenjivog dijela koncesijske naknade.
Napomena: U tijeku koncesije Davatelj koncesije zadr2ava pravo da u sluöaju
nerazmjera veóeg od 10.000,00 kuna izmedu ponudenog iznosa godi5njeg
promjenjivog dijela koncesijske naknade i uplaóenog iznosa promjenjivog dijela
naknade za koncesije buduóeg koncesionara, razliku naplati putem bjanko
zaduånice za svaku godinu zasebno, osim u sluöaju viöe sile.

3. Studiju gospodarske opravdanosti koja se izraduje prema sadrZaju i u formi iz
dokurnentacije za nadmetanje. Ukupna vrijednost investicije koja se planira
studijom gospodarske opravdanosti smatra se ulaganjem u osnovna sredstva i

uredenje plaåe.
Za Zajednicu ponuditelja, potrebno je definirati koje djelatnosti iz predmeta
koncesije óe obavljati pojedini poslovni subjekt unutar Zajednice ponuditelja.

4. Garanciju poslovne banke za ozbiljnost ponude u izvornom obliku u visini 1% od
ponudene vrijednosti investicije s rokom vaZenja do planiranog roka zakljuöenja
ugovora o koncesiji, a najduZe dvije godine.

5. ldejno rjeöenje zahvata u prostoru na pomorskom dobru sukladno dokumentima
prostornog uredenja i u skladu s grafiðkim prikazom obuhvata koncesije.

6. Rekapitulacijskilist.
7. Cjelokupnu ponudbenu dokumentaciju i u elektronskom obliku.

RoK zA DosrAvu P.NUDE 
Õtanak 7.

Rok za dostavu ponuda je 30 dana od dana objave Obavijesti o namjeri davanja
koncesije na pomorskom dobru za gospodarsko koriðtenje plaäa u obalnom pojasu od
hotela Kimen do kraja kampa Kovaðine, Grad Cres u ,,Elektroniökom oglasniku javne
nabave".

Ponude se dostavljaju na adresu: Primorsko-goranska Zupanija, Upravni odjel
za pomorsko dobro, promet iveze, Slogin ku\a2,51000 Rijeka, u zatvorenoj ornotnici
s naznakom: ,,Dostava ponude za koncesiju - plaåe od Kimen do Kovaöina - ne
otvarati". Ponude se dostavljaju preporuõenom poðiljkom ili se predaju osobno u
pisarnicu Primorsko-goranske Zupanije s adresom ponuditelja.

Jezik i pismo na kojima ponuda mora biti napisana je hrvatski jezik i latiniöno
pismo.

Nepotpune ponude i ponude zaprimljene izvan roka neóe se razmatrati.

KRITERIJI ZA ODABIR NAJPOVOLJNIJE PONUDE
CIanak 8.

U sluöaju dva ili viðe ponuditelja najpovoljniji ponuditelj bit óe odabran sukladno
ölanku 21. Uredbe o postupku davanja koncesije na pomorskom dobru (,,Narodne
novine" brq 23104, 101104,39/06, 63/08, 125110, 102111,83112 i 10117') prema
sljedeóim kriterijima :

o ponudeni iznos ukupnog investicijskog ulaganja prema
studiji gospodarske opravdanosti 40%

o ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade 30o/o
o ponudeni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade 30%

Svaki element ponude se vrednuje zasebno, a zbroj ukupne ocjene po
kriterijima ne moZe iznositi viðe od 1,000.

Promjenjivi dio koncesijske naknade izraöunava se u apsolutnom iznosu prema
prikazanim ukupnim prihodima iz studije gospodarske opravdanosti, a za vrijeme
trajanja koncesije.
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Formule i naöín izraöuna

a) Koeficijent ukupne investicije:
40o/o x ponudeni iznos ukuone investiciie
najviði ponudeni iznos ukupne investicije

b) Koeficijent stalnog dijela koncesijske naknade:

najvi5i ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade

c) Koeficijent promjenjivog dijela koncesijske naknade:

najvi5i ponudeni apsolutni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade

Kriteriji iz stavka 1. ovog ölanka trebaju biti posebno istaknuti u ponudi na
rekapitulacijskom I istu.

Davatelj koncesije zadräava pravo neprihvaóanja svih pristiglih ponuda.

PREI.IZIMANJE DOKUMENTACIJE ZA NADMETANJE
Glanak 9.

Natjeöajna dokurnentacija sadrZi Dokumentaciju za nadmetanje koja öini
sastavni dio Obavijesti o nam.jeri davanja koncesije koja óe biti objavljena u

,,ElektroniÕkom oglasniku javne nabave Republike Hrvatske" po stupanju na snagu ove
Odluke.

Sastavni dio Dokumentacije za nadmetanje öini i predloåak za izradu studije
gospodarske opravdanosti.

Dokumentact¡a za nadmetanje moZe se podici putem ,,Elektroniökog oglasnika
javne nabave Republike Hrvatske".

.T'ARANJE P.NUDA 
Õtanak to.

Otvaranje ponuda obavit óe Struöno povjerenstvo za koncesije na pomorskom
dobru u Primorsko-goranskoj Zupaniji po isteku roka za predaju ponuda u Primorsko-
goranskoj Zupaniji, Upravni odjel za pomorsko dobro, promet i veze, Slogin kula 2,
Rijeka.

Prilikom otvaranja pristiglih ponuda utvrduje se broj dostavljenih ponuda, öita
rekapitulacijski list i provjerava da lije dostavljena sva traZena dokumentacija.

Ponuditelj se smatra nesposobnim, iako je dostavio svu potrebnu
dokumentaciju u ponudi, ukoliko ima nepodmirenih dospjelih obveza temeljem javnih
davanja i ukoliko na obrascu o solventnosti (BON 2)ima evidentirano vi5e od 15 dana
neprekinute blokade glavnog raöuna u posljednjih Sest mjeseci.

Ponuda iz stavka 3. ovoga ölanka iskljuöuje se iz daljnjeg postupka ocjenjivanja.

DONOSENJE ODLUKE 
ÕIANAK 11.

Struöno povjerenstvo za koncesije na pomorskom dobru u Primorsko-
goranskoj Zupaniji pregledava i ocjenjuje pristigle ponude i utvrduje prijedlog odluke o
davanju koncesije ili prijedlog odluke o poni5tenju postupka davanja koncesije, uz
obrazloZenje istog.

Prijedlog odluke iz stavka 1. ovog ölanka dostavlja Zupanijskoj skupötini
Primorsko-goranske Zupanije koja donosi odluku o davanju koncesije ili odluku o
poniðtenju postupka davanja koncesije.
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U sluöaju donoðenja odluke o davanju koncesije odabranom ponuditelju óe se
ponuditi potpisivanje ugovora o koncesiji, a o donesenoj odluci ostali ponuditelji biti ée
obavije5teni bez odgode preporuõenom po5iljkom s povratnicom.

Ugovor o koncesiji ne smije se sklopiti prije isteka razdoblja mirovanja, koje
iznosi 15 dana od dana dostave Odluke o davanju koncesije svakom ponuditelju. Ako
je pokrenut postupak pravne za5tite, ugovor o koncesiji sklapa se kad odluka o
davanju koncesije postane izvr5na.

Odabrani ponuditelj moZe, nakon isteka roka mirovanja od 15 dana, odnosno
po izvr5nosti odluke o davanju koncesije ako je pokrenut postupak pravne zaötite, u
roku od 90 dana od dana izvr5nosti odluke o davanju koncesije, s Davateljem
koncesije sklopiti ugovor o koncesiji, u protivnom óe se smatrati da je odustao od
sklapanja ugovora o koncesiji.

Prije sklapanja ugovora o koncesiji, najpovoljniji ponuditelj je duZan predati
Davatelju koncesije:

o lz¡avu ovjerenu od strane javnog biljeZnika o obavezi uklanjanja naprava i

opreme koju koristi za obavljanje djelatnosti o svom tro5ku te vraóanja
pomorskog dobra u prvobitno stanje slobodnog od osoba istvari,

o lz¡avu ponuditelja o preuzimanju obaveze poduzimanja mjera radi osiguravanja
zaëtite isigurnosti korisnika i posjetitelja, te njihovih stvari,

o Bjanko zaduZnicu/e najmanje u iznosu dvostruke naknade za koncesiju
solemniziranu kod javnog biljeZnika, a sve u svrhu osiguranja urednog plaóanja
naknade za koncesiju,

o Bjanko zaduZnicu/e najmanje u iznosu ponudenog iznosa promjenjivog dijela
naknade za koncesiju solemniziranu kod javnog biljeZnika, a sve u svrhu
osiguranja naplate razlike izmedu ponudenog i uplaéenog iznosa promjenjivog
dijela naknade za koncesiju,

o VaZeéu policu osiguranja ponuditelja za cijelo vrijerne va2enja ugovora, kao
dokazjamstva za pokrióe osiguranja odgovornosti iz djelatnosti i dokaz jamstva
za otklanjanje Stete koja moZe nastati u svezi obavljanja djelatnosti temeljem
ugovora o koncesiji.
Ugovor o koncesiji moZe se mijenjati u skladu s ölankom 62. Zakona o

koncesijama (,,Narodne novine" 69117).
Koncesija se moZe prenijeti na drugu osobu uz pisanu suglasnost Davatelja

koncesije sukladno odredbama ölanka 66. Zakona o koncesijama (,,Narodne novine"
69117) kao i odredbama propisa kojima se ureduje pomorsko dobro.

Koncesionar moZe s treóim osobama sklopiti ugovor o potkoncesiji sukladno
odredbama iz élanka 69. Zakona o koncesijama (,,Narodne novine" 69117) kao i

odredbama propisa kojima se ureduje pomorsko dobro uz prethodnu pisanu
suglasnost Davatelja koncesije. U sluðaju sklapanja ugovora o potkoncesiji, rok
sklapanja toga ugovora ne smije biti dulji od roka na koji je sklopljen ugovor o
koncesiji. Prihod od naknade za podkoncesiju öini prihod koncesionara, te se zbraja u
ukupan prihod na koji se obraöunava naknada za koncesiju. Naknada za podkoncesiju
mora biti razmjerna vrijednosti podruöja koje se daje u podkoncesiju.

Za Davatelja koncesije ugovor o koncesiji potpisuje Zupan.

UPUTA o PRAVN.M LIJEKU 
Õtanak 12.

Zalba se moZe ilaviti na Odluku o davanju koncesije i Odluku o poni5tenju
postupka davanja koncesije.
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Zalba se podnosi u pisanom obliku Davatelju koncesije koji je prosljeduje tijelu
nadleZnom za rjeöavanje o Zalbi sukladno zakonskim odredbama.

ZAVRSNA ODREDBA 
ÖIANAK 13.

Ova Odluka stupa na snagu danom donoöenja, a objavit óe se u ,,SluZbenim
novinama Primorskogoranske Zupanije". Postupak davanja koncesije zapoöinje
danom objave Obavijesti o namjeri davanja koncesije u ,,Elektroniökom oglasniku
javne nabave Republike Hrvatske".
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1. PODACI O DAVATELJU KONCESIJE - OPÓI PODACI

1.1. Naziv isjediéte davatelja koncesije
PRI MORSKO-GORANSKA ZU PNU I¡R
Adamióeva 10, 51000 Rijeka

OIB:32420472134
tel: 051 351 952
fax: 051 351 953
ínternetska adresa: www.pgz. hr
e-mail: pomorstvo @pgz.hr

1.2. Osoba zaduiena za kontakt
Zlatan Marunió
tel: 051 351 952
fax: 051 351 957
e-ma i I : pomorstvo @pgz.hr

1.3. Popis gospodarskih subjekata s kojima je davatelj koncesrje u sukobu
interesa
Ne postoje gospodarski subjekti s kojima je davatelj koncesije u sukobu interesa u
smislu ölanka 80. stavak 2. toöka 2. u svezi ölanka 76. stavak 2. Zakona o javnoj
nabavi (,,Narodne novine" broj 1 20116) - dalje u tekstu 2JN2016.

1.4. Procijenjena vrijednost koncesije
Procijenjena vrijednost koncesije iznosi 15.437 .098,53 kuna.
Procijenjena vrijednost koncesije izraöunata je kao procijenjeni ukupni prihod koji óe
koncesionar ostvariti za vrijeme trajanja koncesije.

1.5 Vrsta koncesije
Koncesija na pomorskom dobru za gospodarsko koriðtenje plaäa u obalnom pojasu od
hotela Kimen do kraja kampa Kovaöine, Grad Cres.

2. PODACI O PREDMETU KONCESIJE

2.1. Opis predmeta koncesije
Koncesija se daje na pomorskom dobru, na dvije plaäe u obalnom pojasu od

hotela Kimen do kraja kampa Kovaöine plaäa. Plaäe su uredene, turistiökog razreda A,
koje se daju bez moguónosti ogradivanja i naplate ulaza na plaZe i podruðje.

Obalni pojas podijeljen je u dva dijela i to na pomorsko dobro 1 i pomorsko
dobro 2.

Povrðina pomorskog dobra 1 iznosi 23.718 m2, od öega kopneni dio iznosi
4.662 m2, dok morski dio iznosi 19.056 m2.

Povr5ina pomorskog dobra 2 iznosi 11.508 m2, od öega kopneni dio iznosi
6.523 m2, dok povröina morskog dijela iznosi 4.985 m2.

Ukupna povr5ina pomorskog dobra 1 i 2, kopna i mora iznosi 35.226 m2.
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Kopneno podruöje öine sljedeóe öestice upisane u k.o. Cres

Pomorsko dobro 1: Pomorsko dobro 2:

KATASTARSKO STANJE
5296t2
328612 dio

ZEMLJ ISNO-KNJIZNO STANJ E
1383/9

tablici

KATASTASTARSKO STANJE
529514

ZEMLJ ISNO-KNJ IZNO STANJ E
1383120
1 383/1 9

Koordinate lomnih toöaka koje definiraju podruöje koncesije daju se u narednoj

Pomorsko dobro I
Kopno

BR.DT Y X
1 333626.37 4982138,83
2 333629,50 4982143,05
3 333630,07 4982135,05
4 333633,1 5 4982134,67
5 333633,67 4982141.63
6 333700,60 4982121,07
7 333908,32 4982072.70
I 334131,85 4982052,49
9 334193,05 4981972,87

10 334243.58 4981914,19
11 334239,09 4981906,93
18 333594,25 4982129,63

More
12 334184,46 4981923,64
13 334064,1 9 4982025,13
14 333989,80 4982032.13
15 333886,1 0 4982019,99
16 333680,63 4982062.04
17 333633,55 4982093,93

Pomorsko dobro 2
Kopno

BR.DT X
19 333592,76 4982132,19
27 333810,74 4982778,57
28 333817,52 4982778.01
29 333769,66 4982608, I 6
30 333752,62 4982519,48
31 333754,39 4982437,98
32 333751,38 4982401.91
33 333627,88 4982160,41
34 333624,25 4982160,68
35 333622.94 4982162,59
36 3336r4,73 4982159,64
37 333616,71 4982155,20
38 333608,79 4982152,22
39 333613,97 4982192,98
40 333594,69 4982195,27
41 333604,54 4982229,54

mora
tamo

Spoj kopna
Spoj kopna

Spoj kopna imora
Spoj kopna i mora

Spoj kopna i mora

Spoj kopna i mora
Spoj kopna i mora
Spoj kopna i mora
Spoj kopna i mora
Spoj kopna i mora
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42 333631.35 4982261.58
More

20 333571,1 I 4982141.10
21 333568,20 4982185,42
22 333583,1 2 4982190.96
23 333608,40 4982279,45
24 333659,29 4982268.22
25 333728,14 4982503,29
26 333807,50 4982778,83

Spoj kopna i mora

Sastavni dio ove Dokumentacije za nadmetanje je Grafiöki prikaz iz
Geodetskog elaborata u mjerilu 1:5000 koji je izraden od trgovaökog druðtva GEO-W
d.o.o. u studenome 2017. godine.

Koncesija se daje u svrhu obavljanja slijedeóih gospodarskih djelatnosti:
a) POMORSKOM DOBRU 1:

o iznajmljivanje leZaljki- do 60 komada,
o iznajmljivanje suncobrana - do 60 komada,
o iznajmljivanje sandolina, pedalina i kajaka (sup) - do 20 komada,
o iznajmljivanje plovila - do 10 komada,
o privez i odvez sezonskih plovila - do postojeóih 40 komada,
o postavljanje aqua parka,
o organizacija zabavnih, kulturnih i sportskih manifestacija.
b) POMORSKOM DOBRU 2:
o iznajmljivanje leZaljki- do 60 komada,
o iznajmljivanje suncobrana - do 60 komada,
o iznajmljivanje sandolina, pedalína i kajaka (sup) - do 12 komada,
o organizacija Skole ronjenja i iznajmljivanje opreme,
o dizanje i spuötanje plovila postojeóom dizalicom,
o morski sportovi ivuöa gliserom (na banani, tubama, padobranom i sl.),
o organizacija zabavnih, kulturnih i sportskih manifestacija.

Buduói koncesionaÍ, za vrijeme trajanja koncesije, duZan je:
o u pomorsko dobro, u plaZu, te za opremu, za vrijeme trajanja koncesije,

uloZiti minimalno 4.174.000,00 kuna od öega najmanje 3.000.000,00 kn u
prve tri godine trajanja koncesije. Ostatak ulaganja, kroz preostale godine
trajanja koncesije, mora biti sukladan studiji gospodarske opravdanosti koju
óe buduói koncesionar dostaviti u svojoj ponudi,

o postaviti kabine za presvlaöenje, tuöeve isl.,
o postaviti djeöja igraliöta na kopnu i moru,
o postaviti psiholo5ke linije (barijere) u moru koje ograduju plaZu s morske

strane,
o postaviti koðeve za smeóe s razvrstavanjem otpada,
o omoguóiti koriötenje postojeóeg lifta za invalide,
o dohranjivati plaZu ðljunkom,
o za vrijeme trajanja koncesije, Davatelju koncesije dostavljati izvje5óa i

dokaze o ostvarenim investicijskim ulaganjima na koncesioniranom
podruöju. lzvjeðóa óe se dostavljati do kraja sijeönja tekuóe godine za
proslu godinu,

o ukoliko naide na arheoloöke nalaze (pokretnu i nepokretnu arheoloðku
gradu) radove zaustaviti i obavezno obavijestiti nadleåni Konzervatorski
odjel u Rijeci, koji obavlja arheolo5ki nadzor,
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o postaviti leZaljke i suncobrane na naöin da 50 % kopnene povrðine plaåe
bude slobodno za posjetitelje koji ne Zele koristiti leZaljke i suncobrane
koncesionara, 5to je potrebno posebno oznaöiti kao zonule na ldejnom
rjeöenju,

o na koncesioniranom podruöju postaviti info ploðu s osnovnim podacima o
koncesiji za 5to óe Davatelj koncesije buduóem koncesionaru dostaviti
predloZak izgleda info ploöe,

o postaviti plutajuóu branu za sprjeöavanje iznenadnog zagadenja plaäa u

duljini od 500 metara,
o osigurati da öetnica koja prolazi duí podruöja koncesije bude uvijek

slobodna od stvari i otvorena za prolaz, te se na istoj ne smiju obavljati
nikakve djelatnosti niti se smije ograniöavati njena opóa javna upotreba,

o prije poöetka koriõtenja postojeóeg privezi5ta, dizalice, aqua parka, vuöe
gliserom banana, tuba, padobrana i sl. ishoditi posebne sigurnosne uvjete
za kori5tenje od strane Luðke kapetanije Rijeka, lspostava Cres, te isto
dostaviti Davatelju koncesije.

Na podruöju koncesije ne smije se naplaóivati ulaz, te podruðje mora biti
dostupno svima bez ograniöenja.

Postavljanje reklamnih i oglasnih panoa te druge sliöne opreme koja se koristi
za komercijalne potrebe na podruöju koje se daje u koncesiju nije dozvoljeno bez
prethodne suglasnosti nadleZnog upravnog tijela Davatelja koncesije. Ukoliko buduói
koncesionar, nakon dobivene suglasnosti nadleZnog upravnog tijela Davatelja
koncesije, bude ostvarivao prihode od postavljanja reklamnih i oglasnih panoa te
druge sliðne opreme koja se koristi u komercijalne svrhe prihodi se imaju ukljuöiti u

obraðun za promjenjivi dio koncesijske naknade.

2.2. Predvideno trajanje ugovora o koncesiji: l5 (petnaest) godina poöevði od dana
sklapanja ugovora o koncesiji uz moguónost raskida ugovora sukladno vaZeóim
zakonskim propisima.

2.3. lzmjena ugovora o koncesiji, prijenos koncesiie, potkoncesiie
Ugovor o koncesiji moZe se mijenjati u skladu s ölankom 62. Zakona o koncesijama
(,,Narodne novine" 69117).
Koncesija se moZe prenijeti na drugu osobu uz pisanu suglasnost Davatelja koncesije
sukladno odredbama ölanka 66. Zakona o koncesijama, kao i odredbama propisa
kojima se ureduje pomorsko dobro.
Koncesionar moZe s treóim osobama sklopiti ugovor o potkoncesiji sukladno
odredbama iz ölanka 69. Zakona o koncesijama, kao i odredbama propisa kojima se
ureduje pomorsko dobro uz prethodnu pisanu suglasnost Davatelja koncesije. U

sluöaju sklapanja ugovora o potkoncesiji, rok sklapanja toga ugovora ne smije biti dulji
od roka na kojije sklopljen ugovor o koncesiji. Prihod od naknade za podkoncesiju öini
prihod koncesionara, te se zbraja u ukupan prihod na koji se obraöunava naknada za
koncesiju. Naknada za podkoncesiju mora biti razmjerna vrijednosti podruöja koje se
daje u podkoncesiju.

2.4. Poéetni iznos naknade za koncesiju i naðin odredivanja naknade
Poöetni iznos naknade za koncesiju odreden je u skladu s Uredbom o postupku
davanja koncesije na pomorskom dobru (,,Narodne novine" brq 23104, 101104, 39/06,
63/08, 125110, 102111, 83112 i 10117), na naöin:
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Tablica: PoÕetne cijene iz Uredbe

KONCESIJA

VRSTE
PLAZA

OBRACUNSKA
JEDINICA (m'z)

STATUS
PLAåE

STALNIDIO NAKNADE
PO TURISTICKIM
RAZREDIMA IKn)

PROMJENJIVI
DIO NAKNADE

A* B c D

UREÐENA
PLþ¿A po m'

Bez
moguénosti

ograifivanja i

naplate
ulaska na

pla2u

5,00 4 00 3,00 2,00
3T. od prihoda

ostvarenog
obavljanjem
djelatnosti

* Prema Pravilniku o proglaöenju turistiökih opóina i gradova i o razvrstavanju
naselja u turistiöke nzrede (NN br. 122109, 9110, 61110, 82110, 36/1 1, 89111, 146111 I

144112, 38/13,153113,126115, 15116, 54116, 94116, 113116, 26117,61117, 72117,
78117 i 78/99) Grad Cres je razvrstan u turistiöki razred A.

Rekapitulaciie poöetne ciiene:
STALNI DIO: 35226 m2 x 5 knl m2 = 176.130,00 kn/godiðnje
PROMJENJIVI DIO: 3% od godiönjeg prihoda ostvarenog od obavljanja

djelatnosti
Prema odredbi iz ðlanka 17. Uredbe:
,,lznimno, davatelj koncesije moûe, ako to gospodarski razlozi opravdavaju izmijeniti
poöetne iznose naknade za koncesiju", ðto u ovom predmetu ntje potrebno
primjenjivati.
Davatelj koncesije zadräava pravo izmjene visine naknade u skladu s odredbama
Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama i podzakonskim aktima uz obvezu da o
tome tri mjeseca ranije dostavi pisanu obavijest koncesionaru.
U sluðaju da se za vrijeme trajanja koncesijskog ugovora promijeni srednji teöaj
Hrvatske narodne banke za kunu, u odnosu na EUR i lo za +l- 3o/o, Davatelj koncesije
ima pravo promjene iznosa stalnog dijela koncesijske naknade sukladno promjeni
teöaja.
Ukoliko Koncesionar ne plati dospjelu koncesijsku naknadu, Davatelj koncesije
obraöunat óe pripadajuóu zakonsku kamatu, te moZe pokrenuti postupak oduzimanja
koncesije sukladno odredbama iz ugovora o koncesiji.
Stalní dio koncesijske naknade za razdoblje prve godine vaåenja koncesije
koncesionar je duåan platiti u roku od 60 (öezdeset) dana od dana sklapanja Ugovora.
Za poöetnu i godinu u kojoj koncesija istiöe koncesijska naknada plaóa se razmjerno
mjesecima kori5tenja.
Stalni dio koncesijske naknade za svaku iduóu godinu vaåenja Ugovora odabrani
ponuditelj koncesionar duZan je platiti do 1. svibnja tekuóe godine.
Promjenjivi dio koncesijske naknade koncesionar duZan je platiti najkasnije do 1.
svibnja tekuóe godine, po zavrönom raöunu za proteklu kalendarsku godinu.
U godini u kojoj koncesija istiöe Koncesionar duZan je stalni i promjenjivi dio
koncesijske naknade platiti najkasnije do dana isteka koncesije.
Buduói koncesionar je duäan u svojoj financijskoj evidenciji osigurati izdvojeno
vodenje podataka koji se odnose na prihod od obavljanja djelatnosti na
koncesioniranom podruöju.
Buduói koncesionar je duZan osigurati podatke o visini godi5njeg prihoda i isto
dostaviti Davatelju koncesije po zavrðnom raöunu za proteklu kalendarsku godinu,
najkasnije do 15. travnja tekuóe godine, te omoguóiti osobama, koje odredi Davatelj
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koncesije, uvid u poslovnu dokumentaciju temeljem koje je utvrden ostvareni prihod na
koncesion iranom podruðju.
U sluöaju neplaóanja ili nepotpunog plaóanja naknadeza koncesiju, Davatelj koncesije
óe, u roku od 30 dana od dana isteka ugovorenog roka plaóanja naknade za koncesiju
o tome pisanim putem obavijestiti Koncesionara i pozvati ga na plaóanje dospjele
naknade za koncesiju i pripadajuóih kamata, te óe ako Koncesionar u roku od 30 dana
od navedene obavijesti ne plati dospjelu naknadu za koncesiju, aktivirati jamstva za
ispunjavanje obveza iz ugovora o koncesiji idruga sredstva osiguranja, a u sluöaju da
se naknada za koncesiju ne naplati iz sredstava osiguranja, o tome óe bez odgode
obavijestiti ministarstvo nadleZno za financije uz dostavu sve potrebne dokumentacije,
koje óe od koncesionara naplatiti naknadu za koncesrju po propisima po kojima se vr5i
naplata porcza i drugih javnih davanja.
Ako Koncesionar ni u naknadno odobrenom roku ne plati dospjelu koncesijsku
naknadu sa pripadajuóim zakonskim kamatama Davatelj koncesije ima pravo oduzeti
koncesiju odnosno raskinuti ugovor o koncesiji.
U sluöaju nerazmjera veéeg od 10.000,00 kuna izmedu ponudenog iznosa godiönjeg
promjenjivog dijela koncesijske naknade i uplaóenog iznosa promjenjivog dijela
naknade za koncesije, Davatelj koncesije zadrZava pravo da razliku naplati putem
bjanko zaduänice za svaku godinu zasebno, osim u sluöaju viöe sile.

3. RAZLOZI ZA ISKLJUCENJE PONUDE

3.1. Obvezni razlozi iskliuöenia ponuditelja te dokumenti na temeliu kojih se
utvrduje postoje li razlozi za iskljuëenie:

3.1.1. Davatelj koncesije ce iz postupka davanja koncesije obvezno iskljuöiti onog
ponuditelja ili osobu ovlaötenu po zakonu za zastupanje ponuditelja koji su
rlrt¡rrr.l mocno ncr rrïa -a Jrila Vaia aA lzaznanilr d iala iz nr{ raÀalra âlanVa )E 1

o

3.1.2.

U

Zakona o javnoi nabavi, odnosno za odgovarajuóa kaznena djela prema
propisima dräave sjediöta gospodarskog subjekta ili drZave öiji je drZavljanin
osoba ovlaötena po zakonu za zastupanje gospodarskog subjekta:
Za potrebe utvrdivanja da li postoji obvezni razlog iskljuöenja iz toðke 3.1.1.
Dokumentacrjeza nadmetanje, ponuditelj u ponudi dostavlja lzjavu. llavu daje i

potpisuje osoba po zakonu ovla5tena za zastupanje ponuditelja.
llava ne smije biti starija od 3 (tri) mjeseca raöunajuói od dana poöetka
postupka davanja koncesije (PRILOG A).
Ako ponuditelj nije ispunio obvezu plaóanja dospjelih poreznih obveza, osim ako
mu prema posebnom zakonu plaóanje tih obveza nije dopuðteno ilije odobrena
odgoda plaóanja.
Za potrebe dokazivanja da li postoji obvezni razlog iskljuöenja iz toöke 3.1.2.
Dokumentacije za nadmetanje, ponuditelj je duZan u ponudi dostaviti potvrdu
porezne uprave o stanju duga ili vaZeói jednakovrijedni dokument nadleZnog
tijela drZave sjediöta ponuditelja, ako se ne izdaje Potvrda porezne uprave.
Ako se u drZavi sjediöta ponuditelja ne izdaje potvrda ili vaZeói jednakovrijedni
dokument, oni mogu biti zamijenjeni izjavom pod prisegom ili odgovarajuóom
izjavom osobe koja je po zakonu ovlaðtena za zastupanje ponuditelja ispred
nadleZne sudske ili upravne vlasti ¡li biljeZnika ili nadleZnog strukovnog ili

trgovinskog tijela u drZavi sjediöta ponuditelja, ili izjavom s ovjerenim potpisom
kod biljeZnika.
Potvrde ili jednakovrijedni dokumenti odnosno i4ave ne smiju biti starije od 30
(trideset) dana raöunajuói od dana poöetka postupka davanja koncesije.

o
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3.1.3. Ako ponuditelj na BON-2 obrascu ima evidentirano viöe od 15 dana
neprekinute blokade glavnog raöuna u posljednjih 6 mjeseci.
Za potrebe dokazivanja da li postoji razlog iskljuöenja iz toöke 3.1.3.
Dokumentacije, ponuditelj je duZan u ponudi dostaviti BON-2 ili vaåeói
jednakovrijedni dokument nadleZnog tijela drZave sjediðta ponuditelja.
U sluöaju postojanja sumnje u istinitost podataka u priloZenim dokumentima ili
ilavama ponuditelja, davatelj koncesije moZe se obratiti nadleZnim tijelima radi
dobivanja informacija o situaciji tih subjekata - ponuditelja, a u sluöaju da se
radi o ponuditelju sa sjediötem u drugoj dräavi davatelj koncesije moZe zatraåiti
suradnju nadleZnih vlasti.

o

3.1.4.

3.2. Ostali razlozi za iskljuöenje ponuditelja te dokumenti na temelju kojih se
utvrduje postoje li razlozi za iskljuõenje
Davatelj koncesije óe iz postupka davanja koncesije iskljuöiti onog ponuditelja:

o nad kojim je pokrenut steöajni, odnosno predsteöajni postupak, koji se nalazi u

postupku likvidacije, odnosno nad njim je u tijeku postupak obustavljanja
poslovnih djelatnosti

o koji nije ispunio sve obveze iz drugih koncesija, ako ih ima ili ih je imao,
o kojemu je do sada oduzeta koncesija sukladno ölanku 30. Zakona
o koji je gospodarski koristio pomorsko dobro bez pravne osnove i/ili uzrokovao

ðtetu na pomorskom dobru ukoliko nije prethodno platio naknadu ötete zbog
stjecanja bez osnove, sukladno odredbi ölanka 17. stavka 5. Zakona o
pomorskom dobru imorskim lukama,

o ili osobu ovlaðtenu za zastupanje kojoj je izreöena pravomoóna osudujuóa
presuda za jedno ili viëe kaznenih djela iz podruðja gospodarskoga kriminala.

Za potrebe utvrdivanja da li postoje razlozi iskljuöenja iz toöaka 3.2. Dokumentacije za
nadmetanje ponuditeljje duZan u ponudi dostaviti lzjave navedene u 6.1.3. i 6.1.4. ove
Dokumentacije, te izvadak iz sudskog registra trgovaökog suda ili izvadak iz obrtnog
registra s upisanom djelatno5óu za koju se traZi koncesija, ne stariji od 30 dana od
dana poöetka postupka davanja koncesije.
U sluöaiu zaiednice ponuditelia postojanje okolnosti navedenih u toökama 3.1. a 3.2.
utvrduje se za sve ölanove zajednice pojedinaöno

4. UVJETI SPOSOBNOSTI PONUDITELJA

4.1. Pravna iposlovna sposobnost
Pravna i poslovna sposobnost dokazuju se izvatkom iz sudskog registra
trgovaökog suda ili izvatkom iz obrtnog registra (odnosno odgovarajuóom
potvrdom) s upisanom djelatnoËóu za koju se traZi koncesija te iz koje je razvidno
da nad ponuditeljem nije pokrenut steöajni, odnosno predsteöajni postupak, da se
ne nalazi u postupku likvidacije, odnosno da nije u postupku obustavljanja
poslovnih djelatnosti, ne stariji od 30 dana od dana poöetka postupka davanja
koncesije.

4.2. Financ ijska sposobnost
Ponuditelji financijsku sposobnost dokazuju dostavom:

o podataka o bonitetu (BON 1), osim za obrte, obveznike poreza na dohodak i

novoosnovana dru5tva i obrte
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o podataka o solventnosti (BON 2 - za glavni raöun ponuditelja) i potvrdu
nadleZne Porezne uprave o plaóenim dospjelim obvezama temeljem javnih

davanja
Tra1eni dokazi ne smiju biti stariji od 30 dana od dana poðetka postupka

davanja koncesije.

4.3" Struõna sposobnost
Ponuditelji svoju struÕnu sposobnost dokazuju:
o izjavom da lije ponuditelj ispunio sve obveze iz drugih koncesija, ako ih ima ili

ih je imao
o izjavom da lije ponuditelju do sada oduzeta koncesija sukladno ðlanku 30.

Zakona.

Napome¡e:
U sluöaju dostave ponude od strane zajednice ponuditelja svaki ölan unutar zajednice
mora traZene dokaze dostaviti pojedinaðno.
Novoosnovana druötva i obrti, u smislu ove Dokumentacije, su dru5tva i obrti koji su

upisani u nadleZnom registru i nisu za prethodnu poslovnu godinu ili do dana
podno5enja ponude imala poslovne aktivnosti odnosno poslovne dogadaje, niti su u

poslovnim knjigama imala podatke o imovini i obvezama, 5to se dokazuje lziavom o
neaktivnosti koja se daje sukladno Zakonu o raöunovodstvu.

4.4. Uvjeti sposobnosti u sluõaiu zaiednice ponuditelia
Za¡ednica ponuditelja je udruZenje viðe gospodarskih subjekata koje je pravodobno

dostavilo zajedniðku ponudu po ovom nadmetanju.
U tom sluöaju ponuditelj mora dokazati davatelju koncesije da óe imati na

raspolaganju nuZne resurse cijelo vrijeme trajanja postupka davanja koncesije i

ugovora o koncesiji (primjerice, prihvaóanjem obveze drugih subjekata da óe te
resurse staviti na raspolaganje ponuditelju).
U sluöaju zajednice ponuditelja svi ölanovi zajednice ponuditelja moraju poiedinaõno
dokazati nepostojanje okolnosti za iskljuöenje iztoöke 3.1. i 3.2.te dokazati pravnu i

poslovnu sposobnost sukladno toöki 4.1. Dokumentacije za nadmetanje.
Ukoliko bude izabrana zajednica ponuditelja kao najpovoljniji ponuditelj duZna je
urediti svoj odnos i o istom dostaviti javnobiljeZniöki ovjereni dokument prije potpisa

ugovora (Konzorcijski Ugovor odnosno neki drugi ugovor o uredenju medusobnih
odnosa kao zajednica).

5. NACIN DOSTAVE TRAZENIH DOKUMENATA
Svi dokumente koje davatelj koncesije zahtijeva od ponuditelja moraju biti u skladu s
ölankom 18. Uredbe o postupku davanja koncesije na pomorskom dobru, osim
dokumenata izdanih od poslovnih banaka koji moraju biti dostavljeni u izvorniku.

6. PODACI O PONUDI

6.1. Sadriaj i naöin izrade ponude
Ponuditelj dostavlja svoju ponudu u roku odredenom u obavijesti o namjeri davanja
koncesije objavljenoj u Elektroniökom oglasniku javne nabave, u pisanom obliku, u

zatvorenoj omotnici.
Podloga za izradu ponude je ova Dokumentaciia za nadmetanje.
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Ponuda mora biti saöinjena sukladno Dokumentaciji za nadmetanje, uz obvezno
ispunjeni Ponudbeni list i druge obrasce í priloge Dokumentac¡i za nadmetanje, koji
moraju biti potpisani po osobi ili osobama ovlaötenima za zastupanje ponuditelja i

ovjereni peöatom.
o Ponuda mora biti uvezena u neraskidivu cjelinu da se onemoguói naknadno

umetanje ili vadenje stranica, a povezuje se jamstvenikom. Uvezanu ponudu
potrebno je zapeö,atiti stavljanjem naljepnice na mjesto vezivanja jamstvenika te
utisnuti peöat ponuditelja;

o ako je ponuda izradena od vi5e dijelova ponuditelj mora u sadrZaju ponude
navesti od koliko se dijelova ponuda sastoji, svaki dio se uvezuje na prethodno
navedeni naöin, a stranice se oznaöavaju na naöin da svaki slijedeói dio
zapoðinje rednim brojem koji se nastavlja na redni broj stranice kojim zavröava
prethodnidio;

o stranice ponude se oznaðavaju brojem na naöin da je vidljiv redni broj stranice i

ukupan broj stranica ponude;
o jamstvo za ozbiljnost ponude (bankovna garancija) se ne uvezuje u cjelinu, veó

se ulaZe u prozirnu plastiðnu koðuljicu koja se uvezuje u cjelinu s ostalom
dokumentacijom. Broj stranice se ne piöe na bankovnoj garanciji, veé na
ko5uljici;

o ponuda se podnosi u papirnatom obliku, predaje se u izvorniku, a ponuditelj
moZe dostaviti samo jednu ponudu;

o ponuda se ispisuje neizbrisivom tintom;
o ponuda se dostavlja i na elektronskom mediju (CD, DVD, USB stick i sl.) koji

mora biti u zasebnoj zatvorenoj omotnici, koja se uvezuje u cjelinu s ostalorn
dokumentacijom;

o ispravci u ponudi moraju biti izradeni na naöin da su vidljivi ili dokazivi (npn.
brisanje ili uklanjanje slova, brojeva ili otisaka), odnosno moraju biti precrtani, a
ne izbrisani korektorom. lspravci moraju uz navod datuma ispravka bit¡
potvrdeni potpisom ponuditelja;

o ako ponuditelj u ponudi oznaéava odredene podatke poslovnom tajnom,
obvezan je u ponudi navesti pravnu osnovu na temelju koje su ti podaci tajni;

Ponuda obavezno sadrii sve elemente i podatke navedene u Rekapitulaciji
sadÈaja ponude, a osobito:

6.1.1. Dokaze o nepostojanju obveznih i ostalih razloga za iskljuöenje ponuditelja,
sukladno toöki 3. Dokumentacije za nadmetanje.

6.1.2. Dokaze o ispunjenju traZenih uvjeta sposobnosti ponuditelja, sukladno toöki 4
Doku ment actje za nad meta nje.

6.1.3. llavu osobe ovla5tene za zaslupanje ponuditelja o tome da li je ponuditelj
ispunio sve obveze iz drugih koncesija ako ih ima ili ih je imao (PRILOG C), a u
sluöaju da nije imao koncesija, llavu da do sada nije imao zakljuöen ni jedan Ugovor
o koncesiji (PRILOG D).

6.1.4. lzjavu osobe ovla5tene za zastupanje ponuditelja o tome da li je ponuditelju do
sada oduzeta koncesija sukladno ölanku 30. Zakona o pomorskom dobru i morskim
lukama (PRILOG E).
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6.1.5. llavu osobe ovlaötene za zaslupanje ponuditelja iz öijeg je sadrZaja razvidno
da ponuditelj nlje gospodarski koristio pomorsko dobro bez pravne osnove ilili
uzrokovao Stetu na pomorskom dobru, a da nije prethodno platio naknadu Ëtete zbog
stjecanja bez osnove, sve sukladno odredbi ölanka 17. stavka 5. Zakona o
pomorskom dobru imorskim lukama (PRILOG F).

6.1.6" lzjavu ponuditelja o preuzimanju obveze poduzimanja mjera radi osiguranja
zaötite isigurnosti korisnika i njihovih stvari (PRILOG G).

6.1.7. Ponudeni iznos stalnog i postotak promjenjivog dijela koncesijske naknade
(OBRAZAC 1) i Rekapitulacijski list (OBRAZAC 21.

6.1.8. Studiju gospodarske opravdanosti koja se izraduje prema sadrZaju i u formi
sukladno Predlq5ku za izradu Studije gospodarske opravdanosti davanja koncesije
koja je sastavni dio Dokumentacije za nadmetanje te u suglasju s odredbama Takona
o pomorskom dobru i morskim lukama i l"Jredbom o postupku davanja koncesije na
pomorskom dobru (,,Narodne novine" broj 23104, 101104, 39/06, 63/08, 125110,
102t11,83t12 i 10t17).
Obavezan sadrZaj Studije gospodarske opravdanosti je:

o postojeóe stanje lokacije za koju se traZi koncesija,
o plan investicija detaljno razraden pojedinaöno po godinama za cjelokupno

vrijeme trajanja koncesije,
o iznos planirane investicije u za5titu okoliöa pojedinaöno po godinama za

cjelokupno vrijeme trajanja koncesije,
o iznos planirane ukupne investicije pojedinaöno po godinama za cjelokupno

vrijeme trajanja koncesije,
o izvore i iznose financiranja investicija (vlastiti izvori, krediti),
o procjenu rentabilnosti projekta (prihodi - rashodi),
o dokaz da ponuditelj raspolaZe odgovarajuóim tehniðkim, struönim i

organizacijskim sposobnostima za ostvarenje koncesije a sukladno odredbi
ölanka 17. stavak 3. toöka 2. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama
(,,Narodne novine" broj 158/03, 141106,38/09, 123111, 56/16 i 98/19) - PRILOG
B.

Napomene:
Za Za¡ednicu ponuditelja, potrebno je definirati koje djelatnosti iz predmeta koncesije
ée obavljati pojedini poslovni subjekt unutar Zajednice ponuditelia.
Ukupna vr'rjednost investicije koja se planira studijom gospodarske opravdanosti
smatra se ulaganjem u osnovna sredsfua koja su potrebna za obavljanje djelatnosti
koje su predmet koncesije.
Za vrijeme trajanja koncesije, obveza je Koncesionara Davatelju koncesije dostavljati
izvjeðóa i dokaze o ostvarenim investicijskim ulaganjima na koncesioniranom
podruöju. lzvjeðóa óe se dostavljati do kraja sijeönja tekuóe godine za proteklu godinu.

6.1.9. Jamstvo za ozbiljnost ponude
Ponuditelj uz ponudu dostavlja bezuvjetnu bankarsku garanciju za ozbiljnost ponude (u
izvorniku). Bankarska garancija za ozbiljnost ponude mora biti izdana u visini 1o/o od
ponudene vrijednosti investicije s rokom vaåenja do planiranog roka zakljuöenja
Ugovora o koncesiji, a najduZe dvije godine od dana objave Obavijesti o namjeri
davanja koncesije u ,,Elektroniökom oglasniku javne nabave".
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Rok valjanosti ponude mora biti najmanje 6 mjeseci od dana isteka roka za dostavu
ponuda.
Ako istekne rok valjanosti ponude, davatelj koncesije óe od ponuditelja traZiti
produZenje roka valjanosti ponude i jamstva za ozbil¡nost ponude sukladno tom
produZenom roku.
U svrhu dostave pisane izjave ponuditelja o produZenju roka valjanosti ponude te
dostave jamstva za ozbiljnost ponude sukladno produZenom roku valjanosti ponude,
davatelj koncesije óe ponuditelju dati primjereni rok.

6.1.10. Jamstvo za osiguranje naplate naknade za koncesiju
Odabrani najpovoljniji ponuditelj je duZan prije sklapanja ugovora o koncesiji dostaviti
davatelju koncesije:

o jamstvo osiguranja naplate naknade za koncesiju ito bjanko zaduínicule
najmanje u iznosu dvostruke godiönje naknade za koncesiju solemniziranu kod
javnog biljeZnika, a sve u svrhu osiguranja urednog plaóanja naknade za
koncesiju.

o jarnstvo osiguranja naplate naknade za koncesiju i to bjanko zadu2nicule
najmanje u iznosu ponudenog iznosa promjenjivog dijela naknade za koncesiju
solemniziranu kod javnog biljeZnika, a sve u svrhu osiguranja naplate razlike
izmedu ponudenog i uplaóenog iznosa promjenjivog dijela naknade za
koncesiju

6.1.11. Frijedlog o vrsti iopsegu namjere gospodarskog kori5tenja pomorskog dobra
(idejno rje5enje, grafiëki prikaz na kome su ucrtane djelatnosti).

6.1.12. lzjavu ponuditelja o prihvaéanju teksta Nacrta ugovora o koncesiji (PRILOG
H).

6.1.13. Rekapitulacija sadrZaja ponude (PRILOG l).

6.1.14" Cjelokupnu ponudbenu dokumentaciju iu elektronskom obliku (CD iCD, DVD,
USB stick i sl.).

6.2. Naöin dostave ponude
Ponude se dostavljaju u pisanom obliku u zafuorenoj omotnici s naznakom:
"Dostava ponude za koncesiju - plaZe od Kimena do Kovaöina - NE OTVAp,,q1l" i sâ
adresom ponuditelja.
Ponude se mogu predati neposredno u Pisarnicu Primorsko-goranske Zupanije, Slogin
kula 2, Rijeka ili preporuöeno poötom na adresu: Primorsko-goranska Zupanija,
Upravni odjel za pomorsko dobro, promet iveze, Slogin ku\a2,51000 Rijeka.
Nepotpune ponude i ponude zaprimljene izvan roka neóe se razmatrati.

6.3. Jezik i pismo na kojem se izraduje ponuda
Ponuda se izraduje na hrvatskom jeziku i latiniönom pismu

6.4. Alternativna ponuda
Nije dopusteno davanje inaöica, varijanti ili alternativnih ponuda

6.5. Naðin odredivanja naknade za koncesiju - poëetna cijena naknade za
koncesiju
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Temeljem ölanka 16. Uredbe o postupku davanje koncesije na pomorskom dobru,
poöetni iznos stalnog dijela godiðnje koncesijske naknade iznosi 176.130,00
kuna/godiSnje, a poöetni iznos promjenjivog dijela godiönje koncesijske naknade
iznosi 3Ð/o od godi5njeg prihoda ostvarenog obavljanjem djelatnosti i pruZanjem
usluga na koncesioniranom podruðju..

6.6. Valuta ponude
Koncesijska naknada se izraiava u hrvatskim kunama

6.7. Kriterij za odabir ponude
U sluöaju dva ili viöe ponuditelja najpovoljniji ponuditelj bit óe odabran sukladno ölanku
21. Uredbe o postupku davanja koncesije na pomorskom dobru (,,Narodne novine"
brq 23104, 101104,39/06, 63/08, 125110, 102111,83112 i 10117\ prema sljedeóim
kriterijima:

. ponudeni iznos ukupnog investicijskog ulaganja prema
studiji gospodarske opravdanosti 40o/o

o ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade 30%
o poludeni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade 30%

Svaki element ponude se vrednuje zasebno, a zbroj ukupne ocjene po kriterijima ne
moZe iznositi viöe od 1,000.
Prornjenjivi dio koncesijske naknade izraöunava se u apsolutnom iznosu prema
prikazanim ukupnim prihodima iz studije gospodarske opravdanosti, a za vrijeme
trajanja koncesije.

Formule i naëin izraõuna:

a) Koeficijent ukupne investicije:
40% x pgnudeni iznos ukupne iryesticije
najviöi ponudeni iznos ukupne investicije

b) Koeficijent stalnog dijela koncesijske naknade:

najviði ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade

c) Koeficijent promjenjivog dijela koncesijske naknade
30% x oonudeni lutni iznos oromieniivoo diiela cesiiske naknade
najvi5i ponudeni apsolutni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade

Napomene:
Kriteriji iz ovog ölanka s iznosima trebaju biti posebno istaknuti u ponudi na
rekapitulacijskom listu.
U tijeku trajanja koncesije Davatelj koncesije zadrLava pravo da u sluöaju nerazmjera
veóeg od 10.000,00 kuna izmedu ponudenog iznosa godi5njeg promjenjivog dijela
koncesijske naknade i uplaóenog iznosa promjenjivog dijela naknade za koncesije
buduóeg koncesionara, razliku naplati putem bjanko zaduånice za svaku godinu
zasebno, osim u sluöaju viöe sile ili drugog opravdanog razloga.
Ne moZe se dati koncesija onom ponuditelju za kojeg se u postupku pregleda i ocjene
ponuda utvrdi da nije ispunio sve obveze iz drugih koncesija ako ih ima ili ih je imao,
kojem je do sada oduzeta koncesija sukladno ölanku 30. Zakona o pomorskom dobru i

morskim lukama i koji je gospodarski koristio pomorsko dobro bez pravne osnove i/ili
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uzrokovao ëtetu na pomorskom dobru ukoliko nije prethodno platio naknadu Stete
zbog stjecanja bez osnove, sukladno odredbi ölanka 17. stavka 5. Zakona o
pomorskom dobru imorskim lukama.

6.8. Rok valjanosti ponude
Rok valjanosti ponude je minimalno 12 (dvanaest) mjeseci dana od dana krajnjeg roka
za dostavu ponuda.

7. OSTALE ODREDBE

7.1. Odredbe o zajednici ponuditelja
Ukoliko se dva ili viðe ponuditelja udruZe radi podnoðenja zajedniöke ponude, u
ponudi se obavezno navodi da se radi o ponudi zajednice ponuditelja. Za svakog
pojedinog ölana zajednice ponuditelja navodi se naziv i sjediðte, adresa, OIB (ili
nacionalni identifikacijski broj prema zeml¡i sjediöta pojedinog ölana zajednice), broj
raöuna, navod o tome je li ölan zajednice ponuditelja u sustavu PDV-a, adresa za
dostavu poöte, adresa e-po5te, broj telefona itelefaksa te kontakt osoba.
Nositelj zajedniöke ponude potpisuje ponudu, ako ölanovi zajednice ponuditelja ne
odrede drugaöíje.
U sluöaju zajednice ponuditelja traZena jamstva moZe dostaviti i samo jedan od
ölanova zajednice ponuditelja.
U zajedniökoj ponudi mora se navesti koji óe dio ugovora o koncesiji izvr5avati
pojedini ëlan zajednice ponuditelja te u skladu s tim, navesti imena i potrebnu
struõnu spremu osoba odgovornih za izvrSenje ugovora.
Odgovornost ponuditelja iz zajedniöke ponude je solidarna.

7.2. Rok za dostavu ponuda, zaprimanje ponuda i podaci o javnom otvaranju
ponuda

7.2.1. Rok za dostavu ponuda je _ 2019. godine do 12:00 bez obzira na
naëin dostave

Nepotpune ponude i ponude zaprimljene izvan roka neóe se razmatrati.

7 .2.2. Zaprimanje ponuda
Svaka pravodobno zaprimljena ponuda upisuje se u upisnik o zaprimanju ponuda te
dobiva redni broj prema redoslijedu zaprimanja.
Ako je dostavljena izmjena i/ili dopuna ponude, ponuda dobiva novi redni broj prema
redoslijedu zaprimanja posljednje izmjene i/ili dopune te ponude. Ponuda se u tom
sluöaju smatra zaprimljenom u trenutku zaprimanja posljednje izmjene i/ili dopune.
Upisnik je sastavni dio zapisnika o otvaranju ponuda.
Na omotnici ponude naznaöuje se datum i vrijeme zaprimanja te redni broj ponude
prema redoslijed u zaprimanja.
Kada ponuditelj neposredno dostavlja ponudu, davatelj koncesije mu je obvezan izdati
potvrdu o zaprimanju ponude. Potvrda sadrZi najmanje podatke o davatelju koncesije,
ponuditelju, predmetu postupka davanja koncesije na koji se ponuda odnosi te
vremenu i datumu zaprimanja.
Ponuda dostavljena nakon isteka roka za dostavu ponuda ne upisuje se u upisnik o
zaprimanju ponuda, ali se evidentira kod davatelja koncesije kao zaka5njela ponuda,
obiljeZava se kao zakaönjela te neotvorena vraóa poðiljatelju bez odgode.
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Do trenutka javnog otvaranja ponuda nije dopuöteno davanje informacija
zaprimljenim ponudama.
Ponude ne smiju biti dostupne neovlaðtenim osobama.

7.2.3. Postupak otvaranja ponuda
Otvaranje ponuda odrZat óe se po isteku roka za predaju ponuda dana 

-.2019. godine u 12:00 sati u Primorsko-goranskoj Zupaniji, Upravni odjel za pomorsko

dobro, promet i veze, Slogin kula 2, Rijeka, sala za sastanke Vl. kat, prema rednom
broju iz upisnika o zaprimanju ponuda.
U sluöaju da je dostavljena izmjena i/ili dopuna ponude, rednim brojem ponude smatra
se redni broj posljednje dostavljene izmjene i/ili dopune ponude.
Pravo sudjelovanja na otvaranju ponuda imaju samo ovla5teni predstavnici
ponuditelja, predstavnici Upravnog odjela za pomorsko dobro, promet i veze i

predstavnici Struönog povjerenstva za davanje koncesije na pomorskom dobru u

Primorsko-goranskoj Zupaniji.
Ponude otvara Struöno povjerenstvo za davanje koncesija na pomorskom dobru u

P rimorsko-gora nskoj Zupan ij i.

O otvaranju ponuda sastavlja se zapisnik koji se bez odgode uruöuje svim ovlaötenim
predstavnicima ponuditelja nazoönima na otvaranju ponuda, a ostalima na pisani
zahtjev.

7.3. Dokumenti koji ée se nakon zavr5etka postupka vratiti ponuditeliima
Jamstvo za ozbiljnost ponude vraóa se ponuditeljima koji nisu odabrani u postupku

davanja koncesije neposredno nakon zavr5etka postupka davanja koncesije, a preslika
jamstva se pohranjuje.

7.4. Posebni i ostali uvjeti za izvr5enie ugovora
Sastavni dio Dokumentacije za nadmetanje je Prijedlog Ugovora o koncesiji. Sklopljeni
Ugovor o koncesiji mora biti sukladan Prijedlogu Ugovora o koncesiji koji je sastavni
dio Dokumentacije za nadmetanje i sukladan ponudi odabranog ponuditelja. Ugovor o

koncesiji ne smije se sklopiti prije isteka razdoblja mirovanja, koji iznosi 15 dana od

dana dostave Odluke o davanju koncesije svakom ponuditelju. Odabrani ponuditelj
moZe, nakon isteka roka mirovanja od 15 dana, u roku od 90 dana od dana izvrönosti
Odluke o davanju koncesije, s Davateljem koncesije sklopiti Ugovor o koncesiji, u

protivnom óe se smatrati da je odustao od sklapanja Ugovora o koncesiji.
Ako je pokrenut postupak pravne zaötite, Ugovor o koncesiji smije se sklopiti kada
Odluka o davanju koncesije postane izvr5na.
Posebni i ostali uvjeti za izvrðenje ugovora, navedeni su u Prijedlogu Ugovora o
koncesiji, kojije sastavni dio ove Dokumentact¡e za nadmetanje.
Prije sklapanja ugovora o koncesiji, najpovoljniji ponuditelj je duZan predati Davatelju
koncesije:

o lzjavu ovjerenu od strane javnog biljeZnika o obavezi uklanjanja naprava i

opreme koju koristi za obavljanje djelatnosti o svom troðku te vraóanja
pomorskog dobra u prvobitno stanje slobodnog od osoba istvari,

o lzjavu ponuditelja o preuzimanju obaveze poduzimanja mjera radi osiguravanja
zaðtite i sigurnosti korisnika i posjetitelja, te njihovih stvari,

o Bjanko zaduínicule najmanje u iznosu dvostruke naknade za koncesiju
solemniziranu kod javnog biljeZnika, a sve u svrhu osiguranja urednog plaÓanja

naknade za koncesiju,
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o Bjanko zaduånicu/e najmanje u iznosu ponudenog iznosa promjenjivog dijela
naknade za koncesiju solemniziranu kod javnog biljeZnika, a sve u svrhu
osiguranja naplate razlike izmedu ponudenog i uplaóenog iznosa promjenjivog
dijela naknade za koncesiju,

o Vaåeóu policu osiguranja ponuditelja za cijelo vrijeme vaåenja ugovora, kao
dokazjamstva za pokrióe osiguranja odgovornosti iz djelatnosti i dokaz jamstva
za otklanjanje Stete koja moZe nastati u svezi obavljanja djelatnosti temeljem
ugovora o koncesiji.

Za Davatelja koncesije ugovor o koncesiji potpisuje äupan.

7.5. Rok dono5enja odluke o davanju koncesije
Nakon 5to Struöno povjerenstvo za koncesije na pomorskom dobru u Primorsko-
goranskoj Zupaniji pregleda i ocjeni ponude, Davatelj koncesije donosi odluku o
davanju koncesije na Zupanijskoj skupÕtini.
Rok za donoöenje odluke o davanju koncesije iznosi 180 dana, a poöinje teói danom
isteka rokaza dostavu ponuda.
Odluku o davanju koncesije s preslikom zapisnika o pregledu i ocjeni ponuda, Davatelj
koncesije óe dostaviti svakom ponuditelju, bez odgode, preporuöenom po5tanskom
po5iljkom uz povratnicu ili na drugi naöin kojim óe se dostava moói dokazati.

7.6. Rok, naëin i uvjeti plaóanja koncesijske naknade
Stalni dio koncesijske naknade za razdoblje prve godine vaäenja koncesije odabrani
ponuditelj (koncesionar) je duZan platiti u roku od 60 (öezdeset) dana od dana
sklapanja Ugovora. Za poðetnu i godinu u kojoj koncesija istiöe koncesijska naknada
plaóa se razmjerno rnjesecima koriðtenja.
Stalni dio koncesijske naknade za svaku iduóu godinu vaZenja Ugovora odabrani
ponuditelj (koncesionar) duZan je platiti do 1. svibnja tekuóe godine.
Promjenjivi dio koncesijske naknade odabrani ponuditelj (koncesionar) duZan je platiti
najkasnije do 1. svibnja tekuóe godine, po zavrðnom raÕunu za proteklu kalendarsku
godinu.
U godini u ko.ioj koncesija istiöe Koncesionar duZan je stalni i promjenjivi dio
koncesijske naknade platiti najkasnije do dana isteka koncesije.

7.7. Propisi koji se primjenjuju
Za sve 5to nije navedeno u Dokumentaciji za nadmetanje, u postupku davanja
koncesije se primjenjuju odredbe Zakona o koncesijama, Zakona o pomorskom dobru
i morskim lukama, Zakona o javnoj nabavi, Uredbe o postupku davanja koncesije na
pomorskom dobru, propisa iz gradenja i prostornog uredenja, Zakona o obveznim
odnosima, te ostali podzakonski propisi kojima je uredeno podruöje koncesija na
pomorskom dobru i podruöje javne nabave.

7.8. Pravna zaðtita
Protiv odluke o davanju koncesije i odluke o poniðtenju moZe se izjaviti Zalba u roku
od 15 (petnaest) dana od njena primitka.
Zalba se podnosi u pisanom obliku Davatelju koncesije koji je prosljeduje tijelu
nadleZnom za rje5avanje o Zalbi sukladno zakonskim odredbama.
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8. UPUTE ZA PRIBAVLJANJE DOKUMENTACIJE ZA NADMETANJE U

ELEKTRONSKOM OGLASNIKU JAVNE NABAVE - dalje u tekstu: EOJN
Od dana objave obavijesti o namjeri davanja koncesije, Dokumentaciia za nadmetanje
moZe se podiói putem EOJN. Od datuma objave obavijesti o namjeri davanja
koncesija do datuma potpisivanja ugovora o koncesiji svi gospodarski subjekti su
obvezni komunicirati iskljuöivo s osobama davatelja koncesije odredenima za
komunikaciju.
Davatelj koncesije ne odgovara ni na koji naöin za bilo koje troökove ponuditelja u
svezi s izradom, predajom, prezentacijom ponude ili bilo kojom drugom radnjom
vezanom uz pripremu ponude.
Sva priopóenja, pozivi na objaðnjenja, obavijesti izmedu davatelja koncesije i

ponuditelja moraju biti u pisanom obliku.
Obrada osobnih podataka prikupljenih u ovom postupku, koristit óe u smislu Zakona o

zaötiti osobnih podataka iskljuöivo u svrhu obrade osobnih podataka u ovom postupku
davanja koncesije, a u skladu s procedurom propisanom odredbama Zakona o
koncesijama, Zakona o javnoj nabavi i Zakona o pomorskom dobru i morskom
lukama.

9. STUDIJA OPRAVDANOSTI DAVANJA KONCESIJE
Na temelju ölanka 18. Zakona o koncesijama Studiju opravdanosti davanja koncesije
izradio je Davatelj koncesije u opóem dijelu dok je ekonomsko-financijski dio izradio
Pomorski fakultet u Rijeci u prosincu 2018. godine.

Tablica: Osnovni elementi Studije opravdanosti davanja koncesije

Redni
broj Osnovni elementi Studije opravdanosti davania koncesiie

1 Vrsta i predmet koncesije Koncesiia na pomorskom dobru

2
Procjena vrijednosti
koncesiie

15.437.098,53 kuna

3
PredloZeni minimalni uvjeti
sposobnosti gospodarskog
subiekta

Bonitet i solventnost, te uvjeti iz ölanka 6
Odluke o namjeri davanja koncesije

4
Rok na koji se daje
koncesiia

15 godina

5
Utvrdenje ima li koncesija
znaðajke javno-privatnog
partnerstva

Ne

6
Planirani iznos ukupnog
investiciiskoo ulaqania

Najmanje 4. 1 74.000,00 kn

7

Koristi koncesije za:
- proraöun Davatelja

koncesije,
- drZavni proraÕun,
- proraöun JLS .

Poöetna koncesijska naknada za:
- stalni dio: najmanie 176 130,00

kn/godiönje
- promjenjividio: najmanje 3% od

prihoda ostvarenog od obavljanja
djelatnosti i pruZanjem usluga na
koncesioniranom podruöju.

8 Potkoncesija Da

I Pravo na izgradnju Ne

Poja5njenja izraöuna iz prethodne tablice za toöke 2. i 6.:
. toöka 2. ,,Procjena vrijednosti koncesije" izraöunata je, u skladu ölankom 20
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stavak 2" ZOK-a, kao ukupan oöekivani prihod gospodarskih djelatnosti na
predmetu koncesije za period od 15 godina.
toðka 6. ,,Planirani iznos ukupnog investicijskog ulaganja" izraðunat je na
temelju Studije opravdanosti davanja koncesije.

18



IO. GRAFICT¡ PNIXAZ PODRUC¡I KONCESIJE

I$vlo:

1: 5000
Ltrl trÐi; 

1

U RiæÍ,
t8.t1.2017.

Wol elaèo'6Ít,

281-17

PREGLEDNA I<ARTA
PRIJEDLOG AKONCESIJV. POÐRUÔ;E VILA KITNEN RT KOVACINE.

ÃcttÍóral'; cÊsanka d.ci.
Varozina 25, Cres
AB:47639427219

R.O. CRES

YcwAry lb(i¡rlÉ, áL

EradrJ:

RU€rcq, J DOART.E?
þt ffiilm7 f*x ñtuí?

c"m¡ú : qeq,v¡@ge+'Yv-clÏrt"GEO-VV" d,,o

'19

Os{t YddærÉ, flt



SADRZAJ PONUDE

OBRASCI IIZJAVE

20



PREDLOZAK PONUDBENOG L|STA...l (List 1-1)
(ponuditelja koji ponudu daje samostalno)

OBRAZAC 1.

Za davatelja koncesiie
Primorsko-gora nska åupaniia

Adamióeva 10, Rijeka

Naziv ponuditelia
Adresa sjediëta
MB
otB
Broi raëuna
U sustavu PDV-a da ne
Telefon
Telefaks
E-mail
Adresa za dostavu poöte
Kontakt osoba/e

PONUDA A
ÐAVANJE KONCESIJE NA POMORSKOM DOBR,U

ZA GOSPODARSKO KORISTENJE PLAZA IJ OBALNOM POJASU OD
HOTELA KIMEN DO KRAJA KAMPA KOVACINE,

GRAD CRFS
broj ili oznaka

r. GoDrsNJA NAKNADA ZA KONCESIJU . STALNI D¡O NAKNADE

2. cOD¡SNJA NAKNADA ZA KONCESTJU - PROMJENJIVI DIO NAKNADE

Rok valjanosti ponude iznosi dana (najmanje 12 mieseci).

Poöetni iznos stalnog dijela
koncesijske naknade je
176.130,00 kuna godi5nje

Ponudeni iznos

kuna godi5nje
Ukupan iznos za razdoblje
od l5 godina za podruöje
koncesije iznosi najmanje
2.641.195,00 kuna

kuna

Poëetni iznos ie 3o/o

godiðnjeg prihoda od
obavljanja djelatnosti i

pru2anjem usluga na
koncesioniranom podruõju

Ponudeni iznos

......Yo godiSnjeg prihoda od obavliania djelatnosti i
pruZanjem usluga na koncesioniranom podruöiu ðto u
apsolutnom iznosu za cijelo vriieme trajanja koncesiie
iznosi kuna.

Datum:
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OBRAZAC I
PREDLOZAK PONUDBENOG LISTA...2 (List r-2)

(zajednice ponuditelja)
Za davatelja koncesije

Primorsko-goranska 2upan ija
Adamiéeva 10, Rijeka

Podaci o ponuditelju u zajednici ponuditelja s ovlaétenjem za komunikaciju s

Podaci o nud uu rct

Podaci o udite u ednici nud

a

Naziv

Adresa siediöta
MB
otB
Broi raðuna
U sustavu PDV-a (zaokru2iti\da ne
Telefon
Telefaks
E-mail
Adresa za dostavu poöte

Kontakt osoba/e

Naziv

Adresa siediéta
MB
orB
Broi raõuna
U sustavu PDV-a da (zaokruZiti)ne
Telefon
Telefaks
E-mail
Adresa za dostavu poðte

Kontakt osoba/e

Naziv

Adresa sjediðta
MB
otB
Broi raöuna
U sustavu PDV-a (zaokru2iti)da ne
Telefon
Telefaks
E-mail
Adresa za dostavu po5te

Kontakt osoba/e
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OBRAZAC f.
PREDLOZAK PONUDBENOG LISTA...2 (List 2-2)

(zaiednice ponuditelia)

PONUDA ZA
DAVANJE KONCESIJE NA POMORSKOM DOBRU

ZA GOSPODARSKO KORISTENJE PLAZA IT OBALNOM POJASU OD
HOTELA KIMEN DO KRAJA KAMPA KOVACINE,

GRAD CRES

broj ili oznaka

I. GOD]SNJA NAKNADAZA KONCESIJU . STALNI DIO NAKNADE

2. GODISNJA NAKNADA ZA KONCESIJU . PROM.JENJIVI DIO NAKNADE

Rok valjanosti ponude dana (najmanje l2 mjeseci).

Nositelj zajedn ice ponuditelja :

Ponuditelj(i):

godineU

Poöetni iznos stalnog dijela
koncesiiske naknade je
176"'!30,00 kuna godiðnie

Ponudeni iznos

.kuna sodiönie
Ukupan iznos za razdoblje
od 15 godina za podruðje
koncesije iznosi najmanje
2.641.195,00 kuna

.kuna

Poðetní iznos ie 3o/o

godiånjeg prihoda od
obavljanja djelatnosti i
pruianjenn usluga na
koncesioniranom podruðju

Fonudeni iznos

..""..a/o godiðnjeg prihoda od obavljania dielatnosti i
pruåanjem usluga na koncesioniranom podruëju 5to u
apsolutnom iznosu za cijelo vrijeme traianja koncesiie
iznosi kuna.
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OBRAZAC 2.

REKAPITULACIJSKI LIST

Vavnalfiziöka osoba

adresa

tel/mob

otB

Ponuda:

1. ponudeni iznos ukupnog investicijskog ulaganja prema
studij i gospodarske opravdanosti

2. ponudena visina stalnog dijela koncesijske naknade

3. ponudena visina promjenjivog dijela koncesijske naknade

4. djelatnosti iz predmeta koncesije koje óe obavljati pojedini ðlan Zajednice ponuditelja
(ispunjava se samo kad je ponuditelj Zajednica ponuditelja, a navode se djelatnosti iz
predmeta koncesije koje óe obavljati pojedini ölan Zajednice ponuditelja)

M.P

(Ovlaötena osoba za zastupanje ponud itelja)*

U godine

*upisati ime, prezime i funkciju ovlaötene osobe za zastupanje ponuditelja
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PRILOG A

ponuditelj

edresa

tel/mob:

Sukladno odredbi toðke 3.1.1. Dokumentacrje za nadmetanje u postupku davanja
koncesije na pomorskom dobru za

daje se slijedeca

IZJAVA
Na temelju ðlanka 251. Takona o javnoj nabavi (,,Narodne novine" brq 12A116)

Ja lz orB: broj
osobne iskaznice izdane od

ízjavljujem

pod punom materijalnom i kaznenom odgovorno5óu, u svoje ime i kao odgovorna osoba
ponuditelja SA sjediðtem u

OIB: , MB

Druötvo kao ni ja osobno, nismo pravomoóno osudeni za
Zakona o javnoj nabavi (,,Narodne novine" brojbilo koja dijela navedena u ölanku 251

120t16).

M.P

(Ovlaötena osoba za zastupanje pon uditelja).

U godine

*upisati ime, prezime i funkciju ovlaötene osobe za zastupanje ponuditelja

da

25



adresa

PRILOG ts

fiziökalpravna osoba

Sukladno odredbi toöke 6.1.8. Dokumentac4e za nadmetanje u postupku davanja
koncesije ne pomorskom dobru za

tel/mob:

daje se slijedeóa

IZJAVA

kojom izjavljujemo da raspolaåemo odgovarajuóirn tehniÕkim, struðnirn i organizacijskinl
sposobnostima za ostvarenje koncesije a suklaclno odredbi Õlanka 17. sta'¡ak 3. toÖka 2.

Zakona o pomorskom dobru imorskinn lukama (,,Narodne novine" broj 158/03, 1411C6,38/CI9,
123t11, 56/16 ¡ 98/19).

M.P

(Ovlaötena osoba za zastupanje ponuditelja)*

godine

*upisati ime, prezime i funkciju ovlaðtene osobe za zaslupanje ponuditelja

U
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PRILOG C

prevnalÍiziöka osoba

adresa

tel/mob:

Sukladno odredbi toöke 6.1.3. Dokumentacije za nadmetanje u postupku davanja
koncesije na pomorskom dobru za

daje se slijedeóa

IZJAVA

kojom izjavljujemo da sam/smo do sada podmirio/li sve obveze iz ranijih koncesija a sukladno

odredbi ölanka 17. stavak 3. toðka 4. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama
(,,Narodne novine" broj 158/03,141106,38i09, 123111, 56/16 i 98/19).

M.P

(Ovla5tena osoba za zastupanje ponuditelja)*

U godine

*upisati ime, prezime i funkciju ovlaötene osobe za zastupanje ponuditelja
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pravna/fiziðka osoba

adresa

tel/mob:

Sukladno odredbi
koncesije na pomorskorn

PRILOG D

toëke 6.1.3. Dokumentacije za nadmetanje u postupku davanja
dobru za

daje se slijedeca

)ZJAVA

kojom izjavljujemo da do sada nisam/nismo imao/li zakljuöen nijedan Ugovor o koncesiji

MP

(Ovlaðtena osoba za zastupanje ponuditelja).

U godine

*upisati ime, prezime i funkciju ovla5tene osobe za zastupanje ponuditelja
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PRILOG E

Vavnalliziöka osoba

adresa

tel/mob:

Sukladno odredbi toðke 6.1.4. Dokumentact¡e za nadmetanje u postupku davanja
koncesije na pomorskom dobru za

daje se slijedeóa

IZJAVA

kojom izjavljujemo da mi/nam do sada nije oduzimana koncesija na pomorskom dobru
sukladno odredbi ölanka 17. stavak 3. toÕka S.Zakana o pomorskom dobru i morskim lukama,
a iz razloga navedenih u odredbi ölanka 30. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama
(,,Narodne novine" broj 158/03, 141106,38/09, 123111, 56116 i 98/19).

M.P

(Ovla5tena osoba za zastupanje ponuditelja).

U godine

*upisati ime, prezime i funkciju ovlaötene osobe za zastupanje ponuditelja
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adresa

PRILOG F

pravnelfiziöka osoba

Sukladno odredbi toõke 6.1.5. Dokumentacije za nadmetanje u postupku davanja
koncesije na pomorskom dobru za

tel/mob:

daje se slijedeóa

IZJAVA

kojom izjavljujemo da do sada nisam/nismo gospodarski koristio/li pomorsko dobro bez pravne
osnove i/íli uzrokovao/li åtetu na pomorskom dobru a da za navedeno nisam platio naknadu
ötetezbog stjecanja bezosnove, sukladno odredbi ölanka 17. stavak 5. Zakona o pomorskom
dobru imorskim lukama (,,Narodne novine" broj 158/03, 141106,38/09, 123111, 56/16 ¡ 98/19).

MP

(Ovla5tena osoba za zastupanje ponuditelja).

U godine

"upisati ime, prezime i funkciju ovlaétene osobe za zastupanje ponuditelja
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PRILOG G

pravnalfiziëka osoba

adresa

tel/mob:

Sukladno odredbi toðke 6.1.6. Dokumentacije za nadmetanje u postupku davanja
koncesije na pomorskom dobru za

daje se slijedeéa

IZJAVA

kojom ízjavljujemo da preuzimamo obveze poduzirnanja mjera radi osiguravanja za5tite i

sigurnosti korisnika i njihovih stvari.

M.P

(Ovlaðtena osoba za zastupanje ponuditelja)*

U godine

*upisati ime, prezime ifunkciju ovlaðtene osobe za zastupanje ponuditelja
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PRILOG H

DAVATELJ KONCESIJE: Primorsko-goranska åupanija, Adamiéeva 10, 51000 Rijeka

IZJAVA
O PRIHVAGANJU PRIJEDLOGA UGOVORA O KONCESIJI

kojorn ponuditelj izjavljuje da je upoznat sa svim odredbama Prijedloga ugovora o koncesiji,
predmet kojeg je reguliranje medusobnih odnosa ugovornih stranaka u vezi sa koncesijom ne
pomorskom dobru za gospodarsko koriötenje pla2a u obalnom pojasu od hotela Kimen do
kraja kampa Kovaõine, Grad Cres, te da iste prihvaóa u cijelosti, u sluöaju da Ponuda ovoga
Pon uditelja bude prihvaóena kao naj povolj n ija.

Ponuditelj:

M.P (Ovla5tena osoba za zastupanje ponuditelja).

U godine

*upisati ime, prezime i funkciju ovla5tene osobe za zastupanje ponuditelja
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Primorsko-goranska Zupanija, Adamióeva 10, Rijeka, OIB: 32420472134, zastupana po

Zupanu (u daljnjem tekstu: Davatelj koncesije)

orB koju zastupa (u daljnjem
tekstu: Koncesionar)

sklopili su slijedeói
UGOVORbToj

o koncesiji na pomorskom dobru za gospodarsko korióterye pla2a u obalnom pojasu od hotela
Kimen do kraja kampa Kovaöine, Grad Cres

Öhnak l.
Ovim Ugovorom o koncesiji na pomorskom dobru za gospodarsko koriðtenje plaäa u

obalnom pojasu od hotela Kimen do kraja kampa Kovaöine, Grad Cres (u daljnjem tekstu:
Ugovor), Davatelj koncesije daje Koncesionaru koncesiju na pomorskom dobru ze
gospodarsko koriðtenjeplaäa, te se odreduju opseg iuvjeti koriötenja pomorskog dobra, kao i

prava i obveze ugovornih strana.
Predmetna koncesija temelji se na Odluci o namjeri davanja koncesije na pomorskom

dobru za gospodarsko kori5tenje plaäa u obalnom pojasu od hotela Kimen do kraja kampa
Kovaöine, Grad Cres (,,SluZbene novine PGZ" broj ) - u daljnjem tekstu: Odluka o
davanju koncesije.

Predmet koncesije 
Õranak 2.

Koncesija se daje na pomorskom dobru, na dvije pla2e u obalnom pojasu od hotela
Kimen do kraja kampa Kovaöine plaäa.Pla2e su uredene, turistiðkog razreda A, koje se daju
bez moguónosti ogradivanja i naplate ulaza na plaZe i podruöje.

Obalni pojas podijeljen je u dva dijela i to na pomorsko dobro 1 i pomorsko dobro 2.

Povröina pomorskog dobra 1 iznosi 23.718 m2, od öega kopneni dio iznosi 4.662 m2,

dok morskidio iznosi 19.056 m2.

Povrðina pomorskog dobra 2 iznosi 11.508 m2, od öega kopneni dio iznosi 6.523 m2,

dok povrðina morskog dijela iznosi4.985 m2.

Ukupna povråina pomorskog dobra I i 2, kopna i mora iznosi 35.226 m2.

Kopneno podruöje öine sljedeóe öestice upisane u k.o. Cres:

Pomorsko dobro I Pomorsko dobro 2:

KATASTARSKO STANJE
5296t2
328612 dio

ZEMLJ I SNO-KNJ IZNO STANJE
1383/9

KATASTASTARSKO STANJE
529514

ZEMLJ ISNO-KNJ IZNO STANJE
1383t20
1 383/1 9

Koordinate lomnih toöaka koje definiraju podruöje koncesije daju se u narednoj tablici

Pomorsko dobro I
Kopno

BR.DT Y X
1 333626,37 4982'138,83
2 333629,50 4982143,05

Spoj kopna i mora
Spoj kopna i mora
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3 333630,07 4982r 35,05
4 333633,1 5 4982134,67
5 333633,67 4982141,63
6 333700,60 4982121,07
7 333908,32 4982072,70
8 334131,85 4982052,49
I 334193,05 4981972,87

10 334243,58 4981914,19
11 334239,09 4981906,93
18 333594,25 4982129,63

More
12 334184,46 4981923,64
l3 334064,1 9 4982025.13
14 333989,80 4982032,13
15 333886,1 0 4982019,99
16 333680,63 4982062,04
17 333633,55 4982093.93

Spoj kopna i mora
Spoj kopna i mora

Spojkopna imora

Pomorcko dobro 2
Kopno

BR.DT Y X
19 333592.76 4982132.19
27 333810,74 4982778,57
28 333817.52 4982778.01
29 333769,66 4982608,16
30 333752.62 4982519.48
31 333754,39 4982437.98
32 333751.38 4982401.91
33 333627,88 4982160.41
34 333624.25 4982160.68
35 333622.94 4982162.59
36 333614,73 4982159,64
37 333616,71 4982155,20
38 333608,79 4982152,22
39 333613,97 4982192,98
40 333594,69 4982195,27
4'l 333604.54 4982229.54
42 333631,35 4982261,58

More
20 333571, I I 4982141,10
21 333568,20 4982185.42
22 333583,1 2 4982190,96
23 333608.40 4982279.45
24 333659,29 4982268.22
25 333728,14 4982503,29
26 333807,50 4982778.83

Spoj kopna i

Spoj kopna i

Spoj kopna i

Spoj kopna i

Spoj kopna i

Spoj kopna i

mora
mora
mora
mora
mora
mora

Sastavni dio ovog Ugovora Grafiöki prikaz iz Geodetskog elaborata u mjerilu 1:5000
koji je izraden od trgovaökog dru5tva GEO-W d.o.o. u studenome 2017. godine.

Ölanak 3.
Gospodarsko koriötenje ukljuöuje obavljanje sportskih, rekreativnih

djelatnosti i usluga na pomorskom dobru i to na:
a) POMORSKOM DOBRU 1:
o iznajmljivanje leZaljki - do 60 komada,
o iznajmljivanje suncobrana - do 60 komada,
o iznajmljivanje sandolina, pedalina i kajaka (sup) - do 20 komada,
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o iznejmljivanje plovila - do 10 komada,
o privez i odvez sezonskih plovila - do postojeóih 40 komada,
o postavljanje aqua parka,
o organizacija zabavnih, kulturnih i sportskih manifestacija.
b) POMORSKOM DOBRU 2:
o iznajmljivanje le2aljki- do 60 komada,
o iznajmljivanje suncobrana - do 60 komada,
o iznajmljivanje sandolina, pedalina ikajaka (sup) - do 12 komada,
o organizacija Skole ronjenja i iznajmljivanje opreme,
o dizanje i spuötanje plovila postojeóom dizalicom,
o morski sportovi ivuöa gliserom (na banani, tubama, padobranom i sl.),
o organizacíja zabavnih, kulturnih i sportskih manifestacija.

Koncesionar je duZan za vrijeme trajanja koncesije:
o u pomorsko dobro, u plaZu, te za opremu, za vrijeme trajanja koncesije, uloZiti

minimalno 4.174.000,00 kuna od ðega najmanje 3.000.000,00 kn u prve tri godine
trajanja koncesije. Ostatak ulaganja, kroz preostale godine trajanja koncesije,
mora biti sukladan studiji gospodarske opravdanosti koju ée buduói koncesionar
dostaviti u svojoj ponudi,

o postaviti kabine za presvlaöenje, tuöeve i sl.,
o postaviti djeöja igraliðta na kopnu i moru,
o postaviti psiholoéke linije (barijere) u moru koje ograduju plaiu s morske strane,
o postaviti koðeve za smeée s razvrstavanjem otpada,
o omoguóiti kori5tenje postojeóeg lilla za invalide,
o dohranjivati plaãu öljunkom,
o za vrijeme trajanja koncesije, Davatelju koncesije dostavljati izvjeöóa i dokaze o

ostvarenim investicijskim uiaganjima na koncesioniranom podruðju. lzvjeðéa óe se
dostavljati do kraja sijeönja tekuóe godine za pro5lu godinu,

o ukoliko naide na arheoloðke nalaze (pokretnu i nepokretnu arheoloðku gradu)
radove zaustaviti i obavezno obavijestiti nadleini Konzervatorski odjel u Rijeci, koji
obavlja arheolo5ki nedzor,

o postaviti leZaljke i suncobrane na naöin da 50 o/o kopnene povr5ine plaÈe bude
slobodno za posjetitelje koji ne Zele koristiti leZaljke i suncobrane koncesionare,
5to je potrebno posebno oznaðiti kao zonu/e na ldejnom rjeðenju,

o na koncesioniranom podruöju postaviti info ploöu s osnovnim podacima o koncesiji
za öto ée Davatelj koncesije buduóem koncesionaru dostaviti predlo2ak izgleda
info ploöe,

o postaviti plutajuóu branu za sprjeöavanje iznenadnog zagadenja pla2au duljini od
500 metara,

o osigurati da öetnica koja prolazi du2 podruöja koncesije bude uvijek slobodna od
stvari i otvorena za prolaz, te se na istoj ne smiju obavljati nikakve djelatnosti niti
se smije ograniöavati njena opóa javna upotreba,

o prije poöetka koriötenja postojeóeg priveziöta, dizalice, aqua parka, vuðe gliserom
banana, tuba, padobrana i sl. ishoditi posebne sigurnosne uvjete za koriðtenje od
strane Luöke kapetanije Rijeka, lspostava Cres, te isto dostaviti Davatelju
koncesije.

Postavljanje reklamnih i oglasnih panoa te druge sliöne opreme koja se koristi za
komercijalne potrebe na podruöju koje se daje u koncesiju nije dozvoljeno bez prethodne
suglasnosti nadleZnog upravnog tijela Davatelja koncesije. Ukoliko buduói koncesionar, nakon
dobivene suglasnosti nadleZnog upravnog tijela Davatelja koncesije, bude ostvarivao prihode
od postavljanja reklamnih i oglasnih panoa te druge sliöne opreme koja se koristi u

komercijalne svrhe prihodi se imaju ukljuöiti u obraöun za promjenjivi dio koncesijske naknade.
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Trajanje koncesije 
cranak 4.

Koncesija se daje na rok od l5 (petnaest) godína poóevði od dana sklapanja ugovora o
koncesiji uz moguénost raskida i produljenja ugovora sukladno vaZeóim zakonskim propisima.

Koncesijska naknada 
cranak 5.

U skladu s Odlukom o davanju koncesije, Koncesionar je duZan plaóati godiðnju
koncesijsku naknadu koja se sastoji iz dva dijela, a utvrduje se kako slijedi:

o stalni dio u iznosu od _ kuna godiðnje (slovima: kuna)
o promjenjivi dio od _% godi5njeg prihoda ostvarenog od obavljanja djelatnosti i

pruZanjem usluga na koncesioniranom podruöju
o i o/o od cijene ulaznica.

Davatelj koncesije zadrtava pravo izmjene visine naknade u skladu s odredbama
Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama i podzakonskim aktima uz obvezu da o tome tri
mjeseca ranije dostavi pisanu obavijest koncesionaru.

U sluðaju da se za vrijeme trajanja koncesijskog ugovora promijeni srednji teöaj
Hrvatske narodne banke za kunu, u odnosu na EUR i to za +l- 3o/o, Davatelj koncesije ima
pravo promjene iznosa stalnog dijela koncesijske naknade sukladno promjeniteðaja.

Ukoliko Koncesionar ne plati dospjelu koncesijsku naknadu, Davatelj koncesije
obraöunat óe pripadajuéu zakonsku kamatu, te mo2e pokrenuti postupak oduzimanja
koncesije sukladno odredbama iz ugovora o koncesiji.

Stalni dio koncesijske naknade ze razdoblje prve godine vaåen¡a koncesije
koncesionar je duZan platiti u roku od 60 (Sezdeset) dana od dana sklapanja Ugovora. Za
poöetnu i godinu u kojoj koncesija istiðe koncesijska naknada plaéa se razmjerno mjesecima
koriötenja.

Stalni dio koncesijske naknade za svaku iduóu godinu vaZenja Ugovora odabrani
ponuditelj koncesionar du2an je platiti do 1. svibnja tekuóe godine.

Promjenjivi dio koncesijske naknade koncesionar duZan je platiti najkasnije do 1.

svibnja tekuóe godine, po zavrðnom raöunu za proteklu kalendarsku godinu.
U godini u kojoj koncesija istiöe Koncesionar du2an je stalni i promjenjivi dio

koncesijske naknade platiti najkasnije do dana isteka koncesije.
Buduói koncesionar je du2an u svojoj financijskoj evidenciji osigurati izdvojeno vodenje

podataka koji se odnose na prihod od obavljanla djelatnosti na koncesioniranom podruöju.
Buduéi koncesionar je du2an osigurati podatke o visini godiðnjeg prihoda i isto dostaviti

Davatelju koncesije po zavrðnom raÕunu za proteklu kalendarsku godinu, najkasnije do 15.

travnja tekuóe godine, te omoguóiti osobama, koje odredi Davatelj koncesije, uvid u poslovnu
dokumentaciju temeljem koje je utvrden ostvareni prihod na koncesioniranom podruðju.

U sluöaju neplaóanja ili nepotpunog plaóanja naknade za koncesiju, Davatelj koncesije
óe, u roku od 30 dana od dana isteka ugovorenog roka plaéanja naknade za koncesiju o tome
pisanim putem obavijestiti Koncesionara i pozvati ga na plaóanje dospjele naknade za
koncesiju i pripadajuóih kamata, te óe ako Koncesionar u roku od 30 dana od navedene
obavijesti ne plati dospjelu naknadu za koncesiju, aktiviratijamstva za ispunjavanje obveza iz
ugovora o koncesiji i druga sredstva osiguranja, a u sluöaju da se naknada za koncesiju ne
naplati iz sredstava osiguranja, o tome óe bez odgode obavijestiti minístarstvo nadleZno za
financije uz dostavu sve potrebne dokumentacije, koje óe od koncesionara naplatiti naknadu
za koncesiju po propisima po kojima se vr5i naplata porcza i drugih javnih davanja.

Ako Koncesionar ni u naknadno odobrenom roku ne plati dospjelu koncesijsku
naknadu sa pripadajuóim zakonskim kamatama Davatelj koncesije ima pravo oduzeti
koncesiju odnosno raskinuti ugovor o koncesiji

U sluöaju nerazmjera veóeg od 10.000,00 kuna izmedu ponudenog iznosa godiönjeg
promjenjivog dijela koncesijske naknade i uplaóenog iznosa promjenjivog dijela naknade za
koncesije, Davatelj koncesije zadr2ava pravo da razliku naplati putem bjanko zaduänice za
svaku godinu zasebno, osim u sluöaju viöe sile
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Ölanak 6.
Koncesijska naknada se uplaóuje sukladno Naredbi o naöinu uplaóivanja naknada za

koncesije na pomorskom dobru (,,Narodne novine" broj 68/04) i Naredbi o naöinu uplaéivanja
prihoda proraöuna, obveznih doprinosa te prihoda za financiranje drugih javnih potreba.
trlaknada se uplaóuje na raöun koji sluZi za uplatu zajedniökih prihoda drZavnog, Zupanijskog i

gradskog/opóinskog proraöuna otvorenog na razini Grada Cresa broj: HR- s naznakom
naknada za koncesiju na pomorskom dobru. Nakon upisa Ugovora u Registar koncesija
obveznici uplate naknade za koncesiju, u ,,poziv na broj odobrenja" upisuju u pretpolje model

,,05", a u polje elementa identifikac¡ski broj lD iz Registra koncesija dodijeljen od Ministarstva
financija.

Clanak 7.
Prije sklapanja ovog Ugovora Koncesionar je dostavio Davatelju koncesije:

o lzjavu ovjerenu od strane javnog biljeZnika o oþavezi uklanjanja naprava i opreme koju

koristi za obavljanje djelatnosti o svom troöku te vraöanja pomorskog dobra u prvobitno
stanje slobodnog od osoba i stvari,

o lzjavu ponuditelja o preuzimanju obaveze poduzimanja mjera radi osiguravanja zaðtite
i sigurnosti korisnika i posjetitelja, te njihovih stvari,

o Bjanko zaduänicule najmanje u iznosu dvostruke naknade za koncesiju solemniziranu
kod javnog biljeänika, a sve u svrhr¡ osiEuranja urednog plaóanja naknade za
koncesiju,

o Bjanko zaduänicule najmanje u iznosu ponudenog iznosa promjenjivog dijela naknade
za koncesiju solemniziranu kod javnog biljeZnika, a sve u svrhu osiguranja naplate
razlike izmedu ponudenog i uplaóenog iznosa promjenjivog dijela naknade za
koncesiju,

o VaZeóu policu osiguranja ponuditelja za cijelo vrijeme vaZenja ugovora, kao dokaz
jamstva za pokrióe osiguranja odgovornosti iz djelatnosti i dokazjamstva za otklanjanje
Stete koja moäe nastati u svezi obavljanja djelatnostitemeljem ugovora o koncesiji.

Frava i obveze 
öranak g.

Koncesionar se obvezuje pomorsko dobro iz ölanka 2. ovog Ugovora koristiti sukiadno
Dokumentactji za nadmetanje, Studiji gospodarske opravdanosti koja je priloZena Ponudi i

djelatnostima predvidenim ðlankom 3. ovog Ugovora.
Ukoliko se tijekom trajanja koncesije naide na arheolo5ke nalaze (pokretnu i

nepokretnu arheolo5ku gradu), duZnost je investitora iste zaustaviti i obavezno obavijestiti
nadleZni Konzervatorski odjel u Rijeci, kojije obavezan i obavlja arheoloðki nadzor.

Ölanak 9.
Koncesionar je u obvezi opremiti podruöje koncesije sukladno djelatnostima koje su

predmet Ugovora.
Prilikom opremanja Koncesionar je duZan postupati sukladno pozitivnim propisima te

uvjetima i suglasnostima u svezi predmeta koncest¡e.

Ölanak 10.
Koncesionar se obvezuje osigurati cjelovitu zaötitu okoliða, a posebno sanitarno-

higijenske uvjete i za5titu od oneöiöóenja na koncesioniranom podruöju u skladu s propisima
Republike Hrvatske i medunarodnim konvencijama.

Ölanak 11.
Koncesionar je u obvezi za vrijeme trajanja koncesije odrZavati, ötititi i koristiti

pomorsko dobro paZnjom dobrog gospodara te ne smije poduzimati nikakve druge radnje na

istom, osim onih koje su dopuötene ovim Ugovorom.
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Koncesionar je u obvezi tijekom cijele godine öuvati, odËavati podruöje, popravljati i

odråavati o5teéenu opremu te sanirati podruöje sukladno gradevinskim propisima.
Koncesionar ne smije umanjiti, ometati ili onemoguóiti upotrebu i/ili koriötenje susjednih

dijelova pomorskog dobra prema njihovoj namjeni, a koncesionirano pomorsko dobro duZan je
öuvati iunapredivati.

Koncesionar je odgovorenze svaku ötetu koja nastane uslijed gospodarskog koriðtenja
pomorskog dobra.

lz razloga neodÉavanja i nekoriétenja pomorskog dobra na naöin predviden ölancima
od 9. do 12. Ugovora od strane Koncesionara, Davatelj koncesije moZe raskinuti ovaj Ugovor.

Õhnak 12.
Koncesionar je duZan do isteka roka iz ölanka 4. Ugovora, s pomorskog dobra

navedenog u ölanku 2. Ugovora, o svom troöku ukloniti naprave i opremu koju koristi za
obavljanje djelatnosti odnosno vratiti pomorsko dobro u prvobitno stanje utvrdeno zapisnikom
o primopredajite isto predati Davatelju koncesije na slobodno raspolaganje.

Potpisom Ugovora Koncesionar izriöito izjavljuje da u sluðaju ne postupanja sukladno
stavku 1. ovog ölanka dozvoljava Davatelju koncesije da ovaj bez ikakve daljnje dozvole
Koncesionaramoåe stupiti u posjed pomorskog dobra kojije predmet Ugovora, a u odnosu na
njegove naprave i opremu iste ili ukloniti i o troðku Koncesionara deponirati ili ih zadråati za
potrebe daljnjeg koriðtenja.

Õhnak 13.
Ako za vrijeme trajanja koncesije nastanu promjene zbog kojih je u javnom interesu

potrebno koncesijski odnos prilagoditi novonastaloj situaciji, Koncesionar je duåan poduzeti ili
omoguéiti radnje koje mu s tim u vezi odredi Davatelj koncesije, npr. da u svrhu javnog
interesa omoguói ulaganje u infrastrukturu (kanalizactja, vodovod, podmorski kabeli i sl.).

Õlanak 14.
Ugovor o koncesiji moZe se mijenjati u skladu s ölankom 62. Zakona o koncesijama

(,,Narodne novine" 691 17).
Koncesija se moZe prenijeti na drugu osobu uz pisanu suglasnost Davatelja koncesije

sukladno odredbi ölanaka 66. Zakona o koncesijama, kao i odredbama propisa kojima se
ureduje pomorsko dobro.

Koncesionar moZe s treóim osobama sklopiti ugovor o potkoncesiji uz prethodnu
pisanu suglasnost Davatelja koncesije sukladno odredbi ölanka 69. Zakona o koncesijama,
kao i odredbama propisa kojíma se ureduje pomorsko dobro uz prethodnu pisanu suglasnost
Davatelja koncesije.

U sluöaju sklapanja ugovora o potkoncesiji, rok sklapanja toga ugovora ne smije biti
dulji od roka na kojije sklopljen ovaj Ugovor.

Prihod od naknade za podkoncesiju öini prihod koncesionara, te se zbraja u ukupan
prihod na koji se obraöunava naknada za koncesiju. Naknada za podkoncesiju mora biti
razmjerna vrijednosti podruöja koje se daje u podkoncesiju.

Prestanak koncesije 
öranak 16.

Koncesija mo2e prestati ili se oduzeti i prije isteka roka iz ölanka 4. Ugovora u
sluöajevima odredenim Odlukom o davanju koncesije, Ugovorom te odredbama navedenim u
Zakonu o pomorskom dobru imorskim lukama iZakonu o koncesijama.

Ölanak 17.
Koncesija prestaje.

o ispunjenjem zakonskih uvjeta,
o raskidom Ugovora zbog javnog interesa,
o sporazumnim raskidom Ugovora,
o jednostranim raskidom Ugovora,
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o pravomoénoóóu sudske odluke kojom se Ugovor utvrduje niðtetnim ili se poniðtava,

o u svim ostalim sluðajevima odredenim Ugovorom, Zakonom o koncesijama iZakonom
kojim se ureduje pomorsko dobro.

Ölanak 18.
Davatelj koncesije mo2e oduzeti koncesiju:

o ako Koncesionar ne po5tuje zakonske i podzakonske akte kojima se ureduje pomorsko

dobro ili uvjete koncesije odredene Odlukom o davanju koncesije i Ugovorom,
o ako Koncesionar ne iskoriðtava koncesiju ilije iskori5tavaza svrhe zakqe mu nije dana ili

preko mjere odredene Ugovorom,
o ako Koncesionar bez odobrenja izvröi na pomorskom dobru, koji je predmet Ugovora,

radnje koje nisu predvidene Ugovorom ilisu u suprotnosti sa odobrenom koncesijom,
o ako Ovla5tenik koncesije ne plaóa koncesijsku naknadu na naöin i u rokovima odredenim

Ugovorom,
o u drugim sluöajevima predvidenim Zakonima i podzakonskim aktima.

Ölanak 19.
Davatelj koncesije moZe jednostrano raskinuti Ugovor u slijedeóim sluõajevima:

o ako Koncesionar nije platio naknadu za koncesiju vi5e od dva puta uzastopno ili opóenito
neuredno plaéa nakn adu za koncesiju,

o ako Koncesionar ne provodi mjere i radnje nuZne radi zaðtite pomorskog dobra te radi
za5tite prirode i kulturnih dobara,

o ako Koncesionar ne izvrði ulaganja predvidena u Studiji gospodarske opravdanosti,
o ako Koncesionar ne izvr5i investicijska ulaganja sukladno odredbama ovog Ugovora,
o ako Koncesionar bez odobrenja Davatelja koncesije izvr5i na pomorskom dobru

oznaöenom u ölanku 2. Ugovora radnje koje nisu predmetom koncesije ili su u suprotnosti
s odobrenom koncesijom,

o ako je Koncesionar naveo netoöne podatke u ponudi temeljem kojih se utvrdivalo
ispunjenje uvjeta sposobnosti odredenih u dokumentaciji za nadmetanje,

o ako Koncesionar svojom krivnjom ne zapoöne s provedbom Ugovora ili njegovog dijela u

ugovorenom roku,
o ako Koncesionar obavlja i druge radnje u suprotnosti s Ugovorom ili propuöta obaviti

duZne radnje utvrdene Ugovorom,
o ako je Koncesionar prenio na treóu osobu svoja prava iz ovog Ugovora suprotno

odredbama Zakona o koncesiji iovog Ugovora,
o ako Koncesionar ne dostavi novi odgovarajuói instrument kojeg Davatelj koncesije zalraäi

na temelju ölanka 55. Zakona o koncesijama,
o u drugim sluöajevima u skladu s odredbama Ugovora, Zakona o obveznim odnosima i

zakona kojim se ureduje pomorsko dobro.
Prije oduzimanja koncesije iz ölanka 18. Ugovora ijednostranog raskida Ugovora,

Davatelj koncesije óe prethodno pisanim putem upozoriti Koncesionara o takvoj svojoj namjeri
te odrediti Koncesionaru rok od 30 dana za otklanjanje razloga za oduzimanje ili raskid
Ugovora i za ilaénjavanje o tim razlozima.

Ukoliko Koncesionar ne otkloni razloge za oduzimanje ili raskid Ugovora u roku iz
stavka 2. ovog ölanka Davatelj koncesije raskinut Óe Ugovor.

U sluöaju jednostranog raskida Ugovora od strane Davatelja koncesije, Davatelj
koncesije ima pravo na naknadu ðtete koju mu je prouzroöio Koncesionar u skladu s opóim
odredbama obveznog prava.

U sluöaju raskida Ugovora iz razloga utvrdenih stavkom 1. ovog ölanka Koncesionar
nema pravo na naknadu zbog raskida Ugovora

Ölanak 20.
Prestankom koncesije prestaju sva prava Koncesionara steöena Ugovorom te je

Koncesionar duäan napustiti pomorsko dobro koje je predmet ove koncesije i predati ga

slobodnog od stvari i osoba predstavniku davatelja koncesije.
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Nadzor 
öranak 21.

Povjerenstvo iz ölanka 7. Uredbe o postupku davanja koncesije na pomorskom dobru
(,,Narodne novine" brol 23104, 101104,39/0ô, 63/08, 125110, 102111, 83/12 i 10117) prati
provedbu izvröavanja ovog Ugovora i redovito izvje5tava Davatelja koncesije o uoöenim
nepravilnostima.

Upravni nadzor nad provedbom ovog Ugovora provode ovlaöteni dråavni slu2benici
ministarstva nadleZnog za pomorsko dobro i ureda dËavne uprave u Zupaniji sukladno
Zakonu o sustavu dÉavne uprave.

lnspekcijski nadzor nad provedbom ovog Ugovora obavljaju inspektori pomorskog
dobra ministarstva nadleZnog za pomorsko dobro i Ínspektori luöke kapetanije.

Zavröne odredbe 
ëu"nak22.

lzmjene Ugovora moguóe su u skladu s uvjetima iz Zakona o koncesijama i propisima
kojima se ureduje pomorsko dobro.

lzmjene Ugovora valjane su jedino ako su sastavljene u pisanom obliku i ako ih potpiöu
obje ugovorne strane.

ëlanak 23.
Ugovorne strane su suglasne da óe sve sporove iz ovog Ugovara rjeSavati

sporezurnno, a ukoliko to nije moguóe iskljuöivo je nadleäan Trgovaöki sud u Rijeci.

Ölanak 24.
Davatelj koncesije se obvezuje, po potpisu Ugovora, koncesionara uvesti u posjed

predmeta koncesije.
U znak prihvata preva i obveza iz ovog Ugovora, ovlaËteni predstavnici ugovornih

strana isti vlastoruöno potpisuju.

Öhnak 25.
Ovaj ugovor je sklopljen u dva primjerka koje ugovorne strane obostrano potpisuju u

znak sugiasnosti i ovjeravaju peöatom. Od navedenih primjeraka jedan za potrebe ovjere
zadråava Javni bilje2nik, te po ovjeri izvornika, ovjerava i öetiri (4) preslike, tako da Davatelj
koncesije zadr2ava izvornik i dvije (2) ovjerene preslike, a dvije (2) ovjerene preslike zadråava
Koncesionar.

za Koncesionara
(ovla5tena osoba)

za Davatelja koncesije
Zupan

KLASA: 342-01 I 17 -021 10
U RBROJ : 217 Ol I -07 -021 1 -20-
U Rijeci, 2420. g.U Rijeci )020. g
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PRILOG I

REKAPITULAGIJA SADRZAJA PONU DE

r.b. TRAZENA DOKUMENTACIJE

TOCKA/PRILOG'
OBRAZAC IZ

DOKUMENTACIJE
ZA NADMETANJE

STRANICA
PONUDE

Popunjava
ponuditelj

DOSTAVA
(DA/NE)

Popunjava
Struðno

povjerenstvo
za koncesiie

1

PredloZak ponudbenog lista...1 l2
(ponuifeni stalni i promjenjivi dio naknade za
koncesiju)

OBRAZAC 1

6.1.7.
List 1-1
List 1-2
List2-2

2 Rekapitulacijski list
OBRAZAC 2.

6.1.7 .

3
lzjava da ne postoje razlozi iskljuöenja iz
odredbe ðlanka 251. Zakona ojavnoj nabavi

PRILOG A
3.1 .1 .

4
Potvrdu porezne uprave o stanju duga ne
stariju od 30 (trideset)dana

3.1.2

5
lzvodiz sudskog, obrtnog ili drugog
odgovarajuóeg registra ne starijiod 30
(trideset) dana

3.2 i 4.1

6

BON I ne starijiod 30 (trideset) dana
(za d.d. id.o.o.)

odnosno llava o neaktivnosti (za
novoosnovana druðtva i obrte)

4.2

7

BON 2 - za glavni raðun ponuditelja ne stariji
od 30 dana od dana poöetka postupka davanja
koncesije

odnosno l4ava o neaktivnosti (za
novoosnovana druÕtva i obrte)

3.1.3. i 4.2

8.

llav a o raspolaganj u od govaraj uóim
tehniðkim, struÕnim i organizacijskim
sposobnostima za izvrÕenje ugovora o
koncesiii

PRILOG B
6.1.8.

9.

lzjavu o tome da lije ponuditelj ispunio sve
obveze iz drugih koncesija ako ih ima ili ih
Je rmao

odnosno lzjavu da do sada nije imao zakljuÕen
ni iedan Uqovor o koncesiii

PRILOG C
6.1.3.

PRILOG D
6.1 .3.

10.
lzjavu o tome da lije ponuditelju do sada
oduzeta koncesija sukladno ðlanku 30. Zakona
o pomorskom dobru i morskim lukama

PRILOG E
6.1.4
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11

l4avu iz ðijeg je sadräla razvidno da
ponud itelj nije gospodarski koristio pomorsko
dobro bez pravne osnove i/ili uzrokovao Stetu
na pomorskom dobru, a da nlje prethodno
platio naknadu Stete zbog stjecanjabez
osnove

PRILOG F
6.1.5.

12.
lzjavu ponuditelja o preuzimanju obveze
poduzimanja mjera radiosiguravanja zaStite i
sigurnosti korisnika i njihovih stvari

PRILOG G
6.1 .6.

13 Studija gospodarske opravdanosti 6.1 .8

14 Bankarska garancija za ozbiljnost ponude 6.1.9

15.
ldejno rjeSenje (grafiökiprikaz s ucrtanim
lokacrjama djelahosti) 6.1.11

16.
lzþvu ponuditelja o prihvaóanju teksta
Prijedfoga ugovortr o koncesiji

PRILOG H
6.1.12.

17
Cjelokupnu ponudbenu dokumentaciju i u
eleküonskom obliku

CD ilidrugi
elektronski medij

6.1.14.

18 Rekapitulacija sadrZaja pon ude
PRILOG I

6.1.1 3.

Napomena:
Ponudu izraditi sukladno toöki 6.1. Dokumentacije za nadmetanje
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llltf NEsLUZgnxA, KOPTJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Rijeci
zÊuurS¡vorn¡rZNr oDJEL MALr loStN¡
Stanjc na dan: 01,09.2A19.22242 Verificirani ZK uloZak

Broj ZK ulo5ka: 8093Katastarska opóina: 302325, CRES

Broj zadnjeg dnevnika: Z-44182120 18

Aktivne plombe: 2-50387 120 I7
IZVADAK IZ ZF,I'ILJISNE KNJIGE

POMORSKO DOBRO

A
Posjedovnica

PRVI ODJELJAK

Rbr.

Broj
zemljiSta

(kat.
ðestice)

Ozn¡ka zemlji5ta

Povr5ina

Primjedba
jutro ðhv m2

I 1383t9 OBALA 8090

2 l383il0 SPIAGGIA

3. 1383/ll SPIAGGIA

4. t38t/12 SPIAGGIA

5. 1383/13 SPIAGGIA

6. t383n4 SPIAGCIA

7 1383/15 SPIAGGIA

8. 1383fl6 SPIAGGIA

9. 1383/17 SPIAGGIA

10. 1383/18 SPIAGGIA

ll 1383/19 OBALA 2095

12. 1383t20 OBALA 6934

r3. t383t2t SPIAGGIA

14. t383t22 SPIAGGIA

UKUPNO: t7ttg

B
Vlastovnica

Rbr Sadrãaj upisa Primjedba

1. Vlasniðki dio: 1/l

POMORSKO DOBRO



Katastarska opéina: 302325, CRES
IZVADAK IZ ZF,I'{LJISNN XX¡TCN

Vlastovnica

Verilrcirani ZKuloäak
Broj ZK uloSka: 8093

B

Rbr. Sadräaj upisa Primjedba

ZABILJIJZF,A ZIUIB2.3 Zaprimljeno 05.01.2012. broj 243 I 12 (Z-2002/ I 2, 2.-2003 I 12, lZ-24081 12)

Na temeljn ö1. 127. Zakona o zemlji5nim knjigarna (NN 91/96, 68198,237199,'73100, Il4l0l, t00/04.
107107, 152108,126/10) na nekretninamaé.zgr. 69612 - bravarska radionica od292 m2 i operativna obala
122 n2, ð.zem. 1383/7 - spiaggia, ð.zem. 10760 - plaía i é.zem. 10761-obala od 230 m2, zabiljeärje se

Lalba:

- protiv ovosudnog rjesenja Z43lL2-2 od 17. svibnj a2012. godine, izjavljena od strane Brodogradiliite
Cres d.<1., Cres, Pe5kera 2.

- protiv ovosudnog rje5enja Z-43/12 (Z¿0O2ll2)-5 od 20. lipnja2012. godine, izjavljene od shane

Blor.logradili5te Cres d.d., Cres, PeSkera 2

C

Teretovnica

l{br Sadrãaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nema!

Potvrituje se da ovaj ízvadak odgovara stanju zemlji5ne knjige na datum 01.09.2019.
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REPUBLII(A HRVATS
REPUBLIKA HRVATSKA

PRttuoRsKo-GoRANSKA 2u pRru¡¡R

UPRAVNI ODJEL ZA PROSOTRNO UREÐENJE,
cRADTTELJSTVo I zqSrru orouS¡

tsPosrAVA u MALoM loStru.ru

70t1 IJA

KI.ASA: 350-05/1 7-07 112
U RBROJ: 217 0l 1 -03-05 I 5-17 -g
Mali Loöinj, 20. o2ujka 2017 .

Primorsko-goranska äupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i
zaStitu okoli5a, lspostava u Malom Loöinju, postupajuéi po zahtjevu Primorsko-goranske
2upaniie, Upravnog odjela za pomorsko dobro, promet i veze, Rijeka, na temelju ðlanka
36. Zakona o prostornom uredenju (,,Narodne novine" broj 153/13), izdaie

LOKACIJSKU IIIFORTIACIJU

U svrhu upoznavanja s namjenom prostora i uvjetima provedbe zahvata u prostoru za
gospodarsko koriStenje plala u pojasu od hotela Kimen do kraja kampa Kovaöine, na
k.ë. 5296f2, 529514 k.o. Gres-grad te na povröini mo¡a ispred navedenih ðestica, daje se
informaciia kako slijedi :

1. Prostomi planovi svih razina unutar öiieg obuhvata se nalazi predmetni obuhvat
zahvata u prostoru su:
- Odluka o donoðenju prostornog plana Primorsko-goranske Zupanije (,,S.N. br.

32t13),
- Odluka o donoSenju Prostornog plana uredenja Grada Cresa (,,SluZbene novine"

31tO2,23t06 ¡ 03/1 1).
- Odluka o donoSenju Urbanistiökog plana uredenja naselja Gres-gradevinskih

podrr:öja naselja NA 7 i povrõina izdvojenih namjena, ("Sluåbene novine Primorsko
- gorunske äupanije", br. 45i07, 20/08, 03111 , 53112 i 43113).

2. Prostorni planovi svih razina ëiia izrada je u tijeku a unutar kojih se nalazi predmetno
podruöje su:
-Odluka o izradi ll, izmjena idopuna Prostornog plana uredenjenja podruöja Grada Cresa
( ,,Sluåbene novine" PGL, br. I 1/1 S),

3. Namjena prostora idrugi uvjetiza provedbu zahvata u prostoru odredeni su :

Odredbama za provodenje Urbanistiökog plana uredenja naselja Cres-gradevinskih
podruðja naselja NA 7 i povr5ina izdvojenih namjena, njegovim izmjenama idopunama te
njegovim grafiökim prikazima:
Br. 1 Koriðtenje inamjena prostora,
8r.2.1. Prometna i uliöna mre1a,

2 3 .03- 2017 \Prim[eno:

KlasifikaciJska'ozrJake t !

Urudfbeni broj

2 lo<J l'o
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,UÉûdjrlüèna jedinica
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Br. 2.2. Elektroopskrbna mreäa,
Br. 2.3. Telekomunikacijska mte2e,
B¡,2,4. Plinoopskrba,
Bl.2.5. Vodoopskrba,
Br,2,6. Odvodnja,
Br. 3. UvjetizaStite,
Br.4. Naöin i uvijeti gradnje.

4, Gospodarsko koriötenje plaåa u pojasu od hotela Kimen do kraja kampa Kovaðine, na
k.ë'. 529612 a 529514 k.o. Cres-grad te na povrsini mora ispred naveden¡h ðestica, koje je
prikazano na grafiökim prijedlozima koncesija izradenim od tvrtke ,,GEO-\ru" d.o.o. iz
Rijeke u mjerilu 1:1000, elaborat broj: 004/l-17 od 12.01.2017. godine, te elaborat
broj:O04lll17 od 20.01. 2017. godine, po ovlaëtenom inäenjeru geodezije Vesni
Stilinovié dipl.ing.geod., u skladu je s namjenom prostoraizvaäeéeg UPU-a naselja Cres-
gradevinskih podruðja naselja NA 7 i povrðina izdvojenih namjena, u kojem je na
grafiðkim prilozima iz toðke 3. vidljivo, da se predmetna koncesijska podruëja nalaze u
zoni pfanske oznake R4, u zoni uredenih plaåa planske oznake - 1. Gradskapla2ai2.
Plaäa auto-kampa Kovaðine (ulaze sva koncesijska polja na plaåama i povr5ini mora,
smjeðtena od ruba javnog puta lungomare prema moru), odnosno u zoni planske oznake
R3, u kopnenoj zoni odredenoj u funkciji kupali5ta i rekreacije (ulaze sva koncesijska
polja smje5tena od ruba javnog puta lungomare prema kopnu). Uvjeti za provodenje
zahvata u prostoru te ostalih aktivnosti u zoni R4 odredeni su ëlankom 18., a u zoni R3
ðlancima 18. ¡ 157. provedbenih odredbi Odluke o donoËenju Urbanistiökog plana
uredenja naselja Cres-gradevinskih podruöja naselja NA 7 i povr5ina izdvojenih namjena,
("Slu2bene novine Prirnorsko - goranske Zupenije", br. 45107, 20108, 03111 1 53112), uz
napomenu da je za detaljno uredenje pla2a na podruöju zone auto-kampa ,,Kovaöine"
(T3), navedením planom odredena tz¡adaDPU 2- KAMP (KOVACINED.

5. Uvid u prostorne planove moåete izvr5iti u Gradu Malom Lo5inju, Upravnom odjelu za
komunalni sustav, urbanizam, prostorno planiranje i za5titu okoliéa, Riva loðinjskih
kapetana 7 I kat., u uredovno vrijeme, te u Primorsko-goranskoj 2upaniji, Upravnom
odjelu za prostorno uredenje, graditeljstvo i za5titu okoli5a, lspostava u Malom Loðinju,
Riva loöinjskih kapetenaT,ll kat, u uredovno vrijeme (ponedjeljak od 8,30 do 11,00 sati;
srijeda od 8,30 do11,00 sati i od 12,00 do 15,30 sati) ili uvidom u ISPU na web
stranicama Ministarstva graditeljstva i prostornoga uredenja https://isou.mqiou.hr/
odnosno u Registar prostornih planova Primorsko-goranske Zupanije na web-stranici:
www.zavod,oqz,hr.

Na ûeme[u ove lokacijske informacijs ne mote se prirtupiti provedbi zahvat¡
u prostoru niti izradi projekata propisanih porebnim z¡konom.

Za provedbu z¡hvata iz zahtieva stnnke, kao Õto su izgradnje aque parka,
produlenje prirtena te ost¡le z¡hvate kofi ukljuëuju izgradnju, rekonstrukciju,
prenamjenu 'plei4ih objekata, produtenja priveziðta, izgradnja i dogradnja
sunëaliónih pletoe i sl., potrebno je prethodno ishodenje lokaciiske dozvole.

Za n¡vedene djelatnosti koje se odnose ne iznajmljivanja platnih rekvizita,
redovita odriavenja postojeéih gradevina, dohranjivenja pleia, portavljanje uröane
opreme, õiðóenje plala i podmoria, odrÈevanje jevne resvjete te drugih postojeéih
aktivnosti kao ðto su Skola ronjenja, prijevoz ronloca, pristejanje izletniõkih
brodova, ûe postavljanje opreme i gradevina gotove konstrukcije koie su
obuhvaéene Pravilnikom o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (,,N.N."



b¡.Tgt1,',41t15,75t151, nije potrebno ishodenje tokaciiske, odnosno gradevinske
dozvole.

,; '. . Upravna pristojba za ovo Uvjerenje, sukladno ölanku 8.,
rr , ,.1".iF .Zakona o upravnim pristojbama (,,Narodne novine" br. 115/16)' nlje

Prilog:
l.Urbanistiöka identifikacija za predmetne katastarske ëestice i akvator'li

satavku 1., toðka 1.

naplaóena.

(f

.- -ì

dipl.ing.gred.

Dostaviti:
1. Primorsko - goranska åupanija,

Upravniodjelza pomorsko dobio, promet iveze,
PP 262, Rijeka, na Klasu: U2-01117-0A10,
URBROJ : 217 Ol 1 -07 -O2l 1 -17 -2 od 2E. veljaöe 2017 .

2. Pismohrana
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REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO KULTURE

Uprava za zaitiÞ¿ kulturne ba5tine
Konzervatorski odjel u Rijeci
Klasa: 612-08l 15 -23 1067 6
Urbroj : 532-04-02-tL I 9 -17 -4
Rijeka, 7. oùujka2}t7.

PRIMORSKO GORANSKA ZUPR¡II.IR

13.03.1 7

Urud2benl broj

532 -1?-6

bovié BiluSió, d.i.a.

Primorsko-goranska Zupanij a
Upravni odjel za pomorsko dobro, promet iveze

_hedmet: Koncesija na pomorskom dobru, gospodarsko kori5tenje pla1a u pojasu od hotela
Kimen do kampa Kovaðine, Grad cres - oðitovanje o statusu, daje se

Obalni pojas od hotela Kimen do kraja kampa Kovaöine u Cresu nalazi se izvan zone zaðtite
kulturno-povijesne cjeline naselja Cres. Podruöje nema status kulturnog dobra te nema
posebnih ograniðenja, odnosno uvjeta zastite i oõuvanja kulturnog dobra.

Ipak, obzirom da je zona smjestena u blizini za5tiéene cjeline te u Sirem okruZenju kulturnog
krajolika iztlø:etne wijednosti, istiðemo da su sadrZaji poput aqua parka, aquug*a i sl-
neprimjereni Sirem kontekstu lokacije, neokrnjenom otoõÈom ambijentu iz¡azitiit*ai.¡rt it
kvaliteta kojima otok teùi i u aktualnim inicijativama. Obzirom na fravni status lokacije, ovo
mi5ljenj e j e neobvezujuóe.

S poStovanjem,

Dr.sc

Pfimlleno: þ ,f
Klasiflkacijska oznaka Ustr.jed.

342-01t17-O2t10 07.021

Pril VTlJ

II

arhiva - ovdje
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REPUBLII(A HRVATSKA
PRI MORSKo-GoRANSKA Zupnru I¿n
Upravni odjel za pomorcko dobro,

promet iveze

KLASA:
URBROJ:
Rijeka,

342-01t17-02t10
2170t1-07-0211-17-8
14. rujna 2017. godine

GRAD CRES
n/p gradonaöelnika Kristijana Jurjaka

Creskog statuta 15,51557 Cres

Predmet Namjera davanja koncesije na pomorskom dobru za gospodarsko
koriötenje plaäa u pojasu od hotela Kimen do kraja kampa Kovaöine, Grad
Cres
- poåurnica, dostavlja se

Poðtovani,

dana 6. oZujka 2017. godine Naslov je zaprimio dopis ovog Upravnog odjela u

kome se traåí misljenje na pokrenutu inicijativu trgovaökog dru5tva ,,Cresanka" d.d.
(Prilog 1.1 za davanja koncesije za gospodarsko koriËtenje plaäa u pojasu od hotela
Kimen do kraja kampa Kovaöine, Grad Cres.

Kako mi5ljenje joð nismo zaprimili ovim putem poZurujemo Naslovna dostavu
miËljenja na pokrenutu inicijativu za koncesiju na pomorskom dobru.

Posebno se napominje da se predmetnom inicijativom za koncesiju ne
predvida ograniöavanje opée javne upotrebe pomorskog dobra naplatom ulaska na
dijelove plaäa

S po5tovanjem,

Proðe
Nada M iur ñ-

L1

i

Prilog:
1. Dopis s Pismom inicijative,
2. Grafiöki prikaz podruöja koncesije,

Dostaviti:
l. Naslovu,

Cresanka d.d., Varozina 25, 51557 Cres,
Pismohrana, ovdje.
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Vr4etlnost
REPUBLIKA HRVATSKA

Zupa¡lusKo DRZA\,rNO oDv¡grNrSrvo u RIJECI
Broj : R-DO -l 53 / 17 -tIJ-l
Rijeka, 19. prosinac 2017.
ru/ru

¡Pt-/l - t4- /,t

f* [*--1

Primorsko goranska Lupanija
Upravni odjel za pomorsko dobro, promet i veze
Rijeka
Klasa: 342-01 /17 -02/ l0

Predmet: upravni i sudski postupci ili nerijeÈeni imovinskopravni odnosi koji se tiðu predmeta
koncesije (autokamp Kovaðine)

Radi pogreðaka u postupanjima zemlji5noknjiänog odjela Opóinskog suda Rijeka Stalna
sluåba Mali Lo5inj Opóinsko drZavno odvjetni5tvó nijeta mora podLeti slijedeée radnje:

- u odnosu na k.õ. r3s3/9, 1383110, l383lll, l3g3/12, l3g3/13, l3g3/14, l3g3/15,
1383/16, 1383/17, 1383/18, 1383119,1383/20, ß83n1, 1383122 iz zk. ul.8093 k.o.
Cres, osnovom rje5enja suda posl. br. Z-109751i6 o<107. lipnja 2016.g. podnijeti óe
prijedlog radi brisanjazabiljeíbe Zalbe protiv rjelenja Z-a3/ií od, tZ. Ñibnja iOtZ.g.
i od 20. lipqla 2012.9- izjavljene od strane Biodogradili5ta Cres d.d., Cre-s, upisañe
pod posl. brojem Z-43/12 (2-2002/12, 2-2003/12, Z++OtttZ.¡.

- odustati od.äalbe podnesene protiv rjeðenja suda posl. bt. 2-10975116 od 07. lipnja
2016.9. u odnosu na k.õ. 10761- obala iz zk. ul. 89i2 uvlasni5tvu Republike Hrvatske
i zak.ë. 1383/7 - obala iz zl. ul.893l upisane kao demanio dello staìo- bene publico,
te zak.é,. 138319, 1383/10, 1383/11, 1383/12, t383113, l3g3ll4, l3g3/15, i3glltø',
1383/17, 1383i 18, 1383119, 1383/20, 1383127, 1383122 iz zk. ul. 8093 - pomorsko
dobro (nastale parcelacijom k.ð. 1383/7 pod posl. fu. 2-2600/12), sve u L.o. Cres,
dakle za k'ö. na kojima nije dolazilo upisano druðtveno vlasniðwo , p.uuor¡ koriðtenja
Brodogradili5ta Cres.

Posljedica gornjih ra{nji biti óe ponovni upis nekretnina kao "bene publico" nakon ðega óe se
ponovno podnijeti prijedlog zaupis pomorskog dobra.

Nlil": sada je na prijeporu upisano pomorsko dobro, ali i uknjiZene zabiljeZbe prigovora i
Zalbi Brodogradiliõta Cres i RH, a sve iz razloga ðto je n"p...irnoðóu koä zaïii¡eíal za6
Brodogradili5ta Cres (koji su prigovore podnijelisamo za t<¿.br. 69612 k.o. Cres) ,'ilombiran,,
cijeli z.k.uloZak.

Zbogtoga je potrebno poduzeti gornje radnje.



Posebno istiöerno da je gore njeð o tehniðkim radnjama, pâ nema prepreke z
koncesioniranje kõ.br. 1383/9, 1383/19 i 1383/20 k.o. Cres"

Sa poðtovanjem !

'ì
ZanJ k odvjetnice

.ri',

Igor

!t
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REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANS KA ZU PNTI IJA

STUDIJA OPRAVDANOSTI DAVANJA KONCESIJE

zA GospoDARSKo xonrSrENJE pttZp. u oBALNoM poJAsu oD HoTELA
K|MEN Do KRAJA KAMpA xov¡örruE, GRAD cRES

U Rijeci, sijeöanj 2019. godine
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1. OPERATIVNI SAZETAK

l.I.PREDMET KONCESIJE
Predmet koncesije je gospodarsko koriötenje pomorskog dobra, plaåe u obalnom
pojasu od hotela Kimen do kraja kampa Kovaöine, Grad Cres.

1 .2. CILJ KONCESIJE
Cilj koncesije je gospodarsko koriðtenje pomorskog dobra pruZanjem usluga radi
zadovoljava nja potreba korisn ika plaåa.

I.3. PROPISI KOJI SE PRIMJENJUJU NA DAVANJE KONCESIJE
Pravni izvori:. Zakon o koncesijama (NN br.69117);. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama (NN br. 158/03, 100104,

141 106, 3g/09, 12311 1, 56116, gg/1 g);
. Uredba o postupku davanja koncesije na pomorskom dobru (NN br. 23104,

101104, 39/06, 63/09, 125110, 102t11, 83112 i 101171

Odredbom ölanka 3. st. 1. Zakona o koncesijama u daljnjem tekstu: ZOK,
propisano je da je koncesija pravo koje se stjeöe ugovorom, a stavkom 2. toökom 2.
da je vrsta koncesije - koncesija za gospodarsko koriðtenje opóeg ili drugog dobra.

Odredbom ölanka 6. stavak 1. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama (u
daljnjem tekstu: ZPDML) propisano je da se pomorsko dobro upotrebljava ili koristi
samo u skladu s tim zakonom, dok je odredbom ölanka 7. istoga zakona propisano
da se pravo na gospodarsko kori5tenje pomorskog dobra stjeöe na temelju koncesije.

Uskladujuói svoje poslovanje s pravnim propisima, Primorsko-goranska Zupanija
pristupila je poduzimanju pripremnih radnji radi pokretanja postupka davanja
koncesije za gospodarsko koriËtenje plaäa u obalnom pojasu od hotela Kimen do
kraja kampa Kovaöine, Grad Cres, a izrada studije opravdanosti davanja koncesije
na predmetnom podruöju predstavlja pripremnu radnju za davanje koncesije
sukladno ölanku 14. st. 3. toöka 2.ZOK-a.

Odredbom ölanka 19.ZOK propisano je da se Studija sastoji osobito od: operativnog
saZetka, opóeg dijela, tehniöke, financijske, ekonomske i pravne analize, po potrebi
elaborata za5tite okoliöa sukladno posebnom propisu odnosno ocjene prihvatljivosti
za ekoloöku mreZu gdje je to primjenjivo, kulturna dobra i zdravlje te pripadajuóih
priloga, zakljuöka i preporuka.

Studija je izradena u skladu s Pravilnikom o jednostavnim i drugim gradevinama i

radovima (NN br. 79114, 41115, 75115) kojim se odreduju jednostavne i druge
gradevine te radovi koji se mogu izvoditi bez gradevinske dozvole.
Prema ðlanku 2. stavak 2. Pravilnika, bez gradevinske dozvole i glavnog projekta u

skladu s odlukom nadleZnog tijela jedinice lokalne samouprave prema propisima
kojima se ureduje komunalno gospodarstvo na javnoj povröini moZe se graditi kiosk i

druga gradevina gotove konstrukcije tlocrtne povr5ine do 15 m2.
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:

. Zakon o koncesijama. Zakona o pomorskom dobru imorskim lukama

. Uredba o postupku davanja koncesije na pomorskom dobru

. Pravilnik o proglaðavanju turistiökih opóina i gradova i o razvrstavanju naselja

u turistiöke razrede
. Lokacljska informacija u svrhu upoznavanja s namjenom prostora i uvjetima

provedbe zahvata u prostoru u pojasu od hotela Kimen do kraja kampa

Kovaöine, na k.ö 5296t2 i 529514 k.o.o Cres - grad, izdana od strane

Primorsko goranske Zupanije, Upravni odjel za prostorno uredenje,
graditeljstvo izaðtitu okoliöa, ispostava u Malom Loöinju

. Regionâlni program uredenja i upravljanja morskim pla2ama na podruöju

Primorsko-goranske Zupanije iz 2015. godine
. Baza podataka Primorsko - goranske Zupanije
. Dostavljeni rnaterijali od strane potencijalnih koncesionara ukljuëujuói i

prijedloge koncesija
. Terenska analiza
. lskustvo izradivaöa Studije
. Podaci porezne uprave ifinancijskih institucija
. Financijska izvje5óa sliðnih poduzeóa

I.4.PODACI O AUTORIMA STUDI.JE
Autori Studije su Primorsko-goranska Zupanija, Upravni odjel za pomorsko dobro,
promet iveze, te Pomorski fakultet Sveuöiliðta u Rijeci u dijelu ekonomsko-financiiske
analize.

2. OPÓr DtO

2.1. VRSTA I OPIS PREDMETA KONCESIJE

Vrsta koncesíje: koncesija za gospodarsko koriötenje pomorskog dobra bez prava

na izgradnju

Opis predmeta koncesije:
Koncesija se daje na pomorskom dobru za gospodarsko koriötenje plaåa u obalnom
pojasu ôO noteia Kimen do kraja kampa Kovaöine, Grad Cres, bez moguénosti

ogradivanja i naplate ulaza.

Granice pomorskog dobra za lokacije za koje se traZi koncesija utvrdene su 2009.
godine. Prvom Uredbom odredena je granica pomorskog dobra u pojasu ispod Vile

k¡men i hotela Kimen do svjetionika Kovaöine, a drugom od svjetionika Kovaðine do

naselja Gavza.

Setnica (Lungomare) se proteZe kroz cijelo podruöje za koie se traZi koncesija.

Setnica je opremljena klupama za odmor i rasvjetom, a na pojedinim dijelovima se uz

Setnicu nalaze ozelenjene povröine . Pla2e su ðljunöane, a formirale su se prirodno i

prihranjivanjem, a u manjem dijelu postoje betonska sunöaliöta.

U ovoj Studiji prikazani su podaci za dva dijela koncesije.
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Prvi dio se odnosi na podruöje pomorskog dobra od Vile Kimen do svjetionika
Kovaöine (pomorsko dobro 1), a drugi dio na podruðje pomorskog dobra od
svjetionika Kovaðine do kraja kampa (pomorsko dobro 2), öto je prikazano na
narednoj slici:

Podruöje koncesije obuhvaéaju podruðja obale, plaäa iakvatorija u naselju Cres.

Grafiöki prikaz podruöja koncesije, na snimci stvarnog stanja te lomne toöke utvrdeni
su u Elaboratu izradenom u Geodetskoj tvrtci Geo-W d.o.o. dana 8. studenoga
2017. godine.

Kopneno podruöje koje bi obuhvaóala koncesija öine sljedeóe öestice:

Pomorsko dobro l: Pomorsko dobro 2:

KATASTARSKO STANJE
5296t2
328612 dio

ZEMLJISNO.KNJÉNO STANJE
1383/9

KATASTASTARSKO STANJE
529514

ZEMLJ ISNO-KNJËNO STANJ E
1383t20
1 383/1 I

5

Podruðlr pomorrkog dobra

2
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Pomorsko dobro l:

Prvi dio koncesije je podruöje u pojasu od vile Kimen do svjetionika Kovaöine (u

daljnjem tekstu: pomorsko dobro 1).

Na sfici 2. prikazane su granice navedenog podruöja.

Ukupna povrðina pomorskog dobra 1 iznosi 23.718 m2, o^d öega kopneni dio iznosi
+.AdZ m', a poviðina morãkog dijela iznosi 19.056 m2. Cijelom duZinom iznad
obalnog dijela nalazi se uredenijavni put (Lungomare).

Slika 3. prikazuje sada5nje stanje obale i aktivnosti koje se trenutno odvijaju na tom
podruðju.

Plaäa koja se proteåe ispod vile i hotela je éljunëana plaäa opremljena tuöem i

svlaöionicom(1).

U blizini plaZe nalazi se betonirani dio na kojem se u sezonskom periodu iznajmljuju
pedaline i sandoline, te leZaljke (21. Trenutno se iznajmljuje pet pedalina, pet

sandolina i30 komada le2aljki.

U prostoru ispod pizzerije kampa nalaze se sezonski vezovi koje koriste gosti kampa
(3), u blizini se nalazi plaäa gdje je dozvoljeno kupanje sa kuónim ljubimcima (4),

Na betonskom uredenom dijelu (5) mogu se iznajmiti barke, a takoder je namijenjeno
za odräavanje zabavnih priredbi sa animacijskim timom za goste kampa. Tu se joé

nalazi pjeööanik za djecu, a u morskom dijelu je mali aqua park (6)'

þ



Slika 3

Pomorsko dobro 2:

Podruöje za koje se tra2i drugi dio koncesije je pomorsko dobro od svjetionika
Kovaðine do kraja kampa, u smjeru naselja Stara Gavza (u daljnjem tekstu:
pomorsko dobro 2).

Na slici4. su prikazane granice navedenog podruðja
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Ukupna povröina pomorskog dobra 2 iznosi 11.508 m2, od öega kopneni dio iznosi
6.523 ffi2, ã povröina morskõg dijela iznosi 4.985 m2. C¡elom duZinom iznad obalnog
dijela nalazi se uredenijavni put.

Slika 5. prikazuje sadaðnje stanje obale i aktivnosti koje se trenutno odvijaju na tom
podruöju.

Na plaåi kod svjetionika Kovaöine se odrZavaju obuke ronioca (5), a na betonskom
platou - sunöali5tu vröi se ukrcaj ronioca na brod/brodicu za organizirane izlete (7).

Na platou se nalazi dizalica za d)zanje/spuËtanje brodica (6), tu je ishodi5te za
zabavne sadråaje, npr. voZnja na bananama, tubama, padobranom, najam flyboarda
i sl. (8).

Na platou se nalazi i dizalica za ulazlizlaz iz mora osoba sa invaliditetom (10). Na
tom dijelu nalazi se ispasilac (9). Plaäaje opremljena tuöevima, slavinama s pitkom
vodom, svlaðionicama te sanitarnim övorom za potrebe korisnika plaåe.

Slika 5.:

Prikupljenim podacima utvrdeno je da podruðje koje se namjerava dati u koncesiju za
gospodarsko kori5tenje ima kapacitet za predvidene djelatnosti koje bi poveóale

kvalitetu same plaZe,

Donoöenjem odluke o namjeri davanja koncesije za gospodarsko koriëtenje
pomorskog dobra radi pruäanja usluZnih djelatnosti, iskazuje se nedvojbena
opredijeljenost Primorsko-goranske Zupanije, kao davatelja koncesije, za
uskladenjem svojega poslovanja s pozitivnim propisima o koncesijama na
pomorskom dobru.

Sukladno Zakonu o pomorskom dobru i morskim lukama koncesija za gospodarsko
koriðtenje pomorskog dobra ne moZe se dati za zal'f¡ev nego iskljuðivo putem
provedbe postupka koncesion iranja.
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Davanjem predlo2ene koncesije omoguóilo b¡ se gospodarskim subjektima da
samostalno ili u zajednici obavljaju gospodarsku djelatnost na pomorskom dobru, uz
istovrcmenu obvezu buduéeg koncesionara za podmirivanjem troökova koje
protzlaze iz obavljanja djelatnosti.

U postupku davanja koncesije i odredivanju uvjeta pod kojima bi se koncesija dala,
predlaZe se prvenstvo uzimati u obzir javni interes koji se ostvaruje na koncesijskom
podruöju.

U dokumentaciji za nadmetanje predvidjet óe se moguónost davanja potkoncesije
radi kvalitetntjeg gospodarskog iskori5tavanja pomorskog dobra, sukladno ðlanku 35.
ZPDML.

Potraånja za uslugama na plaäama u Cresu postoji. lako bi davatelj koncesije mogao
ostvarivati znaöajan prihod od naknade za koncesiju, s obzirom na oöekivani interes,
valja imati na umu da smisao koncesije nije iskljuöivo i prvenstveno ostvarivanje
prihoda, veó upravljanje pomorskim dobrom u cilju njegovog odräavanja ¡

oplemenjivanja te ostvarenja javnog interesa. Naíme, naknada za koncesiju koja
predstavlja glavnu obvezu buduóeg koncesionara neposredno ée utjecati na njegovu
poslovnu politiku, prije svega na odredivanje cijena usluga na podruðju koje se daje u
koncesiju. Stoga treba biti oprezan da financijski interes davatelja koncesije ne
prevagne nad javnim interesom koji se åeli postiói ovom koncesijom.

Koncesija se moZe dati na vremensko razdoblje do 15 godina poðev5i od dana
sklapanja ugovora o koncesiji. Rok na koji je koncesija dana ne moZe se produljiti,
osim u sluöajevima propisanim ZOK.

2.2" NAèELA UPRAVLJANJA I NADZORA NAD KONCESIJOM TE JAVNI
INTERES

Dokumentacijom za nadmetanje, te nacrtom ugovora o koncesiji predlaZe se
predvidjeti i pravo davatelja koncesije na ostvarivanje nadzora nad izvrðavanjem
koncesije, neposredno putem djelatnika davatelja koncesije ¡l¡ formiranim
Povjerenstvom u smislu ölanka 7. Uredbe.

lnteres gradana je da im se kroz sustav upravljanja osiguraju optimalni uvjeti Zivota i

rada u gradu/opóini. U interesu je svih onih koji mogu tome doprinijeti da svojim
djelovanjem omoguóe ostvarenje tog cilja. Gradu Cresu je u interesu da se usluge na
plaäama u Cresu pruZaju 5to kvalitetnije i privuku öto vi5e posjetitelja i korisnika.

Primorsko-goranskoj Zupaniji vaZno je da pod optimalnim uvjetima dodijeli koncesiju
za gospodarsko koriðtenje, bez moguónosti ogradivanja i naplate ulaza, onom
trgovaökom druðtvu koje óe voditi raöuna o interesima gradana.

9



2.3. sLtJED pRovEDBE posrupKA DAVANJA KoNcEStJE I tzvRSeru¡e
UGOVORA O KONCESIJI

Slijed provedbe postupka davanja koncesije utvrden je donjom shemom

PRIPREMNE

RADNJE

OBAJVA U

el¡rrnouðron¡
OGTASNIKU JAVNE

NABAVE

OWARANJE ]

PREGLED

OOENA
PONUDA

STANJE OBAVJESTI O

NAMJERI DAVANJA
KONCESI'E I

DOKUMENTACIJE ZA
NADMETANIE U EOJN

oono5sru¡¡ ootuKE o
DAVANJU KONCESUE III
poru¡Sr¡ru¡u PosruPKA

oon¡o5e ¡¡l¡
ODIUKE O
NAMJERI
DAVANJA

KONCESIJE

Nakon donoõenja odluke o davanju koncesije pristupa se potpisu Ugovora o

koncesiji, njegov upis u Registar koncesija, Za praóenje izvr5enja ugovornih obveza
zadulenoje Povjerenstvo za pracenje izvrðavanja odluka i ugovora o koncesijama u

Primorsko-goranskoj 2upan iji.

3. TEHNICKA ANALIZA STUDIJE OPRAVDANOSTI DAVANJA KONCESIJE

Tehniðka analiza Studije, sadrZi opis podruðja koncesije i opremanje i odrZavanje
podruöja, odnosno popis tehniökih i ostalih preduvjeta.

3.1. OPIS PODRUCJA KONCESIJE

Podruöje na kojem se daje koncesija za gospodarsko koriötenje pomorskog dobra za

pruZanje usluga opisano je u slijedeóoj tablici:

Povröina za

Koncesijom za gospodarsko koriðtenje pomorskog dobra íeli se urediti javna plaäa

bez ogradivanja i bez naplate ulaza na plaíe.

Kako obalni put ostaje javan, povr5ina istoga ne ulazi u povr5inu pomorskog dobra

za koje se traZi koncesija.

Na plaZama se Zeli postiói red ðto znaöi da óe pristup biti omoguóen kako gostima

kampa i hotela tako i lokalnom stanovniötvu i njihovim gostima, a moói Óe se

kontrolirati koriðtenje sadrlaja i urbane opreme te reagirati na problematiðne
pojedince npr. nasilne osobe koje o5teóuju opremu, maltretiraju goste i sliöno.

Lokacija: Pomorsko dobro u gradu Gresu
Pomorsko dobro 1 - od vile Kimen do svjetionika Kovaðine
Pomorsko dobro 2 - od svietionika KovaÖine do kraia kamPa Kovaöine

Pom. dobro 1 Pom. dobro 2 Uku

Morski dio pomorskog dobra 19.056 m' 4.985 m' 24.041 m'
Kopneni dio oomorskoq dobra 4.662m' 6.523

11.508 m

'1 1 .185 m'
Ukupno 23.718 m' 35.226 m'
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Djelatnosti koje óe se obavljatÍ na ovim podruöjima su iznajmljivanje leZaljki i

suncobrana, iznajmljivanje sandolina i pedalina, iznajmljivanje kajaka, ökola ronjenja,
aqua park, iznajmljivanje brodica, organizacija zabavnih, kulturnih i sportskih
manifestacija, zabavni sadrZaj za djecu, kiosci za ugostiteljske usluge, privez iodvez
sezonskih plovila, dizanje i spuötanje plovila, te vodeni sportovi (voånje na banani,
tubama, padobranom,...).

U ,,Regionalnom programu uredenja i upravljanja morskim plaZama na podruöju
Primorsko-goranske Zupanije" izradena je SWOT matrica plaäa Primorsko-goranske
Zupanije u kojima su neke od slabosti neuskladenost prostornog planiranja i

planiranja turistiökog razvoja, nedovoljna ulaganja u plaåe i suvremene oblike zabave
na plaZama, te neujednaöen vizualni identitet plaía, pa óe se ulaganjem u plaäe
djelovati na smanjivanje navedenih slabos ii,1

Postojeóe plaåe u Cresu zahtijevaju obogaóivanje novim sadrZajima i aktivnostima

Lomne toöke koje opisuju podruõje koncesije iskazane u Gauss-Kruegerovom
koordinatnom sustavu su:

POMORSKO DOBRO I
Lomne toöke terito

Spojkopna imora
Spoj kopna i mora

Spoj kopna imora
Spoj kopna imora

Lomne toöke akvato

l,,Regionalni program uredenja iupravljanja morskim plaåama na podruðju Primorsko-goranske iupanije",
Fakultet za menadäment u turizmu i ugostiteljstvu Opatija za naruöitelja Primorsko-goransku äupaniju

11

BR.DT Y X
1 333626,37 4982138,83
2 333629.50 4982143.05
3 333630,07 4982135.05
4 333633,1 5 4982134,67
5 333633.67 4982141.63
6 333700,60 4982121.07
7 333908.32 4982072.70
8 334131,85 4982052,49
9 334193.0s 4981972.87
10 334243,58 4981914,19
11 334239,09 4981906,93
18 333594,25 4982129.63

BR. DT Y X
'12 334184,46 4981923,64
13 334064,1 9 4982025,13
14 333989,80 4982032,13
15 333886,10 4982019,99
16 333680.63 4982062.04
17 333633,55 4982093.93



BR.DT Y X
19 333592.76 4982132.19
27 333810,74 4982778.57
28 333817.52 4982778,01
29 333769,6ô 4982608.1ô
30 333752.62 4982519.48
31 333754,39 4982437.98
32 33375'1,38 4982401,91
33 333627,88 4982't60.41
34 333624,25 4982160,68
35 333622.94 4982162,59
36 333614,73 4982',t59.64
37 333616,71 4982155,20
38 333608.79 4982152.22
39 333613,97 4982192.98
40 333594,69 4982195.27
41 333604,54 4982229.54
42 333631,35 4982261,58

POMORSKO DOBRO 2
Lomne tocke teritori

Spoj kopna i mora

Spoj kopna imora
Spoj kopna imora
Spoj kopna i mora
Spoj kopna i mora
Spoj kopna imora
Spoj kopna imora

Lomne toðke akvato

3.2. OPREMANJE I ODRZAVANJE PODRUÖJA NA KOME SE KONCES¡JA
DAJE

Buduói koncesionar morati óe izdvojiti i odredena investicijska sredstvaza dovodenje
podruöja koncesije u svrhu komercijalnog koriötenja u ukupnom iznosu od najmanje
4.174.000,00 kuna za nabavu i postavljanje opreme, te za za5titu okoliËa ðto je
razradeno u
koja öini sastavni dio ove Studije.

Na mjestu gdje se odrZavaju zabavni programi za goste planira se uloZiti u uredenje i

oploöenje platoa kvalitetnim kamenom radi stvaranja boljih uvjeta za odräavanje
programa za goste (ribarske feöte i sl.),

Na plaZama óe se postaviti leZaljke sa suncobranima.

Planírana je postavka nove komunalne opreme kao i odrZavanje obalnog zida te
hortiku ltu rno u redenje.

Nabaviti óe se i plutajuóa brana za sprjeöavanje iznenadnog zagadenja pla1a u
duljini od 500 metara.

BR. DT. Y X
20 333571 ,1 I 4982141,10
21 333568,20 4982185,42
22 333583,1 2 4982190.96
23 333608.40 4982279,45
24 333659,29 4982268.22
25 333728,14 4982503.29
26 333807,50 4982778.83
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Osim nabrojanih investicija koje se planiraju izvr5iti u prvim godinama, u svakoj
godini koncesije obavljati óe se prihranjivanje plaäa, ulaganja u putokaze, tabele,
tuöeve, komunalnu opremu, odrZavanje obalnog zida i hortikulturno uredenje u oba
podruöja pomorskog dobra.

4. EKONOMSKO.FINANCIJSKA ANALIZA

Sastavni dio ove Studije je ekonomsko-financijska analiza izradena od strane
Pomorskog fakulteta Sveuöilíöta u Rijeci koja öini Prilog 1, ove Studije.
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lzradaStudije temeljila se na sljedeóim dokumentima i pravilnicima:

. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama (NN br. 158/03, 100/04,
LqL / 06, 38 / 09, LZ3 / LL Odluka US)

o Uredba o postupku davanja koncesije na pomorskom dobru (NN br. 23/04,
1.0r / o 4, 39 / 0 6, 63 / 08, L25 / L0, 102 / LL, 83 / 12, L0 / 17)

. Zakon o koncesijama (NN br.69/t7)

o Pravilnik o progla5avanju turistiðkih opóina i gradova i o razvrstavanju

naselja u turistiðke razrede INN br. L22/09, 9/1.0, 67/L0, 82/10, 36/LL,
89 /tL,146/tL i r44/L2)

o Kopija katastarskog plana - zemljiSna knjiga, Prijedlog za koncesiju -
podruðje,,Vila Kimen rt Kovaðine", izradeno od strane GEO - W d.o.o.

. Kopiia katastarskog plana - zemlji5na knjiga, Prijedlog za koncesiju -
podruðje ,,rt Kovaðine - kraj kampa", izradeno od strane GEO - W d'o.o.

o Regionalni program uredenja i upravliania morskim plaäama na podruðiu

Primorsko-goranske Zupanije iz 20L5. godine

o Dostavljeni materijali od strane Primorsko - goranske äupanije

o Dostavljeni materijali od strane potencijalnih koncesionara

o Terenska analiza

¡ IskusWo izradivaða Studije

o Podaci porezne uprave i financijskih institucija

o Financijska izvjeðóa sliðnih poduzeóa
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PODACI O AUTORIMA STUDIJE

Kako bi se navedena studija mogla realizirati prema ponudenoj ponudi te izvrðiti

postavljeni cilj, voditelj projekta prof. dr, sc. Alen fugovió óe po potrebi angaäirati

ðlanove istraåivaðkog tima, koji su po svojem djelokrugu posla znanju i kompetencijama

kvalificirani provesti ovu studiju, te su odgovorni za kvalitetu izvr5enog rada i za

poStivanje rokova.

Potrebno je naglasiti, da se studija izraduje u ime Pomorskog fakulteta Sveuðili5ta u

Rijeci, te da ako se ukaäe potreba prilikom izrade Studije ukljuðit óe se i dodatni

struðnjaci sa Sveuðili5ta, ali i iz prakse.

S obzirom na vrstu poslova kojim se bavimo i izrazite reference, u daljnjem dijelu

izdvojene su studije relevantne zaizradupredmetne Studije ðiji su autori ðlanovi tima.

Tablica 1. Popis relevantnih studija

R"

BR.
PROIEKT NARUðITELI

I

studija opravdanosti davanja koncesije za gospodarsko koristenje

luke posebne namjene, Marina Admiral, Grad Opatija

PGZ - Upravni
odjel za

pomorsko dobro,
promet i
koncesije

2

Devet (9) studija opravdanosti davanja koncesije za plate na

podruðju Primorsko - goranske Zupanije

PGZ - Upravni
odjel za

pomorsko dobro,
prornet i
koncesiie

3

Studija opravdanosti davanja koncesije na plaäi Kaðjak, grad

Crkivenica

PGZ - Upravni
odjel za

pomorsko dobro,
promet i
koncesije

4.
Poslovni plan za gospodarsko kori5tenje pomorskog dobra (plaãe) uz

hotel Miramar, Grad Opatija

PGZ - Upravni
odjel za

pomorsko dobro,
promet i
koncesije

5

studija gospodarske opravdanosti - produzenja koncesije za luku

posebne namjene - sidri5te MaraõoI", Mali Loðinj

PGZ - Upravni
odjel za

pomorsko dobro,
promet i
koncesiie

2
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6.

Studije gospodarske opravdanosti (poslovnog plana) na podruðju

pod jurisdikcijom Luðke uprave Krk, toðnije poslovnih planova za

koncesioniranje:

1) Istezali5ta, parkinga i dizalice na podruðju opóine BaSka

2) Parkinga s komercijalnim djelatnostima na podruðju opóine

Malinska

3) Pumpne stanice za plovila na podruðju grada Krka

4) Komercijalnih (nautiðkih vezova) na podruðju grada Krka

5) Postavljanje kioska na podruðju grada Krka

Zupanijska luðka
uprava Krk

7

Studija gospodarske opravdanosti za koncesiju na pomorskom dobru,

Caffe bar Galija, Opatija

Alba Maris
Adriatic d.o.o. i

Zlatna kava d.o.o.

B.

Studija opravdanosti davanja koncesije za gospodarsko kori5tenje

pomorskog dobra radi obavljanja ugostiteljskih djelatnosti na

podruðju luke otvorene za javni promet Zupanijskog znataja,luke Krk

Zupanijska luöka
uprava Krk

9.

Studija opravdanosti davanja koncesiie za gospodarsko kori5tenje

pomorskog dobra radi obavlianja luðkih djelatnosti priveza i odveza

brodova, iahti i brodica na podruðju luke otvorene za javni promet

lokalnog znaöaja, luka PerõÍn

Zupanijska luðka
uprava

Crikvenica

10

Studija opravdanosti davanja koncesije za gospodarsko kori5tenje

pomorskog dobra radi obavljanja luðkih djelatnosti priveza i odveza

brodova, jahti i brodica, s pravom na izgradnju i gospodarsko

kori5tenje objekata luðke podgradnie, na dijelu luðkog podruðja luke

otvorene za javni promet lokalnog znaóaja,luci Krk, Grad Krk

Zupanijska luðka
uprava Krk

11.

Studije opravdanosti davanja koncesije za gospodarsko kori5tenje

pomorskog dobra radi obavljanja gospodarske dielatnosti dizanja i

spuStanja u more brodova, jahti i brodica na dijelu luðkog podruðja

luke otvorene za javni promet lokalnog znaö,aia,luci Ba5ka, Opéina

Baðka

Zupanijska luðka
uprava Krk

t2

Studija opravdanosti davanja koncesije za gospodarsko koriðtenje

pomorskog dobra radi obavljanja ugostiteljskih djelatnosti na

podruðju luðkog podruðja luke Omiõalj - Pesja

Zupanijska luðka
uprava Krk

13.

Studija opravdanosti davanja koncesije za gospodarsko koriStenje

pomorskog dobra radi obavljanja gospodarske djelatnosti opskrbe

brodova, jahti i brodica gorivom u luci otvorenoj za javni promet

Zupaniiska luðka
uprava Krk

3
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lokalnog znaéaja,luci Krk, Grad Krk

Zupaniiska luðka
uprava

Crikvenica
L4.

Studija opravdanosti davanja koncesiie za gospodarsko kori3tenie

pomorskog dobra radi obavljanja luðkih djelatnosti priveza i odveza

brodova, iahti i brodica s pravom na rekonstrukciiu i dogradnju luke

oworene za javni promet lokalnog znaóaia, luka ðrni mul, Grad

Crikvenica

Luðka uprava
Rovinj15.

Kategorizacija luka i pojedinih dijelova luke u zone te analiza

trenutnog stania s priiedlogom visine luðkih pristojbi za luke na

podruðju pod iurisdikcijom Luðke uprave Rovinj
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1. FINANCUSKA I EKONOMSKA ANALIZA STUDTIE

Financijska i ekonomsk a analiza Studij e, s adräi:

a) Temeline pretpostavke financiiske analize
b) Odretlivanie nakna de zakoncesiiu
c) Analizu tro5kova i koristi koncesiie
d) Analizu investiciiskog ulagania

1.1. TEMEIINE PRETPOSTAVKE FINANCTTSKEANALIZE

Za potrebe Studije, u ovom elaboratu izradene su procjene buduéih prihoda i tro5kova
za cjelokupno vrijeme trajanja koncesije, odredile su se fiksna i varijabilna naknada za

koncesiju te napravio plan ukupnih investicija.

r.L.t. vuEK PROTEKTA

S obzirom na procijenjena ulaganja u procijenjenom ukupnom iznosu od 4.174.000,00
kn, predviden je vijek trajanja koncesije od 15 godina.

1.1.2. REATNA FINANCIfSKA DISKONTNA STOPA

Financijskom diskontnom stopom izraäava se oportunitetni tro5ak kapitala koji nastaje
zbog odluke o ulaganju u jedan projekt umjesto u alternativni. Gubitak na pryom
projektu u odnosu na drugi - alternativni predstavlja oportunitetni tro5ak. Inverzno,
dobitak na drugom projektu u odnosu na prvi predstavlja oportunitetni dobitak
kapitala. Dakle, financijska diskontna stopa koristi se u postupcima ocjene koristi od
odrealene investicijske opcije. S time u svezi je i znaõaj koja óe se financijska diskontna
stopa koristiti u postupku ocjene prihvatljivosti investirania u odredenu investicijsku
opciju. Tako je moguóe odabrati: - prosjeðni ponderirani tro5ak kapitala, tj. prosjeðni
ponderirani tro3ak ukupnih izvora financiranja konkretnog projekta. Odabirom ove
diskontne stope preferira se obveza namirenja oðekivanih stopa prinosa na tude (kredit,
obveznice) i vlastite (kapital) izvore financiranja ponderirano relativnim uðeSóem

pojedinog izvora financiranja; - minÍmalna graniðna stopa povrata od investicije koju je
potrebno postiói investiraniem u odredenu investicijsku opciju.r Za potrebe
diskontiranja ovoga proiekta koriStena je diskontna stopa od 60/o.

5

1 Agenciia za javno-privatno parfners$o



@ Sveuð¡l¡Ste u RUac¡
POilONSKI FAKULTET U PIJECI

1.2. oDREÐlVANlE NAKNADE ZA KONCESUU

Davatelj koncesije u izradi studije opravdanosti davanja koncesiie vodi se Uredbom o

postupku davanja koncesije na pomorskom dobru u kojoj su definirani kriteriii za

odreclivanje visine koncesijske naknade.

Naknada za koncesiju odre(Tuje se u dva dijela i to:
o stalni dio: plaóa se s naslova ukupne povr5ine koja se dodieljuie u

koncesiju

o promjeniivi dio: plaóa se ovisno o opsegu djelatnosti

Stalni dio naknade za koncesiju valja postaviti na naðin da se u poðetku poslovanja ne

optereti buduóeg koncesionara u njegovu poslovanju te se radi toga u nastavku izradila

prociena prihoda i tro5kova poslovanja.

6
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1.2.1. 0DREÐIVANIE STATNOG DIIELA KONCESIISKE NAKNADE

Sukladno navedenome, a za potrebe davanja koncesije za gospodarsko koriStenje
pomorskog dobra zaprutanie usluga na plaZi, davatelj koncesije se prilikom definiranja
fiksnog i varijabilnog dijela koncesijske naknade vodio kriterijima iz Uredbe o postupku

davanja koncesije na pomorskom dobru.

Sljedeóa tablica prikazuje poðetne cijene stalnog dijela koncesijske naknade po

razliðitim turistiökim razredima za plaäe. Prema Pravilniku o progla5enju turistiðkih
opóina i gradova i o razvrstavanju naselja u turistiðke gradove, Grad Cres spada u
turistiðki razred A.

Tabllca 2. Poöetne ciiene iz Uredbe zaplaie

KONCESIIA

VRIITE
PT.AZA

OBR.ACT'NSKA

fEIllNIca (m)
STATUS
PtÆß

STALNI I'TO I{AIÍNAI'E
PO TURISTITICM
RA:nßDIDIA (h)

PROM'ENITVT
IIIO NAXNAI'E

A. B c D

UREÐENA

PLA2A
po m2

Bez
moguónosti

ogradivanja i

naplate
ulaska na

plaãu

5,00 4,00 3,00 2,00

3o/o od prihoda
oswarenog

obavljaniem
dielatnosti

* Prema Pravilniku o progla5enju turistiõkih opóina i gradova i o razvrstavanju
naselja u turistiõke razrede (NN br. L22/09,9/L0,6I/I0,82/L0,36/11',89/11',L46/LI
I L44/tZ) Grad Cres je razvrstan u turistiðki razred A.

Sljedeóa tablica prikazuje procijenjeni ukupni iznos stalnog dijela koncesijske naknade
na predmetnom podruðju.

7
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Tablica 3. Prociienjena ciiena za prostor na podruðju plaZa u obalnom poiasu od hotela

Kimen do granice kampa Kovaðine

PODRUcIE JEDINICA
(m2)

coDrsNtA
ZAKUPMNA/m2

(ukn)

coDrsursrAtNI
DIO NAKNADE

(u lsr)

Plaãa (kopneni dio) 11.185 5kn¡mz 55.925,00

Plaúa (morski dio) 24.04r 5 knTmz r20.205,00

UKUPNO 35.226 176.130,00

Buduói da ée koncesionar imati obvezu investiranja u procijenjenom iznosu od

4.L74.000,00 kn, prijedlog je da ga se ne optereti s visokim iznosom fiksne naknade za

koncesÍju.

Sukladno navedenom, procjena vrijednosti godi5njeg fiksnoga dijela koncesije za

koncesijski prostor iznosi 176.130,00 kn.

S obzirom da se naknada za koncesiiu za obavlianje gospodarske djelatnosti na

pomorskom dobru sastoii od dva dijela, fiksnog (koji se veie uz povrSinu podruðja koie

se daje u koncesiju), te promjenjivog dijela (koji predstavlia odredeni postotak od

prihoda koncesionara od obavljanja djelatnosti), potrebno je takoder izraðunati

procijenjene ukupne prihode koji óe se ostvarivati na koncesijskom prostoru.

8
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L.2.2. O DREÐ|VAN| E VARIIABI tN O G Drf EtA KONCESITSKE NAKNADE

S obzirom na prirodu gospodarske djelatnosti, prateói smiernice Uredbe o postupku

davanja koncesije na pomorskom dobru, promjenjivi dio koncesiiske naknade

predloäen je u iznosu od 3o/o od prihoda os$arenih obavlianiem usluga na
koncesiiskom prostoru.

Podruðje koje obuhvaóa predmetna koncesija ima ukupnu povr5inu od 35.226 m2 te
predstavlja izrazito dinamiðno obalno podruðje gdje prolaze brojni gracÌani i turisti,

Podruðje koncesije jest plaZa u obalnom pojasu od hotela Kimen do granice kampa

Kovaðine te je intencija davatelja koncesije omoguóiti pravo gospodarskog kori5tenja
pomorskog dobra putem davanja koncesije sukladno pozitivnim propisima Republike

Hrvatske.

Procjena ostvarenih prihoda iskazana na temelju kriterija koji su prethodno odretleni
jest sljedeóa:

o Projekcija poslovanja na koncesijskom podruðju temelji se na prethodno

navedenim pretpostavkama koje se odnose na prihode koji se oðekuju

ostvariti te minimalnu visinu naknade za koncesiju koja je potrebna za

pokrióe sada5njih rashoda predmetnog podruðia

o Poveóanje prihoda svake godine planira se za3o/o

o Prihodi se veóinom ostvaruju tokom perioda ljetne sezone

Procjena ostvarenih prihoda od pruZanja usluga na plaåi iskazana je na temelju
pro5logodiSnjih poslovnih podataka sliðnih poslovnih objekata i prethodnih

koncesionara te prognozi buduóeg stanja i broja predvidenih dana u kojima se predviGla

moguónost obavljanja predmetnih dielatnosti.

Buduói da se u katastarskom planu podruöje koncesiie definira u dva dijela tj. podruðje

,,Vila Kimen rt Kovaðine" ukupne povr5ine 23J18 m2 (kopneni dio 4.662 m2 i morski dio

19,056 mz) te podruðje "rt Kovaðine - kraj kampa" ukupne povr5ine 11,508 m2

(kopneni dio 6.523 m2 i morski dio 4.985 mz), prilikom procjene prihoda pomorsko

dobro raspodiielilo se takotler na dva dijela:

o Pomorsko dobro L - podruðje,,Vila Kimen rt Kovaðine'

o Pomorsko dobro 2 - podruðje "rt Kovaðine - kraj kampa"

@
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Tablica 4. Procjena ostvarivih prihoda od pruZanja gospodarskih usluga na pomorskom dobru

2027,-2034.

POMORSKO DOBRO 1

656.787,r0
601.504.84
710.869,36

t.038.962,9t

273.+17.29
2.734.772.93

POMORSKO DOBRO 2

L.038.962,97

656.187.10

5+6.822,59

437.458,07
153.110,32

229.665,49

9.077.254,92

2026.

7L.6+3,L4

65.672.88
77.6t3.40
LL3.434,97

29.85t.3r
298.513.07

LL3.434,97

77.643.14

59.702,67

47.762.09
L6.7t6,73

25.075,10

991.063,+t

2025.

69.556,44

63.760.07
75.352.8L

L10.131,04

28.981.85
289.818.52

L10.131,04

69.556.44

s7.963,70

46.370.96
76.229,84

2+.344,76

962.t97,48

2021,

67.530,53

6L.902.98
73.158,O7
\06.923,34

28.737.72
281.377.20

LO6.923,34

67.530,53

56.275,44

45.020,35
t5.757,12

23.635,69

934.t72,31

2029.

65.563,62

60.099,99
77.027,26
103.809,07

27.378.78
273.78r.75

r.03.809,07

65.563,62

54.636,35

43.709,08
15.298,18

22.9+7,27

906.963,41

2022.

63.654,00

58.349,50
68.958,50
100.785,50

26.s22,50
265.225.00

L00.785,50

63.654.00

53.045,00

42.+36.00
t+.852,60

22.278,90

880.547,00

2021.

61.800,00

56.650,00
66.950,00
97.850,00

25.750.00
257.500,00

97.850,00

61.800.00

51.500,00

41.200,00
14.420,00

21.630,00

8s4.900,00

2020.

60.000,00

55.000,00
65.000,00
95.000,00

25.000.00
250.000,00

95.000,00

60.000.00

50.000,00

40.000,00
14.000,00

21.000,00

830.000,00

oPts

Iznajmljivanj e pedalina

Iznaimliivanie sandolina
Iznaimliivanie barki
Iznajmljivanj e leZaljki i
suncobrana
Plutaiuói dieðii sadrZai
Sezonski vezovi za barke

Iznajmljivanje leãaljki i
suncobrana
Dizalica
Iznajmljivanj e zabavnih
sadrZaja za vuðu
fbanana, tuba, nadobranl
Iznaimliivanie kaiaka
Obuka ronioca
Organiziranj e ronilaðkih
izleta

UKUPNO

10
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Godiðnja procjena prihoda koncesionara od obavljanja gospodarske djelatnosti pruZanja
usluga na plaäi iznosi 830,000,00 kn, dok varijabilni dio koncesijske naknade iznosi
24.900,00 kn.

Koncesijska naknada sastoji od dva dijela:
o Stalnog dijela, koji iznosi 176.L30,00 kn godi5nje, s time da se za godinu u

kojoj koncesija poðinje odnosno zavr5ava, stalni dio plaéa u iznosu koji je

razmjeran dijelu godine u kojemu koncesija traje

o Promjenjivog dijela, koji iznosi 30/o od prihoda ostvarenih pruäanjem

usluga na plaZi

Ukupna koncesijska naknada za davanje koncesije za obavljanje gospodarske djelatnosti
pruZanja usluga na plaäi bi trebala iznositi:

GODISNII STALNI DrO NAKNADE 7A, KONCESTIU:776.730,00 kuna

PROMIENJM DIO NAKNADE ZA KONCESAU:3o/o odukupnog godiflnjeg prihoda

1L
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1.3. ANATIZATROSKOVA I KORISTI KONCESI|E

Kako bi se usprdila isplativost poslovanja na koncesijskom podruðju plaäe u Cresu,

izraclene su prociene tro5kova te prethodno detaljno navedene prociene prihoda

temeljem dosada5njeg poslovanja, iskustvene procjene kao i dnevnog prometa sliðnih

objekata, uzimajuói u obzir atraktivnost lokacije te uvaåavajuói rizik buduóih dogatlaja.

1.3.t. TROSKOVI REDOVITOG POSTOVAN|A

Tro5kovi redovitog poslovanja sastoie se od slijedeóih troSkova:

. Odräavanjevezova

o OdrZavanie dizalice

o Ostali tro5kovi

Sljedeóa tablica prikazuie procjenu godi5niih troSkova poslovanja.

Tablica 5. Procjena godi5njih troSkova redovitog poslovanja

25.000,00Odräavanie vezova

15.000,00Odråavanie dizalice

10.000,00Ostali troSkovi

50.000,00UKUPNO

L2
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1.3.2. TROSKOVI OSOBIIA r BROI PTANIRANIH RADNIH MIESTA

Procjenjuje se da óe na podruõju plaäe u obalnom pojasu od hotela Kimen do granice

kampa Kovaðine biti potrebno zaposliti L1 sezonskih djelatnika koii óe raditi tokom 5
mjeseci sezone.

Tablica 6. Procjena godiSnjih tro5kova osoblja

oPts BROI
ZAPOSTENIH

BR,UTO
PLAóA
fU KNì

UKUPAN GontsNtr
TROSAK OSOBTIA

fU ßNì
Djelatnik zaduienza
sezonske vezove

L 8.000,00 40.000,00

Spasilac 2 8.000,00 80.000,00

1.20.000,00
Djelatnik na plaäi (najam
leäaljki, suncobrana i
rekvizita)

3 8.000,00

Õistað/ðistaðica 1 7.000,00 35,000,00

Djelatnik zaduåenza
dizalicu

L 8.000,00 40.000,00

ðuvar 2 8,000,00 80.000,00

Djelatnik zaduien za obuku
ronioca

1 8,000,00 40.000,00

UKUPNO 1.1 435.000,00

L3
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1.3.3. TROSAK AJì{ORTTZACIIE

Amortizacija je obraðun na temelju procijenjene nabarme vrijednosti nove dugotrajne imovine i odgovarajuóih stopa amortizacije. U

sljedeóoj tablici moZe se pratiti izraðun amortizacije za vrijeme koncesijskog razdoblja.

Tablica 7. Obraðun amortizaciie za koncesijsko razdoblje

@

2027.-
2034.

POMORSKO DOBRO 1

51.000.00

51.000,00

153.000.00

54.000,00

33.L50,00

POMORSKO DOBRO 2

54.000,00

209.100,00

42.840,00

33.150,00

6.000,00

7.500,00

735.240,OO

2026.

7.000.00

7.000,00

21.000,00

18.000,00

8.000,00

4.550,00

2.500,00

18.000.00

28.700,00

3.000,00

5.880,00

4.550,00

2.000,00

2.500,00

132.680,00

2025.

7.000.00

7.000,00

21.000,00

18.000.00

8.000,00

4.550,00

2.500,00

18.000,00

28.700,00

3.000,00

5.880,00

4.550,00

2.000,00

2.500.00

132.680,00

2024.

7.000,00 7.000,00

7.000,00

21.000,00

18.000.00

8.000.00

4.550,00

2,500,00

18.000,00

28.700,00

3.000,00

s.880,00

4.550,00

2,000,00

2.500,00

132.680,00

2023,.

7.000,00

21.000.00

18.000,00

8.000,00

4.550.00

2.500,00

18.000,00

28.700,00

3.000,00

5.880,00

4.550,00

2.000,00

2.500,00

132.680,00

2022.

7.000.00

7.000,00

21.000,00

18.000,00

8.000,00

4.550,00

2.500,00

18.000.00

28.700,00

3.000.00

5.880,00

4.550,00

2.000,00

2.500,00

132.680,00

202'..

7.000,00

7.000,00

21.000,00

18.000,00

8.000,00

4.550.00

2.500,00

18.000,00

28.700,00

3.000,00

5.880,00

4.550,00

2.000,00

2.500,00

132.680,00

2020.

7.000,00

7.000,00

21..000,00

18.000,00

8.000,00

4.550,00

2.500,00

18.000,00

28.700,00

3.000,00

5.880,00

4.550,00

2.000,00

2.500,00

132.680,00

STOPA
OTPISA

7o/o

7o/o

7o/o

L0o/o

L0o/o

7o/o

L0o/o

L0o/o

7o/o

L0o/o

7%

7o/o

I0o/o

L0o/o

NABAYT|A
YRIIEDNOST

100.000,00

100.000,00

300.000,00

180.000,00

80.000,00

65.000,00

25.000,00

180,000,00

410.000,00

30.000,00

84.000,00

65.000,00

20.000,00

25.000,00

1.164.000,00

OPIS

Pedaline [10 kom)

Sandoline [10 kom)

Barke [10 kom)
LeZaljke i suncobrani
[60 koml
Plutajuói djeðji sadrZaii

Komunalna oprema

Koöevi za

Leãaljke i suncobrani
f60 koml
Dizalica

Zabavni sadräaji za
vuðu

Kaiaci (12 kom)

Komunalna oprema

Ronilaðka oprema

KoSevi za otpad

UKUPNO

7 00

9.000,00

L4
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1.3.4. DOBIT POSTOVANTA

Kako bi se uWrdilo isplati li se pruãati usluge na pomorskom dobru izradila se procjena

dobiti poslovanja u petoi koncesijskoj godini koja je prikazana u sljedeóoj tablici.

Tablica 8. Procjena godi5njih prihoda i tro5kova poslovanja t 2020. godini na

koncesijskom podruðju (u kn)

Od poðetka poslovanja procjenjuje se da óe koncesionar poslovati s dobiti. Procijenjena

dobit prije oporezivania u prvoj godini poslovanje iznosi Lt.290,00 kn,5to dokazuje kako

se isplati pruZati usluge na plaZi u Cresu. Iduóa tablica prikazuje prihode, troSkove te

dobit za svih petnaest godina poslovanja. Poveóanje prihoda i troSkova procijenilo se za

3o/o.

oPIs IZNOS

UKUPNI PRIHOD 830.000,00

Iznajmljivanje pedalina (10 kom) 60.000,00

Iznajmljivanje sandolina (10 kom) 55.000,00

Iznajmljivanje barki (10 kom) 65.000,00

lznajmljivanje leäaljki i suncobrana (60 komJ 95.000,00

Plutajuói djeðii sadrZaj 25.000,00

Sezonski vezovi za barke (40 kom) 250.000,00

Iznajmljivanie leãaljki i suncobrana (60 kom) 95.000,00

Dizalica (1kom) 60.000,00

Iznajmljivanje zabavnih sadrãaia za vuðu (banana, tuba, padobran) 50.000,00

Iznajmljivanje kajaka (12 kom) 40.000,00

Obuka ronioca 14.000,00

Organiziranje ronilaökih izleta 21..000,00

UKUPNT TROSAK 818.710,00

MateriJalni troíkovi
Odräavanje vezova 25.000,00

Odrãavanje dizalice 15.000,00

Ostali troSkovi 10.000,00

Troikovi zaposlenih
Tro3kovi djelatnika (1 1) 435.000,00

TroËkovi amortizaciie
Amortizacija L32.680,00

Troíkovi koncesije
Koncesija - fiksni dio 776.L30,00

Koncesiia - varijabÍlni dio (30lo) 24.900,00

DOBIT (priie oporezivania) 11.290,00

1.5
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Tablica 9. Procjena godiSnjih prihoda i troSkova poslovanja na koncesijskom podruðju zarazdoblje od 2019. - Z131.godine (u kn)

2027.-2034.

9.O77.254,92

POMORSKO DOBRO 1

656.187,10

601.504,84

72.613,40 ! zro.ee s,to
't.038.962,9L

273.411,,29

2.734.tLz,93

POMORSKO DOBRO 2

t.038.962,9r

656.187,10

546.822,59

437.458,07

153.110,32

229.665,49

6.+43.+20,23

273.47L,29

L64.046,78

I09.364,52

3.480.000,00

735.240,00

1.409.040,00

272.317,65

2.633.834,68

2026.

991.063,41

77.643,74

65.672,88

773-+34,97

2e.851.,31

298.5L3,07

773.434,97

7L.643,1,4

59.702,6L

47.762,09

t6.776,73

25.075,70

a33.244,52

29.85L,31

t7.9LO,7B

71.940,52

435.000,00

132.680,00

176.130,00

29.73t,90

157.81A,89

2025.

962.197,4a

69.556,44

63.760,07

75352,8r

r.10.131,04

28,981,85

289.878,52

110.131,04

6e.556,44

s7.963,70

46.370,96

76.229,84

243M,76

830.639,63

28.981,85

fi3A9Jr
fi..s92,74

435.000,00

132.680,00

176.130,00

28.865,92

131.557,85

202L
934.L72,31

67.530,53

6t.902,98

73.758,O7

106.923,34

28.L37,72

28t.377,20

t06.923,34

67.530,53

56.275,44

45.020,35

I5.757,L2

23.635,69

828.110,61

28.737,72

16.882,63

11.255,09

435.000,00

132.680,00

L76.130,00

28.025,17

LO6.O6t,7O

202?.

906.963,41

65.563,62

60.099,99

7t.027,26

103.809,07

27.3r8,t8

273.L8L,75

103.809,07

6s.s63,62

54.636,35

43.709,08

15.298,18

22.947,27

825.655,25

27.378,t8

16.390.91

L0.927,27

435.000,00

132.680,00

176.130,00

27.208,90

81.308,16

2022.

880.547,00

63.654,00

58,349,50

68.958,50

100.785,50

26.522,50

265.225,0O

100,785,50

63.654,00

53.045,00

42.436,00

14.852,60

22.278,90

823.27L,41

26.522,50

15.913,50

10.609,00

435.000,00

132.680,00

176.130,00

26.476,47

s7.275,s9

202L
854.900,00

61.800,00

s6.650,00

66.950,00

97.850,00

25.750,00

257.500,00

97.850,00

61.800,00

51.500,00

41.200,00

14.+20,00

2r.630,00

820.957,OO

25.750,00

15.450.00

10.300,00

43s.000,00

1.32.680.00

176.130,00

25.647,00

33.943,00

2020.

830.000,00

60.000,00

55.000,00

65.000,00

95.000,00

25.000,00

250.000,00

95.000,00

60.000,00

50.000,00

40.000,00

14.000,00

21.000,00

818.710,O0

25.000,00

15.000,00

10.000,00

435.000,00

132.ó80,00

L76.130,00

24.900,00

aL.29O,OO

oP$
UKUPNI PRIHOD

Iznajmljivanie pedalina

Iznajmljivanje sandolina

lznajmljivanje barki

Iznajmljivanje leZaljki i suncobrana

Plutajuói djeðji sadrãaj

Sezonski vezovi za barke

Iznajmliivanje leZaljki i suncobrana

Dizalica

Iznajmlj ivanje zabavnih sadrZaja

zavuðu fbanana, tuba, padobran)

Obuka ronioca

Organiziranje ronilaðkih izìeta

UKT,IPNI TROSAK

Materijolni troÉkovi

OdrZavanje vezova

OdrÈavanje dizalice

Ostali troökovi

Tro ikov i zopo slenih (7 7)

Troikovi amortizocije

Koncesija - fiksni dio

Koncesija - varijabilni dio [3olo)

Iznaimljivanie kajaka

DOBIT (prij e oporezivania)
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Procjenjuje se kako óe koncesionar tokom svih godina poslovanja poslovati s dobiti.
Nadalje, potrebno je uzeti u obzir i prethodno procijenjene investicije u iznosu od
4.174.000,00 kn.

1.4. ANATTZA INVESTTCUSKOG UIAGANIA

Buduói investitor mora predvidjeti investicije procijenjenog iznosa 4.174.O00,00 kn.
Investicije se sastoje od:

o Investicija u osnovna sredstva: 3.154.000,00 kn

o Investicija u za5titu okoli5a: 1.020.000,00 kn

Investicije u osnovna sredstva obuhvaóaju nabavku zabavnog sadräaja zaiznajmliivanie
na plaäi (pedaline, sandoline, barke, plutajuói djeðji sadräaj, zabavni sadräaj za vuöu i
kajaci), nabavku leZaljka i suncobrana, nabavku komunalne opreme (tu5evi, klupe,
oznake), nabavku ronilaðke opreme, urectenje platoa i betonskog sunðaliSta te
odräavanje obalnih zidova.

Investicije u zaStitu okoli5a obuhvaóaju prihranjivanje plaZe, postavljanje koSeva za

otpad, ðiSóenje plaie i podmorja, hortikulturalno ureclenje te nabavku brane za

sprjeðavanj e zagadenj a.

1.4.L. PIAN TNVESTICIIA U OSNOVNA SREDSTVA

Kao jedna od obveza buduóeg koncesionara svakako se mora predvidjeti investiranje u
podruðje koje se daje u koncesiju radi podobnog iskori5tavanja predmeta koncesije.

Tako se kao obveza buduóeg koncesionara smatraju investicije prikazane sljedeóom

tablicom. Kao i kod planirania prihoda, podruðje je raspodijeljeno na dva dijela:

o Pomorsko dobro 1 - podruðje,,Vila Kimen rt Kovaðine"

o Pomorsko dobro 2 - podruðje "rt Kovaðine - kraj kampa"

T7
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Tablica 10. Procijenjena ulaganja u osnovna sredstva na koncesijskom podruðju

oPts
NABAVNA

VRIIEDNOST

POMORSKO DOBRO 1

Pedaline (10 kom)
100.000,00

Sandoline (10 kom)
100.000,00

Barke (1.0 kom)
300.000,00

Leåaljke i suncobrani (60 komJ
180.000,00

Plurajuói djeðji sadråaji
80.000,00

Ureifenje platoa
600.000,00

Komunalna oprema (tu3evi, klupe,
oznake)

65.000,00

OdrZavanje obalnog zida
90.000,00

POMORSKO DOBRO 2

Leäaljke i suncobrani (60 kom) 180.000,00

Dizalica 410.000,00

Zabavni sadrZaji za vuöu (banana, tuba,
padobran)

30.000,00

Uredenj e betonskog sunðaliSta 780.000,00

Kajaci (12 kom) 84.000,00

Komunalna oprema (tu5evi, klupe,
oznake)

65,000,00

OdrZavanj e obalnog zida 80.000,00

Ronilaðka oprema 20.000,00

UKUPNO 3.154.000,00

1.8
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1.4.2. PIAN TNVESTICIJA U ZASTTTU OKOIISA

Djelatnosti pruZanja usluga koje su predmet koncesiie se po svoiim karakteristikama
tehnolo5kog procesa ne mogu svrstati u zagaalivaðe okoline, Sam kapacitet lokacije nije

te veliðine i frekventnosti da bi na bilo koji naðin mogao utiecatÍ na poveéanje zagadenja

okoliSa.

U cilju za5tite okoli5a predvitla se ulaganie koje óe smanjiti rizik od zagaclenja okoli5a.

Predvida se prihranjivanje plaäe, nabava odgovarajuóeg broja koSeva za otpad koje óe

biti na raspolaganju korisnicima usluga, svakodnevno ði5óenje plaZe od otpada te
organiziranje ði5óenja podmorja. Takotler se planira investiranie u ureclenje

hortikulture i nabavku brane za sprjeðavanje zagadenja. Iznosi investicije u zaStitu

okoli5a dani su u sljedeóoj tablici.

Tablica 11. Procijenjena ulaganja u za5titu okoli5a na koncesijskom podruðju

OPIS
NABAVNA

VRIIEDNOST

POMORSKO DOBRO 1

Prihranjivanje plaäe 250.000,00

Postavljanje koðeva za otpad 25.000,00

ðiËóen¡e plaZe i podmorja 60.000,00

Hortikulturalno uretlenj e 50.000,00

POMORSKO DOBRO 2

Nabavka brane za sprjeðavanje
zagadenia

250.000,00

Prihranjivanje plaãe 250.000,00

Postavljanje ko5eva za otpad, 25.000,00

Õi5óen¡e plai,e i podmorja 60,000,00

Hortikulturalno uredenje 50.000,00

UKUPNO 1,020.000,00
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1.4.3. METODA RAZDOBLIA POVRATA TNVESTICUE

Metoda razdoblja povrata investicije je razdoblje potrebno da bi se vratilo investicijsko
ulaganje. Izraðunava se tako da od primitaka ekonomskog toka (prihoda) oduzmu izdaci

ekonomskog toka (investicije + materijalni tro5kovi + troSkovi osoblja + porez na dobit i
prirez) te se promatra u kojoj godini ée zbroj neto primitaka biti pozitivan,

Povrat ukupno uloZenih sredstava u plaZu u Gradu Cresu je ostvariv u promatranom
razdoblju tj. u 12. godini poslovanja. Sa staialiSta ovoga pokazatelja, projekt ie
gospodarski prihvatljiv buduói da se uloZeni kapital vraóa u razdoblju kraóem od vijeka
trajanja projekta.

Tablica 12. Metoda razdoblja povrata

PERIOD
POSTOVNA

GODINA
KUMUTATIV NOVëANIH PRIMITAKA

EKONOMSKOG TOKA
L 2020 -3.011.384,80
2 202L -2.848.834,96
3 2022 -2.665.752,44
4 2023 -2.46L.52r,26
5 2024 -2.235,506,96
6 2025 -1,987.056,05
7 2026 -1.715.495,43
8 2027 -L.420.L3L,81
9 2028 -1.100.251,09
10 2029 -755.rL7,76
11 2030 -390.454,26

12 2A3l 99{t,74
L3 2032 400.047,94
T4 2033 847.5!8,17
15 2034 1.317.5L9,09
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2. PROC|ENA VRTIEDNOSTT KONCESIJE

Odredbom ðlanka 20. ZOK-a, propisano je da davatelj koncesije raðuna procijenjenu

vrijednost koncesije kao ukupnu vrijednost predmeta koncesije, izraäenu u kunama bez

poreza na dodanu vrijednost (PDV-a), ukljuðujuói sve moguóe izmjene i opcije ugovora o

koncesiji i maksimalnu vrijednost Ízmjena.

Procijenjena vrijednosti koncesije izraðunava se kao procijenjeni ukupni prihod, bez

poreza na dodanu vrijednost, koji óe koncesionar postupajuói s paänjom dobrog
gospodarstvenika ostvariti temeljem ugovora o koncesiji za vrijeme trajanja koncesije.

Procijenjena vrijednost koncesije izraðunava se objektivnom metodom utvrclenom u
dokumentacijiza nadmetanje u skladu s posebnim zakonom.

Procijenjena vrijednost koncesije izraðunava se na temelju podataka iz studije

opravdanosti davanja koncesije, odnosno analize davanja koncesije, Ako davatelj

koncesije predvitla nagrade ili isplate buduóem koncesionaru u skladu s posebnim

zakonom, uzima ih u obzir prilikom izraðuna procijenjene vrijednosti koncesije. Davatelj

koncesije prije poðetka postupka davanja koncesije utvrduje valjanu procijenjenu

vrijednost koncesije. Pri izraðunu procijenjene vrijednosti koncesije koriste se träiSne

cijene u trenutku izraðuna ili eventualna cijena usluge koja úe se primijeniti u postupku

davania koncesije ili cijena usluge uredena posebnim zakonom.

PrÍhod koji je procijenjen prve godine, svake sljedeóe godine uveóan ie za3o/o.
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Tablica 13. Procijenjene vrijednosti ugovora o koncesiii od 2018. do2032. godine (u tsr)

øMÀ7.

I.020.795,3L

uau?to

15.437.098,53

997.063,4L

I.255.449,47

962.L97,48

t.278.882,98

934.L72,3L

1.183.381,54

906.963,4L

L.t48.9L4,LL

880.547,00

1.115.450,59L.082.96r,74

854.900,00830.000,00

\.05t.+L9,L7

Procijenjena vrijednost koncesije za svih petnaest godina trajanja koncesije utwdena je u iznosu odL5.437.098,53 lol
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3. FINANcUsKT uðnvcr rrrn nnZnvNI pRoRAÕurrl I pnonRðulE

JEDTNICA REGIONALNE I LOKALNE SAMOUPRAVE

Neposredni financijski uðinci davanja koncesije na pomorskom dobru ðine:

o Stalni dio koncesijske naknade

. Promjenjivi dio koncesijske naknade

Posredni financijski uðinci davanja koncesije su:

o Porez na dobit

o Porez na dohodak i doprinosi vezani uz plaóe

3.1. ANATIZA |AVNIH PRTHODA

Ukupni financijski uðinci koncesije na dråavni proraðun i proraðun jedinice lokalne

samouprave prikazani su u narednoj tablici. Naknada za koncesiju dijeli se u tri dijela i
to: jedna treóina u korist dräavnog proraðuna, jedna treóina u korist proraðuna

Primorsko - goranske ãupanije te jedna treóina u korist proraðuna Grada Cresa.
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Tablica 14. Prihodi od koncesijske naknade

UKUPNO

,;\/r t óiit,tt' | | tit¡:t' t

POTTIORSKI FAKULTET U RIJECI@

GODINA
PROCUENJENT

coDrsNI
PRIITODI

STATNI DTO

KONCESUE

PROMTtENfTVI
Dto

KONCESIIE

KONCESI|SKA NAKNADA
UKUPNO

I 830,000,00 776.L30,00 24.900,00 201.030,00
z 854.900,00 176,130,00 25.647,00 20L.777,00
3 880.547.00 L76.L30,00 26.416,41 202.546,41
4 906.963,4L 176.L30,00 27.208,90 203.338,90
5 934.I72.3L L76.130.00 28.025,L7 204.t55,L7
6 962.197,48 176.L30,00 29.865,92 204.995,92

7 991.063,4L L76.130,00 29.731,90 20s.86L,90
I 1.020.795,3L L76.130,00 30.623,86 206.753,86
9 L.05L.4L9,L7 176.130,o0

1.76.130,00

3L.542,58 207.672,58
10 L.082.96L,74 32.488,85 208.618,85

LT 1.115.450.59 L76.L30,00 33.463,5? 209.593,52

12 L.L48.914,L\ L76.L30.00 34.467,42 210.597,42
L3 1.183.381,54 176.730,00 35.50L,45 ZLL.63t,45
1.4 L.2L8.882,98 L76.130,00 36.566,49 272.696,49
15 L.255.449,47 L76.L30,00 37.663,48 213.793,48

15.437.098,53 2.64L.95O,0O 463.1t2,96 3.Los.062,96
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GODINA
KONCESUSKA

NAKNADA
UKUPNO

REPUBLIKA
HRVATSKA

PRIMORSKO.
GORANSKA
Zupnnnn

GRAD CRES

L 201.030,00 67.0L0,00 67,010,00 67.0L0,00
2 20L.777.00 67.259,00 67.259,00 67.259,00
3 202.546,4L 67.5L5,47 67.515,47 67.515,47
4 203.338,90 67.779,63 67.779.63 67.779,63

5 204,155,17 68.051,72 68.05L,7? 68.05L,72

6 204.995,92 68.33L,97 68.331,97 68.33L,97

7 205.86L,90 68.620,63 68.620,63 68.620,63

I 206.753,86 68.9L7,95 68.917,95 68.917,95
9 207.672,58 69.224,L9 69.224,L9 69.224,L9
10 208,618,85 69.539,62 69.539,62 69.539,62

LI 209.593,52 69.864,5L 69.864.51 69.864,5L
L2 2L0.597,42 70.L99,14 70.L99,L4 70.L99,L4
13 2L1.63L,45 70.543,82 70.s43,82 70.s43,82
t4 2L2.696,49 70.898,83 70.898.83 70.898,83
15 2L3.793,48 7L.264,49 7L.264,49 7L.264,49

UKUPNO 3.LOÍ.062,96 1.035.020,99 1.035.020,99 1.035.020,99

@ Svcua:th;Lc u Ricct
POMORSKI FAKULTET U RIJECI

Tablica 15. Raspodjela prihoda od koncesijske naknade
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3.2. PRIHODI OD POREZA NA DODANU VRUEDNOST

Porez na dodanu vrijednost po stopi od250/o kalkuliran je temeljem razlike prihoda i

oporezivih rashoda u petnaestogodiSnje razdoblju. Oporezivi rashodi ukljuöuju

procij enjene ostvarene materijalne troðkove.

Tablica 16. Prihodiod PDV-a

GODINA
PROCUENTENT

coDrsNlt
PRIHODI

PDY 2So/o
OPOREZIVI
RASHODI

PDV2So/o
RAZTTKA ZA

UPTATU

L 830.000,00 207.500.00 50.000,00 12,500,00 195.000,00
2 854.e00,00 213.725,00 51.500,00 L2.875,00 200.850,00
3 880.547,00 220.136,75 53.045.00 t3.26L,25 206.875,50
4 906.963.41 226.740,85 54.636,35 13.659,09 2t3.08L,77
5 934.I72,31 233.543,08 56.275,44 14.068,86 219.474,22
6 962.197,+8 240.549,37 57.963,70 t4.490,93 226.058.44
7 99t.063,4L 247.765,85 59.702,61 14.925,65 232.840,20
8
9

L.020.795,3L 255.198,83 6L.493,69 15.373,42 239.825,40

7.051.4L9,1,7 262.854.79 63.338,50 1.5.834,63 247.020,17
10 1.082.96r.74 270.740,44 65.238,66 L6.309,66 254.430,77
LL L.115.450,59 278.862,65 67.L95,82, L6.798,95 262.463,69
\2 L.L48.9L4,LL 287,228,53 69.2LL,69 17.302,92 269.925.60
13 1.183.381,54 295.845,38 7t.288,04 L7.822,0L 278.023,37
14 r.2L8.882,98 304.720,75 73.+26,69 L8.356,67 286.364,07
15 L.255.449,47 313.862,37 75.629,49 18.907,37 294.955.00

UKUPNO 15.437.098,53 3.859.274,63 929.945,69 232.486,42 3.626.788,2L
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3.3. PRIHODI OD POREZA NA DOBIT

Kako bi se utvrdili prihodi od poreza na dobit, potrebno je napraviti raðun dobiti i gubitka koji je prikazan u sljedeóoj tablici.

Tablica 17. Raðun dobiti i gubitka

M alni izdaci

DOBIT PRUE
OPOREZIVAN

2027.-2034.
9.O77.254,92
6.443
2.228.180,23
3.480.000 0

735.240,00

2.633.834,68 .

316.060,16

2.317.774,52

2026.
99L.O63,4L
833.244,52
265.564,52
435.000,00
L32.680,00

L8.938,27

2025.
962.L97,49
830.639,63
262.959,63
435.000,00
132.680,00

i

I 157.818,89131.557,85

15.786,94
I
I

138.880,62tl^s.770,9L

202+.
934.L72,3L
828.110,61
260.430,67
435.000,00
132.680,00

106.061,70

12.727,40

93.334,30

2023.
906.963,41
825.655,25
257.975,25
435.000,00
132.680,00

81,308,16

9.756,98

71.551,18

2022.
880.547,00
823.271,41
255.591,41

435.000,00
132.680,00

57.275,59

6.873,07

50.402,52

202l..
854.900,00
820.957,00
253.277,00
435.000,00
132.680,00

33.943,00

4.073,16

29.869,84

2020.
830.000,00
818.710,00
251.030,00

435.000,00
132.680,00

L1,290,00

1.354,80

9.935,20

oPIs
PRIHODI PROJEKTA
RASHODI PROJEKTA

Izdaci osoblja
Amortizacija

POREZ NA DOBIT (l2o/o)

DOBIT POSTIIE
OPOREZIVANIA/GUBITAK
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3.4, PRIHODI OD POREZA I DOPRINOSA NA PTAEE

Procjenjuje se kako óe biti potrebno zaposliti 1.1 djelatnika koji óe raditi tokom 5

mjeseci sezone. Plaóe iznose 8.000,00 kn bruto i 7,000,00 kn bruto, ovisno o vrsti posla.

Navedeni iznosi plaóa uveóani za doprinose iznose 9.376,00 kn i 8.204,00 kn mjeseðno.

Ukupan godiSnji tro5ak plaôe za zaposlene za Ll radnika iznosi 509.820,00 kn

(468.880,00 kn + 4L.\ZO,OO kn). Ukupni iznos poreza i doprinosa iz i na plaóe te prireza

iznosi 195.180,00 kn godiSnje.

3.5. UKUPNT |AVNI PRIHODI

Ukupni javni prihodi sastoje se od koncesijske naknade, poreza i doprinosa na plaóe te

porcza na dodanu vrijednost te se mogu vidjeti u sljedeóoj tablici'

Tablica 18. Ukupni javni prihodi

Zbroj svih javnih prihoda u koncesijskom razdoblju od 20 godina iznosi L0'045.72L,95
kn. Nadalje, potrebno je izraðunati neto sadaSnju vrijednost ukupnih javnih prihoda,

odnosno izdavanja koncesije sa stajaliSta javnog sektora uz primjenu diskontne stope

od 60/o.

GODINA
KONCESTISKA

NAIfiADA

POREZI I
DOPRINOSI

IZ I NA PLAEE

PONEZ NA
DOBTT

PDV
uKrrPNl tAvNt

PRIHODI

1 201.030,00 195.L80,00 1..354,80 195.000,00 592.564,80

2 201.777,00 195,L80,00 4.073,L6 200.850,00 601.880,l_6

3 202.546,4r 195.180,00 6.873,07 206.875,50 6Lt.474,98
4 203.338,90 195.180,00 9.756,98 2r3.08L,77 62t.357,65
5 204.155,L7 195.1B0,00 12.727,40

L5.786,94
'J,8.938,27

2t9.474,22 63L.536,79

6 204.995,92 195.180,00 226.058,4+
232,840,20

642.021,3L

7 205.86r,90 L95.L80,00 652.820,37

I 206.753,86 195.180,00 22.L84,13 239.825,40 663.943,39

9 207.672,58 L95.180,00 25.527,37 247.020,17 675.400.LL

10 208.618,85 195.1B0,00 28.970,97 254.430,77 687.200,53

LL 209,593,52 195,180,00 38.997,75 262.063,69 705.834,96

12 2t0597,42 L95.180,00 42.65t,00 269,925,60 718.354,03

1.3 211.631,45 195.180,00 46.4L3,85 278.023,37 73L.248,66

L4 2r2.696,49 195,180,00 50.289,58 286.364,07 744.530,L4

15 213.793,48 195,180,00 61,025,58 29+S55,00 764.954,06

UKUPNO 3.105.062,96 2.927.700,OO 385.570,79 3.626.788,21. 10.o45.121,95
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Tablica 19. Obraðun neto sada5nje vrijednosti izdavanja koncesije sa stajaliËta javnog

sektora

GODINA osNovtcA
DISKONTNA

STOPA
I60/ol

NETO SADASNIA
vRUEDNOST

1 592.564,80 0,943396226 559.023,40
2 601,880,16 0,88999644 535.67L,20
3 611.474,98 0,839619283 5t3.406,L8
4 621.357,65 0.792093663 492.773,45
5 63L.536,79 0,747258L73 47I.92r,03
6 642.02L,3L 0,70496054 452.599.69
7 652.820,37 0,665057114 434.162,83
I 663.943.39 0,6274L237L 4L6s66,30
9 675.400,L\ 0,59L898464 399.768,29
t0 687.200,53 0,558394777 383.729,19
IT 705.834,96 0,526787525 377.825,05
L2 7L8.354,03 0,496969364 356.999,94
13 731..248,66 0,468839022 342.837,91
L4 744.530,14 0,442300964 329.306,40
15 764.954.06 0,4L726506L 319.188,60

UKUPNO lo.o4s.t2t,9s 6.379.179,47

Neto sadaËnja vrijednost izdavanja koncesije sa stajali5ta javnog sektora za ukupno
petnaestogodiSnje koncesiisko razdoblje iznosi 6.379.L79,47 kn.
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4. USKLAÐENOST DAVANIA KONCESIJE S GOSPODARSKIM

RAZVOINIM PLANOVTMA I PLANOVIMA DAVATEIIA KONCESIIE

Potrebno je napomenuti da je davanie predmetne koncesije u skladu s gospodarskim

razvojnim planovima i planovima davatelja koncesiie (Primorsko - goranske äupanije).

Predmetna koncesije je u skladu s Regionalnim programom ureilenja i upravljanja
morskim plaZama na podruðju Primorsko - goranske Zupanije iz 2015. godine te prati
temeljne smiernice navedenog dokumenta, Koncesija je takotler u skladu s izvadcima iz
planova upravljanja pomorskim dobrom jedinica lokalne samouprave iz 2018. godine

koji se odnose na predmetne mikrolokacije i ðine sastavni dio ovog Projektnog zadatka.

Na predmetnom podruðju koncesije oðekuiu se slijedeói gospodarski uðinci:
. nova ulaganja u predmetni prostor
. nova ulaganja u nabavku opreme
o ulagania u ekolo5ku zaStitu prostora pomorskog dobra
. odrZavanie postojeóe infrastrukture

Pomorsko dobro predstavlja cjelinu s gradom i njen ie logiðni dio zbog ðega Primorsko -
goranska äupanija prirodno nastoji svoje aktivnosti i potrebe prilagoditi aktivnostima i

potrebama grada radi svekolikog razvoiaza opéu dobrobit.

Davanjem predmetne koncesije, Primorsko - goranska äupaniia äeli postiói dugoroðni

razvoj predmetnog podruðja, a temelji ga na poboljSanju kvalitete pruäanja svih vrsta

usluga, ali i proSirenju dosada5njih dielatnosti. Modernizaciiom koncesijskog podruðia

moguóe je takoder utjecati na socio - ekonomsku situaciju lokalnog stanovni5Wa.

Lokalno stanovni5tvo te mali i srednji poduzetnici u tradicionalnim djelatnostirna

vezanim uz kori5tenje predmetnog podruðja mogu ostvariti vi5esffuke koristÍ poput
poboljSavanja konkurentskih potencÍjala zarazvoi poduzetniökih djelatnosti vezanih uz

koriStenje koncesijskog podruðja na razini malog gospodarstva i obrtniötva.

Modernizacijom koncesiiskog podruöja te realizaciiom pruåania usluga na plai:i

koncesijsko podruðje plaäe postaie atraktivnija lokacija ðime se stvaraju preduvjeti za

dulji boravak na pomorskom dobru 5to osigurava i dodatne prihode. Takoder je moguó

pozitivan utjecaj na prirodne i kulturne vrijednosti predmetnog podruðja.

Cilj davatelja koncesije je pratiti aktualne potrebe gradana, turista, gostiju i lokalnog

stanovni5tva te pobolj3ati ponudu na naðin da se posveti poslovima pruZanja

kvalitetnije usluge na pomorskom dobru.
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s. ztnLluÕnr

Plaãa u obalnom pojasu od hotela Kimen do granice kampa Kovaðine u Gradu Cresu je

vrlo privlaðna turistiðka destinacija koju tokom lietne sezone, te djelomiðno tokom
predsezone i postsezone, posjeóuju mnogi turisti i lokalno stanovni5Wo, te ie radi toga

nastala potreba za poboljSanjem kvalitete pruäanja usluga na plaãi.

Potaknuti postojeóim stanjem opremljenosti i gospodareniem te Zeljom da se razina

kr¡alitete usluga podigne na vi5u razinu, Primorsko - goranska äupanija ima namieru

dati koncesiju za obavljanje gospodarske djelatnosti pruäanja usluga na plaåi na

prostoru pomorskog dobra plaZe u Gradu Cresu.

Poslovanje obuhvaóeno u ovoj Studiji nudi pregled djelatnosti koje bi koncesionar

mogao obavljati na predmetu koncesije, a u svrhu daljnieg oplemenjivanja prostora i na

naöin da se znaðaino doprinese zadovoljswu turista ali i lokanog stanovni5tva, a Sto bi

rezultiralo poveóanjem ukupnih prihoda davatelja koncesije.

Ponudeni rok trajanja koncesije od 15 godina primjereno je razdoblje, u koiem buduói

poduzetnik (koncesionar) moäe ostvariti svoje poslovne planove odnosno ispuniti svoju

poduzetniðku viziju. Navedeno pokazuju i provedene temeljne analize pomoóu kojih se

do5lo do slijedeóeg zakljuðka: realizacijom koncesiie omoguóuje se nastavak i

pobolj5anie kvalitete poslovanja na pomorskom dobru, plaäi u obalnom pojasu od

hotela Kimen do granice kampa Kovaõine u Gradu Cresu,
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Str. 7.Stalni dio konceslJe 176.130,00 kn

Str.9,Varijabilni dio koncesiie 3 o/o ostvarenih prihoda

Str. 17.Investicije 4.L74.000,00 kn

Str.5.Rokna koji se daje

konceslia
15 godina

Str. 13.
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mfesta
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Sazivaë

lme i prczime
Prof. dr. sc. Pavao Komadina,

Predsjednik Struönog povjerenstva za koncesije na pomorskom
dobru u Primorsko-goranskoj Zupaniii

l{aziv ¡¡¡t¡nk¡: Struöno povjerenstvo za koncesije na pomorskom dobru u

Primorsko-goranskoj Zupaniji - 61. sjednica

1 Slogín kula2, Vl. kat, Rijeka Poëet¡k: 12:00

Drn i d¡t¡m: utorak, 20. studenog 2019 Zawüetak: 13:00

ZAPISNIK S 61. SJEDNICE
Struönog povjerenstva za koncesije na pomorskom dobru

u Primorsko-goranskoi Zupaniii

2. Pr*¡uûri: Clanovi Struðnog povjerenstva :

1. Pavao Komadina, predsjednik
2. Tanja Kne2ió. ölanica
3. Danijel lmgrund, ölan

4. Marinko Dumanió, ðlan
5. lvo Santió, ölan
6. Franjo Volarió, ölan

lz Upravnog odjela za pomorsko dobro, promet i veze:
1. Zlatan Marunió, voditelj Odsjeka
2.\Aaja Jurasió, savjetnica za pomorsko dobro ikoncesije
3. Nata5a Brazzoduro-Piveta, savjetnica za pomorsko dobro
i koncesiie

3. Odsutni
(opravdano):

4. Dnevni red:

Loris Rak, zamjenik predsjednika

1. Otvaranje ponuda u postupku davanja koncesije na
pomorskom dobru za izgradnju, rekonstrukciju i gospodarsko
koriötenje pla\e ispred hotela Belveder, Grad Opatija
2. Prijedlog odluke o davanju koncesije za posebnu upotrebu
pomorskog dobra zaizgradntu i koristenje dijela podmorskih
kanalizacilskih cjevovoda Osor, Grad Mali Losinj,
3. Prijedlog odluke o davanju koncesije za posebnu upotrebu
pomorskog dobra za izgradnju i koristenje podmorskog ispusta
koncentrata iz desalinizatora Unije, te usisa morske vode prema



desalinizatoru Unije, otok Unije, Grad
4. Nacrt prijedloga odluke o namjeri davania koneæsije na
pomorskom dobru za gospodarsko koriËtenje plaåa u obalnom
pojasu od hotela Kimen do kraja kampa Kovaëine, Grad Gres
5. Razno

li Loöinj,

Predsjednik Struönog povjerenstva Pavao Komadina utvrdio je da na sastanku
prisustvuje natpoloviöna veéina ölanova Struönog povjerenstva, te da su sve odluke i
zakljuöci pravovaljani.
Dnevni red jednoglasno je prihvaóen.



Uvodnu rijeö dao jeZlatan Marunió te podsjetio da se na prethodnoj sjednici Struönog
povjerenstva raspravljalo o predmetnoj koncesijí, odnosno o prijedlogu trajanja iste u
odnosu na ulaganja u infrastrukturu, te da je iz navedenog razloga dopunjena Studija
opravdanosti davanja koncesije prema kojoj se povrat investicije oöekuje u 12. godini,
pa se sukladno tome predlaZe rok trajanja koncesije od 15 godina.

oZeni mate t.Struöno stvo dalo m na

Daje se pozítivno miðljenje na Nacrt prijedloga
odluke o namjeri davanja koncesije na
pomorskom dobru za gospodarsko kori5tenje
plaäa u obalnom pojasu od hotela Kimen do
kraja kampa Kovaöine, Grad Cres, te se
predlaZe upuóivanje na slijedeóu sjednicu ZS.

Upravni odjel
sjednica ZS

PGZ u prosincu
2019.
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1. prof. dr.sc. Pavao Komadina, predsjednik

2. Loris Rak, zamjenik predsjednika

lme i rezrme

N ataða Brazzoduro- P iveta

lme i prezime

7. Marinko Dumanió, ölan

6. Franjo Volarió, ðlan

5. Tanja Kneåié, ölanica

3. Danijel lmgrund, ölan

4. lvo Santió, ðlan

Zapicnik
Sastavila:

KLASA: 342-01t19-02t66

URBROJ: 2170t1-07-02t3-19-2
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ZAPISNIK S 6I. SJEDNICE
Struönog povjerenstva za koncesije na pomorskom dobru

u Primorsko-qoranskoi åupaniii

'r -7

Sazivaë

lme i grezime
Prof. dr. sc. Pavao Komadina,

Predsjednik Struðnog povjerenstva za koncesije na pomorskom
dobru u Primorsko-qoranskoi Zupaniii

Naziv sagtanka: Struðno povjerenstvo za koncesije na pomorskom dobru u

Prímorsko-goranskoi Zupaniii - 61. siednica

3. Odsutni
(opravdanol: Loris Rak, zamjenik predsjednika

1 tljerto: Slogin kula 2, Vl. kat, Rijeka Poëetak: 12:00

Dan idatum: utorak, 20. studenog 201 9 ZavÉetak 13:00

2 Pri¡utni: Õlanovi Struðnog povjerenstva :

1. Pavao Komadina, predsjednik
2. Tanja KneZió, ðlanica
3, Danijel lmgrund, ölan
4. Marinko Dumanió, ölan

5. lvo Santió, ölan
6. Franjo Volarió, ðlan

lz Upravnog odjela za pomorsko dobro, promet iveze:
1 . Zlatan Marunió, voditelj Odsjeka
2. Maja Jurasié, savjetnica za pomorsko dobro i koncesije
3. Nata5a Brazzoduro-Piveta, savjetnica za pomorsko dobro
ikoncesiie

4. Dnevni red: 1. Otvaranje ponuda u postupku davanja koncesije na
pomorskom dobru za izgradnju, rekonstrukciju i gospodarsko
koriötenje plaåe ispred hotela Belveder, Grad Opatija
2. Prijedlog odluke o davanju koncesije za posebnu upotrebu
pomorskog dobra zaizgradnju i koriötenje dijela podmorskih
kanalizacijskih cjevovoda Osor, Grad Mali LoSinj,
3. Prijedlog odluke o davanju koncesije za posebnu upotrebu
pomorskog dobra za tzgradnju í koriétenje podmorskog ispusta
koncentrata iz desalinízatora Uniie, te usisa morske vode prema



desalinizatoru Unije, otok Unije, Grad Mali Loðinj,
4. Nacrt prijedloga odluke o namjeri davanja koncesije na
pomorskom dobru za gospodarsko koriðtenje plaåa u obalnom
pojasu od hotela Kimen do kraja kampa Kovaöine, Grad Cres
5. Razno

TIJEK IZLAGANJA I REZULTATI SASTANKA

Predsjednik Struönog povjerenstva Pavao Komadina utvrdio je da na sastanku
prisustvuje natpoloviöna veóina ðlanova Struðnog povjerenstva, te da su sve odluke i

zakljuöci pravovaljan i.

Dnevni red jednoglasno je prihvaóen.



4. Nacrt prijedloga odluke o namjeri davanja koncesije na pomorskom dobru za
gospodarsko koriötenje plaåa u obalnom pojasu od hotela Kimen do kraja kampa
Kovaöine, Grad Cres
Uvodnu rijeö dao je Zlatan Marunió te podsjetio da je Struðno povjerenstvo na
sjednici odråanoj 03. listopada 2019. dalo pozltivno miðljenje u odnosu na predloZeni
materijal öto se tiöe podruðja i predmeta koncesije, poðetne naknade za koncesiju te
gospodarskih djelatnosti, no da je donesen zakljuöak da óe Upravni odjel u suradnji s
izradivaðem Ekonomskog dijela Studije opravdanosti davanja koncesije, a obzirom
na investiciju u pomorsko dobro odvojenu od investicija u opremu, dopuniti Studiju s
podacima o tome u kojoj godini se oöekuje povrat ulaganja, a kako bi se temeljem
navedenog odredio rok trajanja koncesije. Obzirom na navedeno dopunjen je
Ekonomski dio Studije opravdanosti davanja koncesije novim izraöunom prema kome
se povrat investicije oöekuje u 12. godini trajanja koncesije, pa se sukladno tome
predlaËe rok trajanja koncesije od 15 godina. Nakon kraóe rasprave Struöno
povjerenstvo jednoglasno ie dalo pozitivno miölienie na predloZeni materijal.
Ad 4. ZAKLJUEAK ZaduËena osoba
Daje se pozitivno miËljenje na Nacrt prijedloga
odluke o namjeri davanja koncesije na
pornorskom dobru za gospodarsko kori5tenje
plaåa u obalnom pojasu od hotela Kimen do
kraja kampa Kovaðine, Grad Cres, te se
predlaZe upuóivanje na slijedeóu sjednicu 2S.

Upravni odjel
sjednica ZS

PGZu prosincu
2019.
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Zrpbnik
Sr¡hvll¡: Nataöa B¡ azzoduro-Piveta

lme iprczime

1. prof. dr.sc, Pavao Komadina, predsjednik

2, Loris Rak, zamjenik predsjednika

3. Danijel lmgrund, ölan

4. lvo Santió, ðlan

5, Tanja KneZié, ölanlca

6. Franjo Volarié, ölan
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(, 7. Marinko Dumanió, ölan

KLASA: 342-01t19-02/66

UR,BROJ: 2170t1-07-0213-19-2


