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Predsjednik

élanovima Zupanijske skupstine

Na temelju &lanka 97. Poslovnika Zupanijske skupstine Primorsko-goranske
Zupanije (,Sluzbene novine“ broj 26/09, 16/13 i 25/13-prociS¢eni tekst), u prilogu
upucujem Prijedlog odluke o namjeri davanja koncesije na pomorskom dobru za
gospodarsko koristenje plaza u obalnom pojasu od hotela Kimen do kraja kampa
Kovacine, Grad Cres.

Predsjednik

Erik Fabijanié
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Zupanijska skupstina
Primorsko-goranske Zupanije
n/r predsjednika Erika Fabijani¢a

Na temelju &lanka 96. Poslovnika Zupanijske skupstine Primorsko-goranske Zupanije
(»Sluzbene novine* broj 26/09, 16/13 i 25/13-procisceni tekst) upuéujem Prijedlog
odluke o namjeri davanja koncesije na pomorskom dobru za gospodarsko
koristenje plaza u obalnom pojasu od hotela Kimen do kraja kampa Kovacine,
Grad Cres

Za svoju predstavnicu, koja ée sudjelovati u radu Zupanijske skupstine
Primorsko-goranske Zupanije i njenih radnih tijela, odredujem Nadu MiloSevié,
pro€elnicu Upravnog odjela za pomorsko dobro, promet i veze.
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Zlatko Kgmadina, dipl.ing.



l. Pravni osnov

Temeljem ¢lanka 2. to¢ka 5. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama
(,Narodne novine“ broj 158/03, 141/06, 38/09, 123/11, 56/16 i 98/19, u daljnjem u
tekstu: Zakon) koncesija je pravo kojim se dio pomorskog dobra djelomiéno ili potpuno
iskljuCuje iz opée upotrebe i daje na posebnu upotrebu ili gospodarsko koristenje
fizi€kim i pravnim osobama, sukladno prostornim planovima.

Prema odredbama iz ¢lanaka 17. i 18. Zakona propisano je da se koncesija za
gospodarsko koriStenje pomorskog dobra daje na temelju javnog prikupljanja ponuda,
a da odluku o javnom prikupljanju ponuda donosi davatelj koncesije.

U élanku 14. stavak 1. i 2. Uredbe o postupku davanja koncesije na pomorskom
dobru (,Narodne novine“ broj 23/04, 101/04, 39/06, 63/08, 125/10, 102/11, 83/12 i
10/17, u daljnjem tekstu: Uredba) definirano je da davatelj koncesije odiucuje o
pokretanju postupka davanja koncesije donosSenjem odluke o javnom prikupljanju
ponuda te da odluka o javhom prikupljanju ponuda osim elemenata odredenih
¢lankom 18. Zakona mora sadrzavati kriterije temeliem kojih ¢e se izvrsiti odabir
najpovoljnije ponude.

Prema ¢&lanku 31. stavak 1. Zakona o koncesijama (,Narodne novine” broj
69/17, u daljnjem tekstu: ZOK) utvrdeno je da davatelj koncesije svoju namjeru za
davanje koncesije obznanjuje putem obavijesti o namjeri davanja koncesije.

Sukladno navedenome postupak davanja koncesije na pomorskom dobru za
gospodarsko koristenje provest ¢e se prema odredbama iz ZOK-a, a u dijelu koriste¢i i
odredbe Zakona i Uredbe koji imaju specifi¢ne odredbe za provedbu postupka.

Planom davanja koncesije za 2017. godinu predvideno je davanje koncesija na
pomorskom dobru koje je prenijeto u Planove za 2018. i 2019. godinu iz razloga
utvrdivanja obuhvata, vrste koncesije (gradenje ili ne), nerijeSenih imovinsko-pravnih
odnosa na dijelu podruéja (lanterna) i sl.

Il. Obraziozenje

Upravni odjel za pomorsko dobro, promet i veze Primorsko-goranske Zupanije
zaprimio je dana 16. studenoga 2018. godine zavr$nu lzmjenu i dopunu Pisma
inicijative za koncesiju na pomorskom dobru trgovackog drustva ,Cresanka“ d.d.,
Varozina 25, 51557 Cres.

Predlaze se obavljanje gospodarskih djelatnosti bez mogucosti gradenja na rok
trajanja koncesije od 15 godina, a sve u skladu s Studijom opravdanost davanja
koncesije koju je u dijelu izradio ovaj Upravni odjel, dok je ekonomsko-financijski dio
izradio Pomorski fakultet u Rijeci.

Studijom opravdanost davanja koncesije predvidaju se ulaganja od minimaino
4.174.000,00 kuna.

Posebno se napominje da je ,Cresanka“ d.d. u prethodnom periodu
gospodarski koristila plazu na temelju koncesijskih odobrenja kojih je davatelj Vijeée
za koncesijska odobrenja Grada Cresa.

lll. Podrucje koje se daje u koncesiju, djelatnosti za koje se koncesija daje i
investicijsko ulaganje

Koncesija se daje na pomorskom dobru, na uredenim plazama turistickog
razreda A, koja se daje bez mogucnosti gradenja, ogradivanja i naplate ulaza na
plaze.

Podrugje koncesije obuhvacaju podruéja obale, plaza i akvatorija u naselju
Cres.



Plaza (podrudje) je podijeliena na dva dijela. Prvi dio se odnosi na podrucje
pomorskog dobra od Vile Kimen do svjetionika Kovacine (pomorsko dobro 1), a drugi
dio na podruéje pomorskog dobra od svjetionika Kovacine do kraja kampa (pomorsko
dobro 2), §to je prikazano na naredno; slici.

Slika 1.

Podruéje pomorskog dobra 1 ,-

W S U T C #
Podruéje pomorskog dobra 2 &
T

Podruéje izmedu pomorskog dobra 1 i 2 (lanterna) ne daje se u koncesiju jer
nisu razrijeSeni imovinsko-pravni odnosi.

Grafi€ki prikaz podru¢ja koncesije, na snimci stvarnog stanja, te lomne tocke
utvrdeni su u Elaboratu izradenom od strane geodetske tvrtke Geo-VV d.0.0. dana 8.
studenog 2017. godine.

Kopneno podrucje koje bi obuhvaéala koncesija ¢ine sljedece Cestice:

Pomorsko dobro 1: Pomorsko dobro 2:
KATASTARSKO STANJE KATASTASTARSKO STANJE
5296/2 5205/4
3286/2 dio
ZEMLJISNO-KNJIZNO STANJE ZEMLJISNO-KNJIZNO STANJE
1383/9 1383/20

1383/19

Vlasnicki listovi dostavljaju se u Prilogu 1.



Pomorsko dobro 1:

Prvi dio koncesije je podruéje u pojasu od vile Kimen do svjetionika Kovacine
(u daljnjem tekstu: pomorsko dobro 1).

Na slici 2. prikazane su granice navedenog podrucja.

Ukupna povrsina pomorskog dobra 1 iznosi 23.718 m?, od ¢ega kopneni dio
iznosi 4.662 m?, dok morski dio iznosi 19.056 m2. Cijelom duZinom iznad obalnog
dijela nalazi se uredeni javni put (Setnica, lungomare) koji nije predmet davanja
koncesije.

Slika 3. prikazuje sadasnje stanje obale i aktivnosti koje se trenutno odvijaju
na tom podrugju.

Plaza koja se proteZe ispod vile i hotela je $ljunéana plaza opremljena tusem i
svla¢ionicom(1). U blizini plaze nalazi se betonirani dio na kojem se u sezonskom
periodu iznajmljuju pedaline i sandoline, te leZaljke (2). Trenutno se iznajmljuje pet
pedalina, pet sandolina i 30 komada lezaljki. U prostoru ispod pizzerije kampa nalaze
se sezonski vezovi koje koriste gosti kampa (3), u blizini se nalazi plaza gdje je
dozvoljeno kupanje sa kuénim ljubimcima (4). Na betonskom uredenom dijelu (5)
mogu se iznajmiti barke, a takoder je namijenjeno za odrZzavanje zabavnih priredbi s
animacijskim timom za goste kampa. Tu se jo$ nalazi pjeS¢anik za djecu, a u
morskom dijelu je mali aqua park (6).

Slika 3.




Pomorsko dobro 2:

Podrugje za koje se trazi drugi dio koncesije je pomorsko dobro od svjetionika
Kovacine do kraja kampa, u smjeru naselja Stara Gavza (u daljnjem tekstu: pomorsko
dobro 2).

Na slici 4. su prikazane granice navedenog podrucja

Ukupna povrsina pomorskog dobra 2 iznosi 11.508 m?, od ¢ega kopneni dio
iznosi 6.523 m?, dok povr§ina morskog dijela iznosi 4.985 mZ2. Cijelom duZinom iznad
obalnog dijela nalazi se uredeni javni put (Setnica, lungomare).

Slika 5. prikazuje sadasnje stanje obale i aktivhosti koje se trenutno odvijaju
na tom podrugdju.

Na plazi kod svjetionika Kovacine se odrzavaju obuke ronioca (5), a na
betonskom platou - suncali$tu vr$i se ukrcaj ronioca na brod/brodicu za organizirane
izlete (7). Na platou se nalazi dizalica za dizanje/spustanje brodica (6), tu je ishodiste
za zabavne sadrZaje, npr. voznja na bananama, tubama, padobranom, najam
flyboardaisl. (8). Na platou se nalazi i dizalica za ulaz/izlaz iz mora osoba sa
invaliditetom (10). Na tom dijelu nalazi se i spasilac (9). Plaza je opremljena tusevima,
slavinama s pitkom vodom, svladionicama, te sanitarnim ¢vorom za potrebe korisnika
plaze.



Slika 5.:

Prikuplijenim podacima utvrdeno je da podruéje koje se namjerava dati u
koncesiju za gospodarsko koritenje ima kapacitet za predvidene djelatnosti koje bi
povecale kvalitetu same plaze.

DonoSenjem odluke o namjeri davanja koncesije za gospodarsko koristenje
pomorskog dobra radi pruzanja usluznih djelatnosti, iskazuje se nedvojbena
opredijeljenost Primorsko-goranske Zupanije, kao davatelja koncesije, za uskladenjem
svojega poslovanja s pozitivnim propisima o koncesijama na pomorskom dobru.

Gospodarsko koriStenje uklju€uje obavljanje sportskih, rekreativnih i turistickih
djelatnosti i usluga na pomorskom dobru i to na

a) POMORSKOM DOBRU 1:

o iznajmlijivanje lezaljki — do 60 komada,

o iznajmljivanje suncobrana — do 60 komada,

o iznajmljivanje sandolina, pedalina i kajaka (sup) — do 20 komada,

o iznajmljivanje plovila — do 10 komada,

o privez i odvez sezonskih plovila — do postojec¢ih 40 komada,

o postavljanje aqua parka,

o organizacija zabavnih, kulturnih i sportskih manifestacija.

b) POMORSKOM DOBRU 2:

o iznajmljivanje lezaljki — do 60 komada,

o iznajmljivanje suncobrana — do 60 komada,

o iznajmljivanje sandolina, pedalina i kajaka (sup) — do 12 komada,

o organizacija Skole ronjenja i iznajmljivanje opreme,

o dizanje i spustanje plovila postoje¢om dizalicom,

o morski sportovi i vu¢a gliserom (na banani, tubama, padobranom i sl.),

o organizacija zabavnih, kulturnih i sportskih manifestacija.

Buduéi koncesionar, za vrijeme trajanja koncesije, duzan je:

o u pomorsko dobro, u plazu, te za opremu, za vrileme trajanja koncesije,
uloZiti minimalno 4.174.000,00 kuna od ¢ega najmanje 3.000.000,00 kn u
prve tri godine trajanja koncesije. Ostatak ulaganja, kroz preostale godine
trajanja koncesije, mora biti sukladan studiji gospodarske opravdanosti koju
¢e buduéi koncesionar dostaviti u svojoj ponudi,

o postaviti kabine za presvlaéenje, tuseve i sl.,

o postaviti djecja igraliS§ta na kopnu i moru,

o postaviti psiholoske linije (barijere) u moru koje ograduju plazu s morske
strane,



postaviti koSeve za smeée s razvrstavanjem otpada,

omoguciti koriStenje postojeéeg lifta za invalide,

dohranjivati plazu $ljunkom,

za vrijeme trajanja koncesije, Davatelju koncesije dostavljati izvjeS¢a i
dokaze o ostvarenim investicijskim ulaganjima na koncesioniranom
podrugju. lzvjeSéa ce se dostavljati do kraja sijeénja tekuée godine za
proSlu godinu,

o ukoliko naide na arheolo$ke nalaze (pokretnu i nepokretnu arheolosku
gradu) radove zaustaviti i obavezno obavijestiti nadlezni Konzervatorski
odjel u Rijeci, koji obavlja arheoloski nadzor,

o postaviti leZaljke i suncobrane na naéin da 50 % kopnene povrsine plaze
bude slobodno za posjetitelje koji ne Zele koristiti leZaljke i suncobrane
koncesionara, $to je potrebno posebno oznaditi kao zonu/e na Idejnom
rieSenju,

o na koncesioniranom podruéju postaviti info plo€u s osnovnim podacima o
koncesiji za $to ¢e Davatelj koncesije budué¢em koncesionaru dostaviti
predlozak izgleda info ploce,

o postaviti plutajuc¢u branu za sprje€avanje iznenadnog zagadenja plaza u
duljini od 500 metara,

o prije poGetka koriStenja postojeéeg privezista, dizalice, aqua parka, vuce
gliserom banana, tuba, padobrana i sl. ishoditi posebne sigurnosne uvjete
za koristenje od strane Lucke kapetanije Rijeka, Ispostava Cres, te isto
dostaviti Davatelju koncesije.

Postavljanje reklamnih i oglasnih panoa te druge sli¢ne opreme koja se koristi
za komercijalne potrebe na podru¢ju koje se daje u koncesiju nije dozvolieno bez
prethodne suglasnosti nadleznog upravnog tijela Davatelja koncesije. Ukoliko buduéi
koncesionar, nakon dobivene suglasnosti nadleznog upravnog tijela Davatelja
koncesije, bude ostvarivao prihode od postavljanja reklamnih i oglasnih panoa te
druge sliéne opreme koja se koristi u komercijalne svrhe prihodi se imaju ukljuciti u
obradun za promjenijivi dio koncesijske naknade.

O O O O

IV. Granica pomorskog dobra

Granice pomorskog dobra za lokacije za koje se trazi koncesija utvrdene su
2009. godine. Prvom Uredbom odredena je granica pomorskog dobra u pojasu ispod
Vile Kimen i hotela Kimen do svjetionika Kovacine, a drugom od svjetionika Kovacine
do naselja Gavza (,Narodne novine” broj 96/09 i 88/09).

V. Uskladenost Odluke s prostorno planskom dokumentacijom

Uskladenost prijedloga zahvata u prostoru s prostorno planskom
dokumentacijom temelji se na Lokacijskoj informaciji u svrhu upoznavanja s
namjenom prostora i uvjetima provedbe zahvata u prostoru u pojasu od hotela Kimen
do kraja kampa Kovacine, na k.¢ 5296/2 i 5295/4 k.o.o Cres - grad, izdanoj od strane
Primorsko — goranske Zupanije, Upravnog odjela za prostorno uredenje, graditeljstvo i
zastitu okolisa, ispostava u Malom LoSinju — Prilog 2.

VI. Konzervatorski uvjeti zastite i oCuvanja kulturnog dobra i nacin njihove
provedbe za kulturno dobro

Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Rijeci obavijestila je
ovaj Upravni odjel da se predmetne katastarske Cestice ne nalaze unutar zasticene
povijesne cjeline niti se na podru¢ju nalaze nekretnine koje su zastiCene kao



pojedinaéno kulturno dobro. Smatraju da su aqua parkovi za djecu neprimjereni Sirem
kontekstu lokacije, ali obzirom na pravni status lokacije isto smatraju neobvezujuéim -
Prilog 3.

VIl. Misljenje Grada Cresa

Dana 28. veljaée 2017. godine dopisom je zatrazeno misljenje Gradonadelnika
Grada Cresa na pokrenutu inicijativu za koncesiju, a dana 14. rujna 2017. godine
poslana je i poZurnica - Prilog 4. Odgovor nismo zaprimili, te se smatra da nemaju
primjedbe na pokrenutu inicijativu.

VIIl. Upravni i sudski postupci na predmetu koncesije

Na temelju élanka 16. stavak 12. to¢ka 5. ZOK-a, obavijesteno je nadleZzno
drzavno odvjetniStvo o namjeri davanja koncesije, a na temelju ¢lanka 16. stavak 12.
to¢ka 5. ZOK-a od Opéinskog i Zupanijskog drzavnog odvjetni$tva trazeni su podaci
da li se na predmetu koncesije vode upravni i sudski postupci ili postoje nerijeseni
imovinskopravni odnosi koji se ti¢u predmeta koncesije.

Dana 21. prosinca 2017. godine zaprimlien je dopis Zupanijskog drzavnog
odvjetniStva kojim iskazuju da su na katastarskim ¢esticama uknjizene prigovori i Zalbe
Brodogradilista Cres i Republike Hrvatske (na dijelu koji nije predmet koncesije), ali ¢e
radi pogreSaka u postupanju zemljiSnoknjiznog odjela Opc¢inskog suda Rijeka, Stalna
sluzba Mali LoSinj predloziti Opéinskom drzavnom odvjetni$tvu u Rijeci prijedlog za
provedbom postupka i upisa pomorskoga dobra - Prilog 5.

IX. Rok na koji se daje koncesija

Sukladno Ekonomskom dijelu Studije opravdanosti davanja koncesije ocjenjeno
je da je rok od 15 godina za trajanje koncesije primjeren zbog povrata investicijskog
ulaganja.

X. Kriteriji za izracun koncesijske naknade s prijedlogom visine koncesijske

naknade
Kriteriji za odredivanje poetne visine koncesijske naknade propisani su u

Uredbi.

Tablica 5.: Pocetne cijene iz Uredbe

KONCESIJA
Y STATUS STALNI DIO NAKNADE
VRSTE OBRACUNSKA PLAZE PO TURISTICKIM PROMJENJIVI
PLAZA JEDINICA (m?) RAZREDIMA (kn) DIO NAKNADE
A* B C D
Bez
mogucénosti 3% od bri
e prihoda
UI;E?ZEXIA po m? og;afl}/;rga ! 5,00 | 400 | 3,00 | 2,00 ostvarenog
| FI)< obavljanjem
Hiashs ad djelatnosti
plazu

* Prema Pravilniku o proglasenju turistickih op¢ina i gradova i o razvrstavanju
naselja u turisticke razrede (NN br. 122/09, 9/10, 61/10, 82/10, 36/11, 89/11, 146/11 |
144/12, 38/13,153/13, 126/15, 15/16, 54/16, 94/16, 113/16, 26/17,61/17, 72/17,
78/17, 78/99) Grad Cres je razvrstan u turisti¢ki razred A.
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Sliedec¢a tablica prikazuje procijenjeni ukupni iznos stalnog dijela koncesijske
naknade na predmetnom podrudju.

Tablica 6.: Procijenjena cijena za prostor na podruéju plaza u obalnom pojasu od
hotela Kimen do granice kampa Kovacine

PODRUGJE JEDINICA ZA?(CL)JIF)’INSITI‘:\‘I\ ;| GODISNJI STALNI DIO
. 5 m NAKNADE
pomorsko dobro 1. i 2. (m?) (u kn) (u kn)
Plaza (kopneni dio) 11.185 5 kn/m?2 55.925,00
PlaZza (morski dio) 24.041 5 kn/m? 120.205,00
UKUPNO 35.226 176.130,00

Napominje se da prema odredbi iz élanka 17. Uredbe:

»1znimno, davatelj koncesije mozZe, ako to gospodarski razlozi opravdavaju
izmifeniti poCetne iznose naknade za koncesiju.“

Bududi da ¢e koncesionar imati obvezu investiranja u procijenjenom iznosu od
4.174.000,00 kn, prijedlog je da ga se ne optereti s visokim iznosom fiksne naknade
za koncesiju, te da se utvrdi pocetna naknada kako je predvideno u Uredbi. Za
promjenjivi dio predlaZe se takoder pocéetni iznos od 3%.

Rekapitulacije poéetne cijene:

STALNI DIO: 35226 m? x 5 kn/ m? = 176.130,00 kn/godi$nje
PROMJENJIVI DIO: 3% od godiSnjeg prihoda ostvarenog od obavljanja
djelatnosti

Xl. Kriteriji za odabir najpovoljnije ponude
U slugaju dva ili viSe ponuditelja najpovoljniji ponuditelj bit ¢e odabran sukladno
¢lanku 21. Uredbe.
Ocjenjivanje ponuda za sve koncesije na pomorskom dobru, obavlja se prema
sliedeéim kriterijima:
e ponudeni iznos ukupnog investicijskog ulaganja prema

studiji gospodarske opravdanosti 40%
e ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade 30%
e ponudeni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade 30%

Svaki element ponude se vrednuje zasebno, a zbroj ukupne ocjene po
kriterijima ne moze iznositi viSe od 1,000.

Promjenijivi dio koncesijske naknade izraCunava se u apsolutnom iznosu prema
prikazanim ukupnim prihodima iz studije gospodarske opravdanosti, a za vrijeme
trajanja koncesije.

Formule i naéin izra¢una:

a) Koeficijent ukupne investicije:

40% x ponudeni iznos ukupne investicije
najvisi ponudeni iznos ukupne investicije

b) Koeficijent stalnog dijela koncesijske naknade:
30% x ponudeni iznos stalnog dijela koncesiiske naknade
najvisi ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade

c) Koeficijent promjenjivog dijela koncesijske naknade:
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30% x ponudeni apsolutni iznos promijenjivog dijela koncesijske naknade
najvisi ponudeni apsolutni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade

XIl. Studija opravdanosti davanja koncesije

Na temelju ¢lanka 18. Zakona o koncesijama Studiju opravdanosti davanja
koncesije izraduje davatelj koncesije.

Studijom opravdanosti davanja koncesije posebno se uzimaju u obzir javni
interes, utjecaj na okoli$, zastita prirode i kulturnih dobara, financijski uc¢inci koncesije
na drzavni proradun Republike Hrvatske, odnosno proradun jedinica lokalne i
podruéne (regionalne) samouprave, te uskladenost s gospodarskim razvojnim
planovima i planovima davanja koncesija iz ¢lanka 78. ovoga Zakona.

Studija opravdanosti davanja koncesije ili analiza davanja koncesije mora uvijek
sadrZavati odredenje vrste i predmeta koncesije, procijenjenu vrijednost koncesije,
predloZzene minimalne uvjete sposobnosti gospodarskog subjekta, rok na koji se daje
koncesija, obrazloZenje ima li koncesija znacajke javno-privatnog partnerstva, a prema
potrebi i sve ostale podatke nuzne za izradu dokumentacije za nadmetanije.

Studiju opravdanosti davanja koncesije izradio je Upravni odjel za pomorsko
dobro, promet i veze u opéem dijelu dok je ekonomsko-financijski dio izradio Pomorski
fakultet u Rijeci u prosincu 2018. godine — Prilog 6.

Tablica 7.: Osnovni elementi Studije opravdanosti davanja koncesije

R:rilj“ Osnovni elementi Studije opravdanosti davanja koncesije
1. Vrsta i predmet koncesije Koncesija na pomorskom dobru
Procjena vrijednosti
2. koncesije 15.437.098,53 kuna
PredloZeni minimalni uvjeti o o
. Bonitet i solventnost, te uvjeti iz ¢lanka 6.
3. sposobnosti gospodarskog Lo -
subjekta Odiuke o namjeri davanja koncesije
Rok na koji se daje .
4. koncesija 15 godina
Utvrdenje ima li koncesija
5. znac&ajke javno-privatnog Ne
partnerstva
g. | Planirani iznos ukupnog Najmanje 4.174.000,00 kn
investicijskog ulaganja
Pocetna koncesijska naknada za:
Koristi koncesije za: - stalni dio: najmanje 176.130,00
- prora¢un Davatelja kn/godisnje
7. koncesije, - promjenjivi dio: najmanje 3% od
- drzavni proracun, prihoda ostvarenog od obavljanja
- proratun JLS . djelatnosti i pruzanjem usluga na
koncesioniranom podruciju.
8. Potkoncesija Da
9. Pravo na izgradnju Ne

Pojasnjenja izracuna iz prethodne tablice za tocke 2. i 6.:

e tocka 2. ,Procjena vrijednosti koncesije“ izra¢unata je, u skladu ¢lankom 20.
stavak 2. ZOK-a, kao ukupan oéekivani prihod gospodarskih djelatnosti na
predmetu koncesije za period od 15 godina.

e tocka 6. ,Planirani iznos ukupnog investicijskog ulaganja“ izratunat je na
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temelju Studije opravdanosti davanja koncesije.

Xlll. Jamstvo

PredlaZe se jamstvo iz ¢lanka 18. Uredbe koje se dostavlja u sklopu ponude na
Obavijest o namjeri davanja koncesije, i to:
»Garancija poslovne banke za ozbiljnost ponude u visini 1% od ponudene vrijednosti
investicije s rokom vaZenja do planiranog roka zakljuéenja ugovora o koncesiji, a
najduZe dvije godine;

XIV. Dokumentacija za nadmetanje

Dokumentacija za nadmetanje izradena je u skladu sa ZOK-om.

Dokumentacija za nadmetanje sastavni je dio ove Odluke, a potom i Obavijesti
o namjeri davanja koncesije koja se objavljuje u ,Elektronickom oglasniku javne
nabave Republike Hrvatske"“.

XV. Struéno povjerenstvo za koncesije na pomorskom dobru u Primorsko-
goranskoj zupaniji

Struéno povjerenstvo je dana 20. studenoga 2019. godine dalo pozitivho
mislienje na predloZenu Studiju opravdanosti davanja koncesije, na Nacrt prijedloga
odluke o namjeri davanja koncesije na pomorskom dobru za gospodarsko kori§tenje,
te na Dokumentaciju za nadmetanje. Izvadak iz Zapisnika dostavlja se u Prilogu 7.

Na temelju ¢lanka 16. stavak 12. to¢ka 5. ZOK-a, obavijesteno je nadlezno
drzavno odvjetniStvo o namjeri davanja koncesije.

XVI. Objava u Elektronickom oglasniku javne nabave

Po dono$enju predmetne Odluke o namjeri davanja koncesije Upravni odjel za
pomorsko dobro, promet i veze duZan je objaviti Obavijest o namjeri davanja koncesije
u ,Elektroni¢kom oglasniku javne nabave Republike Hrvatske".

XVIL. Iznos novéanih sredstava za provedbu akta

Potrebna su sredstva za objavljivanje Odluke o namjeri davanja koncesije u
,Elektroni€kom oglasniku javne nabave Republike Hrvatske“ koja su predvidena u
Proradunu Primorsko — goranske Zupanije, odnosno u Proracunu Upravnog odjela na
poziciji 70 02 05 02 — promidzba i informiranje i iznose cca. 1.000,00 kuna.

XVIIl. Prijedlog Zakljucka

Dana 25. studenog 2019. godine Zupan Primorsko-goranske Zupanije utvrdio je
Prijedlog odluke, te predlaze Zupanijskoj skupstini da donese zakljuéak u tekstu kako
slijedi

13



Na temelju ¢lanka 31. stavak 1. Zakona o koncesijama (,Narodne novine“ broj
68/17), &lanka 18. stavak 1. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama (,Narodne
novine“ broj 158/03, 141/06, 38/09, 123/11, 56/16 i 98/19), ¢lanka 14. stavka 1.
Uredbe o postupku davanja koncesije na pomorskom dobru (,Narodne novine“ broj
23/04, 101/04, 39/06, 63/08, 125/10, 102/11, 83/12, 10/17), Clanka 28. totke 23.
Statuta Primorsko-goranske zupanije (,SluZzbene novine* broj 23/09, 9/13, 25/13 —
prodi§éeni tekst i 5/18) i &lanka 84. Poslovnika Zupanijske skupstine Primorsko-
goranske Zupanije (,Sluzbene novine “ broj 26/09, 16/13 i 25/13 — prodi§¢eni tekst), uz
pozitivno misljenje Struénog povjerenstva za koncesije na pomorskom dobru u
Primorsko-goranskoj Zupaniji sa sjednice od 19. rujna 2019. godine (KLASA: 342-
01/19-02/66, URBROJ: 2170/1-07-02/3-19-2), Zupanijska skupstina Primorsko-
goranske Zupanije na ___ . sjednici odrzanoj 2019. godine donijela je

Zakljucak
Donosi se Odluka o namjeri davanja koncesije na pomorskom dobru za
gospodarsko koriStenje plaza u obalnom pojasu od hotela Kimen do kraja kampa

Kovacine, Grad Cres.
(Odluka je sastavni dio ovog Zakljucka)
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Na temelju ¢lanka 31. stavak 1. Zakona o koncesijama (,Narodne novine* broj
68/17), €lanka 18. stavak 1. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama (,Narodne
novine* broj 158/03, 141/06, 38/09, 123/11, 56/16 i 98/19), &lanka 14. stavka 1.
Uredbe o postupku davanja koncesije na pomorskom dobru (,Narodne novine“ broj
23/04, 101/04, 39/06, 63/08, 125/10, 102/11, 83/12, 10/17), &lanka 28. totke 23.
Statuta Primorsko-goranske Zupanije (,Sluzbene novine“ broj 23/09, 9/13, 25/13 —
progi§éeni tekst i 5/18) i €lanka 84. Poslovnika Zupanijske skupstine Primorsko-
goranske Zupanije (,Sluzbene novine “ broj 26/09, 16/13 i 25/13 — prodiscéeni tekst), uz
pozitivno misljenje Struénog povjerenstva za koncesije na pomorskom dobru u
Primorsko-goranskoj Zupaniji sa sjednice od 19. rujna 2019. godine (KLASA: 342-
01/19-02/66, URBROJ: 2170/1-07-02/3-19-2), Zupanijska skupstina Primorsko-
goranske Zupanije na ___. sjednici odrzanoj 2019. godine donijela je

ODLUKU
0 namjen davanja koncesije na pomorskom dobru
za gospodarsko koriStenje plaza u obalnom pojasu
od hotela Kimen do kraja kampa Kovacine, Grad Cres

SADRZAJ KONCESIJE
Clanak 1.

Ovom Odlukom Primorsko-goranska Zupanija, (u daljnjem tekstu: Davatelj
koncesije) iskazuje namjeru davanja koncesije na pomorskom dobru za gospodarsko
koriStenje plaza u obalnom pojasu od hotela Kimen do kraja kampa Kovacine, Grad
Cres.

PREDMET KONCESIJE
Clanak 2.

Koncesija se daje na pomorskom dobru, na dvije plaze u obalnom pojasu od
hotela Kimen do kraja kampa Kovacine plaza. Plaze su uredene, turisti¢kog razreda A,
koje se daju bez moguénosti ogradivanja i naplate ulaza na plaze i podrucje.

Obalni pojas podijeljen je u dva dijela i to na pomorsko dobro 1 i pomorsko
dobro 2.

Povr§ina pomorskog dobra 1 iznosi 23.718 m?, od ¢ega kopneni dio iznosi
4.662 m?, dok morski dio iznosi 19.056 m2.

Povrsina pomorskog dobra 2 iznosi 11.508 m?, od ¢ega kopneni dio iznosi
6.523 m?, dok povrsina morskog dijela iznosi 4.985 m2.

Ukupna povr§ina pomorskog dobra 1 i 2, kopna i mora iznosi 35.226 mZ.

Kopneno podrugje &ine sliedece Eestice upisane u k.o. Cres:

Pomorsko dobro 1: Pomorsko dobro 2:
KATASTARSKO STANJE KATASTASTARSKO STANJE
5296/2 5295/4
3286/2 dio
ZEMLJISNO-KNJIZNO STANJE ZEMLJISNO-KNJIZNO STANJE
1383/9 1383/20

1383/19

Koordinate lomnih tocaka koje definiraju podrucje koncesije daju se u narednoj
tablici:
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Pomorsko dobro 1
Kopno
BR.DT. Y X

1 333626,37 4982138,83 Spoj kopna i mora
2 333629,50 4982143,05 Spoj kopna i mora

3 333630,07 4982135,05

4 333633,156 4982134,67

5 333633,67 4982141,63

6 333700,60 4982121,07

7 333908,32 4982072,70

8 334131,85 4982052,49

9 334193,05 4981972,87

10 334243,58 4981914,19

11 334239,09 4981906,93 Spoj kopna i mora
18 333594,25 4982129,63 Spoj kopna i mora

More

12 334184,46 4981923,64

13 334064,19 4982025,13

14 333989,80 4982032,13

15 333886,10 4982019,99

16 333680,63 4982062,04

17 333633,55 4982093,93

Pomorsko dobro 2
Kopno
BR.DT. Y X

19 33359276 4982132,19 Spoj kopna i mora
27 333810,74 4982778,57
28 333817,52 4982778,01
29 333769,66 4982608,16
30 333752,62 4982519,48
31 333754,39 4982437,98
32 333751,38 4982401,91
33 333627,88 4982160,41
34 333624,25 4982160,68
35 333622,94 498216259
36 333614,73 4982159,64
37 333616,71 4982155,20 Spoj kopna i mora
38 333608,79 4982152,22 Spoj kopna i mora
39 333613,97 4982192,98 Spoj kopna i mora
40 333594,69 4982195,27 Spoj kopna i mora
41 333604,54 4982229,54 Spoj kopna i mora
42 333631,35 4982261,58 Spoj kopna i mora

More

20 333571,18 4982141,10
21 333568,20 498218542
22 333583,12 4982190,96
23 333608,40 4982279,45
24 333659,29 498226822
25 333728,14 4982503,29
26 333807,50 4982778,83

Sastavni dio ove Odluke €ini Dokumentacija za nadmetanje koja ¢e po stupanju
na snagu ove Odluke €initi sastavni dio Obavijesti o0 namjeri davanja koncesije i biti ¢e
objavljena u ,ElektroniCkom oglasniku javne nabave Republike Hrvatske®, te Graficki
prikaz iz Geodetskog elaborata u mjerilu 1:5000 koji je izraden od trgovackog drustva
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GEO-VV d.o.0. u studenome 2017. godine, koji se ne objavljuju u ,Sluzbenim
novinama Primorsko-goranske Zupanije”.

Clanak 3.

Gospodarsko koristenje ukljuuje obavljanje sportskih, rekreativnih i turisti€kih
djelatnosti i usluga na pomorskom dobru i to na:
a) POMORSKOM DOBRU 1:

0 0 O ©

O 00O 0O OO0 O0OUTO0O OO0

iznajmljivanje lezaljki — do 60 komada,

iznajmljivanje suncobrana — do 60 komada,

iznajmljivanje sandolina, pedalina i kajaka (sup) — do 20 komada,
iznajmljivanje plovila — do 10 komada,

privezivanje i odvezivanje sezonskih plovila — do postojec¢ih 40 komada,
postavljanje aqua parka,

organizacija zabavnih, kulturnih i sportskih manifestacija.

) POMORSKOM DOBRU 2:

iznajmijivanje lezaljki — do 60 komada,

iznajmljivanje suncobrana — do 60 komada,

iznajmljivanje sandolina, pedalina i kajaka (sup) — do 12 komada,
organizacija Skole ronjenja i iznajmiljivanje opreme,

dizanje i spustanje plovila postoje¢om dizalicom,

morski sportovi i vu¢a gliserom (na banani, tubama, padobranom i sl.),
organizacija zabavnih, kuiturnih i sportskih manifestacija.

Buduci koncesionar, za vrijeme trajanja koncesije, duzan je:

O

O O

O O O O

u pomorsko dobro, u plazu, te za opremu, za vrijeme trajanja koncesije,
uloZiti minimalno 4.174.000,00 kuna od ¢ega najmanje 3.000.000,00 kn u
prve tri godine trajanja koncesije. Ostatak ulaganja, kroz preostale godine
trajanja koncesije, mora biti sukiadan studiji gospodarske opravdanosti koju
¢e buduéi koncesionar dostaviti u svojoj ponudi,

postaviti kabine za presvlaéenje, tuseve i sl.,

postaviti djecja igrali§ta na kopnu i moru,

postaviti psiholodke linije (barijere) u moru koje ograduju plazu s morske
strane,

postaviti koSeve za smeée s razvrstavanjem otpada,

omoguciti koriStenje postojeceg lifta za invalide,

dohranjivati plazu $ljunkom,

za vrileme trajanja koncesije, Davatelju koncesije dostavljati izvje$c¢a i
dokaze o ostvarenim investicijskim ulaganjima na koncesioniranom
podrucju. lzvijeS¢a ¢e se dostavljati do kraja sije€nja tekuée godine za
prosiu godinu,

ukoliko naide na arheoloSke nalaze (pokretnu i nepokretnu arheolosku
gradu) radove zaustaviti i obavezno obavijestiti nadlezni Konzervatorski
odjel u Rijeci, koji obavlja arheoloski nadzor,

postaviti lezaljke i suncobrane na nacin da 50 % kopnene povrsine plaze
bude slobodno za posijetitelie koji ne Zele koristiti lezaljke i suncobrane
koncesionara, $to je potrebno posebno oznaliti kao zonu/e na Idejnom
rieSenju,

na koncesioniranom podrucju postaviti info plo¢u s osnovnim podacima o
koncesiji za $to ¢e Davatelj koncesije budué¢em koncesionaru dostaviti
predlozZak izgleda info ploce.
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o postaviti plutaju¢u branu za sprjeCavanje iznenadnog zagadenja plaza u
duljini od 500 metara,

o osigurati da $etnica koja proiazi duz podrudja koncesije bude uvijek
slobodna od stvari i otvorena za prolaz, te se na istoj ne smiju obavljati
nikakve djelatnosti niti se smije ograni¢avati njena opéa javna upotreba,

o prije poCetka koriStenja postojeceg privezista, dizalice, aqua parka, vuce
gliserom banana, tuba, padobrana i sl. ishoditi posebne uvjete za
koriStenje od strane Lucke kapetanije Rijeka, Ispostava Cres, te isto
dostaviti Davatelju koncesije.

Postavljanje reklamnih i oglasnih panoa te druge sli¢ne opreme koja se koristi
za komercijaine potrebe na podrucju koje se daje u koncesiju nije dozvoljeno bez
prethodne suglasnosti nadleznog upravnog tijela Davatelja koncesije. Ukoliko bududi
koncesionar, nakon dobivene suglasnosti nadleznog upravnog tijela Davatelja
koncesije, bude ostvarivao prihode od postavljanja reklamnih i oglasnih panoa te
druge sliéne opreme koja se koristi u komercijalne svrhe prihodi se imaju ukljuéiti u
obradun za promjenjivi dio koncesijske naknade.

ROK NA KOJI SE DAJE KONCESIJA
Clanak 4.
Koncesija se daje na rok od 15 (petnaest) godina pocevsi od dana sklapanja
ugovora o koncesiji uz moguénost raskida i produlijenja ugovora sukladno vazeéim
zakonskim propisima.

POCETNI IZNOS NAKNADE ZA KONCESIJU
Clanak 5.

Podetni iznos stalnog dijela godi$nje naknade za koncesiju iznosi 176.130,00
(slovima: stosedamdesetiSesttisuc¢astotrideset) kuna.

Podetni iznos promjenjivog dijela godisnje naknade iznosi 3% od prihoda
ostvarenog obavljanjem djelatnosti i pruzanjem usluga na koncesioniranom podrucju.

Davatelj koncesije zadrZzava pravo izmjene visine naknade u skladu s
odredbama Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama i podzakonskim aktima uz
obvezu da o tome tri mjeseca ranije dostavi pisanu obavijest koncesionaru.

U slu€aju da se za vrijeme trajanja koncesijskog ugovora promijeni srednji te¢aj
Hrvatske narodne banke za kunu, u odnosu na EUR i to za +/- 3%, Davatelj koncesije
ima pravo promjene iznosa stalnog dijela koncesijske naknade sukladno promijeni
te€aja.

Ukoliko Koncesionar ne plati dospjelu koncesijsku naknadu, Davatelj koncesije
obraCunat ¢e pripadajuéu zakonsku kamatu, te moze pokrenuti postupak oduzimanja
koncesije sukladno odredbama iz ugovora o koncesiji.

Stalni dio koncesijske naknade za razdoblje prve godine vaZenja koncesije
koncesionar je duzan platiti u roku od 60 (S8ezdeset) dana od dana sklapanja Ugovora.
Za pocetnu i godinu u kojoj koncesija isti¢e koncesijska naknada pla¢a se razmjerno
mjesecima koristenja.

Stalni dio koncesijske naknade za svaku iduéu godinu vaZenja Ugovora
odabrani ponuditelj koncesionar duzan je platiti do 1. svibnja teku¢e godine.

Promjenjivi dio koncesijske naknade koncesionar duzan je platiti najkasnije do
1. svibnja tekuce godine, po zavr§nom rac¢unu za proteklu kalendarsku godinu.

U godini u kojoj koncesija isti¢e Koncesionar duzan je stalni i promjenjivi dio
koncesijske naknade platiti najkasnije do dana isteka koncesije.
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Buduéi koncesionar je duzan u svojoj financijskoj evidenciji osigurati izdvojeno
vodenje podataka koji se odnose na prihod od obavijanja djelatnosti na
koncesioniranom podrucju.

Buduéi koncesionar je duzan osigurati podatke o visini godi$njeg prihoda i isto
dostaviti Davatelju koncesije po zavrSnom raéunu za proteklu kalendarsku godinu,
najkasnije do 15. travnja tekuce godine, te omoguciti osobama, koje odredi Davatel
koncesije, uvid u poslovnu dokumentaciju temeljem koje je utvrden ostvareni prihod na
koncesioniranom podrucju.

U sluéaju neplaéanja ili nepotpunog placanja naknade za koncesiju, Davatelj
koncesije ¢e, u roku od 30 dana od dana isteka ugovorenog roka pla¢anja naknade za
koncesiju o tome pisanim putem obavijestiti Koncesionara i pozvati ga na pla¢anje
dospjele naknade za koncesiju i pripadajuéih kamata, te ¢e ako Koncesionar u roku od
30 dana od navedene obavijesti ne plati dospjelu naknadu za koncesiju, aktivirati
jamstva za ispunjavanje obveza iz ugovora o koncesiji i druga sredstva osiguranja, a u
sluéaju da se naknada za koncesiju ne naplati iz sredstava osiguranja, o tome ¢e bez
odgode obavijestiti ministarstvo nadlezno za financije uz dostavu sve potrebne
dokumentacije, koje ¢e od koncesionara naplatiti naknadu za koncesiju po propisima
po kojima se vrs$i naplata poreza i drugih javnih davanja.

Ako Koncesionar ni u naknadno odobrenom roku ne plati dospjelu koncesijsku
naknadu sa pripadaju¢im zakonskim kamatama Davatelj koncesije ima pravo oduzeti
koncesiju odnosno raskinuti ugovor o koncesiji.

U sluéaju nerazmjera veéeg od 10.000,00 kuna izmedu ponudenog iznosa
godiSnjeg promjenjivog dijela koncesijske naknade i uplaéenog iznosa promjenjivog
dijela naknade za koncesije, Davatelj koncesije zadrZzava pravo da razliku naplati
putem bjanko zaduZnice za svaku godinu zasebno, osim u sluéaju vise sile.

OSOBNI, STRUCNI | FINANCIJSKI UVJETI KOJE MORAJU ZADOVOLJITI

PONUDITELJI | ISPRAVE KOJIMA SE DOKAZUJE NJIHOVO ISPUNJENJE
Clanak 6.

Ponuda obavezno sadrzi dokumente, i to:

1. Dokaze o sposobnosti ponuditelja:

o izvadak iz sudskog registra trgovackog suda ili izvadak iz obrtnog registra s
upisanom djelatnoséu za koju se trazi koncesija, ne stariji od 30 dana,

o odgovarajuéu potvrdu kojom dokazuje da nije pokrenut ste€ajni, odnosno
predstecajni postupak, da se ne nalazi u postupku likvidacije, odnosno da nije u
postupku obustavljanja poslovnih djelatnosti,

o podatke o bonitetu (BON 1), osim za obrte obveznike poreza na dohodak i
novoosnovana drustva i obrte,

o podatke o solventnosti (BON 2 — za glavni radun ponuditelja) i potvrdu nadlezne
Porezne uprave o plaéenim dospjelim obvezama temeljem javnih davanja, sve
ne starije od 30 dana,

o lizjavu da li je ponuditelj ispunio sve obveze iz drugih koncesija, ako ih ima ili ih
je imao,

o izjavu da li je ponuditeliu do sada oduzeta koncesija sukladno é&lanku 30.
Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama,

o izjavu da ponuditelju ili osobi ovlastenoj za zastupanje nije izrecena
pravomoc¢na osudujuéa presuda za jedno ili viSe kaznenih djela iz podruéja
gospodarskoga kriminala.

U sluéaju dostave ponude od strane zajednice ponuditelja svaki ¢lan unutar

zajednice mora trazene dokaze dostaviti pojedinaéno.
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2. Ponudeni iznos stalnog i postotak promjenjivog dijela koncesijske naknade.
Napomena: U tijeku koncesije Davatelj koncesije zadrzava pravo da u sluéaju
nerazmjera veceg od 10.000,00 kuna izmedu ponudenog iznosa godiSnjeg
promjenjivog dijela koncesijske naknade i uplac¢enog iznosa promjenjivog dijela
naknade za koncesije buduceg koncesionara, razliku naplati putem bjanko
zaduZnice za svaku godinu zasebno, osim u slu¢aju vise sile.

3. Studiju gospodarske opravdanosti koja se izraduje prema sadrzaju i u formi iz
dokumentacije za nadmetanje. Ukupna vrijednost investicije koja se planira
studijom gospodarske opravdanosti smatra se ulaganjem u osnovna sredstva i
uredenje plaze.

Za Zajednicu ponuditelja, potrebno je definirati koje djelatnosti iz predmeta
koncesije ¢e obavljati pojedini poslovni subjekt unutar Zajednice ponuditelja.

4. Garanciju poslovne banke za ozbiljnost ponude u izvornom obliku u visini 1% od
ponudene vrijednosti investicije s rokom vaZenja do planiranog roka zakljuéenja
ugovora o koncesiji, a najduze dvije godine.

5. ldejno rjeSenje zahvata u prostoru na pomorskom dobru sukladno dokumentima
prostornog uredenja i u skladu s grafi¢kim prikazom obuhvata koncesije.

6. Rekapitulacijski list.

7. Cjelokupnu ponudbenu dokumentaciju i u elektronskom obliku.

ROK ZA DOSTAVU PONUDE
Clanak 7.

Rok za dostavu ponuda je 30 dana od dana objave Obavijesti o namjeri davanja
koncesije na pomorskom dobru za gospodarsko kori§tenje plaza u obalnom pojasu od
hotela Kimen do kraja kampa Kovadine, Grad Cres u ,Elektroni¢kom oglasniku javne
nabave“.

Ponude se dostavljaju na adresu: Primorsko-goranska Zupanija, Upravni odjel
za pomorsko dobro, promet i veze, Slogin kula 2, 51000 Rijeka, u zatvorenoj omotnici
s naznakom: ,Dostava ponude za koncesiju — plaze od Kimen do Kovacina — ne
otvarati®. Ponude se dostavljaju preporu¢enom posilikom ili se predaju osobno u
pisarnicu Primorsko-goranske Zupanije s adresom ponuditelja.

Jezik i pismo na kojima ponuda mora biti napisana je hrvatski jezik i latiniéno
pismo.

Nepotpune ponude i ponude zaprimljene izvan roka nece se razmatrati.

KRITERIJI ZA ODABIR NAJPOVOLJNIJE PONUDE
Clanak 8.

U sluéaju dva ili vise ponuditelja najpovoljniji ponuditelj bit ¢e odabran sukladno
¢lanku 21. Uredbe o postupku davanja koncesije na pomorskom dobru (,Narodne
novine“ broj 23/04, 101/04, 39/06, 63/08, 125/10, 102/11, 83/12 i 10/17) prema
sliededim kriterijima:

e ponudeni iznos ukupnog investicijskog ulaganja prema

studiji gospodarske opravdanosti 40%
e ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade 30%
e ponudeni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade 30%

Svaki element ponude se vrednuje zasebno, a zbroj ukupne ocjene po
kriterijima ne moze iznositi visSe od 1,000.

Promjenjivi dio koncesijske naknade izradunava se u apsolutnom iznosu prema
prikazanim ukupnim prihodima iz studije gospodarske opravdanosti, a za vrijeme
trajanja koncesije.
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Formule i naéin izraduna:

a) Koeficijent ukupne investicije:
40% x ponudeni iznos ukupne investicije
najvisi ponudeni iznos ukupne investicije

b) Koeficijent stalnog dijela koncesijske naknade:
30% x ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade
najvisi ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade

c) Koeficijent promjenjivog dijela koncesijske naknade:
30% x ponudeni apsolutni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade
najvisi ponudeni apsolutni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade

Kriteriji iz stavka 1. ovog &lanka trebaju biti posebno istaknuti u ponudi na
rekapitulacijskom listu.
Davatelj koncesije zadrzava pravo neprihva¢anja svih pristiglih ponuda.

PREUZIMANJE DOKUMENTACIJE ZA NADMETANJE
Clanak 9.

Natje€ajna dokumentacija sadrzi Dokumentaciju za nadmetanje koja cgini
sastavni dio Obavijesti o namjeri davanja koncesije koja ¢e biti objavijena u
,Elektronickom oglasniku javne nabave Republike Hrvatske“ po stupanju na snagu ove
Odluke.

Sastavni dio Dokumentacije za nadmetanje ¢ini i predlozak za izradu studije
gospodarske opravdanosti.

Dokumentacija za nadmetanje moze se podi¢i putem ,Elektroni¢kog oglasnika
javne nabave Republike Hrvatske".

OTVARANJE PONUDA
Clanak 10.

Otvaranje ponuda obavit ¢e Strué¢no povjerenstvo za koncesije na pomorskom
dobru u Primorsko—goranskoj zupaniji po isteku roka za predaju ponuda u Primorsko-
goranskoj zupaniji, Upravni odjel za pomorsko dobro, promet i veze, Slogin kula 2,
Rijeka.

Prilikom otvaranja pristiglih ponuda utvrduje se broj dostavljenih ponuda, &ita
rekapitulacijski list i provjerava da li je dostavljena sva trazena dokumentacija.

Ponuditelj se smatra nesposobnim, iako je dostavio svu potrebnu
dokumentaciju u ponudi, ukoliko ima nepodmirenih dospjelih obveza temeliem javnih
davanja i ukoliko na obrascu o solventnosti (BON 2) ima evidentirano vi§e od 15 dana
neprekinute blokade glavnog rac¢una u posljednjih $est mjeseci.

Ponuda iz stavka 3. ovoga ¢lanka iskljuéuje se iz daljnjeg postupka ocjenjivanja.

DONOSENJE ODLUKE
Clanak 11.

Struéno povjerenstvo za koncesije na pomorskom dobru u Primorsko-
goranskoj Zupaniji pregledava i ocjenjuje pristigle ponude i utvrduje prijedlog odluke o
davanju koncesije ili prijedlog odluke o ponistenju postupka davanja koncesije, uz
obrazlozenje istog.

Prijedlog odluke iz stavka 1. ovog &lanka dostavlja Zupanijskoj skupstini
Primorsko-goranske Zupanije koja donosi odluku o davanju koncesije ili odluku o
ponisStenju postupka davanja koncesije.
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U slu€aju donoSenja odluke o davanju koncesije odabranom ponuditelju ée se
ponuditi potpisivanje ugovora o koncesiji, a o donesenoj odluci ostali ponuditelji biti ¢e
obavijesteni bez odgode preporu¢enom posiljkom s povratnicom.

Ugovor o koncesiji ne smije se sklopiti prije isteka razdoblja mirovanja, koje
iznosi 15 dana od dana dostave Odluke o davanju koncesije svakom ponuditelju. Ako
je pokrenut postupak pravne zastite, ugovor o koncesiji sklapa se kad odluka o
davanju koncesije postane izvr§na.

Odabrani ponuditelj moze, nakon isteka roka mirovanja od 15 dana, odnosno
po izvrSnosti odluke o davanju koncesije ako je pokrenut postupak pravne zastite, u
roku od 90 dana od dana izvrSnosti odluke o davanju koncesije, s Davateljem
koncesije sklopiti ugovor o koncesiji, u protivnom ¢e se smatrati da je odustao od
sklapanja ugovora o koncesiji.

Prije sklapanja ugovora o koncesiji, najpovoljniji ponuditelj je duzan predati
Davatelju koncesije:

o lzjavu ovjerenu od strane javnog bilieznika o obavezi uklanjanja naprava i
opreme koju koristi za obavljanje djelatnosti o svom troSku te vracanja
pomorskog dobra u prvobitno stanje slobodnog od osoba i stvari,

o lzjavu ponuditelja o preuzimanju obaveze poduzimanja mjera radi osiguravanja
zastite i sigurnosti korisnika i posjetitelja, te njihovih stvari,

o Bjanko zaduZnicu/e najmanje u iznosu dvostruke naknade za koncesiju
solemniziranu kod javnog bilieznika, a sve u svrhu osiguranja urednog plaéanja
naknade za koncesiju,

o Bjanko zaduznicu/e najmanje u iznosu ponudenog iznosa promjenjivog dijela
naknade za koncesiju solemniziranu kod javnog bilieznika, a sve u svrhu
osiguranja naplate razlike izmedu ponudenog i upla¢enog iznosa promjenjivog
dijela naknade za koncesiju,

o VaZecu policu osiguranja ponuditelja za cijelo vrijeme vaZenja ugovora, kao
dokaz jamstva za pokri¢e osiguranja odgovornosti iz djelatnosti i dokaz jamstva
za otklanjanje Stete koja moze nastati u svezi obavljanja djelatnosti temeljem
ugovora o koncesiji.

Ugovor o koncesiji moze se mijenjati u skladu s ¢lankom 62. Zakona o
koncesijama (,Narodne novine“ 69/17).

Koncesija se moze prenijeti na drugu osobu uz pisanu suglasnost Davatelja
koncesije sukladno odredbama ¢lanka 66. Zakona o koncesijama (,Narodne novine“
69/17) kao i odredbama propisa kojima se ureduje pomorsko dobro.

Koncesionar moze s treéim osobama sklopiti ugovor o potkoncesiji sukladno
odredbama iz &lanka 69. Zakona o koncesijama (,Narodne novine“ 69/17) kao i
odredbama propisa kojima se ureduje pomorsko dobro uz prethodnu pisanu
suglasnost Davatelja koncesije. U slu¢aju sklapanja ugovora o potkoncesiji, rok
sklapanja toga ugovora ne smije biti dulji od roka na koji je skloplien ugovor o
koncesiji. Prihod od naknade za podkoncesiju €ini prihod koncesionara, te se zbraja u
ukupan prihod na koji se obradunava naknada za koncesiju. Naknada za podkoncesiju
mora biti razmjerna vrijednosti podrucja koje se daje u podkoncesiju.

Za Davatelja koncesije ugovor o koncesiji potpisuje Zupan.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU
Clanak 12.
Zalba se moze izjaviti na Odluku o davanju koncesije i Odluku o ponistenju
postupka davanja koncesije.
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Zalba se podnosi u pisanom obliku Davatelju koncesije koji je prosljeduje tijelu
nadleznom za rjeSavanje o zalbi sukladno zakonskim odredbama.

ZAVRSNA ODREDBA
Clanak 13.
Ova Odluka stupa na snagu danom dono$enja, a objavit ¢e se u ,Sluzbenim
novinama Primorsko-goranske Zupanije“. Postupak davanja koncesije zapocinje
danom objave Obavijesti 0 namjeri davanja koncesije u ,Elektronickom oglasniku

javne nabave Republike Hrvatske”.
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1. PODACI O DAVATELJU KONCESIJE - OPCI PODACI

1.1. Naziv i sjediSte davatelja koncesije
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
Adamiceva 10, 51000 Rijeka

OIB: 32420472134

tel: 0561 351 952

fax: 051 351 953

internetska adresa: www.pgz.hr

e-mail: pomorstvo@pgz.hr

1.2. Osoba zaduzena za kontakt
Zlatan Marunié
tel: 051 351 952
fax: 051 351 957
e-mail: pomorstvo@pgz.hr

1.3. Popis gospodarskih subjekata s kojima je davatelj koncesije u sukobu
interesa

Ne postoje gospodarski subjekti s kojima je davatelj koncesije u sukobu interesa u
smislu €lanka 80. stavak 2. to¢ka 2. u svezi ¢lanka 76. stavak 2. Zakona o javnoj
nabavi (,Narodne novine* broj 120/16) - dalje u tekstu ZJN2016.

1.4. Procijenjena vrijednost koncesije

Procijenjena vrijednost koncesije iznosi 15.437.098,53 kuna.

Procijenjena vrijednost koncesije izradunata je kao procijenjeni ukupni prihod koji ¢e
koncesionar ostvariti za vrijeme trajanja koncesije.

1.5 Vrsta koncesije
Koncesija na pomorskom dobru za gospodarsko koristenje plaza u obalnom pojasu od
hotela Kimen do kraja kampa Kovacine, Grad Cres.

2. PODACI O PREDMETU KONCESIJE

2.1. Opis predmeta koncesije

Koncesija se daje na pomorskom dobru, na dvije plaze u obalnom pojasu od
hotela Kimen do kraja kampa Kovaéine plaza. Plaze su uredene, turistickog razreda A,
koje se daju bez moguénosti ogradivanja i naplate ulaza na plaZe i podrudje.

Obalni pojas podijeljen je u dva dijela i to na pomorsko dobro 1 i pomorsko
dobro 2.

Povr§ina pomorskog dobra 1 iznosi 23.718 m?, od &ega kopneni dio iznosi
4.662 m?, dok morski dio iznosi 19.056 m2.

Povr§ina pomorskog dobra 2 iznosi 11.508 m?, od &ega kopneni dio iznosi
6.523 m?, dok povrsina morskog dijela iznosi 4.985 m2,

Ukupna povrsina pomorskog dobra 1 i 2, kopna i mora iznosi 35.226 m?.



Kopneno podrudéje ¢ine sliedece cestice upisane u k.o. Cres:

Pomorsko dobro 1:

KATASTARSKO STANJE KATASTASTARSKO STANJE
5296/2 5295/4
3286/2 dio
ZEMLJISNO-KNJIZNO STANJE ZEMLJISNO-KNJIZNO STANJE
1383/9 1383/20
1383/19
Koordinate lomnih todaka koje definiraju podru¢je koncesije daju se u narednoj
tablici:
Pomorsko dobro 1
Kopno
BR.DT. Y X
1 333626,37 4982138,83 Spoj kopna i mora
2 333629,50 4982143,05 Spoj kopna i mora
3 333630,07 4982135,05
4 333633,15 4982134,67
5 333633,67 4982141,63
6 333700,60 4982121,07
7 333908,32 4982072,70
8 334131,85 4982052,49
9 334193,05 4981972 87
10 334243,58 4981914,19
11 334239,09 4981906,93 Spoj kopna i mora
18 333594,25 4982129,63 Spoj kopna i mora
More
12 334184,46 4981923,64
13 334064,19 4982025,13
14 333989,80 4982032,13
15 333886,10 4982019,99
16 333680,63 4982062,04
17 333633,55 4982093,93
Pomorsko dobro 2
Kopno
BR.DT. Y X
19 333592,76 4982132,19 Spoj kopna i mora
27 333810,74 4982778,57
28 333817,52 4982778,01
29 333769,66 4982608,16
30 333752,62 4982519,48
31 333754,39 4982437,98
32 333751,38 4982401,91
33 333627,88 4982160,41
34 333624,25 4982160,68
35 333622,94 4982162,59
36 333614,73 4982159,64
37 333616,71 4982155,20 Spoj kopna i mora
38 333608,79 4982152 22 Spoj kopna i mora
39 333613,97 4982192,98 Spoj kopna i mora
40 333594,69 4982195,27 Spoj kopna i mora
41 333604,54 498222954 Spoj kopna i mora

Pomorsko dobro 2:



42 | 333631,35 | 4982261,58 Spoj kopna i mora
More
20 333571,18 4982141,10
21 333568,20 4982185,42
22 333583,12 4982190,96
23 333608,40 4982279,45
24 333659,29 4982268,22
25 333728,14 4982503,29
26 333807,50 4982778,83

Sastavni dio ove Dokumentacije za nadmetanje je Graficki prikaz iz
Geodetskog elaborata u mjerilu 1:5000 koji je izraden od trgovackog drustva GEO-VV
d.o.o. u studenome 2017. godine.

Koncesija se daje u svrhu obavljanja slijedecih gospodarskih djelatnosti:

a) POMORSKOM DOBRU 1:

O

O 0O 0O O0OO0O0O0OULO0OO0OO0OO0OO0OO 0

iznajmljivanje leZaljki — do 60 komada,

iznajmljivanje suncobrana — do 60 komada,

iznajmljivanje sandolina, pedalina i kajaka (sup) — do 20 komada,
iznajmljivanje plovila — do 10 komada,

privez i odvez sezonskih plovila — do postojec¢ih 40 komada,
postavljanje aqua parka,

organizacija zabavnih, kulturnih i sportskih manifestacija.

) POMORSKOM DOBRU 2:

iznajmljivanje lezaljki — do 60 komada,

iznajmljivanje suncobrana — do 60 komada,

iznajmljivanje sandolina, pedalina i kajaka (sup) — do 12 komada,
organizacija Skole ronjenja i iznajmljivanje opreme,

dizanje i spustanje plovila postoje¢om dizalicom,

morski sportovi i vu€a gliserom (na banani, tubama, padobranom i sl.),
organizacija zabavnih, kulturnih i sportskih manifestacija.

Buduéi koncesionar, za vrijeme trajanja koncesije, duzan je:

O

O O

0 O O O

u pomorsko dobro, u plazu, te za opremu, za vrijeme trajanja koncesije,
uloziti minimalno 4.174.000,00 kuna od ¢ega najmanje 3.000.000,00 kn u
prve tri godine trajanja koncesije. Ostatak ulaganja, kroz preostale godine
trajanja koncesije, mora biti sukladan studiji gospodarske opravdanosti koju
¢e buduéi koncesionar dostaviti u svojoj ponudi,

postaviti kabine za presvlaéenje, tuSeve i sl.,

postaviti dje¢ja igraliS§ta na kopnu i moru,

postaviti psiholoske linije (barijere) u moru koje ograduju plazu s morske
strane,

postaviti koSeve za smeée s razvrstavanjem otpada,

omoguciti koriStenje postojeéeg lifta za invalide,

dohranjivati plazu Sljunkom,

za vrijeme trajanja koncesije, Davatelju koncesije dostavljati izvie§¢a i
dokaze o ostvarenim investicijskim ulaganjima na koncesioniranom
podrugju. lzvjeSéa ¢e se dostavijati do kraja sijeénja tekuc¢e godine za
prosiu godinu,

ukoliko naide na arheoloSke nalaze (pokretnu i nepokretnu arheolo$ku
gradu) radove zaustaviti i obavezno obavijestiti nadleZzni Konzervatorski
odjel u Rijeci, koji obavlja arheoloski nadzor,



o postaviti leZaljke i suncobrane na nacin da 50 % kopnene povr§ine plaZze
bude slobodno za posjetitelie koji ne zele koristiti lezaljke i suncobrane
koncesionara, §to je potrebno posebno oznaéditi kao zonu/e na Idejnom
rieSenju,

o na koncesioniranom podruéju postaviti info plo€u s osnovnim podacima o
koncesiji za §to ée Davatelj koncesije buduéem koncesionaru dostaviti
predlozak izgleda info ploce,

o postaviti plutajuéu branu za sprje¢avanje iznenadnog zagadenja plaza u
duljini od 500 metara,

o osigurati da $etnica koja prolazi duz podrugja koncesije bude uvijek
slobodna od stvari i otvorena za prolaz, te se na istoj ne smiju obavljati
nikakve djelatnosti niti se smije ograniavati njena op¢a javna upotreba,

o prije poéetka koridtenja postojeceg privezista, dizalice, aqua parka, vuce
gliserom banana, tuba, padobrana i sl. ishoditi posebne sigurnosne uvjete
za kori$tenje od strane Lu¢ke kapetanije Rijeka, Ispostava Cres, te isto
dostaviti Davatelju koncesije.

Na podruéju koncesije ne smije se napladivati ulaz, te podrutje mora biti

dostupno svima bez ograniéenja.

Postavljanje reklamnih i oglasnih panoa te druge sliéne opreme koja se koristi
za komercijalne potrebe na podruéju koje se daje u koncesiju nije dozvoljeno bez
prethodne suglasnosti nadleZnog upravnog tijela Davatelja koncesije. Ukoliko buduci
koncesionar, nakon dobivene suglasnosti nadleznog upravnog tijela Davatelja
koncesije, bude ostvarivao prihode od postavljanja reklamnih i oglasnih panoa te
druge sliéne opreme koja se koristi u komercijalne svrhe prihodi se imaju ukljuciti u
obracun za promjenjivi dio koncesijske naknade.

2.2. Predvideno trajanje ugovora o koncesiji: 15 (petnaest) godina potevsi od dana
sklapanja ugovora o koncesiji uz mogucénost raskida ugovora sukladno vazecim
zakonskim propisima.

2.3. Izmjena ugovora o koncesiji, prijenos koncesije, potkoncesije

Ugovor o koncesiji moze se mijenjati u skladu s ¢lankom 62. Zakona o koncesijama
(,Narodne novine“ 69/17).

Koncesija se moZe prenijeti na drugu osobu uz pisanu suglasnost Davatelja koncesije
sukladno odredbama &lanka 66. Zakona o koncesijama, kao i odredbama propisa
kojima se ureduje pomorsko dobro.

Koncesionar moZe s treéim osobama sklopiti ugovor o potkoncesiji sukladno
odredbama iz &lanka 69. Zakona o koncesijama, kao i odredbama propisa kojima se
ureduje pomorsko dobro uz prethodnu pisanu suglasnost Davatelja koncesije. U
sluéaju sklapanja ugovora o potkoncesiji, rok sklapanja toga ugovora ne smije biti dulji
od roka na koiji je sklopljen ugovor o koncesiji. Prihod od naknade za podkoncesiju €ini
prihod koncesionara, te se zbraja u ukupan prihod na koji se obratunava naknada za
koncesiju. Naknada za podkoncesiju mora biti razmjerna vrijednosti podrucja koje se
daje u podkoncesiju.

2.4. Poéetni iznos naknade za koncesiju i naé¢in odredivanja naknade

Poé&etni iznos naknade za koncesiju odreden je u skladu s Uredbom o postupku
davanja koncesije na pomorskom dobru (,Narodne novine“ broj 23/04, 101/04, 39/06,
63/08, 125/10, 102/11, 83/12i 10/17), na nacin:



Tablica: Pocetne cijene iz Uredbe

KONCESIJA
STALNI DIO NAKNADE
VRSTE OBRACUNSKA STATUS PO TURISTICKIM PROMJENJIVI
PLAZA JEDINICA (m?) PLAZE RAZREDIMA (kn) DIO NAKNADE
A* B C D
Bez
moguénosti 3% od prihoda
R en po m? °9rnaad$‘|’;'ga ' | 5,00 | 4,00 | 3,00 | 200 | ostvarenog
ulaska na ol'favljanjer.n
plazu djelatnosti

* Prema Pravilniku o proglasenju turistiCkih opéina i gradova i o razvrstavanju
naselja u turisti¢ke razrede (NN br. 122/09, 9/10, 61/10, 82/10, 36/11, 89/11, 146/11 |
144/12, 38/13,153/13, 126/15, 15/16, 54/16, 94/16, 113/16, 26/17,61/17, 72/17,
78/17 i 78/99) Grad Cres je razvrstan u turistiCki razred A.

Rekapitulacije pocetne cijene:

STALNI DIO: 35226 m? x 5 kn/ m? = 176.130,00 kn/godisnje
PROMJENJIVI DIO: 3% od godiSnjeg prihoda ostvarenog od obavljanja
djelatnosti

Prema odredbi iz ¢lanka 17. Uredbe:

»1znimno, davatelj koncesije moZe, ako to gospodarski razlozi opravdavaju izmijeniti
pocetne iznose naknade za koncesiju“, §to u ovom predmetu nije potrebno
primjenjivati.

Davatelj koncesije zadrzava pravo izmjene visine naknade u skladu s odredbama
Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama i podzakonskim aktima uz obvezu da o
tome tri mjeseca ranije dostavi pisanu obavijest koncesionaru.

U slu€aju da se za vrileme trajanja koncesijskog ugovora promijeni srednji teéaj
Hrvatske narodne banke za kunu, u odnosu na EUR i to za +/- 3%, Davatelj koncesije
ima pravo promjene iznosa stalnog dijela koncesijske naknade sukladno promjeni
teCaja.

Ukoliko Koncesionar ne plati dospjelu koncesijsku naknadu, Davatelj koncesije
obrac¢unat ¢e pripadajuéu zakonsku kamatu, te moze pokrenuti postupak oduzimanja
koncesije sukladno odredbama iz ugovora o koncesiji.

Stalni dio koncesijske naknade za razdoblie prve godine vazZenja koncesije
koncesionar je duZan platiti u roku od 60 (Sezdeset) dana od dana sklapanja Ugovora.
Za pocetnu i godinu u kojoj koncesija isti¢e koncesijska naknada placa se razmjerno
mjesecima koristenja.

Stalni dio koncesijske naknade za svaku idu¢u godinu vaZenja Ugovora odabrani
ponuditelj koncesionar duzan je platiti do 1. svibnja tekuée godine.

Promjenjivi dio koncesijske naknade koncesionar duzan je platiti najkasnije do 1.
svibnja tekuc¢e godine, po zavrSnom ra¢unu za proteklu kalendarsku godinu.

U godini u kojoj koncesija isti¢e Koncesionar duzan je stalni i promjenjivi dio
koncesijske naknade platiti najkasnije do dana isteka koncesije.

Buduc¢i koncesionar je duzan u svojoj financijskoj evidenciji osigurati izdvojeno
vodenje podataka koji se odnose na prihod od obavljanja djelatnosti na
koncesioniranom podrudju.

Buduéi koncesionar je duzan osigurati podatke o visini godiSnjeg prihoda i isto
dostaviti Davatelju koncesije po zavr§nom racunu za proteklu kalendarsku godinu,
najkasnije do 15. travnja tekuce godine, te omogudéiti osobama, koje odredi Davatel]
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koncesije, uvid u poslovnu dokumentaciju temeliem koje je utvrden ostvareni prihod na
koncesioniranom podrucju.

U sluéaju neplaéanja ili nepotpunog plaéanja naknade za koncesiju, Davatelj koncesije
¢e, u roku od 30 dana od dana isteka ugovorenog roka plac¢anja naknade za koncesiju
o tome pisanim putem obavijestiti Koncesionara i pozvati ga na pla¢anje dospjele
naknade za koncesiju i pripadaju¢ih kamata, te ¢e ako Koncesionar u roku od 30 dana
od navedene obavijesti ne plati dospjelu naknadu za koncesiju, aktivirati jamstva za
ispunjavanje obveza iz ugovora o koncesiji i druga sredstva osiguranja, a u slucaju da
se naknada za koncesiju ne naplati iz sredstava osiguranja, o tome ¢e bez odgode
obavijestiti ministarstvo nadleZno za financije uz dostavu sve potrebne dokumentacije,
koje &e od koncesionara naplatiti naknadu za koncesiju po propisima po kojima se vrsi
naplata poreza i drugih javnih davanja.

Ako Koncesionar ni u naknadno odobrenom roku ne plati dospjelu koncesijsku
naknadu sa pripadajuéim zakonskim kamatama Davatelj koncesije ima pravo oduzeti
koncesiju odnosno raskinuti ugovor o koncesiji.

U sluéaju nerazmijera veéeg od 10.000,00 kuna izmedu ponudenog iznosa godisnjeg
promjenjivog dijela koncesijske naknade i uplaéenog iznosa promjenjivog dijela
naknade za koncesije, Davatelj koncesije zadrzava pravo da razliku naplati putem
bjanko zaduZnice za svaku godinu zasebno, osim u slu¢aju vise sile.

3. RAZLOZI ZA ISKLJUCENJE PONUDE

3.1. Obvezni razlozi iskljuéenja ponuditelja te dokumenti na temelju kojih se
utvrduje postoje li razlozi za iskljuenje:

3.1.1. Davatelj koncesije ¢e iz postupka davanja koncesije obvezno iskljuéiti onog
ponuditelja ili osobu ovlastenu po zakonu za zastupanje ponuditelja koji su
pravomoéno osudeni za bilo koje od kaznenih djela iz odredaba &lanka 251.
Zakona o javnoj nabavi, odnosno za odgovaraju¢a kaznena djela prema
propisima drzave sjedi§ta gospodarskog subjekta ili drzave &iji je drzavljanin
osoba ovlastena po zakonu za zastupanje gospodarskog subjekta:

o Za potrebe utvrdivanja da li postoji obvezni razlog iskljuéenja iz tocke 3.1.1.
Dokumentacije za nadmetanje, ponuditelj u ponudi dostavlja Izjavu. Izjavu daje i
potpisuje osoba po zakonu ovlastena za zastupanje ponuditelja.

Izjava ne smije biti starija od 3 (tri) mjeseca radunaju¢i od dana pocetka
postupka davanja koncesije (PRILOG A).

3.1.2. Ako ponuditelj nije ispunio obvezu placanja dospjelih poreznih obveza, osim ako
mu prema posebnom zakonu placanje tih obveza nije dopusteno ili je odobrena
odgoda placanja.

o Za potrebe dokazivanja da li postoji obvezni razlog iskljuéenja iz tocke 3.1.2.
Dokumentacije za nadmetanje, ponuditelj je duZzan u ponudi dostaviti potvrdu
porezne uprave o stanju duga ili vazeci jednakovrijedni dokument nadleznog
tijela drzave sjedista ponuditelja, ako se ne izdaje Potvrda porezne uprave.

o Ako se u drzavi sjedita ponuditelja ne izdaje potvrda ili vaZzeci jednakovrijedni
dokument, oni mogu biti zamijenjeni izjavom pod prisegom ili odgovaraju¢om
izijavom osobe koja je po zakonu ovlastena za zastupanje ponuditelja ispred
nadlezne sudske ili upravne vlasti ili bilieznika ili nadleznog strukovnog ili
trgovinskog tijela u drzavi sjedi$ta ponuditelja, ili iziavom s ovjerenim potpisom
kod biljeznika.

o Potvrde ili jednakovrijedni dokumenti odnosno izjave ne smiju biti starije od 30
(trideset) dana radunajuéi od dana pocéetka postupka davanja koncesije.




3.1.3. Ako ponuditelj na BON-2 obrascu ima evidentirano viSe od 15 dana
neprekinute blokade glavnog ra¢una u posljednjih 6 mjeseci.

o Za potrebe dokazivanja da li postoji razlog iskljuenja iz to¢ke 3.1.3.
Dokumentacije, ponuditelj je duZan u ponudi dostaviti BON-2 ili vazeci
jednakovrijedni dokument nadleznog tijela drzave sjediSta ponuditelja.

3.1.4. U slucaju postojanja sumnje u istinitost podataka u prilozenim dokumentima ili
izjavama ponuditelja, davatelj koncesije moze se obratiti nadleznim tijelima radi
dobivanja informacija o situaciji tih subjekata - ponuditelja, a u sluaju da se
radi o ponuditelju sa sjediStem u drugoj drZzavi davatelj koncesije moze zatraZiti
suradnju nadleznih vlasti.

3.2. Ostali razlozi za iskljuc¢enje ponuditelja te dokumenti na temelju kojih se
utvrduje postoje li razlozi za isklju€enje
Davatelj koncesije ¢e iz postupka davanja koncesije iskljuéiti onog ponuditelja:

o nad kojim je pokrenut ste€ajni, odnosno predstedajni postupak, koji se nalazi u
postupku likvidacije, odnosno nad njim je u tijeku postupak obustavljanja
poslovnih djelatnosti

o koiji nije ispunio sve obveze iz drugih koncesija, ako ih ima ili ih je imao,

o kojemu je do sada oduzeta koncesija sukladno €lanku 30. Zakona

o koji je gospodarski koristio pomorsko dobro bez pravne osnove i/ili uzrokovao
Stetu na pomorskom dobru ukoliko nije prethodno platio naknadu Stete zbog
stiecanja bez osnove, sukladno odredbi &lanka 17. stavka 5. Zakona o
pomorskom dobru i morskim lukama,

o ili osobu ovlastenu za zastupanje kojoj je izre¢ena pravomocna osudujuca
presuda za jedno ili viSe kaznenih djela iz podruéja gospodarskoga kriminala.

Za potrebe utvrdivanja da li postoje razlozi iskljuenja iz toéaka 3.2. Dokumentacije za
nadmetanje ponuditelj je duzan u ponudi dostaviti Izjave navedene u 6.1.3.16.1.4. ove
Dokumentacije, te izvadak iz sudskog registra trgovackog suda ili izvadak iz obrtnog
registra s upisanom djelatno$¢u za koju se traZi koncesija, ne stariji od 30 dana od
dana pocetka postupka davanja koncesije.

U slu€aju_zajednice ponuditelia postojanje okolnosti navedenih u tokama 3.1. i 3.2.
utvrduje se za sve ¢lanove zajednice pojedinacno.

4. UVJETI SPOSOBNOSTI PONUDITELJA

4.1. Pravna i poslovna sposobnost

Pravha i poslovha sposobnost dokazuju se izvatkom iz sudskog registra
trgovackog suda ili izvatkom iz obrtnog registra (odnosno odgovarajuéom
potvrdom) s upisanom djelatnos$c¢u za koju se trazi koncesija te iz koje je razvidno
da nad ponuditeljem nije pokrenut ste€ajni, odnosno predstecajni postupak, da se
ne nalazi u postupku likvidacije, odnosno da nije u postupku obustavljanja
poslovnih djelatnosti, ne stariji od 30 dana od dana pocetka postupka davanja
koncesije.

4.2. Financijska sposobnost
Ponuditelji financijsku sposobnost dokazuju dostavom:
o podataka o bonitetu (BON 1), osim za obrte, obveznike poreza na dohodak i
novoosnovana drustva i obrte



o podataka o solventnosti (BON 2 — za glavni raéun ponuditelja) i potvrdu
nadlezne Porezne uprave o plaéenim dospjelim obvezama temeljem javnih
davanja
TraZeni dokazi ne smiju biti stariji od 30 dana od dana pocetka postupka

davanja koncesije.

4.3. Strué¢na sposobnost
Ponuditelji svoju struénu sposobnost dokazuju:
o izjavom da li je ponuditelj ispunio sve obveze iz drugih koncesija, ako ih ima ili
ih je imao
o izjavom da li je ponuditelju do sada oduzeta koncesija sukladno ¢lanku 30.
Zakona.

Napomene:
U sluéaju dostave ponude od strane zajednice ponuditelja svaki &lan unutar zajednice

mora traZzene dokaze dostaviti pojedinacno.

Novoosnovana drustva i obrti, u smisiu ove Dokumentacije, su drustva i obrti koji su
upisani u nadleZnom registru i nisu za prethodnu poslovnu godinu ili do dana
podnodenja ponude imala poslovne aktivnosti odnosno poslovne dogadaje, niti su u
poslovnim knjigama imala podatke o imovini i obvezama, §to se dokazuje izjavom o
neaktivnosti koja se daje sukladno Zakonu o ragunovodstvu.

4.4. Uvjeti sposobnosti u slu¢aju zajednice ponuditelja

Zajednica ponuditelja je udruZenje vise gospodarskih subjekata koje je pravodobno
dostavilo zajedni¢ku ponudu po ovom nadmetanju.

U tom sludaju ponuditeli mora dokazati davatelju koncesije da ¢e imati na
raspolaganju nuZne resurse cijelo vrijeme trajanja postupka davanja koncesije i
ugovora o koncesiji (primjerice, prihvacanjem obveze drugih subjekata da ce te
resurse staviti na raspolaganje ponuditelju).

U sludaju zajednice ponuditelja svi &lanovi zajednice ponuditelja moraju pojedinacno
dokazati nepostojanje okolnosti za iskljuéenje iz to¢ke 3.1. i 3.2. te dokazati pravnu i
poslovnu sposobnost sukladno to¢ki 4.1. Dokumentacije za nadmetanje.

Ukoliko bude izabrana zajednica ponuditelia kao najpovoljniji ponuditelj duzna je
urediti svoj odnos i o istom dostaviti javnobiljeZnicki ovjereni dokument prije potpisa
ugovora (Konzorcijski Ugovor odnosno neki drugi ugovor o uredenju medusobnih
odnosa kao zajednica).

Odgovornost &lanova zajednice ponuditelja iz zajednicke ponude je solidarna.

5. NACIN DOSTAVE TRAZENIH DOKUMENATA

Svi dokumente koje davatelj koncesije zahtijeva od ponuditelja moraju biti u skladu s
¢lankom 18. Uredbe o postupku davanja koncesije na pomorskom dobru, osim
dokumenata izdanih od poslovnih banaka koji moraju biti dostavljeni u izvorniku.

6. PODACI O PONUDI

6.1. Sadrzaj i nacin izrade ponude

Ponuditelj dostavlja svoju ponudu u roku odredenom u obavijesti o namjeri davanja
koncesije objavlienoj u Elektroni¢kom oglasniku javne nabave, u pisanom obliku, u
zatvorenoj omotnici.

Podloga za izradu ponude je ova Dokumentacija za nadmetanje.
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Ponuda mora biti sadinjena sukladno Dokumentaciji za nadmetanje, uz obvezno
ispunjeni Ponudbeni list i druge obrasce i priloge Dokumentaciji za nadmetanje, koji
moraju biti potpisani po osobi ili osobama ovlastenima za zastupanje ponuditelja i
ovjereni peatom.

o Ponuda mora biti uvezena u neraskidivu cjelinu da se onemoguéi naknadno
umetanje ili vadenje stranica, a povezuje se jamstvenikom. Uvezanu ponudu
potrebno je zapedatiti stavljanjem naljepnice na mjesto vezivanja jamstvenika te
utisnuti pecat ponuditelja;

o ako je ponuda izradena od viSe dijelova ponuditelj mora u sadrzaju ponude
navesti od koliko se dijelova ponuda sastoji, svaki dio se uvezuje na prethodno
navedeni nacin, a stranice se oznacavaju na nacin da svaki slijedeci dio
zapocinje rednim brojem koji se nastavlja na redni broj stranice kojim zavr§ava
prethodni dio;

o stranice ponude se oznadavaju brojem na nacin da je vidljiv redni broj stranice i
ukupan broj stranica ponude;

o Jamstvo za ozbiljnost ponude (bankovna garancija) se ne uvezuje u cjelinu, veé
se ulaze u prozirnu plastiénu kosSuljicu koja se uvezuje u cjelinu s ostalom
dokumentacijom. Broj stranice se ne piSe na bankovnoj garanciji ve¢ na
kosuljici;

o ponuda se podnosi u papirnatom obliku, predaje se u izvorniku, a ponuditelj
moze dostaviti samo jednu ponudu;

o ponuda se ispisuje neizbrisivom tintom;

o ponuda se dostavlja i na elektronskom mediju (CD, DVD, USB stick i sl.) koji
mora biti u zasebnoj zatvorenoj omotnici, koja se uvezuje u cjelinu s ostalom
dokumentacijom;

o ispravci u ponudi moraju biti izradeni na nacin da su vidljivi ili dokazivi (npr.
brisanje ili uklanjanje slova, brojeva ili otisaka), odnosno moraju biti precrtani, a
ne izbrisani korektorom. lIspravci moraju uz navod datuma ispravka Dbiti
potvrdeni potpisom ponuditelja;

o ako ponuditelj u ponudi oznaava odredene podatke poslovnom tajnom,
obvezan je u ponudi navesti pravnu osnovu na temelju koje su ti podaci tajni;

Ponuda obavezno sadrzi sve elemente i podatke navedene u Rekapitulaciji
sadrzaja ponude, a osobito:

6.1.1. Dokaze o nepostojanju obveznih i ostalih razloga za iskljuéenje ponuditelja,
sukladno toéki 3. Dokumentacije za nadmetanje.

6.1.2. Dokaze o ispunjenju trazenih uvjeta sposobnosti ponuditelja, sukladno tocki 4.
Dokumentacije za nadmetanje.

6.1.3. lzjavu osobe ovlastene za zastupanje ponuditelia o tome da li je ponuditelj
ispunio sve obveze iz drugih koncesija ako ih ima ili ih je imao (PRILOG C), a u
slu¢aju da nije imao koncesija, Izjavu da do sada nije imao zaklju€en ni jedan Ugovor
o koncesiji (PRILOG D).

6.1.4. Izjavu osobe ovlastene za zastupanje ponuditelja o tome da li je ponuditelju do

sada oduzeta koncesija sukladno ¢lanku 30. Zakona o pomorskom dobru i morskim
lukama (PRILOG E).
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6.1.5. Izjavu osobe ovlastene za zastupanje ponuditelja iz Cijeg je sadrZaja razvidno
da ponuditelj nije gospodarski koristio pomorsko dobro bez pravne osnove ifili
uzrokovao $tetu na pomorskom dobru, a da nije prethodno platio naknadu Stete zbog
stiecanja bez osnove, sve sukladno odredbi ¢&lanka 17. stavka 5. Zakona o
pomorskom dobru i morskim lukama (PRILOG F).

6.1.6. Izjavu ponuditelja o preuzimanju obveze poduzimanja mjera radi osiguranja
zastite i sigurnosti korisnika i njihovih stvari (PRILOG G).

6.1.7. Ponudeni iznos stalnog i postotak promjenjivog dijela koncesijske naknade
(OBRAZAC 1) i Rekapitulacijski list (OBRAZAC 2).

6.1.8. Studiju gospodarske opravdanosti koja se izraduje prema sadrzaju i u formi
sukladno Predlosku za izradu Studije gospodarske opravdanosti davanja koncesije
koja je sastavni dio Dokumentacije za nadmetanje te u suglasju s odredbama Zakona
o pomorskom dobru i morskim lukama i Uredbom o postupku davanja koncesije na
pomorskom dobru (,Narodne novine“ broj 23/04, 101/04, 39/06, 63/08, 125/10,
102/11, 83/12i 10/17).

Obavezan sadrzaj Studije gospodarske opravdanosti je:

o postojece stanje lokacije za koju se trazi koncesija,

o plan investicija detaljno razraden pojedinaéno po godinama za cjelokupno
vrijeme trajanja koncesije,

o iznos planirane investicije u zastitu okoli$a pojedina¢no po godinama za
cjelokupno vrijeme trajanja koncesije,

o iznos planirane ukupne investicije pojedinaéno po godinama za cjelokupno
vrijeme trajanja koncesije,

o izvore i iznose financiranja investicija (vlastiti izvori, krediti),

o procjenu rentabilnosti projekta (prihodi - rashodi),

o dokaz da ponuditelj raspolaZe odgovarajuéim tehni¢kim, struénim i
organizacijskim sposobnostima za ostvarenje koncesije a sukladno odredbi
&lanka 17. stavak 3. to¢ka 2. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama
(,Narodne novine* broj 158/03, 141/06, 38/09, 123/11, 56/16 i 98/19) — PRILOG
B.

Napomene:

Za Zajednicu ponuditelja, potrebno je definirati koje djelatnosti iz predmeta koncesije
¢e obavljati pojedini poslovni subjekt unutar Zajednice ponuditelja.

Ukupna vrijednost investicije koja se planira studijom gospodarske opravdanosti
smatra se ulaganjem u osnovna sredstva koja su potrebna za obavljanje djelatnosti
koje su predmet koncesije.

Za vrijeme trajanja koncesije, obveza je Koncesionara Davatelju koncesije dostavljati
izvie§éa i dokaze o ostvarenim investicijskim ulaganjima na koncesioniranom
podruéju. Izvie§¢a ¢e se dostavljati do kraja sije¢nja tekuce godine za proteklu godinu.

6.1.9. Jamstvo za ozbiljnost ponude

Ponuditelj uz ponudu dostavlja bezuvjetnu bankarsku garanciju za ozbiljnost ponude (u
izvorniku). Bankarska garancija za ozbiljnost ponude mora biti izdana u visini 1% od
ponudene vrijednosti investicije s rokom vazenja do planiranog roka zakljuCenja
Ugovora o koncesiji, a najduze dvije godine od dana objave Obavijesti o namjeri
davanja koncesije u ,Elektronickom oglasniku javne nabave®.
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Rok valjanosti ponude mora biti najmanje 6 mjeseci od dana isteka roka za dostavu
ponuda.

Ako istekne rok valjanosti ponude, davatelj koncesije ¢e od ponuditelja traziti
produzenje roka valjanosti ponude i jamstva za ozbiljnost ponude sukladno tom
produzenom roku.

U svrhu dostave pisane izjave ponuditelja o produzenju roka valjanosti ponude te
dostave jamstva za ozbiljnost ponude sukladno produzenom roku valjanosti ponude,
davatelj koncesije ée ponuditelju dati primjereni rok.

6.1.10. Jamstvo za osiguranje naplate naknade za koncesiju
Odabrani najpovoljniji ponuditelj je duzan prije sklapanja ugovora o koncesiji dostaviti
davatelju koncesije:

e jamstvo osiguranja naplate naknade za koncesiju i to bjanko zaduZnicu/e
najmanje u iznosu dvostruke godi$nje naknade za koncesiju solemniziranu kod
javnog bilieznika, a sve u svrhu osiguranja urednog pla¢anja naknade za
koncesiju.

e jamstvo osiguranja naplate naknade za koncesiju i to bjanko zaduznicu/e
najmanje u iznosu ponudenog iznosa promjenjivog dijela naknade za koncesiju
solemniziranu kod javnog biljeZnika, a sve u svrhu osiguranja naplate razlike
izmedu ponudenog i upla¢enog iznosa promjenjivog dijela naknade za
koncesiju

6.1.11. Prijedlog o vrsti i opsegu namjere gospodarskog kori§tenja pomorskog dobra
(idejno rjeSenje, graficki prikaz na kome su ucrtane djelatnosti).

6.1.12. 1zjavu ponuditelja o prihvaéanju teksta Nacrta ugovora o koncesiji (PRILOG
H).

6.1.13. Rekapitulacija sadrzaja ponude (PRILOG I).

6.1.14. Cjelokupnu ponudbenu dokumentaciju i u elektronskom obliku (CD i CD, DVD,
USB stick i sl.).

6.2. Nacin dostave ponude

Ponude se dostavljaju u pisanom obliku u zatvorenoj omotnici s naznakom:

"Dostava ponude za koncesiju — plaze od Kimena do Kovacina - NE OTVARATI" i sa
adresom ponuditelja.

Ponude se mogu predati neposredno u Pisarnicu Primorsko-goranske Zupanije, Slogin
kula 2, Rijeka ili preporu¢eno postom na adresu: Primorsko-goranska Zupanija,
Upravni odjel za pomorsko dobro, promet i veze, Slogin kula 2, 51000 Rijeka.
Nepotpune ponude i ponude zaprimljene izvan roka nec¢e se razmatrati.

6.3. Jezik i pismo na kojem se izraduje ponuda
Ponuda se izraduje na hrvatskom jeziku i latiniénom pismu.

6.4. Alternativnha ponuda
Nije dopusteno davanje inacica, varijanti ili alternativnih ponuda.

6.5. Nacin odredivanja naknade za koncesiju — pocetna cijena naknade za
koncesiju

12



Temelijem ¢&lanka 16. Uredbe o postupku davanje koncesije na pomorskom dobru,
poCetni iznos stalnog dijela godi$nje koncesijske naknade iznosi 176.130,00
kuna/godi$nje, a podetni iznos promjenjivog dijela godidnje koncesijske naknade
iznosi 3% od godi§njeg prihoda ostvarenog obavljanjem djelatnosti i pruzanjem
usluga na koncesioniranom podrugju..

6.6. Valuta ponude
Koncesijska naknada se izrazava u hrvatskim kunama.

6.7. Kriterij za odabir ponude
U sluéaju dva ili vi$e ponuditelja najpovoljniji ponuditelj bit ¢e odabran sukladno &lanku
21. Uredbe o postupku davanja koncesije na pomorskom dobru (,Narodne novine®
broj 23/04, 101/04, 39/06, 63/08, 125/10, 102/11, 83/12 i 10/17) prema sliede¢im
kriterijima:

e ponudeni iznos ukupnog investicijskog ulaganja prema

studiji gospodarske opravdanosti 40%
e ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade 30%
¢ ponudeni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade 30%

Svaki element ponude se vrednuje zasebno, a zbroj ukupne ocjene po kriterijima ne
moze iznositi vise od 1,000.

Promijenjivi dio koncesijske naknade izra¢unava se u apsolutnom iznosu prema
prikazanim ukupnim prihodima iz studije gospodarske opravdanosti, a za vrijeme
trajanja koncesije.

Formule i nac¢in izracuna:
a) Koeficijent ukupne investicije:

40% x ponudeni iznos ukupne investicije
najvisi ponudeni iznos ukupne investicije

b) Koeficijent stalnog dijeia koncesijske naknade:
30% x ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade
najvi§i ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade

c) Koeficijent promjenjivog dijela koncesijske naknade:
30% x ponudeni apsolutni iznos promijenjivog dijela koncesijske naknade
najvisi ponudeni apsolutni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade

Napomene:
Kriteriji iz ovog ¢lanka s iznosima trebaju biti posebno istaknuti u ponudi na

rekapitulacijskom listu.

U tijeku trajanja koncesije Davatelj koncesije zadrzava pravo da u slu€aju nerazmjera
veéeg od 10.000,00 kuna izmedu ponudenog iznosa godiSnjeg promjenjivog dijela
koncesijske naknade i uplaéenog iznosa promjenjivog dijela naknade za koncesije
buduéeg koncesionara, razliku naplati putem bjanko zaduZnice za svaku godinu
zasebno, osim u sluc¢aju vise sile ili drugog opravdanog razloga.

Ne moze se dati koncesija onom ponuditelju za kojeg se u postupku pregleda i ocjene
ponuda utvrdi da nije ispunio sve obveze iz drugih koncesija ako ih ima ili ih je imao,
kojem je do sada oduzeta koncesija sukladno ¢lanku 30. Zakona o pomorskom dobru i
morskim lukama i koji je gospodarski koristio pomorsko dobro bez pravne osnove ifili
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uzrokovao Stetu na pomorskom dobru ukoliko nije prethodno platio naknadu Stete
zbog stjecanja bez osnove, sukladno odredbi &lanka 17. stavka 5. Zakona o
pomorskom dobru i morskim lukama.

Davatelj koncesije zadrzava pravo neprihvaéanja svih pristiglih ponuda.

6.8. Rok valjanosti ponude
Rok valjanosti ponude je minimalno 12 (dvanaest) mjeseci dana od dana krajnjeg roka
za dostavu ponuda.

7. OSTALE ODREDBE

7.1. Odredbe o zajednici ponuditelja

Ukoliko se dva ili viSe ponuditelja udruze radi podnoSenja zajedni¢ke ponude, u
ponudi se obavezno navodi da se radi o ponudi zajednice ponuditelja. Za svakog
pojedinog ¢lana zajednice ponuditelja navodi se naziv i sjediSte, adresa, OIB (ili
nacionalni identifikacijski broj prema zemiji sjedita pojedinog €lana zajednice), broj
racuna, navod o tome je li ¢lan zajednice ponuditelia u sustavu PDV-a, adresa za
dostavu poste, adresa e-poste, broj telefona i telefaksa te kontakt osoba.

Nositelj zajedniCke ponude potpisuje ponudu, ako &lanovi zajednice ponuditelja ne
odrede drugadije.

U slu€aju zajednice ponuditelja trazena jamstva moze dostaviti i samo jedan od
élanova zajednice ponuditelja.

U zajednickoj ponudi mora se navesti koji ¢ée dio ugovora o koncesiji izvrSavati
pojedini ¢élan zajednice ponuditelja te u skladu s tim, navesti imena i potrebnu
struénu spremu osoba odgovornih za izvr§enje ugovora.

Odgovornost ponuditelja iz zajedni¢ke ponude je solidarna.

7.2. Rok za dostavu ponuda, zaprimanje ponuda i podaci o javhom otvaranju
ponuda

7.2.1. Rok za dostavu ponuda je 2019. godine do 12:00 bez obzira na
nacin dostave
Nepotpune ponude i ponude zaprimljene izvan roka ne¢e se razmatrati.

7.2.2. Zaprimanje ponuda

Svaka pravodobno zaprimljena ponuda upisuje se u upisnik o zaprimanju ponuda te
dobiva redni broj prema redoslijedu zaprimanja.

Ako je dostavljena izmjena i/ili dopuna ponude, ponuda dobiva novi redni broj prema
redoslijedu zaprimanja posljednje izmjene i/ili dopune te ponude. Ponuda se u tom
slu€aju smatra zaprimljenom u trenutku zaprimanja posljednje izmjene i/ili dopune.
Upisnik je sastavni dio zapishika o otvaranju ponuda.

Na omotnici ponude naznaduje se datum i vrijeme zaprimanja te redni broj ponude
prema redoslijedu zaprimanja.

Kada ponuditelj neposredno dostavlja ponudu, davatelj koncesije mu je obvezan izdati
potvrdu o zaprimanju ponude. Potvrda sadrzi najmanje podatke o davatelju koncesije,
ponuditelju, predmetu postupka davanja koncesije na koji se ponuda odnosi te
vremenu i datumu zaprimanja.

Ponuda dostavljena nakon isteka roka za dostavu ponuda ne upisuje se u upisnik o
zaprimanju ponuda, ali se evidentira kod davatelja koncesije kao zakasnjela ponuda,
obiljezava se kao zakasnjela te neotvorena vraca poSiljatelju bez odgode.
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Do trenutka javnog otvaranja ponuda nile dopusteno davanje informacija o
zaprimljenim ponudama.
Ponude ne smiju biti dostupne neovlastenim osobama.

7.2.3. Postupak otvaranja ponuda

Otvaranje ponuda odrzat ¢e se po isteku roka za predaju ponuda dana __.
2019. godine u 12:00 sati u Primorsko-goranskoj Zupaniji, Upravni odjel za pomorsko
dobro, promet i veze, Slogin kula 2, Rijeka, sala za sastanke VI. kat, prema rednom
broju iz upisnika o zaprimanju ponuda.

U sluéaju da je dostavljena izmjena i/ili dopuna ponude, rednim brojem ponude smatra
se redni broj posljednje dostavljene izmjene i/ili dopune ponude.

Pravo sudjelovanja na otvaranju ponuda imaju samo ovlasteni predstavnici
ponuditelja, predstavnici Upravnog odjela za pomorsko dobro, promet i veze i
predstavnici Struénog povjerenstva za davanje koncesije na pomorskom dobru u
Primorsko-goranskoj Zupaniji.

Ponude otvara Struéno povjerenstvo za davanje koncesija na pomorskom dobru u
Primorsko-goranskoj Zupaniji.

O otvaranju ponuda sastavlja se zapisnik koji se bez odgode uru€uje svim ovlastenim
predstavnicima ponuditelia nazo&nima na otvaranju ponuda, a ostalima na pisani
zahtjev.

7.3. Dokumenti koji ée se nakon zavr$etka postupka vratiti ponuditeljima

Jamstvo za ozbiljnost ponude vra¢a se ponuditeljima koji nisu odabrani u postupku
davanja koncesije neposredno nakon zavrSetka postupka davanja koncesije, a preslika
jamstva se pohranjuje.

7.4. Posebni i ostali uvjeti za izvrSenje ugovora

Sastavni dio Dokumentacije za nadmetanje je Prijedlog Ugovora o koncesiji. Sklopljeni
Ugovor o koncesiji mora biti sukladan Prijedlogu Ugovora o koncesiji koji je sastavni
dio Dokumentacije za nadmetanje i sukladan ponudi odabranog ponuditelja. Ugovor o
koncesiji ne smije se sklopiti prije isteka razdoblja mirovanja, koji iznosi 15 dana od
dana dostave Odluke o davanju koncesije svakom ponuditelju. Odabrani ponuditelj
moze, nakon isteka roka mirovanja od 15 dana, u roku od 90 dana od dana izvrSnosti
Odluke o davanju koncesije, s Davateliem koncesije sklopiti Ugovor o koncesiji, u
protivnom ée se smatrati da je odustao od sklapanja Ugovora o koncesiji.

Ako je pokrenut postupak pravne zastite, Ugovor o koncesiji smije se sklopiti kada
Odluka o davanju koncesije postane izvrSna.

Posebni i ostali uvjeti za izvr§enje ugovora, navedeni su u Prijedlogu Ugovora o
koncesiji, koji je sastavni dio ove Dokumentacije za nadmetanije.

Prije sklapanja ugovora o koncesiji, najpovoljniji ponuditelj je duzan predati Davatelju
koncesije:

o lzjavu ovjerenu od strane javnog bilieZznika o obavezi uklanjanja naprava i
opreme koju koristi za obavljanje djelatnosti o svom troSku te vracanja
pomorskog dobra u prvobitno stanje slobodnog od osoba i stvari,

o lzjavu ponuditelja o preuzimanju obaveze poduzimanja mjera radi osiguravanja
zastite i sigurnosti korisnika i posjetitelja, te njihovih stvari,

o Bjanko zaduZnicu/e najmanje u iznosu dvostruke naknade za koncesiju
solemniziranu kod javnog bilieznika, a sve u svrhu osiguranja urednog placanja
naknade za koncesiju,
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o Bjanko zaduznicu/e najmanje u iznosu ponudenog iznosa promjenjivog dijela
naknade za koncesiju solemniziranu kod javnog biljeznika, a sve u svrhu
osiguranja naplate razlike izmedu ponudenog i uplac¢enog iznosa promjenjivog
dijela naknade za koncesiju,

o VazecCu policu osiguranja ponuditelia za cijelo vrijeme vazZenja ugovora, kao
dokaz jamstva za pokri¢e osiguranja odgovornosti iz djelatnosti i dokaz jamstva
za otklanjanje Stete koja moze nastati u svezi obavljanja djelatnosti temeljem
ugovora o koncesiji.

Za Davatelja koncesije ugovor o koncesiji potpisuje Zupan.

7.5. Rok donosenja odluke o davanju koncesije

Nakon Sto Struéno povjerenstvo za koncesije na pomorskom dobru u Primorsko-
goranskoj Zupaniji pregleda i ocjeni ponude, Davatelj koncesije donosi odluku o
davanju koncesije na Zupanijskoj skupstini.

Rok za donosenje odluke o davanju koncesije iznosi 180 dana, a podéinje teéi danom
isteka roka za dostavu ponuda.

Odluku o davanju koncesije s preslikom zapisnika o pregledu i ocjeni ponuda, Davatelj
koncesije ¢e dostaviti svakom ponuditelju, bez odgode, preporu¢enom postanskom
poSilikom uz povratnicu ili na drugi nacin kojim ée se dostava moc¢i dokazati.

7.6. Rok, nac¢in i uvjeti placanja koncesijske naknade

Stalni dio koncesijske naknade za razdoblje prve godine vaZenja koncesije odabrani
ponuditelj (koncesionar) je duzan platiti u roku od 60 (Sezdeset) dana od dana
skiapanja Ugovora. Za podetnu i godinu u kojoj koncesija isti€e koncesijska naknada
plaéa se razmjerno mjesecima koristenja.

Stalni dio koncesijske naknade za svaku iduc¢u godinu vaZenja Ugovora odabrani
ponuditelj (koncesionar) duzan je platiti do 1. svibnja tekuce godine.

Promijenijivi dio koncesijske naknade odabrani ponuditelj (koncesionar) duzan je platiti
najkasnije do 1. svibnja tekuée godine, po zavr§nom radunu za proteklu kalendarsku
godinu.

U godini u kojoj koncesija isti€e Koncesionar duzan je stalni i promjenjivi dio
koncesijske naknade platiti najkasnije do dana isteka koncesije.

7.7. Propisi koji se primjenjuju

Za sve $to nije navedeno u Dokumentaciji za nadmetanje, u postupku davanja
koncesije se primjenjuju odredbe Zakona o koncesijama, Zakona o pomorskom dobru
i morskim lukama, Zakona o javnoj nabavi, Uredbe o postupku davanja koncesije na
pomorskom dobru, propisa iz gradenja i prostornog uredenja, Zakona o obveznim
odnosima, te ostali podzakonski propisi kojima je uredeno podruéje koncesija na
pomorskom dobru i podrucje javne nabave.

7.8. Pravna zastita

Protiv odluke o davanju koncesije i odluke o ponidtenju moze se izjaviti Zalba u roku
od 15 (petnaest) dana od njena primitka.

Zalba se podnosi u pisanom obliku Davatelju koncesije koji je proslieduje tijelu
nadleznom za rjeSavanje o Zalbi sukladno zakonskim odredbama.
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8. UPUTE ZA PRIBAVLJANJE DOKUMENTACIJE ZA NADMETANJE U
ELEKTRONSKOM OGLASNIKU JAVNE NABAVE - dalje u tekstu: EOJN

Od dana objave obavijesti o namjeri davanja koncesije, Dokumentacija za nadmetanje
moze se podiéi putem EOJN. Od datuma objave obavijesti o namjeri davanja
koncesija do datuma potpisivanja ugovora o koncesiji svi gospodarski subjekti su
obvezni komunicirati iskljuéivo s osobama davatelja koncesije odredenima za
komunikaciju.

Davatelj koncesije ne odgovara ni na koji na¢in za bilo koje tro$kove ponuditelja u
svezi s izradom, predajom, prezentacijom ponude ili bilo kojom drugom radnjom
vezanom uz pripremu ponude.

Sva priopéenja, pozivi na objasnjenja, obavijesti izmedu davatelja koncesije i
ponuditelja moraju biti u pisanom obliku.

Obrada osobnih podataka prikupljenih u ovom postupku, koristit ¢e u smislu Zakona o
zastiti osobnih podataka iskljuéivo u svrhu obrade osobnih podataka u ovom postupku
davanja koncesije, a u skladu s procedurom propisanom odredbama Zakona o
koncesijama, Zakona o javnoj nabavi i Zakona o pomorskom dobru i morskom
lukama.

9. STUDIJA OPRAVDANOSTI DAVANJA KONCESIJE

Na temelju élanka 18. Zakona o koncesijama Studiju opravdanosti davanja koncesije
izradio je Davatelj koncesije u opéem dijelu dok je ekonomsko-financijski dio izradio
Pomorski fakultet u Rijeci u prosincu 2018. godine.

Tablica: Osnovni elementi Studije opravdanosti davanja koncesije

R::;j" Osnovni elementi Studije opravdanosti davanja koncesije
1. Vrsta i predmet koncesije Koncesija na pomorskom dobru
Procjena vrijednosti
2. koncesije 15.437.098,53 kuna
3 Erigfg:gsltrinIg??g;:}svdgtl Bonitet i solventnost, te uvjeti iz ¢lanka 6.
‘ PO: gosp 9 | Odluke o namjeri davanja koncesije
subjekta
4. Eok na__kOJl se daje 15 godina
oncesija
Utvrdenje ima li koncesija
5. znactajke javno-privatnog Ne
partnerstva
g. | Planirani iznos ukupnog Najmanje 4.174.000,00 kn
investicijskog ulaganja
Pocetna koncesijska naknada za:
Koristi koncesije za: - stalni dio: najmanje 176.130,00
- prora¢un Davatelja kn/godisnje
7. koncesije, - promijenijivi dio: najmanje 3% od
- drzavni proracun, prihoda ostvarenog od obavljanja
- proradun JLS . djelatnosti i pruzanjem usluga na
koncesioniranom podrugju.
8. Potkoncesija Da
9. Pravo na izgradnju Ne

Pojasnjenja izraduna iz prethodne tablice za to¢ke 2. i 6.:
e toéka 2. ,Procjena vrijednosti koncesije” izracunata je, u skladu ¢lankom 20.
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stavak 2. ZOK-a, kao ukupan ocekivani prihod gospodarskih djelatnosti na
predmetu koncesije za period od 15 godina.

o tocka 6. ,Planirani iznos ukupnog investicijskog ulaganja“ izraunat je na
temelju Studije opravdanosti davanja koncesije.
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10. GRAFICKI PRIKAZ PODRUCJA KONCESIJE

PREGLEDNA KARTA Aisge:
PRIJEDLDG ZA KONCESIJU - PODRUCJE “VILA KIMEN RT KOVACINE® 1 . 5000
—— - -
¥ Cresanka d.d. e
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0I1B8:47639427219 P 8.11.2017
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SADRZAJ PONUDE

OBRASCI | IZJAVE
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} OBRAZAC 1.
PREDLOZAK PONUDBENOG LISTA...1 (List 1-1)
(ponuditelja koji ponudu daje samostalno)

Za davatelja koncesije
Primorsko-goranska zupanija
Adamiceva 10, Rijeka

Naziv ponuditelja

Adresa sjedista

oiB

Broj rauna

U sustavu PDV-a da ne (zaokruziti)

Telefon

Telefaks

E-mail

Adresa za dostavu poste

Kontakt osobale

PONUDA ZA
DAVANJE KONCESIJE NA POMORSKOM DOBRU
ZA GOSPODARSKO KORISTENJE PLAZA U OBALNOM POJASU OD
HOTELA KIMEN DO KRAJA KAMPA KOVACINE,
GRAD CRES
broj ili oznaka

1. GODISNJA NAKNADA ZA KONCESIJU - STALNI DIO NAKNADE

Pocetni iznos stalnog dijela | Ponudeni iznos
koncesijske naknade je
176.130,00 kuna godiSnje | .......cereiinrnnnacsinennanns kuna godi$nje

Ukupan iznos za razdoblje
od 15 godina za podrucje

koncesije iznosi najmanje | ...cccccernecnnnneannnanen, kuna
2.641.195,00 kuna

2. GODISNJA NAKNADA ZA KONCESIJU - PROMJENJIVI DIO NAKNADE

Ponudeni iznos
Pocetni iznos je 3%

godiSnjeg prihodaod | ..... % godiénjeg prihoda od obavljanja djelatnosti i
obavljanja djelatnosti i pruzanjem usluga na koncesioniranom podru¢ju $to u
pruzanjem usluga na apsolutnom iznosu za cijelo vrijeme trajanja koncesije
koncesioniranom podruéju | iznosi ............. kuna.

Rok valjanosti ponude iznosi dana (najmanje 12 mjeseci).

Potpis ponuditelja:
Datum:
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OBRAZAC 1.
PREDLOZAK PONUDBENOG LISTA...2 (List 1-2)
(zajednice ponuditelja)
Za davatelja koncesije
Primorsko-goranska zupanija
Adamiéeva 10, Rijeka

Podaci o ponuditelju u =zajednici ponuditelja s ovlastenjem za komunikaciju s
naruditeljem:

Naziv

Adresa sjedista

oIB

Broj raéuna

U sustavu PDV-a da ne (zaokruziti)

Telefon

Telefaks

E-mail

Adresa za dostavu poste

Kontakt osobal/e

Podaci o ponuditelju u zajednici ponuditelja:

Naziv

Adresa sjedista

oiB

Broj racuna

U sustavu PDV-a da ne (zaokruziti)

Telefon

Telefaks

E-mail

Adresa za dostavu poste

Kontakt osoba/e

Podaci o ponuditelju u zajednici ponuditelja:

Naziv

Adresa sjedista

olB

Broj racuna

U sustavu PDV-a da ne (zaokruziti)

Telefon

Telefaks

E-mail

Adresa za dostavu poste

Kontakt osobal/e
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OBRAZAC 1.

PREDLOZAK PONUDBENOG LISTA...2 (List 2-2)

(zajednice ponuditelja)

PONUDA ZA

DAVANJE KONCESIJE NA POMORSKOM DOBRU
ZA GOSPODARSKO KORISTENJE PLAZA U OBALNOM POJASU OD
HOTELA KIMEN DO KRAJA KAMPA KOVACINE,

GRAD CRES

broj ili oznaka

1. GODISNJA NAKNADA ZA KONCESIJU - STALNI DIO NAKNADE

Pocetni iznos stalnog dijela
koncesijske naknade je

Ponudeni iznos

176.130,00 kuna godiSnje | .....cccccceniiricennneiniiannns kuna godi$nje
Ukupan iznos za razdoblje

od 15 godina za podrucje

koncesije iznosi najmanje | .......ccccvmeieeiinieninnens kuna

2.641.195,00 kuna

2. GODISNJA NAKNADA ZA KONCESIJU - PROMJENJIVI DIO NAKNADE

Pocéetni iznos je 3%
godisnjeg prihoda od
obavljanja djelatnosti i
pruzanjem usluga na
koncesioniranom podrucju

Ponudeni iznos

...... % godi$njeg prihoda od obavljanja djelatnosti i
pruzanjem usluga na koncesioniranom podrucju $to u
apsolutnom iznosu za cijelo vrijeme trajanja koncesije
iznosi kuna.

Rok valjanosti ponude iznosi

dana (najmanje 12 mjeseci).

Nositelj zajednice ponuditelja:

Ponuditelj(i):

godine
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OBRAZAC 2.

REKAPITULACIJSKI LIST

pravna/fiziCka osoba

adresa

tel/mob

OIB
Ponuda:

1. ponudeni iznos ukupnog investicijskog ulaganja prema
studiji gospodarske opravdanosti

2. ponudena visina stalnog dijela koncesijske naknade

3. ponudena visina promjenjivog dijela koncesijske naknade

4. djelatnosti iz predmeta koncesije koje ¢e obavljati pojedini ¢lan Zajednice ponuditelja
(ispunjava se samo kad je ponuditelj Zajednica ponuditelja, a navode se djelatnosti iz
predmeta koncesije koje ¢e obavljati pojedini ¢lan Zajednice ponuditelja)

M.P.

(Ovlastena osoba za zastupanje ponuditelja)*

U . godine

*upisati ime, prezime i funkciju ovladtene osobe za zastupanje ponuditelja
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PRILOG A

ponuditelj

adresa

tel/mob:

Sukladno odredbi tocke 3.1.1. Dokumentacije za nadmetanje u postupku davanja
koncesije na pomorskom dobru za

daje se slijedeéa
1ZJAVA

Na temelju ¢lanka 251. Zakona o javnoj nabavi (,Narodne novine* broj 120/16):

Ja iz , OIB: , broj
osobne iskaznice izdane od ,

izjavljujem

pod punom materijalnom i kaznenom odgovorno$éu, u svoje ime i kao odgovorna osoba

ponuditeija sa sjedistem u
, OIB: , MB: , da
Drustvo kao ni ja osobno, nismo pravomoéno osudeni za

bilo koja dijela navedena u ¢lanku 251. Zakona o javnoj nabavi (,Narodne novine“ broj
120/16).

M.P.

(Ovlastena osoba za zastupanje ponuditelja)*

U , godine

*upisati ime, prezime i funkciju ovlastene osobe za zastupanje ponuditelja
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PRILOG B

fizicka/pravna osoba

adresa

tel/mab:

Sukladno odredbi tocke 6.1.8. Dokumentacije za nadmetanje u postupku davanja
koncesije na pomorskom dobru za

daje se siijedeca

{ZJAVA

kojom izjavljuiemo da raspolazemo odgovarajuéim tebnic¢kim, struénim i organizacijskim
sposobnostima za ostvarenje koncesije a sukladno odredbi clanka 17. stavak 3. tocka 2.
Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama (,Narodne novine” broj 158/03, 141/C6, 38/09,
123/11, 56/16 1 98/19).

M.P.

(Ovlastena osoba za zastupanje ponuditelja)*

U ; godine

*upisati ime, prezime i funkciju oviastene osobe za zastupanje ponuditelja
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PRILOG C

pravnalfizitka osoba

adresa

tel/mob:

Sukladno odredbi toéke 6.1.3. Dokumentacije za nadmetanje u postupku davanja
koncesije na pomorskom dobru za

daje se slijedeca

1ZJAVA

kojom izjavijujemo da sam/smo do sada podmirio/li sve obveze iz ranijih koncesija a sukladno
odredbi ¢lanka 17. stavak 3. toéka 4. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama
(,Narodne novine* broj 158/03, 141/06, 38/09, 123/11, 56/16 i 98/19).

M.P.

(Ovlastena osoba za zastupanje ponuditelja)*

U ; godine

*upisati ime, prezime i funkciju ovlaétene osobe za zastupanje ponuditelja
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PRILOG D

pravnaffizitka osoba

adresa

tel/mob:

Sukladno odredbi tocke 6.1.3. Dokumentacije za nadmetanje u postupku davanja
koncesije na pomorskom dobru za

daje se slijedeca

1ZJAVA

kojom izjavljujemo da do sada nisam/nismo imao/li zaklju¢en ni jedan Ugovor o korncesiji.

M.P,

(Ovlastena osoba za zastupanje penuditelja)*

U . godine

*upisati ime, prezime i funkciju ovlastene osobe za zastupanje ponuditelja
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PRILOG E

pravnaffizitka osoba

adresa

tel/mob:

Sukladno odredbi tocke 6.1.4. Dokumentacije za nadmetanje u postupku davanja
koncesije na pomorskom dobru za

daje se slijedeéa

I1ZJAVA

kojom izjavljujemo da mi/nam do sada nije oduzimana koncesija na pomorskom dobru
sukladno odredbi élanka 17. stavak 3. to¢ka 5. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama,
a iz razioga navedenih u odredbi ¢lanka 30. Zakona o pomorskom dobru i morskim iukama
(,Narodne novine* broj 158/03, 141/06, 38/09, 123/11, 56/16 i 98/19).

M.P.

(Ovlastena osoba za zastupanje ponuditelja)*

U , godine

*upisati ime, prezime i funkciju ovladtene osobe za zastupanje ponuditelja
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PRILOG F

pravna/fizitka osoba

adresa

tel/mob:

Sukladno odredbt tocke 6.1.5. Dokumentacije za nadmetanje u postupku davanja
koncesije na pomorskom dobru za

daje se slijede¢a

1ZJAVA
kojom izjavljuiemo da do sada nisam/nismo gospodarski koristio/li pomorsko dobro bez pravne
osnove ifili uzrokovao/li stetu na pomorskom dobru a da za navedeno nisam platio naknadu

Stete zbog stjecanja bez osnove, sukladno odredbi ¢lanka 17. stavak 5. Zakona o pomorskom
dobru i morskim lukama (,Narodne novine“ broj 158/03, 141/06, 38/09, 123/11, 56/16 i 98/19).

M.P.

(Ovlastena osoba za zastupanje ponuditelja)*

) ; godine

*upisati ime, prezime i funkciju ovlastene osobe za zastupanje ponuditelja
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PRILOG G

pravnaffizitka osoba

adresa

tel/mob:

Sukladno odredbi toéke 6.1.6. Dokumentacije za nadmetanje u postupku davanja
koncesije na pomorskom dobru za

daje se slijedeéa

1ZJAVA

kojom izjavljuiemo da preuzimamo obveze poduzimanja mijera radi osiguravanja zastite i
sigurnosti korisnika i njihovih stvari.

M.P.

(Ovlastena osoba za zastupanje ponuditelja)*

U , godine

*upisati ime, prezime i funkciju ovlastene osobe za zastupanje ponuditelja
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PRILOG H

DAVATELJ KONCESIJE: Primorsko-goranska Zupanija, Adamiéeva 10, 51000 Rijeka

] IZJAVA
O PRIHVACANJU PRIJEDLOGA UGOVORA O KONCESIJI

kojom ponuditelj izjavijuje da je upoznat sa svim odredbama Prijedloga ugovora o koncesiji,
predmet kojeg je reguliranje medusobnih odnosa ugovornih stranaka u vezi sa koncesijom na
pomorskom dobru za gospodarsko koristenje plaza u obalnom pojasu od hotela Kimen do
kraja kampa Kovadine, Grad Cres, te da iste prihvaca u cijelosti, u sluéaju da Ponuda ovoga
Ponuditelja bude prihva¢ena kao najpovoljnija.

Ponuditel;j:

M.P. (Ovlastena osoba za zastupanje ponuditelja)*

U . godine

*upisati ime, prezime i funkciju ovlastene osobe za zastupanje ponuditelja
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Primorsko-goranska Zupanija, Adamiceva 10, Rijeka, OIB: 32420472134, zastupana po
Zupanu (u daljnjem tekstu: Davatelj koncesije)

, OIB: , koju zastupa (u daljnjem

tekstu: Koncesionar)

sklopili su slijededi
UG OVORbroj
o koncesiji na pomorskom dobru za gospodarsko koristenje plaza u obalnom pojasu od hotela
Kimen do kraja kampa Kovaéine, Grad Cres

Clanak 1.

Ovim Ugovorom o koncesiji na pomorskom dobru za gospodarsko koritenje plaza u
obalnom pojasu od hotela Kimen do kraja kampa Kovacine, Grad Cres (u daljnjem tekstu:
Ugovor), Davatelj koncesije daje Koncesionaru koncesiju na pomorskom dobru za
gospodarsko kori$tenje plaza, te se odreduju opseg i uvjeti koristenja pomorskog dobra, kao i
prava i obveze ugovornih strana.

Predmetna koncesija temelji se na Odluci o namjeri davanja koncesije na pomorskom
dobru za gospodarsko koritenje plaza u obalnom pojasu od hotela Kimen do kraja kampa
Kovacdine, Grad Cres (,Sluzbene novine PGZ“ broj ) - u daljnjem tekstu: Odluka o
davanju koncesije.

Predmet koncesije .
Clanak 2.

Koncesija se daje na pomorskom dobru, na dvije plaze u obainom pojasu od hotela
Kimen do kraja kampa Kovaéine plaza. Plaze su uredene, turistickog razreda A, koje se daju
bez mogucnosti ogradivanja i naplate ulaza na plaze i podrudje.

Obalni pojas podijeljen je u dva dijela i to na pomorsko dobro 1 i pomorsko dobro 2.

Povrsina pomorskog dobra 1 iznosi 23.718 m?, od &ega kopneni dio iznosi 4.662 m?,
dok morski dio iznosi 19.056 m2.

Povrsina pomorskog dobra 2 iznosi 11.508 m?, od &ega kopneni dio iznosi 6.523 m?,
dok povrsina morskog dijela iznosi 4.985 m?2.

Ukupna povrsina pomorskog dobra 1 i 2, kopna i mora iznosi 35.226 m?.

Kopneno podrucje ¢ine sljedece &estice upisane u k.o. Cres:

Pomorsko dobro 1: Pomorsko dobro 2:
KATASTARSKO STANJE KATASTASTARSKO STANJE
5296/2 5295/4
3286/2 dio
ZEMLJISNO-KNJIZNO STANJE ZEMLJISNO-KNJIZNO STANJE
1383/9 1383/20

1383/19

Koordinate lomnih toéaka koje definiraju podrucje koncesije daju se u narednoj tablici:

Pomorsko dobro 1
Kopno
BR.DT. Y X
1 333626,37 4982138,83 Spoj kopna i mora
2 333629,50 4982143,05 Spoj kopna i mora
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3 333630,07 4982135,05
4 333633,15 4982134,67

5 333633,67 4982141,63
6 333700,60 4982121,07

7 333908,32 4982072,70

8 334131,85 4982052 49

9 334193,05 4981972 87
10 334243,58 4981914,19
11 334239,09 4981906,93
18 333594,25 4982129,63

More

12 334184 46 4981923 64
13 334064,19 4982025,13
14 333989,80 4982032,13
15 333886,10 4982019,99
16 333680,63 4982062,04
17 333633,55 4982093,93

Pomorsko dobro 2
Kopno
BR.DT. Y X

19 333592,76 4982132,19
27 333810,74 4982778,57
28 333817,52 4982778,01
29 333769,66 4982608,16
30 333752,62 4982519,48
31 333754,39 4982437,98
32 333751,38 4982401,91
33 333627,88 4982160,41
34 333624,25 4982160,68
35 333622,94 4982162,59
36 333614,73 4982159,64
37 333616,71 4982155,20
38 333608,79 4982152,22
39 333613,97 4982192,98
40 333594,69 4982195,27
41 333604,54 4982229 54
42 333631,35 4982261,58

More

20 333571,18 4982141,10
21 333568,20 4982185,42
22 333583,12 4982190,96
23 333608,40 4982279 45
24 333659,29 4982268,22
25 333728,14 4982503,29
26 333807,50 4982778,83

Spoj kopna i mora
Spoj kopna i mora

Spoj kopna i mora

Spoj kopna i mora
Spoj kopna i mora
Spoj kopna i mora
Spoj kopna i mora
Spoj kopna i mora
Spoj kopna i mora

Sastavni dio ovog Ugovora Grafi¢ki prikaz iz Geodetskog elaborata u mjerilu 1:5000
koji je izraden od trgovackog drustva GEO-VV d.o.0. u studenome 2017. godine.

Gospodarsko koriStenje ukljuuje obavljanje sportskih,

Clanak 3.

djelatnosti i usluga na pomorskom dobru i to na:
a) POMORSKOM DOBRU 1:
o iznajmljivanje lezaljki — do 60 komada,
o iznajmljivanje suncobrana — do 60 komada,
o iznajmljivanje sandolina, pedalina i kajaka (sup) — do 20 komada,
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iznajmljivanje plovila — do 10 komada,

privez i odvez sezonskih plovila — do postojecih 40 komada,
postavljanje aqua parka,

organizacija zabavnih, kulturnih i sportskih manifestacija.

) POMORSKOM DOBRU 2:

iznajmlijivanje lezaljki — do 60 komada,

iznajmljivanje suncobrana — do 60 komada,

iznajmljivanje sandolina, pedalina i kajaka (sup) — do 12 komada,
organizacija $kole ronjenja i iznajmljivanje opreme,

dizanje i spustanije plovila postoje¢om dizalicom,

morski sportovi i vuéa gliserom (na banani, tubama, padobranom i sl.),
organizacija zabavnih, kulturnih i sportskih manifestacija.

Koncesionar je duzan za vrijeme trajanja koncesije:

o

0O 00 OQCQOooO0o

u pomorsko dobro, u plazu, te za opremu, za vrijeme trajanja koncesije, uloZiti
minimalno 4.174.000,00 kuna od ¢ega najmanje 3.000.000,00 kn u prve tri godine
trajanja koncesije. Ostatak ulaganja, kroz preostale godine trajanja koncesije,
mora biti sukladan studiji gospodarske opravdanosti koju ¢e buduci koncesionar
dostaviti u svojoj ponudi,

postaviti kabine za presvlaéenje, tuseve i sl.,

postaviti djecja igraliSta na kopnu i moru,

postaviti psiholo$ke linije (barijere) u moru koje ograduju plazu s morske strane,
postaviti koSeve za smece s razvrstavanjem otpada,

omoguciti koristenje postojeceg lifta za invalide,

dohranijivati plazu $ljunkom,

za vrijeme trajanja koncesije, Davatelju koncesije dostavljati izvjesca i dokaze o
ostvarenim investicijskim uiaganjima na koncesioniranom podrudju. lzvjesca ce se
dostavljati do kraja sije¢nja teku¢e godine za prosiu godinu,

ukoliko naide na arheolodke nalaze (pokretnu i nepokretnu arheolosku gradu)
radove zaustaviti i obavezno obavijestiti nadlezni Konzervatorski odjel u Rijeci, koji
obavlja arheolo$ki nadzor,

postaviti lezaljke i suncobrane na nac¢in da 50 % kopnene povrSine plaze bude
slobodno za posjetitelje koji ne Zele koristiti lezaljke i suncobrane koncesionara,
§to je potrebno posebno oznaditi kao zonu/e na Idejnom riesenju,

na koncesioniranom podrucju postaviti info plo€u s osnovnim podacima o koncesiji
za $to ¢e Davatelj koncesije buduéem koncesionaru dostaviti predlioZak izgleda
info ploce,

postaviti plutajuéu branu za sprje¢avanje iznenadnog zagadenja plaza u duljini od
500 metara,

osigurati da $etnica koja prolazi duz podruéja koncesije bude uvijek slobodna od
stvari i otvorena za prolaz, te se na istoj ne smiju obavljati nikakve djelatnosti niti
se smije ograniavati njena opé¢a javna upotreba,

prije poéetka koritenja postojeéeg privezista, dizalice, aqua parka, vuce gliserom
banana, tuba, padobrana i sl. ishoditi posebne sigurnosne uvjete za koristenje od
strane Lucéke kapetanije Rijeka, Ispostava Cres, te isto dostaviti Davatelju
koncesije.

Postavljanje reklamnih i oglasnih panoa te druge sli¢ne opreme koja se koristi za
komercijalne potrebe na podruéju koje se daje u koncesiju nije dozvoljeno bez prethodne
suglasnosti nadleznog upravnog tijela Davatelja koncesije. Ukoliko buduéi koncesionar, nakon
dobivene suglasnosti nadleznog upravnog tijela Davatelja koncesije, bude ostvarivao prihode
od postavljanja reklamnih i oglasnih panoa te druge sliéne opreme koja se koristi u
komercijalne svrhe prihodi se imaju ukljuditi u obraéun za promjenjivi dio koncesijske naknade.

35



Trajanje koncesije 3
Clanak 4.
Koncesija se daje na rok od 15 (petnaest) godina pctevsi od dana sklapanja ugovora o
koncesiji uz moguénost raskida i produljenja ugovora sukladno vaze¢im zakonskim propisima.

Koncesijska naknada .
Clanak 5.

U skladu s Odlukom o davanju koncesije, Koncesionar je duzan placati godisnju
koncesijsku naknadu koja se sastoji iz dva dijela, a utvrduje se kako slijedi:

o stalni dio u iznosu od kuna godi$nje (slovima: kuna)

o promjenjivi dio od __% godis$njeg prihoda ostvarenog od obavljanja djelatnosti i
pruZzanjem usluga na koncesioniranom podrugju

o i % od cijene ulaznica.

Davatelj koncesije zadrzava pravo izmjene visine naknade u skladu s odredbama
Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama i podzakonskim aktima uz obvezu da o tome tri
mjeseca ranije dostavi pisanu obavijest koncesionaru.

U slucaju da se za vrijeme trajanja koncesijskog ugovora promijeni srednji tecaj
Hrvatske narodne banke za kunu, u odnosu na EUR i to za +/- 3%, Davatelj koncesije ima
pravo promjene iznosa stalnog dijela koncesijske naknade sukladno promjeni te€aja.

Ukoliko Koncesionar ne plati dospjelu koncesijsku naknadu, Davatelj koncesije
obradunat ¢e pripadajuéu zakonsku kamatu, te mozZe pokrenuti postupak oduzimanja
koncesije sukladno odredbama iz ugovora o koncesiji.

Stalni dio koncesijske naknade za razdoblje prve godine vaZenja koncesije
koncesionar je duzan platiti u roku od 60 (Sezdeset) dana od dana sklapanja Ugovora. Za
pocetnu i godinu u kojoj koncesija istiCe koncesijska naknada pla¢a se razmjerno mjesecima
koristenja.

Stalni dio koncesijske naknade za svaku iduéu godinu vazenja Ugovora odabrani
ponuditelj koncesionar duzan je platiti do 1. svibnja tekuce godine.

Promjenjivi dio koncesijske naknade koncesionar duzan je platiti najkasnije do 1.
svibnja tekuce godine, po zavr§nom racunu za proteklu kalendarsku godinu.

U godini u kojoj koncesija istiCe Koncesionar duzan je stalni i promjenjivi dio
koncesijske naknade platiti najkasnije do dana isteka koncesije.

Buducéi koncesionar je duzan u svojoj financijskoj evidenciji osigurati izdvojeno vodenje
podataka koji se odnose na prihod od obavljanja djelatnosti na koncesioniranom podrucju.

Buduéi koncesionar je duzan osigurati podatke o visini godiSnjeg prihoda i isto dostaviti
Davatelju koncesije po zavr$nom racunu za proteklu kalendarsku godinu, najkasnije do 15.
travnja tekuce godine, te omogucéiti osobama, koje odredi Davatelj koncesije, uvid u poslovnu
dokumentaciju temeliem koje je utvrden ostvareni prihod na koncesioniranom podrucju.

U sluc¢aju neplacanja ili nepotpunog pla¢anja naknade za koncesiju, Davatelj koncesije
¢e, u roku od 30 dana od dana isteka ugovorenog roka placanja naknade za koncesiju o tome
pisanim putem obavijestiti Koncesionara i pozvati ga na pla¢anje dospjele naknade za
koncesiju i pripadaju¢ih kamata, te ¢e ako Koncesionar u roku od 30 dana od navedene
obavijesti ne plati dospjelu naknadu za koncesiju, aktivirati jamstva za ispunjavanje obveza iz
ugovora o koncesiji i druga sredstva osiguranja, a u slu¢aju da se naknada za koncesiju ne
naplati iz sredstava osiguranja, o tome ¢e bez odgode obavijestiti ministarstvo nadlezno za
financije uz dostavu sve potrebne dokumentacije, koje ¢e od koncesionara naplatiti naknadu
za koncesiju po propisima po kojima se vrsi naplata poreza i drugih javnih davanja.

Ako Koncesionar ni u naknadno odobrenom roku ne plati dospjelu koncesijsku
naknadu sa pripadajuéim zakonskim kamatama Davatelj koncesije ima pravo oduzeti
koncesiju odnosno raskinuti ugovor o koncesiji.

U sluc¢aju nerazmjera veéeg od 10.000,00 kuna izmedu ponudenog iznosa godisnjeg
promjenjivog dijela koncesijske naknade i upla¢enog iznosa promjenjivog dijela naknade za
koncesije, Davatelj koncesije zadrzava pravo da razliku naplati putem bjanko zaduznice za
svaku godinu zasebno, osim u slu€aju vise sile.
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Clanak 6.

Koncesijska naknada se uplaéuje sukladno Naredbi o naéinu uplacivanja naknada za
koncesije na pomorskom dobru (,Narodne novine" broj 68/04) i Naredbi o nacinu uplacivanja
prihoda proraduna, obveznih doprinosa te prihoda za financiranje drugih javnih potreba.
Naknada se uplaéuje na raéun koji sluzi za uplatu zajedni¢kih prihoda drzavnog, Zupanijskog i
gradskog/opéinskog proraduna otvorenog na razini Grada Cresa broj: HR____ s naznakom
naknada za koncesiju na pomorskom dobru. Nakon upisa Ugovora u Registar koncesija
obveznici uplate naknade za koncesiju, u ,poziv na broj odobrenja“ upisuju u pretpolje model
,05", a u polje elementa identifikacijski broj ID iz Registra koncesija dodijeljen od Ministarstva
financija.

Clanak 7.
Prije sklapanja ovog Ugovora Koncesionar je dostavio Davatelju koncesije:

o lzjavu ovjerenu od strane javnog biljeznika o obavezi uklanjanja naprava i opreme koju
koristi za obavljanje djelatnosti o svom trosku te vracanja pomorskog dobra u prvobitno
stanje slobodnog od osoba i stvari,

o lzjavu ponuditeija o preuzimanju obaveze poduzimanja mjera radi osiguravanja zastite
i sigurnosti korisnika i posjetitelja, te njihovih stvari,

o Bjankc zaduZnicu/e najmanje u iznosu dvostruke naknade za koncesiju solemniziranu
kod javnog biljeZznika, a sve u svrhu osiguranja urednog placanja naknade za
koncesiju,

o Bjanko zaduznicu/e najmanje u iznosu ponudenog iznosa promjenjivog dijela naknade
za koncesiju solemniziranu kod javnog bilieznika, a sve u svrhu osiguranja naplate
razlike izmedu ponudenog i uplacenog iznosa promjenjivog dijela naknade za
koncesiju,

o Vazeéu policu osiguranja ponuditelja za cijelo vrijeme vazenja ugovora, kao dokaz
jamstva za pokriée osiguranja odgovornosti iz djelatnosti i dokaz jamstva za otklanjanje
Stete koja mozZe nastati u svezi obavljanja djelatnosti temeliem ugovora o koncesiji.

Prava i obveze 3
Clanak 8.

Koncesionar se obvezuje pomorsko dobro iz &lanka 2. ovog Ugovora koristiti sukiadno
Dokumentaciji za nadmetanje, Studiji gospodarske opravdanosti koja je prilozena Ponudi i
djelatnostima predvidenim élankom 3. ovog Ugovora.

Ukoliko se tijekom trajanja koncesije naide na arheoloske nalaze (pokretnu i
nepokretnu arheolosku gradu), duznost je investitora iste zaustaviti i obavezno obavijestiti
nadlezni Konzervatorski odjel u Rijeci, koji je obavezan i obavlja arheolo$ki nadzor.

Clanak 9.
Koncesionar je u obvezi opremiti podruéje koncesije sukladno djelatnostima koje su
predmet Ugovora.
Prilikom opremanja Koncesionar je duzan postupati sukladno pozitivnim propisima te
uvjetima i suglasnostima u svezi predmeta koncesije.

Clanak 10.
Koncesionar se obvezuje osigurati cjelovitu zastitu okoliSa, a posebno sanitarno-
higijenske uvjete i zastitu od oneci$éenja na koncesioniranom podrucju u skladu s propisima
Republike Hrvatske i medunarodnim konvencijama.

Clanak 11.
Koncesionar je u obvezi za vrijeme trajanja koncesije odrzavati, Stititi i koristiti
pomorsko dobro paZnjom dobrog gospodara te ne smije poduzimati nikakve druge radnje na
istom, osim onih koje su dopustene ovim Ugovorom.
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Koncesionar je u obvezi tijekom cijele godine Cuvati, odrzavati podrucje, popravljati i
odrzavati o$tec¢enu opremu te sanirati podruc¢je sukladno gradevinskim propisima.

Koncesionar ne smije umanijiti, ometati ili onemoguéiti upotrebu i/ili kori§tenje susjednih
dijelova pomorskog dobra prema njihovoj namjeni, a koncesionirano pomorsko dobro duzan je
Suvati i unapredivati.

Koncesionar je odgovoran za svaku $tetu koja nastane uslijed gospodarskog koritenja
pomorskog dobra.

Iz razloga neodrzavanja i nekori$tenja pomorskog dobra na naéin predviden élancima
od 9. do 12. Ugovora od strane Koncesionara, Davatelj koncesije mozZe raskinuti ovaj Ugovor.

Clanak 12.

Koncesionar je duzan do isteka roka iz Clanka 4. Ugovora, s pomorskog dobra
navedenog u &lanku 2. Ugovora, o svom trosku ukloniti naprave i opremu koju koristi za
obavljanje djelatnosti odnosno vratiti pomorsko dobro u prvobitno stanje utvrdeno zapisnikom
o primopredaiji te isto predati Davatelju koncesije na slobodno raspolaganje.

Potpisom Ugovora Koncesionar izricito izjavijuje da u sluaju ne postupanja sukladno
stavku 1. ovog ¢&lanka dozvoljava Davatelju koncesije da ovaj bez ikakve daljnje dozvole
Koncesionara moze stupiti u posjed pomorskog dobra koji je predmet Ugovora, a u odnosu na
njegove naprave i opremu iste ili ukloniti i o troSku Koncesionara deponirati ili in zadrzati za
potrebe daljnjeg koristenja.

Clanak 13.

Ako za vrijeme trajanja koncesije nastanu promjene zbog kojih je u javhom interesu
potrebno koncesijski odnos prilagoditi novonastaloj situaciji, Koncesionar je duzan poduzeti ili
omoguditi radnje koje mu s tim u vezi odredi Davatelj koncesije, npr. da u svrhu javnog
interesa omogudi ulaganje u infrastrukturu (kanalizacija, vodovod, podmorski kabeli i sl.).

Clanak 14.

Ugovor o koncesiji moze se mijenjati u skladu s ¢lankom 62. Zakona o koncesijama
(,Narodne novine* 69/17).

Koncesija se moze prenijeti na drugu osobu uz pisanu suglasnost Davatelja koncesije
sukladno odredbi &lanaka 66. Zakona o koncesijama, kao i odredbama propisa kojima se
ureduje pomorsko dobro.

Koncesionar moze s treéim osobama sklopiti ugovor o potkoncesiji uz prethodnu
pisanu suglasnost Davatelja koncesije sukladno odredbi ¢lanka 69. Zakona o koncesijama,
kao i odredbama propisa kojima se ureduje pomorsko dobro uz prethodnu pisanu suglasnost
Davatelja koncesije.

U slu¢aju sklapanja ugovora o potkoncesiji, rok sklapanja toga ugovora ne smije biti
dulji od roka na koji je sklopljen ovaj Ugovor.

Prihod od naknade za podkoncesiju €ini prihod koncesionara, te se zbraja u ukupan
prihod na koji se obraunava naknada za koncesiju. Naknada za podkoncesiju mora biti
razmjerna vrijednosti podrudja koje se daje u podkoncesiju.

Prestanak koncesije :
Clanak 16.
Koncesija moze prestati ili se oduzeti i prije isteka roka iz &lanka 4. Ugovora u
sluéajevima odredenim Odlukom o davanju koncesije, Ugovorom te odredbama navedenim u
Zakonu o pomorskom dobru i morskim lukama i Zakonu o koncesijama.

Clanak 17.
Koncesija prestaje:
ispunjenjem zakonskih uvjeta,
raskidom Ugovora zbog javnog interesa,
sporazumnim raskidom Ugovora,
jednostranim raskidom Ugovora,

O O 0O O
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o pravomoéno$éu sudske odluke kojom se Ugovor utvrduje nistetnim ili se ponistava,
o u svim ostalim sluéajevima odredenim Ugovorom, Zakonom o koncesijama i Zakonom
kojim se ureduje pomorsko dobro.

Clanak 18.
Davatelj koncesije moze oduzeti koncesiju:

o ako Koncesionar ne postuje zakonske i podzakonske akte kojima se ureduje pomorsko
dobro ili uvjete koncesije odredene Odlukom o davanju koncesije i Ugovorom,

o ako Koncesionar ne iskoriétava koncesiju ili je iskori§tava za svrhe za koje mu nije dana ili
preko mjere odredene Ugovorom,

o ako Koncesionar bez odobrenja izvr§i na pomorskom dobru, koji je predmet Ugovora,
radnje koje nisu predvidene Ugovorom ili su u suprotnosti sa odobrenom koncesijom,

o ako Ovlastenik koncesije ne placa koncesijsku naknadu na nacin i u rokovima odredenim
Ugovorom,

o u drugim sluéajevima predvidenim Zakonima i podzakonskim aktima.

Clanak 19.

Davatelj koncesije moze jednostrano raskinuti Ugovor u slijede¢im slucajevima:

o ako Koncesionar nije platio naknadu za koncesiju vis§e od dva puta uzastopno ili opcenito
neuredno pla¢a naknadu za koncesiju,

o ako Koncesionar ne provodi mjere i radnje nuzne radi zastite pomorskog dobra te radi
zastite prirode i kulturnih dobara,

o ako Koncesionar ne izvr$i ulaganja predvidena u Studiji gospodarske opravdanosti,

o ako Koncesionar ne izvri investicijska ulaganja sukladno odredbama ovog Ugovora,

o ake Koncesionar bez odobrenja Davatelia koncesije izvrS§i na pomorskom dobru
oznaéenom u é&lanku 2. Ugovora radnje koje nisu predmetom koncesije ili su u suprotnosti
s odobrenom koncesijom,

o ako je Koncesionar naveo netoéne podatke u ponudi temeljem kojih se utvrdivalo
ispunjenje uvjeta sposobnosti odredenih u dokumentaciji za nadmetanje,

o ako Koncesionar svojom krivnjom ne zapo¢ne s provedbom Ugovora ili njegovog dijela u
ugovorenom roku,

o ako Koncesionar obavlja i druge radnje u suprotnosti s Ugovorom ili propusta obauviti
duzne radnje utvrdene Ugovorom,

o ako je Koncesionar prenio na treéu osobu svoja prava iz ovog Ugovora suprotno
odredbama Zakona o koncesiji i ovog Ugovora,

o ako Koncesionar ne dostavi novi odgovarajuéi instrument kojeg Davatelj koncesije zatraZi
na temelju ¢lanka 55. Zakona o koncesijama,

o u drugim sluéajevima u skladu s odredbama Ugovora, Zakona o obveznim odnosima i
zakona kojim se ureduje pomorsko dobro.

Prije oduzimanja koncesije iz &lanka 18. Ugovora i jednostranog raskida Ugovora,
Davatelj koncesije ¢e prethodno pisanim putem upozoriti Koncesionara o takvoj svojoj namjeri
te odrediti Koncesionaru rok od 30 dana za otklanjanje razloga za oduzimanje ili raskid
Ugovora i za izjadnjavanje o tim razlozima.

Ukoliko Koncesionar ne otkloni razloge za oduzimanje ili raskid Ugovora u roku iz
stavka 2. ovog ¢&lanka Davatelj koncesije raskinut ¢e Ugovor.

U sluéaju jednostranog raskida Ugovora od strane Davatelja koncesije, Davatelj
koncesije ima pravo na naknadu $tete koju mu je prouzrocio Koncesionar u skladu s opéim
odredbama obveznog prava.

U sludaju raskida Ugovora iz razioga utvrdenih stavkom 1. ovog Clanka Koncesionar
nema pravo na naknadu zbog raskida Ugovora.

Clanak 20.
Prestankom koncesije prestaju sva prava Koncesionara steCena Ugovorom te je
Koncesionar duzan napustiti pomorsko dobro koje je predmet ove koncesije i predati ga
slobodnog od stvari i osoba predstavniku davatelja koncesije.
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Nadzor
Clanak 21.

Povjerenstvo iz €lanka 7. Uredbe o postupku davanja koncesije na pomorskom dobru
(,Narodne novine* broj 23/04, 101/04, 39/06, 63/08, 125/10, 102/11, 83/12 i 10/17) prati
provedbu izvrSavanja ovog Ugovora i redovito izvjestava Davatelja koncesije o uogenim
nepravilnostima.

Upravni nadzor nad provedbom ovog Ugovora provode ovlasteni drzavni sluzbenici
ministarstva nadleznog za pomorsko dobro i ureda drzavne uprave u Zupaniji sukladno
Zakonu o sustavu drzavne uprave.

Inspekcijski nadzor nad provedbom ovog Ugovora obavljaju inspektori pomorskog
dobra ministarstva nadleznog za pomorsko dobro i inspektori lu¢ke kapetanije.

Zavr$ne odredbe }
Clanak 22.
Izmjene Ugovora moguée su u skladu s uvjetima iz Zakona o koncesijama i propisima
kojima se ureduje pomorsko dobro.
lzmjene Ugovora valjane su jedino ako su sastavljene u pisanom obliku i ako ih potpiSu
obje ugovorne strane.

Clanak 23.
Ugovorne strane su suglasne da ée sve sporove iz ovog Ugovara rjeSavati
sporazumno, a ukoliko to nije mogudée iskljucivo je nadleZzan Trgovacki sud u Rijeci.

Clanak 24.
Davatelj koncesije se obvezuje, po potpisu Ugovora, koncesionara uvesti u posjed
predmeta koncesije.
U znak prihvata prava i obveza iz ovog Ugovora, ovlasteni predstavnici ugovornih
strana isti viastoruéno potpisuju.

Clanak 25.

Ovaj ugovor je sklopljen u dva primjerka koje ugovorne strane obostrano potpisuju u
znak sugiasnosti i ovjeravaju pedatom. Od navedenih primjeraka jedan za potrebe ovjere
zadrZava Javni biljeznik, te po ovjeri izvornika, ovjerava i Cetiri (4) preslike, tako da Davatelj
koncesije zadrzava izvornik i dvije (2) ovjerene preslike, a dvije (2) ovjerene preslike zadrzava
Koncesionar.

za Koncesionara za Davatelja koncesije
(ovlastena osoba) Zupan

KLASA: 342-01/17-02/10
URBROJ: 2170/1-07-02/1-20-__
U Rijeci 2020. g. U Rijeci, 2020. g.
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REKAPITULACIJA SADRZAJA PONUDE

PRILOG |

DOSTAVA
TOCKA/PRILOG/ | STRANICA (DA/NE)
5 OBRAZAC IZ2 PONUDE Popunjava
r-b. TRAZENA DOKUMENTACIJE DOKUMENTACIJE | Popunjava |  Struéno
ZA NADMETANJE | ponuditelj povjerenstvo
za koncesije
OBRAZAC 1.
Predlozak ponudbenog lista...1/2 6.1.7.
1. | (ponudeni stalni i promjenjivi dio naknade za List 1-1
koncesiju) List 1-2
List 2-2
2. | Rekapitulacijski list OB%AE;\ c2
3 Izjava da ne postoje razlozi iskljucenja iz PRILOG A
" | odredbe ¢&lanka 251. Zakona o javnoj nabavi. 3.1.1.
4 Potvrdu porezne uprave o stanju duga ne 312
" | stariju od 30 (trideset) dana T
Izvod iz sudskog, obrtnog ili drugog
5. | odgovarajuceg registra ne stariji od 30 32
; 2041,
(trideset) dana
BON 1 ne stariji od 30 (trideset) dana
(zad.d.id.o.0)
6. 42
odnosno lzjava o neaktivnosti (za
novoosnovana drustva i obrte)
BON 2 — za glavni ra¢un ponuditelja ne stariji
od 30 dana od dana pocetka postupka davanja
koncesije
7. 3.1.3.i4.2
odnosno lIzjava o neaktivnosti (za
novoosnovana drustva i obrte)
Izjava o raspolaganju odgovarajuéim
8 tehni¢kim, stru&nim i organizacijskim PRILOG B
" | sposobnostima za izvr§enje ugovora o 6.1.8.
koncesiji
Izjavu o tome da li je ponuditelj ispunio sve PRILOG C
obveze iz drugih koncesija ako ih ima ili ih 6.13
9 je imao T
odnosno Izjavu da do sada nije imao zaklju¢en PR6"'103G 8
ni jedan Ugovor o koncesiji T
Izjavu o tome da li je ponuditelju do sada
10. | oduzeta koncesija sukladno ¢lanku 30. Zakona PRILOG E
o pomorskom dobru i morskim lukama 6.1.4.
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1zjavu iz &ijeg je sadrzaja razvidno da
ponuditelj nije gospodarski koristio pomorsko
11 dobro bez pravne osnove ifili uzrokovao §tetu PRILOG F
" | na pomorskom dobru, a da nije prethodno 6.1.5.
platio naknadu $tete zbog stjecanja bez
osnove
Izjavu ponuditelja o preuzimanju cbveze
12. | poduzimanja mjera radi osiguravanja zastite i PR6"'1°66 N
sigurnosti korisnika i njihovih stvari T
13. | Studija gospodarske opravdanosti 6.1.8
14. | Bankarska garancija za ozbijnost ponude 6.1.9
15 Idejno rjeSenje (grafiCki prikaz s ucrtanim 6.111
" | lokacijama djelatnosti} T
16 izjavu ponuditelja o prihvacanju teksta PRILOG H
" | Prijedioga ugovora o koncesiji 6.1.12.
. - CD ili drugi
Cjelokupnu ponudbenu dokumentaciju i u . .
17. elektronskom obliku elektronski medij
6.1.14.
18. | Rekapitulacija sadrzaja ponude P6R '1L ?;3 I
Napomena:

Ponudu izraditi sukladno to¢ki 6.1. Dokumentacije za nadmetanje.
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A4 i .‘
. NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Rijeci
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL MALI LOSINJ
Stanje na dan: 01.09.2019. 22:42

Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 302325, CRES Broj ZK ulo$ka: 8093

Broj zadnjeg dnevnika: Z-44182/2018

Aktivne plombe: Z-50387/2017

1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

POMORSKO DOBRO
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povr§ina
Rbr. | Zemiista Oznaka zemljista Primjedba
ée(:(tai‘:e) jutro | &hv m2

1. 1383/9 OBALA 8090
2, 1383/10  |SPIAGGIA
3. 1383/11 SPIAGGIA
4, 1383/12 |SPIAGGIA
5. 1383/13  |SPIAGGIA
6. 1383/14 |SPIAGGIA
7. 1383/15 |SPIAGGIA
8. 1383/16 |SPIAGGIA
9. 1383/17 [SPIAGGIA
10, 1383/18 [SPIAGGIA
11. 1383/19 OBALA 2095
12. 1383/20 |OBALA 6934
13. 1383/21 SPIAGGIA
14. 1383/22 SPIAGGIA

UKUPNO: 17119

B
Vlastovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

1. Vlasni¢ki dio: 1/1
POMORSKO DOBRO




IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opéina: 302325, CRES

Verificirani ZK uloZzak

Broj ZK uloska: 8093

B
Vlastovnica
Rbr. Sadr#aj upisa Primjedba
2.3 Zaprimljeno 05.01.2012. broj Z-43/12 (Z-2002/12, Z-2003/12, Z-2408/12) ZABILIEZBA ZALBE

Na temelju &l. 127. Zakona o zemlji¥nim knjigama (NN 91/96, 68/98, 237/99, 73/00, 114/01, 1L00/04,

107/07, 152/08, 126/10) na nekretninama &.zgr. 696/2 - bravarska radionica od 292 m2 i operativna obala
122 m2, &.zem. 1383/7 - spiaggia, &.zem. 10760 - plaza i &.zem. 10761-obala od 230 m2, zabiljeZuje se

zalba:

- protiv ovosudnog rjeSenja Z-43/12-2 od 17. svibnja 2012. godine, izjavljena od strane Brodogradilite

Cres d.d., Cres, Peskera 2.

- protiv ovosudnog tjesenja Z-43/12 (Z-2002/12)-5 od 20. lipnja 2012. godine, izjavljene od strane

Brodogradiliste Cres d.d., Cres, Peskera 2.

C
Teretovnica

Rbr. I SadrZaj upisa
S—

Tereta nema!

Iznos

Primjedba \
—_———————

Petvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 01.09.2019.
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. REPUBLIKA HRVATSIKA
:f REPUBLIKA HRVATSKA 2170/1 PRIMORSKO-GORANS KA ZUPANIJA

PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA  |Primjenc: 23 -03- 207 {32
Klasoﬂkacijska ‘dZrlaka)’ 'Ustrajs!vena :ednnlca
UPRAVNI ODJEL ZA PROSOTRNO UREBENJE, | 37%7 /] /o
GRADITELJSTVO | ZASTITU OKOLISA Umdzben{ :; °"/ . frfut.ez({ : —
ISPOSTAVA U MALOM LOSINJU J 2 l s

T

2/ Foo 1717 7 | ’[ |

KLASA: 350-05/17-07/12 e foosnt
URBROJ: 2170/1-03-05/5-17-3
Mali Losinj, 20. o2ujka 2017.

Primorsko-goranska Zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i
zastitu okoliSa, Ispostava u Malom Losinju, postupajuéi po zahtjevu Primorsko-goranske
2upanije, Upravnog odjela za pomorsko dobro, promet i veze, Rijeka, na temelju &lanka
36. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine" broj 153/13), izdaje

LOKACIJSKU INFORMACIJU

U svrhu upoznavanja s namjenom prostora i uvjetima provedbe zahvata u prostoru za
gospodarsko koriStenje plaZza u pojasu od hotela Kimen do kraja kampa Kovacine, na
k.C. 5296/2 i 5295/4 k.o. Cres-grad te na povrsini mora ispred navedenih &estica, daje se
informacija kako slijedi:

1. Prostorni planovi svih razina unutar &ijeg obuhvata se nalazi predmetni obuhvat

zahvata u prostoru su:
- Odluka o donogenju prostornog plana Primorsko-goranske 2upanije (,S.N. br.

32/13),
- Odluka o donosenju Prostornog plana uredenja Grada Cresa ( ,SluZbene novine*

31/02, 23/06 i 03/11).

- Odluka o donosenju Urbanistitkog plana uredenja naselja Cres-gradevinskih
padiridja haselja NA 7 i povr§ina izdvojenih namjena, ("Sluzbene novine Primorsko
- goranske Zupanije", br. 45/07, 20/08, 03/11, 53/12 i 43/13).

2. Prostorni planovi svih razina &ija izrada je u tijeku a unutar kojih se nalazi predmetno
podrucije su:

-Odluka o izradi Il. izmjena i dopuna Prostornog plana uredenjenja podrucja Grada Cresa
( ,Sluzbene novine" PGZ, br. 11/15).

3. Namjena prostora i drugi uvjeti za provedbu zahvata u prostoru odredeni su :
Odredbama za provodenje Urbanisti¢kog plana uredenja naselja Cres-gradevinskih
podrucja naselja NA 7 i povr$ina izdvojenih namjena, njegovim izmjenama i dopunama te
njegovim grafiékim prikazima:

Br. 1 KoriStenje i namjena prostora,

Br.2.1. Prometna i uliéna mreza,



Br. 2.2. Elektroopskrbna mreza, \
Br. 2.3. Telekomunikacijska mreza, \
Br. 2.4. Plinoopskrba,
Br. 2.5. Vodoopskrba,
Br. 2.6. Odvodnja,

Br. 3. Uvjeti zastite,

Br. 4. Nagin i uvijeti gradnje.

4. Gospodarsko koristenje plaZza u pojasu od hotela Kimen do kraja kampa Kovacine, na
k.&. 5296/2 i 5295/4 k.o. Cres-grad te na povr§ini mora ispred navedenih &estica, koje je
prikazano na grafickim prijedlozima koncesija izradenim od tvrtke ,GEO-VV" d.o.0. iz
Rijeke u mijerilu 1:1000, elaborat broj: 004/1-17 od 12. 01. 2017. godine, te elaborat
broj:004/11-17 od 20. 01. 2017. godine, po oviatenom inZenjeru geodezije Vesni
Stilinovi¢ dipl.ing.geod., u skladu je s namjenom prostora iz vaze¢eg UPU-a naselja Cres-
gradevinskih podruéja naselja NA 7 i povr§ina izdvojenih namjena, u kojem je na
grafickim prilozima iz totke 3. vidljivo, da se predmetna koncesijska podrugja nalaze u
zoni planske oznake R4, u zoni uredenih plaZza planske oznake - 1. Gradska plaZa i 2.
PlaZza auto-kampa Kovatine (ulaze sva koncesijska polja na plazama i povr§ini mora,
smjestena od ruba javnog puta lungomare prema moru), odnosno u zoni planske oznake
R3, u kopnenoj zoni odredenoj u funkciji kupali§ta i rekreacije (ulaze sva koncesijska
polia smjeStena od ruba javnog puta lungomare prema kopnu). Uvjeti za provodenje
zahvata u prostoru te ostalih aktivnosti u zoni R4 odredeni su &lankom 18., a u zoni R3
¢lancima 18. i 157. provedbenih odredbi Odluke o donoSenju Urbanistitkog plana
uredenja naselja Cres-gradevinskih podruéja naselja NA 7 i povrdina izdvojenih namjena,
("SluZzbene novine Primorsko - goranske Zupanije”, br. 45/07, 20/08, 03/11 i §3/12), uz
napomenu da je za detaljno uredenje plaZza na podruju zone auto-kampa ,Kovadine"
(T3), navedenim planom odredena izrada DPU 2 — KAMP «KOVACINE».

5. Uvid u prostorne planove mozete izvrsiti u Gradu Malom Lo$inju, Upravnom odjelu za
komunalni sustav, urbanizam, prostorno planiranje i zastitu okoli§a, Riva loSinjskih
kapetana 7 | kat., u uredovno vrijeme, te u Primorsko-goranskoj 2upaniji, Upravnom
odjelu za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okoli$a, Ispostava u Malom LoSinju,
Riva loSinjskih kapetana 7, Il kat , u uredovno vrijeme (ponedjeljak od 8,30 do 11,00 sati;
srijeda od 8,30 do11,00 sati i od 12,00 do 15,30 sati) ili uvidom u ISPU na web
stranicama Ministarstva graditeljstva i prostornoga uredenja hitps.//ispu.mgipu.hr/
odnosno u Registar prostornih planova Primorsko-goranske Zupanije na web-stranici:

www.zavod.pgz.hr.

Na temelju ove lokacijske informacije ne mo2e se pristupiti provedbi zahvata
u prostoru niti izradi projekata propisanih posebnim zakonom.

Za provedbu zahvata iz zahtjeva stranke, kao $to su izgradnja aqua parka,
produZenje pristana te ostale zahvate koji ukljuéuju izgradnju, rekonstrukciju,
prenamjenu plaznih objekata, produZenja privezista, izgradnja i dogradnja
suné¢aliSnih platoa i sl., potrebno je prethodno ishodenje lokacijske dozvole.

Za navedene djelatnosti koje se odnose na iznajmljivanja plainih rekvizita,
redovita odrzavanja postojecih gradevina, dohranjivanja plaza, postavijanje urbane
opreme, Cidéenje plaa i podmorja, odrzavanje javne rasvjete te drugih postojecih
aktivnosti kao Sto su $kola ronjenja, prijevoz ronioca, pristajanje izletni&kih
brodova, te postavljanje opreme i gradevina gotove konstrukcije koje su
obuhvaéene Pravilnikom o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (,,N.N.“
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’ br. 79/14, 41/15, 75/15), nije potrebno ishodenje lokacijske, odnosno gradevinske
' dozvole.

Upravna pristojpa za ovo Uvjerenje, sukladno &lanku 8., satavku 1., totka 1.
P o .Zakona o upravnim pristojpama (,Narodne novine" br. 115/16), nije naplaéena.

Prilog:
1.Urbanisti¢ka identifikacija za predmetne katastarske &estice i akvatorij

4, ¥
N fi{)Rn\N‘D_ o
St il

Dostaviti:
1. Primorsko — goranska 2upanija, A
Upravni odjel za pomorsko dobro, promet i veze,
PP 262, Rijeka, na Klasu: 342-01/17-02/10,
URBROJ: 2170/1-07-02/1-17-2 od 28. veljate 2017.
2. Pismohrana



T-3

ol

. PRIMORSKO GORANSKA ZUPANIJA

1.. Primieno: 3L | 130817 |

REPUBLIKA HRVATSK A | Klasifikacijska oznaka - Ustr.jed. |

I T - = T —== 1

342-01/17-02/ 10 107-021

MINISTARSTVO KULTURE | T | wﬂ
Uprava za zastitu kulturne bastine ' o 532 -17-6 !] I !
Konzervatorski odjel u Rijeci o fodt rSi-/

Klasa: 612-08/15-23/0676 / n

Urbroj: 532-04-02-11/9-17-4
Rijeka, 7. ozujka 2017.

Primorsko-goranska Zupanija
Upravni odjel za pomorsko dobro, promet i veze

Predmet: Koncesija na pomorskom dobru, gospodarsko koriStenje plaZa u pojasu od hotela
Kimen do kampa Kovagine, Grad Cres - o&itovanje o statusu, daje se

Obalni pojas od hotela Kimen do kraja kampa Kovagine u Cresu nalazi se izvan zone zastite
kulturno-povijesne cjeline naselja Cres. Podrudje nema status kulturnog dobra te nema
posebnih ograniéenja, odnosno uvjeta zastite i ofuvanja kulturnog dobra.

Ipak, obzirom da je zona smjestena u blizini zatiéene cjeline te u Sirem okruZenju kulturnog
krajolika izuzetne vrijednosti, istiemo da su sadrZaji poput aqua parka, aquagana i sl.
neprimjereni irem kontekstu lokacije, neokrnjenom otodkom ambijentu izrazitih tradicijskih

kvaliteta kojima otok teZi i u aktualnim inicijativama. Obzirom na pravni status lokacije, ovo
misljenje je neobvezujuée.

S poStovanjem,

-

¢
PRO_C!E LNICA

\§-\/{/’C'L
Dr.sc. Biserka‘Dumbovié Bilugi¢, d.i.a.

arhiva — ovdje
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@ REPUBLIKA HRVATSKA
@ PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
Upravni odjel za pomorsko dobro,
promet i veze

KLASA: 342-01/17-02/10
URBROJ: 2170/1-07-02/1-17-8
Rijeka, 14. rujna 2017. godine

GRAD CRES
n/p gradonacelnika Kristijana Jurjaka
Creskog statuta 15, 51557 Cres

Predmet: Namjera davanja koncesije na pomorskom dobru za gospodarsko
kori$tenje plaZa u pojasu od hotela Kimen do kraja kampa Kovacine, Grad

Cres
- pozurnica, dostavlja se

Postovani,

dana 6. oZujka 2017. godine Naslov je zaprimio dopis ovog Upravnog odjela u
kome se trazi mi§lijenje na pokrenutu inicijativu trgovackog drustva ,Cresanka“ d.d.
(Prilog 1.) za davanja koncesije za gospodarsko koristenje plaza u pojasu od hotela
Kimen do kraja kampa Kovacine, Grad Cres.

Kako misljenje jo§ nismo zaprimili ovim putem poZurujemo Naslovna dostavu
misljenja na pokrenutu inicijativu za koncesiju na pomorskom dobru.

Posebno se napominje da se predmetnom inicijativom za koncesiju ne
predvida ograni¢avanje opée javne upotrebe pomorskog dobra naplatom ulaska na
dijelove plaza.

S postovanjem,

Procelnica
Nada MiloseMiqg, |dipl. iur.
Prilog: 1
1. Dopis s Pismom inicijative,
2. Graficki prikaz podruéja koncesije,

Dostaviti:

1. Naslovu,

2. Cresanka d.d., Varozina 25, 51557 Cres,
2N Pismohrana, ovdje.

N\
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Primorsko goranska Zupanija

Upravni odjel za pomorsko dobro, promet i veze
Rijeka

Klasa: 342-01/17-02/10

Predmet: upravni i sudski postupci ili nerijeseni imovinskopravni odnosi koji se ti¢u predmeta
koncesije (autokamp Kovagine)

Radi pogresaka u postupanjima zemljidnoknjiZnog odjela Opé¢inskog suda Rijeka Stalna
sluzba Mali Loginj Opéinsko drzavno odvjetnistvo Rijeka mora poduzeti slijedeée radnje:

- U odnosu na k.&. 1383/9, 1383/10, 1383/11, 1383/12, 1383/13, 1383/14, 1383/15,
1383/16, 1383/17, 1383/18, 1383/19, 1383/20, 1383/21, 1383/22 iz zk. ul. 8093 k.o.
Cres, osnovom rjeSenja suda posl. br. Z-10975/16 od 07. lipnja 2016.g. podnijeti ¢e
prijedlog radi brisanja zabiljezbe Zalbe protiv rjeSenja Z-43/12 od 17. svibnja 2012.g.
i od 20. lipnja 2012.g., izjavljene od strane Brodogradilista Cres d.d., Cres, upisane
pod posl. brojem Z-43/12 (Z-2002/12, Z-2003/12, Z-2408/12).

- odustati od Zalbe podnesene protiv rjefenja suda posl. br. Z-10975/16 od 07. lipnja
2016.g. u odnosu na k.&. 10761- obala iz zk. ul. 8932 u vlasnistvu Republike Hrvatske
iza k.&. 1383/7 — obala iz zI. ul. 8931 upisane kao demanio dello stato- bene publico,
te za k.C. 1383/9, 1383/10, 1383/11, 1383/12, 1383/13, 1383/14, 1383/15, 1383/16,
1383/17, 1383/18, 1383/19, 1383/20, 1383/21, 1383/22 iz zk. ul. 8093 — pomorsko
dobro (nastale parcelacijom k.&. 1383/7 pod posl. br. Z-2600/12), sve u k.o. Cres,
dakle za k.¢. na kojima nije dolazilo upisano drustveno vlasnidtvo s pravom koristenja
Brodogradilista Cres.

Posljedica gornjih radnji biti ée ponovni upis nekretnina kao "bene publico" nakon &ega ée se
ponovno podnijeti prijedlog za upis pomorskog dobra.

Naime, sada je na prijeporu upisano pomorsko dobro, ali i uknjiZene zabiljezbe prigovora i
Zalbi Brodogradilidta Cres i RH, a sve iz razloga $to je neprecizno$éu kod zabiljezbi Zalbi
Brodogradilista Cres (koji su prigovore podnijeli samo za k&.br. 696/2 k.o. Cres) "plombiran"
cijeli z.k.uloZak.

Zbog toga je potrebno poduzeti gornje radnje.

AR _ L ﬂ»{;"_dS-}\’.AZ"U_PANIJA
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Posebno isticemo da je gore rije¢ o tehnickim radnjama, pa nema prepreke
koncesioniranje ké.br. 1383/9, 1383/19 i 1383/20 k.o. Cres.

Sa postovanjem !

Zamjen"'l:ﬁ zupanijske dfZavnog odvjetnice
Igor Udovicié

Za



REPUBLIKA HRVATSKA
" PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

STUDIJA OPRAVDANOSTI DAVANJA KONCESIJE

ZA GOSPODARSKO KORISTENJE PLAZA U OBALNOM POJASU OD HOTELA
KIMEN DO KRAJA KAMPA KOVACINE, GRAD CRES

U Rijeci, sijec¢anj 2019. godine
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1. OPERATIVNI SAZETAK

1.1.PREDMET KONCESIJE
Predmet koncesije je gospodarsko koriStenje pomorskog dobra, plaze u obalnom
pojasu od hotela Kimen do kraja kampa Kovacine, Grad Cres.

1.2.CILJ KONCESIJE
Cilj koncesije je gospodarsko koriStenje pomorskog dobra pruZzanjem usluga radi
zadovoljavanja potreba korisnika plaza.

1.3.PROPISI KOJI SE PRIMJENJUJU NA DAVANJE KONCESIJE
Pravni izvori:
= Zakon o koncesijama (NN br. 69/17);
» Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama (NN br. 158/03, 100/04,
141/06, 38/09, 123/11, 56/16, 98/19);
» Uredba o postupku davanja koncesije na pomorskom dobru (NN br. 23/04,
101/04, 39/06, 63/08, 125/10, 102/11, 83/12 i 10/17)

Odredbom ¢lanka 3. st. 1. Zakona o koncesijama — u daljnjem tekstu: ZOK,
propisano je da je koncesija pravo koje se stje€e ugovorom, a stavkom 2. to¢kom 2.
da je vrsta koncesije — koncesija za gospodarsko koriStenje opéeg ili drugog dobra.

Odredbom ¢lanka 6. stavak 1. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama (u
daljnjem tekstu: ZPDML) propisano je da se pomorsko dobro upotrebljava ili koristi
samo u skladu s tim zakonom, dok je odredbom &lanka 7. istoga zakona propisano
da se pravo na gospodarsko kori§tenje pomorskog dobra stieée na temelju koncesije.

Uskladujuéi svoje poslovanje s pravnim propisima, Primorsko-goranska Zupanija
pristupila je poduzimanju pripremnih radnji radi pokretanja postupka davanja
koncesije za gospodarsko kori$tenje plaza u obalnom pojasu od hotela Kimen do
kraja kampa Kovadine, Grad Cres, a izrada studije opravdanosti davanja koncesije
na predmetnom podruéju predstavlja pripremnu radnju za davanje koncesije
sukladno &lanku 14. st. 3. to¢ka 2. ZOK-a.

Odredbom ¢€lanka 19. ZOK propisano je da se Studija sastoji osobito od: operativnog
sazetka, opceg dijela, tehnitke, financijske, ekonomske i pravhe analize, po potrebi
elaborata zastite okoli§a sukladno posebnom propisu odnosno ocjene prihvatljivosti
za ekolosku mrezu gdje je to primjenjivo, kulturna dobra i zdravlje te pripadajucih
priloga, zaklju€ka i preporuka.

Studija je izradena u skladu s Pravilnikom o jednostavnim i drugim gradevinama i
radovima (NN br. 79/14, 41/15, 75/15) kojim se odreduju jednostavne i druge
gradevine te radovi koji se mogu izvoditi bez gradevinske dozvole.

Prema ¢lanku 2. stavak 2. Pravilnika, bez gradevinske dozvole i glavnog projekta u
skladu s odlukom nadleZnog tijela jedinice lokalne samouprave prema propisima
kojima se ureduje komunalno gospodarstvo na javnoj povrsini mozZe se graditi kiosk i
druga gradevina gotove konstrukcije tlocrtne povrsine do 15 m2.



lzrada Studije temeljila se na sljedeéim propisima i dokumentima:
« Zakon o koncesijama
* Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama
* Uredba o postupku davanja koncesije na pomorskom dobru
= Pravilnik o progladavanju turisti¢kih opéina i gradova i o razvrstavanju naselja
u turistiCke razrede
» Lokacijska informacija u svrhu upoznavanja s namjenom prostora i uvjetima
provedbe zahvata u prostoru u pojasu od hotela Kimen do kraja kampa
Kovadine, na k.& 5296/2 i 5295/4 k.o.0 Cres - grad, izdana od strane
Primorsko — goranske Zupanije, Upravni odjel za prostorno uredenje,
graditeljstvo i za&titu okoli§a, ispostava u Malom Lo$inju
« Regionalni program uredenja i upravijanja morskim plazama na podrucju
Primorsko-goranske Zupanije iz 2015. godine
» Baza podataka Primorsko — goranske Zupanije
Dostavljeni materijali od strane potencijalnih koncesionara ukljuéujuéi i
prijedloge koncesija
Terenska analiza
Iskustvo izradivaéa Studije
Podaci porezne uprave i financijskih institucija
Financijska izvjes¢a sliénih poduzeca

1.4.PODACI O AUTORIMA STUDIJE
Autori Studije su Primorsko-goranska Zupanija, Upravni odjel za pomorsko dobro,
promet i veze, te Pomorski fakultet Sveudilista u Rijeci u dijelu ekonomsko-financijske
analize.

2. oPCIDIO
2.1. VRSTA | OPIS PREDMETA KONCESIJE

Vrsta koncesije: koncesija za gospodarsko koristenje pomorskog dobra bez prava
na izgradnju

Opis predmeta koncesije:

Koncesija se daje na pomorskom dobru za gospodarsko koriStenje plaza u obalnom
pojasu od hotela Kimen do kraja kampa Kovadine, Grad Cres, bez moguénosti
ogradivanja i naplate ulaza.

Granice pomorskog dobra za lokacije za koje se traZi koncesija utvrdene su 2009.
godine. Prvom Uredbom odredena je granica pomorskog dobra u pojasu ispod Vile
Kimen i hotela Kimen do svjetionika Kovaéine, a drugom od svjetionika Kovacine do
naselja Gavza.

Setnica (Lungomare) se proteze kroz cijelo podru¢je za koje se trazi koncesija.
Setnica je opremljena klupama za odmor i rasvjetom, a na pojedinim dijelovima se uz
Setnicu nalaze ozelenjene povrsine. Plaze su $ljun¢ane, a formirale su se prirodno i
prihranjivanjem, a u manjem dijelu postoje betonska suncalista.

U ovoj Studiji prikazani su podaci za dva dijela koncesije.

4



Prvi dio se odnosi na podrugje pomorskog dobra od Vile Kimen do svjetionika
Kovacine (pomorsko dobro 1), a drugi dio na podruéje pomorskog dobra od
svjetionika Kovagine do kraja kampa (pomorsko dobro 2), $to je prikazano na
narednoj slici:

S s e
o T

.k & Podrutje pomorskogdobra 1
\ \ 7 A
nd “l,

WA e Y s -
Podrudje pomorskog dobra 2 ¥

" N~ # -

Podruéje koncesije obuhvaéaju podruéja obale, plaZa i akvatorija u naselju Cres.
Grafi¢ki prikaz podruéja koncesije, na snimci stvarnog stanja te lomne tocke utvrdeni
su u Elaboratu izradenom u Geodetskoj tvrtci Geo-VV d.o.0. dana 8. studenoga
2017. godine.

Kopneno podruéje koje bi obuhvacala koncesija &ine sljedeée Cestice:

Pomorsko dobro 1: Pomorsko dobro 2:
KATASTARSKO STANJE KATASTASTARSKO STANJE
5296/2 5295/4
3286/2 dio
ZEMLJISNO-KNJIZNO STANJE ZEMLJISNO-KNJIZNO STANJE
1383/9 1383/20

1383/19




Pomorsko dobro 1:

Prvi dio koncesije je podruéje u pojasu od vile Kimen do svjetionika Kovacine (u
daljnjem tekstu: pomorsko dobro 1).

Na slici 2. prikazane su granice navedenog podrudja.

Ukupna povrélna pomorskog dobra 1 iznosi 23.718 m?, od dega kopneni dio iznosi
4662 m? a povrsina morskog dijela iznosi 19.056 m2. Cijelom duZinom iznad
obalnog duela nalazi se uredeni javni put (Lungomare).

Slika 3. prikazuje sadasnje stanje obale i aktivnosti koje se trenutno odvijaju na tom
podruéju.

Plaza koja se proteZe ispod vile i hotela je $ljunéana plaza opremliena tusem i
svlagionicom(1).

U blizini plaze nalazi se betonirani dio na kojem se u sezonskom periodu iznajmljuju
pedaline i sandoline, te leZalijke (2). Trenutno se iznajmljuje pet pedalina, pet
sandolina i 30 komada lezaljki.

U prostoru ispod pizzerije kampa nalaze se sezonski vezovi koje koriste gosti kampa
(3), u blizini se nalazi plaza gdje je dozvolieno kupanje sa ku¢nim ljubimcima (4).
Na betonskom uredenom dijelu (5) mogu se iznajmiti barke, a takoder je namijenjeno
za odrzavanje zabavnih priredbi sa animacijskim timom za goste kampa. Tu se jos
nalazi pje$éanik za djecu, a u morskom dijelu je mali aqua park (6).



Slika 3.

Pomorsko dobro 2:

Podrugje za koje se trazi drugi dio koncesije je pomorsko dobro od svjetionika
Kovadine do kraja kampa, u smjeru naselija Stara Gavza (u daljnjem tekstu:
pomorsko dobro 2).

Na slici 4. su prikazane granice navedenog podruéja




Ukupna 2povrsma pomorskog dobra 2 iznosi 11. 508 m?, od &ega kopneni dio iznosi
6.523 m*, a povrsina morskog dijela iznosi 4.985 m?, C|J\elom duzinom iznad obalnog

dijela nala2| se uredeni javni put.

Slika 5. prikazuje sada$nje stanje obale i aktivnosti koje se trenutno odvijaju na tom
podrudju.

Na plazi kod svjetionika Kovadine se odrZavaju obuke ronioca (5), a na betonskom
platou - sund&alidtu vr$i se ukrcaj ronioca na brod/brodicu za organizirane izlete (7).
Na platou se nalazi dizalica za dizanje/spustanje brodica (6), tu je ishodiste za
zabavne sadrzaje, npr. voZnja ha bananama, tubama, padobranom, najam flyboarda
i sl. (8).

Na platou se nalazi i dizalica za ulaz/izlaz iz mora osoba sa invaliditetom (10). Na
tom dijelu nalazi se i spasilac (9). Plaza je opremljena tuSevima, slavinama s pitkom
vodom, svladionicama te sanitarnim &vorom za potrebe korisnika plaze.

Slika 5.:

Prikupljenim podacima utvrdeno je da podruéje koje se namjerava dati u koncesiju za
gospodarsko koristenje ima kapacitet za predvidene djelatnosti koje bi povecale
kvalitetu same plaze.

DonoSenjem odluke o namijeri davanja koncesije za gospodarsko koristenje
pomorskog dobra radi pruzanja usluznih djelatnosti, iskazuje se nedvojbena
opredijelienost Primorsko-goranske Zupanije, kao davatelja koncesije, za
uskladenjem svojega poslovanja s pozitivnim propisima o koncesijama na
pomorskom dobru.

Sukladno Zakonu o pomorskom dobru i morskim lukama koncesija za gospodarsko
koriStenje pomorskog dobra ne moze se dati za zahtjev nego iskljucivo putem
provedbe postupka koncesioniranja.



Davanjem predioZene koncesije omogucilo bi se gospodarskim subjektima da
samostalno ili u zajednici obavijaju gospodarsku djelatnost na pomorskom dobru, uz
istovremenu obvezu buduéeg koncesionara za podmirivanjem trodkova koje
proizlaze iz obavljanja djelatnosti.

U postupku davanja koncesije i odredivanju uvjeta pod kojima bi se koncesija dala,
predlaZze se prvenstvo uzimati u obzir javni interes koji se ostvaruje na koncesijskom
podrucju.

U dokumentaciji za nadmetanje predvidjet ¢e se moguénost davanja potkoncesije
radi kvalitetnijeg gospodarskog iskori§tavanja pomorskog dobra, sukladno &lanku 35.
ZPDML.

PotraZnja za uslugama na plaZzama u Cresu postoji. lako bi davatelj koncesije mogao
ostvarivati znadajan prihod od naknade za koncesiju, s obzirom na o€ekivani interes,
valja imati na umu da smisao koncesije nije isklju¢ivo i prvenstveno ostvarivanje
prihoda, veé¢ upraviljanje pomorskim dobrom u cilju njegovog odrZavanja i
oplemenjivanja te ostvarenja javnog interesa. Naime, naknada za koncesiju koja
predstavija glavnu obvezu buducéeg koncesionara neposredno ¢e utjecati na njegovu
poslovnu politiku, prije svega na odredivanje cijena usluga na podru&ju koje se daje u
koncesiju. Stoga treba biti oprezan da financijski interes davatelja koncesije ne
prevagne nad javnim interesom koji se Zeli postiéi ovom koncesijom.

Koncesija se moze dati na vremensko razdoblije do 15 godina po&evsi od dana
sklapanja ugovora o koncesiji. Rok na koji je koncesija dana ne moZe se produljiti,
osim u slu¢ajevima propisanim ZOK.

2.2. NACELA UPRAVLJANJA | NADZORA NAD KONCESIJOM TE JAVNI
INTERES

Dokumentacijom za nadmetanje, te nacrtom ugovora o koncesiji predlaze se
predvidjeti i pravo davatelja koncesije na ostvarivanje nadzora nad izvr§avanjem
koncesije, neposredno putem djelatnika davatelja koncesije ili formiranim
Povjerenstvom u smislu ¢lanka 7. Uredbe.

Interes gradana je da im se kroz sustav upravljanja osiguraju optimalni uvjeti Zivota i
rada u gradu/opéini. U interesu je svih onih koji mogu tome doprinijeti da svojim
djelovanjem omoguée ostvarenje tog cilja. Gradu Cresu je u interesu da se usluge na
plazama u Cresu pruZaju $to kvalitetnije i privuku $to viSe posjetitelja i korisnika.

Primorsko-goranskoj Zupaniji vazno je da pod optimalnim uvjetima dodijeli koncesiju
Zza gospodarsko koriStenje, bez moguénosti ogradivanja i naplate ulaza, onom
trgovaCkom drustvu koje ¢e voditi raéuna o interesima gradana.



2.3. SLIJED PROVEDBE POSTUPKA DAVANJA KONCESIJE | IZVRSENJE
UGOVORA O KONCESIJI

Slijed provedbe postupka davanja koncesije utvrden je donjom shemom.
; DONOSENJE . SLANJE OBAVJESTI O

PRIPREVINE NN ODLUKE O NG NAMJERI DAVANJA
N ST NAMJERI NN KONCESUE |
RADNJE ' DAVANJA /) DOKUMENTACLIE ZA
Y KONCESUE -~ NADMETANJE U EOIN / /
y 4 i
___...,f / _/ F. ¥
\ OBAJVA U . OTVARANJE! .\
\_  ELEKTRONICKOM . PREGLED b N go\rxsmjzﬁgz;ﬁ&
™ OGLASNIKU JAVNE Y OCJENA b R ANANS
i Z
NABAVE / /  PONUDA , , PONISTENJU POSTUPKA )
# / -4 - '

Nakon dono$enja odluke o davanju koncesije pristupa se potpisu Ugovora o
koncesiji, njegov upis u Registar koncesija. Za pradenje izvréenja ugovornih obveza
zaduzeno je Pov;erenstvo za praéenje izvr8avanja odluka i ugovora o koncesijama u
Primorsko-goranskoj Zupaniji.

3. TEHNICKA ANALIZA STUDIJE OPRAVDANOSTI DAVANJA KONCESIJE

Tehni¢ka analiza Studije, sadrZi opis podruéja koncesije i opremanje i odrzavanje
podrudja, odnosno popis tehnickih i ostalih preduvjeta.

3.1. OPIS PODRUCJA KONCESIJE

Podrugje na kojem se daje koncesija za gospodarsko koritenje pomorskog dobra za
pruzanje usluga opisano je u slijedecoj tablici:

Lokacija: Pomorsko dobro u gradu Cresu
Pomorsko dobro 1 - od vile Kimen do svjetionika Kovagine
Pomorsko dobro 2 - od svjetionika Kovacine do kraja kampa Kovatine

Povrsina za koncesiju | Pom. dobro 1 Pom. dobro 2 Ukupno
Morski dio pomorskog dobra  19.056 m . 4.985m° | 24.041 m
Kopneni dio pomorskog dobra 4.662 m 6.523 mf_ 11.185 m

 Ukupno . 23.718 m? 11.508 m* 35.226 m*

Koncesijom za gospodarsko kori§tenje pomorskog dobra Zeli se urediti javna plaza
bez ogradivanja i bez naplate ulaza na plaze.

Kako obalni put ostaje javan, povr§ina istoga ne ulazi u povrsinu pomorskog dobra
za koje se trazi koncesija.

Na plazama se Zeli postiéi red §to znaci da ée pristup biti omogucen kako gostima
kampa i hotela tako i lokalnom stanovni§tvu i njihovim gostima, a moci ce se
kontrolirati koridtenje sadrzaja i urbane opreme te reagirati na problematiCne
pojedince npr. nasilne osobe koje oste¢uju opremu, maltretiraju goste i slicno.
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Djelatnosti koje ée se obavljati na ovim podru¢jima su iznajmljivanje lezaljki i
suncobrana, iznajmljivanje sandolina i pedalina, iznajmljivanje kajaka, 3kola ronjenja,
aqua park, iznajmljivanje brodica, organizacija zabavnih, kulturnih i sportskih
manifestacija, zabavni sadrzaj za djecu, kiosci za ugostiteljske usluge, privez i odvez
sezonskih plovila, dizanje i spustanje plovila, te vodeni sportovi (voZnje na banani,
tubama, padobranom,...).

U ,Regionalnom programu uredenja i upravljanja morskim plazama na podrucju
Primorsko-goranske Zupanije” izradena je SWOT matrica plaza Primorsko-goranske
Zupanije u kojima su neke od slabosti neuskladenost prostornog planiranja i
planiranja turistikog razvoja, nedovoljna ulaganja u plaZe i suvremene oblike zabave
na plazama, te neujednacen vizualni identitet plaza, pa ¢e se ulaganjem u plaze
djelovati na smanjivanje navedenih slabosti.’

Postojeée plaze u Cresu zahtijevaju obogacivanje novim sadrzajima i aktivnostima.

Lomne to¢ke koje opisuju podruje koncesije iskazane u Gauss-Kruegerovom
koordinatnom sustavu su:

POMORSKO DOBRO 1
Lomne tocke teritorija
BR.DT. Y X
1 333626,37 4982138,83 | Spoj kopna i mora
2 333629,50 4982143,05 Spoj kopna i mora
3 333630,07 4982135,05
4 333633,15 4982134,67
5 333633,67 498214163
6 333700,60 4982121,07
7 333908,32 4982072,70
8 334131,85 4982052,49
9 334193,05 498197287
10 334243,58 4981914,19
11 334239,09 4981906,93 Spoj kopna i mora
18 333594,25 4982129,63 Spoj kopna i mora

Lomne toCke akvatorija

BR. DT. Y X
12 334184,46 4981923,64
13 334064,19 4982025,13
14 333989,80 4982032,13
15 333886,10 4982019,99
16 333680.63 4982062,04
17 333633,55 4982093,93

! »Regionalni program uredenja i upravljanja morskim plazama na podrudju Primorsko-goranske zupanije”,
Fakultet za menadZment u turizmu i ugostiteljstvu Opatija za narucitelja Primorsko-goransku Zupaniju
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POMORSKO DOBRO 2
Lomne tocke teritorija

BR.DT. Y X
19 333592,76 4982132,19
27 333810,74 4982778,57
28 333817,52 4982778,01
29 333769,66 4982608,16
30 333752,62 498251948
31 333754,39 4982437,98
32 333751,38 4982401,91
33 333627.88 4982160,41
34 33362425 4982160,68
35 333622,94 4982162,59
36 333614,73 4982159,64
37 333616,71 4982155,20
38 333608,79 4982152,22
39 333613,97 4982192,98
40 333594,69 4982195 27
41 333604,54 4982229 54
42 333631,35 4982261,58
Lomne toéke akvatorija
BR. DT. Y X
20 333571,18 4982141,10
21 333568,20 4982185,42
22 333583,12 4982190,96
23 333608,40 498227945
24 333659,29 4982268,22
25 333728,14 4982503,29
26 333807,50 498277883

3.2. OPREMANJE | ODRZAVANJE PODRUCJA NA KOME SE KONCESIJA

DAJE

Buduci koncesionar morati ¢e izdvojiti i odredena investicijska sredstva za dovodenje
podrucja koncesije u svrhu komercijalnog koristenja u ukupnom iznosu od najmanje
4.174.000,00 kuna za nabavu i postavljanje opreme, te za zastitu okolisa $to je
razradeno u Ekonomskom dijelu studije u tocki 1.4. Analiza investicijskog ulaganja —
koja Cini sastavni dio ove Studije.

Na mjestu gdje se odrzavaju zabavni programi za goste planira se uloZiti u uredenje i
oploCenje platoa kvalitetnim kamenom radi stvaranja boljih uvjeta za odrzavanje
programa za goste (ribarske feste i sl.).

Na plazama ée se postaviti lezaljke sa suncobranima.

Planirana je postavka nove komunalne opreme kao i odrzavanje obalnog zida te

Spoj kopna i mora

Spoj kopna i mora
Spoj kopna i mora
Spoj kopna i mora
Spoj kopna i mora
Spoj kopna i mora
Spoj kopna i mora

hortikulturno uredenije.

Nabaviti ce se i plutajuca brana za sprieavanje iznenadnog zagadenja plaza u

duljini od 500 metara.
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Osim nabrojanih investicija koje se planiraju izvr$iti u prvim godinama, u svakoj
godini koncesije obavljati ¢e se prihranjivanje plaZza, ulaganja u putokaze, tabele,
tuseve, komunalnu opremu, odrZzavanje obalnog zida i hortikulturno uredenje u oba
podrucja pomorskog dobra.

4. EKONOMSKO-FINANCIJSKA ANALIZA

Sastavni dio ove Studije je ekonomsko-financijska analiza izradena od strane
Pomorskog fakulteta Sveudéili$ta u Rijeci koja ¢ini Prilog 1. ove Studije.
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IZVORI INFORMACIJA

Izrada Studije temeljila se na sljedeéim dokumentima i pravilnicima:

e Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama (NN br. 158/03, 100/04,
141/06, 38/09,123/11 Odluka US)

e Uredba o postupku davanja koncesije na pomorskom dobru (NN br. 23/04,
101/04, 39/06, 63/08,125/10,102/11,83/12,10/17)
e Zakon o koncesijama (NN br. 69/17)

e Pravilnik o proglasavanju turisti¢kih opéina i gradova i o razvrstavanju
naselja u turisti¢ke razrede (NN br. 122/09, 9/10, 61/10, 82/10, 36/11,
89/11,146/11i144/12)

o Kopija katastarskog plana - zemlji$na knjiga, Prijedlog za koncesiju -
podrugje ,Vila Kimen rt Kovacine“, izradeno od strane GEO - VV d.o.o.

e Kopija katastarskog plana - zemlji$na knjiga, Prijedlog za koncesiju -
podrudje ,rt Kovadine - kraj kampa“, izradeno od strane GEO - VV d.o.o.

¢ Regionalni program uredenja i upravljanja morskim plazama na podrudju
Primorsko-goranske Zupanije iz 2015. godine

¢ Dostavljeni materijali od strane Primorsko - goranske Zupanije

¢ Dostavljeni materijali od strane potencijalnih koncesionara

e Terenska analiza
e Iskustvo izradivada Studije
e Podaci porezne uprave i financijskih institucija

¢ Financijska izvje$¢a sli¢nih poduzeca



PODACI O AUTORIMA STUDIJE

Sveucth$to i Riect

POMORSKI FAKULTET U RIJECI

Kako bi se navedena studija mogla realizirati prema ponudenoj ponudi te izvrsiti
postavljeni cilj, voditelj projekta prof. dr. sc. Alen Jugovi¢ e po potrebi angazZirati
&lanove istrazivatkog tima, koji su po svojem djelokrugu posla znanju i kompetencijama
kvalificirani provesti ovu studiju, te su odgovorni za kvalitetu izvrSenog rada i za
poStivanje rokova.

Potrebno je naglasiti, da se studija izraduje u ime Pomorskog fakulteta Sveudilista u
Rijeci, te da ako se ukaZe potreba prilikom izrade Studije ukljucit ce se i dodatni
stru¢njaci sa Sveucilista, ali i iz prakse.

S obzirom na vrstu poslova kojim se bavimo i izrazite reference, u daljnjem dijelu
izdvojene su studije relevantne za izradu predmetne Studije Ciji su autori ¢lanovi tima.

Tablica 1. Popis relevantnih studija

R.
BR.

PROJEKT

NARUCITEL]

Studija opravdanosti davanja koncesije za gospodarsko koritenje

luke posebne namjene, Marina Admiral, Grad Opatija

Devet (9) studija opravdanosti davanja koncesije za plaZze na

podrudju Primorsko - goranske Zupanije

PGZ - Upravni
odjel za
pomorsko dobro,
promet i
koncesije

PGZ - Upravni
odjel za
pomorsko dobro,
promet i
koncesije

A

Studija opravdanosti davanja koncesije na plaZzi Kacjak, grad

Crkivenica

PGZ - Upravni
odjel za
pomorsko dobro,
promet i
koncesije

Poslovni plan za gospodarsko koristenje pomorskog dobra (plaze) uz

hotel Miramar, Grad Opatija

PGZ - Upravni
odjel za
pomorsko dobro,
promet i
koncesije

Studija gospodarske opravdanosti - produZenja koncesije za luku

posebne namjene - sidri§te Maracol", Mali LoSinj

PGZ - Upravni
odjel za
pomorsko dobro,
promet i
koncesije
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“Studije gospod:;rske opra\_/d_anosti @sl_ovnog plana) na podfu(vzju_

pod jurisdikcijom Lucke uprave Krk, to¢nije poslovnih planova za
koncesioniranje:
1) Istezalista, parkinga i dizalice na podruéju opéine Baska

2) Parkinga s komercijalnim djelatnostima na podrudju op¢ine

Sveudliste u Rijoci

POMORSKI FAKULTET U RIJECI

Zupanijska lutka

Malinska uprava Krk
3) Pumpne stanice za plovila na podrudju grada Krka
4} Komercijalnih (nauti¢kih vezova) na podrudju grada Krka
5) Postavljanje kioska na podrudju grada Krka
Studija gospodarske opravdanosti za koncesiju na pomorskom dobru, Alba Maris
7 Caffe bar Galija, Opatija Zg‘:;i::(i:g%%.io.
Studija opravdanosti davanja koncesije za gospodarsko koristenje
g. | pomorskog dobra radi obavljanja ugostiteljskih djelatnosti na Zupanijska lutka
podruéju luke otvorene za javni promet Zupanijskog znacaja, luke Krk uprava Kri
Studija opravdanos_ti davanja koncesije za gospodarsko koriStenje
pomorskog dobra radi obavljanja lu¢kih djelatnosti priveza i odveza | Zupanijska lu¢ka
2 brodova, jahti i brodica na podruéju luke otvorene za javni promet C b ey
rikvenica
lokalnog znacaja, luka Per¢in
Studija op;r;;dar_lomnja_kaces_ije za gospodarsko__koriétenje
pomorskog dobra radi obavljanja lu¢kih djelatnosti priveza i odveza
10. | brodova, jahti i brodica, s pravom na izgradnju i gospodarsko Zupanijska lu¢ka
koriStenje objekata lu¢ke podgradnje, na dijelu lu¢kog podruéja luke uprava Krk
otvorene za javni promet lokalnog znacaja, luci Krk, Grad Krk
Studije opravdanosti davanja koncesije za gospodarsko koriStenje
pomorskog dobra radi obavljanja gospodarske djelatnosti dizanja i
11. | spustanja u more brodova, jahti i brodica na dijelu lu¢kog podruéja Z“l:;r;g‘sll;al(l:lfka
luke otvorene za javni promet lokalnog znadaja, luci Baska, Opéina
Baska
Studija o;_)ravdanosti davanja koncesije za gospodarsko Kori$tenje
12. | pomorskog dobra radi obavljanja ugostiteljskih djelatnosti na Zupanijska lutka
podrudju lu¢kog podruéja luke Omisalj ~ Pesja HQIEIaRE
Studija opravdanosti davanja koncesije za gogp_odarsko koriStenje )
13. | pomorskog dobra radi obavljanja gospodarske djelatnosti opskrbe Zupanijska lutka

brodova, jahti i brodica gorivom u luci otvorenoj za javni promet

uprava Krk
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ldkélnog znadaja, luci Krk, Grad Krk

Studija opravdanosti davanja koncesije za gospodarsko koristenje

pomorskog dobra radi obavljanja lu¢kih djelatnosti priveza i odveza

Zupanijska lu¢ka

14. | brodova, jahti i brodica s pravom na rekonstrukciju i dogradnju luke uprava
otvorene za javni promet lokalnog znataja, luka Crni mul, Grad Crikvenica
Crikvenica
Kategorizacija luka i pojedinih dijelova luke u zone te analiza

15. | trenutnog stanja s prijedlogom visine luckih pristojbi za luke na Lucka uprava

podruéju pod jurisdikcijom Luéke uprave Rovinj

Rovinj
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1. FINANCIJSKA 1 EKONOMSKA ANALIZA STUDIJE

Financijska i ekonomska analiza Studije, sadrZi:

a) Temeljne pretpostavke financijske analize
b) Odredivanje naknade za koncesiju

¢) Analizu troskova i koristi koncesije

d) Analizu investicijskog ulaganja

1.1. TEMELJNE PRETPOSTAVKE FINANCIJSKE ANALIZE

Za potrebe Studije, u ovom elaboratu izradene su procjene buduéih prihoda i tro$kova
za cjelokupno vrijeme trajanja koncesije, odredile su se fiksna i varijabilna naknada za
koncesiju te napravio plan ukupnih investicija.

1.1.1. VIJEK PROJEKTA

S obzirom na procijenjena ulaganja u procijenjenom ukupnom iznosu od 4.174.000,00
kn, predviden je vijek trajanja koncesije od 15 godina.

1.1.2. REALNA FINANCIJSKA DISKONTNA STOPA

Financijskom diskontnom stopom izraZava se oportunitetni tro$ak kapitala koji nastaje
zbog odluke o ulaganju u jedan projekt umjesto u alternativni. Gubitak na prvom
projektu u odnosu na drugi - alternativni predstavlja oportunitetni tro$ak. Inverzno,
dobitak na drugom projektu u odnosu na prvi predstavlja oportunitetni dobitak
kapitala. Dakle, financijska diskontna stopa koristi se u postupcima ocjene Kkoristi od
odredene investicijske opcije. S time u svezi je i zna¢aj koja ¢e se financijska diskontna
stopa koristiti u postupku ocjene prihvatljivosti investiranja u odredenu investicijsku
opciju. Tako je moguce odabrati: - prosje¢ni ponderirani tro$ak kapitala, tj. prosjeé¢ni
ponderirani tro$ak ukupnih izvora financiranja konkretnog projekta. Odabirom ove
diskontne stope preferira se obveza namirenja oéekivanih stopa prinosa na tude (kredit,
obveznice) i vlastite (kapital) izvore financiranja ponderirano relativnim ute$éem
pojedinog izvora financiranja; - minimalna grani¢na stopa povrata od investicije koju je
potrebno posti¢i investiranjem u odredenu investicijsku opcijul Za potrebe
diskontiranja ovoga projekta kori§tena je diskontna stopa od 6%.

1 Agencija za javno-privatno partnerstvo
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1.2. ODREDIVANJE NAKNADE ZA KONCESIJU

Davatelj koncesije u izradi studije opravdanosti davanja koncesije vodi se Uredbom o
postupku davanja koncesije na pomorskom dobru u kojoj su definirani kriteriji za
odredivanje visine koncesijske naknade.

Naknada za koncesiju odreduje se u dva dijela i to:
e stalni dio: plaéa se s naslova ukupne povrsine koja se dodjeljuje u

koncesiju

e promijenjivi dio: plaéa se ovisno o opsegu djelatnosti

Stalni dio naknade za koncesiju valja postaviti na na¢in da se u po¢etku poslovanja ne
optereti buduéeg koncesionara u njegovu poslovanju te se radi toga u nastavku izradila

procjena prihoda i tro$kova poslovanja.
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1.2.1. ODREDIVANJE STALNOG DIJELA KONCESIJSKE NAKNADE

Sukladno navedenome, a za potrebe davanja koncesije za gospodarsko koristenje
pomorskog dobra za pruZanje usluga na plaZi, davatelj koncesije se prilikom definiranja
fiksnog i varijabilnog dijela koncesijske naknade vodio kriterijima iz Uredbe o postupku
davanja koncesije na pomorskom dobru.

Sljede¢a tablica prikazuje pocletne cijene stalnog dijela koncesijske naknade po
razli¢itim turisti¢kim razredima za plaze. Prema Pravilniku o proglasenju turistickih
opéina i gradova i o razvrstavanju naselja u turisticke gradove, Grad Cres spada u
turisticki razred A.

Tablica 2. Pocetne cijene iz Uredbe za plaze

KONCESIJA
STATUS STALNI DI0 NAKNADE
VRSTE | OBRACUNSKA PLAZE PO TURISTICKIM PROMJENJIVI
PLAZA | JEDINICA (m?) RAZREDIMA (kn) DIO NAKNADE
A* B C D
Bez
moguénosti .
. 3% od prihoda
S po m? Qerativanjas 5,00 | 4,00 | 3,00 | 2,00 ostvarenog
PLAZA naplate e
obavljanjem
ulaska na . .
. djelatnosti
plazu

* Prema Pravilniku o proglasenju turistickih opé¢ina i gradova i o razvrstavanju
naselja u turisti¢ke razrede (NN br. 122/09, 9/10, 61/10, 82/10, 36/11,89/11, 146/11
1 144/12) Grad Cres je razvrstan u turisticki razred A.

Sljedeéa tablica prikazuje procijenjeni ukupni iznos stalnog dijela koncesijske naknade
na predmetnom podrudju.
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Tablica 3. Procijenjena cijena za prostor na podrudju plaza u obalnom pojasu od hotela
Kimen do granice kampa Kovacine

EDINICA GODISNJA GODISNJI STALNI
PODRUCJE ] (m?) ZAKUPNINA/m? DIO NAKNADE
(ukn) (ukn)
Plaza (kopneni dio) 11.185 5 kn/m? 55.925,00
PlaZa (morski dio) 24.041 5 kn/m? 120.205,00
UKUPNO 35.226 176.130,00

Buduéi da ée koncesionar imati obvezu investiranja u procijenjenom iznosu od
4.174.000,00 kn, prijedlog je da ga se ne optereti s visokim iznosom fiksne naknade za
koncesiju.

Sukladno navedenom, procjena vrijednosti godi3njeg fiksnoga dijela koncesije za
koncesijski prostor iznosi 176.130,00 kn.

S obzirom da se naknada za koncesiju za obavljanje gospodarske djelatnosti na
pomorskom dobru sastoji od dva dijela, fiksnog (koji se veZe uz povrsinu podrucja koje
se daje u koncesiju), te promjenjivog dijela (koji predstavlja odredeni postotak od
prihoda koncesionara od obavljanja djelatnosti), potrebno je takoder izraunati
procijenjene ukupne prihode koji ¢e se ostvarivati na koncesijskom prostoru.
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1.2.2. ODREDPIVANJE VARIJABILNOG DIJELA KONCESIJSKE NAKNADE

S obzirom na prirodu gospodarske djelatnosti, prate¢i smjernice Uredbe o postupku
davanja koncesije na pomorskom dobru, promjenjivi dio koncesijske naknade
predloZen je u iznosu od 3% od prihoda ostvarenih obavljanjem usluga na
koncesijskom prostoru.

Podrudje koje obuhvaca predmetna koncesija ima ukupnu povriinu od 35.226 m? te
predstavlja izrazito dinamiéno obalno podruéje gdje prolaze brojni gradani i turisti.

Podrudje koncesije jest plaZa u obalnom pojasu od hotela Kimen do granice kampa
Kovadine te je intencija davatelja koncesije omoguéiti pravo gospodarskog koristenja
pomorskog dobra putem davanja koncesije sukladno pozitivnim propisima Republike
Hrvatske.

Procjena ostvarenih prihoda iskazana na temelju kriterija koji su prethodno odredeni

jest sljedeéa:
¢ Projekcija poslovanja na koncesijskom podrucju temelji se na prethodno

navedenim pretpostavkama koje se odnose na prihode koji se ofekuju
ostvariti te minimalnu visinu naknade za koncesiju koja je potrebna za
pokriée sada$njih rashoda predmetnog podrucja

e Povecanje prihoda svake godine planira se za 3%

e Prihodi se ve¢inom ostvaruju tokom perioda ljetne sezone

Procjena ostvarenih prihoda od pruZanja usluga na plaZi iskazana je na temelju
proslogodi$njih poslovnih podataka sli¢nih poslovnih objekata i prethodnih
koncesionara te prognozi buduéeg stanja i broja predvidenih dana u kojima se predvida
moguénost obavljanja predmetnih djelatnosti.

Bududi da se u katastarskom planu podrudje koncesije definira u dva dijela tj. podrucje
+Vila Kimen rt Kovadine" ukupne povr$ine 23.718 m2 (kopneni dio 4.662 m? i morski dio
19.056 m?) te podruéje “rt Kovadine - kraj kampa” ukupne povrSine 11.508 m?2
(kopneni dio 6.523 mZ i morski dio 4.985 m?), prilikom procjene prihoda pomorsko
dobro raspodijelilo se takoder na dva dijela:

¢ Pomorsko dobro 1 - podrugje ,Vila Kimen rt Kovacine“

e Pomorsko dobro 2 - podrudje “rt Kovacine - kraj kampa”
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OPIS 2020. 2021. 2022. 2023. 2024, 2025. 2026. 2027.-2034.
POMORSKO DOBRO 1
[znajmljivanje pedalina 60.000,00 61.800,00 63.654,00 65.563,62 67.530,53 69.556,44 71.643,14 656.187.10
Iznajmljivanje sandolina 55.000,00 56.650,00 58.349,50 60.099,99 61.902.98 63.760,07 65.672.88 601.504,84
Iznajmljivanie barki 65.000,00 66.950,00 68.958,50 71.027,26 73.158,07 75.352,81 77.613,40 710.869,36
Iznajmljivanje lezaljki i 95.000,00 97.850,00 100.785,50 103.809,07 106.923,34 110.131,04 113.434,97 B
suncobrana . . '
Plutajudi djedji sadrzaj 25.000,00 25.750,00 26.522,50 27.318,18 2813772 28.981,85 29.851,31 273411,29
Sezonski vezovi za barke 250.000,00 257.500,00 265.225,00 273.181,75 281.377,20 289.818,52 298.513,07 2.734.112,93
POMORSKO DOBRO 2

SIS 95.000,00 97.850,00 10078550 | 103.809,07 | 10692334 | 11013104 | 11343497 | 103896291
Dizalica 60.000,00 61.800,00 63.654,00 65.563,62 67.530,53 69.556,44 71.643,14 656.187.10
Iznajmljivanje zabavnih
sadr¥aja za vuéu 50.000,00 51.500,00 53.045,00 54.636,35 56.275,44 57.963,70 59.702,61 546.822,59
(banana, tuba, padobran)
Iznajmljivanje kajaka 40.000,00 41.200,00 42.436,00 43.709,08 45.020,35 46.370,96 47.762.09 437.458,07
Obuka ronioca 14.000,00 14.420,00 14.852,60 15.298,18 15.757,12 16.229,84 16.716,73 153.110,32
Q{gs:mra“je ronilackih 21.000,00 21.630,00 22.278,90 22.947,27 23.635,69 24.344,76 25.075,10 229.665,49
1Z1¢e
UKUPNO 830.000,00 | 854.900,00 | 880.547,00 | 906.963,41 | 934.172,31 | 962.197,48 | 991.063,41 | 9.077.254,92

10
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GodiSnja procjena prihoda koncesionara od obavljanja gospodarske djelatnosti pruzZanja
usluga na plazi iznosi 830.000,00 kn, dok varijabilni dio koncesijske naknade iznosi
24.900,00 kn.

Koncesijska naknada sastoji od dva dijela:
e Stalnog dijela, koji iznosi 176.130,00 kn godis$nje, s time da se za godinu u

kojoj koncesija po€inje odnosno zavr$ava, stalni dio pla¢a u iznosu koji je
razmjeran dijelu godine u kojemu koncesija traje
¢ Promjenjivog dijela, koji iznosi 3% od prihoda ostvarenih pruZanjem

usluga na plazi

Ukupna koncesijska naknada za davanje koncesije za obavljanje gospodarske djelatnosti
pruzanja usluga na plaZi bi trebala iznositi:

-

GODISNJI STALNI DIO NAKNADE ZA KONCESIJU: 176.130,00 kuna

PROMJEN]JIVI DIO NAKNADE ZA KONCESIJU: 3% od ukupnog godisnjeg prihoda

\

11
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1.3. ANALIZA TROSKOVA I KORISTI KONCESIJE

Kako bi se ustvrdila isplativost poslovanja na koncesijskom podrudju plaZe u Cresu,
izradene su procjene tro$kova te prethodno detaljno navedene procjene prihoda
temeljem dosada3njeg poslovanja, iskustvene procjene kao i dnevnog prometa sli¢nih
objekata, uzimajuéi u obzir atraktivnost lokacije te uvaZavajuéi rizik budu¢ih dogadaja.

1.3.1. TROSKOVI REDOVITOG POSLOVANJA

Tro$kovi redovitog poslovanja sastoje se od slijede¢ih troskova:

e Odrzavanje vezova
e Qdrzavanje dizalice

o Ostali troskovi

Sljedeta tablica prikazuje procjenu godi$njih troSkova poslovanja.

Tablica 5. Procjena godi$njih tro§kova redovitog poslovanja

OPIS 1ZNOS (kn)
OdrZavanje vezova 25.000,00
OdrZavanje dizalice 15.000,00
Ostali troSkovi 10.000,00
UKUPNO 50.000,00

12
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1.3.2. TROSKOVI OSOBLJA I BROJ PLANIRANIH RADNIH MJESTA

Procjenjuje se da ¢e na podrudju plaze u obalnom pojasu od hotela Kimen do granice
kampa Kovacine biti potrebno zaposliti 11 sezonskih djelatnika koji ¢e raditi tokom 5
mjeseci sezone.

Tablica 6. Procjena godi$njih tro$kova osoblja

BROJ BRUTO UKUPAN GODISN]I
OPIS PLACA TROSAK OSOBLJA
-$ ZAPOSLENIH (UKN) (U KN)
Djelatnik zaduZen za 1 8.000,00 40.000,00
sezonske vezove
Spasilac 2 8.000,00 80.000,00
‘Djelatnik na plaZi (najam | o :
leZaljki, suncobrana i 3 8.000,00 120.000,00
rekvizita)
Cistad/¢istatica 1 7.000,00 35.000,00
D.]ela'tmk zaduZen za 1 8.000,00 40.000,00
_dizalicu |
Cuvar 2 8.000,00 80.000,00
Dje!atnik zaduzen za obuku 1 8.000,00 40.000,00
ronioca
UKUPNO 11 435.000,00

13
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Amortizacija je obraCun na temelju procijenjene nabavne vrijednosti nove dugotrajne imovine i odgovaraju¢ih stopa amortizacije. U
sljedecoj tablici moZe se pratiti izra¢un amortizacije za vrijeme koncesijskog razdoblja.

Tablica 7. Obracun amortizacije za koncesijsko razdoblje

OPIS v:ﬁ:g:gg,r oo\ | 2020, 2021, 2022. 2023. 2024, 2025. 2026. R

: POMORSKO DOBRO 1

| Pedaline (10 kom) 100.000,00 7% 7.000,00 7.000,00 7.000,00 7.000,00 | 7.000,00 7.000,00 7.000,00 | 51.000,00

| Sandoline (10 kom) 100.000,00 7% 7.000,00 7.000,00 7.000,00 7.000,00 | 7.000,00 7.000,00 7.000,00 | 51.000,00 |
Barke (10 kom) 300.000,00 7% 21.000,00 | 21.000,00 | 21.000,00 | 21.000,00 | 21.000,00 | 21.000,00 | 21.000,00 | 153.000,00 ‘
LezZaljke i suncobrani |
(60 kom) 180.000,00 10% 18.000,00 | 18.000,00 | 18.000,00 | 18.000,00 | 18.000,00 | 18.000,00 | 18.000,00 | 54.000,00
Plutajuéi djeéji sadrzaji 80.000,00 10% 8.000,00 8.000,00 8.000,00 8.000,00 8.000,00 8.000,00 8.000,00 | 24.000,00 |
Komunalna oprema 65.000,00 7% 4.550,00 4.550,00 4.,550,00 4.550,00 4.550,00 4.550,00 4.550,00 | 33.150,00 |
Kogevi za otpad 25.000,00 10% 2.500,00 2.500,00 2.500,00 2.500,00 2.500,00 2.500,00 2.500,00 7.500,00 |

POMORSKO DOBRO 2 i

LeZaljke i suncobrani |
(60 kom) 180.000,00 10% 18.000,00 | 18.000,00 | 18.000,00 | 18.000,00 | 18.000,00 | 18.000,00 | 18.000,00 | 54.000,00
Dizalica 410.000,00 7% 28.700,00 | 28.700,00 | 28.700,00 | 28.700,00 | 28.700,00 | 28.700,00 | 28.700,00 | 209.100,00
Zabavni sadrzaji za
vudu 30.000,00 10% 3.000,00 3.000,00 3.000,00 3.000,00 3.000,00 3.000,00 3.000,00 9.000,00
Kajaci (12 kom) 84.000,00 7% 5.880,00 5.880,00 5.880,00 5.880,00 | 5.880,00 5.880,00 5.880,00 | 42.840,00
Komunalna oprema 65.000,00 7% 4.550,00 4.550,00 4.550,00 4550,00 | 4.550,00 4.550,00 4550,00 | 33.150,00
Ronila¢ka oprema 20.000,00 10% 2.000,00 2.000,00 2.000,00 2.000,00 2.000,00 2.000,00 2.000,00 6.000,00
Kogevi za otpad 25.000,00 10% 2.500,00 2.500,00 2.500,00 2.500,00 2.500,00 2.500,00 2.500,00 7.500,00
UKUPNO 1.164.000,00 132.680,00 | 132.680,00 | 132.680,00 | 132.680,00 | 132.680,00 | 132.680,00 | 132.680,00 | 735.240,00

14
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=

/4

Sveuciliste u Rioci
POMORSKI FAKULTET U RIJECI

dobiti poslovanja u petoj koncesijskoj godini koja je prikazana u sljedecoj tablici.

Tablica 8. Procjena godi$njih prihoda i tro$kova poslovanja u 2020. godini na

koncesijskom podrudju (u kn)

OPIS 1ZNOS
UKUPNI PRIHOD 830.000,00
Iznajmljivanje pedalina (10 kom) 60.000,00
Iznajmljivanje sandolina (10 kom) 55.000,00
[znajmljivanje barki (10 kom) 65.000,00
‘ Iznajmljivanje leZaljki i suncobrana (60 kom) 95.000,00
Plutajuéi djedji sadrzaj 25.000,00
Sezonski vezovi za barke (40 kom) ~250.00000
Iznajmljivanje lezaljki i suncobrana (60 kom) 95.000,00
Dizalica (1 kom) 60.000,00
Iznajmljivanje zabavnih sadrZaja za vu¢u (banana, tuba, padobran) 50.000,00
[znajmljivanje kajaka (12 kom) S M(io,b_d I
Obuka ronioca - 14.000,00
Organiziranje ronilackih izleta 21.000,00
UKUPNI TROSAK B B 818.710,00
—Matenjalm' troskovi o 1T
Odrzavanje vezova N 25.000,00
Odrzavanje dizalice - 15.000,00
Ostali tro$kovi 10.000,00
Troskovi zaposlenih
Troskovi djelatnika (11) 435.000,00
Troskovi amortizacije
Amortizacija 132.680,00
Troskovi koncesije
Koncesija - fiksni dio 176.130,00
Koncesija - varijabilni dio (3%) 24.900,00
DOBIT (prije oporezivanja) 11.290,00

Od pocetka poslovanja procjenjuje se da ¢e koncesionar poslovati s dobiti. Procijenjena
dobit prije oporezivanja u prvoj godini poslovanje iznosi 11.290,00 kn, Sto dokazuje kako
se isplati pruZati usluge na plaZi u Cresu. [duda tablica prikazuje prihode, troskove te
dobit za svih petnaest godina poslovanja. Povecanje prihoda i troSkova procijenilo se za

3%.
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Tablica 9. Procjena godisnjih prihoda i troskova poslovanja na koncesijskom podruéju za razdoblje od 2019. - 2038. godine (u kn)
OPIS 2020. 2021. 2022. 2023. 2024. 2025. 2026. 2027.-2034.
UKUPNI PRIHOD 830.000,00 854.900,00 880.547,00 906.963,41 934.172,31 962.197,48 991.063,41 9.077.254,92
POMORSKO DOBRO 1

Iznajmljivanje pedalina 60.000,00 61.800,00 63.654,00 65.563,62 67.530,53 69.556,44 71.643,14 656.187,10
Iznajmljivanje sandolina 55.000,00 56.650,00 58.349,50 60.099,99 61.902,98 63.760,07 65.672,88 601.504,84

| Iznajmljivanje barki 65.000,00 66.950,00 68.958,50 71.027,26 73.158,07 75.352,81 77.613,40 71086936 |
Iznajmljivanje le¥aljki i suncobrana 95.000,00 97.850,00 100.785,50 103.809,07 106.923,34 110.131,04 113.434,97 1.038962,91 |
Plutajuéi djedji sadrzaj 25.000,00 25.750,00 26.522,50 27.318,18 28.137,72 28.981,85 29.851,31 27341129 |
Sezonski vezovi za barke 250.000,00 257.500,00 265.225,00 273.181,75 281377,20 289.818,52 298.513,07 2.734.112,93 1

POMORSKO DOBRO 2
Iznajmljivanje lezaljki i suncobrana 95.000,00 97.850,00 100.785,50 103.809,07 106.923,34 110.131,04 113.434,97 1,038.962,91
Dizalica 60.000,00 61.800,00 63.654,00 65.563,62 67.530,53 69.556,44 71.643,14 656.187,10
Ene) e Siadba I adp2a) 50.000,00 51.500,00 53.045,00 54.636,35 56.275,44 57.963,70 59.702,61 546.822,59

| za vucu {banana, tuba, padobran) i ‘ ’ ’

' Iznajmljivanje kajaka 40.000,00 41.200,00 42.436,00 43.709,08 45.020,35 46.370,96 47.762,09 437.458,07
Obuka ronioca 14.000,00 14.420,00 14.852,60 15.298,18 15.757,12 16.229,84 16.716,73 153.110,32
Organiziranje ronilakih izleta 21.000,00 21.630,00 22.278,90 22.947,27 23.635,69 24.344,76 25.075,10 229.665,49
UKUPNI TROSAK 818.710,00 820.957,00 823.271,41 825.655,25 828.110,61 830.639,63 833.244,52 6.443.420,23
Materijalni troskovi

| Odrzavanje vezova 25.000,00 25.750,00 26.522,50 27.318,18 28.137,72 28.981,85 29.851,31 273.411,29
Odrzavanje dizalice 15.000,00 15.450,00 15.913,50 16.390,91 16.882,63 17.389,11 17.910,78 164.046,78
Ostali trodkovi 10.000,00 10.300,00 10.609,00 10.927,27 11.255,09 11.592,74 11.940,52 109.364,52

| Troskovi zaposlenih (11) 435.000,00 435.000,00 435.000,00 435.000,00 435.000,00 435.000,00 435.000,00 3.480.000,00

| Troskovi amortizacije 132.680,00 132.680,00 132.680,00 132.680,00 132.680,00 132.680,00 132.680,00 735.240,00
Koncesija - fiksni dio 176.130,00 176.130,00 176.130,00 176.130,00 176.130,00 176.130,00 176.130,00 1.409.040,00

| Koncesija - varijabilni dio (3%) 24.900,00 25.647,00 26.416,41 27.208,90 28.025,17 28.865,92 29.731,90 272.317,65

| DOBIT (prije oporezivanja) 11.290,00 33.943,00 57.275,59 81.308,16 106.061,70 131.557,85 157.818,89 2.633.834,68
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Procjenjuje se kako ¢e koncesionar tokom svih godina poslovanja poslovati s dobiti.
Nadalje, potrebno je uzeti u obzir i prethodno procijenjene investicije u iznosu od
4.174.000,00 kn.

1.4. ANALIZA INVESTICIJSKOG ULAGANJA

Buduéi investitor mora predvidjeti investicije procijenjenog iznosa 4.174.000,00 kn.
Investicije se sastoje od:

¢ Investicija u osnovna sredstva: 3.154.000,00 kn

e Investicija u zastitu okoli$a: 1.020.000,00 kn

Investicije u osnovna sredstva obuhvaéaju nabavku zabavnog sadrZaja za iznajmljivanje
na plaZi (pedaline, sandoline, barke, plutaju¢i djeéji sadrzaj, zabavni sadrzaj za vuéu i
kajaci), nabavku leZaljka i suncobrana, nabavku komunalne opreme (tusevi, klupe,
oznake), nabavku ronilatke opreme, uredenje platoa i betonskog sunéalista te
odrZavanje obalnih zidova.

Investicije u zastitu okoliSa obuhvacaju prihranjivanje plaZe, postavljanje koSeva za
otpad, ¢iS¢enje plaze i podmorja, hortikulturalno uredenje te nabavku brane za

sprjecavanje zagadenja.

1.4.1. PLAN INVESTICIJA U OSNOVNA SREDSTVA

Kao jedna od obveza buduceg koncesionara svakako se mora predvidjeti investiranje u
podrudje koje se daje u koncesiju radi podobnog iskoriStavanja predmeta Koncesije.
Tako se kao obveza buduéeg koncesionara smatraju investicije prikazane sljedecom
tablicom. Kao i kod planiranja prihoda, podrudje je raspodijeljeno na dva dijela:

e Pomorsko dobro 1 - podrugéje ,Vila Kimen rt Kovacine“

¢ Pomorsko dobro 2 - podruéje “rt Kovacine - kraj kampa”
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Tablica 10. Procijenjena ulaganja u osnovna sredstva na koncesijskom podruéju

NABAVNA
Opis VRIJEDNOST
POMORSKO DOBRO 1
Pedaline (10 kom) 100.000,00
Sandoline (10 kom) 190:000:00
Barke (10 kom) 300.000,00
LeZaljke i suncobrani (60 kom) 140.000.00
Plutajuci djedji sadrzaji S0:000;00
Uredenje platoa 600.000,00
Komunalna oprema (tusevi, klupe, 65.000,00
oznake)
OdrZavanje obalnog zida 8000000
POMORSKO DOBRO 2

Lezaljke i suncobrani (60 kom) 180.000,00
Dizalica 410.000,00
Zabavni sadrzaji za vucu (banana, tuba, 30.000,00
padobran)
Uredenje betonskog suncaliSta 780.000,00
Kajaci (12 kom) 84.000,00
Komunalna oprema (tu$evi, klupe, 65.000,00
oznake)
OdrZavanje obalnog zida 80.000,00
Ronilacka oprema 20.000,00
UKUPNO 3.154.000,00
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1.4.2. PLAN INVESTICIJA U ZASTITU OKOLISA
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Djelatnosti pruzanja usluga koje su predmet koncesije se po svojim karakteristikama
tehnolo$kog procesa ne mogu svrstati u zagadivace okoline. Sam kapacitet lokacije nije
te veli¢ine i frekventnosti da bi na bilo koji na¢in mogao utjecati na povecanje zagadenja

okolisa.

U cilju zastite okoliSa predvida se ulaganje koje ¢e smanjiti rizik od zagadenja okolisa.
Predvida se prihranjivanje plaze, nabava odgovarajuceg broja koSeva za otpad koje ¢e
biti na raspolaganju korisnicima usluga, svakodnevno ¢iS¢enje plaze od otpada te
organiziranje c¢i$éenja podmorja. Takoder se planira investiranje u uredenje
hortikulture i nabavku brane za sprjecavanje zagadenja. Iznosi investicije u zaStitu

okoli$a dani su u sljedecoj tablici.

Tablica 11. Procijenjena ulaganja u za$titu okoli$a na koncesijskom podrucju

POMORSKO DOBRO 1
Prihranjivanje plaze 250.000,00
Postavljanje koseva za otpad 25.000,00
Ciééer_lje plaZe i podmorja 60.000,00
Hortikulturalno uredenje 50.000,00
_______ POMORSKO DOBRO 2 _
| ZNaa;;Xel;s;:x:a;laa_sprjeéavan_je _ 250.00 0’00_ —
Prihranjivanje plaze 250.000,00
Postavljanje koSeva za otpad 25.000,00
Ci$éenje plaZe i podmorja 60.000,00
Hortikulturalno uredenje 50.000,00
| iJKl;NO . 1.020.000,00
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1.4.3. METODA RAZDOBLJA POVRATA INVESTICIJE

Metoda razdoblja povrata investicije je razdoblje potrebno da bi se vratilo investicijsko
ulaganje. Izraéunava se tako da od primitaka ekonomskog toka (prihoda) oduzmu izdaci
ekonomskog toka (investicije + materijalni tro$kovi + troSkovi osoblja + porez na dobit i
prirez) te se promatra u kojoj godini ¢e zbroj neto primitaka biti pozitivan.

Povrat ukupno uloZenih sredstava u plazu u Gradu Cresu je ostvariv u promatranom
razdoblju tj. u 12. godini poslovanja. Sa stajalista ovoga pokazatelja, projekt je
gospodarski prihvatljiv buduéi da se uloZeni kapital vra¢a u razdoblju kra¢em od vijeka

trajanja projekta.

Tablica 12. Metoda razdoblja povrata

pERIOD | POSLOVNA | KUMULATIV NOVCANIH PRIMITAKA
GODINA EKONOMSKOG TOKA
1 2020 -3.011.384,80
2 2021 -2.848.834,96
3 2022 -2.665.752,44
4 2023 -2.461.521,26 i
5 2024 -2.235.506,96
6 2025 -1.987.056,05
7 | 2026 -1.715.495,43 i
8 2027 -1.420.131,81
9 2028 -1.100.251,09
10 2029 - -755.117,76 i
11 2030 -390.454,26
12 2031 999,74
13 | 2032 | 400.047,94 N
| 14 | 2033 i 847.518,17
15 2034 1.317.519,09
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Odredbom ¢&lanka 20. ZOK-a, propisano je da davatelj koncesije ratuna procijenjenu
vrijednost koncesije kao ukupnu vrijednost predmeta koncesije, izraZenu u kunama bez
poreza na dodanu vrijednost (PDV-a), uklju€uju¢i sve moguce izmjene i opcije ugovora o
koncesiji i maksimalnu vrijednost izmjena.

2. PROCJENA VRIJEDNOSTI KONCESIJE

Procijenjena vrijednosti koncesije izraunava se kao procijenjeni ukupni prihod, bez
poreza na dodanu vrijednost, koji ¢e koncesionar postupaju¢i s paZnjom dobrog
gospodarstvenika ostvariti temeljem ugovora o koncesiji za vrijeme trajanja koncesije.
Procijenjena vrijednost koncesije izratunava se objektivnom metodom utvrdenom u
dokumentaciji za nadmetanje u skladu s posebnim zakonom.

Procijenjena vrijednost koncesije izratunava se na temelju podataka iz studije
opravdanosti davanja koncesije, odnosno analize davanja koncesije. Ako davatelj
koncesije predvida nagrade ili isplate budu¢em koncesionaru u skladu s posebnim
zakonom, uzima ih u obzir prilikom izra¢una procijenjene vrijednosti koncesije. Davatelj
koncesije prije pofetka postupka davanja koncesije utvrduje valjanu procijenjenu
vrijednost koncesije. Pri izratunu procijenjene vrijednosti koncesije koriste se trZiSne
cijene u trenutku izra¢una ili eventualna cijena usluge koja ¢e se primijeniti u postupku
davanja koncesije ili cijena usluge uredena posebnim zakonom.

Prihod koji je procijenjen prve godine, svake sljede¢e godine uveéan je za 3%.
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Tablica 13. Procijenjene vrijednosti ugovora o koncesiji od 2018. do 2032. godine (u kn)

N
N | 7
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2020. 2021. 2022. 2023. 2024. 2025. 2026. 2027.
Ukupna
procjena 830.000,00 854.900,00 880.547,00 906.963,41 934.172,31 962.197,48 991.063,41 1.020.795,31
prihoda

2028. 2029. 2030. 2031. 2032. 2033. 2034. UKUPNO
Ukupna
procjena 1.051.419,17 | 1.082.961,74 | 1.115.450,59 | 1.148.914,11 | 1.183.381,54 | 1.218.882,98 1.255.449,47 15.437.098,53
prihoda

Procijenjena vrijednost koncesije za svih petnaest godina trajanja koncesije utvrdena je u iznosu od 15.437.098,53 kn.
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3. FINANCIJSKI UCINCI NA DRZAVNI PRORACUN I PRORACUNE
JEDINICA REGIONALNE I LOKALNE SAMOUPRAVE

Neposredni financijski uéinci davanja koncesije na pomorskom dobru ¢ine:
¢ Stalni dio koncesijske naknade
e Promjenjivi dio koncesijske naknade

Posredni financijski u¢inci davanja koncesije su:
e Porezna dobit

¢ Porez na dohodak i doprinosi vezani uz place

3.1. ANALIZA JAVNIH PRIHODA

Ukupni financijski uéinci koncesije na drZavni proracun i proracun jedinice lokalne
samouprave prikazani su u narednoj tablici. Naknada za koncesiju dijeli se u tri dijela i
to: jedna treéina u Kkorist drzavnog prorafuna, jedna tre¢ina u korist proratuna
Primorsko - goranske Zupanije te jedna tre¢ina u korist proracuna Grada Cresa.
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Tablica 14. Prihodi od koncesijske naknade
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coDiia Png(;:gg;mm sTaLnipio | PROMUENJIVL | & NCESIISKA NAKNADA
It KONCESIJE DIO UKUPNO
PRIHODI KONCESIJE

B 830.000,00 | 17613000 | 24.900,00 201.030,00

2 85490000 | 176.130,00 | 25.647,00 201.777,00

3 880.547.00 | 176.130,00 | 26.416,41 202.546,41

4 906.963.41 | 176.130,00 | 27.208,90 203.338,90

5 93417231 | 176130,00 | 28.025,17 204.155,17

6 962.197.48 | 176.130,00 | 28.865,92 204.995,92

7 | 99106341 | 176.130,00 | 29.731,90 205.861,90
8 102079531 | 176.130,00 | 30.623,86 ~206.753.86

9 | 105141917 | 17613000 | 3154258 |  207.67258

10 | 1.082.96174 | 17613000 | 32.48885 208.618,85

11 111545059 | 17613000 | 33.463,52 209.593,52

12 114891411 | 17613000 | 34.46742 210.597,42

13 1.183.381.54 | 17613000 | 3550145 211.631.45

14 121888298 | 17613000 | 36.566,49 212.696,49

15 1255.449.47 | 17613000 | 37.663,48 213.793.48
UKUPNO | 15.437.098,53 | 2.641.950,00 | 463.112,96 3.105.062,96
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Tablica 15. Raspodjela prihoda od koncesijske naknade

Sveucihsio u Riyeci

POMORSKI FAKULTET U RIJECH

KONCESIJSKA PRIMORSKO-
GODINA | NAKNADA :'f":g'.’r'gl(": GORANSKA GRAD CRES
UKUPNO ZUPANIJA
1 201.030,00 67.010,00 | 67.010,00 67.010,00
2 | 201.777,00 67.259,00 | 67.259,00 T 67.259,00
T3 | 20254641 6751547 | 6751547 | 6751547
4 203.338,90 67.779.63 67.779,63 67.779.63
5 204,155.17 68.051,72 68.051.72 68.051.72
6 204.995.92 68.331.97 | 68.331,97 68.331.97
7 205.861,90 68.620,63 68.620,63 68.620,63
8 206.753,86 68.917,95 68.917,95 68.917.95
9 207.672.58 69.22419 | 69.224,19 69.224,19
10 208.618,85 69.539.62 69.539 62 69.539.62
1 209.593,52 69.864.51 69.864,51 69.864,51
12 210.597,42 70.199.14 |  70.199,14 70.199,14
13 | 21163145 | 70.543,82 70.543,82 7054382
14 212.696,49 70.898.83 70.898.83 70.898,33
15 213.793.48 71.264,49 71.264.49 71.264,49
UKUPNO | 3.105.062,96 |1.035.020,99 | 1.035.020,99 1.035.020,99
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3.2. PRIHODI OD POREZA NA DODANU VRIJEDNOST

Porez na dodanu vrijednost po stopi od 25% kalkuliran je temeljem razlike prihoda i
oporezivih rashoda u petnaestogodi$nje razdoblju. Oporezivi rashodi ukljucuju
procijenjene ostvarene materijalne troSkove.

Tablica 16. Prihodi od PDV-a

PROCIJENJENI

GODINA | GODISNJI PDV 25% O:fs';fg]')‘l" PDV 25% R‘:JZJ‘JAKQUZA

PRIHODI

1 830.000,00 207.500,00 50.000,00 12.500,00 | 195.000,00

2 854.900,00 213.725,00 51.500,00 12.875.00 | 200.850,00

3 880.547.00 220.136,75 53.045,00 13.26125 | 206.875.50

4 906.963 41 226.740.85 54.636.35 13.659,09 | 213.081.77

5 934.172,31 233.543.08 56.275.44 14.068.86 | 219.474.22

6 962.197.48 240.549,37 57.963,70 1449093 | 226.058.44

7 991,063,41 247.765.85 59.702,61 14.925.65 | 232.840.20

8 102079531 | 255.198.83 61.493.69 1537342 | 239.825.40

9 105141917 | 262.854,79 63.338,50 15.834.63 | 247.02017
10 108296174 | 27074044 65.238.66 16309.66 | 25443077
11 111545059 | 278.862.65 67.195.82 1679895 | 262.063.69
12 114891411 | 287.228,53 69.211,69 17.302.92 | 269.925,60
T 13 | 118338154 | 295.845,38 71.288,04 17.822.01 | 278.02337
14 121888298 | 30472075 73.426,69 18.356,67 | 286.364,07
15 1.255.44947 | 313.862.37 75.629,49 18.907.37 | 294.955.00
UKUPNO | 15.437.098,53 | 3.859.274,63 | 929.94569 | 232.48642 |3.626.788,21
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3.3. PRIHODI OD POREZA NA DOBIT

Tablica 17. Ra¢un dobiti i gubitka
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Kako bi se utvrdili prihodi od poreza na dobit, potrebno je napraviti ra¢un dobiti i gubitka koji je prikazan u sljedeéoj tablici.

| OPIS 2020. 2021. 2022. 2023. 2024. 2025. 2026. 2027.-2034. |
' PRIHODI PROJEKTA 830.000,00 | 854.900,00 | 880.547,00 | 906.963,41 | 934.172,31 |962.197,48 | 991.063,41 | 9.077.254,92
| RASHODI PROJEKTA 818.710,00 | 820.957,00 | 823.271,41 | 825.655,25 | 828.110,61 | 830.639,63 | 833.244,52 | 6.443.420,23
' Materijalni izdaci 251.030,00 253.277,00 255.591,41 257.975,25 260.430,61 | 262.959,63 | 265.564,52 | 2.228.180,23
| Izdaci osoblja 435.000,00 435.000,00 435.000,00 435.000,00 | 435.000,00 | 435.000,00 | 435.000,00 | 3.480.000,00
' Amortizacija 132.680,00 132.680,00 132.680,00 132.680,00 132.680,00 | 132.680,00 | 132.680,00 | 735.240,00
' DOBIT PRIJE | i

OPOREZIVANJA 11.290,00 33.943,00 57.275,59 81.308,16 106.061,70 | 131.557,85 | 157.818,89 | 2.633.834,68
| POREZ NA DOBIT (12%) 1.354,80 4.073,16 6.873,07 9.756,98 12.727,40 15.786,94 | 1893827 | 316.060,16
' DOBIT POSLIJE i

935, .869, 402, 551, 93.334,30 | 115.770,91 | 138.880,62 | 2.317.774,52

| OPOREZIVAN]A/GUBITAK 9.935,20 29.869,84 50.402,52 71.551,18 3.3 5.77 | 80 |
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Procjenjuje se kako ¢ée biti potrebno zaposliti 11 djelatnika koji ¢e raditi tokom 5
mjeseci sezone. Plaée iznose 8.000,00 kn bruto i 7.000,00 kn bruto, ovisno o vrsti posla.
Navedeni iznosi pla¢a uveé¢ani za doprinose iznose 9.376,00 kn i 8.204,00 kn mjesetno.
Ukupan godi$nji tro$ak plate za zaposlene za 11 radnika iznosi 509.820,00 kn
(468.880,00 kn + 41.020,00 kn). Ukupni iznos poreza i doprinosa iz i na place te prireza
iznosi 195.180,00 kn godiSnje.

3.5.

UKUPNI JAVNI PRIHODI

Ukupni javni prihodi sastoje se od koncesijske naknade, poreza i doprinosa na place te
poreza na dodanu vrijednost te se mogu vidjeti u sljedecoj tablici.

Tablica 18. Ukupni javni prihodi

POREZI 1

KONCESIJSKA POREZ NA UKUPNI JAVNI
GODINA | v AKNADA l::’;:‘:&sgﬁ DOBIT BBy PRIHODI
1 201.030,00 | 195.180,00 1.354,80 195.000,00 | 592.564,80
— % 201.777.00 | 195.180,00 4073.16 20085000 | 601.880,16
3 202.546,41 | 195.180,00 6.873.07 20687550 | 611.474,98
T4 203.338.90 | 195.180,00 9.756.98 213.081.77 | 621.357,65
5 20415517 | 19518000 | 1272740 | 21947422 | 63153679
6 20499592 | 195.180,00 | 1578694 | 22605844 | 642.02131
7 20586190 | 19518000 | 1893827 | 232.84020 | 652.820,37
8 20675386 | 19518000 | 2218413 | 239.82540 | 663.943,39
9 20767258 | 19518000 | 25527.37 | 247.02017 | 675.400,11
10 20861885 | 19518000 | 2897091 | 25443077 | 687.200,53
1 20959352 | 19518000 | 38.997.75 | 262.063,69 | 705.834,96
12 21059742 | 19518000 | 42.65100 | 26992560 | 718.354,03
13 21163145 | 19518000 | 4641385 | 27802337 | 731.248,66
14 21269649 | 195.180.00 | 50.28958 | 28636407 | 744.530,14
15 | 21379348 | 195.180,00 | 6102558 | 29495500 | 764.954,06
UKUPNO | 3.105.062,96 | 2.927.700,00 | 385.570,79 | 3.626.788,21 | 10.045.121,95

Zbroj svih javnih prihoda u koncesijskom razdoblju od 20 godina iznosi 10.045.121,95
kn. Nadalje, potrebno je izratunati neto sadasnju vrijednost ukupnih javnih prihoda,
odnosno izdavanja koncesije sa stajali$ta javnog sektora uz primjenu diskontne stope

od 6%.
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Tablica 19. Obratun neto sada$nje vrijednosti izdavanja koncesije sa stajaliSta javnog
sektora

DISKONTNA

NETO SADASNJA

GODINA | OSNOVICA STOPA VRl]EDNOSTl
(6%)

"1 | 59256480 | 0943396226 | 55902340
"2 | 60188016 | 0,88999644 |  535.671,20
3 61147498 | 0839619283 |  513.406,18
4 621.357.65 | 0792093663 | 49217345
5 631.53679 | 0747258173 | 471.921,03
6 642.02131 | 0,70496054 452.599.69
7 652.82037 | 0.665057114 |  434.162,83
8 663.94339 | 0,627412371 | 416.566,30
9 67540011 | 0,591898464 | _ 399.768,29
10 | 687.20053 | 0,558394777 |  383.729,19
11 | 705.83496 | 0,526787525 |  371.825,05

12 | 71835403 | 0496969364 | 35699994
13 731.248,66 | 0468839022 |  342.837,91
14 74453014 | 0.442300964 | 329.306,40
15 764.954.06 | 0417265061 | _ 319.188,60
UKUPNO | 10.045.121,95 6.379.179,47

Neto sadasnja vrijednost izdavanja koncesije sa stajaliSta javnog sektora za ukupno
petnaestogodisSnje koncesijsko razdoblje iznosi 6.379.179,47 kn.
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4. USKLADENOST DAVANJA KONCESIJE S GOSPODARSKIM
RAZVOJNIM PLANOVIMA I PLANOVIMA DAVATELJA KONCESIJE

Potrebno je napomenuti da je davanje predmetne koncesije u skladu s gospodarskim
razvojnim planovima i planovima davatelja koncesije (Primorsko - goranske Zupanije).

Predmetna koncesije je u skladu s Regionalnim programom uredenja i upravljanja
morskim plaZzama na podrudju Primorsko - goranske Zupanije iz 2015. godine te prati
temeljne smjernice navedenog dokumenta. Koncesija je takoder u skladu s izvadcima iz
planova upravljanja pomorskim dobrom jedinica lokalne samouprave iz 2018. godine
koji se odnose na predmetne mikrolokacije i ¢ine sastavni dio ovog Projektnog zadatka.

Na predmetnom podruéju koncesije ocekuju se slijedeci gospodarski uinci:
e nova ulaganja u predmetni prostor
e nova ulaganja u nabavku opreme
o ulaganja u ekolo$ku zastitu prostora pomorskog dobra
e odrzavanje postojece infrastrukture

Pomorsko dobro predstavlja cjelinu s gradom i njen je logi¢ni dio zbog ¢ega Primorsko -
goranska Zupanija prirodno nastoji svoje aktivnosti i potrebe prilagoditi aktivnostima i
potrebama grada radi svekolikog razvoja za op¢u dobrobit.

Davanjem predmetne koncesije, Primorsko - goranska Zupanija Zeli posti¢i dugoro¢ni
razvoj predmetnog podrudja, a temelji ga na pobolj$anju kvalitete pruZanja svih vrsta
usluga, ali i pro§irenju dosada3njih djelatnosti. Modernizacijom koncesijskog podruéja
moguée je takoder utjecati na socio - ekonomsku situaciju lokalnog stanovnistva.
Lokalno stanovniitvo te mali i srednji poduzetnici u tradicionalnim djelatnostima
vezanim uz koriStenje predmetnog podruéja mogu ostvariti viSestruke koristi poput
pobolj$avanja konkurentskih potencijala za razvoj poduzetnickih djelatnosti vezanih uz
kori$tenje koncesijskog podruéja na razini malog gospodarstva i obrtnistva.

Modernizacijom koncesijskog podrudja te realizacijom pruZanja usluga na plaZi
koncesijsko podruéje plaZze postaje atraktivnija lokacija ¢ime se stvaraju preduvjeti za
dulji boravak na pomorskom dobru §to osigurava i dodatne prihode. Takoder je mogu¢
pozitivan utjecaj na prirodne i kulturne vrijednosti predmetnog podrudja.

Cilj davatelja koncesije je pratiti aktualne potrebe gradana, turista, gostiju i lokalnog

stanovni§tva te pobolj$ati ponudu na naéin da se posveti poslovima pruZanja
kvalitetnije usluge na pomorskom dobru.
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PlaZa u obalnom pojasu od hotela Kimen do granice kampa Kovacine u Gradu Cresu je
vrlo privla¢éna turisti¢ka destinacija koju tokom ljetne sezone, te djelomi¢no tokom
predsezone i postsezone, posjeéuju mnogi turisti i lokalno stanovniStvo, te je radi toga
nastala potreba za pobolj$anjem kvalitete pruZanja usluga na plaZi.

5. ZAKLJUCAK

Potaknuti postoje¢im stanjem opremljenosti i gospodarenjem te Zeljom da se razina
kvalitete usluga podigne na viu razinu, Primorsko - goranska Zupanija ima namjeru
dati koncesiju za obavljanje gospodarske djelatnosti pruZanja usluga na plazi na
prostoru pomorskog dobra plaZe u Gradu Cresu.

Poslovanje obuhvaceno u ovoj Studiji nudi pregled djelatnosti koje bi koncesionar
mogao obavljati na predmetu koncesije, a u svrhu daljnjeg oplemenjivanja prostora i na
nadin da se zna¢ajno doprinese zadovoljstvu turista ali i lokanog stanovni$tva, a $to bi
rezultiralo pove¢anjem ukupnih prihoda davatelja koncesije.

Ponudeni rok trajanja koncesije od 15 godina primjereno je razdoblje, u kojem budu¢i
poduzetnik (koncesionar) moZe ostvariti svoje poslovne planove odnosno ispuniti svoju
poduzetni¢ku viziju. Navedeno pokazuju i provedene temeljne analize pomocu kojih se
doslo do slijedeéeg zaklju¢ka: realizacijom koncesije omogucuje se nastavak i
poboljdanje kvalitete poslovanja na pomorskom dobru, plaZi u obalnom pojasu od
hotela Kimen do granice kampa Kovacine u Gradu Cresu.
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REKAPITULACIJA STUDIJE
OPIS IZNOS STRANICA U STUDIJI
Stalni dio koncesije 176.130,00 kn Str. 7.
Varijabilni dio koncesije 3% ostvarenih prihoda Str. 9.
Investicije 4.174.000,00 kn Str. 17.
R = =
i l.(ojl Seigale 15 godina Str. 5.
koncesija
Broj planiranih radnih 1 Str. 13,
mjesta
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ZAPISNIK S 61. SJEDNICE

Struénog povjerenstva za koncesije na pomorskom dobru

u Primorsko-goranskoj zupaniji

Sazivaé

Ime i prezime

Prof. dr. sc. Pavao Komadina,
Predsjednik Struénog povjerenstva za koncesije na pomorskom
dobru u Primorsko-goranskoj Zupaniji

Naziv sastanka:

Stru¢no povjerenstvo za koncesije na pomorskom dobru u
Primorsko-goranskoj Zupaniji - 61. sjednica

Mjesto:

Slogin kula 2, VI. kat, Rijeka | Po&etak: 12:00

Dan i datum:

utorak, 20. studenog 2019. | Zavrdetak: 13:00

Prisutni:

Clanovi Struénog povjerenstva:
1. Pavao Komadina, predsjednik

Tanja Knezi¢, ¢lanica
Danijel Imgrund, élan
Marinko Dumanié¢, élan
Ivo Santi¢, &lan

Franjo Volari¢, ¢lan

Ok wN

Iz Upravnog odjela za pomorsko dobro, promet i veze:
1. Zlatan Maruni¢, voditelj Odsjeka
2. Maja Jurasi¢, savjetnica za pomorsko dobro i koncesije
3. Natasa Brazzoduro-Piveta, savjetnica za pomorsko dobro
I koncesije

Odsutni

(opravdano):

Loris Rak, zamjenik predsjednika

Dnevni red:

1. Otvaranje ponuda u postupku davanja koncesije na
pomorskom dobru za izgradnju, rekonstrukciju i gospodarsko
koristenje plaze ispred hotela Belveder, Grad Opatija

2. Prijedlog odluke o davanju koncesije za posebnu upotrebu
pomorskog dobra za izgradnju i koriStenje dijela podmorskih
kanalizacijskih cjevovoda Osor, Grad Mali LoSinj,

3. Prijedlog odluke o davanju koncesije za posebnu upotrebu
pomorskog dobra za izgradnju i koriStenje podmorskog ispusta

| koncentrata iz desalinizatora Unije, te usisa morske vode prema



| desalinizatoru Unije, otok Unije, Grad Mali LoSinj,
| |4 Nacrtpriedioga odluke o namjeri davanja koncesije na
| | pomorskom dobru za gospodarsko koristenje plaza u obalnom

. v':-. " - "“'I:'—-|. .‘.";-.: .'-I "“’“ ..Jl - . . n

| | pojasu od hotela Kimen do kraja kampa Kova¢ine, Grad Cres
Fopaissi el 5. Razno
’ i £ ‘ gy -|‘. A

"7 TIJEK IZLAGANJA | REZULTATI SASTANKA

Predsjednik Struénog povjerenstva Pavao Komadina utvrdio je da na sastanku
prisustvuje natpoloviéna veéina &lanova Struénog povjerenstva, te da su sve odluke i
zakljuéci pravovaljani.

Dnevni red jednoglasno je prihvaéen.



4. Nacrt prijedloga odluke o namjeri davanja koncesije na pomorskom dobru za
%osp%damko koﬁétenje plaia u obalnom pojasu od hotela Kimen do kraja kampa
ova Grad C

Uvodnu rijeé dao je Zlatan Marumc te pods;etlo da se na prethoanJ s1edn|0| Strucnog
povjerenstva raspravljalo o predmetnoj koncesiji, odnosno o prijedlogu trajanja iste u
odnosu na ulaganja u infrastrukturu, te da je iz navedenog razloga dopunjena Studija
opravdanosti davanja koncesije prema kojoj se povrat investicije odekuje u 12. godini,
pa se sukladno tome predlaze rok trajanja koncesije od 15 godina.

Stru¢no pov;erenstvo dalo j je poz:twno mléljenje na predlozZeni materual

(Ad 4. ZaduZena osoba_ Rok
Daje se p02|t|vno mlsljenje na Nacrt prijedloga

odluke o namjeri davanja koncesije na

pomorskom dobru za gospodarsko koriStenje sjednica VAS
plaza u obalnom pojasu od hotela Kimen do Upravni odjel PGZ u prosincu
kraja kampa Kovacine, Grad Cres, te se 2019.
predlaZe upudivanje na slijedeéu sjednicu ZS.




Ime i prezime

Zapisnik p;ﬁat 28
Sastavila: Natasa Brazzoduro-Piveta . / {
v
e
Ime i prezime \k Vlastorl.léni pc}}pis

1. prof. dr.sc. Pavao Komadina, predsjednik

<]

2. Loris Rak, zamjenik predsjednika

3. Danijel Imgrund, &lan

4. lvo Santi¢, &lan

5. Tanja Knezié, élanica

6. Franjo Volari¢, ¢lan

Clanovi Strucnog povjerenstva:

7. Marinko Dumanié¢, &lan

KLASA:

342-01/19-02/66

URBROJ:

2170/1-07-02/3-19-2
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ZAPISNIK S 61. SUJEDNICE

Struénog povjerenstva za koncesije na pomorskom dobru

u Primorsko-goranskoj zupaniji

—

Sazivaé

Ime i prezime

Prof. dr. sc. Pavao Komadina,
Predsjednik Struénog povjerenstva za koncesije na pomorskom
dobru u Primorsko-goranskoj Zupaniji

Naziv sastanka:

Struéno p-ovjere_nstvo za koncesije na pomorskom dobru u
___Primorsko-goranskoj Zupaniji - 61. sjednica

S

1. | Mjesto: Slogin kula 2, VI. kat, Rijeka | Poé&etak: 12:00
Dan i datum: utorak, 20. studenog 2019. | Zavrsetak: 13:00
2. | Prisutni: Clanovi Struénog povjerenstva:
1. Pavao Komadina, predsjednik
2. Tanja Knezi¢, ¢lanica
3. Danijel Imgrund, ¢lan
4. Marinko Dumanié, élan
5. lvo Santi¢, &lan
6. Franjo Volari¢, ¢lan
Iz Upravnog odjela za pomorsko dobro, promet i veze:
1. Zlatan Marunié, voditelj Odsjeka
2. Maja Jurasi¢, savjetnica za pomorsko dobro i koncesije
3. Natasa Brazzoduro-Piveta, savjetnica za pomorsko dobro
i koncesije
j' (c;:sr:‘t;:"ano): Loris Rak, zamjenik predsjednika -

4. | Dnevni red: 1. Otvaranje ponuda u postupku davanja koncesije na
pomorskom dobru za izgradnju, rekonstrukciju i gospodarsko
koristenje plaze ispred hotela Belveder, Grad Opatija
2. Prijedlog odluke o davanju koncesije za posebnu upotrebu
pomorskog dobra za izgradnju i koriStenje dijela podmorskih
kanalizacijskih cjevovoda Osor, Grad Mali LoSinj,

3. Prijedlog odluke o davanju koncesije za posebnu upotrebu
pomorskog dobra za izgradnju i koridtenje podmorskog ispusta
| koncentrata iz desalinizatora Unije, te usisa morske vode prema




desalinizatoru Unije, otok Unije, Grad Mali LoSin;j,

4. Nacrt prijedloga odluke o namjeri davanja koncesije na
pomorskom dobru za gospodarsko koriStenje plaza u obalnom
pojasu od hotela Kimen do kraja kampa Kovadine, Grad Cres
5. Razno

TIJEK IZLAGANJA | REZULTATI SASTANKA

Predsjednik Stru¢nog povjerenstva Pavao Komadina utvrdio je da na sastanku
prisustvuje natpoloviéna vecéina €lanova Struénog povjerenstva, te da su sve odluke i
zaklju&ci pravovaljani.

Dnevni red jednoglasno je prihvaéen.



4. Nacrt prijedloga odluke o namjeri davanja koncesije na pomorskom dobru za
gospodarsko koristenje plaZza u obalnom pojasu od hotela Kimen do kraja kampa
Kovacine, Grad Cres - N
Uvodnu rije¢ dao je Zlatan Maruni¢ te podsjetio da je Struéno povjerenstvo na
sjednici odrzanoj 03. listopada 2019. dalo pozitivno misljenje u odnosu na predloZeni
materijal $to se ti¢e podruéja i predmeta koncesije, pocetne naknade za koncesiju te
gospodarskih djelatnosti, no da je donesen zakljué¢ak da ¢e Upravni odjel u suradnji s
izradivaéem Ekonomskog dijela Studije opravdanosti davanja koncesije, a obzirom
na investiciju u pomorsko dobro odvojenu od investicija u opremu, dopuniti Studiju s
podacima o tome u kojoj godini se o¢ekuje povrat ulaganja, a kako bi se temeljem
navedenog odredio rok trajanja koncesije. Obzirom na navedeno dopunjen je
Ekonomski dio Studije opravdanosti davanja koncesije novim izradunom prema kome
se povrat investicije olekuje u 12. godini trajanja koncesije, pa se sukladno tome
predlaze rok trajanja koncesije od 15 godina. Nakon krace rasprave Stru¢no
povierenstvo jednoglasno je dalo pozitivno mi$lienje na predioZeni materijal.

Ad 4. ZAKLJUCAK Zaduzena osoba Rok

Daje se pozitivno misljenje na Nacrt prijedloga
odluke o namjeri davanja koncesije na

pomorskom dobru za gospodarsko koritenje sjednica ZS
plaza u obalnom pojasu od hotela Kimen do Upravni odjel PGZ u prosincu
kraja kampa Kovadine, Grad Cres, te se 2019.

predlaZe upuéivanje na slijedeéu sjednicu ZS.
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| Ime i prezime :
Sastavila: [ Natasa Brazzoduro-Piveta | J
— e e i — P .. V8 —"
Ime i prezime ‘t Vlastorllgni pé}pis
1. prof. dr.sc. Pavao Komadina, predsjednik <
2. Loris Rak, zamjenik predsjednika
-
3. Danijel Imgrund, &lan ﬁ/
o T -
4. Ivo Santié, &lan ™ =y

5. Tanja Knezi¢, &lanica

6. Franjo Volari¢, &lan

} Clanovi Struénog povjerenstva:

7. Marinko Dumanié, &lan

KLASA:

| 342-01/18-02/86

URBROJ:

| 2170/1-07-02/3-19-2




