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Zupanijska skupstina
Predsjednik

élanovima Zupanijske skupstine

Na temelju &lanka 97. Poslovnika Zupanijske skupstine Primorsko-goranske
zupanije (,Sluzbene novine“ broj 26/09, 16/13 i 25/13-progi§éeni tekst), u prilogu
upucéujem

a) Prijedlog odluke o prihvaéanju nastavka razvojnog ciklusa projekta
»LjeciliSni centar Veli LoSinj“ s prijedlogom financiranja 3. faze:
Rekonstrukcija, dogradnja i nadogradnja objekta Rark Il i kuhinja za
razdoblje od 2019. do 2021. godine

b) Prijedlog odluke o davanju suglasnosti Ljecilistu Veli LoS$inj za
preuzimanje obveza na teret sredstava za decentralizirane funkcije
Primorsko-goranske Zupanije u razdoblju od 2020. do 2021. godine za
rekonstrukciju, dogradnju i nadogradnju nadogradnja objekta Park Il i
kuhinja

Predsjednik

Erik Fabijani¢
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Zupanijska skupstina
Primorsko-goranske Zupanije
n/r predsjednika Erika Fabijani¢a

Na temelju &lanka 96. Poslovnika Zupanijske skupstine Primorsko-goranske Zupanije
(»SluZzbene novine“ broj 26/09, 16/13 i 25/13-progi§éeni tekst) upuéujem
a) Prijedlog odluke o prihvacanju nastavka razvojnog ciklusa projekta , Ljeéili$ni
centar Veli LoSinj“ s prijedlogom financiranja 3. faze: Rekonstrukcija,
dogradnja i nadogradnja objekta Rark Il i kuhinja za razdoblje od 2019. do 2021.
godine

b) Prijedlog odluke o davanju suglasnosti LjeciliStu Veli Losinj za preuzimanje
obveza na teret sredstava za decentralizirane funkcije Primorsko-goranske
Zupanije u razdoblju od 2020. do 2021. godine za rekonstrukciju, dogradnju i
nadogradnju nadogradnja objekta Park Il i kuhinja

Za svoju predstavnicu, koja ée sudjelovati u radu Zupanijske skupstine Primorsko-
goranske Zupanije i njenih radnih tijela, odredujem BPuliju Malatestinié¢, pro&elnicu
Upravnog odjela za zdravstvo.




. PRAVNA OSNOVA

Clanak 44. Zakona o proraéunu (,Narodne novine“ broj 87/08, 136/12 i 15/15)
propisuje da proradunski korisnici drzavnog prora¢una mogu preuzeti obveze po ugovorima
koji zahtijevaju plaéanje u sljedec¢im godinama, uz suglasnost ministra financija, do iznosa
ukupne obveze po ugovoru utvrdenog zakonom o izvrS8avanju drZzavnog
proracuna(stavak.3.). Placanja koja proizlaze iz obveza preuzetih u skladu s ovim ¢lankom
proracunski korisnici drzavnog proratuna moraju kao obvezu ukljuéiti u financijski plan u
godini u kojoj obveza dospijeva (stavak.5). Odredbe ovoga &lanka na odgovarajuéi se nacin
primjenjuju na jedinice lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave (stavak 6.)

Clanak 84. Poslovnika Zupanijske skupstine Primorsko — goranske Zupanije
(Sluzbene novine broj 26/09,16/13 i 25/13 — progi§éeni tekst) odreduje da Zupanijska
skups$tina, u okviru svog djelokruga donosi Statut, Poslovnik, proraun, polugodisnji i
godisnji izvjeStaj o izvrS8enju ProraCuna, odluke, pravilnike, rjeSenja i druge opce i
pojedinaéne akte i zakljucke.

Clanak 7. Odluke o izvr§avanju Proraguna Primorsko-goranske Zupanije za 2019.
godinu ("Sluzbene novine" broj 41/18 i 14/19) , odreduje da proradunski korisnici mogu
preuzeti obveze po ugovorima koji zahtijevaju pla¢anje u slijedeéim godinama, neovisno o
izvoru financiranja, samo uz suglasnost Zupana.

Clanak 25. Poslovnika o radu Zupana Primorsko-goranske Zupanije (,Sluzbene
novine* broj 23/14, 16/15, 3/16 i pro¢i§éen tekst - 19/16), odreduje da Zupan donosi opée
akte kada je to propisano posebnim zakonom, pojedinaéne akte kada rjeSava o pojedinim
pravima, obvezama i pravnim interesima fizickih i pravnih osoba, te zakljucke.

Il. OBRAZLOZENJE

A. NACRT PRIJEDLOGA ODLUKE O PRIHVACANJU NASTAVKA RAZVOJNOG
CIKLUSA PROJEKTA ,,LJECILISNI CENTAR VELI LOSINJ“ S PRIJEDLOGOM
FINANCIRANJA 3. FAZE: REKONSTRUKCIJA, DOGRADNJA | NADOGRADNJA
OBJEKTA PARK Il | KUHINJA ZA RAZDOBLJE OD 2019. DO 2021. GODINE
Projekt revitalizacije LjeéiliSnog centra Veli LoSinj provodi se fazno od 2013. godine.

Od 2013. do 2015. godine, provodila se I. faza: Rekonstrukcija objekta Park | s
infrastrukturom, kada je obnovljen sredi$nji objekt kompleksa — Villa Elisabeth — Park | i
vanjska infrastruktura kompleksa. U projekt je ulozeno 15.034.230,00 kuna. Od navedenog
iznosa 12.616.927,18 kn je financirano iz izvornog proraduna, dok je 2.417.302,50 kn
osigurano putem prihoda za decentralizirane funkcije.

Od 2016.-e do 2018.-e godine provodila se Il. faza: Rekonstrukcija, nadogradnja i
dogradnja objekta Medicinski trakt s hidroterapijom. 1z proracunskih sredstava osigurana su
sredstva u visini od 15.824.943,26 kuna (s PDV-om). Od navedenog iznosa; 1.844.727 22
kn financirano je iz izvornog prora¢una, dok je najveéi dio, ukupno 13.980.155,82 kn
osigurano kroz decentralizirana sredstva. Radovi koji su se odnosili na energetsku
uCinkovitost sufinancirani su kroz Program razvoja otoka u 2018.godini u ukupnoj vrijednosti
od 850.000,00 kn od strane Ministarstva regionalnog razvoja i fondova Europske unije.

lll. faza — Rekonstrukcija dogradnja i nadogradnja Park 2 i kuhinja

Postojece stanje objekta Park Il i kuhinje hitno iziskuje rekonstrukciju. Objekt Park II
je devastiran i nije u funkciji, katnosti P+2, u prizemlju su sala za prehranu, skladiSte za
kuhinju, garderoba i sanitarije za kuhinjsko osoblje, na katovima su smjestajne jedinice i
sanitarije. Zgrada je izgradena 1860. godine i ima ukupnu neto korisnu povrsinu 492,20 m2,
bruto povrdina zgrade je 658,50 m2. Postojeci objekt kuhinje je zastario i viSe ne odgovara
postavljenim standardima za kuhinje u objektima javhe namjene.



Objekti Park Il i Kuhinja pripadaju energetskim razredima F i G, §to oznadava velike
gubitke energije i visoke mjesecne troskove funkcioniranja tih zgrada. Ovim projektom, oni
bi postali energetski uginkovite zgrade razreda A. Takoder, trenutno nisu ispunjeni uvjeti
osiguranja pristupa¢nosti osobama s invaliditetom i smanjenom pokretljivoéu, pa oni, da bi
usli u dio gdje se posluzuje hrana, moraju prolaziti kroz kuhinju. U ovom projektu predvidena
je izgradnja rampe sa osobe s invaliditetom i smanjenom pokretljivo§éu kako bi imali
direktan pristup u prostor blagovanja.

Zelieno stanje je kroz rekonstrukciju osigurati veée kapacitete u prostoru za
posluzivanje hrane, opremiti kuhinju sukladno svim zakonskim standardima, osigurati
smjestajne kapacitete u objektu Park I, osigurati adekvatne uredske prostore te toplom
vezom povezati prostor Ville Elisabeth sa objektom PARK Il. Na temelju ovih potreba
izraden je projektni zadatak te je u proteklih 18 mjeseci izradeno: idejno riesenje, idejni
projekt, glavni projekt, izvedbeni projekt sa troSkovnicima. Pregled veli¢ine prije i poslije
rekonstrukcije dan je u tablicama 1. i 2.

Tablica 1.: Prikaz povrsina po sadrzajima — sadasnje stanje

GRAPEVINSKA (BRUTO) POVRSINA
POSTOJECE ZGRADE
GBP/m?2

PRIZEMLJE — PARK II 202,73
PRIZEMLJE - KUHINJA 231,10
1. KAT — PARK Il 202,73
2. KAT - PARK Il 202,73

UKUPNO 839,29 m?

Tablica 2.: Prikaz povrsina po sadrzajima — buduée stanje

GRADEVINSKA (BRUTO) POVRSINA REKONSTRUIRANE | DOGRADENE
ZGRADE
GBP/m?

PRIZEMLJE — PARK Il | KUHINJA 543,56

1. KAT — PARKII 202,73

1. KAT — UREDSKI PROSTORI IZNAD 190,37

KUHINJE
2. KAT - PARK Il 202,73
UKUPNO 1.139,39 m?

Sukladno Zakonu o javnoj nabavi, od kolovoza do listopada 2019. godine provedeni
su postupci nabave usluge izvodenja radova na rekonstrukciji, dogradnji i nadogradniji
objekta PARK Il i kuhinje i proveden je postupak nabave usluge strué¢nog nadzora.

Provodenjem ovog projekta ostvarili bi se zadani ciljevi; osiguranje minimalnih
tehniCkih uvjeta za rad kuhinje, omogucila bi se puna implementacija HACCP-a standarda,
te bi se stvorili adekvatni skladi$ni prostori za namirnice. Takoder bi se podigla kvaliteta rada
i pruzenih usluga u djelatnosti pripreme i usluzivanja hrane.

Projektom rekonstrukcije objekta Park |l predvideno je uredenje 9 smjestajnih jedinica
sa 20 leZajeva kaji bi bili namijenjeni osiguranicima HZZO-a u programa ,Majka — dijete” na
nacin da se roditeljima omogu¢ava smjestaj uz dijete tijekom bolni¢kog lijeéenja. Roditelji bi
sami placali troSak boravka koji bi bio prilagoden standardu prosjeénog hrvatskog gradanina.
Dio smjestajnog kapaciteta bi bio namijenjen i osiguranicima HZZO-a koiji koriste fizikalnu
terapiju putem uputnice a sami si pokrivaju troSak smjestaja i prehrane. lzvodenje radova
planirano je u razdoblju 2019. do 2021. slijede¢om dinamikom ulaganja:

U 2019. godini— 1.913.196,00 kn



U 2020. godini — 14.835.960,00 kn
U 2021. godini — 5.739.523,95 kn

Tablica 3: Prikaz ulaganja na objekt Park Il i kuhinja po izvorima financiranja

i godinama
po godinama

lzvori/ godina ukupno 2019 2020 2021
111 - lzvorni proraéun 3.545.516,00) 959.196,00| 1.193.160,00 1.393.160,00
445 -Prihodi za decentralizirane funkcije 14.689.163,95 10.342.800,00 4.346.363,95
721- Prihodi od prodaje nefinacijske imovine 954.000,00) 954.000,00
831- Namjenski primici 3.300.000,00 3.300.000,00

22.488.679,95( 1.913.196,00| 14.835.960,00| 5.739.523,95

U cilju realizacije projekta izraden je elaborat investicijske opravdanosti ulaganja u 3.
fazu projekta revitalizacije Ljecili§ta Veli LoSinj: Rekonstrukcija, dogradnja i nadogradnja
objekta Parka Il i kuhinje. Elaboratom je utvrdena uskladenost projekta sa razvojnom
strategijom Primorsko — goranske zupanije. Ostali relevantni financijski pokazatelji koji se
odnose na financijsku odrzivost sadrzani u investicijskom elaboratu koji se nalazi u privitku.
Zakljuéno, jedini scenarij koji je financijski odrziv, je da se pristupi izvodenju ovog
investicijskog projekta.

Pored svega navedenog, provodenje projekta doprinijet ¢e ostvarivanju jednog od
glavnih ciljeva strateSkih dokumenata razvoja zdravstva, a to je podizanje opée kvalitete
usluga (posebno kvalitete zdravstvene zastite) LjeciliSta Veli Lo$inj osiguranicima HZZO-a,
ali i svim ostalim korisnicima.

Privitak Materijalu:
- Elaborat investicijske opravdanosti ulaganja u Illl. fazu projekta ,Revitalizacija
liecilisnog centra Veli Lo$inj: Rekonstrukcija, dogradnja i nadogradnja objekata Park
ii i kuhinja

B. NACRT PRIJEDLOGA ODLUKE O DAVANJU SUGLASNOSTI LJECILISTU VELI
LOSINJ ZA PREUZIMANJE OBVEZA NA TERET SREDSTAVA ZA
DECENTRALIZIRANE FUNKCIJE PRIMORSKO-GORANSKE ZUPANIJE U
RAZDOBLJU OD 2020. DO 2021. GODINE ZA REKONSTRUKCIJU,
DOGRADNJU | NADOGRADNJU NADOGRADNJA OBJEKTA PARK Il | KUHINJA
Clanak 44. Zakon o proradunu propisuje da se proradunski korisnici drzavnog

proraCuna mogu preuzeti obveze po ugovorima koji zahtijevaju pla¢anje u sliedeé¢im
godinama, neovisno o izvoru financiranja, samo uz suglasnost Vlade, a na prijedlog ministra
financija. Placanja koja proizlaze iz preuzetih obveza po ugovorima koji zahtijevaju pla¢anje
u slijede¢im godinama, prora¢unski korisnici drzavnog prora¢una moraju ukljuciti u
financijski plan u kojoj obveza dospijeva. Odlukom o izvr§avanju Proraduna Primorsko —
goranske Zupanije za 2019. godinu u ¢lanku 7. predvideno je da proracunski korisnici mogu
preuzeti obveze koje zahtijevaju plac¢anja u slijede¢im godinama, neovisno o izvoru
financiranja, samo uz suglasnost Zupana. Medutim zbog dosada$njeg iskustva i prakse
postupanja Ministarstva zdravstva RH, predlaze se da se donese posebna odluka o
suglasnosti za financiranje iz decentraliziranih sredstava.

Na temelju navedenog, predlaze se Zupanu i Zupanijskoj skupstini Primorsko — goranske
Zzupanije dati suglasnost Ljecilistu Veli LoSinj za preuzimanje obveza na teret sredstava za
decentralizirane funkcije u razdoblju 2020. do 2021. godine za rekonstrukciju, dogradnju i
nadogradnju objekta Parka Il i kuhinje u slijede¢im iznosima:

- U 2020. godini 10.342.800,00 kn



- U 2021. godini 4.346.363,95 kn

C. PRIJEDLOG ODLUKE O DAVANJU SUGLASNOSTI LJECILISTU VELI LOSINJ
NA ODLUKU O ODABIRU U POSTUPKU JAVNE NABAVE ,,REKONSTRUKCIJA,
DOGRADNJA | NADOGRADNJA OBJEKTA PARK Il | KUHINJA
Predmet ove totke je davanje suglasnosti Osnivaa LjeéiliStu Veli Losinj na
donosenje Odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja u postupku javne nabave za predmet
nabave " Rekonstrukcija, dogradnja i nadogradnja objekta Park Il i kuhinja"

Sukladno planu nabave, planiran je i proveden u razdoblju od kolovoza do listopada
2019. godine otvoreni postupak javne nabave za predmetne radove sa slijedeéim
elementima:

- Broj objave iz EOJN RH: 2019/S 0F2-0032321

- Evidencijski broj nabave: JN-01/2019

- Procijenjena vrijednost nabave (bez PDV-a): 14.047.816,72 kn (bez PDV-a)

- Vrsta provedenog postupka: otvoreni postupak javne nabave, s namjerom
zakljuéenja ugovora o javnoj nabavi

- Kiriterij za odabir: ekonomski najpovoljnija ponuda

- Rok za dostavu: 09. rujna 2019. do 11:00 sati

Dana 09. rujna 2019. godine u 12,00 sati obavljeno je javno otvaranje ponuda, a
postupak pregleda i ocjene ponuda proveden je 31. listopada 2019. godine, sukladno
odredbama Pravilnika o dokumentaciji o nabavi te ponudi u postupcima javne nabave
(-Narodne novine“ br. 65/17) te je izraden Zapisnik o pregledu i ocjeni ponuda.

U provedenom postupku javne nabave radova pristigla je jedna ponuda:
e Radnik d.d. Krizevci u iznosu 17.990.943,96 kuna bez PDV-a, odnosno
22.488.679,95 kn (sa PDV-om)
Dostavliena ponuda je iznad procijenjene vrijednosti, razlika potrebnih sredstava je
osigurana u financijskom planu ustanove. Predvideni rok izvodenja radova je 14 mjeseci te
su sredstva su osigurana u proraéunu Primorsko goranske Zupanije za 2019. i 2020. godinu
te u projekcijama za 2021. godinu.

Pregledom i ocjenom ponuda sukladno kriteriju za odabir ponude, koji je odreden na
nacin da cijena iznosi max. 90 bodova dok jamstveni rok iznosi max. 10 bodova utvrdeno je
slijedece:

Ponuda Cijena bez Broj Broj bodova | Ukupan broj
PDV-a bodova za | za jamstveni bodova
cijenu rok
RADNIK d.d. 17.990.943,96 90 5 (za 7, 5 godina) 95

Na 26. sjednici Upravnog vijeéa Lje¢ilista Veli Losinj, odrzanoj dana 22.11.2019.
godine, jednoglasno je donesena Odluka o davanju ovlastenja ravnateljici ustanove za
potpisivanje Odluke o odabiru najpovoljnije ponude u postupku javne nabave radova na
rekonstrukciji, dogradnji i nadogradniji Parka Il i kuhinje

Temeljem ovlastenja ravnateljica je donijela Odluku o odabiru najpovoljnije ponude
(URBROJ: 01-103/19) kojom je odabrana ponuda ponuditelja Radnik d.d. Krizevci, Ulica
kralja Tomislava 45, 48260 Krizevci, sa cijenom od 17.990.943,96 kn bez PDV-a, odnosno
22.488.679,95 kn sa PDV-om.

U skladu sa odredbama Statuta LjediliSta Veli LoSinj, potrebno je ishoditi prethodnu
suglasnost Osnivaéa.



Privitak Materijalu:
- Odluka Upravnog vijec¢a Ljecilista Veli Lo$inj, URBROJ: 01-103/19 od 22.11.2019.
godine
- Prijedlog Odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja u postupku javne nabave za
predmet nabave " Rekonstrukcija, dogradnja i nadogradnja Parka Il i kuhinje" za
2019. godinu.

D. PRIJEDLOG ODLUKE O DAVANJU SUGLASNOSTI ZA PREUZIMANJU OBVEZA
NA TERET PRORACUNA PRIMORSKO-GORANSKE ZUPANIJE TEMELJEM
UGOVORA O JAVNOJ NABAVI RADOVA NA REKONSTRUKCIJI, DOGRADNUJI |
NADOGRADNJI OBJEKTA PARKA [l | KUHINJE LJECILISTA VELI LOSINJ U
RAZDOBLJU OD 2020 DO 2021. GODINE
Predmet ove tocke je prijedlog donosenja Odluke temeljem koje ée se preuzeti u

cijelosti obveze Ljecilista Veli LosSinj temeljem Ugovora o javnoj nabavi radova na
rekonstrukciji, dogradnji i nadogradniji objekta Park Il i kuhinje u razdoblju od 2019. — 2021.
godine za ugovor koji ¢e biti zaklju¢en s tvrtkom:

- Radnik d.d. Krizevci u iznosu 17.990.943,96 kuna bez PDV-a, odnosno 22.488.679,95
kn (sa PDV-om). Sukladno ¢lanku 44. Zakona o proraunu predlaZze davanje suglasnosti
za preuzimanje obveza po Ugovoru na teret slijedeéih godina, za 2020. i 2021. godinu.
Sredstva su osigurana u Proracunu za 2020. i projekcijama proraguna za 2021. godinu

- u 2020. godini ukupan iznos obveze je 14.835.960,00 kn od &ega:
> 1.193.160,00 kn iz izvora 111 - opéih prihodi i primici
> 10.342.800,00 kn iz izvora 445 - prihodi za decentralizirane funkcije
> 3.300.000,00 je iz izvora 831- namjenski prihodi i primici

- u 2021. godini ukupan iznos obveza po Ugovoru iznosi 5.739.523,95 kn od &ega je
> 1.393.160,00 kn iz izvora 111 - opéi prihodi i primici
> 4.346.363,95 kn iz izvora 445 - prihodi za decentralizirane funkcije

lll. SREDSTVA ZA PROVODENJE ZAKLJUCKA

U 2019. godini sredstva su osigurana u Prorac¢unu Primorsko — goranske Zupanije na
programu Ulaganje i opremanje objekata, projekt revitalizacije Lje€ilisnog Centra Veli Lo§inj
-K420804, u ukupnom iznosu od 1.913.196,00 kn; po izvoru 111 - opéi prihodi i primici u
iznosu od 959.196,00 kn te po izvoru 721 - prihodi od prodaje nefinancijske imovine u iznosu
od 954.000,00 kn

Za 2020. godinu sredstva su osigurana u Prora¢unu Primorsko — goranske zupanije
na programu Ulaganje i opremanje objekata, projekt revitalizacije LjeciliSnog Centra Vel
LoSinj -K420804, u ukupnom iznosu od 14.835.960,00 kn; po izvoru 111 — opéi prihodi i
primici u iznosu od 1.193.160,00, po izvoru 445 Prihod za decentralizirane funkcije u iznosu
od 10.342.800,00 te u dijelu vlastitih prihoda ustanove po izvoru 831 - namjenski primici u
iznosu od 3.300.000,00 kn

Za 2021. godinu sredstva su osigurana u Prorac¢unu Primorsko — goranske Zupanije
na programu Ulaganje i opremanje objekata, projekt revitalizacije Ljecilisnog Centra Veli
LoSinj -K420804, u ukupnom iznosu od 5.739.523,95 kn; po izvoru 111 — opéi prihodi i
primici u iznosu od 1.393.160,00, po izvoru 445 - Prihodi za decentralizirane funkcije u
iznosu od 4.346.363,95 kn.



IV. PRIJEDLOG ZAKLJUCKA
Dana 2. prosinca 2019. godine Zupan Primorsko-goranske Zupanije utvrdio je
prijedloge odluka, te predlaze Zpanijskoj skupstini da donese zakljué¢ak u tekstu kako slijedi

Na temelju ¢lanka 44. stavka 6. Zakona o prora¢unu (,Narodne novine“ broj
87/08, 136/12 i 15/15), €lanka 28. tocke 23. Statuta Primorsko-goranske Zupanije
("Sluzbene novine" broj 23/09, 9/13, 25/13- proci§éeni tekst, 5/18 i 8/18 - proci§éen tekst) i
¢lanka 84. Poslovnika Zupanijske skupstine Primorsko goranske Zzupanije (,SluZbene
novine* broj 26/09, 16/13 i 25/13 — pro¢iséeni tekst), Zupanijska skupstina Primorsko-
goranske zupanije na sjednici odrzanoj 2019. godine donijela je

Zakljuéak

Donosi se:

a. Odluka o prihvacanju nastavka razvojnog ciklusa projekta ,Ljecilisni centar Veli
LoSinj* s prijedlogom financiranja 3. faze: Rekonstrukcija, dogradnja i nadogradnja
objekta Park Il i kuhinja za razdoblje od 2019. do 2021. godine.

b. Odluka o davanju suglasnosti Ljecilistu Veli Losinj za preuzimanje obveza na teret
sredstava za decentralizirane funkcije Primorsko-goranske Zupanije u razdoblju od
2020. do 2021. godine za rekonstrukciju, dogradnju i nadogradnju objekta Park Il i
kuhinje.

(Odluke su sastavni dio ovog Zakljucka)



Na temelju ¢lanka 44. stavka 6. Zakona o prora¢unu (,Narodne novine“ broj 87/08,
136/12 i 15/15), ¢lanka 28. tocke 23. Statuta Primorsko-goranske Zupanije ("SluZbene
novine" broj 23/09, 9/13, 25/13- proci§ceni tekst, 5/18, 8/18 - progi§éen tekst) i élanka 84.
Poslovnika Zupanijske skupstine Primorsko goranske Zupanije (,Sluzbene novine* broj
26/09, 16/13 i 25/13 — proci§éeni tekst), Zupanijska skupstina Primorsko-goranske Zupanije
na sjednici odrzanoj 2019. godine donijela je

ODLUKU
o prihvacanju nastavka razvojnog ciklusa projekta ,,LjeciliSni centar Veli LoSinj“ s
prijedlogom financiranja 3. faze: Rekonstrukcija, dogradnja i nadogradnja objekta
Park Il i kuhinja za razdoblje od 2019. do 2021. godine.

Clanak 1.
Prihvata se nastavak razvojnog ciklusa projekta revitalizacije Ljecilista Veli Lo§inj: 3.
faza: Rekonstrukcija, dogradnja i nadogradnja objekta Park Il i kuhinja za razdoblje od 2019.
do 2021. godine

» Clanak 2.

Primorsko-goranska Zupanija sufinancirati ¢e 3. fazu projekta ,LjeciliSnog centra Vel
Losinj" — rekonstrukcija, dogradnja i nadogradnja objekta Park Il i kuhinja. Ukupna vrijednost
investicije iznosi 22.488.679,95 kn a dinamika financiranja po godinama je kako slijedi:

- u 2019. godini ukupan iznos obveza po Ugovoru iznosi 1.913.196,00 kn od éega je

959.196,00 kn iz izvora 111 - opéi prihodi i primici, 954.000,00 kn iz izvora 721 - prihodi od
prodaje nefinancijske imovine u iznosu od 954.000,00 kn.

- u 2020. godini ukupan iznos obveze je 14.835.960,00 kn od ¢ega je 1.193.160,00 kn iz
izvora 111 - opéih prihodi i primici, 10.342.800,00 kn iz izvora 445 - prihodi za
decentralizirane funkcije i 3.300.000,00 je iz izvora 831- namjenski prihodi i primici

- u 2021. godini ukupan iznos obveza po Ugovoru iznosi 5.739.523,95 kn od &ega je:
1.393.160,00 kn iz izvora 111 - opéi prihodi i primici i 4.346.363,95 kn iz izvora 445 - prihodi
za decentralizirane funkcije

Clanak 2.

Ova Odluka stupa na snagu prvog dana od dana objave u ,Sluzbenim novinama
Primorsko-goranske Zupanije"“.



Na temelju ¢lanka 44. stavka 6. Zakona o prora¢unu (,Narodne novine" broj 87/08,
136/12 i 15/15), €lanka 28. tocke 23. Statuta Primorsko-goranske Zupanije ("SluZzbene
novine" broj 23/09, 9/13, 25/13- prociSceni tekst, 5/18, 8/18 - prociséen tekst) i ¢lanka 84.
Poslovnika Zupanijske skupstine Primorsko goranske Zupanije (,Sluzbene novine“ broj
26/09, 16/13 i 25/13 — prociséeni tekst), Zupanijska skupstina Primorsko-goranske Zupanije
na sjednici odrzanoj 2019. godine donijela je

ODLUKU
Odluke o davanju suglasnosti Ljeéilistu Veli Lo$inj za preuzimanje obveza na teret
sredstava za decentralizirane funkcije Primorsko-goranske Zupanije u razdoblju od
2020. do 2021. godine za rekonstrukciju, dogradnju i nadogradnju objekta Park Il i
kuhinje

Clanak 1.
Daje se suglasnost Lje€ilistu za preuzimanje obveza ne teret sredstva za decentralizirane
funkcije Primorsko goranske Zupanije u razdoblju od 2020. do 2021. godine za

rekonstrukciju, dogradnju i nadogradnju objekta Park Il i kuhinje u slijedeéim iznosima:

- U 2020. godini 10.342.800,00 kn
- U 2021. godini 4.346.363,95 kn

Clanak 2.

Ova Odluka stupa na snagu prvog dana od dana objave u ,Sluzbenim novinama
Primorsko-goranske Zupanije“.



Izvoditelj: Ljeciliste Veli LoSinj

ELABORAT INVESTICIJSKE OPRAVDANOSTI ULAGANJA U
I11. FAZU PROJEKTA REVITALIZACIJA LJECILISNOG CENTRA
VELI LOSIN]:

REKONSTRUKCIJA, DOGRADNJA I NADOGRADNJA OBJEKATA

PARK II I KUHINJA
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SAZETAK ULAGANJA

Rekonstrukcija, dogradnja i nadogradnja objekata Park II i Kuhinje treca je faza
kapitalnog projekta ,Revitalizacija Ljecilisnog centra Veli Lo$inj“ kojeg provodi
Primorsko-goranska Zupanija (u daljnjem tekstu PGZ) kao osniva¢ Ljetilista Veli
Lo3inj i vlasnik nekretnina koje su Ljecilitu Veli Lo$inj dane na koriStenje
temeljem Ugovora o dugogodi$njem zakupu.

Postojece stanje objekta Park II - zgrada je devastirana i nije u funkciji, katnosti
P+2, u prizemlju su sala za prehranu, skladiste za kuhinju, garderoba i sanitarije za
kuhinjsko osoblje, na katovima su smjeStajne jedinice i sanitarije, zgrada je
izgradena 1860. godine i ima ukupnu neto korisnu povr§inu 492,20m2, bruto
povrsina zgrade je 658,50m2.

Treéom fazom razvojnog kapitalnog projekta odnosno Rekonstrukcijom,
dogradnjom i nadogradnjom objekata Park II i Kuhinja postizu se slijedeéi
ciljevi:

- podizanje kvalitete rada i pruZenih usluga u djelatnosti pripreme i usluZivanja
hrane

- osiguravaju se minimalni tehnicki uvjeti za rad kuhinje i omogucuje se puna
implementacija HACCP-a standarda

- osigurava se dovoljan kapacitet sjede¢ih mjesta u restoranu za sve korisnike
ustanove

- osigurava se pristup osobama sa poteSko¢ama u kretanju prostoru restorana

- osiguravaju se adekvatni radni prostori za djelatnike uprave i ratunovodstva

- osiguravaju se adekvatni skladi$ni prostori za namirnice

- osigurava se dodatnih devet smjeStajnih jedinica za korisnike ustanove

- osigurava se topla veza izmedu objekata Park II i Villa Elisabeth te u kasnijoj
fazi sa medicinskim prostorima Centra zdravlja Magnolija

- osigurava se pristup dizalom na gornje etaZe objekata

- sanacija trenutno devastiranih prostora povecava sigurnost korisnika i
doprinosi ukupnoj pozitivnoj slici kompleksa Ljecilista Veli LoSinj

- podizanje opée kvalitete usluga Ljecilista Veli Lo$inj osiguranicima HZZ0-a ali i
svim ostalim korisnicima

Postojeci objekt kuhinje je zastario i viSe ne odgovara postavljenim standardima
za kuhinje u objektima javne namjene. Za LjeciliSte Veli LoS$inj vrijedi obveza
prilagodavanja HACCP standardima prema VODICU DOBRE HIGIJENSKE PRAKSE I
PRIMJENE HACCP NACELA ZA INSTITUCIONALNE KUHINJE.
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Provodenjem ovog projekta osigurali bi se minimalni tehni¢ki uvjeti za rad kuhinje
1 omoguéila bi se puna implementacija HACCP-a standarda, te bi se stvorili
adekvatni skladi3ni prostori za namirnice. Takoder bi se i podigla kvaliteta rada i
pruzenih usluga u djelatnosti pripreme i usluZivanja hrane.

Kapacitet restorana koji se nalazi pored kuhinje, ne zadovoljava potrebe korisnika
ustanove, nego se za blagovanje koriste i pomoc¢ne sale u sklopu objekta Park II,
Sto Cini posluZivanje hrane oteZanim uz svakodnevno iskazivanje nezadovoljstva
korisnika uvjetima u kojima im se omoguéava konzumacija obroka. Ovim
projektom osigurao bi se dovoljan kapacitet sjedeé¢ih mjesta u restoranu za sve
korisnike ustanove uz zadovoljavajuéi standard uredenja prostora,
mikroklimatskih i sanitarnih uvjeta.

Objekti koji idu u rekonstrukciju, Park II i Kuhinja, pripadaju energetskim
razredima F i G, Sto oznacava velike gubitke energije i visoke mjese¢ne troskove
funkcioniranja tih zgrada. Ovim projektom, oni ée postati energetski utinkovite
zgrade razreda A.

Trenutno nisu ispunjeni uvjeti osiguranja pristupa¢nosti osobama s invaliditetom i
smanjenom pokretljivo$¢u, pa oni, da bi usli u restoran, moraju prolaziti kroz
kuhinju. U ovom projektu predvidena je izgradnja rampe sa osobe s invaliditetom i
smanjenom pokretljivoS¢u kako bi imali direktan pristup u prostor restorana.

Pored svega navedenog, provodenje projekta doprinijet ¢e ostvarivanje jednog od
glavnih ciljeva strateskih dokumenata razvoja zdravstva, a to je podizanje opce
kvalitete usluga (posebno kvalitete zdravstvene zastite) Ljeéilista Veli LoSinj
osiguranicima HZZ0-a, ali i svim ostalim korisnicima.

Planirane aktivnosti u razdoblju 2019.-2021.godine:

- potpisivanje Ugovora o izvodenju radova rekonstrukcije, dogradnje i
nadogradnje objekata Park I i Kuhinja

- potpisivanje Ugovora o pruZanju usluge struénog nadzora nad radovima
rekonstrukcije, dogradnje i nadogradnje objekata Park Il i Kuhinja

- potpisivanje ugovora o kreditnom zaduZenju

- izvodenje radova u trajanju 14 mjeseci

- opremanjc objekata

- ishodenje uporabne dozvole

- pocetak korisStenja gradevina - proljeée 2021.godine

Korisnici rezultata projekta:
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osiguranici Hrvatskog zavoda za zdravstveno osiguranje

djelatnici LjeciliSta Veli LoSinj

korisnici Doma zdravlja Primorsko-goranske Zupanije, Ispostave Mali Loinj
korisnici Osnovne $kole Mario Martinoli¢ Mali Lo§inj

stanovnici gradova Mali Losinj i Cres

domacdi turisti - stanovni$tvo Republike Hrvatske

strani turisti

Iskaz povrsina i obracunskih veli¢ina
GRADEVINSKA (BRUTO) POVRSINA ZGRADE NA GRADEVINSKOJ CESTICI

'GRADEVINSKA (BRUTO) POVRSINA POSTOJECE
ZGRADE
GBP/m?
PRIZEMLJE - PARK II 202,73
PRIZEMLJE - KUHINJA 231,10
1. KAT - PARKII 202,73
2. KAT - PARKII 202,73
UKUPNO 839,29 m?
GRADEVINSKA (BRUTO) POVRSINA REKONSTRUIRANE I DOGRADENE
ZGRADE
GBP/m?
PRIZEMLJE - PARK II I KUHINJA 543,56
1. KAT - PARKII 202,73
1. KAT - UREDSKI PROSTORI IZNAD KUHINJE | 190,37
2. KAT - PARK I 202,73
UKUPNO 1139,39 m?
NETO POVRSINA ZATVORENIH PROSTORA P = 864,42 m?

NETO POVRSINA NATKRIVENIH I NENATKRIVENIH PROSTORA P = 166,48 m?

POKAZATELJI IZGRADENOSTI

1 POVRSINA CESTICE: 15219 m2

2 BRUTO POVRSINA PRIZEML]JA PARKA 11 1 KUHINJE - 543,56 m2
zZatvoreno:

3 UKUPNA BRUTO POVRSINA SVIH ETAZA: 1139,39 m2

Pod Javori 27 51551 Veli Loéinj Hrvatska < info@ljeciliste-veli-losinj.hr ¢ Tel: +38551236 111  Fax: +385 51 236 224



4 MAKS. TLOCRTNA POVRSINA SVIH ZGRADA NA CESTICI: ~ 2753,00 m2
5 Kig (4/1): 0,0817

6 IZGRADENOST CESTICE (4/1*100): 18,00 %

7 Kis (3/1): 0,0482

8 ISKORISTENOST CESTICE (3/1*100): 4,82 %

9 POVRSINA ZELENILA: 12728,00 m2
10 POSTOTAK ZELENILA (9/1*100): 83,00 %

Procjena investicijskih troskova

Investicijski troskovi ukljucuju izradu projektne dokumentacije, troskove ishodenja
gradevinske dozvole, dokup snage elektri¢ne energije, namjestaj, opremu i sitni

inventar.

Troskovi izrade projektne dokumentacije, ishodenja gradevinske dozvole,
radova i opremanja objekata

Vrsta troska Opis troska Vrijednost
bez PDV-a
u kn

Idejno rjeSenje | Idejno rjeSenje Studio Mapa d.o.o. 12.000

Idejni projekt Idejni projekt Arcitec IvSic¢ d.o.o. 95.670

Glavni projekt | Glavni projekt Arcitec IvSié d.o.o. 159.450

Revizija Izrada izvjeséa o kontroli Glavnog projekta konstrukcije | 6.000

glavnog gradevine Park I1 i Kuhinje

projekta

Izvedbeni Izvedbeni projekt sa troSkovnicima za javnu nabavu | 63.780

projekt Arcitec Ivsié¢ d.o.o.

Vodni doprinos | Glavnim projektom utvrden je obujam za izracun vodnog | 11.275,00
doprinosa od 1721,40m3

Komunalni Glavnim projektom utvrden je obujam za izracun | 30.350,00

doprinos komunalnog doprinosa od 1721,40m3

Zakup snage | Izradenim EOTERP-om utvrdeno je da je potrebno | 350.000

elektricne dokupiti 260kW snage

energije

Gradevinski Provedenom javnom nabavom radova zaprimljena je | 17.990.944

radovi jedna ponuda gradevinske firme Radnik d.d.

Strucni nadzor | Provedenom javnom nabavom ekonomski najpovoljniju | 324.000
ponudu je dao GPZ d.o.o.

Namjestaj Opremanje smjeStajnih jedinica, ureda, restorana i | 320.000
terasa
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Sitni inventar | Opremanje smjeStajnih jedinica, kuhinje i restorana 265.000,00
UKUPNO 18.817.624
Procijenjeni troSak sa PDV-om = 24.000.000,00kn
PROJEKCIJA REKAPITULACIJA INVESTICIJSKOG TROSKA PO IZVORIMA
FINANCIRANJA I GODINAMA
GODINA 2018 2019 2020 2021 ukupno:
3225 Sitni inventar 300.000,00 300.000,00
4221 Uredska oprema i
namjestaj 300.000,00 300.000,00
4511 Dodatna ulaganja na
__ gradevinskim objktima 959.196,00 | 1.193.160 | 1.393.160,00 _ 3.559.016,00

)|

422 Oprema

13.500,00 |

2.500.000,00

2.500.000,00

4511 Dodatna ulaganja na
gradevinskim objektima

4511 Dodatna ulaganja na

1.846.363,95

12.611.179,95 |

gradevinskim objektima 237.005,00 237005
3225 Sitni inventar 0,00 0,00
3422 Kamate 50.000,00 60.000,00 110.000,00

4511 Dodatna ulaganja na

_gradevinskim objektima

49.495,00 |

305.000,00

354.495,00

i
Y nn |
00, l||I
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4511 Dodatna ulaganja na

gradevinskim objektima 954.000,00 954.000,00

Izvor: 8311 Primici od

namjenskog zaduZivanja 0,00 [ 3.300.000 '3.300.000,00

4511 Dodatna ulaganja na

gradevinskim objektima 0 0,00 3.300.000 3.300.000,00
ukupno: 300.000,00 | 2.335.212,00 | 14.885.960 6.7'04.523,95' | 24.225.695,95

FINANCIJSKA ODRZIVOST PROJEKTA
Scenarij SA izabranom varijantom projekta

[zabrana varijanta projekta dugoro¢no omogucava odrzivo poslovanje radne jedinice
povecanjem broja usluga, poboljSanjem kvalitete usluga i uvodenjem veceg broja
novih usluga.

Povecanje broja usluga povezano je sa pove¢anjem broja smjestajnih kapaciteta u
objektu Park Il ali i osiguranjem dovoljnog broja sjedeéih mjesta za korisnike
planiranih novih smjestajnih kapaciteta u objektima Park Il i Park IV.

ZavrSetkom projekta Revitalizacija ljeciliSnog centra Veli Lo8inj realizirat ¢e se
prostorno-planskom dokumentacijom omoguéen broj od 300 kreveta. [zabranom
varijantom novi restoran koji se nadovezuje na postojeci u objektu Villa Elisabeth uz
raspoloZive prostore na novoplaniranoj terasi osigurava dovoljan broj sjede¢ih mjesta
za posluZivanje obroka.

Ustanova (e nastaviti razvijati suradnju sa ostalim zdravstvenim i obrazovnim
ustanovama na podrucju Grada Malog LoSinja na nacin da ¢e se ugovorima o
poslovnoj suradniji ili funkcionalnim integracijama osigurati usluga pripreme obroka
za njihove korisnike i djelatnike. Na taj nacin ¢e se smanjiti tro§kovi poslovanja ostalih
ugovornih zdravstvenih ustanova HZZ0-a na podrucju Grada Malog LoS$inja uz lakse
osiguranje traZene kvalitete obroka nego $to bi bio slucaj sa klasi¢nim outsourcingom
ili ulaganjem u vlastitu kuhinju.

S obzirom na strukturu korisnika usluge prehrane nema prostora planiranju
znacajnijeg viska prihoda nad rashodima. Kalkulacija prihoda prehrane ovisi o
stvarnim troSkovima te se nastoji strogom kontrolom tro$kova ostati unutar zadanih
elemenata.
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Financijska analiza izradena je sukladno metodologiji koju prihvaéa Europska
komisija sukladno Vodic¢u za izradu ,,cost-benefit” analiza investicijskih projekata, za

programsko razdoblje 2014.-2020.

Ostale odrednice koje su uzete u obzir su:

. period praéenja investicije od 20 godina od zavrSetka ulaganja u zadnji objekt,

. realna diskontna stopa od 4%,

. inkrementalni pristup,

. novcane varijable zajedno s nepriznatim dijelom PDV-a
PRILJEV 126380960 6.300.000 17.790.960 | 3.100.000 | 99.190.000
1ZVORI FINANCIRANJA ZA
PARK 2 I KUHINJU 17.090.960 1.300.000 15.790.960 |0 0
Proracun PGZ 1.806.660 13.500 1.793.160 0 0
Decentralizirana sredstva 11.342.800 1.000.000 10.342.800
DrZzavni proracun 237.005 237.005 0
Vlastita sredstva 404.495 49,495 355.000
Kreditna sredstva 3.300.000 0 3.300.000
PRIHODI OD POSLOVANJA 1
FINANCIRANJA 31.698.060 5000000 2000000 3.100.000 | 99.190.000
;ﬁiti‘:jza prihodiposlovanja | (4664000 5000000 2000000 2600000 | 60000000
Dodatni prihodi od Parka 2 39.690.000 0 0 500.000 39.190.000
ODLJEV 125.676.960 6.300.000 17.790.960 | 3.060.000 | 98.526.000
OPERATIVNI RASHODI 102.300.000 5000000 1950000 3.000.000 |92.350.000
Postojeci rashodi poslovanja | ¢50009 5000000 1950000 2500000 | 58000000
Kuhinja
Dodatni rashodi poslovanja od | 34 g5 609 0 0 500.000 34.350.000
Parka 2
INVESTICIJSKI TROSKOVI I
INVESTICIJSKO 19.218.960 1.300.000 15.790.960 |0 2128000
ODRZAVAN]JE
Investicijski troskovi - Park 2 | 17.090.960 1.300.000 15.790.960 |0 0
Investicijsko odrZavanje i
reinvestiranje - Park 2 i 2.128.000 0 0 0 2128000
Kuhinja
FINANCIJSKI TROSKOVI 4.142.000 0 50.000 66000 4026000
Glavnica kredita 3.300.000 0 0 0 3300000
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842.000

726.000

NETO NOVCANI TOK 0 0 40.000 680.000
KOMULATIVNI NOVCANI 720.000 0 0 40.000 680.000
TOK
Kod Kod
ODRZIVOST PROJEKTA? osiguranja | osiguranja | DA DA
financiranja | financiranja

Scenarij BEZ projekta

Scenarij bez provodenja projekta je neodrziv iz razloga $to se ustanova dovodi u
situaciju izlaganja znacajnoj materijalnoj $teti radi poslovanja u tehnicki neprikladnim

prostorima.

Postoji sasvim sigurna izvjesnost da ¢e u bliskoj buduénosti do¢i do zabrane rada
kuhinje prvenstveno zbog neuskladenosti sa Zakonom o hrani i Zakonom o zastiti na
radu. Takoder je vrlo izvjesna opasnost da, usprkos svim naporima uprave u danim
okolnostima, dode do ozljede na radu djelatnika zbog losih uvjeta rada i starosti
opreme. Ozljede korisnika su manje vjerojatne ali postoji velika vjerojatnost da ée se
korisnici zbog nezadovoljstva uslugom obratiti nadleZnim inspekcijama koje nece
imati druge moguénosti osim donoSenja rje$enja o zabrani koritenja prostora

pomoc¢nih sala za posluZivanje hrane.
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1. UVOD

Rekonstrukcija, dogradnja i nadogradnja objekata Park II i Kuhinje je treca faza
kapitalnog projekta ,Revitalizacija LjeciliSnog centra Veli Lo$inj” kojeg provodi
Primorsko-goranska Zupanija (u daljnjem tekstu PGZ) kao osnivaé Ljecilidta Veli
LoSinj i vlasnik nekretnina koje su Ljecilistu Veli LoSinj dane na KkoriStenje
temeljem Ugovora o dugogodi$njem zakupu.

Projekt ,Revitalizacija ljeciliSsnog centra Veli LoS$inj“ je projekt zdravstvene
infrastrukture kojim se planira rekonstrukcija i adaptacija postojec¢ih objekata,
nadogradnja postoje¢ih objekata te proSirenje i obogacivanje ukupne ponude
ljeciliSnog centra s ciljem postizanja odrZivog cjelogodi$njeg poslovanja.

Projekt ,Revitalizacija ljeciliSnog centra Veli LoSinj“ podijeljen je u viSe faza koje se
mogu provoditi zasebno ili istovremeno, ovisno o raspoloZivim sredstvima, a
planirane su sukladno provedenoj analizi prostornih potreba vezano za
medicinsko-lje¢iliSsne sadrZaje u objektima te potreba za drugom prateéom
infrastrukturom i uslugama.

2012/2013.goodinu provedena je 1. faza projekta koja je ukljucivala
rekonstrukciju objekta bivSeg dvorca habsburskog nadvojvode Karla Stjepana
(objekt se danas naziva Villa Elisabeth) i vanjskih vodovodnih, kanalizacijskih,
energetskih, hidrantskih i telekomunikacijskih kanala. Ukupna vrijednost
investicije u I. fazu projekta je bila oko 15.000.000,00kn.

2017/2018.godinu provedena je II. faza projekta koja je ukljucivala
rekonstrukciju, dogradnju i nadogradnju objekta Medicinski trakt (objekt se danas
naziva Centar zdravlja Magnolija) u kojem su objedinjene sve zdravstvene usluge
koje ustanova pruZza na ukupno 1.600m2 zatvorenih i otvorenih prostora. Ukupna
vrijednost investicije u I1. fazu projekta je bila oko 17.000.000,00kn.

2019/2020.godine planira se provesti IIl. faza projekta Revitalizacija ljecilisnog
centra Veli LoSinj“ procijenjene investicijske vrijednosti oko 24.000.000,00kn.

Pretpostavke analize opravdanosti su sljedeée:

e Financijska analiza je napravljena na temelju postoje¢ih podataka te analize
trzista.

e Predvideni investicijski troskovi pripremani su temeljem ugovorenih cijena
radova i opreme

e Predvideni prihodi su izracunati sukladno planiranom povec¢anju smjestajnih
kapaciteta
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e Predvideni rashodi ukljucuju materijalne troskove u koje su ukljuceni rezijski
troskovi i troskovi materijala (hrana, pice, sredstva za ¢i$¢enje, ostali potro$ni
materijal) te rashodi za place

e Ekonomski vijek projekta je 20 godina - od 2021. do 2041. godine (radunato
nakon zavrSetka projekta

e Kod izrade novéanog toka projekta uzeta je u obzir zamjena opreme.

Razdoblje izgradnje: Izgradnja ée zavrSena u 2021. godini

e Puni komercijalni pocCetak oc¢ekuje se u 2021. godini.

Ljeciliste Veli LoSinj je u sustavu PDV-a od 2011.godine te pri obracunu ulaznih
troSkova tijekom godine primjenjuje privremenu stopu priznatog pretporeza koja
se krece oko 50%. Za potrebe ovog elaborata Ljeciliste Veli LoSinj tretirat ¢e se kao
obveznik PDV-a te Ce se svi ulazni troskovi obracunavati sa 12% PDV-a (50% od
24% PDV-a).

Clankom 11. stavkom 3. Zakona o zdravstvenoj zastiti (NN 100/2018) propisano je
da jedinice podru¢ne (regionalne) samouprave odnosno Grad Zagreb i jedinice
lokalne samouprave osiguravaju sredstva za investicijsko ulaganje i investicijsko i
tekuce odrZavanje zdravstvenih ustanova - prostora, medicinske i nemedicinske
opreme i prijevoznih sredstava te za informatizaciju zdravstvene djelatnosti,
sukladno planu i programu mjera zdravstvene zastite i mreZi javne zdravstvene
sluZbe, kao i za pokriée gubitaka zdravstvenih ustanova ¢iji su osnivac.

Odluku o mjerilima za osiguranje elemenata standarda za investicijsko ulaganje i
investicijsko i tekuce odrzavanje te za informatizaciju zdravstvene djelatnosti, koja
¢e biti temelj za planiranje potpora iz drZzavnog proracuna Republike Hrvatske,
jednom godi3nje donosi Vlada Republike Hrvatske.

Sukladno c¢lanku 45. Zakona o proracunu (NN broj 87/08, 136/12 i 15/15),
proracunski korisnici drZavnog proracuna mogu preuzeti obveze po investicijskim
projektima tek po provedenom stru¢nom vrednovanju i ocijenjenoj opravdanosti i
ucinkovitosti investicijskog projekta. Ova odredba se na odgovarajué¢i nacin
primjenjuje na jedinice lokalne i podrucne (regionalne) samouprave.

Nastavno na navedeno, svrha ovog investicijskog elaborata je:
® procijeniti investicijske rashode
» predvidjeti buduce rashode tekuceg i investicijskog projekta
= strucno vrednovati te ocijeniti opravdanost i ucinkovitost investicijskog
projekta
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2. INFORMACIJE O INVESTITORU
2.1. Osnovni podaci

LjeciliSte Veli LoSinj je javna zdravstvena ustanova sa sjediStem u Velom LoSinju,
Podjavori 27.

Osnivac¢ ustanove je Primorsko-goranska Zupanija, te je LjeciliSte Veli LoSinj pravna
slijednica Bolnice za djecje bolesti s odjelom za odrasle koja je na podrucju Velog
LoSinja djelovala od 1957. godine. Tijekom cijele svoje povijesti prostor Ljecilista
sluZio je za zdravstvenu djelatnost baziranu na primjeni prirodnih ljekovitih ¢initelja.
Razvoj LjeciliSta Veli LoSinj kao klimatskog ljecilista s ciljem unapredenja ljeciliSne
djelatnosti i ljeciliSnog turizma, zacrtan je i u viziji razvoja ustanove.

LjeciliSnim uslugama podrazumijevaju se usluge lijeenja u Sirem znacenju,
ukljucujudi i usluge za ocuvanje i unapredenje zdravlja. U sklopu ljeciliSta provode se
programi lijecenja diSnih putova i astme, programi lijeenja alergija, programi
lijeCenja oboljenja koZe i poboljSanja stanja koZe kroz dermatologiju i medicinsku
kozmetologiju, programi lijeCenja psorijaze, programi rehabilitacije postoperativnih
stanja lokomotornog sustava, preventivni programi od oboljenja kardiovaskularnog
sustava, tretmani ublaZavanja utjecaja stresa te uz to razli¢iti programi za povecanje
otpornosti i regeneraciju organizma, usvajanja zdravih Zivotnih navika i programi
odrZanja vitalnosti treCe dobi. Ti se programi i tretmani baziraju na raznim
medicinskim ali i bihevioralnim terapijama, na zdravoj i dijetetskoj prehrani,
prilagodenoj rekreaciji i relaksaciji. LjeciliSte Veli LoSinj trenutno ima 150 kreveta u
dva objekta, od cega je 12 ugovoreno s HZZ0-om.

2.2. Predmet poslovanja investitora

NadleZni sud: Trgovacki sud u Rijeci

MBS: 040096408

OIB: 195113242937

Naziv: LjeciliSte Veli LoSinj, ljeciliste za bolesti diSnih organa i koZe
Sjediste/adresa: Veli LoSinj, Podjavori 27

Pravni oblik: ustanova
Predmet djelatnosti:

- specijalisticko - konzilijarna i bolnicka djelatnost pruzanjem usluga dijagnostike,
lijeCenja i rehabilitacije bolesti diSnih organa i koZe odraslih i djece te osiguranje
uvjeta za boravak i prehranu bolesnika u Ljecilistu

- provodenje preventivnih mjera u cilju sprecavanja nastanka bolesti

- proucavanje medicinsko - statistickih podataka o korisnicima zdravstvenih usluga
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lijeCenih u Ljecilistu

- strucno usavrsavanje zdravstvenih i drugih djelatnika

- organizacija i odrZavanje predavanja, sastanaka stru¢nih sekcija i simpozija

- organizacija rekreativnih aktivnosti za domace i inozemne korisnike u okviru
zdravstvenog turizma

Osniva¢: Zupanija primorsko-goranska, OIB 32420472134
Osobe ovlaitene za zastupanje: Renata Zugi¢, Mali Loginj, Predjel Gravot 22, ravnatelj

Broj zaposlenika na 31.12.2018.: 43

NAPOMENA: U tijeku je postupak promjene sluzbenog naziva ustanove u skraéeni
oblik: Ljeciliste Veli Losinj, te uskladenja i proSirenja djelatnosti radi uskladivanja s
odredbama novog Zakona o zdravstvenoj zastiti (NN 100/18), tako da ¢e djelatnost
ustanove glasiti:

sLjeciliSte provodi preventivnu zdravstvenu zaStitu, specijalisticku i bolni¢ku
rehabilitaciju prirodnim ljekovitim izvorima iz sljede¢ih podrudja:

1. Bolnicku rehabilitaciju iz:

- fizikalne medicine i rehabilitacije
2. Specijalisticko-konzilijarnu djelatnost iz:

-fizikalne medicine i rehabilitacije,

-dermatologije i venerologije,

-otorinolaringologije,

-pulmologije i

-pedijatrije.
3. Djelatnost fizikalne terapije i fizikalne terapije u kuéi
4. Zdravstveni turizam -pruZanje zdravstvenih usluga: dijagnostickih i terapijskih
postupaka, zdravstvene njege te postupaka medicinske rehabilitacije uz pruZanje
ugostiteljskih usluga i/ili usluga u turizmu.”

LjeciliSte Veli LoSinj je ugovorna zdravstvena ustanova HZZO-a, s kojeg temelja
ostvaruje znacajan dio prihoda. LjeciliSte ostvaruje i vlastite prihoda pruZanjem
zdravstvenih, te usluga u turizmu.

Trenutno je s HZZ0-om ugovoreno 12 postelja, dok je ukupni trenutni kapacitet
ustanove 150 kreveta. Ustanova je u zadnjih nekoliko godina znacajno podigla
standard pruZanja zdravstvenih i prateéih usluga kroz investicije u smje$tajne
kapacitete i izgradnju novog medicinskog centra sa uslugom hidroterapije. Ustanova
takoder ulaZe i u specijalisticki kadar tako da uz specijaliste dermatologije i
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venerologije i fizikalne medicine i rehabilitacije, zapos$ljavamo i specijalizante
pulmologije i pedijatrije. Specijalizantica pulmologije zavr$ava svoj specijalisti¢ki
program krajem 2020.godine. Specijalizantica pedijatrije zavrsava svoj specijalisticki
program tijekom 2021.godine.

Ustanova ¢e putem nadleZnog upravnog odjela u proceduru uputiti prijedlog izmjene
MrezZe javne zdravstvene sluZbe na nacin da ustanova ugovara ukupno 30 postelja, od
¢ega 10 postelja za provodenje fizikalne medicine i rehabilitacije regionalnog znacaja i
20 postelja za respiratornu rehabilitaciju djece i odraslih nacionalnog znaéaja.
Ljeciliste Veli LoSinj ima raspoloZiv kapacitet u prostoru, opremi i kadru za realizaciju
povecanja ugovornih kreveta.

Takoder ce predloZiti izmjenu MreZe javne zdravstvene sluZzbe u dijelu usluga
ugovorenih u specijalisticko-konzilijarnoj zdravstvenoj zastite, a koje uzimaju u obzir
ulaganje ustanove i osnivaca Primorsko-goranske Zupanije u prostorne i kadrovske
uvjete te potrebe osiguranika HZZO-a,

Novougovorene djelatnost bi bila ordinacija pulmologije u trajanju 16 sati tjedno (0,4
ambulante). PredlozZit ¢e se povecanje postojeceg ugovora za ordinaciju dermatologije
i venerologije sa 20 na 32 sata tjedno. Takoder ce se predloZiti poveéanje ugovora za
fizikalnu terapiju na nacin da se doda djelatnost hidroterapije i poveca broj ugovornih
fizioterapeuta, €lanova tima sa 3 na 5.

2.3. Razvojni projekti investitora

Postojece stanje objekta Park II - zgrada je devastirana i nije u funkciji, katnosti P+2, u
prizemlju su sala za prehranu, skladiste za kuhinju, garderoba i sanitarije za kuhinjsko
osoblje, na katovima su smjeStajne jedinice i sanitarije, zgrada je izgradena 1860.
godine i ima ukupnu neto Korisnu povr§inu 492,20m2, bruto povr§ina zgrade je
658,50m2.

IzvjeS¢em o provedenom energetskom pregledu, objekt je razvrstan u energetski
razred G te su predloZene osnovne gradevinske mjere kojima je moguce postiéi
svrstavanje u energetski razred C. Tijekom kompletne rekonstrukcije potrebno je
koriStenjem obnovljivih izvora energije i energetski udinkovitom rasvjetom i
opremom posti¢i energetski razred A.

Konzervatorska podloga izradena je 2013. godine te se pri planiranju rekonstrukcije
potrebno pridrzavati preporucenih temeljnih smjernica koje propisuju ocuvanje
gradevine u izvornom stanju. U lipnju 2013. god. Hrvatsko vijece za kulturna dobra je
takoder dalo miSljenje da je objekt Park Il potrebno sacuvati u cijelosti i rekonstruirati
prema izvornom stanju.

Prizemlje Parka II planirano je na nacin da ¢ini funkcionalnu cjelinu sa kuhinjom te se
osiguravaju svi uvjeti potrebni za ispunjenje HACCP standarda i dobivanje HACCP
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certifikata. Osim prostora vezanih uz funkcioniranje kuhinje u prizemlju objekta
projektirana je blagovaonica sa 72 sjede¢a mjesta.

Na katovima objekta Park II planirani su smjestajni kapaciteti standarda 4* sa
dvadeset kreveta.
Ugraduje se panoramsko dizalo.

Postojece stanje objekta Kuhinja - objekt je u funkciji, ima ukupnu neto Kkorisnu
povrsinu 143,40m2, bruto povr§ina zgrade je 187,80m2.
Kuhinju se u potpunosti rekonstruira nastoje¢i u §to manjoj mjeri narusiti postoje¢i
ambijentalni ugodaj te se osiguravaju sve potrebne prostore radnog kapaciteta do
1.000 obroka dnevno prema HACCP standardima.

Tijekom pripreme projekta naru¢ena su dva idejna rjeSenja kojima bi se zadovoljile
potrebe ustanove. U nastavku dajemo analizu dobivenih idejnih rje$enja.

ANALIZA IDEJNIH RJESENJA KUHINJE I RESTORANA

PROJEKTNI STUDIO MAPA ARCITEC IVSIC ZAKLJUCAK
ZAHTIJEV
Veli¢ina  kuhinje | Projektiran prostor | 140m2 Potrebno osigurati 140m2.
najmanje kao | kuhinje je oko 100m2 RjeSenje  Arcitec  IvSiéa
trenutna — 140m2 prihvatljivo.
Skladisni prostor | Projektirani  skladini | 94m2 Potrebno osigurati
dovoljan za zalihe | prostori su ukupno minimalno 90m2. RjeSenje
za minimalno 2 | 35m2 Arcitec Iv§ica prihvatljivo.
tjedna.
Garderoba i | Garderoba muki - | Garderoba muski- 6m?2 | Sanitarije u rje§enju Studija
sanitarni prostori | 3,40m2 Garderoba Zenska - |mape nisu odvojene za
za djelatnike za | Garderoba Zenska - | 15m2 musSkarce i Zene §to nije u
vr$no opterecenje | 8m2 Sanitarije muske - tu$, | skladu sa Zakonom o zastiti
15 djelatnika (12 | Sanitarije = muske pisoar, umivaonik, WC | na radu. U rjeSenju Studio
Zena i 3 | Zenske zajednicke - | $koljka - 6m2 mape nije adekvatno rijeSen
muskarca) 5m2, plus dva | Sanitarije Zenske - tus, | Cisti i nedisti ulaz radnika
umivaonika umivaonik, WC S$koljka | kuhinje $to nije u skladu sa
Nije odvojen ¢isti i|-5m2 HACCP-om.
necisti ulaz. Odvojen necisti i Cisti | RjeSenje  Arcitec  IvSiéa
ulaz. prihvatljivo.
Razvrstavanje Da. Izlaz direktno na | Da. Izlaz direktno na | Oba rieSenja su
otpada u kuhinji uli¢icu Podjavori. uli¢icu Podjavori zadovoljavajuca.
Pranje bijelog | 12m2 14m2 RjeSenje Arcitec Iv§i¢ d.o.o.
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Vrt, do krajnje tocke
restorana ima gotovo
33m hodanja
ukljucujudi stepenice

restoranu uz
zadrZzavanje S$vedskog
stola u restoranu Ville
Elisabeth, do krajnje
tocke restorana od
Svedskog stola ima
maksimalno 12m.

suda je prihvatljivije jer

Konobarski office | 6m2 8m2 osigurava dostatne prostore

Izdavanje hrane 1,2m?2 3,6m2 za sve aktivnosti. Oba

Radna povrsina za | 4m2 3m2 rjeSenja su uskladena sa

oblikovanije jela HACCP-om.

Hladna kuhinja 2,25m?2 Nema

Priprema 3m2 15m2

jednostavnih

slastica

Pranje crnog suda | 5,65m2 8m2

Priprema mesa 2,5m?2 8m?2

Priprema ribe 2,5m2 8m2

Priprema povréa | 5m2 8m2

Fina priprema | 2,5m2 Nema

hrane

Razine Novi restoran je jedan | Restoran Ville | Organizacija rada konobara
metar niZe od razine | Elisabeth, novi restoran | i servira je znacajno laksa
Ville Elisabeth, kuhinja i | i kuhinja u istom nivou, | ako su restorani u istoj
skladiSta u razini novog | skladiSta i garderobe | razini. Takoder se ne gubi
restorana. Novi i| 1,20m nize prostor restorana na
postojeci restoran stepenice i rampu (19,50m2
povezani su u rjeSenju Studio mapa).
stepenicama i rampom. RjeSenje  Arcitec IvSica
Rampom bi se koristili prihvatljivo.
invalidi te konobari i
serviri.

Svedski stol Smje$ten uz planirani | Svedski stol u novom | Uzimajuéi u obzir strukturu

nasSih gostiju u kojima
prevladavaju djeca i starije
osobe te osobe slabije
pokretljivosti potrebno je
maksimalno smanyjiti
udaljenost Svedskog stola
od mjesta konzumacije
hrane. RjeSenje sa dva
Svedska  stola  takoder
otvara mogucnost
razdvajanja posebnih oblika
prehrane od klasi¢ne
restoranske ponude.

RjeSenje  Arcitec  IvSiéa
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prihvatljivo.

Kapacitet
restorana
minimalno
restoranskih
stolica

200

128 stolica + 40 stolica
tipa kafi¢ + 14 stolica
tipa salon

214 stolica (100 stolica
u restoranu Ville
Elisabeth, 78 stolica u
novom restoranu, 36
stolica na novoj terasi

Tijekom ljetne sezone, koja
nam je i vr$no opterecenje,
servira se prosjecno 200
dorucaka, 150 ruckova i
180 vecera. S obzirom da
nam korisnici prosjecno
borave 18 dana ocekuju da

djelomi¢no ukopava i
poravnava, konzultirati
stru¢njake vezano uz
utjecaj na palme koje se
zadrZavaju te njihovo
korijenje koje je vrlo
razgranato.

tijekom cijelog perioda
boravka imaju “svoj” stol.
RjeSenje  Arcitec IvSica
prihvatljivo.
Pristup invalidima | Pristup invalidima | Pristup invalidima | RjeSenje  Arcitec Ivsic¢a
urestoran i u Villu | osiguran sa terase kroz | osiguran vanjskom | prihvatljivo.
Elisabeth vjetrobran preko | rampom uz zid Ville
unutarnje rampe u | Elisabeth. Rampa za
novom restoranu. | invalide iz rjeSenja
Rampa za invalide moZe | Arcitec IvSi¢ svladava
imati maksimalni nagib | visinsku razliku od
5% Sto znaci da bi za | 60cm ¢ime je
svladavanje  visinske | omoguc¢eno da maks.
razlike od 95cm izmedu | nagib bude 8,3%
dva restorana trebala | odnosno minimalna
imati duZinu od 19m sa | duZina rampe 7,23m.
odmoriSnim podestom
na svakih 6m.
Projektirana rampa nije
prilagodena invalidima.
Terasa uz novi | Terasa je u razini sa | Terasa je uzdignuta oko | S obzirom da je terasa
restoran okolinom, teren se|jedan metar iznad | planirana za konzumaciju

okolnog terena, palme
se zadrzavaju

hrane smatramo da je bolje
da je uzdignuta od okolnog
terena, da ima zelenu
ogradu kojom bi se
napravila barem vizualna
odvojenost od okolnog
prostora. Takoder postoji
problem moguceg iznoSenja
hrane bez kontrole koji bi
uz poviSenje i ogradu bio
manji.
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Uklanjanje ili ugroZavanje

odrzivosti palmi ne
podrzavam.
RjeSenje  Arcitec IvSiéa
prihvatljivo.
Garderoba u | Na ulazu uz vjetrobran | Nema Predlazemo da se u
novom restoranu rjeSenju Arcitec Ivsi¢
planira garderoba na ulazu
uz klizna staklena vrata uza
zid Ville Elisabeth.
Energetska Ukupan volumen | Ukupan volumen | S obzirom da su objekti
ucinkovitost - | prostora je oko 900m3 | prostora je oko 730m3 | LjeciliSta navedeni u
minimalno gotovo potpuno unutar | sa staklenom stijenom | energetskoj strategiji PGZ-a

energetski razred

staklenih zidnih ploha.

samo prema terasi.

potrebno je inzistirati na §to

A visem energetskom
razredu, idealno razredu A.
Dodatan razlog je namjera
javljanja na natjecaj FZOEU
radi ostvarivanja odredenog
iznosa sufinanciranja
investicije.
RjeSenje Arcitec Ivsiéa je u
naCelu  prihvatljivije s
uputom da konacno rjesenje
mora zadovoljavati tehnicke
specifikacije javnog poziva
FZOEU koji je u tijeku.
Svrhovitost Vizualno gledano idejno | RjeSenje uzima u obzir | Ulaganje u  kuhinju i
investicije rjeSenje je vrlo [ sve zahtjeve iznesene | restoran planirano je iz
odnosno privla¢no no | od strane djelatnika i | decentraliziranh sredstava
ekonomic¢no i | funkcionalnost nije na | uprave LjeciliSta | Ministarstva zdravstva koja
racionalno adekvatnoj razini | uzimajuéi u  obzir | su  ograniena te je
troSenje odnosno ne zadovoljava | procjenu budu¢ih | potrebno posebno paziti da
proracunskih potrebe Ljecilista Veli | troSkova odrzavanja i | se dobije rjeSenje koje e s
sredstava LoSinj. Naglasak nije | rezija. minimalnim ulaganjima
dovoljno stavljen na| Terasu potrebno | zadovoljiti trazenu
maksimalnu vizualno  unaprijediti | funkcionalnost. Takoder
iskoristivost  prostora | primjenom rjeSenja | treba uzeti u obzir sve

za potrebe kuhinje i
restorana uz minimalni
utroSak energenata za

Studio Mapa na temu
trijema.

troSkove vezane uz Zivotni
vijek objekata a posebno
troSkove odrZavanja,
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grijanje i hladenje. ¢iS¢enja i rezijskih troskova.

2.4. Ciljevi investicijskog projekta

Programskim smjernicama razvoja Ljecilista utvrdeno je da je za daljnji razvoj
LjeciliSta Veli LoSinj od presudne vaZnosti unaprijediti ljeciliSne sadrZaje, te
smjeStajne i prateée sadrZaje. Time ¢e se ispuniti osnovni preduvjeti za unaprjedenje
usluga i za cjelogodisnji rad.

Razvoj Ljecilista Veli Losinj ukljucuje sljedece ciljeve:

L. LjeciliSte ¢e se i dalje razvijati kao klimatsko ljeciliSte. Razvoj ¢e se usmjeriti na
podizanje smjeStajnog standarda, kvalitete ljeciliSne djelatnosti, na obogacivanje
pratec¢ih sadrZaja i podizanje razine uredenja prostora LjeciliSta.

II. Ljeciliste ¢e se razvijati fazno. U ekonomskom smislu, poslovanje u svakoj fazi treba
biti samoodrZivo. Nakon provedene prve i druge faze razvoja LjeciliSte ima 150
kreveta dok prostorno-planski dokumenti omogucavaju maksimalno 300 kreveta na
lokaciji.

III. LjeciliSte ¢e se organizirati za cjelogodiSnji rad, pa je u tom smislu potrebno
kreirati program usluga za sva godiSnja razdoblja i prema posebnim zahtjevima
ciljanih kategorija korisnika.

[V. Usluge LjeciliSta temeljit ¢e se na prirodnim ljekovitim ¢initeljima i postupcima
fizikalne terapije. Provodit ¢ée se programi: lijeCenja diSnih putova i astme, alergija,
oboljenja koZe, psorijaze, postoperativne rehabilitacije, prevencije kardiovaskularnih
bolesti, ublaZavanja utjecaja stresa, povecavanja otpornosti i regeneracije organizma.
Prirodni ljekoviti ¢initelji koji ¢e se najvise koristiti su morski i klimatski, ali koristit ¢e
se 1 eko-hrana, ljekovito bilje, solanski i morski peloidi i drugo.

V. Za podizanje razine kvaliteta usluga LjeciliSta nuZno je rekonstruirati postojece i
izgraditi nove zgrade te urediti vanjske terapijsko-rekreacijske sadrZaje. Postojece
gradevine predstavljaju arhitektonsko nasljede, pa se njihovom rekonstrukcijom ne
smiju naruSiti njihove izvorne vrijednosti i prepoznatljivost. Nove gradevine se
trebaju prilagoditi postoje¢im gradevinama, lokaciji i okruZenju.

VI. U sklopu parka Pod Javori treba smjestiti vanjska vjezbali§ta, suncalista i igralista.
Zahvati uredenja trebaju ukljuditi i uredenje pjesackih staza, odmorista, vidikovaca i
sli¢nih sadrzaja.
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VII. Unapredenje postoje¢ih i izgradnja dodatnih prostora za ljeciliSno-terapijske
sadrzaje kao i za smje$taj gostiju odvijat ¢e se po novim standardima, pa ¢e umjesto
sada$njih 24 m2 bruto izgradene povrsine po krevetu, trebati osigurati 30-50 m2 bruto
izgradene povrsine po krevetu. Medicinsko-terapijski sadrZaji i smjestaj gostiju u
pravilu trebaju biti povezani suhim i/ili toplim vezama.

VIIL. Interakcija s okruZenjem LjeciliStu ¢e omoguciti pruZanje nutricionistickih
programa zasnovanih na svjeZim ekoloski uzgojenim namirnicama, eko-hrani,
lokalnoj kuhinji i ponudi agroturizma.

Trecom fazom razvojnog kapitalnog projekta odnosno Rekonstrukcijom,
dogradnjom i nadogradnjom objekata Park Il i Kuhinja postiZu se slijededi ciljevi:

- podizanje kvalitete rada i pruZenih usluga u djelatnosti pripreme i usluzivanja
hrane

- osiguravaju se minimalni tehnicki uvjeti za rad kuhinje i omogucuje se puna
implementacija HACCP-a standarda

- osigurava se dovoljan kapacitet sjede¢ih mjesta u restoranu za sve Korisnike
ustanove

- osigurava se pristup osobama sa poteSko¢ama u kretanju prostoru restorana

- osiguravaju se adekvatni radni prostori za djelatnike uprave i ratunovodstva

- osiguravaju se adekvatni skladisni prostori za namirnice

- osigurava se dodatnih devet smjeStajnih jedinica za korisnike ustanove

- osigurava se topla veza izmedu objekata Park II i Villa Elisabeth te u kasnijoj
fazi sa medicinskim prostorima Centra zdravlja Magnolija

- osigurava se pristup dizalom na gornje etaZe objekata

- sanacija trenutno devastiranih prostora povecava sigurnost korisnika i
doprinosi ukupnoj pozitivnoj slici kompleksa Ljecilista Veli LoSinj

- podizanje opce kvalitete usluga LjeciliSta Veli LoSinj osiguranicima HZZO0-a ali i
svim ostalim korisnicima
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3. OPIS DRUSTVENO-EKONOMSKOG I INSTITUCIONALNOG KONTEKSTA
PROJEKTA - PEST I SWOT ANALIZA

3.1. SWOT analiza Ljecilista Veli LoSinj

Prednosti

- tradicija duga 130 godina

- podrska lokalne i regionalne samouprave

- izvanredna mikroklima koja omogucava cjelogodi$nje poslovanje

- rijeSeni vlasni¢ko-pravni odnosi, vlasnistvo PGZ-a 1/1, direktna primjena Prostornog
plana PGZ-a

- nepostojanje dugoro¢nih obaveza, pozitivno financijsko poslovanje

- ustanova je u postupku dobivanja koncesije nad plazom posebne namjene Javorna i
Kaciol

- kvalitetna suradnja sa Jadranka grupom d.d.

Slabosti

- objekti neuskladeni sa minimalnim tehni¢kim uvjetima
- ugovor sa HZZ0-om koji generira gubitke

- smjestajni kapaciteti niZe kategorije

- neadekvatno rijeSeno pitanje parkinga

- slaba prometna povezanost na lokalnom nivou

Prilike

- povecanje broja ugovorenih usluga sa HZZ0-om

- razvoj dodatnih djelatnosti u podrucju zdravstvenog i medicinskog turizma

- obnova objekata koriStenjem svih raspoloZivih izvora financiranja u slijedeéem
petogodi$njem periodu

- uredenje park-Sume Podjavori kao dodane vrijednosti ukupne ponude

- uredenje bolnickih plaZa na Javorni i Kaciolu

- znacajan broj mladih ljudi sa Losinja koji se obrazuju na zdravstvenim fakultetima

- strateska odrednica cijele destinacije prema razvoju zdravstvenog turizma

- uska suradnja sa Jadranka hotelima d.o.0. a naglaskom na Vitality hotel Punta u
Velom Losinju

Prijetnje

- gubitak ugovora sa HZZ0O-om
- odlazak lijecnika specijalista

- odlaganje investicija u objekte
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3.1. POLITICKO OKRUZENJE

LjeciliSte Veli Lo3inj je smjeSteno u Gradu Malom Lo$inju u kojem od osamostaljenja
Hrvatske nije bilo znacdajnijih politickih previranja. MoZe se smatrati da je na razini
lokalne samouprave politicka situacija stabilna te se ne oekuju znacajne promjene
politika u razdoblju provedbe projekta. Projekt Revitalizacija lje¢iliSnog centra Veli
Losinj ima nacelnu potporu lokalne samouprave o ¢emu se aktualna gradonacelnica
Ana Kuci¢ u viSe navrata referirala.

Na regionalnoj razini Grad Mali LoSinj pripada podrucju Primorsko-goranske Zupanije
u kojoj je od osamostaljenja Republike Hrvatske na vlasti Socijaldemokratska partija
Hrvatske te se takoder ocekuje stabilno politi¢ko okruZje u narednom razdoblju.

Osniva¢ Ljecilista Veli LoSinj je Primorsko-goranska Zupanija koja je projekt
Revitalizacije ljeciliSnog projekta svrstala u strateske projekte Zupanije u razdoblju do
2020.godine.

PGZ od 2012.godine kontinuirano razvija projekt i ulaZe u podizanje kvalitete
zdravstvenih usluga u Ljecilistu Veli LoSinj te je u razdoblju od 2012. do 2019.godine
uloZeno vise od 35.000.000,00kn u prvu i drugu te pripremu trece faze projekta.

Na drZavnoj razini politicka situacija nije toliko stabilna kao na regionalnoj i lokalnoj
sredini te dolazi do izmjena vladaju¢ih koalicija u pravilu uz vrlo krhke veéine u
saboru. Pod pritiskom Europske komisije nastoji se uvesti dugoro¢no strate$ko
planiranje koje bi se u najvecoj mogucoj mjeri depolitiziralo te bi se strateski projekti
provodili bez obzira na izborne cikluse i eventualne izmjene politickih opcija te
parcijalne interese pojedinih dionika.

Takoder Europska komisija kontinuirano vrsi pritisak poticanjem provodenja reformi
ukljucivo i reformu zdravstvenog sustava koji je znaCajan generator dugova ve¢
desetljeé¢ima.

U Nacionalnom programu reformi za 2019.godinu koji je Vlada Republike Hrvatske
usvojila u travnju 2019.godine naglaseno je da je usmjerenost i odlu¢nost u provedbi
nuznih reformi i dalje je jasno opredjeljenje koje ¢e omoguditi oZivljavanje
konvergencije i nastavak smanjivanja makroekonomskih neravnoteza. Vladina
politika temelji se na ,trokutu” koji se sastoji od fiskalne konsolidacije, strukturnih
reformi i investicija. Nastavak fiskalne konsolidacije koja je preduvjet zdravoga
gospodarskog rasta, provedba strukturnih reformi radi unaprjedenja sustava javne
uprave, pravosudnog sustava, obrazovanja, socijalne skrbi, zdravstva i upravljanja
drZzavnom imovinom te povecanje investicija temeljni su elementi o kojima ovisi rast i
razvoj RH. Reformski prioriteti utvrdeni su u odnosu na tri cilja: jafanje
konkurentnosti gospodarstva, povezivanje obrazovanja s trziStem rada i odrZivost
javnih financija. Ostvarivanju navedenih ciljeva doprinijet ¢e provedba 30 mjera
ekonomske politike grupiranih u 10 reformskih prioriteta.
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Za LjeciliSte Veli LoSinj jedan od vaZnijih reformskih prioriteta je Reformski prioritet
10 koji definira slijedece: Osiguranje financijske stabilnosti, odrzivosti i kvalitete
zdravstvenog sustava planirano je kroz unaprjedenje upravljanja ljudskim resursima
u zdravstvu i optimiziranje ostalih resursa bolni¢kog zdravstvenog sustava, primjenu
informacijsko-komunikacijskih tehnologija radi osiguravanja uéinkovite organizacije,
planiranja i kontrola nad troSkovima u zdravstvu, kao i povecanja dostupnosti i
kvalitete zdravstvenih usluga. Takoder ¢e se pokrenuti strukturne i organizacijske
mjere na podrucju prevencije, dijagnostike i lijeCenja zlo¢udnih bolesti.

Takoder je vaZno spomenuti reformsku mjeru funkcionalne integracije zdravstvenih
ustanova Kkojima se nastoji racionalizirati potros$nja u sustavu. Jedna od varijacija
prikladnih za situaciju na podrudju Grada Malog LoSinja je parcijalna funkcionalna
integracija LjeciliSta Veli LoSinj, Doma zdravlja Primorsko-goranske Zupanije
Ispostave Mali Lo3inj, Nastavnog zavoda za javno zdravstvo PGZ, Ispostava Mali Loginj
i Zavoda za hitnu medicinu PGZ, Ispostave Mali Losinj na nacin da se objedine resursi
u dijelu pomo¢nih poslova (priprema obroka, usluga ¢i$éenja i odrzavanje, usluga
praonice rublja, dio knjigovodstva).

3.3. EKONOMSKO OKRUZENJE

Poslovanje zdravstvenih ustanova u Republici Hrvatskoj, a time i Ljecilista Veli LoS$inj
regulirano je ugovorima o provodenju zdravstvene zastite koje ustanove sklapaju s
HZZ0-om. Tim ugovorima se utvrduje opseg pruZanja zdravstvenih usluga, tj. njihov
broj, vrsta i cijena. Radi oCuvanja stabilnosti zdravstvenog sustava cijena koju HZZO
placa za ugovorene usluge je ve¢inom znacajno manja od stvarne ekonomske cijene
koStanja tih usluga.

Povecanje materijalnih tro§kova poslovanja nije praéeno sa adekvatnim poveéanjem
ugovorenih limita a posebno ne na na¢in da HZZ0 ugovara stvarnu ekonomsku cijenu
pojedine zdravstvene usluge. To je jedan od glavnih razloga zaSto zdravstvene
ustanove nemaju investicijski potencijal odnosno ne mogu iz redovnog poslovanja
ulagati u prostore i opremu nastoje¢i odrzati barem minimalne zakonske uvjete
poslovanja.

Navedena problematika je posebno izraZeno na primjeru Ljecili$ta Veli Los$inj koje ima
izrazito skroman mjesecni bolnicki limiti uz vrlo velike fiksne troskove poslovanja
neophodne za osiguranje ugovorenih i pratecih usluga.

Slijedom povijesnih okolnosti Ljeciliste Veli LoSinj je nastavilo poslovati u prostorima
bivSe Djecje bolnice sa odjelom za odrasle koje zbog proteka vise desetljeca vise ne
mogu osigurati minimalne tehni¢ke uvjete za ishodenje rjeSenja o provodenju
pojedinih djelatnosti $to je posebno izraZeno u dijelu pruZanja usluga pripreme i
posluZzivanja obroka u institucionalnim kuhinjama.
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DrZava razliku djelomi¢no kompenzira transferom decentraliziranih sredstava kojima
se pokrivaju rashodi tekuceg i investicijskog odrZavanja, nabava opreme i kapitalni
projekti. Zahvaljujuéi ¢injenici da je Primorsko-goranska Zupanija dugorocno razvijala
ustanove kojima je osnivac na nacin da se kapitalnim ulaganjem u kvalitetu objekata i
opreme osigurava odrzivost poslovanja, otvoren je prostor da se kapitalni projekti
LjeciliSta Veli LoSinj financiraju upravo iz tog izvora.

Ovim projektom se osiguravaju minimalni zakonski uvjeti za obavljanje
djelatnosti institucionalne kuhinje a koji su propisani Zakonom o hrani i
podzakonskim propisima. Provedenom analizom stanja objekta utvrdeno je da nije
moguce parcijalnim zahvatima osigurati punu primjenu zakonskih i podzakonskih
propisa te se ustanova dovodi u situaciju da nadleZne sluZbe naloZe zatvaranje
objekta.

3.4. Sociolosko okruzenje

Sukladno Statistickom ljetopisu Republike Hrvatske 20121 u Primorsko-goranskoj
Zupaniji obitava 296.195 stanovnika, odnosno 82,6 stanovnika na km?2. Prosjetna
starost stanovnika Primorsko-goranske zupanije je 43,9 godina. U Primorsko-
goranskoj Zupaniji nalazi se 14 gradova, 22 opé¢ine i 510 naselja. Na podruc¢ju Malog
LoSinja Zivi 8.116 stanovnika, 3.987 muskaraca i 4.129 Zena. Prosjetna starost
stanovnika je 42,6 godina. U Velom LoSinju Zivi 901 stanovnik, od ¢ega 418 muskaraca
i 483 Zene.

Vezano uz obrazovanost stanovni$tva Primorsko-goranska Zupanija ima solidnu
strukturu obrazovanja u usporedbi s Republikom Hrvatskom. Visokoobrazovanog
stanovnistva je 20,1% i iznad je prosjeka Republike Hrvatske, 57,7% stanovni$tva ima
zavrSenu srednju struc¢nu spremu, a 17% stanovnis$tva ima zavrseno osnovno Skolsko
obrazovanije. U tablici ispod je prikazana struktura obrazovanosti stanovni$tva u PGZ-
u prema starosti.

Struktura obrazovanosti stanovnistva na podrucju Malog LoSinja je nesto nepovoljnija
nego u Primorsko-goranskoj Zupaniji. Visoko obrazovanje je steklo 16% stanovnika,
srednju Skolu je zavrsilo 60% stanovnika, a osnovno $kolsko obrazovanje je steklo
17,5% stanovnika.

Podruéje Primorsko-goranske Zupanije jedno je od turisticki najrazvijenijih regija
Hrvatske, a turizam je jedna od najvaznijih i najperspektivnijih gospodarskih grana
Zupanije, ponajvise zahvaljuju¢i izvanrednoj geografsko-reljefnoj konfiguraciji,

! Drzavni zavod za statistiku Republike Hrvatske: Statisticki ljetopis Republike Hrvatske 2012, Zagreb, prosinac 2012,
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odlicnim klimatskim uvjetima te bogatoj kulturnoj bastini. Unato¢ odlicnim
predispozicijama, kvaliteta turistitke ponude je ispod potencijala kojim Zupanija
raspolaZze. U prvom redu to se odnosi na raspoloZivost hotelskog smjestaja visoke
kategorizacije te kvalitetu izvanpansionske ponude, posebno izvan glavne sezone.

U demografskom razvoju Zupanije moZe se utvrditi prevladavanje nepovoljnih
pretpostavki koje ¢e predstavljati odredene barijere u njenom buduéem razvoju. Ta su
ogranicenja vezana uz broj stanovnistva, neujednacen demografski razvitak pojedinih
dijelova Zupanije (demografsku polarizaciju), smanjenje nataliteta i problem
reprodukcije, starenje stanovnistvai sl.

Sve projekcije buduéeg kretanja broja stanovnika govore da ¢e ukupan broj
stanovnika u Zupaniji opadati (do 2021 za 5%, a u periodu od 2021.-2031. jo$ za 4%).
NaZalost, procesi ukazuju i da ¢ée se demografska polarizacija izmedu njezinih
podregija i dalje pojacavati:

e broj stanovnika Grada Rijeke i Gorskog kotara i dalje ¢e padati (-),

e broj stanovnika Priobalja i Otoka ¢e rasti (+)

e broj stanovnika Otoka ostat ¢e gotovo na danasnjoj razini (min. rast)

Smanijit ¢e se broj i udio stanovniStva radnoaktivne dobi, a “strukture” stanovnistva
postat ¢e joS nepovoljnije nego li su danas:

o stanovni$tvo Ce biti sve starije,

e smanjit e se broj djece predskolske, Skoloobvezatne i srednjoSkolske dobi,
povecat Ce se ovisne dobne skupine, itd.

3.5. TEHNOLOSKO OKRUZENJE

Ve u fazi izrade projektnog zadatka potrebno je detaljno definirati razvojne potrebe
te analizom trZiSta i traZenjem primjera dobre prakse postaviti jasne okvire za
ugovaranje izrade projektne dokumentacije.

Promatrajudi tehnolo$ko okruZenje relevantno za projekt rekonstrukcije, dogradnje i
nadogradnje objekata Park II i Kuhinje potrebno je analizirati tehnoloske moguénosti
slijede¢ih grupa osnovnih zahtjeva:

- priprema i posluZivanje obroka u skladu sa HACCP-om

- skladiStenje namirnica u skladu sa HACCP-om

- prostori za osoblje uskladeni sa zakonom o zastiti na radu

- hotelska soba kvalitete 4*

- uredsko poslovanje uskladeno sa zakonom o zaStiti na radu i uredskim
poslovanjem temeljenim na digitalizaciji
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- energetska ucinkovitost u skladu sa Programom energetske obnove zgrada
javnog sektora za razdoblje 2016 - 2020. odnosno Tehnicki propis o
racionalnoj uporabi energije i toplinskoj zastiti u zgradama (NN 128/15 i
70/18)

- konzervatorski uvjeti

- prostorno-planski uvjeti utvrdeni direktnom primjenom PP PGZ

S ciljem dobivanja $to kvalitetnijeg projektantskog rjeSenja odluceno je posvetiti
dovoljno vremena i paZnje idejnom rjeSenju razmatrajuéi nekoliko potencijalnih
varijanti.

Na bazi izabranog idejnog rjeSenja izraden je idejni projekt i poslan javnopravnim
tijelima na izdavanje posebnih uvjeta.

Glavni projekt je izraden primjenjujuci sve posebne uvjete javnopravnih tijela te je
dostavljen nadleZnom tijelu za izdavanje gradevinske dozvole.

Prije provedbe postupka javne nabave izraden je izvedbeni projekt sa projektantskim
troSkovnicima.

Provedena je dodatna vanjska revizija projektantskih troskovnika s ciljem analize
projektiranih rjeSenja i utvrdivanja potencijalnih nedostataka ili moguénosti
racionalizacije tehnoloskih rjesenja.

Primjenjena tehnologija u svim dijelovima projekta osigurava energetsku ucinovitost
objekta kategorije A, niske troSkove odrZavanja objekta, optimalne radne uvjete u
svim prostorima, pristupa¢nost osobama sa potesko¢ama u kretanju, stabilnu internet
vezu, produktivnost rada, zadovoljstvo i udobnost korisnika, efikasno odrZavanje
traZene razine higijene u svim prostorima, jednostavno servisiranje i zamjenu
opreme.
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4. DEFINIRANJE CILJEVA PROJEKTA
4.1. Definiranje ciljeva projekta
Ljeciliste Veli LoSinj svoje djelatnosti obavlja u viSe objekata koji ¢ine kompleks a

vlasnik nekretnina je Primorsko-goranska Zupanija:

NETO BRUTO

NAZIV OBJEKTA  FUNKCLIA POVRSINA POVRSINA
2 2
m m

Prizemlje — uredi uprave, recepcija, restoran, na prvom .
i drugom katu ukupno 27 dvokrevetnih soba, u | 1.295,00 | 1.780,00
potkrovlju sale za sastanke | I

U upotrebi samo prizemlje — skladista, garderobe i '

PARK II | sanitarije za djelatnike kuhinje, pomoéne sale za | 492,20 658,50

' posluZivanje - '
nije u funkciji osim manjeg dijela prizemlja koji se

VILLA ELISABETH

738,00 | 1.066,40

|
PARK Il . '
Kl | koristi za skladiSne potrebe i arhivu _ | |
| | AT . v .
PARK IV Hqstelﬂq tip smjes.taja, 12 soba“sa ukupno 3.2 kreveta, 418,20 564,80
| zajednicke kupaonice na katu, nije u upotrebi | . o
| Dvokrevetne i trokrevetne sobe sa sanitarijama | i !
PARK V kategorije 2*, ukupno 34 sobe sa ukupno 94 osnovna ' 1.485,80 1.878,70 |
I kreveta ' .
MEDICINSKI Prlzem.l!e - f|v2|ka|na .tera?ua.sa hldroterapuc_)rp, prvi ka'f
TRAKT — specijalisticke ordinacije i dentalna medicina, drugi 1.214,31 1.934,00
. kat —kinezioterapija sa suncalistem . _
KUHINJA | Kuhinja, skladisni prostori, ured voditelja kuhinje | 143,40 | 187,80
BIVSA KAPELICA | nije u funkciji 134,10 185,20
i — = e i i
| SKLADISTE | |v(-(3t:IStl. S.e 2a suho skl?dlste narrg,rmca, sredstava za 86,00 103,20
Zh= | Cis¢enje i ostalog potroSnog materijala | | ¥
P
Rﬁ:zTCA pranje i suSenje rublja 191,20 | 214,40
[ [ | 1
: UKUPN,O 6.198,21 | 8.573,00 |
gradevine ; - " ! | [
AN
IVGR AJI.SII;?'A sportske i rekreativne aktivnosti 10.137,00

Objekti u kojima se vrsi priprema i podjela hrane su Park II, Kuhinja i Villa Elisabeth.

U objektu Park II koristi se samo prizemlje za skladi$ta, prostorije za djelatnike i
pomocne prostore za posluZivanje hrane.
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U objektu Kuhinja vrsi se termicka priprema hrane.
U objektu Villa Elisabeth nalazi se glavni restoran gdje se vrsi podjela obroka.

Trenutno LjeciliSte Veli LoSinj ima smjeStajni kapacitet od 150 kreveta dok je
prostorno-planskom dokumentacijom predviden maksimalni kapacitet od 300
kreveta. Vecina korisnika LjeciliSta ima uslugu punog pansiona S$to znaéi da je
potrebno planirati 900 obroka dnevno samo za stacionarne korisnika. Osim pripreme
i posluZivanja hrane za stacionarne korisnike Ljeciliste Veli Lo$inj temeljem ugovora o
poslovnoj suradnji priprema obroke i za korisnike Doma zdravlja Primorsko-goranske
Zupanije Ispostave Mali Lo$inj i Osnovnu $kolu Mario Martinoli¢ iz Malog LoS$inja.
Potencijalno se suradnja moZe prosiriti i na Srednju $kolu Ambroza Haraci¢a i Dom za
starije i nemoéne Marko A. Stuparié.

Sveukupno potrebno je planirati kapacitete kuhinje za pripremu minimalno 1.000
obroka dnevno te kapacitete restorana sa minimalno 180 sjede¢ih mjesta.

Prostor restorana mora biti dostupan osobama u invalidskim kolicima.

SkladiSta namirnica trenutno se nalaze u tri objekta, nisu uskladena sa minimalnim
zakonskim uvjetima, znatno je oteZana organizacija skladi$nog poslovanja, pristup
objektima je neadekvatan zbog visinskih razlika pa je manipulacijama namirnica vrlo
oteZana.

Zbog neadekvatnih uvjeta skladisStenja, posebno voca i povréa, dolazi do ubrzanog
propadanja namirnica i nastanka $karta ¢ime se povecavaju troskovi poslovanja.

Zbog visinskih razlika, pristup improviziranim skladiS§tima je rijeSen stepenicama
zbog Cega su djelatnici izloZeni znacajnim fizickim naporima ruénog prijenosa
namirnica a samim tim i ozljedama na radu i profesionalnim bolestima.

Djeltnici Uprave i raCunovodstva trenutno rade u neadekvatnim prostorima u
prizemlju objekta Ville Elisabeth. Radi se o dvije prostorije ukupne povrsine 35m2 u
kojima rade slijedeci djelatnici:

- ravnateljica

- zamjenica ravnateljice

- voditeljica pravnih i kadrovskih poslova

- glavni knjigovoda

- materijalni knjigovoda

Da bi se osigurali minimalni radni uvjeti potrebno je urediti zasebne uredske prostore
za ravnatelja, zamjenika ravnatelja, voditelja pravnih i kadrovskih poslova te
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adekvatan prostor za djelatnike u financijama i knjigovodstvu. Sveukupno potrebno je
oko 100m2 uredskih prostora sa prate¢im sadrZajima.

LjeciliSte Veli LoSinj ima interes povelati smje3tajne kapacitete do maksimalno
mogucih 300 kreveta. Na prvom i drugom katu objekta Park II nalaze se smje$tajni
kapaciteti koji ve¢ tridesetak godina nisu u funkciji te osim estetskog naru$avanja
izgleda kompleksa, predstavljaju i opasnost za prolaznike i Kkorisnike. Visestruki
interes ustanove je da se ti smjeStajni kapaciteti obnove i vrate u funkciju.

4.2. Doprinos projekta razvojnim ciljevima investitora

Ministarstvo  zdravstva Republike Hrvatske nadleZno je tijelo odgovorno za
zakonodavstvo i provodenje sluZbene kontrole (sanitarna inspekcija) na podrudju
institucionalnih kuhinja.

Zakonodavstvo u podrudju sigurnosti hrane propisuje obvezatnu uspostavu sustava
samokontrole temeljenih na HACCP nadelima za sve subjekte u poslovanju s hranom.
Slijedom toga primjena istih obvezatna je i u svim institucionalnim kuhinjama, §to
uklju¢uje bolnice, domove za starije i nemoéne, studentske i datke domove, gkole,
djecje vrtice, i ostale ustanove iz podruéja zdravstva, odgoja, obrazovanja i socijalne
skrbi.

Cilj uspostavljenih sustava samokontrole je prevencija i smanjenje rizika od
potencijalnih opasnosti na minimum i stavljanje na trZiSte zdravstveno ispravne
hrane. Kontinuirano nadziranje kritiénih kontrolnih to¢aka i provodenje korektivnih
mjera doprinosi navedenom cilju. Uspostava ucinkovitog sustava samokontrole
moguca je jedino ukoliko su prethodno uspostavljeni preduvjeti, te dobra higijenska i
proizvodacka praksa.

Vodi¢ dobre higijenske prakse i primjene HACCP nacela za institucionalne kuhinje
sadrzi preduvjete, dobru higijensku i proizvodnu praksu, te mikrobioloske kriterije
primjenjive u svim institucionalnim kuhinjama, te nacela HACCP sustava za primjenu
u bolni¢kim kuhinjama, te u kuhinjama domova za starije i nemoéne osobe.

Postojeci objekt kuhinje je zastario i viSe ne odgovara postavljenim standardima za
kuhinje u objektima javne namjene. Za Ljeliliste Veli LoSinj vrijedi obveza
prilagodavanja HACCP standardima prema VODICU DOBRE HIGIJENSKE PRAKSE I
PRIMJENE HACCP NACELA ZA INSTITUCIONALNE KUHINJE.

Provodenjem ovog projekta osigurali bi se minimalni tehni¢ki uvjeti za rad kuhinje i
omogucila bi se puna implementacija HACCP-a standarda, te bi se stvorili adekvatni
skladidni prostori za namirnice. Takoder bi se i podigla kvaliteta rada i pruZenih
usluga u djelatnosti pripreme i usluZivanja hrane.
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Kapacitet restorana koji se nalazi pored kuhinje, ne zadovoljava potrebe korisnika
ustanove, nego se za blagovanje koriste i pomoc¢ne sale u sklopu objekta Park II, Sto
¢ini posluZivanje hrane oteZanim uz svakodnevno iskazivanje nezadovoljstva
korisnika uvjetima u kojima im se omogucava konzumacija obroka. Ovim projektom
osigurao bi se dovoljan kapacitet sjedeéih mjesta u restoranu za sve korisnike
ustanove uz zadovoljavajudi standard uredenja prostora, mikroklimatskih i sanitarnih
uvjeta.

Objekti koji idu u rekonstrukciju, Park II i Kuhinja, pripadaju energetskim razredima F
i G, Sto oznacava velike gubitke energije i visoke mjese¢ne troskove funkcioniranja tih
zgrada. Ovim projektom, oni ¢e postati energetski ucinkovite zgrade razreda A.

Trenutno nisu ispunjeni uvjeti osiguranja pristupacnosti osobama s invaliditetom i
smanjenom pokretljivo$¢u, pa oni, da bi usli u restoran, moraju prolaziti kroz kuhinju.
U ovom projektu predvidena je izgradnja rampe sa osobe s invaliditetom i smanjenom
pokretljivo§¢u kako bi imali direktan pristup u prostor restorana.

Pored svega navedenog, provodenje projekta doprinijet ¢e ostvarivanje jednog od
glavnih ciljeva strateS$kih dokumenata razvoja zdravstva, a to je podizanje opce
kvalitete usluga (posebno kvalitete zdravstvene zastite) Ljecilista Veli LoSinj
osiguranicima HZZO-a, ali i svim ostalim korisnicima.

4.3. Utjecaj projekta na drustveno-gospodarsko okruzenje

Provedbom projekta smanjit ¢e se sezonalnost poslovanja ustanove i osigurat ¢e se
nova cjelogodi$nja radna mjesta.
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5. PLAN AKTIVNOSTI PROVEDBE PROJEKTA 1 NOSITELJA NJIHOVE PROVEDBE
5.1. Plan aktivnosti provedbe projekta

Projektne aktivnosti zapocele su jo$ 2012.god. provedbom Kkrovnog projekta
»Revitalizacija ljeciliSnog centra Veli LoSinj“.

Do sada provedene aktivnosti:
2012.god. - donesena Programska osnova razvoja Ljecilita Veli LoSinj
2013.god. - zavrs$en projekt rekonstrukcije objekta Villa Elisabeth

2016.god. - donesena Analiza prostornih potreba i medicinsko-ljeciliSnih sadrzaja
LjeciliSta Veli LoSinj
- usvojena Financijska analiza revitalizacije ljec¢iliSnog centra Veli LoSinj

2017.god. - imenovan Koordinacijski tim za operativnu provedbu razvojnog projekta
»LjeciliSte Veli LoSinj“

- imenovan Projektni tim za operativhu provedbu razvojnog projekta
sLjecilista Veli LoSinj“

- usvojen projektni zadatak Rekonstrukcije, dogradnje i nadogradnje
objekata Park Il i Kuhinja i ugovorena izrada projektne dokumentacije

2018.god - 2019.god. - izrada idejnog, glavnog i izvedbenog projekta (zavrSeno)

- ishodenje gradevinske dozvole (predan zahtjev =za
ishodenjem gradevinske dozvole)
- proveden postupak javne nabave radova i stru¢nog nadzora
nad radovima
- pripremljena Odluka o odabiru izvodaca radova i pruZatelja
usluge stru¢nog nadzora nad radovima

- provedena nabava usluge kreditiranja
Planirane aktivnosti u razdoblju 2019.-2021.godine:

- potpisivanje Ugovora o izvodenju radova rekonstrukcije, dogradnje i
nadogradnje objekata Park Il i Kuhinja

- potpisivanje Ugovora o pruZanju usluge stru¢nog nadzora nad radovima
rekonstrukcije, dogradnje i nadogradnje objekata Park II i Kuhinja
potpisivanje ugovora o kreditnom zaduZenju
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- izvodenje radova u trajanju 14 mjeseci

- opremanje objekata

- ishodenje uporabne dozvole

- pocetak koristenja gradevina - proljece 2021.godine

5.2. Nositelji aktivnosti provedbe projekta

Nositelj provedbe projektnih aktivnosti su Primorsko-goranska Zupanija i Ljeciliste
Veli LoSin,j.

Dana 13. veljate 2017.godine Zupan Primorsko-goranske %upanije imenovao je
Koordinacijski tim za provedbu razvojnog projekta ,Lje¢ilisnog centra Veli Lo§inj“ i
Projektni tim za operativnu provedbu razvojnog projekta ,Ljetilisnog centra Veli
LoSinj“.

Koordinacijski tim djeluje u slijede¢em sastavu:
1. Marina Medari¢, zamjenica Zupana, voditeljica
2. izv.prof.dr.sc. Bulija Malatestini¢, dr.med., procelnica UO za zdravstvo, ¢lanica
3. Renata Zugi¢, mag.pharm,, ravnateljica Lje¢ili§ta Veli Loginj, ¢lanica
4. doc.dr.sc. Koraljka Vahtar-Jurkovié, procelnica UO za prostorno uredenje,
graditeljstvo i zaStitu okoli$a, ¢lanica
KreSimir Parat, dipl.oec., proc¢elnik UO za proracun, financije i nabavu, ¢lan
izv.prof.dr.sc. Ljudevit Krpan, procelnik UO za regionalni razvoj, infrastrukturu
i upravljanje projektima, ¢lan

& o

Zadaci koordinacijskog tima su:

e organiziranje i koordiniranje provodenja razvojnog projekta u svim fazama i

po svim aktivnostima

e suradnja i organizacijska podrska te koordinacija svih dionika ukljuc¢enih u
razvojni projekt
predlaganje financijskog plana i modela financiranja razvojnog projekta
predlaganje dinamickog plana godi$nje realizacije razvojnog projekta
utvrdivanje i pracenje rizika
pracenje i kontrola pravodobnosti realizacije projektnih aktivnosti

Projektni tim djeluje u slijede¢em sastavu:
1. Biljana Vucini¢ Polh, dipl.ing., savjetnica za infrastrukturu II u UO za regionalni
razvoj, infrastrukturu i upravljanje projektima, voditeljica
2. Renata Zugié, mag.pharm., ravnateljica Ljetili$ta Veli Lo$inj, ¢lanica
3. Silvija Hunjadi KoroSec, dipl.oec., savjetnica za ekonomske poslove I u UO za
zdravstvo, ¢lanica
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4. Dusko Milovanovi¢, struc.spec.ing.aedif, voditelj Sluzbe za gospodarenje
imovinom u UO za gospodarenje imovinom i opée poslove, ¢lan

Zadace voditelja i pojedinih ¢lanova tima su:

1. Biljana Vucini¢ Polh, voditeljica Projektnog tima: vodi projekt uz stalnu
koordinaciju ¢lanova projektnog tima, saziva sjednice projektnog tima, podnosi
izvjeS¢a o provedbi projekta, priprema prijedlog dinamitkog plana realizacije
razvojnog projekta, prati dinamiku realizacije projekta i pravovremeno
ukazuje na moguce rizike te o istome obavjeStava procelnika proracunskih
nadleZnog upravnog tijela i Koordinacijski tim, kontrolira obra¢un izvedenih
radova i izvr§enih usluga

2. Renata Zugié, mag.pharm. : provodi postupak javne nabave sukladno Zakonu o
javnoj nabavi, ugovara usluge i radove, koordinira izradu projektne
dokumentacije i ovjerava racune/situacije

3. Silvia Hunjadi Koro3ec, dipl.oec.: provodi nadzor nad provedbom postupka
javne nabave sukladno Zakonu o javnoj nabavi i ugovaranjem radova, te vrsi
pla¢anje racuna/situacije

4. Dusko Milovanovi¢, struc.spec.ingaedif.. priprema dokumentaciju za
nadmetanje za postupak javne nabave za projektiranje, izvodenje radova,
usluge stru¢nog nadzora i koordinatora zastite na radu II, kontinuirano prati
tijek izvrSenja ugovora o javnoj nabavi radova na gradili$tu, pravovremeno
ukazuje na potrebe za izvodenjem nuznih dodatnih radova tije izvodenje je
uzrokovano nepredvidenim okolnostima tijekom izvodenja radova te kasnjenja
u radovima, uz obrazloZenje struke (projektanta, nadzornih inZenjera i
izvodaca radova)

Voditeljica projektnog tima obvezna je jedanput godidnje izvijestiti Zupana, uz
suglasnost proracunski nadleZznog upravnog tijela, o realiziranim aktivnostima i
problemima u operativnoj provedbi projekta.

Procelnik proracunski nadleznog upravnog tijela duZan je u plan rada Upravnog
odjela za zdravstvo ukljuéiti projekt s razradenim aktivnostima koje su planirane u
tekudoj godini.

Procelnik proracunski nadleznog upravnog tijela izvjeStava Zupana o provedbi
projekta u sklopu izvjeStaja o radu Upravnog odjela za zdravstvo.

Voditeljica projektnog tima obvezna je, po okoncanju provedbe projekta, pripremiti
zavrino izvjeSée za Kolegij Zupana putem proradunski nadleZnog upravnog odjela, o
svim aktivnostima i i troskovima, te dati ocjenu uspje$nosti projekta.

Nositelj razvojnog projekta ,LjeciliSnog centra Veli Lo$inj“ je ustanova Ljeciliite Veli
LoSin;j.
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5.3. Korisnici rezultata projekta

Korisnici rezultata projekta su:

osiguranici Hrvatskog zavoda za zdravstveno osiguranje
djelatnici Ljecilista Veli Losinj
korisnici Doma zdravlja Primorsko-goranske Zupanije, Ispostave Mali LoSinj
korisnici Osnovne $kole Mario Martinolié¢ Mali Lo$inj
stanovnici gradova Mali LoSinj i Cres
domadi turisti - stanovni$tvo Republike Hrvatske
strani turisti
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6. ANALIZA IZVEDIVOSTI PROJEKTA
6.1. ANALIZA DOSADASNJEG POSLOVANJA

LjeciliSte Veli Lo3inj je zdravstvena ustanova u vlasni§tvu Primorsko-goranske
Zupanije te je pravna slijednica Bolnice za djegje bolesti s odjelom za odrasle, koja je
na podrucju Velog LoSinja djelovala od 1957. godine. Tijekom cijele svoje povijesti
prostor Ljecilidta sluZio je za zdravstvenu djelatnost baziranu na primjeni prirodnih
ljekovitih ¢initelja.

Poslovanje Ljecilista Veli LoSinj nadzire Upravno vijece koje ima pet élanova i ¢ine ga
predstavnici osnivata (predsjednik i dva ¢lana) i radnika Ljecilifta (dva ¢lana).
Predstavnike osnivaca imenuje Skupstina Primorsko-goranske Zupanije na prijedlog
procelnika Upravnog odjela za zdravstvo. Jednog ¢lana, predstavnika radnika, imenuje
Radnicko vijece Ljecilista, a jednog ¢lana Strucno vijeée Ljecilista iz redova radnika
Ljecilista s visokom stru¢nom spremom. Zadaci Upravnog vijeéa opisani su u ¢lanku
27. Statuta Ljecilista.

Programi lijeCenja koje provodi LjeciliSte odnose se na: didne putove i astmu, alergije,
psorijaze, rehabilitacijske programe za bolesti lokomotornog sustava i neuroloske
bolesti.

LjeciliSte Veli LoSinj registrirano je za sljedeée djelatnosti:

. specijalisticko-konzilijarna i bolnitka djelatnost pruZanjem usluga
dijagnostike, lije¢enja i rehabilitacije bolesti di$nih organa i koZe odraslih i djece te
osiguranje uvjeta za boravak i prehranu bolesnika u Lje¢ilistu;

. provodenje preventivnih mjera u cilju sprje¢avanja nastanka bolesti;

. proucavanje medicinsko-statisti¢ckih podataka o korisnicima zdravstvenih
usluga lijeCenih u LjeciliStu, stru¢no usavr$avanje zdravstvenih i drugih djelatnika;

. organizaciju i odrzavanje predavanja, sastanaka stru¢nih sekcija i simpozija;

. organizaciju rekreativnih aktivnosti za domace i inozemne korisnike u okviru
zdravstvenog turizma.

Ljecilidte Veli Lo8inj ima 180 kreveta, od ¢ega je 12 ugovoreno s HZZ0-om.

Korisnici usluge LjecCiliSnog centra Veli LoSinj preteZito dolaze iz Hrvatske, a mogu se
grupirati u Cetiri grupe:

. obitelji s djecom koja imaju zdravstvene probleme - u ljeéilistu borave
uglavnom tijekom Skolskih praznika, od polovice lipnja do pocetka rujna. U prosjeku
usluge ljeciliSta koriste 19 dana i u pratnji djeteta u prosjeku je 1,7 osoba;

. umirovljenici - borave u ljecilistu u predsezoni (oZujak, travanj, svibanj) i
posezoni (rujan i listopad) i u prosjeku u ljeéilistu borave 10-14 dana;
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. grupe djece koje imaju zdravstvene probleme - u ljeciliStu borave pretezno od
lipnja do kolovoza i u prosjeku u ljeciliStu borave 7 dana;
. ostali — osobe s psorijazom u ljecilistu borave od lipnja do rujna. Prosje¢no

vrijeme boravka iznosi 14-20 dana.

6.2.

ANALIZA PRIHODA I RASHODA USTANOVE

UKUPNO

Prihodi od
HZZO-a

2180102

2198910

2189389

2480764

2565050

11614215

Prihodi od
pruZenih usluga
drugim
zdr.ustanovama

78900

79459

12090

9300

11160

190909

Prihodi od
proraguna
(sredidnji i
lokalni)

960852

3100348

1422481

2005142

17026814

24515637

Prihodi od
ostalih
korisnika

5319288

5312932

3693924

3625054

4534534

22485732

Prihodi od
participacije

16270

18185

13425

9742

11726

69348

Ostali
izvanredni
prihodi

198102

252561

191207

18986

97356

758212

Primici od
financijske
imovine i

zaduZenja

81880

81880

UKUPNO
PRIHODI

8.753.514

10.962.395

7.604.396

8.148.988

24.246.640

59.715.933

MATERUALNI
RASHODI

4277998

4228796

3051797

2703174

3122639

17384404

UKUPNI
RASHODI ZA
ZAPOSLENE

4031037

4216354

3854000

4144854

4656560

20902805

FINANCISKI |
OSTALI
RASHODI

96001

107807

74417

86364

317560

682149

RASHODI ZA
KAPITALNA
ULAGANJA

355728

1881815

595611

1415665

16401672

20650491

UKUPNI
RASHODI 1
IZDACI

8.760.764

10.434.772

7.575.825

8.350.057

24,498.431

59.619.849
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VISAK PRIHODA
NAD IZDACIMA 567623 28571

MANJAK
PRIHODA 7250 201069 251791

VISAK PRIHODA
1Z PRETHODNIH
GODINA 469240 497808 296739

MANIJAK
PRIHODA 1Z
PRETHODNIH
GODINA 91133 98383

KORIGIRANI
VISAK PRIHODA 469.240 497.811 | 296.739 44,948

KORIGIRANI
MANJAK
PRIHODA 98383

Ustanova od 2015.godine posluje sa viskom prihoda nad rashodima iz osnovne
djelatnosti. S obzirom da je potrebno na godi$njoj bazi uravnoteZiti prihode i rashode
odnosno planirati poslovanje kojim se ne bi stvarao niti viSak niti manjak poslovanja,
ustanova viSak prihoda iz prethodnih godina trosi na nabavu dugotrajne imovine i
ostale razvojne programe.

U narednom razdoblju se ofekuje znatajno povecanje obima poslovanja u osnovnoj
djelatnosti ugovaranjem dodatnih kreveta sa HZZO-om i dodatnih usluga u dijelu
SKZZ-a. Takoder se planira i poveéanje prihoda od zdravstvenog turizma zahvaljujuci
povecanju kvalitete i broja usluga.

Projektom rekonstrukcije objekta Park II predvideno je uredenje 9 smjeStajnih
jedinica sa 20 leZajeva koji bi bili namijenjeni osiguranicima HZZO-a u programa
,Majka - dijete” na na¢in da se roditeljima omogucava smjeStaj uz dijete tijekom
bolni¢kog lije¢enja. Roditelji bi sami plaéali tro$ak boravka koji bi bio prilagoden
standardu prosje¢nog hrvatskog gradanina. Dio smjeStajnog kapaciteta bi bio
namijenjen i osiguranicima HZZ0-a koji koriste fizikalnu terapiju putem uputnice a
sami si pokrivaju troSak smjestaja i prehrane.
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6.3. ANALIZA MOGUCNOSTI FINANCIJSKOG ZADUZENJA ZA UREDENJE
SMJESTAJNIH JEDINICA U OBJEKTU PARK II

Ponuda objekta Parka II planirana je primarno za korisnike zdravstvenih programa
koji su pod nadzorom lije¢nika specijalista te su zaprimljeni kao stacionarni ili
ambulantni pacijenti bez obzira na izvor financiranja njihovog lijecenja.

Dodatne usluge smjeStaja i prehrane planirane su za osobe u pratnji pacijenata koje
borave s njima u istoj sobi. Procjena je da ¢e prosjetno na jednog pacijenta biti 1,2
osobe u pratnji.

LjeciliSte Veli LoSinj u 2019.godini ima ugovoreno 12 kreveta sa HZZO-om Sto se
planira povecati na minimalno 30 kreveta. Objekt Park II bi imao 9 smjestajnih
jedinica sa maksimalnim ostvarivim brojem noéenja od 7.000.

Korisnici kojima HZZO plac¢a troSkove zdravstvenog programa bi ostvarili oko 3.000
nocenja. Primarno se radi o pedijatrijskim pacijentima koji u pravilu dolaze sa barem
jednom osobom u pratnji koja sama pokriva svoje troSkove smjestaja i prehrane.
Sveukupno planiramo oko 3.000 nocenja osoba u pratnji.

Korisnici kojima HZZO plaéa samo ambulantne troskove fizikalne terapije i
specijalisticke preglede ostvarili bi 2.000 noéenja.

Popunjenost ¢e odmah nakon otvorenja objekta biti oko 90% s obzirom da se veZe uz
ugovor sa HZZ0-om, da je potraZnja znacajno veca od raspoloZive ponude te da se
ocekuju liste cekanja za boravak u objektu Park II.

Zakljucno, u objektu Park II se ne planiraju prihodi od klasi¢nog trzista ve¢ se sve
usluge veZu direktno ili indirektno sa ugovorom sa HZZ0-om.

PROCJENA PRIHODA I RASHODA - SMJESTAJNE JEDINICE PARK II

OPIS USLUGE PLANIRANI | PRIHOD | RASHOD | UKUPAN UKUPAN RASPOLOZIVI
BRO]J PO PO PRIHOD RASHOD VISAK ZA
USLUGA USLUZI USLUZI POKRIVANJE
KREDITNOG
ZADUZENJA
Prihodi od usluga | 2500 354 354 885.000 885.000

bolnickog lijecenja
pacijenata
temeljem ugovora
sa HZZ0-om
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Prihodi od usluga | 3000 245 185 735.000 555.000
smjeStaja i
prehrane za osobe
u pratnji pacijenata

na bolnickom

lije¢enju - puni

pansion

Prihodi od usluga | 1500 225 180 337.500 270.000
smjestaja i

prehrane za osobe

koje koriste

ambulantne usluge
fizikalne terapije -
puni pansion

UKUPNO 7000 1.957.500,00 | 1.710.000,00 | 247.500 kn
kn kn

Rezultat poslovanja: 247.500,00kn viska prihoda nad rashodima godi$nje za
financiranje kreditnog zaduZenja. RaspoloZiv vi$ak prihoda nad rashodima u 17
godina planirane otplate kredita je 4.207.500kn

Primjenom kreditnog kalkulatora mogu se dobiti slijedeéi parametri dugoro¢nog
zaduZenja:

Iznos kredita: 3.300.000,00kn

Kamatna stopa: 2%

Godine otplate kredita: 17

Godine poceka otplate kredita: 4

Iznos prve mjesecne rate (pocek): 66.000,00 kn
Iznos prve mjesecne rate (otplata): 260.117,65 kn
Ukupan iznos kamata: 857.999,99 kn

Ukupan iznos (glavnica + kamate): 4.157.999,99 kn

U sluéaju porasta ulaznih troskova pruZanja usluga (povecéanje placa, cijene namirnica i
reZijskih troskova) moguce je cjenovnom politikom osigurati dovoljan visak prihoda nad
rashodima ne utjecuci na razinu potrazZnje usluga.

Prosjecne cijene koje primjenjuje, primjerice, Thalassotherapia Crikvenica za uslugu
smjestaja uz lijeCenje u 2019.godini je 315,00kn tako da postoji zna¢ajna margina u
gornjem izracunu za osiguranje pozitivnog novéanog tijeka.
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6.4. TEHNICKI OPIS PROJEKTA, PROCJENA TROSKOVA INVESTICIJE I
TERMINSKI PLAN IMPLEMENTACIJE

6.4.1. Tehnicki opis projekta

Projektom se predvida rekonstrukcija, dogradnja i nadogradnja kuhinje i objekta
Parka II.

Postojece stanje objekta Park Il je devastirano i nije u funkciji. Zgrada je katnosti P+2,
u prizemlju su sala za prehranu, skladiSte za kuhinju, garderoba i sanitarije za
kuhinjsko osoblje, na katovima su smjestajne jedinice i sanitarije. Zgrada je izgradena
1860. godine i ima ukupnu neto korisnu povrsinu 492,20m2, bruto povrsina zgrade je
658,50m2.

Postojece stanje objekta Kuhinja, objekt je u funkciji, ima ukupnu neto korisnu
povrsinu 143,40m2, bruto povrSina zgrade je 187,80m2, a rekonstrukcijom ée biti
uskladena sa HACCP standardom i koristit ¢e se za potrebe Ljecilista Veli LoSinj.
Gradevina se sastoji od prizemlja u kojem je predviden restoran i prostori za
pripremu i posluZivanje hrane, te garderobe kuhara i spremista.

Na 1. katu i 2. katu Parka II biti ¢e smjestajne sobe sa pripadajuéim sanitarnim
¢vorovima.

Na etaZi iznad kuhinje planiraju se administrativni prostori i vanjska nenatkrivena
terasa koju ¢e koristiti korisnici smjestajnih kapaciteta. Gornjim etaZama se pristupa
preko novoprojektiranog unutarnjeg stubista i vanjskog lifta.

Konstrukciju Parka II ¢ine postojeéi temelji, vanjski kameni zidovi debljine 55cm, te
nove armiranobetoneske ploce debljine 16cm. PredloZzenom rekonstrukcijom u
potpunosti se reorganiziraju unutarnji prostori. Rekonstrukcijom se predvida
uklanjanje unutarnjih pregradnih na mjesto kojih se grade novi pregradni i nosivi
konstruktivni elementi. Postoje¢e kamene erte je potrebno u potpunosti sacuvati, te
¢e biti vidljive na fasadi bez Zbukanja ili bojenja.

Krov na postojecoj zgradi, Park II, je dvostresan, drveni, nagiba 20°, pokriven kupa
kanalicom koju je potrebno polagati prema tradicionalnom predlosku (u prva dva
reda od strehe za povezivanje kanalice koristiti tradicionalni vapneni mort-gaseno
vapno i mljeveni kamen granulacije ,0, kao i na kosim strehama prema van odnosno
krajnjim rubovima zabatnih zidova). Isti ¢e se zavrsiti s donjom kupom u propustu
1/3 Sirine kupe, dok se ostatak krovnog pokrova do sljemena polaze u suho.
Dogradeni dio (kuhinja i administrativni prostori iznad kuhinje) sastoji se od
prizemlja i 1. kata , razvedenog je tlocrtnog oblika. Nosiva konstrukcija novog dijela
planira se od armiranobetonskih zidova debljine 20-30cm, armiranobetonskih ploc¢a
debljine 20cm, te armiranobetonskim temeljima (temeljne trake i temelji samci sa
veznim gredama).

Krov na novom dijelu je ravni u nagibu, na armiranobetonskoj plo¢i debljine 20cm
postavljene su ploc¢e od mineralne vune debljine 15+5cm. Zavrsni sloj ravnog krova je
suhi Sljunak debljine 5cm. Zavrina fasadna obloga je toplinska Zbuka koja ce se glatko
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zaribati u svijetlim zemljanim tonovima koje ¢ée u dogovoru s investitorom i
projektantom odrediti nadlezni konzervator na vanjskim kamenim zidovima Parka II i
ETICS fasada na armiranobetonskim zidovima novog dijela.

U svim prostorima planira se spusteni strop od gipskartonskih plo¢a, visine 22cm, a u
prostorima kuhinje 40cm.
Vanjski prozori i vrata su drveni na objektu Park II predvideni u proporcijama
postojecih kamenih erti, a aluminijski na novom dijelu (kuhinja i administracija).
Unutarnja vrata su drvena na 1. i 2. katu Parka 11, a aluminijska u prizemlju Parka II i
kuhinje, te u uredskim prostorima na katu iznad kuhinje. Zavr$na obrada podova su
keramicke ploCice u svim prostorijama prizemlja (Park II i kuhinja), na stubistuy,
hodnicima i kupaonicama 1. i 2. kata Parka II, te u svim prostorijama uredskog
prostora iznad kuhinje. ZavrSna obrada podova je parket u smjestajnim sobama 1.1 2.
kata Parka II. Hodnici su $iri od 110 cm.

| vrsina i obracunskih velié¢in

GRADEVINSKA (BRUTO) POVRSINA ZGRADE NA GRADPEVINSKO] CESTICI

GRADEVINSKA (BRUTO) POVRSINA POSTOJECE

ZGRADE
GBP/m?
PRIZEMLJE - PARK 11 202,73
PRIZEMLJE - KUHINJA 231,10
3. KAT - PARK I 202,73
4. KAT - PARKII 202,73
UKUPNO 839,29 m?

GRADEVINSKA (BRUTO) POVRSINA REKONSTRUIRANE I DOGRADENE ZGRADE

GBP/m?2
PRIZEMLJE - PARK II I KUHINJA 543,56
2. KAT - PARKII 202,73

3. KAT - UREDSKI PROSTORI IZNAD KUHINJE | 190,37

4. KAT - PARKII

202,73

UKUPNO

1139,39 m?

NETO POVRSINA ZATVORENIH PROSTORA

P =864,42 m?

NETO POVRSINA NATKRIVENIH I NENATKRIVENIH PROSTORA P = 166,48 m?2
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POKAZATEL]JI IZGRADENOSTI

1 POVRSINA CESTICE: 15219 m2

2 BRUTO POVRSINA PRIZEMLJA PARKA II I KUHINJE - 543,56 m2
zatvoreno:

3 UKUPNA BRUTO POVRSINA SVIH ETAZA: 1139,39 m2

4 MAKS. TLOCRTNA POVRSINA SVIH ZGRADA NA CESTICI:  2753,00 m2

5 Kig (4/1): 0,0817

6 IZGRAPENOST CESTICE (4/1*100): 18,00 %

7 Kis (3/1): 0,0482

8 ISKORISTENOST CESTICE (3/1*100): 4,82 %

9 POVRSINA ZELENILA: 12728,00 m2

10 POSTOTAK ZELENILA (9/1*100): 83,00 %

VIZUALIZACIJA OBJEKATA NAKON REKONSTRUKCIJE, DOGRADNJE 1
NADOGRADNIJE

¥4
,"(_."'- e T R IR = W~
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6.4.2.Procjena investicijskih troskova

Investicijski troSkovi ukljucuju izradu projektne dokumentacije, troskove ishodenja
gradevinske dozvole, dokup snage elektricne energije, namjestaj, opremu i sitni

inventar.

Troskovi izrade projektne dokumentacije, ishodenja gradevinske dozvole,
radova i opremanja objekata

Vrsta troska Opis troska Vrijednost
bez PDV-a
u kn

Idejno rjeSenje | Idejno rjeSenje Studio Mapa d.o.o. 12.000

Idejni projekt Idejni projekt Arcitec Iv§i¢ d.o.o. 95.670

Glavni projekt | Glavni projekt Arcitec Iv§i¢ d.o.o. 159.450

Revizija Izrada izvjeS¢a o kontroli Glavnog projekta konstrukcije | 6.000

glavnog gradevine Park Il i Kuhinje

projekta

Izvedbeni Izvedbeni projekt sa troSkovnicima za javnu nabavu | 63.780

projekt Arcitec IvSi¢ d.o.o.

Vodni doprinos | Glavnim projektom utvrden je obujam za izra¢un vodnog | 11.275,00
doprinosa od 1721,40m3

Komunalni Glavnim projektom utvrden je obujam za izracun | 30.350,00

doprinos komunalnog doprinosa od 1721,40m3

Zakup snage | [zradenim EOTERP-om utvrdeno je da je potrebno 350.000

elektri¢ne dokupiti 260kW snage

energije

Gradevinski Provedenom javnom nabavom radova zaprimljena je 17.990.944

radovi jedna ponuda gradevinske firme Radnik d.d.

Strucni nadzor | Provedenom javnom nabavom ekonomski najpovoljniju | 244.000
ponudu je dao K-LING d.o.o.

Namjestaj Opremanje smjestajnih jedinica, ureda, restorana i 320.000
terasa

Sitni inventar Opremanje smjestajnih jedinica, kuhinje i restorana 265.000,00

UKUPNO 18.817.544

Procijenjeni trosak sa PDV-om = 24.000.000,00kn
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VELI L( )bl\lJ
PROJEKCIJA REKAPITULACIJA INVESTICI]SKOG TROSKA PO IZVORIMA
FINANCIRANJA I GODINAMA
GODINA 2018 2019 2020 2021 ukupno:

3225 Sitni inventar 300.000,00 300.000,00

4221 Uredska opremai
namjestaj 300.000,00 300.000,00

4511 Dodatna ulaganja na
gradevinskim objektima

1.193.160

13.500,00 |  959.196,00 |

1.393.160,00 3.559.016,00

422 Oprema 2.500.000,00 2.500.000,00

4511 Dodatna ulaganja na
gradevinskim objektima

1.846.363,95 | 12.611.179,95

| 10.342.800 |

4511 Dodatna ulaganja na

gradevinskim objektima 237.005,00 237005
3225 Sitni inventar 0,00 0,00
3422 Kamate 50.000,00 60.000,00 110.000,00

4511 Dodatna ulaganja na
gradevinskim objektima

354.495,00

49.495,00 | o,oo | 305.000,00

4511 Dodatna ulaganja na
gradevmsklm obJektlma 954.000, OO 954.000,00
" amiensk nia .. |

4511 Dodatna ulaganja na
gradevunsklm objektlma 3.300.000 3 300 000 00

| ' uku upno: | 300.000,00 | 2.335.212,00  14.885.960 | 6.704.523,95 | 5.695,95
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6.4.3. Terminski plan implementacije

Projektna dokumentacija je izradena, u tijeku je ishodenje gradevinske dozvole,
provedena je javna nabava radova i usluge struénog nadzora.

Pocetak izvodenja radova planiran je u sije¢nju 2020.godine. Ugovoreni rok izvodenja
radova je 14 mjeseci odnosno do oZujka 2021.godine.

Ishodenje uporabne dozvole planira se za oZujak 2021.god. i otvorenje objekata je
planirano za pocetak travnja 2021.godine.
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6.5. ANALIZA RIZIKA PROJEKTA

Rizik je moguénost nastanka dogadaja koji moZe nepovoljno utjecati na
ostvarenje ciljeva. Rizikom se smatraju i neiskoriStene prilike ili moguénosti za
poboljianje poslovanja.

Upravljati rizicima zna¢i unaprijed razmisljati o potencijalnim dogadajima koji
mogu nastati, uc¢incima i posljedicama s kojima se institucije mogu suo¢iti u
buducénosti te pravovremeno poduzimati mjere kako bi se rizici minimalizirali, a time
nepovoljni u€inci izbjegli odnosno smanjili.

Ucinkovito upravljanje rizicima omoguéava donoSenje kvalitetnijih odluka,
bolje planiranje i optimiziranje raspoloZivih sredstava, bavljenje prioritetima te
izbjegavanje buducih problema koji se mogu pojaviti u poslovanju institucija javnog
sektora.

Pravovremeno uociti klju¢ne rizike i poduzeti odgovarajuc¢e mjere znadi izbjeci
i sve one financijske uc¢inke koji ¢e se nuZno javiti da bi sanirali probleme, odnosno
posljedice aktiviranih rizika.

Za potrebe upravljanja rizicima u institucijama javnog sektora preporuka je da
se rizici kategoriziraju na strate$ke i operativne rizike.

6.5.1. StrateskKi rizici projekta
Strateski rizik Opis rizika Faktori Procjenarizika | Mjere za ublaZavanje
rizi¢nosti rizika
Gubitak politi¢ke | Zupanijska Nestabilna U sluc¢aju da | Kvalitetna priprema
podrske projekta skupstina nece | vecina u | skupstina ne | obrazloZenja  potrebe
usvojiti odluku | Zupanijskoj podrzi provedbe projekta
0 nacinu | skupstini financiranje Lobiranje kod svih
financiranja III. projekta upitna je | Zupanijskih vijeénika s
faze projekta odrzivost  rada | ciljem osiguranja
Ljecilista Veli | podrske projektu
LoSinj u
narednim
godinama.
Nemoguénost Izmjenama Reforme u|U sluéaju da | Kvalitetna priprema
povecanja obima | MreZze  javne | sustavu ugovor sa HZZO- | obrazloZenja prijedloga
ugovora sa HZZO-om | zdravstvene zdravstva s|om ostane na|izmjena mreZe javne
sluzbe ciljem trenutnoj razini | zdravstvene sluzbe.
ustanova nije u | ostvarenja ili se dodatno | Lobiranje kod dionika u
mogucnosti usteda i [ smanju upitna je | Ministarstvu zdravstva i
povedati smanjenja odrzivost  rada | HZZO-.
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prihode od | obujma prava | LjeciliSta Veli | Osiguranje Sire podrske
bolni¢kog osiguranika LoSinj u | osiguranika HZZO-a i
limita. narednim strucne javnosti
godinama. poveéanju dostupnosti
zdravstvenih usluga
LjeciliSta Veli LoSin,.
Smanjenje broja | Nastavak Smanjenje Velika Stipendiranje mladih
stanovnika na otocima | negativnog nataliteta, vjerojatnost ljudi sa otoka LoSinja
Cres i LoSinj demografskog | odlazak mladih | pote$koca u | koji se Skoluju =za
trenda ljudi s otoka, | pronalaZenju deficitarna zanimanja.
smanjen priljev | adekvatnog Osiguranje kadrovskih
stanovnika medicinskog i | stanova.
zbog ostalog  kadra. | Aktivnim mjerama
nemogucénosti | Smanjenje poboljSanja uvjeta rada
rjeSavanja prihoda od | smanjiti fluktuaciju
stambenog korisnika. djelatnika.
pitanja
Promjena regulative u | Izmjenama Zbog potreba | Kvalitetnom Pradenje izmjena
djelatnostima regulative uskladenja sa | pripremom regulative ve¢ u fazama
pruZanja usluge | moglo bi doéi | EU direktivama | projekta esavjetovanja.
smjeStaja i prehrane, | do potrebe | moglo bi dodi | osigurana je | Pravodobne izmjene
zdravstva i zastite na | dodatnih do neplaniranih | primjena radnih procesa, planova
radu investicija  u | rashoda najnovije nabave i tehnoloskih
osiguravanje prilagodbe tehnologije i | rjeSenja.
minimalnih prostora i | nadstandard u
tehnickih opreme al ii| odnosu na
uvjeta. dodatnih trenutnu
materijalnih regulative.
troskova
poslovanja.
Nepovoljan odnos | Nedovoljna Negativni Zbog nekvalitete | Stalno ulaganje u
cijene i kvalitete konkurentnost | komentari moZe doé¢i do | kvalitetu objekata i
usluge. korisnika zbog | smanjenja opreme. Stalna
dojma da nisu | planirane edukacija djelatnika.
ostvarili popunjenosti Kontinuirano ispitivanje
zadovoljavajuéu | smjestajnih zadovoljstva djelatnika i
razinu jedinica na | stvaranje poticajne
vrijednosti  za | godiSnjoj bazi i | okoline za djelatnike
novac. nemogucnosti koji pokazuju najbolje
financiranja rezultate rada.
kreditnih obveza.
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Nedovoljan interes | Losa Mali faktor
korisnika popunjenost rizni¢nosti S
kapaciteta, obzirom da
nedovoljan
prihod za
pozitivan
novcani tok
Klimatske promjene
koje utjecu na
prirodne ljekovite
Cinitelje

6.5.2. Operativni rizici

Pravovremeno planiranje

u iznosima koji su planirani i
potrebni

sufinanciranje projekta

. . ) ,Timeline“ je prekoracen,
radova te njihovo izvodenje u . =
. : y o) — . . kasni se s podnoSenjem
Uporabne dozvole nisu pribavljene | planiranim  rokovima i s . . .
laniranom kvalitetom Zahijeya ! popEatnia
p . dokumenata prema MGPU
izvodenja
Financijska . . : . . . y
AAC IS S cabiatil ) pr(?-vedbl% U Proracdunima je jasno | Aktivnosti ne prati budzet,
projekta nisu dostupna na vrijeme i _ ) . .
definiran iznos za | odnosno nema dosljednosti u

dodjeli financijskih sredstava

Osigurana likvidnost

Stalno pracenje priljeva i
odljeva novca na Ziro-racunu

KoriStenje dopusStenog minusa
po Ziro-ra¢unu

Stanje tekuéeg racuna i financ.
stanje glavnih partnera
projekta

Porast troskova investicije:
upravljanje troskovima investicije

Pravovremeno ugovaranje
poslova uz Cvrste ugovore

Poslovni problemi izvodaca

Kasnjenja u procedurama
nabave

javne

I[straZzeno trziSte potencijalnih
ponudaca, Dosljedno posStivane
procedure javne nabave, izvrsna
poslovna komunikacija S
potencijalnim ponuditeljima

Potencijalni ponuditelji
izbjegavaju poslovnu
komunikaciju, ne reagiraju na
upozorenja

Izvoda¢ radova kasni s rokovima,

Nadzor nad radovima mora biti

Radovi kasne, materijal se ne

zakazao u izvrSenju svojih obveza

komunikacija sa stru¢njakom za

radovi nisu izvedeni na | pouzdan te pravovremeno | dostavlja u  predvidenim
zadovoljavajudi nacin reagirati; vremenskim rokovima
Strucnjak za nadzor nad radovima je | Kvalitetna poslovna | Radovi kasne, knjige se ne

dostavljaju na vrijeme
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nadzor; Pracenje njegova rada
od strane ¢lana projektnog tima

Dobavlja¢ opreme nije pravodobno

nisu pravodobno i kvalitetno izvrsili
svoje usluge

izvjes¢a se ne dostavljaju na
vrijeme

dostavio opremu i/ili dostavljena Kvalite.tna ) i pravovr.errvllena Kaénjvenje u dosta\{i opreme.
e e ST S e komunikacija s dobavlja¢ima Naruse'navl' komunikacija s
S e opreme dobavlja¢ima

Pravovremeno istraZivanje
NeraspoloZivost vanjskih struc¢njaka tr21sta“ L Kreiranje .hs"ce Kasnjenje s kreiranjem liste.
sukladno ,timeline“-u i proracunu potevn c'1]almh . van]sk¥h Kreiranje s ka$njenjem opisa
projekta strucnjaka l.<011 odgvovara}]u strucnjaka.

potrebama i  proracunskim

linijama
Podugovoreni vanjski strucnjaci | Vremenici, potpisne liste i | Kvalitetha 1 pravovremena

komunikacija sa stru¢njacima;
Uvid u nastavne materijale

Nema otvorenih ponuda za

Nedostatak kvalificirane radne | Pozitivno promoviranje | zapoSsljavanje; Nedovoljan broj

snage za rad u LjeciliSnom centru | Ljec¢iliSnog centra u javnosti, | zaprimljenih  ponuda  po

Veli LoSinj isticanje vizije razvoja otoka raspisivanju  natjeaja  za
zapoSljavanje
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7. FINANCIJSKA ANALIZA PROJEKTA

7.1.

MULTIKRITERIJSKA ANALIZA

Multikriterijska analiza po varijantama objekt Park 2 i Kuhinja

VARIJANTA 1

VARIJANTA 2

VARIJANTA 3

Ne ¢initi nista

Rekonstrukcija prizemlja
Parka II i Kuhinje za

Rekonstrukcija,
dogradnja i nadogradnja

potrebe  pripreme | objekata Park Il i Kuhinja
posluZivanja hrane
Vrijednost investicije-| 0,00 12.000.000 17.000.000
povecanje vrijednosti
imovine PGZ-a
0 1 1
Zadrzavanje sadasnjih| Opasnost  od| NE, kapaciteti restorana| DA, uz poveéanje broja
kapaciteta pruZanja usluga| zabrane rada u| se smanjuju jer se gube| usluga
uz mogucnost povecavanja| neprilagodenim| pomoéne sale u
kapaciteta usluga prostorima prizemlju Parka II
0 0 1
Novo zapo$ljavanje NE NE DA
0 1 1
Opasnost  od| NE, postoji opasnost od
Povecanje broja noéenja| zabrane rada u| smanjenja broja noéenja| DA, znacajno kroz
pacijenata u smjeStajnim| neprilagodenim| zbog manjeg kapacitete| smjestaj u  dodatnim
kapacitetima Ljecilista prostorima. restorana i| smjeStajnim kapacitetima
nezadovoljstva korisnika
0 0 1
Povedanje standarda| NE DA, ograniceno DA, znacajno zbog
pruZanja zdravstvenih dovoljnih kapaciteta
usluga kuhinje da  priprema
individualne zdravstveno
prilagodene obroke
korisnicima
0 1 1
Modernizacija opreme i| NE DA DA, znacajno
onude
0 1 1
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NE, upitan DA, povecanjem prihoda
nastavak kroz veli broj
Poveéanje  prihoda djelovanja u pripremljenih i serviranih
Ljecilista kroz veéi broj| slucaju da . . . .|obroka i povecanim
—_ . . . NE, broj usluga ostaje isti . o
pruzenih usluga i vecu| sanitarna brojem noéenjaib.o. dana
kvalitetu usluga inspekcija
zabrani rad
kuhinje
0 0 1
Ostvarenje op¢ih i NE DA, ogranic¢eno DA, potpuno
specificnih  ciljeva
projekta
0 1 1
Ostvarivanje osnovnih| DA, ograniceno| DA, ograniceno  na| DA, trajno srednjoro¢no
pretpostavki LjeciliSta za| na razdoblje do| razdoblje do max 5| 25 godi3nje rjeSenje
kontinuitet pruZanja usluga| max 2 godine ili| godina jer nema
smjestaja, prehrane i| do prve| moguénosti  povecanja
zdravstvene usluge| sanitarne smjestajnih  kapaciteta
pacijentima inspekcije lokacije do planiranih
300 kreveta
0 1 1
Opravdanost investicije PGZ
! f.mancu.sklh lil.agan]a kr(?z NE DA, uvjetno DA, potpuno
osiguranje odrzivog razvoja
LjeciliSta
0 0 1
Funkcioniranje rada DA, Funkcioniranje | DA, Funkcioniranje
Ljedilista za vrijeme omogucéeno na nacin da| omoguéeno na nacin da
provodenja planiranog se priprema hrane|se  priprema  hrane
zahvata i provodi u vanjskoj| provodi u  vanjskoj
kuhinji ili nabavom| kuhinji ili  nabavom
usluge cateringa usluge cateringa
1 1 1
Moguénost  cjelogodisSnjeg
lf{unkaomran]’a . Liecilistay=s DA, ogranic¢eno DA, znacajno
roz povecanje opsega
ruzanja zdravstvene usluge
0 1 1
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Benefiti pruZanja usluga
ostalim korisnicima
Eupaijsiih v1.15'tanova nal, DA, znacajno DA, znacajno
otoku LoSinju kroz
povedanje opsega pruZanja
zdravstvene usluge
0 1 1
Suma 3 10 15
Rang 3 2 1

7.2. FINANCIJSKA ODRZIVOST PROJEKTA
7.2.1. Scenarij SA izabranom varijantom projekta

Izabrana varijanta projekta dugoro¢no omogucéava odrzivo poslovanje radne jedinice
povedanjem broja usluga, poboljSanjem kvalitete usluga i uvodenjem vecéeg broja
novih usluga.

Povecanje broja usluga povezano je sa poveanjem broja smjesStajnih kapaciteta u
objektu Park Il ali i osiguranjem dovoljnog broja sjede¢ih mjesta za Korisnike
planiranih novih smjestajnih kapaciteta u objektima Park IIl i Park IV.

ZavrSetkom projekta Revitalizacija ljeciliSnog centra Veli LoS$inj realizirat e se
prostorno-planskom dokumentacijom omoguéen broj od 300 kreveta. Izabranom
varijantom novi restoran koji se nadovezuje na postojeci u objektu Villa Elisabeth uz
raspoloZive prostore na novoplaniranoj terasi osigurava dovoljan broj sjede¢ih mjesta
za posluZivanje obroka.

Ustanova ¢e nastaviti razvijati suradnju sa ostalim zdravstvenim i obrazovnim
ustanovama na podrucju Grada Malog LoSinja na nacdin da ¢ée se ugovorima o
poslovnoj suradniji ili funkcionalnim integracijama osigurati usluga pripreme obroka
za njihove korisnike i djelatnike. Na taj nacin ée se smanijiti tro§kovi poslovanja ostalih
ugovornih zdravstvenih ustanova HZZ0-a na podruéju Grada Malog LoSinja uz lakse
osiguranje traZene kvalitete obroka nego Sto bi bio slucaj sa klasi¢nim outsourcingom
ili ulaganjem u vlastitu kuhinju.

S obzirom na strukturu korisnika usluge prehrane nema prostora planiranju
znacajnijeg viSka prihoda nad rashodima. Kalkulacija prihoda prehrane ovisi o
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stvarnim troskovima te se nastoji strogom kontrolom tro$kova ostati unutar zadanih

elemenata.

Financijska analiza izradena je sukladno metodologiji koju prihvaéa Europska
komisija sukladno Vodi¢u za izradu ,cost-benefit” analiza investicijskih projekata, za

programsko razdoblje 2014.-2020.

Ostale odrednice koje su uzete u obzir su:

. period pracenja investicije od 20 godina od zavrSetka ulaganja u zadnji objekt,
o realna diskontna stopa od 4%,

. inkrementalni pristup,

. novcane varijable zajedno s nepriznatim dijelom PDV-a

PRILJEV 126380960 6.300.000 | 17.790.960 |3.100.000 | 99.190.000
IZVORI FINANCIRANJA ZA

PARK 2 I KUHINJU 17.090.960 1.300.000 | 15.790.960 |0 0

Prora¢un PGZ 1.806.660 13.500 1.793.160 0 0
Decentralizirana sredstva 11.342.800 1.000.000 10.342.800

DrZavni prora¢un 237.005 237.005 0

Vlastita sredstva 404.495 49.495 355.000

Kreditna sredstva 3.300.000 0 3.300.000

PRIHODI OD POSLOVANJA I

FINANCIRANJA 31.698.060 5000000 2000000 3.100.000 | 99.190.000
Eﬁ;ti‘;’jza prihodi poslovanja | (o00000 5000000 2000000 2600000 60000000
Dodatni prihodi od Parka 2 39.690.000 0 0 500.000 39.190.000
ODLJEV 125.676.960 | 6.300.000 | 17.790.960 | 3.060.000 | 98.526.000
OPERATIVNI RASHODI 102.300.000 | 5000000 1950000 3.000.000 | 92.350.000
iﬁ;ti‘r’lljza rashodi poslovanja | ., =00 5000000 1950000 2500000 58000000
Dodatni rashodi poslovanja od | 5, oc6 500 0 0 500.000 34.350.000
Parka 2

INVESTICIJSKI TROSKOVI I

INVESTICIJSKO 19.218.960 1.300.000 | 15.790.960 |0 2128000
ODRZAVANJE

Investicijski trogkovi - Park 2 | 17.090.960 1.300.000 15.790.960 |0 0
Investicijsko  odrzavanje i 2.128.000 0 0 0 2128000

reinvestiranje - Park 2 i
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Kuhinja
‘ FINANCIJSKI TROSKOVI 4.142.000 0 50.000 66000 4026000
Glavnica kredita 3.300.000 0 0 0 3300000
‘ Kamate 842.000 0 50000 66000 726.000
NETO NOVCANI TOK 0 0 40.000 680.000
KOMULATIVNI NOVCANI | 720.000 0 0 40.000 680.000
TOK
5 Kod Kod
ODRZIVOST PROJEKTA? osiguranja osiguranja | DA DA
financiranja | financiranja

7.2.2. Scenarij BEZ projekta

Scenarij bez provodenja projekta je neodrziv iz razloga Sto se ustanova dovodi u
situaciju izlaganja znacajnoj materijalnoj $teti radi poslovanja u tehnicki neprikladnim
prostorima.

Postoji sasvim sigurna izvjesnost da ¢e u bliskoj buduénosti doéi do zabrane rada
kuhinje prvenstveno zbog neuskladenosti sa Zakonom o hrani i Zakonom o zastiti na
radu. Takoder je vrlo izvjesna opasnost da, usprkos svim naporima uprave u danim
okolnostima, dode do ozljede na radu djelatnika zbog lo$ih uvjeta rada i starosti
opreme. Ozljede korisnika su manje vjerojatne ali postoji velika vjerojatnost da ée se
korisnici zbog nezadovoljstva uslugom obratiti nadleZznim inspekcijama koje nece
imati druge moguénosti osim donoSenja rjeSenja o zabrani koriStenja prostora
pomoc¢nih sala za posluZivanje hrane.
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8. OCJENA OPRAVDANOSTI PROJEKTA

Projekt ocjenjujemo opravdanim
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