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REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZU PANIJA

Zupanijska skup5tina
Predsjednik

ölanovima Zupanijske skupötine

Na temelju ölanka 97. Poslovnika Zupanijske skup5tine Primorsko-goranske
Zupanije (,,SluZbene novine" broj 26109, 16113 a 25113-proöiöóeni tekst), u prilogu
upuóujem

a) Prijedlog odluke o prihvaéanju nastavka razvojnog ciklusa projekta
,,Ljeéiliöni centar Veli Loéinj" s prijedlogom financiranja 3. faze:
Rekonstrukcija, dogradnja i nadogradnja objekta Rark ll i kuhinja za
razdoblje od 2019. do 2021. godine

b) Prijedlog odluke o davanju suglasnosfi Ljeëiliétu Veli Loéinj za
preuzimanje obveza na teret sredstava za decentralizirane funkcije
Primorsko-goranske iupanije u razdoblju od 2020. do 2021. godine za
rekonstrukciju, dogradnju i nadogradnju nadogradnja objekta Park ll i
kuhinja

Predsjednik

Erik Fabijanié
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Zupanijska skupõtina
Primorsko-goranske iupanije
n/r predsjednika Erika Fabijaniéa

Na temelju ölanka 96. PoslovnikaZupanijske skupStine Primorsko-goranske Zupanije
(,,SluZbene novine" broj 26109, 16113 a 25113-proöi5óeni tekst) upuóujem

a) Prijedlog odluke o prihvaéanju nastavka razvojnog ciklusa projekta ,,Ljeéiliéni
centar Veli Loéinj" s prijedlogom financiranja 3. faze: Rekonstrukcija,
dogradnja i nadogradnja objekta Rark Il i kuhinja za razdoblje od 2019. do 2021.
godine

b) Prijedlog odluke o davanju suglasnosti Ljeéiliétu Veli Loéinj za preuzimanje
obveza na teret sredstava za decentralizirane funkcije Primorsko-goranske
Ëupanije u razdoblju od 2020. do 2021. godine za rekonstrukciju, dogradnju i
nadogradnju nadogradnja objekta Park ll i kuhinja

Za svoju predstavnicu, koja óe sudjelovati u radu Zupanijske skupðtine Primorsko-
goranske Zupanije i njenih radnih tijela, odredujem Ðuliju Malatestinié, proöelnicu
Upravnog odjela za zdravstvo.

z u a

Zlatko ipl.ing.



I. PRAVNA OSNOVA
Ölanak 44. Zakona o proraöunu (,,Narodne novine" broj 87108, 136t12 i 15t15)

propisuje da proraðunski korisnicidrZavnog proraöuna mogu preuzetiobveze po ugovorima
koji zahtijevaju plaóanje u sljedeóim godinama, uz suglasnost ministra financija, do iznosa
ukupne obveze po ugovoru utvrdenog zakonom o izvr5avanju drZavnog
proraöuna(stavak.3.). Plaóanja koja proizlaze iz obveza preuzetih u skladu s ovim ðlankom
proraöunski korisnici drZavnog proraöuna moraju kao obvezu ukljuöiti u financijski plan u
godini u kojoj obveza dospijeva (stavak.5). Odredbe ovoga ölanka na odgovarajuói se naöin
primjenjuju na jedinice lokalne i podruöne (regionalne) samouprave (stavak 6.)

Ölanak 84. Poslovnika Zupanijske skupðtine Primorsko - goranske Zupanije
(SluZbene novine broj 26109,16t13 i 25t13 - proöiöóeni tekst) odreduje da Zupanijska
skup5tina, u okviru svog djelokruga donosi Statut, Poslovnik, proraöun, polugodi5nji i

godi5nji izvjeötaj o izvr5enju Proraõuna, odluke, pravilnike, rjeöenja i druge opóe i

pojedinaöne akte i zakljuöke.
Öhnak 7. Odluke o izvrðavanju Proraöuna Primorsko-goranske Zupanije za 2019.

godinu ("SluZbene novine" brq 41118 i 14119) , odreduje da proraöunski korisnici mogu
preuzeti obveze po ugovorima koji zahtijevaju plaóanje u slijedeóim godinama, neovisno o
izvoru financiranja, samo uz suglasnost Zupana.

Ölanak 25. Poslovnika o radu Zupana Primorsko-goranske Zupanije (,,Slu2bene
novine" brq23114, 16115, 3/16 i proöi5óen tekst - 19/16), odreduje daZupan donosi opóe
akte kada je to propisano posebnim zakonom, pojedinaöne akte kada rjeöava o pojedinim
pravima, obvezama i pravnim interesima fiziökih i pravnih osoba, te zakljuöke.

II. OBRAZLOZENJE

A. NACRT PRIJEDLOGA ODLUKE O PRIHVAéANJU NASTAVKA RAZVOJNOG
CIKLUSA PROJEKTA ,,LJEÖILISNI CENTAR VELI LOSINJ.. S PRIJEDLOGOM
FINANCIRANJA 3. F AZE:. REKONSTRUKCIJA, DOGRADNJA I NADOGRADNJA
OBJEKTA PARK II I KUHINJAZA RAZDOBLJE OD 2019. DO 2021. GODINE
Projekt revitalizacije Ljeöiliönog centra Veli Loðinj provodi se fazno od 2013. godine.

Od 2013. do 2015. godine, provodila se l. laza: Rekonstrukcija objekta Park I s
infrastrukturom, kada je obnovljen sredi5nji objekt kompleksa - Villa Elisabeth - Park I i

vanjska infrastruktura kompleksa. U projekt je uloZeno 15.034.230,00 kuna. Od navedenog
iznosa 12.616.927,18 kn je financirano iz izvornog proraöuna, dok je 2.417.302,50 kn
osigurano putem prihoda za decentralizirane funkcije.

Od 2016.-e do 2018.-e godine provodila se ll. laza'. Rekonstrukcija, nadogradnja i

dogradnja objekta Medicinski trakt s hidroterapijom. lz proraöunskih sredstava osigurana su
sredstva u visini od 15.824.943,26 kuna (s PDV-om). Od navedenog iznosa; 1.844.727,22
kn financirano je iz izvornog proraöuna, dok je najveói dio, ukupno 13.980.155,82 kn
osigurano kroz decentralizirana sredstva. Radovi koji su se odnosili na energetsku
uöinkovitost sufinancirani su kroz Program razvoja otoka u 2018.godini u ukupnoj vrijednosti
od 850.000,00 kn od strane Ministarstva regionalnog razvoja ifondova Europske unije.

III. faza - Rekonstrukcija dogradnja i nadogradnja Park 2 i kuhinja
Postojeóe stanje objekta Park ll i kuhinje hitno iziskuje rekonstrukciju. Objekt Park ll

je devastiran i nije u funkciji, katnosti P+2, u prizemlju su sala za prehranu, skladi5te za
kuhinju, garderoba i sanitarije za kuhinjsko osoblje, na katovima su smjeötajne jedinice i

sanitarije. Zgradaje izgradena 1860. godine i ima ukupnu neto korisnu povr5inu 492,20 m2,
bruto povröina zgrade je 658,50 m2. Postojeói objekt kuhinje je zastario i viöe ne odgovara
postavljenim standardima za kuhinje u objektima javne namjene.



Objekti Park ll i Kuhinja pripadaju energetskim razredima F i G, öto oznaöava velike
gubitke energije i visoke mjeseöne troökove funkcioniranja tih zgrada. Ovim projektom, oni
bi postali energetski uöinkovite zgrade razreda A. Takoder, trenutno nisu ispunjeni uvjeti
osiguranja pristupaönosti osobama s invaliditetom ismanjenom pokretljivoöóu, pa oni, da bi
u5li u dio gdje se posluZuje hrana, moraju prolaziti kroz kuhinju. U ovom projektu predvidena
je izgradnja rampe sa osobe s invaliditetom i smanjenom pokretljivo5óu kako bi imali
direktan pristup u prostor blagovanja.

Zeljeno stanje je kroz rekonstrukciju osigurati veóe kapacitete u prostoru za
posluZivanje hrane, opremiti kuhínju sukladno svim zakonskim standardima, osigurati
smje5tajne kapacitete u objektu Park ll, osigurati adekvatne uredske prostore te toplom
vezom povezati prostor Ville Elisabeth sa objektom PARK ll. Na temelju ovih potreba
izraden je projektni zadatak te je u proteklih 18 mjeseci izradeno: idejno rje5enje, idejni
projekt, glavní projekt, izvedbeni projekt sa troökovnicima. Pregled veliöine prije i poslije
rekonstrukcije dan je u tablicama 1. i 2.

Tablica 1.: Prikaz na sad ima - sadaõ stan

Tablica 2: Prikaz ovréina sad ima - buduóe sta

Sukladno Zakonu o javnoj nabavi, od kolovoza do listopada2019. godine provedeni
su postupci nabave usluge izvodenja radova na rekonstrukciji, dogradnji i nadogradnji
objekta PARK ll i kuhinje i proveden je postupak nabave usluge struönog nadzora.

Provodenjem ovog projekta ostvarili bi se zadani ciljevi; osiguranje minimalnih
tehniökih uvjeta za rad kuhinje, omoguóila bi se puna implementacija HACCP-a standarda,
te bi se stvorili adekvatni skladisni prostoriza namirnice. Takoder bi se podigla kvaliteta rada
i pruZenih usluga u djelatnosti pripreme i usluZivanja hrane.

Projektom rekonstrukcije objekta Park ll predvideno je uredenje 9 smje5tajnih jedinica
sa 20 leZaieva koji bi bili namijenjeni osiguranicima HZZO-a u programa ,,Majka - dijete" na
naöin da se roditeljima omoguóava smje5taj uz dijete tijekom bolniökog lijeöenja. Roditelji bi
sami plaóalitroðak boravka koji bi bio prilagoden standardu prosjeönog hrvatskog gradanina
Dio smje5tajnog kapaciteta bi bio namijenjen i osiguranicima HZZO-a koji koriste fizikalnu
terapiju putem uputnice a sami si pokrivaju troðak smjestaja i prehrane. lzvodenje radova
planirano je u razdoblju 2019. do 2021. slijedeóom dinamikom ulaganja:

U 2019. godini - 1 .913.196,00 kn

GRAÐEVTNSKA (9RUTO) POVRS|NA
POSTOJECE ZGRADE

GBP/m2
PRIZEMLJE - PARK II 202,73
PRIZEMLJE - KUHINJA 231,10

1. KAT - PARK II 202,73
2. KAT - PARK II 202,73

UKUPNO 839,29 mz

GRAÐE\TNSKA (BRUTOI POVRSINA REKONSTRUTRANE I DOGRAÐENE
ZGRADE

GBP/m2
PRIZEMLJE - PARK II I KUHINJA 543,56

1. KAT - PARK II 202,73
1. KAT - UREDSKI PROSTORI IZNAD

KUHINJE
190,37

2. KAT - PARK II 202,73
UKUPNO 1.139,39 m2



U 2020. godini - 14.835.960,00 kn
U 2021. godini- 5.739.523,95 kn

Tablica 3: Prikaz ulaganja na objekt Park ll i kuhinja po izvorima financiranja
igodinama

po godinama

I gpdlna td( ñL9
111- lzvorni proraëun 3.545.51ôm 959.19000 1.193.160,00 1.393.160,00

445 -Prihodi za decentralizi nne f unkciie L4. .153,95 10.342.800,00 4.346.363,95

721- Prihodiod prodaje nefinaciiske imovine 954,000,00

831- Namjenski primici 3.300.m0,00

1.913.196,m 14835. m 5. 9!i

U cilju realizacije projekta izraden je elaborat investicijske opravdanosti ulaganja u 3.
fazu projekta revitalizaci¡e Ljeöiliöta Veli Loöinj: Rekonstrukcija, dogradnja i nadogradnja
objekta Parka ll i kuhinje. Elaboratom je utvrdena uskladenost projekta sa razvojnom
strategijom Primorsko - goranske Zupanije. Ostali relevantni financijski pokazatelji koji se
odnose na financijsku odrZivost sadrZani u investicijskom elaboratu koji se nalazi u privitku.
Zakljuöno, jedini scenarü koji je financijski odrZiv, je da se pristupi izvodenju ovog
investicijskog projekta.

Pored svega navedenog, provodenje projekta doprinijet óe ostvarivanju jednog od
glavnih cifjeva strateËkih dokumenata razvoja zdravstva, a to je podizanje opóe kvalitete
usluga (posebno kvalitete zdravstvene zaötite) Ljeöili5ta Veli Loöinj osiguranicima HZZO-a
ali isvim ostalim korisnicima.

Privitak Materijalu:
- Elaborat investíc'rjske opravdaností ulaganja u lll. fazu projekta ,,Revitalizacija

ljeöiliénog centra Veli Loíinj: Rekonstrukcija, dogradnja i nadogradnja objekata Park
ii i hinja

B. NACRT PRIJEDLOGA ODLUKE O DAVANJU SUGLASNOSTI LJEëILISTU VELI
LOSINJ ZA PREUZIMANJE oBVEzA NA TERET SREDSTAVA zA
DECENTRALIZIRANE FUNKCIJE PRIMORSKO.GORANSKE ZUPRI,¡I¡C U
RAZDOBLJU OD 2020. DO 2021. GODINE ZA REKONSTRUKCIJU,
DOGRADNJU I NADOGRADNJU NADOGRADNJA OBJEKTA PARK II I KUHINJA
Ölanak 44. Zakon o proraöunu propisuje da se proraöunski korisnici drZavnog

proraöuna mogu preuzeti obveze po ugovorima koji zahtijevaju plaóanje u sljedeóim
godinama, neovisno o izvoru financiranja, samo uz suglasnost Vlade, a na prijedlog ministra
financija. Plaóanja koja proizlazeiz preuzetih obveza po ugovorima kojizahtijevaju plaóanje
u slijedeóim godinama, proraöunski korisnici drZavnog proraöuna moraju ukljuöiti u
financijski plan u kojoj obveza dospijeva. Odlukom o izvr5avanju Proraöuna Primorsko -
goranske Zupanije 2a2019. godinu u ölanku 7. predvideno je da proraÕunski korisnici mogu
preuzeti obveze koje zahtijevaju plaóanja u slijedeóim godinama, neovisno o izvoru
financiranja, samo uz suglasnost Zupana. Medutim zbog dosada5njeg iskustva i prakse
postupanja Ministarstva zdravstva RH, predlaZe se da se donese posebna odluka o
suglasnosti za financiranje iz decentraliziranih sredstava.

Na temelju navedenog, predlaZe se Zupanu i Zupanijskoj skup5tini Primorsko - goranske
Zupanije dati suglasnost Ljeöiliötu Veli Loöinj za preuzimanje obveza na teret sredstava za
decentralizirane funkcije u razdoblju 2020. do 2021. godine za rekonstrukciju, dogradnju i

nadogradnju objekta Parka ll i kuhinje u slijedeóim iznosima:
- U 2020. godini 10.342.800,00 kn



U 2021. godini 4.346.363,95 kn

C. PRIJEDLOG ODLUKE O DAVANJU SUGLASNOSTI LJECILISTU VELI LOSINJ
NA ODLUKU O ODAB¡RU U POSTUPKU JAVNE NABAVE ,,REKONSTRUKCIJA,
DOGRADNJA I NADOGRADNJA OBJEKTA PARK II I KUHINJA
Predmet ove toðke je davanje suglasnosti Osnivaõa Ljeöiliëtu Veli Loöinj na

dono5enje Odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja u postupku javne nabave za predmet
nabave " Rekonstrukcija, dogradnja inadogradnja objekta Park ll i kuhinja"

Sukladno planu nabave, planiran je i proveden u razdoblju od kolovoza do listopada
2019. godine otvoreni postupak javne nabave za predmetne radove sa slijedeóim
elementima:

- Broj objave iz EOJN RH: 2019/S OF2-0032321
- Evidencijski broj nabave: JN-01/2019
- Procijenjena vrijednost nabave (bez PDV-a): 14.047.816,72 kn (bez PDV-a)
- Vrsta provedenog postupka: otvoreni postupak javne nabave, s namjerom

zakljuöenja ugovora o javnoj nabavi
- Kriterij za odabir: ekonomski najpovoljnija ponuda
- Rok za dostavu: 09. rujna 2019. do 11:00 sati

Dana 09. rujna 2019. godine u 12,00 sati obavljeno je javno otvaranje ponuda, a
postupak pregleda i ocjene ponuda proveden je 31. listopada 2019. godine, sukladno
odredbama Pravilnika o dokumentaciji o nabavi te ponudi u postupcima javne nabave
(,,Narodne novine" br. 65/17) te je izraden Zapisnik o pregledu i ocjeni ponuda.

U provedenom postupku javne nabave radova pristigla je jedna ponuda:
o Radnik d.d. KriZevci u iznosu 17.990.943,96 kuna bez PDV-a, odnosno

22.488.679,95 kn (sa PDV-om)
Dostavljena ponuda je iznad procijenjene vrijednosti, razlika potrebnih sredstava je
osigurana u financijskom planu ustanove. Predvideni rok izvodenja radova je 14 mjeseci te
su sredstva su osigurana u proraöunu Primorsko goranske åupanije 2a2019. t2O2O. godinu
te u projekcijama 2a2021. godinu.

Pregledom i ocjenom ponuda sukladno kriteriju za odabir ponude, kojije odreden na
naðin da cijena iznosi max. 90 bodova dok jamstveni rok iznosi max. 10 bodova utvrdeno je
slijedeóe:

Ponuda Cijena bez
PDV-a

Broj
bodova za

ciienu

Broj bodova
za jamstveni

rok

Ukupan broj
bodova

RADNIK d.d 17.990.943,96 90 5 eaz. S qodina) 95

Na 26. sjednici Upravnog vijeóa Ljeöiliðta Veli Loöinj, odrZanoj dana 22.11.2019.
godine, jednoglasno je donesena Odluka o davanju ovla5tenja ravnateljici ustanove za
potpisivanje Odluke o odabiru najpovoljnije ponude u postupku javne nabave radova na
rekonstrukciji, dogradnji inadogradnji Parka ll i kuhinje

Temeljem ovla5tenja ravnateljica je donijela Odluku o odabiru najpovoljnije ponude
(URBROJ: 01-103/19) kojom je odabrana ponuda ponuditelja Radnik d.d. KriZevci, Ulica
kralja Tomislava 45,48260 KriZevci, sa cijenom od 17.990.943,96 kn bez PDV-a, odnosno
22.488.679,95 kn sa PDV-om.

U skladu sa odredbama Statuta Ljeöili5ta Veli Loöinj, potrebno je ishoditi prethodnu
suglasnost Osnivaöa.



Privitak Materijalu:
- Odluka Upravnog vijeca Ljeöîliéta Veli Loéinj, URBROJ: 01-103/19 od 22.11.2019.

godine
- Priiedlog Odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja u postupku javne nabave za

predmet nabave " Rekonstrukcija, dogradnja i nadogradnja Parka ll i kuhinje" za
2019. godinu.

D. PRIJEDLOG ODLUKE O DAVANJU SUGLASNOSTIZA PREUZIMANJU OBVEZA
NA TERET PRORAëUNI PRIMORSKO.GORANSKE ZUPN¡II¡C TEMELJEM
UGOVORA O JAVNOJ NABAV¡ RADOVA NA REKONSTRUKCIJI, DOGRADNJI I

NADOGRADNJI OBJEKTA PARKA II I KUHINJE LJECILISTA VELI LOSINJ U
RAZDOBL'U OD 2O2O DO 2021. GODINE
Predmet ove toöke je prijedlog donoöenja Odluke temeljem koje óe se preuzeti u

cijelosti obveze Ljeöiliðta Veli Loöinj temeljem Ugovora o javnoj nabavi radova na
rekonstrukciji, dogradnji i nadogradnji objekta Park ll i kuhinje u razdoblju od 201 9. - 2021.
godine za ugovor koji óe biti zakljuöen s tvrtkom:

- Radnik d.d. KriZevci u iznosu 17.990.943,96 kuna bez PDV-a, odnosno 22.488.679,95
kn (sa PDV-om). Sukladno ölanku 44. Zakona o proraöunu predlaZe davanje suglasnosti
za preuzimanje obveza po Ugovoru na teret slijedeóih godina, za 2020. 12021. godinu.
Sredstva su osigurana u Proraðunu za 2020. i projekcijama proraöunaza2021. godinu

- u 2O2O. godini ukupan iznos obveze je 14.835.960,00 kn od ðega:

- u 2021. godini ukupan iznos obveza po Ugovoru iznosi 5.739.523,95 kn od öega je

III. SREDSWA ZA PROVOÐENJE ZAKLJUCKA
U 2019. godini sredstva su osigurana u Proraöunu Primorsko - goranske Zupanije na

programu Ulaganje i opremanje objekata, projekt revitalizacije Ljeöili5nog Centra Veli Lo5inj
-K420804, u ukupnom iznosu od 1.913.196,00 kn; po izvoru 111 - opói prihodi iprimici u
iznosu od 959.196,00 kn te po izvoru 721 - prihodiod prodaje nefinancijske imovine u iznosu
od 954.000,00 kn

Za 2020. godinu sredstva su osigurana u Proraöunu Primorsko - goranske Zupanije
na programu Ulaganje i opremanje objekata, projekt revitalizacije Ljeöiliðnog Centra Veli
Loëinj -K420804, u ukupnom iznosu od 14.835.960,00 kn; po izvoru 111 - opói prihodi i

primíci u iznosu od 1 .1 93.160,00, po izvoru 445 Prihod za decentralizirane funkcije u iznosu
od 10.342.800,00 te u dijelu vlastitih prihoda ustanove po izvoru 831 - namjenski primici u
iznosu od 3.300.000,00 kn

Za 2021. godinu sredstva su osigurana u Proraöunu Primorsko - goranske Zupanije
na programu Ulaganje i opremanje objekata, projekt revitalizacije Ljeöiliðnog Centra Veli
Loðinj -K420804, u ukupnom iznosu od 5.739.523,95 kn; po izvoru 111 - opói prihodi i

primici u iznosu od 1.393.160,00, po izvoru 445 - Prihodi za decentralizirane funkcije u
iznosu od 4.346.363,95 kn.



IV. PRIJEDLOG ZAKLJUCKA
Dana 2" prosinca 2019. godine Zupan Primorsko-goranske Zupanije utvrdio je

prijedloge odluka, te predlaZe Zpanijskoj skup5tinida donese zakljuöak u tekstu kako slijedi

Na temelju ölanka 44. stavka ô. Zakona o proraöunu (,,Narodne novine" broj
87108, 136112 i 15/15), ölanka 28. toöke 23" Statuta Primorsko-goranske Zupanije
("SluZbene novine" bro¡ 23109, 9113,25113- proöi5ceni tekst, 5118 a 8118 - proöiðóen tekst) i

ölanka 84. Poslovnika Zupanijske skup5tine Primorsko goranske Zupanije (,,SluZbene
novine" broj 26/09, 16113 i 25t13 - proöi5 ;eni tekst), Zupanijska skupötina Primorsko-
goranske Zupanije na _ sjednici odrZanoj 2019. godine donijela je

Zakljuéak
Donosi se:

a. Odluka o prihvaóanju nastavka razvqnog ciklusa projekta ,,Ljeöiliöni centar Veli
Loðinj" s prijedlogom financiranja 3. faze: Rekonstrukcija, dogradnja i nadogradnja
objekta Park ll i kuhinja za razdoblje od 2019. do 2021. godine.

b. Odluka o davanju suglasnosti Ljeöiliötu Veli Loöinj za preuzimanje obveza na teret
sredstava za decentrahzirane funkcije Primorsko-goranske Zupanije u razdoblju od
2A2O. do 2O21. godine za rekonstrukciju, dogradnju i nadogradnju objekta Park ll i

kuhinje.
(Odluke su sastavnidio ovog Zakljuöka)



Na temelju õlanka 44" stavka 6. Zakona o proraöunu (,,Narodne novine" broj 87108,
136112 ) '15115), ölanka 28" toðke 23. Statuta Primorsko-goranske Zupanije ("SluZbene
novine" broj_23109, 9/13, 25/,13- proõi5ceni tekst, 5118,8118 - proõi5óen tekst) i ölanka 84.
Poslovnika Zupanijske skupStine Primorsko goranske Zupanije (,,SluZbene novine" broj
26109, 16113a25113 - proöiSênitekst), Zupanijska skupðtina Primorsko-goranske Zupanije
na _ sjednici odråanoi 2019. godine donijela je

ODLUKU
o prihvaéanju nasbvka razvojnog cíklusa projekta ,,Ljeéiliéni centar Veli Loéinj" s
prijedlogom frrnncinnja 3. faze: Rekonstrukcija, dogradnja i nadogradnja objekta

Part II i kuhinja za razdoblje od 2019. do 2021. godine.

Õlanak l.
Prihvaóa se nastavak razvojnog ciklusa projekta revitalizacije Ljeöiliöta Veli Loöinj: 3.

faza: Rekonstrukcija, dogradnja i nadogradnja objékta Park ll i kuhinja zarazdoblje od 2019.
do 2021,. godine

,, Õtanak 2.

Loöinj, å3ij]'î,.'"ifrï:'lil',i3,3*,'åÉiff?liffih'j'""iiî;flffJìE3Jå11investi 95 kn a dinamika iinanbiranja po godinama je kako slijédi:
- u 2019. godini ukupan iznos obveza po Ugovoru iznosi 1.913.196,00 kn od öega je

959.196,00 knizizvo¡a 111- opói prihodi iprimici, 954.000,00 kn iz izvo¡a721 - prihodi od
prodaje nefinancijske imovine u iznosu od 954.000,00 kn.

- u 2020. godini ukupan iznos obveze je 14.835.960,00 kn od öega je 1.193.160,00 kn iz
izvora 111 - opóih prihodi i primici, 10.342.800,00 kn iz izvora 445 - prihodi za
decentralizirane funkcije ¡ 3.300.000,00 je izizvora 831- namjenski prihodi i primici

- u 2O21. godini ukupan iznos obveza po Ugovoru iznosi 5.739.523,95 kn od öega je:
1.393.160,00 kn iz izvora 111- opói prihodi i primici i4.346.363,95 kn izizvora44S - prihodi
za decentralizirane funkcije

Õlanak 2.

Ova Odluka stupa na snagu prvog dana od dana objave u ,,SluZbenim novinama
Primorsko-goranske Zupanije".



Na temelju ölanka 44. stavka 6. Zakona o proraöunu (,,Narodne novine" broj 87/08,
136112 ¡ 15/15), ölanka 28. toöke 23. Statuta Primorsko-goranske Zupanije ("SluZbene
novine" broj 23109 , 9113, 25113- proöi5óeni tekst, 5118, 8118 - proöiöóen tekst) i ölanka 84.
Poslovnika Zupantlske skupötine Primorsko goranske Zupanije (,,SluZbene novine" broj
26109,16/13 i25113- proõi5éenitekst), Zupanijska skup5tina Primorsko-goranske Zupanije
na _ sjednici odrZanoj 2019" godine donijela je

ODLUKU
Odluke o davanju suglasnosti Ljeëiliétu Veli Loéinj za preuzimanje obveza na teret
sredstava za decentralizirane funkcije Primorsko-goranske iupanije u razdoblju od
2020. do 2021. godine za rekonstrukciju, dogradnju i nadogradnju objekta Park ll i

kuhinje

Glanak l.

Daje se suglasnost Ljeðiliötu za preuzimanje obveza ne teret sredstva za decentralizirane
funkcije Primorsko goranske Zupanije u razdoblju od 2020. do 2021. godine za
rekonstrukciju, dogradnju i nadogradnju objekta Park ll i kuhinje u slijedeéim iznosima:

U 2020. godini 10.342.800,00 kn
U 2021. godini 4.346.363,95 kn

Õlanak 2.

Ova Odluka stupa na snagu prvog dana od dana objave u ,,SluZbenim novinama
Primorsko-goranske Zupanije".
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Izvoditelj : Ljeðili5te Veli LoSinj

ELABORAT INVESTICIISKE OPRAVDANOSTI UTAGANIA U
III. FAZU PROIEKTA REVITALTZACUA rlECrLrsNOG CENTRA

VELI rOStrrl¡:

REKONSTRUKCIIA, DOGRADNIA I NADOGRADNIA OBJEKATA

PARK II I KUHINJA
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SAZETAK ULAGANIA

Rekonstrukcija, dogradnja i nadogradnja objekata Park II i Kuhinje treóa je faza
kapitalnog projekta ,,Revitalizacija LjeðiliSnog centra Veli Lo5inj" kojeg provodi
Primorsko-goranska Zupanija [u daljnjem tekstu PGZJ kao osnivað Ljeðili5ta Veli
LoSinj i vlasnik nekretnina koje su LjeðiliStu Veli Loðinj dane na kori5tenje
temeljem Ugovora o dugogodi5njem zakupu.

Postojeóe stanje objekta Park II -zgradaje devastirana i nije u funkciji, katnosti
P+2,u prizemlju su sala za prehranu, skladiðte za kuhinju, garderoba i sanitarijeza
kuhinjsko osoblje, na katovima su smje5tajne jedinice i sanitarije, zgrada je
izgraclena 1-860. godine i ima ukupnu neto korisnu povr5inu 492,20m2, bruto
povr5ina zgrade je 658,50m2.

Treóom lazom razvoinog kapitalnog proiekta odnosno Rekonstrukciiom,
dogradniom i nadogradniom obiekata Park II i Kuhinia postiZu se slijedeói
ciljevi:

podizanje kvalitete rada i pruZenih usluga u djelatnosti pripreme i usluZivanja
hrane
osiguravaju se minimalni tehniðki uvjeti za rad kuhinje i omoguóuje se puna
implementacija HACCP-a standarda
osigurava se dovoljan kapacitet sjedeóih mjesta u restoranu za sve korisnike
ustanove
osigurava se pristup osobama sa poteðkoóama u kretanju prostoru restorana
osiguravaju se adekvatni radni prostori za djelatnike uprave i raõunovodstva
osiguravaju se adekvatni skladi5ni prostori za namirnice
osigurava se dodatnih devet smje5tajnih jedinica za korisnike ustanove
osigurava se topla veza izmeilu objekata Park II i Villa Elisabeth te u kasnijoj
fazi sa medicinskim prostorima Centra zdravlja Magnolija
osigurava se pristup dizalom na gornje etai,e objekata
sanacija trenutno devastiranih prostora poveóava sigurnost korisnika i
doprinosi ukupnoj pozitivnoj slici kompleksa Ljeðiliðta Veli LoSinj
podizanje opóe kvalitete usluga Ljeðili5ta Veli Loðinj osiguranicimaHZZO-a ali i
svim ostalim korisnicima

Postojeói objekt kuhinje je zastario i vi5e ne odgovara postavljenim standardima
za kuhinje u objektima javne namjene. Za Ljeðili5te Veli Loðinj vrijedi obveza
prilagoclavanja HACCP standardima prema VODICU DOBRE HIGIIENSKE PRAKSE I
PRIMIENE HACCP NAðELA ZA INSTITUCIONALNE KUHINJE.
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Provoclenjem ovog projekta osigurali bi se minimalni tehniðki uvjeti zaradkuhinje
i omoguóila bi se puna implementacija HACCP-a standarda, te bi se stvorili
adekvatni skladiSni prostori za namirnice. Takotter bi se i podigla kvaliteta rada i
pruZenih usluga u djelatnosti pripreme i usluZivanja hrane.

Kapacitet restorana koji se nalazi pored kuhinje, ne zadovoljava potrebe korisnika
ustanove, nego se za blagovanje koriste i pomoóne sale u sklopu objekta Park II,
Sto ðini posluZivanje hrane oteZanim uz svakodnevno iskazivanje nezadovoljstva
korisnika uvjetima u kojima im se omoguóava konzumacija obroka. Ovim
projektom osigurao bi se dovoljan kapacitet sjedeóih mjesta u restoranu za sve
korisnike ustanove uz zadovoljavajuói standard ureclenja prostora,
mikroklimatskih i sanitarnih uvj eta.

objekti koji idu u rekonstrukciju, Park II i Kuhinja, pripadaju energetskim
razredima F i G, 5to oznaðava velike gubitke energije i visoke mjeseðne troðkove
funkcioniranja tih zgrada. Ovim projektom, oni óe postati energetski uðinkovite
zgrade razreda A.

Trenutno nisu ispunjeni uvjeti osiguranja pristupaðnosti osobama s invaliditetom i
smanjenom pokretljivo5óu, pa oni, da bi uðli u restoran, moraju prolaziti kroz
kuhinju. U ovom projektu predvitlena jeizgradnja rampe sa osobe s invaliditetom i
smanjenom pokretljivo5óu kako bi imali direktan pristup u prostor restorana.

Pored svega navedenog, provoclenje projekta doprinijet óe ostvarivanje jednog od
glavnih ciljeva strateSkih dokumenata razvoja zdravstva, a to je podizanje opóe
kvalitete usluga [posebno kvalitete zdravstvene zaðtiteJ Ljeðili5ta Veli Loðinj
osiguranicimaHZZO-a, ali i svim ostalim korisnicima.

Planirane aktivnosti u razdobli u 2 0 1 9.- ZÙ2l.godinet

potpisivanje ugovora o izvoclenju radova rekonstrukcije, dogradnje i
nadogradnje objekata Park II i Kuhinja
potpisivanje Ugovora o pruZanju usluge struðnog nadzora nad radovima
rekonstrukcije, dogradnje i nadogradnje objekata Park II i Kuhinja
potpisivanje ugovora o kreditnom zaduZenju
izvoclenje radova u trajanju 14 mjeseci
opremanjc objekata
ishoclenj e uporabne dozvole
poðetak kori5tenia grattevina - prolieóe 202l.godine

Korisnici rezultata proi ekta:

t'
3 l"ç t
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o osiguranici Hrvatskog zavodazazdravstveno osiguranje
. djelatnici LjeðiliSta Veli Lo5inj
. korisnici Doma zdravlja Primorsko-goranske Zupanije, Ispostave Mali Loðinj
o korisnici Osnovne ðkole Mario Martinolió Mali Loðinj
o stanovnici gradova Mali Lo5inj i Cres
. domaói turisti - stanovni5Wo Republike Hrvatske
o strani turisti

Iskaz povrðina i obraðunskih veliðina

GRAÐEVINSKA (BRUTOJ POVRSINA ZGRADE NA GRAÐEVINSKOI CESUCI

GRAÐEyTNSKA (BRUTO) POVRS|NA POSTOIECE
ZGRADE

GBPT¡ttz
PRIZEMLJE - PARK II 202,73
PRIZEMLIE - KUHINIA 23T,LO

1. KAT _ PARK II 202,73
2. KAT - PARK II 202,73

UKUPNO 839,29 mz

GRAÐEVTNSKA (BRUTO) POVRS|NA
ZGRADE

REKONSTRUIRANE I DOGRAÐENE

GBP /mz
PRIZEMLIE - PARK II I KUHINIA 543,56

1. KAT - PARK II 202,73
1, KAT - UREDSKI PROSTORI IZNAD KUH INIE 'J,90,37

2. KAT _ PARK II 202,73
UKUPNO Lt39'39 mz

NETO POVRSINA ZATVORENIH PROSTORA P = 864,42 m2

NETO POVRSINA NATKRIVENIH I NENATKRIVENIH PROSTORA P = !66,48 M2

POKAZATETf I IZGRAÐENOSTI

1 POVRSINR ðNSITCE:
2 BRUTO POVRSINA PRIZEMLJA PARKA II I KUHINJE .

zatvoreno:
3 UKUPNA BRUTO POVRSINA SVIH ETAZ,A=

tS2L9 m2
543,56 m2

LL39,39 m2
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4 MAKs. TLocRTNa povn5lNA svrH zcRADA nR ðnsrrcr:
5 Kig (+/t)=
6 IZGRAÐENOST CESTICE (4 / 1*LOO)=
7 Kis (3/L)=
I TSKORTSTENOST ÕnSrrCE (3/1*100) :

9 POVRSINA ZELENILA:
10 POSTOTAK ZETENILA [9/1*100):

27S3,OO m2
o,o8l7
tB,oo o/o

o,o4g2
4,92o/o

t2728,OO m2
83,OO o/o

Prociena investiciiskih tro3kova

Investicijski troSkovi ukljuðuju izradu projektne dokumentacije, troSkove ishodenja
graclevinske dozvole, dokup snage elektriðne energije, namje5taj, opremu i sitni
inventar.

TroSkovi izrade proiektne dokumentaciie, ishotlenia gradevinske dozvole,
radova i opremania obiekata

Vrsta tro3ka Opis tro5ka Vriiednost
bez PDV-a
ukn

Ideino rie5enie Ideino rieSenie Studio Mapa d.o.o. 12.000
Ideini proiekt Ideini proiekt Arcitec IvSió d.o.o. 95.670
Glavni proiekt Glavni proiekt Arcitec IvSió d.o.o. 159.450
Reviziia
glavnog
proiekta

lzrada izvje5óa o kontroli Glavnog projekta konstrukcije
graclevine Park II i Kuhinje

6.000

Izvedbeni
proiekt

Izvedbeni projekt sa troðkovnicima za javnu nabavu
Arcitec IvSió d.o.o.

63.780

Vodni doprinos Glavnim projektom utvrtÌen je obujam zaizraóun vodnog
doprinosa odL72L,40m3

LL.275,00

Komunalni
doprinos

Glavnim projektom utvrden je obujam za izraðun
komunalnog doprinosa od L72L,40m3

30.350,00

Zakup snage
elektriõne
energiie

Izraclenim EOTERP-om utvrdeno je da je potrebno
dokupiti 260kW snage

350.000

Gradevinski
radovi

Provedenom javnom nabavom radova zaprimljena je
iedna ponuda sraclevinske firme Radnik d.d.

t7.990.944

Struðni nadzor Provedenom javnom nabavom ekonomski najpovoljniju
ponudu ie dao GPZ d.o.o.

324.000

Namie5tai Opremanje smje5tajnih jedinica, ureda, restorana i
terasa

320.000
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Sitni inventar Opremanje smje5tajnih jedinica, kuhinje i restorana 265.000,00
UKUPNO t8.8L7.624

Procijenjeni troiak sa PDV-om = 24.000.000,00kn

PROJEKCIJA REKAPITULACIJA INVESTICIJSKOG TNOSXE PO IZVORIMA
FINANCIRANJA I GODINAMA

GODINA 20L8 20t9 2020 202L ukupno:
K 420804 Revital iza cija

tjeõiliõnog Centra Veli
toSinj - PARK llikuhinja
lzvor: 111 Porezni iostali
prihodi 13.500,00 959.196,00 1.193.160 1.993.160,00 4.159.016,00

3225 Sitni inventar 300.000,00 300.000,00

4221. Uredska oprema i

namjeðtaj 300.000,00 300.000,00
4511 Dodatna ulaganja na
gradevinskim objektima 13.500,00 959.L96,00 1.193.160 1.393.160,00 3.559.016,00

lzvor: 112 Prihodiza
decentralizirane funkcije 422.016,OO 10.342.800 4.346.363,95 15.111.179,95

422 Oprema 2.500.000,00 2.500.000,00

451L Dodatna ulaganja na
gradevinskim objektima 0,00 422.0t6,00 L0.342.800 1.846.363,g5 t2.6IL.L79,95
lzvor: 521 Ministarstvo
zdravstva 237.005,00 237.005,00

4511 Dodatna ulaganja na
gradevinskim objektima 237.005,00 237005
lzvor: 321 Vlastiti izvori 49.495,00 0,00 50.000,00 365.000,00 464.495,00
3225 Sitni inventar 0,00 0,00
3422 Kamate 50.000,00 60.000,00 110.000,00
45LL Dodatna ulaganja na
gradevinskim objektima 49.495,00 o, 00 305.000,00 354.495,00
lzvor: Prihodi od prodaje
nefinancijske imovine 954.000,00 954.000,00
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4511 Dodatna ulaganja na

gradevinskim objektima 954.000,00

4511 Dodatna ulaganja na
gradevinskim objektima 0 0,00 3.300.000 3.300.000,00

FINANcrlsrR oonZrvosr PRof EKTA

Scenarii SA izabranom variiantom proiekta

Izabrana varijanta projekta dugoroðno omoguóava odrZivo poslovanje radne jedinice
poveóanjem broja usluga, pobolj5anjem kvalitete usluga i uvodenjem veóeg broja
novih usluga.

Poveóanje broja usluga povezano je sa poveóanjem broja smje5tajnih kapaciteta u
objektu Park II ali i osiguranjem dovoljnog broja sjedeóih mjesta za korisnike
planiranih novih smje5tajnih kapaciteta u objektima Park III i Park IV.

Zavrðetkom projekta Revitalizacija ljeðiliSnog centra Veli Loðinj realizirat óe se
prostorno-planskom dokumentacijom omoguóen broj od 300 kreveta. Izabranom
varijantom novi restoran koji se nadovezuje na postojeói u objektu Villa Elisabeth uz
raspoloZive prostore na novoplaniranoj terasi osigurava dovoljan broj sjedeóih mjesta
za posluZivanje obroka.

Ustanova óe nastaviti razvijati suradnju sa ostalim zdravstvenim i obrazovnim
ustanovama na podruðju Grada Malog LoËinja na naðin da óe se ugovorima o
poslovnoj suradnji ili funkcionalnim integracijama osigurati usluga pripreme obroka
za njihove korisnike i djelatnike. Na taj naðin óe se smanjiti tro5kovi poslovanja ostalih
ugovornih zdravstvenih ustanovaHZZO-a na podruðju Grada Malog Lo5inja uz lakðe
osiguranje traZene kvalitete obroka nego Sto bi bio sluðaj sa klasiðnim outsourcingom
ili ulaganjem u vlastitu kuhinju.

S obzirom na strukturu korisnika usluge prehrane nema prostora planiranju
znaðajnijeg viSka prihoda nad rashodima. Kalkulacija prihoda prehrane ovisi o

stvarnim tro5kovima te se nastoji strogom kontrolom tro5kova ostati unutar zadanih
elemenata.
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Financijska analiza izraclena je sukladno metodologiji koju prihvaóa Europska
komisija sukladno Vodiðu zaizradu,,cost-benefit" analiza investicijskih projekata,za
programsko razdoblj e 20L4.-2020.
Ostale odrednice koje su uzete u obzir su:
o pêriod praóenja investicije od 20 godina od zavr5etka ulaganja u zadnji objekt,
. realna diskontna stopa od 4o/o,
. inkrementalni pristup,
. novðane varijable zajedno s nepriznatim dijelom PDV-a

PRITIEV 126380960 6.300.000 L7.790,960 3.100.000
rzvoRr FINANCTRANfA ZA
PARK 2 I KUHINIU

17.o90.960 1.300.000 ts.790.960 0

0Proraðun PGZ 1_.806.660 13.500 1..793.L60

Decentralizirana sredstva Lr.342.800 1.000.000 10.342.800

DrZavni proraðun 237.005 237.005 0

Vlastita sredstva 404.495 49.495 355.000

Kreditna sredstva 3.300.000 0 3.300.000
PRIHODI OD POSLOVANIA r
FINANCIRANIA

31.698.060 5000000 2000000 3.100.000

Postoj eói prihodi poslovanja
Kuhinia

69600000 5000000 2000000 2600000

Dodatni prihodi od Parka 2 39.690.000 0 0 500.000

ODLIEV 6.300.000 L7.790.960 3.060.000L25.676.960
OPERATIVNI RASHODI 102.300.000 5000000 1950000 3.000.000
Postoj eói rashodi poslovanj a
Kuhinia

67450000 5000000 1950000 2500000

Dodatni rashodi poslovanja od
Parka 2

34.850.000 0 0 500.000

TNVESTICTISKI TROSKOVT r
rNvEsTrcrlsKo
ODRZAVANIE

t9.2L8..960 1.300.000 t5.790.960 0

Investiciiski tro5kovi - Park 2 17.090.960 1.300,000 L5.790.960 0

Investicijsko odrZavanje i
reinvestiranje - Park 2 i
Kuhinia

2.128.000 0 0 0

66000FINANCIfSKI TROSKOVI 4.t42.OOO 0 50.000
Glavnica kredita 3.300.000 0 0 0

99.190.000

0

o

99.190.000

60000000

39.190.000

98.526.000
92.350.000

58000000

34,350.000

2L28000

2t28000

4026000
3300000

0
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Kamate 842.000 0 50000 66000 726.000

680.000

680.000

DA

Scenarii BEZ proiekta

Scenarij bez provoclenja projekta je neodrZiv izrazloga 5to se ustanova dovodi u
situaciju izlaganjaznaöajnoj materijalnoj Steti radi poslovanja u tehniðki neprikladnim
prostorima.

Postoji sasvim sigurna izvjesnost da óe u bliskoj buduónosti doói do zabrane rada
kuhinje prvenstveno zbog neusklatlenosti sa Zakonom o hrani i Zakonom o za5titi na
radu. Takoder je vrlo izvjesna opasnost da, usprkos svim naporima uprave u danim
okolnostima, dode do ozljede na radu djelatnika zbog loðih uvjeta rada i starosti
opreme. Ozljede korisnika su manje vjerojatne ali postoji velika vjerojatnost da óe se
korisnici zbognezadovoljstva uslugom obratiti nadleZnim inspekcijama koje neóe
imati druge moguónosti osim donoðenja rjeSenja o zabrani koriStenja prostora
pomoónih sala za posluZivanje hrane.

NETO NOVÕANI TOK 0 0 40.000

KOMULATIVNI NOVCANI
TOK

720.000 0 0 40.000

ODRZIVOST PROIEI,ffA?
Kod
osigurania
financirania

Kod
osigurania
financirania

DA
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I. UVOD

Rekonstrukcija, dogradnja i nadogradnja objekata Park II i Kuhinje je treôa faza
kapitalnog projekta ,,Revitalizacija LjeðiliSnog centra Veli LoSinj" kojeg provodi
Primorsko-goranska Zupanija (u daljnjem tekstu PGZI kao osnivað Ljeðili5ta Veli
Lo5inj i vlasnik nekretnina koje su Ljeðili5tu Veli Lo3inj dane na koriStenje
temeljem Ugovora o dugogodi5njem zakupu.

Projekt ,,Revitalizacija ljeðiliËnog centra Veli LoSinj" je projekt zdravstvene
infrastrukture kojim se planira rekonstrukcija i adaptacija postojeóih objekata,
nadogradnja postojeóih objekata te pro5irenje i obogaóivanje ukupne ponude
ljeðiliSnog centra s ciljem postizanja odrZivog cjelogodiðnjeg poslovanja.

Projekt,,Revitalizacija ljeðiliSnog centra Veli Lo3inj" podijeljen je u viSe faza koje se
mogu provoditi zasebno ili istovremeno, ovisno o raspoloZivim sredswima, a
planirane su sukladno provedenoj analizi prostornih potreba vezano za
medicinsko-ljeðiliðne sadrZaje u objektima te potreba za drugom prateóom
infrastrukturom i uslugama.

2012/20L3.goodinu provedena je l. faza projekta koja je ukljuðivala
rekonstrukciju objekta biv5eg dvorca habsbur5kog nadvojvode Karla Stjepana
fobjekt se danas naziva Villa Elisabeth] i vanjskih vodovodnih, kanalizacijskih,
energetskih, hidrantskih i telekomunikacijskih kanala. Ukupna vrijednost
investicije u I. fazu projekta je bila oko 15.000.000,00kn.

20L7 /zlf8.godinu provedena je II. faza projekta koja je ukljuðivala
rekonstrukciju, dogradnju i nadogradnju objekta Medicinski trakt fobjekt se danas
naziva Centar zdravlja Magnolijal u kojem su objedinjene sve zdravstvene usluge
koje ustanova pruZa na ukupno 1.600m2 zaWorenih i otvorenih prostora. Ukupna
vrijednost investicije u II. fazu projekta je bila oko 17.000.000,00kn.

20L9/zÙZ0.godine planira se provesti III. faza projekta Revitalizacija ljeðili5nog
centra Veli LoSinj" procijenjene investicijske vrijednosti oko 24.000,000,00kn.

Pretpostavke analize opravdanosti su sljedeóe:
o Financijska analiza je napravljena na temelju postojeóih podataka te analize

trZiSta.
o Predvialeni investicijski tro5kovi pripremani su temeljem ugovorenih cijena

radova i opreme
o PredvicÌeni prihodi su izraðunati sukladno planiranom poveóanju smje5tajnih

kapaciteta
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o Predvicleni rashodi ukljuõuju materijalne tro5kove u koje su ukljuðeni reZijski
tro5kovi i troSkovi materijala fhrana, pióe, sredsßtaza ðiðóenje, ostali potro5ni
materijalJ te rashodi zaplaé,e

. Ekonomski vijek projekta je 20 godina - od 202I. do 204I. godine fraðunato
nakon zavrðetka proj ekta

o Kod izrade novðanog toka projekta uzeta je u obzir zamjena opreme.
o Razdoblje izgradnje: Izgradn ja ó.e zavrÉena u 202L. godini
o Puni komercijalni poðetak oðekuje se u 2021. godini.

LjeðiliSte Veli Loõinj je u sustavu PDV-a od 2\LL.godine te pri obraðunu ulaznih
troðkova tijekom godine primjenjuje privremenu stopu priznatog pretporeza koja
se kreóe oko 50%. Za potrebe ovog elaborata Ljeðili3te Veli Lo3inj tretirat óe se kao
obveznik PDV-a te óe se svi ulazni tro5kovi obraðunavati sa LTo/o PDY-a [50% od
24o/oPDV-a).

Õlankom 1-1. stavkom 3. Zakona o zdravstvenoj zaðtiti INN 100/20L8J propisano je
da jedinice podruðne fregionalne) samouprave odnosno Grad Zagreb i jedinice
lokalne samouprave osiguravaju sredst.'raza investicijsko ulaganje i investicijsko i
tekuóe odrZavanje zdravstvenih ustanova - prostora, medicinske i nemedicinske
opreme i prijevoznih sredstava te za informatizaciju zdravstvene djelatnosti,
sukladno planu i programu mjera zdravswene zaStite i mreZi javne zdravstvene
sluZbe, kao i za pokrióe gubitaka zdravstvenih ustanova ðiji su osnivað.

Odluku o mjerilima za osiguranje elemenata standarda za investicijsko ulaganje i
investicijsko i tekuóe odrZavanje te za informatizaciju zdravstvene djelatnosti, koja
óe biti temelj za planiranje potpora iz dríavnog proraðuna Republike Hrvatske,
jednom godi5nje donosi Vlada Republike Hrvatske.

Sukladno ðlanku 45. Zakona o proraðunu INN broj 87/08, L36/12 i tí/LS),
proraðunski korisnici drZavnog proraðuna mogu preuzeti obveze po investicijskim
projektima tek po provedenom struðnom vrednovanju i ocijenjenoj opravdanosti i
uðinkovitosti investicijskog projekta. Ova odredba se na odgovarajuói naðin
primjenjuje na jedinice lokalne i podruðne [regionalne) samouprave.

Nastavno na navedeno, svrha ovog investicijskog elaborata je:
r procijeniti investicijske rashode
. predvidjeti buduóe rashode tekuóeg i investicijskog projekta
r struðno vrednovati te ocijeniti opravdanost i uðinkovitost investicijskog

projekta
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2. INFORMACTIE O TNVESTTTORU

2.1. Osnovni podaci

Ljeðili5te Veli Loðinj je javna zdravstvena ustanova sa sjedi5tem u Velom Lo5inju,
Podjavori2T.
Osnivað ustanove je Primorsko-goranska Zupanija, te je Ljeðiliðte Veli Lo5inj pravna
slijednica Bolnice za djetje bolesti s odjelom za odrasle koja je na podruðju Velog
Lo5inja djelovala od L957. godine. Tijekom cijele svoje povijesti prostor Ljeðili5ta
sluZio jezazdravsWenu djelatnostbaziranu na primjeni prirodnih ljekovitih ðinitelja.
Razvoj Ljeðili5ta Veli LoËinj kao klimatskog ljeðiliðta s ciljem unapreclenja ljeðili5ne
djelatnosti i ljeðili5nog turizma,zacrtaîje i u viziji razvoja ustanove.
Ljeðili5nim uslugama podrazumijevaju se usluge lijeðenja u Sirem znaðenju,
ukljuðujuói i usluge za oðuvanje i unapretlenje zdravlja. U sklopu ljeðiliSta provode se
programi lijeðenja di5nih putova i astme, programi lijeðenja alergija, programi
lijeðenja oboljenja koZe i poboljðanja stanja koie kroz dermatologiju i medicinsku
kozmetologiju, programi lijeðenja psorijaze, programi rehabilitacije postoperativnih
stanja lokomotornog sustava, preventivni programi od oboljenja kardiovaskularnog
sustava, tretmani ublaZavanja utjecaja stresa te uz to razliðiti programi za poveóanje
otpornosti i regeneraciju organizma, usvajanja zdravih Zivotnih navika i programi
odrZanja vitalnosti treóe dobi. Ti se programi i tretmani baziraju na raznim
medicinskim ali i bihevioralnim terapijama, na zdravoj i dijetetskoj prehrani,
prilagoclenoj rekreaciji i relaksaciji. Ljeðili5te Veli Lo5inj trenutno ima 150 kreveta u
dva objekta, od ðega je 12 ugovoreno sHZZO-om.

2.2. Predmet p osl ovani a investitora

NadleZni sud: Trgovaðki sud u Rijeci
MBS: 040096408
OIB: 195113242937
Naziv: Ljeðili5te Veli LoSinj, ljeðili5te za bolesti diSnih organa i koZe
SjediSte/adresa: Veli LoSinj, Podjavori 27

Pravni oblik: ustanova
Predmet djelatnosti:
- specijalistiðko - konzilijarna i bolniðka djelatnost pruZanjem usluga clijagnostike,

lijeðenja i rehabilitacije bolesti diSnih organa i koZe odraslih i djece te osiguranje
uvjeta za boravak i prehranu bolesnika u Ljeðiliðtu

- provodlenje preventivnih mjera u cilju spreðavanja nastanka bolesti
- prouðavanje medicinsko - statistiðkih podataka o korisnicima zdravstvenih usluga
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lijeðenih u Ljeðiliðtu
- struõno usavr5avanje zdravstvenih i drugih djelatnika
- organizacija i odrZavanje predavanja, sastanaka struðnih sekcija i simpozija
- organizacija rekreativnih aktivnosti za domaó.e i inozemne korisnike u okviru

zdravsWenog turizma

Osnivað: Zupanija primorsko-goranska , OIB 32420472134
Osobe ovla5tene zazastupanje: RenataT-ugit, Mali Lo5inj, Predjel Gravot 22,ravnatelj

Broj zaposlenika na 3I.L2.2018.: 43

NAPOMENA: U tijeku je postupak promjene sluZbenog naziva ustanove u skraóeni
oblik: Ljeðili5te Veli Lo5inj, te usklacÌenja i proSirenja djelatnosti radi usklailivanja s

odredbama novog Zakona o zdravstvenoj zaðtiti INN t00/t8), tako da óe djelatnost
ustanove glasiti:

,,Ljeðiliðte provodi preventivnu zdravstvenu zaStitu, specijalistiðku i bolniðku
rehabilitacij u prirodnim lj ekovitim izvorima iz slj edeóih podruðj a:

L. Bolniðku rehabilitaciju iz:
- fizikalne medicine i rehabilitacije

2. Specijalistiðko-konzilijarnu djelatnost iz:
-fizikalne medicine i rehabilitacije,
-dermatologije i venerologije,
-otorinolaringologij e,
-pulmologije i
-pedijatrije.

3. Djelatnost fizikalne terapije i fizikalne terapije u kuói
4. Zdravstveni turizam -pruZanje zdravstvenih usluga: dijagnostiðkih i terapijskih
postupaka, zdravstvene njege te postupaka medicinske rehabilitacije uz pruZanje
ugostiteljskih usluga i/ili usluga u turizmu."

Ljeðiliðte Veli Lo5inj je ugovorna zdravstvena ustanova HZZO-a, s kojeg temelja
ostvaruje znaðajan dio prihoda. Ljeðili5te ostvaruje i vlastite prihoda pruZanjem
zdravstvenih, te usluga u turizmu.

Trenutno je s HZZO-om ugovoreno 12 postelja, dok je ukupni trenutni kapacitet
ustanove 150 kreveta, Ustanova je u zadnjih nekoliko godina znaðajno podigla
standard pruZanja zdravstvenih i prateóih usluga kroz investicije u smje5tajne
kapacitete i izgradnju novog medicinskog centra sa uslugom hidroterapije. Ustanova
takocler ulaZe i u specijalistiðki kadar tako da uz specijaliste dermatologije i

Pod Javort2T 5155'l VeLr Loöin1 Hrvatska . info@tjeciliste-veLi-Losinl hr . TeL: +385 51 236111 Fax: +385 51 236?24



| 
¡1,',, i,i i

venerologije i fizikalne medicine i rehabilitacije, zapoSljavamo i specijalizante
pulmologije i pedijatrije. Specijalizantica pulmologije zavr5ava svoj specijalistiðki
program krajem 202O.godine. Specijalizantica pedijatrije zavrðava svoj specijalistiðki
program tijekom ZïZI.godine.
Ustanova óe putem nadleZnog upravnog odjela u proceduru uputiti prijedlog izmjene
MreZe javne zdravstvene sluZbe na naðin da ustanova ugovara ukupno 30 postelja, od
ðega L0 postelja za provoclenje fizikalne medicine i rehabilitacije regionalnog znatajai
20 postelja za respiratornu rehabilitaciju djece i odraslih nacionalnog znataja.
Ljeðili5te Veli Lo5inj ima raspoloZiv kapacitet u prostoru, opremi i kadru zarealizaciju
poveóanj a ugovornih kreveta.
Takoder óe predloZiti izmjenu MreZe javne zdravstvene sluZbe u dijelu usluga
ugovorenih u specijalistiðko-konzilijarnoj zdravsWenoj zaËtite, a koje uzimaju u obzir
ulaganje ustanove i osnivaða Primorsko-goranske Zupanije u prostorne i kadrovske
uvjete te potrebe osiguranika HZZO-a,
Novougovorene djelatnost bi bila ordinacija pulmologije u trajanju 16 sati tjedno (0,4
ambulanteJ. PredloZit óe se poveóanje postojeóeg ugovora za ordinaciju dermatologije
i venerologije sa 20 na 32 sata tjedno. Takocler óe se predloZiti poveóanje ugovora za
fizikalnu terapiju na naðin da se doda djelatnost hidroterapije i poveóa broj ugovornih
fizioterapeuta, ðlanova tima sa 3 na 5.

2.3. Razv oi ni proi ekti investitora

Postojeóe stanje objekta Park II - zgradaje devastirana i nije u funkciji, katnosti P+2, u
prizemlju su sala za prehranu, skladi5te za kuhinju, garderoba i sanitarrje za kuhinjsko
osoblje, na katovima su smjeðtajne jedinice i sanitarije, zgrada je izgradena 1860.
godine i ima ukupnu neto korisnu povr5inu 492,20m2, bruto povr5ina zgrade je
658,50m2.

Izvje5óem o provedenom energetskom pregledu, objekt je razvrstan u energetski
razred G te su predloZene osnovne graclevinske mjere kojima je moguóe postiói
svrstavanje u energetski razred C. Tijekom kompletne rekonstrukcije potrebno je
kori5tenjem obnovljivih izvora energije i energetski uðinkovitom rasvjetom i
opremom postiói energetski razred A.

Konzervatorska podloga izraclena je 2013. godine te se pri planiranju rekonstrukcije
potrebno pridrZavati preporuðenih temeljnih smjernica koje propisuju oðuvanje
graclevine u izvornom stanju. U lipnju 20L3. god. Hrvatsko vijeóe za kulturna dobra je
takotler dalo miðljenje da je objekt Park II potrebno saðuvati u cijelosti i rekonstruirati
prema izvornom stanju.

Prizemlje Parka II planirano je na naðin da ðini funkcionalnu cjelinu sa kuhinjom te se
osiguravaju svi uvjeti potrebni za ispunjenje HACCP standarda i dobivanje HACCP
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certifikata. Osim prostora vezanih uz funkcioniranje kuhinje u prizemlju objekta
projektirana je blagovaonica sa72 sjedeóa mjesta.

Na katovÍma objekta Park II planirani su smjeStajni kapaciteti standarda 4* sa
dvadeset kreveta.
Ugracluje se panoramsko dizalo.

Postojeóe stanje objekta Kuhinja - objekt je u funkciji, ima ukupnu neto korisnu
povr5inu I43,40m2, bruto povrðina zgrade je t87,80m2.
Kuhinju se u potpunosti rekonstruira nastojeói u 5to manjoj mjeri naruðiti postojeói
ambijentalni ugoclaj te se osiguravaju sve potrebne prostore radnog kapaciteta do
1.000 obroka dnevno prema HACCP standardima.

Tijekom pripreme projekta naruðena su dva idejna rjeðenja kojima bi se zadovoljile
potrebe ustanove. U nastavku dajemo analizu dobivenih idejnih rjeËenja.

ANALIZA IDEJNIH RJESENJA KUHIN'E I RESTORANA

PROJEKTNI
ZAHTIEV

STUDIO MAPA ARCITEC IVSIE zAKLIUCAK

Veliðina kuhinje
najmanje kao
trenutna - L40m2

Projektiran prostor
kuhinje je oko 100m2

t40m2 Potrebno osigurati t40m2.
Rje5enje Arcitec lv5ióa
prihvatljivo.

SkladiSni prostor
dovoljan za zalihe
za minimalno 2

tiedna.

Projektirani
prostori su
35m2

skladiSni
ukupno

94m2 Potrebno osigurati
minimalno 90m2. Rje3enje
Arcitec IvSióa prihvatljivo.

Garderoba i
sanitarni prostori
za djelatnike za
vr5no optereóenje
15 djelatnika [12
i,ena i 3

muðkarca)

Garderoba mu5ki
3,40m2
Garderoba Zenska
8m2
Sanitarije mu5ke i
Zenske zajedniðke
5m2, plus dva
umivaonika
Nije odvojen ðisti i
neðisti ulaz.

Garderoba mu5ki - 6mZ
Garderoba Zenska
LSm2
Sanitarije mu3ke - tuð,
pisoar, umivaonik, WC
Ëkoljka - 6m2
Sanitarije Zenske - tu5,
umivaonik, WC Skoljka
- 5m2
Odvojen neðisti i ðisti
tlaz.

Sanitarije u rje5enju Studija
mape nisu odvojene za
mu5karce i Zene Sto nije u
skladu sa Zakonom o za5titi
na radu. U rje5enju Studio
mape nije adekvatno rije5en
ðisti i neðisti ulaz radnika
kuhinje Sto nije u skladu sa
HACCP-om.
Rje5enje Arcitec lv5ióa
prihvatliivo.

Razvrstavanje
otpada u kuhinii

Da, lzlaz direktno na
uliðicu Podjavori.

Da. lzlaz direktno na
uliðicu Podiavori

Oba rje5enja
zadovoljavaiuóa.

su

Pranie biieloe L2m2 I4m2 RjeSenje Arcitec IvSió d.o.o
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suala je prihvatljivije jer
osigurava dostatne prostore
za sve aktivnosti. Oba
rje5enja su usklaalena sa
HACCP-om.

Konobarski office 6m2 8m2
Izdavanje hrane L,ZmZ 3,6m2
Radna povrËina za

oblikovanie iela
4m2 3m2

Hladna kuhinia 2,25m2 Nema
Priprema
jednostavnih
slastica

3m2 LSm2

Pranje crnog suda 5,65m2 8m2
Priprema mesa 2,5m2 8m2
Priprema ribe 2,5m2 8m2
Priprema povróa 5mZ 8m2
Fina
hrane

prlprema 2,5m2 Nema

Razine Novi restoran je jedan
metar niZe od razine
Ville Elisabeth, kuhinja i
skladi5ta u razini novog
restorana. Novi i
postojeói restoran
povezani su
stepenicama i rampom.
Rampom bi se koristili
invalidi te konobari i
serviri.

Restoran Ville
Elisabeth, novi restoran
i kuhinja u istom nivou,
skladiSta i garderobe
L,20mniäe

Organizacija rada konobara
i servira je znaðajno lakða
ako su restorani u istoj
razini. Takocler se ne gubi
prostor restorana na
stepenice i rampu [19,50m2
u rjeðenju Studio mapa).
RjeËenje Arcitec lvSióa
prihvatljivo.

Svedski stol Smje5ten uz planirani
Vrt, do krajnje toðke
restorana ima gotovo
33m hodanja
ukljuðujuói stepenice

Svedski stol u novom
restoranu \z
zadriavanje Svedskog
stola u restoranu Ville
Elisabeth, do krajnje
toðke restorana od
Svedskog stola ima
maksimalno IZm.

Uzimajuói u obzir strukturu
na5ih gostiju u kojima
prevladavaju djeca i starije
osobe te osobe slabije
pokretljivosti potrebno je
maksimalno smanjiti
udaljenost Svedskog stola
od mjesta konzumacije
hrane. RjeSenje sa dva
Svedska stola takocler
otvara moguónost
r azdv ajanja p os ebnih oblika
prehrane od klasiðne
restoranske ponude.
Rie5enie Arcitec lv5ióa
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prihvatliivo.
Kapacitet
restorana
minimalno
restoranskih
stolica

200

L28 stolica + 40 stolica
tipa kafió + 14 stolica
tipa salon

214 stolica (100 stolica
u restoranu Ville
Elisabeth, 78 stolica u
novom restoranu, 36
stolica na novoj terasi

Tijekom ljetne sezone, koja
nam je i vr5no optereóenje,
servira se prosjeðno 200
doruðaka, 150 ruðkova i
180 veðera. S obzirom da
nam korisnici prosjeðno
borave 18 dana oöekuju da
tijekom cijelog perioda
boravka imaju "svoj" stol.
Rje5enje Arcitec lv3ióa
prihvatliivo.

Pristup invalidima
urestoraniuVillu
Elisabeth

Pristup invalidima
osiguran sa terase kroz
vjetrobran preko
unutarnje rampe u
novom restoranu.
Rampa za invalide moZe
imati maksimalni nagib
5% Sto znaði da bi za
svladavanje visinske
razlike od 95cm izmeclu
dva restorana trebala
imati duZinu od l-9m sa
odmoriSnim podestom
na svakih 6m.
Projektirana rampa nije
prilagodena invalidima.

Pristup invalidima
osiguran vanjskom
rampom uz zid, Ville
Elisabeth. Rampa za
invalide iz rje5enja
Arcitec IvSió svladava
visinsku razliku od
60cm ðime je
omoguóeno da maks.
nagib bude 8,3o/o

odnosno minimalna
duZina rampe 7,23m.

Rjeienje Arcitec lv5ióa
prihvatljivo.

Terasa vz novi
restoran

Terasa je u razini sa

okolinom, teren se

djelomiðno ukopava i
poravnava, konzultirati
struðnjake vezano vz
utjecaj na palme koje se
zadriavaju te njihovo
korijenje koje je vrlo
razgranato.

Terasa je uzdignuta oko
jedan metar iznad
okolnog terena, palme
se zadrZavaju

S obzirom da je terasa
planirana za konzumaciju
hrane smatramo da je bolje
da je uzdignuta od okolnog
terena, da ima zelenu
ogradu kojom bi se
napravila barem vizualna
odvojenost od okolnog
prostora. Takocler postoji
problem moguóeg iznoSenja
hrane bez kontrole koji bi
uz poviðenje i ogradu bio
manji.
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Uklanjanje ili ugroZavanje
odrZivosti palmi ne
podrZavam.
Rje5enje Arcitec Iv5ióa
prihvatliivo.

Garderoba u
novom restoranu

Na ulazu uz vjetrobran Nema PredlaZemo da se u
rje5enju Arcitec IvSió
planira garderoba na ulazu
uz klizna staklena vrata uza
zid Ville Elisabeth.

Energetska
uðinkovitost
minimalno
energetski razred
A

Ukupan volumen
prostora je oko 900m3
gotovo potpuno unutar
staklenih zidnih ploha.

Ukupan volumen
prostora je oko 730m3
sa staklenom stijenom
samo prema terasi.

S obzirom da su objekti
Ljeðili5ta navedeni u
energetskoj strategiji PGZ-a
potrebno je inzistirati na 5to
vi5em energetskom
razredu, idealno razredu A.
Dodatan razlog je namjera
javljanja na natjeðaj FZOEU
radi ostvarivanj a odreclenog
iznosa sufinanciranja
investicije.
Rje5enje Arcitec lv5ióa je u
naðelu prihvatljivije s

uputom da konaðno rje5enje
mora zadovolj avati tehniðke
specifikacije javnog poziva
FZOEU koii ie u tiieku.

Svrhovitost
investicije
odnosno
ekonomiðno
racionalno
troSenje
proraðunskih
sredstava

I

Vizualno gledano idejno
rje3enje je vrlo
privlaðno no
funkcionalnost nije na
adekvatnoj razini
odnosno ne zadovoljava
potrebe LjeðiliSta Veli
Loðinj. Naglasak nije
dovoljno stavljen na
maksimalnu
iskoristivost prostora
za potrebe kuhinje i
restorana uz minimalni
utro5ak energenata za

Rje5enje uzima u obzir
sve zahtjeve iznesene
od strane djelatnika i
uprave Ljeðili5ta
uzimajuói u obzir
procjenu buduóih
troðkova odrZavanja i
reåija.
Terasu potrebno
vizualno unaprijediti
primjenom rjeSenja
Studio Mapa na temu
trijema.

Ulaganje u kuhinju i
restoran planirano je iz
decentraliziranh sredstava
Ministarstva zdravsWa koja
su ograniðena te je
potrebno posebno paziti da
se dobije rje5enje koje óe s

minimalnim ulaganjima
zadovoljiti traZenu
funkcionalnost. Takot[er
treba uzeti u obzir sve
tro5kove vezane uz Zivotni
vijek objekata a posebno
tro5kove odrZavania,
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grijanje i hlaclenje. ðiðóenja i reZijskih troSkova.

2.4. Cilievi investiciiskogproiekta

Programskim smjernicama razvoja Ljeðili5ta uWrtïeno je da je za daljnji razvoj
Ljeðili5ta Veli Lo5inj od presudne vaZnosti unaprijediti ljeðili3ne sadrZaje, te
smje5tajne i prateóe sadrZaje. Time óe se ispuniti osnovni preduvjeti za unaprjeclenje
usluga i za cjelogodi5nji rad.

Razvoi Lieðili5ta Veli LoSini ukliuðuie sliedeóe cilieve:

I. LjeðiliSte óe se i dalje razvijati kao klimatsko ljeðiliËte. Razvoj óe se usmjeriti na
podizanje smje5tajnog standarda, kvalitete ljeðiliËne djelatnosti, na obogaóivanje
prateóih sadräaja i podizanje razine ureclenja prostora Ljeðili5ta.

II. Ljeðiliðte óe se razvijati fazno. U ekonomskom smislu, poslovanje u svakoj fazi treba
biti samoodrZivo. Nakon provedene prve i druge faze razvoja Ljeðili5te ima L50
kreveta dok prostorno-planski dokumenti omoguóavaju maksimalno 300 kreveta na
lokaciji.

III. LjeðiliSte óe se organizirati za cjelogodi5nji rad, pa je u tom smislu potrebno
kreirati program usluga za sva godiSnja razdoblja i prema posebnim zahtjevima
cilj anih kategorij a korisnika.

IV. Usluge LjeðiliSta temeljit óe se na prirodnim ljekovitim ðiniteljima i postupcima
fizikalne terapije. Provodit óe se programi: lijeðenja di5nih putova i astme, alergija,
oboljenja koZe, psorijaze, postoperativne rehabilitacije, prevencije kardiovaskularnih
bolesti, ublaZavanja utjecaja stresa, poveóavanja otpornosti i regeneracije organizma.
Prirodni ljekoviti ðinitelji koji óe se najvi5e koristiti su morski i klimatski, ali koristit óe

se i eko-hrana,ljekovito bilje, solanski i morski peloidi i drugo.

Y.Za podizanje razine kvaliteta usluga LjeðiliËta nuZno je rekonstruirati postojeóe i
izgraditi nove zçyade te urediti vanjske terapijsko-rekreacijske sadrZaje. Postojeóe
graclevine predstavljaju arhitektonsko nasljecle, pa se njihovom rekonstrukcijom ne
smiju naru5iti njihove izvorne vrijednosti i prepoznatljivost. Nove graclevine se

trebaju prilagoditi postoj eóim graclevinama, lokaciji i okruZenju.

VI. U sklopu parka Pod favori treba smjestiti vanjska vjeZbali5ta, sunðaliðta i igrali5ta.
Zahvati ureclenja trebaju ukljuðiti i uredenje pje5aðkih staza, odmoriSta, vidikovaca i
sliðnih sadrZaja.

?od Javori2T 51551 Veti Loéin1 Hrvatska . info@tjeciListe-veti-tosinj hr . Te[: +385 51 236111 Fax: +385 51 236224



l¡f,', 
rï ¿ *s:ruJ

VII. Unapreclenje postojeóih i izgradnja dodatnih prostora za ljeðili5no-terapijske
sadrZaje kao i za smje5taj gostiju odvijat óe se po novim standardima, pa ê,e umjesto
sadaSnjih 24m2 bruto izgracÌene povrËine po krevetu, trebati osigurati 30-50 m2 bruto
izgratlene povrËine po krevetu. Medicinsko-terapijski sadrZaji i smje5taj gostiju u
pravilu trebaju biti povezani suhim i/ili toplim vezama.

VIII. Interakcija s okruZenjem LjeðiliËtu óe omoguóiti pruZanje nutricionistiðkih
programa zasnovanih na svjeZim ekoloËki uzgojenim namirnicama, eko-hrani,
lokalnoj kuhinji i ponudi agroturizma.

Treóom lazom razvoinog kapitalnog proiekta odnosno Rekonstrukciiom,
dogradniom i nadogradniom obiekata Park II i Kuhinia postiZu se slijedeói ciljevi:

podizanje kvalitete rada i pruZenih usluga u djelatnosti pripreme i usluZivanja
hrane
osiguravaju se minimalni tehniðki uvjeti za rad, kuhinje i omoguóuje se puna
implementacija HACCP-a standarda
osigurava se dovoljan kapacitet sjedeóih mjesta u restoranu za sve korisnike
ustanove
osigurava se pristup osobama sa pote5koóama u kretanju prostoru restorana
osiguravaju se adekvatni radni prostori za djelatnike uprave i raðunovodsWa
osiguravaju se adekvatni skladi5ni prostori za namirnice
osigurava se dodatnih devet smje3tajnih jedinica za korisnike ustanove
osigurava se topla veza izmeclu objekata Park II i Villa Elisabeth te u kasnijoj
fazi sa medicinskim prostorima Centra zdravlja Magnolija
osigurava se pristup dizalom na gornje etai,e objekata
sanacija trenutno devastiranih prostora poveóava sigurnost korisnika i
doprinosi ukupnoj pozitivnoj slici kompleksa LjeðiliSta Veli Loðinj
podizanje opóe kvalitete usluga Ljeðili5ta Veli LoËinj osiguranicimaHZZO-a ali i
svim ostalim korisnicima
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3. OPIS DRUSTVENO.EKONOMSKOG I INSTITUCIONATNOG KONTEKSTA
PROIEKTA - PEST r SWOT ANALTZA

3.1. SWOT analiza tieðiliSta Veli Lo3ini

Prednosti
- tradicija duga 130 godina
- podr3ka lokalne i regionalne samouprave
- izvanredna mikroklima koja omoguóava cjelogodi5nje poslovanje
- rijeSeni vlasniðko-pravni odnosi, vlasniStvo PGi-a 1/1, direktna primjena Prostornog
plana PGi-a
- nep ostoj anj e dugoroðnih obave za, p ozitivno finan cij sko p osl ovanj e
- ustanova je u postupku dobivanja koncesije nad plaZom posebne namjene Javorna i
Kaciol
- kvalitetna suradnja sa fadranka grupom d.d.

Slabosti
- objekti neusklaaleni sa minimalnim tehniðkim uvjetima
- ugovor saHZZO-om koji generira gubitke
- smje5tajni kapaciteti niZe kategorije
- neadekvatno rije5eno pitanje parkinga
- slaba prometna povezanost na lokalnom nivou

Prilike
- poveóanje broja ugovorenih usluga sa HZZO-om
- razvoj dodatnih djelatnosti u podruõju zdravstvenog i medicinskog turizma
- obnova objekata koriËtenjem svih raspoloZivih izvora financiranja u slijedeóem
petogodiËnjem periodu
- ureclenje park-ðume Podjavori kao dodane vrijednosti ukupne ponude
- ureclenje bolniðkih plaia na favorni i Kaciolu
- znaðajan broj mladih ljudi sa Lo5inja koji se obrazuju na zdravstvenim fakultetima
- strate5ka odrednica cijele destinacije prema razvoju zdravstvenog turizma
- uska suradnja sa fadranka hotelima d.o.o. a naglaskom na Vitality hotel Punta u
Velom Lo5inju

Priietnie
- gubitak ugovora sa HZZO-om
- odlazak lijeðnika specijalista
- odlaganje investicija u objekte
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3.1. POLTTTCKOOKRUZEN|E

Ljeðili5te Veli Loðinj je smje5teno u Gradu Malom Lo5inju u kojem od osamostaljenja
Hrvatske nije bilo znaðajnijih politiðkih previranja. MoZe se smatrati da je na razini
lokalne samouprave politiðka situacija stabilna te se ne oðekuju znatajne promjene
politika u razdoblju provedbe projekta. Projekt Revitalizacija ljeðili3nog centra Veli
LoSinj ima naðelnu potporu lokalne samouprave o ðemu se aktualna gradonaðelnica
Ana Kuðió u viSe navrata referirala.
Na regionalnoj razini Grad Mali LoSinj pripada podruðju Primorsko-goranske Zupanije
u kojoj je od osamostaljenja Republike Hrvatske na vlasti Socijaldemokratska partija
Hrvatske te se takocler oðekuje stabilno politiðko okruåje u narednom razdoblju.

Osnivað LjeðiliËta Veli LoSinj je Primorsko-goranska Zupanija koja je projekt
Revitalizacije ljeðiliËnog projekta svrstala u strate5ke projekte Zupanije u razdoblju do
2020.godine.
PGZ od Z\t2.godine kontinuirano razvlja projekt i ulaZe u podizanje kvalitete
zdravsWenih usluga u Ljeðili5tu Veli Lo5inj te je u razdoblju od 20L2. do 2019.godine
uloZeno vi5e od 35.000.000,00kn u prvu i drugu te pripremu treóe faze projekta.

Na drZavnoj razini politiðka situacija nije toliko stabilna kao na regionalnoj i lokalnoj
sredini te dolazi do izmjena vladajuóih koalicija u pravilu uz vrlo krhke veóine u
saboru. Pod pritiskom Europske komisije nastoji se uvesti dugoroðno strate5ko
planiranje koje bi se u najveóoj moguóoj mjeri depolitiziralo te bi se strate5ki projekti
provodili bez obzira na izborne cikluse i eventualne izmjene politiðkih opcija te
parcijalne interese pojedinih dionika.
TakoiÌer Europska komisija kontinuirano vrËi pritisak poticanjem provoclenja reformi
ukljuðivo i reformu zdravstvenog sustava koji je znatajan generator dugova veó
desetljeóima.
U Nacionalnom programu reformi za 2)I9.godinu koji je Vlada Republike Hrvatske
usvojila u travnju 20L9.godine nagla3eno je da je usmjerenost i odluðnost u provedbi
nuZnih reformi i dalje je jasno opredjeljenje koje te omoguóiti oZivljavanje
konvergencije i nastavak smanjivanja makroekonomskih neravnoteZa. Vladina
politika temelji se na ,,trokutu" koji se sastoji od fiskalne konsolidacije, strukturnih
reformi i investicija. Nastavak fiskalne konsolidacije koja je preduvjet zdravoga
gospodarskog rasta, provedba strukturnih reformi radi unaprjeclenja sustava javne
uprave, pravosudnog sustava, obrazovanja, socijalne skrbi, zdravstva i upravljanja
drZavnom imovinom te poveóanje investicija temeljni su elementi o kojima ovisi rast i
razvoj RH, Reformski prioriteti utvrcleni su u odnosu na tri cilja: jaðanje
konkurentnosti gospodarstva, povezivanje obrazovanja s trZiËtem rada i odrZivost
javnih financija. Ostvarivanju navedenih ciljeva doprinijet óe provedba 30 mjera
ekonomske politike grupiranih u L0 reformskih prioriteta.
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Za Ljeðiliðte Veli Lo5inj jedan od vaZnijih reformskih prioriteta je Reformski prioritet
10 koji definira slijedeóe: Osiguranje financijske stabilnosti, odrZivosti i kvalitete
zdravstvenog sustava planirano je kroz unaprjedenje upravljanja ljudskim resursima
u zdravstvu i optimiziranje ostalih resursa bolniökog zdravstvenog sustava, primjenu
informacijsko-komunikacijskih tehnologija radi osiguravanja uðinkovite organizacije,
planiranja i kontrola nad tro5kovima u zdravstvu, kao i poveóanja dostupnosti i
kvalitete zdravsWenih usluga. Takocler óe se pokrenuti strukturne i organizacijske
mjere na podruðju prevencije, dijagnostike i lijeðenja zloóudnih bolesti.

Takocler je vaZno spomenuti reformsku mjeru funkcionalne integracije zdravstvenih
ustanova kojima se nastoji racionalizirati potro5nja u sustavu. fedna od varijacija
prikladnih za situaciju na podruðju Grada Malog Lo3inja je parcijalna funkcionalna
integracija Ljeðili5ta Veli Loðinj, Doma zdravlja Primorsko-goranske Zupanije
Ispostave Mali LoSinj, Nastavno gzavodaza javno zdravstvo PGZ, Ispostava Mali Lo3inj
iZavoda za hitnu medicinu PGZ, Ispostave Mali Lo5inj na naðin da se objedine resursi
u dijelu pomoónih poslova fpriprema obroka, usluga ði5óenja i odrZavanje, usluga
praonice rublja, dio knjigovodstval.

3.3. EKONOMSKO OKRUZENIE

Poslovanje zdravstvenih ustanova u Republici Hrvatskoj, a time i Ljeðili3ta Veli Lo5inj
regulirano je ugovorima o provotlenju zdravstvene za5tite koje ustanove sklapaju s

HZZO-om. Tim ugovorima se utvrcluje opseg pruZanja zdravstvenih usluga, tj. njihov
broj, vrsta i cijena. Radi oðuvanja stabilnosti zdravstvenog sustava cijena koju HZZO
plaóa za ugovorene usluge je veóinom znaðajno manja od swarne ekonomske cijene
koStanja tih usluga.

Poveóanje materijalnih troSkova poslovanja nije praóeno sa adekvatnim poveóanjem
ugovorenih limita a posebno ne na naðin daHZZO ugovara stvarnu ekonomsku cijenu
pojedine zdravstvene usluge. To je jedan od glavnih razloga za5to zdravstvene
ustanove nemaju investicijski potencijal odnosno ne mogu iz redovnog poslovanja
ulagati u prostore i opremu nastojeói odrZati barem minimalne zakonske uvjete
poslovanja.

Navedena problematika je posebno izraieno na primjeru Ljeðiliðta Veli Lo5inj koje ima
izrazito skroman mjeseðni bolniðki limiti uz vrlo velike fiksne troSkove poslovanja
neophodne za osiguranje ugovorenih i prateóih usluga.
Slijedom povijesnih okolnosti Ljeðiliðte Veli Lo5inj je nastavilo poslovati u prostorima
biv5e Djeðje bolnice sa odjelom za odrasle koje zbog proteka vi5e desetljeóa vi5e ne
mogu osigurati minimalne tehniðke uvjete za ishoclenje rje5enja o provodenju
pojedinih djelatnosti 5to je posebno izraieno u dijelu pruZanja usluga pripreme i
posluZivanja obroka u institucionalnim kuhinjama.
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DrZava razliku djelomiðno kompenzira transferom decentraliziranih sredstava kojima
se pokrivaju rashodi tekuóeg i investicijskog odrZavanja, nabava opreme i kapitalni
projekti. Zahvaljujuói ðinjenici da je Primorsko-goranska Zupanija dugoroðno razvljala
ustanove kojima je osnivað na naðin da se kapitalnim ulaganjem u kvalitetu objekata i
opreme osigurava odrZivost poslovanja, otvoren je prostor da se kapitalni projekti
Ljeðili5ta Veli LoSinj financiraju upravo iztogizvora.

Ovim projektom se osiguravaju minimalni zøkonski uvjeti za obavljanje
djelatnosti institucionalne kuhinje a koji su propisani Zakonom o hrani i
podzakonskim propisima. Provedenom analizom stanja objekta utvrileno je da nije
moguóe parcijalnim zahvatima osigurati punu primjenu zakonskih i podzakonskih
propisa te se ustanova dovodi u situaciju da nadleZne sluZbe naloZe zahraranje
objekta.

3.4. Sociolo3kookruãenie

Sukladno Statistiðkom ljetopisu Republike Hrvatske 20L21 u Primorsko-goranskoj
Zupaniji obitava 296.195 stanovnika, odnosno 82,6 stanovnika na kmz. Prosjeðna
starost stanovnika Primorsko-goranske äupanije je 43,9 godina. U Primorsko-
goranskoj Zupaniji nalazi se 14 gradova,22 opéine i 510 naselja. Na podruðju Malog
Lo5inja iivi 8.LL6 stanovnika, 3.987 muðkaraca i 4.L29 iena. Prosjeðna starost
stanovnika je 42,6 godina. U Velom LoSinju Zivi 90L stanovnik, od ðega 418 muSkaraca
i 483 äene.

Vezano uz obrazovanost stanovni5tva Primorsko-goranska Zupanija ima solidnu
strukturu obrazovanja u usporedbi s Republikom Hrvatskom. Visokoobrazovanog
stanovni5tva je 20,to/o i iznad je prosjeka Republike Hrvatske , 57 ,7o/o stanovniðtva ima
zavr5enu srednju struðnu spremu, a t7o/o stanovni5Wa ima zavrËeno osnovno Skolsko
obrazovanje. U tablici ispod je prikazana struktura obrazovanosti stanovni5tva u PGZ-
u prema starosti.

Struktura obrazovanosti stanovni5tva na podruðju Malog LoSinja je ne5to nepovoljnija
nego u Primorsko-goranskoj Zupaniji. Visoko obrazovanje je steklo t6o/o stanovnika,
srednju Skolu je zavr5ilo 600/o stanovnika, a osnovno Skolsko obrazovanje je steklo
17,5o/o stanovnika.

Podruðje Primorsko-goranske Zupanije jedno je od turistiðki najrazvijenijih regija
Hrvatske, a turizam je jedna od najvaZnijih i najperspektivnijih gospodarskih grana
xZupanije, ponajviSe zahvaljujuói izvanrednoj geografsko-reljefnoj konfiguraciji,

1 Driavni zavod za statistiku Republike Hrvatske: Statistiðki ljetopis Republike Hrvatske 2072,Zagreb, prosinac 2012
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odliðnim klimatskim uvjetima te bogatoj kulturnoj ba5tini. Unatoð odliðnim
predispozicijama, kvaliteta turistiðke ponude je ispod potencijala kojim Zupanija
raspolaZe. U prvom redu to se odnosi na raspoloZivost hotelskog smje5taja visoke
kategorizacije te kvalitetu izvanpansionske ponude, posebno izvan glavne sezone.

U demografskom razvoju Zupanije moZe se uwrditi prevladavanje nepovoljnih
pretpostavki koje óe predstavljati odreclene barijere u njenom buduóem razvoju. Ta su
ograniðenjavezana uz broj stanovni5tva, neujednaðen demografski razvitak pojedinih
dijelova Zupanije [demografsku polarizaciju], smanjenje nataliteta i problem
reprodukcije, starenje stanovniËWa i sl.

Sve projekcije buduóeg kretanja broja stanovnika govore da óe ukupan broj
stanovnika u Zupaniji opadati (do 202I za 5o/o, a u periodu od 202L.-203L. joÉ za 4o/o).

NaZalost, procesi ukazuju i da óe se demografska polarizacija izmealu njezinih
podregija i dalje pojaðavati:

. broj stanovnika Grada Rijeke i Gorskog kotara i dalje óe padati (-),

. broi stanovnika Priobalja i Otoka óe rasti (+)

. broj stanovnika Otoka ostat óe gotovo na dana5njoj razini (min. rast)

Smanjit óe se broj i udio stanovni5tva radnoaktivne dobi, a "strukture" stanovni5tva
postat óe jo5 nepovoljnije nego li su danas:

. stanovniStvo óe biti sve starije,
¡ smanjit óe se broj djece pred5kolske, Skoloobvezatne i srednjo5kolske dobi,

poveóat óe se ovisne dobne skupine, itd.

3.5. TEHNOLOSXOOXnUZnT¡n

Veó u faziizrade projektnog zadatka potrebno je detaljno definirati razvojne potrebe
te analizom trZiðta i traZenjem primjera dobre prakse postaviti jasne okvire za
ugovaranje izrade projektne dokumentacije.

Promatrajuói tehnolo5ko okruZenje relevantno za projekt rekonstrukcije, dogradnje i
nadogradnje objekata Park II i Kuhinje potrebno je analizirati tehnolo5ke moguónosti
slij edeóih grupa osnovnih zahtjeva:

priprema i posluZivanje obroka u skladu sa HACCP-om
skladi5tenje namirnica u skladu sa HACCP-om
prostori za osoblje usklacÌeni sa zakonom o za5titi na radu
hotelska soba kvalitete 4*
uredsko poslovanje usklaaïeno sa zakonom o za5titi na radu
poslovanjem temeljenim na digitalizaciji

i uredskim
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energetska uðinkovitost u skladu sa Programom energetske obnove zgrada
javnog sektora za razdoblje 2016 2020. odnosno Tehniðki propis o
racionalnoj uporabi energije i toplinskoj za5titi u zgradama (NN L28/I5 i
70/r8)
konzervatorski uvjeti
prostorno-planski uvjeti utvrcleni direktnom primjenom pp pCZ

S ciljem dobivanja Sto kvalitetnijeg projektantskog rje5enja odluðeno je posvetiti
dovoljno vremena i paZnje idejnom rje5enju razmatrajuói nekoliko potencijalnih
varijanti.
Na bazi izabranog idejnog rje5enja izraclen je idejni projekt i poslan javnopravnim
tijelima na izdavanje posebnih uvjeta.
Glavni projekt je izraclen primjenjujuói sve posebne uvjete javnopravnih tijela te je
dostavlj en nadleZn om tij elu za izd,avanj e graclevinske dozvole.
Prije provedbe postupka javne nabave izraaÌen je izvedbeni projekt sa projektantskim
troSkovnicima.
Provedena je dodatna vanjska revizija projektantskih troðkovnika s ciljem analize
projektiranih rje5enja i utvrclivanja potencijalnih nedostataka ili moguónosti
racionalizacij e tehnoloSkih rj eSenj a.

Primjenjena tehnologija u svim dijelovima projekta osigurava energetsku uðinovitost
objekta kategorije A, niske tro3kove odrZavanja objekta, optimalne radne uvjete u
svim prostorima, pristupaðnost osobama sa poteðkoóama u kretanju, stabilnu internet
veztr, produktivnost rada, zadovoljstvo i udobnost korisnika, efikasno odrZavanje
traZene razine higijene u svim prostorima, jednostavno servisiranje i zamjenu
opreme.
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4. DEFINIRANJE CILJEVA PROIEKTA

4.1. Definiranie cilieva proiekta

LjeðiliSte Veli Lo5inj svoje djelatnosti obavlja u viSe objekata koji ðine kompleks a
vlasnik nekretnina je Primorsko-goranska Zupanija:

VIttA ETISABETH

Prizemlje - uredi uprave, recepcija, restoran, na prvom
i drugom katu ukupno 27 dvokrevetnih soba, u
potkrovlju sale za sastanke

1.295,00 1.780,00

PARK II
U upotrebi samo prízemlje - skladi5ta, garderobe i

sanitarije za djelatnike kuhinje, pomoéne sale za
posluäivanje

492,20 658,50

PARK III
nije u funkciji osim manjeg dijela prizemlja koji se
koristiza skladiËne potrebe i arhivu

738,00 1.066,40

PARK IV
Hostelski tip smjeStaja, 12 soba sa ukupno 32 kreveta,
zajedniðke kupaonice na katu, nije u upotrebi

4L8,20 564,80

PARK V
Dvokrevetne i trokrevetne sobe sa sanitarijama
kategorije 2*, ukupno 34 sobe sa ukupno 94 osnovna
kreveta

1.485,80 L.878,70

MEDICINSKI

TRAKT

Prizemlje - fizikalna terapija sa hidroterapijom, prvi kat

- specijalistiðke ordinacije i dentalna medicina, drugi
kat - kinezioterapija sa sunðali5tem

L.274,3I 1.934,00

KUHINJA Kuhinja, skladiËni prostori, ured voditelja kuhinje 743,4O 187,90
BIVSA KAPETICA nije u funkciji T34,LO 185,20

SKIADISTE
Koristi se za suho skladiöte namirnica, sredstava za

ëiðéenje i ostalog potro5nog materijala
86,00 103,20

PRAONICA

RUBUA
pranje i suSenje rublja LgL,2O 2r4,40

6.198,21 8.573,00

VANJSKA

IGRAUSTA
sportske i rekreativne aktivnosti 10.137,00

NETO

POVRSINA
2

m

BRUTO

POVRSINA
2

m

NAZIV OBJEKTA FUNKCIJA

UKUPNO
ne

Objekti u kojima se vr5i priprema i podjela hrane su Park II, Kuhinja i Villa Elisabeth.

U objektu Park II koristi se samo prizemlje za skladiSta, prostorije za djelatnike i
pomoóne prostore za posluZivanje hrane.
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U objektu Kuhinja vrði se termiðka priprema hrane.

U objektu Villa Elisabeth nalazi se glavni restoran gdje se vrËi podjela obroka.

Trenutno Ljeðili3te Veli Lo5inj ima smjeËtajni kapacitet od 150 kreveta dok je
prostorno-planskom dokumentacijom predviden maksimalni kapacitet od 300
kreveta. Veóina korisnika Ljeðili5ta ima uslugu punog pansiona 5to znaði da je
potrebno planirati 900 obroka dnevno samo za stacionarne korisnika. Osim pripreme
i posluZivanja hrane za stacionarne korisnike Ljeðili5te Veli Lo5inj temeljem ugovora o
poslovnoj suradnji priprema obroke i za korisnike Doma zdravlja Primorsko-goranske
Zupanije Ispostave Mali Lo5inj i Osnovnu Skolu Mario Martinolió iz Malog Lo5inja.
Potencijalno se suradnja moZe pro5iriti i na Srednju Skolu Ambroza Haraðióa i Dom za
starije i nemoóne Marko A. Stuparió.

Sveukupno potrebno je planirati kapacitete kuhinje za pripremu minimalno 1.000
obroka dnevno te kapacitete restorana sa minimalno 180 sjedeóih mjesta.

Prostor restorana mora biti dostupan osobama u invalidskim kolicima.

Skladi5ta namirnica trenutno se nalaze u tri objekta, nisu usklaalena sa minimalnim
zakonskim uvjetima, znatno je oteZana organizacija skladiSnog poslovanja, pristup
objektima je neadekvatan zbog visinskih razlika pa je manipulacijama namirnica vrlo
oteåana.
Zbog neadekvatnih uvjeta skladi5tenja, posebno voóa i povróa, dolazi do ubrzanog
propadanja namirnica i nastanka Skarta ðime se poveóavaju troSkovi poslovanja.
Zbog visinskih razlika, pristup improviziranim skladiËtima je rije5en stepenicama
zbog öega su djelatnici izloieni znaðajnim fiziðkim naporima ruðnog prijenosa
namirnica a samim tim i ozljedama na radu i profesionalnim bolestima.

Djeltnici Uprave i raðunovodstva trenutno rade u neadekvatnim prostorima u
prizemlju objekta Ville Elisabeth. Radi se o dvije prostorije ukupne povrðine 35m2 u
kojima rade slijedeói djelatnici:

- ravnateljica
- zamjenicaravnateljice
- voditeljica pravnih i kadrovskih poslova
- glavni knjigovocla
- materijalniknjigovocla

Da bi se osigurali minimalni radni uvjeti potrebno je urediti zasebne uredske prostore
za ravnatelja, zamjenika ravnatelja, voditelja pravnih i kadrovskih poslova te
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adekvatan prostor za djelatnike u financijama i knjigovodstvu. Sveukupno potrebno je
oko 100m2 uredskih prostora sa prateóim sadrZajima.

Ljeðili5te Veli Lo5inj ima interes poveóati smjeËtajne kapacitete do maksimalno
moguóih 300 kreveta. Na prvom i drugom katu objekta Park II nalaze se smjeStajni
kapaciteti koji veó tridesetak godina nisu u funkciji te osim estetskog naru5avanja
izgleda kompleksa, predstavljaju i opasnost za prolaznike i korisnike. ViËestruki
interes ustanove je da se ti smje5tajni kapaciteti obnove i vrate u funkciju.

4.2. Doprinos proiekta razvoinim cilievima investitora

MinistarsWo zdravstva Republike Hrvatske nadleZno je tijelo odgovorno za
zakonodavstvo i provoclenje sluZbene kontrole fsanitarna inspekcija) na podruðju
institucionalnih kuhinj a.

Zakonodavstvo u podruðju sigurnosti hrane propisuje obvezatnu uspostavu sustava
samokontrole temeljenih na HACCP naðelima za sve subjekte u poslovanju s hranom.
Slijedom toga primjena istih obvezatna je i u svim institucionalnim kuhinjama, Sto
ukljuðuje bolnice, domove za starije i nemoóne, studentske i daðke domove, 5kole,
djeðje vrtióe, i ostale ustanove iz podruðja zdravstva, odgoja, obrazovanja i socijalne
skrbi.
Cili uspostavljenih sustava samokontrole je prevencija i smanjenje rizika od
potencijalnih opasnosti na minimum i stavljanje na trZiste zdravstveno ispravne
hrane. Kontinuirano nadziranje kritiðnih kontrolnih toðaka i provotÌenje korektivnih
mjera doprinosi navedenom cilju. Uspostava uðinkovitog sustava samokontrole
moguóa je jedino ukoliko su prethodno uspostavljeni preduvjeti, te dobra higijenska i
proizvoclaðka praksa.
Vodið dobre higijenske prakse i primjene HACCP naðela za institucionalne kuhinje
sadrZi preduvjete, dobru higijensku i proizvodnu praksu, te mikrobiolo5ke kriterije
primjenjive u svim institucionalnim kuhinjama, te naðela HACCP sustava za primjenu
u bolniðkim kuhinjama, te u kuhinjama domovaza starije i nemoóne osobe.

Postojeói objekt kuhinje je zastario i viðe ne odgovara postavljenim standardima za
kuhinje u objektima javne namjene. Za LjeðiliSte Veli Lo5inj vrijedi obveza
prilagodavanja HACCP standardima prema VODIÕU DOBRE HIGIJENSKE PRAKSE I
PRIMIENE HACCP NACELA ZA INSTITUCIONALNE KUHINJE.

Provoclenjem ovog projekta osigurali bi se minimalni tehniðki uvjeti za rad kuhinje i
omoguóila bi se puna implementacija HACCP-a standarda, te bi se stvorili adekvatni
skladiSni prostori za namirnice. Takocler bi se i podigla kvaliteta rada i pruZenih
usluga u djelatnosti pripreme i usluZivanja hrane.

¡-'\r'''ll\ rli itrli\, I
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Kapacitet restorana koji se nalazi pored kuhinje, ne zadovoljava potrebe korisnika
ustanove, nego se zablagovanje koriste i pomoóne sale u sklopu objekta Park II, õto
ðini posluZivanje hrane oteZanim \z svakodnevno iskazivanje nezadovoljstva
korisnika uvjetima u kojima im se omoguóava konzumacija obroka. Ovim projektom
osigurao bi se dovoljan kapacitet sjedeóih mjesta u restoranu za sve korisnike
ustanove uzzadovoljavajuói standard uretÌenja prostora, mikroklimatskih i sanitarnih
uvjeta.

Objekti koji idu u rekonstrukciju, Park II i Kuhinja, pripadaju energetskim razredima F
i G, Sto oznaëava velike gubitke energije i visoke mjeseðne troðkove funkcioniranja tih
zgrada. Ovim projektom, oni óe postati energetski uðinkovite zgrade razreda A.

Trenutno nisu ispunjeni uvjeti osiguranja pristupaðnosti osobama s invaliditetom i
smanjenom pokretljivoSóu, pa oni, da bi uSli u restoran, moraju prolaziti kroz kuhinju.
U ovom projektu predviclena je izgradnja rampe sa osobe s invaliditetom i smanjenom
pokretljivo5óu kako bi imali direktan pristup u prostor restorana.

Pored svega navedenog, provodenje projekta doprinijet óe ostvarivanje jednog od
glavnih ciljeva strate5kih dokumenata razvoja zdravstva, a to je podizanje opóe
kvalitete usluga [posebno kvalitete zdravswene zaðtiteJ LjeðiliSta Veli Loðinj
osiguranicimaHZZO-a, ali i svim ostalim korisnicima.

4.3. Utiecai proiekta na druðWeno-gospodarsko okruãenie

Provedbom projekta smanjit óe se sezonalnost poslovanja ustanove i osigurat óe se
nova cjelogodi3nja radna mjesta.
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5. PIAN AKTIVNOSTT PROVEDBE PROIEKTA r NOSTTETIA NIIHOVE PROVEDBE

5.1. Plan aktivnosti provedbe proiekta

Projektne aktivnosti zapoðele su joS 20I2.god. provedbom krovnog projekta
,,Revitalizacija ljeðiliðnog centra Veli Lo5inj".

Do sada provedene aktivnosti:

20L2.god. - donesena Programska osnovarazvoja Ljeðili5ta Veli Lo3inj

2013.god. - zavrSen projekt rekonstrukcije objekta Villa Elisabeth

20L6.god. - donesena Analiza prostornih potreba i medicinsko-ljeðili5nih sadrZaja
Ljeðiliðta Veli Lo5inj

- usvojena Financijska analiza revitalizacije ljeðiliðnog centra Veli Lo5inj

20L7.god. - imenovan Koordinacijski tim za operativnu provedbu razvojnog projekta
,,Ljeðili5te Veli Lo5inj"

- imenovan Projektni tim za operativnu provedbu razvojnog projekta
,,Ljeðili5ta Veli LoSinj"

- usvojen projektni zadatak Rekonstrukcije, dogradnje i nadogradnje
objekata Park II i Kuhinja i ugovorenaizrada projektne dokumentacije

2018.god - 20L9.god. - izrada idejnog, glavnog i izvedbenog projekta [zavr5eno)

- ishoclenje graclevinske dozvole (predan zahtjev za
ishotlenj em gratlevinske dozvoleJ

- proveden postupak javne nabave radova i struðnog nadzora
nad radovima

- pripremljena Odluka o odabiru izvoclaða radova i pruZatelja
usluge struðnog nadzora nad radovima

- provedena nabava usluge kreditiranja

Planirane aktivnosti u razdobli u 2 0 19.-2 02 l.godine:

potpisivanje Ugovora o izvotÍenju radova rekonstrukcije, dogradnje i
nadogradnje objekata Park II i Kuhinja
potpisivanje Ugovora o pruZanju usluge struðnog nadzora nad radovima
rekonstrukcije, dogradnje i nadogradnje objekata Park II i Kuhinja
potpisivanje ugovora o kreditnom zaduZenju
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izvodenje radova u trajanju L4 mjeseci
opremanje objekata
ishocÌenje uporabne dozvole
poðetak koriStenia gratlevina - prolieóe ZÙZt.godine

5.2. Nositelii aktivnosti provedbe proiekta

Nositelj provedbe projektnih aktivnosti su Primorsko-goranska Zupanija i Ljeðiliðte
Veli Lo5inj.
Dana L3. veljaðe 20L7.godine Zupan Primorsko-goranske Zupanije imenovao je
Koordinacijski tim za provedbu razvojnog projekta ,,Ljeöili5nog centra Veli Lo5inj" i
Projektni tim za operativnu provedbu razvojnog projekta ,,Ljeðili5nog centra Veli
Lo5inj".

Koordinacijski tim djeluje u slijedeóem sastavu:
L. Marina Medarió, zamjenica Zupana, voditeljica
2. izv.prof.dr.sc. Ðulija Malatestinió, dr.med., proðelnicaUO za zdravstvo, ðlanica
3. Renata iugió.,mag.pharm., ravnateljica Ljeðili5ta Veli LoSinj, ðlanica
4. doc.dr.sc. Koraljka Vahtar-furkovió, proðelnica UO za prostorno ureclenje,

graditeljswo i zaStitu okoli5a, ðlanica
5. KreSimir Parat, dipl.oec., proðelnik llO za proraõun, financije i nabavu, ðlan
6. izv.prof.dr.sc. Ljudevit Krpan, proðelnik UO za regionalni razvoj, infrastrukturu

i upravljanje projektima, ðlan

Zadaci koordinacijskog tima su:
o organiziranje i koordiniranje provoclenja razvojnog projekta u svim fazama i

po svim aktivnostima
o suradnja i organizacijska podrðka te koordinacija svih dionika ukljuðenih u

razvojni projekt
o predlaganje financijskog plana i modela financiranja razvojnog projekta
. predlaganje dinamiðkog plana godiSnje realizacije razvojnog projekta
o uWrtlivanje i praóenje rizika
o praóenje i kontrola pravodobnosti realizacije projektnih aktivnosti

Projektni tim djeluje u slijedeóem sastavu:
1. Biljana Vuðinió Polh, dipl.ing., savjetnicaza infrastrukturu II u UO za regionalni

r azv oj, infrastrukturu i upravlj an j e proj ektima, vo ditelj i ca
2. Renata íugié, mag.pharm., ravnateljica Ljeðili5ta Veli Lo5inj, ðlanica
3. Silvija Hunjadi Koroðec, dipl.oec., savjetnica za ekonomske poslove I u UO za

zdravstvo, ðlanica
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4. DuSko Milovanovió, struð.spec,ing.aedif., voditelj SluZbe za gospodarenje
imovinom u UO za gospodarenje imovinom i opóe poslove, ðlan

Zadaês voditelja i pojedinih ðlanova tima su:

1. Biljana Vuðinió Polh, voditeljica Projektnog tima: vodi projekt uz stalnu
koordinaciju ðlanova projektnog tima, saziva sjednice projektnog tima, podnosi
izvjeðóa o provedbi projekta, priprema prijedlog dinamiðkog plana realizacije
razvojnog projekta, prati dinamiku realizacije projekta i pravovremeno
ukazuje na moguóe rizike te o istome obavje5tava proðelnika proraðunskih
nadleZnog upravnog tijela i Koordinacijski tim, kontrolira obraðun izvedenih
radova i izvrðenih usluga

2. Renata äugió, mag.pharm. : provodi postupak javne nabave sukladno Zakonu o
javnoj nabavi, ugovara usluge i radove, koordinira izradu projektne
dokumentacije i ovjerava raðune/situacije

3. Silvia Hunjadi Koro5ec, dipl.oec.: provodi nadzor nad provedbom postupka
javne nabave sukladno Zakonu o javnoj nabavi i ugovaranjem radova, te vrSi
plaóanj e raðuna/situacij e

4. Du5ko Milovanovió, struð.spec.ing.aedif.: priprema dokumentaciju za
nadmetanje za postupak javne nabave za projektiranje, izvodenje radova,
usluge struðnog nadzora i koordinatora za5tite na radu II, kontinuirano prati
tijek izvrðenja ugovora o javnoj nabavi radova na gradiliStu, pravovremeno
ukazuje na potrebe za izvodenjem nuZnih dodatnih radova ðije izvoclenje je
uzrokovano nepredviclenim okolnostima tijekom izvoclenja radova te ka5njenja
u radovima, vz obrazloZenje struke [projektanta, nadzornih inZenjera i
izvotlaða radovaJ

Voditeljica projektnog tima obvezna je jedanput godi3nje izvijestiti iupana, uz
suglasnost proraðunski nadleZnog upravnog tijela, o realiziranim aktivnostima i
problemima u operativnoj provedbi projekta.
Proðelnik proraðunski nadleZnog upravnog tijela duZan je u plan rada Upravnog
odjela za zdravstvo ukljuðiti projekt s razradenim aktivnostima koje su planirane u
tekuóoj godini.
Proðelnik proraðunski nadleZnog upravnog tijela izvjeËtava Zupana o provedbi
projekta u sklopu izvje5taja o radu Upravnog odjela za zdravstvo.
Voditeljica projektnog tima obvezna je, po okonðanju provedbe projekta, pripremiti
zavrðno izvjeðóe za Kolegij Zupana pu[etn proraðunski nadleZnog upravnog odjela, o
svim aktivnostima i i troSkovima, te dati ocjenu uspjeðnosti projekta.

Nositelj razvojnog projekta ,,Ljeðili5nog centra Veli Loðinj" je ustanova Ljeðili5te Veli
LoSinj.
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5.3. Korisnici rezultata proiekta

Korisnici rezultata projekta su:

. osiguranici Hrvatskog zavoda za zdravstveno osiguranje
o djelatnici Ljeðili5ta Veli Lo5inj
o korisnici Doma zdravlja Primorsko-goranske Zupanije, Ispostave Mali LoSinj
o korisnici Osnovne Skole Mario Martinolió Mali Lo5inj
o stanovnici gradova Mali Loðinj i Cres
o domaói turisti - stanovniSWo Republike Hrvatske
o strani turisti
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6. ANATTZA TZVEDTVOSTI PROIEKTA

6.t. ANALTZADOSADASNIEGPOSLOVAN|A

Ljeðili5te Veli Lo5inj je zdravstvena ustanova u vlasni5tvu Primorsko-goranske
Zupanije te je pravna slijednica Bolnice za djeóje bolesti s odjelom za odrasle, koja je
na podruðju Velog Lo5inja djelovala od 7957. godine. Tijekom cijele svoje povijesti
prostor Ljeðili5ta sluZio je za zdravstvenu djelatnost baziranu na primjeni prirodnih
ljekovitih ðinitelja.

Poslovanje Ljeðiliðta Veli Lo3inj nadzire Upravno vijeóe koje ima pet ðlanova i ðine ga
predstavnici osnivaða fpredsjednik i dva ðlanal i radnika Ljeðili5ta [dva ðlana).
Predstavnike osnivaða imenuje Skupðtina Primorsko-goranske Zupanije na prijedlog
proðelnika Upravnog odjela zazdravsíto. fednog ðlana, predstavnika radnika, imenuje
Radniðko vijeóe Ljeðili5ta, a jednog ðlana Struðno vijeóe Ljeðili5ta iz redova radnika
Ljeðili5ta s visokom struðnom spremom. Zad,aci Upravnog vijeóa opisani su u ðlanku
2 7. Statuta Ljeðili5ta.

Programi lijeðenja koje provodi Ljeðili5te odnose se na: diðne putove i astmu, alergije,
psorijaze, rehabilitacijske programe za bolesti lokomotornog sustava i neuroloSke
bolesti.

Ljeðili5te Veli LoSinj registriran o je za sljedeóe djelatnosti:
. specijalistiõko-konzilijarna i bolniðka djelatnost pruZanjem usluga
dijagnostike, lijeðenja i rehabilitacije bolesti di5nih organa i koZe odraslih i djece te
osiguranje uvjeta za boravak i prehranu bolesnika u Ljeðiliðtu;

' provoClenje preventivnih mjera u cilju sprjeðavanja nastanka bolesti;
' prouðavanje medicinsko-statistiðkih podataka o korisnicima zdravswenih
usluga lijeðenih u Ljeðili5tu, struðno usavr5avanje zdravstvenih i drugih djelatnika;
. organizaciju i odrZavanje predavanja, sastanaka struðnih sekcija i simpozija;
' organizaciju rekreativnih aktivnosti za domaóe i inozemne korisnike u okviru
zdravstvenog turizma.

Ljeðili5te veli Lo5inj ima 180 kreveta, od ðega je 12 ugovoreno sHZZo-om.

Korisnici usluge LjeðiliSnog centra Veli LoSinj preteZito dolaze iz Hrvatske, a mogu se
grupirati u ðetiri grupe:
. obitelji s djecom koja imaju zdravstvene probleme - u ljeðiliStu borave
uglavnom tijekom Skolskih praznika, od polovice lipnja do poðetka rujna. U prosjeku
usluge ljeðili5ta koriste l-9 dana i u pratnji djeteta u prosjeku je 1-,7 osoba;
. umirovljenici - borave u ljeõiliStu u predsezoni [oZujak, travanj, svibanj) i
posezoni [rujan i listopadJ i u prosjeku u ljeðili5tu borave I0-L4 dana;
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o grüpe djece koje imaju zdravstvene probleme - u ljeðili5tu borave preteZno od
lipnja do kolovoza i u prosjeku u ljeðili5tu borave 7 dana;
. ostali - osobe s psorijazom u ljeðiliStu borave od lipnja do rujna. Prosjeðno
vrijeme boravka iznosi 14-20 dana.

6.2, ANALIZA PRIHODA I RASHODA USTANOVE

2480764 2565050 7t6r42L5
Prihodi od
HZZO-a 2L80702 2198910 2189389

190909

Prihodiod
pruäenih usluga
drugim
zdr.ustanovama 78900 79459 t2090 9300 11160

2005L42 770268L4 24515637

Prihodi od
proraõuna
(srediSnJi i
lokalnil 960852 3100348 742248L
Prihodi od
ostalih
korisnika 5319288 53L2932 3693924 3625054 4534534 22485732
Prihodiod
participaciie L6270 18185 73425 9742 TT726 69348

7582L2

Ostali
izvanredni
prihodi 198702 25256r L9L207 18986 97356

8L880

Primici od
financijske
imovine i

zaduienja 81880

59.715.933
UKUPNO
PRIHODI 8.753.514 10.962.395 7.604.396 8.148.988 24.246.640

17384404
MATERIJATNI

RASHODI 4277998 4228796 305L797 2703174 3122639

4656560 20902805

UKUPNI

RASHODI ZA

ZAPOSLENE 4031037 4276354 3854000 4L44854

86364 317560 682r49

FINANCIJSKII
osTAU
RASHODI 96001 107807 74417

595611 1415665 76401672 20650491

RASHODI ZA

KAPITALNA
ULAGANJA 355728 1881_815

UKUPNI

RASHODI I

lzDAcl 8.760.764 LO.434.772 7.575.825 8.350.057 24.498.43L 59.619.849

20t7 UKUPNO20L4 2015 20t6 2018
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Ustanova od 2015.godine posluje sa viSkom prihoda nad rashodima iz osnovne
djelatnosti. S obzirom da je potrebno na godiSnjoj bazi uravnoteäiti prihode i rashode
odnosno planirati poslovanje kojim se ne bi stvarao niti vi5ak niti manjak poslovanja,
ustanova viSak prihoda iz prethodnih godina tro5i na nabavu dugotrajne imovine i
ostale razvojne programe.

U narednom razdoblju se oðekuje znaðajno poveóanje obima poslovanja u osnovnoj
djelatnosti ugovaranjem dodatnih kreveta sa HZZO-om i dodatnih usluga u dijelu
SKZZ-a. Takocter se planira i poveóanje prihoda od zdravstvenog turizma zahvaljujuói
poveóanju kvalitete i broja usluga.

Projektom rekonstrukcije objekta Park II predvicleno je ureclenje 9 smje5tajnih
jedinica sa 20 leiajeva koji bi bili namijenjeni osiguranicima HZZO-a u programa

,,Majka - dijete" na naðin da se roditeljima omoguóava smje5taj uz dijete tijekom
bolniðkog lijeðenja. Roditelji bi sami plaóali tro5ak boravka koji bi bio prilagoclen
standardu prosjeðnog hrvatskog graclanina. Dio smje5tajnog kapaciteta bi bio
namijenjen i osiguranicima HZZO-a koji koriste fizikalnu terapiju putem uputnice a

sami si pokrivaju tro5ak smje5taja i prehrane.

vrSlr pRrnoon

NAD IZDACIMA

MANJAK
PRIHODA 7250 201069 25779L
vr5nr pRrnoo¡
IZ PRETHODNIH

GODINA 469240 497808 296739
MANJAK
PRIHODA IZ
PRETHODNIH

GODINA 91133 98383

KORIGIRANI

vrSnr pRrnoon 469.240 497.BLL 296.739 44.948
KORIGIRANI

MANJAK
PRIHODA 98383
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6.3. ANALTZA uocuótuosrr FrNANCrfsKoc zeouZnru¡e zA UREÐENIE
str,tfn5rnlNrH ¡EDTNIcA u oBIEKTU nARK Ir

Ponuda objekta Parka II planirana je primarno za korisnike zdravstvenih programa
koji su pod nadzorom lijeðnika specijalista te su zaprimljeni kao stacionarni ili
ambulantni pacijenti bez obzira na izvor financiranja njihovog lijeðenja.

Dodatne usluge smje5taja i prehrane planirane su za osobe u pratnji pacijenata koje
borave s njima u istoj sobi. Procjena je da óe prosjeðno na jednog pacijenta biti 1,2
osobe u pratnji.

Ljeðili5te Veli Lo5inj u ZÙL9.godini ima ugovoreno 12 kreveta sa HZZO-om Sto se
planira poveóati na minimalno 30 kreveta. Objekt Park II bi imao 9 smjeStajnih
jedinica sa maksimalnim ostvarivim brojem noóenja od 7.000.
Korisnici kojima HZZO plaóa tro5kove zdravsWenog programa bi ostvarili oko 3.000
noóenja. Primarno se radi o pedijatrijskim pacijentima koji u pravilu dolaze sa barem
jednom osobom u pratnji koja sama pokriva svoje tro5kove smje5taja i prehrane.
Sveukupno planiramo oko 3.000 noóenja osoba u pratnji.
Korisnici kojima HZZO plaóa samo ambulantne tro5kove fizikalne terapije i
specijalistiðke preglede ostvarili bi 2.000 noóenja.
Popunjenost óe odmah nakon otvorenja objekta biti oko 90o/o s obzirom da se veie uz
ugovor sa HZZO-om, da je potraZnja znaðajno veóa od raspoloZive ponude te da se
oðekuju liste ðekanja za boravak u objektu Park II.
Zakljuðno, u objektu Park II se ne planiraju prihodi od klasiðnog trZiSta veó se sve
usluge veZu direktno ili indirektno sa ugovorom sa HZZO-om.

PROCIENA PRTHODA r RASHODA - SM|ESTA|NE IEDTNTCE PARK rr

t'
,i

OPIS USLUGE PLANIRANI
BROI
USLUGA

PRIHOD
PO

USLUZI

RASHOD
PO

USLUZI

UKUPAN
PRIHOD

UKUPAN
RASHOD

RASPOLOZIVI
VISAK ZA
POKRIVANIE
KREDITNOG
ZADUZENJA

Prihodi od usluga
bolniðkog lijeðenja
pacijenata
temeljem ugovora
saHZZO-om

2500 354 354 885.000 885.000
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Prihodi od usluga
smje5taja i
prehrane za osobe
u pratnji pacijenata
na bolniðkom
lijeðenju - puni
pansion

3000 245 185 735.000 555.000

Prihodi od usluga
smje5taja i
prehrane za osobe
koje koriste
ambulantne usluge
fizikalne terapije -
puni pansion

1500 225 180 337.500 270.000

UKUPNO 7000 1.957.500,00
kn

1.710.000,00
kn

247.500kn

Rezultat poslovanja:247.500,00kn vi5ka prihoda nad rashodima godi3nje za
financiranje kreditnog zaduienja. RaspoloZiv viSak prihoda nad rashodima u 17
godina planirane otplate kredita je 4.207.50Okn
Primjenom kreditnog kalkulatora mogu se dobiti slijedeói parametri dugoroðnog
zadui.enja:
Iznos kredita: 3.300.000,0Okn
Kamatna stopa:2o/o
Godine otplate kredita: 17
Godine poðeka otplate kredita: 4

Iznos prve mjeseðne rate fpoðekJ: 66.000,00 kn
Iznos prve mjeseðne rate fotplata): 260.LL7,65kn
Ukupan iznos kamata: 857.999,99 kn
Ukupan iznos (glavnica + kamate): 4.t57.999,99 kn

U sluöaju porasta ulaznih troikova pruàanja usluga (poveóanje plaóa, cijene namirnica i
reàijskih troikova) moguóe je cjenovnom politikom osigurati dovoljan viiak prihoda nad
rashodima ne utjeðuói na razinu potraànje usluga.

Prosjeðne cijene koje primjenjuje, primjerice, Thalassotherapia Crikvenicq za uslugu
smjeitaja uz lijeðenje u 20L9.godini je 31.5,00kn tako da postoji znaðajna margina u
gornjem izraðunu za osiguranje pozitivnog novðanog tijeka.
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6.4 TEHNICKI OPIS PROIEKTA, PROCJENA TROSKOVA INVESTICIIE I
TERMINSKI PIAN IMPLEMENTACIJE

6.4.L. Tehniõki opis proiekta

Projektom se predvida rekonstrukcija, dogradnja i nadogradnja kuhinje i objekta
Parka II.
Postojeóe stanje objekta Park II je devastirano i nije u funkciji. Zgradaje katnostiP+2,
u prizemlju su sala za prehranu, skladiSte za kuhinju, garderoba i sanitarije za
kuhinjsko osoblje, na katovima su smje3tajne jedinice i sanitarije. Zgrada je izgraclena
1860. godine i ima ukupnu neto korisnu povr5inu 492,20m2, bruto povrSina zgrade je
658,50m2.
Postojeóe stanje objekta Kuhinja, objekt je u funkciji, ima ukupnu neto korisnu
povrSinu I43,40m2, bruto povr5ina zgrade je 187,80m2, a rekonstrukcijom óe biti
usklacÌena sa HACCP standardom i koristit óe se za potrebe Ljeðili5ta Veli Loðinj.
Gradevina se sastoji od prizemlja u kojem je predvitlen restoran i prostori za
pripremu i posluZivanje hrane, te garderobe kuhara i spremi5ta.
Na 1. katu i 2. katu Parka II biti óe smje5tajne sobe sa pripadajuóim sanitarnim
ðvorovima.
Na etaZi iznad kuhinje planiraju se administrativni prostori i vanjska nenatkrivena
terasa koju óe koristiti korisnici smjeðtajnih kapaciteta. Gornjim etaZama se pristupa
preko novoprojektiranog unutarnjeg stubiðta i vanjskog lifta.
Konstrukciju Parka II ðine postojeói temelji, vanjski kameni zidovi debljine 55cm, te
nove armiranobetoneske ploðe debljine 1-6cm. PredloZenom rekonstrukcijom u
potpunosti se reorganiziraju unutarnji prostori. Rekonstrukcijom se predvicla
uklanjanje unutarnjih pregradnih na mjesto kojih se grade novi pregradni i nosivi
konstruktivni elementi, Postojeóe kamene erte je potrebno u potpunosti saðuvati, te
óe biti vidljive na fasadi bezibukanja ili bojenja.
Krov na postojeóoj zgradi, Park II, je dvostre5an, drveni, nagiba 20o, pokriven kupa
kanalicom koju je potrebno polagati prema tradicionalnom predlo5ku [u prva dva
reda od strehe za povezivanje kanalice koristiti tradicionalni vapneni mort-gaðeno
vapno i mljeveni kamen granulacije,,0", kao i na kosim strehama prema van odnosno
krajnjim rubovima zabatnih zidova). Isti óe se zavr5iti s donjom kupom u propustu
I/3 ðirine kupe, dok se ostatak krovnog pokrova do sljemena polaZe u suho.
Dogratleni dio [kuhinja i administrativni prostori iznad kuhinje) sastoji se od
prizemlja i 1. kata , razvedenog je tlocrtnog oblika. Nosiva konstrukcija novog dijela
planira se od armiranobetonskih zidova debljine 20-3Ocm, armiranobetonskih ploða
debljine 20cm, te armiranobetonskim temeljima ftemeljne trake i temelji samci sa
veznim gredamaJ.
Krov na novom dijelu je ravni u nagibu, na armiranobetonskoj ploði debljine 20cm
postavljene su ploðe od mineralne vune debljine 15+5cm. Zavr5ni sloj ravnog krova je
suhi ðljunak debljine 5cm. Zavr5na fasadna obloga je toplinska Zbuka koja óe se glatko
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zaribati u svijetlim zemljanim tonovima koje te u dogovoru s investitorom i
projektantom odrediti nadleZni konzervator na vanjskim kamenim zidovima Parka II i
ETICS fasada na armiranobetonskim zidovima novog dijela.
U svim prostorima planira se spu5teni strop od gipskartonskih ploða, visine 22cm, a u
prostorima kuhinje 40cm.
Vanjski prozori i vrata su drveni na objektu Park II predvideni u proporcijama
postojeóih kamenih erti, a aluminijski na novom dijelu fkuhinja i administracijaJ.
Unutarnja vrata su drvena na l-. i 2. katu Parka II, a aluminijska u prizemlju Parka II i
kuhinje, te u uredskim prostorima na katu iznad kuhinje. Zavr5na obrada podova su
keramiðke ploðice u svim prostorijama prizemlja [Park II i kuhinja), na stubi5tu,
hodnicima i kupaonicama L. i 2. kata Parka II, te u svim prostorijama uredskog
prostora iznad kuhinje. Zavr5na obrada podova je parket u smje5tajnim sobama t.iZ.
kata Parka II. Hodnici su Siri od L10 cm.

Iskaz povr5ina i obraðunskih veliðina

GRAÐEVINSKA IBRUTO) POVRSINA ZGRADE NA GRAÐEVINSKOI CESUCI

GRADET/INSKA (BRUTO) POVRS|NA POSTOIEcE
ZGRADE

GBP/¡¡z
PRIZEMLJE - PARK II 202,73
PRIZEMLJE - KUHINTA 23'1,,L0

3. KAT - PARK II 202,73
4. KAT - PARK II 202,73

UKUPNO 83929 m2

NETO POVRSINA ZATVORENIH PROSTORA P = 864,42 m2

NETO POVRSINA NATKRIVENIH I NENATKRIVENIH PROSTORA P = 1.66,48 M2

GRAÐEVINSKA fBR NA REKONSTRUIRANE I DOGRAÐENE ZGRADE
GBP /mz

PRIZEMLIE - PARK II I KUHINIA 543,56
2. KAT _ PARK II 202,73
3, KAT - UREDSKI PROSTORI IZNAD KUHI E 190,37
4. KAT - PARK II 202,73

UKUPNO 1L39,39 mz
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POKAZATEL| T rZGRAÐENOSTI

r povR5rru^e ÕEsrrcn:

2 BRUTo povn5lrr¡n pRrzEMLlA eARKA Ir I KUHINIE -

zatvoreno:

3 UKUpNA BRUTo povRSINA svIH ETALA=

4 MAKS. TLOCRTNA POVRSINA SVIH ZGRADA NA ðESTICI:

5 Kie @/L):
6 IZGRAÐENOST ÕnSnCn (4 / L* LOO).

7 Kis (3/t)=

I TSK0RTSTENOST ÕESrrCn (3/1*100):

9 POVRSINA ZELENILA:

10 POSTOTAK ZETENTUI (9/1*100):

152L9 m2

543,56 m2

tt39,39 m2

2753,OO m2

o,o8L7

LB,OO o/o

o,048.2

4,92o/o

t2728,OO m2

83,OO o/o

vrzu&LlzAcllA OBIEKATA NAKON REKONSTRUKCI|E, DOGRADNIE r

NADOGRADNJE
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6.4.2.Prociena investiciiskih tro5kova

Investicijski tro5kovi ukljuðuju izradu projektne dokumentacije, tro5kove ishoclenja
graclevinske dozvole, dokup snage elektriðne energije, namjeðtaj, opremu i sitni
inventar.

Tro5kovi izrade proiektne dokumentaciie, ishodenia gradevinske dozvole,
radova i opremania obiekata

Procijenjeni troíak sa PDV-om = 24.000.000,00kn

Vrsta tro3ka Opis tro3ka Vriiednost
bez PDV-a
ukn

Ideino rie5enie Ideino rieSenie Studio Mapa d.o.o. 12.000
Ideini proiekt Ideini proiekt Arcitec IvËió d.o,o. 95.670
Glavni proiekt Glavni proiekt Arcitec IvSió d.o.o. 159.450
Reviziia
glavnog
proiekta

lzrada izvje5óa o kontroli Glavnog projekta konstrukcije
graclevine Park II i Kuhinje

6.000

Izvedbeni
proiekt

Izvedbeni projekt sa troSkovnicima za javnu nabavu
Arcitec IvËió d.o.o.

63.780

Vodni doprinos Glavnim projektom utvrilen je obujam zaizraöun vodnog
doprinosa odt72t,40m3

tL.275,00

Komunalni
doprinos

Glavnim projektom uWrtlen je obujam za izraðun
komunalnog doprinosa od L72L,40m3

30.350,00

Zakup snage
elektriðne
enersiie

Izratlenim EOTERP-om utvrcleno je da je potrebno
dokupiti 260kW snage

350.000

Gratlevinski
radovi

Provedenom javnom nabavom radova zaprimljena je
iedna ponuda sraclevinske firme Radnik d.d.

t7.990.944

Struõni nadzor Provedenom javnom nabavom ekonomski najpovoljniju
ponudu ie dao K-LING d.o.o.

244.000

Namie5tai Opremanje smje5tajnih jedinica, ureda, restorana i
terasa

320.000

Sitni inventar Opremanie smieðtainih iedinica, kuhinie i restorana 265.000,00
UKUPNO t8'8L7.544
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pRofEKcrlA REKAprruLAcrlA rNVESTIcrlsKoc rnoSxn po rzvoRrMA
FINANCIRANIA I GODINAMA

GODINA 2018 20L9 2020 202t ukupno

K 420804 tieðili5nog Centra Veli Loiinj - PARK ll i kuhinja
lzvor: 111 Porezni iostali
prihodi 13.500,00 959.196,00 1.193.160 1.993.160,00 4.159.016,00

3225 Sitni inventar 300.000,00 300.000,00

4227 Uredska oprema i

namjeðtaj 300.000,00 300.000,00

451L Dodatna ulaganja na
gradevinskim objektima 13.500,00 959.196,00 1.193.160 1.393.160,00 3.559.016,00

lzvor: 112 Prihodiza
decentral izirane funkcije 422.OL6,OO 10.342.800 4.346.363,95 15.111.179,95

422 Oprema 2.500.000,00 2.500.000,00

4511 Dodatna ulaganja na
gradevinskim objektima 0,00 422.016,O0 10.342.800 1.846.363,95 t2.6tt.I79,95
lzvor:521 MinistarsWo
zdravstva 237.OO5,OO 237.005,00

4511 Dodatna ulaganja na

gradevinskim objektima 237.005,00 237005
lzvor: 321 Vlastiti izvori 49.495,00 0,00 50.000,00 365.000,00 464.495,00
3225 Sitni inventar 0,00 0,00
3422 Kamate 50.000,00 60.000,00 110.000,00
451-L Dodatna ulaganja na
gradevinskim objektima 49.495,00 0,00 305.000,00 354.495,00

lzvor: Prihodi od prodaje
nefinancijske imovine 954.000,00 954.000,00
45LL Dodatna ulaganja na
gradevinskim objektima 954.000,00 954.000,00
lzvor:8311 Primici od
namjenskog zaduãivanja 0,00 3.300.000 3.300.000,00
4511 Dodatna ulaganja na
gradevinskim objektima 0 0,00 3.300.000 3.300.000,00

ukupno: 300.000,00 2.335.2t2,OO 14.885.960 6.704.523,95 24.225.695,95
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6.4.3. Terminski plan implementaciie

Projektna dokumentacija je izradena, u tijeku je ishoctenje grailevinske dozvole,
provedena je javna nabava radova i usluge struðnog nadzora.

Poðetak izvoclenja radova planiran je u sijeðnju2020.godine. Ugovoreni rok izvoclenja
radova je 14 mjeseci odnosno do oZujka2}Zt.godine.

Ishottenie uporabne dozvole planira se za oäujak 202I.god. i otvorenje objekata je
planirano za poðetak travnja ZÙZL.godine.
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6.5. ANALTZA RIZTKA PROIEKTA

Rizik je moguónost nastanka dogaclaja koji moZe nepovoljno utjecati na
ostvarenje ciljeva. Rizikom se smatraju i neiskori5tene prilike ili moguónosti za
pobolj Sanj e poslovanj a.

Upravljati rizicima znaöi unaprijed razmi5ljati o potencijalnim dogadajima koji
mogu nastati, uðincima i posljedicama s kojima se institucije mogu suoðiti u
buduónosti te pravovremeno poduzimati mjere kako bi se rizici minimalizirali, a time
nepovoljni uðinci izbjegli odnosno smanjili.

Uðinkovito upravljanje rizicima omoguóava donoðenje kvalitetnijih odluka,
bolje planiranje i optimiziranje raspoloZivih sredstava, bavljenje prioritetima te
izbjegavanje buduóih problema koji se mogu pojaviti u poslovanju institucija javnog
sektora.

Pravovremeno uoðiti kljuðne rizike i poduzeti odgovarajuóe mjere znaéi izbjeói
i sve one financijske uöinke koji óe se nuZno javiti da bi sanirali probleme, odnosno
poslj edice aktiviranih rizika.

Za potrebe upravljanja rizicima u institucijama javnog sektora preporuka je da
se rizici kategoriziraju na strate5ke i operativne rizike.

6.5.1. Strate5ki rizici proiekta

Strate3ki rizik Opis rizika Faktori
riziõnosti

Prociena rizika Miere za ublaãavanie
rizika

Gubitak politiðke
podr5ke projekta

Zupanijska
skupËtina neóe
usvojiti odluku
o naðinu
financiranja IIL
faze projekta

Nestabilna
veóina
Zupanijskoj
skupStini

u
U sluðaju da
skup5tina ne
podrZi
financiranje
projekta upitna je
odrZivost rada
Ljeðili5ta Veli
Lo5inj u
narednim
godinama.

Kvalitetna priprema
obrazloZenja potrebe
provedbe projekta
Lobiranje kod svih
Zupanijskih vijeónika s

ciljem osiguranja
podr5ke projektu

Nemoguónost
poveóanja obima
ugovora saHZZO-om

Izmjenama
MreZe javne
zdravstvene
sluZbe
ustanova nije u
moguónosti
poveóati

Reforme
sustavu
zdravstva
ciljem
ostvarenja
uSteda
smanienia

u

s

I

U sluðaju da
ugovor sa HZZO-
om ostane na
trenutnoj razini
ili se dodatno
smanju upitna je
odrZivost rada

Kvalitetna priprema
obrazloZenja prijedloga
izmjena mreZe javne
zdravstvene sluZbe.
Lobiranje kod dionika u
Ministarstvu zdravstva i
HZZO-.
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prihode
bolniðkog
Iimita.

od obujma prava
osiguranika

LjeðiliSta
LoSinj
narednim
godinama.

Veli
u

Osiguranje Sire podrSke
osiguranika HZZO-a i
struðne javnosti
poveóanju dostupnosti
zdravstvenih usluga
Lieðili5ta Veli LoSini.

Smanjenje broja
stanovnika na otocima
Cres i Lo5inj

Nastavak
negativnog
demografskog
trenda

Smanjenje
nataliteta,
odlazak mladih
ljudi s otoka,
smanjen priljev
stanovnika
zbog
nemoguónosti
rjeËavanja
stambenog
pitania

Velika
vjerojatnost
pote5koóa u
pronalaZenju
adekvatnog
medicinskog i
ostalog kadra.
Smanjenje
prihoda od
korisnika.

Stipendiranje mladih
ljudi sa otoka LoSinja
koji se ðkoluju za
deficitarna zanimanj a.

Osiguranje kadrovskih
stanova.
Aktivnim mjerama
poboljðanja uvjeta rada
smanjiti fluktuaciju
djelatnika.

Promjena regulative u
djelatnostima
pruåanja usluge
smje5taja i prehrane,
zdravstva i za5tite na
radu

Izmjenama
regulative
moglo bi doói
do potrebe
dodatnih
investicija u
osiguravanje
minimalnih
tehniðkih
uvjeta.

Zbog potreba
usklaclenja sa

EU direktivama
moglo bi doói
do neplaniranih
rashoda
prilagodbe
prostora i
opreme al ii
dodatnih
materijalnih
troSkova
poslovanja.

Kvalitetnom
pripremom
projekta
osigurana je
primjena
najnovije
tehnologije i
nadstandard u
odnosu na
trenutnu
regulative.

Praóenje izmjena
regulative veó u fazama
esavjetovanja.
Pravodobne izmjene
radnih procesa, planova
nabave i tehnoloðkih
rjeSenja.

Nepovoljan odnos
cijene i kvalitete

Nedovoljna
konkurentnost
usluge.

Negativni
komentari
korisnika zbog
dojma da nisu
ostvarili
zadovoljavajuóu
razinu
vrijednosti za
novac.

Zbog nekvalitete
moäe doói do
smanjenja
planirane
popunjenosti
smjeStajnih
jedinica na
godi5njoj bazi i
nemoguónosti
financiranja
kreditnih obveza.

Stalno ulaganje u
kvalitetu objekata i
opreme. Stalna
edukacija djelatnika.
Kontinuirano ispitivanje
zadovoljstva djelatnika i
s[varanje poticajne
okoline za djelatnike
koji pokazuju najbolje
rezultate rada.
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Nedovoljan
korisnika

interes Loða
popunjenost
kapaciteta,
nedovoljan
prihod
pozitivan
novðani tok

za

Mali faktor
rizniðnosti s

obzirom da

Klimatske promjene
koje utjeðu na
prirodne ljekovite
ðinitelie

6.5.2. Operativni rizici

Uporabne dozvole nisu pribavljene

Pravovremeno planiranje
radova te njihovo izvoilenje u
planiranim rokovima i s

planiranom kvalitetom
izvodenia

,,Timeline" je prekoraðen,
kasni se s podno5enjem
zahtjeva i popratnih
dokumenata prema MGPU

Financijska sredswa za provedbu
projekta nisu dostupna na vrijeme i
u iznosima koji su planirani i
potrebni

U Proraðunima je jasno
definiran iznos za
sufinanciranj e proj ekta

Aktivnosti ne prati budZet,
odnosno nema dosljednosti u
dodjeli financijskih sredstava

Stalno praóenje priljeva
odlieva novca na Ziro-raðunu

Osigurana likvidnost
KoriStenje dopu5tenog minusa
po Ziro-raðunu

Stanje tekuóeg raðuna i financ.
stanje glavnih partnera
projekta

Porast tro5kova investicije:
upravliani e troSkovima investicii e

Pravovremeno ugovaranje
poslova uz ðvrste ugovore

Poslovni problemi izvodaða

Ka5njenja u procedurama javne
nabave

IstraZeno trZiSte potencijalnih
ponuclaða, Dosljedno po5tivane
procedure javne nabave, izvrsna
poslovna komunikacija s

potenciialnim ponuditeliima

Potencijalni ponuditelji
izbjegavaju poslovnu
komunikaciju, ne reagiraju na
upozorenja

Izvoclað radova kasni s rokovima,
radovi nisu izvedeni na
zadovoliavaiuói naðin

Nadzor nad radovima mora biti
pouzdan te pravovremeno
reagirati:

Radovi kasne, materijal se ne
dostavlja u predviilenim
vremenskim rokovima

Struðnjak zanadzor nad radovima je
zakazao u izvr5eniu svoiih obveza

Kvalitetna poslovna
komunikaciia sa struðniakom za

Radovi kasne, knjige se ne
dostavliaiu na vriieme
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nadzor; Praóenje njegova rada
od strane ðlana ektn tima

Dobavljað opreme nije pravodobno
dostavio opremu i/ili dostavljena
oprema nije u skladu s traZenim
karakteristikama

Kvalitetna i
komunikacija
opreme

pravovremena
s dobavljaðima

KaSnjenje u dostavi opreme.
Naruðena komunikacija s

dobavljaðima

Ka5njenje s kreiranjem liste.
Kreiranje s kaðnjenjem opisa
struðnjaka.

NeraspoloZivost vanjskih struðnjaka
sukladno,,timeline"-u i proraðunu
projekta

Pravovremeno istraZivanje
trZi5ta i kreiranje liste
potencijalnih vanjskih
struðnjaka koji odgovaraju
potrebama i proraðunskim
liniiama

Podugovoreni vanjski struðnjaci
nisu pravodobno i kvalitetno izvr5ili
svoie usluge

Vremenici, potpisne liste i
izvje5óa se ne dostavljaju na
vriieme

Kvalitetna i pravovremena
komunikacija sa struðnjacima;
Uvid u nastavne materiiale

Nedostatak kvalificirane radne
snage za rad u Ljeðili5nom centru
Veli LoSinj

Pozitivno promoviranje
LjeðiliSnog centra u javnosti,
isti canj e vizlje r azv oja otoka

Nema otvorenih ponuda za
zapoðljavanje; Nedovoljan broj
zaprimljenih ponuda po
raspisivanju natjeðaja za
zapoËliavanie
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7. FTNANCIJSKA ANALTZA PRO|EKTA

7.t. MULTIKRTTERITSKAANATTZA

Multikriterijska analizapo varijantama objekt Park 2 i Kuhinja

VARIIANTA 1 VARIIANTA 2 VARIIANTA 3
Ne ðiniti ni5ta Rekonstrukcij a prizemlj a

Parka II i Kuhinje za
potrebe pripreme i
posluZivania hrane

Rekonstrukcija,
dogradnja i nadogradnja
objekata Park II i Kuhinja

Vrijednost
poveóanje
imovine PGí-a

investicije-
vrijednosti

0,00 12.000.000 L7.000.000

0 T L

Zadriavanje sada3njih
kapaciteta pruZanja usluga
tJz moguónost poveóavanja
kapaciteta usluga

Opasnost od
zabrane rada u
neprilagoclenim
prostorima

NE, kapaciteti restorana
se smanjuju jer se gube
pomoóne sale u
prizemliu Parka II

DA, uz poveóanje broja
usluga

0 0 L

Novo zapoSliavanie NE NE DA

0 I T

Poveóanje broja noóenja
pacijenata u smje5tajnim
kapacitetima Lj eðiliðta

Opasnost od
zabrane rada u
neprilagodenim
prostorima.

NE, postoji opasnost od
smanjenja broja noóenja
zbog manjeg kapacitete
restorana i
nezadovoli stva korisnika

DA, znaðajno kroz
smjeStaj u dodatnim
smj eStajnim kapacitetima

0 0 L

Poveóanje
pruZanja
usluga

standarda
zdravstvenih

NE DA, ograniðeno DA, znaðajno zbog
dovoljnih kapaciteta
kuhinje da priprema
individualne zdravstveno
prilagoilene obroke
korisnicima

0 t L

Modernizacija opreme i
ponude

NE DA DA, znaðajno

0 L L
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Poveóanje prihoda
Ljeðili5ta kroz veói broj
pruZenih usluga i veóu
kvalitetu usluga

NE, upitan
nastavak
djelovanja u
sluðaju da
sanitarna
inspekcija
zabrani rad
kuhinie

NE, broj usluga ostaje isti

DA, poveóanjem prihoda
kroz veói broj
pripremljenih i serviranih
obroka i poveóanim
brojem noóenja i b.o. dana

0 0 1

OsWarenje
specifiðnih
proiekta

opóih i
ciljeva

NE DA, ograniðeno DA, potpuno

0 L L

OsWarivanje osnovnih
pretpostavki LjeðiliSta za
kontinuitet pruZanja usluga
smje5taja, prehrane i
zdravstvene usluge
pacijentima

DA, ograniðeno
na razdoblje do
max2 godine ili
do prve
sanitarne
inspekcije

DA, ograniðeno na
razdoblje do max 5

godina jer nema
moguónosti poveóanja
smjeStajnih kapaciteta
lokacije do planiranih
300 kreveta

DA, trajno srednjoroðno
25 godiSnje rje5enje

0 I t
Opravdanost investicije PGZ
i financijskih ulaganja kroz
osiguranje odrZivog razvoja
LjeðiliSta

NE DA, uvjetno DA, potpuno

0 0 1

Funkcioniranje
Ljeðiliðta za
provoclenja
zahvata

rada
vrijeme

planiranog

DA, Funkcioniranje
omoguóeno na naðin da
se priprema hrane
provodi u vanjskoj
kuhinji ili nabavom
usluqe caterinqa

DA, Funkcioniranje
omoguóeno na naðin da
se priprema hrane
provodi u vanjskoj
kuhinji ili nabavom
usluge cateringa

L t 1

Moguónost cjelogodiðnjeg
funkcioniranja Ljeðili5ta
kroz poveóanje opsega
pruZania zdravstvene usluqe

DA, ograniðeno DA, znaðajno

0 L L
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7.2. FINANCTJSKAODRZIVOSTPROIEKTA

7.2.1. Scenarii SA izabranom variiantom proiekta

Izabrana varijanta projekta dugoroðno omoguóava odrãivo poslovanje radne jedinice
poveóanjem broja usluga, pobolj5anjem kvalitete usluga i uvodenjem veóeg broja
novih usluga.

Poveóanje broja usluga povezano je sa poveóanjem broja smjeËtajnih kapaciteta u
objektu Park II ali i osiguranjem dovoljnog broja sjedeóih mjesta za korisnike
planiranih novih smje5tajnih kapaciteta u objektima Park III i Park IV.

Zavr5etkom projekta Revitalizacija ljeðiliðnog centra Veli LoSinj realizirat óe se
prostorno-planskom dokumentacijom omoguóen broj od 300 kreveta. Izabranom
varijantom novi restoran koji se nadovezuje na postojeói u objektu Villa Elisabeth uz
raspoloZive prostore na novoplaniranoj terasi osigurava dovoljan broj sjedeóih mjesta
za posluZivanje obroka.

Ustanova óe nastaviti razvijati suradnju sa ostalim zdravstvenim i obrazovnim
ustanovama na podruðju Grada Malog Lo5inja na naðin da ó,e se ugovorima o
poslovnoj suradnji ili funkcionalnim integracijama osigurati usluga pripreme obroka
za njihove korisnike i djelatnike. Na taj naðin óe se smanjiti troSkovi poslovanja ostalih
ugovornih zdravstvenih ustanova HZZO-a na podruðju Grada Malog Lo5inja uz lakSe
osiguranje traZene kvalitete obroka nego Sto bi bio sluðaj sa klasiðnim outsourcingom
ili ulaganjem u vlastitu kuhinju.

S obzirom na strukturu korisnika usluge prehrane nema prostora planiranju
znaðajnijeg vi5ka prihoda nad rashodima. Kalkulacija prihoda prehrane ovisi o

Benefiti
ostalim

pruZanja usluga

Zupanijskih
korisnicima

ustanova na
otoku LoSinju kroz
poveóanje opsega pruZanja
zdravstvene usluge

DA, znaðajno DA, znaðajno

0 L t

Suma 3 1_0 L5

Rang 3 2 L
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stvarnim tro5kovima te se nastoji strogom kontrolom tro3kova ostati unutar zadanih
elemenata.

Financijska analiza izraclena je sukladno metodologiji koju prihvaóa Europska
komisija sukladno Vodiðu zaizradu,,cost-benefit" analiza investicijskih projekata,za
programsko razdoblje 2014.-2020.
Ostale odrednice koje su uzete u obzir su:
. period praóenja investicije od 20 godina od zavr5etka ulaganja u zadnji objekt,
. realna diskontna stopa od 4o/o,
. inkrementalni pristup,
. novðane varijable zajedno s nepriznatim dijelom PDV-a

IZVORI FINANCIRANJA ZA
PARK 2 I KUHINIU t7.090.960 1.300.000 L5.790.960 0

Proraðun PGZ 1.806.660 13.500 7.793.t60 0
D ecentrali zirana sredstva rL.342.800 L.000.000 10.342.800
Dräar¿ni proraðun 237.005 237.005 0

Vlastita sredstva 404.495 49.495 355.000
Kreditna sredstva 3.300.000 0 3.300.000
PRIHODI OD POSTOVANIA r
FINANCIRANJA 31.698.060 5000000 2000000 3.100.000

Postojeói prihodi poslovanja
Kuhinja 69600000 5000000 2000000 2600000

OPERATIVNI RASHODI

Dodatni di od Parka 2 39.690.000

102.300.000 5000000

0

1950000

0 500.000

3.000.000
Postojeói rashodi poslovanja
Kuhinia 67450000 5000000 1_950000 2500000

Dodatni rashodi poslovanja od
Parka2 34.850.000 0 0 500.000

INVESTTCT|SKI TROSKOVI I
TNVESTICIISKO
ODRZAVANIE

L9.2LA.960 1.300.000 t5.790.960 0

Investicijski tro5kovi - Park 2 L7.090.960 1..300.000 ts.790.960 0
Investicijsko
reinvestiranie

odrZavanje i
-ParkZi 2.L28.000 0 0 0

0

0

99.190.000

60000000

39.190.000

92.350.000

58000000

34.350.000

2L28000

0

2L28000
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4026000
3300000
726.000

680.000

680.000

DA

7.2.2. Scenarii BEZ proiekta

Scenarij bez provotlenja projekta je neodrZiv iz razloga Ëto se ustanova dovodi u
situaciju izlaganja znaðajnoj materijalnoj Steti radi poslovanja u tehniðki neprikladnim
prostorima.

Postoji sasvim sigurna izvjesnost da óe u bliskoj buduónosti doói do zabrane rada
kuhinje prvenstveno zbog neusklaclenosti sa Zakonom o hrani i Zakonom o za5titi na
radu. Takoder je vrlo izvjesna opasnost da, usprkos svim naporima uprave u danim
okolnostima, dode do ozljede na radu djelatnika zbog loSih uvjeta rada i starosti
opreme. Ozljede korisnika su manje vjerojatne ali postoji velika vjerojatnost da óe se
korisnici zbog nezadovoljstva uslugom obratiti nadleZnim inspekcijama koje neóe
imati druge moguónosti osim dono5enja rje5enja o zabrani kori5tenja prostora
pomoónih sala za posluZivanje hrane.

FTNANCTISKT TROSKOVI 4.l42.OOO 0 50.000 66000
Glavnica kredita 3.300.000 0 0 0

Kamate 842.000 0 6600050000

NETO NOVCANI TOK 0 0 40.000

NOVðANIKOMUTATIVNI
TOK

720.000 0 0 40.000

oDRzrvosT PRoIEKTA?
Kod
osigurania
fïnancirania

Kod
osigurania
financirania
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Projekt ocjenjujemo opravdanim
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