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Zupanijska skupstina
Predsjednik

¢lanovima Zupanijske skupstine

Na temelju ¢lanka 97. Poslovnika Zupanijske skupstine Primorsko-goranske
Zupanije (,Sluzbene novine“ broj 26/09, 16/13 i 25/13-prociscéeni tekst), u prilogu
upuCujem Prijedlog odluke o davanju koncesije za izgradnju i gospodarsko
koriStenje pomorskog dobra na podrudju plaze Pod crikvun, Pero 2, Njivice,
Opcéina Omisalj.

Predsjednik




l. Pravni osnov

Clankom 33. i 34. Zakona o koncesijama (,Narodne novine“ broj 69/17, u
daljinjem tekstu: ZOK), propisan je postupak otvaranja ponuda, pregled i ocjena
ponuda i kriteriji za odabir najpovoljnije ponude. Clankom 36. ZOK-a propisano je da
odluku o davanju koncesije, nakon $§to struéno povjerenstvo pregleda i ocjeni
ponude, donosi davatelj koncesije, a ¢lankom 37. ZOK-a propisan je sadrzaj odluke o
davanju koncesije.

Na temelju ¢lanka 16. stavak 12. toéka 4. ZOK-a zadatak stru&nog
povjerenstva za koncesije je:

“Prije sklapanja ugovora o koncesiji, utvrdivanje prijedloga odluke o davanju
koncesije, prijedloga odluke o izmjeni odluke o davanju koncesije, prijedloga odluke o
ponistenju postupka davanja koncesije, prijedloga odluke o izmjeni odluke o
ponistenju postupka davanja koncesije te obrazloZenja tih prijedloga”.

Clankom 20. stavak 2. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama
(,Narodne novine“ broj 158/03, 141/06, 38/09, 123/11 i 56/16) propisano je da
koncesiju za gospodarsko koristenje pomorskog dobra, te za koristenje ili gradnju
gradevina od vaZnosti za Zupaniju daje Zupanijska skupétina na rok do najvise 20
godina, a da prethodni postupak provodi nadlezno upravno tijelo u Zupaniji.

Clankom 10. i 11. Odluke o namijeri davanja koncesije za izgradnju i
gospodarsko koristenje pomorskog dobra na podruéju plaze Pod crikvun, Pero 2,
Njivice, Opéina Omisalj (,Sluzbene novine“ Primorsko-goranske Zupanije broj 19/19) i
Obavijesti o namjeri davanja koncesije koja je objavljena u ,Elektroni¢kom oglasniku
javne nabave Republike Hrvatske®, broj: 2019/S 01K-0033368 od 20. kolovoza 2019.
godine propisano je da Struéno povjerenstvo za koncesije na pomorskom dobru u
Primorsko-goranskoj Zupaniji provodi postupak otvaranja ponuda, pregledava i
ocjenjuje pristigle ponude i utvrduje prijedlog odluke o davanju koncesije ili prijedlog
odluke o ponistenju postupka davanja koncesije, uz obrazloZenje istog.

Prijedlog odluke dostavlja se Zupanijskoj skupétini Primorsko-goranske
zupanije koja donosi odluku o davanju koncesije ili ponistenju postupka davanja
koncesije.

Clankom 23. stavak 9. ZOK-a propisano je da ¢e Davatelj koncesije u slugaju
odustanka ponuditelja od obvezujuée ponude aktivirati jamstvo za ozbiljnost te
ponude.

Il. Obrazlozenje

Dana 25. srpnja 2019. godine Zupanijska skupstina Primorsko — goranske
Zupanije donijela je Odluku o namjeri davanja koncesije za izgradnju i gospodarsko
koriStenje pomorskog dobra na podruéju plaze Pod crikvun, Pero 2, Njivice, Opéina
Omi&alj (,SluZzbene novine Primorsko-goranske zupanije“ broj 19/19) — dalje u tekstu:
Odluka o namijeri, temeliem koje je u ,ElektroniCkom oglasniku javne nabave
Republike Hrvatske* dana 20. kolovoza 2019. godine objavljena Obavijest o namijeri
davanja koncesije.

Koncesija se daje na pomorskom dobru turistiCkog razreda A, bez prava
naplate i ogradivanja, ukupne povrSine 597 m2 s moguéno$éu gradnje.

Gradnja se odnosi na izgradnju lakouklonjivog objekta povrSine 25 m2 s
terasom povrsine 70 m2.

Koncesija se daje na 597/17392 dijela k.€. br. 10355/8, upisane u zk.ul.br. 85
k.o. Omisalj-Njivice kao pomorsko dobro.

Sastavni dio ove Odluke je Grafi¢ki prikaz prijedloga za koncesiju ucrtan na
katastarski plan k.o. OmiSalj — Njivice sa iskazanim koordinatama izraden u mjerilu



1:500 od strane trgovackog drustva Geodetski zavod Rijeka d.o.0. u ozujku 2019.
godine, koji se ne objavljuje u ,Sluzbenim novinama Primorsko-goranske Zupanije*.
Gospodarsko koristenje ukljucuje:
o pruzanje ugostiteliskin usluga u lakouklonjivom objektu od 25 m? s terasom
povrsine 70 m2.
o iznajmljivanje 50 lezaljki i 25 suncobrana
o prodaju sladoleda u rashladnom uredaju — 1 kom.

U Odluci o namjeri odredeni su pocetni iznosi stalnog i promjenjivog dijela
godiSnje naknade za koncesiju, na naéin da je:
o stalni dio 40.510,00 kn,
o promjenjivi dio: 3% prihoda ostvarenog obavljanjem djelatnosti i pruzanjem
usluga na plazi,
te je odreden minimalni iznos za investicijsko ulaganje od 1.501.937,50 kn.
Koncesija je raspisana na rok od 10 godina.

lll. Otvaranje ponuda
U pisarnicu Primorsko-goranske Zupanije, Rijeka, Slogin kula 2, u propisanom
roku pristigle su dvije (2) ponude i to:

Tablica 1.: Pristigle Ponude

. o il A . Datum predaje Vrijeme predaje
R.B. | Naziv ponuditelja/zajednice ponuditelja ponude ponude
Ugostiteljski obrt ,Insula®, vlasnik Zvonimir .
1. Maslaé, Nikole Jurjevi¢a b.b., Njivice 18.09.2018, 28
Prosport management d.o.0., Zagreb, )
% Pakostanska ulica 16A S 00Fa0ie 18

Struéno povjerenstvo je dana 19. rujna 2019. godine otvorilo Ponude, o &emu
je sacinjen poseban Zapisnik s otvaranja ponuda (Prilog 1).

Nakon svake otvorene Ponude naglas su ¢itani podaci iz Rekapitulacijskog
lista svakog od ponuditelja, a pregled osnovnih podataka se daje u slijedecoj tablici.

Tablica 2.: Podaci o Ponudama iz Rekapitulacijskog lista ponuditelja:

Ponudeni iznos
ukupnog Ponudena
investicijskog visina stalnog Ponudena visina
R. . . i ulaganja prema dijela promjenjivog dijela
B. MBI Studiji koncesijske koncesijske
gospodarske naknade naknade %
opravdanosti (kuna) (apsolutni iznos kn)
(kuna)
Ugostiteljski obrt ,Insula“, vlasnik 4,1% (609.885,96 kn
1. | zvonimir Masla¢, Nikole Jurjevica | 1-600-000,00kn 0500000 K | 23 cijelo vrijeme
b.b., Njivice godisnje trajanja koncesije)
Prosport management d.o.o., 210.000.00 kn 4,1% (838.698,17 kn
2, Zagreb, Pakostanska ulica 16A 2.593.325,00 kn g‘o diélnj N za cijelo vrijeme
trajanja koncesije)

Na postupak otvaranja Ponuda nije bilo primjedbi ovlastenog predstavnika
ponuditelja Ugostiteljskog obrta ,Insula“.




IV. Pregled i ocjena ponuda

Na temelju &lanka 34. stavak 1. ZOK-a Struéno povjerenstvo je dana 26. rujna
2019. godine pregledalo i ocijenilo pristigle Ponude o &emu je sadinjen Zapisnik o
pregledu i ocjeni Ponude — Prilog 2.

Na temelju izvrSenog pregleda i ocjene Ponuda Struéno povjerenstvo utvrdilo
je slijedece:

1. za Ugostiteljski obrt ,Insula®, da:

o je dostavljena kompletna i uredna Ponuda.

2. za Prosport management d.o.o. da:

o je dostavljena kompletna i uredna Ponuda.

Struéno povjerenstvo utvrdilo je da su oba ponuditelja dostavili Ponude u
obliku i na nadin sukladno Dokumentaciji za hadmetanje, da Ponude zadovoljavaju
formalno pravne uvjete natje€aja, te su se sukladno &lanku 21. Uredbe o postupku
davanja koncesije na pomorskom dobru (,Narodne novine“ broj 23/04, 101/04, 39/086,
63/08, 125/10, 102/11, 83/12 i 10/17) primjenili se slijedeéi kriteriji za ocjenu
Ponuda:

e ponudeni iznos ukupnog investicijskog ulaganja prema

studiji gospodarske opravdanosti 40%
e ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade 30%
e ponudeni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade 30%

Promjenjivi dio koncesijske naknade izraunava se u apsolutnom iznosu prema
prikazanim ukupnim prihodima iz studije gospodarske opravdanosti, a za vrijeme
frajanja koncesije.

Formule i nacin izra¢una:

a) Koeficijent ukupne investicije:

40% % ponudeni iznos ukupne investicije
najvisi ponudeni iznos ukupne investicije

b) Koeficijent stalnog dijela koncesijske naknade:
30% x ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade
najvisi ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade

c) Koeficijent promjenjivog dijela koncesijske naknade:
30% x ponudeni apsolutni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade
najviSi ponudeni apsolutni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade

U narednoj tablici daje se izradun koeficijenata valjanih Ponuda.

Tablica 3.: Izradun koeficijenata

Ugostiteljski obrt Prosport management
13
R. Kriterij % sinsula . d.o.o. :
B. e Ocjena/ Iznos Ocjenal
koeficijent Koeficijent
Iznos ukupnog
investicijskog 1.600.000,00
1. | ulaganja prema 40 kn 0,25 2'593"(?125’00 0,40
studiji gospodarske
opravdanosti
2. | I1znos stalnog dijela | 30 | 65.000,00 kn 0,09 210.000,00 0,30




koncesijske kn
naknade
4.1% 41%
Iznos promjenjivog (609.885,96 (838.698,17
dijela koncesijske kn za cijelo kn za cijelo
5 naknade u o0 vrijeme 0.22 vrijeme 2:28
apsolutnom iznosu trajanja trajanja
koncesije) koncesije)
Ukupno 100 0,56 1,00

Matematickim izraéunom koeficijenata iz Tablice 3. najpovoljniji ponuditelj je Prosport
management d.o.o. iz Zagreba.

Potom je, dana 03. listopada 2019. godine, Prosport management d.o.o. iz
Zagreba dostavio izjavu u kojoj navodi da zbog zdravstvenih i osobnih razloga
smatra da nec¢e biti u moguénosti angazirati se kao Koncesionar, te da odustaje od
Ponude (Prilog 3).

Slijedom navedenog proizlazi da je jedina preostala ponuda Ponuda
Ugostiteljskog obrta ,Insula“, vlasnika Zvonimira Maslaéa iz Njivica, a buduéi je
prethodno Stru¢no povjerenstvo utvrdilo da je Ugostiteljski obrt ,Insula“ dostavio
Ponudu u obliku i na nacdin sukladno Dokumentaciji za nadmetanje, te da Ponuda
sadrZzi obvezni sadrzaj i zadovoljava sve formalne uvjete natje€aja, dana 15.
listopada 2019. godine sadinjen je novi Zapisnik o pregledu i ocjeni Ponude (Prilog
4).

V. Prijedlog odluke o davanju koncesije

Na temelju ¢lanka 16. stavak 12. to¢ka 4. ZOK-a Struéno povjerenstvo je dana
15. listopada 2019. godine utvrdilo Prijedlog odluke o davanju koncesije za izgradnju
i gospodarsko kori§tenje pomorskog dobra na podrudju plaze Pod crikvun, Pero 2,
Njivice, Op¢ina Omisalj i predlozilo Davatelju koncesije za najpovoljnijeg ponuditelja
Ugostiteljski obrt ,Insula“, Njivice, Nikole Jurjeviéa bb, OIB: 60590578534, te
predlozZilo Davatelju koncesije da se na temelju ¢lanka 23. stavak 9. ZOK-a aktivira
garancija banke u iznosu od 26.000,00 kn za ozbiljnost Ponude dostavljene od
strane Prosport managementa d.0.0. u rujnu 2019. godine.

VI. Iznos novéanih sredstava za provedbu akta

Sredstva za objavljivanje Odluke o davanju koncesije za izgradnju i
gospodarsko koristenje pomorskog dobra na podruéju plaze Pod crikvun, Pero 2,
Njivice, Opc¢ina Omisalj u ,Sluzbenim novinama Primorsko-goranske Zupanije”
osigurana su u Proraéunu Primorsko-goranske Zupanije.

VII. Prijedlog Zakljucka

Stru¢no povjerenstvo za koncesije na pomorskom dobru u Primorsko-
goranskoj Zupaniji predlaze Zupanijskoj skupstini da donese Zaklju€ak u tekstu kako
slijedi:



Na temelju €lanka 36. i 37. Zakona o koncesijama (,Narodne novine“ broj
69/17), Clanka 20. stavak 2. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama
(,Narodne novine“ broj 158/03, 141/06, 38/09, 123/11 i 56/16), ¢lanka 11. Odluke o
namjeri davanja koncesije za izgradnju i gospodarsko koriStenje pomorskog dobra na
podrucju plaze Pod crikvun, Pero 2, Njivice, Opéina Omisalj (,Sluzbene novine* broj
19/19), Obavijesti o namjeri davanja koncesije (,Elektroni¢ki oglasnik javne nabave
Republike Hrvatske* od dana 20. kolovoza 2019. godine), ¢lanka 28. tocke 13.
Statuta Primorsko-goranske Zupanije (,Sluzbene novine“ broj 23/09, 9/13, 25/13 -
proci§éeni tekst, 5/18 i 8/18 — prociceni tekst) i élanka 84. Poslovnika Zupanijske
skupstine Primorsko-goranske Zupanije (,Sluzbene novine* broj 26/09, 16/13 i 25/13 -
pro&i§éeni tekst), Zupanijska skupétina na ____ sjednici odrzanoj 2019.
godine, donijela je

Zakljucéak
Donosi se Odluka o davanju koncesije za izgradnju i gospodarsko kori§tenje

pomorskog dobra na podruéju plaze Pod crikvun, Pero 2, Njivice, Opéina Omisal;.
(Odluka je sastavni dio ovog Zakljucka).



Na temelju &lanka 36. i 37. Zakona o koncesijama (,Narodne novine“ broj
69/17), €lanka 20. stavak 2. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama
(,Narodne novine“ broj 158/03, 141/06, 38/09, 123/11 i 56/16), ¢lanka 11. Odluke o
namjeri davanja koncesije za izgradnju i gospodarsko koriStenje pomorskog dobra na
podruéju plaZze Pod crikvun, Pero 2, Njivice, Opéina Omisalj (,Sluzbene novine* broj
19/19), Obavijesti o namjeri davanja koncesije (,Elektroni¢ki oglasnik javne nabave
Republike Hrvatske” od dana 20. kolovoza 2019. godine), ¢lanka 28. tocke 13.
Statuta Primorsko-goranske Zupanije (,Sluzbene novine“ broj 23/09, 9/13, 25/13 -
proci§éeni tekst, 5/18 i 8/18 — procicéeni tekst) i &lanka 84. Poslovnika Zupanijske
skupstine Primorsko-goranske zupanije (,Sluzbene novine“ broj 26/09, 16/13 i 25/13 -
progiéeni tekst), Zupanijska skupstina na ___ sjednici odrZanoj 2019.
godine, donijela je

ODLUKU
o davanju koncesije za izgradnju i gospodarsko koriStenje
pomorskog dobra na podrucju plaze Pod crikvun, Pero 2,
Njivice, Opéina Omisalj

Clanak 1.

Primorsko-goranska Zupanija (u daljnjem tekstu: Davatelj koncesije), u
provedenom postupku davanja koncesije za izgradnju i gospodarsko kori§tenje
pomorskog dobra na podruéju plaze Pod crikvun, Pero 2, Njivice, Opéina Omisalj, za
najpovoljnijeg ponuditelja odabrala je Ugostiteljski obrt ,Insula“, vlasnika Zvonimira
Masla¢a iz Njivica, Nikole Jurjevica bb, OIB: 60590578534 — dalje u tekstu:
Najpovoljniji ponuditel;.

Clanak 2.

Predmet koncesije je gospodarsko koriStenje pomorskog dobra turistitkog
razreda A, bez prava naplate i ogradivanja, ukupne povrsine 597 m2 s moguéno$éu
gradnje.

Gradnja se odnosi na izgradnju lakouklonjivog objekta povr§ine 25 m2 s
terasom povrSine 70 m2.

Koncesija se daje na 597/17392 dijela k.¢. br. 10355/8, upisane u zk.ul.br. 85
k.o. OmiSalj-Njivice kao pomorsko dobro.

Sastavni dio ove Odluke je Grafi¢ki prikaz prijedloga za koncesiju ucrtan na
katastarski plan k.o. OmiSalj — Njivice sa iskazanim koordinatama izraden u mjerilu
1:500 od strane trgovackog drustva Geodetski zavod Rijeka d.o.0. u oZujku 2019.
godine, koji se ne objavljuje u ,Sluzbenim novinama Primorsko-goranske Zupanije“.

Clanak 3.
Koncesija se daje na pomorskom dobru u svrhu izgradnje i gospodarskog
koristenja koje ukljuduje:
o pruzanje ugostiteljskih usluga u lako uklonjivom objektu povr§ine 25 m?
s terasom povrsine 70 m2,
o iznajmljivanje 50 lezaljki i 20 suncobrana,
o prodaju sladoleda u rashladnom uredaju — 1 kom.

Najpovoljniji ponuditelj, za vrijeme trajanja koncesije, duzan je:



o u pomorsko dobro, za izgradnju i uredenje, zastitu okoliSa, te nabavu
opreme uloziti minimalno 1.600.000,00 od ¢ega 1.256.383,47 kn u prve
dvije godine trajanja koncesije, a ostatak ulaganja sukladno Studiji
gospodarske opravdanosti dostavljenoj uz Ponudu,

o postaviti koSeve za smece sa razvrstavanjem otpada,

o sanitarnu kanalizaciju iz sanitarnog ¢vora ugostiteljskog objekta spojiti
na javnu sanitarnu kanalizaciju,

o za vrijeme trajanja koncesije, Davatelju koncesije dostavljati izvjeS¢a i
dokaze o ostvarenim investicijskim ulaganjima na koncesioniranom
podrudju. lzvje$éa ¢e se dostavljati do kraja sije¢nja tekuée godine za
prosiu godinu,

o postaviti lezaljke i suncobrane grupirane na naéin da 50 % kopnene
povrsine plaznog dijela pod koncesijom bude slobodno za posjetitelje
koji ne zele koristiti leZzaljke i suncobrane koncesionara,

o na koncesioniranom podrudju postaviti info ploéu s osnovnim podacima
o koncesiji za Sto ¢ée Davatelj koncesije buduéem koncesionaru
dostaviti predloZak izgleda info ploce,

o po zavrdetku izgradnje dostaviti uporabnu dozvolu ili drugi odgovarajuéi
akt sukladno odredbama Zakona o gradnji.

Na podrugju koncesije ne smije se naplaéivati ulaz, te podruéje mora biti
dostupno svima bez ograniéenja.

Postavljanje reklamnih i oglasnih panoa te druge sli€ne opreme koja se koristi
za komercijalne potrebe na podruéju koje se daje u koncesiju nije dozvoljeno bez
prethodne suglasnosti nadleznog upravnog tijela Davatelja koncesije. Ukoliko buduéi
koncesionar, nakon dobivene suglasnosti nadleznog upravnog tijela Davatelja
koncesije, bude ostvarivao prihode od postavijanja reklamnih i oglasnih panoa te
druge sliéne opreme koja se koristi u komercijalne svrhe prihodi se imaju ukljuéiti u
obradun za promjenjivi dio koncesijske naknade.

Clanak 4.
Koncesija se daje na vremensko razdoblje od 10 (deset) godina podevsi s
danom potpisa Ugovora o koncesiji na pomorskom dobru (dalje u tekstu: Ugovor), uz
mogucnost raskida Ugovora sukladno vazeéim zakonskim propisima.

Clanak 5.

Najpovoljniji ponuditelj duzan je na ime gospodarskog kori§tenja pomorskog
dobra plaéati koncesijsku naknadu koja se sastoji iz dva dijela, a utvrduje se kako
slijedi:

o stalni dio godisnje naknade za koncesiju iznosi 65.000,00 (slovima:

Sezdesetpettisuéa) kuna,

o promjenjivi dio godiSnje naknade iznosi 4,1% od prihoda ostvarenog

obavljanjem djelatnosti i pruzanjem usluga na podruéju koncesije.

Davatelj koncesije zadrzava pravo izmjene visine naknade u skladu s
odredbama Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama i podzakonskim aktima uz
obvezu da o tome tri mjeseca ranije dostavi pisanu obavijest koncesionaru.

U slu€aju da se za vrileme trajanja koncesijskog ugovora promijeni sredniji
te€aj Hrvatske narodne banke za kunu, u odnosu na EUR i to za +/- 3%, Davatel;
koncesije ima pravo promjene iznosa stalnog dijela koncesijske naknade sukladno
promjeni tecaja.



Ukoliko Najpovoljniji ponuditelj ne plati dospjelu koncesijsku naknadu, Davatelj
koncesije obra¢unat ¢e pripadajuéu zakonsku kamatu, te moZe pokrenuti postupak
oduzimanja koncesije sukladno odredbama iz ugovora o koncesiji.

Stalni dio koncesijske naknade za razdoblje prve godine vazenja koncesije
Najpovoljniji ponuditelj je duZan platiti u roku od 60 (3ezdeset) dana od dana
sklapanja Ugovora. Za pocetnu i godinu u kojoj koncesija isti¢e koncesijska naknada
pla¢a se razmjerno mjesecima koristenja.

Stalni dio koncesijske naknade za svaku iduéu godinu vazenja Ugovora
Najpovoljniji ponuditelj duzan je platiti do 1. svibnja tekuce godine.

Promijenjivi dio koncesijske naknade Najpovoljniji ponuditelj duzan je platiti
najkasnije do 1. svibnja tekuée godine, po zavrSnom raéunu za proteklu kalendarsku
godinu.

U godini u kojoj koncesija isti¢e Najpovoljniji ponuditelj duZzan je stalni i
promjenijivi dio koncesijske naknade platiti najkasnije do dana isteka koncesije.

Najpovoljniji ponuditelj duzan je u svojoj financijskoj evidenciji osigurati
izdvojeno vodenje podataka koji se odnose na prihod od obavljanja djelatnosti na
koncesioniranom podrudju.

Najpovoljniji ponuditelj duzan je osigurati podatke o visini godiSnjeg prihoda i
isto dostaviti Davatelju koncesije po zavrSnom radunu za proteklu kalendarsku
godinu, najkasnije do 15. travnja tekuée godine, te omoguciti osobama, koje odredi
Davatelj koncesije, uvid u poslovnu dokumentaciju temeljem koje je utvrden ostvareni
prihod na koncesioniranom podrucju.

U sluéaju neplac¢anja ili nepotpunog plaéanja naknade za koncesiju, Davatelj
koncesije ¢e, u roku od 30 dana od dana isteka ugovorenog roka pla¢anja naknade
za koncesiju o tome pisanim putem obavijestiti Najpovoljnijeg ponuditelja i pozvati ga
na plaéanje dospjele naknade za koncesiju | pripadaju¢ih kamata, te ée ako
najpovoljniji ponuditelj u roku od 30 dana od navedene obavijesti ne plati dospjelu
naknadu za koncesiju, aktivirati jamstva za ispunjavanje obveza iz ugovora o
koncesiji i druga sredstva osiguranja, a u sluéaju da se naknada za koncesiju ne
naplati iz sredstava osiguranja, o tome ¢e bez odgode obavijestiti ministarstvo
nadlezno za financije uz dostavu sve potrebne dokumentacije, koje ¢e od
najpovoljnijeg ponuditelja naplatiti naknadu za koncesiju po propisima po kojima se
vrsi naplata poreza i drugih javnih davanja, a Davatelj koncesije ima pravo oduzeti
koncesiju odnosno raskinuti ugovor o koncesiiji.

U sluéaju nerazmjera veéeg od 10.000,00 kuna izmedu ponudenog iznosa
godiSnjeg promjenjivog dijela koncesijske naknade i uplaéenog iznosa promjenjivog
dijela naknade za koncesije, Davatelj koncesije zadrzava pravo da razliku naplati
putem bjanko zaduznice za svaku godinu zasebno, osim u slu€aju viSe sile.

Clanak 6.

Koncesijska naknada se uplaéuje sukladno Naredbi o nadinu uplacivanja
prihoda proraduna, obveznih doprinosa te prihoda za financiranje drugih javnih
potreba, te Naredbi o naéinu uplaéivanja naknada za koncesije na pomorskom dobru
(,Narodne novine" broj 68/04).

Nadcin i rokovi pla¢anja koncesije detaljnije ¢e se utvrditi Ugovorom.

Clanak 7.
Najpovoljniji ponuditelj moze u roku od 180 dana, od dana izvrSnosti ove
Odluke, s Davateljem koncesije sklopiti Ugovor, u protivnhom e se smatrati da je
odustao od sklapanja Ugovora, te se moze naplatiti Garancija za ozbiljnost Ponude.
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Prije sklapanja Ugovora, Najpovoljniji ponuditelj duZan je predati Davatelju
koncesije:

o lzjavu ovjerenu od strane javnog biljeznika o obavezi uklanjanja naprava i
opreme koju Kkoristi za obavljanje djelatnosti o svom troSku te vraéanja
pomorskog dobra u prvobitno stanje slobodnog od osoba i stvari,

o lzjavu ponuditella o preuzimanju obaveze poduzimanja mjera radi
osiguravanja zastite i sigurnosti korisnika i posjetitelja, te njihovih stvari,

o Bankarsku garanciju za dobro ispunjenje obveza iz ugovora o koncesiji u visini
od 80.000,00 kn s rokom vaZenja 6 mjeseci duzim od planiranog roka
zavrSetka investicije, koja garancija mora biti bezuvjetna, ,bez prigovora® i
naplativa na prvi poziv. Ukoliko je investicija podijeljena u viSe faza, odnosno
ciklusa, moze se zamijeniti istovrsnom novom garancijom na preostali iznos
investicije i tako za svaki daljnji investicijski ciklus.

o 3 bjanko zaduZnice najmanje u iznosu od 100.000,00 kuna svaka radi naplate
potrazivanja do iznosa od 251.977,19 kuna s$to €ini iznos dvostruke nakade za
koncesiju. ZaduZnice moraju biti solemnizirane kod javnog biljeZznika, a sve u
svrhu osiguranja urednog pla¢anja naknade za koncesiju,

o Bjanko zaduZnicu u iznosu od 100.000,00 kuna solemniziranu kod javnog
billeznika, a sve u svrhu osiguranja naplate razlike izmedu ponudenog i
uplacenog iznosa promjenjivog dijela naknade za koncesiju,

o VaZzedu policu osiguranja ponuditelja za cijelo vrijeme vazenja ugovora, kao
dokaz jamstva za pokri¢e osiguranja odgovornosti iz djelatnosti,

o lzvr8nu lokacijsku dozvolu ili drugi odgovarajuéi izvr$ni akt o gradnji sukladno
Zakonu o gradniji.

Clanak 8.

Najpovoljniji ponuditelj se obvezuje pomorsko dobro koristiti sukladno Studiji
gospodarske opravdanosti izradenoj od Najpovoljnijeg ponuditelja (dalie u tekstu:
Studija) koja je prilozena Ponudi iz mjeseca rujna 2019. godine, te sukladno
djelatnostima i ulaganjima predvidenim ovom Odlukom.

Najpovoljniji ponuditelj ne smije umanijiti, ometati ili onemoguciti upotrebu i/ili
koriStenje susjednih dijelova pomorskog dobra prema njihovoj namjeni, a dodijeljeno
pomorsko dobro duzan je Euvati i unapredivati.

Podruéje koje je predmet koncesije ne smije se ograditi te se ne mogu
naplacivati ulaznice.

Clanak 9.
Najpovoljniji ponuditelj je u obvezi opremiti i koristiti podrucje koje je predmet
koncesije u skladu s odredbama ove Odluke i Ugovora.
Prilikom opremanja podruéja koje je predmet koncesije Najpovoljniji ponuditelj
je duzan postupati sukladno pozitivnim propisima, te uvjetima i suglasnostima na
mikrolokacijama odredenim od strane Davatelja koncesije.

Clanak 10.
Najpovoljniji ponuditelj se obvezuje osigurati cjelovitu zastitu okoli§a, a
posebno sanitarno-higijenske uvjete i zastitu od oneciS§¢enja na koncesioniranom
podrucju u skladu s propisima Republike Hrvatske i medunarodnim konvencijama.
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Clanak 11.
Najpovoljniji ponuditelj je u obvezi za vrijeme trajanja koncesije odrZzavati, $tititi
i koristiti pomorsko dobro paznjom dobrog gospodara te ne smije poduzimati nikakve
druge radnje na istom, osim onih koje su dopustene ovom Odlukom i Ugovorom.
Najpovoljniji ponuditelj je u obvezi tijekom cijele godine &uvati, odrzavati
podrudje, popravljati i odrZzavati oSteéenu opremu te sanirati podruc¢je sukladno
gradevinskim propisima, a naro€ito:
o odrzavati Cistoéu podruéja i praznjenje koSarica za otpatke (obiénih i za
selekcionirano sakupljanje otpada),
o plaéati naknadu za utroS$ak elektri¢ne energije i vode na podruéju koncesije,
kao i ostale troskove na podruéju koje je predmet koncesije,
Najpovoljniji ponuditelj odgovoran je za svaku Stetu koja nastane uslijed
gospodarskog koristenja pomorskog dobra.
Iz razloga neodrzavanja i nekori$tenja pomorskog dobra na naéin predviden
¢lancima od 9. do 11. ove Odluke od strane Najpovoljnijjeg ponuditelja, Davatel;
koncesije moze raskinuti Ugovor.

Clanak 12.

Najpovoljniji ponuditelj je duZan do isteka roka trajanja koncesije s pomorskog
dobra o svom trosku ukloniti naprave i opremu koju koristi za obavljanje djelatnosti
odnosno vratiti pomorsko dobro u prvobitno stanje utvrdeno zapisnikom o
primopredaiji te isto predati Davatelju koncesije na slobodno raspolaganje, osim ako
one nisu trajno povezane s pomorskom dobrom i ako je to moguée po prirodi stvari i
bez Stete za pomorsko dobro.

Najpovoljniji ponuditelj, u sluaju ne postupanja na nadin iz stavka 1. ovog
¢lanka, dozvoljava Davatelju koncesije da ovaj bez ikakve daljnje dozvole moze
stupiti u posjed pomorskog dobra koji je predmet ove Odluke i Ugovora, a u odnosu
na njegove naprave i opremu iste ili ukloniti i o troSku Najpovoljnijeg ponuditelja
deponirati ili ih zadrzati za potrebe daljnjeg koristenja.

Clanak 13.

Ako za vrijeme ftrajanja koncesije nastanu promjene zbog kojih je u javhom
interesu potrebno koncesijski odnos prilagoditi novonastaloj situaciji, Najpovoljniji
ponuditelj je duzan poduzeti ili omoguditi radnje koje mu s tim u vezi odredi Davatelj
koncesije, npr. da u svrhu javnog interesa omoguéi ulaganje u infrastrukturu
(kanalizacija, vodovod, podmorski kabeli i sl.).

Clanak 14.

Ugovor o koncesiji moZe se mijenjati u skladu s €&lankom 62. Zakona o
koncesijama (,Narodne novine“ 69/17).

Koncesija se moZe prenijeti na drugu osobu uz pisanu suglasnost Davatelja
koncesije sukladno odredbama &lanka 66. Zakona o koncesijama, kao i odredbama
propisa kojima se ureduje pomorsko dobro.

Najpovoljniji ponuditelj mozZe s tre¢im osobama sklopiti ugovor o potkoncesiji
uz prethodnu pisanu suglasnost Davatelja koncesije sukladno odredbama iz élanka
69. Zakona o koncesijama, kao i odredbama propisa kojima se ureduje pomorsko
dobro. U slu€aju sklapanja ugovora o potkoncesiji, rok sklapanja toga ugovora ne
smije biti dulji od roka na koji je sklopljen Ugovor. Prihod od naknade za potkoncesiju
kao i prihod od djelatnosti koja je predmet koncesije i podkoncesije ¢ine prihode na
koji se obraCunava promjenjivi dio naknade za koncesiju. Naknada za potkoncesiju
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mora biti razmjerna vrijednosti podrudja koje se daje u potkoncesiju. Potkoncesijom
ne prestaju obveze koncesionara prema Davatelju koncesije u opsegu i sadrZaju
utvrdenom Ugovorom.

Clanak 15.

Koncesija mozZe prestati ili se oduzeti i prije isteka roka trajanja koncesije u
slu¢ajevima odredenim ovom Odlukom, Ugovorom i vazeéim zakonima.

Clanak 16.

Koncesija prestaje:

0]

O O O O°

O

ispunjenjem zakonskih uvjeta,

raskidom Ugovora zbog javnog interesa,

sporazumnim raskidom Ugovora,

jednostranim raskidom Ugovora,

pravomoc¢noséu sudske odluke kojom se Ugovor utvrduje niStetnim ili se
ponistava,

ukidanjem, ponistavanjem ili ogladivanjem niStavom ove Odluke u
razdoblju nakon sklapanja Ugovora i u drugim slu€ajevima u kojima bi
prestala postojati pravna osnova na temelju koje je sklopljen Ugovor,

u svim ostalim slu€ajevima odredenim ovom Odlukom i vaZze¢im zakonima.

Clanak 17.

Davatelj koncesije mozZe oduzeti koncesiju:

O

ako Najpovoljniji ponuditelj ne postuje zakonske i podzakonske akte
kojima se ureduje pomorsko dobro ili uvjete koncesije odredene ovom
Odlukom i Ugovorom,

ako Najpovoljniji ponuditelj ne iskoriStava koncesiju ili je iskori§tava za
svrhe za koje mu nije dana ili preko mjere odredene Ugovorom,

ako Najpovoljniji ponuditelj bez odobrenja izvr§i na pomorskom dobru, koji
je predmet Ugovora, radnje koje nisu predvidene Ugovorom ili su u
suprotnosti s odobrenom koncesijom,

ako Najpovoljniji ponuditelj ne plaéa koncesijsku naknadu na nacin i u
rokovima odredenim Ugovorom,

u drugim sluéajevima predvidenim zakonima i podzakonskim aktima.

Clanak 18.

Davatelj koncesije mozZe jednostrano raskinuti Ugovor u slijedeéim
slu¢ajevima:

O

O

O
O

O

ako Najpovoljniji ponuditelj nije platio naknadu za koncesiju vise od dva
puta uzastopno ili opéenito neuredno pla¢a naknadu za koncesiju,

ako Najpovoljniji ponuditelj ne provodi mjere i radnje nuZne radi zastite
pomorskog dobra,

ako se ne izvrSe ulaganja predvidena u Studiji,

ako ne izvrSi investicijska ulaganja sukladno odredbama Ugovora,

ako Najpovoljniji ponuditelj bez odobrenja Davatelja koncesije izvr§i na
pomorskom dobru radnje koje nisu predmetom koncesije ili su u
suprotnosti s odobrenom koncesijom,

ako je Najpovoljniji ponuditelj naveo netoéne podatke u ponudi temeljem
kojih se utvrdivalo ispunjenje uvjeta sposobnosti odredenih u
Dokumentaciji za nadmetanje,
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o ako Najpovoljniji ponuditelj svojom krivnjom ne zapoéne s provedbom
Ugovora ili njegovog dijela u ugovorenom roku,

o ako Najpovoljniji ponuditelj obavlja i druge radnje u suprotnosti s
Ugovorom ili propusta obaviti duzne radnje utvrdene Ugovorom,

o ako je Najpovoljniji ponuditelj prenio na treéu osobu svoja prava iz
Ugovora suprotno odredbama Zakona o koncesijama,

o ako Najpovoljniji ponuditelj ne dostavi novi odgovarajuéi instrument kojeg
Davatelj koncesije zatraZi na temelju ¢lanka 55. Zakona o koncesijama,

o udrugim sluajevima u skladu s odredbama Ugovora, Zakona o obveznim

odnosima i zakona kojim se ureduje pomorsko dobro.

Prije oduzimanja koncesije i jednostranog raskida Ugovora, Davatelj koncesije
¢e prethodno pisanim putem upozoriti Najpovoljnijeg ponuditelja o takvoj svojoj
namjeri te odrediti rok od 30 dana za otklanjanje razloga za oduzimanje ili raskid
Ugovora i za izjasnjavanje o tim razlozima.

Ukoliko Najpovoljniji ponuditelj ne otkioni razloge za oduzimanje ili raskid
Ugovora u roku iz stavka 2. ovog ¢lanka Davatelj koncesije moze raskinuti Ugovor.

U sluCaju jednostranog raskida Ugovora od strane Davatelja koncesije,
Davatelj koncesije ima pravo na naknadu $tete koju mu je prouzro&io Najpovoljniji
ponuditelj u skladu s op¢im odredbama obveznog prava.

U slucaju raskida Ugovora iz razloga utvrdenih stavkom 1. ovog &lanka
Najpovoljniji ponuditelj nema pravo na naknadu zbog raskida Ugovora.

Clanak 19.
Prestankom koncesije prestaju sva prava Najpovoljnijeg ponuditelja steéena
Ugovorom te je Najpovoljniji ponuditelj duZan napustiti pomorsko dobro i predati ga
slobodnog od stvari i osoba predstavniku Davatelja koncesije.

Clanak 20.

Povjerenstvo iz ¢lanka 7. Uredbe o postupku davanja koncesie na
pomorskom dobru (,Narodne novine“ broj 23/04, 101/04, 39/06, 63/08, 125/10,
102/11, 83/12 i 10/17) prati provedbu izvréavanja ove Odluke i Ugovora i redovito
izvjeStava Davatelja koncesije o uoéenim nepravilnostima.

Upravni nadzor nad provedbom ove Odluke i Ugovora provode ovlateni
drzavni sluzbenici ministarstva nadleznog za pomorsko dobro i ureda drzavne uprave
u Zupaniji sukladno Zakonu o sustavu drzavne uprave.

Inspekcijski nadzor nad provedbom ove Odluke i Ugovora obavljaju inspektori
pomorskog dobra ministarstva nadleZznog za pomorsko dobro i inspektori lugke
kapetanije.

Clanak 21.

Na temelju ove Odluke, a nakon proteka roka mirovanja, sklopit ée se Ugovor
kojim ¢e se detalino urediti ovladtenja Davatelja koncesije, te prava i obveze
Najpovoljnijeg ponuditelja.

Nadlezno upravno tijelo ¢e u ime Davatelia koncesije Najpovoljnijiem
ponuditelju ponuditi potpisivanje Ugovora.

Ako Najpovoljniji ponuditelj u roku od 180 dana od dana izvr§nosti ove Odluke,
ne potpiSe Ugovor, gubi sva prava odredena ovom Odlukom.

Za Davatelja koncesije Ugovor potpisuje Zupan Primorsko-goranske Zupanije.
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Clanak 22.
Ova Odluka stupa na snagu danom donos$enja, a objavit ¢e se u ,SluZzbenim
novinama Primorsko-goranske Zupanije".

Obrazlozenje

Dana 25. srpnja 2019. godine Zupanijska skupstina Primorsko — goranske
Zupanije donijela je Odluku o namjeri davanja koncesije za izgradnju i gospodarsko
koristenje pomorskog dobra na podruéju plaze Pod crikvun, Pero 2, Njivice, Opéina
Omisalj (,Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije® broj 19/19), temeljem koje
je u ,Elektroni€kom oglasniku javne nabave Republike Hrvatske® dana 20. kolovoza
2019. godine objavljena Obavijest 0 namjeri davanja koncesije.

Na temelju ¢lanka 33. i 34. Zakona o koncesijama (,Narodne novine" broj
69/17), Struéno povjerenstvo za koncesije na pomorskom dobru u Primorsko-
goranskoj zupaniji je dana 19. rujna 2019. godine provelo postupak otvaranja
Ponuda, a dana 26. rujna 2019. godine pregled i ocjenu obje pristigle Ponude. Potom
je dana 03. listopada ponuditelj Prosport management d.o.o. dostavio izjavu kojom
odustaje od svoje ponude radi osobnih razloga. Slijedom navedenog proizlazi da je
jedina preostala ponuda Ponuda Ugostiteliskog obrta ,Insula®, viasnika Zvonimira
Maslac¢a iz Njivica, a buduéi je Struéno povjerenstvo utvrdilo da je Ugostiteljski obrt
»insula® dostavio Ponudu u obliku i na naéin sukladno Dokumentaciji za nadmetanje,
te da Ponuda sadrZi obvezni sadrZaj i zadovoljava sve formalne uvjete natjecaja,
dana 15. listopada 2019. godine sacinjen je novi Zapisnik o pregledu i ocjeni ponude,
te je Povjerenstvo utvrdilo Prijedlog odluke o davanju koncesije za izgradnju i
gospodarsko koridtenje pomorskog dobra na podrudju plaze Pod crikvun, Pero 2,
Njivice, Op¢ina Omisal;.

Zupanijskoj skupstini Primorsko-goranske Zupanije predloZen je Ugostiteljski
obrt ,Insula®, Nikole Jurjeviéa bb, Njivice, OIB:60590578534 kao najpovoljniji
ponuditel].

Utvrdeno je da Ponuda udovoljava svim formalno pravnim uvjetima natjecaja.

Clankom 23. stavak 9. Zakona o koncesijama (,Narodne novine" broj 69/17)
propisano je da Davatelj koncesije u slu€aju odustanka ponuditelja od obvezujuée
ponude aktivira jamstvo za ozbiljnost ponude. Buduéi je ponuditelj Prosport
management d.o.o. odustao od Ponude aktivirati ¢ée garancija banke koju je dostavio
u svojoj ponudi kao garanciju za ozbiljnost ponude.

Clankom 36. Zakona o koncesijama propisano je da odluku o davanju
koncesije, nakon 8to struéno povjerenstvo pregleda i ocjeni ponude, donosi davatel;
koncesije.

Clankom 20. stavkom 2. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama
(,Narodne novine“ broj 158/03, 141/06, 38/09, 123/11 i 56/16) propisano je da
koncesiju za gospodarsko koristenje pomorskog dobra, te za koristenje ili gradnju
gradevina od vaZnosti za Zupaniju daje Zupanijska skupstina na rok do najvis§e 20
godina, a da prethodni postupak provodi nadleZzno upravno tijelo u Zupaniji.

Clankom 26. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama propisano je da
odluku o davanju koncesije, nakon §to struéno povjerenstvo pregleda i ocjeni ponude
i utvrdi prijedlog odluke, donosi davatelj koncesije. Po donoSenju odluke o davanju
koncesije Najpovoljnijem ponuditelju ponudit ¢e se na potpisivanje ugovor o koncesiji
na pomorskom dobru.
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Uputa o pravhom lijeku

Protiv ove Odluke moze se izjaviti Zalba u roku od 15 (petnaest) dana od dana
primitka ove Odluke.

Zalba se izjavljuje Ministarstvu mora, prometa i infrastrukture putem Davatelja
koncesije, u pisanom obliku izravno ili preporuéenom posiljkom.

Zalitelj je duzan istodobno jedan primjerak Zalbe na isti na&in podnijeti
Ministarstvu mora, prometa i infrastrukture, Prisavlje 14, 10000 Zagreb.
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GEODETSKI ZAVOD RIJEKA d.o.0.

A ,

Dr. Frana Kresnika 33 , 51000 Rijeka IBAN HR6024020061100387900

A==, Tel. +385 51 551 344 / Faks +385 51 551 355 OIB 42177896849

GEODETSKI E-mail; gzr@gzr.hr
ZAVOD RIJEKA www.gzr.hr

Katastarska opéina:
) MBR;
Investitor: K.C:

Ugostiteljski obrt insula
Nikole Jurjevi¢a bb, 51512 NJIVICE

OIB: 60590578534 PRIJEDLOG KONCESIJE

GRAFICKI PRIKAZ SA PREKLOPOM NA KATASTARSKI PLAN
Merilo 1:500

__ PLAZA ISPOD CRKVE NJIVICE 1

5464100.09
546409846
$464093.34
5464081.83
$464076.06
5464071.81
5164077.78
5464103.76
5464109.12
5464105.98
5464100.67

- Koncesija kopneni dio:597m2
- terasa za posluZivanje (ugostiteljstvo): 70 m2

- lako uklonjivi objekt za ugostiteljstvo i trgovinu: 25m2

1
2
3
4
5
6
7
8
9

| - prodaja sladoleda (8krinja): 2m2

o
[= ]

- najam lezaljki i suncobrana: 250m2

Omisalj- Njivice
338427
10355/8

5002070.29
5002069.04
*5002077.77
5002097.43
500210899
5002118.85
£5002122.15
5002084.99
5002077.85
5002075.50
5002071.53

Odgovorna osoba za obavijanje struénih

lzradio:
Igor Milinovi¢ geod.
Rijeka, oZujak, 2019. godine

geodetskih poslova:
Adrijan Jadro dipl.ing.geod.
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REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
Struéno povjerenstvo za koncesije
na pomorskom dobru
u Primorsko-goranskoj zupaniji

KLASA: 342-01/19-02/23
URBROJ: 2170/1-07-02/3-19-13
Rijeka, 19. rujna 2019.

ZAPISNIK S OTVARANJA PONUDA
u postupku davanja koncesije za izgradnju i gospodarsko koristenje pomorskog
dobra na podruéju plaze Pod crikvun, Pero 2, Njivice, Opéina Omisalj

Predsje

Prof.dr.sc. Pavao Komadina



Na temelju ¢lanka 33. Zakona o koncesijama (,Narodne novine" broj 69/17) — u daljnjem tekstu:
Zakon, Struéno povjerenstvo za koncesije na pomorskom dobru u Primorsko-goranskoj Zupaniji
— u daljnjem tekstu: Struéno povjerenstvo, pristupilo je

OTVARANJU PONUDA
U POSTUPKU DAVANJA KONCESIJE

Utvrduje se da se na podetku otvaranja ponuda navodi predmet koncesije, ime i prezime
nazoénih &lanova Struénog povjerenstva, te ime i prezime nazoénih ovlastenih predstavnika

ponuditelja
1. Naziv i sjediSte davatelja koncesije:

Mijesto otvaranja ponuda:

Predmet koncesije:

Vrsta koncesije:

Broj poziva za nadmetanje iz
Elektronitkog oglasnika javne nabave
Republike Hrvatske:

Datum i sat pocetka postupka
otvaranja ponuda:

Ime i prezime ¢lanova Struénog
povjerenstva nazoénih na otvaranju
ponuda:

Ime i prezime ovlastenih predstavnika

ponuditelja nazo¢ni na otvaranju ponuda:

Druge ovlastene osobe Davatelja
koncesije:

PROSNAR ZA PARAF

Primorsko-goranska zupanija
Adamicéeva 10, Rijeka

Primorsko-goranska zupanija
Upravni odjel za pomorsko dobro, promet i
veze, Slogin kula 2, Rijeka

davanje koncesije za izgradnju i
gospodarsko kori§tenje pomorskog dobra na
podrudju plaze Pod crikvun, Pero 2, Njivice,
Opcéina Omisal;j

Koncesija za gospodarsko koristenje

2019/S 01K-0033368 od 20. kolovoza 2019.

19. rujna 2019. godine u 12:45 sati

Pavao Komadina
Tanja Knezié¢

lvo Santié¢

Franjo Volari¢
Danijel Imgrund

Masla¢ Zvonimir, viashik obrta ,Insula“

Nada Milo$evi¢

Zlatan Marunié

Maja Jurasié¢

Daria Perci¢ Petreti¢
Natasa Brazzoduro-Piveta






10. Pristigle ponude do isteka roka za dostavu ponuda koji je odreden
Dokumentacijom za nadmetanje:

i . e .y Datum predaje | Vrijeme predaje
red.br. Naziv ponuditelja/zajednice ponuditelja: ponude ponude

| Ugostiteljski obrt ,Insula“, viasnik Zvonimir |  18.09.2019. |  11:53
‘ 1. ’ Maslaé, Nikole Jurjeviéa b.b., Njivice

‘ Prosport management d.c.o., Zagreb, 19.09.2019. 11:05
2, Pakostanska ulica 16A

| |

11. Podaci o ponudi iz rekapitulacijskog lista ponuditelja:

ponudeni iznos |

ukupnog ponudena | ponudena
‘ ‘ investicijskog visina stalnog visina
. R. | Naziv ponuditelja/ ulaganja prema dijela promjenjivog
B. | zajednice ponuditelja | studiji | koncesijske dijela |
| . gospodarske naknade koncesijske |
| opravdanosti (kuna) naknade
}_ | (kuna) |
f
Ugostiteljski obrt | 4,1% |
JInsula®, vlasnik (609.885,96 kn |
1. | Zvonimir Masla¢, 1.600.000,00 kn | 5209000 KN |4 gijelo
Nikole Jurjeviéa b.b., | 9 y [ vrijeme trajanja
Njivice . ' koncesije)
| 1 | |
! | Prosport management | | 41% |
' d.o.0,, Zagreb, | | (838.698,17 kn
2| Pakobtanska  uica | 2.693.32500kn | 210000.00kn | T e T
16A g ) vrijeme trajanja
koncesije)

Utvrduje se da se iz otvorene ponude naglas ¢itaju podaci iz rekapitulacijskog lista ponuditelja i
to:

e naziv i sjediSte ponuditelja, a u sluaju zajednice ponuditelja naziv i sjediste svakog
¢lana zajednice ponuditelja;

e podaci o elementima ekonomski najpovoljnije ponude (ponudeni iznos ukupnog
investicijskog ulaganja prema studiji gospodarske opravdanosti, ponudeni iznos
investicije u zastitu okolisa, ponudena visina stalnog dijela koncesijske naknade,
ponudena visina promjenjivog dijela koncesijske naknade)

Utvrduje se da je dostavljena sva trazena dokumentacija.

2. Naznaka je li ponuda potpisana:

[ red.br. | \___ Nazjv ponuditelja/zajednice ponuditelja: _ | Ponuda je vlastoruéno |
I PRYISTOR ZA PARAF '




- . potpisana (DA/NE) |

Ugostiteljski obrt ,Insula“, vlasnik Zvonimir Masla¢,
1. | Nikole Jurjeviéa b.b., Njivice DA

Prosport management d.o.o0., Zagreb, Pakostanska ulica
2. 16A DA

13. Primjedbe ¢lanova Struénog povjerenstva ili oviastenih predstavnika ponuditelja na
postupak otvaranja ponuda, ako ih ima:

- nema primjedbi

14. Datum i sat zavrSetka postupka . ; . ;
otvaranja ponuda: 19. rujna 2019. godine u 13:15 sati

15. potpis ¢lanova Struénog povjerenstva

IME | PREZIME

Pavao Komadina
' Franjo Volari¢
| Tanja Knezi¢
' Ivo Santié

| Danijel Imgrund

16. potpis nazoénog predstavnika ponuditelja:

ir Maslaé, vlasnik obrta ,Insula“
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REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
Struéno povjerenstvo za koncesije
na pomorskom dobru
u Primorsko-goranskoj Zupaniji

KLASA: 342-01/19-02/23
URBROJ:  2170/1-07-02/3-19-14
Rijeka, 26. rujna 2019.

ZAPISNIK O PREGLEDU | OCJENI
pristigle Ponude u u postupku davanja koncesije za izgradnju i gospodarsko
koristenje pomorskog dobra na podruéju plaze Pod crikvun, Pero 2, Njivice,
Opéina Omisalj

Prof.dr.sc. Pavao’Komadina



| 2

Na temelju &lanka 34. stavak 1. Zakona o koncesijama (,Narodne novine" broj 69/1 7) -
u daljnjem tekstu: Zakon, Struéno povjerenstvo za koncesije ha pomorskom dobru u
Primorsko-goranskoj Zupaniji — u daljnjem tekstu: Struéno povjerenstvo, pristupilo je

Pregledu i ocjeni pristigle Ponude

na Obavijest o namjeri davanja koncesije za izgradnju i gospodarsko “koriStenje
pomorskog dobra na podruéju plaze Pod crikvun, Pero 2, Njivice, Opéina Omisalj,
objavijenu dana 20. kolovoza 2019. godine u _Elektronitkom oglasniku javne nabave®,
broj objave 2019/S 01K-0033368 s osnovnim elementima:

Davatelj koncesije: Primorsko-goranska Zupanija, Adamiéeva 10, Rijeka, OIB:
32420472134.

Predmet koncesije: davanje koncesije za izgradnju i gospodarsko koristenje
pomorskog dobra na podruéju plaze Pod crikvun, Pero 2, Njivice, Opéina Omisal]

Vrsta postupka: otvoreni postupak s namjerom sklapanja ugovora o koncesiji s
najpovoljnijim ponuditeljem.

Mjesto i datum pregleda i ocjene ponuda: Upravni odjel za pomorsko dobro, promet i
veze u Primorsko-goranskoj Zupaniji, Rijeka, Slogin kula 2, 19. rujna 2019. godine.

Vrijeme poéetka pregleda i ocjene Ponuda: 12:45 sati.

Pregledu i ocjeni ponude prisustvuju:
Struéno povjerenstvo:

Pavao Komadina, predsjednik
Marinko Dumanic¢, €lan

Tanja Knezié, ¢lanica

Ivo Santi¢, &lan

Franjo Volari€, ¢lan

abkoObN=

Upravni odjel za pomorsko dobro, promet i veze:
1. Zlatan Marunié, voditelj Odsjeka za pomorsko dobro i koncesije,
2. Maja Jurasié, savjetnica u Upravnom odjelu,
3. Daria Per¢ié¢ Petreti¢, savjetnica u Upravnom odjelu,
4. Natasa Brazzoduro-Piveta, savjetnica u Upravnom odjelu

Prilikom otvaranja pristigle Ponude na objavljenu Obavijest o namjeri davanja koncesije,
dana 19. rujna.2019. godine utvrdeno je da su, u propisanom roku, pristigle dvije
Ponude.

Tablica 1.: Pristigle Ponude

R.B. | Naziv ponuditelja/zajednice ponuditelja Dat:n;'nn;‘)‘rdeedaje Vrijeme predaje ponude
Ugostiteljski obrt ,Insula”, viasnik Zvonimir .
1. | Masla¢, Nikole Jurjevi¢a b.b., Njivice 15809.20i(53 11:83
Prosport management d.o.o., Zagreb, )
2. | pakostanska ulica 16A 19.09.2019. -0




Tablica 2.: Podaci o Ponudi iz Rekapitulacijskog lista ponuditelja:

Ponudeni iznos
ukupnog Ponudena
investicijskog | visina stalnog Ponudena visina
. LR ulaganja prema dijela romjenjivog dijela
RE; Naziv ponuditelja gStildg}i koncesijske ko?mesijske naknade %
gospodarske naknade (apsolutni iznos kn)
opravdanosti (kuna)
(kuna)
Ugostiteljski obrt ,Insula“, 65.000.00 kn 4,1_% (609.885,96 kn za
1. viasnik Zvonimir Maslaé, Nikole 1.600.000,00 kn ) o dién'e cijelo vrijeme trajanja
Jurjeviéa b.b., Njivice 9 J koncesije)
4,1% (838.698,17 kn za
Prosport management d.o.o., 210.000,00 kn . .. L
2 | Zagreb, Pakostanska ulica 16 | 2593-325,00 kn godignje Cleio Il’g'g‘i':;jg)"’“ama

Sukladno ¢lanku 34. stavak 1. Zakona, Struéno povjerenstvo pristupilo je pregledu
pristiglih Ponuda i dostavljene dokumentacije kako je navedeno u tablici 3.

Tablica 3: Pregled Ponuda (trazena i dostavljena dokumentacija)

to&ka/prilog/ Pr
: v osport
- obrazac iz Ugostiteljski
R.B. TraZena dokumentacija dokumentacije za| obrt , Insula* maILageoment
nadmetanje g
OBRAZAC 1.

Predlozak ponudbenog lista...1/ 2 6.1.7.

1. | (ponudeni staini i promjeniivi dio naknade za List 1-1 da da
koncesiju) List 1-2

List 2-2

2. | Rekapitulaciski list °B'ZA12;‘° 2. da da
Izjava da ne postoje razlozi isklju€enja iz

3. | odredbe tlanka 251. i 252. Zakona o javnoj i da da
nabavi. il

4 Potvrdu porezne uprave o stanju duga ne 319 da da

" | stariju od 30 (trideset) dana B

Izvod iz sudskog, obrtnog ili drugog

5. | odgovarajuéeg registra ne stariji od 30 4.1 da da
(trideset) dana o
BON 1 ne stariji od 30 (trideset) dana
(zad.d.id.0.0.)
odnosno

6 Izjava o neaktivnosti (za novoosnovana 4.1 ne - nije da

" | drustva i obrte do 31.12.2018.) o potrebno

odnosno
nista od navedenog za obrte i novoosnovana
drustva i obrte u 2019. godini




BON 2 - za glavni ra¢un ponuditelja ne stariji
od 30 dana od dana podetka postupka
davanja koncesije

odnosno

Izjava o neaktivnosti (za novoosnovana
drustva i obrte do 31.12.2018.)
odnosno

nista od navedenog za novoosnovana
drudtva i obrte u 2019. godini

4.1

da

Izjava o raspolaganju odgovarajuéim
tehnickim, struénim i organizacijskim
sposobnostima za izvréenje ugovora o
koncesiji

PRILOG B
6.1.8.

da

da

da

10.

1.

13.

Izjavu o tome da li je ponuditelj ispunio sve
obveze iz drugih koncesija ako ih ima ili ih
jeimao
odnosno

Izjavu da do sada nije imao zakljuéen ni
jedan Ugovor o koncesiji

PRILOG C
6.1.3.

PRILOG D
6.1.3.

da

da

1zjavu o tome da li je ponuditelju do sada
oduzeta koncesija sukladno ¢lanku 30.
Zakona o pomorskom dobru i morskim
lukama

PRILOG E
6.1.4.

da

da

Izjavu iz gijeg je sadrzaja razvidno da
ponuditelj nije gospodarski koristio pomorsko
dobro bez pravne osnove i/ili uzrokovao tetu
na pomorskom dobru, a da nije prethodno
platio naknadu stete zbog stjecanja bez
oshove

PRILOG F
6.1.5.

da

da

Izjavu ponuditelja o0 preuzimanju obveze
poduzimanja mjera radi osiguravanja zastite i
sigurnosti korisnika i njihovih stvari

Studija gospodarske opravdanosti

14.

Bankarska garancija za ozbiljnost ponude

PRILOG G
6.1.6.

6.1.8.

da

da

da

da

6.1.9.

da

da

15.

Pismo namjere poslovne banke da ¢e izdati
bankarsku garanciju za dobro ispunjenje
obveza iz ugovora o koncesiji u visini 5% od
ponudene vrijednosti investicije s rokom
vaZenja 6 mjeseci duzim od planiranog roka
zavrsetka investicije, koja garancija mora biti
bezuvjetna, ,bez prigovora“ i naplativa ria prvi
poziv

6.1.9.

da

da

16.

Idejni projekt zahvata u prostoru na
pomorskom dobru izraden od ovlastenog
projektanta sukladno dokumentima
prostornog uredenja i prema studiji
gospodarske opravdanosti

6.1.11.

da

da

17.

Izjavu ponuditelja o prihvacanju teksta
Prijedloga ugovora o koncesiji

PRILOGH
6.1.12.

da

da




. T CD ili drugi
18. Cjelokupnu ponu<_:lbenu dokumentacijuiu elektronski medij da da
elektronskom obliku
6.1.14.
19. | Rekapitulacija sadrzaja ponude PRILOG | da da

Na temelju izvrSenog pregleda i ocjene Ponuda Struéno povjerenstvo utvrdilo je
slijedece:
1. za Ugostiteljski obrt ,Insula® utvrdeno je da:
- je dostavljena kompletna i uredna Ponuda.

2. za Prosport management d.o.o. utvrdeno je da:
- je dostavljena kompletna i uredna Ponuda.

Stru€no povjerenstvo utvrduje da su oba ponuditelja dostavili Ponude u obliku i na
nacin sukladno Dokumentaciji za nadmetanje, te da Ponude zadovoljavaju formaino
pravne uvjete natjedaja, te se sukladno &lanku 21. Uredbe o postupku davanja
koncesije na pomorskom dobru (,Narodne novine* broj 23/04, 101/04, 39/06, 63/08,
125/10, 102/11, 83/12i 10/17) primjenjuju se slijedeci kriteriji za ocjenu Ponuda:

e ponudeni iznos ukupnog investicijskog ulaganja prema

studiji gospodarske opravdanosti 40%
» ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade 30%
e ponudeni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade 30%

Promjenjivi dio koncesijske naknade izraéunava se u apsolutnom iznosu prema
prikazanim ukupnim prihodima iz studije gospodarske opravdanosti a za vrijeme
trajanja koncesije.

Formule i naéin izraéuna:

a) Koeficijent ukupne investicije:

40% x ponudeni iznos ukupne investicije

najvisi ponudeni iznos ukupne investicije

b) Koeficijent stalnog dijela koncesijske naknade:

30% x ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade

najvisi ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade

c) Koeficijent promjenjivog dijela koncesijske naknade:

30% x ponudeni apsolutni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade

najvisi ponudeni apsolutni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade




U narednoj tablici daje se izracun koeficijenata valjanih Ponuda.

Tablica 4.: 1zraun koeficijenata

Ugostiteljski obrt Prosport management
R. i o wHinsula“ d.o.o.
B. Pt 2 Iznos Ocjena/ lznos Ocjenal
koeficijent Koeficijent
Iznos ukupnog
investicijskog 1.600.000,00
1. | ulaganja prema 40 kn 025 | 209332500 0,40
studiji gospodarske
opravdanosti
Iznos stalnog dijela
2. | koncesiske 30 [65.00000kn | 009 | 210-900.00 0,30
naknade
4.1% 4,1%
Iznos promjenjivog (609.885,96 (838.698,17
dijela koncesijske kn za cijelo kn za cijelo
5 naknade u o0 vrijeme 0,22 vrijeme 0:90
apsolutnom iznosu trajanja trajanja
koncesije) koncesije)
Ukupno 100 0,56 1,00

Matemati¢kim izratunom koeficijenata iz Tablice 4. najpovoljniji ponuditelj je
Prosport management d.o.o.

Slijedom navedenoga, a na temelju pregleda i ocjene pristiglih Ponuda, predlaze
se da se za najpovoljnijeg ponuditelja odabere trgovaéko drustvo Prosport management
d.o.0., te se utvrduje Prijedlog odluke o davanju koncesije za izgradnju i gospodarsko
koristenje pomorskog dobra na podruéju plaze Pod crikvun, Pero 2, Njivice, Opéina
Omisalj

Prijedlog odluke o davanju koncesije &iji je sastavni dio ovaj Zapisnik proslijediti
ée se Zupanijskoj skupstini Primorsko-goranske Zupanije na daljnji postupak.

Datum i vrijeme zavr$etka pregleda i ocjene Ponuda, te utvrdivanja Prijedloga
odluke o davanju koncesije: 26. rujna 2019. godine u 13:00 sati.



Potpis &lanova Stru¢nog povjerenstva:

Clanovi Struénog povjerenstva

Ime i prezime

1. prof. dr.sc. Pavao Komadina, predsjednik

2. Loris Rak

3. Marinko Dumanié

4. lvo Santi¢, &lan

5. Tanja Knezi¢

6. Franjo Volari¢, ¢lan

7. Danijel imgrund, élan




PROSPORT HANAGEMENT ...

Pakostanska 16a, 10000 ZAGREB

OIB: 57721724802
IBAN: HR6324020061100898357

E-mail: prosport@net.hr

REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
Upravni odbor za pomarskodobro , promet i veze
Adamiéeva 10 , 51000 Rijeka
nir Nataga Brazzoduro-Piveta,dipl.oec.
U Zagrebu, 03.10.2019.

Predmet: PISMO NAMIERE

Poltovana,
vezano na danadnjl telefonski razgovor , i ovim putem Ves Zelim obavijetiti da ODUSTAIEMO od

nae ponude broj 01-2019 , od 10.09.2019. , 2a Nadmetanje :

Broj objave : 2019/S 01K-0033368

Predmet koncesije : koncesije za iagradnju i gospodarsko koristenje pomorskog dobra na podruéju
plaie Pod crikvun 2, Njivice, Op¢ina Omisalj .

Naime, zbog zdravstvenih i osobnih razloga ¢lana Uprave drustva, smatramo da necemo biti u
mogucnosti angaiirati se kao Primatel] konceslje | prinudeni smo na ODUSTAJANIJE od premetne
Ponude .

Direktor :

DraZen Obrovac

PAKORTANSKA ULICA 16 3



| 2

Na temelju €lanka 34. stavak 1. Zakona o koncesijama (,Narodne novine* broj 69/1 7) -
u daljnjem tekstu: Zakon, Stru¢no povjerenstvo za koncesije na pomorskom dobru u
Primorsko-goranskoj Zupaniji — u daljnjem tekstu: Struéno povjerenstvo, pristupilo je

Pregledu i ocjeni pristigle Ponude

na Obavijest o namjeri davanja koncesije za izgradnju i gospedarsko koristenje
pomorskog dobra na podrugju plaze Pod crikvun, Pero 2, Njivice, Opéina Omisalj,
objavljenu dana 20. kolovoza 2019. godine u ,Elektronickom oglasniku javne nabave*,
broj objave 2019/S 01K-0033368 s osnovnim elementima:

Davatelj koncesije: Primorsko-goranska Zupanija, Adamiéeva 10, Rijeka, OIB:
32420472134,

Predmet koncesije: davanje koncesije za izgradnju i gospodarsko koristenje
pomorskog dobra na podruéju plaze Pod crikvun, Pero 2, Njivice, Opc¢ina Omisal]

Vrsta postupka: otvoreni postupak s namjerom sklapanja ugovora o koncesiji s
najpovoljnijim ponuditeljem.

Mjesto i datum pregleda i ocjene ponuda: Upravni odjel za pomorsko dobro, promet i
veze u Primorsko-goranskoj Zupaniji, Rijeka, Slogin kula 2, 10. listopada 2019. godine.

Vrijeme poéetka pregleda i ocjene Ponude: 14:00 sati.

Pregledu i ocjeni ponude prisustvuju:
Struéno povjerenstvo:

Pavao Komadina, predsjednik
Loris Rak, zamjenik predsjenika
Marinko Dumanié, &lan

Tanja Knezi¢, &lanica

Danijel Imgrund, élan

Ivo Santié, &lan

Franjo Volari¢, &lan

NoakrwN -~

Upravni odjel za pomorsko dobro, promet i veze:
1. Nada Milogevi¢, progelnica Upravnog odjela
2. Zlatan Maruni¢, voditelj Odsjeka za pomorsko dobro i koncesije,
3. Maja Jurasi¢, savjetnica u Upravnom odjelu,
4. Daria Per¢i¢ Petreti¢, savjetnica u Upravnom odjelu,
5. Nata$a Brazzoduro-Piveta, savjetnica u Upravnom odjelu

Prilikom otvaranja pristigle Ponude na objavijenu Obavijest o namjeri davanja koncesije,
dana 19. rujna 2019. godine utvrdeno je da su, u propisanom roku, pristigle dvije
Ponude.



Tablica 1.: Pristigle Ponude

R.B. | Naziv ponuditelja/zajednice ponuditelja Dat;r: nﬂ:’e:aje Vrijeme predaje ponude
Ugostiteljski obrt ,Insula®, vlasnik Zvonimir :
1 | Maslac, Nikole Jurjeviéa b.b., Njivice 16092010 ise
Prosport management d.0.0., Zagreb, .
2. | Pakostanska ulica 16A 19.09.2019. ! 11:05
Tablica 2.: Podaci o Ponudi iz Rekapitulacijskog lista ponuditelja:
Ponudeni iznos
ukupnog Ponudena
investicijskog visina stalnog Ponudena visina
L i ulaganja prema dijela promjenjivog dijela
RE Rszivieonuditelia Studiji koncesijske | koncesijske naknade %
gospodarske naknade (apsolutni iznos kn)
opravdanosti (kuna)
(kuna)
Ugostiteljski obrt ,Insula”, 65.000 00 kn 4,1% (609.885,96 kn za
1. | vlasnik Zvonimir Maslaé, Nikole 1.600.000,00 kn : o dié nie cijelo vrijeme trajanja
Jurjeviéa b.b., Njivice godisny koncesije)
4,1% (838.698,17 kn za
Prosport management d.o.o0., 210.000,00 kn " - o
2. Zagreb, Pakostanska ulica 16A 2:995:529100 kkn godisnje ElEIo I\<I ;E‘irgseijter;a\janja

Struéno povjerenstvo je dana 26. rujna 2019. godine utvrdilo da su oba ponuditelja
dostavili Ponude u obliku i na naéin sukladno Dokumentaciji za nadmetanje, da Ponude
zadovoljavaju formalno pravne uvjete natje€aja, te je, primjenom ¢&lanka 21. Uredbe o
postupku davanja koncesije na pomorskom dobru (,Narodne novine“ broj 23/04, 101/04,
39/06, 63/08, 125/10, 102/11, 83/12 i 10/17), odnosno matemati¢kim izradunom
koficijenata, utvrdilo da je Ponuda Prosport managementa d.o.0. najpovoljnija.

Dana 03. listopada 2019. godine Prosport management d.o.o. odustao je od svoje
Ponude te se slijedom navedenog, a na temelju prethodnog utvrdenja da je ponuda
Ugostiteljskog obrta ,Insula“ sadinjena u obliku i na naéin sukladno Dokumentaciji za
nadmetanje i da zadovoljava formalno pravne uvjete natje¢aja i da je to jedina preostala
Ponuda, predlaZze da se za najpovoljnijeg ponuditelja odabere Ugositeljski obrt ,Insula®,
viasnika Zvonimira Maslaca, iz Njivica, Nikole Jurjeviéa bb, te se utvrduje Prijedlog
odluke o davanju koncesije za izgradnju i gospodarsko kori§tenje pomorskog dobra na
podruéju plaze Pod crikvun, Pero 2, Njivice, Opc¢ina Omisalj, dok ¢e se ,Prosport
managementu” d.o.o. na temelju ¢lanka 23. stavak 9. Zakona o koncesijama aktivirati
garancija banke u iznosu od 26.000,00 kn koju garanciju je dostavio za ozbiljnost
Ponude.

Prijedlog odluke o davanju koncesije &iji je sastavni dio ovaj Zapisnik, kao i Zapisnik o
pregledu i ocjeni ponude od 26. rujna 2019. godine, proslijediti ée se Zupanijskoj
skupstini Primorsko-goranske Zupanije na daljnji postupak.

Datum i vrijeme zavrSetka pregleda i ocjene Ponuda, te utvrdivanja Prijedloga odluke o
davanju koncesije: 15. listopada 2019. godine u 14:15 sati.




