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¢lanovima Zupanijske skupstine

Na temelju &lanka 97. Poslovnika Zupanijske skupstine Primorsko-goranske
Zzupanije (,Sluzbene novine“ broj 26/09, 16/13 i 25/13-pro€isceni tekst), u prilogu
upuéujem Razmatranje ponude prava prvokupa na nekretnini zaSti¢cenoj
Zakonom o zastiti i oéuvanju kulturnih dobara (hotel Bristol u Rijeci).

Predsjednik

Erik Fabijanié
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Na temelju &lanka 96. Poslovnika Zupanijske skupstine Primorsko-goranske Zupanije
(,Sluzbene novine“ broj 26/09, 16/13 i 25/13-prociséeni tekst) upuéujem Razmatranje
ponude prava prvokupa na nekretnini zasti¢éenoj Zakonom o zastiti i o¢uvanju
kulturnih dobara (hotel Bristol u Rijeci).

Za svoju predstavnicu, koja ée sudjelovati u radu Zupanijske skupétine Primorsko-
goranske zupanije i njenih radnih tijela, odredujem Branku Ivandié, pro¢elnicu Upravnog
odjela za gospodarenje imovinom i opée poslove.
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I PRAVNI OSNOV

Clankom 37. Zakona o zastiti i oc¢uvanju kulturnih dobara (,Narodne novine“ broj
69/99, 151/03, 157/03, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12, 157/13, 152/14, 98/15, 44/17
i 90/18) odredeno je da je vlasnik koji namjerava prodati kulturno dobro zasticeno
posebnim riesenjem ili kulturno dobro unutar zastiéene kulturno-povijesne cjeline upisane
u Listu svjetske bastine ili Listu ugroZzene svjetske bastine duzan prije prodaje istodobno
ponuditi ga Republici Hrvatskoj, Zupaniji, Gradu Zagrebu, gradu ili opéini na Cijem se
podrucju to kulturno dobro nalazi, navodedi cijenu i druge uvjete prodaje.

Prvenstvo u ostvarenju prava prvokupa ima grad ili opéina u odnosu na zupaniju i
Grad Zagreb, pa Republika Hrvatska.

Rok za oéitovanje na ponudu je 60 dana od dana primitka pisane ponude. Ako se
pravo prvokupa ne namjerava koristiti, postoji obveza u roku od 30 dana od dana primitka
ponude obavijestiti druge ovlastenike prava prvokupa i viasnika.

Na temelju ¢lanka 48. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi
(,Narodne novine" broj 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 36/09, 125/08, 36/09, 150/11,
144/12,123/17) i ¢lanka 65. Statuta Primorsko-goranske zupanije (,Sluzbene novine* broj
23/09, 9/13, 25/13-prodisceni tekst, 5/18 i 8/18-procisceni tekst), zaklju€ak o ocitovanju
na ponudu koristenja prava prvokupa donosi Zupanijska skupétina.

IL. OBRAZLOZENJE

Dana 18. travnja 2019. godine Miroslav Ljubisavljevi¢ iz Rijeke, putem Zajedni¢kog
odvjetni¢kog ureda Matkovi¢ i Bezjak iz Rijeke, te Vladimir Ljubisavljevi¢ iz Rijeke, osobno
(u daljnjem tekstu: ponuditelji) obratili su se, Primorsko — goranskoj Zupaniji (u daljnjem
tekstu: Zupanija) ponudom za stjecanje nekretnine na kojoj Zupanija ima pravo prvokupa
sukladno Zakonu o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara.

Ponuditelji su suvlasnici nekretnine, svaki u % dijela, koja je u zemljiSnim knjigama
Opcinskog suda u Rijeci upisana kao k.¢.br. 1080, ku¢a br. 12 sa dvoriStem i skladistem,
ukupne povrsine 121 ¢hv, sa kojom je neodvojivo povezano vlasnistvo posebnog dijela
nekretnine — Sesterosobni stan br. 11 na petome katu, upisan kao 9. suvlasnicki dio s
neodredenim omjerom etazno vlasnistvo (E-9), upisana u zk. ul. 12483, k.o. Rijeka. Stan
se sastoji od Sest soba, kuhinje, blagavaonice, izbe, kupaone, predsoblja i dva balkona,
ukupne povrSine 159,54 m? Predmetna nekretnina nalazi se na adresi u Rijeci,
Kresimirova ulica 12.

Uvidom u dostavljeni Izvadak iz zemlji$ne knjige za 9. suvlasnicki dio s neodredenim
omjerom etazno viasnistvo (E-9), utvrdeno je da je dana 05. rujna 2017. godine pod
poslovnim brojem Z-34347/2017 uknjizena zabiljeZzba pokretanja postupka razvrgnuca
suvlasni¢ke zajednice koji se vodi pred Opdéinskim sudom u Rijeci, pod poslovnim brojem
R1-266/2016.

Takoder, na prednje opisanoj nekretnini je pod poslovnim brojem Z-18262/11 od
dana 12. prosinca 2011. godine upisana zabilijezba da nekretnina oznacena kao k.C.br.
1080, kuca br. 12 sa dvoristem i skladistem (Hotel Bristol) ima svojstvo kuiturnog dobra,
temeljem pravomocnog riesenja Ministarstva kulture, Uprave za zastitu kulturne bastine,
KLASA: UP-1/612-08/10-06/0320, URBROJ: 532-04-01/4-10-1 od dana 16. rujna 2010.
godine.

Uvidom u gore navedeno rjesenje utvrdeno je da je u tocki 3. alineji 3. izreke
odredeno da predmetno kulturno dobro ili njegovi dijelovi mogu biti predmetom
kupoprodaje samo pod uvjetima iz ¢lanka 36. — 40. citiranog Zakona.

Ponudom je utvrdena kupoprodajna cijena predmetne nekretnine u iznosu od
180.000,00 eura (slovima: sto osamdeset tisu¢a eura) u kunskoj protuvrijednosti prema
srednjem tec¢aju Hrvatske narodne Banke (dalje u tekstu: HNB-a) na dan isplate. Kunska
protuvrijednost kupoprodajne cijene, prema srednjem te€aju HNB-a vazecem na dan
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dostave ponude iznosi 1.336.755,24 kuna (slovima: jedan milijun tristo trideset Sest tisuca
sedamsto pedeset pet kuna i dvadeset Cetiri lipe).

Ponuditelji su kao prilog ponudi dostavili i Predugovor o kupoprodaji nekretnine od
dana 19. travnja 2019. godine (dalje u tekstu: Predugovor), iz kojega proizlaze uvjeti
kupoprodaje nekretnine.

Clankom 3. Predugovora prodavatelji (ponuditelji) su se obvezali odmah po potpisu
Predugovora, pravo prvokupa nekretnine prvenstveno ponuditi Gradu Rijeci, Primorsko-
goranskoj Zupaniji te Republici Hrvatskoj, kao i u roku od 60 dana od dana sklapanja
istoga, ishodovati zemlji§noknjizni izvadak bez upisa ikakve zabiljezbe spora.

Kupac je po potpisu Predugovora prodavateljima isplatio iznos od 18.000,00 eura
(slovima: osamnaest tisuéa eura) u protuvrijednosti u kunama prema srednjem tecaju
HNB-a na dan isplate, na ime kapare kao odustatnine, na nacin da je iznos deponiran u
agenciji za nekretnine, te ¢e se isti isplatiti prodavateljima po ispunjenju obveza
navedenih &lankom 3. Predugovora. U sluéaju da kupac odustane od zakljucenja glavnog
ugovora o kupoprodaji prodavatelji ¢e zadrzati kaparu, a u sluCaju odustajanja ili
neispunjenja obveza prodavatelja, kapara se vraca kupcu.

lznos u visini 72.000,00 eura (slovima: sedamdeset dvije tisuce eura) u
protuvrijednosti u kunama prema srednjem te¢aju HNB-a na dan isplate, kupac se
obvezuje isplatiti prodavateljima prilikom sklapanja kupoprodajnog ugovora predmetne
nekretnine, dok se preostali iznos od 90.000,00 eura (slovima: devedeset tisuca eura) u
protuvrijednosti u kunama prema srednjem te¢aju HNB-a na dan isplate, kupac obvezuje
isplatiti prodavateljima po realizaciji stambenog kredita, a najkasnije do 15. srpnja 2019.
godine.

Prodavatelji se obvezuju po konaénoj isplati cjelokupne kupoprodajne cijene, kupcu
izdati dozvolu uknjizbe na predmetu kupoprodaje, te predmetnu nekretninu predati u
neposredan posjed, slobodnu od osoba, dok ¢e se o stvarima ugovorne strane
sporazumijeti prilikom sklapanja kupoprodajnog ugovora.

Porez na promet nekretnina, kao i troskove vezane za provedbu i ovjeru
kupoprodajnog ugovora snosi kupac.

Slijedom navedenog, a temeljem prikupliene dokumentacije u postupku, Upravni
odjel za gospodarenje imovinom i opce poslove mislienja je da Primorsko-goranska
Zupanija nema interesa za kupnju ponudene nekretnine, niti je Proracunom za 2019.
godinu predvidena kupnja nekretnine za potrebe Zupanije.

Uz ovaj materijal prilaze se u preslici: ponuda Miroslava Ljubisavljevi¢ i Vladimira
Ljubisavljeviéa, punomoé, izvadak iz zemljiSne knjige, rjeSenje Ministarstva kulture
KLASA: UP-1/612-08/10-06/0320, URBROJ: 532-04-01/4-10-1 od dana 16. rujna 2010.
godine, te Predugovor o kupoprodaji nekretnine od dana 19. travnja 2019. godine.

lil. POTREBNA NOVCANA SREDSTVA
Za provodenje ovog akta nije potrebno osigurati sredstva u ProraCunu Primorsko-
goranske zupanije.

V. PRIJEDLOG ZAKLJUCKA
Dana 27. svibnja 2019. godine Zupan Primorsko-goranske zupanije razmotrio je
materijal te predlaze Zupanijskoj skupétini da donese zaklju€ak u tekstu kako slijedi



Na temelju ¢lanka 37. Zakona o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara (,Narodne
novine“ broj 69/99, 151/03, 157/03, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12, 157/13, 152/14,
98/15, 44/17 i 90/18), ¢lanka 48. Zakona o lokalnoj i podrucnoj (regionalnoj) samoupravi
(,Narodne novine* broj 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 36/09, 125/08, 36/09, 150/11,
144/12, 123/17), €lanka 65. Statuta Primorsko-goranske zupanije (,Sluzbene novine® broj
23/09, 9/13, 25/13-procisceni tekst, 5/18 i 8/18-procisceni tekst) i Clanka 84. Poslovnika
Zupanijske skupstine Primorsko- goranske zupanije (»Sluzbene novine« broj 26/09,
16/13 i 25/13 - progidéeni tekst), Zupanijska skupétina Primorsko - goranske zupanije na
___. sjednici odrzanoj 2019. godine donijela je

Zakljucé¢ak

1. Ne prihvaéa se ponuda prava prvokupa nekretnine oznake k.€.br. 1080, kuca
br. 12. sa dvoristem i skladistem, ukupne povrsine 121 ¢hv, sa kojom je neodvojivo
povezano viasnistvo posebnog dijela nekretnine — Sesterosobni stan br. 11 na petome
katu, upisan kao 9. suvlasni¢ki dio s neodredenim omjerom etazno vlasnistvo (E-9),
upisana u zk. ul. 12483, k.o. Rijeka, u suvlasnistvu ponuditelja Miroslava Ljubisavljevi¢a
i Vladimira Ljubisavijevi¢a, svaki u % dijela, po kupoprodajnoj cijeni u iznosu od
180.000,00 eura, $to u kunskoj protuvrijednosti na dan zaprimanja ponude, prema
srednjem te€aju Hrvatske narodne banke iznosi 1.336.755,24 kune, a plativo prema
navedenom tecaju vazecem na dan isplate, prema uvjetima prodaje odredenim u
Predugovoru o kupoprodaji nekretnine od dana 19. travnja 2019. godine.

2. Zaduzuje se Upravni odjel za gospodarenje imovinom i opce poslove da
Zakljudak Zupanijske skupstine, u roku od 8 dana od dana njegovog dono$enja, dostavi
ponuditeljima prava prvokupa i ostalim ovlastenicima prava prvokupa sukladno ¢lanku
37. stavku 4. Zakona o zastiti i oCuvaniju kulturnih dobara.
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zastupana po Opc¢inskom drzavnom

odvjetnistvu u Rijeci,

Gradansko-upravni odjel

A Frana Supila 16
RANSKA ZUPANIA 51000 Rijeka
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GRAD RIWEKA
Korzo 16
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Predmet: Ponuda za otkup nekretnine

Postovani,

koriste¢i se predmetnim dopisom obraéamo Vam se kao punomodénici g. Miroslava
Ljiubisavijeviéa iz Rijeke, Setaliste X]Il. divizije 104, OIB: 32409635675 te Vladimira
Ljubisavijeviéa iz Rijeke, Kregimirova 12, OIB: 58431093212, osobno, kao suvlasnika
nekretnine koja je u zemljignim knjigama Opéinskog suda u Rijeci, Zemlji$noknjizni odjel Rijeka
upisana i opisana kao k.&.br. 1080, KUCA BR. 12 SA DVORISTEM | SKLADISTEM, ukupne
povrsine 121 &hv, sa kojim je neodvojivo povezano viasnigtvo posebnog dijela nekretnine i to
1. Sesterosobni stan br. 11 na petom katu koji se sastoji od Sest soba, kuhinje, blagavaonice,
izbe, kupaone, predsoblja, dva balkona, u ukupnoj povrsini od 159,54 m2, upisan kao 9.
suvlasni€ki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-8), upisana u zk.ul. 12483,
k.o. Rijeka.

Na prednje opisanoj nekretnini je pod posl. brojem Z-18262/11 od dana 12.12.2011. godine
upisana zabiliezba da nekretnina k.&.br. 1080, KUGA BR. 12. SA DVORISTEM | SKLADISTEM
(Hotel Bristol) ima svojstvo kulturnog dobra, sve temeljem pravomoc¢nog rie$enja Ministarstva
kuiture, Uprave za zastitu kulturne bastine, klasa: UP/I-612-08/10-06/0320. ur.br.: 532-04-
01/4-10~1 od dana 16.09.2010. godine.

Ovim putem ukazujemo kako nasa stranka ima ponudu trece osobe za kupoprodaju prednje
opisane nekretnine za iznos od 180.000,00 EUR u protuvrijednosti u kunama prema srednjem
te¢aju HNB-a na dan isplate.
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&lankom 37. Zakona o zaétiti i otuvanju kulturnih dobara propisano je da viasnik koji
namjerava prodati kulturno dobro zadtiéeno posebnim rjeSenjem ili kulturno dobro unutar
sadticene kulturno-povijesne cjeline upisane u Listu svjetske bastine ili Listu ugroZzene svjetske

badline duZan ga je prije prodaje istodobno ponuditi Republici
Zagrebu, gradu ili opéini na Gijem se podrudju to kulturno

uvjete prodaje.

Hrvatskoj, 2upaniji, Gradu

dobro nalazi, navodedi cijenu i druge

Prije zakljucenja ugovora 0 kupoprodaji prednje opisane nekretnine sa kupcem, predmetnim
dopisom imenovani suviasnici predmetne nekretnine nude naslovu otkup iste za iznos od
180.000.00 EUR u protuvrijednosti u kunama prema srednjem teéaju HNB-a na dan isplate, a

sve sukladno &l. 37. Zakona o zatiti i ouvanju kulturnih dobara.

Slijedom svega navedenog, poziva se naslov da, sukladno él.

37. st. 3. Zakona o zastiti

i oéuvanju kulturnih dobara, se u roku od 60 dana od zaprimanja ove ponude za otkup
nekretnine o&ituje da li istu prihvaéa te da odgovor dostavi na adresu punomocénika iz

uzglavija.

U Rijeci, dana 18.04.2019. godine
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kojom ovla$éujem(o) odvjetnika Franju Matkoviéa i odvjetnika Igora Bezjaka iz:
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MATKOVIC&‘BEZJAK & 1090 bt 71 e s Gl

ZAIFDNICK ODVIE ENICKURED MaNaL?

da me (nas) zastupaju u gradanskom, parnitnom, ovr§nom, zemlji$noknjiznom,
jzvanparniénom, kaznenom, prekriajnom, postupku pred trgovatkim sudom,
postupku pred tijelima driavne uprave te jedinicama podruéne i lokalne samouprave
koji se vodi kod:

PR -Go0 mGE %U?WL\\“E

radi:

EAMWEUA RA oD NSWRWINE | TR WRhl$WA

L]

pod poslovnim brojem:

Ovlaééujem(o) ih da me (nas) zastupaju u svim majim (nasim) pravnim poslovima na
sudu i izvan suda te kod svih drugih tijela drZavne uprave i jedinica podruéne i lokalne
samouprave, radi zadtite i ostvarenja mojih (nasih) na zakonu osnovanih prava |
interesa poduzimaju sve pravne radnje i upotrijebe sva u zakonu predvidena sredstva,
a narotito da podnose tufbe i ostale podneske, da sklapaju nagodbe, da daju
nasljedne izjave te da primaju novac i novéane vrijednosti te da o tome izdaju potvrde,

te da u moje ime naplaéuju tro$kove postupaka.

Pristajem(o) da ih zamjenjuje:

U 1\'}3&\ , dana 13‘ Uy l_)\(j . godine

a

(Ime i prezime-naziv, potpis, pecat) )




,EPUBLIKA HRVATSKA

Op¢inski sud u Rijeci

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL RIJEKA -

Stanje na dan: 18.04.2019. 12:04 Verificimni ZK uloZak
Katastarska opéina: 999906, RIJEKA Broj ZK uloka: 12483
Broj zadnjeg dnevnika: Z-3958/2019 ETAZNO VLASNISTVO S NEODREDENIM OMJERIMA
Aktivne plombe:

IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE
POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIQ REDNI BROJ: 9 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRV1 ODJELJAK
Broj Povr¥ina
Rbr. zemljiita Oznaka zemljiSta Primjedba
(kat, jutro | ¢&hv m2
Eest.l_cle)
L 1080 KUCA BR.12 SA DVORISTEM I SKLADISTEM 121 ‘;;'&" bz ulg3ka
UKUPNO: 121
B
Vlastovnica
Rbr. | SadrZaj upisa [Primjedba
9. Suvlasnilki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-9)
1. Sesterosobni stan br.11 na petom katu kofi se sastoji od Jest sobe, kuhinje, blagavaonice, izbe, kupaone,
|predsablja, dva balkona, u ukupnoj povriini od 159,54 m2.
1/2 LIUBISAVLJEVIC VLADIMIR, SIN BOZIDARA, JMBG: 0912960360035, RIJEKA, KRESIMIROVA
12
9.1  Zaprimljeno 05.09.2017.g. pod brojem Z-34347/2017 saLn)
na .
ZABILJEZBA, POKRETANIE POSTUPKA, Na temelju &l. 84a Zakona o zemlji$nim knjigama i
prijedloga od 05.09,2017., zabilje2uje se pokretanje postupka razvrgnuéa suvlasnitke zajednice koji se vodi
pred Opéinskim sudom u Rijeci pod posl. br. R1-266/2016 dok se ranije vodio pod posl. br. R1-29/2013.
9.2, Suvlasnitki dio etaZe: 172
LJUBISAVLJEVIC MIROSLAY, OIB: 32409635675, BARTOLA KASICA 14, 51000 RIJEKA
Rbr. | Sadraj upisa Primjedba
Uplsi kojl vrijede za sve udjele na B Ustu:
1.1 |Zaprimljeno 12.12.2011, broj Z-18262/11 ., ZABILIEZBA
Na temelju pravom. rjedenja RH Ministarstvo kulture-Uprava za zadtitu kulturne baitine Klasa: UP/1-612-
08/10-06/0320 Ur,broj; 532-04-01/4-10-1 od 16, rujna 2010.g., zabilje2uje se da nekretning upisana u A
(Hotel Bristol) ima svojstvo kulturnog dobra.
ZemljidnoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 18.04.2019. 12:04:35 Stranica: 1
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Verificirani ZK uloZak

AK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
1ZVAD . Broj ZK ulo¥ka: 12483
N ETAZNO VLASNISTVO S NEODREDENIM OMJERIMA
#YARAK: (OSTALO KAO NEPOTREBNO [ZOSTAVLJENO)
C
. . Teretovnica
? | Sndr¥aj upisa | Iznos |Primjndha
N
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji¥ne knjige na datum 18.04.2019.

Sudska pristojba po TAR BR. 18 Zakonu o sudskim pristojbama - Za izvatke iz zemljisnih kayjiga (NN br. 118/1 8) u iznosu od 20,00 Kn
naplaéena je i ponistena na izvatlu pod brajem 20498/2019

Stranica: 2

18.04.2019. 12:04:35

Zomljisnoknjizm izvadak (datum i wrijeme izrade}
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UPRAVA ZA ZASTITU KULTURNE BASTINE

Klasa: UP-I°612-08/10-06/0320
Urbroj.: 532-04-01-01/4-10-1
Zagreb, 16. rujna 2010.

Ministarstvo kulture na temelju &lanka 12. stavak 1. Zakona o zadtiti i ofuvanju kultumih dobara ("Narodne
novine”, broj 69/99, 151/03, 157/03 i 87/09) i &lanka 9. stavka 1. Pravilnika o Registru kulturnih dobara
Republike Hrvatske (“Narodne novine”, broj 37/01 i 04/08) denosi

RIESENIJE

s

1.
Utvrduje s¢ da Hotel Bristol u Rijeci, Kredimirova 12, na k.8, 3426, k.o. Stari grad (zk.X. 1080 — zk.ul. 1366
k.o. Rijeka), ima svojstvo kulturnog dobra.

2
Prostorne mede kulturnoga dobra iz totke 1. izreke ovoga rjcsenja obuhvacaju k.&. 3426, k.o. Stari grad.

Tzvod iz katastarskog plana s ucrtanim prostornim medama sastavni je dio ovog tjeSenja.

3.
Utvrduje se sljedeéi sustav mjera zagtite kullurnog dobra iz totke 1. ovog rje¥enja:
- Za¥titni i drugi radovi na kulturnom dobru iz tocke 1. i unutar prostornih meda iz tocke 2. izreke ovog
rjesenja mogu se poduzeti samo uz prethodno odobrenje nadlefnog tijela,
- Vlasnik kao i drugi imatelj kulturnog dobra duZan je provoditi sve mjere zadtite koje se odnose na
odrzavanje predmetnog kultumog dobra, a koje odredi nadleZno tijelo,
- Predmetno kulturno dobro ili njegovi dijelovi mogu biti predmet kupoprodaje samo pod uvjetima iz
&lanka 36.-40. Zakona o zadtiti i ofuvanju kulturnih dobara.

4.
Predmetno kulturno dobro s prostonim medama iz totke 2. izreke ovoga rjeSenja upisat ¢e se u Registar
kulturnih dobara Republike Hrvatske - Listu zaSti¢enih kulturnih dobara.

5.
Ovo e se rjesenje dostaviti nadlenom katastru i sudu radi zabiljezbe u zemljisnim knjigama.

6.
Zalba ne odgada izvréenje ovoga rjeSenja.

ObrazloZenje

Krajem 19. i podetkom 20. stoljeéa u Rijeci se gradi nekoliko reprezentativnih hotela. Jedan od njih je Hotel
Bristol. Za naruditelja Giorgia RuZiéa, poznatog rijetkog veleposjednika i industrijalca 1908/9. projektira ga i
gradi Emilio Ambrosini u duhu secesije. Ambrosini Skolovan na Visokoj tehni¢koj Skoli u Grazu, zavrSava je
1876. godine. Od 1884. godine djeluje u Rijeci. Stvara u duhu kasnog historicizma i secesije, a najznacajnija
djela su mu upravo Hotel Bristol i Hotel Royal. Hotel Bristol se nalazi u onda3njoj Viale Francesco Deak,
danasnjoj Kregimirovoj ulici koja povezuje centar grada sa Zeljeznitkim kalodvorom. Potetkom 20. stoljeéa bila
je novo rijetko Setalifte. Zgrada je monumentalna stambeno-poslovna visekatnica (p+5). lzvorno su  se u
prizemlju nalazili kavana i restoran. Juino profelje okrenuta na KreSimirovu ulicu bogatije je ukrafeno od
sjevernog koje gleda na unutra¥nje dvoriste. Osim veé spemenutog prizemlja s velikim staklenim plohama ima i
ugrone pravokutme erkere koji se proteZu od drugog do Cetvriog kata. Na posljednjem petom katu erkeri se
otvaraju u lode medusobno povezane uzduZ cijele etaZe prastranim balkonom. Zidni pladt izmedu erkera rastvara
mre¥a prozorskih otvora, po pet na svakoj etai. U sredi¥njoj osi drugog i treceg kata su manji balkoni. Ukras
izveden u #buci sveden je na plitke horizontalne podijele ,aln rustica®, profilirane trokutaste atike prozora, te
&tuko maskerone na donjim uglovima erkera. Premda je ulaz smjeften botno podno istonog erkera unutarnje
stubiSte je u sredisnjoj osi zgrade. Raspored stanova je po dva na podestu. Odlike secesije nosi i ulazni prostor
sa Slukaturama, izvornim cementnim plodicama te kovanom ogradom stubi§ta. Na treéem katu je stan sa posve
ofuvanim stropnim geometrijskim Stukaturama svijn reprezentativnih prostorija na juiinoj strani, te raskoSnom
izvornom stolarijom.
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Na osnovu predogene dokumentacije i iznesenih Cinjenica Struéno povjerenstvo za utvrdivanje svojstva

kulturnog dobra, imenovano rjeSenjem Klasa: 612-08/09- 20152, Urbroj.: 532-04-01-01/4-09-01 od 16. travnja

2009.,

na osnovu Elanka 5. Pravilnika o Registru kulturnih dobara Republike Hrvalske, na sjednici odrzanoj 16.

rujna 2010. godine utvrdilo je da Hotel Bristol u Rijeei, KreSimirova 12, na k.&. 3426, k.o. Stari grad (k.&
1080, br. zk. ul, 1366 k.o. Rijela), ima svajstvo kulturnog dobra u smislu &lanka 7. Zakona o zodtiti i oZuvanju
kulturnih dobara te se sukladno &anky 12. slavak 4. istog Zakona odreduje njihov upis u Registar kulturnih
dobara Republike Hrvatske — Listu 2a8tienih kulturnih dobara (toéka 4. izrcke ovog rjcSenja).

Sukladno odredbi elanka 12. Zakona o za¥titi § ptuvanju kulturnih dobara odredene su prostome mede kultumog
dobra (tocka 2. izreke ovog rjefenja) i sustav mjere njegove zadtite (totka 3. izreke ovog rjefenja)

Sukladno odredbi Slanka 12, stavak 2. Zakona o zastiti i ofuvanju kulturnih dobara, totkom 5. jzreke ovog
rjeSenja, odreduje se obveza dostavljanja rjeenja nadleZznom katastru i sudu radi zabiljeZbe u zemljignim
knjigama,

Sukladno ¢lanku 12. stavak 5. Zakona o zagtiti i ocuvanju kulturnih dobara %alba protiv ovog riefenja ne odgada
njegovo izvrienje. ‘

1z navedenih razloga rijeSeno je kao u izreci.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv avog rieSenja moZe se izjaviti Zalba ministru kulture u roku od 15 dana od dana primitka ovoga rjiedenja.
Zalba se predaje ovoj Upravi neposredno ili postom, preporudeno, a moze se izjaviti i u zapisnik. Na Zalbu se
sukladno &lanku 7. stavak 1. todka 19. Zakona O upravnim pristojbama ("Narodne novine” broj B/96, 77/96,
131/97, 68/98, 66/99, 145/99, 116/00, 163/03, 17/04, 110/04, 141/04, 150/05, 153/05, 129/06, 117/07, 25/08 i
60/08) ne plaéa upravna pristajba.

RAVNATELJICA

Blanda Matica, dia

Dostaviti:

1.

__
RN EDREEYENA AN

Tomi¢ Savo, KreSimirova 12, $1000 Rijeka (s povratnicom)

Host Silvija i Branko, Kresimirova 12, 51000 Rijeka (s povratnicom)
Franoli¢ Miljenko, KreSimirova 12, 51000 Rijeka (s povratnicom)
Marovié Ivor, Krefimirova 12, 51000 Rijeka (s povratnicom)

Turato Idis, KreSimirova 12, 51000 Rijeka (s povratnicom)

Banovi¢ Aleksandra, Kregimirova 12, 51000 Rijeka (s povratnicom)
Pop Gligorov Velika, Kresimirova 12, 51000 Rijeka (s povratnicom)
Posilovi¢ Dorti, KreSimirova 12, 51000 Rijeka (s povratnicom)
Ljubisavljevi¢ Viadimir, KreSimirova 12, 51000 Rijeka (s povratnicom)

. Kadi¢ Lidia, Kresimirova 12, 51000 Rijeka (s povratnicom)

- Alavanja Ilija, KreSimirova 12, 51000 Rijeka (s povratnicom)

- Kiringi¢ Zdenko, Kresimirova 12, $1000 Rijeka (s povratnicom)

- Mujéinovié¢ Bahrija, KreSimirova 12, 51000 Rijeka (s povratnicom)

- Vladilo Miroslav, KreSimirova 12, 51000 Rijeka (s povratnicom)

- Obiteljski centar PGZ, Kregimirova 12, 51000 Rijeka (s povratnicom)

- Grad Rijeka, Gradsko poglavarstvo, Korzo 16, 51000 Rijeka (s povratnicom)

- Grad Rijeka, Odjel gradske uprave za kulturu, Korzo 16, 51000 Rijeka (s povratnicom)

- Grad Rijcka, Odjel gradske uprave za urbanizam, ekologiju i gospodarenje zemljiltem, Titov

trg 3, 51000 Rijeka (s povratnicom)

. Drzavna Geodetska uprava, Padrudni ured za katastar u Rijeci, Riva 10, 51000 Rijeka
- Opéinski sud u u Rijeci, ZemljiSno-knjizni odjel, Zadarska 1, 51000 Rijeka
- Ministarstvo kulture, Uprava za zadtitu kulturne bastine

- Konzervatorski odjel u Rijeci, UZarska 26, 51000 Rijeka
- Registar kulturnih dobara Republike Hrvatske, ovdje
- Pismohrana
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LJUBISAVLJEVIC VLADIMIR, OIB: 58431093212, BAKARAC, BAKARAC 68 (u
zemljisnim knjigama upisan kao LJUBISAVLJEVIC VLADIMIR, SIN BOZIDARA,
JMBG: 0912960360035, RIJEKA, KRESIMIROVA 12), zastupan po punomoéniku
LJUBISAVLJEVIC MIROSLAVU, OIB: 32409635675, SETALISTE 13. DIVIZIJE 104,
temeljem specijalne punomodi, i

LJUBISAVLJEVIC MIROSLAY, OIB: 32409635675, SETALISTE 13. DIVIZIJE 104, (u
Zemlji$nim knjigama upisan s adresom: BARTOLA KASICA 14, 51000 RIJEKA), kao
Prodavatelji, s jedne strane,

BOBINAC FILIP, OIB: 51940365427, VISKOVO, VOZISCE 21, kao Kupac, s druge
strane, sklopili su u Rijeci dana 19. travnja 2019. godine sljedeci:

PREDUGOVOR
O KUPOPRODAJI NEKRETNINE

Clanak 1.

Prodavatelji prodaju, svaki svoj suvlasnéki dio, a Kupac kupuje u cijelosti nekretninu
upisanu u Zemljisne knjige Opéinskog suda u Rijeci, neodredeni suvlasni¢ki dio ké.br. 1080 u
naravi KUCA BR.12 SA DVORISTEM I SKLADISTEM, ukupne povriine 121 ¢hv, upisana u
zk. ul. 12483, k.o. RIJEKA, a s kojim suvlasni¢kim dijelom je neodvojivo povezan posebni
dio nekretnine, i to:

9. Suvlasnitki dio s neadredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-9)
1. Sesterosobni stan br.11 na petom katu koji se sastoji od Sest sobe, kuhinje, blagavaonice,
izbe, kupaone, predsoblja, dva balkona, u ukupnoj povtsini od 159,54 m2.

Predmetna nekretnina nalazi se na adresi u Rijeci, KreSimirova 12.

Clanak 2.

Ugovorne strane nadalje utvrduju da su Prodavatelji spremni prodati nekretninu iz
Clanka 1., a da je Kupac spreman istu kupiti i da stoga sklapaju ovaj Predugovor s ¢vrstom
namjerom da se istim obveZu na zakljudenje definitiviog ugovora o kupoprodaji radi prijenosa
prava vlasniStva s Prodavatelja na Kupca.

Ovim Predugovotom ugovorne strane ujedno i odreduju sve bitne uvjete definitivnog
kupoprodajnog ugovora, a osobito rok za njegovo zakljudenje, predmet kupoprodaje,
kupoprodajnu cijenu s modalitetima i dinamikom isplate, trenutak prijenosa vlasnidtva na
nekretnini, predaju nekretnine u posjed Kupca, obveze pladanja poreza na promet nekretnina i
drugih troskova vezanih za sklapanje i provedbu ugovora o kupoprodaji, a sve kako bi prava i
nhveze stranaka bile &éim jasnije definirane i kako bi se izbjegla moguénost eventualnih
nesporazuma i sporova.
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Clanak 3.

Prodavatelji jamé&e Kupeu da predmet kupoprodaje nije optereéen bilo kakvim
uknjizenim ili izvan-knjiznim pravima i teretima u korist treéih osoba, te da su iskljugivi i
jedini suvlasnici i suposjednici predmetne nekretnine, svaki u ¥ dijela.

Ugovorne strane suglasno utvrduju kako na zemljisnoknjiznom izvatku za predmetnu
nekretninu postoji upis sljedece zabiljezbe:

. ZABILJEZBA, POKRETANJE POSTUPKA, Na temelju €l. 84a Zakona o zemljisnim
knjigama i prijedloga od 05.09.2017., zabiljeZuje se pokretanje postupka razvrgnuca
suvlasnicke zajednice koji se vodi pred Opéinskim sudom u Rijeci pod posl. br. Rl-
266/2016 dok se ranije vodie pod posl. br. R1-29/2013 (Z-34347/2017). Prodavatelji se
obvezuju, u roku od 60 dana od dana sklapanja ovog Predugovora, ishodovati
zemljisnoknjizni izvadak za predmetnu nekretninu bez upisa ikakve zabiljezbe spora.
Ugovorne strane suglasno utvrduju da je na zemljisnoknjiznom izvatku za predmetnu

nekretninu vidljivo kako nekretnina predstavlja pojedinacno za¥ti¢eno kulturno dobro:

-Na temelju pravom. rjesenja RH Ministarstvo kulture-Uprava za zastitu kulturne
badtine Klasa: UP/1-612-08/10-06/0320 Ur.broj: 532-04-01/4-10-1 od 16. rujna 2010.g.,
zabiljezuje se da nekretnina upisana u A (Hotel Bristol) ima svojstvo kulturnog dobra (Z-
18262/11), a nastavno s¢ Prodavatclji obavezuju postupiti sukladno €. 36.-40. Zakona o zaStiti
i otuvanju kulturnih dobara, te odmah po potpisu ovog Predugovora prvenstveno ponuditi
pravo prvokupa predmetne nekretnine Gradu Rijeci, Primorsko-goranskoj Zupaniji, te,
naposljetku, Republici Hrvatskoj.

Prodavatelji, svojim potpisom na ovom Predugovoru, pod materijalnom i kaznenom
odgovornodéu izjavijuju da predmetna nekretnina ne predstavlja bragnu ili izvanbraénu
stedevinu, veé iskljugivo viasnistvo prodavatelja. :

Prodavatelji su dostavili Kupcu Energetski certifikat za predmetnu nekretninu prilikom
sklapanja ovog Predugovora.

Clanak 4.
7a nekretninu iz Clanka 1. ovog Predugovora stranke su ugovorile kupoprodajnu cijenu
od 180.000,00 € (slovima: stotinnosamdesettisuéa eura), plativo u kunskoj protuvrijednosti
prema srednjem tefaju HNB na dan isplate, a koji iznos Kupac ée isplatiti Prodavateljima
sljede¢om dinamikom:

e Iznos u visini od 18.000,00 € (slovima: osamnaesttisuéa eura), protuvrijednost u
kunama prema srednjem tecaju HNB-a na dan isplate, Kupac je isplatio Prodavateljima
na ime kapare kao odustatnine, prilikom sklapanja ovog Predugovora, na nadin da je isti
iznos deponiran u agenciji Dogma nekretnine d.o.0., te ¢e se predati Prodavateljima po
ispunjenju obveza navedenih u &L 3. ovog predugovora (vezanih za brisanje zabiljeZbe
spora te postupanje sukladno &1. 36. - 40. Zakona o zastiti i otuvanju kulturnih dobara),
a najkasnije u roku od 60 dana od dana sklapanja ovog Predugovora. Ukoliko
Prodavatelji ne izvrie naprijed navedenu obvezu u navedenom roku, ovaj Predugovor
smatra se raskinutim i ne proizvodi pravne udinke te ¢e se deponirana kapara vratiti
Kupeu. Ugovorne strane suglasno utvrduju da ce Prodavatelji medusobno rasporediti
iznos kapare prema vlastitom dogovoru.

o Iznos u visini od 72.000,00 € (slovima: sedamdesetdvijetisuée eura), protuvrijednost
u kunama prema srednjem tegaju FINB-a na dan isplate, Kupac se obvezuje igplatiti
Prodavateljima na ime dijela kupoprodajne cijene, 1% viastitih sredstava, prilikom
sklapanja glavnog kupoprodajnog ugovora za predmetnu nekretninu;
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e Iznos u visini od 90.000,00 € (slovima: devedesettisuéa eura), protuvrijednost u
kunama prema srednjem tedaju HNB-a na dan isplate, Kupac se obvezuje isplatiti
Prodavateljima na ime ostatka kupoprodajne cijene, realizacijom stambenog kredita
putem Erste& Steiermérkische bank d.d., na nacin da ¢e Banka kreditor isti iznos uplatiti
u korist raduna Prodavatelja Ljubisavljevié¢ Miroslava IBAN HR6323600003246813694
otvoren kod Zagrebacke banke d.d., najkasnije do 15. srpnja 2019. g.

Prodavatelji svojim potpisom na ovom Predugovoru potvrduju da su u polpunosti
suglasni s naprijed navedenim nacinom isplate te se, primtikom navedenog iznosa na navedeni
radun te primitkom kupoprodajne cijene u cijelosti, smatraju u potpunosti namirenima te nece
imati vide nikakvih daljnjih potrazivanja s osnova kupoprodajne cijene za predmetnu
nekretninu prema Kupcu.

Citirana kupoprodajna cijena je nepromjenjiva i na njenu visinu neée utjecati nikakav
eventualni porast ili pad cijena nekretnina ili promjena te¢aja EUR u odnosu na hrvatsku kunu.
Stranke su nadalje suglasne da ée sve eventualne razlike u te¢aju kod konverzije valute biti na
teret Kupca. .
Clanak 5.

Prodavatelji su ovlasteni zadiZati primljenu kaparu ukoliko Kupac odustane od
sklapanja glavnog ugovora, odnosno ukoliko je odgovoran za prestanak ovog ugovora, a
ukoliko Prodavatelji odustanu od sklapanja glavnog ugovora, vracaju Kupcu kaparu u
dvostrukom iznosu, odnosno ako je odgovornost na njihovoj strani, duZni su Kupcu isplatiti
dvostruki iznos primljene kapare.

Buduéi ¢e Kupac dio kupoprodajne cijene isplatiti putem kredita, .ugovorne strane
obvezuju se pristupiti zaklju€enju definitivnog kupoprodajnog ugovora na prvi poziv Banke
kreditora, a najkasnije do 25, lipnja 2019. g., a Prodavatelji se obvezuju pristupiti sklapanju
ugovora o kreditu izmedu Banke kreditora i Kupca isklju€ivo u svojstvu zaloZnog duznika, te
omoguditi ovlaitenom procjenitelju Banke kreditora pregled nekretnine iz Cl 1. ovog
Predugovora radi procjene vrijednosti iste, a shodno pravilima o stambenom kreditiranju,

Clanak 6.

Prodavatelji se obvezuju, po kona¢noj isplati cjelokupne kupoprodajne cijene, izdati
Kupcu dozvolu uknjizbe na predmetu kupoprodaje. Prodavatelji ¢e Kupcu predati u neposredan
posjed nekretninu iz Clanka 1. ovog Predugovora, slobodnu od osoba, dok ¢e se o stvarima
koje ostaju ugovome strane sporazumjeti prilikom sklapanja glavnog Ugovora o kupoprodaji
za predmetnu nekretninu, a po cjclokupnoj isplati kupoprodajne cijene, do kojeg datuma se
Prodavatelji obvezuju podmiriti sve troskove s osnova koridtenja i vlasni§tva predmetne
nekretnine.

Kupac je pregledao nekretninu iz Clanka 1. ovog Predugovora, te se odride prava
prigovora eventualnim njezinim nedostacima uogljivim obi¢nim pregledom. Prodavatelji se
obvezuju do predaje u neposredan posjed predmetne nekretnine Kupcu, odrzati nekretninu u
stanju kakvom je pri potpisu ovog Predugovora.

Clanak 7.
Porez na promet nekretnina, kao i tro§kove vezane za provedbu i ovjeru definitivnog
kupoprodajnog ugovora snosit ¢e Kupac.

Clanak 8.

Sve eventualne nesuglasice koje bi mogle nastati medu ugovomim stranama, vezano uz

ovaj ili definitivni Ugovor o kupoprodaji, one ¢e nastojati rijesiti sporazumom, a ne uspiju li u
tome, ugovaraju nadleZnost Opcinskog suda u Rijeci.
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Clanak 9.

Ovaj Predugovor je zakljuten u dovoljnom broju istovjetnih i jednakovrijednih
primjeraka od kojih svaka ugovorna strana zadrZava po jedan, a preostali sluZe za potrebe
nadleZnih tijela, Ugovorne strane ovaj su Predugovor protitale i razumjele, a buduéi da isti u
potpunosti iskazuje njihovu slobodnu i istinitu volju na sklapanje bad takvog pravnog posla,
one ga u znak prihvata prava i obveza koje iz njega proizlaze, vlastoru¢no potpisuju.

PROPAVATELJI: KUPAC:
/baC
LJUB[ AVL. ILVIC VLADIMIR BOBINAC FILIP

pp LJ BIbAVLJEVlC MIROSLAV

Qﬁjuh

LJUBE)%W LJEVIC MIROSLAV
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