an,
REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
Zupan

PRIJEDLOG
_ODLUKE O DAVANJU PRETHODNE SUGLASNOSTI OSNOVNOJ
SKOLI VIKTORA CARA EMINA LOVRAN | OSNOVNOJ SKOLI ,DR.
ANDRIJA MOHOROVICIC“ MATULJI ZA PRODAJU SUVLASNICKOG
DIJELA NEKRETNINE U OPATUJI

Zupan
Zlatko Komadina, dipl. ing., v.r.
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Zupanijska skupstina
Predsjednik

- élanovima Zupanijske skupstine

Na temelju &lanka 97. Poslovnika Zupanijske skupétine Primorsko-goranske
zupanije (,Sluzbene novine“ broj 26/09, 16/13 i 25/13-proci§éeni tekst), u prilogu
upuéujem Prijedlog odluke o davanju prethodne suglasnosti Osnovnoj skoli

Viktora Cara Emina Lovran i Osnovnoj $koli ,,Dr. Andrija Mohorovic¢i¢* Matulji
za prodaju suvlasnickog dijela nekretnine u Opatiji.

Predsjednik

Erik Fabijani¢




.-.-"
i .l L

REPUBLIKA HRVATSKA
=?PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
Zupan

Zupanijska skupstina
Primorsko-goranske Zzupanije
n/r predsjednika Erika Fabijanica

Na temelju &lanka 96. Poslovnika Zupanijske skupstine Primorsko-goranske Zupanije
(»Sluzbene novine* broj 26/09, 16/13 i 25/13-progisceni tekst) upuéujem Prijedlog
odluke o davanju prethodne suglasnosti Osnovnoj $koli Viktora Cara Emina
Lovran i Osnovnoj $koli ,Dr. Andrija Mohorovi¢i¢“ Matulji za prodaju
suvlasni¢kog dijela nekretnine u Opatiji.

Za svoju predstavnicu, koja ¢e sudjelovati u radu Zupanijske skupstine
Primorsko-goranske zupanije i njenih radnih tijela, odredujem Editu Stilin, pro&elnicu
Upravnog odjela za odgoj i obrazovanje.

Zlatko Komadina,




I. PRAVNA OSNOVA
Clankom 58. Zakona o ustanovama (»Narodne novine« broj 76/93, 29/97,

47/99 i 35/08) propisano je da ustanova ne moZe bez suglasnosti osniva¢a, odnosno
organa koji on odredi steéi, opteretiti ili otuditi nekretninu ili drugu imovinu ¢ija je
vrijednost vec¢a od vrijednosti utvrdene aktom o osnivaniju ili statutom ustanove.

Zupanijska skupstina na sjednici od 15. srpnja 2009. godine donijela je Odluku
o odredivanju tijela za davanje suglasnosti $kolama ¢iji je osnivaé¢ Primorsko-

oranska Zupanija za raspolaganje imovinom ("Sluzbene novine" broj 26/09).

lankom 2. stavkom 2. navedene Odluke utvrdeno je da Zupanijska skupstina
razmatra i daje suglasnost na zahtjeve $kola kada se radi o stjecanju, optereéivanju
ili otudivanju nekretnine ¢ija vrijednost prelazi 1.000.000,00 kuna.

Clankom 52. toékom 23. Statuta Primorsko-goranske Zupanije (,Sluzbene
novine“ broj 23/09, 9/13 i 25/13 — progisceni tekst, 5/18 i 8/18 — proci§éeni tekst)
utvrdeno je da Zupan donosi opée i pojedinaéne akte, te zaklju¢ke sukladno zakonu i
drugim propisima, te aktima Skupstine.

Clankom 25. Poslovnika o radu Zupana Primorsko-goranske Zupanije
(»Sluzbene novine* broj 23/14, 16/15, 3/16 i 19/16 — proci$ceni tekst) utvrdeno je da
Zupan donosi opée akte kada je to propisano posebnim zakonom, pojedina¢ne akte
kada rjesava o pojedinim pravima, obvezama i pravnim interesima fizi¢kih i pravnih
osoba, te zakljucke.

Il. OBRAZLOZENJE

OS ,Viktora Cara Emina“ Lovran i OS ,dr. Andrija Mohorovi¢i¢* Matulji
(nastavno: Skole) suvlasnici su zgrade u Opatiji, na adresi Stangerova 67. Uz §kole
suvlasnik zgrade je i OS ,Rikard Katelini¢ Jeretov* Opatija, kojoj je osnivaé Grad
Opatija. Navedene $kole postali su suvlasnici nekretnine u studenom 2017. godine o
¢emu je osniva¢ obavijesten u ozujku 2018. godine.

U naravi Skole su suvlasnici suterena i prizemlja zgrade. U istom prostoru od
1991. godine djeluje privatna Osnovna glazbena $kola "Mirkovi¢" Opatija. Prema
dostupnim informacijama nije raspoloziva dokumentacija iz koje je vidljiv pravni
odnos glazbene Skole u navedenom prostoru.

Preostali dio zgrade u naravi ¢ini stan u potkrovlju koji je u vlasnistvu privatne
osobe.

Obzirom da je zgrada zbog dugogodiSnjeg neodrzavanja u lo§em stanju,
vlasnik stana u potkrovlju zatraZio je od ostalih suvlasnika sudjelovanje u
sufinanciranju sanacijskih radova na zgradi.

Kako Skole nemaju raspoloZiva sredstva za sudjelovanje u sufinanciranju
troSkova prostora kojeg ne koriste obratile su se Upravnom odjelu za odgoj i
obrazovanje Primorsko-goranske Zupanije sa zahtjevom za prodaju suvlasnitkog
dijela nekretnine izgradene na gr¢. 231. k.o. Volosko, zk.ul. 2204., 1. suvlasniéki dio
66/100 Etazno vlasnistvo (E-1), poslovni prostor 1 ($kola) u suterenu i prizemlju,
suvlasni§tvo OS ,Rikard Katelinié Jeretov* Opatija, OS ,Viktora Cara Emina“ Lovran,
oS ,dr. Andrija Mohorovi¢i¢* Matulji, svaki 1/3 dijela, odnosno 22/100 dijelova,
ukupne povrsine 207,94 m2.

OS ,Rikard Katelini¢ Jeretov* Opatija, uz suglasnost, Grada Opatije (kao
osnivaca) olitovala se da je suglasna s prodajom svog suvlasni¢kog dijela (22/100
dijela).

Odmah po zaprimanju zahtjeva $kola, Upravni odjel za odgoj i obrazovanje
proslijedio je izradeni Elaborat procijene trZzi$ne vrijednosti nekretnine nadleznom
Procjeniteljskom povjerenstvu Primorsko-goranske Zupanije. Povjerenstvo se, nakon




razmatranja, oCitovalo da je Elaborat izraden sukladno odredbama Zakona o procjeni
vrijednosti nekretnina (,Narodne novine broj‘ 78/15).

U privitku svojih zahtjeva za prodaju nekretnine $kole su prilozZile:

Odluke $kolskih odbora kojima se traZi suglasnost za prodaju suvlasnifkog
dijela (svaka Skola 22/100 dijela) gore navedene nekretnine, putem javnog
natjeCaja kojeg bi provelo Povjerenstvo za prodaju nekretnine. Kao ¢&lanovi
navedenog Povjerenstva bili bi imenovani predstavnici Skola-suvlasnika i
osnivaca,

Elaborat procijene trzine vrijednosti nekretnine broj 17-18-PRK-ID izraden od
strane Suzane BadZek stalne sudske vjestakinje za graditeljstvo i procjene
nekretnina. Navedenim elaboratom utvrdena je da procijenjena trziSna
vrijednost suvlasni¢kog dijela 66/100 (Etazno vilasnistvo (E-1), poslovni prostor
1 (8kola) u suterenu i prizemlju) iznosi 3.610.000,00 kuna.

Energetski certifikat zgrade.

Sredstva ostvarena prodajom nekretnine Skole bi namjenski utrosile na

investicijsko i teku¢e odrZzavanje zgrada u kojima djeluju.

Upravni odjel za odgoj i obrazovanje je miSlienja da $kolama treba dati

suglasnost za prodaju suvlasni¢kog dijela gore navedene nekretnine.

Prilog materijalu:

Zahtjev OS ,Viktora Cara Emina“ Lovran,

Zahtjev OS ,dr. Andrija Mohorovigié“ Matulji,

Odluka Skolskog odbora OS ,Viktora Cara Emina“ Lovran,

Odluka Skolskog odbora OS ,dr. Andrija Mohorovigi¢* Matulji,

Elaborat procijene vrijednosti ovlastenog sudskog vjestaka gradevinske,
Energetski certifikat zgrade,

Misljenje Procjeniteljskog povjerenstva o procjembenom elaboratu,
RjesSenje Opcinskog suda u Opatiji, Stalne sluzbe u Opatiji (poslovni broj 97
Z 6967/17-9, RZ-67/17),

Dopis Osnovne $8kole ,Rikard Katelini¢ Jeretov" Opatija,

Odluka gradonacelnika Grada Opatije.

lll. IZNOS NOVCANIH SREDSTAVA POTREBNIH ZA PROVEDBU AKTA

Za provodenje ovog akta nije potrebno osigurati sredstva u Proradunu

Primorsko-goranske Zupanije.

IV. PRIJEDLOG ZAKLJUCKA

Dana 12. studenog 2018. godine Zupan Primorsko-goranske Zupanije utvrdio

je Prijedlog odluke, te predlaze Zupanijskoj skupstini da donese zaklju¢ak u tekstu
kako slijedi



Na temelju ¢lanka 58. Zakona o ustanovama (»Narodne novine« broj 76/93,
29/97, 47/99 i 35/08), Elanka 2. stavka 2. Odluke o odredivanju tijela za davanje
suglasnosti skolama Cciji je osnivaé Primorsko-goranska zupanija za raspolaganje
imovinom (,Sluzbene novine“ broj 26/09), ¢&lanka 28. stavka 1. toCke 22. Statuta
Primorsko- goranske Zzupanije (»SluZbene novine« broj 23/09, 9/13, 25/13 -
procidéeni tekst, 5/18 i 8/18 - procisceni tekst) i €lanka 84. Poslovnika Zupanijske
skupstine Primorsko- goranske zupanije (»Sluzbene novine« broj 26/09, 16/13 i
25/13 - progi§éeni tekst), Zupanijska skupstina Primorsko - goranske Zupanije na
____. sjednici odrzanoj 2018. godine donijela je

Zakljuéak

Donosi se Odluka o davanju prethodne suglasnosti Osnovnoj Skoli Viktora
Cara Emina Lovran i Osnovnoj skoli ,dr. Andrija Mohorovi€i¢* Matulji za prodaju
suvlasnikog dijela nekretnine u Opatiji.

(Odluke je sastavni dio ovog Zakljucka)



Na temelju &lanka 58. Zakona o ustanovama (»Narodne novine« broj 76/93,
29/97, 47/99 i 35/08), ¢lanka 2. stavka 2. Odluke o odredivanju tijela za davanje
suglasnosti 8kolama C¢iji je osniva¢ Primorsko-goranska Zupanija za raspolaganje
imovinom (,Sluzbene novine PGZ" broj 26/09), 8lanka 28. stavka 1. todke 22. Statuta
Primorsko- goranske Zupanije (»Sluzbene novine« broj 23/09, 9/13, 25/13 -
proCiSceni tekst, 5/18 i 8/18 - prociséeni tekst) i Clanka 84. Poslovnika Zupanijske
skupstine Primorsko- goranske Zupanije (»SluZbene novine« broj 26/09, 16/13 i
25/13 - progi$éeni tekst), Zupanijska skupstina Primorsko - goranske Zupanije na
___. sjednici odrzanoj 2018. godine donijela je

ODLUKU
o davanju suglasnosti Osnovnoj Skoli Viktora Cara Emina Lovran i Osnovnoj
Skoli ,,dr. Andrija Mohorovici¢“ Matulji za prodaju suvlasni¢kog dijela
nekretnine u Opatiji

Clanak 1.
Utvrduje se da:

e je nekretnina izgradena na gr¢. 231. k.o. Volosko, zk.ul. 2204., 1. suvlasnicki
dio 66/100 Etazno vlasnistvo (E-1), poslovni prostor 1 (Skola) u suterenu i
prizemlju (nastavno: nekretnina), u suvlasni$tvu Osnovne 8$kole ,Rikard
Katelinic Jeretov® Opatija, Osnovne Skole ,Viktora Cara Emina“ Lovran i
Osnovne Skole ,dr. Andrija Mohorovi¢i¢* Matulji, svaka 1/3 dijela, odnosno po
22/100 dijelova,

e je Grad Opatija, kao osniva¢ Osnovne Skole ,Rikard Katelini¢ Jeretov* Opatija,
dao suglasnost istoj za prodaju svog suvlasnic¢kog dijela.

Clanak 2.
Daje se suglasnost Osnovnoj Skoli ,Viktora Cara Emina“ Lovran i Osnovnoj
gkoli ,dr. Andrija Mohorovigi¢* Matulji, (nastavno: Skole) za prodaju svojih
suvlasnickih dijelova (u ukupnosti 44/100 dijelova) nekretnine.

Clanak 3.

Skole su duzne:

e sukladno vaZeéim zakonskim propisima, objaviti javni natje€aj za prodaju
nekretnine,

e imenovati predstavnika Upravnog odjela za odgoj i obrazovanje u
Povjerenstvo za provedbu javnog natje¢aja za prodaju nekretnine,

o ostvarena financijske sredstva od prodaje nekretnine namjenski utrositi za
investicijsko i tekuée odrZavanje zgrada koje koriste te nabavu potrebne
opreme i drugih pomagala za nastavu.

Clanak 4.

Pocéetna vrijednost prodaje nekretnine mora biti najmanje u iznosu od
3.610.000,00 kuna, sukladno Elaboratu procijene trzisne vrijednosti nekretnine broj
17-18-PRK-ID izradenom od strane Suzane Badzek stalne sudske vjestakinje za
graditeljstvo i procjene nekretnina.

Clanak 5.
Ova Odluka stupa na snagu danom donos$enja i objavit ¢e se u »Sluzbenim
novinama Primorsko-goranske Zupanije«.
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Predmef?ﬂro?:laja nekretnine u Opatiji, Stangerova 67
- zamolba osnivaéu, Primorsko-goranskoj Zupaniji, za suglasnost

Osnovna fkola Viktora Cara Emina Lovran u suvlasniStvu je zgrade u
Opatiji, Stangerova 67 (gré 231 k.o. Volosko, z.k.ul. 2204) u 22/100 dijelova. Uz
na$u Skolu vlasni$tvo nad zgradom imaju:

- 0S8 ,Rikard Katalini¢ Jeretov” Opatija, 22/100 (osniva¢ Grad
Opatija)

- 08 ,Dr. Andrija Mohorovi¢i¢“ Matulji, 22/100 (osniva& PGZ)

- Dietmar Kubicek, 34/100.

Navedena zgrada nije se koristila niti se koristi u svrhu osnovnoskolskog
obrazovanja.

S obzirom na to da se veé dugo nije ulagalo u odrzavanje zgrade, krov
zgrade te vanjski i unutarnji zidovi u troSnom su stanju i zahtijevaju sanaciju. Na
inicijativu suvlasnika, gospodina Kubiteka izraden je i tro8kovnik radova koje je
potrebno izvesti radi sanacije zgrade.

Kontaktirajuéi ostale dvije Skole zakljuéeno je da nismo zainteresirani za
ulaganja u navedenu nekretninu a i hemamo planirana sredstva za namjenu
sanacije i odrZavanja navedene zgrade.

Skolski odbor OS5 Viktora Cara Emina, Lovran, na 16. sjednici, odrianoj
dana 11.07.2018. godine donio je odluku o prodaji ove nekretnine na nacin da
Odluka stupa na snagu nakon dobivanja suglasnosti Primorsko-goranske
Jupanije kao osnivaéa Skole.

U svrhu dobivanja suglasnosti osnivaca dostavljamo sljedece:

1. Odluku Skolskog odbora,

2. Elaborat procjene trZisne vrijednosti nekretnine,

3. Energetski certifikat zgrade.




o* OS Viktora Cara Emina, Lovran
9. rujna 4, 51415 Lovran
i, O (RN tel/fax: 051 291 133
M www.os-vcemina-lovran.skolehr  e-mail: ured@os-vcemina-lovran.skole.hr

lz svega navedenog molimo osnivaca, Zupaniju primorsko-goransku da
izda suglasnost za prodaju suvlasni¢kog dijela nekretnine koji je u 22/100
dijelova u vlasnidtvu OS Viktora Cara Emina, Lovran.

S postovanjem,

Ravnateljica:

‘_//"lva"E'rceg, dipl:

PRIVITAK




REPUBLIKA HRVATSKA .
MINISTARSTVO ZNANOSTL, OBRA?OVANJA I SPORTA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

OSNOVNA SKOLA «DR. ANDRIJA MOHOROVICIC»
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KLASA: 406-01/18-01/09
URBROJ: 2156-25-01-18-01
Matuljh. 6.07.2018.

PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
Upravni odjel za odgoj i obrazovanje
RIJEKA

Predmet: Prodaja nekretnine u Opatiji, Stangerova 67
- zamolba osnivacu, Primorsko-goranskoj Zupaniji, za suglasnost

Osnovna S$kola ,,Dr. Andrija Mohorovigi¢* Matulji u suvlasnistvu je
zgrade u Opatiji, Stangerova 67 (gr¢ 231 k.o. Volosko, z.k.ul. 2204) u 22/100
dijelova. Uz nasu $kolu vlasniitvo nad zgradom imaju: :

- 08 .Rikard Katalini¢ Jeretov® Opatija, 22/100 (osnivac Grad
Opatija)

- 0OS Vikotra Cara Emina Lovran, 22/100 (osnivac PGZ)

- Dietmar Kubicek, 34/100.

Navedena zgrada nije se koristila niti se koristi u svrhu osnovnoskolskog
obrazovanja.

S obzirom na to da se veé dugo nije ulagalo u odrzavanje zgrade, krov
zgrade te vanjski i unutarnji sidovi u trosnom su stanju i zahtijevaju sanaciju. Na
inicijativu suvlasnika, gospodina Kubiceka izraden je i troskovnik radova koje je
potrebno izvesti radi sanacije zgrade.

Kontaktirajuéi ostale dvije Skole zakljuceno je da nismo zainteresirani za
ulaganja u navedenu nekretninu a i nemamo planirana sredstva za namjenu
sanacije i odrzavanja navedene zgrade. .

Skolski odbor O8 ,.Dr. Andrija Mohorovi¢ic* Matulji, na 12. sjednici,
odrzanoj dana 6.07.2018. godine donio je odluku o prodaji ove nekretnine na
nacin da Odluka stupa na snagu nakon dobivanja suglasnosti Primorsko-
goranske Zupanije kao osnivaca Skole.

U svrhu do@ivanja suglasnosti osnivaca dostavljamo sljedece:

1. Odluku Skolskog odbora,

2. Elaborat procjene trziSne vrijednosti nekretnine,

TEL.: 051-274-120 FAX: 051:274-121 E-MAIL: osamohorovicic@skole t-com.hr
M.B. 1170686, Ziro-racun br. 2402006-1100107545
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3. Energetski certifikat zgrade.
Iz svega navedenog molimo osnivaca, Zupaniju primorsko-goransku da

izda suglasnost za prodaju suvlasnickog dijela nekretnine koji je u 22/100
dijelova u vlasnistvu OS ..Dr. Andrija Mohorovi¢ié¢* Matulji.

S postovanjem,
Ravhateljica:

Astrid Massari, dipl.uc.

TEL.: 051-274-120 FAX: 051:274-121 E-MAIL: osomohcrovicic@skole,t-com hr
M.B 1170686, Ziro-radun br, 2402006-1100107545




REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
GRAD OPATIJA
GRADONACELNIK

KLASA: 944-01/18-01/55
UR.BROJ: 2156/01-04-18-3
Opatija, 04.04.2018 godins

REPUBLIKA HRVATSKA
2156-24- Osnovna §kola "Rikard Katalinié

— Jeretov ' Opatija

PRIMLJENO: 9.4.2018.

KLASA: Ustfroj.st_vena
jedinica
406-01/18-10/14 01

URBROJ:

Prilozl| Vrijednost

2156/01-04-18-02

Na temelju &lanka 44. Statuta Grada Opatije (SluZbene novine PGZ br. 25/09.30/09 i
07/13). &lanka 58. Zakona o ustanovama (NN br. 35/08) Gradonadelnik je dana 04.04.2018.
godine na zahtjev Osnovne $kole ,,Rikard Katalini¢ Jeretov* Opatija donio sljedeéu

Obzirom je potrebno znatno ulaganje u zgradu na adrest A. Stangera 67, Volosko
zbog obnove krova i fasade Grad Opatije j¢ suglasan da Osnovna Skola ,, Rikard Katalim¢é
Jeretov* proda 1/3 dijela poslovnog prostora u suterenu i prizemlju koji se sastoji od hodnika,
stepenica, pet spremista, hodnika, sanitarija, predprostora, Sest udionica, knjiZnice 1 tajnistva,
ukupne povrdine 204,41 m2, kojem pripadaju kao sporedni dio sanitarije u prizemlju,
povrsine 3,53 m2, sveukupne povrine 207,94 m2, sve oznaleno crvenom bojom na nalazu
sudskog vjestaka Ive Karlavaris dipling.grad. br. 154/2016 koji s¢ nalazi u zgradi na adresi
A. Stangera 67, Volosko i odgovara suvlasni¢kom dijelu od 22/100 dijela.

DOSTAVITL
1. Ured Grada, ovdje
2. Evidencija, ovdje

GRADONAC
Iyo Dujmic, §

i/ 2




' Osnovna Skola "Rikard Katalini¢ Jeretov" Opatija GRAD OPATIIA
| Nova cesta 53, 51410 OPATIJA o —

i 05
lkﬂla 2| Tel. 051) 703 910, fax. (051) 703 918, GSM: 099

— E- mall rkifos-rkatalinic-jeretov-opatija, s.L{JIe hy
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Klasa: 406-01/18-10/14
Urbroj:2156-24-01-17-01
Opatija, 8.3.2018.

lkll

GRAD OPATIJA

Predmet: Zgrada u Opatiji, Stangerova 67
oditovanje, moli se

Osnovna 3kola ,,Rikard Katalinié Jeretov* Opatija u suvlasnistvu je zgrada u
Opatiji, Stangerova 67, (gré 231 k.o. Volosko). Jedan od suvlasnika je vlasnik stana u
potkrovlju, gospodin Dietmar Kubié¢ek. Obzirom da u odrZavanje dugo nije ulagano
krov zgrade i zidovi unutarnji i vanjski su u trosnom stanju i zahtijevaju sanaciju. Na
inicijativu suvlasnika Kubiceka izraden je troSkovnik radova koje je potrebno izvesti
radi sanacije zgrade. Dio vlasnistva nase Skole je 22/100 dijela. Uz nagu Skolu
vlasniitvo nad zgradom imaju :

1. Osnovna 8kola Viktora Cara Emina Lovran, 22/100 (osniva¢ PGZ)

2. Osnovna $kola ,,Dr.Andrija Mohorovigié* Matulji, 22/100 (osniva& PGZ)

3. Dietmar Kubiéek, 34/100.

U dijelu zgrade koji je u vlasni§tvu 3 $kole duZi vremenski period djeluje Glazbena
$kola Mirkovi¢.

Tri 8kole u vlasni§tvu 66/100 , svaka u 1/3 nisu zainteresirane za ulaganja u navedenu
nekretninu i nemaju planirana sredstva za namjenu odrZavanja navedene zgrade u
2018. godini. Razmislja se 0 mogucoj prodaji o ¢emu ¢e se odluditi u dogovorus *
osniva¢ima 3kola.

Obzirom da Skola nije u moguénosti ulagati u odr¥avanje ove zgrade i da je ¢lankom
58. Statuta OS ,,Rikard Katalini¢ Jeretov* uredeno da Skolski odbor odluuje, uz
suglasnost osnivaca, o otudenju nekretnine bez obzira na njenu vrijednost, predlazemo
osnivadu davanje suglasnosti za prodaju dijela zgrade koja je u vlasnistvu nase Skole.

S poStovanjem,

Ravnatelj 0S ,.Rikard
Katalini¢ Jeretov* Opatija
Fredi Glavan, prof.
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Upravni odjel za odgoj i obrazovanje
n/p pro€elnice mr.sc. Edite Stilin

PREDMET: Miljenje Procjeniteljskog povjerenstva o procjembenom elaboratu za
poslovni prostor na gré. 231 k.o. Volosko
- dostavlja se

Postovani,

Povodom Va3eg zahtjeva za dostavu misljenja o procjembenom elaboratu broj
17-18-PRK za poslovni prostor na gré. 231 k.o. Volosko, izradenom od stalnog
sudskog vjeStaka za graditeljstvo i procjenu nekretnina Suzane BadZek
strué.spec.ing.aedif., a za potrebe Upravnog odjela za odgoj i obrazovanje
dostavljamo Vam sljede¢e misljenje.

Procjenitelijsko povjerenstvo za procjenu vrijednosti nekretnina Primorsko-
goranske Zupanije je na 19. sjednici odrzanoj 30. kolovoza 2018. godine (zapisnik u
prilogu), nakon razmatranja elaborata utvrdilo sliedeée nedostatke:

- s obzirom na procjenu vrijednosti dijela gradevine odnosno poslovnog prostora
koji se koristi za javnu namjenu, povjerenstvo je misljenja da je primjerenije
koristiti poredbenu metodu. Prethodno je potrebno od ovog Odijela zatraziti
izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena za kupoprodaju poslovnih prostora,

- na str. 20 u zakljuéku procjembenog elaborata potrebno je navesti da
procijenjena vrijednost nekretnine iz elaborata ne obuhvaéa poreze, a
temeljem ¢lanka 68. stavku 1. to¢ke 12. Pravilnika.

Obzirom na sve navedeno, Procjenitelisko povjerenstvo je misSlienja da je
razmatrani procjembeni elaborat potrebno dopuniti, odnosno otkloniti navedene
nedostatke.

S postovanjem,

Riva 10/1, HR-51000 Rijeka
T ++385 51351202 F++38551351203 E graditeljstvo@pgz.hr W www.pgz.hr
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BROJ ELABORATA: 17-18-PRK-ID

NARUCITELJ: OS Viktora Cara Emina
OIB 21940297306, 9. rujna 4, 51415 Lovran
OS Rikard Katalini¢ Jeretov
OIB 32955252416, Nova cesta 53, 51410 Opatija
OS Dr. A. Mohoroviti¢a
OIB 86016211479, Set. D. Gervaisa 2, 51211 Matulji

Nekretnina: gré. 231, k.o. Volosko, zk.ul. 2204
Lokacija: Opatija, Andrije Stangera 67
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Elaborat procjene trzidne vrijednosti nekretnine br, 17/18-PRK-ID (Izmjene i dopune)
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1. UVOD

Narugitelj elaborata zatraZio je izradu elaborata procjene trzi§ne vrijednosti nekretnine upisane u zk.ul. 2204,
gré. 231, k.o. Volosko, 1. suviasni¢ki dio 66/100 Etazno vlasni$tvo (E-1), poslovni prostor 1 (8kola) u suterenu
i prizemlju, suvlasni§tvo OS "Rikard Katalini¢ Jeretov" Opatija, OS "Viktora Cara Emina" Lovran i OS "Dr.
Andrija Mohorovi¢i¢" Volosko svaki u 1/3 dijela, u svrhu prodaje nekretnine.

Predmetna nekretnina nalazi se unutar obuhvata Urbanisti¢kog plana uredenja naselja Opatija (UPU 1),
izgradeno gradevinsko podrudje, zona dru§tvene namjene, unutar podrucja posebnih uvjeta koriStenja - zona
zastite kulturnih dobara ,,A* — civilna gradevina.

Elaborat procjene izraden je temeljem dostupne dokumentacije i podataka prikupljenih prilikom obilaska
lokacije uklju¢ivo izmjeru i fotografiranje lokacije. Ovom procjenom potrebno je utvrditi realnu, objektivnu i
nepristranu vrijednost nekretnine i svih njezinih dijelova. Ovom procjenom ne utvrduje se vlasnistvo, to¢na
povrsina, legalnost niti posjedovno stanje nekretnine, teret ili druge specificne okolnosti, ve¢ iskljucivo
Elaborat postene trZi$ne vrijednosti prema zate¢enom stanju na dan vrednovanja.

Potrebno izraditi elaborat u skladu s pravilima struke u tri (3) istovjetna primjerka.

Osnovni elaborat procjene trZisne vrijednosti nekretnine, a u kojem su sadrZani svim bitni elementi potrebni
za procjenu izraden je pod brojem 17-18-PRK dana 10. lipnja 2018.g. (u nastavku: Osnovni elaborat procjene)
i predan narugitelju temeljem tadasnjih postavki izrade nalaza i miSljenja.

Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okoliSa donijelo je Misljenje Procjeniteljskog
povjerenstva o procjembenom elaboratu za poslovni prostor na gré. 231, k.o. Volosko (Klasa: 940-01/18-12/8
Ur.broj: 2170/1-03-01/18-18-4, od 3. rujna 2018.) u kojem se u trazi dopuna, odnosno uklanjanje nedostataka:
- s obzirom na procjenu vrijednosti dijela gradevine odnosno poslovnog prostora koji se koristi za javnu
namjenu, povjerenstvo je misljenja da je primjerenije koristiti poredbenu metodu. Prethodno je potrebno
zatraZiti izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena za kupoprodaju poslovnih prostora.

- na str. 20 u zakljuku procjembenog elaborata potrebno je navesti da procijenjena vrijednost nekretnine iz
elaborata ne obuhvaca poreze, a temeljem ¢lanka 68. stavka 1. tocke 12, Pravilnika.
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Elaborat procjene trZidne vrijednosti nekretnine br. 17/18-PRK-ID (Izmjene i dopune)

Ovim elaboratom broj 17-18-PRK-ID od 10. listopada (u nastavku: Elaborat - izmjene i dopune) vr$i se dopuna
i uklanjanje nedostataka prema gore navedenom Misljenju Procjeniteljskog povjerenstva uz prethodnu usmenu
konzultaciju sa predsjednicom Povjerenstva i prikupljanje dodatnih podataka.

Svi podaci koji ostaju nepromijenjeni (opéi podaci o nekretnini, opis nekretnine, fotodokumentacija i prilozi)
i dalje predstavljaju temeljne podatke za izraun Osnovnog elaborata procjene kao i ovog Elaborata - izmjene
i dopune.

Dan vrednovanja 10. listopad 2018.g. predstavlja dan izrade ovog Elaborata - izmjene i dopune. Dan kakvoce
2. svibnja 2018. godine predstavlja dan obilaska lokacije kada je utvrdeno stanje i opremljenost prostora. Svi
iznosi koji su navedeni u valuti Euro procijenjeni su prema srednjem te¢aju HNB-e na dan 2. svibnja 2018. g.
u vrijednosti 1 € = 7,415163 kn.

Elaborat je izraden u skladu sa pozitivnim zakonskim propisima i normama koje reguliraju podrucje
graditeljstva, uz koristenje struéne literature:
1. Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (Narodne novine broj 78/15)
2. Pravilnik 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (Narodne novine broj 105/15)
3. Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,
114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12 1 152/14)
Zakoni o gradnji (Narodne novine broj 153/13, 20/17)
Zakon o prostornom uredenju (Narodne novine broj 153/13,65/17)
Zakon o zatiti osobnih podataka (NN 103/03,118/06,41/08,130/11,106/12)
Urbanisti¢ki plan uredenja naselja Opatija (UPU 1) Izmjene i dopune (Sl.novine 56/12)
Odluka o komunalnom doprinosu Grada Opatije, (2010.g.)
Primorsko-goranska Zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okoliSa —
Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena — kupoprodaja poslovnog prostora, ID Izvatka 12362, 12. rujna
2018.g
10. Drzavna geodetska uprava (https://oss.uredjenazemlja.hr) zemljisni i katastarski podaci
11. Uhlir Z, Majéica B., Prirugnik za procjenu vrijednosti nekretnina, DGIZ, 2016.g., Zagreb
12. Bilten XII/17 kalkulacije radova u visokogradnji, Institut IGH d.d. Zagreb
13. Podaci o stanju i kvaliteti nekretnine dobiveni ofevidom
14, Ostali vazeéi gradevinski propisi i normativi RH.

O ® N

Dokumentacija dostavljena od strane naruditelja:
1. Nalaz sudskog vjeStaka sa utvrdenim suvlasni¢kim omjerima poslovno stambene gradevine, elaborat
br. 154/20186, izradio Vitabel d.o.0. Opatija
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Elaborat procjene trzidne vrijednosti nekretnine br. 17/18-PRK-ID (Izmjene i dopune)

2. OPCI PODACI O NEKRETNINI

PODACI 1Z ZEMLJISNE KNJIGE I KATASTRA

Izvr$en je uvid u Izvadak iz zemlji¥ne knjige za gr¢. 231, k.o. Volosko, zk.ul. 2204, priloZeno uz nalaz, u koji
je upisana ,,Kuéa i dvoriste, povr§ine 664 m2; 1. suvlasni¢ki dio 66/100 Etazno vlasnistvo (E-1), poslovni
prostor 1 (kola) u suterenu i prizemlju, suvlasnistvo OS "Rikard Katalini¢ Jeretov" Opatija, OS "Viktora Cara
Emina" Lovran i OS "Dr. Andrija Mohorovi¢i¢" Matulji svaki u 1/3 dijela. Nema upisa tereta.

LOKACIJA

Predmetna nekretnina nalazi se na glavnoj prometnici koja kroz Volosko prolazi do Opatije, na adresi Andrije
Stangera 67, neposredno uz zgradu gradske uprave Grada Opatije.

PoloZajno nekretnina se nalazi na udaljenosti manjoj od 100m od morske obalne linije, u drugom redu od mora,
u okruZenju zgrada stambene i javne namjene, preteZito vila iz pribliZzno istog vremenskog perioda gradnje
okruZenih uredenim parkovima i vrtovima temeljem Eega se ocjenjuje poloZaj (lokacija) kao izvrsna lokacija.
Izvrsne lokacije (Pravilnik, €l. 14.st.4) imaju karakteristike mirne stambene lokacije u srediStu grada ili u
podru¢jima grada gdje su smjeStena zemljidta s najvecom potraZnjom. Lokacije na prestiznim adresama, tip
izgradnje stambene vile s dovoljno zelenila i kvalitetnom infrastrukturom.

Potencijal nekretnine zbog lokacije i eventualne moguce prenamjene je velik, ali nije predmetom utvrdivanja
u ovom elaboratu, no sigurno nije zanemariv narodito imajuci u vidu da je malo nekretnina na trZiStu na
ovakvoj lokaciji.

Lokacija na digitalnom
katastarskom planu

Makro lokacija Mikro lokacija
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Elaborat procjene trzi¥ne vrijednosti nekretnine br. 17/18-PRK-ID (Izmjene i dopune)

PROSTORNI PLAN

Predmetna nekretnina nalazi se unutar obuhvata UrbanistiC¢kog plana uredenja naselja Opatija (UPU 1),
izgradeno gradevinsko podrudje, zona dru§tvene namjene D5_1, unutar podrugja posebnih uvjeta koristenja -

zona za§tite kulturnih dobara ,,A* — civilna gradevina.
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Slika 2 — Prostorni plan UPU 1 — uvjeti gradnje
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Elaborat procjene trzisne vrijednosti nekretnine br. 17/18-PRK-ID (Izmjene i dopune)
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Slika 2 — Prostorni plan UPU 1 — uvjeti koritenja, uredenja i zaStite
LEGALNOST
Predmetna nekretnina starija je od 15. veljade 1968.g. Nije predmetom ove procjene utvrdivanje legalnosti
gradevine.
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Elaborat procjene trZzi$ne vrijednosti nekretnine br. 17/18-PRK-ID (Izmjene i dopune)

3. OPIS NEKRETNINE

U naravi estica zemljista nepravilnog oblika, poloZena u smjeru jugoistok-sjeverozapad, konfiguracijski teren
ravan do blagog nagiba, deniveliran u odnosu na pristupnu prometnicu. Pristup je omoguéen sa javne
prometnice, u nivou prizemlja, Cestica je ogradena, djelomi¢no hortikulturno uredena, ali neodrzavana.

Na predmetnoj estici nalazi se poslovno-stambena gradevina katnosti suteren, prizemlje, i visoko potkrovlje.
U suterenu i prizemlju nalazi se glazbena $kola tj. predmetna nekretnina, dok je u potkrovlju stan koji nije

predmetom ove procjene.

TIP GRADEVINE: poslovno-stambena gradevina, katnosti S+P+VP

GODINA GRADNJE: prema dostupnim podacima cca 1910.g.

INFRASTRUKTURA: uredeno

TEMELIJI: kameni

HIDROIZOLACIJA: -

NOSIVA KONSTRUKCIJA: nosivi zidovi kamen i opeka, nadvoji nad otvorima;
medukatna konstrukcija drvena

PREGRADNI ZIDOVI: opeka

KROV: viSestre$ni

POKROV: kupa kanalica

LIMARIJA: pocin€ani lim

PROCELIE: zavr$na Zbuka

OBRADA ZIDOVA: zbuka, bojano, manji dio keramika

OBRADA STROPOVA: Zbuka, bojano

PODNA OBLOGA: keramika, parket, laminat, vinaz plo¢ice (ovisno o namjeni
prostorije)

PROZORI: drveni

ZASTITA PROZORA: Skure (prizemna etaZa)

VRATA: drvo

INSTALACIJE VODE: izvedena s priklju¢kom na javnu mrezu

INSTALACIJA KANALIZACIJE:

INSTALACIJA EL. ENERGIJE:

izvedena s priklju¢kom na javnu mreZu
izvedena s prikljuckom na javnu mrezu

INSTALACIJA PLINA: nema

INSTALACIJA TELEFONA: ima

DODATNA INSTALACIJA: nema

GRIJANIJE: el.energija

DIZALO: nema

ODRZAVANJE: osrednje odrzavanje

VLAZNOST: ima vidljive vlage

SPECIFICNOSTI: gradevina je gradena materijalima tipi¢nim za razdoblje

gradnje

ENERGETSKI CERTIFIKAT: C (spec.god.prim.en. D)

KOLNI PRISTUP: da

PJESACKI PRISTUP: da

PARKIRANIJE: ne

BUKA: nema izvora buke koji bi bili opéepoznati ili uo¢ljivi

ZAGADENIJE: nema izvora zagadenja tla koji bi bili opcepoznati ili uo€ljivi
ISKAZ POVRSINA

Iskaz povrSina gradevine preuzet je iz Nalaza sudskog vjestaka sa utvrdenim suvlasni¢kim omjerima poslovno
stambene gradevine, elaborat br. 154/2016, izradio Vitabel d.o.0. Opatija, u vrijednosti od 207,94 m2 neto
korisna povrSina (207,94 m2 korisna vrijednost povriina).
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Elaborat procjene trzi$ne vrijednosti nekretnine br. 17/18-PRK-ID (Izmjene i dopune)

4. 1ZBOR METODE ZA 1ZRADU PROCJENE VRIJEDNOSTI

Elaborat trZisne vrijednosti nekretnine baziran je na vaZecoj zakonskoj regulativi Zakonu i Pravilniku o
procjeni vrijednosti nekretnina. Navedenom Zakonom nedvojbeno je definirano da je:

,trii§na vrijednost nekretnine procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan
vrednovanja, izmedu voljinog kupca i volinog prodavatelja, u transakciji po trziSnim uvjetima nakon
prikladnog oglasavanja, pri cemu je svaka stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile.

Za procjene nekretnina predvidaju se koristiti tri metode, ovisno o vrsti nekretnine, i to poredbena, prihodovna
i troSkovna metoda.

Poredbena metoda je u prvome vedu primjerena za utvrdivanje trZisne vrijednosti neizgradenih i izgradenih
zemljista, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca,
obiteljskih kuéa u nizu, stanova, garaza kao pomoéne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta
i poslovnih prostora. Poredbenom metodom se trZisna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene
(transakcije) poredbenih nekretnina.

Prihodovna metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trZisne vrijednosti izgradenih gradevnih
Cestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje
prihoda.

Troskovna metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trzisne vrijednosti izgradenih gradevnih Cestica
na kojima se nalaze zgrade javne namjene i drugi objekti svrha kojih nije stvaranje prihoda, a posebno kod
samostojebih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca koje prema svojim obiljeZjima nisu usporedive.
Troskovna metoda je primjerena i kod procjene vrijednosti Steta i nedostataka na gradevinama te naknadnih
ulaganja u gradevine.

Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okoliSa donijelo je MiSljenje Procjeniteljskog
povjerenstva o procjembenom elaboratu za poslovni prostor na gr¢. 231, k.o. Volosko (Klasa: 940-01/18-12/8
Ur.broj: 2170/1-03-01/18-18-4, od 3. rujna 2018.) u kojem se u traZi dopuna, odnosno uklanjanje nedostataka:
- s obzirom na procjenu vrijednosti dijela gradevine odnosno poslovnog prostora koji se koristi za javnu
namjenu, povjerenstvo je miSljenja da je primjerenije koristiti poredbenu metodu. Prethodno je potrebno
zatraziti izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena za kupoprodaju poslovnih prostora.

Slijedom navedenog u ovom Elaboratu - izmjene i dopune koristiti ¢u poredbenu metodu temeljem podataka
iz Izvatka iz zbirke kupoprodajnih cijena — kupoprodaja poslovnih prostora, pribavljenog od Upravnog odjela
za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okolisa PGZ.

U poredbenoj metodi za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje sa
procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljezja. Poredbena vrijednost zemljista se u
poredbenoj metodi utvrduje bez uzimanja u obzir gradevina. KoriStene poredbene cijene, priblizne vrijednosti
zemljista i poredbeni pokazatelji izgradenih katastarskih Cestica (faktori zgrade i faktori prihoda) svojim
obiljeZjima katastarske Sestice dokazuju dovoljnu podudarnost s obiljeZjima procjenjivanje katastarske Cestice
ako razlike u vrijednosti koristenih dodataka i odbitaka za interkvalitativno izjednacenje ne prelazi 40 %
izlazne vrijednosti.

PARAMETRI KORISTENI ZA PRILAGODBU VRIJEDNOSTI:

- podaci prikupljeni iz Izvatka iz zbirke kupoprodajnih cijena — kupoprodaja poslovnih prostora, PGZ, Upravni
odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i zatitu okoliSa

- poredbene nekretnine i procjenjivana nekretnina nalaze se na podru¢ju Grada Opatije
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Elaborat procjene trZi$ne vrijednosti nekretnine br. 17/18-PRK-ID (Izmjene i dopune)

- temeljem dostupnih podataka iz Izvatka kupoprodajnih cijena nije moguce utvrditi svrhu, stupanj i kvalitetu
uredenja predmeta kupoprodaje, a koje bi moglo utjecati na kupoprodajnu cijenu,

- pretpostavlja se da na poredbenim nekretnine nema neuknjiZenih tereta (pravo sluZnosti puta, posjed/legalan
ili nelegalan dijela ili cijele nekretnine), izgradenih podzemnih i nadzemnih objekata, nedostataka i posebnih
obiljeZja, zagadenja tla/poredbene nekretnine ili zemljista u njenom okruZenju, izrazite depresije zemljiSta ili
drugih prirodnih obiljeZja koja bitno ograni¢avaju mogucnosti gradenja

- nedostaci/prednosti predmetne nekretnine uzeti su u obzir kroz faktore prilagodbe trZistu.

- za meduvremensko izjednacenje mogu se koristiti indeksni nizovi objavljeni na Eurostatu (Hrvatska narodna
banka), Drzavnom zavodu za statistiku i Hrvatskoj gospodarskoj komori:

House price index (2015 = 100) - quarterly data
Last update: 26-07-2018

UNIT: Quarteriy index
PURCHASE: Total

TIME ) 2014Q1 2014Q2 2014Q3 2014Q4 2015Q1
GEO ¥
Croatia 102.94 103.82 103.00 102.14 101.05

TIME » 2015Q2 2015Q3 2015Q4 2016Q1 2016Q2
GED =
Croatia I 99.13 99.86 99.96 101.21 100.28

TIME b 2016Q3 1016Q4 2017Q1 017Q2 2017Q3
GEO v
Croatia 101.31 100.75 100.85 104.55 105.13

TIME b 2017Q4 2018Q1
GEO »
Croatia 108.45 108.44

- pomoc¢u indeksnih nizova dozvoljeno je meduvremensko izjednafenje kupoprodajnih cijena poredbenih
nekretnina koje su ugovorene najvise Cetiri godine unatrag u odnosu na dan vrednovanja.

- interkvalitativno uskladenje: koristene poredbene cijene, priblizne vrijednosti zemljista i poredbeni
pokazatelji izgradenih katastarskih &estica (faktori zgrade i faktori prihoda) svojim obiljeZjima katastarske
Cestice dokazuju dovoljnu podudarnost s obiljezjima procjenjivanje katastarske Cestice ako razlike u
vrijednosti koristenih dodataka i odbitaka za interkvalitativno izjednacenje ne prelazi 40 % izlazne vrijednosti
- dio podataka o poredbenim nekretninama, dostupnih vjeStaku iz Informacijskog sustava trZiSta nekretnina
eNekretnine, nije prikazan u tablicama postujuéi odredbe Zakona o zastiti osobnih podataka, isti se nalaze u
arhivi vjeStaka.

Iskazivanje procijenjenih vrijednosti provodi se zaokruzivanjem (Pravilnik, ¢l. 68.st.5.):

a) vrijednosti do 100.000,00 kn na cijele stotice;

b) vrijednosti od 100.000,00 kn do 1.000.000,00 kn na cijele tisuice;

¢) vrijednosti vece od 1.000.000,00 kn na cijele deset tisucice.
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5. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE — poredbena metoda

POREDBENE NEKRETNINE
- ] E Q
© = ®
I £ |58 s | 2. |3%,s
- x @ — s g o s = =8 S g
= ras = <y = 2 2 B o~ -E 2 &
$| t% |2Z| § | 83| §% | £28 |2eoE
2 - = =2 ) S = 8252 |LETS
1. posl.prostor 1 Opatija 41,00 7.8.2018. 727.884,67 17.753,28
2. posl.prostor 2 Opatija 41,00 15.7.2016. 767.122,30 18.710,30
3. posl.prostor 3 Opatija 50,50 2.1.2017. 906.934,44 17.959,10
4. posl.prostor 4  Opatija 346,68 30.10.2015. 9.132.645,60 26.343,16
5. posl.prostor 5  Volosko 35,00 24.6.2016. 511.081,26 14.602,32
6. posl.prostor 6  Veprinac 97,76  30.7.2018. 1.608.940,28 16.458,06
7.

posl.prostor 7 Opatija 180,96 27.3.2017. 2.400.100,00 13.263,15
Dio podataka dostupnih vjetaku iz Informacijskog sustava trZista nekretnina eNekretnine i/ili Izvadka iz
zbirke kupoprodajnih cijena nije prikazan po$tujuéi odredbe Zakona o zastiti osobnih podataka, ali se nalaze
u arhivi vjestaka.

Pregledom pristiglih podataka izvrSeno je ,,grubo &is¢enje* [zvatka pri cemu su iz daljnjeg koristenja iskljucene
nekretnine:

Razlozi z iskljuéenje pojedinih transakeija iz daljnjeg izratuna - ""grubo &iséenje"
Transakcija br. | 4 |znac':ajno odstupanje - cijena znatno vi§a od prosjeka (+47%)

POREDBENE NEKRETNINE ZA DALJNJI IZRACUN
Za daljnju usporedbu sam imala ukupno 6 nekretnina, koje se po Izvatku iz zbirke kupoprodajnih cijena za
kupoprodaju poslovnih prostora mogu usporediti sa nekretninom koja je predmet ove procjene i to:

POREDBENE NEKRETNINE ZA DALJNJI IZRACUN

a

o o =

= s g

« = =
'a 2 |3 o s s
5 % |8 £l et | 5 |38
= s e T a > T - £
g| 8% |5%| ¢ 23| £& *E |3t
b - = = N ] S~ - = == -2. [=P—=
1. posl.prostor 1 Opatija 41,00 7.8.2018. 727.884,67 17.753,28
2. posl.prostor 2 Opatija 41,00 15.7.2016. 767.122,30 18.710,30
3. posl.prostor 3 Opatija 50,50 2.1.2017. 906.934,44 17.959,10
4. posl.prostor 5 Volosko 35,00 24.6.2016. 511.081,26 14.602,32
5. posl.prostor 6 Veprinac 97,76 30.7.2018. 1.608.940,28 16.458,06
6. posl.prostor 7  Opatija 180,96 27.3.2017. 2.400.100,00 13.263,15

U nastavku ée se za predmetne nekretnine nedostatke/prednosti nekretnine uzeti u obzir kroz faktore
prilagodbe trzistu.
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PRILAGODBA VRIJEDNOSTI

MEDUVREMENSKO USKLADENJE

POREDBENE NEKRETNINE ZA DALJNJI IZRACUN MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE
= « ® < ) =

- ¢ |2 K T |EsS|EsE|= £ £
e = b= = Qs =R s|E | 58 E
£ s |3 g - SEQ |E8E8|882|8.T| 5
- g E E [=] [ - E 173 =" w = i - 2 o0
£l 5 |59 « g3 T |£3s|cfE|EiF|iEf |2
2| £% 28| 2 o £ |TEE|SEE|SEE|SEQ[55%
1. posl.prostor 1 Opatija  7.8.2018. 727.884,67 17.753,28| 109,44 109,44 1,00 17.753,28
2. posl.prostor 2 Opatija 15.7.2016. 767.122,30 18.710,30| 101,31 109,44 1,08 20.211,78
3. posl.prostor 3 Opatija 2.1.2017. 906.934,44 17.959,10| 100,85 109,44 1,09 19.488,78
4. posl.prostor 5 Volosko 24.6.2016. 511.081,26 14.602,32| 100,28 109,44 1,09 15.936,16
5. posl.prostor 6  Veprinac 30.7.2018. 1.608.940,28 16.458,06| 109,44 109,44 1,00 16.458,06
6. posl.prostor 7  Opatija 27.3.2017. 2.400.100,00 13.263,15| 100,85 109,44 1,09 14.392,85

INTERKVALITATIVNG USKLADENJE

Parametri za interkvalitativno vrednovanje na temelju stvarnih fizi¢ko-tehnickih pokazatelja:

Lokacija (Pravilnik, ¢l. 14.):

PoloZajna obiljezja koja utjecu na vrijednost nekretnina su mjerodavna ukoliko veé nisu uzeta u obzir kod
utvrdivanja obiljeZja nekretnine i razlicita su ovisno o vrsti nekretnine:

- prometna povezanost kroz pristup do nekretnine i kroz udaljenost do sredstava javnog gradskog prijevoza te
intenzitet istog.

- poloZaj stambenih zgrada uzima se u obzir prema svojoj svrsi, a posebice prema udobnosti stanovanja kao i
moguéih smetnji udobnom stanovanju, mogucénostima koristenja gradevina za odmor i rekreaciju u
neposrednoj okolini, stanju opskrbe nuznim Zivotnim potrepstinama, komunalnoj opremljenosti i znacenju koje
lokalna zajednica pridaje tom poloZaju (tzv. dobra adresa) ili uz primjenu koeficijenta povoljnosti iz Priloga
5. Pravilnika.

- poloZaj poslovnih zgrada uzima se obzir prema svojoj svrsi, a posebice prema udaljenosti od sredista naselja,
prometnoj povezanosti i atraktivnosti lokacije. Istom analogijom ocjenjuje se i poloZaj ulicnih poslovnih
prostora (lokala), s time da se kao previadavajuce poloZajne kakrakteristike ocjenjuje gustoca lokala u
neposrednoj blizini i ucestalost prolaska pjeiaka.

- moguce iznimke od ocjene polozaja (lokacije) potrebno je argumentirati

Predmetna nekretnina nalazi se na glavnoj prometnici koja kroz Volosko prolazi do Opatije, na udaljenosti
manjoj od 100m od morske obalne linije, u drugom redu od mora, u okruZenju zgrada stambene namjene,
pretezito vila okruzenih uredenim parkovima i vrtovima temeljem ¢ega se ocjenjuje poloZaj (lokacija) kao
izvrsna lokacija. Potencijal nekretnine zbog lokacije i eventualne moguce prenamjene je velik, naro¢ito imajuci
u vidu da je malo nekretnina na trzi$tu na ovakvoj lokaciji.

Buka (Pravilnik, ¢l. 15.):

Utjecaj buke na smanjenje vrijednosti nekretnina obuhvaca se koeficijentima iz tablice u Prilogu 6. Pravilnika,
uvazavajuci propise kojima se ureduju pitanja zastite od buke.

U pravilu nema vece buke. Nisu poznati podaci mjerenja buke.

Zagadenje okoliSa (Pravilnik, ¢l. 15.):

Utjecaj zagadenja zraka na vrijednost nekretnina obuhvaca se koeficijentima iz tablice u Prilogu 7. Pravilnika,
uvazavajuci propise kojima se ureduju pitanja zastite zraka.

U pravilu nema veée zagadenja zraka. Nisu poznati podaci mjerenja zagadenja zraka.
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PROCJENJENA TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE (¥kola) zaokruZeno:
k¢ gré. 231

k.o. Volosko

zkul. 2204

udio: 1.suvl.dio 66/100 Etaino vlasniitvo (E-1), peslovni prostor 1 (§kola)
Adresa nekretnine: Andrije Stangera 67, Opatija
Povr§ina (m2): 207,94 m2

Srednja wrijednost za lm2 (kn/m2): 17.373,49 kn/m2
Srednja vrijednost za 1m2 (€/m2): 2.342,97 €/m2
Procjenjena vrijednost ukupno (kn): 3.610.000,00 kn
Procjenjena vrijednost ukupno (€); 486.840,28 €

Teéaj na dan 2.5.2018. 1€= 7,415163 kn

6. ZAKLJUCAK ELABORATA br. 17-18-PRK-ID

Naruéitelj elaborata zatraZio je izradu elaborata procjene trZisne vrijednosti nekretnine upisane u zk.ul. 2204,
gré. 231, k.o. Volosko, 1. suvlasnicki dio 66/100 Etazno vlasnistvo (E-1), poslovni prostor 1 (§kola) u suterenu
i prizemlju, suvlasnidtvo OS "Rikard Katalini¢ Jeretov" Opatija, OS "Viktora Cara Emina" Lovran i OS "Dr.
Andrija Mohorovi¢i¢" Matulji svaki u 1/3 dijela, u svrhu prodaje nekretnine.

Osnovni elaborat procjene trZisne vrijednosti nekretnine, a u kojem su sadrzani svim bitni elementi potrebni
za procjenu izraden je pod brojem 17-18-PRK danal0. lipnja 2018.g. (u nastavku: Osnovni elaborat procjene)
i predan naruditelju temeljem tadadnjih postavki izrade nalaza i mi§ljenja.

Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i zadtitu okoliSa donijelo je Misljenje Procjeniteljskog
povjerenstva o procjembenom elaboratu za poslovni prostor na gré. 231, k.o. Volosko (Klasa: 940-01/18-12/8
Ur.broj: 2170/1-03-01/18-18-4, od 3. rujna 2018.) u kojem se u traZi dopuna, odnosno uklanjanje nedostataka:
- s obzirom na procjenu vrijednosti dijela gradevine odnosno poslovnog prostora koji se koristi za javnu
namjenu, povjerenstvo je misljenja da je primjerenije koristiti poredbenu metodu. Prethodno je potrebno
zatraZiti izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena za kupoprodaju poslovnih prostora.

- na str. 20 u zakljucku procjembenog elaborata potrebno je navesti da procijenjena vrijednost nekretnine iz
elaborata ne obuhvaca poreze, a temeljem ¢lanka 68. stavka 1. to¢ke 12, Pravilnika.

Ovim elaboratom broj 17-18-PRK-ID od 10. listopada (u nastavku: Elaborat - izmjene i dopune) vr$i se dopuna
i uklanjanje nedostataka prema gore navedenom Misljenju Procjeniteljskog povjerenstva uz prethodnu usmenu
konzultaciju sa predsjednicom Povjerenstva i prikupljanje novih podataka.

Svi podaci koji ostaju nepromijenjeni (op¢i podaci o nekretnini, opis nekretnine, fotodokumentacija i prilozi)
i dalje predstavljaju temeljne podatke za izraGun Osnovnog elaborata procjene kao i ovog Elaborata - izmjene
i dopune.

Dan vrednovanja 10. listopad 2018.g. predstavlja dan izrade ovog Elaborata - izmjene i dopune. Dan kakvoce
2. svibnja 2018. godine predstavlja dan obilaska lokacije kada je utvrdeno stanje i opremljenost prostora. Svi
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iznosi koji su navedeni u valuti Euro procijenjeni su prema srednjem te€aju HNB-e na dan 2. svibnja 2018. g.

u vrijednosti 1 €= 7,415163 kn.

Na osnovu raspoloZive dokumentacije, pregleda predmetne nekretnine i dostupnih podataka, provedenog
vjestadenja te izmjena i dopuna temeljem Mi3ljenja Procjeniteljskog povjerenstva izradena je procjena trZi$ne
vrijednosti nekretnine upisane u zk.ul. 2204, gré. 231, k.o. Volosko, 1. suvlasni¢ki dio 66/100 EtaZno
vlasnistvo (E-1), poslovni prostor 1 (3kola) u suterenu i prizemlju, ¢ija zaokruZena procijenjena trziSna
vrijednost, na dan 2. svibnja 2018.g. (Pravilnik, ¢l. 68.st.5.) iznosi 3.610.000,00 kn (486.840,28 €).

Napomena: procijenjena trzi¥na vrijednost nekretnine gré. 231, k.o. Volosko, 1. suvlasni¢ki dio 66/100 Etazno
vlasnidtvo (E-1), poslovni prostor 1 (3kola) ne obuhvaca poreze koji se primjenjuju prilikom prometa

nekretnina (Pravilnik, ¢1.68. st. 1. toka 12.).

Matulji, 10. listopada 2018.

Ovlastena pravna osoba:

KONCEPT INZENJERING j.d.o.0. Matulji
Sudska vjestadenja za podruéje graditeljstva i
procjene nekretnina

Rjesenje br. 4 Su-280/17

RONCEPT INZENFERING

jrho r
NMATULN, Po ;_ \| r—f ] é/
el R

I_r'/

[zradila:
Suzana Badzek, strué.spec.ing.aedif
Stalni sudski vjestak za graditeljstvod
nekretnina

Rjesenje br. 4 Su-359/14

Suzana
B(ld@blu

2, Ponwaviy put 330 2
MATUL
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7. 1ZJAVA

.

10.

11.

12.

Kod izrade elaborata/nalaza/procjene sam djelovala kao neovisna stranka, koristeci se najbolje svim
dostupnim podacima.

Nisam osobno zainteresirana za predmet elaborata/nalaza/procjene.

Moja naknada za izvrSeni elaborata/nalaz/procjenu ni na koji nain ne ovisi o zaklju¢cima o
vrijednosti.

Pretpostavljam, bez neovisne verifikacije, to¢nost podataka koji su mi predoceni.
Elaborat/nalaz/procjena je izradena uvidom u dostavljenu vlasni¢ku dokumentaciju. Ukoliko dobivene
fotokopije dokumentacije ne odgovaraju originalnoj dokumentaciji za isto ne odgovaram.
Elaborat/nalaz/procjena je nalinjena u skladu sa priznatim profesionalnim metodama, vaZeéim
propisima za sudske vjestake i propisima RH.

Ispunjavam struénu spremu i imam ovlastenje za izradu ovog elaborata/nalaza/procjene.

Prilikom izrade elaborata/nalaza/procjene bila sam neovisna.

Sve pismene, graficke ili digitalne materijale koje sam zatraZila od stranke, a u svrhu izrade ovog
elaborata/nalaza/procjene, tretiram kao poslovnu tajnu.

Elaborat/nalaz/procjena sluZi samo za namjenu procjene trZi$ne vrijednosti nekretnine. Bilo kakvo
drugo koristenje ili pozivanje na nju, u cijelosti ili parcijalno, od strane ostalih interesenata nije vaZeCe.
Svi navedeni podaci u predmetnom elaborata/nalazu/procjeni su to¢ni, dobiveni na licu mjesta, iz
dostupne dokumentacije ili iskustveno.

Sve fotografije predmetne nekretnine izradene su za potrebe ovog elaborata te se ne smiju koristiti u
druge svrhe. Vlasnica/k je bila/o upoznata o potrebi fotografiranja nekretnine i suglasna/n je s tim.
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8. FOTO DOKUMENTACIJA

| PROCELJA 1 OKOLIS |

| SUTEREN
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PRIZEMLIJE ]
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9. PRILOZI

1. Izvadak iz zemlji¥ne knjige k.¢. gré. 231

2. Prijepis posjedovnog lista br.735

3. PGZ, Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okolida — Izvadak iz zbirke
kupoprodajnih cijena — kupoprodaja poslovnih prostora

4, Nalaz sudskog vje$taka sa utvrdenim suvlasnickim omjerima poslovno stambene gradevine, elaborat
br. 154/2016, izradio Vitabel d.o.0. Opatija — naslovnica, iskaz povrSina, tloctri

5. RjeSenja o imenovanju
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s NESLUZBENA KOPIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
Op<inski sud u Rijeci
ZEMLJISNOKNITINI ODJEL OPATUJA
Stamje na dan: 30.06.2018. 22:49 Verificiram ZK ulozak
Katastarska opéina: 320170, VOLOSKO Broj ZK aloika: 2204
Bro) zadnjeg dnevnika: Z—$3396 2017 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
Akavpe plombe.

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 1 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLIENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriima
zemljiSta . .
Rbr. Ozpska zemljiita Primjedbs
.(k“' ! jatro | ¢hv m2 2
mﬁ_c:)
1. |GRC. 231 [KUCA IDVORISTE 664
UKUPNO: 664
B
Viastovnica
Rbr. | Sadriaj upisa [Primjedba

1. Suvlasniéki dio: 66’100 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)

poslovai prostor 1 (3kols) w suterens i prizemlju 0zsaiene crvenom bejom na nalazu sudskog vjeitaka dipl
ing.grad. Ive Karlavaris br. 184/2016 keji se 18stoji od hodniks, stepenica, pet spremiita, hodmiks, sanitarijs,
pn&pm.turn. $est néienica, hphxe i ajmiStva, akupae povriine 204,41 m?, kojem pripadaju kao speredni
dio sanitarije u pri ozmaéens crvenom bojo vriime 3,53 m2, sveukupne povriine 207,94 m2;

1.2. Suviasnidki dio etage: 1/3

OSNOVNA SKOLA "RIKARD KATALINIC JERETOV", OIB: 32955252416, NOVA CESTA §3, 51410
OPATDA

1.3. Sevissmicki dio etade: 1/3

OSNOVNA SKOLA VIKTORA CARA EMINA, OIB: 21940297306, 9. RUJNA 4, 61415 LOVRAN
1.4. Suviasmicki dio etsie: 13

OSNOVNA SKOLA "DR ANDRIJA MOHOROVICIC", OIB: 86016211479, SETALISTE DRAGE

GERVAISA 2, 51211 MATULN
C
Teretovmnica
Rbr. Sadrisj wpisa Izmos Primjedba
Tereta nema’

Potvrduje se de ovaj izvadak odgevara stanju zemljiine knjige na datam 30.06.2018.

Zamljitsoknjites irvadak (daras 1 vnjems aade) 91072018 183: 8 Semansca: 1
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E;E

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR RLIEKA
ODJEL ZA KATASTAR NEXRETNINA OPATUA

Stanje na dan 30.06.2018. 22:49

NESLUZBENA KOPIJA

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarsks spcina: VOLOSKO (Afbr. 320170)

Pasjedovni List: 735

Udie Prezimie i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliite odnesne sjediite upisame osobe OIB
11 OSNOVNO 1 OPCE OBRAZOVANJE R O i
Podaci o katastarskim ¢esticama
% Broj Adress katastarske Cestice/Nalin wporabe katastarske Povrime Broij Powebai
s & | kstastarske [Cestice/Nalin uporabe xgrade, naziv zgrade, kucui brej =2 D _L, pravai Primjedba
Cestice 2grade © | redimi
. 231 ANDRLIE STANGERA 67 664| 4
DVORISTE 0
ZGRADA 664
4612 VOLOSKO S4) S
CESTE I PUTEV1 54
718

Ukupaa pevriina katastarskih cestica

NAPOMENA: Ovuj prijepis posjedovnog liscs muije dokaz o viasniérvn na katastarskim Eesticama upisamm u posjedovaom lista

2029




Elaborat procjene trziSne vrijednosti nekretnine br. 17/18-PRK-ID (Izmjene i dopune)

© po § eduens

elpenjead . o ejuge
euapanold 9107°'90'vZ 9’180 ITS 113 Aeposq Yd Z 0061 ONSOT0A dd M S
efpenjeaa . . . eajuoe
euapanolg S10Z°01 0¢ 09'SY9ZET 6 29 899 Aepoid n ud 0 0061 villYdO dd a v
elpeniead
N {107 10°20 p'vE6'906 1 0S°0S Yd Y(1vdO dd )] €
BUIPIAOI]
SieNEss 3 g4a / i 3 Nivd dd > T I 4
euapar0Id 910Z'L0°ST 0E'TTT L9L 81/t A YNivdo d
elinenjeas - ,
euapanold 8T10Z'80°L0 £9'VB8 LTL ™ 3A viivdo dd dN 1
13 0z {3 81 a3 ot St vi [ 2t |t |or| & 8 2 9 S v T |t
bl @ <
cz = p ) =
Gme mcwel © < o < z -] 39| = z a
O=x= Qg s F < = = =2 9 A . . 3
VIVLVGOd »ota JHONODD €3S 25 g & 4 a E] 2 W & m m z|382| M e -3 2l =
VINVAVTNS 38 32k 2 5 Z » 5 = 2 ~E|lgse < |2
SnLviS INAONIED FZ22 =02 % 5 ] 2 E] = |agB|s2& 35 o
WLva 29 S =5 z > n 4 23|E»2 £> g
Xma 352 » b S =1 EE|&T > 2 S
£ £n= noBne NVAVIRId A > mZ e = 2
INBISOd 19040 IAHOAGOIN

(S0Z€95¥ST89) ¥IZAVE VNVZNS “ej/oizenez

vH301S0Udd DONAOTISOd VIVAOYddOdN — VNINLIWIIN VLIWOUC ZI NVAVAZI

VSITONO NLLLSVZ | OALSMILIAVYO ‘IINIGIYN ONYOLSOYd VZ 1310 INAVYEIN

VIINVANZ VASNVYOO-OXSYOWINd MISLYVAYH VINENd3y

T9ETT ‘BILAZI QI

2129



Elaborat procjene trZidne vrijednosti nekretnine br. 17/18-PRK-ID (Izmjene i dopune)

-
E g g :g- 2 b
gz b § 3 3 ~
& 3 87 3
& I H
"
I
é § P
~N
w0 ~
- -
3 g |z
5 o o ~N
<§ b I 3
E >
a N
] 8
{NX) vyonoDN g )
2 ININGEaIN |8 ) ~
1SONGINYA 4 8
<
- ~N
3INNY 13NAPYd
ar (rox olan o
MIINSYIANS
<
é NIg¥ADd (2] A m
E -~
: o
g viseA |4 .
H 3 vNIS4AOd | S
g g visuA |0 »
® ]
VNISUAOd o = g
o -
dd YNIIWYN -
vroviNanyo (S
(av) vgvaa L) 3 “n
aveozvgvea | =
HINW3ZQVN rous
IINGVYD2I
¥NIGOD ~
YNZINGd
] o
g
[~ [
5l ¢ |a E g
o g g
] S
3ININLIYNIN o
VISUA &
|
3 N
?
WYOAODN VISUA |~ 3 -]
KR - 0 ~

2229




Elaborat procjene trzidne vrijednosti nekretnine br. 17/18-PRK-ID (Izmjene i dopune)

v PO g EDIUENS

0[e150 — SO “MISIPePIS — THS “HA — LHA ‘$Iu1dS — g5 '0353l ousnpsed — WA ‘0153w ouzeie@ ouapied — WoOd ‘0isalw ouzelrd — WO ‘ezesed — 9 HIAOTI(IA INBISOd 19NYd
eSe13] - | ‘uodjjeq — @ ‘e190) — 1 :NVAVdidd IAIFOATOIN

oreuzodau - \ ‘IUSHOAP — G WWIN — N :YTIDVINIYO

yRpaw — YA ‘af] ud 040sIA | OXsIu ‘Bljwazize ‘afjwaziid — yd ‘Ualans - § ‘wnspod - od {1V vZviI
BuIAasI — NY

“0]€150 — SO * AUNITAINIU INIZeS — NY ‘NFIPEs — TS ‘2pesdz duaojsed — 974 ‘apeidz axsiepodsod — 979 “jearioq uawaIAod BZ BUILIZ AU — YA ‘(E2NY) 131q0 tuSquies — YO “I0150.d 1uAOjsOd — dd ‘0153l ounped — WA ‘0salw
ouzesed ouwinjied— NDJ ‘ 0159{w ouzesed — Wo ‘ezesed — H 315nuds — ¢S ‘uewBede/urls — 1S 'Is!|waz oupojdau ouposLid — ZNg ‘A15I[WIZ oXSWINS — 25 ‘NsI|Waz ojsulrapesd - 29 ‘Ngijwaz oupaiaudol|od — 24 S3NINLIYNIN VISIA

efuapesd oaeid zn dnyjez — 94z Nsouznjs oaeid zn dnyez — $Z ‘dmyez — 7 ‘wefeu — N ‘efepoidodny — gy 'YHOAODN VISYA

eze1d asia — JA ‘ef11a1ed ‘ueae) ‘epesuews ‘dfjaonjiod — Yd ‘123 1UIINAN — Y1} ‘LI “1exnjod

:DMZDU YIu3)DIYS Dfuafusoiod

YNLV4 VINYL ‘S102°6°TT "W
.,uJ S
VQVHZI/OIGTEZI Z-81-8T/10-£0-T/0LTZ :fO¥8YN

P/TT-81/10-0¥6 :WSVYDI

‘ejawpalid af123N1Isuoyas auleNUaAD aqoijod ez as ofnfuesyod euUILIDININD ZI YEPEAZ) | ASfJYEZ INEAS

‘Judia0sd eqaa) Y yiusuoy efuasiioy allud 1 uanewsojul ns 5{Y)d1r 1 Iuennjeaa nsiu 1oy eweululaNIND N 121epod

‘eyejepod yiugoso 3sez sfanipod ainpain as wifoy nuoyez wouqasod cupepins 1lednsod znp ns ifjayuafrosd exieAzl e300 21 ewdiepod wiUGoso §
* MYOIG WOUASU3[D n 1zejeu 13soupaflia yuzijqud nuejd pw3aid 35 eUILIRINBU BUBWIPILY

*£9 e123uelg 3fupuy 1S31pE U AUIIBIN3U ISOUP3ILIA BlUBAIPIAIN NYIAS N 35 3fepz) yepeaz) feap

Zw 96°081 duisiaod dudnyn ‘ase123 ) Al JfLejRdUR) ‘dueicap ‘|| dueRduey ‘efuelues )| dluejouey ‘| aluepiuey ‘exupoy po ilolses 3s ifoy ‘EJq UILUZO ‘Z NUAIINS N 10)50ad waojsod L
ed zw g9 | Zw 8987 duisiacd Judmyn ‘mexnjod 1 nfjwdzisd n izejeu as ifoy ‘) “1q 103s01d waojsod [
Zw 0S°0S durssaod Judnyn eze|o.d | 35121 AhAp ‘3po) ‘ellienues ‘eso)soid ouaojsod doupadf po oyses 3s oy speadz nijwazud n G 1q 103s0.d UAO|SOY [3
"£1°1Q 0U32eUZO0 NIJeU BU NijWaAzZLd WONSIA N 103504 IUAOISO4- -9
“4q 0UAeuzo NLdRY eu NljWaziid WOXSIA N 10is01d 1UAOISOJ- ST I OUPLUZO NIIRL BU NfjWaZId WOXSIA N 10150Id IUACISOJ- P Iq OUIILUZO NUIBU BU NUIIANS N ASIWAIdS | Nfjwazid WONOSIA 4
103s0.d 1UAOJSDY- £ "I OUIIBUZO NIIDBU BU NUDIAINS N J01501d IUAOISO4- *'ZT "2q DUIIEUZO NLIDRU eU NUAIANS N J0150.d IUADJSOY- T ['JG OUIDEUZO NIIIRU BU NUIIBINS N 10350.1d JUADSO4 8 ; A A

VNINOJIYN ysayav

ININLIYNIN
‘e 'y

:auawodopy

23|29



Elaborat procjene trzidne vrijednosti nekretnine br. 17/18-PRK-ID (Izmjene i dopune)

/\ VITABEL d.c.o0. Opatija, UL Spinticevabr 12, 51 410 OPATIJA
GRADEVINARSTVO POSLOVANIE NEKRETNINAMA
TEL i FAX: 051/272-D54. 098 215-943  MB: 0434485 OIB 00010721268  ZIRO R.:2340009-1117043246
e-mail: vitabel @ri t-com.hr

Elaborat bro|: 154/2016
Naruditel): Osnovna $kola ,,Rikard Katalinié¢ Jeretov”, Opatija
Predmet:

NALAZ SUDSKOG VJESTAKA SA UTVRBENIM SUVLASNICKIM
OMIERIMA POSLOVNO STAMBENE GRADEVINE

na adresi: A. Stangera 67, Opatija
izgradene na gré. 231, k.o. Volosko, zk.ul. 406

izgled proéelja

Sadriaj: - Registracija poduzeda, ovlaitenje
- Uvod, nalaz, tehnitkl opis, samostalne uporabne cjeline, udio, zakljuéak
- Tlocrt suterena M} 1:100, list 1.
- Tlocrt prizemlja MJ 1:100, list 2.
- Tlocrt potkrovlja MJ 1:100, list 3.
- Tiocrt svjetlarnika MJ 1:100, list 4.

= Viasni&ki list, zk.ul. 406, k.o. Volosko
- VlasniEki list, zk.ul. 408, k.0. Volosko, pod.ul. 379
- Koplja kat. plana

Izradila: Iva Karlavarls, dipl. ing. grad.
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EL d.o.0. Opatija, Ul Spingi¢evabr. 12, 51 410 OPATIJA
~ EVINARSTVO, POSLOVANJE NEKRETNINAMA
FAX: 051/272-054, 098 215-943 MB: 0434485 OIB 00010721268

ail: vitabel @ri.t-com.hr

ZIRO R.:2340009-1117043246

V. SAMOSTALNE UPORABNE CJELINE PO VLASNISTVU

Osnova $kola "Rikard Katalinlé Jeretov, N.cesta 53, Opatija

olb 32955252416 13
1. vasnik: Osnowa Skola "Viktora C-rllbl‘}nina", Lovran, 9. rujna 4; 13
L
Osnowna Skola "dr. Andrija .\luhm;l;)\ﬂlé". Matulji, Drage Gervalsa 2, 14
o
Poslowi prostor 1 (Skola) u suterenu i prizemlju oznaten crvenom bojom:
NETO KORISNA
NAMIENA KORISNA | VRIJEDNOST
POVRSINA | POVRSINA
1.1. |Hodnik i stepenice 4,20 4,20 m2
1.2, |Spremilte 4,05 4,05 m2
1.3. |Hodnik 988 - 9,88 m2
14. |Sanitarije 704 104 m2
1.5. |Spremiste 551 5,51 m2
1.6. |Predprostor 6,42 6,42 m2
1.7. |Utionica 9,68 9,68 m2
1.8. [Utionica 15,00 ~ 15,00 m2
1.9. |Spremi§te B4 8,14 m2
1.10. |Knjimica 22,50 . 22,50 m2
1.11. |Udionica 1465 , 14,65 m2
1.12. [SpremiSte 2,94 2% m2
1.13. |Tajni§tvo 20,07 7 20,07 m2
1.14, |Utionica 15,05 15,05 m2
1.15. |Utionica 2250 . 22,50 m2
1.16, |Utionica 2875 28,75 m2
1.17. |Spremiste 8,03 - 8,03 m2
Ukupno poslowl prostor:| 204,41 204,41 m2
Pripadak poslovnom prostoru nalazi sc¢ u prizemlju ozna&en crvenom bojom:
118. |Senitarije 353 U 3,53
Ukupno pripadcl: 3,53 3,53 m2
Sveuk upno poslownl prostor 1 oznaten crvenom bojom 207,94 207,94 |m2
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Elaborat procjene trZi$ne vrijednosti nekretnine br. 17/18-PRK-ID (Izmjene i dopune)

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANLSKI SUD U RUEC)
URED PREDSJEDNIKA
Zriava fadtema 7

4 Su-280.-2017
09. svibnja 2017. godine

linn
Richa,

Predmel;

Predsjednik Zupanijskog suda u Rijeci Veljko Miskulin. na osnovi élanka 126. Zakona
o sudovima (NN hr. 2813, 3315 i 82/15) i ¢lanka 10. Pravilnika o stalnim sudskim
viedtacima (NN br. 38141 123°15), donosi

RIJESENIJE

Pravnoj osobi KONCEPT INZENJERING j.do.o iz Matlja. Popovicev put 33:A.
odobrava se sudsko vjedtatenje za podrugje graditeljstva i procjene nekretning, na vrijeme od
4 (&etiri) godine. za podrudje Zupanijskog suda u Rijeci, koje ée obavijati stalni sudski vijestak
i zaposlenica navedene pravne osobe Suzana Bad2ck,

Obrazlozenje

Pravna osoba KONCEPT INZENJERING j.d.c.0. iz Matulja. Popovitev put 33:A.
podnijela je zahtjev za odobrenje obavljanja sudskog viestatenja 7a podru¢je graditeljstva i
pracjene nekretnina

Zahyjevu za imenovanje prile2i dokumentacija predvidena ¢lankom 4. Pravilnika o
stalnim sudskim s jedtacima.

Temeljem postupka provedenoy u smislu ¢lanka 10 nareéenog Pravilnika unvrdeno je
da je pravna osoba NONCEPT INZENJERING j.d.o.0. iz Matulja. Popovicey put 33°A, kao
pravna osoba registrirana kod Trgovatkoy suda u Rijeci 7a sudska vieMtacenja graditeljske
strukc 1 procjene nekretnina rjedenjem br T1-17:23101-2 od 31 o2ujka 2017, godine. a da je
njena zaposlenica Suzana Bad2ck, imenovana stalnim sudskim vjediakom za graditeljsivo i
procjenu nekretnina rjedenjem Zupanijskog suda u Rijeci. poslbr. 4 Su-359:2014 od 10.
ravnja 2015, godine. na vrijeme od 4 {letiri) godine, te da ista ima zakljuden ugovor o
osiguranju od odgosomosti za obavljanje poslova stalnog sudskog vjedtaka.

S obzirom na naprijed navedeno ispunjeni su uvjeti iz &lanka 4. Pravilnika o salnim
sudskim vjedtacima., 1e je stoga rijedeno kao u izreci.

PREDSIJEDNIK SUDA:

Veljko Midkulin. dipl.iur.
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANLISKI SUD U RIJECI
URED PREDSJEDNIKA
Zrtava falizma 7

Rroj: 4 Su-359/2014
Rijeka,

Predmel: 10. travnja 2015. godine

Predsjednik Zupanijskog suda u Rijeci Veliko Miskulin, odlutujuéi o zahtjevu
gde. Suzane BadZek za imenovanje stalnim sudskim vjedtakom za graditeljstvo i procjene
nekretnina, na osnovi élanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima (,,NN“ br. 28/13) i ¢l. 10.
Pravilnika o stalnim sudskim vjedtacima (..NN* br. 38/14), donosi

RJESENIJE

Suzana BadZek iz Matulja, Popovidev put 33a, imenuje se stalnim sudskim
vjestakom za graditeljstvo i procjene nekretnina, na vrijeme od 4 (etiri) godine, za
podrucje Zupanijskog suda u Rijeci.

Obrazlozenje

Zupanijskom sudu u Rijeci obratila se gda. Suzana Badlck radi imenovanja
stalnim sudskim vjestakom za graditeljstvo i procjene nekretnina, te je uz molbu prilozila
potrebnu dokumentaciju radi utvrdenja postojanja uvijcta za stalnog sudskog vjestaka.

Predsjednik Zupanijskog suda u Rijeci razmotrio je molbu imenovane i nakon
izvidenog uvida u prilozenu dokumentaciju utvrdio ds gda. Suzana BadZck, posjeduje
potrebnu 3kolsku spremu, da ima traZeno radno iskustvo u struci nakon zavr$enog
3kolovanja, da je hrvatska drzavljanka i da protiv nje nije podignuta optuznica koja je
stala na pravnu snagu niti je izre¢ena nepravomoéna osudujuca presuda za kaznena djela
za koja je predvidena novéana kazna ili zatvor.

Slijedom gore navedenog. a zbog potrebe za stalnim sudskim vjedtakom navedene
struénosti, rije3enc je kao u izreci.

7w ey
h
DS IEDNIK SUDA:

Vel n({ﬂrﬂ\lll/\ dipl. iur.
4 im, "-‘ d II
RIESENJE DOSTAVITI: “® paxt 4\9
1) Suzana Badzek iz Matulja. Popoviécv put 33a,
2) Opcinskom sudu u Rijeci,
3) Ministarstvu pravosuda RH - Zagreb.
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ENERGETSKI CERTIFIKAT ZGRADE

prema Praviiniku o energetskom pregledu zgrade | energetskom certificiranju {(Narodne novine 88/2017)

Glazbena skola

Nazlv zgrade

Poslovni prostor 1 (5kola)

Noziv samostalne uporabne cjeline zgrode

Andrije Stangera 67 51410 Opatija
Ulica i kuéni bro) Poiftanski braj Mlesto
PODACI O 2GRADI O nova postojeéa O rekonstrukcija
Vrsta zgrade (prema Pravilniku) Zgré'de za obrazovanje ’
Vrsta zgrade prema sloZenosti tehnigkih sustava zgrada s jednostavnim tehniékim sustavom o
Vlasnik / Investitor 6§ Rikard Katalini¢ Jeretov bwpatija, 03 Viktora Cara Emina Lovran, O§ dr.
Andrija Moho[oviéié Matop .

k.é.br. ) ] *231 k.o. ) Volosko
Plotina korisne povrsine grijanog dijela 2grade Ak [m?) 187,72 ' Godina izgradnje / rekonstrukcije 1910
Gradevinska (bruto) povriina zgrade [m?) "2'68;42 ' Mjerodavna meteorolo$ka postaja: RIJEKA
Faktor oblika fo {m=1] 0,53 Referentna klima Primorska i

Speciflitna godidnja potrebna toplinska

ENERGETSKI RAZRED 2GRADE energlja za grljanje Q" H,nd [kWh/ z:z:igfi;fan;;?:ii:\j;:;i(mma!;:;]a
(m?a)] ‘

87 160

Specifiéna godi3nja isporudena energija Edel [kWh/{m?a)] - 59
Specifi¢na godl3nja emisija CO2 [kg/(m?a)] 23

Upisati “nZEB" ako energetsko svojstvo zgrade (Eprim) zadovoljava zahtjeve za zgrade
gotovo nulte energije propisane vaZeéim TPRUETZZ

ROK VAZENJA CERTIFIKATA / PODACI O OSOBI KOJA JE IZDALA ENERGETSKI CERTIFIKAT

Oznaka energetskog certifikata F_273_2013_10008_Nsz2 Datum izdavanja : 29.6.2018. ; Datum vaienja  : 29.6.2028.
Naziv ovlaitene pravne osobe ' Registarski broj  F-273/2013
ime | prezime Imenovane osobe u Suzana BadZek, strut. spec. ing. aedif,.

ovladtenoj pravnoj osobi ili ime i

) 4
,'7" /4
prezime ovladtene fizitke osobe /}@,/L«/(,
/

/vlastoruéni potpis

PODACI O OSOBAMA KOJE SU SUDJELOVALE U IZRADI ENERGETSKOG CERTIFIKATA

Dio 2grade " ime i prezime ovlaétene osobe 1 Naziv pravne osobe | Registarski broj Vlastoru#ni potpis
Gradevinski "

Strojarskl i - o = _

Elektrotehnigk] : |

T




GRADEVINSKI DIJELOVI ZGRADE

Koeficijent transmisijskog toplinskog gubitka H'tr, adj[W/(m?2K)) 1,32
KOEFICHIENT PROLASKA TOPLINE U [W/(mK)]' Udop [W/(m?K)] ‘
Vanjski zidovi, zidovi prema garaii, provjetravanom tavanu 1,60 0,45 i
Ravni i kosi krovovi iznad grijanog prostora, stropovi prema N |
provjetravanom tavanu 0,00 03¢ |
Zidovi prema tlu, podovi prema tlu - -3-,33 ) 'I_).IE;O g
Stropovi iznad vanjskog zraka, stropovi iznad garaie 0,00 N 0,-3-6 - !
Zidovi i stropovi prema negrijanim prostorijama i negrijanom stubistu _
temperature vife od 0°C 140 ! 0.60
Prozorl, balkonska vrata, krovni prozori, prozirni elementi protelja 2,70 | 1,80 ;
Vanjska vrata s neprozirnim vratnim krilom 2,00 S _._ _ 2,40 i
Zidovi i stropovi izmedu samostalnih uporabnih cjelina zgrade (stanova, 097 1T 0.80 !
poslovnih prostora) ! !
PODACI O TERMOTEHNICKIM SUSTAVIMA ZGRADE
Nacin grijanja zgrade M lokalno O centralno
O etaino
Nacin pripreme potroine tople vode IlZI lokalno O centralno -
O spremnik O prototno
Godina proizvodnje izvora toplinske energije za grijanje .
lzvor energije 2a grijanje zgrade Ii] p;rirodni plin o D u.kapljeni naf{ni plin
O lozivo ulje M elektriéna energija
O drvo (cjepanice) O drvna biomasa
O daljinski izvor ]
lzvor energije za pripremu potroéne tople vode O prirodni plin O ukapljeni naftni plin
O loZivo ulje M elektri¢na energija
O  drvo (cjepanice) O drvna biomasa
. O daljinski izvor 0
Naéin hladenja zgrade M lokalno O centralno
O etaino
lzvari energije koji se koriste za hladenje zgrade M elektriénaenergija 0O
Vrsta ventilacije El prisilna bez sustava O prisllna; sa s»‘ustavom
povrata topline povrata topline
Vrsta i nacin koridtenja sustava s obnovljivim izvorima energije [0 dizalica topline .EI solarni kolektori
O biomasa O fotonapon
O
ENERGETSKE POTREBE REFERENTNI KLIMATSKI PODACI | ZAHTJEV?
Ukupno Specifi¢no Dopusteno
[kWh/a) [kWh/(m?a)]  [kWh/(m?a)]
Godiénja potrebna toplinska energija za grijanje Qu,nd ‘ 16.255,89 86,60 ! |
Godi3nja potrebna toplinska energija za hladenje Qc,nd 8.2-87,48 44,15- |
Godisnja isporuéena energija Edel 18.572,91 9'8-,94 _
Godidnja primarna energija Eorim 29.976-,'6'8' 159,69 B § -
KORISTENJE OBNOVLIIVIH iZVORA ENERGIIE NA LOKACII ZGRADE
Udio obnovljivih izvora energije u ukupnoj isporugenoj energiji za rad tehni¢kih sustava [%) (4]
Udio obnovljivih izvora energije u ukupnoj isporugenoj energifi 2a rad termotehnickih sustava [%) 0

" upisuju se U vrljednostl za pretefite gradevne dijelove zgrade (najve¢ih ukupnih plodtina)
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? upisuje se za nove 2grade i za postojece 2grade na kojima se provodi rekonstrukeija za koje su vrijednosti propisane Tehnitkim propisom o racionalnoj uporabi energije i

toplinskoj za3titi u zgradama
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PRIEDLOG MJERA C
- prijedlog ekonomski opravdanih mjera za poboljanje energetskih svojstava zgrade temeljem /zvje$éa o
energetskom pregledu zgrade ]
- 2a nove zgrade se daju preporuke 2a korl¥tenje zgrade vezano na ispunjenje temeljnog zahtjeva gospodaren|a
energljom, ofuvanja topline | ispunjenje energetskih svojstava zgrade
Redni Dio zgrade na koji se mjera Opis mjera IPP [a]*

broj  odnosi

1. | Sustav gospodarenja energijom | uspostaviti sustav praéenja, kontrole i uttede energlje i vode u zgradi

2. Vanjska ovojnica Zamjena postojeée vanjske stolarije

3. Sustav grijanja / hladenja Ugradnja novih termotehni€kih sustava ' _

4. : Sustav potrodnje vode ot Kontrolraiprmnost sutava | poretene temperature o P

S.  Sustav rasvjete a ! koristiti §t:dw;;'il; ;d ;awskv;etn;tijela o -

:

i redovito odrfavati i kontrolirati rad sustava, iskljutivati potro¥a&e koji se ne koriste, korlstiti

6. Sustav potrodnje el.energije d uredaje energ.razreda A i vie

10.
11.
12,
13,
14,

15.

Potencijal Potencijal

Opis preporuiene kombinaclje mjera za pobolj¥anje energetskih svojstava zgrade razreda smanjenja JPP [a)*
(Epam)*  CO: [t/a]*

DETALINUNE INFORMACUE (ukljudujuéi one koje se odnose na trokovnu uinkovitost prijedlioga mjera ili preporuka)

3 potenc]al razreda za referentne klimatske podatke izralen u Eprim

- potencjial smanjenja COa IzraZen u tonama u godinl, Izraéunat 2a stvarne klimatske podatke | stvarni reZim koridtenja

s jednostawnl-razdeblje povrata investicije, Izra¥en u godinama, lzrafunat za stvarne kliimatske podatke i stvarnl refim kori¥tenja

A




OBIASNJENJE SADRZAJIA ENERGETSKOG CERTIFIKATA HEnE

QOpéenito

Prva stranica

Druga stranica

Treéa stranica

Energetski certifikat je dokument kojim se prikazuje energetsko svojstvo zgrade, energetski
razred zgrade, energetske karakteristike zgrade i referentna vrijednost minimalnih zahtjeva na
ienergetska svojstva.
| Energetski certifikat daje i prijedlog ekonomski opravdanih mjera za pobolj3anje energetskih
|svojstava zgrade radi smanjenja potro¥nje energije.

!Zgrade se klasificiraju u Jedan od ukupno 8 energetskih razreda (A+, A, B, C, D, E, F, G), gdje A+
oznatava energetski najpovoljniji, a G energetski najnepovoljniji razred.

Rok vaZenja energetskog certifikata je 10 godina.

Energetski certifikat se odnosi na zgradu u cjelini ili na samostalnu uporabnu cjelinu.

Navode se osnovni podatci o zgradi. Za promatranu zgradu navedene su vrijednosti specifiéne godinje
. potrebne toplinske energije za grijanje Q"1,nd [kWh/(m?a)), specifitne godiinje isporutene energije Edel [kKWh/
; {(m?a)], specifiéne godi¥nje primarne energije Epnm [kWh/(m?a)] i specifi¢ne godiinje emisije COz2 [kg/(m?a)]
;lzralunate prema Algoritmu za izraéun energetskih svojstava zgrade za referentne klimatske podatke ©
i;;gnggrgne uviete koritenja ovisno o namjeni prostora (npr. propisana unutarnja prorafunska temperatura u
sezoni grijanja/hladenja, standardno razdoblje korltenja, propisano vrijeme rada sustava grijanja /hladenja
: /ventilacije /klimatizacije/rasvjete).
, Referentni klimatski podaci su klimatski podaci za meteorologke postaje preuzete kao karakteristi¢ne za
podrugje kontinentalnog i za podruéje primorskog dijela Hrvatske.

Godinja potrebna toplinska energije za grijanje Q"w,nd [kKWh/a] je raéunski odredena kolitina topline koju
sustavom grijanja treba tijekom jedne godine dovesti u zgradu za odrZavanje unutarnje projektne temperature v
zgradi tijekom razdoblja grijanja zgrade.

.Godi3nja primarna energija Epum [kWh/a] je ratunski odredena godi$nja energija iz obnovljivih i necbnovljivih
izvora koja nije podvrgnuta niti jednom postupku pretvorbe.
‘Klasifikacija zgrada u jedan od ukupno 8 energetskih razreda (A+, A, B, C, D, E, F, G) provodi se na osnovu
izratunate vrijednosti:
e  specifiéne godiinje potrebne toplinske energije za grijanje Q"H.nd [kWh/(m?3)],
e  specifiéne godidnje primarne energije Epnm [kWh/(m?2a)).

' Graficki su prikazani energetski razredi promatrane zgrade, odredeni na temelju gore navedenih vrijednosti.

inZEB (Nearly zero-energy buildings) - Zgrada gotovo nulte energije je zgrada koja ima vrlo visoka energetska

:svojstva utvrdena u skladu s Tehnickim propisom o racionalnoj uparabi energiji i toplinskoj zastiti u zgradama

| (TPRUETZZ).

‘Isporuena energija Edel je godiSnja potrebna koli¢ina energije koja se dovodi u tehni€ki sustav zgrade za potrebe

' grijanja, pripreme potro3ne tople vode, hladenja, ventilacije i rasvjete izratunata za referentne klimatske

,podatke i propisane standardne uvjete kori3tenja prostora zgrade.

:Navodi se datum izdavanja i datum vaZenja certifikata, te podatci o osobama koje su sudjelovale u izradi
energetskog certifikata. Ukoliko se radi o zgradi sa slofenim tehnitkim sustavom, u provedbi energetskog
pregleda i izradi energetskog certifikata moraju sudjelovati sve tri struke.

Navode se izratunate vrijednosti koeficljenata prolaska topline pojedinih gradevnih dijelova zgrade za preteiite
' gradevne dijelove zgrade (najveéih ukupnih plostina) i pripadajuée vrijednosti najveéih dopustenih koeficijenata
“prolaska topline propisane u TPRUETZZ, Opisan je termotehnicki sustav zgrade (grijanje, priprema potrone
_-‘tople vode, hladenje, ventilacija), te su navedene vrijednosti ulaznih proratunskih parametara koriétenih u
. proraéunu energetskih potreba zgrade.

{ Stvarne izraéunate vrijednost! specifi¢ne godidnje potrebne toplinske energije za grijanje @"nad [kWh/(m?a)),
'specificne godinje isporutene energije Edel [kWh/{m?a)] i specifitne godinje primarne energije Eprim [kWh/

(mZ2a)] moraju biti manje od najveéih doputenih vrijednosti propisanih Tehni¢kim propisom o racionainoj
. uporabi energije i toplinskoj zastiti u zgradama za nove 2grade (grijane i/ili hladene na temperaturu 18°C ili viu)
!i za postojeée zgrade na kojima se provodi veca rekonstrukeija. Takoder, stvarna izralunata vrijednost specifiéne

godiénje potrebne toplinske energije za hladenje Q"c,nd [kKWh/{m?a)] za nove zgrade mora biti manja od najvece
. dopustene vrijednosti propisane navedenim Tehnickim propisom.

. Na kraju stranice se navodi podatak o koridtenju obnovljivih izvora energije na lokaciji zgrade.

:Navodi prilediog miera za povecanje energetskih svojstava zgrade s prikazom jednostavnog razdoblja povrata
:investicije JPP u godinama za svaku predioZenu mjeru.

. Za preporucenu kombinaciju mjera za pobolj$anje energetskih svojstava zgrade koja se u konaénici predlaZe,
' istaknut je potencijal energetskog razreda {Epnm), potencijal smanjenja CO2 u tonama po godini i jednostavno
‘razdoblje povrata investicije JPP u godinama.
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1ZVJESCE
O PROVEDENOM ENERGETSKOM PREGLEDU
POSTOJECE ZGRADE

NSZ2 - POSLOVNI PROSTOR 1 (8kola)

OSNOVNA | SREDNJA GLAZBENA SKOLA "MIRKOVIG" S PRAVOM JAVNOSTI
A. Stangera 67, 51410 Opatija, PGZ

F_273_2013_10008_NSZ2_|
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Izradila:
Ovlastena fizicka osoba: Suzana Badzek, strué.spec.ing.aedif.
Registarski broj: F-273/2013 /|

Rijeka, 28.06.2018. /Zf’)w&,v[
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Suzana Badzek, strué spec.ing.aedif. Malulji, Popovicev put 33A, mob: 091 153 2737

NSZ2 - POSLOVNI PROSTOR 1 (8kola) - Osnovna i srednja glazbena $kola "Mirkovi¢" s pravom javnosti,
A. Stangera 67, 51410 Opatija, PGZ, F_273_2013_10008_NSZ2_|

SADRZAJ
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Vrsta gradevine:

Gradevina koju veliki potro§aé koristi za obavljanje svoje djelatnosti

Javna rasvjeta

Sustav grijanja

Sustav hladenja i klimatizacije
X | Zgrada

Namjena gradevine:

Nova stambena zgrada s jednim stanom i stambene zgrade u nizu s jednim stanom

Nova stambena zgrada s dva i vi§e kuce i zgrade za stanovanje zajednica

Nova nestambena zgrada: uredske, administrativne i druge poslovne zgrade sli¢ne pretezite
namjene

Nova nestambena zgrada: $kolske i fakultetske zgrade, vrti€i i druge odgojne i obrazovne
ustanove

Nova nestambena zgrada: bolnice i ostale zgrade namijenjene zdravstveno-socijalnoj i
rehabilitacijskoj svrsi

Nova nestambena zgrada: hoteli i restorani i sliéne zgrade za kratkotrajni boravak (ukljucivo
apartmani)

Nova nestambena zgrada: sportske gradevine

Nova nestambena zgrada: zgrade veleprodaje i maloprodaje (trgovaki centri, zgrade s
duéanima)

Druge nove nestambene zgrade koje se griju na temperaturu +18°C ili viSu

Ostale nestambene zgrade u kojima se koristi energija radi ostvarivanja odredenih uvjeta
kondicioniranja

x | Postoje¢a zgrada koja se prodaje

Postojeca zgrada koja se iznajmljuje

Postojec¢a zgrada koja se daje u zakup

Postojec¢a zgrada koja se daje u leasing

Zgrada javne namjene: poslovne zgrade za obavljanje administrativnih poslova pravnih i
fizickih osoba
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Zgrada javne namjene: zgrade drzavnih upravnih i drugih tijela, tijela lokaine i podruéne
(regionaine) samouprave

Zgrada javne namjene: zgrade pravnih osoba s javnim ovlastima

Zgrada javne namjene:zgrade sudova, zatvora, vojarni

Zgrada javne namjene: zgrade medunarodnih institucija, komora, gospodarskih asocijacija

Zgrada javne namjene: zgrade banaka, Stedionica i drugih financijskih organizacija

Zgrada javne namjene: zgrade trgovina, restorana, hotela, putnickih agencija, marina, drugih
usluznih i turistickih djelatnosti

Zgrada javne namjene: zgrade Zeljeznickog, cestovnog, zragnog i vodenog prometa, zgrade
posta, telekomunikacijskih centara i sl.

Zgrada javne namjene: zgrade za pred$kolsko, osnovno i srednje obrazovanje, vrti¢i, jaslice
i sl., zgrade za vie obrazovanje, istrazivacki laboratoriji i sl.

Zgrada javne namjene: zgrade za stanovanje zajednica: domovi umirovljenika, dacki,
studentski, radniéki, dje&ji i drugi domovi namijenjeni priviemenom ili stalnom boravku

Zgrada javne namjene: zgrade sportskih udruga i organizacija, zgrade sportskih objekata

Zgrada javne namjene: zgrade kulturnih namjena: kina, kazalista, muzeja i sl.

Zgrada javne namjene: zgrade bolnica i drugih ustanova namijenjenih zdravstveno-socijalnoj
i rehabilitacijskoj svrsi
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Suzana Badzek, strué spec.ing.aedif. Matulji, Popoviéev put 33A, mab: 091 153 2737

NSZ2 - POSLOVNI PROSTOR 1 (8kola) - Osnovna i srednja glazbena §kola "Mirkovic" s pravom javnosti,
A. Stangera 67, 51410 Opatija, PGZ, F_273_2013_10008_NSZz2_{

1. SAZETAK

Izvrien je energetski pregled dijela zgrade tj. nestambene zgrade - zgrade $kole na adresi A. Stangera
67 u Opatiji, u naravi etazni dio 66/100 etazno vlasni$tvo (E-1) poslovni prostor 1 (8kola) u suterenu i
prizemlju zgrade.

Cilj energetskog pregleda bio je ostvarivanje detaljnog uvida u stanje zgrade i njezinih tehnickih
sustava, prilikom &ega ée biti moguée identificirati prostor za implementaciju potencijalnih mjera
energetske uginkovitosti. Na osnovu analize prikupljenih podataka i provedenog energetskog pregleda
dani su prijedlozi pobolj§anja, a izvje$te o provedenom energetskom pregledu sluZi kao podloga za
izradu dugorocnaog plana upravijanja zgradom i investiranja u nju.

Predmet energetskog pregleda: glazbena skola
e Adresa: A. Stangera 67, Opatija
s K. & gré. 231, k.o. Volosko, etazni dio 66/100 etazno vlasnistvo (E-1) poslovni prostor 1 (3kola)
e godina izgradnje: cca 1910.g.
e jzvodac: -
o rekonstrukcija: nema dostupnih podataka
o katnost: S+P+VP
¢ namjena: nestambena -~ §kola (S+P)

Svrha izrade energetskog certifikata: izraduje se u svrhu prodaje etaznog dijela

Opis energetskih sustava

e Grijanje: koriste se elektriéni radijatori, TA pedi i klima uredaj
e Hladenje: po potrebi se koriste klima uredaji
o Ventilacija: prirodnim putem, prozradivanjem kroz prozore

Potrosnja energije i vode

Za samostalne uporabne cjeline (SUC) stambene ili nestambene namjene (npr. stan, uredski prostor)
koje se nalaze unutar zgrada i obiteljske kuce, koje se prodaju, iznajmljuju, daju u zakup, odnosno daju
na leasing nije potrebno uzeti raéune odnosno raditi analizu potroSnje i trosSkova energije i vode te
modeliranje. (Metodologija provodenja energetskog pregleda zgrada 2017.; str. 74)

Energetski razred

Proradun potrebne toplinske energije za grijanje napravljen je u skladu s Tehni&kim propisom o
racionalnoj uporabi energije i toplinskoj zastiti zgrada (NN 128/15) (u daljnjem tekstu Tehnicki propis)
u radunalnom programu Kl Expert Plus, te je odreden energetski razred u skladu s Pravilnikom o
energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (NN 88/17) (u daljnjem tekstu Pravilnik).

Predmetna zgrada pripada razredima:

e specifitna godi§nja potrebna toplinska energija za grijanje Qg [KWh/(m?a)] - C
» specifiéna godi$nja primarna energija Epnm [KWh/(m?a)] = D
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Suzana Badek, shud spec.ing.aedif. Matulji, Popovicev put 33A,  mob: 091 153 2737
NSZ2 - POSLOVNI PROSTOR 1 (§kola) - Osnavna i srednja glazhena $kola "Mirkovié¢" s pravom javnosti,

A. Stangera 67, 51410 Opatija, PGZ, F_273_2013_10008_NSZ2_|

Predlozene mjere poboljdanja energetske u€inkovitosti

 provedbe gospodarenja energijom i vodom u gradevini
« zamjena postojece vanjske stolarije

e ugradnja novih termotehnickih sustava

e promjene u korisnickom pona$anju

2. SNIMAK POSTOJECEG STANJA

Zgrada u kojoj se nalazi glazbena 3kola datira iz cca 1910. god. i vidljivo je da je do danas renovirana
u nekoliko navrata. Pregledom se utvrdilo da je 3kola srednje do lose odrzavana, ali u otekivanom
stanju obzirom na godinu izgradnje. Grijanje zgrade je predvideno na temperaturu 18 °C ili visu.
Unutarnja projektna temperatura za grijanje jest 20°C, za hladenje 24°C, a broj izmjena zraka je 1,5/h
za ovakav tip prostora, sa dotrajalom stolarijom (srednje zakionjen objekt, s vise izlozenih fasada).

Referentna klima je primorska, meteoroloska postaja za stvarne klimatske podatke je Rijeka.

|j 3

o

Slika 1: Ulaz u zgradu
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Stzana BadZek, strué.spec.ing.aedif. Matulji, Popovicev put 33A, mob: 091 153 2737
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2.1. Podaci o naruéitelju

Narugitelji: OS Rikard Katalinié Jeretov Opatija,
OS Viktora Cara Emina Lovran,
OS dr. Andrija Mohorovi&ié Matulji

Lokacija: gré. 231, k.o. Volosko, etazni dio 66/100 etazno vlasnistvo (E-1) poslovni prostor 1 (Skola)
Adresa: A. Stangera 67, 51410 Opatija
Datum posjeta: 02.05.2018.

2.2. Gradevinski i arhitektonski elementi u gradevini

Konstruktivna visina prostorija:
o Syjetla visina suteren: 2,71 m
o Svjetla visina prizemlje: 3,71 m

Korisna povrsina neto iznosi 187,72 m?, a korisna povrsina bruto 268,42 m?,

Opis konstrukcije:

Vanjski zidovi: od prirodnog kamena, obostrano oZzbukani vapnenom Zbukom, ukupne debljine 50 ili 60
cm.

Unutarnji zidovi; prema negrijanim dijelovima zgrade; od pune opeke debljine 25 cm, obostrano
oZbukani vapnenom Zbukom ili od prirodnog kamena, obostrano oZbukani vapnenom Zbukom, ukupne
debljine 60 cm.

Zid prema tlu: od prirodnog kamena debljine 55 cm, ozbukan vapnenom Zbukom s unutarnje strane i
izoliran bitumenom s vanjske strane.

Medukatna konstrukeija: pretpostavljeno temeljem podatka o godini gradnje je drvena konstrukcija, sa
ispunom od pijeska i sloja zraka, zavrSno obloZena drvenom oblogom.

Pod na tlu: betonska konstrukcija debljine 10 cm, sa hidroizolacijom u vidu bitumenske ljepenke,
zavr$no obraden cementnim estrihom debljine 5 cm i laminatom

Opis stolarije: u prizemlju drvena stolarija krilo na krilo sa jednostrukim ostakljenjem i zastitom od
sunceva zracenja. U suterenu drvena stolarija s dvostrukim ostakljenjem i bez zastite. Ulazna vrata
Skole su drvena neprovidna, a nalaze se u unutarnjem hodniku.

Specifikacija gradevnih dijelova i otvora dana je u Prilogu I.
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Slika 3: Prikaz stolarije — 2.dio

2.2.1. Koeficijenti prolaska topline

Sastav gradevnih dijelova utvrden je pregledom gradevine i prema podacima dobivenim od viasnika
zgrade. Povr§ine gradevnih dijelova utvrdene su mjerenjem. Svi gradevni i arhitektonski elementi
definirani su i vidljivi u Prilogu |, kao i rezultati proraduna koeficijenata prolaska topline.

10/ 26




Suzana Badsek, strud.spec.ing.aedif. Matulji Popovicev put 33A, mob: 091 153 2737
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Tablica 1: Geometrijske karakteristike

Potrebni podaci Zona 1
Oplosje grijanog dijela zgrade — A [m 2] 492.40
Obujam grijanog dijela zgrade —V o« [m 3] 936.09
Obujam grijanog zraka ~V [m ?] 711.43
Faktor oblika zgrade - fo [m -] 0.53
Plostina korisne povrS§ine—Ak{m2] 187.72
Ukupna ploétina prodelja — A u [m 2] 340.15
Ukupna plostina prozora — A wuk [m 2] 41.12
Tablica 2: Koeficijenli prolaska lopline
Naziv gradevnog dijela A[m2] U [Wim 2K] U max [Wim 2 K]
VvZ1 25.06 1.81 0.45
vZ2 190.25 1.60 0.45
VZN1 39.77 1.81 0.45
VZN2 43.95 1.81 0.45
UZN1 14.33 1.19 0.60
UZN2 40.97 1.40 0.60
ra) 29.19 1.67 0.50
MK 124.22 0.97 0.80
Pod na tlu 144.20 3.33 0.50
Tablica 3: Koeficijenti prolaska topline za otvore
Naziv otvora n Aw Uw Ho
P1 3.00 1.25 3.10 11.63
P2 1.00 2.1 3.10 6.54
P3 3.00 1.20 3.10 11.16
P4 2.00 0.70 3.10 4,34
P5 1.00 0.90 3.10 2.79
P6 1.00 1.00 3.10 3.10
\'Z) 1.00 2,00 2.00 4.00
V2 1.00 3.08 2.00 6.16
V3 1.00 220 2.00 4.40
V1 1.00 3.08 5.20 16.02
P7 3.00 3.07 2.70 24.87
P8 3.00 2.77 2,70 22.44
P9 2.00 3.35 2.70 18.09
P10 2.00 0.53 5.20 5.51
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2.2.2. Toplinski gubici kroz vanjsku ovojnicu

Proradun potrebne toplinske energije za grijanje je napravljen u skladu s Tehnickim propisom o
racionalnoj uporabi energije i toplinskoj zastiti zgrada (NN 128/15) u raunalnoj aplikaciji KI Expert Plus.
Proracun je izvr$en uzimajuéi u obzir sliedec¢e parametre i pretpostavke:

o Ukupni grijani prostor tretiran je kao jedna zona.

*  Provjetravanje zgrade je prirodno, uzeto u proradun s brojem izmjena zraka n = 1,5 h! (srednje
zaklonjeno, viSe izloZenih fasada).

¢ Duljinski gubici (potencijalni toplinski mostovi) nisu proradunati prema HRN EN 14683:2000, veé
su izvr8ene korekcije prema ¢l. 26 st. 4 TehniCkog propisa o racionalnoj uporabi energije i
toplinskoj zastiti u zgradama. Pri tome je uzeto u obzir da se vrijednosti prethodno izracunatog
koeficijenta prolaska topline U vrijednost uveéava za AUTM = 0,10 W/m?K i s tako uveéanom
vrijedno8éu se ulazi u proracun transmisijskih gubitaka.

¢ Unutarnja proradunska temperatura iznosi 20°C prilikom rada sustava grijanja, a 24°C prilikom
rada sustava hladenja.

Tablica 4: Ukupni gubici fopline
Toplinski gubici hladenja Toplinski gubici grijanja
Codisnje 77160.80 52773.20

Tablica 5: Ukupni dobici topline
Toplinski dobici [MJ] Toplinski dobici [kWh]
Godisnje 80236.29 22287.86

Opis proracunskog postupka i dobiveni rezultati, odnosno ukupni gubici i dobici, prikazani su u Prilogu
1.

2.3. Termotehnic¢ki sustav

2.3.1. Opis sustava grijanja

Za zagrijavanje prostorija i uéionica unutar Skole koriste se razli¢iti lokalni izvori grijanja. Svi izvori
koriste elektricnu energiju kao energent. Radi se o elektriénim puhalicama proizvodac¢a OMAS, snage
2 kW, zatim o termoakumulacijskim peéima raznih proizvodaéa, pojedinane nazivne snage 3,5 kW te
o klima uredajima proizvodaca Samsung, kapaciteta grijanja 3,8 kW.

Pretpostavljeno je da otprilike 75% potrebe za grijanjem zadovoljavaju instalirane TA pedi i elektricni
radijatori/puhalice, a za ostatak od 25% koriste se klima uredaji.
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Suzana Badzelk, strué.spec.ing.aedif. Matulji, Popovicev put 33A, mob: 091 153 2737
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Slika 4: TA pe¢

Slika 5: Klima uredaj

2.3.2. Opis sustava pripreme potrosne tople vode

Za pripremu potroSne vode koriste se elektriéni bojleri koji se nalaze u sanitarijama suterena i prizemlja.
Jedan je bojler proizvoda¢a Konéar d.o.o., a drugi je tvrtke Gorenje d.o.0. Oba su bojlera snhage 2 kW.
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Suzana Bad?ek, struc.spec.ing.aedif. Matulji, Popovicev put 33A, mob: 091 153 2737
NSZ2 - POSLOVNI PROSTOR 1 ($kola) - Osnovna i srednja glazbena 8kola "Mirkovi¢" 8 pravom javnostl,
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Slika 6: Elektriéni bajler

2.3.3. Opis sustava hladenja
Hladenje je instalirano samo u onim prostorijama u kojima se nalaze klima uredaji, isti oni koji se koriste
za grijanje. Jedan takav klima uredaj nalazi se na slici 5. Radi se o klima uredaju proizvodaca Samsung,

kapaciteta hladenja 3,5 kW.

2.3.4. Opis sustava ventilacije, djelomiéne klimatizacije i klimatizacije
Objekt se provjetrava prirodnim putem, kroz vrata i prozore. Prisilna ventilacija ne postoji.

2.3.5. Sumarni prikaz potroSaca elektricne energije u termotehnickim sustavima

Tablica 6: Sumarni prikaz el, potrosaéa u termotehnici
Termolehnicki uredaji Snaga [kW] Koli¢ina Ukupna instalirana
snaga [kW]

Termoakumulacijska 3,50 4 14,00

peé

Elektriéni 2,00 2 4,00

radijator/puhalica

Klima uredaj 3.8 2 7.60

El. Bojler 2,00 2 4,00
Ukupno: 29,60

14/ 26




Suzana Bad2ek, strut.spec.ing.aedif. Matulji, Popoviéev put 33A, mob: 091 153 2737

NSZ2 - POSLOVNI PROSTOR 1 (§kola) - Osnovna i srednja glazbena ékols "Mirkovit" s pravom Javnost,
A. Stangera 67, 561410 Opatija, PG2, F_273_2013_10008_NSZ2_}

2.4. Sustav potrosnje vode

Opskrba pitkom vodom rijeSena je spojem na javnu vodovodnu mrezu. Opskrbitelj je komunalno drustvo
LIBURNIJSKE VODE d.o.0. Instalacija unutar objekta vodena je u podu i zidovima. Sustav opskrbe je
ujednacen. Najveéi udio u potro3nji vode imaju sanitarije.

Slika 7: Sustav potroénje vode

2.5. Sustav potro$nje elekiricne energije

2.5.1. Rasvjeta

Sustav elektriéne rasvjete je gotovo u potpunosti izveden fluorescentnim svjetilikamalcijevima
prosjeéne snage 36 W. Iznimno se u sanitarijama nalaze obi¢nhe Zarulje. Rasvjetna tijela smjestena su
u svakoj prostoriji, kako bi se osigurala ravhomjerna osvijetljenost.
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Slika 8: Rasvjetna tijela

2.5.2. Ostali potrosaci elektri¢ne energije

Od ostalih potrosaca elektrine energije mogu se izdvojiti raéunala, pisaédi i sliéna uredska, odnosno
8kolska oprema. Sva je oprema funkcionalna.

3. ENERGETSKA ANALIZA

Za samostalne uporabne cjeline (SUC) stambene ili nestambene namjene (npr. stan, uredski prostor)
koje se nalaze unutar zgrada i obiteljske kuce, koje se prodaju, iznajmljuju, daju u zakup, odnosno daju
na leasing nije potrebno uzeti ratune odnosno raditi analizu potrosnje i troskova energije i vode te
modeliranje (Metodologija provodenja energetskog pregleda 2017. str. 74).

3.1. Analiza I modeliranje potrosnje elektriéne energije

Elektritna energija se preuzima na jednom mjestu, odnosno objekt posjeduje jedno brojilo elektricne
energije. Analizu i modeliranje nije potrebno izvr§iti prema pravilniku.
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Slika 9: Brojilo elektriéne energije

3.2. Analiza i modeliranje potro$nje toplinské energije
Analizu i modeliranje nije potrebno izvrsiti prema pravilniku.
3.3. Analiza i modeliranje potroSnje vode

Preuzimanje vode vri se na jednom vodnom mjestu. Analizu i modeliranje nije potrebno izvr§iti prema
pravilniku.

4. PRORACUN DO PRIMARNE ENERGIJE — POSTOJECE STANJE

Primarna energija kod nestambenih zgrada obrazovne namjene, za referentne klimatske podatke i
Algoritmom propisan rezim rada tehnickih sustava, obuhvaca energiju za grijanje, energiju za rasvjetu
i ventilaciju/klimatizaciju (ventilacija/klimatizacija se uzima u obzir ukoliko postoji mehanicki sustav).

4.1. Proracun godisnje potrebne toplinske energije za grijanje/hladenje

Rezultati proraduna do primarne energije dani su u Prilogu | (nalazi se u nastavku izvjesca), u poglaviju
2.A53./2.A54.

Potrebna energija za grijanje objekta na godignjoj razini iznosi 23.348,41 kWh.

Tablica 7: Polrebna energija za grijanje/hladenje
Rezultati proratuna potrebne potrebne toplinske energije za grijanje i toplinske energije za hladenje prema
poglaviju VII. Tehnigkog propisa o racionalnoj uporabi energije i toplinskoj zastiti u zgradama, za zgradu grijanu
na temperaturu 18°C ili vi$u

Oplo3je grijanog dijela zgrade |A =492.40 [m 2]
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Ve=936.09 [m3]
fo=0.53[m""]
Ax=187.72[m2]

Q Hnd = 23348.41 [kWh/a]

Q" Hna = 124.38 (max = 18.07) [kWhim 2 a]

Obujam grijanog dijela zgrade

Faktor oblika zgrade

Plostina korisne povrsine

Godi$nja potrebna toplina za grijanje

Godisnja potrebna toplina za grijanje po jedinici plostine korisne
povrsine (za stambene i nestambene zgrade)

Godisnja potrebna toplina za grijanje po jedinici obujma grijanog
dijela zgrade (za nestambene zgrade prosjeéne visine etaZe veée
Godignja potrebna energija za hladenje

Koeficijent transmisijskog toplinskog gubitka po jedinici oplosja
grijanog dijela zgrade

Koeficijent transmisijskog toplinskog gubitka

Koeficijent toplinskog gubitka provjetravanjem

Ukupni godisnii gubici topline

Godisniji iskoristivi unutarnji dobici topline

Godi3niji iskoristivi solarni dobici topline

Q' Hna = - (Max = -) [kWh/m 3 a]
Q c,nd = 2948.71 [kKWh/a]
H' tragj = 1.32 (max = 0.74) [W/m 2 K]

H traq) = 652.05 [W/K]
H ve.aqj = 257.72 [WIK]
Q= 189,983.53 [MJ]
Q,=35,519.63 [MJ]
Q s = 44,716.66 [MJ]

4.1.1. Referentni klimatski podaci i Algoritmom propisan rezim koristenja i reZim rada
termotehnickih sustava

Za referentne klimatske podatke odabrana je Primorska Hrvatska, $to ukljuéuje sva mjesta kod kojih je
srednja mjesecna temperatura vanjskog zraka najhladnijeg mjeseca na lokaciji zgrade > 3°C —
referentna meteoroloSka postaja Split (Marjan).

4.2. Proradun godisnje potrebne toplinske energije za pripremu PTV

Uzimajuéi u obzir namjenu zgrade, odnosno da se radi o obrazovnoj zgradi, proraéun energije za PTV
se ne uzima u obzir (tablica 10).

4.3. Proracun ukupno isporucene energije za rad termotehnickih sustava

Rezultati prorauna ukupne isporuene energije za rad termotehnickih sustava dani su u sljedecoj
tablici.

Tablica 8: Rezultati proracuna isporuéene energije

Energent E dei [kKWh] Ogrijevna Godisnja | Jedinica |Cljena [kn]| Ukupna
vrijednost potrosnja mjere cijena [kn]
Elektri&na energija 24424.24 1.0000 24424.24 kWh 0.50 12212.12
Nije naveden 0.00 0.0000 0.00 0.00 0.00

4.3.1. Referentni klimatski podaci i Ailgoritmom propisan rezim koris§tenja i rada

termotehniékih sustava

Za referentne klimatske podatke odabrana je Primorska Hrvatska, $to ukljuuje sva mjesta kod kojih je
srednja mjese¢na temperatura vanjskog zraka najhladnijeg mjeseca na lokaciji zgrade > 3°C —»
referentna meteorolo$ka postaja Split (Marjan).
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4.4. Praraéun godisnje potrebne energije za rasvjetu

Proragun godi$nje potrebne energije za rasvjetu izveden je za poslovni prostor 1 - Skola, gdje je u obzir
uzeto da su prostorije opremljene osnovnim/baznim rasvjetnim tijelima i da se radi o0 manualnoj kontroli
rada rasvjete.

Rezultati proraduna potrebne energije za rasvjetu dani su sljedeéem poglaviju (tablica 9) te u Prilogu |
(nalazi se u nastavku izvje§éa), u poglaviju 2.A.5.7. pod godishjom potrebnom primarnom energijom.

4.5. Prorac¢un godisnje potrebne primarne energije

Tablica 9: Primarna energija

Energent Svrha / PotroSac E det [kWh] Faktor f , E prim [kWh]
Elektri¢na energija Energija za grijanje 17511.31 1.614 28263.25
Elektricna energija Energija za hladenje 0.00 1.614 0.00
Nije naveden Energija za PTV 0.00 0.000 0.00
Elektriéna energija Energija za grijanje 1751.13 1.614 2826.33
Elektrina energija Energija za hladenje 0.00 1.614 0.00
Nije naveden Energija za PTV 0.00 0.000 0.00
Elektri¢na energija Rasvijeta 1 5161.80 1.614 8331.15
Ukupno 24,424.24 39,420.73

4.5.1. Referentni klimatski podaci i Algoritmom propisan reZim koriStenja i reZim rada
termotehnickih sustava

Primarna energija kod nestambenih zgrada obrazovne namjene, za referentne klimatske podatke i
Algoritmom propisan rezim rada tehni¢kih sustava, obuhvaca energiju za grijanje, energiju za rasvjetu
i ventilaciju/klimatizaciju (ventilacija/klimatizacija se uzima u obzir ukoliko postoji mehanicki sustav).

U primarnu energiju kod obrazovnih zgrada ne ulaze ukupna energija za pripremu PTV-a i energija za
hladenje.

Za referentne klimatske podatke odabrana je Primorska Hrvatska, sto uklju€uje sva mjesta kod kojih je
srednja mjesecna temperatura vanjskog zraka najhladnijeg mjeseca na lokaciji zgrade > 3°C —
referentna meteoroloska postaja Split (Marjan).

U nastavku su prikazani sustavi koje je potrebno uzeti u obzir proraéuna primarne energije, ovisno o
vrsti i namjeni zgrade.
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Tablica 10: Tehnicki sustavi za proracun do primarne energije

Vrsta zgrade SUSTAV SUSTAV SUSTAV SUSTAV SUSTAV
GRIJANJA | HLADENJA PRIPREME MEH.VENTILACIJA | RASVJETE
PTV-a | KLIMATIZACUWE
1 | Obiteljske kuce DA NE DA NE?
2 | Visestambene zgrade DA NE DA NE'
3 | Uredske zgrade DA DA NE DA
4 Eﬂ- rade 2a obrazovan|e DA NE NE DA
§ | Bolnice DA DA DA Uzima se u obzir DA
& | Hoteli L restorani DA DA DA alle ] DA
7 | Sportske dvorane DA DA DA DA
8 | Zgrade trgovine DA DA NE DA
g f;::"‘: Besiambens DA NE NE DA

4.6. Energetski razred

ProraCun potrebne toplinske energije za grijanje napravljen je u skladu s Tehnickim propisom o
racionalnoj uporabi energije i toplinskoj zastiti zgrada (NN 128/15) (u daljnjem tekstu Tehni¢ki propis)
u racunalnom programu Kl Expert Plus, te je odreden energetski razred u skladu s Pravilnikom o
energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (NN 88/17) (u daljnjem tekstu Pravilnik).

Predmetna zgrada pripada razredima:

» specifi¢na godi§nja potrebna toplinska energija za grijanje Qg [kWh/(m?a)] - C
» specifiena godi&nja primarna energija Epnm [kWh/(m?a)] — D

5. PRIJEDLOG MJERA ENERGETSKE UCINKOVITOSTI
5.1. Gospodarenje energijom

Tijekom analize u energetskom pregledu mjere za poboljSanje energetske efikasnosti razraduju se do
razine idejnog rje$enja. Prijedlozi mjera pobolj$anja energetske ucinkovitosti podijeljeni su na cjeline, a
za svaku pojedinu mjeru, prikazani su sljedeéi elementi:

- ocjena godiSnjih usteda energije,
- ocjena godisnjih smanjenja emisije CO,,
- ocjena troskova ulaganja provedbe mjera,

- izracun jednostavnog perioda povrata ulaganja za mjere analizirane osnovnim energetskim pregledom
gradevine.
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Troskovi ulaganja podrazumijevaju sve trodkove projekta, ukljuCujuéi projektiranje, nabavu nove
opreme, demontazu stare opreme, instalaciju nove opreme, testiranje i pustanje u pogon. U investiciju
se ne ukljuéuje PDV. Vrijednost investicije odredena je na temelju ekspertnog znanja stru€nog tima koji
provodi energetski pregled uz konzultaciju s dobavljatima opreme, projektantima i monterima.

Mjere za pobolj§anje energetske udinkovitosti mogu biti jednostavne i sloZzene (prema sloZenosti
tehniéke realizacije). Ukoliko realizaciju mogu u sklopu svojih redovitih aktivnosti obaviti djelatnici
Sluzbe odrzavanja onda se takva mijera ocjenjuje kao vrlo jednostavna za provedbu. Kada se
predloZzena mjera moze realizirati samo uz odredene uvjete i zahtjeva velika financijska ulaganja te
angaziranje velikog broja vanjskih struénjaka koji ée obaviti sva potrebna testiranja i biti odgovorni za
pustanje nove opreme u pogon onda se smatra da je to sloZzena mjera.

Kljuéni su parametri analize iznos usteda u energiji, vodi i novcu koji ée se ostvariti provedbom
predloZzene mjere. Izradunatom se iznosu u$teda u energiji [kWh] i vodi [m®] pridruZuju ekvivalentne
nov&ane vrijednosti u [KN]. Prilikom odredivanja novéanog ekvivalenta usteda vodeno je racuna i o
moguéim poskupljenjima energenata. Kod odredivanja visine usteda u energiji i vodi u obzir je uzet i
medusobni utjecaju analiziranih mjera.

Kao osnovni pokazatelj ekonomske isplativosti mjera poboljS8anja energetske efikasnosti na razini
opceg energetskog pregleda koristi se tzv. jednostavni period povrata investicije. Jednostavni je period
povrata najjednostavniji kriterij ekonomskog odludivanja o investicijama. Na temelju izraunatih
ekonomskih pokazatelja (jednostavni period povrata investicije) definira se prioritetna lista mjera za
pobolj$anje energetske efikasnosti.

Jednostavni se period povrata racduna prema izrazu:
JPP= /N [god]
gdje je:
JPP = jednostavni period povrata investicije izrazen u godinama,
I= potrebna investicija za realizaciju predloZene mjere izrazena u kn
N= novcane dobiti koje su posljedica realizacije predloZene mjere izrazene u kn/god.

Buduéi da je energetska efikasnost u direktnoj vezi sa zastitom okoliSa u prikazu mjera za poboljSanje
energetske u¢inkovitosti dana je i ocjena smanjenja emisije CO».

Sustavno gospodarenje energijom (u daljnjem tekstu: SGE) je specifican skup znanja i vjestina koji se
temelji na organizacijskoj strukturi koja povezuje sliedece kljuéne elemente: ljude s dodijeljenim
odgovornostima, procedure prac¢enja uéinka (preko pokazatelia potroSnje i definiranih cilieva za
pobolj§anja) te sustav mjerenja ucinka.

Ukupna potro$nja energije i vode posliedica je potrebe osoblja, pa iz tog razloga osoblje predstavija
glavni potencijal u ustedi energije odnosno energetskoj efikasnosti. Kao prvi korak u unapredenju
energetske efikasnosti potrebno je uspostaviti organizacijsku strukturu Sto podrazumijeva odabir
kompetentnih osoba te eventualno i njihovu edukaciju, kako bi se na razini objekta mogao formirati tim
struénjaka ili zaduzila posebna osoba koja bi bila zaduZena za kvalitetno planiranje i upravijanje
potro$njom energije i vode.

Nakon toga, a na temelju rezultata provedene analize potroSnje detektiraju se anomalije i nelogi€nosti
u nacinu uporabe, vodenja i odrZzavanja energetskih sustava, te je moguce izdvojiti sustave kaoji su
iznimno energetski neefikasni.
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Slika 10: Temeljni koncept Sustavnog gospodarenja energijom

Nize su prikazani potrebni koraci za uspostavu sustava za gospodarenje energijom:
Odredivanje ENERGETSKE FUNKCIONALNE CJELINE - ETC-a

- Prostorno odredivanje granica promatranog ETC-a.

- Odredivanje gradevinskih elemenata koji odvajaju ETC od ostalog prostora.

- PronalaZenje i detektiranje svih mjernih uredaja (brojila) u ETC-u.

- Provjera kako mjerni uredaji ocitavaju potro$nju samo onih potro$ata koji su prostorno
smjesteni unutar odabranih granica ETC-a.

- Po potrebi ugradivanje dodatnih mjernih uredaja.

- Po potrebi proSirivanje granica promatranog ETC-a.

Prikupljanje statickih ulaznih podataka

- Prikupljanje podataka o uobi¢ajenim razinama okupiranosti i uobiCajenim radnim navikama,
- Prikupljanje podataka o svim energentima koji se koriste u ETC-u.
- Definiranje energetskih sustava u ETC-u i prikupljanje osnovnih pogonskih karakteristika.

Prikupljanje dinamiékih ulaznih podataka i pracenje potrosnje energije (kontinuirani
proces)

» Ocitanje svih mjemih uredaja (brojila).

o Period ocitavanja (vremenski razmak izmedu dva uzastopna oéitanja) brojila ovisi o veliéini,
odnosno potrosnji ETC-a i Zzeljenoj slozenosti, odnosno dubini analize. Preporudljivo je da se u
prvoj fazi koristi 8to kraéi period o&itanja koji se prema rezultatima provedene analize poveéava
do optimalnog vremenskog razmaka izmedu dva uzastopna o€itanja.

o Periodicka oéitanja vanjske temperature.
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e Srednja vrijednost vanjske temperature odnosi se na isti period kao i o€itanje brajila.

¢ Periodicka ocitanja unutarnje temperature.

« Srednja vrijednost unutarnje temperature odnosi se na isti period kao i oCitanje brojila.
e Promjene u razini okupiranosti prostora ETC-a.

o Period promatranja je isti kao i kod ogitanja brojila.

s Promjene u radnim navikama.

o Period promatranja je isti kao i kod o€itanja braojila.

Analiziranje potro$nje energije (kontinuirani proces)

- Povezivanje potro$nje pojedinog energenta prema mjerljivom parametru (okupiranost, vanjska
temperatura i sl.), odnosno definiranje indikatora potrosnje.

- Odabir relevantnih indikatora potrosnje za promatrani ETC.

- Odredivanje ciliane potrosnje.

- Ponovno prikupljanje dinamickih ulaznih podataka.

Detektiranje uzroka povecéanja potrosSnje (interpretacija podataka)

- Provjera dobivenih indikatora potro3nje i trazenje mogucih uzroka.

- Usporedba indikatora potrosnje i ciljane potro3nje te detektiranje uzroka poveéane potro$nje u
radu energetskih sustava.

- Definiranje plana za smanjenje potrosnje.

- Implementiranje plana za smanjenje potrosnje te priblizavanje ciljanoj potrosniji.

- Ponovno prikupljanje stati¢kih i/ili dinamiékih ulaznih podataka.

Potrebno je izraditi plan potro$nje energije i vode na godiSnjoj razini, a kao indikator potroSnje moze se
koristiti specifiéna potrosnja po jedinici povrsine ili osobi. Potrebno je postaviti cilj smanjenja potro$nje
na godi$njoj razini u odredenom postotku.

Analiza potro$nje treba biti vodena periodicki, te se moraju usporedivati planirane i izmjerene vrijednosti
potroSnje za promatrano razdoblje, a takoder treba pratiti kretanje cijena energenata na trZistu, kako bi
bili stvoreni preduvijeti za izbor jeftinijeg dobavljaca, odnosno kako bi se maglo razmisljati o uvodenju
jeftinijeg energenta. Ukoliko se analizom potro$nje ustanove odstupanja planiranih u$teda potrebno je
detektirati uzroke.

Potrebno je pratiti novitete koji bi mogli tehnicki unaprijediti sustav, te je potrebno predloziti projekte
energetske efikasnosti koje je na objektu moguce implementirati. Dotrajale i pokvarene dijelove sustava
treba mijenjati energetski efikasnijim. Sve uvedene sustave treba podvrgavati kontinuiranoj reviziji, te
je potrebno definirati njihovu ucinkovitost.

Najbitniju zadacu sustava gospodarenja energijom predstavlja edukacija i podizanje svijesti korisnika
objekta. Pri tome je potrebno vréiti kontinuirano informiranje o potrebi Stednje energenata i vode, te
educirati o unaprjedenju ponasanja s ciliem smanjenja potroSnje energije. U slucaju posjedovanja
sloZenijih sustava korisnike je potrebno uputiti u njihovo upravijanje i pode$avanje.

Medu najce$éim uzrocima rasipanja energije za grijanje su nepotrebno ostavljanje otvorena ulazna
vrata i prozori, a pored velikih toplinskih gubitaka javlja se i smanjenje osjec¢aja ugode u prostoru. Dakle
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samom promjenom u ponasanju korisnika objekta moguée je smanjiti potrosnju, a time i novéane
troSkove. Promjene pona8anja korisnika moguée su samo dodatnim educiranjem i poja&njavanjem
jednostavnih svakodnevnih radnji i postupaka ¢&ijim se izbjegavanjem ili promjenom postize poveéanje
energetske efikasnosti ili smanjenje potrosnje i trodkova. Pristup koristenju energetskih uredaja treba
biti promijenjen s ciljem njihovog rada prema stvarnim potrebama. Na primjer umjesto paljenja rasvjete
potrebno je &im viSe koristiti dnevno svjetlo, u prostorijama gdje ne boravi osoblje ne smije se ostavljati
upaljeno svjetlo, a isto vrijedi i za sustave grijanja i hladenja prostora. Postavljanjem pisanih oznaka sa
upozorenjima o nacinu koristenja energetskih sustava na energetski efikasan nagin takoder postiZzemo
racionalizaciju u troskovima energije.

Pri nabavci nove opreme ne smije se odabirati samo po kriteriju nizih investicijskih ulaganja, ve¢ treba
problem sagledati dublje, te u obzir treba uzeti sve moguce aspekte, od deklariranog radnog vijeka,
tro8kova odrZavanja, te udinkovitosti.

U nastavku je dan pregled mjera koje bi se kroz edukaciju osoba mogle jednostavno implementirati u
proces Koristenja i odrZzavanja predmetnog objekla.

Sustav grijanja, ventilacije i klimatizacije

Temperature u prostorijama treba preko termostata u periodu grijanja postaviti na 20 +21 °C.
Regulirati toplinu u prostoriji ako je pretoplo sniZavanjem temperature na termostatu, a ne otvaranjem
prozora.

Tokom ljeta provjetravati prostor kuée u no¢nim satima kada je temperatura niza.

U zimskom period no¢u spustati rolete i navuci zavjese.

Ogrjevna tijela i klima uredaji ne smiju biti zaklonjena, uredaje treba redovito servisirati. Prilikom
postavljanja klime, vrlo je vazno voditi raéuna o njezinoj poziciji. Naime, klima-uredaji postavljeni na
izravnoj suncéevoj svjetlosti trode i do 10 posto vise elektricne energije. Najbolje bi bilo, ako je
moguce, klimu smjestiti na sjeverni zid kuce ili zgrade. Naravno, veliku ulogu u stednji energije igra i
redovito odrzavanje i €i§c¢enje klime. Ako je vas klima-uredaj stariji od 12 godina, njegovom zamjenom
za noviji model boljeg energetskog razreda osjetit éete veliku promjenu na racunu za struju.

Reducirati grijanje i hladenje unutarnjeg prostora izvan radnog vremena. Sustavi hladenja i grijanja ne
smiju raditi istodobno.

Sustav sanitarne vode

Slavine drzati uvijek zatvorene i redovito kontrolirati njihovu ispravnost. Smanijiti temperaturu vode u
bojleru ali ne ispod 60 °C .
Koristiti $tedne vodokotliée sa dva stupnja ispiranja ( 5 lit. ili 10 lit. ).

Sustav rasvjete

Iskljudivati rasvjetu u prostorijama koje se ne koriste i smanijiti nepotrebno vrijeme rada uz el. rasvjetu.
Ako je dovoljna dnevna svjetlost ne trositi rasvjetu.

Redovito Cistiti rasvjetna tijela. Kod zamjena dotrajalih rasvjetnih tijela uvijek ugradivati tzv. Stedne
Zarulje. One troSe do 7 puta manje struje, i Zivotni vijek je do 4 puta duZi nego obiénih Zarulja. To
sigurno kompenzira njinovu vi$u cijenu. Treba paziti na njihovu kvalitetu i koristiti proizvode poznatih
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proizvodaca. Pored toga treba imati na umu da se $tednim Zaruljama znatno smanjuje vijek ako se
Cesto pale i gase u kratkim vremenskim periodima (nekoliko minuta rada).

Koristenjem kompaktnih fluorescentnih sijalica, produljit éete Zivotni vijek Zarulja i smanjiti potro$nju
energije. Naime, kompaktne fluorescentne sijalice mogu trajati i do 10 puta dulje te koriste 50 do 80
posto manje energije od konvencionalnih Zarulja. LED Zarulje jo§ su uéinkovitije. Traju kao i kompaktne
sijalice te koriste dva do 17 W elektriéne energije.

Racéunalna i ostala oprema

Raéunala, monitori i printeri trebaju biti iskljuceni tijekom noéi ili u toku dana kada se s njima ne radi
jer u pripravnosti (,stand by" reZima rada) trose el. energiju. Prijenosna radunala trose 80 + 90%
manje energije u odnosu na stolna racunala. Isto tako i LCD monitori tro§e do 90% manje energije uz
znatno manje gabaritne mjere.

Kupovina novih uredaja

Prilikom kupnje uredaja i zamjenskih dijelova pored kriterija cijena u svakom sluéaju trebaju se
uvazavati i ostali kriteriji, a posebno karakteristike uredaja i kvaliteta izrade.

Jedan od pokazatelja kvalitete jeste i razred certifikata proizvoda. U svakom sluéaju preporuka je da
se koriste proizvodi razreda A i A+-.

Efekti uvodenja sustava gospodarenja energijom (SGE) u odnosu na zateceno stanje

Nakon &to korisnici objekta na upravljackoj razini usvoje navedene mjere stvoreni su uvjeti ustede na
razini gradevine. Iskustveni pokazatelji uStede su 5 % toplinske energije, 5% vode i 5% elektriéne
energije po objektu. Razlika trenutno potroSene godisnje energije (i vode) i godi$nje energije (i vode)
koja bi se trosila nakon uspostave sustava za gospodarenje energijom predstavija ustedu energije.

Smanjenje emisije CO, je posljedica smanjene potrebe za energijom, a predstavija vrijednost razlike
kolicine emisije CO, prije i nakon uvodenja SGE.

5.2. Prijedlog mjera u gradevinskom dijelu

Predmetna zgrada nalazi se u zoni konzervatorske zastite stoga su predloZene samo one mjere za koje
se pretpostavlja da se mogu primijeniti na takve objekte. Uvjete adaptacije i obnove odreduje nadlezni
konzervatorski ured.

Mjera 1 - zamjena vanjske stolarije novom drvenom stolarijom sa dvostrukim ostakljenjem kako bi
zadovoljavao propisani koeficijent prolaska topline.

5.3. Prijedlog mjera u termotehniékim sustavima

Mjera 1 — predlaZe se ulaganje u sustav sa dizalicom topline i ventilatorskim konvektorima, koji bi
ravnomjerno mogao zadovoljiti potrebe za grijanjem i hladenjem svake prostorije u predmetnom dijelu
nestambene zgrade. Za cijenu samog sustava potrebno se obratiti specijaliziranim tvrtkama.
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5.4. Prijedog mjera u sustavima potrosnje vode

Mjera 1 - ugradnja $tednih armatura na izljevnim mjestima.

5.5. Prijedlog mjera u sustavima potro$nje elektriéne energija

Mjera 1 — zamjena starih Zarulja i neispravnih fluo cijevi sa novom LED rasvjetom,

5.6. Prijedlog optimaine kombinacije mjera

Zbog godine izgradnje objekta i rezultata vidljivih iz proracuna, te okolnosti da se zgrada nalazi u zoni
konzervatorske zastite, prvenstveno se predlaze uloZiti u mjeru zamjene vanjske stolarije. To je mjera
iz poglavlja 5.2. — Mjera 1. Ona je nuzna za ugodan boravak i normalno funkcioniranje objekta.

6. ZAKLJUCAK

Temeljem dobivenih rezultata prikazanih u ovom izvjescu doslo se do zaklju¢ka da u predmetnoj zgradi
postoji potreba za implementacijom mjera energetske uéinkovitosti. Za primjenu nekih mjera ustede
energije potrebna je samo promjena ponasanja, dok je za neke potrebna i financijska investicija. S
obzirom na financijske moguénosti, vazno je imati na umu kako se i vece investicije kroz odredeno
razdoblje koriStenja isplate. Takoder, nacin na koji se energija koristi, ima direktan i indirektan utjecaj
na okoli8 i klimatske promjene kroz emisije staklenickih plinova uslijed izgaranja fosilnih goriva.

Efikasno koriStenje energije ne podrazumijeva samo njezino smanjeno koristenje, veé koristenje na
odgovorniji nacin, uz primjenu energetski efikasnih materijala, uredaja, sustava i tehnologija koji
rezultiraju smanjenjem utrogka energije uz postizanje istog efekta ili Cak vece kvalitete Zivijenja.
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1. Tehnicki opis
1.1. Podaci o lokaciji objekta
Predmetna gradevina se nalazi u 3. zoni globalnog Sunéevog zratenja sa srednjom mjese&nom temperaturom
vanjskog zraka najhladnijeg mjeseca na lokaciji zgrade © em.min > 3 ° C j unutarnjom temperaturom © = 18°C.

Klimatolo$ki podaci lokacije objekta:

Lokacija: Opatija
Referentna postaja: Rijeka
T [ n | w [ v [ v [ vi [ vi [ vim] x | x | xt [ xu God.
Temperature zraka ( ° C)
m 5.9 6.3 9.2 129 | 179 | 216 | 243 | 24.1 18.9 14.7 10.4 6.8 14.5
min 49 | 68 -3.8 26 9 1341 15.8 13.2 1 38 -1.2 -7.7 7.7
max | 134 15 172 | 217 27 304 | 318 31 26.3 21.7 19.4 14.4 31.8
Tiak vodene pare (Pa)
m 620 | 630 | 710 | 890 | 1220 | 1510 | 1600 | 1500 | 1410 | 1420 | 870 [ 670 1070
Relativna vlaZnost zraka (%)
m 66 | 61 | 61 | 62 | 62 | 59 | 54 | 5 | 63 | 70 | 71 | 66 63
Brzina vjetra (m/s)
m 1.9 [ 24 [ 2 [ 19 ] 158 [ 14 [ 16 [ 16 | 17 | 2 | 21 | 2 1.8
Bro] dana grijanja
Temperatura vanjskog zraka £10°C| 1255
s12°C| 1577
s15°C| 190.8
Ori| {°1 ¢ [ [ m v [ v ] ove v [ vim [ X | X | X | Xit | God
Globalno Sunéevo zratenje (MJ/m ?)
0 144 225] 3e1| 491| e26]| 61| 705| 584 432 303| 15| 122 4807
15 186 | 280 406| 518 631| 653 704| 605 480 368| 196 161 5190
30 220| 322| 433| 22| 611| 622 675| 600 505 416| 229 192 5347
s 45 242 | 347| 439| s502| s66| 566| 619 569 505 | 441] 2s0| 214 5260
60 252 | 354| 423] 460| 49| 491| 538 513 480 444 | 258 | 224 4937
75 249| 341| 388| 398| 415| 401 | 441 436 431 423| 252| 223 4308
90 232| 311| 334| 322| 321| 304| 333 344 363 79| 234 210 3686
0 144 | 225 381| 491| 626 661 705 584 432 303| 155| 122 4807
15 173| 264 | 393| 511| 630]| 656| 705( 600 467 349 | 183| 149 5079
30 195| 201| 411| b515| 616| 633| 685[ 598 485 380| 204 169 5182
SE, SW 45 208| 305| 412 499| s82| 590| 644 | 574 483 304| 216 182 5088
60 210| 304| 395| 465| 520 530 581 530 461 3%0| 217| 185 4798
75 202 289| 363| 415| 461| 456| 502 468 419 67| 208] 179 4329
90 185| 259| 317| 352| 383| 374| 413| 394 363| 327| 189| 185 3720
0 144 | 225| 361| 491| 626| 661| 705| 584 432 303| 155| 122 4807
15 144 | 225| 359| 488| 619| 653 697 578 430 303| 155 122 4773
30 144 225| 353| 475| 600| 631| 675| 563 423 301| 155| 123 4666
EW 45 142 220 341| 454 568| 596| 639 536 408 205| 152| 121 4470
60 136 | 211 321| 423 s525| 548| 590 | 498 383 281| 145 116 4176
75 126 | 195| 202| 382| 471| 490| 529 450 350| 259| 134| 107 3784
90 12| 174 257| 334| 408| 424| 459 392 308 230 | 119 95 3312
0 144 | 225| 361| 401| 626| 661| 705| 584 432 303] 185| 122 4807
N2 g 15 15| 183 319| 457 601| 644 682] 549 386 251 125 95 4407
) 30 95| 161| 278| 410| 555| 601 630]| 497 336| 200]| 104 79 3945
45 77| 127 244| 34| 497 | 540| 564 | 441 293 179 85 66 3479
60 71 96| 210 323| 441| 479| 499 391 257 136 75 61 3039
75 64 85| 157| 270| 386| 422| 439 335 194 109 68 55 2583
90 57 76| 127 190| 298| 336| 341| 243 138 99 60 49 2015
0 144| 225| 31| 491 626 661| 705| 684 432 303| 155 122 4807
B 15 96| 159| 209| 441| s588| 632]| 666 533 363| 223| 106 78 4184
’ 30 81| 105| 226| 370| &618| 563| 586 | 454 279 143 86 70 3480
45 77 99| 170 285| 423| 467 476 357 193 126 | 126 66 2819




60 71 02| 155] 208| 315] 354| 340] 249 161 118 75 61 2206
75 64 85| 142| 182 229| 236| 232| 205 149 109 68 55 1756
80 57 76| 127| 165| 208| 214| 213| 187 136 99 60 49 1592
1.2. Namjena zgrade i podjela u toplinske zone
Namjena zgrade Nestambena zgrada
Podjela zgrade u toplinske zone ne
1.3. Zona 1
1.3.1. Geometrijske karakteristike zgrade
Potrebnl podacl Zona1
Oplosje grijanog dijela zgrade — A [m 2] 492.40
Obujam grijanog dijela zgrade =V e [m 3] 936.09
Obujam grijanog zraka—=V [m 3] 711.43
Faktor oblika zgrade - fo [m -1] 0.53
Plostina korisne povrSine — A x [m 2] 187.72
Ukupna plostina proéelja — A uk [m 2] 340.15
Ukupna plostina prozora — A wux [m 2] 41.12
1.3.2. Gradevni dijelovi zgrade, slojevi i obrada
Definirani slojevi gradevnog dijela (u smjeru toplinskog toka) prikazani za gradevne dijelove
grupirane prema zonama i prema vrsti gradevnog dijela.
1.3.2.1 Vanjski zidovi 1 - VZ1
R.b. |Materijal dcm] [ A[W/mK] BI-] sd[m] |p[kg/m?3]
1 3.02 Vapnena Zbuka 2.500 0.800 10.00 0.25 1600.00
2 1.15 Prirodni kamen 45.000 1.400 50.00 22.50 2000.00
3 3.02 Vapnena Zbuka 2.500 0.800 10.00 0.25 1600.00
Definirane ploétine [m 2] Sjeverozapad 25.06
1.3.2.2 Vanjski zidovi 2 - VZ2
R.b. |Materijal dem] | A[W/mK] pl-]1 sd[m] |plkg/m?3]
1 3.02 Vapnena Zbuka 2.500 0.800 10.00 0.25 | 1600.00
2 1.15 Prirodni kamen 55.000 1.400 50.00 27.50 2000.00
3 3.02 Vapnena 2buka 2.500 0.800 10.00 0.25 1600.00
Definirane plostine [m 2]; Sjeveroistok 21.71
Jugoistok 85.37
Jugozapad 57.73
Sjeverozapad 25.44
1.3.2.3 Vanijski zidovi 3 - VZN1
R.b. [Materijal d[cm] | AW/mK] pl-1 sd[m] |p[kg/m3]
1 3.02 Vapnena Zbuka 2.500 0.800 10.00 0.25 1600.00
2 1.15 Prirodni kamen 45.000 1.400 50.00 22.50 2000.00
3 3.02 Vapnena Zbuka 2.500 0.800 10.00 0.25 1600.00
Definirane plostine [m 21: Sjeveroistok 13.69
Sjeverozapad 26.08
1.3.2.4 Vanijski zidovi 4 - VZN2
R.b. [Materijal d[em] | A[W/mK] pl-1 sd[m] |pf[kg/m?3]
1 3.02 Vapnena zbuka 2.500 0.800 10.00 0.25 | 1600.00
1.15 Prirodni kamen 45.000 1.400 50.00 22.50 | 2000.00




3 3.02 Vapnena Zbuka 2.500 0.800 10.00 0.25 | 1600.00
Definirane plostine [m 2]: Sjeveroistok 25.62
Jugoistok 18.33
1.3.2.5 Zidovi prema negrijanim prostorijama 1 - UZN1
R.b. |Materijal dcm] | AW/mK] ui-] sd[m] |pkg/m?3]
1 3.02 Vapnena Zbuka 2.500 0.800 10.00 0.25 | 1600.00
2 1.08 Suplji blokovi od gline 25.000 0.480 10.00 2.50 | 1100.00
3 3.02 Vapnena Zbuka 2.500 0.800 10.00 0.25 | 1600.00
Definirana plo$tina [m 2 14.33
1.3.2.6 Zidovi prema negrijanim prostorijama 2 - UZN2
R.b. |Materljal d[cm] | A[W/mK] pl-] sd[m] |p[kg/m?]
1 3.02 Vapnena zbuka 2.500 0.800 10.00 0.25 1600.00
2 1.15 Prirodni kamen 55.000 1.400 50.00 27.50 | 2000.00
3 3.02 Vapnena Zbuka 2.500 0.800 10.00 0.25 1600.00
Definirana plostina {m 2]: 40.97
1.3.2.7 Zidovi prema tiu 1 - ZT
R.b. |Materijal d[cm] | A [W/mK] ui-1] sd[m] |p[kg/m?3]
1 3.02 Vapnena Zbuka 2.500 0.800 10.00 0.25 | 1600.00
2 1.15 Prirodni kamen 55.000 1.400 50.00 27.50 | 2000.00
3 Bitumenska liepenka (traka) 1.000 0.230 50000.00 500.00 1100.00
4 2.03 Beton 10.000 2.000 100.00 10.00 | 2400.00
6.04 Pijesak, $ljunak, tucanik
5 (drobljenac) 20.000 0.810 3.00 0.60 | 1700.00
Definirana plostina [m 2 ]: 29.19
1.3.2.8 Stropovi izmedu grijanih dijelova razlicitih korisnika 1 - MK
R.b. [Materijal dcm] | A[W/mK] -] sd{m] |plka/m?3]
1 4.06 Drvo - tvrdo - bjelogorica 5.000 0.180 200.00 10.00 700.00
6.04 Pijesak, sljunak, tucanik
2 (drobljenac) 2.000 0.810 3.00 0.06 | 1700.00
3 4.06 Drvo - tvrdo - bjelogorica 2.500 0.180 200.00 5.00 700.00
4 Neprovjetravan sloj zraka 20.000 - 1.00 0.01 -
5 4.06 Drvo - tvrdo - bjelogorica 1.500 0.180 200.00 3.00 700.00
6 3.03 Vapneno-cementna Zbuka 1.000 1.000 20.00 0.20 1800.00
Definirana ploétina [m 2 ]: 124.22
1.3.2.9 Podovi na tlu 1 - Pod na tlu
R.b. |Materijal d[cm] | A[W/mK] pl-] sd[m] |p[kg/m?3]
1 4.06 Drvo - tvrdo - bjelogorica 1.000 0.180 200.00 2.00 700.00
2 3.19 Cementni estrih 5.000 1.600 50.00 2.50 2000.00
3 Bitumenska ljepenka (traka) 1.000 0.230 50000.00 500.00 1100.00
4 2.01 Armirani beton 10.000 2.600 110.00 11.00 2500.00
6.04 Pijesak, §ljunak, tucanik
5 (drobljenac) 20.000 0.810 3.00 0.60 | 1700.00
Definirana plo&tina [m 2 ]: 144.20




Vazna napomena: Ukoliko se namjerava iz bilo kojeg razloga mijenjati projektirani
toplinsko izolacijski materijal, ugradeni materijal ne smije biti slabije kvalitete od
projektom predvidenog niti po jednom od bitnih parametara (koeficijent toplinske
provodljivosti, paropropusnost, klasa gorivosti,..). Za sve ugradene toplinsko izolacijske
materijale moraju se priloziti valjane potvrde, a za one koji ne odgovaraju projektom
predvidenim sve potrebne suglasnosti i dokazi da isti ne naru$avaju proratunom

1.3.3. Otvori (prozirni i neprozirni elementi) zgrade

Naziv otvora Uw [W/im 2 K] Orljentacija Aw [m 2] n

P1 3.10 Jugo-istok 1.25 3.00
P2 3.10 Sjevero-istok 2.1 1.00
P3 3.10 Sjevero-istok 1.20 3.00
P4 3.10 Sjevero-zapad 0.70 2.00
P5 3.10 Jugo-zapad 0.90 1.00
P6 3.10 Jugo-zapad 1.00 1.00
V4 2.00 Sjevero-istok 2.00 1.00
V2 2.00 Jugo-zapad 3.08 1.00
V3 2.00 Jugo-istok 2.20 1.00
\A 5.20 Sjevero-zapad 3.08 1.00
P7 2.70 Jugo-istok 3.07 3.00
P8 2.70 Jugo-zapad 2.77 3.00
P9 2.70 Sjevero-zapad 3.35 2.00
P10 5.20 Sjevero-istok 0.53 2.00
1.3.4. Zastita od prekomjernog Sunéevog zracenja (ljetni period)

Podaci o definiranim prostorijama s najveéim udjelom ostakljenja u povrsini procelja.

Naziv prostorije Orijentacifa A[m2] | Ag[m?] f O torf max Zadovoljava
Prizemlje 3 Sjeverozapad 28.41 2.51 0.09 0.02 0.20 Da
Prizemlje Jugoistok 88.44 2.30 0.03 0.01 0.20 Da
Prizemlje 2 Jugozapad 60.50 2.08 0.03 0.01 0.20 Da
Podaci o otvorima koji su uzeti u obzir prilikom navedenog proratuna.

Nazlv prostorije Naziv otvora fc Ag[m?2] gL n
Prizemljie 3 P9 0.30 2.51 0.87 1
Prizemlje P7 0.30 2.30 0.87 1
Prizemlje 2 P8 0.30 2.08 0.87 1
1.3.5. Sustav grijanja i energent za grijanje
Sustav grijanja: Lokalno
Grijanje s prekidima ili pode$enom nizom temperaturom: Stalno grijanje
Udio vremena s definiranom unutarnjom temperaturom —f wnr 0.42
(reZim rada termotehnitkog sustava za grijanje):

Omijer dana u tjednu s definiranom unutamjom temperaturom (za hladenje) — 0.71

fcaay:

Vrsta energenta za grijanje:

Elektriéna energija, Nije naveden

Vrsta i nagin kori§tenja obnovljivih izvora energije:

Udio obnovljive energije u isporucenoj energiji [%]:

0.00




2.A. Proradun i ocjena fizikalnih svojstava zgrade u odnosu na racionalnu uporabu

energije i toplinsku zastitu

Unutarnja projektna temperatura grijanja: 20.00 °C

2.A.1. Proraéun gradevnih dijelova zgrade

Naziv gradevnog dijela A[m2] U Wim2K] U mex [W/m 2 K] OK
VZ1 25.06 1.81 0.45
VZ2 190.25 1.60 0.45
VZN1 39.77 1.81 0.45
VZN2 43.95 1.81 0.45
UZN1 14,33 1.19 0.60
UZN2 40.97 1.40 0.80
ZT 29.19 1.67 0.50
MK 124.22 0.97 0.80
Pod na tiu 144.20 3.33 0.50
2.A.2. Vanjski otvori (HRN EN ISO 10077-1:2000)
Koritene kratice:
M.0. — Materijal okvira (D — Drvo, P — PVC, M - Metal, M2 — Metal s prekinutim topl. mostom, B — Beton)
N.p. — Nagib plohe
M.i. — Materijal ispune
Jugo-istok

N.p. A sq A A A Uw

Nazlv Meo. | T [ Fror | Fao | Fom [Funon] €4 | Fona m 21 |21 2y tm21] ™ | owim?
P1 D 90 1) 100 1o00| 100/ 100/ o0.80] 1.00] 0.72] 0.25| 1.00f 1.25] 3.00 3.10
P7 D 90 (i 1.00] 100l 100/ 1200 o0.87| 030 118 0.77| 2.30| 3.07 3.00 2.70

{1) Koligina suntevog zraenja [M)/m 2 ]: Sij = 185; Velj = 259; Ozu = 317; Tra = 352; Svi = 383; Lip = 374; Srp = 413; Kol = 394; Ruj = 363;
Lis = 327; Stu = 189; Pro = 165

Sjevero-istok

N.p. A Sol A f A A w Uw

i .0. i 8

Naziv M.o o] F hor F ov Frin | Fsnob| 81 F shgl 21 im21]1m 21 | im 21 n W/ 2
P2 D 90 @ 1,00/ 1.00] 1.00| 1.00] o0.80] 1.00] 1.22| 0.42| 1.69| 2.11| 1.00f 3.10

) Koliina sundevog zratenja [MJ/m 2 1: Sij = 57; Velj = 76; Ofu = 127; Tra = 190; Svi = 298; Lip = 336; Srp = 341; Kol = 243; Ruj = 138; Lis

= 99; Stu = 60; Pro = 49

Sjevero-zapad

N.p. A sol At Ag Aw Uw
Nazlv M.o. o1 F hor F ov Frn [Fshob| BL | Fang tm 21 | tem 21| tm 21| tm 21 n /e 2
P4 D 90 (4 1.00| 1.00f 1.00 l.ﬂﬂl o0.80] 1.00] 0.40| 0.14| 056/ 070] 2.00 3.10
P9 D gp (U 1.00f 1.00] 1.00 1.00' 0871 o030| 1.39] 084 251| 335| 2.00 2.70

) Kolitina sunéevog zradenja [MJ/m 2 I: Sij = 57; Velj = 76; OZu = 127; Tra = 190; Svi = 298; Lip = 336; Srp = 341; Kol = 243; Ruj = 138; Lis

=99; Stu = 60; Pro = 49

Jugo-zapad

. N.p. A sal Ag Ag Aw Uw
Naziv M.o Pt F hor Fov Fen |Fenon| 81 | Fsha 21| T 21|t 21| 1m 21 n W/ 2
PS D go W 1.00|] 1.00] 1.00| 1.00|] o080| 100/ o052 0.18] 072 0.50| 1.00 3.10
P6 D 90 () 1.00 1.00] 1.00| 100/ o080 1.00] 058 020 0.80] 1.00| 1.00 3.10
P8 D gp 1 1.00] 1.00| 1.00] 1.00| o087 030 105 0.63] 2.08] 277 3.00 2.70




() Kolitina sungevog zrafenja [MJ/m 2 ]: Sij = 185; Velj = 259; O%u = 317; Tra = 352; Svi = 383; Lip = 374; Srp = 413; Kol = 394; Ruj = 363;

Lis = 327; Stu = 189; Pro = 165

Nazlv M.I. M.o. As[m2]} Ag[m2] Ay[m?] n U w [W/m 2K]
P3 D 0.24 0.96 1.20 3.00 3.10
V4 D 0.40 1.60 2.00 1.00 2.00
V2 D 3.08 0.00 3.08 1.00 2.00
V3 D 2.20 0.00 2.20 1.00 2.00
vl D 0.77 231 3.08 1.00 5.20
P10 D 0.13 0.40 0.53 2.00 5.20

2.A.3. Proracun toplinskih mostova (HRN EN ISO 14683)

Ako rie$enje toplinskog mosta nije iz kataloga hrvatske norme ili rje$enje toplinskog mosta nije u skladu s rje§enjem
iz norme koja sadrzi katalog dobrih rje§enja toplinskih mostova, ili se radi o postojeéoj zgradi koja nije adekvatno
toplinski izolirana, ili nije izvedena u skladu s najnovijom tehnitkom regulativom po pitanju toplinske zastite i
racionalne uporabe energije, tada se umjesto tognog proratuna prema hrvatskim normama, utjecaj toplinskih
mostova moZe uzeti u obzir s povec¢anjem U svakog gradevnog dijela oplosja grijanog dijela zgrade za UTM = 0,10

Wi(m 2K).

2.A.4. Koeficijenti transmisijskih gubitaka

Ukupnl koeficijentl transmisijskih gubitaka

Koeficijent transmisijske izmjene topline prema vanjskom okoli$u, H o [W/K] 464.788
Uprosjegeni koeficijent transmisijske izmjene topline prema tlu, H g,avg [WW/K] 121.921
Koeficijent transmisijske izmjene topline kroz negrijani prostor, H u [W/K] 65.337
Koeficijent transmisijske izmjene topline prema susjednoj zgradi, H A [W/K] 0.000

Ukupni koeficljent transmisijske izmjene topline, H . [W/K] 6562.046
2.A.4.1. Gubici topline kroz vanjski omota¢ zgrade

Popis gradevnih dijelova koji ulaze u prorac¢un Hp

Naziv gradevnog dijela (U+0.10)- A

A4 47.748
VZ2 323.251
2.A.4.2, Gubici topline kroz vanjske otvore

Definirani otvori ha vanjskom omotacu zgrade:

Naziv otvora n Aw Uw Ho

P1 3.00 1.25 3.10 11.63
P2 1.00 2.11 3.10 6.54
P3 3.00 1.20 3.10 11.16
P4 2.00 0.70 3.10 4.34
P5 1.00 0.90 3.10 279
P6 1.00 1.00 3.10 3.10
V4 1.00 2.00 2.00 4.00
V2 1.00 3.08 2.00 6.16
V3 1.00 2.20 2.00 4.40
A4l 1.00 3.08 5.20 16.02
P7 3.00 3.07 2.70 24.87
P8 3.00 2.77 2.70 22.44
P9 2.00 3.35 2.70 18.09
P10 2.00 0.53 5.20 5.51




2.A.4.3 Proraéun gradevnih dijelova u kontaktu s tltom (HRN EN ISO 13370)

KoriStene kratice:

K.p. = Koeficijent toplinske provodijivosti nesmrznutog tla

R.i. — Odabrana rubna izolacija

2.A.4.3.1. Tabliéni pregled definiranih gubitaka kroz tlo
Gubitak |Tip gradevnog dijela u odnosu na tlo U [W/m 2| Hg[W/K]
G1 Podovi na tlu 0.57 121.92
Staclonarni koeficljent! transmisljske Izmjene prema tiu po mjesecima za proratun grijanja, H gmu [W/K]
Gubitak | [} ] v Vv \"/| Vil Vil IX X Xi Xl
G1 80.63 | 8152 | 9090 | 113.54 | 440.11 | -468.45 | -144.54 | -154.00 | 798.09 | 135.51 | 96.12 82.83
Staclonarni koeficijenti transmisljske izmjene prema tlu po mjesecima 2a proraéun hladenja, H gm,c [W/K]
Gubitak | 1} i v \'} vi Vil vili IX X X1 Xi
G1 62.81 | 63.09 | 6633 | 7263 | 151,51 | 312.30 |-2071.76 | -6313.83 | 172.14 | 77.23 | 67.85 63.56
2.A.4.3.2. Podovi na tlu
Gubltak A P B d. | Re | K. | AW | Ua u d’ R | Ra | dn . D | W. | Ha
u m2) | fm] | (m) | (m] | I |iw/mK}|iw/mK]| (W/m? | (W/m 2| [m] | {m] (m? | [cm] ] Im] |W/mK] | [W/mK]
Gl |144.20| 49.80| 5.79| 1.23| o.00] 2.00| 0.00| 0.57[ 057 0.00] 0.00[ 0.00| 0.00| (A) [ 0.00| 0.80| 12192
() pijesak, Eljunak
(A)Knauf Insulation TPS
2.A.4.4. Gubici topline kroz negrijane prostore
Korlitene kratice:
G.g.d. = Grani&ni gradevni dijelovi
G.0. = Granicni otvori
Z. - Zrakopropusnost
R.b. G.g.d. G.o. Z. Vim?3] nue b Hu
1 ) @) * 122.77 0.50 0.69 65.34
(M UZN1, UZN2, VZN1, VZN2
@v4,v2 V3, P10, V1, P3
* Svi spojevi izmedu dijelova su dobro zabrtvljeni, nije predvidena nikakva ventilacija.
2.A.4.5. Gubici topline kroz susjedne zgrade
U promatranoj zoni nema definiranih gubitaka kroz susjedne zgrade.
2.A.5. Proracun potrebne energije za grijanje i hladenje (prema HRN EN
13790:2008)
Potrebni podaci Oznaka Vrijednost Mjemna jedinica
OploSje grijanog dijela zgrade A 492.40 [m?]
Obujam grijanog dijela zgrade Vo 936.09 [m3]
Obujam grijanog zraka (Propis o ustedi energije i 3
toplinskoj zatiti, &1.4, st.11) & A [m ]
Faktor oblika zgrade fo 0.53 [m-1]
Plo&tina korisne povrsine Ak 187.72 [m2]




Povrsina kondicionirane (grijane i hladene) zone ragunate s 2
vanjskim dimenzijama . i [m?]
Ukupna plostina proéelja Ak 340.15 [m2]
Ukupna plo&tina prozora A wuk 41.12 [m 2]
2.A.5.1. Toplinski gubici
Ukljucivanje grijanja
Temperatura manja od 12 °C
a) Transmisijski gubici
Koeficijent transmisijskih gubitaka HT dobiven prema HRN EN 1SO 13790

HTr=HD+Hg.avg+HU+HA
H o - Koeficijent transmisijske izmjene topline prema vanjskom okoli$u
H g.av - Uprosjeceni koeficijent transmisijske izmjene topline prema tlu
H u - Koeficijent transmisijske izmjene topline prema negrijanom prostoru
H a - Koeficijent transmisijske izmjene topline prema susjednoj zgradi
H - Koeficijent transmisijske izmjene topline 652.046 [W/K]
Dodatni transmisijski gubici kroz granice sa susjednim zonama
Granice sa susjednim zonama nisu definirane.
b) Gubici provjetravanjem
Proratun protoka zraka
Referentna povréina zone A=187.72[m 2]
Neto volumen zone V=711.43[m 3]
Broj izmjena zraka pri nametnutoj razlici ttaka od 50 Pa nso=150[h"]

Povrsina kanala

A qust = 0.00 [m 2]

Povrina kanala smje&tenih unutar zone

A indoorduct = 0.00 [m2]

Faktor za3ticenosti zgrade od vjetra

& wind = 0.07 [-]

Faktor za3ti¢enosti zgrade od vjetra

f wind = 15.00 [-]

Dnevno vrijeme koriStenja zone

t kor = 12.00 [h]

Dnevni broj sati rada sustava mehanicke ventilacije

tumech = 14,00 [N]

Minimalno potrebni volumni protok vanjskog zraka po jedinici povr§ine

V A =10.00 [m 3 /(hm 2)]

Minimalno potreban broj izmjena vanjskog zraka

N req = 2.64 [h -1 ]

Mehanléka ventilaclja

Minimalno potrebni volumni protok zraka

V raq = 1877.20 [m 3 /h]

Faktor propustanja razvodnih kanala

C ductieak = 1.15 [-]

Faktor propustanja jedinice za obradu zraka

C AHuieak = 1.06 [-]

Koeficijent propustanja u zonu

C indoorieak = 0.00 [-]

Koeficijent propustanja izvan zone

C outdoorleak = 0.00

Ukupni koeficijent propustanja

C teak = 0.00 [-]

Broj izmjena zraka dovedenog meh. ventilacijom

N mech,sup = 0.00 [-]

Ukupni protok zraka koji propustaju kanali

\' ductleak = 0.00 [m 3 /h]

Ukupni protok zraka koji propuéta jedinica za obradu zraka

V aHu,teak = 0.00

Volumni protok zraka dovedenog meh. ventilacijom u vremenu rada meh. ventilacije
(za satnu metodu)

Vv mech,sup = 0.00 [m 3 /h]

Volumni protok zraka odvedenog meh. ventilacijom u vremenu rada meh. ventilacije
(za satnu metodu)

V mechext = 0.00 [m 3 /]

Inflitracl)a

Faktor korekcije zbog mehanitke ventilacije

f v.mech = 0.00 [-]




Bro] izmjena zraka uslijed Infiltracije - u mjesecu uprosjeéeni [h ']

Mjesec | i n v Vv Vi Vil Vil X X X X
nimH 0.11 0.1 0.11 0.11 0.11] 011 0.11 0.11 0.11 0.1 0.11 0.11
niwC 0.11 0.11 0.11 0.11 0.11] 0.M 0.11 0.11 0.11 0.1 0.11 0.11
Prozraéivanje

Korekcija izmjena zraka uslijed mehani¢ke ventilacije AN winmeecn = 2,43 [h-1]
Korekcija izmjena zraka uslijed Infiltracije - u mjesecu uprosje&eni [h ']

Mjesec | ] n 1\ v Vi Vii Vil IX X Xl Xi
Anwn H 243| 243] 243| 243| 243| 243] 243| 243] 243] 243 243 243
AnwnC 243 243 243 243 243| 243 243| 243| 243] 243 243 243
Potrebna toplinska energlja za ventilaciju/klimatizaciju [kWh]

Mjesec | Il I v \Y Vi Vil vill X X Xi X

Q ve,intH 8.60 8.34 6.60 4.34 128 -0.96 -2.61 -2.48 0.69 3.21 5.84 8.04
Quvewnn| 101.38( 97.42| 73.57| 42.81 2.99( -25.64| -47.58| -44.93| -3.40| 30.72| ©65.90| 94.60
Q 0.00/ 0.00| 0.00/ 0.000 0.00] 0.00f 0.000 0.00f 000 000} 0.00f 0.00
Q ve 3400.38| 2961.44| 2485.47| 1414.63| 132.68| -798.09| -1555.86| -1460.70| -81.39| 1051.98| 2152.43| 3181.98
Quemtc | 11.04] 10.78] 9.04| 6.78 3.73| 1.48| -0.17| -0.05] 3.13] 5.65| 8.28| 10.48
Quewnc| 131.96| 128.00| 104.15| 73.39] 33.57| 4.94| -17.00| -14.35| 27.17| 61.30| 96.48| 125.18
Q 0.00, 0.00| 0.000 0.00f 0.00f 000/ 0.00f 000f 0.00] 0.00] 000] 0.00
Qvec 4432.88| 3885.80| 3508.97| 2405.11| 1156.18| 192.39| -532.36| 446.21| 909.09| 2075.48| 3142.91| 4205.47

¢) Ukupni gubici topline

Nacin gri]anja

Stalno grijanje

O intsett = 20.00 [*C]

Mjesecni gubici topline [kWh]

Toplinski gubici

Toplinskl gubici

Koef. topl. gubitka

Koef. topl. gubitka

553 hladenja [kWh] | grljanja [kWh] | za hladenje [W/K] | za grijanje [WIK]
Sijetan] 12423.10 9822 12 921.89 935.47
Veljata 10936.89 8587.31 920.15 933.61
Ozujak 10091.44 7490.90 914.41 929.39
Travan] 7233.15 4716.66 903.02 919.43
Svibanj 4256.07 1657.61 935.87 1054.66
Lipan] 1660.73 0.00 952.80 763.61
Srpanj 0.00 0.00 983.80 873.80
Kolovoz 0.00 0.00 2212.93 860.89
Rujan 3504.65 116521 948.23 1427.96
Listopad 6262.80 3660.21 908.39 93411
Studeni 8992.86 6475.37 919.23 938.05
Prosinac 11799.11 9197.84 922.48 937.16

Godisnji gubici topline [kWh]

Toplinski gubicl hladenja

Toplinskl gublci grijanja

Godisnje

77160.80

52773.20

2.A.5.2. Toplinski dobici

a) Solarni dobici

Solarni dobici topline se radunaju za definirane otvore i gradevne dijelove u projektu. Otvori su prikazani pod
tockom 2.A.2. ovoga elaborata. Gradevni dijelovi su prikazani pod tockom 2.A.1. ovoga elaborata.




Solarni toplinski doblci [kWh]

Mjesec | ] 1] v \' \Y| Vil Vil IX X X Xil
Q sotx 665 850 1103 1334 1255 1292 1400 1207 979 1042 665 629
Q so1u, 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Q ¢! 665 850/ 1103| 1334| 1255| 1292 1400( 1207 979| 1042 665 629
Dodatni solarni dobici topline
Nema definiranih dodatnih solarnih dobitaka topline!
b) Unutarnji dobici topline
Mjese&ni unutarnji doblci topline
M]. | || 1l v \Y Vi Vil vill IX X Xl Xi
Qe [837.98 |[756.89 |837.98 [810.95 |837.98 [810.95 |837.98 |837.08 |810.95 [837.98 [810.95 [837.98
Dodatni unutarnji dobici topline kroz granice sa susjednim zonama
Granice sa susjednim zonama nisu deflnirane!
Dodatni unutarnji dobici topline
Nema definiranih dodatnih solarnih dobitaka topline!
¢) Ukupni dobici topline
Ukupnl dobicl topline

Unutarnji dobici topline Q int = 9,866.56 [kWh]
Solarni dobici topline Q 50 = 12,421.29 [KWhH]
Ostali dobici topline Q'=0.00 [MJ]
Mjeseéni dobici topline

Mjesec Toplinski dobici [MJ] Toplinskl doblci [KWh]
Sije¢anj 5409.90 1502.75
Velja¢a 5785.53 1607.09
O2Zujak 6987.91 1941.09
Travanj 7721.68 214491
Svibanj 7534.60 2092.94
Lipanj 7569.64 2102.68
Srpanj 8055.41 2237.62
Kolovoz 7362.48 2045.13
Rujan 6443.25 1789.79
Listopad 6769.44 1880.40
Studeni 5314.22 1476.17
Prosinac 5282.22 1467.28
Godisnji dobici topline

Toplinski dobici [MJ] Toplinski dobicl [kWh]
Godi$nje 80236.29 22287.86

2.A.5.3. Proracun potrebne topline za grijanje i hladenje

Izradunata ploSna masa zgrade m' = 664.76 [kg/m 2].
Masivna zgrada, plo8na masa zidova m' > 550 kg/m2; C m = 370000 A ¢ [kJ/K]; C m = 99315410.00 [J/K]

a) Potrebna energija za grijanje
Omijer SATI u tjednu sa definiranom internom temperaturom f unr = 0.42
(Skolske, fakultetske zgrade, i druge odgojne i obrazovne ustanove)




Mjesec Quer | Quve [ev:',;"'] QHsol | Qunt [(:v':,’,'"i YH [MHgn ":H L hm [‘:V’\'I'I'\‘i

MJESECNO

Sijedanj 6,413 3,409 9,822 665 838 1,503 0.15)| 0.996| 0.86| 31.00 5,087
Veljata 5,626 2,961 8,587 850 757 1,607 0.19| 0.993| 0.82] 28.00 4,286
OZujak 5,005 2,485 7,491 1,103 838 1,941 0.26| 0.984| 0.75] 31.00 3,422
Travanj 3,302 1,415 4,717 1,334 811 2,145 0.45| 0.239| 0.57| 30.00 1,618
Svibanj 1,625 133 1,658 1,255 838 2,093 1.26] 0.649| 0.42| 16.00 25
Lipanj -70 -798 -868 1,292 811 2,103| 1,000.00( 0.001| 0.42| 0.00 0
Srpanj -1,229| -1,556| -2,785 1,400 838 2,238 1,000.00| 0.001| 0.42| 0.00 0
Kolovoz -1,140| -1,470( -2,610 1,207 838 2,045( 1,000.00| 0.001| 0.42| 0.00 0
Rujan 1,084 -81 1,002 979 811 1,790 1.79] 0.507| 0.42| 5.00 0
Listopad 2,608 1,052 3,660 1,042 838 1,880 0.51]0.921| 0.51] 31.00 1,122
Studeni 4,323 2,152 6,475 665 811 1,476 0.23| 0.988| 0.78] 30.00 3,061
Prosinac 6,016 3,182 9,198 629 838 1,467 0.16] 0.995| 0.85] 31.00 4,727
UKUPNO 23348

b) Potrebna energija za hladenje
Temperatura unutar zgrade tijekom sezone hladenja 8 inisetc = 24.00 [°C]
Omjer DANA u tiednu sa definiranom internom temperaturom f c.day = 0.71

Mjesec Qctr | Qcwe [ﬁv‘;’;l] Qcsa | Qcint [e‘;\:mn] Yc Ncis | Oredc [(IEV‘\:II?I‘]

MJESECNO

Sijedan; 7,990 4,433 | 12,423 665 838 1,503 0.12 0.121 0.94 0
Veljata 7,051 3,886 | 10,937 850 757 1,607 0.15 0.146 0.93 0
OzZujak 6,582 3,609 | 10,091 1,103 838 1,941 0.19 0.191 0.91 0
Travanj 4,828 2,405 7,233 1,334 811 2,145 0.30 0.290 0.86 0
Svibanj 3,100 1,156 4,256 1,255 838 2,093 0.49 0.456 0.77 0
Lipanj 1,468 192 1,661 1,292 811 2,103 1.27 0.820 0.71 297
Srpanj 325 -532 -207 1,400 838 2,238 1,000.00 1.000 0.71 1,433
Kolovoz 323 -446 -123 1,207 838 2,045 | 1,000.00 1.000 0.71 1,219
Rujan 2,596 909 3,505 979 811 1,790 0.51 0.471 0.76 0
Listopad 4,187 2,075 6,263 1,042 838 1,880 0.30 0.293 0.86 0
Studeni 5,850 3,143 8,993 665 811 1,476 0.16 0.163 0.92 0
Prosinac 7,594 4205| 11,799 629 838 1,467 0.12 0.124 0.94 0
UKUPNO 2949

c) Potrebna energija za zagrijavanje vode
Nije napravijen proracun potrebne energije za potrosnju tople vode.

2.A.5.4. Rezultati proracuna

Rezultati proraguna potrebne potrebne toplinske energije za grijanje i toplinske energije za hladenje prema poglaviju
VII. Tehnitkog propisa o racionalnoj uporabi energije i toplinskoj zastiti u zgradama, za zgradu grijanu na
temperaturu 18°C ili viSu

Oplosje grijanog dijela zgrade A=49240[m 2]

Obujam grijanog dijela zgrade Ve=936.09[m 3]

Faktor oblika zgrade fo=0.53[m-}

Plostina korisne povriine Ak=187.72[m ?]
Godignja potrebna toplina za grijanje Q Hna = 23348.41 [kWh/a]

Godi$nja potrebna toplina za grijanje po jedinici plostine korisne

g H] 3 2
povr§ine (za stambene i nestambene zgrade) Q" tna = 124.38 (max = 18.07) [kWh/m 2 a]

Godignja potrebna toplina za grijanje po jedinici obujma grijanog
dijela zgrade (za nestambene zgrade prosje¢ne visine etaze veée od

Q' Hnd = - (Max = -) [kWh/m 3 g]




GodiSnja potrebna energija za hladenje

Q cna = 2948.71 [KWh/a]

Koeficijent transmisijskog toplinskog gubitka po jedinici oplosja
grijanog dijela zgrade

H' .00 = 1.32 (max = 0.74) [W/m 2 K]

Koeficijent transmisijskog toplinskog gubitka

H v.eq) = 652.05 [W/K]

Koeficijent toplinskog gubitka provjetravanjem

H vesq) = 257.72 (WIK]

Ukupni godidnji gubici topline

Q)= 189,983.53 [MJ]

Godi&nji iskoristivi unutarnji dobici topline

Q.= 35,519.63 [MJ]

Godi$niji iskoristivi solarni dobici topline

Q s =44,716.66 [MJ]

2.A.5.5. Proradun potrosnje i cijene energenata

Rezultati proracuna potro3nje i cijene energenata.

Energent E au [kWh] Ogrijevna Godisnja | Jedinica | Cijena[kn]| Ukupna
vrijednost potrosnja mjere cljena [kn]

Elektricna energija 24424 .24 1.0000 2442424 kWh| 0.50 12212.12
Nije naveden 0.00 0.0000 0.00 0.00 0.00
2.A.5.6. Proracun godi$nje emisije CO
Rezultati proratuna godisnje emisije CO 2

Energent E dat [kWh] Faktor CO 2 [kg/kWh] Godisnja emisija CO 2 [kg]
Elektritna energija 2442424 0.2348 5735.06
Nije naveden 0.00 0.0000 0.00
2.A.5.7. GodiSnja primarna energija
Rezultati proracuna godi§nje primarne energije E pim

Energent Svrha / Potro$aé E 4o [KWh] Faktor f E prim [kWh]
Elektritna energija Energija za grijanje 17511.31 1.614 28263.25
Elektri¢na energija Energija za hladenje 0.00 1614 0.00
Nije naveden Energija za PTV 0.00 0.000 0.00
Elektricna energija Energija za grijanje 1751.13 1.614 2826.33
Elektritna energija Energija za hladenje 0.00 1.614 0.00
Nije naveden Energija za PTV 0.00 0.000 0.00
Elektriéna energija Rasvjeta 1 5161.80 1.614 8331.15
Ukupno 24,424.24 39,420.73




5. Primijenjeni propisi i norme

POPIS HRVATSKIH NORMI | DRUGIH TEHNICKIH SPECIFIKACIJA ZA PRORACUNE GRADEVNIH
DIJELOVA ZGRADE | ZGRADE KAO CJELINE

NORME ZA PRORACUN

HRN EN 410:2011
Staklo u graditeljstvu -- Odredivanje svjetlosnih i sun€anih znacéajka ostakljenja (EN 410:2011)

HRN EN 673:2011
Staklo u graditeljstvu -- Odredivanje koeficijenta prolaska topline (U vrijednost) -- Proratunska metoda
(EN 673:2011)

HRN EN 1SO 6946:2008
Gradeuwni dijelovi i gradevni dijelovi zgrade -- Toplinski otpor i koeficijent prolaska topline -- Metoda
proraguna (ISO 6946:2007; EN ISO 6946:2007)

HRN EN ISO 9836:2011
Standardi za svojstva zgrada -- Definiranje i proraun povrsina i prostora (1ISO 9836:2011)

HRN EN ISO 10077-1:2008
Toplinska svojstva prozora, vrata i zaslona -- Prora¢un koeficijenta prolaska topline -- 1. dio:
Opéenito (ISO 10077-1:2008; EN 1SO 10077-1:2006)

HRN EN ISO 10077-1:2008/Ispr.1;2010

Toplinska svojstva prozora, vrata i zaslona -- Proracun koeficijenta prolaska topline -- 1. dio:
Opéenito (ISO 10077-1:2006/Cor 1:2009; EN ISO 10077-1:2006/AC:2009)

HRN EN 1SO 10211:2008
Toplinski mostovi u zgradarstvu -- Toplinski tokovi i povrsinske temperature -- Detaljni proracuni
(1ISO 10211:2007; EN 1SO 10211:2007)

HRN EN SO 10456:2008
Gradevni materijali i proizvodi -- Svojstva s obzirom na toplinu i viagu -- Tabliéne projektne vrijednosti
i postupci odredivanja nazivnih i projektnih toplinskih vrijednosti (ISO 10456:2007; EN I1SO 10456:2007)

HRN EN 12464-1:2012
Svjetlo i rasvjeta -- Rasvjeta radnih mjesta -- 1. dio: Unutradnji radni prostori (EN 12464-1:2011)

HRN EN 12524:2002
Gradevni materijali i proizvodi -- Svojstva s obzirom na toplinu i viagu -- Tablice projektnih vrijednosti
(EN 12524:2000)

HRN EN 12831:2004
Sustavi grijanja u gradevinama -- Postupak proraduna normiranoga toplinskog optere¢enja (EN 12831:2003)

HRN EN ISO 13370:2008
Toplinske zna€ajke zgrada -- Prijenos topline preko tla -- Metode proratuna (ISO 13370:2007; EN ISO 13370:2007)

HRN EN 13779:2008
Ventilacija u nestambenim zgradama -- Zahtjevi za sustave ventilacije i klimatizacije (EN 13779:2007)

HRN EN ISO 13788:2002

Znadajke gradevnih dijelova i gradevnih dijelova zgrada s obzirom na toplinu i vlagu -- Temperatura unutarnje
povrsine kojom se izbjegava kriticna vlaznost povrsine i unutarnja kondenzacija -- Metode proratuna

(1SO 13788:2001; EN ISO 13788:2001)



HRN EN 1SO 13789:2008
Toplinske znadajke zgrada -- Koeficijenti prijelaza topline transmisijom i ventilacijom -- Metoda proratuna
(ISO 13789:2007; EN 1SO 13789:2007)

HRN EN 1SO 13790:2008
Energetska svojstva zgrada -- Prora&un potrebne energije za grijanje i hladenje prostora (EN 1SO 13790:2008)

HRN EN ISO 14683:2008
Toplinski mostovi u zgradarstvu -- Linearni koeficijent prolaska topline -- Pojednostavljena metoda i utvrdene

vrijednosti (ISO 14683:2007; EN ISO 14683:2007)

HRN EN 15193:2008
Energijska svojstva zgrade -- Energijski zahtjevi za rasvjetu (EN 15193:2007)

HRN EN 15193:2008/ispr.1:2011
Energijska svojstva zgrade -- Energijski zahtjevi za rasvjetu (EN 15193:2007/AC:2010)

HRN EN 15232:2012
Energijske zna&ajke zgrada -- Utjecaj automatizacije zgrada, nadzor i upravljanje zgradama (EN 15232:2012)

HRN EN 15251:2008
Ulazni mikroklimatski parametri za projektiranje i ocjenjivanje energijskih znaéajka zgrada koji se odnose na
kvalitetu zraka, toplinsku lagodnost, osvjetljenje i akustiku (EN 15251:2007)

HRN EN 674:2012
Staklo u graditeljstvu -- Odredivanje koeficijenta prolaska topline (U-vrijednost) -- Metoda sa za3ti¢enom
vruéom plotom (EN 674:;2011)

HRN EN 1026:2001
Prozori i vrata -- Propusnost zraka -- Metoda ispitivanja (EN 1026:2000)

HRN EN 12207:2001
Prozori i vrata -- Propusnost zraka -- Razredba (EN 12207:1999)

HRN EN 1SO 12412-2:2004
Toplinske zna&ajke prozora, vrata i zaslona -- Odredivanje koeficijenta prolaska topline metodom vruée
komore -- 2. dio: Okviri (EN 12412-2:2003)

HRN EN ISO 12567-1:2011
Toplinske zna&ajke prozora i vrata -- Odredivanje prolaza topline metodom vruée komore — 1. dio:
Prozori i vrata u cjelini (ISO 12567-1:2010+Cor 1:2010; EN 1SO 12567-1:2010+AC:2010)

HRN EN 13829:2002
Toplinske znadajke zgrada -- Odredivanje propusnosti zraka kod zgrada -- Metoda razlike tlakova
(ISO 9972:1996, preinaéena; EN 13829:2000)

ZAKONI, PRAVILNICI | PROPISI

Tehnicki propis o racionalnoj uporabi energije i toplinskoj zastiti u zgradama
("Narodne novine" broj 128/15)

Zakon o gradnjt
("Narodne novine" broj 153/13, 20/17)

Zakon o gradevnim proizvodima
(,Narodne novine* broj 76/13, 30/14)




Zakon o energetskoj uéinkovitosti
(,Narodne novine" broj 127/14)

Tehnicki propis za prozore i vrata
(,Narodne novine" broj 69/06)

Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju
("Narodne novine" broj 88/17)

Praviinlk o sustavnom gospodarenju energijom u javhom sektoru
("Narodne novine" broj 18/15, 06/16)

Pravilnik o kontroli energetskog certifikata zgrade i izvje$¢a o redovitom pregledu sustava grijanja | sustava
hladenja ili klimatizacije u zgradi
("Narodne novine" broj 73/15)

Pravilnik o osobama ovlastenim za energetsko certificiranje, energetski pregled zgrade 1 redovitl pregled
sustava grijanja i sustava hladenja ili klimatizacije u zgradi
("Narodne novine" broj 73/15, 133/15)

Pravilnik o otpornosti na pozar i drugim zahtjevima koje gradevine moraju zadovoljiti u slu€aju pozara
("Narodne novine" broj 29/13; 87/15)

Meteorolo&ki podaci — primjenjuju se od 1. sije€nja 2016
Metodologija provodenja energetskog pregleda gradevina (kolovoz 2017)

Algoritam za izrac¢un energetskih svojstava zgrade




Prilog ll: Sadrzaj plana aktivnosti na lokaciji i plana mjerenja u okviru
energetskog pregleda gradevine

1. Vrijeme i datum obilaska: 2.5.2018.
2. Predvideno trajanje aktivnosti na lokaciji: 1 sat
3. Ovlastena osoba koja provodi energetski pregled: Suzana BadZek
4. Vlasnik stana / kontakt osoba: Iva Erceg ravnateljica OS V.C. Emina Lovran
5. Lokacija / adresa: Opatija, A. Stangera 67
6. Mjerenje obavila: Suzana BadZek
7. Oprema kojom se obavlja mjerenje: laserski metar, fotoaparat
8. Popis dokumentacije koja se dobila na uvid : -
9. NAPOMENA - nema
Stan poslovni prostor — Skola u zgradi — etazni dio (E-1)
Broj etaza S+P+VP
Krov kosi, viSestresni krov
Pokrov kupa kanalica
Stubiste unutarnje
Zidovi kamen, opeka
Dimnjak da
Grijanje lokalno grijanje — el.energija
Orijentacija stana -
Procelje zavrSna Zbuka
Prozori i vrata drvena, Skure djelomiéno, loSe stanje
Ventilacija prirodna
Podovi laminat, keramicke plocice
Energenti:

Grijanje i hladenje

el.energija

Struja

PTV, uredaji, rasvjeta

Voda vodokotlié, slavine
Instalacije:

Rasvjeta Zarulje fluo

Bojler da

Odvodne cijevi

Vodovodne cijevi

Grijanje lokalno




REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO ZNANOST.[, OBRAZOVANT A I §PORTA
. PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
OSNOVNA SKOLA «DR. ANDRIJA MOHOROVIETLEs
51211 MATULJ‘I,

Setaliste Drage Gervaisa 2

Klasa: 003-06/18-01/15
Ur.broj: 21 56-25-01-16-04
Matulji. 6.07.2018.

Na temcl_iy ¢lanka 58. Zakona o ustanovama (NN 76/93, 29/97. 47/99, 35/08). ¢lanka 60.
Statuta OS _.Dr, Andrija Mohorovi_éié" Matulji na prijedlog ravnateljice Skole. na 12, sjednici
odrzanoj dana 6.07.2018. godine. Skolski odbor donosi sljedecu

ODLUKU

Clanak 1.
Prodaje se suvlasnicki dio od 22/100 dijelova nekretnine, oznake gre. 231, k.o. Volosko.
z.k.ul, 2204. v koji je upisana: ..Kuca i dvoriste. povrsine 664 m2: 1. Suvlasnicki dio 66/100
Ftazno vlasnistvo (E-1). poslovni prostor 1 u suterenu i prizemlju. suvlasnistvo OS . Rikard
Katalinic¢ Jeretov Opatija. OS Viktora Cara Emina Lovran i OS _Dr. Andrija Mohorovigi¢
Matulji svaki u 1/3 dijela,

Clanak 2,
Nekretnina iz ¢lanka 1. ove Odluke zgrada je koja nije u funkciji osnovnog odgoja i
obrazovanja.

Clanak 3,
Prodaja nekretnine iz ¢lanka 1. ove Odluke provest ée se putem javnog natjecaja kojeg ée
provesti Povjerenstvo za provedbu javnog natjecaja i odabir valjane ponude, koje ¢e
imenovati Skolski odbori skola -suvlasnika a &ija ée dva &lana biti predstavnici osnivaéa
Skola-suvlasnika.

Clanak 4.
Povjerensivo za provedbu lavnog natje¢aja i odabira valjane ponuda ¢e, prema kriteriju
najvise  ponudene cijene.  predloziti ravnateljima  $kola-suvlasnika zakljucivanje
kupoprodajnog ugovora nekretnine 1z ¢lanka 1. ove Odluke.

Clanak 5.
Potetna prodajna cijeny utvrduje se na temelju Elaborata procjene trziSne vrijednosti
nekretnine iz tocke 1. ove Odluke. izradenog 10. lipnja 2018. godine od strane stalnog
sudskog viestaka za graditeljsivo i procjene nekretnina i iznosi najmanje 3.610.000.00 kn.

Clanak 6.
Sredstva dobivena prodajom nekretnine iz ¢lanka 1. ove Odluke utrosit ¢e se u:
- investicijsko i tekuée odrzavanje zgrade mati¢ne $kole.
- renoviranje. li¢enje, kompletno uredenje udionica
- namjestaj i sredstva i pomagala za nastavu,

TEL.: 051-274-120 FAX: 051-274-121 E-MATL: osamohorovicic@skole t-com.hr
M.B 1170686 Ziro-racun br. 2402006-1100107545




REPUBLIKA HRVATSKA 3
MINISTARSTVO ZNANOSTI, OBRA;OVANJ AT SPORTA
PRIMORSKO-6ORANSKA ZUPANIJA .
OSNOVNA SKOLA «DR. ANDRITA MOHOROVICIC»
51211 MATULJI,

Setaliste Drage Gervaisa 2

Clanak 7.
Ova Odluka stupa na snagu nakon dobivanja suglasnosti Primorsko-goranske Zupanije kao
osnivaca kole.

Predsjednik Skolskog odbora:

Goran {irbac,prof

J/A]
e

TEL.: 051-274-120 FAX: 051-274-121 E-MAIL: osamohorovicic@skole t-com hr

M.B. 1170686, Ziro-ra&un br. 2402006-1100107545




OS Viktora Cata Emina, Lovtan
9. rujna 4, 51415 Lovran
Tel/fax: 051 291 133
e-mail: ured@os-vcemina-lovran.skole.hr www.os-vcemina-lovran.skole.hr

.

Klasa: 003-06/18-01/04
Ur.broj: 2156-26-01-16-07
Lovran, 11.07.2018.

Na} temelju ¢lanka 58. Zakona o ustanovama (NN 76/93, 29/?7, 47/99, 35/08), &lanka 60. Statuta
OS Viktora Cara Emina, Lovran, te na prijedlog ravnateljice Skole, na 16. sjednici odrzanoj dana
11.07.2018. godine, Skolski odbor donosi sljedecu

ODLUKU

Clanak 1.
Prodaje se suvlasni&ki dio od 22/100 dijelova nekretnine, oznake gr¢. 231, k.o. Volosko, z.k.ul.
2204, u koji je upisana: ,,Kuéa i dvoriste, povriine 664 m2; 1. Suvlasni¢ki dio 66/100 Etazno
vlasni§tvo (E-1), poslovni prostor 1 u suterenu i prizemlju, suvlasnidtvo OS ,,Rikard Katalini¢
Jeretov* Opatija, OS Viktora Cara Emina Lovran i OS ,,Dr. Andrija Mohorovi¢ié* Matulji svaki
u 1/3 dijela®.

Clanak 2.
Nekretnina iz ¢lanka 1. ove Odluke zgrada je koja nije u funkciji osnovnog odgoja i obrazovanja.

Clanak 3.
Prodaja nekretnine iz €lanka 1. ove Odluke provest ¢e se putem javnog natjeaja kojeg ée
rovesti Povjerenstvo za provedbu javnog natje€aja i odabir valjane ponude, koje ¢e imenovati
kolski odbori §kola -suvlasnika a ¢ija ée dva ¢lana biti predstavnici osnivaca $kola-suvlasnika.

Clanak 4.
Povjerenstvo za provedbu javnog natje¢aja i odabira valjane ponuda e, prema kriteriju najvise
ponudene cijene, predloZiti ravnateljima $kola-suvlasnika zakljuéivanje kupoprodajnog ugovora
nekretnine iz ¢lanka 1. ove Odluke.

Clanak 5.
Poletna prodajna cijena utvrduje se na temelju Elaborata procjene trzi$ne vrijednosti nekretnine
iz tocke 1. ove Odluke, izradenog 10. lipnja 2018. godine od strane stalnog sudskog vjestaka za
graditeljstvo i procjene nekretnina i iznosi najmanje 3.610.000,00 kn.

Clanak 6.
Sredstva dobivena prodajom nekretnine iz €lanka 1. ove Odluke utrosit ¢e se u:
- investicijsko i tekuée odrZavanje zgrade mati¢ne $kole,
- renoviranje, li¢enje, kompletno uredenje uionica
- namjestaj i sredstva i pomagala za nastavu.

Clanak 7.
Ova QOdluka stupa na snagu nakon dobivanja suglasnosti Primorsko-goranske Zupanije kao

osnivata gkole.
Predsje? % odbora:
Eni Toms$ié, mag.rehab.educ.
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REPUBL]KA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U RIJECI !
STALNA SLUZBA U OPATLJI

Margala Tita 4, OPATLIA

U IME REPUBLIKE HRVATSKE
RJESENJE

Opé¢inski sud u Rijeci, Stalna sluzba u Opatiji, po sucu Denisu Putiéu u zemlji$noknjiznoj
stvari predlagateljice OSNOVNE SKOLE "RIKARD KATALINIC JERETOV" iz Opatije, Nova
cesta 53, OIB: 32955252416, pravnog slijednika Osnovne $kole "Ljubomir Mrakov&ic" iz Opatije,
zastupane po punomoéniku Bojanu Sikanji¢u, odvjetniku iz. Rijeke, protiv protustranaka 1.)
OSNOVNE SKOLE VIKTORA CARA EMINA iz Lovrana, 9. rujna 4, OIB: 21940297306,
pravnog slijednika Osnovne ¥kole "Viktor Car Emin", 2.) OSNOVNE SKOLE "DR. ANDRIJA
MOHOROVICIC" iz Matulja, Drage Gervaisa 2, OIB: 86016211479, pravnog slijednika Osnovne
tkole "Edvard Kardelj" i 3.) DIETMARA KUBICEKA iz Republike Austrije, Bet, Wilhelmstrasse
46/1/3, OIB: 00877110503, radi povezi vanja knjige poloZenih ugovora i zemljisne knjige, dana 03.
studenog 2017. godine ‘

rijefio je

I. Dopusta se povezivanje knjige poloZenih ugovora i zemljidne knjige uz uknjiZzbu prava
vlasnidtva na posebnim dijelovima nekretnine povezitie sa suvlasnidtvom-cijele nekretnine gré. 231 . .
kuéa i dvoriste povrSine 664 m? upisane u zkul. 406 k.o. Volosko uz otpis u novi zk.ul. iste

katastarske opéine kako slijedi:

1) 66/100 dijela nekretnine gré. 231 k.o. Volosko povezano § 1/1 posebnog dijela nekretnine
poslovni prostor 1 (3kola) u suterenu i prizemiju oznaceno crvenom bojom na nalazu
sudskog vjestaka Ive Karlavaris dipling.grad. broj 154/2016, koji se sastoji od hodnika,
stepenica, pet spremista, hodnika, sanitarija, pretprostora, Sest udionica, knjiZnice i
tajnistva, ukupne povidine 204,41 m?, kojem pripadaju kao sporedni dio sanitari;c u
prizemlju oznadene crvenom bojom, povrine 3,53 mZ, sveukupne povrine 207,94 m’, uz

uknjiZbu prava vlasnistva za korist:

OSNOVNE SKOLE "RIKARD KATALINIC JERETOV" iz Opatije, Nova cesta 53
OIB: 32955252416 u 1/3 dijela

OSNOVNE SKOLE VIKTORA CARA EMINA iz Lovrana, 9. rujna 4
OIB: 21940297306 u 1/3 dijela

OSNOVNE SKOLE "DR. ANDRIJA MOHOROVICIC" iz Matulja, Drage Gervaisa 2
OIB: 86016211479 u 1/3 dijela

2) 34/100 dijela nekretnine gré. 231 k.o. Volosko povezano s 1/1 posebnog dijela nekretnine
stan 1 u potkrovlju oznaceno plavnom bojom na nalazu sudskog vicitaka Ive Karlavaris
dipl.ing.grad. broj 154/2016, koji se sastoji od hodnika, kuhinje, tri sobe i kupaonice
ukupne povrine 75,32 m?, kojem pripadaju kao sporedni dijelovi u potkrovlju oznageni
plavom bojom tavanska prostorija povisine 28,50 m?, stepenice povisine 3,77 m?, podest
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svjetlarnik ?6Vr§ine 4,95 m?, ukupne povrsine 37,22 m?, sveukupne povrsine 112,54 m’
uz uk,njiibu' prava viasnistva za korist:

DIETMARA KUBICEKA iz Republike Austrije, Beg, Wilhelmstrasse 46/1/3

OIB: 00877110503 v 1/1 dijela
)

11. Odreduje s€ zatvaranje poduloska 379 zk.ul. 46 k.0 Volosko u knjizi poloZenih ugovora
te se u zemlji¥noj knjizi ima uginiti vidljivim da je upis prenesen iz knjige polozenih ugovora iz
poduloska koji sc zatvara.

III. Provedba se provjerava Zemljisnoknjiznom odjelu Op¢inskog suda u Rijeci, Stalna
sluzba u Opatiji.

ObrazloZenje

Predlagatelj je podnio prijedlog za povezivanje knjige poloZenih ugovora i glavne knjige
kako je to pobliZe navedeno u izreci rjedenja.

Ispitujuci podneseni prijediog utvrdeno je daje isti sukladan odredbama &L 3 -5 Pravilnika 0
povezivanju zemljidne knjige i Knjige polozenih ugovora 1 upisu vlasnitva posebnog dijela

nekretnine ("Narodne novine" broj 121/13- dalje u tekstu Pravilnik) te je temeljem odredbe & 15

pravilnika odluceno kao u izreci rjesenja o povezivanju knjige poloZenih ugovora i zemljiine
knjige- \-

U Opatu;, 03. 'stﬂ&'en_og 2017. godine

SUDAC:

Denis Puti¢ dipl. jur, -
‘ sUDAo—PREDSJE-:DNik vm'-_-c./-\.t

- o e e ————— L
‘ 2o 1eenps! olpravika Buinsien pibenik l
A

- RIS

UPUTA O REDOVITOM PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja nije dopustena poscbna zalba.

Nositelji prava nha posebnim dijelovima nekretnine, imaju pravo podnijeti prijavu ili
prigovor_sukladno odredbi ¢1.188 Zakona 0 zemljisnim knjigama (dalje: ZZK) v roku od 30 dana od
dana primitka 1j eenja.

Povodom podnesene prijave ili prigovora ponovNo &e se odrZati rasprava na kojoj ¢e s¢
raspraviti prijava odnosno prigovor (81194 1 195 ZZK).

DNA:

1. Pun. predlagatelja Bojan Sikanjié, odvjetnik iz Rijeke, Vukovarska 10a - uz obvezu iz &
23. Pravilnika 0 dostavi i objavi na oglasnoj ploi (2x)

9. 7k. sluZba ovog suda

3. Ured za katastar, Ispostava Opatija

4. Ministarsivo financija, Porezna uprava, Ispostava Opatija




