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ODLUKE O DAVANJU SUGLASNOSTI NA ODLUKU UPRAVNOG
VIJECA DOMA ZDRAVLJA PRIMORSKO-GORANSKE ZUPANIJE O
PRODAJI ZGRADE U NOVOM VINODOLSKOM

Zupan
Zlatko Komadina, dipl. ing., v.r.



)PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

Zupanijska skupstina
Predsjednik

- élanovima Zupanijske skupstine

Na temelju &lanka 97. Poslovnika Zupanijske skupstine Primorsko-goranske
Zupanije (,Sluzbene novine“ broj 26/09, 16/13 i 25/13-pro€iSceni tekst), u prilogu
upuéujem Prijedlog odluke o davanju suglasnosti na Odluku Upravnog vije¢a
Doma zdravilja Primorsko-goranske Zupanije o prodaji zgrade u Novom
Vinodolskom.

Predsjednik

Erik Fabijani¢
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Zupanijska skupstina
Primorsko-goranske zupanije
n/r predsjednika Erika Fabijanica

Na temelju ¢lanka 96. Poslovnika Zupanijske skupétine Primorsko-goranske Zupanije
(,Sluzbene novine* broj 26/09, 16/13 i 25/13-prodidéeni tekst) upucujem Prijedlog
odluke o davanju suglasnosti na Odluku Upravnog vijeéa Doma zdravlja
Primrosko-goranske Zupanije o prodaji zgrade u Novom Vinodolskom.

Za svoju predstavnicu, koja ¢e sudjelovati u radu Zupanijske skupstine
Primorsko-goranske Zupanije i njenih radnih tijela, odredujem Duliju Malatestinic,
procelnicu Upravnog odjela za zdravstvo.




. PRAVNA OSNOVA

Zakonom o ustanovama (,Narodne novine“ broj 76/93, 29/97,47/99, 35/08) u
¢lanku 58. Zakona propisano je da ustanova ne moze bez suglasnosti osnivaca,
odnosno organa koji on odredi steéi, opteretiti ili otuditi nekretninu ili drugu imovinu
gija je vrijednost veéa od vrijednosti utvrdene aktom o osnivanju ili statutom
ustanove.

Clankom 8. stavkom 3. Statuta Doma zdravlja Primorsko-goranske Zupanije (u
daljnjem tekstu: Doma zdravlja) odredeno je da je Dom zdravlja u slucaju stjecanja i
otudivanja nekretnina duzan pribaviti suglasnost osnivaca.

Clankom 65. Statuta Primorsko-goranske Zupanije (,Sluzbene novine“ broj
23/09, 9/13, 25/13 — proéi§éeni tekst, 5/18 i 8/18— prociSéeni tekst) odredeno je da
Skupétina odluéuje o stjecanju i otudenju nekretnina u visini pojedinacne vrijednosti
vise od 1.000.000,00 kuna.

Il. OBRAZLOZENJE

Clankom 8. Statuta Doma zdravlja odredeno je da je u sludaju stjecanja i
otudivanja nekretnina Dom zdravlja duzan pribaviti suglasnost osnivaca. Clankom 19.
Statuta Doma zdravlja odredeno je da Upravno vijeée odluCuje, uz suglasnost
osnivada, o davanju suglasnosti na zaklju¢ivanje ugovora o stjecanju i raspolaganju
nekretninama.

U tom smislu, Upravno vijeée Doma zdravlja je na 15. sjednici odrzanoj 19.
srpnja 2018. godine donijelo Odluku o prodaji nekretnine u vlasnistvu Doma zdravlja-
zgrada Doma zdravlja u Novom Vinodolskom, Kralja Tomislava 24, sagradena na
k.. br. 3879/7, k.o. Novi Vinodolski, upisana u z.k.ul. 2813, u naravi Villa sa vrtom i
garazom u Lignju, sa zemljistem povrsine 1.331,00 m2 koje sluzi zgradi kao pjesacki
pristup i okuénica.

Prodajnom cijenom predmetne ville financirat ¢e se izgradnja novog objekta
Doma zdravlja u Novom Vinodolskom.

Prodaja se planira putem javnog natje¢aja po pocetnoj prodajnoj cijeni od
1.426.203,22 EUR-a plativo u kunama prema srednjem tecaju HNB-a na dan
pla¢anja, sukladno Nalazu i mi§lienju graditeljskog vjeStaka s procjenom trzisSne
vrijednosti nekretnine (Izmjena i dopuna), Dragana BlaZevi¢a, dipl.ing.grad., Ante
Kovadiéa 22, Rijeka, Vjestagenje broj: db-GB04-1/17 od 13. veljate 2017. godine.

Na predmetni elaborat, Procjeniteljsko povjerenstvo za procjenu vrijednosti
nekretnina Primorsko-goranske Zupanije, na 5. sjednici odrZzanoj 28. veljace 2017.
godine dalo je pozitivno milienje, tj. potvrdilo da je isti izraden sukladno Zakonu o
procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne novine* broj 78/15).

Ovom materijalu prilaze se Odluka Upravnog vije¢a Doma zdravlja Primorsko-
goranske Zupanije o pristupanju prodaji nekretnine od 19. srpnja 2018. godine, Nalaz
i mislienje graditeljskog vjestaka s procjenom trzi$ne vrijednosti nekretnine (Izmjena i
dopuna), Dragana BlaZevi¢a, dipl.ing.grad., Ante Kovali¢a 22, Rijeka, VjesStacenje
broj: db-GB04-1/17 od 13. velijate 2017. godine, Mislienje Procjeniteljskog
povjerenstva o dopuni procjembenog elaborata db-GB04-1/17, izvadak iz zemljiSne
knjige, izvadak iz katastarskog plana te energetski certifikat za predmetnu
nekretninu.

ll. IZNOS NOVCANIH SREDSTAVA POTREBNIH ZA PROVEDBU AKTA
Za provedbu ovog akta nije potrebno osigurati dodatna sredstva u Proracunu
Primorsko-goranske Zupanije.



IV. PRIJEDLOG ZAKLJUCKA

Dana 30. kolovoza 2018. godine Zupan Primorsko-goranske Zupanije utvrdio
je Prijedlog odluke te predlaZze Zupanijskoj skupétini da donese zaklju¢ak u tekstu
kako slijedi

Na temelju &lanka 58. Zakona o ustanovama (»Narodne novine« broj 76/93,
29/97, 47/99 i 35/08), &lanka 8. stavka 3. Statuta Doma zdravlja Primorsko-goranske
Jupanije, &lanka 65. Statuta Primorsko-goranske Zupanije (,Sluzbene novine® broj
23/09, 9/13, 25/13 — proéiséeni tekst, 5/18 i 8/18— prociceni tekst) ) i Clanka 84.
Poslovnika Zupanijske skupstine Primorsko-goranske Zupanije (,Sluzbene novine*
broj 26/09, 16/13 i 25/13 — progisceni tekst), Zupanijska skupstina Primorsko-
goranske Zupanije je na ____ sjednici od 2018. godine donijela

Zakljuéak

Donosi se Odluka o davanju suglasnosti na Odluku Upravnog vijeca Doma
zdravlja Primorsko-goranske Zupanije o pristupanju prodaji nekretnine — zgrade
Doma zdravlja u Novom Vinodolskom, Kralja Tomislava 24.

(Odluka je sastavni dio ovog Zakljucka.)



Na temelju &lanka 58. Zakona o ustanovama (»Narodne novine« broj 76/93,
29/97, 47/99 i 35/08), ¢lanka 8. stavka 3. Statuta Doma zdravlja Primorsko-goranske
Zupanije, &lanka 65. Statuta Primorsko-goranske Zupanije (,Sluzbene novine® broj
23/09, 9/13, 25/13 — proci§éeni tekst, 5/18 i 8/18— procidceni tekst) ) i Clanka 84.
Poslovnika Zupanijske skupétine Primorsko-goranske Zupanije (,Sluzbene novine*
broj 26/09, 16/13 i 25/13 — pro€idéeni tekst), Zupanijska skupétina Primorsko-
goranske Zupanije je na ____ sjednici od 2018. godine donijela

ODLUKU
o davanju suglasnosti na Odluku Upravnog vijeéa Doma zdravlja
Primorsko-goranske Zupanije o pristupanju prodaji nekretnine - zgrade Doma
zdravlja u Novom Vinodolskom, Kralja Tomislava 24

Daje se suglasnost na Odluku Upravnog vije¢a Doma zdravlja, Broj: 01-30/10-
43-18 od 19. srpnja 2018. godine o pristupanju prodaji nekretnine - zgrade Doma
zdravlja u Novom Vinodolskom, Kralja Tomislava 24, sagradena na k.C. br. 3879/7,
k.o. Novi Vinodolski, upisane u z.k.ul. 2813, u naravi Ville s vrtom i garazom u Lisnju,
sa zemljistem povrsine 1.331,00 m2 koje sluzi zgradi kao pje$acki pristup i okucnica.

Ova Odluka stupa na snagu prvog dana od dana objave u ,Sluzbenim
novinama Primorsko goranske Zupanije®.
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Broj: 01-30/10- 4 -18
Rijeka, 19. srpnja 2018. godine

Temeljem odredbe &lanka 19. Statuta Doma zdravija Primorsko-goranske Zupanije, Upravno vijeée
Doma zdravija PGZ, na svojoj 15. sjednici odrzanoj dana 19. srpnja 2018. godine donosi slijedeéu

ODLUKU

Pristupa se prodaji nekretnine u viasnistvu Doma zdravlja PGZ (dalje u tekstu: Ustanova) - zgrada
Doma zdravija PGZ u Novom Vinodolskom, Kralja Tomislava 24, sagradena na k.6. 3879/7 k.o.
Novi Vinodolski, upisana u z.k.ul. 2813, a oznagena u vlasnitkom listu kao Villa sa vrtom i garazom
u LiSnju sa povriinom zemljista od 1331,00 m2, koje sluZi zgradi kao pje$adki pristup i okuénica
(dalje u tektu: Zgrada).

Procijenjena vrijednost Zgrade iz to&ke |. ove Odluke temelji se na procjeni trZi§ne vrijednosti
nekretnine iz Elaborata - vjeStacenje broj: db-GB04-1/17 od 13.02.2017. godine, odnosno nalazu i
misljenju stalnog sudskog vjestaka graditeljske struke i procjene vruednostl nekretnina, Dragan
Blazevi¢ dipl.ing.grad., Ante Kovatiéa 22 Rijeka, OIB 112543265686, te iznosi 1.426.203,22 eura.

Temeljem ¢Elanka 35. i 391. Zakona o vlasni§tvu i drugim stvarnim pravima ("Narodne novine" broj
91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 152/08, 38/08, 163/09 i 143/12, 152/14)
Ustanova Ge raspisati i ObjaVItl u ,Narodnim novinama” i na svojim sluzbenim web stranicama tekst
hatjeCaja za prodaju Zgrade iz totke 1. ove Odluke, s time da &e kriterij za izbor najpovoljnueg
ponuditelja, uz ispunjavanje ostalih uvjeta natjeéaja, biti najvia ponudena kupoprodajna cijena.

Poéetna kupoprodajna cijena stana iz tocke I. ove Odluke iznosi 1.426.203,22 eura (slovima:
milionCetiristodvadesetSesttisuéadvjestatrieuradvadesetdvacenta), plativo u kunskoj
protuvrijednosti prema srednjem te&aju HNB-a na dan pladanja.

Svi ostali uvjeti prodaje definirati ée se tekstom natjeéaja,

Ova Odluka dostavit ée se na suglasnost Osnivadu, te stupa na snagu danom pribavljanja
prethodne suglasnosti Osnivada.

Iv.

Ovladcuje se ravnatelj Doma zdravija PGZ, nakon pribavijene suglasnosti Osnivgt":a ha ovu
Odluku, raspisati natjecaj u ,Narodnim novinama" za prikuplianje ponuda za kupnju Zg(ade iz
tocke I. ove Odluke, kao i na potpisivanje ugovora o kupoprodaiji u sluéaju da dode do prodaje.
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Zaduzuje se ravnatelj Doma zdravija PGZ izvijestiti Osnivaa o izvréenoj prodaji uz dostavu
primjerka ugovora.

OBRAZLOZENJE

Clanakom 58. Zakona o ustanovama (NN 76/93, 29/97, 47/99, 35/08; protiséeni tekst)
propisano je da ustanova ne moze bez suglasnosti osnivaéa ustanove, odnosno organa kojeg je
on odredio, steci, opteretiti ili otuditi nekretninu i drugu imovinu gija je vrijednost veéa od vrijednosti
utvrdene aktom o osnivanju ili statutom ustanove. Clankom 8. stavkom 3. Statuta Doma Zdravlja
PGZ, broj 01-1586/1-17 od 18. listopada 2017. godine propisuje se da je Dom zdravija PGZ,
izmedu ostalog, u slucaju stjecanja i otudivanja nekretnina duzan pribaviti suglasnost Osnivada. U
Clanku 19. stavak 1. totka 3. alineja 2. Statuta propisano je da Upravno vijeée Doma zdravija PGZ
o davanju suglasnosti na zakljuéivanje ugovora o stjecanju i raspolaganju nekretninama odlucuje
uz suglasnost Osnivaca.

Clankom 37. stavkom 2. Zakona o ustanovama propisuje se da ravnatelj organizira i vodi
rad i poslovanje ustanove, predstavlja i zastupa ustanovu, poduzima sve pravne radnje u ime iza
racun ustanove, zastupa ustanovu u svim postupcima pred sudovima, upravnim i drugim drzavnim
tijelima te pravnim osobama s javnim ovlastima i odgovoran je za zakonitost rada ustanove.
Sukladno stavku 3. istog ¢&lanka, ravnatelj ne moze bez posebne ovlasti upravnog vijeéa ili
osnivaca ustanove, odnosno organa kojeg je osnivaé odredio nastupati kao druga ugovorna strana
i s ustanovom sklapati ugovore u svoje ime i za svoj radun, u svoje ime a za ragun drugih osoba, ili
u ime iza raéun drugih osoba.

Dom zdravlja Primorsko-goranske Zupanije investitor je izgradnje novog objekta Doma
zdravlja Primorsko-goranske Zupanije u Novom Vinodolskom (u daljnjem tekstu: izgradnja objekta
Doma zdravija ili investicija). Usluge primarne zdravstvene zastite na podru&ju Grada Novi
Vinodolski trenutno se pruzaju na lokalitetu na adresi Kralja Tomislava 24, u prostorima
nekadasnje vile izgradene na k.&. 3879/7, upisana u z.k.ul. 2813, k.0. Novi Vinodolski, 0znadena u
vlasnickom listu kao Villa sa vrtom i garazom sa povréinom zemljiSta 1.331,00 m? te neto korisnom
povrsinom od 856,78 m? koja je u vlasnistvu Doma zdravlja Primorsko-goranske Zupanije.
Procijenjena trzi$na vrijednost objekta postojeéeg Doma zdravlja iznosi 1.426.203,22 eura.

Prema Prostornom planu uredenja Grada Novi Vinodolski (,Sluzbene novine Primorsko-
goranske Zupanije" 55/08, 23/10, 36/10, 01/13, 13/14, 16/14 i 41/15) osiguran je prostor za
izgradnju novog objekta Doma zdravija, a Cija je izgradnja planirana na k.. 3657/1, k.o. Novi
Vinodolski, ukupne povrsine 1.809 m? koja je u zemlji§nim knjigama upisana kao vlasnistvo Grada
Novi Vinodolski. Odlukom Gradskog vijeéa Grada Novi Vinodolski je osnovano pravo gradenja na
k.C. 365771 k.o. Novi Vinodolski na rok od 50 godina u korist Doma zdravlja Primorsko-goranske
Zupanije u svrhu izgradnje novog objekta Doma zdravija. Dom zdravija Primorsko-goranske
zupanije financirao je izradu potrebne dokumentacije za izgradnju novog objekta Doma zdravlja u
visini od 369.547,26 kn. Temeliem glavnog projekta izgradnje novog objekta Doma zdravija
predvideni su gradevinski, obrtni¢ki i instalaterski radovi na zgradi i okoliu, te elektrotehnicki i
strojarski radovi, ukupne procllenjene vrijednosti 8.784.262,00 kn (bez PDV-a) odnosno
10.980.32/,b0 kn (s PDV-om), a procijenjeni troskovi sliuénog nadzora izgradnje iznose
250.000,00 kn (bez PDV-a) odnosno 312.500,00 kn (s PDV-om). Usvrhu izgradnje novog objekta
Doma zdravija ishodena je gradevinska dozvola.
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Financijska sredstva ostvarena prodajom postojeéeg objekta Doma zdravlja PGZ na adresi
na adresi Kralja Tomislava 24 u cijelosti ¢e se iskoristiti za financiranje izgradnje novog objekta
Doma zdravija.

Slijedom navedenog, Dom zdravija PGZ nalazi opravdanim provesti postupak prodaje
Zgrade iz tocke |. ove Odiuke.

Prilozi;

1. Elaborat-vijeStaéenje broj: db-GB04-1/17 od 13.02.2017. godine, odnosno nalaz i mislienju
stalnog sudskog vjeStaka graditeljske struke i procjene vrijednosti nekretnina, Dragan
Blazevi¢ dipl.ing.grad., Ante Kovadi¢a 22 Rijeka, OIB 11254326566.

Predsjednik U ffavnog vijeca
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Broj: 01-1082/1-18 Rijeka, 20.07.2018.
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
UPRAVNI ODJEL ZA ZDRAVSTVO
Slogin kula 2/
HR-51000 Rijeka

Predmet:

» zahtjev za davanjem suglasnosti Osniva¢a na Odluku Upravnog vije¢a Doma
zdravija Primorsko-goranske Zupanije o prodaji nekretnine - zgrada u Novom
Vinodolskom, Kralja Tomislava 24.

Upravno vijeée Doma zdravlja Primorsko-goranske zZupanije (u daljnjem
tekstu: Upravno vijeée), temeliem odredbe &lanka 19. Statuta Doma zdravlja
Primorsko-goranske Zupanije (u daljnjem tekstu: Dom zdravija PGZ), na svojoj 15.
sjednici odrzanoj dana 19.07.2018. godine donijelo je, na prijedlog ravnatelja Doma
zdravlja PGZ, Odluku o davanju suglasnosti na zakljucenje ugovora o prodaiji
nekretnine u vlasnistvu Doma zdravlja PGZ — zgrada u Novom Vinodolskom, Kralja
Tomislava 24, sagradena na k.¢. 3879/7 k.o. Novi Vinodolski, upisana u z.k.ul. 2813,
a oznacena u vlasnickom listu kao Villa sa vrtom i garazom u Linju sa povr§inom
zemljista od 1331,00 m2, koje sluzi zgradi kao pjeSacki pristup i okuénica (dalje u
tektu: Zgrada) (prilog br. 1.).

Moli se Naslov, da sukladno &lanku 10. i smislu &lanka 17. Poslovnika o radu
Zupana Primorsko-goranske Zupanije (Klasa: 023-01/16-01/1,Ur. Broj: 2170/1-01-
01/2-16-3 od 20. srpnja 20186.), vezano uz odredbu &lanak 19. Statuta Doma zdravija
PGZ i odredbu &lanka 65. Statuta Primorsko-goranske Zupanije (Klasa: 021-04/17-
08/3, Urbroj. 2170/1-01-01/4-18-26 od 27. oZujka 2018.), dostavi na daljnje
postupanje Zupanu Primorsko-goranske Zupanije prednje navedenu Odluku
Upravnog vije¢a o davanju suglasnosti na zakljuéenje ugovora o prodaji nekretnine u
vlasnistvu Doma zdravlja PGZ sa svim pripadajuéim prilozima.

Ravnatelj:
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Odluka o davanju suglasnosti na zakljuéenje ugovora o prodaji nekretnine y
viasnistvu Doma zdravlia PGZ - zgrada u Novom Vinodolskom, Kralja
Tomislava 24 (izvornik);

Kopija katastarskog plana (preslika izvornika);

Izvadak iz zemijisne knjige (preslika izvornika);

Prociembeni elaborat trzigne vrijednosti nekretnine - viestadenje broj: db-
GB04-1/17 od 30.01.2017. godine (preslika izvornika);

Energetski certifikat stambene zgrade P449_2013_023 NSZ3 od 03.07.2017.
(preslika izvornika): 5
Mislienje Procjeniteljskog povjerenstva za procjenu vrijednosti nekretnina PGZ
— procjembeni elaborat db-GB04-1/17.

Dostauviti:

1.
2.

Naslovu,
Pismohrana-ovdje.




Dragan Blazevi¢, dipl. ing. grad.
Staliti sudsk vjestak graditeljske struke
i procjene vrijednost! nekretnina
Rjesenje br. 4.5U-83/2013 od 03.11.2015.
HR 51000 Rijeka, Ante Kovai':iéa 22
018 11254326556 e-mall: tlhragpe:
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Narucitelj:

Dom zdravlja Primorsko — goranske
Zupanije

Kresimirova 52 A
51000 Rijeka

QIB: 20043484292

Vjestacenje broj: db-GB04-1/17.
Predmet: Procjena trZiSne vrijednosti Zgrade doma zdravlja u Novom Vinedolskom, Kralja Tomislava 24, izmjena

i dopuna
Elaborat je izraden u 3 (tri) primjerka, 2 (dva) za naruditelja i 1 (jedan) za vjestaka

NALAZ 1 MISUENJE GRADITELISKOG VJESTAKA SA PROCIENOM
TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
ZGRADE DOMA ZDRAVLIA U NOVOM VINODOLSKOM, KRALJA
TOMISLAVA 24, IZMJENA I DOPUNA

SADRZAJ
1. Opcenito str. 3
3. Procjena trZisne vrijednosti zemljista po poredbenoj i
zgrade po opcoj prihodovnoj metodi str. 3
4, Zakljucak i midljenje str, 12
TV = 10.650.000,00 kn
ili
TV = 1.426.203,22 €
5. Izjava sudskog vjestaka str. 13
6. Privitak 1: Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena - zakupnina
7. Privitak 2: Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena - zemljiste
8. Privitak 3: Midljenje procjeniteljskog povijerenstva

Rjedenje imenovanja viedtaka
Rijeka, 13.02.2017. Izradio:

Nragan Blazevi¢, dipl. ing. grad.




Vjestacenje broj: db-GB04-1/17. _ _
Predmet: Procjena trZisne vrijednosti Zgrade doma zdravija u Novom Vinodolskom, Kralja Tomislava 24, izmjena
i dopuna

Elaborat je izraden u 3 (tri) primjerka, 2 (dva) za naruditelja i 1 (jedan) za viestaka

Uvod

NarudZbom br. 458 od 13.05.2016., a prema Ponudi vjeStaka br. 08/16 od 11,05.2016., vjestacenje po
ovom predmetu povjerava se Blazevi¢ Draganu diplomiranom inZenjeru gradevinarstva, stalnom sudskom
vjestaku graditeljske struke i procjene vrijednosti nekretnina, iz Rijeke, Ante Kovafica 22, imenovanog
rjeSenjem Zupanijskog suda u Rijeci br. 4.5U-83/2013 od 03.11.2015.

Narudzbom narucitelja odreduje se gradevinsko vjeitatenje sa izradom Elaborata procjene vrijednosti
nekretnine, temeljem dokumentacije narucitelja i ocevida na licu mjesta, u naravi na lokaciji poslovnog prostora
narucitelja, Zgrade doma zdravlja u Novom Vinodolskom, Kralja Tomislava 24, lzmjena i dopuna, sagradena na
k.C. 3879/7 k.o. Novi Vinodolski, upisana u z.k.ul. 2813, a oznatena u viasnickom listu kao Villa sa vrtom i
garazom u Li$nju sa povriinom zemljiéta od 1331,00 m?, koje sluzi zgradi kao pjesacki pristup i okuénica.

Osnovni nalaz sa procjenom vrijednosti nekretnine i svim bitnim elementima izraden je pod brojem GB-
04/16 od 20.06.2016. (nastavno Osnovni elaborat procjene) i predan naruéitelju temeljem tadaénjin postavki
izrade nalaza i misljenja. . )

UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREDENJE, GRADITELISTVO I ZASTITU OKOLISA Rijeka, pod KLASA:
940-01/16-01/83 URBROJ: 2170/1-03-01-16-4 Rijeka, 27. prosinca 2016. donio je Mislienje Procjeniteljskog
povjerenstva o procjembenom elaboratu za zgradu Doma zdravlja u Novom Vinodolskom, Kralja Tomislava 24 u
kojem se u osnovni zakljuéuje (ukratko):

# U procjembenom elaboratu nedostaje izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena pa su za cijene gradevinskog
zemljidta na podrugju Novog Vinodolskog, proizvoljno su iz eNekretnina odabrana tri gradevinska zemljidta
gdje se cijena krece od 127,58 - 293,67 €/m’ &to je odstupanje vece od 30% od izracunate kupoprodajne
cijene razmatranog zemljista, a éto je suprotno clanku 4. stavku 1. Pravilnika o metodama pracjene
vrijednosti nekretnina (,Narodne novine" br. 105/2015).

~ na str. 14 elaborata u tablici 3. Procjena zemljista proizvoljno su odredeni faktori za interkvalitativno
izjednacenje bez obrazloZenja. Prilikom primjene interkvalitativhog izjednafenja potrebno je obratiti
pozornost na Priloge 4., 6. | 11. navedenog Pravilnika. Ukoliko su obiljezja zemljiSta koja se usporeduju
(npr. doprinosi, poloZajna obiljeja, utjecaj buke, vrijeme Cekanja) jednaka za sva zemilji$ta, nije potrebno
korigirati vrijednost zemljista po navedenim kriterijima. .

» na str. 15 elaborata u tablici 4. Jedinicne mjesecne cijene najma prostora prema podacima PGZ-a izdvojene
su pojedine nekretnine iz izvatka iz zbirke kupoprodajnih cijena za zakup poslovnog prostora na podrucju
Novog Vinodolskog i Crikvenice. Potrebno je provesti analizu nekretnina navedenih u izvatku (ukhjuCujuci
podatke nadopunjene od strane izradivaca procjembenog elaborata), te obrazloZiti razloge iskljucenja
pojedinih nekretnina (npr. gdje cijena odstupa vise od 30% od prosjecne cijene poredbene nekretnine). Za
izraCun vrijednosti zgrade koristi se prosjecna vrijednost nekretnine izraunata kao prosjek vrijednosti
preostalih analiziranih nekretnina.

» na str. 16 elaborata trogkovi gospodarenja procljenjeni su na 24,5% iznosa bruto godi3njeg prihoda bez
obrazloZenja pa je navedeno potrebno obrazlogiti.

Obzirom na sve navedeno, Procjeniteljsko povjerenstvo je mislienja da je razmatrani Procjembeni
elaborat potrebno dopuniti, odnosno otkloniti navedene nedostatke, $to se u nastavku ove izmjene i dopune i
¢ini.

U svemu ostalom gdje se Opisuje stanje nekretnine i daju ostali podaci kljuéni za izra¢un osnovni nalaz
vrijedi u cijelosti, te s ovime samo dopunjuju i mijenjanju pojedine tocke sukladno uputi Povjerenstva.

KoriSteni propisi i literatura
Procjena trZisne vrijednosti radena je kori§tenjem slijedece regulative i literature:

1.  Bilten br. XI1/2015 kalkulacije radova u visokogradnji, Institut IGH d.d. Zagreb.

2. Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015) - u daljnjemn tekstu Zakon

3. Praviinik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015)

4. Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/12),

5. Podatak o prosjenim troskovima gradnje m’ etalonske gradevine 11 RH (NN 100/2012),

6. Bukan I', Standardive kelkuldcifa, Standardny opisi i normativl, Gradevinar, Zagreb, 1986.

7. Hrvatska norma HRN 150 8R3A'2011, Standardizirana gvoistvo zgrada - Definitane 1 pruralun povi8ing 1 prostora, totka 5.1.7,
norine HRN [50 Y836:2011, 2014,

8.  Zakon u vlasnistvu I drugim stvarnim pravima (NN 91/96 sa izmjenama)
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9.  Zakon o driavno) izmjeri i katastru nekretning (NN 128/99 s3 izmjenama)

10 Uredbu o visini vodnog doprinosa (NN 7&/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15),

11. Podatak o etalonskaj cijeni gradenja (NN 1/02, 183/03, 69/05, 53/08, 67/09, 100/12)

14, Iavinik o energetskom certificiiangu yrads (NN 113708 <a |zmjenama)

13. EuropeanValuationStandards (EVS), ,bluebook”, 7.izdanje, 2012. (TEGoVA)

14. Norma HRN ISO 9836:2011.,

15.  Pravilnik o nacinu utvrdivanja obujma gradevine za obracun komunalnog doprinosa, (NN 136/06, 135/10, 14/11, 55/12),
16. Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13),

17. Pravilnlk ¢ informacijskom sustavu tr¥igta nekretnina (NN 114/15) ) ]
18. Indeks cijena stambenih nekretnina — ICSN, MSI cljene, izvor: Driavni zavod za statistiku Republike Hrvatske, priopéenje

13.1.2/1. od 20. sije¢nja 2016., te svako slifedece novo kvartalno izdanje istog lzvora
19. PriruCnik 2a gradevinsko poduzetni$tvo i normativi gradevinskih radova, G. Butar, 1.C.G. OmiZalj 1999.godine,
20. Valece odiuke u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemijista i iznosa trogkova komunalne infrastrukture,
21. Odluka 0 komunalnom doprinusu za predmetno podruje,
22. Aktualna prostomo planska dokumentacija za lokaciju na kojaj se nalazl nekretnina,
23. Informacije sa Internetskih preglednika | portala za posredovanje u prometu nekretnina, recentno.
24. Podadi o stanju | kvaliteti nekretnine dobiveni oéevidom.

Ostall vaZec| gradevinski propisi | normativi RH,

NALAZ I MISLJENJE GRADITELISKOG VIESTAKA SA PROCIENOM
TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
ZGRADE DOMA ZDRAVLIA U NOVOM VINODOLSKOM, KRALJA
TOMISLAVA 24, IZMJENA I DOPUNA

1. Opcenito

1.1. Osnovno o zadadi vjestadenja

Potrebno je izvrsitl izmjene | dopune Elaborata pracjene vrijednosti nekretnine, temeljiem dokumentacije
narucitelja | ofevida na licu mjesta, u naravi na lokaciji poslovnog prostora narucitelja Zgrade doma zdravlja u
Novom Vinodolskom, Kralja Tomislava 24, izmjena i dopuna, sagradena na k.C. 3879/7 k.o. Novi Vinodolski,
upisana u z.k.ul. 2813, a oznacena u vlasni¢kom listu kao Villa sa vrtom i garazom u LiSnju sa povrsinom
zemljista od 1331,00 m?, koje sluzi zgradi kao pjesa¢ki pristup i okuénica, a temeljem ranije izradenog osnovnog
nalaza i midljenja pod brojem GB-04/16 od 20.06.2016..

Nastavno se navade samo tocke koje se mijenjanju i/ili dopunjuju, a navedene su u Osnovnom
elaboratu procjene, ¢ime te to¢ke postaju sastavni dio tog elaborata.

1.2. Nacin izrade nalaza i procjene trzisne vrijednosti nekretnina

Svi proraCuni baziraju se na postojecem stanju | opremljenosti prostora, a sve utvrdeno na dan oCevida
sa predstavnikom Narucitelja 10. lipnja 2015., Sto predstavija dan kakvoce. Dan izrade ove izmjene i
dopune Osnovnog elaborata 13.02.2017. predstavija dan vrednovanja trziSne cijene nekretnine.

Za preracunavanje kuna u EUR (€) primijenjen je tecaj 1€ = 7,467379 kn na dan 11.02.2017.

3. Procjena triSne vrijednosti zemljista po poredbenoj i zgrade po opcoj
prihodovnoj metodi

3.2.2. Osnova izrade procjene zemljista

Sama procjena raditi ¢e se na nacin da je dan opis karakteristika zemljiéta, komunalne opremljenosti,
poloZaja u prostoru, kulture koja se nalazi na zemljistu, blizine drugih objekata i nagiba terena. Osnovom
ukupne povrsine zemljista usporednih nekretnina koje su bile predmet kupoprodaje i slufe za poredbu
nekretnine koja je predmet procjene, procjena je vriena prema jedinicnoj cljeni m? zemljista, s izraunom
poredbene meduvremenski uskladene cijene u zasebnoj to¢ki nalaza.

Radi interkvalitativnog izjednacenja i meduvremensko izjednadenje, te odstupanja u kakvodi
promatranog zemljista u odnosu na podatke zemljiéta i cijena iz kupoprodajnih ugovora bilo je potrebno izvréili
prilagodbu cijena tih zemljista trzistu (¢lanak 18. i 19. Pravilnika), kaka bi se dabile trziéno usporedive cijene na
dan vrednovanja. Pomocu indeksnih nizova dozvoljenv je meduvremensko izyednacenje kupoprodajnih cijena
poredbenih nekretnina kaje su ugovorene najvide Celiri yudine unatrag u odnosu na dan vrednovanja, a u ovom
slucaju na dan kakvoce zbog nedostatka kvalitetnih podatak, &to je podtovanao u ovdje primijenjenoj metodi .
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To se postiglo usporedbom i obraéunom uz koriétenje indeksa cijena stambenih nekretnina — ICSN, MSI
cljene, izvor: Drzavni zavod za statistiku Republike Hrvatske, priopenje 13.1.2/1. od 20. sijeénja 2016., te
svako slijedece novo kvartalno izdanje istog izvora, na podrucju Jadrana, $to je prikazano nastavno.
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Isti izvor se koristi i kod interkvalitativnog i meduvremensko iziednafenja za jedini¢ne cijene najma
poslovnih prostora u t. 4.

3.2.3. Karakteristike | obiljezja zemljita usporedivih nekretnina i proraun
meduvremenskog izjednacenja

Usporedive odnosno poredbene nekretnine za zemljite turisticke namjene dobivene su od PRIMORSKO-
GORANSKE ZUPANLJE, UPRAVNOG ODJELA ZA PROSTORNO UREDENIJE, GRADITELISTVO I ZASTITU OKOLISA
KLASA: 940-01/17-11/5 URBROJ: 2170/1-03-01/18-17-3 Rijeka, 13. sijenja 2017., gdje mi je dostavljen
Tzvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena za cijenu gradevinskog zemljiSta za sva raspoloZiva gradevinska zemljista
ugostiteljsko turisticke namjene za podrucja Novog Vinodolskog koja su usporediva sa gradevinskim zemljiStem
oznake 3879/7 k.o. Novi i k.o. Selce za poslovne i mjesovite namjene. Preslika originalnog izvatka iz zbirke dana
je u prilogu 2. ove dopune.

e T;blica 1. Prikaz podataka iz Izvatka iz zbirke kupoprodajnih cijena za cijenu gradevinskog zemljista
turisticke i mjeSovite namjene u Novom Vinodolskom.
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Tablica 2. Prikaz podataka o vrijednostima zemljisSta gdje je izvrSeno meduvremensko izjednadenje
jedinicnih clfena zemljidta, odnosno izvréena je korekcija cijena koje su prikazane u izvatka iz zbirke
kupaprodajnih cijena zbog protoka vremena, odnosno primijenjeno je meduvremensko izjednacenje temeljem
indeksa cijena stambenih nekretnina — ICSN, MSI cijene, izvor: Drzavni zavod za statistiku Republike Hrvatske,
priopcenje 13.1.2/1. od 20. sijeénja 2016.
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Tablica 3. Prikaz podataka o vrijednostima zemljista gdje je izvreno interkvalitativno izjednacenje
vrijednosti zemljista na nacin da je preracunavana razlika u vrijednosti poredbenih cijena katastarskih cestica,
pribliznih vrijednosti zemlji§ta odnosno poredbenih pokazatelja izgradenih katastarskih cestica zbog razlika u
njihovim kvalitativnim obiljeZjima u odnosu na Eesticu koja je predmet procjene vrijednosti (odstupanja u
kakvaci) pomocu koeficijenata za preracunavanje dobiven iz tablice Odstupanja zhog razlicite mjere
gradevinskog koritenja iz Priloga 11 Pravilnika. Sve nekretnine biti ée preracunate na koeficijent iskoristivosti
ki=2,8 koju iskoristivost Ima procjenjivana Cestica zemljista.

U prikazu Ce se izostaviti pojedine karakteristike Cestica koje su vec dane u tablici 2.

RAZLICTTA MIERA
KORISTENJA (PRAVILNIK
" PRILOG 11)
Bazn lm!h‘ . Meduvremens! . Tnternaitativino
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NOVI i3
7 R | yinonoisk Gz M2 24 s 93,06 0,9802 1.588,68 1,13 1.795,21
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Tablica 4. Prikaz podataka o vrijednostima zemljista gdje je izvrieno izjednadenje vrijednosti
zemljista ovisno o spremnosti za gradnju, Ste je je postupak kojim sve vrijednosti kupoprodaja nekretnina
iz zbirke, koje nisu u odgovarajucoj kategorijl zemljiSta, preraunavaju na odgovarajucu kategoriju, Pritom se
koristite orfjentacijski vrijednosni odnosi iz tablice u Prilogu 4, Pravilnika. Uzimajuéi ovdje u obzir da se radi o
turistiCkoj namjeni, smatra se daje vrijednost druge kategorije zemlji§ta u iznosu od 80% prve kategorije, a
trece u iznosu od 50% prve kategorlje. Sve nekretnine 2. i 3, kategorije biti ¢e preracunate na taj nadin.

U prikazu Ce se Laknder lzostavit pojedine karakleristike #estica koje su veé dane u prethadnim
tablicama.
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RAZLICTTA MIERA SPREMNOST ZA GRADNJU
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Tablica 5. Prikaz podataka o vrijednostima zemljiéta gdje je izvrieno isklju€ivanje "transakcija” iz
daljnjeg izracuna, gdje su iskljuene nekretnine koje zbog svojih bitnih obiljeZja nisu usporedive s
predmetnom nekretninom i to u pravilu radi nerealno niske cijene, koje se kasnije ne mogu uklopiti u kriterij
odstupanja +30% od prosjeéne kupoprodajne cijene za ovakvu vrstu zemljista i time ne mogu biti uzete u obzir
u daljnjem obracunu, Takoder se u daljnjl izracun ne uzima nekretnina br. 8 &ijl podatak je Isti sa nekretninom
br. 7. po jedini¢noj cijeni i ponavija se. Transakcije su na kraju zatamnjene i za svaku je dan razlog iskljuivanja
iz dalinjeg izracduna.

U prikazu ce se takoder izostaviti pojedine Karakteristike &estica koje su ve¢ dane u prethodnim
tablicama.

RAZLICITA MJERA
SPREMNOST ZA GRADNIU
KORISTENJA (PRAVILNIK (PRAVILNIK PRILOG 4)
PRILCG 11)
R VRSTA Mauvrerg:nsm Koeficijent za ma:gﬂ\mﬂ Spremnost ln;r:;ln;auvno ) NA
VRSTA KOEFICIIENT Igjednatena < nadena naceny uz
& AREA | wexreming | MAMIENA | qiomicivosTt | cjens v preaimane | Gemm | @004 | Coenie | rskuutvane
(knfm®) Tkn/m’) {kn/m") | TRANSAKCIIA
1 2 ] 4 5 6 15 16 17 (15716) 18 19 (17*18) 20
1 KP CRIKVENICA Gz K 2 1.324,43 1,29 1.708,51 1,00 1.708,51
2 | KP | CRIKVENICA =4 AE 212,68 1,00 212,68 0,50 106,34 m’:;’“'":a
3 k0 | crivenica | @z T 269,10 1,00 269,10 | 0,80 528 | e
4 Kp CRIKVENICA GZ T 257,02 1,00 257,02 0,80 205,62 nl’g;“;‘“"a
fiska cifena |
NOVT Nereaino
5 Kp VINODOLSKI 4 TS 778,52 1,00 778,52 1,00 7852 | e,
6| | inososa || & T 2.244,10 1,00 | 224430 | 100 224410
7 KP VINo“Dooulsxr Gz M2 24 1.588,68 1,13 179521 1,00 1.795,21
Novi Pocatak Kojl
8 Kkp VINOOOLSKT & M2 24 1.588,68 1,13 1.795,21 1,00 178521 |
PROMATRANA NEKRENINA
NOVT i 3
| vinopcss | = | ™ [ 2 [ e g | 3% | 133600 | wonse | 132200 |

Tablica 6. Prikaz podataka o vrijednostima zemljidta gdje je izvrieno iskljuivanje neuobicajenih
okolnosti, odnosno provjera odstupanja kupoprodajnih cijena vecih od +30% od prosjecne kupoprodajne
cijene istovrsnih nekretnina. Dana je statisti¢ka obrada i izradun kao konacni dio analize pribavijenih
podataka (zbirka kupoprodajnih cijena), a nakon provedbe meduvremenskog, interkvalitativnog izjednaéavanja i
ostalih analiza sukladno opéim vrijednosnim odnosima na trictu nekretnina i kakvoci nekretnina. Time je
pokazano i utvrdeno da je za predmetnu nekretninu moguce provesti poredbenu metodu procjiene gdje se
trziSna vrijednast odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina, sto je
postovano u ovom slucaju.

IzvrSena je i kontrola prema odradenim prosjecnim cijenama, ukljuivo pravilo dvostruke sigine, te su
zadovoljene sve ostale kontrole,

Odabrane 3 Cestice zadovoljavaju sve kriterije i mogu biti poredbene nekretnine kako Je to zavrino
prikazano, te zadovnljavaju sve uvjele, a poscbno da nisu veée od +309% od prosjeéne kupoprodajne cijene
istovrsnih nekretnina.
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U prikazu ¢e se takoder izostaviti pojedine karakteristike Cestica, koje su ve¢ dane u prethodnim
tablicama.

RAZLICITA MJERA KORISTENJA SPREMNOST ZA GRADNJU OSTUPANIE CDENE PO (L.
(PRAVILNIK PRILOG 11} (PRAVILIIK PRILOG 4) 4 PRAVILNIKA (MAX 30%)
[ Interkvaltativno Interkvalliativno | Odstuperie T o, =
Koeficijent za TN Spremnost " od prosjecne pan)
s L2 L] ADRESA VRSTA NAMIENA preradunavanaje Izjednacena za gradnju izjednatena cijene od
BR, | UGOVORA NEKRETNINE o cljena IKc SG cljena Ich apsalutno prosjeéne
(kl'lfm:) (kn/ m ) (kn, ml cijene (%)
1 2 3 4 5 16 17 (15°16) 18 19 (17*18) 26
[ CRIKVENICA 61 K 1,29 1.708,51 1,00 1.708,51 207,43 -10,83
NOVI
6 Xp VINODOLSKI Gz T! 1,00 2.244,10 1,00 2,244,10 328,16 17,13
7 Kp vmgg;llgq @ M2 1,13 179521 1,00 1.795,21 -120,73 -6,30
Standardno odstupanje o 234,73
Pravilo 2xSigma —WM
Kontrol Medijan 1.795,21
Prosjek [ 191594 ]
Najveca +30% 2.490,72
Najmanja -30% 1.341,16
PROMATRANA NEKRENINA vrednovanye
NOVI 1.
iottss | @ | N | 20 | ey | 6 [swem ] wa | mamor |

Kako zemljista nemaju ostalih posebnih obiljezja koje bi ih razlikovale trZidna jedinicna cijena zemljista turisticke
namjene na promatranom zemljidtu procjenjuje se na 1.915,94 kn/m? zemlji$ta za promatranu Zesticu.

3.2.4. Procjena vrijednosti gradevinskog zemljista poredbenom metodom

TrZisna vrijednost gradevinskog zemljista P= 1.336,00 m?

TVZ= 1.915,94 x 1.336,00 2.559.695,84 kn
342.783,70 €

Prosjecna cijena: 2.559.695,84 / 1.336,00 = 1.915,94 kn/m?

256,57 €/m?
3.3. Procjena trZiSne vrijednosti zgrade sa zemljiStem

3.3.1. Opca priliodovna metoda i odredivanje cijena mjese¢nog najma

Usporedive odnosno poredbene nekretnine dobivene su od PRIMORSKO-GORANSKE 2UPANDE,
UPRAVNOG ODJELA ZA PROSTORNQ UREDENIE, GRADITELISTVO 1 ZASTITU OKOLISA, KLASA: 940-01/17-
11/1 URBROJ: 2170/1-03-01/18-17-3 Rijeka, 16. sijenja 2017, gdje sam zaprimio lzvadak iz zbirke
kupoprodajnih cijena za zakup poslovnih prostora na podrucju Novog Vinodolskog i Crikvenice koji su usporedivi
s nekretninom na adresi Kralja Tomislava 24.

Posebnih jedini¢nih cijena za djelatnost 2a ugostiteljsko-turisticke namjenu i to »ugostiteljski objekti« iz
skupina: »hoteli«, nema te Ce se slicne namjene. Preslika originalnog izvatka iz zbirke dana je u prilogu 1. ove
dopune,

Jedinicne mjesecne cijene najma prostora prema podacima PGZ-a prikazane su ovdje za sve dane
nekretnine iz izvatka iz zbirke kupoprodajnih cijena za zakup poslovnog prostora. Provedena je analiza
nekretnina navedenih u izvatku (ukljucujudi podatke nadopunjene od strane izradivata procjembenog
elaborata), te dano obrazloZenje razloga iskljucenja pojedinih nekretnina (npr. gdje cijena odstupa vise od 30%
od prosjecne cijene poredbene nekretnine). Za izracun vrijednosti zgrade na kraju se koristi prosjecna vrijednost
najma odnosno zakupa nekretnine izracunata kao prosjek vrijednosti preostalih analiziranih nekretnina.
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Tablica 7. 1zvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena najmova poslovnih prostora sa proraunom jedinicne mjesedne cijene najma prostora prema
podacima PGZ-a, vidjeti prilog 1 (dopunio D. BlaZevic u dijelu proratunavanja dijene zakupa € u kn)

Prikazana je tablica svih obiljeZja koje su dane u izvacima Ureda, time da su tamnijom oznakom redaka oznacne i nekretnine koje po svojim
obiljeZ ima bitno odstupaju od predmeta procjene, te se samim tim izbacuju od dalinje analize, odnosno izvr$eno iskljudivanje "transakcija" iz daljnjeg
izra€una, gdje su iskljucene nekretnine kaje zbog svojih bitnih obiliezja nisu usporedive s predmetnom nekretninom i to u pravilu radi nerealno visoke i) ii
niske cijene, koje u pravilu odstupaju vise od 30% od prosjecnih cijena i time ne mogu biti uzete u obzir u daljnjem obracunu. Takoder je iskljuena
nekretnina bez namjene. Transakcije su na kraju zasjencane i za svaku je dan raziog iskljucivanja iz daljnjeg izrauna. To je ucinjeno za nekretnine gdje je
znatno odstupanje cijena ispod 50,74 kn/m? i iznad 152,21 kn/m?, odnosno nekretninama kojima nedostaju pojedini kljucni podaci, npr. namjena. Sve je to
oznaceno u stupcu napomena i zatamnjenim poljima tablice.

1D Tzvatka: 6242 7467379
€= kn
F.BR 12 AR =0 UGOVOREMA
) ST PRIBLA | e . MESED! DA
iy nEEen VRSTA ARESA xd - o o s ORLXNTACIA NAEA PP POVREINA xmsz...le e :asa.. SILAPANOA NAOMENA
wsomy —
1 2 3 3 5 & 7 8 3 10 n 1z ¥ i 15 3 17
B Znaine
1| 1 z o) PP oy | 3188 U Ugostiteljska 149 5.001,66 303,57 | 07.04.2016 | odswpenie
dielatnost cllena
. - Znatne
1
2 | = z g Sypepara Radvaill, P Uhvetica, | 2120 Ugostitetiska 48 7.621,00 158,77 | 0003.2016 | odshupange
dielatnost ciens |
Korzo hirvatsh = Zootra
3 3 z branitefa 50, NOVI PP n;nw%ﬁ 365171 Trgovina na 2 1.200,00 52,17 | 20.03.2016 | odstupante
VINODOLSKI malo e |
Korzo hrvatskih Novl
a | 4 2 branitelia 42, NOVT PP Ciiea | 38531 Brea prehrana 15 1.000,00 66,67 | 15.03.2016
VINODOLSK1
Korzo hevatskih Nowi
s | s z branitetia 42, NOVE 3 Crivvan | 365371 Trgovadki obrt 14 1.000,00 71,43 | 0s.04.2016
VINODOLSK)
STROSSM AYE Trgavalka
6| 6 z ROVO SETALISTE 1, PP Mﬂwﬁﬂ__ﬂ 11 3 PR D djelatnost 35 4.600,00 131,43 | 09.03.2016
CRIKVENICA
N Trg Stiepana Radica 6, Crikvenica, Ugostiteliska
7 > 2 prammiatiny PP Cenica, | 1123 4 PR o g oo 25,9 1.900,00 73,19 | 21.03.2016
s | 8 z ROVO wm;_hu.mmu pp Crikvenica, | o0y PR D Trgovina na P 3.743,00
Rovo SeTaL } i i 743, 149,72 | 19.04.2016
Trg palh
9 a z Lo ﬁﬂwyﬂ pp Qﬂﬂa 347 1 PR D 19 2.540,00 133,68 | 26.02.2016 | Nema namiene
Nike Veljadica 4 N Prodaje kuzmet Znatne
10| 10 2 Sxo__mEQ h (3 mu_ﬂm”_ﬂ 122072 PR u Rkih | toetyih 457 19.913,00 43,5 | 28.12.2005 | odstupente
zvoda Ciena
Ivana Jelidiéa 6, Selce, Frodajat prostor i Znaine
u| un z e PP e | 47t R u radlonica 67 11.400,00 17015 | 25052015 | odsherge
Strossmayerovo Crikvenica, Trgovalka
2] z Zetalléte 36, pp \ » | 10093 PR U fatrost 285 3.800,00 133,33 | 29.02.201
CRIKVENICA Crikvenica = ' ' 22018
Kentrola Medlian 102,31
Prosjek 101,47
Znatno odstupanje
cjena  Najveca 50% 152,22
Najmanja 50% 50,74
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Time je zadovoljen uvjet iz misljenja Procjeniteljskog povjerenstva o procjembenom elaboraty
da su jedinicne mjese¢ne cijene najma prostora prema podacima PGZ-a, izdvojene iz izvatka iz zbirke
kupoprodajnih cijena za zakup poslovnog prostora na podrudju Novog Vinodolskog | Crikvenife. Provedena je
analiza nekretnina navedenih u izvatku (uklju€ujuéi podatke nadopunjene od strane izradivacavprocjembenog
elaborata), te obrazloZeni razlozi iskljucenja pojedinih nekretnina (npr. gdje cijena odstupa vise od 30% od
prosjecne cijene poredbene nekretnine). Za izracun jediniéne mjeseCne cijene najma prostora koristi se
prosjeéna vrijednost nekretnine izraCunata kao prosjek vrijednosti preostalih analiziranih nekretnina.

Tima poslovni prostori, u odnosu na raspoloZive podatke koji su mi dostavijeni, nemaju, ili su
nedostupni podaci, ostalih posebnih obiljeZja koje bi ih dalje razlikovale, Slijedom toga kao jedini¢na trigna
mjesena cijena najma prostora za hotelsky namjenu procjenjuje uzima se prosjek od 102,63 kn/m? povrsine
korisnog poslovnog prostora. Navedena jedinicna cijena koristiti ¢e se u daljnjoj obradi i procjeni godisnjeg
prihoda na ime najamnine, adnosno zakupnine za korisne prostore, a smanjena za ostale prostore.

Troskovi gospodarenja procijenjeni su na 24,50% iznosa bruto godisnjeg prihoda na nacin da se
ocjenjivalo sadasnje stanje zgrade, njeni gradevinski elementi i potreba za njihovim odrZavanjem, te ostali
troSkovi koji sacinjavaju troskove gospodarenja. Isti se daju u postocima prema ukupnom godi&njem prihoda,
Uobicajeno je da je njihova vrijednost od oko 20-40%, Sto je ovdje kao kriterij poStovano.

Pri adabiru troskova pogona, sirovine, materijali i ostali doprinosi, uzeto je da iste ne placa viasnik
nekretnine nego da se isti prebacuju na najmoprimea, §to je pretezni model gospodarenja nekretninama u RH,
odnosno i na rije¢kom podrucju, ukljuéivo Novi Vinodolski.

Prikaz troSkova gospodarenja po strukturi i postocima ukupnog godisnjeg prihoda.

Tro3kovi gospodarenja - analiza

1. Upravljanje nekretninama 2,00%
2. OdrZavanje nekretnine - starija 18,00%
3. Rizik od gubitka najamnine-zakupnine 4,50%
4. __Pogonski trokovi - placa zakupac 0,00%
Sveukupno troskovi gospodarenja 24,50%

Primijenjena kamatna stopa nekretnine i stopa kapitalizacije su u izracunu iste gdje sam
koristio jedinstvenu kamatnu stopu za zemljiSte i zgradu, ali se dodatno obrazlaze razlog njenog odabira.

Njezin odabir rezultat je promatranja postotaka koji su predvideni u Pravilniku pod poglavijem koje daje
orijentacijske kamatne stope na nekretnine ovisnosti o njihovoj namjeni, u ovom slucaju preteino poslovni
prostori. Dodatno se stopa povisuje odnosno smanjuje u ovisnosti o poloZaju i kvaliteti nekretnine, opcoj
gospodarskoj situaciji na lokaciji nekretnine, a sve ocjenjujuci | razvojni potencijal nekretnine. Sve prednje se
lzraZava u postocima, koje sam procijenio temeljem stvarnog stanja na licu mjesta, kako slijedi:

Kamatna stopa za nekretnine hoteli 6,75%
PoloZaj nekretnine - vrio dobar -0,75%
Kvaliteta gradevine - prosjetna 0,00%
Gospodarska situacija - prosje¢na 0,00%
Razvojni potencijal nekretnine - uodliv -0,50%
Sveukupna kamatna stopa (zbroj postotaka) 5,50%

Slijedi izradun trzine vrijednosti nekretnine, a temeljem svih prethodno izvedenih
podataka, sa dodatnom provjerom svih izrafuna, a samim tim je izvrSena kontrola i korekcija
izraCuna danih na str. 16 elaborata asnovne procjene kod izracuna trzisne vrijednosti zgrade sa
zemljiStem, na nacin da se uvrstavanjem svih varijabli u formulu dobije ispravan rezultat u odnosu



3.3.2. Procjena trzi$ne vrijednosti zgrade sa zemljistem

3.3.2.1. Smanjenje vrijednosti zbog starosti gradevine

Tablica 10.
3.3.2.1.1,. FK MATRICA A lakacija/tr3igte B- zgrada opéenita C-stanfe zgrade
. . . vrla dobra Inlrasm::«um Lol oitecen;
1 | Uporabljivost u potpunosti [ | wrelcse cmpome” | o st
dugorono dana/osigurana | """ siarm nema/nema ponce oranizacia « dalfnje koritenje nije
» visaka feksibilnost smanjeno Q
. vrt:l dobra infrastrukiura mala oftedenja &’
2 Uporabljivost dovaljna i . m;tdﬁu:g;fzgn vistom doﬁlﬂmwe . jo'; mﬁ:ﬂ:&amt 3
dugorocnije dana/osigurana _m:g";gz o "’gb"nlmzm' * dafjnje koridtenfe jedva 0
g d smanfeno o
B ;ﬁmm:ﬁd:'%%:_ jasna otedenja :
Uporabljivost smanjena ali dobra lokacija* S o St 2
3 P an'ednjoroéng * Jo& posto) f::a?’a i 'uPr::;;én:a. prgstomi . Drusjaéna u:;ham:t §
dana/osigurana * dovotina ponuda o | s e @
) — . dovaljng infrastruktura 13802 otecenis L
4 | Uporeblivostogranideno | | umeerswacke i posoms | et |
dana/asigurana = bogsta ponuda organizaclja  daljnje koriitenje jasno kv
N 2ndtna ostecenja
. Uporabljivost kratkorono | « jegva mﬁ/ﬁ%l potradnja | =« umiir’?ni”ﬁ’é‘,‘.i?me . ;.:d";?};hfﬁ;‘:mﬁ,t
dana/osigurana ’f;’,’ﬁ‘,,’;",‘,;ﬂ&? » "“;V;E:I‘fap(’nfm’"a » daijnje korlitenje samo
» bez fleksiblinasti kratkorono
3.3.2.2. Odabir klasifikacije i faktora klasifikacije
Tablica 11.
Faktori klasifikacije QOcjena iz matrice Decimalni broj
A 1,5 1,5
B 1,5 15
C 1,5 2,0
Vrijedi najnepovoljniji kriterij Fk = 2,0
3.3.2.3. Proracun smanjenja vrijednosti prema Pravilniku (prilog 10)
a) Godina procjene 2016
b) Godina izgradnje 1910
c) Starost gradevine - godine G= 106
d) Odrzivi vijek koristenja OVK = 110
e) Preostali vijek kori§tenja - godine Pv = 4q
f) Odabrani faktor koristenja Fk = 2,0
g) Relativna starost (Rs = G/OVK) Rs = 96%
h) Postotak odrzivog vijeka koritenja (iz tablice Pravilnika) OVK% = 50,00%
i) Ostatak odrzivog vijeka koristenja (OVK%*QVK) OOVK =n = 55
3.3.2.4. Bruto i neto godisnji prihod poslovnog prostora - namjena; turisticka
a)  Povrina nekretnine P= 856,78 m?
a.1.) Korisni prostori Pm = 522,92 m?
a.2.) Komunikacije i ostalo Pp = 333,86 m?
b.1.) Bruto procijenjeni mjesedni prihod na m? (korisno) BGPjm = 102,63 kn/m*/mjesec
b.2.) Bruto procijenjeni mjese¢ni prihod na m?(astalo) BGPjo = 41,05 kn/m*mijesec
©)  Mjesecni prihod (BGP=P*BGPj) BGPm= 67.372,90 kn/m¥/mjesec
d) Broj mjeseci rada Ml = 12,00
e) BGP na godinu (BGP=BGPmM*MJ) BGP = 808.474,80 kn/god
f) Troskovi gospodarenja 24,5% BGP =TG= 198.076,33 kn/god
g) Cisti prihod gradevine PG=BGP-TG) PG= 610.398,47 kn/god
h) Vrijednost zemljista VZ= 2.559.695,84 kn
) Kamatna stopa nekretnine-razvojni potencijal visok = 5,50%
g) Diskontni faktor za ostatak odrZivog vijeka koristenja q"=(1+p/100)" = 19,0058
3.3.2,5. Stopa kapitalizacije i multiplikator M
i) Stopa kapitalizacije nekretnine (tab.-Prilog 13) Sk ~ 5,50%
1) Multiplikator M (i7 tablice pravilnika-Prilog 14) M= 17,23

3.3.2.6. Trzigna vrijednost zgrade sa zemljistem (zaokruzeno) je:

:"'3 Zgrada doma zdravlja u Novom Vinodolskom, Kralja Tomislava 24
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TV =PV = (PG —VZ x p/100) x M + VZ TV = 10.650.000,00 kn
( 1.426.203,22 €)

Prosjecna jediniéna cijena Plc = 12.430,26 kn/m?2
( 1.664,61 €/m3)

Proracun je vrSen za paritet 1 €je  7,467379 kn

4, Zakljucak i misljenje

Na osnovu raspolozive dokumentacije, izjava prisutnih, uvidaja na licu mjesta i
izvrSenog vjestadenja u skladu s pravilima struke i zadac¢om Narucitelja izraden je
ovaj Elaborat procjene vrijednosti nekretnine Zgrade doma zdravija u Novom
Vinodolskom, Kralja Tomislava 24, izmjena i dopuna, sagradena na k.. 3879/7
k.o. Novi Vinodolski, upisana u z.k.ul. 2813, a ozna&ena u viasni¢kom listu kao
Villa sa vrtom i garazom u Li$nju sa povrSinom zemljista od 1331,00 m?, koje sluzi
zgradi kao pjesacki pristup i okucnica, te neto korisnom povrSinom od 856,78 m>.

U tocki 2. nalaza dati su opisi, a u t. 3. procjena vrijednosti nekretnina.

Metodoloski pristup, forma i razina sondiranja problematike determinirani su na nivou
jezgrovite (sintetizirane interpretacije), dostatno swvrsi i predvidenim trodkovima za provodenje
vjestagenja, odnosno vodenju rafuna o ekonomicnosti u postupanju, te smatram da se predmetna
nekretnina, u predvidenim okolnostima - naznadenim u elaboriranju, mozZe ponuditl na trziétu za
procijenjenu svotu.

4.1. Prema tocki 3.3.2.6. triSna vrijednost Zgrade doma zdravlja u Novom
Vinodolskom, Kralja Tomislava 24, izmjena i dopuna, sagradena na k.¢. 3879/7
k.0. Novi Vinodolski, upisana u z.k.ul. 2813, a oznacena u vlasni¢kom listu kao
Villa sa vrtom i garazom u Li$nju sa povrginom zemljiSta od 1331,00 m?, koje sluzi
zgradi kao pjesacki pristup i okuénica, te neto korisnom povrsinom od 856,78 m?
iznosi sveukupno

TV = 10.650.000,00 kn
ili
TV = 1.426.203,22 €

Napomena: Osjetljivost prisilne prodaje moze ici i do 1:1,3, $to direktno ovisi o ponudi i potraZnji
po nekretninama u trenutku eventuaine prodaje, $to je s ove vremenske distance nemoguce
sagledati. Vidjeti posebno i sve opise, te opaske u pogledu uvjeta prodaje navedene u nalazu.

Rijeka, 13.02.2017, Izradio:

Dragan BlaZevi¢, dipl, ing. grad.

D) Zgrada doma zdravlja u Novom Vinodolskom, Kralja Tomislava 24 172/18 Ala ~DNA 174



5. Izjava sudskog vjestaka vezano uz Vjestaéenje broj: db-GB04-1/17.

Predmet: Procjena trZisne vrijednostl Zgrade doma zdravlja u Novom Vinodolskom, Kralja
Tomislava 24, izmjena i dopuna
Narucitelj: Dom zdravlja Primorsko — goranske Zupanije, Kre§imirova 52 A, 51000 Rijeka

a) Usluga pruzena od strane sudskog vjestaka BlaZevi¢ Dragana je obavljena sukladno priznatim profesionalnim
standardima i pozitivnim propisima RH;

b) Da sam na datum izrade Nalaza isti ucinio u svojstvu imenovanog stalnog sudskog vjestaka graditeljske
struke Zupanijskog suda u Rijeci, te da protiv mene nisu u tijeku bilo kakvi postupci koji bi izravno ili
neizravno doveli u pitanje moje imenovanje za stalnog sudskog vjestaka za graditeljstvo;

¢) Da sam Nalaz uéinio u skladu sa kodeksom etike sudskih vjedtaka i prema Pravilniku o stalnim sudskim
vjeStacima (N.N. br 38/2014 od 26. ozujka 2014.) i svim drugim propisima koji ureduju obveze i rad sudskih
viestaka za graditeljstvo avlastenih da izraduju nalaze, misljenja i procjene u Republici Hrvatskoj;

d) Da sam pri izradi procjene uzeo u obzir sve relevantne cinjenice koje su postojale na datum sacinjavanja
Nelaza | koje su meni hile i trebale hiti poznate, te da sam, primjenjujuci duznu paznju, zatraZio od
Narucitelja i takvih osoba i tijela kaji raspolazu saznanjima i evidencijama o takvim Cinjenicama da mi stave
na raspolaganje sve potrebne isprave | dokaze koji potvrduju takve relevantne cinjenice;

€) Da su sve moje napomene, kvalifikacije i upozorenja u vezi zahvata i nalaza koja su njihov predmet sadriane
U Nalazu, te da osim istih druge ne posloje;

f) Dasam kod izrade sam djelovao kao neovisna stranka, koristedi se najbolje svim dostupnim podacima i svim
svojim strucnim znanjem u 28 godina bavljenja sudskim vjestacenjima;

g) Da nisam osobno zainteresiran za rezultate rjesavanja po ovog predmeta prikazane u nalazu;

h) Da sam se kroz sva utvrdenja vodio interesom ofuvanja struénog identiteta | Sirenja uskladenosti u
tumacenju pozitivnih propisa;

) Da moja naknada ni na koji nacin ne ovisi o zakljuccima navedenim u ovom nalazu, i osim naknade za rad i
troskove koja redovito pripadaju sudskom vjestaku za izradu Nalaza, nisam primio nikakvu drugu naknadu |li
posebnu pogodnost od Narucitelja ili bilo koje druge osobe u svezi izrade Nalaza;

J) Pretpostavijam, da je bez neovisne verifikacije, Narucitelj odgovoran za toénost podataka koji su mi
predoceni i valjanost svih dokumenata nabrojanih u ovom nalazu u Uvodu i ostalim to¢kama nalaza;

k) Da ispunjavam stru¢nu spremu i imam ovlastenje za obavljanje izrade ovog Nalaza;

) Da mi nitko nije pruZao struénu pomoé pri izradi ove procjene, te su sva olitovanja i iznesena misljenja moj
osobni stav o predmetu izrade nalaza;

m)Sukladno vaze¢im propisima koji reguliraju promet nekretnina, porezna stopa na promet nekretnina u
trenutku izrade ovog nalaza iznosi 4%.

n) Da nalaz vrijedi na dan 13.02.2017.

Rijeka, 13.02.2017, Izradio:

Dragan BlaZevi¢, dipl. ing. grad.

'B Zgrada doma zdravija u Novom Vinodolskom, Kralja Tomlslava 24 13 / i5 db- GBO4.1 /17




Vjestacenje broj: db-GB04-1/17.
Predmet: Procjena trZiSne vrijednosti Zgrade doma zdravlja u Novom Vinodolskom, Kralja Tomislava 24, izmjena

i dopuna

6. Privitak 1: Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena -
zakupnina

7. Privitak 2: I1zvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena -
zemljiste

8. Privitak 3: MiSljenje procjeniteljskog povjerenstva

98 2grada doma zdravija u Novem Vinodalskom, Kralja Tomislava 24 14/15 dh- GRN4-1/17
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3. Mludenoga 2015, podine

cdsicine .}11;'.;;-.,-.1..-;- sud o Rigedi Vehtho Mishubio, odlucuudi o rahijesy s
PR TCR e s il i e ineroe anow sudshog viedtaha Dragana Blazevio, dipLing.grad. na
tercliy coredie Jlanke 06 avak 4 Zakena o sudovima (NN L 28 13y 0 elanka 12,
Pravilnika o stalnim sudskim vieStacima (NN br, 38/14). donosi

RJFSENIJE

DRAGAN BRI ARV, ipbany vrad, B2 Rijeke. Ame aoveoicn 22 imenuje
SEIM o dKin viestahom veaditel ke st ahe | procjene vVrijednosii nedreming do dana 26,
veljace 20T ading 4, Pewdrudie Zoponii-hog suda u Rifeci.

Obrazlozenje

AP Ol e K o Dragan Blorevié, dipling.ziad, suhtjevam ..
z'l"‘.!k"llik' S [P R IO i oo Plrediend \’ri‘it‘n“hi:sli nekretiin., 8 ararom Jdaoge
!"i'\"-u.f“.‘l\'m AR PRI R TR R T N B Y veijuce 2055, andine. unena A a0 stainim HINISSTY
IeStabam graditeiishe struke na rijeme od 4 (Cetiri) godine,

Ruduci da je Dragan Blazevie. dipling.grad. dana 30. listopada 2013 godine padaia
sahlies 23 protirenje viesracenja i procjene vrijednosti nekretning te o us zahtjey prilozio
potrehnu dokumentaciju, o subladno mishienju Irvatshog drettee sudskil vieStaks o
praciemtelis DRBROU To 1722018 of 23, ruina 2015, podine. div navedem sudski v jestak
posjeduje strucne Kvalifikacije za Predrudie prociene srgednost neseeting, 1o je prihvaéen
salitjes Dragana Blazevica, dipling.oiad ri,;c;u_mmﬁ};‘p u iZzrevi ovog ricsenia,

R W ! “'»&h ‘n‘.

: .
e x.:;) PREDIS O D w110y

P
kR ;:%;! Vel Nhithain . hptoa
Riesenje dostan iy + L '
Lo Dragan Blazevid, dipling.grad. iz Rijehe. Anie Kovacicn 22
20 Opcinskom sudu u Rijedi.
A Ministasteu pravosuda - Zagreb
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%  REPUBLIKA HRVATSKA § 60
Q,i'_’;’v) PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
Upravni odjel za zdravstvo I T TR
&M -.)71/(» 47?'

Groj ..

KLASA: 840-01/15-01/5
URBROJ:2170/1-04/2-17-40
Rijeka, 3. oZujka 2017.

DOM ZDRAVLJA PGZ

n/p Ravnatelja

Doc.dr.sc. Vladimir Mozeti¢,dr.med.,MHA
KRESIMIROVA 52A

51000 RIJEKA

Predmet: Misljenje Procjeniteljskog povjerenstva za procjenu vrijednosti nekretnina
Primorsko - goranske Zupanije - procjembeni elaborat broj db-GB04-1/17,
zgrada Doma zdravlja Primorsko — goranske Zupanije, Novi Vinodolski
- dostavlja se

Postovani,

Na Vase znanje i daljnje postupanje dostavijamo Vam dopis procelnice Upravnog
odjela za prostorne uredenje. graditeljstvo i zastitu okolisa Primorsko — goranske Zupanije od
1. ozujka 2017. godine kojim nas obavjedtava o pozitivnom mislienju Procjeniteljskog
povjerenstva za procjenu vrijednosti nekretnina Primorsko - goranske Zupanije vezano za
prociembeni elaborat broj db-GB04-1/17, zgrada Doma zdravija Primorsko - goranske
Zupanije. Novi Vinodolski.

S postovanjem,

Proéelnica
/ / /.:, Y -,5".4#-;’1 3.

o ™
i

Izv.prof.dr.sc. Bulija Malatestin)é, dr.med.

Privitak: - kao u tekstu
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KLASA 940-01/46-C /&2
URBROJ: 2970/1-03-0%/18-17.7
Rijeka. 1. o3ujka 20 7.

Upravni odjel za zdravstvo
n/p preéelnice
izv.prof.dr.sc. Dulije Malatestini¢

PREDMET: Misljenje Procjeniteljskog povjerenstva o dopuni procjembenog elaborata
za zgradu Doma zdravija u Novom Vinodolskom
- dostavlja se

Veza: KLASA: 840-01/15-01/5

PoStovana progelnice Maiatestini¢,

rovoaoMm Vassg za Weva Zz gos'avy misyEnja o dopury WIoCiEmpoEnog
glzboraiz bro, ab-3304-7,97 25 Zgraoy Lovis Z4iavild u Nover W ndosshem < "alja
PoMislEve Y4 21aGenng aa S1RIN0g sudek o viesiaka gradinaliskes s LEE CnToniens

“ryednosti nekieining Draganz Biafs.its dig W 1e.griad @ zz powrsbe Primorsko.

gdrensne  Zupanije, L.prmunoa odjela za zdravstvo dostavfjamo \/ai;‘ sliedeace
miglienje.
ik poy BiEnsvo za progjenu vn;ednoch nekretnina Primorsko-
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REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Rijeci
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL NOVI VINODOLSKI
Stanje na dan: 20.07.2018. 12:15

Katastarska opéina: 302678, NOVI

Broj zadnjeg dnevnika: POCETNO STANJE

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK ulogka: 2813

Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rbr, zen;‘ljiéta Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro| &hy m2
estice
e — —e—————— e ———— ]
1. 3879/7 VILLA SA VRTOM 1 GARAZOM U ngNJ U 370 1331
UKUPNO: 370 1331
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
I —_—— —_————————
1. Vlasni€ki dio: 1/1
DOM ZDRAVLJA PRIMORSKO-GORANSKE iUPANIJE, RIJEKA, KRESIMIROVA 52 A
C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 20.07.2018.

Sudska pristojba po TAR. BR. 18 Zakona o sudskim pristojbama - Za izvatke iz zemljisnih knjiga (NN br. 74/95, 57/96, 137/02, 26/03,
125/11, 112/12, 157/13) u iznosu od 20,00 Kn naplacena je i ponistena na izvatku pod brojem 65460/2018

Izdao:

ZK referent:

MILENA JOVANOVIC
A HA N

“b\

20
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR RIJEKA
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA CRIKVENICA

KLASA: 935-06/18-01/585
URBROJ: 541-17-04/3-18-2
CRIKVENICA, 23.07.2018.

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:1000
Izvomno mjerilo 1:1000

K.0. NOVI
k.&.br.: 3879/7

IEMY 70

9999/1

Oslobodeno naplate upravnih pristojbi sukladno odredbama 1. 8. st. 1. todke 1. Zako

115/16).

-

AT Al = = .

na 0 upravnim pristojbaroa.(»Nargdne novineg, hr,
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B E W

prema Direktivi
2010/31/EU

Zgrada

D prodaja

Dnova/ve:’:a rekonstrukcija
mizlaganje

Dizna}mljivanje. zakup, leasing

Vrsta zgrade

N&Z3

Naziv zgrade

Dom zdravlja PGZ - ispostava Crikvenica

Energetskicertifikatza
nestambenezgrade

Adresa Ul. kralja Tomislava 24, Novi Vinodolski
Mijesto Novi Vinodolski
k. ¢. 3879/7 |k. o. Novi
Viasnik / Investitor Dom zdravlja PGZ
Godina izgradnje: 1910 |izvodad
o/ lzracdun
(]
131
< 15
< 25
< §0
< 100
<200
< 250
> 250

Podaci o zgradi

Ax[m?]=664,47

Ve[m®]=3147,18

fo [m T ] =045

Q"H,nd,ref[kWh/(m ? a)] = 185,75

H' iy (WH(mM * K)] = 1,47

Podaci o osobi koja je izdala energetski certifikat

Ovlastena fizitka osoba

Ovlastena pravna osoba

N.E.K. d.o.0., Rijeka, Setaliste XIlI. divizije 45

Imenovana osoba

Miroslav Popovi¢, dipl. ing. arh,

Registarski broj ovlagtene osobe

P_449/2013 -

Oznaka energetskog certifikata

5] oy 5y

P_449_2013_023_NSz3

Datum izdavanja/rok vazenja

03.07.2017./03.07.2027. "y T o

Potpis ovlastene fizicke ili i A

Imenovane osobe ‘Tf‘é?,'fwd’—z'--/f'zr—“

Podaci o0 osobama su sudielpvale 4 i i certifikata

Dio zgrade Ovlastena osoba' Reg;?g:-;rski Potpis

Gradevinski Miroslav Popovi¢, dipl.ing.arh. P_449/2013 | ..~ .Ji-?‘ f A
Gols iyl Mokt

Strojarski Sitvestar Santak, dipl.ing.stroj. | F_182/2012 (f};,_- 7

Elekliotehnidki Predrag Sasa, mag.ing.el. F_363/2013 1" C




Klimatski podaci B oM
Klimatski podaci (kontinentalna ili primorska Hrvatska) Primorska

Broj stupanj dana grijanja SD [Kad/a] 16364

Broj dana sezone grijanja Z [d] 131,5

Srednja vanjska temperatura u sezoni grijanja © ¢ [°C] 8.2 -

Unutarnja projektna temperatura u sezoni grijanja © ; [°C] 22,0

Podaci o termotehni¢kim sustavima zgrade

Naéin grijanja zgrade (lokalno, etazno, centralno, daljinski izvor) Centralno

lzvori energije koji se koriste za grijanje i pripremu potrosne tople vode

Naéin hladenja (lokalno, etaZno, centralno, daljinski izvor)

Izvori energije koji se koriste za hladenje

Vrsta ventilacije (prirodna, prisilna bez ili s povratom topline)

Vrsta i nacin koristenja sustava s obnovljivim izvorima energije

Udio obnovijivih izvora energije u potrebnoj toplinskoj energiji za grijanje (%] |0,00
Energetske potrebe
Za referentne klimatske podatke | Za stvarne klimatske podatke Zahtjev
Ukupno Specifiéno Ukupno Specifiéno Dopusteno Ispunjeno
[kWh/a] [kWh/m 2 a] [kWhia] | [kwhim?a)] | (kWh/(m?Za)] [ DA/NE
Q" Hna 123428,20 185,75 144915,00 218,09 52,76 NE
Qw 0,00 0,00
Q 1y
Qwjs
Qy
Q ¢ 20015,43 30,12 13393,57 20,16
Qs
Qe
Q Ve
EL
E der
E prim
CO ; [kg/a] 44548,65 52303,82
Q' Hpa s 123428,20 39,22 [kWh/m*| 144915,00 |46,05 [KWh/m °| 30,00 [KWh/m > NE
[kWh/m * a] [kWh/a] aJ [kWh/a] al a)
Objasnjenje: [ ] obvezna ispuna [ ] ispunjava se opcijski
. = U U max Ispunjeno
Gradevni dio zgrade Wim?Kn | w2k DA/ NE
Vanjski zidovi, zidovi prema garazi, provjetravanom tavanu 1,19 0,45 NE
Ravni i kosi krovovi iznad grijanog prostora, stropovi prema 116 0.30 NE
provietravanom tavanu ’ ’
Zidovi prema tlu, podovi prema tlu 2,30 0,50 NE
Stropovi iznad vanjskog zraka, stropovi Iznad garaze 3,02 0,30 NE
Zidovi i stropovi prema negrijanim prostorijama | negrijanom stubistu
lernperature vise od 0°C
Prozorl, balkonska vrata, krovni prozor, prozirni elementi procelja 3,20 1,80 NE
Vuniska vrata s neprozirnim vratnim krilom 2,90 2,40 NE

Upisuju se U vrijednosti za preteZite gradevne dijelove zgrade (najvecih ukupnih plostina),




Prijedlog mjera / preporuke

Priiedlog ekonomski opravdanih miera za poboli$anie energetskih svojstava
temeljem lzvjeca o energetskom pregledu Zgrade

Za nove zgrade | zqrade nakoun vede rekonstrukelle daiu se preporuke za
koristenje zgrade vezano na ispunjenje temelinog zahtjeva gospodarenja E
energijom i oéuvanja topline i ispunjenje energetskih svojstava zgrade

. Jednostavni period
Mjera / pr eporuka povratka ulaganja

1. Edukacija korisnika zgrade Upoznavanje s ugradenim energetskim sustavima i naginom
karistenja zgrade u cilju smanjenja potrosnje energije i vode.

2. Postava toplinske, kontaktne fasade (ETICS sustava) s toplinskom izolacijom od fenolne pjene 15 0 god
(kao Knauf Insulation FKD-S/N Thermal) debljine minimalno 8,00 cm; U =0,23 (W/m? K) '~ goa.

3. Dodatna toplinska zaétita strapa prema tavanu, ugradnjom minimaino 20,00 cm toplinske izolacije 6,5 god
od mineraine vune (A = 0,035 W/mK — kao Knauf Insulation Unifit 035) u sustavu slijepog poda; ! )

4. Toplinska sanacija krovne kosine koje obuhvata kompletnu zamjenu sekunda rnog i zavrinog pokrova, uz
magucnost koristenja materijala koji se moze ponovne Iskoristiti. lzmedu rogova postaviti mineralnu vunu
debljine, ovisno o visini rogova (minimalno 14,00 ¢m — kao Knauf Insulation Unifil 035), te jo3 dadatna postava 10,0 god
plo¢a tvrde kamene vune gustode 150 ka/m * , debljine 6,00 cm postavijenih preko postojecih rogova (kao ! ‘
Knauf Insulation Termotop). Postava sekundarnog pokrova od parapropusne-vodonepropusne folije (kao Knauf
Insulation LDS

5. Djelomi¢na zamjena otvora, energetski efikasnijom stolarijom s dvostrukim ili trostrukim 10.5 god
ostakljenjem Uw < 1,40 W/m 2 0 god.

6. Ugradnja &tednih armatura na izljevna mjesta vode: 10,0 god.

7. Promjena sustava grijanja prelaskom s lokalnog na centralno grijanje s kondenzacijskim
kotlovima i novim grijadim tijelima;

8. Zamjena rasvjete sa Zarnom niti s fluokompaktnim izvorima svjetiosti:

9. Kontrolirano provjetravanje unutamjih prostorija, posebno u zimskim mjesecima kada treba
izbjegavati neZeljene ventilacijske gubitke.

10. Zimsko razdoblje — rolete treba koristiti nocu kako bi umanijili gubitke topline iz zgrade. Rolete
mogu unanijiti gubitke topline i do 10%.

Detaljnije informacije
(ukljucujuci one koje se odnose na troskovnu udinkovitost prijedloga mijera ili preporuka)

Primjenom svih gradevinskih mjera istoviemeno (toCke 1, — 10.) ostvaruju se udtede vise od 63.566,23 kWh, uz
smanjenje emisije CO2 za vi$e od 22,94 t | jednostavnim periodom povrata investicije (JPP) od 52 godine.
Nakon izvrSene rekonstrukcije vanjske ovojnice, ocekivani energetski razred moze biti L

Sastavni dio energetskog certifikata ini Izvjesce o provedenom energetskom pregledu u kojem se nalaze sve
relevantne informacije o metodologiji procjene i mjerama za pobolj§anje energetske ucinkovitosti predmetne
aradevine,

{
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Dodatak

Objasnjenje tehnitkih pojmova

Plostina korisne povrsine zgrade, A x [m * ], jest ukupna plostina neto podne povrsine grijanog dijela zgrade.
Obujam gryanog dijela zgrade, V. [m ], jest bruto obujam, obujam grijanog dijela zgrade kojemu je oplosje A.

Faktor obiika zgrade, o =A/V ¢ [m '], jest koliénik oplosja A | obujma grijanog dijela zgrade V , .

Koeficijent transmisijskog toplinskog gubitka, H iradi [W/K], jest koliénik izmedu toplinskog toka [(oji se
transmisijom prenosi iz grijane zgrade prema vanjskom prostoru i razlike izmedu unutarnje projektne
temperature u sezoni grijanja i vanjske temperature.

Srednja vanjska temperatura, © , [°C], jest osrednja vrijednost temperature vanjskog zraka u promatranom
vremenskom periodu prema meteoroloskoj postaji najblizoj lokaciji zgrade.

Unutarnja projektna temperatura u sezoni grijanja, © ;[°C], jest projektom predvidena temperatura unutarnjeg
zraka svih prostora grijanog dijela zgrade.

Specifi€na godi$nja potrebna toplinska energija za grijanje za referentne klimatske podatke, Q" H na rer [KWWh/(m *
a)], jest ratunski odredena godisnja potrebna koligina topline za odrZavanje unutarnje projektne temperature za
referentne klimatske podatke izraZena po m ? plostine korisne povrsine zgrade.

Dopustena vrijednost specificne godisnje potrebne toplinske energije za grijanje Q' yna,d0p [KWh/(m * @)], jest
dopustena specificna godisnja potrebna toplinska energija za grijanje koja se izraCunava uz uvjete propisane za
nove nestambene zgrade prema posebnom propisu kojim se propisuju tehnigki zahtjevi glede racionalne
uporabe energije i toplinske zastite novih i postojeéih zgrada,

Relativna vrijednost gedignje potrebne toplinske energije za grijanje za nestambene zgrade, Q y na,e [%), jest
omjer specifitne godidnje potrebne toplinske energije za grijanje za referentne klimatske podatke, Q' na rer
(kWh/(m * a)] i dopustene specifiéne godisnje potrebre toplinske energije za grilanje za referentne klimatske
podatke, Q' 1 na0p [KWH/(m * 2)], a izraéunava se prema izrazu: Q yoge = Q" 1ndrer/ Q' nd.aop X 100 [%]
Godi8nja potrebna toplinska energija za zagrijavanje potro$ne tople vode, Q w [kWh/a], jest radunski odredena
koli¢ina topline koju sustavom pripreme potrosne tople vode treba dovesti tijekom jedne godine za zagrijavanje
vode.

Godisnji toplinski gubici sustava grijanja, Q ns [kWh/a), jesu energetski gubici sustava grijanja tijekom jedne
godine koji se ne mogu iskoristiti za odrzavanje unutarnje temperature u zgradi,

Godisnji toplinski gubici sustava za zagrijavanje potro&ne tople vode, Q w,, [KWh/a], jesu energetski gubici
sustava pripreme potro$ne tople vode tijekom jedne godine koji se ne mogu iskoristiti za zagrijavanje vode.
Godisnja potrebna toplinska energija, Q 4 [kWh/a], jest zbroj godisnje potrebne topline i godisnjih toplinskih
gubitaka sustava za grijanje i zagrijavanje potrosne tople vode u zgradi.

GodiSnja potrebna toplinska energija za hiadenje, Q ¢ ns [KWh/a], jest radunski odredena koliéina topline koju
sustavom hladenja treba odvesti tiiekom jedne godine za odrZzavanje unutarnje temperature u zgradi tijekom
razdoblja hladenja zgrade.

Godisnji gubici sustava hladenja, Q cus [kWhia], jesu energetski gubici sustava hladenja tijekom jedne godine koji
se ne mogu iskoristiti za odrzavanje unutarnje temperature u zgradi,
Godisnja potrebna energija za hladenje, Q ¢ [kWh(a], jest zbroj godiénje potrebne energije za hladenje i godi§njih
gubitaka sustava hladenja u zgradi.

Godisnja potrebna energija za ventilaciju, Q v, [kWh/a), jest radunski odredena koliina energije za pripremu
zraka sustavom prigiine ventilacije, djelomiéne klimatizacije i klimatizacije tijiekom jedne godine za odrzavanje
Godisnja potrebna energija za rasvjetu, E [kWhi/a], jest raunski odredena koliéina energije koju treba dovesti
zgraditijekom jedne godine za rasvjetu.

GodiSnja Isporuéena energija, E 4o [kWh/a], jest energija dovedena tehnitkim sustavima zgrade tijekom jedne
godine za pokrivanje energetskih potreba za grijanje, hladenje, ventilaciju, potro$nu toplu vodu, rasvjetu j pogon
pomoénih sustava.

Godisnja primarna energija, E ,qm [kWh/a], jest raéunski odredena koliéina energije za potrebe zgrade tijekom
jedne godine koja nije podvrgnuta ni jednom postupku pretvorbe.

Godi&nja emisija ugljiénog dioksida, CO , [kg/a], jest masa emitiranog uglji¢nog dioksida u vanjski okoli§ tijekom
jedne godine kojA je posijrdina energetskih potreba zgiade.




Dodatak

Detaljan popis propisa, normi i prora&unskih postupaka za odredivanje podataka
navedenih u energetskom certifikatu

HRN EN 410:2011
Staklo u graditeljstvu - Odredivanje svjetlosnih i sundanih znacajka ostakljenja (EN 410:2011)

HRN EN 673:2011
Staklo u graditeljstvu -- Odredivanje koeficijenta prolaska topline (U vrijednost) -- Proraéunska metoda

(EN 673:2011)

HRN EN ISO 6946:2008
Gradevni dijelovi i gradevni dijelovi zgrade ~- Toplinski otpor i koeficijent prolaska topline — Metoda proraduna

(ISO 6946:2007; EN ISO 6946:2007)

HRN EN ISO 9836:2011
Standardi za svojstva zgrada — Definiranje i proracun povrsina i prostora (ISO 9836:2011)

HRN EN ISO 10077-1:2008
Toplinska svojstva prozora, vrata i zaslona -- Proradun koeficijenta prolaska topline — 1. dio:; Opéenito (ISO

10077-1:2006; EN |SO 10077-1:2006)

[HRN EN ISO 10077-1:2008/Ispr.1:2010
Toplinska svojstva prozora, vrata | zaslona — Proraéun koeficijenta prolaska topline — 1. dio: Opéenito (ISO

10077-1:2006/Cor 1:2008; EN ISO 10077-1:2006/AC:2008)

HRN EN ISO 10211:2008
Toplinski mostovi u zgradarstvu —- Toplinski tokovi i povrsinske temperature -- Detaljnj proraduni (1ISO

10211:2007; EN ISO 10211:2007)

HRN EN ISO 10456:2008
Gradevni materijali i proizvodi — Svojstva s obzirom na toplinu  vlagu — Tabliéne projektne vrijednosti i postupci

odredivanja nazivnih i projektnih toplinskih vrijednosti (ISO 10456:2007; EN ISO 10456:2007)

HRN EN 12464-1:2012

Svjetlo i rasvjeta - Rasvjeta radnih mjesta -- 1. dio: Unutrasnji radni prostori (EN 12464-1:201 1)

HRN EN 12524:2002
Gradevni materijali i proizvodi -- Svojstva s obzirom na toplinu i vlagu -- Tablice projektnih vrijednosti (EN

12624:2000)

HRN EN 12831:2004

Sustavi grijanja u gradevinama -- Postupak proraduna normiranoga toplinskog optereéenja (EN 12831:2003)

HRN EN ISO 13370:2008
Toplinske znacajke zgrada -- Prijenos topline preko tla -- Metode proraduna (1SO 13370:2007; EN ISO

13370:2007)

HRN EN 13779:2008
Ventilacija u nestambenim zgradama — Zahtjevi za sustave ventilacije i klimatizacije (EN 13779:2007)

HRN EN ISO 13789:2008

LTanlingke znadaike zarada — Kneficlienti nriialaza tonline transmisiinm i ventilaciinm — Matada nraradina (1SS0

Frosise e oden faeunaieds pronannom K LIPS




Dodatak

Detaljan popis propisa, normi i proraéunskih postupaka za odredivanje podataka
navedenih u energetskom certifikatu .

HRN EN ISO 13788:2002 ]
Znacajke gradevnih dijelova i gradevnih dijelova zgrada s obzirom na toplinu i vlagu -- Temperatura unutamje

povrsine kojom se izbjegava kriti&éna vlaznost povrsine i unutarnja kondenzacija -- Metode proraéuna (ISO
13788:2001; EN 1SO 13788:2001)

HRN EN ISO 13790:2008
Energetska svojstva zgrada -- Proraéun potrebne energije za grijanje i hladenje prostora (EN ISO 13790:2008)

HRN EN ISO 14683:2008 . _
Toplinski mostovi u zgradarstvu -- Linearni koeficijent prolaska topline -- Pojednostavijena metoda i utvrdene

vrijednosti (ISO 14683:2007; EN ISO 14683:2007)

HRN EN 15193:2008
Energijska svojstva zgrade -- Energijski zahtjevi za rasvjetu (EN 15193:2007)

HRN EN 15193:2008/Ispr.1:2011
Energijska svojstva zgrade -- Energijski zahtjevi za rasvjetu (EN 15193:2007/AC:2010)

HRN EN 15232:2012
Energijske znadajke zgrada —~ Utjecaj automatizacije zgrada, nadzor i upravljanje zgradama (EN 15232:2012)

HRN EN 15251:2008
Ulazni mikroklimatski parametri za projektiranje i ocjenjivanje energijskih znacajka zgrada koji se odnose na

kvalitetu zraka, toplinsku lagodnost, osvjetlienje i akustiku (EN 15251:2007)

HRN EN 674:2012
Staklo u graditeljstvu — Odredivanje koeficijenta prolaska topline (U-vrijednost) -- Metoda sa zastiéenom vruéom

plotom (EN 674:2011)

HRN EN 1026:2001
Prozori i vrata — Propusnost zraka -- Metoda ispitivanja (EN 1026:2000)

HRN EN 12207:2001
Prozori i vrata -- Propusnost zraka — Razredba (EN 12207:1999)

HRN EN I1SO 12412-2:2004
Toplinske znacajke prozora, vrata i zasiona -- Odredivanje koeficijenta prolaska topline metodom vruée komore

--2. dio: Okviri (EN 12412-2:2003)

HRN EN 1SO 12567-1:2011
Toplinske znaéajke prozora i vrata — Odredivanje prolaza topline metodom vruée komore — 1. dio: Prozori i vrata

u cjelini (ISO 12567-1:2010+Cor 1:2010; EN I1SO 12567-1 :2010+AC:2010)

HRN EN 13829:2002
Toplinske znaCajke zgrada — Odredivanje propusnosti zraka kod zgrada - Metoda razlike tlakova (ISO

9972:1996, preinafena; EN 13829:2000)




Dodatak o0

Detaljan popis propisa, normi i proragunskih postupaka za odredivanje podataka
navedenih u energetskom certifikatu

Tehni&ki propis o racionalnoj uporabi energije i toplinskoj zastiti u zgradama
(.Narodne novine" broj 128/15)

Zakon o gradniji
(,Narodne novine" broj 153/13, 20/17)

Zakon o gradevnim proizvodima
(.Narodne novine" broj 76/13, 30/14)

Zakon o energetskoj uéinkovitosti
(.\Narodne novine" broj 127/14)

Tehniéki propis za prozore | vrata
(,Narodne novine" broj 69/06)

Pravilnik o energetskim pregledima gradevina i energetskom certificiranju zgrada

(*Narodne novine" broj 81/12, 29/13, 78/13)

Propis je prestao vaziti, ali se primjenjuju odredbe u dijelu Koji se odnosi na provodenje energetskih pregleda
gradevina i javne rasvjete do donosenja posebnog propisa kojim ¢e se urediti to podrudje.

Pravilnik o energetskom Pregledu zgrade i energetskom certificiranju
("Narodne novine" broj 48/14, 150/14, 133/15, 22/16, 49/16, 17/17)

Pravilnik o sustayvnom gospodarenju energijom u javhom sektoru
("Narodne novine" broj 18/15, 06/16)

Pravilnik o kontroli energetskog certifikata zgrade i izvjeSéa o redovitom pregledu sustava grijanja i
sustava hladenja jli klimatizacije u zgradi

("Narodne novine" broj 73/15)

Pravilnik o osobama ovlastenim za energetsko certificiranje, energetski pregled zgrade i redoviti pregled
sustava grijanja i sustava hladenja ili klimatizacije u zgradi

("Narodne novine" broj 73/15, 133/15)

Pravilnik o otpornosti na po3ar i drugim zahtjevima koje gradevine moraju zadovoljiti u sluéaju pozara
("Narodne novine" broj 29/13; 87/15)

Meteoroloski podaci — primjenjuju se od 1. sijenja 2016
Metodologija provodenja energetskog pregleda gradevina (lipanj 2014)

Algoritam za izradun energetskih svojstava zgrade

demrnatn W e 200
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PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
UPRAVNI ODJEL ZA ZDRAVSTVO
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HR-51000 Rijeka

Predmet:
» zahtjev za davanjem suglasnosti Osnivaéa na Odiuku Upravnog vijeéa Doma
zdravilja Primorsko-goranske Zupanije o prodaji nekretnine - zgrada u Novom
Vinodolskom, Kralja Tomislava 24.

Upravno vijece Doma zdravija Primorsko-goranske Zupanije (u daljnjem
tekstu: Upravno vijeée), temeliem odredbe ¢lanka 19. Statuta _Doma zdravija
Primorsko-goranske Zupanije (u daljnjem tekstu: Dom zdravija PGZ), na svojoj 15.
sjednici odrZanoj dana 19.07.2018. godine donijelo je, na prijediog ravnatelja Doma
zdravlia PGZ, Odluku o davanju suglasnosti na zakljugenje ugovora o prodaiji
nekretnine u viasni$tvu Doma zdravlja PGZ — zgrada u Novom Vinodolskom, Kralja
Tomislava 24, sagradena na k.&. 3879/7 k.0. Novi Vinodolski, upisana u z.k.ul. 2813,
a oznagena u vlasnigkom listu kao Villa sa vrtom i garazom u Lisnju sa povr§inom
zemljista od 1331,00 m2, koje sluZi zgradi kao pjeSadki pristup i okuénica (dalie u
tektu: Zgrada) (prilog br. 1.).

Moli se Naslov, da sukladno é&lanku 10. i smislu &lanka 17. Poslovnika o radu
Zupana Primorsko-goranske Zupanije (Klasa: 023-01/16-01/1,Ur. Broj: 2170/1-01-
01/2-16-3 od 20. srpnja 2016.), vezano uz odredbu &lanak 19. Statuta Doma zdravlja
PGZ i odredbu &lanka 65. Statuta Primorsko-goranske Zupanije (Klasa: 021-04/17-
08/3, Urbroj: 2170/1-01-01/4-18-26 od 27. oZujka 2018.), dostavi na daljnje
postupanje Zupanu Primorsko-goranske Zupanije prednje navedenu Odiuku
Upravnog vije¢a o davanju suglasnosti na zakljuéenje ugovora o prodaji nekretnine u
vlasni$tvu Doma zdravlja PGZ sa svim pripadajuéim prilozima.
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Prilozi:

1. Odluka o davanju suglasnosti na zakljuéenje ugovora o prodaji nekretnine u
viasniStvu Doma zdravija PGZ - zgrada u Novom Vinodolskom, Kralja
Tomislava 24 (izvornik);

Kopija katastarskog plana (preslika izvornika);

lzvadak iz zemljisne knjige (preslika izvornika);

Prociembeni elaborat trzigne vrijednosti nekretnine - viestadenje broj: db-
GB04-1/17 od 30.01.2017. godine (preslika izvornika);

5. Energetski certifikat stambene zgrade P449_2013_023_NSZ3 od 03.07.2017.

(preslika izvornika); .
6. Mislienje Procjeniteljskog povjerenstva za procjenu vrijednosti nekretnina PGZ

= procjiembeni elaborat db-GB04-1/17.

B wN

Dostauviti:
1. Naslovu,
2. Pismohrana-ovdje.




