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Zupanijska skupétina
Predsjednik

- élanovima Zupanijske skupstine
- predsjednicima radnih tijela Zupanijske skupstine

Na temelju ¢lanka 97. Poslovnika Zupanijske skupstine Primorsko-goranske
Zupanije (,Sluzbene novine" broj 26/09, 16/13 i 25/13-prociséeni tekst), u prilogu
upuéujem Razmatranje ponude prava prvokupa na nekretnini zasSti¢enoj
Zakonom o zastiti i oéuvanju kulturnih dobara.

Predsjednik

Erik Fabijani¢
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Zupanijska skupstina
Primorsko-goranske Zupanije
n/r predsjednika Erika Fabijanica

Na temelju &lanka 96. Poslovnika Zupanijske skupstine Primorsko-goranske
Zupanije (,Sluzbene novine” broj 26/09, 16/13 i 25/13-progi§ceni tekst) upuéujem
Razmatranje ponude prava prvokupa na nekretnini zastiéenoj Zakonom o
zastiti i oéuvanju kulturnih dobara.

Za svoju predstavnicu, koja ¢e sudjelovati u radu Zupanijske skupstine
Primorsko-goranske Zupanije i njenih radnih tijela, odredujem Branku Ivandié,
procelnicu Upravnog odjela za gospodarenje imovinom i opée poslove.

v

4 an
W\’

Zlatko Komadina, dipl.ing.

[
e



. PRAVNI OSNOV

Clankom 247. Steéajnog zakona (,Narodne novine* broj 71/15) utvrdeno je da
se nekretnina na kojoj postoji razluéno pravo, prodaje u ste¢ajnom postupku na
prijedlog stecajnoga upravitelja ili razluénoga vjerovnika, uz odgovaraju¢u primjenu
pravila ovrdnoga postupka o ovrsi na nekretnini, te da ¢e sud zaklju¢kom o prodaji
utvrditi vrijednost nekretnine, nacin prodaje i uvjete prodaje.

Clankom 37. Zakona o zatiti i oc¢uvanju kulturnih dobara (,Narodne novine*
broj 69/99, 151/03, 157/03, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12, 157/13, 152/14 i
98/15) odredeno je da je vlasnik koji namjerava prodati kulturno dobro, duzan
istodobno, ponuditi ga Republici Hrvatskoj, Zupaniji i gradu odnosno opéini na &ijem
se podrucju nalazi kulturno dobro, navodeéi cijenu i druge uvjete prodaje. Ta odredba
se ne primjenjuje na nekretnine unutar zastiéene kulturno — povijesne cjeline koja nije
kao kulturno dobro zastiéena posebnim rjeSenjem. Prvenstvo u ostvarenju prava
prvokupa ima grad u odnosu na Zupaniju, pa Republika Hrvatska.

Clankom 38. istog Zakona utvrdeno je da pravne osobe iz &lanka 37.
navedenog Zakona imaju pravo prvokupa i u slucaju ovrSne prodaje kulturnoga
dobra i to prema uvjetima ponude u postupku ovrhe koja je najpovoljnija za viasnika
kulturnoga dobra.

Na temelju &lanka 48. stavka 3. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj)
samoupravi (,Narodne novine“ broj 33/01, 60/01 - vierodostojno tumacenje, 129/05,
109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12 i 19/13 - proci§éeni tekst) i ¢lanka 65. Statuta
Primorsko-goranske Zupanije (,Sluzbene novine“ broj 23/09, 9/13 i 25/13 — progi§éeni
tekst), zakljuéak o oéitovanju na ponudu koristenja prava prvokupa donosi Zupanijska
skupstina.

Il. OBRAZLOZENJE

Dana 01. prosinca 2016. godine zaprimili smo zaklju¢ak Trgovackog suda u
Rijeci, posl. broj 155t-627/11-147, kojim se Primorsko — goranska Zupanija, kao
ovlastenik prava prvokupa, temeljem Zakona o zastiti i ocuvanju kulturnih dobara,
obavjeStava o prodaji nekretnine zasticene kao pojedinaéno kulturno dobro u
stecajnom postupku, te o uvjetima prodaje.

Prodaju nekretnine provodi Financijska agencija (u daljnjem tekstu: Agencija)
elektronickom javnom drazbom uz odgovarajuéu primjenu pravila ovr§enoga
postupka o ovrsi na nekretnini.

Navedenim zakljuékom utvrdeno je da se ste¢ajni postupak vodi nad
duznikom Hotel Miramare d.o.0o. Crikvenica, Ulica bana Jeladiéa 2, OIB:
14398490265.

Za nekretninu koja je predmet prodaje utvrdena je vrijednost u iznosu od
25.320.000,00 (dvadeset i pet milijuna tristo dvadeset tisu¢a) kuna.

Nekretnina je upisana u zemljiSne knjige Opdéinskog suda u Rijeci,
ZemljiSnoknjizni odjel Crikvenica sagradene na k.c“:. 886/1, opisana kao hotel, tri
zgrade i dvor, povrsine 1237 ¢hv, odnosno 4453,20 m?2.

Uvidom u e- Registar kulturnih dobara Republike Hrvatske utvrduje se da
predmetna nekretnina predstavlja Hotel Miramare koji je zastiéen kao pojedinacno
nepokretno kulturno dobro, a sagraden je oko 1900- te godine.

Na temelju rjeSenja Republike Hrvatske, Ministarstva kulture, Uprave za
zastitu kulturne bastine od 28. svibnja 2002. godine nekretnina ima svojstvo
spomenika kulture, upisano u zemlji$nim knjigama 13. rujna 2002. godine pod brojem
Z-2008/02.



Objekt se sastoji od prizemlja i tri kata slomljenog tlocrtnog oblika koji se nalazi
u Crikvenici uz Strossmayerovo $etaliste, glavnu $etnicu grada Crikvenice.

Nadalje se utvrduje da se nekretnina ne moze prodati na prvoj drazbi ispod tri
Cetvrtine utvrdene vrijednosti odnosno 18.990.000,00 (osamnaest milijuna devetsto
devedeset tisu¢a) kuna, na drugoj drazbi ispod jedne polovine utvrdene vrijednosti
odnosno 12.660.000,00 (dvanaest milijuna Sesto $ezdeset tisu¢a) kuna, na treéoj
drazbi ispod jedne &etvrtine utvrdene vrijednosti odnosno 6.330.000,00 (8est milijuna
tristo trideset tisu¢a) kuna, dok se na Cetvrtoj drazbi nekretnina prodaje po po&etnoj
cijeni od 1,00 (jedne) kune.

Napominje se da je predmetna nekretnina optere¢ena sa vi§e zaloZnih prava i
to u korist: HYPO ALPE — ADRIA BANK INTERNATIONAL AG, KLAGENFURT:;
ALPEN - ADRIA - PLATZ 1, R AUSTRIJA &iji je pravni slijednik Heta Asset
Resolution AG Klagenfurt, Grada Crikvenica i Republike Hrvatske.

Na nekretnini je, takoder, uknjizeno pravo sluZnosti prolaza i provoza po
gospodarskom ulazu hotela Miramare.

Navedeni tereti upisani su u listu C izvatka iz zemlji$ne knjige.

Prava i obveze kupca i prodavatelja, kao i ostali uvjeti kupoprodaje utvrdeni su
zakljuckom Trgovaékog suda od 28. studenog 2016. godine.

U pozivu za sudjelovanje na elektroni¢koj javnoj drazbi bit ée odreden datum i
vrijeme pocletka i zavrSetka elektronicke javne drazbe, vrijeme kada osobe
zainteresirane za kupnju nekretninu mogu razgledati nekretninu, kao i drugi potrebni
podatci.

~ Podsje¢amo, navedena nekretnina ve¢ je, u dva navrata, bila predmetom
ponude s osnova prava prvokupa kulturnog dobra, te oba puta ponude nisu
prihvacene, i to Zakljuécima Zupanijske skupstine od dana 17. srpnja 2014. godine
(KLASA: 021-04/14-01/6, URBROJ: 2170/1-01-01/5-14-33) i od dana 27. studenog
2014. godine (KLASA: 021-04/14-01/9, URBROJ: 2170/1-01-01/5-14-25).

Slijedom navedenog, a temeljem prikupliene dokumentacije u postupku,
Upravni odjel za gospodarenje imovinom i op¢e poslove mi$ljenja je da Primorsko-
goranska Zupanija nema interesa za kupnju ponudene nekretnine, niti je Proradunom
predvidena kupnja nekretnina za potrebe Zupanije.

Uz ovaj materijal prilaze se u preslici: ponuda prava prvokupa, e-izvadak iz
Registra kulturnih dobara, Rje$enje Trgovagkog suda u Rijeci, Zakljuéci Zupanijske
skupstine od dana 17. srpnja 2014. i od dana 27. studenog 2014. i e-izvadak iz
zemljiSnih knjiga za predmetnu nekretninu.

. POTREBNA NOVCANA SREDSTVA
Za provodenje ovog akta nije potrebno osigurati sredstva u Proradunu
Primorsko- goranske Zupanije.

IV. PRIJEDLOG ZAKLJUCKA 5
Dana 9. sijenja 2017. godine Zupan Primorsko-goranske Zupanije razmotrio
je ponudu, te predlaZe Zupanijskoj skupstini da donese zaklju¢ak u tekstu kako slijedi



Na temelju &lanka 38., a u svezi ¢&lanka 37. Zakona o zastiti i o¢uvanju
kulturnih dobara (,Narodne novine“ broj 69/99, 151/03, 157/03, 87/09, 88/10, 61/11,
25/12, 136/12, 157/13, 152/14 i 98/15), ¢lanka 48. Zakona o lokalnoj i podruénoj
(regionalnoj) samoupravi (,Narodne novine“ broj 33/01, 60/01 - vjerodostojno
tumacenje, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12 i 19/13 - proéi§éeni tekst),
¢lanka 65. Statuta Primorsko-goranske Zupanije (Sluzbene novine" broj 23/09, 9/13 i
25/13 — progiséeni tekst) i &lanka 84. Poslovnika Zupanijske skupstine Primorsko-
goranske Zupanije (,SluZzbene novine* broj 26/09, 16/13 i 25/13 — procéi§éeni tekst),
Zupanijska skupétina Primorsko-goranske Zupanije je na __ sjednici od
2017. godine donijela

Zakljuéak

1. Ne prihvaéa se ponuda prava prvokupa nekretnine upisane u zemlji$ne
knjige Opcinskog suda u Rijeci, Zemljisnoknjizni odjel u Crikvenici, na k.¢. 886/1,
zk.ul. 4162, k.o. Crikvenica, opisane kao hotel, tri zgrade i dvor, ukupne povr$ine
1237 ¢hv u vlasniStvu Hotela Miramare d.o.0. u ste€aju iz Crikvenice, po
kupoprodajnoj cijeni u iznosu od 25.320.000,00 (dvadeset i pet milijuna ftristo
dvadeset tisu¢a) kuna, a koja se na prvom roéistu drazbe ne moze prodati ispod tri
Cetvrtine utvrdene vrijednosti odnosno 18.990.000,00 (osamnaest milijuna devetsto
devedeset tisuca) kuna, na drugoj drazbi ispod jedne polovine utvrdene vrijednosti
odnosno 12.660.000,00 (dvanaest milijuna Sesto Sezdeset tisuc¢a) kuna, na trecoj
drazbi ispod jedne Eetvrtine utvrdene vrijednosti odnosno 6.330.000,00 ($est milijuna
tristo trideset tisu¢a) kuna, dok se na &etvrtoj drazbi nekretnina prodaje po poéetnoj
cijeni od 1,00 (jedne) kune.

2. ZaduzZuje se Upravni odjel za gospodarenje imovinom i op¢e poslove da
Zaklju¢ak Zupanijske skupstine u roku od 8 dana od dana njegovog donosenja
dostavi ponuditelju prava prvokupa i ostalim ovlastenicima prava prvokupa sukladno
¢lanku 37. stavka 4. Zakona o zastiti i oGuvanju kulturnih dobara.
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ZAKLJUCA

Trgovadki sud u Rijeci, OIB 88785964957, po stetajnom sucu Danieli Korlevi¢, u
stetajnom postupku nad duznikom HOTEL MIRAMARE d.o.0. CRIKVENICA, Ulica
bana Jeladiéa 2, OIB 14398490265, temeljem ¢&1.247. st.3. u vezi s ¢l441. st.2.
Ste¢ajnog zakona (NN 71/15), dana 28. studenog 2016. godine

zakljulio je

I Utvrdena vrijednost nekretnine stelajnog duznika upisane u zemlji¥nim
knjigama Opéinskog suda u Rijeci, Zemlji¥noknjiZni odjel Crikvenica, k.&.br.
886/1 hotel, tri zgrade i dvor, povisine 1237 ¢hv, iznosi 25.320.000,00 kn.

1L Prodaju nekretnine iz totke I. ovog zakljutka provodi Financijska agencija
elektroni¢kom javnom drazbom uz odgovarajuu primjenu pravila ovrnoga
postupka o ovrsi na nekretnini.

III.  Ovaj zakljudak bit ée objavljen na mreZnoj stranici e-Oglasna ploda suda, na
stranicama web-stetaj, O&evidniku nekretnina koje se prodaju u ste¢ajnom
postupku i web stranici Financijske agencije.

IV.  Upvjeti prodaje:

- prodaje se nekretnina upisana u zemlji$nim knjigama Opéinskog suda u Rijeci,
Zemlji¥noknjizni odjel Crikvenica, k.E.br. 886/1 hotel, tri zgrade i dvor, povriine
1237 &hv,

- objekt se sastoji od prizemlja i tri kata slomljenog tlocrtnog oblika koje se nalaze u
Crikvenici uz Strossmayerovo $etali$te, glavnu Setnicu grada Crikvenice;

- utvrdena vrijednost nekretnine oznalene pod tolkom I) zakljutka iznosi
25.320.000,00 kn;

- nekretnina se ne moZe prodati:

- naprvoj draZbi ispod tri &etvrtine utvrdene vrijednosti odnosno 18.990.000,00 kn

- nadrugoj drazbi ispod jedne polovine utvrdene vrijednosti odnosno 12.660.000,00
kn

- na trecoj drazbi ispod jedne &etvrtine utvrdene vrijednosti odnosno 6.330.000,00
kn;

- naCetvrtoj draZbi nekretnina se prodaje po po&etnoj cijene od 1,00 kn;
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na temelju rjedenja Republike Hrvatske Ministarstva kulture Uprave za zastitu
kulturne badtine od 28. svibnja 2002.g. nekretnina ima svojstvo spomenika kulture,
upisano u zemlji§nim knjigama 13. rujna 2002.g. pod brojem Z-2008/02;

prvi razlu¢ni vjerovnik u prednosnom redu moZe izjaviti da kupuje nekretninu i da
stavlja u prijeboj svoju tra¥binu s protutratbinom stecajnog duznika po osnovi
cijene u visini utvrdene vrijednosti nekretnine;

na nekretnini je uknjieno pravo sluZnosti prolaza i provoza po gospodarskom
ulazu hotela Miramare sagradena na k.¢. br. 886 u korist svagda$njeg vlasnika k.&.
br 871/4 upisane u zk.ul. 3640 k.o. Crikvenica, k.&. br. 871/3 upisane u zk. ul,
2078 k.0. Crikvenica, k.&. br. 871/1 upisane u zk.ul. 1579 k.o. Crikvenica i k. &. br.
871/2 upisane u zk.ul. 1701 k.o. Crikvenica, za k.£. br. 870/4 upisana u zk. ul.
1579 k.o. Crivkenica i k.&. br. 866 upisana u zk. ul. 2063 k.o. Crikvenica
zaprimljeno dana 23 listopada 1998.g. pod brojem Z-3021/98;

na nekretnini je na temelju Sporazuma radi osiguranja novlane traZbine
zasnivanjem zalonog prava na nekretninama, solemniziranog po javnom
biljezniku Darku Paraviéu iz Rijeke dana 26. travnja 2006. godine, posl. br. OU -
538/06 uknjiZeno pravo zaloga za dug u iznosu od 15.000.000,00 EUR-a s
ugovorenim naknadama i troSkovima i kamatom po stopi od 6,00% kamata
godidnje, za korist: 15.000.000,00 EUR u korist HYPO ALPE - ADRIA BANK
INTERNATIONAL AG, KLAGENFURT, ALPEN - ADRIA - PLATZ 1, R
AUSTRIJA ¢&iji je pravni sljednik Heta Asset Resolution AG Klagenfurt
zaptimljeno 26. travnja 2006.g. pod brojem Z-1309/06

na nekretnini je na temelju Ugovora o osiguranju placanja komunalnog doprinosa
od 17. travnja 2007 god., uknjiZeno pravo zaloga za iznos od 1.671.768,00 kuna
za korist: 1.671.768,00 KN u korist GRAD CRIKVENICA, CRIKVENICA,
KRALJA TOMISLAVA 85 zaprimljeno 17. travnja 2007.g. pod brojem Z-
1124/07,

na temelju rjeSenja Opéinskog suda u Crikvenici od 18. oZujka 2011. godine, posl.
br. Ovr-165/11 uknjiZeno je pravo zaloga u iznosu od 12.435.616,64 kn (ukupno
8.044.813,45 kn glavnice i 4.390.803,19 kn obradunatih kamata) sa zakonskim
zateznim kamatama koje teku na iznos glavnica od dana obratunata kamata do
naplate, odnosno na iznos od 1.792.364,19 kn od dana 18. oZujka 2010. godine do
naplate po stopi od 17% i na iznos od 6.252.449,26 kn od dana Ol. oZujka 2011.
godine do naplate po stopi od 17% kao i trodkova postupka osiguranja u iznosu od
65.230,00 kn sa zakonskim zateznim kamatama koje teku od dana dono3enja
rjeSenja o osiguranju do naplate po stopi od 17% kao i eventualnih daljnjih
trotkova postupka, u korist REPUBLIKE HRVATSKE, MINISTARSTVA
FINANCIJA, POREZNE UPRAVE, PODRUCNI URED RIJEKA , zaprimljeno
8.0zujka 2011.g. pod br. Z-716/11,

temeljem &1.38. Zakona o zatiti i ofuvanju kulturnih dobara (N.N. 152/14) pravne
osobe iz ¢1.37. st.1. toga Zakona dostavom ovog zakljutka obavjeStavaju se o tome
da je odredena prodaja nekretnina u steajnom postupku, te im se istodobno
dostavljaju pisani uvjeti ponude utvrdene za ponudu kulturnoga dobra;
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osoba koja ima zakonsko ili ugovorno pravo prvokupa upisano u zemlji$noj knjizi
ima prednost pred najpovoljnijem ponuditelju ako odmah po zakljuenju drazbe
izjavi da nekretnine kupuje uz iste uvjete;

poreze i prireze snosit ¢e kupac;

kupac je duZan uplatiti kupovninu na poseban raun Agencije otvoren za tu
namjenu u roku od 30 dana od dana pravomoénosti rjeSenja o dosudi. Ako kupac u
tom roku ne poloZi kupovninu sud ée tjeSenjem oglasiti prodaju nevaze¢om i
odrediti novu prodaju. Iz poloZene jam&evine namirit ¢e se troSkovi nove prodaje i
naknaditi razlika izmedu kupovnine postignute na prijadnjoj i novoj prodaji. O
tome odluku donosi sud i dostavlja je Agenciji radi prijenosa nov&anih sredstava.
kao kupci na javnoj dra¥bi mogu sudjelovati osobe koje su prethodno dale
jam&evinu na poseban radun Agencije, u visini 10% od utvrdene vrijednosti
nekretnine,

ponuditeljima &ija ponuda ne bude prihvadena, Agencija ¢e vratiti jamdevinu na
temelju naloga suda za prijenos nov&anih stedstava;

u pozivu za sudjelovanje na elektronitkoj javnoj drazbi bit ¢e odreden datum i
vrijeme potetka i zavrSetka elektronitke javne drazbe, vrijeme kada osobe
zainteresirane za kupnju nekretnine mogu razgledati nekretnine, kao i druge
potrebne podatke.

U Rijeci,
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Nadlezni sud
Trgovaéki sud u Rijeci

MBS
040194491

olB
14398490265

Status
Steéaj

Tvrtka
HOTEL MIRAMARE, dru$tvo s ogranienom odgovornodéu, trgovina i gradenje u steéaju
HOTEL MIRAMARE, d. 0. 0. u ste&aju

Sjediste/adresa

Crikvenica (Grad Crikvenica)
Ulica Bana Jelagi¢a 2

Temelni kapital
20.000,00 kuna

Pravni obllk
drustvo s ograni¢enom odgovornodéu

Predmet poslovanja
= kupnja i prodaja robe
* trgovatko posredovanje na domadem i inozemnom trZistu
= zastupanije stranih tvrtki
70  Poslovanje nekretninama
74.13 IstraZivanje trZista i ispitivanje javnoga mnijenja
74.40 PromidzZba (reklama i propaganda)
. projektiranje, gradenje i nadzor nad gradenjem
* priprema hrane i pruzanje usluga prehrane, pripremanje i usluZivanje pi¢a i napitaka i pruzanje usluga smjestaja
* pripremanje hrane za potro3nju na drugom mjestu (catering)
pruanje usluga u nauti¢kom, seljatkom, zdravstvenom, lovnom, kongresnom, sportskom, lovnom i drugim oblicima

»

turizma
- povremeni pomorski i obalni prijevoz putnlka
* Iznajmijivanje strojeva i opreme, bez rukovatelja, i predmeta za osobnu uporabu | ku¢anstvo
" savjetovanje u vezi s poslovanjem | upravljanjem

" upravijagke djelatnosti holding drustava
* javni linijski i povremeni prijevoz putnika u unutarnjem i medunarodnom cestovhom prometu
hd Javni prijevoz tereta u unutarnjem i medunarodnom cestovnom prometu

> prijevoz tereta za vlastite potrebe u unutarnjem i medunarodnom cestovnom prometu
d raunovodstveni i knjlgovodstveni poslovi

* otpremnicke usluge

* izvodenje investicijskih radova u inozemstvu

Upraviteljillikvidatori

BlaZenka Prpié, OIB: 58591486513 {(Prika2i vezaneg subjekte)

Rijeka, Corrada llijassicha 21
- stecajni upravitelj
- zastupa pojedinaéno i samostalno, rjeSenjem od 19. prosinca 2011, godine.

Pravni odnosi

Osnivaéki akt;
Drustvenl ugovor o osnivanju zakljugen je dana 15. sijeénja 2004. godine.

htips://sudreg.pravosudije. hriregistar/f?p=150:29:20879584238622::N 0:29:P29_SBT_MBS:401844918cs=3BABAI7DID 36857B8D3E791C92A11AAD 12
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Odlukom ¢lanova drustva od dan 17. svibnja 2004. godine izmijenjene su odredbe Drustvenog ugovora u €. 9 koji se odnosi
na poslovne udjele. Proci&éen tekst Ugovora dsotavijen Je u zbirku isprava.

Qdlukom &lanova drustva od 26. oZujka 2007. godine izmijenjene su odredbe Drustvenog ugovora u dljelu koji se odnasi na
sjediste, predmet poslovanja te ¢lanove drustva. Prociéen tekst Ugovora dostavljen je u zbirku isprava,

Odiuke suda: otvaranje steéajnoga postupka
Trgovaéki sud u Rijeci, RjeSenjem posl. br. 15 St-627/2011-33 od 19. prosinca 2011. godine, rijeio je:
l. U sudski registar 0vog suda upisuje se rjesenje o pokretanju ste¢ajnog postupka broj 16 S5t-627/11-33 od 19. prosinca 2011,

godine nad subjektom upisa HOTEL MIRAMARE drustvo s ogranidenom odgovorno3du, trgovina | gradenje, Crikvenica, Ulica
bana Jelati¢a 2 (MBS 040194491, OIB 14398490265).

Ostale odluke:
Trgovadki sud u Rljeci, Rjesenjem posl. br. 15 St-627/11-7 od 10. listopada 2011. godine, rijeslo je:

I. Pokrece se prethodni postupak radi utvrdivanja uvjeta za otvaranje sleCajnog postupka nad du2nikom, trgovackim drustvom
HOTEL MIRAMARE drustvo s ogranienom odgovornoséu, trgovina i gradenje, Crikvenica, Bana Jeladita 2 (MBS 040194491,
OIB 14398490265).

Financijska izvje&éa

Datum predaje Godina Obradunsko razdoblie  Vrsta Izvjestaja
30.06.2016 2015 01.01.2015- 31.12.2015 GFI-POD izvjestaj

https //sudreg.pravosudje.hr/regi star/f2p=150:20:20879584239622::N 0:29:P29_SBT_MBS:401944918cs=3BABAS7D 9036857B8DIE791CI2A11AAID 2/2



ol NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Rijeci
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL CRIKVENICA

Stanje na dan: 11.12.2016. 23:06

Katastarska opina: 302597, CRIKVENICA

Broj zadnjeg dnevnika: Z-22284/2016

Aktivne plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Brgj Povr§ina
Rbr., ze;rll(l:fta Oznaka zemljista jutro | ey . Primjedba
Cestice)
13 886/1 HOTEL, TRI ZGRADE I DVOR 1237
UKUPNO: 1237
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

1. Vlasni¢ki dio: 1/1
HOTEL MIRAMARE D.0.0., MARTINKOVAC 143/1, RIJEKA

2.1 Zaprimljeno 16.04.2007. broj Z-1110/07
Zabiljezuje se odbijajuée tjeSenje Z-1900/03.
3.1 Zaprimljeno 16.04.2007. broj Z-1110/07
Zabiljezuje se da je predmet Z-1411/06 odbijen.
4.1  Zaprimljeno 16.04.2007. broj Z-1110/07
Zabiljezuje se da je predmet Z-1412/06 odbijen.
5.1  Zaprimljeno 16.04.2007. braj Z-1110/07
Zabiljezuje se rjesenje o odbacivanju 2albe od 10. stpnja 2006. godine.
6.1  Zaprimljeno 21.10.20] |. broj Z-3230/11

Na temelju Rjesenja Trgovatkog suda u Rijeci broj 15 St-627/11 od 10. listopada 2011., zabiljezuje se
poktetanje prethodnog postupka radi utvrdivanja uvjeta za otvaranje ste¢ajnog postupka nad duznikom
trgovackim dru§tvom Hotel Miramare d.0.0., Martinkovac 143/1, Rijeka.

6.2  zabiljefuje se zabrana raspolaganja imovinom duznika trgovackog drustva Hotel Miramare d.o.0.,,
Martinkovac 143/1, Rijeka, bez prethodne suglasnosti privremenog ste¢ajnog upravitelja Prpié Blazenke iz
Rijeke, Corrado, Illiasich 2 1/2, na nekretninama y A.

7.1 Zaprimljeno 22.12.201 1. broj Z-4055/11

Na temelju Rjesenja Trgovatkog suda u Rijeci od 19. prosinca 2011, godine, posl. br. St-627/11-33 i
sukladno &l. 65. stavak 3. Ste¢ajnog zakona “abiljeZuje se otvaranje steCajnog postupka na nekrelninama
Hotel Miramare d.0.0. u A.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum | vrijeme izrade) 12.12,2016. 09:08:02 Stranica: |
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Katastarska opéina: 302597, CRIKVENICA

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloak

B
Vlastovnica

Broj ZK ulo¥ka: 4162

Rbr,

SadrZaj upisa Primjedba

Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:

1.1

Primljeno 13. rujna 2002. Z - 2008/02

Na temelju rjeenja Ministarstva kulture RH Uprava za zadtuitu kulturne badtine od 28. svibnja 2002,
zabiljezuje se da k. &. 886/1 ima svojstvo spomenika kulture.

2.1

Zaprimljeno 13.03.2008. broj Z-722/08

ZabiljeZuje se odbijanje prijedloga za upis pod poslbr Z-722/08.

7.1

Zaprimljeno 19.09.2012. broj Z-3377/12

Na temelju prijedloga od 18. rujna 2012 g. i tuzbe od 06, oZujka 2012 g., zaprimljene kod Trgovackog suda u
Rijeci pod. posl. br. P - 475/12 zabiljexuje se spor na nekretninama Hotel Miramare d.o.0., koji se vodi kod
Trgovackog suda u Rijeci pod posl. br. P - 475/12665/2010 u pravnoj stvari tuZitelja Hotel Miramare d.0.0. u
steCaju, Crikvenica, Bana Jelagiéa 2, Protiv tuzenika Hypo Alpe - Adria - Bank International AG, 9020
Klagenfurt, Alpen - Adria Platz 1, Austrija radi dokazivanja osnovanosti osporavanja trazbine.

9.1

Zaprimljeno 14.09.2016.g. pod brojem Z-21342/2016

ZABILJEZBA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U RIJECI, POSL. BR. 15 ST-627/11-139 09.09.2016,
rjeSenja o prodaji nekretnine ste¢ajnog duZnika

C
Teretovnica

Rbr,

SadrZaj upisa Iznos Primjedba

1.1

Primljeno 23, listopada 1998. Z-3021/98

Na temelju Oitovanja broj 02-574/98 od 22. listopada 1998, uknjiZuje se pravo sluZnosti
prolaza i provoza po gospodarskom ulazu hotela "Miramare" sagr. na k.¢. br. 886
upisanoj u A u korist svagdasnjeg vlasnika k.¢.br. 871/4 upisane u z.k.ul. 3640 k.o,
Crikvenica; k.2.br. 871/3 upisane u z.k.ul. 2078 k.o. Crikvenica; k.&.br, 871/1 upisane u z.
k.ul. 1579 k.o. Crikvenica i k.¢.br. 871/2 upisane u z.k.ul. 1701 k.o. Crikvenica, za k.&.br,
870/4 upisane u z.k.ul. 1579 k.o. Crikvenica i k.&.br. 866 upisane u z.k.ul. 2063 k.o
Crikvenica.

2.1

2.2

Primljeno 26. travnja 2006. Z - 1309/06 15.000.000,00
EUR

Na temelju Sporazuma radi osiguranja novéane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na
nekretninama, solemniziranog po javnom biljezniku Darku Paraviéu iz Rijeke clana 26.
travnja 2006. godine, posl. br. OU - 538/06 uknjizuje se pravo zaloga na nekretninama u
A, za dug u iznosu od 15.000.000,00 BUR-a s ugovorenim naknadama i trokovima i
kamatom po stopi od 6,00% kamata godisnje, za korist:

HYPO ALPE - ADRIA BANK INTERNATIONAL AG, KLAGENFURT, ALPEN -
ADRIA - PLATZ 1, R AUSTRIJA

zabiljezuje se ovisivost traZbine.

3.1

Zaprimljeno 17.04.2007. broj Z-1124/07 1,671.768,00 KN

Na temelju Ugovora o osiguranju pla¢anja komunalnog doprinosa od 17. travaja 2007
god., uknjiZuje se pravo zaloga na nekretninama u A za iznos od 1.671.768,00 kuna za
korist:

GRAD CRIKVENICA, CRIKVENICA, KRALJA TOMISLAVA 85

ZemljiSnoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 12.12,2016. 09:08:02

Stranica; 2



I1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulo%ak

" Katastarska opéina: 302597, CRIKVENICA Broj ZK ulo¥ka: 4162
C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
5.
5.1 Zaprimljeno 08.03.2011. broj Z-716/11 12.435.616,64 KN

Na temelju ovosudnog rje$enja od 18. oujka 2011. godine, posl. br. Ovr-165/11
uknjiZuje se pravo zaloga na nekretnine Hotel Miramare d.0.0. u A, za dug u iznosu od
12.435.616,64 kn (ukupno 8.044.813,45 kn glavnice i 4.390.803,19 kn obradunatih
kamata) sa zakonskim zateznim kamatama koje teku na iznos glavnica od dana
obraunata kamata do naplate, odnosno

na iznos od 1.792.364,19 kn od dana 18. oZujka 2010, godine do naplate po stopi od 17%
na iznos od 6.252,449,26 kn od dana 01. oujka 2011. godine do naplate po stopi od 17%

kao i troskova ovog postupka osiguranja u iznosu od 65.230,00 kn sa zakonskim zateznim
kamatama koje teku od dana donosenja rjeSnja o osiguranju do naplate po stopi od 17%
kao i eventualnih daljnjih woskova postupka, za korist:
RH, MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA UPRAVA, PODRUCNI URED
RIJEKA

5.2 Zabiljezuje se ovriivost trazbine

5.3 UknjiZba zaloZnog prava i zabiljezba ovriivosti traZbine imaju u¢inak da se ovrha na tim

nekretninama smije provesti i prema treéoj osobi koja je tu nekretninu kasnije stekla (&l.
260. st.1.0Z)

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji¥ne knjige na datum 11.12.2016.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 12.12.2016. 09:08:02

Stranica: 3



PRIMORSKO GORANSKA 2UPANIJA

o

el Primijeno 03.12.14
REPUBLIKA HRVATSKA “Klasifikaciiska oznaka Ustr.jed
gPRIMORSKO-GORANSKA 2UPANIJA 940-01/ 14-04/ _1?— 06-02
Zupanijska skupétina Urudzbeni bro] RV
2170/1-14-9 '

KLASA: 021-04/14-01/9
UR.BROJ: 2170/1-01-01/5-14-25
Rijeka, 27.studenog 2104,

Na temelju &lanka 37., a u svez s ¢lankom 38. Zakona o zastiti i ocuvanju
kulturnih dobara (,Narodne novine" broj 69/99, 151/03, 157/03, 87/09, 88/10, 61/11,
2512, 136/12 i 157/13), &lanka 48. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj)
samoupravi (,Narodne novine" broj 33/01, 60/01-vjerodostojno tumacenje, 129/05,
109/07, 125/08, 36/09, 150/11 i 144/12), &lanka 65. Statuta Primorsko-goranske
Zupanije (Sluzbene novine" broj 23/09, 9/13 i 25/13 - prociséeni tekst) i ¢lanka 84,
Poslovnika Zupanijske skupstine Primorsko-goranske Zupanije (,Sluzbene novine"
broj 26/09, 16/13 i 25/13-progiséeni tekst), Zupanijska skupstina Primorsko-goranske
Zupanije na 13. sjednici od 27. studenog 2014. godine donijela je

Zakljuéak

1. Ne prihvacéa se ponuda za koriStenje prava prvokupa nekretnina upisanih u
zemljisnoj knijizi Opéinskog suda u Crikvenici na k.& 886/1, zk.ul. 4162, k.o.
Crikvenica opisane kao hotel, tri zgrade i dvor ukupne zemlji§noknjizne povrsine
1237 ¢hv, u viasni$tvu ovrienika HOTEL MIRAMARE d.0.0. u steCaju, po
kupoprodajnoj cijeni u iznosu od 41.767.825,60 kuna (Setrdeset jedan milijun
sedamsto Sezdeset sedam tisuéa osamsto dvadeset pet kuna i $§ezdeset lipa), a koji
Se na prvom rodi$tu usmene javne drazbe u ovr&nom postupku ne moze prodati po
iznosu nizem od 27.845.217.06 kune (dvadeset sedam milijuna osamsto Cetrdeset
pet tisuéa dvjesto sedamnaest kuna i Sest lipa),

2. Zaduzuje se Upravni odjel za gospodarenje imovinom i opce poslove da
Zakljuéak Zupanijske skupstine, u roku od 8 dana od dana njegovog donosenija,
dostavi podnositelju ponude za prvokup i ostalim pravnim osobama, sukladno
odredbi &lanka 37. stavka 4. Zakona o zastiti i oGuvanju kulturnih dobara.

Predsjednik

Dostaviti: L
( 1 ) Upravnom odjelu za gospodarenje imovinom i opée poslove '

~ nir procelnice Branke Ivandié¢

2. Zupanu Ziatku Komadini

3. zamjenicima Zupana, svima




el PRIMORSKO GORANSKA ZUPANIJA

R
LN
L

B < Primljeno 5 23_-_07414 I
@ PRIM:::Il(Jg gmﬁﬁs’zﬁﬁmm Kiasifikaclska oznaka T Wsirjed]
o X 940-01/ 14-04/ 16 06-02 3
Zupanijska skupstina Urudsbonibro) " R
o 217011144 -

KLASA: 021-04/14-01/6 leod A

UR.BROJ: 2710/1-01-01/5-14-33
Rijeka, 17. srpnja 2014,

Na temelju &lanka 37., a u svezi &lanka 38. Zakona o zaétiti i o¢uvanju
kulturnih dobara (,Narodne novine* broj 69/99, 151/03, 157/03, 87/09, 88/10, 61/11,
2512, 136/12 i 157/13), &lanka 48. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj)
samoupravi (,Narodne novine* broj 33/01, 60/01-vjerodostojno tumacdenje, 129/05,
109/07, 125/08, 36/09, 150/11 i 144/12), &lanka 65. Statuta Primorsko-goranske
Zupanije (,Sluzbene novine" broj 23/09, 9/13 i 25/13 - proti§éeni tekst) i ¢lanka 84,
Poslovnika Zupanijske skupétine Primorsko-goranske Zupanije (,Sluzbene novine"
broj 26/09, 16/13 i 25/13-proé&idcéeni tekst), Zupanijska skupstina Primorsko-goranske
Zupanije na 10. sjednici odrZanoj 17. srpnja 2014. godine, donijela je

Zakljuéak

1. Ne prihvaéa se ponuda za koridtenje prava prvokupa nekretnina upisanih u
zemljiSnoj knjizi Opéinskog suda u Crikvenici na k.&. 886/1, zk.ul. 4162, k.o.
Crikvenica opisane kao hotel, tri zgrade i dvor ukupne zemljinoknjizne povriine
1237 &hv, u vlasnitvu ovrenika HOTEL MIRAMARE d.o.0. u stegaju, po
kupoprodajnoj cijeni u iznosu od 43.966.132,27 kuna (Setrdeset tri milijuna devetsto
Sezdeset Sest tisuca sto trideset dvije kune i dvadeset sedam lipa), a koji se na
prvom rocistu usmene Javne drazbe u ovrénom postupku ne moZe prodati po iznosu
nizem od 29.310.754,84 kune (dvadeset devet milijuna fristo deset tisuéa sedamsto
pedeset &etiri kune i osamdeset &etiri lipe).

2. ZaduZuje se Upravni odjel za gospodarenje imovinom i opée poslove da
Zakljudak Zupanijske skupstine, u roku od 8 dana od dana njegovog donosenja,
dostavi podnositelju ponude za prvokup i ostalim pravnim osobama, sukladno
odredbi &lanka 37. stavka 4. Zakona o zastiti i ocuvanju kulturnih dobara,
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Dostaviti: -y
@)Upravnom odjelu za gospodarenje imovinom i opce poslove =~
n/r prodelnice Branke Ivandié S
2. Upravnom odjelu za proraéun, financije i nabavu

n/r proteinika Kresimira Parata

3. Zupanu Zlatku Komadini

4. zamjenicima Zupana, svima






