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- predsjednicima radnih tijela Zupanijske skupstine

Na temelju &lanka 97. Poslovnika Zupanijske skupstine Primorsko-goranske
zupanije (,Sluzbene novine" broj 26/09, 16/13 i 25/13-procidéeni tekst), u prilogu
upuéujem materijal Razmatranje ponude prava prvokupa na nekretnini
zasti¢enoj Zakonom o zastiti i o¢uvanju kulturnih dobara.

Predsjednik

Erik Fabijani¢
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REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
Zupan

Zupanijska skupstina
Primorsko-goranske zupanije
n/r predsjednika Erika Fabijani¢éa

Na temelju &lanka 96. Poslovnika Zupanijske skupstine Primorsko-goranske
Zupanije (,Sluzbene novine“ broj 26/09,16/13 i 25/13-prodiS€eni tekst) upuéujem
Razmatranje ponude prava prvokupa na nekretnini zasticenoj Zakonom o
zastiti i oéuvanju kulturnih dobara.

Za svoju predstavnicu, koja ée sudjelovati u radu Zupanijske skupstine
Primorsko-goranske Zupanije i njenih radnih tijela, odredujem Branku Ivandié,
pro€elnicu Upravnog odjela za gospodarenje imovinom i opée poslove.

V4 z%n
Zlatko Komading, dipl.ing.



. PRAVNI OSNOV

Clankom 37. Zakona o zaétiti i oéuvanju kulturnih dobara (,Narodne novine*
broj 69/99, 151/03, 157/03, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12, 157/13, 152/14 i
98/15) odredeno je da je vlasnik koji namjerava prodati kulturno dobro, duzan
istodobno, ponuditi ga Republici Hrvatskoj, Zupaniji i gradu odnosno op¢ini na €ijem
se podru&ju nalazi kulturno dobro, navodec¢i cijenu i druge uvjete prodaje. Ta odredba
se ne primjenjuje na nekretnine unutar zastiéene kulturno — povijesne cjeline koja nije
kao kulturno dobro zastiéena posebnim rjeSenjem. Prvenstvo u ostvarenju prava
prvokupa ima grad u odnosu na Zupaniju, pa Republika Hrvatska.

Rok za oditovanje na ponudu je 60 dana od dana primitka pisane ponude. Ako
se pravo prvokupa ne namjerava koristiti, u roku od 30 dana od dana primitka
ponude treba obavijestiti druge ovladtenike prava prvokupa i vlasnika.

Na temelju &lanka 48. stavka 3. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj)
samoupravi (,Narodne novine* broj 33/01, 60/01 - vjerodostojno tumacenje, 129/05,
109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12 i 19/13 - pro€iSceni tekst) i &lanka 65. Statuta
Primorsko-goranske Zupanije (,Sluzbene novine® broj 23/09, 9/13 i25/13 — procisceni
tekst), zakljuéak o o€itovanju na ponudu koristenja prava prvokupa donosi Zupanijska
skupstina.

Il. OBRAZLOZENJE

Dana 24. listopada 2016. godine stecajni upravitelj Ivan Perkovi¢, dipl. oec.,
obratio se Primorsko — goranskoj Zupaniji, u ime i za racun ste€ajnog duznika Sagitta
d.o.o. u ste€aju iz Osijeka, ponudom za ostvarenje prava na prvokup nekretnina
temeljem Zakona o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara.

Uvidom u ponudu utvrdeno je da je RjeSenjem Trgovackog suda u Osijeku broj:
14 St-674/16-22 od 10. lipnja 2016. odredena prodaja nekretnina u ste€ajnom
postupku u vlasnistvu steajnog duznika Sagitta d.o.o. u steaju. Medu nekretninama
koje se prodaju u ste€ajnom postupku, nalaze se i nekretnine koje imaju svojstvo
kulturnog dobra.

Nekretnine sa svojstvom kulturnog dobra koje se prodaju u navedenom
ste€ajnom postupku su Vila Munz u I¢iéima, sa pomoénom zgradom i okolnim
zemljistem.

Upisane su u zemljiSnim knjigama Opéinskog suda u Rijeci, ZemijiSnoknijizni
odjel u Opatiji na k.¢. 1110/6, zkul 1397, k.o. Veprinac, opisane kao dvije zgrade, tri
gospodarske zgrade, dvoriste, park i $uma ukupne povr$ine 4964 m? u vlasnistvu
trgovackog drustva Sagitta d.o.o.

Na ponudenim nekretninama upisano je, temeljem rjeSenja o osiguranju
nov&ane trazbine Opc¢inskog suda u Rijeci, poslovni broj OV-5547/15 od dana 05.
srpnja 2016. godine, zaloZzno pravo u ukupnom iznosu od 650.000,00 kuna u korist
Republike Hrvatske.

Temeljem rjeSenja Republike Hrvatske Ministarstva kulture, Uprave za zastitu
kulturne bastine br. K1:UP/I-612-08/01-01/84 od 17. travnja 2002. godine i zakljucka
istog ureda od 26. ozujka 2010. godine, zabiljezeno je da k.¢. 1110/6, dvije zgrade, tri
gospodarske zgrade, dvoriste, park i $uma povrine 4964 m? ima svojstvo kulturnog
dobra upisanog u Registar kulturnih dobara Republike Hrvatske — Liste zasti¢enih
kulturnih dobara, te da je ujedno zabilezeno zakonsko pravo prvokupa nad
predmetnim kulturnim dobrom.

Uz ponudu prava na prvokup, dostavijen je i Elaborat o procjeni trzis$ne
vrijednosti ponudenih nekretnina izraden od strane stalnog sudskog vjestaka za



gradevinarstvo i procjenitelja vrijednosti nekretnina Marka Milasa, dipl. ing. grad. u
kolovozu 2016. godine.

Uvidom u navedeni Elaborat utvrdeno je da se ponudene nekretnine nalaze na
uredenom gradevinskom zemljiStu na samoj morskoj obali, neposredno uz ACI
Marinu. Kompletna parcela je ogradena kamenim zidovima i kovanom ogradom.
Takoder se utvrduje da iako je u zemljiSnim knjigama i katastru upisano vise
objekata, na lokaciji su vidljiva dva objekta, i to Vila Munz i pomo¢na gospodarska
zgrada, koje su, uz okolno zemljiste, predmet procjene trziSne vrijednosti.

Trzina vrijednost procijenjena je na iznos od 56.940.000,00 (pedeset Sest
milijuna devetsto Cetrdeset tisu¢a) kuna, $to je ujedno i ponudena kupoprodajna
cijena.

Ponudom je, takoder, zatrazeno da, u sluaju nezainteresiranosti za kupnju,
Zupanijska skupétina donese zakljusak kojim se utvrduje da ne postoji namjera
Primorsko — goranske Zupanije za ostvarenjem prava prvokupa predmetnih
nekretnina kao kulturnih dobara, neovisno o ponudenoj cijeni.

Obzirom je Zakonom o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara u €lanku 37. jasno
utvrdeno da je vlasnik koji namjerava prodati kulturno dobro duZan prije prodaje
istodobno ponuditi ga Republici Hrvatskoj, Zupaniji, gradu ili opcini na Cijem se
podruéju to kulturno dobro nalazi, navodeéi cijenu i druge uvjete prodaje, te da, u
slu¢aju ne prihvacanja ponude od strane ovlastenika prvokupa, vlasnik ne smije
prodati drugoj osobi po cijeni koja bi bila niza od cijene navedene u ponudi i pod
uvjetima koji bi za kupca bili povoljniji od uvjeta sadrZzanih u ponudi, zahtjevu
podnositelja ponude za prvokup predmetnih nekretnina, u tom dijelu, nije moguce
udovoljiti.

Sljedom navedenog, a temeljem prikupliene dokumentacije u postupku,
Upravni odjel za gospodarenje imovinom i op¢e poslove mislienja je da Primorsko-
goranska Zupanija nema interesa za kupnju ponudene nekretnine, niti je ProraCunom
za 2016. godinu predvidena kupnja nekretnina za potrebe Zupanije.

Uz ovaj materijal prilaze se u preslici: ponuda prava prvokupa, e-izvadak iz
Registra kulturnih dobara, Elaborat o procijeni trZziSne vrijednosti ponudenih
nekretnina, RjeSenje Trgovackog suda u Osijeku i e-izvadak iz zemljiSnih knjiga za
predmetne nekretnine.

Hl. POTREBNA NOVCANA SREDSTVA
Za provodenje ovog akta nije potrebno osigurati sredstva u Proracunu
Primorsko- goranske Zupanije.

IV. PRIJEDLOG ZAKLJUCKA 5
Dana 7. studenog 2016. godine Zupan Primorsko-goranske Zupanije razmotrio
je ponudu, te predlaze Zupanijskoj skupstini da donese zaklju¢ak u tekstu kako slijedi



Na temelju ¢lanka 37. Zakona o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara (,Narodne
novine" broj 69/99, 151/03, 157/03, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12, 157/13,
152/14 i 98/15), ¢lanka 48. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi
(,Narodne novine“ broj 33/01, 60/01 - vjerodostojno tumacenje, 129/05, 109/07,
125/08, 36/09, 150/11, 144/12 i 19/13 - procis¢eni tekst), &lanka 65. Statuta
Primorsko-goranske Zupanije (Sluzbene novine* broj 23/09, 9/13 i 25/13 — procisceni
tekst) i élanka 84. Poslovnika Zupanijske skupstine Primorsko-goranske Zupanije
(,Sluzbene novine* broj 26/09, 16/13 i 25/13 — progiséeni tekst), Zupanijska skupstina
Primorsko-goranske Zupanije je na ___ sjednici od 2016. godine
donijela

Zakljuéak

1. Ne prihvaéa se ponuda prava prvokupa nekretnina upisanih u zemljiSne
knjige Opéinskog suda u Rijeci, Zemlji$noknijizni odjel u Opatiji, na k.¢. 1110/6, zk.ul.
1397, k.o. Veprinac, opisane kao dvije zgrade, tri gospodarske zgrade, dvoriste, park,
$uma, ukupne povrdine 4964 m? u vlasnistvu ponuditelja Sigetta d.o.0. u stedaju iz
Osijeka, po kupoprodajnoj cijeni u iznosu od 56.940.000,00 (pedeset Sest milijuna
devetsto etrdeset tisu¢a) kuna.

2. ZaduZuje se Upravni odjel za gospodarenje imovinom i opée poslove da
Zakljuéak Zupanijske skupstine u roku od 8 dana od dana njegovog donosenja
dostavi ponuditelju prava prvokupa i ostalim ovlastenicima prava prvokupa sukladno
¢lanku 37. stavka 4. Zakona o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara.
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Tiloz.  Vijednost

31000 Osijek
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RH PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIA
Adamoviteva 10

51000 RIJEKA

Predmet: Ponuda za kupovinu kulturnih dobara sukladno €&.37. Zakona o zaétiti i oéuvanju
kulturnih dobara (NN 69/99, 51/03, 157/03, 100/04, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12, 157/13)

Rje3enjem Trgovatkog suda u Osijeku broj: 14 St-674/16-22 od 10.lipnja 2016. po ste¢ajnom sucu
mr.sc.Tihomiru Kovacevi¢, koje Vam u privitku dostavljam, odredena je prodaja nekretnina u
stecajnom postupku u vlasni§tvu ste¢ajnog duZnika SAGITTA d.0.0. u stetaju, Osijek. Medu
nekretninama koje se prodaju u ste¢ajnom postupku nalaze se i nekretnine koje imaju svojstvo
kulturnog dobra.

Slijedom obveze iz odredbe ¢1.37 st.1. Zakona o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara kojima prvenstvo
prvokupa ima grad ili op¢ina u odnosu na Zupaniju i Republiku Hrvatsku, dostavljamo Vam ponudu za
kupovinu predmetnih kulturnih dobara uz navodenje cijene i ostalih uvjeta prodaje ukoliko grad
Opatija ne Zeli iskoristiti pravo prvokupa.

Nekretnina ste¢ajnog duZnika SAGITTA d.0.0. u stecaju, Osljek, koja ima svojstvo kulturnog dobra i
koja se prodaje u ste¢ajnom postupku je:

=Vila Munz u I€i¢ima, upisana u k.¢.br.1110/6,z.k.ul.1397k.o0. Veprinac.
na ovoj nekretninl uknjizeno je:

-RH Zupanijsko dr¥avno odvjetnidtvo u Osijeku u iznosu od 650.000,00kn, temeljem rje$enja o
osiguranju nov¢ane trazbine RH Opéinskog suda u Rijeci, , br.Ovr-5547/15

Navedena nekretnina prodavat ée se po poéetnoj cijenl od 56.940.000,00kn.



U slu€aju Vase nezainteresiranosti za kupnju, zamolili bi Vas da Zupanijska skup3tina donese zakljutak
kojim utvrduje da ne postoji namjera Zupanije primorsko-goranske za ostvarenjem prava prvokupa
predmetnih nekretnina kao kulturnih dobara, neovisno o ponudenoj cljeni, te ga dostavite,
steCajnom upravitelju.

Obavjestavamo Vas da smo ovu ponudu dostavill Gradu Opatija, koji ima sukladno &.37 Zakona o
zastiti i ouvanju kulturnih dobara, pravo prvokupa u odnosu na Zupaniju primorsko- goransku. Stoga
Vas molimo da, ukoliko oni ne bi koristlli pravo prvokupa, da ste¢ajnog suca I Sagitta d.0.0. u stetaju,
Osijek tj.ste¢ajnog upravitelja, u roku od 30 dana izvjestite o Vasoj namjeri kupnje navedene
nekretnine, kako bi se ista mogla ponuditi pod istim uvjetima drugim osobama.

U Osijeku,19.10.2016.
Stecajni upravitel):

Ivan Perkovi¢, dipl.oec.

_./-’/f-:_) U t e

Prilozl:-Dlo procjembenog elaborata

-Preslika Rjedenja od 30.09.2016.0 priznavanju trablna, N /

SAGITTA do..

-USTECAJU -
OSIJEK, OIB; 37596325168
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Ministarstvo kulture Republike Hrvatske - KULTURNA BASTINA - Registar kulturnih dobara

KULTURNA BASTINA > Registar kulturnih dobara

Naziv:

Pravni status:
Vrsta;
Klasifikacija:
UNESCOQO zastita:

Slobodna pretraga:

Napomena: Uvjeli pretraZivanja predvideni su za lak$i pronalazak teljenog kultwenog dobra. Pofrebno fe unifeti minimalna fedan uvjet
pretraZivanja i izlistat ¢e vam se sva kullurna dobra koja sadrZe navedeni uvjel, Ako Zelite precizniju pretragu delinirajte i dodatne tvfete

medu ponudenima

Povratak

I€iéi, Vila MUnz, Liburnijska 3

Oznaka dobra: 2-12

Pravni status:
Vrsta:
Klasifikacija:
UNESCO zaétita:
Smijestaj
Adresa:
Mjeste:
Opdina/gract:

2upanija:

NadleZni konzervatorski adjel

Naziv:

Adresa:

Telefon:

Email:

Wrijeme nastanka:

Autori:

Opis dobra

— PRETRAZIVANJE KULTURNIH DOBARA ——— = = —

— Opéi podaci o kulturnom dobry — — ———

— Smjestal kulturnog dobra ——

Mjesto:
v Opéinalgrad:
v Zupanija:
M Katastarska opéina:

Katastarska ¢estica:

(| Ogislitrazenje |

—

; Trazi

zasti¢eno kulturno dobro
nepokretno kultumo dobro « pojedinacno
profana graditeljska bastina

he

Liburnijska 3
1€i¢t
OPATIJA

Primorsko-goranska

Konzervatorski odjel u Rijecl

Uzarska 26, 51000 Rijeka

051/ 3114300
gordana.sobota.matejcic@min-kulture.hr

20. st.

Vila Minz izgradena je u prvom deselljie¢u 20.st. za bogatog austrijskog poduzetnika Jakoba Ludwiga Miinza, graditelja slekiricnih tramvajskih
pruga u Opatiii | Puli. Primjer je natprosjecno kvalitetne ladanjske arhitokture kasnohistoricistitko-secesiskog sloga, sa prepoznatljivim tornji¢em-
vidikoveem i secesijski bogatim kolaritom protielja, Posebno rasko&no i bogato opremilena je unutrasnjost (rmramorne Klupgice i stupovi stubisla,
Stukature i freske na zidovima, oslikane kerami¢ke plodice, secesiski ornamentirana ograda od kovanog Zeljipza), vanj§iina vile (glazirani
keramicki potkrovni friz), ali i njezin povijesni vrt, sve u maniri dosfjedne primjene koncepta totalnog dizajna.

http:/Aww.min-kulture. hr/default.aspx7id=62128kdld=244809447




PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOST! NEKRETNINE
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PREDMET PROCJENE: VILLA MONZ

MJESTO | ADRESA: 1&iéi, Liburnijska 3

NARUCITELJI PROCJENE: SAGITTA d.o.0. u stetaju, Osijek, Mlinska 57a,
OIB:37596325168

PROCJENJENA TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE

56.940.000,00 kn
 IU1EUR=  7,470093
7.622.395,06 EUR

Elabgrat Izradio:
Stalni sudski vje$tak za gradevinapstvo |
procjenitelj vrijad ngKkretnina

=2} Ouga ulica 53 4=
"%, IVANOVAC ***g?

=
ov

U Osijeku, kolovoz 2016.
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. UVOD

Na temelju zahtjeva gosp. Perkovié, ste¢ajnog upravitelja drustva Sagitta d.o.o. iz Osijeka, Mlinska
57a, OIB: 37596325168, potrebno je odrediti trzi$nu vrijednost objekata i zemljista, Vile Munz u
I&i¢ima, Liburnijska 3, upisanih u zemlji§no knjizni uloZak Op¢inskog suda u Rijeci, Zemlji$noknjiznom
odjelu u Opatiji, z.k. ul. 1397, k.&.br. 1110/6 k.o. Veprinac za potrebe stetajnog postupka.

Odevid je izvr8en 19. kolovoza 2016. godine.

Svi potrebni podaci za procjenu vrijednosti nekretnina dobiveni su na osnovu pregleda izgradenih
objekata, obilaskom lokacije i snimanja postojeéeg stanja objekta.

Svi postojeéi objekti izgradeni su na uredenom gradevinskom zemljistu s izvedenim prikljuécima na
javnu i komunalnu infrastrukturu. Procjena vrijednosti nekretnina izvréena je na temelju ovih propisa:

Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13)
Zakona o gradnji (NN 153/13)
Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13)
Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)
Pravilnik 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (105/15)
Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/12)
Podatak o prosje&nim trodkovima gradnje 1m> etalonske gradevine (NN 59/10)
Zakona o viasniétvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00,
73/00, 120/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08)
Zakona o zemljiénim knjigama (NN 91/986, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07
152/08, 126/10, 55/13, 60/13)
e  Pravilnikom o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju
(NN 79/14, 48/14)
Uredbe o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 18/12, 151/13)
Uputstvo o naginu utvrdivanja gradevinske vrijednosti ekspropriranih objekata

(NN 52/84)
vaZecih gradevinskih propisa i normativa RH

Sve vrijednosti nekretnina izrazene su u eurima (EUR) i preradunate u kune (kn) prema srednjem
teéaju HNB-a na dan procjene.

Zadatak ovog vjedtagenja je utvrdivanje trzi§ne vrijednosti nekretnina, na temelju pregleda prikupljenih
podataka od prediagatelja.

Ovim elaboratom ne utvrduje se posjedovno stanje, niti viasnistvo nad nekretninom.



Il. PODACI O OCEVIDU

Datum procjene vrijednosti: 19. kolovoza 2016.
Datum procjene kvalitete: 19. kolovoza 2016.
Datum odevida: 19. kolovoza 20186.

Odgevid je obavljen na lokaciji u I¢iéima gdje se nekretnina nalazi. Obavljen je pregled objekata
iznutra i izvana, te okoli$a. Unutra&njost ville Minz je pregledana od podruma do kata, a u
pomoéni objekt se nije moglo pristupiti. Kroz nezasti€ene vanjske otvore objekta je pregledna
unutradnjost. PovrSine nekretnina nisu mjerene na licu mjesta. Unutradnjost objekta je zapustena
i u jako lo&em stanju, te su povrgine uzete iz postojeéih nacrta objekata. Za dijelove gradevina koji
nisu vizualno dostupni (instalacije, izolacije i sl.) steéeni dojam o gradevini tijekom obilaska prenosi
se i na te dijelove. Zemljine povriine se nisu mjerile na licu mjesta, veé su za izradune korigteni
podaci javno dostupnih internetskih preglednika DrZavnog ureda za katastar.

Na odevidu su bill prisutni gda Ljiljana Segedin, gosp. Marko Milas i Andrijana Topalié.

Koristena slijedeéa dokumentacija:

- izvod iz zemljisne knjige

- preslike prethodnih procjena vrijednosti nekretnina.

- nacrti postojeéeg stanja objekta

- postojeci glavni projekt adaptacije i obnove vile prema kojim je ishodena gradevinska dozvola

Procjenitelj je takoder dobio na uvid 3 dosadasnje procjene vrijednosti nekretnina objekta iz 2003,
2009. i 2012. godine gdje su procjenjene vrijednosti u rasponu od 3 do 14 milijuna eura.



ll. OPIS ZEMLJISTA
Il.1. OPCE INFORMACIJE O LOKACIJI | NEKRETNINAMA

Ii¢i su naselje u sastavu grada Opatije. Udaljeno je 5km od Opatije i 15km od Rijeke.
Smijesteni su u podnoZzju planine i parka prirode Utka.
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1ZVOR: https.//iwww.google.hr/maps/place/

STANOQVNISTVO
Prema popisu stanovnistva 2011. godine na podrudju grada Opatije je Zivjelo 11.659

stanovnika, a u samom naselju I&i¢i 866 stanovnika.

GOSPODARSTVO

Za Opatijsko podrucje najvaZnija gospodarska grana je turizam i usluzne djelatnosti i to od
samih podetaka razvoja turizma u Hrvatskoj. U Opatiji je sagraden i prvi hotel na hrvatskom
dijelu Jadrana, hotel Kvarner.

Na podrugju Opatije se nalazi mnostvo hotela, apartmana i vila visoke kategorije. Opatija je
takoder vodede turisticko mjesto za organizaciju kongresa, seminara i savjetovanja.

Mijesto [€i6i je najpoznatije po svojoj uredenoj plaZi koja veé godinama ima plavu zastavu i
ACI Marini. Kroz mjesto prolazi i poznata etnica Lungomare duZine 12km koju je izgradio car
Franjo Josip |. 1885. godine. Setnica se proteZe od Voloskog | Lovrana.

PROMET

Zbog povoljnog geografskog poloZaja Opatija i I8iéi su udaljeni svega 5 sati voinje od
najvaznijih gradova juZzne i sredi$nje Europe.

Najblize medunarodne zra¢ne luke u Republici Hrvatskoj su u Puli cestovne udaljena oko
100km i na Krku (Rijeka) udaljena oko 40km, te sportska zraéna luka za male zrakoplove s
moguéno$cu komercijalnog koristenja kod Vrsara udaljena oko 90km.



Zeljeznitkim prometom Opatija je povezana preko Rijeke sa Zagrebom, a s Ljubljanom preko
stanice Opatija Matulji. Preko Rijeke je grad povezan s autocestom A6 Zagreb-Rijeka,
autocestom A7 sa Slovenskom granicom, tunelom kroz planinu U¢ka povezana je s Istarskim
ipsilonom (brza cesta A8/A9).

POVIJEST - ZNAMENITOSTI

Za podrutje Opatije najznaéajnija je arhitektura urbanih vila s potetka razvoja turizma na
podruéju koje se grade od 1844. godine do prve polovice XX. stoljeéa s uredenim urbanim
zelenilom i parkovima od kojih su dva i zasti€ena kao spomenici vrine arhitekture.

Obalni pojas od Voloskog do Lovrana, uz $etnicu Lungomare, je podruéje vrtova i gradevina
uz more od kojih su neke zastiteni spomenici kulture, te svi zajedno predstavijaju spomenitku
vrijednost i predstavljaju arhitekturu luksuznog ljetovalista s prijelaza stoljeéa.




lll. 2. OPIS LOKACIJE

Procjenjivana nekretnina se nalazi na uredenom gradevinskom zemlji$tu na samoj morskoj obali,
neposredno uz ACI marinu. Nekretnina se nalazi uz gradsku prometnicu s jedne strane, s druge
grani¢i s marinom. Objekt je 40m udaljen od morske obale.

Kompletna parcela je ogradena kamenim zidovima i kovanom ogradom.

(l2vor.tps./iwww.google.hi/maps/place/Liburnifska+ul. +3,+51414,+ibiéi/)

Vrsta zgradnje i kori$tenja zemijiéta u okruZenju procjenjivane nekretnine
U blizini procjenjivanog objekta se nalaze marina i hotel IZi¢i, te obiteljske i visestambeni objekti
sli¢nog izgleda za stalno stanovanje i iznajmljivanje.

Komunalna infrastruktura
Na éestici se nalazi sva komunalna infrastruktura.

Prometna povezanost
Nekretnina je smjestena uz asfaltiranu gradsku prometnicu na koju izlazi kolni prilaz. U I&i¢ima
prometuje gradski i medugradski autobusni prijevoz putnika.

Parkiranje
Na samoj Cestici, zbog zapu$tenosti, nije moguée parikranje vozila. Parkiranje je moguée uz
gradsku prometnicu i na uredenom parkirali$tu u susjednoj marini.

Uvjeti za poslovnu djelatnost
Lokacija se ocjenjuje kao izvrsna lokacija za poslovnu akitvnost, osobito turistidku.

Uvjeti za stanovanje
Prema uvjetima za stanovanje, lokacija se ocjenjuje kao izvrsna lokacija jer se nalazi na izuzetno
atraktivnoj lokaciji s dovoljno zelenila i komunalnom infrastrukturom.



Stetne emisije u okruzenju
Vizualno nisu uogene bilo kakve $tetne emisije, tj. iste je nemoguée utvrditi.

Procjenjivana nekretnina, prema Izmjenama i dopunama urbanistitkog plana naselja 1&iéi, nalazi
se na podruéju gradevinskog podruéja naselja, gospodarske - ugostiteljstko turistitke namjene T1,
(izvor:http://www.opatija.hr/)

GRAFICKI PRIKAZ - KORISTENJE I NAMJENA PROSTORA (izvor:
http://www.opatija.hrfiles/file/pregled%20prostornih%20planovalicici/urbanisticki/iD%20UPU% 20!
%C4%8Di%C4%87i/1_Namjena--liD-UPU-Icici.pdf)

/ \ "ij'\ 5, ; o)

/

POVRSINE ZA RAZVOJ | UREDENJE GRADEVINSKOG PODRUCJA NASELJA
s, STANEENA NANJENA

MJIFSOVITA NAMJFNA
M 1147 - pratellio slarbena, M2 - pratelfic poslouns
M3 - rjedovita namjena u s<cpy arcalkta rasela Iekl)

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA

og 1D3-d-precdholska [ asnavnatkalskd. D8~vjersaa)

GOSPODARSKA NAMJZNA-UGOSTITELJSKO TUAISTICKA

T, {Ti=hozel (€14 1, T1-~atel (44 2, T1V]a Minz, T1-"Indust-ograc- 2",
T2-4wsizao nasalje. T-hamp nasals)

SPORTSKO REKHREACIJSKA NAMJENA
(RV-3part)

JAVNE ZELENE POVRSINE

{Z<avri parh, 221 - javnl pa'k 3 djesi n lgnelidter 0-3 goa., Z2. - avni
@ oark 8 diedjm Igraliliom 3-/ god., 22, - javnl 207k 1 djedjim igrliter
- P16 goa, lwansile w1)

2 ZASTITNE ZELENE POVRSINE

LUCKO PODRUCIE
= (LO-1Lha utvoruita 22 javel prseaet LN - fuka posedno namisre - luke naudltaeg turdsni

PARKIRAIISTE
(P{avra nawrkliraitle, P parkisalidte kampa)



TEKSTULANI DIO PLANA (Izmjene i dopune urbanistickog plana naselja Igi¢i, Odredbe za
provodenje, Opatija- Zagreb 2013, str. 12-13, (izvor:

http://www.opatija. hr/files/file/pregled%20prostornih%20planovalicici/urbanisticki/liD%20UPU%20I
%C4%8Di%C4%87i/Odredbe-za-provo%C4%91enje---liD-UPU-Icici.pdf)

"1.1.4. Gospodarska namjena
1.1.4.1. Gospodarska namjena - ugostiteljsko-turisti¢ka (T)

Clanak 13.

(1) Na povrsinama gospodarske namjene - ugostiteljsko-turisticke (planska oznaka T) grade se i
rekonstruiraju gradevine ugostiteljsko-turistitke namjene, a razgraniéuju se na objekte iz skupine:

1. hotel {T1)

- lokacija 1- hotel 1€iéi 1 - T1,

- lokacija 2- hotel I§i6i 2 - T1,

- lokacija 4 - vila Minz - T1,

- lokacija 5 - ,Industrogradnja® - T1,
2. turistitko naselje (T2)

- turistiSko naselje na lokaciji 'Punta Kolova - Anjeliéi' - T2
3. autokamp i kamp (T3)

- lokacija Triestina

(7) Lokacija T14 vila Miinz ureduje se i rekonstruira sukladno posebnim uvjetima nadleZne sluzbe
zastite. "



IV. IDENTIFIKACIJA

Predmet procjene su zemljiste i objekti u I1&iéima, Liburnijska 3.

1z N,
ké&br. 1110/6
ko Veprinac
zk ulozak: 1397
povréina &estice: 4.984 m”
Oznaka zemljista: 2 zgrade, 3 gospodarske zgrade, dvoriste, park, $uma
Viastovnica; SAGITTA d.o.0. Osijek, Mlinska 57/a

Temeljem rjeSenja RH Ministarstva kulture, Uprave za zastitu kultume
bastine upisana je zabiljezba da nekretnina ima svojstvo kulturnog dobra
upisanog u Registar kulturnih dobara RH i zakonsko pravo provootkupa nad
nekretninom (vidljivo na priloZenom zk)

Tereti: Vige zabiljezbi (vidljivo za prilozenom zk)

IV.2. KATASTAR
JE', T ?.w ?‘:,. #'

4
/

r?i ? ‘i f; /.
L2 .‘ - .ﬁ‘

IZVOR:http.//geoportal.dgu.hi/

Uvidom u javno dostupne internetske stanice drfavne geodetske uprave
(https://geoportal.dgu.hr/) utvrdeno je da za podruéje naselja 1&iéi nisu ucrtane &estice u digitalni
katastarski plan. Prema zabiljeZbi na zk ulogku 1397 k.o. Veprinac u tijeku je postupak osnivanja
zemlji8ne knjige za k.o. I¢iéi te ova &estica (iz zk uloka) odgovara novoformiranoj k.&.br. 444
upisanoj u novi zk.ul 796 k.o. 1&iéi (vidijivo na priloZenom zk ulo&ku).

Stanje u katastru je uskladeno sa stanjem u zemljisnim knjigama (vidliivo usporedbom s
posjedovnim listom).

V.3, LEGALNOST

Zgrada je izgradena 1911 .godine. Danas zgrada s pomoénim objektima ima svojstvo kulturnog
dobra upisanog u Registar kulturnih dobara RH (upis vidljiv na prilozenom zk). Legalnost iste
potvrduje godina izgradnje objekta.
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V. TEHNICKI OPIS OBJEKATA

lako je u zemljiSnim knjigama i katastru upisano viée objekata, trenutno su na na lokaciji
vidljiva 2 objekta (2 zgrade). U svim postojeéim dokumentima (prijagnje procjene i originalni
znanstveni rad Berislav Valuek: Vila Minz u I€i¢ima, Rad inst.pov.umjet. 33/2009) na Gestici
se uz potporni zid nalazi jo§ 1 gospodarska zgrada - spremista ukupne povr§ine oko 55m2.
Medutim zbog nepristupaénosti okoli&a isti nisu videni prilikom procjene.

Gradnja vile Mnz je dovrSena 1911. godine. Nakon Il. svjetskog rata vila je nacionalizirana,
od 1952. godine je koristena kao odmaraliste djeci iz Makedonije. Za vrijeme trajanja
Domovinskog rata u vili su bili smjesteni prognanici. Nakon toga vila vi§e nije bila u funkciji.
1999. godine vilu je kupila gda Ljiljana Segedin od grada Opatije na javnoj drazbi na kojoj je
bila jedini ponuditelj. Vila je kasnije une$ena u temeljni kapital drustva Sagitta d.o.o.

Gradevinska dozvola za rekonstrukciju i prenamjenu nekretnine je ishodenja 2002. godine. Po
istoj dozvoli je bila i zapogeta rekonstrukcija (otpojene instalacije, obijena Zbuka,...), ali nije
zavrSena. Republika Hrvatska je pokrenula spor (tuzbu) protiv grada Opatije i viasnika vile.
Spor je bio zabiliezen u zemlji&nim knjigama. Nakon desetak godina spor je rijeSen u korist
grada i viasnika.

Vila je u meduvremenu nije odrZavana. Stradala je i u manjem poZaru. Dvoriste vile je
obradeno kamenim zidovima i ogradom od kovanog 2eljeza. Cijela parcela je bila hortikulturno
uredena, stabla na noj su zastiCena. Medutim, okoli§ je neodrzavan, gotovo potpuno zarastao i
neprohodan.

V.1. VILA MUNZ

VILA MUNTZ je slobodnostojeca zgrada sa Cetiri etaze - podrum, prizemlje, kat i potkrovlje.
Zgrada je izgradena 1911. godine i prostire se na imanju od oko 5.000 &etvornih metara.
Temelji su izvedeni nabijenim betonom sa potpornim zidom, prema pojasu obale uz koji se
proteZe Setnica. Vanjski i unutarnji zidovi su izvedeni od opeke starog formata. Vanjski zidovi
su izvana oZbukani i ukraseni keramickim plogicama, raznim reljefnim ukrasima i slikama, dok
je iznutra kompletna Zbuka skinuta. Medukatne konstrukcije izmedu podruma i prizemija te
prizemlja i kata su armirano betonske u podgledu ukrasdene $tukaturama, dok je medukatna
konstrukcija izmedu kata i potkrovija drveni grednici u podgledu “trespa" strop, takoder
ukrageno $tukaturama, a na podu potkrovija daska. Kroz zgradu se proteZe trokrako stubiste
oblozeno mramorom sa ogradom od kovanog Zeljeza. Krovna konstrukcija je a.b. ravan,
prohodan krov, osim kule na kojoj je zavr§no izvedena montazno drvena krovna konstrukcija
pokrivena “eternit" pokrovom. Vanjska i unutarnja stolarija je drvena. Podovi su izvedeni drveni
i na pojedinim dijelovima je vidljiva keramika. Zgrada se ne koristi i nije priklju¢ena na gradsku
infrastrukturu.

Unutragnjost vile je u jako loS§em stanju. Obijena je Zbuka i otpojene instalacije, a medukatna
drvena konstrukcija je propala. Medutim fasada vile je izvedena od keramike i kamena i u
izvrsnom je stanju.

Objekt je izgraden 1911. godine (secesija)

Zgrada ima svojstvo kulturnog dobra upisanog u Registar kulturnih dobara RH - Lista
zasti¢enih kulturnih dobara. Za rekonstrukeiju i prenamjenu zgrade je ishodena lokacijska i
gradevinska dozvola Klasa: UP/I-361-03/02-01/00109, Urbroj: 2170-85-01-02/08/T/J od
04.09.2002. godine. Ista nije dana na uvid procjenitelju.
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EtaZnost
-Godina izgradnje
Povriina
Volumen

Temel)l
Nosiva konstrukcija

Pregradnl zidovi

Stropna konstrukcija

Krovna konstrukcija

Podovi

Vanjska stolarija

Unutragnja stolarija
Grijanje
Elektroinstalacija
Vodovod | kanalizacija
Ventllaclja

Hladenje

Energetskl certifikat
Opée stanje

podrum, prizemlje, kat i potkrovije (4 etaze);
1911. godine;
1.064,43 m?

3.894,73 m®
nabijeni beton sa potpornim zidom prema pojasu obale;

Zidovi si izvedeni opekom starog formata, izvana oZbukani,
obojani i ukraseni, dok su iznutra neozbukani;

izvedeni punom opekom starog formata, neoZbukani;

izmedu podruma i prizemija te prizemlja i kata su armirano
betonske plo¢e, u podgledu ukradene $tukaturama, dok je
medukatna konstrukcija izmedu kata i potkrovlja drveni
grednici u podgledu "trespa" strop, takoder ukraseno
§tukaturama, a na podu potkrovlja podaskano;

a.b. ravan, prohodan krov, osim kule na kojoj je zavr§no
izvedena montazno drvena krovna konstrukcija u sistemu
osmerokuta;

podovi su izvedeni kao zavr§no drveni i ponegdje je vidljiva
keramika koja je dosta uni$tena zbog neodrzavanja;

vanjska stolarija je drvena, pretezito hrastova;

drvena;

nema;

nije u funkciji;

zgrada nije spojena na javnu odvodnju;
prirodnim putem;

nema;

nema;

lode;
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IZRACUN POVRSINE | VOLUMENA
neto
Red.br. PROSTORIA | dimenzije prostora (m') p°("n'1§')"a Koef. p":vrig::; V(‘::?)a V;:‘J;'
(m?)
L PODRUM R
1. Prostorja1 1106 | 388 | 4291 | 100 | 42,91 3201 137,32
2. Prostorija 2 5,30 1,70 9,01 1,00 9,01 - 3.20 28,83
3. |Prostorija 3 5,30 761 | 4033 | 1,00 | 40,33 320| 129,07
4, |Prostorija 4 1,70 2,00 340 | 100 | 3,40 320 10,88
5. Prostorija 5 5,30 580 | 3074 | 100 | 3074 | 320 8837
6. |Prostorija 3,40 300 | 1020 | 100 | 10,20 320 32,64
B 153 | 173 | 265 | 100 | 265 | 320 8,47
7. Prostorija 7 2,60 340 | 884 | 1,00 | 884 320 28,29
8. |Prostorija8 3.75 350 | 1313 | 100 | 1313 | 320 42,00
) Prostorija 9 1,80 203 | 365 | 100 | 365 | 320 11,69
10. |Prostorija 10 4,10 247 | 1013 | 1,00 | 10,13 320 32,41
11. Prostorija 11 4,70 388 | 1824 | 100 | 1824 320 5836
B - 248 | 193 479 | 100 | 479 320 1532
12. Prostorija 12 470 | 380 | 1786 | 100 | 1786 | 320 5715
13.  |Prostorija 13 440 | 167 | 735 | 100 | 735 320| 2351
| | | 170 | 194 33 [ 100 | 330 320] 10,85
14 |Prostorija 14 - kotlovn{ 3,02 369 | 114 | 100 [ 11,14 320] 3566
. _“J 240 | 135 324 | 100 | 324 3,20 1037
Prostorija 15 - stubistd 1,46 | 4,77 696 | 100 | 696 | 320 2229
16. Prostorija 16 -ostava| 1,15 | 4,95 569 | 1,00 5,69 3,20 18,22
| 1,23 4,06 499 | 100 | 499 320 15,98
I. |PRIZEMLJE .
1 |Mala sala 552 | 538 29,70 1,00 | 2070 | 4,001 118,79
2. |Velika sala 552 | 981 5415 | 100 | 5415 | 4,00 216,60
3. Zimski vrt 3,20 450 | 1440 | 100 | 1440 | 400 5760
4. |Soba 3,70 3,86 14,28 | 1,00 | 1428 4,00 57,13
5. |Hal 4,00 863 | 3452 | 100 | 3452 4,00 138,08
8. Kuhinja 1 4,00 755 | 3020 | 1,00 [ 3020 4,000 120,80
] _ 2,61 1,76 459 | 100 | 4,59 4,00 18,37
7. |Kuhinja2 39 | 637 | 2516 | 100 | 2516 4,00 100,65
8. WC-gosti ) 110 | 395 | 435 | 100 | 4,35 4,00 17,38
9. Podest 395 160 | 632 | 100 | 8632 4,00 2528
10. Stubite 395 | 492 | 1943 | 100 | 1943 4,00 77,74
11, Soba ) | 424 260 [ 11,02 | 100 [ 11,02 4,00 44,10
- 1,06 | o088 093 | 100 [ 093 | 400 3,73
12.  |Ulaz 1,11 1,56 1,73 | 100 | 173 | 400 693
13, Terasa | 444 1,90 844 | 025 | 2,11
ulll 565 | 235 1328 | 025 | 332 [ sa =
[ 515 1,30 670 | 025 | 167 )
) | 230 | 1,78 400 | 025 | 1,02 -
[ | 350 | 626 | 2188 | 025 | 547
14, Vjetrobran 5,61 1,83 1027 | 1,00 | 1027 | 400 41,07
186. __|Pomocne stepenice i 3,67 1,38 5,06 1,00 | 5,06 4,00 20,26
. [KAT - N
1. Soba 5,52 560 | 3091 | 1,00 | 3091 3,70| 114,37
2. Soba 562 | 420 | 2360 | 1,00 | 2360 | 370 87,33




3. Soba 5,52 560 | 3091 | 100 | 3081 370 114,37
4, Soba 5,05 400 | 2020 | 100 | 2020 370 74,74
_ 1,77 270 | 478 | 100 | 478 370 17,68
5. Predsoblje 400 | 1053 | 4212 | 100 | 4212 | 370| 15584
6. Soba 4,90 4,00 1960 | 1,00 | 19,60 370 72,52
7. Kupaonica 2,60 4,20 1092 | 1,00 | 1092 370 40,40
8. |Stubiate i podest 5,61 6,32 3546 | 1,00 | 3546 3,70 131,18
9. Stubiste 5,68 2,53 1437 | 1,00 | 1437 370 5317
10. we 1,04 138 | 144 | 100 [ 144 3,70 531
11. Soba 3,90 5,05 19,70 | 1,00 | 18,70 370 72,87
12.  |Balkon | 182 | o078 | 146 025 | 036
13.  [Balkon | 240 | 180 432 | 025 | 1,08
14.  [Balkon 343 | o080 | 274 | 025 | 069 _
15.  [Balkon 412 | 1,86 766 | 025 1,92 __|
V. POTKROVLE | | _ __
1. Prostorija 1 |_15,66 5,62 86,44 1,00 8644 | 4,00 34577
2. Hodnik 11,10 | 4,00 | 4440 | 100 | 4440 4,00 177,60
3. Prostorija 2 830 | 502 4167 | 100 | 4167 4,00| 166,66
- 1,77 2,70 4,78 1,00 | 478 4,00 19,12
4.  |soba 4,00 4,00 16,00 | 1,00 | 16,00 4,00 64,00
5. Stubiste 568 | 253 14,37 | 1,00 | 14,37 4,00 5748
6. Prostorija 3 6,32 5,61 3546 | 100 | 3546 | 400 141,82
|TORANS 400 | 4,00 16,00 | 1,00 | 16,00 330 52,80
3,00 3,00 9,00 1,00 | 9,00 420 37,80
UKUPNO: 1.117,36 1.064,43 3.894,73
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V.1. POMOCNA ZGRADA

Pomo¢na zgrada je slobodnostojea sa tri etaze - suteren, prizemlje i kat. U zgradi su dvije
funcionalne jedinice. Predmetna zgrada je etaZirana, suteren (prolaz obalnog puta ispod objekta)
je u viasniStvu grada Opatije, a prizemlje i kat su u viasnitvu drustva Sagitta d.o.o. u stedaju.
Zgrada je izgradena oko 1911. godine kao pomoéna zgrada vile Munitz. Temelji su izvedeni
nabijenim betonom. Vanjski zidovi su izvedeni od opeke starog formata oZbukani i ukraseni raznim
reliefnim ukrasima. Medukatne konstrukcije izvedene su kao armirano-betonske. Krovna
konstrukcija je a.b. ravan, neprohodan krov. Vanjska stolarija je drvena. Podovi su zavréno
betonski. Zgrada se ne koristi i nije priklju¢ena na gradsku infrastrukturu.

Objekt je izgraden oko 1911. godine.
Objekt se ne koristi i nismo imali pristupa u njegovu unutradnjost, ali je kroz vanjske otvore vidljivo

da je u puno boljem stanju od vile Munz.
Zgrada ima svojstvo kulturnog dobra upisanog u Registar kulturnih dobara RH - Lista zastiéenih

kulturnth dobara.

o Eta’nost podrum, prizemlje i kat (3 etaze);

¢ Godina izgradnje 1911. godine;

e Povriina 65,76 m

 Volumen 198,89 m’®

e  Temelji nabijeni beton;

* Nosiva konstrukclja zidovi su izvedeni opekom starog formata, izvana i iznutra ozbukani
i obojani;

« Pregradni zidovi izveden punom opekom starog formata, oZbukan i obojan;

¢ ~ Stropna konstrukcija armirano-betonske ploce;

o Krovna konstrukcija a.b. ravan, neprohodan krov;

e Podovl podovl su zavréno betonski;
e Vanjska stolarija vanjska stolarija je drvena;
« Unutragnja stolarija drvena;

e Grijanje nema;

o Elektroinstalacija nije u funkgiji;

o Vodovodi kanalizacija nema;

e Ventllaclja prirodnim putem;

e Hiadenje nema;

o Energetski certiflkat nema;

o Opte stanje loge;
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ZRACUN POVRSINE | VOLUMENA
Red. dimenzije prostora | povrsina neto korisna | Visina
br. PROSTORIJA (m' (m"') koef. povréina ( mz) (m')
. |PRIZEMLJE 1 1 1
1. [Hodnik 185 | 110 | 204 | 1,00 2,04 300
2. _ |Prostorija 145 | 1,10 | 160 | 100 | 160 | 3,00
3. |soba | 430 | 341 | 1466 | 1,00 14,66 3,00
4.  |Prosotrija 145 | 497 | 720 1,00 720 3,00
5. [Terasa | 570 | 165 | 941 0,75 7,05 3,00
| -o60 | 0g0 | 036 | 075 | -027
-0,60 060 | -03 | 0,75 -0,27
UKUPNO PRIZEMLJE 3418 | 6,25 32,01
1. |Prostorija 1 | 335 500 | 1675 | 1,00 | 1675 | 3,00
2. |Prostorija 2 3,40 500 | 17,00 | 1,00 17,00 3,00
UKUPNO KAT: 33,75 | 2,00 33,75
UKUPNO: 67,93 65,76




V1. ODABIR METODE ZA PROCJENU VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

Za odabir metode koriStenja mjerodavno je trenutno | buduée koriStenje nekretnine. Buduée
kori§tenje se odabire prema koriStenju koje se uobi¢ajeno ostvaruje ako je pravno dopustivo,
gospodarski opravdano, fiziéki izvedivo i dokazivo (Clanak 29, stavka 1 Pravilnika o metodama
procjene nekretnina, NN 105/15).

Buducée koristenje nekretnine ne smije imati uporiste u riziénim (§pekulativnim) ogekivanjima veé
se mora temeljiti na prostornim planovima te drugim pravnim i stvarnim okolnostima (CI.29, st.2
Pravilnika).

Procjenjivana nekretnina se trenutno ne koristi i u devastiranom je stanju, te se bez detaljne
obnove ne moze koristiti u bilo kakove svrhe. Medutim, po Urbanistiékom planu uredenja naselja
18iéi nalazi se u zoni gospodarske namjene - turistiéko ugostiteljske namjene (opis na stranici 8 i
9 ovog elaborata), te ja za rekonstrukciju vile izdana gradevinska dozvola Klasa: UP/I-361-03/02-
01/00108, Urbroj: 2170-85-01-02-08/T/J od 04.09.2002. godine. Po dozvoli je bila zapodgeta
rekonstrukcija koja je zaustavljena. Bez obzira je li dozvola jo$ uvijek valjana, prema vaeéem
urbanistitkom planu, prostor je namjenjen za turistitke kapacitete, te je izvjesna namjena
objekta u svrhu stvaranja prihoda turistikim sadrzajima.

Za procjenu nekretnina koje su namjenjene stvaranju prihoda koristi se prthodovna metoda.

U prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost se utvrduje na temelju prihoda koji se postiZu na
trZiStu (odrzivi prihodi). Prihodovna vrijednost izgradenih zemljista obuhvaca vrijednost zemijita,
vrijednost gradevine i vrijednost uredaja. Prihodl od prostorija koje se ne koriste ili se koriste za
viastite potrebe, utvrduju se prema prihodima koji se postizu na lokalnom trZistu.

Za procjenu vrijednosti nekretnine koristi se pojednostavijena prihodovna metoda u kojoj se
prihodovna vrijednost utvrduje iz kapitaliziranog cistog prihoda i utvrdene vrijednosti zemiljita
koja se diskontira na dan vrednovanja uz lzuzimanje vrijednosti samostalno iskoristivih
djelomiénih povrina. U pojednostavijenoj prihodovnoj metodi diskontirana vrijednost zemljista se
moze zanemariti kod predvidivog ostatka Zivotnog vijeka koridtenja gradevina dueg od 50
godina, te se izraz za jednotraénu prihodovnu metodu glasi:

PV=PGxM
gdieje
PV = prihodovna vrijednost nekretnine
PG = {isti prihod gradevine
M = multiplikator
n = predvidivi ostatak odrZivog vijeka koritenja gradevine,

Procjenjivana nekretnina je u jako lodem stanju i trenutno se, bez opseZne rekonstrukcije i
obnove, ne moze koristiti. Prema &lanku 52. Praviinikka o metodama procjene vrijednosti
nekretnina (NN 105/15) "(2) Ako su uodene gradevinske $tete ili nedostaci na gradevini, tr¢i§nu
vrijednost treba utvrditi uzimanje m u obzir tro$kova njihovog uklanjanja kao i uzimanjem u obzir
troSkova za pobolj8ice, u tome se sludaju u odnosu na odgovarajuce planirano stanje gradevine
bez nedostataka utvrduju:

1. prihodf koji se postiZu na trzistu

2. tro$kovi gospodarenja koji se postiZu na trZi§tu (poglavito visina troska tekuceg odr¢avanja) i
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3. produZeni predvidivi ostatak odrivog vijeka koristenja na temelju poboljsice.
(3) Rezultat utvrdivanja trZiSne vrijednosti se umanjuje za utvrdene troskove ra.s‘élanjene na
mjere za tekuce odrZavanje | mjere za pobollice. -

(4) Troskovi tekuCeg odrfavanja iznimno se uzimaju u obzir kao umanjenje pnhodovne
vrijednosti nekretnine u punom Iznosu samo u sluéaju poduzimanja nunih mjera."

Nakon -opseine rekonstrukcile objekta, odrZivi vilek kori§tenja nekretnine e se produditi,
odnosno nekretnina ¢e ponovno imati odr2ivi vijek kao da je novoizgradena. To je i razlog
korigtenja pojednostavijene prihodovne metoda za objekte kojima je odrZivi vijek koristenja dusi

od 50 godina.
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VIIi. PROCJENA VRIJEDNOSTI

UTVRDIVANJE UKUPNOG GODISNJEG PRIHODA

Ukupni godiénji prinod ¢e se utvrditi tako da se stavi u odnos broj postelja, podaci 0 popunjenosti
postelja i jediniéne cijene noéenja koje se postizu na tr2idtu. Broj postelja je predviden na temelju
izdane gradevinske dozvole, podaci o prosjesnoj popunjenosti leZaja uzeti su iz publikacile
Drzavnog zavoda za statistiku, Statisticka izvje§¢a 1564/2016 - Turizam 2015, a jediniéne cijene
smjeétaja su trZi$ne cijene.

Za nekretninu je izdana gradevinska dozvola koja je bila za hotel sa 5 zvjezdica i 20 leZaja. Prihod
se moZe iskazati na temelju jedinine cijene po leZaju ili kao jedini€ne cijene za najam cijele vile po
danu. Kada je bila izdana gradevinska dozvola, bilo je malo sliénih objekata na Jadranskoj obali.
Danas ih postoji puno vi§e, medutim i potraznja za luksuznim smjestajem raste. Isto je vidljivo iz

poveéanja hotela s 5 zvjezdica zadnjih godina (2014. godine bilo je 34 hotela, a 2015, 38'))

Blizina marine gdje se na vezu nalaze i dolaze luksuzne jahte s turistima s visokom plateznom
modi, ekskluzivna lokacija i atraktivan izgled nekretninte kao i blizina zapadno i srednjoeuropskih
zemalja, te nedostatak sliénih eksluzivnih nekretnina u blizni &ine lokaciju i objekt izrazito
atrakitvnim i poZeljnim na turisti€ékom trZistu.

Cijene najma ekskluzivnih vila na Jadranu (prema ponudama turisti¢kih agencija) se kreéu od 3000 -
7000 EUR dnevno za villu Sheherezade u Dubrovniku, nadalje najam vile na Kor&uli (Le&ié Dimitri
Palace) je oglasen s 27.825 EUR/tjedno, u Splitu (Villa Kayla) 14.700EUR/tjedno, Dubrovniku (villa
Promenade) 12.600EUR/tjedno... Sve vile imaju manje leZaja od predvidenih u vili Munz. Cijena
kreveta u dvokrevetnoj sobi u hotelima s 5 zvjezdica kreée se izmedu 800,00 i 6.000,00kn.

Stedajni duznik je procjenitelju dostavio presliku Investicijskog projekta za Villu Monz u I1&i¢ima iz
2012. godine. Iz Investiciiskog projekta je, nakon pregleda, prihvaéen (preuzet) iznos trogkova
potrebnih za dovrenje objekta. Drugi podaci iz projekta nisu koristeni.

Na temelju prikupljenih podataka odredena je jedini¢na cijena lezaja od 150,00EUR po hocenju
Zimsko razdoblje, a 300,00EUR odnosno 310,00EUR za vrhunac sezone. Tako utvrdeni prihodi
nisu nimalo Spekulativni i &ine realnu cijenu koja se moze ostvariti na trzistu.

Obzirom da Istra sudjeluje u ukupnom turistitkom prometu u Republici Hrvatskoj s 23,50% ukupnih
dolazaka turista | biljezi najvecu popunjenost, kao i hoteli sa 5 zvjezdica, prosjek za Hrvatsku ée se,
radi prikaza §to realnijih rezlutata, uveéati za 20%.

Mjesec Pozltg}ﬁEOSt Uvecanje Bro!' dana u s; ?:i;";z:?;;a Broj_ Jedinitna cijena | Bruto prihod
postelja’ (%) zalstru | mjesecu (dani) postelia | nocena (EUR) (EUR)
1 2 3 4 5=(4*3/100) 6 7 8=7x6x5
l. 18,90 22,68 31 7,03 20 | 150,00 | 21.092,40
L 26,00 31,20 28 874 20 150,00 26.208,00
m. | 2710 | 3252 | 31 10,08 20 150,00 - 30.243,60
V. 38,50 | 46,20 30 13,86 20 | 200,00 55.440,00
V. 51,70 62,04 31 19,23 20 200,00 76.929,60
VL. 66,30 79,56 30 23,87 20 300,00 143.208,00
il 79,90 | 95,88 31 29,72 20 300,00 | 178.336,80
VIl 84,90 101,88 31 31,68 | 20 | 310,00 195.813,36
IX. 72,90 87,48 30 26,24 20 300,00 157.464,00
X 42,60 51,12 31 15,85 20 150,00 47.541,60
Xl. | 25,00 30,00 30 9,00 - 20 180,00 | 27.000,00
Xil. 22,40 26,88 31 8,33 20 200,00 33.331,20
JKUPNO 203,54 992.608,56

*Turizam u 2015, Statistitka izvjes€a 1564/2016, Zagreb 2016, str. 27
* Turizam u 2015, Statisti¢ka izvje$éa 1564/2016, Zagreb 2016, str.43 19



Ukupni godisnji prihod EUR 992.608,56
Tro$kovi gospodarenja 1% EUR 9.926,09
Trodkovi upravljanja nekretninom 5% EUR 49.630,43
Trogkovi odrZavanja nekretnine 2% EUR 19.852,17
Pogonski (reZijski trogkovi) 25% EUR 248.152,14
Cisti godignji prihod PG 665.047,74

Troskovi gospodarenja - uobiéajeni i gradevini prikladno troskovi gospodarenja

TroSkovi upravijanja nekretninom

Troskovi odr2avanja nekretnine - tro§kovi redovitog odrZavanfa, izvanrednih radova i pobolfica
Pogonski (rezijski trodkovi) - u njima su predvideni trokovi reZia i troskovi zaposlenika

Odrzivi vijek koristenja gradevina je dan iz Priloga 9 Pravilnika o procjeni vrijednosti nekretnina i
on reprezentativnu gradnju vile iznosi 100 - 120 godina. Nakon temeljite rekonstrukcije objekta
predvida se odrZivi vijek kori&tenja (odbije se 10% ako ostaju saduvani temelji i nosivi izdovi) 108

godina.
ODABIR KLASIFIKACIJE iz Fk matrice

A - lokacija, trkiSte 1
B - 2grada opcenito 2
C - stanje zgrade 5

Faktor koriStenja (Fk) 5
Ukupni vijek komercijalnog trajanja (OVK) | 108
Starost na dan procjenjivanja (Sp) 0o
Preostali vijek komercijalnog trajanja - 108
Relativna starost {E?dif_l(@ ' o _ i 0,00%
koridtenja - ) B ~ 20,00% |
Ostatak odrZivog vijeka koristenja {OOVK) - N 21,6

Vrijednost stope kapitalizacije dane su prema Prilogu 13. Pravilnika o metodama procjene
vrijednosti nekretnina. Kamatne stope iz priloga odnose se na novoizgradene nekretnine s
prosjecnim obiljeZjima. Odabire se stopa kapitalizacije za hotele, Jor se radi o turistickom objektu.

Prosjedna stopa kapitalizacijeza hotele (%) 6,00
Prilagodavanje stope kapitalizacije od prosje&nih podataka

- prema ploZaju nekretnine - |ZVRSTAN POLOZAJ | e | 100

- kvaliteta gradevine (iskoristivost, tr_aj:nost, atraktivnost,...) - o o
NARUGITO DOBRA (%) 0,50

- rizik naa;najam_nine / z_akupnim; - MALI (%)‘ | 0,00

- gospodarska situacija_-_-PI;(OSJECNA ] (%) N 0,00

- razvojni potencijal nekretnine - VISOK %) |  -2,00

Prilagodena stopa kapltalizacije (kamatna stopa

nekretnine) P 2,50
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PV=PG xM

Vrijednost multiplikatora (faktora sadasnje vrijednosti za kapitalizaciju) dana je u Prilogu 14.
Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina je utvrdena prema predvidivom ostatku
odrévivog vijeka koriétenja gradevine i prikladne kamatne stope na pojedinu vrstu nekretnine.

Multiplikator M 16,18
PvePGx M
PV = 665.047,74 x 16,18 = 10.760.472,36

Da bi se nekretnina mogla koristiti u svrhu stvaranja prihoda potrebna je temeljita rekonstrukcija.
Na temelju podataka dobivenih od naruéitelja (investicijski projekt), te usporedbom istih podataka
s prosjecnim tro8kovima izgradnje hotela, utvrdeni su potrebni trogkovi za saniranje gradevinskih
Steta i nedostataka na nekrenini, odnosno privodenje nekretnine svrsi.

Vrsta predvidenog trogka Iznos (EUR)

1. Sanacija vile i vanjskog zida — 270.000,00 )
2. Gradevinska sanacija i - 690.000,00

3. Instalaterski radovi ) N ~ 467.000,00

4. Interijer ) _ 540.000,00
5. Restauratorski radovi - ~162.000,00

6. Uredenje okuénice i parka o ~34.000,00
7.lzgradnjabazena 117.000,00

8. Izrada dokumentacije, nadzor, konzervatori 865.000,00
UKUPNO 3.145.000,00

Tako iskazani tro$kovi, u usporedbi s prosjeénim troékovima izgradnje hotela s 5 zvjezdica, &ine
tro8kove za ekskluzinu izgradnju/adaptaciju i znatno su veéi od troskova izgradnje novog objekta

(koja u ovom sluéaju nije moguéa).

Utvrdena procjenjena vrijednos (PV) = _ _ - 10.760.472,36 EUR =
Uku_p_no trogkovi (troskovi rekonstrukgi_je) - rgj_ere za poboﬂéice B 3.145_.00(}.9(1 EUR
TrZi$na vrijednost nekretnine 7.615.472,36 EUR

Srednji tedaj HNB-a na dan 19. kolovoza 2016. 1EUR = 7,470093kn

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE (kn) 56.941.960,58
TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE (kn) - ZAOKRUZENO 66.940.000,00

SLOVIMA: pedesetéestmilijunadevetstoderdesettisuca kuna
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Procijenjena trZlina vrijednost nekretnine ne uzima u obzir terete (upisane u zemljigénim
knjigama | eventuaine neupisane) kojima Je optere¢ena nekretnina. Upisi hipoteka utjeéu
na financiranje, ali ne utje¢u na vrijednost nekretnine.

Tereti na katastarskoj Gestici mogu promijeniti njenu kakvoéu. Prava i tereti koji utjeéu na
vrijednost katastarske &estice utjetu i na cijenu i na financiranje.

Procjenjivani objekti | zemljiste imaju status oslobodene isporuke u sustavu Poreza ha dodanu
vrijednost (od prve upotrebe je proslo vi$e od dvije godine), te prodavatelj moZe izabrati nagin
oporezivanja (tuzemni prijenos porezne obveze za kupce koji su u sustavu za Poreza na dodanu
vrijednost ili bez poreza na dodanu vrijednost, kada nekretnina postaje oporeziva porezom na
promet nekretnina u visini od 5%).

VII. 1ZJAVA PROCJENITELJA

1. Usluga pruzena od strane procjenitelja je obavijena sukladno priznatim profesionalnim
procjenjivatkim standardima i pozitivnim propisima RH.

2. Kod procjene smo djelovali kao neovisna stranka, koriste¢i se najbolie svim dostupnim
podacima.

3. v sluaju- novonastalih &injenica ili okolnosti zadrfavamo pravo izmjene ili nadopune
procjene. Postoje¢a procjena temelji se na dostupnim dokumentima ili informacijama.

Nismo osobno zainteresirani za predmet procjene.

Na&a naknada ni na koji nagin ne ovisi o zakljuécima vrijednosti.
Pretpostavijamo, bez neovisne verifikacije, toénost podataka koji su nam predoéeni.
Procjena je nadinjena u skladu s kodeksom etike i vaZeéim standardirna.
Procjenitelj ispunjava struénu spremu i ima oviastenje za obavljanje ove procjene.

© N O o
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FK MATRICA

A - lokacllja/triiSte

B - zgrada opdenito

C - stanje zgrade

- optimalna lokacija

- velika potraZnja za

- vrlo dobra
|infrastruktura

- nema oiteéenja

- puna stabilnost

1. Uporablvost U potpunosti VrStomIoDSKata - vrlo dobro oblikovanje | - puna uporabljivost
dugorotna dana/oslgurana
- skoro nema/nema - dobra prostorna - daljnje koriitenje nije
Lponude organizacija smanjeno
- visoka fleksibilnost
; - vrlo dobra .
- dobra lokacija Infrastruktura mala oitecenja
- redovita potrasn)a za - dobro oblikovanje - puna stabilnost
Uporabivost dovoljna i dugoroéniie fvrstom objekata .
2, dana/osigurana | - dobra prostorna - jof dobra uporablvost
organizacija
- mala ponuda [°® j - daljnje koristenje jedva
- dovaljna fleksibilnast ~ [SManjenc
- srednja lokacija - dovoljna infrastruktura | - Jasna oteéenja
- jo¥ posto]i potraznjaza |- prosjetno obllkovanje | - smanjena stablinost
Uporabivost smanjena, ali vrstom objekata
R srednjero¢no dana/osigurana - prosjetna prostorna prosjetna uporablvost
organlzacija
- dovoljna ponuda [ - daljnje korlStenje
- umjerena fleksibilnost Jsmanjeno
- umjerena lokacija - dovol)na infrastruktura | - jasna oteéenja
- mala potrainja za - umjereno oblikovanje | - smanjena stablinost
Uporabivost ograniteno vrstom objekta -
4. dSna/oE IR lTang - umjerena prostorna - smanjena uporabivost
Jorganizacija
- bogata ponuda - daljnje koristenje
- mala flekslblinost rsman]eno
- nezadovoljavajuéa - nedovoljna - znatna oftetenja
lokaclja finfrastruktura - smanjena stabllnost
- umjereno oblikovanje
5. Up O?:r":t;:ts:; r:::::ﬁ"o - jedva posto]i/ne posto]l - nedovoljna uporablvost
[potrainja za vrstom - nedovoljna prostorna
objekata

- velika ponuda

lorgenizacija

- bez fleksibilnosti

- dalinje koristenje samo
Ikratkoroéno




i NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢inski sud u Rijeci
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL OPATIJA

Stanje na dan: 24,10.2016. 23:30 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 320161, VEPRINAC Broj ZK ulo$ka: 1397

Broj zadnjeg dnevnika: Z-14895/2016
Aktivne plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. zemljita Oznaka zemlji$ta Primjedba
(kat, jutro | &hv m2
Cestice)
| 3 1110/6 2 ZGRADE, 3 GOSPODARSKE ZGRADE, DVORISTE, PARK, 4964
SuMa
UKUPNO: 4964
DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba
Zaprimljeno 02.09.2014. broj Z-4963/14
.l Temeljem zapisnika i rjesenja posl.br. Z-2632/2014/796 od 21. svibnja 2014.g. za z.¢. 1110/6 upisanuu A,  ZABILIEZBA
kod ovog Suda u tijeku je postupak osnivanja zemljiSne knjige za k.o, IZi¢i te ista odgovara novoformiranoj k.
€.br. 444 upisanoj u novi zk.ul. 796 k.o. I&ici.

B
Vlastoynica

Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

1. Vlasnicki dio: 1/1
SAGITTA D,0.0., OSIJEK, MLINSKA 57/A

3.1  Primljeno, 31. svibnja 2002. Z - 1388/02

Temeljem &1, 111. ZZK zabiljeZen je odbijeni prijedlog za zabiljezbu svojstva kulturnog dobra na
nekretnini u A, od RH - Ministarstvo kulture.

Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:

1.1 Zaprimljeno 03.05.2010. broj Z-2040/10 ZABILJEZBA

Temeljem rjesenja RH Ministarstva kulture, Uprave za zadtitu kulturne bastine br. KI:UP/1-612-08/01-01/84
od 17. travnja 2002. g. i zaklju&ka isto ureda od 26. oZujka 2010. g., zabiljezuje se da 2&. 1110/6 dvije zgrade,
iri gospodarske zgrade, dvoriste, park i $uma 4964 m2, upisana u A, ima svojstvo kulturnog dobra upisanog u
Registar kulturnih dobara RH- Lista zasticenih kulturnih dobara ste se wjedno zabiljezuje zakonsko pravo
prvokupa nad predmetnim kulturnim dobrom.
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opéina: 320161, VEPRINAC

C
Teretovnica

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK ulogka: 1397

Rbr.

SadrZaj upisa

Iznos

Primjedba

1L

1.2

1.3

Zaprimljeno 14.07.2016.g. pod brojem Z-14895/2016
Prvenstveni red upisa: Z-3980/2015

UKNIJIZBA, ZALOZNO PRAVO, RIESENJE O OSIGURANJU OPCINSKOG SUDA
UU RUECI POSL.BR. OV-5547/15 05.07.2016, uknjizuje se zaloZno pravo na
nekretnine Sagitta d.o.o., OIB: 37596325168, iz MLINSKA 57, 31000 OSIJEK,
HRVATSKA u ukupnom iznosu od 650.000,00 KN uvecano za pripadajuce kamate,
naknade i eventualne trodkove, sve u skladu s predmetnim rjesenjem,

REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587
Zaprimljeno 14.07.2016.g. pod brojem Z-14895/2016

Prvenstveni red upisa: Z-3980/2015

ZABILIEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE, RJIESENJE O OSIGURANJU OPCINSKOG
SUDA UU RIECI POSL.BR. OV-5547/15 05.07.2016, radi gijeg je vsiguranja uknjizba
dopudtena.

650,000.00 KN

2.1

Zaprimljeno 21.09.2015. broj Z-4276/15

Temeljem ¢l. 127. st. | Zakona o zemlji$nim knjigama, zabiljezuje se prigovor
predlagatelja Sagitta d.o.0., Osijek, Mlinska 57a, a protiv ovosudnog posl. br. Z-3890/15
od 01. rujna 2015., na nekretninama u A.

ZABILIEZBA
PRIGOVORA

3.1

Zaprimljeno 23.03.2016. broj Z-1649/16

Temeljem ¢l. 127. st. | Zakona o zemlji$nim knjigama, zabiljezuje se Zalba predlagatelja
Republike Hrvatske, zastupane po ODO u Rijeci, broj:0-DO-635/15 od 21. ozujka 2016.,
protiv ovosudnog RjeSenja, posl. br, Z-3980/15-6 od 14. ozujka 2016., na nekretninama
upisanimu A.

ZABILJEZBA ZALBE

4.1

Zaprimljeno 24.03.2016. broj Z-1667/16

Temeljem ¢L. 84.a st. | Zakona o zemljisnim knjigama, prijedloga RH-zast.po ODO-u
Rijeci te prijedloga za osiguranje od 28. kolovoza 201 5.8. zabiljezuje se pokretanje
postupka osiguranja novéane trazbine prislinim zasnivanjem zaloZnog prava na
nekretnini, predlagatelja osiguranja Republike Hrvatske, spram protivnika osiguranja
Sagitta d.o.0. iz Osjeka, Mlinska 57, koji postupak se vodi kod ovog suda pod posl. br,

Ovr - 5547/2015. Po donoSenju rjeSenja o ovrsi &l. 84, st. 1. Ovrinog zakona, u zemljisnoj

knjizi ¢e se po ovim posl. br. i prvenstvenim redom upisati zaloZno pravo odnosno
postupiti po nalogu rjesenja.

ZABILJEZBA

Potvrduje se da ovaj lzvadak odgovara stanju zemlji§ne knjige na datum 24.10.2016.

ZemljisnoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 25.10.2016. 15:11:08
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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U OSIJEKU

REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENIJE

Trgovagki sud u Osijeku, po sucu mr, sc. Tihomiru Kovaeviéu, kao ste¢ajnom sucu, u
ste¢ajnom postupku nad stetajnim duZnikom: SAGITTA d.o.o0. ugostiteljstvo, marketing i putnitka
agencija u stecaju, Osijek, Mlinska 57/a, MBS 030074666, OIB 37596325168, dana 30. rujna 2016.

rijedioje

Utvrduju se slijedece trazbine:

I VISI ISPLATNI RED

Redni
b°r o;" VJEROVNIK PRUAVLJENO | OSPORENO | pRrIzNATO
REPUBLIKA
|, |HRVATSKA- Zupanijsko 0.585,12 9.585.12
drzavno odvjetnidtvo u
Osijeku,O1B; 52634238587

UKUPNO: 9.585,12 9.585,12

I1. DRUGI VISI ISPLATNI RED

Red. VJEROVNIK PRIJAVLJENO OSPORENO PRIZNATO
broj
I GRAD BUZET,

OIB:77489969256, I1.

Istarske brigade 11, BUZET |  22,234,53 22.234,53
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2. REPUBLIKA
HRVATSKA- Zupanijsko 2.288,38 2.288,38
drzavno odvjetnistvo u
Osijeku,

OIB: 52634238587

3. PARK d.o.0., 0.910,39 9.910,39
OIB:78086095402,  Sveti
Ivan 12/1, BUZET

4. ENERGO d.o.o. 4.496,44 4.496,44
¥ 01B:99393766301, Dolac
14, RIJEKA

5. TRIGLAAV 5.034,38 5.034,38
OSIGURANIE DD,
Q1B:29743547503,
A.Heinza 4,ZAGREB

6. LJILJANA SEGEDIN, 16.957.00,00 16.957.00,00
OIB: 90499789823,
Hum, Brizac19

UKUPNO 17.000.964,12 16.957.00,00 43.964,12

2. Trazbine koje je priznao stedajni upravitelj na ispitnom rogistu, a nije ih osporio niti
jedan od stetajnih vierovnika, smatraju se utvrdenim,

3. UpuCuju se vjerovnici Cije wrazbine su djelomig¢no ili u cijelosti osporene na
pokretanje parnice radi utvrdivanja osporene trazbine u roku 8 dana od dana
pravomo¢nosti ovoga rjedenja, odnosno, u istom roku, na predlaganje nastavka
parnice koja je o osporenim trazbinama bila u tijeku u vrijeme otvaranja stetajnog
postupka, jer ée se u protivnom smatrati da su odustali od prava na vodenje parnice.

Vjerovnici su u istom roku duZni sudu dostaviti dokaze o pokretanju parnice,
odnosno o prijedlogu za nastavak pokrenutih parnica.

ObrazloZenje

Dana 29.09.2016. godine odrano je ispitno rotiste u stetajnom postupku nad duznikem
SAGITTA d.o0.0. ugostiteljstvo, marketing i putnitka agencija u stecaju, Osijek, Mlinska 57/a, MBS
030074666, OIB 37596325168, na kojemu je stetajni upravitelj dao izjadnjenje o prispjelim
trazbinama, prema njihovim iznosima i isplatnim redovima.

Ste¢ajni upravitelj je na propisanom obrascu sastavio tablicu prijavljenih traZbina s
podacima navedenim u &lanku 275. Stelajnog zakona (NN 71/15, dalje: SZ) te je postupljeno
sukladno odredbi &l 259. SZ-a.
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Na rodidtu se stedajni upravitelj izjadnjavao o prijavljenim trazbinama, te je naveo da je
zaprimio 1 prijavu trazbina vjerovnika 1. vi$eg isplatnog reda u ukupnom iznosu od 9.585,12 kn
koju priznaje u cijelosti.

Nadalje je naveo da je zaprimio 6 prijava trazbina vjerovnika [, viSeg isplatnog reda u
ukupnom iznosu od 17.000.964,12 kn od &ega priznaje iznos od 43.964,12 kn, a osporava iznos od
16.957.000,00 kn i to:

- vjerovniku Ljiljani Segedin, koja je prijavila iznos od 16.957.000,00 kn i isti osporava u
cijelosti zbog nedostatka dokumentacije, jer je dostavila samo prijavu trazbina bez
priloga, a iz financijsko knjigovodstvene dokumentacije duZnika ste¢ajni upravitelj nije
mogao utvrditi o kojem se iznosu radi i temeljem &ega.

Kako navedeno osporavanje nije bilo moguce otkloniti na ro€istu, upuéuje se vjerovnik &ija
trazbina je djelomi¢no ili u cijelosti osporena, temeljem odredbe &l 266., 267. i 269. SZ-a, na
pokretanje parnice radi utvrdivanja osporene trazbine (osnovanosti osporene traZbine) u roku 8 dana
od dana pravomocnosti ovoga rjesenja. odnosno predlaganja nastavka parnice koja je o osporenim
trazbinama bila u tijeku u vrijeme otvaranja ste€ajnog postupka, u istom roku, jer ée se u protivhom
smatrati da su odustali od prava na vodenje parnice, te uz obavezu obavjestavanja ste¢ajnog suda o
predmetnom u istom roku, a pod prijetnjom gubitka prava na pokretanje, odnosno nastavak pamice,
izvan roka odredenog ovim rjeenjem.

TraZbine koje je priznao stetajni upravitelj na ispitnom ro¢idtu, a nije ih osporio niti jedan
od stetajnih vjerovnika, smatraju se temeljemn odredbe &l 263. SZ-a utvrdenim, a kako je to
navedeno u izreci ovoga rjesenja.

Slijedom navedenoga odluéeno je kao u izreci temeljem odredbi ¢&l. 257., 259., 263., 265.-
267.1 269, SZ-a.

U Osijeku 30. rujna 2016.
STECAJNI SUDAC:
mr, sc. Tihomir Kovagevié, v.1.

POUKA O PRAVNOM LUEKU: Protiv ovoga

rjeSenja pravo na Zalbu imaju stelajni upravitelj i

svaki vjerovnik u dijelu koji se ti¢e njegove

prijavljene traZbine i tra¥bine koju je osporio (&l. 265.

st. 3. SZ-a). Rok za #albu iznosi 8 dana radunajuéi od

dana dostave prvostupanjskog rjesenja (¢l. 19. SZ-a).
Zalba se podnosi ovome sudu u 2 primjerka.

Za toénost o pravka
ovlasteni sl nik:
Elizabeta e



