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- élanovima Zupanijske skupstine
- predsjednicima radnih tijela Zupanijske skupstine

Na temelju &lanka 97. Poslovnika Zupanijske skupstine Primorsko-goranske
Zupanije (,Sluzbene novine* broj 26/09, 16/13 i 25/13-prodisceni tekst), u prilogu
upucujem Prijedlog odluke o namjeri davanja koncesije na pomorskom dobru za
izgradnju i gospodarsko koristenje plaze i priveziSta ispred autokampa Pus$éa,
Opéina Omisalj.
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Erik Fabijanj
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Zupanijska skupstina
Primorsko-goranske zupanije
n/r predsjednika Erika Fabijani¢a

Na temelju &lanka 96. Poslovnika Zupanijske skupstine Primorsko-goranske Zupanije
(,SluZzbene novine* broj 26/09, 16/13 i 25/13-proci§éeni tekst) upuéujem Prijediog
odluke o namjeri davanja koncesije na pomorskom dobru za izgradnju i
gospodarsko koristenje plaze i priveziSta ispred autokampa Puséa, Opéina
Omisalj.

Za svoju predstavnicu, koja ¢e sudjelovati u radu Zupanijske skupétine
Primorsko-goranske Zupanije i njenih radnih tijela, odredujem Nadu Milo$evié,
procelnicu Upravnog odjela za pomorsko dobro, promet i veze.




l. Pravni osnov

Temeljem &lanka 2. to¢ka 5. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama
(-Narodne novine“ broj 158/03, 141/06, 38/09, 123/11 i 56/16, u daljnjem u tekstu:
Zakon) koncesija je pravo kojim se dio pomorskog dobra djelomiéno ili potpuno
iskljuCuje iz opée upotrebe i daje na posebnu upotrebu ili gospodarsko koristenje
fizi€kim i pravnim osobama, sukladno prostornim planovima, a temeljem &lanka 7.
stavak 4. Zakona, koncesija ha pomorskom dobru mozZe se dati nakon $to je utvrdena
granica pomorskog dobra i provedena u zemlji§nim knjigama.

Prema odredbama iz ¢lanaka 17. i 18. Zakona propisano je da se koncesija za
gospodarsko koritenje pomorskog dobra daje na temelju javnog prikupljanja ponuda,
a da odluku o javnom prikupljanju ponuda donosi davatelj koncesije.

U ¢lanku 14. stavak 1. i 2. Uredbe o postupku davanja koncesije na pomorskom
dobru (,Narodne novine" broj 23/04, 101/04, 39/06, 63/08, 125/10, 102/11 i 83/12, u
daljinjem tekstu: Uredba) definirano je da davatelj koncesije odlu¢uje o pokretanju
postupka davanja koncesije donos$enjem odluke o javnom prikupljanju ponuda te da
odluka o javnom prikupljanju ponuda osim elemenata odredenih ¢lankom 18. Zakona
mora sadrzavati kriterije temeljem kojih ¢e se izvrsiti odabir najpovoljnije ponude.

Sukladno navedenome postupak davanja koncesije na pomorskom dobru za
gospodarsko koriStenje provest ¢e se prema Zakonu o koncesijama (,Narodne novine”
broj 143/12, u daljnjem tekstu: ZOK), a u dijelu koristeéi i odredbe Zakona i Uredbe
koji imaju specifiéne odredbe za provedbu postupka.

Prema c¢lanku 21. stavak 1. ZOK utvrdeno je da davatelj koncesije svoju
namjeru za davanje koncesije obznanjuje putem obavijesti o namjeri davanja
koncesije.

Il. Obrazlozenje

Dana 29. rujna 2016. Upravni odjel za pomorsko dobro, promet i veze
Primorsko — goranske Zupanije (dalje u tekstu: Upravni odjel) zaprimio je konaé&ni tekst
pisma inicijative trgovac¢kog drustva ,Hadria d.0.0.“ Trg Loza 1, 53291 Novalja, za
pokretanje postupka dodjele koncesije na pomorskom dobru u svrhu gospodarskog
koriStenja plaZze i priveziSta s pravom gradnje ispred autokampa Pu$éa, Opéina
Omisalj, s moguéno$éu ogradivanja bez naplate ulaza. Koncesiju traZe u svrhu
obavljanja slijede¢ih gospodarskih djelatnosti: iznajmljivanja suncobrana, leZaljki,
sandolina, pedalina, daski za jedrenje i $kole jedrenja, aquaparka, ugostiteliske i
trgovacke djelatnosti, te obavljanje usluge masaze i njege tijela i lica. Radi velikih
ulaganja koja se odnose na nasipavanje i izgradnju plaZe, izgradnju S$etnice,
rekonstrukcije postoje¢eg pristanista, izgradnje i nasipa privezita, umjetnog otoka,
djecjih igrali$ta i prilaza za osobe manje pokretljivosti, te plaZze za pse podnositelj
zahtjeva trazi da se koncesija odobri na rok od 20 godina.

lll. Podruéje koje se daje u koncesiju i djelatnosti za koje se koncesija daje

U koncesiju se daje pomorsko dobro ispred a/c Puséa na dijelu k.&. 81 k.o.
Omisalj — Njivice, koje u naravi predstavlja plazu i privezite u zoni ugostiteljsko-
turistiCcke namjene. Koncesija se daje s mogué¢no$céu ogradivanja bez naplate ulaza te
s pravom gradenja. Ukupna povrSina koja se daje u koncesiju |zn03| 51.920 m?, a
sastoji se od 35.342 m? povrsine plaze (18.347 m? kopna, 2. 685 m? povr§ina mora
predvidena za nasipavanje i 14.310 m? morskog duela) 14.237 m? povrsme privezista
u zoni ugostiteljsko-turisticke namjene (1 332 m? kopneni dio, 602 m povrsine
predvidene za nasip privezi§ta i 12.303 m? morskog dijela) i 2.341 m? postojeée



prlstamste (340 m? kopno i 2.001 m? more). Unutar povrSine kopnenog dijela plaze,
272 m? koristit ée se za obavljanje ugostiteljstva i trgovine.
Vlasnicki list prilaze se u Prilogu 1. Podrugje koje se daje u koncesiju odredeno

je HDKS/GK koordinatama.
Slika 1.: Lokacija plaze ispred autokampa Puséa
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Koncesua se daje u svrhu obavljanja slijedec¢ih djelatnosti:
o privez za 20 brodica
iznajmljivanje 50 suncobrana
iznajmljivanje 50 lezaljki
iznajmljivanje 5 sandolina
iznajmljivanje 5 pedalina
iznajmljivanje 5 daski za jedrenje i $kola jedrenja (plivanja, veslanja)
aquapark 1 kom
ugostiteljske djelatnosti na beach baru 2 kom
trgovina opremom za plazne aktivnosti i tiska u tri montazna objekta
trgovina sladoleda i peciva u dva montaZna objekta do 12 m?
o pruzanje usluga masaze, njege tijela i lica

Izgradnja se odnose na nasipavanje i izgradnju plaze, izgradnju Setnice,
rekonstrukcije postoje¢eg pristanista, izgradnje i nasipa privezi§ta, umjetnog otoka,
djecjih igralita i prilaza za osobe manje pokretljivosti, te plaZe za pse.

U pomorsko dobro potrebno je uloZiti minimalno 5.000.000,00 kuna, od éega je
80 % potrebno uloZiti u prve dvije godine trajanja koncesije.
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IV. Granica pomorskog dobra

Granica pomorskog dobra utvrdena je Uredbom Vlade Republike Hrvatske o
odredivanju granice pomorskog dobra na dijelu k.o. Omi$alj (Narodne novine broj
126/04).



V. Uskladenost Odluke s prostorno planskom dokumentacijom

Uskladenost Odluke s prostorno-planskom dokumentacijom temelji se na
Lokacijskoj informaciji izdanoj od Upravnog odjela za prostorno uredenje, graditeljstvo
i zastitu okolia, Ispostave Krk (KLASA: 350-05/16-07/302, URBROJ: 2170/1-03-04/2-
16-2 od 12. kolovoza 2016. godine) — Prilog 2.

VL. Konzervatorski uvjeti zastite i ocuvanja kulturnog dobra i naéin njihove
provedbe za kulturno dobro

Na zahtjev Upravnog odjela za pomorsko dobro, promet i veze Primorsko-
goranske Zupanije, a na temelju €lanka 43.b. Zakona o zastiti i oCuvanju kulturnih
dobara (,Narodne novine* broj 157/13), Ministarstvo kulture, Konzervatorski odjel u
Rijeci dostavio je posebne uvjete zastite kulturnog dobra za koncesiju na pomorskom
dobru za izgradnju i gospodarsko koritenje plaZe i privezista ispred autokampa Puséa
(Prilog 3) koji glase:

1. U slu€aju bilo kakvih zemljanih radova u podmorju potrebno je tijekom radova
osigurati nadzor podvodnog arheologa. Ukoliko rezultati nadzora pokazu
potrebnim morat ée se izvesti i zastitna arheolo$ka istraZivanja.

2. Nije dozvoljena izgradnja novih stalnih elemenata odnosno svi planirani
elementi uredenja plaze i privezi$ta moraju biti montazni.

3. Nije dozvoljeno S$iriti plazu betonskim povrsinama.

4. Arheolo$ki nadzor i radove mogu obavljati fizicke ili pravne osobe koje sukladno
Clanku 47. Zakona o zastiti i ocuvanju kulturnih dobara ispunjavaju uvjete
struéne osposobljenosti za obavljanje takvih radova.

Vil. Misljenje Opc¢ine Omisalj

Opcina Omi$alj dostavila je u rujnu 2016. godine suglasnost za pokretanje
postupka davanja koncesije za plaZu i priveziste ispred a/c Pus§éa (KLASA: 350-01/16-
01/3, URBROJ: 2142-06-16-01-6), uz uvjet da se dozvoli ulaz u koncesionirano
podrucje stanovnicima Omislja i Njivica uz predoéenje osobne iskaznice ili druge
identifikacijske osobne isprave te uz minimalnu-simboli¢nu naknadu, te da se omoguéi
svima po bilo kojoj osnovi pristup i kori§tenje pristani§ta omedenog koncesioniranim
podru¢jem. Izmjenom pisma inicijative podnositelj zahtjeva odustao je od naplate
ulaza na plazu — Prilog 4.

VIIl. Rok na koji se daje koncesija
Koncesija se daje na rok od 20 godina pocevsi od dana sklapanja ugovora o
koncesiji uz moguénost raskida ugovora sukladno vazeéim zakonskim propisima.

IX. Kriteriji za izraéun koncesijske naknade s prijedlogom visine koncesijske
naknade

Kriteriji za odredivanje pocetne visine koncesijske naknade propisani su u
Uredbi:



Tablica 1.: Poletne cijene za uredene javne plaZe i ugostiteljstvo

KONCESIJA
. STALNI DIO NAKNADE PO
5 OBRACGUNSKA X PROMJENJIVI
VRSTE PLAZA | |EriNicA (m) STATUS TURISTICKIM RAZREDIMA (kn) | pinse s e
A* B C D
3 % prihoda
UREDENE S Mmoguénoséu gs;‘\’l"l";‘;"g%
JAVNE po m? ogradivanja 10,00 9,00 8,00 7,00 diel i jt' -
PLAZE plaze jelatnosti |
pruzanja usluga
na plazi
3% prihoda
RESTORANI ostvza_reqog
CAFFE BAROVI | od 101 do 300 m? | ugostiteljstvo | 300,00 | 275,00 | 250,00 | 200,00 %ﬁ’;‘;‘{sg’;{?
KONOBE | SL. pruzanjem
usluga

*Prema Pravilniku o proglasenju turisti¢kih opéina i gradova i o razvrstaju naselja u turistike razrede
(,Narodne novine" broj 122/09, 9/10, 61/10, 82/10, 36/11, 89/11 i 146/11, 141/12, 144/12, 38/13 i
153/13), Op¢ina Omisalj razvrstana je u turisti¢ki razred A.

Rekapitulacija:

Ukupna povrSina koja se daje u koncesiju lzn03| 51.920 m? a sastoji se od
35.342 m? povrdine plaze (18.347 m? kopna, 2.685 m? 2povrsma mora predvidena za
nasipavanje i 14.310 m? morskog duela) 14.237 m povrsme privezista u zoni
ugostiteljsko-turisticke namjene (1.332 m? kopneni dio, 602 m? povrsine predvidene za
nasip privezista | 12.303 m? morskog dijela) i 2.341 m? postojece prlstanlste (340 m?
kopno i 2.001 m? more). Unutar povrdine kopnenog dijela plaze, 272 m? koristit ée se
za obavljanje ugostiteljstva i trgovine.

Pocetni iznos stalnog dijela koncesijske naknade izraCunava se:

35.342 m? uredena plaze x 10,00 kn = 353.420,00 kn

-‘;-4.237 m? za priveziste na otoku Il skupine x 5,00 kn=71.185,00 kn
;.341 m? za pristaniéte (priveziste) x 5,00 kn = 11.705 kn

;72 m? za ugostiteljstvo x 300,00 kn = 81.600 kn

= UKUPNO 517.910,00 kn

Pocetni iznos promijenjivog dijela koncesijske naknade iznosi 3 % od prihoda
ostvarenog od obavljanja djelatnosti i pruZzanja usluga na koncesioniranom podrugju
(prema Uredbi: za plazu 3%, za priveziste 2%)

Sukladno navedenom, predlaze se pocetna cijena za:
STALNI DIO: 517.910 kn/godis$nje
PROMJENJIVI DIO: 3% prihoda ostvarenog od obavljanja djelatnosti i
pruzanjem usluga na koncesioniranom podrucju

Napominje se da prema odredbi iz ¢lanka 17. Uredbe:
»1znimno, davatelj koncesije moZe, ako to gospodarski razlozi opravdavaju
izmijeniti pocetne iznose naknade za koncesiju.“



X. Kriteriji za odabir najpovoljnije ponude
U sluéaju dva ili viSe ponuditelja najpovoljniji ponuditelj bit ée odabran sukladno
¢lanku 21. i 22. Uredbe.
Ocjenjivanje ponuda za sve koncesije na pomorskom dobru, obavlja se prema
sliedeéim kriterijima:
e ponudeni iznos ukupnog investicijskog ulaganja prema

studiji gospodarske opravdanosti 25%
e ponudena visina stalnog dijela koncesijske naknade 20%

prihod od redovne djelatnosti u prethodnoj godini 15%
e ostvarena dobit odnosno dohodak prije oporezivanja

uvecano za amortizaciju u prethodnoj godini 15%
e ponudena visina promjenjivog dijela koncesijske naknade 10%

iskustvo ponuditelja u obavljanju djelatnosti za koju trazi koncesiju 10%
e broj planiranih novootvorenih radnih mjesta 5%

Svaki element ponude se vrednuje zasebno, a zbroj ukupne ocjene po
kriterijima ne mozZe iznositi vi§e od 1,000.

Formule i naéin izraé¢una:

a) Koef. ukupne investicije:
25% x ponudeni iznos ukupne investicije
najvisi ponudeni iznos ukupne investicije

b) Koef. stalnog dijela koncesijske naknade:
20% x ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade
najvisi ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade

c¢) Koef. prihoda od redovne djelatnosti:
15% x prihoda od redovne djelatnosti u prethodnoj godini
najvisi prihod od redovne djelatnosti u prethodnoj godini

d) Koef. ostvarene dobiti:
15% x ostvarene dobiti, odnosno dohotka uveéano za amortizaciju u prethodnoj godini
najvisi iznos ostvarene dobiti, odnosno dohotka uve¢ano za amortizaciju u prethodnoj godini

e) Koef. promjenjivog dijela koncesijske naknade:

10% x ponudeni apsolutni iznos promjenjivog dijela koncesijske haknade

najvisi ponudeni apsolutni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade
f) Koef. iskustvo ponuditelja u obavljanju djelatnosti:
10% x broj godina obavljanja djelatnosti

najveci broj godina

g) Koef. broja planiranih novootvorenih radnih mjesta:
5% x ponudeni broj planiranih novootvorenih radnih mjesta
najvec¢i ponudeni broj planiranih novootvorenih radnih mjesta

Promijenjivi dio koncesijske naknade izradunava se u apsolutnom iznosu prema
prikazanim ukupnim prihodima iz studije gospodarske opravdanosti, a za vrijeme
trajanja koncesije.

Xl. Studija opravdanosti i analiza davanja koncesije

Na temelju ¢lanka 12. ZOK-a:

»Studiju opravdanosti davanja koncesije izraduje davatelj koncesije.

U izradi studije opravdanosti davanja koncesije davatelju koncesije mogu
pomoci vanjski struéni savjetnici.



Studijom opravdanosti davanja koncesije posebno se uzimaju u obzir javni
interes, utjecaj na okoli$, zastitu prirode i kulturnih dobara, financijski uéinci koncesije
na drzavni proracun Republike Hrvatske, odnosno proracun jedinica lokalne i
podruéne (regionalne) samouprave, te uskladenost s gospodarskim razvojnim
planovima i planovima davanja koncesija iz ¢lanka 56. ovoga Zakona.

Kod koncesije za javne usluge procijenjene vrijednosti manje od 2.000.000
EUR, u kunskoj protuvrijednosti, bez PDV-a i koncesije za gospodarsko koristenje
opceq ili drugog dobra davatelj koncesije moze umjesto studije opravdanosti
davanja koncesije izraditi analizu davanja koncesije. Analiza davanja koncesije
mora na odgovarajuéi nacin obuhvatiti elemente studije opravdanosti davanja
koncesife iz ¢lanka 13. ovoga Zakona kako bi se postupak davanja koncesije mogao
provesti u skladu s nacelima i pravilima postupka davanja koncesije uredenih ovim
Zakonom...".

U ¢lanku 13. stavak 8. ZOK-a navodi se:

,Studija opravdanosti davanja koncesije ili analiza davanja koncesije mora
uvijek sadrzavati: odredenje vrste i predmeta koncesije, procijenjenu vrijednost
ugovora o koncesiji, predloZene minimalne uvjete sposobnosti gospodarskog subjekta,
rok na koji se daje koncesija, obrazloZenje ima li koncesija znac¢ajke javno-privatnog
partnerstva, te sve ostale podatke nuzne za izradu dokumentacije za nadmetanje”.

Analiza davanja koncesije dana je u tablici kroz osnovne elemente iz ¢lanka 13.
stavak 8. ZOK-a.

Analiza davanja koncesije dana je u tablici kroz osnovne elemente iz ¢lanka 13.
stavak 8.

R::)?' Predmet davanja koncesije Analiza davanja koncesije

1. Vrsta i predmet koncesije Koncesija na pomorskom dobru
Procijenjena vrijednost

2. ugovora o kongesil 13.497.132 kuna
PredloZeni minimalni uvjeti EmT _—

) Bonitet i solventnost, te uvjeti iz ¢lanka 6.

3. sposobnosti gospodarskog . ) )
subjekta Odluke o namjeri davanja koncesije
Rok na koji se daje g

4, koncesija 20 godina
ObrazloZenje ima li

5. koncesija znatajke javno- Ne
privatnog partnerstva
Planirani iznos ukupnog

6, investicijskog ulaganja DONT0A0.00kuna
Broj planiranih radnih mjesta min 4 preraéunato na godidnjoj bazi
Pravo na izgradnju Da

U pomorsko dobro potrebno je uloziti minimalno 5.000.000,00 kuna, od &ega je
80 % potrebno uloZiti u prve dvije godine trajanja koncesije.

XIl. Jamstva
Predlazu se jamstva, koja se dostavljaju u sklopu ponude na Obavijest o
namjeri davanja koncesije, iz ¢lanka 18. Uredbe i to:

1. ,Garancija poslovne banke za ozbiljnost ponude u visini 1% od ponudene
vrijednosti investicije s rokom vaZenja do planiranog roka zakljuc¢enja ugovora o
koncesijfi, a najduze dvije godine;

2. Pismo namjere poslovne banke da ce izdati garanciju za dobro ispunjenje
obveza iz ugovora o koncesiji koji ¢e se sklopiti s odabranim ponuditeljem u
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visini 5% ponudene vrijednosti investicije s rokom vaZenja 6 mjeseci duzim od
planiranog roka zavrSetka investicijskog ciklusa“.

XIll. Dokumentacija za nadmetanje

Na temelju &lanka 17. stavak 1. ZOK:
»(1) Dokumentacija za nadmetanje sadrZi sve potrebne podatke koji gospodarskom
subjektu omoguéavaju izradu zahtjeva za sudjelovanje i/ili ponude.*

Dokumentacija za nadmetanje sastavni je dio Obavijesti o namjeri davanja
koncesije koja se objavljuje u Elektronickom oglasniku javne nabave Republike
Hrvatske.

XIV. Struéno povjerenstvo za koncesije na pomorskom dobru u Primorsko-
goranskoj Zupaniji

Struéno povjerenstvo je dana 12. listopada 2016. godine prihvatilo predloZzenu
Analizu davanja koncesije i prihvatilo Prijedlog Odluke o namjeri davanja koncesije na
pomorskom dobru u svrhu izgradnje i gospodarskog koristenja plaze i privezista ispred
autokampa Puséa, Opéina Omisalj — Prilog 5 .

Na temelju &lanka 14. stavak 12. tocka 5. ZOK obavijeSteno je nadlezno
drzavno odvjetnistvo o namjeri davanja.

XV. Objava u Elektroni¢kom oglasniku javne nabave

Po stupanju na snagu predmetne Odluke o namjeri davanja koncesije Upravni
odjel duzan je objaviti Obavijest o namjeri davanja koncesije u ,Elektroni¢ckom
oglasniku javne nabave Republike Hrvatske“.

XVL. Iznos novéanih sredstava za provedbu akta

Potrebna su sredstva za objavljivanje Obavijesti 0 namjeri davanja koncesije u
,Elektroniékom oglasniku javne nabave Republike Hrvatske" koja su predvidena u
Proradunu Primorsko — goranske Zupanije, odnosno u Prorac¢unu Upravnog odjela na
poziciji 70 02 05 02 — promidzZba i informiranje i iznose cca. 1.000,00 kuna.

XVII. Prijedlog Zakljucka 5

Dana 17. listopada 2016. godine Zupan Primorsko-goranske Zupanije utvrdio je
Prijedlog odluke, te predlaze Zupanijskoj skupstini da donese zakljué¢ak u tekstu kako
slijedi

Na temelju €lanka 21. stavak 1. Zakona o koncesijama (,Narodne novine" broj
143/12), ¢lanka 18. stavak 1. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama
(,Narodne novine“ broj 158/03, 141/06, 38/09, 123/11 i 56/16), ¢lanka 14. stavka 1.
Uredbe o postupku davanja koncesije na pomorskom dobru (,Narodne novine“ broj
23/04, 101/04, 39/06, 63/08, 125/10, 102/11 i 83/12), ¢lanka 28. toCke 23. Statuta
Primorsko-goranske Zupanije (,Sluzbene novine“ broj 23/09, 9/13 i 25/13 — progi§éeni
tekst) i ¢lanka 84. Poslovnika Zupanijske skupstine Primorsko-goranske Zupanije
(»SluZbene novine" broj 26/09, 16/13 i 25/13), a uz pribavljeno misljenje Struénog
povjerenstva za koncesije na pomorskom dobru u Primorsko-goranskoj Zupaniji sa
sjednice od 12. listopada 2016. godine (KLASA: 342-01/16-02/54, URBROJ: 2170/1-
07-02/1-16-2) Zupanijska skupstina Primorsko-goranske Zupanije na . sjednici
odrzanoj 2016. godine donijela je
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Zakljucak

1. Donosi se Odluka o namjeri davanja koncesije na pomorskom dobru za
izgradnju i gospodarsko kori§tenje plaze i privezita ispred autokampa Pus¢a,
-Opéina Omisalj.
(Odluka je sastavni dio Zaklju¢ka).
2. Sastavni dio Odluke iz to¢ke 1. ovog Zakljuéka ¢ini Dokumentacija za
nadmetanje koja ¢e po stupanju na snagu Odluke o namijeri davanja koncesije

na pomorskom dobru &initi sastavni dio Obavijesti o hamjeri davanja koncesije i
bit ¢e objavljena u ,Elektroni¢kom oglasniku javne nabave Republike Hrvatske®.
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Na temelju ¢lanka 21. stavak 1. Zakona o koncesijama (,Narodne novine* broj
143/12), ¢lanka 18. stavak 1. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama
(,Narodne novine“ broj 158/03, 141/06, 38/09, 123/11 i 56/16), ¢lanka 14. stavka 1.
Uredbe o postupku davanja koncesije na pomorskom dobru (,Narodne novine* broj
23/04, 101/04, 39/06, 63/08, 125/10, 102/11 i 83/12), &lanka 28. to¢ke 23. Statuta
Primorsko-goranske Zupanije (,Sluzbene novine* broj 23/09, 9/13 i 25/13 — prociséeni
tekst) i &lanka 84. Poslovnika Zupanijske skupétine Primorsko-goranske Zupanije
(»Sluzbene novine“ broj 26/09, 16/13 i 25/13), a uz pribavljeno misljenje Struénog
povjerenstva za koncesije na pomorskom dobru u Primorsko-goranskoj zupaniji sa
sjednice od 12. listopada 2016. godine (KLASA: 342-01/16-02/54, URBROJ: 2170/1-

07-02/1-16-2) Zupanijska skupstina Primorsko-goranske Zupanije na __ . sjednici
odrzanoj 2016. godine donijela je
ODLUKU

o namjeri davanja koncesije na pomorskom dobru za izgradnju i gospodarsko
koristenje plaze i privezista ispred autokampa Puséa, Opéina Omisalj

SADRZAJ KONCESIJE
Clanak 1.
Ovom Odlukom Primorsko-goranska Zupanija, (u daljnjem tekstu: Davatelj
koncesije) iskazuje namjeru davanja koncesije na pomorskom dobru za izgradnju i
gospodarsko koritenje plaze i privezidta ispred autokampa Pu§éa, Opéina Omisal;

PREDMET KONCESIJE
Clanak 2.

U koncesiju se daje pomorsko dobro ispred a/c Pudéa na dijelu k.&. 81 k.o.
OmiSalj — Njivice, koje u naravi predstavija plazu i priveziSste u zoni ugostiteljsko-
turisticke namjene. Koncesija se daje s moguénos$éu ogradivanja plaze bez naplate
ulaza te s pravom gradenja. Ukupna povrsina koja se daée u koncesiju rzn05| 51.920
m?, a sastoji se od 35.342 m? povrsine plaze (18.347 m* kopna, 2.685 m povrsina
mora predvidena za nasipavanje i 14.310 m? morskog due[a) 14.237 m? povrsme
priveziSta u zoni ugostiteljsko-turisticke namjene (1. 332 m? kopneni dio, 602 m
povrsine predvidene za nasi 2p privezista i 12. 303 m? morskog dijela) i 2.341 m?
postojeée prlstanlste (340 m* kopno i 2.001 m? more). Unutar povrsine kopnenog
dijela plaze, 272 m? koristit ¢e se za obavljanje ugostiteljstva i trgovine.

Podrucje koje se daje u koncesiju odredeno je HDKS/GK koordinatama.

Sastavni dio ove Odluke je Dokumentacija za nadmetanje i graficki prikaz
prijedloga koncesije u mjerilu 1:2000 izraden od trgovackog drustva ,GEO - BIM"“
d.o.o. u srpnju 2016. godine. Lomne tocke koje opisuju podrucgje koncesije iskazane
su u HDKS/GK koordinatnom sustavu. Grafi¢ki prikaz i Dokumentacija za nadmetanje
ne objavljuju se u ,SluZzbenim novinama“, dok Dokumentacija za nadmetanje ¢ini
sastavni dio Obavijesti o namjeri davanja koncesije koja se objavljuje u ,Elektroni¢kom
oglasniku javne nabave Republike Hrvatske".

Clanak 3.
Gospodarsko koridtenje ukljuéuje obavljanje slijedeéih djelatnosti:
o privez za 20 brodica
o iznajmljivanje 50 suncobrana
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iznajmljivanje 50 lezaljki
iznajmljivanje 5 sandolina
iznajmlijivanje 5 pedalina
iznajmljivanje 5 daski za jedrenje i 8kola jedrenja (plivanja, veslanja)
aquapark 1 kom
ugostiteljske djelatnosti na beach baru 2 kom
trgovina opremom za plazne aktivnosti i tiska u tri montazna objekta
trgovina sladoleda i peciva u dva montaZna objekta do 12 m?
o pruzanje usluga masaze, njege tijela i lica

lzgradnja se odnose na nasipavanje i izgradnju plaZe, izgradnju S$etnice,
rekonstrukcije postojeéeg pristanista, izgradnje i nasipa priveziSta, umjetnog otoka,
djedjih igralista i prilaza za osobe manje pokretljivosti, te plaze za pse.

U pomorsko dobro potrebno je uloziti minimalno 5.000.000,00 kuna, od €ega je
80 % potrebno uloziti u prve dvije godine trajanja koncesije.

Buduéi koncesionar bit ¢e u obvezi za vrijeme trajanja koncesije, Davatelju
koncesije dostavljati izvie§¢a i dokaze o ostvarenim investicijskim ulaganjima na
koncesioniranom podruéju. lzvie§¢a ée se dostavljati do kraja sije¢nja teku¢e godine
za proslu godinu.

Obavljanje gospodarske djelatnosti i izgradnja na plazi ispred a/c Puséa,
Opc¢ina Omi8alj, moguée je uz obavezno postivanje uvjeta izdanih od Ministarstva
kulture - Konzervatorskog odjela u Rijeci koji glase:

1. U slu€aju bilo kakvih zemljanih radova u podmorju potrebno je tijekom radova
osigurati nadzor podvodnog arheologa. Ukoliko rezultati nadzora pokazu
potrebnim morat ée se izvesti i zastitna arheolo$ka istraZivanja.

2. Nije dozvoljena izgradnja novih stalnih elemenata odnosno svi planirani
elementi uredenja plaze i priveziSta moraju biti montazni.

3. Nije dozvoljeno Siriti plazu betonskim povrSinama.

4. Arheoloski nadzor i radove mogu obavljati fizicke ili pravne osobe koje sukladno
Clanku 47. Zakona o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara ispunjavaju uvjete
struéne osposobljenosti za obavljanje takvih radova.

0O 00O0O0O0O0O

ROK NA KOJI SE DAJE KONCESIJA
Clanak 4.
Koncesija se daje na rok od 20 godina podevsi od dana sklapanja ugovora o
koncesiji uz moguénost raskida ugovora sukladno vaze¢im zakonskim propisima.

POCETNI IZNOS NAKNADE ZA KONCESIJU
Clanak 5.

Poéetni iznos stalnog dijela godiSnje naknade za koncesiju iznosi 517.910,00
(slovima: petstosedamnaesttisuéadevetstodeset) kuna.

Pocetni iznos promjenjivog dijela godiSnje naknade iznosi 3% prihoda
ostvarenog od obavljanja djelatnosti i pruZanja usluga na koncesioniranom podruéju.

Davatelj koncesije zadrzava pravo izmjene visine naknade u skladu s
odredbama Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama i podzakonskim aktima uz
obvezu da o tome tri mjeseca ranije dostavi pisanu obavijest koncesionaru.

U slu€aju da se za vrijeme trajanja koncesijskog ugovora promijeni sredn;ji te¢aj
Hrvatske narodne banke za kunu, u odnosu na EUR i to za +/- 3%, Davatelj koncesije
ima pravo promjene stalnog dijela koncesijske naknade sukladno promjeni tecaja.
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OSOBNI, STRUCNI | FINANCIJSKI UVJETI KOJE MORAJU ZADOVOLJITI
PONUDITELJI | ISPRAVE KOJIMA SE DOKAZUJE NJIHOVO ISPUNJENJE

Clanak 6.
Ponuda obavezno sadrzi dokumente u izvornom obliku ili u preslici ovjerenoj od

strane javnog biljeznika, i to:
1. dokaze o sposobnosti ponuditelja:

@)

©)

o
(o]

izvadak iz sudskog registra trgova¢kog suda ili izvadak iz obrtnog registra s
upisanom djelatno$¢éu za koju se trazi koncesija, ne stariji od 30 dana;

raCun dobiti i gubitka i bilancu za proslu godinu, odnosno prijavu poreza na
dohodak s ukljuéenim pregledom primitaka i izdataka i popisom dugotrajne
imovine za protekle dvije godine (osim za novoosnovana drustva i obrte) sve
ovjereno od nadlezne Porezne uprave;

ovjerenu izjavu ponuditelja ili odgovarajuéu potvrdu kojom dokazuje da nije
pokrenut ste€ajni postupak, da se ne nalazi u postupku likvidacije, odnosno da
nije u postupku obustavljanja poslovnih djelatnosti;

podatke o bonitetu (BON 1) osim za obrte obveznike poreza na dohodak i
novoosnovana drustva i obrte;

podatke o solventnosti (BON 2 — za glavni raéun ponuditelja) i potvrdu nadlezne
porezne uprave o plaéenim dospjelim obvezama temeljem javnih davanja, sve
ne starije od 30 dana;

JOPPD obrazac za mjesec koji prethodi davanju ponude;

izjavu da li je ponuditelj ispunio sve obveze iz drugih koncesija ako ih ima ili ih
je imao;

izjavu da li je ponuditelju do sada oduzeta koncesija sukladno ¢&lanku 30.
Zakona;

izijavu da ponuditelju ili osobi ovladtenoj za zastupanje nije izreCena
pravomoéna osudujuéa presuda za jedno ili viSe kaznenih djela iz podrucja
gospodarskog kriminaliteta;

izjavu ponuditelja o tehniCkoj i struénoj sposobnosti za ostvarenje koncesije;
izjavu ponuditelja o preuzimanju obveze poduzimanja mjera radi osiguravanja
zastite i sigurnosti korisnika i posjetitelja plaze i njihovih stvari.

2. Ponudeni iznos stalnog i postotak promjenjivog dijela koncesijske naknade.
Napomena: U tijeku koncesije Davatelj koncesije zadrZzava pravo da u sluéaju
nerazmjera veceg od 10.000 kuna izmedu ponudenog iznosa godiSnjeg promjenjivog
dijela koncesijske naknade i uplaéenog iznosa promjenjivog dijela naknade za
koncesije buduéeg koncesionara, razliku naplati putem bjanko zaduznice za svaku
godinu zasebno, osim u sluéaju vise sile.
3. Studiju gospodarske opravdanosti, u svezi Predmeta koncesije iz ¢lanka 2. ove
Odluke, koja se izraduje prema sadrzaju i u formi prema predlo$ku za izradu studije
gospodarske opravdanosti iz élanka 9. ove Odluke.

o

0]

OO0 O0O0OO0OO0O

Studija gospodarske opravdanosti obavezno sadrzi:

postojece stanje lokacije za koju se trazi koncesija,

plan investicija detaljno razraden zasebno za svaku godinu za cjelokupno
vrijeme trajanja koncesije,

prihod od redovne djelatnosti u prethodnoj godini,

iznos planirane investicije u zastitu okoli$a,

iznos planirane ukupne investicije,

izvore financiranja investicija (vlastiti izvori, krediti),

procjenu rentabilnosti projekta (prihodi - rashodi),

podatke o ostvarenoj dobiti odnosno dohodak prije oporezivanja uvec¢ano za
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amortizaciju u prethodnoj godini,

o iskustvo ponuditelja u obavljanju djelatnosti za koju trazi koncesiju,
o broj planiranih radnih mjesta.

Potrebno je prikazati cjelogodiSnja i sezonska novootvorena radna mjesta. Pri
izraunu koeficijenata novootvorenih radnih mjesta, ista ¢e se svesti na godidnju
razinu.

Za Zajednicu ponuditelja, potrebno je definirati koje djelatnosti iz predmeta
koncesije ¢e obavljati pojedini poslovni subjekt unutar Zajednice ponuditelja.

Ukupna vrijednost investicije koja se planira studijom gospodarske
opravdanosti smatra se ulaganjem u infrastrukturu i osnovna sredstva.

4. Garanciju poslovne banke za ozbiljnost ponude u visini 1% od ponudene
vrijednosti investicije s rokom vazenja do planiranog roka zakljuéenja ugovora o
koncesiji, a najduze dvije godine.

5. Pismo namjere poslovne banke da ¢e izdati garanciju za dobro ispunjenje obveza iz
ugovora o koncesiji koji ¢e se sklopiti s odabranim ponuditeliem u visini 5%
ponudene vrijednosti investicije s rokom vaZenja 6 mjeseci duzim od planiranog
roka zavrSetka investicijskog ciklusa®.

6. ldejni projekt zahvata u prostoru na pomorskom dobru izraden od ovlastenog
projektanta sukladno dokumentima prostornog uredenja i prema studiji
gospodarske opravdanosti.

7. Uvjerenje nadleznog tijela za izdavanje lokacijske dozvole da je zahvat prikazan u
idejnom projektu planiran dokumentima prostornog uredenja;

8. Rekapitulacijski list;

9. Cjelokupnu ponudbenu dokumentaciju i u elektronskom obliku.

ROK ZA DOSTAVU PONUDE
Clanak 7.

Rok za dostavu ponuda je 30 dana od dana objave Obavijesti o namijeri
davanja koncesije na pomorskom dobru za izgradnju i gospodarsko koriStenje plaze i
privezista ispred a/c Puséa, Opéina Omisalj u ,Elektroniékom oglasniku javhe nabave®.

Ponude se dostavljaju na adresu: Primorsko-goranska Zupanija, Upravni odjel
za pomorsko dobro, promet i veze, Slogin kula 2, 51000 Rijeka, u zatvorenoj omotnici
s naznakom: ,Dostava ponude za koncesiju — plaza i priveziSte ispred a/c Puséa,
Opc¢ina OmiSalj — ne otvarati“. Ponude se dostavijaju preporuéenom posiljkom ili se
predaju osobno u Upravni odjel za pomorsko dobro, promet i veze s adresom
ponuditelja.

Jezik i pismo na kojima ponuda mora biti napisana je hrvatski jezik i latini€no
pismo.

Nepotpune ponude i ponude zaprimljene izvan roka nece se razmatrati.

KRITERIJI ZA ODABIR NAJPOVOLJNIJE PONUDE
Clanak 8.

Najpovoljniji ponuditelj bit ée odabran sukladno &lanku 21. i 22. Uredbe o
postupku davanja koncesije na pomorskom dobru, (,Narodne novine“ broj 23/04,
101/04, 39/06, 63/08, 125/10, 102/11 i 83/12) prema slijedecim kriterijima:

o ponudeni iznos ukupnog investicijskog ulaganja prema

studiji gospodarske opravdanosti 25%
o ponudena visina stalnog dijela koncesijske naknade 20%
o prihod od redovne djelatnosti u prethodnoj godini 15%

o ostvarena dobit odnosno dohodak prije oporezivanja
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uveéano za amortizaciju u prethodnoj godini 15%

o ponudena visina promjenjivog dijela koncesijske naknade 10%
o iskustvo ponuditelja u obavljanju djelatnosti za koju trazi koncesiju 10%
o broj planiranih novootvorenih radnih mjesta 5%

Svaki element ponude se vrednuje zasebno, a zbroj ukupne ocjene po
kriterijima ne moze iznositi vise od 1,000.

Formule i nadin izrauna:

a) Koef. ukupne investicije:
25% x ponudeni iznos ukupne investicije
najvisi ponudeni iznos ukupne investicije

b) Koef. stalnog dijela koncesijske naknade:
20% x ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade
najviSi ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade

c) Koef. prihoda od redovne djelatnosti:
15% x prihoda od redovne djelatnosti u prethodnoj godini
najvisi prihod od redovne djelatnosti u prethodnoj godini

d) Koef. ostvarene dobiti:
15% x ostvarene dobiti, odnosno dohotka uve¢ano za amortizaciju u prethodnoj godini
najvisi iznos ostvarene dobiti, odnosno dohotka uve¢ano za amortizaciju u prethodnoj godini

e) Koef. promjenjivog dijela koncesijske naknade:
10% x ponudeni apsolutni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade
najvisi ponudeni apsolutni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade

f) Koef. iskustvo ponuditelja u obavljanju djelatnosti:
10% x broj godina obavljanja djelatnosti
najveci broj godina

g) Koef. broja planiranih novootvorenih radnih mjesta:
5% x ponudeni broj planiranih novootvorenih radnih mjesta
najveci ponudeni broj planiranih novootvorenih radnih mjesta

Promjenjivi dio koncesijske naknade izraunava se u apsoluthom iznosu prema
prikazanim ukupnim prihodima iz studije gospodarske opravdanosti, a za vrijeme
trajanja koncesije.

Kriteriji iz stavka 1. ovog €lanka trebaju biti posebno istaknuti u ponudi na
rekapitulacijskom listu.

Davatelj koncesije zadrzava pravo neprihvaéanja svih pristiglih ponuda.

PREUZIMANJE NATJECAJNE DOKUMENTACIJE
Clanak 9.

NatjeCajna dokumentacija sadrzi Dokumentaciju za nadmetanje koja ¢ini
sastavni dio Obavijesti o namjeri davanja koncesije koja ¢e biti objavljena u
,ElektroniCkom oglasniku javhe nabave Republike Hrvatske“ po stupanju na snagu
ove Odluke.

Dokumentacija za nadmetanje moze se, uz prethodnu najavu, podignuti u
Primorsko-goranskoj Zupaniji, Upravni odjel za pomorsko dobro, promet i veze, Slogin
kula 2, Rijeka radnim danom od 9 do 15 sati u sobi 309, Ill. kat.
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OTVARANJE PONUDA, OTVORENI POSTUPAK
Clanak 10.

Javno otvaranje ponuda u otvorenom postupku obavit ée Strué¢no povjerenstvo
za koncesije na pomorskom dobru u Primorsko-goranskoj Zupaniji po isteku roka za
predaju ponuda u sluzbenim prostorijama Primorsko-goranske Zupanije, Slogin kula 2,
Rijeka.

Prilikom otvaranja pristiglih ponuda utvrduje se broj i naziv ponuditelja, te se
navode elementi iz rekapitulacijskog lista.

Utvrdivanje sposobnosti ponuditelja, te provjeru i usporedivanje zaprimljenih
ponuda s obveznom dokumentacijom prema Obavijesti o namjeri davanja koncesije
obavit ée Struéno povjerenstvo.

Ponuditelj se smatra nesposobnim, iako je dostavio svu potrebnu
dokumentaciju, ukoliko ima nepodmirenih dospjelih obveza temeljem javnih davanja i
ukoliko na BON 2 obrascu ima evidentirano vie od 15 dana blokade glavnog raduna u
posljednjih Sest mjeseci.

Ponuda iz stavka 4. ovoga ¢lanka iskljuéuje se iz dalinjeg postupka
ocjenjivanja.

DONOSENJE ODLUKE
Clanak 11.

Struéno povjerenstvo za koncesije na pomorskom dobru u Primorsko-goranskoj
Zupaniji pregledava i ocjenjuje pristigle ponude i utvrduje prijedlog odluke o odabiru
najpovoljnijeg ponuditelja za davanje koncesije ili prijedlog odluke o ponistenju
postupka davanja koncesije, uz obrazlozenje istog.

Prijedlog odluke iz stavka 1. ovog é&lanka dostavlja Zupanijskoj skupétini
Primorsko-goranske Zupanije koja donosi odluku o davanju koncesije ili odluku o
ponistenju postupka davanja koncesije.

U slu€¢aju odabira najpovoljnijeg ponuditelja istom ée se ponuditi potpisivanje
ugovora o koncesiji, a 0 donesenoj odluci ostali ponuditelji biti ¢e obavijeSteni bez
odgode preporu¢enom posiljkom s povratnicom.

U sluéaju donosenja odluke o poniStenju postupka davanja koncesije
primjenjuje se odredba iz ¢lanka 28. Zakona o koncesijama (,Narodne novine* broj
143/12).

Ugovor o koncesiji ne smije se sklopiti prije isteka razdoblja mirovanja, koje
iznosi 15 dana od dana dostave Odluke o davanju koncesije svakom ponuditelju.

Odabrani ponuditelj moze, nakon isteka roka mirovanja od 15 dana, u roku od
180 dana od dana konaCnosti odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja, s
Davateljem koncesije sklopiti ugovor o koncesiji, u protivnom ¢e se smatrati da je
odustao od sklapanja ugovora o koncesiji.

Prije sklapanja ugovora o koncesiji, odabrani ponuditelj je duzan predati Davatelju

koncesije:

o lzjavu ovjerenu od strane javnog biljeZnika o obavezi uklanjanja naprava i
opreme koju koristi za obavljanje djelatnosti o svom troSku te vraéanja
pomorskog dobra u prvobitno stanje slobodnog od osoba i stvari,

o lzjavu ponuditelja o preuzimanju obaveze poduzimanja mjera radi osiguravanja
zastite i sigurnosti korisnika i posjetitelja luke i njihovih stvari,

o Bankarsku garanciju za dobro ispunjenje obveza iz ugovora o koncesiji u visini
5% od ponudene vrijednosti investicije s rokom vazenja 6 mjeseci duzim od
planiranog roka zavrSetka investicije, koja garancija mora biti bezuvjetna, ,bez
prigovora“ i naplativa na prvi poziv,
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o Bjanko zaduznicu/e najmanje u iznosu dvostruke naknade za koncesiju. Bjanko
zaduznica/e mora biti solemizirana kod javnog biljeznika, a sve u svrhu
osiguranja urednog pla¢anja naknade za koncesiju,

o Bjanko zaduZnicu/e najmanje u iznosu ponudenog iznosa promjenjivog dijela
naknade za koncesiju. Bjanko zaduzZnica/e mora biti solemnizirana kod javnog
bilieznika, a sve u svrhu osiguranja naplate razlike izmedu ponudenog i
uplaéenog iznosa promjenjivog dijela naknade za koncesiju,

o Vazeéu policu osiguranja ponuditelja za cijelo vrijeme vaZenja ugovora, kao
dokaz jamstva za pokri¢e osiguranja odgovornosti iz djelatnosti i dokaz jamstva
za otklanjanje Stete koja moZe nastati u svezi obavljanja djelatnosti temeljem
ugovora o koncesiji,

o Lokacijsku dozvolu koja ima status izvrSnosti.

Ugovor o koncesiji moZze se mijenjati u skladu s ¢&lankom 39. Zakona o
koncesijama (,Narodne novine“ 143/12).
Za Davatelja koncesije ugovor o koncesiji potpisuje Zupan.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU
Clanak 12.

Zalba se moze izjaviti na dokumentaciju za nadmetanje koja je sastavni dio
Obavijesti o namjeri davanja koncesije u roku od 15 (petnaest) dana od dana objave
Obavijesti u ,Elektroni¢kom oglasniku javne nabave Republike Hrvatske".

Zalba se izjavljuje Ministarstvu pomorstva, prometa i infrastrukture putem
Davatelja koncesije u pisanom obliku izravno ili preporu¢enom posiljkom.

Zalitelj je duzan istodobno jedan primjerak Zzalbe na isti nadin podnijeti
Ministarstvu pomorstva, prometa i infrastrukture, Prisavlje 14, 10000 Zagreb.

ZAVRSNA ODREDBA
Clanak 13.
Ova Odluka stupa na snagu danom donos$enja, a postupak davanja koncesije
zapoCinje danom objave Obavijesti o namjeri davanja koncesije u ,Elektroni¢kom
oglasniku javne nabave Republike Hrvatske®.
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UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO M‘ -d },
UREDENJE, GRADITELJSTVO I
ZASTITU OKOLISA
Ispostava Krk

KLASA : 350-05/16-07/302
URBROJ: 2170/1-03-04/2-16-2
Krk, 12. kolovoza 2016.

Primorsko-goranska Zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i
zaftitu okoli¥a, Ispostava Krk, na temelju &lanka 36. Zakona o prostornom uredenju
(-Narodne novine* broj 153/13), na zahtjev Primorsko-goranske Zupanije, Upravnog odjela
za pomorsko dobro, promet i veze, izdaje

LOKACIJSKU INFORMACIJU

U svrhu upoznavanja s namjenom prostora i uvjetima provedbe zahvata u prostoru za
izgradnju i gospodarsko koriStenje plaZe i privezi§ta ispred autokampa Pu¥éa, Opé¢ina
Omifalj, na dijelu k& 81 ko. OmiSalj-Njivice i dijelu akvatorija neposredno uz
navedenu k.&, oznafeno na grafitkom prikazu prijedloga koncesije, daje se informacija
kako slijedi:

1. Prostorni planovi svih razina unutar &ijeg obuhvata se nalazi zahvat u prostoru:

- Prostorni plan uredenja Opéine Omisalj (“SL. novine” broj 52/07, 33/09, 14/10,
37/11-ispr., 19/13, 43/14-proti§éeni tekst, 17/15),

- Urbanisti¢ki plan uredenja 5 — kamp Pu3éa (“S1. novine” broj 29/14).

2. Namjena prostora i drugi uvjeti za provedbu zahvata u prostoru odredeni prostornim

planovima:

- Prema Prostornom planu uredenja Opéine Omisalj, podrudje obuhvaéeno
prijedlogom koncesije dijelom s¢ nalazi u gradevinskom podrutju izvan naselja za
izdvojene namjene — R3-4 uredene morske plaZe, prostor obalnog mora namijenjen
kupanju i sportovima na vodi i ostale morske povrsine, a dijelom se nalazi izvan
gradevinskog podru¢ja.

- Prema Urbanistitkom planu uredenja 5 — kamp Pudéa, podrudje prijedloga
koncesije obuhvaéa planska podrugja: PZ - priveziSte u zoni ugostiteljsko-
turisti¢ke namjene, R3 — sportsko-rekreacijsku namjenu/uredenu plaZzu, dio RM -
poviSine mora za kupanje i rekreaciju, PR — postojece pristaniste, IS, —
infrastrukturnu namjenu, crpnu stanicu kanalizacije te povr¥inu za kolno-pje3adki
promet.

Odredbe za provodenje Urbanistikom planu uredenja 5 — kamp Puséa propisane su
kako slijedi:
»1.2. Privez u prostornoj cjelini ugostiteljsko-turistitke namjene (PZ)
Clanak 6.




2 .

(1) Privez u zoni ugostiteljsko-turisti¥ke namjene se planira na povriini oznake (PZ), kao dio
mora namijenjen privezu rekreacijskih brodica gostiju i za druge potrebe kampa.

(2) Na povrsini priveza se planira smjeStaj &vrstih ili plutajuéih objekata za privez i zadtitu
akvatorija i infrastrukturno opremanje.

1.3. Sportsko-rekreacijska namjena - uredena plaZza (R3)

Clanak 7.

(1) Uredena plaZa se namjenjuje uredenju sunéalidta i rekreacijskih sadraja.

(2) Uredena plaZa je nadzirana i pristupaéna s kopnene i morske strane, svima pod jednakim
uvjetima, ukljudivo i osobama s potedkocama u kretanju, dijelom uredenog i izmijenjenog
prirodnog obiljeZja, te infrastrukturno j sadrZajno uredena, neposredno povezana s morem,
oznadena i zadti¢ena s morske strane.

(3) Planirano uredenje plaze ukljutuje zahvate koji se podizimaju u cilju planiranog
koriStenja, odrZavanja, zastite i opremanja plaZe. U okviru uredene plaZe se planira otuvanje i
dopuna postojeéeg $ljunéanog %ala, izgradnja i uredenje sundali$ta, izgradnja obale i ulaza u
more, izgradnja rekreacijskih sadr¥aja i otvorenih rekreacijskih igrali$ta te hortikulturno
uredenje i uredenje pjesagkih i drugih nuznih prometnih povrSina i opremanje komunalnom
infrastrukturom i opremom (sanitarije, tudevi, kabine za presvladenje, osmatra¢nica za nadzor
plaZe, leZaljke, klupe, stolovi, koSevi za otpatke, informativne plode, naprave za igru i
rekreaciju i sl.) i sl. Planira se prosirenje uredene plaZe, odnosno daljnje nasipavanje plaZe i
izvedba »pera« - betonskih muliéa koji ¢e zadrZati nasipani $ljunak.

(4) U sklopu ovih povr¥ina planiraju se plazni objekti - prateée gradevine kupalidta,
komercijalnog koristenja za potrebe gostiju i drugih korisnika turisti®ke zone i sl. '

(5) SadrZaji koji se planiraju u sklopu plaZnog objekta prateée gradevine su: sanitarije i tuSevi,
kabine za presvladenje, ugostiteljski i zabavni sadrZaji, rekreacijski sadrZaji, prostori za
iznajmljivanje rekvizita, spremiste i drugi usluZni sadrZaji, otvorene i natkrivene terase i drugi
kompatibilni i prateéi sadraji i sl.

(13.4. Sportsko-rekreacijska namjena - more za kupanje i rekreaciju (RM)
lanak 8. : :

(1) Sportsko-rekreacijska namjena - obalno more za kupanje i rekreaciju (RM) se planira na
povrSini obalnog mora izvan priveza i pristaniSta i namjenjuje za kupanje i rekreaciju.

(2) Na povrsinama mora za kupanje i rekreaciju planira se postavljanje naprava u funkciji
kupanja i rekreacije,(splavi- »catarac, platformi, rekreacijskih naprava,tobogana, trampolina,
skakaonica i sl.), sidrenih sustava, uredenje punkta za iznajmljivanje rekreacijskih plovila i s].
(3) Na ovom dijelu mora nije dozvoljeno koristenje motornog pogona za plovila.

(4) Na povr§inama mora uz obalni pojas u kampu su moguée intervencije daljnjeg nasipavanja
i gradenja u moru s ciljem daljnjeg uredenja plaZe i njoj prate¢ih sadrZaja. Planira se gradnja
umjetnog otoka na postojeéoj hridi s pasarelom do istoéne obale kampa. Planira se izvedba
pera - betonskih muliéa koji ée zadrZati nasipani Sljunak. Nasipavanje se smije izvoditi unutar
15 m od planirane obalne linije (granica R3 i RM), te unutar povriine planirane za
nasipavanje umjetnog otoka, kako je prikazano na kartografskom prikazu br. 3.2. »Uvjeti
koriStenja, uredenja i zastite povrsina - Kriteriji smjeStaja gradevina« u mj 1:2000. i

(5) Nasipane povriine iz stavka (4) ovog &lanka prikljutuju se povrini sportsko-rekreacijske
namjene - uredena plaZa (R3) i ureduju se prema pripadajuéim uvjetima.

1.5. Prometne povrSine

1.5.1. Prometne povrSine za kolni i pjeSa&ki promet
Clanak 9.

(1) Prometne povrsine za kolni i pjeSacki promet ukljuduju:



-nerazvrstanu cestu kojom se osigurava prikljudivanje povriine infrastrukturne namjene te
glavni kolni i pjeSatki ulaz u kamp s postojeée nerazvrstane ceste i

-obalni put kojim se planira kolno-pje$alki pristup povrSinama infrastrukturne namjene -
crpna stanica kanalizacije (IS2), prometnim povriinama za pomorski promet - postojece
pristani$te (PR) i povrSinama sportsko-rekreacijske namjene - uredena plaZa (R3), te pjeSacko
povezivanje prostora duz obale i povezivanje kampa s kontaktnim obalnim prostorima.

(2) Javne prometne povrsine se pored osnovnoj prometnoj funkciji, namjenjuju izgradnji
mreZe i uredaja infrastrukturnih sustava za opremanje turistitke zone.

(3) Zelene povrine u strukturi prometnih povriina imaju oblikovnu i zadtitnu namjenu te se
hortikulturno ureduju paralelno s realizacijom prometnih povrsina.

1.5.2. Prometne povriine za pomorski promet

Clanak 10, .

(1) Za odvijanje pomorskog prometa se namjenjuje:

-postojeée pristaniste (PR) koje se planira rekonstruirati namjenjuje se za privez rekreacijskih,
nauti¢kih i izletni¢kih brodica i brodova te za ukrcaj i iskrcaj putnika i

-plovni put (PP) koji se odreduje prema regulaciji plovidbe u skladu s vaZeéim propisima o
sigurnosti pomorskog prometa.

1.6. PovrSine infrastrukturne namjene

Clanak 11.

(1) Povrsine infrastrukturne namjene se planiraju za izgradnju objekata i uredaja u funkciji
antenskog sustava zradne luke Omisalj i onih potrebnih u komunalnom opremanju podrutja
obuhvata plana.

(2) Povrdina infrastrukturne namjene oznake (IS1) se planira za antenski uredaj zraéne luke.
(3) Povriina infrastrukturne namjene oznake (IS2) se planira za crpnu stanicu kanalizacije.

(4) Povriina infrastrukturne namjene oznake (TS) se planira za izgradnju trafostanice.

(5) Objekti i uredaji komunalne (sustav odvodnje sanitarnih i oborinskih otpadnih voda,
sustav vodoopskrbe i sustav elektroopskrbe) i telekomunikacijske infrastrukture se mogu
graditi unutar ostalih namjena.

é. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

lanak 12.

(1) Gradevine gospodarskih djelatnosti koje se grade na podrugju obuhvata plana su gradevine
ugostiteljsko-turisti¢kih djelatnosti, i to kamp i privez uz kamp, te gradevine sportsko-
rekreacijske namjene, i to kupaliste.

(2) Gradevinska &estica za gradevinu ugostiteljsko turisticke namjene - kampa formira se
unutar povrsine ugostiteljsko-turistitke namjene - kamp (T3).

(3) Gradevinska &estica za gradevinu priveza uz kamp formira se unutar povrsine priveza u
prostornoj cjelini ugostiteljsko-turisti¢ke namjene (PZ).

(4) Gradevinska &estica za gradevine kupalista formira se unutar povrSinesportsko-
rekreacijske namjene - uredena plaza (R3).

22. UVJETI SMJESTAJA NA POVRSINI PRIVEZA U PROSTORNOJ
CJELINIUGOSTITELJSKO-TURISTICKE NAMJENE (PZ)

Clanak 38.

(1) Gradevine priveza se grade na povr§ini planiranoj za privez u prostornoj cjelini
ugostiteljsko-turistitke namjene (PZ), prema odgovarajucoj dozvoli, odnosno prema projektu
izradenom sukladno ovom Planu i smjestene prema uvjetima odredenim ovim odredbama i
prema kartografskom prikazu br. 4 »Na&in i uvjeti gradnje« u mjerilu 1:2000.



naéin i uvjeti prikljutenja na prometnu povriinu, komunalnu i drugu infrastrukturu
Clanak 44.

(1) Planira se prikljutenje na pjeSatki obalni put i moguénost prikljuenja na mreZzu
komunalne infrastrukture: vodoopskrbu i elektroopskrbu.

2.3. UVIETI SMJESTAJA NA POVRSINI SPORTSKO-REKREACIJSKE NAMIJENE
- UREDENA PLAZA (R3) ’

Clanak 45.

(1) Gradevine sportsko-rekreacijske namjene se grade na povrSini planiranoj za uredenje plaZe
(R3), prema lokacijskoj dozvoli, odnosno prema idejnorm projektu izradenom sukladno ovom
Planu i smjestene prema uvjetima odredenim ovim odredbama i prema kartografskom prikazu
br. 4 »Natin i uvjeti gradnje« u mjerilu 1:2000.

(2) Gradevine se grade na natin da povriinom gradevinske &estice, velitinom gradevine,
smijeStajem u zoni i osiguranjem neometanog kolnog pristupa i prikljutaka na komunalnu
infrastrukturu omoguéuju racionalnu organizaciju i obavljanje planiranih djelatnosti bez
Stetnih utjecaja na okoli$, tj. na na¢in da ne naruSavaju uvjete boravka i rada u zoni.

oblik i veliina gradevinske estice

Clanak 46.

(1) Oblik i velitina gradevinske Zestice se utvrduje prema postojeéem obliku katastarske
destice, cijepanjem

katastarske &estice ili spajanjem vie destica, a mora omoguciti smjestaj gradevine i propisane
udaljenosti gradevine do granica gradevinske Zestice.

(2) Najmanja dopustena povriina gradevinske Yestice je u okviru planirane povrSine uredene
plaze (R3) odredena kartografskim prikazom br. 4.» Naéin i uvjeti gradnje« u mjerilu 1:2000.
(3) Najveéa dopustena povrdina gradevinske testice se odreduje linijom maksimalnog
nasipavanja mora odredena kartografskim prikazom br.3.2. »Uvjeti koristenja, uredenja i
zadtite povrsina - Kriteriji smjestaja gradevina« u mjerilu 1:2000.

(4) Oblik i velitina gradevinske &estice moraju biti dovoljni da osiguraju organiziranje svih
potrebnih sadr¥aja: sunéalista, pjeSatkih povrSina, rekreacijskih igralista, plaznih objekata,
prateéih sadrZaja, gradevina infrastrukture, zelenih povrina i drugog potrebnog.

namjena gradevina

Clanak 47.

(1) U okviru povriine uredene plaZe (R3) se planira uredenje sljedeéih povriina: suncaliSta,
rekreacijski i dje&ji sadrZaji (igre loptom, badminton i sl., igralidte za odbojku na pijesku,
bazen te dje&je igralidte), uredenje punkta za iznajmljivanje rekreacijskih plovila, pristupi u
more, pristupi u more prilagodeni osobama s posebnim potrebama i sl., opremanje tuSevima,
le2aljkama, suncobranima i drugom potrebnom opremom, te gradnja najviSe 3 prateca objekta
- plaZni objekt (PO) u koje se smjetaju sanitarni gvorovi, iznajmljivanje i pohrana sportskih i
plaznih rekvizita (suncobrani, leZaljke, sandoline, pedaline), te manji ugostiteljski sadrzaji.
velitina i gradevinska (bruto) povriina gradevine s brojem funkcionalnih jedinica
Clanak 48.

(1) Povr3ina plaZe odgovara povrsini &estice.

(2) Kapacitet pla¥e prema normativu od najmanjel0 m? kupalista/korisniku u $pici sezone
iznosi okvirno 600 kupata.

(3) Velitina gradevine (njenih nadzemnih i ukopanih dijelova) treba biti u okviru koji je
odreden najve¢om dozvoljenom izgradeno$éu gradevinske &estice, najveéom dozvoljenom
iskoriStenoséu gradevinske &estice, najve¢om dozvoljenom visinom i najveéim dozvoljenim
brojem etaZa gradevine.

(4) U gradevinsku (bruto) povrsinu uraunava se povr$ina svih gradevina na gradevinskoj
Zestici prema vaZeéim propisima. U gradevinsku (bruto) povrsinu ne urafunavaju se uredene



oblik i velitina gradevinske &estice

Clanak 39.

(1) Oblik i velitina gradevinske &estice se utvrduje prema postojeéem obliku katastarske
&estice, cijepanjem katastarske estice ili spajanjem vide &estica, a mora omoguéiti smjestaj
gradevine i propisane najmanje veli¢ine.

(2) Najveéa dopustena povr3ina gradevinske &estice odgovara ukupnoj povriini planiranoj za
privez u prostornoj cjelini ugostiteljsko-turistitke namjene (PZ).Najmanja dopuStena povrina
gradevinske estice se ne odreduje.

(3) Oblik i velidina gradevinske &estice moraju biti dovoljni da osiguraju organiziranje svih
potrebnih sadrZaja: izgradnju obale, manevarski prostor i drugo potrebno.

(4) Moguée je formirati &estice povrSine dostatne za izvedbu pojedine faze u slu¢aju fazne
izgradnje.

namjena gradevine

Clanak 40.

(1) Planira se 1zgradn_]e objekata za privez i/ili sidrenje man_]lh plovila: izgradnja obale,
objekata za pnvez i zaStitu akvatonja,te infrastrukturno opremanje.

(2) Na obali i na objektima za privez je potrebno osigurati prostor za potrebnu i propisanu
opremu i uredaje za privez, signalizaciju, oznalavanje, sigurnost obavljanja djelatnosti i
zastitu od poZara i drugo.

veli¢ina i gradevinska (bruto) povriina gradevine s brojem funkcionalnih jedinica
Clanak 41.

(1) Povrsina priveza odgovara povrSini Cestice.

(2) Broj funkcionalnih jedinica je _]edan privez.

(3) Najveéi dozvoljeni kapacitet priveza iznosi najvise 20% ukupnog broja smje3tajnih
jedinica, odnosno najvise 60 vezova.

(4) Minimalna ¥irina manipulativnog prostora za prilaz plovilima duZ obale i minimalna irina
gata i iznosi 1,2 m.

smjestaj gradevine na gradevmsko; destici

Clanak 42.

(1) Gradevina se smje$ta u okviru povriine gradevinske &estice.

(2) Nivelacijska kota obale i gradevina za privez se treba kretati od 1,2 m n.m. do 1,5 mn.m,,
iznimno kad je to uvjetovano postojeéom izgradnjom ili kotom obale, nivelacijska kota moZe
biti niZa.

uvjeti za uredenje gradevinske &estice

Clanak 43.

(1) Objekti za privez, sidrenje i za zadtitu akvatorija planiraju se kao &vrsti ili plutajuéi
(pontoni) i/ili naprave za sidrenje.

) PostOJeéa obalna linija se u pravilu uva u postojeem stanju, uz korekciju, a objekti za
pnlaz vezovima se planiraju okomito na obalu. Pri korekciji obale planiraju se zahvati
nasipavanja do granice odredene grafitkim prikazom br. 3.2. »Uvjeti koristenja, uredenja i
zadtite povriina - Kriteriji smjestaja gradevina« u mjerilu 1: 2000. Iznimno se izvan te granice
dopusta izvedba pera - mula.

(3) Upucuje se na kon§tenje prirodnih materijala, drva i kamena.

(4) Obalni dio priveza treba urediti kao pjeSatku povriinu koja je sastavni dio javnih
pjesatkih povrina. Rub obale treba izvesti kamenim blokovima, poklopnicama najmanjih
dimenzija 0,6x0,6x0,3 m.

(5) Duz obale se planira kontinuirana obalna Setnica kao isklju¢ivo pjesatka povr¥ina u jednoj
razini. Uz Setnicu se, gdje je moguée, sade autohtone stablasice kao soliteri ili grupe.

(6) Obalni put - $etnica se ureduje prema uvjetima danim u &lanku 64.

(7) U sklopu gradevinske &estice se ne planira parkiranje.




povriine na terenu, ni povriina otvorenih igralita i drugih sportsko rekreacijskih sadr¥aja
izgradenih pribliZno u razini terena (+/- 0,6 m).
Clanak 49.
(1) Najmanji dopusteni koeficijent izgradenosti se ne odreduje, a najveéi iznosi kig = 0,03.
g.) Najmanji dopusteni koeficijent iskoristenosti se ne odreduje, a najveéi iznosi kis = 0,03.
lanak 50.
(1) Za gradevine plaZnih objekata najveéi dopusteni broj etaZa iznosi 1 nadzemnu etaXu i
tavan, najveéa dopustena visina gradevine iznosi 3,0 m, a najveda dopustena ukupna visina
gradevine iznosi 5 m.
(2) Broj funkcionalnih jedinica je jedna plaZa. :
smje3taj gradevina na gradevinskoj Sestici
Clanak 51.
(1) Plaza se ureduje na ukupnoj povrdini gradevinske estice. Pla¥ni objekti se grade na
lokacijama okvimo prikazanim kartografskim prikazombr. 3.2. »Uvjeti koristenja, uredenja i
zastite povrSina - Kriterijji smjestaja gradevina« u mjerilu 1: 2000.
uvjeti za oblikovanje gradevina
Clanak 52.
(1) Oblikovanje gradevina plaznih objekata planira se sukladno &lanku 26.
gvjeti,za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
lanak 53.
(1) Kolni i pjeSaki pristup gradevinama i povrSinama je potrebno izvesti u skladu s
urbanisti¢ko-tehni¢kim uvjetima i normativima za spreavanje stvaranja arhitektonsko-
urbanisti¢kih barijera.
(2) Na povr3ini plaZe trebaju biti osigurani uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad
osoba smanjene pokretljivosti sukladno odredbama Pravilnika o osiguranju pristupa&nosti
gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti.
uvjeti za uredenje gradevinske estice, zelenih i parkirali¥nih povriina
Clanak 54.
(1) Uredena plaZa se ureduje prema jedinstvenom projektuuredenja.
(2) Postojeti 2al se ¢uva i dopunjuje i na potezu Zala su zabranjeni svi drugi zahvati uredenja.
Dodatno formiranje plaZe se planira nasipavanjem i izvedbom muliéa - »pera« okomitih na
obalu,koji ¢e sprijetiti odno3enje nasipanog $ljunka.
(3) Planira se uredenje sun&ali§nih povr§ina plombiranjem $krapastih povrsina obale u okviru
kojih povrfina ¢e se pored sunéalidta urediti platoi s tufevima, manji rekreacijski i djedji
sadrZaji i pristupi u more. Okvirna povrina ravnih platoa interpoliranih u prirodnu kamenu
obalu moZe biti do 10 m?.
(4) Dio stjenovite plaZe, najmanje 20% obalne linije,ostaje u prirodnom obliku, bez
intervencija s kapacitetima kakvi jesu.
(5) Planira se prodirenje povrsine uredene plaZe na nasipane povrsine uz obalu i na umjetni
otokna postoje€oj podmorskoj hridi koji se pasarelom veZe na isto&no krilo kampa iz &lanka
58. stavka (2).
Clanak 55.
(1) Parter se zavrino jednoobrazno ureduje, a sve se poviine izvode s popretnim nagibom
prema moru ili prema zelenilu koji se kreée od najmanje 1% do 3 %. Razlike u visini
susjednih platoa mogu biti od 0,3 m do 0,5 m.
(2) Igralidta se mogu izvesti s nasutom podlogom, te kao travnate povrSine, u razini terena
(+/- 60 cm).
(3) Prostor uredenog kupalita se paZljivo hortikulturno ureduje autohtonim biljnim vrstama,
halofitima, sukulentama, trajnicama, penjacicama i stablagicama.
Clanak 56.



(1) Duz obale i kupalidta se planira kontinuirana obalna 3etnica kao iskljutivo pjeSatka
povrsina u jednoj razini. Uz

Setnicu se, gdje je moguée, sade autohtone stabladice kao soliteri ili grupe.

(2) Obalni put - ¥etnica se ureduje prema uvjetima danim u &lanku 64.

(3) U sklopu gradevinske &estice se ne planira parkiranje.

natin i uvjeti priklju¢enja na prometnu povriinu, komunalnu i drugu mfrastrukturu

Clanak 57.
(1) Planira se prikljutak na prometnicu, na elektroopskrbu, vodoopskrbu i na odvodnju

otpadnih voda rijeSenu zatvorenim kanalizacijskim sustavom s pro¢is¢avanjem.

(2) Prikljutak na prometnu povriinu moZe biti osiguran obalnim kolno pjeSatkim putom,
treba biti minimalne $irine 5,5 m i njime treba biti omoguéen prilaz vatrogasnih vozila. Kotu
prikljudka je potrebno prilagoditi niveleti prilazne prometne povrSine i koti postojeceg terena.

(3) Priklju¢ci na prometnu povrSinu i komunalnu infrastrukturu, ozna¢eni u kartografskom
prikazu br. 4. »Nadin i uvjeti gradnje«, natelno su odredeni i mogu se odrediti na drugoj
odgovarajuoj poziciji duZ granica gradevinske &estice.

(4) Kod izgradnje bazena je u sklopu tehni¢ke dokumentacije potrebno rijediti odvodnju
bazena s hidrauli¢kim proratunom koli¢ina otpadnih voda i koncepcijom rada i ¢&iSéenja
bazena, te zbrinjavanja voda od ispiranja filtera. Bazen je dozvoljeno povremeno prazniti
putem upojnog bunara u teren, uz uvjet da se ne ugrozi koristenje obalnog podrudja.

2.4. UVJETI SMJESTAJA NA POVRSINI SPORTSKO-REKREACIJSKE NAMJENE
- MORE ZA KUPANJE I REKREACIJU (RM)
Clanak 58.
(1) Na povriinama mora za kupanje i rekreaciju (RM) planira se postavljanje naprava u
funkciji kupanja i rekreacije (splavi- »catara«, platformi, rekreacijskih naprava: trampolina,
skakaonica i sl.), postava sidrenih sustava, uredenje punkta za iznajmljivanje rekreacijskih
plovilaisl.
(2) Za dodatne povrine sundali$ta i rekreacijskih sadrZaja planiraju se zahvati proSirenja
obale na obalno more za kupanje i rekreaciju i izgradnja umjetnog otoka na postojecoj hridi
pasarelom do istoéne obale kampa, nasipavanjem i izgradnjom unutar granica odredenih
grafi¢kim prikazom br. 3.2. »Uvjeti kori¥tenja, uredenja i zastite povrsina - Kriteriji smje3taja
gradevina« u mjerilu 1: 2000. Iznimno se izvan tih granica, do udaljenosti najviSe 15 m od
obale dopusta izvedba pera za zastitu Zala.
(3) Na povriinama progirene obale planira se uredenje plaZe prema uvjetima za smjeStaj na
povriinama sportsko-rekreacijske namjene - uredena plaZa (R3) iz ¢lanaka 45. do 57.

lovni promet

lanak 66.
(1) Planira se rekonstrukcija postojeéeg pristanista (PR), produZenje gata za privez brodice
duljine oko 30 m, uredenje obale, infrastrukturno opremanje, uz osiguranje prostora za
potrebnu i propisanu opremu i uredaje za privez, signalizaciju, oznalavanje, sigurnost
obavljanja priveza, zastitu od poZara i drugo.Uz mul (gat) se moZe izvesti navoz-izvladiliite i
sl.
(2) Povriina plovnog puta (PP) se plutatama odvaja od mora za kupanje i rekreaciju.
(3) U okviru povrdine pristaniSta se planira privez plovila: turistitkih izletnitkih
brodica,sportskih i rekreacijskih brodica i brodica u funkciji ili za potrebe kampai drugih.
(4) Nivelacijska kota pristanista se treba kretati od 1,2 m n.m. do 1,5 m n.m., iznimno kad je
to uvjetovano postojeéom izgradnjom, nivelacijska kota moZe biti niZa.
(5) Minimalna $irina manipulativnog prostora za prilaz plovilima duZ obale i iznosi 1,2 m i
minimalna $irina gata i iznosi 3,0 m. Postojeéi objekti za privez se rekonstruiraju u postojecoj
$irini ako je to u skladu s funkcionalnim zahtjevima i vaZeéim propisima.
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PRIMORSKO — GORANSKA ZUPANIJA
Uptavni odjel za pomorsko dobro, promet i veze
Slogin kula 2/IV, Rijeka

Predmet: Posebni uvjeti za koncesiju na pomorskom dobru za izgradniju i gospodarsko koristenje
plaZe i priveziita ispred autokampa Puséa, Opéina Omisalj, daju se

Na temelju ¢lanka 60. u svezi s ¢lankom 6. stavkom 1. todka 9. Zakona o zadtiti i oéuvanju
“kulturnih dobara (“NN” br. 69/99, 151/03, 157/03, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12,
157/13, 152/14, 98/15), a povodom zahtjeva naslova daju se posebni uvjeti za koncesiju na
pomorskom dobru za za izgradnju i gospodarsko koristenje plaze i privezista ispred autokampa
Puiéa, na podruéju Opéine Omisalj, prema dostavljenom grafickom prikazu, kako slijedi:

1. U sluéaju bilo kakvih zemljanih radova u podmotju potrebno je tijekom radova osigurati
nadzor podvodnog arheologa. Ukoliko rezultati nadzora pokasu potrebnim morat ée se
izvesti i zatitna atheoloska istrazivanja.

2. Nije dozvoljena izgradnja novih stalnih elemenata odnosno svi planitani elementi
uredenja plaZe i priveziita moraju biti montasni.

3. Nije dozvoljeno $iriti plazu betonskim povtsinama.

4. Arheoloski nadzor i radove mogu obavljati fizi¢ke ili pravne osobe koje sukladno &anku
47. Zakona o za$titi i oduvanju kulturnih dobara ispunjavaju uvjete strucne
osposobljenosti za obavljanje takvih radova.
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(6) Za zavr¥ne povrsine i obalni zid upuéuje sena koridtenje kamena, Najmanje rub obale
treba izvesti kamenim blokovima, poklopnicama minimalnih dimenzija kao postojeée ili
najmanjih dimenzija 0,6x0,6x0,3 m. ‘

(7) Obalni dio pristanidta treba urediti kao pjedatku povr§inu koja je sastavni dio javnih
pjeSa&kih povriina,

(8) Planira se pri jufenje pristani$ta na prometnu povriinu i moguénost prikljutenja
nainfrastruktury,

3. Podrugja u kojima je posebnim propisima propisan poseban reZim koristenja
prostora (kulturnim dobrima upisanim u Registar kulturnih dobara Republike Hrvatske i dr.),
ako se zemljidte nalazi na takvom podrudju: nema zastiéenih podrucja.

4. Obveza donosenja urbanistitkog plana uredenja, ako se zemljiste nalazi na podrudju
za koje je takva obveza propisana ovim Zakonom: UPU je donesen.

3. Prostorni planovi #/ili njihove izmjene i dopune, &ije su izrade i dono3enja u tijeku;
U tijeku je izrada izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Op¢ine Omi3alj (Sluzbene
novine PGZ broj 37/15).

6. Uvid u prostorne planove moZete izvrditi u Primorsko-goranskoj Zupaniji,
Upravnom odjelu za prostorno uredenje, graditeljstvo i zatitu okolia, Ispostava Krk, u
sobama br. 23 do 25, I kat, Trg bana Jeladiéa 3, u uredovno vrijeme (ponedjeljak od 7,30
do10,00 sati; srijeda od 7,30 do10,00 sati i od 11,00 do 14,30 sati) ili uvidom u ISPU na web
stranicama Ministarstva graditeljstva i prostornoga uredenja, odnosno u Registar prostornih
planova Primorsko-goranske Zupanije na web-stranici: www.zavod.pgz.hr,

Na temelju ove lokacijske informacije ne moZe se pristupiti provedbi zahvata u
prostoru niti izradi projekata propisanih posebnim zakonom.

Ova lokacijska informacija izdaje se u svrhu provedbe postupka davanja
koncesije na pomorskom dobru za uvodno navedeni zahvat u prost u smislu
odredbe &lanka 124. stavak 1. Zakona o prostornom uredenju (,,Nargdhe novine* broj

153/13),

prostorno planskom

Uskladenost predvidenog zahvata wu prostoru
jske i/ili gradevinske dozvole.

dokumentacijom utvrduje se u postupku izdavanja lokaci

Podnositelj zahtjeva osloboden Je uplate upravne gristojbe temeljem odredbe &1. 6. t. 1.
Zakona o upravnim pristojbama (-»Narodne novine®/broj 8/96, 77/96, 95/97, 131/97, 68/98,
66/99, 145/99, 116/00, 163/03, 17/04, 110/04, 144704, 150/05, 129/06, 117/07, 25/08, 60/08,
20/10, 69/10, 126/11, 112/12, 19/13, 80/13, 40/14, 69/14, 87/14, 94/14).
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OPCINSKA NACELNICA /0790, “ ;o; 07

KLASA: 350-01/16-01/3
URBROJ: 2142-06-16-01-6

U Omislju, 1.9.2016. _ ’
Primorsko-goranska Zupanija

Upravni odjel za pomorsko
dobro, promet i veze
Slogin kula 2/I11

51000 Rijeka

Predmet: Suglasnost za pokretanje postupka davanja koncesije
za plaZu i priveziite ispred a/c Pui¢a- daje se
-veza KILASA:342-01/16-02/47

Temeljem vaseg dopisa od 22.8.2016.g. i zahtjeva tvrtke Hadria d.o.0., Novalja,
vezano za pokretanje postupka davanja koncesije za plaZu i privezi$te ispred a/c Pui€a na
razdoblje od 20 godina s pravom gradenja uz moguénost ogradivanja i naplate ulaza, a uz
predhodno dobiveno mifljenje Odbora za prostorno uredenje i zatitu okoliSa, sve sukladno
Ugovoru o osnivanju prava gradenja sklopljenom 31.3.2016.g. izmedu Op¢ine Omi3alj kao
vlasnika nekretnine i tvrtke Hadria d.o.0. kao nositelja prava gradenja, KLASA:363-01/15-
01/124, URBROJ:2142-06-16-01-11, o&itujemo se slijedece:

1. Opéina Omisalj daje pozitivno misljenje na predloZeni prikaz prijedloga koncesije
prikazanog u pismu inicijative od 29.7.2016.g. upuéen od tvrtke Hadria d.o.o., na dijelu
pomorskog dobra koje grani¢i sa zonom obuhvata kampa UPU 5-Puiée (T3) na dijelu k.&.
82/1 k.o. Omisalj-Njivice, uz uvjet da se:

- dozvoli ulaz u koncesionirano podrudje stanovnicima Omillja i Njivica koji
imaju prebivaliSte na podruéju Op¢ine OmiSalj uz predotenje osobne iskaznice ili druge
identifikacijske osobne isprave te uz minimalnu-simboli¢nu naknadu,

- omoguéi svima po bilo kojoj osnovi pristup i koriStenje pristanifta omedenog
koncesioniranim podrud¢jem.

S postovanjem,

¢inska nadelnica:
Mirela Ahmetovié¢ IJ

Otprema:AR
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ZAPISNIK S 6. SASTANKA
Struénog povjerenstva za koncesije na pomorskom dobru
u Primorsko-goranskoj Zupaniji

Prof. dr. sc. Pavao Komadina,
Predsjednik Stru€nog povjerenstva za koncesije na pomorskom
dobru u Primorsko-goranskoj Zupaniji

Sazivaé

Struéno povjerenstvo za koncesije na pomorskom dobru u
Naziv sastanka: Primorsko-goranskoj Zupaniji (u daljnjem tekstu: Stru&no
povjerenstvo) - 6. sastanak

1. | Mjesto: Slogin kula 2, VI. kat, Rileka | Poéetak: 14:00

Dan i datum: srijeda, 12. listopada 2016. | Zavrsetak: 15.00

2. | Prisutni: Clanovi Struénog povjerenstva:

prof.dr.sc. Pavao Komadina, predsjednik,
Visnja Felker, &lanica

Tanja Knezi¢, ¢lanica

Ilvo Santi¢, ¢lan

Franjo Volari¢, élan

Drazen Vrani¢, &lan

QRN

Iz Upravnog odjela za pomorsko dobro, promet i veze:
1. Nada MiloSevi¢, pro&elnica Upravnog odjela
2. Zlatan Marunié, voditelj Odsjeka za pomorsko dobro i
koncesije,
3. Daria Per¢i¢ Petreti¢, savjetnik za pravne poslove I,
4. Sandra lvanov, polaznica struénog osposobljavanja.

3. | Odsutni

(opravdano): 1. Loris Rak, potpredsjednik




Dnevni red:

1. Nacrt prijedloga odluke o namijeri davanja koncesije na

pomorskom dobru za gospodarsko KkoriStenje plaze
Balustrada 1, Grad Crikvenica;

. Nacrt prijedloga odluke o namjeri davanja koncesije na

pomorskom dobru za gospodarsko koriStenje plaze
Balustrada 2, Grad Crikvenica,;

. Nacrt prijedloga odluke o namjeri davanja koncesije na

pomorskom dobru za gospodarsko koriStenje plaze
Balustrada 3, Grad Crikvenica;

. Nacrt prijedloga odluke o namjeri davanja koncesije na

pomorskom dobru za izgradnju i gospodarsko koritenje
sportsko-rekreacijskog centra na Dunatu, Grad Krk;

. Nacrt prijedloga odluke o namjeri davanja koncesije na

pomorskom dobru za izgradnju i gospodarsko koristenje
plaZe i priveziéta ispred autokampa Pu8¢a, Opéina OmiSalj;

6. Razno.

TIJEK IZLAGANJA | REZULTATI SASTANKA

Predsjednik Struénog povjerenstva Pavao Komadina utvrdio je da na sastanku
prisustvuje natpoloviéna veéina ¢lanova Struénog povjerenstva, te da su sve odluke i
zaklju&ci pravovaljani. PredloZio je Dnevnog red, te njegovu nadopunu s dvije tocke i

to:

1.

Nacrt prijedioga odluke o namjeri davanja koncesije na pomorskom dobru za

izgradnju i gospodarsko kori$tenje uzgajaliSta bijele ribe i $koljkasa u uvali
Kaldonta, otok Cres, Grad Mali LoSinj;

Nacrt prijedloga odluke o namjeri davanja koncesije na pomorskom dobru za

izgradnju i gospodarsko koristenje plaze C1, u uvali Cikat na potezu od
Haraci¢a do uvale Sv. Marko, Grad Mali LoSin;.

Dnevni red s dopunom je jednoglasno prihvacéen,




8. Nacrt prijedioga odluke o namjeri davanja koncesije na pomorskom dobru za
izgradnju i gospodarsko kori$tenje plaZe i priveziSta ispred autokampa
Puséa, Opéina Omisalj

Uvodno izlaganje dao je Zlatan Marunié. Dana 29. rujna 2016. Upravni odjel za
pomorsko dobro, promet i veze Primorsko — goranske Zupanije zaprimio je Pismo
inicijative trgovadkog drustva ,Hadria d.0.0." za pokretanje postupka dodjele
koncesije na pomorskom dobru u svrhu gospodarskog koriétenja plaZe i priveziéta s
pravom gradnje ispred autokampa Pu$¢a, Opéina Omi$alj s moguéno$éu ogradivanja
bez moguénosti naplate ulaza na plazu. Koncesiju traze u svrhu iznajmljivanja
suncobrana, lezaljki, sandolina, pedalina, daski za jedrenje i $kole jedrenja,
aquaparka, ugostiteljske i trgovacke djelatnosti, te obavljanje usluge masaze i njege
tijela i lica. Predvidaju se ulaganja u pomorsko dobro u iznosu od 5.000.000,00 kuna,
a odnose se na nasipavanje i izgradnju plaZe, izgradnju $etnice, rekonstrukcije
postojeceg pristanista, izgradnje i nasipa privezi§ta, umjetnog otoka, djedjih igralista i
prilaza za osobe manje pokretljivosti, te plaZe za pse.

Ukupna povr§ina koja se predlaze za davanje koncesije iznosi 51.920 m?. PredlaZe
se rok davanja koncesije od 20 godina. Stalni dio naknade za koncesiju predlaZe se u
iznosu od 517.910,00 kn/godidnje, a promjenjivi dio u iznosu od 3% od godiénjeg
prihoda na predmetu koncesije.

Struéno povjerenstvo nakon rasprave jednoglasno je dalo pozitivan nalaz i miélienje
na Prijedlog odiuke o namjeri davanja koncesije na pomorskom dobru za izgradnju i
gospodarsko kori$tenje plaZe i privezista ispred autokampa Pu$éa, Opéina Omisalj.

Ad 5. ZAKLJUCAK Zaduzena osoba Rok

Daje se pozitivan nalaz i mi$ljenje na Prijedlog
odluke o namjeri davanja koncesije na
pomorskom dobru za izgradnju i gospodarsko
kori§tenje plaze i privezista ispred autokampa
Puséa, Opéina Omisalj, te se upuéuje
Zupanijskoj skupatini na razmatranije i
dono$enje.

Upravni odjel za
pomorsko dobro, Odmah
promet i veze
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DOKUMENTACIJA ZA NADMETANJE

U POSTUPKU DAVANJA KONCESIJE ] 3
NA POMORSKOM DOBRU ZA IZGRADNJU | GOSPODARSKO KORISTENJE PLAZE |
PRIVEZISTA ISPRED AUTOKAMPA PUSCA, OPCINA OMISALJ
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Nada MiloSevi¢, dipl.iur.

Materijal izradili
Zlatan Maruni¢ dipl. ing.
Maja Jurasi¢ dipl. ing.



1. OPCI PODACI
1.1. Naziv i sjediSte davatelja koncesije:
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
Adamiéeva 10, 51000 Rijeka
OIB: 32420472134
tel: 051 351 952
fax: 051 351 953
internetska adresa: www.pgz.hr
e-mail: pomorstvo@pgz.hr

1.2. Osoba zaduzena za kontakt:
Zlatan Maruni¢
tel: 051 351 957
fax: 051 351 953
e-mail: zlatan.marunic@pgz.hr

1.3. Popis gospodarskih subjekata s kojima je davatelj koncesije u sukobu interesa:
Ne postoje gospodarski subjekti s kojima je davatelj koncesije u sukobu interesa u smislu
¢lanka 13. Zakona o javnoj nabavi (,Narodne novine“ broj 90/11, 83/13, 143/13 i 13/14-
USRH).

1.4. Procijenjena vrijednost koncesije:
Procijenjena vrijednost koncesije iznosi 13.497.132,00 kuna.

1.5 Vrsta koncesije:
koncesije na pomorskom dobru za izgradnju i gospodarsko kori§tenje plaze i privezista
ispred autokampa Pus¢a, Opc¢ina Omisal;

2. PODACI O PREDMETU KONCESIJE
2.1. Opis predmeta koncesije

U koncesiju se daje pomorsko dobro ispred a/c Pus¢a na dijelu k.¢. 81 k.o. Omisalj -
Njivice, koje u naravi predstavlja plazu i privezi§te u zoni ugostiteljsko-turisticke namjene.
Koncesija se daje s mogu¢noscéu ogradivanja bez naplate ulaza te s pravom gradenja.
Ukupna povrsina koja se daje u koncesiju 1zn05| 51.920 m?, a sastoji se od 35.342 m?
povrsine plaze (18.347 m? kopna, 2. 685 m? povr§ina mora predvndena za nasipavanje i
14.310 m? morskog dijela), 14.237 m? povréme privezista u zoni ugostiteljsko-turisticke
namjene (1.332 m? kopneni dIO 602 m? povrsine predvidene za nasip privezista 1 12.303
m? morskog dijela) i 2.341 m? postojece pnstamste (340 m? kopno i 2.001 m? more).
Unutar povrsine kopnenog dijela plaze, 272 m? koristit ¢e se za obavljanje ugostiteljstva i
trgovine.

Koncesija se daje u svrhu obavljanja slijede¢ih djelatnosti:

privez za 20 brodica

iznajmljivanje 50 suncobrana

iznajmljivanje 50 lezaljki

iznajmljivanje 5 sandolina

iznajmljivanje 5 pedalina

iznajmljivanje 5 daski za jedrenje i $kola jedrenja (plivanja, veslanja)
aquapark 1 kom

ugostiteljske djelatnosti na beach baru 2 kom

trgovina opremom za plazne aktivnosti i tiska u tri montazna objekta
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o trgovina sladoleda i peciva u dva montazna objekta do 12 m2
0 pruzanje usluga masaze, njege tijela i lica.

Sastavni dio Dokumentacije za nadmetanje je grafi¢ki prikaz lokacije ucrtan na kopiji
katastarskog plana u mjerili 1: 2000 izraden je od trgovaékog drustva ,GEO-BIM® d.o.0. u
rujnu 2016. godine. Graficki prikaz i lomne to¢ke se ne prikazuju.

Ukoliko se tijekom izvodenja radova naide na arheoloSke nalaze (pokretnu i
nepokretnu arheolosku gradu), duZnost je investitora iste zaustaviti i obavezno obavijestiti
nadlezni Konzervatorski odjel u Rijeci, koji je obavezan i obavljati arheoloski nadzor.

2.2. Predvideno trajanje ugovora o koncesiji: 20 (dvadeset) godina.

2.3. Podugovaranje / potkoncesija:

Za vrijeme trajanja ugovora o koncesiji koncesionar moze, uz izri€itu suglasnost davatelja
koncesije, s treéim osobama sklopiti ugovor o potkoncesiji sukladno odredbi ¢lanka 43.
Zakona o koncesijama (,Narodne novine“ broj 143/12) i €lanka 26. i 35. Zakona o
pomorskom dobru i morskim lukama (,Narodne novine“ broj 158/03, 141/06, 38/09 i
123/11).

3. RAZLOZI ZA ISKLJUCENJE PONUDE

3.1. Obvezni razlozi iskljuc¢enja ponuditelja te dokumenti na temelju kojih se
utvrduje postoje li razlozi za isklju¢enje:

Davatelj koncesije ¢e iz postupka davanja koncesije obvezno iskljuéiti onog ponuditelja u
odnosu na kojeg su ostvareni razlozi iskljuéenja iz odredbe ¢&lanka 67. stavka 1. togaka 1.,
2. i 3. Zakona o javnoj nabavi.

3.1.1. Ako je ponuditelj ili osoba ovlastena po zakonu za zastupanje ponuditelja
pravomocéno osudena za bilo koje od sljedeéih kaznenih djela odnosno za odgovarajuéa
kaznena djela prema propisima drzave sjediSta gospodarskog subjekta ili drzave ¢&iji je
drZzavljanin osoba ovlastena po zakonu za zastupanje gospodarskog subjekta:.
a) prijevara (Clanak 236.), prijevara u gospodarskom poslovanju (Clanak 247.), primanje
mita u gospodarskom poslovanju (¢lanak 252.), davanje mita u gospodarskom poslovanju
(¢lanak 253.), zlouporaba u postupku javne nabave (Elanak 254.), utaja poreza ili carine
(lanak 256.), subvencijska prijevara (€lanak 258.), pranje novca (Clanak 265.), zlouporaba
poloZaja i ovlasti (¢lanak 291.), nezakonito pogodovanje (Clanak 292.), primanje mita
(€lanak 293.), davanje mita (¢lanak 294.), trgovanje utjecajem (Elanak 295.), davanje mita
za trgovanje utjecajem (Clanak 296.), zlo¢ina¢ko udruZenje (Clanak 328.) i podinjenje
kaznenog djela u sastavu zlo¢inackog udruzenja (Elanak 329.) iz Kaznenog zakona,
b) prijevara (Clanak 224.), pranje novca (Clanak 279.), prijevara u gospodarskom
poslovanju (¢lanak 293.), primanje mita u gospodarskom poslovanju (Clanak 294.a),
davanje mita u gospodarskom poslovanju (€lanak 294.b), udruZivanje za podinjenje
kaznenih djela (¢lanak 333.), zlouporaba poloZaja i ovlasti (€lanak 337.), zlouporaba
obavljanja duZnosti drzavne vlasti (¢lanak 338.), protuzakonito posredovanje (€lanak 343.),
primanje mita (¢lanak 347.) i davanje mita (€lanak 348.) iz Kaznenog zakona (,Narodne
novine“ broj 110/97, 27/98, 50/00, 129/00, 51/01, 111/03, 190/03, 105/04, 84/05, 71/06,
110/07, 152/08, 57/11, 77/11 i 143/12).

e Za potrebe utvrdivanja da li postoji obvezni razlog isklju€enja iz tocke 3.1.1.

Dokumentacije za nadmetanje ponuditelj u ponudi dostavlja izjavu. lzjavu daje i
potpisuje osoba po zakonu ovlastena za zastupanje ponuditelja.



Izjava ne smije biti starija od 3 (tri) mjeseca raéunajuéi od dana podetka postupka
davanja koncesije. (PRILOG A)

3.1.2. Ako ponuditelj nije ispunio obvezu pla¢anja dospjelih poreznih obveza i obveza za
mirovinsko i zdravstveno osiguranje, osim ako mu prema posebnom zakonu plac¢anje tih
obveza nije dopusteno ili je odobrena odgoda pla¢anja (primjerice u postupku
predste€ajne nagodbe).

e Za potrebe dokazivanja da li postoji obvezni razlog isklju¢enja iz tocke 3.1.2.
Dokumentacije za nadmetanje ponuditelj je duzan u ponudi dostaviti potvrdu
porezne uprave o stanju duga ili vazeci jednakovrijedni dokument nadleznog tijela
drZave sjediSta ponuditelja, ako se ne izdaje Potvrda porezne uprave.

Potvrda ili jednakovrijedni dokument ne smiju biti stariji od 30 (trideset) dana
racunajuéi od dana po¢etka postupka davanja koncesije.

Ako se u drzavi sjedista ponuditelia ne izdaje potvrda ili vaZeéi jednakovrijedni
dokument, oni mogu biti zamijenjeni izjavom pod prisegom ili odgovaraju¢om
iziavom osobe koja je po zakonu ovlastena za zastupanje ponuditelja ispred

nadlezne sudske ili upravne vlasti ili biljeznika ili nadleznog strukovnog ili
trgovinskog tijela u drzavi sjedista ponuditelja, ili izjavom s ovjerenim potpisom kod
biljeznika.

Izjava ne smije biti starija od 30 (trideset) dana racunajuéi od dana pocdetka
postupka davanja koncesije.

3.1.3. Ako je ponuditelj dostavio lazne podatke pri dostavi dokumenata.

U sluéaju postojanja sumnje u istinitost podataka u prilozenim dokumentima ili izjavama
ponuditelia, davatelj koncesije mozZe se obratiti nadleznim tijelima radi dobivanja
informacija o situaciji tih subjekata - ponuditelja, a u slu¢aju da se radi o ponuditelju sa
sjediStem u drugoj drzavi davatelj koncesije moze zatraZiti suradnju nadleznih vlasti.

3.1.4. U slu€aju zajednice ponuditelja, postojanje okolnosti navedenih pod to¢kama 3.1.1.,
3.1.2. i 3.1.3. Dokumentacije za nadmetanje utvrduje se za sve ¢lanove zajednice
pojedinaéno.

3.2. Ostali razlozi za isklju¢enje ponuditelja te dokumenti na temelju kojih se
utvrduje postoje li razlozi za iskljuéenje

Davatelj koncesije moze iz postupka davanja koncesije iskljuéiti onog ponuditelja u odnosu
na kojeg su ostvareni i razlozi iskljuenja iz odredbe ¢lanka 68. stavka 1. tocaka 1. i 2.
Zakona o javnoj nabavi, odnosno:

3.2.1. Ako je nad ponuditeljem otvoren ste€aj, ako je u postupku likvidacije, ako njime
upravlja osoba postavljena od strane nadleznog suda, ako je u nagodbi s vjerovnicima,
ako je obustavio poslovne djelatnosti ili se nalazi u sliénom postupku prema nacionalnim
propisima drzave sjediSta ponuditelja.

3.2.2. Ako je nad ponuditeliem pokrenut prethodni postupak radi utvrdivanja uvjeta za
otvaranje ste€ajnog postupka ili postupak likvidacije po sluzbenoj duznosti, ili postupak
nadleznog suda za postavljanje osobe koja ¢e njime upravljati, ili postupak nagodbe s
vjerovnicima ili se nalazi u slicnom postupku prema nacionainim propisima drzave sjedista
ponuditelja.

e Za potrebe utvrdivanja da li postoje razlozi isklju¢enja iz to¢aka 3.2.1. i 3.2.2.
Dokumentacije za nadmetanje ponuditelj je duzan u ponudi dostaviti izvod iz
sudskog, obrtnog ili drugog odgovarajuceg registra drzave sjedista ponuditelja, a u
slu¢aju da se navedeni izvod ne izdaje ili izvod ne sadrzi sve podatke potrebne za



utvrdivanje tih okolnosti, vazeéi jednakovrijedni dokument koji je izdalo nadlezno
sudsko ili upravno tijelo u drzavi sjedista ponuditelja.

Taj izvod ili dokument ne smije biti stariji od 30 (trideset) dana raunajuéi od dana
pocetka postupka davanja koncesije, sukladno odredbi &lanka 18. to¢ka 1. alineja 1.
Uredbe o postupku davanja koncesije na pomorskom dobru.

Ako se u drZavi sjediSta ponuditelja ne izdaje izvod ili jednakovrijedni dokument, oni
mogu biti zamijenjeni izjavom pod prisegom ili odgovaraju¢om izjavom osobe koja
je po zakonu ovlastena za zastupanje ponuditelja ispred nadleZne sudske ili
upravne viasti ili bilieznika ili nadleznog strukovnog ili trgovinskog tijela u drzavi
sjedista ponuditelja, ili izjavom s ovjerenim potpisom kod biljeZnika.

Izjava ne smije biti starija od 30 (trideset) dana ra€unajuéi od dana pocetka
postupka davanja koncesije.

3.2.3. Ponuditelj se smatra nesposobnim, iako je dostavio svu potrebnu dokumentaciju u
ponudi, ukoliko ima nepodmirenih dospjelih obveza temeljem javnih davanja i ukoliko na
BON 2 obrascu ima evidentirano vise od 15 dana blokade glavnog ra€una u posljednjih
Sest mjeseci, te se ponuda isklju€uje se iz daljnjeg postupka ocjenjivanja.

3.2.4. U sluéaju zajednice ponuditelja postojanje okolnosti navedenih u pod tockama
3.2.1.,, 3.2.2. i 3.2.3. utvrduje se za sve ¢lanove zajednice pojedinaéno.

4. UVJETI SPOSOBNOSTI PONUDITELJA

4.1. Ponuditelj dokazuje svoju pravnu i poslovnhu sposobnost:

e Dostavom odgovarajuéeg izvoda o upisu u sudski, obrtni, strukovni ili drugi
odgovarajuéi registar drzave sjedista ponuditelja iz kojeg slijedi da je registriran za
obavljanje gospodarske djelatnosti za koju trazi koncesiju. '
Ako se takav izvod ne izdaje u drZavi sjediSta ponuditelja, tada ponuditelj dostavlja
izjavu s ovjerom potpisa kod nadleznog tijela o tome da je registriran za obavljanje
gospodarske djelatnosti za koju trazi koncesiju.

Izvod ili izjava ne smiju biti stariji od 30 (trideset) dana od dana poéetka postupka
davanja koncesije, sukladno odredbi ¢élanka 18. to¢ka 1. alineja 1. Uredbe o
postupku davanja koncesije ha pomorskom dobru.

Napomena:
Za potrebe dokazivanja okolnosti iz to¢ke 3.2.1., 3.2.2. i 4.1. Dokumentacije za
nadmetanje dostatno je da ponuditelj dostavi samo jedan odgovarajuéi izvod ili drugi
odgovarajuéi dokument.

4.2. Ponuditelj dokazuje svoju financijsku sposobnost: A
- Dostavom podataka o bonitetu (BON 1), osim za obrte obveznike poreza na
dohodak i novoosnovana drustva i obrte, ne starijeg od 30 (trideset) dana
- Dostavom podataka o solventnosti (BON 2 - za glavni raéun ponuditelja), ne starijeg
od 30 (trideset) dana
- Dostavom ra€una dobiti i gubitka i bilance za prosiu godinu (d.d. ili d.0.0.) odnosno
prijave poreza na dohodak s uklju¢enim pregledom primitaka i izdataka (obrti) sve
ovjereno od nadleZzne Porezne uprave
- Dostavom JOPPD obrasca (Izvje$¢e o primicima, porezu na dohodak i prirezu te
doprinos za obvezna osiguranja) za mjesec koji prethodi davanju ponude.
Napomena:
Novoosnovana drustva i obrti, u smislu ove Dokumentacije, su drustva i obrti koji su
upisani u nadleznom registru i nisu za prethodnu poslovnu godinu ili do dana podno$enja



ponude imala poslovne aktivhosti odnosno poslovne dogadaje, niti su u poslovnim
knjigama imala podatke o imovini i obvezama, $to se dokazuje Izjavom o neaktivnosti
koja se daje sukladno Zakonu o radunovodstvu.

4.3. Ponuditelj dokazuje svoju tehnicku i struénu sposobnost:

- Dostavom izjave da raspolaze odgovarajué¢im tehni€kim, struénim i organizacijskim
sposobnostima za ostvarenje koncesije o raspolaganju odgovarajuéim tehnickim,
struénim i organizacijskim sposobnostima za izvrSenje Ugovora o koncesiji
(PRILOG B).

4.4. Ponuditelj se moZe, ako je potrebno, osloniti na sposobnost drugih gospodarskih
subjekata, bez obzira na pravnu prirodu njihovog medusobnog odnosa. U tom sluéaju
ponuditelj mora dokazati davatelju koncesije da ¢e imati na raspolaganju nuzne resurse
cijelo vrijeme ftrajanja postupka davanja koncesije i ugovora o koncesiji (primjerice,
prihnvaCanjem obveze drugih subjekata da ¢e te resurse staviti na raspolaganje
ponuditelju).

4.5. Uvjeti sposobnosti u sluc¢aju zajednice ponuditelja

Zajednica ponuditelja je udruzenje vise gospodarskih subjekata koje je pravodobno
dostavilo zajedni¢ku ponudu po ovom nadmetanju.

U sludaju zajednice ponuditelja svi ¢lanovi zajednice ponuditelja moraju pojedinacno:
dokazati nepostojanje okolnosti za iskljuenje iz to¢ke 3.1., te dokazati pravnu i poslovnu
sposobnost sukladno toéki 4.1. Dokumentacije za nadmetanje

Pri utvrdivanju zajednitke sposobnosti zbrojit ée se elementi sposobnosti svakog od
ponuditelja iz zajedni¢ke ponude.

Pod uvjetima iz toCke 4.4. Dokumentacije zajednica ponuditelja moze se osloniti na
sposobnost ¢lanova zajednice ponuditelja ili drugih subjekata.

5. NACIN DOSTAVE TRAZENIH DOKUMENATA

Sve dokumente koje davatelj koncesije zahtijeva od ponuditelja radi utvrdivanja postojanja
obveznih i ostalih razloga iskljuéenja, kao i dokumente frazene radi utvrdivanja
sposobnosti ponuditelja, ponuditelji moraju dostaviti u izvorniku ili ovjerenoj preslici
sukladno ¢lanku 18. Uredbe o postupku davanja koncesije ha pomorskom dobru.

6. PODACI O PONUDI

6.1. Sadrzaj i nacin izrade ponude

Ponuditelj dostavlja svoju ponudu u roku odredenom u obavijesti o namjeri davanja
koncesije objavlienom u ElektroniCkom oglasniku javhe nabave, u pisanom obliku, u
zatvorenoj omotnici.

Podloga za izradu ponude je ova Dokumentacija za hadmetanje.

Ponuda mora biti sadinjena sukladno Dokumentaciji za nadmetanje, uz obvezno ispunjeni
Ponudbeni list i druge obrasce i priloge Dokumentaciji za nadmetanje, koji moraju biti
potpisani po osobi ili osobama ovlastenima za zastupanje ponuditelja i ovjereni peéatom.

e ponuda mora biti uvezena u neraskidivu cjelinu da se onemoguci naknadno
umetanje ili vadenje stranica, a povezuje se jamstvenikom. Uvezanu ponudu
potrebno je zapecatiti stavljanjem naljepnice na mjesto vezivanja jamstvenika te
utisnuti pe€at ponuditelja;

e ako je ponuda izradena od viSe dijelova ponuditelj mora u sadrZzaju ponude navesti
od koliko se dijelova ponuda sastoji, svaki dio se uvezuje na prethodno navedeni
nadin, a stranice se oznacavaju na nacin da svaki slijedeci dio zapocinje rednim
brojem koji se nastavlja na redni broj stranice kojim zavr§ava prethodni dio;



stranice ponude se oznafavaju brojem na nadin da je vidljiv redni broj stranice i

ukupan broj stranica ponude;

e jamstvo za ozbiljnost ponude (bankovna garancija) se ne uvezuje u cjelinu, ve¢ se
ulaze u prozirnu plastiénu koSuljicu koja se uvezuje u cjelinu s ostalom
dokumentacijom. Broj stranice se ne piSe na bankovnoj garanciji, veé na kosuljici;

e CD se dostavlja u zasebnoj zatvorenoj omotnici, koja se uvezuje u cjelinu s ostalom
dokumentacijom;

e ponuda se podnosi u papirnatom obliku, predaje se u izvorniku, a ponuditelj moze
dostaviti samo jednu ponudu;
ponuda se ispisuje neizbrisivom tintom;
ispravci u ponudi moraju biti izradeni na naéin da su vidljivi ili dokazivi (npr. brisanje
ili uklanjanje slova, brojeva ili otisaka), odnosno moraju biti precrtani, a ne izbrisani
korektorom. Ispravci moraju uz navod datuma ispravka biti potvrdeni potpisom
ponuditelja;

e ako ponuditelj u ponudi oznadava odredene podatke poslovnom tajnom, obvezan je

u ponudi navesti pravnu osnovu ha temelju koje su ti podaci tajni;

Ponuda obavezno sadrzi sve elemente i podatke navedene u Rekapitulaciji sadrzaja
ponude, a osobito:

6.1.1. Dokaze o nepostojanju obveznih i ostalih razloga za iskljuéenje ponuditelja,
sukladno toéki 3. Dokumentacije za nadmetanje.

6.1.2. Dokaze o ispunjenju traZzenih uvjeta sposobnosti ponuditelja, sukladno tocki 4.
Dokumentacije za nadmetanje.

6.1.3. Izjavu osobe ovladtene za zastupanje ponuditelja o tome da li je ponuditelj ispunio
sve obveze iz drugih koncesija ako ih ima ili ih je imao (PRILOG C) a u slu¢aju da nije
imao koncesija, lzjavu da do sada nije imao zakljuéen ni jedan Ugovor o koncesiji
(PRILOG D).

6.1.4. Izjavu osobe ovlastene za zastupanje ponuditelja o tome da li je ponuditelju do sada
oduzeta koncesija sukladno élanku 30. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama
(PRILOG E).

6.1.5. Izjavu osobe ovlastene za zastupanje ponuditelja iz &ijeg je sadrzaja razvidno da
ponuditelj nije gospodarski koristio pomorsko dobro bez pravne osnove ifili uzrokovao
Stetu na pomorskom dobru, a da nije prethodno platio naknadu Stete zbog stjecanja bez
oshove, sve sukladno odredbi ¢lanka 17. stavka 5. Zakona o pomorskom dobru i morskim
lukama (PRILOG F).

6.1.6. Izjavu ponuditelja o preuzimanju obveze poduzimanja mjera radi osiguranja zastite i
sigurnosti korisnika i njihovih stvari (PRILOG G).

6.1.7. Ponudeni iznos stalnog i postotak promjenjivog dijela koncesijske naknade
(OBRAZAC 1) i Rekapitulacijski list (OBRAZAC 2).

6.1.8. Studiju gospodarske opravdanosti koja se izraduje prema sadrzaju i u formi
sukladno Predlosku za izradu Studije gospodarske opravdanosti davanja koncesije koja je
sastavni dio Dokumentacije za nadmetanje te u suglasju s odredbama Zakona o
pomorskom dobru i morskim lukama i Uredbom o postupku davanja koncesije na



pomorskom dobru (,Narodne novine* broj 23/04, 101/04, 39/06, 63/08, 125/10, 102/11 i
83/12).
Obavezan sadrzaj Studije gospodarske opravdanosti je:
o postojece stanje lokacije za koju se trazi koncesija,
o plan investicija detaljno razraden pojedinaéno po godinama za cjelokupno vrijeme
trajanja koncesije,
o prihod od redovne djelatnosti u prethodnoj godini,
o iznos planirane investicije u zastitu okoli§a pojedina¢no po godinama za cjelokupno
vrijeme trajanja koncesije,
o iznos planirane ukupne investicije pojedina¢no po godinama za cjelokupno vrijeme
trajanja koncesije,
o izvore i iznose financiranja investicija (vlastiti izvori, krediti),
o procjenu rentabilnosti projekta (prihodi - rashodi),
o podatke o ostvarenoj dobiti odnosno dohodak prije oporezivanja uveéano za
amortizaciju u prethodnoj godini,
o iskustvo ponuditelja u obavljanju djelatnosti za koju trazi koncesiju,
o broj planiranih novootvorenih radnih mjesta.

Napomene:
Potrebno je prikazati cjelogodi$nja i sezonska novootvorena radna mjesta. Pri izradunu

koeficijenata novootvorenih radnih mjesta, ista ée se svesti na godi$nju razinu.

Za Zajednicu ponuditelja, potrebno je definirati koje djelatnosti iz predmeta koncesije ¢e
obavljati pojedini poslovni subjekt unutar Zajednice ponuditelja.

Ukupna vrijednost investicije koja se planira studijom gospodarske opravdanosti smatra se
ulaganjem u osnovna sredstva koja su potrebna za obavljanje djelatnosti koje su predmet
koncesije.

U pomorsko dobro potrebno je uloziti minimalno 5.000.000,00 kuna, od ¢ega je 80 %
potrebno uloZiti u prve dvije godine trajanja koncesije.

Napomena: za vrijeme trajanja koncesije, obveza je Koncesionara Davatelju koncesije
dostavljati izvje$¢a i dokaze o ostvarenim investicijskim ulaganjima na koncesioniranom
podrudju. lzvie$¢a ée se dostavljati do kraja sijeénja tekuce godine za protekiu godinu.

6.1.9. Jamstvo za ozbiljnost ponude

Ponuditelj uz ponudu dostavlja bezuvjetnu bankarsku garanciju za ozbiljnost ponude
(u izvorniku). Bankarska garancija za ozbiljnost ponude mora biti izdana u visini 1% od
ponudene vrijednosti investicije s rokom vaZenja do planiranog roka zakljuéenja Ugovora o
koncesiji, a najduZe dvije godine od dana objave Obavijesti 0 namjeri davanja koncesije u
,Elektroni€¢kom oglasniku javne nabave*.

U slucaju isteka roka valjanosti ponude, davatelj koncesije ¢e traZiti od ponuditelja da u
primjerenom roku produzi rok valjanosti ponude i jamstva za ozbiljnost ponude, sukladno
tom produZzenom roku valjanosti ponude.

6.1.10. Jamstvo za osiguranje naplate naknade za koncesiju
Odabrani najpovoljniji ponuditelj je duzan prije sklapanja ugovora o koncesiji dostaviti
davatelju koncesije:
e jamstvo osiguranja naplate naknade za koncesiju i to bjanko zaduznicu/e najmanje
u iznosu dvostruke godidnje naknade za koncesiju. Bjanko zaduZnica/e mora biti
solemnizirana kod javnog biljeznika, a sve u svrhu osiguranja urednog plaéanja
naknade za koncesiju.
e jamstvo osiguranja naplate naknade za koncesiju i to bjanko zaduZnicu/e najmanje
u iznosu ponudenog iznosa promjenjivog dijela naknade za koncesiju. Bjanko
zaduznica/e mora biti solemnizirana kod javnog biljeznika, a sve u svrhu osiguranja



naplate razlike izmedu ponudenog i uplaéenog iznosa promjenjivog dijela naknade
za koncesiju

6.1.11. Pismo namjere poslovne banke da ée izdati garanciju za dobro ispunjenje
obveza iz ugovora o koncesiji koji ¢e se sklopiti s odabranim ponuditeljem u visini 5,0%
ponudene vrijednosti investicije s rokom vaZenja 6 mjeseci duZzim od planiranog roka
zavr$etka investicijskog ciklusa. Zavr$etak investicijskog ciklusa smatra se dobivanjem
uporabne dozvole ili drugog odgovarajuéeg akta sukladno pozitivnim zakonskim
propisima.

6.1.12. Uvjerenje nadleznog tijela za izdavanje lokacijske dozvole da je zahvat prikazan u
idejnom projektu planiran dokumentima prostornog uredenja (lokacijska informacija);

6.1.13. Idejni projekt zahvata u prostoru na pomorskom dobru izraden od ovlastenog
projektanta sukladno dokumentima prostornog uredenja i prema studiji gospodarske
opravdanosti.

6.1.14. Izjavu ponuditelja o prihvacéanju teksta Prijedloga Ugovora o koncesiji (PRILOG H).
6.1.15. Rekapitulacija sadrzaja ponude (PRILOG l).
6.1.16. Cjelokupnu ponudbenu dokumentaciju i u elektronskom obliku (CD ili slicno).

6.2. Na¢in dostave ponude
Ponude se dostavljaju u pisanom obliku u zatvorenoj omotnici s naznakom:

"Dostava ponude za koncesiju — plaza i priveziSte ispred autokampa Pusc¢a - NE
OTVARATI" i sa adresom ponuditelja.

Ponude se mogu predati neposredno u Pisarnicu Primorsko-goranske Zzupanije, Slogin
kula 2, Rijeka ili preporuéeno postom na adresu: Primorsko-goranska Zupanija,
Upravni odjel za pomorsko dobro, promet i veze, Slogin kula 2, 51000 Rijeka.

Nepotpune ponude i ponude zaprimljene izvan roka neée se razmatrati.

6.3. Jezik i pismo na kojem se izraduje ponuda
Ponuda se izraduje na hrvatskom jeziku i latiniénom pismu.

6.4. Alternativha ponuda
Nije dopusteno davanje ina€ica, varijanti ili alternativnih ponuda.

6.5. Nacin odredivanja naknade za koncesiju

Temeljem ¢lanka 16. Uredbe o postupku davanje koncesije nha pomorskom dobru, pocetni
iznos stalnog dijela godi$nje koncesijske naknade iznosi 517.910,00 kuna
(slovima:petstosedamnaesttisu¢adevetstodeset) kuna, a pocetni iznos promjenjivog dijela
godi$nje koncesijske naknade iznosi 3% od prihoda ostvarenog obavljanjem djelatnosti na
koncesioniranom podrucju.

6.6. Valuta ponude
Koncesijska naknada se izrazava u hrvatskim kunama.



6.7. Kriterij za odabir ponude
Najpovoljniji ponuditelj bit ¢e odabran sukladno ¢lanku 21. i 22. Uredbe o postupku
davanja koncesije na pomorskom dobru, (,Narodne novine“ broj 23/04, 101/04, 39/06,
63/08, 125/10, 102/11 i 83/12) prema slijedec¢im kriterijima:

o ponudeni iznos ukupnog investicijskog ulaganja prema

studiji gospodarske opravdanosti 25%
o ponudena visina stalnog dijela koncesijske naknade 20%
o prihod od redovne djelatnosti u prethodnoj godini 15%
o ostvarena dobit odnosno dohodak prije oporezivanja

uvecano za amortizaciju u prethodnoj godini 15%
o ponudena visina promjenjivog dijela koncesijske naknade 10%
o iskustvo ponuditelja u obavljanju djelatnosti za koju traZi koncesiju 10%
o broj planiranih novootvorenih radnih mjesta 5%

Svaki element ponude se vrednuje zasebno, a zbroj ukupne ocjene po kriterijima ne
moze iznositi viSe od 1,000.

Formule i nagin izraéuna:
a) Koef. ukupne investicije:

25% x ponudeni iznos ukupne investicije
najvisi ponudeni iznos ukupne investicije

b) Koef. stalnog dijela koncesijske naknade:
20% x ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade
najvisi ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade

¢) Koef. prihoda od redovne djelatnosti:
15% x prihoda od redovne djelatnosti u prethodnoj godini
najvisi prihod od redovne djelatnosti u prethodnoj godini

d) Koef. ostvarene dobiti:

15% x ostvarene dobiti, odnosno dohotka uvecano za amortizaciju u prethodnoj godini
najvisi iznos ostvarene dobiti, odnosno dohotka uve¢ano za amortizaciju u prethodno;j
godini

e) Koef. promjenjivog dijela koncesijske naknade:

10% x ponudeni apsolutni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade

najvisi ponudeni apsolutni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade

f) Koef. iskustvo ponuditelja u obavljanju djelatnosti:
10% x broj godina obavljanja djelatnosti
najveci broj godina

g) Koef. broja planiranih novootvorenih radnih mjesta:
5% % ponudeni broj planiranih novootvorenih radnih mjesta
najveci ponudeni broj planiranih novootvorenih radnih mjesta

Promjenjivi dio koncesijske naknade izratunava se u apsolutnom iznosu prema
prikazanim ukupnim prihodima iz studije gospodarske opravdanosti ostvarenim na
predmetu koncesije, a za vrijeme trajanja koncesije.



Napomena: U tijeku trajanja koncesije Davatelj koncesije zadrzava pravo da u slucaju
nerazmijera veéeg od 10.000,00 kuna izmedu ponudenog iznosa godiSnjeg promjenjivog
dijela koncesijske naknade i uplaéenog iznosa promjenjivog dijela naknade za koncesije
buduéeg koncesionara, razliku naplati putem bjanko zaduznice za svaku godinu zasebno,
osim u slu€aju vise sile.

Davatelj koncesije zadrzava pravo neprihvac¢anja svih pristiglih ponuda.

Napomena: Ne moze se dati koncesija onom ponuditelju za kojeg se u postupku pregleda
i ocjene ponuda utvrdi da nije ispunio sve obveze iz drugih koncesija ako ih ima ili ih je
imao, kojem je do sada oduzeta koncesija sukladno &lanku 30. Zakona o pomorskom
dobru i morskim lukama i koji je gospodarski koristio pomorsko dobro bez pravne osnove
i/ili uzrokovao $tetu na pomorsko dobru ukoliko nije prethodno platio naknadu $Stete zbog
stjecanja bez osnove, sukladno odredbi ¢lanka 17. stavka 5. Zakona o pomorskom dobru i
morskim lukama.

6.8. Rok valjanosti ponude
Rok valjanosti ponude je minimalno 60 (Sezdeset) dana od dana krajnjeg roka za dostavu
ponuda.

7. OSTALE ODREDBE

7.1. Odredbe o zajednici ponuditelja

Ukoliko se dva ili viSe ponuditelja udruze radi podno$enja zajednicke ponude, u ponudi se
obavezno navodi da se radi o ponudi zajednice ponuditelja. Za svakog pojedinog ¢lana
zajednice ponuditelja navodi se naziv i sjedi$te, adresa, OIB (ili nacionalni identifikacijski
broj prema zemliji sjedi§ta pojedinog ¢lana zajednice), broj raduna, navod o tome je li €lan
zajednice ponuditelja u sustavu PDV-a, adresa za dostavu poste, adresa e-poste, broj
telefona i telefaksa te kontakt osoba.

Nositelj zajednic¢ke ponude potpisuje ponudu, ako &lanovi zajednice ponuditelja ne odrede
drugadije.

U zajednitkoj ponudi mora se navesti koji ¢e dio ugovora o koncesiji izvr$avati pojedini
¢lan zajednice ponuditelja te u skladu s tim, navesti imena i potrebnu struénu
spremu osoba odgovornih za izvr§enje ugovora.

Odgovornost ponuditelja iz zajedni¢ke ponude je solidarna.

7.2. Rok za dostavu ponuda, zaprimanje ponuda i podaci o javhom otvaranju
ponuda

7.2.1. Rok za dostavu ponuda je do 12:00 sati.
Nepotpune ponude i ponude zaprimljene izvan roka nec¢e se razmatrati.

7.2.2. Zaprimanje ponuda

Svaka pravodobno zaprimljena ponuda upisuje se u upisnik o zaprimanju ponuda te
dobiva redni broj prema redoslijedu zaprimanja.

Ako je dostavljena izmjena i/ili dopuna ponude, ponuda dobiva novi redni broj prema
redoslijedu zaprimanja posljednje izmjene i/ili dopune te ponude. Ponuda se u tom slucaju
smatra zaprimlienom u trenutku zaprimanja posljednje izmjene i/ili dopune.

Upisnik je sastavni dio zapisnika o otvaranju ponuda.

Na omotnici ponude naznacuje se datum i vrijeme zaprimanja te redni broj ponude prema
redoslijedu zaprimanja.

Kada ponuditelj neposredno dostavlja ponudu, davatelj koncesije mu je obvezan izdati
potvrdu o zaprimanju ponude. Potvrda sadrzi najmanje podatke o davatelju koncesije,



ponuditelju, predmetu postupka davanja koncesije na koji se ponuda odnosi te vremenu i
datumu zaprimanja.

Ponuda dostavljena nakon isteka roka za dostavu ponuda ne upisuje se u upisnik o
zaprimanju ponuda, ali se evidentira kod davatelja koncesije kao zakasnjela ponuda,
obiliezava se kao zakasnjela te neotvorena vracéa posiljatelju bez odgode.

Do trenutka javnog otvaranja ponuda nije dopusteno davanje informacija o zaprimljenim
ponudama.

Ponude ne smiju biti dostupne neovlastenim osobama.

7.2.3. Postupak javnog otvaranja ponuda

Javno otvaranje ponuda odrzat ¢e se dana godine u 12,00 sati u Primorsko-
goranskoj Zupaniji, Upravni odjel za pomorsko dobro, promet i veze, Slogin kula 2, Rijeka,
sala za sastanke VI. kat, prema rednom broju iz upisnika o zaprimanju ponuda.

U slu€aju da je dostavljena izmjena i/ili dopuna ponude, rednim brojem ponude smatra se
redni broj posljednje dostavljene izmjene i/ili dopune ponude.

Javnom otvaranju ponuda mogu biti nazo¢ni ovlasteni predstavnici ponuditelja (zakonski
zastupnici ili punomoénici), koji svoja ovlastenja dokazuju u pisanom obliku.

Pravo aktivhog sudjelovanja na javnom otvaranju ponuda imaju samo ovlasteni
predstavnici ponuditelja i €lanovi Struénog povjerenstva za davanje koncesije u Primorsko-
goranskoj Zupaniji.

Ponude otvara Struéno povjerenstvo za davanje koncesija na pomorskom dobru u
Primorsko-goranskoj Zupaniji.

O javnom otvaranju ponuda sastavlja se zapisnik koji se bez odgode uruéuje svim
ovlastenim predstavnicima ponuditelja nazo¢nima na javhom otvaranju ponuda, a ostalima
na pisani zahtjev.

7.3. Dokumenti koji ¢e se nakon zavrSetka postupka vratiti ponuditeljima

Jamstvo za ozbiljnost ponude vrac¢a se ponuditeljima koji nisu odabrani u postupku davanja
koncesije neposredno nakon zavr$etka postupka davanja koncesije, a preslika jamstva se
pohranjuje.

7.4. Posebni i ostali uvjeti za izvrSenje ugovora

Sastavni dio Dokumentacije za nadmetanije je Prijedlog ugovora o koncesiji.

Sklopljeni ugovor o koncesiji mora biti sukladan Prijedlogu ugovora o koncesiji koji je
sastavni dio Dokumentacije za nadmetanje i sukladan ponudi odabranog ponuditelja, a ne
smije biti potpisan prije isteka roka od 15 (slovima: petnaest) dana od dana dostave odluke
o davanju koncesije svakom ponuditelju.

Ako je pokrenut postupak pravne zastite, ugovor o koncesiji smije se sklopiti kada odluka o
davanju koncesije postane izvr$na.

Posebni i ostali uvjeti za izvr§enje ugovora, navedeni su u Prijedlogu ugovora o koncesiji,
koji je sastavni dio Dokumentacije za nadmetanje.

7.5. Rok donosenja odluke o davanju koncesije

Nakon §to Struéno povjerenstvo za koncesije na pomorskom dobru u Primorsko-goranskoj
Zupaniji pregleda i ocjeni ponude, Davatelj koncesije donosi odluku o davanju koncesije na
Zupanijskoj skupstini.

Odluku o davanju koncesije s preslikom zapisnika o pregledu i ocjeni ponuda, Davatelj
koncesije ¢e dostaviti svakom ponuditelju, bez odgode, preporuéenom poStanskom
posiljkom uz povratnicu ili na drugi nadin kojim ¢e se dostava moéi dokazati.



7.6. Rok, nacin i uvjeti plaéanja koncesijske naknade

Stalni dio koncesijske naknade za razdoblje prve godine vaZenja ugovora o koncesiji
odabrani ponuditelj (koncesionar) je duzan platiti u roku od 60 (Sezdeset) dana od dana
sklapanja ugovora o koncesiji.

Stalni dio koncesijske naknade za svaku iduéu godinu vaZenja ugovora o koncesiji
odabrani ponuditelj (koncesionar) je duzan platiti do 1. kolovoza u godini za koju se pla¢a
koncesijska naknada.

Promijenjivi dio koncesijske naknade odabrani ponuditelj (koncesionar) duzan je platiti
najkasnije do 1. kolovoza tekuée godine, po zavrSnom radunu za proteklu kalendarsku
godinu.

7.7. Propisi koji se primjenjuju

Za sve $to nije navedeno u Dokumentaciji za nadmetanje, u postupku davanja koncesije
se primjenjuju odredbe Zakona o koncesijama, Zakona o pomorskom dobru i morskim
lukama, Zakona o javnoj nabavi, Uredbe o postupku davanja koncesije nha pomorskom
dobru te i ostali podzakonski propisi kojima je uredeno podrucje koncesija na pomorskom
dobru i podruéje javne nabave.

7.8. Pravna zastita, naziv i adresa Zalbenog tijela te podatak o roku za izjavljivanje
zalbe na Dokumentaciju za nadmetanje

Zalba se izjavljuje Ministarstvu pomorstva, prometa i infrastrukture Republike Hrvatske
putem Davatelja koncesije u pisanom obliku izravno ili preporu¢enom posiljkom.

Zalitelj je duzan istodobno jedan primjerak Zalbe na isti naéin podnijeti Ministarstvu
pomorstva, prometa i infrastrukture Republike Hrvatske, Prisavlje 14, 10000 Zagreb.

Rok za zalbu iznosi 15 (slovima: petnaest) dana od dana:

1. objave obavijesti o namjeri davanja koncesije u odnosu na sadrZaj obavijesti o namjeri
davanja koncesije, Dokumentacije za nadmetanje te dodatne dokumentacije ako
postoji

objave izmjene dokumentacije u odnosu na sadrZaj izmjene dokumentacije

otvaranja ponuda u odnosu na postupak otvaranja ponuda

primitka odluke o davanju koncesije ili odluke o ponistenju u odnosu na postupak
pregleda, ocjene i odabira ponuda odnosno u odnosu na odluku o ponistenju.

BWON

8. UPUTE ZA PRIBAVLJANJE DOKUMENTACIJE ZA NADMETANJE U
ELEKTRONSKOM OGLASNIKU JAVNE NABAVE - dalje u tekstu: EOJN

Od dana objave obavijesti o namjeri davanja koncesije, Dokumentacija za nadmetanje i
sva dodatna dokumentacija za cjelovitu izradu ponude u predmetnom postupku davanja
koncesije moze se podi¢i putem EOJN ili na adresi Primorsko-goranska Zzupanija, Upravni
odjel za pomorsko dobro, promet i veze, Rijeka, Slogin kula 2, svakog radnog dana od
09,00 do 15,00 sati, uz prethodnu najavu.

Od datuma objave obavijesti 0 namjeri davanja koncesija do datuma potpisivanja ugovora
o koncesiji svi gospodarski subjekti su obvezni komunicirati isklju€ivo s osobama davatelja
koncesije odredenima za komunikaciju.

Davatelj koncesije ne odgovara ni na koji nacin za bilo koje tro8kove ponuditelja u svezi s
izradom, predajom, prezentacijom ponude ili bilo kojom drugom radnjom vezanom uz
pripremu ponude.

Sva priopéenja, pozivi na objasnjenja, obavijesti i od izmedu davatelja koncesije i
ponuditelja moraju biti u pisanom obliku.

Obrada osobnih podataka prikuplienih u ovom postupku, koristit ée u smislu Zakona o
zastiti osobnih podataka isklju¢ivo u svrhu obrade osobnih podataka u ovom postupku



davanja koncesije, a u skladu s procedurom propisanom odredbama Zakona o
koncesijama, Zakona o javnoj nabavi i Zakona o pomorskom dobru i morskom lukama.

9. ANALIZA OPRAVDANOSTI DAVANJA KONCESIJE

Redni Predmet davanja . : -
broj koncesije Analiza davanja koncesije
1. Vrsta i predmet koncesije Koncesija na pomorskom dobru
2 Procijenjenu vrijednost 13.497.132 kuna

ugovora o koncesiji
Predlozeni minimalni
3. uvjeti sposobnosti
gospodarskog subjekta
Rok na koji se daje

Bonitet i solventnost, te uvjeti iz &lanka 6.
Odluke o namjeri davanja koncesije

4, .. 20 godina
koncesija
ObrazlozZenje imal li
5, koncesija znagajke javno- Ne
privatnog partnerstva
6. | Planirani iznos ukupnog 5.000.000,00 kuna
investicijskog ulaganja
7. Broj planiranih radnih min 4 preraunato na godi$njoj bazi

mjesta

8. Pravo na izgradnju Da
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10. GRAFICKI PRIKAZ PODRUCJA KONCESIJE
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SADRZAJ PONUDE

OBRASCI | IZJAVE



OBRAZAC 1.

PREDLOZAK PONUDBENOG LISTA...1 (List 1-1)

(ponuditelja koji ponudu daje samostalno)
Za davatelja koncesije

Primorsko-goranska zupanija
Adamiéeva 10, Rijeka

Naziv ponuditelja

Adresa sjedista

oiB

Broj racuna

U sustavu PDV-a da he (zaokruziti)

Telefon

Telefaks

E-mail

Adresa za dostavu poste

Kontakt osobale

PONUDA ZA DAVANJE KONCESIJE ;
NA POMORSKOM DOBRU ZA IZGRADNJU | GOSPODARSKO KORISTENJE PLAZE |
PRIVEZISTA ISPRED AUTOKAMPA PUSCA, OPCINA OMISALJ
broj ili oznaka

1. GODISNJA NAKNADA ZA KONCESIJU - STALNI DIO NAKNADE

Ponudeni iznos

Pocetni iznos stalnog
dijela koncesijske | .o kuna godisnje
naknade je 517.910,00
kuna godi$nje

Ukupan iznos za razdoblje
od 20 godina za podrucje

koncesije iznosi najmanje | .......cccceerremremsnrreennn kuna
10.358.200,00 kuna

2. GODISNJA NAKNADA ZA KONCESIJU - PROMJENJIVI DIO NAKNADE

Ponudeni iznos

Pocetni iznos je 3%

godiSnjeg prihodaod | ............ % godiSnjeg prihoda od obavljanja
obavljanja djelatnosti na | djelatnosti na koncesioniranom podrucju, s§to u
koncesioniranom apsoluthom iznosu za cijelo vrijeme trajanja

podruéju koncesije iznosi ......c.ceeviiiinninnn kuna.




Rok valjanosti ponude iznosi dana (najmanje 60 dana).

Potpis ponuditelja:
Datum:



OBRAZAC 1.

PREDLOZAK PONUDBENOG LISTA...2 (List 1-2)

(zajednice ponuditelja)

Za davatelja koncesije

Primorsko-goranska Zzupanija

Adamiceva 10, Rijeka

Podaci o ponuditelju u zajednici ponuditelja s ovlaStenjem za komunikaciju s

naruciteljem:

Naziv

Adresa sjedista

oiB

Broj ra¢una

U sustavu PDV-a

(zaokruziti)

Telefon

Telefaks

E-mail

Adresa za dostavu poste

Kontakt osobale

Podaci o ponuditelju u zajednici ponuditelja:

Naziv

Adresa sjedista

oiB

Broj racuna

U sustavu PDV-a

(zaokruziti)

Telefon

Telefaks

E-mail

Adresa za dostavu poste

Kontakt osobal/e

Podaci o ponuditelju u zajednici ponuditelja:

Naziv

Adresa sjedista

oiB

Broj raduna

U sustavu PDV-a

(zaokruziti)

Telefon

Telefaks

E-mail

Adresa za dostavu poste

Kontakt osobale




OBRAZAC 1.

PREDLOZAK PONUDBENOG LISTA...2 (List 2-2)

(zajednice ponuditelja)

PONUDA ZA DAVANJE KONCESIJE

NA POMORSKOM DOBRU ZA IZGRADNJU | GOSPODARSKO KORISTENJE PLAZE |

PRIVEZISTA ISPRED AUTOKAMPA PUSCA, OPCINA OMISALJ

broj ili oznaka

1. GODISNJA NAKNADA ZA KONCESIJU - STALNI DIO NAKNADE

Pocetni iznos stalnog
dijela koncesijske
naknade je 517.910,00
kuna godiSnje

Ponudeni iznos

................................... kuna godisnje

Ukupan iznos za razdoblje
od 20 godina za podrucje
koncesije iznosi hajmanje
10.358.200,00 kuna

2. GODISNJA NAKNADA ZA KONCESIJU - PROMJENJIVI DIO NAKNADE

Pocetni iznos je 3%
godisnjeg prihoda od
obavljanja djelatnosti na
koncesioniranom
podruéju

Ponudeni iznos

............. % godiSnjeg prihoda od obavljanja
djelatnosti na koncesioniranom podruéju, sto u
apsolutnom iznosu za cijelo vrijeme trajanja
koncesije iznosi ........cocveviiniienanes kuna.

Rok valjanosti ponude iznosi

Datum:

dana (najmanje 60 dana).

Nositelj zajednice ponuditelja:

Ponuditel;:




OBRAZAC 2,

REKAPITULACIJSKI LIST

pravnaffizic¢ka osoba

adresa

tel/mob

oiB

Ponuda:

1. ponudeni iznos ukupnog investicijskog ulaganja prema
studiji gospodarske opravdanosti

2. ponudena visina stalnog dijela koncesijske naknade

3. prihod od redovne djelatnosti u prethodnoj godini

4. ostvarena dobit odnosno dohodak prije oporezivanja
uvecano za amortizaciju u prethodnoj godini

5. ponudena visina promjenjivog dijela koncesijske naknade

6. iskustvo ponuditelja u obavljanju djelatnosti za koju traZi koncesiju

7. broj planiranih novootvorenih radnih mjesta

M.P.

(Ovlastena osoba za zastupanje ponuditelja)*

U . 2016. godine

*upisati ime, prezime i funkciju ovlastene osobe za zastupanje ponuditelja



PRILOG A

ponuditel]

adresa

tel/mob:

Sukladno odredbi to¢ke 3.1.1. Dokumentacije za nadmetanje u postupku davanja
koncesije na pomorskom dobru za

daje se slijedeéa

1ZJAVA

Na temelju &lanka 67. stavak 2., a u svezi s stavkom 1. to¢ka 1. ¢lanka 67. Zakona o
javnoj nabavi (,Narodne novine* broj 90/11, 83/13, 143/13 i 13/14-USRH):

Ja iz , OIB: , broj
osobne iskaznice izdane od ,

izjavijujem

pod punom materijalnom i kaznenom odgovornos$cu, u svoje ime i kao odgovorna osoba

ponuditelja sa sjedistem u
, OIB: , MB: , da
Drustvo kao ni ja osobno, nismo pravomoéno osudeni

za bilo koje od kaznenih dijela odnosno za odgovaraju¢a kaznena djela prema propisima
drzave sjediSta gospodarskog subjekta ili drzave &iji je drzavijanin osoba ovlastena po
zakonu za zastupanje gospodarskog subjekta, i to:

prijevara (¢lanak 236.), prijevara u gospodarskom poslovanju (¢lanak 247.), primanje mita
u gospodarskom poslovanju (€lanak 252.), davanje mita u gospodarskom poslovanju
(6lanak 253.), zlouporaba u postupku javne nabave (¢lanak 254.), utaja poreza ili carine
(Clanak 256.), subvencijska prijevara (¢lanak 258.), pranje novca (¢lanak 265.), zlouporaba
poloZaja i ovlasti (€lanak 291.), nezakonito pogodovanje (¢lanak 292.), primanje mita
(Clanak 293.), davanje mita (Elanak 294.), trgovanje utjecajem (&lanak 295.), davanje mita
za trgovanje utjecajem (&lanak 296.), zlo¢inatko udruzenje (€lanak 328.) i pocinjenje
kaznenog djela u sastavu zlo¢inatkog udruzenja (¢lanak 329.) iz Kaznenog zakona,
prijevara (Elanak 224.), pranje novca (¢lanak 279.), prijevara u gospodarskom poslovanju
(Clanak 293.), primanje mita u gospodarskom poslovanju (¢lanak 294.a), davanje mita u



gospodarskom poslovanju (¢lanak 294.b), udruZivanje za poc€injenje kaznenih djela
(¢lanak 333.), zlouporaba polozaja i ovlasti (¢lanak 337.), zlouporaba obavljanja duznosti
drzavne vlasti (¢lanak 338.), protuzakonito posredovanje (€lanak 343.), primanje mita
(€lanak 347.) i davanje mita (¢lanak 348.) iz Kaznenog zakona (,Narodne novine“ broj
110/97, 27/98, 50/00, 129/00, 51/01, 111/03, 190/03, 105/04, 84/05, 71/06, 110/07,
152/08, 57/11, 77/11 i 143/12).

M.P.

(Ovlastena osoba za zastupanje ponuditelja)*

U ; 2016. godine

*upisati ime, prezime i funkciju ovlastene osobe za zastupanje ponuditelja



PRILOG B

fiziCka/pravna osoba

adresa

tel/mob:

Sukladno odredbi to¢ke 4.3. Dokumentacije za nadmetanje u postupku davanja
koncesije na pomorskom dobru za

daje se slijedeca

1ZJAVA

kojom izjavljulemo da raspolazemo odgovarajuéim tehni¢kim, stru€¢nim i organizacijskim
sposobnostima za ostvarenje koncesije a sukladno odredbi &lanka 17. stavak 3. tocka 2.
Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama (,Narodne novine* broj 158/03, 141/06,
38/09 i 123/11).

M.P.

(Ovlastena osoba za zastupanje ponuditelja)*

U , 2016. godine

*upisati ime, prezime i funkciju ovlastene osobe za zastupanje ponuditelja



PRILOG C

pravnaffizicka osoba

adresa

tel/mob:

Sukladno odredbi to¢ke 6.1.3. Dokumentacije za nadmetanje u postupku davanja
koncesije na pomorskom dobru za

daje se slijedeéa

1ZJAVA

kojom izjavljuiemo da sam/smo do sada podmirio/li sve obveze iz ranijih koncesija a
sukladno odredbi ¢lanka 17. stavak 3. to¢ka 4. Zakona o pomorskom dobru i morskim
lukama (,Narodne novine“ broj 158/03, 141/06, 38/09 i 123/11).

M.P.

(Ovlastena osoba za zastupanje ponuditelja)*

U , 2016. godine

*upisati ime, prezime i funkciju ovlastene osobe za zastupanje ponuditelja



PRILOG D

pravna/fizic¢ka osoba

adresa

tel/mob:

Sukladno odredbi to¢ke 6.1.3. Dokumentacije za nadmetanje u postupku davanja
koncesije na pomorskom dobru za

daje se slijedeéa

1ZJAVA

kojom izjavljujemo da do sada nisam/nismo imao/li zakljuéen ni jedan Ugovor o koncesiji.

M.P.

(Ovladtena osoba za zastupanje ponuditelja)*

U ; 2016. godine

*upisati ime, prezime i funkciju ovlastene osobe za zastupanje ponuditelja



PRILOG E

pravnal/fizitka osoba

adresa

tel/mob:

Sukladno odredbi tocke 6.1.4. Dokumentacije za nadmetanje u postupku davanja
koncesije na pomorskom dobru za

daje se slijedeéa

1ZJAVA

kojom izjavljuiemo da mi/nam do sada nije oduzimana koncesija ha pomorskom dobru
sukladno odredbi ¢lanka 17. stavak 3. toéka 5. Zakona o pomorskom dobru i morskim
lukama, a iz razloga navedenih u odredbi ¢lanka 30. Zakona o pomorskom dobru i
morskim lukama (,Narodne novine“ broj 158/03, 141/06, 38/09 i 123/11).

M.P.

(Ovlastena osoba za zastupanje ponuditelja)*

U . 2016. godine

*upisati ime, prezime i funkciju ovlastene osobe za zastupanje ponuditelja



PRILOG F

pravnalfizitka osoba

adresa

tel/mob:

Sukladno odredbi toc¢ke 6.1.5. Dokumentacije za nadmetanje u postupku davanja
koncesije na pomorskom dobru za

daje se slijedeta

1ZJAVA

kojom izjavljuiemo da do sada nisam/nismo gospodarski koristio/li pomorsko dobro bez
pravne osnove i/ili uzrokovaol/li tetu na pomorskom dobru a da za navedeno nisam platio
naknadu Stete zbog stjecanja bez osnove, sukladno odredbi €lanka 17. stavak 5. Zakona
o pomorskom dobru i morskim lukama (,Narodne novine“ broj 158/03, 141/06, 38/09 i
123/11).

M.P.

(Ovlastena osoba za zastupanje ponuditelja)*

U ' 2016. godine

*upisati ime, prezime i funkciju ovlastene osobe za zastupanje ponuditelja



PRILOG G

pravna/fizitka osoba

adresa

tel/mob:

Sukladno odredbi to¢ke 6.1.6. Dokumentacije za nadmetanje u postupku davanja
koncesije na pomorskom dobru za

daje se slijedeéa

1ZJAVA

kojom izjavljuiemo da preuzimamo obveze poduzimanja mjera radi osiguravanja zastite i
sigurnosti korisnika i njihovih stvari.

M.P.

(Ovlastena osoba za zastupanje ponuditelja)*

U , 2016. godine

*upisati ime, prezime i funkciju ovlastene osobe za zastupanje ponuditelja



PRILOG H

DAVATELJ KONCESIJE: Primorsko-goranska zupanija, Adamiéeva 10, 51000 Rijeka

, IZJAVA
O PRIHVACANJU PRIJEDLOGA UGOVORA O KONCESIJI

kojom ponuditelj izjavljuie da je upoznat sa svim odredbama Prijedloga ugovora o
koncesiji, predmet kojeg je reguliranje medusobnih odnosa ugovornih stranaka u vezi sa
koncesijom na pomorskom dobru za izgradnju i gospodarsko koriStenje plaze i privezista
ispred autokampa Puséa, Opéina OmiSalj, te da iste prihvac¢a u cijelosti, u sluéaju da
ponuda ovoga ponuditelja bude prihva¢ena kao najpovoljnija.

Ponuditel;j:

M.P. (Ovlastena osoba za zastupanje ponuditelja)*

u , 2016. godine

*upisati ime, prezime i funkciju ovlaStene osobe za zastupanje ponuditelja



Primorsko-goranska Zupanija, Adami¢eva 10, 51000 Rijeka, OIB: 32420472134,
zastupana po Zupanu (u daljnjem tekstu: Davatelj koncesije)

, OIB: , koju zastupa (u daljnjem

tekstu: Koncesionar)
sklopili su slijedeéi

UG OV OR broj
o koncesiji na pomorskom dobru za izgradnju i gospodarsko kori§tenje plaze i
priveziSta ispred autokampa Pusc¢a, Opéina Omisalj

Clanak 1.

Ovim Ugovorom o koncesiji na pomorskom dobru za izgradnju i gospodarsko
kori$tenje plaZe i priveziSta ispred autokampa Pus¢a, Opéina Omisalj (u daljnjem tekstu:
Ugovor), Davatelj koncesije daje Koncesionaru koncesiju na pomorskom dobru za
izgradnju i gospodarsko koriStenje plaze i priveziSta ispred autokampa Pudéa, Opéina
Omisalj te se odreduju opseg i uvjeti kori$tenja pomorskog dobra, kao i prava i obveze
ugovornih strana.

Predmetna koncesija temelji se na Odluci o davanju koncesije na pomorskom dobru
za izgradnju i gospodarsko koriStenje plaZe i privezista ispred autokampa Pu$éa, Opéina
OmiSalj KLASA: , URBROJ: od dana , objavljenoj u Sluzbenim
novinama broj (u daljnjem tekstu: Odluka o davanju koncesije).

Predmet koncesije
Clanak 2.

Ugovorom Davatelj koncesije daje Koncesionaru koncesiju na pomorskom dobru za
izgradnju i gospodarsko koriStenje plaZe i privezista ispred autokampa Pu$éa, Opéina
Omisalj u svrhu:

o privez za 20 brodica
iznajmljivanje 50 suncobrana
iznajmljivanje 50 lezaljki
iznajmljivanje 5 sandolina
iznajmljivanje 5 pedalina
iznajmljivanje 5 daski za jedrenje i $kola jedrenja (plivanja, veslanja)
aquapark 1 kom
ugostiteljske djelatnosti na beach baru 2 kom
trgovina opremom za plazne aktivnosti i tiska u tri montaZna objekta
trgovina sladoleda i peciva u dva montazna objekta do 12 m2
pruzanje usluga masaze, njege tijela i lica

00 O0O000COO0O0O0

U pomorsko dobro potrebno je uloZiti minimalno 5.000.000,00 kuna, od &ega je
80 % potrebno uloziti u prve dvije godine trajanja koncesije.

Koncesionar se obvezuje da za vrijeme trajanja koncesije, Davatelju koncesije
dostavlja izvjeS¢a i dokaze o ostvarenim investicijskim ulaganjima na koncesioniranom
podrudju. Izvje$éa se dostavljaju do kraja sije¢nja tekuée godine za pro$lu godinu.

Za izgradnju na pomorskom dobru potrebno je u redovnoj proceduri ishoditi i
gradevinsku dozvolu, a sve sukladno Idejnom projektu izradenim od trgovaékog drustva

d.o.o.u 2016. godine.



Po zavréetku izgradnje Koncesionar se obvezuje dostaviti uporabnu dozvolu ili drugi
odgovarajuci akt sukladno odredbama Zakona o gradniji.

Clanak 3.

Ukupna povrsina koja se daje u koncesiju iznosi 51.920 m?, a sastoji se od 35.342
m? povr&ine plaze (18.347 m? kopna, 2.685 m? povrsina mora predvidena za nasipavanje i
14.310 m? morskog dijela), 14.237 m? povr$ine privezista u zoni ugostiteljsko-turisticke
namjene (1.332 m? kopneni dio, 602 m? povr§ine predvidene za nasip privezista i 12.303
m? morskog dijela) i 2.341 m? postojece pristaniste (340 m? kopno i 2.001 m* more).

Sastavni dio ovog Ugovora je Graficki prikaz lokacije ucrtan na kopiji katastarskog
plana u mjerilu 1: 2000 izraden je od trgovackog drustva ,GEO-BIM" d.o.0. iz rujna 2016.
godine.

Trajanje koncesije .
Clanak 4.
Koncesija se daje na vremensko razdoblie od 20 (dvadeset) godina pocevsi s
danom stupanja na shagu ovog Ugovora.

Koncesijska naknada
Clanak 5.
U skladu s Odlukom o davanju koncesije, Koncesionar je duZan placati godisnju
koncesijsku naknadu koja se sastoji iz dva dijela, a utvrduje se kako slijedi:

o stalni dio u iznosu od (slovima: kuna)
o promjenjivi dio od godiénjeg prihoda ostvarenog od obavljanja djelatnosti i
pruZanjem usluga na koncesioniranom podrucju.

U sluéaju nerazmjera veceg od 10.000,00 kuna izmedu ponudenog iznosa godidnjeg
promjenjivog dijela koncesijske naknade i uplacenog iznosa promjenjivog dijela naknade
za koncesije buduéeg koncesionara, Davatelj koncesije zadrzava pravo da razliku naplati
putem bjanko zaduZnice za svaku godinu zasebno, osim u slucaju vise sile.

U slu&aju da se za vrijeme trajanja Ugovora promjeni srednji te¢aj Hrvatske narodne
banke za kunu, u odnosu na EUR i to za +/- 3%, Davatelj koncesije zadrZzava pravo
mijenjanja iznosa stalnog dijela koncesijske naknade sukladno promjeni tecaja.

Koncesionar je duZan u svojoj financijskoj evidenciji osigurati izdvojeno vodenje
podataka koji se odnose na prihod od obavljanja djelatnosti na koncesioniranom podruéju
iz ¢lanka 2. ovog Ugovora.

Koncesionar je duzan omoguciti osobama koje odredi Davatelj koncesije uvid u
poslovnu dokumentaciju temeljem koje se moZe utvrditi ostvareni prihod na podruéju koje
je predmet ovog Ugovora.

Clanak 6.

Stalni dio koncesijske naknade za pogetnu godinu pla¢a se u roku od 60 dana od
dana sklapanja Ugovora razmjerno mjesecima koristenja.

Stalni dio koncesijske naknade za svaku iduéu godinu vazenja Ugovora,
koncesionar je duZan platiti do 1. kolovoza tekuce godine.

Promijeniivi dio koncesijske naknade koncesionar je duZan platiti najkasnije do dana
1. kolovoza tekuée godine, po zavrnom radunu za proteklu kalendarsku godinu.

Za godinu u kojoj koncesija istite koncesijska naknada placa se razmjerno
mjesecima koristenja.



Clanak 7.

Koncesijska naknada se uplac¢uje sukladno Naredbi o nacinu uplaéivanja naknada
za koncesije na pomorskom dobru (,Narodne novine" broj 68/04). Naknada se uplaéuje na
racun koji sluZi za uplatu zajednickih prihoda drzavnog, Zupanijskog i gradskog/opéinskog
proracuna otvorenog na razini Opc¢ine Omisalj broj; HR8010010051730129209 s
naznakom naknada za koncesiju na pomorskom dobru. Nakon upisa Ugovora u Registar
koncesija obveznici uplate naknade za koncesiju, u ,poziv na broj odobrenja“ upisuju u
pretpolje model ,05%, a u polje elementa identifikacijski broj ID iz Registra koncesija
dodijeljen od Ministarstva financija.

Clanak 8.
Prije sklapanja ovog Ugovora Koncesionar je duZan dostaviti Davatelju koncesije:

o lzjavu ovjerenu od strane javnog bilieZznika o obavezi uklanjanja naprava i opreme
koju koristi za obavljanje djelatnosti o svom trosku te vra¢anja pomorskog dobra u
prvobitno stanje slobodnog od osoba i stvari,

o lzjavu ponuditella o preuzimanju obaveze poduzimanja mjera radi osiguravanja
zastite i sigurnosti korisnika i njihovih stvari,

o Bankarsku garanciju za dobro ispunjenje obveza iz ugovora o koncesiji u visini 5%
od ponudene vrijednosti investicije s rokom vaZenja 6 mjeseci duzim od planiranog
roka zavrSetka investicije, koja garancija mora biti bezuvjetna, ,bez prigovora“ i
naplativa na prvi poziv,

‘o Bjanko zaduZnicu/e najmanje u iznosu dvostruke naknade za koncesiju. Bjanko
zaduznica/e mora biti solemnizirana kod javnog biljeZnika, a sve u svrhu osiguranja
urednog pla¢anja naknade za koncesiju,

o Bjanko zaduZnicu/e najmanje u iznosu ponudenog iznosa promjenjivog dijela
naknade za koncesiju. Bjanko zaduznica/e mora biti solemnizirana kod javnog
bilieZnika, a sve u svrhu osiguranja naplate razlike izmedu ponudenog i uplaéenog
iznosa promjenjivog dijela naknade za koncesiju,

o Vazecu policu osiguranja ponuditelja za cijelo vrijeme vaZenja ugovora, kao dokaz
jamstva za pokriée osiguranja odgovornosti iz djelatnosti i dokaz jamstva za
otklanjanje $tete koja moZe nastati u svezi obavljanja djelatnosti temeljem ugovora
o koncesiji.

o Lokacijsku dozvolu koja ima status izvr§nosti.

Bankarska garancija vratiti ¢e se po dostavi uporabne dozvole ili drugog
odgovarajuéeg akta sukladno odredbama Zakona o gradniji.

Prava i obveze
Clanak 9.

Koncesionar se obvezuje pomorsko dobro iz ¢lanka 3. Ugovora koristiti sukladno
Dokumentaciji za nadmetanje, Studiji gospodarske opravdanosti koja je priloZena Ponudi i
djelatnostima predvidenim ¢lankom 2. ovog Ugovora.

Ukoliko se tijekom izvodenja radova naide na arheolo$ke nalaze (pokretnu i
nepokretnu arheolo$ku gradu), duznost je investitora iste zaustaviti i obavezno obavijestiti
nadleZni Konzervatorski odjel u Rijeci, koji je obavezan i obavlja arheolo$ki nadzor.

Clanak 10.
Koncesionar je u obvezi opremiti podrucje koncesije sukladno djelatnostima koje su
predmet Ugovora.



Prilikom opremanja Koncesionar je duZan postupati sukladno pozitivhim propisima
te uvjetima i suglasnostima u svezi predmeta koncesije.

Clanak 11.
Koncesionar se obvezuje osigurati cjelovitu zastitu okoli$a, a posebno sanitarno-
higijenske uvjete i zastitu od oneti§tenja na koncesioniranom podrugju u skladu s
propisima Republike Hrvatske i medunarodnim konvencijama.

Clanak 12.

Koncesionar je u obvezi za vrijeme trajanja koncesije odrZavati, $tititi i koristiti
pomorsko dobro paznjom dobrog gospodara te ne smije poduzimati nikakve druge radnje
na istom, osim onih koje su dopustene ovim Ugovorom.

Koncesionar je u obvezi tijekom cijele godine uvati, odrzavati podruje, popravijati i
odrzavati o$teéenu opremu te sanirati podrugje sukladno gradevinskim propisima, a
narogito:

Koncesionar ne smije umaniiti, ometati ili onemoguciti upotrebu i/ili koristenje
susjednih dijelova pomorskog dobra prema njihovoj namjeni, a koncesionirano pomorsko
dobro duZan je ¢uvati i unapredivati.

Koncesionar je odgovoran za svaku $tetu koja nastane uslijed gospodarskog
kori§tenja pomorskog dobra.

|z razloga neodrzavanja i nekori§tenja pomorskog dobra na nacin predviden
glancima od 10. do 12. Ugovora od strane Koncesionara, Davatelj koncesije moze
raskinuti ovaj Ugovor.

Clanak 13.

Koncesionar je duzan do isteka roka iz ¢lanka 4. Ugovora, s pomorskog dobra
navedenog u &lanku 3. Ugovora, o svom trodku ukloniti naprave i opremu koju koristi za
obavljanje djelatnosti odnosno vratiti pomorsko dobro u prvobitno stanje utvrdeno
zapisnikom o primopredaiji te isto predati Davatelju koncesije na slobodno raspolaganje.

Potpisom Ugovora Koncesionar izritito izjavljuje da u sluaju nepostupanja
sukladno stavku 1. Clanka 13. Ugovora dozvoljava Davatelju koncesije da ovaj bez ikakve
daljnje Koncesionareve dozvole moze stupiti u posjed pomorskog dobra koji je predmet
Ugovora, a u odnosu na njegove naprave i opremu iste ili ukloniti i o troSku Koncesionara
deponirati ili ih zadrZati za potrebe daljnjeg kori$tenja.

Clanak 14.

Ako za vrijeme trajanja koncesije nastanu promjene zbog kojih je u javnom interesu
potrebno koncesijski odnos prilagoditi novonastaloj situaciji, Koncesionar je duZan
poduzeti ili omoguéiti radnje koje mu s tim u vezi odredi Davatelj koncesije, npr. da u svrhu
javnog interesa omoguéi ulaganje u infrastrukturu (kanalizacija, vodovod, podmorski kabeli
i sl).

Clanak 15.

Koncesija se moZe prenijeti na drugu osobu uz pisanu suglasnost Davatelja
koncesije sukladno odredbi &lanaka 41. Zakona o koncesijama, kao i odredbama propisa
kojima se ureduje pomorsko dobro.

Koncesionar moZe s treéim osobama sklopiti ugovor o potkoncesiji uz prethodnu
pisanu suglasnost Davatelia koncesije sukladno odredbi &lanka 43. Zakona o
koncesijama.

U sluéaju sklapanja ugovora o potkoncesiji, rok sklapanja toga ugovora ne smije biti
dulji od roka na koji je skloplien ovaj Ugovor.



Prihod od naknade za podkoncesiju &ini prihod koncesionara, te se zbraja u ukupan
prihod na koji se obraCunava naknada za koncesiju. Naknada za podkoncesiju mora biti
razmjerna vrijednosti podruéja koje se daje u podkoncesiju.

Prestanak koncesije ;
Clanak 16.

Koncesija moZe prestati ili se oduzeti i prije isteka roka iz €lanka 4. Ugovora u
slu€ajevima odredenim Odlukom o davanju koncesije, Ugovorom te odredbama
navedenim u Zakonu o pomorskom dobru i morskim lukama i Zakonu o koncesijama.

Clanak 17.
Koncesija prestaje:
- ispunjenjem zakonskih uvjeta,
- oduzimanjem koncesije od strane davatelja,
- raskidom ugovora o koncesiji zbog javnog interesa,
- sporazumnim raskidom ugovora o koncesiji,
- jednostranim raskidom ugovora o koncesiji
- pravomocnoS¢u sudske od kojom se ugovor o koncesiji utvrduje nistetnim ili se
ponistava,
- U svim ostalim sluéajevima odredenim ovim Ugovorom, Zakonom o koncesijama i
Zakonom kojim se ureduje pomorsko dobro.

Clanak 18.
Davatelj koncesije moZe oduzeti koncesiju:

- ako Koncesionar ne postuje zakonske i podzakonske akte kojima se ureduje pomorsko
dobro ili uvjete koncesije odredene Odlukom o davanju koncesije i Ugovorom,

- ako Koncesionar ne iskoristava koncesiju ili je iskoriStava za svrhe za koje mu nije
dana ili preko mjere odredene Ugovorom,

- ako Koncesionar bez odobrenja izvr§i na pomorskom dobru, koji je predmet Ugovora,
radnje koje nisu predvidene Ugovorom ili su u suprotnosti sa odobrenom koncesijom,

- ako Ovlastenik koncesije ne plaéa koncesijsku naknadu na nacdin i u rokovima
odredenim Ugovorom,

- udrugim sluéajevima predvidenim Zakonima i podzakonskim aktima.

Clanak 19.
Davatelj koncesije moze jednostrano raskinuti Ugovor u slijedeéim sluéajevima:

- ako Koncesionar nije platio naknadu za koncesiju viSe od dva puta uzastopno ili
opéenito neuredno placa naknadu za koncesiju,

- ako Koncesionar ne provodi mjere i radnje nuzne radi zastite pomorskog dobra te radi
zastite prirode i kulturnih dobara,

- ako se ne izvr8e ulaganja predvidena u Studiji gospodarske opravdanosti,

- ako ne izvrSi investicijska ulaganja sukladno odredbama ovog Ugovora,

- ako Koncesionar bez odobrenja Davatelja koncesije izvr§i na pomorskom dobru
oznacenom u ¢&lanku 3. Ugovora radnje koje nisu predmetom koncesije ili su u
suprotnosti s odobrenom koncesijom,

- ako je Koncesionar naveo netoéne podatke u ponudi temeliem kojih se utvrdivalo
ispunjenje uvjeta sposobnosti odredenih u dokumentaciji za nadmetanje,

- ako Koncesionar svojom krivnjom ne zapoéne s provedbom Ugovora ili njegovog dijela
u ugovorenom roku,

- ako Koncesionar obavlja i druge radnje u suprotnosti s Ugovorom ili propusta obaviti
duzne radnje utvrdene Ugovorom,



- ako je Koncesionar prenio na tre¢u osobu svoja prava iz ovog Ugovora suprotno
odredbama Zakona o koncesiji i ovog Ugovora,

- ako Koncesionar ne dostavi novi odgovarajuéi instrument kojeg Davatelj koncesije
zatrazi na temelju ¢lanka 31. stavak 5. Zakona o koncesijama,

- u drugim slugajevima u skladu s odredbama Ugovora, Zakona o obveznim odnosima i
zakona kojim se ureduje pomorsko dobro. ’

Prije oduzimanja koncesije iz ¢lanka 18. Ugovora i jednostranog raskida Ugovora,
Davatelj koncesije ée prethodno pisanim putem upozoriti Koncesionara o takvoj svojoj
namjeri te odrediti Koncesionaru rok od 30 dana za otklanjanje razloga za oduzimanije ili
raskid Ugovora i za izjasnjavanje o tim razlozima.

Ukoliko Koncesionar ne otkloni razloge za oduzimanje ili raskid Ugovora u roku iz
stavka 2. ovog ¢lanka Davatelj koncesije raskinut ¢e Ugovor.

U sludaju jednostranog raskida Ugovora od strane Davatelja koncesije, Davatelj
koncesije ima pravo na naknadu $tete koju mu je prouzro¢io Koncesionar u skladu s opéim
odredbama obveznog prava.

U sluéaju raskida Ugovora iz razloga utvrdenih stavkom 1. ovog €lanka Koncesionar
nema pravo na naknadu zbog raskida Ugovora.

Clanak 20.
Prestankom koncesije prestaju sva prava Koncesionara ste¢ena Ugovorom te je
Koncesionar duzan napustiti pomorsko dobro koje je predmet ove koncesije i predati ga
slobodnog od stvari i osoba predstavniku davatelja koncesije.

Nadzor
Clanak 21.

Povjerenstvo iz &lanka 7. Uredbe o postupku davanja koncesije na pomorskom
dobru (,Narodne novine* broj 23/04, 101/04, 39/06, 63/08, 125/10, 102/11 i 83/12) prati
provedbu izvr$avanja ovog Ugovora i redovito izvie$tava Davatelja koncesije o uocenim
neprawlnostlma te predlaze mjere.

Upravni nadzor nad provedbom ovog Ugovora provode ovlasteni drzavni sluZbenici
ministarstva nadleznog za pomorsko dobro i ureda drZzavne uprave u Zupaniji sukladno
Zakonu o sustavu drzavne uprave.

Inspekcijski nadzor nad provedbom ovog Ugovora obavijaju inspektori pomorskog
dobra ministarstva nadleznog za pomorsko dobro i inspektori lu¢ke kapetanije.

Zavrs$ne odredbe
Clanak 22.
Izmjene Ugovora moguée su u skladu s uvjetima iz Zakona o koncesijama i
propisima kojima se ureduje pomorsko dobro.
Izmjene Ugovora valjane su jedino ako su sastavljene u pisanom obliku i ako ih
potpiSu obje ugovorne strane.

Clanak 23.
Ugovorne strane su suglasne da ¢e sve sporove iz ovog Ugovara rieSavati
sporazumno, a ukoliko to nije moguée iskljucivo je nadleZan Trgovacki sud u Rijeci.

Clanak 24.
Ugovor stupa na shagu danom potpisa ugovornih strana, uz ispunjenje uvjeta iz
¢lanka 8. Ugovora.
Davatelj koncesije se obvezuje, po potpisu Ugovora, koncesionara uvesti u posjed
predmeta koncesije.



U znak prihvata prava i obveza iz ovog Ugovora, ovlasteni predstavnici ugovornih
strana isti vlastoruéno potpisuju.

Clanak 25.

Ovaj ugovor je skloplien u dva primjerka koje ugovorne strane obostrano potpisuju u
znak suglasnosti i ovjeravaju pec¢atom. Od navedenih primjeraka jedan za potrebe ovjere
zadrzava Javni bilieznik, te po ovjeri izvornika, ovjerava i Cetiri (4) preslike, tako da
Davatelj koncesije zadrzava izvornik i dvije (2) ovjerene preslike, a dvije (2) ovjerene
preslike zadrzava koncesionar.

U Rijeci, godine

za Koncesionara za Davatelja koncesije
(ovlastena osoba) Zupan
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