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PRAVNI OSNOV

Na temelju &lanka 51. stavak 3. i 4. Zakona o koncesijama (,Narodne novine®
broj 143/12):

_Davatelj koncesije duZan je do 1. lipnja tekuce godine za prethodnu godinu
dostaviti ministarstvu nadleznom za financije izvjesée o ugovorima o koncesiji i radu
koncesionara, a osobito u odnosu na:

pladanje naknade za koncesiju,

poduzete radnje vezane za nadzor rada koncesionara,

pokrenute mjere prisilne naplate naknade za koncesiju i drugih novéanih obveza

po osnovi nalaza/rjeSenja inspekcijskih i drugih sluzbi,

raskinute ugovore o koncesiji i one koji su u procesu raskida,

poslovanje koncesionara kada je to drustvo posebne hamjene,

e izvrienje podugovora i ugovora s takvim svojstvom koje je sklopio koncesionar, a
koji su vezani na ugovor o koncesiji, te
e ostale bitne podatke o izvrSenju ugovora o koncesiji.

Izvje$ée dostavlja se na obrascu koji ministarstvo nadlezno za financije objavijuje

na svojim internetskim stranicama’”.

1. lzvje$ée o ugovorima o koncesiji i radu koncesionara za 2015. godinu
Koncesija je pravo kojim se dio pomorskog dobra djelomicno ili potpuno iskljucuje
iz opée upotrebe i daje na posebnu upotrebu ili gospodarsko koridtenje fizickim i
pravnim osobama, sukladno prostornim planovima.
U Primorsko-goranskoj Zupaniji zaklju¢no s danom 31. prosinca 2015. godine, na
snazi je ukupno 93 koncesije zupanijskog znacaja i to:
a) 29 koncesija za luke posebne namjene od ¢ega
e 11 brodogradili$nih luka,
e 5 sportskih luka,
e 13 luka turizma (marine, sidrista, privezista),
b) 64 koncesije na izvan lu¢kom podrucju od Cega:
e 5 uzgajalista riba i Skoljki,
e 41 plaze,
e 18 ostalih koncesija na izvan lu¢kom podrucju.
Tijekom 2015. godine sklopljeno je 8 novih ugovora o koncesiji.
Sukladno zakonskim obvezama, u Upravhom odjelu za pomorsko dobro, promet i
veze Primorsko-goranske Zupanije (u daljnjem tekstu: Upravni odjel) redovito se vode i
dostavljaju podaci o koncesijama u Registar koncesija pri Ministarstvu financija.
U nastavku se daje pregled aktivnosti Upravnog odjela u skladu s ¢lankom 51.
stavak 3. Zakona o koncesijama.

1.1. Plaéanje naknade za koncesiju
Podaci o pla¢anju naknade za koncesiju dostavljaju se u tablici 1. na obrascu koji
Ministarstvo financija objavilo na svojim internetskim stranicama (PRILOG 1.).

1.2. Poduzete radnje vezane za nadzor rada koncesionara
Odlukom o imenovanju Povjerenstva za praéenje izvr§avanja odluka i ugovora o
koncesijama u Primorsko-goranskoj Zupaniji (KLASA: 021-04/13-01/1, URBROJ:
2170/1-01-01/4-13-37) Zupanijska skupstina Primorsko-goranske Zupanije je dana 7.
veljade 2013. godine osnovala Povjerenstvo za pracenje izvréavanja odluka i ugovora o
koncesijama (dalje u tekstu: Povjerenstvo), te su imenovani:
1. Marino Jurdana, predsjednik, predstavnik Ministarstva pomorstva, prometa i
infrastrukture, Luéka kapetanija Rijeka,
2 Jasmina Delag, &lanica, predstavnica Upravnog odjela za prostorno uredenje,
graditeljstvo i zastitu okoli&a u Primorsko-goranskoj zupaniji,
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3 Dusko Brki¢, ¢lan, predstavnik Ministarstva financija, Porezna uprava,
Podruéni ured Rijeka.

Povjerenstvo je duzno najmanje jednom godisnje obici koncesionare i Davatelju
koncesija Primorsko-goranskoj Fupaniji izraditi izvjes€e o praéenju koncesija, te
predlagati mjere.

Upravni odjel pruza tehnicku i administrativnu podrsku radu Povjerenstva. Prije
obilaska podrugja koncesije, Upravni odjel dopisom obavjestava koncesionara o
dolasku Povjerenstva i upuéuje na pripremu dokumentacije koje ¢e se prilikom ogevida
traziti na uvid.

Prilikom o&evida sastavlja se zapisnik u dva primjerka od kojih se jedan odmah
uruéuje koncesionaru. Drugi primjerak zapisnika Povjerenstvo dostavlja Upravnom
odjelu na temelju kojeg Upravni odjel pisano zatrazi oitovanje koncesionara o uo¢enim
nedostacima.

Tijekom 2015. godine Povjerenstvo je pregledalo ukupno 80 Zupanijskih
koncesija na pomorskom dobru Liburnije, otoka Cresa, LoSinja, Unija, llovika, Suska,
Krka, Raba, te podru¢ja od Rijeke do Novog Vinodolskog. Rad Povjerenstva rezultirao
je pozitivnim pomacima, a udinci se ogledaju u postivanju odredbi odluka/ugovora o
koncesijama te nisu zabiljeZzene teze povrede iz odluka i ugovora o koncesijama.

Povjerenstvo jednom godisnje izraduje materijal za Zupanijsku skupstinu pod
naslovom ,lzviedée o pracenju izvrSavanja odluka i ugovora o koncesijama na
pomorskom dobru u Primorsko-goranskoj Zupaniji. Za 2015. godinu lzvjedce je
razmatrano na Zupanijskoj skupstini 31. oZujka 2016. godine te je prihvaceno.

U svojim zakljuénim razmatranjima Povjerenstvo je navelo:

Povjerenstvo je obilaskom koncesionara u 2015. godini utvrdilo da koncesionari
uredno gospodare koncesioniranim podrucjem | da nema tezih povreda u izvravanju
odredbi iz odluka i ugovora o koncesijjama.

Iz Izvjeséa je vidljivo da se najvise primjedbi odnosi na koncesionare koji nisu
izvrsili planirana ulaganja sukladno studijama gospodarske opravdanosti u predvidenom
roku, a to zbog nedono$enja prostorno planske-dokumentacije, nedostatka novcanih
sredstava i neishodenja akta za gradenje U rokovima predvidenim studijama
gospodarske opravdanosti i ugovorima o koncesijama.

Povjerenstvo je kod nekoliko koncesionara uodilo neuredno podmirenje naknade
za koncesiju, $to se odnosi na neizvrsene ili djelomi¢éno izvrdene uplate fiksnog i/ili
varijabilnog dijela ili nepravovremene uplate. Nakon provedenog odevida Povjerenstva i
upozorenja koncesionara, koncesionari su podmirili svoja dugovanja, osim
koncesionara Eko laser print d.0.0.".

Povjerenstvo je Davatelju koncesije predlozilo mjere:

,a) predlaze se da Upravni odjel za pomorsko dobro, promet i veze poduzme potrebne
aktivnosti za naplatu koncesijske naknade aktiviranjem zaduZnice od koncesionara Eko
laser print d.o.o.,

b) predlaze se da se koncesionaru Jadranka hoteli d.o.o. produZi rok za uklanjanje
pontonskih gatova do kraja mjeseca veljace 2016. godine,

c) predlaZe se Upravnom odjelu za pomorsko dobro, promet i veze da pokrene
postupak raskida koncesijskog ugovora sa koncesionarom Lovranske vile d.o.0.”

7a koncesionara Eko laser print d.0.0. Upravni odjel je aktivirao bjanko zaduznice
u veljagi 2016. godine, koncesionaru Jadranka hoteli d.o.o. produzen je rok za
uklanjanje pontonskih gatova pocetkom 2016. godine, a za koncesionara Lovranske vile
d.o.o. ostaje obveza za raskid ugovora o koncesiji.



1.3.

Tijekom 2015. ¢

Raskinutl ugovori o koncesiji i oni koji su u procesu raskida

odine prestali su vaZiti slijedeci Ugovori:

Ugovori o koncesiji na
pomorskom dobru

Naziv koncesionara

Nagin prestanka koncesije i bro] raskinutih
ugovora/u procesu raskida prema &l. 44. Zakona o
koncesijama

Luka posebne
namjene, sidrite

Porat llovik d.o.o.

Ispunjenjem Zakonskih uvieta

llovik lowiK
Luka posebne
2 namjene, sidriste Sridnja d.o.0. Ispunjenjem Zakonskih uvjeta
Maracol
Luka posebne
namjene,
3 brodogradiliste obrt "Zimovnik" Ispunjenjem Zakonskih uvjeta
Dragana Trubi¢a
"Zimovnik"
Rt Premuda, ) . .
4 podrugje Velopin Arhipelag d.o.0. Sporazumnim raskidom Ugovora o koncesiji
1.4. Poslovanje koncesionara kada je to drustvo posebne hamjene
- nema podataka
1.5. lzvrSenje podugovora i ugovora s takvim svojstvom koje je sklopio
koncesionar, a koji su vezani na ugovor o koncesiji
Tijekom 2015. godine na shazi su bili slijededi ugovori o potkoncesijama.
R.br Koncesionari lzvréenje podugovora i ugovora s takvim svojstvom koje je sklopio
== i ID brojevi koncesionar, a koji su vezani na ugovor o koncesiji
Koncesija na pomorskom dobru za adaptaciju i gospodarsko koristenje
1 Alba Maris Adriatic d.0.0. ugostiteljskog objekta i terasa Zert, Grad Opatija (Zajednica ponuditelja Alba
1D133920 Maris Adriatic d.0.0, Rubesi 18A, 51215 Kastav i Zlatna kava d.0.0., Put brdo
6A, 51211 Matulji)
Koncesija na pomorskom dobru za gospodarsko koristenje plaze Omorika,
2 Obrt Box 1D 81990 Grad Crikvenica (Ugovori o podkoncesiji, Lux perfectum d.o.o., Kurili 2A,
Kanfanar i obrt TS Nautika, Julija klovica 32, Crikvenica)
B Koncesija na pomorskom dobru za gospodarsko koristenje plaze ispred
3 Nalamay E\(l)lg;gd.o.o. 1D autokampa Krk, Grad Krk (Ugovor o podkoncesiji, Obrt za usluge "Mina", dr.
Marijana valkovi¢a 10, Vrbnik)
Koncesija na pomorskom dobru za gospodarsko koristenje plaze Gradsko
' kupaliéte u Crikvenici (Ugovori o podkoncesiji sa Trgovackim drustvom Kirica
& Eko Murvica d.o.0. ID 27465 d.0.0., Tina Ujevi¢a, Crikvenica i Neptun Vaman d.o.0., Braée Dr. Sobol 2,
Crikvenica)
Koncesija na pomorskom dobru za gospodarsko koristenje plaze Ostro, Grad
) Kraljevica (Ugovori 0 podkoncesiji sa Ugostiteljskim obrtom "porto RE", Brace
: Jadran Hoteli d.d. 1D 120328 Radi¢ 5, Kraljevica i Obrtom "lznajmljivanje trampolina", Kamenjak 34 D,
Grizane)
Koncesija na pomorskom dobru za gospodarsko koridtenje plaza u pojasu od
N hotela Jadran do kraja autokampa Njivice u Njivicama, Op¢ina Omisalj
6 | HoteliNjivice d.0.0.1D 120333 | ;05u0ri o podkoncesiji sa Vis Vitae d.0.0., Obrt Read, usluzni obrt Adria i MD-
Tim j.d.0.0.)
Koncesija na pomorskom dobru za gospodarsko korigtenje plaze Kastel u
7 Stolist d.o.0. ID. 1139355 Crikvenici (Ugovori o podkoncesiji, Obrt "ictus", lvana Skomerze 2,
Crikvenica i Obrt za trgovinu na malo "Senad", Kagjak bb, Dramalj)
1.6. Ostali bitni podatci o izvr$enju ugovora o koncesiji

da strogo postuju rokove i iznose u

U svim ugovorima o koncesijama na pomorskom dobru koncesionari su zaduZeni

kupnih investicijskih ulaganja koji su navedeni u

njihovim studijama gospodarske opravdanosti. Prilikom opremanja koncesioniranog
podrugja koncesionari su duzni postupati sukladno pozitivnim propisima te uvjetima i
suglasnostima u svezi predmeta koncesije.
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Koncesionari su u obvezi osigurati cjelovitu zatitu okoli$a, a posebno sanitarno-
higijenske uvjete i zastitu mora od onecis¢enja na koncesioniranom podruéju u skladu s
propisima Republike Hrvatske i medunarodnim konvencijama.

Koncesionari su u obvezi za vrijeme trajanja koncesije odrzavati, $tititi i koristiti
pomorsko dobro paZnjom dobrog gospodara te ne smiju poduzimati nikakve druge
radnje na istom osim onih koje su predmet ugovora, te tijiekom cijele godine Cuvati,
odrzavati podrudje, popravijati i odrzavati o$tecenu opremu te sanirati podrucje
sukladno gradevinskim propisima, a narocito:

o uklanjati naplavine na plaZi (daske, panjevi, plutajuca plastika i sli¢no) i nanose
$ljunka na sunéalidtima i stazi tijekom cijele godine,

o odrzavati &istoéu na podrudju koncesije, zatim praZnjenje kosarica za otpatke
(obi¢nih i za selekcionirano sakupljanje otpada),

o odrzavati Gistoéu podmorja (osigurati sakupljanje i odvoz otpada na deponiju),
ukljugivo i opasnih predmeta nanesenih djelovanjem valova,

o dopremati, razastirati i dopunjavati sitni pljesak na pje$cenjaku (ako se radi o
plazi),

o po potrebi dohranjivati plazu,

o odrzavati gistoéu i funkcionalnost sanitarnin évorova, tuseva i kabina uz obvezu
plaéanja naknade za utro§enu vodu,

o odrzavati razvodne ormare, osigurati montazu, demontaZu i deZurstvo za
priviemene prikljutke te placati naknadu za utrodak elektricne energije za
rasvjetu, zagrijavanje vode i sl.,

o odrzavati zelene povrsine i sl.,

o poduzimati sve ostale mjere osiguranja radi zastite i sigurnosti posijetitelja i
njihovih stvari na koncesioniranom podrucju.

Koncesionari ne smiju umanijiti, ometati ili onemoguciti upotrebu i/ili koristenje
susjednih dijelova pomorskog dobra prema njihovoj namjeni, a koncesionirano
pomorsko dobro duZni su &uvati i unapredivati. Takoder su odgovorni za svaku stetu
koja nastane uslijed gospodarskog koristenja pomorskog dobra.

U nastavku se navodi nekoliko primjera izgradnje i gospodarskog koristenja plaza
na podrugju Primorsko-goranske Zupanije gdje su predvidena znatna ulaganja u
pomorsko dobro:

a) PlaZa Lido i Angiolina, Grad Opatija

Koncesionar trgovaéko drustvo ,Bevanda Lido“ d.o.o.

lzgradnja ukljuduje uredenje plaze Lido i Angiolina te izgradnju povijesnog
kupali$nog paviljona Angiolina u Opatiji, a gospodarsko koristenje uklju¢uje sportsko-
rekreacijske, ugostiteljsko-turisticke i komercijalne djelatnosti.

Podrugje koje je predmet koncesije je pristupacno svima pod jednakim uvjetima,
te se ne smije ograditi, niti naplacivati ulaznice, s time da je opca uporaba ograni¢ena
obavljanjem djelatnosti koje su predmet Ugovora.

Ukupna povrsina koja se daje u koncesiju iznosi 11671 m?, od &ega kopneni dio
iznosi 42663 m?, a morski dio 7008 mZ. Ukupno podruéje ugostiteljstva i trgovine iznosi
1023 m*.

Koncesija je dana na vremensko razdoblje od 20 godina i traje do 2034. godine.

Koncesionar je duzan plaéati godidnju koncesijsku naknadu koja se sastoji iz dva
dijela i to stalni dio u iznosu od 118.780,00 kuna i promjenjivi dio u iznosu od 3 % od
godidnjeg prihoda ostvarenog od obavljanja djelatnosti i pruzanjem usluga na
koncesioniranom podrugju.

Za vrijeme trajanja koncesije Koncesionar je duzan u pomorsko dobro uloZiti
minimalno 32.078.780,00 kuna sukladno Terminskom planu investicija prema kojem je
duzan u prvoj godini trajanja koncesije uloZiti iznos od 5.000.000,00 kuna, u drugoj
godini iznos od 5.000.000,00 kuna, u tre¢oj godini iznos od 11.000.000,00 kuna, a
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preostali iznos predvidenom dinamikom, a sve kako je navedeno u Studiji gospodarske
opravdanosti.

b) PlaZe u uvali Cikat, Grad Mali Lo$inj

Koncesionar trgovacéko drustvo ,Jadranka hoteli“ d.o.o.

Koncesija dana u svrhu izgradnje i sanacije podrucja, te za obavljanje sportsko-
rekreacijskih, ugostiteljsko-turisti¢kih komercijalnih djelatnosti.

Podrugje koje je predmet koncesije sastoji se od Cetiri cjeline i to:

- plaZe Hortensija — uredena plaZa, s pravom naplate ulaska na plazu na 4789 m?,

- plaZe Bellevue — uredena plaza, s pravom naplate ulaska na plazu na 25293 m? (od

gega ugostiteljstvo na 425 m?).
- plaze Alhambra/Augusta — uredena plaza, s pravom naplate ulaska na plazu 3733 m?
(od &ega ugostiteljstvo na 100 m?),

- plaZe Mirasol/Hygea — uredena plaZa, bez prava naplate ulaska na plazu 5371 mZ.
Koncesija je dana na vremensko razdoblje od 20 godina i traje do 2035. godine.
Koncesionar je duzan plaéati godignju koncesijsku naknadu koja se sastoji iz dva

dijela i to stalni dio godi§nje naknade za koncesiju koji iznosi 578.705,00 kuna i

promjenjivi dio godignje naknade koji iznosi 3 % od prihoda ostvarenog obavljanjem

djelatnosti i pruzanjem usluga na koncesioniranom podruéju i 1 % od prihoda ostvarenih
od prodaje ulaznica godidnje.

Planirani iznos ukupnog investicijskog ulaganja temelji se na predvidenoj
dinamici realizacije ulaganja definiranoj u Studiji gospodarske opravdanosti izradenoj od
Koncesionara i iznosi 25.696.552,00 kuna.

U prvoj godini trajanja koncesije Investicijsko ulaganje obuhvacalo je izgradnju
potrebne infrastrukture i nabavku opreme za obavljanje gospodarske djelatnosti i
iznosilo 23.226.552,00 kuna, a u ostalim godinama ulaganja iznose 2.470.000,00 kuna,
a odnose se na redovno odrzavanje podruéja koncesije.

c) Plaza ispred hotela Royal, Grad Opatija

Koncesionar trgovacko drustvo Milenij Hoteli d.o.o.

Koncesija je dana na pomorskom dobru u svrhu izgradnje i gospodarskog
kori§tenja pomorskog dobra, uredene posebne plaze bez mogucnosti ogradivanja i
naplate ulaza na plazu. Gospodarsko koriStenje ukljucuje obaviljanje sportsko-
rekreacijske, ugostiteljsko-turistitke i komercijalne djelatnosti i to iznajmljivanje 110
lezaljki i 55 suncobrana, te postavijanje dva lako uklonjiva objekta. Povrsina predmeta
koncesije iznosi ukupno 2.792 m?, a koncesija je dana na rok od 20 godina.

Planirani iznos ukupnog investicijskog ulaganja temelji se na studiji gospodarske
opravdanosti i iznosi najmanje 2.575.923,00 kune. Cjelokupni iznos investirati ¢e se u
prvoj godini, odnosno tijekom 2016. godine. Na ime gospodarskog koristenja
pomorskog dobra trgovagko drustvo placa koncesijsku naknadu i to stalni dio u iznosu
od 83.760,00 i promjenijivi dio koncesijske naknade u iznosu od 2 % prihoda ostvarenog
od obavljanja djelatnosti i pruzanjem usluga na plazi.

d) PlaZa ispred hotela Savoy, Grad Opatija

Koncesionar trgovacko drustvo B.N.L. d.o.o.

Koncesija je dana za sanaciju, izgradnju i gospodarsko koristenje plaze ispred
hotela Savoy, Grad Opatija. Ugovor je skloplien na rok od 20 godina. Koncesija se daje
za javnu plazu ispred hotela Savoy, bez mogucnosti ogradivanja i naplate ulaza na
plazu, i to na ukupno 3.779 m?. Gospodarsko koristenje ukljuéuje obavljanje
ugostiteljske djelatnosti na ukupnoj povrsini od 172 m? (8ank, sjenica i terasa), te
iznajmljivanje 90 lezaljki i 45 suncobrana.

Za uredenje i opremanje plaze u pomorsko dobro biti ¢e ulozeno najmanje
3.369.440,00 kuna od &ega u prvoj godini 2.509.440,00 kuna, a ostatak ravnomjerno po
godinama. Pored uredenja i opremanja plaZe, investitor ce postaviti spasilacki toranj s
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opremom za prvu pomo¢ i kabine za presvlacenje, te osigurati pristup osobama sa
posebnim potrebama. Na ime gospodarskog koristenja pomorskog dobra trgovacko
drustvo plaé¢a koncesijsku naknadu i to stalni dio u iznosu od 87.670,00 i promjenjivi dio
koncesijske naknade u iznosu od 3 % prihoda ostvarenog od obavljanja djelatnosti i
pruzanjem usluga na plazi.

2. Zakljuéna razmatranja

Pomorsko dobro je opée dobro od interesa za Republiku Hrvatsku, a time i za
Primorsko-goransku Zupaniju i njene priobalne jedinice lokalne samouprave.
Zajedni¢kim shagama i ulaganjima nastoji se ono zaétititi, sanirati i koristiti.

UloZen novac u pomorsko dobro vraéa se dijelom putem koncesijskih naknada,
naknada za upotrebu pomorskog dobra i naknada za koncesijska odobrenja.

Na pomorskom dobru Primorsko-goranske Zupanije u 2015. godini ostvaren je
ukupan prihod Proraduna Primorsko-goranske Zupanije u iznosu od 11.205.223,70
kuna, i to s naslova:

e koncesijskih naknada drzavnih koncesija 5.465.065,47 kuna
o koncesijskih naknada Zupanijskih koncesija  2.286.119,04 kuna
e naknada za upotrebu pomorskog dobra 3.454.039,19 kuna

Na pomorskom dobru u 2015. godini Primorsko-goranska Zupanija uloZila je
ukupno 12.243.533,07 kuna kako slijedi:
e za odrzavanje pomorskog dobra

-izvan lu¢ko podrucje 1.861.700,00 kuna
poticanje rada ZLU 6.439.000,00 kuna
za zastitu mora, morske obale i okolia 2.032.453,65 kuna
za odredivanje granice pomorskog dobra
i rad povjerenstva za granice 1.618.857,34 kuna
e izrada studija opravdanosti davanja koncesija
i rad povjerenstava 291.522,08 kuna
3. Zakljuéak

Dana 23. svibnja 2016. godine Zupan Primorsko-goranske Zupanije razmotrio je
lzvjesce te je
e zaduzio Ured Zupanije da lzvje§ce o ugovorima o koncesiji i radu koncesionara
za 2015. godinu zajedno s ostalim izvje§¢ima o ugovorima o koncesiji dostavi
Ministarstvu financija.

Ujedno, Zupan predlaze Zupanijskoj skupstini da donese zaklju¢ak u tekstu kako
slijedi

Na temelju é&lanka 51. stavak 3. i 4. Zakona o koncesijama (,Narodne
novine* broj 143/12), &lanka 52. tocke 23. Statuta Primorsko-goranske Zupanije
(,Sluzbene novine" broj 23/09, 9/13 i 25/13 — prociséeni tekst) i Clanka 84. Poslovnika
Zupanijske skupstine Primorsko-goranske Zupanije (,Sluzbene novine“ broj 26/09,
16/13 i 25/13 — procisceni tekst), Zupanijska skupstina Primorsko-goranske Zupanije na
__. sjednici odrZzanoj 2016. godine, donijela je

Zakljuéak

Prihvaéa se lzvje§ée o ugovorima o koncesiji i radu koncesionara za 2015.
godinu (na propisanom obrascu Ministarstva financija).
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