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Na temelju &lanka 97. Poslovnika Zupanijske skupstine Primorsko-goranske
Zupanije (,Sluzbene novine“ broj 26/09, 16/13 i 25/13-procisceni tekst), u prilogu
upuéujem Prijedlog odluke o namjeri davanja koncesije na pomorskom dobru

za izgradnju i gospodarsko koristenje plaze ispred Hotela Kvarner, Grad
Opatija.
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Zupanijska skupstina
Primorsko-goranske Zzupanije
n/r predsjednika Erika Fabijaniéa

Na temelju &lanka 96. Poslovnika Zupanijske skupstine Primorsko-goranske
Zupanije (,Sluzbene novine“ broj 26/09,16/13 i 25/13-proCi§¢eni tekst) upucujem
Prijedlog odluke o namjeri davanja koncesije na pomorskom dobru za
izgradnju i gospodarsko koriétenje plaZe ispred Hotela Kvarner, Grad Opatija.

Za svoju predstavnicu, koja ¢e sudjelovati u radu Zupanijske skupstine
Primorsko-goranske Zupanije i njenih radnih tijela, odredujem Nadu MiloSevic,
pro&elnicu Upravnog odjela za pomorsko dobro, promet i veze.
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l. Pravni oshov

Na temelju &lanka 2. totka 5. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama
(,Narodne novine* broj 158/03, 141/06, 38/09 i 123/11 dalie u tekstu — Zakon)
koncesija je pravo kojim se dio pomorskog dobra djelomicno ili potpuno iskljuCuje iz
opée upotrebe i daje na posebnu upotrebu ili gospodarsko koristenje fizi¢kim i pravnim
osobama, sukladno prostornim planovima, a na temelju ¢lanka 7. stavak 4. Zakona,
koncesija na pomorskom dobru moze se dati nakon $to je utvrdena granica
pomorskog dobra i provedena u zemljinim knjigama.

Prema odredbama iz ¢lanaka 17. i 18. Zakona propisano je da se koncesija za
gospodarsko koriétenje pomorskog dobra daje na temelju javnog prikupljanja ponuda,
a da odluku o javnom prikupljanju ponuda donosi davatelj koncesije.

U &lanku 14. stavak 1. i 2. Uredbe o postupku davanja koncesije ha pomorskom
dobru (,Narodne novine* broj 23/04, 101/04, 39/06, 63/08, 125/10, 102/11 i 83/12,
dalje u tekstu — Uredba) definirano je da davatelj koncesije odluCuje o pokretanju
postupka davanja koncesije dono$enjem odluke o javnom prikupljanju ponuda te da
odluka o javnom prikupljanju ponuda osim elemenata odredenih &lankom 18. Zakona
mora sadrzavati kriterije temeljem kojih ¢e se izvrsiti odabir najpovoljnije ponude.

Sukladno navedenome postupak davanja koncesije na pomorskom dobru za
gospodarsko korigtenje provest ¢e se prema Zakonu o koncesijama (,Narodne novine”
broj 143/12, dalje u tekstu: ZOK), a u dijelu koriste¢i i odredbe Zakona i Uredbe koji
imaju specifi¢ne odredbe za provedbu postupka.

Prema &anku 21. stavak 1. ZOK-a utvrdeno je da davatelj koncesije svoju
namjeru za davanje koncesije obznanjuje putem obavijesti o namjeri davanja
koncesije.

Il. Obrazlozenje

Dana 27. studeni 2015. godine ovaj Upravni odjel zaprimio je Pismo inicijative
trgovagkog drustva LRH dd za dobivanje koncesije na pomorskom dobru na razdoblje
od 20 godina za izgradnju i gospodarsko koristenje plaZe ispred Hotela Kvarner, Grad
Opatija, &ime je iskazan interes za pokretanje postupka davanja koncesije.

ll. Podruéje koje se daje u koncesiju i djelatnosti za koje se koncesija daje
Pismo inicijative za koncesiju dopunjeno je grafickim prilogom s prijedlogom
obuhvata koncesije opisanom u koordinatnom sustavu i izratunom povr§ine
pomorskog dobra (Prilog 1). Predmet koncesije sastoji se od dijela k.€. 815/1 upisane
u z.k.ul. 964, k.o. Opatija, upisane u zemljinoj knjizi Opéinskog suda u Opatiji kao
pomorsko dobro. Navedena &estica prema novoj katastarskoj izmjeri odgovara k..
1763 upisanoj u z.k.ul. 60, k.o. Opatija. (Izvod iz zemlji$nih knjiga u prilogu 2).
Obzirom na &injenicu da je u tijeku nova geodetska izmjera na podrucju Grada
Opatije, uz prijedlog odiuke o namjeri davanja daje se prikaz obuhvata koncesije
prema sadasnjem stanju.
Ukupna povrsina koja se daje u koncesiju iznosi ukupno 2.614 m? i sastoji se od
419 m? kopnai 2.195 m? mora.
Gospodarsko koristenje ukljutuje obavljanje sportsko-rekreacijskih djelatnosti
iznajmljivanja i to slijedom:
lezaljki kom 40
suncobrana kom 40
dvostruke lezaljke kom 10
lounge garniture kom 2
garderobe na plazi kom 2.



Podruéje koje se daje u koncesiju dano je na grafickom prikazu koncesije
ucrtanom na katastarski plan u mjerilu 1:1000 izradenom od trgovackog drustva RI-
Girus d.o.o0. u listopadu 2015. godine.

IV. Granica pomorskog dobra i upis pomorskog dobra u zemljiSnu knjigu

Granica pomorskog dobra utvrdena je Uredbom Vlade Republike Hrvatske o
odredivanju granice pomorskog dobra na dijelu k.o. Opatija, pojas luka Opatija
kupaliste Slatina (,Narodne novine* broj 147/02).

V. Uskladenost Odluke s prostorno planskom dokumentacijom

Uskladenost inicijative s prostorno-planskom dokumentacijom temelji se na
Lokacijskoj informaciji izdanoj od Upravnog odjela za prostorno uredenje, graditeljstvo
i zastitu okoli8a u Primorsko-goranskoj Zupaniji, Ispostava u Opatiji (KLASA: 350-
05/16-07/16, URBROJ: 2170/1-03-06/02-16-02 od 10. veljaée 2016. godine) - Prilog 3,
kojom je utvrdeno da se podrucje koje obuhvaéa dio k.€. 815/1 upisane u z.k.ul. 964,
k.o. Opatija, nalazi unutar obuhvata prostornih planova, gdje je namjena prostora i
drugi uvjeti za provedbu zahvata u prostoru odredena Odlukom o dono$enju lzmjene i
dopune prostornog plana uredenja Grada Opatije (,Sluzbene novine“ broj 1/07 i
56/12), unutar ZOP-a, u izdvojenom gradevinskom podrudju izvan naselja Opatija, u
obuhvatu obveze izrade UPU1 naselja Opatija i Odlukom o izmjeni i dopuni
urbanistickog plana uredenja naselja Opatija (,Sluzbene novine* broj 10/09, 56/12), u
zoni izdvojenog gradevinskog podruéja izvan naselja kupaliSno-rekreacijske namjene,
povrsine uredene plaze, planske oznake R6u5.

VI. Konzervatorski uvjeti zastite i o¢uvanja kulturnog dobra i naéin njihove
provedbe za kulturno dobro

Konzervatorsko mislienje (Prilog 4) na Idejno rieSenje pro$irenja suncalista i
uredenja plaze, izdano je dana 14. srpnja 2015. godine (KLASA: 612-08/15-23/3662,
URBROJ: 532-04-02-11/10-15-2), od strane Ministarstva kulture, Uprava za zastitu
kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Rijeci.

VIl. Misljenje Grada Opatije

Dana 12. listopada 2015. godine Grad Opatija izdao je suglasnost (KLASA:
361-03/15-01/14, URBROJ: 2156/01-03/01-15-3, Prilog 5), na Idejno rjeSenje broj:
71/15 izraden po Interkonzalting doo Zagreb u rujnu 2015. godine.

VIIl. Studija opravdanosti davanja koncesije

Na temelju ¢lanka 12. ZOK Studiju opravdanosti davanja koncesije izraduje
davatelj koncesije. U ¢lanku 13. stavak 8. ZOK-a navodi se:

,Studija opravdanosti davanja koncesije ili analiza davanja koncesije mora
uvijek sadrZavati: odredenje vrste i predmeta koncesije, procijenjenu vrijednost govora
o koncesiji, predloZene minimalne uvjete sposobnosti gospodarskog subjekta, rok na
koji se daje koncesija, obrazloZenje ima li koncesija znaCajke javno-privatnog
partnerstva, te sve ostale podatke nuZzne za izradu dokumentacije za nadmetanje”.

U ime davatelja koncesije sukladno ZOK-u, Upravni odjel je narutio, te je
izradena Studija opravdanosti davanja koncesije za plazu ispred Hotela Kvarner, Grad
Opatija. Uzimajuéi u obzir iskazani interes, zahtjeve i idejno rjeSenje podnositelja
pisma inicijative te uvaZavajuéi bitne elemente Studije opravdanosti davanja koncesije,
Upravni odjel je nakon provedene analize, utvrdio bitne elemente davanja koncesije.



Tablica 1.: Bitni elementi davanja koncesije

Redni Predmet davanja . - A m
broj koncesije Bitni elementi davanja koncesije
1. Vrsta i predmet koncesije Koncesija ha pomorskom dobru

9 Procijenjenu vrijednost 1.170.000,00 kuna

ugovora o koncesiji
PredloZeni minimalni
3. uvjeti sposobnosti
gospodarskog subjekta
Rok na koji se daje

Bonitet i solventnost, te uvjeti iz &lanka 6.
Odluke o namjeri davanja koncesije

4, K o 12 godina
oncesija

Obrazlozenje ima li

5. koncesija znagajke javno- Ne
privatnog partnerstva

6. | Planirani iznos ukupnog 1,500.000,00 kuna
investicijskog ulaganja
Broj planiranih radnih

7. . 2
mjesta

8. Pravo na izgradnju Da

Planirani iznos ukupnog investicijskog ulaganja temelji se na dinamici
realizacije ulaganja i iznosi 1.500.000,00 kuna. Cjelokupni iznos investirati ¢e se u
prvoj godini trajanja koncesije, i to u: projektnu dokumentaciju, sanaciju, proSirenje i
uredenje plaze, uredenje suncalista te postavljanje dva (2) pontona i nabavu opreme
za obavljanje djelatnosti.

IX. Rok na koji se daje koncesija
Koncesija se daje na rok od 12 godina pocevsi od dana sklapanja ugovora o
koncesiji uz mogucénost raskida ugovora sukladno vazeéim zakonskim propisima.

X. Kriteriji za izracun koncesijske naknade s prijedlogom visine koncesijske
naknade
Kriteriji za odredivanje pocéetne visine koncesijske naknade propisani su u

Uredbi:

Tablica 2.: pocetne cijene iz Uredbe

& STATUS PROMJENJIVI
VRSTA POVRSINA PLAZE A B C D DIO NAKNADE
2 % prihoda
bez ostvarenog
UREDENE ) . i
. | moguénosti 6,00 ol_)avljanje_n_r
PgiiggE do 5.000 m ogradivanja i 10,00 8,00 7,00 djelgtno_stl i
naplate ulaza pruzanjem
na plazu usluga na plazi

- Grad Opatija razvrstan je u turisti¢ki razred A.

Obzirom na ¢&injenicu da koncesionari plaza na podruéju Liburnije plac¢aju viSu
pocéetnu naknadu za stalni dio koncesijske naknade, a koja pocetna cuena je u svezi
sa vrstom plaZe i visinom ulaganja to se umjesto podetnih 10 kuna po m?, predlaze
via pocetna cijena i to, 30 kuna po mZ.

Sliledom navedenog, a uzimajuéi u obzir odredbu iz ¢lanka 17. Uredbe:



Llznimno, davatelj koncesije mozZe, ako to gospodarski razlozi opravdavaju
izmijeniti po¢etne iznose naknade za koncesiju“.

Slijedi izradun stalnog dijela koncesijske naknade za povrSinu od 2.614 m?
(kopno i more):

2.614 m? x 30 kn/m? = 78.420,00 kn

Rekapitulacija
e STALNI DIO: 78.420,00 kunal/godisnje
e PROMJENJIVI DIO: 2% prihoda ostvarenog od obavljanja djelatnosti i
pruzanjem usluga na plazi

XIl. Kriteriji za odabir najpovoljnije ponude
U slu¢aju dva ili viSe ponuditelja najpovoljniji ponuditelj bit ¢e odabran sukladno
¢lanku 21. Uredbe.
Ocjenjivanje ponuda za sve koncesije na pomorskom dobru, obavlja se prema
sljedeéim kriterijima:
e ponudeni iznos ukupnog investicijskog ulaganja prema

studiji gospodarske opravdanosti 25%
e ponudena visina stalnog dijela koncesijske naknade 20%
e prihod od redovne djelatnosti u prethodnoj godini 15%
e ostvarena dobit odnosno dohodak prije oporezivanja

uveéano za amortizaciju u prethodnoj godini 15%

ponudena visina promjenjivog dijela koncesijske naknade 10%
e iskustvo ponuditelja u obavljanju djelatnosti za koju trazi koncesiju 10%
e broj planiranih novootvorenih radnih mjesta 5%

Svaki element ponude se vrednuje zasebno, a zbroj ukupne ocjene po
kriterijima ne moze iznositi vise od 1,000.
Formule i nagin izrauna:

a) Koef. ukupne investicije:
25% x ponudeni iznos ukupne investicije
najvisi ponudeni iznos ukupne investicije

b) Koef. stalnog dijela koncesijske naknade:
20% » ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade
najvisi ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade

c¢) Koef. prihoda od redovne djelatnosti:
15% x prihoda od redovne djelatnosti u prethodnoj godini
najvisi prihod od redovne djelatnosti u prethodnoj godini

d) Koef. ostvarene dobiti:
15% x ostvarene dobiti, odnosno dohotka uvecano za amortizaciju u prethodnoj godini
najvisi iznos ostvarene dobiti, odnosno dohotka uve¢ano za amortizaciju u prethodnoj godini

e) Koef. promjenjivog dijela koncesijske naknade:
10% x ponudeni apsolutni iznos promijenjivog dijela koncesijske naknade
najvi§i ponudeni apsolutni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade

f) Koef. iskustvo ponuditelja u obavljanju djelatnosti:
10% x broj godina obavljanja djelatnosti
najvedi broj godina




g) Koef. broja planiranih novootvorenih radnih mjesta:
5% x ponudeni broj planiranih novootvorenih radnih mjesta
najveéi ponudeni broj planiranih novootvorenih radnih mjesta

Promijenijivi dio koncesijske naknade izraunava se u apsolutnom iznosu prema
prikazanim ukupnim prihodima iz studije gospodarske opravdanosti, a za vrijeme
trajanja koncesije.

XIl. Jamstva
Predlazu se jamstva, koja se dostavljaju u sklopu ponude na Obavijest o
namijeri davanja koncesije, iz ¢lanka 18. Uredbe i to:

1. ,Garancija poslovne banke za ozbiljnost ponude u visini 1% od ponudene
vrijednosti investicije s rokom vaZenja do planiranog roka zakljucenja ugovora o
koncesiji, a najduze dvije godine;

2. Pismo namjere poslovne banke da ce izdati garanciju za dobro ispunjenje
obveza iz ugovora o koncesiji koji ée se sklopiti s odabranim ponuditeliem u
visini 5% ponudene vrijednosti investicije s rokom vaZenja 6 mjeseci duzim od
planiranog roka zavrsetka investicijskog ciklusa®“.

Koncesija se daje radi gospodarskog koriStenja pomorskog dobra sa pravom
na izgradnju.

Xlll. Dokumentacija za nadmetanje

Na temelju &lanka 17. stavak 2. Zakona o koncesijama:

(1) Dokumentacija za nadmetanje sadrZi sve potrebne podatke koji
gospodarskom subjektu omogucéavaju izradu zahtjeva za sudjelovanje i/ili ponude.

Dokumentacija za nadmetanje sastavni je dio Obavijesti o namjeri davanja
koncesije koja se objavljuje u ,Elektronitkom oglasniku javne nabave Republike
Hrvatske®.

XIV. Struéno povjerenstvo za koncesije na pomorskom dobru

Stru&no povjerenstvo je dana 03. oZujka 2016. godine prihvatilo predloZzenu
analizu davanja koncesije i prihvatilo Prijedlog Odluke o namjeri davanja koncesije na
pomorskom dobru za izgradnju i gospodarsko koristenje plaZe ispred Hotela Kvarner,
Grad Opatija, te je temeljem &lanka 14. stavak 12. to¢ke 5. Zakona o koncesijama
obavijestilo nadlezno drZavno odvjetnistvo o namjeri davanja. Izvadak iz Zapisnika sa
sastanka Struénog povjerenstva je u prilogu 6.

XV. Objava u Elektronickom oglasniku javne nabave

Po stupanju na snagu Odluke o namjeri davanja koncesije Upravni odjel duZan
je objaviti Obavijest o namjeri davanja koncesije u ,Elektronitkom oglasniku javne
nabave Republike Hrvatske®.

XVI. Iznos novéanih sredstava za provedbu akta

Potrebna su sredstva za objavljivanje Odluke o namjeri davanja koncesije u
_Elektroni¢kom oglasniku javne nabave Republike Hrvatske® koja su predvidena u
Proragunu Primorsko — goranske Zupanije, Upravni odjel za pomorsko dobro, promet i
veze na poziciji 70 02 05 02 — promidzba i informiranje i iznose cca. 1.000,00 kuna.



XVIIl. Prijedlog Zakljucka 5

Dana 14. oZujka 2016. godine Zupan Primorsko-goranske Zupanije utvrdio je
Prijedlog odluke, te predlaze da Zupanijska skupstina donese zaklju¢ak u tekstu kako
slijedi

Na temelju &lanka 21. stavak 1. Zakona o koncesijama (,Narodne novine® broj
143/12), €élanka 18. stavak 1. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama
(,Narodne novine“ broj 158/03, 141/06, 38/09 i 123/11), ¢lanka 14. stavka 1. Uredbe o
postupku davanja koncesije na pomorskom dobru (,Narodne novine“ broj 23/04,
101/04, 39/06, 63/08, 125/10, 102/11 i 83/12), ¢lanka 28. tocke 23. Statuta Primorsko-
goranske Zupanije (,Sluzbene novine* broj 23/09, 9/13 i 25/13 — procisceni tekst) i
¢lanka 84. Poslovnika Zupanijske skup$tine Primorsko-goranske Zupanije (,Sluzbene
novine* broj 26/09, 16/13 i 25/13 — procis¢eni tekst), a uz pribavljeno misljenje
Struénog povjerenstva za koncesije na pomorskom dobru u Primorsko-goranskoj
Zupaniji sa sjednice od 03. oZujka 2016. godine (KLASA:342-01/16-02/16, URBROJ:
2170/1-07-02/3-16-2) Zupanijska skup$tina Primorsko-goranske Zupanije na ___
sjednici odrZzanoj 2016. godine donijela je

Zakljuéak
Donosi se Odluka o namjeri davanja koncesije na pomorskom dobru za

izgradnju i gospodarsko koristenje plaze ispred Hotela Kvarner, Grad Opatija.
(Odluka je sastavni dio Zakljucka).



Na temelju &lanka 21. stavak 1. Zakona o koncesijama (,Narodne novine® broj
143/12), &anka 18. stavak 1. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama
(,Narodne novine* broj 158/03, 141/06, 38/09 i 123/11), ¢lanka 14. stavka 1. Uredbe o
postupku davanja koncesije na pomorskom dobru (,Narodne novine“ broj 23/04,
101/04, 39/06, 63/08, 125/10, 102/11 i 83/12), ¢lanka 28. tocke 23. Statuta Primorsko-
goranske Zupanije (,SluZbene novine® broj 23/09, 9/13 i 25/13 — prociSéeni tekst) i
¢lanka 84. Poslovnika Zupanijske skupétine Primorsko-goranske Zupanije (,Sluzbene
novine* broj 26/09, 16/13 i 25/13 — procidéeni tekst), a uz pribavljeno mislienje
Struénog povjerenstva za koncesije na pomorskom dobru u Primorsko-goranskoj
Zupaniji sa sjednice od 03. oZujka 2016. godine (KLASA:342-01/16-02/16, URBROJ:
2170/1-07-02/3-16-2) Zupanijska skupstina Primorsko-goranske Zupanije na ___
sjednici odrzanoj 2016. godine donijela je

ODLUKU
o namjeri davanja koncesije na pomorskom dobru za
izgradnju i gospodarsko koritenje plaze ispred Hotela Kvarner, Grad Opatija

SADRZAJ KONCESIJE
Clanak 1.
Ovom Odlukom Primorsko-goranska Zupanija, (u daljnjem tekstu: Davatelj
koncesije) iskazuje namjeru davanja koncesije na pomorskom dobru za izgradnju i
gospodarsko koristenje plaZe ispred Hotela Kvarner, Grad Opatija.

PREDMET KONCESIJE
Clanak 2.

Predmet koncesije sastoji se od dijela k.&. 815/1 upisane u z.k.ul. 964, k.o.
Opatija, upisane u zemljignoj knjizi Opéinskog suda u Opatiji kao pomorsko dobro.
Navedena &estica prema novoj katastarskoj izmjeri odgovara k.¢. 1763 upisanoj u
z.k.ul. 60, k.o. Opatija.

Ukupna povrsma koja se daje u koncesiju iznosi 2.614 m? i sastoji se od 419 m?
kopnai 2.195 m? mora.

Gospodarsko koristenje ukljuuje obavljanje djelatnosti iznajmljivanja i to:
lezaljke kom 40

suncobrani kom 40

dvostruke lezaljke kom 10

lounge garnitura kom 2

garderoba na plazi kom 2.

Sastavni dio ove Odluke je graficki prikaz koncesije ucrtan na katastarski plan u
mjerilu 1:1000 izradenom od trgovackog drustva RI-Girus d.o.o0. u listopadu 2015.
godine. Graficki prikaz i lomne tocke iz stavka 3. ovog €lanka se ne objavljuju.

Za izgradnju na pomorskom dobru potrebno je u redovnoj proceduri ishoditi
lokacijsku dozvolu, te potvrdu na glavni projekt, a sve sukladno idejnom projektu te
prijedlogu obuhvata koncesije izradenom od trgovackog drustva RI-Girus d.o.o0., a koji
prijedlog obuhvata koncesije &ini sastavni dio natje¢ajne dokumentacije iz clanka 9.
ove Odluke.

Za uredenje i opremanje plaZe potrebno je u pomorsko dobro uloZiti najmanje
1.500.000,00 kuna. Planirani iznos ukupnog investicijskog ulaganja temelji se na
dinamici realizacije ulaganja i iznosi 1.500.000,00 kuna. Cjelokupni iznos investirati ¢e
se u prvoj godini trajanja koncesije, i to u: projektnu dokumentaciju, sanaciju,
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proSirenje i uredenje plaze, uredenje suncaliSta te postavljanje dva (2) pontona i
nabavu opreme za obavljanje djelatnosti.

Za sva ostala ulaganja definirana u studiji gospodarske opravdanosti, bududi
koncesionar bit ée u obvezi, Davatelju koncesije dostavljati izvjeS¢a i dokaze o
ulaganjima na koncesioniranom podruéju, a po zavr8etku izgradnje dostaviti uporabnu
dozvolu ili drugi odgovarajuéi akt. l1zvjeS¢a ¢e se dostavljati do kraja sije€nja tekuce
godine za prosiu godinu.

Clanak 3.

Po izvr$nosti lokacijske dozvole, koja ¢e se temeljiti na ponudenom idejnom
projektu koji &ini sastavni dio ponude, Lokacijskoj informaciji izdanoj od Upravnog
odjela za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okoliSa u Primorsko-goranskoj
Zupaniji, Ispostava Opatija (KLASA: 350-05/16-07/16, URBROJ: 2170/1-03-06/02-16-
02 od 10. veljace 2016. godine) i na Konzervatorskom misljenju izdanom od strane
Ministarstva kulture, Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Rijeci
za ldejno rjeSenje uredenja plaze, izdano dana 14. srpnja 2015. godine (KLASA: 612-
08/15-23/3662, URBROJ: 532-04-02-11/10-15-2), a prije potpisivanja ugovora o
koncesiji, odabrani ponuditelj duzan je ishoditi bankarsku garanciju za dobro
ispunjenje obveza iz ugovora o koncesiji u visini 5% od ponudene vrijednosti
investicije s rokom vaZenja 6 mjeseci duzim od planiranog roka zavrSetka investicije,
koja garancija mora biti bezuvjetna, ,bez prigovora“ i naplativa na prvi poziv i
prihvatljive instrumente osiguranja pla¢anja koncesijske naknade.

Ukoliko je investicija podijeliena u viSe faza, odnosno ciklusa, garancija iz
prethodnog stavka ovoga ¢lanka, po proteku 6 mjeseci od zavrSetka pojedinog
investicijskog ciklusa, moze se zamijeniti istovrsnom novom garancijom na preostali
iznos investicije i tako za svaki daljnji investicijski ciklus.

Ukoliko odabrani ponuditelj u roku od 180 dana od dana konacnosti odluke o
davanju koncesije ne ishodi garanciju za dobro ispunjenje obveza iz ugovora o
koncesiji, neée se sklopiti ugovor o koncesiji, a davatelj koncesije ¢e naplatiti garanciju
za ozbiljnost ponude.

Ugovor o koncesiji moze se sklopiti po izvrSnosti lokacijske dozvole izdane za
zahvat u prostoru obuhvac¢en koncesijom, a najkasnije u roku od 180 dana od dana
konacnosti odiuke o davanju koncesije.

Davatelj koncesije vratit ¢e koncesionaru garanciju banke za dobro ispunjenje
obveza iz ugovora o koncesiji po dostavi uporabne dozvole ili drugog odgovarajuéeg
akta.

ROK NA KOJI SE DAJE KONCESIJA
Clanak 4.
Koncesija se daje na rok od 12 godina pocevsi od dana sklapanja ugovora o
koncesiji uz mogucénost raskida ugovora sukladno vazeéim zakonskim propisima.

POCETNI IZNOS NAKNADE ZA KONCESIJU
Clanak 5.
Podetni iznos godidnje naknade za koncesiju iznosi za:
e Stalni dio: 78.420,00 (sedamdesetosamtisuéacetiristodvadeset) kuna/godiSnje
e Promijenijivi dio: 2% prihoda ostvarenog od obavljanja djelatnosti i pruzanjem
usluga na koncesioniranom podruéju
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Davatelj koncesije zadrzava pravo izmjene visine naknade u skladu s
odredbama Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama i podzakonskim aktima uz
obvezu da o tome tri mjeseca ranije dostavi pisanu obavijest koncesionaru.

U slucaju da se za vrijeme trajanja koncesijskog ugovora promijeni srednji teCaj
Hrvatske narodne banke za kunu, u odnosu na EUR i to za +/- 3%, Davatelj koncesije
ima pravo promjene stalnog dijela koncesijske naknade sukladno promjeni tecaja.

OSOBNI, STRUCNI | FINANCIJSKI UVJETI KOJE MORAJU ZADOVOLJITI
PONUDITELJI | ISPRAVE KOJIMA SE DOKAZUJE NJIHOVO ISPUNJENJE
Clanak 6.
Ponuda obavezno sadrzi dokumente u izvornom obliku ili u preslici ovjerenoj od
strane javnog biljeznika, i to:
1. dokaze o sposobnosti ponuditelja:

o izvadak iz sudskog registra trgovackog suda ili izvadak iz obrtnog registra s
upisanom djelatno$éu za koju se trazi koncesija, ne stariji od 30 dana;

o raéun dobiti i gubitka i bilancu za proSlu godinu, odnosno prijavu poreza na
dohodak s uklju¢enim pregledom primitaka i izdataka i popisom dugotrajne
imovine za protekle dvije godine (osim za novoosnovana drustva i obrte) sve
ovjereno od nadlezne Porezne uprave;

o ovjerenu izjavu ponuditelja ili odgovarajuéu potvrdu kojom dokazuje da nije
pokrenut stecajni postupak, da se ne nalazi u postupku likvidacije, odnosno da
nije u postupku obustavljanja poslovnih djelatnosti;

o podatke o bonitetu (BON 1) osim za obrte obveznike poreza na dohodak i
novoosnovana drustva i obrte;

o podatke o solventnosti (BON 2 — za glavni racun ponuditelja) i potvrdu nadlezne
porezne uprave o plac¢enim dospjelim obvezama temeljem javnih davanja, sve
ne starije od 30 dana;

o JOPPD obrazac za mjesec koji prethodi davanju ponude;

o izjavu da li je ponuditelj ispunio sve obveze iz drugih koncesija ako ih ima ili ih

je imao;

o izjavu da li je ponuditelju do sada oduzeta koncesija sukladno ¢&lanku 30.
Zakona;

o izjavu da ponuditelju ili osobi ovladtenoj za zastupanje nije izreCena

pravomoéna osudujuéa presuda za jedno ili vise kaznenih djela iz podrucja
gospodarskog kriminaliteta;
o izjavu ponuditelja o tehnic¢koj i kadrovskoj sposobnosti za ostvarenje koncesije;
o izjavu ponuditelja o preuzimanju obveze poduzimanja mjera radi osiguravanja
zastite i sigurnosti korisnika i posjetitelja plaze i njihovih stvari.
2. Ponudeni iznos stalnog i postotak promjenjivog dijela koncesijske naknade.
U tijeku trajanja koncesije Davatelj koncesije zadrzava pravo da u slu€aju nerazmjera
veceg od 10.000 kuna ponudenog iznosa godiSnjeg promjenjivog dijela koncesijske
naknade i uplaéenog iznosa promjenjivog dijela naknade za koncesije buduéeg
koncesionara, razliku naplati putem bjanko zaduznice za svaku godinu zasebno, osim
u sluéaju vise sile.
3. Studiju gospodarske opravdanosti, u svezi Predmeta koncesije iz Clanka 2. ove
Odluke, koja se izraduje prema sadrzaju i u formi prema predloSku za izradu studije
gospodarske opravdanosti iz ¢lanka 9. ove Odluke.
Studija gospodarske opravdanosti obavezno sadrzi:
o postojece stanje lokacije za koju se traZi koncesija,
o plan investicija detaljno razraden zasebno za svaku godinu za cjelokupno
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vrijeme trajanja koncesije,

prihod od redovne djelatnosti u prethodnoj godini,

iznos planirane investicije u zastitu okolisa,

iznos planirane ukupne investicije,

izvore financiranja investicija (vlastiti izvori, krediti),

procjenu rentabilnosti projekta (prihodi - rashodi),

podatke o ostvarenoj dobiti odnosno dohodak prije oporezivanja uveéano za

amortizaciju u prethodnoj godini,

iskustvo ponuditelja u obavijanju djelatnosti za koju traZi koncesiju,

o broj planiranih novootvorenih radnih mjesta,

Potrebno je prikazati cjelogodiénja i sezonska novootvorena radna mjesta. Pri
izradunu koeficijenata novootvorenih radnih mjesta, ista ¢e se svesti na godiSnju
razinu.

Za Zajednicu ponuditelja, potrebno je definirati koje djelatnosti iz predmeta
koncesije ¢e obavljati pojedini poslovni subjekt unutar Zajednice ponuditelja.

Ukupna vrijednost investicijie koja se planira studijom gospodarske
opravdanosti smatra se ulaganjem u infrastrukturu i osnovna sredstva.

4. Garanciju poslovne banke za ozbilinost ponude u visini 1% od ponudene
vrijednosti investicije s rokom vazenja do planiranog roka zakljucenja ugovora o
koncesiji, a najduze dvije godine.

5. Pismo namjere poslovne banke da ¢e izdati garanciju za dobro ispunjenje obveza
iz ugovora o koncesiji koji ¢ée se sklopiti s odabranim ponuditeljem u visini 5,0%
ponudene vrijednosti investicije s rokom vazenja 6 mjeseci duzim od planiranog
roka zavr$etka investicijskog ciklusa.

6. Uvjerenje nadleznog tijela za izdavanje lokacijske dozvole da je zahvat prikazan u
idejnom projektu planiran dokumentima prostornog uredenja.

7. Idejni projekt zahvata u prostoru na pomorskom dobru izraden od ovlastenog
projektanta sukladno dokumentima prostornog uredenja, te prijediog obuhvata
koncesije.

8. Rekapitulacijski list.

9. Cjelokupnu ponudbenu dokumentaciju i u elektronskom obliku.

O 0O O0OO0OO0OO

ROK ZA DOSTAVU PONUDE
Clanak 7.

Rok za dostavu ponuda je 30 dana od dana objave Obavijesti o namjeri
davanja koncesije na pomorskom dobru za izgradnju i gospodarsko koristenje plaze
ispred Hotela Kvarner, Grad Opatija u ,Elektroni¢kom oglasniku javne nabave®.

Ponude se dostavljaju na adresu: Primorsko-goranska Zupanija, Upravni odjel
za pomorsko dobro, promet i veze, Slogin kula 2, 51000 Rijeka, u zatvorenoj omotnici
s naznakom: ,Dostava ponude za koncesiju — plaza ispred hotela Kvarner Grad
Opatija — ne otvarati‘. Ponude se dostavljaju preporu¢enom posilikom ili se predaju
osobno u pisarnicu Primorsko-goranske Zupanije, Slogin kula 2, Rijeka, s adresom
ponuditelja.

Jezik i pismo na kojima ponuda mora biti napisana je hrvatski jezik i latinicno
pismo.

Nepotpune ponude i ponude zaprimljene izvan roka nece se razmatrati.
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KRITERIJI ZA ODABIR NAJPOVOLJNIJE PONUDE
Clanak 8.

Najpovoljniji ponuditelj bit ¢e odabran sukladno &lanku 21. Uredbe o postupku
davanja koncesije na pomorskom dobru, (,Narodne novine" broj 23/04, 101/04, 39/06,
63/08, 125/10, 102/11 i 83/12) prema slijededéim kriterijima:

o ponudeni iznos ukupnog investicijskog ulaganja prema

studiji gospodarske opravdanosti 25%
o ponudena visina stalnog dijela koncesijske naknade 20%
o prihod od redovne djelatnosti u prethodnoj godini 15%
o ostvarena dobit odnosno dohodak prije oporezivanja

uvecéano za amortizaciju u prethodnoj godini 15%
o ponudena visina promjenjivog dijela koncesijske naknade 10%
o iskustvo ponuditelja u obavljanju djelatnosti za koju traZi koncesiju 10%
o broj planiranih novootvorenih radnih mjesta 5%

Svaki element ponude se vrednuje zasebno, a zbroj ukupne ocjene po
kriterijima ne moze iznositi vise od 1,000.

Formule i nacin izraGuna:

a) Koef. ukupne investicije:
25% x ponudeni iznos ukupne investicije
najvisi ponudeni iznos ukupne investicije

b) Koef. stalnog dijela koncesijske naknade:
20% x ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade
najvisi ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade

c) Koef. prihoda od redovne djelatnosti:
15% x prihoda od redovne djelatnosti u prethodnoj godini
najvidi prihod od redovne djelatnosti u prethodnoj godini

d) Koef. ostvarene dobiti:
15% x ostvarene dobiti, odnosno dohotka uveéano za amortizaciju u prethodnoj godini
najvisi iznos ostvarene dobiti, odnosno dohotka uvecano za amortizaciju u prethodnoj godini

e) Koef. promjenjivog dijela koncesijske naknade:
10% x ponudeni apsolutni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade
najvisi ponudeni apsolutni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade

f) Koef. iskustvo ponuditelja u obavljanju djelatnosti:
10% x broj godina obavljanja djelatnosti
najveéi broj godina

g) Koef. broja planiranih novootvorenih radnih mjesta:
5% x ponudeni broj planiranih novootvorenih radnih mjesta
najveéi ponudeni broj planiranih novootvorenih radnih mjesta

Promjenijivi dio koncesijske naknade izracunava se u apsolutnom iznosu prema
prikazanim ukupnim prihodima iz studije gospodarske opravdanosti, a za vrijeme
trajanja koncesije.

Kriteriji iz stavka 1. ovog &lanka trebaju biti posebno istaknuti u ponudi na
rekapitulacijskom listu.

Davatelj koncesije zadrzava pravo neprihvac¢anja svih pristiglih ponuda.
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PREUZIMANJE NATJECAJNE DOKUMENTACIJE
. Clanak 9.

Natjeéajna dokumentacija sadrzi Dokumentaciju za nadmetanje koja Cini
sastavni dio Obavijesti o namjeri davanja koncesije koja ¢ée biti objavijena u
,Elektroniékom oglasniku javne nabave Republike Hrvatske® po stupanju na snagu
ove Odluke, gdje se mozZe preuzeti.

Dokumentacija za nadmetanje moZe se, uz prethodnu najavu, podignuti u
Primorsko-goranskoj Zupaniji, Upravni odjel za pomorsko dobro, promet i veze, Slogin
kula 2, Rijeka radnim danom od 9 do 15 sati u sobi 309, Ill. kat.

OTVARANJE PONUDA, OTVORENI POSTUPAK
Clanak 10.

Javno otvaranje ponuda u otvorenom postupku obavit ¢e Stru¢no povjerenstvo
za koncesije na pomorskom dobru po isteku roka za predaju ponuda u sluzbenim
prostorijama Primorsko-goranske Zupanije, Slogin kula 2, Rijeka.

Prilikom otvaranja pristiglih ponuda utvrduje se broj i naziv ponuditelja, te se
navode elementi iz rekapitulacijskog lista.

Utvrdivanje sposobnosti ponuditelja, te provjeru i usporedivanje zaprimljenih
ponuda s obveznom dokumentacijom prema Obavijesti o namjeri davanja koncesije
obavit ¢e Stru¢no povjerenstvo.

Ponuditeli se smatra nesposobnim, iako je dostavio svu potrebnu
dokumentaciju, ukoliko ima nepodmirenih dospjelih obveza temeljem javnih davanja i
ukoliko na BON 2 obrascu ima evidentirano vi§e od 15 dana blokade glavnog racuna u
posliednjih Sest mjeseci.

Ponuda iz stavka 4. ovoga cd&lanka iskljuéuje se iz daljnjeg postupka
ocjenjivanja.

DONOSENJE ODLUKE
Clanak 11.

Struéno povjerenstvo za koncesije na pomorskom dobru pregledava i ocjenjuje
pristigle ponude i utvrduje prijedlog odluke o davanju koncesije ili prijedlog odluke o
ponistenju postupka davanja koncesije, uz obrazloZenje istog.

Prijedlog odluke iz stavka 1. ovog ¢lanka dostavlja Zupanijskoj skupstini
Primorsko-goranske Zupanije koja donosi odluku o davanju koncesije ili odluku o
ponistenju postupka davanja koncesije.

U sluéaju odabira najpovoljnijeg ponuditelja istom ¢e se ponuditi potpisivanje
ugovora o koncesiji, a o donesenoj odluci ostali ponuditelji biti ¢e obavijesteni bez
odgode preporuéenom posilikom s povratnicom.

U sluéaju donosenja odluke o poniStenju postupka davanja koncesije
primjenjuju se odredba ¢lanka 28. Zakona o koncesijama (,Narodne novine® broj
143/12).

Ugovor o koncesiji ne smije se sklopiti prije isteka razdoblja mirovanja, koje
iznosi 15 dana od dana dostave Odluke o davanju koncesije svakom ponuditelju.

Odabrani ponuditelji mozZe, nakon isteka roka mirovanja od 15 dana, u roku od
180 dana od dana konaénosti odluke o davanju koncesije najpovoljnijem ponuditelju, s
Davateljem koncesije sklopiti ugovor o koncesiji, u protivnom ¢e se smatrati da je
odustao od sklapanja ugovora o koncesiji.

Prije sklapanja ugovora o koncesiji, odabrani ponuditelj je duzan predati
Davatelju koncesije:
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o lzjavu ovjerenu od strane javnog biljeznika o obavezi uklanjanja naprava i
opreme koju koristi za obavljanje djelatnosti o svom tro$ku te vracanja
pomorskog dobra u prvobitno stanje slobodnog od osoba i stvari,

o lzjavu ponuditelja o preuzimanju obaveze poduzimanja mjera radi osiguravanja
zastite i sigurnosti korisnika i posjetitelja, te njihovih stvari,

o Bankarsku garanciju za dobro ispunjenje obveza iz ugovora o koncesiji u visini
5% od ponudene vrijednosti investicije s rokom vaZenja 6 mjeseci duzim od
planiranog roka zavr$etka investicije, koja garancija mora biti bezuvjetna, ,bez
prigovora“ i naplativa na prvi poziv,

o Bjanko zaduznicu/e najmanje u iznosu dvostruke naknade za koncesiju. Bjanko
zaduZnica/e mora biti solemnizirana kod javnog bilieznika, a sve u svrhu
osiguranja urednog pla¢anja naknade za koncesiju,

o Bjanko zaduZnicu/e najmanje u iznosu ponudenog iznosa promjenjivog dijela
naknade za koncesiju. Bjanko zaduZnica/e mora biti solemnizirana kod javnog
bilieznika, a sve u svrhu osiguranja naplate razlike izmedu ponudenog i
uplaéenog iznosa promjenjivog dijela naknade za koncesiju,

o VaZeéu policu osiguranja ponuditelja za cijelo vrijeme vaZenja ugovora, kao
dokaz jamstva za pokri¢e osiguranja odgovornosti iz djelatnosti i dokaz jamstva
za otklanjanje $tete koja moZe nastati u svezi obavljanja djelatnosti temeljem
ugovora o koncesiji,

o Lokacijsku dozvolu koja ima status izvrSnosti.

Ugovor o koncesiji moze se mijenjati u skladu s ¢&lankom 39. Zakona o
koncesijama (,Narodne novine“ 143/12).
Za Davatelja koncesije ugovor o koncesiji potpisuje Zupan.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU
Clanak 12.

Zalba se mozZe izjaviti na dokumentaciju za nadmetanje koja je sastavni dio
Obavijesti o namjeri davanja koncesije u roku od 15 (petnaest) dana od dana objave
Obavijesti u ,Elektroni¢kom oglasniku javne nabave Republike Hrvatske®.

Zalba se izjavljuje Ministarstvu pomorstva, prometa i infrastrukture putem
Davatelja koncesije u pisanom obliku izravno ili preporué¢enom posiljkom.

Zalitelj je duZan istodobno jedan primjerak Zalbe na isti nacin podnijeti
Ministarstvu pomorstva, prometa i infrastrukture, Prisavlje 14, 10000 Zagreb.

ZAVRSNA ODREDBA
Clanak 13.

Ova Odluka stupa na snagu danom dono$enja i objaviti ¢e se u ,Sluzbenim
novinama“, a postupak davanja koncesije zapocinje danom objave Obavijesti o
namjeri davanja koncesije u ,Elektronickom oglasniku javne nabave Republike
Hrvatske®.
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PRIJEDLOG PROSIRENJA KONCESIJE
PLAZE HOTELA KVARNER
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PRIJEDLOG PROSIRENJA KONCESIJE
PLAZE HOTELA KVARNER
GRAFICK! PRIKAZ SA UKLOPLJENIM KATASTARSKIM PLANOM
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- postojeci kopnenidio: 419 ms 5 5446116.05 5021322.84

6 5446115,95 5021331 90

WSS - prosirenje kopnenog dijsla 76 m* 7 5446112.05 502133216

[ - ponton 1 125 m 8 5446114.31 5021343.60

9 544614125 5021372.97

L | -ponton 2 180 m* 10 5446123.06 5021342.64

[ESTY  -more 1814me 11 5446124.12 5021328.44

ukupno: 2614 ¢ 12 5446124.27 5021326.44
KOPNENI DIO: 13 5446124.41 5021324.63 |

ZKUL 884 - POMORSKO DOBRO 14 5446128.44 5021326.67

ké 818/1 betonska pla2a 419 m? 15 5446125,87 5021328.99

553;,0’: : / 49? ::: 16 5446129.93 5021333.41

17 5446148.38 5021316.75

MORSKI DIO: 18 5446144.36 5021312.30

ZKUL /- / . 19 5446143.35 5021364.84

gg::g: i e b 20 5446142,00 5021363.36

k& / more 1814 m? 21 5446146.46 5021359.30

ukupno: 2119 m* 22 5446137.09 5021349.11

SVEUKUPNO: 2614 m* 23 5446141.52 5021345.04

LEGENDA: 24 5446161,87 5021367 23
- -katastarski plan 25 5446157.41 502137123

- enimijena situacija 26 5446147.81 5021360.77

- utvrdena granica pomorskog dobra
) / GRUND doo. 2 geodetske poslove

lzradio: Dragan Maﬁﬁfﬂ;ﬂm?ﬁl&?“m Sjmm' ) i Uu;d: Matul), Frianska cests 3
Ovlasteni indenjer gem' 5. yudd. .,:::;U;,"/,’:g-,?&. |
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Zemlji¥ne knjige - e-izvadak, detalji ulotka GK OPATIJA Page 1 of 1

' Prikaz z.k. ulodka - nesiuibena koplja

REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U RIJECI
ZEMLIISNOKNIIZNI ODIEL OPATIIA
Stanje na dan: 15.02,2016.

|
| Katastarska opéina: OPATIJA Broj uloska: 064
Broj zadnjeg dnevnika: 2-5153/2015
Aktivne plombe:
| ZK uloizk je verificiran
| A
Posjedownica
PRVI ODJELIAK
| Povriina u
' Radnl ' Broj zemijiits Pri
broj = (katZestics) Oznaka zemijiits i jutra | Ew mjedbe
L5 BETONSKA PLAZA 419
DRUGI ODJELJAK
Ress) | [
broj | Uplal rimjedbe
ZABILJEZBA POSTUPKA

4.1. Zaprimijeno 11.11.2015, broj 2-5153/15
‘Temeljem zapisnika | rjebenfa posl.br, Z-4376/2015/60 od 09. studeni 2015.9. za dio z¢. 815/1 PREOBLIKOVANJA K.O.

upisanu u A, kod ovog Suda u tijeku je postupak preoblikovanja zemljiEne knjige za k.o. Opatija OPATLIA
| te Ista odgovara novoformirangj k.&.br. 1763 upisanoj u novi zk.ul. 60 k.0. Opatija.

[
Viastovnica
' Rednl |
brof Uplel Primjedbe
/1. UDID 1/1
' 1. POMORSKO DOBRO
c
Teretovnica
| ';:j"’ Upisi Imos tersta Primjedbe
|
. ]Tereta nemal

http://e-izvadak.pravosudje.hr/detalji-uloska-tisak. htm?ulozakld=5544500045&sudld=45 16.2.2016
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REPUBLIKA.HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREDENJE,
GRADITELJSTVO | ZASTITU OKOLISA
Ispostava u Opatiji

KLASA : 350-05/16-07/16
URBROJ: 2170/1-03-06/02-16-02
Opatija, 10.veljage 2016. godine

Primorsko-goranska Zupanija, lJpravni odjel za prostorno uredenje,
graditeljstvo i za8titu okolida, Ispostava u Opatiji, na temelju ¢lanka 36. Zakona o
prostornom uredenju (,Narodne novine“ broj 153/13), na zahtiev LIBURNIA RIVIERA
HOTELI d.d. Opatija, Mar§ala Tita 198, izdaje

LOKACIJSKU INFORMACIJU

U svrhu upoznavanja s namjenom prostora i uvjetima provedbe zahvata u
prostoru: za prosirenje plaZe ispod hotela Kvarner u Opaitiji, na kat. &est. broj 815/1,
k.0.Opatija, daje se informacija kako slijedi:

1. Prostorni planovi svih razina unutar &ijeg obuhvata se nalazi zemiljite su:

- Odluka o dono$enju Prostornog plana Primorsko-goranske Zupanije (S.N. PGZ

broj: 32/2013), i .
- Odluka o izmjeni i dopuni prostornog plana uredenja Grada Opatije (S.N.broj.

1/07, 56/12), unutar ZOP-a, u izdvojenom gradevinskom podrugju izvan naselja

Opatija, u obuhvatu obveze izrade UPU1 naselja Opatija. _ § _
- Odluka o izmjeni i dopuni urbanisti¢kog plana uredenja naselja Opatija (S.N.broj:

10/09, 56/12), u zoni izdvojenog gradevinskog podrugja izvan naselja kupali§no-
rekreacijske namjene, povr§ine uredene plaZe, planske oznake R6uU5.

2. Namjena prostora i drugi uvjeti za provedbu zahvata u prostoru odredeni
prostornim planovima:

Clanak 8. Odiuke o izmjeni i dopuni prostornog plana uredenja Grada Opatije
(S.N.broj. 1/07, 56/12),

(1) Prostorni plan odreduje sljedecée povrsine izdvojenih gradevinskih podruéja izvan
naselja

f) R6 sportsko-rekreacijska namjena - kupaliste obuhvaéa:

= R6u - podrugja uredenih plaza (kupalista) opremijenih sa pratecim sadrZajima na
jedanaest (11) lokacija.Ovu namjenu &ini postojeci kopneni

dio kupalista povr§ine 6,37 ha i zona moguceg pro$irenja nasipavanjem mora s
ograniéenjem prosirenja kopna do najvise 20% postojete povréine pojedinog
kupalista i do 30 m od postojeée obalne linije.

Clankom 66. navedeni plan odreduje kupaliéno-rekreapijsku namjenu R§_ kag
uredena kupalita koja obuhvaca slijedece zone postojeceg kopnenog dijela i




A
,1n

rﬁ{:)n\;}uéeJ pro$irenja <o navedeniin ukupnih  powr8ina  koja  obuhvacaiju
slietlede zone pastojeéeg kopnenog dijgla i moguéeg profirenja du  navedenih
Uk ;pmh povrsina: R6US kupaliste kod parka Angiolina 0,56 ha

(4 g Mhredend kupalita REU obulvacaji: postojedi kopneni div (6,37 hia) i oguce
jJiQ?’ ‘anje zahvatom u morve nasmava.uem do najvise 20% postojece povisine
oy D’n @dinog kupalidta. Pripada im i dio akvatorija $irine cca 150 m. Namijenjena su

- kupanju, sportovima na vodi i u vodi | sl., a na njima je dozvoliena izgradnja

ugostiteljskih gradevina koje,ukupno s ostalim sadrZajima, smiju zauzimati do 10%
povrsine pojedine plaZe.

(3) Neposrednom provedbom ovog Plana dozvolieno je iskljudivo uredenije,
odrzavanje ili sanacija postoje¢ih uredenih kupali§ta (dohranjivanje Zala, obnova
postojedih betonskih ili kamenih podloga, oplodenja i sl.).

(4) Uvjeti za proSirenje uredenih kupalita s moguénosti zahvata u moru
nasipavanjem obale/mora te izgradnju prateéih gradevina na povr§inama iz stavka
(2) ovog &lanka utvrduju se provedbenim dokumentom prostornog uredenja i
potrebnim postupkom procjene utjecaja ne okoli§. U uvali Lipovica (plaZa Lipovica)
uredenje podrazumijeva o&uvanje doprirodnog stanja odrZzavanjem i proSirenjem
Zala.

(5) Radi zaétite %ala dozvoljavaju se okoli§no prihvatijivi zahvati ograni¢enja
djelovanja valova u zonama kupaliga, a to ¢e se odrediti provedbenim dokumentom
prostornog uredenja | potrebnim postupkom procjene utjecaja na okolis.

Clankom 98. Odluke o izmjeni i dopuni urbanistiékog plana uredenja naselja Opatija
(S.N.broj: 10/09, 56/12) je utvrdeno uredenje i odrZavanje zelenih i kupali§nih
povrina u zonama prikazanim na kartografskom prikazu broj 4A: Nacin i uvjeti
gradnje-uvjeti gradnje i to: u zoni uredene plaZze R6u5: kupaliste kod parka Angiolina.

Clanak 100. istog plana odreduje:

1) Planom su razgranitene uredene plaZe i kupali§ta na stjenovitim obalama
ovisno o razini uredenja na priobalnom podruéju na zone oznatene s R6u i R6s.

2) Na povr§inama uredenih plaZa dozvoljeno je uredenje kupaliSnih povrsina i
sund&alista, javnih zelenih povr§ina, djedjih igralista, pje$&anih povrSina i odmori$ta i
8l. i izgradnja prateéih sadrZaja: rekreacija, ugostiteljstvo, trgovina, zabava, sanitarni
uredaji, tuSevi, kabine,.. zatim otvorenih igrali§ta za rekreacijske sadrZaje kupalidta te
gradevine infrastrukture, uz primjenu nastavno navedenih posebnih uvjeta za
pojedine lokacije. U akvatoriju piaZe moguée je postavijanje igraliSta za vaterpolo,
pontona za sunéali$ta i s!.

3) Unutar povr§ine uredene plaze RAu moguéa je gradnja, rekonstrukcija i

odrzavanje kao i uklanjanje postojetih sadrzaja (gradevina).

4) Unutar povrsina uredenih plaZa Planom se predvida gradnja pratecih sadrZaja
(ugostiteljstvo, trgovina,..) iji GPB ne prelazi10% povréine pojedine uredene plaze,
osim za plaZu Siatina gdje predmetno ograniéenje iznosi 20%. Gradevine se izvode
visine prizemlja, odnosno 4,0m od najnie kote uredenog terena uz gradevinu do
viienca gradevine s kosim ili ravnim krovom kao suncaliste ili terasa te svojom
visinom ne smije prijeéi komu komunikacije uz plazu, a smjestavaju se uz straznju
granicu plaze prema komunikacijskim povrsinama.

6)lzgradnja novih prate¢ih sadrZaja u zenama oznadenih s R6u, moguca je
samo uz uvjet najmanje zadrZavanja postojeéih kapaciteta plaze. Uredenjem plaze
ne smiju se narusiti ambijentalne vrijednosti priobalnog i okolnog prostora, a prilikom
uredenja treba koristiti prirodne materijale karakteristiéne za podneblje te ofuvati
postojecu i planirati sadnju nove visoke vegetacije.
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5) Unutar povr$ine uredene plaZe moyu se obnoviti ranija povijesna kupalista
(Iido, Slatina i druga) u povijesnom oblikovanju (drvena) i gabaritu
9) Uredenu plazu Lipovica oéuvati kao $ljundano Z2alo, i bez nasipavanja i
beloniranja sunéalidta od ove plaze do plaze hotela Ambasador. Dozvolieno je
iormiranje sundalista postavijanjem drvenih pontona ili stabilnih drvenih konstrukcija
nlatfornni na stupovima, u pojasu $irine cca 30 m
16) U dijelu akvatorija uredenih plaza moguéa je izvedba potoplienih ,pera’ za

« ‘zadrzavanje nasutog materijala ukoliko 3e dokaZe da takav zahvat neé¢e negativno

utjecati na biologku raznolikost prirodne flore i faune tog podrugja.
11) Dozvolieno kopnenog dijela pojedine plaZe nasipavanjem mora iznosi najvi$e do
20% postojeeg kopnenag dijela plaZe.

3. Zemljiste se nalazi na podru&ju na kojem je posebnim propisima propisan
poseban reZim koristenja prostora (kultumim dobrima upisanim u Registar kulturnih
dobara Republike Hrvatske i dr.).

4. Prostorni planovi i /ili izmjene i dopune, &ije su izrade i dono$enja u tijeku:
- Odiuka o izradi izmjena i dopuna Frostornog plana uredenja grada Opatija
(,Sluzbene novine" br. 19/15).

5. Uvid u prostorne planove moZete izvréiti u Primorsko-goranskoj Zupaniji,
Upravnom odjelu za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okolisa, Ispostava u
Opatiji, M.Tita 4, u uredovno vrijeme (ponedjeljak od 8,30 do11,00 sati; srijeda od
8,30 do11,00 sati i od 12,00 do 15,30 sati), ili uvidom u ISPU na web stranicama
Ministarstva graditeljstva i prostornoga uredenja, odnosno u Registar prostornih
planova Primorsko-goranske tupanije na web-stranici: www.zavod.pgz.hr.

Na temelju ove lokacijske informacije ne moZe se pristupiti provedbi zahvata u
prostoru niti izradl projekata propisanih posebnim zakonom.

Upravna pristojba za izdavanje ove obavijesti po Tar. broju 1. i 4. Zakona o
upravnim pristojpama (,Narodne novine* broj 8/96, 77/96, 95/97, 131/97, 68/98,
86/99, 145/99, 116/00, 163/03, 17/04, 110/04, 141/04, 150/05, 129/06, 117/07,
25/08, 60/08, 20/10, 69/10, 126/11, 112/12, 19/13, 80/13) plaéena je u iznosu od

40,00 kuna.

*x‘qmtel‘iica Ispostave
Q Yo

iJ

—

I‘li'l. a#;!é;u ch}'llln rad
{{iana @3gsjic. dipling.graa.

DOSTAVITI:

LIBURNIA RIVIERA HOTELI d.d. Opatija, Mar&ala Tita 198,
2. U spis




REPUBLIKA HRVATSKA

MINISTARSTVO KULTURE

Uprava za zatitu kulturne bastine
Konzervatorski odjel u Rijeci
Klasa: 612-08/15-23/3662

Ur.br.: 532-04-02-11/10-15-2

Rijeka, 14.07.2015.
LIBURNIA RIVIERA HOTELI d.d.
. Mar¥ala Tita 198

51 410 Opatlja

Predmet: Posebni uvjeti zaitite za pro¥irenje suntali¥ta i uredenje plaZe hotela Kvarner
u Opatifi ~ izdaju se

Na temelju &lanka 61. u svezi s &lankom 6. stavkom 1. totka 9. Zakona o za$titi i oduvanju
kulturnih dobara (“Narodne novine” br. 69/99, 151/03, 157/03, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12,
136/12, 157/13, 152/14), povodom zahtjeva Naslova, daju se posebni uvijeti zaftite za
prodirenje sundalidta i uredenje plaZe hotela Kvarner u Opatiji, prema prijedlogu izradenom
od strane ,Interkonzalting® d.o.o. iz Zagreba, a osnova zadtite je registracija urbanistidke
cjeline grada Opatije, upisane u Registar nepokretnih kulturnih dobara pod brojem 220
revidiranim rjeSenjem Ministarstva kulture broj Z-2690 od 23. o¥ujka 2006.g., kako slijedi:

- izviSen je terenski odevid, te uvid u dostavljeni prijedlog prodirenja sundalista i
uredenja postojeée plaZe hotela Kvarner;

- predloZeno rjefenje uredenja postojeée pla¥e sistemom artificijelno oblikovanih
stepenastih terasa stepenasto razmjedtenih izmedu prirodnih stijena prateéi prirodnu
konfiguracija terena prihvaéa se na predlo¥eni na&in. Varijantu drvene obloge terasa
smatramo povoljnijim rjeSenjem radi skladnijeg uklapanja u cjelokupno rje3enje.

- postojeéi plato predlate se urediti takoder drvenom oplatom. Suglasni smo sa
zamjenom postojeéih kupola staklenom stijenom, Potrebno je odabrati nereflektirajuce
staklo koje se bojom skladno uklapa u boje kamena podzida;

- prihvada se prijedlog prosirenja sundalista plutajutom platformom s drvenom oblogom
kao manje invazivno rjefenje te koncepcija oblikovanja plaZa i koristenih materijala
usugladena s razvojnim tendencijama mikrolokacije;

- detaljniji projekt planiranog uredenja i planiranih materijala potrebno je dostaviti na
uvid radi definiranja daljnjih smjernica za razradu projekta. ‘_;;‘_'?I h,\‘%
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Anamarija Zr&ié, dipl. pov. umj. Dr.sc. BIS\%DLLT “'m o 3i¢, d.i.a
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Na znanje:
1. Primorsko-goranska Zupanija
Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okolia
Ispostava Opatija
51 410 Opatija, Mar#ala Tita 4
2. Pismohrana - ovdje
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REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD OPATIJA
GRADONACELNIK

KLASA: 361-03/15-01/14
UR.BROJ: 2156/01-03/01-15-3
Opatija, 12.10. 2015,

Na temelju Slanka 44. Statuta Grada Opatije ( SN PGZ br. 25/09 i 30/09 ),
Gradonadelnik Grada Opatije je dana 12.10. 2015. godine, razmatrajuci zahtjev LRH
d.d. Opatija za davanje suglasnosti za proSirenje plaZe hotela Kvarner, donio

slijededu:

ODLUKU

Grad Opatija suglasan je sa prijedlogom za profirenje plaZe hotela Kvarner kako je to
prikazano u idejnom arhitektonskom projektu broj:71/15 izradenom po
Interkonzalting d.o.0. Zagreb u rujnu 2015. godine.

Dostaviti:
(D Liburnia Riviera Hoteli d.d., M. Tita 198, Opatija

2. Ured Grada, ovdje
3. Upravni odjel za komunalni sustav i zastitu okoli3a, ovdje

4, Pismohrana




