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Predsjednik

- élanovima Zupanijske skupstine
- predsjednicima radnih tijela Zupanijske skupstine

Na temelju &lanka 97. Poslovnika Zupanijske skupstine Primorsko-goranske
Zzupanije (,Sluzbene novine“ broj 26/09, 16/13 i 25/13-progiS¢eni tekst), u prilogu
upucujem Prijedlog odluke o prihvatu darovanja z¢. 385/2, k.o. Volosko.

Predsjednik |

Erik Fabijani¢
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Zupanijska skupstina
Primorsko-goranske Zupanije
n/r predsjednika Erika Fabijani¢a

Na temelju &lanka 96. Poslovnika Zupanijske skupstine Primorsko-goranske
Zupanije (,Sluzbene novine“ broj 26/09,16/13 i 25/13-progiSceni tekst) upucujem
Prijedlog odluke o prihvatu darovanja z¢. 385/2, k.o. Volosko.

Za svoju predstavnicu, koja ¢e sudjelovati u radu Zupanijske skupstine
Primorsko-goranske Zupanije i njenih radnih tijela, odredujem Duliju Malatestinic,

procelnicu Upravnog odjela za zdravstvo.

Zlatko Zmadin




I. PRAVNA OSNOVA

Clankom 65. stavak 4. Statuta Primorsko-goranske zupanije ("SluZbene novine"
broj 23/09, 9/13 i 25/13 — pro€iséeni tekst) propisano je da o stjecanju i otudenju
pokretnina i nekretnina i raspolaganju ostalom imovinom Zupanije pojedinaéne
vrijednosti vise od 1.000.000,00 kuna odluéuje Zupanijska skupstina.

Il. OBRAZLOZENJE

Primorsko-goranska Zupanija je od Grada Opatije zatraZila prijenos bez naknade
(darovanje) z¢€. 385/2, upisane u z.k.ul. 792, k.o. Volosko, povrSine 2358 m2 na kojoj se
planira izgradnja Doma zdravlja Ispostave Opatija u skladu s lokacijskoj dozvolom
Zzupanijskog Upravnog odjela za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okolisa,
Ispostava Opatija, Klasa: UP/I 350-05/15-03/14 od 17. kolovoza 2015. godine.

Uvazavajuéi potrebu izgradnje Doma zdravlja u Opatiji, a u cilju op¢eg socijalnog
i zdravstvenog boljitka gradana Grada Opatije, Gradsko vije¢e Grada Opatije je dana
23. veljate 2016. godine donijelo Odluku o darovanju predmetne nekretnine koju je
Primorsko-goranska Zupanija zaprimila dana 17. oZujka 2016. godine.

Procijenjena vrijednost darovane nekretnine, sukladno procjeni stalnog sudskog
vjeStaka Ive Karlavaris, dipl. ing. grad. iz Opatije, iznosi 1.380,00 kn/m2 odnosno
sveukupno 3.250.000,00 kuna (ukupan iznos zaokruzen je sukladno ¢lanku 68.
Pravilnika 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina nekretnina (NN br. 105/15).

Uzevsi u obzir vrijednost darovane nekretnine koja visestruko premasuje iznos
od 1.000.000,00 kuna, sukladno ¢&lanku 64. stavku 4. Statuta Primorsko-goranske
Zupanije, u nadleZnosti je Zupanijske skupstine da donese odluku o prihvatu darovanja.

l1l. IZNOS NOVCANIH SREDSTAVA POTREBNIH ZA PROVEDBU AKTA
Za provodenje ovoga akta nije potrebno osigurati dodatna sredstva u Proracunu
Primorsko-goranske Zupanije, odnosno akt nema fiskalni u€inak na Proradun.

IV. PRIJEDLOG ZAKLJUCKA

Dana 21. ozujka 2016. godine Zupan Primorsko-goranske Zupanije utvrdio je
Prijedlog odluke, te predlaZe da Zupanijska skupétina donese zakljuéak u tekstu kako
slijedi

Na temelju ¢lanka 48. stavak 3. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj)
samoupravi (,,Narodne novine“ broj 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 36/09,
150/11, 144/12 i 19/13), 65. stavka 4. Statuta anorsko goranske Zupanue (Squbene
novme" broj 23/09, 9/13 i 25/13 - pro€iséeni tekst) i €lanka 84. Poslovnika Zupanuske
skupstine Primorsko-goranske Zupanije (,Sluzbene novine" broj 26/09, 16/13 i 25/13 -
prodiséeni tekst), Zupanijska skupstlna Primorsko-goranske Zzupanije na sjednici
odrzanoj 2016. godine donijela je

Zakljucak

Donosi se Odluka o prihvatu darovanja z¢. 385/2, k.o. Volosko.
(Odluka je sastavni dio ovog Zakljucka)



Na temelju ¢lanka 48. stavak 3. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj)
samoupravi (,Narodne novine“ broj 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 36/09,
150/11, 144/12 i 19/13), 65. stavka 4. Statuta Primorsko - goranske Zupanije (Sluzbene
novine" broj 23/09, 9/13 i 25/13 - procisS¢eni tekst) i ¢lanka 84. Poslovnika Zupanijske
skupstine Primorsko-goranske Zupanije (,SluZbene novine" broj 26/09, 16/13 i 25/13 -
pro€iSéeni tekst), Zupanijska skupstina Primorsko-goranske Zzupanije na sjednici
odrzanoj 2016. godine donijela je

ODLUKU
o prihvatu darovanja z¢. 385/2, k.o. Volosko

I
Gradsko vije¢e Grada Opatije Odlukom o darovanju od 23. veljaée 2016. godine
KLASA: 944-01/16-01/16, URBROJ: 2156/01-01-16-4 darovalo je Primorsko-goranskoj
Zupaniji z¢€. 385/2, upisanu u z.k. ul. 792, K.O. Volosko.

i
Primorsko-goranska Zupanija prihvac¢a darovanje nekretnine iz toCke I. ove
Odluke, u svrhu izgradnje objekta Doma zdravlja Primorsko-goranske Zupanije,
Ispostava Opatija.

Il.

TrziSna vrijednost nekretnine iz to¢ke I. ove Odluke iznosi 3.250.000,00 kuna (tri
milijuna dvjestopedeset tisu¢a kuna) sukladno Elaboratu procjene vrijednosti nekretnine
u K.O. Volosko, z.k.ul. 792 — kat.¢. 385/2 od 18. sijeénja 2016. godine, sacinjenom po
stalnom sudskom vjestaku, lvi Karlavaris, dipl. ing. grad. iz Opatije.

Iv.
Ovla$éuje se Zupan Primorsko-goranske Zupanije za potpisivanje darovnog
ugovora.

V.
Ova Odluka stupa na snagu prvog dana od dana objave u ,Sluzbenim novinama
Primorsko-goranske zupanije“.
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Naruditeli: GRAD OPATIJA
51410 OPATIJA

NALAZ GRADEVINSKOG VJESTAKA S
PROCJEMBENIM ELABORATOM za nekretninu

u K.O. VOLOSKO, z.k.ul. 792
-kat.C. 385/2 (uma 2358 m2)

Opatija, 18.01. 2016.

© L-&v‘-l Karlava
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Katastarska optina Volosko stailfe katastaiskoy plana i

INALAZ I PROCJENA:

L)Predmet procjene:

Na temelju zahtjeva Narutitelja, GRADA OPATIJE, potrebno je
procijeniti trzi¥nu vrijednost kat.z. 385/2, K.O. VOLOSKO, koja je sastavni
dio novoformirane kat.&, 385/3, K.O. VOLOSKO, za izgradnju DOMA
ZDRAVLJA OPATIJA i pratecih gradevina.




-3-
2.)Elementi na temelju kojih je izvrien nalaz:
Nalaz je izraden na temelju slijedeéih elemenata:
-Ocevid na licu mjesta,
-Prema Zakonu o procjeni nekretnina i Pravilniku o metodama procjene vrijednosti

nekretnina,
-dobiveni podaci o ostvarenoj kupoprodaji na predmetnoj lokaciji iz baze podataka GRADA

OPATIIE,

-dobiveni podaci iz ugovora o kupoprodaji uvidom u ZK,

-Preslika LOKACIISKE dozvole za izgradnju DOMA ZDRAVLJA OPATILJ A,

Klasa: UP/I 350-05/15-03/14, Ur. broj: 2170/1-03-06/5-15-7, Opatija, 17. kolovoza 2015.
godine, gdje predmetna parcela postaje dio novoformirane kat.¢&. 385/5, K.O. VOLOSKO.
-Uvid u UPU Opatija, predmetno zemljiste nalazi se u zoni javne i drustvene namjene,

D10-viSenamjenska!

3)IDENTIFIKACIJA i prikaz polozaja predmetnih nekretnina:
Predmetna nekretnina nalazi se uz Novu cestu, sa suprotne strane groblja
VOLOSKO. Predmetna parcela postaje dio novoformirane, kat.¢. 385/5, K.O.
VOLOSKO, za izgradnju DOMA ZDRAVLJA Opatija. Prema uvidu u UPU
Opatija, predmetno zemljiste nalazi se u zoni javne i drustvene namjene,
D10-viSenamjenska!

Prema zateCenom stanju, predmetno zemljiste je danas u naravi $uma, obralo je
visokim i niskim raslinjem, te nije bilo moguce pristupiti na predmetno
zemljiSte. Kako se zemljista nalazi uz Novu cestu, postoji moguénost izvedbe
kolnog prikljutka. Prema PRILOGU 4., Pravilnika o metodama procjene
vrijednosti nekretnina, predmetno zemljiste spada u I kategoriju zemljista s
obzirom na spremnost za gradnju, pa Ce se prema tome i vrednovati!

4.)Postupak trZi$nog vrednovanja predmetnog zemljista:

4.1.) PRILAGODBA VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA:

Sukladno ZAKONU o procjeni vrijednosti nekretnina, uzeti ée se u obzir usporedne
nekretnine iste kategorije zemljidta kao i procjenjivano zemljiste, tj. ista vrsta i mjera
gradevinskog koristenja (sukladno prostornim planovima), poloZajnim obiljeZjima, te ée se
usporedivati s predvidenom namjenom predmetnih zemljidta, jer je &injenica da sliéne zone
namjene predmetnoj nema na Sirem podrucju GRADA OPATIJE.
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-Usporedne nekretnine:

USPOREDNA NEKRETNINA 1:
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Katastarska opéina Volosko

D;poredna nekretnina nalazi se u K.0. V
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OLOSKO, 93,58 Eura/m? (dio pod césfom, &ié pod
daja obavljena 4.12. 2014. godine.
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Isporedna nekretnina se nalazi u K.O. VOLOSKO, nalazi se u M1 zoni, kupoprodaja je
bbavljena 04. 11. 2010., po kupoprodajnoj cijeni od 190,00 Eura/m?2 izgradnju
(ultitunkcionalno g centra i izgradnju prometnice dionice Multicentra na Kuku, predvidene
dmjena: drudtveno-zabavnih, trgovadko-uslusnih, poslovnih, ugostiteljsko-turisti¢kim i
Portsko-rekreacijskim sadrzajima.
'
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ssporedna nekretnina se nalazi u K.O. VOLOSKO, nalazi se dijelom u zoni predvidenog

Aultifunkcionalnog centra, dijelom u zoni predvidenoj za cestu, kupoprodaja je obavljena
o cijeni od 190,00 Eura/m2.




% Drzavna geodetela Lpcava, 2012

Pslﬁoreclna nekretnina se nalazi u K.O. VOLOSKO, u zoni M1, kupoprodaja je obavljena
2. 10. 2012. godine, po cijeni od 126,00 Eura/m?2, izgradnju Multifunkcionalnog centra i
E_zra(lnju prometnice dionice Multicentra na Kuku, predvidene namjena: drustveno-zabavnih,
tovacko-usluZnih, poslovnih, ugostiteljsko-turisti¢kim i sportsko-rekreacijskim sadrzajima.
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[ SPOREDNA NEKRETNINA 5:
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) Katastarska opéina Volosko Stanje kal.h[.!hk o pi-ma na dan 18.12.2015

/510 Eﬁg

(Mahrnna xC

Sporedna nekretnina se nalazi u K.O. VOLOSKO, u zoni S stambene

gradnje, kupoprodaja
Obavljena 2014. godine, po cijeni od 150,00 Eura/m?2 zemljista!

i———



{ISPOREDNE NAKRETNINE 6:
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jprikaz (Zuto oznageno) kupoprodaja realizirana na predmetnom podrudju u neposrednoj blizini predmetne
lekretnine u stambenoj zoni S, 2013. godine, po kupoprodajnoj cijeni od 245 Eura/m2!
Lablica s procjenom zemlji¥ta poredbenom metodom:

“ f Procjenjivane Usporedna Usporedng Jsporedna | Usporedna Usporedng | Usporedng
nekretnine 1 2 3 4 k) _ 6
' KO. K.O. KO, KO K.0. Lty
VOLOSKO | VOLOSKO V_M!_QQ VOLOSKD | VOLOSKO | VOLOSKO
i poduc 93,58 190.00 190,00 126,00 150.00 245.00
1,00 1.00 1,00 1.00 1,00 1,00
H13fup
£idenost Lestice, pod cestom 120 090 090 100
idredba s namjenom Usporedba s
dig po plunu cesta centrn) zonom M1i D10 o
I Poslovna 100 1,00 120 120 0.90
namjena
sehonalig
Stambena
3 namiena . 0.80 |
mhrolokaciis (usporeilba) 120 L10 110 L10 100
110 1,00 1.00 120
Btidenje akolisy
sani feret sluzngsi o
i vadovn .
Hhittor vrjjednosi/in? 180,07 148.23 188.10 188.10 199,58 180,00 176,40

hlden viijednost: zaokrzeno 18000 Buraln?
) Uzimajuci u obzir faktore koji karakteriziraju predmetno zemljiste u
1051 na realizirane izvrene kupoprodaje, prometna vrijednost iznosi:

180,00 Eura/m2

{10 srednjem tedaju HNB : 1Euro = 7,667 Kn
Sto iznosi: 1.380,00 Kn/m2

.
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) ZAKLJUCAK:

[r7i$na vrijédnost zemljista u K.O. VOLOSKO z.k.ul. 792
-kat.¢. 385/2 (3uma 2358 m2) iznosi:
130.00 Kn/m2 x 2358 m2 = 3.254.040,00 Kn zaokruZeno Cl. 68. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti

Fl\rcuum iznosis, 3.250. 00‘0300 Kn
ércm:a srednjem tegaju HNB : |Euro = 7,667 Kn ili 423.894,61 Eura

o

:
:

L% POMENA: Eventualno postojanje hipoteke ili bilo kakvi tereti na predmetnom zemljistu,

;Lnu bi postojali na dan vrednovanja, nisu uzeti u obzir kod izrade ove procjene!

Ikoliko na predmetnom zemljidtu u trenutko kupoprodaje postoji pravomoéni akt o gradenju
otrebno je obratunati PDV, koji se dodaje na iskazanu trZi$nu vrijednost nekretnina!

i
4

dilaf N
0 e KAPIBVETE

Ypatija. 18. 01, 2016.

.' 1ZJAVA PROCJENITELJA:

—

Ova procjena izradena je za potrebe GRADA OPATIJE, za riesavanje sporazuma oko
isplate naknade (izvlastenja ili nagodbe), za druge svrhe se ne moZe koristiti, te je
koriStenje ili pozivanje na nju od strane treéih nevaseée.

Kod procjene sam djelovala kao neovisna stranka, koristeéi se najbolje svim
dostupnim podacima,

Procjena je nacinjena u skladu sa kodeksom etike i vazeéim standardima,

Ispunjavam strucru spremu i imam ovlastenje za obavljanje procjena,

Usluga je obavijena sukladno priznatim procjenjivackim standardima i pozitivnim
propisima RH.
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PRILOZI:

1. RjeSenje o imenovanju pravne osobe ,, VITABEL® za sudska vjestadenja,
2. Rjesenje o imenovanju fizike osobe za sudska vjeStadenja,
3. Izvadci iz ZK za predmetnu nekretninu,

4. Izvadak iz UPU Opatija, 2012, za predmetno podrudje.
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Zrtava Fasizina 7

4 Su-048/2014

Rijck I8. studenoga 2015, godine

Preding!
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Predsjednik Zupanijskog suda u Rijeci Veljko Miskulin, na osnovi ¢lanka 126.
Zakona o sudovima (NN br, 28/13) i ¢lanka 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjedtacima
(NN br. 38/14), donosi

RIESENJE

Praviuj osobi VITABEL d.o.o. iz Opatije, Ul. Spin¢i¢eva 12, odobrava se sudsko
viestacenje za podrudje graditeljstva i procjene nekretnina, na vrijeme od 4 (&etiri) godine
za podrucje Zupanijskog suda u Rijeci. koje ¢e obavljati stalni sudski vjestak i zaposlenik
navedene tvrtke. dipl.ing.grad. lva Karlavaris.

Obrazlozenje

Pravna osoba VITABEL d.o.0. iz Opatije, L. Spinciceva 12, podnijela je zahtjev
za prosirenje podrucia vjestatenja i na procienu nekretning, s obzirom da je lva
Karlavaris, dipl.ing.grad. imenovana stalnim sudskim viestakom gradevinske struke i
procjene nekretnina do dana 26. veljace 2017. godine za podruéje Zupanijskog suda u
Rijeci.

Zahtjevu za imenovanje prileZi dokumentacija predvidena &lankom 4. Pravilnika

- o stalnim sudskim vje3tacima.

Temeljem postupka provedenog u smislu &lanka 12, nareCenog Pravilnika
utvrdeno je da je pravna osoba VITABEL d.o.0. iz Opatije, UL Spinéiceva 12, kao pravna

Osoba registrirana kod Trgovackog suda u Rijeci za sudska vjestacenja za podrudje
Braditeljstva rjesenjem br. Tt-10/1871-2 od 2. rujna 2010. godine, a da je dipl.ing.grad.

lva Karlavaris, njena zaposlenica, imenovana stalnim sudskim vjestakom za podrugje
raditeljstva rjeSenjem Zupanijskog suda u Rijeci, posl.br. 4 Su-80/2013 od 26. veljace
2013. godine na vrijeme od 4 (Cetiri) godine, a koje je progireno i na procjenu nekretnina

dana 18. studenoga 2015. godine do 26. veljace 2017, godine.

S obzirom na naprijed navedeno ispu_aigm"su uvieti iz ¢lanka 4. Pravilnika o
stalnim sudskim vjestacima, te je stoga rijessgu‘t;m e,

2
PREDMSJIEDNIK SUDA:
(‘«E!j?.;, {)C’iil-\'ulin, dipl.iur.
f
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REPUBLIKA HRVATSK A
ZUPANIISKI SUD U RIJFC T
URED PREDSJEDNIK A
Zrtava fagizma =

! 4 Su-80/2013
Hiv:

Rijeka, 18. studenoga 2015. godine

Do

Predsjednik Zupanijskog suda u Rijeci Veliko Migkulin. odlucujuéi o zahtjevu za
prosirenje viestaCenju ved imenovanog sudskog viestaka Ive Karlavaris. dipl.ing.grad. na
temelju odredbe ¢lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima (NN br. 28/13) i ¢lanka 12.
Pravilnika o stalnim sudskim vje3tacima (NN br. 38/14), donosi

RIESENJE

IVA KARLAVARIS, dipl.ing.grad. iz Opatije, Ul. Spinci¢eva 14, imenuje se stalnim
~ sudskim vjcSlakom'gradevinske struke i procjene nekretnina do dana 26. veljate 2017.
godine za podru¢je Zupanijskog suda u Rijeci.

Obrazlozenje

Zupanijskom sudu u Rijeci obratila se Iva Karlavaris, dipl.ing.grad. sa zahtjevom za

_prosirenje podrudja vjestatenja i na procjene nekretnina. s obzirom da je rjesenjem posl. br. 4

~=Su-80/2013 od 26, veljate 2013. godine, imenovana stalnim sudskim vjestakom gradevinske
Struke na vrijeme od 4 (Getiri) godine,

Buduti da je lva Karlavaris, dipl.ing.grad. dana [1. studenoga 2015. godine podnijela
“Zahtjev za proirenje vijestacenja i za procjene nekretnina te je uz zahtjev priloZila potrebnu

Q’Okumentaciju, a sukladno misljenju Hrvatskog drustva sudskih vjedtaka i procjenitelja
URBROJ: To 266/2015 od 9. studenoga 2015. godine, da navedeni sudski vjestak posjeduje
Strucne kvalifikacije za podrugje procjene nekretnina, to je prihvacen zahtjev lve Karlavaris,

dipl.ing.grad. i rijeSeno je kao u izreci ovpgs .
i 1&[“04
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~ PREDSIFDNIK SUDA:
-t

I

x - " velikdMisulig, dipl iyr
\h, o R
Rjesenje dostaviti: \ '_t"u;-,' o /]
I Iva Karlavaris, dipl.ing.grad. iz Opatije, UL Spingicesd 14, \
2. Op¢inskom sudu u Rijeci,

3. Ministarstvu pravosuda - Zagreb

|
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Zemijidne knjige - e-izvadak, detalji uoska GK OPATIJA

Prikaz z.k. ulo$ka - nesluZbena kopija o

Broj uloska: 792

eg dnevnika: Z-4718/2015
mbe:

ZK uloZak je verificiran

A
Posjedovnica
PRVI ODIELJIAK
- - Povrsina u
J zfmlJ'Sta Oznaka zemljista . Primjedbe
at.Cestice) m=2 | jutra | ¢hv
SUMA 2358
Suma 2358
SUMA 36
SUMA 36
VINOGRAD 59 l
B .
Viastovnica I
Upisi [ Primjedbe ‘ i
C ’
Teretovnica ‘
e —_— S — "
Upisi ’ Iznos tereta f Primjedbe I J
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REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD OPATIJA
GRADSKO VIJECE

KLASA: 944-01/16-01/16
URBROJ: 2156/01-01-16-4
Opatija, 23. veljage 2016. godine

Na temelju ¢l. 29. Statuta Grada Opatije (,,Sluzbene novine® Primorsko-goranske Zupanije, br.
25/09, 30/09 i 7/13) i &lanka 48. stavku 3. Zakona o lokalnoj i podrugnoj (regionalnoj) samoupravi
(N.N. br. 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 36/09, 150/11 i 144/12), Gradsko vije¢e Grada Opatije na
sjednici odrzanoj 23. velja¢e 2016. godine, donosi

ODLUKU

Primorsko goranskoj Zupaniji iz Rijeke, Adamiéeva 10, darovati ¢e se z&. 385/2 od 2358 m2
KO Volosko, radi izgradnje Doma zdravlja Opatija.

Ovla¥¢uje se Gradonagelnik da potpise Darovni ugovor prema tekstu koji je sastavni dio ove
Odluke.

GRADSKO VIJECE GI'{.',{DA OPATUE
PREDSIEDNIK GRADSKAG VIJECA
prof. dr. sc. Viktor E’elz‘s’:ié.!_lli_'_ it
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