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Na temelju &lanka 97. Poslovnika Zupanijske skupétine Primorsko-goranske
Zupanije (,Sluzbene novine" broj 26/09, 16/13 i 25/13-prociSéeni tekst), u prilogu
upuéujem Prijedlog odluke o izmjenama i dopunama Odluke o uvjetima, nacinu i
postupku raspolaganja i upravijanja nekretninama u vlasniStvu Primorsko —
goranske Zupanije.
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Zupanijska skupstina
Primorsko-goranske zupanije
n/r predsjednika Erika Fabijanica

Na temelju &lanka 96. Poslovnika Zupanijske skupstine Primorsko-goranske
Zupanije (,Sluzbene novine* broj 26/09,16/13 i 25/13-prociS€eni tekst) upucujem
Prijedlog odluke o izmjenama i dopunama Odluke o uvjetima, nacinu i
postupku raspolaganja i upraviljanja nekretninama u vlasnistvu Primorsko -
goranske Zupanije.

Za svoju predstavnicu, koja ¢e sudjelovati u radu Zupanijske skupstine
Primorsko-goranske Zupanije i njenih radnih tijela, odredujem Branku Ivandic,
proc€elnicu Upravnog odjela za gospodarenje imovinom i opce poslove.

zltpa
Zlatko Komadinay{ dipl.ing.



. PRAVNI OSNOV

Temeljem odredbe &lanka 35., stavka 2. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim
pravima (,Narodne novine“ broj 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06,
141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 90/10, 143/12 i 152/14), ovlasti za raspolaganje,
upravljanje i koriStenje stvarima u vlasnistvu jedinica lokalne i podru¢ne (regionalne)
samouprave imaju tijela jedinica lokalne i podruéne (regionalne) samouprave
odredena propisom o ustrojstvu lokalne i podruéne (regionalne) samouprave, osim
ako posebnim zakonom nije drukdije odredeno.

Clankom 48. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj ) samoupravi (,Narodne
novine® broj 33/01,60/01,129/05, 109/07,125/08,36/09, 150/11, 144/12 i 19/13-
prociSceni tekst) utvrdeno je u kojim slu€ajevima s nekretninama u vlasni$tvu jedinica
lokalne i podruéne (regionalne) samouprave raspolaze izvr$no tijelo, a u kojim
predstavnicko tijelo.

Clankom 65. Statuta Primorsko-goranske Zupanije (,Sluzbene novine* broj
23/09, 9/13 i 25/13-progisceni tekst; u daljnjem tekstu: Statut) utvrdeno je da
imovinom Zupanue upravljaju Zupan i Skupétina. Zupan u postupku upravljanja
imovinom Zupanije, izmedu ostalog, donosi pojedinaéne akte na temelju opéeg akta
Skupstine o uvjetima, nacinu i postupku gospodarenja nekretninama u vlasnistvu
Zupanije.

Il. OBRAZLOZENJE

Odlukom o uvjetima, nadinu i postupku raspolaganja i upravljanja
nekretninama u vlasniStvu Primorsko—goranske Zupanije (,Sluzbene novine
Primorsko-goranske Zupanije” broj 49/12-u daljnjem teksta Odluka) utvrdeni su uvjeti
nacin i postupak raspolaganja i upravijanja nekretninama u vlasnistvu Primorsko—
goranske Zupanije, a posebice otudenje i tereéenje nekretnina, nadin otudenja i
provodenja javnog natje€aja i zasnivanje drugih prava na nekretninama.

Clankom 7. Odluke takoder je propisano je da se poéetna cijena nekretnine
odreduje:

- komparativnom metodom, prema visini trziSne cijene koja se u trenutku
raspisivanja javnog natje¢aja postize na podrudju jedinice lokalne samouprave u kojoj
se nalazi nekretnina te prema povrsini nekretnine i njenoj namjeni,

- prema procjeni oviastenog sudskog vjestaka,

- prema podacima porezne uprave.

Dana 23. srpnja 2015. godine stupio je na snagu Zakon o procjeni vrijednosti
nekretnina (,Narodne novine* br. 78/15).

Ovim Zakonom se po prvi puta ureduju osnovni pojmovi iz podru€ja procjena
vrijednosti nekretnina kao i metode procjenjivanja vrijednosti nekretnina. Prema
odredbama ovog Zakona procjenu vrijednosti nekretnina mogu obavljati samo stalni
sudski vjestaci i procjenitelji u skladu s propisanim metodama.

S obzirom na navedeno, postojeéu Odluku bilo je potrebno uskladiti s
odredbama Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina, odnosno da procjenu vrijednosti
nekretnina mogu obavljati samo stalni sudski vjestaci i procjenitelji u skladu s
propisanim metodama.

Prijedlog odluke o izmjenama i dopunama Odluke o uvjetima, nacinu i
postupku raspolaganja i upravljanja nekretninama u viasnistvu Primorsko — goranske
Zupanije uskladen je s odredbama navedenog Zakona, te su ujedno detaljnije
razradeni pojedini oblici raspolaganja i upravljanja nekretninama sukladno izmjenama
Zakona o upravljanju drzavnom imovinom koji se na odgovarajuci nacin primjenjuje i
na jedinice lokalne i podruéne ( regionalne ) samouprave.



5 U ciliju daljnjeg unapredenja procesa upravljanja nekretninama u vlasnistvu
Zupanije u Prijedlog odluke ugradene su i preporuke Ureda unutarnje revizije
Primorsko-goranske Zupanije.

ll. IZNOS NOVCANIH SREDSTAVA
Za provodenje ove Odluke nije potrebno osigurati sredstva u Proradunu
Primorsko-goranske Zupanije za 2015. godinu.

IV. PRIJEDLOG ZAKLJUCKA

Dana 30. studenog 2015. godine Zupan Primorsko-goranske Zupanije utvrdio
je Prijedlog odluke, te predlaZze Zupanijskoj skupsétini da donese zakljudak u tekstu
kako slijedi

Na temelju &lanka 35., stavka 2. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim
pravima (,Narodne novine® broj 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06,
141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 90/10, 143/12 i 152/14), ¢lanka 28. stavka 22. Statuta
Primorsko-goranske Zupanije (,Sluzbene novine*“ broj 23/09, 9/13 i 25/13-procis¢eni
tekst) i €lanka 85. Poslovnika Zupanijske skupstine Primorsko-goranske Zupanije
(,Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije* broj 26/09, 16/13 i 25/13-prociséeni
tekst), Zupanijska skups$tina Primorsko-goranske Zupanije na __ sjednici od

godine donijela je

Zakljucak

Donosi se Odluka o izmjenama i dopunama Odluke o uvjetima, nadinu i
postupku raspolaganja i upravljanja nekretninama u vlasniStvu Primorsko—goranske
Zupanije.

(Odluka je sastavni dio ovog Zakljucka)



Na temelju ¢élanka 35., stavka 2. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim
pravima (,Narodne novine® broj 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06,
141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 90/10, 143/12 i 152/14), &lanka 28. stavka 22. Statuta
Primorsko-goranske Zupanije (,Sluzbene novine® broj 23/09, 9/13 i 25/13-prociséeni
tekst) i élanka 85. Poslovnika Zupanijske skupstine Primorsko-goranske Zupanije
(»SluZzbene novine Primorsko-goranske zupanije“ broj 26/09, 16/13 i 25/13-procdiséeni
tekst), Zupanijska skupétina Primorsko-goranske Zupanije na __ sjednici od

godine donijela je

ODLUKU
o izmjenama i dopunama Odluke o uvjetima, nacinu i postupku raspolaganja i
upravijanja nekretninama u vlasnistvu Primorsko—goranske zupanije

Clanak 1.
U Odluci o uvjetima, nadinu i postupku raspolaganja i upravljanja nekretninama
u viasnidtvu Primorsko—goranske Zupanije (,Sluzbene novine Primorsko-goranske
Zupanije” broj 49/12) u €lanku 6.stavak 2. mijenja se i glasi:
~Javni natjedaj se objavljuje na sluzbenim web stranicama Zupanije, a u
lokalnom dnevnom tisku objavljuje se obavijest o raspisivanju javnog natje¢aja. Rok
za dostavu ponuda raéuna se od dana objave obavijesti u lokalnom dnevnom tisku.*

Clanak 2.

Clanak 7. mijenja se i glasi:

,Clanak 7.

.Prije  donoSenja odluke o raspolaganju nekretninama pocetna cijena
nekretnine utvrduje se temelijem Procjembenog elaborata stalnog sudskog vjestaka ili
stalnog sudskog procjenitelja. Procjembeni elaborat izraduje se sukladno odredbama
zakona kojim se ureduje procjena vrijednosti nekretnina.”

Clanak 3.
U &lanku 9. stavku 1., alineja 18., briSe se.
Dosadas$nje alineje od 19. do 25., postaju alineje od 18. do 24.

U stavku 2. rijedi ,koja je predmet prodaje” zamjenjuju se rije€ima “sukladno
odluci o raspisivanju javnog natjeCaja“.

Clanak 4.
U ¢&lanku 10. stavku 2. rijedi ,javnog natje€aja“ zamjenjuju se rije¢ima
,obavijesti o raspisivanju javnog natje€aja“.

Clanak 5.
Clanak 15. mijenja se i glasi:
,Clanak 15.
U siuéaju da nitko ne dostavi ponudu u postupku javnog natje¢aja ili ponuditelji
ne ponude niti pocetnu cijenu, ponovit ¢e se javni natje€aj s istom po€etnom cijenom.



Ako se niti po sliedecem ponovlienom javhom natjeCaju nekretnina ne proda,
Zupanijska skupstina odnosno Zupan ovisno o vrijednosti nekretnine moze donijeti
odluku o umanjenju pocetne cijene za 1/3.“

Clanak 6.

Clanak 23. mijenja se i glasi:

_Clanak 23.

Nekretnine u vlasnistvu Zupanije mogu se zamijeniti s nekretninama u
vlasnistvu drugih pravnih i fizickih osoba, kada je to u interesu Zupanije.

Interes Zupanije osobito postoji kada se zamjenom nekretnina omoguéava ili
olak3ava realizacija projekata Zupanije, omoguéava daljnji gospodarski i/ili socijalni
razvoj stanovnika koji Zive na podru&ju Zupanije ili ako iz okolnosti pojedinog sluéaja
proizlazi da bi ponudena zamjenska nekretnina bila korisnija za obavljanje djelatnosti
Zupanije od nekretnine koju bi zamijenila.

Zamjena nekretnina provodi se putem javnog natje¢aja uz naknadu utvrdenu
po trziSnoj vrijednosti sukladno ¢lanku 7. ove Odluke.”

Clanak 7.
U ¢&lanku 25. rije€i “ sukladno procijeni trziSne vrijednosti‘ zamjenjuju se
rijeCima: ,po utvrdenoj trzisnoj vrijednosti®.

Clanak 8.

Clanak 26. mijenja se i glasi:

,Clanak 26.

Na nekretnini u vlasni$tvu Zupanije moZe se osnovati pravo gradenja u korist
druge fizi¢ke ili pravne osobe. Pravo gradenja osniva se ugovorom izmedu Zupanije
kao vlasnika nekretnine i nositelja prava gradenja. Ugovor se sklapa u obliku ovréne
isprave.

Pravo gradenja zasniva se na rok duzi od 10 godina.

Osnivanje prava gradenja provodi se putem javnog natjecaja uz naknadu
utvrdenu po trzisnoj vrijednosti sukladno ¢lanku 7. ove Odluke.

Pravo gradenja moze se iznimno osnovati bez javnog natje€aja i bez naknade
ako se osniva u korist trgovaékih drustava i ustanova kojima je Zupanija osnivag ili
preteziti viasnik.“

Clanak 9.
U ¢lanku 28., stavku 2. iza rije€i ,natjeCaja” briSe se to¢ka i dodaju se rije€i: ,,i
uz naknadu utvrdenu po trzi$noj vrijednosti sukladno ¢lanku 7. ove Odluke.®

Clanak 10.
U ¢lanku 29., stavku 1. rije€i ,najduze na rok od 10 godine u obliku ovrSne
isprave” zamjenjuju se rije¢ima: ,u obliku ovr§ne isprave na rok duzi od 5 godina®“.

Clanak 11.
Clanak 30. mijenja se i glasi:
,Clanak 30.
Nekretnine u vlasni$tvu Zupanije mogu se darovati iskljuéivo:
- Republici Hrvatskoj,
- jedinicama lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave,



pravnim osobama u vlasnistvu ili pretezitom vlasniStvu Republike Hrvatske,
odnosno pravnim osobama u vlasnistvu ili pretezitom vlasniStvu jedinica
lokalne i podruéne (regionalne) samouprave,

ako je to u interesu opceg, gospodarskog i socijalnog napretka njezinih gradana.

Postupak darovanja nekretnine se pokrece na inicijativu Zupanije ili na zahtjev

zainteresirane pravne osobe iz stavka 1. ovog ¢lanka. U zahtjevu za darovanje
nekretnine zainteresirana pravna osoba mora obrazloziti u koju svrhu namjerava
koristiti predmetnu nekretninu.”

Clanak 12.

Clanak 31. mijenja se i glasi: .
,Clanak 31.
Opéi gospodarski i socijalni interes iz ¢lanka 30. ove Odluke osobito postoji

ako se nekretnine daruju u svrhu:

ostvarenja projekata koji su od osobitog znadenja za gospodarski razvoj,
poput izgradnje poduzetnickih zona te realizacije strateskih investicijskih
projekata i sl.,

ostvarenja projekata koji su od opéeg javnhog ili socijalnog interesa, poput
izgradnje skola, djecjih vrtiéa, bolnica, domova zdravlja, drustvenih domova,
izgradnje spomen obiljezja i memorijainih centara, groblja, ustanova socijalne
skrbi, provodenje programa deinstitucionalizacije osoba s invaliditetom,
izgradnja sportskih i drugih sliénih objekata i sl.,

izvr$enja obveze Zupanije.”

Clanak 13.
Iza ¢lanka 31. dodaje se ¢lanak 31.a koji glasi:

,Clanak 31.a
Ugovor o darovanju nekretnine obavezno sadrzi:
podatak o trziSnoj vrijednosti nekretnine,
namjenu za koju se nekretnina daruje,
rok u kojem se svrha za koju se nekretnina daruje mora ostvariti ili obavezu
obdarenika da se nekretnina privede namjeni u primjerenom roku,
raskidnu klauzulu u slu¢aju otudenja i optere¢enja darovane nekretnine bez
suglasnosti Zupanije, koja zabiliezba otudenja i optere¢enja darovane
nekretnine se mora upisati u zemljiSnu knjigu,
nacin stjecanja posjeda obdarenika,
tabularna izjava obdarenika kojom dopusta da se, istodobno s uknjizbom
prava vlasni$tva darovane nekretnine, uknjizi zabrana otudenja i opterecenja
bez suglasnosti darovatelja,
odredba kojom se obdarenik obvezuje da ée snositi sve troSkove vezane za
sastavljanje ugovora i provedbu istog u zemlji§noj knjizi.
Ugovor moZe sadrzavati i raskidnu klauzulu za sluéaj da se darovana

nekretnina ne koristi u skladu s namjenom radi koje je darovana odnosno ako se
nekretnina ne privede namjeni u ugovorenom roku.®



Clanak 14.
Clanak 32. mijenja se i glasi:

,Clanak 32.

Nekretnine se mogu stjecati kupnjom samo u opsegu potrebnom za
ispunjavanje zadaca Zupanije.

Zupanija na temelju utvrdenih stvarnih potreba stjeCe vlasni$tvo i druga
stvarna prava na nekretninama uz uvjet da su osigurana financijska sredstva u
Proradunu Zupanije.

Prije kupnje nekretnine za svrhu iz stavka 1. ovog ¢&lanka utvrdit e se trziSna
vrijednost nekretnine sukladno ¢lanku 7. ove Odluke.

Odluku o kupnji donosi Zupanijska skupstina odnosno Zupan ovisno o
vrijednosti nekretnine.

Nadlezno tijelo iz stavka 4. ovog ¢lanka ne moze donijeti odluku o kupnji
nekretnine po cijeni vecoj od one utvrdene sukladno ¢lanku 7. ove Odluke.

Iznimno od stavka 5. ovoga élanka, Zupanijska skupétina moze donijeti odluku
o kupniji nekretnine i po cijeni vec¢oj od trZiSne cijene, kad ocijeni da je to u interesu
Zupanije*

Clanak 15.
Iza ¢lanka 32. dodaje se ¢lanak 32.a koji glasi:

,Clanak 32.a

U sluajevima kada na temelju posebnog zakona Zupanija ostvaruje pravo
prvokupa na nekretninama, duZna je prije donoSenja odluke o koristenju prava
prvokupa utvrditi trziSnu vrijednost nekretnine sukladno ¢lanku 7. ove Odluke.

Zupanijska skupstina odnosno Zupan, ovisno o vrijednosti nekretnine ne moze
koriste¢i pravo prvokupa donijeti odluku o kupnji nekretnine po cijeni vecoj od
utvrdene trziSne vrijednosti nekretnine.

Iznimno od stavka 2. ovoga &lanka, Zupanijska skupstina u slu¢ajevima
kori§tenja prava prvokupa moZe donijeti odluku o kupnji nekretnine i po cijeni vecoj
od utvrdene trzZiSne cijene, kad ocijeni da je to u interesu Zupanije.

Clanak 16.

Iza ¢lanka 32.a dodaje se glava ,X. RASPOLAGANJE NEKRETNINAMA ZA
OBAVLJANJE DJELATNOSTI TIJELA ZUPANIJSKE UPRAVE | DRUGIH OSOBA" i
¢lanci 32.b i 32.c koji glase:

,Clanak 32.b

Tijela Zupanijske uprave koriste nekretnine Zupanije za redovno obavljanje
poslova iz svog djelokruga.

Zupanija moZe dati nekretnine na koristenje i drugim tijelima korisnicima
Zzupanijskog Proraduna uz simboliénu naknadu koju utvrduje Zupan, na njihov
obrazloZeni zahtjev. O kori§tenju nekretnina se sklapa ugovor kojim se ureduju
medusobna prava i obveze ugovornih strana.

Ukoliko Zupanija nema na upravljanju nekretnine za ostvarivanje potreba
korisnika iz stavka 1. ovoga ¢lanka, moze kupiti ili uzeti u zakup nekretnine u skladu
s potrebama Zupanijske uprave.



Clanak 32.c

Zupanija moze dati na koristenje nekretnine bez provedbe javnog natjecaja uz
simboliénu naknadu koju utvrduje Zupan Republici Hrvatskoj, jedinicama lokaine
samouprave, trgovackim drustvima ¢iji je jedini osnival i vlasnik Zupanua
obrazovnim, kulturnim i socijalnim institucijama i ustanovama kojima je Zupanija
jedan od osnivada ili suosniva¢ zajedno s Republikom Hrvatskom i jedinicama
lokalne samouprave, ako je svrha koriStenja od posebnog znacaja za kulturni,
socijalni i obrazovni razvoj Zupanije.

O kori$tenju nekretnina se sklapa ugovor kojim se ureduju medusobna prava i
obveze ugovornih strana.”

Clanak 17.

Naziv glave iznad ¢&lanka 33. mijenja se i glasi: ,XI. PLANIRANJE | VODENJE
EVIDENCIJA NEKRETNINA®, a u &lanku 33. stavku 1. rije¢i ,za upisane nekretnine®,
briSu se.

Iza stavka 3. dodaje se stavak 4. koji glasi:

,Nacin uspostave, sadrzaj, oblik i vodenje Registra propisuje Zupan posebnim
aktom.“

Clanak 18.
Iza ¢lanka 33. dodaje se ¢lanak 33.a koji glasi:

Clanak 33.a
Plan upravljanja nekretninama Primorsko-goranske Zupanije (u daljnjem
tekstu: Plan upravljanja) odreduje kratkoro¢ne ciljeve i smjernice upravljanja
nekretninama u vlasnistvu ili na upravljanju Zupanije.
Plan upravljanja donosi Zupan za razdoblje od godinu dana najkasnije do

kraja oZujka tekuce godine.

Upravno tijelo nadlezno za imovinu duzno je do kraja ozujka tekuée godine
dostaviti Zupanu na usvajanje izvje§ée o provedbi Plana upravljanja za prethodnu
godinu.*

Clanak 19.

Dosadas$nja glava X. naziva ,ZAVRSNA ODREDBA", iznad &lanka 34., postaje
glava XII.

Clanak 20.
Ovlaséuje se Odbor za statutarno-pravna pitanja da izradi procCiséeni tekst
Odluke o uvjetima, nadinu i postupku raspolaganja i upravljanja nekretninama u
vlasnistvu Primorsko-goranske Zupanije.

Clanak 21.
Ova Odluka stupa na shagu osmog dana od dana objave u ,Sluzbenim
novinama Primorsko—goranske Zupanije“.
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Godina XX. - broj 49. Cetvrtak, 13. prosinca 2012.

PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

143.

Na temelju ¢lanka 35., stavka 2. Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima
(»Narodne novine« broj 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06,
146/08, 38/09, 153/09, 90/10), ¢lanka 65. stavka 3. Statuta Primorsko-goranske Zupanije
(»Sluzbene novine PGZ« broj 23/ 09) i &lanka 84. Poslovnika Zupanijske skupstine
Primorsko-goranske Zupanije (»Sluzbene novine PGZ« broj 26/ 09), Zupanijska skupstina
Primorsko-goranske Zupanije na 35. sjednici od 13. prosinca 2012. godine donijela je

ODLUKU
O UVJETIMA, NACINU I POSTUPKU
RASPOLAGANJA I UPRAVLJANJA
NEKRETNINAMA U VLASNISTVU
PRIMORSKO-GORANSKE ZUPANIJE

1. OPCE ODREDBE
Clanak 1.

Ovom Odlukom ureduju se uvjeti, nadin i postupak raspolaganja i upravlj anja_
nekretninama u vlasni$tvu Primorsko - goranske Zupanije (u daljnjem tekstu: Zupanija), a
posebice:

- otudenje i tereCenje nekretnina,
- nain otudenja i provodenja javnog natjecaja,
- zasnivanje drugih prava na nekretninama.

Davanje u zakup i kupoprodaja poslovnog prostora u vlasni§tvu Zupanije ureduje se
posebnom Odlukom koju donosi Zupanijska skupstina Primorsko-goranske Zupanije (u
daljnjem tekstu: Zupanijska skupstina).

Clanak 2.

Zupanijska skupstina odnosno Zupan upravljaju i raspolazu nekretninama u vlasnistvu
Zupanije, paznjom dobrog domacina na nacelima zakonitosti, ekonomi¢nosti i
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svrsishodnosti, a sukladno odredbama zakona koji se odnose na raspolaganje i upravljanje
nekretninama, Statuta Zupanije i ove Odluke.

Zupanijska skupstina odnosno Zupan nekretninu u vlasnistvu Zupanije, mogu otuditi ili
njome na drugi nacin raspolagati samo na osnovi javnog natje¢aja i uz naknadu utvrdenu
po trzi8noj cijeni, ako zakonom ili ovom Odlukom nije drukéije odredeno.

U slu¢aju da je odluku o raspisivanju natje¢aja za prodaju nekretnine donio Zupan, a po
javnom natj ecaju se postigne cijena nekretnine koja prelazi iznos do kojeg moze
raspolagati Zupan, odluku o prodaji nekretnine donosi Zupanijska skupitina.

Clanak 3.

Odredbe ove Odluke koje se odnose na prodaju nekretnina, na odgovarajuéi na¢in se
primjenjuju i u drugim postupcima raspolaganja nekretninama.

Clanak 4.

Nekretninama u vlasni$tvu Zupanije moZe se raspolagati bez provodenja javnog natjelaja,
samo u slu¢ajevima odredenim posebnim zakonom.

Clanak 5.

Raspolaganjem nekretninama smatra se prodaja, zamjena, zasnivanje stvarnih sluznosti ili
tereta na nekretninama, uspostava prava gradenja, razvrgnuce suvlasni¢ke zajednice i
darovanje nekretnina te zakup nekretnina.

II. PRODAJA NEKRETNINA
Clanak 6.

Odluku o raspisivanju javnog natje¢aja za prodaju nekretnina u vlasnistvu Zupanije
donosi ZupamJ ska skupstina odnosno Zupan u okviru ovlasti utvrdenih zakonom i
Statutom Zupanije.

Javni natjecaj se objavljuje u lokalnom dnevnom tisku i na sluzbenim web stranicama
Zupanije. Rok za dostavu ponuda rauna se od dana objave javnog natjecaja u lokalnom
dnevnom tisku.

Clanak 7.
Pocetna cijena nekretnine odreduje se:

- komparativnom metodom, prema visini trzi$ne cijene koja se u trenutku raspisivanja
javnog natjecaja postiZe na podrudju jedinice lokalne samouprave u kojoj se nalazi
nekretnina, te prema povr$ini nekretnine i njenoj namjeni,

- prema procjeni ovlastenog sudskog vjestaka,
- prema podacima porezne uprave.

Nacin utvrdivanja pocetne cijene nekretnine odreduje upravno tijelo Zupanije nadlezno za
imovinu.
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Konatna trZisna cijena pojedine nekretnine je ona najvisa cijena koja se postigne u
postupku javnog natjeéaja.

Clanak 8.
Odluka o raspisivanju javnog natje¢aja za prodaju nekretnina obvezno sadrzi:

- oznaku i povrsinu nekretnine,

- poetnu cijenu nekretnine izraZenu u kunama po m?,

- iznos i nadin placanja jaméevine,
- rok za zakljuCenje ugovora,
- rok i na¢in plac¢anja kupoprodajne cijene,

- pravo Zupanijske skupstine ili Zupana da ponisti javni natje¢aj i ne izabere
najpovoljnijeg ponuditelja.

Odluka o raspisivanju javnog natjecaja po potrebi moze sadrzavati i druge elemente kao
Sto su: podaci o opremljenosti nekretnine, podaci o namjeni nekretnine, rok za podnosenje
ponuda i sl.

Clanak 9.
Tekst javnog natje¢aja obavezno sadrzi:
- zemlji$noknjiZznu oznaku i povrsinu nekretnine,
- podetnu cijenu nekretnine izraZenu u kunama po m?,
- namjenu nekretnine sukladno prostorno planskoj dokumentaciji,
- tko ima pravo sudjelovati u javnom natjecaju,
- odredbu da se nekretninama raspolaZe po naelu » videno - kupljeno,
- rok za podno$enje i na¢in dostave ponuda,

- odredbu da se danom predaje ponude smatra dan neposredne predaje ponude pisarnici
Zupanije, odnosno dan predaje ponude na postu preporu¢enom posiljkom,

- 1znos 1 nacin plac¢anja jaméevine, uz naznaku da se uplaéena jamé&evina ne vraca ukoliko
najpovoljniji ponuditelj ne zaklju¢i ugovor u propisanom roku,

- naznaku da se ponuditeljima ¢ije ponude nisu prihvacene kao najpovoljnije, jam¢evina
vraca u roku od 8 dana od dana izbora najpovoljnijeg ponuditelja, bez prava na kamatu,

- naznaku da se uplacena jam&evina obradunava u ukupan iznos kupoprodajne cijene,
- mjesto i vrijeme otvaranja ponuda,
- rok zaklju¢enja ugovora,

- rok 1 nacin plac¢anja kupoprodajne cijene,
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- mogucnost i vrijeme pregleda nekretnine,
- odredbu tko se smatra najpovoljnijim ponuditeljem,

- odredbu da ¢e se u slu¢aju odustajanja prvog najpovoljnijeg ponuditelja, najpovoljnijim
ponuditeljem smatrati sljedeéi ponuditelj koji je ponudio najvisu cijenu, uz uvjet da
prihvati najvi§u ponudenu cijenu prvog najpovoljnijeg ponuditelja,

- odredbu da najpovoljniji ponuditelj koji odustane od ponude gubi pravo na povrat
jamcevine,

- odredbu da je tekst javnog natje¢aja objavljen i na sluZbenim web stranicama Zupanije,

- odredbu da ¢e se tabularna isprava podobna za upis vlasnistva kupca izdati nakon
ispla¢ene kupoprodajne cijene u cijelosti,

- nadin stjecanja posjeda,

- obvezu kupca, ukoliko zakasni sa plaanjem kupoprodajne cijene, na plaéanje zakonskih
zateznih kamata od dana dospijeca do dana placanja,

- odredbu o pravu Zupanijske skupstine ili Zupana da ponisti javni natje¢aj i ne izabere
najpovoljnijeg ponuditelja,

- odredbu o pravu prodavatelja da moZe raskinuti ugovor kada kupac zakasni s pla¢anjem
kupoprodajne cijene vie od 45 dana uz zadrZavanje iznosa uplacene jamcevine,

- dokumentaciju koja se mora priloZiti uz ponudu,

- odredbu o pravu prodavatelja da odustane od prodaje u svako doba do potpisivanja
ugovora.

Javni natjeCaj moze sadrzavati i druge uvjete i podatke o nekretnini koja je predmet
prodaje.

Clanak 10.

Javni natjecaj se provodi putem prikupljanja pisanih ponuda, koje se predaju u zatvorenoj
omotnici s naznakom »ZA NATJECAJ ZA PRODAJU NEKRETNINA - NE
OTVARATI«

Rok za podnosenje ponuda ne moZe biti kra¢i od 8 dana od dana objave javnog natje¢aja u
lokalnom dnevnom tisku.

Prilikom zaprimanja ponuda pristiglih na javni natjecaj iz stavka 1. ovog ¢lanka, na
zatvorenoj omotnici ponude obvezno se naznaduje datum i vrijeme zaprimanja.

Clanak 11.

Potvrda o uplati jamcevine obvezni je i sastavni dio ponude pristigle na javni natjecaj za
prodaju nekretnina.

Otvaranje ponuda pristiglih na javni natje¢aj za prodaju nekretnina, mora se provesti u
roku od 10 dana od dana isteka roka za podno$enje ponuda.
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Clanak 12.

Zupan imenuje Povjerenstvo za provodenje javnog natjecaja za prodaju nekretnina (u
daljnjem tekstu: Povjerenstvo).

Povjerenstvo se sastoji od pet ¢lanova (5), od kojih je jedan predsjednik Povjerenstva.
Povjerenstvo obavlja slijede¢e zadade:

- priprema tekst javnog natjecaja,

- otvara 1 pregledava pristigle ponude na objavljeni javni natjecaj,

- utvrduje najpovoljnijeg ponuditelja,

- sastavlja zapisnik o svom radu,

- obavlja i ostale poslove u svezi s provedbom javnog natjedaja.

Ponuditelji koji su podnijeli ponude na javni natje¢aj za prodaju nekretnina imaju pravo
prisustvovati otvaranju ponuda osobno ili putem opunomodenika.

Prije otvaranja pristiglih ponuda, utvrduje se broj zaprimljenih ponuda, te identitet
nazo¢nih ponuditelja ili njihovih opunomocenika. Opunomodéenici su duzni predati
Povjerenstvu valjanu punomog.

Po utvrdenju ¢injenica iz stavka 5. ovog ¢lanka, pristupa se otvaranju ponuda a prema
redoslijedu zaprimanja.Utvrduje se da li su ponude pravovremene i potpune te se ita
sadrZaj svake valjane ponude.

Nepravovremene i nepotpune ponude Povjerenstvo nece uzeti u razmatranje, veé ¢e
odmah zapisnicki utvrditi njihovu nevaljanost.

Zapisnik o radu Povjerenstva potpisuju prisutni predstavnici ponuditelja i ¢lanovi
Povjerenstva.

Clanak 13.

Povjerenstvo razmatra valjane ponude (pravovremene i potpune) usporedbom ponudenih
cijena za kupnju nekretnina, te utvrduje koji je ponuditelj najpovoljniji.

Javni natjeCaj smatra se valjanim ako je pravovremeno podnesena barem jedna ponuda
koja ispunjava sve uvjete iz javnog natjec¢aja i nudi barem pocetnu cijenu objavljenu u
javnom natjecaju.

Ako su dva ili vie ponuditelja ponudili istu cijenu za nekretninu koja je predmet prodaje,
najpovoljnijom ponudom smatrat ¢e se ona ponuda koja je prva zaprimljena.

Clanak 14.

Po okoncanju postupka javnog natjecaja, zapisnik o provedenom javnom natjeéaju,
zajedno sa ponudom ponuditelja kojeg se predlaze prihvatiti kao najpovoljnijeg,
Povjerenstvo putem upravnog odjela nadlenog za imovinu dostavlja Zupanu radi odabira
najpovoljnijeg ponuditelja kojem se prodaje nekretnina, ako odluku o prodaji nekretnina
prema zakonu odnosno Statutu Zupanije donosi Zupan.
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U sluc¢aju kada odluku iz stavka 1. ovog &lanka donosi Zupanijska skupstina, prijedlog
odluke utvrduje Zupan.

Clanak 15.

U slucaju da na javni natje¢aj nije zaprimljena niti jedna ponuda, u ponovljenom postupku
prodaje nekretnine moze se umanyjiti pogetna cijena nekretnine o cemu odluku donosi
Zupanijska skupstina odnosno Zupan ovisno o vrijednosti nekretnine.

Clanak 16.

Najpovoljnijim ponuditeljem smatra se ponuditelj koji ponudi najvisu cijenu za
nekretninu, pod uvjetom da ispunjava i sve druge uvjete javnog natje¢aja.

Ako najpovoljniji ponuditelj odustane od zaklju¢enja ugovora ili ne pristupi njegovom
zakljuCenju u roku iz ¢lanka 17. stavka 2. ove Odluke, gubi pravo na povrat jamé&evine.

U slu¢aju iz stavka 2. ovog &lanka Zupanijska skupitina odnosno Zupan moze donijeti
odluku o odabiru slijedec¢eg najpovoljnijeg ponuditelja koji ispunjava uvjete iz javnog
natjeCaja pod uvjetom da prihvati najvi§u ponudenu cijenu ili ponistiti javni natjecaj.

Zupanijska skupstina odnosno Zupan donijet ée odluku o poniStenju javnog natje¢aja u
slucaju kada se ne izvrsi izbor najpovoljnijeg ponuditelja.

Clanak 17.

Odluka o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja odnosno odluka o ponistenju javnog
natjecaja dostavlja se svim ponuditeljima koji su podnijeli valjanu ponudu.

Zupan ée u ime Zupanije sklopiti kupoprodajni ugovor s najpovoljnijim ponuditeljem i to
u roku od 30 dana od dana donosenja odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja.

Clanak 18.

Kupac je duzan kupoprodajnu cijenu platiti jednokratno u roku od 30 dana od dana
sklapanja ugovora, osim ako odlukom iz ¢lanka 8. stavka 1. podstavka 5. ove Odluke nije
drugacije odredeno.

Prodavatelj ¢e kupcu iz stavka 1. ovog ¢lanka izdati tabularnu ispravu podobnu za
uknjizbu njegova vlasnistva u zemlji$nu knjigu, tek nakon placanja kupoprodajne cijene u
cijelosti u skladu s odredbama kupoprodajnog ugovora.

III. RAZVRGNUCE SUVLASNICKE ZAJEDNICE
Clanak 19.

Suvlasnic¢ka zajednica na nekretninama izmedu Zupanije i drugih pravnih i fizi¢kih
osoba ,razvrgnut ¢e se fizickom diobom kad je to moguce, odnosno isplatom ili zamjenom
u slu¢ajevima propisanim zakonom i po naknadi utvrdenoj po trzi$noj cijeni.

Clanak 20.

Suvlasni¢ka zajednica se moze razvrgnuti dobrovoljno ili sudskim putem, ako nije §to
drugo odredeno zakonom.
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Clanak 21.

Ne smatra se raspolaganjem nekretnine dioba suvlasni¢ke zajednice kada se na jednoj ili
vide parcela medu istim suvlasnicima imovina dijeli formiranjem dvije ili vi$e nekretnina
koje odgovaraju suvlasni¢kom omjeru suvlasnika u povrsini i poloZaju ili vrijednosti
sukladno procijeni trzi$ne vrijednosti ili kada Zupanija dobiva vide od svog suvlasnickog
dijela, a bez obveze je placanja razlike u vrijednosti dijela koji se dobiva.

Clanak 22.

TroSkove izrade dokumentacije za provedbu razvrgnuca iz ¢lanka 19. ove Odluke snosi
Zupanija, a ukoliko postupak razvrgnuca iniciraju drugi suvlasnici, oni snose troskove
izrade potrebne dokumentacije.

IV. ZAMJENA NEKRETNINA
Clanak 23.

Nekretnine u vlasni$tvu Zupanije mogu se zamijeniti sa nekretninama u vlasnigtvu drugih
pravnih i fizickih osoba, kada je to u interesu daljnjeg gospodarskog razvoja ili je od
opceg javnog odnosno socijalnog interesa Zupanije.

Zamjena nekretnina provodi se putem javnog natjecaja uz naknadu utvrdenu po trZidnoj
vrijednosti sukladno ¢lanku 7. ove Odluke.

V. SLUZNOST
Clanak 24.

Stvarnu sluZnost na nekretninama u vlasni§tvu Zupanije moZe se zasnovati ako je to
nuzno za odgovarajuce koriStenje nekretnine u ¢&iju korist se osniva sluznost (povlasna
nekretnine) te ako se time bitno ne ugrozava normalno koristenje nekretnine u vlasnistvu
Zupanije (posluzna nekretnina).

O zasnivanju prava sluZnosti Zupan i predlagatelj zakljuuju ugovor kojim ureduju
medusobna prava i obveze.

Clanak 25.

Za ustanovljenu sluZnost na nekretninama placa se naknada sukladno procijeni trzisne
vrijednosti sukladno ¢lanku 7. ove Odluke.

VI. PRAVO GRADENJA

Clanak 26.

Pravo gradenja na nekretninama u vlasni$tvu Zupanije osniva se ugovorom kao ovrna
isprava.

Pravo gradenja osniva se javnim prikupljanjem ponuda uz odredenu naknadu sukladno
procijenti trzi$ne vrijednosti u skladu sa ¢lankom 7. ove Odluke.

VII. ZALOZNO PRAVO
Clanak 27.
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Osnivanje zaloZnog prava (hipoteka) na nekretninama u vlasni$tvu Zupanije moze se
dozvoliti samo ako je to u izravnom interesu za ostvarivanje funkcija Zupanije, kao i u
interesu trgovadkih drustava, ustanova i drugih pravnih osoba kojima je Zupanija osniva¢
ili preteziti vlasnik.

VIIL. ZAKUP ZEMLIJISTA
Clanak 28.

Zemljiste u vlasnidtvu Zupanije moze se dati u zakup fizi€kim i pravnim osobama u svrhu
privremenog kori$tenja do privodenja namjeni odredenoj prostorno-planskom
dokumentacijom

Zemljiste iz stavka 1. ovog ¢lanka daje se u zakup putem javnog natjecaja.
Clanak 29.
Ugovor o zakupu zakljucuje se najduZe na rok od 10 godine u obliku ovr$ne isprave.

Zakupac se uvodi u posjed zakupljenog zemljista na dan zaklju¢enja ugovora, ukoliko
ugovorom nije drugadije odredeno.

Za zakup zemljista placa se zakupnina u mjesenom ili godi$njem iznosu, postignuta
javnim natjeajem.

Danom isteka ili raskida ugovora, zakupnik je duzan predati Zupaniji u posjed zemljiste
slobodno od stvari i osoba.

IX. DAROVANJE NEKRETNINA
Clanak 30.

Nekretnine u vlasnistvu Zupanije mogu se darovati iskljucivo jedinicama lokalne
samouprave 1 pravnim osobama u svrhu ostvarenja projekata koji su od osobitog zna¢aja
za gospodarski razvoj ili su od opéeg javnog odnosno socijalnog interesa ili u slu¢aju kada
se takvim darovanjem izvr$ava obveza Zupanije.

Clanak 31.
Postupak darovanja pokrece se zahtjevom pravnih osoba iz ¢lanka 30. ove Odluke.

Prije donoSenja odluke o darovanju, mora se izvrsiti procjena trzisne vrijednosti
nekretnine koja se daruje.

U ugovoru o darovanju, osim obveznog sadrZaja ugovora odredenog zakonom, unosi se i:
- procjena trzi$ne vrijednosti,

- namjena za koju se nekretnina daruje,

- zabrana otudenja darovane nekretnine,

- rok u kojem se namjena za koju se nekretnina daruje mora ostvariti,
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- uvjet da e se ugovor raskinuti ukoliko se darovana nekretnina koristi za svrhu za koju
nije darovana, odnosno da se svrha za koju je darovana ne ostvari u ugovorenom roku.

IX. KUPNJA NEKRETNINA
Clanak 32.

Prije kupnje nekretnina za korist Zupanije, obaviti ée se procjena trzisne vrijednosti
nekretnine koja se namjerava kupiti.

Odluku o kupnji nekretnine donosi Zupanijska skupstina odnosno Zupan, ovisno o
vrijednosti nekretnine koju se namjerava kupiti.

REGISTAR NEKRETNINA
Clanak 33.

Registar nekretnina Zupanije (u daljnjem tekstu: Registar) je sveobuhvatna evidencija
nekretnina u vlasni$tvu ili na upravljanju Zupanije.

Registar se vodi u elektronskom obliku. U Registar se za upisane nekretnine osobito
unose podaci koji se odnose na imovinsko pravno stanje nekretnine te namjenu, vrstu,
stanje i funkciju iste.

Registar vodi i redovito aZurira upravno tijelo nadlezno za imovinu.
X. ZAVRSNA ODREDBA
Clanak 34.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u »Sluzbenim novinama
Primorsko-goranske Zupanije«.
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