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Na temelju élanka 96. Poslovnika Zupanijske skupstine Primorsko-goranske
Zupanije (,Sluzbene novine“ broj 26/09,16/13 i 25/13-prociSceni tekst) upucujem
Prijedlog odluke o namjeri davanja koncesije na pomorskom dobru za
gospodarsko koristenje plaze ispred Ville Castello, Opéina Lovran.

Za svoju predstavnicu, koja ¢e sudjelovati u radu Zupanijske skupstine
Primorsko-goranske Zupanije i njenih radnih tijela, odredujem Nadu MiloSevié,
procelnicu Upravnog odjela za pomorsko dobro, promet i veze.




l. Pravni osnov

Na temelju &lanka 2. to¢ka 5. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama
(,Narodne novine“ broj 158/03, 141/06, 38/09 i 123/11, dalje u tekstu — Zakon)
koncesija je pravo kojim se dio pomorskog dobra djelomiéno ili potpuno iskljuéuje iz
opce upotrebe i daje na posebnu upotrebu ili gospodarsko korigtenje fiziékim i pravnim
osobama, sukladno prostornim planovima, a na temelju ¢lanka 7. stavak 4. Zakona,
koncesija na pomorskom dobru moZe se dati nakon §to je utvrdena granica
pomorskog dobra i provedena u zemlji§nim knjigama.

Prema odredbama iz €lanaka 17. i 18. Zakona propisano je da se koncesija za
gospodarsko koriStenje pomorskog dobra daje na temelju javnog prikupljanja ponuda,
a da odluku o javhom prikupljanju ponuda donosi davatelj koncesije.

U Elanku 14. stavak 1. i 2. Uredbe o postupku davanja koncesije na pomorskom
dobru (,Narodne novine“ broj 23/04, 101/04, 39/06, 63/08, 125/10, 102/11 i 83/12,
dalie u tekstu — Uredba) definirano je da davatelj koncesije odlu¢uje o pokretanju
postupka davanja koncesije donoSenjem odiuke o javnom prikupljanju ponuda te da
odluka o javhom prikupljanju ponuda osim elemenata odredenih &lankom 18. Zakona
mora sadrZavati kriterije temeljem kojih ée se izvrsiti odabir najpovoljnije ponude.

Sukladno navedenome postupak davanja koncesije na pomorskom dobru za
gospodarsko koriStenje provest ¢e se prema Zakonu o koncesijama (,Narodne novine”
broj 143/12, u daljnjem tekstu: ZOK), a u dijelu koristeéi i odredbe Zakona i Uredbe
koji imaju specifi€éne odredbe za provedbu postupka.

Prema Clanku 21. stavak 1. ZOK-a utvrdeno je da davatelj koncesije svoju
namjeru za davanje koncesije obznanjuje putem obavijesti o namjeri davanja
koncesije.

Na temelju €lanka 13. stavak 3. Uredbe Upravni odjel za pomorsko dobro,
promet i veze Primorsko-goranske Zupanije obavijestit ¢e, nakon sastanka Struénog
povjerenstva za koncesije na pomorskom dobru u Primorsko-goranskoj Zupaniji (dalje
u tekstu: Struéno povjerenstvo), Opéinu Lovran o namjeri davanja koncesije te im
dostaviti Prijedlog odluke o namijeri davanja koncesije, a Struéno povjerenstvo
Zupanijsko drzavno odvjetnistvo.

ll. Obrazlozenje

Trgovacko drustvo Agrokor d.o.o., dostavilo je Pismo inicijative — Prilog 1., a
nakon toga i odgovaraju¢u dokumentaciju za dobivanje koncesije na pomorskom
dobru. U pismu inicijative predloZen je rok trajanja koncesije (7 godina) i djelatnosti
koje ¢e se obavljati na pomorskom dobru, i to iznajmijivanje suncobrana, lezaljki i
sportskih rekvizita. Svrha obavljanja ovih djelatnosti je povecanje vrijednosti i kvalitete
usluge Ville Castello koja je tehnoloski vezana uz predmet koncesije.
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lll. Granica pomorskog dobra

Granica pomorskog dobra utvrdena je Uredbom Vlade Republike Hrvatske o
odredivanju granice pomorskog dobra na dijelu k.o. Tulidevica (,Narodne novine* broj
18/02).

IV. Uskladenost Odluke s prostorno planskom dokumentacijom

Uskladenost inicijative s prostorno-planskom dokumentacijom temelji se na
Lokacijskoj informaciji izdanoj od Upravnog odjela za prostorno uredenije, graditeljstvo
i zastitu okoliSa Primorsko-goranske zupanije, Ispostava Opatija (KLASA: 350-05/14-
07/141, URBROJ: 2170/1-03-06/07-14-04 od 11. prosinca 2014. godine) — Prilog 2.

V. Konzervatorsko misljenje

Konzervatorsko misljenje (Prilog 3.), izdano od strane Ministarstva kulture,
Uprava za zaétitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Rijeci, za Idejno rieSenje
uredenja plaZe izdano je dana 02. oZujka 2015. godine (KLASA: 612-08/14-23/7378,
URBROJ: 532-04-02-11/10-15-2), gdje je utvrdeno da se predmetna lokacija ne
nalazu unutar zone zastite.

VI. Midljenje Op¢cine Lovran

Dana 15. travnja 2015. godine Upravni odjel je zaprimio o&itovanje Op¢ine
Lovran u svezi davanja koncesije ispred Ville Castello, kojim se daje suglasnost na
inicijativu za davanje koncesije (Prilog 4).



VIl. Podruéje koje se daje u koncesiju

Pismo inicijative za koncesiju dopunjeno je grafickim prilogom s prijedlogom
lokacije opisanom u Gauss-Kruegerovom koordinatnom sustavu i izradunom povrsine
pomorskog dobra.

Gospodarsko koridtenje plaze ukljuduje djelatnost iznajmljivanja lezaljki,
suncobrana i sportskih rekvizita na dijelu k.¢. 5452/6 u z.k.ul. 1810 k.o. Tulievica koja
je upisana kao pomorsko dobro (vlasnlckl list — Prllog 5.) kao i na dijelu akvatorua
ispred te &estice, ukupno 7.055 m? od &ega 3.018 m? otpada na kopneni, a 4.037 m?
na morski dio.

VIIl. Rok na koji se daje koncesija

Predlaze se davanje koncesije na rok od 7 godina, obzirom da na predmetnom
podrucju nisu planirana znacajnija ulaganja, po¢ev$i od dana sklapanja ugovora o
koncesiji uz moguénost raskida ugovora sukladno vazec¢im zakonskim propisima.

IX. Kriteriji za izraéun koncesijske naknade s prijedlogom visine koncesijske
naknade

Kriteriji za odredivanje pocetne visine koncesijske naknade propisani su u
Uredbi:

Tablica 1.: pogetne cijene iz Uredbe

bez moguénosti ‘
. ogradivanja 500 | 400 3.00 2.00 NAPOMENA:
i naplate ulaza 2%
na plazu | prihoda
UREDENE | 0d5.000 | s moguénosti ostvarenog
POSEBNE | do 10.000 ogradivanja 10,00 | 9,00 8,00 7,00 obavljanjem
PLAZE m?2 plaze djelatnosti
s moguénosti o i pruzanjem
U110 I
‘ogradvania | o 00 | 4300 | 11,00 | 9,00 usiuga na
i naplate ulaza plazi
na plazu

Napominje se da prema odredbi iz ¢lanka 17. Uredbe, postoji moguénost
izmijene pocetnih iznosa naknade za koncesiju.

»1znimno, davatelj koncesije moZe, ako to gospodarski razlozi opravdavaju
izmifeniti poCetne iznose naknade za koncesiju“,

Slijedom navedenoga Davatelju koncesije se predlaze povecanje poéetne
cijene s 5 kuna na 50 kuna po m?. Navedeno proizlazi iz €injenice da se radi o iznimno
atraktivnom podruéju, te plaZi koja ima pristup samo sa mora i iz objekta koji je u
privatnom vlasnistvu.

Rekapitulacija:

Za povr§inu od 7.055 m? (kopno i more), pod&etni iznos godisnje naknade za
koncesiju izrac¢unava se:

7.055 m? x 50 kn/m? = 352.750,00 kn.

Slijedom navedenoga stalni dio koncesijske naknade iznosi 352.750,00 kuna
godiSnje, a promjenjivi dio 2 % prihoda ostvarenog obavljanjem djelatnosti i
pruzanjem usluga na koncesioniranom podrudju.



X. Kriteriji za odabir najpovoljnije ponude
U slucaju dva ili viSe ponuditelja najpovoljniji ponuditelj bit ée odabran sukladno
¢lanku 21. Uredbe.
Ocjenjivanje ponuda za koncesije na pomorskom dobru, obavlja se prema
sliedeéim kriterijima:
- ponudeni iznos ukupnoga investicijskog ulaganja prema

studiji gospodarske opravdanosti 25%
- ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade 20%
- prihod od redovne djelatnosti u prethodnoj godini 15%
- ostvarena dobit odnosno dohodak prije oporezivanja uveéano

za amortizaciju u prethodnoj godini 15%
- ponudeni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade 10%
- iskustvo ponuditelja u obavljanju djelatnosti za koju traZi koncesiju 10%
- broj planiranih novootvorenih radnih mjesta 5%

Svaki element ponude se vrednuje zasebno, a zbroj ukupne ocjene po
kriterijima ne moze iznositi vise od 1,000.

Formule i nadin izraduna:

a) Koef. ukupne investicije:
25% x ponudeni iznos ukupne investicije
najvisi ponudeni iznos ukupne investicije

b) Koef. stalnog dijela koncesijske naknade:
20% x ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade
najvisi ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade

c) Koef. prihoda od redovne djelatnosti:

15% x prihoda od redovne djelatnosti u prethodnoj godini

najvisi prihod od redovne djelatnosti u prethodnoj godini

d) Koef. ostvarene dobiti:
15% x ostvarene dobiti, odnosno dohotka uveéano za amortizaciju u prethodnoj godini
najvisi iznos ostvarene dobiti, odnosno dohotka uveéano za amortizaciju u prethodnoj godini

e) Koef. promjenjivog dijela koncesijske naknade:
10% x ponudeni apsolutni iznos promjenjivoq diiela koncesijske naknade
najvisi ponudeni apsolutni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade

f) Koef. iskustvo ponuditelja u obavljanju djelatnosti:
10% x broj godina obavljanja djelatnosti
najvedi broj godina

g) Koef. broja planiranih novootvorenih radnih mjesta:
5% x ponudeni broj planiranih novootvorenih radnih mjesta
najvisi ponudeni broj planiranih novootvorenih radnih mjesta

Promijenjivi dio koncesijske naknade izradunava se u apsolutnom iznosu prema
prikazanim ukupnim prihodima iz studije gospodarske opravdanosti, a za vrijeme
trajanja koncesije.



Xl. Studija opravdanosti i analiza davanja koncesije
Na temelju &lanka 12. Zakona o koncesijama:
~Studiju opravdanosti davanja koncesije izraduje davatelj koncesije.

Kod koncesije za javne usluge procijenjene vrijednosti manje od 2.000.000
EUR, u kunskoj protuvrijednosti, bez PDV-a i koncesije za gospodarsko koristenje
opceg ili drugog dobra davatelj koncesije moze umjesto studije opravdanosti
davanja koncesije izraditi analizu davanja koncesije. Analiza davanja koncesije
mora na odgovarajuci nacin obuhvatiti elemente studije opravdanosti davanja
koncesife iz ¢lanka 13. ovoga Zakona kako bi se postupak davanja koncesije mogao
provesti u skladu s nacelima i pravilima postupka davanja koncesije uredenih ovim
Zakonom...".

U ¢lanku 13. stavku 8. navodi se:

»Studija opravdanosti davanja koncesije ili analiza davanja koncesije mora
uvijek sadrzavati: odredenje vrste i predmeta koncesije, procijenjenu vrijednost
ugovora o koncesiji, predioZene minimalne uvjete sposobnosti gospodarskog subjekta,
rok na koji se daje koncesija, obrazloZenje ima li koncesija znacajke javno-privatnog
partnerstva, te sve ostale podatke nuzne za izradu dokumentacije za nadmetanje“.

Analiza davanja koncesije dana je u tablici kroz osnovne elemente iz &lanka 13.
stavak 8.

Redni

broj Predmet davanja koncesije Analiza davanja koncesije

Koncesija na pomorskom dobru

1. Vrsta i predmet koncesije .
za plazu

Procijenjena vrijednost
2. ugovora o koncesiji za 980.000,00 kuna
vrijeme trajanja koncesije

PredloZeni minimalni uvjeti

Bonitet i solventnost, te uvjeti iz ¢lanka 5.

3. sposobnosti gospodarskog o : .
subjekta Odluke o namjeri davanja koncesije
Rok na koji se daje i

4 koncesija 7 godina
Obrazlozenje ima i

5. koncesija znacajke javno- Ne
privatnog partnerstva
Planirani iznos ukupnog

6. investicijskog ulaganja =50.00,00 kuna

7. Broj planiranih radnih mjesta 1

8. Pravo na izgradnju Ne

Investicijsko ulaganje obuhvaca procijenjeni iznos od najmanje 530.000,00
kuna u periodu trajanja koncesije. Veci dio ulaganja i to iznos od najmanje 212.000,00
kuna bio bi uloZen tijekom prve godine koncesije, odnosno najmanje 424.000,00 kuna
u prvih pet godina.



XIl. Jamstvo za ozbiljnost ponude

PredlaZe se jamstvo iz ¢lanka 18. Uredbe, odnosno garanciju poslovne banke
za ozbiljnost ponude u visini 1% od ponudene vrijednosti investicije s rokom vaZenja
do planiranog roka zaklju¢enja ugovora o koncesiji, a najduZe dvije godine.

Koncesija se daje radi gospodarskog kori§tenja pomorskog dobra bez prava na
izgradnju, te stoga sukladno ¢lanku 14. Uredbe ponuda ne mora sadrZavati dokaz iz
Clanka 18. stavka 2. tocke 5.:

»9. Pismo namjere poslovne banke da ¢e izdati garanciju za dobro ispunjenje
obveza iz ugovora o koncesiji koji ¢e se sklopiti s odabranim ponuditeliem u visini
5,0% ponudene vrijednosti investicije s rokom vaZenja 6 mjeseci duZim od
planiranog roka zavrsetka investicijskog ciklusa.“

Xlll. Dokumentacija za nadmetanje

Na temelju &lanka 17. stavka 2. Zakona o koncesijama:
»(1) Dokumentacija za nadmetanje sadrZi sve potrebne podatke koji gospodarskom
subjektu omogucéavaju izradu zahtjeva za sudjelovanje i/ili ponude.

Dokumentacija za nadmetanje sastavni je dio Obavijesti o namjeri davanja
koncesije koja se objavijuje u ,Elektronickom oglasniku javne nabave Republike
Hrvatske®.

XIV. Struéno povjerenstvo

Stru¢no povjerenstvo suradivalo je pri analizi i utvrdivanju uvjeta za davanje
koncesije, te u izradi dokumentacije za nadmetanje, a na sastanku odrzanom dana 30.
travnja 2015. godine razmatralo predloZenu analizu davanja koncesije i dalo pozitivno
mislienje na Prijedlog Odluke o namijeri davanja koncesije na pomorskom dobru
gospodarsko kori§tenje plaZe ispred Ville Castello, Opéina Lovran — Prilog 6., te je
temeljem &lanka 14. stavak 12. tocke 5. Zakona o koncesijama obavijestilo nadlezno
drZzavno odvjetniS§tvo o namjeri davanja.

XV. Objava u Elektroni¢kom oglasniku javne nabave

Po stupanju na snagu predmetne Odluke o namjeri davanja koncesije Upravni
odjel duZan je objaviti Obavijest o namjeri davanja koncesije u ,Elektroni¢kom
oglasniku javhe nabave Republike Hrvatske".

XVI. 1znos novéanih sredstava za provedbu akta

Potrebna su sredstva za objavljivanje Odluke o namjeri davanja koncesije u
»Elektronickom oglasniku javne nabave Republike Hrvatske‘ koja su predvidena u
Prora¢unu Primorsko — goranske Zupanije, odnosno u Proragunu Upravnog odjela na
poziciji 70 02 05 02 — promidzba i informiranje i iznose cca. 1.000,00 kuna.

XVIII. Prijedlog Zaklju¢ka

Dana 4. svibnja 2015. godine Zupan Primorsko-goranske Zupanije utvrdio je
Prijedlog odluke, te predlaze Zupanijskoj skupstini da donese zakljuéak u tekstu kako
slijedi



Na temelju Clanka 21. stavka 1. Zakona o koncesijama (,Narodne novine“ broj
143/12), ¢&lanka 18. stavka 1. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama
(,Narodne novine* broj 158/03, 141/06, 38/09 i 123/11), ¢lanka 14. stavka 1. Uredbe o
postupku davanja koncesije na pomorskom dobru (,Narodne novine* broj 23/04,
101/04, 39/06, 63/08, 125/10, 102/11 i 83/12), ¢lanka 28. to¢ke 23 Statuta Primorsko-
goranske Zupanije (,SluZzbene novine* broj 23/09, 9/13 i 25/13 — pro¢iceni tekst) i
glanka 84. Poslovnika Zupanijske skupstine Primorsko-goranske Zupanije (,Sluzbene
novine* broj 26/09, 16/13 i 25/13 - prociséeni tekst), a uz pribavlieno mislienje
Stru¢nog povjerenstva za koncesije u Primorsko-goranskoj Zupaniji sa sjednice od 30.
travnja 2015. godine (KLASA: 342-01/15-02/25, URBROJ: 2170/1-07-02/1-15-2)
Zupanijska skupstina Primorsko- -goranske Zupanije na _ . sjednici odrZanoj

2015. godine, donijela je

Zakljucak

1. Donosi se Odluka o namjeri davanja koncesije na pomorskom dobru za
gospodarsko koristenje plaze ispred Ville Castello, Opéina Lovran.
(Odluka je sastavni dio ovog Zakljucka)

2. ZaduZuje se Upravni odjel za pomorsko dobro, promet i veze u Primorsko-
goranskoj Zupaniji da po stupanju na snagu Odluke iz to¢ke 1. ovog Zaklju¢ka
objavi Obavijest o namjeri davanja koncesije na pomorskom dobru za
gospodarsko koridtenje plaze ispred Ville Castello, Opéina Lovran u
~Elektroniékom oglasniku javne nabave Republike Hrvatske".
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Na temelju ¢lanka 21. stavka 1. Zakona o koncesijama (,Narodne novine* broj
143/12), CElanka 18. stavka 1. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama
(,Narodne novine“ broj 158/03, 141/06, 38/09 i 123/11), &lanka 14. stavka 1. Uredbe o
postupku davanja koncesije na pomorskom dobru (,Narodne novine“ broj 23/04,
101/04, 39/06, 63/08, 125/10, 102/11 i 83/12), &lanka 28. tocke 23 Statuta Primorsko-
goranske Zupanije (,Sluzbene novine" broj 23/09, 9/13 i 25/13 — progi§éeni tekst) i
¢lanka 84. Poslovnika Zupanijske skupstine Primorsko-goranske Zupanije (,Sluzbene
novine® broj 26/09, 16/13 i 25/13 - progi§ceni tekst), a uz pribavijeno misljenje
Strucnog povjerenstva za koncesije u Primorsko-goranskoj Zupaniji sa sjednice od 30.
travnja 2015. godine (KLASA: 342-01/15-02/25, URBROJ: 2170/1-07-02/1-15-2)
Zupanijska skupstina Primorsko-goranske Zupanije na _ . sjednici odrZanoj

2015. godine, donijela je

ODLUKU

o namjeri davanja koncesije na pomorskom dobru
za gospodarsko koristenje plaze ispred Ville Castello, Opéina Lovran

SADRZAJ KONCESIJE

Clanak 1.

Ovom Odlukom Primorsko-goranska Zupanija, Adamiceva 10, Rijeka (dalje u
tekstu: Davatelj koncesije) iskazuje namjeru davanja koncesije na pomorskom dobru
za gospodarsko koristenje plaZe ispred Ville Castello, Opéina Lovran, bez prava na
izgradnju koja ukljuéuje obavljanje slijedecih djelatnosti:

- iznajmljivanje suncobrana - 8 kom
- iznajmljivanje lezaljki - 16 kom
- iznajmljivanje sportskih rekvizita — 5 kom.

Ukupno investicijsko ulaganje u pomorsko dobro iznosi najmanje 530.000,00
kuna. U prvoj godini trajanja koncesije potrebno je uloZiti najmanje 212.000,00 kuna
odnosno najmanje 424.000,00 kuna u prvih 5 godina.

Za sva sredstva koja po svojoj prirodi i namjeni izlaze iz podrugja koje se daje u
koncesiju potrebno je ishoditi i koncesijsko odobrenje u Opéini Lovran.

PREDMET KONCESIJE

Clanak 2.

Predmet koncesije je pomorsko dobro na podrugju Opéine Lovran. Kopneni dio
pomorskog dobra koji se daje u koncesiju sastoji se iz dijela k.6. 5452/6, zk.ul. 1810,
k.o. TuliSevica, upisana je kao pomorsko dobro u zemlji§noj knjizi Opéinskog suda u
Opatiji.

Ukupna povrsina koja se daje u koncesiju iznosi 7.055 m?, od &ega se 3.018 m?
kopnene povrSine odnosi na plaZni dio, a morski dio iznosi 4.037 m?. Lomne togke
koje opisuju podruéje koncesije iskazane su u Gauss-Kruegerovim koordinatnom
sustavu.

Sastavni dio ove Odluke je graficki prikaz lokacije ucrtan na kopiji katastarskog
plana u mjerilu 1:2000 izraden od trgovagkog drustva RI-GIRUS d.0.0. u srpnju 2014.
godine i lomne tocke koje opisuju podruéje koncesije iskazane su u Gauss -
Kruegerovim koordinatnom sustavu.

Graficki prikaz i lomne tocke iz stavka 3. ovoga &lanka se ne objavljuju.
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ROK NA KOJI SE DAJE KONCESIJA
Clanak 3.
Koncesija se daje na rok od 7 godina pocevsi od dana sklapanja ugovora o
koncesiji uz moguénost raskida ugovora sukladno vazeéim zakonskim propisima.

POCETNI IZNOS NAKNADE ZA KONCESIJU

Clanak 4.
Pocetni iznos stalnog dijela godi$nje naknade za koncesiju iznosi za:
- STALNI DIO: 352.750,00 kuna/godi$nje
-  PROMJENJIVI DIO: 2% prihoda ostvarenog od obavljanja djelatnosti i

Davatelj koncesije zadrzava pravo izmjene visine naknade u skladu s
odredbama Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama i podzakonskim aktima uz
obvezu da o tome tri mjeseca ranije dostavi pisanu obavijest koncesionaru.

U slucaju da se za vrijeme trajanja koncesijskog ugovora promijeni srednji teéaj
Hrvatske narodne banke za kunu, u odnosu na EUR i to za +/- 3%, davatelj koncesije
ima pravo promjene stalnog dijela koncesijske naknade sukladno promjeni teéaja.

OSOBNI, STRUCNI | FINANCIJSKI UVJETI KOJE MORAJU ZADOVOLJITI
PONUDITELJI | ISPRAVE KOJIMA SE DOKAZUJE NJIHOVO ISPUNJENJE
Clanak 5.
Ponuda obavezno sadrzi dokumente, i to:
1. dokaze o sposobnosti ponuditelja:

o izvadak iz sudskog registra trgovackog suda ili izvadak iz obrtnog registra s
upisanom djelatno$éu za koju se trazi koncesija, ne stariji od 30 dana;

o racun dobiti i gubitka i bilancu za pro$iu godinu, odnosno prijavu poreza na
dohodak s uklju¢enim pregledom primitaka i izdataka i popisom dugotrajne
imovine za protekle dvije godine (osim za novoosnovana drustva i obrte) sve
ovjereno od nadlezne Porezne uprave;

o ovjerenu izjavu ponuditelja ili odgovarajuéu potvrdu kojom dokazuje da nije
pokrenut ste€ajni postupak, da se ne nalazi u postupku likvidacije, odnosno da
nije u postupku obustavljanja poslovnih djelatnosti;

o podatke o bonitetu (BON 1) osim za obrte obveznike poreza na dohodak i
novoosnovana drustva i obrte;

o podatke o solventnosti (BON 2 — za glavni ratun ponuditelja) i potvrdu nadlezne
porezne uprave o placenim dospjelim obvezama temeljem javnih davanja, sve
ne starije od 30 dana;

o JOPPD obrazac (lzvje$¢e o primicima, porezu na dohodak i prirezu te
doprinosima za obvezna osiguranja) mjesec koji prethodi davanju ponude za
mjesec koji prethodi davanju ponude;

o izjavu da li je ponuditelj ispunio sve obveze iz drugih koncesija ako ih ima ili ih

je imao;

o izjavu da li je ponuditeliu do sada oduzeta koncesija sukladno &lanku 30.
Zakona;

o izjavu da ponuditeliu ili osobi ovlastenoj za =zastupanje nije izreéena

pravomocéna osudujuca presuda za jedno ili viSe kaznenih djela iz podrugja
gospodarskog kriminaliteta;

o izjavu ponuditelia o tehnikoj i kadrovskoj opremljenosti i organizacijskim
sposobnostima za ostvarenje koncesije;
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o izjavu ponuditelia o preuzimanju obveze podmirenja mjera radi osiguranja
zastite i sigurnosti posjetitelja plaze i njihovih stvari;

o vaZecu policu osiguranja ponuditelja za cijelo vrijeme vazenja ugovora, kao
dokaz jamstva za pokri¢e osiguranja odgovornosti iz djelatnosti i dokaz jamstva
za otklanjanje Stete koja moZe nastati u svezi obavljanja djelatnosti temeljem
ugovora o koncesiji.

2. Ponudeni iznos stalnog i postotak promjenjivog dijela koncesijske naknade.

3. Studiju gospodarske opravdanosti, u svezi Predmeta koncesije iz &lanka 2. ove
Odluke, koja se izraduje prema sadrzaju i u formi prema predlosku za izradu studije
gospodarske opravdanosti iz ¢lanka 8. ove Odluke.

Studija gospodarske opravdanosti cbavezno sadrzi:

postojece stanje lokacije za koju se traZi koncesija,

plan investicija detaljno razraden za cjelokupno vrijeme trajanja koncesije,
prihod od redovne djelatnosti u prethodnoj godini,

iznos planirane investicije u zastitu okoli$a,

iznos planirane ukupne investicije,

izvore financiranja investicija (vlastiti izvori, krediti),

procjenu rentabilnosti projekta (prihodi - rashodi),

podatke o ostvarenoj dobiti odnosno dohodak prije oporezivanja uveéano za
amortizaciju u prethodnoj godini,

iskustvo ponuditelja u obavljanju djelatnosti za koju trazi koncesiju,

broj planiranih radnih mjesta.

Ukupna vrijednost investicje koja se planira studijom gospodarske
opravdanosti smatra se ulaganjem u osnovna sredstva

4. Garanciju poslovne banke za ozbiljnost ponude u visini 1% od ponudene

vrijednosti investicije s rokom vaZenja do planiranog roka zakljuéenja ugovora o

koncesiji, a najduze dvije godine.

5. Prijedlog o vrsti i opsegu namjere gospodarskog kori§tenja pomorskog dobra

(idejno rjesenje);

6. Rekapitulacijski list;
7. Cjelokupnu ponudbenu dokumentaciju i u elektronskom obliku.

0O0OO0CO0OO0OO0OO0OO0

(O3 o)

POSEBAN UVJET

Clanak 6.

Ako za vrijeme trajanja koncesije nastanu promjene zbog kojih je u javnom
interesu potrebno koncesijski odnos prilagoditi novonastaloj situaciji, koncesionar je
duzan poduzeti ili omoguciti radnje koje mu s tim u vezi odredi Davatelj koncesije, npr.
da u svrhu javnog interesa omoguéi ulaganje u infrastrukturu (polaganje cijevi za vodu,
odvod, i drugo), a posebno za izgradnju S$etnice, sve u skladu s odredbama
dokumenata prostornog uredenja.

ROK ZA DOSTAVU PONUDE
Clanak 7.

Rok za dostavu ponuda je 30 dana od dana objave Obavijesti o namijeri
davanja koncesije u ,Elektroni¢kom oglasniku javhe nabave Republike Hrvatske®.

Ponude se dostavljaju na adresu: Primorsko-goranska Zupanija, Upravni odjel
za pomorsko dobro, promet i veze, Slogin kula 2, 51000 Rijeka, OIB: 32420472134,
tel. (051)351-952, faks: (051)351-953, e-posta: pomorstvo@pgz.hr, u zatvorenoj
dvostrukoj omotnici s naznakom: ,Dostava ponude za koncesiju — plaza ispred Ville
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Castello — ne otvarati*. Ponude se dostavljaju preporu¢enom posilikom ili se predaju
osobno u pisarnicu Primorsko-goranske Zupanije s adresom ponuditelja.

Jezik i pismo na kojima ponuda mora biti napisana je hrvatski jezik i latini¢no
pismo.

Nepotpune ponude i ponude zaprimljene izvan roka neée se razmatrati.

KRITERIJI ZA ODABIR NAJPOVOLJNIJE PONUDE
Clanak 8.

Najpovoljniji ponuditelj bit ée odabran sukladno ¢lanku 21. Uredbe o postupku
davanja koncesije na pomorskom dobru, (,Narodne novine“ broj 23/04, 101/04, 39/086,
63/08, 125/10, 102/11 i 83/12) prema slijedecim kriterijima:

- ponudeni iznos ukupnoga investicijskog ulaganja prema

studiji gospodarske opravdanosti 25%
- ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade 20%
- prihod od redovne djelatnosti u prethodnoj godini 15%
- ostvarena dobit odnosno dohodak prije oporezivanja uvec¢ano

za amortizaciju u prethodnoj godini 15%
- ponudeni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade 10%
- iskustvo ponuditelja u obavljanju djelatnosti za koju trazi koncesiju 10%
- broj planiranih novootvorenih radnih mjesta 5%

Svaki element ponude se vrednuje zasebno, a zbroj ukupne ocjene po
kriterijima ne moze iznositi vise od 1,000.

Formule i naéin izra¢una:

a) Koef. ukupne investicije:
25% x ponudeni iznos ukupne investicije
najvisi ponudeni iznos ukupne investicije

b) Koef. stalnog dijela koncesijske naknade:
20% x ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade
najviSi ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade

c) Koef. prihoda od redovne djelatnosti:
15% x prihoda od redovne djelatnosti u prethodnoj godini
najvisi prihod od redovne djelatnosti u prethodnoj godini

d) Koef. ostvarene dobiti:
15% x ostvarene dobiti, odnosno dohotka uveéano za amortizaciju u prethodnoj godini
najvisi iznos ostvarene dobiti, odnosno dohotka uveéano za amortizaciju u prethodnoj godini

e) Koef. promjenjivog dijela koncesijske naknade:
10% x ponudeni apsolutni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade
najvisi ponudeni apsolutni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade

f) Koef. iskustvo ponuditelja u obavljanju djelatnosti:
10% x broj godina obavljanja djelatnosti
najveci broj godina

g) Koef. broja planiranih novootvorenih radnih mjesta:
5% x ponudeni broj planiranih novootvorenih radnih mjesta
najvis§i ponudeni broj planiranih novootvorenih radnih mjesta
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Promjenjivi dio koncesijske naknade izrac¢unava se u apsolutnom iznosu prema
prikazanim ukupnim prihodima, a za vrijeme trajanja koncesije.

Kriteriji iz stavka 1. ovog €lanka trebaju biti posebno istaknuti u ponudi na
rekapitulacijskom listu.

Davatelj koncesije zadrzava pravo neprihvac¢anja svih pristiglih ponuda.

PREUZIMANJE NATJECAJNE DOKUMENTACIJE
Clanak 9.

NatjeCajna dokumentacija sadrzi Dokumentaciju za nadmetanje koja &ini
sastavni dio Obavijesti o namjeri davanja koncesije koja ¢e biti objaviiena u
«Elektronickom oglasniku javne nabave Republike Hrvatske" po stupanju na snagu
ove Odluke.

Natje€ajna dokumentacija moze se, uz prethodnu najavu, podignuti u
Primorsko-goranskoj Zupaniji, Upravni odjel za pomorsko dobro, promet i veze, Slogin
kula 2, Rijeka radnim danom od 9 do 15 sati u sobi 309, Ill. kat.

OTVARANJE PONUDA, OTVORENI POSTUPAK
Clanak 10.

Javno otvaranje ponuda u otvorenom postupku obavit ¢e Strué¢no povjerenstvo
za koncesije na pomorskom dobru u Primorsko—goranskoj Zupaniji po isteku roka za
predaju ponuda u 12,00 sati u Primorsko-goranskoj Zupaniji, Upravni odjel za
pomorsko dobro, promet i veze, Slogin kula 2, Rijeka.

Prilikom otvaranja pristiglih ponuda utvrduje se broj dostavijenih ponuda, a
potom se provjeravaju i usporeduju zaprimljene ponude s obveznom dokumentacijom
iz ¢lanka 5. ove Odluke, te se utvrduje sposobnost ponuditelja.

Utvrdivanje sposobnosti ponuditelja, te provjeru i usporedivanje zaprimljenih
ponuda s obveznom dokumentacijom prema Obavijesti o namjeri davanja koncesije
obavit ¢e Struéno povjerenstvo za koncesije na pomorskom dobru u Primorsko —
goranskoj Zupaniji.

Ponuditelj se smatra nesposobnim, iako je dostavio svu potrebnu
dokumentaciju, ukoliko ima nepodmirenih dospjelih obveza temeliem javnih davanja i
ukoliko na BON 2 obrascu ima evidentirano vi$e od 15 dana blokade glavnog raduna u
posljednjih Sest mjeseci.

Ponuda iz stavka 4. ovoga ¢&lanka iskljuduje se iz daljnjeg postupka
ocjenjivanja.

DONOSENJE ODLUKE
Clanak 11.

Struéno povjerenstvo za koncesije na pomorskom dobru u Primorsko—
goranskoj Zupaniji pregledava i ocjenjuje pristigle ponude i utvrduje prijedlog odluke o
odabiru najpovoljnijeg ponuditelja za davanje koncesije ili prijedlog odluke o ponistenju
postupka davanja koncesije, uz obrazloZenje istog.

Prijedlog odluke iz stavka 1. ovog &lanka dostavlia Zupanijskoj skupstini
Primorsko-goranske Zupanije koja donosi odluku o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja
ili odluku o ponistenju postupka davanja koncesije.

U sluCaju odabira najpovoljnijeg ponuditelja istom ¢e se ponuditi potpisivanje
ugovora o koncesiji, a o donesenoj odluci ostali ponuditelji biti ¢e obavijesteni bez
odgode preporu¢enom posilikom s povratnicom.
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U sluaju donoSenja odluke o ponistenju postupka davanja koncesije
primjenjuju se odredba &lanka 28. Zakona o koncesijama (,Narodne novine* broj
143/12).

Ugovor o koncesiji ne smije se sklopiti prije isteka razdoblja mirovanja, koje
iznosi 15 dana od dana dostave Odluke o davanju koncesije svakom ponuditelju.

Odabrani ponuditelj moze, nakon isteka roka mirovanja od 15 dana, u roku od
30 dana od dana konac¢nosti odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja, s Davateljem
koncesije sklopiti ugovor o koncesiji, u protivnom ¢ée se smatrati da je odustao od
sklapanja ugovora o koncesiji.

Prije sklapanja ugovora o koncesiji, odabrani ponuditelj je duZan predati
Davatelju koncesije:

o lzjavu ovjerenu od strane javnog bilieznika o obavezi uklanjanja naprava i
opreme koju koristi za obavljanje djelatnosti o svom tro$ku te vracanja
pomorskog dobra u prvobitno stanje slobodnog od osoba i stvari,

o lzjavu ponuditelja o preuzimanju obaveze poduzimanja mjera radi osiguravanja
zastite i sigurnosti korisnika plaze i njihovih stvari,

o Bjanko zaduZnicu/e najmanje u iznosu dvostruke naknade za koncesiju. Bjanko
zaduznica/e mora biti solemnizirana kod javnog bilieznika, a sve u svrhu
osiguranja urednog pla¢anja naknade za koncesiju.

o Vazedéu policu osiguranja ponuditelja za cijelo vrijeme vaZenja ugovora, kao
dokaz jamstva za pokriée osiguranja odgovornosti iz djelatnosti i dokaz jamstva
za otklanjanje Stete koja mozZe nastati u svezi obavljanja djelatnosti temeljem
ugovora o koncesiji.

Ugovor o koncesiji moze se mijenjati sukladno ¢lanku 39. Zakona o
koncesijama (,Narodne novine“ broj 143/12).

Za Davatelja koncesije ugovor o koncesiji potpisuje Zupan.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU
Clanak 12.

Zalba se moze izjaviti na dokumentaciju za nadmetanje koja je sastavni dio
Obavijesti 0 namjeri davanja koncesije u roku od 15 (petnaest) dana od dana objave
Obavijesti u ,Elektronickom oglasniku javne nabave Republike Hrvatske".

Zalba se izjavljuje Ministarstvu pomorstva, prometa i infrastrukture putem
Davatelja koncesije u pisanom obliku izravno ili preporu¢enom posiljikom.

Zalitelj je duzan istodobno jedan primjerak Zalbe na isti nacin podnijeti
Ministarstvu pomorstva, prometa i infrastrukture, Prisavlje 14, 10000 Zagreb.

ZAVRSNA ODREDBA
Clanak 13.
Ova Odluka stupa na snagu danom donos$enja, a objavit ¢e se u ,Sluzbenim
novinama“. Postupak davanja koncesije zapocinje danom objave Obavijesti o namijeri
davanja koncesije u ,Elektroni¢kom oglasniku javne nabave Republike Hrvatske®.
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——— kataslarski plan
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Janka Palié Kamava 85b, 51000 Rijeka
tel./fax. +385 51 436 239
E-mail. ri-girus@net hr

PRIJEDLOG KONCESIJE
Graficki prikaz s preklopljenim katastarskim planom
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PRIMORSKO GORANSKA ZUPANIJA

AQrckol G, www.agrokor.hr
HR/0000 Zagreb tel.: 385 1/48 94 111 _ Al ROK OR
Trg DraZena Pelroviéa 3 fax: 385 1/48 94 080 Primijeno : H:H o 1 '

REPUBLIKA HRVATSKA Klasifikacijska oznaka Ustr.jed.
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA 342-01/14-02/ 71 o7
Upravni odjel za pomorsko dobro promet i veze | Urudzbenibroj Pol | Ve
Slogin kula 2 1 383-14-1 5 -]
51 000 RUEKA

PISMO INICIJATIVE
za davanje koncesije na pomorskom dobru u svrhu gospodarskog koridtenja plaZe ispred Ville

Castelo, Opéina Lovran

Postovani,

obratamo se Naslovu ovim pismom inicijative radi ishodenja koncesije na pomorskom dobru
koje obuhvada obalni pojas ispred Ville Castello u Medveji.

Koristenje pomorskog dobra za koje se trai koncesija ima za svrhu gospodarsko koristenje
plaze ispred Ville Castelo, a nalazi se na dijelu zk.&.br. 5452/6 k.o. TuliSevica, oznateno kao
stjenovita obala, upisano u zk.ul.br. 1810 k.o. Tuli3evica u zemlji§ne knjige Opéinskog suda u
Opatiji.

Nz predmetnoj lokaciji obavljat e se djelatnost iznajmljivanja suncobrana, leZaljki i sportskih
rekvizita.

Moli se Naslov da se odobri koncesija na rok od 7 godina.
U Zagrebu, 15. prosinca 2014.

S postovanjem,

AGROKOR d.d. ' AGROKOR

L —— — - -

dioniéka druStvo
YRagri, 150, Perowad
Ivica Todorié, predsjednik uprave

( Prilog:

1. Izvadak iz sudskog registra

2. Izvadak iz zk.ul.br. 1810 k.o. Tuli¥evica

3. Prijedlog koncesije izraden od strane druftva RI-GIRUS d.o.0., oznaka elaborata
118/2014

4. Prijedlog o opsegu gospodarskog koridtenja pomorskog dobra na snimci stvamog
stanja u Gauss-krugerovom koordinatnom sustavu s povr§inom izrazenom u
&etvornim metrima

AGROKOR koncern za upravijanje druslvima, proizvadnju i lrgovinu poljoprivrednim proizvodima, dionidko drustva, Zagreb, Trg Drazena Petrovi¢a 3; upisan u regislar
Trgovackog suda u Zagrabu, MBS 080020970; Ziro saitun br. 2481000-1 120017890, IBAN: HR7524810001 120317880, Kreditna banka 2Zagreb, dionidky drustvo, Zagreb,
Grada Vukovara 74; lemel|ni kapital v iznosu 180.123 000,00kn uplaéen je u cijslosti | podijellen na 360.246 redovnih dionica na wme, oznake AGKR-R-A, svaka naminalne
vrijednost 500,00 kn; &anovi uprave su ivica Todorié-predsiednik, L Pulfié-ttan, T. Lutié-¢lan, P Canjuga-lan, A Todonié-&lan, 1. Crnjac-Slan, D. Kudtrak-Slan, M. Galic-Slan,
H. Balent-&lan; predsiednik Nadzornog odbora je van Todorié. OIB (5837752187, MEB (DZS) 3449602
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REPUBLIXA HRVATSHA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIIA

UPRAVNI OD.EL 2A PROSTORNO UREBEN.E,
GRADITELJSTVO 1 ZASTITU OKOLIRA
lsportava U Opedil

KLASA:350-05/14-07/141
URBROJ: 2170/1-03-08/07-14-04
Opatije, 11. prosinac 2014, godine

Primorsko-goraneks 2upanija, Upravni odjsl za prostomo uredenje,
graditeljstvo i zadtitu okofi§a, lspostava u Opatljl, na temalju &lanka 36. Zakana o
proatornom uredenju (Narodne novine" broj 1563/13), na zahtjev ,,RI-GIRUS" d.o.0.
Rijeka, Janka Pollé Kamovs 85b (OIB 68930488838), lzdaje

LOKACIJSKU INFORMACIJU

U svrhi upoznavanja s namjenom prostora | uvietima provedbe zahvate u prostoru
na k.t. 8452/ k.o, Tulilevica, daja se informacija kako slijedt:

1. Proatornl planovi svih razina unutar &jjeg obuhvata se nalazl zemijidte au.

+ Odluks o donoSenju prostomog plana Primorako-goranake iupanije (,Slu¥bene

novine* PGZ br. 32/2013)
= Odluks o donosenju Prostorog plana uredenja Opéine Lovran (,Sluzbene novine"

PGZ br. 38/2007)
» QOdluka o izmjenama | dopunama Odluke o donoBenju Prostomog plana uredenja

optine Lovran (,Siuzbene novine* PGZ br. 37/2010)
« Odiuka o donoBenju Urbanlstitkog plana uredenja neselja Medveja (,SluZbene

novine* PGZ br. 31/2011)
+ Odluka o izmjensma | dopunama Odluke o donosenju Urbanistitkog plana

uredenja naselja Medvejs (,SluZbene novine* PGZ br. 64/2012)

2. Namjena prosiora i drugl uvieti za provedbu zahvata u prostoru odradeni
proatomim planovima :

Prostornl plan Primorsko-goraneke fupanije:
6.1. UVJETI ODREBIVANJA GRADEVINSKIH PODRUCJA

Karta 1. — koridtenje | namjena povriina
lzvan gradevinskog podrutia

Clanak 56.
Gradevinskim podruljima odreduju se granice powding naselja i povriina izven

naselja za lzdvojene namjene bez stanovanja.

Proaforni rasporad, veliéina i obliik gradevinakth podruéja adredit 6e se prostornim
planom opéine lll grada prema krlterlima za formiranje gradevinskin podrutja naseljs
| gradevinskih podruta izdvelenih namjena, a sukiadno kategorjama os|etilivosti
prostora iz Yanaka 372 [ 373. Plana.

5.3. GRADENJE 1ZVAN GRADEVINSKOG PODRUCJA




2
Clanak 87.
1zvan gradevinskag podrué]a mogu ee graditi semo pojedinaine gradevine.
Pojadinadne gradevine adredene au jednom gradevinakom Sesticom.
Tameljem kdterfa 1z ovog Plana, prostomim planom uredenja optine ifi grada
odrefuju se uvjell za nepcsrednu provedbu gradnje gradevina izven pradevnog

podrutja.

Cianak B4.

lzvan gradevinskih podrudja mo2e sa gradili na prostomim planom uredan)a apdine |l
grada odradenim gradevinskim zamljiitima | na pricodnim povrlinama,

Gradevinako zemiji¥te izvan gradevinekog podrutja odredule ae proatomnim planom
uredenja opéine Il grada kada se lzvan gradevinekog padrulja planira zgradnja
gradevina kojs nlsu u funkei]l koriftenja prirodonih resursa (primarne proizvodnje) 1Al
gradevina hole svojom velidinom, tehnoloXkim pracesom | drugim oblljeZjima,
znatajno mijenjelu prirodna oblfeZja podiubla na kojima se grade, Unuter
gradavinakag zemijiita za ove gradevine ulvrfuje se gradevinaka Lastica.

Na prirodnim poviinama mogu se gradii gradevine Koje su lskljutivo u funkelji
lskoristavanja prirodnlh resussa, a svojom funkeljom, veliginom, tehnologllom | oatalim
oblljefjima ne uljedu bitno na svolstva prirodnih povr¥ina., Karaklerietlka e ove
gradnje da se gradavine grade na &astloi osnovne namjare (palloprivredno zemijléte,
duma idl.) a bez da se formira zasebna gradevinska destioa za lzgradenu gradevinu,
Za gradevine | zahvate [z stavka 2. | 3. ovog Zlanka namjena, poloda), vrsta, velltina,
kapaoitet | oatall uvjet! za gradenje gradevina | uredanjs Javnih povrlina Izvan
gradevinakog podrudja, odreduju se prastomim pianom uredenja optine lii grade.

b) Uradene plaZe

Clanak 98.

Uradana plaZe lzvan gradevinekog podrudja Je infrastrukiurno | aadrlajno ureden
prostor, oznaden | zadtléen s vodens strane. Povriine uredanes plate (e jedinstvena
funkclonalna cjslina kofa se saela]l od kopnenog | vodnog dijela. Ona je pristupadna
svima uz jednake uvjete s kopnene | vodene strana.

Clanak 96.

Pod uredenjem plaZe podrazumlijeva se opremanje komunalnom Infrastrukturom, te
gradnja pomoénih gradenvina u funkclfl ple2e.

Pomoéne gradevine u funkoljl piafe jesu:

- sanitame gradevine, kabine, tudevi, | ul.,

- naprave b funkcljl zabave (toboganl, akvagani i sl.),

- ugostiteljeke i trgovatke gradevina,

- priveziita [ sidridta u funkclji plaZe.

Clanak 100.
Na uredenoj plaZi ugostiieljske gradevina | cetsie pomodne gradevine cdreduju se

prostornim planom uredenja opéine [l grada temeijem efjedetity kriterija:
- najvie 2 etaZe (suteren | prizemije), i
- bruto razvijena ukupna povrlling do 1% povriline kopnencg diiela plale, ali ne vile

od 100 m2,

Pr t ( L I e | dopu e 0 oden
ana Lovran;

KARTA 4 - GRADEVINSKA PODRUCJA
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- unutar podrulls za koje Je propisana obveza donolenfa UPU 2 Madvejn,
unutar ZOP-a, unutsr pojasa 100 m od obalne crte, unutar pojasa 70 m od
absine crte

- u zonl UPL — uredana pis2a - moreke povriing (pianska ozneka UPL 6-2) —
lzvan gradevinskag podruéja

KARTA 1 — KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA
- uzonl UPL 5-2 - pripadafuéi akvatorj piate

Clansk 3.

U anlelu ovag Prostornog plans, Izrazl | pojmovi kojl se upotrebljavaju imaju siijedede
znadenje:

26. Uradena morska plaZa - (UPL) unutar ill lzvan naselja |a nedzrana | pristupatna
svima pod Jednmkim uvjetima & kopnense | morake strane ukifjudivo | csobuma a
potedkotama u kretenju, vadim dijelom uredenog } (zmljenjanog prirodnog oblije2a,
te Infrastrukiurno | sadriano (tulevl kablne I sanitamf uradafl) ureden kopneni prostos
neposredno povazan 8 morem, oznaten i zadticen 8 morske strane.

Clenak B1.

tzvan gradevingkog podrufja mogu se gradii zshvatl | gradevine na povriinama za
koje se ne odreduju gradevineka podrutja, kao 3o su:

1. gradevine Infrastrukture (promatne, energetake, kamunaine te gradevine potrebne
za Infrastrukturno | sadrZajno ureden|e plae, ftd.),

2, gradevina rekreacijske namjene Izvan ZOP-a,

3. rekreacijeko podrudje - karnp Tlava (Rekarovac),

4 f

1 -
5. gospodarske gradevine u funkcili obavljanja poljoprivredne djelatnosti (izven 20P-
a),
8. planinarsk! domovi, skioniita | sl, (lzvan ZOP-).

tlanek 82.
Neposrednim provodenjem ovog Prostornog plana mogu se iti gredevine
Infraatrukture, gospodarske gradevine u funiolji obavijanja poljoprivredne djetatnost!
te rekreacljske namjene, uradena | priradne pla¥e lzvan gredavinskog podrudja,

sklonlSta za planinare i al. gradevine.

(:!nnak 95.a

ASNIOE JI.: 14

(1) Rekraaoljaka podrutja - obuhvadaju obalni pojas Eirine 300 metara unutar kojeg
sa nalaze uredane | prirodne pleZe. Namljanjen Ja kupanju, 8 na uredenim piatama i
sportovima na vodi,
(2) Lokalitetl uredanih plaze prikazani su simbolom UPL i utveden! su kartografskim
prikazom 1, sKoriétenje | namjena povriiina izmjene | dopune«, u mjeriiu 1:25.000, te
u mj. 1:6000 na kartografakim prikazima 4 »Gradevinaka podrutja izmjene | dopune«.
(3} PlaZe ge sastoje od kapnenag dljela i dijale akvatorlja dirine cca 150 m.
(4) Uz gradavinaika podrulja naaslja naleze se sljadete uradena plate (UPL):
® naselje Lovran:
- uredana plala Peharovo (UPLy)
- uredena plaZs Kvemner (UPL,.¢ | UPLy.2) - postojeds
® nassije Medveja:
- uredena piata Madvele (UPL,) - planirens

uredene plats Medvela (UPLs.1, UPLy.1 | UPLss) — posiojeds
- nassije Tulidevica:
- uredena plaZa Lablnsko (UPL,) uz T2, Ulli T4 - planirana,
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(5) PlaZe [z stavkn (3) totka 1. ovog dlanka abuhvadene su obveznom izradom
urbanlsliZklh planova uredan]a praplsanih za gradavinaka podrutja nasalja | povréine
ugoslitellsko-furislitka namjens, &lo |e odredeno Hankom 178. ovih Odredbl,
Urbanlaligkl plan uredenja odredil e rezgraniZenje pla2s na kopnu | na moiu. Do
donofienja urbaniell&kih planova, ovim Prostamim planam omoguéule e uradenje,
odriavanie ill sanaclja plaZe (dohranlvanje 2ala, obnava postojaéih te belaniranje
novih belonskih {il kemenlh podioge, oplodenja | al), a ukollko se pradvidenim
rlaBenjem milenja poatojedl [xgled obale (nasipavanje | al) obvexns Je lzrada
procjene uljacala na okolld.

(8) Zona uradenth plaZa lzvan gradevinskog padrutia Jz etavka (3) tolka 2. ovog
&larka ulvrdene su karlografakim prikazom 30 wUvjell karditenjs | zastite prostora -
podrut{a pegebnih agraniSenfa u korl¥ten)u lzmjene | dopune« u m) 1:25000.

(7) Uredene plale 1z stavka (3) totka 1. ovog Hanka uredivall ¢e se nepoarednom
provadbom Plana u ekiadu aa opdim uvjetima kako siijedi:

- moguéa fo lzgradnja gradsvina sporteko-rekreativne namjene otvorenog tipa
gradnja (bocallita, odbojka na pljesku, djela graliate, i sl.)

- moguéa e [zgradnja gradevina ze Infraelruklumo apremanje plate, tusava, kabina |
sanilsrnih uredaja, odgovarajuteg parkirallita.

- propleuje ge opfimalno uredena gradavineko xemlji3te, kaje abuhvadéa pristupnl put,
odvodnju (viaslill zalvaren! kenallzaciskl suatav & protidéavanfem I prikljuiak na
mjeanu kanalizacljeku mre¥u), prikijuak na vodoopskrbu | elekiriinu anerglju, a ave
na asnovi possbnlh Uvleta komunainlh | javnlh poduzads,

- moguta Je lzgradnja montaZnih iloske za lzdavanje hrane | pléa, spremilita za
spaneku, | apreman|s ostafom urbanom opremom.

- ploZa mora biti nedzirana | pristupadna sa kopnens | mareke strane. S morske
sirane mora bitl oznalena | zaltiéena,

- povniing plade na Kopnu na moZe as t2graditl sportekim sadrialima vije od 30% a
najmanje 50% mora bili uradano kao parkov! nagad! | All prirodno zelanllo,

- potez obale unuler podrulja piade mora osietl potpuna oluvanog zaisdenog
priradnag oblijedja s moguénoéu postavijanje samo pokeetnlt alepenics za ulpziiziaz
L more.

(8) Uradene plaZe iz stavka (3) oZka 2, oveg &lanka uredivat! de se neposradnom
provedbom Plans u akladu sa Uradbomy L apéim uvjelima kako siljed):

- propisule se aplimaino uradeno gradevineko zeml|isle, koje obuhvaéa priswpni put,
advodnju (viaelitl xaivorenl kanallzacliakl susfav s proéliésvaniem Hi prikljuéak na
mjesnu kenallzacijaku mrelu), prildjulak na vodoapskrbu | alekintéou anergiju, & ave
na ognovi pogebnlh uvieta komunal(nih | javath poduzeds,

- moguéa Je lrgradnia gradevina sporfeko-rekreallvne nemjena otvorenag fipa
gradnje (bolalidta, odbalka na pljesku, djedja Igralléts, | sl) nejvise do 20 % od
ukupne kopnene povrline plade,

- nlle moguba lzgradnfa &vratih gradevine l(zuzev lzgrednja gradevina za
infraalrukluma opremanie pisde | lo: WBeva, kebina | sanitarnh uredaja - ukupne
paurBine do 100 m? {e odgovarajuéeg parkiraliita.

Nejvaéa dopudtena vislna gradevine ze inlrastrukfurno opremanie plade iznos! [ednu
otaiu adnosno ne smije pralazil! 3.0 m do vifanca gradevine,

Krov moZa bill duosirelian il ravan lzmedu 18°- 20° Krovnl pokrov kosag kiova -
kupa kanalica Il mediteran crijep (na koneteukeju se poslavijs bex nadozids) .
Obllkavanie gradavina | maferijall morsju bltl sukisdni lokainlm uvjetima,

<omunalna apremijenast gradevine - IIB atsgori)a.

- mogude je poslavijenje montaznth kicska za izdavanje hrane i piéa, spremilta ze
sportaku, § opremanje ostalom urbenom opramom -ukupne pavrdine do 26 m,
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- plaza mora bitl nedzirana | pristupadna aa kopnene i morske sirane. S morske
strane mora bitl oznatena | zaktitena,

- potez obals unutar podrufja plaZe mora csistl potpuno ofuvanog zatelenog
prirodnog oblijesja 8 moguénoidu postavijanja samo pokreinih stepsnica za ulaz/izia?

U mora.

(8) Najvaés dopultens vieina gradevine za infrastrukiurno opremanje plaZe lznoal
jednu eta2u odnosno ne smie prelaziti 3,0 m.

(10) Oblikovanje grmdevina | materljak morsju bit! sukiadni lokalnim wjetima,

(11) Komunalna opremijenost gradevine - 1iB kategorije.

- mogude Je postavijanje montaZnlh kiaska za izdsvanje hrane | pica, sprem!itn za
sportaku, | opremanje ostalom urbanom opremom -ukupne poviSine do 25 m?,

- plaZza mora bili nadzirana i pristupatna sa kopnene | morske strane. § momko

sirane mara bitl oznaena | zadtiéena,
- potez obale unutar podrutja plaZe mora ostati potpuno oluvanog zatedenog

prirodnog abille2ja s mogutnoficu postavijanja samo pokretnih atepenica za uimz/iziaz
u nore.

Urbanletitkl plan uredenia neselis Medveln ! lzmienama | dopunama
UrbanletiCiog plana uredanis naseils Medvela

Karta 4. ~ uvjefi gradenja | Karta 1. - koriStenje | nam|ena povrdina
k.8. 5462/8 k.o. Tulllevica nalazl ae

planom §ireg podrufla.

3. Uvid u proatorne planove moZete lzv8itt u Prmorsko-goransko| Zupaniji,
Upravrom odjelu za prostorno uredenje, graditeljetva | zadtitu okolli3a, lspostava u
Opalifi, M.Tita 4, u uredovno vrijema (ponedieljsk od 8,30 do11,00 sati; srjeda od
8,30 do11,00 sati | od 12,00 de 15,30 sati), (i uvidam u ISPU na web stranicama
Mlnlataralva graditafjatva i prosiornoga uredenja, odnosno u Register prostomnib
planova Primarsko-goranske 2upanije na web-stranic): www.zaved.pgz.hv.

Na femelju ove lokaciska Informacie ne mofe se pristupiti provedb! zshvata u
prostoru niti 1zredi prajekate propisanih possbnim zakonom.

Upravna pristojba za Izdnv-n]a ove abavijest! po Tar. broju 1. | 4. Zakona o upravnim
pristojbama (,Narodne novine" broj 8/26, 77/88, B5/87, 131/97, 88/08, 88/80, 145/08,
116/00, 183/03, 17/04, 110/04, 141/04, 160/05, 120/08, 117/07, 26/08, 80/08, 20/10,
66/10, 126/11, 112/12, 18/13, 80/13) platena [a v iznosu od 40,00 kn.

Voditeljipa hpnnlvo




RBPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO KULTURB

Upravs za zadtito knliumo baltine
Konaervatonskl odjel u Rijec!
Klasa: 612-08/14-23/7378

Ur. br.. 532.04-02-11/10+15-2
Njoks, 02.03.201S.

‘{’n’eoq 3.

PAIMORSO GORANSKA 2UPANIIA

ez 419 1 s

s | b
L 332014 ] oram)
Untbont b Pt

I 532183 .
pree 4 Y

PRIMORSKD - GORANSKA JUPANLIA

e dobre, proumt 1 ves
Upravel odjel s pemorn el

' 31000 Bijekn

Predmet: Konces(ja xa gospodarsis korfitenja pomerskog dabra, piale lsped Vile
Cusiele, Dpéipa Lovran, kenzervetersks milfjonje - duje re

Povodom zshtjevs Nuslova ¢a fadsvaaje konzervatomsiog mil{jenja za koncealju na
pomorakam dobru, plade Ispod Vile Castelo, Opdina Lovrm, obavicitavamo Vas da o
predmetns mikrolokaoi]a ne nalazt unutar xono zallite knltumog dobra.

Sugestija ovog Odjela u smislu princlps uredenja prediofenc zons koncesije na

pomonskom dobru odnosl 86 na maksimsino mogude ofuvanjo

kacskterisiiine prirodne

slfonovite konfigumdije obale, uz Mo manju poveiing eveatualnih novih salidnih atrukiure,
odnosno ixvodenja eventualnih probirenja sistomam drvenlh dekova,

Sastavils:
e
Anamar(ja 2mlé, dipl, pov. um).

Dostavitl:
1. Pisarnice - ovdje

et

. 31 ggoém.mca

. s Bliaric ygglbavic Bilutié, dia.
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REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIA
OPCINA LOVRAN
OPCINSKI NACELNIK
Klasa: 342-01/15-01/03
Ur. broj: 2156/02-02-15-2
Lovran, 15. travnja 2015.-

PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

Upravni odjfel za pomorsko dobro, promet i veze
Slogin kula 2
51000 Rijeka

Predmet: Oditovanje na Prijedlog odluke o namjeri davanja koncesije na pomorskom
dobru za gospodarsko koristenfe plate ispred Ville Castello, Opéina Lovran

Opéinski naéelnik Opéine Lovran po zahljevu za oéitovanje o Prijedlogu odluke
o namjeri davanja koncesije na pomorskom dobru za gospodarsko koriStenje plaZe
ispred Ville Castello, Opéina Lovran, od 14. travnja 2015.8., donosi slijedeci

Zaoktjulak

Daje se suglasnost na dostavijeni Prijedlog odluke o namjeri davanja koncesile na
pomorskom dobru za gospodarsko koriStenje plaie ispred Ville Castello, Opéina
Lovyran,

§ poftovanjem,
Opéinskd nalelnik
Alan Sankovié, dipl.oecc.,ing..
!
Dostaviti:

{. Q Naslovu, prep. i e-mail., f
. Evidencija, ovdje .
3. Pismohrana, ovdje
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REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

Struéno povjerenstvo za koncesije na pomorskom dobru

ZAPISNIK S 18. SASTANKA

u Primorsko-goranskoj Zupaniji

Saziva¢

Ime i prezime

Prof. dr. sc. Pavao Komadina,
Predsjednik Struénog povjerenstva za koncesije na pomorskom
dobru u Primorsko-goranskoj Zupaniji

Naziv sastanka:

Struéno povjerenstvo za koncesije na pomorskom dobru u
Primorsko-goranskoj Zupaniji (u daljnjem tekstu: Stru&no
povjerenstvo) - 18. sastanak

1. | Mjesto: Slogin kula 2, VI. kat, Rijeka Pocetak: 09:00
Dan i datum: Cetvrtak, 30. travnja 2015. | ZavrSetak: 09:30
2. | Prisutni: Clanovi Struénog povjerenstva:
1. prof. dr. sc. Pavao Komadina, predsjednik
2. Dusko Dobrila, &lan
3. Drazen Vrani¢, ¢lan
4. Ivo Santi¢, &lan
5. Franjo Volari¢, &lan
Iz Upravnog odjela za pomorsko dobro, promet i veze u
Primorsko-goranskoj Zupaniji:
1. Zlatan Marunié, voditelj Odsjeka za pomorsko dobro i
koncesije
3. | Odsutni 1. Loris Rak, élan
(opravdano): | 2. Visnja Felker, ¢lan
4. | Dnevni red: 1. Prijedlog Odluke o namjeri davanja koncesije na pomorskom
dobru za gospodarsko kori$tenje plaZe ispred Ville Castello,
Opéina Lovran,
2. Prijedlog Odluke o davanju suglasnosti trgovackom drustvu
Hoteli Njivice d.0.0. na davanje potkoncesija na pomorskom
dobru za gospodarsko koridtenje plaZza u pojasu od Hotela
Jadran do kraja autokampa Njivice u Nijivicama, Opcina
Omisalj,
3. Razno.




L TIJEK IZLAGANJA | REZULTATI SASTANKA |

Ad 1. Prijedlog Odluke o namjeri davanja koncesije na pomorskom dobru za
| gospodarsko koriStenje plaZe ispred Ville Castello, Opéina Lovran
Zlatan Marunié¢ uvodno je iznio saZetak materijala u dijelu da se radi o namijeri |
davanja koncesije za gospodarsko kori§tenje plaZe ispred Ville Castello u Opélnl
Lovran. Rad| se o plazi lspred Ville Castello, ukupne povrélne 7.055 m?, od ¢ega
3.018 m? kopna i 4.037 m? mora. Pogetna godidnja naknada iznosi 352. 750 00 kunai
2% od prihoda ostvarenog na koncesioniranom podrugju. Rok davanja koncesije
iznosi 7 godina. Gospodarske djelatnosti ukljuduju iznajmljivanje suncobrana, lezaljki
i sportskih rekvizita.
Dusko Dobrila osvrnuo se na sadriaj lokacijske informacije, te je temeliem
navedenoga dan prijediog da se u élanku 6. Odluke o namjeri davanja koncesije iza
teksta ,...a posebno za izgradnju Setnice, sve u skladu“ doda tekst ,s odredbama
dokumenata prostornog uredenja“, a dio vezna uz lokacijsku informaciju izbrige.
Nakon rasprave Predsjednik Struénog povjerenstva dao je prijedlog zakljutka na
glasanje koji je jednoglasno usvojen.
Ad 1. ZAKLJUCAK ZaduZena osoba Rok
1. Daje se pozitivan nalaz i misljenje na
prijedlog Odluke o namjeri davanja
koncesije na pomorskom dobru za | Upravni odjel za
gospodarsko koristenje plaZe ispred Ville | pomorsko dobro, Odmah
Castello, Opéina Lovran te se proslieduje | promet i veze
2upanusko; skup$tini na razmatranje i
donosenje.

Ad 2, Prijedlog Odluke o davanju suglasnosti trgovaékom drustvu Hoteli Njivice
d.o.o. na davanje potkoncesija na pomorskom dobru za gospodarsko
koriStenje plaza u pojasu od Hotela Jadran do kraja autokampa Njivice u
Njivicama, Opéina Omi$alj

Zlatan Maruni€ uvodno je iznio saZetak materijala u dijelu da se radi o suglasnosti na
davanje potkoncesija na koncesioniranom podruéju. Trgovatko drustvo Hoteli Njivice
d.o.0. koncesionar je temeljem Ugovora o koncesiji broj 008/07/2013 potpisanog 02.
rujna 2013. godine (stupa na snagu 01. sijeénja 2014. godine) na rok od 15 godina.
Suglasnost na davanje potkoncesija trazn se za djelatnostl pruzanja usluga masaze
na 2 lokacije, jednim $tandom od 5 m? za prodaju suvenira i nakita, iznajmljivanjem
150 lezaliki i suncobrana, iznajmljivanjem 6 pedalina i pruZanje usluga vodenog
parka. Suglasnost za davanje potkoncesija traZzi se za razdoblje do 31. prosinca
2019. godine.

Nakon rasprave Predsjednik Stru¢nog povjerenstva dao je prijedlog zakljuéka na
glasanje koji je jednoglasno usvojen.

Ad 2. ZAKLJUCAK Zaduzena osoba Rok

1. Daje se pozitivan nalaz i milienje na
Prijedlog Odluke o davanju suglasnosti
trgova¢kom drustvu Hoteli Njivice d.o.0. na
davanje potkoncesija na pomorskom dobru | Upravni odjel za
za gospodarsko koridtenje plaZza u pojasu | pomorsko dobro, Odmah
od Hotela Jadran do kraja autokampa | prometiveze
Njivice u Njivicama, Opc¢ina Omialj te se
prosljeduje  Zupanijskoj skupstini na
razmatranje i donosenje.




Zapisnik
sastavio:

Ime i prezime

Zlatan Marunié

Ime i prezime

1. prof. dr.sc. Pavao Komadina, predsjednik

2. Loris Rak, zamjenik predsjednika

3. Visnja Felker, ¢lanica

4. Dusko Dobrila, élan

4.Clanovi Struénog
povjerenstva

5. Ivo Santié¢, &lan

6. Drazen Vranié, ¢lan

7.Franjo Volarié, &lan

KLASA:

342-01/15-02/25

URBROJ:

2170/1-07-02/1-15-2




