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I. PRAVNI OSNOV 
Člankom 38. Zakona o zaštiti i očuvanju kulturnih dobara („Narodne novine“ 

broj 69/99, 151/03, 157/03, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12 i 157/13), a u vezi s 
člankom 37. istog Zakona određeno je da Republika Hrvatska, županija i grad, 
odnosno općina na čijem se području nalazi kulturno dobro, imaju pravo prvokupa i u 
slučaju ovršne prodaje kulturnog dobra i to prema uvjetima prodaje u postupku ovrhe 
koja je najpovoljnija za vlasnika kulturnog dobra. 

Sukladno stavku 1. članka 96. Ovršnog zakona („Narodne novine“ broj 112/12, 
25/13 i 93/14) ovlaštenik zakonskog ili ugovorenog prava na prvokup koje je upisano 
u zemljišnu knjigu ima prednost pred najpovoljnijim ponuditeljem ako sudu u roku od 
tri dana po zaključenju dražbe izjavi da nekretninu kupuje uz iste uvjete.  

Na temelju članka 48. stavka 3. Zakona o lokalnoj i područnoj (regionalnoj) 
samoupravi („Narodne novine“ broj 33/01, 60/01-vjerodostojno tumačenje, 129/05, 
109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12 i 19/13-pročišćeni tekst), članka 65. Statuta 
Primorsko-goranske županije („Službene novine“ broj 23/09, 9/13 i 25/13 – pročišćeni 
tekst) zaključak o očitovanju na ponudu korištenja prava prvokupa donosi Županijska 
skupština, budući se radi o iznosu većem od 1.000.000,00 kuna.  
 
 
II. OBRAZLOŽENJE  

Dana 29. listopada 2014. godine Upravni odjel za gospodarenje imovinom i 
opće poslove je zaprimio Zaključak Općinskog suda u Crikvenici, Posl. br. 8 Ovr-
263/2013 kojim se Primorsko – goranska županija (u daljnjem tekstu: Županija) 
obavještava da se, u postupku pod navedenim poslovnim brojem, provodi ovršna 
prodaja Hotela Miramare u Crikvenici na kojem postoji pravo prvokupa obzirom da se 
radi o kulturnom dobru, te se poziva u svojstvu ovlaštenika prvokupa na stjecanje 
nekretnina na javnoj dražbi na dan 26. studenog 2014. godine.  

Podsjećamo, Općinski sud u Crikvenici je dana 2. lipnja 2014. godine dostavio 
Zaključak pod navedenim poslovnim brojem u istoj pravnoj stvari o kojoj je 
Županijska skupština donijela Zaključak dana 17. srpnja 2014. godine (KLASA: 021-
04/14-01/6, URBROJ: 2170/1-01-01/5-14-33) kojim nije prihvatila ponudu za 
korištenjem prava prvokupa.  

Naime, prvotni Zaključak Suda je glasio na prometnu vrijednost ponuđene 
nekretnine u iznosu od 43.966.132,27 kuna (četrdeset tri milijuna devetsto šezdeset 
šest tisuća sto trideset dvije kune i dvadeset sedam lipa), dok je novim Zaključkom 
Suda prometna vrijednost utvrđena u iznosu od 41.767.825,60 kuna (četrdeset jedan 
milijun sedamsto šezdeset sedam tisuća osamsto dvadeset pet kuna i šezdeset lipa). 
Do smanjenja iznosa je došlo iz razloga što je sudski vještak u procjenu vrijednosti 
nekretnine ugradio 5% poreza na promet nekretnina, a budući da se porez plaća na 
kupovninu, a ne na procijenjenu vrijednost Sud je procijenjeni iznos umanjio za 5 %. 

Svi ostali uvjeti prodaje ostaju identični onima utvrđenim u prvotnom Zaključku 
Suda.  

Dakle, Općinski sud u Crikvenici je u ovršnoj stvari ovrhovoditelja: 1. Grada 
Crikvenice, Crikvenica, Kralja Tomislava 85, 2. HYPO ALPE-ADRIA BANK 
INTERNATIONAL AG, Alpen-Adria-Platz 1, Klagenfurt, R. Austrija i 3. LEOPOLDA 
JORDANA Gmbh, Gorkistrasse 13, A-1210, Beč, R. Austrija protiv ovršenika HOTEL 
MIRAMARE d.o.o. u stečaju, Crikvenica, Ulica Bana Jelačića 2, radi dražbe 
nekretnina, donio Zaključak kojim se utvrđuje da će se nekretnine u vlasništvu 
ovršenika prodati na javnoj dražbi.  
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Predmetne nekretnine su upisane u zemljišnoj knjizi Općinskog suda u 
Crikvenici, sagrađene su na k.č. 886/1, zk.ul. 4162, k.o. Crikvenica ukupne 
zemljišnoknjižne površine 1237 čhv, odnosno 4.453,20 m2, opisane kao hotel, tri 
zgrade i dvor.  

Na temelju rješenja Ministarstva kulture RH, Uprave za zaštitu kulturne baštine 
od 28. svibnja 2002. zabilježeno je da k.č. 886/1 ima svojstvo spomenika kulture. 

U točki I. Zaključka Općinskog suda utvrđena je prometna vrijednost 
predmetne nekretnine u iznosu od 41.767.825,60 kuna (četrdeset jedan milijun 
sedamsto šezdeset sedam tisuća osamsto dvadeset pet kuna i šezdeset lipa). 
Nekretnine se ne mogu, kako je Zaključkom utvrđeno, prodati na prvom ročištu 
usmene javne dražbe ispod 2/3 utvrđene vrijednosti, tj. po cijeni nižoj od 
27.845.217,06 kune (dvadeset sedam milijuna osamsto četrdeset pet tisuća dvjesto 
sedamnaest kuna i šest lipa). 

U točki II. Zaključka, pod uvjetima prodaje, Općinski sud utvrđuje da su 
ponuđene nekretnine opterećene bankovnim zalogom i osiguranjem, te da založna 
prava uknjižena na nekretninama kao i ostali tereti i zabilježbe prestaju danom 
pravomoćnosti rješenja o dosudi nekretnine kupcu, pa makar založni vjerovnici ne 
budu namireni. Kupac nekretnine i založni vjerovnik, dalje se navodi, mogu se 
sporazumjeti najkasnije na ročištu za prodaju, da založno pravo ostane na nekretnini 
i nakon pravomoćnosti rješenja o dosudi nekretnine, a da kupac preuzme ovršenikov 
dug prema tom vjerovniku u iznosu koji bi mu pripadao u ovršnom postupku. U tom 
slučaju kupovnina se umanjuje za iznos preuzetog duga, a sve ukoliko se postojanje 
tih prava ostvari na ročištu za dražbu. 

Poreze i pristojbe u vezi s prodajom dužan je platiti kupac. 
Temeljem prikupljene dokumentacije u postupku, Upravni odjel za 

gospodarenje imovinom i opće poslove mišljenja je da Primorsko-goranska županija 
nema interesa za kupnju ponuđene nekretnine, niti je Proračunom za 2014. godinu 
(„Službene novine“ broj 47/13, 14/14 i 32/14) predviđena kupnja nekretnina za 
potrebe Županije. 

Uz ovaj materijal prilaže se u preslici: Zaključak Općinskog suda (posl. br. 8 
Ovr-263/2013), fotodokumetacija i izvadak iz zemljišne knjige. 

 
 

III. POTREBNA NOVČANA SREDSTVA 
Za provođenje ovog zaključka nije potrebno osigurati sredstva u Proračunu 

Primorsko- goranske županije. 
 
 

IV. PRIJEDLOG ZAKLJUČKA 
Dana 10. studenog 2104. godine Župan Primorsko-goranske županije 

razmotrio je materijal, te predlaže da Županijska skupština donese zaključak u tekstu 
kako slijedi 
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Na temelju članka 37., a u svezi s člankom 38. Zakona o zaštiti i očuvanju 
kulturnih dobara („Narodne novine“ broj 69/99, 151/03, 157/03, 87/09, 88/10, 61/11, 
25/12, 136/12 i 157/13), članka 48. Zakona o lokalnoj i područnoj (regionalnoj) 
samoupravi („Narodne novine“ broj 33/01, 60/01-vjerodostojno tumačenje, 129/05, 
109/07, 125/08, 36/09, 150/11 i 144/12), članka 65. Statuta Primorsko-goranske 
županije (Službene novine“ broj 23/09, 9/13 i 25/13 – pročišćeni tekst) i članka 84. 
Poslovnika Županijske skupštine Primorsko-goranske županije („Službene novine“ 
broj 26/09, 16/13 i 25/13-pročišćeni tekst), Županijska skupština Primorsko-goranske 
županije na___sjednici od ________2014. godine donijela je 
 

Z a k l j u č a k  
  

1. Ne prihvaća se ponuda za korištenje prava prvokupa nekretnina upisanih u 
zemljišnoj knjizi Općinskog suda u Crikvenici na k.č. 886/1, zk.ul. 4162, k.o. 
Crikvenica opisane kao hotel, tri zgrade i dvor ukupne zemljišnoknjižne površine 
1237 čhv, u vlasništvu ovršenika HOTEL MIRAMARE d.o.o. u stečaju, po 
kupoprodajnoj cijeni u iznosu od 41.767.825,60 kuna (četrdeset jedan milijun 
sedamsto šezdeset sedam tisuća osamsto dvadeset pet kuna i šezdeset lipa), a koji 
se na prvom ročištu usmene javne dražbe u ovršnom postupku ne može prodati po 
iznosu nižem od 27.845.217,06 kune (dvadeset sedam milijuna osamsto četrdeset 
pet tisuća dvjesto sedamnaest kuna i šest lipa). 

 
          2. Zadužuje se Upravni odjel za gospodarenje imovinom i opće poslove da 
Zaključak Županijske skupštine, u roku od 8 dana od dana njegovog donošenja, 
dostavi podnositelju ponude za prvokup i ostalim pravnim  osobama, sukladno 
odredbi članka 37. stavka 4. Zakona o zaštiti i očuvanju kulturnih dobara. 
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