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REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

Upravni odjel
za odgoj | obrazovanje

KLASA: 053-02/20-01/24
URBROJ: 2170/1-05/5-20-16
Rijeka, 17. oZujka 2020. godine

PRIJEDLOG ODLUKE
O DAVANJU PRETHODNE SUGLASNOSTI
OSNOVNOJ SKOLI IVANA GORANA KOVACICA VRBOVSKO
ZA PRIJENOS PRAVA VLASNISTVA NA GRAD VRBOVSKO,
BEZ NAKNADE




. PRAVNA OSNOVA

Clankom 58. Zakona o ustanovama (,Narodne novine* broj 76/93,
29/97,47/99, 35/08 i 127/19) utvrdeno je da ustanova ne moze bez suglasnosti
osnivaca, odnosno organa koji on odredi steéi, opteretiti ili otuditi nekretninu ili
drugu imovinu &ija je vrijednost veéa od vrijednosti utvrdene aktom o osnivanju
ili statutom ustanove.

Odlukom o odredivanju tijela za davanje suglasnosti Skolama diji je
osniva¢ Primorsko-goranska Zupanija za raspolaganje imovinom (»Sluzbene
novine « broj 26/09) u &lanku 2. stavku 1. propisano je da se ovlaséuje Zupan
Primorsko-goranske Zupanije za razmatranje zahtjeva $kola i da odluéuje o
davanju suglasnosti vezane uz stjecanje, opterecivanje ili otudivanje nekretnina
¢ija je vrijednost do 1.000.000,00 kuna (slovima: milijun kuna), te druge imovine
u skladu s vrijednostima utvrdenima statutima skola.

Clankom 52. toékom 23. Statuta Primorsko-goranske Zupanije
(«Sluzbene novine» broj 23/09, 9/13 i 25/13 — procis€eni tekst, 5/18, 8/18-
prodi§éeni tekst i 02/20) propisano je da Zupan donosi opée i pojedinaéne akte
te zakljucke sukladno zakonu i drugim propisima te aktima Skup$tine.

Clankom 25. stavka 1. Poslovnika o radu Zupana Primorsko-goranske
zupanije («Sluzbene novine» broj 23/14, 16/15, 3/16 i 19/16 — proCiSceni tekst)
utvrdeno je da Zupan donosi opée akte kada je to propisano posebnim
zakonom, pojedinaéne akte kada rjeSava o pojedinim pravima, obvezama i
pravnim interesima fizi¢kih i pravnih osoba, te zakljucke.

Il. OBRAZLOZENJE

Grad Vrbovsko obratio se Osnovnoj Skoli lvana Gorana Kovadi¢a,
Vrbovsko (nastavno: Skola) sa zamolbom za donacijom zemlji$ta u za potrebe
izgradnje djecjih jaslica pri dje¢jem vrtiéu ,Bambi“ u Vrbovskom.

U svom zahtjevu Grad je, sukladno zakljuécima sa prethodno odrZzanog
sastanka s predstavnikom Upravnog odjela i Skole, naveo da ¢e Skoli osigurati
financijska sredstva za $kolske programe prema procijeni vrijednosti zemljista.

U svrhu izrade projektne dokumentacije i utvrdivanja gradevinske Cestice
za planiranu izgradnju Grad je izradio Procjembene elaborate i Geodetski
elaborat kojim je utvrdeno da je, uz postojecu zemljiSnu Cesticu, potrebno
pripojiti jos 644 m2 zemljista u vlasnistvu Skole.

U konkretnom sluéaju rije¢ je o nekretninama oznake:

e k. br. 1965/128, k.o. Vrbovsko, povrsine 307 m2, vrijednosti 65,00
kuna po m2, odnosno 20.000,00 kuna ukupno,

e dio k.&.br. 19965/55, k.o. Vrbovsko povrsine 337 m2, 65,00 kuna po m2,
odnosno 21.900,00 kuna ukupno

Procjenitelisko povjerenstvo Primorsko-goranske Zupanije se, nakon
razmatranja, oéitovalo da su dostavljeni Procjembeni elaborati (broj PE-17/2019
i PE-02/2020) izraden sukladno odredbama Zakona o procjeni vrijednosti
nekretnina (,Narodne novine broj“ 78/15).



Obzirom da su predmetne nekretnine dio postojece cjeline Djecjeg vrtica

,Bambi* Vrbovsko i da se Skola istima ne koristi, Skolski odbor Skole je nakon
razmatranja problematike donio Odluku kojom se udovoljava zahtjevu Grada.
Odluka je proslijedena osnivadu radi davanja suglasnosti.

Prilog materijalu:

Dopis Grada Vrbovsko (KLASA:943-01/20-01-1; URBROJ:2193-02-20-1)
Dopis Skole (KLASA: 940-01/20-01/02; URBROJ: 2193-05-01-20-02),
Odluka $kolskog odbora Skole (KLASA: 940-01/20-01/02; URBROJ:
2193-05-01-20-01),

ZK. ul. broj 2064,

ZK. ul. broj 830,

Posjedovni list broj 586,

Kopija katastarskog plana za ké. br. 1965 i k&. br. 1965/128,

Prijedlog formiranja gradevinske parcele,

Procjembenom elaboratu broj PE-17/2019,

Procjembenom elaboratu broj PE-02/2020,

Misljenje procjeniteliskog povjerenstva PGZ za elaborat broj PE-17/2019,
Misljenje procjeniteljskog povjerenstva PGZ za elaborat broj PE-02/2020.

lll. IZNOS NOVCANIH SREDSTAVA POTREBNIH ZA PROVEDBU AKTA

Za provodenje ovog akta nije potrebno osigurati sredstva u Proradunu

Primorsko-goranske Zupanije.



IV. PRIJEDLOG ZAKLJUCKA

Slijedom navedenog, predlaZze se Zupanu Primorsko-goranske Zupanije
da donese Zakljuak u tekstu kako slijedi:

Na temelju Clanka 58. Zakona o ustanovama (»Narodne novine« broj
76/93, 29/97, 47/99 i 35/08), Elanka 2. stavka 1. Odluke o odredivanju tijela za
davanje suglasnosti Skolama ¢iji je osnivaé Primorsko-goranska Zupanija za
raspolaganje imovinom (»Sluzbene novine« broj 26/09), ¢lanka 52. to¢ke 25.
Statuta Primorsko-goranske Zupanije («Sluzbene novine» broj 23/09, 9/13 i
25/13 — procisceni tekst, 5/18, 8/18- procdiséeni tekst i 02/20) i Elanka 25. stavka
1. Poslovnika o radu Zupana Primorsko-goranske Zupanije (»Sluzbene novine
PGZ« broj 23/14, 16/15, 3/16 i 19/16 - progiceni tekst), Zupana Primorsko-
goranske Zupanije dana , donio je

Zakljucak

Donosi se Odluka o davanju suglasnosti Osnovnoj Skoli lvana Gorana
Kovaéi€a, Vrbovsko za prijenos prava vlasni§tva na Grad Vrbovsko, bez
naknade.

(Odluka se nalazi u prilogu i sastavni je dio ovog Zaklju¢ka.)

KLASA:
URBROJ:
Rijeka,

Zupan

Zlatko Komadina, dipl.ing.



Na temelju ¢lanka 58. Zakona o ustanovama (»Narodne novine« broj 76/93,
29/97, 47/99 i 35/08), &lanka 4. stavka 1. Zakona o uredivanju imovinskopravnih
odnosa u svrhu izgradnje infrastrukturnih gradevina (»Narodne novine« broj
80/11), clanka 2. stavka 1. Odluke o odredivanju tijela za davanje suglasnosti
Skolama ¢iji je osniva¢ Primorsko-goranska Zupanija za raspolaganje imovinom
(»Sluzbene novine« broj 26/09), ¢lanka 52. tocke 25. Statuta Primorsko-
goranske Zupanije (»Sluzbene novine PGZ« broj 23/09, 09/13, 25/13-pro&iséeni
tekst 5/18 i 8/18- proci§éeni tekst) i ¢lanka 25. stavka 1. Poslovnika o radu
Zupana Primorsko-goranske Zupanije (»Sluzbene novine PGZ« broj 23/14,
16/15, 3/16 i 19/16 - progiséeni tekst), Zupana Primorsko-goranske Zupanije
dana , donio je

ODLUKU
o davanju suglasnosti Osnovnoj s$koli lvana Gorana Kovacica, Vrbovsko
za prijenos prava vlasnistva na Grad Vrbovsko, bez naknade.
Clanak 1.
Daje se suglasnost Osnovnoj $koli lvana Gorana Kovacic¢a, Vrbovsko za
prijenos prava vlasniStva na Grad Vrbovsko, bez naknade, na nekretninama

oznake:

o k.C. br. 1965/128, k.o. Vrbovsko, zk. ul. broj 830, povrSine 307 m2,
e dio k.€.br. 1965/55, k.o. Vrbovsko, zk. ul. broj 2064, povrsine 337 m2.

Clanak 2.
Obvezuje se Skola da nakon zakljudenja ugovora iz &lanka 1. ove
odluke, presliku istog dostavi na znanje Upravnom odjelu za odgoj i
obrazovanje Primorsko-goranske Zupanije.

Clanak 3.

Ova Odluka stupa na snagu na snagu danom donosenja.
Zupan
Zlatko Komadina, dipl. ing.

KLASA:
URBROJ:



REPUBLIKA HRVATSKA
2193-05 Osnovna §kola Ivana Gorana Kovacica

\Irbovsko
i, Primlieno: () § -(7- 7020
E‘i.i; Klasifikacijska oznaka: Ustrojstvena jedinica:
S, Gho-01] jo -0t | 0/
) REPUBLIKA:H;RV ATSKA Urudzbeni broj.: Prilozi | Vrijednost
ZUPANIJA PRIMORSKO-GORANSKA W93~ 20—~/
23| GRAD VRBOVSKO
Ui GRADONACELNIK

KLASA: J4%H-O1 [20-1- |
URBROJ:2193-02420-4
Vrbovsko, 05.02.2020.g

Osnovna §kola ,, 1.G.Kovagi¢a“ Vrbovsko
Kralja Tomislava 8
( n/r ravnatelja)

Predmet: Zahtjev za donaciju zemlji§ta
Postovani,

Prema dogovoru sa radnog sastanka odrzanog 28.01.2020.g. u Uredu gradonadelnika s
predstavnicima $kole i Upravnog odjela za Skolstvo Primorsko-goranske Zupanije podnosimo zahtjev
za donaciju zemljista koje nam je potrebno za gradnju jaslica pri djedjem vrticu ,Bambi® u
Vrbovskom.

Geodetskom izmjerom, a prema Geodetskom elaboratu za utvrdivanje gradevinske Cestice
izradenog od strane geodetske tvrtke ,,GELA-D* d.o.0. ukupno nam je potrebno 644 m2 zemljista.
Procjonu zemljifta obavit ée stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina Vedrana
Sabljak iz Ogulina, Klanci 11, kojeg ¢e angaZirati Grad Vrbovsko.

Na temelju tra¥enja predstavnika Skole i Upravnog odjela za $kolstvo, te' postignutog
dogovora, Grad Vrbovsko ¢e osigurati financijska sredstva za odredeni Skolski Program u iznosu
procijenjene vrijednosti zemljiSta.

Za navedeni program duzni ste podnijeti zahtjev Gradu Vrbovskom.

U prilogu dopisa dostavijamo Vam procjembeni elaborat.

o Fig SN
/. Ay '(1 <3 'b‘/‘}' :":\ "
Dostaviti: @ GRAPDONACELNIK:
Naslovu Drazen Muljé, dipling.

*2. Pismohrana



REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
0OS IVANA GORANA KOVAGICA
VRBOVSKO

KLASA:940-01/20-01/02
URBROJ:2193-05-01-20-02

Vrbovsko, 13. oZujka 2020.
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
UPRAVNI ODJEL ZA ODGOJ | OBRAZOVANJE
RIJEKA, SLOGIN KULA 2
Predmet: Odiuka o davanju suglasnosti za prijenos prava vlasnigtva
na Grad Vrbovsko bez naknade
- suglasnost, traZi se
Postovani,
Skolski odbor OS Ivana Gorana Kovati¢a Vrbovsko na sjednici odrzanoj dana 13. oZujka
2020. godine donio je Odluku o davanju suglasnosti za prijenos prava vlasnistva
na Grad Vrbovsko za nekretnine u vlasnistvu OS Ivana Gorana Kovagiéa Vrbovsko

bez naknade za potrebe gradnje djegjih jaslica.

Slijedom navedenoga molimo Vasu suglasnost na navedenu Odluku.

S postovanjem,

atelj Skole:
. 'P&M c./

Privitak:
1.0dluka o davanju suglasnosti za prijenos
prava viasniStva na grad Vrbovsko bez naknade

Dostaviti:
1.Upravnom odjelu za odgoj i obrazovanje

Rijeka, Slogin kula 2
2.Pismohrana,ovdje



REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
OS IVANA GORANA KOVACICA
VRBOVSKO

KLASA:940-01/20-01/02
URBROJ: 2193-05-01-20-01

Vrbovsko, 13. ozujka 2020.

Na temelju ¢lanka 58. Zakona o ustanovama (NN 76/93, 29/97,47/99, 35/08, 127/19) i &lanka
80. Statuta OS Ivana Gorana Kovaciéa Vrbovsko,na prijedlog ravnatelja $kole Antona Buri¢a,
prof., Skolski odbor na sjednici odrzanoj dana 13. oZujka 2020. godine donosi

ODLUKA
o
davanju suglasnosti za prijenos prava vlasnistva
na Grad Vrbovsko bez naknade

I
Gradu Vrbovskom daje se suglasnost za prijenos vlasnistva bez naknade za nekretnine u
vlasnidtvu OS Ivana Gorana Kova&i¢a Vrbovsko:
- k.& br. 1965/128, k.o. Vrbovsko povréine 307 m?
- dio k.&.br. 19965/55, k.o. Vrbovsko povr$ine 337 m?
prema Prijedlogu parcelacije na kopiji katastarskog plana, izradenog po ,GEA-D" d.o.o.
Ogulin, SV. Jakov 59, od prosinca 2019. godine.

i
Nekretnine iz ¢lanka 1. ove Odluke dio su cjeline Djecjeg vrtica ,Bambi* Vrbovsko i njima se
8kola ne koristi. Grad Vrbovsko je osnivac vrtica te je dana 5. veljaée 2020. godine podnio
$koli Zahtjev za donaciju zemljista (KLASA:943-01/20-01-1;URBROJ:2193-02-20-1) radi
formiranja gradevinske parcele za potrebe gradnje djedjih jaslica.

M.
Procijenjena vrijednost nekretnina iznosi:

- zak.&. br. 1965/128, k.0. Vrbovsko povrsine 307 m? 65,00 kuna po m? odnosno
sveukupno 20.000,00 kuna prema Procjembenom elaboratu broj PE-17/2019 koji je
za Grad Vrbovsko izradila Vedrana Sabljak, dipl.ing.grad., stalni sudski viestak za
graditeljstvo i procjenu nekretnina iz Ogulina;

- zadiok.& br. 19965/55, k.o. Vrbovsko povrsine 337 m?2, 65,00 kuna po m? odnosno
sveukupno 21.900,00 kuna prema Procjembenom elaboratu broj PE-02/2020 koji je
za Grad Vrbovsko izradila Vedrana Sabljak, dipl.ing.grad., stalni sudski vjestak za
graditeljstvo i procjenu nekretnina iz Ogulina.

\A
Grad Vrbovsko se obvezuje snositi sve troskove vezane uz prijenos vlasnistva predmetnih
nekretnina.



\A
Odluka stupa na snagu nakon dobivanja suglasnosti Primorsko-goranske Zupanije kao
osnivaca skole.

VI.

Ovla$éuje se ravnatelj §kole za poduzimanje svih pravnih radnji u svrhu provedbe ove
Odluke.

ik Skofskog odbora:

/
v@ionereBujniovic, dipl.teol.
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REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Op¢inski sud u Rijeci
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL VRBOVSKO
Stanje na dan: 17.03.2020. 00:21

Katastarska opéina: 333484, VRBOVSKO

Broj zadnjeg dnevnika: Z-21510/2019

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 2064

Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rbr. ze:lll(liiﬁta Oznaka zemljiSta . Primjedba
. jutro | ¢hv m2
Cestice)
1. 1965/55 |SPORTSKA DVORANA KBR. 16A, DVORISTE, IGRALISTE, 1200
PUT I LIVADA U UL. K. TOMISLAVA, VRBOVSKO
SPORTSKA DVORANA KBR. 16A 521
DVORISTE 176
IGRALISTE 240
PUT 73
LIVADA 190
UKUPNO: 1200
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
3. Vlasniéki dio: 1/1
OSNOVNA SKOLA IVAN GORAN KOVACIC VRBOVSKO, OIB: 66174125524, VRBOVSKO, KRALJA
TOMISLAVA 18
C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba

1.

1.1

Zaprimljeno 06.08.2019.g. pod brojem Z-21510/2019

UKNJIZBA, STVARNA SLUZNOST na k.&. 1965/55, UGOVOR O OSNIVANJU

PRAVA SLUZNOSTI 09.07.2019, ELABORAT SLUZNOSTI GEODETSKI PROJEKT
OZNAKA PROJEKTA: 18-1201/V/GP-2 OZNAKA GEODETSKOG PROJEKTA 12-

1/19 01.04.2019, uknjiZuje se pravo sluZnosti izgradnje, imanja, pristupa i odrzavanja

cjevovoda, kolektora i crpne stanice sanitame odvodnje, za korist:

VODE VRBOVSKO D.0.0., OIB: 49090879289, ZELJEZNICKA ULICA 1A,

51326 VRBOVSKO

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 17.03.2020.

Zemlii¥nokniiZni izvadak (datum i vriieme izrade) 17.03.2020. 13:17:11

Stranica: 1




e_qu NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA
Op¢inski sud u Rijeci
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL VRBOVSKO

Stanje na dan: 17.03.2020. 00:21 Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 333484, VRBOVSKO Broj ZK ulo§ka: 830
Broj zadnjeg dnevnika: Z-21510/2019
Aktivne plombe:
1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Br 0]v Povrsina
Rbr. zeT(l":Sta Oznaka zemlji$ta Primjedba
v( a jutro | &hv m2
Cestice)

1. 1965/5  |OSNOVNA SKOLA, DVORISTE, IGRALISTE I PUT 5035

ZEMLIISTE POD ZGRADAMA 1061

DVORISTE 2722

IGRALISTE 1072

PUT 180
2. 1965/124 |DVORISTE BAKARSKA DRAGA 16
3. 1965/128 |LIVADA BAKARSKA DRAGA 307
4. 1965/129 |LIVADA BAKARSKA DRAGA 129

UKUPNO: 16 5471

B
Vlastovnica

Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

2. Vlasniéki dio: 1/1

OSNOVNA SKOLA IVANA GORANA KOVACICA VRBOVSKO, OIB: 66174125524, VRBOVSKO,
KRALJA TOMISLAVA 18

C
Teretovnica

Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba

2.
2.1 Zaprimljeno 06.08.2019.g. pod brojem Z-21510/2019

UKNJIZBA, STVARNA SLUZNOST na k.&. 1965/5, 1965/124, 1965/129, UGOVOR O
OSNIVANJU PRAVA SLUZNOSTI 09.07.2019, ELABORAT SLUZNOSTI
GEODETSKI PROJEKT OZNAKA PROJEKTA: 18-1201/V/GP-2 OZNAKA
GEODETSKOG PROJEKTA 12-1/19 01.04.2019, uknjiZzuje se pravo sluznosti izgradnje,
imanja, pristupa i odr#avanja cjevovoda, kolektora i crpne stanice sanitarne odvodnje, za
korist:

VODE VRBOVSKO D.0.0., OIB: 49090879289, ZELJEZNICKA ULICA 1A,
51326 VRBOVSKO

Zemliidnokniizni izvadak (datum i vriieme izrade) 17.03.2020. 13:15:43 Stranica: 1



_ ol NESLUZBENA KOPIJA

- L | . [
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR RIJEKA
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNINA VRBOVSKO

Stanje na dan: 08.11.2019. 00:17

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opé¢ina: VRBOVSKO (Mbr. 333484)
Posjedovnti list: 586

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliite odnosno sjeditc upisane osobe ! OIB —l
11 03 1.GKOVACIC, VRBOVSKO, KRALIA TOMISLAVA 18, 51326 VRBOVSKO, | 66174125524
- HRVATSKA (VLASNIK) I

Podaci o katastarskim ¢esticama

- Broj Adresa katastarske Sestice/Natin uporabe katastarske Povrsina/ Broj Posebn.i o
N | & | katastarske |&estice/Nalin uporabe zgrade, naziv zgrade, Kuéni broj m2 D.L. pravmi Primjedba
Cestice zgrade reZimi
| | s [rozpane el v [
_ORANICA I 158
KUCATDV, ' _ 806
18332 |GROZDANE e T T -
. [ ORANICA S —) | SR .
1965/5 BAKARSKA DRAGA - . 5035 17
| SKOLA,BAKARSKADRAGA 1061
_ DVORISTE - L m
eOT___ s
IGRALISTE 1072
| 1965555 |BAKARSKA DRAGA | s 1 I
__SPORTSKA DVORANA, BAKARSI\A DRAGA 1874
|_DVORISTE 1 e
_LIVADA - R
| IGRALISTE ) | 863
PUT 262
“1965/128° |BAKARSKA DRAGA T T
LIVADA 307
. 1965/129 |BAKARSKA DRAGA__I_"_ - 129J 17
| - LIVADA 129 | e ]
Ukupna povr§ina katastarskih &estica | 10951

APOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o viasnidtvu na katastarskim &esticama upisanim u posjedovnom listu.

S iz EOM  USPOREDID

GEA-D do.w
Gaulina




3/17/2020 Zajednicki informacijski sustav zemljidnih knjiga i katastra - javna aplikacija

ofiie

s

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNINA VRBOVSKO

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisa 1: 1000
Izvorno mjerilo plana 1:2880

NESLUZBENA VERZIJA

K.o. VRBOVSKO, 333484
k.C. br.: 1965/55

https://oss.uredjenazemlja.hr/public/cadServices.jsp?action=dkpViewerPublic

Datum ispisa: 17.03.2020

1M



3/17/2020 Zajednicki informacijski sustav zemljisnih knjiga i katastra - javna aplikacija

oo

o

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNINA VRBOVSKO

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisa 1: 1000
Izvorno myjerilo plana 1:2880

NESLUZBENA VERZIJA

K.0o. VRBOVSKO, 333484
k.¢. br.: 1965/128

https://oss.uredjenazemlja.hr/public/cadServices. jsp?action=dkpViewerPublic

Datum ispisa: 17.03.2020

11



Katastarska op¢ina: VRBOVSKO

MBO: 333484 GEA - D
"GEODETSKE USLUGE
ol 1yaa

PRIJEDLOG FORMIRANJA GRABDEVINSKE PARCELE
lf?:.br. 1965/125, 1965/128, 1965/131 i dio 1965/55 u ukupnoj povrsini 1549m2

. / Mijerilo 1:500 7
\“
M 7
’ ‘;4% /
’ 1965/5
‘\
“\.\‘ _
\\f )
1965/55 ~
~
igraliste
e
~S o -
S~ 1965/126
~
,
S~ 1965/125
~ \ N
1549 m?
f
[
1965/128
1965/6
DIREKTOR OVLASTENI INZENJER GEODEZIJE
—Katarina Suker, dipl.ing.
oy '““v' R s ‘_."7
GEA-D 4.0 g i
Ogulin, prosinac 2019. Oaulin Gen 630




Broj elaborata : PE - 17/2019
Ogulin, velja¢a 2020. godine

PROCJEMBENI ELABORAT

Nekretnina:

Lokacija:
Narucitelj:

Vlasnik:

Svrha:

Procjenitel]:

gradevinsko zemljiste
Vrbovsko, Ulica kralja Tomislava

Grad Vrbovsko, Vrbovsko, Ulica Hrvatskih branitelja 1

Osnovna $kola lvana Gorana Kovaci¢a, Vrb
Ulica kralja Tomislava 18, udio 1/1

Kupoprodaja

el )
@ VedranaSabljgk %
a2 dpingpsed @
:’}5 Klancl };Oﬁﬁf}w\g

&) f

¥ ~J
4’75’_(5- ‘

Vedrana Sabljak, dipl.ing.grad.




VEDRANA SABLJAK dipl.ing.grad. OGULIN, Bernardina Frankopana 4, tel. 098-368-179, 047-531-991
STALNI SUDSKI VJESTAK IZ PODRUCJA GRADITELJSTVA | PROCJENE NEKRETNINA

SADRZAJ:

1. UVOD

2. OPIS NEKRETNINE

2.1. OPCENITO

3. ODABIR METODE IZRACUNA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

3.1. POREDBENA METODA
3.2. PRIHODOVNA METODA
3.3. TROSKOVNA METODA

4. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

4.1. VRIJEDNOST ZEMLJISTA - odreduje se poredbenom metodom

5. MISLJENJE - ZAKLJUCAK

6. PRILOZI

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
VLASNICKI LIST

POSJEDOVNI LIST

|ZVADAK 1Z ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA

KOPIJA RJESENJA O IMENOVANJU STALNOG SUDSKOG VJESTAKA



VEDRANA SABLJAK dipling.grad. OGULIN, Bernardina Frankopana 4, tel. 098-368-179, 047-531-991
STALNI SUDSKI VJESTAK 1Z PODRUCJA GRADITELJSTVA | PROCJENE NEKRETNINA

1. UVOD

Grad Vrbovsko, Vrbovsko, Ulica Hrvatskih branitelja 1, naruitelj je procjene trziSne vrijednosti
nekretnine - gradevinskog zemljista u vlasniStvu Osnovne Skole Ivana Gorana Kovacica,
Vrbovsko, Ulica kralja Tomislava 18, udio 1/1.

Nekretnina se sastoji od zemljisno-knjizne Cestice broj 1965/128 k.o. Vrbovsko upisane u ZK
ulozak broj 830 k.o. Vrbovsko, Opéinskog suda u Rijeci, ZemljiSnoknjiznog odjela Vrbovsko.
Povrsina predmetnog zemljista je 307,00 m2, a Cestica ima oznaku zemljiSta — livada Bakarska
draga.

Prilikom izrade ovog elaborata koristeni su pozitivni zakonski napuci i norme koje reguliraju
podrucje izra¢una vrijednosti nekretnina:

a/ Gradevinski propisi:

e Zakon o gradnji (NN, 153/13, 20/17, 39/19)
e  Zakon o prostornom uredenju (NN, 153/13, 65/17, 114/18, 39/19)

b/ Propisi o vrednovanju :

e  Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN, 78/15)
e  Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN, 105/15)
e Pravilnik o informacijskom sustavu trzista nekretnina (NN 114/15)

¢/ Propisi jedinica lokalne samouprave :

e Prostorni plan uredenja Grada Vrbovskog (Sluzbene novine Primorsko-goranske
Zzupanije 41/05, 27/10, 31/10, 27/14, 11/15i 10/16)

e UPU 1 - Urbanistieki plan uredenja naselja Vrbovsko (Sluzbene novine Primorsko—
goranske zupanije 36/08)

Dan vrednovanja : 29.02.2020.
Dan kakvoce: 29.02.2020.

Dan kakvoée odgovara danu vrednovanja, jer ne postoje pravni ili drugi razlozi koji bi uvjetovall
da za stanje nekretnine bude mjerodavan neki drugi trenutak. Na taj nain se iskljucuju rizicne i
$pekulativne procjene.



VEDRANA SABLJAK dipl.ing.grad. OGULIN, Bernardina Frankopana 4, tel. 098-368-179, 047-531-991
STALNI SUDSK! VJESTAK IZ PODRUCJA GRADITELJSTVA | PROCJENE NEKRETNINA

Lokacija:
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Status zemljista prema podacima iz prostornog plana :

Predmetna zemlji$no knjizna Cestica broj 1965/128 iz zk. ul. broj 830 k.o. Vrbovsko ima povrsinu
307,00 m2 i prema Prostornom planu uredenja Grada Vrbovskog (Sluzbene novine Primorsko-
goranske Zupanije 41/05, 27/10, 31/10, 27/14, 11/15 i 10/16) se nalazi unutar granica
gradevinskog podru¢ja naselja, te prema UPU 1 - UrbanisticCkom planu uredenja naselja
Vrbovsko (Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije 36/08) unutar podruéja D5 -
predSkolske namjene.

lzvod iz prostorno planske dokumentacije:
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| 2. OPIS NEKRETNINE

2.1. Opcenito

Predmetno zemljiste se nalazi u neposrednoj blizini izgradenog djecjeg vrtica i osnovne $kole, a
smjesteno je uz asfaltiranu javnu prometnicu.

| 3. ODABIR METODE IZRAGUNA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Temeljem &l. 23. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina propisane su tri metode procjena i to
poredbena, prihodovna i troskovna metoda. Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuéi u
obzir postojece obicaje u uobi¢ajenom poslovnom prometu kao i druge okolnosti pojedinog
slucaja, osobito u odnosu na raspolozive podatke.

3.1. POREDBENA METODA

Poredbena metoda primjerena je za utvrdivanje vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista, te
za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, kuca u nizu,
stanova, garaza kao pomoénih gradevina, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih
prostora.

3.2. PRIHODOVNA METODA

Prihodovna metoda je primjenjiva za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih estica na kojima
se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

3.3. TROSKOVNA METODA

Troskovna metoda je primjenjiva za utvrdivanje trzisne vrijednosti izgradenih gradevnih Cestica
na kojima se nalaze zgrade javne namjene i drugi objekti svrha kojih nije stvaranje prihoda, a
posebno za samostojeée, poluugradene i ugradene obiteljske kuce koje prema svojim
karakteristikama nisu usporedive.

Kod procjene ove nekretnine sluziti ¢emo se sa dostupnim podacima : podacima o ponudi
sliénih  nekretnina na bliskim lokacijama poznatim na dan procjenjivanja, a koji se koriste u
odredivanju cijene zemljiSta po poredbenoj metodi.
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4. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE H

4.1. VRIJEDNOST ZEMLJISTA - odreduje se poredbenom metodom

Poredbenom metodom se trzidna vrijlednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene
(transakcije) poredbenih nekretnina.

Jedinicna cijena zemljita za navedenu lokaciju odreduje se na temelju poredbenih cijena na
trzistu na bliskim i slicnim lokacijama, a za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne
cilene onih nekretnina koje sa procjenjivanom nekretninom pokazuju dovolino podudarna
obilieZja.

Za potrebe ovog vieStacenja zatrazen je od Upravnog odjela za prostorno uredenje, graditeljstvo i
zastitu okolisa Primorsko-goranske Zupanije izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena gradevinskog
zemljista na podrudju katastarske opéine Vrbovsko, sukladno odredbama Zakona o procjeni
vrijednosti nekretnina (NN, 78/15).

Dana 28. veljate 2020. godine dostaviien je traZeni izvadak s 4 kupoprodajna ugovora za
katastarsku opCinu Vrbovsko i katastarsku opcinu Moravice, te se isti nalazi u prilogu u nastavku
elaborata.

Od dobivenih podataka odabrano je slijedeée:

Datum PovrsSina Kategorija Vrijednost nekretnine iz
kupoprodajnog katastarske Cestice ugovora
ugovora m2 kn/m2
07.12.2018. 169,04 % 59,15
24.07.2018. 586,26 2. 42,64
27.12.2016. 697,75 1. 71,65

Od dobivenih podataka iz izvatka, koridteni su podaci za tri navedene vrijednosti, jer odstupanja
kupoprodajnih cijena ne smiju biti ve¢a od +40% od prosjeéne kupoprodajne cijene (medijana)
poredbenih nekretnina. Podatak pod rednim brojem 3. odstupa vise od 40% od prosjeéne
kupoprodajne cijene.

MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE

Meduvremensko izjednacenje je postupak preratunavanja razlika u konjukturi do kojih dolazi
zbog promjena opcih vrijednosnih odnosa na trzistu nekretnina tijegkom vremena pomodu
indeksnih nizova. Opéi vrijednosni odnosi na trzistu nekretnina obuhvaéaju cjelinu okolnosti koje
su mjerodavne za oblikovanije cijene nekretnine na dan vrednovanja, pri uobi¢ajenom poslovnom
kretanju ponude i potraznje kao Sto su opéa gospodarska situacija, trZiste kapitala, te
gospodarski i demografski razvoj podrucja.

Pomocu indeksnih nizova uredujemo meduvremensko izjednacenje kupoprodajnih cijena
poredbenih nekretnina koje su vremenski blize danu vrednovanja (do 4 godine od dana
vrednovanja).
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Koristi se hedonisticki indeks cijena nekretnina iz Biltena HNB :

Tablica J3: Indeksi cijena stambenih nekretnina

Godina Tromijesecje

Bazni indeksi, 2015. = 100"

Novi

Postojeci

Ukupno stambeni  stambeni S Jadran Ostalo
. P Zagreb
objekti objekti
201D 1.1 112.07 113,83 11175 115,62 109.60 109,82
2.1r 110.4% 110,20 111.94 111,14 110.70 104,89
3nr 109 52 109,63 110 &3 112,10 107 58 108,53
4.tr 109.80 110,57 110.36 111,25 105.69 106,00
2011 votr 108.81 109,30 109.56 110,21 108.42 107,76
2.tr 11053 112,99 109,50 111,56 11123 107,96
L 111,31 112,014 190 53 113,02 111.32 108,65
4. tr. 111,99 115,00 110.23 113,66 111,82 105,84
2012. 1.1r 111,36 115,41 109 53 112,52 111.2¢ 109,89
2.4r 109,86 114,16 107 &5 110,44 110.02 108,98
3 tr 109 09 112,83 107 .50 109,44 105,21 108.67
4 tr 105 40 108.60 104 12 107,31 104 43 104.82
2013 1.tr. 105.28 110,72 102 89 105,31 105.73 103,60
21 104 53 108,07 103 19 103,16 105 24 104,98
3.t 104 87 109,24 103 05 103,14 106 9@ 101,84
4.tr 103.63 107,39 102.01 102.36 104 13 104,00
2014 1tr 102 94 105,29 101 96 102.04 103 26 103,24
2.1 103.82 106,19 102 83 102,23 104 71 103,47
3 103.00 107,84 100 87 102,29 102.69 105,04
4.tr 102.14 106,56 100.07 102,17 102,80 90,43
2015 1 101.05 100,87 10112 101,62 101.00 100,20
2. 93,13 98,67 95.33 90 84 93.47 100,50
3t $9.86 100,98 59,37 0982 100.01 59,14
4.tr 99,96 99,46 100 18 09852 100.51 100.16
2016 ttr. 10121 99,07 101.73 100,43 101.77 100,21
2.tr. 100,28 95,30 101.23 99,91 100,33 100.52
atr, 101.31 56.67 102.30 101,96 101 80 97,74
4.tr 100.75 94,84 101.67 100.56 101.39 8.26
2017 1tr 100.85 92,86 102 51 100,72 102 25 05,53
2. 104 55 Gg, 71 106 17 102,89 100,58 100,93
3t 10513 97.76 106 65 106,45 105 .46 100.20
415, 1038.45 96,73 110 48 110,46 108.67 102.26
2018 itr, 109.44 99,03 111.50 112,19 110.54 99,57
2.1r 10926 98,51 111.47 114,51 10533 93,94

Prema navedenom imamo slijedeéi tabelarni izra¢un za meduvremensko izjednacenije:

Kupoprodajna Datum Bazniindeks | Bazniindeks | Korekcijski Meduvrem.
cijena sklapanja nadan na dan faktor izjednaCena
kn/m2 kupoprodajnog |  sklapanja vrednovanja B/A cijena

ugovora kupoprodaje B kn/m2

A
59,15 07.12.2018. 98,94 98,94 1,00 59,15
42,64 24.07.2018. 98,94 98,94 1,00 42,64
71,65 27.12.2016. 98,26 98,94 1,01 72,37
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Kod meduvremenskog izjednaCenja koristena je multifaktorska regresijska analiza kojom se
istodobno procjenjuju popravci za sva raspoloziva obiliezja za koja se pretpostavlja da utje€u na
vrijednost nekretnine. Ovakav pristup je u ekonomiji poznat kao hedonisticka metoda. Prednost
primjene hedonisticke metode na poredbene kupoprodajne cijene je u tome da nije potrebno
popravljati pojedine kupoprodajne cijene, ve¢ se na jednoznatan nacin obuhvacaju i promjene
op¢ih vrijednosnih odnosa kroz vrijeme te razlike u obiljezjima kakvoce.

INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE

Interkvalitativno izjednaenje je postupak preratunavanja razlika u vrijednosti poredbenih cijena
katastarskih Cestica, pribliznih vrijednosti zemljiSta odnosno poredbenih pokazatelja izgradenih
katastarskih ¢estica do kojih dolazi zbog razlika u njihovim kvalitativnim obiljezjima u odnosu na
katastarsku Cesticu koja je predmet procjene vrijednosti (odstupanja u kakvoéi) pomocu
koeficijenata za preradunavanje.

Mjera gradevinskog koristenja odnosi se naj¢eSce na koeficijent iskoristivosti na procijenjivanom
zemljistu. Koeficijent iskoristivosti je odreden prostornim planom, a ako to nije slu¢aj onda se
pokusava utvrditi iz dozvola koje su izdane na tom podru¢ju.

Taj podatak mora biti poznat za svaku poredbenu nekretninu ¢ija se kupoprodajna cijena koristi
za procjenu vrijednosti nekretnine. Razlike u mjeri gradevinskog koridtenja izmedu poredbenih
nekretnina i procjenjivane nekretnine mogu se korigirati odgovaraju¢im dodatcima ili odbitcima jer
se mjera gradevinskog koristenja poredbenih nekretnina uviek mora ,svest’ na mjeru
gradevinskog koriStenja procjenjivane nekretnine.

Za korekciju kupoprodajnih cijena zbog razlika u mjeri gradevinskog koritenja koriste se tablice
iz priloga 11. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15) - ali samo za
zemljista namjene M1 S.

Ovdje se kao mjera gradevinskog koristenja uzeo koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice (Kis)
- odnos ukupne gradevinske brutto povrsine svih gradevina na gradevnoj Cestici i povrine
gradevne Cestice.

Interkvalitativno izjednacenje za poljoprivredno zemljiste se ne provodi iz razloga sto Pravilnikom
o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15) nisu definirani parametri za
poljoprivredna zemljista.

Meduvrem., Mijera grad. Mijera grad. Koeficijent za Meduvremenski i
izjednacena koristenja koritenja preradunavanje | interkvalitativno
cijena kn/m2 (poredbena (procijenjivana (Prilog 11 izjednaCena
nekretnina) nekretnina) Pravilnika) cijena kn/m2
59,15 Kis=1,60 Kis=1,60 1,00 59,15
42,64 Kis=1,60 Kis=1,60 1,00 4264
72,37 Kis=1,60 Kis=1,60 1,00 72,37

Sve analize sukladne opéim vrijednosnim odnosima na trzistu nekretnina, kakvoci nekretnine i
odabranoj metodi i postupku, a propisane su Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina (NN
78/15) i Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15), su provedene u
gornjim toCkama.
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Za procjenu vrijednosti nekretnina i izvodenje nuznih podataka koriste se kupoprodajne cijene i
drugi podaci kao to su najamnine, zakupnine i troSkovi gospodarenja koji nisu pod utjecajem
neuobiajenih ili osobnih okolnosti.

Utjecaj neuobiéajenih okolnosti prepoznaje se ako kupoprodajne cijene ili drugi podaci znacajno
odstupaju od kupoprodajnih cijena i drugih podataka u usporedivim sluajevima. U samom
postupku procjene vrijednosti nekretnina znacajna odstupanja odnose se na pojedinaéna
odstupanja kupoprodajnih cijena ve¢a od +40% od prosjetne kupoprodajne cijene (medijana)
poredbenih nekretnina nakon provodenja meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja.

Analiza sa isklju¢enjem neodgovaraju¢ih poredbi (cijena, koristenje, veli¢ina)

PREDMET PROCJENE: Kategorija Miera koristenja (Kis) Veli¢ina

Kategorija: 1 1,6 307,00

Redni broj 1 2 3

Katastarska Cestica:

Meduvrem. izjednad. cijena: 59,15 42,64 72,37

Kategorija 2 2 1

Mijera koritenja: 1,6 1,6 1,6

Veli€ina: 169,04 586,26 697,75

INTERKVALITATIVNO

Kategorija: 1,20 1,20 1,00

Utjecaj buke : 1,00 1,00 1,00

Utjecaj zagadenja: 1,00 1,00 1,00

Korigirana vrijednost: 70,98 51,17 72,37

STATISTIKA

Prosjek: 64,84

Odstupanja od prosjeka: 6,14 -13,67 7,53

Kvadrat odstupanja: 37,71 186,91 56,71
suma 281,32

Standardno odstupanije: 9,68 14,93%

Pravilo dva-sigma () 19,37

Odstupanja od dva-sigma: ne ne ne

PREDMET PROCJENE:

Prosjeéna vrijednost (kn/m2): 64,84

Zaokruzena vrijednost iznosi 65,00 kn/m2

Iz navedenoga vidimo da pojedina¢na odstupanja kupoprodajnih cijena nisu ve¢a od + 40% od
prosjeéne  kupoprodajne cilene (medijana) poredbenih nekretnina nakon provodenja
meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja.
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VEDRANA SABLJAK dipl.ing.grad. OGULIN, Bernardina Frankopana 4, tel. 098-368-179, 047-531-991
STALNI SUDSKI VJESTAK IZ PODRUCJA GRADITELJSTVA | PROCJENE NEKRETNINA

Clanak 10. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN broj 105/15) propisuje
ukupno Cetiri kategorije zemljista:

o Prva kategorija zemljista koja obuhvaca katastarske Cestice na kojima su ispunjeni uvjeti
za izdavanje gradevinske dozvole prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja
gradnje ().

o Druga kategorija zemljista koja obuhvaca katastarske Cestice na gradevinskom zemlji$tu
za koje su doneseni svi propisani prostorni planovi ali se zbog pravnih ili stvarnih razloga
ne moze ishoditi gradevinska dozvola prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja
gradnje (ll).

o Treta kategorija zemljiStao buhvaéa katastarske Cestice na gradevinskom zemljist uza
koje nisu doneseni svi propisani prostorni planovi (|l1).

o Cetvrta kategorija zemljita obuhvaca ostalo zemljite izvan gradevinskog podrugja (IV).

Clankom 9. utvrduju se vrijednosni odnosi izmedu razliitih kategorija zemljita i s obzirom da je
predmetna parcela 1. kategorije, a dobivene dvije kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina su
2. kategorije tada se smiju korisiti orijentacijski vrijednosni odnosi iz tablice u Prilogu 4. koja je
sastavni dio navedenog pravilnika:

PRILOG 4

ORIJENTACIISKI ODNOSI VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA OVISNO O SPREMNOSTI ZA GRADNJU

Kategorije zemljista Udjel vrijednosti u postotcima ]|
I 100% ‘

— = =

o 50-80% i

I 25-60% —!

1

U prethodnoj tabliéno prikazanoj analizi primjenjeni su navedeni udjeli vrijednosti u odredenom
postotku.

Utjecaj buke na smanjenje vrijednosti predmetne nekretnine, a prema koeficijentima iz tablice u
Prilogu 6. koja je sastavni dio Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN broj
105/15) je neznatan pa nema umanjenja.

Utjecaj zagadenja zraka na vrijednosti predmetne nekretnine, a prema koeficijentima iz tablice u
Prilogu 7. koja je sastavni dio Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN broj
105/15) je nizak, odnosno smanjenje vrijednosti nekretnine je 0% prema ocjeni procjenitelja,
uvazavajuéi propise kojima se ureduju pitanja zastite zraka.

Utiecaj buke kao i utjecaj zagadenja zraka na vrijednost predmetne nekretnine primjenjeni su
takoder u tabli¢no prikazanoj analizi.
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VEDRANA SABLJAK dipl.ing.grad. OGULIN, Bernardina Frankopana 4, tel. 098-368-179, 047-531-991
STALNI SUDSKI VJESTAK IZ PODRUCJA GRADITELJSTVA | PROCJENE NEKRETNINA

lzracun vrijednosti gradevinskog zemljista GZ

Prema prethodnoj analizi i provjeri trziSna vrijednost gradevinskog zemljista (oznaka TVZ) iznosi :

3 Jedini¢na vrijednost
kébroj 2 :::_zak z:fnnl?ilgtaa povrsina vrijednost zemljista kn
’ | (m2) kn/m2
1965/128 | 830 “"adzg‘:‘}‘;&“ka 307,00 65,00 19.955,00
UKUPNO: 19.955,00

| 5. MISLJENJE - ZAKLJUCAK

Na osnovu analize svih bitnih €injenica i na osnovu izraCuna procjenjena prometna vrijednost
nekretnine - gradevinskog zemljiSta u vlasniStvu Osnovne $kole Ivana Gorana Kovacica,
Vrbovsko, Ulica kralja Tomislava 18, udio 1/1, iznosi :

20.000,00 kn

Vrijednost koja je ovdje iskazana, predstavlja stvarno stanje ponude i potraznje ove vrste
nekretnina na predmetnom trzistu, ali je podlozna promjenama. Navedena vrijednost procijenjena
je na promatrani rok u trajanju od Sest mjeseci do godine dana i to ukoliko ne dode do znacajnih
promjena na trzistu nekretnina uvjetovanih drugim parametrima, kao $to su ekonomski, politicki i
drugi, trenutno neprocjenijivi parametri.

Iskazana procijenjena vrijednost provela se zaokruzivanjem prema ¢Elanku 68. Stavak 5.
Pravilnika 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN, 105/15).

Predmetni elaborat izraden je nepristrano i neovisno, sukladno €lanku 9. Stavak 2. Zakona o
procjeni vrijednosti nekretnina (NN, 78/15), te isti izrazava struéno miSljenje procjenitelja.
Eventualna pojava skrivenih mana na nekretnini, a koje nisu mogle biti uocene kod o€evida, ne
mogu ni po kojoj osnovi biti teret za procjenitelja.

Obavezni porezi u prometu nekretnine nisu ukljuceni u procijenjenu vrijednost, odnosno
procjenjena vrijednost nekretnine iz ovog elaborata ne obuhvaca nikakve poreze.

E

Vedrana Sabljak
dipt. ing. grad
Klanci }4; OO

(D
A
z
T
o R
»
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ad\ N &

U Ogulinu, 29. veljaée 2020. ™ _
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VEDRANA SABLJAK dipl.ing.grad. OGULIN, Bernardina Frankopana 4, tel. 098-368-179, 047-531-991
STALNI SUDSKI VJESTAK 1Z PODRUCJA GRADITELJSTVA | PROCJENE NEKRETNINA

6. PRILOZI

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
VLASNICKI LIST
POSJEDOVNI LIST

IZVADAK 1Z ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA

KOPIJA RJESENJA O IMENOVANJU STALNOG SUDSKOG VJESTAKA
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@ NESLUZBENA VERZIJA

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNINA VRBOVSKO

I1ZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA

Priblizno mjerilo ispisa 1: 1000
Izvorno mjerilo plana 1:2880

Ko. VRBOVSKO, 333484
k& br:1965/128

1965/55

1988/4

1965/6

1988/S

1988/2

Datum ispisa: 26.11.2019
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_REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNINA VRBOVSKO

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
PribliZzno mjerilo ispisa 1: 1000
Izvorno mjerilo plana 1:2880

NESLUZBENA VERZIJA

K.0. VRBOVSKO, 333484
k.¢ br:1965/128

Datum ispisa: 26.11.2019



ol NESLUZBENA KOPIJA

e

REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢inski sud u Rijeci
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL VRBOVSKO
Stanje na dan: 26.11.2019. 01:44

Katastarska opéina: 333484, VRBOVSKO

Broj zadnjeg dnevnika: Z-21510/2019
Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK ulo$ka: 830

UKNIJIZBA, STVARNA SLUZNOST na k.&. 1965/5, 1965/124, 1965/129, UGOVOR O
OSNIVANJU PRAVA SLUZNOSTI 09.07.2019, ELABORAT SLUZNOSTI
GEODETSKI PROJEKT OZNAKA PROJEKTA: 18-1201/V/GP-2 OZNAKA
GEODETSKOG PROJEKTA 12-1/19 01.04.2019, uknjizuje se pravo sluZnosti izgradnje,
imanja, pristupa i odrZavanja cjevovoda, kolektora i crpne stanice sanitarne odvodnje, za
korist:

VODE VRBOVSKO D.0.0., OIB: 49090879289, ZELJEZNICKA ULICA 1A,
51326 VRBOVSKO

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rbr. zemljista Oznaka zemljiSta Primjedba
(kat. jutro [ ¢hv m2
Cestice)
1. 1965/5 OSNOVNA SKOLA, DVORISTE, IGRALISTE 1 PUT 5035
ZEMLIJISTE POD ZGRADAMA 1061
DVORISTE 2722
IGRALISTE 1072
PUT 180
2. 1965/124 |DVORISTE BAKARSKA DRAGA 16
3. 1965/128 |LIVADA BAKARSKA DRAGA 307
4, 1965/129 |LIVADA BAKARSKA DRAGA 129
UKUPNO: 16 5471
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
2. Vlasniéki dio: 1/1
OSNOVNA SKOLA IVANA GORANA KOVACICA VRBOVSKO, OIB: 66174125524, VRBOVSKO,
KRALJA TOMISLAVA 18
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
2.
2.1 Zaprimljeno 06.08.2019.g. pod brojem Z-21510/2019

Zemljinoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 26.11.2019. 15:22:15

Stranica: 1




R NESLUZBENA KOPIJA

_REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR RIJEKA
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNINA VRBOVSKO

Stanje na dan: 26.11.2019. 01:44

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opcina: VRBOVSKO (Mbr. 333484)
Posjedovni list: 586

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivali§te odnosno sjediste upisane osobe OIB
171 0S LG KOVACIC, VRBOVSKO, KRALJA TOMISLAVA 18, 51326 VRBOVSKO, 66174125524
HRVATSKA (VLASNIK)

Podaci o katastarskim ¢esticama

o Broj ﬁ&dr'esa kas?starske destice/Nadin |.lporabe katas'ta.rske. Povrsina/ Broj Posebn.i o
N | & | katastarske |Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D.L. pravni Primjedba
Cestice zgrade rezimi

1823/4 GROZDANE 94| 17
KUCA 1DV. 806
ORANICA 158

1833/2 GROZDANE 201 17
ORANICA 201

1965/5 BAKARSKA DRAGA . 5035 17
SKOLA, BAKARSKA DRAGA 1061
DVORISTE 2722
PUT 180
IGRALISTE 1072

1965/55 BAKARSKA DRAGA 4315 17
SPORTSKA DVORANA, BAKARSKA DRAGA 1874
DVORISTE 633
LIVADA 683
IGRALISTE 863
PUT 262

1965/128 |BAKARSKA DRAGA 307| 17
LIVADA 307

1965/129 |BAKARSKA DRAGA 129, 17
LIVADA 129
Ukupna povrsina katastarskih Cestica 10951

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasnitvu na katastarskim &esticama upisanim u posjedovnom listu.



ID lzvatka: 19326

REPUBLIKA HRVATSKA PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREDENJE, GRADITELISTVO | ZASTITU OKOLISA

IZVADAK IZ ZBIRKE KUPOPRODAINIH CIJENA — KUPOPRODAJA ZEMUISTA
Zatrazio/la: VEDRANA SABUAK (36663920454)

ZEMUISNA KNJIGA KATASTAR
g z < £8 £ €$52 CUENAPO | CILENA PO -3
5 = > <a . 2
£ | 9 gz & SC_ | katecorua | 224 | Sul m2 m2 225 LEML CIENOVNI | STATUS
: €3 ADRESS 2 E K.O. K.C K.O. K.€ 2 EzF ZEMUISTA 28 % £<3 POVRSINE POVRSINE g2 HLLIR BLOK PODATAKA
€ | 58 5% £ & g . T |48 E58| 388 SE UGOVORA
= i z gx 95 & ¥%a (KN/m2) (EUR/m2) 25
1 2. 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19
; VRBOVSK | PROVEDE
VRBOVSK VRBOVSK ) 0- NA
al KP , VRBOVSKO G2 . 1823/16 = 1823/16 S 1,60 KATE:\SORIJ 586,26 586,26 42,64 5,77 NE 24.07.2018 crepEn || evalvEe)
NSKO 1A
JABLAN,
MATICI,
BUNJEVC
l,
OVSE — GP_IZ 1. MORAVI PR?\I\TDE
2 KP JABLAN, VRBOVSKO GZ VRBOV 316/5 5 316/5 GRADE 1,60 KATEGORI) | 697,75 697,75 71,65 9,52 NE 27.12.2016 CE, EVALUACH
NO A CAREVICI
1A
GOSPOD
ARSKA
SUMA
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ZEMUISNA KNJIGA KATASTAR c
< H < Eo = <5 CUENAPO | CIUENAPO g
. = £ = <a ., z o ;
& % 9 RBRESH EE § | ZE | awcorua | 222 Zz % E ‘m2 m2 £2> smn CIENOVNI |  sTATUS
£ | £E2 « g K.0. K& K.0. K.E. 2 EE ZEMUSTA | 2 € | > 5 <] POVRSINE | POVRSINE 3‘3 2 | et BLOK PODATAKA
8 g 2 cg 58 2=x {KN/m2) (EUR/m2) | 2 5
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19
vrBovsk | 183818 |\ onoysk N 1244,4 vn%o'v * PR?:;EDE
3 KP , VRBOVSKO GZ 42,1843, 1838 s 1,60 | KATEGORI g 1244,45 29,73 4,01 NE 20.12.2018
fo] 18453 0 A 5 GRADEVI | EVALUACI
NSKO A
o 5 MORAVI | PROVEDE
MORAVIC MORAVIC = 5 CE- NA
4 | kp , VRBOVSKO GZ ) 1893/7 . 1893/7 | GRADE | 1,60 | KATEGORI | 169,04 | 169,04 59,15 8,00 NE GINE | crcmpn eommane
Na 8 NSKO 1 A
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Napomene:

w
2
P
] E K& NAPOMENA
L~
]
4
1 5 1828 A01kce: KUPOPRODAJA PUTEM JAVNOG NATJECAJA
VRBOVSKO :
k.t 316/5 k.o.
2 \VREGUSKS) ZEMUISTE IMA OPSKRBU ELEKTRICNOM ENERGIJOM | VODOM, TE ODGOVARAJUCE PRIKLJUCKE.

Ovaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi K.C. 1965/55 K.O. VRBOVSKO, VRBOVSKO; K.C. 1965/128 K.O. VRBOVSKO, VRBOVSKO.
Predmetna nekretnina se prema planu pribliznih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku VRBOVSKO - GRADEVINSKO.

S osobnim podatcima iz ovoga izvatka procjenitelji su duzni postupati sukladno posebnom zakonu kojim se ureduje podruéje zastite osobnih podataka.

Podatci u eNekretninama koji nisu evaluirani u JLP(R)S su informativni i prije koritenja korisnik ih treba provjeriti.

Svaki Zahtjev i Izvadak iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 940-01/20-11/55
URBROJ: 2170/1-03-01/19-20-2 IZRADIO/IZRADILA: ODOBRIO/ODOBRILA:

RIJEKA, 28.2.2020. LEA NEMARNIK

Pojasnjenja skracenih naziva:

VRSTA UGOVORA: KP — kupoprodaja, N — najam, Z — zakup, ZS — zakup uz pravo sluznosti, ZPG — zakup uz pravo gradenja

VRSTA NEKRETNINE: PZ — poljoprivredno zemljiste, GZ — gradevinsko zemljiste, 5Z — sumsko zemljiste, PNZ — prirodno neplodno zemljiste, ST — stan/apartman, SP — spremiste, G — garaza, GM — garazno mjesto , PGM —parkirno garazno
mijesto, VPM — parkirno mjesto, PP — poslovni prostor, OK — stambeni objekt {(ku¢a), VIK — nekretnina za povremeni boravak, GZG — gospodarske zgrade, PZG — poslovne zgrade, SKL — skiadiSte, RN — razli¢ite nekretnine , OS — ostalo,

RU - rudevine

NAMJENA: GP_IZGRADENO - gradevinsko podrugje - izgradeni dio, GP_NEIZGRADENO - gradevinsko podruéje - neizgradeni dio, | - gospodarska namjena, 11 - gospodarska namjena - pretefito industrijska, 12 -
gospodarska namjena - preteZito zanatska, E - povrsine za iskoridtavanje mineralnih sirovina {eksploatacijsko polje), E1 - povrsine za iskoriStavanje mineralnih sirovina — energetske, E2 - povrSine za iskoristavanje
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mineralnih sirovina - geotermalne vode, E3 - povriine za iskoriStavanje mineralnih sirovina — ostalo, H - povriine uzgajalidta (akvakultura), K - posiovna namjena, K1 - poslovna namjena - pretezito usluina, K2 -
poslovna namjena - preteZito trgovacka, K3 - poslovna namjena - komunalno servisna, T - ugostiteljsko turisticka namjena, T1 - ugostiteljsko turisticka namjena — hotel, T2 - ugostiteljsko turisticka namjena -
turistitko naselje, T3 - ugostiteljsko turisti¢ka namjena — kamp, R - 3portsko - rekreacijska namjena , R1 - $portsko - rekreacijska namjena - golf igraliste (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R2 - SPOrtsko - rekreacijska
namjena - jahacki centar/hipodrom (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUQ/G) , R3 - Sportsko - rekreacijska namjena - centar za zimske $portove (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R4 - Sportsko - rekreacijska namjena - teniski centar
(PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R5 - dportsko - rekreacijska namjena - centar za vodene 3portove (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), P - poljoprivredno tlo isklju¢ivo osnovne namjene, P1 - POUOPrivredno tlo - osobito
vrijedno obradivo tlo, P2 - poljoprivredno tlo - vrijedno obradivo tlo, P3 - poljoprivredno tlo - ostala obradiva tla, § - 3uma iskljucivo osnovne namjene, 51 - suma — gospodarska, 52 - §uma - zadtitna $uma, 53 - suma
- fuma posebne namjene, PS - ostalo poljoprivredno tlo, 3ume i Sumsko zemljiéte, V - vodne povréine (vodotoci, jezera, akumulacije, retencije, ribnjaci), N - posebna namjena, IS - povrine infrastrukturnih sustava,
G - groblje, S - stambena namjena, M - mjesovita namjena, M1 - mjesovita namjena - preteZito stambena, M2 - mjesSovita namjena - preteZito poslovna, M3 - mjeSovita namjena - povremeno stanovanje, M4 -
mjeSovita namjena - pretezito poljoprivredna gospodarstva, D - javna i drustvena namjena, D1 - javna i drustvena namjena — upravna, D2 - javna i drustvena namjena — socijalna, D3 - javna i drustvena namjena —
zdravstvena, D4 - javna i druStvena namjena — predskolska, D5 - javna i drustvena namjena — Skolska, D6 - javna i drustvena namjena - visoko uciliSte, D7 - javna i druStvena namjena — kultura, D8 - javna i
drustvena namjena — vjerska, L - turisticka - luka posebne namjene, L1 - turisticka - luka posebne namjene — priveziste, L2 - turisticka - luka posebne namjene - turisticka luka, L3 - Turisticka - luka posebne namjene
— marina, L4 - turisti¢ka - luka posebne namjene - nauticki centar, R1 - $portsko rekreacijska namjena - $port (GUP, UPU, DPU), R2 - Sportsko rekreacijska namjena - rekreacija (GUP, UPU, DPU}, R3 - $portsko
rekreacijska namjena - kupaliste (GUP, UPU, DPU), Z - zastitne zelene povrsine, Z1 - javne zelene povrsine - javni park, Z2 - javne zelene povrsine —igraliste, Z3 - javne zelene povrsine - odmoriste, vrt
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIISKI SUD U KARLOVCU
KARLOVAC
URED PREDSJEDNIKA
4 Su-450/2017

Karlovac, 28.kolovoza 2017,

Zupanijski sud u Karloveu po predsjedniku suda Anti Ujeviéu, temeljem &l. 29. i &l.
126. st. 4. Zakona o sudovima (Narodne novine 28/13, 33/15 1 82/15), &l. 12. Pravilnika o
stalnim sudskim vjestacima (Narodne novine 38/14 1 123/15) ) 1 ¢l. 6. Pravilnika o stalnim
sudskim procjeniteljima (NN 64/98 i 88/08), 28.kolovoza 2017.

rijesio je

Vedrana Sabljak, sa stanom u Ogulinu, Klanci 11, ponovno se imenuje stalnim
sudskom vjestakom iz podruéja graditeljstva i procjene nekretnina na vrijeme od 4 (Cetiri)
godine.

ObrazloZenje

Vedrana Sabljak, iz Ogulina, Klanci 11, rjeSenjem predsjednika Zupanijskog suda u
Karlovcu broj 4 Su-483/2011 od 06.rujna 2013. imenovana je za stalnog sudskog vjestaka iz
podruéja graditeljstva i procjene nekretnina.

Kako je imenovana nakon proteka vremena dostavila zahtjev za ponovno imenovanje
za stalnog sudskog vjestaka, a za 1o su ispunjeni svi zakonski uvjeti, valjalo je temeljem ¢&l.
140. st. 1. 1 3. Zakona o sudovima, ¢l. 12. st. 5. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima i ¢l.
6. st. 4. Pravilnika o stalnim sudskim procjeniteljima rijesiti kao u izreci.

7

Dostavljeno:
1. Vedrana Sabljak, Klanci 11, Ogulin
2. Opéinski sudovi
3. MPRH
4. Spis




Broj elaborata : PE - 02/2020
Ogulin, veljata 2020. godine

PROCJEMBENI ELABORAT

Nekretnina:

Lokacija:
Narucitelj:
Vlasnik:

Svrha:

Procjenitelj:

gradevinsko zemljiste

Vrbovsko, Ulica kralja Tomislava

Grad Vrbovsko, Vrbovsko, Ulica Hrvatskih branitelja 1

Kupoprodaja
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] 1. UVOD

Grad Vrbovsko, Vrbovsko, Ulica Hrvatskih branitelja 1, naruditelj je procjene trzisne vrijednosti
nekretnine - gradevinskog zemljista i to dijelova zemljiSno-knjizne Cestice broj 1965/55 k.o.
Vrbovsko upisane u ZK ulozak br. 2064 k.o. Vrbovsko, Op¢inskog suda u Rijeci, Zemljisnoknjiznog
odjela Vrbovsko u vlasnistvu Osnovne $kole Ivana Gorana Kovaéita, Vrbovsko, Ulica kralja
Tomislava 18, udio 1/1. To&an prikaz o kojim se dijelovima gradevinske parcele radi, nalazi se u
prilogu — ,Prijedlogu formiranja gradevinske parcele®, u nastavku elaborata, a u ukupnoj povrsini
od 31 m2 + 306 m2 = 337 m2.

Prilikom izrade ovog elaborata koriSteni su pozitivni zakonski napuci i norme koje reguliraju
podrucje izraGuna vrijednosti nekretnina:

a/ Gradevinski propisi:

e  Zakon o gradnji (NN, 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)
e  Zakon o prostornom uredenju (NN, 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

b/ Propisi o vrednovanju :

e Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN, 78/15)
e  Pravilnik 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN, 105/15)
e Pravilnik o informacijskom sustavu trzista nekretnina (NN 114/15)

¢/ Propisi jedinica lokalne samouprave :

e Prostorni plan uredenja Grada Vrbovskog (SluZbene novine Primorsko—goranske
Zupanije 41/05, 27/10, 31/10, 27/14, 11/15 10/16)

e UPU 1 - Urbanistiéki plan uredenja naselja Vrbovsko (Sluzbene novine Primorsko-
goranske Zupanije 36/08)

Dan vrednovanja : 29.02.2020.
Dan kakvoce: 29.02.2020.

Dan kakvoée odgovara danu vrednovanja, jer ne postoje pravni ili drugi razlozi koji bi uvjetovali
da za stanje nekretnine bude mjerodavan neki drugi trenutak. Na taj naéin se iskljucuju riziéne ili
Spekulativne procjene.
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Status zemljista prema podacima iz prostornog plana :

Predmetna zemljisno knjizna Cestica broj 1965/55 prema Prostornom planu uredenja Grada
Vrbovskog (Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije 41/05, 27/10, 31/10, 27/14, 11/15 i
10/16) se nalazi unutar granica gradevinskog podrucja naselja, te prema UPU 1 - UrbanistiCkom
planu uredenja naselja Vrbovsko (Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije 36/08) unutar
podru¢ja D5 — predSkolske namjene.

lzvod iz prostorno planske dokumentacije:
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GRANICA OBUHVATA PLANA
2. RAZVO] I UREDENIE NASELJA

STAMBENA NAMIENA

MIESQVITA NAMIENA
pretezlto stambena - M1, pretezito posiovna - M2

JAVNA I DRUSTVENA NAMIENA
upravna - D1, socijalna - D2, zdravstvena - D3, $kolska - D4,
predskolska - D5, kulturna - Ds, vjerska - D7

GOSPODARSKA NAMIENA - POSLOVNA
preteZito usluZzna - K1, preteZito trgovatka - K2, komunalno servisna - K3

r?C)tSIPO%I.\RSKA NAMIENA - UGOSTITELISKO-TURISTICKA
otel -

SPORTSKO REKREACIISKA NAMIENA
sport - R1, rekreaclja - R2

el 8 1l el o



VEDRANA SABLJAK dipl.ing.grad. OGULIN, Bernardina Frankopana 4, tel. 098-368-179, 047-531-991
STALNI SUDSKI VJESTAK IZ PODRUCJA GRADITELJSTVA | PROCJENE NEKRETNINA

2. OPIS NEKRETNINE

2.1. Opcenito

Predmetno zemljiste se nalazi u neposrednoj blizini izgradenog djecjeg vrti¢a i osnovne $kole, a
smjesteno je uz asfaltiranu javnu prometnicu.

3. ODABIR METODE IZRACUNA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Temeliem €1. 23. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina propisane su tri metode procjena i to
poredbena, prihodovna i troskovna metoda. Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuéi u
obzir postojece obicaje u uobi¢ajenom poslovnom prometu kao i druge okolnosti pojedinog
slucaja, osobito u odnosu na raspoloZive podatke.

3.1. POREDBENA METODA

Poredbena metoda primjerena je za utvrdivanje vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljidta, te
za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, kuca u nizu,
stanova, garaza kao pomoénih gradevina, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih
prostora.

3.2. PRIHODOVNA METODA

Prihodovna metoda je primjenjiva za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih ¢estica na kojima
se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

3.3. TROSKOVNA METODA

Tro$kovna metoda je primjenjiva za utvrdivanje trzisne vrijednosti izgradenih gradevnih Cestica
na kojima se nalaze zgrade javne namjene i drugi objekti svrha kojih nije stvaranje prihoda, a
posebno za samostojece, poluugradene i ugradene obiteljske kuce koje prema svojim
karakteristikama nisu usporedive.

Kod procjene ove nekretnine sluZiti ¢emo se sa dostupnim podacima : podacima o ponudi
sliénih nekretnina na bliskim lokacijama poznatim na dan procjenjivanja, a koji se koriste u
odredivanju cijene zemlji$ta po poredbenoj metodi.
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[ 4. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

4.1, VRIJEDNOST ZEMLJISTA - odreduje se poredbenom metodom

Poredbenom metodom se trziSna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene
(transakcije) poredbenih nekretnina.

Jedini¢na cijena zemljiSta za navedenu lokaciju odreduje se na temelju poredbenih cijena na
trziStu na bliskim i sli¢nim lokacijama, a za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne
cijene onih nekretnina koje sa procjenjivanom nekretninom pokazuju dovolino podudarna
obiljezja.

Za potrebe ovog vjestatenja zatrazen je od Upravnog odjela za prostorno uredenje, graditeljstvo i
zastitu okolisa Primorsko-goranske zupanije izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena gradevinskog
zemljidta na podruju katastarske opCine Vrbovsko, sukladno odredbama Zakona o procjeni
vrijednosti nekretnina (NN, 78/15).

Dana 28. veljade 2020. godine dostaviien je trazeni izvadak s 4 kupoprodajna ugovora za
katastarsku opéinu Vrbovsko i katastarsku opc¢inu Moravice, te se isti nalazi u prilogu u nastavku
elaborata.

Od dobivenih podataka odabrano je slijedece:

Datum Povrsina Kategorija Vrijednost nekretnine iz
kupoprodajnog katastarske Cestice ugovora
ugovora m2 kn/m2
07.12.2018. 169,04 2. 59,15
24.07.2018. 586,26 2. 42,64
27.12.2016. 697,75 1. 71,65

Od dobivenih podataka iz izvatka, koristeni su podaci za tri navedene vrijednosti, jer odstupanja
kupoprodajnih cijena ne smiju biti ve¢a od +40% od prosjeéne kupoprodajne cijene (medijana)
poredbenih nekretnina. Podatak pod rednim brojem 3. odstupa vise od 40% od prosjetne
kupoprodajne cijene.

MEBUVREMENSKO IZJEDNACENJE

Meduvremensko izjednagenje je postupak preraunavanja razlika u konjukturi do kojih dolazi
zbog promjena opcih vrijednosnih odnosa na trZiStu nekretnina tijekom vremena pomocu
indeksnih nizova. Opéi vrijednosni odnosi na trZiStu nekretnina obuhvacaju cjelinu okolnosti koje
su mjerodavne za oblikovanje cijene nekretnine na dan vrednovanja, pri uobi¢ajenom poslovnom
kretanju ponude i potraznje kao §to su opéa gospodarska situacija, trZiste kapitala, te
gospodarski i demografski razvoj podrudja.

Pomoc¢u indeksnih nizova uredujemo meduvremensko izjednagenje kupoprodajnih cijena
poredbenih nekretnina koje su vremenski blize danu vrednovanja (do 4 godine od dana
vrednovanja).
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Koristi se hedonisticki indeks cijena nekretnina iz Biltena HNB :

Tablica J3: Indeksi cijena stambenih nekretnina

Bazni indeksi, 2015. = 100"

Godina Tromjesetje Novi Postojeci ==
Ukupno starpbeni slambepi Zagreb Jadran Ostalo
objekti objekti
2010 1.ir 112.07 113,83 111,75 115,132 109.60 109,92
2.1r 110.49 110,20 111.94 111,14 110,70 109,89
3 108 52 109,63 110,63 112,10 107.58 108,53
4.tr 109,80 110,57 110.36 111,25 10§.69 108,00
201 ot 108,81 109,30 109.56 110,21 108.42 107,76
2. tr 110,53 112,99 109.90 111,58 111,23 107,96
31 111,31 113,61 11053 113,02 111.32 108,65
4. tr 111,99 116,00 110,26 113,56 11182 109,84
2012 1tr 111,36 11541 108.59 112,52 111,29 109,39
2.1r 109.86 114,16 107.95 110,41 110.02 108,98
3. tr 109 09 112,83 107.50 109,44 103,21 108,57
4. 1r 105.40 108,60 104 12 107,31 104.43 104.62
2013 1.tr, 105.28 110,72 102.69 105,31 105.73 103,50
2. 104,53 108,07 103.19 103.16 105,24 104,96
3. 104 97 109,24 103.05 103.19 106,99 101,84
4.tr 103,62 107.39 102 D1 102,36 104 .13 104,00
2014. 1tr 102 94 105,29 101,96 102.04 103,26 103,24
2.k 103,82 106,19 102,83 102,23 104,71 163,47
3.tr. 103.00 107,84 100.87 102,20 102.69 105.04
4.tr. 102,14 106,56 100.07 102,17 102.80 99,43
2015 LR 101,05 100,87 101,12 101.62 101.0C 100,20
2. 8913 98,67 ©9.233 99,84 93.47 100,50
3t 99.858 100,98 99,37 99,92 100.01 59,14
4.1r. 98 96 99,45 100.18 08,52 100.51 100,16
2016. 1ir 101,21 99,07 10173 100,43 10177 100,21
2.1 100,28 95,80 101.23 99,61 100.33 100.52
3. 101,31 56,67 102,30 101,96 101,80 97,74
4.tr 100.75 94,84 101,97 100,58 101.39 48,26
2017 1tr. 100.85 92,86 102.51 100,72 102,25 95,53
21, 104 55 95,71 106 17 102,69 105,58 100,93
3.0, 105,13 97,76 108.65 106,45 105.46 100,20
4.1r. 108,45 98,73 110 .46 110,46 108.67 102,26
2018 I.te. 109.44 99,03 111.59 11219 110.54 a9.57
2.4 109,26 98,51 111.47 114,51 109.33 98,94

Prema navedenom imamo slijedeci tabelarni izracun za meduvremensko izjednacenje:

Kupoprodajna Datum Bazniindeks | Bazniindeks | Korekcijski Meduvrem.
cijena sklapanja na dan nadan faktor izjednaCena
kn/m2 kupoprodajnog |  sklapanja vrednovanja B/A cijena

ugovora kupoprodaje B kn/m2

A
59,15 07.12.2018. 98,94 98,94 1,00 59,15
42,64 24.07.2018. 98,94 98,94 1,00 42,64
71,65 27.12.2016. 98,26 98,94 1,01 72,37
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Kod meduvremenskog izjednaéenja koristena je multifaktorska regresijska analiza kojom se
istodobno procjenjuju popravci za sva raspoloZiva obiljezja za koja se pretpostavlja da utjeCu na
vrijednost nekretnine. Ovakav pristup je u ekonomiji poznat kao hedonisticka metoda. Prednost
primjene hedonisticke metode na poredbene kupoprodajne cijene je u tome da nije potrebno
popravijati pojedine kupoprodajne cijene, ve¢ se na jednozna¢an nacin obuhvacaju i promjene
op¢ih vrijednosnih odnosa kroz vrijeme te razlike u obiljezjima kakvoce.

INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE

Interkvalitativno izjednacenje je postupak preratunavanja razlika u vrijednosti poredbenih cijena
katastarskih Cestica, pribliznih vrijednosti zemljiSta odnosno poredbenih pokazatelja izgradenih
katastarskih Cestica do kojih dolazi zbog razlika u njihovim kvalitativnim obiljezjima u odnosu na
katastarsku Gesticu koja je predmet procjene vrijednosti (odstupanja u kakvoéi) pomocu
koeficijenata za preracunavanje.

Mjera gradevinskog koritenja odnosi se najcesce na koeficijent iskoristivosti na procijenjivanom
zemljistu. Koeficijent iskoristivosti je odreden prostornim planom, a ako to nije slu¢aj onda se
pokusava utvrditi iz dozvola koje su izdane na tom podrucju.

Taj podatak mora biti poznat za svaku poredbenu nekretninu ¢&ija se kupoprodajna cijena koristi
za procjenu vrijednosti nekretnine. Razlike u mjeri gradevinskog koridtenja izmedu poredbenih
nekretnina i procjenjivane nekretnine mogu se korigirati odgovarajucim dodatcima ili odbitcima jer
se mjera gradevinskog koriStenja poredbenih nekretnina uvijek mora ,svesti’ na mjeru
gradevinskog koriStenja procjenjivane nekretnine.

Za korekciju kupoprodajnih cijena zbog razlika u mjeri gradevinskog koristenja koriste se tablice
iz priloga 11. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15) - ali samo za
zemljista namjene M1i S.

Ovdje se kao mjera gradevinskog koristenja uzeo koeficijent iskoristenosti gradevne Cestice (Kis)
- odnos ukupne gradevinske brutto povrsine svih gradevina na gradevnoj Cestici i povrSine
gradevne Cestice.

Interkvalitativno izjednacenje za poljoprivredno zemljiste se ne provodi iz razloga $to Pravilnikom
o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15) nisu definirani parametri za
poljoprivredna zemljista.

Meduvrem. Mijera grad. Mjera grad. Koeficijientza | Meduvremenski i
izjednacena koristenja koristenja preraéunavanje | interkvalitativno
ciiena kn/m2 (poredbena (procijenjivana (Prilog 11 izjednatena
nekretnina) nekretnina) Pravilnika) cijena kn/m2
59,15 Kis=1,60 Kis=1,60 1,00 59,15
42,64 Kis=1,60 Kis=1,60 1,00 42,64
72,37 Kis=1,60 Kis=1,60 1,00 72,37

Sve analize sukladne opéim vrijednosnim odnosima na trzistu nekretnina, kakvoci nekretnine i
odabranoj metodi i postupku, a propisane su Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina (NN
78/15) i Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15), su provedene u
gornjim totkama.

10
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Za procjenu vrijednosti nekretnina i izvodenje nuznih podataka koriste se kupoprodajne cijene i
drugi podaci kao $to su najamnine, zakupnine i tro3kovi gospodarenja koji nisu pod utjecajem
neuobi¢ajenih ili osobnih okolnosti.

Utjecaj neuobicajenih okolnosti prepoznaje se ako kupoprodajne cijene ili drugi podaci znacajno
odstupaju od kupoprodajnih cijena i drugih podataka u usporedivim slu¢ajevima. U samom
postupku procjene vrijednosti nekretnina znacajna odstupanja odnose se na pojedinatna
odstupanja kupoprodajnih cijena ve¢a od +40% od prosjeéne kupoprodajne cijene (medijana)
poredbenih nekretnina nakon provodenja meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja.

Analiza sa iskljuéenjem neodgovarajucih poredbi (cijena, koristenje, veli¢ina)

PREDMET PROCJENE: Kategorija Mijera koristenja (Kis) Velicina

Kategorija: 1 1,6 337,00

Redni broj 1 2 3

Katastarska Cestica:

Meduvrem. izjednat. cijena: 59,15 42,64 72,37

Kategorija 2 2 1

Mijera koriStenja: 1,6 1,6 1,6

Veli¢ina; 169,04 586,26 697,75

INTERKVALITATIVNO

Kategorija: 1,20 1,20 1,00

Utjecaj buke : 1,00 1,00 1,00

Utjecaj zagadenja: 1,00 1,00 1,00

Korigirana vrijednost: 70,98 51,17 72,37

STATISTIKA

Prosjek: 64,84

Odstupanja od prosjeka: 6,14 -13,67 7,53

Kvadrat odstupanja: 37,71 186,91 56,71
suma 281,32

Standardno odstupanje: 9,68 14,93%

Pravilo dva-sigma () 19,37

Odstupanja od dva-sigma: ne ne ne

PREDMET PROCJENE:

Prosje¢na vrijednost (kn/m2): 64,84

Zaokruzena vrijednost iznosi 65,00 kn/m2

Iz navedenoga vidimo da pojedinaéna odstupanja kupoprodajnih cijena nisu ve¢a od + 40% od
prosieéne  kupoprodajne cilene (medijana) poredbenih nekretnina nakon provodenja
meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja.

11
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Clanak 10. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN broj 105/15) propisuje
ukupno Cetiri kategorije zemljista:

o Prva kategorija zemljista koja obuhvaca katastarske ¢estice na kojima su ispunjeni uvjeti
za izdavanje gradevinske dozvole prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja
gradnje (I).

o Druga kategorija zemljista koja obuhvaca katastarske estice na gradevinskom zemljiStu
za koje su doneseni svi propisani prostorni planovi ali se zbog pravnih ili stvarnih razioga
ne moze ishoditi gradevinska dozvola prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja
gradnje (II).

o Treca kategorija zemljiStao buhvaca katastarske Cestice na gradevinskom zemljist uza
koje nisu doneseni svi propisani prostorni planovi (ll).

o Cetvrta kategorija zemlji$ta obuhvaéa ostalo zemljiste izvan gradevinskog podrugja (IV).

Clankom 9. utvrduju se vrijednosni odnosi izmedu razli¢itih kategorija zemljista i s obzirom da je
predmetna parcela 1. kategorije, a dobivene dvije kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina su
2. kategorije tada se smiju korisiti orijentacijski vrijednosni odnosi iz tablice u Prilogu 4. koja je
sastavni dio navedenog pravilnika:

PRILOG 4

ORIJENTACLISKI ODNOSI VRIJEDNOSTI ZEMLIJISTA OVISNO O SPREMNOSTI ZA GRADNJU

Kategorije zemljiSta r Udjel vrijednosti u postotcima |

. i

I 100% I

|

| 1] 50-80% |

— —
| m 25-60%

U prethodnoj tabliéno prikazanoj analizi primjenjeni su navedeni udjeli vrijednosti u odredenom
postotku.

Utjecaj buke na smanjenje vrijednosti predmetne nekretnine, a prema koeficijentima iz tablice u
Prilogu 6. koja je sastavni dio Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN broj
105/15) je neznatan pa nema umanjenja.

Utjecaj zagadenja zraka na vrijednosti predmetne nekretnine, a prema koeficijentima iz tablice u
Prilogu 7. koja je sastavni dio Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN broj
105/15) je nizak, odnosno smanjenje vrijednosti nekretnine je 0% prema ocjeni procjenitelja,
uvazavajuci propise kojima se ureduju pitanja zastite zraka.

Utiecaj buke kao i utjecaj zagadenja zraka na vrijednost predmetne nekretnine primjenjeni su
takoder u tabli¢no prikazanoj analizi.
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STALNI SUDSKI VJESTAK 1Z PODRUCJA GRADITELJSTVA | PROCJENE NEKRETNINA

Izradun vrijednosti gradevinskog zemljista GZ

Prema prethodnoj analizi i provjeri trzisna vrijednost gradevinskog zemljista (oznaka TVZ) iznosi :

3 Jediniéna | vrijednost
kébraj ZK:IO.RK oznaka zemljiSta | povrSina | vrijednost | zemljita kn
roj
(m2) kn/m2
sportska dvorana
dio 1965/55 2064 dvoriste, igraliste, puti | 337,00 65,00 21.905,00
ivada
UKUPNO: 21.905,00

[ 5. MISLJENJE - ZAKLJUGAK

Na osnovu analize svih bitnih ¢injenica i na osnovu izraduna procjenjena prometna vrijednost
nekretnine - gradevinskog zemljista u viasnidtvu Osnovne Skole Ivana Gorana Kovacica,
Vrbovsko, Ulica kralja Tomislava 18, iznosi :

21.900,00 kn

Vrijednost koja je ovdje iskazana, predstavija stvarno stanje ponude i potraznje ove vrste
nekretnina na predmetnom trzistu, ali je podlozna promjenama. Navedena vrijednost procijenjena
je na promatrani rok u trajanju od Sest mjeseci do godine dana i to ukoliko ne dode do znacajnih
promjena na trZi$tu nekretnina uvjetovanih drugim parametrima, kao $to su ekonomski, politicki i
drugi, trenutno neprocjenjivi parametri.

Iskazana procijenjena vrijednost provela se zaokruzivanjem prema Clanku 68. Stavak 5.
Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN, 105/15).

Predmetni elaborat izraden je nepristrano i neovisno, sukladno &lanku 9. Stavak 2. Zakona o
procjeni vrijednosti nekretnina (NN, 78/15), te isti izrazava strutno mislienje procjenitelja.
Eventualna pojava skrivenih mana na nekretnini, a koje nisu mogle biti uoCene kod ocevida, ne
mogu ni po kojoj osnovi biti teret za procijenitelja.

Obavezm porezn u prometu nekretnlne nisu ukljuceni u procuenjenu vrijednost, odnosno

Vedrana Sabljak
d|pl lub grdd

>
%y

U Ogulinu, 29. veljade 2020.
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6. PRILOZI

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
VLASNICKI LIST

PRIJEDLOG FORMIRANJA GRADEVINSKE PARCELE

IZVADAK 1Z ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA

KOPIJA RJESENJA O IMENOVANJU STALNOG SUDSKOG VJESTAKA
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@ NESLUZBENA VERZIJA
_REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.0o. VRBOVSKO, 333484
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNINA VRBOVSKO k& br.:1965/55

1ZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA

PribliZno mjerilo ispisa 1: 1000
Izvorno mjerilo plana 1:2880

1965/47 1965/31
1965/48

1965/112

1965/5

1965/109
1965/29

1988/5

1965/6

198874

Datum ispisa: 02.03.2020
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IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
PribliZzno mjerilo ispisa 1: 1000
Izvorno mjerilo plana 1:2880

Datum ispisa: 21.02.2020



ot NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Rijeci
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL VRBOVSKO
Stanje na dan: 01.03.2020. 22:43 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 333484, VRBOVSKO Broj ZK uloska: 2064

Broj zadnjeg dnevnika: Z-21510/2019
Aktivne plombe:

1ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. ZeRli Oznaka zemljiSta Primjedba
(kat. jutro [ €hv m2
cestice)
1. 1965/55 SPORTSKA DVORANA KBR. 16A, DVORISTE, IGRALISTE, 1200
PUT I LIVADA U UL. K. TOMISLAVA, VRBOVSKO
SPORTSKA DVORANA KBR. 16A 521
DVORISTE 176
IGRALISTE 240
PUT 73
LIVADA 190
UKUPNO: 1200
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

3. Vlasnicki dio: 1/1

OSNOVNA SKOLA IVAN GORAN KOVACIC VRBOVSKO, OIB: 66174125524, VRBOVSKO, KRALJA
TOMISLAVA 18

C
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

1.
1.1 Zaprimljeno 06.08.2019.g. pod brojem Z-21510/2019

UKNIJIZBA, STVARNA SLUZNOST na k.&. 1965/55, UGOVOR O OSNIVANJU
PRAVA SLUZNOSTI 09.07.2019, ELABORAT SLUZNOSTI GEODETSKI PROJEKT
OZNAKA PROJEKTA: 18-1201/V/GP-2 OZNAKA GEODETSKOG PROJEKTA 12-
1/19 01.04.2019, uknjizuje se pravo sluZnosti izgradnje, imanja, pristupa i odrZavanja
cjevovoda, kolektora i crpne stanice sanitarne odvodnje, za korist:

VODE VRBOVSKO D.0.0., OIB: 49090879289, ZELJEZNICKA ULICA 1A,

51326 VRBOVSKO

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 01.03.2020.

Zemlji$noknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 02.03.2020. 10:55:42 Stranica: 1



Katastarska opéina: VRBOVSKO

MBO: 333484 Gnn = n
”GEODET?IE}E%USLUGE
DI\ [}

PRIJEDLOG FORMIRANJA GRADEVINSKE PARCELE
k&.br. 1965/125, 1965/128, 1965/131 i dio 1965/55 u ukupnoj povrsini 1549m2

Mijerilo 1:500

1965/5

1965/55

igraliste

1851125 | L L/

1966/128 [

[ /
1965/6 ,} ,.*'f
/ /
[/
‘.'
] DIREKTOR OVLASTENI IN2ENJER GEODEZIJE
Damir Salopek, geodet Katarina Suker, dipl.ing.

GEA-D d.oc.o.

Ogulin, prosinac 2019.




Katastarska opéina: VRBOVSKO
MBO: 333484

GEA-D
GEODETSKE USLUGE
od 1990

PRIJEDLOG FORMIRANJA GRADEVINSKE PARCELE
k&.br. 1965/125, 1965/128, 1965/131 i dio 1965/55 u ukupnoj povrsini 15649mz2

Mjerilo 1:500
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By - 1965/5
‘--..___Hx ‘
HM“-“"‘-‘\_ o
s
e | - S
S = - T
- o R"‘x-_ - ‘_\\_
1965/55 S N
- \_\‘. g
igraliste
7/ _ 1965126
_ 1965125 N
\ wgealiste ! L >
- /
1549 m?>  / /

./
£
/)
/ /
/ i/
/]
VA
/
= . /
KE.br. Powrsina
m2
dio 1965/55 31 1965/6
dio 1965/55 306
1965/125 845
1965/128 299
1965/131 68
ukupno| 1549 m2
. AT OVLASTENI INZENJER GEODEZIJE
Damir Salopek, geodet Katarina Suker, dipl.ing.

Suker

GEA-D d.o.o.

Ogulin, prosinac 2019.




ID Izvatka: 19326

REPUBLIKA HRVATSKA PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREPENJE, GRADITELISTVO | ZASTITU OKOLISA

IZVADAK 1Z ZBIRKE KUPOPRODAINIH CIJENA — KUPOPRODAJA ZEMUISTA
ZatraZio/la: VEDRANA SABUAK (36663920454)

ZEMUISNA KNJIGA KATASTAR
s z < 58 = <52 CUENAPO | CIJENAPO | 5 &
X < > < .
€ E9 X EE & | S5 |wamcomnua 225 | Fub m2 m2 52 | canmans | CENOVNI | sTATUs
& €0 € K.O. K.€. K.O. K.C. 2 I a ZEMUISTA o €28 POVRSINE POVRSINE o'fe BLOK PODATAKA
>0 > g g et X>N 80¢w = UGOVORA
S [ 2 oE ] aX¥a {KN/m2) (EUR/m2) =25
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19
5 VRBOVSK | PROVEDE
VRBOVSK VRBOVSK . 0- NA
6 1 KATEGORI 2 .07.
il KP , VRBOVSKO Gz & 1823/16 ® 1823/1 S ,60 Eo J | 586,26 586,26 42,64 5,77 NE 24072018 | —oioeu | evaluac
NSKO JA
JABLAN,
MATICI,
BUNJEVC
L
VRBOVSK VRBOVSK GP_1z N MORAVI PR?\J\Q\EDE
2 KP JABLAN, VRBOVSKO Gz 316/5 316/5 GRADE 1,60 KATEGORI) | 697,75 697,75 71,65 9,52 NE 27.12.2016 CE,
0 0 EVALUACI
NO A CAREVICI
i JA
GOSPOD
ARSKA
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ZEMLIISNA KNJIGA KATASTAR
< g « |58 oS <>5> | cuenapo | cuenapo | o k&
h = > < .
£ [ g9 o EE & | 35 | warcorua | 225 | Fub m2 m2 E22 | conrania | CENOVNI | sTaTUs
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© g z o2 8 £xa (KN/m2) (EUR/m2) | 2§
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19
vrBovsk | 183818 |\ ppovsk . 1244,4 VR?-V > pR?\l\fDE
3 KP , VRBOVSKO Gz 42,1843, 1838 S 1,60 KATEGORU ’ 1244,45 29,73 4,01 NE 20.12.2018
o] 1845/3 0 A 5 GRADEVI | EVALUACI
NSKO JA
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Stranica 2 od 4



Napomene:

w
=
€ 2
= bk K& NAPOMENA
L
w
z
1 e IS KUPOPRODAJA PUTEM JAVNOG NATJECAJA
VRBOVSKO )
k.. 316/5 k.o.
2 VRBOVS/KO ZEMUIISTE IMA OPSKRBU ELEKTRICNOM ENERGIJOM | VODOM, TE ODGOVARAJUCE PRIKLJUCKE.

QOvaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi K.C. 1965/55 K.O. VRBOVSKO, VRBOVSKO; K.C. 1965/128 K.O. VRBOVSKO, VRBOVSKO.
Predmetna nekretnina se prema planu pribliznih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku VRBOVSKO - GRADEVINSKO.

S osobnim podatcima iz ovoga izvatka procjenitelji su duZni postupati sukladno posebnom zakonu kojim se ureduje podrudje zastite osobnih podataka.

Podatci u eNekretninama koji nisu evaluirani u JLP(R)S su informativni i prije koristenja korisnik ih treba provjeriti.

Svaki Zahtjev i lzvadak iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 940-01/20-11/55
URBROJ: 2170/1-03-01/19-20-2 IZRADIO/IZRADILA: ODOBRIO/ODOBRILA:

RIJEKA, 28.2.2020. LEA NEMARNIK

Pojasnjenja skracenih naziva:

VRSTA UGOVORA: KP — kupoprodaja, N — najam, Z — zakup, ZS — zakup uz pravo sluznosti, ZPG — zakup uz pravo gradenja

VRSTA NEKRETNINE: PZ — poljoprivredno zemljiéte, GZ — gradevinsko zemljite, SZ — Sumsko zemljidte, PNZ — prirodno neplodno zemljiSte, ST - stan/apartman, SP — spremiste, G — garaZa, GM — garazno mjesto , PGM —parkirno garaino
mjesto, VPM ~ parkirno mjesto, PP — poslovni prostor, OK — stambeni objekt (kuca), VIK — nekretnina za povremeni boravak, GZG — gospodarske zgrade, PZG — poslovne zgrade, SKL — skladiSte, RN — razli¢ite nekretnine , OS — ostalo,

RU —rusevine

NAMJENA: GP_IZGRADENO - gradevinsko podrudje - izgradeni dio, GP_NEIZGRADENO - gradevinsko podrucje - neizgradeni dio, | - gospodarska namjena, I1 - gospodarska namjena - pretezito industrijska, 12 -
gospodarska namjena - pretefito zanatska, E - povriine za iskori$tavanje mineralnih sirovina (eksploatacijsko polje), E1 - povriine za iskoriStavanje mineralnih sirovina — energetske, E2 - povrsine za iskoriStavanje
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mineralnih sirovina - geotermalne vode, E3 - povriine za iskoridtavanje mineralnih sirovina ~ ostalo, H - povriine uzgajaliita {akvakultura), K - poslovna namjena, K1 - poslovna namjena - preteZito usluzna, K2 -
poslovna namjena - pretefito trgovacka, K3 - poslovna namjena - komunalno servisna, T - ugostiteljsko turisticka namjena, T1 - ugostiteljsko turisticka namjena — hotel, T2 - ugostiteljsko turistitka namjena -
turistiko naselje, T3 - ugostiteljsko turisticka namjena — kamp, R - Sportsko - rekreacijska namjena , R1 - $portsko - rekreacijska namjena - golf igraliéte (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R2 - $POrtsko - rekreacijska
namjena - jahacki centar/hipodrom (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G) , R3 - 3portsko - rekreacijska namjena - centar za zimske $portove (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R4 - 3portsko - rekreacijska namjena - teniski centar
(PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), RS - $portsko - rekreacijska namjena - centar za vodene $portove (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), P - poljoprivredno tlo iskljutivo osnovne namijene, P1 - POLIOPrivredno tlo - osobito
vrijedno obradivo tlo, P2 - poljoprivredno tlo - vrijedno obradivo tlo, P3 - poljoprivredno tlo - ostala obradiva tla, § - fuma isklju¢ivo osnovne namjene, §1 - Suma — gospodarska, 52 - fuma - zastitna uma, $3 - fuma
- uma posebne namjene, PS - ostalo poljoprivredno tlo, Sume i §umsko zemljiste, V - vodne povriine (vodotoci, jezera, akumulacije, retencije, ribnjaci), N - posebna namjena, 1S - povrsine infrastrukturnih sustava,
G - groblje, S - stambena namjena, M - mjeSovita namjena, M1 - mje3ovita namjena - preteZito stambena, M2 - mje$ovita namjena - pretefito poslovna, M3 - mje$ovita namjena - povremeno stanovanje, M4 -
mjedovita namjena - preteZito poljoprivredna gospodarstva, D - javna i drustvena namjena, D1 - javna i drutvena namjena — upravna, D2 - javna i drutvena namjena — socijalna, D3 - javna i dru$tvena namjena —
zdravstvena, D4 - javna i drudtvena namjena — predikoiska, D5 - javna i drustvena namjena — $kolska, D6 - javna i drutvena namjena - visoko ucilidte, D7 - javna i druitvena namjena — kultura, D8 - javna i
drustvena namjena — vjerska, L - turisticka - luka posebne namjene, L1 - turisticka - luka posebne namjene — priveziste, L2 - turisticka - luka posebne namjene - turistitka luka, L3 - Turisti¢ka - luka posebne namjene
- marina, L4 - turisti¢ka - luka posebne namjene - nauticki centar, R1 - $portsko rekreacijska namjena - $port (GUP, UPU, DPU), R2 - $portsko rekreacijska namjena - rekreacija (GUP, UPU, DPU), R3 - $portsko
rekreacijska namjena - kupaliste (GUP, UPU, DPU), Z - zastitne zelene povriine, Z1 - javne zelene povrine - javni park, Z2 - javne zelene povrsine — igraliste, 73 - javne zelene povriine - odmoriste, vrt
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U KARLOVCU
KARLOVAC
URED PREDSJEDNIKA
4 Su-450/2017

Karlovac, 28.kolovoza 2017.

Zupanijski sud u Karloveu po predsjedniku suda Anti Ujeviéu, temeljem ¢l. 29. i &l.
126. st. 4. Zakona o sudovima (Narodne novine 28/13, 33/15 i 82/ 15), ¢l. 12, Pravilnika o
stalnim sudskim vjeStacima (Narodne novine 38/14 i 123/15) ) i ¢l. 6. Pravilnika o stalnim
sudskim procjeniteljima (NN 64/98 i 88/08), 28 kolovoza 2017.

rije§io je

Vedrana Sabljak, sa stanom u Ogulinu, Klanci 11, ponovno se imenuje stalnim
sudskom vjestakom iz podrucja graditeljstva i procjene nekretnina na vrijeme od 4 (Cetiri)
godine.

ObrazloZenje

Vedrana Sabljak, iz Ogulina, Klanci 11, rjeSenjem predsjednika Zupanijskog suda u
Karloveu broj 4 Su-483/2011 od 06.rujna 2013. imenovana je za stalnog sudskog vijestaka iz
podrucja graditeljstva i procjene nekretnina.

Kako je imenovana nakon proteka vremena dostavila zahtjev za ponovno imenovanje
za stalnog sudskog vjeStaka, a za to su ispunjeni svi zakonski uvjeti, valjalo je temeljem ¢l.
140. st. 1. i 3. Zakona o sudovima, ¢l. 12. st. 5. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima i ¢I.
6. st. 4. Pravilnika o stalnim sudskim procjeniteljima rijesiti kao u izreci.

i/

Dostavljeno:
1. Vedrana Sabljak, Klanci 11, Ogulin
2. Op¢inski sudovi
3. MPRH
4. Spis



