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RAZMATRANJE PONUDE PRAVA PRVOKUPA
NEKRETNINA ZASTICENIH ZAKONOM O ZASTITI |
OCUVANJU KULTURNIH DOBARA
(TRI STANA U ZGRADI POMORSKE SKOLE U MALOM
LOSINJU)

Severin Barbir, mag. iur.



. PRAVNI OSNOV

Clankom 37. Zakona o zastiti i oduvanju kulturnih dobara (,Narodne novine* broj
69/99, 151/03, 157/03, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12, 157/13, 152/14, 98/15, 44/17
i 90/18) odredeno je da je vlasnik koji namjerava prodati kulturno dobro zasticeno
posebnim rieSenjem ili kulturno dobro unutar zasti¢ene kulturno-povijesne cjeline upisane
u Listu svjetske bastine ili Listu ugrozene svjetske bastine duzan prije prodaje istodobno
ponuditi ga Republici Hrvatskoj, Zupaniji, Gradu Zagrebu, gradu ili op¢ini na Cijem se
podrucju to kulturno dobro nalazi, navodedi cijenu i druge uvjete prodaje.

Prvenstvo u ostvarenju prava prvokupa ima grad ili op¢ina u odnosu na Zupaniju i
Grad Zagreb, pa Republika Hrvatska.

Rok za ocitovanje na ponudu je 60 dana od dana primitka pisane ponude. Ako se
pravo prvokupa ne namjerava koristiti, postoji obveza u roku od 30 dana od dana primitka
ponude obavijestiti druge ovlastenike prava prvokupa i vlasnika.

Na temelju ¢lanka 48. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi
(,Narodne novine“ broj 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 36/09, 125/08, 36/09, 150/11,
144/12,123/17) i ¢lanka 65. Statuta Primorsko-goranske Zzupanije (,Sluzbene novine® broj
23/09, 9/13, 25/13-prociséeni tekst, 5/18 i 8/18-prociScéeni tekst), zakljuCak o oCitovanju
na ponudu kori§tenja prava prvokupa donosi Zupanijska skupstina.

Il OBRAZLOZENJE

Uprava drustva AMEC RIJEKATEKSTIL d.o.o., Jadranski trg 4, Rijeka (u daljnjem
tekstu: Ponuditelj) obratila se dana 06. prosinca 2019. godine Primorsko-goranskoj
Zupaniji (u dalinjem tekstu: Zupanija) ponudom za stiecanje nekretnina na kojima
Zupanija ima pravo prvokupa sukladno Zakonu o zaétiti i oguvanju kulturnih dobara.

Ponudene nekretnine predstavljaju tri stana koja se nalaze u zgradi tzv. Pomorske
Skole u Malom LoSinju.

Predmetni stanovi upisani su u zemljiSnoj knjizi Opcéinskog suda u Rijeci,
Zemljis$noknjizni odjel Mali Lo$inj, kao k.¢. 1791, u naravi zgrada, zk.ul.br. 2296, k.o. Mali
LoSinj-Grad:

e Suvlasnic¢ki dio: 53/200 etazno vlasnistvo (E-3) s kojim je neodvojivo
povezano pravo vlasni§tva sa stanom na prvom katu zgrade koji se sastoji
od Sest soba, hodnika i sanitarnog &vora, ukupne povr§ine 121,75 m?, u
diobenom elaboratu ozna¢eno oznakom S-1 i zelenom bojom;

e Suvlasnic¢ki dio: 54/200 etazno vlasnistvo (E-4) s kojim je neodvojivo
povezano pravo vilasni$tva sa stanom na drugom katu zgrade koji se sastoji
od ulaza, sedam soba i dvije kupaone, ukupne povr§ine 124,61 m? u
diobenom elaboratu oznac¢eno oznakom S-2 i crvenom bojom;

e Suvlasni¢ki dio 37/200 etazno vlasnistvo (E-5) s kojim je neodvojivo
povezano pravo vlasni$tva sa stanom u potkroviju zgrade koji se sastoji od
ulaza, kuhinje, &etiri sobe i tavanskog prostora, ukupne povrsine 132,11 m?,
u diobenom elaboratu ozna¢eno oznakom S-3 i Zutom bojom.

Ponuditelj ponudom navodi da je predmetna zgrada upisana kao pojedinaéno
kulturno dobro pod oznakom dobra broj: Z-1685. Uvidom u Registar kulturnih dobara
Republike Hrvatske, Listu zasticenih nematerijalnih kulturnih dobara, utvrdeno je da je
predmetna gradevina pod navedenom oznakom zasti¢ena kao nepokretno pojedina¢no
kulturno dobro.



Predmetne nekretnine prodaju se kao cjelina, po kupoprodajnoj cijeni od
2.400.000,00 kuna + PDV (slovima: dva milijuna Getiristo tisu¢a kuna).

Slijedom navedenog, a temeljem prikupljene dokumentacije u postupku, Upravni
odjel za gospodarenje imovinom i opée poslove misljenja je da Primorsko-goranska
Zupanija nema interesa za kupnju ponudenih nekretnina, niti je Proraunom za 2019.
godinu predvidena kupnja nekretnina za potrebe Zupanije.

Uz ovaj materijal prilaze se u preslici; ponuda AMEC RIJEKATEKSTIL d.o.0.,
Jadranski trg 4, Rijeka od dana 04. studenog 2019. godine (Prilog 1.), lzvadak iz
zemljiSne knjige za zk.ul.br. 2296, k.o. Mali LoSinj-Grad (Prilog 2.), te lzvadak iz Liste
zasti¢enih nematerijalnih kulturnih dobara (Prilog 3.).

. POTREBNA NOVCANA SREDSTVA

Za provodenje ovog akta nije potrebno osigurati sredstva u Proradunu Primorsko-
goranske Zupanije.

Iv. PRIJEDLOG ZAKLJUCKA

Slijedom navedenog predlaZe se Zupanu Primorsko-goranske Zupanije da donese
zaklju€ak u tekstu kako slijedi:

Na temelju ¢lanka 37. Zakona o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara (,Narodne
novine*“ broj 69/99, 151/03, 157/03, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12, 157/13, 152/14,
98/15, 44/17 1 90/18), ¢lanka 48. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi
(,Narodne novine“ broj 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 36/09, 125/08, 36/09, 150/11,
144/12, 123/17), ¢lanka 65. Statuta Primorsko-goranske Zupanije (,Sluzbene novine" broj
23/09, 9/13, 25/13-prociséeni tekst, 5/18 i 8/18-prociSceni tekst) i Clanka 25. Poslovnika
o radu Zupana Primorsko-goranske zupanije (,Sluzbene novine* broj 23/14, 16/15, 3/16
i 19/16 — progi$éeni tekst), Zupan Primorsko-goranske zupanije dana 2019.
godine donio je

Zakljucéak

1. Predlaze se Zupanijskoj skupstini Primorsko-goranske Zupanije da ne prihvati
ponudu prava prvokupa AMEC RIJEKATEKSTIL d.o.0., Jadranski trg 4, Rijeka, tri stana
u zgradi Pomorske $kole u Malom LoS$inju, upisanih u zemlji$noj knjizi Opéinskog suda u
Rijeci, ZemljiSnoknjizni odjel Mali LoSinj, kao k.€. 1791, zk.ul.br. 2296, k.o. Mali LoSinj-
Grad, i to:

e Suvlasni¢ki dio: 53/200 etazno vlasnistvo (E-3) s kojim je neodvojivo
povezano pravo vlasnistva sa stanom na prvom katu zgrade koji se sastoji
od Sest soba, hodnika i sanitarnog &vora, ukupne povr§ine 121,75 m?, u
diobenom elaboratu oznaéeno oznakom S-1 i zelenom bojom;

e Suvlasni¢ki dio: 54/200 etazno vlasniStvo (E-4) s kojim je neodvojivo
povezano pravo vlasnistva sa stanom na drugom katu zgrade koji se sastoji
od ulaza, sedam soba i dvije kupaone, ukupne povr§ine 124,61 m?, u
diobenom elaboratu oznaé¢eno oznakom S-2 i crvenom bojom;

e Suvlasni¢ki dio 37/200 etazno vlasnistvo (E-5) s kojim je neodvojivo
povezano pravo vlasnistva sa stanom u potkrovlju zgrade koji se sastoji od
ulaza, kuhinje, &etiri sobe i tavanskog prostora, ukupne povrsine 132,11 m?,
u diobenom elaboratu oznaéeno oznakom S-3 i Zutom bojom;
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po kupoprodajnoj cijeni u iznosu od 2.400.000,00 kuna + PDV.

2. ZaduZuje se Upravni odjel za gospodarenje imovinom i opée poslove da
Zakljugak Zupanijske skupstine, u roku od 8 dana od dana njegovog donoSenja, dostavi
ponuditelju prava prvokupa i ostalim ovlastenicima prava prvokupa sukladno &lanku 37.
stavku 4. Zakona o zastiti i o6uvanju kulturnih dobara.



PRILOG 1. Ponuda prava prvokupa

~

v A M E c R I J E K AT E K s T l L Diustvo s ogronléenarm odgovornoddu za trgovinu | usluge,

"\/- turisticka agenclja

\/ 51000 Rijeko - ladianskl trg »
Skracena tyrtka: AMEC RUEKATEKSHIL oo, pp. 185
Telefoni: -sa% 51300 370
Fox: +38% 51 311052
B 3520532 — OIB: 67641553147
Tameljnl kapitak 55.431.400.00 kn upladen u cijelost)
Trgovack) sud u Rijacl; Mos: 04020842
UPRAVA DRUSTVA U Rijeci, 04.11.2019.

Zupanija primorsko-goranska
Zupan
Adamiéeva 10
51000 Rijeka

Predmet: Ponuda za kupnju stanova,
- obavijest dostavlja se;

Stovana gospodine Zupane,

Trgovacko drustvo AMEC RIJEKATEKSTIL d.o.0. iz Rijeke, Jadranski trg 4 viasnik je tri stana u
poslovno-stambenoj zgradi izgradenoj na k.¢. 1791 k.o. Mali Loinj-Grad te ih namjera prodavati za
zajednicku cijenu od 2.400.000,00 (slovima: dvamilijunaiéetiristotinetisuca) kuna + PDV.

Kako je nekretnina upisana kao pojedina¢no kulturno dobro posebnim rjeSenjem o zastiti
Pomorske 3kole u Malom LoSinju (Sifra kulturnog dobra Z — 1685) i kao kulturno dobro unutar
zastiCene Urbanisticke cjeline grada Malog LoSinja (3ifra kulturnog dobra Z — 6994) temeljem ¢&lanka
37. Zakona o zaétiti i ofuvanju kulturnih dobara a shodno zakonski definiranom pravu prvokupa,
nudimo Vam predmetne nekretnine na kupnju po kupoprodajnoj cijeni navedenoj u prethodnom
stavku:

2.400.000,00 (slovima:dvamilijunaicetiristotinetisu¢a) kuna + PDV.

Navedena nekretnina je takoder ponudena po istoj cijeni Gradu Mali Lo3inj kao i Ministarstvu
kulture Republike Hrvatske.
Molimo Vas za ocitovanje.

PRIMSAR S AI@MANSKA ZUPANIJA
AMEC RIJEKATEKSTIL d.o.0. RIJEKA
[ Primijeno : 6.12.2019. . Clanica uprave
!mf_ikacijska oznaka _—'Ustr,jed_,if Majda Uremox\lii,ysﬂec.
| g 06 | —
;Urudzbe:::)-jo” 10418 |Pril 7 X~ ;M,.,E,.,c.(:uf,:ATEKSTIL
383491 | [ — s .

Preds|ednlk Nodzornog odbora: lvanka Pavlélé
Uprava: Predsjednlk uprave: Diogon Rukavina, dipl. oec
Clanovi uprave: Blag Pavitid, dipl. oae
Majda Uremovié, mag.oec.

Erste & Staiermarkische bonk d d. Rijeka: nny23402000110008 145

Zagrebacka banko d.d, Zagieb: Hith82 5600001101350943
Privredna hanka d.d. Zogreb: HA7125600091100111929




PRILOG 2. Izvadak iz zemljiéne knii_g_;e

oy NESLUZBENA

REPUBLIKA HRVATSKA

KOPIJA

Op¢inski sud u Rijeci
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL MALI LOSINJ

Broj zadnjeg dnevnika: Z-11799/2019
Aktivne plombe: Z-38955/2017

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 3,4,5 (OSTALO KAO NEPOTREBNO
IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Stanje na dan: 04.12.2019. 00:53 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 302384, MALI LOSINJ-GRAD Broj ZK ulofka: 2296

ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

Broj Povriiina

zemljista
Oznaka Iflita
(kat. aka zeml) jutro | &y m2

destice)

Rbr.

Primjedba

1 1791 ZGRADA 181

Pripls Iz ulofka
1763

UKUPNO: 181

B
Vlastovnica

Ror, | Sadriaj upisa [Primjedba

3. Suvlasnidki dio: §3/200 ETAZNO VLASNISTVO (E-3)

s kojim je neodvojivo povezano pravo vlasni¥tva sa stanom na prvom katu zgrade koji se sastoji od Jest soba,
hodnika i sanitarnog &vora, ukupne povriine 121,75 m2, u diobenom elaboratu oznadeno oznakom S-1 i
zelenom bojom

AMEC RLJEKATEKSTIL D.0.0., OIB: 67641553147, JADRANSKI TRG 4, 51000 RLJEKA
4. Suvlasnidll dio: 54/200 ETAZNO VLASNISTVO (E-4)

s kojim je neodvojive povezano pravo viasni¥tva sa stanom na drugom katu zgrade koji se sastoji od ulaza,
sedam soba i dvije kupaone, ukupne povriine 124,61 m2, u dicbenom elaboratu oznageno oznakom S-2 i
crvenom bojom

AMEC RIJEKATEKSTIL D.0.0., OIB: 67641553147, JADRANSKI TRG 4, 51000 RIJEKA

5. Suvlasnidki dio: 37/200 ETAZNO VLASNISTVO (E-5)

8 kojim je neodvojive povezano pravo vlasniStva sa stanom u potkrovlju zgrade koji se sastoji od ulaza,
kuhinje, Eetiri sobe i tavanskag prostora, ukupne povriine 132,11 m2, u diobenom elaboratu oznadeno
oznakom S-3 i futom bojom,

AMEC RUEKATEKSTIL D.0.0., OIB: 67641553147, JADRANSKI TRG 4, 51000 RIJEKA

C
Teretovmnica

Rbr. r Sadriaj upisa Iznos |Primjndlm

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji¥ne knjige na datum 04.12.2019,

Zemljisnoknjini izvadak (datur i veijeme izrade) 04.12.2019. 14:32:17

Stranica: |

P—




PRILOG 3. Izvadak iz Liste zasti¢enih nematerijalnih kulturnih dobara

12/6/2019 Minislarstvo kullure Republike Hrvatske - KULTURNA BASTINA - Registar kulturnih dobara

KULTURNA BASTINA > Ragistar kulturnih dobara

r PRETRAZIVANJE KULTURNIH DOBARA - T — S
— Opci podaci o kulturnom dobru ——— r— Smjedlaj kulturnog dobrs —————————— =T
Naziv: Mijesto: |
Pravni status: - v Opcinalgrad: |
Vrsta: - v Zupanija: 1,
Klasifikacija: - \d Katastarska opcina:
UNESCO zaslita: - v Katastarska cestica:
Slobodna pretraga: Trazi Ocisti raZzenje

Napomena: Uvjeli pretrazivanja predvideni su za lak$i pronalazak Zeljenog kulturnog dobra. Potrebno je unijeti minimalno jedan uvjet
pretraZivanja i izlistat ¢e vam se sva kullurna dobra koja sadize navedent uvjel, Ako Zeiite precizniju prelragu definirajte 1 dodatne uvjele
medu ponudenima

Povratak

Mali LoSinj, Pomorska skola, Trg Zrtava fasizma

Oznaka dobra: Z-1685

Pravni status: zasti€eno kulturno dobro
Vrsta: nepokretno kulturno dobro - pojedinacno
Klasifikacija  profana graditeljska bastina
UNESCO zastita: ne
Smijestaj
Adresa: Trg zrtava fasizma
Mjesto: Mall LoSinj

Opcina/grad: MALI LOSINJ

Zupanija: Primorsko-goranska
Nadlezni konzervatorski odjel

Naziv: Konzervatorski odjel u Rijeci
Adresa:  Uzarska 26, 51000 Rijeka
letefon 051/ 311-300
Email:  KORijeka.Procelnica@min-kulture.hr
Yrjeme nastanka: 1855. god.

Autaris -

Opis dobra

Drzavna nautiéka skola osnovana je 17 sijeénja 1855, godine nbzirom na polrebu obrazovanja kadrova u razdoblju snaznog razvoja pomarstva
i brodogradnje u Malom Losinju, Dvokatna gradevina jasnih obiljeZja klasicistickog bidermajera, le snaznog nerazvedenog volumena, istice se
monumentalnescu u skuéenoj urbanoy matricr. Pomarska $kola u Malom Loginju kullurno je dobro memorijalnog karakiera obzirom na funkciju
koja je u srZi poimanja Malog 1.oinja kako pomorskog sredista 18,1 19. staljeca

hitps:/iwww.min-kulture.hr/default.aspx?id=62128kdld=387572620 mn




