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I. PRAVNA OSNOVA

Ölanak 44. Zakona o proraöunu (,,Narodne novine" broj 87/08,136112 i 15/15)
propisuje da proraöunski korisnici drZavnog proraöuna mogu preuzeti obveze po
ugovorima koji zahtijevaju plaóanje u sljedeóim godinama, uz suglasnost ministra financija,
do iznosa ukupne obveze po ugovoru utvrdenog zakonom o izvr5avanju drZavnog
proraöuna(stavak.3.). Plaóanja koja proizlazeiz obveza preuzetih u skladu s ovim ölankom
proraðunski korisnici drZavnog proraöuna moraju kao obvezu ukljuöiti u financijski plan u
godini u kojoj obveza dospijeva (stavak.5). Odredbe ovoga ölanka na odgovarajuói se
naöin primjenjuju na jedinice lokalne i podruöne (regionalne) samouprave (stavak 6.)

Ölanak 84. Poslovnika Zupanijske skupðtine Primorsko - goranske Zupanije
(SluZbene novine broj 26109,16113 i 25113 - proöiðóeni tekst) odreduje da Zupanijska
skup5tina, u okviru svog djelokruga donosi Statut, Poslovnik, proraöun, polugodi5nji i

godiðnji izvjeötaj o izvr5enju Proraöuna, odluke, pravilnike, rje5enja i druge opóe i

pojedinaöne akte i zakljuöke.
Clanak 7. Odluke o izvrðavanju Proraöuna Primorsko-goranske Zupanije za 2019.

godinu ("SluZbene novine" broj 41118 i 14119) , odreduje da proraöunski korisnici mogu
preuzeti obveze po ugovorima koji zahtijevaju plaóanje u slijedeóim godinama, neovisno o
izvoru financiranja, samo uz suglasnost Zupana.

Õlanak 25. Poslovnika o radu Zupana Primorsko-goranske Zupanije (,,SluZbene
novine" broj 23114, 16115, 3116 i proöi5óen tekst - 19116), odreduje da Zupan donosi opóe
akte kada je to propisano posebnim zakonom, pojedinaöne akte kada rje5ava o pojedinim
pravima, obvezama i pravnim interesima fiziökih i pravnih osoba, te zakljuöke.

il. oBRAZLOZET.¡¡E

A. NACRT PRIJEDLOGA ODLUKE O PRIHVAÓANJU NASTAVKA RAZVOJNOG
CIKLUSA PROJEKTA ,,LJEëILISNI CENTAR VELI LOSINJ.. S PRIJEDLOGOM
FINANCIRANJA 3. FAZEI. REKONSTRUKCIJA, DOGRADNJA I

NADOGRADNJA OBJEKTA PARK II I KUHINJAZA RAZDOBLJE OD 2019. DO
2021. GODTNE

Projekt revitalizacije Ljeöiliðnog centra Veli Loöinj provodi se fazno od 2013. godine.
Od 2013. do 2015. godine, provodila se l. laza: Rekonstrukcija objekta Park I s

infrastrukturom, kada je obnovljen srediðnji objekt kompleksa - Villa Elisabeth - Park I i

vanjska infrastruktura kompleksa. U projekt je uloZeno 15.034.230,00 kuna. Od
navedenog iznosa 12.616.927,18 kn je financirano iz izvornog proraöuna, dok je
2.417.302,50 kn osigurano putem prihoda za decentralizirane funkcije.

Od 2016.-e do 2018.-e godine provodila se ll. faza: Rekonstrukcija, nadogradnja i

dogradnja objekta Medicinski trakt s hidroterapijom. lz proraöunskih sredstava osigurana
su sredstva u visini od 15.824.943,26 kuna (s PDV-om). Od navedenog iznosa;
1.844.727,22 kn financirano je iz izvornog proraöuna, dok je najveói dio, ukupno
13.980.155,82 kn osigurano kroz decentralizirana sredstva. Radovi koji su se odnosili na

energetsku uöinkovitost sufinancirani su kroz Program razvoja otoka u 2018.godini u

ukupnoj vrijednosti od 850.000,00 kn od strane Ministarstva regionalnog razvoja ifondova
Europske unije.



lll.laza - Rekonstrukcija dogradnja i nadogradnja Park 2 i kuhinja
Postojeóe stanje objekta Park ll i kuhinje hitno iziskuje rekonstrukciju. Objekt Park ll

je devastiran i nije u funkciji, katnosti P+2, u prizemlju su sala za prehranu, skladi5te za
kuhinju, garderoba i sanitarije za kuhinjsko osoblje, na katovima su smjeðtajne jedinice i

sanitarije. Zgradaje izgradena 1860. godine iima ukupnu neto korisnu povr5inu 492,20
m2, bruto povröina zgrade je 658,50 m2. Postojeói objekt kuhinje je zastario i vióe ne
odgovara postavljenim standardima za kuhinje u objektima javne namjene.

Objekti Park ll i Kuhinja pripadaju energetskim razredima F i G, 5to oznaöava velike
gubitke energije i visoke mjeseöne tro5kove funkcioniranja tih zgrada. Ovim projektom, oni
bi postali energetski uöinkovite zgrade razreda A. Takoder, trenutno nisu ispunjeni uvjeti
osiguranja pristupaönosti osobama s invaliditetom i smanjenom pokretljivoðóu, pa oni, da
bi uöli u dio gdje se posluZuje hrana, moraju prolaziti kroz kuhinju. U ovom projektu
predvidena je izgradnja rampe sa osobe s invaliditetom i smanjenom pokretljivoóóu kako bi

imali direktan pristup u prostor blagovanja.
Zeljeno stanje je kroz rekonstrukciju osigurati veóe kapacitete u prostoru za

posluZivanje hrane, opremiti kuhinju sukladno svim zakonskim standardima, osigurati
smje5tajne kapacitete u objektu Park ll, osigurati adekvatne uredske prostore te toplom
vezom povezati prostor Ville Elisabeth sa objektom PARK ll. Na temelju ovih potreba
izraden je projektni zadatak te je u proteklih 18 mjeseci izradeno: idejno rjeðenje, idejni
projekt, glavni projekt, izvedbeni projekt sa tro5kovnicima. Pregled veliöine prije i poslije
rekonstrukcije dan je u tablicama 1. i 2.

Tablica 1.: Prikaz povrðina po sadrZajima - sada5nje stanje
GRAÐEVTNSKA (BRUTO) POVRSTNA

POSTOJECC ZCNROC
GBP/mz

PRIZEMLJE _ PARK II 202,73
PRIZEMLJE - KUHINJA 231,10

1. KAT _ PARK II 202,73
2. KAT - PARK II 202,73

UKUPNO 839,29 m'

Tablica 2: P¡ikaz povr5ina po sadrZajima - buduée stanje
GRAÐEVTNSKA (BRUTO) POVRSTNA REKONSTRUTRANE r DOGRAÐENE
ZGRADE

GBP/m'
PRIZEMLJE _ PARK II I KUHINJA 543,56

1. KAT _ PARK II 202,73
1. KAT - UREDSKI PROSTORI IZNAD

KUHINJE
190,37

2. KAT _ PARK II 202,73
UKUPNO 1.139,39 m',

Sukladno Zakonu o javnoj nabavi, od kolovoza do listopada 2019. godine
provedeni su postupci nabave usluge izvodenja radova na rekonstrukciji, dogradnji i



nadogradnji objekta PARK ll i kuhinje i proveden je postupak nabave usluge struönog
nadzora.

Provodenjem ovog projekta ostvarili bi se zadani ciljevi; osiguranje minimalnih
tehniökih uvjeta za rad kuhinje, omoguóila bi se puna implementacija HACCP-a standarda,
te bi se stvorili adekvatni skladiðni prostori za namirnice. Takoder bi se podigla kvaliteta
rada i pruZenih usluga u djelatnosti pripreme i usluZivanja hrane.

Projektom rekonstrukcije objekta Park ll predvideno je uredenje I smjestajnih
jedinica sa 20 leäajeva koji bi bili namijenjeni osiguranicima HZZO-a u programa ,,Majka -
dijete" na naöin da se roditeljima omoguóava smjestaj uz dijete tijekom bolniökog lijeöenja.
Roditelji bi sami plaóali trosak boravka koji bi bio prilagoden standardu prosjeðnog
hrvatskog gradanina. Dio smjeStajnog kapaciteta bi bio namijenjen i osiguranicima HZZO-
a koji koriste fizikalnu terapiju putem uputnice a sami si pokrivaju troSak smjeðtaja i

prehrane. lzvodenje radova planirano je u razdoblju 2019. do 2021. slijedeóom dinamikom
ulaganja:

U 2019. godini - 1 .913.196,00 kn
U 2020. godini - 14.835.960,00 kn
U 2021. godini- 5.739.523,95 kn

Tablica 3: Prikaz ulaganja na objekt Park ll i kuhinja po izvorima financiranja
igodinama

po godinama
larorlgDdlna ukuono 2m9 M ML

111- lzvorni proraëun 3.545.516,m 959.196,00 1.193.160,00 1.393.160,00
¿145 -Prihodi za decentralizirane funkciie 14.689.163,95 10.342.800,00 4.3Æ.363,95
72L- Prihodi od prodaie nefinacijske imovine 9s4.ûXÌæ 954.m0,0c
831- Namjenskiprimici 3.!n0.(m,m 3.3m.m0,0c

?,Æ6fiIf96/ t-9t3.tlnm 1A8(F.Sq,ü s.2t9.5l19s

U cilju realizacije projekta izraden je elaborat investicijske opravdanosti ulaganja u 3
fazu proiekta revitalizacrje Ljeöiliðta Veli Lo5inj: Rekonstrukcija, dogradnja i nadogradnja
objekta Parka ll i kuhinje. Elaboratom je utvrdena uskladenost projekta sa razvojnom
strategijom Primorsko - goranske Zupanije. Ostali relevantni financijski pokazatelji koji se
odnose na financijsku odrZivost sadrZani u investicijskom elaboratu koji se nalazi u privitku
Zakljuöno, jedini scenarij koji je financijski odräiv, je da se pristupi izvodenju ovog
investicijskog projekta.

Pored svega navedenog, provodenje projekta doprinijet óe ostvarivanju jednog od
glavnih ciljeva strate5kih dokumenata razvoja zdravstva, a to je podizanje opóe kvalitete
usluga (posebno kvalitete zdravstvene zaStite) LjeöiliSta Veli Losinj osiguranicima HZZO-a,
ali isvim ostalim korisnicima.

Privitak Materijalu:

- Elaborat investicijske opravdanosti ulaganja u lll. fazu projekta ,,Revitalizacija
liecilisnog centra Veli Losinj. Rekonstrukcija, dogradnja i nadogradnja objekata Park
ii ikuhinja



B. NACRT PRIJEDLOGA ODLUKE O DAVANJU SUGLASNOSTI LJECILISTU VELI
LOSINJ ZA PREUZIMANJE OBVEZA NA TERET SREDSTAVA ZA
DEcENTRALIZIRANE FUNKcTJE pRrMoRsKo-coRANsKE Zupnu¡e u
RAZDOBLJU OD 2020. DO 2021. GODINE ZA REKONSTRUKCIJU,
DOGRADNJU I NADOGRADNJU NADOGRADNJA OBJEKTA PARK II I

KUHINJA

Clanak 44. Zakon o proraöunu propisuje da se proraöunski korisnici drZavnog
proraöuna mogu preuzeti obveze po ugovorima koji zahtijevaju plaóanje u sljedeóim
godinama, neovisno o izvoru financiranja, samo uz suglasnost Vlade, a na prijedlog
ministra financija. Plaóanja koja proizlaze iz preuzetih obveza po ugovorima koji
zahtijevaju plaóanje u slijedeóim godinama, proraöunski korisnici drZavnog proraöuna
moraju ukljuöiti u financijski plan u kojoj obveza dospijeva. Odlukom o izvr5avanju
Proraöuna Primorsko - goranske Zupanije za 2019. godinu u ðlanku 7. predvideno je da
proraöunski korisnici mogu preuzeti obveze koje zahtijevaju plaóanja u slijedeóim
godinama, neovisno o izvoru financiranja, samo uz suglasnost Zupana. Medutim zbog
dosada5njeg iskustva i prakse postupanja Ministarstva zdravstva RH, predlaZe se da se
donese posebna odluka o suglasnosti za financiranje iz decentraliziranih sredstava.

Na temelju navedenog, predlaZe se Zupanu i Zupanijskoj skupötini Primorsko -
goranske Zupanije dati suglasnost Ljeöilistu Veli Lo5inj za preuzimanje obveza na teret
sredstava za decentralizirane funkcije u razdoblju 2020. do 2021. godine za rekonstrukciju,
dogradnju i nadogradnju objekta Parka ll i kuhinje u slijedeóim iznosima:

- U 2020. godini 10.342.800,00 kn
- U 2021. godini 4.346.363,95 kn

C. PRIJEDLOG ODLUKE O DAVANJU SUGLASNOSTI LJECILISTU VELI LOSINJ
NA ODLUKU O ODABIRU U POSTUPKU JAVNE NABAVE
,,REKONSTRUKCIJA, DOGRADNJA I NADOGRADNJA OBJEKTA PARK II I

KUHINJA

Predmet ove toöke je davanje suglasnosti Osnivaða Ljeöili5tu Veli Loöinj na
donoðenje Odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja u postupku javne nabave za
predmet nabave " Rekonstrukcija, dogradnja i nadogradnja objekta Park ll i kuhinja"

Sukladno planu nabave, planiran je i proveden u razdoblju od kolovoza do listopada
2019. godine otvoreni postupak javne nabave za predmetne radove sa slijedeóim
elementima:

- Broj objave iz EOJN RH: 2019/S 0F2-0032321
- Evidencijski broj nabave: JN-01/2019
- Procijenjena vrijednost nabave (bez PDV-a): 14.047.816,72 kn (bez PDV-a)
- Vrsta provedenog postupka: otvoreni postupak javne nabave, s namjerom

zakljuöenja ugovora o javnoj nabavi
- Kriterij za odabir: ekonomski najpovoljnija ponuda
- Rok za dostavu: 09. rujna 2019. do 1 1 :00 sati

Dana 09. rujna 2019. godine u 12,00 sati obavljeno je javno otvaranje ponuda, a
postupak pregleda i ocjene ponuda proveden je 31. listopada 2019. godine, sukladno



odredbama Pravilnika o dokumentaciji o nabavi te ponudi u postupcima javne nabave
(,,Narodne novine" br. 65/17) te je izraden Zapisnik o pregledu i ocjeni ponuda.

U provedenom postupku javne nabave radova pristigla je jedna ponuda:

. Radnik d.d. KriZevci u iznosu 17.990.943,96 kuna bez PDV-a, odnosno
22.488.679,95 kn (sa PDV-om)

Dostavljena ponuda je iznad procijenjene vrijednosti, razlika potrebnih sredstava je
osigurana u financijskom planu ustanove. Predvideni rok izvodenja radova je 14 mjeseci te
su sredstva su osigurana u proraöunu Primorsko goranske Zupanije za 2019. i 2020.
godinu te u projekcijama za 2021. godinu.

Pregledom i ocjenom ponuda sukladno kriteriju za odabir ponude, koji je odreden
na naðin da cijena iznosi max. 90 bodova dok jamstveni rok iznosi max. 10 bodova
utvrdeno je slijedeóe:

Ponuda Cijena bez
PDV-a

Broj
bodova za

ciienu

Broj bodova
za jamstveni

rok

Ukupan broj
bodova

RADNIK d.d 17.990.943,96 90 5 eal, S qodina) 95

Na 26. sjednici Upravnog vijeóa Ljeöili5ta Veli Loöinj, odrZanoj dana 22.11.2019.
godine, jednoglasno je donesena Odluka o davanju ovla5tenja ravnateljici ustanove za
potpisivanje Odluke o odabiru najpovoljnije ponude u postupku javne nabave radova na
rekonstrukciji, dogradnji i nadogradnji Parka ll i kuhinje

Temeljem ovla5tenja ravnateljica je donijela Odluku o odabiru najpovoljnije ponude
(URBROJ:01-103/19) kojom je odabrana ponuda ponuditelja Radnik d.d. KriZevci, Ulica
kralja Tomislava 45,48260 KriZevci, sa cijenom od 17.990.943,96 kn bez PDV-a, odnosno
22.488.679,95 kn sa PDV-om.

U skladu sa odredbama Statuta Ljeöiliðta Veli Lo5inj, potrebno je ishoditi prethodnu
suglasnost Osnívaöa.

Privitak Materijalu:

- Odluka Upravnog vijeca Ljeöiliéta Veli Loéinj, URBROJ: 01-103/19 od 22.11.2019.
godine

- Priiedlog Odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja u postupku javne nabave za
predmet nabave " Rekonstrukcija, dogradnja i nadogradnja Parka ll i kuhinje" za
2019. godinu.

D. PRIJEDLOG ODLUKE O DAVANJU SUGLASNOSTI ZA PREUZIMANJU
OBVEZA NA TERET PRORACUNA PRIMORSKO.GORANSKE ZUPRT.II¡C
TEMELJEM UGOVORA O JAVNOJ NABAVI RADOVA NA REKONSTRUKCIJI,
DOGRADNJI I NADOGRADNJI OBJEKTA PARKA II I KUHINJE LJECIUSTN
VELI LOSINJ U RAZDOBLJU OD 2O2O DO 2021. GODINE

Predmet ove toöke je prijedlog dono5enja Odluke temeljem koje óe se preuzeti u

cijelosti obveze Ljeöili5ta Veli Lo5inj temeljem Ugovora o javnoj nabavi radova na
rekonstrukciji, dogradnji i nadogradnji objekta Park ll i kuhinje u razdoblju od 2019. -2021.
godine za ugovor koji óe biti zakljuöen s tvrtkom:



- Radnik d.d. KriZevci u iznosu 17.990.943,96 kuna bez PDV-a, odnosno
22.488.679,95 kn (sa PDV-om). Sukladno clanku 44. Zakona o proraðunu predlaZe
davanje suglasnosti za preuzimanje obveza po Ugovoru na teret slijedeóih godina, za
2020. i 2021. godinu. Sredstva su osigurana u Proraðunu za 2020. i projekcijama
proraöuna za 2021. godinu

- u 2020. godini ukupan iznos obveze je 14.835.960,00 kn od öega:

- u2021. godini ukupan iznos obveza po Ugovoru iznosi 5.739.523,95 kn od öega je

III. SREDSTVA ZA PROVOÐENJE ZAKLJUCKA

U 2019. godini sredstva su osigurana u Proraöunu Primorsko - goranske Zupanije
na programu Ulaganje i opremanje objekata, projekt revitalizacije Ljeöili5nog Centra Veli
Lo5inj -K420804, u ukupnom iznosu od 1.913.196,00 kn; po izvoru 111 - opói prihodi i

primici u iznosu od 959.196,00 kn te po izvoru 721 - prihodi od prodaje nefinancijske
imovine u iznosu od 954.000,00 kn

Za 2020. godinu sredstva su osigurana u Proraöunu Primorsko - goranske Zupanije
na programu Ulaganje i opremanje objekata, projekt revitalizacije Ljeöilisnog Centra Veli
Loðinj -K420804, u ukupnom iznosu od 14.835.960,00 kn; po izvoru 111 - opói prihodi i

primici u iznosu od 1.193.160,00, po izvoru 445 Prihod za decentralizirane funkcíje u
iznosu od 10.342.800,00 te u dijelu vlastitih prihoda ustanove po izvoru 831 - namjenski
primici u iznosu od 3.300.000,00 kn

Za 2021. godinu sredstva su osigurana u Proraöunu Primorsko - goranske Zupanije
na programu Ulaganje i opremanje objekata, projekt revitalizacije Ljeöiliðnog Centra Veli
Loðinj -K420804, u ukupnom iznosu od 5.739.523,95 kn; po izvoru 111 - opói prihodi i

primici u iznosu od 1.393.160,00, po izvoru 445 - Prihodi za decentralizirane funkcije u
íznosu od 4.346.363,95 kn.

IV. PRIJEDLOG ZAKLJUCKA

Slijedom navedenog, predlaZe se Zupanu Primorsko-goranske Zupanije, dono5enje
Zakljuöka u tekstu kako slijedi:

Na temelju ölanka 44. stavka 6.Zakona o proraöunu (,,Narodne novine" broj 87t08,
136112 i 15115), ölanak 52. stavka 1. toöke 23. Statuta Primorsko-goranske Zupanije
("SluZbene novine" broj 23109, 9113, 25113- proöiðóeni tekst, 5118, 8118 - proöiöóen tekst)) i

ölanka 25. stavka 1. Poslovnika u radu Zupana Primorsko-goranske Zupanije ("SluZbene
novine" broj 23114, 16115, 3/16 i 19116-proöi5óeni tekst), Zupan Primorsko-goranske
Zupanije dana 2019. godine, donio je



ZAKLJUCAX
Utvrduje se.

a. Prijedlog Odluke o prihvaóanju nastavka razv$nog ciklusa projekta ,,Ljeöili5ni centar
Veli Loðinj" s prijedlogom financiranja 3. faze'. Rekonstrukcija, dogradnja i

nadogradnja objekta Park ll i kuhinja za razdoblje od 2019. do 2021. godine.

b. Prijedlog Odluke o davanju suglasnosti Ljeöiliðtu Veli Lo5inj za preuzimanje obveza
na teret sredstava za decentralizirane funkcije Primorsko-goranske Zupanije u

razdoblju od 2020. do 2021. godine za rekonstrukciju, dogradnju i nadogradnju
objekta Park ll i kuhinje.

c. Donosi se Odluka o davanju suglasnosti za Odluku o odabiru u postupu javne
nabave za radove na rekonstrukciji, dogradnji i nadogradnji objekta Parka ll i kuhinje
Ljeöilista Veli Lo5inj.
(Odluka je sastavni dio ovog Zakljuöka)

d. Donosi se Odluka o davanju suglasnosti za preuzimanje obveza na teret Proraöuna
Primorsko-goranske Zupanije temeljem Ugovora o javnoj nabavi radova na
rekonstrukciji, dogradnji i nadogradnji objekta Parka ll i kuhinje Ljeöili5ta Veli Loöinj
u razdoblju od 2020 do 2021. godine.
(Odluka je sastavni dio ovog Zakl¡uöka)



Na temelju ölanka 44. stavka 6. Zakona o proraöunu (,,Narodne novine" broj 87/08,
136112 i 15115), ölanka 28. toöke 23. Statuta Primorsko-goranske Zupanije ("SluZbene
novine" broj 23109, 9113,25113- proöi5óeni tekst, 5118,8118 - proöiöóen tekst) i ölanka 84.
Poslovnika Zupanijske skupstine Primorsko goranske Zupanije (,,SluZbene novine" broj
26t09, 16113 i 25t13 proöi5óeni tekst), Zupanijska skup5tina Primorsko-goranske
Zupanije na _ sjednici odrZanoj 2019. godine donijela je

ODLUKU
o prihvacanju nastavka razvojnog ciklusa projekta ,,Ljeéiliéni centar Veli Loéinj" s
prijedlogom financiranja 3. faze: Rekonstrukcija, dogradnja i nadogradnja objekta

Park ll i kuhinja za razdoblje od 2019. do 2021. godine.

Õlanak 1.
Prihvaóa se nastavakrazvojnog ciklusa projekta revitalizacije Ljeöili5ta Veli Lo5inj: 3.

faza: Rekonstrukcija, dogradnja i nadogradnja objekta Park ll i kuhinja za razdoblje od
2019. do 2021. godine

,, Õlanak 2.
Primorsko-goranska Zupanija sufinancirati óe 3. fazu projekta ,,Ljeöiliðnog centra

Veli Loðinj" - rekonstrukcija, dogradnja i nadogradnja objekta Park ll i kuhinja. Ukupna
vrijednost investicije iznosi 22.488.679,95 kn a dinamika financiranja po godinama je kako
slijedi:

- u2019. godini ukupan iznos obveza po Ugovoru iznosi 1.913.196,00 kn od öega je
959.196,00 knizizvora 111 - opói prihodi iprimici,954.000,00 kn iz izvora721 - prihodi
od prodaje nefinancijske imovine u iznosu od 954.000,00 kn.

- u 2020. godini ukupan iznos obveze je 14.835.960,00 kn od öega je 1.193.160,00 kn

iz izvora 111 - opóih prihodi i primici, 10.342.800,00 kn iz izvora 445 - prihodi za
decentralizirane funkcije ¡ 3.300.000,00 je izizvora 831- namjenski prihodi i primici

- u 2021. godini ukupan iznos obveza po Ugovoru iznosi 5.739.523,95 kn od öega je:

1.393.160,00 kn izizvora 111 - opói prihodi i primici i4.346.363,95 kn izizvora 445
prihodi za decentralizirane funkcije

Glanak 2.

Ova Odluka stupa na snagu prvog dana od dana objave u ,,SluZbenim novinama
Primorsko-goranske Zupan ije".



Na temelju ölanka 44. stavka 6. Zakona o proraöunu (,,Narodne novine" broj 87108,

136112 i 15115), ölanka 28. toðke 23. Statuta Primorsko-goranske Zupanije ("SluZbene

novine" broj 23109 ,9113,25113- proöiðóeni tekst, 5118,8118 - proöiöóen tekst) i ölanka 84

Poslovnika Zupanijske skup5tine Primorsko goranske Zupanije (,,SluZbene novine" broj

26109, 16t13 i 25113 - proöiSóeni tekst), Zupanijska skupðtina Primorsko-goranske

Zupanije na _ sjednici odrZanoj 2019. godine donijela je

ODLUKU
Odluke o davanju suglasnosti Ljeéiliétu Veli Loéinj za preuzimanie obveza na teret
sredstava za decentralizirane funkcije Primorsko-goranske iupanije u razdobliu od
2020. do 2021. godine za rekonstrukciju, dogradnju i nadogradnju obiekta Park ll i

kuhinje

GIanak 1.

Daje se suglasnost Ljeöiliðtu za preuzimanje obveza ne teret sredstva za decentralizirane
funkcije Primorsko goranske Zupanije u razdoblju od 2020. do 2021. godine za
rekonstrukciju, dogradnju i nadogradnju objekta Park ll i kuhinje u slijedeóim iznosima:

u 202
u 202

0.9
1. g

odini 10.342.800,00 kn
odini 4.346.363,95 kn

Õlanak 2.

Ova Odluka stupa na snagu prvog dana od dana objave u ,,SluZbenim novinama
Primorsko-goranske Zu pan ije".



Na temelju ðlanka 44. stavka 6. Zakona o proraöunu (,,Narodne novine" broj 87108,
136112 i 15/15), ölanka 52. stavka 1. toöke 23. Statuta Primorsko-goranske Zupanije
("SluZbene novine" broj 23109,9113,25113- proðiðóeni tekst, 5118, 8118 - proöi5óen tekst) i

ölanka 25. stavka 1. Poslovnika o radu Zupana Primorsko goranske Zupanije (,,SluZbene
novine" broj 23114, 16115, 3t16, 19t6 - proöiðóeni tekst), Zupan Primorsko-goranske
Zupanije na _ sjednici odrZanoj 2019. godine donio je

ODLUKU

Odluku o davanju suglasnosti za preuzimanje obveza na teret Proraðuna
Primorsko-goranske Zupanije temeljem ugovora o javnoj nabavi za razdoblje od 2019. do
2021. godine

Clanak l.

Daje se suglasnost Ljeöiliðtu za preuzimanje obveza na teret proraöuna Primorsko
goranske Zupanije u razdoblju od 2020. do 2021. godine za rekonstrukciju, dogradnju i

nadogradnju objekta Park ll i kuhinje u slijedeóim iznosima:

- u 2020. godini ukupan iznos obveze je 14.835.960,00 kn od öega: 1.193.160,00 kn iz
izvora 111 - opóih prihodi i primici, 10.342.800,00 kn iz izvora 445 - prihodi za
decentralizirane funkcije i 3.300.000,00 je izizvora 831- namjenski prihodi i primici
- u 2021. godini ukupan iznos obveza po Ugovoru iznosi 5.739.523,95 kn od õega:
1.393.160,00 kn izizvora 111 - opói prihodi i primici i4.346.363,95 kn izizvora 445
prihod i za decentralizirane fun kcije

Ölanak 2.

Ova Odluka stupa na snagu danom dono5enja



l¡ 5rr
VELI LOSrxJ

Izvoditelj: LjeðiliSte Veli LoSinj

ELABORAT INVESTICIJSKE OPRAVDANOSTI ULAGANJA U
Irr. FAZU eRoIEKTA REVITALIZAnTIa rlrcrrt5ruoc cENTRA

vEtI roSItu¡t

REKONSTRUKCIJA, DOGRADNJA I NADOGRADNJA OBJEKATA

PARK II I KUHINIA
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Rekonstrukcija, dogradnja i nadogradnja objekata Park II i Kuhinje treóa je faza
kapitalnog projekta ,,Revitalizacija Ljeðili5nog centra Veli LoSinj" kojeg provodi
Primorsko-goranska Zupanija (u daljnjem tekstu eGZ) kao osnivað Ljeðili5ta Veli
Lo5inj i vlasnik nekretnina koje su LjeðiliStu Veli LoSinj dane na koriStenje
temeljem Ugovora o dugogodiSnjem zakupu.

Postojeóe stanje objekta Park II - zgradaje devastirana i nije u funkciji, katnosti
P+2, u prizemlju su sala za prehranu, skladi5te za kuhinju, garderoba i sanitarije za

kuhinjsko osoblje, na katovima su smje5tajne jedinice i sanitarije, zgrada je
izgracÌena 1860. godine i ima ukupnu neto korisnu povr5inu 492,20m2, bruto
povrðina zgrade je 658,50m2.

Treóom lazom razvoinog kapitalnog proiekta odnosno Rekonstrukciiom,
dogradnjom i nadogradniom objekata Park II i Kuhinia postiZu se slijedeói
ciljevi:

podizanje kvalitete rada i pruZenih usluga u djelatnosti pripreme i usluZivanja
hrane
osiguravaju se minimalni tehniðki uvjeti za rad kuhinje i omoguóuje se puna
implementacija HACCP-a standarda
osigurava se dovoljan kapacitet sjedeóih mjesta u restoranu za sve korisnike
ustanove
osigurava se pristup osobama sa pote5koóama u kretanju prostoru restorana
osiguravaju se adekvatni radni prostori za djelatnike uprave i raðunovodstva
osiguravaju se adekvatni skladiSni prostori za namirnice
osigurava se dodatnih devet smje5tajnih jedinica za korisnike ustanove
osigurava se topla veza izmeCÌu objekata Park II i Villa Elisabeth te u kasnijoj
fazi sa medicinskim prostorima Centra zdravlja Magnolija
osigurava se pristup dizalom na gornje etai,e objekata
sanacija trenutno devastiranih prostora poveóava sigurnost korisnika i
doprinosi ukupnoj pozitivnoj slici kompleksa LjeðiliSta Veli LoSinj
podizanje opóe kvalitete usluga LjeðiliSta Veli LoSinj osiguranicimaHZZO-a ali i
svim ostalim korisnicima

Postojeói objekt kuhinje je zastario i viSe ne odgovara postavljenim standardima
za kuhinje u objektima javne namjene. Za LjeðiliSte Veli Lo5inj vrijedi obveza
prilagoclavanja HACCP standardima prema VODIÕU DOBRE HIGIJENSKE PRAKSE I
PRIMIENE HACCP NACELA ZA INSTITUCIONALNE KUHINJE.
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Provodenjem ovog projekta osigurali bi se minimalni tehniðki uvjeti zarad kuhinje
i omoguóila bi se puna implementacija HACCP-a standarda, te bi se stvorili
adekvatni skladi5ni prostori za namirnice. TakocÌer bi se i podigla kvaliteta rada i
pruZenih usluga u djelatnosti pripreme i usluZivanja hrane.

Kapacitet restorana koji se nalazi pored kuhinje, ne zadovoljava potrebe korisnika
ustanove, nego se za blagovanje koriste i pomoóne sale u sklopu objekta Park II,
Sto ðini posluZivanje hrane oteZanim uz svakodnevno iskazivanje nezadovoljstva
korisnika uvjetima u kojima im se omoguóava konzumacija obroka. Ovim
projektom osigurao bi se dovoljan kapacitet sjedeóih mjesta u restoranu za sve
korisnike ustanove uz zadovoljavajuói standard uredenja prostora,
mikroklimatskih i sanitarnih uvjeta.

Objekti koji idu u rekonstrukciju, Park II i Kuhinja, pripadaju energetskim
razredima F i G, 5to oznaðava velike gubitke energije i visoke mjeseðne troSkove
funkcioniranja tih zgrada. Ovim projektom, oni óe postati energetski uðinkovite
zgrade razreda A.

Trenutno nisu ispunjeni uvjeti osiguranja pristupaðnosti osobama s invaliditetom i
smanjenom pokretljivo5óu, pa oni, da bi u5li u restoran, moraju prolaziti kroz
kuhinju. U ovom projektu predvicÍena jeizgradnja rampe sa osobe s invaliditetom i
smanjenom pokretljivo5óu kako bi imali direktan pristup u prostor restorana.

Pored svega navedenog, provodenje projekta doprinijet óe ostvarivanje jednog od
glavnih ciljeva strate5kih dokumenata razvoja zdravstva, a to je podizanje opóe
kvalitete usluga [posebno kvalitete zdravstvene zaStite) Ljeðili5ta Veli Lo5inj
osiguranicimaHZZO-a, ali i svim ostalim korisnicima.

Planirane aktivnosti u razdobliu 2Ot9.-2 02 l.godine:

potpisivanje Ugovora o izvoClenju radova rekonstrukcije, dogradnje i
nadogradnje objekata Park II i Kuhinja
potpisivanje Ugovora o pruZanju usluge struðnog nadzora nad radovima
rekonstrukcije, dogradnje i nadogradnje objekata Park II i Kuhinja
potpisivanje ugovora o kreditnom zaduZenju
izvoclenje radova u trajanju 14 mjeseci
opremanje objekata
ishoiÌenj e uporabne dozvole
poðetak koriðtenia gradevina - prolieóe 202l.godine

Korisnici rezultata proi ekta:
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. osiguranici Hrvatskog zavoda za zdravstveno osiguranje

. djelatnici LjeðiliSta Veli LoSinj
o korisnici Doma zdravl)a Primorsko-goranske Zupanije, Ispostave Mali LoSinj

o korisnici 0snovne Skole Mario Martinolió Mali Lo5inj
o stanovnici gradova Mali Loðinj i Cres
. domaói turisti - stanovniStvo Republike Hrvatske
¡ strani turisti

Iskaz povrðina i obraðunskih veliðina

cRAÐEVINSKA [BRUTO1 eovnSINA Z6RADE NA GRAÐEVINSKOI ÕeSrtCI

cRAÐEVTNSKA (BRUTo) povn5trun rosro¡nen
ZGRADE

GBP /r¡P
PRIZEMLJE - PARK II 202,73
PRIZEMLIE - KUHINJA 231,r0

I. KAT _ PARK II 202,73
2. KAT - PARK II 202,73

UKUPNO 839,29 m2

GRAÐEVINSKA (BRUTO) REKONSTRUIRANE I DOGRAÐENE

ZGRADE
GBP /¡¡72

PRIZEMLJE - PARK II I KUHINJA 543,56
L. KAT - PARK II 202,73

T. KAT - UREDSKI PROSTORI IZNAD KUHINIE L90,37
2. KAT - PARK II 202,73

UKUPNO 1139,39 m2

NETO POVRSINA ZATVORENIH PROSTORA P = 864,42 m2

NETO povn5Irue NATKRIVENIH I NENATKRIVENIH PR0STORA P = 166,48 mz

5rr

POKAZATELIT IZGRAÐENOSTI

r povRSrrle ÕEstrcn:
z BRUTo povn5IruR eRIzEMLIA eARKA II I KUHINIE -

zatvoreno:
3 UKUPNA BRUTo povn5IruR svIH nteZe:

LS2l9 m2
543,56 mZ

1L39,39 mZ
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4 MAKS. TLocRTNn povnSINA svIH zcRADA ue cnsttcl:
5 Kig @/t):
6 IZGRAÐENOST CnSuCr (4 / L*LO})=
7 Kis (3/L)t
s rsxonr5rENosr cnsrrcr (3/1*100):
g povn5rruA ZELENILA:
10 POSTOTAK ZEIENILA (9/L*L0O)z

2753,OO mZ
0,0817
Lg,oo o/o

o,0482
4,92 o/o

L2728,OO m2
93,o0 0/o

Proci ena investicij skih tro5kova

Investicijski tro5kovi ukljuðuju izradu projektne dokumentacije, troSkove ishoClenja

gradevinske dozvole, dokup snage elektriðne energije, namje5taj, opremu i sitni
inventar.

Tro5kovi izrade projektne dokumentaciie, ishodenia gradevinske dozvole,
radova i opremanja obiekata

Vrsta troðka Opis troðka Vriiednost
bez PDV-a
ukn

Ideino rie5enie Ideino rieSenie Studio Mapa d.o.o. 12.000
Ideini proiekt Idetni projekt Arcitec IvSió d.o.o. 95.670

Glavni proiekt Glavni projekt Arcitec IvSió d.o.o. 159.450

Reviziia
glavnog
proiekta

lzrada izvjeÉóa o kontroli Glavnog projekta konstrukcije
gracÌevine Park II i Kuhinje

6.000

Izvedbeni
proiekt

Izvedbeni projekt sa tro5kovnicima za javnu nabavu
Arcitec IvSió d.o.o.

63.780

Vodni doprinos Glavnim projektom utvrclen je obujam zaizraéun vodnog
doprinosa od172I,40m3

71.275,00

Komunalni
doprinos

Glavnim projektom utvrClen je obujam za izraðun
komunalnog doprinosa od L72I,40m3

30.350,00

Zakup snage
elektriðne
energiie

IzracÌenim EOTERP-om utvrCleno je da je potrebno
dokupiti 260kW snage

350.000

Gradevinski
radovi

Provedenom javnom nabavom radova zaprimljena je
jedna ponuda graClevinske firme Radnik d.d.

t7.990.944

Struðni nadzor Provedenom javnom nabavom ekonomski najpovoljniju
ponudu ie dao GPZ d.o.o

324.000

NamieStai Opremanje smjeStajnih jedinica, ureda, restorana i

terasa
320.000
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Sitni inventar 0premanje smie5tajnih iedinica, kuhinie i restorana 265.000,00
UKUPNO 18.817.624

Procijenjení troiak sa PDV-om = 24.000.000,00kn

PROIEKCIJA REKAPITUTACIJA INVESTICIISKOG TROSKA PO IZVORIMA
FINANCIRANIA I GODINAMA

GODINA 20L8 20L9 2020 202L ukupno:

K 420804 Revitalizacija
LjeðiliSnog Centra Veli
LoSinj - PARK ll i kuhinja
lzvor: 111 Poreznii ostali
prihodi 13.500,00 959.196,00 1.193.160 1.993.160,00 4.159.016,00

3225 Sitni inventar 300.000,00 300.000,00

422tUredska oprema i

namieStai 300.000,00 300.000,00

4511- Dodatna ulaganja na

gradevi nskim objekti ma 13.500,00 959.1_96,00 1.193.160 1.393.1_60,00 3.559.016,00

lzvor: 112 Prihodiza
decentra lizirane fu nkcije 422.OL6,00 10.342.800 4.346.363,95 15.111.179,95

422 Oprema 2.500.000,00 2.500.000,00

4511- Dodatna ulaganja na

gradevinski m objektima 0,00 422.01,6,00 1_0.342.800 1.846.363,95 L2.6tL.L79,95
lzvor: 521 Ministarstvo
zdravstva 237.005,00 237.005,00

4511 Dodatna ulaganja na

gradevinskim objekti ma 237.005,00 237005

lzvor: 321 Vlastiti izvori 49.495,00 0,00 50.000,00 365.000,00 464.495,00

3225 Sitni inventar 0,00 0,00

3422 Kamate 50.000,00 60.000,00 110.000,00

4511 Dodatna ulaganja na

gradevinski m objektima 49.495,00 0,00 305.000,00 354.495,00

lzvor: Prihodi od prodaje
nefinancijske imovine 954.000,00
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954.000,00
451L Dodatna ulaganja na

gradevinskim objektima

3.300.000,00
451L Dodatna ulaganja na

gradevinskim objektima 0 0,00 3.300.000
I ,,\),.t1,, t)t)lr)r) {)f l(),()r)

I

t,t'lt
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FTNANCTISKA ODRZTVOST PROJEKTA

Scenarii SA izabranom varijantom proiekta

lzabranavarijanta projekta dugoroðno omoguóava odrZivo poslovanje radne jedinice
poveóanjem broja usluga, poboljSanjem kvalitete usluga i uvoclenjem veóeg broja
novih usluga.

Poveóanje broja usluga povezano je sa poveóanjem broja smje5tajnih kapaciteta u
objektu Park II ali i osiguranjem dovoljnog broja sjedeóih mjesta za korisnike
planiranih novih smje5tajnih kapaciteta u objektima Park III i Park IV.

Zavr5etkom projekta Revitalizacija ljeðiliSnog centra Veli LoSinj realizirat óe se

prostorno-planskom dokumentacijom omoguóen broj od 300 kreveta. Izabranom
varijantom novi restoran koji se nadovezuje na postojeói u objektu Villa Elisabeth uz
raspoloZive prostore na novoplaniranojterasi osigurava.dovoljan broj sjedeóih mjesta
za posluZivanje obroka.

Ustanova óe nastaviti razvijati suradnju sa ostalim zdravstvenim i obrazovnim
ustanovama na podruðju Grada Malog Lo5inja na naðin da óe se ugovorima o

poslovnoj suradnji ili funkcionalnim integracijama osigurati usluga pripreme obroka
za njihove korisnike i djelatnike. Na taj naðin óe se smanjiti tro5kovi poslovanja ostalih
ugovornih zdravstvenih ustanovaHZZO-a na podruðju Grada Malog LoSinja uz lak5e

osiguranje traZene kvalitete obroka nego 5to bi bio sluðaj sa klasiðnim outsourcingom
ili ulaganjem u vlastitu kuhinju.

S obzirom na strukturu korisnika usluge prehrane nema prostora planiranju
znaðajnijeg viSka prihoda nad rashodima. Kalkulacija prihoda prehrane ovisi o

stvarnim tro5kovima te se nastoji strogom kontrolom tro5kova ostati unutar zadanih
elemenata.
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Financijska analizaizradenaje sukladno metodologiji koju prihvaóa Europska
komisija sukladno Vodiðu zaizradu,,cost-benefit" analiza investicijskih projekata,za
programsko razdoblje 201,4.-2020.
Ostale odrednice koje su uzete u obzir su:
o p€riod praóenja investicije od 20 godina od zavr5etka ulaganja u zadnji objekt,
. realna diskontna stopa od 4o/o,

. inkrementalni pristup,

. novðane varijable zajedno s nepriznatim dijelom PDV-a

5rr

017.o90.960 1.300.000 rs.790.960rzvoRr FTNANCTRANIA zA
PARK 2 I KUHINIU

1..793.L60 0Proraðun PGZ 1.806.660 13.500
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Kuhinia

69600000 5000000

39.690.000

102.300.000 5000000

0 500.000

3.000.000

Dodatni prihodi od Parka 2

OPERATIVNI RASHODI 1950000

0
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Kamate 842.000 0

Scenarii BEZ projekta

Scenarij bez provoClenja projekta je neodrZiv iz razloga Sto se ustanova dovodi u

situaciju izlaganjaznaðajnoj materijalnoj Steti radi poslovanja u tehniðki neprikladnim
prostorima.

Postoji sasvim sigurna izvjesnost da óe u bliskoj buduónosti doói do zabrane rada

kuhinje prvenstveno zbog neuskladenosti sa Zakonom o hrani i Zakonom o zaititi na

radu. Takoder je vrlo izvjesna opasnost da, usprkos svim naporima uprave u danim

okolnostima, docÌe do ozljede na radu djelatnika zbog lo3ih uvjeta rada i starosti

opreme. Ozljede korisnika su manje vjerojatne ali postoji velika vjerojatnost da óe se

korisnici zbognezad.ovoljstva uslugom obratiti nadleZnim inspekcijama koje neóe

imati druge moguónosti osim donoSenja rjeSenja o zabrani kori5tenja prostora
pomoónih sala za posluäivanje hrane.

50000 66000 726.000
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Rekonstrukcija, dogradnja i nadogradnja objekata Park II i Kuhinje je treô'a faza

kapitalnog projekta ,,Revitalizacija Ljeðili5nog centra Veli Lo5inj" kojeg provodi
primorsko-goranska Zupanija [u daljnjem tekstu eCZl t<ao osnivað Ljeðili5ta Veli

Lo5inj i vlãsnik nekretnina koje su LjeðiliStu Veli Lo5inj dane na kori5tenje

temeljem Ugovora o dugogodi3njem zakupu'

projekt ,,Revitalizacija ljeðiliSnog centra Veli LoSinj" je projekt zdravstvene

infrastrukture kojim se planira rekonstrukcija i adaptacija postojeóih objekata,

nadogradnja postojeóih objekata te pro5irenje i obogaóivanje ukupne ponude

ljeðiliSnog centra s ciljem postizanja odrZivog cjelogodiSnjeg poslovanja'

projekt,,Revitalizacija ljeðili5nog centra Veli LoSinj" podijeljen je u vi5e faza koje se

mogu provoditi zasebno ili istovremeno, ovisno o raspoloZivim sredstvima, a

planirane su sukladno provedenoj analizi prostornih potreba vezano za

medicinsko-ljeðiliSne sadrZaje u objektima te potreba za drugom prateóom

infrastrukturom i uslugama.

20L2/201,3.goodinu provedena je L raza projekta koja je ukljuðivala

rekonstrukciju objekta bivSeg dvorca habsbur5kog nadvojvode Karla Stjepana

fobjekt se danas naziva Villa Elisabeth) i vanjskih vodovodnih, kanalizacijskih,

ònergetskih, hidrantskih i telekomunikacijskih kanala. Ukupna vrijednost

investicije u I. fazu projekta je bila oko 15'000.000,0Okn.

20L7 /Z01,B.godinu provedena je II. faza projekta koja je ukljuðivala

rekonstrukciju, dogradnju i nadogradnju objekta Medicinski trakt fobjekt se danas

naziva Centar zdravlja Magnolija) u kojem su objedinjene sve zdravstvene usluge

koje ustanova pruZa na ukupno 1.600m2 zatvorenih i otvorenih prostora. Ukupna

vrijednost investicije u II. fazu projekta je bila oko 17'000'000,0Okn.

Z1Lg/Z1z¡.godine planira se provesti l[. faza projekta Revitalizacija ljeðili5nog

centra Veli Lã5in¡" procijenjene investicijske vrijednosti oko 24'000.000,00kn.

Pretpostavke analize opravdanosti su sljedeóe:

. Èin".r.ijska analiza je napravljena na temelju postojeóih podataka te analize

trZiSta.
o predvicleni investicijski tro5kovi pripremani su temeljem ugovorenih cijena

radova i opreme
o predviCleni prihodi su izraðunati sukladno planiranom poveóanju smjeðtajnih

kapaciteta
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o Predvicleni rashodi ukljuðuju materijalne troSkove u koje su ukljuðeni reZijski
troðkovi itroSkovi materijala [hrana, pióe, sredstvaza ðiSóenje, ostali potroSni
materijal) te rashodi zapla(.e

o Ekonomski vijek projekta je 20 godina - od 202L. do 204L godine (raðunato
nakon zavr5etka projekta

o Kod izrade novðanog toka projekta uzeta je u obzir zamjena opreme'
o Razdoblje izgradnje: Izgradnja(.ezavrÉena u 2021'. godini
o Puni komercijalni poðetak oðekuje se u 202L. godini.

Ljeðili5te Veli Lo5inj je u sustavu PDV-a od Z)I1..godine te pri obraðunu ulaznih
troSkova tijekom godine primjenjuje privremenu stopu priznatog pretporeza koja
se kreóe oko 50%. Za potrebe ovog elaborata Ljeðili5te Veli Lo5inj tretirat óe se kao
obveznik PDV-a te óe se svi ulazni troðkovi obraðunavati sa LZo/o PDY-a [50% od
24o/oPDY-a).

Õlankom 11. stavkom 3. Zakona o zdravstvenoj za5titi (NN 100/2018) propisano je

da jedinice podruðne [regionalne) samouprave odnosno Grad Zagreb i jedinice

lokalne samouprave osiguravaju sredstvaza investicijsko ulaganje i investicijsko i
tekuóe odrZavanje zdravstvenih ustanova - prostora, medicinske i nemedicinske
opreme i prijevoznih sredstava te za informatizaciju zdravstvene djelatnosti,
sukladno planu i programu mjera zdravstvene za5tite i mreZi javne zdravstvene
sluZbe, kao i za pokrióe gubitaka zdravstvenih ustanova ðiji su osnivað.

Odluku o mjerilima za osiguranje elemenata standarda za investicijsko ulaganje i
investicijsko i tekuóe odrZavanje te za informatizaciju zdravstvene djelatnosti, koja
óe biti temelj za planiranje potpora iz dräavnog proraðuna Republike Hrvatske,
jednom godi5nje donosi Vlada Republike Hrvatske.

Sukladno ðlanku 45. Zakona o proraðunu (NN broi 87 /08, t36/I2 i 15/L5),
proraðunski korisnici drZavnog proraðuna mogu preuzeti obveze po investicijskim
projektima tek po provedenom struðnom vrednovanju i ocijenjenoj opravdanosti i
uðinkovitosti investicijskog projekta. Ova odredba se na odgovarajuói naðin
primjenjuje na jedinice lokalne i podruðne (regionalne) samouprave.

Nastavno na navedeno, svrha ovog investicijskog elaborata je:
. procijenitiinvesticijskerashode
. predvidjeti buduóe rashode tekuóeg i investicijskog projekta
r struðno vrednovati te ocijeniti opravdanost i uðinkovitost investicijskog

projekta
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2. TNFORMACIIE O INVESTITORU

2.1. Osnovni podaci

LjeðiliSte Veli LoSinj je javna zdravstvena ustanova sa sjedi5tem u Velom Lo5inju,

Podjavori2T.
Osnivað ustanove je Primorsko-goranska Zupanija, te je Ljeðili5te Veli Lo5inj pravna

slijednica Bolnice za djeóje bolesti s odjelom za odrasle koja je na podruðju Velog

LoSinja djelovala od 1957. godine. Tijekom cijele svoje povijesti prostor Ljeðili5ta
sluZio je za zdravstvenu djelatnost baziranu na primjeni prirodnih ljekovitih ðinitelja.
Razvoj LjeðiliSta Veli Lo5inj kao klimatskog ljeðiliðta s ciljem unapreclenja ljeðiliSne

djelatnosti i ljeðili5nog turizma,zaqtanje i u viziji razvoia ustanove.
LjeðiliSnim uslugama podrazumijevaju se usluge lijeðenja u Sirem znaðenju,

ukljuðujuói i usluge za oðuvanje i unapreclenje zdravlja. U sklopu Ijeðiliðta provode se

programi lijeðenja di5nih putova i astme, programi lijeðenja alergija, programi
lijeðenja oboljenja koZe i pobolj5anja stanja koZe kroz dermatologiju i medicinsku
kozmetologiju, programi lijeðenja psorijaze, programi rehabilitacije postoperativnih
stanja lokomotornog sustava, preventivni programi od oboljenja kardiovaskularnog
sustava, tretmani ublaZavanja utjecaja stresa te uz to razliðiti programi za poveóanje

otpornosti i regeneraciju organizma, usvajanja zdravih Zivotnih navika i programi
odrZanja vitalnosti treóe dobi. Ti se programi i tretmani baziraju na raznim
medicinskim ali i bihevioralnim terapijama, na zdravoj i dijetetskoj prehrani,
prilagoclenoj rekreaciji i relaksaciji. Ljeðili5te Veli Lo5inj trenutno ima 150 kreveta u
dva objekta, od ðega je 12 ugovoreno sHZZO-om.

2.2. Predmet poslovanja investitora

NadleZni sud: Trgovaðki sud u Rijeci
MBS:040096408
0lB:195113242937
Naziv: Ljeðili5te Veli Lo5inj,ljeðili$te za bolesti diSnih organa i koZe

SjediSte/adresa: Veli LoSinj, P odiavori 27

Pravni oblik: ustanova
Predmet djelatnosti:
- specijalistiðko - konzilijarna i bolniðka djelatnost pruZanjem usluga dijagnostike,

lijeðenja i rehabilitacije bolesti diSnih organa i koZe odraslih i djece te osiguranje
uvjeta za boravak i prehranu bolesnika u Ljeðili5tu

- provoclenje preventivnih mjera u cilju spreðavanja nastanka bolesti
- prouðavanje medicinsko - statistiðkih podataka o korisnicima zdravstvenih usluga
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lijeðenih u Ljeðili5tu
- struðno usavr5avanje zdravstvenih i drugih djelatnika
- organizacija i odrZavanje predavanja, sastanaka struðnih sekcija i simpozija
- organizacija rekreativnih aktivnosti za domaóe i inozemne korisnike u okviru

zdravstvenog turizma

O s nivað : Zup anija p ri mo rsko - go rans ka, OIB 32 420 47 2L3 4
Osobe ovla5tene zazasïupanje: RenataZugit., Mali LoSinj, Predjel Gravot 22,ravnatelj

Broj zaposlenika na 3L.12.2018.: 43

NAPOMENA: U tijeku je postupak promjene sluZbenog naziva ustanove u skraóeni
oblik: Ljeðili5te Veli Lo5inj, te usklaclenja i pro5irenja djelatnosti radi uskladivanja s

odredbama novog Zakona o zdravstvenoj zaStiti INN I00/LB), tako da óe djelatnost
ustanove glasiti:

,,LjeðiliSte provodi preventivnu zdravstvenu za5titu, specijalistiðku i bolniðku
rehabilitaciju prirodnim ljekovitim izvorima iz sljedeóih podruðja:

1. Bolniðku rehabilitaciju iz:
- fizikalne medicine i rehabilitacije

2. Specijalistiðko-konzilijarnu djelatnost iz:
-fizikalne medicine i rehabilitacije,
-dermatologij e i venerologije,
-otorinolaringologij e,

-pulmologije i
-pedijatrije.

3. Djelatnost fizikalne terapije i fizikalne terapije u kuói
4. Zdravstveni turizam -pruZanje zdravstvenih usluga: dijagnostiðkih i terapijskih
postupaka, zdravstvene njege te postupaka medicinske rehabilitacije uz pruåanje
ugostiteljskih usluga i/ili usluga u turizmu."

Ljeðili5te Veli LoSinj je ugovorna zdravstvena ustanova HZZO-a, s kojeg temelja
ostvaruje znaéajan dio prihoda. Ljeðili5te ostvaruje i vlastite prihoda pruZanjem
zdravstvenih, te usluga u turizmu.

Trenutno je s HZZO-om ugovoreno 12 postelja, dok je ukupni trenutni kapacitet
ustanove L50 kreveta. Ustanova je u zadnjih nekoliko godina znaðajno podigla
standard pruZanja zdravstvenih i prateóih usluga kroz investicije u smje5tajne
kapacitete i izgradnju novog medicinskog centra sa uslugom hidroterapije. Ustanova
takocÌer ulaZe i u specijalistiðki kadar tako da uz specijaliste dermatologije i
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venerologije i fizikalne medicine i rehabilitacije, zapoSljavamo i specijalizante
pulmologije i pedijatrije. Specijalizantica pulmologije zavréava svoj specijalistiðki
program krajem 2020.godine. Specijalizantica pedijatrije zavréava svoj specijalistiõki
program tij ekom Z}Zlgodine.
Ustanova óe putem nadleZnog upravnog odjela u proceduru uputiti prijedlog izmjene
Mreiejavne zdravstvene sluZbe na naðin da ustanova ugovara ukupno 30 postelja, od

ðega 10 postelja za provoclenje fizikalne medicine i rehabilitacije regionalnog znaö.aiai
20 postelja za respiratornu rehabilitaciju djece i odraslih nacionalnog znaó,aia.

Ljeðili5te Veli LoSinj ima raspoloZiv kapacitet u prostoru, opremi i kadru za realizaciju
poveóanja ugovornih kreveta.
TakoiÌer óe predloZiti izmjenu MreZe javne zdravstvene sluZbe u dijelu usluga
ugovorenih u specijalistiðko-konzilijarnoj zdravstvenoj zaStite, a koje uzimaju u obzir
ulaganje ustanove i osnivaða Primorsko-goranske Zupanije u prostorne i kadrovske
uvjete te potrebe osiguranika HZZO-a,
Novougovorene djelatnost bi bila ordinacija pulmologije u trajanju 16 sati tjedno [0,4
ambulante). PredloZit óe se poveóanje postojeóeg ugovora za ordinaciju dermatologije
i venerologije sa 20 na 32 sata tjedno. Takocler óe se predloZiti poveóanje ugovora za

fizikalnu terapiju na naðin da se doda djelatnost hidroterapije i poveóa broj ugovornih
fizioterapeuta, ðlanova tima sa 3 na 5.

2.3. Razvoini proiekti investitora

Postojeóe stanje objekta Park II - zgradaje devastirana i nije u funkciji, katnosti P+2, u
prizemìju su sala za prehranu, skladiðte za kuhinju, garderoba i sanitarlie za kuhinjsko
osoblje, na katovima su smje5tajne jedinice i sanitarije, zgrada je izgradena 1860.
godine i ima ukupnu neto korisnu povr5inu 492,20m2, bruto povr5ina zgrade je
658,50m2.

Izvje5óem o provedenom energetskom pregledu, objekt je razvrstan u energetski
razred G te su predloZene osnovne grailevinske mjere kojima je moguóe postiói
svrstavanje u energetski razred C. Tijekom kompletne rekonstrukcije potrebno je

kori5tenjem obnovljivih izvora energije i energetski uðinkovitom rasvjetom i

opremom postiói energetski razred A.

Konzervatorska podloga izraclena je 20L3. godine te se pri planiranju rekonstrukcije
potrebno pridrZavati preporuðenih temeljnih smjernica koje propisuju oðuvanje
gradevine u izvornom stanju. U lipnju 2013. god. Hrvatsko vijeóe za kulturna dobra je

takoCter dalo miSljenje da je objekt Park II potrebno saðuvati u cijelosti i rekonstruirati
prema izvornom stanju.

Prizemlje Parka II planirano je na naðin da ðini funkcionalnu cjelinu sa kuhinjom te se

osiguravaju svi uvjeti potrebni za ispunjenje HACCP standarda i dobivanje HACCP
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certifikata. Osim prostora vezanih uz funkcioniranje kuhinje u prizemlju objekta
projektirana je blagovaonica sa 72 sjedeóa mjesta.

Na katovima objekta Park II planirani su smje5tajni kapaciteti standarda 4* sa

dvadeset kreveta.
UgraCIuje se panoramsko dizalo.

Postojeóe stanje objekta Kuhinja - objekt je u funkciji, ima ukupnu neto korisnu
povr5inu I43,40m2, bruto povr5ina zgrade ie L87 ,80m2.
Kuhinju se u potpunosti rekonstruira nastojeói u 5to manjoj mjeri naru5iti postojeói

ambijentalni ugodaj te se osiguravaju sve potrebne prostore radnog kapaciteta do
1.000 obroka dnevno prema HACCP standardima.

Tijekom pripreme projekta naruðena su dva idejna rje5enja kojima bi se zadovoljile
potrebe ustanove. U nastavku dajemo analizu dobivenih idejnih rjeSenja.

ANALIZA IDEINIH RIESENJA KUHINJE I RESTORANA

PROJEKTNI
ZAHTJEV

STUDIO MAPA ARCITEC IVSIC ZAKLJUCAK

Veliðina kuhinje
najmanje kao
trenutna - 140m2

Projektiran prostor
kuhinje je oko 100m2

'J.40mZ Potrebno osigurati t40m2.
Rjeðenje Arcitec lvSióa
prihvatliivo.

SkladiSni prostor
dovoljan za zalihe
za minimalno 2

tiedna.

Projektirani
prostori su
35mZ

skladiSni
ukupno

94mZ Potrebno osigurati
minimalno 90m2. RjeSenje
Arcitec IvSióa prihvatljivo.

Garderoba i
sanitarni prostori
za djelatnike za

vrSno optereóenje
15 djelatnika (12
iena i 3

muSkarca)

Garderoba mu5ki
3,40m2
Garderoba Zenska
8m2
Sanitarije muðke i
Zenske zajedniðke
5m2, plus dva
umivaonika
Nije odvojen ðisti i
neðisti ulaz.

Garderoba mu5ki - 6mZ
Garderoba Zenska
15m2
Sanitarije muðke - tu5,
pisoar, umivaonik, WC

Skoljka - 6mZ
Sanitarije Zenske - tu5,
umivaonik, WC Skoljka
- SmZ
Odvojen neðisti i ðisti
ulaz.

Sanitarije u rjeSenju Studija
mape nisu odvojene za

mu5karce i Zene ðto nije u
skladu sa Zakonom o za5titi
na radu. U rje5enju Studio
mape nije adekvatno rije5en
ðisti i neðisti ulaz radnika
kuhinje Sto nije u skladu sa

HACCP-om.
Rje5enje Arcitec lv5ióa
prihvatliivo.

Razvrstavanje
otpada u kuhinii

Da. lzlaz direktno na
uliðicu Podiavori.

Da. lzlaz direktno na
uliðicu Podjavori

Oba rjeðenja
zadovoliavaiuóa.

SU

Pranie biielog 1.2m2 I4m2 Rjeðenie Arcitec IvSió d.o.o.
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suila je prihvatljivije jer
osigurava dostatne prostore
za sve aktivnosti. Oba

rje5enja su usklaiÌena sa

HACCP-om.

Konobarski office 6mZ BmZ

Izdavanje hrane I,ZmZ 3 6m2
Radna povr5ina za

oblikovanje jela
4m2 3mZ

Hladna kuhinia 2,25m2 Nema

Priprema
jednostavnih
slastica

3m2 LSmZ

Pranie crnog suila 5,65m2 8mZ
Priprema mesa 2,5m2 8m2

Priprema ribe 2,5m2 BmZ

Priprema povróa 5mZ BmZ

Fina
hrane

prlprema 2,5m2 Nema

Razine Novi restoran je jedan
metar niZe od razine
Ville Elisabeth, kuhinja i
skladi5ta u razini novog
restorana. Novi i
postojeói restoran
povezani su

stepenicama i rampom.
Rampom bi se koristili
invalidi te konobari i
serviri.

Restoran Ville
Elisabeth, novi restoran
i kuhinja u istom nivou,
skladiðta i garderobe
L,20mniie

Organizacija rada konobara
i servira je znaðajno lak5a
ako su restorani u istoj
razini. Takoiler se ne gubi
prostor restorana na
stepenice i rampu [19,50m2
u rjeSenju Studio mapaJ.
RjeSenje Arcitec IvSióa
prihvatljivo.

Svedski stol Smje5ten vz planirani
Vrt, do krajnje toðke
restorana ima gotovo
33m hodanja
ukljuðujuói stepenice

vedski stol u novom
restoranu rrz

zadri.avanje Svedskog
stola u restoranu Ville
Elisabeth, do krajnje
toðke restorana od
Svedskog stola ima
maksimalno IZm.

Uzimajuói u obzir strukturu
naSih gostiju u kojima
prevladavaju djeca i starije
osobe te osobe slabije
pokretljivosti potrebno je
maksimalno smanjiti
udaljenost Svedskog stola
od mjesta konzumacije
hrane. Rjeðenje sa dva
Svedska stola takoder
otvara moguónost
razdvajanja posebnih oblika
prehrane od klasiðne
restoranske ponude.
Rie5enie Arcitec IvSióa
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prihvatljivo.

Kapacitet
restorana
minimalno
restoranskih
stolica

200

128 stolica + 40 stolica
tipa kafió + 14 stolica
tipa salon

214 stolica (100 stolica
u restoranu Ville
Elisabeth, 78 stolica u

novom restoranu, 36
stolica na novoj terasi

Tijekom ljetne sezone, koja
nam je i vr5no optereóenje,
servira se prosjeðno 200
doruðaka, 150 ruðkova i
180 veðera. S obzirom da
nam korisnici prosjeðno
borave LB dana oðekuju da
tijekom cijelog perioda
boravka imaju "svoj" stol.
Rje3enje Arcitec lv5ióa
prihvatliivo.

Pristup invalidima
urestoraniuVillu
Elisabeth

Pristup invalidima
osiguran sa terase kroz
vjetrobran preko
unutarnje rampe u
novom restoranu.
Rampa za invalide moZe
imati maksimalni nagib
5% Sto znaëi da bi za

svladavanje visinske
razlike od 95cm izmeilu
dva restorana trebala
imati duZinu od L9m sa

odmoriðnim podestom
na svakih 6m.
Projektirana rampa nije
prilagoilena invalidima.

Pristup invalidima
osiguran vanjskom
rampom vz zid Ville
Elisabeth. Rampa za

invalide iz rje5enja
Arcitec IvSió svladava
visinsku razliku od
60cm ðime je

omoguóeno da maks.
nagib bude 8,3o/o

odnosno minimalna
duZina rampe 7,23m.

Rjeðenje Arcitec lvSióa
prihvatljivo.

Terasa uz novi
restoran

Terasa je u razini sa

okolinom, teren se

djelomiðno ukopava i
poravnava, konzultirati
struðnjake vezano uz
utjecaj na palme koje se

zadriavaju te njihovo
korijenje koje je vrlo
razgranato.

Terasa je uzdignuta oko
jedan metar iznad
okolnog terena, palme
se zadrZavaju

S obzirom da je terasa
planirana za konzumaciju
hrane smatramo da je bolje
da je uzdignuta od okolnog
terena, da ima zelenu
ogradu kojom bi se

napravila barem vizualna
odvojenost od okolnog
prostora. Takoder postoji
problem moguóeg iznoSenja
hrane bez kontrole koji bi
uz poviSenje i ogradu bio
manii.
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Uklanjanje ili ugroZavanje
odrZivosti palmi ne
podrZavam.
Rje5enje Arcitec lv5ióa
prihvatliivo.

Garderoba u
novom restoranu

Na ulazu uz vjetrobran Nema PredlaZemo da se u

rje5enju Arcitec IvSió
planira garderoba na ulazu
uz klizna staklena vrata vza
zid Ville Elisabeth.

Energetska
uðinkovitost
minimalno
energetski razred
A

Ukupan volumen
prostora je oko 900m3
gotovo potpuno unutar
staklenih zidnih ploha.

Ukupan volumen
prostora je oko 730m3
sa staklenom stijenom
samo prema terasi.

S obzirom da su objekti
Ljeðili3ta navedeni u
energetskoj strategiji PGL-a
potrebno je inzistirati na 5to
vi5em energetskom
razredu, idealno razredu A.

Dodatan razlog je namjera
javljanja na natjeðaj FZOEU

radi ostvarivanja odreclenog
iznosa sufinanciranja
investicije.
Rje5enje Arcitec Iv5ióa je u
naðelu prihvatljivije s

uputom da konaðno rje5enje
mora zadovoljavati tehniðke
specifikacije javnog poziva
FZOEU koji ie u tijeku.

Svrhovitost
investicije
odnosno
ekonomiðno
racionalno
troSenje
proraðunskih
sredstava

I

Vizualno gledano idejno
rje5enje je vrlo
privlaðno no
funkcionalnost nije na
adekvatnoj razini
odnosno ne zadovoljava
potrebe LjeðiliSta Veli
LoSinj. Naglasak nije
dovoljno stavljen na
maksimalnu
iskoristivost prostora
za potrebe kuhinje i
restorana uz minimalni
utro5ak energenata za

Rje5enje uzima u obzir
sve zahtjeve iznesene
od strane djelatnika i

uprave Ljeðili5ta
uzimajuói u obzir
procjenu buduóih
troSkova odråavanja i
reiija.
Terasu potrebno
vizualno unaprijediti
primjenom rjeSenja
Studio Mapa na temu
trijema.

Ulaganje u kuhinju i
restoran planirano je iz
decentraliziranh sredstava
Ministarstva zdravstva koja
su ograniðena te je
potrebno posebno paziti da
se dobije rje5enje koje óe s

minimalnim ulaganjima
zadovoljiti traZenu
funkcionalnost. TakocÌer
treba uzeti u obzir sve
troðkove vezane uz Zivotni
vijek objekata a posebno
tro5kove odrZavanja,
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grijanje ihlaClenje ði5óenja i reZijskih troSkova

2.4. Ciljevi investiciiskog proiekta

Programskim smjernicama razvoja Ljeðili5ta utvrCleno je da ie za daljnji razvoi

LjeðiliSta Veli LoSinj od presudne vaZnosti unaprijediti ljeðiliSne sadrZaje, te
smjeltajne i prateóe sadrZaje. Time óe se ispuniti osnovni preduvjeti za unaprjedenje

usluga i za cjelogodiSnji rad.

Razvoi Lieðili5ta Veti Lo5ini ukliuðuie sliedeóe cilieve:

I. LjeðiliSte óe se i dalje razvijati kao klimatsko ljeðili5te. Razvoj óe se usmjeriti na

podizanje smjeStajnog standarda, kvalitete ljeðiliðne djelatnosti, na obogaóivanje

prateóih sadrZaja i podizanje razine ure¿lenja prostora Ljeðili5ta.

II. Ljeðili5te óe se razvijati fazno. U ekonomskom smislu, poslovanje u svakoj fazi treba

biti samoodrZivo. Nakon provedene prve i druge faze razvoja Ljeðili5te ima L50

kreveta dok prostorno-planski dokumenti omoguóavaju maksimalno 300 kreveta na

lokaciji.

IIL Ljeðili5te óe se organizirati za cjelogodiSnji rad, pa je u tom smislu potrebno

kreirati program usluga za sva godi5nja razdoblja i prema posebnim zahtjevima

ciljanih kategorija korisnika.

IV. Usluge LjeðiliSta temeljit óe se na prirodnim ljekovitim ðiniteljima i postupcima

fizikalne terapije. Provodit óe se programi: lijeðenja diSnih putova i astme, alergija,

oboljenja koi,e, psorijaze, postoperativne rehabilitacije, prevencije kardiovaskularnih
bolesti, ublaZavanja utjecaja stresa, poveóavanja otpornosti i regeneracije organizma.

Prirodni ljekoviti ðinitelji koji óe se najvi3e koristiti su morski i klimatski, ali koristit óe

se i eko-hrana, ljekovito bilje, solanski i morski peloidi i drugo'

V. Za podizanje razine kvaliteta usluga Ljeðili5ta nuZno je rekonstruirati postojeóe i

izgraditi nove zgrade te urediti vanjske terapijsko-rekreacijske sadrZaje. Postojeóe

gra¿levine predstavljaju arhitektonsko nasljecÌe, pa se njihovom rekonstrukcijom ne

smiju naru5iti njihove izvorne vrijednosti i prepoznatljivost. Nove graclevine se

trebaju prilagoditi postojeóim graclevinama, lokaciji i okruZenju'

VL U sklopu parka Pod favori treba smjestiti vanjska vjeZbali5ta, sunðaliSta i igrali5ta'

ZahvaTi ureclenja trebaju ukljuðiti i ureClenje pje5aðkih staza, odmori5ta, vidikovaca i

sliðnih sadrZaja.
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VII. Unapreclenje postojeóih i izgradnja dodatnih prostora za ljeðiliðno-terapijske
sadrZaje kao i za smje5taj gostiju odvijat óe se po novim standardima, pa (.e umjesto
sadaSnjih 24 m2 bruto izgraClene povrSine po krevetu, trebati osigurati 30-50 m2 bruto
izgraClene povr5ine po krevetu. Medicinsko-terapijski sadrZaji i smje5taj gostiju u
pravilu trebaju biti povezani suhim i/ili toplim vezama'

ry'III. Interakcija s okruZenjem LjeðiliStu óe omoguóiti pruZanje nutricionistiðkih
programa zasnovanih na svjeZim ekoloSki uzgojenim namirnicama, eko-hrani,
lokalnoj kuhinji i ponudi agroturizma.

Treóom fazom razvoinog kapitalnog proiekta odnosno Rekonstrukciiom,
dogradniom i nadogradniom obiekata Park II i Kuhinja postiZu se slijedeói ciljevi:

- podizanje kvalitete rada i pruZenih usluga u djelatnosti pripreme i usluZivanja

hrane
- osiguravaju se minimalni tehniðki uvjeti za rad kuhinje i omoguóuje se puna

implementacija HACCP-a standarda
- osigurava se dovoljan kapacitet sjedeóih mjesta u restoranu za sve korisnike

ustanove
- osigurava se pristup osobama sa poteðkoóama u kretanju prostoru restorana
- osiguravaju se adekvatni radni prostori za djelatnike uprave i raðunovodstva
- osiguravaju se adekvatni skladiSni prostori za namirnice
- osigurava se dodatnih devet smje5tajnih jedinica za korisnike ustanove
- osigurava se topla veza izmectu objekata Park II i Villa Elisabeth te u kasnijoj

fazi sa medicinskim prostorima Centra zdravlja Magnolija
- osigurava se pristup dizalom na gornje etai,e objekata
- sanacija trenutno devastiranih prostora poveóava sigurnost korisnika i

doprinosi ukupnoj pozitivnoj slici kompleksa Ljeðiliðta veli LoSinj

- podizanje opóe kvalitete usluga LjeðiliSta Veli LoSinj osiguranicimaHZZO-a ali i
svim ostalim korisnicima
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3. OPIS NRUSTVTNO.EKONOMSKOG I INSTITUCIONALNOG KONTEKSTA
PROJEKTA - PEST I SWOT ANALIZA

3.1. SWOT analiza tjeðiliðta Veli Loðinj

Prednosti
- tradicija duga 130 godina
- podr5ka lokalne i regionalne samouprave
- izvanredna mikroklima koja omoguóava cjelogodiSnje poslovanje
- rijeSeni vlasniðko-pravni odnosi, vlasniStvo pCZ-a 1/1, direktna primjena Prostornog
plana PCï-a
- nepostoj anj e dugoroðnih obave za, pozitivno fi nancij sko poslovanj e
- ustanova je u postupku dobivanja koncesije nad plaZom posebne namjene Javorna i

Kaciol
- kvalitetna suradnja sa Jadranka grupom d.d.

Slabosti
- objekti neusklaaleni sa minimalnim tehniðkim uvjetima
- ugovor saHZZO-om koji generira gubitke
- smje5tajni kapaciteti niZe kategorije
- neadekvatno rijeSeno pitanje parkinga
- slaba prometna povezanost na lokalnom nivou

Prilike
- poveóanje broja ugovorenih usluga sa HZZO-om
- razvoj dodatnih djelatnosti u podruðju zdravstvenog i medicinskog turizma
- obnova objekata kori5tenjem svih raspoloåivih izvora financiranja u slijedeóem
petogodiSnjem periodu
- ureClenje park-Sume Podjavori kao dodane vrijednosti ukupne ponude
- ureclenje bolniðkih plaia na Javorni i Kaciolu
- znaðajan broj mladih ljudi sa Lo5inja koji se obrazuju na zdravstvenim fakultetima
- strate5ka odrednica cijele destinacije prema razvoju zdravstvenog turizma
- uska suradnja sa fadranka hotelima d.o.o. a naglaskom na Vitality hotel Punta u
Velom LoSinju

Priietnie
- gubitak ugovora sa HZZO-om
- odlazak lijeðnika specijalista
- odlaganje investicija u objekte
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Ljeðili5te Veli Loðinj je smjeðteno u Gradu Malom Lo5inju u kojem od osamostaljenja
Hrvatske nije bilo znaðajnijih politiðkih previranja. MoZe se smatrati da je na razini
lokalne samouprave politiðka situacija stabilna te se ne oðekuju znaðajne promjene
politika u razdoblju provedbe projekta. Projekt Revitalizacija ljeðili5nog centra Veli
Lo5inj ima naðelnu potporu lokalne samouprave o ðemu se aktualna gradonaðelnica
Ana Kuðió u viðe navrata referirala.
Na regionalnoj razini Grad Mali LoSinj pripada podruðju Primorsko-goranske Zupanije
u kojoj je od osamostaljenja Republike Hrvatske na vlasti Socijaldemokratska partija
Hrvatske te se takoCler oðekuje stabilno politiðko okruZje u narednom razdoblju.

Osnivað LjeðiliSta Veli LoSinj je Primorsko-goranska Zupanija koja je projekt
Revitalizacije ljeðiliSnog projekta svrstala u strate5ke projekte Zupanije u razdoblju do
2020.godine.
PGZ od Z\IZ.godine kontinuirano razvija projekt i ulaZe u podizanje kvalitete
zdravstvenih usluga u Ljeðili5tu Veli Lo5inj te je u razdoblju odZ0L2. do 20L9.godine
uloZeno viSe od 35.000.000,00kn u prvu i drugu te pripremu treóe faze projekta.

Na drZavnoj razini politiðka situacija nije toliko stabilna kao na regionalnoj i lokalnoj
sredini te dolazi do izmjena vladajuóih koalicija u pravilu uz vrlo krhke veóine u
saboru. Pod pritiskom Europske komisije nastoji se uvesti dugoroðno strate5ko
planiranje koje bi se u najveóoj moguóoj mjeri depolitiziralo te bi se strateSki projekti
provodili bez obzira na izborne cikluse i eventualne izmjene politiðkih opcija te
parcijalne interese pojedinih dionika.
Takocler Europska komisija kontinuirano vr5i pritisak poticanjem provoclenja reformi
ukljuðivo i reformu zdravstvenog sustava koji je znaö,ajan generator dugova veó
desetljeóima.
U Nacionalnom programu reformi za 20L9.godinu koji je Vlada Republike Hrvatske
usvojila u travnju 2019.godine naglaSeno je da je usmjerenost i odluðnost u provedbi
nuZnih reformi i dalje je jasno opredjeljenje koje ó.e omoguóiti oZivljavanje
konvergencije i nastavak smanjivanja makroekonomskih neravnoteZa. Vladina
politika temelji se na ,,trokutu" koji se sastoji od fiskalne konsolidacije, strukturnih
reformi i investicija. Nastavak fiskalne konsolidacije koja je preduvjet zdravoga
gospodarskog rasta, provedba strukturnih reformi radi unaprjeClenja sustava javne
uprave, pravosudnog sustava, obrazovanja, socijalne skrbi, zdravstva i upravljanja
drZavnom imovinom te poveóanje investicija temeljni su elementi o kojima ovisi rast i
razvoj RH. Reformski prioriteti utvrdeni su u odnosu na tri cilja: jaðanje
konkurentnosti gospodarstva, povezivanje obrazovanja s trZi5tem rada i odrZivost
javnih financija. Ostvarivanju navedenih ciljeva doprinijet óe provedba 30 mjera
ekonomske politike grupiranih u 10 reformskih prioriteta.
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Za LjeðiliSte Veli LoSinj jedan od vaZnijih reformskih prioriteta je Reformski prioritet
10 koji definira slijedeóe: Osiguranje financijske stabilnosti, odrZivosti i kvalitete
zdravstvenog sustava planirano je kroz unaprjeclenje upravljanja ljudskim resursima
u zdravstvu i optimiziranje ostalih resursa bolniðkog zdravstvenog sustava, primjenu
informacijsko-komunikacijskih tehnologija radi osiguravanja uðinkovite organizacije,
planiranja i kontrola nad tro5kovima u zdravstvu, kao i poveóanja dostupnosti i

kvalitete zdravstvenih usluga. TakoCler óe se pokrenuti strukturne i organizacijske
mjere na podruðju prevencije, dijagnostike i lijeðenja zloóudnih bolesti.

TakocÌer je vaino spomenuti reformsku mjeru funkcionalne integracije zdravstvenih
ustanova kojima se nastoji racionalizirati potro5nja u sustavu. Jedna od varijacija
prikladnih za situaciju na podruðju Grada Malog Lo5inja je parcijalna funkcionalna
integracija LjeðiliSta Veli LoSinj, Doma zdravlja Primorsko-goranske Zupanije
Ispostave Mali Lo5inj, Nastavno gzavod.aza)avno zdravstvo PGZ, Ispostava Mali LoSinj

iZavod,a za hitnu medicinu PGZ, Ispostave Mali Lo5inj na naðin da se objedine resursi
u dijelu pomoónih poslova [priprema obroka, usluga ðiSóenja i odrZavanje, usluga
praonice rublja, dio knjigovodstva).

3.3. EKONOMSKO OKRUZENIE

Poslovanje zdravstvenih ustanova u Republici Hrvatskoj, a time i LjeðiliSta Veli Lo5inj
regulirano je ugovorima o provodenju zdravstvene za5tite koje ustanove sklapaju s

HZZO-om. Tim ugovorima se utvrcluje opseg pruZanja zdravstvenih usluga, tj. njihov
broj, vrsta i cijena. Radi oðuvanja stabilnosti zdravstvenog sustava cijena koiu HZZO

plaóa za ugovorene usluge je veóinom znaðajno manja od stvarne ekonomske cijene
koStanja tih usluga.

Poveóanje materijalnih troSkova poslovanja nije praóeno sa adekvatnim poveóanjem

ugovorenih limita a posebno ne na naðin da HZZO ugovara stvarnu ekonomsku cijenu
pojedine zdravstvene usluge. To je jedan od glavnih razloga za5to zdravstvene
ustanove nemaju investicijski potencijal odnosno ne mogu iz redovnog poslovanja

ulagati u prostore i opremu nastojeói odrZati barem minimalne zakonske uvjete
poslovanja.

Navedena problematika je posebno izraieno na primjeru LjeðiliSta Veli Lo5inj koje ima
izrazito skroman mjeseðni bolniðki limiti uz vrlo velike fiksne tro5kove poslovanja

neophodne za osiguranje ugovorenih i prateóih usluga.
Slijedom povijesnih okolnosti Ljeðili5te Veli Lo5inj je nastavilo poslovati u prostorima
biv5e Djeðje bolnice sa odjelom za odrasle koje zbog proteka vi5e desetljeóa vi5e ne

mogu osigurati minimalne tehniðke uvjete za ishoilenje rjeSenja o provodenju
pojedinih djelatnosti Sto je posebno izrai.eno u dijelu pruZanja usluga pripreme i
posluZivanja obroka u institucionalnim kuhinjama.
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Dri.ava razliku djelomiðno kompenzira transferom decentraliziranih sredstava kojima
se pokrivaju rashodi tekuóeg i investicijskog odrZavanja, nabava opreme i kapitalni
projekti. Zahvaljujuói ðinjenici da je Primorsko-goranska Zupanija dugoroðno razvijala
ustanove kojima je osnivað na naðin da se kapitalnim ulaganjem u kvalitetu objekata i
opreme osigurava odrZivost poslovanja, otvoren je prostor da se kapitalni projekti
LjeðiliSta Veli Lo5inj financiraju upravo iztogrzvora.

Ovim projektom se osiguravaju mínimalní zakonski uvjeti za obavlianje
djelatností institucíonalne kuhinje a koji su propisani Zakonom o hrani i
podzakonskim propisima. Provedenom analizom stanja objekta utvrdeno je da nije
moguóe parcijalnim zahvatima osigurati punu primjenu zakonskih i podzakonskih
propisa te se ustanova dovodi u situaciju da nadleZne sluZbe naloZe zatvaranje
objekta.

3.4. Sociolo5kookruZenie

Sukladno Statistiðkom ljetopisu Republike Hrvatske 20L21 u Primorsko-goranskoj
Zupaniji obitava 296.L95 stanovnika, odnosno 82,6 stanovnika na kmZ. Prosjeðna
starost stanovnika Primorsko-goranske Zupanije je 43,9 godina. U Primorsko-
goranskoj Zupaniji nalazi se 14 gradova, 22 opóine i 510 naselja. Na podruðju Malog
Lo5inja iivi B.LI6 stanovnika, 3.987 mu5karaca i 4.129 iena. Prosjeðna starost
stanovnika je 42,6 godina. U Velom Lo5inju iivig}L stanovnik, od ðega 4l-B muSkaraca

i 483 Zene.

Vezano uz obrazovanost stanovni5tva Primorsko-goranska Zupanija ima solidnu
strukturu obrazovanja u usporedbi s Republikom Hrvatskom. Visokoobrazovanog
stanovni5tva je 20,Lo/o i iznad je prosjeka Republike Hrvatske ,57 ,7o/o stanovniStva ima
zavrSenu srednju struðnu spremu, a t7o/o stanovni5tva ima zavr5eno osnovno Skolsko

obrazovanje. U tablici ispodje prikazana struktura obrazovanosti stanovniStva u PGZ-

u prema starosti.

Struktura obrazovanosti stanovniStva na podruðju Malog LoSinja je neSto nepovoljnija
nego u Primorsko-goranskoj Zupaniji. Visoko obrazovanje je steklo 160/o stanovnika,
srednju Skolu je zavr5ilo 60% stanovnika, a osnovno Skolsko obrazovanje je steklo
17,5o/o stanovnika.

Podruðje Primorsko-goranske Zupanije jedno je od turistiðki najrazvijenijih regija
Hrvatske, a turizam je jedna od najvaZnijih i najperspektivnijih gospodarskih grana

Zupanije, ponajviSe zahvaljujuói izvanrednoj geografsko-reljefnoj konfiguraciji,

l DrZavni zavodza statistiku Republike Hrvatske: Statistiöki ljetopis Republike Hrvatske 2012,Zagreb, prosinac 2012
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priprema i posluZivanje obroka u skladu sa HACCP-om
skladiStenje namirnica u skladu sa HACCP-om
prostori za osoblje usklacÌeni sa zakonom o zaStiti na radu
hotelska soba kvalitete 4*
uredsko poslovanje usklaCleno sa zakonom o za5titi na radu
poslovanjem temeljenim na digitalizaciji
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odliðnim klimatskim uvjetima te bogatoj kulturnoj baStini. Unatoð odliðnim
predispozicijama, kvaliteta turistiðke ponude je ispod potencijaìa kojim Zupanija
raspolaZe. U prvom redu to se odnosi na raspoloåivost hotelskog smje5taja visoke
kategorizacije te kvalitetu izvanpansionske ponude, posebno izvan glavne sezone.

U demografskom razvoju Zupanije moZe se utvrditi prevladavanje nepovoljnih
pretpostavki koje óe predstavljati odreClene barijere u njenom buduóem razvoju. Ta su

ograniðenjavezana uz broj stanovniStva, neujednaðen demografski razvitak pojedinih
dijelova Zupanije fdemografsku polarizaciju), smanjenje nataliteta i problem
reprodukcije, starenje stanovniStva i sl.

Sve projekcije buduóeg kretanja broja stanovnika govore da (,e ukupan broj
stanovnika u Zupaniji opadati (do Z02L za 5o/o, a u periodu od 202L.-203L. ioÉ za 4o/o).

NaZalost, procesi ukazuju i da óe se demografska polarizacija izmeilu njezinih
podregija i dalje pojaðavati:

. broj stanovnika Grada Rijeke i Gorskog kotara i dalje óe padati (-),

. broj stanovnika Priobalja i Otoka óe rasti (+)

. broj stanovnika Otoka ostat óe gotovo na danaðnjoj razini [min. rast)

Smanjit óe se broj i udio stanovni5tva radnoaktivne dobi, a "strukture" stanovni5tva
postat óe jo5 nepovoljnije nego li su danas:

. stanovni5tvo óe biti sve starije,
o smanjit óe se broj djece predSkolske, Skoloobvezatne i srednjo5kolske dobi,

poveóat óe se ovisne dobne skupine, itd.

3.5. TEHNOrOSXOOxnUZnruln

Veó u faziizrade projektnog zadatka potrebno je detaljno definirati razvojne potrebe
te analizom trZiSta i traZenjem primjera dobre prakse postaviti jasne okvire za

ugovaranje izrade projektne dokumentacije.

Promatrajuói tehnoloðko okruZenje relevantno za projekt rekonstrukcije, dogradnje i
nadogradnje objekata Park II i Kuhinje potrebno je analizirati tehnolo5ke moguónosti
slijedeóih grupa osnovnih zahtjeva:

i uredskim
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energetska uðinkovitost u skladu sa Programom energetske obnove zgrada
javnog sektora za razdoblje 2016 - 2020. odnosno Tehniðki propis o

racionalnoj uporabi energije i toplinskoj za5titi u zgradama (NN 1,ZB/75 i

70 /tB)
konzervatorski uvjeti
prostorno-planski uvjeti utvrCleni direktnom primjenom pp pCZ

S ciljem dobivanja Sto kvalitetnijeg projektantskog rjeSenja odluðeno je posvetiti
dovoljno vremena i paZnje idejnom rjeSenju razmatrajuói nekoliko potencijalnih
varijanti.
Na bazi izabranog idejnog rje5enja izraClen je idejni projekt i poslan javnopravnim
tijelima na izdavanje posebnih uvjeta.
Glavni projekt je izraclen primjenjujuói sve posebne uvjete javnopravnih tijela te je
dostavljen nadleZnom tijelu za izdavanje graCÌevinske dozvole.
Prije provedbe postupka javne nabave izraClen je izvedbeni projekt sa projektantskim
troSkovnicima.
Provedena je dodatna vanjska revizlja projektantskih tro5kovnika s ciljem analize
projektiranih rjeSenja i utvrClivanja potencijalnih nedostataka ili moguónosti
racionalizacije tehnoloSkih rj eSenja.

Primjenjena tehnologija u svim dijelovima projekta osigurava energetsku uðinovitost
objekta kategorije A, niske tro5kove odriavan)a objekta, optimalne radne uvjete u

svim prostorima, pristupaðnost osobama sa poteSkoóama u kretanju, stabilnu internet
vezu, produktivnost rada, zadovoljstvo i udobnost korisnika, efikasno odrZavanje
traZene razine higijene u svim prostorima, jednostavno servisiranje i zamjenu
opreme.
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4. DEFINIRANJE CITJEVA PROIEKTA

4.1. Definiranje ciljeva proiekta

LjeðiliSte Veli LoSinj svoje djelatnosti obavlja u vi5e objekata koji ðine kompleks a

vlasnik nekretnina je Primorsko-goranska Zupanij a:

VILLA ETISABETH

PARK II

PARK III

PARK IV

PARK V

MEDICINSKI

TRAKT

PRAONICA

RUBUA

Prizemlje - uredi uprave, recepcija, restoran, na ptvom

i drugom katu ukupno 27 dvokrevetnih soba, u

potkrovlju sale za sastanke

U upotrebi samo prizemlje - skladi5ta, garderobe i

sanitarije za djelatnike kuhinje, pomoóne sale za

posluZivanje

: nije u funkciji osim manjeg dijela prizemlja koji se

L.295,00 780,00L

492,20 658,50

738,00 1
koristi za skladiSne potrebe i arhivu

.066,4O

Hostelski tip smje5taja, 12 soba sa ukupno 32 kreveta, 4L8,20 564,80
zajedniðke ku nice na katu, nije u upotrebi
Dvokrevetne i trokrevetne sobe sa sanitarijama
kategorije 2*, ukupno 34 sobe sa ukupno 94 osnovna

kreveta

1.485,80 1.878,70

Prizemlje - fizikalna terapija sa hidroterapijom, prvi kat

- specijalistiðke ordinacije i dentalna medicina, drugi 1'.214,31' 1.934,00

kat - ki nezioterapija sa sunðali5tem

KUHINJA

BIVSA KAPELICA nije u funkciji

SKLADISTE

Kuhinja, skladi5n i prostori, ured itelja kuhinje
L34,TO

]43,40 ,80

Koristi se za suho skladiðte namirnica, sredstava za

öiËóenje i ostalog potroönog mater¡jala

pranje i suSenje rublja

86,00

19L,20 2t4,40

6.L98,2L 8.573,00UKUPNO

ne

VANJSKA

IGRAUSTA
sportske i rekreativne aktivnosti 10.137,00

Objekti u kojima se vr5i priprema i podjela hrane su Park II, Kuhinja i Villa Elisabeth

U objektu Park II koristi se samo prizemlje za skladi5ta, prostorije za djelatnike i
pomoóne prostore za posluZivanje hrane.

NETO

POVRSINA
7

m

BRUTO

POVRSINA
2

m
NAZIV OBJEKTA FUNKCIJA
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U objektu Kuhinja vr5i se termiðka priprema hrane.

U objektu Villa Elisabeth nalazi se glavni restoran gdje se vr5i podjela obroka.

Trenutno Ljeðili5te Veli Lo5inj ima smjeStajni kapacitet od 150 kreveta dok je
prostorno-planskom dokumentacijom predviiÌen maksimalni kapacitet od 300
kreveta. Veóina korisnika Ljeðili5ta ima uslugu punog pansiona Sto znaði da je
potrebno planirati 900 obroka dnevno samo za stacionarne korisnika. Osim pripreme
i posìuZivanja hrane za stacionarne korisnike Ljeðili5te Veli LoSinj temeljem ugovora o

poslovnoj suradnji priprema obroke i za korisnike Doma zdravlia Primorsko-goranske
Zupanije Ispostave Mali Lo5inj i Osnovnu Skolu Mario Martinolió iz Malog LoSinja.
Potencijalno se suradnja moZe pro5iriti i na Srednju Skolu Ambroza Haraðióa i Dom za

starije i nemoóne Marko A. Stuparió.

Sveukupno potrebno je planirati kapacitete kuhinje za pripremu minimalno 1.000
obroka dnevno te kapacitete restorana sa minimalno 180 sjedeóih mjesta.

Prostor restorana mora biti dostupan osobama u invalidskim kolicima.

SkladiSta namirnica trenutno se nalaze u tri objekta, nisu uskladena sa minimalnim
zakonskim uvjetima, znatno je oteZana organizacija skladiSnog poslovanja, pristup
objektima je neadekvatan zbog visinskih razllka pa je manipulacijama namirnica vrlo
oteZana.
Zbog neadekvatnih uvjeta skladiStenja, posebno voóa i povróa, dolazi do ubrzanog
propadanja namirnica i nastanka Skarta ðime se poveóavaju troSkovi poslovanja.
Zbog visinskih razlika, pristup improviziranim skladi5tima je rije5en stepenicama
zbog tega su djelatnici izloi.eni znaðajnim fiziðkim naporima ruðnog prijenosa
namirnica a samim tim i ozljedama na radu i profesionalnim bolestima.

Djeltnici Uprave i raðunovodstva trenutno rade u neadekvatnim prostorima u
prizemlju objekta Ville Elisabeth. Radi se o dvije prostorije ukupne povr5ine 35m2 u
kojima rade slijedeói djelatnici:

- ravnateljica
- zamjenicaravnateljice
- voditeljica pravnih i kadrovskih poslova
- glavni knjigovoda
- materijalniknjigovocla

Da bi se osigurali minimalni radni uvjeti potrebno je urediti zasebne uredske prostore
za ravnatelja, zamjenika ravnatelja, voditelja pravnih i kadrovskih poslova te
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adekvatan prostor za djelatnike u financijama i knjigovodstvu. Sveukupno potrebno je

oko 100m2 uredskih prostora sa prateóim sadrZajima.

Ljeðili5te Veli Lo5inj ima interes poveóati smje5tajne kapacitete do maksimalno
moguóih 300 kreveta. Na prvom i drugom katu objekta Park II nalaze se smje5tajni
kapaciteti koji veó tridesetak godina nisu u funkciji te osim estetskog naru5avanja
izgleda kompleksa, predstavljaju i opasnost za prolaznike i korisnike. ViSestruki
interes ustanove je da se ti smje5tajni kapaciteti obnove i vrate u funkciju.

4.2. Doprinos proiekta razvojnim cilievima investitora

Ministarstvo zdravstva Republike Hrvatske nadleZno je tijelo odgovorno za

zakonodavstvo i provoCÌenje sluZbene kontrole (sanitarna inspekcija) na podruðju
institucionalnih kuhinja.
Zakonodavstvo u podruðju sigurnosti hrane propisuje obvezatnu uspostavu sustava
samokontrole temeljenih na HACCP naðelima za sve subjekte u poslovanju s hranom.
Slijedom toga primjena istih obvezatna je i u svim institucionalnim kuhinjama, 5to

ukljuðuje bolnice, domove za starije i nemoóne, studentske i Claðke domove, Skole,

djeðje vrtióe, i ostale ustanove iz podruðja zdravstva, odgoja, obrazovanja i socijalne
skrbi.
Cilj uspostavljenih sustava samokontrole je prevencija i smanjenje rizika od
potencijalnih opasnosti na minimum i stavljanje na trZi5te zdravstveno ispravne
hrane. Kontinuirano nadziranje kritiðnih kontrolnih toðaka i provoClenje korektivnih
mjera doprinosi navedenom cilju. Uspostava uðinkovitog sustava samokontrole
moguóa je jedino ukoliko su prethodno uspostavljeni preduvjeti, te dobra higijenska i
proizvodaðka praksa.
Vodið dobre higijenske prakse i primjene HACCP naðela za institucionalne kuhinje
sadrZi preduvjete, dobru higijensku i proizvodnu praksu, te mikrobioloSke kriterije
primjenjive u svim institucionalnim kuhinjama, te naðela HACCP sustava za primjenu
u bolniðkim kuhinjama, te u kuhinjama domovaza starije i nemoóne osobe.

Postojeói objekt kuhinje je zastario i viðe ne odgovara postavljenim standardima za

kuhinje u objektima javne namjene. Za Ljeðili5te Veli Lo5inj vrijedi obveza

prilagoclavanja HACCP standardima prema voDlÕu DOBRE HIGIJENSKE PRAKSE I

PRIMIENE HACCP NAÕELA ZA INSTITUCIONALNE KUHINJE.

Provodenjem ovog projekta osigurali bi se minimalni tehniðki uvjeti za rad kuhinje i
omoguóila bi se puna implementacija HACCP-a standarda, te bi se stvorili adekvatni
skladi5ni prostori za namirnice. Takoder bi se i podigla kvaliteta rada i pruZenih

usluga u djelatnosti pripreme i usluZivanja hrane.
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Kapacitet restorana koji se nalazi pored kuhinje, ne zadovoljava potrebe korisnika
ustanove, nego se za blagovanje koriste i pomoóne sale u sklopu objekta Park II, ðto
ðini posluZivanje hrane oteZanim uz svakodnevno iskazivanje nezadovoljstva
korisnika uvjetima u kojima im se omoguóava konzumacija obroka. Ovim projektom
osigurao bi se dovoljan kapacitet sjedeóih mjesta u restoranu za sve korisnike
ustanove uz zadovoljavajuói standard ureclenja prostora, mikroklimatskih i sanitarnih
uvjeta.

Objekti koji idu u rekonstrukciju, Park II i Kuhinja, pripadaju energetskim razredima F

i G, 5to oznaóava velike gubitke energije i visoke mjeseðne troSkove funkcioniranja tih
zgrada. Ovim projektom, oni óe postati energetski uðinkovite zgrade razreda A.

Trenutno nisu ispunjeni uvjeti osiguranja pristupaðnosti osobama s invaliditetom i
smanjenom pokretljivoSóu, pa oni, da bi u5li u restoran, moraju prolaziti kroz kuhinju.
U ovom projektu predviClena je izgradnja rampe sa osobe s invaliditetom i smanjenom
pokretljivoSóu kako bi imali direktan pristup u prostor restorana.

Pored svega navedenog, provodenje projekta doprinijet óe ostvarivanje jednog od
glavnih ciljeva strate5kih dokumenata razvoja zdravstva, a to je podizanje opóe
kvalitete usluga [posebno kvalitete zdravstvene zaStite) LjeðiliSta Veli LoSinj
osiguranicimaHZZO-a, ali i svim ostalim korisnicima.

4.3. Utjecai proiekta na dru5tveno-gospodarsko okruäenie

Provedbom projekta smanjit óe se sezonalnost poslovanja ustanove i osigurat óe se

nova cjelogodiSnja radna mjesta.

Pod -.Javori 27 51551 Veti Loèinj Hrvatska . info@tjeciliste-veti-losinj.hr . Te[:+385 51 236111 Fax: +385 51 236224



" rLrSrr
LoSrxl

5. PLAN AKTIVNOSTI PROVEDBE PROIEKTA I NOSITELJA NJIHOVE PROVEDBE

5.1. Plan aktivnosti provedbe proiekta

Projektne aktivnosti zapoðele su joS 201,2.god. provedbom krovnog projekta
,,Revitalizacija ljeðiìi5nog centra Veli Lo5inj".

Do sada provedene aktivnosti:

20t2.god. - donesena Programska osnova razvoja LjeðiliSta Veli Lo5inj

201,3.god. - zavr5en projekt rekonstrukcije objekta Villa Elisabeth

20t6.god. - donesena Analiza prostornih potreba i medicinsko-ljeðili5nih sadrZaja
LjeðiliSta Veli LoSinj

- usvojena Financijska analiza revitalizacije ljeðiliSnog centra Veli LoSinj

20L7.god. - imenovan Koordinacijski tim za operativnu provedbu razvojnog projekta
,,LjeðiliSte Veli Loðinj"

- imenovan Projektni tim za operativnu provedbu razvojnog projekta
,,LjeðiliSta Veli LoSinj"

- usvojen projektni zadatak Rekonstrukcije, dogradnje i nadogradnje
objekata Park II i Kuhinja i ugovorenaizrada projektne dokumentacije

201B.god - 201,9.god. - izrada idejnog, glavnog i izvedbenog projekta fzavrSeno)

- ishoclenje graclevinske dozvole [predan zahtjev za

ishoCÌenj em graclevinske dozvole)
- proveden postupak javne nabave radova i struðnog nadzora

nad radovima
- pripremljena Odluka o odabiru izvoClaða radova i pruZatelja

usluge struðnog nadzora nad radovima

- provedena nabava usluge kreditiranja

Planirane aktivnosti u razdobli u 2 0 1 9. - 202 l.go dinet

potpisivanje Ugovora o izvoclenju radova rekonstrukcije, dogradnje i
nadogradnje objekata Park II i Kuhinja
potpisivanje Ugovora o pruZanju usluge struðnog nadzora nad radovima
rekonstrukcije, dogradnje i nadogradnje objekata Park II i Kuhinja
potpisivanje ugovora o kreditnom zaduZenju
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izvodenje radova u trajanju L4 mjeseci
opremanje objekata
ishoclenj e uporabne dozvole
poðetak koriðtenia gradevina - prolieóe ZÙZL.godine

5.2. Nositelji aktivnosti provedbe proiekta

Nositelj provedbe projektnih aktivnosti su Primorsko-goranska Zupanija i Ljeðili5te

Veli LoSinj
Dana L3. veljaðe 2017.godine Zupan Primorsko-goranske Zupanije imenovao je

Koordinacijski tim za provedbu razvojnog projekta ,,LjeðiliSnog centra Veli Lo5inj" i
Projektni tim za operativnu provedbu razvojnog projekta ,,Ljeðiliðnog centra Veli

LoSinj".

Koordinacijski tim djeluje u slijedeóem sastavu:
1,. Marina Medarió, zamjenica Zupana, voditeljica
Z. izv.prof.dr.sc. Ðulija Malatestinió, dr.med., proðelnicaUO za zdravstvo, ðlanica

3. Renata íugió, mag.pharm., ravnateljica LjeðiliSta veli LoSinj, ðlanica

4. doc.dr.sc. Koraljka Vahtar-furkovió, proðelnica UO za prostorno ureclenje,

graditeljstvo i za5titu okoliSa, ðlanica
5. Kre5imir Parat, dipl.oec., proðelnik IJO za proraðun, financije i nabavu, ðlan

6. izv.prof.dr.sc. Ljudevit Krpan, proðelnik IJO za regionalni razvoj, infrastrukturu
i upravljanje projektima, ðlan

Zadaci koordinacijskog tima su:
o organiziranje i koordiniranje provoclenja razvojnog projekta u svim fazama i

po svim aktivnostima
o suradnja i organizacijska podr5ka te koordinacija svih dionika ukljuðenih u

razvojni projekt
o predlaganje financijskog plana i modela financiranja razvojnog projekta
o predlaganje dinamiðkog plana godiSnje realizacije razvojnog projekta
o utvrclivanje i praóenje rizika
. praóenje i kontrola pravodobnosti realizacije projektnih aktivnosti

Projektni tim djeluje u slijedeóem sastavu:
I. Biljana Vuðinió Polh, dipl.ing., savjetnica za infrastrukturu II u U0 za regionalni

razvoj,infrastrukturu i upravljanje projektima, voditeljica
2. Renata 7,ugió mag.pharm., ravnateljica Ljeðili3ta veli Lo5inj, ðlanica

3. Silvija Hunjadi KoroSec, dipl.oec., savjetnica za ekonomske poslove I u UO za

zdravstvo, ðlanica
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4. Du$ko Milovanovió, struð.spec.ing.aedif., voditelj SluZbe za gospodarenje

imovinom u UO za gospodarenje imovinom i opóe poslove, ðlan

Zadaó,e voditelja i pojedinih ðlanova tima su:

1,. Biljana Vuðinió Polh, voditeljica Projektnog tima: vodi projekt uz stalnu
koordinaciju ðlanova projektnog tima, saziva sjednice projektnog tima, podnosi

izvjeSóa o provedbi projekta, priprema prijedlog dinamiðkog plana realizacije
razvojnog projekta, prati dinamiku realizacije projekta i pravovremeno

ukazuje na moguóe rizike te o istome obavjeStava proðelnika proraðunskih
nadleZnog upravnog tijela i Koordinacijski tim, kontrolira obraðun izvedenih
radova i izvr5enih usluga

2. Renata i,ugió,, mag.pharm. : provodi postupak javne nabave sukladno Zakonu o

javnoj nabavi, ugovara usluge i radove, koordinira izradu projektne
dokumentacije i ovjerava raðune/situacije

3. Silvia Hunjadi Koro5ec, dipl.oec.: provodi nadzor nad provedbom postupka
javne nabave sukladno Zakonu o javnoj nabavi i ugovaranjem radova, te vr5i
plaóanj e raðuna/situacij e

4. Du$ko Milovanovió, struð.spec.ing.aedif.: priprema dokumentaciju za

nadmetanje za postupak javne nabave za projektiranje, izvoclenje radova,

usluge struðnog nadzora i koordinatora zaStite na radu II, kontinuirano prati
tijek izvr5enja ugovora o javnoj nabavi radova na gradili5tu, pravovremeno

ukazuje na potrebe za izvodenjem nuZnih dodatnih radova ðije izvoclenje je

uzrokovano nepredviClenim okolnostima tijekom izvoclenja radova te ka5njenja

u radovima, uz obrazloZenje struke [projektanta, nadzornih inZenjera i
izvod,aë,a radova)

Voditeljica projektnog tima obvezna je jedanput godi5nje izvijestiti i-upana, vz

suglasnost proraðunski nadleZnog upravnog tijela, o realiziranim aktivnostima i

problemima u operativnoj provedbi projekta.
Proðelnik proraðunski nadleZnog upravnog tijela duZan je u plan rada Upravnog

odjela za zdravstvo ukljuðiti projekt s razradenim aktivnostima koje su planirane u
tekuóoj godini.
Proðelnik proraðunski nadleZnog upravnog tijela izvje5tava Zupana o provedbi

projekta u sklopu izvje5taja o radu Upravnog odjela zazdravstvo'
Voditeljica projektnog tima obvezna je, po okonðanju provedbe projekta, pripremiti
zavrSno izvjeSóe za Kolegij Zupana putem proraðunski nadleZnog upravnog odjela, o

svim aktivnostima i i troðkovima, te dati ocjenu uspje5nosti projekta.

Nositelj razvojnog projekta ,,Ljeðili5nog centra Veli Loðinj" je ustanova LjeðiliSte Veli

LoSinj.
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5.3. Korisnici rezultata proiekta

Korisnici rezultata projekta su

. osiguranici Hrvatskog zavodazazdravstveno osiguranje

. djelatnici Ljeðili5ta Veli Lo5inj
o korisnici Doma zdravlja Primorsko-goranske Zupanije, Ispostave Mali LoSinj

o korisnici Osnovne Skole Mario Martinolió Mali Lo5inj
o stanovnici gradova Mali Lo5inj i Cres
. domaói turisti - stanovni5tvo Republike Hrvatske
o strani turisti
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6. ANALIZA IZVEDIVOSTI PROJEKTA

6.L. ANALIzAuosnon5Nlnc postovANJA

LjeðiliSte Veli LoSinj je zdravstvena ustanova u vlasniSWu Primorsko-goranske
Zupanije te je pravna slijednica Bolnice zadjeéje bolesti s odjelom za odrasle, koja je

na podruðju Velog Lo5inja djelovala od 1957. godine. Tijekom cijele svoje povijesti
prostor Ljeðili5ta sluZio je za zdravstvenu djelatnost baziranu na primjeni prirodnih
Ijekovitih ðinitelja.

Poslovanje Ljeðili5ta Veli Lo5inj nadzire Upravno vijeóe koje ima pet ðlanova i ðine ga

predstavnici osnivaða fpredsjednik i dva ðlana) i radnika LjeðiliSta (dva ðlana).

Predstavnike osnivaða imenuje SkupStina Primorsko-goranske Zupanije na prijedlog
proðelnika Upravnog odjela zazdravstvo. fednog ðlana, predstavnika radnika, imenuje
Radniðko vijeóe Ljeðili5ta, a jednog ðlana Struðno vijeóe Ljeðili5ta iz redova radnika
Ljeðili$ta s visokom struðnom spremom. Zadaci Upravnog vijeóa opisani su u ðlanku

2 7. Statuta LjeðiliSta.

Programi lijeðenja koje provodi Ljeðili5te odnose se na: di5ne putove i astmu, alergije,
psorijaze, rehabilitacijske programe za bolesti lokomotornog sustava i neurolo5ke

bolesti.

LjeðiliSte Veli LoSinj registriran o ie za sljedeóe djelatnosti:
. specijalistiðko-konzilijarna i bolniðka djelatnost pruZanjem usluga

dijagnostike, lijeðenja i rehabilitacije bolesti di5nih organa i koZe odraslih i djece te
osiguranje uvjeta za boravak i prehranu bolesnika u Ljeðili5tu;
o provoclenje preventivnih mjera u cilju sprjeðavanja nastanka bolesti;
o prouðavanje medicinsko-statistiðkih podataka o korisnicima zdravstvenih
usluga lijeðenih u Ljeðili5tu, struðno usavr5avanje zdravstvenih i drugih djelatnika;
. organizaciju i odrZavanje predavanja, sastanaka struðnih sekcija i simpozija;
. organizaciju rekreativnih aktivnosti za domaóe i inozemne korisnike u okviru
zdravstvenog turizma.

LjeðiliSte Veli Lo5inj ima L80 kreveta, od ðega je L2 ugovoreno s HZZO-om.

Korisnici usluge Ljeðili5nog centra Veli Lo5inj preteZito dolaze iz Hrvatske, a mogu se

grupirati u ðetiri grupe:
. obitelji s djecom koja imaju zdravstvene probleme - u ljeðiliStu borave

uglavnom tijekom Skolskih praznika, od polovice lipnja do poðetka rujna. U prosjeku

usluge ljeðili5ta koriste 19 dana i u pratnji djeteta u prosjeku ie t,7 osoba;
. umirovljenici - borave u ljeðili5tu u predsezoni [oZujak, travanj, svibani) i
posezoni [rujan i listopad) i u prosjeku u ljeðili5tu borave L0-14 dana;
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r grupe djece koje imaju zdravstvene probleme - u ljeðiliStu borave preteZno od

lipnja do kolovoza i u prosjeku u ljeðili5tu borave 7 dana;
. ostali - osobe s psorijazom u ljeðili5tu borave od lipnja do rujna. Prosjeðno

vrijeme boravka iznosi 1,4-20 dana.

6.2, ANATIZA PRIHODA I RASHODA USTANOVE

L1,61,42152189389 2480764 256s050
Prihodi od
HZZO-a 2180LO2 2198910

9300 11-160 19090978900 79459 L2090

Prihodi od
pruienih usluga

drugim
zdr.ustanovama

1702681.4 245156371,422481. 20051,42

Prihodiod
proraðuna
(srediënji i

lokalni) 960852 3100348

3625054 4s34534 224857325319288 5312932 3693924

Prihodi od
ostalih
korisnika

9742 1,L726 69348
Prihodi od
participaciie 1,6270 18185 13425

97356 758212191207 18986

Ostali
izvanredni
prihodi 198102 2s2561.

818808L880

Primici od
financijske
imovine i
zadulenja

24.246.640 59.715.9337.604.396 8.148.988
UKUPNO
PRIHOD¡ 8.753.st4 10.962.395

L73844043051797 2703174 3122639
MATERIJATNI

RASHODI 4277998 4228796

4656560 209028053854000 41.44854

UKUPNI
RASHODI ZA

ZAPOSTENE 4031037 421,6354

3L7560 68214974417 86364

FINANCIJSKII
osTAU
RASHODI 96001 LO7807

L640L672 20650491.188181_5 59561_1 14L5665

RASHODI ZA

KAPITATNA
UI.AGANJA 355728

8.350.057 24.498.431 s9.619.8498.760.764 L0.434.772 7.57s.825

UKUPNI
RASHODI I

tzDAcr

20L7 2018 UKUPNO2015 20L62074
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Ustanova od 20lS.godine posluje sa viSkom prihoda nad rashodima iz osnovne
djelatnosti. S obzirom da je potrebno na godiSnjoj bazi uravnoteZiti prihode i rashode
odnosno planirati poslovanje kojim se ne bi stvarao niti vi5ak niti manjak poslovanja,
ustanova viSak prihoda iz prethodnih godina tro5i na nabavu dugotrajne imovine i
ostale razvoj ne programe.

U narednom razdoblju se oðekuje znaðajno poveóanje obima poslovanja u osnovnoj
djelatnosti ugovaranjem dodatnih kreveta sa HZZO-om i dodatnih usluga u dijelu
SKZZ-a. Takocler se planira i poveóanje prihoda od zdravstvenog turizma zahvaljujuói
poveóanju kvalitete i broja usluga.

Projektom rekonstrukcije objekta Park II predviCleno je ureClenje 9 smje5tajnih
jedinica sa 20 leiajeva koji bi bili namijenjeni osiguranicima HZZO-a u programa
,,Majka - dijete" na naðin da se roditeljima omoguóava smje5taj uz dijete tijekom
bolniðkog lijeðenja. Roditelji bi sami plaóali troSak boravka koji bi bio prilagocÌen
standardu prosjeðnog hrvatskog graclanina. Dio smjeStajnog kapaciteta bi bio
namijenjen i osiguranicima HZZO-a koji koriste fizikalnu terapiju putem uputnice a

sami si pokrivaju tro5ak smje5taja i prehrane.

VISAK PRIHODA

NAD IZDACIMA

MANJAK
PRIHODA 7250 201069 25L79L
vr5Rr pRrnoon

IZ PRETHODNIH

GODINA 469240 497808 296739
MANJAK
PRIHODA IZ
PRETHODNIH

GODINA 9LL33 98383
KORIGIRANI

vrStr pRrnoon 469.240 497.81L 296.739 44.948
KORIGIRANI

MANJAK
PRIHODA 98383
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ZA UREÐENIE

Ponuda objekta Parka II planirana je primarno za korisnike zdravstvenih programa
koji su pod nadzorom lijeðnika specijalista te su zaprimljeni kao stacionarni ili
ambulantni pacijenti bez obzira na izvor financiranja njihovog lijeðenja.

Dodatne usluge smje5taja i prehrane planirane su za osobe u pratnji pacijenata koje
borave s njima u istoj sobi. Procjena je da óe prosjeðno na jednog pacijenta biti !,2
osobe u pratnji.

LjeðiliSte Veli Loðinj u Z|L9.godini ima ugovoreno 12 kreveta sa HZZO-om 5to se
planira poveóati na minimalno 30 kreveta. Objekt Park II bi imao 9 smje5tajnih
jedinica sa maksimalnim ostvarivim brojem noóenja od 7.000.
Korisnici kojima HZZO plaó,a troSkove zdravstvenog programa bi ostvarili oko 3.000
noóenja. Primarno se radi o pedijatrijskim pacijentima koji u pravilu dolaze sa barem
jednom osobom u pratnji koja sama pokriva svoje tro5kove smjeStaja i prehrane.
Sveukupno planiramo oko 3.000 noóenja osoba u pratnji.
Korisnici kojima HZZO plaóa samo ambulantne tro5kove fizikalne terapije i
specijalistiðke preglede ostvarili bi 2.000 noóenja.
Popunjenost óe odmah nakon otvorenja objekta biti oko 90o/o s obzirom da se veie uz
ugovor sa HZZO-om, da je potraZnja znaó.ajno veóa od raspoloZive ponude te da se
oðekuju liste ðekanjazaboravak u objektu Park II.
Zakljuðno, u objektu Park II se ne planiraju prihodi od klasiðnog trZi5ta veó se sve
usluge veZu direktno ili indirektno sa ugovorom sa HZZO-om.

PROC| ENA PRTHODA r RASHODA - SMIESTATNE JEDTNTCE PARK rr

OPIS USLUGE PLANIRANI
BROI
USLUGA

PRIHOD
PO

USLUZI

RASHOD
PO

USLUZI

UKUPAN
PRIHOD

UKUPAN
RASHOD

RASPOLOZIVI
VISAK ZA
POKRIVANIE
KREDITNOG
ZADUZENIA

Prihodi od usluga
bolniðkog lijeðenja
pacijenata
temeljem ugovora
SaHZZO-om

2500 354 354 885.000 885.000
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Prihodi od usluga
smjeðtaja i
prehrane za osobe
u pratnji pacijenata
na bolniðkom
lijeðenju - puni
pansron

3000 245 185 735.000 555.000

Prihodi od usluga
smjeStaja i
prehrane za osobe
koje koriste
ambulantne usluge
fizikalne terapije -
puni pansion

1500 225 180 337.500 270.000

UKUPNO 7000 1.957.500,00
kn

1.710.000,00
kn

247.500 kn

Rezultat poslovanja: 247.500,00kn viSka prihoda nad rashodima godiSnje za
financiranje kreditnog zadui,enja. RaspoloZiv viSak prihoda nad rashodima u 17
godina planirane otplate kredita je 4.207.500kn
Primjenom kreditnog kalkulatora mogu se dobiti slijedeói parametri dugoroðnog
zaduienja:
Iznos kredita: 3.300.000,0Okn
Kamatna stopa:2o/o
Godine otplate kredita: l-7
Godine poðeka otplate kredita: 4

Iznos prve mjeseðne rate [poðek): 66.000,00 kn
Iznos prve mjeseðne rate (otplata): 260.LI7 ,65 kn
Ukupan iznos kamata: 857.999,99kn
Ukupan iznos (glavnica + kamate): 4.1.57.999,99 kn

U sluðaju porasta ulaznih troikova pruàanja usluga (poveéanje plaéa, cijene namirnica i
reùijskih troikova) moguóe je cjenovnom politikom osigurati dovoljan viíak prihoda nad
rashodima ne utjeðuói na razinu potraànje usluga.

Prosjeðne cijene koje primjenjuje, primjerice, Thalassotherapia Crikvenica za uslugu
smjeitaja uz lijeðenje u 2079.godini je 31.5,00kn tako da postoji znaðajna margina u
gornjem izraðunu za osiguranje pozitivnog novðanog tijeka.
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6.4. rnururcxr oprs pRolEKTA, pRoclENA rno5xovA INVESTIcTfE r

TERMINSKI PIAN IMPLEMENTACIJE

6.4.1. Tehniðki opis projekta

Projektom se predviCla rekonstrukcija, dogradnja i nadogradnja kuhinje i objekta
Parka II.
Postojeóe stanje objekta Park II je devastirano i nije u funkciji. Zgrada je katnosti P+2,
u prizemlju su sala za prehranu, skladi5te za kuhinju, garderoba i sanitarije za

kuhinjsko osoblje, na katovima su smjeStajne jedinice i sanitarije.Zgrada je izgradena
1860. godine i ima ukupnu neto korisnu povrðinu 492,20m2, bruto povrSina zgrade je
658,50m2.
Postojeóe stanje objekta Kuhinja, objekt je u funkciji, ima ukupnu neto korisnu
povr5inu 1.43,40m2, bruto povr5ina zgrade je 187,80m2, a rekonstrukcijom óe biti
usklacÌena sa HACCP standardom i koristit óe se za potrebe Ljeðiliðta Veli Lo5inj.
GraClevina se sastoji od prizemlja u kojem je predviclen restoran i prostori za

pripremu i posluZivanje hrane, te garderobe kuhara i spremi5ta.
Na 1. katu i 2. katu Parka II biti óe smje5tajne sobe sa pripadajuóim sanitarnim
ðvorovima.
Na etaZi iznad kuhinje planiraju se administrativni prostori i vanjska nenatkrivena
terasa koju óe koristiti korisnici smje5tajnih kapaciteta. Gornjim etaZama se pristupa
preko novoprojektiranog unutarnjeg stubiSta i vanjskog lifta.
Konstrukciju Parka II ðine postojeói temelji, vanjski kameni zidovi debljine 5Scm, te
nove armiranobetoneske ploðe debljine L6cm. PredloZenom rekonstrukcijom u
potpunosti se reorganiziraju unutarnji prostori. Rekonstrukcijom se predvicla
uklanjanje unutarnjih pregradnih na mjesto kojih se grade novi pregradni i nosivi
konstruktivni elementi. Postojeóe kamene erte je potrebno u potpunosti saðuvati, te
óe biti vidljive na fasadi bez Zbukanja ili bojenja.
Krov na postojeóoj zgradi, Park II, je dvostre5an, drveni, nagiba 20o, pokriven kupa
kanalicom koju je potrebno polagati prema tradicionalnom predlo5ku (u prva dva
reda od strehe za povezivanje kanalice koristiti tradicionalni vapneni mort-ga5eno
vapno i mljeveni kamen granulacije ,,0", kao i na kosim strehama prema van odnosno
krajnjim rubovima zabatnih zidova). Isti óe se zavr5iti s donjom kupom u propustu
t/3 ðirine kupe, dok se ostatak krovnog pokrova do sljemena polaZe u suho.
Dogracleni dio [kuhinja i administrativni prostori iznad kuhinje) sastoji se od
prizemlja i 1. kata , razvedenog je tlocrtnog oblika. Nosiva konstrukcija novog dijela
planira se od armiranobetonskih zidova debljine 20-3Ocm, armiranobetonskih ploða
debljine 20cm, te armiranobetonskim temeljima [temeljne trake i temelji samci sa

veznim gredama).
I(rov na novom dijelu je ravni u nagibu, na armiranobetonskoj ploði debljine 20cm
postavljene su ploðe od mineralne vune debljine L5+5cm. Zavr5ni sloj ravnog krova je
suhi Sljunak debljine 5cm. Zavr5na fasadna obloga je toplinska Zbuka koja óe se glatko
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zartbati u svijetlim zemljanim tonovima koje (.e u dogovoru s investitorom i
projektantom odrediti nadleZni konzervator na vanjskim kamenim zidovima Parka II i
ETICS fasada na armiranobetonskim zidovima novog dijela.
U svim prostorima planira se spu5teni strop od gipskartonskih ploða, visine 22cm, a u
prostorima kuhinje 40cm.
Vanjski prozori i vrata su drveni na objektu Park II predviCleni u proporcijama
postojeóih kamenih erti, a aluminijski na novom dijelu fkuhinja i administracija).
Unutarnja vrata su drvena na l-. i 2. katu Parka II, a aluminijska u prizemlju Parka II i
kuhinje, te u uredskim prostorima na katu iznad kuhinje. ZavrÉna obrada podova su
keramiðke ploðice u svim prostorijama prizemlja [Park II i kuhinja), na stubi5tu,
hodnicima i kupaonicama l-. i 2. kata Parka II, te u svim prostorijama uredskog
prostora iznad kuhinje. ZavrÉna obrada podova je parket u smje5tajnim sobama L. i 2.

kata Parka II. Hodnici su Siri od 1-1-0 cm.

Iskaz povr5ina i obraðunskih veliðina

GRAÐEVINSKA [BRUTO) POVRSINA ZGRADE NA GRAÐEVINSKOI ÕgSUCI

GRAÐEVTNSKA (BRUTO) POVRStruA POSTOJECE
ZGRADE

GBP /m2
PRIZEMLIE - PARK II 202,73
PRIZEMLIE - KUHINIA 231,,L0

3. KAT - PARK II 202,73
4. KAT - PARK II 202,73

UKUPNO 839,29 m2

NETO POVRSINA ZATVORENIH PROSTORA P = 864,42 mz

NETO POVRSINA NATKRIVENIH I NENATKRIVENIH PROSTORA P = L66,48 mz

GRAÐEVINSKA IBRUTOI POVRSIruA REKONSTRUIRANE I DOGRAÐENE ZGRADE
GBP /mz

PRIZEMLIE - PARK II I KUHINIA 543,56
2. KAT - PARK II 202,73
3. KAT - UREDSKI PROSTORI IZNAD KUHINJE 190,37
4. KAT - PARK II 202,73

UKUPNO 1139,39 m2
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POKAZATELJ I IZGRAÐENOSTI

t povR5trr¡R cnstlce:

z BRUTo povR5rue eRTzEMLIA eARKA rr r KUHTNIE -

zatvoreno:

3 UKUpNA BRUTo povR5lrue svtH etAZR'

4 MAKS. TLocRTNn povn5rNA svrn zcRADA ruR Õnsrrcr:

5 Kig @/t)t
6 IZGRAÐENOST CESrrCn (4/L*LOO):

7 Kis (3/t):
g rsxoRr5rENosr cusuce (3/1*1oo):
g povRSn{A ZELENILA:

10 POSTOTAK ZELENTLA (9/1"100):

I52L9 m2

543,56 m2

LL39,39 mZ

2753,OO m2

o,o8t7

rB,oo o/o

o,0482

4,92 o/o

L2728,OO m2

83,00 0/o

vlzu[LlzAcrlA OBIEKATA NAKON REKONSTRUKCIIE, DOGRADNIE r

NADOGRADNJE
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6.4.2.Procj ena investiciiskih troðkova

Investicijski tro5kovi ukljuðuju izradu projektne dokumentacije, tro5kove ishoClenja
gradevinske dozvole, dokup snage elektriðne energije, namje5taj, opremu i sitni
inventar.

Tro5kovi izrade proiektne dokumentacije, ishodenia gratlevinske dozvole,
radova i opremanja obiekata

Procijenjeni troiak sa PDV-om = 24.000.000,00kn

Vrsta tro5ka Opis tro5ka Vriiednost
bez PDV-a
ukn

Ideino rie5enie Idejno rjeðenje Studio Mapa d.o.o. 12.000
Ideini proiekt Ideini proiekt Arcitec Ivðió d.o.o. 95.670
Glavni proiekt Glavni proiekt Arcitec IvSió d.o.o. 159.450
Revizija
glavnog
proiekta

lzrada izvje5óa o kontroli Glavnog projekta konstrukcije
graClevine Park II i Kuhinje

6.000

Izvedbeni
proiekt

Izvedbeni projekt sa tro5kovnicima za javnu nabavu
Arcitec Ivðió d.o.o.

63.780

Vodni doprinos Glavnim projektom utvrden je obujam zaizraéun vodnog
doprinosa odL72L,40m3

IL275,00

Komunalni
doprinos

Glavnim projektom utvrden je obujam za izraðun
komunalnog doprinosa od L7 2'J.,40m3

30.350,00

Zakup snage
elektriðne
energiie

IzraClenim EOTERP-om utvrdeno je da je potrebno
dokupiti Z60kW snage

350.000

Gradevinski
radovi

Provedenom javnom nabavom radova zaprimljena je

iedna ponuda graClevinske firme Radnik d.d.
17.990.944

Struðni nadzor Provedenom javnom nabavom ekonomski najpovoljniju
ponudu ie dao K-LING d.o.o.

244.000

Namie5tai Opremanje smje5tajnih jedinica, ureda, restorana i
terasa

320.000

Sitni inventar Opremanje smjeStajnih jedinica, kuhinje i restorana 265.000,00
UKUPNO L8.8I7.544
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PROJEKCIJA REKAPITULACIIA INVESTICIJSKoG TnoSxa Po IZVoRIMA
FINANCIRANIA I GODINAMA

GODINA 20L8 20L9 2020 202L ukupno:

K 420804 Revitalizacija LjeðiliSnog Centra Veli toSinj - PARK ll i kuhinja
lzvor: 111 Porezni i ostali
prihodi 13.500,00 959.196,00 1.193.160 1.993.160,00 4.159.016,00

3225 Sitni inventar 300.000,00 300.000,00

4221,Uredska oprema i

namjeðtaj 300.000,00 300.000,00

4511- Dodatna ulaganja na

gradevinski m objektima L3.500,00 959.196,00 1.1_93.160 1.393. L60,00 3.559.016,00

lzvor: 112 Prihodiza
decentralizirane funkcije 422.OL6,OO 10.342.800 4.346.363,95 15.111.179,95

422 Oprema 2.500.000,00 2.500.000,00

4511 Dodatna ulaganja na

gradevinskim objektima 0,00 422.0L6,O0 10.342.800 1.846.363,95 L2.6IL.L79,95
lzvor: 521 Ministarstvo
zdravstva 237.005,00 237.005,00

4511- Dodatna ulaganja na

gradevi nski m objektima 237.OO5,O0 237005

lzvor: 321 Vlastiti izvori 49.495,00 0,00 50.000,00 365.000,00 464.495,00
3225 Sitni inventar 0,00 0,00
3422 KamaLe 50.000,00 60.000,00 110.000,00
45lL Dodatna ulaganja na

gradevi nskim objektima 49.495,O0 0, 00 305.000,00 354.495,00

lzvor: Prihodi od prodaje
nefinancijske imovine 954.000,00 954.000,00
4511- Dodatna ulaganja na

gradevinskim objektima 954.000,00 954.000,00

lzvor:8311 Primici od
namjenskog zaduiivania 0,00 3.300.000 3.300.000,00

4511 Dodatna ulaganja na

gradevinski m objektima 0 0,00 3.300.000 3.300.000,00

ukupno: 300.000,00 2.335.2L2,00 14.885.960 6.704.523,95 24.225.695,95
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6.4.3. Terminski plan implementaciie

Projektna dokumentacija je izradena, u tijeku je ishoclenje graCÌevinske dozvole,
provedena je javna nabava radova i usluge struðnog nadzora.

Poðetak izvoclenja radova planiran je u sijeðn ju 2020.godine. Ugovoreni rok izvoCÌenja
radova je 14 mjeseci odnosno do oZujkaZ|TL.godine.

IshoClenje uporabne dozvole planira se za oZujak 2021,.god. i otvorenje objekata je
planirano za poðetak travnja Z}Z!.godine.
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6.5. ANATIZA RIZIKA PRO| EKTA

Rizik je moguónost nastanka dogadaja koji moZe nepovoljno utjecati na
ostvarenje ciljeva. Rizikom se smatraju i neiskoriStene priìike ili moguónosti za
pobolj Sanje poslovanja.

Upravljati rizicima znaó,i unaprijed razmiSljati o potencijalnim dogaclajima koji
mogu nastati, uðincima i posljedicama s kojima se institucije mogu suoðiti u
buduónosti te pravovremeno poduzimati mjere kako bi se rizici minimalizirali, a time
nepovoljni uðinci izbjegli odnosno smanjili.

Uðinkovito upravljanje rizicima omoguóava dono5enje kvalitetnijih odluka,
bolje planiranje i optimiziranje raspoloZivih sredstava, bavljenje prioritetima te
izbjegavanje buduóih problema koji se mogu pojaviti u poslovanju institucija javnog
sektora.

Pravovremeno uoðiti kljuðne rizike i poduzeti odgovarajuóe mjere znaöi izbjeói
i sve one financijske uðinke koji óe se nuZno javiti da bi sanirali probleme, odnosno
poslj edice aktiviranih rizika.

Za potrebe upravljanja rizicima u institucijama javnog sektora preporuka je da
se rizici kategoriziraju na strateSke i operativne rizike.

6.5.1. Strateðki rizici projekta

StrateSki rizik Opis rizika Faktori
riziðnosti

Prociena rizika Mjere za ublaåavanie
rizika

Gubitak politiðke
podr5ke projekta

Zupanijska
skupStina neóe
usvojiti odluku
o naðinu
financiranja III.
faze projekta

Nestabilna
veóina
Zupanijskoj
skupStini

u

U sluðaju da
skup5tina ne
podrZi
financiranje
projekta upitna je
odrZivost rada
Ljeðili5ta Veli
Lo5inj u
narednim
godinama.

Kvalitetna priprema
obrazloZenja potrebe
provedbe projekta
Lobiranje kod svih
Zupanijskih vijeónika s

ciljem osiguranja
podr5ke projektu

Nemoguónost
poveóanja obima
ugovora SaHZZO-om

Izmjenama
MreZe javne
zdravstvene
sluZbe
ustanova nije u
moguónosti
poveóati

Reforme
sustavu
zdravstva
ciljem
ostvarenja
uSteda
smanienia

u

s

I

U sluðaju da
ugovor sa HZZO-
om ostane na
trenutnoj razini
ili se dodatno
smanju upitna je
odrZivost rada

Kvalitetna priprema
obrazloi,enja prijedloga
izmjena mreZe javne
zdravstvene sluZbe.
Lobiranje kod dionika u
Ministarstvu zdravstva i
HZZO..
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prihode
bolniðkog
limita.

od obujma prava
osiguranika

LjeðiliSta
LoSinj
narednim
godinama.

u
Veli Osiguranje ðire podrSke

osiguranika HZZO-a i
struðne javnosti
poveóanju dostupnosti
zdravstvenih usluga
LjeðiìiSta Veli LoSinj.

Smanjenje broja
stanovnika na otocima
Cres i Lo5inj

Nastavak
negativnog
demografskog
trenda

Smanjenje
nataliteta,
odlazak mladih
ljudi s otoka,
smanjen priljev
stanovnika
zbog
nemoguónosti
rjeSavanja
stambenog
pitanja

Velika
vjerojatnost
poteSkoóa u
pronalaZenju
adekvatnog
medicinskog i
ostalog kadra.
Smanjenje
prihoda od
korisnika.

Stipendiranje mladih
ljudi sa otoka Lo5inja
koji se Skoluju za
deficitarna zanimanja.
0siguranje kadrovskih
stanova.
Aktivnim mjerama
pobolj5anja uvjeta rada
smanjiti fluktuaciju
djelatnika.

Promjena regulative u
djelatnostima
pruZanja usluge
smjeStaja i prehrane,
zdravstva i za5tite na
radu

Izmjenama
regulative
moglo bi doói
do potrebe
dodatnih
investicija u
osiguravanje
minimalnih
tehniðkih
uvjeta.

Zbog potreba
usklaClenja sa
EU direktivama
moglo bi doói
do neplaniranih
rashoda
prilagodbe
prostora i
opreme al ii
dodatnih
materijalnih
troSkova
poslovania.

na

Kvalitetnom
pnpremom
projekta
osigurana
primjena
najnovije
tehnologije
nadstandard
odnosu
trenutnu
regulative.

le

I

u

Praóenje izmjena
regulative veó u fazama
esavjetovanja.
Pravodobne izmjene
radnih procesa, planova
nabave i tehnolo5kih
rjeðenja.

Nepovoljan odnos
cijene i kvalitete

Nedovoljna
konkurentnost
usluge.

Negativni
komentari
korisnika zbog
dojma da nisu
ostvarili
zadovoljavajuóu
razinu
vrijednosti za
novac.

Zbog nekvalitete
moZe doói do
smanJenJa
planirane
popunjenosti
smjeStajnih
jedinica na
godi5njoj bazi i
nemoguónosti
financiranja
kreditnih obveza.

Stalno ulaganje u
kvalitetu objekata i
opreme. Stalna
edukacija djelatnika.
Kontinuirano ispitivanje
zadovoljstva djelatnika i
stvaranje poticajne
okoline za djelatnike
koji pokazuju najbolje
rezultate rada.
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Nedovoljan
korisnika

rnteres LoSa

popunjenost
kapaciteta,
nedovoljan
prihod
pozitivan
novðani tok

ZA

Mali faktor
rizniðnosti s

obzirom da

Klimatske promjene
koje utjeðu na
prirodne ljekovite
ðinitelje

6.5.2. Operativni rizici

Uporabne dozvole nisu pribavljene

Pravovremeno planiranje
radova te njihovo izvoclenje u
planiranim rokovima i s

planiranom kvalitetom
izvoClenia

,,Timeline" je prekoraðen,
kasni se s podno5enjem
zahtjeva i popratnih
dokumenata prema MGPU

Financijska sredstva za provedbu
projekta nisu dostupna na vrijeme i
u iznosima koji su planirani i
potrebni

U Proraðunima je
definiran iznos
sufinanciranje projekta

Jasno
za

Aktivnosti ne prati budZet,
odnosno nema dosljednosti u
dodj eli financijskih sredstava

Stalno praóenje priljeva i
odljeva novca na Ziro-raðunu

Osigurana likvidnost
Kori5tenje dopu5tenog minusa
po Ziro-raðunu

Stanje tekuóeg raðuna i financ.
stanje glavnih partnera
projekta

Porast troðkova investicije:
upravljanie troSkovima investiciie

Pravovremeno ugovaranje
poslova uz ðvrste ugovore

Poslovni problemi izv odaó.a

Kaðnjenja u procedurama javne
nabave

IstraZeno trZiSte potencijalnih
ponuilaða, Dosljedno po5tivane
procedure javne nabave, izvrsna
poslovna komunikacija s

potenci jalnim ponuditeliima

Potencijalni ponuditelji
izbjegavaju poslovnu
komunikaciju, ne reagiraju na
upozorenja

Izvodað radova kasni s rokovima,
radovi nisu izvedeni na
zadovoliavaiuói naðin

Nadzor nad radovima mora biti
pouzdan te pravovremeno
reagirati;

Radovi kasne, materijal se ne
dostavlja u predviClenim
vremenskim rokovima

Struðnjak za nadzor nad radovima je
zakazao u izvr5enju svojih obveza

Kvalitetna poslovna
komunikacija sa struðniakom za

Radovi kasne, knjige se ne
dostavljaju na vrijeme
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nadzor; Praóenje njegova rada
od strane ðlana ro ektn tima

Dobavljað opreme nije pravodobno
dostavio opremu i/ili dostavljena
oprema nije u skladu s traZenim
karakteristikama

Kvalitetna i
komunikacija
opreme

pravovremena
s dobavljaðima

KaSnjenje u dostavi opreme,
Naru5ena komunikacija s

dobavljaðima

NeraspoloZivost vanjskih struðnjaka
sukladno,,timeline"-u i proraðunu
projekta

Pravovremeno istraZivanje
trZiSta i kreiranje liste
potencijalnih vanjskih
struðnjaka koji odgovaraju
potrebama i proraðunskim
liniiama

KaSnjenje s kreiranjem liste.
Kreiranje s ka5njenjem opisa
struðnjaka.

Podugovoreni vanjski struðnjaci
nisu pravodobno i kvalitetno izvrSili
svoie usluge

Vremenici,
izvjeíó,a se

vnleme

potpisne liste i
ne dostavljaju na

Kvalitetna i pravovremena
komunikacija sa struðnjacima;
Uvid u nastavne materijale

Nedostatak kvalificirane radne
snage za rad u LjeöÍli5nom centru
Veli Lo5inj

Pozitivno promoviranje
LjeðiliSnog centra u javnosti,
isticanje vizije razvoja otoka

Nema otvorenih ponuda za
zapoSljavanje; Nedovoljan broj
zaprimljenih ponuda po
raspisivanju natjeðaja za
zapoSliavanje
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7. FTNANCTISKA ANATTZA PROIEKTA

7.I. MULTIKRITERIISKAANATIZA

Multikriterijska analiza po varijantama objekt Park 2 i Kuhinja

VARIIANTA 1 VARIIANTA 2 VARIIANTA 3
Ne ðiniti ni5ta Rekonstrukcija prizemlja

Parka II i Kuhinje za
potrebe pripreme i
posluZivania hrane

Rekonstrukcija,
dogradnja i nadogradnja
objekata Park II i Kuhinja

Vrijednost
poveóanje
imovine PGí-a

investicije-
vrijednosti

0,00 12.000.000 17.000.000

0 L 1.

Zadriavanje sada5njih
kapaciteta pruZanja usluga
tJz moguónost poveóavanja
kapaciteta usluga

Opasnost od
zabrane rada u
neprilagocÍenim
prostorima

NE, kapaciteti restorana
se smanjuju jer se gube
pomoóne sale u
prizemliu Parka II

DA, uz poveóanje broja
usluga

0 0 L

Novo zapoSliavanle NE NE DA

0 I I

Poveóanje broja noóenja
pacijenata u smje5tajnim
kapacitetima LjeðiliSta

Opasnost od
zabrane rada u
neprilagoclenim
prostorima.

NE, postoji opasnost od
smanjenja broja noóenja
zbog manjeg kapacitete
restorana i
nezadovolistva korisnika

DA, znaðajno kroz
smjeStaj u dodatnim
smjeStajnim kapacitetima

0 0 T

Poveóanje
pruZanja
usluga

standarda
zdravstvenih

NE DA, ograniðeno DA, znaðajno zbog
dovoljnih kapaciteta
kuhinje da priprema
individualne zdravstveno
prilagodene obroke
korisnicima

0 L 1

Modernizacija opreme
ponude

I NE DA DA, znaðajno

0 7 t
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Poveóanje prihoda
Ljeðili5ta kroz veói broj
pruZenih usluga i veóu
kvalitetu usluga

NE, upitan
nastavak
djelovanja u

sluðaju da
sanitarna
inspekcija
zabrani rad
kuhinle

NE, broj usluga ostaje isti

DA, poveóanjem prihoda
kroz veói broj
pripremljenih i serviranih
obroka i poveóanim
brojem noóenja i b.o. dana

0 0 '1.

0stvarenje
specifiðnih
proiekta

opóih i
ciljeva

NE DA, ograniðeno DA, potpuno

0 T 7

Ostvarivanje osnovnih
pretpostavki LjeðiliSta za
kontinuitet pruZanja usluga
smjeStaja, prehrane i
zdravstvene usluge
pacijentima

DA, ograniðeno
na razdoblje do
max2 godine ili
do prve
sanitarne
inspekcije

DA, ograniðeno na
razdoblje do max 5

godina jer nema
moguónosti poveóanja
smjeStajnih kapaciteta
lokacije do planiranih
300 kreveta

DA, trajno srednjoroðno
25 godi5nje rje5enje

0 T L

Opravdanost investicije PGZ
i financijskih ulaganja kroz
osiguranje odrZivog razvoja
LieðiliSta

NE DA, uvjetno DA, potpuno

0 0 t
Funkcioniranje
Ljeðili5ta za
provoclenja
zahvaha

rada
vrijeme

planiranog

DA, Funkcioniranje
omoguóeno na naðin da
se priprema hrane
provodi u vanjskoj
kuhinji ili nabavom
usluge cateringa

DA, Funkcioniranje
omoguóeno na naðin da
se priprema hrane
provodi u vanjskoj
kuhinji ili nabavom
usluge cateringa

L L L

Moguónost cjelogodiSnjeg
funkcioniranja LjeðiliSta
kroz poveóanje opsega
pruäanìa zdravstvene usluge

DA, ograniðeno DA, znaðajno

0 I T
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Benefiti pruZanja usluga
ostalim korisnicima
Zupanijskih ustanova na
otoku Lo5inju kroz
poveóanje opsega pruZanja
zdravstvene usluge

DA, znaðajno DA, znaðajno

0 T 1

Suma 3 10 15

Rang 3 2 L

7.2. FTNANCTISKA ODRZTVOST PROf EKTA

7.2.1. Scenarij SA izabranom variiantom proiekta

Izabrana varijanta projekta dugoroðno omoguóava odrZivo poslovanje radne jedinice
poveóanjem broja usluga, poboljSanjem kvalitete usluga i uvoclenjem veóeg broja
novih usluga.

Poveóanje broja usluga povezano je sa poveóanjem broja smje5tajnih kapaciteta u
objektu Park II ali i osiguranjem dovoljnog broja sjedeóih mjesta za korisnike
planiranih novih smjeStajnih kapaciteta u objektima Park III i Park IV.

ZavrSetkom projekta Revitalizacija ljeðili5nog centra Veli LoSinj realizirat óe se
prostorno-planskom dokumentacijom omoguóen broj od 300 kreveta. Izabranom
varijantom novi restoran koji se nadovezuje na postojeói u objektu Villa Elisabeth uz
raspoloãive prostore na novoplaniranoj terasi osigurava dovoljan broj sjedeóih mjesta
za posluäivanje obroka.

Ustanova óe nastaviti razvijati suradnju sa ostalim zdravstvenim i obrazovnim
ustanovama na podruðju Grada Malog Loðinja na naðin da óe se ugovorima o
poslovnoj suradnji ili funkcionalnim integracijama osigurati usluga pripreme obroka
za njihove korisnike i djelatnike. Na taj naðin óe se smanjiti troSkovi poslovanja ostalih
ugovornih zdravstvenih ustanova HZZO-a na podruðju Grada Malog LoSinja uz lakSe
osiguranje traZene kvalitete obroka nego Sto bi bio sluðaj sa klasiðnim outsourcingom
ili ulaganjem u vlastitu kuhinju.

S obzirom na strukturu korisnika usluge prehrane nema prostora planiranju
znaðajnijeg viSka prihoda nad rashodima. Kalkulacija prihoda prehrane ovisi o
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stvarnim troSkovima te se nastoji strogom kontrolom tro5kova ostati unutar zadanih
elemenata.

Financijska analiza izrailena je sukladno metodologiji koju prihvaóa Europska
komisija sukladno Vodiðu za izradu,,cost-benefit" analiza investicijskih projekata, za
programsko razdoblje 20L4.-2020.
Ostale odrednice koje su uzete u obzir su:

period praóenja investicije od 20 godina od zavr5etka ulaganja u zadnji objekt,
realna diskontna stopa od 4o/o,

inkrementalni pristup,
novðane varijable zajedno s nepriznatim dijelom PDV-a

0IZVORI FINANCIRANIA ZA
PARK 2 I KUHINIU

17.090.960 1.300.000 rs.790.960

13.500 L.793.L60 0Proraðun PGZ r.806.660
D ecentral i zir ana s redstva LL.342.800 1.000.000 L0.342.800

0DrZavni proraðun 237.005 237.005
49.495 355.000Vlastita sredstva 404.495

Kreditna sredstva 3.300.000 0 3.300.000

31.698.060 5000000 2000000 3.100.000PRIHODI OD POSTOVAN|A r
FINANCIRANIA

2000000 2600000Postojeói prihodi poslovanja
Kuhinja

69600000 5000000

5000000

0

1950000

0 500.000

3.000.000OPERATIVNI RASHODI

Dodatni odi od Parka2 39.690.000

102.300.000

5000000 1950000 2500000Postojeói rashodi poslovanja
Kuhinia

67450000

500.000Dodatni rashodi poslovanja od
Parka2 34.850.000 0 0

t9.218.960 1.300.000 Ls.790.960 0
TNVESTTCTISKT TROSKOVT r
TNVESTTCTfSKO
ODRZAVANJE
Investiciiski tro5kovi - Park 2 77.090.960 1.300.000 15.790.960 0

0 0 0
odräavanje i
-Park2i

Investicijsko
reinvestiranie

2.728.000

,111,,, i ¡, ì ir :ir

o

0

99.190.000

60000000

39.190.000

92.350.000

58000000

34.350.000

2L28000

0

2128000
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l¡ LJECTLT STE
VELI LOSINJ

Kuhi a

4026000
3300000
726.000

7.2.2. Scenarii BEZ proiekta

Scenarij bez provodenja projekta je neodrZiv iz razloga 5to se ustanova dovodi u
situaciju izlaganjaznaö,ajnoj materijalnoj Steti radi poslovanja u tehniðki neprikladnim
prostorima.

Postoji sasvim sigurna izvjesnost da óe u bliskoj buduónosti doói do zabrane rada
kuhinje prvenstveno zbog neusklaClenosti sa Zakonom o hrani i Zakonom o za5titi na
radu. Takoder je vrlo izvjesna opasnost da, usprkos svim naporima uprave u danim
okolnostima, dode do ozljede na radu djelatnika zbog lo5ih uvjeta rada i starosti
opreme. Ozljede korisnika su manje vjerojatne ali postoji velika vjerojatnost da óe se

korisnici zbog nezadovoljstva uslugom obratiti nadleZnim inspekcijama koje neóe
imati druge moguónosti osim dono5enja rje5enja o zabrani koriStenja prostora
pomoónih sala za posluZivanje hrane.

TROSKOVI 4.L42.OOO 50.000 66000
Glavnica kredita 3.300.000
Kamate 842.000 50000 66000

ri:1il li rl

,tÌriil

| ,\

;',,l;r¡rrli r,.',, i:I!; \ I

'1ti.

l,,r

iì r '1,1 ,', l
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8. OCIENA OPRAVDANOSTT PROIEKTA

Projekt ocj enj uj emo opravdanim

\
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PRIMORSKO GORANSKA ZUPRITII¡R

Broj:'0 t- 1t3/L9
VELI LOSÌNJ, 27 srudenog 2019 godine

4n¿ 7
PRIMORSKO.GORANSKA ZUPAN IJA

Upravni odiel za zdravstvo
n/ p proíelnici Ðuliji Malatestinif

Predmet: Radovi na rekonstrukcíji, dogrartnji i nadogradnii objekata park
II i Kuhinia

- dokumentacija, dostavtja se

Po5tovana,

u privitku dostavljamo na VaSe daljnje postupanje dokumente donesene upostupku javne nabave za Nabavu rad,ova n"' ,"úonrtrukciji, dogradnji inadogradnji objekata park II i Kuhinja:
da,
onude,
i5te Veli Lo$inj o davanju suglasnosri
potpis ugovora o javnoj nabayi.

Molimo izdavanje suglasnosti Zupanije na odluku oodabiru najpovoljnije ponude kako bi srupkom, tj. pristupitipotpisivanju ugovora nakon izvrSnosti o

s

rnag.pharm.

\$-\.^--

Primljeno 27.'t't.20't9.

Klasifikacijska oznaka Ustr.jed.

402-O2t19-02110 047

Urud2beni broj Pril Vrij

381 -19-2 ØL-

Pod Javori2T 5'1551 Vel,i LoÉinj Hrvatska . info@tleciListe_veLi_tosinj hr . Tet:+3g5 5.1 236111 Fax: +3g5 51236zZL
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URBROJ: 0l-103/19
Veli LoSinj, 9. rujna 2019

o 

'..*t"åut'"ì1"| 
å""0"

u postupku javne nabave ; Rekonstrukcija, dogradnja i nadogradnja objekata park ll i Kuhinja, evirJelrsi sl,i broi nabave JN-01/201g

Podaci o naruèitelju: LjeðiliSte Veli Losinj, Podjavori 2i, st55t,veLt loSl¡t¡, olB: tg5t3z42g37
Odgovorna osoba naruðitelja: Renata Zugit, mag.pharm., ravnatelj ica

Predmef nabave: Rekonstrukcija, dogradnja i nadogradnja ob.iekara park ll i Kuhinj

vrsta postupkajavne nabave: otvoreni postupakjavne nabave mare vrijednosti

Evidencijski broj nabave: JN-0 l/201 9

Procij enjen a v rijednost na ba ve: I 4.047 .B I 6,7 2 k¡

datum slanja na objavu: 26.8.2019.

Datum poðetka pregleda i ocjene ponuda: 9. rujna 2019. u l2:00 sati

Naziv i sjediSte svih ponuditelja prema redoslijedu zaprimanja ponuda:

l. Radnik d.d., Ul. Kralja Tomislava45,4t?6O KriÍ.evci, OIB 2t\46jgL2gz

l¡
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iAnalitiðki prikaz traãenog i dostavrjenih jamstava za ozbirjnost ponudel

Naziv ponuditelja koji nije dostavio, ili nije dostavio valjano jamstvo; nije primjenjivo.

Radnik Krievci

f
e bank d.d. s rokum vaåcnja drr

.2020.

je valjano

Ne

2

Garancija 0
ó.

Jamstr

Naziv ponuditelja

Ocjenat

ue
s

od

bit
tzn()s

pozt
mora

an

te
prvr

ponude.

z-

na

ua

I'
vo
rte

garanc

aruô

valjanosti

N
naplatítr

na

roka
vo"
od

--bankarska
glasiti

kraéi
,,neopozt

bír¡

mora
ponude

smne

nost

prigovora"
Jamstvo

ko.i

ozbilj

,,bez

kn.
za

valjanosti

.000,00
mstvoJa

400

,,bezuvjetno"
rokoln

Odbijanje ponude: DA/NE



Analitiõki prikaz traZenih kriterija za h itativni odabir gospodarskog subjekta i <tostavrjenih trokumenata (rispD, rrokazi)

itelja
Radnilj d.d. Kriàcvci

Poclizvod irelj i:
tsregeS rJ.o.o. Brdr.¡vçc

I nsta I omt¡nt'l'errl roc e n ta¡ <1. u.o. Clak<.r v çc

Ne postoje osnovc tlra iskljuõcnje punutlitclja

Ne

L.IUCENJA

+

+

lskl juõenje ponude: DA/N u

e, Odjeljak A: Osnoveiskljuðeni

iskljuõenle, Odjeljak R

za soci.jalno osigu ran.je

eljak C: Osnovc povcrrauc
poslovnirn prekr{a.le nr -obveze u

i radnog prava

Osnove

od.¡

Naziv ponu,

OSNOVEOBVEZNE
- Dio lll. Osnc,ve za

povezane s kaznenim presudama
ESPD obrazac

- Dio lll. Osnove za
poverzane s plaéanjem pareza ili doprin
ESPD obrazac

- Dio lll. Osnove za iskljur
s insolventnoSóu, sukobinla interesa ili
podruðju prava o zaStiti okolisa, so:i.ialnotr

ES PD obrazac



+

+

en ESPD obrazac

KRITERIJI ZA ODABIR GOSPODARSKOG SUB.IEKTA
(uv.rETt sPosoBNosTt)

. Kriteriji za odabir, Odieliak A: Sposobnost za
d.jelamosti

ESPD obrazac - Dio lV
obavlianje profesionalne

E kon!¡n.ska i lins nciiska .rlosobnust
Dio lV. Kriteriji za odabi¡ gospodarskog subjekta Odjeljak B:
Ekonomska i financijska sposobnost, toðka I a) Opói godisnji promet

ESPD obrazac - Dío fV. Kriterij za odabir, Od.ieljak C: 'l'ehniõka j +
radovao izvrSen

'l'el¡niõk¡r i str¡¡ðna snosobnost

struÕna toðka I a

I'eltniðka i struðn¡ snosoÞnosl
ESPD obrazac - Dio lV. Kriterii za odabir, Odjeliak C: l'ehniõka i

toðka 2. obrazovne i struõne kvastruðna

IrSPD obrazac - Dio lV. Kriterii za odabir, Od.ieliak C: Tehniðka i

PONU DITELJ 1., DOVOLJAVA: DA/NE

¡ rehn iõkâenstruðna toéka 9

Naziv i s-iediSte ponuditelia

Fllektron iõki dostav liena ponùda

Dostav

hrvatski
sukladno DON-uESPD obrazac is

Jezik

Radnik d.d

tsrcgcS d.o.r.r

DA

Radnik d.ci. KriZevci
l'odizvodite lj i:

ÊlregeS d.o.o. Brdovsc
I nsta lourt-lnt l'ernrocentar d.o.o.

Brdovec
ar d,o-o. Llakoveu

t-r,¿c\ lJ ì I

l

Ilnstalolnont

Naziv ponuditelja koji ne udovoljava kriteri.iirna za kvalitativni odabir gospodarskog subjekta s ol¡r¡rz

Prikaz valjanosti ponuda prema r¡bliku, sadrZaju i cjelovitosti

+

+

: lìrj€ pnnì.|çl'urvLì

eç

+
1

+
+

4



DON-uTroSkovnik dostavl +
+

NA PONUDE U

KN
'bez pdv-a)

7.953 543,96

C¡.ITNAZIV
PONTJDITELJA

Radnik d.d. Kri2evci
Podizvoditelj i:

Brege5 d.o.o. Brdovec
lnstalonront

Tennocentar d.o.o.
Cakovec

EO.IN RH_ _-_tq4!4Þ9!f list popurrjen sukladno

Dokumenti ko.ii se koriste u svrhu €r,al
kriteriia facije 

necienovnih

A CJELOVITA: þA/NEPONUD

Red
Br.

I

I

+

Analiza ponuda vezano uz ispunjenje za

Podatak o pojaSn.ienju ¡l¡ upotpunjava

Naruðite lj je izvr5io raèr¡nsku kontrolu bene ciiene ponuda te daje

T'ABLICNI PRIKAZ VRIJEDNOSTI UDA

DA

u pogledu opisa predmeta nabavc i rehniðkih specilìkacija: niie primjenjivu

u informacija ili dokumentacije: niie primjenjivo

Podaci o ispravcima raðunskih pogreiaka ponudama: NaruÒitelj je Ponuditelju Radnik d.d. KriZevci ll. ruj
prihvatom ispravka raðunske pogre5ke

Razlog za odbiianie ponude za kojuje

UKUPNA CIJENA
PONUDE U KN

(sa pdv-om)

'2214t.929.25

CIJENA UDE U KN
NAKON RIICUNSKE

KONTROLE
l¡ez

r7.990.f43,e6

na !0
uns[.'

CIJ¡.NA PONUDE LI K N

NAKON RACUNSKE
KONTROI,E

sä -()m

:t2 488.679.95

19. godine putern EOJN Rl I uputio zahtjev za
pogre5ke..le u danome roku putem EOJN RH izvr5ir-r prihvat ispravka ruð

oct da.ie izuzetno rriska: nije primienjivo

Naziv ponuditella ðiie ponude se odbiia.ju osnovi rezultata pregleda iocjene ponuda te obrazlo2enje razloga za njihr'v() odbijanle. rrijc prirrr¡rrrjiru

Analiza valjanih ponuda prema kriteriju za ponude: Ekonomski najpovoljnija ponuda.

Ekr¡nomski najpovoljnija ponuda u ovom ¡tostupli utvrdu.je se na temelju sliedecih kriteriia:



. Ciiena ponude bcz PDV-a,
r Jamstveni rok na radove i opreuru

F)NP=Cp+Jr

Pri ðemu.)e:

Cp - cijena ponude
Jr -.jam.stveni rok na radove i oprernu

Kriteri.ii za odabir ekonomski naipovoljnije ponude i njihov relativni znaõaj:

KSIMA

l0
100

Financijski dio ponude - cijena ponude
Ovim kriterijern se oc.ienjuje ciiena ponude gospodarskog sub-iekta. Ponuda sa najpr-rvoljnijorn cijenom ostvaruje maksimul
Ostale ponude vrednovat óe se primìenorn slijedeóe formule:

broj budova 90 boduva

Cp = Cpn,¡ulCp"x90

Pri ðemu.ie:
. CF) - cijena ponude.
o Cprin - ciiena ponude sa na.iniZorn ponudenom ci.f enorn
¡ Cpn - cijena ponude ko.ia se oc.ienjuie

.lamstveni rok na radove
Maksimalan bro.i bodova koji ponuditeli rnoZe ostvariti u okviru ovog kriteriia jc l0 borlova.
Minimalno trajanje jamstvenog roka na radove je 5 godina od dana urcdnt¡ izvrSene primopredaje radova.

Bodovi zajamstveni rok naradovc dulii od 5 godina. dod.ieliivati óe se u skladu sa sljedecum skalom bodova

Minimalno 5 gr-rdina

Jamstveni rok na radove -5,5 goclina

0 borlovn

I boda

6

VA POKRITERIJULNI BROJ BODC
90

KRITERIJ
Cijena ponude (bez PDV-a) (C¡r)

Jamstveni rok na radove (Jr)

ó godina I l¡uda



6.5 godina

7 godina

7.5 godina

8 godina

8.5 godina

9 godina

9,5 godina

l0 godina

i bodova

4 bodova

5 br¡rlova

6 botlova

7 boduva

8 boduva

9 bodova

lU botiol¡l

odabir ponude (Prilog l.). tJ sluðaju da poruditeli
niegovo.i ponudi po ovom kriteriju biti dodijeljeno

iteli da-ie lzjavu o duzini jamstvenog roka na radove (u godinama), a (qiu je obvezarr rJosraviri u p,nu4i kao krirerij zaponudi ne dosÌal'i lzjavu o du2inijamsivenog roka na radive snlatrat ccl sc da je polrudl()-larnstveni rok od 5 godlna, te óebodova-

Za ocjenjivanje jamstvenog roka na radove,

Naõin izraõuna ekonomski najpovoljnije pon
Ukupna vrijednost ponude
Svaki od kriterija (cíiena ponude i jamstveni rok
odreduje ukupan broj bodova ponude na naðin SC

bodova koji ponuda mo¿,ê ostvariti je 100

Vrednovanje ponuda obzirom na

Ponuditel.i : Radnik d.d. KriZevci:
Cp: Cp,,,,/Cpnx90

2. Vrednovanje ponuda obzirom na h

Ponuditelj: Radnik d.d. KriÍevci:

-dostavljena izjava o duljini ia

Ukupno: BNP = Cp + Jr = 90 + 5 -- 95

Cp= 17.990.943,96 I 17.990,943,96 x = 90 bodova

CI.IENA PONUDE:

.IAMSTVENI ROK NA RADOVE:

roka od 7,5 godína

radove) ocjenjuje se zasebno sukladno naprijed naveclenim zahtj
upisu.ie c-ielobro.jna vrijednost za svaki od krite rija (uz zaokrui,:r

evirniq. a zbroj bodova dobiven kroz svaki od krirerija
vanjr"'ì na dviie decirualrrc jedinice). Maksimalan broj

bod ov
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t

+

Ostvareno br¡rl¡rva

90Cijena ponude (Cp)

Kriter¡j

Potvrda iz poreznc evidencije za
ponuditelja i podizvoditelie

iz kaznene evidencerenTJ

Ponuditelj

Radnik d.d. KriZevci
Podizvoditetji:

BregeS d.o.o. Brdovec
Instalomont lennocentar d.o.o.

Õakovec

I

Rangiran.ie valjanih uda sukladno krite riju za odabir:
Rang

U kupno

95 br;dr¡va

Jamstven¡ rok na radt¡ve

Podaci i rezultati provjere ponuditelja koji je podnio ekonomski najpovoljniju ponurJu s kojim naruð.itelj narnjerava iti ugovor o javnoj nabaviNaruÕite lj je putenr modula EOJN RH naziva ,.Dohvat dokaza iz regtstara i evidencija RH" zarraZir¡ dohvar dokair.a iz evidcrtr:ijr, kir¿rrçnc cvitlrlrciie i dohvar izsudskog registra za ponuditelja Radnik d.d.. Naruðite lj .je, pored navedenog dana 11,9.2019. godine ponuditelju RaiJnik . put€ln ÊOJN tìH pusluo i zahtjev za dostavonlpopratnih aZuriranih dokumenata - potvrde porezne uprave o staniu duga za podugovaratelje BregeS d.o.r-l í lnstak¡rrr-lnt T tltar d.o,u , za r¡t¡¡nitrlralre srr-uÕrrjake l_ ? i 3- lnienjera gradevinske ili arhitektonske struke. inZenjera elektrotehn iðke struke i inZerrjera strojarskc slruke <J<¡kaze da ava. u uv.ietirna tchniùke i srruÕne sposobnosri_obrazoyn e i struðne kvalifikacij e, te i4avu o postojanju servisa za ponudenu kuhinjsku oprentu koji se nalazi na i ntanjoj od 80 krr¡ rrtl sjetJisra NaruõiteljaPonuditelj.je u roku odgovorio na tra2eni zahtjev te dostav¡o potrebne dokunrente

DOS]'AV I,JEN I DOKTJM ENTì

Naziv ponuditelja
Radnik d.d. KriÈevci

Podizvodirelji:
BregeS d.o-o. Brdovec

lnstalomont Termocentar
Cakovec

Rezultat provj

d.o.o

I



+

+

+

L.IAvA
DA

Naziv ponuditella s kojim naruðitelj rava sklopiti ugovor ojavncrj nabavi Í razlozi za njcgov odabir: Radnih d.d. KriZevci. Ulica Kralja lornsilava 45. Nakcutproveden€ analize ponuda, ponuda na
ekonomski na.ipovoljnija,

ponudite lia zadovoliava sve uvjete Dokurncntacijc o nabavi te je teinrliem kriterija ea odabir ponrrdc ocijenjcrra kao

Podaci o djelu ugovora koji se daje u i podaci o podug<lvaratelju
Ponuditelj namjerava dati sljedeée dijel ugovora u podugovor sliedeóim podugovarateljinra:

l. Strojarske instalaciie - lnstalonlonr d.o.o. (skraieni naziv I'l'd.o.o.), Öakovcc. Kralja Tomislava 7. of B 445g63311(¡'l
Vrijednost podugovora bez PDV 3.064.456,0-s kn (postotni udio 17,0792")

2. Elektroinstalaciie - Brege3 d.o.o. ll lJlica Pavia Be luhana 54. OIB 04492025051
1.976.125,46 kn {'postotni udio I l.0l %)Vrijednost podugovora bez PDV

Razlozi za poniStenje postupka: nile ¡rrilui nlrvo

Razlozì za5to nisu koriðtena elektrrtniðka va komunikacije: nije prirnjenjivo

Podaci o otkrivenim sukobima interesa i im m.ierama u cil¡u otklanjanja sukoba ¡ntcresa: nije primjenjivo.

Prijedlog odgovornoj osobi naruÕitelja za
Predla2e se odgovornoj osobi naruÕitelia,

odluke o odabiru s obrazlo?-enjenr
llici L.jeòilista Veli LoSinj da odabere ponudu ponuditelja Rad nik rl.rl. Kri2cvci

a sa Pl)V-om.
kao najpovuljrriju ponutlu u ovotìì

egisrra -Radnik

struönjaci l, 2 i

tinla tehniÕke i

u servtsa na
80 krn

Radnik d.d
lzvod iz sudskng r

d.d.

Dokaz da notr¡niran
3 udovoljava-ju uv.jt
struðne sposobnosti
lzjava o postojar
udaljenosti manioj ot

PONUDA
DA/NE

t

postupkujavne nabave, u iznosu od l7 943,9ó kuna bez PDV-a odnosno u iznosu od 22,4t8.6j9,95 kun
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LjeðiliSte Veti LoSinj
Pod Javor.i27,5l55l Veli LoSinj
OIB: l95i]242937

URBROJ: 0 i- t03,/l 9
Veli LoSinj, 22. srudenog 20 f 9. godine
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],J;Ír:','lljilli:.rr.iclinh 

Paik Ir i Kulrinir..riir.l'r.¡lrr¡ hr:o; nnl.,av*lu lrjriots. rav'ate.tjica i.Ëeilir,- veri Losinj

ODt,IJKII O ODABIRf] PONLIDE

I.
Tcnreljern pt'ovedertug otvofÈll().q postupka javne n¿h0ve Rckonsrrukcija, dogradnja i nadogradnja objekata park II il(uhirr,ia, eviderrcijski broj narrav-e rN - bl¡æ t9. ocrabire se porrud* ponuditelja:

Radnik d'd' Kriäevci, ulica kralja Tomislava 45, u iznosu od 17,990.943,96 kuna bez pDv-a
odnosno u iznosu otl 22.4gg.679,95 kuna sa pDV_om

II.

ova odluka dostavlia se s preslikom Zapisnika o ¡reel9lu i ocjeni ponuda, bez odgode ponudireljima u postupku,objavom u Elektroniðkorn oglasniku;avne nabave Republike Hrvatske.

Sukladno ðlanku 306. sravak 2. ZJN 20 l6 rok rnirova"j"tT;. primjenjuje.

IV.

Naruðitelj óe s Ponudirerjem iz toöke I. ove odluke skropiti ugovor o javnoj nabavi

OBRAZLOZENJE

Naluëitelj nj Ollì: lss l]t42qi7
nabave rr¿r stav¡k l. ZJN 20 16, ostrtpakjavne

natlrnetrrrj oglasnika j.vne nuba i obavijest o

00i4i5i.l biopodi-ieie'nogrup ,ilÏjtJ,-

j?tiÏT"î:îiî1åi,:1i"" 
je 6' rujna 201e. godine u 12,00 sari. Do isreka roka za dosravu ponuda zaprimrjena

Radnik d.d., Ul. Kratja Tomislava 45,4g260 KriZevci, OIB2lg46792292

Naziv ponuditelja ðijaje ponuda odabrana za sklapanje ugovora o javnoj nabavi: Radnik d.d., ul. Kralja Tomislava45, 48260 KriZevci, OIB Zt 9467 g2ZgZ
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Razlozi za iskljuðenje ponuditelja: nije prirnjenjivo



fif
Razlozi za odbijanje ponude: nije primjenj ívo

Razlozi odabira:

Uputa o pravnom lijeku

$ukladno odredbama ëlanka 4û5. i
Dri,avnoj kom isij i za konrrolu

.olt

Upri :

viti:

4ûó. stavku t. foeki 5. zJTv 20¡6 protiv ove Odluke moZe se izjavitb ÍalVapostupka j av rte nabav e. Zægreb.Kotura$ka cesta 43lIV. u roku od l0 ( a

preglecJa i ocj 
¡luntrcl.l ponL,;;liLtelj:r RucJ$ik d.d. xriicvai" L,tí+:rr firal.jaiznosu otl 17 ndmosv¡o ¡r iznosr¡ cr¡l Ì2-,lrl8.{i7Ð,!}S kunir s¡ FDV.or¡¡ladna uvjetunr

a najpilvofinii Ïj:Xi;Tll 
-i'úleÍrjrr odabir¡ ekorrr¡m¡ki n*ipr.rvoÍjriie

obliku"
a komu
javne n

R.ek mirovanja se Âe primjenjuje eljcrn ð1. jO6. er. Z. ZJl.l 2Ð\6.

raþphann"
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URBRT)J: $'I-103/1ç)

Veiì Loiin;, 22, srudenogZAß,g.

Itia ternel;u ólanka 27. stavat¿ I rroóka 15., tlanka S¡atuga LjeiiliS:a T'eli å,oíin¡,
Zaprisnik"a o pregJedu i ocjeni .)o:ruda URBRû|: DA-ì,ÐS/j^q, Upravnc vilefe
[-.ieõiliíta veh lo5inj na srro¡o¡ 26 s;ednrci odráanoj dana zz. srudeni zû7g.
godlne donÍjelo ¡e striiedeóu:

ODI.T¡KU

F{a ternel}u provedenog postupka iavne r¡abave radova Rel.(or¡s kctje, dogradnje
i nadogradnje obiekata parh !tr i Kuhinia stranorn na objavu i obiavljenom B

zt19 /s F14-0ü3,1153" Ev.b nahaveJtrt- v f?affi ,daie se sugNasnost ravnatel¡ict
l¡eðili5ia Veli LoÉinj aa polp!siv^*¡" odluk* o odabiru povoljniieg ponudite!¡a:

it,

OvÏaðóuje se ravnatüÍj;ca l,]eöiiióta l/e[i [oðin! da, nalrsn dobivene strgJasnosti
osr¡ivaða Frirnorsko-goranslre ãurpanrle na ovü Odtuku, zakljuði ugovor o javnoj
r¡ahaviradova s odabrar¡lrn ponarditeÍjern naveder¡in¡ ¡,¡ toðlci l. ove Odluke.

t[ ¡.

Ova Odluka stupa na snagu danorn donosenia"

il.

r¡daa U
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