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l. Pravni osnov

Temeliem €&lanka 2. to¢ka 5. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama
(-Narodne novine* broj 158/03, 141/06, 38/09, 123/11 i 56/16, u daljnjem u tekstu:
Zakon) koncesija je pravo kojim se dio pomorskog dobra djelomi&no ili potpuno
iskljucuje iz opce upotrebe i daje na posebnu upotrebu ili gospodarsko koritenje
fizickim i pravnim osobama, sukladno prostornim planovima, a temeljem é&lanka 7.
stavak 4. Zakona, koncesija na pomorskom dobru moze se dati nakon $to je utvrdena
granica pomorskog dobra i provedena u zemljignim knjigama.

Prema odredbama iz ¢lanaka 17. i 18. Zakona propisano je da se koncesija za
gospodarsko koristenje pomorskog dobra daje na temelju javnog prikupljanja ponuda,
a da odluku o javhom prikupljanju ponuda donosi davatelj koncesije.

U ¢lanku 14. stavak 1. i 2. Uredbe o postupku davanja koncesije na pomorskom
dobru (,Narodne novine“ broj 23/04, 101/04, 39/06, 63/08, 125/10, 102/11, 83/12 i
10/17, u daljnjem tekstu: Uredba) definirano je da davatelj koncesije odluduje o
pokretanju postupka davanja koncesije dono$enjem odluke o javnom prikupljanju
ponuda te da odiuka o javnom prikupljanju ponuda osim elemenata odredenih
Clankom 18. Zakona mora sadrZavati kriterije temeliem kojih ée se izvrsiti odabir
najpovoljnije ponude.

Na temelju Clanka 13. stavak 3. Uredbe, Upravni odjel za pomorsko dobro,
promet i veze Primorsko-goranske Zupanije (u daljnjem tekstu: Upravni odjel), nakon
sastanka Stru€nog povjerenstva za koncesije u Primorsko-goranskoj Zupaniji (u
daljnjem tekstu: Stru¢no povjerenstvo), obavjestava grad/opéinu na &ijem se podrugju
pokrece postupak o namjeri davanja koncesije, te dostavlja Prijedlog odluke o namijeri
davanja koncesije.

Prema ¢lanku 31. stavak 1. Zakona o koncesijama (,Narodne novine” broj
69/17, u daljnjem tekstu: ZOK) utvrdeno je da davatelj koncesije svoju namjeru za
davanje koncesije obznanjuje putem obavijesti o0 namjeri davanja koncesije.

Il. Obrazlozenje

Plaza Gradsko kupalite gospodarski se koristila temeljem desetogodignjeg
koncesijskog ugovora u razdoblju rujan 2007. — rujan 2017. godine. U trenutku
sklapanja ugovora o koncesiji, to je bila jedina plaza u Primorsko — goranskoj Zupaniji
na kojoj se naplacivao ulaz. Na prostoru plaZe nalaze se dva ugostiteljska objekta koja
su zasebno koncesionirana.

Prethodna koncesija

Prethodna koncesija bila je dana na povr$ini od 46.875 m? (kopneni dio &inio je
27.505 m?, a morski 19.370 m?) za 703.130 kn koliko je iznosio stalni dio naknade za
koncesiju. Pored toga koncesionar je placao i promjenjivi dio od 3 % od ostvarenog
prihoda i 1 % prihoda od ulaznica. Od 01. sije¢nja 2016. poveéan je stalni dio naknade
za koncesiju na 856.703 kn iz razloga $to je koncesionar sklopivéi vise ugovora o
potkoncesijama u 2015. godini postigao ukupan iznos naknada za potkoncesije koji s
PDV-om prelaze iznos ugovorena naknade za koncesiju iz 2007. godine.

Iz navedenog, prema podacima za 2016. godinu ukupno je uplaéeno 1.048.562
kn za koncesijsku naknadu (stalni i promjenijivi dio).

U sklopu koncesije obavljale su se slijede¢e gospodarske djelatnosti:

- iznajmljivanje sredstava (300 suncobrana, 600 lezaljki, 15 pedalina);

- sportsko-rekreacijski sadrzaji: 2 glisera za sportove na vodi s spremom

(padobran, skije, banana, tuba), igre na vodi, aquagan, stolni tenis,




trampolin, odbojka na pijesku, 2 lokacije za zabavne igre, 2 lokacije za
masazu;

- ugostiteljsko-trgovacka djelatnost u 4 lako uklonjiva objekta s terasama, 7
ambulantnih prodaja za prodaju sladoleda i pi¢a, 2 lokacije za prodaju
plaznih rekvizita, 2 lokacije za prodaju voéa i povréa, te pekarskih proizvoda.

Po isteku koncesije proveden je postupak prikupljanja ponuda za odabir novog
koncesionara, medutim u tijeku natjeajnog postupka nastupile su novonastale
okolnosti, na nacin da je Upravni odjel za pomorsko dobro, promet i veze obavijesten
od strane Upravnog odjela za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okoliga,
Ispostava Crikvenica o neispravnosti lokacijske informacije u kojoj je pogre$no
naveden Clanak iz Urbanistitkog plana uredenja Crikvenica centar, umjesto ispravnog
Urbanistickog plana uredenja UPU 24 Miramare. Iz navedenog proizlazi da su uvjeti
uredenja i opremanja Gradskog kupalista pogre$no prikazani, odnosno da bi
sadrzajno drukgiji podaci bitno utjecali na drukéiju Odluku o namjeri davanja koncesije,
dokumentaciju za nadmetanje i obavijest o namjeri davanja koncesije. Posebice se to
odnosilo na odredivanje povrSina namijenjenih obavljanju ugostiteljskih usluga i
formiranju pogetnog iznosa stalnog dijela naknade za koncesiju.

Postupak je okon&an dana 14. lipnja 2018. godine kada je Zupanijska skupstina
Primorsko — goranske Zupanije donijela Odluku o ponistenju postupka (,Sluzbene
novine“ broj 19/18).

Pripremne radnje

Radi posebnosti Gradskog kupali§ta u smislu upisane lokacije u Registar
kulturnih dobra, veéeg iznosa investicijskog ulaganja i znadaja na Grad Crikvenicu,
bilo je potrebno izraditi Konzervatorsko — urbanisti¢ko — krajobraznu studiju, Idejno
rjesenje i Studiju opravdanosti davanja koncesije.

Konzervatorsko ~ urbanisticko — krajobraznu studiju i izradu Idejnog rie$enja
financirao je i dostavio Grad Crikvenica. Konzervatorsko — urbanisti¢ko — krajobrazna
studija izradena je u rujnu 2018. godine, a od strane Konzervatorskog odjela 31.
listopada 2018. godine dana je suglasnost. Nakon toga pristupilo se izradi Idejnog
rieSenja.

Idejno rjesenje zaprimlieno je u pisarnicu Primorsko-goranske Zupanije dana
24. prosinca 2018. godine nakon tega se pristupilo izradi Studije gospodarske
opravdanosti.

Izradu Ekonomsko — financijskog dijela Studije opravdanosti davanja koncesije
financirao je Upravni odjel za pomorsko dobro, promet i veze, a izradio ju Pomorski
fakultet SveuciliSta u Rijeci. Verzija Studije bez naplate ulaza na plazu izradena jeu
travnju 2019. godine.

lll. Podruéje koje se daje u koncesiju i djelatnosti za koje se koncesija daje

Predmet koncesije je pomorsko dobro, uredena plaZa turistitkog razreda A,
koja se daje bez mogucnosti ogradivanja i naplate ulaza na plazu, te s pravom na
gradnju, a Cine ju u cijelosti k.¢. 941/1, 8549/2, 8562/6, 8562/7, 8562/8, 8573, 8574,
8590/2, 8591 i 8592 upisane u ZK uloZzak 5913, i k.¢. 953, 954 i 8599 upisane u ZK
uloZzak 6778, te dijelovi k.€. 1/60, 929/3, 941/2, 942/1, 950/2, 952/2, 956/2 i 8562/9
upisane u ZK uloZak 5913 i dijelovi k.&. 1/55, 1/56, 1/63, 955/2 i 960/2 upisane u ZK
uloZzak 6778 sve k.o. Crikvenica upisano kao pomorsko dobro u zemlji§noj knjizi
Opcinskog suda u Crikvenici — Prilog 1 i pripadajuéi akvatorij.
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Ukupna povrs$ina koja se daje u koncesiju iznosi 71.523 m?, od ¢ega se 27.148
m? odnosi na kopno, a 44.375 m? na more. Unutar kopnene povr§ine 1.479,18 m?
odnosi se na ugostiteliske sadrzaje (objekti i terase). Nakon prosirenja, odnosno
izgradnje kopnenog dijela plaZze sukladno Idejnom rjeSenju omjer povrSine kopna i
mora ¢e se izmijeniti, dok ée ukupna povrsina ostati ista.

Podruéje koje se daje u koncesiju prikazano je na kopiji katastarskog plana s
ucrtanim zemljiSno-knjiznim brojevima ¢&estica u mjerilu  1:1000, izradeno od
trgovackog drustva Gea d.o.o. u veljaéi 2018. godine. Lomne totke koje opisuju
podrugje koncesije iskazane su HTRS96/TM koordinatama.

Izgradnja i uredenje plaZze odnosi se na: uredenje podmorskih i priobalnih
dijelova, gradevinskih radova, postavljanje gradevina, djecjih i sportskih igralista, te
ostalih radova, a sve sukladno idejnom rjeseniju.

Budué¢i koncesionar bit ¢ée u obvezi provesti i radove infrastrukturnog i sadrzajnog
opremanja plaze prema lokacijama iz idejnog rjeSenja.

Gospodarsko koristenje ukljuéuje obavljanje slijedecih djelatnosti:

- u prvim godinama koncesije iznajmljivanje 300 kompleta lezaljki i
suncobrana, a nakon izgradnje, proSirenja kopnenog dijela plaZe,
iznajmljivanje 500 kompleta (pri ¢emu se komplet smatra 2 leZalike i
suncobran);

- iznajmljivanje 20 pedalina;

- sportsko-rekreacijski sadrzaji: 2 glisera s opremom (padobran, skije,
banana, tuba), sportovi na vodi,

- aquagan;

- sportska igralista (odbojka na pijesku, koSarka na jedan kos, skate poligoni);

- zabavne igre;

- pruzanje usluga masaze (6 masaznih stolova);

- ugostiteljstvo u 4 Beach bar objekta s pripadajuéom terasom;

- ugostiteljsko — trgovacka djelatnost (11 montaznih objekata unutar kojih je
mogucéa prodaja sladoleda, plaznih rekvizita ili suvenira)

- odrZzavanje manifestacija.

LeZaljke i suncobrani mogu biti rasporedeni na maksimalno 30 % kopnene
povrSine plaZze i to grupirani kako je prikazano na idejnom rjeSenju. Postavljene
lezaljke i suncobrani moraju od linije mora biti udaljeni minimalno 4 m.

Za vrijeme trajanja koncesije potrebno je u pomorsko dobro uloziti minimalno
18.420.500,00 kuna. Moguéa je fazna gradnja koja mora biti okon¢ana u roku od tri (3)
godine od dana potpisivanja ugovora o koncesiji.

Nakon donosenja Odluke o davanju koncesije, Najpovoljniji ponuditeli mora u
roku od 180 dana davatelju koncesije dostaviti izvr§nu lokacijsku dozvolu, ¢ime stjece
pravo na potpisivanje ugovora o koncesiji.

Buducéi koncesionar bit ¢e u obvezi za vrijeme trajanja koncesije, Davatelju
koncesije dostavljati izvje§¢a i dokaze o ostvarenim investicijskim ulaganjima na
koncesioniranom podrugju. lzvijeS¢a ¢e se dostavljati do kraja sije¢nja teku¢e godine
za proslu godinu.



Buduéi koncesionar bit ée u obvezi na koncesioniranom podru&ju postaviti info
plo€u s osnovnim podacima o koncesiji sukladno predlosku davatelja koncesije.

Buduéi koncesionar duzan je mjeriti kakvoéu mora na plazi minimalno jednom
tiedno u periodu od 1. lipnja do 1. rujna tekuée godine, te podatke redovito izvjeStavati
na info ploéi. Kakvo¢a mora treba biti ispitivana od ovlastene osobe.

Buduéi koncesionar duzan je ispuniti uvjete za postavljanje ,Plave zastave®.

IV. Granica pomorskog dobra

Granica pomorskog dobra utvrdena je Uredbom Vlade Republike Hrvatske o
odredivanju granice pomorskog dobra na dijelu k.o. Crikvenica (,Narodne novine" br.
46/00).

V. Uskladenost Odluke s prostorno planskom dokumentacijom

Lokacijska informacija izdana je od Upravnog odjela za prostorno uredenje,
graditeljstvo i zastitu okoliSa Primorsko-goranske Zupanije, Ispostava u Crikvenici
(KLASA: 350-05/18-07/194 i URBROJ: 2170/1-03-02/4-18-3 od 26. listopada 2018.
godine) — Prilog 2. Nekretnine koje su predmet koncesije nalaze se unutar zone
ugostiteljsko-turisticke namjene, planske oznake T1s Miramare i povrSina
rekreacijskog podruéja na moru (Rp). Rekreacijsko podruéje na moru (Rp) obuhvaca
kopneni dio plaza i pripadajucéi akvatorij.

VI. Konzervatorski uvjeti zastite i o€uvanja kulturnog dobra i nacin njihove
provedbe za kulturno dobro

Uprava za zastitu i oduvanje kulturnih dobara, Konzervatorski odjel u Rijeci
dostavila je suglasnost na izradenu Konzervatorsko — urbanisticko — krajobraznu
studiju (Klasa: 612-08/18-10/0368, Urbroj: 532-04-02-11/1-18-4 od 31. listopada 2018.
godine) — Prilog 3.

Konzervatorsko-urbanisti¢ko-krajobraznu studiju izradilo je trgovacko drustvo
Zelena infrastruktura d.o.o., a biti ¢e prilog Dokumentaciji za nadmetanje (Prilog 8).

VIl. Misljenje Grada Crikvenice

Grad Crikvenica dostavio je misljenje (KLASA: 934-01/17-01/39, URBROJ:
2107/01-06/2-17-2 od 30. studenog 2017. godine) za pokretanje postupka
koncesioniranja Gradskog kupali§ta s neophodnim ogradivanjem plaze i naplatom
ulaza &ija cijena na smije prelaziti iznos od 30,00 kuna — Prilog 4.

Buduéi da je Grad Crikvenica naruéio, koordinirao i financirao izradu
Konzervatorsko — urbanistiko — krajobraznu studiju i Idejno rjeSenje uredenja
Gradske plaze (Prilog 9) smatra se da je s njihovim sadrzajem upoznat i suglasan.

VIII. Rok na koji se daje koncesija

Predlaze se rok od 20 godina za trajanje koncesije poéevsi od dana sklapanja
ugovora o koncesiji uz mogucénost raskida ugovora sukladno vaze¢im zakonskim
propisima.

IX. Kriteriji za izracun koncesijske naknade s prijedlogom visine koncesijske
naknade

Kriteriji za odredivanje pocetne visine koncesijske naknade propisani su u
Uredbi:



Tablica 1.: Pogetne cijene iz Uredbe

KONCESIJA
OBRACUNSKA STALNI DIO PROMJENJIVI DIO
OPIS JEDINICA (m?) | NAKNADE NAKNADE
Uredene javne plaze bez § kn/m? 3% prihoda ostvarenog
mogucénosti ogradivanja i po m? za turisticki obavljanjem djelatnosti i
naplate ulaza na plazu razred A pruzanjem usluga na plazi

Ugostiteljska djelatnost po m? 400,00 kn/m? 3% prihoda ostvarenog
od 12 m?2do 100 m? obavljanjem djelatnosti i

pruzanjem usluga
Ugostiteljska djelatnost po m? 300,00 kn/m? 3% prihoda ostvarenog
od 101 m? do 300 m? obavljanjem djelatnosti i

pruzanjem usluga

*Prema Pravilniku o proglasenju turistitkih opéina i gradova i o razvrstaju naselja u turistitke razrede
naselje Crikvenica razvrstano je u turisticki razred A.

Rekapitulacija:
Ukupna povrsina koja se daje u koncesiju iznosi 71.523 m?, od éega se 27.148

m? odnosi na kopno, a 44.375 m?2 na more. Unutar kopnene povrine 1.479 m? odnosi
se na ugostiteljske sadrzaje (objekti i terase).

Stalni dio naknade za koncesiju izraéunat je na nagin:
(27.148 -1.479 + 44.375) m? x 5 kn/m? = 350.220,00 kn (plazni dio),
te za ugostiteljstvo kako slijedi:

4 ugostiteljska Beach bar objekta s terasom (ukupno 300 m2 ) = 4 x 300 m2 x 300
kn/m? = 360.000 kn

(jedini¢na cijena za Beach bar iznosi 90.000 kn po objektu s terasom)

11 kioska (tlocrtne povrsine 25,38) za ugostiteljsko — trgovaéku djelatnost =
11 x 25,38 m? x 400 kn/m? = 111.672 kn

(jedini¢na cijena za kiosk iznosi 10.152 kn)

Rekapitulacija stalnog dijela naknade za koncesiju:

dio plaza = 350.220 kn
dio ugostiteljstvo Beach bar = 360.000 kn
dio kiosci = 111.672 kn

= 821.892 kn

821.892 kn godisSnje za stalni dio naknade za koncesiju.

Nakon pro$irenja, odnosno izgradnje kopnenog dijela plaZe, izmijenit ée se
omijer povrsina kopna i mora, no ne i iznos ukupne povr$ine koncesije.



Promjenjivi dio naknade iznosi: 3% prihoda ostvarenog obavljanjem djelatnosti i
pruzanjem usluga na plaZzi i odrzavanja manifestacija.

Prema odredbi iz élanka 17. Uredbe:
J1znimno, davatelj koncesije moZe, ako to gospodarski razlozi opravdavaju

izmijeniti poc¢etne iznose naknade za koncesiju®, §to u ovom predmetu nije potrebno
primjenjivati.

X. Kriteriji za odabir najpovoljnije ponude
U sluéaju dva ili viSe ponuditelja najpovoljniji ponuditelj bit ¢e odabran sukladno
¢lanku 21. Uredbe.
Ocjenjivanje ponuda za sve koncesije ha pomorskom dobru, obavlja se prema
sliedeéim kriterijima:
e ponudeniiznos ukupnog investicijskog ulaganja prema

studiji gospodarske opravdanosti 40%
e ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade 30%
e ponudeni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade 30%

Svaki element ponude se vrednuje zasebno, a zbroj ukupne ocjene po
kriterijima ne moZe iznositi vise od 1,000.

Promjenijivi dio koncesijske naknade izradunava se u apsolutnom iznosu prema
prikazanim ukupnim prihodima iz studije gospodarske opravdanosti, a za vrijeme
trajanja koncesije.

Formule i naéin izraduna:

a) Koeficijent ukupne investicije:
40% x ponudeni iznos ukupne investicije
najvisi ponudeni iznos ukupne investicije

b) Koeficijent stalnog dijela koncesijske naknade:
30% x ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade
najvisi ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade

c¢) Koeficijent promjenjivog dijela koncesijske naknade:
30% x ponudeni apsolutni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade
najvisi ponudeni apsolutni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade

XI. Studija opravdanosti davanja koncesije

Na temelju &lanka 18. Zakona o koncesijama:

Studiju opravdanosti davanja koncesije izraduje davatelj koncesije.

Studijom opravdanosti davanja koncesije posebno se uzimaju u obzir javni
interes, utjecaj na okoli$, zastita prirode i kulturnih dobara, financijski uéinci koncesije
na drzavni proracun Republike Hrvatske, odnosno proracun jedinica lokalne i
podruéne (regionalne) samouprave, te uskladenost s gospodarskim razvojnim
planovima i planovima davanja koncesija iz ¢lanka 78. ovoga Zakona.

Studija opravdanosti davanja koncesije ili analiza davanja koncesije mora uvijek
sadrzavati odredenje vrste i predmeta koncesije, procijenjenu vrijednost koncesije,
predloZzene minimalne uvjete sposobnosti gospodarskog subjekta, rok na koji se daje
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koncesija, obrazloZenje ima li koncesija zna¢ajke javno-privatnog partnerstva, a prema
potrebi i sve ostale podatke nuzne za izradu dokumentacije za nadmetanje.

Studiju opravdanosti davanja koncesije izradili su Pomorski fakultet Sveudili§ta
u Rijeci (ekonomsko — financijski dio) i Davatelj koncesije, a daje se u prilogu 5.

R:r%'j“ Predmet davanja koncesije | Elementi opravdanosti davanja koncesije

1. Vrsta i predmet koncesije Koncesija na pomorskom dobru, plaza
Procjena vrijednosti

2. koncesije 287.717.221,88 kuna
PredloZeni minimalni uvjeti . o

\ Bonitet i solventnost, te uvjeti iz ¢lanka 6.

3. sposobnosti gospodarskog oo . )
subjekta Odluke o namjeri davanja koncesije
Rok na koji se daje ;

4. koncesija 20 godina
Utvrdenje ima li koncesija

5. znatajke javno-privatnog Ne
partnerstva
Planirani iznos ukupnog . .

6. investicijskog ulaganja Najmanje 18.420.500,00 kuna
Koristi koncesije za: Koncesijska naknada:
- proradun Davatelja Stalni dio: 821.892,00 kn/godi$nje

7. koncesije, Promjenjivi dio: 3% prihoda ostvarenog
- drzavni proraéun, obavljanjem djelatnosti i pruzanjem usluga na
- proradun JLS. plazi i odrzavanjem manifestacija.
Potkoncesija Da

9. Pravo na izgradnju Da

XIl. Jamstva

Predlazu se jamstva, koja se dostavljaju u skiopu ponude na Obavijest o
namjeri davanja koncesije, iz €lanka 18. Uredbe i to:

1. ,Garancija poslovne banke za ozbiljinost ponude u visini 1% od ponudene
vrijednosti investicije s rokom vaZenja do planiranog roka zakljuéenja ugovora o
koncesiji, a najduZe dvije godine;

2. Pismo namjere poslovne banke da Ce izdati garanciju za dobro ispunjenje
obveza iz ugovora o koncesiji koji ¢e se sklopiti s odabranim ponuditeliem u
visini 5% ponudene vrijednosti investicije s rokom vaZenja 6 mjeseci duZzim od
planiranog roka zavrsetka investicijskog ciklusa®.

XIil. Dokumentacija za nadmetanje

Dokumentacija za nadmetanje izradena je u skladu sa ZOK-om.

Dokumentacija za nadmetanje sastavni je dio Obavijesti o namjeri davanja
koncesije koja se objavljuje u ,Elektroni¢kom oglasniku javne nabave Republike
Hrvatske" — priloZeno posebno uz ovaj materijal.

XIV. Struéno povjerenstvo za koncesije na pomorskom dobru u Primorsko-
goranskoj zupaniji

Struéno povjerenstvo je dana 15. listopada 2019. godine dalo pozitivho
misljenje na nacrt prijedloga odiuke o namjeri davanja koncesije na pomorskom dobru
za izgradnju i gospodarsko koristenje plaze Gradsko kupaliste, Grad Crikvenica (Prilog
6).



Temeljem ¢lanka 16. stavak 12. to¢ka 5. ZOK-a, obavijes$teno je nadleZno
drzavno odvjetniStvo o namjeri davanja koncesije, a na temelju élanka 16. stavak 12.
tocka 5. ZOK-a od Opéinskog i Zupanijskog drzavnog odvjetni§tva zatrazeni su podaci
da li se na predmetu koncesije vode upravni i sudski postupci ili nerijeseni
imovinskopravni odnosi koji se ti€u predmeta koncesije.

Dana 18. sije¢nja 2018. godine Opc¢insko drzavno odvjetnistvo izvijestilo je da
ne postoje zapreke za pokretanje postupka davanja koncesije. Isto je dana 25. sijeénja
2018. godine izvijestilo i Zupanijsko drzavno odvjetnistvo (Prilog 7).

XV. Objava u Elektronickom oglasniku javne nabave

Po dono$enju predmetne Odluke o namjeri davanja koncesije Upravni odjel
duzan je objaviti Obavijest o namjeri davanja koncesije u ,Elektroni¢kom oglasniku
javne nabave Republike Hrvatske*“.

XVLI. Iznos novéanih sredstava za provedbu akta

Potrebna su sredstva za objavljivanje Odluke o namjeri davanja koncesije u
-ElektroniCkom oglasniku javne nabave Republike Hrvatske“ koja su predvidena u
ProraCunu Primorsko — goranske Zupanije, odnosno u Proraéunu Upravnog odjela na
poziciji 70 02 05 02 — promidzba i informiranje i iznose cca. 1.000,00 kuna.

XVII. Prilozi
Prilog 1 - viasnicki list;
Prilog 2 - lokacijska informacija;
Prilog 3 - konzervatorsko misljenje;
Prilog 4 - prijedlog i misljenje Grada Crikvenice;
Prilog 5 — Studija opravdanosti davanja koncesije;
Prilog 6 - izvadak iz zapisnika Struénog povjerenstva;
Prilog 7 — otitovanje Zupanijskog i Opéinskog drzavnog odvjetnistva
Prilog 8 — Konzervatorsko — urbanisti¢ko — krajobrazna studija
Prilog 9 — Idejno rjesenje Gradske plaZe u Crikvenici

XVIIl. Prijedlog Zakljucka .
Slijedom iznijetog Upravni odjel predlaze Zupanu Primorsko-goranske Zupanije
da donese zakljugak u tekstu kako slijedi:

Na temelju ¢lanka 31. stavak 1. Zakona o koncesijama (,Narodne novine* broj
69/17), Clanka 18. stavak 1. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama (,Narodne
novine“ broj 158/03, 141/06, 38/09, 123/11 i 56/16), &lanka 14. stavka 1. Uredbe o
postupku davanja koncesije na pomorskom dobru (,Narodne novine* broj 23/04,
101/04, 39/06, 63/08, 125/10, 102/11, 83/12 i 10/17), &lanka 52. to¢ke 23. Statuta
Primorsko-goranske Zupanije (,Sluzbene novine*“ broj 23/09, 9/13 i 25/13 — proé&idéeni
tekst i 5/18) i ¢lanka 25. Poslovnika o radu Zupana Primorsko-goranske Zupanije
(»Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije“ broj 23/14,16/15, 3/16 i 19/16 -
proCisceni tekst), uz pozitivno misljenje Struénog povjerenstva za koncesije na
pomorskom dobru u Primorsko-goranskoj Zupaniji sa sjednice od 2019,
godine (KLASA: , URBROJ: ), Zupan Primorsko-goranske Zupanije je dana

2019. godine donio, sliededi



Zakljucak

Utvrduje se Prijedlog odluke o namjeri davanja koncesije na pomorskom dobru
za izgradnjuv'i gospodarsko koridtenje plaze Gradsko kupaliSte, Grad Crikvenica, te se
prosljeduje Zupanijskoj skups$tini na razmatranje i usvajanje.

Na temelju ¢lanka 31. stavak 1. Zakona o koncesijama (,Narodne novine“ broj
68/17), Elanka 18. stavak 1. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama (,Narodne
novine“ broj 158/03, 141/06, 38/09, 123/11 i 56/16), ¢lanka 14. stavka 1. Uredbe o
postupku davanja koncesije na pomorskom dobru (,Narodne novine“ broj 23/04,
101/04, 39/06, 63/08, 125/10, 102/11, 83/12, 10/17), ¢lanka 28. totke 23. Statuta
Primorsko-goranske Zupanije (,Sluzbene novme“ broj 23/09, 9/13 i 25/13 — prociséeni
tekst i 5/18) i Elanka 84. Poslovnika Zupanijske skupstine Primorsko- -goranske
zupanije (,Sluzbene novine“ broj 26/09, 16/13 i 25/13 — proci§éeni tekst), uz pozitivho
misljenje Struénog povjerenstva za koncesije na pomorskom dobru u Prlmorsko—

goranskoj Zupaniji sa sjednice od ______ 2019. godine (KLASA:
), Zupanijska skupstina Primorsko-goranske Zupanije na R SjeanCI
odrianoj 2019. godine donijela je
ODLUKU

0 namjeri davanja koncesije na pomorskom dobru za izgradnju i gospodarsko
koriStenje plaze Gradsko kupaliste, Grad Crikvenica

SADRZAJ KONCESIJE
Clanak 1.
Ovom Odiukom Primorsko-goranska Zupanija, (u daljnjem tekstu: Davatelj
koncesije) iskazuje namjeru davanja koncesije na pomorskom dobru za izgradnju i
gospodarsko koristenje plaze Gradsko kupali§te, Grad Crikvenica.

PREDMET KONCESIJE ;
Clanak 2.

Predmet koncesije je uredena plaza Gradsko kupaliste, turisti¢ckog razreda A
koja se daje bez moguénosti ogradivanja i naplate ulaza na plazu, te s pravom na
gradnju.

Izgradnja i uredenje plaze odnosi se na: uredenje podmorskih i priobainih
dijelova, gradevinskih radova, postavljanje gradevina, djecjih i sportskih igralista, te
ostalih radova, a sve sukladno idejnom rjesenju.

Predmet koncesije €ine u cijelosti k.¢. 941/1, 8549/2, 8562/6, 8562/7, 8562/8,
8573, 8574, 8590/2, 8591 i 8592 upisane u ZK ulozak 5913, i k.&. 953, 954 i 8599
upisane u ZK uloZak 6778, te dijelovi k.C. 1/60, 929/3, 941/2, 942/1, 950/2, 952/2,
956/2 i 8562/9 upisane u ZK ulozak 5913 i dijelovi k.&. 1/55, 1/56, 1/63, 955/2 i 960/2
upisane u ZK uloZak 6778 sve k.o. Crikvenica i pripadajuéi akvatorij.

Ukupna povrsina koja se daje u koncesiju iznosi 71.523 m?, od ¢ega se 27.148
m?2 odnosi na kopno, a 44.375 m? na more. Unutar kopnene povrine 1.479,18 m?
odnosi se na ugostiteliske sadrzaje (objekti i terase). Nakon pro$irenja, odnosno
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izgradnje kopnenog dijela plaze sukladno ldejnom rieSenju izmijenit ¢e se omjer
povrsina kopna i mora, dok ée ukupan iznos povrsine pod koncesijom ostati isti.

Podrudje koje se daje u koncesiju prikazano je na kopiji katastarskog plana s
ucrtanim zemljiS8no-knjiznim brojevima {estica u mijerilu  1:1000, izradeno od
trgovackog drustva Gea d.o.0. u veljadi 2018. godine. Lomne to¢ke koje opisuju
podruéje koncesije iskazane su HTRS96/TM koordinatama.

Clanak 3.

Gospodarsko koristenje uklju¢uje obavljanje slijedecih djelatnosti:

- U prvim godinama koncesije iznajmljivanje 300 kompleta lezaljki i
suncobrana, a nakon izgradnje, proSirenja kopnenog dijela plaZe,
iznajmljivanje 500 kompleta (pri ¢emu se komplet smatra 2 leZalike i
suncobran);

- iznajmljivanje 20 pedalina;

- sportsko-rekreacijski sadrZaji: 2 glisera s opremom (padobran, skije,
banana, tuba), sportovi na vodi,

- aquagan;

- sportska igraliSta (odbojka na pijesku, kosarka na jedan ko$, skate poligoni):;

- zabavne igre;

- pruzanje usluga masaze (6 masaznih stolova);

- ugostiteljstvo u 4 Beach bar objekta s pripadaju¢éom terasom;

- ugostiteljsko — trgovacka djelatnost (11 montaznih objekata unutar kojih je
moguca prodaja sladoleda, plaznih rekvizita ili suvenira)

- odrZavanje manifestacija.

Lezaljke i suncobrani mogu biti rasporedeni na maksimalno 30 % kopnene
povrSine plaze i to grupirani kako je prikazano na idejnom rje$enju. Postavijene
leZaljke i suncobrani moraju od linije mora biti udaljeni minimalno 4 m.

Za vrijeme trajanja koncesije potrebno je u pomorsko dobro uloZiti minimalno
18.420.500,00 kuna. Moguéa je fazna gradnja koja mora biti okonéana u roku od tri (3)
godine od dana potpisivanja ugovora o koncesiji.

Buduci koncesionar, za vrijeme trajanja koncesije, duzan je:

o u pomorsko dobro, izgradnju i uredenje plaze uloZiti najmanje 18.425.500,00
kuna u roku od 3 (tri) godine radunajué¢i od dana potpisivanja ugovora o
koncesiji,

o za vrijeme trajanja koncesije, Davatelju koncesije dostavljati izvije§¢a i dokaze o
ostvarenim investicijskim ulaganjima na koncesioniranom podruéju. lzvjeéa ée
se dostavljati do kraja sijeénja tekuc¢e godine za prosiu godinu,

o izgradnju i uredenje izvesti u skladu s Idejnim rjeSenjem Gradske plaZe u
Crikvenici izradenog od strane trgovackog drustva Zelena infrastruktura d.o.o. u
prosincu 2018. godine.

o po zavrSetku izgradnje dostaviti uporabnu dozvolu ili drugi odgovarajuéi akt
sukladno odredbama Zakona o gradniji.
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ROK NA KOJI SE DAJE KONCESIJA
Clanak 4.
Koncesija se daje na rok od 20 (dvadeset) godina po&evsi od dana sklapanja
ugovora o koncesiji uz moguénost raskida ugovora sukladno vazeé¢im zakonskim
propisima.

POCETNI IZNOS NAKNADE ZA KONCESIJU
Clanak 5.

Pocetni iznos stalnog dijela godiSnje naknade za koncesiju iznosi 821.892,00
(slovima: osamstodvadesetijednatisu¢éaosamstodevedesetidvije) kuna.

Pocetni iznos promjenjivog dijela godi$nje naknade iznosi 3% od prihoda
ostvarenog obavljanjem djelatnosti i pruzanjem usluga na plaZi.

Davatelj koncesije zadrzava pravo izmjene visine naknade u skladu s
odredbama Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama i podzakonskim aktima uz
obvezu da o tome tri mjeseca ranije dostavi pisanu obavijest koncesionaru.

U slu¢aju da se za vrijeme trajanja koncesijskog ugovora promijeni sredniji te¢aj
Hrvatske narodne banke za kunu, u odnosu na EUR i to za +/- 3%, Davatelj koncesije
ima pravo promjene iznosa stalnog dijela koncesijske naknade sukladno promjeni
teCaja.

Ukoliko Koncesionar ne plati dospjelu koncesijsku naknadu, Davatelj koncesije
obracCunat ¢e pripadajuéu zakonsku kamatu, te moze pokrenuti postupak oduzimanja
koncesije sukladno odredbama iz ugovora o koncesiji.

Stalni dio koncesijske naknade za razdoblje prve godine vaZzenja koncesije
koncesionar je duZan platiti u roku od 60 (Sezdeset) dana od dana sklapanja Ugovora.

Za pocetnu i godinu u kojoj koncesija istice koncesijska naknada plaéa se
razmjerno mjesecima koristenja.

Stalni dio koncesijske naknade za svaku iduéu godinu vaZenja Ugovora
odabrani ponuditelj koncesionar duZzan je platiti do 1. svibnja tekuée godine.

Promjenjivi dio koncesijske naknade koncesionar duzan je platiti najkasnije do
1. svibnja tekuce godine, po zavr§nom raunu za proteklu kalendarsku godinu.

U godini u kojoj koncesija isti¢e Koncesionar duzan je stalni i promjenjivi dio
koncesijske naknade platiti najkasnije do dana isteka koncesije.

OSOBNI, STRUCNI | FINANCIJSK!I UVJET! KOJE MORAJU ZADOVOLJITI

PONUDITELJI | ISPRAVE KOJIMA SE DOKAZUJE NJIHOVO ISPUNJENJE
Clanak 6.

Ponuda obavezno sadrzi dokumente, i to:

1. Dokaze o sposobnosti ponuditelja:

o izvadak iz sudskog registra trgovackog suda ili izvadak iz obrtnog registra s
upisanom djelatno8éu za koju se traZi koncesija, ne stariji od 30 dana,

o odgovaraju¢u potvrdu kojom dokazuje da nije pokrenut stecajni, odnosno
predstecajni postupak, da se ne nalazi u postupku likvidacije, odnosno da nije u
postupku obustavljanja poslovnih djelatnosti,

o podatke o bonitetu (BON 1), osim za obrte obveznike poreza na dohodak i
novoosnovana drustva i obrte,

o podatke o solventnosti (BON 2 — za glavni raéun ponuditelja) i potvrdu nadlezne
Porezne uprave o plaéenim dospjelim obvezama temeljem javnih davanja, sve
ne starije od 30 dana,

o izjavu da li je ponuditelj ispunio sve obveze iz drugih koncesija, ako ih ima ili ih
je imao,
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o izjavu da li je ponuditelju do sada oduzeta koncesija sukladno ¢&lanku 30.
Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama,

o izjavu da ponuditelju ili osobi ovladtenoj za zastupanje nije izre€ena
pravomoéna osudujuca presuda za jedno ili vise kaznenih djela iz podrucja
gospodarskoga kriminala.

U slu€aju dostave ponude od strane zajednice ponuditelja svaki ¢lan unutar

zajednice mora trazene dokaze dostaviti pojedinaéno.

2. Ponudeni iznos stalnog i postotak promjenjivog dijela koncesijske naknade.

Napomena: U tijeku koncesije Davatelj koncesije zadrzava pravo da u slucaju

nerazmjera veceg od 10.000,00 kuna izmedu ponudenog iznosa godi$njeg

promjenjivog dijela koncesijske naknade i uplaéenog iznosa promjenjivog dijela
naknade za koncesije buduéeg koncesionara, razliku naplati putem bjanko
zaduznice za svaku godinu zasebno, osim u sluéaju vise sile.

Studiju gospodarske opravdanosti koja se izraduje prema sadrzaju i u formi iz

dokumentacije za nadmetanje. Ukupna vrijednost investicije koja se planira

studijom gospodarske opravdanosti smatra se ulaganjem u osnovna sredstva i

uredenje plaze.

Za Zajednicu ponuditelja, potrebno je definirati koje djelatnosti iz predmeta

koncesije ¢e obavljati pojedini poslovni subjekt unutar Zajednice ponuditelja.

4. Garanciju poslovne banke za ozbiljnost ponude u izvornom obliku u visini 1% od
ponudene vrijednosti investicije s rokom vaZenja do planiranog roka zakljuéenja
ugovora o koncesiji, a najduze dvije godine.

5. Pismo namjere poslovne banke da ée izdati garanciju za dobro ispunjenje obveza
iz ugovora o koncesiji koji ¢e se sklopiti s odabranim ponuditeljem u visini 5%
ponudene vrijednosti investicije s rokom vaZenja 6 mjeseci duzim od planiranog
roka zavrsetka investicijskog ciklusa.

6. lzjavu o prihvacanju Idejnog rjeSenja Gradske plaze u Crikvenici izradenoj od
trgovackog drustva Zelena infrastruktura d.o.0. u prosincu 2018. godine.

7. Rekapitulacijski list.

8. Cjelokupnu ponudbenu dokumentaciju i u elektronskom obliku.

o

ROK ZA DOSTAVU PONUDE
Clanak 7.

Rok za dostavu ponuda je 30 dana od dana objave Obavijesti o namjeri davanja
koncesije na pomorskom dobru za izgradnju i gospodarsko kori§tenje plaze Gradsko
kupalidte, Grad Crikvenica u ,Elektroni¢ckom oglasniku javne nabave“.

Ponude se dostavljaju na adresu: Primorsko-goranska Zupanija, Upravni odjel
za pomorsko dobro, promet i veze, Slogin kula 2, 51000 Rijeka, u zatvorenoj omotnici
s naznakom: ,Dostava ponude za koncesiju — plaZza Gradsko kupali§te — ne otvarati*.
Ponude se dostavljaju preporuéenom posiljkom ili se predaju osobno u pisarnicu
Primorsko-goranske zZupanije s adresom ponuditelja.

Jezik i pismo na kojima ponuda mora biti napisana je hrvatski jezik i latiniéno
pismo.

Nepotpune ponude i ponude zaprimljene izvan roka neée se razmatrati.

KRITERIJI ZA ODABIR NAJPOVOLJNIJE PONUDE
Clanak 8.
U slu€aju dva ili viSe ponuditelja najpovoljniji ponuditelj bit ée odabran sukladno
Clanku 21. Uredbe o postupku davanja koncesije na pomorskom dobru (,Narodne
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novine* broj 23/04, 101/04, 39/06, 63/08, 125/10, 102/11, 83/12 i 10/17) prema
sljedeéim kriterijima:
e ponudeni iznos ukupnog investicijskog ulaganja prema

studiji gospodarske opravdanosti 40%
e ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade 30%
e ponudeni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade 30%

Svaki element ponude se vrednuje zasebno, a zbroj ukupne ocjene po
kriterijima ne moze iznositi vi§e od 1,000.

Promjenjivi dio koncesijske naknade izraéunava se u apsolutnom iznosu prema
prikazanim ukupnim prihodima iz studije gospodarske opravdanosti, a za vrijeme
trajanja koncesije.

Formule i nagin izraduna:

a) Koeficijent ukupne investicije:
40% x ponudeni iznos ukupne investicije
najvisi ponudeni iznos ukupne investicije

b) Koeficijent stalnog dijela koncesijske naknade:
30% x ponudeni iznos stalnog dijela koncesiiske naknade
najvisi ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade

c) Koeficijent promjenjivog dijela koncesijske naknade:
30% x ponudeni apsolutni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade
najvisi ponudeni apsolutni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade

Kriteriji iz stavka 1. ovog €lanka trebaju biti posebno istaknuti u ponudi na
rekapitulacijskom listu.
Davatelj koncesije zadrzava pravo neprihvacanija svih pristiglih ponuda.

PREUZIMANJE DOKUMENTACIJE ZA NADMETANJE
Clanak 9.

NatjeCajna dokumentacija sadrzi Dokumentaciju za nadmetanje koja &ini
sastavni dio Obavijesti o namijeri davanja koncesije koja ¢e biti objavliena u
.Elektronickom oglasniku javne nabave Republike Hrvatske* po stupanju na snagu ove
Odluke.

OTVARANJE PONUDA
Clanak 10.

Otvaranje ponuda obavit ¢e Stru¢no povjerenstvo za koncesije na pomorskom
dobru u Primorsko—goranskoj Zupaniji po isteku roka za predaju ponuda u Primorsko-
goranskoj Zupaniji, Upravni odjel za pomorsko dobro, promet i veze, Slogin kula 2,
Rijeka.

Prilikom otvaranja pristiglih ponuda utvrduje se broj dostavljenih ponuda, ¢ita
rekapitulacijski list i provjerava da i je dostavljena sva trazena dokumentacija.

Ponuditeli se smatra nesposobnim, iako je dostavio svu potrebnu
dokumentaciju u ponudi, ukoliko ima nepodmirenih dospjelih obveza temelijem javnih
davanja i ukoliko na obrascu o solventnosti (BON 2) obrascu ima evidentirano vige od
15 dana neprekinute blokade glavnog raduna u posljednjih $est mjeseci.

Ponuda iz stavka 3. ovoga €lanka iskljucuje se iz daljnjeg postupka ocjenjivanja.
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DONOSENJE ODLUKE
Clanak 11.

Struéno povjerenstvo za koncesije na pomorskom dobru u Primorsko—
goranskoj Zupaniji pregledava i ocjenjuje pristigle ponude i utvrduje prijedlog odluke o
davanju koncesije ili prijedlog odluke o ponistenju postupka davanja koncesije, uz
obrazlozZenje istog. 3

Prijedlog odluke iz stavka 1. ovog ¢lanka dostavlja Zupanijskoj skupétini
Primorsko-goranske Zupanije koja donosi odluku o davanju koncesije ili odluku o
ponitenju postupka davanja koncesije.

U slucaju donoSenja odiuke o davanju koncesije odabranom ponuditelju ée se
ponuditi potpisivanje ugovora o koncesiji, a 0 donesenoj odluci ostali ponuditelji biti ¢e
obavijesteni bez odgode preporu¢enom posiljikom s povratnicom.

Ugovor o koncesiji ne smije se sklopiti prije isteka razdoblja mirovanja, koje
iznosi 15 dana od dana dostave Odluke o davanju koncesije svakom ponuditelju. Ako
je pokrenut postupak pravne zastite, ugovor o koncesiji sklapa se kad odluka o
davanju koncesije postane izvr§na.

Odabrani ponuditelj moZe, nakon isteka roka mirovanja od 15 dana, odnosno
po izvrsnosti odluke o davanju koncesije ako je pokrenut postupak pravne zastite, u
roku od 180 dana od dana izvrnosti odluke o davanju koncesije, s Davateliem
koncesije sklopiti ugovor o koncesiji, u protivnom ¢e se smatrati da je odustao od
sklapanja ugovora o koncesiji.

Prije sklapanja ugovora o koncesiji, najpovoljniji ponuditelj je duZan predati
Davatelju koncesije:

o lzjavu ovjerenu od strane javnog biljeznika o obavezi uklanjanja naprava i
opreme koju koristi za obavljanje djelatnosti o svom tro$ku te vraéanja
pomorskog dobra u prvobitno stanje slobodnog od osoba i stvari,

o lzjavu ponuditelja o preuzimanju obaveze poduzimanja mjera radi osiguravanja
zastite i sigurnosti korisnika i posjetitelja, te njihovih stvari,

o Bankarsku garanciju za dobro ispunjenje obveza iz ugovora o koncesiji u visini
5% od ponudene vrijednosti investicije s rokom vazenja 6 mjeseci duZzim od
planiranog roka zavrSetka investicije, koja garancija mora biti bezuvjetna, ,bez
prigovora“ i naplativa na prvi poziv,

o Bjanko zaduZnicu/e najmanje u iznosu dvostruke naknade za koncesiju
solemniziranu kod javnog biljeznika, a sve u svrhu osiguranja urednog plaéanja
naknade za koncesiju,

o Bjanko zaduznicu/e najmanje u iznosu ponudenog iznosa promjenjivog dijela
naknade za koncesiju solemniziranu kod javnog biljeZnika, a sve u svrhu
osiguranja naplate razlike izmedu ponudenog i uplaéenog iznosa promjenjivog
dijela naknade za koncesiju,

o VazZecu policu osiguranja ponuditelja za cijelo vrijeme vaZenja ugovora, kao
dokaz jamstva za pokri¢e osiguranja odgovornosti iz djelatnosti,

o Lokacijsku dozvolu koja ima status izvr§nosti.

Ugovor o koncesiji moze se mijenjati u skladu s &lankom 62. Zakona o
koncesijama (,Narodne novine* 69/17).

Koncesija se moZe prenijeti na drugu osobu uz pisanu suglasnost Davatelja
koncesije sukladno odredbama ¢lanka 66. Zakona o koncesijama (,Narodne novine“
69/17) kao i odredbama propisa kojima se ureduje pomorsko dobro.

Koncesionar moZe s tre¢im osobama sklopiti ugovor o potkoncesiji sukladno
odredbama iz Clanka 69. Zakona o koncesijama (,Narodne novine* 69/17) kao i
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odredbama propisa kojima se ureduje pomorsko dobro uz prethodnu pisanu
suglasnost Davatelja koncesije. U sluéaju sklapanja ugovora o potkoncesiji, rok
sklapanja toga ugovora ne smije biti dulji od roka na koji je sklopljen ugovor o
koncesiji. Prihod od naknade za podkoncesiju €ini prihod koncesionara, te se zbraja u
ukupan prihod na koji se obradunava naknada za koncesiju. Naknada za podkoncesiju
mora biti razmjerna vrijednosti podrucja koje se daje u podkoncesiju.

Za Davatelja koncesije ugovor o koncesiji potpisuje Zupan.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU
Clanak 12.
Zalba se moze izjaviti na Odluku o davanju koncesije i Odluku o ponistenju
postupka davanja koncesije.
Zalba se podnosi u pisanom obliku Davatelju koncesije koji je prosljeduje tijelu
nadleznom za rjeSavanje o Zalbi sukladno zakonskim odredbama.

ZAVRSNA ODREDBA
Clanak 13.

Ova Odluka stupa na snagu danom donosenja, a objavit ¢e se u ,Sluzbenim
novinama Primorsko-goranske Zupanije“. Postupak davanja koncesije zapocinje
danom objave Obavijesti o namjeri davanja koncesije u ,Elektronickom oglasniku
javne nabave Republike Hrvatske*.

16



REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
Upravni odjel za
pomorsko dobro, promet i veze

KLASA: 342-01/19-02/60
URBROJ: 2170/1-07-02/4-19-3
Rijeka, 16. listopada 2019. godine

DOKUMENTACIJA ZA NADMETANJE

U POSTUPKU DAVANJA KONCESIJE NA POMORSKOM DOBRU
ZA IZGRADNJU | GOSPODARSKO KORISTENJE PLAZE GRADSKO KUPALISTE,
GRAD CRIKVENICA

Procelnica
Nada Milo$evi¢, dipl. iur.

Materijal izradila
mr. sc. Maja Jurasié, dipl. ing.

17



1. PODACI O DAVATELJU KONCESIJE — OPCI PODACI

1.1. Naziv i sjediSte davatelja koncesije
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
Adamiéeva 10, 51000 Rijeka

OIB: 32420472134

tel: 051 351 952

fax: 051 351 953

internetska adresa: www.pgz.hr

e-mail: pomorstvo@pgz.hr

1.2. Osoba zaduzena za kontakt
Maja Jurasi¢
tel: 051 351 954
fax: 051 351 953
e-mail: pomorstvo@pgz.hr

1.3. Popis gospodarskih subjekata s kojima je davatelj koncesije u sukobu
interesa

Ne postoje gospodarski subjekti s kojima je davatelj koncesije u sukobu interesa u
smislu Clanka 80. stavak 2. to€ka 2. u svezi élanka 76. stavak 2. Zakona o javnoj
nabavi (,Narodne novine“ broj 120/16) - dalje u tekstu ZJN2016.

1.4. Procijenjena vrijednost koncesije

Procijenjena vrijednost koncesije iznosi 287.717.221,88 kuna.

Procijenjena vrijednost koncesije izradunata je kao procijenjeni ukupni prihod koji ¢e
koncesionar ostvariti za vrijeme trajanja koncesije.

1.5 Vrsta koncesije
Koncesija za izgradnju i gospodarsko kori§tenje plaze Gradsko kupalidte, Grad
Crikvenica.

2. PODACI O PREDMETU KONCESIJE

2.1. Opis predmeta koncesije

Predmet koncesije je pomorsko dobro, uredena plaza turistickog razreda A,
koja se daje bez moguénosti ogradivanja i naplate ulaza na plaZu, te s pravom na
gradnju, a €ine ju u cijelosti k.&. 941/1, 8549/2, 8562/6, 8562/7, 8562/8, 8573, 8574,
8590/2, 8591 i 8592 upisane u ZK ulozak 5913, i k.¢. 953, 954 i 8599 upisane u ZK
uloZzak 6778, te dijelovi k.€. 1/60, 929/3, 941/2, 942/1, 950/2, 952/2, 956/2 i 8562/9
upisane u ZK ulozak 5913 i dijelovi k.¢. 1/55, 1/56, 1/63, 955/2 i 960/2 upisane u ZK
uloZzak 6778 sve k.o. Crikvenica i pripadajuci akvatorij.

Ukupna povrsina koja se daje u koncesiju iznosi 71.523 m?, od ¢ega se 27.148
m? odnosi na kopno, a 44.375 m2 na more. Unutar kopnene povrsine 1.479,18 m?
odnosi se na ugostiteliske sadrzaje (objekti i terase). Nakon prosirenja, odnosno
izgradnje kopnenog dijela plaze sukladno Idejnom rje$enju izmijenit ¢e se omjer
povrsine kopna i mora, dok ée iznos ukupne povrsine ostati isti.

Podrudje koje se daje u koncesiju prikazano je na kopiji katastarskog plana s
ucrtanim zemljiSno-knjiznim brojevima ¢&estica u mijerilu 1:1000, izradeno od
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trgovackog drustva Gea d.o.o. u veljaéi 2018. godine. Lomne toCke koje opisuju
podruéje koncesije iskazane su HTRS96/TM koordinatama.

Izgradnja i uredenje plaZze odnosi se na: uredenje podmorskih i priobalnih
dijelova, gradevinskih radova, postavljanje gradevina, djegjih i sportskih igralista, te
ostalih radova, a sve sukladno idejnom rjeSenju.

Buduéi koncesionar bit ¢e u obvezi provesti i radove infrastrukturnog i sadrzajnog
opremanja plaze prema lokacijama iz idejnog rjeSenja.

Gospodarsko koristenje ukljuéuje obavljanje slijedeéih djelatnosti:

- u prvim godinama koncesije iznajmljivanje 300 kompleta lezaljki i
suncobrana, a nakon izgradnje, proSirenja kopnenog dijela plaze,
iznajmljivanje 500 kompleta (pri ¢emu se komplet smatra 2 lezalike i
suncobran);

- iznajmljivanje 20 pedalina;

- sportsko-rekreacijski sadrzaji: 2 glisera s opremom (padobran, skije,
banana, tuba), sportovi na vodi,

- aquagan;

- sportska igralista (odbojka na pijesku, koSarka na jedan ko$, skate poligoni);

- zabavne igre;

- pruzanje usluga masaze (6 masaznih stolova);

- ugostiteljstvo u 4 Beach bar objekta s pripadaju¢om terasom;

- ugostiteljsko — trgovaéka djelatnost (11 montaznih objekata unutar kojih je
moguca prodaja sladoleda, plaznih rekvizita ili suvenira)

- odrZzavanje manifestacija.

Lezalike i suncobrani mogu biti rasporedeni na maksimalno 30 % kopnene
povrSine plaZe i to grupirani kako je prikazano na idejnom rjeSenju. Postavljene
leZaljke i suncobrani moraju od linijje mora biti udaljeni minimalno 4 m.

Za vrijeme trajanja koncesije potrebno je u pomorsko dobro uloZiti minimalno
18.420.500,00 kuna. Moguéa je fazna gradnja koja mora biti okonéana u roku od tri (3)
godine od dana potpisivanja ugovora o koncesiji.

Nakon donosenja Odluke o davanju koncesije, Najpovoljniji ponuditelj mora u
roku od 180 dana davatelju koncesije dostaviti izvr§nu lokacijsku dozvolu, ¢ime stjece
pravo na potpisivanje ugovora o koncesiji.

Buduéi koncesionar bit ¢e u obvezi za vrijeme trajanja koncesije, Davatelju
koncesije dostavljati izvieS8éa i dokaze o ostvarenim investicijskim ulaganjima na
koncesioniranom podruéju. Izvie§¢a ¢e se dostavljati do kraja sijeénja tekuce godine
za proSiu godinu.

Buduéi koncesionar bit ¢e u obvezi na koncesioniranom podruéju postaviti info
plo€u s oshovnim podacima o koncesiji sukladno predlosku davatelja koncesije.

Buduéi koncesionar duzan je mjeriti kakvoéu mora na plazi minimalno jednom
tiedno u periodu od 1. lipnja do 1. rujna tekuée godine, te podatke redovito izvjestavati
na info plogi. Kakvo¢a mora treba biti ispitivana od ovlastene osobe.

Buduéi koncesionar duzan je ispuniti uvjete za postavljanje ,Plave zastave“.

19



Sastavni dio ove Dokumentacije je Konzervatorsko — urbanisti¢cko — krajobrazna
studija, Idejno rieSenje Gradske plaze u Crikvenici i Studija opravdanosti davanja
koncesije.

2.2. Predvideno trajanje ugovora o koncesiji: 20 (dvadeset) godina.

2.3. Izmjena ugovora o koncesiji, prijenos koncesije, potkoncesije

Ugovor o koncesiji moze se mijenjati u skladu s &lankom 62. Zakona o koncesijama
(,Narodne novine" 69/17).

Koncesija se mozZe prenijeti na drugu osobu uz pisanu suglasnost Davatelja koncesije
sukladno odredbama ¢&lanka 66. Zakona o koncesijama, kao i odredbama propisa
kojima se ureduje pomorsko dobro.

Koncesionar moZe s treéim osobama sklopiti ugovor o potkoncesiji sukladno
odredbama iz ¢lanka 69. Zakona o koncesijama, kao i odredbama propisa kojima se
ureduje pomorsko dobro uz prethodnu pisanu suglasnost Davatelja koncesije. U
sluCaju sklapanja ugovora o potkoncesiji, rok sklapanja toga ugovora ne smije biti dulji
od roka na koji je sklopljen ugovor o koncesiji. Prihod od naknade za potkoncesiju ¢ini
prihod koncesionara, te se zbraja u ukupan prihod na koji se obra¢unava naknada za
koncesiju. Naknada za potkoncesiju mora biti razmjerna vrijednosti podrugja koje se
daje u potkoncesiju.

2.4. Pocetni iznos naknade za koncesiju i naé¢in odredivanja naknade

Pocetni iznos naknade za koncesiju odreden je u skladu s Uredbom o postupku
davanja koncesije na pomorskom dobru (,Narodne novine* broj 23/04, 101/04, 39/086,
63/08, 125/10, 102/11, 83/12 i 10/17), na nadin:

Tablica 1.: Pogetne cijene iz Uredbe

KONCESIJA
OPIS OBRACUNSKA STALNI DIO PROMJENJIVI DIO
JEDINICA (m?) NAKNADE NAKNADE
Uredene javne plaze bez 5 kn/m? 3% prihoda ostvarenog
moguénosti ogradivanja i po m? za turisticki obavljanjem djelatnosti i
naplate ulaza na plazu razred A pruzanjem usluga na plazi

Ugostiteljska djelatnost po m? 400,00 kn/m? 3% prihoda ostvarenog
od 12 m2do 100 m?2 obavljanjem djelatnosti i

pruzanjem usluga
Ugostiteljska djelatnost po m2 300,00 kn/m? 3% prihoda ostvarenog
od 101 m2 do 300 m2 obavljanjem djelatnosti i

pruzanjem usluga

*Prema Pravilniku o progladenju turistickih opéina i gradova i o razvrstaju naselja u turistitke razrede
naselje Crikvenica razvrstano je u turisti¢ki razred A.

Rekapitulacija:

Ukupna povrsina koja se daje u koncesiju iznosi 71.523 m?, od ¢ega se 27.148
m? odnosi na kopno, a 44.375 m2 na more. Unutar kopnene povrsine 1.479 m2 odnosi
se na ugostiteljske sadrzaje (objekti i terase).

Stalni dio naknade za koncesiju izra¢unat je na nadin:

(27.148 -1.479 + 44.375) m? x 5 kn/m? = 350.220,00 kn (plazni dio),
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te za ugostiteljstvo kako slijedi:

4 ugostiteljska Beach bar objekta s terasom (ukupno 300 m? ) = 4 x 300 m2 x 300
kn/m? = 360.000 kn

(jediniCna cijena za Beach bar iznosi 90.000 kn po objektu s terasom)

11 kioska (tlocrtne povrsine 25,38) za ugostiteljsko — trgovacku djelatnost =
11 x 25,38 m? x 400 kn/m? = 111.672 kn

(jedini€na cijena za kiosk iznosi 10.152 kn)

Rekapitulacija stalnog dijela naknade za koncesiju:

dio plaza = 350.220 kn
dio ugostiteljstvo Beach bar = 360.000 kn
dio kiosci = 111.672 kn

= 821.892 kn

821.892 kn godisnje za stalni dio naknade za koncesiju.

Nakon proSirenja, odnosno izgradnje kopnenog dijela plaze, izmijenit ¢e se
omjer povrsina kopna i mora, no buduéi da se ukupna povrsina neé¢e mijenjati, to neée
utjecati na naknadu za koncesiju.

Promijenjivi dio naknade iznosi: 3% prihoda ostvarenog obavljanjem djelatnosti i
pruZanjem usluga na plazi i odrzavanjem manifestacija.

Prema odredbi iz ¢lanka 17. Uredbe:

~Iznimno, davatelj koncesijje moZe, ako to gospodarski razlozi opravdavaju
izmijeniti pocetne iznose naknade za koncesiju“, §to u ovom predmetu nije potrebno
primjenjivati.

Davatelj koncesije zadrzava pravo izmjene visine naknade u skladu s
odredbama Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama i podzakonskim aktima uz
obvezu da o tome tri mjeseca ranije dostavi pisanu obavijest koncesionaru.

U sluCaju da se za vrijeme trajanja koncesijskog ugovora promijeni sredniji teéa;
Hrvatske narodne banke za kunu, u odnosu na EUR i to za +/- 3%, Davatelj koncesije
ima pravo promjene iznosa stalnog dijela koncesijske naknade sukladno promijeni
te€aja.

Ukoliko Koncesionar ne plati dospjelu koncesijsku naknadu, Davatelj koncesije
obraCunat ¢e pripadajuéu zakonsku kamatu, te moze pokrenuti postupak oduzimanja
koncesije sukladno odredbama iz ugovora o koncesiji.

Stalni dio koncesijske naknade za razdoblje prve godine vaZenja koncesije
koncesionar je duZan platiti u roku od 60 (Sezdeset) dana od dana sklapanja Ugovora.
Za pocetnu i godinu u kojoj koncesija istiCe koncesijska naknada pla¢a se razmjerno
mjesecima koristenja.
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Stalni dio koncesijske naknade za svaku idué¢u godinu vaZenja Ugovora

koncesionar duzan je platiti do 1. svibnja tekuée godine.

Promjenjivi dio koncesijske naknade koncesionar duzan je platiti najkasnije do

1. svibnja tekuée godine, po zavrSnom ra¢unu za proteklu kalendarsku godinu.

U godini u kojoj koncesija istie Koncesionar duzan je stalni i promjenjivi dio

koncesijske naknade platiti najkasnije do dana isteka koncesije.

3. RAZLOZI ZA ISKLJUCENJE PONUDE

3.1.

3.1.1.

Obvezni razlozi iskljuéenja ponuditelja te dokumenti na temelju kojih se
utvrduje postoje li razlozi za isklju¢enje:

Davatelj koncesije ¢e iz postupka davanja koncesije obvezno iskljuéiti onog
ponuditelja ili osobu ovlastenu po zakonu za zastupanje ponuditelja koji su
pravomo¢no osudeni za bilo koje od kaznenih djela iz odredaba élanka 251.
Zakona o javnoj nabavi, odnosho za odgovaraju¢a kaznena djela prema
propisima drzave sjediSta gospodarskog subjekta ili drzave Ciji je drzavljanin
osoba ovlastena po zakonu za zastupanje gospodarskog subjekta:

Za potrebe utvrdivanja da li postoji obvezni razlog isklju¢enja iz tocke 3.1.1.
Dokumentacije za nadmetanje, ponuditelj u ponudi dostavlja lzjavu. Izjavu daje i
potpisuje osoba po zakonu ovlastena za zastupanje ponuditelja.

Izjava ne smije biti starija od 3 (tri) mjeseca radunajuéi od dana poéetka
postupka davanja koncesije (PRILOG A).

3.1.2. Ako ponuditelj nije ispunio obvezu plac¢anja dospjelih poreznih obveza, osim ako

3.1.3.

3.1.4.

mu prema posebnom zakonu plaéanje tih obveza nije dopusteno ili je odobrena
odgoda plaéanja.

Za potrebe dokazivanja da li postoji obvezni razlog iskljuéenja iz tocke 3.1.2.
Dokumentacije za nadmetanje, ponuditelj je duZzan u ponudi dostaviti potvrdu
porezne uprave o stanju duga ili vaZze¢i jednakovrijedni dokument nadleznog
tijela drzave sjediSta ponuditelja, ako se ne izdaje Potvrda porezne uprave.

Ako se u drZavi sjediSta ponuditelja ne izdaje potvrda ili vazeéi jednakovrijedni
dokument, oni mogu biti zamijenjeni izjavom pod prisegom ili odgovaraju¢om
izjavom osobe koja je po zakonu ovlastena za zastupanje ponuditelja ispred
nadlezne sudske ili upravne vlasti ili biljeznika ili nadleznog strukovnog ili
trgovinskog tijela u drZavi sjedista ponuditelja, ili izjavom s ovjerenim potpisom
kod biljeznika.

Potvrde ili jednakovrijedni dokumenti odnosno izjave ne smiju biti starije od 30
(trideset) dana raCunajuéi od dana pocetka postupka davanja koncesije.

Ako ponuditelj na BON-2 obrascu ima evidentirano vi§e od 15 dana

neprekinute blokade glavnog ra¢una u posljednjih 6 mjeseci.

Za potrebe dokazivanja da i postoji razlog iskljucenja iz toéke 3.1.3.
Dokumentacije, ponuditelj je duZan u ponudi dostaviti BON-2 ili vaZedi
jednakovrijedni dokument nadleZnog tijela drzave sjedis$ta ponuditelja.

U slu€aju postojanja sumnje u istinitost podataka u priloZzenim dokumentima ili

izjavama ponuditelja, davatelj koncesije mozZe se obratiti nadleznim tijelima radi
dobivanja informacija o situaciji tih subjekata - ponuditelja, a u slu¢aju da se
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radi o ponuditelju sa sjediStem u drugoj drzavi davatelj koncesije moze zatraziti
suradnju nadleznih vlasti.

3.2. Ostali razlozi za iskljucenje ponuditelja te dokumenti na temelju kojih se
utvrduje postoje li razlozi za iskljucenje
Davatelj koncesije ¢e iz postupka davanja koncesije iskljuciti onog ponuditelja:

o nad kojim je pokrenut ste€ajni, odnosno predsteéajni postupak, koji se nalazi u
postupku likvidacije, odnosno nad njim je u tijeku postupak obustavljanja
poslovnih djelatnosti

o Kkoji nije ispunio sve obveze iz drugih koncesija, ako ih ima ili ih je imao,

o kojemu je do sada oduzeta koncesija sukladno ¢lanku 30. Zakona

o koji je gospodarski koristio pomorsko dobro bez pravne osnove i/ili uzrokovao
Stetu na pomorskom dobru ukoliko nije prethodno platio naknadu $tete zbog
stjecanja bez osnove, sukladno odredbi ¢lanka 17. stavka 5. Zakona o
pomorskom dobru i morskim lukama,

o ili osobu oviaStenu za zastupanje kojoj je izre€ena pravomoéna osudujuéa
presuda za jedno ili viSe kaznenih djela iz podruéja gospodarskoga kriminala.

Za potrebe utvrdivanja da li postoje razlozi isklju¢enja iz to¢aka 3.2. Dokumentacije za
nadmetanje ponuditelj je duZzan u ponudi dostaviti Izjave navedene u 6.1.3. i1 6.1.4. ove
Dokumentacije, te izvadak iz sudskog registra trgovackog suda ili izvadak iz obrtnog
registra s upisanom djelatnoS$¢u za koju se trazi koncesija, ne stariji od 30 dana od
dana podetka postupka davanja koncesije.

U slucaju zajednice ponuditelja postojanje okolnosti navedenih u toékama 3.1. i 3.2.
utvrduje se za sve ¢lanove zajednice pojedinaéno.

Napomena:

Danom poletka postupka davanja koncesije smatra se dan objave u Obavijesti o
namjeri davanja koncesije i Dokumentacije za nadmetanje u EOJN.

4. UVJETI SPOSOBNOSTI PONUDITELJA

4.1. Pravna i poslovna sposobnost

Pravna i poslovna sposobnost dokazuju se izvatkom iz sudskog registra
trgovaCkog suda ili izvatkom iz obrtnog registra (odnosno odgovarajuéom
potvrdom) s upisanom djelatno$¢u za koju se trazi koncesija te iz koje je razvidno
da nad ponuditeliem nije pokrenut ste€ajni, odnosno predstecajni postupak, da se
ne nalazi u postupku likvidacije, odnosno da nije u postupku obustavljanja
poslovnih djelatnosti, ne stariji od 30 dana od dana pocetka postupka davanja
koncesije.

4.2. Financijska sposobnost

Ponuditelji financijsku sposobnost dokazuju dostavom:

o podataka o bonitetu (BON 1), osim za obrte, obveznike poreza na dohodak i
novoosnovana drustva i obrte

o podataka o solventnosti (BON 2 — za glavni ratun ponuditelja) i potvrdu
nadlezne Porezne uprave o plaéenim dospjelim obvezama temelijem javnih
davanja
TraZeni dokazi ne smiju biti starii od 30 dana od dana pocetka postupka

davanja koncesije.
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4.3. Struéna sposobnost
Ponuditelji svoju struénu sposobnost dokazuju:
o izjavom da li je ponuditelj ispunio sve obveze iz drugih koncesija, ako ih ima ili
ih je imao
o izjavom da li je ponuditelju do sada oduzeta koncesija sukladno ¢lanku 30.
Zakona.

Napomene:
U slu€aju dostave ponude od strane zajednice ponuditelja svaki ¢lan unutar zajednice

mora traZzene dokaze dostaviti pojedinaéno.

Novoosnovana drustva i obrti, u smislu ove Dokumentacije, su drustva i obrti koji su
upisani u nadleznom registru i nisu za prethodnu poslovnu godinu ili do dana
podnosenja ponude imala poslovne aktivnosti odnosno poslovne dogadaje, niti su u
poslovnim knjigama imala podatke o imovini i obvezama, $to se dokazuje Izjavom o
neaktivnosti koja se daje sukladno Zakonu o raunovodstvu.

4.4. Uvjeti sposobnosti u slu¢aju zajednice ponuditelja

Zajednica ponuditelja je udruZenje viSe gospodarskih subjekata koje je pravodobno
dostavilo zajedni¢ku ponudu po ovom nadmetaniju.

U tom sludaju ponuditelj mora dokazati davateliju koncesije da ée imati na
raspolaganju nuzne resurse cijelo vrijeme trajanja postupka davanja koncesije i
ugovora o koncesiji (primjerice, prihva¢anjem obveze drugih subjekata da ée te
resurse staviti na raspolaganje ponuditelju).

U slucaju zajednice ponuditelja svi ¢lanovi zajednice ponuditelia moraju pojedinaéno
dokazati nepostojanje okolnosti za iskljucenje iz tocke 3.1. i 3.2. te dokazati pravnu i
poslovnu sposobnost sukladno tocki 4.1. Dokumentacije za nadmetanije.

Ukoliko bude izabrana zajednica ponuditelia kao najpovoljniji ponuditelj duzna je
urediti svoj odnos i o istom dostaviti javnobiljezni€ki ovjereni dokument prije potpisa
ugovora (Konzorcijski Ugovor odnosno neki drugi ugovor o uredenju medusobnih
odnosa kao zajednica).

Odgovornost ¢lanova zajednice ponuditelja iz zajedni¢ke ponude je solidarna.

5. NACIN DOSTAVE TRAZENIH DOKUMENATA

Svi dokumente koje davatelj koncesije zahtijeva od ponuditelja moraju biti u skladu s
Clankom 18. Uredbe o postupku davanja koncesije na pomorskom dobru, osim
dokumenata izdanih od poslovnih banaka koji moraju biti dostavljeni u izvorniku.

6. PODACI O PONUDI

6.1. Sadrzaj i na¢in izrade ponude
Ponuditelj dostavlja svoju ponudu u roku odredenom u obavijesti 0 namjeri davanja
koncesije objavljenoj u Elektronickom oglasniku javne nabave, u pisanom obliku, u
zatvorenoj omotnici.
Podloga za izradu ponude je ova Dokumentacija za nadmetanje.
Ponuda mora biti saginjena sukladno Dokumentaciji za nadmetanje, uz obvezno
ispunjeni Ponudbeni list i druge obrasce i priloge Dokumentaciji za nadmetanje, koji
moraju biti potpisani po osobi ili osobama ovlastenima za zastupanje ponuditelja i
ovjereni pecatom.

o Ponuda mora biti uvezena u neraskidivu cjelinu da se onemoguéi naknadno

umetanje ili vadenje stranica, a povezuje se jamstvenikom. Uvezanu ponudu
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potrebno je zapedatiti stavljanjem naljepnice na mjesto vezivanja jamstvenika te
utisnuti peéat ponuditelja;

o ako je ponuda izradena od viSe dijelova ponuditelj mora u sadrZaju ponude
navesti od koliko se dijelova ponuda sastoji, svaki dio se uvezuje na prethodno
navedeni nadin, a stranice se ozna€avaju na nacin da svaki slijedeéi dio
zapocinje rednim brojem koji se nastavlja na redni broj stranice kojim zavr§ava
prethodni dio;

o stranice ponude se oznacavaju brojem na nacin da je vidljiv redni broj stranice i
ukupan broj stranica ponude;

o jamstvo za ozbiljnost ponude (bankovna garancija) se ne uvezuje u cjelinu, veé
se ulaZe u prozirnu plasti¢nu kosuljicu koja se uvezuje u cjelinu s ostalom
dokumentacijom. Broj stranice se ne piSe na bankovnoj garanciji, ve¢ na
koSuljici;

o ponuda se podnosi u papirnatom obliku, predaje se u izvorniku, a ponuditelj
moze dostaviti samo jednu ponudu;

o ponuda se ispisuje neizbrisivom tintom;

o ponuda se dostavlja i na elektronskom mediju (CD, DVD, USB stick i sl.) koji
mora biti u zasebnoj zatvorenoj omotnici, koja se uvezuje u cjelinu s ostalom
dokumentacijom; -

o ispravci u ponudi moraju biti izradeni na nacin da su vidljivi ili dokazivi (npr.
brisanje ili uklanjanje slova, brojeva ili otisaka), odnosno moraju biti precrtani, a
ne izbrisani korektorom. Ispravci moraju uz navod datuma ispravka biti
potvrdeni potpisom ponuditelja;

o ako ponuditelj u ponudi oznaava odredene podatke poslovnom tajnom,
obvezan je u ponudi navesti pravnu osnovu na temelju koje su ti podaci tajni;

Ponuda obavezno sadrzi sve elemente i podatke navedene u Rekapitulaciji
sadrzaja ponude, a osobito:

6.1.1. Dokaze o nepostojanju obveznih i ostalih razloga za iskljutenje ponuditelja,
sukladno toc¢ki 3. Dokumentacije za nadmetanje.

6.1.2, Dokaze o ispunjenju trazenih uvjeta sposobnosti ponuditelja, sukladno togki 4.
Dokumentacije za nadmetanje.

6.1.3. Izjavu osobe ovladtene za zastupanje ponuditelia o tome da li je ponuditelj
ispunio sve obveze iz drugih koncesija ako ih ima ili ih je imao (PRILOG C), a u
slucaju da nije imao koncesija, 1zjavu da do sada nije imao zaklju¢en ni jedan Ugovor
o koncesiji (PRILOG D).

6.1.4. I1zjavu osobe ovladtene za zastupanje ponuditelja o tome da li je ponuditelju do
sada oduzeta koncesija sukladno ¢lanku 30. Zakona o pomorskom dobru i morskim
lukama (PRILOG E).

6.1.5. Izjavu osobe ovlastene za zastupanje ponuditelja iz ¢ijeg je sadrzaja razvidno
da ponuditelj nije gospodarski koristio pomorsko dobro bez pravne osnove ifili
uzrokovao $tetu na pomorskom dobru, a da nije prethodno platio naknadu $tete zbog
stjecanja bez osnove, sve sukladno odredbi &lanka 17. stavka 5. Zakona o
pomorskom dobru i morskim lukama (PRILOG F).
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6.1.6. Izjavu ponuditelja o preuzimanju obveze poduzimanja mjera radi osiguranja
zastite i sigurnosti korisnika i njihovih stvari (PRILOG G).

6.1.7. Ponudeni iznos stalnog i postotak promjenjivog dijela koncesijske naknade
(OBRAZAC 1) i Rekapitulacijski list (OBRAZAC 2).

6.1.8. Studiju gospodarske opravdanosti koja se izraduje prema sadrzaju i u formi

sukladno Predlo8ku za izradu Studije gospodarske opravdanosti davanja koncesije

koja je sastavni dio Dokumentacije za nadmetanje te u suglasju s odredbama Zakona

o pomorskom dobru i morskim lukama i Uredbom o postupku davanja koncesije na

pomorskom dobru (,Narodne novine* broj 23/04, 101/04, 39/06, 63/08, 125/10,

102/11, 83/12 i 10/17).

Obavezan sadrzaj Studije gospodarske opravdanosti je:

o postojece stanje lokacije za koju se trazi koncesija,

o plan investicija detaljno razraden pojedinaéno po godinama za cjelokupno
vrileme trajanja koncesije,

o iznos planirane investicije u zastitu okoli$a pojedinaéno po godinama za
cjelokupno vrijeme trajanja koncesije,

o iznos planirane ukupne investicije pojedinaéno po godinama za cjelokupno
vrijeme trajanja koncesije,

o izvore i iznose financiranja investicija (vlastiti izvori, krediti),

procjenu rentabilnosti projekta (prihodi - rashodi),

o dokaz da ponuditelj raspolaze odgovarajuéim tehnié¢kim, struénim i
organizacijskim sposobnostima za ostvarenje koncesije a sukladno odredbi
¢lanka 17. stavak 3. to¢ka 2. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama
(,Narodne novine* broj 158/03, 141/06, 38/09, 123/11 i 56/16) — PRILOG B.

O

Napomene:
Za Zajednicu ponuditelja, potrebno je definirati koje djelatnosti iz predmeta koncesije

¢e obavljati pojedini poslovni subjekt unutar Zajednice ponuditelja.

Ukupna vrijednost investicije koja se planira studijom gospodarske opravdanosti
smatra se ulaganjem u osnovna sredstva koja su potrebna za obavljanje djelatnosti
koje su predmet koncesije.

Za vrijeme trajanja koncesije, obveza je Koncesionara Davatelju koncesije dostavljati
izvieS¢a i dokaze o ostvarenim investicijskim ulaganjima na koncesioniranom
podrudju. Izvjes¢a ¢e se dostavljati do kraja sije¢nja tekué¢e godine za proteklu godinu.

6.1.9. Jamstvo za ozbiljnost ponude i Pismo namjere poslovne banke

a) Ponuditelj uz ponudu dostavlja bezuvjetnu bankarsku garanciju za ozbiljnost ponude
(u izvorniku). Bankarska garancija za ozbiljnost ponude mora biti izdana u visini 1% od
ponudene vrijednosti investiciie s rokom vaZenja do planiranog roka zakljuéenja
Ugovora o koncesiji, a najduZze dvije godine od dana objave Obavijesti o namjeri
davanja koncesije u ,Elektroni¢kom oglasniku javne nabave"“.

Rok valjanosti ponude mora biti najmanje 6 mjeseci od dana isteka roka za dostavu
ponuda.

Ako istekne rok valjanosti ponude, davatelj koncesije ¢e od ponuditelja traZiti
produzenje roka valjanosti ponude i jamstva za ozbiljnost ponude sukladno tom
produzenom roku.
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U svrhu dostave pisane izjave ponuditelja o produZenju roka valjanosti ponude te
dostave jamstva za ozbiljnost ponude sukladno produZzenom roku valjanosti ponude,
davatelj koncesije ¢e ponuditelju dati primjereni rok.

b) Ponuditelj uz ponudu dostavlja pismo namjere poslovne banke da ée izdati
garanciju za dobro ispunjenje obveza iz ugovora o koncesiji koji ¢e se sklopiti s
odabranim ponuditeliem u visini 5% ponudene vrijednosti investicije s rokom vaZzenja 6
mjeseci duzim od planiranog roka zavr$etka investicijskog ciklusa.

6.1.10. Jamstvo za osiguranje naplate naknade za koncesiju
Odabrani najpovoljniji ponuditelj je duzan prije sklapanja ugovora o koncesiji dostaviti
davatelju koncesije:

e jamstvo osiguranja naplate naknade za koncesiju i to bjanko zaduZnicu/e
najmanje u iznosu dvostruke godi$nje naknade za koncesiju solemniziranu kod
javnog bilijeznika, a sve u svrhu osiguranja urednog placanja naknade za
koncesiju.

e jamstvo osiguranja naplate naknade za koncesiju i to bjanko zaduZnicu/e
najmanje u iznosu ponudenog iznosa promjenjivog dijela naknade za koncesiju
solemniziranu kod javnog biljeZnika, a sve u svrhu osiguranja naplate razlike
izmedu ponudenog i uplaéenog iznosa promjenjivog dijela naknade za
koncesiju.

6.1.11. Izjavu o prihvacanju Idejnog rieSenja Gradske plaze u Crikvenici izradenoj od
trgovacCkog drustva Zelena infrastruktura d.o.o. u prosincu 2018. godine (PRILOG J).

6.1.12. Izjavu ponuditelja o prihvacanju teksta Nacrta ugovora o koncesiji (PRILOG
H).

6.1.13. Rekapitulacija sadrZaja ponude (PRILOG I).

6.1.14. Cjelokupnu ponudbenu dokumentaciju i u elektronskom obliku (CD i CD, DVD,
USB stick i sl.).

6.2. Nacin dostave ponude

Ponude se dostavljaju u pisanom obliku u zatvorenoj omotnici s naznakom:

,Dostava ponude za koncesiju — plaza Gradsko kupali§te" s adresom ponuditelja.
Ponude se mogu predati neposredno u Pisarnicu Primorsko-goranske Zupanije, Slogin
kula 2, Rijeka ili preporu¢eno postom na adresu: Primorsko-goranska Zupanija,
Upravni odjel za pomorsko dobro, promet i veze, Slogin kula 2, 51000 Rijeka.
Nepotpune ponude i ponude zaprimljene izvan roka neée se razmatrati.

6.3. Jezik i pismo na kojem se izraduje ponuda
Ponuda se izraduje na hrvatskom jeziku i latiniénom pismu.

6.4. Alternativha ponuda
Nije dopusteno davanje inagica, varijanti ili alternativnih ponuda.

6.5. Valuta ponude
Koncesijska naknada se izraZava u hrvatskim kunama.
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6.6. Kriterij za odabir ponude
U sluéaju dva ili viSe ponuditelja najpovoljniji ponuditelj bit ée odabran sukladno &lanku
21. Uredbe o postupku davanja koncesije na pomorskom dobru (,Narodne novine“
broj 23/04, 101/04, 39/06, 63/08, 125/10, 102/11, 83/12 i 10/17) prema sliedeéim
kriterijima:

e ponudeni iznos ukupnog investicijskog ulaganja prema

studiji gospodarske opravdanosti 40%
e ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade 30%
e ponudeni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade 30%

Svaki element ponude se vrednuje zasebno, a zbroj ukupne ocjene po kriterijima ne
moze iznositi viSe od 1,000.

Promjenjivi dio koncesijske naknade izraunava se u apsolutnom iznosu prema
prikazanim ukupnim prihodima iz studije gospodarske opravdanosti, a za vrijeme
trajanja koncesije.

Formule i nac¢in izraduna:
a) Koeficijent ukupne investicije:

40% x ponudeni iznos ukupne investicije
najvisi ponudeni iznos ukupne investicije

b) Koeficijent stalnog dijela koncesijske naknade:
30% x ponudeni iznos stalnog dijela koncesiiske naknade
najvisi ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade

c) Koeficijent promjenjivog dijela koncesijske naknade:
30% x ponudeni apsolutni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade
najvisi ponudeni apsolutni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade

Napomene:
Kriteriji iz ovog &lanka s iznosima trebaju biti posebno istaknuti u ponudi na

rekapitulacijskom listu.

U tijeku trajanja koncesije Davatelj koncesije zadrzava pravo da u sluéaju nerazmjera
veceg od 10.000,00 kuna izmedu ponudenog iznosa godi$njeg promjenjivog dijela
koncesijske naknade i uplaéenog iznosa promijenjivog dijela naknade za koncesije
buduceg koncesionara, razliku naplati putem bjanko zaduZnice za svaku godinu
zasebno, osim u slu€aju vise sile ili drugog opravdanog razloga.

Ne moze se dati koncesija onom ponuditelju za kojeg se u postupku pregleda i ocjene
ponuda utvrdi da nije ispunio sve obveze iz drugih koncesija ako ih ima ili ih je imao,
kojem je do sada oduzeta koncesija sukladno ¢lanku 30. Zakona o pomorskom dobru i
morskim lukama i koji je gospodarski koristio pomorsko dobro bez pravne osnove ifili
uzrokovao Stetu na pomorskom dobru ukoliko nije prethodno platio naknadu Stete
zbog stjecanja bez osnove, sukladno odredbi ¢lanka 17. stavka 5. Zakona o
pomorskom dobru i morskim lukama.

Davatelj koncesije zadrZzava pravo neprihvaéanja svih pristiglih ponuda.
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6.8. Rok valjanosti ponude
Rok valjanosti ponude je minimalno 6 (Sest) mjeseci dana od dana krajnjeg roka za
dostavu ponuda.

7. OSTALE ODREDBE

7.1. Odredbe o zajednici ponuditelja

Ukoliko se dva ili viSe ponuditelja udruze radi podnosenja zajednicke ponude, u
ponudi se obavezno navodi da se radi o ponudi zajednice ponuditelja. Za svakog
pojedinog &lana zajednice ponuditelja navodi se naziv i sjediSte, adresa, OIB (ili
nacionalni identifikacijski broj prema zemlji sjedita pojedinog ¢lana zajednice), broj
racuna, navod o tome je li ¢lan zajednice ponuditelja u sustavu PDV-a, adresa za
dostavu poste, adresa e-poste, broj telefona i telefaksa te kontakt osoba.

Nositelj zajedni€ke ponude potpisuje ponudu, ako ¢Elanovi zajednice ponuditelja ne
odrede drugadije.

U slu€aju zajednice ponuditelja trazena jamstva moZe dostaviti i samo jedan od
¢lanova zajednice ponuditelja.

U zajedni¢koj ponudi mora se navesti koji ¢e dio ugovora o koncesiji izvr§avati
pojedini élan zajednice ponuditelja.
Odgovornost ponuditelja iz zajedni¢ke ponude je solidarna.

7.2. Rok za dostavu ponuda, zaprimanje ponuda i podaci o javhom otvaranju
ponuda

7.2.1. Rok za dostavu ponuda je . 2019. godine do 12:00 bez obzira
na naéin dostave
Nepotpune ponude i ponude zaprimljene izvan roka nece se razmatrati.

7.2.2. Zaprimanje ponuda

Svaka pravodobno zaprimljena ponuda upisuje se u upisnik o zaprimanju ponuda te
dobiva redni broj prema redoslijedu zaprimanja.

Ako je dostavljena izmjena i/ili dopuna ponude, ponuda dobiva novi redni broj prema
redoslijedu zaprimanja posljednje izmjene i/ili dopune te ponude. Ponuda se u tom
sluCaju smatra zaprimljenom u trenutku zaprimanja posljednje izmjene i/ili dopune.
Upisnik je sastavni dio zapisnika o otvaranju ponuda.

Na omotnici ponude naznacuje se datum i vrijeme zaprimanja te redni broj ponude
prema redoslijedu zaprimanja.

Kada ponuditelj neposredno dostavlja ponudu, davatelj koncesije mu je obvezan izdati
potvrdu o zaprimanju ponude. Potvrda sadrzZi najmanje podatke o davatelju koncesije,
ponuditelju, predmetu postupka davanja koncesije na koji se ponuda odnosi te
vremenu i datumu zaprimanja.

Ponuda dostavljena nakon isteka roka za dostavu ponuda ne upisuje se u upisnik o
zaprimanju ponuda, ali se evidentira kod davatelja koncesije kao zaka$njela ponuda,
obilieZzava se kao zaka$njela te neotvorena vraéa posiljatelju bez odgode.

Do trenutka javnog otvaranja ponuda nije dopusteno davanje informacija o
zaprimljenim ponudama.

Ponude ne smiju biti dostupne neovlastenim osobama.
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7.2.3. Postupak otvaranja ponuda

Otvaranje ponuda odrZat ¢ée se po isteku roka za predaju ponuda dana .

2019. godine u sati u Primorsko-goranskoj Zupaniji, Upravni odjel za
pomorsko dobro, promet i veze, Slogin kula 2, Rijeka, sala za sastanke VI. kat, prema
rednom broju iz upisnika o zaprimanju ponuda.

U slu€aju da je dostavljena izmjena i/ili dopuna ponude, rednim brojem ponude smatra
se redni broj posljednje dostavljene izmjene i/ili dopune ponude.

Pravo sudjelovanja na otvaranju ponuda imaju samo ovlasteni predstavnici
ponuditelja, predstavnici Upravnog odjela za pomorsko dobro, promet i veze i
predstavnici Struénog povjerenstva za davanje koncesije na pomorskom dobru u
Primorsko-goranskoj Zupaniji.

Ponude otvara Struéno povjerenstvo za davanje koncesija na pomorskom dobru u
Primorsko-goranskoj Zupaniji.

O otvaranju ponuda sastavlja se zapisnik koji se bez odgode uruéuje svim ovlastenim
predstavnicima ponuditelja nazonima na otvaranju ponuda, a ostalima na pisani
zahtjev.

7.3. Dokumenti koji ée se nakon zavrSetka postupka vratiti ponuditeljima

Jamstvo za ozbilinost ponude vra¢a se ponuditeljima koji nisu odabrani u postupku
davanja koncesije neposredno nakon zavr$etka postupka davanja koncesije, a preslika
jamstva se pohranjuje.

7.4. Posebni i ostali uvjeti za izvr§enje ugovora

Sastavni dio Dokumentacije za nadmetanje je Prijedlog Ugovora o koncesiji. Sklopljeni
Ugovor o koncesiji mora biti sukladan Prijedlogu Ugovora o koncesiji koji je sastavni
dio Dokumentacije za nadmetanje i sukladan ponudi odabranog ponuditelja. Ugovor o
koncesiji ne smije se sklopiti prije isteka razdoblja mirovanja, koji iznosi 15 dana od
dana dostave Odluke o davanju koncesije svakom ponuditelju. Odabrani ponuditelj
moze, nakon isteka roka mirovanja od 15 dana, u roku od 180 dana od dana izvr§nosti
Odluke o davanju koncesije, s Davateljem koncesije sklopiti Ugovor o koncesiji, u
protivnom e se smatrati da je odustao od sklapanja Ugovora o koncesiji.

Ako je pokrenut postupak pravne zastite, Ugovor o koncesiji smije se sklopiti kada
Odluka o davanju koncesije postane izvr§na.

Posebni i ostali uvjeti za izvrSenje ugovora, navedeni su u Prijedlogu Ugovora o
koncesiji, koji je sastavni dio Dokumentacije za nadmetanje.

7.5. Rok donosenja odluke o davanju koncesije

Nakon Sto Struéno povjerenstvo za koncesije na pomorskom dobru u Primorsko-
goranskoj Zupaniji pregleda i ocjeni ponude, Davatelj koncesije donosi odluku o
davanju koncesije na Zupanijskoj skupstini.

Rok za dono$enje odluke o davanju koncesije iznosi 180 dana, a poéinje teéi danom
isteka roka za dostavu ponuda.

Odluku o davanju koncesije s preslikom zapisnika o pregledu i ocjeni ponuda, Davatelj
koncesije ¢e dostaviti svakom ponuditelju, bez odgode, preporuéenom postanskom
posilikom uz povratnicu ili na drugi nacin kojim ée se dostava moéi dokazati.

7.6. Rok, naéin i uvjeti placanja koncesijske naknade

Stalni dio koncesijske naknade za razdoblie prve godine vaZenja koncesije
koncesionar je duzan platiti u roku od 60 (Sezdeset) dana od dana sklapanja Ugovora.
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Za pocetnu i godinu u kojoj koncesija isti¢e koncesijska naknada pla¢a se razmjerno
mjesecima Kkoristenja.

Stalni dio koncesijske naknade za svaku iduéu godinu vaZenja Ugovora odabrani
ponuditelj koncesionar duzan je platiti do 1. svibnja tekuée godine.

Promjenjivi dio koncesijske naknade koncesionar duZan je platiti najkasnije do 1.
svibnja tekuc¢e godine, po zavr§nom ra¢unu za proteklu kalendarsku godinu.

U godini u kojoj koncesija istice koncesionar duZan je stalni i promjenjivi dio
koncesijske naknade platiti najkasnije do dana isteka koncesije.

7.7. Propisi koji se primjenjuju

Za sve $to nije navedeno u Dokumentaciji za nadmetanje, u postupku davanja
koncesije se primjenjuju odredbe Zakona o koncesijama, Zakona o pomorskom dobru
i morskim lukama, Zakona o javnoj nabavi, Uredbe o postupku davanja koncesije na
pomorskom dobru, propisa iz gradenja i prostornog uredenja, Zakona o obveznim
odnosima, te ostali podzakonski propisi kojima je uredeno podrugje koncesija na
pomorskom dobru i podruéje javne nabave.

7.8. Pravna zastita

Protiv odluke o davanju koncesije i odluke o ponistenju moze se izjaviti Zalba u roku
od 15 (petnaest) dana od njena primitka.

Zalba se podnosi u pisanom obliku Davatelju koncesije koji je proslieduje tijelu
nadleZnom za rjeSavanje o Zalbi sukladno zakonskim odredbama.

8. UPUTE ZA PRIBAVLJANJE DOKUMENTACIJE ZA NADMETANJE U
ELEKTRONSKOM OGLASNIKU JAVNE NABAVE - dalje u tekstu: EOJN

Od dana objave obavijesti 0 namjeri davanja koncesije, Dokumentacija za nadmetanje
mozZe se podiéi putem EOJN. Od datuma objave obavijesti o namjeri davanja
koncesija do datuma potpisivanja ugovora o koncesiji svi gospodarski subjekti su
obvezni komunicirati iskljuéivo s osobama davatelja koncesije odredenima za
komunikaciju.

Davatelj koncesije ne odgovara ni na koji nadin za bilo koje tro8kove ponuditelja u
svezi s izradom, predajom, prezentacijom ponude ili bilo kojom drugom radnjom
vezanom uz pripremu ponude.

Sva priopéenja, pozivi na objasnjenja, obavijesti izmedu davatelja koncesije i
ponuditelja moraju biti u pisanom obliku.

Obrada osobnih podataka prikuplienih u ovom postupku, koristit ée u smislu Zakona o
zastiti osobnih podataka iskljuéivo u svrhu obrade osobnih podataka u ovom postupku
davanja koncesije, a u skladu s procedurom propisanom odredbama Zakona o
koncesijama, Zakona o javnoj nabavi i Zakona o pomorskom dobru i morskom
lukama.
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9. ANALIZA OPRAVDANOSTI DAVANJA KONCESIJE

R:ri?i Elementi opravdanosti davanja koncesije
1. Vrsta i predmet koncesije Koncesija na pomorskom dobru
2, | Prociena vrijednosti 287.717.221,88 kuna
koncesije
3 zricsj?tf::sltrinI:??)Ig;:]svliitl Bonitet i solventnost, te uvjeti iz élanka 6.
‘ PO gosp g Odluke o namjeri davanja koncesije
subjekta
Rok na koji se daje .
4, koncesija 20 godina
Utvrdenje ima li koncesija
5. znadajke javno-privatnog Ne
partnerstva
Planirani iznos ukupnog . .
6. investicijskog ulaganja Najmanje 18.420.500,00 kuna
Pocetna koncesijska naknada za:
Koristi koncesije za: - stalni dio:najmanje 821.892,00
- proraun Davatelja kn/godidnje
7. koncesije, - promjenjivi dio: najmanje 3% od
- drzavni proracéun, prihoda ostvarenog od obavljanja
- proraéun JLS. djelatnosti i pruzanjem usluga na
koncesioniranom podrudju
8. Potkoncesija Da
9. Pravo na izgradnju Da

Pojasnjenja izracuna iz prethodne tablice za to¢ke 2. i 6.:

o tocCka 2. ,Procjena vrijednosti koncesije" izradunata je, u skladu ¢lankom 20.
stavak 2. ZOK-a, kao ukupan oéekivani prihod gospodarskih djelatnosti na
predmetu koncesije za period od 20 godina,

e toCka 6. ,Planirani iznos ukupnog investicijskog ulaganja“ vidljiv je u
ekonomsko-financijskom dijelu studije opravdanosti davanja koncesije.
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10. GRAFICKI PRIKAZ PODRUCJA KONCESIJE
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ve

PRUELOG PODRUCIA KORCESLE PLAZE GRADSKD KUPALISTE CRIVENICA




WoRNOYG & WN R

356919.3
3569124
357012.0
357052.2
357045.2
357081.8
357098.5
357118.9
357129.8
357139.8
357132.7
357149.1
357181.2
357225.7
357249.9
357260.2
3573189
357367.3
357356.9
357348.8
357338.1
3573324
3573249
357319.0
357322.0
3573339
3573534
357349.1
3573583
357369.2
357386.4
3573774
357386.1
357384.1
357388.1
357382.9
357381.6
357361.8
357382.2
357367.4
357118.7

5006217.8
5006230.5
5006251.2
5006231.1
5006222.1
5006181.9
5006197.5
5006172.0
5006118.6
5006082.2
5006079.7
5006023.2
5005963.8
5005903.6
5005881.1
5005885.5
5005868.5
5005817.9
5005810.4
5005794.6
5005806.2
5005801.1
5005811.6
5005805.5
5005780.1
5005761.6
5005767.1
5005784.6
5005807.3
5005814.8
5005768.0
5005762.2
5005738.0
5005737.2
5005728.5
5005726.2
5005729.1
5005720.3
5005674.7
5005655.1
5005893.7

35




SADRZAJ PONUDE

OBRASCI | IZJAVE
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OBRAZAC 1.

PREDLOZAK PONUDBENOG LISTA...1 (List 1-1)
(ponuditelja koji ponudu daje samostalno)

Za davatelja koncesije
Primorsko-goranska zupanija
Adamiceva 10, Rijeka

Naziv ponuditelja

Adresa sjedista

(o]]:]

Broj racuna

U sustavu PDV-a

da ne (zaokruziti)

Telefon

Telefaks

E-mail

Adresa za dostavu poste

Kontakt osobale

PONUDA ZA

DAVANJE KONCESIJE NA POMORSKOM DOBRU ZA IZGRADNJU | GOSPODARSKO
KORISTENJE PLAZE GRADSKO KUPALISTE, GRAD CRIKVENICA

broj ili oznaka

1. GODISNJA NAKNADA ZA KONCESIJU - STALNI DIO NAKNADE

Pocetni iznos stalnog dijela
koncesijske naknade je
821.892,00 kuna godisnje

Ponudeni iznos

caresnaeeneennne. KUNA gOdiSnje

Ukupan iznos za razdoblje
od 20 godina za podrucéje

koncesije iznosi najmanje
16.437.840,00 kuna

2. GODISNJA NAKNADA ZA KONCESIJU - PROMJENJIVI DIO NAKNADE

Pocetni iznos je 3%
godisnjeg prihoda od
obavljanja djelatnosti i
pruzanjem usluga na
koncesioniranom podrucju

Ponudeni iznos

............. % godisnjeg prihoda od obavljanja djelatnosti i
pruzanjem usluga na koncesioniranom podruéju §to u
apsolutnom iznosu za cijelo vrijeme trajanja koncesije
iznosi kuna.

Rok valjanosti ponude iznosi

dana (najmanje 6 mjeseci).

Datum:

Potpis ponuditelja:
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OBRAZAC 1.
PREDLOZAK PONUDBENOG LISTA...2 (List 1-2)
(zajednice ponuditelja)
Za davatelja koncesije
Primorsko-goranska zupanija
Adamicéeva 10, Rijeka

Podaci o ponuditelju u zajednici ponuditelja s ovlastenjem za komunikaciju s
naruciteljem:

Naziv

Adresa sjedista

oiB

Broj raduna

U sustavu PDV-a da he (zaokruziti)

Telefon

Telefaks

E-mail

Adresa za dostavu poste

Kontakt osobale

Podaci o ponuditelju u zajednici ponuditelja:

Naziv

Adresa sjedista

oiB

Broj racduna

U sustavu PDV-a da ne (zaokruziti)

Telefon

Telefaks

E-mail

Adresa za dostavu poste

Kontakt osobale

Podaci o ponuditelju u zajednici ponuditelja:

Naziv

Adresa sjedista

oiB

Broj rac¢una

U sustavu PDV-a da ne (zaokruziti)

Telefon

Telefaks

E-mail

Adresa za dostavu poste

Kontakt osobale
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OBRAZAC 1.

PREDLOZAK PONUDBENOG LISTA...2 (List 2-2)

(zajednice ponuditelja)

PONUDA ZA

DAVANJE KONCESIJE NA POMORSKOM DOBRU ZA IZGRADNJ | GOSPODARSKO
KORISTENJE PLAZE GRADSKO KUPALISTE, GRAD CRIKVENICA

broj ili oznaka

1. GODISNJA NAKNADA ZA KONCESIJU - STALNI DIO NAKNADE

Pocetni iznos stalnog dijela
koncesijske naknade je
821.892,00 kuna godisnje

Ponudeni iznos

Ukupan iznos za razdoblje
od 20 godina za podrucje

koncesije iznosi najmanje
16.437.840,00 kuna

2. GODISNJA NAKNADA ZA KONCESIJU - PROMJENJIVI DIO NAKNADE

Pocetni iznos je 3%
godisnjeg prihoda od
obavljanja djelatnosti i
pruzanja usluga na
koncesioniranom podrucju

Ponudeni iznos

............. % godisnjeg prihoda od obavljanja djelatnosti i
pruzanjem usluga na koncesioniranom podruéju, §to u
apsolutnom iznosu za cijelo vrijeme trajanja koncesije
iznosi kuna.

Rok valjanosti ponude iznosi

dana (najmanje 6 mjeseci).

Nositelj zajednice ponuditelja:

Ponuditelj(i):

godine
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OBRAZAC 2.

REKAPITULACIJSKI LIST

pravnalfizicka osoba

adresa

tel/mob

OIB
Ponuda:

1. ponudeni iznos ukupnog investicijskog ulaganja prema
studiji gospodarske opravdanosti

2. ponudena visina stalnog dijela koncesijske naknade

3. ponudena visina promjenjivog dijela koncesijske naknade

4. djelatnosti iz predmeta koncesije koje ¢e obavljati pojedini €lan Zajednice ponuditelja
(ispunjava se samo kad je ponuditelj Zajednica ponuditelja)

navesti djelatnost navesti tko ée ju obavljati

M.P.

(Ovlastena osoba za zastupanje ponuditelja)*

U , godine

*upisati ime, prezime i funkciju ovlastene osobe za zastupanje ponuditelja
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PRILOG A

ponuditelj

adresa

tel/mob:

Sukladno odredbi tocke 3.1.1. Dokumentacije za nadmetanje u postupku davanja
koncesije na pomorskom dobru za

daje se slijedeca
1ZJAVA
Na temelju Clanka 251. Zakona o javnoj nabavi (,Narodne novine* broj 120/16):

Ja iz , OIB: , broj
osobne iskaznice izdane od

izjavljujem

pod punom materijalnom i kaznenom odgovorno$éu, u svoje ime i kao odgovorna osoba

ponuditelja sa sjedistem u
, OIB: , MB: , da
Drustvo kao ni ja osobno, nismo pravomoéno osudeni za

bilo koja dijela navedena u ¢&lanku 251. Zakona o javnoj nabavi (,Narodne novine* broj
120/16).

M.P.

(Ovladtena osoba za zastupanje ponuditelja)*

U , godine

*upisati ime, prezime i funkciju ovlastene osobe za zastupanje ponuditelja

PRILOG B
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fiziCka/pravna osoba

adresa

tel/mob:

Sukladno odredbi toéke 6.1.8. Dokumentacije za nadmetanje u postupku davanja
koncesije na pomorskom dobru za

daje se slijedeéa

1ZJAVA

kojom izjavljuiemo da raspolazemo odgovarajué¢im tehni¢kim, struénim i organizacijskim
sposobnostima za ostvarenje koncesije a sukladno odredbi ¢lanka 17. stavak 3. tocka 2.
Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama (,Narodne novine“ broj 158/03, 141/06, 38/09,
123/11 i 56/16).

M.P.

(Ovlastena osoba za zastupanje ponuditelja)*

U , godine

*upisati ime, prezime i funkciju ovlastene osobe za zastupanje ponuditelja
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PRILOG C

pravnaffiziCka osoba

adresa

tel/mob:

Sukladno odredbi tocke 6.1.3. Dokumentacije za nadmetanje u postupku davanja
koncesije na pomorskom dobru za

daje se slijedeca

12JAVA

kojom izjavljujemo da sam/smo do sada podmirio/li sve obveze iz ranijih koncesija a sukladno
odredbi €&lanka 17. stavak 3. toCka 4. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama
(,Narodne novine" broj 158/03, 141/06, 38/09, 123/11 i 56/16).

M.P.

(Ovlastena osoba za zastupanje ponuditelja)*

U , godine

*upisati ime, prezime i funkciju ovlastene osobe za zastupanje ponuditelja
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PRILOG D

pravnaffizitka osoba

adresa

tel/mob:

Sukladno odredbi toéke 6.1.3. Dokumentacije za nadmetanje u postupku davanja
koncesije na pomorskom dobru za

daje se slijedeca

1ZJAVA

kojom izjavljujemo da do sada nisam/nismo imao/li zaklju¢en ni jedan Ugovor o koncesiji.

M.P.

(Ovlastena osoba za zastupanje ponuditelja)*

) ; godine

*upisati ime, prezime i funkciju ovlastene osobe za zastupanje ponuditelja
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PRILOG E

pravnalfizitka osoba

adresa

tel/mob:

Sukladno odredbi to¢ke 6.1.4. Dokumentacije za nadmetanje u postupku davanja
koncesije na pomorskom dobru za

daje se slijede¢a

1ZJAVA

kojom izjavljulemo da mi/nam do sada nije oduzimana koncesija na pomorskom dobru
sukladno odredbi ¢lanka 17. stavak 3. tocka 5. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama,
a iz razloga navedenih u odredbi élanka 30. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama
(,Narodne novine* broj 158/03, 141/06, 38/09, 123/11 i 56/16).

M.P.

(Ovlastena osoba za zastupanje ponuditelja)*

U . godine

*upisati ime, prezime i funkciju ovlastene osobe za zastupanje ponuditelja
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PRILOG F

pravnalfizitka osoba

adresa

tel/mob:

Sukladno odredbi to¢ke 6.1.5. Dokumentacije za nadmetanje u postupku davanja
koncesije na pomorskom dobru za

daje se slijedeéa

1ZJAVA

kojom izjavljujemo da do sada nisam/nismo gospodarski koristio/li pomorsko dobro bez pravne
osnove i/ili uzrokovao/li Stetu na pomorskom dobru a da za navedeno nisam platio naknadu
$tete zbog stjecanja bez osnove, sukladno odredbi ¢lanka 17. stavak 5. Zakona o pomorskom
dobru i morskim lukama (,Narodne novine“ broj 158/03, 141/06, 38/09, 123/11 i 56/16).

M.P.

(Ovlastena osoba za zastupanje ponuditelja)*

U . godine

*upisati ime, prezime i funkciju ovliastene osobe za zastupanje ponuditelja
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PRILOG G

pravna/fiziCka osoba

adresa

tel/mob:

Sukladno odredbi toéke 6.1.6. Dokumentacije za nadmetanje u postupku davanja
koncesije na pomorskom dobru za

daje se slijedeca

1ZJAVA

kojom izjavljuiemo da preuzimamo obveze poduzimanja mjera radi osiguravanja zastite i
sigurnosti korisnika i njihovih stvari.

M.P.

(Ovlastena osoba za zastupanje ponuditelja)*

U , godine

*upisati ime, prezime i funkciju ovlastene osobe za zastupanje ponuditelja
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PRILOG J

DAVATELJ KONCESIJE: Primorsko-goranska zupanija, Adami¢eva 10, 51000 Rijeka

IZJAVU O PRIHVACANJU IDEJNOG RJESENJA

kojom ponuditelj izjavijuje da je upoznat sa svim uvjetima uredenja i gradnje Gradskog
kupalista, te da prihvac¢a ldejno rieSenje Gradske plaze u Crikvenici izradenog od trgovaékog
drustva Zelena infrastruktura d.o.o. u prosincu 2018. godine i obvezuje se, ukoliko bude
odabran za najpovoljnijeg ponuditelja, izvrsiti ulaganja predvidena Idejnim rieSenjem.

Ponuditelj:

M.P. (Ovlastena osoba za zastupanje ponuditelja)*

U . godine

*upisati ime, prezime i funkciju ovlastene osobe za zastupanje ponuditelja
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PRILOG H

DAVATELJ KONCESIJE: Primorsko-goranska Zzupanija, Adamiceva 10, 51000 Rijeka

, IZJAVA
O PRIHVACANJU PRIJEDLOGA UGOVORA O KONCESHJI

kojom ponuditelj izjavljuje da je upoznat sa svim odredbama Prijedloga ugovora o koncesiji,
predmet kojeg je reguliranje medusobnih odnosa ugovornih stranaka u vezi sa koncesijom na
pomorskom dobru za izgradnju i gospodarsko koriStenje plaze Gradsko kupaliste, Grad
Crikvenica, te da iste prihvaéa u cijelosti, u sluéaju da ponuda ovoga ponuditelja bude
prihvaéena kao najpovoljnija.

Ponuditelj:

M.P. (Ovlastena osoba za zastupanje ponuditelja)*

U . godine

*upisati ime, prezime i funkciju ovlastene osobe za zastupanje ponuditelja
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Primorsko-goranska Zupanija, Adami¢eva 10, Rijeka, OIB: 32420472134, zastupana po
Zupanu (u daljnjem tekstu: Davatelj koncesije)

, OIB: , koju zastupa (u daljnjem

tekstu: Koncesionar)
sklopili su slijededi

UG OVOR broj
o0 koncesiji na pomorskom dobru za izgradnju i gospodarsko koristenje plaZze Gradsko
kupaliste, Grad Crikvenica

Clanak 1.

Ovim Ugovorom o koncesiji (u daljnjem tekstu: Ugovor), Davatelj koncesije daje
Koncesionaru koncesiju na pomorskom dobru za izgradnju i gospodarsko kori§tenje
plaze Gradsko kupaliSte, Grad Crikvenica, te se odreduju opseg, naéin i uvjeti
koriStenja pomorskog dobra, kao i prava i obveze ugovornih strana.

Predmetna koncesija temelji se na Odluci o davanju koncesije na pomorskom
dobru za izgradnju i gospodarsko koristenje plaze Gradsko kupali§te, Grad Crikvenica
(»Sluzbene novine PGZ" broj ) - u daljnjem tekstu: Odluka o davanju koncesije.

Predmet koncesije }
Clanak 2.

Predmet koncesije je pomorsko dobro, uredena plaza turisti¢ckog razreda A,
koja se daje bez mogucnosti ogradivanja i naplate ulaza na plazu, te s pravom na
gradnju, a &ine ju u cijelosti k.¢. 941/1, 8549/2, 8562/6, 8562/7, 8562/8, 8573, 8574,
8590/2, 8591 i 8592 upisane u ZK ulozak 5913, i k.¢. 953, 954 i 8599 upisane u ZK
uloZak 6778, te dijelovi k.€. 1/60, 929/3, 941/2, 942/1, 950/2, 952/2, 956/2 i 8562/9
upisane u ZK ulozak 5913 i dijelovi k.¢. 1/55, 1/56, 1/63, 955/2 i 960/2 upisane u ZK
uloZak 6778 sve k.o. Crikvenica i pripadajuéi akvatorij.

Ukupna povr$ina koja se daje u koncesiju iznosi 71.523 m?, od ¢ega se 27.148
m?2 odnosi na kopno, a 44.375 m2 na more. Unutar kopnene povr§ine 1.479,18 m?
odnosi se na ugostiteljske sadrzaje (objekti i terase). Nakon prosirenja, odnosno
izgradnje kopnenog dijela plaze sukladno ldejnom rjeSenju izmijenit ée se omjer
povrsine kopna i mora, no ne i ukupna povrsina koncesije.

Podrucje koje se daje u koncesiju prikazano je na kopiji katastarskog plana s
ucrtanim zemljiSno-knjiznim brojevima cCestica u mijerilu 1:1000, izradeno od
trgovaCkog drustva Gea d.o.o. u velja¢i 2018. godine. Lomne to¢ke koje opisuju
podrudje koncesije iskazane su HTRS96/TM koordinatama.

Izgradnja i uredenje plaze odnosi se na: uredenje podmorskih i priobalnih
dijelova, gradevinskih radova, postavljanje gradevina, djegjih i sportskih igralista, te
ostalih radova, a sve sukladno idejnom rjesenju.

Buduc¢i koncesionar bit ¢e u obvezi provesti i radove infrastrukturnog i
sadrZajnog opremanja plaze prema lokacijama iz idejnog rieSenja.
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Clanak 3.

Gospodarsko koristenje ukljuéuje obavljanje slijedeéih djelatnosti:

- u prvim godinama koncesije iznajmljivanje 300 kompleta leZaljki i
suncobrana, a nakon izgradnje, proSirenja kopnenog dijela plaze,
iznajmljivanje 500 kompleta (pri ¢emu se komplet smatra 2 lezalike i
suncobran);

- iznajmljivanje 20 pedalina;

- sportsko-rekreacijski sadrZaji: 2 glisera s opremom (padobran, skije,
banana, tuba), sportovi na vodi,

- aquagan;

- sportska igralista (odbojka na pijesku, ko$arka na jedan ko$, skate poligoni);

- zabavne igre;

- pruZanje usluga masaze (6 masaznih stolova);

- ugostiteljstvo u 4 Beach bar objekta s pripadaju¢om terasom;

- ugostiteljsko — trgovacka djelatnost (11 montaznih objekata unutar kojih je
moguca prodaja sladoleda, plaznih rekvizita ili suvenira)

- odrZavanje manifestacija.

Lezaljke i suncobrani mogu biti rasporedeni na maksimaino 30 % kopnene
povrsine plaZe i to grupirani kako je prikazano na idejnom rjeSenju. Postavljene
leZaljke i suncobrani moraju od linije mora biti udaljeni minimalno 4 m.

Za vrijeme trajanja koncesije potrebno je u pomorsko dobro uloZiti minimalno
18.420.500,00 kuna. Moguca je fazna gradnja koja mora biti okon&ana u roku od tri (3)
godine od dana potpisivanja ugovora o koncesiji.

Nakon donosenja Odluke o davanju koncesije, Najpovoljniji ponuditelj mora u
roku od 180 dana davatelju koncesije dostaviti izvr§nu lokacijsku dozvolu, &ime stjege
pravo na potpisivanje ugovora o koncesiji.

Buduci koncesionar bit ¢e u obvezi za vrijeme trajanja koncesije, Davatelju
koncesije dostavijati izvieS¢a i dokaze o ostvarenim investicijskim ulaganjima na
koncesioniranom podrugju. Izvie§¢a ¢e se dostavljati do kraja sijeénja tekuée godine
za proSlu godinu.

Buduci koncesionar bit ¢e u obvezi na koncesioniranom podrugju postaviti info
plogu s osnovnim podacima o koncesiji sukladno predlosku davatelja koncesije.

Buduéi koncesionar duzan je mjeriti kakvo¢u mora na plazi minimalno jednom
tiedno u periodu od 1. lipnja do 1. rujna tekuée godine, te podatke redovito izvjestavati
na info plo¢i. Kakvo¢a mora treba biti ispitivana od ovlastene osobe.

Buduci koncesionar duzan je ispuniti uvjete za postavljanje ,Plave zastave*.

Trajanje koncesije
Clanak 4.
Koncesija se daje na rok od 20 (dvadeset) godina potevsi od dana sklapanja
ovog Ugovora o koncesiji uz moguénost raskida ugovora, odnosno produljenja roka
ugovora sukladno vazeéim zakonskim propisima.

Koncesijska naknada
Clanak 5.
U skiadu s Odlukom o davanju koncesije, Koncesionar je duzan plaéati godi$nju
koncesijsku naknadu koja se sastoji iz dva dijela, a utvrduje se kako slijedi:
o stalni dio u iznosu od kuna godisnje (slovima: kuna)
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o promjenjivi dio od _ % godi$njeg prihoda ostvarenog od obavljanja djelatnosti i
pruzanjem usluga na koncesioniranom podrugju.

Davatelj koncesije zadrzava pravo izmjene visine naknade u skladu s
odredbama Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama i podzakonskim aktima uz
obvezu da o tome tri mjeseca ranije dostavi pisanu obavijest Koncesionaru.

U slu€aju da se za vrijeme trajanja Ugovora promjeni srednji tec¢aj Hrvatske
narodne banke za kunu, u odnosu na EUR i to za +/- 3%, Davatelj koncesije zadrZzava
pravo promjene iznosa stalnog dijela koncesijske naknade sukladno promjeni te¢aja.

Koncesionar je duzan u svojoj financijskoj evidenciji osigurati izdvojeno vodenje
podataka koji se odnose na prihod od obavljanja djelatnosti na koncesioniranom
podrudju.

Koncesionar je duZan osigurati podatke o visini godi$njeg prihoda i isto dostaviti
Davatelju koncesije po zavrSnom radunu za proteklu kalendarsku godinu, najkasnije
do 15. travnja tekuée godine, te omoguciti osobama, koje odredi Davatelj koncesije,
uvid u poslovnu dokumentaciju temeliem koje je utvrden ostvareni prihod na
koncesioniranom podrudju.

U slu€aju neplacanja ili nepotpunog pla¢anja naknade za koncesiju, Davatel]
koncesije ¢e, u roku od 30 dana od dana isteka ugovorenog roka pla¢anja naknade za
koncesiju o tome pisanim putem obavijestiti Koncesionara i pozvati ga na pla¢anje
dospjele naknade za koncesiju i pripadaju¢ih kamata, te ¢e ako Koncesionar u roku od
30 dana od navedene obavijesti ne plati dospjelu naknadu za koncesiju, aktivirati
jamstva za ispunjavanje obveza iz ugovora o koncesiji i druga sredstva osiguranja, a u
slu€aju da se naknada za koncesiju ne naplati iz sredstava osiguranja, o tome ¢e bez
odgode obavijestiti ministarstvo nadlezno za financije uz dostavu sve potrebne
dokumentacije, koje ¢e od Koncesionara naplatiti naknadu za koncesiju po propisima
po kojima se vr8i naplata poreza i drugih javnih davanja.

Ako Koncesionar ni u naknadno odobrenom roku ne plati dospjelu koncesijsku
naknadu sa pripadajuéim zakonskim kamatama Davatelj koncesije ima pravo oduzeti
koncesiju odnosno raskinuti ugovor o koncesiji.

U sluaju nerazmjera veéeg od 10.000,00 kuna izmedu ponudenog iznosa
godisnjeg promjenjivog dijela koncesijske naknade i upla¢enog iznosa promjenjivog
dijela naknade za koncesije, Davatelj koncesije zadrzava pravo da razliku naplati
putem bjanko zaduZnice za svaku godinu zasebno, osim u slucaju vise sile.

Clanak 6.

Stalni dio koncesijske naknade za razdoblje prve godine vaZenja koncesije
Najpovoljniji ponuditelj je duzan platiti u roku od 60 (Sezdeset) dana od dana sklapanja
Ugovora. Za pocetnu i godinu u kojoj koncesija isti¢e koncesijska naknada pla¢a se
razmjerno mjesecima koristenja.

Stalni dio koncesijske naknade za svaku idu¢u godinu vaZenja Ugovora
Koncesionar duzan je platiti do 1. svibnja tekuc¢e godine.

Promijenijivi dio koncesijske naknade Koncesionar duZan je platiti najkasnije do
1. svibnja tekucée godine, po zavr§nom ra¢unu za proteklu kalendarsku godinu.

U godini u kojoj koncesija isti€e Koncesionar duzan je stalni i promjenjivi dio
koncesijske naknade platiti najkasnije do dana isteka koncesije.

Clanak 7.
Koncesijska naknada se uplaéuje sukladno Naredbi o nadinu uplaéivanja
naknada za koncesije na pomorskom dobru (,Narodne novine" broj 68/04) i Naredbi o
nacinu uplacivanja prihoda proraduna, obveznih doprinosa te prihoda za financiranje
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drugih javnih potreba. Naknada se uplacuje na raéun koji sluZi za uplatu zajednickih
prihoda drzavnog, Zupanijskog i gradskog/opéinskog proraduna otvorenog na razini
Grada Crikvenice broj: HR s naznakom naknada za koncesiju na
pomorskom dobru. Nakon upisa Ugovora u Registar koncesija obveznici uplate
naknade za koncesiju, u ,poziv na broj odobrenja“ upisuju u pretpolije model ,05% a u
polje elementa identifikacijski broj ID iz Registra koncesija dodijeljen od Ministarstva
financija.

Clanak 8.
Prije sklapanja ovog Ugovora Koncesionar je dostavio Davatelju koncesije:

o lzjavu ovjerenu od strane javnog bilieZnika o obavezi uklanjanja naprava i
opreme koju koristi za obavljanje djelatnosti o svom trogku te vra¢anja
pomorskog dobra u prvobitno stanje slobodnog od osoba i stvari,

o lzjavu ponuditelja o preuzimanju obaveze poduzimanja mjera radi osiguravanja
zastite i sigurnosti korisnika i posjetitelja, te njihovih stvari,

o Bankarsku garanciju za dobro ispunjenje obveza iz ugovora o koncesiji u visini
5% od ponudene vrijednosti investicije s rokom vaZenja 6 mjeseci duzim od
planiranog roka zavrSetka investicije, koja garancija mora biti bezuvjetna, ,bez
prigovora“ i naplativa na prvi poziv,

o Bjanko zaduZnicu/e najmanje u iznosu dvostruke naknade za koncesiju
solemniziranu kod javnog biljeZnika, a sve u svrhu osiguranja urednog plaéanja
naknade za koncesiju,

o Bjanko zaduZnicu/e najmanje u iznosu ponudenog iznosa promjenjivog dijela
naknade za koncesiju solemniziranu kod javnog bilieznika, a sve u svrhu
osiguranja naplate razlike izmedu ponudenog i uplaéenog iznosa promjenjivog
dijela naknade za koncesiju,

o Vazecu policu osiguranja ponuditelja za cijelo vrijeme vaZenja ugovora, kao
dokaz jamstva za pokri¢e osiguranja odgovornosti iz djelatnosti,

o Lokacijsku dozvolu koja ima status izvrénosti.

Prava i obveze
Clanak 9.

Koncesionar se obvezuje pomorsko dobro iz &lanka 2. ovog Ugovora koristiti
sukladno Dokumentaciji za nadmetanje, Studiji gospodarske opravdanosti koja je
priloZzena Ponudi i djelatnostima predvidenim &lankom 3. ovog Ugovora.

Koncesionar je u obvezi zadrZati prirodnu obalnu liniju i prilagoditi zahvat
morfologiji terena kako bi se zahvat uklopio u prirodni ambijent i o&uvala vizura.

Clanak 10.
Koncesionar je u obvezi opremiti podruéje koncesije sukladno djelatnostima
koje su predmet Ugovora.
Prilikom opremanja Koncesionar je duZan postupati sukladno pozitivnim
propisima te uvjetima i suglasnostima u svezi predmeta koncesije.

Clanak 11.
Koncesionar se obvezuje osigurati cjelovitu zastitu okolida, a posebno
sanitarno-higijenske uvjete i zastitu mora od oneéi§éenja na koncesioniranom
podrucju u skladu s propisima Republike Hrvatske i medunarodnim konvencijama.

Clanak 12.
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Koncesionar je u obvezi za vrijeme trajanja koncesije odrZavati, §tititi i koristiti
pomorsko dobro paZnjom dobrog gospodara te ne smije poduzimati nikakve druge
radnje na istom, osim onih koje su dopustene ovim Ugovorom.

Koncesionar je u obvezi tijekom cijele godine ¢&uvati, odrzavati podrugje,
popravljati i odrZzavati oSteCenu opremu te sanirati podruéje sukladno gradevinskim
propisima.

Koncesionar ne smije umanjiti, ometati ili onemoguciti upotrebu i/ili koristenje
susjednih dijelova pomorskog dobra prema njihovoj namjeni, a koncesionirano
pomorsko dobro duZan je €uvati i unapredivati.

Koncesionar je odgovoran za svaku Stetu koja nastane uslijed gospodarskog
koriStenja pomorskog dobra.

Iz razloga neodrZavanja i nekoritenja pomorskog dobra na nagin predviden
¢lancima od 9. do 12. Ugovora od strane Koncesionara, Davatelj koncesije moze
raskinuti ovaj Ugovor.

Clanak 13.

Koncesionar je duZan do isteka roka iz ¢lanka 4. Ugovora, s pomorskog dobra
navedenog u Clanku 2. Ugovora, o svom trosku ukloniti naprave i opremu koju koristi
za obavljanje djelatnosti odnosno vratiti pomorsko dobro u prvobitno stanje utvrdeno
zapisnikom o primopredaji te isto predati Davatelju koncesije na slobodno
raspolaganje.

Potpisom Ugovora Koncesionar izriito izjavljuje da u sluéaju nepostupanja
sukladno stavku 1. ovog ¢&lanka dozvoljava Davatelju koncesije da ovaj bez ikakve
daljnje dozvole Koncesionara moze stupiti u posjed pomorskog dobra koji je predmet
Ugovora, a u odnosu na njegove naprave i opremu iste ili ukloniti i o trogku
Koncesionara deponirati ili ih zadrZati za potrebe daljnjeg koriétenja.

Clanak 14.

Ako za vrijeme trajanja koncesije nastanu promjene zbog kojih je u javnom
interesu potrebno koncesijski odnos prilagoditi novonastaloj situaciji, Koncesionar je
duzan poduzeti ili omoguditi radnje koje mu s tim u vezi odredi Davatelj koncesije, npr.
da u svrhu javnog interesa omoguci ulaganje u infrastrukturu (kanalizacija, vodovod,
podmorski kabeli i sl.).

Clanak 15.

Ugovor o koncesiji moZze se mijenjati u skladu s &lankom 62. Zakona o
koncesijama (,Narodne novine“ 69/17).

Koncesija se moZe prenijeti na drugu osobu uz pisanu suglasnost Davatelja
koncesije sukladno odredbi ¢lanaka 66. Zakona o koncesijama, kao i odredbama
propisa kojima se ureduje pomorsko dobro.

Koncesionar moZe s tre¢éim osobama sklopiti ugovor o potkoncesiji uz
prethodnu pisanu suglasnost Davatelja koncesije sukladno odredbi &lanka 69. Zakona
o koncesijama, kao i odredbama propisa kojima se ureduje pomorsko dobro uz
prethodnu pisanu suglasnost Davatelja koncesije.

U sluCaju sklapanja ugovora o potkoncesiji, rok sklapanja toga ugovora ne
smije biti dulji od roka na koji je sklopljen ovaj Ugovor.

Prihod od naknade za podkoncesiju €ini prihod Koncesionara, te se zbraja u
ukupan prihod na koji se obraunava naknada za koncesiju. Naknada za podkoncesiju
mora biti razmjerna vrijednosti podruéja koje se daje u podkoncesiju.
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Prestanak koncesije

Clanak 16.
Koncesija moze prestati ili se oduzeti i prije isteka roka iz ¢lanka 4. Ugovora u

sluajevima odredenim Odlukom o davanju koncesije, Ugovorom te odredbama
navedenim u Zakonu o pomorskom dobru i morskim lukama i Zakonu o koncesijama.

O O O 0O 0 0

Clanak 17.

Koncesija prestaje:
ispunjenjem zakonskih uvjeta,
raskidom Ugovora zbog javnog interesa,
sporazumnim raskidom Ugovora,
jednostranim raskidom Ugovora,
pravomoc¢noscu sudske odluke kojom se Ugovor utvrduje nitetnim ili se ponistava,
u svim ostalim slu¢ajevima odredenim Ugovorom, Zakonom o koncesijama i
Zakonom kojim se ureduje pomorsko dobro.

Clanak 18.

Davatelj koncesije moze oduzeti koncesiju:
ako Koncesionar ne postuje zakonske i podzakonske akte kojima se ureduje
pomorsko dobro ili uvjete koncesije odredene Odlukom o davanju koncesije i
Ugovorom,
ako Koncesionar ne iskoridtava koncesiju ili je iskoritava za svrhe za koje mu nije
dana ili preko mjere odredene Ugovorom,
ako Koncesionar bez odobrenja izvr§i na pomorskom dobru, koji je predmet
Ugovora, radnje koje nisu predvidene Ugovorom ili su u suprotnosti sa odobrenom
koncesijom,
ako Koncesionar ne placa koncesijsku naknadu na naéin i u rokovima odredenim
Ugovorom,
u drugim slu€ajevima predvidenim Zakonima i podzakonskim aktima.

Clanak 19.

Davatelj koncesije moze jednostrano raskinuti Ugovor u slijedeéim sluéajevima:
ako Koncesionar nije platio naknadu za koncesiju vi$e od dva puta uzastopno ili
opcenito neuredno plaéa naknadu za koncesiju,
ako Koncesionar ne provodi mjere i radnje nuzne radi zastite pomorskog dobra te
radi zastite prirode i kulturnih dobara,
ako se ne izvr8e ulaganja predvidena u Studiji gospodarske opravdanosti,
ako ne izvrsi investicijska ulaganja sukladno odredbama ovog Ugovora,
ako Koncesionar bez odobrenja Davatelja koncesije izvr§i na pomorskom dobru
oznacenom u Elanku 2. Ugovora radnje koje nisu predmetom koncesije ili su u
suprotnosti s odobrenom koncesijom,
ako je Koncesionar naveo neto¢ne podatke u ponudi temeljem kojih se utvrdivalo
ispunjenje uvjeta sposobnosti odredenih u dokumentaciji za nadmetanije,
ako Koncesionar svojom krivnjom ne zapo¢ne s provedbom Ugovora ili njegovog
dijela u ugovorenom roku,
ako Koncesionar obavlja i druge radnje u suprotnosti s Ugovorom ili propusta
obaviti duzne radnje utvrdene Ugovorom,
ako je Koncesionar prenio na tre¢u osobu svoja prava iz ovog Ugovora suprotno
odredbama Zakona o koncesiji i ovog Ugovora,
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o ako Koncesionar ne dostavi novi odgovarajuéi instrument kojeg Davatelj koncesije
zatraZi na temelju €lanka 55. Zakona o koncesijama,

o udrugim slu€ajevima u skladu s odredbama Ugovora, Zakona o obveznim
odnosima i zakona kojim se ureduje pomorsko dobro.

Prije oduzimanja koncesije iz ¢lanka 18. Ugovora i jednostranog raskida
Ugovora, Davatelj koncesije ¢e prethodno pisanim putem upozoriti Koncesionara o
takvoj svojoj namjeri te odrediti Koncesionaru rok od 30 dana za otklanjanje razloga za
oduzimanije ili raskid Ugovora i za izja§njavanje o tim razlozima.

Ukoliko Koncesionar ne otkloni razloge za oduzimanje ili raskid Ugovora u roku
iz stavka 2. ovog €lanka Davatelj koncesije raskinut e Ugovor.

U slucaju jednostranog raskida Ugovora od strane Davatelja koncesije, Davatelj
koncesije ima pravo na naknadu $tete koju mu je prouzrogio Koncesionar u skladu s
op¢im odredbama obveznog prava.

U slucaju raskida Ugovora iz razloga utvrdenih stavkom 1. ovog élanka
Koncesionar nema pravo na naknadu zbog raskida Ugovora.

Clanak 20.
Prestankom koncesije prestaju sva prava Koncesionara ste¢ena Ugovorom te
je Koncesionar duZan napustiti pomorsko dobro koje je predmet ove koncesije i
predati ga slobodnog od stvari i osoba predstavniku davatelja koncesije.

Nadzor
Clanak 21.

Povjerenstvo iz ¢lanka 7. Uredbe o postupku davanja koncesije na pomorskom
dobru (,Narodne novine" broj 23/04, 101/04, 39/06, 63/08, 125/10, 102/11, 83/12 i
10/17) prati provedbu izvr§avanja ovog Ugovora i redovito izvjestava Davatelja
koncesije o uoenim nepravilnostima.

Upravni nadzor nad provedbom ovog Ugovora provode ovlagteni drzavni
sluzbenici ministarstva nadleZnog za pomorsko dobro i ureda drfavne uprave u
Zupaniji sukladno Zakonu o sustavu drzavne uprave.

Inspekcijski nadzor nad provedbom ovog Ugovora obavljaju inspektori
pomorskog dobra ministarstva nadleZnog za pomorsko dobro i inspektori luke
kapetanije.

Zavrsne odredbe
Clanak 22.
Izmjene Ugovora moguée su u skladu s uvjetima iz Zakona o koncesijama i
propisima kojima se ureduje pomorsko dobro.
Izmjene Ugovora valjane su jedino ako su sastavljene u pisanom obliku i ako ih
potpiSu obje ugovorne strane.

Clanak 23.
Ugovorne strane su suglasne da ée sve sporove iz ovog Ugovara rjesavati
sporazumno, a ukoliko to nije mogucée iskljucivo je nadlezan Trgovaéki sud u Rijeci.

Clanak 24.
Davatelj koncesije se obvezuje, po potpisu Ugovora, koncesionara uvesti u
posjed predmeta koncesije.
U znak prihvata prava i obveza iz ovog Ugovora, ovlasteni predstavnici
ugovornih strana isti vlastoru¢no potpisuju.
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Clanak 25.

Ovaj ugovor je skloplien u dva primjerka koje ugovorne strane obostrano
potpisuju u znak suglasnosti i ovjeravaju pe¢atom. Od navedenih primjeraka jedan za
potrebe ovjere zadrzava Javni bilieznik, te po ovjeri izvornika, ovjerava i &etiri (4)
preslike, tako da Davatelj koncesije zadrzava izvornik i dvije (2) ovjerene preslike, a
dvije (2) ovjerene preslike zadrzava Koncesionar.

za Koncesionara za Davatelja koncesije
(ovlastena osoba) Zupan
KLASA:
URBROJ:
U Rijeci 2020. g. U Rijeci, 2020. g.
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REKAPITULACIJA SADRZAJA PONUDE

PRILOG I.

DOSTAVA
TOCKA/PRILOG/ | STRANICA (DA/NE)
= OBRAZAC I1Z PONUDE Popunjava
r.b. TRAZENA DOKUMENTACIJE DOKUMENTACIJE | Popunjava |  Struéno
ZA NADMETANJE | ponuditelj | povjerenstvo
za koncesije
OBRAZAC 1.
PredloZzak ponudbenog lista...1/2 6.1.7.
1. | (ponudeni stalni i promjenjivi dio naknade za List 1-1
koncesiju) List 1-2
List 2-2
2. | Rekapitulacijski list OB%AE;\C &
Izjava da ne postoje razlozi iskljuéenja iz
3. | odredbe ¢&lanka 251. i 252. Zakona o javnoj PR:;L101G .
nabavi. T
4 Potvrdu porezne uprave o stanju duga ne 3192
" | stariju od 30 (trideset) dana T
Izvod iz sudskog, obrtnog ili drugog
5. | odgovarajuéeg registra ne stariji od 30 41
(trideset) dana Y
BON 1 ne stariji od 30 (trideset) dana
(zad.d.id.o.0)
odnosno
6 Izjava o neaktivnosti (za novoosnovana 4.1
" | drustva i obrte do 31.12.2018.) "
odnosno
nita od navedenog za obrte i novoosnovana
drustva i obrte u 2019. godini
BON 2 - za glavni radun ponuditelja ne stariji
od 30 dana od dana potetka postupka davanja
koncesije
odnosno
7. | lzjava o neaktivnosti (za novoosnovana 4.1.
drustva i obrte do 31.12.2018.)
odnosno
niSta od navedenog za novoosnovana dru$tva
i obrte u 2019. godini
Izjava o raspolaganju odgovaraju¢im
8 tehnickim, struénim i organizacijskim PRILOG B
" | sposobnostima za izvrSenje ugovora o 6.1.8.
koncesiji
Izjavu o tome da li je ponuditelj ispunio sve
obveze iz drugih koncesija ako ih ima ili ih PR6"'10§ &
9 jeimao T
" | odnosno
Izjavu da do sada nije imao zaklju¢en ni jedan PRE:L103G D
Ugovor o koncesiji T
Izjavu o tome da li je ponuditelju do sada
10. | oduzeta koncesija sukladno &lanku 30. Zakona PRILOG E
o pomorskom dobru i morskim lukama 6.1.4.
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Izjavu iz ¢&ijeg je sadrzaja razvidno da
ponuditelj nije gospodarski koristio pomorsko
11 dobro bez pravne osnove ifili uzrokovao §tetu PRILOG F
" | na pomorskom dobru, a da nije prethodno 6.1.5.
platio naknadu tete zbog stjecanja bez
oshove
Izjavu _ponqditel_ja o] pre_uzir_nanju ob_vezev o PRILOG G
12. | poduzimanja mjera radi osiguravanja zastite i 616
sigurnosti korisnika i njihovih stvari T
13. | Studija gospodarske opravdanosti 6.1.8
14. | Bankarska garancija za ozbiljnost ponude 6.1.9.
Pismo namjere poslovne banke da ée izdati
bankarsku garanciju za dobro ispunjenje
obveza iz ugovora o koncesiji u visini 5% od
15 ponudene vrijednosti investicije s rokom 6.1.9
" | vazenja 6 mjeseci duzim od planiranog roka o
zavr$etka investicije, koja garancija mora biti
bezuvjetna, ,bez prigovora“ i naplativa na prvi
poziv
Izjavu o prihvaéanju Idejnog rjesenja Gradske
16 plaze u Crikvenici izradenoj od trgovackog 6.1.11.
" | drustva Zelena infrastruktura d.o.o. u prosincu PRILOG J
2018. godine.
17 Izjavu ponuditelja o prihvacanju teksta PRILOG H
" | Prijedloga ugovora o koncesiji 6.1.12.
) Lo CD ili drugi
Cjelokupnu ponudbenu dokumentaciju i u . .
18. elektronskom obliku elektronski medij
6.1.14.
19. | Rekapitulacija sadrzaja ponude PRILOG |
Napomena:

Ponudu izraditi sukladno tocki 6.1. Dokumentacije za nadmetanje.
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