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I. PRAVNI OSNOV 
Člankom 90. Zakona o proračunu („Narodne novine“ br. 87/08, 136/12 i 15/15) 

utvrđeno je da pravna osoba u većinskom vlasništvu ili suvlasništvu jedinice lokalne i 
područne (regionalne) samouprave i ustanova čiji je osnivač jedinica lokalne i 
područne (regionalne) samouprave može se dugoročno zaduživati samo za 
investiciju uz suglasnost većinskog vlasnika, odnosno osnivača.  
U opseg mogućeg zaduživanja jedinice lokalne i područne (regionalne) samouprave 
uključuje se data suglasnost. Jedinica lokalne i područne (regionalne) samouprave 
dužna je izvijestiti Ministarstvo financija o datoj suglasnosti  u roku od 8 dana od 
dane suglasnosti i sklopljenom ugovoru o zaduživanju pravnih osoba i ustanova u  
roku od 8 dana od dana sklapanja. Jednako tako jedinica lokalne i područne 
(regionalne) samouprave dužna je izvještavati Ministarstvo financija unutar 
proračunske godine, tromjesečno, do 10. u mjesecu za prethodno izvještajno 
razdoblje o otplati na temelju ugovora o zaduživanju pravnih osoba i ustanova. 

Člankom 27. Odluke o izvršavanju Proračuna PGŽ za 2019. godinu 
(„Službene novine“ broj 41/18),  utvrđeno je da se ustanova čiji je osnivač Županija  
može dugoročno zadužiti samo za investiciju te uz suglasnost Županijske skupštine, 
na način da se  dana suglasnost za zaduživanje ustanovi uključuje u opseg mogućeg 
zaduženja Županije. Zahtjev za odobravanje suglasnosti za zaduženje podnosi 
odgovorna osoba ustanove putem nadležnog upravnog tijela uz suglasnost Upravnog 
odjela za proračun, financije i nabavu. 

Člankom 10. stavkom 5. Odluke o osnivanju Županijske lučke uprave Rab 
(„Službene novine“ broj 11/99, 22/04, 32/04, 26/09, 24/10, 14/11, 36/14 i 15/18) i 
člankom 20. stavkom 5. Statuta Županijske lučke uprave Rab propisano je da za 
sklapanje ugovora o stjecanju, opterećivanju ili otuđivanju nekretnina do vrijednosti 
1.000.000,00 kuna ravnatelju je potrebna suglasnost Župana uz prethodno 
pribavljeno mišljenje Upravnog vijeće, a za vrijednosti koje prelaze 1.000.000,00 
kuna ravnatelju je potrebna suglasnost Županijske skupštine uz prethodno 
pribavljeno mišljenje Upravnog vijeća. 

Člankom 28. stavkom 1. točkom 23. Statuta Primorsko-goranske županije 
(„Službene novine‟ broj 23/09, 9/13, 25/13 – pročišćeni tekst, 5/18 i 8/18 – pročišćeni 
tekst) Skupština obavlja i druge poslove koji su zakonom, drugim propisom ili ovim 
Statutom stavljeni u njezin djelokrug. 

Člankom 84. Poslovnika Županijske skupštine Primorsko-goranske županije  
(„Službene novine“ broj 26/09, 16/13 i 25/13 – pročišćeni tekst) u okviru svog 
djelokruga Skupština donosi Statut, Poslovnik, Proračun, polugodišnji i godišnji 
izvještaj o izvršenju Proračuna, odluke, pravilnike, rješenja, druge opće i pojedinačne 
akte i zaključke. 

 
II. OBRAZLOŽENJE 

Županijska lučka uprava Rab – dalje u tekstu ŽLU, od svojeg osnutka 1999. 
godine pa do danas svoju djelatnost obavlja u poslovnim prostorima pod najmom za 
što izdvaja značajna financijska sredstva. U proteklih 20 godina svoga rada u dva 
navrata su se mijenjala sjedišta ŽLU te danas svoju djelatnost obavlja na adresi 
Šetalište Markantuna de Dominisa 3, Rab i to u poslovnim prostorima na II. katu 
zgrade Financijske agencije. Promjena sjedišta i poslovnog prostora bila je potrebna 
radi povećanja obima poslova i pružanja kvalitetnije usluge.  

Zbog važnosti pristupačnosti poslovnog prostora u obavljanju djelatnosti, a u 
skladu s obimom poslovanja koji se odnosi na ostvarene prihode i rashode 



 

poslovanja te broj zaposlenih ŽLU je pokrenula pitanje osiguranja dugoročnog 
funkcionalnog poslovnog prostora. 

  
Prilika za rješavanje pitanja nabave poslovnog prostora ukazala se po objavi 

prodaje poslovnog prostora u vlasništvu Hrvatskog Telekoma d.d.  
Riječ je o nekretnini: stan na prvom katu koji se sastoji od ulaza, hodnika, četiri 

sobe, sanitarija i ostave korisne neto površine 89,62 m² (pripada i terasa i loggia 
korisne neto površine 43,76 m²) na adresi Obala kralja Petra Krešimira IV, Rab, u 
poslovno - stambenoj zgradi izgrađenoj na Z.k.č. 69, upisane u Z.k.ul. 3357 k.o. Rab-
Mundanije, kao: 3. Suvlasnički dio: 180/1000 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-3) u 
zemljišno knjižnom vlasništvu Hrvatskog Telekoma d.d. 
 
Slika 1. Lokacija poslovnog prostora u gradu Rabu na adresi Obala kralja Petra 
Krešimira IV 

 
 

ŽLU je uplatila Jamčevinu za ozbiljnost Neobvezujuće ponude u visini od 10% 
od početne prodajne cijene u iznosu od 148.322,42 kuna na žiro račun Hrvatskog 
Telekoma d.d.  

U postupku javnog nadmetanja dana 29. ožujka 2019. godine dana je 
obvezujuća ponuda u visini 308.000,00 €, a sve u skladu s Dozvolom Upravnog 
vijeća Županijske lučke uprave Rab (KLASA: 372-21/19-01/01, URBROJ: 2170/01-
19/02-1-1 od 28. ožujka 2019. godine) kojom je ravnatelj ovlašten ponuditi 
obvezujuću ponudu do maksimalnog iznosa od 2.300.000,00 kuna. 



 

Po završetku postupka, ponuda ŽLU je odabrana kao najviša u iznosu od 
308.000,00 €, a koja se plaća u kunskoj protuvrijednosti prema središnjem tečaju 
HNB-a na dan plaćanja, cca. 2.300.000,00 kuna. 

Kupnjom navedenog poslovnog prostora ŽLU stvorila bi preduvjet za daljnji 
razvoj i unaprjeđenje poslovanja. Od svog osnutka pa do danas, ŽLU svoju djelatnost 
obavlja u prostorima za koje se plaćao najam te je u proteklih 20 godina postojanja 
značajan iznos uplaćen u tu svrhu, a da pritom nije stečeno nikakvo vlasništvo. 

Mjesečna otplata kredita kreće se u iznosu od 24.538,93 kuna u prvoj godini 
do 20.861,70 kuna u zadnjoj godini otplate, a trenutni prosječni izdaci za poslovni 
prostor pod najmom su u visinu od 14.531,76 kuna mjesečno.  
Pozicija poslovnog prostora je u neposrednoj blizini lučkog područja luke Rab, a 
upravo radi tog položaja će se značajnije unaprijediti ne samo kontrola korištenja 
lučkog područja, već će se značajno podignuti i kvaliteta pružanja usluga korisnicima 
luke. 

Uz navedeni iznos od 2.300.000,00 kuna za kupovinu poslovnog prostora, 
ŽLU planira pridodati kreditu i iznos od 200.000,00 kuna za uređenje prostora, te bi 
cjelokupni iznos traženog kredita iznosio 2.500.000,00 kuna. 

 
III. OSVRT NA ZADUŽENJE  

Pri razmatranju financijskog zaduživanja, bitno je istaknuti da je kreditno 
zaduženje zasnovano na uspješnom poslovanju ŽLU, koja posljednje tri godine, 
2016., 2017. i 2018. godinu, ostvaruje ukupni prihod od 22.236.582,00 kuna, koji u 
većini, u iznosu od 17.177.868,00 kuna (77,25%), čine prihodi od pružanja usluga – 
izvorni prihodi ŽLU. 

 
Tablica 1. Prihodi i rashodi ŽLU Rab u 2016., 2017. i 2018. godini 

Županijska lučka uprava 
Rab 

2016. godina 2017. godina 2018. godina 

PRIHODI 6.752.310,00 7.186.882,00 8.297.390,00 

Prihodi od pružanja usluga 5.232.675,00 5.693.406,00 6.251.787,00 

Prihodi od imovine 39.257,00 14.365,00 21.176,00 

Donacije (sučeljavanje) 1.471.735,00 1.461.845,00 1.968.084,00 

Ostali prihodi 8.643,00 17.266,00 56.343,00 

RASHODI 5.882.780,00 6.215.014,00 7.202.688,00 

Rashodi za radnike 1.076.393,00 1.119.355,00 1.319.826,00 

Materijalni rashodi 2.073.845,00 2.258.082,00 2.437.525,00 

Rashodi amortizacije 2.559.067,00 2.635.152,00 3.245.045,00 

Financijski rashodi 22.807,00 19.997,00 15.224,00 

Donacije 19.000,00 16.500,00 35.000,00 

Ostali rashodi 131.668,00 165.928,00 150.068,00 

VIŠAK PRIHODA 869.530,00 971.868,00 1.094.702,00 

 
 
 
 
 



 

Dijagram 1. Prihodi i rashodi ŽLU Rab u 2016., 2017. i 2018. godini 

 
 
Prema iznosu koji je potrebno uplatiti za kupnju poslovnog prostora te 

potrebna ulaganja za uređenje prostora, ŽLU Rab je obavila radne sastanke oko 
načina zaduženja kako bi se poslovni prostor uplatio.  
Ponuđena su tri modela financiranja:  

1. Dugoročni investicijski kredit poslovne banke  
Dugoročni investicijski kredit poslovne banke u visini 2.500.000,00 kuna na 
ročnost od 10 godina podrazumijeva zaduženje u iznosu od 2.500.000,00 
kuna uz fiksnu nominalnu kamatnu stopu 2,80 %, postotnu godišnju stopu 
2,95 %, efektivnu kamatnu stopu od 2,95 % te naknadu za obradu zahtjeva u 
visini 7.500,00 kuna. U konačnici, otplatna rata iznosi 2.858.186,16 kuna a 
odnosi se na isplatu kredita 2.500.000,00 kuna te kamate u visini 358.186,16 
kuna. Naknade za odobrena a neiskorištena sredstva kao i prijevremeni povrat 
nema a kao instrument osiguranja potreba je zadužnica ŽLU Rab te založno 
pravo na poslovnom prostoru koji je predmet financiranja.  

2. Okvirni kredit po poslovnom računu (sukladno uvjetima iz cash pool-a 
PGŽ-a) 
Okvirni kredit po poslovnom računu sukladno uvjetima iz cash pool-a PGŽ-a 
podrazumijeva ulazak u negativan saldo po računu s rokom vraćanja 
sukcesivno tijekom 12 mjeseci prema mogućnostima ŽLU. Na zaduženje u 
iznosu od 2.500.000,00 kuna podrazumijeva fiksnu kamatnu stopu 2,85 % 
godišnje te jednokratnu naknadu u visini 8.750, kuna. Naknada za odobrena a 
neiskorištena sredstva iznosi 0,80 % godišnje a kao instrument osiguranja 
potrebna je zadužnica ŽLU Rab. Treba napomenuti da ovakav tip zaduženja 
podrazumijeva novo zaduženje nakon isteka otplatnog perioda (jedne godine), 
i svake sljedeće u iznosu koji je svake godine manji od prethodne a visina 
ovisi o poslovanju ŽLU Rab.  

3. Dugoročni investicijski HBOR (Hrvatska banka za obnovu i razvitak) 
kredit po programu Investicije javnog sektora.  
Dugoročni investicijski HBOR kredit po programu Investicije javnog sektora na 
ročnost od 10 godina uz mjesečnu otplatu obveze podrazumijeva zaduženje u 
iznosu od 2.500.000,00 kn uz fiksnu nominalnu kamatnu stopu 1,75 %, 
postotnu godišnju stopu 1,86 % te efektivnu kamatnu stopu od 1,86 %. Ovaj 
način zaduženja podrazumijeva dugoročno zaduženje od 10 godina nakon 



 

čega će ukupna uplata na račun banke iznositi 2.739.790,31 kn od čega se 
iznos od 2.500.000,00 kn odnosi na glavnicu a iznos od 239.790,31 kn na 
kamate. Naknada za obradu kredita iznosi 0,5 % od iznosa kredita, odnosno 
12.500,00 kuna a naknada za prijevremenu otplatu kredita 1% od iznosa 
prijevremeno otplaćene glavnice. Instrumenti osiguranja za ovu vrstu 
financiranja uključuju jamstvo Primorsko-goranske županije, Mjenice i 
Zadužnice Korisnika kredita te založno pravo na nekretnini. 

 
S obzirom na predloženo, ŽLU smatra kako bi najpovoljniji uvjeti za kupnju 

poslovnog prostora bili upravo oni koji su definirani dugoročnim investicijskim 
kreditom Hrvatske banke za obnovu i razvitak u visini 2.500.000,00 kuna po 
programu Investicije javnog sektora na ročnost od 10 godina uz mjesečnu otplatu 
obveze. Prema tim uvjetima ne bi doveli u pitanje poslovanje ŽLU, s obzirom da bi 
mjesečni izdaci bili slični onima koje se sada izdvajaju za najam poslovnog prostora 
te bi se sve ostale obveze i ulaganja vršili bez bilo kakvih otežavajućih okolnosti. 
 

Slijedom navedenog ŽLU je zatražila u smislu članka 27. Odluke o izvršavanju 
Proračuna PGŽ za 2019. godinu („Službene novine“ broj 41/18), od Primorsko-
goranske županije davanje jamstva i suglasnosti na zaduživanje. 
 

Podaci o kreditu kojeg ŽLU, ima namjeru ugovoriti kod Hrvatske banke za 
obnovu i razvitak, Strossmayerov trg 9, Zagreb, jesu slijedeći: 

1. Korisnik kredita: Županijska lučka uprava Rab 
2. Davatelj kredita: Hrvatska banka za obnovu i razvitak, Strossmayerova 9, 

Zagreb 
3. Iznos glavnice kredita: 2.500.000,00 (dvamilijunapetstotisuća) kuna 
4. Valuta: HRK 
5. Namjena: Kupnja i uređenje poslovnog prostora na adresi Obala kralja 

Petra Krešimira IV bb, Rab 
6. Krajnji rok korištenja: 29.02.2020. godine 
7. Rok otplate: 10 godina 
8. Razdoblje počeka: nema 
9. Dinamika otplate: otplata u mjesečnim ratama 
10. Kamatna stopa: 1,75% godišnje fiksno 
11. Naknada za obradu zahtjeva: 0,50% na iznos odobrenog kredita, 

jednokratno, prije prvog korištenja 
12. Naknada za rezervaciju sredstava: ne obračunava se 
13. Instrument osiguranja: jamstvo Primorsko-goranske županije, mjenice 

korisnika kredita, zadužnice korisnika kredita i založno pravo na nekretnini 
14. Mogućnost prijevremene otplate: 1% od iznosa prijevremeno otplaćene 

glavnice 
 
Cijena ponude u kunama: 

a) Iznos kamate: 239.790,31 kuna 
(slovima: dvijestotridesetdevettisućasedamstodevedesetkuna i 
tridesetjednulipu) 

b) Iznos naknade za obradu kredita: 12.500,00 kuna 
(slovima: dvanaesttisućapetsto)  

c) Iznos ostalih troškova kredita: nema 
Konačna cijena ponude: 252.290,31 kuna 



 

(slovima: dvijestopedesetdvijetisućedvijestodevedesetkuna i 
tridesetjednulipu) 

 
Po dobivanju konačnih uvjeta kreditiranja Upravno vijeće Županijske lučke 

uprave Rab je dana 16. svibnja 2019. godine donijelo pozitivno mišljenje na 
obvezujuću ponudu u visini 308.000,00 €  za kupnju nekretnine u vlasništvu 
Hrvatskog telekoma d.d. – stan, Rab, Obala Kralja Petra Krešimira IV bb te sklapanje 
ugovora o dugoročnom investicijskom kreditu u visini od 2.500.000,00 kuna s 
Hrvatskom bankom za obnovu i razvitak (KLASA: 372-01/19-01/01, UR.BROJ: 
2170/01-19/02-1-8).  

 
IV. ZADUŽIVANJE I DAVANJE JAMSTVA PRIMORSKO-GORANSKE ŽUPANIJE 

Sukladno članku 26. i 27. Odluke o izvršavanju Proračuna Primorsko-goranske 
županije za 2019. godinu („Službene novine“ broj 41/18), ukupna obveza Županije 
može iznositi najviše do 20% ostvarenih prihoda u godini koja prethodi godini u kojoj 
se zadužuje, a u iznos ukupne godišnje obveze uključena su i dana jamstva, 
neplaćene obveze iz prethodnih godina i suglasnosti sukladno Zakonu o proračunu. 

 
Po osnovi vlastitog zaduženja, izdanih suglasnosti za zaduženje ustanova čiji 

je osnivač Županija i pravnih osoba u izravnom ili neizravnom vlasništvu Županije 
sukladno članku 90. Zakona o proračunu („Narodne novine“ broj 87/08, 136/12 i 
15/15), te danih jamstava, zaduženje Županije ne može iznositi više od 41.447.052,99 
kuna, odnosno Županija može za 2019. godinu preuzeti nove obveze, po navedenim 
osnovama, koje ne mogu biti veće od 33.892.379,11 kuna. 

 
Razmatrajući prethodno izneseno, može se utvrditi da postoji osnova za 

davanje jamstva za ispunjenje kreditnih obveza ŽLU Rab.   
 

V. POTREBNA DOKUMENTACIJA ZA ISHOĐENJE  SUGLASNOSTI 
Članak 25. stavkom 6. i 7. Odluke o izvršavanju Proračuna Primorsko-

goranske županije za 2019. godinu („Službene novine“ 41/18) propisuje se 
dokumentacija koju je potrebno priložiti zahtjevu za odobravanje jamstva i 
suglasnosti za zaduženje. 

Zahtjev za odobravanje jamstva i suglasnosti za zaduženje podnosi 
odgovorna osoba ustanove putem proračunski nadležnog upravnog tijela uz 
suglasnost Upravnog odjela za proračun, financije i nabavu. 

Zahtjevu se prilaže obrazloženje kapitalnog projekta, usvojen financijski plan, 
ovjerena financijska izvješća za prethodnu godinu i prethodno obračunsko razdoblje, 
dokaz o završenom postupku odabira najpovoljnije ponude za nabavu financijskih 
sredstava, nacrt ugovora ili pismo namjere banke s uvjetima kreditiranja, te plan 
otplate sa svim navedenim troškovima (naknade i kamate), izjavu odgovorne osobe 
podnositelja zahtjeva da pod materijalnom i krivičnom odgovornošću jamči za 
ispravnost dokumentacije. 

 
Ovom se materijalu prilaže slijedeća dokumentacija: 

1. Dozvola Upravnog vijeća ŽLU Rab o maksimalnom iznosu za kupnju 
nekretnine u vlasništvu Hrvatskog Telekoma d.d. – stan, Rab, Obala Kralja 
Petra Krešimira IV bb 

2. Pozitivno mišljenje Upravnog vijeća ŽLU Rab na obvezujuću ponudu u visini 
308.000,00 € za kupnju nekretnine u vlasništvu Hrvatskog Telekoma d.d. – 



 

stan, Rab, Obala Kralja Petra Krešimira IV bb te sklapanje ugovora o kreditu u 
visini 2.500.000,00 kuna s Hrvatskom bankom za obnovu i razvitak 

3. Zahtjev s obrazloženjem za zaduživanje ŽLU Rab,  
4. Financijski plan za 2019. godinu, 
5. Ovjerena financijska izvješća za prethodnu godinu (Bilanca i PR-RAS-NPF za 

2018. godinu)  
6. Indikativna ponuda Hrvatske bake za obnovu i razvitak, Strossmayerov trg 9, 

Zagreb 
7. Dokaz o završenom postupku odabira najpovoljnije ponude za nabavu 

financijskih sredstava – Odluka Upravnog vijeća Županijske lučke uprave Rab 
o odabiru ponude Hrvatske banke za obnovu i razvitak 

8. Plan otplate sa svim navedenim troškovima (naknade i kamate),  
9. Izjava odgovorne osobe podnositelja zahtjeva da pod materijalnom i krivičnom 

odgovornošću jamči za ispravnost dokumentacije, 
10. Ugovor o kupoprodaji nekretnine F 4.5-30/2019 

 
 
Dana 20. svibnja 2019. godine Upravni odjel za proračun, financije i nabavu 

dao je suglasnost na zahtjev za izdavanje suglasnosti za dugoročno kreditno 
zaduživanje ŽLU Rab – u privitku. 
 
VII. PRIJEDLOG ZAKLJUČKA  
 

Slijedom navedenoga predlaže se Županu Primorsko-goranske županije da 
donese zaključak u tekstu kako slijedi: 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

Na temelju članka 90. Zakona o proračunu („Narodne novine“ br. 87/08, 
136/12 i 15/15),  članka 25. Odluke o izvršavanju Proračuna Primorsko-goranske 
županije za 2019. godinu („Službene novine“ broj 41/18), članka 10. stavka 5. Odluke 
o osnivanju Županijske lučke uprave Rab („Službene novine“ broj 11/99, 22/04, 
32/04, 26/09, 24/10, 14/11, 36/14 i 15/18), članka 20. stavka 5. Statuta Županijske 
lučke uprave Rab, članka 52. točke 25. Statuta Primorsko-goranske županije 
(„Službene novine“ broj 23/09, 9/13, 25/13 – pročišćeni tekst, 5/18 i 8/18 – pročišćeni 
tekst) i članka 25. Poslovnika o radu župana Primorsko-goranske županije 
(„Službene novine“ broj 13/14, 16/15, 3/16 i 19/16 – pročišćeni tekst), Župan 
Primorsko-goranske županije je dana  ________ 2019. godine donio, sljedeći 

 
 

Z a k l j u č a k 
 

1. Utvrđuje se:  
a) Prijedlog odluke o davanju suglasnosti za dugoročno zaduženje 

Županijskoj lučkoj upravi Rab kod Hrvatske banke za obnovu i razvitak 
radi kupnje i uređenja poslovnog prostora u Rabu i o davanju jamstva 
za ispunjenje kreditnih obveza 
(Prijedlog odluke je sastavni dio Zaključka) 

b) Prijedlog odluke o davanju suglasnosti ravnatelju Županijske lučke 
uprave Rab za zaključivanje Ugovora o kupoprodaji nekretnine F4.5-
30/2019 radi kupnje poslovnog prostora u gradu Rabu 
(Prijedlog odluke je sastavni dio Zaključka) 

2. Zadužuje se Upravni odjel za proračun, financije i nabavu da, nakon 
donošenja odluke iz točke 1. a) ovog Zaključka od strane Županijske 
skupštine, provede postupak ishođenja suglasnosti Ministarstva financija 
za davanje jamstva. 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

Na temelju članka 90. i članka 91. Zakona o proračunu („Narodne novine“ broj  
87/08, 136/12 i 15/15),  članka 25. i članka 27. Odluke o izvršavanju Proračuna 
Primorsko-goranske županije za 2019. godinu („Službene novine“ broj 41/18), članka 
28. točke 8. i 23. Statuta Primorsko-goranske županije ("Službene novine" broj 23/09, 
9/13, 25/13- pročišćeni tekst, 5/18, 8/18 - pročišćen tekst) i članka 84. Poslovnika 
Županijske skupštine Primorsko-goranske županije ("Službene novine" broj 26/09, 
16/13, 25/13-pročišćeni tekst), Županijska skupština Primorsko-goranske županije na 
__ sjednici od ________ 2019. godine, donijela je 

 
 

O D L U K U 
o davanju suglasnosti za dugoročno zaduženje Županijskoj lučkoj upravi Rab 

kod Hrvatske banke za obnovu i razvitak radi kupnje i uređenja poslovnog 
prostora u Rabu i o davanju jamstva za ispunjenje kreditnih obveza 

 
 

Članak 1. 
 

Daje se suglasnost Županijskoj lučkoj upravi Rab za zaduženje putem 
dugoročnog financijskog kredita u iznosu od 2.500.000,00 kuna kod Hrvatske banke 
za obnovu i razvitak, radi kupnje i uređenja poslovnog prostora u Rabu, a pod 
slijedećim uvjetima: 

 
- Iznos glavnice kredita: 2.500.000,00 kuna, (slovima: dvamilijunapetstotisuća 

kuna)  
- Valuta: u kunama 
- Vrsta kredita: dugoročni investicijski kredit  
- Namjena kredita: kupnja i uređenje poslovnog prostora na adresi Obala kralja 

Petra Krešimira IV bb, Rab 
- Krajnji rok korištenja kredita: 29.02.2020. godine 
- Način otplate kredita: 10 godina, bez počeka, u jednakim mjesečnim 

uzastopnim ratama 
- Kamatna stopa: 1,75% godišnje, fiksna 
- Naknada za obradu kredita: 0,5% od iznosa kredita, jednokratno, prije prvog 

korištenja 
- Naknada za rezervaciju sredstava: ne obračunava se 
- Naknada za prijevremenu otplatu kredita: 1% od iznosa prijevremeno 

otplaćene glavnice 
- Instrumenti osiguranja kredita:  

 Jamstvo Primorsko-goranske županije 
 Mjenice Županijske lučke uprave Rab 
 Zadužnice Županijske lučke uprave Rab 
 Založno pravo na nekretnini 

 
Cijena ponude u kunama: 

- Iznos kamate: 239.790,31 kuna 
- Iznos naknade za obradu kredita: 12.500,00 kuna 
- Iznos ostalih troškova kredita: nema 

Konačna cijena ponude: 252.290,31 kuna (slovima: 
dvijestopedesetdvijetisućedvijestodevedeset kuna i tridesetjednu lipu) 



 

Članak 2. 
 

Daje se jamstvo Županijskoj lučkoj upravi Rab za ispunjenje preuzetih obveza 
po kreditu pod uvjetima iz članka 1. ove Odluke. 

 
Članak 3. 

 
Ovlašćuje se Župan Primorsko-goranske županije da, nakon ishođenja 

suglasnosti ministra financija, potpiše ispravu o jamstvu. 
 

Članak 4. 
 
 Obvezuje se Županijska lučka uprava Rab da odmah po sklapanju ugovora o 
kreditu Upravnom odjelu za proračun, financije i nabavu dostavi jedan primjerak 
sklopljenog ugovora, te tromjesečno izvještava o otplati duga po navedenom 
ugovoru. 
 

Članak 5. 
 

 Ova Odluka stupa na snagu prvog dana od dana objave u „Službenim 
novinama Primorsko-goranske županije". 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

Na temelju članka 10. stavka 5. Odluke o osnivanju Županijske lučke uprave 
Rab („Službene novine“ broj 11/99, 22/04, 32/04, 26/09, 24/10, 14/11, 36/14 i 15/18), 
članka 20. stavka 5. Statuta Županijske lučke uprave Rab, članka 28. stavka 1. točke 
23. Statuta Primorsko-goranske županije („Službene novine“ broj 23/09, 9/13, 25/13 
– pročišćeni tekst, 5/18 i 8/18 – pročišćeni tekst) i članka 84. Poslovnika Županijske 
skupštine Primorsko-goranske županije („Službene novine“ broj 26/09, 16/13 i 25/13 
– pročišćeni tekst), Županijska skupština Primorsko-goranske županije na __. 
sjednici održanoj ________ 2019. godine donijela je 

 
 

O D L U K U 
o davanju suglasnosti ravnatelju Županijske lučke uprave Rab za zaključivanje 
Ugovora o kupoprodaji nekretnine F4.5-30/2019 radi kupnje poslovnog prostora 

u gradu Rabu 
 
 

Članak 1. 
 

 Daje se suglasnost ravnatelju Županijske lučke uprave Rab da  s  Hrvatskim 
Telekomom d.d., Roberta Frangeša Mihanovića 9, Zagreb zaključi Ugovor o 
kupoprodaji nekretnine F4.5-30/2019 radi kupnje poslovnog prostora u gradu Rabu u 
vrijednosti od 308.000,00 € (slovima: tristoosamtisuća) eura koji se plaća u kunskoj 
protuvrijednosti prema središnjem tečaju HNB-a na dan plaćanja. 
 (Ugovor o kupoprodaji nekretnine je sastavni dio ove Odluke) 
 

Članak 2. 
 

          Obvezuje se Županijska lučka uprava Rab da odmah po sklapanju ugovora o 
kupoprodaji nekretnine dostavi jedan primjerak istoga Upravnom odjelu za pomorsko 
dobro, promet i veze Primorsko-goranske županije. 

 
Članak 3. 

 
Ova Odluka stupa na snagu prvog dana od dana objave u „Službenim 

novinama Primorsko-goranske županije“. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

Hrvatski Telekom d.d., Roberta Frangeša Mihanovića 9, 10110 Zagreb, OIB: 
81793146560 koje zastupaju Predsjednik Uprave i glavni direktor Konstantinos 
Nempis i član Uprave i glavni direktor za financije Daniel Darius Denis Daub (u 
daljnjem tekstu: Prodavatelj) 
 
I  
 
Županijska lučka uprava Rab, Šetalište Markantuna de Dominisa 3, 51 280 Rab 
(Grad Rab), OIB: 17820392036 koje zastupa ravnatelj Nenad Debelić (u daljnjem 
tekstu: Kupac)  
 
sklopili su  
 

UGOVOR O KUPOPRODAJI NEKRETNINE 
F4.5–30/2019 

(u daljnjem tekstu: Ugovor) 
 
PREDMET UGOVORA  

Članak 1. 
1.1. Ovim Ugovorom Prodavatelj prodaje, a Kupac kupuje stan u gradu Rabu, 

Obala kralja Petra Krešimira IV bb, upisan kao 3. suvlasnički dio 180/1000 
etažno vlasništvo (E-3) neodvojivo povezano sa vlasništvom posebnog dijela 
nekretnine koji se sastoji od - stan 1 (oznaka zelene boje): ulaz, hodnik, četiri 
sobe, sanitarije, ostava. Korisna neto površina iznosi 89,62 m2, pripadak je 
terasa i loggia korisne neto površine 43,76 m2, u građevini izgrađenoj na 
zk.č.br. 69, oznake zemljišta „zgrada i dvorište“ površine 479,00 m2, sve 
upisano u zk.ul. br.: 3357, k.o. Rab - Mundanije Zemljišnoknjižni odjel Rab pri 
Općinskom sudu u Crikvenici (u daljnjem tekstu: Nekretnina).  

 
JAMSTVO PRODAVATELJA  

Članak 2. 
2.1. Prodavatelj jamči Kupcu da je stvarni, jedini i isključivi zemljišnoknjižni vlasnik 

Nekretnine iz članka 1. stavak 1.1. ovog Ugovora, te da na istoj ne postoji 
nikakvo pravo trećih osoba koje isključuje, umanjuje ili ograničava pravo 
vlasništva Prodavatelja.  

2.2. Ugovorne strane suglasno utvrđuju da je kupoprodaja izvršena po načelu 
viđeno-kupljeno, što isključuje sve buduće prigovore Kupca.  

2.3. Prodavatelj jamči Kupcu da je od ovlaštene tvrtke TÜV-CROATIA d.o.o., Buzin 
110, Buzin, izrađen energetski certifikat Nekretnine na adresi Rabu, Obala 
kralja Petra Krešimira IV bb, za koju je utvrđen energetski razred D. Navedeni 
certifikat Prodavatelj se obvezuje predati Kupcu prigodom predaje predmetne 
Nekretnine u posjed, odnosno zajedno s primopredajnim zapisnikom iz. čl. 5. 
st. 5.1. ovog Ugovora.  
 

KUPOPRODAJNA CIJENA  
Članak 3. 

3.1. Za Nekretninu koja je predmet ove kupoprodaje određuje se kupoprodajna 
cijena u iznosu od 308.000,00 EUR-a (slovima: tristo osam tisuća eura i 
00/100), a koja se plaća u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem tečaju 
HNB-a na dan plaćanja.  



 

3.2. Ugovorne strane suglasno utvrđuju da je Kupac na žiro račun Prodavatelja 
položio jamčevinu u iznosu od 148.322,42 HRK (slovima: sto četrdeset osam 
tisuća tristo dvadeset dvije hrvatske kune i 42/100), koja obračunata po 
srednjem tečaju HNB-a na dan uplate jamčevine (srednji tečaj HNB za EUR 
na dan 15.03.2019. godine iznosio je 7,416121 HRK) iznosi 20.000,00 EUR-a. 
Potpisom ovog Ugovora uplaćena jamčevina sada predstavlja kaparu koji 
iznos se uračunava na ime podmirenja kupoprodajne cijene.  

3.3. Kupac se obvezuje isplatiti preostalu ugovorenu cijenu Prodavatelju u iznosu 
od 288.000,00 EUR-a (slovima: dvjesto osamdeset osam tisuća eura i 00/100) 
prema srednjem tečaju HNB na dan plaćanja najkasnije 90 (devedeset) dana 
od dana potpisa ovog Ugovora od strane ugovornih strana.  

3.4. Preostali iznos kupoprodajne cijene iz članka 3.3. ovog Ugovora Kupac je 
dužan isplatiti na žiro račun Prodavatelja otvoren kod Zagrebačke banke, Trg 
bana Josipa Jelačića 10, 10000 Zagreb, broj računa IBAN: 
HR8523600001500074255, model HR00, poziv na broj 1–30-2019, a u opis 
plaćanja: plaćanje kupoprodajne cijene prema ugovoru broj F4.5-30/2019, na 
način utvrđen u stavku 3.3. ovog članka. Eventualnu nastalu tečajnu razliku 
snosi Kupac.  

3.5. Ako Kupac ne isplati preostali iznos kupoprodajne cijene u roku navedenom u 
stavku 3.3. ovog članka, Prodavatelj ima pravo tražiti ispunjenje ugovora 
odnosno isplatu cijene, a za kašnjenje u plaćanju zaračunati zakonsku 
zateznu kamatu ili raskinuti ovaj Ugovor s trenutnim učinkom, po vlastitom 
izboru, s time što Prodavatelj u svakom slučaju ima pravo zadržati primljenu 
kaparu.  

3.6. Ugovorena cijena je konačna i nepromjenjiva, te se ugovorne strane odriču 
prava na podnošenje prigovora na cijenu, neovisno o naknadno utvrđenim 
odstupanjima u stvarnoj površini Nekretnine koja je predmet ovog Ugovora u 
odnosu na površinu upisanu u podacima nadležnog katastra i zemljišnih 
knjiga. 
 

PRAVA KUPCA  
Članak 4. 

4.1. Prodavatelj se obvezuje Kupcu odmah, nakon u cijelosti isplaćene ugovorene 
kupoprodajne cijene iz članka 3. stavak 3.1. ovog Ugovora, a najkasnije u roku 
od 15 (petnaest) dana od uplate, odnosno nakon što Prodavatelj primi isplatu 
sukladno stavku 3.4. članka 3. ovog Ugovora, izdati - tabularnu ispravu radi 
upisa prava vlasništva na Nekretnini iz članka 1. stavak 1.1. ovog Ugovora u 
zemljišnu knjigu nadležnog općinskog suda. 
  

PREDAJA U POSJED 
Članak 5. 

5.1. Prodavatelj će predati Kupcu u posjed navedenu Nekretninu nakon isplate 
kupoprodajne cijene u cijelosti, a najkasnije u roku od 15 (petnaest) dana od 
primitka uplate te će se o istom sastaviti primopredajni zapisnik potpisan od 
strane ovlaštenih osoba ugovornih strana.  

5.2. Na dan stupanja u posjed navedene Nekretnine, na Kupca prelaze svi troškovi 
u svezi s vlasništvom i korištenjem predmetne Nekretnine (troškovi održavanja 
i upravljanja, svi komunalni i režijski troškovi i eventualna porezna davanja 
prema računima nadležnih trgovačkih društava i tijela lokalne uprave i 
samouprave, kao i drugih državnih tijela).  



 

5.3. Kupac je dužan odmah nakon stupanja u posjed navedene Nekretnine 
izvijestiti sve nadležne institucije o promjeni prava vlasništva. U protivnom 
odgovara Prodavatelju za eventualno nastalu štetu.  

 
POREZI I TROŠKOVI  

Članak 6. 
6.1. Predmet kupoprodaje je isporuka nekretnine (građevine i zemljišta na kojem 

se ona nalazi) koja je sukladno čl. 40. st. 1. točka (j) Zakona o porezu na 
dodanu vrijednost oslobođena od plaćanja PDV-a.  

6.2. Sve troškove koji su vezani za provedbu ovog Ugovora, kao i pripadajuće 
poreze koji slijede iz ovog pravnog posla, u cijelosti snosi Kupac prema 
važećim propisima u vrijeme njihove realizacije.  

 
ANTI-KORUPCIJA  

Članak 7. 
7.1. Hrvatski Telekom d.d. (ovdje u tekstu: Prodavatelj) je osmislio temeljna načela 

i vrijednosti što pokazuje spremnost Prodavatelja da sa svojim korisnicima i 
partnerima podijeli svoju poslovnu etiku te društvena i ekološka opredjeljenja. 
Takva načela i vrijednosti navedene su u "Kodeksu ponašanja HT Grupe" 
(dostupnom na Internetu). 

7.2. Kupac se naročito obvezuje da će se pridržavati i na to obvezati i svaku osobu 
pod njegovom kontrolom, svih primjenjivih nacionalnih, europskih i 
međunarodnih pravila, koja se odnose na etičke i odgovorne standarde 
ponašanja, uključujući, bez ograničenja, one koja se bave ljudskim pravima, 
zaštitom okoliša, održivim razvojem, integritetom, usklađenosti poslovanja i 
anti-korupcijom.  

7.3. Kupac se obvezuje poduzeti sve potrebne mjere kako bi spriječio i 
sankcionirao svaki slučaj aktivne ili pasivne korupcije, kako u javnom tako i 
privatnom sektoru, posebice se obvezuje:  
 da neće izravno ili neizravno davati/nuditi novac ili druge pogodnosti 

nacionalnim ili međunarodnim javnim (državnim) dužnosnicima ili 
donositeljima odluka koji djeluju u privatnom sektoru ili bilo kojoj trećoj 
pravnoj i/ili fizičkoj osobi, a kako bi se postigao povlašteni tretman ili 
povoljna odluka, ako je takvo davanje suprotno propisima ili pravilima 
primatelja i/ili je cilj davanja utjecaj na odlučivanje i ostvarivanje 
nepripadnih prednosti u poslovanju, te da nikome od predstavnika ili 
zaposlenika Prodavatelja, uključujući i članove njihovih užih obitelji, neće u 
vezi s ovim Ugovorom biti isplaćena nagrada ili provizija,  

 ako je Kupac također korisnik Prodavatelja, da neće iz toga izvući nikakve 
nepoštene prednosti, da Kupac razumije da Prodavatelj može zatražiti 
informacije i dokumente od Kupca kako bi provjerio poštivanje gore 
navedenih odredbi o zabrani korupcije i suglasan je pravodobno dostaviti 
sve takve podatke.  

7.4. Kako bi se osiguralo poštivanje anti-korupcijskih pravila za vrijeme trajanja 
Ugovora, Kupac će na zahtjev i u svako doba Prodavatelju dostaviti sve 
elemente koji su zatraženi za utvrđivanje takve usklađenosti, te će bez 
odlaganja na e-mail adresu compliance@t.ht.hr obavijestiti Prodavatelja, kada 
sazna ili ima razloga znati, za bilo koje nepoštivanje anti-korupcijskih pravila u 
vezi ovog pravnog posla, bilo od strane Kupaca ili/i trećih osoba.  



 

7.5. U slučaju potvrđenog kršenja odredbi ovog članka, Prodavatelj može raskinuti 
ovaj ugovorni odnos s trenutnim učinkom. Kupac će obeštetiti Prodavatelja za 
štetu nastalu uslijed takve povrede. 
  

ZAVRŠNE ODREDBE  
Članak 8. 

8.1. Ovaj Ugovor se može mijenjati samo u pisanom obliku voljom ugovornih 
strana.  

8.2. Ako bilo koja od odredbi ovog Ugovora postane nezakonita, nevaljana ili 
neizvršiva u bilo kojem pogledu sukladno primjenjivom pravu, to neće ni na 
koji način utjecati na zakonitost, valjanost ili izvršivost ostalih odredbi ovog 
Ugovora. 
 

Članak 9. 
9.1. Na ostala međusobna prava, obveze i odgovornosti, koja nisu pobliže 

regulirana ovim Ugovorom, primjenjuju se odredbe Zakona o obveznim 
odnosima i ostalih važećih materijalno pravnih propisa Republike Hrvatske koji 
se odnose na predmet ovog Ugovora.  

 
Članak 10. 

10.1. Ugovorne strane su suglasne da će sve eventualne sporove proistekle iz i/ili u 
vezi s ovim Ugovorom nastojati riješiti sporazumno, a ako to ne bude moguće 
ugovaraju nadležnost stvarno nadležnog suda.  

 
Članak 11. 

11.1. Ovaj Ugovor stupa na snagu danom potpisa ovlaštenih zastupnika ugovornih 
strana.  

 
Članak 12. 

12.1. Ovaj ugovor sastavljen je u 2 (dva) istovjetna primjerka, od kojih jedan za 
javnog bilježnika, a drugi za Kupca. Javni bilježnik će napraviti 1 (jedan) 
primjerak ovjerene preslike ovog Ugovora za Prodavatelja i 1 (jedan) primjerak 
ovjerene preslike za Kupca.  
 

U Zagrebu, ___.___2019.  
 

Za Prodavatelja 

      U Rabu, ___.___2019. 
 

Za Kupca 
Hrvatski Telekom d.d. Županijska lučka uprava Rab 

 
 

_______________ 
Konstantinos Nempis 

Predsjednik Uprave i glavni direktor 

 
 

_______________ 
Nenad Debelić 

Ravnatelj 
 
 

_______________ 
Daniel Darius Denis Daub 

Član Uprave i glavni direktor za 
financije 
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