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l. Pravni osnov

Temeljem c¢lanka 2. toCka 5. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama
(,Narodne novine® broj 158/03, 141/06, 38/09, 123/11 i 56/16, u daljnjem u tekstu:
Zakon) koncesija je pravo kojim se dio pomorskog dobra djelomi¢no ili potpuno
iskljuCuje iz opée upotrebe i daje na posebnu upotrebu ili gospodarsko koriStenje
fiziCkim i pravnim osobama, sukladno prostornim planovima, a temeljem clanka 7.
stavak 4. Zakona, koncesija na pomorskom dobru moze se dati nakon Sto je utvrdena
granica pomorskog dobra i provedena u zemljiSnim knjigama.

Prema odredbama iz Clanaka 17. i 18. Zakona propisano je da se koncesija za
gospodarsko koriStenje pomorskog dobra daje na temelju javnog prikupljanja ponuda,
a da odluku o javnom prikupljanju ponuda donosi davatelj koncesije.

U Clanku 14. stavak 1. i 2. Uredbe o postupku davanja koncesije na pomorskom
dobru (,Narodne novine“ broj 23/04, 101/04, 39/06, 63/08, 125/10, 102/11, 83/12 i
10/17, u daljnjem tekstu: Uredba) definirano je da davatelj koncesije odluCuje o
pokretanju postupka davanja koncesije donoSenjem odluke o javhom prikupljanju
ponuda te da odluka o javnhom prikupljanju ponuda osim elemenata odredenih
Clankom 18. Zakona mora sadrzavati kriterije temeljem kojih ¢e se izvrSiti odabir
najpovoljnije ponude.

Prema clanku 31. stavak 1. Zakona o koncesijama (,Narodne novine” broj
69/17, u daljnjem tekstu: ZOK) utvrdeno je da davatelj koncesije svoju namjeru za
davanje koncesije obznanjuje putem obavijesti 0 namjeri davanja koncesije.

Sukladno navedenome postupak davanja koncesije na pomorskom dobru za
gospodarsko koristenje provest ¢e se prema odredbama iz ZOK-a, a u dijelu koristeci i
odredbe Zakona i Uredbe koji imaju specificne odredbe za provedbu postupka.

Il. Obrazlozenje

Upravni odjel za pomorsko dobro, promet i veze Primorsko-goranske Zupanije
zaprimio je dana 14. rujna 2017. godine pismo inicijative od strane trgovackog drustva
Hoteli Njivice d.o.o0. za dodjelu koncesije na razdoblje od 20 godina.

Hoteli Nijivice d.o.o. iskazali su svoj interes za izgradnju, rekonstrukciju i
koriStenje pomorskog dobra na dijelu k.€. 10344 i na cijelim k.C. 10347, k.C. 10348 i
k.C. 10349 sve k.o. Omisalj za tri ugostiteljska objekta s terasama.

Pomorsko dobro koje je predmet koncesije grani¢i s pomorskim dobrom koje
Hoteli Njivice d.o.o. vec koriste temeljem Ugovora o koncesiji, a nije moglo biti
ukljueno u prvotnu koncesiju iz razloga kasnijeg upisa predmetnih katastarskih
Cestica kao pomorsko dobro u zemljiSnoj knjizi.

Na pomorskom dobru za koje se traZi koncesija ve¢ postoje ugostiteljski objekti
i to: Plava terasa, Pizzeria Bukaleta i Stari ribar. Uz pismo inicijative dostavljen je
Idejni projekt zahvata u prostoru za koji se trazi koncesija, a koji zahvati ukljuuju
uredenje, sanaciju i rekonstrukciju postojecCih objekata s terasama, uredenje plaznog
dijela, te dijelove mora namijenjenog sportovima na moru.

Stru¢no povjerenstvo za koncesije na pomorskom dobru u Primorsko-goranskoj
Zupaniji na sastanku dana 12. listopada 2018. predlozilo je da se materijal pripremi na
nacCin da se umjesto jedne koncesije provedu tri postupka za davanje koncesije za
svaki od objekata zasebno, a nakon sastanka s predstavnicima Opc¢ine Omisalj 12.
listopada 2018. godine predlozeno je da se plaza, priveziSte i parkiraliSte u sklopu
zahvata koncesije Plave terase izuzmu, te da se pokrene koncesija samo za
ugostiteljstvo. Podnositelj inicijative je, potom, u dogovoru s Op¢inom Omisal;j revidirao
zahtjev za Plavu terasu i na dijelu plaze predlozio novi obuhvat koncesije s novim
sadrzajima.




lll. Podrucje koje se daje u koncesiju

Pismo inicijative za koncesiju dopunjeno je grafickim prilogom s prijedlogom

lokacija opisanih u koordinatnom sustavu i izraCunom povrSina pomorskog dobra.
Ukupna povrsina koje se daje u koncesiju iznosi 7771 m? dijela od ¢ega je:
o objekt ugostiteljske namjene s terasom povrsine 944 m?,
o kopneni i morski dio plaze 6827 m?.

Tablica 1. Koordinate lomnih toCaka koje definiraju podru€je koncesije za
ugostiteljski objekt Plava terasa s terasom i dijelom plaze:
E N Y X
Broj | koordinata | koordinata | koordinata | koordinata
tocke | HTRS96/TM | HTRS96/TM HDKS/GK HDKS/GK
(m) (m) (m) (m)
1. 346372,84 | 5004965,24 | 5464657,83 | 5002721,33
2. 346413,86 5004924,92 | 5464699,58 | 5002681,79
3. 346375,21 | 5004863,21 | 5464662,10 | 5002619,39
4. 346369,12 | 5004853,95 | 5464656,18 | 5002610,02
5. 346368,64 5004875,63 | 5464655,30 | 5002631,68
6. 346360,52 | 5004880,31 | 5464647,09 | 5002636,21
7. 346357,80 5004881,24 | 5464644,36 | 5002637,09
8. 346354,45 | 5004879,90 | 5464641,03 | 5002635,68
9. 346318,23 5004878,69 | 5464604,85 | 5002633,80
10. 346316,80 5004919,45 | 5464602,67 | 5002674,52
11. 346323,83 | 5004958,74 | 5464608,96 | 5002713,92
12. 346349,62 5005005,52 | 5464633,87 | 5002761,16
13. 346357,11 | 5005000,82 | 5464641,45 | 5002756,60
Tablica 2.: Popis katastarskih €estica u k.o. OmiSalj-Njivice koje ulaze u koncesiju
pomorskog dobra:
o . dijslulohelana | StauSs upisa
Broj k.c. ZKk.ul. Povrsina (m?) Pomorsko dobro
prequt_u (Pd)
koncesije
10344 11 2481 2481/17273 dijela Pd
10349 84 1615 Cijela Pd
10350 11 207 207/2175 dijela Pd
Z =4303
Tablica 3.: REKAPITULACIJA POVRSINA | NAMJENE:
REKAPITULACIJA POVRSINA | NAMJENE
KOPNENI DIO | MORSKI DIO
Naplata
Oznakaltip Ulsl_Jpna a ulas_ka,_ Namjena
povrsina (m?) ogradivanje
(m?)
(ol:t,)ljz\li? it?(er?aSSa) 944 Ne Ugostiteljstvo
Kopneni dio plaze 3359 Ne Plaza
Morski dio plaze 3468 Ne Plaza
UKUPNO 7771 Ne




Predmet koncesije je pomorsko dobro koje se daje u koncesiju bez mogucnosti
ogradivanja i naplate ulaza u objekt s terasom i na plazu, te s pravom na gradnju.

Ukupna povréina koja se daje u koncesiju iznosi 7771 m? od ¢ega se na
ugostiteljstvo odnosi 994 m?, a ostalo podrugje na uredenu plazu.

Kopneni dio podrucja koje se daje u koncesiju u ZemljiSnoknjiznom odjelu Krk,
upisano je kao pomorsko dobro. Vlasnicki listovi dostavljaju se u Prilogu 1.

Gospodarsko korisStenje ukljuCuje obavljanje:

©)
©)
©)

@)
@)

ugostiteljske djelatnosti na ukupnoj povrsini od 944 m?,

iznajmljivanje 100 lezaljki i 50 suncobrana,

sportsko-rekreativnih sadrzaja i to iznajmljivanje 4 jet ski (morska skutera),
Iznajmljivanje 1 glisera, pruzanja usluga 1 gliserom s prikljucima
(padobran, tube, skijanje na moru...),

Skole ronjenja (ronilacki klub), te

postavljanje 1 lako uklonjivog objekta do 12 m? za potrebe pruzanja usluga.

Buduci koncesionar, za vrijeme trajanja koncesije, duzan je:

o

u pomorsko dobro, za izgradnju, renoviranje, sanaciju, rekonstrukciju,
uredenje postojeCeg objekata s kopnenim dijelom plaze i nabavku opreme
uloZiti minimalno 4.000.000,00 kuna u prve dvije godine trajanja koncesije.
Ostatak ulaganja mora biti sukladan studiji gospodarske opravdanosti koju
¢e buduci koncesionar dostaviti u svojoj ponudi i to kroz preostale godine
trajanja koncesije,

za vrijeme trajanja koncesije, Davatelju koncesije dostavljati izvjeSc¢a i
dokaze o ostvarenim investicijskim ulaganjima na koncesioniranom
podrucju. lzvjeS¢a ¢ée se dostavljati do kraja sijeCnja tekuce godine za
proSlu godinu,

ukoliko naide na arheoloSke nalaze (pokretnu i nepokretnu arheoloSku
gradu) radove zaustaviti i obavezno obavijestiti nadlezni Konzervatorski
odjel u Rijeci, koji obavlja arheoloski nadzor,

na koncesioniranom podrucju postaviti info plou s osnovnim podacima o
koncesiji za Sto ¢e Davatelj koncesije buducem koncesionaru dostaviti
predlozak izgleda info ploce,

prilikom izgradnje i rekonstrukcije potrebno je sacuvati svu vrijednu
vegetaciju i minimalno mijenjati postojeci krajobraz,

muli¢ i pristupnu cestu potrebno je ostaviti dostupnu gradanima, ribarima i
omoguciti koriStenje za komunalne vezove,

po zavrSetku izgradnje dostaviti uporabnu dozvolu ili drugi odgovarajuéi akt
sukladno odredbama Zakona o gradnji.

Posebno se napominje da su se u prethodnom periodu na predmetnoj
mikrolokaciji obavljale gospodarske djelatnosti temeljem koncesijskih odobrenja iz
razloga nerijeSenih imovinsko-pravnih odnosa na podrucju.

IV. Granica pomorskog dobra

Granica pomorskog dobra odredena je s dvije Uredbe Vlade Republike
Hrvatske o odredivanju granice pomorskog dobra na dijelu k.o. Omisalj i to za dio
obalnog pojasa u Njivicama i za podruCje autokampa Nijivice i Setalista Njivice
(,Narodne novine® broj 2/01 i 14/01).



Slika 1.: granica pomorskog dobra (oznaCena crvenom bojom)
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V. Uskladenost Odluke s prostorno planskom dokumentacijom

Uskladenost inicijative za koncesiju za zahvate u prostoru s prostorno planskom
dokumentacijom temelji se na Lokacijskoj informaciji (KLASA: 350-05/17-07/275,
URBROJ: 2170/1-03-04/8-17-2 od 28. lipnja 2017. godine) izdanoj od Upravnog odjela
za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okoliSa u Primorsko-goranskoj Zupaniji,
Ispostava Krk.

U Prilogu 2. dostavlja se Lokacijska informacija.

VI. Konzervatorski uvjeti zastite i o€uvanja kulturnog dobra i nacin njihove
provedbe za kulturno dobro

Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Rijeci dalo je Potvrdu
(KLASA: 612-08/17-05/0427, URBROJ: 532-04-02-11/13-17-2) dana 17. kolovoza
2017. godine kojom potvrduju da je nakon uvida u relevantnu dokumentaciju utvrdeno
da katastarske Cestice koje su predmet inicijative za koncesiju nisu pojedinacno
zastiéene, niti se nalaze unutar obuhvata zastiCene cjeline upisane u Registar
kulturnih dobara. (Prilog 3.)

VII. Misljenje Op¢éine Omisalj

Dana 10. studenoga 2017. godine, a nakon dodatnih pojasnjenja i ponovnog
obilaska lokacije od strane Odbora za prostorno uredenje i zastitu okoliSa, zaprimljeno
je ocCitovanje Opcéinske nacelnice Opcine Omisalj u kojem se navodi da je Odbor dao
pozitivno miSljenje na prijedlog obuhvata koncesije Plave terase, Bukalete i Starog
ribara (Prilog 4.), uz obavezno ispunjenje slijedecih uvjeta:

o koncesija mora biti otvorenog tipa, tj. plaze, usluzni i ugostiteljski prostori i

sadrzaji moraju biti dostupni svim gradanima,
o plazni prostori moraju biti dostupni gradanima — kupacima, te se prilikom



uredenja plaznih i javnih povrSina buduéi koncesionar mora usuglasiti s
Op¢inom OmiSalj na nacin da se od strane Opc¢ine odobre idejna rieSenja i
idejni projekti,

o prilikom izgradnje parkiralista kod Plave terase potrebno je sacuvati svu

vrijednu vegetaciju i minimalno mijenjati postojeci krajobraz,

o muli¢ i pristupnu cestu potrebno je ostaviti dostupnu gradanima, ribarima i

omoguciti koristenje za komunalne vezove.

Dana 12. listopada 2018. godine na sastanku s predstavnicima Opc¢ine Omisalj
prihvac¢eno je miSljenje Opc¢ine da koncesije za sve lokacije moraju biti otvorenog tipa,
te da Ce se Idejni projekt razmatrati u postupcima dobivanja akata sukladno
odredbama Zakona o graditeljstvu.

VIII. Upravni i sudski postupci na predmetu koncesije

Na temelju ¢lanka 16. stavak 12. to¢ka 5. ZOK-a od Opéinskog i Zupanijskog
drzavnog odvjetniStva traZeni su podaci da li se na predmetu koncesije vode upravni i
sudski postupci ili postoje nerijeSeni imovinskopravni odnosi koji se tiCu predmeta
koncesije. Zupanijsko drzavno odvjetnistvo dostavilo je ovom Upravnom odjelu
oCitovanje u kojem se navodi da se na predmetu koncesije ne vode upravni ili sudski
postupci (Prilog 5.).

IX. Rok na koji se daje koncesija

Predlaze se rok od 20 godina za trajanje koncesije pocCevsi od dana sklapanja
ugovora o koncesiji uz mogucnost raskida ugovora sukladno vazec¢im zakonskim
propisima. Duljina roka trajanja koncesije uvjetovana je povratom investicijskog
ulaganja.

X. Kiriteriji za izraGun koncesijske naknade s prijedlogom visine koncesijske
naknade

Kriteriji za odredivanje poCetne visine koncesijske naknade propisani su u
Uredbi:
Tablica 4.: PoCetne cijene za uredene plaze

. KONCESIJA
VRSTE ?]BEEﬁ\ﬁgZ NACIN STALNI DIO NAKNADE (kn) PO PROMJENJIVI DIO
PLAZA (m?) UPOTREBE TUR. RAZREDIMA NAKNADE
/ / / A* B C D /
bez moguénosti
ogradivanja
i naplate ulaza na 5,00 4,00 3,00 2,00 3% od prihoda
plazu
UREDENA s moguénosti ootf;\\//?;enngr?w
JAVNA po m? oguenost | 1500 | 9,00 | 800 | 7,00 ol janjem
PLAZA ogradivanja plaze dje gtnostl i
s moguénosti pruzanjem tvj_sluga
ogradivanja na plazi
. 15,00 | 14,00 | 13,00 | 12,00
i naplate ulaza na
plazu




Tablica 5.: PoCetne cijene za turistiCko—ugostiteljsku djelatnost

KONCESIJA
Uc;rgg'll'lsTTEI(L;.;(gKA Jcégﬁ\ﬁgxrzns]ggr STALNI DIO NAKNADE PO PROMJENIVI DIO
DJELATNOST kvadratni) TURISTICKIM RAZREDIMA (kn) NAKNADE
/ / A* B C D /
od 12 do 100 400,00 | 375,00 | 350,00 | 300,00
od 101 do 300 300,00 | 275,00 | 250,00 | 200,00
RESTORANI od 301 do 500 200,00 | 175,00 | 150,00 | 100,00 2% orihod t
CAFEE BAROVI 0d 501 do 1000 | 100,00 | 75,00 | 65,00 | 50,00 o prinoda ostvarenog
KONOBE | SL obavljanjem djelatnosti i
od 2001 do 5000 10,00 9,00 8,00 6,00
preko 5000 8,00 7,00 6,00 5,00

*Tablica 4. i 5. - prema Pravilniku o proglasenju turistickin opcéina i gradova i o
razvrstaju naselja u turisticke razrede Opc¢ina Omisalj razvrstana je u tur. razred A.

Tablica 6.: Rekapitulacija poCetne cijene za plaze

Oznakaltip Ukupna Jedini¢na Stalni dio Promieniivi dio
PLAZA povrsina (m?) | cijena (kn) (kn/god) Jen]
uz Plavu terasu 6827 5,00 34.135,00 3%
Tablica 7. Rekapitulacija poCetne cijene za ugostiteljstvo (restorani, konobe i sl.)
Oznakaltip Ukupna Jedini¢na Ugostiteljstvo Promieniivi dio
UGOSTITELJISTVO povréina (m?) | cijena (kn) (kn) 1en]
Plava terasa 944 100,00 94.400,00 3%

REKAPITULACIJA UKUPNO:

o pocetni iznos stalnog dijela koncesijske naknade iznosi 128.535,00 kuna
godisnje,
poCetni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade iznosi 3% od prihoda
ostvarenog od obavljanja djelatnosti i pruzanja usluga na koncesioniranom
podrucju.
Napominje se da prema odredbi iz ¢lanka 17. Uredbe:
s1znimno, davatelj koncesije moZe, ako to gospodarski razlozi opravdavaju
izmijeniti poCetne iznose naknade za koncesiju.“

o

XI. Kriteriji za odabir najpovoljnije ponude

U sluc€aju dva ili vise ponuditelja najpovoljniji ponuditelj bit c¢e odabran sukladno
Clanku 21. Uredbe.

Ocjenjivanje ponuda za sve koncesije na pomorskom dobru, obavlja se prema
sljedecim kriterijima:

e ponudeni iznos ukupnog investicijskog ulaganja prema

studiji gospodarske opravdanosti 40%
e ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade 30%
e ponudeni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade 30%

Svaki element ponude se vrednuje zasebno, a zbroj ukupne ocjene po
kriterijima ne moZe iznositi vise od 1,000.

Promjenijivi dio koncesijske naknade izraCunava se u apsolutnom iznosu prema
prikazanim ukupnim prihodima iz studije gospodarske opravdanosti, a za vrijeme
trajanja koncesije.



Formule i naéin izraéuna:

a) Koeficijent ukupne investicije:

40% x ponudeni iznos ukupne investicije
najvisi ponudeni iznos ukupne investicije

b) Koeficijent stalnog dijela koncesijske naknade:
30% x ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade
najvisi ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade

c¢) Koeficijent promjenjivog dijela koncesijske naknade:
30% x ponudeni apsolutni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade
najvisi ponudeni apsolutni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade

XIl. Studija opravdanosti i elementi davanja koncesije

Na temelju Clanka 18. Zakona o koncesijama:

LStudiju opravdanosti davanja koncesije izraduje davatelj koncesije”.

Davatelj koncesije izradio je Studiju opravdanosti davanja koncesije na
pomorskom dobru (Prilog 6.)

Tablica 8.: Rekapitulacija Studije opravdanosti davanja koncesije:

OPIS IZNOS
Procijenjena vrijednost koncesije 37.629.272,43 kn
Pocetni stalni dio koncesije 128.535,00 kn
Pocetni promjenjivi dio koncesije 3% ostvarenih prihoda
Investicije (minimalno) 4.000.000,00 kn
Rok na koji se daje koncesija 20 godina

Na temelju Studije opravdanosti davanja koncesije predloZeni su osnovni
elementi Odluke o namjeri davanja koncesije.

XIIl. Jamstva
PredlaZu se jamstva iz ¢lanka 18. Uredbe koje se dostavlja u sklopu ponude na
Obavijest o namjeri davanja koncesije, i to:

1. ,Garancija poslovne banke za ozbiljnost ponude u visini 1% od ponudene
vrijednosti investicije s rokom vaZenja do planiranog roka zaklju¢enja ugovora o
koncesiji, a najduze dvije godine;

2. Pismo namjere poslovne banke da Ce izdati garanciju za dobro ispunjenje
obveza iz ugovora o koncesiji koji ce se sklopiti s odabranim ponuditeliem u
visini 5% ponudene vrijednosti investicije s rokom vazZenja 6 mjeseci duzim od
planiranog roka zavrSetka investicijskog ciklusa®“.

XIV. Dokumentacija za nadmetanje

Dokumentacija za nadmetanje izradena je u skladu sa ZOK-om.

Dokumentacija za nadmetanje sastavni je dio Odluke o namijeri davanja
koncesije i Obavijesti o namjeri davanja koncesije koja se objavljuje u ,Elektroni¢kom
oglasniku javne nabave Republike Hrvatske®.

XV. Struéno povjerenstvo za koncesije na pomorskom dobru u Primorsko-
goranskoj zupaniji
Stru€no povjerenstvo je dana 7. oZujka 2019. godine dalo pozitivho misljenje na
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predloZeni Nacrt prijedloga odluke o namjeri davanja koncesije, te na Dokumentaciju
za nadmetanje. Izvadak iz Zapisnika dostavlja se u Prilogu 7.

Na temelju Clanka 16. stavak 12. toCka 5. ZOK-a, obavijeSteno je nadlezno
drzavno odvjetnistvo o namjeri davanja koncesije.

XVI. Objava u Elektronickom oglasniku javne nabave

Po stupanju na snagu predmetne Odluke o namjeri davanja koncesije Upravni
odjel duzan je objaviti Obavijest o namjeri davanja koncesije u ,Elektronickom
oglasniku javne nabave Republike Hrvatske®.

XVII. 1znos nov€anih sredstava za provedbu akta

Potrebna su sredstva za objavljivanje Odluke o namjeri davanja koncesije u
,Elektronickom oglasniku javne nabave Republike Hrvatske® koja su predvidena u
ProraCcunu Primorsko — goranske Zupanije, odnosno u ProraCunu Upravnog odjela na
poziciji 70 02 05 02 — promidzba i informiranje i iznose cca. 1.000,00 kuna.

XVIII. Prilozi
1. lzvod iz ZemljiSne knjige;
2. Lokacijska informacija;
3. Posebni uvjeti Uprave za zastitu kulturne bastine, Konzervatorskog odjela u
Rijeci;
Misljenje Nacelnice Opéine Omisalj;
Ocitovanje Zupanijskog drzavnog odvjetnistva;
Studija opravdanosti davanja koncesije na pomorskom dobru
|lzvadak iz Zapisnika sa sjednice Stru¢nog povjerenstva (naknadno).

No ok



XIX. Prijedlog Zaklju€ka 5
Slijedom iznijetog Upravni odjel predlaze Zupanu Primorsko-goranske zupanije
da donese zaklju€ak u tekstu kako slijedi:

Na temelju ¢lanka 31. stavak 1. Zakona o koncesijama (,Narodne novine® broj
69/17), ¢lanka 18. stavak 1. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama (,Narodne
novine“ broj 158/03, 141/06, 38/09, 123/11 i 56/16), Clanka 14. stavka 1. Uredbe o
postupku davanja koncesije na pomorskom dobru (,Narodne novine“ broj 23/04,
101/04, 39/06, 63/08, 125/10, 102/11, 83/12, 10/17), ¢lanka 52. toCke 23. Statuta
Primorsko-goranske Zupanije (,Sluzbene novine® broj 23/09, 9/13 i 25/13 — prociséeni
tekst, 5/18 i 8/18 — proci$éeni tekst) i €lanka 25. Poslovnika o radu Zupana Primorsko-
goranske zupanije (,Sluzbene novine Primorsko-goranske zupanije” broj 23/14,16/15,
3/16 i 19/16 - procis¢eni tekst), uz pozitivno misljenje Stru¢nog povjerenstva za
koncesije na pomorskom dobru u Primorsko-goranskoj Zupaniji sa sjednice od 7.
ozujka 2019. godine (KLASA: 342-01/19-02/16, URBROJ: 2170/1-07-02/1-19-2),
Zupan Primorsko-goranske Zupanije je dana 2019. godine donio, sljedeci

Zakljucak

Utvrduje se Prijedlog odluke o namjeri davanja koncesije na pomorskom dobru
za izgradnju, rekonstrukciju i gospodarsko koriStenje ugostiteljskog objekta Plava
terasa s dijelom plaze u Njivicama, Opéina Omisalj, te se prosljeduje Zupanijskoj
skupstini na razmatranje i usvajanje.

(Odluka je sastavni dio Zakljucka).
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Na temelju Clanka 31. stavak 1. Zakona o koncesijama (,Narodne novine“ broj
68/17), Clanka 18. stavak 1. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama (,Narodne
novine“ broj 158/03, 141/06, 38/09, 123/11 i 56/16), ¢lanka 14. stavka 1. Uredbe o
postupku davanja koncesije na pomorskom dobru (,Narodne novine“ broj 23/04,
101/04, 39/06, 63/08, 125/10, 102/11, 83/12, 10/17), ¢lanka 28. toCke 23. Statuta
Primorsko-goranske zupanije (,Sluzbene novine® broj 23/09, 9/13 i 25/13 — prociséeni
tekst, 5/18 i 8/18 — progiSéeni tekst) i ¢lanka 84. Poslovnika Zupanijske skupstine
Primorsko-goranske Zupanije (,Sluzbene novine“ broj 26/09, 16/13 i 25/13 — prociséeni
tekst), uz pozitivno misljenje Stru€nog povjerenstva za koncesije na pomorskom dobru
u Primorsko-goranskoj Zupaniji sa sjednice od 7. ozujka 2019. godine (KLASA: 342-
01/19-02/16, URBROJ: 2170/1-07-02/1-19-2), Zupanijska skups$tina Primorsko-
goranske zupanije na ___. sjednici odrZzanoj 2019. godine donijela je

ODLUKU
0 namijeri davanja koncesije na pomorskom dobru za izgradnju, rekonstrukciju i
gospodarsko koriStenje ugostiteljskog objekta Plava terasa s dijelom plaze u
Njivicama, Opcina Omisalj

SADRZAJ KONCESIJE
Clanak 1.

Ovom Odlukom Primorsko-goranska Zzupanija, (u daljnjem tekstu: Davatelj
koncesije) iskazuje namjeru davanja koncesije na pomorskom dobru za izgradnju,
rekonstrukciju i gospodarsko koriStenje ugostiteljskog objekta Plava terasa s dijelom
plaZze u Njivicama, Opc¢ina Omisal;.

PREDMET KONCESIJE
Clanak 2.
Koncesija se daje na pomorskom dobru turistickog razreda A bez mogucnosti
ogradivanja i naplate ulaza u objekt s terasom i na plazu, te s pravom na gradnju.
Ukupna povrsina koje se daje u koncesiju iznosi 7771 m? dijela od &ega je:
o objekt ugostiteljske namjene s terasom povrsine 944 m?,
o kopneni i morski dio plaze 6827 m?.

Popis katastarskih Cestica u k.o. OmiSalj-Njivice na kojima se daje koncesija na
kopnenom dijelu:

Koordinate lomnih to€aka koje definiraju podrucje koncesije:
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Cestica je u .
dijelu/cijela na Status upisa
Broj k.¢. ZKk.ul. Povrsina (m?) Pomorsko dobro

predmetu

K i (Pd)
oncesije

10344 11 2481 2481/17273 dijela Pd

10349 84 1615 Cijela Pd

10350 11 207 207/2175 dijela Pd

Z =4303




E N Y X
Broj | koordinata | koordinata | koordinata | koordinata
tocke | HTRS96/TM | HTRS96/TM | HDKS/GK HDKS/GK
(m) (m) (m) (m)
1. 346372,84 5004965,24 | 5464657,83 | 5002721,33
2. 346413,86 | 5004924,92 | 5464699,58 | 5002681,79
3. 346375,21 | 5004863,21 | 5464662,10 | 5002619,39
4. 346369,12 5004853,95 | 5464656,18 | 5002610,02
5. 346368,64 | 5004875,63 | 5464655,30 | 5002631,68
6. 346360,52 5004880,31 | 5464647,09 | 5002636,21
7. 346357,80 | 5004881,24 | 5464644,36 | 5002637,09
8. 346354,45 5004879,90 | 5464641,03 | 5002635,68
9. 346318,23 5004878,69 | 5464604,85 | 5002633,80
10. 346316,80 | 5004919,45 | 5464602,67 | 5002674,52
11. 346323,83 5004958,74 | 5464608,96 | 5002713,92
12, 346349,62 | 5005005,52 | 5464633,87 | 5002761,16
13. 346357,11 5005000,82 | 5464641,45 | 5002756,60

Sastavni dio ove Odluke ¢ine Dokumentacija nadmetanje koja ¢e po stupanju
na snagu ove Odluke Ciniti sastavni dio Obavijesti 0 namjeri davanja koncesije i biti ¢e
objavljena u ,Elektronickom oglasniku javne nabave Republike Hrvatske® i Graficki
prikaz prijedloga za koncesiju ucrtanih na katastarski plan k.o. OmiSalj — Njivice
izraden od trgovackog drustva Geodetski zavod Rijeka d.o.0. u prosincu 2018. godine
koji se ne objavljuju u ,Sluzbenim novinama Primorsko-goranske Zupanije®.

Clanak 3.

Gospodarsko koristenje uklju€uje obavljanje:

@)
@)
@)

@)
@)

ugostiteljske djelatnosti na ukupnoj povrsini od 944 m?,

iznajmljivanje 100 lezaljki i 50 suncobrana,

sportsko-rekreativnih sadrzaja i to iznajmljivanje 4 jet ski (morska skutera),
Iznajmljivanje 1 glisera, pruzanja usluga 1 gliserom s prikljuccima
(padobran, tube, skijanje na moru...),

Skole ronjenja (ronilacki klub), te

postavljanje 1 lako uklonjivog objekta do 12 m? za potrebe pruzanja usluga.

Buduci koncesionar, za vrijeme trajanja koncesije, duzan je:

o

u pomorsko dobro, za izgradnju, renoviranje, sanaciju, rekonstrukciju,
uredenje postojeéeg objekata s kopnenim dijelom plaZe i nabavku opreme
uloziti minimalno 4.000.000,00 kuna u prve dvije godine trajanja koncesije.
Ostatak ulaganja mora biti sukladan studiji gospodarske opravdanosti koju
¢e buduci koncesionar dostaviti u svojoj ponudi i to kroz preostale godine
trajanja koncesije,

za vrijeme trajanja koncesije, Davatelju koncesije dostavljati izvjeS¢a i
dokaze o ostvarenim investicijskim ulaganjima na koncesioniranom
podrucju. lzvijeS¢a ¢e se dostavljati do kraja sijeCnja tekuce godine za
proslu godinu,
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o ukoliko naide na arheoloSke nalaze (pokretnu i nepokretnu arheoloSku
gradu) radove zaustaviti i obavezno obavijestiti nadlezni Konzervatorski
odjel u Rijeci, koji obavlja arheoloski nadzor,

o na koncesioniranom podrucju postaviti info plo€u s osnovnim podacima o
koncesiji za Sto ¢e Davatel] koncesije buducem koncesionaru dostaviti
predlozak izgleda info ploce,

o prilikom izgradnje i rekonstrukcije potrebno je sacuvati svu vrijednu
vegetaciju i minimalno mijenjati postojeci krajobraz,

o muli¢ i pristupnu cestu potrebno je ostaviti dostupnu gradanima, ribarima i
omoguciti koriStenje za komunalne vezove,

o po zavrSetku izgradnje dostaviti uporabnu dozvolu ili drugi odgovarajuci akt
sukladno odredbama Zakona o gradniji.

ROK NA KOJI SE DAJE KONCESIJA
Clanak 4.
Koncesija se daje na rok od 20 (dvadeset) godina pocCevsi od dana sklapanja
ugovora o koncesiji uz mogucnost raskida ugovora sukladno vazeéim zakonskim
propisima.

POCETNI IZNOS NAKNADE ZA KONCESIJU
Clanak 5.

Pocetni iznos stalnog dijela koncesijske naknade iznosi 128.535,00
(stotinudvadesetosamtisuéapetstotridesetpet) kuna godisnje,

Pocetni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade iznosi 3% od prihoda
ostvarenog od obavljanja djelatnosti i pruzanja usluga na koncesioniranom podrucju.

Davatelj koncesije zadrzava pravo izmjene visine naknade u skladu s
odredbama Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama i podzakonskim aktima uz
obvezu da o tome tri mjeseca ranije dostavi pisanu obavijest koncesionaru.

U sluc¢aju da se za vrijeme trajanja ugovora o koncesiji promijeni sredniji tecaj
Hrvatske narodne banke za kunu, u odnosu na EUR i to za +/- 3%, Davatelj koncesije
ima pravo promjene iznosa stalnog dijela koncesijske naknade sukladno promjeni
teCaja.

Ukoliko Koncesionar ne plati dospjelu koncesijsku naknadu, Davatel] koncesije
obraCunat ¢e pripadajucu zakonsku kamatu, te moze pokrenuti postupak oduzimanja
koncesije sukladno odredbama iz ugovora o koncesiji.

Stalni dio koncesijske naknade za razdoblje prve godine vazenja koncesije
koncesionar je duzan platiti u roku od 60 (Sezdeset) dana od dana sklapanja ugovora
o koncesiji. Za pocetnu i godinu u kojoj koncesija istiCe koncesijska naknada placa se
razmjerno mjesecima koristenja.

Stalni dio koncesijske naknade za svaku iduCu godinu vazenja ugovora o
koncesiji Koncesionar duzan je platiti do 1. svibnja tekuce godine.

Promjenijivi dio koncesijske naknade koncesionar duzan je platiti najkasnije do
1. svibnja tekuce godine, po zavrSnom racunu za proteklu kalendarsku godinu.

U godini u kojoj koncesija istiCe Koncesionar duzan je stalni i promjenjivi dio
koncesijske naknade platiti najkasnije do dana isteka koncesije.

Koncesionar je duzan u svojoj financijskoj evidenciji osigurati izdvojeno vodenje
podataka koji se odnose na prihod od obavljanja djelatnosti na koncesioniranom
podrucju.

Koncesionar je duzan osigurati podatke o visini godiSnjeg prihoda i isto dostaviti
Davatelju koncesije po zavrSnom racunu za proteklu kalendarsku godinu, najkasnije
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do 15. travnja tekucCe godine, te omoguciti osobama, koje odredi Davatelj koncesije,
uvid u poslovnu dokumentaciju temeljem koje je utvrden ostvareni prihod na
koncesioniranom podrucju.

U slucaju da Koncesionar neuredno placa koncesijsku naknadu u rokovima i
iznosima odredenim ugovorom o koncesiji Davatelj koncesije ¢e ga pozvati da u
narednom roku od 15 dana od dana zaprimanja pisane obavijesti uplati dospjeli iznos
koncesijske naknade zajedno sa zakonskom zateznom kamatom. Ako Koncesionar ni
u naknadno odobrenom roku ne plati dospjelu koncesijsku naknadu sa pripadaju¢im
zakonskim kamatama Davatelj koncesije ima pravo oduzeti koncesiju odnosno
raskinuti ugovor o koncesiji.

U slu€aju nerazmjera veCeg od 10.000,00 kuna izmedu ponudenog iznosa
godisSnjeg promjenjivog dijela koncesijske naknade i uplacenog iznosa promjenjivog
dijela naknade za koncesije, Davatelj koncesije zadrzava pravo da razliku naplati
putem bjanko zaduznice za svaku godinu zasebno, osim u slu€aju vise sile.

OSOBNI, STRUCNI | FINANCIJSKI UVJETI KOJE MORAJU ZADOVOLJITI
PONUDITELJI | ISPRAVE KOJIMA SE DOKAZUJE NJIHOVO ISPUNJENJE
Clanak 6.

Ponuda obavezno sadrzi dokumente, i to:

1. Dokaze o sposobnosti ponuditelja:

o izvadak iz sudskog registra trgovackog suda ili izvadak iz obrtnog registra s
upisanom djelatnos¢u za koju se trazi koncesija, ne stariji od 30 dana,

o odgovarajucu potvrdu kojom dokazuje da nije pokrenut ste€ajni, odnosno
predstecCajni postupak, da se ne nalazi u postupku likvidacije, odnosno da nije u
postupku obustavljanja poslovnih djelatnosti,

o podatke o bonitetu (BON 1), osim za obrte obveznike poreza na dohodak i
novoosnovana drustva i obrte,

o podatke o solventnosti (BON 2 — za glavni raun ponuditelja) i potvrdu nadlezne
Porezne uprave o placenim dospjelim obvezama temeljem javnih davanja, sve
ne starije od 30 dana,

o izjavu da li je ponuditelj ispunio sve obveze iz drugih koncesija, ako ih ima ili ih
je imao,

o izjavu da li je ponuditelju do sada oduzeta koncesija sukladno ¢lanku 30.
Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama,

o izjavu da ponuditelju ili osobi ovlastenoj za zastupanje nije izreCena
pravomoc¢na osuduju¢a presuda za jedno ili viSe kaznenih djela iz podrucja
gospodarskoga kriminala.

U slu€aju dostave ponude od strane zajednice ponuditelja svaki ¢lan unutar zajednice

mora trazene dokaze dostaviti pojedinacno, osim dokaza o tehniCkoj i struénoj

sposobnosti za koju je dozvoljeno oslanjanje na druge ¢lanove zajednice.

2. Ponudeni iznos stalnog i postotak promjenjivog dijela koncesijske naknade.
Napomena: U tijeku koncesije Davatelj koncesije zadrZzava pravo da u slucaju
nerazmjera veceg od 10.000,00 kuna izmedu ponudenog iznosa godiSnjeg
promjenjivog dijela koncesijske naknade i uplacenog iznosa promjenjivog dijela
naknade za koncesije buduceg koncesionara, razliku naplati putem bjanko
zaduznice za svaku godinu zasebno, osim u slucaju viSe sile.

3. Studiju gospodarske opravdanosti koja se izraduje prema sadrzaju i u formi iz
Dokumentacije za nadmetanje. Ukupna vrijednost investicije koja se planira
studijom gospodarske opravdanosti smatra se ulaganjem u osnovna sredstva. Za
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Zajednicu ponuditelja, potrebno je definirati koje djelatnosti iz predmeta koncesije
Ce obavljati pojedini poslovni subjekt unutar Zajednice ponuditelja.

4. Garanciju poslovne banke za ozbiljnost ponude u izvornom obliku u visini 1% od
ponudene vrijednosti investicije s rokom vazenja do planiranog roka zakljucenja
ugovora o koncesiji, a najduze dvije godine.

5. Pismo namjere poslovne banke da Ce izdati garanciju za dobro ispunjenje obveza
iz ugovora o koncesiji koji ¢e se sklopiti s odabranim ponuditeljem u visini 5%
ponudene vrijednosti investicije s rokom vazenja 6 mjeseci duzim od planiranog
roka zavrSetka investicijskog ciklusa.

6. Uvjerenje nadleznog tijela za izdavanje lokacijske dozvole da je zahvat prikazan u
idejnom projektu planiran dokumentima prostornog uredenja (lokacijska
informacija/lokacijska dozvola).

7. ldejni projekt zahvata u prostoru na pomorskom dobru izraden od ovlastenog
projektanta sukladno dokumentima prostornog uredenja i prema studiji
gospodarske opravdanosti.

8. Rekapitulacijski list.

9. Cjelokupnu ponudbenu dokumentaciju i u elektronskom obliku.

ROK ZA DOSTAVU PONUDE
Clanak 7.

Rok za dostavu ponuda je 30 dana od dana objave Obavijesti o namjeri davanja
koncesije na pomorskom dobru u ,Elektroni¢kom oglasniku javne nabave®.

Ponude se dostavljaju na adresu: Primorsko-goranska Zupanija, Upravni odjel
za pomorsko dobro, promet i veze, Slogin kula 2, 51000 Rijeka, u zatvorenoj omotnici
s naznakom: ,Dostava ponude za koncesiju — Plava terasa — ne otvarati®.

Ponude se dostavljaju preporuéenom posSilikom ili se predaju osobno u
pisarnicu Primorsko-goranske Zupanije s adresom ponuditelja.

Jezik i pismo na kojima ponuda mora biti napisana je hrvatski jezik i latini€no
pismo.

Nepotpune ponude i ponude zaprimljene izvan roka nece se razmatrati.

KRITERIJI ZA ODABIR NAJPOVOLJNIJE PONUDE
Clanak 8.

U sluc€aju dva ili vise ponuditelja najpovoljniji ponuditelj bit ce odabran sukladno
Clanku 21. Uredbe o postupku davanja koncesije na pomorskom dobru (,Narodne
novine“ broj 23/04, 101/04, 39/06, 63/08, 125/10, 102/11, 83/12 i 10/17) prema
sljedecim kriterijima:

e ponudeni iznos ukupnog investicijskog ulaganja prema

studiji gospodarske opravdanosti 40%
e ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade 30%
e ponudeni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade 30%

Svaki element ponude se vrednuje zasebno, a zbroj ukupne ocjene po
kriterijima ne moZe iznositi vise od 1,000.

Promijenijivi dio koncesijske naknade izraCunava se u apsolutnom iznosu prema
prikazanim ukupnim prihodima iz studije gospodarske opravdanosti, a za vrijeme
trajanja koncesije.

Formule i naéin izracuna:
a) Koeficijent ukupne investicije:
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40% x ponudeni iznos ukupne investicije
najvisi ponudeni iznos ukupne investicije

b) Koeficijent stalnog dijela koncesijske naknade:
30% x ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade
najvisi ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade

c¢) Koeficijent promjenjivog dijela koncesijske naknade:
30% x ponudeni apsolutni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade
najvisi ponudeni apsolutni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade

Kriteriji iz stavka 1. ovog Clanka trebaju biti posebno istaknuti u ponudi na
rekapitulacijskom listu.
Davatelj koncesije zadrzava pravo neprihvacanja svih pristiglih ponuda.

PREUZIMANJE DOKUMENTACIJE ZA NADMETANJE
Clanak 9.

Dokumentacija za nadmetanje ¢ini sastavni dio ove Odluke i Obavijesti o
namjeri davanja koncesije koja Ce biti objavljena u ,ElektroniCckom oglasniku javne
nabave Republike Hrvatske®.

Sastavni dio Dokumentacije za nadmetanje ¢ini i Studija opravdanosti davanja
koncesije.

Dokumentacija za nadmetanje moze se podi¢i putem ,Elektroni¢kog oglasnika
javne nabave Republike Hrvatske®.

OTVARANJE PONUDA
Clanak 10.

Otvaranje ponuda obavit ¢e Stru¢no povjerenstvo za koncesije na pomorskom
dobru u Primorsko—goranskoj Zupaniji po isteku roka za predaju ponuda u Primorsko-
goranskoj zupaniji, Upravni odjel za pomorsko dobro, promet i veze, Slogin kula 2,
Rijeka.

Prilikom otvaranja pristiglih ponuda utvrduje se broj dostavljenih ponuda, Cita
rekapitulacijski list i provjerava da li je dostavljena sva trazena dokumentacija.

Ponuditelj se smatra nesposobnim, iako je dostavio svu potrebnu
dokumentaciju u ponudi, ukoliko ima nepodmirenih dospjelih obveza temeljem javnih
davanja i ukoliko na obrascu o solventnosti (BON 2) ima evidentirano vise od 15 dana
neprekinute blokade glavnog racuna u posljednjih Sest mjeseci.

Ponuda iz stavka 3. ovoga Clanka iskljuCuje se iz daljnjeg postupka ocjenjivanja.

DONOSENJE ODLUKE
Clanak 11.

Struéno povjerenstvo za koncesije na pomorskom dobru u Primorsko—
goranskoj zupaniji pregledava i ocjenjuje pristigle ponude i utvrduje prijedlog odluke o
davanju koncesije ili prijedlog odluke o poniStenju postupka davanja koncesije, uz
obrazloZenije istog.

Prijedlog odluke iz stavka 1. ovog &lanka dostavlja Zupanijskoj skupstini
Primorsko-goranske Zupanije koja donosi odluku o davanju koncesije ili odluku o
ponistenju postupka davanja koncesije.
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U slu€aju donoSenja odluke o davanju koncesije odabranom ponuditelju ¢e se
ponuditi potpisivanje ugovora o koncesiji, a o donesenoj odluci ostali ponuditel;i biti ¢e
obavijeSteni bez odgode preporu¢enom posiljkom s povratnicom.

Ugovor o koncesiji ne smije se sklopiti prije isteka razdoblja mirovanja, koje
iznosi 15 dana od dana dostave Odluke o davanju koncesije svakom ponuditelju. Ako
je pokrenut postupak pravne zastite, ugovor o koncesiji sklapa se kad odluka o
davanju koncesije postane izvrSna.

Odabrani ponuditelj moze, nakon isteka roka mirovanja od 15 dana, odnosno
po izvrSnosti odluke o davanju koncesije ako je pokrenut postupak pravne zastite, u
roku od 180 dana od dana izvrSnosti odluke o davanju koncesije, s Davateljem
koncesije sklopiti ugovor o koncesiji, u protivnom ¢e se smatrati da je odustao od
sklapanja ugovora o koncesiji.

Prije sklapanja ugovora o koncesiji, odabrani ponuditel] duzan je predati
Davatelju koncesije:

o lzjavu ovjerenu od strane javnog biljeznika o obavezi uklanjanja naprava i
opreme koju koristi za obavljanje djelatnosti o svom troSku te vracanja
pomorskog dobra u prvobitno stanje slobodnog od osoba i stvari,

o lzjavu ponuditelja o preuzimanju obaveze poduzimanja mjera radi osiguravanja
zastite i sigurnosti korisnika i posjetitelja, te njihovih stvari,

o Bankarsku garanciju za dobro ispunjenje obveza iz ugovora o koncesiji u visini
5% od ponudene vrijednosti investicije s rokom vaZenja 6 mjeseci duzim od
planiranog roka zavrSetka investicije, koja garancija mora biti bezuvjetna, ,bez
prigovora“ i naplativa na prvi poziv. Ukoliko je investicija podijeljena u vise faza,
odnosno ciklusa, garancija iz stavka 1. ovoga ¢lanka, po proteku 6 mjeseci od
zavrSetka pojedinog investicijskog ciklusa, moZe se zamijeniti istovrsnom
novom garancijom na preostali iznos investicije i tako za svaki daljnji
investicijski ciklus,

o Bjanko zaduznicu/e najmanje u iznosu dvostruke naknade za koncesiju. Bjanko
zaduznica/e mora biti solemnizirana kod javnog biljeznika, a sve u svrhu
osiguranja urednog placanja naknade za koncesiju,

o Bjanko zaduznicu/e najmanje u iznosu ponudenog iznosa promjenjivog dijela
naknade za koncesiju. Bjanko zaduznica/e mora biti solemnizirana kod javnog
bilieznika, a sve u svrhu osiguranja naplate razlike izmedu ponudenog i
uplaéenog iznosa promjenjivog dijela naknade za koncesiju,

o VaZzZecu policu osiguranja ponuditelja za cijelo vrijeme vaZenja ugovora, kao
dokaz jamstva za pokrice osiguranja odgovornosti iz djelatnosti,

o Lokacijsku dozvolu koja ima status izvrSnosti.

Clanak 12.

Ugovor o koncesiji moze se mijenjati u skladu s c¢lankom 62. Zakona o
koncesijama (,Narodne novine“ 69/17).

Koncesija se moze prenijeti na drugu osobu uz pisanu suglasnost Davatelja
koncesije sukladno odredbama clanka 66. Zakona o koncesijama, kao i odredbama
propisa kojima se ureduje pomorsko dobro.

Koncesionar moze s treCim osobama sklopiti ugovor o potkoncesiji sukladno
odredbama iz ¢lanka 69. Zakona o koncesijama, kao i odredbama propisa kojima se
ureduje pomorsko dobro uz prethodnu pisanu suglasnost Davatelja koncesije. U
slu€aju sklapanja ugovora o potkoncesiji, rok sklapanja toga ugovora ne smije biti dulji
od roka na koji je sklopljen ugovor o koncesiji. Prihod od naknade za podkoncesiju €ini
prihod koncesionara, te se zbraja u ukupan prihod na koji se obraCunava naknada za
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koncesiju. Naknada za podkoncesiju mora biti razmjerna vrijednosti podrucja koje se
daje u podkoncesiju. ]
Za Davatelja koncesije ugovor o koncesiji potpisuje Zupan.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU
Clanak 13.
Zalba se moze izjaviti na Odluku o davanju koncesije i Odluku o ponistenju
postupka davanja koncesije.
Zalba se podnosi u pisanom obliku Davatelju koncesije koji je proslieduje tijelu
nadleZznom za rjeSavanje o Zalbi sukladno zakonskim odredbama.

ZAVRSNA ODREDBA
Clanak 14.

Ova Odluka stupa na snagu danom dono$enja, a objavit ¢e se u ,Sluzbenim
novinama Primorsko-goranske Zupanije. Postupak davanja koncesije zapocinje
danom objave Obavijesti o namjeri davanja koncesije u ,ElektroniCkom oglasniku
javne nabave Republike Hrvatske®.
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REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U RIJECI
STALNA SLUZBA U KRKU
ZEMLIJISNO-KNJIZNI ODJEL
KRK, 30.10.2018
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska op¢ina; OMISALJ - NJIVICE Broj zemljinokniiznog uloska: 11
POSEBNI IZVADAK: KAT. CESTICE: 10344, 10347, 10348 (OSTALO KAQ NEPOTREBNO
IZOSTAVLIENO)

A
Popisni list
PRV] ODJELJAK y
Rbr. Broj zemljilta OZNAKA ZEMLJISTA PovrSina  Primjedbe |
(kat. Gestice) ha a m2 |
1. 10344  UVALA BOCATA 17273
UREDENA PLAZA 17273
3. 10347  UVALA BOCATA 523
DVORISTE 2 88
RESTORAN 2 35
3, 10348  UVALA BOCATA 3 01
DVORISTE 121
RESTORAN
UKUPNO: 1 80 97
B
. Viasni¢kd list
[Rbr ., UPISI Primjedbe |
i UDIO: 1/]
1. POMORSKO DOBRO,
C
Teretni list
[Rbr.. UPISI [znos Primjedbe |

TERETA NEMA |

Komisija za preoblikovanje Zemljinih knjiga utvrdila je u postupku preoblikovanja zemljidno-knjizno vlasnidtvo i
upisala ga u ovaj z.k.ul. u preoblikovanju, a sa takovim izvatkom postupit ¢e se kao sa zemljinom knjigom kada
bude udovoljeno odredbama Zakona o zemlji¥nim knjigama.

Oslobedeno od takse izdano za Primorsko goransku Zupaniju komistja za Pomorsko dobro u Knjizi izvadaka pod
brojem 841/2018.

referent:

L / f‘% oy
FedsSh . 3y -07/f9~02 /éfﬁ; PRiMORSKd/G RANSKA ZUPANIJA
Uy bvey: 74704 ~CF-02/1-45-F2 /
/ / / Primijenc _A:l_,_ ‘N 05.11.18 ‘
| Klasifikacijska oznaka Ustr.jed.
342-01/ 17-02/ 44 07-021
| Urudzbeni broj Pk Vil
| 43418413 g~

ZemljignoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 30102018, 12:34.50 Stranica: ]



REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U RIJEC!

STALNA SLUZBA U KRKU
ZEMLIISNO-KNJIZNI ODIEL
KRK, 24.04.2017
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastargka opéina: OMISALJ - NJIVICE Broj zemljidnoknjiZnog ulodka: 84
A
Popisni list
PRVI ODJELJAK
Rbr . Broj zemljista OZNAKA ZEMLJISTA Povr§ina  Primjedbe |
. (kat. &estice) ha a m2 !
t. {10349  KUPALISTE JADRAN 16 15
~e..  DVORISTE 10 19
[ZGRADPENO ZEMLIISTE 3 40
[ZGRADENO ZEMLIISTE 2 56
UKUPNO: 16 15
B
: Vlasnicki list
|Rbr . UPISI Primjedbe |
| UDIO: 1/1
1. POMORSKO DOBRO,
C
Teretni list
[Rbr . UPISI Iznos Primjedbe |

TERETA NEMA !

Komisija za preoblikovanje Zemlji$nih knjiga utvrdila je u postupku preoblikovanja zemlji¥no-knjiZzno vlasnistvo i
upisala ga u ovaj z.k.ul. u preoblikovanju, z sa takovim izvatkom postupit ée se kao sa zemlji3nom knjigom kada
bude udovoljeno odredbama Zakona o zemlji¥nim knjigama.

137/02, 26/03, 125/11,

Zemljidnoknjizni izvadak (datum 1 veijeme izrade) 24.04.2017. 12:46:04  Stranica: 1



REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U RITEC!
STALNA SLUZBA U KRKU
ZEMLJIISNO-KNJIZNI ODJEL
KRK, 05.07.2017

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opéina; OMISALJ - NJIVICE

Broj zemlji¥nokniidnog nloska: 11

POSEBNI IZVADAK: KAT. CESTICE: 10350 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLIENO)

A
Popisni list
e o= = PRVI ODJELJAK g s o
Rbr . Bm_} zeniljidta " OZNAKA ZEMLJISTA Povidina Primjedbe
_ - (xat. Ccaucc) - o . haam2 !
1. 10350  KUPALISTE JADRAN 21 75
UREDENA pLAzA 21 75
B ~ UKUPNO: T T 21 75 T
B
I ity . Viasnitkilist S n v o
[Rbr., ~ UPISI _ S ) - Primjedbe |
i UDIO: 171
~ 1. POMORSKO DOBRO,
C
= - Teretoiligt
Rs. _~ UPISI R ___ Primjedbe |

TERETA NEMA !

Komisija za preoblikovanje Zemljiznih knjiga utvrdila je u postupku precblikovanja zemljifno-knjiZno vlasnidtvo i
upisala ga u ovaj z.k.ul. u preoblikovanju, a sa akovim izvatkom postupit ¢e se kao sa zemljifitom knjigom kada
bude udovoljeno odredbarna Zakona o zemJjisnim knjigama.

Sudska pristojba po Thr. 18 Zakona o sudskim pristojbama ("Narodne novine”, 74/95, 57/96, 137402, 26/03, 125/11,
112/12) u tznosu od 20,00 Kn naplacena je i ponidtena u Knjiz izvadaka pod brojem 659 !20 lQ'
2 aferent;’ \

N

Zeml]nénokujlﬁm {zvadak (datura i vrijeme radeg)

T 05072017 122258 Stranica: 1



! REPUBL!KA HRVATSKA
(*_ "PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

UPRAVN| ODJEL ZA PROSTORNO
UREDENJE, GRADITELJSTVO |
ZASTITU OKOLISA
lspostava Krk

KLASA : 350-05/17-07/275
RBROJ: 2170/1-03-04/8-17-2
Krk, 28. lipnja 2017. godine

Primorsko-goranska Zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje,
graditeljstvo i zastitu okolisa, Ispostava Krk, na temelju ¢&lanka 36. Zakona o
prostornom uredenju (,Narodne novine® broj 153/13), na zahtjev tvrtke HOTELI
NJIVICE d.o.0. Njivice, Primorska cesta 30, izdaje

LOKACIJSKU INFORMACIJU

U svrhu upoznavanja s namjenom prostora i uvjetima provedbe zahvata u
prostoru: rekonstrukcija postoje¢eg objekta na &estici k.&. brdj 10349 k.o. Omisalj-
Njivice, daje se informacija kako slijedi:

1. Prostorni planovi svih razina unutar &ijeg obuhvata se nalazi zemljidte su:

- Prostorni plan uredenja Opé¢ine Omisalj (,Sluzbene novine PGZ“ broj
52107, 14/10, 37/11-ispr., 15/12-procisceni tekst, 19/13,17/15, 9/17)

- Qdluka o donogenju Urbanistiékog plana uredenja 2-Njivice ( SN PGZ
30/10, 36/10, 16/11, 10/16)

2. Namjena prostora | drugi uvjeti za provedbu zahvata u prostoru odredeni

prostornim planovima:

- 1. Zemljidte oznaceno oznakom K.€. 10349 nalazi se unutar povréina
za razvoj i uredenje naselja ugostiteljsko turisticke namjene
ugostiteljstvo oznake T5.; - kartografski prikaz 1. koristenje i
namjena povrsina

- Kartografskim prikazom 4 A sjever — nacin i uvjeti gradnje — oblici
koritenja — rekonstrukcija — promjena koristenja radi poboljSsanja
funkcionalnosti dijelova naselja

- kartografskim prikazom 4B sjever-nacin i uvjeti gradnje- nadin gradnje
— ugostiteljsko turisticke namjene

Podruéje ugostiteljsko turisticke namjene - ugostiteljstvo (TS) namjenjuje se
izgradnji ugostiteljskih sadrZaja (restorana, caffe barova i sl) i turistickih
programa $irokog spektra (agencije, uredi, info-centri i sl.). U tom je prostoru
moguce planirati ugostiteljske gradevine u najdirem spektru-restorane svih
vrsta, pizzerije, kafice, snack-barove i self-service zalogajnice pored kojih je
moguée uredivati i zelene povrine svih vrsta. Pored ugostiteljskih prostora
moguée je planirati i prate¢e uredske i skladisne prostore kao i zone



parkiraliSta, te iznimno | rgovagke prostare ali samo unutar povréine T5-4 Koja
se izuzima od planiranja ugostiteljskih sadr2aja.

Clanak 16c. Uvjeti gradnje i smjeétaja ugostiteljsko-turisticiin gradevina unutar
zona. TS-ugostitelistvo (unutar naselja)

Uvjeti gradnje | smjestaja gradevina ove namjene (T5-1, T5-2, T5-3, T5-4)
unutar gradevinskeg podrugja naselja utvrdeni su kako slijedi:

1.0blik | veligina gradevne destice

Najmanja povrdina gradevne Cesfice za gradnju ugostitelisko-turistickih
gradevina iznosi 600 m2 Rekonstruirat: se mogu | postojece gradevine
smjestene na manjim gradevnim éesticama.

2. Mamjena , velitina | gradevinska (brute) povréina gradevine s brojem
funkcionalnih jedinica

Povriine T85-1, T52, T5-3 | T54 ugostitelske turistitke namjene -
ugostitellstvo  (T5) namjenjuju se za jzgradnju ugostiteljskih sadriaja
(restorana, caffe barova | sl) | turistitkih programa Sirokog spekira (agencie,
uredi, info-centri 1 sl). U tom je prostorny moguce planirati ugostiteliske
gradevine u najirem spekiru-restorane svih vrsta, pizzedje, kafice. snack-
barove | self-service zalogajnice pored kojih je mogude uredivatl | zelena
povrSine svih vrsta. Pored ugostiteljskih prostora moguée je planirati | pratece
uredske | skladidne prostore kao | zone parkiralifta., te sportske | rekreacijske
povrsine. lznimne Je moguée planirati | trgovatke sadrale all samo unutar
podruéja T5-4 iz kojeg se iskljutuje moguénost planiranja ugostiteliskih
programa. Najvedi koeficijien! izgradenosti gradevne Gestice kig iznosi 0.2
Najvadi koeficljent iskoridtenosti gradevne Zestice kis lznosi 0.2 Najved broj
etaZa podrum | jedna naedzemna etaZa. Najveta dopultena visina gradevine
iznosi 4 m. Postojece gradevine koje u bilo kojem segmentu ovdje datih
normativa jzlaze iz propisanih okvira, rekonstrukcliom se zadrfavaju u
postojetem stanju, bez moguénosii njihova povedavanja,

J. Smjestaj gradevine na gradevnoj Gestici

Gradevina U podrugju sanacije | rekonstrukcije naselja mora biti udaliena ne
manje od 3.0 m od ruba gradevne &estice. U podrugju nove gradnje najmanija
udaljenost gradevine od ruba gradevne Zestice fznosi 4 m. Najmanja
udaljenost gradevine od regulaciiskog pravea odnosno od granice gradevne
testice koja se nalazi uz prometnicu Il Javnu povréinu iznosi 6,0 m Postojede
gradevine &fja je udalienost od granice gradevinske Gestice manja od
udaljenosti propisane u stavku 1. toéke 3. ovog &lanka, mogu se rekonstruirafi
U dijely kaji je izvan gradivog dijela festice samo unutar postojedeg
horizontalnog gabarita, uz uvjet da u fom dijelu nema moguénosti otvara prema
susjednoj parceli.

4. Uredenje gradevne Cestice

Najmanje 40 % gradevne &estice potrebno je hortikulturne urediti zeleniiom. U
sklopu ugostiteljsko-turistitkih programa potrebno je urediti pjeSafke Zetnice,
odmorigte, igralifta za djecu | druge javne sadriaje. Vanjski bazen| se mogu
graditi u okviru gradivog dijela gradevne éestice, u razini [li iznad terena do h=1
m, sa sustavom odvodnje izvedenim u skladu s posebnim propisima. Smjestaj



[

vozila uvjetovan je unutar gradevne dcestice, u gradevini ili na povrSini
gradevne Cestice. Dozvoljava se izgradna garaZze u podrumsko] etazi s
vanjskim kolnim pristupom ukupne Sirine do 6,5 m. Dubina kolnog pristupa
podzemnoj etazi nije relevantna za odredivanje visine gradevine. Broj parkirnih
mjesta za osobe smanjene pokretljivosti sukladan podzakonskim aktima.

5. Uvjeti oblikevanja gradevina

Arhitektonsko oblikovanje gradevina treba biti suvremenog tipa; volumenom,
materijalima, bojama i stilskim obiljeZjima uklopljeno u kontekst. Na krovu
gradevine dozvoljava se postava sunéanih kolektora, antenskog sustava,
uredaja za ventilaciju i klimatizaciju i reklamnih uredaja i predmeta kojima se
istiCe djelatnost tvrtke ali pod uvjetom da se njihovom postavom ne narusava
izgled gradevine. Uredaje za ventilaciju i klimatizaciju moraju biti ogradeni
vizualnih barijerama primjereno oblikovanim u kontekstu cjelovitog koncepta
arhitekture. Arhitektonska rjeSenja trebaju se uklopiti u naselje slijedom
zateCenih lokalnih uvjeta:izgradenosti i iskoristivost parcela, visine, krovita,
fasade i sli¢no.

6. Nacin i uvjeti priklju€enja gradevne cestice (gradevina) na prometnu
povriinuy, komunalnu i drugu infrastrukturu

Najmanja 8irina javnog pristupnog puta za pristup gradevini iznosi 7,0 m za
ugostiteljsko-turisticke gradevine. Kod rekonstrukcije ve¢ postojetih cesta
girina kolnika moze iznositi i manje od 4,5 m, ako polozaj postojecih gradevina
onemogudéava realizaciju obavezne prethodno propisane Sirine. Nadin i uvjeti
prikljuéenja gradevnih cestica na prometne povrdine | drugu komunalnu
infrastrukturu, definirani su u poglaviju br.5. Uvjeti uredenja odnosno gradnije,
rekonstrukcije i opremanja prometne, telekomunikacijske i komunalne mreze s
pripadajuc¢im objektima i povréinama ovih Odredbi.

7. Mjere zastite okolisa

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri kori§tenju gradevina nuZno je

osigurati mjere zastite okoli§a (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim

propisima, na gradevnoj Cestici i na gradevnim &esticama na koje gradevina
ima utjeca.

3. Postorni planovi ifili njihove izmjene i dopune, Cije su izrade i donoSenja u
tijeku:

- Nema .

4. Podrugja u kojima je posebnim propisima propisan poseban rezim
koristenja prostora (kulturnim dobrima upisanim u Registar kulturnih dobara
Republike Hrvatske i dr.), ako se zemljite nalazi na takvom podrudju;

- Nema.

5. Uvid u prostorne planove mozZete izvrSiti u Primorsko-goranskoj Zupaniji,
Upravnom odjelu za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okolida, Ispostava Krk,
u sobi 23 do 25, | kat, Trg bana Jelati¢a 3, u uredovno vrijeme (ponedjeljak od 7,30
do10,00 sati; srijeda od 7,30 do10,00 safi i od 11,00 do 14,30 sati) ili uvidom u ISPU
na web stranicama Ministarstva graditeljstva i prostornoga uredenja, odnosno u
Registar prostornih  planova Primorsko-goranske Zupanije na web-stranici:
www . zavod.pgz. hr.

Na temelju ove lokacijske informacije ne moze se pristupiti provedbi
zahvata u prostoru niti izradi projekata propisanih posebnim zakonom.




Upravna prisiojba za 1zdavanje ove obavijesti poﬁ/ar. broju 1. i 4. Zakona o upravnim
pristojbama (,Narodne novine" broj br. 115/1?9 acena je uiznosu od 40,00 kuna.

/ Vo;:iitelj Ispostave

."’

DO TAVITI "AR* o
HOTELI NJIVICE d.o.o. NJ{WICG F’nmorska ces‘ta 30
2. U spis, ovdje .
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HAVNO PARKIRS

LUKS OTVORENA 28 JAVR FROME
LOGKALNOG ZNAC AL
DBALNO MOR SPORT | REKREACIIA

OSTALO MORE

PRIVEZISTE U FUNKCI) UREDENE PLAZE

GOSPODARSKA NAMJENA - POSLOVNA
PRETEZITO USLUZNA

PORTSKO REKREACIJSKA NAMJENA
PORT

UGOSTITELJSKO TURISTICKA NAMJENA
HOTEL

UGOSTITELJSKO TURISTICKA NAMJENA
TURISTICKO NASEL.JE

ﬁggSTITELJSKO TURISTICKA NAMJENA

UGOSTITELJS TURISTICKA NAMJIENA
PRATECI SAD

SPORTSKO REKREACISKA NAMJENA
KUPALISTE

LUKA OTVORENA ZA JAVNI PROMET
LOKALNOG ZNACAJA

OBALNQ MORE - SPORT | REKREACIJA

PRIVEZISTE U ZON!I UGOSTITELJSKO TURISTICKE NAMJENE

KORITO VODOTOKA
VODOTOCI
VANJSKA GRANICA KORIDORA VODGTOKA

GRANICA OROGRAFSKQOG SLIVA
PLANIRANA VODNA POVRSINA

ZOP - LINIJA POSEBNOG REZIMA KORISTENJA:

pEabdssannum

IR—

B AW

D

U KAMPU
~ 25 m od chalne crte

ZA SVA GRADEVINSKA PODRUCJA

- 70 m od obalne crte

U IZDVOJENOM GRADEVINSKOM PODRUGJSU
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Nezjv prostornog plana: |ZMJENE | DOPUNE URBANISTICKOG PLANA
UREDENJA 2 - NJIVICE (NA 1)
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| Naziv kaﬁografsko§ prikaza
KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA

Broj kartografskog prikaza: 1. sjever Mjerilo kartografskog prikaza:  1:2000
QOdluka o izradi prostornog plana
ST PR, vy 1o sy | Q00 reatamClcd el 0 conosent ing

S, n. PGZ 22114, 21, 07. 2014, _ Sl n. PG2Z 4314, 31, 12, 2014,

ﬂ%v‘ﬂa]_{gs gavgl a gﬂ”% &biave) Javid uwd‘gdrza:n: od: 08.02.2012 do: 22.02.2012.
ﬁgq,?{?sJa;;*ﬁlggﬁpfava (datum objave). i O”erﬂ’ia"“* od: 05.07.2012. do: 13.07.2012
Druga ponguna h%vgga rasprava (datum objave): M?mdlﬂ”’ od: 02.05.2013. do: 10.05.2013.
Trecfa novna javna raspra Tra aviigni . .
RSSR RO favne rasprava (g3 gi@fﬁj A ,am‘?fv? ovieni | od: 16.07.2015. do: 30.07.2015,
Pecat upravnog tijefa od @Grﬁog 2a pro -. nje | Odgovorna osoba za provodenje javne rasprave:
Jjavne rasprave: & f;""@ ‘
oo ,.(."t, }

2 o ) e =

2 o

',.«@»»»,;;“*;g\f-* mr.sc. MIRELA AHMETOVIE

\\" Oirs ;ﬁ“,m {ime, prezime i polpis)

Suglasnost na plan prema &lanke37~Zakona o prostornom uredenju | gradnji (Narodne novine

br. 76/07, 36/09, 55/11, 90/11j 50/12)
broj sugiasnosﬁ KLASA:350-02/16-13/3 UR.BROJ: 531-05-16-5 datum: 19. travanj 2016.

Pravna osoba koja je izradila plan:

PLAN 21 d.c.0., Prolaz M.K. Kozuli¢ 4, 51000 Rijeka

PeCat pravne osobe koja je izradila plan; QOdgovorna osoba:

BOJAN BILIC, dipling.arh.

(Ire, prezime i polgis)

OCdgovorni voditelf : ‘
BOJAN BILIC, dipl.ing.arh. - ovlagteni arhitekt - urbanist

Struéni tim u izradi plana: Suradmc: 3 o —
1. BOJAN BILI¢, dipi.ing.arh. DALIBOR CIK \hc , mag.ing.aedif.
2. ANA DURBEK KUGA, dipl.ing.arh. 2. LOVRO MATKOVIC, dipl.ing.el.

3. ANJA MAGLICA, mag.ing.aedif. 3. HRVOJE STﬁmchim.iur.

4, 4. SANJA ZLOH, dipl.cec.

5. 5. BIA GEC, mag.ing.prosp.arch.
Pecat predstavnickog tjefd; = == Predsjednik predstavnickog tijela:

Fr

KRESIMIR KRALJIC, dipl.iur.

(ime, prezime i potpis)

Istovietnost ovog mebmog pTa,qa s izvornikom | Pecat nadleznog upravnog tijela:
ovjerava:

{ime, prazime i polpis)
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— POPLAYNO PODRUGJE

PLANIRANE VODNE POVRSINE

ARHEOLOSKA BASTINA
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Arheologhkl park 'Poje’

POVIJESNI SKLOP | GRADEVINA

‘—5 SAKRALNA GRADEVINA
| T| Sv. Marija od PoroGenja

ZASTICENI DIJELOVI PRIRODE

@ ZNACAJNI KRAJOBRAZ

VISR TR sy sy




Pelst pravne osobe Koja je izradils plan. Odgovoma psoba)
I [_ 1
: 4 BOJAN BILIC, dipl.ing.arh.
{imig, prewine | potusl
Odgovorn! vodiel ; {.—' BOIAM SIE |
BOJAN BILIC, dlpl ing.arh. - ovlaiteni arhitekt - urbanist i SO
Strudni frp u jzrad) Suradnici:
1. BOJAN BILI .dip!.ing.am. 1. DALIBOR ﬂlﬁm‘ mag ing.aedif,
2 _ANA BURDEK KUGA, dipl.ing.arh. 2. LOVRO MATKOVIC, dipl.ing.el.
3 ANJA MAGLICA, mag.ing.aedif. 3. HRVOJE STREIC, dipi.iur.
4. 4. SANJA ZLOH, dipl.cec.

IEMJENE | DOPUNE URBANISTICKOG PLANA
UREDENJA 2 - NJIVICE (NA 1)

Naziy rcaﬁmjrﬁ-_rﬂ?:rg prikaza;
UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA

Brof kartografskog prikaza: 3 - sjever Mierilo kartografskog prikaza:  1:2000
[Ooluka o izrad) prostornog plana Odiuka pmn‘sm
iela o donodeniu plana
ArRElh B G%I npEs N M A | s.n PG2 1006, 20. 042016 ]
T8 BeP RV (daium objave) Javel uvid odean: | od: 08.02,2042 do: 22.02.2012,
RS Jeiis rasrens (clefum objove): | onevien e | od: 05.07,2012. do: 13.07.2012.
| Bime ppawna favno mspreve fdstum abfave): W od: 02.08.2013, do: 10.05,2013,
ROV LIST 07 adonia 2018, 2 (oum Sbjgve): | [req panowen ™ o d: 16. 07.2015. do: 30,07.2015,
Petat upravnog Ig.raiu odgoveriod- 28 i ienje | Odgovomna osoba za provadene javrie rasprave:
| Javne rasprave: 4
i | e ToVIE
SR {ima, prezime | poipis)
Sugimmﬂ nd p!an prama aiftie 0 prostormom uredeniu | gradnfi (Narodne novine

PLAN 21 d.o.0., Prolaz M. K. Kozulic 4, 51000 Rijeka

-Ii“ L] o
Predsjednik predstavnitkog fiela;

Istovjetnost ovog pmw plana § izvarmikom Pecaf nadleinog upravnog tifela:
oiferava:

fime, prazime | poipis)
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4A - NACIN | UVJETI GRADNJE - OBLICI KORISTENJA

S
TUMAC PLANSKOG ZNAKOVLJA
|
| GRANICE
OBUHVAT UPU NJIVICA
| E GRANICA GRADEVINSKOG PODRUCJA NASELJA
|
| = = OBALNA CRTA
| OBLICI KORISTENJA
|
[
i ODRZAVANJE | MANJI ZAHVAT! SANACIJE GRADEVINA
; - DOVRSENI DIO NASELJA
i SANACIJA GRABDEVINA | DIJELOVA NASELJA - PROMJENA STANJA
Il GRADEVINA (UKLANJANJE, ZAMJENA, OBNOVA)

m REKONSTRUKCIJA - PROMJENA KORISTENJA
RADI POROLJSANJA FUNKCIONALNOSTI DIJELOVA NASELJA

e

NOVA GRADNJA
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[Zupania PRIMORSKO-GORANBKA I ‘
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UREDENJA 7 - NJIVICE (NA 1]

‘Naziv kartografskog prikaza.
NACIN | UVJETI GRADNJE - OBLICI KORISTENJA

Broj kartografskog prikaza: 4A - sjever Mijerilo kartografskog prikaza:  1:2000

' | Odluka_o izradi prostornog plana Odluka predstavnickog tijela o dono&enju plana

Sl n. PGZ 04/11. 11.02. 2014, Si. n. PG 05/13. 16, 02. 2013.
80 n. PG zzfm 21,05 3014 i n.PGI 43114, 3. 17, 2014, | Sl n. PGZ 10/16. 29. 04. 2016.

RO 8P g va [datum objave): Javni wid odrzan: | od: 08,02.2012 do: 22.02.2012,

Pongvna javina rasprav. fum objave Ponovijeni javni \ .

Ponovna 11 yo a}lpanp 8 (da jave): o dm;; od: 05.07.2012. do: 13.07.2012.
| | R&% sor”%‘in?rﬁ‘éﬂ?z?sé’m"a (datum objave): prugiponcdieni | od: 02.05.2013. do: 10.05.2013,
| g&e\?ﬂ ooyma jevne rasprava (daium objave): ,g;g?*g,,gﬂy od: 16. 07.2015. do; 30.07.2015.

| | Petat upravnog tifela odgo

éﬁf@;@w 9 nje | Odgovorna osoba za provodenje javne rasprave:
javne rasprave. :

f?:? . c’”’ﬁﬂér\

|
/ el g
| Q, \an, g = C
| ) %5 £/ | mrsc. MIRELA AHMETOVI
} NI N?‘C‘b,@;,b,y {ime, prezime i polpis)
| L

il | Suglasnost na plan prema Claliku97, ,4é o prostornom uredenju i gradnji (Narodne novine
N br. 76/07, 38/09, 55/11, 80/11
| | broj sugfasnostf KLASA:350-02/16-13/3 UR.BROJ: 531-05-16-5 datum: 19. travanj 2016.

| [Pravna osoba Koja je lzradila plan:

PLAN 21 d.o.o., Prolaz M. K. Kozulié 4, 51000 Rijeka
Pedat pravne osobe koja je izradila plan: Cdgovorna osoba:
oy -"“l =
'FT b A __1;
L || _1 L. BOJAN BILIC, dipl.ing.arh.
! {ime, prezime i pofpis)

Qdgovorni voditelj : SeRk:
i BOJAN BILIC, dipl.ing.arh. - ovlagteni arhitekt - urbanist E WA
Ml ¥ Struéni tim u izradi plana; Suradrnic § J PR
1. BOJAN BILIC, dipl.ing.arh. 7 DALIBOR Cu(ov'? ad‘fﬁ’g aedif.
\{ | 2 ANA PURPEK KUGA, dipl.ing.arh. 2. LOVRO MATKOVIC dipl.ing.el.
| | 3 ANJA MAGLICA, mag.ing.aedif. 3_HRVOJE STRCIE, dipl.iur.
4. SANJA ZLOH, dipl.oec.

5. BIA GEC, mag.ing.prosp.arch.
Predsjednik predstavnitkog tijela:

s

KRESIMIR KRALJIC, dipl.iur.

{ime, prezime | poipis)

Istovjetnost ovog E‘rostamoﬁfana s izvornikom Peéat nadleznog upravnog tijela:
ovjerava:

{ime, prezime | potpls)
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Naziv kartografskog prikaza:
NACIN | UVJETI GRADNJE - NACIN GRADNJE

|
| Broj kertografskog prikeza: 4B - sjever Mjerilo kartografskog prikaza:  1:2000
'| C?diu;cg % ii:ac{r;pggsztgqnoglpfagg 05115, 16, 02, 2013 Odluka predstavnitkog tijela o donoSenju plana
! I n. PGS 22/14. 21,07, 2014, SI.n. PGE 4314, 31, 12. 5014, | Sl. n. PGZ 10/16. 29. 04. 2016,
| | R raspiava (datum objave): Javnl uvid odrzan: | od: 08.02.2012 do: 22.02.2012.
Eonovna javna raspra a datum obfaw Ponavijeni javni . .
ROUYHEdaye rasprays (datum objave): o ocida od: 05.07.2012. do: 13.07.2012.
REga popgns lavne msfrava (datum objave):  Prugiponovien’ | od: 02.05.2013. do: 10.05.2013.
E@éﬁ‘i’g-‘}’ﬂ}?g,@,}*’ﬁ%’“‘”am (daturm objave): ,‘;ff,%?{ﬁ,fgoyggfn od: 16. 07.2015. do: 30.07.2015.
Pecat upravnog tijela odgovor ovodenje Odgovorna osoba za provodenje javne rasprave:
J javne rasprave:
.
| mr.sc. MIRELA AHMETOVIC
} {ims, prezirna i polpis)

| Suglasnost na plan pre

| | br. 76/07, 38/09, 55/11, 9
brof suglasnosti KLASA:350-

Pravna osoba koja je izradila plan:

PLAN 21 d.o.0., Prolaz M. K. Kozuli¢ 4, 51000 Rijeka
Pecat pravne oscbe koja je izradila plan: Odgovorna osoba:

—PLANZE BOJAN BILIC, dipling.arh.

| bt (ime, prezime i potpis)
| | Odgovorni voditelj : ’\ET}TJ/\“ ‘
||__BOJAN BILIC, dipl.ing.arh. - ovlasteni arhitekt - urbanist | i
Struéni tim u izradj plana: Sturadnici: J& 1 oviasten armiTEdT
1. BOJAN BILIC, dipl.ing.arh. 1. DALIBOR CIKOVIC; Angiaedif.
2. ANA PURBEK KUGA, dipl.ing.arh. 2. LOVRO MATKOVIC, dipl.ing.el.
3. ANJA MAGLICA, mag.ing.aedif. 3, HRVOJE STRCIC, dipl.iur.

4. SANJA ZLOH, dipl.ocec.
5. BIA GEC, mag.ing.prosp.arch.

Predsjednik predstavnitkog tijela:

Fr
KRESIMIR KRALJIC, dipl.iur.

(ime, prezimea i polpis)
Petat nadleZnog upravnog tijela:
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REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO KLULTURE

Uprava za zastitu kolturme baktine
Konzervatorski odjel u Rijeci
Klasa : 612-08/17-05/445 0427
Ur.br. ;: 5332-04-02-11/13-17-2
Rijeka, B 20017

Holeli Njiviee d.o.,
Primorskn costa M)
51512 njivice

Predmet: Potvrds o pravnom statusu katestarskih Sestica leg. 10344, 10347, 10348 |
10349 k.o, Omitalj-Njivice s aspekta zadtite kulturnih dobara — dostavija se
Makon uvida v reléevantng dokumentaciju utvrdeno je da predmetne katastarske Sestice

(k. 10344, 10347, 10348 1 10340 k.o, Omisalj-Njivice) misn pojedinaéno zafticens, niti se
naluze unntar obuhvata zadtiéene cjeline upisune u Registar kultumih dobara.

Sastavio:

VISISTR £ PROCELNICA
Damir Sabali, \di dr.sc. Biserka Dumbovjé Bilusic
Dostaviti:

1, Pismohrana-ovdie



Price & 3

REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO KULTURE

Uprava za zadtitu kulturne bastine
Konzervatorski odjel u Rijeci
Klasa : 612-08/17-05/6445 0427
Ur.br. : 532-04-02-11/13-17-2
Rijeka, # 8. 2017.

Hoteli Njivice d.o.0.
Primorska cesta 30
51512 njivice

Predmet: Potvrda o pravnom statusu katastarskih festica k.€. 10344, 10347, 10348 i
10349 k.o. Omisalj-Njivice s aspekta za§tite kulturnih dobara — dostavlja se

Nakon uvida u relevantnu dokumentaciju utvrdeno je da predmetne katastarske Cestice
(k.€. 10344, 10347, 10348 1 10349 k.o. Omi¥alj-Njivice) nisu pojedinaino zadtiCene, niti se
nalaze unutar obuhvata zastidene cjeline upisane u Registar kulturnih dobara.

Sastavio: / .
VISI STRUGNI SAVIETNIK PRQCELNICA

o S

pov.umj. dr.sc./Biserka Dumbovié Bilusié

Damir Sabalié, di

Dostaviti:
1. Pismohrana-ovdje
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5 PRIMORSKO GORANSIA ZLIPANIIA
REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANTIA  [Famieeo: JLYE | 1177
OPCINA OMISALI e ey 1oy

OPCINSKA NACELNICA T LT s
KLASA: 053-01/17-01/38 s ate """l"'"J
URBROJ: 2142-06-17-01-4 2142006-17-8
U Omitlju, 10.11,2017. godine W A{Mf ,.?pi;

PREDMET: Zamolba za suglasnost — koncesija za gradnju i
koritenje na pomorskom dobru u Njivicama,
-odgovor, dostavlja se

Poftovani,

MNakon dodatnili pojaSnjenja | ponovnog obilaska lokecije od strane Odbora za prostorno
uredenje | zadtitn okolida, 3 u vezi s prethodno danom diglomifno poziivoom suglasnosti od
11,10.2017. godine, obavjeitavamo Vas da je Odbor dao naknadne pozitiviw misljenje na prijediog
obubvita koncesija Plave terase, Bukalete | Starog Ribara. uz obavezno ispunjenjavanje sliedecih
uvjeta:
- Sve koncesije moraju biti ,otvorenog tipa™ 4. plaze, usludni i ugostiteljski proston 1 sadrkayi

moraju biti dostupni svim gradanima

Prilikom izgradnje parkiralifta kod Plave terase potrebno je safuvati svo vrijedan vegetaciju

| minimalno mijenjati postojeci krajobraz

- Mulié i pristupnu cesty potrebno je ostaviti dostupnu gradanima, ribarima i omoguciti
koriStenje za komunalne vezove

- Plani prostori maraju biti dostupni pradanima — kupatima

- Uredenje plaZnih i javnih povrfing Hoteli Njivice moraju usuglasiti s Opémom Omisalj na
natin da se od strane opéine odobre idejna rjedenja | idejni projekt,

S podtovanjem,

DOSTAVITL

1, HOTELINJIVICE d.o.0., Primorska cesta 30, 51512 NJIVICE
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIIA, UQ za pomorske dobro, promet @ veze, Slogin

kula 201, Rijeka
3. Arhiva, ovdje
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PRIMORSKO GORANSKA ZUPANIJA
1
‘Priml]ano: !‘[(p 29, | 19.12,2018.
[ Klasifikacijska oznaka Ustr.jed.
§ REPUBLIKA HRVATSKA 34201/ 17-02/ 44 07-02 1
ZUPANIJSKO DRZAVNO ODVJETNISTVO U RIJEEGHEeni oroj Prill Vrijl
411 -18-14 — |

Broj: R-DO-135/2018-11 >
Rijeka, 17. prosinca 2018. /77‘7 . Fop/ 017

GK/GK

PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
Upravni odjel za pomorsko dobro,
promet I veze

Veza predmet KLASA: 342-01/17-02/44

PREDMET: Upravni i sudski postupci ili nerijeSeni imovinskopravni odnosi koji se ti¢u
predmeta koncesije, podaci — dostavljaju se

Nastavno na vad zahtjev od 31. studenoga 2018. godine, a temeljem odredbe €lanka
16. stavak 12. totka 5. Zakona o koncesijama (NN. br. 69/17) obavjestavamo vas da na
temelju provjera nasih upisnika nije utvrdeno da bi u tijeku bili upravni ili sudski postupci za
nekretnine koje bi bile predmet koncesije prema va$em upitu. No, ukazujemo da je rije€ o
Cesticama 1 zemlji¥noknjiznim ulofcima formiranima u postupku preoblikovanja zemljiSne
knjige, $to je vidljivo i iz dostavljenih zk uloZaka, u odnosu na koje se primjenjuju odredbe &1
185.a - 187. 1 &L, 190. Zakona o zemlji¥nim knjigama.

Pored toga, naslovu ukazujemo da drZavna odvjetnidtva evidencije ne vode prema
nekretninama veé prema strankama.

8 postovanjem,




REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
Upravni odjel za
pomorsko dobro, promet i veze

STUDIJA OPRAVDANOSTI DAVANJA KONCESIJE
NA POMORSKOM DOBRU ZA IZGRADNJU, REKONSTRUKCIJU |
GOSPODARSKO KORISTENJE UGOSTITELJSKOG OBJEKTA
PLAVA TERASA S DIJELOM PLAZE U NJIVICAMA, OPCINA OMISALJ

U Rijeci, oZzujak 2019, godine
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1. OPERATIVNI SAZETAK

1.1. PREDMET KONCESIJE
Predmet koncesije je izgradnja, rekonstrukcija i gospodarsko Koristenje
ugostiteljskag objekta Plava terasa s dijelom plaZe u Njivicama, Opc¢ina Omisalj.

1.2. CILJ KONCESIJE
Cilj koncesije je gospodarsko koridtenje pomorskag dobra pruZanjem usluga
radi zadovoljavanja potreba korisnika plaza.

1.3. PROPISI KOJI SE PRIMJENJUJU NA DAVANJE KONCESIJE

- PRAVNA ANALIZA

Pravni izvori:

= Zakon o koncesijama (NN br. 69/17);

= Zakon o pomorskom dobru i morskim lukama (NN br. 158/03, 100/04,
141/06, 38/09, 123/11 1 566/16);

* Uredba o postupku davanja koncesije na pomorskom dobru (NN br.
23/04, 101/04, 39/06, 63/08, 125/10, 102/11, 83/12i 10/17).

Odredbom ¢lanka 3. st. 1. Zakona o koncesijama — u daljnjem tekstu: ZOK,
propisano je da je koncesija pravo koje se stjeCe ugovorom, a stavkom 2. toZkom 2.
ZOK-a da je vrsta koncesije — koncesija za gospodarsko koridtenje opceq ili drugog
dobra.

Odredbom &lanka 6. stavak 1. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama
{u dalinjem tekstu. ZPDML) propisano je da se pomorske dobro upotrebljava ili
koristi samo u skladu s tim zakonom, dok je odredbom ¢&lanka 7. istoga zakona
propisano da se pravo na gospodarsko koridtenje pomorskog dobra stiece na
temelju koncesije.

Uskladuju¢i svoje poslovanje s pravnim prapisima, Primorsko-goranska
Zzupanija pristupila je poduzimanju pripremnih radnji radi pokretanja postupka
davanja koncesije za izgradnju, rekonstrukciju | gospodarsko Kkoristenje
ugostiteljskog objekta Plava terasa s dijelom plaze u Njivicama, Opc¢ina Omisalj, a
izrada studije opravdanosti davanja koncesije na predmetnom podrudju predstavija
pripremnu radnju za davanje koncesije sukladno &lanku 14. st, 3. totka 2. ZOK-a.

Odredbom ¢lanka 19. ZOK-a propisano je da se Studija sastoji osobito od:
operativnog saZetka, opteg dijela, tehnitke, financijske, ekonomske i pravne analize,
po potrebi elaborata zastite okoliSa sukladno posebnom propisu odnosno ocjene
prihvatljivosti za ekoloSku mrezu gdje je to primjenjivo, kulturna dobra i zdravlje te
pripadajucih priloga, zakljutka i preporuka.

lzrada Studije temeljila se na sliedeéim propisima i dokumentima:

» Zakon o koncesijama - ZOK,

= Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama — ZPDML,

» Uredba o postupku davanja koncesije na pomorskom dobru — Uredba,

*» Pravilnik o proglasavanju turistickih opéina i gradova | ¢ razvrstavanju
naselja u turisticke razrede,




* Lokacijska informacija u svrhu upoznavanja s namjenom prostora i
uvjetima provedbe zahvata u prostoru izdana od strane Primorsko —
goranske Zupanije, Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i
zastitu okoli8a, ispostava Krk,

= Regionalni program uredenja i upravijanja morskim plazama na podrudju
Primorsko-goranske zupanije iz 2015. godine,

= lzvadci iz planova upravlijanja pomorskim dobrom jedinica lokalne
samouprave u 2018, godini koji se odnose na predmetne mikrolokacije

» Baza podataka Primorsko — goranske Zupanije,

» Dostavljeni materijali od strane potencijalnih koncesionara ukljugujudi i

prijedloge koncesije, te lokacijske informacije,

Terenska analiza,

Iskustvo izradivada Studije,

Podaci porezne uprave i financijskih institucija,

Financijska izvje$¢a sli¢nih poduzeca.

1.4. PODACI O AUTORIMA STUDIJE

Autori Studije su Primorsko-goranska Zupanija, Upravni odjel za pomorsko
dobro, promet i veze, te Pomorski fakultet Sveucilidta u Rijeci u dijelu ekonomsko-
financijske analize.

2. OPCI DIO
2.1. VRSTA | OPIS PREDMETA KONCESIJE

Vrsta koncesije:

Koncesija za gospodarsko kori§tenje pomorskog dobra s izgradnjom i
rekonstrukcijom.

Koncesija se daje na pomorskom dobru turisti¢kog razreda A bez moguénosti
ogradivanja i naplate ulaza u objekt i na plazu, te s pravom na gradnju.

Opis predmeta koncesije:

Ukupna povréina koje se daje u koncesiju iznosi 7771 m? dijela od &ega je:
o objekt ugostiteljske namjene s terasom povr$ine 944 m?,
o kopneni i morski dio plaze 6827 m?.

Popis katastarskih Zestica u k.o. Omisalj-Njivice koje ulaze u koncesiju
pomorskog dobra na kopnu:

Cestica je u .
. | dijelulcijela na SRl ey
Broj k.c. Zk.ul. Povrsina (m?) Pomorsko dobro

predmetu

k s (Pd)
oncesije

10344 11 2481 Dic Pd

10349 84 1615 Cijela Fd

10350 11 207 Dio Pd

Z=4303




Prikuplienim pedacima te uvidajem na licu mjesta utvrdeno je da podruje
koje se namjerava dati u koncesiju za gospodarsko koriStenje ima kapacitet za
predvidene ugostiteljske | usluzne djelatnosti koje bi povecale kvalitetu same plaze.

Podrugje koje se daje u koncesiju za obavljanje gospodarske djelatnosti
pruZanja usluga u objektu i na plazi ukljuéuje i obvezu koncesionara za investiranje |
rekonstrukciju.

Donoenjem odluke o namjeri davanja koncesije za gospodarsko koristenje
pomorskog dobra radi pruZanja usluZnih djelatnosti, iskazuje se nedvojbena
opredijelienost Primorsko-goranske Zupanije, kac davatelja koncesije, za
uskladenjem svojega poslovanja s pozitivnim propisima o Kkoncesijama na
pomorskom dobru.

Sukladno ZPDML koncesija za gospodarsko koridtenje pomorskog dobra ne
moze se dati za zahtjev nego iskljuéivo putem provedbe postupka davanja koncesije.

Davanjem predlozene koncesije omogudilo bi se gospodarskim subjektima da
samostalno ili u zajednici ponuditelja izvrSe rekonstrukciju i gospodarsko koridtenje
objekta s prate¢im sadrzajima u Njivicama, te da obavljaju gospodarsku djelatnost
na pomorskom dobru, uz istovremenu obvezu buduteg koncesionara za
podmirivanjem tro3kova koje proiziaze iz obavljanja djelatnosti odrzavanja prostora.

U postupku davanja koncesije i odredivanju uvjeta pod kojima bi se koncesija
dala, predlaze se prvenstvo uzimati u obzir javni interes koji se ostvaruje na
koncesijskom podruéju.

U dokumentaciji za nadmetanje predvidijet ¢e se moguénost davanja
potkoncesije radi kvalitetnijeg gospodarskog iskoriStavanja pomorskog dobra,
sukladno Slanku 35. ZPDML.,

PotraZznja za ugostiteljskim uslugama na plazama u Njivicama postoji. lako
navedeno upucuje da bi davatel] koncesije mogao ostvarivati znacajan prihod od
naknade za koncesiju, s obzirom na o&ekivani interes, valja imati na umu da smisao
koncesije nije iskljuéivo i prvenstveno ostvarivanje prihoda, veé upravijanje
pomorskim dobrom u cilju njegovog odrzavanja i oplemenjivanja te ostvarenja javnog
interesa. Naime, naknada za koncesiju koja predstavija glavnu obvezu buduceg
koncesionara neposredno ¢e utjecati na njegovu poslovnu politiku, prije svega
odredivanje cijena ugostiteljskih i drugih usluga na podrugju koje se daje u koncesiju.
Stoga treba biti oprezan da financijski interes davatelja koncesije ne zatire javni
interes koji se Zeli posti¢i ovom koncesijom.

Koncesija se moze dati na vremansko razdoblje od 20 godina podevsi od
dana sklapanja ugovora o koncesiji. Rok na koji je koncesija dana ne moZe se

produljiti, osim u slu€ajevima propisanim ZOK.

2.2. NACELA UPRAVLJANJA | NADZORA NAD KONCESIJOM TE JAVNI
INTERES

Dokumentacijom za nadmetanje, te nacrtom ugovora o koncesiji predlaze se
predvidjeti i pravo davatelja koncesije na ostvarivanje nadzora nad izvrSavanjem
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koncesije, neposredno putem djelatnika davatelja koncesije ili foermiranim
Povjerenstvom u smislu élanka 7. Uredbe.

Interes gradana je da im se kroz sustav upravljanja osiguraju optimalni uvjeti
Zivota i rada u Opécini. U interesu je svih onih koji mogu tome doprinijeti da svojim
djelovanjem omoguée ostvarenje tog cilja. Opcini Omisalj je u interesu da se usluge
na plazama u Njivicama pruzaju §to kvalitetnije i privuku Sto vise posjetitelja i
korisnika.

Primorsko-goranskoj Zupaniji vazno je da pod optimalnim uvjetima dodijeli
koncesiju za rekonstrukciju i gospodarsko koridtenje ugostiteljskog objekta s
prate¢im sadrzajima u Njivicama, Opéina Omisalj, bez moguénosti ogradivanja i
naplate ulaza, onom trgovackom drugtvu koje ée voditi racuna o interesima gradana.

2.3. SLIJED PROVEDBE POSTUPKA DAVANJA KONCESIJE | IZVRSENJE
UGOVORA O KONCESIJI

Slijed provedbe postupka davanja koncesije utvrden je donjom shemom.
e, " \\ v DONOSENJE \\ SLANJE OBAVIEST| O X

™ ODLUKE O NAMIERI DAVANJA

PRIPREMNE
\ NAMJERI KONCESUE |
RADNJE ; DAVANIA DOKUMENTACHE ZA
KONCESLE / NADMETANJE U EOIN

AN
\ OBAJVA U OTVARANIE | \ DONOSENIE ODLUKE O
. ELEKTRONICKOM PREGLED DAVANIU KONCESIE iU
,  OGLASNIKU JAVNE OCJENA PONISTENJU POSTUPKA
y NABAVE PONUDA
P

£

Nakon donosenja odluke o davanju koncesije pristupa se potpisu ugovora o
koncesiji, njegov upis u Registar koncesija. Za pracenje izvi$enja ugovornin obveza
zaduzZeno je Povjerenstvo za praéenje izvr§avanja odluka i ugovora o koncesijama u
Primorsko-goranskoj Zupaniji.

3. TEHNICKA ANALIZA STUDLE OPRAVDANOSTI DAVANJA KONCESIJE

Tehnitka analiza Studije, sadrzi:

a) opis podrugja/djelatnosti i/ili gradevine koja se daje u koncesiju ifili
rekonstrukciju i

b) opremanje i odrzavanje gradevine u kojoj se obavlja djelatnost, odnosno
popis tehnickih i ostalih preduvjeta za pocetak gradenja.

3.1. OPIS PODRUCJA/DJELATNOSTI I/ILI GRADEVINE KOJE SE DAJU U
KONCESIJU I/ILI REKONSTRUKCIJU

Podrudje koje se daje u koncesiju za gospodarsko koriStenje pomorskog
dobra za pruZanje usluga i prateéim sadrzajima na kopnenom dijelu pomorskog



dobra u Njivicama, Op¢ina Omisal] sastoji se iz dijela k.&. 10344, cijele k.€. 10349 |
dijela 10350, u k.o Omi$alj-Njivice, ZemljiSnoknjizni odjel Krk, i upisane su kao
pomorsko dobro.

Gospodarsko koristenje ukljuduje obavljanje:

o ugostiteljske djelatnosti na ukupnoj povrSini od 944 m?,

o iznajmljivanje 100 leZaljki i 50 suncobrana,

o sportsko-rekreativnih sadrzaja i to iznajmljivanje 4 jet ski {morska
skutera), Iznajmljivanje 1 glisera, pruzanja usluga 1 gliserom s
prikljuécima (padobran, tube, skijanje na moru...),

o 8kole ronjenja (ronilacki klub), te

o postavijanje 1 lako uklonjivog objekta do 12 m? za potrebe pruzanja
usluga.

U ,Regionalnom programu uredenja i upravljanja morskim plazama na
podrucju Primorsko-goranske Zupanije" izradena je SWOT matrica plaza Primorsko-
goranske Zupanije u kojima su neke od slabosti neuskladenost prostornog planiranja
I planiranja turistitkog razvoja, nedovolina ulaganja u plaze i suvremene oblike
zabave na plazama, kao i neujednaden vizualni identitet plaza, te ¢e se ulaganjem u
ugostiteqske objekte na plazama u Njivicama djelovati na smanjivanje navedenih
slabosti.

Postojeée plaze u Njivicama s ugostiteljskim objektima zahtijevaju obnovu |
obogadivanje novim sadrZajima i aktivnostima.

Lomne tolke koje opisuju podrugje koncesije iskazane su u Gauss -
Kruegerovim koordinatnom sustavu:

E N Y X
Broj | koordinata | koordinata | koordinata | koordinata
totke | HTRS96/TM | HTRS96/TM | HDKS/GK HDKS/GK
(m) {m) {m) (m)
1. 346372.84 | 5004965.24 | 5464657.83 | 500272133
2. 346413,86 | 5004924 92 | 5464699,58 | 5002681.79
3. 346375,21 | 5004863,21 | 5464662,10 | 5002619,39
4. 346369,12 | 5004853,95 | 5464656.18 | 5002610,02
5. 346368,64 | 500487563 | 5464655,30 | 5002631,68
6. 346360,562 | 500488031 | 5464647.09 | 50026386,21
7. 346357,80 | 5004881,24 | 5464644,36 | 500263709
8. 346354,45 | 5004879,90 | 5464641,03 | 5002635,68
9. 346318,23 | 5004878,69 | 5464604,85 | 5002833,80
10. 346318,80 | 5004919,45 | 5464602,67 | 5002674,62
11. 346323,83 | 5004958,74 | 5464608,98 | 5002713,92
12. 348346,62 | 5005005,52 | 5464633,87 | 5002761,16
i3. 34635711 | 5005000,82 | 5464641,45 | 5002756.60

! Regionalni program uredenja i upravljanja morskim plaiama na podruéju Primorsko-goranske zupanije”,
Fakultet za menadiment u turizrnu i ugostiteljstvu Opatija za narutitelja Primorsko-goransku Zupaniju
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3.2. OPREMANJE | ODRZAVANJE GRADEVINE U KOJOJ SE OBAVLJA
DJELATNOST, ODNOSNO POPIS TEHNICKIH | OSTALIH PREDUVJETA ZA
POCETAK GRADENJA

Buduci koncesionar, za vrijeme trajanja koncesije, duzan je:

o u pomorsko dobro, za izgradnju, renoviranje, sanaciju, rekonstrukciju,
uredenje postojeceg objekata s kopnenim dijelom plaze i nabavku opreme
uloZiti minimalno 4.000.000,00 kuna u prve dvije godine trajanja
koncesije. QOstatak ulaganja mora biti sukladan studiji gospodarske
opravdanosti koju ¢e buduéi koncesionar dostaviti u svojoj penudi i ta kroz
preostale godine trajanja koncesije.

Od koncesionara se pored investiranja u objekt ugoestiteljske namjene i plazu
ocekuje investiranje i u opremu.
4, EKONOMSKO-FINANCIJSKA ANALIZA

Sastavni dic ove Studije je ekonomsko-financijska analiza izradena od strane
Pomorskog fakulteta Sveudilita u Rijeci koja &ini Prilog 1. ove Studije.
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1ZVORI1 INFORMACIJA

Izrada Studije temeljila se na sljedecim dokumentima i pravilnicima:

e Zakon o pomorskom dobru i morskim lukama (NN br. 158/03, 100/04,
141/06, 38/09, 123/11, 56/16)

* Uredba o postupku davanja koncesije na pomorskom dobru (NN br. 23/04,
101/04, 39706, 63/08, 125/10, 102/11, 83/12,10/17)
e Zakon o koncesijama (NN br, 69/17)

» Pravilnik o proglasavanju turisti¢kih opéina i gradova i o razvrstavanju naselja
u turistitke razrede (NN br, 122/09, 9/10, 61/10, 82/10, 36/11, 89/11,
146/111144/12)

e Lokacijska informacija u svrhu upoznavanja s namjenom prostora i uvjetima
provedbe zahvata u prostoru: rekonstrukcija postojeceg objekta na Cestici k.2
10349 k.o. OmiZalj - Njivice izdana od strane Primorsko - goranske Zupanije,
Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i zadtitu okolida, ispostava
Krk

e Regionalni program uredenja i upravljanja morskim plazama na podrucju
Primorsko-goranske Zupanije iz 2015, godine

e Jzvadci iz planova upravljanja pomorskim dobrom jedinica lokalne
samouprave u 2018, godini koji se odnose na predmetne mikrolokacije i ine
sastavni dio ovog Projektnog zadatka

¢ Dostavljeni materijali od strane Primorsko - goranske Zupanije

¢ Dostavljeni materijali od strane potencijalnih koncesionara ukljudujuéi i
prijedlog koncesije izraden od Geodetskog zavoda Rijeka te lokacijske
informacije (Prilog 1.)

» Terenska analiza
¢ Iskustvo izradivada Studije
+ Financijska izvjedéa sli€nih poduzeéa

s (jenici sli¢nih poduzeéa



PODACI O AUTORIMA STUDIJE

Kako bi se navedena studija mogla realizirati prema ponudenoj ponudi te izvrsiti
postavljeni cilj, voditelj projekta prof. dr. sc. Alen Jugovi¢ ¢e po potrebiangaZirati ¢lanove
istraZivatkog tima, koji su po svojem djelokrugu posla znanju i kompetencijama
kvalificirani provesti ovu studiju, te su odgovorni za kvalitetu izvr3enog rada i za
postivanje rokova,

Potrebno je naglasiti, da se studija izraduje u ime Pomorskog fakulteta Sveudilista u Rijeci,
te da ako se ukaZe potreba prilikom izrade Studije ukljutit ¢ée se [ dodatni struénjaci sa
Sveudilista, ali i iz prakse.

S obzirom na vrstu poslova kojim se bavimo i izrazite reference, u daljnjem dijelu
izdvojene su studije relevantne za izradu predmetne Studije ¢iji su autori ¢lanovi tima.

Tablica 1. Popis relevantnih studija

R

BR.

PROJEKT

NARUCITEL]

Studija opravdanosti davanja koncesije za gospodarsko koristenje

luke posebne namjene, Marina Admiral, Grad Opatija

PGZ - Upravni
odjel za
pomorsko dobro,
promet i
koncesije

Devet [9) studija opravdanosti davanja koncesije za plaZe na podrudju

Primorsko - goranske Zupanije

PGZ - Upravni
odjel za
pomorsko dobro,
promet i
koncesije

Studija opravdanosti davanja koncesije na piazi Kajak, grad

Crkivenica

PGZ - Upravni
odjel za
pomorsko dobrao,
prometi
koncesije

Poslovni plan za gospodarske koriftenje pomorskog dobra (plaze) uz

hotel Miramar, Grad Opatija

PGZ - Upravni
odjel za
pomarsko dobro,
promet
koncesije

Studija gospodarske opravdanosti - produZenja koncesije za luku

posebne namjene - sidriSte Mara&ol”, Mali Lo$inj

PGZ - Upravni
odjel za
pomorsko dobro,




promet i

koncesije
Studije gospodarske opravdanasti {poslovnog plana) na podrutju pod
jurisdikcijom Lutke uprave Krk, toénije poslovnih planova za
koncesioniranje:
1) Istezali¥ta, parkinga | dizalice na podrugju opéine Bagka
) 2) Parkinga s komercijalnim djelatnostima na podrudju opéine Fupanijska lutka
' Malinska uprava Krk
3) Pumpne stanice za plovila na podrudju grada Krka
4} Komercijalnih (nautitkih vezova) na podrufju grada Krka
5) Postavljanje kioska na podrudju grada Krka
Studija gospodarske opravdanosti za koncesiju na pomorskom dobru, Alba Maris
7 Caffe bar Galija, Opatija Zﬁ‘i;fﬁ:i%z;‘
Studija opravdanosti davanja koncesije za gospodarsko koriltenje
g | pomorskog dobra radi obavljanja ugostiteljskih djelatnosti na Zupanijska lutka
podrudju luke otvorene za javni promet Zupanijskog znataja, luke Krk uprava Kri
Studija opravdanosti davanja koncesije za gospodarsko koristenje
pomorskog dobra radi obavljanja lu¢kih djelatnosti priveza { odveza | Zupanijska lutka
o brodova, jahti i brodica na podrudju luke otvorene za javni promet C;gzz?ca
lokalnog znaéaja, luka Pertin
Studija opravdanosti davanja koncesije za gospodarsko koristenje
pomorskog dobra radi obavljanja lukih djelatnosti priveza i odveza
10. | brodova, jahti i brodica, s pravom na izgradnju i gospodarsko Zupanijska lutka
koridtenje objekata lutke podgradnje, na dijelu lutkog podruéja luke uprava Krk
otvorene za javini promet lokalnog znacaja, luci Krk, Grad Krk
Studije opravdanosti davanja koncesije za gospodarsko koriStenje
pomorskog dobra radi obavljanja gospodarske djelatnosti dizanja i
11. | spudtanja u more brodova, jahti i brodica na dijelu lutkog podrudja Zupanijska lutka
luke otvorene za javmi promet lokalnog znadaja, luci Baska, Opéina uprava Krk
Bagka
Studija opravdanosti davanja koncesije za gospodarsko koridtenje
12. | pomorskog dobra radi obavljanja ugostiteljskih djelatnosti na Zupanijska lutka
podrudju lukog podrutja luke Omisalj - Pesja uprava Kri
. Studija opravdanosti davanja koncesije za gospodarsko koridtenje Jupanijska lufka

pomorskog dobra radi obavljanja gospodarske djelatnosti opskrbe

uprava Krk




brodova, jahtl i brodica gorivom u luci otvorenoj za javni promet
lokalnog 2nataja, luci Krk, Grad Krk

Studija opravdanosti davanja koncesije za gospodarsko koritenje
pomorskog dobra radi obavljanja luckih djelatnosti priveza i odveza

brodova, jahtii brodica s pravom na rekonstrukciju i dogradnju luke

Zupanijska luttka

14 uprava
otvorene za javni promet lokalnog znafaja, luka Crni mul, Grad Crikvenica
Crikvenica
Kategorizacija luka i pojedinih dijelova luke u zone te analiza

15, | trenutnog stanja s prijedlogom visine lu¢kih pristojbi za luke na Luﬁ;isiiga"a

podruéju pod jurisdikeijorn Ludke uprave Rovinj




1. FINANCIJSKA 1 EKONOMSKA ANALIZA STUDIJE

Financijska i ekonomska analiza Studije, sadrzi:

a) Temeljne pretpostavke financijske analize
b) Odredivanje naknade za koncesiju

c) Anallzu trodkaova i koristi koncesije

d) Analizu investicijskog ulaganja

1.1. TEMELJNE PRETPOSTAVKE FINANCIJSKE ANALIZE

Za potrebe Studije, u ovom elaboratu izradene su procjene buducih prihoda i troskova za
cjelokupno vrijeme trajanja koncesije, odredile su se fiksna i varijabilna naknada za
koncesiju te napravio plan ukupnih investicija.

1.1.1. VIJEK PROJEKTA

S obzirom na procijenjena ulaganja u procijenjenom ukupnom iznosu od 4.000.000,00 kn,
predviden je vijek trajanja koncesije od 20 godina.

1.1.2. REALNA FINANCIJSKA DISKONTNA STOPA

Financijskom diskontnom stopom izraZava se oportunitetni troSak kapitala koji nastaje
zbog odluke o ulaganju u jedan projekt umjesto u alternativni. Gubitak na prvom projektu
u odnosu na drugi - alternativni predstavlja oportunitetni tro§ak Inverzno, dobitak na
drugom projektu u odnosu na prvi predstavlja oportunitetni dobitak kapitala. Dakle,
financijska diskontna stopa koristi se u postupcima ocjene koristi od odredene
investicijske opcije. S time u svezi je i znafaj koja ¢e se financijska diskontna stopa
koristiti u postupku ocjene prihvatljivosti investiranja u odredenu investicijsku opciju.
Tako je mogufe odabrati: - prosjeéni ponderirani tro$ak kapitala, tj. prosjeéni ponderirani
tro§ak ukupnih izvora financiranja konkretnog projekta. Odabirom ove diskontne stope
preferira se obveza namirenja oekivanih stopa prinosa na tude (kredit, obveznice) i
vlastite (kapital) izvore financiranja ponderirano relativnim ufe$¢em pojedinog izvora
financiranja; - minimalna grani&na stopa povrata od investicije koju je potrebno postiéi
investiranjem u odredenu investicijsku opciju.! Za potrebe diskontiranja ovoga projekta
koriitena je diskontna stopa od 6%.

L Agencija za javno-privatno partmerstvo



1.2. ODREDIVAN]JE NAKNADE ZA KONCESIJU

Davatelj koncesije u izradi studije opravdanosti davanja koncesije vodi se Uredbom o
postupku davanja koncesije na pomorskom dobru u kojoj su definirani kriteriji za
odredivanje visine koncesijske naknade.

Naknada za koncesiju odreduje se u dva dijela i to:
* stalni dio: placa se s naslova ukupne povriine koja se dodjeljuje u

koncesiju

» promjenjivi dio: plata se ovisno o opsegu djelatnosti

Stalni dio naknade za koncesiju valja postaviti na na¢in da se u po€etku poslovanja ne
optereti buduceg koncesionara u njegovu poslovanju te se radi toga u nastavku izradila
procjena prihoda i troSkova poslovanja.



1.2.1. ODREDIVAN]JE STALNOG DIJELA KONCESIJSKE NAKNADE

Sukladno navedenome, a za potrebe davanja koncesije za gospodarsko koriStenje
pomorskog dobra za pruZanje usluga, davatelj koncesije se prilikom definiranja fiksnog i
varijabilnog dijela koncesijske naknade vodio kriterijima iz Uredbe o postupku davanja
koncesije na pomorskom dobru.

Sljedeca tablica prikazuje pofetne cijene stalnog dijela koncesijske naknade po razli¢itim
turistickim razredima za plaZe. Prema Pravilniku o progilasenju turisti¢kih opéina i
gradova i o razvrstavanju naselja u turistitke gradove, Opéina Omisalj spada u turisticki
razred A.

Tablica 2. Pocetne cijene iz Uredbe za plaZe

KONCESIJA
STATUS STALNI DIO NAKNADE
VRSTE | OBRACUNSKA T PO TURISTICKIM PROMJENJIVI
PLAZA | JEDINICA (m?) RAZREDIMA (kn) DIO NAKNADE
A* B C D
Bez 3% od prihoda
moguénosti ostvarenog
UREDENA 2 ogradivanja obavljanjem
PLAZA pom i naplate 500 ) 4,00 | 3,00 2,00 djelatnosti 1
ulaza na pruzanjem
plaZu usluga na plazi

* Prema Pravilniku o proglasenju turistitkih opéina i gradova i o razvrstavanju
naselja u turisti¢ke razrede (NN br. 122/09,9/10,61/10,82/10,36/11,89/11, 146/111
144/12) Opéina Omi3alj je razvrstan u turisticki razred A.

Pocetne cijene stalnog dijela koncesijske naknade po turisti¢kim razredima za turisticko
- ugositeljke djelatnosti mogu se vijdjeti u sljedecoj tablici.
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Tablica 3. Pofetne cijene iz Uredbe za turisitko - ugostiteljsku djelatnost

KONCESIA
TURISTICKO - | (2 sk A STALNI DI NAKNADE PO PltulmI]EIi]IH
AR | IEDINICA [m®) : NAKNADE
DiEI.A.THﬂET A* B C 1)
3% od
prihoda
RESTORANI od 501 do 1000 nh:v]]anlnnlﬁ
CAFFE BAROVI metars 100,00 | 7500 | 6500 | 5000 | 4 ooinosti|
KOMOBE | SL. kvadratnih prufanjem
usluga

* Prema Praviniku o proglagenju turistiékih opéina | gradova | o razvrstavanju naselja u
turlstifke razrede (NN br. 122/09, 9/10, 61/10, B2/10, 36711, 89/11, 145/11 1 144/12)
Opéina Omi%al) Je razvrstan u turlstifki razred A

Sljedeta tablica prikazuje procijenjeni ukupni iznos stalnog dijela koncesijske naknade
na predmetnom podrudju.

Tablica 4. Procijenjena cijena za prostor na koncesijekom padrudju

oorutse | OINA| i/ | DIONAKNADE
(u kn) [ kem)
PlaZa (kopnent dio) 3.35%9 5,00 16,795.00
Plaia (morski dig) 3,468 5,00 17.340,00
Ugostiteljski oljelt 044 100,00 04.400,00
UKUPND 7.771 128.535,00

Bududi da ¢e koncesionar (matl obvezu Investiranja v procijenjenom lznosu od
4.000.000,00 kn, prijedlog je da ga se ne opteretl s visokim iznosom fiksne naknade za
kancesijl,

Sukladno navedenom, progjena vrijednost godiSnjeg fiksnoga dijela koncesije z2a
koncesijski prostor iznest 128.535,00 kn.

§ gbzirom da se naknada za koncesiju za obavljanje gospodarske djelatnosti na
pomorskem dobru sasto)l od dva dijela, fiksnog [koji se vele uz povriinu podrudja koje
se daje u koncesiju), te promjeniivog dljela {koji predstavlja odreden) postotak od
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prihoda koncesionara od obavljanja djelatnosti), potrebno je takoder izraéunati
procijenjene ukupne prihode koji ¢e se ostvarivati na koncesijskom prostoru.

1.2.2. ODREDIVANJE VARIJABILNGG DIJELA KONCESIJSKE NAKNADE

S obzirom na prirodu gospodarske djelatnosti, prate¢i smjernice Uredbe o postupku
davanja koncesije na pomorskorm dobru, promjenjivi dio koncesijske naknade predloZen
je uiznosu od 3% od prihoda ostvarenih cbavijanjem djelatnostii pruzanjem usluga
na koncesijskom prostoru.

Podrutje koje obuhvafa predmetna koncesija ima ukupnu povrsinu od 7.771 m? te
predstavlja izrazito dinamiéno obalno podruéje gdje prolaze brojni gradani i turisti.

Podruédje koncesije jest pomorsko dobro koje obuhvaca ugostiteljski objekt Plava terasa
te je intencija davatelja koncesije omoguciti pravo gospodarskog koridtenja pomorskog
dobra putem davanja koncesije sukladno pozitivnim propisima Republike Hrvatske.

Procjena ostvarenih prihoda iskazana na temelju kriterija koji su prethedno odredeni jest
sliedecta:
» Projekcija poslovanja na koncesijskom podruéju temelji se na prethodno

navedenim pretpostavkama koje se odnose na prihode koji se oéekuju
ostvariti te minimalnu visinu naknade za koncesiju koja je potrebna za
pokri¢e sadasnjih rashoda predmetnog podrudja

» Povelanje prihoda svake godine planira se za 3%

e Prihodise ve¢inom ostvaruju tokom perioda ljetne sezone

e (jenici su preuzeti od slu¢nih gospodarskih objekata

Na koncesijskom prostoru predvideno je pruzanje ugostiteljskih djelatnosti,
iznajmljivanje lezaljki i suncobrana, najam jet ski-a, najam glisera, sportsko-rekreativni
sadrZaj na moru (padobran na vodj, skije na vodj, tuha) te najam ronilatke opreme.

Procjena ostvarenih prihoda od pruZanja usluga na koncesijskom prostoru iskazana je na
temelju proslogodidnjih poslovnih podataka sliénih poslovnih objekata, odnosno na
temelju prodlogodi¥njih poslovnih podataka prethodnih korisnika prostora. Nadalje, u
obzir su se uzeli i ¢jenici sli€nih poslovnih objektata te prognoza buduceg stanja i broj
predvidenih dana u kojima se predvida mogucénost obavljanja predmetne djelatnosti. U
nastavku je obja¥njeno formiranje planiranog prihoda u prvoj godini koncesije.
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Usluge ugostiteljskog objekta

Prilikom izratuna prihoda od ugostiteljskog objekta procjenila se prosjena cijena hrane
od 70,00 kn te pi¢a od 20,00 kn. Nadalje, procijenilo se da ¢e prodana koli¢ina hrane biti
30 komada dnevno, a pi¢a 60 komada dnevno. U obzir je uzeto 6 mjeseci sezone buduci
da se tada ostvaruje najveéi promet, no navedeni iznosi mogu se primjeniti na cijelu
godinu buduéi da u ostalim mjesecima nema znalajnijeg prometa. Tokom razli€itih
mjeseci promet se odvija razli¢ito tj. u nekim mjesecima je vedi, a u nekima manji stoga
su procijenjene koli¢ine uzete za cjelokupno razdobije.

Tablica 5. Procjena prihoda od pruZanja usluga u ugostiteljskom objektu

USLUGE CIJENA (kn) I'I()(;L];S:VN(;\ DANI UKUPNO
Prodaja hrane 70,00 30,00 180 378.000,00
Prodaja pica 20,00 60,00 180 216.000,00
UKUPNO 594.000,00

Usluge iznajmljivanja lezaljki i suncobrana

Planirano je iznajmljivanje 100 leZaljki i 50 suncobrana tj. 50 kompleta (1 komplet = 2
lezaljke i 1 suncobran). Cijene kompleta lezaljki planirane su u iznosu 80 kn po uzoru na
cijene sli¢nog objekta.? Za prvu godinu pretpostavila se iskoridtenost kapaciteta od 20%
buduéi da se radi o pocetnoj godini poslovanja, dok se svake iduc¢e godine procjenjuje
povecanje prihoda za 3%. U obzir su uzeta 3 mjeseca ljetne sezone.

Tablica 6. Procjena prihoda od iznajmljivanja leZaljki i suncobrana

CIJENA
ISKORISTENOST
PLAZNI REKVIZITI PO KOLICINA | UKUPNO | DANI | UKUPNO KAPACITETA (20%)
DANU
LeZaljke i suncobrani 80,00 50 4.000,00 | 90 | 360.000,00 72.000,00

* hitp://www.kvarner-express.hr/hr/ostala_ponuda rabac/paketi (15.02.2019.)
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Iznajmljivanje jet ski-a

Planirano je iznajmljivanje 4 jet ski-a, procijenjena cijena je 150 kn po uzoru na sliéne
objekte.? Za prvu godinu pretpostavila se iskori$tenost kapaciteta od 10% buduéi da se
radi o potetnoj godini poslovanja, dok se svake iduée godine procjenjuje povelanje
prihoda za 3%, U obzir su uzeta 3 mjeseca ljetne sezone.

Tablica 7. Procjena prihoda od najma jet ski-a

ISKORISTENOST
USLUGE SilEa 22 0 KOLICINA MINUTE* DANI URUPNO KAPACITETA
MIN
(10%)
Jet ski 150,00 4 60 90 3.240.000,00 324.000,00

Iznajmljivanje sportsko - rekreacijskog sadrZaja

Predvideno je iznajmljivanje glisera s opremom (padobran, skije i tuba). Cijene za
koriSenje sportsko - rekreacijskog sadrZaja uzete su iz cjenika slitnog objekta.? Za prvu
godinu pretpostavila se iskoristenost kapaciteta od 15% buduéi da se radi o podetnoj
godini poslovanja, dok se svake iduée godine procjenjuje povecanje prihoda za 3%.

Tablica 8. Procjena prihoda od sportsko - rekreacijskog sadrzaja

SPORTSKO - | CIJENA ISKORISTENOST
REKRACIJSKI | ZA10 | KOL | MINUTES DANI UKUPNO KAPACITETA
SADRZA]J MIN (15%)

Padobran 250 1 60 90 1.350.000,00 202.500,00
Skije 150 1 60 90 810.000,00 121.500,00
Tuba 60 1 60 90 324.000,00 48,600,00
UKUPNO
SPORTSKO - 372.600,00
REKREACIJSKI
SADRZA]

3 http://www.irante.hr/ {15.02.2019.)

410 sati * 60 min =600 min, 600 min/10min = 60 {naplatuje se rekvizit po cijeni za 10 min)

5 hitp://www rante.hr/ (15.02.2019 )

€10 sati * 60 min =600 min, 600 min/10min = 60 {napladuje se rekvizit po cijeni za 10 min}
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Iznajmljivanje ronilacke opreme

Predvideno je iznajmljivanje 15 komada ronilacke opreme. Za izrac¢un prihoda uzeta je
cijena slitnog objekta’? od 90 kn na dan. Za prvu godinu pretpostavila se iskori§tenost
kapaciteta od 20% bududi da se radi o podetnoj godini poslovanja, dok se svake iduce
godine procjenjuje poveéanje prihoda za 3%.

Tablica 9. Procjena prihoda od najma ronila¢ke opreme

| BRO) ISKORISTENOST
CIJENA/DAN | KOLICINA DANa | UEUPNO | KAPACITETA
USLUGA (20%)
Najam
ronilatke 90,00 15,00 90,00 | 121.500,00 24.300,00
opreme

U sljedeéoj tablici moZe se pratiti sveobuhvatna procjena prihoda za cjelokupno vrijeme

trajanja koncesije.

7 http://www.btueplanet-diving.com/cilene-najma-ronitacke-opreme/ {15.02.2019.)
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Godisnja procjena prihoda koncesionara od obavljanja gospodarske djelatnosti u 2021.
godini iznosi 1.400.400,00 kn, dok procijenjeni varijabilni dio koncesijske naknade u istoj
godini poslovanija iznosi 42.012,00 kn.

Koncesijska naknada sastoji od dva dijela:
» Stalnog dijela, koji iznosi 128.535,00 kn godisnje, s time da se za godinu u

kojoj koncesija pocinje odnosno zavr3ava, stalni dio plaéa u iznosu koji je
razmjeran dijelu godine u kojemu koncesija traje
» Promjenjivog dijela, koji iznosi 3% od prihoda ostvarenog pruzanjem

usluga

Ukupna koncesijska naknada za davanje koncesije za obavljanje gospodarske djelatnosti
pruzanja usluga na bi trebala iznositi:

4

.

GODISNJI STALNI DIO NAKNADE ZA KONCESIJU: 128.535,00 kuna

PROMJENJIVI DIO NAKNADE ZA KONCESIIU: 3% od ukupnog godiSnjeg prifioda
ostvarenog prufanjem usluga
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1.3. ANALIZA TROSKOVA I KORISTI KONCESIJE

Kako bi se ustvrdila isplativost poslovanja na koncesijskom podrudju, izradene su
procjene troSkova te prethodno detaljno navedene procjene prihoda temeljem
dosada3njeg poslovanja, iskustvene procjene kao i dnevnog prometa sli¢nih objekata,
uzimajuéi u obzir atraktivnost lokacije te uvazavajuéi rizik buducih dogadaja.

1.3.1. TROSKOVI REDOVITOG POSLOVAN]JA

Troskovi redovitog poslovanja sastoje se od slijedeéih troskova:

Trodkovi nabave hrane i pi¢a
Troskovi nabave sladoleda
Rezijski trogkovi

Tro3kovi knjigovodstva
Tro3kovi materijala

QOstali trodkovi

Sljedeta tablica prikazuje procjenu godi$njih troS$kova poslovanja. Prikazani su troskovi
iz 2021, godine kada se predvida da (e se ostvarivati cjelokupni planirani prihodi koje
prate i pripadajudi tro§kovi,

Tablica 11. Procjena godi¥njih troSkova redovitog poslovanja

OPI1S IZNOS (kn)
Troskovi nabave hrane i pi¢a 237.600,00
Rezijski troskovi 20.000,00
Troskovi knjigovodstva 6.000,00
Ostali troskovi 10.000,00
UKUPNO 273.600,00

19




1.3.2. TROSKOVI OSOBLJA I BROJ PLANIRANIH RADNIH MJESTA
Procjenjuje se da ¢e na koncesijskom padrudju biti potrebno zaposliti 14 djelatnika, od
kojih 1 stalnozaposleni te 13 sezonskih djelatnika koji ¢e raditi tokom 6 mjeseci. Trodkovi

osoblja su prikazani su u sljedecoj tablici.

Tablica 12. Procjena godi8njih tro¥kova osoblja

BRUTO o UKUPAN GODISN]I
OPIS - Apggfé - PLACA Mﬁﬂtf - TROSAK OSOBLJA
' | (U KN) ' (U KN)
Stalno zaposleni 1 10.000,00 12 120.000,00
Sezonski radnici 13 10.000,00 6 780.000,00
UKUPNO (45) 14 900.000,00
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1.3.4. DOBIT POSLOVAN]A

Kako bi se utvrdilo isplati li se pruZati usluge na pomorskom dobru izradila se procjena
dobiti poslovanja u $estoj koncesijskoj godini koja je prikazana u sljedecoj tablici.

Tablica 14. Procjena godis$njih prihoda i tro$kova poslovanja u 2023. godini na

koncesijskom podrudju {u kn]

OPIS IZNOS
UKUPNI PRIHOD 1.623.447,41
Ugostiteljski objekt 688.608,80
lznajmljivanje leZaljki i suncobrana 83.467,73
lznajmljivanje jet ski-a 375.604,80
Iznajmljivanje glisera 15.650,20
Sportsko - rekreativni sadrZaj (padobran, tube, skijanje na moru) 431.945,52
Iznajmljivanje ronilaCke opreme 28.170,36
UKUPNI TROSAK 1.606.079,76
Materijalni troskovi
Troskovi nabave hrane 275,443,52
Troskovi energenata 23.185,48
Tro¥kovi knjigovodstva 6.955,64
Ostali troskovi 11.592,74
Troskovi zaposlenih
Trogkovi djelatnika (14) 900.000,00
Troskovi amortizacije
Amortizacija 211.663,95
Troskovl koncesije
Koncesija - fiksni dio 128.535,00
Koncesija - varijabilni dio (3%]) 48.703,42
DOBIT (prije oporezivanja) 17.367,65

U prvih pet godina poslovanja procjenjuje se da ¢e koncesionar poslovati s gubitkom
buduéi da ¢e se veéina investicija odvijati u tim godinama te se istovremeno povecava
amortizacija, U svim ostalim godinama poslovanja procjenjuje se da ¢e koncesionar
poslovati s dobiti. Iduéa tahlica prikazuje prihode, troskove te dobit za svih dvadeset

godina poslovanja. Poveéanje prihoda [ tro$kova procijenilo se za 3%.
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Procjenjuje se kako ¢e koncesionar u prvih pet godina poslovati s gubitkom, dok ¢e u
Sestoj godini poceti poslovati s dobiti to ¢e se nastaviti tokom svih preostalih godina
poslovanja. Nadalje, potrebno je uzeti u obzir i prethodno procijenjene investicije u
iznosu od 4.000.000,00 kn.

1.4. ANALIZA INVESTICIJSKOG ULAGANJA

Buduéi investitor mora predvidjeti investicije procijenjenog iznosa 4.000.000,00 kn.
[nvesticije se sastoje od:

¢ Investicija u uredenje prostora
¢ [nvesticija u nabavu potrebne opreme
1.4.1. PLAN INVESTICIJA U OSNOVNA SREDSTVA
Kao jedna od obveza buduceg koncesionara svakako se mora predvidjeti investiranje u

podruégje koje se daje u koncesiju radi podobnog iskoriitavanja predmeta koncesije. Tako
se kao obveza buduéeg koncesionara smatraju investicije prikazane sljedeéom tablicom.

Tablica 16. Procijenjena ulaganja u osnovna sredstva na koncesijskom podrudju

OPIS Vgﬁgg;g‘;.r 2019. 2020. 2021,
g;igg;je prostorainabava |, coq 471,00 0,00 1.280.000,00 | 1.273.421,00
Lezaljke (100 kom) 100.000,00 | 100.000,00 0,00 0,00
Suncobrani (50 kom) 50.000,00 50.000,00 0,00 0,00
Jet ski (4 kom) 600.000,00 | 600.000,00 0,00 0,00
Gliser (2 kom) 613.300,00 | 613.300,00 0,00 0,00
Padobran na vodi 5.000,00 5.000,00 0,00 0,00
Tuba 1.420,00 1.420,00 0,00 0,00
Skije na vodi 1.859,00 1.859,00 0,00 0,00
Ronilaéka oprema (15 kom) 75.000,00 75.000,00 0,00 0,00
UKUPNO 4.000.000,00 | 1.446.579,00 | 1.280.000,00 | 1.273.421,00
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1.4.2. PLAN INVESTICIJA U ZASTITU OKOLISA

Djelatnosti pruZanja usluga koje su predmet koncesije se po svojim karakteristikama
tehnoloskog procesa ne mogu svrstati u zagadivace okoline. Sam kapacitet lokacije nije
te veli¢ine i frekventnosti da bi na bilo koji nafin mogao utjecati na povecanje zagadenja
okolisa,

U cilju zastite okoli§a predvida se ulaganje koje ¢e smanjiti rizik od zagadenja okolisa.
Predvida se nabava odgovarajufeg broja koSeva za otpad koje ¢e biti na raspolaganju
korisnicima usluga te svakodnevno Ci¥éenje prostora od otpada. Takeder se planira
investiranje u uredenje hortikulture.

1.4.3. METODA RAZDOBLJA POVRATA INVESTICIJE

Metoda razdoblja povrata investicije je razdoblje potrebno da bi se vratilo investicijsko
ulaganje, Izratunava se tako da od primitaka ekonomskog toka (prihoda) oduzmu izdaci
ekonomskog toka (investicije + materijalni troskovi + tro¥kovi osoblja + porez na dobit i
prirez) te se promatra u kojoj godini ¢e zbroj neto primitaka biti pozitivan,

Povrat ukupno uloZenih sredstava u koncesijski prostor je ostvariv u promatranom
razdoblju tj. u 15. godini poslovanja, Sa stajalifta ovoga pokazatelja, projekt je
gospodarski prihvatljiv buduéi da se uloZeni kapital vra¢a u razdoblju kra¢em od vijeka
trajanja projekta.
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Tablica 17. Metoda razdoblja povrata

PERIOD POSLOVNA | KUMULATIV NQVCAN!H PRIMITAKA
GODINA EKONOMSKOG TOKA

1 2019 -1.390.326,00
2 2020 -2.581.529,36
3 2021 -3.732.633,77
4 2022 -3.575.791,63
5 2023 -3.383.388,18
6 2024 -3.156.440,70
7 2025 -2.896.293,45
8 2026 -2.601.950,46
9 2027 -2.272.385,84
10 2028 -1.906.542,95
11 2029 -1.506.132,78
12 2030 -1.067.235,00
13 2031 -588.694,97

14 2032 -69.323,42

15 2033 492.104,58

16 2034 1.096.850,74
17 2035 1.746.214,60
18 2036 2.441.534.,69
19 2037 3.184.189,70
20 2038 4.166.941,77
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2. PROCJENA VRIJEDNOSTI KONCESIJE

Odredbom ¢lanka 20. ZOK-a, propisano je da davatelj koncesije ratuna procijenjenu
vrijednost koncesije kao ukupnu vrijednost predmeta koncesije, izrazenu u kunama bez
poreza na dodanu vrijednost (PDV-a), uklju€ujuéi sve moguce izmjene i opcije ugovora o
koncesiji i maksimalnu vrijednost izmjena.

Procijenjena vrijednosti koncesije izratunava se kao procijenjeni ukupni prihod, bez
poreza na dodanu vrijednost, koji ¢e koncesionar postupajui s paZnjom dobrog
gospodarstvenika ostvariti temeljem ugovora o koncesiji za vrijeme trajanja koncesije.
Procijenjena vrijednost koncesije izraéunava se objektivnom metodom utvrdenom u
dokumentaciji za nadmetanje u skladu s posebnim zakonom.

Procijenjena vrijednost koncesije izrafunava se na temelju podataka iz studije
opravdanosti davanja koncesije, odnosno analize davanja koncesije. Ako davatelj
koncesije predvida nagrade ili isplate budu¢em koncesionaru u skladu s posebnim
zakonom, uzima ih u obzir prilikom izrafuna procijenjene vrijednosti koncesije, Davatel;
koncesije prije pofetka postupka davanja koncesije utvrduje valjanu procijenjenu
vrijednost koncesije. Pri izra¢unu procijenjene vrijednosti koncesije koriste se trzisne
cijene u trenutku izrafuna ili eventualna cijena usluge koja ¢e se primijeniti u postupku
davanja koncesije ili cijena usluge uredena posebnim zakonom.

Prihod koji je procijenjen prve godine, svake sljedee godine uveéan je za 3%.
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3. FINANCIJSKI UCINCI NA DRZAVNI PRORACUN 1 PRORACUNE
JEDINICA REGIONALNE 1 LOKALNE SAMOUPRAVE

Neposredni financijski uinci davanja koncesije na pomorskom dobru ¢ine;
» Stalni dio koncesijske naknade
» Promjenjivi dio koncesijske naknade

Posredni financijski uinci davanja koncesije su:
¢ Porez na dobit

» Porez na dohodak i doprinosi vezani uz place
3.1. ANALIZA JAVNIH PRIHODA

Ukupni financijski uéinci koncesije na drzavni proraun i proraun jedinice lokalne
samouprave prikazani su u narednoj tablici. Naknada za koncesiju dijeli se u tri dijela i to:
jedna trecina u korist drZzavnog proraéuna, jedna treéina u korist proracuna Primorsko -
goranske Zupanije te jedna tre¢ina u korist prora¢una Opéine Omisalj.
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Tablica 19. Prihodi od koncesijske naknade

PROCIENJENI | o0y nypro | PROMUENIIVE) o\ CESIISKA NAKNADA
GODINA [ GODISNJI | it O DIO otmily
PRIHODI KONCESIJE
1 1.400.400,00 | 12853500 | 42.012,00 170.547,00
2 1422.412,00 | 12853500 | 43.272.36 171.807.36
3 148568436 | 12853500 | 4457053 173.105.53
1 1530.254.80 | 128.535,00 | 45.907,65 174.442,65
5 1576.162.54 | 12853500 | 47.28488 175.819,88
6 162344741 | 12853500 | 48.703,42 177.238.42
7 167215084 | 12853500 | 5016453 178.699,53
g 172231536 | 12853500 | 51.669,46 180.204,46
5 1.773.984.82 | 12853500 | 53.219,54 181.754.54
10 182720437 | 12853500 | 5481613 183.351,13
11 1.882.020.50 | 12853500 | 5646061 184.995,61
12 193848111 | 12853500 | 5815443 186.689,43
13 1.996.635,55 | 12653500 | 59.899,07 188.434.07
14 | 205653461 | 12853500 | 61.696,04 190.231,04
15 2.118.230.65 | 128.53500 | 63.546,92 192.081,92
16 2.181.777,57 | 128.53500 |  65453,33 193.988,33
17 224723090 | 128.53500 | 67.416,93 195.951,03
18 | 231464782 | 12853500 | 69.439,43 197.974.43
19 2.384.087.26 | 128.53500 | 7152262 200.057,62
20 2.455.609,88 | 128.53500 |  73.668.30 202.203.30
UKUPNO | 37.629.272,43 | 2.570.700,00 | 1.128.878,17 3.699.578,17
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Tablica 20. Raspodjela prihoda od koncesijske naknade

KONCESIJSKA PRIMORSKO-
GODINA | NAKNADA | RECVELUISA | GORANSKA |  OPCINA OMISALJ
UKUPNO ZUPANIJA
1 170.547,00 | 56.849,00 | _56.849,00 56.849,00
2 171.807,36 | $7.269,12 | 57.269,12 57.269,12
3 173.10553 | 5770184 | 57.70184 57.701,84
4 174.442,65 | 5814755 | 5814755 58.147,55
5 175.819.88 | 58.606,63 | 58.606,63 58.606,63
6 177.23842 | $9.079,47 | 59.079,47 59.079,47
7 178.699,53 | 5956651 | 59.56651 59.566,51
8 180.20446 | 60.068,15 | 60.068,15 60.068,15
9 181.754,54 | 60.58485 | 60.58485 60.584,35
10 183.351,13 | 61.117,04 | 61.117,04 61.117,04
11 184.99561 | 61.66520 | 61.665,:20 61.665,20
12 186.689,43 | 6222981 | 62.229,81 62.229,81
13 188.434,07 | 6281136 | 6281136 62.811,36
14 190.231,04 | 6341035 | 63.410,35 63.410,35
15 192.081,92 | 6402731 | 64.027,31 64.027,31
16 193.988,33 | 64.662,78 | 6466278 64.662,78
17 195951,93 | 65317,31 | 6531731 65317,31
18 107.974,43 | 65991,48 | 65.99148 65.991,48
19 20005762 | 6668587 | 66.685,87 66.685,87
20 202203,30 | 6740110 | 67.401,10 67.401,10
UKUPNO | 3.699.578,17 |1.233.192,72 | 1.233.192,72 1.233.192,72
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3.2,

PRIHODI OD POREZA NA DODANU VRIJEDNOST

Porez na dodanu vrijednost po stopi od 25% kalkuliran je temeljem razlike prihoda i
oporezivih rashoda u dvadesetogodi$njem razdoblju. Oporezivi rashodi ukljucuju

procijenjene ostvarene materijalne troskove.

Tablica 21. Prihodi od PDV-a

PROCIJENJENI
GODINA | GODISNJI PDV 25% Omiﬁozgl PDV 25% R‘:‘fp’fﬁ[}m
PRIHODI
1 1.400.400,00 | 350.100,00 | 273.600,00 68.400,00 | 281.700,00
2 1.442.412.00 | 360.603,00 | 281.808.,00 70.452,00 | 290.151.00
3 148568436 | 37142109 |  290.262.24 72.565.56 | 298.855.53
4 1530.25489 | 382.563.72 | 298.970.11 7474253 | 307.821.20
5 157616254 | 394.040,63 | 307.939.21 76.98480 | 317.055.83
6 1623.447.41 | 40586185 | 317.177.39 79.294,35 | 326.567.51
7 167215084 | 41803771 | 32669271 81.673.18 | 33636453
8 172231536 | 430.578.84 | 336.493.49 84.123.37 | 34645547
9 1.773.98482 | 44349621 | 346.588.29 86.647.07 | 356.849.13
10 1827.20437 | 456.801.09 | 356.985,94 8924649 | 367.554,61
11 1.882.020,50 | 470.505.12 | 367.695,52 91.923.88 | 37858124
12 1938.481,11 | 484.62028 | 378.726,39 94.681.60 | 389.938.68
13 1.996.63555 | 499.15889 | 390.08818 97.522.04 | 40163684
14 2.056.53461 | S14.133.65 | 40179082 | 100.447,71 | 413.68595
15 2.118.230.65 | 529.557.66 | 413.844,55 | 10346114 | 42609653
16 2.181.777.57 | 54544439 | 42625989 | 10656497 | 438.879.42
17 2.247.23090 | 56180772 | 439.047.68 | 109.761.92 | 452.045.80
18 231464782 | 578.66196 | 45221911 | 113.05478 | 465.607.18
19 2.304.087.26 | 59602181 | 46578569 | 11644642 | 479.575.39
20 2.455.609.88 | 61390247 | 47975926 | 119.039.81 | 493.962.66
UKUPNO | 37.629.272,43 | 940731811 | 7.351.734,46 | 1.837.933,62 | 7.569.384,49
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3.4. PRIHODI OD POREZA I DOPRINOSA NA PLACE

Procjenjuje se kako ée biti potrebno zaposliti 14 djelatnika od kojih ¢e jedan biti
stalnozaposleni te 13 sezonskih radnika koji ée raditi tokom 6 mjeseci. Plaée iznose
10.000,00 kn bruto. Navedeni iznosi plaéa uvecani za doprinose iznose 11.650,00 kn
mjeseno. Ukupan godis$nji troSak plafe za zaposlene za 14 radnika iznosi 1.048.500,00
kn (139.800,00 kn + 908.700,00 kn). Ukupni iznos poreza i doprinosa iz i na place te
prireza iznosi 425.520,00 kn godisnje.

3.5.

UKUPNI JAVNI PRIHODI

Ukupni javni prihodi sastoje se od koncesijske naknade, poreza i doprinosa na place te
poreza na dodanu vrijednost te se mogu vidjeti u sljedefoj tablici.

Tablica 23. Ukupni javni prihodi

POREZI 1
KONCESIJSKA POREZ NA UKUPNI JAVNI
LN NAKNADA l; :) ;’:il:;,%sélg DOBIT 424 PRIHODI1
1 170.547,00 425520,00 0,00 281.700,00 877.767,00
2 171.807,36 425.520,00 0,00 290.151,00 887.478,36
3 173,105,53 425.520,00 0,00 298.855,53 897.481,06
4 174.442,65 425.520,00 0,00 307.821,20 907.783,84
5 175.819,88 425.520,00 0,00 317.055,83 918.395,71
6 177.238,42 425.520,00 2.084,12 326.567,51 931.410,05
7 178.699,53 425.520,00 6.611,36 336.364.,53 947.195,42
8 180.204.,46 425.520,00 11.274,42 346.455,47 963.454.,34
9 181.754,54 425520,00 16.077,36 356.849,13 980.201,04
10 183.351,13 425.520,00 21.024,40 367.554,61 997.450,14
11 184.995,61 425.520,00 28.919,20 378.581,24 1.018.016,06
12 186.689,43 425.520,00 34.167.51 389.938,68 1.036.315,62
13 188.434,07 425.520,00 39.573,27 401.636,84 1.055.164,18
14 190.231,04 425.520,00 45.141,20 413.685,95 1.074.578,19
15 192.081,92 425,520,00 50.876,18 426.096,53 1.094.574,62
16 193.988,33 425.520,00 56.783,20 438.879,42 1.115.170,95
17 195.951,93 425.520,00 62.867,43 452.045,80 1.136.385,16
18 197.974,43 425.520,00 69.134,19 465.607,18 1.158.235,80
19 200.057,62 425,520,00 75.588,95 479.575,39 1.180.741,96
20 202,203,30 425.520,00 82.237,35 493.962,66 1.203.923,30
UKUPNO | 3.699.578,17 | 8.510.400,00 602.360,13 7.569.384,49 | 20.381.722,79
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Zbroj svih javnih prihoda u koncesijskom razdoblju od 20 godina iznosi 20.381.722,79

kn.

Nadalje, potrebno je izrafunati neto sadadnju vrijednost ukupnih javnih prihoda, odnosno

izdavanja koncesije sa stajali§ta javnog sektora uz primjenu diskontne stope od 6%.

Tablica 24. Obraun neto sada¥nje vrijednosti izdavanja koncesije sa stajalista javnog

sektora
DISKONTNA
GODINA | OSNOVICA STOPA N%';?’zg%s;:‘m
(6%)
1 877.767.00 | 0943396226 |  828.082,08
2 887.478.36 | 0.889996440 | _ 789.852.58
3 897.481.06 | 0.839619283 | 753.542,40
4 907.783.84 | 0.792093663 | 719.049,83
5 91839571 | 0.747258173 | 686.278,70
6 931.410,05 | 0.704960540 | 656.607,33
7 947.195.42 | 0.665057114 | 629.939,05
8 963.454.34 | 0.627412371 | 60448317
9 980.201.04 | 0.591898464 | _ 580.179,49
10 997.450,14 | 0.558394777 | _ 556.970,35
11 1.018.016,06 | 0526787525 | 536.278.16
12 1.036.315.62 | 0.496969364 | 515.017,12
13 105516418 | 0.468839022 |  494.702.14
14 1.074578.19 | 0.442300064 | 475.286,97
15 1.094.574.62 | 0417265061 | 456.727,75
16 1.115.170.95 | 0,393646284 | _ 438.982,90
17 1.136.385.16 | 0,371364419 | 422.013,01
18 115823580 | 0.350343791 | _ 405.780,72
19 1.180.741.96 | 0,330513010 | _ 390.250,58
20 1.203.92330 | 0311804727 |  375.388,98
UKUPNO | 20.381.722,79 11.315.413,90

Neto sada¥nja vrijednost izdavanja koncesije sa stajalifta javnog sektora za ukupno
dvadesetogodi$nje koncesijsko razdoblje iznosi 11.315.413,90 kn.
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4, USKLADENOST DAVAN]JA KONCESIJE S GOSPODARSKIM
RAZVOJNIM PLANOVIMA I PLANOVIMA DAVATELJA KONCESIJE

Potrebno je napomenuti da je davanje predmetne koncesije u skladu s gospodarskim
razvojnim planovima i planovima davatelja koncesije (Primorsko - goranske Zupanije).

Predmetna koncesije je u skladu s Regionalnim programom uredenja i upravljanja
morskim plazama na podruéju Primorsko - goranske Zupanije iz 2015. godine te prati
temeljne smjernice navedenog dokumenta, Koncesija je takoder u skladu s izvadcima iz
ptanova upravljanja pomorskim dobrom jedinica lokalne samouprave iz 2018. godine
koji se odnose na predmetne mikrolokacije i £ine sastavni dio ovog Projektnog zadatka.

Na predmetnom podrudju koncesije ofekuju se slijede¢i gospodarski ucinci:
e nova ulaganja u predmetni prostor
* 1nova ulaganja u nabavku opreme
o ulaganja u ekolo3ku zastitu prostora pomorskog dobra
e odrfavanje postojece infrastrukture

Pomorsko dobro predstavlja cjelinu s gradom i njen je logi¢ni dio zbog Cega Primorsko -
goranska Zupanija prirodno nastoji svoje aktivnosti i potrebe prilagoditi aktivnostima i
potrebama grada radi svekolikog razvoja za opfu dobrobit.

Davanjem predmetne koncesije, Primorsko - goranska Zupanija Zeli posti¢i dugoroéni
razvoj predmetnog podrudja, a temelji ga na pobolj$anju kvalitete pruZanja svih vrsta
usluga, ali i pro$irenju dosadasnjih djelatnosti. Modernizacijom koncesijskog podrudja
moguce je takoder utjecati na socio ~ ekonomsku situaciju lokalnog stanovnistva. Lokalno
stanovnistvo te mali i srednji poduzetnici u tradicionalnim djelatnostima vezanim uz
koristenje predmetnog podrudja mogu ostvariti viestruke koristi poput poboljSavanja
konkurentskih potencijala za razvoj poduzetnitkih djelatnosti vezanih uz koristenje
koncesijskog podrudja na razini malog gospodarstva i obrtnistva,

Modernizacijom koncesijskog podrudja te realizacijom pruzanja usluga, koncesijsko
podruéje postaje atraktivnija lokacija ¢ime se stvaraju preduvjeti za dulji boravak na
pomorskom dobru $to osigurava i dodatne prihode. Takoder je mogué pozitivan utjecaj
na prirodne i kulturne vrijednosti predmetnog podrucja.

Cilj davatelja koncesije je pratiti aktualne potrebe gradana, turista, gostiju i lokalnog

stanovniitva te pobolj$ati ponudu na nafin da se posveti poslovima pruZanja kvalitetnije
usluge na pomorskom dobru.
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5. ZAKLJUCAK

Ugostiteljski objekt Plava terasa u Njivicama, Op¢ina Omi$alj je vrlo privlacan objekt koji
tokom ljetne sezone, te djelomitno tokom predsezone i postsezone, posjeéuju mnogi
turisti i lokalno stanovniStvo, te je radi toga nastala potreba za poboljfanjem kvalitete
pruzanja usluga u objektu.

Potaknuti postoje¢im stanjem opremijenosti i gospodarenjem te Zeljom da se razina
kvalitete usluga podigne na vi§u razinu, Primorsko — goranska Zupanija ima namjeru dati
koncesiju za obavljanje gospodarske djelatnosti pruZanja usluga na prostoru pomorskog
dobra ¢iji je sastavni dio ugostiteljski objekt Plava terasa.

Poslovanje obuhvaéeno u ovoj Studiji nudi pregled djelatnosti koje bi koncesionar mogao
obavljati na predmetu koncesije, a u svrhu daljnjeg oplemenjivanja prostora i na nac¢in da
se znatajno doprinese zadovoljstvu turista ali i lokanog stanovni$tva, a $to bi rezultiralo
povecanjem ukupnih prihoda davatelja koncesije.

Ponudeni rok trajanja koncesije od 20 godina primjereno je razdoblje, u kojem buduci
poduzetnik (koncesionar) moZe ostvariti svoje poslovne planove odnosno ispuniti svoju
poduzetni¢ku viziju. Navedeno pokazuju i provedene temeljne analize pomo¢u kojih se
doslo do slijedefeg zakljucka: realizacijom koncesije omogucuje se nastavak i pobolj3anje
kvalitete poslovanja na pomorskom dobru, ugostiteljskom objektu Plava terasa u
Njivicama, Op€ina Omi$alj.
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REKAPITULACIJA STUDIJE
OPIS IZNOS STRANICA U STUDNI
Stalni dio koncesije 128.535,00 kn Str. 10.
K =
Varijabilni dio koncesije 3% odu upnovg g?dlsn]eg Str.12.
prihoda od pruZanja usluga
Investicije 4.000.000,00 kn Str. 28.
R ol -
ok na” oji se daje 20 godina Str. 8,
koncesija
BI:O] planiranih radnih 14 Str. 20,
mjesta
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REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
Upravni odjel za
pomorsko dobro, promet i veze

KLASA: 342-01/19-02/10
URBROJ: 2170/1-07-02/1-19-4
Rijeka, 8. oZujka 2019. godine

DOKUMENTACIJA ZA NADMETANJE

U POSTUPKU DAVANJA KONCESIJE NA POMORSKOM DOBRU
ZA 1IZGRADNJU, REKONSTRUKCIJU | GOSPODARSKO KORISTENJE
UGOSTITELJSKOG OBJEKTA PLAVA TERASA S DIJELOM PLAZE U NJIVICAMA,
OPCINA OMISALJ

c, dipl. iur.
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1. PODACI O DAVATELJU KONCESIJE — OPCI PODACI

1.1. Naziv i sjediSte davatelja koncesije
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
Adamiceva 10, 51000 Rijeka

OIB: 32420472134

tel: 051 351 952

fax: 051 351 953

internetska adresa: www.pgz.hr

e-mail: pomorstvo@pgz.hr

1.2. Osoba zaduzena za kontakt
Zlatan Marunic
tel: 051 351 957
fax: 051 351 953
e-mail: pomorstvo@pgz.hr

1.3. Popis gospodarskih subjekata s kojima je davatelj koncesije u sukobu
interesa

Ne postoje gospodarski subjekti s kojima je davatelj koncesije u sukobu interesa u
smislu Clanka 80. stavak 2. to¢ka 2. u svezi €lanka 76. stavak 2. Zakona o javnoj
nabavi (,Narodne novine“ broj 120/16) - dalje u tekstu ZIJN2016.

1.4. Procijenjena vrijednost koncesije

Procijenjena vrijednost koncesije iznosi 37.629.272,43 kuna.

Procijenjena vrijednost koncesije izracunata je kao procijenjeni ukupni prihod koji ¢e
koncesionar ostvariti za vrijeme trajanja koncesije.

1.5 Vrsta koncesije
Koncesija za izgradnju, rekonstrukciju i gospodarsko koriStenje ugostiteljskog objekta
Plava terasa s dijelom plaze u Njivicama, Opc¢ina Omisal;.

2. PODACI O PREDMETU KONCESIJE

2.1. Opis predmeta koncesije
Koncesija se daje na pomorskom dobru turistickog razreda A bez mogucnosti
ogradivanja i naplate ulaza u objekt s terasom i na plazu, te s pravom na gradnju.
Ukupna povrsina koje se daje u koncesiju iznosi 7771 m? dijela od ¢ega je:
o objekt ugostiteljske namjene s terasom povr§ine 944 m?,
o kopneni i morski dio plaze 6827 m?.

Popis katastarskih Cestica u k.o. OmiSalj-Njivice na kojima se daje koncesija na
kopnenom dijelu:

Cestica je u .
dijelu/cijela na Status upisa
Broj k.c. ZKk.ul. Povrsina (m?) Pomorsko dobro

predmetu

K s (Pd)
oncesije

10344 11 2481 2481/17273 dijela Pd

10349 84 1615 Cijela Pd

10350 11 207 207/2175 dijela Pd

Z =4303



mailto:poduzet@rijeka.hr

Koordinate lomnih toCaka koje definiraju podrucje koncesije:

E N Y X
Broj | koordinata | koordinata | koordinata | koordinata
tocke | HTRS96/TM | HTRS96/TM | HDKS/GK HDKS/GK
(m) (m) (m) (m)
1. 346372,84 | 5004965,24 | 5464657,83 | 5002721,33
2. 346413,86 | 5004924,92 | 5464699,58 | 5002681,79
3. 346375,21 | 5004863,21 | 5464662,10 | 5002619,39
4. 346369,12 | 5004853,95 | 5464656,18 | 5002610,02
5. 346368,64 | 5004875,63 | 5464655,30 | 5002631,68
6. 346360,52 | 5004880,31 | 5464647,09 | 5002636,21
7. 346357,80 | 5004881,24 | 5464644,36 | 5002637,09
8. 346354,45 | 5004879,90 | 5464641,03 | 5002635,68
9. 346318,23 | 5004878,69 | 5464604,85 | 5002633,80
10. 346316,80 | 5004919,45 | 5464602,67 | 5002674,52
11. 346323,83 | 5004958,74 | 5464608,96 | 5002713,92
12. 346349,62 | 5005005,52 | 5464633,87 | 5002761,16
13. 346357,11 | 5005000,82 | 5464641,45 | 5002756,60

Gospodarsko koristenje ukljuuje obavljanje:
ugostiteljske djelatnosti na ukupnoj povrsini od 944 m?,
iznajmljivanje 100 lezaljki i 50 suncobrana,

@)
@)
@)

@)
@)

sportsko-rekreativnih sadrzaja i to iznajmljivanje 4 jet ski (morska skutera),
Iznajmljivanje 1 glisera, pruzanja usluga 1 gliserom s prikljuécima
(padobran, tube, skijanje na moru...),

Skole ronjenja (ronilacki klub), te

postavljanje 1 lako uklonjivog objekta do 12 m? za potrebe pruzanja usluga.

Buduci koncesionar, za vrijeme trajanja koncesije, duzan je:

o

u pomorsko dobro, za izgradnju, renoviranje, sanaciju, rekonstrukciju,
uredenje postojeCeg objekata s kopnenim dijelom plaze i nabavku opreme
uloziti minimalno 4.000.000,00 kuna u prve dvije godine trajanja koncesije.
Ostatak ulaganja mora biti sukladan studiji gospodarske opravdanosti koju
¢e buduci koncesionar dostaviti u svojoj ponudi i to kroz preostale godine
trajanja koncesije,

za vrijeme trajanja koncesije, Davatelju koncesije dostavljati izvjeSc¢a i
dokaze o ostvarenim investicijskim ulaganjima na koncesioniranom
podrucju. lzvjeS¢a ¢e se dostavljati do kraja sijeCnja tekuce godine za
proslu godinu,

ukoliko naide na arheoloSke nalaze (pokretnu i nepokretnu arheoloSku
gradu) radove zaustaviti i obavezno obavijestiti nadlezni Konzervatorski
odjel u Rijeci, koji obavlja arheoloski nadzor,

na koncesioniranom podrucju postaviti info ploCu s osnovnim podacima o
koncesiji za Sto e Davatelj koncesije budu¢em koncesionaru dostaviti
predloZak izgleda info ploce,

prilikom izgradnje i rekonstrukcije potrebno je sacuvati svu vrijednu
vegetaciju i minimalno mijenjati postojeci krajobraz,



o muli¢ i pristupnu cestu potrebno je ostaviti dostupnu gradanima, ribarima i
omoguciti koriStenje za komunalne vezove,

o po zavrSetku izgradnje dostaviti uporabnu dozvolu ili drugi odgovarajuci akt
sukladno odredbama Zakona o gradniji.

2.2. Predvideno trajanje ugovora o koncesiji: 20 (dvadeset) godina.

2.3. Izmjena ugovora o koncesiji, prijenos koncesije, potkoncesije

Ugovor o koncesiji moze se mijenjati u skladu s ¢lankom 62. Zakona o koncesijama
(,Narodne novine“ 69/17).

Koncesija se moze prenijeti na drugu osobu uz pisanu suglasnost Davatelja koncesije
sukladno odredbama clanka 66. Zakona o koncesijama, kao i odredbama propisa
kojima se ureduje pomorsko dobro.

Koncesionar moze s trecim osobama sklopiti ugovor o potkoncesiji sukladno
odredbama iz ¢lanka 69. Zakona o koncesijama, kao i odredbama propisa kojima se
ureduje pomorsko dobro uz prethodnu pisanu suglasnost Davatelja koncesije. U
slu€aju sklapanja ugovora o potkoncesiji, rok sklapanja toga ugovora ne smije biti dulji
od roka na koji je sklopljen ugovor o koncesiji. Prihod od naknade za potkoncesiju €ini
prihod koncesionara, te se zbraja u ukupan prihod na koji se obraCunava naknada za
koncesiju. Naknada za potkoncesiju mora biti razmjerna vrijednosti podrucja koje se
daje u potkoncesiju.

2.4. Pocetni iznos naknade za koncesiju i na¢in odredivanja naknade

Pocetni iznos naknade za koncesiju odreden je u skladu s Uredbom o postupku
davanja koncesije na pomorskom dobru (,Narodne novine“ broj 23/04, 101/04, 39/06,
63/08, 125/10, 102/11, 83/12i 10/17), na nacin:

Kriteriji za odredivanje poCetne visine koncesijske naknade propisani su u Uredbi:

Tablica 2.: PoCetne cijene za uredene plaze

KONCESIJA
OBRACUN.
VRSTE X STALNI DIO NAKNADE (kn) PO PROMJENJIVI DIO
PLAZA ‘]E(DI:\Z”)CA R 2LREEE TUR. RAZREDIMA NAKNADE
/ / / A* B C D /
bez moguénosti
ogradivanja
i naplate ulaza na 5,00 4,00 3,00 2,00 3% od prihoda
plazu
UREDENA 2 s mogucnosti (;)t?;\\//ﬁraenr}g%
‘;’?_Xgﬁ pom ogradivanja plaze 10,00 9,00 8,00 7,00 djelatnosti i
s moguénosti pruzanjem 9.S|uga
ogradivanja na plazi
. 15,00 | 14,00 | 13,00 | 12,00
i naplate ulaza na
plazu




Tablica 3.: PoCetne cijene za turistiCko—ugostiteljsku djelatnost

KONCESIJA
Uc;rgg'll'lsTTEI(L;?gKA J%gﬁ\lﬁgx':rﬁggr STALNI DIO NAKNADE PO PROMJENIVI DIO
DJELATNOST kvadratni) TURISTICKIM RAZREDIMA (kn) NAKNADE
/ / A* B C D /
od 12 do 100 400,00 | 375,00 | 350,00 | 300,00
od 101 do 300 300,00 | 275,00 | 250,00 | 200,00
RESTORANI od 301 do 500 200,00 | 175,00 | 150,00 | 100,00 2% orihod t
CAFEE BAROVI 0d 501 do 1000 | 100,00 | 75,00 | 65,00 | 50,00 o prinoda ostvarenog
KONOBE | SL obavljanjem djelatnosti i
od 2001 do 5000 10,00 9,00 8,00 6,00
preko 5000 8,00 7,00 6,00 5,00

*Tablica 2. i 3. - prema Pravilniku o proglasenju turistickih opéina i gradova i o
razvrstaju naselja u turistiCcke razrede Opcina OmiSalj razvrstana je u turisticki razred
A.

Sukladno ¢&lanku 17. Uredbe:
»1znimno, davatelj koncesije mozZe, ako to gospodarski razlozi opravdavaju izmijeniti
pocetne iznose naknade za koncesiju“.

Koncesijska naknada obraCunata je u propisanom pocetnom iznosu za stalni i
promjenjivi dio.

Tablica 4.: Rekapitulacija poCetne cijene za plaze

Oznaka/tip Ukupna Jediniéna Stalni dio Promieniivi dio
PLAZA povrsina (m?) | cijena (kn) (kn/god) Jen]
uz Plavu terasu 6827 5,00 34.135,00 3%

Tablica 5.: Rekapitulacija poCetne cijene za ugostiteljstvo (restorani, konobe i sl.)

Oznakaltip Ukupna Jediniéna Ugostiteljstvo Promieniivi dio
UGOSTITELJISTVO povréina (m?) | cijena (kn) (kn) Jen]
Plava terasa 944 100,00 94.400,00 3%

REKAPITULACIJA UKUPNO:
o pocetni iznos stalnog dijela koncesijske naknade iznosi 128.535,00 kuna
godisnje,
o pocetni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade iznosi 3% od prihoda
ostvarenog od obavljanja djelatnosti i pruzanja usluga na koncesioniranom
podrucju.

Davatelj koncesije zadrzava pravo izmjene visine naknade u skladu s odredbama
Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama i podzakonskim aktima uz obvezu da o
tome tri mjeseca ranije dostavi pisanu obavijest koncesionaru.

U slu€aju da se za vrijeme trajanja ugovora o koncesiji promijeni srednji teCaj Hrvatske
narodne banke za kunu, u odnosu na EUR i to za +/- 3%, Davatelj koncesije ima pravo
promjene iznosa stalnog dijela koncesijske naknade sukladno promjeni teCaja.

Ukoliko Koncesionar ne plati dospjelu koncesijsku naknadu, Davatelj koncesije
obraCunat ¢e pripadajucu zakonsku kamatu, te moze pokrenuti postupak oduzimanja
koncesije sukladno odredbama iz ugovora o koncesiji.




Stalni dio koncesijske naknade za razdoblje prve godine vazZenja koncesije
koncesionar je duzan platiti u roku od 60 (Sezdeset) dana od dana sklapanja ugovora
o koncesiji. Za pocetnu i godinu u kojoj koncesija istiCe koncesijska naknada placa se
razmjerno mjesecima koristenja.

Stalni dio koncesijske naknade za svaku iducu godinu vazenja ugovora o koncesiji
odabrani ponuditelj koncesionar duzan je platiti do 1. svibnja tekuc¢e godine.
Promjenjivi dio koncesijske naknade koncesionar duzan je platiti najkasnije do 1.
svibnja tekuce godine, po zavrSnom racunu za proteklu kalendarsku godinu.

U godini u kojoj koncesija istiCe Koncesionar duzan je stalni i promjenjivi dio
koncesijske naknade platiti najkasnije do dana isteka koncesije.

Buduci koncesionar je duzan u svojoj financijskoj evidenciji osigurati izdvojeno
vodenje podataka koji se odnose na prihod od obavljanja djelatnosti na
koncesioniranom podrucju.

Buduci koncesionar je duzan osigurati podatke o visini godiSnjeg prihoda i isto
dostaviti Davatelju koncesije po zavrSsnom raCunu za proteklu kalendarsku godinu,
najkasnije do 15. travnja tekuc¢e godine, te omoguciti osobama, koje odredi Davatelj
koncesije, uvid u poslovnu dokumentaciju temeljem koje je utvrden ostvareni prihod na
koncesioniranom podrucju.

U slucaju da Koncesionar neuredno pla¢a koncesijsku naknadu u rokovima i iznosima
odredenim ugovorom o koncesiji Davatelj koncesije ¢e ga pozvati da u narednom roku
od 15 dana od dana zaprimanja pisane obavijesti uplati dospjeli iznos koncesijske
naknade zajedno sa zakonskom zateznom kamatom. Ako Koncesionar ni u naknadno
odobrenom roku ne plati dospjelu koncesijsku naknadu sa pripadaju¢im zakonskim
kamatama Davatelj koncesije ima pravo oduzeti koncesiju odnosno raskinuti ugovor o
koncesiji.

U slu€aju nerazmjera veceg od 10.000,00 kuna izmedu ponudenog iznosa godisSnjeg
promjenjivog dijela koncesijske naknade i uplaenog iznosa promjenjivog dijela
naknade za koncesije, Davatelj koncesije zadrZzava pravo da razliku naplati putem
bjanko zaduznice za svaku godinu zasebno, osim u slu€aju vise sile.

3. RAZLOZI ZA ISKLJUCENJE PONUDE

3.1. Obvezni razlozi iskljuéenja ponuditelja te dokumenti na temelju kojih se
utvrduje postoje li razlozi za iskljucenje:

3.1.1. Davatelj koncesije ¢e iz postupka davanja koncesije obvezno iskljuciti onog
ponuditelja ili osobu ovlastenu po zakonu za zastupanje ponuditelja koji su
pravomoc¢no osudeni za bilo koje od kaznenih djela iz odredaba Clanka 251.
Zakona o javnoj nabavi, odnosno za odgovarajuéa kaznena djela prema
propisima drzave sjediSta gospodarskog subjekta ili drzave Ciji je drzavljanin
osoba ovlastena po zakonu za zastupanje gospodarskog subjekta:

o Za potrebe utvrdivanja da li postoji obvezni razlog isklju¢enja iz tocke 3.1.1.
Dokumentacije za nadmetanje, ponuditelj u ponudi dostavlja Izjavu. Izjavu daje i
potpisuje osoba po zakonu ovlastena za zastupanje ponuditelja.

Izjava ne smije biti starija od 3 (tri) mjeseca raCunajuéi od dana pocetka
postupka davanja koncesije (PRILOG A).

3.1.2. Ako ponuditelj nije ispunio obvezu placanja dospjelih poreznih obveza, osim ako
mu prema posebnom zakonu plac¢anje tih obveza nije dopusteno ili je odobrena
odgoda placanja.



3.1.3.

3.1.4.

3.2.

(@]

(@]

Za potrebe dokazivanja da li postoji obvezni razlog isklju€enja iz toCke 3.1.2.
Dokumentacije za nadmetanje, ponuditelj je duzan u ponudi dostaviti potvrdu
porezne uprave o stanju duga ili vazeci jednakovrijedni dokument nadleznog
tijela drzave sjediSta ponuditelja, ako se ne izdaje Potvrda porezne uprave.

Ako se u drzavi sjediSta ponuditelja ne izdaje potvrda ili vazeci jednakovrijedni
dokument, oni mogu biti zamijenjeni izjavom pod prisegom ili odgovaraju¢om
izjavom osobe koja je po zakonu ovlasStena za zastupanje ponuditelja ispred
nadlezne sudske ili upravne vlasti ili biljeznika ili nadleznog strukovnog ili
trgovinskog tijela u drzavi sjediSta ponuditelja, ili izjavom s ovjerenim potpisom
kod biljeznika.

Potvrde ili jednakovrijedni dokumenti odnosno izjave ne smiju biti starije od 30
(trideset) dana racunajuci od dana pocCetka postupka davanja koncesije.

Ako ponuditelj na BON-2 obrascu ima evidentirano vise od 15 dana neprekinute
blokade glavnog racuna u posljednjih 6 mjeseci.

Za potrebe dokazivanja da li postoji razlog iskljuCenja iz toCke 3.1.3.
Dokumentacije, ponuditelj je duZzan u ponudi dostaviti BON-2 ili vazeci
jednakovrijedni dokument nadleznog tijela drzave sjediSta ponuditelja.

U slucaju postojanja sumnje u istinitost podataka u prilozenim dokumentima ili
izjavama ponuditelja, davatelj koncesije moze se obratiti nadleznim tijelima radi
dobivanja informacija o situaciji tih subjekata - ponuditelja, a u slu¢aju da se
radi o ponuditelju sa sjediStem u drugoj drzavi davatelj koncesije moze zatraziti
suradnju nadleznih vlasti.

Ostali razlozi za iskljuc¢enje ponuditelja te dokumenti na temelju kojih se
utvrduje postoje li razlozi za iskljuéenje

Davatelj koncesije ¢e iz postupka davanja koncesije iskljuciti onog ponuditelja:
nad kojim je pokrenut ste€ajni, odnosno predstecajni postupak, koji se nalazi u
postupku likvidacije, odnosno nad njim je u tijeku postupak obustavljanja
poslovnih djelatnosti,

koji nije ispunio sve obveze iz drugih koncesija, ako ih imaili ih je imao,

kojemu je do sada oduzeta koncesija sukladno ¢lanku 30. Zakona

koji je gospodarski koristio pomorsko dobro bez pravne osnove i/ili uzrokovao
Stetu na pomorskom dobru ukoliko nije prethodno platio naknadu Stete zbog
stjecanja bez osnove, sukladno odredbi ¢lanka 17. stavka 5. Zakona o
pomorskom dobru i morskim lukama,

ili osobu ovlastenu za zastupanje kojoj je izreCena pravomocna osudujuca
presuda za jedno ili viSe kaznenih djela iz podru€ja gospodarskoga kriminala.

Za potrebe utvrdivanja da li postoje razlozi iskljuCenja iz toCaka 3.2. Dokumentacije za
nadmetanje ponuditelj je duzan u ponudi dostaviti Izjave navedene u 6.1.3. 1 6.1.4. ove
Dokumentacije, te izvadak iz sudskog registra trgovackog suda ili izvadak iz obrtnog
registra s upisanom djelatno$¢u za koju se trazi koncesija, ne stariji od 30 dana od
dana pocetka postupka davanja koncesije.

U slu€aju zajednice ponuditelja postojanje okolnosti navedenih u tockama 3.1. i 3.2.

utvrduje se za sve Clanove zajednice pojedinacno.

Napomena:

Danom pocetka postupka davanja koncesije smatra se dan objave u Obavijesti o
namijeri davanja koncesije i Dokumentacije za nadmetanje u EOJN.



4. UVJETI SPOSOBNOSTI PONUDITELJA

4.1. Pravna i poslovna sposobnost

Pravna i poslovna sposobnost dokazuju se izvatkom iz sudskog registra
trgovackog suda ili izvatkom iz obrtnog registra (odnosno odgovarajucom
potvrdom) s upisanom djelatnoSc¢u za koju se traZi koncesija te iz koje je razvidno
da nad ponuditeljem nije pokrenut stecajni, odnosno predstecajni postupak, da se
ne nalazi u postupku likvidacije, odnosno da nije u postupku obustavljanja
poslovnih djelatnosti, ne stariji od 30 dana od dana pocCetka postupka davanja
koncesije.

4.2. Financijska sposobnost
Ponuditelji financijsku sposobnost dokazuju dostavom:

o podataka o bonitetu (BON 1), osim za obrte, obveznike poreza na dohodak i
novoosnovana drustva i obrte,

o podataka o solventnosti (BON 2 — za glavni raCun ponuditelja) i potvrdu
nadlezne Porezne uprave o placenim dospjelim obvezama temeljem javnih
davanja.

Trazeni dokazi ne smiju biti stariji od 30 dana od dana pocletka postupka
davanja koncesije.

4.3. Struéna sposobnost
Ponuditelji svoju struénu sposobnost dokazuju:
o izjavom da li je ponuditelj ispunio sve obveze iz drugih koncesija, ako ih ima ili
ih je imao,
o izjavom da li je ponuditelju do sada oduzeta koncesija sukladno Clanku 30.
Zakona.

Napomene:
U slu€aju dostave ponude od strane zajednice ponuditelja svaki ¢lan unutar zajednice

mora trazene dokaze dostaviti pojedinacno.

Novoosnovana drustva i obrti, u smislu ove Dokumentacije, su drustva i obrti koji su
upisani u nadleznom registru i nisu za prethodnu poslovnu godinu ili do dana
podnosenja ponude imala poslovne aktivnosti odnosno poslovne dogadaje, niti su u
poslovnim knjigama imala podatke o imovini i obvezama, $to se dokazuje Izjavom o
neaktivnosti koja se daje sukladno Zakonu o ra¢unovodstvu.

4.4. Uvjeti sposobnosti u slu¢aju zajednice ponuditelja

Zajednica ponuditelja je udruzenje viSe gospodarskih subjekata koje je pravodobno
dostavilo zajedni¢ku ponudu po ovom nadmetanju.

U tom sluaju ponuditelj mora dokazati davatelju koncesije da ¢e imati na
raspolaganju nuzne resurse cijelo vrijeme trajanja postupka davanja koncesije i
ugovora o koncesiji (primjerice, prihvacanjem obveze drugih subjekata da ce te
resurse staviti na raspolaganje ponuditelju).

U slu€aju zajednice ponuditelja svi ¢lanovi zajednice ponuditelja moraju pojedinaéno
dokazati nepostojanje okolnosti za iskljuCenje iz toCke 3.1. i 3.2. te dokazati pravnu i
poslovnu sposobnost sukladno tocki 4.1. Dokumentacije za nadmetanje.

Ukoliko bude izabrana zajednica ponuditelja kao najpovoljniji ponuditelj duzna je
urediti svoj odnos i o istom dostaviti javnobiljezniCki ovjereni dokument prije potpisa



ugovora (Konzorcijski Ugovor odnosno neki drugi ugovor o uredenju medusobnih
odnosa kao zajednica).
Odgovornost ¢lanova zajednice ponuditelja iz zajedni¢ke ponude je solidarna.

5. NACIN DOSTAVE TRAZENIH DOKUMENATA

Svi dokumenti koje davatelj koncesije zahtijeva od ponuditelja moraju biti u skladu s
¢lankom 18. Uredbe o postupku davanja koncesije na pomorskom dobru, osim
dokumenata izdanih od poslovnih banaka koji moraju biti dostavljeni u izvorniku.

6. PODACI O PONUDI

6.1. Sadrzaj i na€in izrade ponude

Ponuditelj dostavlja svoju ponudu u roku odredenom u obavijesti 0 namjeri davanja
koncesije objavljenoj u ElektroniCkom oglasniku javne nabave, u pisanom obliku, u
zatvorenoj omotnici.

Podloga za izradu ponude je ova Dokumentacija za nadmetanje.

Ponuda mora biti sacinjena sukladno Dokumentaciji za nadmetanje, uz obvezno
ispunjeni Ponudbeni list i druge obrasce i priloge Dokumentaciji za nadmetanje, Kkoji
moraju biti potpisani po osobi ili osobama ovlastenima za zastupanje ponuditelja i
ovjereni peCatom.

o Ponuda mora biti uvezena u neraskidivu cjelinu da se onemoguci naknadno
umetanje ili vadenje stranica, a povezuje se jamstvenikom. Uvezanu ponudu
potrebno je zapecatiti stavljanjem naljepnice na mjesto vezivanja jamstvenika te
utisnuti pe€at ponuditelja,

o ako je ponuda izradena od viSe dijelova ponuditelj mora u sadrzaju ponude
navesti od koliko se dijelova ponuda sastoji, svaki dio se uvezuje na prethodno
navedeni nacin, a stranice se oznafavaju na nacin da svaki slijedeci dio
zapocinje rednim brojem koji se nastavlja na redni broj stranice kojim zavrSava
prethodni dio,

o stranice ponude se oznacavaju brojem na nacin da je vidljiv redni broj stranice i
ukupan broj stranica ponude,

o jamstvo za ozbiljnost ponude (bankovna garancija) se ne uvezuje u cjelinu, ve¢
se ulaze u prozirnu plastiCnu koSuljicu koja se uvezuje u cjelinu s ostalom
dokumentacijom. Broj stranice se ne piSe na bankovnoj garanciji, ve¢ na
koSuljici,

o ponuda se podnosi u papirnatom obliku, predaje se u izvorniku, a ponuditel]
mozZze dostaviti samo jednu ponudu,

o ponuda se ispisuje neizbrisivom tintom,

o ponuda se dostavlja i na elektronskom mediju (CD, DVD, USB stick i sl.) koji
mora biti u zasebnoj zatvorenoj omotnici, koja se uvezuje u cjelinu s ostalom
dokumentacijom,

o ispravci u ponudi moraju biti izradeni na naCin da su vidljivi ili dokazivi (npr.
brisanje ili uklanjanje slova, brojeva ili otisaka), odnosno moraju biti precrtani, a
ne izbrisani korektorom. lIspravci moraju uz navod datuma ispravka biti
potvrdeni potpisom ponuditelja,

o ako ponuditelj] u ponudi oznaCava odredene podatke poslovnom tajnom,
obvezan je u ponudi navesti pravnu osnovu na temelju koje su ti podaci tajni.



Ponuda obavezno sadrzi sve elemente i podatke navedene u Rekapitulaciji
sadrzaja ponude, a osobito:

6.1.1. Dokaze o nepostojanju obveznih i ostalih razloga za isklju¢enje ponuditelja,
sukladno tocki 3. Dokumentacije za nadmetanje.

6.1.2. Dokaze o ispunjenju trazenih uvjeta sposobnosti ponuditelja, sukladno tocki 4.
Dokumentacije za nadmetanje.

6.1.3. Izjavu osobe ovlastene za zastupanje ponuditelja o tome da li je ponuditel;
ispunio sve obveze iz drugih koncesija ako ih ima ili ih je imao (PRILOG C), a u
slu€aju da nije imao koncesija, lzjavu da do sada nije imao zakljuCen ni jedan Ugovor
o koncesiji (PRILOG D).

6.1.4. Izjavu osobe ovlastene za zastupanje ponuditelja o tome da li je ponuditelju do
sada oduzeta koncesija sukladno Clanku 30. Zakona o pomorskom dobru i morskim
lukama (PRILOG E).

6.1.5. Izjavu osobe ovlastene za zastupanje ponuditelja iz Cijeg je sadrzaja razvidno
da ponuditelj nije gospodarski koristio pomorsko dobro bez pravne osnove i/ili
uzrokovao Stetu na pomorskom dobru, a da nije prethodno platio naknadu Stete zbog
stjecanja bez osnove, sve sukladno odredbi clanka 17. stavka 5. Zakona o
pomorskom dobru i morskim lukama (PRILOG F).

6.1.6. Izjavu ponuditelja o preuzimanju obveze poduzimanja mjera radi osiguranja
zastite i sigurnosti korisnika i njihovih stvari (PRILOG G).

6.1.7. Ponudeni iznos stalnog i postotak promjenjivog dijela koncesijske naknade
(OBRAZAC 1) i Rekapitulacijski list (OBRAZAC 2).

6.1.8. Studiju gospodarske opravdanosti koja se izraduje prema sadrzaju i u formi
sukladno Predlosku za izradu Studije gospodarske opravdanosti davanja koncesije
koja je sastavni dio Dokumentacije za hadmetanje te u suglasju s odredbama Zakona
0 pomorskom dobru i morskim lukama i Uredbom o postupku davanja koncesije na
pomorskom dobru (,Narodne novine“ broj 23/04, 101/04, 39/06, 63/08, 125/10,
102/11, 83/12 i 10/17).

Obavezan sadrzaj Studije gospodarske opravdanosti je:

o postojece stanje lokacije za koju se trazi koncesija,

o plan investicija detaljno razraden pojedina¢no po godinama za cjelokupno
vrijeme trajanja koncesije,

o iznos planirane investicije u zastitu okoliSa pojedina¢no po godinama za
cjelokupno vrijeme trajanja koncesije,

o iznos planirane ukupne investicije pojedinaéno po godinama za cjelokupno
vrijeme trajanja koncesije,

o izvore iiznose financiranja investicija (vlastiti izvori, krediti),

o procjenu rentabilnosti projekta (prihodi - rashodi),

o dokaz da ponuditelj raspolaze odgovarajuéim tehnickim, stru¢nim i
organizacijskim sposobnostima za ostvarenje koncesije a sukladno odredbi
Clanka 17. stavak 3. to¢ka 2. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama
(,Narodne novine® broj 158/03, 141/06, 38/09, 123/11 i 56/16) — PRILOG B.
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Napomene:
Za Zajednicu ponuditelja, potrebno je definirati koje djelatnosti iz predmeta koncesije

Ce obavljati pojedini poslovni subjekt unutar Zajednice ponuditelja.

Ukupna vrijednost investicije koja se planira studijom gospodarske opravdanosti
smatra se ulaganjem u osnovna sredstva koja su potrebna za obavljanje djelatnosti
koje su predmet koncesije.

Za vrijeme trajanja koncesije, obveza je Koncesionara Davatelju koncesije dostavljati
izvieSCa i dokaze o ostvarenim investicijskim ulaganjima na koncesioniranom
podrucju. lzvjeSca Ce se dostavljati do kraja sijeCnja tekuce godine za proteklu godinu.

6.1.9. Jamstvo za ozbiljnost ponude i Pismo namjere poslovne banke

a) Ponuditelj uz ponudu dostavlja bezuvjetnu bankarsku garanciju za ozbiljnost ponude
(u izvorniku). Bankarska garancija za ozbiljnost ponude mora biti izdana u visini 1% od
ponudene vrijednosti investicijie s rokom vaZenja do planiranog roka zakljuCenja
Ugovora o koncesiji, a najduze dvije godine od dana objave Obavijesti o namijeri
davanja koncesije u ,Elektronickom oglasniku javne nabave®.

Rok valjanosti ponude mora biti najmanje 6 mjeseci od dana isteka roka za dostavu
ponuda.

Ako istekne rok valjanosti ponude, davatelj koncesije ¢e od ponuditelja traziti
produzenje roka valjanosti ponude i jamstva za ozbiljnost ponude sukladno tom
produzenom roku.

U svrhu dostave pisane izjave ponuditelja o produZenju roka valjanosti ponude te
dostave jamstva za ozbiljnost ponude sukladno produzenom roku valjanosti ponude,
davatelj koncesije ¢e ponuditelju dati primjereni rok.

b) Ponuditelj uz ponudu dostavlja pismo namjere poslovne banke da ce izdati
garanciju za dobro ispunjenje obveza iz ugovora o koncesiji koji ¢e se sklopiti s
odabranim ponuditeljem u visini 5% ponudene vrijednosti investicije s rokom vazenja 6
mjeseci duzim od planiranog roka zavrSetka investicijskog ciklusa

6.1.10. Jamstvo za osiguranje naplate naknade za koncesiju
Odabrani najpovoljniji ponuditelj je duzan prije sklapanja ugovora o koncesiji dostaviti
davatelju koncesije:

e jamstvo osiguranja naplate naknade za koncesiju i to bjanko zaduznicu/e
najmanje u iznosu dvostruke godidnje naknade za koncesiju solemniziranu kod
javnog biljeznika, a sve u svrhu osiguranja urednog placanja naknade za
koncesiju.

e jamstvo osiguranja naplate naknade za koncesiju i to bjanko zaduzZnicu/e
najmanje u iznosu ponudenog iznosa promjenjivog dijela naknade za koncesiju
solemniziranu kod javnog biljeznika, a sve u svrhu osiguranja naplate razlike
izmedu ponudenog i uplacenog iznosa promjenjivog dijela naknade za
koncesiju.

6.1.11. Idejni projekt zahvata u prostoru na pomorskom dobru izraden od ovlastenog
projektanta sukladno dokumentima prostornog uredenja i prema studiji gospodarske
opravdanosti.

6.1.12. Izjavu ponuditelja o prihvacanju teksta Nacrta ugovora o koncesiji (PRILOG
H).
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6.1.13. Rekapitulacija sadrzaja ponude (PRILOG I).

6.1.14. Cjelokupnu ponudbenu dokumentaciju i u elektronskom obliku (CD i CD, DVD,
USB stick i sl.).

6.2. Nacin dostave ponude

Ponude se dostavljaju u pisanom obliku u zatvorenoj omotnici s naznakom:

,Dostava ponude za koncesiju — Plava terasa — ne otvarati" s adresom ponuditelja.
Ponude se mogu predati neposredno u Pisarnicu Primorsko-goranske Zupanije, Slogin
kula 2, Rijeka ili preporuceno poStom na adresu: Primorsko-goranska zupanija,
Upravni odjel za pomorsko dobro, promet i veze, Slogin kula 2, 51000 Rijeka.
Nepotpune ponude i ponude zaprimljene izvan roka nece se razmatrati.

6.3. Jezik i pismo na kojem se izraduje ponuda
Ponuda se izraduje na hrvatskom jeziku i latinicnom pismu.

6.4. Alternativna ponuda
Nije dopusteno davanje inacica, varijanti ili alternativnih ponuda.

6.5. Valuta ponude
Koncesijska naknada se izrazava u hrvatskim kunama.

6.6. Kriterij za odabir ponude
U slu€aju dva ili viSe ponuditelja najpovoljniji ponuditelj bit ¢e odabran sukladno ¢lanku
21. Uredbe o postupku davanja koncesije na pomorskom dobru (,Narodne novine*
broj 23/04, 101/04, 39/06, 63/08, 125/10, 102/11, 83/12 i 10/17) prema sljedec¢im
kriterijima:

e ponudeni iznos ukupnog investicijskog ulaganja prema

studiji gospodarske opravdanosti 40%
e ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade 30%
e ponudeni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade 30%

Svaki element ponude se vrednuje zasebno, a zbroj ukupne ocjene po kriterijima ne
mozZze iznositi vise od 1,000.

Promjenjivi dio koncesijske naknade izraCunava se u apsolutnom iznosu prema
prikazanim ukupnim prihodima iz studije gospodarske opravdanosti, a za vrijeme
trajanja koncesije.

Formule i nacin izraéuna:
a) Koeficijent ukupne investicije:

40% x ponudeni iznos ukupne investicije
najvisi ponudeni iznos ukupne investicije

b) Koeficijent stalnog dijela koncesijske naknade:
30% % ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade
najvisi ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade
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c¢) Koeficijent promjenjivog dijela koncesijske naknade:
30% x ponudeni apsolutni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade
najviSi ponudeni apsolutni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade

Napomene:
Kriteriji iz ovog C€lanka s iznosima trebaju biti posebno istaknuti u ponudi na

rekapitulacijskom listu.

U tijeku trajanja koncesije Davatelj koncesije zadrzava pravo da u slu€aju nerazmjera
veceg od 10.000,00 kuna izmedu ponudenog iznosa godiSnjeg promjenjivog dijela
koncesijske naknade i uplaéenog iznosa promjenjivog dijela naknade za koncesije
buduc¢eg koncesionara, razliku naplati putem bjanko zaduznice za svaku godinu
zasebno, osim u slucaju viSe sile ili drugog opravdanog razloga.

Ne moze se dati koncesija onom ponuditelju za kojeg se u postupku pregleda i ocjene
ponuda utvrdi da nije ispunio sve obveze iz drugih koncesija ako ih ima ili ih je imao,
kojem je do sada oduzeta koncesija sukladno ¢lanku 30. Zakona o pomorskom dobru i
morskim lukama i koji je gospodarski koristio pomorsko dobro bez pravne osnove i/ili
uzrokovao Stetu na pomorskom dobru ukoliko nije prethodno platio naknadu Stete
zbog stjecanja bez osnove, sukladno odredbi ¢lanka 17. stavka 5. Zakona o
pomorskom dobru i morskim lukama.

Davatelj koncesije zadrzava pravo neprihvac¢anja svih pristiglih ponuda.

6.8. Rok valjanosti ponude
Rok valjanosti ponude je minimalno 6 (Sest) mjeseci dana od dana krajnjeg roka za
dostavu ponuda.

7. OSTALE ODREDBE

7.1. Odredbe o zajednici ponuditelja

Ukoliko se dva ili viSe ponuditelja udruze radi podnoSenja zajedniCke ponude, u
ponudi se obavezno navodi da se radi o ponudi zajednice ponuditelja. Za svakog
pojedinog €lana zajednice ponuditelja navodi se naziv i sjediSte, adresa, OIB (ili
nacionalni identifikacijski broj prema zemlji sjediSta pojedinog ¢lana zajednice), broj
racuna, navod o tome je li ¢lan zajednice ponuditelja u sustavu PDV-a, adresa za
dostavu poste, adresa e-poste, broj telefona i telefaksa te kontakt osoba.

Nositelj zajedniCke ponude potpisuje ponudu, ako Clanovi zajednice ponuditelja ne
odrede drugadije.

U sluCaju zajednice ponuditelja trazena jamstva moze dostaviti i samo jedan od
¢lanova zajednice ponuditelja.

U zajednickoj ponudi mora se navesti koji ¢e dio ugovora o koncesiji izvrSavati
pojedini ¢lan zajednice ponuditelja.
Odgovornost ponuditelja iz zajednicke ponude je solidarna.

7.2. Rok za dostavu ponuda, zaprimanje ponuda i podaci o javhom otvaranju
ponuda

7.2.1. Rok za dostavu ponuda je . 2019. godine do 12:00 bez obzira

na nacin dostave
Nepotpune ponude i ponude zaprimljene izvan roka nec¢e se razmatrati.
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7.2.2. Zaprimanje ponuda

Svaka pravodobno zaprimljena ponuda upisuje se u upisnik o zaprimanju ponuda te
dobiva redni broj prema redoslijedu zaprimanja.

Ako je dostavljena izmjena i/ili dopuna ponude, ponuda dobiva novi redni broj prema
redoslijedu zaprimanja posljednje izmjene i/ili dopune te ponude. Ponuda se u tom
slu€aju smatra zaprimljenom u trenutku zaprimanja posljednje izmjene i/ili dopune.
Upisnik je sastavni dio zapisnika o otvaranju ponuda.

Na omotnici ponude naznacuje se datum i vrijeme zaprimanja te redni broj ponude
prema redoslijedu zaprimanja.

Kada ponuditelj neposredno dostavlja ponudu, davatelj koncesije mu je obvezan izdati
potvrdu o zaprimanju ponude. Potvrda sadrZi najmanje podatke o davatelju koncesije,
ponuditelju, predmetu postupka davanja koncesije na koji se ponuda odnosi te
vremenu i datumu zaprimanja.

Ponuda dostavljena nakon isteka roka za dostavu ponuda ne upisuje se u upisnik o
zaprimanju ponuda, ali se evidentira kod davatelja koncesije kao zakaSnjela ponuda,
obiljezava se kao zakasnjela te neotvorena vraca poSiljatelju bez odgode.

Do trenutka javnog otvaranja ponuda nije dopusteno davanje informacija o
zaprimljenim ponudama.

Ponude ne smiju biti dostupne neovlastenim osobama.

7.2.3. Postupak otvaranja ponuda

Otvaranje ponuda odrzat ¢e se po isteku roka za predaju ponuda dana .

2019. godine u sati u Primorsko-goranskoj Zzupaniji, Upravni odjel za
pomorsko dobro, promet i veze, Slogin kula 2, Rijeka, sala za sastanke VI. kat, prema
rednom broju iz upisnika o zaprimanju ponuda.

U slu€aju da je dostavljena izmjena i/ili dopuna ponude, rednim brojem ponude smatra
se redni broj posljednje dostavljene izmjene i/ili dopune ponude.

Pravo sudjelovanja na otvaranju ponuda imaju samo ovlasteni predstavnici
ponuditelja, predstavnici Upravnog odjela za pomorsko dobro, promet i veze i
predstavnici Stru€nog povjerenstva za davanje koncesije na pomorskom dobru u
Primorsko-goranskoj zupaniji.

Ponude otvara Stru¢no povjerenstvo za davanje koncesija na pomorskom dobru u
Primorsko-goranskoj zupaniji.

O otvaranju ponuda sastavlja se zapisnik koji se bez odgode uru€uje svim ovlastenim
predstavnicima ponuditelja nazoCnima na otvaranju ponuda, a ostalima na pisani
zahtjev.

7.3. Dokumenti koji ée se nakon zavrsSetka postupka vratiti ponuditeljima
Jamstvo za ozbiljnost ponude vraca se ponuditeljima koji nisu odabrani u postupku
davanja koncesije neposredno nakon zavrSetka postupka davanja koncesije, a preslika
jamstva se pohranjuje.

7.4. Posebni i ostali uvjeti za izvrSenje ugovora

Sastavni dio Dokumentacije za nadmetanje je Prijedlog Ugovora o koncesiji. Sklopljeni
Ugovor o koncesiji mora biti sukladan Prijedlogu Ugovora o koncesiji koji je sastavni
dio Dokumentacije za nadmetanje i sukladan ponudi odabranog ponuditelja. Ugovor o
koncesiji ne smije se sklopiti prije isteka razdoblja mirovanja, koji iznosi 15 dana od
dana dostave Odluke o davanju koncesije svakom ponuditelju. Odabrani ponuditel]
moze, nakon isteka roka mirovanja od 15 dana, u roku od 180 dana od dana izvrSnosti
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Odluke o davanju koncesije, s Davateljem koncesije sklopiti Ugovor o koncesiji, u
protivnom ¢Ce se smatrati da je odustao od sklapanja Ugovora o koncesiji.

Ako je pokrenut postupak pravne zastite, Ugovor o koncesiji smije se sklopiti kada
Odluka o davanju koncesije postane izvrsna.

Posebni i ostali uvjeti za izvrSenje ugovora, navedeni su u Prijedlogu Ugovora o
koncesiji, koji je sastavni dio Dokumentacije za nadmetanje.

7.5. Rok donosenja odluke o davanju koncesije

Nakon $to Stru¢no povjerenstvo za koncesije na pomorskom dobru u Primorsko-
goranskoj zupaniji pregleda i ocjeni ponude, Davatelj koncesije donosi odluku o
davanju koncesije na Zupanijskoj skupétini.

Rok za donoSenje odluke o davanju koncesije iznosi 180 dana, a pocinje te¢i danom
isteka roka za dostavu ponuda.

Odluku o davanju koncesije s preslikom zapisnika o pregledu i ocjeni ponuda, Davatelj
koncesije ¢e dostaviti svakom ponuditelju, bez odgode, preporu¢enom postanskom
posilikom uz povratnicu ili na drugi nacCin kojim ¢e se dostava moci dokazati.

7.6. Rok, nacin i uvjeti placanja koncesijske naknade

Stalni dio koncesijske naknade za razdoblie prve godine vaZenja koncesije
koncesionar je duzan platiti u roku od 60 (Sezdeset) dana od dana sklapanja ugovora
o koncesiji. Za pocetnu i godinu u kojoj koncesija istiCe koncesijska naknada placa se
razmjerno mjesecima koristenja.

Stalni dio koncesijske naknade za svaku idu¢u godinu vazenja ugovora o koncesiji
odabrani ponuditelj koncesionar duzan je platiti do 1. svibnja tekuce godine.
Promjenjivi dio koncesijske naknade koncesionar duzan je platiti najkasnije do 1.
svibnja tekuce godine, po zavrSnom racunu za proteklu kalendarsku godinu.

U godini u kojoj koncesija istiCe Koncesionar duzan je stalni i promjenjivi dio
koncesijske naknade platiti najkasnije do dana isteka koncesije.

7.7. Propisi koji se primjenjuju

Za sve Sto nije navedeno u Dokumentaciji za nadmetanje, u postupku davanja
koncesije se primjenjuju odredbe Zakona o koncesijama, Zakona o pomorskom dobru
i morskim lukama, Zakona o javnoj nabavi, Uredbe o postupku davanja koncesije na
pomorskom dobru, propisa iz gradenja i prostornog uredenja, Zakona o obveznim
odnosima, te ostali podzakonski propisi kojima je uredeno podruc€je koncesija na
pomorskom dobru i podrucje javne nabave.

7.8. Pravna zastita

Protiv odluke o davanju koncesije i odluke o poniStenju moZze se izjaviti Zalba u roku
od 15 (petnaest) dana od njena primitka.

Zalba se podnosi u pisanom obliku Davatelju koncesije koji je prosljeduje tijelu
nadleznom za rjeSavanje o zalbi sukladno zakonskim odredbama.

8. UPUTE ZA PRIBAVLJANJE DOKUMENTACIJE ZA NADMETANJE U
ELEKTRONSKOM OGLASNIKU JAVNE NABAVE - dalje u tekstu: EOJN

Od dana objave obavijesti o namjeri davanja koncesije, Dokumentacija za hadmetanje
moze se podi¢i putem EOJN. Od datuma objave obavijesti o namjeri davanja
koncesija do datuma potpisivanja ugovora o koncesiji svi gospodarski subjekti su
obvezni komunicirati iskljuivo s osobama davatelja koncesije odredenima za
komunikaciju.
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Davatelj koncesije ne odgovara ni na koji naCin za bilo koje troSkove ponuditelja u
svezi s izradom, predajom, prezentacijom ponude ili bilo kojom drugom radnjom
vezanom uz pripremu ponude.

Sva priopéenja, pozivi na objaSnjenja, obavijesti izmedu davatelja koncesije i
ponuditelja moraju biti u pisanom obliku.

Obrada osobnih podataka prikupljenih u ovom postupku, koristit ¢e u smislu Zakona o
zastiti osobnih podataka isklju€ivo u svrhu obrade osobnih podataka u ovom postupku
davanja koncesije, a u skladu s procedurom propisanom odredbama Zakona o
koncesijama, Zakona o javnoj nabavi i Zakona o pomorskom dobru i morskom
lukama.

9. STUDIJA OPRAVDANOSTI | ELEMENTI DAVANJA KONCESIJE

Na temelju Clanka 18. Zakona o koncesijama:

»otudiju opravdanosti davanja koncesije izraduje davatelj koncesije”.

Davatelj koncesije izradio je Studiju opravdanosti davanja koncesije na
pomorskom dobru koja ¢e biti objavljena u EOJN.

Tablica 5.: Rekapitulacija Studije opravdanosti davanja koncesije:

OPIS IZNOS
Procijenjena vrijednost koncesije 37.629.272,43 kn
Pocetni stalni dio koncesije 128.535,00 kn
Pocetni promjenjivi dio koncesije 3% ostvarenih prihoda
Investicije (minimalno) 4.000.000,00 kn
Rok na koji se daje koncesija 20 godina
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SADRZAJ PONUDE

OBRASCI | IZJAVE
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OBRAZAC 1.

PREDLOZAK PONUDBENOG LISTA...1 (List 1-1)
(ponuditelja koji ponudu daje samostalno)

Za davatelja koncesije
Primorsko-goranska zupanija
Adamicéeva 10, Rijeka

Naziv ponuditelja

Adresa sjedista

MB

OIB

Broj rac¢una

U sustavu PDV-a

da ne (zaokruziti)

Telefon

Telefaks

E-mail

Adresa za dostavu poste

Kontakt osoba/e

PONUDA ZA

DAVANJE KONCESIJE NA POMORSKOM DOBRU ZA IZGRADNJU, REKONSTRUKCIJU |
GOSPODARSKO KORISTENJE UGOSTITELJSKOG OBJEKTA PLAVA TERASA S
DIJELOM PLAZE U NJIVICAMA, OPCINA OMISALJ

broj ili oznaka

1. GODISNJA NAKNADA ZA KONCESIJU - STALNI DIO NAKNADE

Pocetni iznos stalnog dijela
koncesijske naknade je
128.535,00 kuna godi$nje

Ponudeni iznos

Ukupan iznos za razdoblje
od 20 godina za podrucje

koncesije iznosi najmanje
2.570.700,00 kuna

2. GODISNJA NAKNADA ZA KONCESIJU - PROMJENJIVI DIO NAKNADE

Pocetni iznos je 3%
godisSnjeg prihoda od
obavljanja djelatnosti i
pruzanjem usluga na
koncesioniranom podrucju

Ponudeni iznos

............. % godisSnjeg prihoda od obavljanja djelatnosti i
pruzanjem usluga na koncesioniranom podruéju sto u
apsolutnom iznosu za cijelo vrijeme trajanja koncesije
(4 3 Lo 1= [ kuna.

Rok valjanosti ponude iznosi

Datum:

dana (najmanje 6 mjeseci).

Potpis ponuditelja:
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OBRAZAC 1.

PREDLOZAK PONUDBENOG LISTA...2 (List 1-2)

Podaci o ponuditelju u zajednici

naruciteljem:

(zajednice ponuditelja)

Za davatelja koncesije
Primorsko-goranska zupanija
Adamicéeva 10, Rijeka

ponuditelja s ovlastenjem za komunikaciju s

Naziv

Adresa sjedista

MB

QOiB

Broj ra€una

U sustavu PDV-a da ne (zaokruziti)
Telefon

Telefaks

E-mail

Adresa za dostavu poste

Kontakt osoba/e

Podaci o ponuditelju u zajednici ponuditelja:

Naziv

Adresa sjedista

MB

OIB

Broj ra€una

U sustavu PDV-a da ne (zaokruziti)
Telefon

Telefaks

E-mail

Adresa za dostavu poste

Kontakt osoba/e

Podaci o ponuditelju u zajednici ponuditelja:

Naziv

Adresa sjedista

MB

OIB

Broj racuna

U sustavu PDV-a da ne (zaokruziti)
Telefon

Telefaks

E-mail

Adresa za dostavu poste

Kontakt osoba/e
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3 OBRAZAC 1.
PREDLOZAK PONUDBENOG LISTA...2 (List 2-2)
(zajednice ponuditelja)

PONUDA ZA
DAVANJE KONCESIJE NA POMORSKOM DOBRU ZA 1IZGRADNJU, REKONSTRUKCIJU |
GOSPODARSKO KORISTENJE UGOSTITELJSKOG OBJEKTA PLAVA TERASA S
DIJELOM PLAZE U NJIVICAMA, OPCINA OMISALJ
broj ili oznaka

1. GODISNJA NAKNADA ZA KONCESIJU - STALNI DIO NAKNADE

Pocetni iznos stalnog dijela | Ponudeni iznos
koncesijske naknade je
128.535,00 kuna godiSnje | ........cccccieinieennienennn. kuna godisnje

Ukupan iznos za razdoblje
od 20 godina za podrucje

koncesije iznosi najmanje | ..., kuna
2.570.700,00 kuna

2. GODISNJA NAKNADA ZA KONCESIJU - PROMJENJIVI DIO NAKNADE

Ponudeni iznos
Pocetni iznos je 3%
godiSnjeg prihodaod | ... % godisnjeg prihoda od obavljanja djelatnosti i
obavljanja djelatnosti i pruzanjem usluga na koncesioniranom podrucju, $to u
pruzanja usluga na apsolutnom iznosu za cijelo vrijeme trajanja koncesije
koncesioniranom podru€ju | iZNOSi .......c.cvvvnrainnnns kuna.
Rok valjanosti ponude iznosi dana (najmanje 6 mjeseci).

Nositelj zajednice ponuditelja:

Ponuditelj(i):

U : godine
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OBRAZAC 2.

REKAPITULACIJSKI LIST

pravna/fizicka osoba

adresa

tel/mob

oIB
Ponuda;:

1. ponudeni iznos ukupnog investicijskog ulaganja prema
studiji gospodarske opravdanosti

2. ponudena visina stalnog dijela koncesijske naknade

3. ponudena visina promjenjivog dijela koncesijske naknade

4. djelatnosti iz predmeta koncesije koje ¢e obavljati pojedini ¢lan Zajednice ponuditelja
(ispunjava se samo kad je ponuditelj Zajednica ponuditelja)

o U objektu i na terasi (dvoriste) ugostiteljske namjene povrsine
o nauredenogj plaza (samo kopno)

M.P.

(Ovlastena osoba za zastupanje ponuditelja)*

U , godine

*upisati ime, prezime i funkciju ovlastene osobe za zastupanje ponuditelja
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PRILOG A

ponuditel]

adresa

tel/mob:

Sukladno odredbi to¢ke 3.1.1. Dokumentacije za nadmetanje u postupku davanja
koncesije na pomorskom dobru za

daje se slijedeca
lZzJAVA
Na temelju ¢lanka 251. Zakona o javnoj nabavi (,Narodne novine® broj 120/16):

Ja iz , OIB: , broj
osobne iskaznice izdane od ,

izjavljujem

pod punom materijalnom i kaznenom odgovornos¢u, u svoje ime i kao odgovorna osoba

ponuditelja sa sjediStem u
, OIB: , MB: , da

pod punom materijalnom i kaznenom odgovornoSc¢u, u svoje ime i kao odgovorna osoba

ponuditelja sa sjedistem u
, OIB: , MB: , da

Drustvo kao ni ja osobno, nismo pravomoc¢no osudeni za

bilo koja dijela navedena u ¢&lanku 251. Zakona o javnoj nabavi (,Narodne novine“ broj
120/16).

M.P.

(Ovlastena osoba za zastupanje ponuditelja)*

U , godine

*upisati ime, prezime i funkciju ovlastene osobe za zastupanje ponuditelja

23



PRILOG B

fiziCka/pravna osoba

adresa

tel/mob:

Sukladno odredbi to¢ke 6.1.8. Dokumentacije za nadmetanje u postupku davanja
koncesije na pomorskom dobru za

daje se slijedeca

1Z2J AVA

kojom izjavljujemo da raspolazemo odgovarajuc¢im tehni¢kim, stru€nim i organizacijskim
sposobnostima za ostvarenje koncesije a sukladno odredbi &lanka 17. stavak 3. toCka 2.
Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama (,Narodne novine“ broj 158/03, 141/06, 38/09,
123/11 i 56/16).

M.P.

(Ovlastena osoba za zastupanje ponuditelja)*

U , godine

*upisati ime, prezime i funkciju ovladtene osobe za zastupanje ponuditelja

24



PRILOG C

pravna/fizicka osoba

adresa

tel/mob:

Sukladno odredbi to¢ke 6.1.3. Dokumentacije za nadmetanje u postupku davanja
koncesije na pomorskom dobru za

daje se slijedeca

1Z2J AVA

kojom izjavljujemo da sam/smo do sada podmirio/li sve obveze iz ranijih koncesija a sukladno
odredbi Clanka 17. stavak 3. toCka 4. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama
(,Narodne novine“ broj 158/03, 141/06, 38/09, 123/11 i 56/16).

M.P.

(Ovlastena osoba za zastupanje ponuditelja)*

U , godine

*upisati ime, prezime i funkciju ovlastene osobe za zastupanje ponuditelja
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PRILOG D

pravna/fizicka osoba

adresa

tel/mob:

Sukladno odredbi to¢ke 6.1.3. Dokumentacije za nadmetanje u postupku davanja
koncesije na pomorskom dobru za

daje se slijedeca

lZ2J AVA

kojom izjavljuiemo da do sada nisam/nismo imao/li zakljucen ni jedan Ugovor o koncesiji.

M.P.

(Ovlastena osoba za zastupanje ponuditelja)*

U , godine

*upisati ime, prezime i funkciju ovlastene osobe za zastupanje ponuditelja
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PRILOG E

pravna/fizicka osoba

adresa

tel/mob:

Sukladno odredbi to¢ke 6.1.4. Dokumentacije za nadmetanje u postupku davanja
koncesije na pomorskom dobru za

daje se slijedeca

lZ2J AVA

kojom izjavljuiemo da mi/nam do sada nije oduzimana koncesija na pomorskom dobru
sukladno odredbi ¢lanka 17. stavak 3. toCka 5. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama,
a iz razloga navedenih u odredbi ¢lanka 30. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama
(,Narodne novine“ broj 158/03, 141/06, 38/09, 123/11 i 56/16).

M.P.

(Ovlastena osoba za zastupanje ponuditelja)*

U , godine

*upisati ime, prezime i funkciju ovladtene osobe za zastupanje ponuditelja
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PRILOG F

pravna/fizicka osoba

adresa

tel/mob:

Sukladno odredbi to¢ke 6.1.5. Dokumentacije za nadmetanje u postupku davanja
koncesije na pomorskom dobru za

daje se slijedeca

lZ2J AVA

kojom izjavljuiemo da do sada nisam/nismo gospodarski koristio/li pomorsko dobro bez pravne
osnove i/ili uzrokovao/li Stetu na pomorskom dobru a da za navedeno nisam platio naknadu
Stete zbog stjecanja bez osnove, sukladno odredbi ¢lanka 17. stavak 5. Zakona o pomorskom
dobru i morskim lukama (,Narodne novine“ broj 158/03, 141/06, 38/09, 123/11 i 56/16).

M.P.

(Ovlastena osoba za zastupanje ponuditelja)*

U , godine

*upisati ime, prezime i funkciju ovlastene osobe za zastupanje ponuditelja
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PRILOG G

pravna/fizicka osoba

adresa

tel/mob:

Sukladno odredbi to¢ke 6.1.6. Dokumentacije za nadmetanje u postupku davanja
koncesije na pomorskom dobru za

daje se slijedeca

1Z2J AVA

kojom izjavljulemo da preuzimamo obveze poduzimanja mjera radi osiguravanja zastite i
sigurnosti korisnika i njihovih stvari.

M.P.

(Ovlastena osoba za zastupanje ponuditelja)*

U , godine

*upisati ime, prezime i funkciju ovlastene osobe za zastupanje ponuditelja
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PRILOG H

DAVATELJ KONCESIJE: Primorsko-goranska zupanija, Adami¢eva 10, 51000 Rijeka

IZJAVA
O PRIHVACANJU PRIJEDLOGA UGOVORA O KONCESIJI

kojom ponuditelj izjavljuje da je upoznat sa svim odredbama Prijedloga ugovora
o koncesiji, predmet kojeg je reguliranje medusobnih odnosa ugovornih stranaka u
vezi sa koncesijom na pomorskom dobru za izgradnju, rekonstrukciju i gospodarsko
koriStenje ugostiteljskog objekta Plava terasa s dijelom plaze u Njivicama, Opcina
Omisalj, te da iste prihvaéa u cijelosti, u slu€aju da ponuda ovoga ponuditelja bude
prihvacena kao najpovoljnija.

Ponuditelj:

M.P. (Ovlastena osoba za zastupanje ponuditelja)*

U , godine

*upisati ime, prezime i funkciju ovlastene osobe za zastupanje ponuditelja
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Primorsko-goranska Zupanija, Adamiceva 10, Rijeka, OIB: 32420472134, zastupana po
Zupanu (u daljnjem tekstu: Davatelj koncesije)

, OIB: , koju zastupa (u daljnjem

tekstu: Koncesionar)
sklopili su slijedeéi

UGOVORbroj

0 koncesiji na pomorskom dobru za i za izgradnju, rekonstrukciju i gospodarsko

koristenje ugostiteljskog objekta Plava terasa s dijelom plaze u Njivicama, Op¢ina
Omisalj.

Clanak 1.

Ovim Ugovorom o koncesiji (u daljnjem tekstu: Ugovor), Davatelj koncesije daje
Koncesionaru koncesiju na pomorskom dobru za izgradnju, rekonstrukciju i gospodarsko
koriStenje ugostiteljskog objekta Plava terasa s dijelom plaze u Njivicama, Op¢ina Omisalj, te
se odreduju opseg, nacin i uvjeti koriStenja pomorskog dobra, kao i prava i obveze ugovornih
strana.

Predmetna koncesija temelji se na Odluci o davanju koncesije na pomorskom dobru za
izgradnju, rekonstrukciju i gospodarsko koristenje ugostiteljskog objekta Plava terasa s dijelom
plaze u Njivicama, Opé¢ina Omisalj (,Sluzbene novine PGZ* broj ) - u daljnjem tekstu:
Odluka o davanju koncesije.

Predmet koncesije ]
Clanak 2.
Koncesija se daje na pomorskom dobru turistickog razreda A bez mogucnosti
ogradivanja i naplate ulaza u objekt s terasom i na plazu, te s pravom na gradnju.
Ukupna povrsina koje se daje u koncesiju iznosi 7771 m? dijela od &ega je:
o objekt ugostiteljske namjene s terasom povrsine 944 m?,
o kopneni i morski dio plaze 6827 m?.

Popis katastarskih Cestica u k.o. OmiSalj-Njivice na kojima se daje koncesija na
kopnenom dijelu:

Cestica je u .
dijelu/cijela na Status upisa
Broj k.¢. ZKk.ul. Povrsina (m?) Pomorsko dobro

predmetu

P . (Pd)
oncesije

10344 11 2481 2481/17273 dijela Pd

10349 84 1615 Cijela Pd

10350 11 207 207/2175 dijela Pd

2 =4303

Koordinate lomnih to€aka koje definiraju podrucje koncesije:

E N Y X
Broj | koordinata | koordinata | koordinata | koordinata
tocke | HTRS96/TM | HTRS96/TM | HDKS/GK HDKS/GK

(m) (m) (m) (m)

1. | 346372,84 | 5004965,24 | 5464657,83 | 5002721,33
.| 346413,86 | 5004924,92 | 5464699,58 | 5002681,79
3. | 34637521 | 5004863,21 | 5464662,10 | 5002619,39
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Sastavni dio ovog Ugovora je Graficki prikaz prijedloga za koncesiju ucrtan na
katastarski plan k.o. OmiSalj — Njivice izraden od trgovackog drustva Geodetski zavod Rijeka

4. 346369,12 | 5004853,95 | 5464656,18 | 5002610,02
5. 346368,64 | 5004875,63 | 5464655,30 | 5002631,68
6. 346360,52 | 5004880,31 | 5464647,09 | 5002636,21
7. 346357,80 | 5004881,24 | 5464644,36 | 5002637,09
8. 346354,45 | 5004879,90 | 5464641,03 | 5002635,68
9. 346318,23 | 5004878,69 | 5464604,85 | 5002633,80
10. 346316,80 | 5004919,45 | 5464602,67 | 5002674,52
11. 346323,83 | 5004958,74 | 5464608,96 | 5002713,92
12. 346349,62 | 5005005,52 | 5464633,87 | 5002761,16
13. 346357,11 | 5005000,82 | 5464641,45 | 5002756,60

d.o.0. u prosincu 2018. godine.

Clanak 3.

Gospodarsko koristenje uklju€uje obavljanje:

o ugostiteljske djelatnosti na ukupnoj povrgini od 944 m?,

o iznajmljivanje 100 lezaljki i 50 suncobrana,

o sportsko-rekreativnih sadrzaja i to iznajmljivanje 4 jet ski (morska skutera),
lznajmljivanje 1 glisera, pruzanja usluga 1 gliserom s prikljucima
(padobran, tube, skijanje na moru...),

o Skole ronjenja (ronilacki klub), te

o postavljanje 1 lako uklonjivog objekta do 12 m? za potrebe pruzanja usluga.

Izgradnja i rekonstrukcija mora biti u skladu s Lokacijskom dozvolom (KLASA: UP/I

i URBROJ: od . 2019. godine.

Koncesionar, za vrijeme trajanja koncesije, duzan je:

u pomorsko dobro, za izgradnju, renoviranje, sanaciju, rekonstrukciju, uredenje

postojeteg objekata s kopnenim dijelom plaZe i nabavku opreme ulozZiti minimalno

kuna u prve dvije godine trajanja koncesije. Ostatak ulaganja mora biti
sukladan Studiji gospodarske opravdanosti koju je Koncesionar dostavio u svojoj

Ponudi i to kroz preostale godine trajanja koncesije,

za vrijeme trajanja koncesije, Davatelju koncesije dostavljati izvjeS¢a i dokaze o

ostvarenim investicijskim ulaganjima na koncesioniranom podrucju. lzvijeS¢a ée se

dostavljati do kraja sije¢nja tekuc¢e godine za proslu godinu,

ukoliko naide na arheoloSke nalaze (pokretnu i nepokretnu arheoloSku gradu) radove

zaustaviti i obavezno obavijestiti nadlezni Konzervatorski odjel u Rijeci, koji obavlja

arheoloSki nadzor,

na koncesioniranom podrucju postaviti info plo€u s osnovnim podacima o koncesiji za

Sto ¢e Davatelj koncesije budu¢em koncesionaru dostaviti predlozak izgleda info plocCe,

prilikom izgradnje i rekonstrukcije potrebno je sacuvati svu vrijednu vegetaciju i

minimalno mijenjati postojeci krajobraz,

muli¢ i pristupnu cestu potrebno je ostaviti dostupnu gradanima, ribarima i omoguditi

koriStenje za komunalne vezove,

po zavrSetku izgradnje dostaviti uporabnu dozvolu ili drugi odgovarajuéi akt sukladno

odredbama Zakona o gradniji.

Trajanje koncesije

Clanak 4.
Koncesija se daje na rok od 20 (dvadeset) godina poCevsi od dana sklapanja ovog

Ugovora o koncesiji uz moguénost raskida ugovora, odnosno produlienja roka ugovora
sukladno vazecim zakonskim propisima.

32



Koncesijska naknada
Clanak 5.
U skladu s Odlukom o davanju koncesije, Koncesionar je duzan plac¢ati godiSnju
koncesijsku naknadu koja se sastoji iz dva dijela, a utvrduje se kako slijedi:
o stalni dio u iznosu od kuna godisnje (slovima: kuna)
o promjenjivi dio od __ % godidnjeg prihoda ostvarenog od obavljanja djelatnosti i
pruzanjem usluga na koncesioniranom podrudju.

Davatelj koncesije zadrzava pravo izmjene visine naknade u skladu s odredbama
Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama i podzakonskim aktima uz obvezu da o tome tri
mjeseca ranije dostavi pisanu obavijest koncesionaru.

U slu€aju da se za vrijeme trajanja ugovora o koncesiji promijeni srednji te€aj Hrvatske
narodne banke za kunu, u odnosu na EUR i to za +/- 3%, Davatelj koncesije ima pravo
promjene iznosa stalnog dijela koncesijske naknade sukladno promjeni tecaja.

Ukoliko Koncesionar ne plati dospjelu koncesijsku naknadu, Davatelj koncesije
obraCunat ¢e pripadajuéu zakonsku kamatu, te moZe pokrenuti postupak oduzimanja
koncesije sukladno odredbama iz ugovora o koncesiji.

Buduci koncesionar je duzan u svojoj financijskoj evidenciji osigurati izdvojeno vodenje
podataka koji se odnose na prihod od obavljanja djelatnosti na koncesioniranom podrucju.

Buduci koncesionar je duzan osigurati podatke o visini godidnjeg prihoda i isto dostaviti
Davatelju koncesije po zavrSnom racunu za proteklu kalendarsku godinu, najkasnije do 15.
travnja tekuce godine, te omoguditi osobama, koje odredi Davatelj koncesije, uvid u poslovnu
dokumentaciju temeljem koje je utvrden ostvareni prihod na koncesioniranom podrucju.

U slu€aju da Koncesionar neuredno pla¢a koncesijsku naknadu u rokovima i iznosima
odredenim ugovorom o koncesiji Davatelj koncesije ¢e ga pozvati da u narednom roku od 15
dana od dana zaprimanja pisane obavijesti uplati dospjeli iznos koncesijske naknade zajedno
sa zakonskom zateznom kamatom. Ako Koncesionar ni u naknadno odobrenom roku ne plati
dospjelu koncesijsku naknadu sa pripadaju¢im zakonskim kamatama Davatelj koncesije ima
pravo oduzeti koncesiju odnosno raskinuti ugovor o koncesiji.

U slu€aju nerazmjera veceg od 10.000,00 kuna izmedu ponudenog iznosa godiSnjeg
promjenjivog dijela koncesijske naknade i uplaéenog iznosa promjenjivog dijela naknade za
koncesije, Davatelj koncesije zadrzava pravo da razliku naplati putem bjanko zaduznice za
svaku godinu zasebno, osim u slucaju vise sile.

Clanak 6.

Stalni dio koncesijske naknade za razdoblje prve godine vazenja koncesije
koncesionar je duzan platiti u roku od 60 (Sezdeset) dana od dana sklapanja ugovora o
koncesiji. Za poCetnu i godinu u kojoj koncesija isti¢e koncesijska naknada placa se razmjerno
mjesecima koristenja.

Stalni dio koncesijske naknade za svaku iducu godinu vaZenja ugovora o koncesiji
odabrani ponuditelj koncesionar duzan je platiti do 1. svibnja tekuc¢e godine.

Promjenjivi dio koncesijske naknade koncesionar duzan je platiti najkasnije do 1.
svibnja tekuce godine, po zavrSnom racunu za proteklu kalendarsku godinu.

U godini u kojoj koncesija istiCe Koncesionar duzan je stalni i promjenjivi dio
koncesijske naknade platiti najkasnije do dana isteka koncesije.

Clanak 7.

Koncesijska naknada se uplaéuje sukladno Naredbi o nacinu uplaéivanja naknada za
koncesije na pomorskom dobru (,Narodne novine" broj 68/04) i Naredbi o nacinu uplacivanja
prihoda proraCuna, obveznih doprinosa te prihoda za financiranje drugih javnih potreba.
Naknada se uplaéuje na ra¢un koji sluzZi za uplatu zajednickih prihoda drzavnog, Zupanijskog i
gradskog/opcinskog proratuna otvorenog na razini Opcine OmiSalj broj: HR S
naznakom naknada za koncesiju na pomorskom dobru. Nakon upisa Ugovora u Registar
koncesija obveznici uplate naknade za koncesiju, u ,poziv na broj odobrenja“ upisuju u
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pretpolje model ,,05% a u polje elementa identifikacijski broj ID iz Registra koncesija dodijeljen
od Ministarstva financija.

Clanak 8.
Prije sklapanja ovog Ugovora Koncesionar je dostavio Davatelju koncesije:

o lzjavu ovjerenu od strane javnog biljeznika o obavezi uklanjanja naprava i opreme koju
koristi za obavljanje djelatnosti o svom trosku te vra¢anja pomorskog dobra u prvobitno
stanje slobodnog od osoba i stvari,

o lzjavu ponuditelja o preuzimanju obaveze poduzimanja mjera radi osiguravanja zastite
i sigurnosti korisnika i posjetitelja, te njihovih stvari,

o Bankarsku garanciju za dobro ispunjenje obveza iz ugovora o koncesiji u visini 5% od
ponudene vrijednosti investicije s rokom vazenja 6 mjeseci duzim od planiranog roka
zavrSetka investicije, koja garancija mora biti bezuvjetna, ,bez prigovora“ i naplativa na
prvi poziv. Ukoliko je investicija podijeljena u viSe faza, odnosno ciklusa, garancija iz
stavka 1. ovoga Clanka, po proteku 6 mjeseci od zavrSetka pojedinog investicijskog
ciklusa, moze se zamijeniti istovrsnom novom garancijom na preostali iznos investicije
i tako za svaki daljnji investicijski ciklus,

o Bjanko zaduznicu/e najmanje u iznosu dvostruke naknade za koncesiju
solemniziranu/e kod javnog biljeznika, a sve u svrhu osiguranja urednog pla¢anja
naknade za koncesiju,

o Bjanko zaduZnicu/e najmanje u iznosu ponudenog iznosa promjenjivog dijela naknade
za koncesiju solemniziranu/e kod javnog biljeznika, a sve u svrhu osiguranja naplate
razlike izmedu ponudenog i uplacenog iznosa promjenjivog dijela naknade za
koncesiju,

o VaZecu policu osiguranja ponuditelja za cijelo vrijeme vaZenja ugovora, kao dokaz
jamstva za pokri¢e osiguranja odgovornosti iz djelatnosti,

o Lokacijsku dozvolu koja ima status izvrSnosti.

Prava i obveze
Clanak 9.

Koncesionar se obvezuje pomorsko dobro iz &lanka 2. ovog Ugovora koristiti sukladno
Dokumentaciji za nadmetanje, Studiji gospodarske opravdanosti koja je prilozena Ponudi i
djelatnostima predvidenim ¢lankom 3. ovog Ugovora.

Ukoliko se tijekom trajanja koncesije naide na arheoloSske nalaze (pokretnu i
nepokretnu arheoloSku gradu), duznost je investitora iste zaustaviti i obavezno obavijestiti
nadlezni Konzervatorski odjel u Rijeci, koji je obavezan obavljati arheoloski nadzor.

Clanak 10.
Koncesionar je u obvezi opremiti podru€je koncesije sukladno djelatnostima koje su
predmet Ugovora.
Prilikom opremanja Koncesionar je duzan postupati sukladno pozitivnim propisima te
uvjetima i suglasnostima u svezi predmeta koncesije.

Clanak 11.
Koncesionar se obvezuje osigurati cjelovitu zastitu okoliSa, a posebno sanitarno-
higijenske uvjete i zastitu mora od oneciS¢enja na koncesioniranom podrucju u skladu s
propisima Republike Hrvatske i medunarodnim konvencijama.

Clanak 12.

Koncesionar je u obvezi za vrijeme trajanja koncesije odrzavati, Stititi i koristiti
pomorsko dobro paznjom dobrog gospodara te ne smije poduzimati nikakve druge radnje na
istom, osim onih koje su dopustene ovim Ugovorom.

Koncesionar je u obvezi tijekom cijele godine Cuvati, odrzavati podrucje, popravljati i
odrzavati oSte¢enu opremu te sanirati podrucje sukladno gradevinskim propisima.
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Koncesionar ne smije umanijiti, ometati ili onemoguciti upotrebu i/ili koristenje susjednih
dijelova pomorskog dobra prema njihovoj namjeni, a koncesionirano pomorsko dobro duzan je
Cuvati i unapredivati.

Koncesionar je odgovoran za svaku Stetu koja nastane uslijed gospodarskog koristenja
pomorskog dobra.

Iz razloga neodrzavanja i nekoriStenja pomorskog dobra na nacin predviden Clancima
od 9. do 12. Ugovora od strane Koncesionara, Davatelj koncesije moze raskinuti ovaj Ugovor.

Clanak 13.

Koncesionar je duZan do isteka roka iz &lanka 4. Ugovora, s pomorskog dobra
navedenog u Clanku 2. Ugovora, o svom troSku ukloniti naprave i opremu koju koristi za
obavljanje djelatnosti odnosno vratiti pomorsko dobro u prvobitno stanje utvrdeno zapisnikom
o primopredaji te isto predati Davatelju koncesije na slobodno raspolaganje.

Potpisom Ugovora Koncesionar izri€ito izjavljuje da u slu€aju nepostupanja sukladno
stavku 1. ovog Clanka dozvoljava Davatelju koncesije da ovaj bez ikakve daljnje dozvole
Koncesionara moze stupiti u posjed pomorskog dobra koji je predmet Ugovora, a u odnosu na
njegove naprave i opremu iste ili ukloniti i o troSku Koncesionara deponirati ili ih zadrzati za
potrebe daljnjeg koristenja.

Clanak 14.

Ako za vrijeme trajanja koncesije nastanu promjene zbog kojih je u javhom interesu
potrebno koncesijski odnos prilagoditi novonastaloj situaciji, Koncesionar je duzan poduzeti ili
omoguciti radnje koje mu s tim u vezi odredi Davatelj koncesije, npr. da u svrhu javnog
interesa omoguci ulaganje u infrastrukturu (kanalizacija, vodovod, podmorski kabeli i sl.).

Clanak 15.

Ugovor o koncesiji mozZe se mijenjati u skladu s ¢lankom 62. Zakona o koncesijama
(,Narodne novine“ 69/17).

Koncesija se mozZe prenijeti na drugu osobu uz pisanu suglasnost Davatelja koncesije
sukladno odredbi ¢lanaka 66. Zakona o koncesijama, kao i odredbama propisa kojima se
ureduje pomorsko dobro.

Koncesionar moze s treCim osobama sklopiti ugovor o potkoncesiji uz prethodnu
pisanu suglasnost Davatelja koncesije sukladno odredbi &lanka 69. Zakona o koncesijama,
kao i odredbama propisa kojima se ureduje pomorsko dobro uz prethodnu pisanu suglasnost
Davatelja koncesije.

U slucaju sklapanja ugovora o potkoncesiji, rok sklapanja toga ugovora ne smije biti
dulji od roka na koji je sklopljen ovaj Ugovor.

Prihod od naknade za podkoncesiju Cini prihod Koncesionara, te se zbraja u ukupan
prihod na koji se obraCunava naknada za koncesiju. Naknada za podkoncesiju mora biti
razmjerna vrijednosti podrucja koje se daje u podkoncesiju.

Prestanak koncesije
Clanak 16.
Koncesija moze prestati ili se oduzeti i prije isteka roka iz Clanka 4. Ugovora u
slu€ajevima odredenim Odlukom o davanju koncesije, Ugovorom te odredbama navedenim u
Zakonu o pomorskom dobru i morskim lukama i Zakonu o koncesijama.

Clanak 17.
Koncesija prestaje:
o ispunjenjem zakonskih uvjeta,
o raskidom Ugovora zbog javnog interesa,
o sporazumnim raskidom Ugovora,
o jednostranim raskidom Ugovora,
o pravomocénoscéu sudske odluke kojom se Ugovor utvrduje nistetnim ili se ponistava,
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o u svim ostalim slu€ajevima odredenim Ugovorom, Zakonom o koncesijama i Zakonom
kojim se ureduje pomorsko dobro.

Clanak 18.
Davatelj koncesije moze oduzeti koncesiju:

o ako Koncesionar ne poStuje zakonske i podzakonske akte kojima se ureduje pomorsko
dobro ili uvjete koncesije odredene Odlukom o davanju koncesije i Ugovorom,

o ako Koncesionar ne iskoriStava koncesiju ili je iskoriStava za svrhe za koje mu nije danaili
preko mjere odredene Ugovorom,

o ako Koncesionar bez odobrenja izvr§i na pomorskom dobru, koji je predmet Ugovora,
radnje koje nisu predvidene Ugovorom ili su u suprotnosti sa odobrenom koncesijom,

o ako Koncesionar ne pla¢a koncesijsku naknadu na nacin i u rokovima odredenim
Ugovorom,

o udrugim slu€ajevima predvidenim Zakonima i podzakonskim aktima.

Clanak 19.

Davatelj koncesije moze jednostrano raskinuti Ugovor u slijedec¢im slu¢ajevima:

o ako Koncesionar nije platio naknadu za koncesiju viSe od dva puta uzastopno ili op¢enito
neuredno pla¢a naknadu za koncesiju,

o ako Koncesionar ne provodi mjere i radnje nuzne radi zasStite pomorskog dobra te radi
zastite prirode i kulturnih dobara,

o ako se ne izvrSe ulaganja predvidena u Studiji gospodarske opravdanosti,

o ako ne izvrsi investicijska ulaganja sukladno odredbama ovog Ugovora,

o ako Koncesionar bez odobrenja Davatelja koncesije izvrS§i na pomorskom dobru
oznacenom u ¢lanku 2. Ugovora radnje koje nisu predmetom koncesije ili su u suprotnosti
s odobrenom koncesijom,

o ako je Koncesionar naveo netoCne podatke u ponudi temeljem kojih se utvrdivalo
ispunjenje uvjeta sposobnosti odredenih u dokumentaciji za nadmetanje,

o ako Koncesionar svojom krivnjom ne zapoc¢ne s provedbom Ugovora ili njegovog dijela u
ugovorenom roku,

o ako Koncesionar obavlja i druge radnje u suprotnosti s Ugovorom ili propusta obauviti
duzne radnje utvrdene Ugovorom,

o ako je Koncesionar prenio na treCu osobu svoja prava iz ovog Ugovora suprotno
odredbama Zakona o koncesiji i ovog Ugovora,

o ako Koncesionar ne dostavi novi odgovarajuci instrument kojeg Davatelj koncesije zatrazi
na temelju ¢lanka 55. Zakona o koncesijama,

o u drugim slu€ajevima u skladu s odredbama Ugovora, Zakona o obveznim odnosima i
zakona kojim se ureduje pomorsko dobro.

Prije oduzimanja koncesije iz ¢lanka 18. Ugovora i jednostranog raskida Ugovora,
Davatelj koncesije ¢e prethodno pisanim putem upozoriti Koncesionara o takvoj svojoj namjeri
te odrediti Koncesionaru rok od 30 dana za otklanjanje razloga za oduzimanje ili raskid
Ugovora i za izjaSnjavanje o tim razlozima.

Ukoliko Koncesionar ne otkloni razloge za oduzimanje ili raskid Ugovora u roku iz
stavka 2. ovog Clanka Davatelj koncesije raskinut ¢e Ugovor.

U sluCaju jednostranog raskida Ugovora od strane Davatelja koncesije, Davatelj
koncesije ima pravo na naknadu Stete koju mu je prouzroCio Koncesionar u skladu s op¢im
odredbama obveznog prava.

U slu€aju raskida Ugovora iz razloga utvrdenih stavkom 1. ovog &lanka Koncesionar
nema pravo na naknadu zbog raskida Ugovora.

Clanak 20.
Prestankom koncesije prestaju sva prava Koncesionara steCena Ugovorom te je
Koncesionar duzan napustiti pomorsko dobro koje je predmet ove koncesije i predati ga
slobodnog od stvari i osoba predstavniku davatelja koncesije.
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Nadzor
Clanak 21.

Povjerenstvo iz ¢lanka 7. Uredbe o postupku davanja koncesije na pomorskom dobru
(,Narodne novine* broj 23/04, 101/04, 39/06, 63/08, 125/10, 102/11, 83/12 i 10/17) prati
provedbu izvrSavanja ovog Ugovora i redovito izvjeStava Davatelja koncesije o uoéenim
nepravilnostima.

Upravni nadzor nad provedbom ovog Ugovora provode ovlasteni drzavni sluZbenici
ministarstva nadleznog za pomorsko dobro i ureda drzavne uprave u Zupaniji sukladno
Zakonu o sustavu drzavne uprave.

Inspekcijski nadzor nad provedbom ovog Ugovora obavljaju inspektori pomorskog
dobra ministarstva nadleznog za pomorsko dobro i inspektori lu¢ke kapetanije.

Zavrsne odredbe
Clanak 22.
Izmjene Ugovora mogucée su u skladu s uvjetima iz Zakona o koncesijama i propisima
kojima se ureduje pomorsko dobro.
Izmjene Ugovora valjane su jedino ako su sastavljene u pisanom obliku i ako ih potpiSu
obje ugovorne strane.

Clanak 23.
Ugovorne strane su suglasne da c¢e sve sporove iz ovog Ugovara rjeSavati
sporazumno, a ukoliko to nije moguce iskljucivo je nadlezan Trgovacki sud u Rijeci.

Clanak 24.
Davatelj koncesije se obvezuje, po potpisu Ugovora, koncesionara uvesti u posjed
predmeta koncesije.
U znak prihvata prava i obveza iz ovog Ugovora, ovlasteni predstavnici ugovornih
strana isti vlastoru¢no potpisuju.

Clanak 25.

Ovaj ugovor je sklopljen u dva primjerka koje ugovorne strane obostrano potpisuju u
znak suglasnosti i ovjeravaju peatom. Od navedenih primjeraka jedan za potrebe ovjere
zadrzava Javni biljeznik, te po ovjeri izvornika, ovjerava i Cetiri (4) preslike, tako da Davatel]
koncesije zadrzava izvornik i dvije (2) ovjerene preslike, a dvije (2) ovjerene preslike zadrzava
Koncesionar.

za Koncesionara za Davatelja koncesije
(ovlastena osoba) Zupan
KLASA: 342-01/17-02/ _
URBROJ: 2170/1-07-02/1-19-
U Rijeci 2019. g. U Rijeci, 2019. g.
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OBRAZAC 1.
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1. | (ponudeni stalni i promjenjivi dio naknade za List 1-1
koncesiju) List 1-2
List 2-2
. - OBRAZAC 2.
2. | Rekapitulacijski list 6.17.
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3. | odredbe &lanka 251. | 252. Zakona o javnoj PR3'L101G A
nabavi. T
4 Potvrdu porezne uprave o stanju duga ne 312
| stariju od 30 (trideset) dana T
Izvod iz sudskog, obrtnog ili drugog
5. | odgovarajuéeg registra ne stariji od 30
) 4.1.
(trideset) dana
BON 1 ne stariji od 30 (trideset) dana
(zad.d.id.o.0.)
odnosno
6 Izjava o neaktivnosti (za hovoosnovana 41
" | drudtva i obrte do 31.12.2017.) o
odnosno
niSta od navedenog za obrte i novoosnovana
drustva i obrte u 2017. godini
BON 2 - za glavni racun ponuditelja ne stariji
od 30 dana od dana pocetka postupka davanja
koncesije
odnosno
7. | Izjava o neaktivnosti (za novoosnovana 4.1.
drustva i obrte do 31.12.2017.)
odnosno
niSta od navedenog za novoosnovana drustva
i obrte u 2018. godini
Izjava o raspolaganju odgovarajué¢im
8 tehnickim, stru¢nim i organizacijskim PRILOG B
" | sposobnostima za izvr§enje ugovora o 6.1.8.
koncesiji
Izjavu o tome d_a li je por_l_udltelj ispunio sve PRILOG C
obveze iz drugih koncesija ako ih ima ili ih 613
je imao
S odnosno
- . - . PRILOG D
Izjavu da do sada nije imao zaklju€en ni jedan 6.13

Ugovor o koncesiji
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Izjavu o tome da li je ponuditelju do sada
10. | oduzeta koncesija sukladno ¢lanku 30. Zakona PRILOG E
0 pomorskom dobru i morskim lukama 6.1.4.
Izjavu iz Cijeg je sadrzaja razvidno da
ponuditelj nije gospodarski koristio pomorsko
11 dobro bez pravne osnove ifili uzrokovao Stetu PRILOG F
" | na pomorskom dobru, a da nije prethodno 6.1.5.
platio naknadu Stete zbog stjecanja bez
osnove
Izjavu .ponuldltellja 0 preuzimanju obyezev o PRILOG G
12. | poduzimanja mjera radi osiguravanja zastite i
) S Ag e Y . 6.1.6.
sigurnosti korisnika i njihovih stvari
13. | Studija gospodarske opravdanosti 6.1.8.
14. | Bankarska garancija za ozbiljnost ponude 6.1.9.
Pismo namjere poslovne banke da ¢e izdati
bankarsku garanciju za dobro ispunjenje
obveza iz ugovora o koncesiji u visini 5% od
ponudene vrijednosti investicije s rokom
15. . . S . 6.1.9.
vazenja 6 mjeseci duzim od planiranog roka
zavrSetka investicije, koja garancija mora biti
bezuvjetna, ,bez prigovora“ i naplativa na prvi
poziv
Idejni projekt zahvata u prostoru na
pomorskom dobru izraden od ovlastenog
16. | projektanta sukladno dokumentima prostornog 6.1.11.
uredenja i prema studiji gospodarske
opravdanosti
17 Izjavu ponuditelja o prihvaéanju teksta PRILOG H
" | Prijedloga ugovora o koncesiji 6.1.12.
. . CD ili drugi
18. Cjelokupnu ponut_jbenu dokumentaciju i u elektronski medi
elektronskom obliku
6.1.14.
19. | Rekapitulacija sadrZaja ponude PRILOG |
Napomena:

Ponudu izraditi sukladno to¢ki 6.1. Dokumentacije za nadmetanje.
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