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l. Pravni osnov

Temeljem clanka 2. toCka 5. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama
(,Narodne novine® broj 158/03, 141/06, 38/09, 123/11 i 56/16, u daljnjem u tekstu:
Zakon) koncesija je pravo kojim se dio pomorskog dobra djelomi¢no ili potpuno
iskljuCuje iz opée upotrebe i daje na posebnu upotrebu ili gospodarsko koristenje
fiziCkim i pravnim osobama, sukladno prostornim planovima, a temeljem clanka 7.
stavak 4. Zakona, koncesija na pomorskom dobru moze se dati nakon Sto je utvrdena
granica pomorskog dobra i provedena u zemljiSnim knjigama.

Prema odredbama iz Clanaka 17. i 18. Zakona propisano je da se koncesija za
gospodarsko koriStenje pomorskog dobra daje na temelju javnog prikupljanja ponuda,
a da odluku o javnom prikupljanju ponuda donosi davatelj koncesije.

U Clanku 14. stavak 1. i 2. Uredbe o postupku davanja koncesije na pomorskom
dobru (,Narodne novine“ broj 23/04, 101/04, 39/06, 63/08, 125/10, 102/11, 83/12 i
10/17, u daljnjem tekstu: Uredba) definirano je da davatelj koncesije odluCuje o
pokretanju postupka davanja koncesije donoSenjem odluke o javnhom prikupljanju
ponuda te da odluka o javnhom prikupljanju ponuda osim elemenata odredenih
Clankom 18. Zakona mora sadrzavati kriterije temeljem kojih ¢e se izvrSiti odabir
najpovoljnije ponude.

Prema clanku 31. stavak 1. Zakona o koncesijama (,Narodne novine” broj
69/17, u daljnjem tekstu: ZOK) utvrdeno je da davatelj koncesije svoju namjeru za
davanje koncesije obznanjuje putem obavijesti 0 namjeri davanja koncesije.

Sukladno navedenome postupak davanja koncesije na pomorskom dobru za
gospodarsko koristenje provest ¢e se prema odredbama iz ZOK-a, a u dijelu koristeci i
odredbe Zakona i Uredbe koji imaju specificne odredbe za provedbu postupka.

Il. Obrazlozenje

Upravni odjel za pomorsko dobro, promet i veze Primorsko-goranske Zupanije
zaprimio je dana 14. rujna 2017. godine Pismo inicijative trgovackog drustva Hoteli
Njivice d.o.o. za dodjelu koncesije na razdoblje od 20 godina.

Hoteli Nijivice d.o.o. iskazali su svoj interes za izgradnju, rekonstrukciju i
koriStenje pomorskog dobra na dijelu k.€. 10344 i na cijelim k.C. 10347, k.C. 10348 i
k.C. 10349 sve k.o. Omisalj za tri ugostiteljska objekta s terasama.

Pomorsko dobro koje je predmet koncesije grani¢i s pomorskim dobrom koje
Hoteli Njivice d.o.o. vecC koriste temeljem Ugovora o koncesiji, a nije moglo biti
ukljueno u prvotnu koncesiju iz razloga kasnijeg upisa predmetnih katastarskih
Cestica kao pomorsko dobro u zemljiSnoj knjizi.

Na pomorskom dobru za koje se traZi koncesija ve¢ postoje ugostiteljski objekti
i to: Plava terasa, Pizzeria Bukaleta i Stari ribar. Uz pismo inicijative dostavljen je
Idejni projekt zahvata u prostoru za koji se trazi koncesija, a koji zahvati ukljuuju
uredenje, sanaciju i rekonstrukciju postojecCih objekata s terasama, uredenje plaznog
dijela, te dijelove mora namijenjenog sportovima na moru.

Stru¢no povjerenstvo za koncesije na pomorskom dobru u Primorsko-goranskoj
Zupaniji na sastanku dana 12. listopada 2018. predlozilo je da se materijal pripremi na
nacCin da se umjesto jedne koncesije provedu tri postupka za davanje koncesije za
svaki od objekata s terasama zasebno.

lll. Podrucje koje se daje u koncesiju
Pismo inicijative za koncesiju dopunjeno je grafickim prilogom s prijedlogom
lokacija opisanih u koordinatnom sustavu i izraCunom povrsina pomorskog dobra.



Ukupna povrsina koje se daje u koncesiju iznosi 923 m? kopnenog dijela od ega

je:
o objekt i terasa (dvoriste) ugostiteljske namjene povrsine 301 m?,
o uredena plaza (samo kopno) povrsine 622 m?.
Tablica 1. Koordinate lomnih toCaka koje definiraju podruCje koncesije za
ugostiteljski objekt Pizzeria Bukaleta s terasom i plazom:
y koordinata x koordinata
Broj tocke HDKS/GK HDKS/GK
(m) (m)
1 5464713,16 5002782,19
2 5464725,85 5002782,66
3 5464726,28 5002773,00
4 5464726,39 5002756,14
5 5464726,42 5002752,40
6 5464727,10 5002739,87
7 5464727,80 5002732,15
8 5464724,76 5002727,17
9 5464710,63 5002731,48
10 5464710,62 5002741,37
11 5464702,40 5002756,41
12 5464710,75 5002774,86
Tablica 2.: Popis katastarskih ¢estica u k.o. Omisalj-Njivice koje ulaze u koncesiju

pomorskog dobra:

Povriina Cestica je u Status upisa
Broj k.¢€. Zk.ul. (m?) dijelu/cijela na Pomorsko dobro
predmetu koncesije (Pd)
10344 11 622 dio Pd
10348 11 301 cijela Pd
z =923
Tablica 3.: REKAPITULACIJA POVRSINA | NAMJENE:
REKAPITULACIJA POVRSINA | NAMJENE
KOPNENI DIO
. Ukupna Naplata Ugostiteljstvo i =
OriEiale povrsina (m?) ulaska (mz) drugi sadrzaji (mz) ——
PIZZERIA
BUKALETA 923 Ne 301 622

Koncesija se daje na pomorskom dobru bez mogucnosti ogradivanja i naplate
ulaza u objekte s dvoriStem, te s pravom na gradnju.

Ukupna povrsina koja se daje u koncesiju iznosi 923 m? od ¢ega se na
ugostiteljstvo odnosi 301 m?, a na kopneni dio (plazu) 622 m?.

Kopneni dio se sastoji iz dijela k.€. 10344, cijele k.C. 10348, obje upisane u
zk.ul.br. 11, k.o Omisalj-Njivice, ZemljiSnoknjizni odjel Krk, kao pomorsko dobro.
Vlasnicki listovi dostavljaju se u Prilogu 1.

Gospodarsko koriStenje na podrucju Pizzerie Bukaleta ukljuuje obavljanje
ugostiteljske djelatnosti, te iznajmljivanje 30 lezaljki i 15 suncobrana.



Buduci koncesionar, za vrijeme trajanja koncesije, duzan je:

O

o

u pomorsko dobro, za izgradnju, renoviranje, sanaciju, rekonstrukciju,
uredenje postoje¢eg objekata s kopnenim dijelom plazZe i nabavku opreme
uloziti minimalno 2.000.000,00 kuna u prve dvije godine trajanja koncesije.
Ostatak ulaganja mora biti sukladan studiji gospodarske opravdanosti koju
¢e buduci koncesionar dostaviti u svojoj ponudi i to kroz preostale godine
trajanja koncesije,

za vrijeme trajanja koncesije, Davatelju koncesije dostavljati izvjeS¢a i
dokaze o ostvarenim investicijskim ulaganjima na koncesioniranom
podrudju. lzvieS¢a ¢ée se dostavljati do kraja sijeCnja tekucée godine za
proslu godinu,

ukoliko naide na arheoloSke nalaze (pokretnu i nepokretnu arheoloSku
gradu) radove zaustaviti i obavezno obavijestiti nadlezni Konzervatorski
odjel u Rijeci, koji obavlja arheolo$ki nadzor,

na koncesioniranom podrucju postaviti info ploCu s osnovnim podacima o
koncesiji za Sto ¢e Davatelj koncesije buducem koncesionaru dostaviti
predloZak izgleda info plocCe,

po zavrSetku izgradnje dostaviti uporabnu dozvolu ili drugi odgovarajuéi akt
sukladno odredbama Zakona o gradniji.

Posebno se napominje da su se u prethodnom periodu na predmetnoj
mikrolokaciji obavljale gospodarske djelatnosti temeljem koncesijskin odobrenja iz
razloga nerijeSenih imovinsko-pravnih odnosa na podrucju.

IV. Granica pomorskog dobra

Granica pomorskog dobra odredena je s dvile Uredbe Vlade Republike
Hrvatske o odredivanju granice pomorskog dobra na dijelu k.o. Omisalj i to za dio
obalnog pojasa u Njivicama i za podruCje autokampa Nijivice i SetaliSta Njivice
(,Narodne novine® broj 2/01 i 14/01).

-------- granica pomorskog dobraf

-----

.............

Izvor: GIS — UO PDPiV



V. Uskladenost Odluke s prostorno planskom dokumentacijom

Uskladenost inicijative za koncesiju za zahvate u prostoru s prostorno planskom
dokumentacijom temelji se na Lokacijskoj informaciji (KLASA: 350-05/17-07/276,
URBROJ: 2170/1-03-04/8-17-2 od 28. lipnja 2017. godine) izdanoj od Upravnog odjela
za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okoliSa u Primorsko-goranskoj zupaniji,
Ispostava Krk.

U Prilogu 2. dostavlja se Lokacijska informacija.

VI. Konzervatorski uvjeti zastite i o€uvanja kulturnog dobra i nacin njihove
provedbe za kulturno dobro

Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Rijeci dalo je Potvrdu
(KLASA: 612-08/17-05/0427, URBROJ: 532-04-02-11/13-17-2) dana 17. kolovoza
2017. godine kojom potvrduju da je nakon uvida u relevantnu dokumentaciju utvrdeno
da katastarske Cestice koje su predmet inicijative za koncesiju nisu pojedinacno
zasticene, niti se nalaze unutar obuhvata zastiCene cjeline upisane u Registar
kulturnih dobara. (Prilog 3.)

VII. Misljenje Opc¢ine Omisalj

Dana 10. studenoga 2017. godine, a nakon dodatnih pojasnjenja i ponovnog
obilaska lokacije od strane Odbora za prostorno uredenje i zastitu okolisa, zaprimljeno
je ocCitovanje Opc¢inske nacelnice Opcine Omisalj u kojem se navodi da je Odbor dao
pozitivno misljenje koje je dano za sva tri objekta u Njivicama (Prilog 4.), uz ispunjenje
slijedecih uvjeta:

o koncesija mora biti otvorenog tipa, tj. plaze, usluzni i ugostiteljski prostori i

sadrzaji moraju biti dostupni svim gradanima,

o plazni prostori moraju biti dostupni gradanima — kupacima, te se prilikom

uredenja plaznih i javnih povrSina buduci koncesionar mora usuglasiti s
Opc¢inom OmiSalj na nacin da se od strane Opcine odobre idejna rjeSenja i
idejni projekti,

o prilikom izgradnje parkiraliSta kod Plave terase potrebno je sacCuvati svu

vrijednu vegetaciju i minimalno mijenjati postojeci krajobraz,

o muli¢ i pristupnu cestu potrebno je ostaviti dostupnu gradanima, ribarima i

omoguciti koriStenje za komunalne vezove.

Dana 12. listopada 2018. godine na sastanku s predstavnicima Op¢ine Omisalj
prihvaceno je misljenje Opc¢ine da koncesije za sve lokacije moraju biti otvorenog tipa,
te da ¢ée se Idejni projekt razmatrati u postupcima dobivanja akata sukladno
odredbama Zakona o graditeljstvu.

VIII. Upravni i sudski postupci na predmetu koncesije

Na temelju ¢lanka 16. stavak 12. toéka 5. ZOK-a od Opéinskog i Zupanijskog
drzavnog odvijetniStva trazeni su podaci da li se na podrucju koncesije vode upravni i
sudski postupci ili postoje nerijeSeni imovinskopravni odnosi koji se tiCu predmeta
koncesije. Zupanijsko drzavno odvjetnistvo dostavilo je ovom Upravnom odjelu
oCitovanje u kojem se navodi da se na predmetu koncesije ne vode upravni ili sudski
postupci (Prilog 5.).

IX. Rok na koji se daje koncesija
PredlaZe se rok od 20 godina za trajanje koncesije poCevsi od dana sklapanja
ugovora o koncesiji uz mogucnost raskida ugovora sukladno vazecim zakonskim



propisima. Duljina roka trajanja koncesije uvjetovana je povratom investicijskog

ulaganja.

X. Kiriteriji za izraGun koncesijske naknade s prijedlogom visine koncesijske

naknade

Kriteriji za odredivanje pocCetne visine koncesijske naknade propisani su u

Uredbi:

Tablica 4.: PoCetne cijene za uredene plaze

KONCESIJA

VRSTE ?]BEEﬁ\l(I:gZ NACIN STALNI DIO NAKNADE (kn) PO PROMJENJIVI DIO
PLAZA (m?) UPOTREBE TUR. RAZREDIMA NAKNADE
/ / / A* B Cc D /
bez mogucénosti
ogradivanja
i naplate ulaza na 5,00 4,00 3,00 2,00 3% od prihoda
plazu
UREDENA 2 s mogucnosti gbsztl\\//ﬁraenr}g%
‘;ﬁxgﬁ pom ogradivanja plaze | 1000 | 9.00 | 800 1 7,00 djelatnosti i
s mogucnosti pruzanjem ‘;'_s“"ga
ogradivanja na plazi
. 15,00 | 14,00 | 13,00 | 12,00
i naplate ulaza na
plazu
Tablica 5.: PoCetne cijene za turistiCko—ugostiteljsku djelatnost
KONCESIJA
Uc;rOUSRTI'ISTTEI(L:\}](gKA J%gﬁ\l‘ol‘g:':nfggr STALNI DIO NAKNADE PO PROMJENIVI DIO
DJELATNOST kvadratni) TURISTICKIM RAZREDIMA (kn) NAKNADE
/ / A* B C /
od 12 do 100 400,00 | 375,00 | 350,00 | 300,00
od 101 do 300 300,00 | 275,00 | 250,00 | 200,00
RESTORANI od 301 do 500 200,00 | 175,00 | 150,00 | 100,00 _
CAFFE BAROVI 0d 501 do 1000 | 100,00 | 7500 | 6500 | 50,00 | 37 Prihoda ostvarenog
KONOBE | SL obavljanjem djelatnosti i
: od 1001 do 2000 | 50,00 | 40,00 | 25,00 | 10,00 pruzanjem usluga
od 2001 do 5000 10,00 9,00 8,00 6,00
preko 5000 8,00 7,00 6,00 5,00

*Tablica 4. i 5. - prema Pravilniku o proglasenju turistickin opcéina i gradova i o
razvrstaju naselja u turistiCke razrede Opcina OmiSalj razvrstana je u tur. razred A.

Tablica 6.: Rekapitulacija poCetne cijene za plaze

Oznaka/tip Ukupna Jediniéna Stalni dio Promieniivi dio
PLAZA povrsina (m?) | cijena (kn) (kn/god) 1en)
uz Pizzeriu Bukaleta 622 5,00 3.110,00 3%

Tablica 7.. Rekapitulacija poCetne cijene za ugost

iteljstvo (restorani, konobe i sl.)

Oznakaltip Ukupna Jediniéna Ugostiteljstvo Promieniivi dio
UGOSTITELJSTVO povréina (m?) | cijena (kn) (kn) 1en)
Pizzeria Bukaleta 301 200,00 60.200,00 3%

REKAPITULACIJA UKUPNO:

o pocetni iznos stalnog dijela koncesijske naknade iznosi 63.310,00 kuna

godisnje,




o pocetni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade iznosi 3% od prihoda
ostvarenog od obavljanja djelatnosti i pruzanja usluga na koncesioniranom
podrucju.

Napominje se da prema odredbi iz Clanka 17. Uredbe:
»1znimno, davatelj koncesije moze, ako to gospodarski razlozi opravdavaju
izmijeniti pocetne iznose naknade za koncesiju.”

XI. Kriteriji za odabir najpovoljnije ponude
U slucaju dva ili viSe ponuditelja najpovoljniji ponuditelj bit ée odabran sukladno
Clanku 21. Uredbe.
Ocjenjivanje ponuda za sve koncesije na pomorskom dobru, obavlja se prema
sljedecim kriterijima:
o ponudeni iznos ukupnog investicijskog ulaganja prema

studiji gospodarske opravdanosti 40%
o ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade 30%
o ponudeni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade 30%

Svaki element ponude se vrednuje zasebno, a zbroj ukupne ocjene po
kriterijima ne moze iznositi vise od 1,000.

Promjenijivi dio koncesijske naknade izraCunava se u apsolutnom iznosu prema
prikazanim ukupnim prihodima iz studije gospodarske opravdanosti, a za vrijeme
trajanja koncesije.

Formule i naéin izraéuna:

a) Koeficijent ukupne investicije:

40% x ponudeni iznos ukupne investicije
najvisi ponudeni iznos ukupne investicije

b) Koeficijent stalnog dijela koncesijske naknade:
30% x ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade
najvisi ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade

c¢) Koeficijent promjenjivog dijela koncesijske naknade:
30% x ponudeni apsolutni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade
najvisi ponudeni apsolutni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade

XIl. Studija opravdanosti i elementi davanja koncesije

Na temelju Clanka 18. Zakona o koncesijama:

,Studiju opravdanosti davanja koncesije izraduje davatelj koncesije”.

Davatelj koncesije izradio je Studiju opravdanosti davanja koncesije na
pomorskom dobru (Prilog 6.)

Tablica 8.: Rekapitulacija Studije opravdanosti davanja koncesije:

OPIS IZNOS
Procijenjena vrijednost koncesije 35.283.488,74 kn
Pocetni stalni dio koncesije 63.310,00 kn
Poc&etni promjenjivi dio koncesije 3% ostvarenih prihoda
Investicije (minimalno) 2.000.000,00 kn
Rok na koji se daje koncesija 20 godina

Na temelju Studije opravdanosti davanja koncesije predloZeni su osnovni
elementi Odluke o namjeri davanja koncesije.



Xlll. Jamstva
Predlazu se jamstva iz ¢lanka 18. Uredbe koje se dostavlja u sklopu ponude na
Obavijest o namjeri davanja koncesije, i to:

1. ,Garancija poslovne banke za ozbiljnost ponude u visini 1% od ponudene
vrijednosti investicije s rokom vazenja do planiranog roka zaklju¢enja ugovora o
koncesiji, a najduZe dvije godine;

2. Pismo namjere poslovne banke da ce izdati garanciju za dobro ispunjenje
obveza iz ugovora o koncesiji koji ¢e se sklopiti s odabranim ponuditeljem u
visini 5% ponudene vrijednosti investicije s rokom vaZenja 6 mjeseci duzim od
planiranog roka zavrsetka investicijskog ciklusa®“.

XIV. Dokumentacija za nadmetanje

Dokumentacija za nadmetanje izradena je u skladu sa ZOK-om.

Dokumentacija za nadmetanje sastavni je dio Odluke o namjeri davanja
koncesije i Obavijesti o namjeri davanja koncesije koja se objavljuje u ,Elektronickom
oglasniku javne nabave Republike Hrvatske®.

XV. Struéno povjerenstvo za koncesije na pomorskom dobru u Primorsko-
goranskoj zupaniji

Stru¢no povjerenstvo je dana 7. oZujka 2019. godine dalo pozitivno misljenje na
predlozeni Nacrt prijedloga odluke o namjeri davanja koncesije, te na Dokumentaciju
za nadmetanje. Izvadak iz Zapisnika dostavlja se u Prilogu 7.

Na temelju Clanka 16. stavak 12. tocka 5. ZOK-a, obavijeSteno je nadlezno
drzavno odvjetniStvo o namjeri davanja koncesije.

XVI. Objava u Elektronickom oglasniku javne nabave

Po stupanju na snagu predmetne Odluke o namjeri davanja koncesije Upravni
odjel duzan je objaviti Obavijest o namjeri davanja koncesije u ,Elektronickom
oglasniku javne nabave Republike Hrvatske®.

XVIl. 1znos nov€anih sredstava za provedbu akta

Potrebna su sredstva za objavljivanje Odluke o namjeri davanja koncesije u
,Elektronickom oglasniku javne nabave Republike Hrvatske® koja su predvidena u
Proracunu Primorsko — goranske Zupanije, odnosno u Proracunu Upravnog odjela na
poziciji 70 02 05 02 — promidzba i informiranje i iznose cca. 1.000,00 kuna.

XVIII. Prilozi
1. Izvod iz ZemljiSne knjige;
2. Lokacijska informacija;
3. Posebni uvjeti Uprave za zastitu kulturne bastine, Konzervatorskog odjela u
Rijeci;
Misljenje Nacelnice Opéine Omisalj;
Ogitovanje Zupanijskog drzavnog odvjetnistva;
Studija opravdanosti davanja koncesije na pomorskom dobru
lzvadak iz Zapisnika sa sjednice Stru¢nog povjerenstva (naknadno).

No ok



XIX. Prijedlog Zaklju€ka 3
Slijedom iznijetog Upravni odjel predlaze Zupanu Primorsko-goranske zupanije
da donese zaklju€ak u tekstu kako slijedi:

Na temelju ¢lanka 31. stavak 1. Zakona o koncesijama (,Narodne novine® broj
69/17), Clanka 18. stavak 1. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama (,Narodne
novine“ broj 158/03, 141/06, 38/09, 123/11 i 56/16), ¢lanka 14. stavka 1. Uredbe o
postupku davanja koncesije na pomorskom dobru (,Narodne novine“ broj 23/04,
101/04, 39/06, 63/08, 125/10, 102/11, 83/12, 10/17), ¢lanka 52. toCke 23. Statuta
Primorsko-goranske zupanije (,Sluzbene novine® broj 23/09, 9/13 i 25/13 — prociséeni
tekst, 5/18 i 8/18 — progisceni tekst) i &lanka 25. Poslovnika o radu Zupana Primorsko-
goranske zupanije (,Sluzbene novine Primorsko-goranske zupanije® broj 23/14,16/15,
3/16 i 19/16 - prociS¢eni tekst), uz pozitivno mislijenje Stru€nog povjerenstva za
koncesije na pomorskom dobru u Primorsko-goranskoj Zupaniji sa sjednice od 7.
ozujka 2019. godine (KLASA: 342-01/19-02/16, URBROJ: 2170/1-07-02/1-19-2),
Zupan Primorsko-goranske Zupanije je dana 2019. godine donio, sljededi

Zakljucéak

Utvrduje se Prijedlog odluke o namjeri davanja koncesije na pomorskom dobru
za izgradnju, rekonstrukciju i gospodarsko koristenje ugostiteljskog objekta Pizzeria
Bukaleta u Njivicama, Opéina Omisalj, te se proslieduje Zupanijskoj skupétini na
razmatranje i usvajanje.

(Odluka je sastavni dio Zakljucka).



Na temelju Clanka 31. stavak 1. Zakona o koncesijama (,Narodne novine® broj
68/17), ¢lanka 18. stavak 1. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama (,Narodne
novine“ broj 158/03, 141/06, 38/09, 123/11 i 56/16), Clanka 14. stavka 1. Uredbe o
postupku davanja koncesije na pomorskom dobru (,Narodne novine“ broj 23/04,
101/04, 39/06, 63/08, 125/10, 102/11, 83/12, 10/17), ¢lanka 28. toCke 23. Statuta
Primorsko-goranske Zupanije (,Sluzbene novine® broj 23/09, 9/13 i 25/13 — prociséeni
tekst, 5/18 i 8/18 — progiSéeni tekst) i &lanka 84. Poslovnika Zupanijske skupstine
Primorsko-goranske Zupanije (,Sluzbene novine“ broj 26/09, 16/13 i 25/13 — prociséeni
tekst), uz pozitivno misljenje StruCnog povjerenstva za koncesije ha pomorskom dobru
u Primorsko-goranskoj Zupaniji sa sjednice od 7. oZujka 2019. godine (KLASA: 342-
01/19-02/16, URBROJ: 2170/1-07-02/1-19-2), Zupanijska skupstina Primorsko-
goranske zupanije na ___. sjednici odrzanoj 2019. godine donijela je

ODLUKU
0 namijeri davanja koncesije ha pomorskom dobru za izgradnju, rekonstrukciju i
gospodarsko koristenje ugostiteljskog objekta Pizzeria Bukaleta u Njivicama,
Opcina Omisalj

SADRZAJ KONCESIJE
Clanak 1.

Ovom Odlukom Primorsko-goranska zupanija, (u daljnjem tekstu: Davatelj
koncesije) iskazuje namjeru davanja koncesije na pomorskom dobru za izgradnju,
rekonstrukciju i gospodarsko koristenje ugostiteljskog objekta Pizzeria Bukaleta s
kopnenim dijelom plaze u Njivicama, Opcina Omisal.

PREDMET KONCESIJE
Clanak 2.

Koncesija se daje na pomorskom dobru turistiCkog razreda A bez mogucénosti
ogradivanja i naplate ulaza u objekt i na plazu, te s pravom na gradnju.

Ukupna povréina koje se daje u koncesiju iznosi 923 m? kopnenog dijela od
Cega je:

o objekt i terasa (dvoriste) ugostiteljske namjene povrsine 301 m?,

o uredena plaZa (samo kopno) povrine 622 m?.

Kopneni dio se sastoji iz dijela k.€. 10344, cijele k.. 10348, obje upisane u
zk.ul.br. 11, k.o OmiSalj-Njivice, ZemljiSnoknjizni odjel Krk, kao pomorsko dobro.

Koordinate lomnih to¢aka koje definiraju podrucje koncesije:

y koordinata x koordinata
Broj tocke HDKS/GK HDKS/GK
(m) (m)
1 5464713,16 5002782,19
2 5464725,85 5002782,66
3 5464726,28 5002773,00
4 5464726,39 5002756,14
5 5464726,42 5002752,40
6 5464727,10 5002739,87
7 5464727,80 5002732,15
8 5464724,76 5002727,17
9 5464710,63 5002731,48
10 5464710,62 5002741,37
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11 5464702,40 5002756,41
12 5464710,75 5002774,86

Sastavni dio ove Odluke ¢ine Dokumentacija nadmetanje koja ¢e po stupanju
na snagu ove Odluke Ciniti sastavni dio Obavijesti 0 namjeri davanja koncesije i biti ¢e
objavljena u ,ElektronicCkom oglasniku javne nabave Republike Hrvatske® i Graficki
prikaz prijedloga za koncesiju ucrtan na katastarski plan k.o. Omisalj — Njivice izraden
od trgovackog drustva Geodetski zavod Rijeka d.o.o. u lipnju 2017. godine koji se ne
objavljuju u ,Sluzbenim novinama Primorsko-goranske Zupanije®.

Clanak 3.

Gospodarsko koristenje ukljuCuje obavljanje ugostiteljskih djelatnosti na
ukupnoj povrsini od 301 m?, te iznajmljivanje 30 lezaljki i 15 suncobrana na dijelu
plaze na povrsini od 622 m?.

Buduci koncesionar, za vrijeme trajanja koncesije, duzan je:

o u pomorsko dobro, za izgradnju, renoviranje, sanaciju, rekonstrukciju,
uredenje postojeéeg objekata s kopnenim dijelom plaZe i nabavku opreme
uloziti minimalno 2.000.000,00 kuna u prve dvije godine trajanja koncesije.
Ostatak ulaganja mora biti sukladan studiji gospodarske opravdanosti koju
¢e buduci koncesionar dostaviti u svojoj ponudi i to kroz preostale godine
trajanja koncesije,

o za vrijeme trajanja koncesije, Davatelju koncesije dostavljati izvjeS¢a i
dokaze o ostvarenim investicijskim ulaganjima na koncesioniranom
podrucju. lzvjeS¢a Ce se dostavljati do kraja sijeCnja tekuce godine za
proslu godinu,

o ukoliko naide na arheolodke nalaze (pokretnu i nepokretnu arheolo$ku
gradu) radove zaustaviti i obavezno obavijestiti nadlezni Konzervatorski
odjel u Rijeci, koji obavlja arheoloski nadzor,

o na koncesioniranom podruc¢ju postaviti info plo€u s osnovnim podacima o
koncesiji za Sto ¢e Davatelj koncesije buduc¢em koncesionaru dostaviti
predloZak izgleda info ploce,

o po zavrSetku izgradnje dostaviti uporabnu dozvolu ili drugi odgovarajuci akt
sukladno odredbama Zakona o gradnji.

ROK NA KOJI SE DAJE KONCESIJA
Clanak 4.
Koncesija se daje na rok od 20 (dvadeset) godina pocCevsi od dana sklapanja
ugovora o koncesiji uz mogucnost raskida ugovora sukladno vazecCim zakonskim
propisima.

POCETNI IZNOS NAKNADE ZA KONCESIJU
Clanak 5.

PoCetni iznos stalnog dijela koncesijske naknade iznosi 63.310,00
(Sezdesetitritisucetristodeset) kuna godisnje,

Pocetni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade iznosi 3% od prihoda
ostvarenog od obavljanja djelatnosti i pruzanja usluga na koncesioniranom podrucju.

Davatelj koncesije zadrzava pravo izmjene visine naknade u skladu s
odredbama Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama i podzakonskim aktima uz
obvezu da o tome tri mjeseca ranije dostavi pisanu obavijest koncesionaru.

U slu¢aju da se za vrijeme trajanja ugovora o koncesiji promijeni sredniji tecaj
Hrvatske narodne banke za kunu, u odnosu na EUR i to za +/- 3%, Davatelj koncesije
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ima pravo promjene iznosa stalnog dijela koncesijske naknade sukladno promjeni
teCaja.

Ukoliko Koncesionar ne plati dospjelu koncesijsku naknadu, Davatel] koncesije
obraCunat Ce pripadajucu zakonsku kamatu, te moze pokrenuti postupak oduzimanja
koncesije sukladno odredbama iz ugovora o koncesiji.

Stalni dio koncesijske naknade za razdoblje prve godine vaZenja koncesije
koncesionar je duzan platiti u roku od 60 (Sezdeset) dana od dana sklapanja ugovora
o koncesiji. Za pocetnu i godinu u kojoj koncesija isti¢e koncesijska naknada pla¢a se
razmjerno mjesecima koristenja.

Stalni dio koncesijske naknade za svaku iduc¢u godinu vazenja ugovora o
koncesiji Koncesionar duzan je platiti do 1. svibnja tekuce godine.

Promjenijivi dio koncesijske naknade koncesionar duzan je platiti najkasnije do
1. svibnja tekuce godine, po zavrSnom racunu za proteklu kalendarsku godinu.

U godini u kojoj koncesija istiCe Koncesionar duzan je stalni i promjenjivi dio
koncesijske naknade platiti najkasnije do dana isteka koncesije.

Koncesionar je duzan u svojoj financijskoj evidenciji osigurati izdvojeno vodenje
podataka koji se odnose na prihod od obavljanja djelatnosti na koncesioniranom
podrucju.

Koncesionar je duzan osigurati podatke o visini godiSnjeg prihoda i isto dostaviti
Davatelju koncesije po zavrSsnom racunu za proteklu kalendarsku godinu, najkasnije
do 15. travnja tekuce godine, te omoguciti osobama, koje odredi Davatelj koncesije,
uvid u poslovnu dokumentaciju temeljem koje je utvrden ostvareni prihod na
koncesioniranom podrucju.

U slucaju da Koncesionar neuredno placa koncesijsku naknadu u rokovima i
iznosima odredenim ugovorom o koncesiji Davatelj koncesije ¢e ga pozvati da u
narednom roku od 15 dana od dana zaprimanja pisane obavijesti uplati dospjeli iznos
koncesijske naknade zajedno sa zakonskom zateznom kamatom. Ako Koncesionar ni
u naknadno odobrenom roku ne plati dospjelu koncesijsku naknadu sa pripadaju¢im
zakonskim kamatama Davatelj koncesije ima pravo oduzeti koncesiju odnosno
raskinuti ugovor o koncesiji.

U slu€aju nerazmjera veceg od 10.000,00 kuna izmedu ponudenog iznosa
godisSnjeg promjenjivog dijela koncesijske naknade i uplacenog iznosa promjenjivog
dijela naknade za koncesije, Davatelj koncesije zadrzava pravo da razliku naplati
putem bjanko zaduznice za svaku godinu zasebno, osim u slu€aju vise sile.

OSOBNI, STRUCNI | FINANCIJSKI UVJETI KOJE MORAJU ZADOVOLJITI

PONUDITELJI | ISPRAVE KOJIMA SE DOKAZUJE NJIHOVO ISPUNJENJE
Clanak 6.

Ponuda obavezno sadrzi dokumente, i to:

1. Dokaze o sposobnosti ponuditelja:

o izvadak iz sudskog registra trgovackog suda ili izvadak iz obrtnog registra s
upisanom djelatnos¢u za koju se trazi koncesija, ne stariji od 30 dana,

o odgovaraju¢u potvrdu kojom dokazuje da nije pokrenut ste€ajni, odnosno
predstecajni postupak, da se ne nalazi u postupku likvidacije, odnosno da nije u
postupku obustavljanja poslovnih djelatnosti,

o podatke o bonitetu (BON 1), osim za obrte obveznike poreza na dohodak i
novoosnovana drustva i obrte,

o podatke o solventnosti (BON 2 — za glavni raun ponuditelja) i potvrdu nadlezne
Porezne uprave o placenim dospjelim obvezama temeljem javnih davanja, sve
ne starije od 30 dana,
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o izjavu da li je ponuditelj ispunio sve obveze iz drugih koncesija, ako ih ima ili ih

je imao,

o izjavu da li je ponuditelju do sada oduzeta koncesija sukladno ¢lanku 30.

Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama,

o izjavu da ponuditelju ili osobi ovlastenoj za zastupanje nije izreCena

pravomocna osudujuc¢a presuda za jedno ili viSe kaznenih djela iz podrucja
gospodarskoga kriminala.

U slu€aju dostave ponude od strane zajednice ponuditelja svaki Clan unutar zajednice
mora trazene dokaze dostaviti pojedinacno, osim dokaza o tehniCkoj i strucnoj
sposobnosti za koju je dozvoljeno oslanjanje na druge Clanove zajednice.

2.

8.
9. Cjelokupnu ponudbenu dokumentaciju i u elektronskom obliku.

Ponudeni iznos stalnog i postotak promjenjivog dijela koncesijske naknade.
Napomena: U tijeku koncesije Davatelj koncesije zadrzava pravo da u slucaju
nerazmjera veceg od 10.000,00 kuna izmedu ponudenog iznosa godiSnjeg
promjenjivog dijela koncesijske naknade i uplacenog iznosa promjenjivog dijela
naknade za koncesije buduceg koncesionara, razliku naplati putem bjanko
zaduznice za svaku godinu zasebno, osim u slucaju vise sile.

Studiju gospodarske opravdanosti koja se izraduje prema sadrzaju i u formi iz
Dokumentacije za nadmetanje. Ukupna vrijednost investicije koja se planira
studijom gospodarske opravdanosti smatra se ulaganjem u osnovna sredstva. Za
Zajednicu ponuditelja, potrebno je definirati koje djelatnosti iz predmeta koncesije
Ce obavljati pojedini poslovni subjekt unutar Zajednice ponuditelja.

Garanciju poslovne banke za ozbiljnost ponude u izvornom obliku u visini 1% od
ponudene vrijednosti investicije s rokom vazenja do planiranog roka zaklju€enja
ugovora o koncesiji, a najduze dvije godine.

Pismo namjere poslovne banke da ¢e izdati garanciju za dobro ispunjenje obveza
iz ugovora o koncesiji koji ¢e se sklopiti s odabranim ponuditeljem u visini 5%
ponudene vrijednosti investicije s rokom vazenja 6 mjeseci duzim od planiranog
roka zavrSetka investicijskog ciklusa.

Uvjerenje nadleznog tijela za izdavanje lokacijske dozvole da je zahvat prikazan u
idejnom projektu planiran dokumentima prostornog uredenja (lokacijska
informacija/lokacijska dozvola).

Idejni projekt zahvata u prostoru na pomorskom dobru izraden od ovlastenog
projektanta sukladno dokumentima prostornog uredenja i prema studiji
gospodarske opravdanosti.

Rekapitulacijski list.

ROK ZA DOSTAVU PONUDE

Clanak 7.
Rok za dostavu ponuda je 30 dana od dana objave Obavijesti 0 namjeri davanja

koncesije na pomorskom dobru u ,ElektronicCkom oglasniku javne nabave®.

Ponude se dostavljaju na adresu: Primorsko-goranska Zupanija, Upravni odjel

za pomorsko dobro, promet i veze, Slogin kula 2, 51000 Rijeka, u zatvorenoj omotnici
s naznakom: ,Dostava ponude za koncesiju — Pizzeria Bukaleta — ne otvarati®.

Ponude se dostavljaju preporu¢enom posSilikom ili se predaju osobno u

pisarnicu Primorsko-goranske Zupanije s adresom ponuditelja.

Jezik i pismo na kojima ponuda mora biti napisana je hrvatski jezik i latinicno

pismo.

Nepotpune ponude i ponude zaprimljene izvan roka nece se razmatrati.
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KRITERIJI ZA ODABIR NAJPOVOLJNIJE PONUDE
Clanak 8.

U slucaju dva ili viSe ponuditelja najpovoljniji ponuditelj bit ¢e odabran sukladno
Clanku 21. Uredbe o postupku davanja koncesije na pomorskom dobru (,Narodne
novine“ broj 23/04, 101/04, 39/06, 63/08, 125/10, 102/11, 83/12 i 10/17) prema
sljedecim kriterijima:

o ponudeni iznos ukupnog investicijskog ulaganja prema

studiji gospodarske opravdanosti 40%
o ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade 30%
o ponudeni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade 30%

Svaki element ponude se vrednuje zasebno, a zbroj ukupne ocjene po
kriterijima ne moze iznositi vise od 1,000.

Promijenjivi dio koncesijske naknade izraCunava se u apsolutnom iznosu prema
prikazanim ukupnim prihodima iz studije gospodarske opravdanosti, a za vrijeme
trajanja koncesije.

Formule i nacin izraCuna:

a) Koeficijent ukupne investicije:
40% x ponudeni iznos ukupne investicije
najvisi ponudeni iznos ukupne investicije

b) Koeficijent stalnog dijela koncesijske naknade:
30% x ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade
najvisi ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade

c¢) Koeficijent promjenjivog dijela koncesijske naknade:
30% x ponudeni apsolutni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade
najvisi ponudeni apsolutni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade

Kriteriji iz stavka 1. ovog €lanka trebaju biti posebno istaknuti u ponudi na
rekapitulacijskom listu.
Davatelj koncesije zadrzava pravo neprihvacanja svih pristiglih ponuda.

PREUZIMANJE DOKUMENTACIJE ZA NADMETANJE
Clanak 9.

Dokumentacija za nadmetanje ¢ini sastavni dio ove Odluke i Obavijesti o
namjeri davanja koncesije koja Ce biti objavljena u ,Elektronickom oglasniku javne
nabave Republike Hrvatske®.

Sastavni dio Dokumentacije za nadmetanje ¢ini i Studija opravdanosti davanja
koncesije.

Dokumentacija za nadmetanje moze se podici putem ,Elektroni¢kog oglasnika
javne nabave Republike Hrvatske®.

OTVARANJE PONUDA
Clanak 10.

Otvaranje ponuda obavit ¢e Struéno povjerenstvo za koncesije na pomorskom
dobru u Primorsko—goranskoj zupaniji po isteku roka za predaju ponuda u Primorsko-
goranskoj zupaniji, Upravni odjel za pomorsko dobro, promet i veze, Slogin kula 2,
Rijeka.

Prilikom otvaranja pristiglih ponuda utvrduje se broj dostavljenih ponuda, Cita
rekapitulacijski list i provjerava da li je dostavljena sva trazena dokumentacija.
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Ponuditelj se smatra nesposobnim, iako je dostavio svu potrebnu
dokumentaciju u ponudi, ukoliko ima nepodmirenih dospjelih obveza temeljem javnih
davanja i ukoliko na obrascu o solventnosti (BON 2) ima evidentirano vise od 15 dana
neprekinute blokade glavnog racuna u posljednjih Sest mjeseci.

Ponuda iz stavka 3. ovoga Clanka iskljuCuje se iz daljnjeg postupka ocjenjivanja.

DONOSENJE ODLUKE
Clanak 11.

Stru¢no povjerenstvo za koncesije na pomorskom dobru u Primorsko—
goranskoj zupaniji pregledava i ocjenjuje pristigle ponude i utvrduje prijedlog odluke o
davanju koncesije ili prijedlog odluke o poniStenju postupka davanja koncesije, uz
obrazlozenije istog.

Prijedlog odluke iz stavka 1. ovog ¢lanka dostavlja Zupanijskoj skupstini
Primorsko-goranske Zupanije koja donosi odluku o davanju koncesije ili odluku o
ponistenju postupka davanja koncesije.

U slu€aju donoSenja odluke o davanju koncesije odabranom ponuditelju ¢e se
ponuditi potpisivanje ugovora o koncesiji, a o donesenoj odluci ostali ponuditelji biti ¢e
obavijesteni bez odgode preporu¢enom posilikom s povratnicom.

Ugovor o koncesiji ne smije se sklopiti prije isteka razdoblja mirovanja, koje
iznosi 15 dana od dana dostave Odluke o davanju koncesije svakom ponuditelju. Ako
je pokrenut postupak pravne zastite, ugovor o koncesiji sklapa se kad odluka o
davanju koncesije postane izvrsna.

Odabrani ponuditelj moze, nakon isteka roka mirovanja od 15 dana, odnosno
po izvrSnosti odluke o davanju koncesije ako je pokrenut postupak pravne zastite, u
roku od 180 dana od dana izvrSnosti odluke o davanju koncesije, s Davateljem
koncesije sklopiti ugovor o koncesiji, u protivnom ¢e se smatrati da je odustao od
sklapanja ugovora o koncesiji.

Prije sklapanja ugovora o koncesiji, odabrani ponuditelj je duzan predati
Davatelju koncesije:

o lzjavu ovjerenu od strane javnog biljeznika o obavezi uklanjanja naprava i
opreme koju koristi za obavljanje djelatnosti o svom troSku te vracanja
pomorskog dobra u prvobitno stanje slobodnog od osoba i stvari,

o lzjavu ponuditelja o preuzimanju obaveze poduzimanja mjera radi osiguravanja
zastite i sigurnosti korisnika i posjetitelja, te njihovih stvari,

o Bankarsku garanciju za dobro ispunjenje obveza iz ugovora o koncesiji u visini
5% od ponudene vrijednosti investicije s rokom vaZenja 6 mjeseci duzim od
planiranog roka zavrSetka investicije, koja garancija mora biti bezuvjetna, ,bez
prigovora“ i naplativa na prvi poziv. Ukoliko je investicija podijeljena u vise faza,
odnosno ciklusa, garancija iz stavka 1. ovoga ¢lanka, po proteku 6 mjeseci od
zavrSetka pojedinog investicijskog ciklusa, mozZe se zamijeniti istovrsnom
novom garancijom na preostali iznos investicije i tako za svaki daljnji
investicijski ciklus,

o Bjanko zaduZnicu/e najmanje u iznosu dvostruke naknade za koncesiju. Bjanko
zaduznica/e mora biti solemnizirana kod javnog biljeznika, a sve u svrhu
osiguranja urednog placanja naknade za koncesiju,

o Bjanko zaduznicu/e najmanje u iznosu ponudenog iznosa promjenjivog dijela
naknade za koncesiju. Bjanko zaduznica/e mora biti solemnizirana kod javnog
biljeznika, a sve u svrhu osiguranja naplate razlike izmedu ponudenog i
uplaéenog iznosa promjenjivog dijela naknade za koncesiju,
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o VazecCu policu osiguranja ponuditelja za cijelo vrijeme vaZenja ugovora, kao
dokaz jamstva za pokrice osiguranja odgovornosti iz djelatnosti,
o Lokacijsku dozvolu koja ima status izvrSnosti.

Clanak 12.

Ugovor o koncesiji moze se mijenjati u skladu s ¢lankom 62. Zakona o
koncesijama (,Narodne novine® 69/17).

Koncesija se moze prenijeti na drugu osobu uz pisanu suglasnost Davatelja
koncesije sukladno odredbama clanka 66. Zakona o koncesijama, kao i odredbama
propisa kojima se ureduje pomorsko dobro.

Koncesionar moze s treCim osobama sklopiti ugovor o potkoncesiji sukladno
odredbama iz ¢lanka 69. Zakona o koncesijama, kao i odredbama propisa kojima se
ureduje pomorsko dobro uz prethodnu pisanu suglasnost Davatelja koncesije. U
slu¢aju sklapanja ugovora o potkoncesiji, rok sklapanja toga ugovora ne smije biti dulji
od roka na koji je sklopljen ugovor o koncesiji. Prihod od naknade za podkoncesiju €ini
prihod koncesionara, te se zbraja u ukupan prihod na koji se obraCunava naknada za
koncesiju. Naknada za podkoncesiju mora biti razmjerna vrijednosti podrucja koje se
daje u podkoncesiju.

Za Davatelja koncesije ugovor o koncesiji potpisuje Zupan.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU
Clanak 13.
Zalba se moze izjaviti na Odluku o davanju koncesije i Odluku o ponistenju
postupka davanja koncesije.
Zalba se podnosi u pisanom obliku Davatelju koncesije koji je prosljeduje tijelu
nadleZznom za rjeSavanje o Zalbi sukladno zakonskim odredbama.

ZAVRSNA ODREDBA
Clanak 14.

Ova Odluka stupa na snagu danom donoS$enja, a objavit ¢e se u ,Sluzbenim
novinama Primorsko-goranske Zupanije®. Postupak davanja koncesije zapocinje
danom objave Obavijesti o namjeri davanja koncesije u ,Elektronickom oglasniku
javne nabave Republike Hrvatske®.

16



PIZZERIA BUKALETA
PRIJEDLOG ZA KONCESIJU
GRAFICKI PRIKAZ UCRTAN NA KATASTARSKI PLAN
K.O. OMISALJ-NJIVICE

M 1:500
l

LEGENDA:

- katsstarsia plan
- ulwrdena granica gamarskag dobra

Ovlasteni inZenjer geodezije:
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K.O. OMISALJ - NJIVICE
KOPNENI DIO:
- POMORSKQ DOSRO

ZKUL 1

ké 10243 dworiste
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121 m
180 m»

dio ké 10344 uredena plaza 622 m?

ukupna:

823 m*
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s23am’

IZDVOJENA POVRSINA:
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REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSK! SUD U RIJECI
STALNA SLUZBA U KRKU
ZEMLIISNO-KNJIZNI ODJEL
KRX, 30.10.2018
' TZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opéina: OMISALJ - NJIVICE Broj zemlii¥noknijiznog ulotka: 11
POSEBNI [ZVADAK: KAT. CESTICE: 10344, 10347, 10348 (OSTALO KAO NEPOTREBNO
IZOSTAVLIENO)

A
Popisni list
PRVI ODJELJAK
[Rbr . Broj zemiista OZNAKA ZEMLIISTA Povrfina  Primjedbe |
L. (kaL Zestice) 3 ha a m2 |
[ 10344  UVALA BOCATA 17273
UREDENA PLAZA 1 72 73
2, 10347  UVALA BOCATA 523
DVORISTE 2 88
RESTORAN 2 35
1. 10348  UVALA BOCATA 301
DVORISTE 1 21
RESTORAN 0
UKUPNO: 1 80 97
B
. Vlasnicki list )
RbF . UPISI ' Primjedbe |
1 UDIO: 1/1
1. POMORSKO DOBRO,
C
Teretni list
IRbr . UPISI i Iznos Primjedbe |

TERETA NEMA |

Komisija za precblikovanje Zemljidnih knjiga utvrdila je o postupku preoblikovanja zemljidno-kujiZno vlasni§tvo i
upisala ga u ovaj z.k.ul. u preoblikovanju, a sa takovim izvatkom postupit ée se kao sa zemljiSnom knjigom kada
bude udovoljeno odredbama Zakona o zeroljisnim knjigama,

Oslobodenc od takse tzdano za Primorsko goransku Zupaniju komisija za Pommorsko dobro u Knjizi izvadaka pod

brojem 841/2018.
/-Z—K referent:
/ '

4 -z = ] / 5&1/? g
FASA . 3y2 01/13-00 /by PRIMORSKG GBRANSKA ZUPANIJA
{4 )f o S | A (i 2 F §
bop they: L1704 -CF-C2 /47842
/ ! = Y ——
) |anljen0. mz?g 05.11 18 JJ
‘E&iﬁkseﬁsm oznaka Ustrjed. |
| 342-01/ 17-02/ 44 07-021 |
[Urudzbeni broj Pri.| Vri
I =7 = T = R

-

. A
/ma.ﬂ Kot 7

Zemljiénoknjiéni izvadak (datum i vrijeme izrade) 30102018, 12:34.50 Stramica: H
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SRR REPUBLIKA HRVATSKA

LZPRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO
UREBENJE, GRADITELJSTVO |
ZASTITU OKOLISA
lspostava Krk

KLASA : 350-05/17-07/276
RBROJ: 2170/1-03-04/8-17-2
Krk, 28. lipnja 2017. godine

Primorsko-goranska Zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje,
graditeljstvo i zaédtitu okolisa, Ispostava Krk, na temelju Clanka 36. Zakona o
prostornom uredenju (,Narodne novine" broj 153/13), na zahtjev tvrtke HOTELI
NJIVICE d.o.o. Njivice, Primorska cesta 30, izdaje

LOKACIJSKU INFORMACIJU

U svrhu upoznavanja s namjenom prostora i uvjetima provedbe zahvata u
prostoru: rekonstrukcija postojeéeg objekta na Cestici k.€. broj 10348 k.o. Omigalj-
Njivice, daje se informacija kako slijedi:

1. Prostorni planovi svih razina unutar €ijeg obuhvata se nalazi zemljiste su:

- Prostorni plan uredenja Opéine Omidalj (,SluZbene novine PGZ“ broj
52/07, 14110, 37/11-ispr., 15/12-prociséeni tekst, 19/13,17/15, 9/17)

- Odluka o donosenju Urbanistiékog plana uredenja 2-Njivice ( SN PGZ
30/10, 36/10, 16/11, 10/16)

2. Namjena prostora i drugi uvjeti za provedbu zahvata u prostoru odredeni

prostornim planovima:

- 1. Zemljiste oznaceno oznakom k.¢. 10348 nalazi se unutar povrsina
za razvoj i uredenje naselja ugostiteljsko turisticke namjene
ugostiteljstvo oznake T5., - kartografski prikaz 1. koristenje i
namjena povrsina

- Kartografskim prikazom 4 A sjever — nacin i uvjeti gradnje — oblici
korigtenja — odrZzavanje i manji zahvati sanacije gradevina —
dovrseni dio naselja

- kartografskim prikazom 4B sjever-nadin i uvjeti gradnje- nadin gradnje
— ugostiteljsko turisticke namjene

- Podrugje ugostiteljsko turistiéke namjene - ugostiteljstvo (T5)
namjenjuje se izgradnji ugostiteljskih sadrzaja (restorana, caffe barova
i sl.) i turistickih programa Sirokog spektra (agencije, uredi, info-centri i
sl.). U tom je prostoru moguce planirati ugostiteljske gradevine u
najSirem spektru-restorane svih vrsta, pizzerije, kafice, snack-barove i
self-service zalogajnice pored kojih je moguée uredivati i zelene
povrsine svih vrsta. Pored ugostiteljskih prostora moguce je planirati |
pratece uredske i skladi$ne prostore kao i zone parkiralista, te iznimno









4 //
Na temelju ove lokacijske informacije ne i{]oie se pristupiti provedbi
zahvata u prostoru niti izradi projekata propisat?)/posebnim zakonom.

Upravna pristojba za izdavanje ove obavijesti po Tar. broju 1. i 4. Zakona o upravnim
pristojbama (,Narodne novine" broj br. 115/16)/[)}éf:ena je uiznosu od 40,00 kuna.

/.

/Vodltelj Ispostave

DO TAVITI:“AR“
HOTELI NJWICE d.o.o
2. U spis, ovdje
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1 - KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA

TUMAC PLANSKOG ZNAKOVLJA
GRANICE

QBUHVAT UPU NJIVICA

E GRANICA GRADEVINSKOG PODRUCJA NASELJA

OBALNA CRTA
POVRSINE ZA RAZVOJ | UREPENJE NASELJA

STANBENA NAMJENA
$1 - CISTO STANOVANJE

STAMBENA NAMJENA
$2 - STANOVANJE SA POSLOVNIM PROSTOROM

MJESOYITA NAMJENA
PRETEZITO STAMBENA

MJESOYITA NAMJENA
PRETEZITO POSLOVNA

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA
SOCIJALNA NAMJENA

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA
VJERSKA NAMJENA

gAVNA | DRUSTVENA NAMJENA
KOLA, VRTI
JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA
AMBULANTA

UGOSTITELJSKO TURISTICKA NAMJENA
HOTEL

UGOSTITELJSKO TURISTICKA NAMJENA
UGOSTITELJSTVO

UGOSTITELJSKO TURISTICKA NAMJENA
UGOSTITELJSTVO | REKREACIJA

gpgn'rst(o REKREACIJSKA NAMJENA
PORT

SPORTSKO REKREACIJSKA NAMJENA
REKREACIJA

SPORTSKO REKREACILISKA NAMJENA
KUPALISTE

JAVNE ZEL ENE POVRSINE
JAVNI PARK

JAVNEgELENE POVRSINE
IGRALISTE

JAVNE ZELENE POVRSINE
ODMORISTE, VRT

ZASTITNE ZELENE POVRSINE

PJESACKE POVRSINE

KOLNO PJESACKE POVRSINE

CESTOVNE POVRSINE

[ | FAVMNA BADWIDAL IBTE




Naziv kartograiskog prikazs
KORISTENJE | NAMJENA POVRSEINA

Broj kartografskog prikaza: 1- sjever Mjerilo kartografskog prikaza:  1:2000
Odluka o izradi prosfomo% F:’anaz Odluka predstavnickog tijela o donosenju plana
8L n. PGZ 04M1. 11. 02, 2011 PGZ 05/13. 16. 02. 2043. Sl n. PGZ 10/16. 29. 04. 2016.

Sk n. PGZ 22/14. 21. 07. 2014, S1. n. PGZ 43114, 31. 12. 2014.

ﬁ%\@aurgs 5‘3"’31{3&",{"5&48”9) Javni uvid odrzan: | od: 08.02.2012 do: 22.02.2012.
Ponovna javna rasprava (datum objave Ponovijeni jani . ;

{30vna jeyna raspravs (datum objave): dem;ﬁm{ od: 05.07.2012. do: 13.07.2012,
Rste opgune ﬁﬁﬁf{as prava (datum objave): rugi ponoviieni | o4 02.05.2013. do: 10.05,2013.
ﬂ'ggﬂ?é’?od’vnir{aa‘ﬁ’ﬁéagprava RN ,gﬁ?uggoy,g od: 16.07.2015. do: 30.07.2015,

genje | Odgovorna osoba 2a provodenje javne rasprave:

—:;i\
mr.sc. MIRELA AHMETOVIC

o AN {ima, prezime | polpis}

Suglasnost na plan prema élanke=87=Zakona o prostornom uredenju i gradnji (Narodne novine

br. 76/07, 38/09, 55/11, 90/11 i 50/12
brof sug!asnost." KLASA'350-02/16-13/3 UR.BROJ: 531-05-16-5 datum: 19. fravanj 2016.

Pravna osoba koja je izradila plan:

PLAN 21 d.o.0., Prolaz M.K. Kozuli¢ 4, 51000 Rijeka

Pecat pravne osobe koja je izradila plan: Odgovorna osoba.
-':1,:
| 50 BOJAN BILIC, dipl.ing.arh.
) {ime, prezime i poipis)
Odgovorni voditelj . | A
BOJAN BILIC, dipl.ing.arh. - ovla§teni arhitekt - urbanist iy IR

Struéni Him u izradi plana; Su dnici ARTaA TN
7. BOJAN BILIE, dipLing.arh. ALIBOR CIK%C mag. mg,aedlf
2._ANA DURDEK KUGA, dipl.ing.arh. 2 LOVRO MATKO\R dipl.ing.el.
3._ANJA MAGLICA, mag.ing,aedif. 3 HRVOJE STRCIC, dipl.iur.
4, 4, SANJA ZLOH, dipl.oec.
5, 5. BIA GEGC, mag.ing.prosp.arch.
Pedat predstavni¢kog i A Predsjednik predstavni¢kog tijela:

Fr—

KRESIMIR KRALJIC, dipl.iur.

(ime, prezime | poipis}

 Istovjetnost ovog pros?brnbgplana’ s :zvormkom Pecat nadleznog upravnog tijela:
ovjerava;

{ims, prezime i polpis)
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CERESTE G FOWE R GRTITUL SIS TURIBTIONT WAMIENE
DBALNG MORE - SFORY { REKREACTIA

MORE U SASTAVU LUCKOG PODRUCJA

OSTALGC MORE

PRIVEZISTE U FUNKCIJ!| UREDENE PLAZE

&
UREDENE PLAZE
}., - } PRIRODNA OBALA
weam]  KUPALISNO PODRUCJE
|r||.mm|||:m|:} L!NIJE TURISTICKIH BROchA

‘A AQUAGAN

L

IGRALISTA | PLAZNE GRADEVINE
DJEGJE IGRALISTE /0-3 god./

®)  DJEGJE IGRALISTE /3-6 god.

DJECJE IGRALISTE /7-15 god./

(rc) PLAZNA GRADEVINA DO 12 m2

PLAZNA GRADEVINA DO 25 m2

VODOTOCI
KORITO VODOTOKA

vODOTOCI
————— VANJSKA GRANICA KORIDORA VODOTOKA
GRANICA OROGRAFSKOG SLIVA

— POPLAVNO PODRUGJE

PLANIRANE VODNE POVRSINE

ARHEOLOSKA BASTINA
ARHEOLOSKO PODRUCEJE

i.A’ ARHEQLOSKI POJEDINACNI LOKALITET- KOPNEN
Arhieoloski park "Poje’

POVIJESNI SKLOP | GRADEVINA

i_‘:'l SAKRALNA GRADEVINA
t- Sv. Marlja ocd Poredenja

ZASTICENI DIJELOVI PRIRODE

&9 ] ZNACAJINI KRAJOBRAZ
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4A - NACIN | UVJETI GRADNJE - OBLICI KORISTENJA
S

TUMAC PLANSKOG ZNAKOVLJA

GRANICE

CBUHVAT UPU NJIVICA

E GRANICA GRADEVINSKOG PODRUCJA NASELJA

~— | OBALNACRTA

OBLICI KORISTENJA

ODRZAVANJE ] MANJI ZAHVATI SANACIJE GRADEVINA
- DOVRSENI DIO NASELJA

SANACIA GRABDEVINA | DIJELOVA NASELJA - PROMJENA STANJA
GRADEVINA (UKLANJANJE, ZAMJENA, OBNOVA)

REKONSTRUKCIJA - PROMJENA KORISTENJA
RADI POBOLJSANJA FUNKCIONALNOSTI DIJELOVA NASELJA

NOVA GRADNJA

Zupanija PRIMORSKO-GORANBKA

-~

-_—--e . . .
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TUMAC PLANSKOG ZNAKOVLJA

GRANICE

OBUHVAT UPU NJIVICA

BEEE) OBUHVAT JAVNOG NATJECAJA

il GRANICA GRAPEVINSKOG PODRUCJA NASELJA

—| OBALNA CRTA

NACIN GRADNJE

STAMBENA NAMJENA

OBITELJSKE KUCE

VISEOBITELJSKE KUCGE

VISESTAMBENE ZGRADE

SPORTSKO-REKREACIJSKE GRAPEVINE

by UGOSTITELJSKO-TURISTICKE GRADEVINE

JAVNE GRADEVINE

POSLOVNE GRADEVINE

SPORTSKO REKREACLISKA NAMJENA
KUPALISTE

] JAVNE | ZASTITNE ZELENE POVRSINE

iPupam}a PRIMORSKO-GORANSKA
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k{ - AN g
LIRUGC FLANA

oAl

PIERNSTCNMCIC) (il ».».LWL f uu?“uﬂ\\c d‘“ LANISTI
;x%:Ew NJA 2 - NJIVICE (NA 1)

Naziv kartografskog prikeza: _
NACIN | UVJETI GRADNJE - NACIN GRADNJE

Broj kartografskog prikaza: 4B - sjever Mjerifo kartografskog prikaza:  1:2000

Sdfuifg 0 jf!;aff!;pggsz{%ﬂoglpfaga osita. 1602 207, | Q0N predstavnickog tijela o donoSenju plana
|80 p AL 31023810 S n e Aana 31 12,2014 | SI. n. PGZ 10M6. 29. 04. 2016.

REye rasprava faatum objave). Javni wvid oorfan; | od: 08.02.2012 do: 22.02.2012.

Ponovna lavna rasprava (datum objave Fenovijeni javni . .

ROU e H e R ¢ Jave): i plrsais od: 05.07.2012. do: 13.07.2012.

Dr:{ﬁa %@%ng&ma ra1s rava (datum objave;: Pru i onov en! od: 02.05.2013. do: 10.05.2013.

7 . .

N@&ﬁﬁg#ﬂg;ggg;}f;gﬁgmva (datum objave): ,L'[,%?fv? gg; od: 16, 07.2015. do: 30,07.2015.

Pecat upravnog tijela odgovor { Odgovorna osoba za provodenje javne rasprave;

javne rasprave:

—_— =

mr.sc. MIRELA AHMETOVIC

(ime, prezime I potpls)

Suglasnost na plan premMgaankaOn-Z 7"' o prostornom uredenju i gradnji (Narodne novine
0 A

br. 76/07, 38/09, 55/11, 9
broj suglasnosti KLASA:350-

UR.BROJ: 531-05-16-5 datum: 19. travanj 2016.

Pravna osoba Kaja je izradila plan: A i Iﬁj
: . = EIANRIE
PLAN 21 d.o.0., Prolaz M. K. Kozuli¢ 4, 51000 Rijeka | afing e
Petat pravne osobe koja je izradila plan. Odgovorna osoba:

BOJAN BILIG, dipl.ing.arh.

{ime, prezime i poipis)

Odgovorni voditelj : —ﬁrﬁmm

BOJAN BILIC, dipl.ing.arh. - ovlagteni arhitekt - urbanist

il
Struéni tim u izradi plana: Suradnic d OVLASTEN! ARHITEKT
1. BOJAN BILIC, dipl.ing.arh. 1. DALIBOR CIKOVIC; Angsaedif.
2. ANA DURBEK KUGA, dipl.ing.arh. 2. LOVRO MATKOVIC dipl.ing.el.
3. ANJA MAGLICA, mag.ing.aedif. 3. HRVOJE STRCIC, dipl.iur.
4, 4. SANJA ZL OH, dipl.oec.

5. 5. BIA GEC, mag.ing.prosp.arch.
i Predsjednik predstavnitkog tijela:

%% fu JRRISRS. KRESIMIR KRALJIE, dipl.iur.

é i \.\ )
\‘\"{ g _;.,-\ ’/ (ime, prezime | polpis)

Istovjetnost ovog prosfomog plana s izvornikom | PeCat nadleznog upravnog tijela:

il]
PR

gy,
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REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO KULTURE

Uprava za zastitu kulturne bastine
Konzervatorski odjel u Rijeci
Klasa : 612-08/17-05/0445 9427
Ur.br. : 532-04-02-11/13-17-2
Rijeka, I+ 8. 2017.

Hoteli Njivice d.o.o.
Primorska cesta 30
51512 njivice

Predmet: Potvrda o pravnom statusu katastarskih cestica k.¢. 10344, 10347, 10348 i
10349 k.o. Omisalj-Njivice s aspekta za§tite kulturnih dobara — dostavlja se

Nakon uvida u relevantnu dokumentaciju utvrdeno je da predmetne katastarske Cestice
(k.€. 10344, 10347, 10348 1 10349 k.o. Omisalj-Njivice) nisu pojedinatno zaSticene, niti se
nalaze unutar obuhvata zasticene cjeline upisane u Registar kulturnih dobara.

Sastavio: §
PROCELNICA

dr.sc. Biserka Dumbovi¢ Bilugi¢

Dostaviti:
1. Pismohrana-ovdje



PRl G Ly

@ PRIMORSKO GORANSKA ZUPANIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
B PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA [Primieno A 1 ey
OPCINA OMISALJ Klasifikacijska oznaka [Ustr jed.
OPCINSKA NACFLNICA 342.01/ 17021 a4 7023
KLASA:  053-01/17-01/38 Urudzbenl broj , Prit | Viij
URBROJ: 2142-06-17-01-4 __ _2142/08-17-8 gl

U Omi§lju, 10.11.2017. godine /mgp/. ﬁc{mﬂ 0;/

PREDMET: Zamolba za suglasnost — koncesija za gradnju i
koris§tenje na pomorskom dobru u Njivicama,
-odgovor, dostavlja se

Postovani,

Nakon dodatnih poja¥njenja i ponovnog obilaska lokacije od strane Odbora za prostorno
uredenje i zadtitu okoli¥a, a u vezi s prethodno danom djelomino pozitivnom suglasnosti od
11.10.2017. godine, obavje$tavamo Vas da je Odbor dao naknadno pozitivino misljenje na prjedlog
obuhvata koncesija Plave terase, Bukalete 1 Starog Ribara, uz obavezno ispunjenjavanje sljedecih
uvjeta:

- Sve koncesije moraju biti ,,otvorenog tipa™ tj. plaze, usluzni 1 ugostiteljski prostori i sadrzaji
moraju biti dostupni svim gradanima

- Prlikom izgradnje parkiralista kod Plave terase potrebno je sacuvati svu vrijednu vegetaciju
1 minimalno mijenjati postojeci krajobraz

- Muli¢ 1 pristupnu cestu potrebno je ostaviti dostupnu gradanima, ribarima i1 omoguditi
koristenje za komunalne vezove

- Plazni prostori moraju biti dostupni gradanima — kupadima

- Uredenje plaZnih i javnih povrsina Hoteli Njivice moraju usuglasiti s Opéinom Omisalj na
natin da se od strane opéine odobre idejna rjeSenja 1 idejni projekti.

S postovanjem,

3 rela Ahmetovié
g |

DOSTAVITL

1. HOTELINIJIVICE d.o.0., Primorska cesta 30, 51512 NJIVICE
@ PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIA, UO za pomorsko dobro, promet 1 veze, Slogin
kula 2/11I, Rijcka
3. Arhiva, ovdje
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PRIMORSKO GORANSKA ZUPANIJA

Primisnc M;g__l_ | 10922018, \

Klasifikacijska aznaka

Ustr.jed.

REPUBLIKA HRVATSKA

342-01/ 17-02/ 44

07-02 1

ZUPANIJSKO DRZAVNO ODVJETNISTVO U RIDEGTE:xi bro)

Pru] Viij

Broj: R-DO-135/2018-11
Rijeka, 17. prosinca 2018.
GK/GK

a11_-18-14

S o

PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

Upravni odjel za pomorsko dobro,

Veza predmet KLASA: 342-01/17-02/44

promet i veze

PREDMET: Upravni i sudski postupeci ili nerijeSeni imovinskopravni odnosi koji se ti¢u

predmeta koncesije, podaci — dostavljaju se

Nastavno na va$§ zahtjev od 31. studenoga 2018. godine, a temeljem odredbe Glanka
16. stavak 12. tofka 5. Zakona o koncesijama (NN. br. 69/17) obavjestavamo vas da na
temelju provjera nasth upisnika nije utvrdeno da bi u tijeku bili upravni ili sudski postupci za
nekretnine koje bi bile predmet koncesije prema vasem upitu. No, ukazujemo da je rije¢ o
¢esticama i zemlji¥noknjiznim ulodcima formiranima u postupku preoblikovanja zemljidne
knjige, 3to je vidljivo i iz dostavljenih zk uloZaka, u odnosu na koje se pnmjenjuju odredbe &l

185.a - 187.i ¢l. 190. Zakona o zemljiinim knjigama.

Pored toga, naslovu ukazujemo da drzavna odvjetniftva evidencije ne vode prema

nekretninama veé prema strankama.

S postovanjem,
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1. OPERATIVNI SAZETAK

1.1. PREDMET KONCESIJE

Predmet koncesije je izgradnja, rekonstrukcija i gospodarsko koridtenje
ugostiteljskog objekta Pizzeria Bukaleta s kopnenim dijelom plaze | prate¢im
sadrzajima u Njivicama, Opc¢ina Omisalj.

1.2. CILJ KONCESIJE
Cilj koncesije je gospodarsko koridtenje pomorskog dobra pruzanjem usluga
radi zadovoljavanja potreba korisnika plaza.

1.3. PROPISI KOJI SE PRIMJENJUJU NA DAVANJE KONCESIJE

- PRAVNA ANALIZA

Pravni jzvori:

= Zakon o koncesijama (NN br, 69/17);

= Zakon o pomorskom dobru i morskim lukama (NN br. 158/03, 100/04,
141/06, 38/08, 123/11 i 56/16),

* Uredba o postupku davanja koncesije na pomorskom dobru (NN br,
23/04, 101/04, 35/06, 63/08, 125/10, 102/11, 83/12110/17).

Odredbom ¢lanka 3. st. 1. Zakona o koncesijama — u daljnjem tekstu; ZOK,
propisano je da je koncesija pravo koje se stje¢e ugovorom, a stavkom 2. totkom 2.
ZOK-a da je vrsta koncesije — koncesija za gospodarsko kori$tenje opcéeg ili drugog
dobra,

Odredbom &lanka 6. stavak 1. Zakona o pomorskom dobru i merskim lukama
(u daljnjem tekstu; ZPDML) propisano je da se pomorsko dobro upotrebljava ili
konsti samo u skladu s tim zakonom, dok je odredbom ¢lanka 7. istoga zakona
propisano da se pravo na gospodarsko kori$tenje pomorskog dobra stjede na
temelju koncesije.

Uskladuju¢i svoje poslovanje s pravnim propisima, Primorsko-goranska
Zupanija pristupila je poduzimanju pripremnih radnji radi pokretanja postupka
davanja koncesije za izgradnju, rekonstrukciju i gospodarsko koristenje
ugostiteljskog objekta Pizzeria Bukaleta u Njivicama, Opc¢ina OmiSalj, a izrada
studije opravdanosti davanja koncesije na predmetnom podrudju predstavlja
pripremnu radnju za davanje konceslije sukladno ¢lanku 14. st. 3. to¢ka 2, ZOK-a.

Cdredbom ¢lanka 19, ZOK-a propisano je da se Studija sastoji oscbito od:
operativnog saZetka, opéeg dijela, tehnitke, financijske, ekonomske i pravne analize,
po potrebi elaborata zastite okoliSa sukladno posebnom propisu odnosno ocjene
prihvatljivosti za ekolofku mrezu gdje je to primjenjivo, kulturna dobra i zdravlje te
pripadajuéih priloga, zaklju¢ka i preporuka.

lzrada Studije temeljila se na slijedec¢im propisima i dokumentima:

= Zakon o koncesijama — ZOK,

= Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama — ZPDML,

* . Uredba o postupku davanja koncesije na pomorskom dobru — Uredba,




* Pravilnik ¢ proglasavanju turistickih opéina i gradova | o razvrstavanju
naselja u turistike razrede,

» |okacijska informacija u svrhu upoznavanja s namjenom prostora i
uvjetima provedbe zahvata u prostoru: rekonstrukcija postojeceg objekta
na Sestici k.&. 10348 k.0. Omi%alj — Njivice izdana od strane Primorsko —
goranske Zupanije, Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i
zastitu okolisa, ispostava Krk,

= Regionalni program uredenja i upravljanja morskim plazama na podruéju
Primorsko-goranske Zupanije iz 2015. godine,

*» Jzvadci iz planova upravijanja pomorskim dobrom jedinica lokalne
samouprave u 2018. godini koji se cdnose na predmetne mikrolokacije

= Baza podataka Primorsko — goranske zupanije,

= Dostavljeni materijali od strane potencijainih koncesionara ukljuujuci i
prijedlcge koncesije, te lokacijske informacije,

» Terenska analiza,

» Iskustvo izradivada Studije,

* Podaci porezne uprave i financijskih institucija,

= Financijska izvje3ca sli¢nih poduzeca.

1.4. PODACI|I O AUTORIMA STUDIJE

Autori Studije su Primorsko-goranska 2upanija, Upravni odjel za pomorsko
dobro, promet i veze, te Pomorski fakultet Sveudilidta u Rijeci u dijelu ekonomsko-
financijske analize.

2. oP¢I DIO
2.1. VRSTA | OPIS PREDMETA KONCESIJE

Vrsta koncesije:

Koncesija za gospodarsko koritenje pomorskog dobra s izgradnjom i
rekonstrukcijom.

Koncesija se daje na pomorskom dobru turistitkog razreda A bez moguénosti
ogradivanja i naplate ulaza u objekt i na plazu, te s pravom na gradnju.

Opis predmeta koncesije:

Ukupna povréina koje se daje u koncesiju iznosi 923 m? kopnenog dijela od
¢eqga je:

o objekt i terasa (dvari§te) ugostiteljske namjene povrsine 301 m?,

o uredena plaza (samo kopno) povr§ine 622 m?.

Kopneni dio se sastoji iz dijela k.&. 10344, cijele k.&. 10348, obje upisane u
zk.ul.br.11, k.o Omisalj-Njivice, ZemljiSnoknjiZzni odjel Krk, kao pomorsko dobro.

Prikuplienim podacima te uvidajem na licu mjesta utvrdeno je da pedrudje
koje se namjerava dati u koncesiju za gospodarsko koristenje ima kapacitet za
predvidene ugostiteljske i usluZne djelatnosti koje bi povecale kvalitetu same plaZe.



Podrugje koje se daje u koncesiju za obavljanje gospodarske dielatnosti
pruZzanja usluga u objektu { na plaZi uklju¢uje i obvezu koncesionara za investiranje i
rekonstrukciju.

Donodenjem odluke o namjeri davanja koncesije za gospodarsko kariStenje
pomorskog dobra radi pruzanja usluznih djelatnosti, iskazuje se nedvojbena
opredijeljenost Primorsko-goranske Zupanije, kao davatelja koncesije, za
uskladenjem svojega poslovanja s pozitivnim propisima o koncesijama na
pomorskom dobru.

Sukladno ZPDML koncesija za gospoedarsko koridtenje pomorskog dobra ne
moze se dati za zahtjev nego isklju¢ivo putem provedbe postupka davanja koncesije.

Davanjem predloZene koncesije omogucilo bi se gospodarskim subjektima da
samostalne ili u zajednici ponuditelja izvrSe rekonstrukciju i gospodarsko kori§tenje
objekta s pratecim sadrZajima u Njivicama, te da obavljaju gospodarsku djelatnost
na pomorskom dobru, uz istovremenu obvezu buduceg koncesionara za
podmirivanjem tro§kova koje proizlaze iz obavijanja djelatnosti odrzavanja prostora.

U postupku davanja koncesije i odredivanju uvjeta pod kojima bi se koncesija
dala, predlaze se prvenstvo uzimati u obzir javni interes koji se ostvaruje na
koncesijskom podrugju.

U dokumentaciji za nadmetanje predvidiet e se moguénost davanja
potkoncesije radi kvalitetnijeg gospodarskog iskoridtavanja pomorskog dobra,
sukladno élanku 35. ZPDML.

PotraZznja za ugostiteljskim uslugama na plazama u Njivicama postoji. lako
navedeno upuduje da bi davatelj koncesije mogac ostvarivati znac¢ajan prnhod od
naknade za kongesiju, s obzirom na ofekivani interes, valja imati na umu da smisao
koncesije nije iskljudivo i prvenstveno ostvarivanje prihoda, ve¢ upravljanje
pomorskim dobrom u cilju njegovog cdrzavanja i oplemenjivanja te ostvarenja javnog
interesa. Naime, naknada za koncesiju koja predstavlja glavnu obvezu buduceg
koncesionara neposredno ¢e utjecati na njegovu poslovnu politiku, prije svega
odredivanje cijena ugostiteljskih i drugih usluga na podruéju koje se daje u kancesiju,
Stoga treba biti oprezan da financijski interes davatelja koncesije ne zatire javni
interes koji se Zeli posti¢i ovom koncesijom.

Koncesija se moze dati na vremensko razdoblje od 20 godina podevai od
dana sklapanja ugovora o koncesiji. Rok na koji je koncesija dana ne moze se
produljiti, osim u sluéajevima propisanim ZOK.

2.2. NACELA UPRAVLJANJA | NADZORA NAD KONCESIJOM TE JAVNI
INTERES

Dokumentacijom za nadmetanje te nacrtom ugovora o koncesiji predlaze se
predvidjeti i pravo davatelja koncesije na ostvarivanje nadzora nad izvriavanjem
koncesije, neposredno putem djelainika davatelja koncesije ili formiranim
Povjerenstvom u smislu ¢lanka 7. Uredbe.



Interes gradana je da im se kroz sustav upravijanja osiguraju optimalini uvjeti
Zivota i rada u Op¢cini. U interesu je svih onih Koji mogu tome doprinijeti da svojim
djelovanjem omoguce ostvarenje tog cilja. Opcini Omidalj je u interesu da se usluge
na plazama u Njivicama pruzaju $to kvalitetnije i privuku $to viSe posjetitelja i
korisnika.

Primorsko-goranskoj Zupaniji vazno je da pod optimalnim uvjetima dodijeli
koncesiju za rekonstrukciju i gospodarsko kori$tenje ugostiteliskog objekta s
prate¢im sadrzajima u Njivicama, Opéina OmiSalj, bez moguénosti ogradivanja i
naplate ulaza, onom trgovatkom drustvu koje ¢e voditi raguna o interesima gradana.

2.3. SLIJED PROVEDBE POSTUPKA DAVANJA KONCESIJE | IZVRSENJE
UGOVORA O KONCESMI ‘

Slijed provedbe postupka davanja koncesije utvrden je donjom shemom.
DONOSENIE SLANJE OBAVIESTI O

PRIPREMNE ODLUKE O NAMJERI DAVANIA

) MMJE_QI . K_ONCESI.IE'I
HEBNIE ' DAVANIA / DOKUMENTACIE ZA
KONCESUE /" " NADMETANIEU EOIN

QRALAL OIVARANIEA DONO3ENJE ODLUKE O
ELEKTRONICKOM PREGLED axt :
;- OGLASNIKU JAVNE OCIENA _DAVANIU KONCESUE ILI
£ IABAVE PONUDA * PONISTENIU POSTUPKA

e T

Nakon dono8enja odluke o davanju koncesije pristupa se potpisu ugovora o
koncesiji, njegov upis u Registar koncesija. Za praéenje izvr§enja ugovornih cbveza
zaduzZeno je Povjerenstvo za praéenje izvriavanja odluka i ugovora o koncesijama u
Primorsko-goranskoj Zupaniji.

3. TEHNICKA ANALIZA STUDIJE OPRAVDANOSTI DAVANJA KONCESIJE

Tehniéka analiza Studije, sadri.

a) opis podru¢ja/djelatnosti ifili gradevine koja se daje u koncesiju ifii
rekonstrukciju i

b) opremanje i odrzavanje gradevine u kojoj se obavlja djelatnost, odnosno
popis tehnickih i ostalih preduvjeta za podetak gradenja.

3.1. OPIS PODRUCJA/DJELATNOSTI I/ILI GRAPEVINE KOJE SE DAJU U
KONCESIJU I/ILI REKONSTRUKCIJU

Podrugje koje se daje u koncesiju za gospodarsko koristenje pomorskog
dobra za pruzanje usluga i prateéim sadrzajima na kopnenom dijelu pomorskog
dobra u Njivicama, Opéina Omi8alj sastoji se iz dijela k.&. 10344 i cijele k.¢. 10348,
obje upisane u zk.ulbr.11, k.o Omisalj-Njivice, ZemljiSnoknjizni odjel Krk, kao
pomorsko dobro,



Gospodarsko koridtenje ukljuéuje obavljanje ugostiteljskih djelatnosti na
ukupnoj povrsini od 301 m? te iznajmljivanje 30 lealjki i 15 suncobrana na dijelu
plaZe na povriini od 622 m?.

U ,Regionalnom programu uredenja i upravljanja morskim plazama na
podrucju Primorsko-goranske Zupanije” izradena je SWOT matrica plaza Primorsko-
goranske Zupanije u kojima su neke od slabosti neuskladenost prostornog planiranja
i planiranja turistickog razvoja, nedovoljna ulaganja u plaZze i suvremene oblike
zabave na plazama, kao i neujednaden vizualni identitet plaza, te ¢e se ulaganjem u
ugostitel!ske objekte na plazama u Njivicama djelovati na smanjivanje navedenih
slabosti.

Postojete plaze u Njivicama s ugostiteljskim objektima zahtijevaju obnovu i
obogacivanje novim sadrzajima i aktivnostima.

Lomne tocke koje opisuju podrudje koncesije iskazane su u Gauss -
Kruegerovim koordinatnom sustavu:

y koordinata x koordinata
Broj tocke HDKS/GK HDKS/GK
{m) (m)

1 5464713,16 5002782,19
2 5464725,85 5002782,66
3 5464726,28 5002773,00

4 5464726,39 5002756,14 |
5 5464726,42 5002752,40
6 5464727 10 5002739,87
7 5464727,80 5002732,15
8 | 546472476 500272717
) 5464710,63 5002731,48
10 5464710,62 5002741,37
EE 5464702,40 5002756,41
12 5464710,75 5002774,88

3.2. OPREMANJE | ODRZAVANJE GRADEVINE U KOJOJ SE OBAVLJA
DJELATNOST, ODNOSNO POPIS TEHNICKIH | OSTALIH PREDUVJETA ZA
POCETAK GRADENJA

Bududi koncesionar, za vrijeme trajanja koncesije, duzan je:

© u pomorsko dobro, za izgradnju, renoviranje, sanaciju, rekonstrukciju,
uredenje postojeceg objekata s kopnenim dijelom plaze i nabavku opreme
uloZiti minimalno 2.000.000,00 kuna u prve dvile godine trajanja
koncesije. Ostatak ulaganja mora biti sukladan studiji gospodarske
opravdanosti koju ée buduéi koncesionar dostaviti u svojoj ponudi i to kroz
preostale godine trajanja koncesije,

' Regionalni program uredenja i upravijanja morskim plafama na podrugju Primorsko-goranske fupanije”,
Fakultet za menadiment u turizmu i ugostiteljstvu Opatija za naruéitelja Primorsko-goransku Zupaniju
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Od koncesionara se pored investiranja u objekt ugostiteljske namjene ocekuje
| investiranje u opremu.

4, EKONOMSKO-FINANCIJSKA ANALIZA

Sastavni dic ove Studije je ekonomsko-financijska analiza izradena od strane
Pomorskog fakulteta Sveudilidta u Rijeci koja &ini Prilog 1. ove Studije,
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1ZVORI INFORMACIJA
[zrada Studije temeljila se na sljedeéim dokumentima i pravilnicima:

s Zakon o pomorskom dobru i morskim lukama {NN br. 158/03, 100/04,
141/06,38/09, 123/11,56/16)

* Uredba o postupku davanja koncesije na pomorskom dobru (NN br. 23/04,
101/04,39/06,63/08,125/10,102/11,83/12,10/17)
= Zakon o koncesijama (NN br, 69/17)

s Praviinik o progladavanju turisti¢kih opéina i gradova i o razvrstavanju naselja
u turisticke razrede (NN br. 122/09, 9/10, 61/10, 82/10, 36/11, 89/11,
146/111144/12)

= Lokacijska informacija u svrhu upoznavanja s namjenom prostora i uvjetima
provedbe zahvata u prostoru: rekonstrukcija postojeteg objekta na Cestici k.¢.
10348 k.0, Omisalj - Njivice izdana od strane Primorsko - goranske zupanije,
Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okoli3a, ispostava

Krk

e Regionalni program uredenja i upravljanja morskim plazama na podrudju
Primorsko-goranske Zupanije iz 2015, godine

e Izvadci iz planova upravljanja pomorskim dobrom jedinica lokalne
samouprave u 2018. godini koji se odnose na predmetne mikrolokacije i ¢ine
sastavni dic ovog Projektnog zadatka

s Dostavljeni materijali od strane Primorsko - goranske Zupanije

¢ Dostavljeni materijali od strane potencijalnih koncesionara ukljufujuéi i
prijedlog koncesije izraden od Geodetskog zavoda Rijeka te lokacijske
informacije (Prilog 1)

s Terenska analiza
s Iskustvo izradivada Studije
+ Financijska izvje$éa sliénih poduzeéa

» (jenici sli¢nih poduzeta



PODACI O AUTORIMA STUDIJE

Kako bi se navedena studija mogla realizirati prema ponudenoj ponudi te izvriiti
postavljeni cilj, voditelj projekta prof. dr. sc. Alen Jugovi¢ ée po potrebi angaZirati Janove
istrazivatkog tima, koji su po svojem djelokrugu posla znanju i kompetencijama
kvalificirani provesti ovu studiju, te su odgovorni za kvalitetu izvr§enog rada i za
postivanje rokova.

Potrebno je naglasiti, da se studija izraduje u ime Pomorskog fakulteta Sveucilista u Rijeci,
te da ako se ukaZe potreba prilikom izrade Studije ukljufit ¢e se i dodatni stru¢njaci sa
Sveudilista, ali i iz prakse.

S obzirom na vrstu poslova kojim se bavimo i izrazite reference, u daljnjem dijelu
izdvojene su studije relevantne za izradu predmetne Studije ¢iji su autori ¢lanovi tima.

Tablica 1. Popis relevantnih studija

R.

BR.

PROJEKT

NARUCITEL)

Studija opravdanosti davanja koncesije za gospodarsko korijtenje

luke posebne namjene, Marina Admiral, Grad Opatija

PGZ - Upravni
odjel za
pomorsko dobio,
prometi
koncesije

Devet (9) studija opravdanosti davanja koncesije za plaZe na podrudju

Primorsko - goranske Zupanije

PGZ - Upravni
odjel za
pomorsko dobro,
prometi
koncesije

Studifa opravdanosti davanja koncesije na plaZi Katjak, grad

Crkivenica

PGZ - Upravni
odjel za
pomorsko dobro,
prometi
koncesije

Poslovni plan za gospodarsko koridtenje pomorskog dobra (plaze) uz

hotel Miramar, Grad Opatija

PGZ - Upravni
odjel za
pomorsko dobro,
promet i
koncesije

Studija gospodarske opravdanosti - produZenja koncesije za luku

posebne namjene — sidriite MaraZol”, Mali Lo3inj

PGZ - Upravni
odiel za
pomeisko dobro,
prometi
koncesije




Studije gospodarske opravdanosti {poslovnog plana) na podrudju pod
jurisdikcijom Lucke uprave Krk, tofnije poslovnih planova za
koncesioniranje:

1) Istezalifta, parkinga i dizalice na podrudju optine Ba¥ka

2) Parkinga s komercijalnim djelatnostima na podruju opéine

Zupanijska lutka

Malinska uprava Krk
3) Pumgpne stanice za plovila na podruéju grada Krka
4) Komercijalnih (mautikih vezova) na podrudju grada Krka
5) Postavljanje kioska na podrudju grada Krka
Studija gospodarske opravdanosti za koncesiju na pomorskom dobru, Alba Maris
7 Caffe bar Galija, Opatija Zf;q[;i:ﬁ;vd:dz.io.
Studija opravdanosti davanja koncesije za gospodarsko koriStenje
g. | pomorskog dobra radi obavljanja ugostiteljskih djelatnosti na Zupanijska lutka
podrudju luke otvorene za javni promet Zupanijskog znacaja, luke Krk uprava Krk
Studija opravdanocst! davanja koncesije za gospodarsko koristenje
pomorskog dobra radi obavljanja lu¢kih djelatnosti priveza i odveza | Zupanijska lutka
5. brodova, jahti i bredica na podrufju luke otvorene za javni promet CrLilEiZ:;?ca
lokalnog znataja, luka Peréin
Studija opravdanosti davanja koncesije za gospodarsko kori§tenje
pomorskog dobra radi obavljanja lu¢kih djelatnosti priveza i odveza
10. | brodova, jahti i brodica, s pravom na izgradnju i gospodarsko Zuzzﬂf{ga{{l:kéka
koridtenje objekata lu¢ke podgradnje, na dijelu lu¢kog podrudja luke
otvorene za javni promet lokalnog znadaja, luci Krk, Grad Krk
Studije opravdanosti davanja koncesije za gospodarsko koriStenje
pomorskog dobra radi obavljanja gospodarske djelatnosti dizanja i
11. | Spustanja u more brodova, jahti i brodica na dijelu lutkog podruja Zupanijska lutka
luke otvorene za javini promet lokalnog znadaja, luci Baska, Optina uprava frk
Bagka
Studija opravdanosti davanja koncesije za gospodarsko koritenje
12. | pomorskog dobra radi obavljanja ugostiteljskih djelatnosti na zuﬂi,ﬂil;a#fka
podrufju lutkog podrudja luke Omisalj - Pesja
s Studija opravdanosti davanja koncesije za gospodatsko koristenje Fupanijska lugka

pomorskog dobra radi obavljanja gospodarske djelatnosti opskrbe

uprava Krk




brodova, jahti i brodica gorivom u luci otvorenoj za javni promet

lokalnog znataja, luci Krk, Grad Krk

Studija opravdanosti davanja koncesije za gospodarsko koriStenje
pomorskog dobra radi obavljanja lutkih djelatnosti priveza i odveza

brodova, jahti i brodica s pravom na rekonstrukciju i dogradnju luke

Zupanijska lu¢ka

14. uprava
otvorene za javni promet lokalnog znaaja, luka Cini mul, Grad Crikvenica
Crikvenica
Kategorizacija luka i pojedinih dijelova luke u zone te analiza

15. | trenutnog stanja s prijedlogom visine lu¢kih pristojbi za luke na Lucka uprava

podrudju ped jurisdikcijom Ludke uprave Rovinj

Rovinj




1. FINANCIJSKA I EKONOMSKA ANALIZA STUDIJE

Financijska i ekonomska analiza Studije, sadrZi:

a) Temeljne pretpostavke financljske analize
b) Odredivanje naknade za koncesiju

c) Analizu troskova i koristi koncesije

d) Analizu investicijskog ulaganja

1.1. TEMELJNE PRETPOSTAVKE FINANCI)SKE ANALIZE

Za potrebe Studije, u ovom elaboratu izradene su procjene budu¢ih prihoda i tro$kova za
cjelokupno vrijeme trajanja koncesije, odredile su se fiksna i varijabilna naknada za
koncesiju te napravio plan ukupnih investicija.

1.1.1. VIJEKPROJEKTA

S obzirom na procijenjena ulaganja u procijenjenom ukupnom iznosu od 2.000.000,00 kn,
predviden je vijek trajanja koncesije od 20 godina.

1.1.2. REALNA FINANCIJSKA DISKONTNA STOPA

Financijskom diskontnom stapom izraZava se oportunitetni troSak kapitala koji nastaje
zbog odluke o ulaganju ujedan projekt umjesto u alternativni, Gubitak na prvom projektu
u odnosu na drugi - alternativni predstavlja oportunitetni tro3ak. Inverzno, dobitak na
drugom projektu u odnosu na prvi predstavlja oportunitetni dobitak kapitala. Dakle,
financijska diskontna stopa koristi se u postupcima ocjene koristi od odredene
investicijske opcije. S time u svezi je i znadaj koja ¢e se financijska diskontna stopa
koristiti u postupku ocjene prihvatljivosti investiranja u odredenu invésticijsku opciju.
Tako je moguée odabrati: - prosjeéni ponderirani tro$ak kapitala, tj. prosjecni ponderirani
troSak ukupnih izvora financiranja konkretnog projekta. Odabirom ove diskontne stope
preferira se obveza namirenja ocekivanih stopa prinosa na tude (kredit, obveznice) i
vlastite (kapital) izvore financiranja ponderirano relativnim ule$¢em pojedinog izvora
financiranja; - minimalna grani¢na stopa povrata od investicije koju je potrebno postiéi
investiranjem u odredenu investicijsku opciju.1 Za potrebe diskontiranja ovoga projekta
koristena je diskontna stopa od 6%.

! Agencija za javno-privatno partnerstvo



1.2, ODREPIVANJE NAKNADE ZA KONCESIJU

Davatelj koncesije u izradi studije opravdanosti davanja koncesije vodi se Uredbom o
postupku davanja koncesije na pomorskom dobru u kojoj su definirani kriteriji za
odredivanje visine koncesijske naknade.

Naknada za koncesiju odreduje se u dva dijelaito:
¢ stalni dio: pla¢a se s naslova ukupne povriine koja se dodjeljuje u

koncesiju

s promjenjivi dio: placa se ovisno o opsegu djelatnosti

Stalni dio naknade 2a koncesiju valja postaviti na nafin da se u poetku poslovanja ne
optereti buduéeg koncesionara u njegovu poslovanju te se radi toga u nastavku izradila
procjena prihoda i troSkova poslovanja,



1.2.1. ODREDIVANJE STALNOG DIJELA KONCESIJSKE NAKNADE

Sukladno navedenome, a za potrebe davanja koncesije za gospodarsko koristenje
pomorskog dobra za pruZanje usluga, davatelj koncesije se prilikom definiranja fiksnog i
varijabilnog dijela koncesijske naknade vodio kriterijima iz Uredbe o postupku davanja
koncesije na pomorskom dobru.

Sljedecta tablica prikazuje poletne cijene stalnog dijela koncesijske naknade po razligitim
turisti¢kim razredima za plaZe. Prema Pravilniku o progladenju turisti¢kih opéina i
gradova i o razvrstavanju naselja u turisti¢ke gradove, Opéina Omisalj spada u turisticki
razred A.

Tablica 2. Pocetne cijene iz Uredbe za plaze

KONCESIJA
STATUS STALNI DIO NAKNADE
VRSTE OBRACUNSKA PLAZE PO TURISTICKIM PROMIJEN]1VI
PLAZA | JEDINICA (m?) RAZREDIMA (kn) DIO NAKNADE
A* B C D
Bez 3% od prihoda
mogutnosti ostvarenog
UREDENA 2 ogradivanja obavljanjem
¥ 4} ¥ £ " TR
PLAZA pom i naplate 5,00 | 4,00 | 3,00 | 2,00 djelatnosti i
ulaza na pruZanjem
plazu usluga na plaZi

* Prema Pravilniku o proglasenju turisti¢kih op€ina i gradova i o razvrstavanju
naselja u turisti¢ke razrede (NN br. 122/09,9/10,61/10,82/10,36/11%,89/11, 146/11 [
144/12) Opéina Omigalj je razvrstan u turisticki razred A.

Podetne cijene stalnog dijela koncesijske naknade po turistickim razredima za turisticko
- ugositeljke djelatnosti mogu se vijdjeti u sljedecoj tablici.
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Tablica 3. Pocetne cijene iz Uredbe za turisi¢ko ~ ugostiteljsku djelatnost

KONCESIJA
TURISTICKO - | (0 oecoen STALNI DIO NAKNADE PO pnonsigmm
UGOSTITELJSKA 2 | TURISTICKIM RAZREDIMA (kn)
DIELATNOST | JEDINICA (in?) NAKNADE
A* B C D
3% od
prihoda
RESTORANI od 301 do 500 O‘Ls;; f;;‘:l']‘:i
CAFRE BAROVI metara 200,00 | 175,00 | 150,00 | 100,00 m
KONOBE 1 SL kvadratnih djelatnosti i
' pruzanjem
usluga

* Prema Pravilniku o progla$enju turisti¢kih opéina i gradova i 0 razvrstavanju naselja u
turisticke razrede (NN br. 122/09, 9/10, 61/10, 82/10,36/11,89/11, 146/11 1 144/12)
Opc¢ina Omisalj je razvrstan u turisti¢ki razred A,

Sljedeca tablica prikazuje procijenjeni ukupni iznos stalnog dijela koncesijske naknade
na predmetnom podrudju.

Tablica 4. Procijenjena cijena za prostor na koncesijekom podrucju

. JEDINICA GODISNJA GODISNJI STALNI
PODRUCJE (m?) ZAKUPNINA/m? DIO NAKNADE
(@ kn) (u kn)
Plaza 622 5,00 3.110,00
Ugastiteljski objekt 301 200,00 60.200,00
UKUPNO 923 63.310,00

Buduéi da ¢ée koncesionar imati obvezu investiranja u procijenjenom iznosu od
2.000.000,00 kn, prijedlog je da ga se ne optereti s visokim iznosom fiksne naknade za
koncesiju,

Sukladno navedenom, procjena vrijednosti godidnjeg fiksnoga dijela koncesije za
koncesijski prostor iznosi 63.310,00 kn,

S obzirom da se naknada za koncesiju za obavljanje gospodarske djelatnosti na
pomorskom dobru sastoji od dva dijela, fiksnog (koji se veZe uz povriinu podrudja koje
se daje u Koncesiju), te promjenjivog dijela (koji predstavlja odredeni postotak od
prihoda koncesionara od obavljanja djelatnosti}, potrebno je takoder izrafunati
procijenjene ukupne prihode koji ¢e se ostvarivati na koncesijskom prostoru.
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1.2.2. ODREPIVAN]JE VARIJABILNOG DIJELA KONCESI)SKE NAKNADE

S obzirom na prirodu gospodarske djelatnosti, prate¢i smjernice Uredbe o postupku
davanja koncesije na pomorskom dobru, promjenjivi dio koncesijske naknade predloZen
je uiznosu od 3% ad prihoda ostvarenih obavljanjem djelatnostii pruzanjem usluga
na koncesijskom prostoru.

Podruéje koje obuhvaca predmetna koncesija ima ukupnu povrdinu od 923 m? te
predstavlja izrazito dinami¢no obalno podrulje gdje prolaze brojni gradani i turisti.

Podrudje koncesije jest pomorsko dobro koje obuhvaéa ugostiteljski objekt Pizzeriu
Bukaleta te je intencija davatelja koncesije omogufiti pravo gospodarskog koristenja
pomorskog dobra putem davanja koncesije sukladno pozitivnim propisima Republike
Hrvatske.

Procjena ostvarenih prihoda iskazana na temelju kriterija koji su prethodno odredeni jest
sljedeca:
e Projekcija poslovanja na koncesijskom podruéju temelji se na prethodno

navedenim pretpostavkama koje se odnose na prihode koji se oekuju
ostvariti te minimalnu visine naknade za koncesiju koja je potrebna za
pokri¢e sada3njih rashoda predmetnog podrudja

e Povecanje prihoda svake godine planira se za 3%

s Prihodise vetinom ostvaruju tokom perioda ljetne sezone

¢ Cjenici su preuzeti od slufnih gospodarskih objekata

s Prilikom procjene prihoda u obzir je uzeto da je kapacitet ugostiteljskog

objekta 100 sjedetih mjesta

Na koncesijskom prostoru predvideno je pruzanje ugostiteljskih djelatnosti te

iznajmljivanje lezaljki i suncobrana.

Procjena ostvarenih prihoda od pruzanja usluga na koncesijskom prostoru iskazana je na
temelju pro3logodiinjih poslovnih podataka slinih poslovnih objekata, odnosno na
temelju proSlogodidnjih poslovnih podataka prethodnih korisnika prostora. Nadalje, u
obzir su se uzeli i cjenici sli¢nih poslovnih objektata te prognoza buduéeg stanja i broj
predvidenih dana u kojima se predvida moguénost obavljanja predmetne djelatnosti. U
nastavku je objasnjeno formiranje planiranog prihoda u prvoj godini koncesije.
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Usluge ugositeljskog objekta

Prilikom izrafuna prihoda od ugostiteljskog objekta Pizzeria Bukaleta procjenila se
prosjeéna cijena hrane od 75,00 kn te pi¢a od 25,00 kn. Nadalje, procijenilo se da ¢e
prodana koli¢ina hrane biti 55 komada dnevno, a pia 110 komada dnevno. U obzir je
uzeto 6 mjeseci sezone buduéi da se tada ostvaruje najveéi promet, no navedeni iznosi
mogu se primjeniti na cijelu godinu buduéi da u ostalim mjesecima nema znacajnijeg
prometa, Tokom razlifitih mjeseci promet se odvija razli¢ito tj. u nekim mjesecima je vedi,
a u nekima manji stoga su procijenjene koligine uzete za cjelokupno razdoblje.

Tablica 5. Procjena prihoda od pruZanja ustuga

USLUGE | CIJENA (kn) ';%"E%Ng DANI UKUPNO
Prodaja hrane 75,00 55 180 742.500,00
Prodaja pica 25,00 110 180 495.000,00
UKUPNO 1.237.500,00

Usluge iznajmljivanja leZaljki i suncobrana

Planirano je iznajmljivanje 30 leZaljki i 15 suncobrana tj. 15 kompleta (1 komplet = 2
lezaljke i 1 suncobran)}. Cijene kompleta lezaljki planirane su u iznosu 80 kn po uzoru na
cijene sli¢nog objekta.2 Za prvu godinu pretpostavila se iskoristenost kapaciteta od 70%
buduéi da se radi o malom broju kompleta te se pretpostavlja kako ¢e njihova
popunjenost biti dosta visoka. U obzir su uzeta 3 mjeseca ljetne sezone,

Tablica 6. Procjena prihoda od iznajmljivanja lezaljki i suncobrana

CIJENA
ISKORISTENOST
PLAZNI REKVIZITI PO KOLICINA | UKUPNO | DANI | UKUPNO KAPACITETA (70%)
DANU
LeZaljke i suncobrani 80,00 15 1.200,00 | S0 | 108.000,00 75.600,00

U sljedeéoj tablici moZe se pratiti sveobuhvatna procjena prihoda za cjelokupno vrijeme
trajanja koncesije.

2 http:/fwww.kvarner-express.hr/hr/ostala_ponuda rabag/paketi (15.02.2019.)
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Godisnja procjena prihoda koncesionara od obavljanja gospodarske djelatnosti pruzanja
ugostiteljskih usluga te usluga iznajmljivanja leZaljki i suncobrana iznosi 1.313.100,00 kn,
dok procijenjeni varijabilni dio koncesijske naknade u prvoj godini poslovanja iznosi
39.393,00 kn.

Koncesijska naknada sastoji od dva dijela:
» Stalnog dijela, koji iznosi 63.310,00 kn godi¥nje, s time da se za godinu u

kojoj koncesija pofinje odnosno zavr§ava, stalni dio plaéa u iznosu koji je
razmjeran dijelu godine u kojemu koncesija traje
e Promjenjivog dijela, koji iznosi 3% od prihoda ostvarenog pruZzanjem

usluga

Ukupna koncesijska naknada za davanje koncesije za obavljanje gospodarske djelatnosti
pruZanja usluga na bi trebala iznositi:

7

.

GODISNJI STALNI DIO NAKNADE 2ZA KONCESHU: 63.310,00 kuna

PROMJEN]IVI D10 NAKNADE ZA KONCESHU: 3% od ukupnog godisnfeg prihoda
ostvarenog pruZanjem usluga
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1.3. ANALIZA TROSKOVA I KORISTI KONCESIJE

Kako bi se ustvrdila isplativost poslovanja na koncesijskom podruéju, izradene su
procjene trodkova te prethodno detaljno navedene procjene prihoda temeljem
dosada3njeg poslovanja, iskustvene procjene kao i dnevnog prometa sli¢nih objekata,

uzimajuéi u obzir atraktivnost lokacije te uvazavajuéi rizik buducih dogadaja.

1.3.1. TROSKOVI REDOVITOG POSLOVANJA

Troskovi redovitog poslovanja sastoje se od slijedeéih troSkova:

e Tro3kovi nabave hrane i pita
o ReZijski trogkovi
o Trodkovi knjigovodstva

s QOstali troskovi

Sljedeca tablica prikazuje procjenu godidnjih trofkova poslovanja.

Tablica 8. Procjena godisnjih tro$kova redovitog poslovanja

OPIS 1ZNOS (kn)

Troskovi nabave hrane i pi¢a 525.240,00
Re#ijski trokovi 20.000,00
Tro¥kovi knjigovodstva 6.000,00
Ostali trogkovi 10.000,00

561.240,00

UKUPNO
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1.3.2. TROSKOVI OSOBLJA I BRO] PLANIRANIH RADNIH MJESTA

Procjenjuje se da ¢e na koncesijskom podrudju biti potrebno zaposliti 12 djelatnika, od
kojih 1 stalnozaposleni te 11 sezonskih djelatnika koji ¢e raditi tokom 6 mjeseci.

Tablica 9. Procjena godi$njih troskova osoblja

BRUTO = UKUPAN GODISNJI
OPIS 2 Apg!s‘fém PLACA Méif}ﬁf TROSAK OSOBLJA
' (UKN) ' (UEN)
Stalno zaposleni 1 10.000,00 12 120.000,00
Sezonski radnici 11 9.000,00 6 594.000,00
UKUPNOQ 12 714.000,00
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1.3.4. DOBIT POSLOVANJA

Kako bi se utvrdilo isplati li se pruZati usluge na pomorskom dobru izradila se procjena
dobiti poslovanja u devetoj koncesijskoj godini koja je prikazana u sljedecoj tablici,

Tablica 11. Procjena godi¥njih prihoda i tro$kova poslovanja u 2027. godini na

koncesijskom podrudju (u kn}

OPIS IZNOS

UKUPNI PRIHOD 1.663.395,79

Prihodi od ugostiteljskog objekta 1.567.627,98

Iznajmljivanje leZaljki i suncobrana 95.767,82

UKUPNI TROSAK 1.640.423,91

Materijalni troskovi

Troskovi nabave hrane i pi¢a 665.358,32

Tro$kovi energenata 25.335,40

Tro3kovi knjigovodstva 7.600,62

Ostali trogkovi 12.667,70

Troskovi zaposlenih

Trodkovi djelatnika (12) 714.000,00

Tros$kovi amortizacije

Amortizacija 102.250,00

Troskovi koncesije

Koncesija - fiksni dio 63.310,00

Koncesija - varijabilni dio (3%) 49.901,87
22.971,88

DOBIT (prije oporezivanja)

U prvim godinama poslovanja procijenjuje se da ¢e koncesionar poslovati s gubitkom dok
¢e u devetoj godini poslovanja poceti ostvarivati dobit §to ¢e se nastavtiti i tokom ostalih
godina koncesije. Idua tablica prikazuje prihode, trofkove te dobit za svih dvadeset

godina poslovanja. Poveanje prihoda i troskova procijenilo se za 3%.
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Procjenjuje se kako ¢e koncesionar tokom pocetnik godina poslovanja poslovati s
gubitkom te ¢e u petoj godini poleti poslvati s dobiti $to fe se nastaviti tokom svih
preostalih godina poslovanja. Nadalje, potrebno je uzeti u obziri prethodno procijenjene
investicije u iznosu od 2.000,000,00 kn.

1.4. ANALIZA INVESTICIJSKOG ULAGAN]JA

Buduéi investitor mora predvidjeti investicije procijenjenog iznosa 2.000.000,00 kn.
Investicije se sastoje od:

¢ Investicija u uredenje prostora
» Investicija u nabavu potrebne opreme

» Investicije u nabavu leZaljki i suncobrana

1.4.1. PLAN INVESTICIJA U OSNOVNA SREDSTVA

Kao jedna od obveza buduceg koncesicnara svakako se mora predvidjeti investiranje u
podrugje koje se daje u koncesiju radi podobnog iskori$tavanja predmeta koncesije. Tako
se kao obveza buduéeg koncesionara smatraju investicije prikazane sljede¢om tablicom,
Buduéi da je 2019. godina veé u toku te ukoliko se u ovoj godini dodijeli koncesija,
pretpostavlja se da se investicije nece odvijati odmah u poletnoj godini jer ¢e ljetna
sezona vel zapofeti, iznimka su leZalike i suncobrani, Stoga se predvida provodenje
investicijskih ulaganja u 2019, 2020.1 2021. godini.

Tablica 13. Procijenjena ulaganja v osnovna sredstva na koncesijskom podrugju

OPIS V:ﬁgg;g‘; 2019. 2020. 2021.
g;i:;rge prostora i nabave potrebne 1.955.000,00 0,00 1.000.000,00 | 955.000,00
Lealjke (30 kom) 30.000,00 | 30.000,00 0,00 0,00
Suncobrani (15 kom) 15.000,00 | 15.000,00 0,00 0,00
UKUPNO 2.000.000,00 | 45.000,00 |1.000.000,00 | 955.000,00

24




1.4.2. PLAN INVESTICIJA U ZASTITU OKOLISA

Djelatnosti pruZanja usluga koje su predmet koncesije se po svojim karakteristikama
tehnolodkog procesa ne mogu svrstati u zagadivace okoline. Sam kapacitet lokacije nije
te veli¢ine i frekventnosti da bi na bilo koji nafin mogao utjecati na povecanje zagadenja
okolisa.

U cilju zastite okolifa predvida se ulaganje koje ¢e smanjiti rizik od zagadenja okolisa,
Predvida se nabava odgovarajufeg broja ko3eva za otpad koje ¢e biti na raspolaganju
korisnicima usluga te svakodnevno ¢&i¥¢enje prostora od otpada. Takoder se planira
investiranje u uredenje hortikulture.

1.4.3. METODA RAZDOBLJA POVRATA INVESTICIJE

Metoda razdoblja povrata investicije je razdoblje potrebno da bi se vratilo investicijsko
ulaganje. IzraCunava se tako da od primitaka ekonomskog toka (prihoda) oduzmu izdaci
ekonomskog toka (investicije + materijalni troskovi + troskovi osoblja + porez na dobit i
prirez) te se promatra u kojoj godini ¢e zbroj neto primitaka biti pozitivan.

Povrat ukupno uloZenih sredstava u koncesijski prostor je ostvariv u promatranom
razdoblju tj. u 17. godini poslovanja. Sa stajalidta ovoga pokazatelja, projekt je
gospodarski prihvatljiv buduéi da se uloZeni kapital vraéa u razdoblju kratem od vijeka
trajanja projekta.
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Tablica 14. Metoda razdoblja povrata

pERIOD | POSLOVNA | KUMULATIV NOVCANIH PRIMITAKA
GODINA EKONOMSKOG TOKA
1 2019 -109.843,00
2 2020 -1,153.311,99
3 2021 -2.129.765,75
4 2022 -2.128.543,82
5 2023 -2.103.965,94
6 2024 -2.055.331,41
7 2025 -1.981.918,56
8 2026 -1.882.984,01
9 2027 -1.760.518,76
10 2028 -1.614.226,66
11 2029 -1.443.932,92
12 2030 -1.248.361,28
13 2031 -1.026.753,41
14 2032 -778.328,22
15 2033 -502.281,19
16 2034 -197.783,66
17 2035 136.017,88
18 2036 500.002,54
19 2037 895.075,83
20 2038 1.467.670,41
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2. PROCJENA VRIJEDNOSTI KONCESIJE

Odredbom ¢&lanka 20. ZOK-a, propisano je da davatelj koncesije rafuna procijenjenu
vrijednost koncesije kao ukupnu vrijednost predmeta koncesije, izraZenu u kunama bez
poreza na dodanu vrijednost (PDV-a), ukljudujuci sve moguée izmjene i opcije ugovora o
koncesiji i maksimalnu vrijednost izmjena.

Procijenjena vrijednosti koncesije izratunava se kao procijenjeni ukupni prihod, bez
poreza na dodanu vrijednest, koji ¢e koncesionar postupajuéi s paZnjom dobrog
gospodarstvenika ostvariti temeljem ugovora o koncesiji za vrijeme trajanja koncesije.
Procijenjena vrijednost koncesije izraéunava se objektivnom metodom utvrdenom u
dokumentaciji za nadmetanje u skladu s posebnim zakonom.

Procijenjena vrijednost koncesije izrafunava se na temelju podataka iz studije
opravdanosti davanja koncesije, odnosno analize davanja koncesije. Ako davatel;
koncesije predvida nagrade ili isplate buduéem koncesionaru u skladu s posebnim
zakonom, uzima ih v obzir prilikom izratuna procijenjene vrijednosti koncesije. Davatelj
koncesije prije potetka postupka davanja koncesije utvrduje valjanu procijenjenu
vrijednost koncesije. Pri izratunu procijenjene vrijednosti koncesije koriste se trZidne
cijene u trenutku izrac¢una ili eventualna cijena usluge koja ¢e se primijeniti u postupku
davanja koncesije ili cijena usluge uredena posebnim zakonom.

Prihod koji je procijenjen prve godine, svake sljedeée godine uveéan je za 3%.
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3. FINANCIJSKI UCINCI NA DRZAVNI PRORACUN [ PRORACUNE
JEDINICA REGIONALNE I LOKALNE SAMOQUPRAVE

Neposredni financijski u€inci davanja koncesije na pomorskom dobru ¢ine:
e Stalni dio koncesijske naknade
» Promjenjivi dio koncesijske naknade

Posredni financijski ufinci davanja koncesije su:
s Poreznadobit

» Porez na dohodak i doprinosi vezani uz place

3.1. ANALIZA JAVNIH PRIHODA

Ukupni financijski uinci koncesije na driavni proratun i proraun jedinice lokalne

samouprave prikazani su u narednoj tablici. Naknada za koncesiju dijeli se u tri dijela i to:
jedna tre¢ina u korist drfavnog prorafuna, jedna treéina u korist prorac¢una Primorsko -

goranske Zupanije te jedna trecina u korist prorac¢una Opéine Omisalj.
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Tablica 16. Prihodi od koncesijske naknade

PROCUENJENT | or.0y nypro | PROMUENJIVI | oo NCESIISKA NAKNADA
GODINA GODISNJI KONCESIJE DIO UKUPNO
PRIHODI KONCESHE
1 1313.100,00 | 63.310,00 39.393,00 102.703,00
2 1352.493,00 | 63.310,00 4£0.574,79 103.884,79
3 1.393.067.79 | 63.310,00 41.792,03 105.102,03
4 1434.859,82 | 63.310,00 43.045,79 106.355,79
5 1477.905,62 | 63.310,00 4433717 107.647,17
6 1522.242.79 | 63.310,00 45.667,28 108.977,28
7 1567.910,07 | 63.310,00 47.037,30 110.347,30
8 1.614.947,37 | 63.310,00 48.448,42 111.758,42
9 1.663.395,79 | 63.310,00 49.901,87 113.211,87
10 1.713.297.67 | 63.310,00 51.398,93 114.708,93
11 1.764.696,60 | 63.310,00 52.940,90 116.250,90
12 1.817.637.50 | 63.310,00 5452912 117.839,12
13 1.872.166,62 | 63.310,00 56.165,00 119.475,00
14 1.928331,62 | 63.310,00 57.849.95 121.159,95
15 198618157 | 63.310,00 59.585,45 122.895,45
16 2.045.767.01 | 63.310,00 61.373,01 124.683,01
17 2107.140,03 | 63.310,00 63.214,20 126.524,20
18 2170.354,23 | 63.310,00 65.110,63 128.420,63
19 2.235.464,85 | 63.310,00 67.063,95 130.373,95
20 2.302.528,80 | 63.310,00 69.075,86 132.385,36
UKUPNO | 35.283.488,74 | 1.266.200,00 | 1.058.504,66 2.324.704,66
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Tablica 17. Raspodjela prihoda od koncesijske naknade

KONCESIJSKA PRIMORSKO-
GODINA | NAKNADA gﬁﬁ,‘gﬁ GORANSKA OPCINA OMISAL
UKUPNO ZUPANIJA
1 102.703,00 34.234,33 34.234,33 34.234,33
2 103.884,79 34.628,26 34.628,26 34.628,26
3 105.102,03 35.034,01 35.034,01 35.034,01
4 106.355,79 35.451,93 35.451,93 35.451,93
5 107.647,17 35.882,39 35.882,39 35.882,39
6 108.977,28 36.325,76 36.325,76 36.325,76
7 110.347,30 36.782,43 36.782,43 36.782,43
8 111.758,42 37.252,81 37.252,81 37.252,81
9 113.211,87 37.737,29 37.737,29 37.737,29
10 114.708,93 38.236,31 38.236,31 38.236,31
11 116.250,90 38.750,30 38.750,30 38.750,30
12 117.839,12 39.279,71 39.279,71 39.279,71
13 119.475,00 39.825,00 39.825,00 39.825,00
14 121.159,95 40.386,65 40.386,65 40.386,65
15 122.895,45 40.965,15 40.965,15 40.965,15
16 124.683,01 41.561,00 41.561,00 41.561,00
17 126.524,20 4217473 42.174,73 42,174,73
18 128.420,63 42.806,88 42.806,88 42.806,88
19 130.373,95 43.457,98 43.457,98 43.457,98
20 132.385,86 44.128,62 44.128,62 44.128,62
UKUPNO | 2.324.704,66 | 774.901,55 | 774.901,55 774.901,55
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3.2.

PRIHODI OD POREZA NA DODANU VRIJEDNOST

Porez na dodanu vrijednost po stopi od 25% kalkuliran je temeljem razlike prihoda i
oporezivih rashoda u dvadesetogodiinjem razdoblju. Oporezivi rashodi ukljuéuju

procijenjene ostvarene materijalne troskove.

Tablica 18. Prihodi od PDV-a

PROCIJENJENI
GODINA | GODISNJI PDV 25% Olf:S;:{E{)le)‘:l PDV 25% R‘:‘E‘EWA
PRIHODI
1 1,313.100,00 | 328.275,00 561,240,00 140.310,00 | 187.965,00
2 1.352.493,00 | 338.123,25 578.077,20 144.519,30 | 193.603,95
3 1.393.067,79 | 348.266,95 595.419,52 148.854,88 | 199.412,07
4 1.434.859,82 | 358.714,96 613.282,10 153.320,53 | 205.394,43
5 1.477.905,62 | 369.476,40 631.680,56 157.920,14 | 211.556,26
6 1.522.242,79 | 380.560,70 650.630,98 162.657,75 | 217.902,95
7 1.567.910,07 | 391.977.52 670.149,91 167.537,48 | 224.440,04
8 1.614.947,37 | 403.736,84 690,254,41 172.563,60 | 231.173,24
9 1.663.39579 | 415.848,95 710.962,04 177.740,51 | 238.108,44
10 1.713.297,67 | 42832442 732.290,90 183.072,73 | 245.251,69
11 1.764.696,60 | 441.174,15 754.259,63 188.564,91 | 252.609,24
12 1.817.637,50 | 454.409,37 776.887,42 194.221,85 | 260.187,52
13 1.872.166,62 | 468.041,66 800,194,04 20004851 | 267.993,15
14 1.928.331,62 | 482.082,90 824.199,86 206.049,97 | 276.032,94
15 1.986.181,57 | 496.545,39 848.925,86 212.231,46 | 28431393
16 2.045.767,01 | 51144175 874.393,63 21859841 | 292.843.35
17 2.107.140,03 | 526.785,01 900,625,44 225.156,36 | 301.628,65
18 2.170.354,23 | 542.588,56 927.644,21 231.911,05 | 310.677,51
19 2.235.464,85 | 558.866,21 955.473,53 238.868,38 | 319.997,83
20 2.302.52880 | 575.632,20 984.137,74 246.034,43 | 329.597,77
UKUPNO | 35.283.488,74 | 8.820.872,19 | 15.080.728,98 | 3.770.182,24 | 5.050.689,94
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3.4. PRIHODI OD POREZA I DOPRINOSA NA PLACE

Procjenjuje se kako e biti potrebno zaposliti 12 djelatnika od kojih ¢e jedan biti
stalnozaposleni te 6 sezonskih radnika koji e raditi tokom 6 mjeseci. Plade iznose
10.000,00 kn i 9.000,00 kn bruto. Navedeni iznosi plaéa uveéani za doprinose iznose
11.650,00 kn i 10.485,00 kn mjese¢no. Ukupan godi$nji tro3ak plaée za zaposlene za 12
radnika iznosi 831.810,00 kn (139.800,00 kn + 692.010,00 kn). Ukupni iznos poreza i
doprinosa iz i na place te prireza iznosi 326.562,00 kn godisnje.

3.5.

UKUPNI JAVNI PRIHODI

Ukupni javni prihodi sastoje se od koncesijske naknade, poreza i doprinosa na place te
poreza na dodanu vrijednost te se mogu vidjeti u sljedecoj tablici.

Tablica 20. Ukupni javni prihodi

POREZI I
KONCESIJSKA POREZ NA UKUPNI JAVNI
GODINA DOPRINOSI PDV
NAKNADA IZ I NA PLACE DOBIT PRIHODI
1 102.703,00 326.562,00 0,00 187.965,00 617.230,00
2 103.884,79 326.562,00 0,00 193.603,95 624.050,74
3 105.102,03 326.562,00 0,00 199.412,07 631.076,10
4 106.355,79 326.562,00 0,00 205.394,43 638.312,23
5 107.647,17 326.562,00 0,00 211.556,26 645.765,43
6 108.977,28 326.562,00 0,00 217.902,95 653.442,23
7 110.347.30 326.562,00 0,00 224.440,04 661.349,34
8 111.758.42 326.562,00 0,00 231.173,24 669.493,66
9 113.211,87 326.562,00 2.756,63 238.108,44 680.638,94
10 114.708,93 326.562,00 6.005,74 245.251,69 692.528,36
11 116.250,90 326.562,00 9.892,33 252.609,24 705.31447
12 117.839,12 326.562,00 13.339,31 260.187,52 717.927,96
13 119.475,00 326.562,00 16.889,71 267,993,15 730.919,85
14 121.159,95 326.562,00 20.546,62 276.032,94 744.301,51
15 122.895,45 326.562,00 24.313,23 284.313,93 758.084,61
16 124.683,01 326,562,00 28.192,84 292.843,35 772.281,20
17 126.524,20 326.562,00 32.188,85 301.628,65 786.903,69
18 128.420,63 326.562,00 36.304,73 310.677,51 801.964,86
19 130.373,95 326.562,00 40.544,09 319.997,83 817.477.86
20 132.385,86 326,562,00 44910,62 329.597,77 833.456,25
UKUPNO | 2.324.704,66 | 6.531.240,00 275.884,69 5.050.689,94 | 14.182.519,30
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Zbroj svih javnih prihoda u koncesijskom razdoblju od 20 godina iznosi 14.182.519,30

kn.

Nadalje, potrebno je izrafunati neto sada$nju vrijednost ukupnih javnih prihoda, odnosno

izdavanja koncesije sa stajaliita javnog sektora uz primjenu diskontne stope od 6%.

Tablica 21. Obracun neto sada$nje vrijednosti izdavanja koncesije sa stajalidta javnog

sektora

DISKONTNA

NETO SADASNJA
GODINA | OSNOVICA STOPA vmmnwosrl
(6%)
1 617.230,00 |0,943396226 582.292,45
2 624.050,74 | 0,889996440 555.402,94
3 631.076,10 | 0,839619283 529.863,66
4 638,312,23 0,792093663 505.603,07
5 645.765,43 0,747258173 482.553,50
6 653.442,23 0,704960540 460.650,99
7 661.349,34 | 0,665057114 439.835,08
8 669.493,66 | 0,627412371 420.048,61
9 680.638,94 | 0,591898464 402.869,14
10 692.528,36 0,558394777 386.704,22
11 705,314,47 0,526787525 371.550,86
12 717.927,96 0,496969364 356.788,20
13 730.919,85 0,468839022 342.683,75
14 744.301,51 0,442300964 329.205,27
15 758,084,61 0,417265061 316.322,22
16 772.281,20 0,393646284 304.005,62
17 786.903,69 0,371364419 292.228,03
18 801.964,86 0,350343791 280.963,41
19 817.477.86 0,330513010 270.187.07
20 833.456,25 0,311804727 259.875,60
UKUPNO | 14.182.519,30 7.889.633,70

Neto sadadnja vrijednost izdavanja koncesije sa stajali§ta javnog sektora za ukupno
dvadesetogodiinje koncesijsko razdoblje iznosi 7.889.633,70 kn.
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4. USKLADENOST DAVANJA KONCESIJE S GOSPODARSKIM
RAZVOJNIM PLANOVIMA I PLANOVIMA DAVATELJA KONCESIJE

Potrebno je napomenuti da je davanje predmetne koncesije u skladu s gospodarskim
razvojnim planovima i planovima davatelja koncesije (Primorsko - goranske Zupanije).

Predmetna koncesije je u skladu s Regionalnim programom uredenja i upravljanja
morskim piazama na podruéju Primorsko - goranske Zupanije iz 2015. godine te prati
temeljne smjernice navedenog dokumenta. Koncesija je takoder u skladu s izvadcima iz
planova upravljanja pomorskim dobrom jedinica lokalne samouprave iz 2018. godine
koji se odnose na predmetne mikrolokacije i ¢ine sastavni dio ovog Projektnog zadatka.

Na predmetnom podrudju koncesije ofekuju se slijedeci gospodarski udinci:
» nova ulaganja u predmetni prostor
* nova ulaganja u nabavku opreme
« ulaganja u ekolo¥ku zastitu prostora pomorskog dobra
¢ odrZavanje postojece infrastrukture

Pomorsko dobro predstavlja cjelinu s gradom i njen je logi¢ni dio zbog ¢ega Primorsko -
goranska Zupanija prirodno nastoji svoje aktivnosti i potrebe prilagoditi aktivnostima i
potrebama grada radi svekolikog razvoja za op¢u dobrobit,

Davanjem predmetne koncesije, Primorsko - goranska Zupanija Zeli posti¢i dugorodni
razvoj predmetnog podrudja, a temelji ga na pobolj§anju kvalitete pruZanja svih vrsta
usluga, ali i prodirenju dosadasnjih djelatnosti, Modernizacijom koncesijskog podrudja
moguce je takoder utjecati na socio - ekonomsku situaciju lokalnog stanovniitva, Lokalno
stanovnidtvo te mali i srednji poduzetnici u tradicionalnim djelatnostima vezanim uz
koristenje predmetnog podrudja mogu ostvariti viSestruke koristi poput poboljavanja
konkurentskih potencijala za razvoj poduzetnickih djelatnosti vezanih uz koristenje
koncesijskog podrufja na razini malog gospodarstva i obrtni$tva.

Modernizacijom koncesijskog podrudja te realizacijom pruZanja usluga, koncesijsko
podrulje postaje atraktivnija lokacija ¢ime se stvaraju preduvijeti za dulji boravak na
pomorskom dobru §to osigurava i dodatne prihode. Takoder je mogué pozitivan utjecaj
na prirodne i kulturne vrijednosti predmetnog podrudja.

Cilj davatelja koncesije je pratiti aktualne potrebe gradana, turista, gostiju i lokalnog

stanovnidtva te pobolj$ati ponudu na na¢in da se posveti poslovima pruZanja kvalitetnije
usluge na pomorskom dobru. '
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5. ZAKLJUCAK

Ugostiteljski objekt Pizzeria Bukaleta u Njivicama, Opéina Omisalj je vrio priviatan objekt
koji tokom ljetne sezone, te djelomi¢no tokom predsezone i postsezone, posjeuju mnogi
turisti i lokalno stanovni$tvo, te je radi toga nastala potreba za pobolj$anjem kvalitete
pruzanja usluga u objektu.

Potaknuti postojeim stanjem opremljenosti i gospodarenjem te Zeljom da se razina
kvalitete usluga podigne na vi$u razinu, Primorsko ~ goranska Zupanija ima namjeru dati
koncesiju za obavljanje gospodarske djelatnosti pruZanja usluga na prostoru pomorskog
dobra &iji je sastavni dio ugostiteljski objekt Pizzeria Bukaleta,

Poslovanje obuhvaceno u ovoj Studiji nudi pregled djelatnosti koje bi koncesionar mogao
obavljati na predmetu koncesije, a u svrhu daljnjeg oplemenjivanja prostora i na nafin da
se znafajno doprinese zadovoljstvu turista ali i lokanog stanovniStva, a $to bi rezultiralo
povedanjem ukupnih prihoda davatelja koncesije.

Ponudeni rok trajanja koncesije od 20 godina primjereno je razdoblje, u kojem buduéi
poduzetnik (koncesionar) moZe ostvariti svoje poslovne planove odnosno ispuniti svoju
poduzetnitku viziju. Navedeno pokazuju i provedene temeljne analize pomocu kojih se
doslo do slijedeceg zakljutka: realizacijom koncesije omoguéuje se nastavak i pobolj$anje
kvalitete poslovanja na pomorskom dobru, ugostiteljskom objektu Pizzeria Bukaleta u
Njivicama, Opéina Omigalj,
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REKAPITULACIJA STUDIJE
OPIS IZNOS STRANICA U STUDI)N
Stalni dio koncesije 63.310,00 kn Str. 10.
9 digni
Varijabilni dio koncesije 3_/0 od ukupnog gt? iSnjeg Str. 12.
prihoda od pruZanja usluga
Investicije 2.000.000,00 kn Str. 24.
Rok na koji se daj
na" o)l se aaje 20 godina Str. 8.
koncesija
BIjO] planiranih radnih 12 Str. 17,
mjesta
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1. PODACI O DAVATELJU KONCESIJE — OPCI PODACI

1.1. Naziv i sjediSte davatelja koncesije
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
Adamiceva 10, 51000 Rijeka

OIB: 32420472134

tel: 051 351 952

fax: 051 351 953

internetska adresa: www.pgz.hr

e-mail: pomorstvo@pgz.hr

1.2. Osoba zaduzena za kontakt
Zlatan Marunic
tel: 051 351 957
fax: 051 351 953
e-mail: pomorstvo@pgz.hr

1.3. Popis gospodarskih subjekata s kojima je davatelj koncesije u sukobu
interesa

Ne postoje gospodarski subjekti s kojima je davatelj koncesije u sukobu interesa u
smislu Clanka 80. stavak 2. to¢ka 2. u svezi €lanka 76. stavak 2. Zakona o javnoj
nabavi (,Narodne novine“ broj 120/16) - dalje u tekstu ZIJN2016.

1.4. Procijenjena vrijednost koncesije

Procijenjena vrijednost koncesije iznosi 35.283.488,74 kuna.

Procijenjena vrijednost koncesije izraCunata je kao procijenjeni ukupni prihod koji ¢e
koncesionar ostvariti za vrijeme trajanja koncesije.

1.5 Vrsta koncesije
Koncesija za izgradnju, rekonstrukciju i gospodarsko koriStenje ugostiteljskog objekta
Pizzeria Bukaleta s kopnenim dijelom plaze u Njivicama, Opc¢ina Omisal;.

2. PODACI O PREDMETU KONCESIJE

2.1. Opis predmeta koncesije
Koncesija se daje na pomorskom dobru turistiCkog razreda A bez moguénosti
ogradivanja i naplate ulaza u objekt i na plazu, te s pravom na gradnju.
Ukupna povrsina koje se daje u koncesiju iznosi 923 m? kopnenog dijela od &ega je:

o objekt i terasa (dvoriste) ugostiteljske namjene povrsine 301 m?,

o uredena plaZa (samo kopno) povrsine 622 m?.

Kopneni dio se sastoji iz dijela k.€. 10344, cijele k.. 10348, obje upisane u
zk.ul.br. 11, k.o Omisalj-Njivice, ZemljiSnoknjizni odjel Krk, kao pomorsko dobro.

Tablica 1.: Koordinate lomnih to€aka koje definiraju podrucje koncesije:

y koordinata x koordinata
Broj tocke HDKS/GK HDKS/GK
(m) (m)
1 5464713,16 5002782,19
2 5464725,85 5002782,66
3 5464726,28 5002773,00
4 5464726,39 5002756,14
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5 5464726,42 5002752,40
6 5464727,10 5002739,87
7 5464727,80 5002732,15
8 5464724,76 5002727,17
9 5464710,63 5002731,48
10 5464710,62 5002741,37
11 5464702,40 5002756,41
12 5464710,75 5002774,86

Gospodarsko koriStenje ukljuCuje obavljanje ugostiteljskih djelatnosti na ukupnoj
povréini od 301 m?, te iznajmljivanje 30 lezaljki i 15 suncobrana na dijelu plaZe na
povrsini od 622 m®,

Buduci koncesionar, za vrijeme trajanja koncesije, duzan je:

o U pomorsko dobro, za izgradnju, renoviranje, sanaciju, rekonstrukciju, uredenje
postojeCeg objekata s kopnenim dijelom plaZze i nabavku opreme uloZiti
minimalno 2.000.000,00 kuna u prve dvije godine trajanja koncesije. Ostatak
ulaganja mora biti sukladan studiji gospodarske opravdanosti koju ¢e buduci
koncesionar dostaviti u svojoj ponudi i to kroz preostale godine trajanja
koncesije,

o za vrijeme trajanja koncesije, Davatelju koncesije dostavljati izvjeS¢a i dokaze o
ostvarenim investicijskim ulaganjima na koncesioniranom podrucju. lzvjeS¢a ce
se dostavljati do kraja sije€nja tekuce godine za proslu godinu,

o ukoliko naide na arheoloSke nalaze (pokretnu i nepokretnu arheolosku gradu)
radove zaustaviti i obavezno obavijestiti nadlezni Konzervatorski odjel u Rijeci,
koji obavlja arheoloski nadzor,

o na koncesioniranom podru¢ju postaviti info plo€u s osnovnim podacima o
koncesiji za Sto ¢ée Davatelj koncesije buduc¢em koncesionaru dostaviti
predlozak izgleda info ploce,

o po zavrSetku izgradnje dostaviti uporabnu dozvolu ili drugi odgovarajuci akt
sukladno odredbama Zakona o gradnii.

2.2. Predvideno trajanje ugovora o koncesiji: 20 (dvadeset) godina.

2.3. Izmjena ugovora o koncesiji, prijenos koncesije, potkoncesije

Ugovor o koncesiji moze se mijenjati u skladu s ¢lankom 62. Zakona o koncesijama
(,Narodne novine* 69/17).

Koncesija se moze prenijeti na drugu osobu uz pisanu suglasnost Davatelja koncesije
sukladno odredbama clanka 66. Zakona o koncesijama, kao i odredbama propisa
kojima se ureduje pomorsko dobro.

Koncesionar moze s treCim osobama sklopiti ugovor o potkoncesiji sukladno
odredbama iz Clanka 69. Zakona o koncesijama, kao i odredbama propisa kojima se
ureduje pomorsko dobro uz prethodnu pisanu suglasnost Davatelja koncesije. U
slu€aju sklapanja ugovora o potkoncesiji, rok sklapanja toga ugovora ne smije biti dulji
od roka na koiji je sklopljen ugovor o koncesiji. Prihod od naknade za potkoncesiju Cini
prihod koncesionara, te se zbraja u ukupan prihod na koji se obraCunava naknada za
koncesiju. Naknada za potkoncesiju mora biti razmjerna vrijednosti podrucja koje se
daje u potkoncesiju.



2.4. Pocetni iznos naknade za koncesiju i na€in odredivanja naknade

Pocetni iznos naknade za koncesiju odreden je u skladu s Uredbom o postupku
davanja koncesije na pomorskom dobru (,Narodne novine“ broj 23/04, 101/04, 39/06,
63/08, 125/10, 102/11, 83/12i 10/17), na nacin:

Kriteriji za odredivanje poCetne visine koncesijske naknade propisani su u Uredbi:

Tablica 2.: PoCetne cijene za uredene plaze

. KONCESIJA
VRSTE O.JBEgﬁ\I?gZ NACIN STALNI DIO NAKNADE (kn) PO PROMJENJIVI DIO
PLAZA (m?) UPOTREBE TUR. RAZREDIMA NAKNADE
/ / / A* B C D /

bez moguénosti
ogradivanja
i naplate ulaza na 3% od prihoda
plazu

UREDENA ostvarenog

5,00 4,00 3,00 2,00

s mogucnosti obavljanjem
JAVNA po m? DIUEHOSH 10,00 | 9,00 | 8,00 | 7,00 . -
PLAZA ogradivanja plaze QJelgtnostlll
s moguénosti pruza:;e’;\a;is uga
__ogradivanja 15,00 | 14,00 | 13,00 | 12,00
i naplate ulaza na
plazu
Tablica 3.: PoCetne cijene za turistiCko—ugostiteljsku djelatnost
KONCESIJA
UgggT'fTTE'EB‘S?K A J‘égﬁ\ﬁ‘gﬂ‘rﬁ;ﬁr STALNI DIO NAKNADE PO PROMJENIVI DIO
R AN kvadratni) TURISTICKIM RAZREDIMA (kn) NAKNADE
/ / A* B C D /
od 12.do 100 | 400,00 | 375,00 | 350,00 | 300,00
od 101 do 300 300,00 | 275,00 | 250,00 | 200,00
RESTORANI od 301 do 500 200,00 | 175,00 | 150,00 | 100,00 _
CAFFE BAROVI 0d 501 do 1000 | 100,00 | 75,00 | 6500 | 50,00 g’sg\ﬁjrg:]‘j’g; (()jjsé\llz?t;e;s(igl
KONOBE I SL. od 1001 do 2000 | 50,00 | 40,00 | 2500 | 10,00 pruzanjem usluga
od 2001 do 5000 | 10,00 | 9,00 8,00 6,00
preko 5000 8,00 7,00 6,00 5,00

*Tablica 2. i 3. - prema Pravilniku o proglasenju turistickih opCina i gradova i o
razvrstaju naselja u turisticke razrede Opcina OmiSalj razvrstana je u turisticki razred
A.

Sukladno ¢lanku 17. Uredbe:
»1znimno, davatelj koncesije moZe, ako to gospodarski razlozi opravdavaju izmijeniti
pocetne iznose naknade za koncesiju”.

Koncesijska naknada obraCunata je u propisanom pocetnom iznosu za stalni i
promjenijivi dio.

Tablica 4.: Rekapitulacija poCetne cijene za plaze

Oznakaltip Ukupna Jediniéna Stalni dio Promieniivi dio
PLAZA povrsina (m?) cijena (kn) (kn/god) 1en)
uz Pizzeriu Bukaleta 622 5,00 3.110,00 3%




Tablica 5.: Rekapitulacija poCetne cijene za ugostiteljstvo (restorani, konobe i sl.)

Oznakaltip Ukupna Jediniéna Ugostiteljstvo Promieniivi dio
UGOSTITELJSTVO povr§ina (m?) | cijena (kn) (kn) 1en)
Pizzeria Bukaleta 301 200,00 60.200,00 3%

REKAPITULACIJA UKUPNO:
o pocetni iznos stalnog dijela koncesijske naknade iznosi 63.310,00 kuna
godisnje,
o pocetni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade iznosi 3% od prihoda
ostvarenog od obavljanja djelatnosti i pruzanja usluga na koncesioniranom
podrucju.

Davatelj koncesije zadrzava pravo izmjene visine naknade u skladu s odredbama
Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama i podzakonskim aktima uz obvezu da o
tome tri mjeseca ranije dostavi pisanu obavijest koncesionaru.

U slu€aju da se za vrijeme trajanja ugovora o koncesiji promijeni srednji teCaj Hrvatske
narodne banke za kunu, u odnosu na EUR i to za +/- 3%, Davatelj koncesije ima pravo
promjene iznosa stalnog dijela koncesijske naknade sukladno promjeni tecaja.

Ukoliko Koncesionar ne plati dospjelu koncesijsku naknadu, Davatelj koncesije
obraCunat ¢e pripadajucu zakonsku kamatu, te moze pokrenuti postupak oduzimanja
koncesije sukladno odredbama iz ugovora o koncesiji.

Stalni dio koncesijske naknade za razdoblie prve godine vazenja koncesije
koncesionar je duzan platiti u roku od 60 (Sezdeset) dana od dana sklapanja ugovora
o koncesiji. Za pocetnu i godinu u kojoj koncesija isti¢e koncesijska naknada placa se
razmjerno mjesecima koristenja.

Stalni dio koncesijske naknade za svaku idu¢u godinu vazenja ugovora o koncesiji
odabrani ponuditelj koncesionar duzan je platiti do 1. svibnja tekuce godine.
Promjenjivi dio koncesijske naknade koncesionar duzan je platiti najkasnije do 1.
svibnja tekuce godine, po zavrSnom racunu za proteklu kalendarsku godinu.

U godini u kojoj koncesija istiCe Koncesionar duzan je stalni i promjenjivi dio
koncesijske naknade platiti najkasnije do dana isteka koncesije.

Buduc¢i koncesionar je duzan u svojoj financijskoj evidenciji osigurati izdvojeno
vodenje podataka koji se odnose na prihod od obavljanja djelatnosti na
koncesioniranom podrucju.

Buduc¢i koncesionar je duzan osigurati podatke o visini godiSnjeg prihoda i isto
dostaviti Davatelju koncesije po zavrSsnom raCunu za proteklu kalendarsku godinu,
najkasnije do 15. travnja tekuée godine, te omoguciti osobama, koje odredi Davatel
koncesije, uvid u poslovnu dokumentaciju temeljem koje je utvrden ostvareni prihod na
koncesioniranom podrucju.

U slu€aju da Koncesionar neuredno plac¢a koncesijsku naknadu u rokovima i iznosima
odredenim ugovorom o koncesiji Davatelj koncesije ¢e ga pozvati da u narednom roku
od 15 dana od dana zaprimanja pisane obavijesti uplati dospjeli iznos koncesijske
naknade zajedno sa zakonskom zateznom kamatom. Ako Koncesionar ni u naknadno
odobrenom roku ne plati dospjelu koncesijsku naknadu sa pripadaju¢im zakonskim
kamatama Davatelj koncesije ima pravo oduzeti koncesiju odnosno raskinuti ugovor o
koncesiji.

U slu€aju nerazmjera veéeg od 10.000,00 kuna izmedu ponudenog iznosa godi$njeg
promjenjivog dijela koncesijske naknade i uplatenog iznosa promjenjivog dijela



naknade za koncesije, Davatelj koncesije zadrzava pravo da razliku naplati putem
bjanko zaduznice za svaku godinu zasebno, osim u slu€aju vise sile.

3. RAZLOZI ZA ISKLJUCENJE PONUDE

3.1.

3.1.1.

3.1.2.

3.1.3.

3.1.4.

Obvezni razlozi iskljuéenja ponuditelja te dokumenti na temelju kojih se
utvrduje postoje li razlozi za iskljucenje:

Davatelj koncesije Ce iz postupka davanja koncesije obvezno iskljuCiti onog
ponuditelja ili osobu ovlastenu po zakonu za zastupanje ponuditelja koji su
pravomoc¢no osudeni za bilo koje od kaznenih djela iz odredaba Clanka 251.
Zakona o javnoj nabavi, odnosno za odgovaraju¢a kaznena djela prema
propisima drzave sjediSta gospodarskog subjekta ili drzave Ciji je drzavljanin
osoba ovlastena po zakonu za zastupanje gospodarskog subjekta:

Za potrebe utvrdivanja da li postoji obvezni razlog iskljucenja iz toCke 3.1.1.
Dokumentacije za nadmetanje, ponuditelj u ponudi dostavlja Izjavu. Izjavu daje i
potpisuje osoba po zakonu ovlastena za zastupanje ponuditelja.

Izjava ne smije biti starija od 3 (tri) mjeseca raCunajuéi od dana pocetka
postupka davanja koncesije (PRILOG A).

Ako ponuditelj nije ispunio obvezu pla¢anja dospjelih poreznih obveza, osim ako
mu prema posebnom zakonu plac¢anje tih obveza nije dopusteno ili je odobrena
odgoda plac¢anja.

Za potrebe dokazivanja da li postoji obvezni razlog isklju¢enja iz tocke 3.1.2.
Dokumentacije za nadmetanje, ponuditelj je duzan u ponudi dostaviti potvrdu
porezne uprave o stanju duga ili vazeci jednakovrijedni dokument nadleznog
tijela drzave sjediSta ponuditelja, ako se ne izdaje Potvrda porezne uprave.

Ako se u drzavi sjediSta ponuditelja ne izdaje potvrda ili vazeéi jednakovrijedni
dokument, oni mogu biti zamijenjeni izjavom pod prisegom ili odgovarajucom
izjavom osobe koja je po zakonu ovlastena za zastupanje ponuditelja ispred
nadlezne sudske ili upravne vlasti ili biljeznika ili nadleznog strukovnog ili
trgovinskog tijela u drzavi sjediSta ponuditelja, ili izjavom s ovjerenim potpisom
kod biljeznika.

Potvrde ili jednakovrijedni dokumenti odnosno izjave ne smiju biti starije od 30
(trideset) dana racunajuci od dana pocCetka postupka davanja koncesije.

Ako ponuditelj na BON-2 obrascu ima evidentirano viSe od 15 dana neprekinute
blokade glavnog racuna u posljednjih 6 mjeseci.

Za potrebe dokazivanja da li postoji razlog iskljuCenja iz toCke 3.1.3.
Dokumentacije, ponuditelj je duzan u ponudi dostaviti BON-2 ili vazeci
jednakovrijedni dokument nadleznog tijela drzave sjedista ponuditelja.

U slucaju postojanja sumnje u istinitost podataka u prilozenim dokumentima ili
izjavama ponuditelja, davatelj koncesije moze se obratiti nadleznim tijelima radi
dobivanja informacija o situaciji tih subjekata - ponuditelja, a u sluaju da se
radi o ponuditelju sa sjediStem u drugoj drzavi davatelj koncesije moze zatraziti
suradnju nadleznih vlasti.



3.2. Ostali razlozi za iskljuéenje ponuditelja te dokumenti na temelju kojih se
utvrduje postoje li razlozi za isklju¢enje
Davatelj koncesije Ce iz postupka davanja koncesije iskljuciti onog ponuditelja:

o nad kojim je pokrenut steCajni, odnosno predstecCajni postupak, koji se nalazi u
postupku likvidacije, odnosno nad njim je u tijeku postupak obustavljanja
poslovnih djelatnosti,

o Kkoji nije ispunio sve obveze iz drugih koncesija, ako ih ima ili ih je imao,

kojemu je do sada oduzeta koncesija sukladno ¢lanku 30. Zakona

o Kkoji je gospodarski koristio pomorsko dobro bez pravne osnove i/ili uzrokovao
Stetu na pomorskom dobru ukoliko nije prethodno platio naknadu Stete zbog
stiecanja bez osnove, sukladno odredbi ¢lanka 17. stavka 5. Zakona o
pomorskom dobru i morskim lukama,

o ili osobu ovlastenu za zastupanje kojoj je izreCena pravomocna osudujuéa
presuda za jedno ili viSe kaznenih djela iz podru¢ja gospodarskoga kriminala.

Za potrebe utvrdivanja da li postoje razlozi isklju€enja iz to€aka 3.2. Dokumentacije za
nadmetanje ponuditelj je duzan u ponudi dostaviti Izjave navedene u 6.1.3.16.1.4. ove
Dokumentacije, te izvadak iz sudskog registra trgovackog suda ili izvadak iz obrtnog
registra s upisanom djelatno$¢u za koju se trazi koncesija, ne stariji od 30 dana od
dana pocetka postupka davanja koncesije.

U slu€aju zajednice ponuditelja postojanje okolnosti navedenih u tockama 3.1. i 3.2.
utvrduje se za sve Clanove zajednice pojedinacno.

Napomena:

Danom pocetka postupka davanja koncesije smatra se dan objave u Obavijesti o
namijeri davanja koncesije i Dokumentacije za nadmetanje u EOJN.

O

4. UVJETI SPOSOBNOSTI PONUDITELJA

4.1. Pravna i poslovna sposobnost

Pravna i poslovna sposobnost dokazuju se izvatkom iz sudskog registra
trgovackog suda ili izvatkom iz obrtnog registra (odnosno odgovaraju¢om
potvrdom) s upisanom djelatno$¢u za koju se trazi koncesija te iz koje je razvidno
da nad ponuditeljem nije pokrenut ste€ajni, odnosno predstecajni postupak, da se
ne nalazi u postupku likvidacije, odnosno da nije u postupku obustavljanja
poslovnih djelatnosti, ne stariji od 30 dana od dana pocCetka postupka davanja
koncesije.

4.2. Financijska sposobnost
Ponuditelji financijsku sposobnost dokazuju dostavom:

o podataka o bonitetu (BON 1), osim za obrte, obveznike poreza na dohodak i
novoosnovana drustva i obrte,

o podataka o solventnosti (BON 2 — za glavni raCun ponuditelja) i potvrdu
nadlezne Porezne uprave o placenim dospjelim obvezama temeljem javnih
davanja.

Trazeni dokazi ne smiju biti stariji od 30 dana od dana pocCetka postupka
davanja koncesije.

4.3. Struéna sposobnost
Ponuditelji svoju struénu sposobnost dokazuju:
o izjavom da li je ponuditelj ispunio sve obveze iz drugih koncesija, ako ih imaili
ih je imao,



o izjavom da li je ponuditelju do sada oduzeta koncesija sukladno €lanku 30.
Zakona.

Napomene:
U slucaju dostave ponude od strane zajednice ponuditelja svaki ¢lan unutar zajednice

mora traZzene dokaze dostaviti pojedinacno.

Novoosnovana drustva i obrti, u smislu ove Dokumentacije, su drustva i obrti koji su
upisani u nadleznom registru i nisu za prethodnu poslovnu godinu ili do dana
podnoSenja ponude imala poslovne aktivnosti odnosno poslovne dogadaje, niti su u
poslovnim knjigama imala podatke o imovini i obvezama, $to se dokazuje Izjavom o
neaktivnosti koja se daje sukladno Zakonu o racunovodstvu.

4.4. Uvjeti sposobnosti u slué¢aju zajednice ponuditelja

Zajednica ponuditelja je udruzenje viSe gospodarskih subjekata koje je pravodobno
dostavilo zajedni¢ku ponudu po ovom nadmetanju.

U tom sluCaju ponuditelj mora dokazati davatelju koncesije da c¢e imati na
raspolaganju nuzne resurse cijelo vrijeme trajanja postupka davanja koncesije i
ugovora o koncesiji (primjerice, prihvacanjem obveze drugih subjekata da ce te
resurse staviti na raspolaganje ponuditelju).

U slu€aju zajednice ponuditelja svi ¢lanovi zajednice ponuditelja moraju pojedinacno
dokazati nepostojanje okolnosti za iskljuenje iz toCke 3.1. i 3.2. te dokazati pravnu i
poslovnu sposobnost sukladno toCki 4.1. Dokumentacije za nadmetanje.

Ukoliko bude izabrana zajednica ponuditelja kao najpovoljniji ponuditelj duzna je
urediti svoj odnos i o istom dostaviti javnobiljezniCki ovjereni dokument prije potpisa
ugovora (Konzorcijski Ugovor odnosno neki drugi ugovor o uredenju medusobnih
odnosa kao zajednica).

Odgovornost €lanova zajednice ponuditelja iz zajedni¢ke ponude je solidarna.

5. NACIN DOSTAVE TRAZENIH DOKUMENATA

Svi dokumenti koje davatelj koncesije zahtijeva od ponuditelja moraju biti u skladu s
¢lankom 18. Uredbe o0 postupku davanja koncesije na pomorskom dobru, osim
dokumenata izdanih od poslovnih banaka koji moraju biti dostavljeni u izvorniku.

6. PODACI O PONUDI

6.1. Sadrzaj i na€in izrade ponude

Ponuditelj dostavlja svoju ponudu u roku odredenom u obavijesti o namjeri davanja
koncesije objavljenoj u Elektronickom oglasniku javne nabave, u pisanom obliku, u
zatvorenoj omotnici.

Podloga za izradu ponude je ova Dokumentacija za nadmetanje.

Ponuda mora biti sacinjena sukladno Dokumentaciji za nadmetanje, uz obvezno
ispunjeni Ponudbeni list i druge obrasce i priloge Dokumentaciji za nadmetanje, koji
moraju biti potpisani po osobi ili osobama ovlastenima za zastupanje ponuditelja i
ovjereni peCatom.

o Ponuda mora biti uvezena u neraskidivu cjelinu da se onemoguci naknadno
umetanje ili vadenje stranica, a povezuje se jamstvenikom. Uvezanu ponudu
potrebno je zapecatiti stavljanjem naljepnice na mjesto vezivanja jamstvenika te
utisnuti pe€at ponuditelja,

o ako je ponuda izradena od viSe dijelova ponuditelj mora u sadrzaju ponude
navesti od koliko se dijelova ponuda sastoji, svaki dio se uvezuje na prethodno



navedeni nacin, a stranice se oznafavaju na nacin da svaki slijedeci dio
zapocinje rednim brojem koji se nastavlja na redni broj stranice kojim zavrSava
prethodni dio,

o stranice ponude se oznacavaju brojem na nacin da je vidljiv redni broj stranice i
ukupan broj stranica ponude,

o jamstvo za ozbiljnost ponude (bankovna garancija) se ne uvezuje u cjelinu, vec
se ulaze u prozirnu plasticnu koSuljicu koja se uvezuje u cjelinu s ostalom
dokumentacijom. Broj stranice se ne piSe na bankovnoj garanciji, ve¢ na
koSuljici,

o ponuda se podnosi u papirnatom obliku, predaje se u izvorniku, a ponuditelj
mozZze dostaviti samo jednu ponudu,

o ponuda se ispisuje neizbrisivom tintom,

o ponuda se dostavlja i na elektronskom mediju (CD, DVD, USB stick i sl.) koji
mora biti u zasebnoj zatvorenoj omotnici, koja se uvezuje u cjelinu s ostalom
dokumentacijom,

o ispravci u ponudi moraju biti izradeni na nacin da su vidljivi ili dokazivi (npr.
brisanje ili uklanjanje slova, brojeva ili otisaka), odnosno moraju biti precrtani, a
ne izbrisani korektorom. Ispravci moraju uz navod datuma ispravka biti
potvrdeni potpisom ponuditelja,

o ako ponuditelj] u ponudi oznaCava odredene podatke poslovhom tajnom,
obvezan je u ponudi navesti pravnu osnovu na temelju koje su ti podaci tajni.

Ponuda obavezno sadrzi sve elemente i podatke navedene u Rekapitulaciji
sadrzaja ponude, a osobito:

6.1.1. Dokaze o nepostojanju obveznih i ostalih razloga za iskljuCenje ponuditelja,
sukladno tocki 3. Dokumentacije za nadmetanje.

6.1.2. Dokaze o ispunjenju trazenih uvjeta sposobnosti ponuditelja, sukladno tocki 4.
Dokumentacije za nadmetanje.

6.1.3. Izjavu osobe ovlastene za zastupanje ponuditelja o tome da li je ponuditel;
ispunio sve obveze iz drugih koncesija ako ih ima ili ih je imao (PRILOG C), a u
slu€aju da nije imao koncesija, Izjavu da do sada nije imao zaklju€en ni jedan Ugovor
o koncesiji (PRILOG D).

6.1.4. Izjavu osobe ovlastene za zastupanje ponuditelja o tome da li je ponuditelju do
sada oduzeta koncesija sukladno €lanku 30. Zakona o pomorskom dobru i morskim
lukama (PRILOG E).

6.1.5. Izjavu osobe ovlastene za zastupanje ponuditelja iz Cijeg je sadrzaja razvidno
da ponuditelj nije gospodarski koristio pomorsko dobro bez pravne osnove i/ili
uzrokovao Stetu na pomorskom dobru, a da nije prethodno platio naknadu Stete zbog
stjecanja bez osnove, sve sukladno odredbi Clanka 17. stavka 5. Zakona o
pomorskom dobru i morskim lukama (PRILOG F).

6.1.6. Izjavu ponuditelja o preuzimanju obveze poduzimanja mjera radi osiguranja
zastite i sigurnosti korisnika i njihovih stvari (PRILOG G).



6.1.7. Ponudeni iznos stalnog i postotak promjenjivog dijela koncesijske naknade
(OBRAZAC 1) i Rekapitulacijski list (OBRAZAC 2).

6.1.8. Studiju gospodarske opravdanosti koja se izraduje prema sadrzaju i u formi
sukladno PredloSku za izradu Studije gospodarske opravdanosti davanja koncesije
koja je sastavni dio Dokumentacije za hadmetanje te u suglasju s odredbama Zakona
0 pomorskom dobru i morskim lukama i Uredbom o postupku davanja koncesije na
pomorskom dobru (,Narodne novine“ broj 23/04, 101/04, 39/06, 63/08, 125/10,
102/11, 83/12 i 10/17).

Obavezan sadrzaj Studije gospodarske opravdanosti je:

o postojece stanje lokacije za koju se trazi koncesija,

o plan investicija detaljno razraden pojedinacno po godinama za cjelokupno
vrijeme trajanja koncesije,

o iznos planirane investicije u zastitu okolia pojedinacno po godinama za
cjelokupno vrijeme trajanja koncesije,

o iznos planirane ukupne investicije pojedinacno po godinama za cjelokupno
vrijeme trajanja koncesije,

o izvore iiznose financiranja investicija (vlastiti izvori, krediti),

o procjenu rentabilnosti projekta (prihodi - rashodi),

o dokaz da ponuditelj raspolaze odgovarajuc¢im tehnickim, strucnimi
organizacijskim sposobnostima za ostvarenje koncesije a sukladno odredbi
Clanka 17. stavak 3. toCka 2. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama
(,Narodne novine“ broj 158/03, 141/06, 38/09, 123/11 i 56/16) — PRILOG B.

Napomene:
Za Zajednicu ponuditelja, potrebno je definirati koje djelatnosti iz predmeta koncesije

Ce obavljati pojedini poslovni subjekt unutar Zajednice ponuditelja.

Ukupna vrijednost investicije koja se planira studijom gospodarske opravdanosti
Smatra se ulaganjem u osnovna sredstva koja su potrebna za obavljanje djelatnosti
koje su predmet koncesije.

Za vrijeme trajanja koncesije, obveza je Koncesionara Davatelju koncesije dostavljati
izvieS¢a i dokaze o ostvarenim investicijskim ulaganjima na koncesioniranom
podrucju. IzvjeS¢a Ce se dostavljati do kraja sije€nja tekuée godine za proteklu godinu.

6.1.9. Jamstvo za ozbiljnost ponude i Pismo namjere poslovne banke

a) Ponuditelj uz ponudu dostavlja bezuvjetnu bankarsku garanciju za ozbiljnost ponude
(u izvorniku). Bankarska garancija za ozbiljnost ponude mora biti izdana u visini 1% od
ponudene vrijednosti investicije s rokom vazenja do planiranog roka zakljuenja
Ugovora o koncesiji, a najduze dvije godine od dana objave Obavijesti 0 namijeri
davanja koncesije u ,Elektronickom oglasniku javne nabave®.

Rok valjanosti ponude mora biti najmanje 6 mjeseci od dana isteka roka za dostavu
ponuda.

Ako istekne rok valjanosti ponude, davatelj koncesije ¢e od ponuditelja traziti
produZenje roka valjanosti ponude i jamstva za ozbiljnost ponude sukladno tom
produzenom roku.

U svrhu dostave pisane izjave ponuditelja o produzZenju roka valjanosti ponude te
dostave jamstva za ozbiljnost ponude sukladno produzZzenom roku valjanosti ponude,
davatelj koncesije ¢e ponuditelju dati primjereni rok.
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b) Ponuditel] uz ponudu dostavlja pismo namjere poslovne banke da ce izdati
garanciju za dobro ispunjenje obveza iz ugovora o koncesiji koji ¢e se sklopiti s
odabranim ponuditeljem u visini 5% ponudene vrijednosti investicije s rokom vazenja 6
mjeseci duzim od planiranog roka zavrSetka investicijskog ciklusa

6.1.10. Jamstvo za osiguranje naplate naknade za koncesiju
Odabrani najpovoljniji ponuditelj je duzan prije sklapanja ugovora o koncesiji dostaviti
davatelju koncesije:

e jamstvo osiguranja naplate naknade za koncesiju i to bjanko zaduZnicu/e
najmanje u iznosu dvostruke godiSnje naknade za koncesiju solemniziranu kod
javnog biljeznika, a sve u svrhu osiguranja urednog placanja naknade za
koncesiju.

e jamstvo osiguranja naplate naknade za koncesiju i to bjanko zaduznicu/e
najmanje u iznosu ponudenog iznosa promjenjivog dijela naknade za koncesiju
solemniziranu kod javnog biljeznika, a sve u svrhu osiguranja naplate razlike
izmedu ponudenog i uplacenog iznosa promjenjivog dijela naknade za
koncesiju.

6.1.11. Idejni projekt zahvata u prostoru na pomorskom dobru izraden od ovlastenog
projektanta sukladno dokumentima prostornog uredenja i prema studiji gospodarske
opravdanosti.

6.1.12. Izjavu ponuditelja o prihvac¢anju teksta Nacrta ugovora o koncesiji (PRILOG
H).

6.1.13. Rekapitulacija sadrzaja ponude (PRILOG I).

6.1.14. Cjelokupnu ponudbenu dokumentaciju i u elektronskom obliku (CD i CD, DVD,
USB stick i sl.).

6.2. Nacin dostave ponude

Ponude se dostavljaju u pisanom obliku u zatvorenoj omotnici s haznakom:

,pDostava ponude za koncesiju — Pizzeria Bukaleta — ne otvarat" s adresom
ponuditelja.

Ponude se mogu predati neposredno u Pisarnicu Primorsko-goranske Zupanije, Slogin
kula 2, Rijeka ili preporu¢eno postom na adresu: Primorsko-goranska zZupanija,
Upravni odjel za pomorsko dobro, promet i veze, Slogin kula 2, 51000 Rijeka.
Nepotpune ponude i ponude zaprimljene izvan roka nece se razmatrati.

6.3. Jezik i pismo na kojem se izraduje ponuda
Ponuda se izraduje na hrvatskom jeziku i latinichom pismu.

6.4. Alternativha ponuda
Nije dopusteno davanje inacica, varijanti ili alternativnih ponuda.

6.5. Valuta ponude
Koncesijska naknada se izraZzava u hrvatskim kunama.
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6.6. Kriterij za odabir ponude
U slucaju dva ili viSe ponuditelja najpovoljniji ponuditelj bit ¢e odabran sukladno ¢lanku
21. Uredbe o postupku davanja koncesije na pomorskom dobru (,Narodne novine®
broj 23/04, 101/04, 39/06, 63/08, 125/10, 102/11, 83/12 i 10/17) prema sljedec¢im
kriterijima:

e ponudeni iznos ukupnog investicijskog ulaganja prema

studiji gospodarske opravdanosti 40%
e ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade 30%
e ponudeni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade 30%

Svaki element ponude se vrednuje zasebno, a zbroj ukupne ocjene po kriterijima ne
mozZze iznositi viSe od 1,000.

Promjenjivi dio koncesijske naknade izraCunava se u apsolutnom iznosu prema
prikazanim ukupnim prihodima iz studije gospodarske opravdanosti, a za vrijeme
trajanja koncesije.

Formule i nacin izracuna:
a) Koeficijent ukupne investicije:

40% % ponudeni iznos ukupne investicije
najvisi ponudeni iznos ukupne investicije

b) Koeficijent stalnog dijela koncesijske naknade:
30% x ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade
najvisi ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade

c¢) Koeficijent promjenjivog dijela koncesijske naknade:
30% x ponudeni apsolutni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade
najvisi ponudeni apsolutni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade

Napomene:
Kriteriji iz ovog Clanka s iznosima trebaju biti posebno istaknuti u ponudi na

rekapitulacijskom listu.

U tijeku trajanja koncesije Davatelj koncesije zadrzava pravo da u slu€aju nerazmjera
vec¢eg od 10.000,00 kuna izmedu ponudenog iznosa godiSnjeg promjenjivog dijela
koncesijske naknade i uplacenog iznosa promjenjivog dijela naknade za koncesije
buduceg koncesionara, razliku naplati putem bjanko zaduzZnice za svaku godinu
zasebno, osim u slucaju viSe sile ili drugog opravdanog razloga.

Ne moZe se dati koncesija onom ponuditelju za kojeg se u postupku pregleda i ocjene
ponuda utvrdi da nije ispunio sve obveze iz drugih koncesija ako ih ima ili ih je imao,
kojem je do sada oduzeta koncesija sukladno ¢lanku 30. Zakona o pomorskom dobru i
morskim lukama i koji je gospodarski koristio pomorsko dobro bez pravne osnove i/ili
uzrokovao Stetu na pomorskom dobru ukoliko nije prethodno platio naknadu Stete
zbog stjecanja bez osnove, sukladno odredbi C¢lanka 17. stavka 5. Zakona o
pomorskom dobru i morskim lukama.

Davatelj koncesije zadrzava pravo neprihvacanja svih pristiglih ponuda.

6.8. Rok valjanosti ponude
Rok valjanosti ponude je minimalno 6 (Sest) mjeseci dana od dana krajnjeg roka za
dostavu ponuda.
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7. OSTALE ODREDBE

7.1. Odredbe o zajednici ponuditelja

Ukoliko se dva ili viSe ponuditelja udruZze radi podnoSenja zajedniCke ponude, u
ponudi se obavezno navodi da se radi o ponudi zajednice ponuditelja. Za svakog
pojedinog Clana zajednice ponuditelja navodi se naziv i sjediSte, adresa, OIB (ili
nacionalni identifikacijski broj prema zemlji sjediSta pojedinog ¢lana zajednice), broj
racuna, navod o tome je li ¢lan zajednice ponuditelja u sustavu PDV-a, adresa za
dostavu poste, adresa e-poste, broj telefona i telefaksa te kontakt osoba.

Nositelj zajedniCke ponude potpisuje ponudu, ako €lanovi zajednice ponuditelja ne
odrede drugacije.

U slu€aju zajednice ponuditelja trazena jamstva moze dostaviti i samo jedan od
Clanova zajednice ponuditelja.

U zajednic¢koj ponudi mora se navesti koji ¢e dio ugovora o koncesiji izvrSavati
pojedini ¢lan zajednice ponuditelja.
Odgovornost ponuditelja iz zajedniCke ponude je solidarna.

7.2. Rok za dostavu ponuda, zaprimanje ponuda i podaci o javhom otvaranju
ponuda

7.2.1. Rok za dostavu ponuda je _ . 2019. godine do 12:00 bez obzira
na nacdin dostave
Nepotpune ponude i ponude zaprimljene izvan roka nece se razmatrati.

7.2.2. Zaprimanje ponuda

Svaka pravodobno zaprimljena ponuda upisuje se u upisnik o zaprimanju ponuda te
dobiva redni broj prema redoslijedu zaprimanja.

Ako je dostavljena izmjena i/ili dopuna ponude, ponuda dobiva novi redni broj prema
redoslijedu zaprimanja posljednje izmjene i/ili dopune te ponude. Ponuda se u tom
slu€aju smatra zaprimljenom u trenutku zaprimanja posljednje izmjene i/ili dopune.
Upisnik je sastavni dio zapisnika o otvaranju ponuda.

Na omotnici ponude naznaCuje se datum i vrijeme zaprimanja te redni broj ponude
prema redoslijedu zaprimanja.

Kada ponuditelj neposredno dostavlja ponudu, davatelj koncesije mu je obvezan izdati
potvrdu o zaprimanju ponude. Potvrda sadrZi najmanje podatke o davatelju koncesije,
ponuditelju, predmetu postupka davanja koncesije na koji se ponuda odnosi te
vremenu i datumu zaprimanja.

Ponuda dostavljena nakon isteka roka za dostavu ponuda ne upisuje se u upisnik o
zaprimanju ponuda, ali se evidentira kod davatelja koncesije kao zakasnjela ponuda,
obiliezava se kao zakasnjela te neotvorena vraca posiljatelju bez odgode.

Do trenutka javnog otvaranja ponuda nije dopusteno davanje informacija o
zaprimljenim ponudama.

Ponude ne smiju biti dostupne neovlastenim osobama.

7.2.3. Postupak otvaranja ponuda

Otvaranje ponuda odrzat ¢e se po isteku roka za predaju ponuda dana .
2019. godine u sati u Primorsko-goranskoj Zupaniji, Upravni odjel za
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pomorsko dobro, promet i veze, Slogin kula 2, Rijeka, sala za sastanke VI. kat, prema
rednom broju iz upisnika o zaprimanju ponuda.

U slu€aju da je dostavljena izmjena i/ili dopuna ponude, rednim brojem ponude smatra
se redni broj posljednje dostavljene izmjene i/ili dopune ponude.

Pravo sudjelovanja na otvaranju ponuda imaju samo ovlasteni predstavnici
ponuditelja, predstavnici Upravnog odjela za pomorsko dobro, promet i veze i
predstavnici Struénog povjerenstva za davanje koncesije na pomorskom dobru u
Primorsko-goranskoj zupaniji.

Ponude otvara Stru¢no povjerenstvo za davanje koncesija na pomorskom dobru u
Primorsko-goranskoj zupaniji.

O otvaranju ponuda sastavlja se zapisnik koji se bez odgode uru€uje svim ovlastenim
predstavnicima ponuditelia nazo¢nima na otvaranju ponuda, a ostalima na pisani
zahtjev.

7.3. Dokumenti koji ¢e se nakon zavrsSetka postupka vratiti ponuditeljima

Jamstvo za ozbiljnost ponude vraca se ponuditeljima koji nisu odabrani u postupku
davanja koncesije neposredno nakon zavrSetka postupka davanja koncesije, a preslika
jamstva se pohranjuje.

7.4. Posebni i ostali uvjeti za izvrSenje ugovora

Sastavni dio Dokumentacije za nadmetanje je Prijedlog Ugovora o koncesiji. Sklopljeni
Ugovor o koncesiji mora biti sukladan Prijedlogu Ugovora o koncesiji koji je sastavni
dio Dokumentacije za nadmetanje i sukladan ponudi odabranog ponuditelja. Ugovor o
koncesiji ne smije se sklopiti prije isteka razdoblja mirovanja, koji iznosi 15 dana od
dana dostave Odluke o davanju koncesije svakom ponuditelju. Odabrani ponuditel]
moze, nakon isteka roka mirovanja od 15 dana, u roku od 180 dana od dana izvrSnosti
Odluke o davanju koncesije, s Davateljem koncesije sklopiti Ugovor o koncesiji, u
protivnom ¢Ce se smatrati da je odustao od sklapanja Ugovora o koncesiji.

Ako je pokrenut postupak pravne zastite, Ugovor o koncesiji smije se sklopiti kada
Odluka o davanju koncesije postane izvrSna.

Posebni i ostali uvjeti za izvrSenje ugovora, navedeni su u Prijedlogu Ugovora o
koncesiji, koji je sastavni dio Dokumentacije za nadmetanje.

7.5. Rok donosenja odluke o davanju koncesije

Nakon $to Stru¢no povjerenstvo za koncesije na pomorskom dobru u Primorsko-
goranskoj zupaniji pregleda i ocjeni ponude, Davatelj koncesije donosi odluku o
davanju koncesije na Zupanijskoj skupstini.

Rok za dono$enje odluke o davanju koncesije iznosi 180 dana, a pocinje te¢i danom
isteka roka za dostavu ponuda.

Odluku o davanju koncesije s preslikom zapisnika o pregledu i ocjeni ponuda, Davatelj
koncesije ¢e dostaviti svakom ponuditelju, bez odgode, preporu¢enom postanskom
posSilikom uz povratnicu ili na drugi nacin kojim ¢e se dostava moci dokazati.

7.6. Rok, nacin i uvjeti plaéanja koncesijske naknade

Stalni dio koncesijske naknade za razdoblie prve godine vaZenja koncesije
koncesionar je duzan platiti u roku od 60 (Sezdeset) dana od dana sklapanja ugovora
o koncesiji. Za pocetnu i godinu u kojoj koncesija istiCe koncesijska naknada placa se
razmjerno mjesecima koristenja.

Stalni dio koncesijske naknade za svaku idu¢u godinu vazenja ugovora o koncesiji
odabrani ponuditelj koncesionar duzan je platiti do 1. svibnja tekuce godine.
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Promjenjivi dio koncesijske naknade koncesionar duzan je platiti najkasnije do 1.
svibnja tekuce godine, po zavrSnom racunu za proteklu kalendarsku godinu.

U godini u kojoj koncesija istiCe Koncesionar duzan je stalni i promjenjivi dio
koncesijske naknade platiti najkasnije do dana isteka koncesije.

7.7. Propisi koji se primjenjuju

Za sve Sto nije navedeno u Dokumentaciji za nadmetanje, u postupku davanja
koncesije se primjenjuju odredbe Zakona o koncesijama, Zakona o pomorskom dobru
i morskim lukama, Zakona o javnoj nabavi, Uredbe o postupku davanja koncesije na
pomorskom dobru, propisa iz gradenja i prostornog uredenja, Zakona o obveznim
odnosima, te ostali podzakonski propisi kojima je uredeno podruc€je koncesija na
pomorskom dobru i podrucje javne nabave.

7.8. Pravna zastita

Protiv odluke o davanju koncesije i odluke o poniStenju moZe se izjaviti Zalba u roku
od 15 (petnaest) dana od njena primitka.

Zalba se podnosi u pisanom obliku Davatelju koncesije koji je prosljeduje tijelu
nadleZznom za rjeSavanje o Zalbi sukladno zakonskim odredbama.

8. UPUTE ZA PRIBAVLJANJE DOKUMENTACIJE ZA NADMETANJE U
ELEKTRONSKOM OGLASNIKU JAVNE NABAVE - dalje u tekstu: EOJN

Od dana objave obavijesti 0 namjeri davanja koncesije, Dokumentacija za nadmetanje
mozZe se podi¢i putem EOJN. Od datuma objave obavijesti o namjeri davanja
koncesija do datuma potpisivanja ugovora o koncesiji svi gospodarski subjekti su
obvezni komunicirati iskljuivo s osobama davatelja koncesije odredenima za
komunikaciju.

Davatelj koncesije ne odgovara ni na koji nacin za bilo koje troSkove ponuditelja u
svezi s izradom, predajom, prezentacijom ponude ili bilo kojom drugom radnjom
vezanom uz pripremu ponude.

Sva priopéenja, pozivi na objasSnjenja, obavijesti izmedu davatelja koncesije i
ponuditelja moraju biti u pisanom obliku.

Obrada osobnih podataka prikupljenih u ovom postupku, koristit ¢e u smislu Zakona o
zastiti osobnih podataka isklju€ivo u svrhu obrade osobnih podataka u ovom postupku
davanja koncesije, a u skladu s procedurom propisanom odredbama Zakona o
koncesijama, Zakona o javnoj nabavi i Zakona o pomorskom dobru i morskom
lukama.

9. STUDIJA OPRAVDANOSTI | ELEMENTI DAVANJA KONCESIJE

Na temelju Clanka 18. Zakona o koncesijama:

LStudiju opravdanosti davanja koncesije izraduje davatelj koncesije”.

Davatelj koncesije izradio je Studiju opravdanosti davanja koncesije na
pomorskom dobru koja ¢e biti objavljena u EOJN.

Tablica 5.: Rekapitulacija Studije opravdanosti davanja koncesije:

OPIS IZNOS
Procijenjena vrijednost koncesije 35.283.488,74 kn
Pocetni stalni dio koncesije 63.310,00 kn
Pocetni promjenijivi dio koncesije 3% ostvarenih prihoda
Investicije (minimalno) 2.000.000,00 kn
Rok na koji se daje koncesija 20 godina
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10. GRAFICKI PRIKAZ PODRUCJA KONCESIJE

PIZZERIA BUKALETA
PRIJEDLOG ZA KONCESIJU
GRAFICKI PRIKAZ UCRTAN NA KATASTARSKI PLAN
K.O. OMISALJ-NJIVICE

M 1:500
Broi y koordinata | x koordinata
roj
totke HDKS/GK HDKS/GK
e __{m) {m)
|1 | 546471316 | 500278219 |
2 546472565 | 5002782.66
3 5464726.28 | 5002773.00
4 5464726.39 | 5002756.14
5 5464726.42 | 5002752.40
6 546472710 | 5002738.87
7__| 546472780 | 500273215
8 [ sdear2a7a | sa0erarar
9 5464710.63 | 5002731.48
10 546471062 | 5002741.37
11 5464702.40 | 5002756.41
12 548471075 | 5002774.86
K.O. OMISALJ - NJIVICE
KOPNENI DIO:
ZKUL11 - POMORSKQ DOSRO
k& 10343 dworikts 121
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restoran 180 m»
10244 1A dio ki 10344 uredena plaza 622 m?
ukupna: 823 m*
POVRSINA KONCESIE:
. "",. - kopneni dio: s23m’
IZDVOJENA POVRSINA
[77|-ugestitehska nsmjgna: 301 m*
LEGENDA:
- katsstarsia plan
- ulwrdena granica pomarskag dobra
Ovlasteni inZenjer geodezije: A
AR 1. o !
dipl. g, geod. o P2
Ovindteni akgujer geodeziie  ="Zers g, GEODETSKI!
ok A ZAVOD RIJEKA
4.0, Gro 924
filleks
{zragia Vilma Maric. gooem, Rijeka, lipanj 2017,




SADRZAJ PONUDE

OBRASCI | IZJAVE
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OBRAZAC 1.

PREDLOZAK PONUDBENOG LISTA...1 (List 1-1)
(ponuditelja koji ponudu daje samostalno)

Za davatelja koncesije
Primorsko-goranska zupanija
Adamicéeva 10, Rijeka

Naziv ponuditelja

Adresa sjedista

MB

OIB

Broj rac¢una

U sustavu PDV-a

da ne (zaokruziti)

Telefon

Telefaks

E-mail

Adresa za dostavu poste

Kontakt osoba/e

PONUDA ZA

DAVANJE KONCESIJE NA POMORSKOM DOBRU ZA IZGRADNJU, REKONSTRUKCIJU |
GOSPODARSKO KORISTENJE UGOSTITELJSKOG OBJEKTA PIZZERIA BUKALETA U

NJIVICAMA, OPCINA OMISALJ
broj ili oznaka

1. GODISNJA NAKNADA ZA KONCESIJU - STALNI DIO NAKNADE

Pocetni iznos stalnog dijela
koncesijske naknade je
63.310,00 kuna godisnje

Ponudeni iznos

Ukupan iznos za razdoblje
od 20 godina za podrucje

koncesije iznosi najmanje
1.266.200,00 kuna

2. GODISNJA NAKNADA ZA KONCESIJU - PROMJENJIVI DIO NAKNADE

Pocetni iznos je 3%
godisSnjeg prihoda od
obavljanja djelatnosti i
pruzanjem usluga na
koncesioniranom podrucju

Ponudeni iznos

............. % godisSnjeg prihoda od obavljanja djelatnosti i
pruzanjem usluga na koncesioniranom podruéju sto u
apsolutnom iznosu za cijelo vrijeme trajanja koncesije
(1.4 3 Lo 1= [ kuna.

Rok valjanosti ponude iznosi

Datum:

dana (najmanje 6 mjeseci).

Potpis ponuditelja:
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OBRAZAC 1.

PREDLOZAK PONUDBENOG LISTA...2 (List 1-2)

Podaci o ponuditelju u zajednici

naruciteljem:

(zajednice ponuditelja)

Za davatelja koncesije
Primorsko-goranska zupanija
Adamicéeva 10, Rijeka

ponuditelja s ovlastenjem za komunikaciju s

Naziv

Adresa sjedista

MB

QOiB

Broj ra€una

U sustavu PDV-a da ne (zaokruziti)
Telefon

Telefaks

E-mail

Adresa za dostavu poste

Kontakt osoba/e

Podaci o ponuditelju u zajednici ponuditelja:

Naziv

Adresa sjedista

MB

OIB

Broj ra€una

U sustavu PDV-a da ne (zaokruziti)
Telefon

Telefaks

E-mail

Adresa za dostavu poste

Kontakt osoba/e

Podaci o ponuditelju u zajednici ponuditelja:

Naziv

Adresa sjedista

MB

OIB

Broj racuna

U sustavu PDV-a da ne (zaokruziti)
Telefon

Telefaks

E-mail

Adresa za dostavu poste

Kontakt osoba/e
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3 OBRAZAC 1.
PREDLOZAK PONUDBENOG LISTA...2 (List 2-2)
(zajednice ponuditelja)

PONUDA ZA

DAVANJE KONCESIJE NA POMORSKOM DOBRU ZA 1IZGRADNJU, REKONSTRUKCIJU |

GOSPODARSKO KORISTENJE UGOSTITELJSKOG OBJEKTA PIZZERIA BUKALETA U
NJIVICAMA, OPCINA OMISALJ

broj ili oznaka

1. GODISNJA NAKNADA ZA KONCESIJU - STALNI DIO NAKNADE

Pocetni iznos stalnog dijela | Ponudeni iznos
koncesijske naknade je
63.310,00 kuna godiSnje | cieeereemeeereeereeneeeeeeenns kuna godisnje

Ukupan iznos za razdoblje
od 20 godina za podrucje

koncesije iznosi najmanje | ..., kuna
1.266.200,00 kuna

2. GODISNJA NAKNADA ZA KONCESIJU - PROMJENJIVI DIO NAKNADE

Ponudeni iznos
Pocetni iznos je 3%
godiSnjeg prihodaod | ............. % godisSnjeg prihoda od obavljanja djelatnosti i
obavljanja djelatnosti i pruzanjem usluga na koncesioniranom podrucju, Sto u
pruzanja usluga na apsolutnom iznosu za cijelo vrijeme trajanja koncesije
koncesioniranom podru€ju | iznOSi .........cccvcviviinnnns kuna.
Rok valjanosti ponude iznosi dana (najmanje 6 mjeseci).

Nositelj zajednice ponuditelja:

Ponuditelj(i):

U : godine
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OBRAZAC 2.

REKAPITULACIJSKI LIST

pravna/fizicka osoba

adresa

tel/mob

(@]]=]
Ponuda:

1. ponudeni iznos ukupnog investicijskog ulaganja prema
studiji gospodarske opravdanosti

2. ponudena visina stalnog dijela koncesijske naknade

3. ponudena visina promjenjivog dijela koncesijske naknade

4. djelatnosti iz predmeta koncesije koje ¢e obavljati pojedini ¢lan Zajednice ponuditelja
(ispunjava se samo kad je ponuditelj Zajednica ponuditelja)

o uobjektu i na terasi (dvoriste) ugostiteljske namjene povrsine
o nauredenogj plaza (samo kopno)

M.P.

(Ovlastena osoba za zastupanje ponuditelja)*

U , godine

*upisati ime, prezime i funkciju ovladtene osobe za zastupanje ponuditelja

21



PRILOG A

ponuditel]

adresa

tel/mob:

Sukladno odredbi to¢ke 3.1.1. Dokumentacije za nadmetanje u postupku davanja
koncesije na pomorskom dobru za

daje se slijedeca
lZzJ AVA
Na temelju Clanka 251. Zakona o javnoj nabavi (,Narodne novine® broj 120/16):

Ja iz , OIB: , broj
osobne iskaznice izdane od ,

izjavljujem

pod punom materijalnom i kaznenom odgovornoS¢u, u svoje ime i kao odgovorna osoba

ponuditelja sa sjediStem u
, OIB: , MB: , da

pod punom materijalnom i kaznenom odgovornoSc¢u, u svoje ime i kao odgovorna osoba

ponuditelja sa sjediStem u
, OIB: , MB: , da

Drustvo kao ni ja osobno, nismo pravomoéno osudeni za

bilo koja dijela navedena u ¢&lanku 251. Zakona o javnoj nabavi (,Narodne novine“ broj
120/16).

M.P.

(Ovlastena osoba za zastupanje ponuditelja)*

U , godine

*upisati ime, prezime i funkciju ovlastene osobe za zastupanje ponuditelja
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PRILOG B

fizicka/pravna osoba

adresa

tel/mob:

Sukladno odredbi to¢ke 6.1.8. Dokumentacije za nadmetanje u postupku davanja
koncesije na pomorskom dobru za

daje se slijedeca

1Z2J AVA

kojom izjavljujemo da raspolazemo odgovaraju¢im tehni¢kim, struénim i organizacijskim
sposobnostima za ostvarenje koncesije a sukladno odredbi &lanka 17. stavak 3. toCka 2.
Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama (,Narodne novine“ broj 158/03, 141/06, 38/09,
123/11 i 56/16).

M.P.

(Ovlastena osoba za zastupanje ponuditelja)*

U , godine

*upisati ime, prezime i funkciju ovlastene osobe za zastupanje ponuditelja
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PRILOG C

pravna/fizicka osoba

adresa

tel/mob:

Sukladno odredbi to¢ke 6.1.3. Dokumentacije za nadmetanje u postupku davanja
koncesije na pomorskom dobru za

daje se slijedeca

1Z2J AVA

kojom izjavljujemo da sam/smo do sada podmirio/li sve obveze iz ranijih koncesija a sukladno
odredbi Clanka 17. stavak 3. toCka 4. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama
(,Narodne novine* broj 158/03, 141/06, 38/09, 123/11 i 56/16).

M.P.

(Ovlastena osoba za zastupanje ponuditelja)*

U , godine

*upisati ime, prezime i funkciju ovladtene osobe za zastupanje ponuditelja
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PRILOG D

pravna/fizicka osoba

adresa

tel/mob:

Sukladno odredbi to¢ke 6.1.3. Dokumentacije za nadmetanje u postupku davanja
koncesije na pomorskom dobru za

daje se slijedeca

lZ2J AVA

kojom izjavljuiemo da do sada nisam/nismo imao/li zaklju¢en ni jedan Ugovor o koncesiji.

M.P.

(Ovlastena osoba za zastupanje ponuditelja)*

U , godine

*upisati ime, prezime i funkciju ovladtene osobe za zastupanje ponuditelja
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PRILOG E

pravna/fizicka osoba

adresa

tel/mob:

Sukladno odredbi to¢ke 6.1.4. Dokumentacije za nadmetanje u postupku davanja
koncesije na pomorskom dobru za

daje se slijedeca

lZ2J AVA

kojom izjavljuiemo da mi/nam do sada nije oduzimana koncesija na pomorskom dobru
sukladno odredbi ¢lanka 17. stavak 3. toCka 5. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama,
a iz razloga navedenih u odredbi ¢lanka 30. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama
(,Narodne novine“ broj 158/03, 141/06, 38/09, 123/11 i 56/16).

M.P.

(Ovlastena osoba za zastupanje ponuditelja)*

U , godine

*upisati ime, prezime i funkciju ovladtene osobe za zastupanje ponuditelja
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PRILOG F

pravna/fizicka osoba

adresa

tel/mob:

Sukladno odredbi to¢ke 6.1.5. Dokumentacije za nadmetanje u postupku davanja
koncesije na pomorskom dobru za

daje se slijedeca

lZ2J AVA

kojom izjavljuiemo da do sada nisam/nismo gospodarski koristio/li pomorsko dobro bez pravne
osnove ifili uzrokovaol/li Stetu na pomorskom dobru a da za navedeno nisam platio naknadu
Stete zbog stjecanja bez osnove, sukladno odredbi €lanka 17. stavak 5. Zakona o pomorskom
dobru i morskim lukama (,Narodne novine“ broj 158/03, 141/06, 38/09, 123/11 i 56/16).

M.P.

(Ovlastena osoba za zastupanje ponuditelja)*

U , godine

*upisati ime, prezime i funkciju ovlastene osobe za zastupanje ponuditelja
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PRILOG G

pravna/fizicka osoba

adresa

tel/mob:

Sukladno odredbi to¢ke 6.1.6. Dokumentacije za nadmetanje u postupku davanja
koncesije na pomorskom dobru za

daje se slijedeca

1Z2J AVA

kojom izjavljulemo da preuzimamo obveze poduzimanja mjera radi osiguravanja zastite i
sigurnosti korisnika i njihovih stvari.

M.P.

(Ovlastena osoba za zastupanje ponuditelja)*

U : godine

*upisati ime, prezime i funkciju ovlastene osobe za zastupanje ponuditelja
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PRILOG H

DAVATELJ KONCESIJE: Primorsko-goranska zupanija, Adami¢eva 10, 51000 Rijeka

IZJAVA
O PRIHVACANJU PRIJEDLOGA UGOVORA O KONCESIJI

kojom ponuditelj izjavljuje da je upoznat sa svim odredbama Prijedloga ugovora
o koncesiji, predmet kojeg je reguliranje medusobnih odnosa ugovornih stranaka u
vezi sa koncesijom na pomorskom dobru za izgradnju, rekonstrukciju i gospodarsko
koriStenje ugostiteljskog objekta Pizzeria Bukaleta u Njivicama, Opc¢ina Omisalj, te da
iste prinvaéa u cijelosti, u slu€aju da ponuda ovoga ponuditelja bude prihvacena kao
najpovoljnija.

Ponuditelj:

M.P. (Ovlastena osoba za zastupanje ponuditelja)*

U , godine

*upisati ime, prezime i funkciju ovladtene osobe za zastupanje ponuditelja
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Primorsko-goranska Zupanija, Adamiceva 10, Rijeka, OIB: 32420472134, zastupana po
Zupanu (u daljnjem tekstu: Davatelj koncesije)

, OIB: , koju zastupa (u daljnjem

tekstu: Koncesionar)
sklopili su slijedeéi
UGOVORbroj

0 koncesiji na pomorskom dobru za i za izgradnju, rekonstrukciju i gospodarsko
koristenje ugostiteljskog objekta Pizzeria Bukaleta u Njivicama, Opéina Omisalj.

Clanak 1.

Ovim Ugovorom o koncesiji (u daljnjem tekstu: Ugovor), Davatelj koncesije daje
Koncesionaru koncesiju na pomorskom dobru za izgradnju, rekonstrukciju i gospodarsko
koriStenje ugostiteljskog objekta Pizzeria Bukaleta u Njivicama, Opc¢ina Omisalj, te se odreduju
opseg, nacin i uvjeti koristenja pomorskog dobra, kao i prava i obveze ugovornih strana.

Predmetna koncesija temelji se na Odluci o davanju koncesije na pomorskom dobru za
izgradnju, rekonstrukciju i gospodarsko koridtenje ugostiteljskog objekta Pizzeria Bukaleta u
Njivicama, Op¢ina Omigalj (,Sluzbene novine PGZ* broj ) - u daljnjem tekstu: Odluka o
davanju koncesije.

Predmet koncesije
Clanak 2.

Koncesija se daje na pomorskom dobru turistiCkog razreda A bez mogucnosti
ogradivanja i naplate ulaza u objekt i na plazu, te s pravom na gradnju.

Ukupna povrsina koje se daje u koncesiju iznosi 923 m? kopnenog dijela od ega je:

o objekt i terasa (dvoriste) ugostiteljske namjene povrsine 301 m?,

o uredena plaza (samo kopno) povrsine 622 m?.

Kopneni dio se sastoji iz __/ __ dijela k.C. 10344, cijele k.C. 10348, obje upisane u
zk.ul.br. 11, k.o OmiSalj-Njivice, ZemljiSnoknjizni odjel Krk, kao pomorsko dobro.

Koordinate lomnih to¢aka koje definiraju podruc¢je koncesije:

y koordinata x koordinata
Broj tocke HDKS/GK HDKS/GK
(m) (m)
1 5464713,16 5002782,19
2 5464725,85 5002782,66
3 5464726,28 5002773,00
4 5464726,39 5002756,14
5 5464726,42 5002752,40
6 5464727,10 5002739,87
7 5464727,80 5002732,15
8 5464724,76 5002727,17
9 5464710,63 5002731,48
10 5464710,62 5002741,37
11 5464702,40 5002756,41
12 5464710,75 5002774,86

Sastavni dio ovog Ugovora je Graficki prikaz prijedloga za koncesiju ucrtan na
katastarski plan k.o. Omisalj — Njivice izraden od trgovackog drustva Geodetski zavod Rijeka
d.o.o0. u lipnju 2017. godine.
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Clanak 3.

Gospodarsko koristenje ukljuCuje obavljanje ugostiteljskih djelatnosti na
ukupnoj povrsini od 301 m?, te iznajmljivanje 30 lezaljki i 15 suncobrana na dijelu
plaze na povrsini od 622 m?.

Izgradnja i rekonstrukcija mora biti u skladu s Lokacijskom dozvolom (KLASA: UP/I

i URBROJ: od . 2019. godine.

Koncesionar, za vrijeme trajanja koncesije, duzan je:

o u pomorsko dobro, za izgradnju, renoviranje, sanaciju, rekonstrukciju, uredenje
postojeteg objekata s kopnenim dijelom plaze i nabavku opreme uloziti minimalno

kuna u prve dvije godine trajanja koncesije. Ostatak ulaganja mora biti
sukladan Studiji gospodarske opravdanosti koju je Koncesionar dostavio u svojoj

Ponudi i to kroz preostale godine trajanja koncesije,

o za vrileme trajanja koncesije, Davatelju koncesije dostavljati izvjeS¢a i dokaze o
ostvarenim investicijskim ulaganjima na koncesioniranom podrucju. lzvijeS¢a ée se
dostavljati do kraja sije€nja tekuce godine za proslu godinu,

o ukoliko naide na arheoloSke nalaze (pokretnu i nepokretnu arheolosku gradu) radove
zaustaviti i obavezno obavijestiti nadlezni Konzervatorski odjel u Rijeci, koji obavlja
arheoloski nadzor,

o na koncesioniranom podrucju postaviti info ploéu s osnovnim podacima o koncesiji za
Sto ¢e Davatelj koncesije budu¢em koncesionaru dostaviti predlozak izgleda info ploce,

o po zavrSetku izgradnje dostaviti uporabnu dozvolu ili drugi odgovarajuci akt sukladno
odredbama Zakona o gradniji.

Trajanje koncesije
Clanak 4.
Koncesija se daje na rok od 20 (dvadeset) godina pocevsi od dana sklapanja ovog
Ugovora o koncesiji uz moguénost raskida ugovora, odnosno produljenja roka ugovora
sukladno vazec¢im zakonskim propisima.

Koncesijska naknada
Clanak 5.
U skladu s Odlukom o davanju koncesije, Koncesionar je duzan placati godiSnju
koncesijsku naknadu koja se sastoji iz dva dijela, a utvrduje se kako slijedi:
o stalni dio u iznosu od kuna godisnje (slovima: kuna)
o promjenjivi dio od __ % godi$njeg prihoda ostvarenog od obavljanja djelatnosti i
pruzanjem usluga na koncesioniranom podrucju.

Davatelj koncesije zadrzava pravo izmjene visine naknade u skladu s odredbama
Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama i podzakonskim aktima uz obvezu da o tome tri
mjeseca ranije dostavi pisanu obavijest koncesionaru.

U slu€aju da se za vrijeme trajanja ugovora o koncesiji promijeni srednji te€aj Hrvatske
narodne banke za kunu, u odnosu na EUR i to za +/- 3%, Davatelj koncesije ima pravo
promjene iznosa stalnog dijela koncesijske naknade sukladno promjeni teCaja.

Ukoliko Koncesionar ne plati dospjelu koncesijsku naknadu, Davatelj koncesije
obradunat ¢e pripadajucu zakonsku kamatu, te moze pokrenuti postupak oduzimanja
koncesije sukladno odredbama iz ugovora o koncesiji.

Buduci koncesionar je duzan u svojoj financijskoj evidenciji osigurati izdvojeno vodenje
podataka koji se odnose na prihod od obavljanja djelatnosti na koncesioniranom podrucju.

Buduci koncesionar je duzan osigurati podatke o visini godidnjeg prihoda i isto dostauviti
Davatelju koncesije po zavrSnom racunu za proteklu kalendarsku godinu, najkasnije do 15.
travnja tekuce godine, te omoguciti osobama, koje odredi Davatelj koncesije, uvid u poslovnu
dokumentaciju temeljem koje je utvrden ostvareni prihod na koncesioniranom podrudju.

U sluc¢aju da Koncesionar neuredno pla¢a koncesijsku naknadu u rokovima i iznosima
odredenim ugovorom o koncesiji Davatelj koncesije ¢e ga pozvati da u narednom roku od 15
dana od dana zaprimanja pisane obavijesti uplati dospjeli iznos koncesijske naknade zajedno
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sa zakonskom zateznom kamatom. Ako Koncesionar ni u naknadno odobrenom roku ne plati
dospjelu koncesijsku naknadu sa pripadajuéim zakonskim kamatama Davatelj koncesije ima
pravo oduzeti koncesiju odnosno raskinuti ugovor o koncesiji.

U sluéaju nerazmjera veceg od 10.000,00 kuna izmedu ponudenog iznosa godiSnjeg
promjenjivog dijela koncesijske naknade i uplaéenog iznosa promjenjivog dijela naknade za
koncesije, Davatelj koncesije zadrzava pravo da razliku naplati putem bjanko zaduznice za
svaku godinu zasebno, osim u sluCaju vise sile.

Clanak 6.

Stalni dio koncesijske naknade za razdoblie prve godine vaZenja koncesije
koncesionar je duzan platiti u roku od 60 (Sezdeset) dana od dana sklapanja ugovora o
koncesiji. Za po€etnu i godinu u kojoj koncesija isti€e koncesijska naknada pla¢a se razmjerno
mjesecima koristenja.

Stalni dio koncesijske naknade za svaku iducu godinu vazZenja ugovora o koncesiji
odabrani ponuditelj koncesionar duzan je platiti do 1. svibnja tekuée godine.

Promjenjivi dio koncesijske naknade koncesionar duzan je platiti najkasnije do 1.
svibnja tekuc¢e godine, po zavrSnom racunu za proteklu kalendarsku godinu.

U godini u kojoj koncesija istiCe Koncesionar duzan je stalni i promjenjivi dio
koncesijske naknade platiti najkasnije do dana isteka koncesije.

Clanak 7.

Koncesijska naknada se uplaéuje sukladno Naredbi o nacinu uplacivanja naknada za
koncesije na pomorskom dobru (,Narodne novine" broj 68/04) i Naredbi o nacinu uplacivanja
prihoda proraduna, obveznih doprinosa te prihoda za financiranje drugih javnih potreba.
Naknada se uplacuje na racun koji sluzi za uplatu zajednickih prihoda drzavnog, Zupanijskog i
gradskog/op¢inskog proraduna otvorenog na razini Opc¢ine OmiSalj broj: HR S
naznakom naknada za koncesiju na pomorskom dobru. Nakon upisa Ugovora u Registar
koncesija obveznici uplate naknade za koncesiju, u ,poziv na broj odobrenja“ upisuju u
pretpolje model ,05% a u polje elementa identifikacijski broj ID iz Registra koncesija dodijeljen
od Ministarstva financija.

Clanak 8.
Prije sklapanja ovog Ugovora Koncesionar je dostavio Davatelju koncesije:

o lzjavu ovjerenu od strane javnog biljeZnika o obavezi uklanjanja naprava i opreme koju
koristi za obavljanje djelatnosti o svom troSku te vra¢anja pomorskog dobra u prvobitno
stanje slobodnog od osoba i stvari,

o lzjavu ponuditelja o preuzimanju obaveze poduzimanja mjera radi osiguravanja zastite
i sigurnosti korisnika i posjetitelja, te njihovih stvari,

o Bankarsku garanciju za dobro ispunjenje obveza iz ugovora o koncesiji u visini 5% od
ponudene vrijednosti investicije s rokom vaZenja 6 mjeseci duzim od planiranog roka
zavrSetka investicije, koja garancija mora biti bezuvjetna, ,bez prigovora“ i naplativa na
prvi poziv. Ukoliko je investicija podijeljena u viSe faza, odnosno ciklusa, garancija iz
stavka 1. ovoga Clanka, po proteku 6 mjeseci od zavrSetka pojedinog investicijskog
ciklusa, moze se zamijeniti istovrsnom novom garancijom na preostali iznos investicije
i tako za svaki daljnji investicijski ciklus,

o Bjanko =zaduznicu/e najmanje u iznosu dvostruke naknade za koncesiju
solemniziranu/e kod javnog biljeznika, a sve u svrhu osiguranja urednog pla¢anja
naknade za koncesiju,

o Bjanko zaduZnicu/e najmanje u iznosu ponudenog iznosa promjenjivog dijela naknade
za koncesiju solemniziranu/e kod javnog biljeznika, a sve u svrhu osiguranja naplate
razlike izmedu ponudenog i uplacenog iznosa promjenjivog dijela naknade za
koncesiju,

o Vazecu policu osiguranja ponuditelja za cijelo vrijeme vazenja ugovora, kao dokaz

jamstva za pokri¢e osiguranja odgovornosti iz djelatnosti,

Lokacijsku dozvolu koja ima status izvrénosti.

o
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Prava i obveze
Clanak 9.

Koncesionar se obvezuje pomorsko dobro iz élanka 2. ovog Ugovora koristiti sukladno
Dokumentaciji za nadmetanje, Studiji gospodarske opravdanosti koja je prilozena Ponudi i
djelatnostima predvidenim ¢lankom 3. ovog Ugovora.

Ukoliko se tijekom trajanja koncesije naide na arheoloSke nalaze (pokretnu i
nepokretnu arheoloSku gradu), duznost je investitora iste zaustaviti i obavezno obavijestiti
nadlezni Konzervatorski odjel u Rijeci, koji je obavezan obavljati arheoloski nadzor.

Clanak 10.
Koncesionar je u obvezi opremiti podru€je koncesije sukladno djelatnostima koje su
predmet Ugovora.
Prilikom opremanja Koncesionar je duzan postupati sukladno pozitivnim propisima te
uvjetima i suglasnostima u svezi predmeta koncesije.

Clanak 11.
Koncesionar se obvezuje osigurati cjelovitu zastitu okoliSa, a posebno sanitarno-
higijenske uvjete i zastitu mora od oneciScenja na koncesioniranom podruéju u skladu s
propisima Republike Hrvatske i medunarodnim konvencijama.

Clanak 12.

Koncesionar je u obvezi za vrijeme trajanja koncesije odrzavati, S§tititi i koristiti
pomorsko dobro paznjom dobrog gospodara te ne smije poduzimati nikakve druge radnje na
istom, osim onih koje su dopustene ovim Ugovorom.

Koncesionar je u obvezi tijekom cijele godine Cuvati, odrzavati podrucje, popravijati i
odrzavati oSte¢enu opremu te sanirati podrucje sukladno gradevinskim propisima.

Koncesionar ne smije umanijiti, ometati ili onemoguciti upotrebu i/ili koristenje susjednih
dijelova pomorskog dobra prema njihovoj namjeni, a koncesionirano pomorsko dobro duzan je
Cuvati i unapredivati.

Koncesionar je odgovoran za svaku Stetu koja nastane uslijed gospodarskog koristenja
pomorskog dobra.

Iz razloga neodrzavanja i nekoriStenja pomorskog dobra na nacin predviden ¢lancima
od 9. do 12. Ugovora od strane Koncesionara, Davatelj koncesije moze raskinuti ovaj Ugovor.

Clanak 13.

Koncesionar je duzan do isteka roka iz ¢lanka 4. Ugovora, s pomorskog dobra
navedenog u Clanku 2. Ugovora, o svom troSku ukloniti naprave i opremu koju koristi za
obavljanje djelatnosti odnosno vratiti pomorsko dobro u prvobitno stanje utvrdeno zapisnikom
0 primopredaiji te isto predati Davatelju koncesije na slobodno raspolaganje.

Potpisom Ugovora Koncesionar izri€ito izjavljuje da u slu¢aju nepostupanja sukladno
stavku 1. ovog Clanka dozvoljava Davatelju koncesije da ovaj bez ikakve daljnje dozvole
Koncesionara moze stupiti u posjed pomorskog dobra koji je predmet Ugovora, a u odnosu na
njegove naprave i opremu iste ili ukloniti i o troSku Koncesionara deponirati ili ih zadrzati za
potrebe daljnjeg koriStenja.

Clanak 14.

Ako za vrijeme trajanja koncesije nastanu promjene zbog kojih je u javhom interesu
potrebno koncesijski odnos prilagoditi novonastaloj situaciji, Koncesionar je duzan poduzeti ili
omoguciti radnje koje mu s tim u vezi odredi Davatelj koncesije, npr. da u svrhu javnog
interesa omoguci ulaganje u infrastrukturu (kanalizacija, vodovod, podmorski kabeli i sl.).

Clanak 15.

Ugovor o koncesiji moze se mijenjati u skladu s ¢lankom 62. Zakona o koncesijama
(,Narodne novine* 69/17).
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Koncesija se moze prenijeti na drugu osobu uz pisanu suglasnost Davatelja koncesije
sukladno odredbi ¢lanaka 66. Zakona o koncesijama, kao i odredbama propisa kojima se
ureduje pomorsko dobro.

Koncesionar moze s tre¢im osobama sklopiti ugovor o potkoncesiji uz prethodnu
pisanu suglasnost Davatelja koncesije sukladno odredbi ¢lanka 69. Zakona o koncesijama,
kao i odredbama propisa kojima se ureduje pomorsko dobro uz prethodnu pisanu suglasnost
Davatelja koncesije.

U slucaju sklapanja ugovora o potkoncesiji, rok sklapanja toga ugovora ne smije biti
dulji od roka na koji je sklopljen ovaj Ugovor.

Prihod od naknade za podkoncesiju €ini prihod Koncesionara, te se zbraja u ukupan
prihod na koji se obradunava naknada za koncesiju. Naknada za podkoncesiju mora biti
razmjerna vrijednosti podrucja koje se daje u podkoncesiju.

Prestanak koncesije
Clanak 16.
Koncesija mozZe prestati ili se oduzeti i prije isteka roka iz ¢lanka 4. Ugovora u
slu¢ajevima odredenim Odlukom o davanju koncesije, Ugovorom te odredbama navedenim u
Zakonu o pomorskom dobru i morskim lukama i Zakonu o koncesijama.

Clanak 17.

Koncesija prestaje:
ispunjenjem zakonskih uvjeta,
raskidom Ugovora zbog javnog interesa,
sporazumnim raskidom Ugovora,
jednostranim raskidom Ugovora,
pravomocénoscu sudske odluke kojom se Ugovor utvrduje niStetnim ili se ponistava,
u svim ostalim slu¢ajevima odredenim Ugovorom, Zakonom o koncesijama i Zakonom
kojim se ureduje pomorsko dobro.

O O O O O O

Clanak 18.
Davatelj koncesije moze oduzeti koncesiju:

o ako Koncesionar ne postuje zakonske i podzakonske akte kojima se ureduje pomorsko
dobro ili uvjete koncesije odredene Odlukom o davanju koncesije i Ugovorom,

o ako Koncesionar ne iskoriStava koncesiju ili je iskoriStava za svrhe za koje mu nije dana ili
preko mjere odredene Ugovorom,

o ako Koncesionar bez odobrenja izvrSi na pomorskom dobru, koji je predmet Ugovora,
radnje koje nisu predvidene Ugovorom ili su u suprotnosti sa odobrenom koncesijom,

o ako Koncesionar ne pla¢a koncesijsku naknadu na nacin i u rokovima odredenim
Ugovorom,

o udrugim slu€ajevima predvidenim Zakonima i podzakonskim aktima.

Clanak 19.
Davatelj koncesije moze jednostrano raskinuti Ugovor u slijedec¢im slucajevima:

o ako Koncesionar nije platio naknadu za koncesiju vise od dva puta uzastopno ili opcenito
neuredno placa naknadu za koncesiju,

o ako Koncesionar ne provodi mjere i radnje nuzne radi zaStite pomorskog dobra te radi
zastite prirode i kulturnih dobara,

o ako se ne izvrSe ulaganja predvidena u Studiji gospodarske opravdanosti,

o ako ne izvrsi investicijska ulaganja sukladno odredbama ovog Ugovora,

o ako Koncesionar bez odobrenja Davatelja koncesije izvr§i na pomorskom dobru
oznacenom u ¢lanku 2. Ugovora radnje koje nisu predmetom koncesije ili su u suprotnosti
s odobrenom koncesijom,

o ako je Koncesionar naveo netoCne podatke u ponudi temeljem kojih se utvrdivalo
ispunjenje uvjeta sposobnosti odredenih u dokumentaciji za nadmetanje,

34



o ako Koncesionar svojom krivnjom ne zapocne s provedbom Ugovora ili njegovog dijela u
ugovorenom roku,

o ako Koncesionar obavlja i druge radnje u suprotnosti s Ugovorom ili propusta obauviti
duzne radnje utvrdene Ugovorom,

o ako je Koncesionar prenio na tre¢u osobu svoja prava iz ovog Ugovora suprotno
odredbama Zakona o koncesiji i ovog Ugovora,

o ako Koncesionar ne dostavi novi odgovarajuci instrument kojeg Davatelj koncesije zatrazi
na temelju ¢lanka 55. Zakona o koncesijama,

o u drugim slu€ajevima u skladu s odredbama Ugovora, Zakona o obveznim odnosima i
zakona kojim se ureduje pomorsko dobro.

Prije oduzimanja koncesije iz ¢lanka 18. Ugovora i jednostranog raskida Ugovora,
Davatelj koncesije ¢e prethodno pisanim putem upozoriti Koncesionara o takvoj svojoj namijeri
te odrediti Koncesionaru rok od 30 dana za otklanjanje razloga za oduzimanje ili raskid
Ugovora i za izjaSnjavanje o tim razlozima.

Ukoliko Koncesionar ne otkloni razloge za oduzimanje ili raskid Ugovora u roku iz
stavka 2. ovog Clanka Davatelj koncesije raskinut ¢e Ugovor.

U slu€aju jednostranog raskida Ugovora od strane Davatelja koncesije, Davatelj
koncesije ima pravo na naknadu Stete koju mu je prouzrocio Koncesionar u skladu s opcim
odredbama obveznog prava.

U sluéaju raskida Ugovora iz razloga utvrdenih stavkom 1. ovog €lanka Koncesionar
nema pravo na naknadu zbog raskida Ugovora.

Clanak 20.
Prestankom koncesije prestaju sva prava Koncesionara steena Ugovorom te je
Koncesionar duZan napustiti pomorsko dobro koje je predmet ove koncesije i predati ga
slobodnog od stvari i osoba predstavniku davatelja koncesije.

Nadzor
Clanak 21.

Povjerenstvo iz ¢lanka 7. Uredbe o postupku davanja koncesije na pomorskom dobru
(,Narodne novine“ broj 23/04, 101/04, 39/06, 63/08, 125/10, 102/11, 83/12 i 10/17) prati
provedbu izvrS8avanja ovog Ugovora i redovito izvjeStava Davatelja koncesije o uoCenim
nepravilnostima.

Upravni nadzor nad provedbom ovog Ugovora provode ovlasteni drzavni sluzbenici
ministarstva nadleZznog za pomorsko dobro i ureda drzavne uprave u Zupaniji sukladno
Zakonu o sustavu drzavne uprave.

Inspekcijski nadzor nad provedbom ovog Ugovora obavljaju inspektori pomorskog
dobra ministarstva nadleznog za pomorsko dobro i inspektori lu¢ke kapetanije.

ZavrSne odredbe
Clanak 22.
Izmjene Ugovora moguce su u skladu s uvjetima iz Zakona o koncesijama i propisima
kojima se ureduje pomorsko dobro.
Izmjene Ugovora valjane su jedino ako su sastavljene u pisanom obliku i ako ih potpisu
obje ugovorne strane.

Clanak 23.
Ugovorne strane su suglasne da ¢e sve sporove iz ovog Ugovara rjeSavati
sporazumno, a ukoliko to nije moguce iskljucivo je nadlezan Trgovacki sud u Rijeci.

Clanak 24.
Davatelj koncesije se obvezuje, po potpisu Ugovora, koncesionara uvesti u posjed
predmeta koncesije.
U znak prihvata prava i obveza iz ovog Ugovora, ovlasteni predstavnici ugovornih
strana isti vlastoru¢no potpisuju.
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Clanak 25.
Ovaj ugovor je sklopljen u dva primjerka koje ugovorne strane obostrano potpisuju u
znak suglasnosti i ovjeravaju pe€atom. Od navedenih primjeraka jedan za potrebe ovjere
zadrzava Javni biljeznik, te po ovjeri izvornika, ovjerava i Cetiri (4) preslike, tako da Davatel

koncesije zadrzava izvornik i dvije (2) ovjerene preslike, a dvije (2) ovjerene preslike zadrzava
Koncesionar.

za Koncesionara za Davatelja koncesije
(ovlastena osoba) Zupan
KLASA: 342-01/17-02/ _
URBROJ: 2170/1-07-02/1-19-
U Rijeci 2019. g. U Rijeci, 2019. g.
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. REKAPITULACIJA SADRZAJA PONUDE

PRILOG |

DOSTAVA
TOCKA/PRILOG/ | STRANICA (DA/NE)
. OBRAZAC IZ PONUDE Popunjava
r.b. TRAZENA DOKUMENTACIJE DOKUMENTACIJE | Popunjava Struéno
ZA NADMETANJE | ponuditelj povjerenstvo
za koncesije
OBRAZAC 1.
Predlozak ponudbenog lista...1/ 2 6.1.7.
1. | (ponudeni stalni i promjenjivi dio naknade za List 1-1
koncesiju) List 1-2
List 2-2
2. | Rekapitulacijski list OBF\éAlz'?C 2.
Izjava da ne postoje razlozi iskljuenja iz
3. | odredbe &lanka 251. | 252. Zakona o javnoj PR3'L101G A
nabavi. T
4 Potvrdu porezne uprave o stanju duga ne 312
| stariju od 30 (trideset) dana T
Izvod iz sudskog, obrtnog ili drugog
5. | odgovarajuceg registra ne stariji od 30 41
(trideset) dana "
BON 1 ne stariji od 30 (trideset) dana
(zad.d.id.o.0.)
odnosno
6 Izjava o neaktivnosti (za hovoosnovana 41
" | drudtva i obrte do 31.12.2017.) o
odnosno
niSta od navedenog za obrte i novoosnovana
drustva i obrte u 2017. godini
BON 2 - za glavni racun ponuditelja ne stariji
od 30 dana od dana pocetka postupka davanja
koncesije
odnosno
7. | Izjava o neaktivnosti (za novoosnovana 4.1.
drustva i obrte do 31.12.2017.)
odnosno
niSta od navedenog za novoosnovana drustva
i obrte u 2018. godini
Izjava o raspolaganju odgovarajué¢im
8 tehnickim, stru¢nim i organizacijskim PRILOG B
" | sposobnostima za izvr§enje ugovora o 6.1.8.
koncesiji
Izjavu o tome da li je ponuditelj ispunio sve PRILOG C
obveze iz drugih koncesija ako ih ima ili ih 613
je imao
S odnosno
- . - . PRILOG D
Izjavu da do sada nije imao zaklju€en ni jedan 6.13

Ugovor o koncesiji
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Izjavu o tome da li je ponuditelju do sada
10. | oduzeta koncesija sukladno ¢lanku 30. Zakona PRILOG E
0 pomorskom dobru i morskim lukama 6.1.4.
Izjavu iz Cijeg je sadrzaja razvidno da
ponuditelj nije gospodarski koristio pomorsko
11 dobro bez pravne osnove i/ili uzrokovao Stetu PRILOG F
" | na pomorskom dobru, a da nije prethodno 6.1.5.
platio naknadu Stete zbog stjecanja bez
osnove
Izjavu .ponuldltellja 0 preuzimanju obyezev o PRILOG G
12. | poduzimanja mjera radi osiguravanja zastite i
) S Ag e Y . 6.1.6.
sigurnosti korisnika i njihovih stvari
13. | Studija gospodarske opravdanosti 6.1.8.
14. | Bankarska garancija za ozbiljnost ponude 6.1.9.
Pismo namjere poslovne banke da ¢e izdati
bankarsku garanciju za dobro ispunjenje
obveza iz ugovora o koncesiji u visini 5% od
ponudene vrijednosti investicije s rokom
15. . . S . 6.1.9.
vazenja 6 mjeseci duzim od planiranog roka
zavrSetka investicije, koja garancija mora biti
bezuvjetna, ,bez prigovora“ i naplativa na prvi
poziv
Idejni projekt zahvata u prostoru na
pomorskom dobru izraden od ovlastenog
16. | projektanta sukladno dokumentima prostornog 6.1.11.
uredenja i prema studiji gospodarske
opravdanosti
17 Izjavu ponuditelja o prihvaéanju teksta PRILOG H
" | Prijedloga ugovora o koncesiji 6.1.12.
. . CD ili drugi
18. Cjelokupnu ponut_jbenu dokumentaciju i u elektronski medi
elektronskom obliku
6.1.14.
19. | Rekapitulacija sadrZaja ponude PRILOG |
Napomena:

Ponudu izraditi sukladno to¢ki 6.1. Dokumentacije za nadmetanje.
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