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Upravni odjel za gospodarenje
imovinom i opée poslove

KLASA: 940-01/18-04/19
URBROJ: 2170/1-06-02/3-18-3
Rijeka, 04. prosinca 2018.

RAZMATRANJE PONUDE PRAVA PRVOKUPA NA
NEKRETNINI ZASTICENOJ ZAKONOM O ZASTITI |
OCUVANJU KULTURNIH DOBARA
(AMERIKANSKI VRTOVI U OPATIJI)




PRAVNI OSNOV

Clankom 37. Zakona o zaétiti i oduvanju kulturnih dobara (,Narodne novine*
broj 69/99, 151/03, 157/03, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12, 157/13, 152/14,
98/15, 44/17 i 90/18) odredeno je da je vlasnik koji namjerava prodati kulturno dobro
zasti¢eno posebnim rjeSenjem ili kulturno dobro unutar zasti¢ene kulturno-povijesne
cjeline upisane u Listu svjetske bastine ili Listu ugrozene svjetske bastine duzan prije
prodaje istodobno ponuditi ga Republici Hrvatskoj, Zupaniji, Gradu Zagrebu, gradu ili
opcini na Cijem se podrucju to kulturno dobro nalazi, navodedi cijenu i druge uvjete
prodaje.

Prvenstvo u ostvarenju prava prvokupa ima grad u odnosu na Zupaniju, pa
Republika Hrvatska.

Rok za ocitovanje na ponudu je 60 dana od dana primitka pisane ponude. Ako
se pravo prvokupa ne namjerava koristiti, u roku od 30 dana od dana primitka
ponude treba obavijestiti druge ovlastenike prava prvokupa i vlasnika.

Na temelju ¢lanka 48. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi
(,Narodne novine® broj 33/01, 60/01 - vjerodostojno tumacenje, 129/05, 109/07,
125/08, 36/09, 150/11, 144/12 i 123/17) i Clanka 65. Statuta Primorsko-goranske
Zupanije (,Sluzbene novine® broj 23/09, 9/13, 25/13-procisS¢eni tekst, 5/18 i 8/18-
procisceni tekst), zaklju€ak o o€itovanju na ponudu koriStenja prava prvokupa donosi
Zupanijska skupstina.

Il. OBRAZLOZENJE

Dana 28. studenog 2018. godine Mira Deldum iz Opatije (u daljnjem tekstu:
ponuditeljica) obratila se, putem Odvjetniékog ureda Marine Zic iz Rijeke, Primorsko
— goranskoj zupaniji (u daljnjem tekstu: Zupanija) ponudom za stjecanje nekretnine
na kojoj Zupanija ima pravo prvokupa sukladno Zakonu o zastiti i oéuvanju kulturnih
dobara.

Ponuditeljica je vlasnica nekretnine oznake gr¢. 318, upisane u zk.ul. 1528, k.o.
Vasanska, odnosno novoformirana k.&. 1214 u naravi kuc¢a k. br. 204 od 104 m?
dvoriste od 116 m?, izgradeno zemljiste od 31 m? i dvori$te od 1 m? upisana u novi
zk.ul. 869, k.o. Opatija u postupku osnivanja zemljiSne knjige za k.o. Opatija nove
izmjere.

Energetskim certifikatom od 23. travnja 2015. (F-43-2010-043-SZ1) izradenom
od strane Sande Zorica, dipl. ing. grad. utvrdeno je da stambena zgrada spada u
razred C.

Predmetna se nekretnina nalazi u sastavu povijesnog perivoja Amerikanski
vrtovi u Opatiji, te je RjeSenjem Ministarstva kulture, Uprave za zastitu kulturne
bastine, Konzervatorskog odjela u Rijeci, Klasa: UP/I-612-08/16-05/0085, Ur. broj:
532-04-02-11/1-16-1 od 11. travnja 2016. godine stavljena pod preventivnu zastitu do
donoSenja rjeSenja o utvrdivanju svojstva kulturnog dobra sukladno c¢lanku 12.
Zakona o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara.

Uvidom u gore navedeno rjeSenje utvrdeno je da je u tocCki 4. izreke odredeno
da predmetno kulturno dobro ili njegovi dijelovi mogu biti predmetom kupoprodaje
samo pod uvjetima iz ¢lanka 36. — 40. citiranog Zakona.



Sukladno zatrazenim i dobivenim ocitovanjem Konzervatorskog odjela u Rijeci
od dana 03. prosinca 2018. utvrdeno je da predmetna nekretnina podlijeze obvezi
prava prvokupa.

Prema tumacenju Ministarstva kulture predmetna nekretnina kao dio mikro
cjeline Amerikanski vrtovi predstavlja nepokretno kulturno dobro, te podlijeze pravu
prvokupa obzirom da se na dobro, koje je preventivno zasti¢eno, primjenjuje cit.
Zakon i svi propisi koji se odnose na kulturna dobra.

TrziSna vrijednost predmetne nekretnine, koja je ujedno i kupoprodajna cijena,
iznosi 3.116.400,00 (tri milijuna sto Sesnaest tisuca i Cetiristo) kuna, te je ista
utvrdena procjembenim elaboratom izradenim po Aestimatio d.o.0. iz Kastva,
stalnom sudskom vjeStaku u graditeljstvu i procjeni nekretnina Vanji Gavranovi¢
Tipura, i.g. dana 15. studenog 2018. godine.

Prema ostalim uvjetima prodaje utvrduje se da ¢e se predugovor o kupoprodaji
nekretnine sklopiti u roku od 30 dana od dana prihvata ponude kada ¢e kupac isplatiti
kaparu u visini od 10% kupoprodajne cijene. Dinamika placanja preostalog dijela
kupoprodajne cijene previdena je na nacin da kupac sljedec¢ih 50% cijene plaé¢a u
roku od 5 mjeseci od dana zakljuCenja predugovora o kupoprodaji nekretnine, a
sliedecih 40% u roku od 6 mjeseci od dana zaklju€enja predugovora. U slu€aju da
kupac odustane od zakljuCenja glavnog ugovora o kupoprodaji prodavatelj c¢e
zadrzati kaparu, a u slu€aju odustajanja prodavatelja, kapara se vra¢a kupcu.
Iseljenje i predaja nekretnine u posjed izvrSiti ¢e se u roku od jedne godine od dana
zaklju€enja predugovora i isplate cjelokupnog iznosa kupoprodajne cijene. Porez na
promet nekretnina ide na teret kupca. Opunomocenik prodavatelja izraditi Ce
predugovor i glavni ugovor.

Slijedom navedenog, a temeljem prikupliene dokumentacije u postupku,
Upravni odjel za gospodarenje imovinom i op¢e poslove misljenja je da Primorsko-
goranska Zupanija nema interesa za kupnju ponudene nekretnine, niti je ProraCunom
za 2018. godinu predvidena kupnja nekretnine ovakve vrste za potrebe Zupanije.

Uz ovaj materijal prilaze se u preslici: ponuda Mire Beldum, punomog¢, izvaci iz
zemljiSne knjige, prijepis posjedovnog lista, izvod iz katastarskog plana, rjeSenja
Ministarstva kulture, procjembeni elaborat i energetski certifikat.

1. POTREBNA NOVCANA SREDSTVA

Za provodenje ovog akta nije potrebno osigurati sredstva u Proracunu
Primorsko- goranske Zupanije.

V. PRIJEDLOG ZAKLJUCKA

Slijedom navedenog predlaze se Zupanu Primorsko-goranske Zupanije da
donese zakljuc€ak u tekstu kako slijedi:

Na temelju ¢lanka 37. Zakona o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara (,Narodne
novine“ broj 69/99, 151/03, 157/03, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12, 157/13,
152/14, 98/15, 44/17 i 90/18), Clanka 48. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj)
samoupravi (,Narodne novine“ broj 33/01, 60/01 - vjerodostojno tumacenje, 129/05,
109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13 - prociS¢eni tekst i 123/17), ¢lanka 65.
Statuta Primorsko-goranske (,Sluzbene novine® broj 23/09, 9/13, 25/13-prociséeni



tekst, 5/18 i 8/18-prociséeni tekst) i &lanka 25. Poslovnika o radu Zupana Primorsko-
goranske zupanije (,Sluzbene novine® broj 23/14, 16/15, 3/16 i 19/16 — procisceni
tekst), Zupan Primorsko-goranske Zzupanije dana 2018. godine donio je

Zakljuc¢ak

1. Predlaze se Zupanijskoj skupstini Primorsko-goranske Zupanije da ne
prihvati ponudu prava prvokupa nekretnine oznake gr¢. 318, upisane u zk.ul. 1528,
k.0. Vasanska odnosno novoformirana k.8. 1214 u naravi kué¢a k. br. 204 od 104 m?,
dvoriste od 116 m?, izgradeno zemljiste od 31 m? i dvoriste od 1 m?, upisana u novi
zk.ul. 869, k.o. Opatija u postupku osnivanja zemljiSne knjige za k.o. Opatija nove
izmjere u vlasnistvu ponuditeljice Mire Deldum, po kupoprodajnoj cijeni u iznosu od
3.116.400,00 kuna, a prema uvjetima prodaje odredenim u ponudi od dana 28.
studenog 2018. godine.

2. Zaduzuje se Upravni odjel za gospodarenje imovinom i op¢e poslove da
Zaklju¢ak Zupanijske skupstine, u roku od 8 dana od dana njegovog dono$enja,
dostavi ponuditelju prava prvokupa i ostalim ovlastenicima prava prvokupa sukladno
Clanku 37. stavka 4. Zakona o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara.
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OPVIETNICL
PREDMET: MIRA DELDUM, Nova cesta 204, HR-51410 Opatija, OIB: 00859885928 ™M r“_E];L

zastupana po odvjetnici Marini Zic, Nikole Tesle 11, Rijeka

51000 RIIEKA -
- PONUDA za otkup nekretnine sukladno ¢l. 37. Zakona o zastiti i o¢uvanju kulturnih
dobara
Postovani,
1 Obraéam Vam se u ime gospode Mire Peldum iz Opatije, Nova Cesta 204, vlasnice nekretnine

oznake gr¢. 318, upisane u zk.ul. 1528 k.o. Vasanska (novoformirana k.¢.br. 1214 u naravi kuca k.br. 204
od 104 m2, dvoriste od 116 m2, izgradeno zemljiste od 31 m2 i dvoriste od 1 m2) upisana u novi zk.ul. 869
k.o. Opatija u postupku osnivanja zemljisne knjige za k.o. Opatija nove izmjere.

Predmetna se nekretnina nalazi u sastavu povijesnog perivoja Amerikanski vrtovi u Opatiji te je
Rjesenjem Ministrarstva kulture, Uprave za zastitu kulturne bastine, Konzervatorskog odjela u Rijeci,
Klasa: UP/I-612-08/16-05/0085, Ur.broj: 532-04-02-11/1-16-1 od 11. travnja 2016. g. stavljena pod
preventivnu zastitu do donosenja rjeSenja o utvrdivanju svojstva kulturnog dobra sukladno €l. 12. Zakona o
zastiti i oduvanju kulturnih dobara i to za razdoblje od najduze 3 godine od dana donoSenja navedenog
rjesenja.

11 Sukladno ¢l. 37. Zakona o zastiti i oduvanju kulturnih dobara (NN 69/99, 151/03, 157/03, 100/04,
87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12, 157/13, 152/14 , 98/15, 44/17, 90/18, dalje: ZZOKD) viasnik koji
namjerava prodati kulturno dobro zasticeno posebnim rjesenjem ili kulturno dobro unutar zasticene
kulturnopovijesne cjeline upisane na Listu svjetske baStine ili Listu ugroZene svjetske bastine, duzan ga je
prije prodaje istodobno ponuditi Republici Hrvatskoj, Zupaniji. Gradu Zagrebu, gradu ili opcini na Cijem se
podrucju to kulturno dobro nalazi navodedi cijenu i druge uvjete prodaje.

Trzisna vrijednost predmetne nekretnine  je 3.116.400,00 kn (slovima:
trimilijunastojedanaesttisucadetiristo) te je ista utvrdena pracjembenim elaboratom izradenim po
AESTIMATIO d.o.0. Kastav, stalnom sudskom vjedtaku u graditeljstvu i procjeni nekretnina Vanji
Gavranovi¢ Tipura, i.g. dana 15. studenog 2018.g .

1I/1. PONUDA:

Slijedom odredbe ¢l 37 ZZOKD i procjenjene trzidne vrijednosti predmetne nekretnine Naslovu se
dostavlja ponuda za kupnju predmetne nekretnine za iznos kupoprodajne cijene od 3.115.000,00 (slovima:
trimilijunastopetnaesttisuca) kn.

[172. UVJETI PRODAJE:

Ostali uvjeti prodaje su slijedeci:

ODVIETNICA S ATTORNEY AT 1AW Pel "y - 385 8133173 OIB: 77787784747
Marina Zic Noh: =383 918081173 IBAN: TIR3223600001102239779
Nikole Tesle T HR-31000 Rijcka [-mail i marinaedy ahoo com SWIFT: ZABAHR2X



1. Sklapanje predugovora o kupoprodaji nekretnine kojim Ce se definirati svi uvjeti prodaje navedeni
pod tockama 2.-7. ovdje navedenih uvjeta prodaje najkasnije u roku od 30 (slovima: trideset) dana od dana
prihvata ponude;

2. Isplata kapare u iznosu od 10 % od cjelokupnog iznosa kupoprodajne cijene u trenutku zakljucenja
predugovora o kupoprodaji nekretnine (najkasnije 30 (slovima: trideset) dana od dana prihvata ponude);
3. Isplata preostalog dijela kupoprodajne cijene:

- daljnjih 50% od cjelokupnog iznosa kupoprodajne cijene u roku od 5 (slovima: pet) mjeseci od
dana zakljucenja predugovora o kupoprodaji nekretnine,
- preostalih 40% od cjelokupnog iznosa kupoprodajne cijene u roku od narednih 6 (slovima: Sest)
mjeseci od dana zaklj udenja predugovora;
4. Odustanak od zakljugenja glavnog ugovora o kupoprodaji nekretnine: u sluéaju odustanka kupca,
prodavatelj zadrzava primljeni iznos kapare: u slu¢aju odustanka prodavatelja, prodavatelj vraca primljeni
iznos kapare kupcu;

8 Iseljenje i predaja nekretnine u posjed u roku od 1 (slovima: jedne) godine od dana zakljuéenja
predugovora i isplate cjelokupnog iznosa kupoprodajne cijene;

6. Porez na promet nekretnina na teret kupca,

7. Sastav predugovora o kupoprodaji nekretnine i glavnog ugovora o kupoprodaji nekretnine od strane

opunomocenika prodavatelja.

11 Sukladno odredbi 1. 37. st. 3. ZZOKD-a molimo za Vae otitovanje 0 koridtenju prava prvokupa u
roku od 60 dana od dana primitka ove pisane ponude uz napoment da je sukladno odredbi ¢l. 37. ZZOKD
ova ponuda upucena Gradu Opatiji na cijem se podruc¢ju predmetna nekretnina nalazi te Republici
Hrvatskoj, Ministarstvu drzavne imovine.

Ukoliko niti jedan od ovlagtenika sukladno ZZOKD nije zainteresiran za kupnju predmetne
nekretnine, sukladno odredbi st. 5. sl 37. ZZOKD gospoda Deldum istu moze prodati drugoj osobi prema
uvjetima navedenima u navedenoj zakonskoj odredbi.

Ocitovanje molimo dostaviti na adresu opunomocenog odvjetnigkog ureda, odnosno sukladno ¢l.
37. st. 6. ZZOKD-a objaviti isto na Vagim mreznim stranicama.

U slugaju potrebe za dostavom dodatne dokumentacije uz dokumentaciju koja se dostavlja uz ovu
ponudu, molimo obratite se na kontakte odvjetnickog ureda navedene na prvoj stranici ovog dopisa.

S postovanjem,

Mira Pel

a Deldy EPI‘NJC{}
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Prilozi:

_ Vlasnicki list i povijesni viasnicki list

- Posjedovni list (nalazi se i u sklopu procjembenog elaborata)

- Kopija katastarskog plana (nalazi se i u sklopu procjembenog elaborata)

- Rje$enje Ministrarstva kulture, Uprave za zastitu Kulturne badtine, Konzervatorskog odjela
u Rijeci, Klasa: UP/1-612-08/16-05/0085, Ur.broj: 532-04-02-1 1/1-16-1 od 11. travnja
2016. g.

- Rjesenje Ministrarstva kulture, Uprave za zaStitu Kulturne bastine, Konzervatorskog odjela
u Rijeci, Klasa: UP/1-612-08/16-05/0085, Ur.broj: 532-04-02-1 1/1-16-4 od 09. prosinca
2016. g.

- Procjena vrijednosti nekretnine od 15. studenog 2018.¢2.

- Energetski certifikat oznake I-'_43__2010__043__821 od 23. travnja 2015. g.

- Preslika osobne iskaznice vlasnika nekretnine



DNA: 1. Grad Opatija, Marsala Tita 3, Opatija

2. Primorsko-goranska zupanija, Upravni odjel za gospodarenje imovinom i opCe poslove, Slogin
kula 2/V, Rijeka

3. Republika Hrvatska, Ministarstvo drzavne imovine, Ulica Ivana Dezmana 10, Zagreb



PUNOMOC

Ovom punomoci ovlascuje se odvietnica Marina Zic, Nikole Tesle 11, HR-51000 Rijeka

na zastupanje u gradanskom, parnicnom, vanparninom, ovrsnom, zemljidnoknjiznom postupku,
kaznenom predmetu, postupku pred trgovackim sudom, postupku pred tijelima drzavne uprave koji

se vodi kod
TLINO LSO — GORARSES)  FUTIIN! 7/?
radi PPIUDP P OTEUP JOELRETIING Suuipdoo ct. 3F

LOwonh 0 £ASIITI [ o VIMU LactuBrl Y 0

pod poslovnim brojem

Pristajem(o) da ju za slucaj sprijecenosti zamijeni

Oviaécujem(o) da me (nas) zastupa u svim mojim (nadim) pravnim poslovima u sudu i izvan suda i kod
svih drugih drzavnih tijela te da radi zastite i ostvarenja mojih (nasih) na zakonu osnovanih prava i
interesa poduzima sve pravne radnje i upotrijebi sva u zakonu predvidena sredstva, a narocito da
podnosi tuzbe i ostale podneske, da sklapa poravnanja, da daje nasljedne izjave te da prima novac i
novéane vrijednosti i da o tome izdaje potvrde.

U Rijeci, dana ,,Z‘}{ ’ // ,g&'/ff godine

HI2H  BELDUM
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REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski Sud u Rijeci
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL OPATIJA
Stanje na dan: 27.11.2018. 14:29 Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 320153, VASANSKA Broj ZK ulo3ka: 1528
Broj zadnjeg dnevnika: Z-4464/2017
Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
POVIJESNI PRIKAZ
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
B:Oi ) Povriina
Rbr. ze'('ll( ;; a Ozmaka zemljista Primjedba
. jutro | ¢hv m2
Lestice)
1. |GRC.318 |[KUCA 140
UKUPNO: 140
DRUGI ODJELJAK
Rbr. | Predmet ispisa | Sadriaj upisa Primjedba |

Zaprimljeno 16.12.2016.g. pod brojem Z-33659/2016

ZABILJEZBA, RJESENJE MINISTARSTVA KULTURE, KLASA: UP/I-612-08/16-
05/0085 11.04.2016, RIESENJE MINISTARSTVA KULTURE KLASA: UP/I-

al 612/08/16-05/0085 09.12.2016, na nekretninama upisanim u A i to GRC. 318, zabiljezuje 0
se stavljanje nekretnina pod prvenstvenu zastitu do dono3enja RjeSenja o utvrdivanju
svojstva kulturnog dobra sukladno &l. 12 Zakona o zadtiti i ofuvanju kulturnih dobara, a
najduze 3 godine od dana dono3enja ovog Rjedenja.
Zaprimljeno 30.01.2017.g. pod brojem Z-3457/2017
21 ZABILJEZBA, Temeljem zapisnika i rjeSenja posl.br. Z-4378/2015/869 od 23. sijednja  Zabiljezba postupka
) 2017.g. za gr&. 318 upisanu u A, kod ovog Suda u tijeku je postupak preoblikovanja osnivanja k.o. Opatija
zemljidne knjige za k.o. Opatija te ista odgovara novoformiranoj k.&.br. 1214 upisanoj u
novi zk.ul. 869 k.o. Opatija.
Zaprimljeno 03.02.2017.g. pod brojem Z-4464/2017
11 ZABILJEZBA, TEMELJ ZAPISNIKA [ RJIESENJA POSL. BR. Z-4378/2015/869 ZABILJEZBA
) 23.01.2017, za gr&. 318 upisanu u A, ked ovog Suda u tijeku je postupak osnivanja Zaprimljno, Z-4464/17
zemljidne knjige za k.o. Opatija, te ista odgovara novoformiranoj z&. br. 1214 upisanoj u
novi zk.ul. 869 k.o. Opatija.
B
Vlastovnica
Rbr. Predmet ispisa SadrZaj upisa Primjedba
ﬁ
*1. Suviasnicki dio: 1/2 gRJJENOS NA UDIO
*BELDUM JERKO, OPATIJA, N. CESTA 162 1_5'()9:2233{0]08;12 Z-
*1.1  Z-5036/2007 1Z ZK ULOSKA PRENESENI VLASNICI

2. Suvlasni¢ki dio: 1/2
PELDUM MIRA, OPATIJA, N. CESTA 162

1.1 1Z ZK ULOSKA PRENESENI VLASNICI
ZemljisnoknjiZzni izvadak (datum i vrijeme izrade) 27.11.2018. 14:29:43 Stranica:
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Ka\.\_\,starska op¢ina: 320153, VASANSKA

S

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK ulo¥ka: 1528

B
Vlastovnica
Rbr. Predmet ispisa Sadriaj upisa Primjedba
3. Suvlasniéki dio: 1/2
DPELDUM MIRA, OPATIJA, N. CESTA 204
1.1 Zaprimljeno 10.07.2007. broj Z-5036/07
Temeljem pravomoénog rjeSenja o nasljedivanju od 13. lipnja 2007., posl. br. O -
199/07 uknjiZuje se pravo vlasnitva na dijelu nekretnina pok. Peldum Jerka, odnosno
na 1/2 dijela u A, u korist:
C
Teretovnica
Rbr. | Predmet ispisa SadrZaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 27.11.2018.

Sudska pristojba po TAR. BR. 18 Zakona o sudskim pristojbama - Za izvatke iz zemljisnih knjiga (NN br. 74/95, 57/96, 137/02, 26/03,
125/11, 112/12, 157/13, 110/15) u iznosu 0d-20;00 Kn naplaéena je i poniStena na izvatku pod brojem 101907/2018

L"’@r OO/]\/S

Izdao:

Zemlji¥noknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 27.11.2018. 14:29:43

Stranica;



REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U RIJECI
STALNA SLUZBA U OPATUI
ZEMLJISNO-KNJIZNI ODJEL
OPATIJA, 26.11.2018
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opéina: OPATIJA Broj zemlji¥noknjiznog ulo3ka: 869
' A
Popisni list
N PRVI ODJELJAK
Rbr . Broj zeml_uEia = OZNAKAZEMLJISTA ity &' SR IET Povi§ina  Primjedbe
|, (kat. festice) A R i i SR 2 ha a m2 -
1. 1214 NOVA CESTA 2 51
STAMBENA ZGRADA K.B. 204 158
DVORISTE 92
DVORISTE 1
UKUPNO: . 251
DRUGI ODJELJAK
|RbEgRAE. AR PSSR PIS] . - Primjedbe |
1.1 ZABILJ BZBA RJESENJE MINISTARSTVA KULTURE, KLASA: ZABILJEZBA

UP/1-612-08/16-05/0085 11.04.2016, RIESENJE MINISTARSTVA KULTURE KLASA:
UP/1-612/08/16-05/0085 09.12.2016, na nekretnini upisanoj u A zabiljeZuje se stavljanje
nekretnina pod prvenstvenu zastitu do donoenja Rje3enja o utvrdivanju svojstva kulturnog
dobra sukladno &l. 12 Zakona o zastiti i oduvanju kulturnih dobara, a najduZe 3 godine od
dana donogenja ovog Rjedenja.

2.1 Zaprimljeno, 27.03.2018., posl. br. Z-12608/18 ZABILJEZBA
Temeljem &1. st. 4 148, &l1. 149 Zakona o gradnji(NN 153/13), zabiljezuje se da je za z.&.
1214 upisanoj u A, priloZeno pravomoéno Rjesenje o izvedenom stanju Upravnog odjela
za graditeljstvo i zadtitu okoli¥a Ispostava Opatija, Klasa:UP/I-361-03/13-14/318, Urbroj:
2170/1-03-06/10-15-11 od 21. prosinca 2015.

B
Vlasniéki list
(RO %o e s e P LS T : ; Ealy 2ha s, Primjedbe |
1 UDIO: 1/1
1. PELDUM MIRA, OPATIJA, NOVA CESTA 204
OIB: 00859885928

C

_ Teretni list :
|Rbgeatu et s B RS AP U RIS IR S = . Iznos ~_ Primjedbe |
TERETA NEMA'

Potvrduje se da ovaj zk. izvadak odgovara stanju na dan 04.11.2018.
Upisi se ne smatraju istinitima i potpunima pa se nitko ne moZe pozivati na to da je postupao s povjerenjem u

njihovu istinitost ili potpunost. /J

Sudska pristojba po Tbr. 18 ZSP u iznosu od 20,00 KN je naplacena i ponistena na Izvadku, u Knjizi izvadaka
otvorenu za novoforrmranu k.o. Opatiju pod posl.br. K.1.288/2018

7K réferent:

-

am i vrijeme izrade) 26.11.2018. 12:16:00 i Stranica: 1

Zemlji$nc
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR RIJEKA
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA OPATIJA

Stanje na dan: 25.11.2018. 22:50

NESLUZBENA KOPILJA

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: VASANSKA (Mbr. 320153)

Posjedovni list: 783

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivalite odnosno sjediSte upisane osobe OIB
171 DELDUM MIRA, NOVA CESTA 162/204, OPATIJA (VLASNIK) 00859885928
Podaci o katastarskim esticama

vl e Broj Adresa katastarske &estice/Natin uporabe katastarske Povriina/ Broj Posebni

§° & | katastarske |Eestice/Nalin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D LJ pravni Primjedba
destice zgrade ) reZimi

. 318 NOVA CESTA 204 170 14

ZGRADA 170

Ukupna povrsina katastarskih ¢estica

170

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasnitvu na katastarskim &esticama upisanim u posjedovnom listu.




.I.l.
e NESLUZBENA VERZIJA

. REPUBLIKA HRYATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA OPATIJA

K.o. VASANSKA, 320153
k.& br.: *¥318

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisa I: 500
Izvorno mjerilo plana 1:2880

1962/4 43

1988/1]

1962745

1862/3

1962724
1962711

/

Datum ispisa: 27.11.2018




REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO KULTURE

UPRAVA ZA ZASTITU KULTURNE BASTINE
KONZERVATORSKI ODJEL U RUJECI

KLASA: UP/1-612-08/16-05/0085
UR.BROJ: 532-04-02-11/1-16-1
Rijeka, 11. travnja 2016.

Primlleno nemmsTEdng - prekg P
1 B 'ﬂ’b'lﬂ]d____,sﬂd. u rimjeraka 88
i

=o| o

, e T}
INSKI SUD

thipa s'uzi

R -fta- 2016

apsiNGH BUD W RIJES!
STALNA -ﬁ!:.UZF:!R U QPATII

odta (ablhﬁprazﬂ)’%& ')E MLJENG

rubrika,
podnesak stigae podtom alvaran - 8
Predan na poily preporudona dana L :
Pladena pristojba kuna udrzavnim biljezi manje

plaéeno kuna - podnesak primljen bez pi tojbe.
Primljeno vrijadnosti (novac, dr2avni biljez! i sh.})

e
Potpis/&iatﬁlkz

Ministarstvo kulture, Konzervatorski odjel u Rijeci, na temelju ¢lanka 10., a u svezi s ¢lankom 6.
stavkom 1. to¢ka 9. Zakona o zastiti i o¢uvanju kulturnih dobara (Narodne novine, br. 69/99, 151/03,
157/03, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12, 157/13, 152/14.) i &l. 15 Pravilnika o obliku, sadrZaju i
natinu vodenja registra kulturnih dobara Republike Hrvatske (,Narodne novine* 89/11, 130/13)

rjeSavajuéi po sluzbenoj duznosti donosi

RJESENIJE

1

Povijesni perivoj Amerikanski vrtovi u Opatiji koji obuhvaéa prostor k.&. 1962/2, 1962/33, 1962/40,
1962/41, 1962/42, 1962/45, te gr.t. 318 i 319, sve k.o. Opatija, do donoSenja rjeSenja o utvrdivanju
svojstva kulturnoga dobra sukladno &lanku 12. Zakona o zatiti i oCuvanju kulturnih dobara, a najduze

3 godine od dana dono8enja ovog rjeSenja

stavlja se pod preventivnu zaStitu.

s

Prostorne mede kulturnog dobra iz totke 1. izreke ovog rjeSenja odredene su katastarskim Sesticama
1962/2, 1962/33, 1962/40, 1962/41, 1962/42, 1962/45, te gr.&. 318 i 319, sve k.o. Opatija.

Kopije katastarskih planova Drzavne geodetske uprave, Podru¢nog ureda za katastar Rijeka, Odjel za
katastar nekretnina Opatija, klasa: 935-06/16-01/00001, u mjerilu 1:1000, s ucrtanim prostornim

medama, sastavni su dio ovog rjesenja.

3.

Na predmetno dobro primjenjuje se Zakon o zadtiti i ofuvanju kulturnih dobara kao i svi propisi koji

se odnose na kulturna dobra.

Utvrduje se sljedeéi sustav mjera zastite povijesnog perivoja iz tocke 1. ovog tjeSenja:

- na kulturno dobro — povijesni perivoj primjenjuje se potpuna zastita povijesno vrijednih,
arhitektonsko - oblikovnih i urbanistitko - pejsaznih struktura koje ukljuduju: povijesne zgrade i
perivojnu kompoziciju sastavljenu od glavne komunikacijske osi, pristupnog ulaznog portala, stubista,
obrade staza i perivojne opreme kao §to su; vaze, klupe i ukrasni detalji sustava odvoda

- prilikom radova odrZavanja i obnove kulturnog dobra moraju se primjenjivati metode konzervacije,
sanacije, restauracije i konzervatorske rekonstrukcije, a uno3enje novih struktura kojima ce se
omoguéiti suvremeno koridtenje prostora mora biti obazrivo, uz o€uvanje prostornog, funkcionalnog i

vizualnog integriteta i stilskih zna&ajki perivoja,

- navedene metode odrzavanja i obnove odnose se na prostornu organizaciju, konstruktivne, gradbene
i arhitektonsko oblikovne strukture povijesnih zgrada te na prostornu organizaciju — kompoziciju
perivoja, perivojnu opremu i obradu, kao i na pripadajuéi biljni materijal,



- svi radovi uredenja, adaptacije, sanacije i unosenja novih graditeljskih 'str'uktura i biljnog fonda
moraju se izvoditi na temelju odgovarajuce dokumentacije kojoj prethodi izrada konzervatorskog
elaborata. ' B
- prije izrade projekta uredenja i obnove potrebno je izraditi konzervators_ko'krajobrasz studq_u
perivoja koja ukljucuje analizu i valorizaciju povijesne kompozicije perivoja, zgrad'a i ostalih
graditeljskih elemenata te inventarizaciju i analizu vegetativnog stanja raslinja, na temelju dostupne

arhivske, bibliografske grade i terenskog uvida

4.

Zagtitni i drugi radovi na kulturnom dobru iz totke 1. i unutar prostornih meda iz totke 2. izreke ovog
rje§enja mogu se poduzeti samo uz prethodno odobrenje nadleznog tijela te uz nadzor djelatnika
nadleZnog tijela.

Vlasnik, kao i drugi imatelj kulturnog dobra duzan je provoditi sve mjere zastite koje se odnose na
odrzavanje predmetnog kulturnog dobra, a koje odredi nadlezno tijelo.

s dobro 1l ajegovi ijelovi mog bi predmet kupeprodife saro pod uvjetma i7

5. '
Predmetno dobro upisat ée se u Registar kulturnih dobara Republike Hrvatske - Listu preventivno
zastiGenih dobara, a upis ée se objaviti u Narodnim novinama.

6.
Zalba ne odgada izvrienje ovoga Ij esenja.

ObrazloZemn}je

Amerikanski vrtovi dio su $ireg poteza niza vriova starih opatijskih vila. Nalaze se na
povisenom djelu, iznad urbanog sredidta Opatije, a prostiru se na povrdini od 8.426 m?.

Vrtovi su nastajali 1930-ih godina prema ideji Michaela Paulusa Kuczora kao privatni
botani&ki vrt te je tu funkciju zadrzao sve do 1941, godine. Kako je Kuczor bio Madar koji se obogatio
kao trgovac u Americi, u Zargonu se sadr#ao naziv Amerikanski vrtovi i nakon njegovog povratka u
Madarsku. Od 1960-ih godina vrt je koristen kao rasadnik gradske tvrtke Parkovi d.o.o. §to zna¢i da se
sve do danas odrzala jedna od njegovih prvotnih funkeija: uzgoj ukrasnog bilja.

Originalna nacrtna dokumentacija uredenja vrta nije saSuvana, no skica organizacije prostora
zemlji$ne Cestice vidljiva je na nacrtu gradevinskog inZenjera Cesara Sirole iz 1930. godine. Osim
poloZaja komunikacija u odnosu na velike visinske razlike, na nacrtu su naznacene lokacije stambenih
objekata. Sredi¥nji prostor u vrtu, zauzima neostvareni projekt velike vile izduzenog tlocrta koja je
naknadno, izmijenjenog tlocrta, izgradena 1937. godine u jugozapadnom dijelu vrta kao jednokatnica
sa garazom (prema projektu Vicenza Terzija). Mala je vila (villino), prema navedenom nacrtu, trebala
biti izgradena u sjeverozapadnom dijelu, no na tom je mjestu konstruiran manji izduZeni objekt
(loggia) koji danas sluZi kao staklenik. U sjeverozapadnom dijelu vrta smjestena je vrtlareva kuéica.
Od originalnih vrtno-arhitektonskih gradevina u prostoru vrta se nalaze jo$ dva glavna stubista: jedno
koje povezuje veliku vilu s gornjom galerijom te drugo koje povezuje prilazni put na isto&noj strani s
ruzi¢njakom, manjim staklenikom i vrtlarevom kuéicom.

Perivoj ima izrazitu hortikulturnu { vrtno arhitekturnu vrijednost koja se o€ituje u pazljivo
kreiranim prostornim odnosima i prostornom oblikovanju. Osnovnu kompoziciju formira niz kaskadno
rasporedenih, podzidanih terasa, uvjetovanih izrazitim nagibom terena. Vrine terase ¢ine zasebne
cjeline medusobno povezane stazama, kamenim stubi$tima i zidnim konstrukcijama. Osnova stilski
povijesnog (formalnog) perivojnog oblikovanja vria definirana je glavnom vizualnom osi koja se
proteze od monumentalnog ulaza u perivoj do alcentne zavrSne kompozicije sastavljene od niza
Sempresa sa naglaSenom (luénom) kompozicijom kolonade stupova. Glavna os koja vizualno



objedinjuje prostor i daje naglasak na zavrénu kompoziciju, zajedno s elipsoidnim tokom staza,
obiljeZja su baroknih perivoja. Vrine motive klasicistickih kolonada i pergola nalazimo u perivojima
renesanse, dok je motiv romantitarske ruSevine, tzv. Sisine mirine, koja se nalazi na sjeveroistoénom
dijelu vrta, karakteristi¢an za engleski pejzazni stil 19. stolje¢a. Stoga je ovaj vrt mjeSavinom
povijesnih stilova primjer historicistickog nadina razmiSljanja u oblikovanju prostora kraja 19.
stoljeca.

Vrt je zadtiéen od pogleda kamenom ogradom a glavni ulaz je naglaSen kompozicijom stupova
sa dva monumentalna &empresa. Prostor ulaznog dvoridta vizualno zatvara visoka prirodna stijena
poduprta kamenim zidom, kroz &iji se oblikovni koncept, svojstven u cijelom vrtu, naglasava prirodna
konfiguracija terena. Naime, izrazita visinska razlika na strmoj padini ublaZena je nizom terasa koje
postuju pad terena te svojom intervencijom u krajobraz ne narufavaju okolnu sliku, a u isto vrijeme
otvorenom vizurama iz cijelog parka pruza se pogled na Kvarnerski zaljev. Prizor spomenute stijene,
kao i generalno uvazavanje prirodne konfiguracije terena prepoznatljivi su u svim opatijskim zelenim
povriinama, kao i primjerice, na Setnici Lungomare gdje je to posebno naglaseno. Takoder, u vrtu se
prepoznaje jo§ jedna znacajka opatijskih perivoja, a to je zadrzavanje autohtonih biljnih vrsta koje se
nadopunjuju brojnim egzotama.

Najpoznatije za$tiéene opatijske perivoje planski je uredivala austrijska kompanija Juznih
zeljeznica u svrhu razvoja Opatije kao ljegili¥nog resorta. Stoga je posebnost Amerikanskih vrtova u
tome da se javljaju nekoliko desetaka godina nakon perioda najveéeg urbanisti¢kog i turistickog
razvoja sa ciljem da ne sluze samo kao privatni vrt, veé da se u njima objedini vise razli¢itih funkcija.
Naime, vrt je paralelno ispunjavao ladanjsku, hortikulturnu, gospodarsku i turisti¢ku funkciju.
Ladanjsku, time $to je stilski projektiran tako da maksimalno ugodi potrebama vlasnika za uZivanjem
u njegovoj raskosi, a sa vinogradom, voénjakom i raznim korisnim biljem, gospodarsku funkciju.
Hortikulturni znadaj vrta bio je u tome $to se u njemu nalazila bogata kolekcija bilja, kako egzota tako
i autohtone vegetacije. Vrt je svome vlasniku osiguravao prihod od turisti¢kih posjetitelja kroz naplatu
ulaznica po cijeni od 5 lira, Sto predstavlja gospodarsku namjenu vrta. Trend oduSevljavanja
egzotiénim biljnim vrstama specifitan za pocetak 20. stoljeca prepoznatljiv je i za Amerikanske
vrtove. Staklenici i ostali vrtlarski elementi svjedote o visokoj hortikulturnoj obrazovanosti viasnika,
dok potreba da brojno$¢u atraktivnih biljnih vrsta i reprezentativnim perivojem privuce Sto vise
posjetitelja, predstavlja turistitku namjenu vrta. Iz navedenog moZze se zakljugiti da je neSto Sto je
aktualno za dana$nje vrijeme — odrZivo gospodarstvo s turistickom ponudom, postojalo i funkcioniralo
u Amerikanskom vrtu veé i u tridesetim godinama proSlog stoljeca.

Buduéa namjena ovog perivoja, kroz ideju o revitalizaciji botani¢kog vrta, trebala bi zadrZzati
njegove povijesne karakteristike iobjediniti sadrzaje i namjenu kao mjesta hortikulturne prezentacije,
edukacije i turizma. Zahvaljujuéi ouvanom stanistu, tj. identi¢nim pedoloskim, mikroklimatskim i
ostalim lokacijskim uvjetima moguce je odrzavanje autohtone i unesene vegetacije u jednakim
stani¥nim uvjetima kakvi su bili u vrijeme nastanka vrta.

Sukladno &lanku 11. stavak 1. Zakona o zadtiti i oduvanju kulturnih dobara na predmetno
dobro primjenjuje se citirani Zakon, kao i svi propisi koji se odnose na kulturna dobra.

Sukladno &lanku 11. stavak 2. istoga Zakona te tofkom 5. izreke ovog rjesenja, odreduje se
obveza upisa predmetnog kulturnog dobra u Registar kulturnih dobara Republike Hrvatske — Listu
preventivno zadti¢enih kulturnih dobara.

Sukladno &lanku 10. stavak 6. Zakona o zadtiti i o¢uvanju kulturnih dobara Zalba protiv ovog
rjeenja ne zadrZava njegovo izvrenje.

Iz navedenih razloga rijeSeno je kao u izreci.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti Zalba Povjerenstvu za zalbe iz ¢l. 78., st. 4. Zakona o
zastiti i oduvanju kulturnih dobara (NN 69/99, 151403, 157/03, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12,
157/13 i 152/14) u roku od 15 dana od dana primitka rjedenja. Zalba se predaje ovom tijelu
neposredno ili ¥alje potom a moZe se izjaviti i usmeno u zapisnik. Za Zalbu se, sukladno ¢l. 7., tocki



19. Zakona O upravnim pristojbama (NN 8/96, 71/96, 95/97, 131/97, 68/98, 66/99, 145/99, 30/00,
116/00, 163/03, 17/04, 110/04, 141/04, 150/05, 153/05, 129/06, 117/07, 25/08, 60/08, 20/10, 69/10,
126/11, 112/12, 19/13, 80/13, 40/14, 69/14, 87/14, 94/14) ne. placa upravna pristojba.
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Dostaviti:

1. Parkovi d.o.o. Opatija, StubiSte Lipovica 2, 51410 Opatija

2. Dora Ravni¢, Nova cesta 202, 51410 Opatija

3. Darko Bra&i¢, Nova cesta 160, 51410 Opatija

4. Mira Deldum, Nova cesta 162/204, 51410 Opatija

5. Grad Opatija, Upravni odjel za prostorno uredenje, Marala Tita 3, 51410 Opatija

6. Dr¥avna geodetska uprava, Podrucni ured za katastar Rijeka, Odjel za katastar nekretnina
Opatija, Mar3ala Tita 4, 51410 Opatija

@ Opéinski sud u Rijeci, Stalna sluzba u Opatiji, Mar3ala Tita 4, 51410 Opatija

8. Primorsko-goranska Zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i zaStitu
okoliSa, Ispostava Opatija, Marsala Tita 4, 51410 Opatija

9. Ministarstvo kulture, Uprava za zadtitu kulturne baStine, Runjaninova 2, 10000 Zagreb
- Registar kulturnih dobara Republike Hrvatske
- Odjel za istraZivanje i informacijsko-dokumentacijske poslove
- Pismohrana, ovdje



REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR RIJEKA
Odjel za katastar nekretnina Opatija
Marsala Tita 4, 51410 Opatija

Klasa : 935-06/16-01/00001 _ Katastarska op¢ina : Vasanska
Ur. br; 541-17-03/5-16-___{ L/ Broj lista katastarskog plana ;. /5
U Opatiji, dana 09.03.2016

KOPIJA KATASTARSKOG PLANA
MJERILO 1:1000

1982/7 1 1982/12
7

1987/68
1987/33 e
1987/69
*d
) 1987/43
B87 4
1962/40 ' : . ’
(3

1962/2

1962/29 é

1962/28
458273 1962/36
3 7 II;"
Prema Zakonu o upravnim pristojpbama: ﬁ l "f’ Omp f DAJE OVA KOPIJA PLANA VJERNA
a) pristojba naplaéena po t.br. 1. i 55 u iznosu od \mc_&o 2 s SSV%M OEJE'NAL_';J TZRD] EOVJERAVA _
b) oslobodeno od naplate pristojbe po &l. r t [ Ng "R Ne&“ %q ¥uCni referent za geodstske posiove:
Prema Pravilniku o odredivanju stvarnih tro8kova napla¢eno < 3 .,' :‘3‘0" /

S R,

Marko Vukovié
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MINISTARSTVO KULTURE Pladan prisic

pladeno _ _ kuna - pedneaak pripdfen bez prlStOJbe
Primljeno vrijednosti (novas, driaged] biljezi i sl

Potpis ¢ielatnika
Uprava za za$titu kulturne bastine

Konzervatorski odjel u Rijeci
KLASA: UP/I-612-08/16-05/0085
URBROJ: 532-04-02-11/1-16-
Rijeka, 09. prosinca 2016.

Ministarstvo kulture, Uprava za zadtitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u
Rijeci, povodom uo&ene pogreske u nazivu katastarske opéine u rjeSenju o preventivnoj
zastiti ,,Amerikanskih vrtova® u Opatiji, KLASA: UP/I 612-08/16-05/0085; URBROJ:
532-04-02-11/1-16-1 od 11. travnja 2016.g., na temelju ¢l. 104 Zakona o optem
upravnom postupku (NN 47/09) donosi

RJESENJE

1. U rjeSenju ovog tijela broj: KLASA: UP/I-612-08/16-05/0085; URBROIJ: 532-04-
02-11/1-16-1 od 11. travnja 2016.g., ispravlja se pogreSka u izreci tako da se
mijenja u slijede¢em:

- urjeSenju je pogreSna naveden naziv katastarske opéine Opatija u tockama 1. i 2.
dispozitiva, umjesto ispravne katastarske op¢ine Vasanska’;>

2. Ovo rjefenje &ini sastavni dio rjedenja navedenog u tod. 1. Ovog rjeSenja i
dostavlja se strankama kojima je dostavljeno i oznaceno rjesenje.

Obrazlozenje

Dana 08. prosinca 2016.g. prilikom uvida u predmet, uocena je pogreska u izreci
rjeSenja o preventivnoj zastiti ,,Amerikanskih vrtova“ u Opatiji, gdje se pod tockama 112
umjesto katastarske opéine Vasanska, navodi katastarska opéina Opatija.

Iz navedenog razloga, sukladno &l. 104. Zakona o opéem upravnom postupku,
rijeSeno je kao u dispozitivu.



Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovoga rjeSenja moze se izjaviti Zalba Povjerenstvu za Zalbe pri Ministarstvu
kulture u roku od 15 dana od primitka rjesenja. Zalba se predaje ovom tijelu neposredno ili
se Salje postom preporuteno, a moZe se izjaviti i usmeno na zapisnik. Na Zalbu se sukladno
Clanku 7., svsk 1., totka 19. Zakona o upravnim pristojbama (NN 8/96, 131/97, 68/98,
66/99, 145/99, 30/00, 116/00, 163/03, 17704, 141/04, 150/05, 153/05, 129/06, 117/07,
25/08, 60/08, 20/10), ne placa pristojba.

PROCELNICA
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i dr.sc. Biserka Dumbovi€ Bilusi¢,dipl.ing.arh.
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DOSTAVITL:

1. “Parkovi” d.0.0. Opatija, Stubiste Lipovica 2, 51410 Opatija

2. Dora Ravni¢, Nova cesta 202, 51410 Opatija

3. Darko Bin¢i¢, Nova cesta 160, 51410 Opatija

4. Mira Deldum, Nova cesta 162/204, 51410 Opatija

5. Grad Opatija, Upravni odjel za prostorno uredenje, Mar3ala Tita 3, 51410 Opatija

6. Drzavna geodetska uprava, Podruéni ured za katastar Rijeka, Odjel za katastar

—ynekretnina Opatija, Mar3ala Tita 4, 51410 Opatija

7,/ Op¢inski sud u Rijeci, Stalna sluzba u Opatiji, Mar$ala Tita 4, 51410 Opatija

8. Primorsko-goranska Zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i
zadtitu okolisa, Ispostava Opatija, Mar3ala Tita 4, 51410 Opatija

9. Ministarstvo kulture, Uprava za za$titu kulturne bastine, Runjaninova 2, 10 000
Zagreb

10. Registar kulturnih dobara Republike Hrvatske

11. Odjel za istrazivanje i informacijsko-dokumentacijske poslove

12. Pismohrana, ovdje
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PROCJEMBENI ELABORAT

KUCA

- Adresa nekretnine: NOVA CESTA 204, OPATIJA

Narugitelj procjene: MIRA BDELDUM
' Svrha Odredivanje trziSne vrijednosti nekretnine za potrebe naruéitelja
1 Broj elaborata: 2018-236-EP

TRiIéNA VRIJEDNOST NEKRETNINE:
3.116.400,00 kn ili 420.000,00 €

Elaborat izradio: Procjenitelj:
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Kuc¢a, Nova cesta 204, Opatija, zk.ul. 1528, k.0. Vasanska

REPURLIKA HEVATSKA
ZUPANIISKI SUD U RIJECI
LRED PREDSJEDNIKA
Zitava folizma 7

4 Su-71472014

Rida 22 prosinca 2018, godine

Frasne 7

Predsjodinik Zupenijskog suda w Rijeci Veljko Miskulin, odhtujuli o zahijevn za
prodienje vieHtadenja veé imenovanog sud:skog vicitoka Venje Gmvranovié Tipura, ing.grad.
na tenelju iddredbe Chankan 126, simvuk 4. Zakona o sedovime (NN br. 28/13 § 33/13) | clanka
12 aPravilnika o stalnim sadskim vickacirna (NN br. 18/14 i 123/15), doaosi

. RIESENIJE

VANJA GAVRANOVIC TIPURA., ing grad. &2 Kasva, Cikovidi 105, imenuje se
stalnim sudskim vjeteakom gradevinske sindce § procjene nokremina do dann 26. sisdenoga
2018 godine za podrujo Zupanijekog suda u Rijeci.

Obrzloznje

Zupanijskom sudu u Rijcei obratila s= Vanja Gavranovié Tipura, ing,grad. sa zahtievom
za posirenje podndja vjesistenja i na procjenc nekretnina, s obzisom da je rjedenjem posl.
br. 38u-T14/220)4 od 26, studenoga 2014. goding, imenovana stalnim sudskim vjeitakom
gradevinske struke ma viijeme od 4 (Setiri) godine.

Buduéi da jo Vanja Gavianovié Tipura, inggrad. dana 27, studcnoga 2015, godine
podhnjelo zahitjev za prodirenje vieltadenin | za procjene nekretning t= je uz zahtjev prilodila
poony doksmentaciju, a suklxo mBljenju Hrvatskog drudtva sudskih vjelaka I
proepniteljn URBROJ: To 3352015 od 14, prosinea 2015. godine, da navedeni sudski
viestk posjaluje strutne kvalifikacije za podrutje procjene mekremina, 10 je prihvaden

zahtjev Vanje Gevranovié Tipura, W}e kao u izreci ovog rjeienja.
\‘ &a 2

Riesaje dustaviti; -%.1

I Vanja Gavranovié Tipura iz Kastvay ici 105,

2 Op¢inskom sudu u Rijeci,
3 Mmisterstyy pravosuda - Zagred

2D

AESTIMATIO d.o.0.




Kuéa, Nova cesta 204, Opatija, zk.ul. 1528, k.0. Vasanska

1. UvoD

Na temelju zahtjeva narucitelja, zatrazena je izrada procjene gradevne i trziSne
vrijednosti nekretnine. Predmet procjene je kuéa na adresi Nova cesta 204, Opatija.
1.1. ZADATAK

Zadatak ovog vjeStacenja je utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnine, na temelju
pregleda i prikupljenih podataka od predlagatelja.

DAN VREDNOVANJA: 15.11.2018.
DAN KAKVOCE: 15.11.2018.

Dana 08.11.2018. izvr8en je oevid na licu mjesta i to pregled kuce, izmjera, fotografiranje i
uvid u dostavijenu dokumentaciju (E lzvadak iz zemlji$ne knjige, Digitalni preglednik iz
katastra, E Prijepis posjedovnog lista, RjeSenje o izvedenom stanju)

Ovim elaboratom se ne utvrduje posjedovno stanje, niti vlasni$tvo nad nekretninom.

Procjena se izraduje uvidom u fotokopije vlasni¢ke dokumentacije, stoga je potrebna dodatna
provjera istovjetnosti originalne i dokumentacije priloZzene u procjeni.

AESTIMATIO d.o.o0. 4




Kuca, Nova cesta 204, Opatija, zk.ul. 1528, k.0. Vasanska

2. IDENTIFIKACIJA | OPIS ZATECENOG STANJA NEKRETNINE

2.1. LOKACIJA NEKRETNINE

Djevojka s galebom: <’
1 -

Nova €esta 204

&

www.google karte .hr

AESTIMATIO d.o.0.
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Kuca, Nova cesta 204, Opatija, zk.ul. 1528, k.0. Vasanska

- = Admiral Automat Club

Www. geoportal.hr
Napomena

Kod promatranja prilozene karte sa geoportala treba uzeti u obzir da je podloga
Smaknuta u odnosu na preklopljene k..

AESTIMATIO d.o.0.




Kuca, Nova cesta 204, Opatija, zk.ul. 1528, k.0. Vasanska

2.2. IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE

2.2.1. ZemljiSne knjige

ZEMLJISNE KNJIGE
REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U RIJECI
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL OPATIJA, katastarska opéina: VASANSKA
Zkul 1528

Stanje na dan 09.11.2018

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. zenll‘l;’péta * Oznaka zemljita Primjedba
Cat jutro| v | m2
Cestice)
1. GRC. 318 KUCA 140
l |UKUPNO: | , | 14o|
DRUGI ODJELJAK )
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

Zaprimljeno 16.12.2016.g. pod brojem Z-33659/2016

ZABILJEZBA, RIESENJE MINISTARSTVA KULTURE, KLASA: UP/I-612-08/16-05/0085
L1 11.04.2016, RIESENJE MINISTARSTVA KULTURE KLASA: UP/1-612/08/16-05/0085 ZABILJEZBA
09.12.2016, na nekretninama upisanim u A i to GRC. 318, zabiljezuje se stavljanje nekretnina pod
prvenstvenu zastitu do dono3enja RjeSenja o utvrdivanju svojstva kultumog dobra sukladno &1. 12
Zakona o zastiti i otuvanju kulturnih dobara, a najduZe 3 godirie od dana donoenja ovog RjeSenja.

Zaprimljeno 30.01.2017.g. pod brojem Z-3457/2017

gré. 318 upisanu u A, kod ovog Suda u tijeku je postupak preoblikovanja zemljisne knjige za k.o.
Opatija te ista odgovara novoformiranoj k.&.br. 1214 upisanoj u novi zk.ul. 869 k.o. Opatija.

2.1 ZABILJEZBA, Temeljem zapisnika i rjedenja posLbr. Z-4378/2015/869 od 23. sijenja 2017.g. za 5;‘;}1?;‘;’;;‘3;';;8

Zaprimljeno 03.02.2017.g. pod brojem Z-4464/2017
ZABILJEZBA

gré. 318 upisanu u A, kod ovog Suda u tijeku je postupak osnivanja zemlji¥ne knjige za k.o.
Opatija, te ista odgovara novoformiranoj z&. br. 1214 upisanoj u novi zk.ul. 869 k.o. Opatija.

3.1 ZABILJEZBA, TEMELJ ZAPISNIKA I RIESENJA POSL. BR. Z-4378/2015/869 23.01.2017, 7a oot

B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
2. Suvlasnitki dio: 1/2 ¥
DELDUM MIRA, OPATIJA, N. CESTA 162
3. Suvlasnitki dio: 1/2
DELDUM MIRA, OPATIJA, N. CESTA 204
C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 08.11.2018.

Izvor www pravosudje.hr

AESTIMATIO d.o.0.




Kuca, Nova cesta 204, Opatija, zk.ul. 1528, k.o. Vasanska

lzvadak iz digitalnog katastra

AESTIMATIO d.o.0.

—




Kuc¢a, Nova cesta 204, Opatija, zk.ul. 1528, k.0. Vasanska

NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA
VNA CEODETSKA UFRAVA
URED ZA KATASTAR RUUEEA
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA OPATLIA

Staaje na dan- 08.11.2018.23:56
PRIJEPIS POSJEDOVNOCG LISTA

Katastarska opéina: VASANSKA (Mbr. 320153)
Pesjedovni Hsi: 783

Udio Prezime i ime odnosno tvethn i naziv, prebivaliite odnosno sjediite upisane osobe O1B
n DELDUM MIRA, NOVA CESTA 162204, OPATUA (VLASNIK) 00859885928

I

Podaci e katastarskim Cesticama

Broj Adresa katastarske festice/Naéin uporabe katastarske Povriina/ Posebni
Zestice  [xgrade refimi

= s NOVA CESTA 204 1% 14
ZGRADA 17

f | B | katastarske |cestice/Nacin uporabe zgrade, nxxiv zgrade, kuéni brej |15 oo} | pravai | Primjedba
|

Ukupaa povriina katastarskih festica 1n

Izvor katastar. hr

AESTIMATIO d.o.0. 9




Kuéa, Nova cesta 204, Opatija, zk.ul. 1528, k.o. Vasanska

GRADEVINA
2.2.1. OPIS ZATECENOG STANJA

Nekretnina koja je predmet procjene u naravi je ku¢a koja se nalazi u Opatiji, na adresi Nova
cesta 204, izgradena 1936 godine proslog stolje¢a, katnosti P+2. Kuca je rekonstruirana i
adaptirana 2004/05. god.

Pristup na JPP je posredan preko k.. 1962/45, k.o. Vasanska — potrebno pravo
sluznosti.

Objekti u naselju su sli¢ne katnosti i namjene.

2.3.2. Opremljenost (prometnice, infrastruktura)

Prometnice:

Pristup do nekretnine omoguéen je asfaltiranom prometnicom 2026, k.o. Vasanska
(ceste i putevi) posredno preko k.¢. 1962/45, k.o. Vasanska — potrebno pravo sluznosti.

Infrastruktura:
U naselju postoje priklju¢ci na elektro mrezu, vodovodnu mreZu, kanalizaciju

2.3.3. Buka i zagadenja
Na lokaciji nema izvora buke.
Na lokaciji nisu uo¢ena ostala zagadenja.

AESTIMATIO d.o0.0. 10




Kuéa, Nova cesta 204, Opatija, zk.ul. 1528, k.o. Vasanska

2.3.4. Izraéun povrsina i volumena objekta

prema Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15) Prilog 1. Koeficijenti korisne

vrijednosti povrsina

-~ netto

e tlocrtna i e brutto :
PROSTOR | povrsina | koef. | U povrsina | BvOm®
b g povrsina e
ik v m?
1,3
| PRIZEMLJE
spremiste 5,10 | 0,50 2,55 6,62 18,53
spremiste 18,00 | 0,50 9,00 23,36 65,39
hodnik 2,99 | 1,00 2,99 3,88 10,86
garaza 17,311 0,70 12,12 22,46 62,89
konoba 21,13 | 1,00 21,13 27,42 76,77
spremiste 2,62 | 0,50 1,31 3,40 9,52
trijem 22,18 | 0,50 11,09 0,00 62,10
-UKUPNO: 89,33 60,19 87,13| 306,06
| KAT
ulazni trijem 1,78 | 0,75 1,34 0,00 4,98
hodnik 6,11 | 1,00 6,11 7,93 22,20
dnevni boravak 17,76 | 1,00 17,76 23,04 64,52
blagovanje 13,62 | 1,00 13,62 17,67 49 48
kuhinja 7,67 | 1,00 7,67 9,95 27,87
soba 11,34 | 1,00 11,34 14,71 41,20
degazman 3,79 | 1,00 3,79 4,92 13,77
kupaonica 8,95| 1,00 8,95 11,61 32,52
soba 12,96 | 1,00 12,96 16,82 47,08
spremiste 33,09 | 1,00 33,09 42,93 120,22
balkon 24,79 | 0,50 12,40 0,00 69,41
UKUPNO: 141,86 | 129,02 | 149,59 493,24
Il KAT _
prostor 40,83 | 1,00 40,83 52,98 148,34
kupaonica ~ 3,26 | 1,00 3,26 4,23 11,84
UKUPNO: 44,09 44,09 57,21 160,18
SVEUKUPNO: 275,28 233,30 | 293,92 959,48

AESTIMATIO d.0.0.
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Kuéa, Nova cesta 204, Opatija, zk.ul. 1528, k.o. Vasanska

2.3.5. Tehniéki opis objekta i ostala obiljezja nekretnine

NKP:

Zemljiste:
Namjena:

Godina izgradnje:
Katnost:

Parkiranje:
Konstrukcija:

Procelje:
Obrada zidova:

Stolarija:

Istalacije:

Op¢i dojam

AESTIMATIO d.o.0.

233,30 m?

140 m?
Stambena

1936, rekonstrukcija i adaptacija 2004/5. g.

P+2

U garazi

Temelji: Kameni
Nosiva k.: Nosivi zidovi

Medukatna k.: AB ploca
Preg. zidovi: Opeka

Krovna k.: Kosi Fert, pokrov mediteran
Limarija: Pocinéana
Hidroizolacije:  lzvedene

Ozbukano, obojano, kamen
Ozbukani, obojani, keramika u mokrim ¢vorovima

Unutrasnja st.. Drvena

Fasadna st.: Drvena izo staklo, drvene grilje
Elektricne: Priklju¢ak

Telefon: Prikljuéak

Vodovod: Proveden

Kanalizacija: Provedena

Klima uredaj: Postavljen
Grijanje: Centralno na loZ ulje

Kuéa je izgradena materijalima vrlo dobre
kvalitete, odrzavanje vrlo dobro. Lokacija
nekretnine atraktivna. Insolacija unutarnjeg
prostora vrio dobra, raspored prostorija vrlo
dobar

12




Kuéa, Nova cesta 204, Opatija, zk.ul. 1528, k.o. Vasanska

2.3. LEGALNI STATUS NEKRETNINE

Predmet procjene je kuéa, upisana u Zk ul 1528, k.o. Vasanska-gr¢ 318, k.o. Vasanska

Za potrebe procjene dostavljena je dokumentacija (E lzvadak iz zemljiSne knjige, Digitalni
preglednik iz katastra, E Prijepis posjedovnog lista, RjeSenje o izvedenom stanju)

Kuéa je upisana u izvatku iz zemlji$ne knjige, upisana je u posjedovni list iz katastra i ucrtana
je u kopiji katastarskog plana.

PriloZeno je RjeSenje o izvedenom stanju Klasa UP/I-361-03/13-14/318, UrBroj 2170/1-03-
06/10-15-11, Opatija, 21.12.2015., pravomo¢no 16.01.2016.

Prema gore navedenom predmetna nekretnina je legalna.

Pristup do nekretnine omoguéen je asfaltiranom prometnicom 2026, k.o. Vasanska
(ceste i putevi) posredno preko k.¢. 1962/45, k.o. Vasanska — potrebno pravo sluznosti.

Moguée je osigurati i neposredan pristup na JPP sa predmetne grk 318, k.o. Vasanska,
ali trebalo bi ukloniti dio ogradnog zida i napraviti novi ulaz.

Teret i zabiljeZzbe vidljivi u zk izvatku u privitku na kraju procjembenog elaborata

AESTIMATIO d.o0.0. 13




Kuéa, Nova cesta 204, Opatija, zk.ul. 1528, k.o. Vasanska

3. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Kod procjene trzidne vrijednosti nekretnine koristeni su slijedeci propisi i izvori podataka

PROPISI

_Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)
- European Valuation Standards (EVS 2012)

- Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17)

- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17)

- Zakon o gradevinskoj inspekciji (NN 153/13)
- Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13, 65/17)

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12)

- Zakon o zemlji8nim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08,
126/10, 55/13, 60/13)

- Zakon o drZavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 16/07, 124/10, 56/13)

- Standard za obradunavanje korisnih povrSina HRN 1SO 9836:2011

- Pravilnik o stalnim sudskim vjestacima (NN 38/14)

- Odiuka o komunalnom doprinosu jedinice lokalne samouprave

- Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10) i Uredba o izmjenama Uredbe o visini vodnog

doprinosa (NN 76/11, 19/12, 151/13

IZVORI PRIBAVLJENIH PODATAKA

- informacijski sustav trziSta nekretnine -eNekretnine

- AESTMATIO baza podataka o procjenjenim vrijednostima nekretnina
- Bilten standardne kalkulacije radova u visokogradniji (IGH)

- Indeksi cijena DSZ RH
- Burza nekretnina — Barometar cijena nekretnina
- Kupoprodajni ugovori koje je procjenitelj pribavio u gruntovnici

KORISTENA LITERATURA

(1) Krtalié V. (2007.) Na&ela procjene trzisne vrijednosti nekretnina, HDSV, Trg M.Maruli¢a
10, Zagreb

AESTIMATIO d.0.0. 14




Kuéa, Nova cesta 204, Opatija, zk.ul. 1528, k.0. Vasanska

3.1. IZBOR METODE PROCJENJIVANJA

Metoda procjenjivanja

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine, uzimajuci u obzir postojece obicaje
u uobi€ajenom poslovhom prometu i druge okolnosti pojedinog slucaja, osobito u odnosu na
raspolozive podatke.

TrZidna vrijednost utvrduje se iz rezultata koriStene metode ili metoda, uz postivanje znacaja
koji daje koriStena metoda ili metode. Ako se koristi vise propisanih metoda, jedna je
osnovna, a ostale metode sluze za potporu i provjeru rezultata.

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina ¢l 23 propisane su tri metode
procjena i to poredbena, prihodovna i tro§kovna metoda. Izbor metode ovisi o vrsti
nekretnine, uzimajuéi u obzir postojece obi¢aje u uobi¢ajenom poslovhom prometu
kao i okolnosti pojedinog sluéaja, osobito u odnosu na raspolotive podatke. Uzimajugi
u obzir sve ¢injenice o nekretnini te trziSno dostupne podatke odluéila sam ovu
procjenu napraviti Poredbenom metodom.

Poredbena metoda

Poredbena metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih
i izgradenih zemljiSta, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i
ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih ku¢a u nizu, stanova, garaza kao pomoéne gradevine,
garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom
trZiSna se vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih
nekretnina.

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje sa
procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljeZja

Podaci o cijenama sli¢nih nekretnina za adekvatnu lokaciju pribavijeni su:
— |z eNekretnina

AESTIMATIO d.o.0. 15
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ANALIZA NAJBOLJE | NAJEKONOMICNIJE

NAMJENE

Sadasnje koristenje nekretnine Stanovanje

Moguénost alternativnog Stanovanje i turizam

koristenja

Misljenje Ugradeni mterijali i oprema vrlo dobre kvalitete,

odrzavanje vrlo dobro. Lokacija atraktivna

Na internetskoj stranici Go home (http://www.gohome.hr/) na danasnji dan je oglaseno 11935
kuca u Opatiji, prosjeéne trazene cijene 2700 eur/m? (u cijenu su ukljudene i ekskluzivne
nekretnine). Na temelju navedenog smatra se da je trzi§te nekretnina u Opatiji aktivno, te se
otekuje utrzivost procjenjivane nekretnine.

Nova gradevinska vrijednost

Nova gradevinska vrijednost (NGV) izratunava se kao umnoZak neto korisne povrsine i
jedinicne cijene gradenja ekvivalentnog objekta. Jedini¢na cijena gradnje po m? ili m* odabire
se prema standardu gradnje u odnosu na etalonsku cijenu gradenja za tipske objekte u
pojedinoj regiji RH te prema cijenama gradnje ekvivalentnih objekata prema podacima
bilttena IGH - "Standardna kalkulacija radova u visokogradnji".

U jedininoj cijeni obuhvacena je sva projektna dokumentacija, gradevinski i zavrsni radovi,
prikljuci instalacija te uredenje okolisa.

Ng = NKP x Cj

IZRACUN NOVE GRADEVINSKE VRIJEDNOSTI

Neto komercijaina povr&inam~ | Jedinicna cijena -EUR/m’ | Nova gradevinska vrijednost - EUR
233,30 750,00 174.975,00

)

AESTIMATIO d.o.o0. *°
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PRILAGODBA VRIJEDNOSTI

Usporedba se vrSi prema dostupnim pokazateljima - kupo_prodajnim cijenama. Za
meduvremensko izjednacenje koriste se indeksi cijena nekretnina Drzavnog zavoda za
statistiku Republike Hrvatske, a ostale poznate prednosti/nedostaci nekretnine uzimaju se u
obzir pomocu faktora prilagodbe trzistu, tj. faktora za interkvalitativno izjednacenje.

Pretpostavlja se da na poredbenim nekretninama nema:
- neuknjizenih tereta

- izgradenih podzemnih objekata

- zagadenja tla

Indeksi cijena nekretnina DrZzavnog zavoda za statistiku Republike Hrvatske
www.dzs.hr

13.1.3. .
INDEKSI CLJENA STAMBENIH NEKRETNINA

HOUSE PRICE INDICES

Molimo korisnike da pr§ koritenju podataka navedu zvor.
Users are %o state the source.

l L
10162 101,00f 10020
“oost %647 10050)
9992 100,01 199,14
9862 10051 100,16

10043, 101,77 100,21
19991 100,33} 100,52
10196  101.80| 97,74
10056/ 10139  98;

100,721 102,25 95,
10269( 10658 100,93

106,45 105,46| 100,20|
110,46! 108,67 102,26

112,19] 11054 99,57
; F N 11451 109,33 98,94,
lzZvor www.dzs.hr
AESTIMATIO d.o0.0. 17
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3.2. PROCJENA VRIJEDNOSTI POREDBENOM METODOM

Primorsko-
goranska

lzvor www eNekretnine.hr

_Poredba 1-izvor e-nekretnine

Ukupna povrsina nekretnine u prometu (m2)
Ugovorena mijeseéng najamnina/zakupnina (KN)
Vrijednost nekretnine (KN)

Datum ugovora

Status podatka

KP - kupoprodaja
122,73

1.289.896,76
27.04,2015
Preuzeto od PU

[ Podaci o nekretnini (=1
Stambeni objekt (kuéa) - Zbirka kupoprodajnih cijena Al
Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC B 947500
Datum pregleda 11,11.2018,
vrsta nekretnine 0K - Stambeni objekt (kuca)
1|1D PN (PU) 3848278
4| Vrsta ugovora KP - kupoprodaja
|| Ukupna povrdina nekretnine u prometu (m2) 61,36
Ugovorena mjese&na najamnina/zakupnina (KN)
{| Vrijednost nekretnine (KN) 1.106.936,55
1| Datum ugovora - 02.07.2018
Status podatka 7 Preuzeto od PU
Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 432630
|| Datum pregleda 11.11.2018.
Vrsta nekretnine OK - Stambeni objekt (kuca)
ID PN (PY) 3183546
Vrsta ugovora

7,55 kn/€ (srednji teaj)

AESTIMATIO d.o.0.
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poredba 2-izvor e-nekretnine

podad o nekretnini FOX)
Naziv atributa Vrijednost atributa

1D ZKC ' ) 635149
Datum pregleda 11.11.2018. )
vrsta nekretnine OK - Stambeni objekt (kuca)
IDPN(PU) .. . : 3251721 ,
Vrsta ugovora KP - kupoprodaja
Ukupna povr3ina nekretnine u prometu (m2) 240,00
Ugovorena mjesecna najamnina/zakupnina (KN)
viijednost nelretnine (xN) © 2.680,723,21

|| Datum ugovora 11.08.2015 ’
Status podatka ‘ Provedena evaluacija

7,39 kn/€ (srednji tegaj)

Poredba 3-izyor e-nekretnine

s S T - —
Podaci o nekretnini @@
Stambeni objekt (kuéa) - Zbirka kupoprodajnih cijena Y|
Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZXC 512839 “
Datum pregleda 11.11.2018,
Vrsta nekretnine OK - Stambeni objekt (luca)
ID PN (PU) 3320688
Vrsia ugovora KP - kupoprodaja
Ukupna povrsina nekretnine u prometu (m2) 949,00
Ugovorena mjesena najamnina/zakupnina (KN)
Vrijednost nekretnine (KN) 2.900.090,46
{| Datum ugovora 08.01.2016
Status podatka ‘ Provedena evaluadija

7,63 kn/€ (sredniji tecaj)

AESTIMATIO d.o.0.
———
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1ZRACUN VRIJEDNOSTI KUCE

! Adresa Datum . " Godina
| nekretnine vrednovanja Povrsina zemijiste izgradnje stanova
; rekonstrukcija
Nova cesta 204 15.11.2018. 233,30 m? 140 2004/5 2

Redni Adresa Datum Povrsina ) Godina Kupo_;_)rodajna
broj nekretnine skiapanja kuée zemijste izgradnje ciena
) ugovora EUR/m2
1 k.&. 496/2, k.o. :
Opatija srp-18 172,73 m? 394 1990-tih 1.852
2 N N
k.C. 233, k.o. - rekonstrukcija
| Opatia nj-15 185,00 m? 240 2000 tih 1.919
3 -
k.¢. 156/4, k.o. .
i Volosko 01-16 200,00 m? 949 1990-tih 1.900

et A

=

prmm—

Bazni - .
. - Bazni indeks _— Meduvremenski
Redni Adresa lel):t:m' Kupo_;_) rodajna '"dgzﬁ na na dan Ko{::g{,sm izjiednaéena
nekretnine panja cena . sklapanja cijena
ugovora EUR/mM2 vrednovanja ugovora (B) B/A EUR/IM2
A)
B 100,01 1,09
i k. et srp-18 1.852,00 m? 2,025
h
; 101,77 1,07
1 k-é-oigi-j:-“ rj-15 1.91900m* | 109,33 2.062
109,33 1,00
k.&. \;osls;tok'o. 01-16 1.900,00 m? 1.900

— |

. :'l!:'iii,ﬂ}.l.!ﬁ,'.!.}..-

Meduvremenski
i .
Adresa interkvalitativno uredenost veli¢ina koef. Konaéng.‘:’: adnaéena
nekretnine iziedna&ena zemljiste preratunavanja EUJRImz
cijena
EUR/M2 ..
Procjenjivana 1,00 1,00 1,00
nekretnina
k.€. 496/2, k.o. 1,00 Hoe 0,95
Opatija 2.025 1.923
k.8 233 k.o, Noo 1,05 0,95
Opatija 2.062 1 .958
N 1,00 1,20 0,80
k.c. 156/4, k.o.
Volosko 1.900 1.520
Srednja vrijednost EUR/m2 1.801

AESTIMATIO d.o.o0.
—_—
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Konacno . Apsolutna I
| broj cijena melc)Ii'a {1 e od mef!?nj‘?a apsolutnog odstupanja 2-sigma od medijana
EUR/m2 / yan odstupanja
1 1,923 0,00 0% 0,00 = prihvatljivo prihvatjivo
2 1.958 35,12 2% 35,12 1.233 pritvatliivo | prihvatjivo
3 1.520 -403,36 -21% 403,36 162.699 prihvatijivo prihvatljivo
Medijan 1.923,36
Standardna devijacija 233,76
Dvostruka standardna devijacija 467,52
Prosjeéno apsolutno odstupanje 146,16
=== = 420.173,30
TrziSna vrijednost 233,30 m? b¢ 1.801 €m2 = € ’
L
i - - 420.000,00
! Trzis$na vrijednost (zaokruzeno) € ’
!
L
f
;
0
ii
°1
{ ~
!
]
{
|
L
i
AE
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e N BEaman

4. ZAKLJUCAK

Procijenjena trziSna vrijednost nekretnine
Kuéa na adresi
Nova cesta 204, Opatija

; iznosi (zaokruZeno):

_ 3.11640000kn | i |  42000000€

Tetaj EUR-a obradunat je prema tecajnoj listi HNB 15.11.2018. godine i iznosi 7,42 kn/€
(sredniji te€ayj).

Procijenjena trZiSna vrijednost nekretnine predstavlja vrijednost koju je trenutno
moguce posti¢i na trziStu, te ova vrijednost predstavlja poreznu osnovicu za obraéun
! PDV-a ili poreza na promet nekretnina (ovisno o poreznom statusu isporuditelja i
nekretnine) ukoliko dode do prodaje ili preuzimanja nekretnine.

Trzisna vrijednost je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan
procjene vrijednosti izmedu zainteresiranog kupca i zaintersiranog prodavatelja, u transakciji
pod trZiSnim uvjetima, nakon odgovaraju¢eg marketinga, pri Gemu je svaka strana bila dobro
obavijeStena, te postupila promisljeno i bez prinude.

‘ (Definicija Eurpske organizacife udruZenja sudskih vjestaka TEGoVA )
i

Elaborat procjene nekretnine otisnut je i ovjeren u dva primjerka, a u digitalnom formatu
nalazi se u procjenitelja i uva se dvije godine.
i %

3 Kastav, 15.11.2018.

- IZRADA

>

%
WA %
GAVRANOVIC TIPURA Tn

Vanj:_sl Gavranovic’:\'l/ipura, I.g.
stalni sudski viestak za graditeljstvo
I Procjenu nekretnina
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IZJAVA PROCJENITELJA O NEPRISTRANOSTI | NEOVISNOSTI

Ja, nize potpisana, ovim izjavljulem kako sam izvrsila svoje duZnosti &asno, posteno,
nepristrano i neovisno, sukladno pravilima struke, vaZeéim standardima i pozitivhim
zakonskim propisima.

Prema mojim saznanjima i uvjerenjima, nema ¢&injenica niti okolnosti, u proslosti ili
sadasnjosti, ili koje bi mogle nastati u predvidivoj buduénosti, koji mogu dovesti u pitanje
moju nepristranost i neovisnost.

Dostupnim podacima koristila sam se najbolje i u dobroj vjeri.

Pri izradi procjene nitko mi nije pruzao struénu pomoc¢.
| U Rijeci, 15.11.2018. g.

Procjenitelj:
Vanja Gay,

CIF’.OI,'rr_'\! '105
KASTAY

i A
i ESTIMATIO d.o.0. 26
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DOKUMENTACIJA

- |1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE —preuzet s interneta

NESLUZBENA KOPLJA

sud
X ODJEL OPATLIA
Susmje 22 dun: 0211 2018 23:56 VaziScinni ZK ulomk
Katasearshs eptina: 320153, VASANSKA Broj ZK wlothx: 1528
j madrjog dhavla: Z-H642017
Bicj g &
IZVADAK IZ ZEMLIISNE KNJIGE
A
. Posjedowvmica
PRVI ODJELJAK

it Boucten .
Kbr. = Ormaky xembjictn -] | =2 Primjedba

]
1. a8 [KDCA

[oxueNO: 19|
DRUGI ODJELJAK =

[Rbe Sadrtaj upiza | Pricjedba
e T T

ZABILIE?BA, RIESENIE MINISTARSTVA KULTURE, KLASA: URT-61208/16050085 11,04 2016,
L1 RIESENIE ELASA: UP1-61206/16-030085 (9.12 2016, ma nelostninamm  ZANILAZIA

.i gg m F ry
I M

Zaprinaljann 30.01 2017 5. pod teojers Z-343 72017

21 ZASIFEYBA, Temslem mpimda i jetaga ZER0SED od ). sipczin M 7g mpe. 18 ZINTIS,
upisamm n A, ko ovog S Sk jo postapal racbiSkorania mesiiton knign m £.0. Opitin
dp-—-ﬁ:'-jx:umrqh.j--ﬁ*ﬂ.nuw = o

Zaprizaljenn 03.02.2017 5. pod trojem Z-H4642017
3 ZABILIEZRA, TEMEL) ZAPISNIKA I RIESENJA POSL. BR. Z-5378201/869 23,01 017, = gee. 318 e ary?

“-Augﬁnﬁpw#m-uw-hm

nnov 869 k0. Opasja.

B
Viastownica
%’ : Sadraj upia [Primjetba
din: 172
MIRA, OPATIIA, N CESTA 162
Serlacnidh die: 17
AIRA, OPATIIA, N. CESTA 204
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. ADAK IZ ZPALISNE KNTIGE. Broj ZK slothen- 1528
/|
| [ o
Terelovmica Primjedba
— . Sadreajupiss =
Tereta nems!

Potvrtizjo se ds o73] irvadak edgovars sxajn el
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e

28




Kuéa, Nova cesta 204, Opatija, zk.ul. 1528, k.0. Vasanska

. POSJEDOVNI LIST IZ KATASTRA — preuzet s interneta

%

REFUBLIKA HRVATSEA
VNA GEODETSEA UFRAVA
URED ZA KATASTAR RUEKA
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA OPATUA

S —
R e b

Stanje na dam: 0€.11.2018. 23:56

NESLUZBENA KOPIJA

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opiina: VASANSKA (Mbr. 320153)
list: 7R3

Udio mtmmmam.mmw“m

1n DELDUM MIRA, NOVA CBSTA 1621204, OPATIA (VLASNIK)

Podaci o katastarskim esticama

Zgrade

Brej | Adress katastarske Gestice/Nafin uporabe katastarske Povriina/

DL

i

S| & | katastarske (Zestice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj
s

NOVA CESTA 204

| zGraDA

170

14

Ukuopas povriina katastarskih festica

1N

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vissniftvn na katastarskim Sesticama upisanim u posjedovnom Nst.

AESTIMATIO d.o.o.
———
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KOPIJA KATASTARSKOG PLANA-preuzeto s interneta

i&i NESLUZBENA VERZLJA

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Pribliine mjerilo ispisa L 500

Datum ispisa: 11.11.2018

—-—--_-—-__'_‘_‘—'———

ﬁ AESTIMATIO d.o.o.



Kuca, Nova cesta 204, Opatija, zk.ul. 1528, k.0. Vasanska

RJESENJE O IZVEDENOM STANJU

KLASA: UP/I-361-03/13-14018
URBROJ: 217001-03-06/10-15-11
Opatija. 21. prosinca 2015. godine

00859883928, zastupane po opunomoéeniku
i2iéa, Ribarski put 8, za doncdenja riedenia o lzvedenom stanjy, donosi sijedede

RJESENJE © ZVEDENOM STANJU

1. Ozakonjuje se:

- nezavriona, rekonsiruirana. slobodnosicieda. manje zahfievna
stambemd namjans, dvostredrog krovillts, ukupne visine 9,88 m,
vanjskih ocrtnih dimeraia 15,88 x 116 m, kojs se saswoj od 3 etate - P
{prizerndje, 1. kal | 2. kat), u ojo} 5o nalaze zavriens pomocne prostorie u
zavrdani stan | pomoéni prestor na 1, katy te nezavreni stambeni prosior
gradavinske bruto povrdine 203,54 ', zgradena na k& br. G 3181k 2. 1 i
VASANSKA, na adresi Opata, Nova cesta 204, prikazana u snimcl izvedenog stanja
el: 32013 LE od 1404 2015 godine, radeno| po oviallenom
gradevinarstva  Sirovec Krediminu, dipling.oad., iz Ureda ovialtenog wdenjera
gradevinarstva Sirovec Kredimir, dipl.ing.grad., 184, Rbarshi put 8, br. oviadtenis: G
n;nhn&] &W‘xﬂwﬂlu gl::i

A po oviadlenom indenjeru geodedije And, dipl.ing.
dnaftva GeoAS" d.o.0. Lovran, Setaldte marSata Tita 54, br. oviaftenja: Geo: D44

2. Geodetska snimka | snimka izvedenog stanja & todka 1. izreke aveg relenje.
sastavni su @jelovl ovog riedenja, o o j@ na nma navedono | ovjerena polpisom
siubenika | padatom ovog uprawnog ljela.

3 lspRvane ispunjsvanja lokaciskih wvieta, bitvh zahljieva xa gradevinu te
@rugih uvjeta | zahtjave, nje prethodilo doncdeniu ovog reen)a.

h

fibi

BABIC ALEN, iz Matulja, Judiéi 14s, OIB: 37310069257, putem
opunomoéenika Sirovec Kredimira, dipling.grad., iz Iéi¢a, Ribarsk put 6, podnia
10 dana 24. lpnm 2013. godine zahtyey za lzdavanje redenia o izvedenom stanju za

AESTIMA‘I‘IO d.o.o0.
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wmmummum1 Mwmhm
da o gradaving evidentirana u katestsrskom operatu katastarske opding VASANSKA
Mwwna&nmm1mmmumm
Podruéni ured za katastar Rijeka, Ocjel za katastar nekretnina Opatia, KLASA: 535-
08/15-02/00001, URBROJ: $41-17-03/4-15-211 od 15.04.2015. godine. Prilolena ja |
punomod za 2astupanie za Sirovec Kredimira, ovjerena od javnog biljelnika.

u mudummmhwuhhuhmm

m«wmmum1mnmm
izradencj na mwmpwmm
21, lppia 2011, mMpahmmmumuho
lzvrianom uvidu sastavijena slubena biljedka | yaden Je lspis iz spomenute onofoto

memm
mwmmmoﬂmwwm

~ da se predmetna zgrada ne nalazl u podrutju § povrdinama & Clanka 8. stavak
1.1 2. Zakona o poshpanjuy s nezskonto tagradenim zgradama ne kojemu 5 ne
mogu ozakonill nezakonito (zgradene zgrade,

- da jo zgrada nezavriena: nezavrieni stambeni prosior na 0. katy,

« da predmeina zgrada nije Zgradens na madi,

- da je snimka zvedenog stanja & tdcks 1, izveke ovoga rjedenja u skladu »
lzvedenim stanjem predmatng zgrade.

Uvidom u rjefenje o naknadi za zadrisvan nezakonilo izgradene zgrade u
prostory  KLASA: UPA-381-00/15-01/208 URBROJ: 2156/01-06/01-153 od 30.
studenoga 2015. goding | potwdu koju je dopisom KLASA: UP/I-361-08M15-01/298,
URBROJ: 2158/01-08/01-15-4 od 14. prosinca 2015. godine, po slutbeno] dutnosti
ovem odjelu dostavio Grad Opalija, utvdeno o da je placena naknada m

Viasnici | nositelyi drugih stvamih prava ne Casticl zemijéta k2 tolke 1. Zreks
ovog fedenja, viasnici i nositelj drugih stvarmih prava na desticama zemijéta kaje
neposredno granite s tom Zesticom zemiiéta | jedinica lokalne samouprave na &jem
sa padruéju nalazli ta &estca, pozvan su na uvid u spis radi adnjenja poxxvom od

AESTIMA’I‘IO d.o.o.

‘—-‘-‘--‘-—__‘——-—_
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Kuéa, Nova cesta 204, Opatija, zk.ul. 1528, k.o. Vasanska

3.

ms.mwmpmmm na oglasno| plodi
mq-hocu.mms.nm.mzms.m

mmmeMuspbrwWhmza.
mmts‘man_mmmmmm

Upravna pristoiba 1 doncdani
prema Tar. broju 1. 12, Zakona © upravnim pristojbama (.Naredne novine®, br. 880,
77108, 9597, 131,97, 6898, 6699, 14599, 3000 116/00, 18303, 17/04, 11004,
141/04, 150/08, 15305, 120008, 11707, 25/98, 6008, 20/10, 69/10, 12611, 122,
$8/13, BOV13, 40114, 69714, B7/14 1 94/14), u znosu od 70,00 kn pladena jo u clielost.

UPYTA O PRAVNOM LIJEKU :

Mvmmm“wmumwmlpm
m.m,mwmnum«umssmwmm

%nmmnmmﬂmmw
supan. Upravnom odjelu za prosiomo uradan, graditeljstvo i zadttu okolida,
lepostava u Opatij, MarSala Tha 4., Opatija. a made 8o lzjavitl | usmeno na zapienik
kod avoq tjela.

Uprmmﬂmm 50,00 kn prema Tor, br. 3. Zakona o
uprawnim pristojbama ( noving” RM br. 886, 77/98, 0507, 131,97, 6888,
86/90, 14889, 116/00, 16303, 17/04, 110/04, 14104, 150/08, 15305, 120/06,
117/07. 25/08, SO/0A, 20010, W10 | 126711, 11212, 10013, 8013, 4014, 60M4,
87/14 i 94/14)

AESTIMATIO d.o.0.
e
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Kuéa, Nova cesta 204, Opatija, zk.ul. 1528, k.o. Vasanska

1,/ DELDUM MIRA, p.p. Sirovec Kredimir, K141, Ribarski put 6, s dost.
4 Oglasnoj plodi (strsnke nisu odazvale
3 Pamoncana, v, T ——

1. Ministarstvo graditefistva |

prosiomog uedenjs
nadzora, Pod
2 mo,..,"h"‘“"'” fuéna jedinica u Rieci, Biaza Polia br. 2

S Ut atos oo s Py ot G M Vurd Gospadarsive,
4. Ured drzsvne uprive e

AESTIMA‘I‘IO d.o.o.
\
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NESLUZBENA KOPIJA

LIKA HRVATSKA
i sud u Rijeci
mmss;oxmnim ODJEL OPATLJA N |
je na dan: 08.11.2018. 23:56 e
starska opéina: 320153, VASANSKA ot 25w 1528
Hzadnjeg dnevnika: Z-4464/2017
ne plombe: v
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
il Povriina
zemljista Oznaka zemljista ——
(kat. ) T -
Cestice)
GRC. 318 |[KUCA -
UKUPNO: - =
DRUGI ODJELJAK
SadrZaj upisa e

Zaprimljeno 16.12.2016.g. pod brojem Z-33659/2016

ZABILJEZBA, RIESENJE MINISTARSTVA KULTURE, KLASA: UP/I-612-08/16-05/0085 11.04.2016,

RIESENJE MINISTARSTVA KULTURE KLASA: UP/I-612/08/16-05/0085 09.12.2016, na nekretninama ~ ZABILJEZBA
upisanim u A i to GRC. 318, zabiljeZuje se stavljanje nekretnina pod prvenstvenu zastitu do donoSenja

RjeSenja o utvrdivanju svojstva kulturnog dobra sukladno ¢&l. 12 Zakona o zatiti i ofuvanju kulturnih dobara,

a najduZe 3 godine od dana donoSenja ovog Rjesenja.

Zaprimljeno 30.01.2017.g. pod brojem Z-3457/2017

Zabiljezba postupka
osnivanja k.o. Opatija

Z@EEZBA, Temeljem zapisnika i rjeSenja posl.br. Z-4378/2015/869 od 23. sijetnja 2017.g. za gr¢. 318
upisanu u A, kod ovog Suda u tijeku je postupak preoblikovanja zemlji¥ne knjige za k.o. Opatija te ista
odgovara novoformiranoj k.&.br. 1214 upisanoj u novi zk.ul. 869 k.o. Opatija.

Zaprimljeno 03.02.2017.g. pod brojem Z-4464/2017

ZABILJEZBA

ZABILJEZBA, TEMELJ ZAPISNIKA I RJESENJA POSL. BR. Z-4378/2015/869 23.01.2017, za gré. 318 2 o™ 01

upisanu u _A, k(}d ovog Suda u tijeku je postupak osnivanja zemlji¥ne knjige za k.o. Opatija, te ista odgovara
novoformiranoj z&, br, 1214 upisanoj u novi zk.ul. 869 k.o. Opatija.

B
Vlastovnica

Sadrzaj upisa Primjedba

vlasnigki dio: 172

DU
M MIRA, OPATIIA, N. CESTA 162
Viasnitki dio; 1/

DUM
MIR4, OPATIJA, N. CESTA 204

ljiZny
: Zvadal (datum T yriomas — —
A Jeme izrade) 11.11.2018. 14:11:39 Stranica: 1



IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Verificirani ZK uloZak

Ka opéina: 320153, VASANSKA Broj ZK uloska: 1528
s *
C
Teretovnica
Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
I nema!
duje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 08.11.2018.
11.11.2018. 14:11:39 Stranica: 2




Zajednicki informacijski sustav zemljignih knjiga i katastra - javna aplikacija

NESLUZBENA VERZIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
PribliZno mjerilo ispisa 1: 500

Datum ispisa: 11.11.2018

_ rnlja.hrlpubl|clcadServices.jsp?acﬁon=

- publicCadastreParcel

mn



NESLUZBENA KOPIJA

. SKA
REPUBLIKA HRVAT
EODETSKA UPRAVA
DRIAVNA G000 'TASTAR RIJEKA

DRUCNI URED ZA KATA
onggl;ﬁCMTASTAR NEKRETNINA OPATIJA

{ na dan: 08.1 1.2018. 23:56

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

fina: VASANSKA (Mbr. 320153)
ptarsica 0p¢ Posjedovni list: 783

Prezime i ime odnosne tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediSte upisane osobe OoIB

PELDUM MIRA, NOVA CESTA 162/204, OPATIJA (VLASNIK) 00859885928

Yaci o katastarskim Cesticama

Broj Adresa katastarske &estice/Nacin uporabe katastarske i . | Posebni
S - i AN . |PovrSina/ Broj ) ..
katastarske |Cestice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 DL pravoi Primjedba
destice zgrade o rezimi
318 NOVA CESTA 204 170 14
ZGRADA 170

Ukupna povrSina katastarskih ¢estica 170

*'OMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasni$tvu na katastarskim Cesticama upisanim u posjedovnom listu.

v
l
!
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ORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREDENJE,
GRADITELJSTVO | ZASTITU OKOLISA
Ispostava u Opatiji

 REPUBLIKA HRVATSKA
3 PRIM

KLASA: UP/I-361-03/13-14/318
URBROJ: 2170/1-03-06/10-15-11
Opatija, 21. prosinca 2015. godine

Primorsko-goranska Zupanija, Upravni Odiel za prostomo uredenje, graditeljstvo
i zastitu okolida, Ispostava u Opatiji, nadleZan na temelju &lanka 8. stavak 2. Zakona
o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (,Narodne novine”, br. 86/12,
143/13), povodom zahtjeva PELDUM MIRE, iz Opatije, Nova cesta 204, OlB:
00859885928, zastupane po opunomoéeniku Sirovec Kresimiru, dipl.ing.grad., iz
I&iéa, Ribarski put 6, za donosenje rie$enja o i-vedenom stanju, donosi slijedece

RJESENJE O IZVEDENOM STANJU

1. Ozakonjuje se:

- nezavriena, rekonstruirana, slobodnostojeéa, manje zahtjevna zgrada,
stambene namjene, dvostreSnog krovidta, ukupne visine 9,86 m, maksimalnih
vanjskih tlocrtnih dimenzija 15,88 x 11,6 m, koja se sastoji od 3 etaze — P + 2
(prizemije, 1. kat i 2. kat), u kojoj se nalaze zavrsene pomocéne prostorije u prizemlju,
savréeni stan i pomo¢éni prostor na 1. katu te nezavr§eni stambeni prostor na 2. katu,
gradevinske bruto povrsine 293,54 m?, izgradena na k.&. br. G 318 i k.¢. 1962/45 k.0.
VASANSKA, na adresi Opatija, Nova cesta 204, prikazana u snimci izvedenog stanja
el.: 39/2013 LE od 14.04.2015. godine, izradenoj po ovlastenom inZzenjeru
gradevinarstva Sirovec KreSimiru, dipling.grad., iz Ureda oviastenog inZzenjera
gradevinarstva Sirovec K_reé]rpir. dipl.ing.grad., I&iéi, Ribarski put 6, br. ovlagtenja: G
9326 i na geodetskoj snimci izvedenog stanja oznaka: 94/15 od 05. listopada 2015.
godine, izradenoj PO ovlastenom inZenjeru geodezile Surijan Ani, dipl.ing.geod., iz
drustva ,GeoAS" d.0.0- Lovran, Setalidte mar&ala Tita 54, br. oviastenja: Geo: 944.

2. Geodetska snimka i snimka izvedenog stanja iz tocke 1. izreke ovog rjedenja,
sastavni su dijeloV! ovog riesenja, a _$t0 je na njima navedeno i ovjereno potpisom
sluzbenika i pecatom ovog upravnog tijela.

wvanje | javanja lokacijskih yuvi i i devinu te
3. |spitivanje iSPUNE kacijskih uvjeta, bitnih zahtjeva za grace
drugih uvjeta i zahtieva: M prethodilo donogenju ovog riesenja.

ObraZI()ienje

sABIC ALET: - x'l"aé-“ lia, Jusigi 14a, OIB: 37310069257 putem
irovec Kresimira, dip) jng graq., iz Igiéa, Ribarski put 6, podnio

opunomocenikd 3. godine zaht s
je dana 24. lipnj@ 2013. 9 htjev z5 izdavanje rieSenja o izve enom stan



2

2s:
A Zakonjenje jednostavne zgrade na k.&. 17. rujna 2015.
J£°"*godine zaprimliena je izjava poanSiteljazi‘:aitjl;\?é %ﬁgﬁ o?;izzmoéenijka kojom

w2~ odustaje od zahtjeva, a molbom od 12. svibnja 2015, godine svoja prava i obveze
ustupa DELDUM MIRI, iz Opatije, Nova cesta 204, zastupana po opunomoéenlku
Sirovec Kresimiru, dipl.ing.grad., iz I€i¢a, Ribarski put 6, za ozakonjenje.

gradevine iz togke 1. izreke ovoga rieSenja

Uz zahtjev su priloZeni propisani dokumenti, tj. po tri primjerka snimke izvedenog
stanja i tri primjerka geodetske snimke iz tocke 1. izreke ovoga rie$enja, te uvjerenje
da je gradevina evidentirana u katastarskom operatu katastarske opéine VASANSKA
na katastarskoj &estici broj G 318, prije 15. veljage 1968. godine, izdano od RH, DGU,
Podruéni ured za katastar Rijeka, Odjel za katastar nekretnina Opatija, KLASA: 935-
08/15-02/00001, URBROJ: 541-1 7-03/471 53-211 od 15.04.2015. godine. PriloZzena jei
punomo¢ za zastupanje za Sirovec Kresimira, ovjerena od javnog biljeznika.

sljiedete:

Uvidom u digitalnu ortofoto kartu, u mjerilu 1:5000 Drzavne geodetske uprave,
izradenoj na temelju aerofotogrametrijskog snimanja Republike Hrvatske, zapo&etog
21. lipnja 2011. godine, utvrdeno je da je predmetna gradevina vidljiva na njoj, te je o
izvr§enom uvidu sastavijena sluzbena biljeSka i izraden je ispis iz spomenute ortofoto
karte kaji je priloZen u spis.

# U povodu pravo'vremenog zahtjeva proveden je postupak u kojem je utvrdeno

Uvidom u Prostomi plan uredenja Grada Opatije (S.N. PGZ broj 1/07, 56/12),
koji je vaZio na dan dono3enja rieSenja, snimku izvedenog stanja iz tocke 1. izreke
ovog rjedenja, izvadak iz zemljiSnih knjiga i posjedowni list za zemljiste na kojemu je
izgradena predmetna gradevina, koji su pribavijeni po sluzbenoj duZnosti, te
odevidom odrZanim dana 11. studenoga 2015. godine utvrdeno je:

- da se predmetna zgrada nalazi unutar obuhvata navedenog plana unutar
izgradenog dijela gradevinskog podrugja naselja,

- da predmetna zgrada nema vecu etaZnost od najveée dopustene odredbom
spomenutog plana, |

- da se predmetna zgrada ne nalazi u podrugju | povr$inama iz &lanka 6. stavak
# 1. i 2. Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama na kojemu se ne
oo S
- daje . - - Nezavrseni sta i
- da predmetna zgrada nije izgradena ng nTebt;?' prostor na Il. katu,

- snimka izved ia i _ . _
izveden?ri i:anjem predm zg:;zg_a 1z tocke 1. izreke ovoga rjeSenja u skladu s

Uvidom usg?gﬁ'g}'_ge?@ﬁ‘g_oﬁzgadﬁavanje nezakonito izgradene zgrade u
prostoru K2015-god,m, potvrdu koir . OR:BROJ: 2156/01-06/01-15-3 od 0.
studenod? 2 o1 06/01-15-4 od 14 pic . JOPISOm KLASA: UP/I-361-03/15-01/298,

ROJ: 2 . Prosinca 2015, godine, po sluzbenoj duznosti

: ‘ju dostavio Grad Opatija, 4, . ,
ovom 0:,{?3 nezakonito izgradene zgradeu;?fsntgr uje da je platena naknada za

ey nosi‘tem drugih stvarnih ra .
Vlasﬂlc_'a' Jlasnici i nositelji d"lgihpst::mr;a Cestici zemljista iz tocke 1. izreke
— rjeéem r Jnice S mmmm zemljista | Ied?;:?va na Cesticama zemljista koje
m_, Mm SU na uviq |, ; - lokal_r!e samouprave na &ijem
5 Pis radi iZjaSnjenja pozivom od




o 1B

denoga 2015. godine, koji im je dostavijen javnom objavom na oglasnoj plocCi
upravnog tijela od 11. studenoga 2015. do 19. studenoga 2015. godine.

_ Navedene stranke pozvane su na uvid U SPiS radi izjadnjenja dana 23.
studenoga 2015. godine, ali se pozivu nisu odazvale osobno niti putem
opunomocenika, a to je utvrdeno zapisnikom, sastavijenim dana 23. studenoga 2015.
godine, od strane ovog upravnog tijela.

, Buduéi da je u provedenom postupku utvrdeno da su ispunjeni svi propisani
| uvjeti za ozakonjenje predmetnih zgrada, ‘postupilo s€ po odredbi ¢l. 18. Zakona o
! postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (,Narodne novine", br. 86/12, 143/13),
|' te je odlueno kao u tocki 1. izreke ovog riesenja.

Sadr2aj todke 1. | 3. izreke ovog riesenja sukladan je odredbama ¢lanka 23.
stavak 1. | 3. Zakona o’postupanju s nezakonito izgradenim zgradama.

U toZki 2. izreke ovog rje$enja odlu¢eno je u skladu s odredbama ¢lanka 24.
stavak 2. Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama.

Upravna pristojba na zahtjev za donoSenje ovoga rie$enja i njegovo donosenje
: prema Tar. broju 1. i 2. Zakona o upravnim pristojpama  (,Narodne novine*, br. 8/96,
: 77/96, 95/97, 131,97, 68/98, 66/99, 145/99, 30/00 116/00, 163/03, 17/04, 110/04,
141/04, 150/05, 153/05, 129/06, 117/07, 25/98, 60/08, 20/10, 69/10, 126/11, 112/12,
19/13, 80/13, 40/14, 69/14, 87/14 i 94/14), u iznosu od 70,00 kn plac¢ena je u cijelosti.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU :

Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu graditeljstva | prostormog
uredenja, Zagreb, Ulica Republike Austrije 20, u roku od 15 dana od dana primitka
rieSenja.

alba se predaje neposredno ili putem poste preporuceno Primorsko-goranskoj
¥upaniji, Upravnom odjelu za prostomo uredenje, graditeljstvo i za$titu okolisa,
& Ispostava u Opatiji, Mar3ala Tita 4., Opatija, a moze se izjaviti i usmeno na zapisnik
kod ovog tijela.

Upravna pristojpa na 2albu iznosi 50,00 kn prema Tar. br. 3. Zakona o
upravnim pristojpama ( ,Narodne novine® RH br. 8/96, 77/96, 95/97, 131,97, 68/98,
| 66/99, 145/99, 116/00, 163/03, 17/04, 110/04, 141/04, 150/05, 153/05, 129/06,
'| 117/07, 25/08, 60/08, 20/10, 69/10 i 126/11, 112/12, 19/13, 80/13, 40/14, 69/14,
87/14 1 94/14).

Stranka se moZe odreéi prava na Zalbu u pisanom obliku ili usmeno na zapisnik,
od dana primitka prvostupanjskog rieSenja do isteka roka za izjavijivanje Zalbe.
Stranka moZe odustati od Zalbe sve do otpreme rjeSenja o Zalbi.




sl DELDUM MIRA, p.p. Sirovec Kresimir, I&iéi, Ribarski put 6, s dost.,
- Oglasnoj plogi (stranke koje se nisu odazvale pozivu), ovdje
3. Pismohrana, ovdje.

i NA ZNANJE (po lzvrinosti):

1. Ministarstvo graditeljstva i rostornog uredenja .

Odjel inSpekgljskog Ladzorg, Podrué¢na Jedinica u Rijeci, BlaZza Poli¢a br. 2
Grad Opatija )

Hrvatske vode VGI ,Kvarnersko primorie i otoci Rijeka, Verdijeva 6/IV

Ured drzavne uprave u Primorsko-goranskoj 2upaniji, Sluzba za gospodarstvo,
Opatija -

-
hON




nova / veéa - . iznajmljivanje,
Zgrada 0 rekonstrukcija prodaja U akup, leasing |
- . . Vrsta zgrade SZ1-stambena s jednim stanom B

Naziv zgrade stambena

Adresa Nova cesta 204

Mijesto Opatija

I k. ¢. 318 | k. 0. Vasanska
Vlasnik / investitor Mira Peldum

prema Direktivi 2010/31/EU | Godina izgradnje oko 1935.g. | 1zvodat nepoznat

. ) Izracdun
Q"*H,nd,ref kWh/(m?a) 80
<15
; < 25
.
m m < 50
o = U <100 «
:E m’ <150
QO O) < 200
&) N < 250
- @D
X C
m m Podaci o zgradi
“ Ak [m?] 164,54 fo [m™ 0,77
m _Q Ve [m?] 556,52 H'raq; W/m?K)] 1,03
Podaci o osobi koja je izdala certifikat
m E Ovlastena fizi¢ka ili pravna osoba Sanda Zorica dipl.ing.grad.
Imenovana osoba u pravnoj osobi
£y ‘U Registarski broj ovlastene osobe F_43_2010
0 “ Oznaka energetskog certifikata F_43_2010_043_SZ1
: m Datum izdavanja / rok vazenja 23.04.2015./23.04.2025.
' Potpis ovlastene fizicke ( - g
m ili imenovane osobe /? -
Podaci o osobama koje su'sudjelovale u izradi energetskog certifikata

Dio zgrade Ovlastena osoba Registarski broj Potpis

Gradevinski Sanda Zorica d.i.g. F_43_2010 %’%

Strojarski Sanda Zorica d.i.g. F_43_2010 %ﬂ%

Elektrotehnicki Sanda Zorica d.i.g. F_43_2010 % €%~

ENERGETSKI CERTIFIKAT STAMBENE ZGRADE str. 1/5



Klimatski podaci

Klimatski podaci (kontinentalna ili primorska Hrvatska) primorska
Broj stupanj dana grijanja So [Kd/a] 1636,4
Broj dana sezone grijanja Z [d] 131,5
Srednja vanjska temperatura u sezoni grijanja 6e [C] 8.2
Unutarnja projektna temperatura u sezoni grijanja 6 [C] 20

Jlll

Fodaci o termotehni¢kim sustavima zgrade
_Naéin grijanja zgrade (lokalno, etazno, centralno, daljinski izvor, mjesovito) etazno
lzvori energije koji se koriste za grijanje i pripremu potrogne tople vode loz ulje/el.energija
Nadin hladenja (lokaino, etazno, centralno, daljinski izvor, mjesovito) lokalno
|zvori energije koji se koriste za hladenje el.energija
| Vrsta ventilacije (prirodna, prisiina bez ili s povratom topline, mjesovito) prirodna
Vrsta i nadin koristenja sustava s obnovljivim izvorima energije =
| Udio obnoviljivih izvora energije u potrebnoj toplinskoj energiji za grijanje [%] | -
Energetske potrebe
Za referentne klimatske podatke Za stvarne klimatske podatke Zahtjev
Ukupno Specificno Ukupno Specificno Dopusteno | Ispunjeno
[kWha] [kWh/m?a] [kWhia] [kWhIm?a] [kWh/m?a] DA/ NE
QH,nd 13106,36 79,65 16029,26 97,42 32,57 NE
Qw 2056,75 2056,75
Qs
W,Is
QH
Eqel
Eprim
CO:z[kg/a]
Objasnjenje: [l obavezna ispuna L] ispunjava se opcijski
Gradevni dio zgrade = U Ispunjeno
g WI(m2K)] WI(m2K)] DA/ NE
Vanjski zidovi, zidovi prema garazi, provjetravanom 1.40 0.45 NE
tavanu ' '
Ravni i kosi krovovi iznad grijanog prostora, stropovi
prema provjetravanom tavanu 0,25 0,30 DA
Zidovi prema tlu, podovi prema tlu 4,00 0,50 NE
Stropovi iznad vanjskog zraka, stropovi iznad garaze 0,68 0,30 NE
" Zidovi i stropovi prema negrijanim prostorijama i
negrijanom stubiétu temperature vise od 0°C 0,65 0,60 NE
Prozori, balkonska vrata, krovni prozori, prozirni
elementi protelja 2,20 1,80 NE
Vanjska vrata s neprozirnim vratnim krilom 2,40

Upisuju se U vrijednosti za pretezite gradevne dijelove zgrade (najvecih ukupnih plostina).

ENERGETSKI CERTIFIKAT STAMBENE ZGRADE str. 2/5




rPrijedIog mjera | -\

- Prijedlog ekonomski opravdanih mjeraza poboljanje energetskih svojstava zgrade
temeljem lzvjesca o energetskom pregledu zgrade

. Zanove zgrade i zgrade nakon vete rekonstrukcije daju se preporuke za koriétenje

zgrade vezano na ispunjenje temeljnog zahtjeva gospodarenja energijom i -

otuvanja topline i ispunjenje energetskih svojstava zgrade

Jednostavni
Mjera / preporuka period povrata
ulaganja
1, Uspostava sustava za gospodarenje energijom

2. Ugradnja radijatorskih termostatskih ventila 2,0
3. [Toplinska izolacija progelja, ETICS sustav s fasadnim plotama od stiropora 75
d=10cm ’

4.Zamjena energenta loz ulja sa peletima 6,4

5. Redovito servisirati sustav centralnog grijanja, split sustav i bojlere PTV

6. Racionalno koristiti hiadnu | toplu vodu,

7. Koristiti energetski ucinkovite elektritne uredaje

10.

11.

12._

13.

14.

15.

Detaljnije informacije
(ukljutujuéi one koje se odnose na troskovnu uginkovitost prijedloga mjera ili preporuka)

Primjenom gradevinske mjere izolacija progelja (fasadni Zidovi | podgled zgrade iznad vanjskog prostora)
oéekivani energetski razred zgrade moZe biti ,B".
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Dodatak e &

Detaljan popis propisa, normi i proradunskih postupaka za odredivanje podataka
navedenih u energetskom certifikatu .

HRN EN 832:200Toplinske znadajke zgrada-Proracun potrebne topline za grijanje

HRN EN ISO 6946:2002Gradevni dijelovi i gradevni dijelovi zgrada-Toplinski otpor i
koef.prolaska topline-Metoda proraéuna (ISO 6946:1996: EN SO 6946:1996)

HRN EN ISO 10077-1:2002Toplinske znacajke prozora,vrata i zaslona-Prora&un koeficijenta
prolaska topline-1.dio: Pojednostavijena metoda (ISO 10077-1.2000; EN ISO 10077-1:2000)

HRN EN 12524:2002Gradevni materijali i proizvodi-Svojstva s obzirom na toplinu i viagu-Tablice
projektnih vrijednosti (EN 12524:2000)

HRN EN ISO 13370:2002Toplinske zna&ajke zgrada-Prijenos topline preko tla-Metode
proracuna (ISO 13370:1998; EN ISO 13370:1998)

HRN EN ISO 13788:2002Znaéajke gradevnih dijelova i gradevnih dijelova zgrada s obzirom na
toplinu i viagu

HRN EN ISO 13789:2000Toplinske znadajke zgrada-Koeficijent (transmisijskih)prijenosnih
toplinskih gubitaka-Metoda proraduna (ISO 13789:1999: EN SO 13789:1999)

HRN EN ISO 13789:2000Toplinske znadajke zgrada-Koeficijent (transmisijskih)prijenosnih
toplinskih gubitaka-Metoda proraguna (ISO 13789:1999; EN 1SO 13789:1999)

Tehnicki propis za prozore i vrata (NN 69/2006)

Zakon o gradevnim proizvodima (NN 86/2008)

Tehnicki propis o sustavima grijanja i hladenja zgrada (NN 110/2008)

Tehnicki propis o racionalnoj uporabi energije i toplinskoj zastiti u zgradama (NN 97/2014,
130/2014)

Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (NN 48/2014, 150/2014)

Zakon o gradnji (NN 153/13)

Zakon o energetskoj uginkovitosti ( NN 127/2014)

Metodologija provodenja energetskog pregleda gradevina
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