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I. PRAVNI OSNOV

Temeljem ölanka 6., stavka 2. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog
prostora (,,Narodne novine" broj 125111, 64115) ugovor o zakupu poslovnog prostora
sklapa se bez javnog natjeöaja kada ga sklapaju medusobno Republika Hrvatska i

jedinica lokalne samouprave, odnosno jedinica podruöne (regionalne) samouprave,
ako je to u interesu i cilju opóeg, gospodarskog i socijalnog napretka njezinih
gradana.

Ölankom 52. toökom 12. Statuta Primorsko-goranske Zupanije (,,SluZbene
novine" broj 23109,9113 a 25113 - proöi5óeni tekst,5118 i 8/18 - proöiöóeni tekst)
propisano je da Zupan upravlja i raspolaZe nekretninama i pokretninama u vlasni5tvu
Zupanije kao i njezinim prihodima i rashodíma, u skladu sa zakonom i Statutom.

Ölankom 32.b, stavak 3. Odluke o uvjetima, naðinu i postupku raspolaganja i

upravljanja nekretninama u vlasni5tvu Primorsko-goranske Zupanije (SluZbene
novine" broj 49112, 4116 a 37115 - proöiðóeni tekst) propisano je da Zupant¡a moZe
uzeti u z_akup nekretnine u skladu s potrebama Zupanijske uprave.

Ölankom 25. Poslovnika o radu Zupana Primorsko-goranske Zupanije
(,,SluZbene novine" broj 23114, 16115, 3116 i 19/16 - proöiöóeni tekst) propisano je da
Zupan Primorsko-goranske Zupanije donosi opóe akte kada je to propisano
posebnim zakonom, pojedinaöne akte kada rje5ava o pravima, obvezama i pravnim
interesima fiziökih i pravnih osoba, te zakljuöke.

il. oBRAZLOZET.¡E

Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i za5titu okoliSa obratio se
ovom Upravnom odjelu dopisom (KI-ASA: 053-02115-02130, URBROJ: 217011-03/3-
17-46') kojim se traZi pomoó u svrhu rje5avanja problema nedostatka prostora u

lspostavi Mali Lo5inj, a za smje5taj arhivske grade. Kako se u dopisu navodi
lspostavi je omoguóeno odlaganje. arhive na tavanskom prostoru Grada Mali Lo5inj
sve do 10. studenog2017. godine, nakon kojeg datuma skladiötenje viöe nije bilo
moguóe zbog nedostatka prostora. Od tada sluZbenici slaZu arhivske predmete na
pod pisarnice 5to nije u skladu sa p¡opisima o öuvanju arhivske grade.

Za pomoc oko iznalaZerya prostora u navedenu svrhu, ovaj Upravni odjel je
zatraåio oöitovanje Grada Mali Lo5inj (KLASA: 372-01118-01113, URBROJ: 217011-
06-01/6-18-3).

Grad Malí Loðinjje ponudio kao rjeöenje za problem odlaganja arhivske grade
poslovni prostor u svome vlasniðtvu u ulici Vladimira Gortana 23 u Malom Loöinju,
koji je odmah useljiv. Prostor je uredan, suh i nedavno oliðen od strane Grada Malog
Lo5inja, te nisu potrebna velika ulaganja prije koriötenja.

Od potrebnih ulaganja, istiöe se ugradnja sustava protuprovale radi osiguranja
od provale jer se predmetni prostor nalazi u prizemlju, kao i prijenos i montaZa
postojeóih arhivskih polica koje se planira nakon uredenja prostora Zupanijske arhive
izmjestiti iz Rijeke na Mali Lo5inj, tako da neóe biti tro5ka nabave novih arhivskih
polica.

Obzirom je Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i za5titu okoli5a
prihvatio ponudeno rje5enje, Grad Mali Loöinjje dostavio prijedlog Ugovora o zakupu
poslovnog prostora ( KLASA: 036-01/18-0112, URBROJ: 2213101-01-18; u daljnjem
tekstu: Ugovor).
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Prema bitnim elementima predloZenog ugovornog odnosa prostor veliöine 46
m2 uzeo bi se u zakup na rok od pet godina uzzakupninu od jedne kune mjeseðno.

Sukladno zakonskim uvjetima Ugovor je potrebno solemnizirati kod javnog
biljeZnika, a tro5kove solemnizacije snosio biZakupnik.

Napominje se da je Grad Mali LoSinj uz prijedlog Ugovora dostavio Zakljuöak i

Odluku (KLASA: 372-03118-01/13, URBROJ: 2213101-01-18) temeljem kojih je i

predloZeno sklapanje predmetnog Ugovora. Kako su se u Zakljuðku i Odluci potkrale
oöite oma5ke zatraZeno je otklanjanje istih, te je uslijed navedenog do5lo i do
prolongacije sklapanja Ugovora. Unatoö poZurnicama Grad Mali Loöinj joö uvijek nije
dostavio ispravljene akte. Kako navedeno ne predstavlja zapreku u sklapanju
Ugovora i ne mijenja intenciju ugovornih strana predlaZe se donijeti Zakl¡uöak kako
slijedi.

U privitku ovog materijala prilaZe se Ugovor o zakupu poslovnog prostora
(KLASA: 036-01/1 8-01 102, URBROJ: 2213101-01 -1 8) .

III. PRIJEDLOG ZAKLJUCXA

Slijedom navedenog, predlaZe se Zupanu Primorsko-goranske Zupanije da
donese zakljuöak u tekstu kako slijedi:

Na temelju ölanka 52. toöka 25. Statuta Primorsko-goranske Zupanije
(SluZbene novine" broj 23109 , 9113, 25113 - proöi5óeni tekst, 5/18 i 8118 - proöiðóeni
tekst) i ölanka 25. Poslovnika o radu Zupana Primorsko-goranske Zupanije
(,,SluZbene novine" broj 23t14, 16t15, 3116 i 19t16 - proöi5óeni tekst), äupan
Primorsko-goranske Zupan ije 2018. godine donio je

Zakljuéak

1. Zasniva se zakup poslovnog prostora za potrebe smje5taja arhivske grade
lspostave upravnog odjela za prostorno uredenje, graditeljstvo i zaðtitu okoli5a
u Malom Loöinju.

2. Prihvaóa se prijedlog Ugovora o zakupu poslovnog prostora iz toöke 1. ovog
Zakljuöka i zaduíuje se Upravni odjel za gospodarenje imovinom i opóe
poslove da, u roku od 15 dana od dana dono5enja ovog Zakljuöka, osigura
provedbu postupka solemnizacije Ugovora.
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GRAD MALI LOSINJ (oIÈ.: 72167903884) Mali l,osinj, Riva losinjskih kapetana 7, kojeg zastupa
gradonaðelnica Ana Kuðié, mag.oec., ing. /u daljnjem tekstu: Zakupodavacl

PRIMORSKO - GORANSKA ZUPANIJA (OIB: 32420472134), Rijeka, Adamiéeva 10, zasrupano po
hspanuZlatku Komadini, dipl.ing. (u daljem tekstu: Zakupnik), s druge strane -------
sklopili su dana 13.08. 2018. godine. -----------

UGOVOR O ZAKI.JPU
POSLOVNOG PROSTORA

I. Predmet Ugovora
Clanak l,

Zakupodavac je vlasnik poslovnog prostora, na adresi Vladimira Gortana 23 u Malom Lo5inju, upisanog u
k.ð,.br.929, zk.ul. 1494, k.o. Mali Lo5inj-grad, kao vlasniðtvo Zakupodavca.

Ólarck2.
Zakupodavac daje, a Zalarynk prima u zakup poslovni prostor iz élanl<a 1. ovog LJgovora, veliðine 46,00
(slovima: ðetrdeseti5est) m2, za potrebe smjeStaja arhivske graile Upravnog odjela za prostorno uredenje,
gradíteljstvo i zaStítu okoli5a Primorsko-goranske Zupanije, fspostava u Malom LoSinju.

Clanak 3.

kupoprodaji poslovnog prostora (,,NN", broj: l25lll. i 64115.)

Ugovome strane oðituju se da nema zakonskih smetnji iz ö1.4.st.2. i é1.6. Zakorc o zakupu i kupoprodaji

samouprave.

slijedom koriStenja i uporabe.---

Õhnak4.
Zakupnik se ob e predmetni poslovni prostor koristiti s paärjom dobrog gospodara, snositi sve tro5kove
tekuéeg odräavanja tijekom wemena kori5tenja za namjenu iz ëlanka 2. ovog Ugovora i istu nekretninu po isteku

rr' Predaja u Posjed 
Õranak 5.

Ugovorne strane suglasno utwduju da ó,e Zalatpodavac predmetni poslovni prostor predati u posjed Zakupniku
najkasnije u roku od 15 dana od dana sklapanja ovog Ugovora pri õemu óe se sastaviti primopredajni zapisnik.---

III. Zakupnina itro5kovi
Ölanak 6.

Za kori5tenje predmetnog poslovnog prostora iz ëlanka 1. ovog Ugovora Zakupnik se obvezuje plaóati

Zakupodavcu izros 1,00 (slovíma: jednu) kn mjeseðno
Zakupnik je duäan plaéati s danom poðetka obavljanja djelatnosti u poslormom prostoru o õemu óe se sastaviti

zapisnik, a najkasnije u roku od 90 (devedeset) dana od dana sklapanja ovog Ugovora
Zakupnik je duian zakupninu pIaóafi unaprijed, najkasnije do dvadesetog u mjesecu za tel<rci mjesec, na ilro
raútn Zakupodavca broj IBAN:HR5624020061 825200005 kod Erste & Steieffnarksche banke ,t ,1

Õlanak 7.

Pored zakupnine Zakupnik je duZan plaóati i sve druge tro5kove nastale u svezi kori5tenja predmetnog
poslovnog prostora (potro5nja vode, el.energije, komunikacijskih usluga-telefona i intemeta, komunalne naknade
i vodne naknade, osiguranja).-

Ölanak 8.

Zakupnik tro5kove iz prethodnog ðlanka plaóa prema dostavljenim raðunima.



IV. Vrijeme na koje se Ugovor sklapa
Ölanak 9.

Ugovome stranke zakljuðuju ovaj Ugovor na rok od 5 þet) godina, poðev$i od dana 13. 08. 2018. (slovÍma:
Sesti kolovoza dvijetisuéeiosamnaeste) godine do 13.08. 2023. (slovima: trinaesti kolovoza
dvijetisuéeidvadesetitreóe) godine.

V. OdrÍavanje prostora i ulaganja u prostor
Õlanak 10.

Zakupnk je duZan zakupLjeni poslovni prostor odräavati u smislu tekuóeg odraäavanja, Pod tekuóim
odrZavanjem posebno se smatra ðiSéenje prostora, sitniji popravci na instalacijama, opremi i objektu,
soboslikarski radovi i cliãnn

Zalo,rynkje takoder duian iwrilti popravak svih eventualnih o5teóenja koje je sam prouzroðio ili su ih
prouzroðile osobe koje se koriste ili su se koristile poslovnim prostorom zatrajanja zakupnog odnosa.------
Zal<tpnk ne odgovara za pogor5anje stanja poslovnog prostora i opreme koje je nastalo zbog redovitog
koriStenj a prostora.----

ðlanak ll.
Zalttpodavac je dutan snositi troðkove priðuve i investicijskogodriavanjanekret

Ölanak12.

koji je prcdmetom ovog vora, oko njega ili u svezi s njime.

Ctanat t¡.

samovlaðóu.

VI. Odgovornost za ðtetu
Õlanak 14.

proizade iz nesavjesnog kori5tenja i uporabe.---

vrl' Prestanakugovora 
Õhnak 15.

se koja od ugovomih strana ne pndrùavaUgovora.----

Õlanak 16.

Zakupodavac moZe raskinuti ovaj Ugovor u svako doba dana bez obzkana ugovome odredbe o qjegow trajanju
u sluõajevima utvrdenim ðlankom 27. Zakom o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora , a posebno ako

Zakupnik ne koristi poslovni prostor u skladu s namjenom.
Zakupnik moZe raskinuti ovaj Ugovor u svako doba bez obztra na ugovome odredbe o njegovom trajanju
ukoliko Zakupnik utvrdi da nema viSe potrebe za kori5tenjem predmetnog prostora,---------

Ölanak 17,

U sluõajevima iz prethodnog ðlanka ovog Ugovora, ugovome strane óe ovaj Ugovor raskinuti pisanim otkazom
koji óe uputiti preporuðenom po5tanskorn po5iljkom ili uruðenjern neposredno,

Otkaz nastupa u roku od 15 þetnaest) dana od dana neposrednog uruõenja pisanog olkaza, odnosno od dana

slanja preporuðene po5tanske po3iljke na adresu iz sudskog registra sporazuÍìne strane uz istovremenu dostavu

fax poruke naznaîe brojeve telefona.

Clanak 18.

U sluðaju raskida Ugovora, kao i istekom roka na koji je zakljuðen, Zakupnikje bezurj etno duãan predmetni



poslovni prostor predati u posjed zakupodavcu
U ovom sluðaju, prostor se predaje u ispravnom stanju, bez o5tecenja izttzev onih koji su posljedica redovite
uporabe,

VIII. Podzakup
Õlanak 19.

Poslovni prostor se ne moZe dati u podzakup, niti bilo kojim prar.nim poslom na kori5tenje trecim
osobama.----

lX.7,zvríne odredbe
ðlanak 20.

Potpisom ovog Ugovora T,alupntk ovla5óuje Zal<tspodavca da na temelju ovog Ugovora moie radi namireqja

dospjele, a nepodmirene zakupnine, kamata i ostalih troðkova, te radi ostvarenja ðinidbe- predaje poslovnog
prostora, odnosno stupanja Zakrspodavca u posjed, nakon prestanka Ugovora u smislu odredbe ðlanka f. i
ostvarenja uvjetaizðlanka 15. ovog Ugovora, neposreduo provesti ovrhu.-----
Dospjelost lraäbine Zakupodavac dokazuje svojom ovjerenom izjavom ili raðunorrU obraðunom kamata i
in¡atkomizposlovnihknjiganadlefuihosobazatro5koveizélanl<a6.,7.i9.Ugovora,azaposjedi pisanidopis

o otkazt íli raskidu.--
Ugovome strane su suglasne da javni biljeärik na temelju Ugovora i isprave iz prethodnog stavka na ovaj

Ugovor stavi klauzulu ow5nosti, te se nakon solemnizacije smatra j biljeäriðkm aktom i ovr5nom ispravom

u smislu ðl 54. T,akona o javnom biljefiStvu.-----

Ötanat Zt.
Tro3kove sastava Ugovora snosi Zakupodavac, a tro5kove sole zacije ovog Ugovora snosit óe

Za

Ctw:r¡bZZ.

sudau Malom

Ölanak23.
Za sve 5to ovim Ugovorom nije posebno uredeno primjenjuju se odredbe Zakona o zakupu i larpoprodaji

uprave ili drugih tijela korisnila driavnog proraðuna te drugih osoba i Odluke o davanju u zakup poslormog

prostora Grada Malog Losinja ('Sluåbene novine PGz- 12112,43/12,l0ll3 i37/13.,39114,16115,23115,7116 i
16/16), kao i propisi obvezrog prava o zakupu,-

Ölanak24.
Ovaj je Ugovor sastavljen u obliku privatne isprave podobne za solemtvzaciju po javnom biljeáriku i predstavlja

owðnu ispravu, te je sastavljen u Sest istorljetnih primjeraka od kojih Zak.tpnrk zadriava po jedan primjerak,
Zakupodavac zadríava õetiri primjerka i jedan pri4jere,kzadríava javni biljetuik.----
Potpisom ovog Ugovora, ugovome stranke potwduju da su upomate sa njegovim sadrZajem, zraðenjer¡ a

posebno pravima i obvezama koja iz njega proizlaz.e, pa se odriðu prava pobijanja ovog Ugovora zbog

nerazumjevanja ili nesklada volje i oðitovanja.-------
Ugovome stranke prihvaóaju prava i obveze iz ovog Ugovora, te ga u nnkpnhvalapotpisuju.--

KLASA: 940-0ll18-07/I
URBROJ : 217 0 I I -0610213 -l I -2
Broj U govora: 41 10612018
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Zakupodavac:
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