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.. PRAVNI OSNOV

Temeliem ¢&lanka 6., stavka 2. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnhog
prostora (,Narodne novine“ broj 125/11, 64/15) ugovor o zakupu poslovnog prostora
sklapa se bez javnog natjeCaja kada ga sklapaju medusobno Republika Hrvatska i
jedinica lokalne samouprave, odnosno jedinica podruéne (regionalne) samouprave,
ako je to u interesu i cilju opéeg, gospodarskog i socijalnog napretka njezinih
gradana.

Clankom 52. todkom 12. Statuta Primorsko-goranske Zupanije (,Sluzbene
novine“ broj 23/09, 9/13 i 25/13 — proci§ceni tekst, 5/18 i 8/18 — procisceni tekst)
propisano je da Zupan upravija i raspolaze nekretninama i pokretninama u viasnistvu
Zupanije kao i njezinim prihodima i rashodima, u skladu sa zakonom i Statutom.

Clankom 32.b, stavak 3. Odluke o uvjetima, naéinu i postupku raspolaganja i
upravljanja nekretninama u vlasni§tvu Primorsko-goranske Zupanije (Sluzbene
novine“ broj 49/12, 4/16 i 37/15 — proci§c¢eni tekst) propisano je da Zupanija moze
uzeti u zakup nekretnine u skladu s potrebama Zupanijske uprave.

Clankom 25. Poslovnika o radu Zupana Primorsko-goranske Zupanije
(,Sluzbene novine* broj 23/14, 16/15, 3/16 i 19/16 — procdiSéeni tekst) propisano je da
Zupan Primorsko-goranske Zupanije donosi opée akte kada je to propisano
posebnim zakonom, pojedinacne akte kada rjeS§ava o pravima, obvezama i pravnim
interesima fizickih i pravnih osoba, te zakljucke.

Il OBRAZLOZENJE

Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okolisa obratio se
ovom Upravnom odjelu dopisom (KLASA: 053-02/15-02/30, URBROJ: 2170/1-03/3-
17-46) kojim se trazi pomo¢ u svrhu rjeSavanja problema nedostatka prostora u
Ispostavi Mali LoS$inj, a za smjestaj arhivske grade. Kako se u dopisu navodi
Ispostavi je omoguéeno odlaganje. arhive na tavanskom prostoru Grada Mali Losinj
sve do 10. studenog 2017. godine, nakon kojeg datuma skladiStenje viSe nije bilo
moguce zbog nedostatka prostora. Qd tada sluZzbenici slazu arhivske predmete na
pod pisarnice $§to nije u skladu sa propisima o uvanju arhivske grade.

Za pomo¢ oko iznalaZenja prostora u navedenu svrhu, ovaj Upravni odjel je
zatrazio oéitovanje Grada Mali Losinj (KLASA: 372-01/18-01/13, URBROJ: 2170/1-
06-01/6-18-3).

Grad Mali Los$inj je ponudio kao rieSenje za problem odlaganja arhivske grade
poslovni prostor u svome vlasnis§tvu u ulici Vladimira Gortana 23 u Malom LoSinju,
koji je odmah useljiv. Prostor je uredan, suh i nedavno oli¢en od strane Grada Malog
Losinja, te nisu potrebna velika ulaganja prije koristenja.

Od potrebnih ulaganja, istiCe se ugradnja sustava protuprovale radi osiguranja
od provale jer se predmetni prostor nalazi u prizemlju, kao i prijenos i montaza
postojecih arhivskih polica koje se planira nakon uredenja prostora Zupanijske arhive
izmjestiti iz Rijeke na Mali Losinj, tako da nece biti troSka nabave novih arhivskih
polica.

Obzirom je Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okoliSa
prihvatio ponudeno rie$enje, Grad Mali LoSinj je dostavio prijedlog Ugovora o zakupu
poslovnog prostora ( KLASA: 036-01/18-01/2, URBROJ: 2213/01-01-18; u daljnjem
tekstu: Ugovor).



Prema bitnim elementima predlozenog ugovornog odnosa prostor veliCine 46
m? uzeo bi se u zakup na rok od pet godina uz zakupninu od jedne kune mjeseéno.

Sukladno zakonskim uvjetima Ugovor je potrebno solemnizirati kod javnog
bilieznika, a troSkove solemnizacije snosio bi Zakupnik.

Napominje se da je Grad Mali Lo$inj uz prijedlog Ugovora dostavio Zaklju¢ak i
Odluku (KLASA: 372-03/18-01/13, URBROJ: 2213/01-01-18) temeljem kojih je i
predlozeno sklapanje predmetnog Ugovora. Kako su se u Zaklju¢ku i Odluci potkrale
oCite omaske zatrazeno je otklanjanje istih, te je uslijed navedenog do$lo i do
prolongacije sklapanja Ugovora. Unato¢ pozurnicama Grad Mali LoSinj jo$ uvijek nije
dostavio ispravljene akte. Kako navedeno ne predstavlja zapreku u sklapanju
Ugovora i ne mijenja intenciju ugovornih strana predlaze se donijeti Zaklju¢ak kako
slijedi.

U privitku ovog materijala prilaze se Ugovor o zakupu poslovnog prostora
(KLASA: 036-01/18-01/02, URBROJ: 2213/01-01-18) .

1. PRIJEDLOG ZAKLJUCKA

Slijedom navedenog, predlaze se Zupanu Primorsko-goranske Zupanije da
donese zaklju€ak u tekstu kako slijedi:

Na temelju ¢lanka 52. totka 25. Statuta Primorsko-goranske zupanije
(Sluzbene novine“ broj 23/09, 9/13, 25/13 — prodisceni tekst, 5/18 i 8/18 — procidceni
tekst) i ¢&lanka 25. Poslovnika o radu Zupana Primorsko-goranske Zupanije
(,Sluzbene novine“ broj 23/14, 16/15, 3/16 i 19/16 — prociSceni tekst), Zupan
Primorsko-goranske zZupanije 2018. godine donio je

Zakljucak

1. Zasniva se zakup poslovnog prostora za potrebe smjestaja arhivske grade
Ispostave upravnog odjela za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okoliSa
u Malom LoSinju.

2. Prihvacéa se prijedlog Ugovora o zakupu poslovnog prostora iz tocke 1. ovog
Zaklju¢ka i zaduZuje se Upravni odjel za gospodarenje imovinom i opce
poslove da, u roku od 15 dana od dana donosenja ovog Zaklju€ka, osigura
provedbu postupka solemnizacije Ugovora.






GRAD MALI LOSINJ (OIB: 72167903884) Mali Loginj, Riva losinjskih kapetana 7, kojeg zastupa
gradonacelnica Ana Kudié, mag oec., ing. /u daljnjem tekstu: Zakupodavac/
1 ____________ -

PRIMORSKO - GORANSKA ZUPANIJA (OIB: 32420472134), Rijeka, Adami¢eva 10, zastupano po
zupanu Zlatku Komadini, dipl.ing. (u daljem tekstu: Zakupnik), s druge strane -----
sklopili su dana 13.08. 2018. godine. -~-=---=-=--====eccuee--- -

UGOVOR O ZAKUPU
POSLOVNOG PROSTORA
I. Predmet Ugovora
Clanak 1.
Zakupodavac je vlasnik poslovnog prostora, na adresi Vladimira Gortana 23 u Malom LoSinju, upisanog u
k.g.br. 929, zk.ul. 1494, k.o. Mali Losinj-grad, kao vlasnistvo Zakupodavca.

Clanak 2.
Zakupodavac daje, a Zakupnik prima u zakup poslovni prostor iz ¢lanka 1. ovog Ugovora, veli¢ine 46,00
(slovima: Eetrdesetifest) m2, za potrebe smjestaja arhivske grade Upravnog odjela za prostorno uredenje,
graditeljstvo i zaStitu okoliSa Primorsko-goranske Zupanije, Ispostava u Malom Losinju, --------------------

Clanak 3.
Ugovor o zakupu sklapa se bez provodenja javnog natje€aja sukladno €lanku 6. stavak 2. Zakona o zakupu i
kupoprodaji poslovnog prostora (,,NN*, broj: 125/11.1 64/15.)
Ugovorne strane odituju se da nema zakonskih smetnji iz ¢l.4.st.2. i €l.6. Zakona o zakupu i kupoprodaji
poslovnog prostora za sklapanje ovog ugovora s obzirom da Zakupnik nema dospjelu nepodmirenu obvezu
prema drzavnom proradunu i jedinicama lokalne i podrudne (regionalne)
samouprave.

Clanak 4.
Zakupnik se obvezuje predmetni poslovni prostor koristiti s paznjom dobrog gospodara, snositi sve tro§kove
tekuéeg odrZavanja tijekom vremena koristenja za namjenu iz ¢lanka 2. ovog Ugovora i istu nekretninu po isteku
Ugovora vratiti Zakupodavcu kao ureden prostor, a uzimajuci u obzir redovno troSenje do kojeg je doslo
slijedom koridtenja i uporabe.

II. Predaja u posjed

Clanak 5.
Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e Zakupodavac predmetni poslovni prostor predati u posjed Zakupniku
najkasnije u roku od 15 dana od dana sklapanja ovog Ugovora pri ¢emu ée se sastaviti primopredajni zapisnik.---

M. Zakupnina i trofkovi
Clanak 6.

Za koritenje predmetnog poslovnog prostora iz ¢&lanka 1. ovog Ugovora Zakupnik se obvezuje placati
Zakupodavcu iznos 1,00 (slovima: jednu) kn mjese¢no.
Zakupnik je duZan pladati s danom podetka obavljanja djelatnosti u poslovnom prostoru o emu ée se sastaviti
zapisnik, a najkasnije u roku od 90 (devedeset) dana od dana sklapanja ovog Ugovora.
Zakupnik je duZan zakupninu plaéati unaprijed, najkasnije do dvadesetog u mjesecu za tekuéi mjesec, na Ziro
ra¢un Zakupodavca broj IBAN:HR5624020061825200005 kod Erste & Steiermarkische banke d.d.---+-s~=2=--

Clanak 7.
Pored zakupnine Zakupnik je duZan placati i sve druge trofkove nastale u svezi koristenja predmetnog
poslovnog prostora (potro¥nja vode, el.energije, komunikacijskih usluga-telefona i interneta, komunalne naknade
i vodne naknade, osiguranja).

Clanak 8.
Zakupnik trodkove iz prethodnog &lanka placa prema dostavljenim ra¢unima.




I'V. Vrijeme na koje se Ugovor sklapa

Clanak 9.
Ugovorne stranke zakljuduju ovaj Ugovor na rok od 5 (pet) godina, poéevsi od dana 13. 08. 2018. (slovima:
Sesti kolovoza dvijetisuéeiosamnaeste) godine do 13.08. 2023. (slovima: trinaesti kolovoza
dvijetisuéeidvadesetitreée) godine.

V. Odrzavanje prostora i ulaganja u prostor
Clanak 10.

Zakupnik je duZan zakupljeni poslovni prostor odrZavati u smislu tekuéeg odraZavanja, Pod tekudim
odrZavanjem posebno se smatra &i¥éenje prostora, sitniji popravei na instalacijama, opremi i objektu,
soboslikarski radovi i sli¢no.
Zakupnik je takoder duZan izvrsiti popravak svih eventualnih osteCenja koje je sam prouzrodio ili su ih
prouzrodile osobe koje se koriste ili su se koristile poslovnim prostorom za trajanja zakupnog 0dnosa,--------------
Zakupnik ne odgovara za pogorSanje stanja poslovnog prostora i opreme koje je nastalo zbog redovitog
koristenja prostora.

Clanak 11,
Zakupodavac je duZan snositi troSkove pri¢uve i investicijskog odrzavanja nekretnine.

Clanak 12.
[zvan prava i obveza utvrdenim &lankom 10. i 11. ovog Ugovora, Zakupnik nema pravo bez suglasnosti
zakupodavca vrditi bilo kakva ulaganja, adaptacijc, izmjene ili bilo kakve druge zahvate na poslovnom prostoru
koji je predmetom ovog Ugovora, oko njega ili u svezi s njime.

Clanak 13.
Ukoliko Zakupnik poduzme bilo kakve radnje na predmetnom objektu protivno odredbama ovog Ugovora
(Glanak 10.-12.) nema pravo na povrat tako utroSenih sredstava, s lime Sto ¢e se ujedno takve radnje smatrati
samovla§cu. o
Zakupnik se odri¢e od prava na pridrZaj (ius retentions) prostora koji je predmetom koriStenja ili drugih stvari na
kojima bi vr$io bilo kakva ulaganja, promjene, preinake protivno odredbama ovog Ugovora. -«---e-rw=memsmmnenn

V1. Odgovornost za §tetu
Clanak 14.

Zakupnik odgovara za svu nastalu Stetu na predmetnom poslovnom prostoru i zemljistu koja je nastala ili

proizade iz nesavjesnog koristenja i uporabe.

VIL. Prestanak ugovora
Clanak 15.

Ovaj ugovor prestaje istekom vremena na koji je sklopljen, sporazumom ugovornih stranaka ili otkazom ukoliko

se koja od ugovornih strana ne pridrZzava Ugovora.

Clanak 16.
Zakupodavac moZe raskinuti ovaj Ugovor u svako doba dana bez obzira na ugovorne odredbe o njegovu trajanju
u sluéajevima utvrdenim &lankom 27. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora , a posebno ako
Zakupnik ne koristi poslovni prostor u skladu s namjenom.
Zakupnik moZe raskinuti ovaj Ugovor u svako doba bez obzira na ugovorne odredbe o njegovom trajanju
ukoliko Zakupnik utvrdi da nema vi3e potrebe za kori¥tenjem predmetnog prostora.

Clanak 17.
U slugajevima iz prethodnog ¢lanka ovog Ugovora, ugovorne strane ¢e ovaj Ugovor raskinuti pisanim otkazom
koji ée uputiti preporu¢enom postanskom posiljkom ili uru¢enjem neposredno. ---
Otkaz nastupa u roku od 15 (petnaest) dana od dana neposrednog urucenja pisanog otkaza, odnosno od dana
slanja preporucene postanske podiljke na adresu iz sudskog registra sporazumne strane uz istovremenu dostavu
fax poruke na znane brojeve telefona.

Clanak 18.
U sluéaju raskida Ugovora, kao i istekom roka na koji je zakljuden, Zakupnik je bezuvjetno duzan predmetni




poslovni prostor predati u posjed zakupodaveu.
U ovom sludaju, prostor se predaje u ispravnom stanju, bez ostecenja izuzev onih koji su posljedica redovite
UPOTAbE, ==-mmmmmsmmmm e e e b e

VIII. Podzakup

Clanak 19.
Poslovni prostor se ne moZe dati u podzakup, niti bilo kojim pravnim poslom na KkoriStenje tre¢im
osobama.

IX. Zavrine odredbe
Clanak 20.
Potpisom ovog Ugovora Zakupnik ovladéuje Zakupodavca da na temelju ovog Ugovora moZe radi namirenja
dospjele, a nepodmirene zakupnine, kamata i ostalih troskova, te radi ostvarenja ¢inidbe- predaje poslovnog
prostora, odnosno stupanja Zakupodavca u posjed, nakon prestanka Ugovora u smislu odredbe ¢lanka 9. i
ostvarenja uvjeta iz ¢lanka 15, ovog Ugovora, neposredno provesti ovrhu,
Dospjelost trazbine Zakupodavac dokazuje svojom ovjerenom izjavom ili radunom, obratunom kamata i
izvatkom iz poslovnih knjiga nadleZnih osoba za troskove iz &lanka 6.,7. i 8. Ugovora, a za posjed i pisani dopis
0 otkazu ili raskidu.
Ugovome strane su suglasne da javni biljeznik na temelju Ugovora i isprave iz prethodnog stavka na ovaj
Ugovor stavi klauzulu ovr¥nosti, te se nakon solemnizacije smatra javnobiljeZni¢kim aktom i ovrinom ispravom
u smislu &lanka 54, Zakona o javnom biljeZniitvu.

Clanak 21.
Troskove sastava Ugovora snosi Zakupodavac, a troskove  solemnizacije ovog Ugovora snosit ce
Zakupnik.

Clanak 22.
Eventualne nesporazume, ugovorne strane nastojat ¢e otkloniti dogovorno, a za slu¢aj spora utvrduju nadleZnost
suda u Malom Loginju.

Clanak 23.
Za sve $to ovim Ugovorom nije posebno uredeno primjenjuju se odredbe Zakona o zakupu i kupoprodaji
poslovnog prostora, Uredbe o mjerilima i kriterijima dodjele na koristenje nekretnina za potrebe tijela drZzavne
uprave ili drugih tijela korisnika dr¥avnog proraduna te drugih osoba i Odluke o davanju u zakup poslovnog
prostora Grada Malog Loginja (“SluZbene novine PGZ” 12/12,43/12, 10/13 1 37/13., 39/14, 16/15, 23/15, 7/16 i
16/16), kao i propisi obveznog prava o zakupu.

Clanak 24.
Ovaj je Ugovor sastavljen u obliku privatne isprave podobne za solemnizaciju po javnom biljezniku i predstavlja
ovr¥nu ispravu, te je sastavljen u est istovjetnih primjeraka od kojih Zakupnik zadrZava po jedan primjerak,
Zakupodavac zadrZava &etiri primjerka i jedan primjerak zadrZava javni biljeznik.
Potpisom ovog Ugovora, ugovorne stranke potvrduju da su upoznate sa njegovim sadrZzajem, znaCenjem, a
posebno pravima i obvezama koja iz njega proizlaze, pa se odriu prava pobijanja ovog Ugovora zbog
nerazumjevanja ili nesklada volje i o¢itovanja.
Ugovorne stranke prihvacaju prava i obveze iz ovog Ugovora, te ga u znak prihvata potpisuju.--------rre--nnnz-u-

KLASA: 940-01/18-07/1 KILASA: 036-01/18-01/02
URBROIJ: 2170/1-06/02/3-18-2 URBROIJ: 2213/01-01-18-
Broj Ugovora: 41/06/2018

Zakupnik: Zakupodavac:
Primorsko — goranska Zupanija
Zupan

Zlatko Komadina, dipl. ing.
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