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I. PRAVNA OSNOVA

Clankom 58. Zakona o ustanovama (»Narodne novine« broj 76/93, 29/97,
47/99 i 35/08) propisano je da ustanova ne moze bez suglasnosti osniva¢a, odnosno
organa koji on odredi steci, opteretiti ili otuditi nekretninu ili drugu imovinu Cija je
vrijednost vec¢a od vrijednosti utvrdene aktom o osnivanju ili statutom ustanove.

Zupanijska skupétina na sjednici od 15. srpnja 2009. godine donijela je Odluku
o odredivanju tijela za davanje suglasnosti $kolama ¢&iji je osnival Primorsko-
goranska Zupanija za raspolaganje imovinom ("Sluzbene novine" broj 26/09).
Clankom 2. stavkom 2. navedene Odluke utvrdeno je da Zupanijska skupstina
razmatra i daje suglasnost na zahtjeve $kola kada se radi o stjecanju, opterecivanju
ili otudivanju nekretnine &ija vrijednost prelazi 1.000.000,00 kuna.

Clankom 52. to&kom 23. Statuta Primorsko-goranske zupanije (,Sluzbene
novine“ broj 23/09, 9/13 i 25/13 — prociscéeni tekst, 5/18 i 8/18 — procisceni tekst)
utvrdeno je da Zupan donosi opée i pojedinaéne akte, te zakljucke sukladno zakonu i
drugim propisima, te aktima Skup$tine.

Clankom 25. Poslovnika o radu Zupana Primorsko-goranske Zupanije
(,Sluzbene novine“ broj 23/14, 16/15, 3/16 i 19/16 — pro€isceni tekst) utvrdeno je da
Zupan donosi opée akte kada je to propisano posebnim zakonom, pojedinagne akte
kada rjeSava o pojedinim pravima, obvezama i pravnim interesima fizickih i pravnih
osoba, te zakljucke.

Il. OBRAZLOZENJE

OS ,Viktora Cara Emina“ Lovran i OS ,dr. Andrija Mohorovi¢i¢* Matulji
(nastavno: Skole) suvlasnici su zgrade u Opatiji, na adresi Stangerova 67. Uz Skole
suvlasnik zgrade je i OS ,Rikard Katelini¢ Jeretov* Opatija, kojoj je osnivaé Grad
Opatija. Navedene $kole postali su suvlasnici nekretnine u studenom 2017. godine o
¢emu je osniva¢ obavijesten u ozujku 2018. godine.

U naravi $kole su suvlasnici suterena i prizemlja zgrade. U istom prostoru od
1991. godine djeluje privatna Osnovna glazbena skola "Mirkovi¢" Opatija. Prema
dostupnim informacijama nije raspoloziva dokumentacija iz koje je vidljiv pravni
odnos glazbene Skole u navedenom prostoru.

Preostali dio zgrade u naravi ¢ini stan u potkroviju koji je u vlasniStvu privatne
osobe.

Obzirom da je zgrada zbog dugogodi$njeg neodrZavanja u loSem stanju,
vlasnik stana u potkrovlju zatraZio je od ostalih suvlasnika sudjelovanje u
sufinanciranju sanacijskih radova na zgradi.

Kako Skole nemaju raspoloZiva sredstva za sudjelovanje u sufinanciranju
troSkova prostora kojeg ne koriste obratile su se Upravhnom odjelu za odgoj i
obrazovanje Primorsko-goranske Zupanije sa zahtjevom za prodaju suvlasniCkog
dijela nekretnine izgradene na gré. 231. k.o. Volosko, zk.ul. 2204., 1. suvlasnicki dio
66/100 Etazno vlasni§tvo (E-1), poslovni prostor 1 (8kola) u suterenu i prizemlju,
suvlasnitvo OS ,Rikard Katelini¢ Jeretov* Opatija, OS ,Viktora Cara Emina“ Lovran,
OS ,dr. Andrija Mohorovigi¢* Matulji, svaki 1/3 dijela, odnosno 22/100 dijelova,
ukupne povrsine 207,94 m2.



OS ,Rikard Katelini¢ Jeretov* Opatija, uz suglasnost, Grada Opatije (kao

oshivaca) ocitovala se da je suglasna s prodajom svog suvlasni€kog dijela (22/100
dijela).

Odmah po zaprimanju zahtjeva Skola, Upravni odjel za odgoj i obrazovanje

proslijedio je izradeni Elaborat procijene trZiSne vrijednosti nekretnine nadleznom
Procjeniteljskom povjerenstvu Primorsko-goranske Zupanije. Povjerenstvo se, nakon
razmatranja, oCitovalo da je Elaborat izraden sukladno odredbama Zakona o procjeni
vrijednosti nekretnina (,Narodne novine broj“ 78/15).

U privitku svojih zahtjeva za prodaju nekretnine Skole su priloZile:

Odluke Skolskih odbora kojima se traZi suglasnost za prodaju suvlasni¢kog
dijela (svaka skola 22/100 dijela) gore navedene nekretnine, putem javnog
natje¢aja kojeg bi provelo Povjerenstvo za prodaju nekretnine. Kao Clanovi
navedenog Povjerenstva bili bi imenovani predstavnici Skola-suvlasnika i
osnivaca,

Elaborat procijene trzisne vrijednosti nekretnine broj 17-18-PRK-ID izraden od
strane Suzane BadzZek stalne sudske vjestakinje za graditeljstvo i procjene
nekretnina. Navedenim elaboratom utvrdena je da procijenjena trziSna
vrijednost suvlasni¢kog dijela 66/100 (Etazno vlasniStvo (E-1), poslovni prostor
1 ($kola) u suterenu i prizemlju) iznosi 3.610.000,00 kuna.

Energetski certifikat zgrade.

Sredstva ostvarena prodajom nekretnine Skole bi namjenski utroile na

investicijsko i tekuée odrzavanje zgrada u kojim djeluju.

Upravni odjel za odgoj i obrazovanje je mislijenja da Skolama treba dati

suglasnost za prodaju suvlasni¢kog dijela gore navedene nekretnine.

Prilog materijalu:

Zahtjev OS ,Viktora Cara Emina“ Lovran,

Zahtjev OS ,dr. Andrija Mohorovigi¢“ Matulji,

Odluka Skolskog odbora OS ,Viktora Cara Emina“ Lovran,

Odluka Skolskog odbora OS ,dr. Andrija Mohorovigi¢* Matulji,

Elaborat procijene vrijednosti ovlastenog sudskog vjestaka gradevinske,
Energetski certifikat zgrade,

Misljenje Procjeniteljskog povjerenstva o procjembenom elaboratu,
Rjesenje Opcéinskog suda u Opatiji, Stalne sluZzbe u Opatiji (poslovni broj 97
Z 6967/17-9, RZ-67/17),

Dopis Osnovne $kole ,Rikard Katelini¢ Jeretov* Opatija,

Odluka gradonacelnika Grada Opatije.

l1l. IZNOS NOVCANIH SREDSTAVA POTREBNIH ZA PROVEDBU AKTA

Za provodenje ovog akta nije potrebno osigurati sredstva u ProraCunu

Primorsko-goranske Zupanije.



IV. PRIJEDLOG ZAKLJUCKA

Slijedom navedenog, predlaze se Zupanu Primorsko-goranske Zupanije da
donese Zakljuéak u tekstu kako slijedi:

Na temelju ¢lanka 58. Zakona o ustanovama (»Narodne novine« broj 76/93,
29/97, 47/99 i 35/08), Clanka 2. stavka 2. Odluke o odredivanju tijela za davanje
suglasnosti Skolama ¢iji je osnivaé Primorsko-goranska Zupanija za raspolaganje
imovinom (»Sluzbene novine« broj 26/09), ¢lanka 52. to¢ke 23. Statuta Primorsko-
goranske Zupanije (,Sluzbene novine PGZ* broj 23/09, 09/13, 25/13-protisceni tekst
5/18 i 8/18 - protidéeni tekst) i ¢lanka 25. stavka 1. Poslovnika o radu Zupana
Primorsko-goranske Zupanije (,Sluzbene novine PGZ* broj 23/14, 16/15, 3/16 i
19/16-procidceni tekst), Zupana Primorsko-goranske  Zupanije  dana
, donio je

Zakljucak

Utvrduje se nacrt prijedloga Odluke o davanju prethodne suglasnosti Osnovnoj
$koli Viktora Cara Emina Lovran i Osnovnoj $koli ,dr. Andrija Mohorovi€i¢" Matulji za
prodaju suvlasniékog dijela nekretnine u Opatiji te se proslieduje Zupanijskoj
skup$tini na razmatranje i usvajanje.

KLASA:
URBROJ:

Zupan

Zlatko Komadina, dipl.ing.



Na temelju ¢lanka 58. Zakona o ustanovama (»Narodne novine« broj 76/93, 29/97,
47/99 i 35/08), ¢lanka 2. stavka 2. Odluke o odredivanju tijela za davanje suglasnosti
skolama ¢iji je osniva¢ Primorsko-goranska Zupanija za raspolaganje imovinom (,Sluzbene
novine PGZ* broj 26/09), &lanka 28. stavka 1. totke 22. Statuta Primorsko- goranske
zupanije (»Sluzbene novine« broj 23/09, 9/13, 25/13 - proéisceni tekst, 5/18 i 8/18 -
progiééeni tekst) i élanka 84. Poslovnika Zupanijske skupétine Primorsko- goranske Zupanije
(»Sluzbene novine« broj 26/09, 16/13 i 25/13 - pro¢isceni tekst), Zupanijska skupsétina
Primorsko - goranske Zupanije na ___. sjednici odrzanoj 2018. godine
donijela je

ODLUKU
o davanju suglasnosti Osnovnoj skoli Viktora Cara Emina Lovran i Osnovnoj $koli ,,dr.
Andrija Mohorovici¢“ Matulji za prodaju suvlasnickog dijela nekretnine u Opatiji

Clanak 1.

Utvrduje se da:

e je nekretnina izgradene na gré. 231. k.o. Volosko, zk.ul. 2204., 1. suvlasnicki dio
66/100 Etazno vlasni§tvo (E-1), poslovni prostor 1 (8kola) u suterenu i prizemlju
(nastavno: nekretnina), u suvlasni$tvu Osnovne Skole ,Rikard Katelini¢ Jeretov*
Opatija, Osnovne $kole ,Viktora Cara Emina“ Lovran i Osnovne $kole ,dr. Andrija
Mohorovici¢" Matulji, svaka 1/3 dijela, odnosno po 22/100 dijelova,

e je Grad Opatija, kao osnivaé Osnovne Skole ,Rikard Katelini¢ Jeretov* Opatija, dao
suglasnost istoj za prodaju svog suvlasni¢kog dijela.

Clanak 2.

Daje se suglasnost Osnovnoj $koli ,Viktora Cara Emina“ Lovran i Osnovnoj skoli ,dr.

Andrija Mohorovigi¢* Matulji, (nastavno: Skole) za prodaju svojih suvlasnikih dijelova (u
ukupnosti 44/100 dijelova) nekretnine.

Clanak 3.

Skole su duzne:

e sukladno vazeéim zakonskim propisima, objaviti javni natjeaj za prodaju nekretnine,

e imenovati predstavnika Upravnog odjela za odgoj i obrazovanje u Povjerenstvo za
provedbu javnog natje€aja za prodaju nekretnine,

e ostvarena financijske sredstva od prodaje nekretnine namjenski utrositi za
investicijsko i tekuée odrzavanje zgrada koje koriste te nabavu potrebne opreme i
drugih pomagala za nastavu.

Clanak 4.

Pocetna vrijednost prodaje nekretnine mora biti najmanje u iznosu od 3.610.000,00
kuna, sukladno Elaboratu procijene trziSne vrijednosti nekretnine broj 17-18-PRK-ID
izradenom od strane Suzane BadZek stalne sudske vjestakinje za graditeljstvo i procjene
nekretnina.

Clanak 5.

Ova Odluka stupa na snagu danom donosenja i objavit ¢e se u »Sluzbenim novinama
Primorsko-goranske Zupanije«.
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Predmelff“f’(ro?iaja nekretnme u Opatiji, Stangerova 67
- zamolba osnivaéu, Primorsko-goranskoj Zupaniji, za suglasnost

Osnovna &kola Viktora Cara Emina Lovran u suvlasnistvu je zgrade u
Opatiji, Stangerova 67 (gr& 231 k.o. Volosko, z.k.ul. 2204) u 22/100 dijelova. Uz
nasu Skolu vlasni$tvo nad zgradom imaju:

‘ - 0% ,Rikard Katalini¢ Jeretov” Opatija, 22/100 (osniva¢ Grad

Opatua)
- 0§ ,Dr. Andrija Mohorovici¢“ Matulji, 22/100 (osniva¢ PGZ)
- Dietmar Kubiéek, 34/100.
Navedena zgrada nije se koristila niti se koristi u svrhu osnovno3kolskog

obrazovanja.

S obzirom na to da se veé dugo nije ulagalo u odrzavanje zgrade, krov
zgrade te vanjski i unutarnji zidovi u tro8nom su stanju i zahtijevaju sanaciju. Na
inicijativu suvlasnika, gospodina Kubiceka izraden je i troskovnik radova koje je
potrebno izvesti radi sanacije zgrade.

Kontaktirajudi ostale dvije $kole zaklju¢eno je da nismo zainteresirani za
ulaganja u navedenu nekretninu a i nemamo planirana sredstva za namjenu
sanacije i odrZavanja navedene zgrade.

$kolski odbor OS5 Viktora Cara Emina, Lovran, na 16. sjednici, odrZanoj
dana 11.07.2018. godine donio je odluku o prodaji ove nekretnine na nacin da
Odluka stupa na snagu nakon dobivanja suglasnosti Primorsko-goranske
jupanije kao osnivaca Skole.

U svrhu dobivanja suglasnosti osniva¢a dostavljamo sljedece:

1. Odluku Skolskog odbora,

2. Elaborat procjene trZi$ne vrijednosti nekretnine,

3. Energetski certifikat zgrade.



(4 OS8 Viktora Cata Emina, Lovran
9. rujna 4, 51415 Lovran
XTI R tel/fax: 051 291 133

O \::,;/ www.os-vcemina-lovran.skolehr  e-mail: ured@os-vcemina-lovran.skole.hr

lz svega navedenog molimo osniva¢a, Zupaniju primorsko-goransku da
izda suglasnost za prodaju suvlasnitkog dijela nekretnine koji je u 22/100
dijelova u vlasni$tvu OS Viktora Cara Emina, Lovran.

S postovanjem,
%
ﬂa"ﬁrceg, dipl 4¢.

PRIVITAK



REPUBLIKA HRVATSKA .
MINISTARSTVO ZNANOSTI, OBRA;OVANJA I SPORTA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

OSNOVNA SKOLA «DR. ANDRIJA MOHOROVICIC»
51211 MATULJI,

Eetaliste Drage Gervaisa 2

KLASA: 406-01/18-01/09
URBROJ: 2156-25-01-18-01
Matuljh. 6.07.2018.

PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
Upravni odjel za odgoj i obrazovanje
RIJEKA

Predmet: Prodaja nekretnine u Opatiji, Stangerova 67
- zamolba osnivacu, Primorsko-goranskoj Zupaniji, za suglasnost

Osnovna kola .Dr. Andrija Mohorovigi¢® Matulji u suvlasniStvu je
zgrade u Opatiji, Stangerova 67 (gr¢ 231 k.o. Volosko, z.k.ul. 2204) u 22/100
dijelova. Uz nasu Skolu vlasnistvo nad zgradom imaju: .

. 0§ _Rikard Katalini¢ Jeretov® Opatija, 22/100 (osniva¢ Grad
Opatija) .

0% Vikotra Cara Emina Lovran, 22/100 (osniva& PGZ)

- Dietmar Kubigek, 34/100.

Navedena zgrada nije se koristila niti se koristi u svrhu osnovnoskolskog
obrazovanja.

S obzirom na to da se ve¢ dugo nije ulagalo u odrzavanje zgrade, krov
zgrade te vanjski i unutarnji zidovi u trognom su stanju i zahtijevaju sanaciju. Na
inicijativu suvlasnika, gospodina Kubiceka izraden je i troskovnik radova koje je
potrebno izvesti radi sanacije zgrade.

Kontaktirajuci ostale dvije Skole zakljuceno je da nismo zainteresirani za
ulaganja u navedenu nekretninu a i nemamo planirana sredstva za namjenu
sanacije i odrzavanja navedene zgrade. .

$kolski odbor OS ,.Dr. Andrija Mohorovigi¢* Matulji, na 12. sjednici,
odrzanoj dana 6.07.2018. godine donio je odluku o prodaji ove nekretnine na
nadin da Odluka stupa na snagu nakon dobivanja suglasnosti Primorsko-
goranske Zupanije kao osnivaca Skole.

U svrhu dobivanja suglasnosti osnivaca dostavljamo sljedece:

1. Odluku Skolskog odbora,

2. Elaborat procjene trzisne vrijednosti nekretnine,

TEL.: 051-274-120 FAX: 051:274—121 E-MAIL: osamoherovicic@skole t-com.hr
M.B. 1170686, Ziro-racun br. 2402006-1100107545




REPUBLIKA HRVATSKA .
MINISTARSTVO ZNANOSTL, OBRA;OVANJ AT SPORTA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

OSNOVNA SKOLA «DR. ANDRIJA MOHOROVICICH
51211 MATULJT,

Zetaliste Drage Gervaisa 2

3. Energetski certifikat zgrade.

Iz svega navedenog molimo osnivata,

izda suglasnost za prodaju suvlasnickog dijela nekretnine koji je

dijelova u vlasniStvu 0% .Dr. Andrija Mohorovi€i¢® Matulji.
S postovanjem,

Zupaniju primorsko-goransku da
u 22/100

Rgﬁﬁatéljica-:
Al |,
Astrid Massari, dipl.u¢.

TEL. 051-274-120 FAX: 051-274-121 E-MAIL: osamoherovicic@skole.T-com hr
MB 1170686, Ziro-raéun br. 2402006-1100107545 =



OS Viktora Cata Emina, Lovran
9. rujna 4, 51415 Lovran

Tel/fax: 051 291 133
e-mail: ured@os-vecemina-lovran.skolehr www.os-vcemina-lovran.skole.ht

Klasa: 003-06/18-01/04
Ur.broj: 2156-26-01-16-07
Lovran, 11.07.2018.

N@ temelju ¢lanka 58. Zakona o ustanovama (NN 76/93, 29/?7, 47/99, 35/08), ¢lanka 60. Statuta
OS Viktora Cara Emina, Lovran, te na prijedlog ravnateljice Skole, na 16. sjednici odrZzanoj dana
11.07.2018. godine, Skolski odbor donosi sljedeéu

ODLUKU

Clanak 1.
Prodaje se suvlasni¢ki dio od 22/100 dijelova nekretnine, oznake gré. 231, k.o. Volosko, z.k.ul.
2204, u koji je upisana: ,,Kuéa i dvoridte, povrsine 664 m2; 1. Suvlasnic¢ki dio 66/100 Etazno
vlasnistvo (E-1), poslovni prostor 1 u suterenu i prizemlju, suvlasnistvo OS ,,Rikard Katalini¢
Jeretov* Opatija, OS Viktora Cara Emina Lovran i OS ,,Dr. Andrija Mohorovigié¢* Matulji svaki
u 1/3 dijela“.

Clanak 2.
Nekretnina iz ¢lanka 1. ove Odluke zgrada je koja nije u funkciji osnovnog odgoja i obrazovanja.

Clanak 3.
Prodaja nekretnine iz ¢lanka 1. ove Odluke provest ¢e se putem javnog natjecaja kojeg ¢e
provesti Povjerenstvo za provedbu javnog natjecaja i odabir valjane ponude, koje ¢e imenovati
Skolski odbori §kola -suvlasnika a ¢ija ¢e dva €lana biti predstavnici osnivaca 8kola-suvlasnika.

Clanak 4.
Povjerenstvo za provedbu javnog natjecaja i odabira valjane ponuda ¢e, prema kriteriju najvise
ponudene cijene, predloZiti ravnateljima $kola-suvlasnika zaklju¢ivanje kupoprodajnog ugovora
nekretnine iz ¢lanka 1. ove Odluke.

Clanak 5.
Pocetna prodajna cijena utvrduje se na temelju Elaborata procjene trZisne vrijednosti nekretnine
iz to¢ke 1. ove Odluke, izradenog 10. lipnja 2018. godine od strane stalnog sudskog vjestaka za
graditeljstvo i procjene nekretnina i iznosi najmanje 3.610.000,00 kn.

Clanak 6.
Sredstva dobivena prodajom nekretnine iz €lanka 1. ove Odluke utroSit ¢e se u:
- investicijsko i tekuée odrZzavanje zgrade mati¢ne $kole,
- renoviranje, li¢enje, kompletno uredenje u€ionica
- namjestaj i sredstva i pomagala za nastavu.

Clanak 7.
Ova Odluka stupa na snagu nakon dobivanja suglasnosti Primorsko-goranske Zupanije kao

osnivada Skole.
Predsjf% W odbora:

Eni Tomsié, mag.rehab.educ.
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REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO ZNANOSTI, OBRAZOVANTA I SPORTA
. PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIT A
OSNOVNA SKOLA «DR. ANDRITA MOHOROVICTIEs
51211 MATULJT,

Setaliste Drage Gervaisa 2

Klasa: 003-06/18-01/15
Ur.broj: 2156-25-01-16-04
Matulji. 6.07.2018.

Na temelju ¢lanka 38. Zakona o ustanovama (NN 76/93. 29/97, 47/99, 35/08). ¢lanka 60.
Statuta OS ..Dr, Andrija ML)hOl‘O\/{éié“ Matulji na prijedlog ravnateljice Skole, na 12. sjednici
odrzanoj dana 6.07.2018, godine. Skolski odbor donosi sljedeéu

ODLUKU

Clanak 1.
Prodaje se suvlasnicki dio od 22/100 dijelova nekretnine. oznake gré. 231, k.o. Volosko.
z.k.ul. 2204, u koji je upisana: _Kuca i dvoriste. povrsine 664 m2: |. Suvlasni¢ki dio 66/100
Etazno viasnistvo (E-1), poslovni prostor 1 u suterenu i prizemlju. suvlasnistvo 08 . Rikard
Katalini¢ leretoyv= Opatija. OS Viktora Cara Emina Lovran i O§ .Dr. Andrija Mohorovigi¢
Matulji svaki u 1/3 dijela”,

Clanak 2.
Nekretnina iz ¢lanka 1. ove Odluke zgrada je koja nije u funkciji osnovnog odgoja i
obrazovanja. '

Clanak 3.
Prodaja nekretnine iz ¢lanka 1. ove Odluke provest ¢e se putem javnog natje¢aja kojeg ¢ée
provesti Povjerenstvo za provedbu javnog natjecaja i odabir valjane ponude. koje ¢e
imenovati Skolski odbori skola -suvlasnika a ¢ija ¢e dva élana biti predstavnici osnivaga

Skola-suvlasnika,

Clanak 4,
Povjerenstvo za provedbu Javnog natjetaja i odabira valjane ponuda ée, prema kriteriju
najvise  ponudene  cijene. predloZiti  ravnateljima  $kola-suvlasnika zakljucivanje
kupoprodajnog ugovora nekretnine iz Slanka | ove Odluke.

Clanak 5.
Pocetna prodajna cijena utvrduje se na temelju Elaborata procjene trzigne vrijednosti
nekretnine iz tocke 1. ove Odluke. izradenog 10. lipnja 2018. godine od strane stalnog
sudskog \ jestaka za graditeljstvo i procjene nekretnina i iznosi najmanje 3.610.000,00 kn.

Clanak 6.
Sredstva dobivena prodajom nekretine iz &lanka 1. ove Odluke utrosit ée se u:
- investicijsko i tekuée odrzavanje zgrade mati¢ne kole,
- renoviranje. licenje, kompletno uredenje uéionica
- hamjedtaj i sredstva i pomagala za nastavu.

TEL.: 051-274-120 FAX: 051-274-121 E-MAIL: osamoharovicic@skale t-com hr
M.B 1170686 Zir‘ofméun br. 2402006-1100107545
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Clanak 7.
Ova Odluka stupa na snagu nakon dobivanja suglasnosti Primorsko-goranske Zupanije kao
osnivaca $kole.
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1. UVOD

Narugitelj elaborata zatraZio je izradu elaborata procjene trzidne vrijednosti nekretnine upisane u zk.ul. 2204,
gré. 231, k.o. Volosko, 1. suvlasni&ki dio 66/100 Etazno vlasni$tvo (E-1), poslovni prostor 1 (§kola) u suterenu
i prizemlju, suvlasni$tvo OS "Rikard Katalini¢ Jeretov" Opatija, OS "Viktora Cara Emina" Lovran i OS "Dr.
Andrija Mohorovigi¢" Volosko svaki u 1/3 dijela, u svrhu prodaje nekretnine.

Predmetna nekretnina nalazi se unutar obuhvata UrbanistiCkog plana uredenja naselja Opatija (UPU 1),
izgradeno gradevinsko podrugje, zona drutvene namjene, unutar podrucja posebnih uvjeta koristenja - zona
zastite kulturnih dobara ,,A* — civilna gradevina.

Elaborat procjene izraden je temeljem dostupne dokumentacije i podataka prikupljenih prilikom obilaska
lokacije ukljugivo izmjeru i fotografiranje lokacije. Ovom procjenom potrebno je utvrditi realnu, objektivnu i
nepristranu vrijednost nekretnine i svih njezinih dijelova. Ovom procjenom ne utvrduje se vlasnistvo, to¢na
povriina, legalnost niti posjedovno stanje nekretnine, teret ili druge specifitne okolnosti, ve¢ iskljucivo
Elaborat postene trZi$ne vrijednosti prema zate¢enom stanju na dan vrednovanja.

Potrebno izraditi elaborat u skladu s pravilima struke u tri (3) istovjetna primjerka.

Osnovni elaborat procjene trzidne vrijednosti nekretnine, a u kojem su sadrZani svim bitni elementi potrebni
za procjenu izraden je pod brojem 17-18-PRK dana 10. lipnja 2018.g. (u nastavku: Osnovni elaborat procjene)
i predan narutitelju temeljem tadagnjih postavki izrade nalaza i miSljenja.

Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okolida donijelo je MiSljenje Procjeniteljskog
povjerenstva o procjembenom elaboratu za poslovni prostor na gré. 231, k.o. Volosko (Klasa: 940-01/18-12/8
Ur.broj: 2170/1-03-01/18-18-4, od 3. rujna 2018.) u kojem se u tra%i dopuna, odnosno uklanjanje nedostataka:
- s obzirom na procjenu vrijednosti dijela gradevine odnosno poslovnog prostora koji se koristi za javnu
namjenu, povjerenstvo je misljenja da je primjerenije koristiti poredbenu metodu. Prethodno je potrebno
zatraZiti izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena za kupoprodaju poslovnih prostora.

- na str. 20 u zakljutku procjembenog elaborata potrebno je navesti da procijenjena vrijednost nekretnine iz
elaborata ne obuhvaca poreze, a temeljem ¢lanka 68. stavka 1. to¢ke 12, Pravilnika.
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Elaborat procjene trZidne vrijednosti nekretnine br. 17/18-PRK-ID (Izmjene i dopune)

Ovim elaboratom broj 17-18-PRK-ID od 10. listopada (u nastavku: Elaborat - izmjene i dopune) vr$i se dopuna
i uklanjanje nedostataka prema gore navedenom Misljenju Procjeniteljskog povjerenstva uz prethodnu usmenu
konzultaciju sa predsjednicom Povjerenstva i prikupljanje dodatnih podataka.

Svi podaci koji ostaju nepromijenjeni (op¢i podaci o nekretnini, opis nekretnine, fotodokumentacija i prilozi)
i dalje predstavljaju temeljne podatke za izraun Osnovnog elaborata procjene kao i ovog Elaborata - izmjene
i dopune.

Dan vrednovanja 10. listopad 2018.g. predstavlja dan izrade ovog Elaborata - izmjene i dopune. Dan kakvoce
2. svibnja 2018. godine predstavlja dan obilaska lokacije kada je utvrdeno stanje i opremljenost prostora. Svi
iznosi koji su navedeni u valuti Euro procijenjeni su prema srednjem te¢aju HNB-e na dan 2. svibnja 2018. g.
u vrijednosti 1 € = 7,415163 kn.

Elaborat je izraden u skladu sa pozitivnim zakonskim propisima i normama koje reguliraju podrugje
graditeljstva, uz koristenje stru¢ne literature:
1. Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (Narodne novine broj 78/15)
2. Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (Narodne novine broj 105/15)
3. Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,
114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12 i 152/14)
Zakoni o gradnji (Narodne novine broj 153/13, 20/17)
Zakon o prostornom uredenju (Narodne novine broj 153/13,65/17)
Zakon o zastiti osobnih podataka (NN 103/03,118/06,41/08,130/11,106/12)
Urbanisti¢ki plan uredenja naselja Opatija (UPU 1) Izmjene i dopune (Sl.novine 56/12)
Odluka o komunalnom doprinosu Grada Opatije, (2010.g.)
Primorsko-goranska Zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okoliSa —
Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena — kupoprodaja poslovnog prostora, ID Izvatka 12362, 12. rujna
2018.g
10. Drzavna geodetska uprava (https://oss.uredjenazemlja.hr) zemljisni i katastarski podaci
11. Uhlir Z, Majéica B., Priru¢nik za procjenu vrijednosti nekretnina, DGIZ, 2016.g., Zagreb
12. Bilten X1I1/17 kalkulacije radova u visokogradnji, Institut IGH d.d. Zagreb
13. Podaci o stanju i kvaliteti nekretnine dobiveni ofevidom
14. Ostali vazeli gradevinski propisi i normativi RH.

bl G/ AR A

Dokumentacija dostavljena od strane naruditelja:
1. Nalaz sudskog vjestaka sa utvrdenim suvlasni¢kim omjerima poslovno stambene gradevine, elaborat

br. 154/2016, izradio Vitabel d.o.o. Opatija
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2. OPCI PODACI O NEKRETNINI

PODACI 1Z ZEMLJISNE KNJIGE I KATASTRA

Izvr¥en je uvid u Izvadak iz zemljiSne knjige za gr¢. 231, k.o. Volosko, zk.ul. 2204, priloZeno uz nalaz, u koji
je upisana ,,Kuéa i dvoriste, povr§ine 664 m2; 1. suvlasni¢ki dio 66/100 Etazno vlasniStvo (E-1), poslovni
prostor 1 (3kola) u suterenu i prizemlju, suvlasnistvo OS "Rikard Katalini¢ Jeretov" Opatija, OS "Viktora Cara
Emina" Lovran i OS "Dr. Andrija Mohorovi¢i¢" Matulji svaki u 1/3 dijela. Nema upisa tereta.

LOKACIJA

Predmetna nekretnina nalazi se na glavnoj prometnici koja kroz Volosko prolazi do Opatije, na adresi Andrije
Stangera 67, neposredno uz zgradu gradske uprave Grada Opatije.

Polozajno nekretnina se nalazi na udaljenosti manjoj od 100m od morske obalne linije, u drugom redu od mora,
u okruZenju zgrada stambene i javne namjene, pretezito vila iz priblizno istog vremenskog perioda gradnje
okruzenih uredenim parkovima i vrtovima temeljem &ega se ocjenjuje poloZaj (lokacija) kao izvrsna lokacija.
Izvrsne lokacije (Pravilnik, ¢l. 14.st.4) imaju karakteristike mirne stambene lokacije u srediStu grada ili u
podru¢jima grada gdje su smjestena zemljita s najvecom potraZznjom. Lokacije na prestiZznim adresama, tip
izgradnje stambene vile s dovoljno zelenila i kvalitetnom infrastrukturom.

Potencijal nekretnine zbog lokacije i eventualne moguce prenamjene je velik, ali nije predmetom utvrdivanja
u ovom elaboratu, no sigurno nije zanemariv narodito imajuéi u vidu da je malo nekretnina na trZiStu na
ovakvoj lokaciji.

i
Lokacija na digitalnom
katastarskom planu

Makro lokacija Mikro lokacija
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PROSTORNI PLAN

Predmetna nekretnina nalazi se unutar obuhvata Urbanistickog plana uredenja naselja Opatija (UPU 1),
izgradeno gradevinsko podrudje, zona drustvene namjene D5_1, unutar podrucja posebnih uvjeta koristenja -
zona za$tite kulturnih dobara ,,A* — civilna gradevina.
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Slika 2 — Prostorni plan UPU 1 — uvjeti gradnje
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Slika 2 — Prostorni plan UPU 1 — uv_]etl koristenja, uredenja i zastite

LEGALNOST
Predmetna nekretnina starija je od 15. veljate 1968.g. Nije predmetom ove procjene utvrdivanje legalnosti
gradevine.
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3. OPIS NEKRETNINE

U naravi estica zemlji$ta nepravilnog oblika, poloZena u smjeru jugoistok-sjeverozapad, konfiguracijski teren
ravan do blagog nagiba, deniveliran u odnosu na pristupnu prometnicu. Pristup je omogucen sa javne
prometnice, u nivou prizemlja, Cestica je ogradena, djelomiéno hortikulturno uredena, ali neodrzavana.

Na predmetnoj &estici nalazi se poslovno-stambena gradevina katnosti suteren, prizemlje, i visoko potkrovlje.
U suterenu i prizemlju nalazi se glazbena 3kola tj. predmetna nekretnina, dok je u potkrovlju stan koji nije

predmetom ove procjene.

TIP GRADEVINE: poslovno-stambena gradevina, katnosti S+P+VP

GODINA GRADNIE: prema dostupnim podacima cca 1910.g.

INFRASTRUKTURA: uredeno

TEMELJI: kameni

HIDROIZOLACUJA: -

NOSIVA KONSTRUKCIJA: nosivi zidovi kamen i opeka, nadvoji nad otvorima;
medukatna konstrukcija drvena

PREGRADNI ZIDOVI: opeka

KROV: vi$estresni

POKROV: kupa kanalica

LIMARIJA: pocin¢ani lim

PROCELIJE: zavr$na Zbuka

OBRADA ZIDOVA: Zbuka, bojano, manji dio keramika

OBRADA STROPOVA: Zbuka, bojano

PODNA OBLOGA: keramika, parket, laminat, vinaz plo€ice (ovisno o namjeni
prostorije)

PROZORI: drveni

ZASTITA PROZORA: Skure (prizemna etaZa)

VRATA: drvo

INSTALACIJE VODE: izvedena s priklju¢kom na javnu mreZu

INSTALACIJA KANALIZACIJE:

INSTALACIJA EL. ENERGIJE:

izvedena s priklju¢kom na javnu mreZu
izvedena s priklju¢kom na javnu mreZu

INSTALACIJA PLINA: nema

INSTALACIJA TELEFONA: ima

DODATNA INSTALACIJA: nema

GRIJANIJE: el.energija

DIZALO: nema

ODRZAVANIJE: osrednje odrZavanje

VLAZNOST: ima vidljive vlage

SPECIFICNOSTI: gradevina je gradena materijalima tipi¢nim za razdoblje

gradnje

ENERGETSKI CERTIFIKAT: C (spec.god.prim.en. D)

KOLNI PRISTUP: da

PJESACKI PRISTUP: da

PARKIRANIE: ne

BUKA: nema izvora buke koji bi bili opéepoznati ili uocljivi

ZAGADENIJE: nema izvora zagadenja tla koji bi bili opéepoznati ili uocljivi
ISKAZ POVRSINA

Iskaz povrsina gradevine preuzet je iz Nalaza sudskog vjestaka sa utvrdenim suvlasni¢kim omjerima poslovno
stambene gradevine, elaborat br. 154/2016, izradio Vitabel d.o.o. Opatija, u vrijednosti od 207,94 m2 neto
korisna povrsina (207,94 m2 korisna vrijednost povr$ina).
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Elaborat procjene trZi¥ne vrijednosti nekretnine br. 17/18-PRK-ID (Izmjene i dopune)

4.1ZBOR METODE ZA IZRADU PROCJENE VRIJEDNOSTI

Elaborat trzi$ne vrijednosti nekretnine baziran je na vaZecoj zakonskoj regulativi Zakonu i Pravilniku o
procjeni vrijednosti nekretnina. Navedenom Zakonom nedvojbeno je definirano da je:

., triisna vrijednost nekretnine procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan
vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po triisnim uvjetima nakon
prikladnog oglasavanja, pri cemu je svaka stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile. "'

Za procjene nekretnina predvidaju se koristiti tri metode, ovisno o vrsti nekretnine, i to poredbena, prihodovna
i troskovna metoda.

Poredbena metoda je u prvome vedu primjerena za utvrdivanje trzisne vrijednosti neizgradenih i izgradenih
zemljita, a kovisti se i za procjenu vrijednosti samostojeéih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuéa,
obiteljskih kuéa u nizu, stanova, garaza kao pomoéne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta
i poslovnih prostora. Poredbenom metodom se trzisna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene
(transakcije) poredbenih nekretnina.

Prihodovna metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trzisne vrijednosti izgradenih gradevnih
Sestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje
prihoda.

TroSkovna metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trzisne vrijednosti izgradenih gradevnih Cestica
na kojima se nalaze zgrade javne namjene i drugi objekti svrha kojih nije stvaranje prihoda, a posebno kod
samostojeéih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuéa koje prema svojim obiljeZjima nisu usporedive.
TroSkovna metoda je primjerena i kod procjene vrijednosti Steta i nedostataka na gradevinama te naknadnih
ulaganja u gradevine.

Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okoliSa donijelo je MiSljenje Procjeniteljskog
povjerenstva o procjembenom elaboratu za poslovni prostor na gré. 231, k.o. Volosko (Klasa: 940-01/18-12/8
Ur.broj: 2170/1-03-01/18-18-4, od 3. rujna 2018.) u kojem se u trazi dopuna, odnosno uklanjanje nedostataka:
- s obzirom na procjenu vrijednosti dijela gradevine odnosno poslovnog prostora koji se koristi za javnu
namjenu, povjerenstvo je misljenja da je primjerenije koristiti poredbenu metodu. Prethodno je potrebno
zatraziti izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena za kupoprodaju poslovnih prostora.

Slijedom navedenog u ovom Elaboratu - izmjene i dopune koristiti ¢u poredbenu metodu temeljem podataka
iz Izvatka iz zbirke kupoprodajnih cijena — kupoprodaja poslovnih prostora, pribavljenog od Upravnog odjela
za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okoliSa PGZ.

U poredbenoj metodi za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje sa
procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljeZja. Poredbena vrijednost zemljista se u
poredbenoj metodi utvrduje bez uzimanja u obzir gradevina. Koristene poredbene cijene, priblizne vrijednosti
zemljista i poredbeni pokazatelji izgradenih katastarskih Cestica (faktori zgrade i faktori prihoda) svojim
obiljezjima katastarske estice dokazuju dovoljnu podudarnost s obiljeZjima procjenjivanje katastarske Cestice
ako razlike u vrijednosti koristenih dodataka i odbitaka za interkvalitativno izjednacenje ne prelazi 40 %

izlazne vrijednosti.

PARAMETRI KORISTENI ZA PRILAGODBU VRIJEDNOSTI:

- podaci prikupljeni iz [zvatka iz zbirke kupoprodajnih cijena — kupoprodaja poslovnih prostora, PGZ, Upravni
odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i zaStitu okoliSa

- poredbene nekretnine i procjenjivana nekretnina nalaze se na podrucju Grada Opatije
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Elaborat procjene trzidne vrijednosti nekretnine br, 17/18-PRK-ID (Izmjene i dopune)

- temeljem dostupnih podataka iz [zvatka kupoprodajnih cijena nije mogudée utvrditi svrhu, stupanj i kvalitetu
uredenja predmeta kupoprodaje, a koje bi moglo utjecati na kupoprodajnu cijenu,

- pretpostavlja se da na poredbenim nekretnine nema neuknjiZenih tereta (pravo sluZnosti puta, posjed/legalan
ili nelegalan dijela ili cijele nekretnine), izgradenih podzemnih i nadzemnih objekata, nedostataka i posebnih
obiljezja, zagadenja tla/poredbene nekretnine ili zemljista u njenom okruZenju, izrazite depresije zemljiSta ili
drugih prirodnih obiljeZja koja bitno ograniavaju moguénosti gradenja

- nedostaci/prednosti predmetne nekretnine uzeti su u obzir kroz faktore prilagodbe trZistu.

- za meduvremensko izjednaéenje mogu se koristiti indeksni nizovi objavljeni na Eurostatu (Hrvatska narodna
banka), Drzavnom zavodu za statistiku i Hrvatskoj gospodarskoj komori:

House price index (2015 = 100) - quarterly data
Last update: 26-07-2018

UNIT: Quarteriy index
PURCHASE: Total

TIME b 2014Q1 2014Q2 2014Q3 2014Q4 2015Q1
GEO v
Croatia 102.94 103.82 103.00 102.14 101.05

TIME b 2015Q2 2015Q3 2015Q4 2016Q1 2016Q2
GED =
Croatia 99.13 99.96 99.96 101.21 100.28

TIME b 2016Q3 201604 2017Q1 2017Q2 2017Q3
GEO ¥
Croatia 101.31 100.75 100.85 104.55 1065.13

TIME # 2017Q4 2018Q1
GEQ =
Croatia 108.45 10844

- pomo¢u indeksnih nizova dozvoljeno je meduvremensko izjednafenje kupoprodajnih cijena poredbenih
nekretnina koje su ugovorene najvise &etiri godine unatrag u odnosu na dan vrednovanja.

- interkvalitativno uskladenje: koristene poredbene cijene, priblizne vrijednosti zemljiSta i poredbeni
pokazatelji izgradenih Katastarskih Cestica (faktori zgrade i faktori prihoda) svojim obiljeZjima katastarske
Cestice dokazuju dovoljnu podudarnost s obiljeZjima procjenjivanje katastarske Cestice ako razlike u
vrijednosti koristenih dodataka i odbitaka za interkvalitativno izjednacenje ne prelazi 40 % izlazne vrijednosti
- dio podataka o poredbenim nekretninama, dostupnih vjestaku iz Informacijskog sustava trZiSta nekretnina
eNekretnine, nije prikazan u tablicama postujuéi odredbe Zakona o zaititi osobnih podataka, isti se nalaze u
arhivi vjestaka.

Iskazivanje procijenjenih vrijednosti provodi se zaokruZivanjem (Pravilnik, ¢I. 68.st.5.):

a) vrijednosti do 100.000,00 kn na cijele stotice;

b) vrijednosti od 100.000,00 kn do 1.000.000,00 kn na cijele tisucice;

¢) vrijednosti vece od 1.000.000,00 kn na cijele deset tisuice.
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Elaborat procjene trZi$ne vrijednosti nekretnine br. 17/18-PRK-ID (Izmjene i dopune)

5. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE — poredbena metoda

POREDBENE NEKRETNINE

s [2g

) S < 8 =

E | 5§ g g £ £E g

% - 5@ E © s s BE s
8 -~ o~ = > = H o ES 2 B
m.; 5'—‘ o » - © e 9 "-a e v
[T} o= e g < o0 s-::_a o = =
» = | SR A =T = = v O _— e O

posl.prostor 1 Opatija 41,00 7.8.2018. 727.884,67 17.753,28
posl.prostor 2 Opatija 41,00 15.7.2016. 767.122,30 18.710,30
poslprostor 3 Opatija 50,50  2.1.2017.  906.934,44 17.959,10
posl.prostor 4 Opatija 346,68 30.10.2015. 9.132.645,60° 26.343,16
posl.prostor 5 Volosko 35,00 24.6.2016. 511.081,26. 14.602,32
posl.prostor 6  Veprinac 97,76  30.7.2018. 1.608.940,28. 16.458,06
posl.prostor i Opatija 180,96 27.3.2017. 2.400.100,00 13.263,15
Dio podataka dostupnih vjestaku iz Informacijskog sustava trZista nekretnina eNekretnine i/ili 1zvadka iz
zbirke kupoprodajnih cijena nije prikazan postujuci odredbe Zakona o zastiti osobnih podataka, ali se nalaze

u arhivi vjestaka.

N wm A » D ~redni broj

Pregledom pristiglih podataka izvrSeno je ,,grubo ¢is¢enje* Izvatka pri ¢emu su iz daljnjeg koristenja iskljuéene

nekretnine:

Razozi za iskljucenje pojedinih transakcija iz daljnjeg izratuna - "grubo iS¢enje"
Transakcija br. | 4 |znaéajno odstupanje - cijena znatno vi§a od prosjeka (+47%)

POREDBENE NEKRETNINE ZA DALJNIJI IZRACUN
Za daljnju usporedbu sam imala ukupno 6 nekretnina, koje se po Izvatku iz zbirke kupoprodajnih cijena za
kupoprodaju poslovnih prostora mogu usporediti sa nekretninom koja je predmet ove procjene i to:

POREDBENE NEKRETNINE ZA DALJNJI IZRACUN

=)
= B «
= = &
. » L
s = =
g ﬁ 7} )
E |5 2 g g Efg
< : E ;; E = ] — E
£5 |58 < | Eq| 23 Tz |£%3
w2 =) N
tr |28 S |BRE| §¢% £E |[2EE
posl.prostor Opatija 41,00  7.8.2018. 727.884.67 17.753,28
posl.prostor Opatija 41,00 15.7.2016. 767.122,30 18.710,30

I
2
posl.prostor 3 Opatija 50,50  2.1.2017. 906.934.44 17.959,10
poslprostor 5  Volosko 35,00 24.6.2016. 511.081,26 14.602,32
posl.prostor 6  Veprinac 97,76 30.7.2018. 1.608.940.28 16.458,06
posl.prostor 7  Opatija 180,96 27.3.2017. 2.400.100,00 13.263.15

U nastavku ¢e se za predmetne nekretnine nedostatke/prednosti nekretnine uzeti u obzir kroz faktore

S @ & W o —rednibroj

prilagodbe trzistu.
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Elaborat procjene trzisne vrijednosti nekretnine br. 17/18-PRK-ID (Izmjene i dopune)

PRILAGODBA VRIJEDNOSTI

MEDUVREMENSKO USKLADENJE

POREDBENE NEKRETNINE ZA DALINJI IZRACUN MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE
= « 2 & 2
- ] /m
= 5 5 sEC|IE YT 2§
= = "UE,Q = = 8 ONE
o |2 S 3 ESF|EST|= £ &
£ = < « ® « =% P T R ogE
g > e = EEQq|lesgs2|l&882 |5 < 5 <
s - E ¢ « TTE |2 &% el =32 58 g
25 (28| < S Tg |£35|EEE|5EE cEN| 85
£e |28| S 3P £EE |BEE|SLE|SE:|8=sC S5

posl.prostor Opatija ~ 7.8.2018. 727.884,67 17.753,28| 109,44 109,44 1,00 17.753,28

& o A o —redni broj

I
poslprostor 2  Opatija  15.7.2016.  767.122,30 18.710,30| 101,31 109,44 1,08 20.211,78
posl.prostor 3  Opatija  2.1.2017. 906.934,44 17.959,10| 100,85 109,44 1,09 19.488,78
posl.prostor 5  Volosko 24.6.2016. 511.081,26 14.602,32| 100,28 109,44 1,09 15.936,16
poslprostor 6  Veprinac 30.7.2018. 1.608.940,28 16.458,06| 109,44 109,44 1,00 16.458,06
posl.prostor 7  Opatija  27.3.2017. 2.400.100,00 13.263,15| 100,85 109,44 1,09 14.392,85

INTERKVALITATIVNO USKLADENJE

Parametri za interkvalitativno vrednovanje na temelju stvarnih fizi¢ko-tehnickih pokazatelja:

Lokacija (Pravilnik, ¢l. 14.):

Polozajna obiljezja koja utjecu na vrijednost nekretnina su mjerodavna ukoliko veé nisu uzeta u obzir kod
utvrdivanja obiljeZja nekretnine i razlicita su ovisno o vrsti nekretnine:

- prometna povezanost kroz pristup do nekretnine i kroz udaljenost do sredstava javnog gradskog prijevoza te
intenzitet istog.

- poloZaj stambenih zgrada uzima se u obzir prema svojoj svrsi, a posebice prema udobnosti stanovanja kao i
mogucih smetnji udobnom stanovanju, moguénostima koriStenja gradevina za odmor i rekreaciju u
neposrednoj okolini, stanju opskrbe nuznim Zivotnim potrepstinama, komunalnoj opremljenosti i znacenju koje
lokalna zajednica pridaje tom poloZaju (izv. dobra adresa) ili uz primjenu koeficijenta povoljnosti iz Priloga
5. Pravilnika.

- polozaj poslovnih zgrada uzima se obzir prema svojoj svrsi, a posebice prema udaljenosti od sredista naselja,
prometnoj povezanosti i atraktivnosti lokacije. Istom analogijom ocjenjuje se i poloZzaj ulicnih poslovnih
prostora (lokala), s time da se kao prevladavajuée poloZajne kakrakteristike ocjenjuje gustoca lokala u
neposrednoj blizini i ucestalost prolaska pjeSaka.

- moguée iznimke od ocjene poloZaja (lokacije) potrebno je argumentirati

Predmetna nekretnina nalazi se na glavnoj prometnici koja kroz Volosko prolazi do Opatije, na udaljenosti
manjoj od 100m od morske obalne linije, u drugom redu od mora, u okruZenju zgrada stambene namjene,
preteZito vila okruZenih uredenim parkovima i vrtovima temeljem Cega se ocjenjuje poloZaj (lokacija) kao
izvrsna lokacija. Potencijal nekretnine zbog lokacije i eventualne moguce prenamjene je velik, naro¢ito imajuci
u vidu da je malo nekretnina na trZi$tu na ovakvoj lokaciji.

Buka (Pravilnik, €l. 15.):

Utjecaj buke na smanjenje vrijednosti nekretnina obuhvaca se koeficijentima iz tablice u Prilogu 6. Pravilnika,
uvazavajuéi propise kojima se ureduju pitanja zastite od buke.

U pravilu nema vece buke. Nisu poznati podaci mjerenja buke.

Zagadenje okoliSa (Pravilnik, ¢1. 15.):

Utjecaj zagadenja zraka na vrijednost nekretnina obuhvaéa se koeficijentima iz tablice u Prilogu 7. Pravilnika,
uvazavajuéi propise kojima se ureduju pitanja zastite zraka.

U pravilu nema veée zagadenja zraka. Nisu poznati podaci mjerenja zagadenja zraka.
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usporedba | usporedba 2 l usporedba 3 | usporedba 4 usporedba 5 | usporedba 6
1. OSNOVNI ULAZNI PODACI
Lokacija (detaljni podaci nalaze se u arhivi Opatija Opatija Opatija Volosko Veprinac Opatija
vjestaka,a nisu prikazani zbog odredbi zakona o k.c. k.¢. k.€. k.é. k.c. k..
zaStiti podataka)
Izvor podataka Izvod Izvod Izvod Izvod Izvod Izvod
Kupoprodajna cijena (kn) 727.884,67 kn 767.12230kn  906.93444kn  511.081,26 kn  1.608.940,28 kn  2.400.100,00 kn
Powrsina (m2) 41,00 41,00 50,50 35,00 97,76 180,96
Cijena (kn/m2) 17.753,28 kn 18.710,30 kn 17.959,10 kn 14.602,32 kn 16.458,06 kn 13.263,15 kn
Datum transakcije 7.8.2018. 15.7.2016. 2.1.2017. 24.6.2016. 27.3.2017. 27.3.2017.
2. MEDUVREMENSKO USKLADENJE
Eurostat index price za datum kupoprodaje (A) 109,44 101,31 100,85 100,28 109,44 100,85
Eurostat index price na dan vrednovanja (B) 109,44 109,44 109,44 109,44 109,44 109.44
Korekcijski faktor (C=B/A) 1,00 1,08 1.09 1,09 1,00 1,09
Cijena nakon meduvremenskog uskladenja (knym?2) 17.753,28 20.211,78 19.488,78 15.936.16 16.458,06 14.392,85
3. INTERKVALITATIVNO USKLADENJE
Lokacija 0,00% 0.00% 0,00% 0,00% 0,00% 0.00%
Buka 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Zagadenie okolisa 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Kontrola (manje od = 40%) 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Korigirana cijena nakon uskladenja (kn/m2) 17.753,28 20.211,78 19.488,78 15.936,16 16.458,06 14.392,85
SREDNJA VRIJEDNOSTI (za 1 m2) 17.373,49 | kn/m2
SREDNJA VRIJEDNOSTI (za 1 m2) 2.342.97|€/m2
Kontrola znagajnih odstupanja + 30% R el6% l =12% — ] 8%. 2% 17%

nema znacajnih odstupanja

Teaj na dan 2.5.2018. 1€ 7.415163[kn

(sundop 1 susfwzy) (qI-Ad-81/L1 ‘19 durulanjeu nsoupaliia augizn susfooid jeroqe[q



Elaborat procjene trZi$ne vrijednosti nekretnine br. 17/18-PRK-ID (Izmjene i dopune)

PROCJENJENA TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE (§kola) zokruzeno:
ke gré. 231

koo. Volosko

zkul. 2204

udio: 1.suvl.dio 66/100 EtaZno vlasni§tvo (E-1), poslovni prostor 1 (§kola)
Adresa nekretnine: .Andrije Stangera 67, Opatija
Powr§ina (m2): 207,94 m2

Srednja vrijednost za 1m2 (kn/m2): 17.373,49 kn/m2
Srednja vrijednost za 1m2 (€/m2): 2.342,97 €/m2
Procjenjena vrijednost ukupno (kn): 3.610.000,00 kn
Procjenjena vrijednost ukupno (€): 486.840,28 €

Tedaj na dan 2.5.2018. 1€= 7415163 kn ]

6. ZAKLJUCAK ELABORATA br. 17-18-PRK-ID

Narucitelj elaborata zatraZio je izradu elaborata procjene trZi§ne vrijednosti nekretnine upisane u zk.ul. 2204,
gré. 231, k.o. Volosko, 1. suvlasni¢ki dio 66/100 Etazno vlasni$tvo (E-1), poslovni prostor 1 (8kola) u suterenu
i prizemlju, suvlasnistvo OS "Rikard Katalini¢ Jeretov" Opatija, OS "Viktora Cara Emina" Lovran i OS "Dr.
Andrija Mohorovi¢i¢" Matulji svaki u 1/3 dijela, u svrhu prodaje nekretnine.

Osnovni elaborat procjene trzi$ne vrijednosti nekretnine, a u kojem su sadrZani svim bitni elementi potrebni
za procjenu izraden je pod brojem 17-18-PRK danal0. lipnja 2018.g. (u nastavku: Osnovni elaborat procjene)
i predan narucitelju temeljem tadas$njih postavki izrade nalaza i mi§ljenja.

Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okolia donijelo je Misljenje Procjeniteljskog
povjerenstva o procjembenom elaboratu za poslovni prostor na gré. 231, k.o. Volosko (Klasa: 940-01/18-12/8
Ur.broj: 2170/1-03-01/18-18-4, od 3. rujna 2018.) u kojem se u traZi dopuna, odnosno uklanjanje nedostataka:
- s obzirom na procjenu vrijednosti dijela gradevine odnosno poslovnog prostora koji se koristi za javnu
namjenu, povjerenstvo je mi$ljenja da je primjerenije koristiti poredbenu metodu. Prethodno je potrebno
zatraziti izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena za kupoprodaju poslovnih prostora.

- na str. 20 u zaklju€ku procjembenog elaborata potrebno je navesti da procijenjena vrijednost nekretnine iz
elaborata ne obuhvaca poreze, a temeljem &lanka 68. stavka 1. to¢ke 12, Pravilnika.

Ovim elaboratom broj 17-18-PRK-ID od 10. listopada (u nastavku: Elaborat - izmjene i dopune) vr$i se dopuna
i uklanjanje nedostataka prema gore navedenom Misljenju Procjeniteljskog povjerenstva uz prethodnu usmenu
konzultaciju sa predsjednicom Povjerenstva i prikupljanje novih podataka.

Svi podaci koji ostaju nepromijenjeni (opéi podaci o nekretnini, opis nekretnine, fotodokumentacija i prilozi)
i dalje predstavljaju temeljne podatke za izra¢un Osnovnog elaborata procjene kao i ovog Elaborata - izmjene
i dopune.

Dan vrednovanja 10. listopad 2018.g. predstavlja dan izrade ovog Elaborata - izmjene i dopune. Dan kakvoce
2. svibnja 2018. godine predstavlja dan obilaska lokacije kada je utvrdeno stanje i opremljenost prostora. Svi
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Elaborat procjene trzi$ne vrijednosti nekretnine br. 17/18-PRK-ID (Izmjene i dopune)

iznosi koji su navedeni u valuti Euro procijenjeni su prema srednjem te¢aju HNB-e na dan 2. svibnja 2018. g,

u vrijednosti 1 €= 7,415163 kn.

Na osnovu raspoloZive dokumentacije, pregleda predmetne nekretnine i dostupnih podataka, provedenog
vjeStaCenja te izmjena i dopuna temeljem Misljenja Procjeniteljskog povjerenstva izradena je procjena trziSne
vrijednosti nekretnine upisane u zk.ul. 2204, gré. 231, k.o. Volosko, 1. suvlasni¢ki dio 66/100 Etazno
vlasni$tvo (E-1), poslovni prostor 1 (§kola) u suterenu i prizemlju, ¢ija zaokruZena procijenjena trzi¥na
vrijednost, na dan 2. svibnja 2018.g. (Pravilnik, ¢l. 68.st.5.) iznosi 3.610.000,00 kn (486.840,28 €).

Napomena: procijenjena trZiSna vrijednost nekretnine gré. 231, k.o. Volosko, 1. suvlasni¢ki dio 66/100 Etazno
vlasni§tvo (E-1), poslovni prostor 1 (8kola) ne obuhvada poreze koji se primjenjuju prilikom prometa

nekretnina (Pravilnik, ¢1.68. st. 1. tocka 12.).

Matulji, 10. listopada 2018.

Ovlastena pravna osoba:
KONCEPT INZENJERING j.d.o.0. Matulji
Sudska vjestacenja za podrucje graditeljstva i
procjene nekretnina
Rjesenje br. 4 Su-280/17

KONCEP1 INZENTERING

SO 4
MATULJI. For ‘/'é,?rgg £ e
V4
/

Izradila:

Suzana Badzek, stru€.spec.ing.aedif.

Stalni sudski vjestak za graditelj(‘a-d.
nekretnina » T

&
Rjesenje br. 4 Su-359/14 ‘? Suzana

Badsel
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Elaborat procjene trzi$ne vrijednosti nekretnine br. 17/18-PRK-ID (Izmjene i dopune)

7. 1ZJAVA

g

10.

11.

12.

Kod izrade elaborata/nalaza/procjene sam djelovala kao neovisna stranka, koriste¢i se najbolje svim
dostupnim podacima.

Nisam osobno zainteresirana za predmet elaborata/nalaza/procjene.

Moja naknada za izvrSeni elaborata/nalaz/procjenu ni na koji nain ne ovisi o zakljuécima o
vrijednosti.

Pretpostavljam, bez neovisne verifikacije, toénost podataka koji su mi predoceni.
Elaborat/nalaz/procjena je izradena uvidom u dostavljenu viasni¢ku dokumentaciju. Ukoliko dobivene
fotokopije dokumentacije ne odgovaraju originalnoj dokumentaciji za isto ne odgovaram.
Elaborat/nalaz/procjena je nacinjena u skladu sa priznatim profesionalnim metodama, vazeéim
propisima za sudske vjestake i propisima RH.

Ispunjavam struénu spremu i imam ovlastenje za izradu ovog elaborata/nalaza/procjene.

Prilikom izrade elaborata/nalaza/procjene bila sam neovisna.

Sve pismene, grafi¢ke ili digitalne materijale koje sam zatraZila od stranke, a u svrhu izrade ovog
elaborata/nalaza/procjene, tretiram kao poslovnu tajnu.

Elaborat/nalaz/procjena sluZi samo za namjenu procjene trZiSne vrijednosti nekretnine. Bilo kakvo
drugo koritenje ili pozivanje na nju, u cijelosti ili parcijalno, od strane ostalih interesenata nije vazece.
Svi navedeni podaci u predmetnom elaborata/nalazu/procjeni su to¢ni, dobiveni na licu mjesta, iz
dostupne dokumentacije ili iskustveno.

Sve fotografije predmetne nekretnine izradene su za potrebe ovog elaborata te se ne smiju koristiti u
druge svrhe. Vlasnica/k je bila/o upoznata o potrebi fotografiranja nekretnine i suglasna/n je s tim.
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8. FOTO DOKUMENTACIJA

| PROCELJA I OKOLIS |

| SUTEREN

v

16|29
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PRIZEMLJE

f"-
oy
= |
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Elaborat procjene trzi$ne vrijednosti nekretnine br. 17/18-PRK-ID (Izmjene i dopune)

9. PRILOZI

1. Izvadak iz zemlji¥ne knjige k.¢. gré€. 231

2. Prijepis posjedovnog lista br.735

3. PGZ, Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i zaStitu okolia — lIzvadak iz zbirke
kupoprodajnih cijena — kupoprodaja poslovnih prostora

4. Nalaz sudskog vjestaka sa utvrdenim suvlasni¢kim omjerima poslovno stambene gradevine, elaborat
br. 154/2016, izradio Vitabel d.o.0. Opatija — naslovnica, iskaz povrSina, tloctri

5. Rjedenja o imenovanju
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Elaborat procjene trzi$ne vrijednosti nekretnine br.

17/18-PRK-ID (Izmjene i dopune)

o NESLUZBENA KOPIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski sud » Rijeci
ZEMLIJISNOKNIIZIN] ODJEL OPATLIA
Stamje ma dan: 30.06.2018. 22:49 Verificiram ZE ulozak

Katastarsks opéina: 320170, VOLOSKO

Broj zadnjeg doesnika: Z-43396 2017

Broj ZK sloika: 2204

ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

Aktvne plombe.
1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKE UDIO REDNI BROJ: 1 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Brg! Porvriima
Rby_ | TmliSt Oznaka zemljiita Primjedba
'(Ic,t. jetro | chv m2
Cestice)
— ~
L GRC. 231 |[KUCA IDVORISTE (1Y)
UKUPNO: 664
B
Vlastovnica
Rbr. | Sadriaj upisa Primjedba

1. Suviasni¢ki dio: 66/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)

poslovai prostor 1 Gkola) u suterenn i prizemlju ozasieno crvenom bojom na malaze swdskog vjeitake dipl
ing.grad. Ive Karlavaris br. 15472016 koji se sastoji od hodnika, stepenica, pet spremiita, hedniks, samitarijs,
predprostora, Sest n&iomica, knjiimice i tajuisStva, nkupae pevriine 204,41 m2, kojem pripadsju kae sporedui
dio samitarije w prize ozxmaiene crvenom bojo vriise 3,53 ml, sve pe povriime 20794 m2;

1.2. Suviasaicki dio etafe: 1/3

OSNOVNA SKOLA "RIKARD KATALINIC JERETOV™, OIB: 329556252416, NOVA CESTA 53, 51410
OPATUA

1.3. Seviasmicki dio etaie: 1/3

OSNOVNA SKOLA VIKTORA CARA EMINA, OIB: 21940297306, 9. RUINA 4, 61415 LOVRAN

1.4. Soviasaicki dio etade: 12

OSNOVNA SKOLA "DR. ANDRUJA MOHOROVICIC ", OIB: 86016211479, SETALISTE DRAGE
GERVAISA 2, §1211 MATULJT

C
Teretovnica

Rbr. | Sedriaj wpisa Izmos Primjedbs

Terets nema’

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiiue knjige na datum 30.06.2018.

Zamipizckapmm unadak (daram ) v uade) [IFFIBIEH Soamca: |
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Elaborat procjene trZi¥ne vrijednosti nekretnine br. 17/18-PRK-ID (Izmjene i dopune)

E e

b

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR RLUIFKA
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA OPATUJA

Stanje na dan: 30.06.2018. 22:49

NESLUZBENA KOPIJA

PRIJEPIS POSJEDOVYNOG LISTA

Katastarsks spéins: VOLOSKO (Mbr. 320170)

Posjedovai bist: 738

Ukupas porriina katastarsidh ¢estica

Udio Prezime i isve odmosno tvrika ili naziv, prebivaliite cdnesno sjediite upisane osobe OIB
1 OSNOVNO 1 0PCE OBRAZOVANIER O,
Podaci o katastarskim ¢esticama
Broj Adresa katastarske Cestice’Natin wporabe katnstare Povrii Broi Posebmi
,5 g katastarske |Cestice/Nalia uporabe rgrade, naziv zgrade, kucai brej ] pravai Primjedba
S m? DL. N
Cestice 2grade relimi
. 231 ANDRUE STANGERA &7 664| 4
DVORISTE 0
ZGRADA 664
4612 VOLOSKO S84 §
CESTE I PUTEV1 54
718

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog Lists nije dokaz o viasniinu na kamstarskim ¢esticama upisanim u posjedovnom lisma
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ID 1zvatka: 12362

REPUBLIKA HRVATSKA PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANDA
UPRAVNI ODSEL ZA PROSTORNO UREDENJE, GRADITELISTVO | ZASTITU OKOLISA

IZVADAK IZ PROMETA NEKRETNINA ~ KUPOPRODAJA POSLOVNOG PROSTORA
Zatrafio/la: SUZANA BADZEK (68154563205)

6zl1z

DRUGI POSEBNI
s KATASTAR e . buELOVI Wi NT
g £ s.%[3| 5 |3 | & s 55| Bz=
< |3 g2 E%E ggl 2 £ S 5 s 282 EE: s"““’”‘ CIENOVNI STATUS
: | 2 & 282|< 5 g z |35k al9 LARANIA BLOK PODATAKA
L ™t 3 Ko, =288 (29 H S 3 2 |z2= 523 UGOVORA
B E : EVEI5E| & [2| 2 e g | £ (388 eE8
g & B o 14 o H F -1
2 a 5 [ 9 | 10 11 12 15 16 17 18 19 20 21
KP pe | opaTua VE a 727.884,67 07.08,2018 Provedena
evaluacija
P
KP # | opaTIA vE a1 767.122,30 15.07.2016 rovedena
evaluacija
G PP | OPATUA PR 50,50 906,934,44 02.01.2017 Provedena
N . 2 " evaluacija
Prodav Provedena
Kp pp | opaTiA PR iy | 346,68 68 9.132.645,60 30,10.2015 et
Prodav Provedena
kP pp | voLosko PR wodicn 35 511.081,26 24.06.2016 evaluaciia
Stranicatod 4

(sundop 1 suafwzy) QI-AJ-§1/L1 19 SUIUaIoU Soupa(iia augizy susfoord jeroqery
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STATUS

cvaluacija

PODATAXKA
21
Provedena

Provedena
evaluacija
Stranica2od 4

CIENOVNI
BLOK
20

DATUM
SKLAPANIA
UGOVORA
19
30.07.2018
27.03.2017

2 8
{N3) vyonoon g g
ZIININLIYNIN | & =
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6z!¢€t

Napomene:
w
z
€z
L2 ADRESA NAPOMENA
€ £
w
2z
Poslovni prostor u suterenu na nacrlu oznaéeno br.11.; -Poslovni prostor u suterenu na nacrtu oznaéenc br. 12.; -Poslovni prostor u suterenu na nacrtu oznaceno br. 13.; -Poslovni prastor u
2 visokom prizemlju i spremiste u suterenu na nacrtu oznaéeno br.14., -Poslovni prostor u viskom prizemlju na nacrtu oznaéeno br. 15.; -Poslovni prostor u viskom prizemlju na nacrtu oznaéeno br.
16.; -Poslovni prostor u viskomn prizemlju na nacrtu oznaceno br.17.
3 Poslovni prostor br. 5 u prizemlju zgrade koji se sastoji od jednog poslovnog prostora, sanitarija, lode, dvije terase i prolaza ukupne povriine 50,50 m2
4 poslovni prostor br. ), koji se nalazi u prizemlju i polukatu, ukupne povriine 278,68 m2 i 68 m2 park
7 poslovni prostor u suterenu 2, oznacen br.3, koji se sastoji od hodnika, kancelarije ), kancelarije I, sanitarija, kancelarije Ill, dvorane, kancelarije [V i terase, ukupne povriine 180,96 m2

Ovaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi Andrije Stangera 67,

Predmetna nekretnina se prema planu pribliznib vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku -

S asobnim podatcima iz ovoga izvatka procjenitelji su duini postupati sukladno posebnom zakonu kojim se ureduje podruéje 2astite osobnih podataka.
Podatci u eNekretninama koji nisu evaluirani u JLP(R)S su informativni i prije koriStenja korisnik ih treba provijeriti.

Svaki Zahtjev i izvadak iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukeije predmeta.

KLASA: 940-01/18-11/44

URBROJ: 2170/1-03-01/18-18-2 IZRADIO/IZRADILA: BRILA: //’"\
Tastr Ji0Ld L e/
RIJEKA, 12.9.2018. TANJA FATUR

REEME.
0. GoRASEZ

Pojasnjenja skracenih naziva:

VRSTA UGOVORA: KP — kupoprodaja, N — najam, Z — zakup, ZS — zakup uz pravo sfuZnosti, ZPG — zakup uz pravo gradenja

VRSTA NEKRETNINE: PZ - poljoprivredno zemljiste, GZ — gradevinsko zemljiste, 52 — sumsko zemljite, PNZ - prirodno neplodno zemljiste, ST — stanfapartman, SP — spremiste, G — garaza, GM — garaino mjesto , PGM -parkirno garazno
mjesto, VPM — parkirno mjesto, PP — poslovni prostor, OK — stambeni objekt {(kuca), VIK — nekretnina za povremeni boravak, GZG - pospodarske zgrade, PZG ~ poslovne zgrade, SKL - skladiite, RN - razli€ite nekretnine , OS — ostalo,

RU ~ rudevine

ETAZA (KAT): PO - podrum, S — suteren, PR — prizemlje, razizemlje, nisko i visoko pri lje, MK — medukat, polukat, in, UK — uvuéeni kat, PK — potkrovlje, mansarda, tavan, galerija, VE - viie etaia

ORIENTACUA: U - ulicni, D - dvoriéni, N - nepoznato

NEODVOIJIVI PRIPADAK: L - foggia, B — balkon, T - terasa

DRUGI POSEBNI DIJELOVI: G — garaZa, GM — garazno mjesto, PGM ~ parkirno garaino mjesto, VPM — parkirno mjesto, SP — spremi3te, VRT — vrt, SKL — skladiste, OS - ostalo

Stranica3od 4

ReK

(sundop 1 ausftuz]) (I-3Ud-81/L1 *1q Surwianidu nsoupafiia sugizn susloid jeloqerq



Elaborat procjene trzisne vrijednosti nekretnine br. 17/18-PRK-ID (Izmjene i dopune)

/\ VITABEL d.o.0. Opatija, Ul Spincicevabr 12, 51 410 OPATUA
GRADEVINARSTVOQ, POSLOVANJE NEKRETNINAMA
TEL i FAX: 051/272-054, 098 215-943 MB: 0434485 OIB (0010721268 ZIRO R.:2340009-1117043246
e-mail: vitabel @ri.t-com.hr

Elaborat broj: 154/2016
Naruéitelj: Osnovna $kola ,Rikard Katalini¢ Jeretov”, Opatija
Predmet:

NALAZ SUDSKOG VJESTAKA SA UTVRBENIM SUVLASNICKIM
OMJERIMA POSLOVNO STAMBENE GRADEVINE

na adresi: A. Stangera 67, Opatija
izgradene na gré. 231, k.o. Volosko, zk.ul. 406

it A
s

Izgled proéelja

Sadr¥aj: - Registracija poduze¢a, ovladtenje
= Uvod, nalaz, tehnicki opis, samostalne uporabne cjeline, udio, zaklju¢ak
- Tlocrt suterena MJ 1:100, list 1.
- Tlocrt prizemlja MJ 1:100, list 2,
- Tlocrt potkrovija MJ 1:100, list 3.
- Tlocrt svjetlarnika MJ 1:100, list 4.

- Vlasnic&ki list, zk.ul. 406, k.0. Volosko
- Vlasnitki list, zk.ul. 406, k.0. Volosko, pod.ul. 379
Kopija kat. plana

lzradlla: lva Karlavaris, dipl. ing. grad.
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EL d.o.o. Opatija, Ul Spin¢i¢evabr. 12, 51 410 OPATUA
SVINARSTVO, POSLOVANIE NEKRETNINAMA
FAX:051/272-054, 098 215-943 MB: 0434485 OIB 00010721268
ail: vitabel @ri.t-com.hr

ZIRO R.:2340009-1117043246

V. SAMOSTALNE UPORABNE CJELINE PO VLASNISTVU

Osnova Skola ""Rikard Katalini¢ Jeretov, N.cesta 53, Opatija

olb 32955252416 13
1. vasnlk: Osnowna 3kola "Viktora Cnrl-bnnlnn". Lovran, 9. rujne 4; 13
O
Osnownu §kola "dr. Andrija ’.\lohnrlt;\ﬂit". MatulJl, Drage Gervalisa 2. 13
O
Poslownl prostor 1 (Skola) u suterenu i prizemlju oznaten crvenam bojom:
NETO KORISNA
NAMIJIENA KORISNA | VRIJEDNOST
POVRSINA | POVR3INA
1.1, |Hodnik i stepenice 4,20 420 m2
1.2, |SpremiSte 405 4,05 m2
1.3. |Hodnik 988 ~ 9,88 m2
1.4, |Sanitarije 704 7 104 m2
1.5. |Spremifte 551 5.51 m2
1.6. |Predprostor 642 6,42 m2
1.7. |Utionica 9,68 9,68 m2
1.8. |Utionica 1500 15,00 m2
1.9. |SpremSte 8,14 / 814 m2
1.10. |Knjifnica 22,50 / 22,50 m2
1.11. [Uionica 1465 14,65 m2
1.12. |SpremiSte 294 2,94 m2
1.13. |Tajnistvo 20,07 20,07 m2
1.14, |Utionica 15,05 15,05 m2
1.15. |Ulionica 22,50 22,50 m2
1.16, |Utionica 2875 v 28,75 m2
1.17. |Spremiéte 8,03 v 8,03 m2
Ukupno poslowni prostor:| 204,41 204,41 m2
Pripadak postowom prostoru nalazi se u prizemlju oznaten crvenom bojom:
1.18. |Sanitarije 353 -/ 3,53 m2
Ukupno pripadcl: 3,53 3,53 m2
Sveuk upno poslovni prostor 1 oznaden crvenom bojom 207,94 207,94 |m2
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Elaborat procjene
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Pan posebnih dijefova nekretnine
A.Stengera 67, Opatija

List br. 1 Opatfia, Bipan; 2016. godine
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Plan posebnih dijelova nekretnine

A.Stangera 67, Opatija

List br. 2

Opaltja, ipanj 2016. godine
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e

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANLISKI SUD U RLIFECH
URED PREDSJEDNIKA
Zrtava fasizma 7

4 Su-280'2017
09. svibnja 2017, godine

Hren
Ricka

Predmet:

Predsjednik Zupanijskog suda u Rijeci Veljko Miskulin, na osnovi ¢lanka 126. Zakona
o sudovima (NN br. 2813, 3315 i 82/15) i ¢lanka 10. Pravilnika o stalnim sudskim
vjedtacima (NN br. 38°141 123.15), donosi

RJESENIJE

Pravnoj osobi KONCEPT INZENJFRING j.do.0. iz Matulja. Popovicev put 33:A,
odobrava se sudsko vjediatenje za podru¢je graditeljsiva i procjene nekretnina. na vrijeme od
4 {&etiri) godine, za podrudje Zupanijskog suda u Rijeci, koje ée obavljati stalni sudski vjedtak
i zaposlenica navedene pravne osobe Suzana Bad2ck.

ObrazlozZenje

Pravna osoba KONCEPT INZENJERING j.d.o.0. iz Matulja. Popovidev put 33:A,
podnijela je zahtjev zu odobrenje obavljanja sudskog viestadenja za podrudje praditeljstva i
procjene nekretnina

Zahtjevu za imenovanje prile2i dokumentacija predvidena ¢lankom 4. Pravilnika o
stalnim sudskim vjedtacima,

Temecljem postupka provedenog u smislu ¢lanka 10 narcécnog Pravilnika utvedeno je
da je pravna osoba KONCFEPT INZENJERING j.d.o.0. iz Marlja. Popovicev put 33/A, kao
pravna osoba registrirana kod Trgovatkog suda u Rijeci 2a sudska vjestaienja graditeljske
struke i procjene nekretnina rjedenjem br. Tt-17.23101-2 od 31. ozujka 2017 godine. a da je
njena zaposlenica Suzana Bad2ek. imenovana stalnim sudskim vijesStakom za graditeljsivo i
procjenu nekretnina rjesenjem Zupanijskog suda u Rijeci. poslbr. 4 Su-359:2014 od 10.
travnja 2015, godine. na vrijeme od 4 tetiri) gadine, te da ista ima zakljuten ugovor o
asiguranju od odgosomosti za obavljanje poslova stalnog sudskog vjestaka.

S obzirom na naprijed navedeno ispunjeni su uvjeti iz ¢lanka 4. Pravilnika o stalnim
sudskim vjedtacima, e je stoga njedeno kao u izreci.

PREDSJEDNIK SUDA:

Veljko Midkulin. dipl.iur.
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Elaborat procjene trZisne vrijednosti nekretnine br. 17/18-PRK-ID (Izmjene i dopune)

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI] SUD U RIJECI
URED PREDSJEDNIKA
Zrtava fa¥izma 7

Bl 4503592014
Rijeka,
10. travnja 2015. godine

Predmet:

Predsjednik Zupanijskog suda u Rijeci Veljko Miskulin, odludujuéi o zahtjevu
gde. Suzanc Bad2ek za imenovanje stalnim sudskim vjedtakom za graditeljstvo i procjene
nekretnina, na osnovi &lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima (,.NN* br. 28/13) i &l. 10.
Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (,NN* br, 38/14), donosi

RIESENJE

Suzana Badzek iz Matulja, Popoviev put 33a, imenuje se stalnim sudskim
vjeStakom za graditeljstvo i procjene nckretnina, na vrijeme od 4 (Cetiri) godine, za
podrugje Zupanijskog suda u Rijeci.

Obrazlozenje

Zupanijskom sudu u Rijeci obratila se gda. Suzana Bad¥ek radi imenovanja
stalnim sudskim vjestakom za graditeljstvo i procjene nekretnina, te je uz molbu priloZila
potrebnu dokumentaciju radi utvrdenja postojanja uvjeta za stalnog sudskog vjeitaka,

Predsjednik Zupanijskog suda u Rijeci razmotrio je molbu imenovane i nakon
izvrienog uvida u prilozenu dokumentaciju utvrdio da gda. Suzana BadZck. posjeduje
potrebnu 3kolsku spremu, da ima traZeno radno iskustvo u struci nakon zavrienog
$kolovanja, da je hrvatska dr2avljanka i da protiv nje nije podignuta optuZnica koja je
stala na pravnu snagu niti je izre¢ena nepravomoéna osudujuca presuda za kaznena djela
za koja je predvidena noviana kazna ili zatvor.

Slijedom gore navedenog,. a zbog potrebe za stalnim sudskim vjestakom navedene
struénosti, rijedeno je kao u izreci. e —
o B

oy, -
MRiDSIEDNIK SUDA:

Vel n{‘:«lm(lll{h, dipl. iur.
\

AT L
RIESENJE DOSTAVITL: W11 3 |
1) Suzana Badzek iz Matulja, Popovicev put 33a,
2) Opéinskom sudu u Rijeci,
3) Ministarstvu pravosuda RH - Zagreb.
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ENERGETSKI CERTIFIKAT ZGRADE

prema Pravilniku o energetskom pregledu zgrade I energetskom certificiranju (Narodne novine 88/2017)

Glazbena skola

Naziv zgrade

Poslovni prostor 1 (Skola)

Noziv samostalne uporabne cjeline 2grade

Andrije Stangera 67 51410 Opatija
Ullea i kuénl broj Postanski broj Mjesto
PODACI O ZGRADI 0O nova postojeca O rekonstrukcija
Vrsta zgrade (prema Pravilniku) Zgr;a-e- za (;brazovanje o
Vrsta zgrade prema sloZenosti tehnickih sustava zgrada s jednostavnim tehnickim sustavom )
Vlasnik / Investitor O§ Rikard Katalini¢ Jeretov Bwy.;;twij’aro§ Viktora Cara Emina Lovrar';, 0% dr.
Andrija Mohoroviti¢ Matulii

k.2.br. *231. ko Volosko
Plo3tina korisne povriine grijanog dijela zgrade Ak [m?] 187,72 | Godina izgradnje / rekonstrukcije 1910
Gradevinska (bruto) povriina zgrade [m?] 5%8,112 - Mjerodav'n.a meteoroloska postaja RIUEKA
Faktor oblika fo [m-1] 0,53 Referentna klima Primorska _

Specifitna godidnja potrebna toplinska

ENERGETSKI RAZRED ZGRADE energija za grijanje Q" Hnd [KWh/ z::j;i";;f:';;@lf;'(?;’)‘;
(m?a)]

87 160

Specifiéna godi3nja isporutena energija Edel [kWh/(m?2a)] 95
Specifi¢na godi3nja emisija CO2 [kg/(m?a)] 23

Upisati "nZEB" ako energetsko svojstvo zgrade {Eprim) zadavoljava zahtjeve za zgrade
gotovo nulte energije proplsane vaZetim TPRUETZZ

ROK VAZENJA CERTIFIKATA / PODACI O OSOBI KOJA JE IZDALA ENERGETSKI CERTIFIKAT

Oznaka energetskog certifikata F_273_2013 10008_NSZ2 Datum izdavanja  29.6.2018. Datum vaZenja :29.6.2028,
Naziv ovladtene pravne osobe ) ) Registarski broj  F-273/2013
Ime i prezime Imenovane osobe u Suzana BadiZek, strut. spec. ing. aedif, »

ovladtenoj pravnoj osobi ili ime i

S 7
prezime ovia3tene fizitke osobe /i ]@,/{,:v{:
/viastoruéni potpis i

PODACI O OSOBAMA KOJE SU SUDJELOVALE U IZRAD) ENERGETSKOG CERTIFIKATA

Dio zgrade Ime j prezime ovlaitene osobe ; Naziv pravne osobe ! Registarski broj Vlastoru&ni potpis
Gradevinski i o | o -
Strojarski . ' ' | ) i

Elektrotehnitki ' |

AR

2



GRABEVINSKI DIJELOVI ZGRADE

Koeficijent transmisijskog toplinskog gubitka H'te, adi[W/(mK))
KOEFICLJENT PROLASKA TOPLINE
Vanjski zidovi, zidovi prema garafi, provjetravanom tavanu

Ravni i kosi krovovi iznad grijanog prostora, stropovi prema
provjetravanom tavanu

Zidovi prema tlu, podovi prema tlu

Stropovi iznad vanjskog zraka, stropovi iznad garaZe

Zidovi i stropovi prema negrijanim prostorijama i negrijanom stubistu

temperature vide od 0°C

Prozor], balkonska vrata, krovni prozori, prozirni elementi procelja

Vanjska vrata s neprozirnim vratnim krilom

Zidovi i stropovi izmedu samostalnih uporabnih cjelina zgrade (stanova,

poslovnih prostora)

PODACI O TERMOTEHNICKIM SUSTAVIMA ZGRADE
Nacin grijanja zgrade

Nacin pripreme potro3ne tople vode

Godina proizvodnje izvora toplinske energije za grijanje

lzvor energije 2a grijanje zgrade

lzvor energije za pripremu potroine tople vode

Nacin hladenja zgrade

Jzvari energije koji se koriste za hladenje zgrade

Vrsta ventilacije

Vrsta i nacin koristenja sustava s obnovljivim izvarima energije

OlEocRODOO0OOO0aOnao)

1,32

U [W/(mK)]'

1,60

lokalno
etazno

lokalno

ORO8

spremnik

[;rirodni plin
loivo ulje

drvo {cjepanice)
daljinski izvor
prirodni plin
lozivo ulje

drvo (cjepanice)
daljinski izvor
lokalno o
etaino
elektri¢na energija -

prisilna bez sustava
povrata topline

O  dizalica topline

=

o

Udop [W/(m?K)]
0,45

0O 830 O 80 ® O

P
co
o

O

centralno
centralno

O prototno

E-] -ukapljeni naftni plin
|
O drvna biomasa
a

d ukapljerﬁ naftni plin

elektriéna energija

M  elektriéna energija
O drvna biomasa
a

O centralno

O

O oprisilna sa sustavom
povrata topline

solarni kolektori

O biomasa O fotonapon
O
ENERGETSKE POTREBE REFERENTNI KLIMATSKI PODACI | ZAHTIEV?
Ukupno Specifi¢no Dopusteno
[kWh/a] (kWh/(m?a)]  [kWh/(m?a)]
Godisnja potrebna toplinska energija za grijanje Qu,nd 16.255,89 86,60 } §
Godi3nja potrebna toplinska energija za hladenje Qcnd 8.559;48 44,15__ § )
Godisnja isporudena energija Edel 18.57i,§_1 9'8',921 - E T
Godiénja primarna energija Eprim 29‘975'_6%_ h1‘§9,6§““i
KORISTENJE OBNOVUIVIH iZVORA ENERGIJE NA LOKACII ZGRADE
Udio obnovljivih iavora energije u ukupnoj isporuéenoj energiji za rad tehnickih sustava [%)] 0
Udio abnovljivih izvora energije u ukupnoj isporuéenoj energiji 2a rad termotehniékih sustava [%] 0

" upisuju se U vrljednostl 2a preteiite gradevne dijelove zgrade (najvecih ukupnih plotina)

Ispunjeno
DA

Q]

DA

KO

DA
DA

DA
DA
DA

O H

DA

nema

nema

nema

nema

nema

nema

prirodna

nema

Ispunjeno

DA
DA
DA
DA

oo oo

NE
NE

NE

NE
NE

NE
NE

NE

NE
NE
NE
NE

1 ypisuje se 2a nove zgrade i za postojece zgrade na kojima se provodi rekonstrukcija za koje su vrijednosti propisane Tehni¢kim propisom o racionalnoj uporabi energije i

toplinskoj zaltiti u 2gradama

A
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PRIEDLOG MIERA B

- prifedtog ekonomski opravdanih mjera za pabolj€anje energetskih svojstava 2grade temeljem lzvje$éa o

energetskom pregledu zgrade =
- za nove zgrade se daju preporuke za korl$tenje zgrade vezano na ispunjenje temeljnog zahtjeva gaspodaren]a

energijom, ofuvanja tapline | ispunjenje energetskih svojstava zgrade

Redni = Dlo zgrade na koji se mjera

|
broj | odnos} Opis mjera IPP [aJ*

uspostaviti sustav praéenja, kontrole i udtede energije i vode u zgradi

1. | Sustav gospodarenja energijom
i
|

2. Vanjska ovojnica ‘ Zamjena postojece vanjske stolarije

3. Sustav grijanja / hladen|a | Ugradnja novih termotehniékih sustava

|
3
i
I
\
1
i

4.  Sustav potrodnje vode redovita kontrolirati ispravnost sustava i pode¥ene temperature grijanja PTV

5.  Sustavrasvjete ll koristiti $tedne ill led rasvjetna tijela
;.-

l redovito adrZavati i kontrolirati rad sustava, iskljufivati potro¥ae koji se ne koriste, koristiti
uredaje energ.razreda A i vide

6.  Sustav potrodnje el.energije

10.
11.
12, |
13,

14,

15,

Potencijal  Potencijal
Opis preporutene kombinacije mjera 2a pobolj¥anje energetskih svojstava 2grade razreda smanjenja JPP [a)®
(Epam)® CO: [t/a]*
|
|

DETALINIJE INFORMACUE (ukljutujuéi one koJe se odnose na troskovnu utinkovitost prijedloga mjera ill preparuka)

3 potenc]al razreda za referentne kiimatske podatke izraten u Eprim

4 potencijial smanjenja COz IzraZen u tonama u godinl, 1zraéunat za stvarne klimatske podatke | stvarnl refim koriitenja

s jednostavni-razdoblje povrata investicije, izraen u godinama, lzratunat za stvarne klimatske podatke i stvarni refim kori$ten]a

A RAREAO Y



OBJASNJENJE SADRZAJA ENERGETSKOG CERTIFIKATA HE N

Opéenito

Prva stranica

Druga stranica

Treéa stranica

Energetski certifikat je dokument kojim se prikazuje energetsko svojstvo zgrade, energetski

irazred zgrade, energetske karakteristike zgrade i referentna vrijednost minimalnih zahtjeva na s
ienergetska svojstva. '
'Energetski certifikat daje i prijedlog ekonomski opravdanih mjera za pobolj$anje energetskih
Isvojstava 2grade radi smanjenja potro¥nje energije.
!Zgrade se klasificiraju u jedan od ukupno 8 energetskih razreda (A+, A, B, C, D, E, F, G), gdje A+
'oznatava energetski najpovoljniji, a G energetski najnepovoljniji razred.

Rok vaZenja energetskog certifikata je 10 godina.

Energetski certifikat se odnosi na zgradu u cjelini ili na samostalnu uporabnu cjelinu.

Navode se osnovni podatci o zgradi. Za promatranu zgradu navedene su vrijednosti specifitne godi¥nje
' potrebne toplinske energije za grijanje Q"H,nd [kWh/(m?2a)], specifiéne godiinje isporucene energije Esel [kWh/
i (m?a)], specifiéne godi3nje primarne energije Eprim [kWh/(m?a)] i specifitne godi¥nje emisije CO2 [kg/(m?a)]
i lzralunate prema Algoritmu za izraun energetskih svojstava zgrade za referentne klimatske podatke i
i standardne uviete kori&tenija ovisno o namjeni prostora (npr. propisana unutarnja proratunska temperatura u
sezoni grijanja/hladenja, standardno razdoblje koridtenja, propisano vrijeme rada sustava grijanja /hladenja
i /ventilacije /klimatizacije/rasvjete).
Referentni klimatski podaci su klimatski podaci za meteorolodke postaje preuzete kao karakteristi¢ne za
‘podrutje kontinentalnog i za podruéje primorskog dijela Hrvatske.

Godinja potrebna toplinska energije za grijanje Q"n.né [kWh/a] je ralunski odredena koli¢ina topline koju
sustavom grijanja treba tijekom jedne godine dovesti u zgradu za odrZavanje unutarnje projektne temperature u
2gradi tijekom razdoblja grijanja 2grade.

.Godi$nja primarna energija Epim [kWh/a] je ratunski odredena godi$nja energija iz obnovljivih i nechnovljivih
.1zvora koja nije podvrgnhuta niti jednom postupku pretvorbe.
!Klasifikacija zgrada u jedan od ukupno 8 energetskih razreda (A+, A, B, C, D, E, F, G) provodi se na osnovu
‘izradunate vrijednosti:

e  specifitne godiénje potrebne toplinske energije za grijanje Q"w.nd [kWh/(m?a)],

o specifitne godi$nje primarne energije Epnm [kWh/(m?2a)].

: Grafitki su prikazani energetski razredi promatrane zgrade, odredeni na temelju gore navedenih vrijednosti.
inZEB (Nearly zero-energy buildings) - Zgrada gotovo nulte energije je zgrada koja ima vrlo visoka energetska

: svojstva utvrdena u skladu s Tehnickim propisom o racionalnoj uporabi energiji i toplinskoj zastiti u zgradama
.(TPRUETZ2).

‘Isporugena energija Edei Je godi3nja potrebna kolitina energije koja se dovodi u tehnigki sustav zgrade za potrebe

- grijanja, pripreme potro3ne tople vode, hladenja, ventilacije i rasv]ete izracunata za referentne klimatske

;podatke i propisane standardne uvjete koridtenja prostora zgrade.

:Navodi se datum izdavanja i datum vaZenja certifikata, te podatci o osobama koje su sudjelovale u izradi
energetskog certifikata. Ukoliko se radi o zgradi sa sloZenim tehnickim sustavom, u provedbi energetskog
pregleda i izradi energetskog certifikata moraju sudjelovati sve tri struke.

. Navode se izratunate vrijednosti koeficijenata prolaska topline pojedinih gradevnih dijelova zgrade za preteZite
:gradevne dijelove zgrade (najveéih ukupnih plo3tina) i pripadajuce vrijednosti najveé¢ih dopustenih koeficijenata
" prolaska topline propisane u TPRUETZZ. Opisan je termotehniéki sustav zgrade (grijanje, priprema potroine
‘tople vode, hladenje, ventilacija), te su navedene vrijednosti ulaznih proracunskih parametara koristenih u
. proraéunu energetskih potreba zgrade.
! Stvarne izratunate vrijednosti specifine godisnje potrebne toplinske energije za grijanje @"n,nd [kWh/(m?a)],
'specifi¢ne godiZnje isporudene energije Edel [kWh/(m?a)] i specifiéne godidnje primame energije Eprim [(kWh/
{m?2a}] moraju biti manje od najveéih dopustenih vrijednosti propisanih Tehnickim propisom o racionainoj
_uporabi energije i toplinskoj zastiti u zgradama za nove zgrade (griJane i/ili hladene na temperaturu 18°Cili viSu)
:i 2a postojeée zgrade na kojima se provodi veéa rekonstrukcija. Takoder, stvarna izraunata vrijednost specificne
godi¥nje potrebne toplinske energije za hladenje Q"c,nd [kWh/(m?a)] za nove zgrade mora biti manja od najvece
dopuitene vrijednosti propisane navedenim Tehnigkim propisom.
Na kraju stranice se navodi podatak o koristenju obnovljivih izvora energije na lokaciji zgrade.

: Navodi prijediog mjera za povetanje energetskih svojstava zgrade s prikazom jednostavnog razdoblja povrata
iinvesticije JPP u godinama za svaku predloienu mjeru.

. 2a preporuéenu kombinaciju mjera za poboljianje energetskih svojstava zgrade koJa se u konacnici predlaZe,
f istaknut je potencijal energetskog razreda (Epim), potencijal smanjenja CO2 u tonama po godini i jednostavno
‘razdoblje povrata investicije JPP u godinama.
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Vrsta gradevine:

Gradevina koju veliki potro§aé koristi za obavljanje svoje djelatnosti

Javna rasvjeta

Sustav grijanja

Sustav hladenja i klimatizacije

‘X | Zgrada

Namjena gradevine:

Nova stambena zgrada s jednim stanom i stambene zgrade u nizu s jednim stanom

Nova stambena zgrada s dva i vi§e kuce i zgrade za stanovanje zajednica

Nova nestambena zgrada: uredske, administrativne i druge poslovne zgrade sli¢éne pretezite
namjene

Nova nestambena zgrada: $kolske i fakultetske zgrade, vrti€i i druge odgojne i obrazovne
ustanove

Nova nestambena zgrada: bolnice i ostale zgrade namijenjene zdravstveno-socijalnoj i
rehabilitacijskoj svrsi

Nova nestambena zgrada: hoteli i restorani i sliéne zgrade za kratkotrajni boravak (ukljucivo
apartmani)

Nova nestambena zgrada: sportske gradevine

Nova nestambena zgrada: zgrade veleprodaje i maloprodaje (trgovacki centri, zgrade s
duéanima)

Druge nove nestambene zgrade koje se griju na temperaturu +18°C ili visu

Ostale nestambene zgrade u kojima se koristi energija radi ostvarivanja odredenih uvjeta
kondicioniranja

x | Postojeca zgrada koja se prodaje

Postojeca zgrada koja se iznajmljuje

Postojeéa zgrada koja se daje u zakup

Postojeéa zgrada koja se daje u leasing

Zgrada javne namjene: poslovne zgrade za obavljanje administrativnih poslova pravnih i
fizickih osoba
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Zgrada javne namijene: zgrade drzavnih upravnih i drugih tijela, tijela lokalne i podruéne
(regionalne) samouprave

Zgrada javne namjene: zgrade pravnih osoba s javnim ovlastima

Zgrada javne namjene:zgrade sudova, zatvora, vojami

Zgrada javne namjene: zgrade medunarodnih institucija, komora, gospodarskih asocijacija

Zgrada javne namjene: zgrade banaka, Stedionica i drugih financijskih organizacija

Zgrada javne namjene: zgrade trgovina, restorana, hotela, putniékih agencija, marina, drugih
usluznih i turistickih djelatnosti

Zgrada javne namjene: zgrade Zeljeznickog, cestovnog, zracnog i vodenog prometa, zgrade
posta, telekomunikacijskih centara i sl.

Zgrada javne namjene: zgrade za predskolsko, osnovno i srednje obrazovanje, vrtici, jaslice
i sl., zgrade za vi§e obrazovanje, istrazivacki laboratoriji i sl.

Zgrada javne namjene: zgrade za stanovanje zajednica: domovi umirovljenika, dacki,
studentski, radni&ki, djegji i drugi domovi namijenjeni priviemenom ili stalnom boravku

Zgrada javne namjene: zgrade sportskih udruga i organizacija, zgrade sportskih objekata

Zgrada javne namjene: zgrade kulturnih namjena: kina, kazali§ta, muzeja i sl.

Zgrada javne namjene: zgrade bolnica i drugih ustanova namijenjenih zdravstveno-socijalnoj
i rehabilitacijskoj svrsi
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Suzana Badzek, strué. spec.ing.aedif. Matulji, Popovicev put 33A, mob: 091 153 2737

NSZ2 - POSLOVNI PROSTOR 1 (8kola) - Osnovna i srednja glazbena 3kola "Mirkovi€™ s pravom javnosti,
A. Stangera 67, 51410 Opatija, PGZ, F_273_2013_10008_NSZ2_|

1. SAZETAK

Izvr$en je energetski pregled dijela zgrade tj. nestambene zgrade - zgrade 8kole na adresi A. Stangera
67 u Opatiji, u naravi etazni dio 66/100 etazno vlasnistvo (E-1) poslovni prostor 1 (3kola) u suterenu i
prizemlju zgrade.

Cilj energetskog pregleda bio je ostvarivanje detaljnog uvida u stanje zgrade i njezinih tehnickih
sustava, prilikom &ega ée biti moguée identificirati prostor za implementaciju potencijalnih mjera
energetske uginkovitosti. Na osnovu analize prikupljenih podataka i provedenog energetskog pregleda
dani su prijedlozi pobolj$anja, a izvije$¢e o provedenom energetskom pregledu sluzi kao podloga za
izradu dugorocnog plana upravljanja zgradom i investiranja u nju.

Predmet energetskog pregleda: glazbena 3kola
e Adresa: A. Stangera 67, Opatija

o K. & gré. 231, k.o. Volosko, etazni dio 66/100 etazno vlasnistvo (E-1) poslovni prostor 1 (3kola)
e godina izgradnje: cca 1910.g.

e izvodac: -

e rekonstrukcija: nema dostupnih podataka

e katnost: S+P+VP

¢ namjena: nestambena - Skola (S+P)

Svrha izrade energetskog certifikata: izraduje se u svrhu prodaje etaznog dijela

Opis energetskih sustava

o Grijanje: koriste se elektricni radijatori, TA pe¢i i klima uredaj
e Hladenje: po potrebi se koriste klima uredaji
e Ventilacija: prirodnim putem, prozradivanjem kroz prozore

Potro$nja energije i vode

Za samostalne uporabne cjeline (SUC) stambene ili nestambene namjene (npr. stan, uredski prostor)
koje se nalaze unutar zgrada i obiteljske kuée, koje se prodaju, iznajmljuju, daju u zakup, odnosno daju
na leasing nije potrebno uzeti raune odnosno raditi analizu potrosnje i troskova energije i vode te
modeliranje. (Metodologija provodenja energetskog pregleda zgrada 2017.; str. 74)

Energetski razred

Proradun potrebne toplinske energije za grijanje napravljen je u skladu s Tehnitkim propisom o
racionalnoj uporabi energije i toplinskoj zastiti zgrada (NN 128/15) (u daljnjem tekstu Tehni&ki propis)
u radunalnom programu K| Expert Plus, te je odreden energetski razred u skladu s Pravilnikom o
energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (NN 88/17) (u daljnjem tekstu Pravilnik).

Predmetna zgrada pripada razredima:

« specifitna godi$nja potrebna toplinska energija za grijanje Qh.nq [KWh/((m?a)] - C
« specifiéna godi$nja primarna energija Epnm [KWh/(m2a)] = D
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PredloZene mjere pobolj$anja energetske uéinkovitosti

» provedbe gospodarenja energijom i vodom u gragevini
e zamjena postojece vanjske stolarije

¢ ugradnja novih termotehni&kih sustava

e promjene u korisnitkom ponaganju

2. SNIMAK POSTOJECEG STANJA

Zgrada u kojoj se nalazi glazbena 3kola datira iz cca 1910. god. i vidljivo je da je do danas renovirana
u nekoliko navrata. Pregledom se utvrdilo da je $kola srednje do loSe odrzavana, ali u otekivanom
stanju obzirom na godinu izgradnje. Grijanje zgrade je predvideno na temperaturu 18 °C ili viSu.
Unutarnja projektna temperatura za grijanje jest 20°C, za hladenje 24°C, a broj izmjena zraka je 1,5/h
za ovakav tip prostora, sa dotrajalom stolarijom (srednje zaklonjen objekt, s vise izloZenih fasada).

Referentna klima je primorska, meteoroloska postaja za stvarne klimatske podatke je Rijeka.

Slika 1: Ulaz u zgradu
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2.1. Podaci o naruéitelju

Narugitelji: OS Rikard Katalini¢ Jeretov Opatija,
OS Viktora Cara Emina Lovran,
OS dr. Andrija Mohorovicié Matulji

Lokacija: gr¢. 231, k.o. Volosko, etaZni dio 66/100 etazno viasnistvo (E-1) poslovni prostor 1 (Skola)
Adresa: A. Stangera 67, 51410 Opatija
Datum posjeta: 02.05.2018.

2.2. Gradevinski i arhitektonski elementi u gradevini

Konstruktivna visina prostorija:
e Svjetla visina suteren: 2,71 m
o Svjetla visina prizemlje: 3,71 m

Korisna povrsina neto iznosi 187,72 m?, a korisna povrsina bruto 268,42 m2,

Opis konstrukcije:

Vanjski zidovi: od prirodnog kamena, obostrano oZzbukani vapnenom Zbukom, ukupne debljine 50 ili 60
cm.

Unutarnji_zidovi: prema negrijanim dijelovima zgrade; od pune opeke debljine 25 cm, obostrano
ozbukani vapnenom Zbukom ili od prirodnog kamena, obostrano oZbukani vapnenom zbukom, ukupne
debljine 60 cm.

Zid prema tlu: od prirodnog kamena debljine 55 cm, ozbukan vapnenom Zbukom s unutarnje strane i
izoliran bitumenom s vanjske strane.

Medukatna konstrukcija: pretpostavijeno temeljem podatka o godini gradnje je drvena konstrukcija, sa
ispunom od pijeska i sloja zraka, zavrsno obloZena drvenom oblogom.

Pod na tlu: betonska konstrukcija debljine 10 cm, sa hidroizolacijom u vidu bitumenske ljepenke,
zavréno obraden cementnim estrihom debljine 5 cm i laminatom

Opis stolarije: u prizemlju drvena stolarija krilo na krilo sa jednostrukim ostakljenjem i zastitom od
sunéeva zragenja. U suterenu drvena stolarija s dvostrukim ostakljenjem i bez zastite. Ulazna vrata
gkole su drvena neprovidna, a nalaze se u unutarnjem hodniku.

Specifikacija gradevnih dijelova i otvora dana je u Prilogu I.

9/26



Suzsena Badzek, strué.spec.ing.aedif. Malulji, Popovicev put 33A, mob: 091 163 2737

NSZ2 - POSLOVNI PROSTOR 1 ($kola) - Osnovna i srednja glazbena $kola "Mirkovi¢" s pravom javnosti,
A. Stangera 67, 51410 Opatija, PGZ, F_273_2013_10008_NSZ2_|

Slika 3: Prikaz stolarije — 2.dio

2.2.1. Koeficijenti prolaska topline

Sastav gradevnih dijelova utvrden je pregledom gradevine i prema podacima dobivenim od viasnika
zgrade. Povrsine gradevnih dijelova utvrdene su mjerenjem. Svi gradevni i arhitektonski elementi
definirani su i vidljivi u Prilogu 1, kao i rezultati prora¢una koeficijenata prolaska topline.
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Tablica 1: Geomelrijske karakteristike

Potrebni podaci Zona 1
Oplogje grijanog dijela zgrade — A [m 2] 492 .40
Obujam grijanog dijela zgrade =V ¢ [m * ] 936.09
Obujam grijanog zraka—V [m 3] 711.43
Faktor oblika zgrade - fo [m -] 0.53
Plostina korisne povrsine — Ak [m 2] 187.72
Ukupna plostina pro&elja — A u [m 2] 340.15
Ukupna plostina prozora — A wux [m 2] 41.12
Tablica 2: Koeficifenli prolaska topline
Naziv gradevnog dijela A[m?2] U [Wi/m 2K] U max [W/m 2K]
vZ1 25.06 1.81 0.45
vzZ2 190.25 1.60 0.45
VZN1 39.77 1.81 0.45
VZN2 43,95 1.81 045
UZNA1 14.33 1.19 0.60
UZN2 40.97 1.40 0.60
2T 29.19 1.67 0.50
MK 124.22 0.97 0.80
Pod na tiu 144.20 3.33 0.50
Tablica 3: Koeficijenli prolaska topline za otvore
Naziv otvora n Ay Uw Hp
P1 3.00 1.25 3.10 11.63
P2 1.00 2.1 3.10 6.54
P3 3.00 1.20 3.10 11.16
P4 2.00 0.70 3.10 4,34
P5 1.00 0.90 3.10 2.79
P6 1.00 1.00 3.10 3.10
V4 1.00 2.00 2.00 4.00
V2 1.00 3.08 2.00 6.16
V3 1.00 2.20 2.00 440
V1 1.00 3.08 5.20 16.02
P7 3.00 3.07 2.70 24.87
P8 3.00 2.77 270 22.44
P9 2.00 3.35 2.70 18.09
P10 2.00 0.53 5.20 5.51
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2.2.2. Toplinski gubici kroz vanjsku ovojnicu

Proradun potrebne toplinske energije za grijanje je napravijen u skladu s Tehnickim propisom o
racionalnoj uporabi energije i toplinskoj zastiti zgrada (NN 128/15) u ra¢unalnoj aplikaciji KI Expert Plus.
Proracun je izvr§en uzimajuéi u obzir sliedece parametre i pretpostavke:

» Ukupni grijani prostor tretiran je kao jedna zona.

*  Provjetravanje zgrade je prirodno, uzeto u proradun s brojem izmjena zraka n = 1,5 h™' (srednje
zaklonjeno, viSe izloZenih fasada).

» Duljinski gubici (potencijalni toplinski mostovi) nisu proragunati prema HRN EN 14683:2000, veé
su izvrSene korekcije prema &l. 26 st. 4 Tehnickog propisa o racionalnoj uporabi energije i
toplinskoj zastiti u zgradama. Pri tome je uzeto u obzir da se vrijednosti prethodno izracunatog
koeficijenta prolaska topline U vrijednost uveéava za AUTM = 0,10 W/m?K i s tako uveéanom
vrijedno8éu se ulazi u proracun transmisijskih gubitaka.

¢ Unutarnja proraéunska temperatura iznosi 20°C prilikom rada sustava grijanja, a 24°C prilikom
rada sustava hladenja.

Tablica 4: Ukupni gubici topline
Toplinski gubici hladenja Toplinski gubici grijanja
Godisnje 77160.80 52773.20

Tablica 5: Ukupni dobici lopline
Toplinski dobici [MJ] Toplinski doblcl [kWh]
Godisnje 80236.29 22287.86

Opis proraunskog postupka i dobiveni rezultati, odnosno ukupni gubici i dobici, prikazani su u Prilogu
1.

2.3. Termotehnicki sustav

2.3.1. Opis sustava grijanja

Za zagrijavanje prostorija i udionica unutar kole koriste se razliiti lokalni izvori grijanja. Svi izvori
koriste elektriénu energiju kao energent. Radi se o elektricnim puhalicama proizvodaéa OMAS, snage
2 kW, zatim o termoakumulacijskim peéima raznih proizvodaéa, pojedinaéne nazivne snage 3,5 kW te
o klima uredajima proizvodata Samsung, kapaciteta grijanja 3,8 kW.

Pretpostavljeno je da otprilike 75% potrebe za grijanjem zadovoljavaju instalirane TA peéi i elektricni
radijatori/puhalice, a za ostatak od 25% koriste se klima uredaiji.
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Slika 4: TA peé

Slika 5: Klima uredaj

2.3.2. Opis sustava pripreme potrosne tople vode

Za pripremu potro$ne vode koriste se elektriéni bojleri koji se nalaze u sanitarijama suterena i prizemlja.
Jedan je bojler proizvoda¢a Kon¢ar d.o.0., a drugi je tvrtke Gorenje d.o.o. Oba su bojlera snage 2 kW,
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Slika 6: Elektri¢ni bofler

2.3.3. Opis sustava hladenja

Hladenije je instalirano samo u onim prostorijama u kojima se nalaze klima uredaji, isti oni koji se koriste
za grijanje. Jedan takav klima uredaj nalazi se na slici 5. Radi se o klima uredaju proizvodaca Samsung,

kapaciteta hladenja 3,5 kW.

2.3.4. Opis sustava ventilacije, djelomiéne klimatizacije i klimatizacije
Objekt se provjetrava prirodnim putem, kroz vrata i prozore. Prisilna ventilacija ne postoji.

2.3.5. Sumarni prikaz potro$aca elektriéne energije u termotehnickim sustavima

Tablica 6: Sumarni prikaz el. potro$aca u termotehnici

Termolehnickl uredaji Snaga [kW] Koli¢ina Ukupna instalirana
snaga [kW]

Termoakumulacijska 3,50 4 14,00

peé

Elektriéni 2,00 2 4,00

radijator/puhalica

Klima uredaj 3.8 7,60

El. Bojler 2,00 4,00
Ukupno: 29,60
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2.4. Sustav potrosnje vode

Opskrba pitkom vodom rije$ena je spojem na javnu vodovodnu mrezu. Opskrbitelj je komunalno drustvo
LIBURNIJSKE VODE d.o.o. Instalacija unutar objekta vodena je u podu i zidovima. Sustav opskrbe je
ujednacen. Najveéi udio u potrosnji vode imaju sanitarije.

Slika 7: Sustav potrodnje vode

2.5. Sustav potrosnje elektricne energije

2.5.1. Rasvjeta

Sustav elekiridne rasvjete je gotovo u potpunosti izveden fluorescentnim svjetilikama/cijevima
prosjetne snage 36 W. Iznimno se u sanitarijama nalaze obi&ne Zarulje. Rasvjetna tijela smjestena su
u svakoj prostoriji, kako bi se osigurala ravnomjerna osvijetljenost.
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Slika 8: Rasvjetna tijela

2.5.2. Ostali potrosaci elektricne energije

Od ostalih potroSaca elektriche energije mogu se izdvojiti raéunala, pisadi i sliéna uredska, odnosno
8kolska oprema. Sva je oprema funkcionalna.

3. ENERGETSKA ANALIZA

Za samostalne uporabne cjeline (SUC) stambene ili nestambene namjene (npr. stan, uredski prostor)
koje se nalaze unutar zgrada i obiteljske kuce, koje se prodaju, iznajmljuju, daju u zakup, odnosno daju
na leasing nije potrebno uzeti ratune odnosno raditi analizu potrognje i troSkova energije i vode te
modeliranje (Metodologija provodenja energetskog pregleda 2017. str. 74).

3.1. Analiza i modeliranje potro$nje elektriéne energije

Elektritna energija se preuzima na jednom mjestu, odnosno objekt posjeduje jedno brojilo elektriéne
energije. Analizu | modeliranje nije potrebno izvrsiti prema pravilniku.
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Slika 9: Brojilo elektriéne energije

3.2. Analiza i modeliranje potro$nje toplinské energije
Analizu i modeliranje nije potrebno izvriti prema pravilniku.
3.3. Analiza i modeliranje potro$nje vode

Preuzimanje vode vrsi se na jednom vodnom mjestu. Analizu i modeliranje nije potrebno izvr&iti prema
pravilniku.

4. PRORACUN DO PRIMARNE ENERGIJE — POSTOJECE STANJE

Primarna energija kod nestambenih zgrada obrazovne namjene, za referentne klimatske podatke i
Algoritmom propisan rezim rada tehni¢kih sustava, obuhvacéa energiju za grijanje, energiju za rasvjetu
i ventilaciju/klimatizaciju (ventilacija/klimatizacija se uzima u obzir ukoliko postoji mehanicki sustav).

4.1. Proracun godisnje potrebne toplinske energije za grijanje/hladenje

Rezultati proracuna do primarne energije dani su u Prilogu | (nalazi se u nastavku izvje$¢a), u poglaviju
2A53./2A54.

Potrebna energija za grijanje objekta na godi$njoj razini iznosi 23.348,41 kWh.

Tablica 7: Polrebna energija za grijanje/hladenje

Rezultati proraduna potrebne potrebne toplinske energije za grijanje i toplinske energije za hladenje prema
paglaviju VII. Tehnickog propisa o racionalnoj uporabi energije i toplinskoj zaétiti u zgradama, za zgradu grijanu
na temperaturu 18°C ili vi$u

Oploje grljanog dijela zgrade |A=492.40 (m 2]
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Obujam grijanog dijela zgrade

Ve=1936.09 [m?]

Faktor oblika zgrade

fo=0.53 [m-]

Plostina korisne povrine

Ax=187.72[m2]

Godisnja potrebna toplina za grijanje

Q H,na = 23348.41 [kWh/a]

Godisnja potrebna toplina za grijanje po jedinici plostine korisne
povrsine (za stambene i nestambene zgrade)

Q" hna = 124.38 (max = 18.07) [kWh/m 2 3]

Godisnja potrebna toplina za grijanje po jedinici obujma grijanog
dijela zgrade (za nestambene zgrade prosjeéne visine etaZe vede

Q' Hna = - (Max = -) [kWh/m 2 a]

Godi8nja potrebna energija za hladenje

Q c,na = 2948.71 [kWh/a]

Koeficijent transmisijskog toplinskog gubitka po jedinici oplo§ja
grijanog dijela zgrade

H' traqi = 1.32 (max = 0.74) [W/m 2 K]

Koeficijent transmisijskog toplinskog gubitka

H rr.aq) = 652.05 [W/K]

Koeficijent toplinskog gubitka provjetravanjem

H ve,aq) = 257.72 [WI/K]

Ukupni godisniji gubici topline

Q= 189,983.53 [MJ]

Godiéniji iskoristivi unutamii dobici topline

Q.= 35,519.63 [MJ]

Godisniji iskoristivi solarni dobici topline

Q s = 44,716.66 [MJ]

4.1.1. Referentni klimatski podaci i Algoritmom propisan reZim koristenja i reZim rada

termotehnickih sustava

Za referentne klimatske podatke odabrana je Primorska Hrvatska, §to ukljuuje sva mjesta kod kojih je
srednja mjesecna temperatura vanjskog zraka najhladnijeg mjeseca na lokaciji zgrade > 3°C —

referentna meteoroloska postaja Split (Marjan).

4.2. Proracun godisnje potrebne toplinske energije za pripremu PTV

Uzimajuéi u obzir namjenu zgrade, odnosno da se radi o obrazovnoj zgradi, proratun energije za PTV

se ne uzima u obazir (tablica 10).

4.3. Proracun ukupno isporucene energije za rad termotehnic¢kih sustava

Rezultati proraduna ukupne isporugene energije za rad termotehnickih sustava dani su u sljedecoj

tablici.
Tablica 8: Rezultati prorauna isporuéene energife
Energent E det [kWh] Ogrijevna Godis$nja | Jedinica |Cijena [kn]| Ukupna
vrijednost potrodnja mjere cijena [kn)
Elektriéna energija 24424 .24 1.0000 24424 24 kWh 0.50 12212.12
Nije naveden 0.00 0.0000 0.00 0.00 0.00

4.3.1. Referentni klimatski podaci i Algoritmom propisan reZim koristenja i rada

termotehnickih sustava

Za referentne klimatske podatke odabrana je Primorska Hrvatska, $to ukljuuje sva mjesta kod kojih je
srednja mjesetna temperatura vanjskog zraka najhladnijeg mjeseca na lokaciji zgrade > 3°C —
referentna meteoroloska postaja Split (Marjan).
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4.4. Proracun godisnje potrebne energije za rasvjetu

Proracun godiSnje potrebne energije za rasvjetu izveden je za poslovni prostor 1 - Skola, gdje je u obzir
uzeto da su prostorije opremljene osnovnim/baznim rasvjetnim tijelima i da se radi o manualnoj kontroli
rada rasvjete.

Rezultati proraduna potrebne energije za rasvjetu dani su sliede¢em poglaviju (tablica 9) te u Prilogu |
(nalazi se u nastavku izvje§éa), u poglaviju 2.A.5.7. pod godiSnjom potrebnom primarnom energijom.

4.5. Proracun godisnje potrebne primarne energije

Tablica 9: Primarna energija

Energent Svrha / Potro$aé E 4o [kWh] Faktor fp E prim [kWh]
Elektri¢na energija Energija za grijanje 17511.31 1.614 28263.25
Elektrina energija Energija za hladenje 0.00 1.614 0.00
Nije naveden Energija za PTV 0.00 0.000 0.00
Elektriéna energija Energija za grijanje 1751.13 1.614 2826.33
Elektriéna energija Energija za hladenje 0.00 1.614 0.00
Nije naveden Energija za PTV 0.00 0.000 0.00
Elektriéna energija Rasvjeta 1 5161.80 1.614 8331.15
Ukupno 24,424.24 39,420.73

4.5.1. Referentni klimatski podaci i Algoritmom propisan reZim koriStenja i reZim rada
termotehnickih sustava

Primarna energija kod nestambenih zgrada obrazovne namjene, za referentne klimatske podatke i
Algoritmom propisan reZim rada tehnickih sustava, obuhvaca energiju za grijanje, energiju za rasvjetu
i ventilaciju/klimatizaciju (ventilacija/klimatizacija se uzima u obzir ukoliko postoji mehanigki sustav).

U primarnu energiju kod obrazovnih zgrada ne ulaze ukupna energija za pripremu PTV-a i energija za
hladenje.

Za referentne klimatske podatke odabrana je Primorska Hrvatska, Sto ukljuéuje sva mjesta kod kojih je
srednja mjeseéna temperatura vanjskog zraka najhladnijeg mjeseca na lokaciji zgrade > 3°C —
referentna meteoroloska postaja Split (Marjan).

U nastavku su prikazani sustavi koje je potrebno uzeti u obzir prorauna primarne energije, ovisno o
vrsti i namjeni zgrade.
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Tablica 10: Tehnicki sustavi za proraéun do primarne energije

Vrsta zgrade SUSTAV SUSTAV SUSTAV SUSTAV SUSTAV
GRIJANJA | HLABENJA PRIPREME MEH.VENTILACIJA | RASVIJETE
PTV-a I KLIMATIZACLUIE
1 | Obiteljske kude DA NE DA NE?
2 | ViSestambena zgrade DA NE DA NE'
3 | Uradske zgtade DA DA NE DA
e = =
4 Zarade 24 obrazovanle DA NE NE DA
e —— — = —
5 | Bolnice DA DA DA Uzima se u obzir DA
6 | Hoteli i restorani DA DA DA ithalkolpealol DA
7 | Sportske dvorane DA DA DA DA
8 | Zgrads trgovine DA DA NE DA
9 | Ostale nastambene
2grade DA NE NE DA

4.6. Energetski razred

ProraCun potrebne toplinske energije za grijanje napravijen je u skladu s Tehni¢kim propisom o
racionalnoj uporabi energije i toplinskoj zastiti zgrada (NN 128/15) (u daljnjem tekstu Tehni&ki propis)
u raéunalnom programu Kl Expert Plus, te je odreden energetski razred u skladu s Pravilnikom o
energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (NN 88/17) (u daljnjem tekstu Pravilnik).

Predmetna zgrada pripada razredima:

» specifitna godiSnja potrebna toplinska energija za grijanje Q7,qnq [KWh/(m?a)] - C
s specificna godi&nja primarna energija Epnm [kKWh/(m2a)] — D

5. PRIJEDLOG MJERA ENERGETSKE UCINKOVITOSTI
5.1. Gospodarenje energijom

Tijekom analize u energetskom pregledu mjere za pobolj§anje energetske efikasnosti razraduju se do
razine idejnog rje$enja. Prijedlozi mjera pobolj$anja energetske uéinkovitosti podijeljeni su na cjeline, a
za svaku pojedinu mjeru, prikazani su sljedeéi elementi;

- ocjena godiSnjih usteda energije,
- ocjena godi$njih smanjenja emisije CO,,
- ocjena troskova ulaganja provedbe mjera,

- izradun jednostavnog perioda povrata ulaganja za mjere analizirane osnovnim energetskim pregledom
gradevine,
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Troskovi ulaganja podrazumijevaju sve troskove projekta, ukljucujuci projektiranje, nabavu nove
opreme, demontazu stare opreme, instalaciju nove opreme, testiranje i pustanje u pogon. U investiciju
se ne ukljuéuje PDV. Vrijednost investicije odredena je na temelju ekspertnog znanja struénog tima koji
provodi energetski pregled uz konzuitaciju s dobavljatima opreme, projektantima i monterima.

Mjere za poboljSanje energetske uéinkovitosti mogu biti jednostavne i slozene (prema sloZenosti
tehnicke realizacije). Ukoliko realizaciju mogu u sklopu svojih redovitih aktivhosti obaviti djelatnici
Sluzbe odrzavanja onda se takva mjera ocjenjuje kao vrlo jednostavna za provedbu. Kada se
predlozena mjera moze realizirati samo uz odredene uvjete i zahtjeva velika financijska ulaganja te
angaziranje velikog broja vanjskih stru¢njaka koji ¢e obaviti sva potrebna testiranja i biti odgovorni za
pustanje nove opreme u pogon onda se smatra da je to sloZzena mjera.

Kljuéni su parametri analize iznos usteda u energiji, vodi i novcu koji ¢e se ostvariti provedbom
predloZzene mjere. IzraCunatom se izhosu u$teda u energiji [kWh] i vodi [m3] pridruZzuju ekvivalentne
novéane vrijednosti u [KN]. Prilikom odredivanja novéanog ekvivalenta usteda vodeno je racuna i o
moguéim poskupljenjima energenata. Kod odredivanja visine usteda u energiji i vodi u obzir je uzet i
medusobni utjecaju analiziranih mjera.

Kao osnovni pokazatelj ekonomske isplativosti mjera poboljSanja energetske efikasnosti na razini
opceg energetskog pregleda koristi se tzv. jednostavni period povrata investicije. Jednostavni je period
povrata najjednostavniji kriterij ekonomskog odlucivanja o investicijama. Na temelju izraGunatih
ekonomskih pokazatelja (jednostavni period povrata investicije) definira se prioritetna lista mjera za
poboljsanje energetske efikasnosti.

Jednostavni se period povrata raduna prema izrazu:
JPP=I/N [god]
gdje je:
JPP = jednostavni period povrata investicije izraZzen u godinama,
I= potrebna investicija za realizaciju predioZzene mjere izraZzena u kn
N= novCane dobiti koje su posljedica realizacije predloZzene mjere izrazene u kn/god.

Buduéi da je energetska efikasnost u direktnoj vezi sa zastitom okoliSa u prikazu mjera za pobolj$anje
energetske uginkovitosti dana je i ocjena smanjenja emisije CO;.

Sustavno gospodarenje energijom (u daljnjem tekstu: SGE) je specifian skup znanja i vjestina koji se
temelji na organizacijskoj strukturi koja povezuje sljedeée kljuéne elemente: liude s dodijeljenim
odgovornostima, procedure pracenja uéinka (preko pokazatelja potroSnje i definiranih ciljeva za
poboljSanja) te sustav mjerenja ucinka.

Ukupna potro$nja energije i vode posljedica je potrebe osoblja, pa iz tog razloga osoblje predstavija
glavni potencijal u ustedi energije odnosno energetskoj efikasnosti. Kao prvi korak u unapredenju
energetske efikasnosti potrebno je uspostaviti organizacijsku strukturu Sto podrazumijeva odabir
kompetentnih osoba te eventualno i njihovu edukaciju, kako bi se na razini objekta mogao formirati tim
struénjaka ili zaduzila posebna osoba koja bi bila zaduZena za kvalitetno planiranje i upravijanje
potro3njom energije i vode.

Nakon toga, a na temelju rezultata provedene analize potrosnje detektiraju se anomalije i nelogi€nosti
u nacinu uporabe, vodenja i odrzavanja energetskih sustava, te je moguce izdvojiti sustave koji su
iznimno energetski neefikasni.
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Slika 10: Temeljni koncept Sustavnog gospodarenja energijom

Nize su prikazani potrebni koraci za uspostavu sustava za gospodarenje energijom:
Odredivanje ENERGETSKE FUNKCIONALNE CJELINE - ETC-a

- Prostorno odredivanje granica promatranog ETC-a.

- Odredivanje gradevinskih elemenata koji odvajaju ETC od ostalog prostora.

- PronalaZenje i detektiranje svih mjernih uredaja (brojila) u ETC-u.

- Provjera kako mjerni uredaji ocitavaju potro$nju samo onih potro$ada koji su prostorno
smijesteni unutar odabranih granica ETC-a.

- Po potrebi ugradivanje dodatnih mjernih uredaja.

- Po potrebi prosirivanje granica promatranog ETC-a.

Prikupljanje statickih ulaznih podataka

- Prikuplianje podataka o uobi¢ajenim razinama okupiranosti i uobi¢ajenim radnim navikama.
- Prikupljanje podataka o svim energentima koji se koriste u ETC-u.
- Definiranje energetskih sustava u ETC-u i prikupljanje osnovnih pogonskih karakteristika.

Prikupljanje dinamiékih ulaznih podataka i pracenje potrosSnje energije (kontinuirani
proces)

¢ Ocitanje svih mjemnih uredaja (brojila).

e Period oéitavanja (vremenski razmak izmedu dva uzastopna ogitanja) brojila ovisi o veli€ini,
odnosno potro$nji ETC-a i Zeljenoj sloZzenosti, odnosno dubini analize. Preporudljivo je da se u
prvoj fazi koristi §to kraéi period oéitanja koji se prema rezultatima provedene analize povec¢ava
do optimalnog vremenskog razmaka izmedu dva uzastopna o€itanja.

¢ Periodicka ocitanja vanjske temperature.
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s Srednja vrijednost vanjske temperature odnosi se na isti period kao i oéitanje brojila.

* Perioditka oéitanja unutarnje temperature.

o Srednja vrijednost unutarnje temperature odnosi se na isti period kao i o&itanje brojila.
* Promjene u razini okupiranosti prostora ETC-a.

e Period promatranja je isti kao i kod ogitanja brojila.

* Promjene u radnim navikama.

» Period promatranja je isti kao i kod oditanja brojila.

Analiziranje potrosnje energije (kontinuirani proces)

- Povezivanje potroSnje pojedinog energenta prema mjerljivom parametru (okupiranost, vanjska
temperatura i sl.), odnosno definiranje indikatora potro$nje.

- Odabir relevantnih indikatora potrosnje za promatrani ETC.

- Odredivanje ciliane potrodnje.

- Ponovno prikupljanje dinamickih ulaznih podataka.

Detektiranje uzroka poveéanja potroénje (interpretacija podataka)

- Provjera dobivenih indikatora potrosnje i trazenje mogucih uzroka.

- Usporedba indikatora potrosnje i ciljane potro$nje te detektiranje uzroka poveéane potrosnje u
radu energetskih sustava.

- Definiranje plana za smanjenje potrosnje.

- Implementiranje plana za smanjenje potro$nje te priblizavanje ciljanoj potroénii.

- Ponovno prikupljanje stati€kih i/ili dinamiékih ulaznih podataka.

Potrebno je izraditi plan potro$nje energije i vode na godisnjoj razini, a kao indikator potro&nje moze se
koristiti specifiéna potroSnja po jedinici povrsine ili osobi. Potrebno je postaviti cilj smanjenja potrosnje
na godisnjoj razini u odredenom postotku.

Analiza potro3nje treba biti vodena periodi€ki, te se moraju usporedivati planirane i izmjerene vrijednosti
potro$nje za promatrano razdoblje, a takoder treba pratiti kretanje cijena energenata na trzistu, kako bi
bili stvoreni preduvjeti za izbor jeftinijeg dobavlja¢a, odnosno kako bi se moglo razmisljati o uvodenju
jeftinijeg energenta. Ukoliko se analizom potrosnje ustanove odstupanja planiranih usteda potrebno je
detektirati uzroke. ‘

Potrebno je pratiti novitete koji bi mogli tehnicki unaprijediti sustav, te je potrebno predloZiti projekte
energetske efikasnosti koje je na objektu moguce implementirati. Dotrajale i pokvarene dijelove sustava
treba mijenjati energetski efikasnijim. Sve uvedene sustave treba podvrgavati kontinuiranoj reviziji, te
je potrebno definirati njihovu uinkovitost.

Najbitniju zadacu sustava gospodarenja energijom predstavija edukacija i podizanje svijesti korisnika
objekta. Pri tome je potrebno vrsiti kontinuirano informiranje o potrebi Stednje energenata i vode, te
educirati o unaprjedenju ponasanja s ciliem smanjenja potro8nje energije. U slugaju posjedovanja
slozenijih sustava korisnike je potrebno uputiti u njihovo upravijanje i podeSavanje.

Medu najées¢im uzrocima rasipanja energije za grijanje su nepotrebno ostavljanje otvorena ulazna
vrata i prozori, a pored velikih toplinskih gubitaka javlja se i smanjenje osjecaja ugode u prostoru. Dakle
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samom promjenom u ponasanju korisnika objekta moguée je smaniiti potrosnju, a time i novéane
troskove. Promjene ponaSanja korisnika moguée su samo dodatnim educiranjem i pojasnjavanjem
jednostavnih svakodnevnih radnii i postupaka &ijim se izbjegavanjem ili promjenom postize poveéanje
energetske efikasnosti ili smanjenje potrosnje i tro8kova. Pristup koristenju energetskih uredaja treba
biti promijenjen s ciliem njihovog rada prema stvarnim potrebama. Na primjer umjesto paljenja rasvjete
potrebno je &im viSe koristiti dnevno svjetlo, u prostorijama gdje ne boravi osoblje ne smije se ostavljati
upaljeno svjetlo, a isto vrijedi i za sustave grijanja i hladenja prostora. Postavljanjem pisanih oznaka sa
upozorenjima o hacinu koristenja energetskih sustava na energetski efikasan nadin takoder postizemo
racionalizaciju u tro$kovima energije.

Pri nabavci nove opreme ne smije se odabirati samo po kriteriju niZih investicijskih ulaganja, veé treba
problem sagledati dublje, te u obzir treba uzeti sve moguée aspekte, od deklariranog radnog vijeka,
tro8kova odrzavanja, te udinkovitosti.

U nastavku je dan pregled mjera koje bi se kroz edukaciju osoba mogle jednostavno implementirati u
proces Koristenja i odrZavanja predmetnog objekta.

Sustav grijanja, ventilacije i klimatizacije

Temperature u prostorijama treba preko termostata u periodu grijanja postaviti na 20 +21 °C.
Regulirati toplinu u prostoriji ako je pretoplo snizavanjem temperature na termostatu, a ne otvaranjem
prozora.

Tokom ljeta provjetravati prostor kuée u noénim satima kada je temperatura niza.

U zimskom period nocu spustati rolete i navuéi zavjese.

Ogrjevna tijela i klima uredaji ne smiju biti zaklonjena, uredaje treba redovito servisirati. Prilikom
postavijanja klime, vrlo je vaZno voditi raéuna o njezinoj poziciji. Naime, klima-uredaji postavljeni na
izravnoj sunéevoj svjetlosti troSe i do 10 posto vise elektriéne energije. Najbolje bi bilo, ako je
moguce, klimu smijestiti na sjeverni zid kuce ili zgrade. Naravno, veliku ulogu u §tednji energije igra i
redovito odrzavanje i iSc¢enje klime. Ako je va$ klima-uredaj stariji od 12 godina, njegovom zamjenom
za noviji model boljeg energetskog razreda osjetit ¢ete veliku promjenu na raéunu za struju.

Reducirati grijanje i hladenje unutarnjeg prostora izvan radnog vremena. Sustavi hladenja i grijanja ne
smiju raditi istodobno.

Sustav sanitarne vode

Slavine drzati uvijek zatvorene i redovito kontrolirati njihovu ispravnost. Smanijiti temperaturu vode u
bojleru ali ne ispod 60 °C .
Koristiti $tedne vodokotliée sa dva stupnja ispiranja ( 5 lit. ili 10 lit. ).

Sustav rasvjete

Iskljucivati rasvjetu u prostorijama koje se ne koriste i smanijiti nepotrebno vrijeme rada uz el. rasvjetu.
Ako je dovoljna dnevna svjetlost ne trositi rasvjetu.

Redovito Eistiti rasvjetna tijela. Kod zamjena dotrajalih rasvjetnih tijela uvijek ugradivati tzv. stedne
Zarulje. One trose do 7 puta manje struje, i Zivotni vijek je do 4 puta duzi nego obi€nih zarulja. To
sigurno kompenzira njihovu vidu cijenu. Treba paziti na njihovu kvalitetu i koristiti proizvode poznatih
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proizvodaca. Pored toga treba imati na umu da se $tednim Zaruljama znatno smanjuje vijek ako se
Cesto pale i gase u kratkim vremenskim periodima (nekoliko minuta rada).

Koristenjem kompaktnih fluorescentnih sijalica, produljit éete Zivotni vijek Zarulja i smanijiti potro$nju
energije. Naime, kompaktne fluorescentne sijalice mogu trajati i do 10 puta dulje te koriste 50 do 80
posto manje energije od konvencionalnih Zarulja. LED Zarulje jo$ su u&inkovitije. Traju kao i kompaktne
sijalice te koriste dva do 17 W elektricne energije.

Racunalna i ostala oprema

Ragunala, monitori i printeri trebaju biti iskljugeni tijekom noéi ili u toku dana kada se s njima ne radi
jer I u pripravnosti (,stand by" reZima rada) trose el. energiju. Prijenosna ra&unala trose 80 + 90%
manje energije u odnosu na stolna raéunala. Isto tako i LCD monitori trose do 90% manje energije uz
znatno manje gabaritne mjere.

Kupovina novih uredaja

Prilikom kupnje uredaja i zamjenskih dijelova pored kriterija cijena u svakom sluéaju trebaju se
uvaZavati i ostali kriteriji, a posebno karakteristike uredaja i kvaliteta izrade.

Jedan od pokazatelja kvalitete jeste i razred certifikata proizvoda. U svakom sluaju preporuka je da
se koriste proizvodi razreda A i A+,

Efekti uvodenja sustava gospodarenja energijom (SGE) u odnosu na zateéeno stanje

Nakon &to korisnici objekta na upravljagkoj razini usvoje navedene mijere stvoreni su uvjeti ustede na
razini gradevine. Iskustveni pokazatelji u$tede su 5 % toplinske energije, 5% vode i 5% elektriéne
energije po objektu. Razlika trenutno potroene godisnje energije (i vode) i godiSnje energije (i vode)
koja bi se troSila nakon uspostave sustava za gospodarenje energijom predstavija ustedu energije.

Smanjenje emisije CO, je posljedica smanjene potrebe za energijom, a predstavlja vrijednost razlike
koli¢ine emisije CO; prije i nakon uvodenja SGE.

5.2, Prijedlog mjera u gradevinskom dijelu

Predmetna zgrada nalazi se u zoni konzervatorske zastite stoga su predlozene samo one mjere za koje
se pretpostavija da se mogu primijeniti na takve objekte. Uvjete adaptacije i obnove odreduje nadlezni
konzervatorski ured.

Mjera 1 - zamjena vanjske stolarije novom drvenom stolarijom sa dvostrukim ostakljenjem kako bi
zadovoljavao propisani koeficijent prolaska topline.

5.3. Prijediog mjera u termotehni¢kim sustavima

Mjera 1 — predlaZe se ulaganje u sustav sa dizalicom topline i ventilatorskim konvektorima, koji bi
ravnomjerno mogao zadovoljiti potrebe za grijanjem i hladenjem svake prostorije u predmetnom dijelu
nestambene zgrade. Za cijenu samog sustava potrebno se obratiti specijaliziranim tvrtkama.
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5.4. Prijedog mjera u sustavima potro$nje vode

Mjera 1 - ugradnja Stednih armatura na izljevnim mjestima.

5.5. Prijedlog mjera u sustavima potrosnje elektriéne energija

Mjera 1 — zamjena starih Zarulja i neispravnih fluo cijevi sa novom LED rasvjetom,

5.6. Prijedlog optimalne kombinacije mjera

Zbog godine izgradnje objekta i rezultata vidljivih iz proratuna, te okolnosti da se zgrada nalazi u zoni
konzervatorske zastite, prvenstveno se predlaze uloZiti u mjeru zamjene vanjske stolarije. To je mjera
iz poglavija 5.2. — Mjera 1. Ona je nuZna za ugodan boravak i normalno funkcioniranje objekta.

6. ZAKLJUGAK

Temeljem dobivenih rezultata prikazanih u ovom izvje$éu doslo se do zaklju¢ka da u predmetnoj zgradi
postoji potreba za implementacijom mjera energetske ucinkovitosti. Za primjenu nekih mjera ustede
energije potrebna je samo promjena ponasanja, dok je za neke potrebna i financijska investicija. S
obzirom na financijske moguénosti, vazno je imati na umu kako se i veée investicije kroz odredeno
razdoblje koridtenja isplate. Takoder, nagin na koji se energija koristi, ima direktan i indirektan utjecaj
na okolis | klimatske promjene kroz emisije staklenickih plinova uslijed izgaranja fosilnih goriva.

Efikasno koriStenje energije ne podrazumijeva samo njezino smanjeno koristenje, veé koristenje na
odgovorniji nagin, uz primjenu energetski efikasnih materijala, uredaja, sustava i tehnologija koji
rezultiraju smanjenjem utro$ka energije uz postizanje istog efekta ili éak veée kvalitete Zivljenja.
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1. Tehniéki opis
1.1. Podaci o lokaciji objekta
Predmetna gradevina se nalazi u 3. zoni globalnog Suntevog zraéenja sa srednjom mjeseénom temperaturom
vanjskog zraka najhladnijeg mjeseca na lokaciji zgrade © emimin > 3 © C i unutarnjom temperaturom © ; = 18°C.

Klimatoloski podaci lokacije objekta:

Lokacija: Opatija
Referentna postaja: Rijeka
o w v v v v v X x ] o xt T xn [ God
Temperature zraka ( ° C)
m 5.9 6.3 9.2 129 | 179 | 216 | 243 | 24. 18.9 14.7 10.4 6.8 14,5
mn | 49 | 68 | -38 26 9 13.1 158 | 13.2 11 3.8 1.2 7.7 -7.7
max | 134 15 172 | 21.7 27 304 | 31.8 31 26.3 21.7 19.4 14.4 31.8
Tiak vodene pare (Pa)
m 620 | 630 | 710 | 890 | 1220 | 1510 | 1600 | 1590 | 1410 | 1120 | 870 | 670 1070
Relativna vlaZnost zraka (%)
m 66 | 61 | e [ 62 | 62 | 59 | 54 [ 55 | 63 | 70 [ 71 [ 66 63
Brzina vjetra (m/s)
m 19 | 24 | 2 | 19 | 15 | 14 | 16 | 16 | 17 | 2 | 21 [ 2 1.8
Broj dana grijanja
Temperatura vanjskog zraka £10°C| 1255
s12°C| 157.7
s15°C| 190.8
Orij [°] o w o v vt ove v [ x| x| xi | x| God
Globalno Sunéevo zraenje (MJ/m ?)
0 144 | 225]| 361| 401| e26| e661] 705| 84| 432| 303| 155] 122 4807
15 186 | 280| 406| 518| 631| e53] 704| 605 480| 38| 196] 164 5190
30 220| 322| 433| s522] 611 622] 75| 600 505| 416 229] 192 5347
s 45 242| 347| 439| s502| s66| s66| 619 568 505| 441 250] 214 5260
60 252| 354| 423]| 460| 499] 491| 539 513 480 | 444| 258 224 4937
75 2490| 341| 388| 398]| 415] 401| 441| 436| 431 423 | 252 | 223 4398
90 232| 311 334| 322 321| 304| 333| 344 363 379 234| 210 3686
0 144 | 225| 31| 491| e626| 61| 705| 584 432 303 155] 122 4807
15 173| 264 | 393| 511| 630 656 705| 600 467 349 183| 149 5079
30 195| 201| 411]| »515| e16| 633 685| 598 485 380 204| 169 5182
SE, SW 45 208| 305| 412| 499| 82| s590| 644| 674| 483| 304| 216| 182 5088
60 210| 304 | 395| 465 520| 30| 581| 530 461 30| 217| 185 4798
75 202| 289 363| 415| 461 456 502 468| a19| 37| 208 179 4329
90 185| 259| 317| 352| 383| 374| 413| 394 33| 327 189| 165 3720
0 144 | 225 361| 491| e626| 661 705| 584 432 303| 55| 122 4807
15 144 | 225| 359| 488| 618| es3| e97| 578 430 303 55| 122 4773
30 144 | 225| 383| 475| 00| 631| 675| 563| 423] 301 155| 123 4666
E,W 45 142 | 220| 341| 454| 68| 506| 639| 536| 408| 295 152| 121 4470
60 136 | 211| 321| 423| 25| 548| 590| 498 383| 281| 145] 116 4176
75 126 | 195]| 202 | 382| 471| 49| 529 450 30| 259 134| 107 3784
90 12| 174| 257 | 334| 408| 424| 459 392 308 23| 119 95 3312
0 144 | 225| 361| 491| 626 e661| 705| 584| 432 303| 155[ 122 4807
ST [ 15 15| 183| 319| 457 601| 644| 682] 549 38| 251 125 95 4407
' 30 95| 151| 278| 410| 555| 601| 630 497 336| 209| 104 79 3945
45 77| 127 244| 364| 497| 50| 64| 441 293| 179 85 66 3479
60 71 96| 210 323| 441 479| 499 391 257 136 75 61 3039
75 64 85| 157 | 270| 386| 422| 439 335 194 109 68 55 2583
90 57 76| 127] 190| 298| 336| 341 | 243 138 99 60 49 2015
0 144 | 225 31| 491 626 e61| 705 s584| 432 303| 155[ 122 4807
e 15 96| 159| 299| 441 588| 32| 666| 533 363| 223) 106 78 4184
i 30 81| 105] 226| 370 518| 563 686| 454 | 279 143 86 70 3480
45 77 99| 170| 285| a423| 467 476| 357 193 126 126 66 2819




60 71 02 155 206 315 354 349 249 161 118 75 61 2206
75 64 85 142 182 229 236 232 205 149 109 68 55 1756
80 57 76 127 165 208 214 213 187 136 99 60 49 1592

1.2. Namjena zgrade i podjela u toplinske zone

Namjena zgrade Nestambena zgrada
Podjela zgrade u toplinske zone ne
1.3.Zona 1
1.3.1. Geometrijske karakteristike zgrade
Potrebnl podaci Zona 1
Oplo§je grijanog dijela zgrade — A [m 2] 452.40
Obujam grijanog dijela zgrade —V e [m 3] 936.09
Obujam grijanog zraka—V [m 3] 711.43
Faktor oblika zgrade - fo [m -] 0.53
Plotina korisne povrsine — A x [m 2] 187.72
Ukupna plo&tina proéelja — A u [m 2] 340.15
Ukupna plo&tina prozora — A wuk [m 2] 41.12
1.3.2. Gradevni dijelovi zgrade, slojevi i obrada
Definirani slojevi gradevnog dijela (u smjeru toplinskog toka) prikazani za gradevne dijelove
grupirane prema zonama i prema vrsti gradevnog dijela.
1.3.2.1 Vanjski zidovi 1 - VZ1
R.b. [Materijal dcm] | A[W/mK] M-l sd[m] |p[kg/m?3]
1 3.02 Vapnena 2buka 2.500 0.800 10.00 0.25 1600.00
2 1.15 Prirodni kamen 45.000 1.400 50.00 22,50 2000.00
3 3.02 Vapnena zbuka 2.500 0.800 10.00 0.25 1600.00
Definirane plostine [m 21]: Sjeverozapad 25.06
1.3.2.2 Vanijski zidovi 2 - VZ2
R.b. |Materijal dcm] | AWmMK] pI-] sd [m] |p[kg/m3]
1 3.02 Vapnena Zbuka 2.500 0.800 10.00 0.25 | 1600.00
2 1.15 Prirodni kamen 55.000 1.400 50.00 27.50 2000.00
3 3.02 Vapnena 2buka 2.500 0.800 10.00 0.25 | 1600.00
Definirane plostine [m 2]: Sjeveroistok 21.71
Jugoistok 85.37
Jugozapad 57.73
Sjeverozapad 25.44
1.3.2.3 Vanjski zidovi 3 - VZN1
R.b. |Materljal d[cm] | A [W/mK] HI-] sd[m] |p[kg/m3?]
1 3.02 Vapnena Zbuka 2.500 0.800 10.00 0.25 1600.00
2 1.15 Prirodni kamen 45,000 1.400 50.00 22.50 2000.00
3 3.02 Vapnena Zbuka 2.500 0.800 10.00 0.25 1600.00
Definirane plotine [m 2] Sjeveroistok 13.69
Sjeverozapad 26.08
1.3.2.4 Vanjski zidovi 4 - VZN2
R.b. |Materijal d[cm] | A [W/mK] ul-] sd[m] |p[kg/m?3]
1 3.02 Vapnena Zbuka 2.500 0.800 10.00 0.25 1600.00
2 1.15 Prirodni kamen 45.000 1.400 50.00 22.50 2000.00




3 3.02 Vapnena zbuka 2.500 0.800 10.00 0.25 1600.00
Definirane plostine [m 2 ]: Sjeveroistok 25.62
Jugoistok 18.33
1.3.2.5 Zidovi prema negrijanim prostorijama 1 - UZN1
R.b. |Materijal dcm] | AW/mK] uI-1 sd[m] |p[kg/m?]
1 3.02 Vapnena Zbuka 2,500 0.800 10.00 0.25 | 1600.00
2 1.08 Suplji blokovi od gline 25.000 0.480 10.00 2.50 | 1100.00
3 3.02 Vapnena Zbuka 2.500 0.800 10.00 0.25 | 1600.00
Definirana plo§tina [m 2]: 14.33
1.3.2.6 Zidovi prema negrijanim prostorijama 2 - UZN2
R.b. |Materijal d[cm] | A[W/mK] pi-] sd[m] |p[kg/m?3)
1 3.02 Vapnena Zbuka 2.500 0.800 10.00 0.25 1600.00
2 1.15 Prirodni kamen 55.000 1.400 50.00 27.50 2000.00
3 3.02 Vapnena zbuka 2.500 0.800 10.00 0.25 1600.00
Definirana plostina [m 2] 40.97
1.3.2.7 Zidovi prema tiu 1 - ZT
R.b. |Materijal d[em] | A [W/mK] ul-] sd[m] |p[kg/m3]
1 3.02 Vapnena Zbuka 2.500 0.800 10.00 0.25 1600.00
2 1.15 Prirodni kamen §5.000 1.400 50.00 27.50 2000.00
3 Bitumenska ljepenka (traka) 1.000 0.230 50000.00 500.00 | 1100.00
4 2.03 Beton 10.000 2.000 100.00 10.00 | 2400.00
6.04 Pijesak, Sljunak, tucanik
5 (drobljenac) 20.000 0.810 3.00 0.60 | 1700.00
Definirana plostina [m 2] 29.19
1.3.2.8 Stropovi izmedu grijanih dijelova razli€itih korisnika 1 - MK
R.b. [Materijal dcm] | AW/mK] ul-1 sd[m] |plkg/m?]
1 4.06 Drvo - tvrdo - bjelogorica 5.000 0.180 200.00 10.00 700.00
6.04 Pijesak, Sljunak, tucanik
2 (droblienac) 2.000 0.810 3.00 0.06 | 1700.00
3 4.06 Drvo - tvrdo - bjelogorica 2.500 0.180 200.00 5.00 700.00
4 Neprovjetravan slo] zraka 20.000 - 1.00 0.01 -
5 4,06 Drvo - tvrdo - bjelogorica 1.500 0.180 200.00 3.00 700.00
6 3.03 Vapneno-cementna Zbuka 1.000 1.000 20.00 0.20 | 1800.00
Definirana ploétina [m 2]: 124.22
1.3.2.9 Podovi na tlu 1 - Pod na tlu
R.b. [Materijal d[cm] | A [W/mK] pI-] sd[m] |p[kg/m?3]
1 4.06 Drvo - tvrdo - bjelogorica 1.000 0.180 200.00 2.00 700.00
2 3.19 Cementni estrih 5.000 1.600 50.00 2.50 2000.00
3 Bitumenska lijepenka (traka) 1.000 0.230 50000.00 500.00 1100.00
4 2.01 Armirani beton 10.000 2.600 110.00 11.00 | 2500.00
6.04 Pijesak, §ljunak, tucanik
5 (drobljenac) 20.000 0.810 3.00 0.60 1700.00
Definirana plo&tina [m 2]: 144.20




Vazna napomena: Ukoliko se namjerava iz bilo kojeg razloga mijenjati projektirani
toplinsko izolacijski materijal, ugradeni materijal ne smije biti slabije kvalitete od
projektom predvidenog niti po jednom od bitnih parametara (koeficijent toplinske
provodijivosti, paropropusnost, klasa gorivosti,..). Za sve ugradene toplinsko izolacijske
materijale moraju se prilozZiti valjane potvrde, a za one koji ne odgovaraju projektom
predvidenim sve potrebne suglasnosti i dokazi da isti ne narusavaju proraéunom

1.3.3. Otvori (prozirni i neprozirni elementi) zgrade

Naziv otvora Uw [Wim2 K] Orijentacija Aw [m 2] n

P1 3.10 Jugo-istok 1.25 3.00
P2 3.10 Sjevero-istok 2.11 1.00
P3 3.10 Sjevero-istok 1.20 3.00
P4 3.10 Sjevero-zapad 0.70 2.00
P5 3.10 Jugo-zapad 0.90 1.00
P6 3.10 Jugo-zapad 1.00 1.00
V4 2.00 Sjevero-istok 2.00 1.00
V2 2.00 Jugo-zapad 3.08 1.00
V3 2.00 Jugo-istok 2.20 1.00
V1 520 Sjevero-zapad 3.08 1.00
P7 2.70 Jugo-istok 3.07 3.00
P8 2.70 Jugo-zapad 2.77 3.00
P9 2.70 Sjevero-zapad 3.35 2.00
P10 5.20 Sjevero-istok 0.53 2.00
1.3.4. Zastita od prekomjernog Sunéevog zracenja (ljetni period)

Podaci o definiranim prostorijama s najveé¢im udjelom ostakljenja u povrsini proéelja.

Nazlv prostorije Orijentacifa | A[m2] | Ag[m?] f g ot f max Zadovoljava
Prizemlje 3 Sjeverozapad 28.41 2.51 0.09 0.02 0.20 Da
Prizemlje Jugoistok 88.44 2.30 0.03 0.01 0.20 Da
Prizemlje 2 Jugozapad 60.50 2.08 0.03 0.01 0.20 Da
Podaci o otvorima koji su uzeti u obzir prilikom navedenog proracuna.

Nazlv prostorije Naziv otvora fc Ag[m?] gL n
Prizemlje 3 P9 0.30 2.51 0.87 1
Prizemlje P7 0.30 2.30 0.87 1
Prizemlje 2 P8 0.30 2.08 0.87 1
1.3.5. Sustav grijanja i energent za grijanje
Sustav grijanja: Lokalno
Grijanje s prekidima ili pode$enom nizom temperaturom; Stalno grijanje
Udio vremena s definiranom unutarnjom temperaturom —f unr 0.42
(reZim rada termotehnitkog sustava za grijanje):

Omijer dana u tjednu s definiranom unutarnjom temperaturom (za hladenje) — 0.71

f C,day .

Vrsta energenta za grijanje:

Elektri¢na energija, Nije naveden

Vrsta i natin koristenja obnovljivih izvora energije:

Udio obnovljive energije u isporucenoj energiji [%]:

0.00




2.A. Proracun i ocjena fizikalnih svojstava zgrade u odnosu na racionalnu uporabu

energije i toplinsku zastitu

Unutarnja projektna temperatura grijanja: 20.00 °C

2.A.1. Prora¢un gradevnih dijelova zgrade

Naziv gradevnog dijela Am2] U [Wim 2 K] U max [Wim 2 K] OK
\74 25.06 1.81 0.45
VZ2 190.25 1.60 0.45
VZN1 39.77 1.81 0.45
VZN2 43.95 1.81 0.45
UZN1 14.33 1.19 0.60
UZN2 40.97 1.40 0.60
ZT 29.19 1.67 0.50
MK 124.22 0.97 0.80
Pod natlu 144.20 3.33 0.50
2.A.2. Vanjski otvori (HRN EN ISO 10077-1:2000)
Koriitene kratice:
M.o. — Materijal okvira (D — Drvo, P — PVC, M - Metal, M2 — Metal s prekinutim topl. mostom, B ~ Beton)
N.p. — Nagib plohe
M.I. — Materijal ispune
Jugo-istok

N.p. A o A A Ay Uw

plaziv M-o- r"l, Fror | Fov | Fom |Fanen| B | Fanar |\ S0 000 |8 [imaa] ™ | iwime
P1 D 90® | 1,00/ 100/ 100/ 1.00f 0.80| 1.00| 0.72| 0.25] 1.00] 1.25| 3.00 3.10
P7 D 90 1.06' 1.00, 1.00] 1.00| 0.87| 0.30| 21.18| 0.77] 2.30| 3.07| 3.00 2.70

(1) Koli¢ina sunfevog zradenja [M)/m 2 ]: Sij = 185; Velj = 259; OZu = 317; Tra = 352; Svl = 383; Lip = 374; Srp = 413; Kol = 394; Ruj = 363;
Lis = 327; Stu = 189; Pro = 165

Sjevero-istok

N.p. A sl Ag¢ A Ay Uw
Nazi M.o. F Fi F F g n

aziv 0. ) Fhar | Fov Fin shob | 8L L e tm 21| tm 21 | fm 21 W/ 2
P2 D go@ | 1,00 1.00] 1.00| 100, 0.80| 1.00] 1.22| 0.42| 1.69| 2.11| 1.00 3.10

) Kolitina sungevog zradenja [MJ/m 2 ]: Sij = 57; Velj = 76; O%u = 127; Tra = 190; Svi = 298; Lip = 336; Srp = 341; Kol = 243; Ruj = 138; Lis

=99; Stu = 60;

Pro = 49

Sjevero-zapad

N.p. A sal A Ag Aw Uw

Naziv M.o. P Fhor | Fov | Frin |Fenob| 81 | Fang 23 Liem 21 Lo 21 fm 23 n e
P4 D 90 1.00] 1.000 100/ 1.00] 0.80| 1.000 0.40| 0.14| 0.56| 070| 2.00 3.10
P9 D a0 1.00{ 1.00f 1.00| 1.00| 0.87| 0.30| 1.39| 0.84| 2.51]| 3.35| 2.00 2.70
) Koli¢ina sunéevog zratenja [MJ/m 2 1: Sij = 57; Velj = 76; O%u = 127; Tra = 190; Svi = 298; Lip = 336; Srp = 341; Kol = 243; Ruj = 138; Lis
=99; Stu = 60; Pro = 49
Jugo-zapad

N N.p- A sl Ag¢ A g Aw Uw
Naziv M.o s Fror | Foo | Fen |[Fsnon| 81 | Fsng tm 21 | ten 21 tm 21 | fm 21 n i
PS D g0 1.00] 1.00| 1.00| 100/ o0.80] 1.00] 0.52| 0.18] 0.72| 0.90| 1.00 3.10
P6 D 90 (1) 1.00 1.0 1.00| 1.00/ 0.80| 1.00f 0.58 0.20‘ 0.80 1.00| 1.00 3.10
P8 o |90®| 1oo| 100 100 100 087 030 105 o069 208 277| 3.00 270




(¥ Kolitina sungevog zrafenja [MJ/m 2 ]: Sij = 185; Velj = 259; O%u = 317; Tra = 352; Svi = 383; Lip = 374; Srp = 413; Kol = 394; Ruj = 363;

Lis = 327; Stu = 189; Pro = 165

Nazlv M.l M.o. A¢[m2] Ag[m2] Ay m?] n Uw[W/m 2K]
P3 D 0.24 0.96 1.20 3.00 3.10
V4 D 0.40 1.60 2.00 1.00 2.00
V2 D 3.08 0.00 3.08 1.00 2.00
V3 D 2.20 0.00 2.20 1.00 2.00
V1 D 0.77 231 3.08 1.00 5.20
P10 D 0.3 0.40 0.53 2.00 5.20

2.A.3. Proracun toplinskih mostova (HRN EN ISO 14683)

Ako rjesenje toplinskog mosta nije iz kataloga hrvatske norme ili rie$enje toplinskog mosta nije u skladu s rjeSenjem
iz norme koja sadrZi katalog dobrih rjeSenja toplinskih mostova, ili se radi o postojeéoj zgradi koja nije adekvatno
toplinski izolirana, ili nije izvedena u skladu s najnovijom tehnigkom regulativom po pitanju toplinske zastite i
racionalne uporabe energije, tada se umjesto to&nog proraduna prema hrvatskim normama, utjecaj toplinskih
mostova moZe uzeti u obzir s povecanjem U svakog gradevnog dijela oplogja grijanog dijela zgrade za UTM = 0,10

Wi(m 2 K).

2.A.4. Koeficijenti transmisijskih gubitaka

Ukupni koeficijenti transmisi]skih gubitaka

Koeficijent transmisijske izmjene topline prema vanjskom okolisu, H o [W/K] 464.788
Uprosjegeni koeficijent transmisijske izmjene topline prema tiu, H g.avg [W/K] 121.921
Koeficijent transmisijske izmjene topline kroz negrijani prostor, H u [W/K] 65.337
Koeficijent transmisijske izmjene topline prema susjednoj zgradi, H  [W/K] 0.000

Ukupni koeficijent transmisijske izmjene topline, H 1, [W/K] 652.046
2.A.4.1. Gubici topline kroz vanjski omotaé zgrade

Popis gradevnih dijelova koji ulaze u proraéun H p

Naziv gradevnog dijela (U+0.10)- A

VZ1 47.746
VvZ2 323.251
2.A.4.2. Gubici topline kroz vanjske otvore

Definirani otvori na vanjskom omotaéu zgrade:

Naziv otvora n Ay Uw Ho

P1 3.00 1.25 3.10 11.63
P2 1.00 2.11 3.10 6.54
P3 3.00 1.20 3.10 11.16
P4 2,00 0.70 3.10 4.34
P5 1.00 0.90 3.10 2.79
P6 1.00 1.00 3.10 3.10
V4 1.00 2.00 2.00 4,00
V2 1.00 3.08 2.00 6.16
V3 1.00 220 2.00 4.40
\'Al 1.00 3.08 5.20 16.02
P7 3.00 3.07 2.70 24.87
P8 3.00 2.77 2.70 2244
P9 2.00 3.35 2.70 18.09
P10 2.00 0.53 5.20 5.51




2.A.4.3 Proracun gradevnih dijelova u kontaktu s tlom (HRN EN ISO 13370)

Korl$tene kratice:
K.p. = Koeflcijent toplinske provodljivosti nesmrznutog tla
R.i. — Odabrana rubna izolacija

2.A.4.3.1. Tablicni pregled definiranih gubitaka kroz tlo

Gubitak |Tip gradevnog dijela u odnosu na tlo U [W/m 2| Hg {wW/K]
G1 Podovi na tlu 0.57 121.92
Staclonarni koeficljent! transmisijske izmjene prema tlu po mjesecima za proratun grijanja, H gmu [W/K]
Gubltak ) ] m v \'} \"/| vil viil IX X Xi X
Gl 80.63 | 81.52 | 90.90 | 113.54 | 440.11 | -468.45 | -144.54 | -154.00 | 798.09 | 135.51 | 96.12 | 82.83
Stacionarni koeficljenti transmisljske izmjene prema tlu po mjesecima za proraun hladenja, H gm.c [W/K)
Gubitak | n {[[] v \' Vi Vil Vil ) ¢ X Xt X
G1 62.81 | 63.09 | 6633 | 7263 | 151.51 | 312.30 |-2071.76 | -6313.83 | 172.14 | 77.23 | 67.85 | 63.56
2.A.4.3.2, Podovi na tiu
cubak| 2 P ] de | Re | Ko, | AW | Ua d R | Ra | da . D | w. | H.
u m2) | [m] [ (m] | (m] | ™ [tw/mK){(w/mK)| (W/m? [[W/m?2] ] | (m} [ [m? | (cm] | ™ | [m] (IW/mK]|[W/mK]
G1 | 144.20| 49.80 5.79] 1.23| o0.00] 2.00] o©.00] 0.57| 0.57| 0.00] 0.00] 0.00] 0.00f (A) | 0.00] 0.80| 121.92
1) pijesak, $ljunak
(A)Knauf Insulation TPS
2.A.4.4. Gubici topline kroz negrijane prostore
Koridtene kratice:
G.g.d. — GraniZni gradevni dijelovi
G.o. — Graniéni otvori
Z. - Zrakopropushost
R.b. G.g.d. G.o. 2. Vim?] N ue b Hy
1 U (@) * 122.77 0.50 0.69 65.34
(1 UZN1 , UZN2, VZN1, VZN2
@Vv4,Vv2, V3, P10,V1, P3
* Svi spojevi izmedu dijelova su dobro zabrtvljeni, nije predvidena nikakva ventilacija.
2.A.4.5. Gubici topline kroz susjedne zgrade
U promatranoj zoni nema definiranih gubitaka kroz susjedne zgrade.
2.A.5. Proracun potrebne energije za grijanje i hladenje (prema HRN EN
13790:2008)
Potrebni podaci Oznaka Vrijednost Mjerna jedinica
Oplosje grijanog dijela zgrade A 492.40 [m2]
Obujam grijanog dijela zgrade Ve 936.09 [m3]
Obujam grijanog zraka (Propis o ustedi energije i 3
toplinskoj zastiti, &.4, st.11) v 71143 [m*]
Faktor oblika zgrade fo 0.53 [m-]
Plo&tina korisne povrsine Ax 187.72 [m2]




Povrsina kondicionirane (grijane i hladene) zone ragunate s
vanjskim dimenzijama At 268rg2 [m?]
Ukupna plostina pro&elja A uk 340.15 [m 2]
Ukupna plo&tina prozora A wuk 41.12 fm2]
2.A.5.1. Toplinski gubici
Ukljuéivanje grijanja
Temperatura manja od 12 °C
a) Transmisijski gubici
Koeficijent transmisijskih gubitaka HT dobiven prema HRN EN 1SO 13790
HTr=HD+Hg.avg+HU+HA
H b - Koeficijent transmisijske izmjene topline prema vanjskom okoli§u
H g.avg - Uprosjegeni koeficijent transmisijske izmjene topline prema tiu
H u - Koeficijent transmisijske izmjene topline prema negrijanom prostoru
H a - Koeficijent transmisijske izmjene topline prema susjednoj zgradi
H 1 - Koeficijent transmisijske izmjene topline 652.046 [WIK]

Dodatni transmisijski gubici kroz granice sa susjednim zonama
Granice sa susjednim zonama nisu definirane.

b) Gubici provjetravanjem

Proraéun protoka zraka

Referentna povriina zone

A=187.72[m 2]

Neto volumen zone

V=711.43[m 2]

Broj izmjena zraka pri nametnutoj razlici tiaka od 50 Pa

nso=150[h""]

Povrsina kanala

A dut = 0.00 [m 2]

Povréina kanala smjestenih unutar zone

A indoorduct = 0.00 [m2 ]

Faktor zasticenosti zgrade od vjetra

€ wind = 0.07 [-]

Faktor zadti¢enosti zgrade od vjetra

f wind = 15.00 [-]

Dnevno vrijeme kori$tenja zone

t kor = 12.00 [h]

Dnevni broj sati rada sustava mehanitke ventilacije

t vimech = 14.00 [h]

Minimalno potrebni volumni protok vanjskog zraka po jedinici povr&ine

Va=10.00 [m?3/(hm 2)]

Minimalno potreban broj izmjena vanjskog zraka

Nreq = 2.64 [h '1]

Mehanitka ventilacija

Minimalno potrebni volumni protok zraka

V req = 1877.20 [m 2 /h]

Faktor propustanja razvodnih kanala

C ductieak = 1.15 [-]

Faktor propustanja jedinice za obradu zraka

C aHuleak = 1.06 [-]

Koeficijent propustanja u zonu

C indoorteak = 0.00 [-]

Koeficijent propustanja izvan zone

C outdooreak = 0.00

Ukupni koeficijent propustanja

C teask = 0.00 [-]

Broj izmjena zraka dovedenog meh. ventilacijom

N mech,sup = 0.00 [-]

Ukupni protok zraka koji propustaju kanali

V ductteak = 0.00 [m c) /]

Ukupni protok zraka koji propusta jedinica za obradu zraka

V anugeak = 0.00

Volumni protok zraka dovedenog meh. ventilacijom u vremenu rada meh. ventilacije
(za satnu metodu)

V mech,sup = 0.00 [m 3 /h]

Volumni protok zraka odvedenog meh. ventilacijom u vremenu rada meh. ventilacije
(za satnu metodu)

V mecn,ext = 0.00 [m 3 /h]

[Infiltracija

Faktor korekcije zbog mehanitke ventilacije

f v.mech = 0.00 [-]




Broj izmjena zraka uslijed Infiltracije - u mjesecu uprosjeéeni [h ]

Mjesec l il n v Vv Vi Vil Vil X X X Xl
NimH 0.11 0.11 0.11 0.1 0.11] 0.1 0.11 0.11 0.11 0.1 0.11 0.1
nimC 0.11 0.11 0.11 0.11 0.11f 0.11 0.1 0.11 0.11 0.1 0.11 0.1
Prozraélvanje

Korekcija izmjena zraka uslijed mehanitke ventilacije

AN winmech = 2.43 [h d ]

Korekcija izmjena zraka uslijed infiltracije - u mjesecu uprosje&eni fh ']

Mjesec I i 1] v \' Vi Vil Vil IX X X Xi
AnwnH 243| 243 243 243| 243| 243| 243| 243] 243] 243 243 243
AnwnC 243 243 243| 243| 243| 243| 243 243| 243 243 243| 243
Potrebna toplinska energlja za ventilaciju/klimatizactju [kWh]

Mjesec ] I 1] v Vv vi Vil vill X X Xl Xi
Q ve,intH 8.60 8.34 6.60 4.34 1.29] -0.96 -2.61 -2.48 0.69 3.21 5.84 8.04
Quownn| 101.38| 97.42| 73.57| 42.81 2.99| -25.64| -47.58| -44.93| -3.40| 30.72| 65.90( 94.60
Q 0.00f o0.00f 0.00/ 0.000 0.000 0.00f 0.000 0.00f 0.00] 0.00f 0.00f 0.00
Qven 3409.38| 2961.44| 2485.47| 1414.63| 132.68| -798.09| -1555.86| -1469.70| -81.39| 1051.98| 2152.43| 3181.98
Quvemrc | 11.04| 1078 9.04| 6.78] 3.73| 1.48| -0.17| -0.05( 3.13| 565/ 8.28] 10.48
Quewnnc| 131.96] 128.00| 104.15| 73.39| 33.57 4.94| -17.00| -14.35| 27.17| ©61.30] 96.48| 125.18
Q 0.00| o0.00] 0.00, 0.00f] 0.00f 0.00f 000/ 0.00f 000f 0.00{ 0.00] 0.00
Qvec 4432.88| 3885.89| 3508.97| 2405.11| 1156.18| 192.39| -532.36| 446.21| 909.09| 2075.48| 3142.91| 4205.47

¢) Ukupni gubici topline

Nadin grijanja

Staino grijanje

8 intset = 20.00 [°C)

Mjesecni gubici topline [kWh]

Mjesec Toplinski gubicl Toplinski gubici | Koef. topl. gubitka | Koef. topl. gubitka
hladen]a [kWh] grilanja [kWh] za hladenje [W/K] | za grijanje [W/K]

Sije¢anj 12423.10 9822.12 921.89 935.47
Veljaca 10936.89 8587.31 920.15 933.61
OZujak 10091.44 7490.90 914.41 929.39
Travanj 7233.15 4716.65 903.02 919.43
Svibanj 4256.07 1657.61 935.87 1054.66
Lipanj 1660.73 0.00 952.80 763.61
Srpanj 0.00 0.00 983.80 873.80
Kolovoz 0.00 0.00 2212.93 860.89
Rujan 3504.65 1165.21 948.23 1427.96
Listopad 6262.80 3660.21 908.39 934.11
Studeni 8992.86 6475.37 919.23 938.05
Prosinac 11799.11 9197.84 922.48 937.16

Godisnji gubici topline [kWh]

Toplinski gubicl hladenja

Toplinski gubicl grijanja

Godignje

77160.80

52773.20

2.A.5.2. Toplinski dobici

a) Solarni dobici
Solarni dobici topline se raéunaju za definirane otvore i gradevne dijelove u projektu. Otvori su prikazani pod

totkom 2.A.2. ovoga elaborata. Gradevni dijelovi su prikazani pod toékom 2.A.1. ovoga elaborata.




Solarni toplinski dobici [kWh]

Mjesec | n 1] \Y Y \Y/| Vil Vil IX X Xl X
Q otk 665 850 1103 1334 1255 1292 1400 1207 979 1042 665 629
Q sotu,l 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Q <0l 665 850f 1103] 1334| 1255| 1292| 1400| 1207 979| 1042 665 629
Dodatni solarni dobici topline
Nema definiranih dodatnih solarnih dobitaka topline!
b) Unutarnji dobici topline
Mjese&ni unutarnji dobici topline
Mj. ! ] L]} v \ Vi Vi vl IX X Xl Xi
Qi [837.98 |756.89 [837.98 [810.95 |837.98 }810.95 837.98 |837.98 (810.95 |837.98 |810.95 |837.98
Dodatni unutarnjl dobici topline kroz granice sa susjednim zonama
Granice sa susjednim zonama nisu definirane!
Dodatni unutarnji dobici topline
Nema definiranih dodatnih solarnih dobitaka topline!
¢) Ukupni dobici topline
Ukupnl dobicl topline

Unutarnji dobici topline Q it = 9,866.56 [kWh]
Solarni dobici topline Q sol = 12,421.29 [KWh]
Ostali dobici topline Q'=0.00 [MJ]
Mjesecni dobici topline

Mjesec Toplinski dobici [MJ] Toplinski dobici [kWh]
Sijecanj 5409.90 1502.75
Veljaéa 5785.53 1607.09
OZujak 6987.91 1941.09
Travanj 7721.68 2144.91
Svibanj 7534.60 2092.94
Lipanj 7569.64 2102.68
Srpanj 8055.41 2237.62
Kolovoz 7362.48 2045.13
Rujan 6443.25 1789.79
Listopad 6769.44 1880.40
Studeni 5314.22 1476.17
Prosinac 5282.22 1467.28
Godisnji dobici topline

Toplinski dobici [MJ] Toplinskl dobici [kWh]
Godisnje 80236.29 22287.86

2.A.5.3. Proracun potrebne topline za grijanje i hladenje

1zraunata plodna masa zgrade m' = 664.76 [kg/m 2].
Masivna zgrada, plo$na masa zidova m'> 550 kg/m2; C m = 370000 A ¢ [kJ/K]; C m = 99315410.00 [J/K]

a) Potrebna energija za grijanje
Omjer SATI u tjednu sa definiranom internom temperaturom f unr = 0.42

(8kolske, fakultetske zgrade, i druge odgojne i obrazovne ustanove)




Mjesec Quer | QHye [E‘;,;;'] QHsol | Quunt [f‘m"i YH |NHgn ":H L hm ;:VTI'I‘I?I

MJESECNO

Sijecanj 6,413 3,409 9,822 665 838 1,503 0.15| 0.996| 0.86]| 31.00 5,087
Velja&a 5,626 2,961 8,587 850 757 1,607 0.19| 0.993| 0.82| 28.00 4,286
Ozujak 5,005 2,485 7,491 1,103 838 1,941 0.26| 0.984| 0.75] 31.00 3,422
Travanj 3,302 1,415 4,717 1,334 811 2,145 0.45]| 0.939| 0.57] 30.00 1,618
Svibanj 1,625 133 1,658 1,255 838 2,093 1.26] 0.649| 0.42] 16.00 25
Lipanj -70 -798 -868 1,292 811 2,103| 1,000.00| 0.001| 0.42| 0.00 0
Srpanj -1,229 -1,556| -2,785 1,400 838 2,238| 1,000.00| 0.001] 0.42| 0.00 0
Kolovoz -1,140 -1,470| -2,610 1.207 838 2,045| 1,000.00| 0.001| 0.42| 0.00 0
Rujan 1,084 -81 1,002 979 811 1,790 1.79]| 0.507| 0.42] 5.00 0
Listopad 2,608 1,052 3,660 1,042 838 1,880 0.51] 0.921| 0.51] 31.00 1,122
Studeni 4,323 2,152 6,475 665 811 1,476 0.23] 0.988| 0.78] 30.00 3,081
Prosinac 6,016 3,182 9,198 629 838 1,467 0.16] 0.995| 0.85] 31.00 4,727
UKUPNO 23348

b) Potrebna energija za hladenje
Temperatura unutar zgrade tijekom sezone hladenja 8 in.set.c = 24.00 [°C]
Omjer DANA u tjednu sa definiranom internom temperaturom f c.day = 0.71

Mjesec Qctr | Qocyve [EV;;‘:] Qcet | Qeint ﬁv“:"ﬁ Yc Ncis | Oreac [(:v‘\:’ﬁ

MJESECNO

Sije¢anj 7,990 4433 | 12,423 665 838 1,503 0.12 0.121 0.94 0
Veljaga 7,051 3,886 10,937 850 757 1,607 0.15 0.146 0.93 0
Ozujak 6,582 3,509 | 10,091 1,103 838 1,941 0.19 0.191 0.91 0
Travanj 4,828 2,405 7,233 1,334 811 2,145 0.30 0.290 0.86 0
Svibanj 3,100 1,156 4,256 1,255 838 2,093 0.49 0.456 0.77 0
Lipanj 1,468 192 1,661 1,292 811 2,103 1.27 0.820 0.71 297
Srpanj 325 -532 -207 1,400 838 2,238 | 1,000.00 1.000 0.71 1,433
Kolovoz 323 -446 -123 1,207 838 2,045 | 1,000.00 1.000 0.71 1,219
Rujan 2,596 909 3,505 979 811 1,790 0.51 0.471 0.76 0
Listopad 4187 2,075 6,263 1,042 838 1,880 0.30 0.293 0.86 0
Studeni 5,850 3,143 8,993 665 811 1,476 0.16 0.163 0.92 0
Prosinac 7,594 4205 11,799 629 838 1,467 0.12 0.124 0.94 0
UKUPNO 2949

c) Potrebna energija za zagrijavanje vode
Nije napravijen proragun potrebne energije za potro§nju tople vode.

2.A.5.4. Rezultati proracuna

Rezultati prorauna potrebne potrebne toplinske energije za grijanje i toplinske energije za hladenje prema poglavlju
VIl. Tehnitkog propisa o racionalnoj uporabi energije i toplinskoj za$tlti u zgradama, za zgradu grijanu na
temperaturu 18°C ili vi$u

Oplosje grijanog dijela zgrade A=492.40[m 2]

Obujam grijanog dijela zgrade Ve=936.09[m 3]

Faktor oblika zgrade fo=0.53[m-}

Plostina korisne povrsine Ax=187.72[m 2]

Godisnja potrebna toplina za grijanje Q nnd = 23348.41 [kWh/a]

Godisnja potrebna toplina za grijanje po jedinici plostine korisne woo= = 2
povrsine (za stambene i nestambene zgrade) Q" o = 124.38 (max = 18.07) [kWh/m * a]
Godi$nja potrebna toplina za grijanje po jedinici obujma grijanog oo - 3

dijela zgrade (za nestambene zgrade prosjeéne visine etaZze vece od Q"t1d = - (Max =-) [kWhim ° g]




Godisnja potrebna energija za hladenje

Q coa = 2948.71 [KWh/a]

Koeficijent transmisijskog toplinskog gubitka po jedinici oplo$ja
grijanog dijela zgrade

H' v.eq = 1.32 (Max = 0.74) [Wim 2 K]

Koeficijent transmisijskog toplinskog gubitka

H t.adj = 652.05 [W/K]

Koeficijent toplinskog gubitka provjetravanjem

H ve,adi = 257.72 [WIK]

Ukupni godi8nji gubici topline

Q= 189,983.53 [MJ]

Godidnji iskoristivi unutarnji dobici topline

Q. = 35,519.63 [MJ]

Godisnji iskoristivi solarni dobici topline

Q s =44,716.66 [MJ]

2,A.5.5. Proracun potrosnje i cijene energenata

Rezultati proratuna potrosnje i cijene energenata.

Energent E aa [kWh] Ogrijevna Godi$nja | Jedinica | Cijena[kn]| Ukupna
vrijednost potrosnja mjere cijena [kn]

Elektricna energija 2442424 1.0000 24424.24 kWh 0.50 12212.12
Nije naveden 0.00 0.0000 0.00 0.00 0.00
2.A.5.6. Proracun godi$nje emisije CO 2
Rezultati proraduna godisnje emisije CO 2

Energent E gt [kWh] Faktor CO 2 [ka/kWh] Godisnja emisija CO 2 [kg]
Elektritna energija 2442424 0.2348 5735.06
Nije naveden 0.00 0.0000 0.00
2.A.5.7. Godi$nja primarna energija
Rezultati prorauna godi§nje primarne energije E pim

Energent Svrha / Potrosac E do1 [KWh] Faktor fp E prim [kWh]
Elektriéna energija Energija za grijanje 17511.31 1614 28263.25
Elektriéna energija Energija za hladenje 0.00 1.614 0.00
Nije naveden Energija za PTV 0.00 0.000 0.00
Elektricna energija Energija za grijanje 1751.13 1.614 2826.33
Elektri¢na energija Energija za hladenje 0.00 1.614 0.00
Nije naveden Energija za PTV 0.00 0.000 0.00
Elektriéna energija Rasvjeta 1 5161.80 1.614 8331.15
Ukupno 24,424.24 39,420.73




5. Primijenjeni propisi i norme

POPIS HRVATSKIH NORMI | DRUGIH TEHNICKIH SPECIFIKACIJA ZA PRORACUNE GRADEVNIH
DIJELOVA ZGRADE | ZGRADE KAO CJELINE

NORME ZA PRORACUN

HRN EN 410:2011
Staklo u graditeljstvu -- Odredivanje svjetlosnih i suncanih znaéajka ostakljenja (EN 410:2011)

HRN EN 673:2011
Staklo u graditeljstvu -- Odredivanje koeficijenta prolaska topline (U vrijednost) -- Proradunska metoda
(EN 673:2011)

HRN EN ISO 6946:2008
Gradevni dijelovi i gradevni dijelovi zgrade -- Toplinski ofpor i koeficijent prolaska topline -- Metoda
proracuna (ISO 6946:2007; EN 1SO 6946:2007)

HRN EN |SO 9836:2011
Standardi za svojstva zgrada -- Definiranje i prora&un povréina | prostora (ISO 9836:2011)

HRN EN ISO 10077-1:2008
Toplinska svojstva prozora, vrata i zaslona -- Prora¢un koeficijenta prolaska topline -- 1. dio:
Opdenito (ISO 10077-1:2006; EN 1SO 10077-1:2006)

HRN EN SO 10077-1:2008/Ispr.1:2010

Toplinska svojstva prozora, vrata i zaslona -- Proragun koeficijenta prolaska topline -- 1. dio:
Opéenito (ISO 10077-1:2006/Cor 1:2009; EN SO 10077-1:2006/AC:2009)

HRN EN ISO 10211:2008
Toplinski mostovi u zgradarstvu - Toplinski tokovi i povrsinske temperature -- Detaljni proracuni
(ISO 10211:2007; EN I1SO 10211:2007)

HRN EN 1SO 10456:2008
Gradevni materijali i proizvodi -- Svojstva s obzirom na toplinu i viagu -- Tabliéne projektne vrijednosti
i postupci odredivanja nazivnih i projektnih toplinskih vrijednosti (ISO 10456:2007; EN 1SO 10456:2007)

HRN EN 12464-1:2012
Svjetlo i rasvjeta -- Rasvjeta radnih mjesta -- 1. dio: Unutra&nji radni prostori (EN 12464-1:2011)

HRN EN 12524:2002
Gradevni materijali i proizvodi -- Svojstva s obzirom na toplinu i viagu -- Tablice projektnih vrijednosti
(EN 12524:2000)

HRN EN 12831:2004
Sustavi grijanja u gradevinama -- Postupak proraéuna normiranoga toplinskog opterecenja (EN 12831:2003)

HRN EN ISO 13370:2008
Toplinske znagajke zgrada -- Prijenos topline preko tia -- Metode proratuna (ISO 13370:2007; EN ISO 13370:2007)

HRN EN 13779:2008
Ventilacija u nestambenim zgradama -- Zahtjevi za sustave ventilacije i klimatizacije (EN 13779:2007)

HRN EN ISO 13788:2002
Znadajke gradevnih dijelova i gradevnih dijelova zgrada s obzirom na toplinu i viagu -- Temperatura unutarnje

povr§ine kojom se izbjegava kritiéna vlaZnost povrsine | unutarnja kondenzacija -- Metode proraéuna
(1SO 13788:2001; EN ISO 13788:2001)



HRN EN ISO 13789:2008
Toplinske znagajke zgrada -- Koeficijenti prijelaza topline transmisijom i ventilacijom -- Metoda proratuna
(1SO 13789:2007; EN 1SO 13789:2007)

HRN EN 1SO 13790:2008
Energetska svojstva zgrada -- Proraéun potrebne energije za grijanje i hladenje prostora (EN 1SO 13790:2008)

HRN EN I1SO 14683:2008
Toplinski mostovi u zgradarstvu -- Linearni koeficijent prolaska topline -- Pojednostavljena metoda i utvrdene
vrijednosti (ISO 14683:2007; EN ISO 14683:2007)

HRN EN 15193:2008
Energijska svojstva zgrade -- Energijski zahtjevi za rasvjetu (EN 15193:2007)

HRN EN 15193:2008/Ispr.1:2011
Energijska svojstva zgrade -- Energijski zahtjevi za rasvjetu (EN 15193:2007/AC:2010)

HRN EN 15232:2012
Energijske znagajke zgrada -- Utjecaj automatizacije zgrada, nadzor i upravijanje zgradama (EN 15232:2012)

HRN EN 15251:2008
Ulazni mikroklimatski parametri za projektiranje i ocjenjivanje energijskih zna€ajka zgrada koji se odnose na
kvalitetu zraka, toplinsku lagodnost, osvjetljenje i akustiku (EN 15251:2007)

HRN EN 674:2012
Staklo u graditeljstvu -~ Odredivanje koeficljenta prolaska topline (U-vrijednost) -- Metoda sa za&tiéenom
vruéom plogom (EN 674:2011)

HRN EN 1026:2001
Prozori i vrata -- Propusnost zraka -- Metoda ispitivanja (EN 1026:2000)

HRN EN 12207:2001
Prozorii vrata -- Propusnost zraka -- Razredba (EN 12207:1999)

HRN EN ISO 12412-2:2004
Toplinske zna&ajke prozora, vrata i zaslona -- Odredivanje koeficijenta prolaska topline metodom vruc¢e
komaore -- 2, dio: Okviri (EN 12412-2:2003)

HRN EN ISO 12567-1:2011
Toplinske znadajke prozora i vrata -- Odredivanje prolaza topline metodom vruée komore — 1. dio:
Prozori i vrata u cjelini (ISO 12567-1:2010+Cor 1:2010; EN 1SO 12567-1:2010+AC:2010)

HRN EN 13829:2002
Toplinske znaéajke zgrada - Odredivanje propusnosti zraka kod zgrada -- Metoda razlike tlakova
(ISO 9972:1996, preinatena; EN 13829:2000)

ZAKONI, PRAVILNICI | PROPISI

Tehnicki propis o racionalnoj uporabi energije i toplinskoj zastiti u zgradama
("Narodne novine" broj 128/15)

Zakon o gradnji
("Narodne novine" broj 153/13, 20/17)

Zakon o gradevnim proizvodima
(,Narodne novine" broj 76/13, 30/14)



Zakon o energetskoj uéinkovitosti
(,Narodne novine" broj 127/14)

Tehnl&ki propls za prozore i vrata
(,Narodne novine" broj 69/06)

Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju
("Narodne novine" broj 88/17)

Pravilnik o sustavnom gospodarenju energijom u javhom sektoru
("Narodne novine" broj 18/15, 06/16)

Pravilnik o kontroli energetskog certifikata zgrade i izvje$¢a o redovitom pregledu sustava grijanja | sustava
hladenija ili klimatizacije u zgradi
("Narodne novine" broj 73/15)

Pravilnik o osobama ovlastenim za energetsko certificiranje, energetski pregled zgrade I redoviti pregled
sustava grijanja i sustava hladenja ili klimatizacije u zgradi
("Narodne novine" broj 73/15, 133/15)

Pravilnik o otpornosti na poZar i drugim zahtjevima koje gradevine moraju zadovoljiti u slu€aju poZzara
("Narodne novine" broj 29/13; 87/15)

Meteorolo$ki podaci — primjenjuju se od 1. sije€nja 2016
Metodologija provodenja energetskog pregleda gradevina (kolovoz 2017)

Algoritam za izra¢un energetskih svojstava zgrade



Prilog Il: Sadrzaj plana aktivnosti na lokaciji i plana mjerenja u okviru
energetskog pregleda gradevine

1. Vrijeme i datum obilaska: 2.5.2018.
2. Predvideno trajanje aktivnosti na lokaciji: 1 sat
3. Ovlastena osoba koja provodi energetski pregled: Suzana BadZek
4. Vlasnik stana / kontakt osoba: Iva Erceg ravnateliica OS V.C. Emina Lovran
5. Lokacija / adresa: Opatija, A. Stangera 67
6. Mijerenje obavila: Suzana BadZek
7. Oprema kojom se obavlja mjerenje: laserski metar, fotoaparat
8. Popis dokumentacije koja se dobila na uvid : -
9. NAPOMENA - nema
Stan poslovni prostor — Skola u zgradi — etazni dio (E-1)
Broj etaza S+P+VP
Krov kosi, vi§estresni krov
Pokrov kupa kanalica
Stubiste unutarnje
Zidovi kamen, opeka
Dimnjak da
Grijanje lokalno grijanje ~ el.energija
Orijentacija stana -
Procelje zavrsna Zzbuka
Prozori i vrata drvena, Skure djelomiéno, loSe stanje
Ventilacija prirodna
Podovi laminat, keramicke plocice
Energenti:

Grijanje i hladenje

el.energija

Struja

PTV, uredaji, rasvjeta

Voda vodokotlié, slavine
Instalacije:

Rasvjeta Zarulje fluo

Bojler da

Odvodne cijevi

Vodovodne cijevi

Grijanje lokalno




ﬁ PRIMORSKO GORANSKA ZUPANIJA
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Rijeka, 3. rujna 2018.

Upravni odjel za odgoj i obrazovanje
n/p procelnice mr.sc. Edite Stilin

PREDMET: Mislienje Procjeniteliskog povjerenstva o procjembenom elaboratu za
poslovni prostor na gré. 231 k.o. Volosko
- dostavlja se

Postovani,

Povodom Vaseg zahtjeva za dostavu misljenja o procjembenom elaboratu broj
17-18-PRK za poslovni prostor na gré. 231 k.o. Volosko, izradenom od stalnog
sudskog vjeStaka za graditeljstvo i procjenu nekretnina Suzane BadZzek
strué.spec.ing.aedif., a za potrebe Upravnog odjela za odgoj i obrazovanje
dostavljamo Vam sljedeée misljenje.

Procjeniteljsko povjerenstvo za procjenu vrijednosti nekretnina Primorsko-
goranske Zupanije je na 19. sjednici odrZzanoj 30. kolovoza 2018. godine (zapisnik u
prilogu), nakon razmatranja elaborata utvrdilo sljiedeée nedostatke:

' - s obzirom na procjenu vrijednosti dijela gradevine odnosno poslovnog prostora
koji se koristi za javnu namjenu, povjerenstvo je misljenja da je primjerenije
koristiti poredbenu metodu. Prethodno je potrebno od ovog Odjela zatraziti
izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena za kupoprodaju poslovnih prostora,

- na str. 20 u zakljucku procjembenog elaborata potrebno je navesti da

procijenjena vrijednost nekretnine iz elaborata ne obuhvata poreze, a

temeljem &lanka 68. stavku 1. to¢ke 12. Pravilnika.

Obzirom na sve navedeno, Procjeniteljsko povjerenstvo je misljenja da je
razmatrani procjembeni elaborat potrebno dopuniti, odnosno otkloniti navedene
nedostatke.

S postovanjem,

Vdurkovié, dipl.ing.grad.

Riva 10/1, HR-51000 Rijeka
T ++385 51351202 F++38551351203 E graditelistvo@pgz.hr W www.pgz.hr
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REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U RIJECT
STALNA SLUZBA U OPATIJX
Mar3aia Tita 4, OPATLJA

U IME REPUBLIKE HRVATSKE

RJESENJE

Op¢inski sud u Rijeci, Stalna sluzba u Opatiji, po sucu Denisu Puticu u zemlji$noknjiznoj
stvari predlagateljice OSNOVNE SKOLE "RIKARD K ATALINIC JERETOV" iz Opatije, Nova
cesta 53, OIB: 32955252416, pravnog slijednika Osnovne $kole "] jubomir Mrakov&ic" iz Opatije,
zastupane po punomoéniku Bojanu Sikanjicu, odvjetniku iz Rijeke, protiv protustranaka 1.)
OSNOVNE SKOLE VIKTORA CARA EMINA iz Lovrana, 9. rujna 4, OIB: 21940297306,
pravnog slijednika Osnovne Skole "Viktor Car Emin", 2.) OSNOVNE SKOLE "DR. ANDRUA
MOHOROVICIC" iz Matulja, Drage Gervaisa 2, OIB: 8601621 1479, pravnog slijednika Osnovne
¥kole "Edvard Kardelj" i 3.) DIETMARA KUBICEKA iz Republike Austrije, Bec, Wilhelmstrasse
46/1/3, OIB: 00877110503, radi povezivanja knjige poloZenih ugovora i zemljisne knjige, dana 03.

studenog 2017. godine
rijefio je
I. Dopusta se povezivanje knjige poloZenih ugovora i zemljidne knjige uz uknjizbu prava
vlasni¥tva na posebnim dijelovima nekretnine povezétie sa suvlasnidtvom-cijele nekretninegré.231 .. .

kuéa i dvoriste povrSine 664 m? upisane u zk.ul. 406 k.o. Volosko uz otpis u novi zk.ul. iste
katastarske opéine kako slijedi:

1) 66/100 dijela nekretnine gr&. 231 k.o. Volosko povezano § 1/1 posebnog dijela nekretnine
poslovni prostor 1 (3kola) u suterenu i prizemlju oznadeno crvenom bojom na nalazu
sudskog vjestaka Ive Karlavaris dipl.ing.grad. broj 154/2016, koji se sastoji od hodnika,
stepenica, pet spremidta, hodnika, sanitarija, pretprostora, Sest utionica, knjiznice i
tajnidtva, ukupne povr¥ine 204,41 m? kojem pripadaju kao sporedni dio sanitarile u
prizemlju oznaCene crvenom bojom, povrsine 3,53 m”, sveukupne povr§ine 207,94 m’, uz
uknjiZbu prava vlasnistva za korist:

OSNOVNE SKOLE "RIKARD KATALINIC JERETOV" iz Opatije, Nova cesta 53
OIB: 32955252416 u 1/3 dijela

OSNOVNE SKOLE VIKTORA CARA EMINA iz Lovrana, 9. rujna 4
OIB: 21940297306 u 1/3 dijela

OSNOVNE SKOLE "DR. ANDRIJA MOHOROVICIC" iz Matulja, Drage Gervaisa 2
OIB: 86016211479 u 1/3 dijela

2) 34/100 dijela nekretnine gré. 231 k.o. Volosko povezano s 1/1 posebnog dijela nekretnine

stan 1 u potkrovlju oznageno plavnom bojom na nalazu sudskog vicitaka Ive Karlavaris
dipl.ing.grad. broj 154/2016, koji se sastoji od hodnika, kuhinje, tri sobe 1 kupaonice
ukupne povrine 75,32 m?, kojem pripadaju kao sporedni dijelovi u potkrovlju oznateni

plavom bojom tavanska prostorija povrsine 28,50 m?, stepenice povrine 3,77 m?, podest
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gvijetlarnik ?Bilr'ﬁne 4,95 m?, ukupne povrsine 37,22 m?2, sveukupne povrsine 112,54 m*
uz uknjizbu prava vlasnidtva za korist:

DIETMARA KUBICEKA iz Republike Austrije, Bet, Wilhelmstrasse 46/1/3

OIB: 00877110503 u 1/1 dijela
!

11, Odreduje s¢ zatvaranje poduloska 379 zk.ul. 46 k.o. Volosko u knjizi poloZzenih ugovora
te se u zemljisnoj knjizi ima utiniti vidljivim da je upis prenesen iz knjige polozenih ugovora iz
poduloska koji se zatvara.

III. Provedba se provjerava Zemljiinoknjiznom odjelu Opéinskog suda u Rijeci, Stalna

sluzba u Opatiji.
ObrazloZenje

Predlagatelj je podnio prijedlog za povezivanje knjige poloZenih ugovora i glavne knjige
kako je to pobliZe navedeno u izreci rjeSenja.

edlog utvrdeno je da je isti sukladan odredbama &l. 3 -5 Pravilnika 0

Ispitujuéi podneseni prij
povezivanju zemljisne knjige i Knjige polozenih ugovora 1 upisu ylasnidtva posebnog dijela
nekretnine ("Narodne novine" broj 121/13- dalje u tekstu Pravilnik) te je temeljem odredbe &l 15

Pravilnika odluceno Kkao u izreci rjeSenja 0 povezivanju knjige poloienih ugovora i zemljiine

knjige- ) .
U Opati_]i,()?a 'stﬂ&'enpg 2017. godine
o, 1% SUDAC:
_ Denis Puti¢ dipl. fur.* o€
‘ {UDAG-PREDSJEDNIK VIECA|

\ 'z?lﬁm&aﬁﬁﬁm}\@au'.-:J{é \
UPUTA O REDOVITOM PRAVNOM L1J EKU:
Protiv ovog rjeSenja nije dopustena posebna zalba.

Nositelji prava na posebnim dijelovima nekretnine,

prigovor sukladno odredbi ¢1.188 Zakona 0 zemlji$nim knjigama (dalje: 77K) u roku o

dana primitka 1j eenja. _
Povodom podnesenc prijave ili prigovora ponovno Ce se odrzati rasprava na kojoj ¢e s€

raspraviti prijava 0dnosno prigovor (€1.1941 195 ZZK).

imaju pravo podnijeti prijavu ili
d 30 dana od

DNA:
1. Pun. prcdlagatclja Bojan Sikanji¢, odvjetnik iz Rijeke, Vukovarska 10a - uz obvezu iz &l

23. Pravilnika o dostavi i objavina oglasnoj plogi (2%)
7k. sluZba ovog suda

Ured za katastar, Ispostava Opatija
Ministarstvo financija, Porezna uprava, Ispostava Opatija

Eall o

2




Nova cesta 53, 51410 OPATIJA
Tel. (051) 703 910, fax. (051) 703 918, GSM. 099

.@jmm 3157631

E- mail: rkiG@os-rkatalinic-jeretov-opatija.skole.hr
URL: D/ /AR 00 5 il pa v w08 kaialiingjeivion-gpatija shoie b

51410 Opatija, Croatia Tel: + 385 51 703 910

Klasa: 406-01/18-10/14
Utrbroj:2156-24-01-17-01
Opatija, 8.3.2018.

0 51 | Osnovna Skola "Rikard Katalini¢ Jeretov' Opatija GRAD OPATIIA
fkola 034 |

GRAD OPATIJA

Predmet: Zgrada u Opatiji, Stangerova 67
olitovanje, moli se

Osnovna $kola ,,Rikard Katalini¢ Jeretov* Opatija u suvlasni$tvu je zgrada u
Opeatiji, Stangerova 67, (gré 231 k.o. Volosko). Jedan od suvlasnika je vlasnik stana u
potkrovlju, gospodin Dietmar Kubi¢ek. Obzirom da u odrZavanje dugo nije ulagano
krov zgrade i zidovi unutarnji i vanjski su u tro$nom stanju i zahtijevaju sanaciju. Na
inicijativu suvlasnika Kubi¢eka izraden je troskovnik radova koje je potrebno izvesti
radi sanacije zgrade. Dio vlasni$tva nase Skole je 22/100 dijela. Uz na%u Skolu
vlasni$tvo nad zgradom imaju :

1. Osnovna ¥kola Viktora Cara Emina Lovran, 22/100 (osnivag PGZ)

2. Osnovna $kola ,,Dr.Andrija Mohorovigié* Matulji, 22/100 (osniva& PGZ)

3. Dietmar Kubidek, 34/100.

U dijelu zgrade koji je u vlasni$tvu 3 $kole duZi vremenski period djeluje Glazbena
Skola Mirkovi€.

Tri $kole u vlasni$tvu 66/100 , svaka u 1/3 nisu zainteresirane za ulaganja u navedenu
nekretninu i nemaju planirana sredstva za namjenu odrZavanja navedene zgrade u .
2018. godini. Razmislja se 0 mogucoj prodaji o éemu ée se odluciti u dogovorus *
osnivacima $kola.

Obzirom da Skola nije u moguénosti ulagati u odrZavanje ove zgrade i da je &lankom
58. Statuta OS ,,Rikard Katalini¢ Jeretov* uredeno da Skolski odbor odlucuje, uz
suglasnost osnivaca, o otudenju nekretnine bez obzira na njenu vrijednost, predlazemo
osnivatu davanje suglasnosti za prodaju dijela zgrade koja je u vlasniStvu naSe Skole.

S postovanjem,

Ravnatelj OS ,Rikard
Katalini¢ Jeretov* Opatija
Fredi Glavan, prof.

A
U




REPUBLIKA HRVATSKA
2156-24- Osnovna $kola "Rikard Katalinic

@ PRIMLIENO: 9.4.2018.
REPUBLIKA HRVATSKA KLASA: i
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
— 406-01/18-10/14 01

7% GRAD OPATIJA
GRADONACELNIK URBROJ: Prilozi| Vrijednost
2156/01-04-18-02

KLASA: 944-01/18-01/55
UR.BROJ: 2156/01-04-18-3
Opatya, 04.04.2018.godine

Na temelju Slanka 44. Statuta Grada Opatije (Sluzbene novine PGZ br. 25/09,30/09 i
07/13). &lanka 58. Zakona o ustanovama (NN br. 35/08) Gradonacelnik je dana 04.04.2018.
godine na zahtjev Osnovne §kole ,,Rikard Katalini¢ Jeretov* Opatija donio sljedeéu

ODLUKU

Obzirom je potrebno znatno ulaganje u zgradu na adresi A. Stangera 67, Volosko
zbog obnove krova i fasade Grad Opatije je suglasan da Osnovna Skola ,, Rikard Katalini¢
Jerctov® proda 1/3 dijela poslovnog prostora u suterenu i prizemlju koji s¢ sastoji od hodnika,
stepenica, pet spremista, hodnika, sanitarija, predprostora, Sest ucionica, knjiZnice 1 tajni§tva,
ukupne povrdine 204,41 m2, kojem pripadaju kao sporedni dio sanitarije u prizemlju,
povrsine 3,53 m2, sveukupne povrsine 207,94 m2, sve oznaeno crvenom bojom na nalazu
sudskog vjestaka Ive Karlavaris dipling.grad. br. 154/2016 koji s nalazi u zgradi na adrest
A. Stangera 67, Volosko i odgovara suvlasnid¢kom dijeln od 22/100 dijela.

DOSTAVITL
1. Ured Grada, ovdje
2. Evidencija, ovdje
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