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I. PRAVNA OSNOVA

Clankom 58. Zakona o ustanovama (>Narodne novine<< broj 76/93, 29197,
47199 i 35/08) propisano je da ustanova ne moZe bez suglasnosti osnivaöa, odnosno
organa koji on odredi steói, opteretiti ili otuditi nekretninu ili drugu imovinu öija je
vrijednost veóa od vrijednosti utvrdene aktom o osnivanju ili statutom ustanove.

Zupanijska skupötina na sjednici od 15. srpnja 2009. godine donijela je Odluku
o odredivanju tljela za davanje suglasnosti ðkolama öiji je osnivaö Primorsko-
goranska Zupanija za raspolaganje imovinom ("SluZbene novine" broj 26109).

Ölankom 2. stavkom 2. navedene Odluke utvrdeno je da Zupanijska skup5tina
razmatra i daje suglasnost na zahtjeve ðkola kada se radi o stjecanju, optereóivanju
ili otudivanju nekretnine ðija vrijednost prelazi 1.000.000,00 kuna.

Clankom 52. toökom 23. Statuta Primorsko-goranske Zupanije (,,SluZbene
novine" broj 23109,9113 i 25113 - proöi5óeni tekst,5118 ¡ 8/18 - proöiSóeni tekst)
utvrdeno je da Zupan donosi opóe i pojedinaöne akte, te zakljuöke sukladno zakonu i

drugim propisima, te aktima Skup5tine.
Ölankom 25. Poslovnika o radu äupana Primorsko-goranske Zupanije

(,SluZbene novine" brq 23114, 16115, 3116 i 19116 - proði5óeni tekst) utvrdeno je da
Zupan donosi opóe akte kada je to propisano posebnim zakonom, pojedinacne akte
kada rjeöava o pojedinim pravima, obvezama i pravnim interesima fiziökih i pravnih
osoba, te zakljuöke.

II. OBRAZLOZENJE

OS ,Viktora Cara Emina" Lovran i OS ,,dr. Andrija Mohoroviöió" Matulji
(nastavno: Skote¡ suvlasnici su zgrade u Opatiji, na adresi Stangerova 67. Uz Skole
suvlasnik zgrade je i OS ,,Rikard Katelinió Jeretov" Opatija, kojoj je osnivaö Grad
Opatija. Navedene ðkole postali su suvlasnici nekretnine u studenom 2017. godine o
öemu je osnivaö obavijeöten u oZujku 2018. godine.

U naravi ðkole su suvlasnici suterena i prizemlja zgrade. U istom prostoru od
1991. godine djeluje privatna Osnovna glazbena ðkola "Mirkovió" Opatija. Prema
dostupnim informacijama nije raspoloZiva dokumentacija iz koje je vidljiv pravni
odnos glazbene Skole u navedenom prostoru.

Preostali dio zgrade u naravi öini stan u potkrovlju koji je u vlasniötvu privatne
osobe.

Obzirom da je zgrada zbog dugogodiönjeg neodrZavanja u loöem stanju,
vlasnik stana u potkrovlju zatra2io je od ostalih suvlasnika sudjelovanje u

sufinanciranju sanacijskih radova na zgradi.
Kako Skole nemaju raspoloZiva sredstva za sudjelovanje u sufinanciranju

tro5kova prostora kojeg ne koriste obratile su se Upravnom odjelu za odgoj i

obrazovanje Primorsko-goranske Zupanije sa zahtjevom za prodaju suvlasnickog
dijela nekretnine izgradene na grö. 231.k.o. Volosko, zk.ul. 2204., 1. suvlasniöki dio
66/100 EtaZno vlasni5tvo (E-1), poslovni prostor 1 (ðkola) u suterenu iprizemlju,
suvlasniðtvo OS ,,Rikard Katelinió Jeretov" Opatija, OS ,,Viktora Cara Emina" Lovran,
OS ,,dr. Andrija Mohoroviöió" Matulji, svaki 1/3 dijela, odnosno 221100 dijelova,
ukupne povrðine 207,94 m2.



OS ,,Rikard Katelinió Jeretov" Opatija, uz suglasnost, Grada Opatije (kao
osnivaöa) oöitovala se da je suglasna s prodajom svog suvlasniökog dijela (221100
dijela).

Odmah po zaprimanju zahtjeva Skola, Upravni odjel za odgoj i obrazovanje
proslijedio je izradeni Elaborat procijene trZi5ne vrijednosti nekretnine nadleZnom
Procjeniteljskom povjerenstvu Primorsko-goranske Zupanije. Povjerenstvo se, nakon
razmatranja, oöitovalo da je Elaborat izraden sukladno odredbam a Zakona o procjeni
vrijednosti nekretnina (,,Narodne novine broj" 78115).

U privitku svojih zahtjeva za prodaju nekretnine Skole su priloZile:

. Odluke Stolsf¡fr odbora kojima se traZi suglasnost za prodaju suvlasniökog
dijela (svaka Skola 221100 dijela) gore navedene nekretnine, putem javnog
natjeöaja kojeg bi provelo Povjerenstvo za prodaju nekretnine. Kao ölanovi
navedenog Povjerenstva bil¡ bi imenovani predstavnici ðkola-suvlasnika i

osnivaða,
o Elaborat procijene trZiðne vrijednosti nekretnine broj 17-18-PRK-|D izraden od

strane Suzane BadZek stalne sudske vje5takinje za graditeljstvo i procjene
nekretnina. Navedenim elaboratom utvrdena je da procijenjena trZiðna
vrijednost suvlasniökog dijela 66/100 (EtaZno vlasniétvo (E-1), poslovni prostor
1 (5kola) u suterenu iprizemlju) iznosi 3.610.000,00 kuna.

o Energetski certifikat zgrade.

Sredstva ostvarena prodajom nekretnine Skole bi namjenski utro5ile na
investicijsko i tekuóe odrZavanje zgrada u kojim djeluju.

Upravni odjel za odgoj i obrazovanje je miðljenja da Skolama treba dati
suglasnost za prodaju suvlasniökog dijela gore navedene nekretnine.

Prilog materijalu:

. Zahtjev OS ,,V¡ktora Cara Emina" Lovran,

. Zahtjev OS ,,dr. Andrija Mohoroviöió" Matulji,

. Odluka Skolskog odbora OS ,,Viktora Cara Emina" Lovran,

. Odluka Skolskog odbora OS,,dr. Andrija Mohoroviöió" Matulji,

. Elaborat procijene vrijednosti ovlaötenog sudskog vjeðtaka gradevinske,

. Energetski certifikat zgrade,

. Mi5ljenje Procjeniteljskog povjerenstva o procjembenom elaboratu,

. Rje5enje Opóinskog suda u Opatiji, Stalne sluZbe u Opatiji (poslovni broj 97
z 6967 I 17 -9, RZ-67 I 17),

. Dopis Osnovne ðkole,,Rikard Katelinió Jeretov" Opatija,

. Odluka gradonaöelnika Grada Opatije.

III. IZNOS NOVÖANIH SREDSTAVA POTREBN'HZA PROVEDBU AKTA

Za provodenje ovog akta nije potrebno osigurati sredstva u Proraöunu
Primorsko-goranske Zupan ije.



IV. PRIJEDLOG ZAKLJUCKA

Slijedom navedenog, predlaZe se Zupanu Primorsko-goranske Zupanije da
donese Zakljuöak u tekstu kako slijedi:

Na temelju ölanka 58. Zakona o ustanovama (>Narodne novine< broj 76/93,
29197,47199 i 35/08), ölanka 2. stavka 2. Odluke o odredivanju tijela za davanje
suglasnosti Skolama ö¡i je osnivaö Primorsko-goranska Zupan¡a za raspolaganje
imovinom (>SluZbene novine<< broj 26109), ölanka 52. toöke 23. Statuta Primorsko-
goranske Zupanije (,,SluZbene novine PGZ" br$ 23109, Ogt13, 25113-proöi5óeni tekst
5118 i 8t18 - proöi5óeni tekst) i ðlanka 25. stavka 1. Poslovnika o radu Zupana
Primorsko-goranske Zupanije (,,SluZbene novine PGZ" broj 23t14, 16t15, 3/16 i

19/1G-prociðóeni tekst), Zupana Primorsko-goranske Zupanije dana
donio je

Zakljuéak

Utvrduje se nacrt prijedloga Odluke o davanju prethodne suglasnosti Osnovnoj
Skoli Viktora Cara Emina Lovran i Osnovnoj Skoli ,,dr. Andrija Mohoroviöió" Matulji za
prodaju suvlasniökog dijela nekretnine u Opatiji te se prosljeduje Zupanijskoj
skupðtini na razmatranje i usvajanje.

KLASA:
URBROJ

Zlatko Komadina, dipl.ing.

Zupan



Na temelju ölanka 58. Zakona o ustanovama (>Narodne novine< broj 76193, 29197,
47199 i 35/08), ðlanka 2. stavka 2. Odluke o odredivanju tijela za davanje suglasnosti
ðkolama öiji je osnivaö Primorsko-goranska Zupanija za raspolaganje imovinom (,,SluZbene
novine PGZ" broj 26109), ölanka 28. stavka 1. toöke 22. Statuta Primorsko- goranske
Zupanije (>Slu2bene novine< broj 23109,9113,25113 - proöiöóeni tekst, 5/18 i 8/18 -
proöi5óeni tekst) i ölanka 84. Poslovnika Zupanijske skupðtine Primorsko- goranske Zupanije
(>SluZbene novine<< broj 26/09, 16113 i 25113 - proöiöóeni tekst), Zupanijska skupötina
Primorsko - goranske Zupanije na _. sjednici odrZanoj
donijela je

2018. godine

ODLUKU
o davanju suglasnosti Osnovnoj ékoli Viktora Cara Emina Lovran i Osnovnoj ékoli ,,dr.

Andrija Mohoroviëic" Matulji za prodaju suvlasniékog dijela nekretnine u Opatiji

Clanak 1.

Utvrduje se da:
je nekretnina izgradene na grö,. 231. k.o. Volosko, zk.ul. 2204., 1. suvlasniöki dio
66/100 EtaZno vlasniötvo (E-1), poslovni prostor 1 (5kola) u suterenu iprizemlju
(nastavno: nekretnina), u suvlasniðtvu Osnovne ökole ,,Rikard Katelinió Jeretov"
Opatija, Osnovne ökole ,,Viktora Cara Emina" Lovran i Osnovne ökole ,,dr. Andrija
Mohoroviöió" Matulji, svaka 1/3 dijela, odnosno po221100 dijelova,
je Grad Opatija, kao osnivaö Osnovne ökole ,,Rikard Katelinió Jeretov" Opatija, dao
suglasnost istoj za prodaju svog suvlasniökog dijela.

Clanak 2.

Daje se suglasnost Osnovnoj ðkoli ,,Viktora Cara Emina" Lovran i Osnovnoj ökoli ,,dr.
Andrija Mohoroviöió" Matulji, (nastavno: SXote¡ za prodaju svojih suvlasniökih dijelova (u
ukupnosti 441100 dijelova) nekretnine.

Ötanak 3.

St<ole su duZne:
. sukladno vaZeóim zakonskim propisima, objaviti javni natjeöaj za prodlu nekretnine,
o imenovati predstavnika Upravnog odjela za odgoj i obrazovanje u Povjerenstvo za

provedbu javnog natjeöaja za prodaju nekretnine,
r ostvarena financijske sredstva od prodaje nekretnine namjenski utroðiti za

investicijsko i tekuóe odrZavanje zgrada koje koriste te nabavu potrebne opreme i

drugih pomagala za nastavu.

Ötanak 4.

Poöetna vrijednost prodaje nekretnine mora biti najmanje u iznosu od 3.610.000,00
kuna, sukladno Elaboratu procijene trZiöne vrijednosti nekretnine broj 17-18-PRK-lD
izradenom od strane Suzane BadZek stalne sudske vjeötakinje za graditeljstvo i procjene
nekretnina.

Ötanak 5.

Ova Odluka stupa na snagu danom donoöenja i objavit óe se u >Slu2benim novinama
Primorsko-goranske Zupanije<

a
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Predm aja nekretn¡ne u Opatiji, Stangerova 67

zamolba osn¡vaëu, Primorsko-goranskoj Zupaniji, za suglasnost

Osnovna Ëkola Viktora Cara Emina Lovran u suvlasniStvu je zgrade u

Opatiji, Stangerova 67 (grð 231 k.o. Volosko, z.k.ul. 2204) u22/tOO dijelova. Uz

na5u Skolu vlasniStvo nad zgradom imaju:
05 ,,Rikard Katalinié Jeretov" Opatija, 22|LOO (osnivaö Grad

Opatija)
- 05,,Dr. Andriia Mohoroviðié" Matulji, 22/tOO (osnivaö PGZ)

- Dietmar Kubiðek, 34/IOO.

Navedena zgrada nije se koristila niti se koristi u svrhu osnovno5kolskog

obrazovanja.
S obzirom na to da se veé dugo nije ulagalo u odräavanje zgrade, krov

zgrade te vanjski i unutarnji zidovi u tro5nom su stanju i zahtijevaju sanaciju. Na

inicijativu suvlasnika, gospodina Kubiöeka izraden je i troËkovnik radova koje je

potrebno izvesti radi sanacije zgrade.

Kontaktirajuéi ostale dvije Skole zakljuðeno je da nismo zainteresirani za

ulaganja u navedenu nekretninu a i nemamo planirana sredstva za namjenu

sanacije i odrZavanja navedene zgrade.

Skolsk¡ odbor OS V¡ktora Cara Emina, Lovran, na 16. sjednici, odrZanoj

dana 11.07.2OL8.godine donio je odluku o prodaji ove nekretnine na naëin da

Odluka stupa na snagu nakon dobivanja suglasnosti Primorsko-goranske

Zupanije kao osnivaða Skole.

U svrhu dobivanja suglasnosti osnivaða dostavljamo sljedeóe:

t. Odluku Skolskog odbora,
2. Elaborat procjene träiðne vrijednosti nekretnine,

3. Energetski certifikat zgrade.

rrln-rljgrro_ lf. _n,

jedinica

Prilozi
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Vrijednost



OS Viktora Cata EminarLovtan
9. rujna 4,57475 Lovtan

telf f¿x:057 291 733
www.os-vcemina-lowan.skole.ht e-mail rred@os-vcemina-lowan.skole.br

lz svega navedenog mol¡mo osn¡vaëa, Zupaniju pr¡morsko-goransku da

izda suglasnost za prodaju suvlasniðkog dijela nekretnine koji je u 22lLO0
dijelova u vlasni5tvu OS Viktora Cara Emina, Lovran.

S poËtovanjem,

Ravnatel rca:

rceg, d¡pl
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lJprarrni odjel za odgoj i obrazovan¡e

RTJEKA

Predmet: Prodaja rrek' tnine u Opatiji' Stangerova 67.

_ zarnolba osnivaöu, primors¡6-goranskoj zupaniji, za suglasnost

Osnovna skt oroviðió" Matulji u suvlasni5tvu je

zgrade l¡ opatiii, 
's 

k.o. volosko. z'k'ul' 2204) u 221100

ãî.1."r. ur,lus, S gradom imaju:

- OS ãretov" Opatija' 221100 (osnivaõ Grad

Opatija)
O'¡ Vikntro Cara Ernina Lovran, 221100 (osnivað PGZ)

- l)ietmar Kubiðek' 34l100'

Navedena tgrudunije se koristila niti se koristi u svrhu osnovnoðkolskog

obrazovanja.
S obzirorn na to da se veó dr'rgo nije ulagalo u

Snom su stanju
tkaizraden.ie i

: zakliuöeno je da nismo zainteresiranl za

ulaganja u navedenu nekretninu a i nernâmo planirana sredstva za namjenu

sanãcije i odrZavanja navedene zgtade' 
.LL , Í L.-112 t.

Skolski "iil õS "ö.. n"nati¡u Mohoroviðió" Matulji, na l2' sjednici,

odrzano.i dana 6.07.2018. godine ¿onio je odluku o prodaji ove nekretnine na

naðin cla Odluka stupa na snagu ,1ukon dobivanja suglasnosti Prirnorsko-

goranske Zupaniie kao osnivaca Skole'

[J svrhu dobivania suglasnosti osnivaða dostavljamo sljedeóe:

l, Odluku Sl<olskog odbora,

2, Elaborat proc.ierre trZisne vr.ijednosti nekretnine,

fEL.: 06l.?74-l2o FAX: o5l-?74-l?l E-MAIL: osornohoroYicic(}skole,t¡q!n'hl

M.B 11706Eó, ziro-roð un br. 2402006-1100107545
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51211 MATULJI,

.ðetoliSte Draqe GeevoisoZ

3. Energetski certifikat
Iz svega navedenog m

izda suglasnost za Prodaju
¿ijAouJu vlasniðtvu OS '.Dr'

S PoStovanjern,

zgrade.
olirno osnivaða, Zupaniju primorsko-goransku- da

.u"ìÃ"i¿fog dijeta'ne-retnine koji je u 221100

Andriì a Mohoroviðió" Matulj i'

dipl.uö.

TEL.: 051-?74- r2o F A\: O5L-274-\2L E-MArLr

M.B 1170ó86, 2¡ro-roð un br. ?40?0o6-1100107545



OS Viktora Cara Emina,Lovtan
9. ruina 4,57415 Lovtan

Telfax 051 291 133
e-mail: uted@os-vcemina-lovran. skole.hrwww. os-vcemina-lovran. skole.ht

Klasa: 003-06/1 8-0 I /04
Ur,broj : 21 5 6-26-01 -l 6-07
Lovran, I 1.07.2018.

Na temelju ðlanka 58. Zakona o ustanovama (l.IN 76193,29197,47199,35/08), ðlanka 60. Statuta
OS Viktora Cara Emina, Lovran, te na prijedlog ravnateljice Sko e,na 16. sjednici odrZanoj dana
11.07.2018. godine, Skolski odbor donosi sljedeóu

ODLUKU

Ölanak 1.

Prodaje se suvlasniðki dio od221100 dijelova nekretnine, oznake grë,.231, k.o. Volosko, z.k.ul.
2204, u koji ìe upisana: ,,Kuóa i dvori5te, povrsine 664 m2: ]. Suvlasniðki dio 661100 Etaùno
vlasni5tvo (E-l), poslovni prostor I u suterenu i prizemlju, suvlasni5tvo OS ,,Rikard Katalinió
Jeretov" Opatija, OS Viktora Cara Emina Lovran i OS ,,Dr. Andrija Mohoroviðió" Matulji svaki
u l/3 dijela".

Clanak 2.

Nekretnina izëlanka 1. ove Odluke zgradaje koja nije u funkciji osnovnog odgoja iobrazovanja.

Ölanak 3.

Prodaja nekretnine iz ðlanka l. ove Odluke provest óe se putem javnog natjeé,aja kojeg ée

provesti Povjerenstvo za provedbu javnog natjeðaja i odabir valjane ponude, koje óe imenovati
Skolski oclbori Skola -suvlasnika a ðija óe dva ölana biti predstavnici osnivaða Skola-suvlasnika.

Clanak 4.

Povjerenstvo za provedbu iavnog natjeðaja i odabira valjane ponuda óe, prema kriteriju najvi5e
ponudene cijene, predloZiti ravnateljima Skola-suvlasnika zakljuðivanje kupoprodajnog ugovora
nekretnine iz élanka 1. ove Odluke.

Ölanak 5.

Poðetna prodajna cijena utvrduje se na temelju Elaborata procjene trZiðne vrijednosti nekretnine
iz toðke L ove Odluke, izradenog 10. lipnja 2018. godine od strane stalnog sudskog vje3taka za
graditeljstvo i procjene nekretnina i iznosi najmanje 3.610.000,00 kn,

Õlanak 6.

Sredstva dobivena prodaìom nekretnine iz ðlanka l. ove Odluke utro5it óe se u:

- investicijsko i tekuóe odrZavanje zgrade matiðne ðkole,
- renoviranje, liöenje, kompletno uredenje uðionica
- namje5taj i sredstva i pomagala za nastavu.

Ölanak 7.

Ova Odluka stupa na snagu nakon dobivanja suglasnosti Primorsko-goranske Zupanije kao

osnivaða Skole.

Predsjedgþ odbora:

Ø/.- . 
- 

\-1.,
Eni Torñõió, .educ.
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Klasa: 00i-06i1 g-0 t¡l 5

I Jr.bLoj: 2 I 56-25-01 -j 6-04
Matulii. 6.07.2018,

Na tenrelitrðlanka 58' Zakona o ustanovama (NN 76/93.2g1g7,471gg,35/0g), ¿lanta oo.statut¿r os "llL' 'Artd'iia Mohorovi¿ié:: rurorulì na pri¡eatog ravnateliice skolc,, na l2.sjedniciocl'zano-i rhna (r.07.20 rg, grcri'e. skorsk;'odbrr donosi srjedeéu

ak l.

ODLUKII

Clanak 2
ovc Odluke zgracla .ie koja niie u funkciji osnovnog odgoja i

Nekretnina iz òlanka l
obrazovarr.ja.

' 
ak3.

óe se putenr .javnog natjeðaja kojeg óe
a i odabir valjane ponude. f<ó¡e ee
e dva õlana biti preclstavnici osnivaòa

" 
ak4.

odabira valjane_ ponuda óe. prema kriteriju
vnateljima Skola-suvlasnika zakljuðivanje
ove Odluke.

Clanak 5.
Poòetna proclaJna ciiena trtvlcluje se na tenrelju Elabolata procjene trzisne vrijednostitrekretninc iz t.cke l. ore t)dluke. izraclcnog í0. lipnju ãorg. gädin. od strane stal'ogsLrclskog r.ie'staklr za gLaditcl.islr o i ploc.iene nekietnina i iznosi naìmanje 3.610.000.00 kn.

Ölanak 6.
Sreclstva dobivena protlajonr nekretnine iz òlanka 1. ove odluke utrosit óe se u:- in'csliciisko i tckuéc ocrr2avanje zgrade matiðne skore,- renovirânje. Iiðenje, komple,trro r,u.c,denje uèionica- rrantje5la.i i sredstr¡r i pomagala za nastavu.

TEL.: O5t-27 4-t2O F AX: olt 
_27 4 _t1t E-MAIL: qssne.hqe!,lrce¡tsle¿!9_n rhlM.B 117068ó 2iro roéunbr ?4OZctr,6-ttOOtOTæ5
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ð'lanak 7.
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osnivaða Skole,

Predsjednik Skohkog odbora:
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1. UVOD

Naruðitelj elaborata zatrai,io je izradu elaborata procjene trZi5ne vrijednosti nekretnine upisane u zk:ul. 2204,

grö.231,k.o. Volosko, l. suvlasniðki dio 661100 EtaZno vlasni5tvo (E-l), poslovni prostor I (Skola) u suterenu

i prizemlju, suvlasniStvo OS "Rikard Katalinió Jeretov" Opatija, OS "Viktora Cara Emina" Lovran i OS "Dr.
Andrija Mohoroviðió" Volosko svaki u l13 dijela, u svrhu prodaje nekretnine.

Predmetna nekretnina nalazi se unutar obuhvata Urbanistiðkog plana uredenja naselja Opatija (UPU 1),

izgradeno graclevinsko podruðje, zona dru5tvene namjene, unutar podruðja posebnih uvjeta koriðtenja - zoîa
zaStite kulturnih dobara ,,4" - civilna gradevina.

Elaborat procjene izradenje temeljem dostupne dokumentacije i podataka prikupljenih prilikom obilaska

lokacije ukljuõivo izmjeru i fotografiranje lokacije. Ovom procjenom potrebno je utvrditi realnu, objektivnu i

nepristranu vrijednost nekretnine i svih njezinih dijelova. Ovom procjenom ne utvrduje se vlasni5tvo, toðna

povr5ina, legalnost niti posjedovno stanje nekretnine, teret ili druge specifiðne okolnosti, veó iskljuõivo

Elaborat po5tene trZi5ne vrijednosti prema zateðenom stanju na dan vrednovanja.

Potrebno inaditi elaborat u skladu s pravilima struke u tri (3) istovjetna primjerka.

Osnovni elaborat procjene trZi5ne vrijednosti nekretnine, a u kojem su sadrZani svim bitni elementi potrebni

za procjenu izraden je pod brojem l7-18-PRK dana 10. lipnja 2018.g. (u nastavku: Osnovni elaborat procjene)

i predan naruðitelju temeljem tada5njih postavki iztade nalaza i mi5ljenja'

Upravni odleI za prostorno uredenje, graditeljstvo i za5titu okoli5a donijelo je MiSljenje Procjeniteljskog

povjerenstva o procjembenom elaboratu za poslovni prostor na grð. 231,k.o. Volosko (Klasa: 940'01118'1218

Ur.broj:217011-03-01/18-18-4,od3.rujna2018.)ukojemseutraZidopuna,odnosnouklanjanjenedostataka:
- s obzirom na procjenu vrijednosti dijela gratfevine odnosno poslovnog prostora koji se koristi za iavnu
namjenu, povjerenstvo je mi5ljenja da je primjerenije koristiti poredbenu metodu. Prethodno je potrebno

zatraäiti intadakiz zbirke kupoprodajnih cijena za kupoprodaju poslovnih prostora.

- na str. 20 u zakljuðku procjembenog elaborata potrebno je navesti da procijenjena vrijednost nekretnine iz

elaborata ne obuhvaóa poreze, a temeljem ðlanka 68. stavka l. toõke 12, Pravilnika.
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Elaborat procjene trZi5ne vr(jednosti neketnine br. l7l18-PRK-ID (Izmjene i dopune)

Ovimelaboratombroj l7-18-PRK-IDodl0.listopada(unastavku:Elaborat-izmjeneidopune)vr5isedopuna
i uklanjanje nedostataka prema gore navedenom MiSljenju Procjeniteljskog povjerenstva uz prethodnu usmenu

konzultaciju sa predsjednicom Povjerenstva i prikupljanje dodatnih podataka.

Svi podaci koji ostaju nepromijenjeni (opói podaci o nekretnini, opis nekretnine, fotodokumentacija i prilozi)

i dalje predstavljaju temeljne podatke zaizraöun Osnovnog elaborata procjene kao i ovog Elaborata - izmjene

i dopune.

Dan vrednovanja 10. listopad 2018.g. predstavlja danizrade ovog Elaborata - izmjene i dopune. Dan kakvoóe

2. svibnja 2018. godine predstavlja dan obilaska lokacije kada je utvrdeno stanje i opremljenost prostora. Svi

imosi koji su navedeni u valuti Euro procijenjeni su prema srednjem teðaju HNB-e na dan 2. svibnja 2018. g.

u vrijednosti I €: 7,415163 kn.

Elaborat je izraden u skladu sa pozitivnim zakonskim propisirna i normama koje reguliraju podruðje

graditelj stva, uz koriStenj e struõne literature :

l. Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (Narodne novine broj 78/15)

2. Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (Narodne novine broj 105/15)

3. Zakon o vlasni5tvu i drugim stvarnim pravima (NN 91196, 6:8198,737199,22100,73100, 129100,

77 41 01, 7 9 106, I 4l I 06, 146108, 38109, 7 53 I 09, I 43 I 12 i I 521 14)

4. Zakoni o gradnji (ìrtrarodne novine broj 153/13,20117)

5. Zakon o prostornom uredenju (Narodne novine broj 153/13,65117)

6. Zakon o za5titi osobnih podataka (NN 103/03,118/06,41l08,l30lll,106l12)

7. Urbanistiðki plan uredenja naselja Opatija (uPU 1) Izmjene i dopune (Sl.novine 56112)

8. Odluka o komunalnom doprinosu Grada Opatije, (2010.g.)

9. Primorsko-goranska Lupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i za5titu okoli5a -
lzvadakizzbirke kupoprodajnih cijena - kupoprodaja poslovnog prostora, ID Izvatka 12362,12. rujna

2018.g

10. DrZavna geodetska uprava (https://oss.uredjenazemlja.hr) zemlji5ni i katastarski podaci

I I . Uhlir Z, Ma¡óica 8., Priruõnik za procj enu vrij ednosti nekretnina, DGIZ, 2016.9., Zagreb

12. Bilten XIlllT kalkulacije radova u visokogradnji, Institut IGH d.d. Zagteb

13. Podaci o stanju i kvaliteti nekretnine dobiveni oðevidom

14. Ostali vaùeói gratlevinski propisi i normativi RH.

Dokumentacij a dostavlj ena od strane naruðitelj a:

1. Nalaz sudskog vje5taka sa utvrdenim suvlasniðkim omjerima poslovno stambene gradevine, elaborat

br. 15412016, izradio Vitabel d.o.o. Opatija
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Elaborat procjene trZiðne vrijednosti neketnine br. I 7/l 8-PRK-ID (Izmjene i dopune)

2. PODACI O NEKRETNINI

PODACI IZZF,M.LJISNN TN¡TCE I KATASTRA
Izvr5en je uvid u Inadakiz zemlji5ne knjige za gró. 231,k.o. Volosko, 2k.u1.2204, priloZeno uznalaz, ukoji
je upisana,,Kuóa i dvori5te, povr5ine 664 m2; l. suvlasniðki dio 661100 Etaino vlasni5tvo (E-1), poslovni

prostor I (Skola) u suterenu i prizemlju, suvlasni5tvo OS "Rikard Katalinió Jeretov" Opatija, OS "Viktora Cara

Emina" Lovran i OS "Dr. Andrija Mohoroviðió" Matulji svaki u 1/3 dijela. Nema upisa tereta.

LOKACIJA
Predmetna nekretnina nalazi se na glavnoj prometnici koja kroz Volosko prolazi do Opatije, na adresi Andrije

Stangera 67, neposredno uzzgradu gradske uprave Grada Opatije.

PoloZajnonekretninasenalazinaudaljenostimanjoj od l00modmorskeobalnelinije,udrugomreduodmora,
u okruZenju zgrada stambene i javne namjene, preteZito vilaiz pribliZno istog vremenskog perioda gradnje

okruZenih uredenim parkovima i vrtovima temeljem ðega se ocjenjuje poloZaj (lokacija) kao izvrsna lokacija.

Izvrsne lokacije (Pravilnik, ð1. 14.st.4) imaju karakteristike mirne stambene lokacije u sredi5tu grada ili u
podruõjima grada gdje su smje5tena zemlji5ta s najveóom potraZnjom. Lokacije na prestiZnim adresama, tip

izgradnje stambene vile s dovoljno zelenila i kvalitetnom infrastrukturom.

Potencijal nekretnine zbog lokacije i eventualne moguóe prenamjene je velik, ali nije predmetom utvrdivanja

u ovom elaboratu, no sigurno nije zanemariv naroðito imajuói u vidu da je malo nekretnina na trZiStu na

ovakvoj lokaciji.

Makro lokacija Mikro lokacija Lokacija na digitalnom
katastarskom planu
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PROSTORNI PLAN
Predmetna nekretnina nalazi se unutar obuhvata Urbanistiðkog plana uredenja naselja Opatija (UPU l),
izgradeno gradevinsko podruðje, zona dru5tvene namjene D5_1, unutar podruðja posebnih uvjeta kori5tenja -

zona zastite kulturnih dobara ,,4" - civilna gradevina.
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Slika 2 - Prostorni plan UPU I - uvjeti gradnje

¿!J:^E tf@r: ltr&ra ,txi? Pl^Á ,ÊFD*4 úS¡-J¡@Áru¡

rzm

læ7¡

PeùcßsKc G0il5rj
GUD CPAI 14

SU:r..

JNrs ËFrr¡¡dr û4tño)
1203:0î2 b El

tt

p¿a

,T 9d

:l12:t447,

Ui_rñ'¡f-þr:qúË StuãÉ,

Od !¡¡ esæ rtè:r o::rl.'rù: ¡r¡

s&,ÉrûimP?¿Þ sI?

d z, q ¿i.2
tøv 2)12

I

0r,a!:41@ 01¡ia1?t:!

s 129



Elaborat procjene trãiðne vrljednosti neketnine br. l7ll 8-PRK-ID (Izmjene i dopune)
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Slika 2 - Prostorni plan UPU I - uvjeti koriStenja, uredenja i zaítite
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Elaborat procjene trZiSne vrijednosti nekretnine br. l7l18-PRK-ID (Izmjene i dopune)

3. OPIS NEKRETNINE

U naravi ðestica zemlji5ta nepravilnog oblika, poloZena u smjeru jugoistok-sjeverozapad, konfiguracijski teren

ravan do blagog nagiba, deniveliran u odnosu na pristupnu prometnicu. Pristup je omoguóen sa javne

prometnice, u nivou prizemlja, ðestica je ogradena, djelomiöno hortikulturno uredena, ali neodrLavana.

Na predmetnoj ðestici nalazi se poslovno-stambena gladevina katnosti suteren, prizemlje, i visoko potkrovlje.

U suterenu i prizemlju nalazi se glazbena Skolatj. predmetna nekretnina, dok je u potkrovlju stan koji nije
predmetom ove procjene.

TIP GRAÐEVINE:
GODINA GRADNJE:
INFRASTRUKTURA:
TEMELJI:
HIDROIZOLACIJA:
NOSIVA KONSTRUKCIJA

PREGRADNI ZIDOVI:
KROV:
POKROV:
LIMARIJA:
PROCELJE:
OBRADA ZIDOYA:
OBRADA STROPOVA:
PODNA OBLOGA:

PROZORI:
ZASTITA PROZORA:
VRATA:
INSTALACIJE VODE:
INSTALAC IJA KANALIZ ACIJE :

INSTALACIJA EL. ENERGIJE:
INSTALACIJA PLINA:
INSTALACIJA TELEFONA:
DODATNA INSTALACIJA:
GRIJANJE:
DIZALO:
ODRZAVANJE:
VLAZNOST:
SPECIFIÖNOSTI:

ENERGETSKI CERTIFIKAT
KOLNI PRISTUP:
PJESAÖKI PRISTUP:
PARKIRANJE:
BUKA:
ZAGAÐENJE:

poslovno-stambena gradevina, katnosti S+P+VP
prema dostupnim podacima cca l9l0.g.
uredeno
kameni

nosivi zidovi kamen i opeka, nadvoji nad otvorima;
medukatna konstrukcij a drvena
opeka
viSestreSni
kupa kanalica
pocinðani lim
zavr5na Zbuka
Zbuka, bojano, manji dio keramika
Zbuka, bojano
keramika, parket, laminat, vinaz ploðice (ovisno o namjeni
prostorije)
drveni
Skure (prizemnaetaùa)
drvo
izvedena s prikljuðkom na javnu mreZu

intedena s prikljuðkom na javnu mreZu

izvedena s prikljuðkom na javnu mreZu
nema
ima
nema
el.energija
nema
osrednje odrZavanje
ima vidljive vlage
gradevina je gradena materijalima tipiðnim zarazdoblie
gradnje
C (spec.god.prim.en. D)
da
da
ne
nema izvora buke koji bi bili opóepoznati ili uoðljivi
nema izvora zagadenjatla koji bi bili opóepoznati ili uoðljivi

ISKAZ POVRSINA

Iskaz povr5ina gradevine preuzet je izNalazasudskog vje5taka sa utvrdenim suvlasniðkim omjerima poslovno

stambene gradevine, elaborat br. 15412016, izradio Vitabel d.o.o. Opatija, u vrijednosli od 207,94 m2 neto

korisna povr5ina (207,94 m2 korisna vrijednost povr5ina).
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Elaborat procjene trZi3ne vrijednosti neketnine br. I 7/l 8-PRK-ID (Izmjene i dopune)

4. IZBOR METODE ZAIZR.ADU PROCJENE VRIJEDNOSTI

Elaborat trZi5ne vrijednosti nekretnine baziran je na vaäeóoj zakonskoj regulativi Zakonu i Pravilniku o

procjeni vrijednosti nekretnina. Navedenom Zakonom nedvojbeno je definirano daje:

,,tríiínø vrijednost nekretnine procijenjeni iznos za koji bi nelcretnina mogla biti razmijenjenq na dqn

vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po tráiínim uujetima nakon
prikladnog oglaiavanja, pri ðemuje svaka stranka postupila upuéeno, razborito i bez prisile."

Zaprocjene nekretnina predvidaju se koristiti tri metode, ovisno o vrsti neketnine, i to poredbena, prihodovna

i tro5kovna metoda.

Poredbena metoda je u prvome redu primjerena zq utvrdivanje tràiine vrijednosti neizgradenih i izgradenih

zemljiita, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojeéih, poluugradenih i ugradenih obitefskih kuéa,

obiteljskih kuéq u nizu, stanova, garaàa kao pomoéne gradevine, garaánih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta

i poslovnihprostora. Poredbenom metodom se tràiinavrijednost odreduje iznajmanje tri kupoprodajne cijene

(tr ans akc ij e) por edb eni h nekr etnina.

Prihodovnq metoda je u pntome redu primjerenq za utvrdivanje tráiine vrijednosti izgradenih gradevnih

ðestica na kojima se nqlaze najamne nelcretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje

prihoda.

Troikovna metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje träiine vrijednosti izgradenih gradevnih ðestica

na kojima se nalqze zgrade javne namjene i drugi objekti svrha kojih nije stvaranje prihoda, a posebno kod
samostojeóih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuéo koje prema svojim obiljeàjima nisu usporedive.

Troikovna metoda je primjerena i kod procjene vrijednosti iteta i nedostataka na gradevinama te naknqdnih

ulaganja u gradevine.

Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i za5titu okoli5a donijelo je Mi5ljenje Procjeniteljskog

povjerenstva o procjembenom elaboratu za poslovni prostor nagró.231,k.o. Volosko (Klasa: 940-0ll18-1218

Ur.broj: 2l70ll-03-0lll8-18-4, od 3. rujna 2018.) u kojem se u traZi dopuna" odnosno uklanjanje nedostataka:

- s obzirom na procjenu vrijednosti dijela gratlevine odnosno poslovnog prostora koji se koristi za javntt

namjenu, povjerenstvo je mi5ljenja da je primjerenije koristiti poredbenu metodu. Prethodno je potrebno

zafr aíiti izv adak iz zbtrke kup opro daj nih c ij ena za kup oprodaj u po s l ov nih prostora.

Slijedom navedenog u ovom Elaboratu - izmjene i dopune koristiti óu poredbenu metodu temeljem podataka

izlzvatkaizzbirkekupoprodajnihcijena-kupoprodajaposlovnihprostora,pribavljenogod Upravnogodjela

za prostorno uredenje, graditeljstvo i za5titu okoli5a PGZ.

U poredbenoj metodi za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koie sa

procjenjivanom nelcretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljeàja. Poredbena vrijednost zemliÌíta se u

poredbenoj metodi utvrduje bez uzimanja u obzir gradevina. Koriítene poredbene cijene, pribliáne vrijednosti

zemljiíta i poredbeni pokazatelji izgradenih katastarskih ðestica (faktori zgrade i fahori prihoda) svoiim

obiljeàjima katastarske ðestice dokazuju dovoljnu podudarnost s obiljeàjima procjenjivanje katastarske ðestíce

ako razlike u vrijednosti koriitenih dodataka i odbitaka za interkvalitativno iziednaðenie ne prelazi 40 oÁ

izlazne vrijednosti.

PARAMETRI KORISTENI ZA PRILAGODBU VRIJEDNOSTI:
- podaci prikuplj eni izlzvatka iz zbirke kupoprodaj nih cij ena - kupoprodaj a poslovnih prostora, PGZ, Upravni

odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i za5titu okoli5a

- poredbene nekretnine i procjenjivana nekretnina nalaze se na podruðju Grada Opatije

8 l2e



Elaborat procjene trZi5ne vrijednosti neketnine br. I 7/l 8-PRK-ID (Izmjene i dopune)

- temeljem dostupnih podataka izlzvatka kupoprodajnih cijena nije moguóe utvrditi svrhu, stupanj i kvalitetu

uredenja predmeta kupoprodaje, a koje bi moglo utjecati na kupoprodajnu cijenu,

- pretpostavlja se da na poredbenim nekretnine nema neuknjiZenih tereta (pravo sluZnosti puta, posjed/legalan

ili nelegalan dijela ili cijele nekretnine), izgradenih podzemnih i nadzemnih objekata, nedostataka i posebnih

obiljeZja, zagadenjatla/poredbene nekretnine ili zernlji5ta u njenom okruZenju, iztazite depresije zemlji5ta ili
drugih prirodnih obiljeZja koja bitno ograniðavaju moguónosti gradenja

- nedostaci/prednosti predmetne nekretnine uzeti su uobzir kroz faktore prilagodbe trZi5tu.

- za meduvremensko izjednaðenje mogu se koristiti indeksni nizovi objavljeni na Eurostatu (Hrvatska narodna

banka), DrZavnom zavodu za statistiku i Hrvatskoj gospodarskoj komori:

House price index (2015 = 100) - quarterly data
Last update: 26-07 -2015

UNIT: Qúrrtêriy indcx
PURCHASE: Tot¡l

20r4Q2 2014Q4 201sQ1

102.94 103.82 103.00 1 02.14

TIf.IE ) 2015Q2 2O1sQ3 2015Q4 2016Ql 20r6Q2

99.13 99.86 99.96 101.21

2O17Q r 2Ol7Q2

GEO V

10 r.31 100.75 100 85 104.55

- pomoóu indeksnih nizova dozvoljeno je meduvremensko izjednaðenje kupoprodajnih cijena poredbenih

neketnina koje su ugovorene najvi5e ðetiri godine unatrag u odnosu na dan vrednovanja.

- interkvalitativno uskladenje: kori5tene poredbene cijene, pribliZne vrijednosti zemlji5ta i poredbeni

pokazatelji izgradenih katastarskih ðestica (faktori zgrade i faktori prihoda) svojim obiljeZjima katastarske

ðestice dokazuju dovoljnu podudarnost s obiljeZjima procjenjivanje katastarske ðestice ako razlike u
vrijednosti kori5tenih dodataka i odbitaka za interkvalitativno izjednaðenje ne prelazi 40 %o izlazne vrijednosti

- dio podataka o poredbenim nekretninama, dostupnih vje5taku iz Informacijskog sustava trZi5ta nekretnina

eNeketnine, nije prikazan u tablicama po5tujuéi odredbe Zakona o za5titi osobnih podataka, isti se nalaze u

arhivi vje5taka.

Iskazivanje procijenjenih vrijednosti provodi se zaokruZivanjem (Pravilnik, ð1. 68.s1.5.):

a) vrijednosti do 100.000,00 kn na cijele stotice;

b) vrijednosti od 100.000,00 kn do 1.000.000,00 kn na cijele tisuóice;

c) vrijednosti veóe od 1.000.000,00 kn na cijele deset tisuóice.
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Elaborat procjene trZiSne vrijednosti nekretnine br. l7ll 8-PRK-ID (Izmjene i dopune)

5. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE - poredbena metoda

POREDBENE NEKRETNINE
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l posl.prostor

2. posl.prostor

3. posl.prostor

4. posl.prostor

5. posl.prostor

6. posl.prostor

7. posl.prostor

7.8.2018. 727.884,67
t5.7 .2016. 767 .122,30

2.1.2017. 906.934,44
30.10.2015. 9.132.645,60'
24.6.2016. 511.081,26,

30.7.2018. 1.608.940,28

27.3.2017. 2.400.100,00

I Opatija
2 Opatija
3 Opatija
4 Opatr¡a

5 Volosko
6 Veprinac

7 Opatiia

17.753,28

18.710,3 0

17.959,10

26.343,16
14.602,32

16.458,06

13.263,15

41,00
41,00

50,50
346,68

35,00

97,76
180,96

Dio podataka dostupnih vje5taku iz Informacijskog sustava träiéta nekretnina eNekretnine ilili lntadka iz
zbirke kupoprodajnih cijena nije prikazan po5tujuói odredbe Zakona o za5titi osobnih podataka, ali se nalaze

u arhivi vjeStaka.

Pregledom pristiglih podataka izvr5eno je ,,grubo õiSóenje" Inratkapri ðemu su iz daljnjeg kori5tenja iskljuðene

nekretnine:

Radozi za iskliuðenie poiedinih transakciia izdaliniee izaõuna - "grubo ðiSóenie"

Transakciìabr 4 zraðaino odstupanie - ciiena zratno vi5a od prosieka(+47Yo)

POREDBENE NEKRETNINE ZA DALJNJI IZRACUN
Za daljnju usporedbu sam imala ukupno 6 nekretnina, koje se po Izvatku iz zbirke kupoprodajnih cijena za

kupoprodaju poslovnih prostora mogu usporediti sa nekretninom koja je predmet ove procjene i to:

POREDBENE NEKRETNINE ZA DAIJNJI TZR.ÀCUN

¡
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Opatija

Opatija

Opatija

Volosko
Veprinac

Ooatiia

41,00

41,00

50,50
35,00

97,76
180.96

17.753,28

I 8.7 10,30

17.959,10

14.602,32

16.45 8,06
t3.263.15

7.8.2018.

15.7.2016.

2.1.2017.
24.6.2016.
30.7.2018.
27.3.2017.

U nastavku ée se za predmetne nekretnine nedostatke/prednosti nekretnine ùzeti u obzir ?'roz faktore

prilagodbe trZi5tu.
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Elaborat procjene trZi5ne vrijednosti nekretnine br. I 7/l 8-PRKJD (Izmjene i dopune)

PRILAGODBA VRIJEDNOSTI

MEÐUVREMENSKO USKLAÐENJE

INTERKVALITATI\TNO USKLAÐENJE
Parametri za interkvalitativno vrednovanje na temelju stvarnih fiziðko-tehniðkih pokazatelja:

Lokacija (Pravilnik. ð1. 14.):

Poloàajna obif eàja koja utjeðu na vrijednost nekretnina su mjerodavna ukoliko veó nisu tøeta u obzir kod

utvrdivanja obiljeùja nelcretnine i razliðita su ovisno o vrsti nekretnine:

- prometna povezanost lcroz pristup do nekretnine i kroz udaljenost do sredstavajavnog gradskog prijevoza te

intenzitet istog.

- poloáaj stambenih zgrada uzima se u obzir prema svojoj svrsi, a posebice prema udobnosti stanovanja kao i
moguóih smetnji udobnom stanovanju, moguénostima koriítenja gradevina za odmor i rekreaciju u

neposrednoj okolini, stanju opslvbe nuànim áivotnim potrepítinama, komunalnoj opremljenosti i znaðeniu koie

lokalna zajednica pridaje tom poloàaju (tm. dobra adresa) ili uz primjenu koeficiienta povolinosti iz Priloga

5. Pravilnika.
- poloZaj poslovnih zgrada uzima se obzir prema svojoj svrsi, a posebice prema udaljenosti od srediita naselia,

prometnoj povezanosti i atrahivnosti lokacije. Istom analogijom ocienjuie se i poloàai uliðnih poslovnih

prostora (okala), s time da se kao prevladavajuóe poloàajne kalçrakteristike ocienjuie gustoóa lokala u

neposrednoj blizini i uðestalost prolaska pieiaka.

- moguée iznimke od ocjene poloàaia (okacije) potrebno ie argumentirati

Predmetna nekretnina nalazi se na glavnoj prometnici koja kroz Volosko prolazi do Opatije, na udaljenosti

manjoj od l00m od morske obalne linije, u drugom redu od mora, u okruZenju zgrada stambene namjene,

preteZito vila okruZenih uredenim parkovima i vrtovima temeljem ðega se ocjenjuje poloäaj (lokacija) kao

izvrsna lokacija. Potencijal nekretnine zbog lokacije i eventualne moguóe prenamjene je velik, naroðito imajuói

u vidu da je malo nekretnina na trZiðtu na ovakvoj lokaciji.

Buka ßravilnik. ð1. 15.):

Utjecaj buke na smanjenje vrijednosti nekretnina obuhvaóa se koeficiientima iz tablice u Prilogu 6. Pravilnika,

uvaáavajuéi propise kojima se ureduju pitanja zaitite od buke.

U pravilu nema veóe buke. Nisu poznati podaci mjerenja buke.

Zaqadenie okoli5a (Pravilnik. ð1. 15.):

Utjecaj zagadenja zrakanavrijednost nelcretnina obuhvaóa se koeficiientima iz tablice u Prilogu 7. Pravilnika,

avaùavajuéi propise kojima se ureduju pitania zaitite zraka-

U pravilu nema veóe zagadenjazraka. Nisu poznati podaci mjerenja zagadenjazraka.

POREDBENE NEKRETNINE ZA DAIJNJI IZR.AðUN MEÐTIVREMENSKO IZIEDNAðENJE
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727.884,67 17.7s3,28

767.122,30 18.710,30

906.934,44 17.959,10

511.081,26 14.602,32

1.608.940,28 16.458,06

2.400.100,00 13.263,15

Opatija 7.8.2018.

Opatija 15.7.2016

Opatija 2.1.2017.
Volosko 24.6.2016
Veprinac 30.7.2018

Op¿iia 27.3.2017

17.753,28

20.211,78

19.488,78

15.936,16

16.458,06

14.392,85

,00

,08

,09

,09

,00

,09

I
I
I

I
I

109,44

109,44

109,44

109,44

109,44

109,44

109,44

101,3 1

100,85

100,28

t09,44
100,85
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usporedba 6
1. OSNOVNI T]I.AZ\I PODACI
Lokacija(detaljni podaci nalaze se uarhivi
vje5tak4a nisu prikazani zbog odredbi zakona o

zaStiti podataka)

Izvor podataka

Kupopro daj na c ij ena (kn)

PornSina (m2)

Cijena(lcr/m2)
Datum transakciie

Opatija Opatija Opatija Volosko Veprinac Opatija

k.õ.k.õ k.õ k.ð. k.ð k.ð.

lz',od
727.884,67 kl

41,00

t7 .7 s3,28 kr
7.8.2018.

Izvod

76',7.122,30krt

4l ,00
18.710,30 kn
15.7.2016.

Izvod

906.934,44la:'
50,50

17.959,10 kn
2.1.2017.

lzvod

sll.08l,26kn
35,00

14.602,32]rel
24.6.2016.

Izvod
1.608.940,28 kn

97,76
16.458,06 kr
27.3.2017.

Izvod

2.400.100,00Ia1

180,96

13.263,15 kl
27.3.2017.

2. MEDTIVREMENSKO USKLADENJE
Eurostat index price za datum kupoprodaje (A)
Eurostat index price na dan uednolanja (B)
Korekcijski faktor (C:B/A)
Cii ena nakon medulremensko e uskladeni a (hdm2 )

109,44

109,44

1,00

17.7s3.28

101 ,3 I
109,44

l,08
20.2t1.78

100,85

t09,44
1.09

l9.488,78

100,28

109,44

1,09

1s.936.16

109,44

r09,44
1,00

16.45 8,06

100,85

109,44

1,09

14.392.85

3. INTERKVALITATIVNO USKLADENJE
Lokacija
Buka

ZasaÅenie okoli5a

0,00%
0,000/o

0,00%

0.00%
0,00Yo

0,00Yo

0,00%
0,00o/o

0,00Yr

0,00%

0,000/o

0,00%

0,00%
0,00%
0,000/o

0.00%
0,00%
0.00%

Kontrola (manie od + 40%) 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00Yo

Korigirana cijena nakon uskladenj a (lc/m2) r7.7s3,28 20.2rr,78 19.488,78 15.936,16 16.4s8,06 14.392,85

lrJnlm2

SREDNJAVRIJEDNOST I 2.3 €.1m2

lTYo

nema maðainih odstupania

lfll

usporedba 5

5o/t

usporedba 4

8%

usporedba 3

17.373,49

-12%

usporedba 2

-r6%

usporedba I

-2%

7.415163

SREDNJA VRIJEDNOSTI (n I m2l

Kontrola zraðajnih odstupa4i a + 30o/o

nadan2.5.2018. l€:

ln

o
Þ

e.o
o
N<

o

È:o
Þ-

oä
o

o
d
:r

-¡
æ

N

r:.
o
o

o

N)

N)\o



Elaborat procjene trZi3ne vrijednosti nekretnine br. l7l18-PRK-ID (Izmjene i dopune)

PROCJENJENA TRãSNA \IRIJEDNOST IIEKRETNINE (sKoI a) zaoKruàeno:

k.ð grö.231
k.o. Volosko
zk.d. 2204

udio: 1. suvl.dio 661100 Etaäo vlasni5tvo (E-l), poslovni prostor I (5kola)
Adresanekretnine: And¡iie Stansera6T, Opatiia

Povr5ina (m2):

Srednja wij edn o st za lm2 (kr/m2) :

Srednia vrii edno st za lm2 ( €/ m2\:

207,94 m2

17.373,49 lr'ri/m2

2.342.97 €lm2

Procjenjena vrijednost ukupno (kn):

Procieni ena r,rii ednost ukupno (€) :

3.610.000,00 kn

486.840,28 €

Teðainadan 2.5.2018 l€: 7.415163 kn

6. Z^KLJUC¿.K ELABORATA br. 17-18-PRK-II)

Naruðitelj elaborata zatraäo je izradu elaborata procjene trZi5ne vrijednosti nekretnine upisane u 2k.u1.2204,

grö.231, k.o. Volosko, l. suvlasniðki dio 661100 Etaäno vlasniStvo (E-l), poslovni prostor I (5kola) u suterenu

i prizemlju, suvlasni5tvo OS "Rikard Katalinió Jeretov" Opatija, OS "Viktora Cara Emina" Lovran i OS "Dr.
Andrija Mohoroviðió" Matulji svaki u ll3 dijela, u svrhu prodaje nekretnine.

Osnovni elaborat procjene trZi5ne vrijednosti neketnine, a u kojem su sadrZani svim bitni elementi potrebni

za procjenu izradenje pod brojem l7-18-PRK danal0. lipnja 2018.g. (u nastavku: Osnovni elaborat procjene)

i predan naruðitelju temeljem tada5njih postavki iztade nalaza i mi5ljenja.

Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i za5titu okoli5a donijelo je Mi5ljenje Procjeniteljskog

povjerenstva o procjembenom elaboratu za poslovni prostor na grõ. 231,k.o. Volosko (Klasa: 940-01118-1218

Ur.broj: 2l70ll-03-01ll 8- I 8-4, od 3. rujna 20 I 8.) u kojem se u traZi dopuna, odnosno uklanj anje nedostataka:

- s obzirom na procjenu vrijednosti dijela graclevine odnosno poslovnog prostora koji se koristi za javnu

namjenu, povjerenstvo je mi5ljenja da je primjerenije koristiti poredbenu metodu. Prethodno je potrebno

zatraLitiizs,adakizzbirke kupoprodajnih cijena za kupoprodaju poslovnih prostora.

- na str. 20 u zakljuéku procjembenog elaborata potrebno je navesti da procijenjena vrijednost nekretnine iz

elaborata ne obuhvaóa poteze, a temeljem ðlanka 68. stavka 1. toõke 12, Pravilnika.

Ovim elaboratom broj 17-18-PRK-ID od 10. listopada (u nastavku: Elaborat - izmjene i dopune) vr5i se dopuna

i uklanjanje nedostataka prema gore navedenom Mi5ljenju Procjeniteljskog povjerenstva uz prethodnu usmenu

konzultaciju sa predsjednicom Povjerenstva i prikupljanje novih podataka.

Svi podaci koji ostaju nepromijenjeni (opói podaci o nekretnini, opis nekretnine, fotodokumentacija i prilozi)

i dalje predstavljaju temeljne podatke zaizraóun Osnovnog elaborata procjene kao i ovog Elaborata - izmjene

i dopune.

Dan vrednovanja 10. listopad 2018.g. predstavlja danizrade ovog Elaborata- izmjene i dopune. Dan kakvoóe

2. svibnja 2018. godine predstavlja dan obilaska lokacije kadaje utvrdeno stanje i opremljenost prostora. Svi
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Elaborat procjene trZi3ne vrijednosti neketnine br. I 7/l 8-PRK-ID (Izmjene i dopune)

iznosi koji su navedeni u valuti Euro procijenjeni su prema srednjem teöaju HNB-e na dan 2. svibnja 2018. g.

u vrijednosti | € = 7,415163 kn.

Na osnovu raspoloZive dokumentacije, pregleda predmetne nekretnine i dostupnih podataka, provedenog

vje5taðenja te izmjena i dopuna temeljem Mi5ljenja Procjeniteljskog povjerenstva izradena je procjena trZi5ne

vrijednosti nekretnine upisane u zk.ul. 2204, gró,. 231,, k.o. Volosko, 1. suvlasniðki dio 661100 Etaäno
vlasni5tvo (E-1), poslovni prostor I (5kola) u suterenu i prizemlju, ðija zaokruZena procijenjena trZi5na
vrijednost, na dan 2. svibnja 2018.g. (Pravilnik, ð1. 68.s1.5.) iznosi 3.610.000,00 kn (486.840,28 C).

Napomena: procijenjena täiínavrijednostnekretnine grö.237,k.o. Volosko, 1. suvlasniðki dio 661100 Etaino
vlasni5tvo (E-l), poslovni prostor I (Skola) ne obuhvaóa poreze koji se primjenjuju prilikom prometa

nekretnina (Pravilnik, ð1.68. st. l. toõka 12.).

Matulji, 10. listopada 201 8.

Ovla5tena pravna osoba:

KONCEPT INZENJERING j.d.o.o. Marulj i
Sudska vje5taðenja za podruðje graditeljstva i
procjene nekretnina

Rje5enje br. 4 Su-280/17

Iit)NCEP'I

lnadila:
Suzana BadZek, struð.spec.ing. aedif.

Stalni sudski vje5tak za

nekretnina

Rje5enje br. 4 Su-359/14

lcJc.
A4ATU|. it

Suzana
BotlÈale

Poprrvrr,:t ¡r,rt 33u
¡1.ìt L,t Jt
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Elaborat procjene trZi5ne vrijednosti neketnine br. l7l18-PRK-ID (Izmjene i dopune)

7.tzJ^v^

l. Kod izrade elaborata/nalazalprocjene sam djelovala kao neovisna stranka, koristeói se najbolje svim

dostupnim podacima.

2. Nis am osobno zainteresiran a za pr edmet elaborata/nalazal pr ocjene.

3. Moja naknada za izvrÉeni elaborata/nalazlprocjenu ni na koji naöin ne ovisi o zakljuõcima o

vrijednosti.

4. Pretpostavljam,bezneovisne verifikacije, toðnost podataka koji su mi predoðeni.

5 . Elaboralnal azl procjena je izradena uvidom u dostavlj enu vlasniõku dokumentacij u. Ukoliko dobivene

fotokopije dokumentacije ne odgovaraju originalnoj dokumentaciji zaisto ne odgovaram.

6. Elaboralnalazlprocjena je naðinjena u skladu sa priznatim profesionalnim metodama, vaLeóim
propisima za sudske vje5take i propisima RH.

7. Ispunjavam struðnu spremu i imam ovla5tenje zaizradu ovog elaborata/nalaza/procjene.

8. Prilikom iztade elaboratalnalaza/procjene bila sam neovisna.

9. Sve pismene, grafiõke ili digitalne materijale koje sam zatraäila od stranke, a u svrhu izrade ovog

elab or atal nalazal pr o cj ene, treti ram kao po s I ovnu taj nu.

10. Elaboratlnalazlprocjena slûi samo za namjenu procjene trZi5ne vrijednosti nekretnine. Bilo kakvo

drugo kori5tenje ili pozivanje na nju, u cijelosti ili parcijalno, od strane ostalih interesenata nijevaäeó,e.

11. Svi navedeni podaci u predmetnom elaborata/nalazulprocjeni su toðni, dobiveni na licu mjesta, iz
dostupne dokumentacije ili iskustveno.

12. Sve fotografije predmetne nekretnine izradene su za potrebe ovog elaborata te se ne smiju koristiti u
druge svrhe. Vlasnica/k je bila/o upoznata o potrebi fotografiranja nekretnine i suglasna/n je s tim.
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Elaborat procjene trZi5ne vrijednosti nekretnine br. l7l18-PRK-ID (Izmjene i dopune)

8. FOTO DOKUMENTACIJA

I

\
¡
t

SUTEREN
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Elaborat procjene trZi5ne vrijednosti nekretnine br. I 7/l 8-PRK-ID (Izmjene i dopune)
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Elaborat procjene trZi5ne vrijednosti neketnine br. I 7/l 8-PRK-ID (Izmjene i dopune)

9. PRILOZI

1. Izvadakiz zemlji5ne knjige k.ð. grð. 231

2. Prijepis posjedovnog lista br.735

3. PGÙ. tJpravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i za5titu okoli5a - lzvadak iz zbirke

kupoprodajnih cijena - kupoprodaja poslovnih prostora

4. Nalaz sudskog vje5taka sa utvrdenim suvlasniðkim omjerima poslovno stambene gradevine, elaborat

br.15412016,izradio Vitabel d.o.o. Opatija-naslovnica,iskazpovr5ina, tloctri

5. Rje5enja o imenovanju
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Elaborat procjene trZi5ne vrijednosti nekretnine br. l7l18-PRK-ID (Izmjene i dopune)

}iESLT.I¿ßENA KOPIJA

OpcbrLi.rrd r trijcci
ZEMLJISNODSÍJIjU¡ü ODJEL OP.TTIJA
Stlrjc rr dl: J0.0ó.l0lt. 22:lt TcriÉci¡¡¡¡ ZE uloi¡I

IÍ.t¡stúrl.l opiiu: !20170, VOLOSNO Broj ZX r,!oitu: l20t

Bro¡ '.¡'rj.t d¡.ß!ù¡. 2-{3396 -'01? ET.il¿ro 1r-f5lIl311'o s or¡REDÊrI}t OÀftEA¡}fa
,{¡ßar ploob..

TZVADA¡( IZ ZEIÍL'IóÑT KIÍJIGE

POSEB¡II IZl'AItAIir SUllJtS:\-tðfI UDIO REDN:I BROJ: I (OSTALO ¡¡AO I{EPOTRXBñO IjZOSTAI'LJEñ-O)

A
Posjcdonice

PR\¡IODJEIJA.K

Vbslor¡ic¡

Tcrclomic¡
Rbr- S¡d¡lri D¡i. ¡:co¡ lpt¡¡¡¿¡.
faratr rar¡!

Poñnftjo sr dr ovrj irrrdrtl od3ovrn :lujr nljiirr lljiç re lrtrr 10.0ú.l0lt.
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öo: ódle0
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G-l)

l.t. S¡r'b¡úð¡i dic.t.fr: l/3

osxo\rr^ sxor,Á'L¡x nD f¡TÂL¡ì1c Jt3f,10t'", oI8: JÐå5¿s¿¿lú, ñot'r cEsTA r¡,51¡10
OPATUA

1.3. Srlbsriiti d,io.b¡.: lð
osltolî{A sroLt trxTonJl cåxr EuIx¡, oIB: tt9¿t0Ð7J0ó, 9. RUJì^ ¡, 6ltl5 IJotT-t¡[

l.l- S¡r'br¡ið¡i dio etrb: lß
, OIB: lö01611117l, D¡.TGE
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Elaboratprocjenetråiõnevrijednostinekretninebr. I7/18-PRK-ID(Izmjeneidopune)

r\TSLU¿BE¡\'A KOPIJA

tElIJBflxAEnl' T!il
Dntal'¡rtoEoDtßr ua va

¡ODRTICI{I Ú'B¡D ZA TAIAST/T.R lI[T.[
oDJtL Z.r r¡,11s1^¡¡fEf¡ETrIXr, Ot ru

gn'úr le drr 30.0,ó.2018. 2:f9

PB¡JEPË¡ FOSJEDOI'NOG LISTI,

Xrte:trrslc 4âr: I'OLOSIiO (llbr. tt0l70)
Porjcdcrai lirt ?J6

Udio Prd¡r. i b. ûöc1¡0 drr û rrir', p¡cùh'rliilr od¡o¡ro :¡.liítc rpisnr o}cÙr OIB

trl osNolNo I oDCt o8Ì,.AZO1'AN'E R-O .

Pod¡ci o t¡tr¡tlnHa ðctth¡n¡

Utçn porrii¡¡ k¡t.srrs3b¡

NABOMENA: Orrj pdj.prs Do¡J.do{D¡ Ùu ú¡ rblrz o r{¡siÍnr¡ !r LrErt¡rrtt¡ ¿.'1¡(¡û¡ qirutû u porjrdol!ø l¡e¡u.

L
N

¡ê
Broj

L¡¡¡trÃtr
õrs|kr

Àdr.!. t ¡lßtú¡b Ërrti.rrlhõil çor.b. l¡¡lrrû!¡.
iorlitrr'llröl çorrö¡ rg¡tr, ¡r¡ir ær¡ðr, hft Drrj
l¡rrd.

lrrib
¡l

B¡oi
DI..

Por.bd
Dr.vr¡
rräri

Prbjrtbr

I 231 A¡ÍDRI.'A STAÑGENAÚ? 6ó1 a

DVORIËTE 0

ZGß.ADA 6út

a6u2 YOIJOSI(O 5a 5

CBS]E ¡ PI'TEI'I 5{
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REPUBTIKA HRVATSI(A PRIMORSKO-GORANSXA ZUPAI{UA

UPRAVT{I OD.IEI ZA PROSTORI{O UREÐENJE, GRADITEUSTVO I ZASTITU OKOUSA

IZVADAI( IZ PROMETA NEKRETNINA- KUPOPRODAJA POSTOVNOG PROSTORA
zatfai¡olla: suzANA BADZEK (6,8154563205)

Þ
o
Þ

o
€.o
o
N.

o

o
o-

ox
o

o

:r

\¡
æ

^
N

¿l-
o
o

À

o

lD lÃratka: 12362

SÏ4ru5
Þooar ¡A

21

Prryedena
evaluaci¡a

Provcdena

evalu¡c¡la

Prdedene
cvaluacia

Provcdena

evaluac¡ia

Prædena
evaluacûa

crÊtaovÈt
&o(

20

OAIU¡I
sn¡P^,lla
lrcovof,a

19

07 08 2018

15.07 2016

02.o7.2077

30 10 201s

24.06.2016

N=

oz=
ãÊË
a=ð

a)

1a

727 8,8/,67

767 172,n

906 934,44

9.112.645,60

511 081,26

={:tãl
3ãEìõã"-ë

17

2118

rurffiw
mrd

z

o

16

68

ls

E@ruVt
mmI

z

o

t41l

T

¿

o

t2

4l

41

50,50

346,68

35

z
Ë
2

11

Prodãv

aontca

Prodav

aonrca

=
È

o

10

U

Êg
I
È

9

VE

vt

PR

PR

PR

-

=ä
ËF
ãs
ãÉ<

a

0

2

ãsä!<ô
Ë8ÉÉú9ÀÈ

7

l9(x)

19{X)

tqt^silan

Kë.I"o,

5

oP^f[^

OPAfIIA

OPATIJA

OPATIJA

voLos(o

z

2b_>=
2

4

PP

PP

ADNÍSA

1

o
o
I
Þ

2

KP

KP

KP

KP

KP

É

I

1

2

3

4

5

1..)

t-

Stran¡G I od 4



Elaborat procjene tÈiðne vrijednosti nekretnine br. I 7/l 8-PRK-ID (Izmjene i dopune)
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Nopomte:

il^POI'C¡A

u

16.; -Poslovn¡ Drostor u v¡skom Drizemliu na nãcrtu o¿nåõeno br-17-

P6lon¡ prGtor br. 5 u pr¡zemlju z8r¿dc koj¡ r sstoii od icdnoS poslovnog prostøa, snitari¡a, lodc, dvijc tcrasc i prolazã ukupnc povrsinc 50,s0 m2

pGlryn¡ prostor br l, ko¡¡ æ nalaÍ u prizcml¡u i polukatu, ukupne powi¡ne 278,68 m2 ¡ 68 m2 pàrk

ADRESA
=3¿. ?oE

¿9
2

2

l

4

7

Ova, izvadak ¡zdaje se u svrhu utvrd¡van a vrüednosti nekretn¡ne na adres¡ Andr¡je Slentera 67

Predmetna nekretnina se prema planu pribliinih wijednosti nalazi u cjenovnom bloku

5 osobn¡m podatc¡ma ¡z ovoga ¡zvatkâ pr$jen¡telj¡ su du¿n¡ postupati sukladno posebnom zakonu ko¡¡m se uredu¡e podruère zastite osobn¡h podataka.

Podatc¡ u eNekretninama koji nisu evaluirani u JLP(RlS su ¡nformat¡vni ¡ priie koriitenja korisnik ¡h treba provter¡ti.

Svaki Zaht¡cv ¡ lzvadak ¡z cNckrctnina pohran¡uje s za polrcbc evcntualnc rekonstrukc¡jc predmeta.
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KLASA: 940-01/18-11/44

URBROJ: 2170/1-03-0t/ ß-LA-2

RTJEKA, 12.9.2018.

IZRADII.A:, jL.'
TANJA FATUR

Pojdlnienjo skrdéen¡h nøzivd :

VRSTAUGOVORA:KP-kupoprodaja,N-naiam,Z-zakup,ZS-¿akupuzpravosluinosti,ZPG-¿akupuzpravogradenJ¿

Ru - ruievine

ORljtNTAC|.IA: U - ul¡ini. D - dvor¡in¡, N - nepoznato
NEODVOJIVI PRIPAoAK: L- loggia, B - bãlkon, f - lerasa
DRUGIPOSEBNIDUELOVI:G-gâràia,GM-tarð¡nomjesto,PGM-pà.kirnog¿ràinomjesto,VPM-parkirnomiesto,SP-spremiEte,VRT-vrt,Sl(L-sklad¡atc.OS-ostalo

NJ

¡a\o
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ElaboratprocjenetrZiðnevrijednostinekretninebr. |7II8-PRK-ID(Izmjeneidopune)

VITABEL d.o.o. Opatiia, Ul. Spinðiéeva lrr I 2, 5 I 4 t0 OPATIJA
CRAÐËVINARSTVO, POSLOVANJ}. NF-KRETNINAMA
TÊL iFAX: o5l1272-054, 098 21-5-943 MB: ()434485 olB 00010?2r2fi8 zlRO n.:Z¡¿ooOg-nt?04324ó
e-mail: vi¡abel @ri.r-com.hr

Elaborat broJ: ts4l20l6

Naruèitelj: Osnovna Skola ,,Rlkard Katalinié teretov", Opatija

P¡edmet:

NATAZ SUDSKOG VJESTAKA SA UTVRÐENIM SUVI.ASNIëKIM
OMJERIMA POSTOVNO STAMBENE GRAÐEVINE

na adres¡: A. Stangera 67, Opatija
izgradene na grõ. 231, k.o. Volosko, zk.ul.406

lzgled proðelja

Sadrlaf: Registracija poduzeéa, ovlaÈtenje
Uvod, nalaz, tehniðkl opis, samostalne uporabne cjeline, udio, zakljuðak
Tlocrt suterena MJ 1:100, list 1.

Tlocrt prizemlja MJ 1:100, llst 2.

Tlocrt potkrovlja MJ 1¡100, llst 3.

Tlocrt svjetlarnika MJ 1:100, list 4.
Vlasniëkl list, zk.ul. 406, k.o. Volosko
Vlasniðki list, zk.ul.406, k.o. Volosko, pod,ul. 379
Kopija kat. plana

lzradlla: lva Karlavaris, dlpl. ing. gratl
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Elaborat procjene tråiSne vrijednosti nekretnine br. I 7/l 8-PRK-ID (Izmjene i dopune)

12, 51 4IO OPATUA

o,tt272-054,0982r5-943 MB:M34485 0IB 000t0?2t2ó8 ztnoR,:ZS¿OOOI-1rt7043?/¡6
vitabel@ri.Gcom.hr

V. SAMOSTALNE UPORABNE CJELINE PO VLASNISTVU

ll

I . rlas nlk:

Osnou ¡kol¡ "RlI¡rd IOl¡ll¡lé Jcrctor, N.c.¡at 53, Op¡aU.
olb 32955252416

lß

Ostrohr ¡Iol¡ "Vllaor. C¡r¡ Ebl¡¡", lrE.n,9. nJn¡ 4;
olb 1A

Os¡ornr lhols "dr...lndrijs lfoh0rorlfl(", l\llruUl, Dr¡gc c.ml!¡ 2.
olb

tß

Pælohl F6!or t (Skols) u ouûercnu i plzem[u oznaõen crrcnm boJorn:

NAMJENA
NETO

KORISNA
POVRSTNA

KORISNA
VRIJEDNOST
PO\/Rsf,\A

l.l, Hodn¡k i stepcnice 4,20 4,n m2

1.2. Sprcmiste 4,05 - 4,05 m2

r.3. Hodnik 9,88 r' 9,88 m2

1.4. Sanitarije 7,U -' 7,U rrû

5 Sprcmilte 5,51 - 5,51 mz

t.6. Prcdprostor 6A2 -' 6,42 m2

1.7 Uõio n ica 9,6E 9,68 m2

E Uðionica 15,û ./ 15,00 rn2

t.9. SprcmiStc 8,t4 ,/ E,l4 rre

r.10. Knjlåtica z¿fi.i ?2fi trû

t.l I Uðionica t4,65 .,, 14,65 Í2
Lt2. SpremiJte 2,94 ,: 2,94 Íû
1.13. TajniStvo 20,vt / 20,91 r¿
r.t4, Uèionica 15,05 r 15,05 nû.

l. t5. Uèionica 2250 22J0 m2

l. ló. Uðionica 28,75 ,.1 28,75 nQ

1 Sprcmisrc E,O3 J 8,03 m2

(kuproploml pctor: 2044t 204A1 í12

PrlFrhk poslornom Fctoru nalsl 6e u glzcnrlJu ozneõe n crrtnon boJmr:

r.lE. Sanitarije 3,53 ,J 3,53 rl2

LI(uFo F¡Fùl: 3J3 3J3 nz

Swukupro poslourl pclor I oznaðen cr*nm bJun 207,94 207,94 Íd
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Elaborat procjene tÈiðne vrdednosti neketnine br. I7/I8-PRK-ID (Izmjene i dopune)

t
tl

¡o6

Þ
È
Þ

!
0
!ooo
3
N

q

b
J
N

N

=Fìo:o.rnoiol
Øc
{
mn
mz

\\

F

i ñÍ
d-

ÈËi¡g
og

^qÈ'8
só¡ô

F
o
E

=ô

Ir
sñÞ
6

o
Eg
o;Eo
e.
No
I

@I
ã'

s
Jt
tr
rït

IIo

26 l2e



o\ôì
c-cl

o

À
It
()
o

N

A

ú
+
oo

r-
¡i

-o
o

o
l¿o

!o

o

,!
o
o'a
q
6

-o.q
FI

: ÀõA

/

t

TLOCRT

PRIZEMLJA
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HODTI¡K
15 m2

P=4.28 m2

l¡st br. 2

Plan posebrúh dU€tora nekretnlne
n.Stangera 67. Opatlja

S.br. 154f20r6

OpaüJa, ¡panj 2016. godne

VIïABEL d.o.o.



Elaborat procjene trZi3ne vrijednosti neketnine br. I 7/l 8-PRK-ID (Izmjene i dopune)

tttttII¡ll"¡'

ln¡

REPT:BLIKA I{R\1{TSK^
Zurrn¡¡sxt srif) u RrJnc¡

TIRED PREDSJEDIIXA
2d¡rr frll¿m¡¡ ì

{ Su-180 l0 I ?

Ri,:r¡ 09. slibnja 3017, godinc

fr({lnct:

Prcdsjcdnik Zupanijskog suda u Rijcci Veljko l\liskulin, na osnoti ðla¡rka I ló. Zalio¡ra
o sudovinìa 1ìi\ br. 18'13. 33 li ¡ E:rl5l i ôlanka 10. Prorilnika rr sralninr surlskim
rjeltocima (\N br, -ì8 l.l i lll l5). donosi

RJESENJE

Pravnoj osobi KON('EPI.¡N2I1ì(JFRNA jdo,o, iz \latulia. Poporiéer pur 3-ì.{.
odobrar.a se sudskÒ rjc3taècnjc za ¡rodruðjc ¡raditclistla i ¡rrocjene nckretninu. na rrijcmc od
-l (ècliri) godinc. za podruÖjc 2upaniislog suda u Rijeci, kojc éc oballjati stalni sudski rje3ta.li
i zaposlenica natedene pravne osohc Suzana Badàck.

ObrazloZenie

Pravn¡ osoha KON(:!1PT ltr-ZEI(JERfNG j.d.o.o. iz ñlatulia. I'oporiúo Fur l3rA.
podnijelajc zahtjcr zu odobrcnjc oballjan¡a sudskog rieSratenjo za ¡rdruèjc grnditcljstvt i
procjenc nckrctnina

Zahtleru za imenovanjc prileài dokruncntncija predridena Èla¡rkonl 4. Pr¡r'ilniks o
stalnim sudskirn rjc$tacima,

Tcnrcljenr postupka proteden<rg u srnislu ðlsnka I 0 narcicnog Pravilniko ut\rdÈnù je
da.ie pralna osoba KONCIiPT ÍIrZENJERING.i,d,o.o. iz ì\larulin. Po¡xrlir'er ¡ur 33,,4. kao
prarna osoba rcgistrirana kod TrgolaÖkog suda u ltijeci z¡ sudska rjc3taÈcnja groditcljske
strul¡c iproc,lene nekretnina rjeìenjem br, Tt-17lll0l-: od 31. o2ujka 2017- godine. a da je
njena za¡roslenica Su¿unc Badlch. imcnorana stalnim suds\im rje$takorn ea graditcljstlo i

¡rrocjcnu nckrctnina rjctcnjcm Zupanijskog suda u Rijeci. porl.hr, 4 Su-359 l0l{ od 10.

travnja 2015. godine. na vrijeme orl J tÈctiri) gotlinc. tc da ista ima zalil¡uôen ugù\or o
osiguraniu od odgorornosti za obar ljnnjc poslovo stdnog sudskog rjettalia.

S obzirom na napri.icd nsrcdcno ispunjcni su u'rjeti iz êlanka.l. Fravilnika o st¡lnim
sudskin rjeSucirnu. tcje stoga rijc3cno kao u izrcci.

PREDSJEDNIK SI'DA:

\¡cljlio Miltmlh. dipl.i ur
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Elaborat procjene trZi3ne vrijednosti nekretnine b¡. l7l18-PRK-ID (Izmjene i dopune)

REPUBLIKA HRVATSKA
2uplx¡¡sx¡ suD u RtJEcl

URED PREDS'EDNIKA
Zfl¡v¡ frlh¡ 7

Bnrj:

Rijcka

Prcdmct:

4 Su-359/2014

10. travnja 2015. godine

Predsjcdnik 2upanijskog suda u Rijeci Veljko Mi5kulin, odluðujuói o zahtjevu
gde. Suzane Bad2ek za imenovanje stalnim sudskim vjcstakom z¡ gradileljstvo i procjcne
nekrelnins, na osnovi ðlurka 126. sravak 4. Zakona o sudovima (,.NN" br. 28/13) i è1. 10.

Pravilnika o staln¡m sudskim vjestacima (.,NN" br, 3E/14), donosi

RJESENJE

Suzana Bad2ek iz Matulja. Po¡rviéev put 33s, imenuje se staln¡m sudskim
vjeltakonr za g,raditeljstvo i procjene nckretnina, na vrijeme od 4 (ðetiri) godine, za
podruðje T.upanijskog suda u Rijeci.

ObrazloZcnje

Zupanijskom sudu u Rijcci obratila sc gda. Sr.¿¡n¡ Badåek radi imenovanja
stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstvo i procjenc nekrctnina, tc je uz molbu prilolila
potrebnu dokumentaciju radi utvrdenjo postojanja uvjeta za sulnog sudskog vjcðtaka.

Predsjednik Zupanijskog su<ta u Rijeci razmotrio je molbu imenovane i nakon
izvr5enog uvida u priloienu dokumenmciju utvrdio da gdo. Suzana Bad2ck. posjeduje
potrebnu $kolsku spremu, da ima traleno radno iskustvo u struci nakon zavrSenog
Skolovanja, da je hrvatska dr2avljanka i da pmtiv nje nije podignuta optulnica koja je
stala na pravnu snagu niti je izreðcna nepravomoéna osudujuca presudo za kaznena djela
za kojaje pre/videna novðs¡ra kazna ili zatvor.

Slijedom gore navedenog. a zbog potrebc za stalnim sudskim vjes¡akom navedene

2) Opúinskom sudu u Rijcci,
3) Ministarswu pravosuda RH - Zagrcb.
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I
ENERGETSKI CERTI FIKAT ZGRADE

grema Provlln¡ku o energetskotn ptegledu zgrade I eneryetskom certiÍ¡clronJu (Norodne novtne 88/2017)

Glazbena Skola
NozN zgrode

Poslovni prostor 1 (Skola)

Nozlv somoslolne uporøbne cJellne 2grcde

Andrije Stangera 67 51410
Uïco ¡

PODACI O ZGRADI

Vrsta zgrade lprema Provílnikul

Vrsta zgrade prema sloienosti tehniËkih sustava

Vlasnik / lnvestitor

k.ð.br.

Ploðtina korisne povr!ine grijanog dijela zgrade,4r [m¡]

Gradevinska (bruto) povrËina zgrade [m']
Faktor oblikato [m-']

ENERGETSKI RAZRED ZGRADE

D

Opatija
Poltonski brcj Mlesao

E nova Ø postojeéa E rekonstrukcija

Zgrade za obrazovanje

zgrada s jednostavnim tehniËkim sustavom

ol nilar¿ Katalin¡é Lretov öñt¡jr, oS'v¡ttora caia Emina Lovran, 05 dr
Andrija Mohoroviðié Matuljl
*231

r?7'!2
268,42

0,53

k.o, Volosko

; eodina izgradnje / rekonstrukcije 1910

Mjerodavna meteorololka postaja RIJEKA

Referentna klima Primorska

99

23

Datum vaienja

Registarski broJ

Spec¡fl¿na godilnja potrebna toplinska -- .,.,
energla za grljanJe Q" H,nd [kV'' ' 

specrrlcna ßoõisnja primarna

(¡¡ra)] 
vttt 

energija Eprlm [kWh/(m'a)t

87 160

;
t

C

SpecifiÈna godiSnja isporuèena energija Edet IkWh/(mra)j

Specifìëna godl!nja emlsija COz Ikgil(mra)]

Upisati ''nZEB" ako energetsko svojstvo zgrade (Eprlm) zadovoljava zahtjeve za zgrade

Botovo nulte energije proplsane vaãeélm TPRUETZ

RoK VAZENJA CERTIFIKATA / PoDAcr o osoBt KoJA JE rzDAt-A ENERGETSKT cERTtFI(AT
Oznakaenergetskogcertifikata F 273_2013_10008_NSZ2 Datum¡zdavanja 29.6.2018.

Naziv ovlattene pravne osobe

lme i prezime lmenovane osobe u
ovlaltenoj pravnoj osob¡ ili ime i

prezime ovlaltene fìziëke osobe
/vlastoruðni potpis

PODACI O OSOBAMA KOJE SU SUDJETOVAIE U IZRADI ENERGETSKOG CERTIFIKATA

Dio zgr¡de lme i prezime ovlaltene osobe j Naziv pravne osobe

Gredevlnski

Slro¡arskl

Elektrotehnlëkl

129.6,2028.

F-27312073

suzana ea¿I-ei; süuð. spec. iii. ""¿ti.,l ì,/n lt
j 1,/Q .LN<-

/'

Registarskibroj Vlastoru¿n¡potp¡s

l[rJrururJillutilfi l{tflltrrt[ll[iluuilrulu|lllil f iltiltiljlltl|tttüllm[utjtlr
ENERGETSKI CERTIFIKAT ZGßADE str.1/i



GRAÐEVINSKI DIJEIOVI ZGRADE

Koef¡cüent transm¡s¡jskog topl¡nskog gub¡tka H1¿ adifW(m,K)l
KOEFICIJENT PROIáSKA TOPTINE

Vanjski zidovi, zidovi prema garaÌi, provjetravanom tavanu

Ravni i kosi krovovi iznad gr¡janog prostora, stropovi prema
provjetravanom tavanu

Zidovi prema tlu, podovi prema tlu

Stropovì iznad vanjskog zraka, stropov¡ iznad garaie

Zidovi i stropovi prema negrijanim prostorijama i negrijanom stubiltu
temperature viSe od 0"C

Prozorl, balkonska vrata, krovni prozori, proz¡rni elementi proëelja

Vanjska vrata s neprozirnim vratnim krilom

Zidovi i stropovi izmedu samostalnih uporabnih cjelina zgrade (stanova,
poslovn¡h prostora)

PODACI O TERMOTEHNIõKIM SUSTAVIMA ZGRADE

Naðin grijanja zgrade ø lokalno

tr etaino

Naðin pripreme potroËne tople vode ø lokalno

tr spremnik

Godina proizvodnje izvora toplinske energije za gr'úanje

lzvor energ¡je za grijanje zgrade

t,32

U [W/(mtK)]t U¿oe [W(m'1K)]

1,60 o,4s

0,00 
i

;3,33 l

0,30

L,40

0,30

lspunjeno

DAø

DAE

DAø
DAE

0,50

tr

ø

tr
ø

NE

NE

NE

NE000 )

ZAHTJEVT

DopuSteno

IkWh/(m'za)]

nema

lspunjeno

øNE

øNE
ENE

øNE

trNE

Specifiðno

IkWh/(m¡a)]

86,60

44,r5

98,94

ìig,oô

0,60

1,80

2,40

tr

tr
ø

o

DA

DA

DA

DA

2,00

0,97

tr prirodni plin

tr loäivo ulje

tr drvo (cjepanice)

tr daljinski izvor

tr prirodni plin

tr loiivo ulje

tr dnlo (cjepanice)

tr daljinski ¡.u?:- 
- -

ø lokalno

tr etaino

ø elektriðna energ¡ja

0,80

tr centralno tr

tr centralno tr
tr protoðno

nema

lzvor energije za pripremu potrolne tople vode

Naðin hladenja zgrade

lzvori energije koji se koriste za hlatfenje zgrade

Vrsta ventilacije

Vrsta i naðin kori5tenja sustava s obnovljivim izvorima energ¡je

tr prisilna bez sustava tr prisilna sa sustavom
povrata topline 

-povrata 
topline

tr dizalica topline tr solarni kolektori

tr biomasa tr fotonapon

tr

REFERENTNI KLIMATSKI PODACI

ukapljeni naftni plin tr nema

elektr¡ðna energija

drvna biomasa

ukapljeni naftni plin tr nema

elektriðna energija

drvna biomasa

centralno tr nema

nema

prirodna

nema

tr
ø
tr
tr
tr
ø
tr
tr
tr

tr

ø

ø

ENERGETSKE POTREBE

Ukupno

tkWh/aI
Godiinja potrebna toplinska energija za grijanje Qx,no 16,255,89

GodiSnja potrebna toplinska energija za hladenje Qc,na A.isi,qS

GodiSnja isporuðena energija Eoer tS.Sil,;t
GodiSnja primarna energua Eprm 29.97ä:;;

KORßTENJE OBNOVUIVIH IZVORA ENERGIJE NA LOKACI'IZGRADE

¡
I

t
I

tr

DA

DA

DA

NE

NE

NE

tr
tr

Udio obnovljivih izvora energije u ukupnoj isporuÈenoj energ¡ji za rad tehniðkih sustava [%]

Udioobnovljivih izvora energije u ukupnoj isporuðenoj energiji za rad termotehniðkih sustava [%]

1 upisuju se U vrljednostl za preteã¡te gradevne d¡jelove ztrade (najveéih ukup¡ih plolt¡nâ)

'¡ up¡suje se za nove zgrade i za postojeée zgrade na kojima se provodi rekonstrukci¡a za ko¡e su vrùednosti propisane Tehn¡ðk¡m propisom o racionalnoj uporabi energije i

topl¡nskoj zeltlti u zSradama

trDA

0

0

luu 
Lnüljnurtililrultr[¡rffi ryllftuillr 

illlflJuüJr ilrurIIuiut]fl Nürlfllflfl 
uilJul
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PRIIEDTOG M'ERA

- ptÜedlog ekonomskl oprâvdanlh mJera za poboljlanjc cnargctsklh wojstava zgrade teme[em tzuje!êo o
ene r getskom pregl e d u zg rode

- za novê zgfade se daJu preporukc za korlftenje zgrade vezano na lspunlenJe temeljnog zahtJeva gospodarenla
cnergljom, oðuvanja topline I ispunJenje energetsklh *oJstava zgrade

Redni Dlo zgradc na koJl se mJera

broj 'odnosl mJereOpls

I

I

i

t

i

Ial'IPP

1. I Sustavgospodarenja energijom uspostav¡ti sustav praéenja, kontrole i ultede energije i vode u zgradi

2. Vanjska ovojnica Zamjena postojeée vanjske stolarije

3. Sustav grijanja / hlacfenla Ugradnja novih termotehniðkih sustava

Sustav potroSnje vode redovito kontrolirati ispravnost sustava i pode!ene temperature grljanja PTV

Sustav rasvjete koristiti Stedne ill led rasvJetna tijela

I

4.

5.

6.

7.

8.

9.

10.

11.

L2.

13,

L4,

15.

Sustav potro3nje el.energije redovito odrlavati i kontrolirati rad sustava, iskljuð¡veti potroleðe koJi se ne koriste, korlsilt¡
uredeje energ.rezreda A i vile

Opis prcporutcnc kombinac{c miera za pobolj¡rnje enertetskih wojtava rgrade
Potcncfial Potencüal

razreda smanJenJa JPP lals
(Eø')' co¿ ltlaf

ilil
DETAUNIJE INFORMACUE lukljuðuJuéi one koJe se odnose na fo¡kovnu uðlnkovltost pr[edloga mJera ill preporuka)

3 potencJal rarreda zà fefêrentne kllmatske podatkc izralen u Epam

4 potencj¡al smanlenJa co¡ lzratcn u tonama u godlnl, lzhËunat z¡ sthrne kllmatske podôtkc I stva¡nl rellm korlltenja

s 
¡ednostaml-rardoblje povnta inwsticüe, lzraten u god¡nama, lzraðunatza stEm€ kl¡matske podâtke i styarni retlm kolltenja

ENERGETSKI CERTIFIKAT ZGRADE str.3/z



OB|ASNJENJE SADRZîJA ENERGETSKOG CERTIFII(ATA

Opéenlto Energetski cert¡fikatje dokument kojim se prikazuje energetsko svojstvo zgrade, energetski

'razred zgrade, energetske karakteristike zgrade i referentna vrijednost minimalnih zahtjeva na

i energetska svojstva.

i Energetsk¡ certifikat daje i prijedlog ekonomski opravdanih mjera za poboljlanje energetskih
isvojstava zgrade radi smanjenja potrotnje energije.

] Zgrade se klasificiraju u jedan od ukupno 8 energetskih razreda (A+, A, B, C, D, E, F, G), gdje A+
loznaðava energetski najpovoljnü¡, a G energetski najnepovoljniji razred.
Rok vaienja energetskog certifikata je 10 godina,

Energetski certifikat se odnosi na zgradu u cjelini ili na samostalnu uporabnu cjelinu.

Pfva stranlca

I
:I

Druga slranlca

Navode se osnovni podatci o zgradi, Za promatranu zgradu navedene su vrijednosti specifiðne godilnje

, potrebne topfinske energiJe za grijanje Q"n,na tkwh/(m':a)1, specifiðne godi5nje isporuëene energije E¿a fkwh/
i(m'?a)1, specifiëne godi3nje primarne energije Ep'r' [kWh/(m2a)] i specifiðne godilnje emisije COz [ke/(m'a)]
j lzraëu nate prema Algoiltmu zø izrøëun energetskih svojstdvo zgrode za referentne Xllmatske oodatke i

lstandardne uviete korilteniaovisno o namjen¡ prostora (npr. propisana unutamja proraëunska temperatura u
sezoni grijanja/hlaÉfenja, standardno razdoblje kori3tenja, propisano vrijeme rada sustava grijanja /hlatfenja

i /ventilacije /klimatizacije/rasvjete).
Referentni klimatski podaci su klimatski podaci za meteoroloike postaje preuzete kao karakteristiðne za

podruðje kontinentalnog i za podruðie primorskog dijela Hrvatske.

Godilnja potrebna toplinska energije za grijanje Q"n,n¿ lkwh/alje raðunski odreriena koliðina topline koju

sustavom grijanja treba tijekom jedne godine dovesti u zgradu za odrlavanje unutarnje projektne temperature u

zgradi tijekom razdoblja grijanja zgrade.

. Godilnja primarna energ'rja Fpr. [kWh/a] je æðunski odretÍena godi5nja energija iz obnovljivih i neobnovljivih
lzvora koja n¡je podvrgnuta n¡t¡ jednom postupku pretvorbe.

I Klasifìkacija zgrada u jedan od ukupno 8 energetskih razreda (A+, A, B, C, D, E, F, G) provodi se na osnovu

irraðunate vrijednosti :

. spec¡fiðne godiËnje potrebne toplinske energije za gr'rjanje Q"x,na [kWh/(m'za)],
o spec¡f¡Ëne godiðnje primarne energije Ep,r' [kWh/(m'a)].

: Grafiðk¡ su prikazani energetski razredi promatrane zgrade, odrecfeni na temelju gore navedenih vrijednosti.
i nZEB (Nearly zero-energy buildings) - 7¿rada gotovo nulte energije je zgrada koja ima vrlo visoka energetska
, svojswa utvrtlena u skladu s Tehniðkim propisom o racionalnoj uporabi energiji i toplinskoj zaititi u zgradama
: (TPRUEIZZ).
; lsporuðena energija fa.rje godiSnja potrebna koliðina energ'rje koja se dovodi u tehniöki sustav zgrade za potrebe
i g¡ijanja, pripreme potroËne tople vode, hlatlenja, vent¡lac¡je i rasvlete izraðunata za referentne klimatske

; 
podatke i propisane standardne uvjete kori3tenja prostora zgrade.

! Navodi se datum izdavanja i datum vaienja certifikata, te podatci o osobama koje su sudjelovale u izradi
energetskog certifikata. Ukoliko se radi o zgradi sa sloãenim tehniðkìm sustavom, u provedbi energetskog
pregleda i izradi energetskog certÌfikata moraju sudjelovati sve tri struke.

Navode se izraðunate vrijednosti koeficijenata prolaska topllne pojedinih gradevnih dijelova zgrade za pretei¡te

lgracfevne d'rjelove zgrade (najveéih ukupnih ploitina) i pripadajuéevrijednosti najveéih dopuËtenih koeficiJenata
: prolaska topl¡ne prop¡sa ne u TPRIIETZZ. Opisan je termotehniðki sustav zgrade (grüanje, priprema potrolne

'tople vode, hlailenje, ventilacijaf, te su navedene vrijednosti ulaznih proraðunskih parametara koriStenih u

, proraðunu energetskih potreba zgrade.

,Swame izraðunate vrljednostl specifiðne godiinje potrebne toplinske energije za grijanje Q"x,n¿ [kWh/(m'za)1,
'specifiðne godi5nje isporuðene energije facr [kWh/(m2a)] i specifiðne godi3nje primarne energ'rje fp¡m [kWh/
(m'za)] moraju biti manje od najveéih dopu5tenih vrijednosti prop¡sanih Íehniëkim propisom o rocionolnoj

.uporøbi energije ì toplinskoj zoititi u zgrodomo za nove zgrade (gr[ane i/ili hladene na temperaturu 18'C ili viËu)

: ¡ za postojeée zgrade na kojima se provodi veóa rekonstrukcija. Takotfer, stvarna izraðunata vrijednost specifiëne
godi3nje potrebne topllnske energlje za hlacfenje Q't n¿ [kWh/(mza)l za nove zgrade mora biti manja od najveÉe

dopuStene vrijednosti propisane navedenim Tehniðkim propisom.
Na kraju stranice se navod¡ podatak o koriËtenju obnovljivih izvora energije na lokaciji zgrade.

I Navodi orlledloq mlera za poveéanje energetskih svojstava zgrade s prikazom jednostavnog razdoblja povrata

iinvesticije JPP u godinama za svaku predlofenu mjeru.
,Za preporuöenu kombinaciju mjera za poboljlanje energetskih svojstava zgrade koJa se u konaënici predlaie,
' istaknut je potenc'rjal energetskog razreda fprr.¡, potencijal smanjenja COz u tonama po godini ì jednostavno
: razdobue povrata investicije JPP u godinama.

Tfoéa stranlca

ENERGETSKI CERTIFIKAT ZGRADE sII,4 / L



lzVJESÓE

O PROVEDENOM ENERGETSKOM PREGLEDU

PosroJEóe zcnnoe

NSZ2 - POSLOVNI PROSTOR 1 (ékola)

osNovNA I SREDNJA cLAZBENA Sxou "MtRKouó's pRAVoM JAVNosl
A. Stangera 67,51410 Opatija, PGZ

F _27 3 _20 1 3_ r 0 0 0 8_NSZ 2_t

lzradila:

Ovlaðtena fiziðka osoba: Suzana BadZek, struö.spec.ing.aedif.

Reg istarski bro): F -27 31201 3

Rijeka, 28.06.2018.



Suzana Badäek, slrué,spec.ing.aedit. Malttlii, Popoviéev put 33A, mob: 091 153 2737

NSZ2 - POSLOVNI PROSTOR 1 (ókola) - Osnovna isre-dnja glazbena Skola "Mirkovió" s pravom javnosti'
A. Sta n gera-6 7, 5i 110 opatiia, P GZ, F 

-27 
3-201 3-J 0008-Nsz2-l

SADRZAJ

1. SAZETAK...

2. SNIMAK POSTOJEÓEG STANJA .8

2.1. Podaci o naruö¡telju I
2.2. Grarlevinski i arhitektonski elementi u gractev¡n¡.....

2.2.1. Koeficijenti prolaskatopline

2.2-2. Toplinski gubici kroz vanjsku ovojn¡cu

2.3. Termotehniëki sustav....... 12

2.3.1 Opis sustava grijanja..,.,....... 12

2.3.2. Opis sustava pripreme potroéne tople vode t3

2.3.3. Opis sustava hladenja........... 14

2.3.4. Opis sustava ventilecije, djelomiöne klimatizacije i klimatizac'tje......'.'..'.'..".".'.'....'...', 14

2.3.5. Sumarni prikaz potro5aëa eleKriöne energije u termotehniökim sustavima ..................14

2.4. Sustav potro5nje vode,, 15

2.5. Sustav potro5nje elektriðne energije ......,,,,..,.,15

.............,.152.5.1. Rasvjeta

2.5.2. Ostali potro5aði elektriöne energ ije........... 16

3. ENERGETSKAANALIZA 16

3.1. Analiza i modeliranje potroðnje elektriöne energije

3.2. Analiza i modeliranje potroðnje toplinske energije

3.3. Analiza i modeliranje potroönie vode 17

4. PRORAÕUN DO PRIMARNE ENERGIJE - POSTOJECE STANJE

4.1. Proraðun godisnje potrebne toplinske energije za grijanje/hlarfenje....

4.1.1. Referentni klimatski podaci iAlgoritmom propisan reZim koriðtenja ireZim rada

termotehniðkih sustava .....""""" 18

7

I
10

12

16

17

17

4.2. Proraöun godiönje potrebne toplinske energiie za pripremu PTV'.'......-..

4.9. Proraðun ukupno isporuðene energije za¡ad termotehniðkih sustava

4.3.1. Referentni klimatski podaci iAlgoritmom propisan re2im kori5tenja i rada termotehniökih

sustava

4.4. Proraöun godi5nje potrebne energije za rasvjetu.'.

4.5. Proraëun godi5nje potrebne primarne energ'tie

18

18

4.5.1. Referentni klimatski
termotehniðkih sustava .........

Algoritmom propisan reåim kori5tenja i re2im rada
.............. 1 I

20

podaci i

4.6. Energetski øz¡ed

2t26



Sazana Bad2ek, sfruõ. spec.rhg. a edif. Matulji, Popoviéev put 334, mob: 091 1 53 2737

NSZ2 - POSLOVNI PROSTOR I (3kola) . Osnovna isre_dnja glazbena äkola "Mi¡kovió" s pravom javnosti,
A. sta n g era 67, 5 I 41 0 Opatija, P G2, F _27 3_20t 3-_l 0008_NSZ2_|

5. PRIJEDLOG MJERA ENERGETSKE UÕINKOVITOSTI

5.1. Gospodarenjeenergüom

5.2. Prijedlog mjera u gradevinskom dijelu

5.3. Prijedlog mjera u termotehniðkim sustavima--........

5.4. Prijedog mjera u sustavima potro5nje vode

5.5. Prijedlog mjera u sustavima potroönje elektriðne energ¡ja

5.6. Prijedlog opt¡malne kombinacije mjera

PRILOZI

Pri log I : Proraöunski podaci za izraëun energetsko g rczteda

Prilog ll: SadrZaj plane aktivnosti na lokaciji i plana mjerenja u okv¡ru energetskog pregleda
gradevine

POPIS SLIKA

Slika 1:Ulaz u Skolu

Slika 2: Prikaz stolarije

Slika 3: Prikaz stolarije - 2.dio

Slika 4:TA peó

Slika 5: Klima uredaj

Slika 6: Elektriëni bojler

Slika 7: Sustav potro5nje vode

Slika 8: Rasvjetna tijela

Slika 9: Brojilo elektriöne energüe

Slika 10: Temeljni koncept Sustavnog gospodarenja energijom

20

20

25

25

26

26

26

26
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Suzena Badtek, struð.spec.lng. aedtÍ. Metulii, Popoviéev pul 33A, mob: 091 153 2737

NSZ2-POSLOVNI PROSTOR I (ókola) -
A. Stangera 67,5141

Osnovna i srednja glazbena Skola "Mirkoviú" s p¡avom lavnostl,
0 opatlja, PGz, F 

-273 _201 3-l 0008-Nsz2-l
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S¿rzana Bad2ek, struð,spec.ltg. aedif. Matulii, Popoviéev put 334, mob: 091 153 2737

NSZ2 - POSLOVNI PROSTOR I (ðkola) . Osnovna isrednja glazbena ökola "Mirkovió" s pravom iavnosti,
A. Sta n g e ra 6?, 5 I 41 0 O patij a, P Gz, F 

-21 
3 

-201 
3-.1 0008-NSZ2-|

Gradevina koju veliki potroõað koristiza obavljanje svoie djelatnost¡

Javna rasvjeta

Sustav grüanja

Sustav hladenja i klimatizacije

:)( Zgrada

Vrsta e:

x Postojeóa zgtada koja se prodaje

Postojeéa zgrada koja se iznajmljuie

Postojeóa zgrada koja se daje u zakup

Postojeóa zgrada koja se daje u leasing

Zgradajavne namjene: poslovne zgrade za obavljanje administrativnih poslova pravnih i

fiziðkih osoba

Nova stambena zg rada s jednim stanom i stambene zgrade u nizu s jednim stanom

Nova stambena zgrada s dva i viðe kuée izgrade za stanovanje zajednica

Nova nestambena zgrada: uredske, administrativne i druge poslovne zgrade sliðne preteZite

namjene

Nova nestambenazgrada: Skolske ifakultetske zgrade, vrtiói idruge odgojne iobrazovne

ustanove

Nova nestambena zgrada'. bolnice i ostale zgrade namijenjene zdravstveno-socijalnoj i

rehabilitacijskoj svrsi

Nova nestambena zgrada: hoteli i restorani i sliðne zgrade za kratkotrajniboravak (ukljuðivo

apartmani)

Nova nestambena zgrada: sportske graclevine

Nova nestambena zgrada: zgrade veleprodaje i maloprodaje (trgovaëki centri, zgrade s

duéanima)

Druge nove nestambene zgrade koje se griju na temperaturu +18'C ili vi5u

Ostale nestambene zgrade u kojima se koristi energija radi ostvarivanja odreclenih uvjeta

kondicioniranja
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suzena Badåek, sfruð.spec.íng. aedif. Matulii, Popovíéøv put 33A, mob: 091 153 2737

NSZ2 - POSLOVNI PROSTOR I (Ökola)'Osnovna i
A. Stangera 67,51¡ll0 OPatija'

srednja glazbena Skola "Mirkov¡é" 8 pravom ¡avnosti,
PGz, F _27 3 _201 3_l 00 oE-NSZ2-¡

Zgradajavne namjene: zgrade dÈavnih upravn¡h i drugih tiiela, tijela lokalne i podruöne

(regionalne) samouprave

Zgada javne namjene: zg rade pravnih osoba s javním ovlastima

Zgrada javne namjene :zg rade sudova, zatvola, voiarn¡

Zgrada javne namjene : zg rade meclunarodn¡h institucija, komora, gospodarskih asocijacija

Zgrada javne namjene : zgrade ban aka, étedionica i d ru g ih financ'tjskih organizacija

Zgrada javne namjene: zgrade trgovina, restorana, hotela, putniökih agencÜa, marina, drugih

usluånih i turistiökih djelatnosti

Zgradajavne namjene: zgrade 2eljezniðkog, cestovnog, zraðnog ivodenog prometa, zgrade

poðta, telekomunikacijskih centara i sl

Zgradajavne namjene: zgrade za predëkolsko, osnovno i srednje obrazovanie, vrtiói, jaslice

za viËe obrazovanje, istraåivaðki laboratoriji i sl.isl., zgrade

kadomovi tlaéki,za umirovljenina stanovanje zajednica:mjen zgradeJavneZgrada
boravkustalnomit¡ndomoviradn pnvremenomstudentski, iök¡, drugi amijenjenidjeëji

Zgradajavne namjene: zg rade sportskih udruga iorganizacija, zgrade sportskih objekata

Zgrada javne namjene: zg rade kulturnih namjena: kina, kazaliöta, muzeja isl

Zgrada javne namjene: zgrade bolnica idrugih ustanova nam'rjenjenih zdravstveno-sociialnoj

i rehabilitacijskoj svrsi
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Suzana BadZek, slruðspec.rng.aedif. Matulii,Popoviéevput33A, mob:091 1532737

NSZ2 - POSLOVNI PROSTOR I (èkola) - Osnovna isrednja glazbena ðkola "ilirkovié" s pravom javnosti,
A. èta n gera 67, 51 410 Opatija, P Gz, F _27 3 _201 3--l 0008-NSz2-l

1. SAZETAK

lzvrëen je energetski pregled dijela zgrade tj. nestambene zgrade - zgtade Skote na adres¡ A. Stangera
67 u Opatiji, u narav¡ etaZnidio 66/100 etaZno vlasni3tvo (E-1) poslovni prostor I (Ëkola) u suterenu i

pr¡zemlju zgrade.

Cilj energetskog pregleda bio je ostvarivanje detaljnog uvida u stanje zgrade i njezinih tehniðkih
sustava, prilikom öega óe biti moguóe identificirati prostor za ¡mplementaciju potencijalnih mjera
energetske uöinkovitosti. Na osnovu analize prikupljenih podataka iprovedenog energetskog pregleda

dani su prijedlozi poboljðanja, a izvjeöóe o provedenom energetskom pregledu sluZi kao podloga za
izradu dugoroðnog plana upravljanja zgradom i investiranja u nju.

Predmet energetskog pregleda: glazbena ðkola
. Adresa: A. Stangera 67, Opatija
. K. ð: grð. 231, k.o. Volosko, etaåni dio 66/100 etaZno vlasniðtvo (E-1) poslovni prostor 1 (5kola)

o godina izgradnje: cca 1910.9.

. izvodaö: -

. rekonstrukcija: nema dostupnih podataka

o katnost S+P+VP
. namjena: nestambena - ëkola (S+P)

Svräa izrade energetskog certíîikata: izradu¡e se u svrhu prodaje etaZnog dijela

Opis energetskih susfava

t Grijanje: koriste se elektriðni radijatori, TA peóiiklima uretfaj
. Hladenje: po potrebise koriste klima uretfaji
o Vøntilacr¡a: prirodnim putem, prozraðivanjem kroz prozore

PotroénJa energije i vode

Za samostalne uporabne cjeline (SUC) stambene ili nestambene namjene (npr. stan, uredski prostor)

koje se nalaze unutar zgrada i obiteljske kuée, koje se prodaju, iznajmljuju, daju u zakup, odnosno daju
na leasing nije potrebno uzeti raöune odnosno raditi analizu potroËnje i troËkova energije i vode te
modeliranje. (Metodologija provodenja energetskog pregleda zgrada2O17.; str. 74)

Energetski razred

Proraöun potrebne toplinske energije za grijanje napravljen je u skladu s Tehniökim propisom o
racionalnoj uporabi energ'rje itoplinskoj zaËtitizgrada (NN 128/15) (u daljnjem tekstu Tehniðkipropis)
u raðunalnom programu Kl Expert Plus, te je odreifen energetski ¡azred u skladu s Pravilnikom o

energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (NN 88/17) (u daljnjem tekstu Pravilnik).

Pred metna zgrada pripada razredima :

. specifiöna godiënja potrebna toplinska energija za grijanje Q-x.n¿ fkWh/(m2aìl - G

. specif¡ðna godi5nja primarna energija Ep'r' [kWh/(m2a)] - D
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sltzana Bact2ek, struð,spec.rng,aedii. Metutii, Popovíóev put 33A, ¡r¡ol¡: 091 153 2737

NSZ2 - POSLOVNI PROSTOR I (skola) - osnovna i sre_dnia glazbena Skola "Mirkovió
A. Stangera' 6 7, 51 41 O Opatila, P GZ, F 27 t-20r 3-J 0008-Nsz2-l

" s pravotn javnosti,

PredloZene m¡ere poboliðania energets ke uði nkovitosti

. provedbe gospodarenla energijom ivodom u gradev¡ni

. zamjena postojeée vanjske stolarije

. ugradnja novih termotehniökih sustava

. prom¡ene u korisniökom pona5anju

2. SNIMAK POSTOJECEG STANJA

Zgradau kojoj se nalazi glazbena ðkola datira iz cca 1910. god. i vidljivo je da je do danas renovirana

u nekoliko navrata. pregìedom se utvrdilo da je Ëkola srednje do loËe odrZavana, ali u oöekivanom

stanju obzirom na godinu Þgradnje. Grijanje zgrade je predvicfeno na temperaturu 18 oC ili viéu.

Unutarnja projektna temperatura za grijanje jest 20oC, za hlatlenje 24oC, a broj izmjena zrakaie 1,51h

za ovakav tip prostora, sa dotrajalom stolar'rjom (srednje zaklonjen objekt, s viðe izloåenih fasada).

Referentna klima je primorska, meteoroloöka postaja za stvarne klimatske podatke je Rijeka.

Slika 1: Ulaz u zgradu
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Suzana Bad2ek, struë.spec.ing.aedif. Matulji, Popoviéev put 334, mob: 091 153 2737

NSZ2 - POSLOVNI PROSTOR t (ëkola) - Osnovna isrednja glazbena õkola "Mirkovió" s pravom javnosti,
A. sta n g e ra 67, 5l 41 0 O patija, P Gz, F _27 3 _201 3__l 0008_NSZ2_I

2.1. Podaci o naruëitelju

Naruöitelji: OS R¡kard Katatinié Jeretov Opatija,

OS Viktora Cara Emina Lovran,

OS dr. Andrija Mohoroviöió Matulji

Lokacija: grë,.231, k.o. Volosko, etaZni dio 66/100 eta2no vlasniËtvo (E-1) poslovni prostor I (ðkola)

Adresa: A, Stangera 67,5'1410 Opatija

Datum posjeta: 02.05.201 8.

2.2, Gradevlnski i a¡hitehonski elementi u gradevini

Konstruktivna visina prostorija:
. Svjetla visina suteren'.2,71 m
. Svjetla visina prizemlje: 3,71 m

Korisna povrSina neto iznosi 187,72 m2, a korisna povr5ina bruto 268,42 m2.

Oprc konstrukcije:

VanÌski zidovi: od prirodnog kamena, obostrano o2bukani vapnenom ibukom, ukupne debljine 50 ¡li 60
cm.

Unutarnii zidovi: prema negrijanim dijelovima zgrade; od pune opeke debljine 25 cm, obostrano
o2bukani vapnenom åbukom ili od prirodnog kamena, obostrano oZbukani vapnenom Zbukom, ukupne
debljine 60 cm.

Zid orema tlu: od prirodnog kamena debljine 55 cm, oåbukan vapnenom åbukom s unutarnje strane i

izoliran bitumenom s vanjske strane.

Medukatna konstrukciia: pretpostavljeno temeljem podatka o godini gradnje je drvena konstrukcija, sa
ispunom od pijeska isloja zraka, zavrðno obloåena drvenom oblogom.

Pod na tlu: betonska konstrukcija debljine 10 cm, sa hidroizolacijom u vidu bitumenske ljepenke,
zavr5no obraden cementnim estrihom debljine 5 cm i laminatom

Opís stolariie: u prizemlju drvena stolarija krilo na krilo sa jednostrukim ostakljeniem i zaðtitom od
sunðeva zraöenja. U suterenu drvena stolarija s dvostrukím ostakljenjem i bez zaötite. Ulazna vrata
Skole su drvena neprovidna, a nalaze se u unutarnjem hodniku.

Specifikacija gratlevnih dijelova iotuora dana je u Prilogu !.
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Suzdna Badùek, slruð.spec.ing. aedif. Matulii, Popovióev put 33A, mob: 091 153 2737

NSZ2 - POSLOVNI PROSTOR I (Skolal - Osnovna ¡ sre_dnja glazbena ókole "Mirkovié" s pravom iavnosti,
À sta n ge ra'67, 5l4l O Opatija, P G2, F 

-27 
3 

-201 
3-.1 000s-Nsz2-l

Slika 2: Prikaz stolariie

Sfka 3; Prikaz stolariie - 2.dio

2.2.1. Koeficìienti prolaska topline

Sastav gradevn¡h dijelova utvrden je pregledom gratlevine i prema podacima dobivenim od vlasnika

zgrade. Povrðine gratfevnih dijelova utvrdene su mjerenjem. Svi gracfevn¡ i arhitektonski elementi

definirani su ividljivi u Prilogu l, kao i rezultat¡proraðuna koeficijenata prolaska topline.
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S¿rzana Bad2ek, slruö.spec.,hg.aedif. MatuA|Popoviéevput33A, mob:091 1532737

NSZ2 - POSLOVNI PROSTOR I (ðkola) - Oenovna isrednja glazbena ðkola "lllirkoviÉ" s pravom javnosti,
A. Öta n ge ra 67, 51 41 O O patija, P Gz, F 

-21 
3-201 3--1 0008-NsZ2-l

Potrcbni podac¡ Zona1

Oploöje grijanog dijela zgrade - A fm 2l 492.40

Obujam grijanog dijela zgrade-V 
" [m 3 ] 936.09

Obujam grijanog zraka-V [m 3 ] 711.43

Faktor oblika zgrade- f o [m r ] 0.53

Plo5tina korisne povr5ine -A x [m 2 I 187.72

Ukupna plo5tina proöelja - A ,x [m 2 
] 340.15

Ukupna ploËtina prozora - A wuk [m 2l 41.12

Tablica I

3: za

Nazlv gradevnog dijela Afm2l U [/Vlm2Kl U ¡r' [Wm 2 Kl

vz'l 25.0ô 1.81 0.45

vz2 190.25 1.60 0.45

lzN1 39.77 1.81 0.45

VZN2 43.95 1.81 0.45

UZNl 14.33 1.19 0.60

UZNz 40.97 '1.40 0,60

ZT 29.19 1.67 0.50

MK '124.22 0.97 0.80

Pod na llu 144.20 3.33 0.50

Ut HoNaziv otvora n Af
3.00 1.25 3.10 11.63P1

1.00 2.',|1 3.10 6.54P2
3.10 11.163.00 1.20P3

2.00 0.70 3.10 4.UP4
2.791.00 0.90 3.10P5
3.101.00 1.00 3.10P6

2.00 4.001.00 2.O0V4

1.00 3.08 2.00 6.16v2
1.00 2.20 2.00 4.40V3

16.021.00 3.08 5.20V1

3.07 2.70 24.87P7 3.00
22.443.00 2.77 2.70P8

2.70 18.092.00 3.35P9

5.20 5.512.O0 0.53P10
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Suzana Badtek, struð.spec.tng. aedif. Matulji, Popovíóev put 33A, mob: 091 153 2737

NSZ2 - POSLOVNI PROSTOR t (5kola) . Osnovna i sre.¡Jnja glazhena Skola "Mirkovié" s pravom javnosti,
À stan g era'6 7, 51 41 O Opatija, P G2, F _rß_20 I 3_l 0008_NSZ2_|

2.2.2. Toplinski gubícl kroz vanjsku ovojnicu

Proraöun potrebne toplinske energije za grüanje je napravljen u skladu s Tehniökim propisom o
rac¡onalnoj uporabi energije i toplinskoj zaítiti zgrada (NN 12811 5) u raðunalnoj aplikaciji Kl Expert Plus.

Proraöun je izvrËen uzimajuói u obzir sljedeóe parametre i pretpostavke:

. Ukupni gr'rjani prostor tretiran je kao jedna zona.
' Provjetravanje zgrade je prirodno, uzeto u proraöun s brojem izmjena z¡akan = 1,5 h-1 (srednje

zaklonjeno, viëe izloåenih fasada).
. Duljinskigubici (potencijalnitoplinski mostovi) nisu proraöunati prema HRN EN 14683:2000, veó

su izvrëene korekc'rje prema ð1. 26 st. 4 Tehniëkog propisa o racionalnoj uporabi energije i

toplinskoj za5titi u zgradama. Pri tome je uzeto u obzir da se vr'rjednosti prethodno izraöunatog
koeficijenta prolaska topline U vrijednost uveéava za ÂUTM = 0,10 Wm2K i s tako uveóanom
vrijednoËéu se ulaziu proraöun transmisijskih gubitaka.

. Unutarnja proraðunska temperatura iznosi 20'C prilikom rada sustava grijanja, a24"C prilikom

rada sustava hladenja.

Toplinski dobici [MJl Toplinski doblcllkWhl
GodiSnje 80236.29 22287.86

doblci

Opis proraðunskog postupka idobiveni rezultati, odnosno ukupnigubici idobici, prikazanisu u Prilogu
t.

2.3. Termotehniëki s ustav

2.3.1. Oprb søsfava gríjanja

Za zagrijavanje prostor'rja i uðionica unutar Ëkole koriste se razliðiti lokalni izvori gr'tjanja. Svi izvori

koriste elektriðnu energiju kao energent. Radi se o elektriönim puhalicama proizvotlaöa OMAS, snage

2 kW, zatim o termoakumulacijskim peóima raznih proizvodaöa, pojedinaðne nazivne snage 3,5 kW te

o klima uredtajima proizvotlaöa Samsung, kapaciteta grljania 3,E kW.

Pretpostavljeno je da otprilike 75% potrebe za grijanjem zadovoljavaju instalirane TA peói i elektriðni

radijatori/puhalice, a za ostatak od 25o/o koriste se klima uredaji.

Toplinski gubicl hladenia Toplinski gubici griianla

Godiðnje 77160.80 52773.20
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S¿rzana Bad2ek, sfruð.spec,lrg. aedif. Matulji, Popovíéev put 33A, mob: 091 153 2737

NSZ2 - POSLOVNI PROSTOR 1 (5kola) - Osrrovna i srednia glazbene Skola "Mirkovic" s pravom javnosti,
A. Stan g e ra 67, 5141 0 Opatija, PGz, F _27 3_201 3_l 000E_NSZ2_|

Slika 4: TA peó

S/rka 5; Klima uredaj

2.3.2. OpÅs susfava prípreme potroéne tople vode

Za pripremu potroëne vode koriste se elektriöni bojleri kojise nalaze u san¡tarijama suterena i prizemlja.
Jedan je bojler proizvodaða Konðar d.o.o., a drugije tvrtke Gorenje d.o.o, Oba su bojlera snage 2 kW.

.- ,. -. ilf l:r

13126



SuzanaBadtek, slruð.spec.lng.aedit. Mattrlji,Popoviéevput33A, mob:091 1532737

NSZ2 - POSLOVNI PROSTOR I (5kola) . Oenovna lsre_dnja glazbena ükola "illirkovló" s pravom javnostl,
A. stan gera' 6 7 . 51 41 O Opatüa, P G2" F 

-27 
3 _201 3_l OO0 8_l{SZ2_l

S/fta 6; Elektríëni bofler

2.3.3. Opis susfava hlailenja

Hlacfenje je instalirano samo u onim prostorüama u kojima se nalaze klima uredaji, isti oni koji se koriste
za gr¡janje. Jedan takav klima urecfaj nalazise na slici 5. Radi se o klima ureifaju proÞvotfaõa Samsung,
kapaciteta hladenja 3,5 kW.

2.3.4. OpÍs susfava vent¡lacüe, djelomiëne kllmatizacije i klimatîzacìje

ObjeK se provjetrava pr¡rodn¡m putem, kroz vrata i prozore. Prisilna ventilacija ne postoji.

2.3.5. Sumarni prikaz potroéaëa elektriëne energije u termotehniëkim sustavima

Te rmoteh n iëkl u re CIai i Snaoa [kW Koliëina Ukuona insta:lirana
snaoa [kvtn

Termoakumulacijska
peé

3,50 4 14,00

Elelctriëni
radiiatorhuhalica

2,00 2 4,00

Kima uredai 3.8 2 7.60

EI. Boiler 2.00 2 4,00

Ukupno: 29,€0
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Suzana Bad2ek, sfrud.spec.rhg, aedif. Malulii, PqoviCcv put 33A, mob: 091 153 2737

NSZ2 - POSLOVNI PROSTOR I (tkolal - Osnovna I srednja glazbsnr ðkola "Mirkovió" s pravom lovnorü,
À stangen 67,61110 Opafija, PGz, F-27S-2013-l000S-Nsz2-l

2.4. Sustav potroënje vode

Opskrba pitkom vodom rijeËena je spojem na javnu vodovodnu mreåu. Opskrbitelj je komunalno dru5tvo

LIBURNIJSKE VODE d.o.o. lnstalac¡ja unutar objekta vodena je u podu i zidovima. Sustav opskrbe je
ujednaëen. Najveói udio u potroËnjivode imaju sanitarije.

Slika 7: Susfavpofio$nje vode

2.5. Susfav potroénje elektrìéne energije

2.5.1. Rasujeta

Sustav elektriðne rasvjete je gotovo u potpunosti izveden fluorescentnim svjetiljkama/cijevima
prosjeðne snage 36 W. lznimno se u sanitarijama nalaze obiëne 2arulje. Rasvjetna tijela smjeötena su

u svakoj prostorü¡, kako bi se osigurala ravnomjerna osvijetljenost.
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Suzena Badtek, struð.spec,rng. aedif. MatUlji, Popovióev put 33A, mob: 091 153 27gl
NSZ2 - POSLOVNI PROSTOR 1 (Skola) - Osnovna I sre-dnJa glazbena Skola "Mlrkovié" s pravom javnost¡,

À Srangera 67, sl4t0 Opatija, pcz. F_ãß_ZOíl_t0OOE_NgZ2_t

Slika 8: Rasujetna tijela

2.5.2. Ostalì potroÉaëi ele/rfriëne energ¡je

Od ostalih potro5aða elektriðne energüe mogu se izdvojiti raëunala, pisaði i sliöna uredska, odnosno
Skolska oprema. Sva je oprema funkcionalna.

3. EVERGETSKA ANALIA
Za samostalne uporabne cjeline (SUC) stambene ili nestambene namjene (npr. stan, uredski prostor)
koje se nalaze unutar zgrada i obiteljske kuée, koje se prodaju, iznajmljuju, daju u zakup, odnosno daju
na leasing nije potrebno uzeti raðune odnosno raditi analizu potroënje i troðkova energije i vode te
modeliranje (Metodologija provodenja energetskog preg leda 2017 . slr. 7 4).

3.1. Analiza i modelinnje potroënje elekf;rìëne energíje

Elektriðna energija se preuzima na jednom mjestu, odnosno objekt posjeduje jedno brojilo elektriëne
energije. Analizu i modeliranje nije potrebno izvröiti prema pravilniku.
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SÍka 9: Brojilo elelctriðne energije

3.2. Analîza i modelìranje potroín¡e toplinskë energüe

Analizu i modeliranje nije potrebno izvrðiti prema prav¡lniku.

3.3. Analiza i modeliranje potroénjevode

Preuzimanje vode vr5i se na jednom vodnom mjestu, Analizu i modeliranje nije potrebno izvrëiti prema
pravilniku.

4. PRORAëUN DO PRIMARA'EEÍI'ERGIJE- POSTOJEêE STANJE

Prímarna energi¡a kod nestdmbenih zgrada obrazovne namjene, za referentne klimatske podatke i

Algoritmom propisan reåim rada tehniökih sustâva, obuhvaóa energiju za grijanje, energiju za rasvjetu
iventilaciju/klimatizaciju (ventilacija/klimatÞacija se uzíma u obz¡r ukoliko postoj¡ mehaniöki sustav).

4.1. Proraéun godiÉnje potiebne toplînske ehergije za grijenjelhlaûenje

Rezultatiproraöuna do primarne energije dani su u Prilogu I (nalazise u nastavku Þvjeðóa), u poglav[u
2.A.5.3. t2.A.5.4.

Potrebna energija za grijanje objekta na godiönjoj raz¡ni ¡znosi 23.348,41 k!Vh.

7: za
Rezultati proraðuna potrebne potrebne toplinske energije za grijanje I toplinske energije za hlatfenje prema
poglavlju Vll. Tehniökog propisa o racionalnoj uporabi energije itoplinskoj zaStiti u zgradama, zazgradu grijanu
na temperaturu l8'C ili vi5u

Oploëje grljanos dijela zsrâdE lA=lgz.+olmzl
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Obujam gr¡janog dijela zgrade V"=936.09[m3]
Faktor oblika zgrade fo=0.53[mrl
Plo5tina korisne povr5ine Ar= 187.72ïm21
Godiðnja potrebna toplina za gn'janje Q ¡,n¿ = 23348.41 [kWh/a]
Godi5nja potrebna toplina za gnjenje po jedinici plo5tine korisne
povr5ine (za stambene i nestambene zgrade) Q" H,n¿ = '124.38 (max = 18.07) lkWh/m 2 a]

GodiËnja potrebne toplina za grijanje po jediniciobujma gr¡janog
dijela zgrade (za nestambene zgrede prosjeðne visine etaZe veée Q' H,,d = - (max = -) [kWh/m 3 a]

Godiðnja potrebna energije za hlatfenje Q c,n¿ = 2948.71[kWh/a]
Koeficijent transmisijskog toplinskog gubitka po jedinici oploðja
grijanog dijela zgrade H't¡ad¡ = 1.32 (max = 0.74\ [Wm 2 K
Koeficijent transmisijskog toplinskog gubitka H r,adj = 652.05 IW/K
Koefic'rjent toplinskog gubitka provjetravanjem H ve,adj = 257.72W11<)

Ukupni godiðnji gubicí topline Q r= 189,983.53 [MJ]
GodiËnji iskoristivi unutamji dobici topline Q r= 35,519.63 [MJ]
GodiSnji iskoristivi solarni dobici topline Qs= 44,718.66 [MJl

4.1.1. Referentni klimatski podacl i Algoritmom propísan reâim koriétenja i reäìm rada
term otehn îëkî h s ustava

Za referentne klimatske podatke odabrana je Primorska Hrvatska, 5to ukljuöuje sva mjesta kod kojih je
srednja mjeseðna temperatura vanjskog zraka najhladn'rjeg mjeseca na lokac'rji zgrade > 3'C -+
referentna meteoroloSka postaja Split ( Marjan).

4.2. Proraéun godiénje potrebne toplinske energ¡je za prlpremu PTV

Uzimajuói u obzir namjenu zgtade, odnosno da se radi o obrazovnoj zgrad| proraöun energije zaPTV
se ne uzima u obzir (tablica 10).

4.3. Proraëun ukupno isporuëene energije za rad lermotehniékìh suslava

Rezultati proraðuna ukupne isporuöene energije za rad termotehniðkih sustava dani su u sljedeóoj
tablici.

Tablica 8:

4.3.1. Reîerentni klimatskÍ podaci i Algorítmom propìsan reäim koriËtenja i rada
termoteh n îëki h s ustava

Za referentne klimatske podatke odabrana je Primorska Hrvatska, Sto ukljuðuje sva mjesta kod kojih je
srednja mjeseðna temperatura vanjskog zraka najhladnijeg mjeseca na lokaciji zgtade > 3'C -)
referentna meteoroloëka postaja Split (Marjan).

Energent E ¿¡ lkWhl Ogrijevna
vrflednost

GodlSnja
potro3nJa

Jedlnlca
mJere

Cflena [knl Ukupna
cflena ftnl

Elektriëna energija 24424.24 1.0000 2424.24 kwh 0.50 12212.12

Nije naveden 0.00 0.0000 0.00 0.00 0.00
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4.4. Proraéun god¡énje potrebne energüe za rasujetu

Proraöun godiönje potrebne energije za rasvjetu izveden je za poslovni prostor 1 - ökola, gdje je u obzir
uzeto da su prostor¡je opremljene osnovnim/baznim rasvjetnim tijelima i da se radi o manualnoj kontroli
rada rasvjete.

Rezultati proraðuna potrebne energ¡je za rasvjetu dani su sljedeóem poglavlju (tablica 9) te u Prilogu I

(nalazi se u nastavku izvjeöóa), u poglavlju 2.A.5.7. pod godiðnjom potrebnom primarnom energ'rjom.

4.5. Proraëun godÍÉnje potrebne primarne energije

4.5.1. Referentni kllmatski podacî i Algoritmom propisan reÈim koriétenja ì reÈim rada
termotehnìé ki h s ustava

Primarna energija kod nestambenih zgrada obrazovne namjene, za referentne klimatske podatke i

Algoritmom propisan reZim rada tehniökih sustava, obuhvaóa energiju za grijanje, energiju za rasvjetu
i ventilaciju/klimatizaciju (ventilacija/klimatizacija se uzima u obzir ukoliko postoji mehaniöki sustav).

U primarnu energiju kod obrazovnih zgrada ne ulaze ukupna energ¡ja za pripremu PTV-a ienergija za
hlatfenje.

Za referentne klimatske podatke odabrana je Primorska Hrvatska, 5to ukljuöuie sva mjesta kod kojih je
srednja mjeseðna temperatura vanjskog zraka najhladnijeg mjeseca na lokaciji zgrade > 3"C -+
referentna meteoroloðka postaja Split ( Marjan).

U nastavku su prikazani sustavi koje je potrebno uzeti u obzir proraëuna primarne energije, ovisno o
vrsti inamjenizgrade.

Enetgent Svrha I PoùoÉaö E¿¡r lkWhl Faktor f e E e¡m lkWhl
Elektriöna energija Energija za grilanje 17511.31 1.614 28263.25

0.00 '1.614Elektriðna energija Energija za hladenje 0.00

0.00 0.000 0.00Nije naveden Energija za PTV

Elektriöna energ'rja Energiia za grijanje 1751.13 1.614 2E26.33

Elektriöna energija Energija za hlatfenje 0.00 1.ô14 0.00

0.000Nije naveden Energija zaPTV 0.00 0.00

Elektriöna energija Rasvjeta 1 5161.80 1.614 8331.15

Ukupno 24,424.U 39,420.73
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VrstÉ zgodê SUSTAV
CruAIJA

SUSTAV
llLþEllJA

suslAv
PRIPRETE

PTV¡

sugT v
rEH.rÆil1lrACtJA
IrufiANZACUE

SUSTAV
RAÍ¡VJETE

f Obttoljsk6l0¡éË DA NE DA NE2

2 M5sstambeno zgrede DA NE DA NEI

3 l¡rËdskcrgtldc OA DA NE DA
Zomde 2â öbÉ2ôuânle D NF NE DA

5 EÖlnice DA DA OA Uzima se u obzlr
ukoliko posloJi

DA
6 HÖtÉli I rôâtrrâh¡ DA DA DA DA

7 SporÉke dvorailo DA DA DA DA

I Zgtrdr tqovlna DA DA NE DA

I Ogtalô íåiilmbofiô
rgrade DA NE NE DA

Tablica 10: Tehniðkí sustavi za proraëun do pìmarne energije

4.6, Energetski razred

Proraöun potrebne toplinske energ¡je za grüanje napravfen je u skladu s Tehniðkim prop¡som o
racionalnoj uporabi energije itoplinskoj zaðtitizgrada (NN 128115) (u daljnjem tekstu Tehniöki propis)
u raöunalnom programu Kl Expert Plus, te je odrecfen energetsk¡ razred u skladu s Pravilnikom o
energetskom pregledu zgrade i energetskom cert¡fic¡ranju (NN 88117) (u daljnjem tekstu Pravilnik).

Predmetna zgrada pripada razred¡ma:

. specifiðna godiënja potrebna toplinska energija za grijanje Q"r.n¿ fkWh/(mza)l - C

. specifiðna godi5nja primarna energija Epam [kWh/(m2a)]- D

5. PRIJEDLOG MJER,A E'VERGETS KE UëINKOVITOSTI

5. 1 . G ospoda renj e e n ergíjom

Tijekom analize u energetskom pregledu miereza poboljËanje energetske efikasnosti razraduju se do
razine idejnog rje5enja. Prijedlozi mjera poboljöanja energetske uöinkovitosti podijeljeni su na cjeline, a
za svaku pojedinu mjeru, prikazanisu sljedeói elementi:

- ocjena godiénjih uéteda energije,

- ocjena godiönjih smanjenja emisije CO2,

- ocjena troékova ulaganja provedbe mjera,

- izraðun jednostavnog perioda povrata ulaganja zamjere analizirane osnovnim energetskim pregledom
gradevine.
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Troðkovi ulaganja podrazumijevaju sve troËkove projekta, ukljuöujuói projekt¡ranje, nabavu nove
opreme, demontaZu stare opreme, instalaciju nove opreme, testiranje i pu5tanje u pogon. U investiciju
se ne ukljuöuje PDV. Vrijednost investicije odrecfena je na temelju ekspertnog znania struönog tima koji
provodi energetskipregled uz konzultaciju s dobavljaöima opreme, projektantima i monterima,

Mjere za pobolj5anje energetske uöinkovitosti mogu biti jednostavne i sloåene (prema sloZenosti
tehniðke realizac'lje). Ukoliko reel¡zaciju mogu u sklopu svojih redovitih aktivnosti obaviti djelatnici
SluZbe odr2avanja onda se takva mjera ocjenjuje kao vrlo jednostavna za provedbu. Kada se
predloZena mjera moåe realizirati samo uz odrerlene uvjete i zahtjeva velika financijska ulaganja te
angaåiranje velikog broja vanjskih struðnjaka koji óe obaviti sva potrebna testiranja i biti odgovorniza
puËtanje nove opreme u pogon onda se smatra da je to sloZena mjere.

Kljuðni su parametri analize iznos uËteda u energiji, vodi i novcu koji ée se ostvarit¡ provedbom
predlo2ene mjere. lzraðunatom se iznosu uðteda u energiji tkwhl i vodi [m"] pridruåuju ekvivalentne
novðane vrijednosti u [KN]. Prilikom odredivanja novðanog ekvivalenta uËteda vodeno je raðuna i o
moguóim poskupljenjima energenata. Kod odretfivanja visine uðteda u energiji i vodi u obzir je uzet i
mecf usobni utjecaju analiziranih mjera.

Kao osnovni pokazatelj ekonomske isplativosti mjera poboljËanja energetske efikasnosti na razini
opóeg energetskog pregleda koristi se tzv. jednostavni period povrata investicije. Jednostavnije period
povrata najjednostavniji kriterij ekonomskog odluðivanja o investicijama. Na temelju izraðunatih
ekonomskih pokazatelja fiednostavni period povrata investicije) definira se prioritetna lista mjera za
poboljðanje energetske efikasnosti.

Jednostavni se period povrata raöuna preme izrazu:

JPP= l/N [god]

gdje je:

JPP = jednostavni period povrata investicije izraäen u godinama,

f = potrebna investicíja za realizaci1u predloåene miere izraåena u kn

N= novðane dobiti koje su posljedica realizacije predloZene mjere izraZene u kn/god.

Buduóida je energetska efikasnost u direktnojvezisa zaëtitom okoli5a u prikazu mieraza poboljëanje
energetske uéinkovitosti dana je i ocjena smanjenja emisije COz.

Sustavno gospodarenje energijom (u daljnjem tekstu: SGE) je specifiöan skup znanja i vjeStina koji se
temelji na organizacüskoj strukturi koja povezuje sljedeóe kljuðne elemente: ljude s dodijeljenim
odgovornostima, procedure praóenja uðinka (preko pokazatelja potro$nje i definiranih ciljeva za
poboljéanja) te sustav mjerenja uðinka.

Ukupna potroönja energije i vode posljedica je potrebe osoblja, pa Þ tog razloga osoblje predstavlja
glavni potencijal u u5tedi energije odnosno energetskoj efikasnosti. Kao prvi korak u unapretfenju
energetske efikasnosti potrebno je uspostaviti organizacijsku strukturu ëto podrazumijeva odabir
kompetentnih osoba te eventualno i njihovu edukaciju, kako bi se na razini objekta mogao formiratitim
struðnjaka ili zaduåila posebna osoba koja bi bila zaduZena za kvalitetno planiranje i upravljanje
potroðnjom energije i vode.

Nakon toga, a na temelju rezultata provedene analize potroënie detektiraju se anomalije i nelogiðnosti
u naðinu uporabe, vodenja i odÉavanja energetskih sustava, te je moguóe izdvojiti sustave koji su
iznimno energetski neefikasni.
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Slika 10: Temeljni koncepf Susfavnog gospodarcnja eneryijom

Ni2e su pr¡kazan¡ potrebn¡ koraciza uspostavu sustava za gospodarenje energijom:

Odredîvanje ENERGETSKE FUNKCIONALNE CJELINE - ETC-a

- Prostorno odreifivanje granica promatranog ETC-a.
- Odretlivanje gratfevinskih elemenata kojiodvajaju ETC od ostalog prostora-

- Pronalaåenje i detektiranje svih mjernih uredaja (brojila) u ETC-u.
- Provjera kako mjerni uredaji oðitavaju potroönju samo onih potroËaöa koji su prostorno

smjeëten¡ unutar odabranih granica ETG-a.
- Po potrebi ugratfivanje dodatnih mjernih uretlaja.
- Po potrebi pro5irivanje granica promatranog ETC-a.

Prikupljanje statiéklh ulazníh podataka

- Prikupljanje podataka o uobiöajenim razinama okupiranosti i uobiðajenim radnim navikama

- Prikupljanje podataka o svim energentima kojise koriste u ETC-u.
- Definiranje energetskih sustava u ETC-u iprikupljanje osnovnih pogonskih karakteristika.

Prikupljanle
proces)

dinamtékth ulaznih podataka ì praéenie potroénie energÎie (kontinuirani

o Oðitanje svih mjemih uredaja (brojila).

¡ Period oöitavanja (vremenski razmak izmetfu dva uzastopna oöitanja) brojila ovisi o veliðini,

odnosno potroönji ETC-a i åeljenoj sloZenosti, odnosno dubini analize. Preporuöljivo je da se u
prvoj faz¡ koristi Sto kraéi period oëitanja koji se prema rezultatima provedene analize poveóava

do optimalnog wemenskog razmaka izmedu dva uzastopna oëitanja,
o Periodiöka oöitanja vanjske temperature.
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. Srednja vrijednost vanjske temperature odnos¡ se na ¡sti per¡od kao i oöitanje brojila.

. Periodiöka oðitanja unutarnje temperature.

. Srednja vrijednost unutarnje temperature odnosi se na ¡st¡ period kao i oéitanje brojila.

. Promjene u razin¡okupiranosti prostora ETC-a.

. Period promatranja je isti kao i kod oöitanja brojila.

. Promjene u radnim navikama.

. Period promatranja je isti kao i kod oðitanja brojila.

Analiziranje potroénje energlje (kontinuíranì proces)

- Povezivanje potroönje pojedinog energenta prema mjerljivom parametru (okupiranost, vanjska
temperatu ra i sl.), odnosno defin iranje ind ikatora potro5nje.

- Odabir relevantnih indikatora potroënje za promatrani ETC.
- Odrecfivanje ciljane potroënje.
- Ponovno prikupljanje dinamiökih ulaznih podataka.

D etektì ranj e uzroka poveéa nj a p otroénje (i nterpretacij a podataka)

- Provjera dobivenih indikatora potroönje itraienje moguóih uzroka.
- Usporedba indikatora potroönje i ciljane potroönje te detektiranje uzroka poveóane potroðnje u

radu energetskih sustava.
- Definiranje plana za smanjenje potroénje.
- lmplementiranje planaza smanjenje potroénje te pribliZavanje ciljanoj potroËnji.
- Ponovno prikupljanje statiëkih i/ilidinamiökih ulaznih podataka.

Potrebno je izraditi plan potroðnje energije i vode na godi5njoj ¡azini, a kao indikator potroðnje moZe se
koristiti specifiðna potro5nja po jedinici povr5ine ili osobi. Potrebno je postaviti cilj smanjenja potroönje
na godiðnjoj razini u odredenom postotku.

Analiza potroðnje treba biti vodena periodiöki, te se moraju usporetlivati planirane i izmjerene vrijednosti
potroËnje za promatrano razdoblje, a takoder treba pratiti kretanje c'rjena energenata na tÈiðtu, kako bi
bili stvorenipreduvjeti zaizbo¡jefrinijeg dobavljaëa, odnosno kako bise moglo razmiËljatio uvocfenju
jeftinijeg energenta. Ukoliko se analizom potro5nje ustanove odstupanja planiranih uéteda potrebno je
detektirati uzroke.

Potrebno je pratiti novitete koji bi mogli tehniðki unaprijediti sustav, te je potrebno predloZiti projekte
energetske efikasnostikoje je na objektu moguóe implementirati. Dotrajale i pokvarene dijelove sustava
treba mijenjati energetski efikasnijim. Sve uvedene sustave treba podvrgavat¡ kontinuiranoj reviziji, te
je potrebno definirati njihovu uöinkovitost.

Najbitniju zadaóu sustava gospodarenja energijom predstavlja edukacija i podizanje svijesti korisnika
objekta. Pri tome je potrebno vrëiti kontinuirano informiranje o potrebi ëtednje energenata i vode, te
educirati o unaprjecfenju ponaðanja s ciljem smanjenja potroönje energlje. U sluöaju posjedovanja
slo2enijih sustava korisnike je potrebno uputiti u njihovo upravljanje i podeëavanje.

Meclu najðeðóim uzrocima rasipanja energije za grijanje su nepotrebno ostavljanje otvorena ulazna
vrata i prozori, a pored velikih toplinskih gubitaka javlja se i smanjenje osjecaja ugode u prostoru. Dakle
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samom promjenom u ponaËanju korisnika objekta moguée je smanjiti potrosnju, a time i novöane
lro¡kove. P¡omjene ponaËanja korisnika moguóe su samo dodatnim educiranjãm i pojaðnjavanjem
jednostavnih svakodnevnih radnjiipostupaka öijim se izbjegavanjem ili promjenôm postiåe p-oveóán¡e
energetske efikasnosti ili smanjenje potroönje itroðkova. Pristup koriëtenju energetskih urecfaja treba
bitipromijenþn s ciljem njihovog rada prema stvarnim potrebama. Na primjer umjésto paljenja iasvjete
potrebno je ðim viËe koristiti dnevno svjetlo, u prostorijama gdje ne boravi osoblje ne smije só ostaú¡ati
upaljeno svjetlo, a isto vrijedi iza sustave grijanja i hlacfenja prostora. Postavljanjem pisánih oznaka sa
upozorenjima o naöinu kori5tenja energetskih sustava na energetski efikasan naðin takocfer postiZemo
racionalizaciju u troËkovima energije.

Pri nabavci nove opreme ne smije se odabirati samo po kriteriju niåih investic'rjskih ulaganja, veó treba
problem sagledati dublje, te u obzir treba uzeti sve moguóe aspekte, od deklariranog radnog v'rjeka,
troðkova odrZavanja, te uöinkovitosti.

U nastavku ie dan pregled mjen koje bise Rroz edukaciju osoba mogle jednostavno imptementinti u
proce s koriétenja i od Èava nja p red metnog objekta.

Susfav grijanja, ventilacije i klímatizacíje

Temperature u prostorijama treba preko termostata u periodu grijanja postaviti na 20 +21 "C.
Regulirati toplinu u prostoriji ako je pretoplo sniZavanjem temperature na termostatu, a ne otvaranjem
prozora.
Tokom ljeta provjetravati prostor kuée u noónim satima kada je temperatura niåa.
U zimskom period noéu spuötati rolete i navuéizavjese.
Ogrjevna tijela i klima ureclaji ne smiju biti zaklonjena, uretfaje treba redovito servisirati. Prilikom
postavljanja klime, vrlo je vaåno voditi raðuna o njezinoj pozicüi. Naime, klima-uredaji postavljeni na
izravnoj sunöevoj svjetlosti tro5e i do l0 posto viðe elektriðne energije. Najbolje bi bilo, ako je
moguóe, klimu smjestitina sjevernizid kuóe ilizgrade. Naravno, veliku ulogu u ötednjienergije igra i

redovito odr2avanje i öiöéenje klime. Ako je vað klima-urecfaj stariji od 12 godina, njegovom zamjenom
za noviji model boljeg energetskog ¡azreda osjetit óete veliku promjenu na raöunu za struju.

Reduciratigriianje i hladenje unutarnjeg prostora izvan radnog vremena. Sustavi hlatienja igrijanja ne
smiju raditi istodobno.

Susfav sanitarne vode

Slavine dÉati uv'tjek zatvorene i redovito kontrolirati njihovu ispravnost. Smanjiti temperaturu vode u
bojleru ali ne ispod 60 "C.
Koristiti Stedne vodokotlióe sa dva stupnja ispiranja ( 5 l¡t. ili 10 l¡t. ).

Susfav rasvjete

lskljuðivati rasvjetu u prostorijama koje se ne koriste i smanjiti nepotrebno vrijeme rada uz el. rasvjetu.
Ako je dovoljna dnevna svjetlost ne troËiti rasvjetu.
Redovito ðistiti rasvjetna tijela. Kod zamjena dotrajalih rasvjetnih tijela uvijek ugradlivatitzv. Stedne
Zarulje. One troðe do 7 puta manje struje, iËivotni vijek je do 4 puta duZi nego obiönih Zarulja. To
sigurno kompenzira njihovu viðu cijenu. Treba paziti na njihovu kvalitetu i koristiti proizvode poznatih
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proizvodaöa' Pored toga treba imati na umu da se ðtednim Zaruljamaznatno smanjuje vijek ako se
ðesto pale igase u kratkim vremenskim periodima (nekoliko minuta rada).

Koriötenjem éete Zivotni vijek Zarulja i smanjiti potroðnju
energije. Na trajati i do 10 puta dutje te koriéte'SO ¿o éO
posto manje u¡é ¡oË su uðinkovitije. Îraju kao i kompaktne
sijalice te ko

Raëunalna i ostala oprema

Raðunala, monitori í printeri trebaju biti iskljuðeni tijekom noéi ili u toku dana kada se s njima ne radi
jer I u pripravnosti (,,stand by' reäima rada) troöe el. energiju. Prijenosna raðunala tro5e 80 + g0o/o

manje energije u odnosu na stolna raöunala. lsto tako i LCD monitoritro5e do 90% manje energije uz
znatno manje gabaritne mjere.

Kupovina novih uredaja

Prilikom kupnje uredaja izamjenskih dijelova pored kriterija cijena u svakom sluðaju trebaju se
uva2avati iostali kriteriji, a posebno karakteristike urecfaja ikvaliteta iz¡ade.
Jedan od pokazatelja kvalitete jeste i ¡azred certifikata proizvoda. U svakom sluöaju preporuka je da
se koriste proizvodi raz¡edaA iA{..

Efekti uvoûenia susfava gospodarenja energijom (SGE) u odnosu na zateëeno stanje
Nakon öto korisnici objekta na upravljaðkoj razini usvoje navedene mjere stvoreni su uvjeti uðtede na
razini gradevine. lskustveni pokazatelji u5tede su 5 % toplinske enérgije, S% vode i 6% ebktr¡öne
gn.ergije po obJektu. Razlika trenutno potroðene godiënje energije (ivode) igodiSnje energije (i vode)
koja bi se troðila nakon uspostave sustava za gospodarenje enêlgijom predsiavlja ú5tedu õñeròUe.

Sm3¡ienle emisije COz je posljedica smanjene potrebe za energijom, a predstavlja vrijednost razlike
koliðine emisije CO, prije i nakon uvodenja SGE.

5.2. Prijedlog mjera u gradevinskom dijetu

Predmetna zgrada nalazi se u zoni konzervatorske zaëtite stoga su predlo2ene samo one mjere za koje
se pretpostavlja da se mogu primijenitina takve objekte. Uvjete adaptacije iobnove odretfúje nadleini
konzervatorski ured.

Migra .1 'zarn¡ena vanjske stolarije novom drvenom stolarijom sa dvostrukim ostakljenjem kako bi
zadovoljavao propisan i koeficijent prolaska topline.

5.3. Prijedlog mjera u termotehniékîm sustavlma

Miera I - predlaåe se ulaganje u sustav sa dizalicom topline i ventitatorskim konvektorima, koji bi
ravnomjerno mogao zadovoljiti potrebe za grijanjem i hlattenjem svake prostorije u predmetnom dijelu
nestambene zgrade. Za c'ienu samog sustava potrebno se obratiti specijaliziranim tvrtkama.

NSZ2 - POSLOVNT
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5.4. PrÍjedog mjera u sustevima potroënje vode

Mjera I - ugradnja ötednih armatura na ¡zljevnim mjestima.

5.5. Prijedlog mjera u sustevíma potroénje elektriëne energîja

Mjera I -zamjena starih åarulja i neispravnih fluo cijevisa novom LED rasvjetom.

5.6. Prijedlog optimalne kombÍnacîje mjera

Zbog godine izgradnje objekta i rezultata vidljivih iz proraöuna, te okolnosti da se zgtada nalazi u zoni
konzervatorske za5tite, prvenstveno se predlaåe uloZiti u mjeru zamjene vanjske stolarije. To je mjera
iz poglavlja 5.2. - Mjera l. Ona je nuZna za ugodan boravak i normalno funkcioniranje objekta.

6. ZAKLJUëAK

Temeljem dobivenih rezultata prikazanih u ovom izvjeËéu doSlo se do zakljuðka da u predmetnojzgradi
postoji potreba za implementacijom mjera energetske uöinkovitosti. Za primjenu nekih mjera uötede
energije potrebna je samo promjena ponaËanja, dok je za neke potrebna i financ'rjska investicíja. S
obzirom na financijske moguóností, vaZno je imati na umu kako se i veóe investicije kroz odredeno
razdoblje koriötenja isplate. Takotfer, naðin na kojise energija koristi, ima direktan i indireklan utjecaj
na okolië iklimatske promjene kroz emisije stakleniðkih plinova uslijed izgararya fosilnih goriva.

Efikasno kori5tenje energije ne podrazumijeva samo njezino smanjeno kori5tenje, veó kori5tenje na
odgovorniji naöin, uz primjenu energetski efikasnih materijala, uretiaja, sustava i tehnolog'rja koji
rezultiraju smanjenjem utroËka energije uz postizanje istog efekta ili öak veóe kvalitete åivljenja.
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l. Tehniëki opis
1.1. Podacio lokaciji objekta
Predmetna gratlevina se nalazi u 3. zoni
vanjskog zraka najhladn'rjeg mjeseca na

Klimatoloökl podaci lokacije objekta:

Lokacija:
Referentna postaja:

globalnog Sunöevog zraëenia sa srednjom mjeseönom temperaturom
lokac'tji zgrade O e,ml,mtn > 3 o C i unutarnjom temperaturom O ¡ à 1 8"C.

Opatija

Rijeka
I il Il tv v vt vll vil lx x xt xlr God.

z¡a|ra o

m 5.9 6.3 9.2 12.9 17.9 21.6 24.3 24.1 18.9 14.7 10.4 6.8 14.5
min 4.9 €.8 -3.8 2.6 o 13.'l 15.8 13.2 't1 3.8 -1.2 -7.7 -7.7
max 13.4 15 17.2 21.7 27 30.4 31.8 3l 26.3 21.7 19.4 14.4 31.8

Tlak vodene pare (Pa)

m 620 630 7'to 890 1220 1510 1600 1590 1410 1120 870 670 1070

Rolativna

m 66 6l 61 62 62 59 il 55 63 70 71 66 63

Br¿ina vjêtra (mrs)

m 1.9 2.1 2 1.9 1.5 1.4 1.6 1.6 '1.7 2 2.1 2 1.8

Temperatura vanjskog zraka s100c 125.5

s'l2o C '157.7

s150C 190.8

Orll loI il t¡l tv v vt vil vilt tx x xt xI God.
Globalno Sunöevo

s

0 144 225 361 491 626 661 705 584 432 303 155 122 4807

t5 l8ô 280 40ô 518 631 653 7M 605 480 368 196 16'l 5190

30 220 322 433 522 6'fi 622 675 600 505 4't6 229 192 53/.7

45 242 v7 439 502 566 566 619 s69 505 441 250 214 5260

60 252 354 423 ¡f60 499 491 539 513 480 444 258 224 4937

75 249 u1 388 398 415 401 441 436 431 423 252 223 4398

90 232 31t 334 322 321 304 333 3U 3trt 379 2U 210 368ô

sE, sl^t

0 144 225 361 491 626 6ô1 705 584 432 303 155 122 4807

15 173 264 393 511 630 656 705 600 467 349 183 149 5079

30 '195 251 411 515 616 633 685 598 485 380 204 169 5182
45 208 305 412 499 582 590 644 574 483 394 216 182 5088

ô0 210 304 395 465 529 530 581 530 461 390 217 '185 4798
75 202 289 363 415 461 456 502 468 419 367 208 179 4329
90 185 259 317 352 383 374 413 394 363 327 189 lô5 3720

E,W

0 144 225 361 491 626 6ôr 705 584 432 303 155 122 4807

15 144 225 359 488 61S 653 697 578 430 303 155 122 4773
30 144 225 353 475 600 631 675 563 423 301 155 123 4666

45 142 220 u1 454 568 s96 639 536 408 295 152 't21 4470

ô0 136 2',t1 321 423 525 548 590 498 383 281 145 116 4176

75 126 195 292 382 471 490 529 450 350 259 1U 107 3784

90 112 174 257 334 408 424 459 392 308 230 1't9 95 33't2

NE, T.IW

0 144 25 361 491 626 661 705 5U 432 303 155 122 4807

l5 t1s 183 3'19 457 601 u4 682 549 386 251 125 95 4407

30 95 '|'51 278 410 555 60'l 630 497 33ô 2æ 1U 7g 3945

45 77 127 244 364 497 540 564 441 293 '179 8õ 66 3479

60 71 96 210 323 441 479 499 391 257 138 75 61 3039

75 ô4 85 157 270 38ô 422 439 335 194 r09 68 55 2583

90 57 76 127 190 298 336 u1 243 138 99 60 49 2015

E,N

0 144 225 361 491 62ô 66'l 705 584 432 303 155 122 4807

15 96 r59 299 441 588 632 ô66 533 363 223 106 78 4184

30 81 105 226 370 518 563 58ô 4il 279 143 8ô 70 3480

45 77 99 170 2æ 423 467 476 357 193 128 126 66 2819



60 71 92 155 206 315 354 349 249 161 118 75 6l 2206
75 il 85 142 142 229 236 232 205 149 109 ô8 55 1756
90 57 76 127 165 208 214 213 '187 136 99 60 49 1592

u ke zone

1.3.Zona 1

1.3.1. karakteristike

1.3.2. Gradfevnl dijelovi zgrade, slojevi iobrada
Definirani slojevi graclevnog dijela (u smjeru toplinskog toka) prikazani za gradevne dijelove
grupirane prema zonama iprema vrstigradevnog dijela.

1.3.2.1 Vanjski zidovi 1 -VZ1

1.3.2.2Vanjski zidovi 2 - VZ2

21.71

Namjena zgrade Nestambena zgrada
Podjela zgrade u toplinske zone ne

Potrebnl podacl Zonal
Oploõje grijanog dijela zgrade - A [m z 

¡ 492.40
Oþu.þm grijanog dijela zgrade - V 

" [m 3 ] 936.09
Obujam grijanog zraka -V [m s ] 7'11.43
Faktor oblika zgrade - f o [m -t ¡ 0.53
Ploðtina korisne povröine -A x [m 2 I 187.72
Ukupna plo5tina proöelja - A ur [m 2 ] 340.15
Ukupna plo5tina ptozo@-A** [m 2 ] 41.12

R.b. MateriJal d [cml À lwrmKl p t-l sd [ml p [kg/m 3l

1 3.02 Vapnena 2buka 2.500 0.800 10.00 0.25 1600.00
2 1.15 Prirodnikamen 45.000 1.400 50.00 22.50 2000.00
3 3.02 Vapnena Zbuka 2,500 0.800 10.00 0.25 1600.00

Definirane plo5tine [m 2l: Sjeverozapad 25.06

R.b. Materijal d lcml À IWmKI p I-l sd [ml p [kg/m 3 I
,l 3.02 Vapnena åbuka 2.500 0.800 10.00 0.25 1ô00.00

2 1.15 Prirodnikamen 55.000 1.400 50.00 27.50 2000.00
3 3.02 Vapnena 2buka 2.500 0.800 10.00 0.25 1600.00

Definirane ploðtíne [m 2 ]: Sjeveroistok

Jugoistok 85.37
Jugozapad 57.73

Sjeverozapad 25.44

1.3.2.3Vanjski zidovi 3 - VZNl

1.3.2.4 Vanjskizidovi 4 -VZN?

R.b. Mater[al d lcml À fWmKl u t-l sd lml p [kg/m 3]

1 3.02 Vapnena Zbuka 2.500 0.800 10.00 0.25 1600.00

2 1.15 Prirodnikamen 45.000 1.400 50.00 22.50 2000.00

3 3.02 Vapnena Zbuka 2.500 0.800 10.00 0.25 1600.00

Definirane plo5tine [m 2l: Sjeveroistok 13.69

Sjeverozapad 26.08

R.b. Mater[al d [cml À [WmKl F t.T sd [ml p [kg/m 3l

1 3.02 Vapnena åbuka 2.500 0.800 10.00 0.25 1600.00

2 1.15 Prirodnikamen 45.000 1.400 50.00 22.50 2000.00



3 3.02 Vapnena Zbuka 2.s00 0.800 10.00 0.25 1600.00

Definirane ploëtine [m 2 ]: Sleverolstok 25.62

Jugoistok 18.33

1.3.2.5 Zidovi prema negr¡janim prostor¡jama 1 - UZNl

1 .3.2.6 Zidovi prema neg rijan im prostorijam a 2 - UZN2

1.3.2.7 Zidovi prema tlu 1 -ZT

1.3.2.8 Stropovi izmedu grijanih d'rjelova razliõitih korisnika 1 - MK

1.3.2.9 Podovi na tlu 1 - Pod na tlu

R.b. d lcml À tWtmKl p I-l sd lmlMaterifal p [kg/m c I
1 3.02 Vapnena Zbuka 2.500 0.800 10.00 0.25 1600.00

2 10.00 2.501.08 Suplji blokovi od gline 25.000 0.480 1100.00

3 10.00 0.253.02 Vapnena Zbuka 2.500 0.800 1600.00

Definirana ploðtina [m 2 ]: 14.33

R.b. Mater[al d lcml À [WtmKl u t-l sd [ml p [kg/m3l
1 3.02 Vapnena ibuka 2.s00 0.800 10.00 0.25 1600.00

2 1.15 Prirodnikamen 55.000 1.400 50.00 27.50 2000.00

3 3.02 Vapnena Zbuka 2.500 0.800 10.00 0.25 1600,00

Definirana ploëtina [m 2 
]: 40.97

R.b. Materijal d lcml À [w/m(l u f -l sd lml p [kg/m3l
1 3.02 Vapnena Zbuka 2.500 0.800 10.00 0.25 1600.00

2 1.15 Prirodnikamen 55.000 1.400 50.00 27.50 2000.00

3 Bitumenska ljepenka (traka) 1.000 0.230 50000.00 500.00 1100.00

4 2.03 Beton 10.000 2.000 100.00 10.00 2400.00

5
6.04 Pijesak, Sljunak, tucanik
(drobljenac) 20.000 0.810 3.00 0.60 1700.00

Definirana ploötina [m 2l: 29.19

R.b. Materijal d lcml À [W/m$ T T.T sd fml p [kg/m 3l

1 4.06 Drvo - tvrdo - bjelogorica 5.000 0.180 200.00 10.00 700,00

2
6.04 Pilesak, Ëljunak, tucanik
(drobljenac) 2.000 0.810 3.00 0.06 1700.00

3 4.06 Drvo - tvrdo - bjelogorica 2.500 0.180 200.00 5.00 700.00

4 Neprovjetravan slol zraka 20,000 1.00 0.01

5 4.06 Drvo - tvrdo - bjelogorica 1.500 0.180 200.00 3.00 700.00

6 3,03 Vapneno-cementna Zbuka 1.000 1.000 20.00 o.20 1800.00

Definírana plo5tina [m 2l 124.22

R.b. lMaterijal d lcml À [WrmlQ p t-l sd lml p [kgtm 3l

1 l4.OO Drvo - tvrdo - bjelogorica 1.000 0.180 200.00 2.00 700.00

2 13.19 Cementniestrih 5.000 1.600 50.00 2.50 2000.00

3 lBitumenska ljepenka (traka) 1.000 0.230 50000.00 500.00 1100.00

4 l|2.0'l Armiranibeton 10.000 2.600 110.00 11.00 2500.00

5 lo.o+ e¡esak, Ëtjunak, tucanik
l(drobljenac)

20.000 0.810 3.00 0.60 1700,00

Definirana ploStina [m 2 ]: 144.20



Va2na napomena: Ukoliko se namjerava iz bilo kojeg razloga mijenjati projektirani
toplinsko izolac'tjski materijal, ugradeni mater'rjal ne smije biti slablje kvalitete od
projektom predvidenog niti po jednom od bitnih parametara (koeficijent toplinske
provodflvosti, paropropusnost, klasa gorlvosti,..). Za sve ugradene topllnsko izolacijske
materijale moraju se priloåiti valjane potvrde, a za one koji ne odgovaraju projektom
predvidenim sve potrebne suglasnosti i dokazi da isti ne naru5avaju proraëunom

1.3.3. Otvori rnt I ieleme

1.3.4. Zaðtita od prekomjernog Sunöevog zraöenja (ljetni period)

Podaci o definiranim prostorijama s najveóim udjelom ostakljenja u povrðini proöelja.

Podaci o otvorima koji su uzeti u obzir prilikom navedenog proraöuna.

1.3.5. Sustav grijanja i energent za grijanje

Nazlv otvora Uw fWm 2 l{ Orlientaciia Aw[m2l n

P1 3.10 Jugo-istok 1.25 3.00

P2 3.10 Sjevero-istok 2.'11 1.00

P3 3.10 Sjevero-istok 1.20 3.00

P4 3.10 Sjevero-zapad 0.70 2.00

P5 3.10 Jugo-zapad 0.90 1.00

P6 3.10 Jugo-zapad 1.00 1.00

v4 2.00 Sjevero-istok 2.OO 1.00

v2 2.00 Jugozapad 3.08 1.00

V3 2.00 Jugo-istok 2.20 1.00

V1 5.20 Sjevero-zapad 3.08 1.00

P7 2.70 Jugo-istok 3.07 3.00

P8 2.70 Jugo-zapad 2.77 3.00

P9 2.70 Sjevero-zapad 3.35 2.00

P10 5.20 Sjevero-istok 0.53 2.00

Nazlv prcstorije Oriientaclla Afm2l Asfm2l r g øtf max Zadovoljava
Prizemlie 3 Sjeverozapad 28.41 2.51 0.09 0.02 0.20 Da

Prizemlje Jugoistok 88.44 2.30 0.03 0,01 0.20 Da

Prizemlje 2 Jugozapad 60.50 2.08 0.03 0.01 0.20 Da

Nazlv prostorile Nazlv otvora fc Ao [m2l gr n

Prizemlje 3 P9 0.30 2.5',1 0.87 1

Prizemlje P7 0.30 2.30 0.87 1

Prizemlje 2 P8 0.30 2.OA 0.87 1

Sustav grijanJa: Lokalno

Grijanje s prekidima ili pode5enom niZom temperaturom: Stalno grüanie

Udio vremena s definiranom unutarnjom temperaturom -f u,n'
(reZim rada termotehniökog sustava za grijanje):

0.42

Omjer dana u tjednu s definiranom unutamjom temperaturom (za hladenje) -
f c,oay I

0.71

Vrsta energenta za grijanje: Elektriðna energ'{a, N'rje naveden

Vrsta i naöin kori5tenja obnovljivih izvora energiJe:

Udio obnovljive energije u isporuöenoj energiji [%]: 0.00



2.A. Proraëun i ocjena fizikalnih svojstava zgrade u odnosu na racionalnu uporabu
energije i toplinsku zaötitu

Unutarnja projektna temperatura grijanja: 20.00 "C

2.4.1. Proraðun gratlevnih dijelova zgrade

2.A.2. Vanjski otvori (HRN EN ISO 10077-1:2000)
Ko¡lltene kratice:
M.o.-Materijal okvira(D-Drvo,P-PVC,M-Metal,M2-Metal sprekinutimtopl.mostom,B-Beton)
N.p. - Nagib plohe
M,¡. - MateriJal lspune

(t)KoliËinasunëevogzraðenjalMJ/m2l:si¡=Xg5'Velj=259'Oåu=317;Tra=352;Svl=383;Llp=374'Srp=413'Kol=394;Ruj=363'

[ís = 327; Stu = 189; Pro = 165

(t)Kolið¡nasunðevogzraëenJa[MJ/m2l:SiJ=57'Yelj=75'Olu=!27;Tra=190;Svi=298;tip=335'Srp=341'Kol=243;Ruj=139,¡¡t

= 99; Stu = 60; Pro = 49

(1) Kol¡ëina sunðevog zraðenja lül/m2 l: Si¡ = 57' Velj = 76' Oïu = !27i Tra = 190; Svi = 298; Lip = 336' Srp = 341' Kol = 243; Ruj = 133, l-'t

= 99; Stu = 60; Pro = 49

Nazlv gradevnog d[e¡a A[m2l U fwm 21Ç U '.' [Wlm 2lQ OK

vz1 25.06 1.81 0.45

v22 190.25 1.60 0.45

VZNl 39.77 1.81 0.45

VZN2 43.95 1.81 0.45

UZNl 14.33 1.19 0.ô0

UZN2 40.97 1.40 0.60

ZT 29.19 't.67 0.50

MK 124.22 0.97 0.80

Pod na tlu 144.20 3.33 0.50

lugo-¡stok

Nazlv M.o. N.p.
f.t

F hot Fo" F¡m F r¡,o¡ 8r F o,¡l
A sot
fm2l

Ar
fm2l

As
fm 2t

Aw
fñ2t n uw

fr^r/m 2

P1 D 90 (1) 1.00 1.00 1.00 1.00 0.80 1.00 o.72 0.25 1.00 7.25 3.00 3.10

P7 D 90 fll 1.00 1,00 1.00 1,00 0,87 0.30 1.18 o.77 2.30 3.07 3.O0 2.70

Sjevero-¡stok

Nazlv M,o. N.p.
f'ì

F ho. Fo F ¡¡n F ¡h,ob 8r F ¡h,¡l
A so¡
rm2t

Ar
[m2ì

A¡
fm 2l

AW
Im2l

n UW
fìÂl/m 2

P2 D 90 (¡l 1.00 1.00 1.00 1.00 0.80 1.00 L.22 0.42 1.69 2.tl 1.00 3.10

Sjevero-zapad

Nazlv M.o. N.p.
fot

F hot Fo" F¡n F .¡p¡ tr F o,rr
A sot

fm2ì
Ar

rñ2ì
A

fm
a
2 I

As
fñ21 n uw

f\^r/m 2

P4 D 90 lll 1.00 1.00 1.00 1.00 0.80 1.00 0.40 0.14 0.56 o.70 2.00 3.10

P9 D 90 {r) 1.O0 1.00 1.00 1.00 0.87 0,30 1.39 0.84 2.5r 3.35 2.00 2.70

tugo-zapad

Naziv M.o. N.p,
f"l

F hot Fo" F ¡rn F sh,o¡ gL F ¡h¡l
A sot
fm 2l

Ar
fm2l

As
[m 2l

Aw
f-2t

n Uw
fl^r/h 2

P5 D 90 (1) 1.00 1.00 1.00 1.00 0.80 1.00 o.s2 0.18 o.72 0.90 1.00 3.10

P6 D 90 (1) 1.00 1.00 1.00 1.00 0.80 1.00 0.s8 0.20 0.80 1.00 1.00 3.10

P8 o 90 (11 1.00 1.00 1.00 1.00 o.87 0.30 1.05 0.69 2.O8 2.77 3.00 2.70



(rlKoliðinasunðevogzraðenjaÍM)lm2l:Sij=1g5.Velj=259.Oäu=317;Tra=352;Svi=383;Lip=374.Srp=413.Ko|=394;Ruj=363.

lis = 327; Stu = 189; Pro = 165

2.4.3. Proraöun toplinskih mostova (HRN EN ISO i4633)
Ako rjeöenje toplinskog mostanûe ìz kataloga hrvatske norme ili rjeðenje toplinskog mosta nije u skladu s rjeðenjem
iz norme koja sadråi katalog dobrih rje5enja toplinskih mostova, ili se radi o postójeéoj zgråOi ro¡a n¡e aitekvátno

li nije izvedena u skladu s m regulativom po pitanju tóplin-ske za5tite i
energije, tada se umjesto rema hrvatskim normama, út¡ecaj toplinskih
u obzir s povecanjem U sva oploðja grijanog d'rjela zgrade2a Úrui - 0,10

2. 4.4. Koeficr'je n ti tra nsm is ijsk i h g u bita ka

2.4.4.1. Gubicitopline kroz vanjski omotað zgrade

Popis gratfevnih dijelova koji ulaze u proraöun H o

2.4.4.2. Gubicitopline kroz vanjske otvore

Definirani otvori na vanjskom omotaðu zgrade:

Nazlv M.l. M.o. Ar lm 2l A¡[m2] A*[m2l n U*[W,/m2K]
P3 D o.24 0.96 t.20 3.00 3.10
v4 D 0.40 1,60 2.00 1.00 2.00
v2 D 3.08 0.00 3.08 1.00 2.OO

V3 D 2.20 0.00 2.20 1.00 2.00
V1 D o.77 2.37 3.08 1.00 5.20
P10 D 0.13 0.40 0.53 2.00 5.20

Ukupn I koeficijentl transmisllskih gubítaka

topline prema okoliëu, H o [WKl 464.788
transm is'rjske izmjene tne matlu, H e,avg IW/K 121.921

transm ske topline kroz H u [W/K] 65.337
zmJene oj zgradi, H e 0.000

Ukupni transmisijske H r' [WlQ 652.046

grallevnog dllela (u + 0.10) .A
v21 47.746
v22 323.251

Naziv otvora n A. uw Ho
P1 3.00 1.25 3.10 11.ô3
P2 1.00 2.11 3.10 6.54
P3 3.00 1.20 3,10 11.',t6
P4 2.00 0.70 3.10 4.34
P5 1.00 0.90 3.10 2.79
P6 1.00 1.00 3.10 3.10
v4 1,00 2.00 2.00 4.00
v2 1.00 3.08 2.00 6,16
V3 1.00 2.20 2.00 4.40
VI 1.00 3.08 5.20 16.02
P7 3.00 3.O7 2.70 24.E7
P8 3.00 2.77 2.70 22.44
P9 2.OO 3.35 2.70 18.09
P10 2.00 0.53 5.20 5.s1



2.4.4.3 Proraöun gradevnih dijelova u kontaktu s tlom (HRN EN ISO f 3370)

Korl3tene kratice:
K.p. - Koeflcijent toplinske provodljivosti nesmrznutog tla
R.i. - Odabrana rubna izolacíja

2.A.4.3.1. Tabliöni pregled definiranih gubitaka kroz tlo

Gub¡tak Ilp gnilevnog d[ela u odnosu na tlo u[Wm2 Hgfw/Kl
G1 Podovi na tlu 0.57 I21.92

Slâclonaml koefrc[entl ttansmls[ske lrmlene prema tlu po mleseclma zr proraÈun trfl¡nla, H m.r lW/l(
Guàlt¡rk I ll ul lv v vt vil vil tx x xt xI

G1 80.63 87.52 90.90 113.S4 440.t7 -468.45 -tM.s4 -154.00 798.09 135.51 96.L2 82,83

Staclonarnl koefrc[entl tÌ.nsmls]¡skc lrmlene prema tlu po mleseclmr za proraärn hlalenlr, H ¡¡,,.c [W/Kl
Gubltak ll ilt IV v vt vI vilt tx x xt xil

G1 62.81 63.09 66.33 72.63 151.51 312.30 -207L.76 -6313.83 L72.74 77.23 67.85 63.56

2.4.4.3.2. Podovi na tlu

Pijesak, lljunak

(A)Knauf lnsulation TPS

2.4.4.4. Gubici topl i ne kroz neg rijane prostore

Korlltene kratlce:
G.g.d. - Granitni gratlevni dijelovi
G.o. - Graniðni oilori
Z. - Zrakopropusnost

Gublt|k
A

lm2l
P

Im]

B

fml

d.
tml

Rr
lm¡

K,o.

,w/mx¡

Âr¡,

[w/mKl

lJ"
[W/m ¡

u
]W¡¡ I

¿.

Iml

R,

fml [¡n ¡
d"

fcml
R.¡.

D

fml
ú¡

lrú/mx¡

l{
[WmKl

G1 r44.20 49.80 5.79 t.23 0.00 2.00 0.00 o.57 0.57 0.00 0.00 0.00 0.00 (A) 0.00 0.80 t2t.92

R.b. G.s.d. G.o. z. vlm!l 11 u¡ b Hu
1

(r) (e) 122.77 0.50 0.69 65.34

(T) UZNI , UZN2, VZN1, VZN2
(alY4,V2, V3, P10, V1, P3
'Svi spojevi izmedu dijelova su dobro zabrtvljeni, nije predvirfena nikakva ventilacija

2.4.4.5. Gubicitopllne kroz susJedne zgrade

U promatranoj zoni nema definiranih gubitaka kroz susjedne zgrade.

2.4.5. Proraöun potrebne energüe za gr¡¡anje i hladenje (prema HRN EN
13790:2008)

Potrebnl podacl Oznaka Vrijednost Mjema iedinica
Oplo5je grijanog dijela zgrade A 492.40 [m2]
Obujam grijanog dijela zgracle Va 936.09 [mt]
Obujam grijanog zraka (Propis o uëtedienergüe ¡

toplinskoj za5titi, ð1.4, st.11) V 71'1.43 [m 3l

Faktor oblika zgrade fo 0.53 lmrl
Ploötina korisne povr5ine Ax 187.72 [m2]



Povr5ina kondicionirane (grijane i hlatfene) zone raöunate s
vanjskim dimenzijama Ar 268.42 lm 2l

Ukupna ploStina proðelja A u¡t 340.15 [m 2]
Ukupna ploËtina prozora A wuk 41.12 [m2]

2.4.5.1. Toplinski gub¡c¡

Ukljuðivanje grijanja

Temperatura manja od 12'C

a) Transm

Dodatnitransmisljski gublcl kroz granice sa susjednim zonama
Granice sa susjednim zonama nisu definirane.

Gubici

Koeficijent transmisüskih gubitaka HT dobiven preme HRN EN ISO 13790

Hrr=Ho+Hs,",1s+Hu+Hn

H o - Koeficijent transmisijske Þmjene topline prema vanjskom okoliëu
H o,"rs - Uprosjeöeni koeficijent transmisijske izmjene topline prema flu

prema negríjanom prostoru
prema susjednoj zgradi

H u - Koeficijent transmisiJske izmjene toptine
H n - Koeficfient lrangmisijske iznjene

H rr- Koeficijent transmisijske izmjene topline 652.046 [W/Kl

Proraëun protoka zraka
Referentna povrðina zone A= 187.721m21
Neto volumen zone v = 711.43 [m 3 ]
BroJ izmjena zraka pri nametnutoj razlicitlaka od 50 Pa nso=1.50[h-11
Povrëina kanala Adua=0.00[m2l
Povrëína kanala unutar zone A in¿oodua = 0.00 [m 2l
Faktor zaðtiéenosti zgrade od vjetra e wind = 0.07 t-l
Faktor za5tióenosti zgrade od vjetra f 'atnu = 15.00 þl
Dnevno vrijeme koriStenja zone t r<o' = 12.00 [h]
Dnevni broj sati rada sustava mehaniöke ventilacije t v,mech = 14.00 lhl
Minimalno potrebni volumni protok vanjskog zraka po jedinici povr5ine V¡= 10.00 [m3/(hm 2)l
Minimalno potreban broj izmjena vanjskog zraka n r"q = 2.64 [h -1 ]

Mehanlðka ventilaclja
Minimalno potrebni volumni protok zraka V ¡aq=1877.20 [m 3/h]

Faktor propuËtanja razvodnih kanala C crrcueat= 1.15 [-l
Faktor propuðtanja jedinice za obradu zraka C ruluraek = 1.06 [-l
Koeficijent propuðtanja u zonu C tndoortaat = 0.00 [-]
Koeficijent propu5tanja izvan zone C our¿oo¡eat = 0,00
Ukupni koefl ciJanl propuËtanja C þek = 0.00 [-]
Broj izmjena zraka dovedenog meh. ventilacijom lì mech,sr¡p = 0,00 [-]
Ukupni protok zraka koji propuËtaiu kanali V ¿ua.þak = 0.00 [m 3 /h]
Ukupni protok zraka koji propu5ta jectinica za obradu zraka V¡¡u,tear = 0.00
Volumni protok zraka dovedenog meh. vent¡lacijom u vremenu rada meh. ventilacije
(za satnu metodu)

V msch,sup = 0.00 [m 3 /hl

Volumnl protok zraka odvedenog meh. ventilacijom u vremenu rada meh. ventilacüe
(za satnu metodu)

V msch,"d = 0.00 [m 3 /h]

lnflltraclJa
Faktor korekciie zbog mehaniöke vent¡laciie f ,.r*h = 0.00 [-l



zleka -u
lx x xt xilUeeec I il IV V vt vlt villill

0.11 0.11 0.11 0.11 0.11!ìnrH 0.11 0.11 0.11 0.11 0.11 0.11 0.11

0.11 0.11 0.11 0.110.11 0.11 0.11 0.11 0.11 0.11 0.11nmC 0.1f

Prozraëlvanlc
z¡aka ed mehaniëke An win,mactr = 2,43 -1

Korekcija izmjena zraka - u miesecu uprosjeðeni [h I
Mlesec I il il¡ IV V VI vil vltl tx x xt xil
Ân*m H 2.43 2.43 2.43 2.43 2.43 2.43 2.43 2.43 2.43 2.43 2.43 2.43

ÀnsnC 2.43 2.43 2.43 2.43 2.43 2.43 2.43 2.43 2.43 2.43 2.43 2.43

Potrebna toplinska energ[a za vent¡lacüurkllmat¡zac[u ]kwhl
Mlesec il ill IV V VI vil vilt tx X xt xil
Gl ve,rnr.x 8.60 8.34 6.60 4.34 1.29 -0.96 -2.61 -2.48 0.69 3.21 5.84 8.04

Q ve,wtn,tr 101.38 97.42 73.57 42.81 2.99 -25.64 -47.58 -44.93 -3.40 30.72 65.90 94.60

a 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

Q v".x 3409.38 2961.44 2485.47 1414.63 132.68 -798.09 -1555.86 -1¿169,70 -81.39 1051.98 2152.43 3181 .98

Gl vo,¡nr.c 11.04 10.78 9.04 6.78 3.73 '1.48 -0.17 -0.05 3.13 5.65 8.28 10.48

Gl ve.wln.c 131.96 128.00 104.15 73.39 33.57 4.54 -17.00 -14.35 27.17 61.30 96.48 125,18

o 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

Q v..c 4432.88 3885.89 3s08.97 2405.11 f 156.18 192.39 -532.36 446.21 909.09 2075.48 3142.91 4205.47

c) Ukupni gub¡ci topline

Naðln griJanla

Stalno grijanje 0 int,¡ctH = 20.00 ['Cl

Mjeseöni gubici topline [kWh]

Godiðnji gubici topllne [kWhl
Toplinskl gublcl hladenJa Topllnskl gublcl gr[anla

Godiönje 77160.80 52773.20

2.A.5.2. Toplinski dobici

a) Solarnidobici
Solarni dobicitopline se raèunaju za definirane otvore i gradevne dijelove u projektu. Otvori su prikazani pod

toëkom 2.4.2. ovoga elaborata. Gradevni dijelovi su prikazani pod toökom 2.4.1. ovoga elaborata.

MJesec
Toplinsklgubicl
hladenla [kWhl

Topllnskl gubicl
grüanla fkWhl

Koef. topl. gubltka
za hlaúenle [Wl$

Koef. topl. gubitka
za gr[anJe fWrR

Srieöanj 12423.10 9822.12 921.89 935.47

Veliaöa 1093ô.89 8587.31 920.15 933.61

Oåujak 10091.44 7490.90 914.41 929.39

Travanj 7233.15 4716.65 903.02 919.43

Svibanj 4256.07 1657.61 935.87 1054.66

Lipanj 1660.73 0.00 952.80 763.61

Srpani 0.00 0.00 983.80 873.80

Kolovoz 0.00 0.00 2212.93 860.89

Rujan 3504.65 '1165.21 948.23 1427.98

Listopad 6262.80 3ô60.21 908.39 934.11

Studeni 8992.86 6475.37 919.23 938.05

Prosinac 11799.11 9r97.84 922.48 937.16



Solarnl topllnskl doblcl [kWhl
Mlesec I I ilt IV V VI vlt vt¡t IX x xr xlr
Q ¡olk 665 8s0 1 103 1334 1255 1292 1400 1207 979 1042 665 629

Gl ¡ol.u.l 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Q ¡ot 66s 850 1103 1334 1255 1292 1400 1207 979 '1042 665 629

Dodatni solarn¡ dobici topline
Nema definlranih dodatnih solarnih dobitaka topline!

b) Unutarnji dobici topline
Mjeseðnl unutarnj¡ dobici topline
M¡. I ll ilt IV V VI vil vlil IX X xl xil
Qnt 837.98 756.89 837.98 810.95 837.98 8r 0.95 837.98 837.98 810.95 837.98 810.9s 837.98

Dodatni unuternll dobicitopline kroz granlce sa susjednim zonama
Granice sa susjednim zonama nisu deflnirane!

Dodatni unutarnji dobici topline
Nema deflniranih dodatnih solarnih dobitaka topline!

dobici ine

Mjeseëni dobicl topline

GodiSnji dobici topline

Ukupnl doblcl topllne
Unutarnjí dobici topline Q nt = 9,866.56 lkwhl
Solarnidobici topline Qø= 12,421.29 [kwh]
Ostali dobicitopline Q'= 0.00 [MJ]

MJesec Topllnski doblcl [MJl Topllnskl doblcl fkWhl
Sijeöanj 5409.90 't502.75

Veljaõa 5785.53 1607.09

02ujak 6987.91 1941.09

Travanj 7721.68 2144.91

Svibanj 7534.60 2092.94

Lipanj 7569.64 2102.68

Srpanj 8055.41 2237.62

Kolovoz 7362.48 2045.13

Rujan 6443.25 1789.79

Listopad 6769.44 1880.40

Studeni 5314.22 1476.17

Prosinac 5282.22 1467.28

Topllnskl doblcllMü Toplinskl doblcl [kWhl
Godiënje 80236.29 22287.86

2.4.5.3. Proraöun potrebne topline za grijanje i hlatfenje

lzraëunata ploðna masa zgrade m'= 664.7ô [kg/m 'z].
Masivnazgrada,ploðnamasazidovam'>550k9/m2;Cm=3700004r[kJ/K];Cm=99315410.00[J/K

a) Potrebna energija za gr¡¡anje
Omjer SATI u tjednu sa definiranom intemom temperaturom f r,n'. = 0.42

(Sfobke, fakultetske zgrade, i druge odgojne i obrazovne ustanove)



Mjesec Q x,tt Gl r,'. Q x,nr

tkwhl Q x,¡o¡ Q x,rnt
Gl x,gn

fkwhl YH 4 x.cn
q

rrd.H
Ln. Q r,nc

fkwhl
MJESECNO

Sijeðani 6,413 3,409 9,822 665 838 1,503 0.15 0.996 0.86 31.00 5,087

Veliaöa 5,626 2,961 8,587 850 757 1,607 0.19 0.993 o.82 28.00 4,286

OZujak 5,005 2,485 7,49'l 1,103 838 1,941 o.26 0.984 0.75 31.00 3,422

Travanj 3,302 1,4'15 4,717 1,334 811 2,145 0.45 0.939 0.57 30.00 1,618

Svibanj 1,525 133 1,658 1,255 838 2,093 1.26 0.4n9 0.42 16.00 25

Lipanj -70 -798 -868 1.292 811 2,103 1,000.00 0.001 o.42 0.00 0

Srpanj -1,229 -1,556 -2,785 1,400 838 2,238 1,000.00 0.001 0.42 0.00 0

Kolovoz -1,'t40 -1,470 -2,610 1,207 838 2,045 1,000.00 0.001 0.42 0.00 0

Rujan 1,084 -81 1þ02 979 811 1,790 1.79 0.507 0.42 5.00 0

Lístopad 2,608 1,052 3,660 1,042 838 1,880 0.51 o.921 0.51 31.00 1,122

Studeni 4,323 2,152 6,475 665 811 1,476 o.23 0.988 0.78 30.00 3,061

Prosinac 6,016 3,182 9,198 629 838 1,467 0.16 0.995 0.85 31.00 4,727

UKUPNO 23348

b) Potrebna energ¡ja za hlacfenje
Temperatura unutar zgrade t¡jekom sezone hladenja 0 ¡nlsor,c = 24.00 ["C]
Omjer DANA u t¡ednu sa definiranom internom temperaturom f c,¿ay = 0.71

c) Potrebna energ¡ja zazagriiavanje vode
Nije napravljen proraèun potrebne energije za potro5nju tople vode.

2.A.5.4. Rezultati proraöuna

Mlesec Q c.ù Q c,""
Q c,¡t
tkwhl Q c,¡or Q c,¡nt

Q c,gn

fkwht Yc 4 c,l¡ C nd,C
Q c,no

tkwht
MJESECNO

Sijeëanj 7,990 4,433 12,423 665 838 1,503 0.12 o.121 0.94 0

Veliaða 7,051 3,896 10,937 850 757 1,607 0.15 0.146 0.93 0

02ujak 6,582 3,509 10,091 I,r03 838 1,941 0.19 0.191 0.91 0

Travanj 4,828 2,405 7,233 't,334 811 2,145 0.30 0.290 0.86 0

Svibanj 3,100 1,156 4,256 '1,255 838 2,093 0.49 0.456 0.77 0

Lipanj 1,468 192 1,661 1,292 811 2,103 1.27 0.820 o.71 297

Srpanj 325 -532 -207 1,400 838 2,238 1,000.00 1.000 0.71 1,433

Kolovoz 323 -446 -123 1,207 838 2,045 r,000.00 1.000 o.71 1,219

Rujan 2,596 909 3,505 979 811 1,790 0.51 0.471 0.76 0

Listopad 4,187 2,075 6,263 1,042 838 1,890 0.30 0.293 0.86 0

Studeni 5,850 3,143 8,993 665 811 1,476 0.16 0.163 0.92 0

Prosinac 7,594 4,205 11,799 629 838 1,467 0.12 o124 0.94 0

UKUPNO 2949

Rezultati proraëuna potrebne potrebne toplinske energije za grijanje i toplinske energije za hladenje prema
L Tehniëkog propisa o racionalnoj uporabi energije i toplinskoj zaStlti u zgradama, za zgradu grijanu na

18'C iliviðu

A = 492.40 [m 2lOplo5je grijanog dijela zgrade
Obuiam srijanos diiela zsrade V"=936.09[m3]
Faktor oblika zgrade fo=0.53[m{l

Ax= 187.721m21Ploëtina korisne povrðine

Cl n,n¿ = 23348.41 [kWh/a]Godiënja potrebna toplina za grtlanje

Q" H,nd = 124.38 (max = 18.07) [kWh/m 2 a]GodiSnja potrebna toplina za grijanje po jeclinici plo5tine korisne
povrËine (za stambene i nestambene zgrade)
Godi5nja potrebna toplina za grijanje po jedinici obujma grijanog
diiela zgrade (za nestambene zgrade prosjeëne visine etaZe veóe od

Q' H,nd = - (max = -) lkwh/m 3 a]



Godi5nja potrebna energija za hlacfenje Q c,n¿ = 2948.71[kWh/a]
Koeficijent transmisijskog toplinskog gubitka po jedinici oploëja
griianog dijela zgrade H' r,"a¡ = 1.32 (max = O'74) [Wm ' 1ç¡

Koeficijent transmisijskog toplinskog gubitka H t,a¿j = 652.05 [W/K]
Koeficüent toplinskog subitka provietravaniem H w,adi = 257.72W1K1
Ukupni godiðnji gubici topline Q r= '189,983.53 IMJI
GodiSnji iskoristivi unutarnji dobici topline Qi=35,519.63IMJI
GodiSnji iskoristivi solarni dobici topline Q ¿= 44,716.66 tMJl

2.4.5.5. Proraöun potroön¡e i cijene energenata

Rezultati proraöuna potro5nje i c'rjene energenata.

2.A.5.6. Proraöun godiSnje emisije CO z

Rezultati proraðuna godi5nie emisije CO z

2.A.5.7. Godi5nja primarna energija

Rezultati proraöuna godi5nje primarne energije E prrm

0.00

8331 .1 5

Encrgent E cr [kWh] Ogrijevna
vrijednost

Godlönla
potroónla

Jedinica
mjere

Ciiena lknl Ukupna
cliena [knl

Elektriöna energija 24424.24 1.0000 24424.24 kwh 0.50 12212.12

Nije naveden 0.00 0.0000 0.00 0.00 0.00

Eneqent E oe [kWhl Faktor GO z lkgtkWhl Godl5nja emlsfla CO z [kgl
Elektriöna energija 24424.24 0.2348 s735.06

Nije naveden 0.00 0,0000 0.00

Energent Svrha / Potro5aö Eø lkWhl Faktor f p E p'rr [kWhl
Elektriðna energija Energija za grijanje 17511.31 1.614 28263.25

Elektriöna energija Energija za hlaclenje 0.00 1.A14 0.00

Nije naveden Energija za PTV 0.00 0.000 0.00

Elektriöna energija Energija za griianje 1751.13 1.614 2826.33

Elektriöna energija Energija za hlatlenje 0.00 1.614 0.00

Nije naveden Energ'rja zaPTV 0.00 0.000

Elektriðna energija Rasvjeta 1 5161.80 1.614

Ukupno 24,424.24 39,420.73



5. Primijenjeni propisi inorme

POPIS HRVATSKIH NORMI I DRUGIH TEHNIOKIH SPECIFIKACIJATAPRORAOUNE GRAÐEVNIH
DIJELOVA ZGRADE IZGRADE KAO CJELINE

NORME ZA PRORAÖUN

l.lRN EN 410:2011
Staklo u graditeljstvu - Odretlivanje svjetlosnih i sunõanih znaëajka ostakljenja (EN 4f 0:2011)

HRN EN 673:2011
Staklo u graditeljstvu -- Odreilivanje koeficijenta prolaska topline (U vrijednost) - Proraðunska metoda
(EN 673:2011)

HRN EN ISO 69¡16:2098
Gradevnidijelovi i gradevni dijelovizgrade - Toplinskiotpor i koeficijent prolaska topline - Metoda
proraëuna (lSO 694ô:2007; EN ISO 6946:2007)

HRN EN ISO 9836:2011
Standardi za svojstva zgrada - Definiranje i proraðun povrËina I prostora (lSO 9836:2011)

HRN EN ISO 10077-1:,2008
Toplinska svojstva prozoîa, vrata i zaslona -- Proraöun koeficijenta prolaska topline - 1. dio:
Opcenito (lSO 10077-1 :2006; EN ISO 10077-1 :2006)

HRN EN ISO 10077-l :2008/lsor.1 :2010
Toplinska svojstva prozora, vrata izaslona -- Proraëun koeficijenta prolaska topline - L dio:
Opéenito (lSO 1 0077-r :2006/Cor 1 :2009; EN ISO 1 0077 -1 :2006/AC :2009)

HRN EN ISO 10211:2008
Toplinski mostovi u zgradarstvu - Toplinskitokovi i povrËinske temperature - Detalini proraöuni
(lSO 10211:2007; EN ISO 10211:2007)

HRN EN ISO 10456:2008
Gradevni materijali i proizvodi - Svojstva s obzirom na toplínu i vlagu - Tabliðne projektne vrijednosti
i postupci odredivanja nazivnih i projektnih toplinskih vrijednosti (lSO 10456:2007; EN ISO 10456:2007)

HRN EN 12464-1=2012
Svjetlo i rasvieta - Rasvjeta radnih mjesta - 1 . dio: Unutraðnji radni prostori (EN 124ô4-1 :201 1)

HRN EN 12524=2002
Gradevni materijali i proizvodi - Svojstva s obzirom na toplinu ivlagu - Tablice projektnih vrijednosti
(EN 12524:2000)

HRN EN 12831:2004
Sustavi gr'rjanja u gradevinama - Postupak proraëuna normiranoga toplinskog optereóenja (EN 12831:2003)

HRN EN ISO 13370:2008
Toplinske znaëajke zgrada .. Prijenos topline preko tla - Metode proraöuna (lSO 13370:2007; EN ISO 13370:2007)

HRN EN 13779:2008
Ventilacija u nestambenim zgradama - Zahtjevi za sustave ventilac'rje i klimatizacije (EN 13779:2007)

HRN EN ISO 13788:2002
Zn.æa¡fe gradevn¡h dije¡ova i gradevnih d'rjelova zgrada s obzirom na toplinu ivlagu - Temperatura unutarnje
povröine kojom se izbjegava kritiöna vlaZnost povrëíne iunutamja kondenzacija - Metode proraöuna
(lSO 13788:2001 ; EN ISO 13788:2001)



HRN EN ISO 13789:2008
Toplinske znaëajke zgrada - Koefic'rjenti prijelaza topline transmisijom i ventilacijom - Metoda proraöuna
(lSO 13789:2007; EN ISO 1 3789:2007)

HRN EN ISO 13790:2008
Energetska svojstua zgrada -- Proraöun potrebne energije za grijanje i hladenje prostora (EN ISO 13790:2008)

HRN EN ISO 14683:2008
Toplinskimostovi u zgradarstvu - Linearni koeficijent prolaska topline - Pojednostavljena metoda i utvrdene
vrijednosti (lSO 14683:2007; EN ISO 14683:2007)

t{RN EN 15193:2008
EnergiJska svojstva zgrade - Energijski zahtjevi za rasvjetu (EN 1 5193:2007)

HRN EN 15193:2008/lsor.1:201 I
Energijska svojstva zgrade -- Energijskizahtjevi za rasvjetu (EN 15193:20071AC:2010)

HRN EN 16232:2012
Energijske znaðajke zgrada - Utjecaj automatizacije zgrada, nadzor i upravljanje zgradama (EN 15232:2012)

HRN EN 15251:2008
Ulazni mikroklimatski parametriza projektiranje iocJenjivanje energijskih znaöajka zgrada kojise odnose na
kvalitetu zraka, toplinsku lagodnost, osvjetljenje i akustiku (EN 15251:2007)

HRN EN 674:2012
Staklo u graditeljstvu -. Odredivanje koeficljenta prolaska topline (U-vrijednost) -- Metoda sa za5tiéenom
vruéom ploðom (EN 674:2011)

HRN EN 1026:2001
Prozori i vrata - Propusnost zraka -- Metoda ispitivanja (EN 1026:2000)

HRN EN 12207:2001
Prozori i vrata -- Propusnost z¡aka -- Razredba (EN I 2207:1 999)

HRN EN ISO 12412-222004
Toplinske znaðajke prozora, vrata izaslona - Odredivanje koeficijenta prolaska topline metodom vruée
komore - 2. dio: Okviri (EN 12412-2:2003)

HRN EN ISO 12567-1:2011
Toplinske znaöajke prozora i vrata - Odrecfivanje prolaza topline metodom vruóe komore - 1. dio:
Prozoriivrata u cjelini(lso 12567-1;20'10+Cor 1:2010; EN lso 12567-1:2010+Ac:2010)

HRN EN 13829:2002
Toplinske znaëajke zgrada- Odredivanje propusnostizraka kod zgrada - Metoda razlike tlakova
(lSO 9972:1996, preinaðena; EN 13829:2000)

ZAKONI, PRAVILNICI I PROPISI

Tehniöki propis o racionalnoJ uporabi energije i toplinskoi za5titi u zgradama
("Narodne novine" broj 128/l5)

Zakon o gradnJl
("Narodne novine" broj 153/13, 20117)

Zakon o grarlevnlm prolzvodima
("Narodne novine" broj 76/1 3, 3Ol1 4)



Zakon o energetskoj uéinkovitosti
(,Narodne novíne" broj 127114)

Tehnlöki propls za plozore i vrata
(,Narodne novine" broj 69/06)

Pravilnlk o energetskom pregledu zgrade I energetskom certificiraniu
("Narodne novine" broj 88/17)

Pravllnlk o sustavnom gospodarenJu energflom u lavnom sektoru
("Narodne novine" broj 18/15, 06/16)

Pravilnik o kontroli energetskog certifikata zgrade i izvieëéa o redovitom pregledu sustava grijania lsustava
hladenja ili klimatlzacije u zgradi
("Narodne novine" bÍoj 73115)

Pravilnik o osobama ovlaõtenim za energetsko certificiranje, energetski pregled zgrade I redovitl pregled
sustava gr'rjanja isustava hlatlenja ili klimatizacije u zgradi
("Narodne novine" broj 73115, 133/15)

Pravilnik o otpornosti na poiar idrugim zahtfevlma koJe gratlevlne moraju zadovoljiti u sluöaiu poZara
(''Narodne novine" broj 29113; E7115)

Meteoroloðki podaci- primjenjulu se od l. sijeðnja 2016

Metodolog ija provotlenja energetskog pregleda g ratlevin a (kolovoz 201 7)

Algo ritam za iz¡aéun energets kih svoJstava zg rad e



Prilog ll: SadÈaj plana aktivnosti na lokaciji i plana mjerenja u okviru
energetskog pregleda gradevine

1. Vrijeme idatum obilaska: 2.5.2018.
2. Predvideno trajanje aktivnosti na lokac'rji: 1 sat
3. Ovla5tena osoba koja provodienergetski pregled: Suzana Badåek
4. Vlasnik stana / kontakt osoba: lva Erceg ravnateljica OS V.C. Emina Lovran
5. Lokacija / adresa: Opatija, A. Stangera 67
6, Mjerenje obavila: Suzana BadZek
7. Oprema kojom se obavlja mjerenje: laserskimetar, fotoaparat
L Popis dokumentacije koja se dobila na uvid : -
9. NAPOMENA - nema

Energenti

lnstalacije:

Stan poslovni prostor - Skola u zgradi - etaZni dio (E-1)
BroietaZa S+P+VP
Krov kosi, viSestre5ni krov
Pokrov kupa kanalica
StubiSte unutarnie
Zidovi kamen, opeka
Dimniak da
Grijanje lokalno gr¡ianie - el.energiia
Oriientaclia stana
Proðelie zavr5na Zbuka
Prozori ivrata drvena, Ékure dielomiðno, loëe stanje
Ventilacija prirodna
Podovi laminat. keramiðke ploðice

Grijanie ihladenie el.energiia
Struja PTV, ureclaji, rasvjeta
Voda vodokotlié, slavine

Rasvieta åarulie fluo
Boiler da
Odvodne ciievi
Vodovodne ciievi
Griianie lokalno



PRIMoRSKo GoRANSKA ZUPRruI¡R
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UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO
UREÐENJE, GRADITELJSTVO I

ZASTTU OKOLISA

KIASA: 940-01118-1218
U RBROJ : 217 0 I 1 -0341 I 1 8-184
Rijeka, 3. rujna 2018.

r', 
PRIML JENO O

Upravni odjel za odgoj i obrazovanje
n/p proöelnice mr.sc. Edite Stilin

PREDMET: Mi5ljenje Procjeniteljskog povjerenstva o procjembenom elaboratu za
poslovni prostor na grö. 231 k.o. Volosko
- dostavlja se

Po5tovani,

Povodom Vaöeg zahtjeva za dostavu mi5ljenja o procjembenom elaboratu broj
17-18-PRK za poslovni prostor na grö. 231 k.o. Volosko, izradenom od stalnog
sudskog vjeötaka za graditeljstvo i procjenu nekretnina Suzane BadZek
struð.spec.ing.aedif., a za potrebe Upravnog odjela za odgoj i obrazovanje
dostavljamo Vam sljedeóe miöljenje.

Procjeniteljsko povjerenstvo za procjenu vrijednosti nekietnina Primorsko-
goranSke Zupanije je na 19. sjednici odrZanoj 30. kolovoza2018. godine (zapisnik u

prilogu), nakon razmatranja elaborata utvrdilo sljedeée nedostatke:
s obzirom na procjenu vrijednosti dijela gradevine odnosno poslovnog prostora
koji se koristi za javnu namjenu, povjerenstvo je miöljenja da je primjerenije
koristiti poredbenu metodu. Prethodno je potrebno od ovog Odjela zat¡aäiti
izvadak izzbirke kupoprodajnih cijena za kupoprodaju poslovnih prostoia,

- na str. 20 u zakljuðku procjembenog elaborata potrebno je navesti da
procijenjena vrijednost nekretnine iz elaborata ne obuhvaóa þoreze, a
temeljem ölanka 68. stavku 1. toöke 12. Pravilnika.

Obzirom na sve navedeno, Procjeniteljsko povjerenstvo je mi5ljenja da je
razmatrani prociembeni elaborat potrebno dopuniti, odnosno otkloniti navedene
nedostatke.

S poðtovanjem,

doc.dr dipl.ing.grad

Riva l0/1, HR-51000 Ríjeka
T ++385 51 351 202 F ++-t85 51 35/ 203 E graditelistvo@pgz.hr lf www.pgz.hr

05.09.18Primljeno

Klasifikacijska oznaka Ustr.jed

602-02118-01112
PrilUrudåbeni broj Vrij
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Posl. br. 97 Z-6967117-9
RZ-67117

REPUBLIKATIRVATSKA
OPóINSKI STJD U RIJECI

STALNASLUZBAU OPATIJI
Marðala Tita 4, OPATIJA

U IME

studenog 2017. godine

REPUBLIKE HRVATSKE

RJE 5 N FT¡N

rijeSio je

OIB: 329 5 52524L6 u L/3 dij ela

osNovr..{E srorg VIKT'RA .ARA EMINA izLovnna, g. rujna 4

()1822L940297306 u 1/3 dijela

osNor\rN' SrolB,,DR. ANDRIJA MoHoRovIÓIÓ" iz Matulja, Drage Gervaisa 2

OIB: 8601621L479 u 1/3 dijela

I.DopustasepovezivanjeknjigepoloZenihugovolaäbuprava
vlasnistva na posebnim dijelovima nekretnine povezafie sa su e+ré,J3J'-

zk.ul. iste
kuéa i dvori5te pow5in""664 m2 upisane u zk'ul' 406 k'o'

katastarske oPóine kako slijedi:

OSNO\INESToTe,,RIKARDI(ATALINIÓ.IERETOV''izopatije,Novacesta53

2) S4lloodijela nekretni¡e grö. 23-l k'o. volosko povezano s 1/l posebnog dijela

stan I u pot}covlju oznaðeno praynom uo.¡ont na nala"u sudskog vjeÉtaka lve

dipl.ing.grad. urå: rl+7io^ro, rco¡i 
'"' --r r' ffi sobe i

ukupne pour¡inrTs,ä;',ilJ; il.fi::!î+i
ptavom bojom tavlnska Prostorija



I

Posl' br' gi Z-69671L7-9 '-E
Rz-671t7

wjettarnrkp*,*".0,n.1]]:-}ï*nepovrBine37,22Ítl,sveukupnepovrÉinet1254nJ

"l *"1øp.¡rava vlasni5 ßt a zakorist:

DIETMARAKUBIöBI(A.izRepublikeAustrije,Beð,Wilhelmstrasse46l|13
óinr ooszz11o5o3 u 1/L dijela I

Il.odredujesezatvaranjeqgdu}gjr<a379zk¡í.l6k.lVoloskouknjizipoloZenihugovora
te se u zemljisnoj k"jt;t tu 

" 
o¿i¡ti "tdiffi; 

á. iå "prr 
pr";;i;t"jiet polozenih usovora 12

**tiî:;'r_.""i: 
provjerava Zemrjisnoknjiznom odjeru opóinskog suda u Rijeci' stalna

sluZba u OPatfi'
ObrazloZenje

Predlagateljjepodniolrrje$l9g-?:':o,",,uarnjeknjigepoloZenihugovolaiglavneknjige
mf.o j" to potiiZ" 

"uln'd"no 
u izreci rjeSen¡a'
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!0a - uzobvezu iz ð1'
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Ploöi (2x)
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Osnovna Skola "Rik¡rd Katalinlé Jeretov" Opatija
Nova cesta 53, 51410 OPATIJA
Tel. (051) 703 910, fax. (051) 703 9lE, GSM: 099
3t57631
E-mail:

URL:]_riL¡r.r'i'ir:_i .i.,¡;iii,f¡,/iiii\.\\,{r.ì"i'l'..ti.rlìiri.--i.uir..i.r,i-r)lliìtijis,:,!¡rrìu-.Lri

51410 Opatija, Croatia Tel: + 385 5l 703 910

Klasa: 406-0 l/1 8- l0/ 14

Urbroj :2 1 5 6-24-01 -17 -01
Opatija, 8.3.2018.

GRAD OPATIJA

Predmet: Zgradau Opatiji, Stangerova 67
oðitovanje, moli se

Osnovna Skola,,Rikard Katalinié Jeretov" Opatija u suvlasni5tvu je zgradalu
Opatiji, Stangerova 67, (grë,23 I k.o. Volosko). Jedan od suvlasnika je vlasnik stana u
potkrovlju, gospodin Dietmar Kubiðek. Obzirom da u odrZavanje dugo nije ulagano
krov zgrade i zidovi unutaqii i var{ski su u tro5nom stanju i zahtijevaju sanaciju. Na
inicijativu suvlasnika Kubiðeka izraden je tro5kovnik radova koje je potrebno izvesti
radi sanacij e zgrade. Dio vlasni5tva na5e Skole je 221100 dijela. Uz na5u Skolu
vlasni5tvo nad, zgtadom imaju :

l. Osnor¡na Skola Viktora Cara Emina Lovran, 2211,00 (osnivað PGZ)
2. Osnovna Skola ,,Dr.Andrija Mohoroviðió" Matul:i,22/100 (osnivað PGZ)
3. Dietmar Kubiðek, 34/100.
U dijelu zgrade koji je u vlasni5wu 3 Skole duZi wemenski period djeluje Glazbena
Skola Mirkovió.
Tri Skole u vlasni5tvu 661100, svaka u 1/3 nisu zainteresirane za ulaganja u navedenu
nekretninu i nemaju planirana sredstva za namjenu odrZavanja navedene zgrade u
2018. godini. RazmiSlja se o moguóoj prodaji o ðemu óe se odluõiti u dogovoru s

osnivaðima Skola.

Obzirom da Skola nije u moguónosti ulagati u odrZavanje ove zgrade i da je ðlankom
58. Statuta OS ,,Rikard Katalinié Jeretov" uredeno da Skotski odbor odluðuje, uz
suglasnost osnivaða, o otutÍenju nekretnine bezobztra na njenu vrijednost, predlaZemo

osnivaðu davanje suglasnosti za prodaju dijela zgradekoja je u vlasniitvu na5e Skole.

S po5tovanjem,

Ravnatelj oS,,Rikard
Katalinié Jeretov" Opatija
Fredi Glavan, prof.

il



REPUBLIKA HRVATSKA
2156-24- Osnovna Skola "Rikard Katalinié

ffi
REPUBLIKA HRVATSKA

PRIMORSKO.GORANSKA ZUPANIJA

GRAD OPATIJA
GRADONAOEII\II(

KLASA: 944-01/1 8-0 l/55
UR.BROJ: 2 156/0 I -04-l 8-3

Opatija, 04.04.2018,godine

Na temelju ðlanka 44. Statuta Grada Opatl¡e (Sluåbene novine pnt br.25l09.30i09 i
07113)- õlanka 58. Zakona o ustanovama (NN br. 35/08) Gradonaðelnik je dana 04.04.2018.

godine na zahtjev Osnorrne Skole ,,Rikard Katalinió Jerctov" Opatija donio s[edeéu

ODLTIKU

Obzirom je potrebno znatno ulaganje u zgradu na ad¡esi A. Stangera 67. Volosko

zbog obnove krova i fasade Grad Opatäo jc suglasan da Osnovna ikola ,, Rikard Kataliruó

Jeretov" proda l/3 dijela postovnog prostora u suterenu i prizemlju koji se sastoii od hodnika,

stepenica, pet sprenri$ta, hodniþ sanitarija, predprostora, Sest uðionica, knjiãnice i tajniËtva,

ukupne povrðine 204,4I m2, kojem pripadaju kao sporedni dio sanitarije u prizemlju,

pow5ine 3,53 m2. sveukupne povrÈine 207.94 m2, sve oznaðeno crvenom bojom na nalazu

sudskog vje5taka Ive Karlavaris dipl.ing.grad.br. I542rJl6 koji se ualazi u zgradi na adresi

A. Stangera 67, Volosko i odgovara suvlasniðkom dijelu od 221100 újela.

DOSTAVITI:
1. Ured Grad4 ovdje
2. Evidencija, ovdje

GRADON

PRIMIJENO: 9.4.2Or8.

KLÀSA: Ustrojshrena
iedinica

406-0u18-10/14 01

Priloz Vr¡j€dnoslURBROJ:

21s6l01-04-r8-02
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