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PRIJEDLOG SPORAZUMA
O SUFINANCIRANJU IZGRADNJE OBJEKTA DOMA
ZDRAVLJA PRIMORSKO-GORANSKE ZUPANIJE U OPATIJI




1. PRAVNI OSNOV

Clankom 52. todkom 23. Statuta Primorsko-goranske Zupanije (Sluzbene
novine broj 23/09, 9/13, 25/13 - prociSceni tekst, 5/18 i 8/18 — prociSceni tekst)
propisano je da Zupan donosi opée i pojedinaéne akte, te zakljutke sukladno zakonu
i drugim propisima, te aktima Skupstine.

Clankom 25. stavkom 1. Poslovnika o radu Zupana Primorsko-goranske
Zupanije ("Sluzbene novine" broj 23/14, 16/15, 3/16 i 19/16 — procCiSceni tekst)
propisno je da Zupan donosi opée akte kada je to propisano posebnim zakonom,
pojedinatne akte kada rjesava o pojedinim pravima, obvezama i pravnim interesima
fizikih i pravnih osoba, te zakljucke.

2. OBRAZLOZENJE

Zakljuckom Koordinacijskog tim za operativhu provedbu projekta izgradnje
objekta Doma zdravlja Primorsko-goranske Zupanije u Opatiji (u daljnjem tekstu:
Kordinacijski tim) od 17. rujna 2018. godine utvrden je nacrt Sporazuma koji bi se
zaklju€io izmedu Primorsko-goranske Zupanije, Grada Opatije i Doma zdravlja
Primorsko-goranske ZzZupanije (kao investitora), a vezano za financiranje razlike
procijenjene vrijednosti nekretnina postojeéeg Doma zdravlja i troskova izgradnje
objekta novog Doma zdravlja u Opatiji.

Nacrt Sporazuma proizasao je iz sljedeéih utvrdenja Kordinacijskog tima sa
sjednica od 12. odnosno 17. rujna 2018. godine:

e prema dostavlenom Elaboratu procjena trodkova gradnje objekta Doma
zdravlja iznosi 34.499.993,85 kn (bez PDV-a) ili 43.124.992,31 kn (sa PDV-
om) $to je povecanje od 24% u odnosu na procijenjenu vrijednost iz 2016.
godine koja je iznosila 27.746.490,04 kn (bez PDV-a) ili 34.683.112, 55 kn (sa
PDV-om),

¢ troSkovi nadzornih inZenjera prema cjeniku komore iznose 857.650,00 kn (bez
PDV-a) ili 1.072.062,50 kn (sa PDV-om) pa ukupna vrijednost investicije iznosi
35.357.643,85 kn (bez PDV-a) ili 44.197.054,81 kn (sa PDV-om).

¢ procijenjena trziSna vrijednost nekretnine postojeéeg Doma zdravlja u Opatiji
na adresi Stube dr. Vande Ekl 1 je 22.950.000,00 kn, dok je trziSna vrijednost
zgrade Hitne medicinske pomoéi na adresi Vladimira Nazora 4 u Opatiji
7.550.000,00 kn $to ukupno iznosi 30.500.000,00 kn,

e razlika izmedu procjene prodajne vrijednosti postojecih nekretnina i troSkova
izgradnje novog objekta iznosi 13.697.054,81 kn,

e dogovorena je izrada nacrta Sporazuma prema kojem bi se Grad Opatija i
Dom zdravlja Primorsko-goranske Zupanije obvezali sufinancirati izgradnju
objekta Doma zdravlja u dijelu razlike iznosa procijenjene vrijednosti investicije
i procijenjene vrijednosti nekretnina u vlasnistvu Doma zdravlja i to svaka
strana u omjeru 50:50% s time da ¢e konacéan iznos sufinanciranja, u istom
omjeru, biti mogucée utvrditi nakon dovretka izgradnje objekta Doma zdravlja
na nacin da ce isti predstavljati razliku konaénog obra¢una izvedenih radova i
ostvarene prodajne cijene objekata u vlasnistvu Doma zdravlja,

e obzirom da je vlasnik zemlji§ta na kojem ¢e se graditio objekat Doma zdravlja,
Sporazumna strana bi pored Grada Opatije i Doma zdravlja Primorsko-
goranske Zupanije bila i Primorsko-goranska Zupanija.



Sukladno navedenom, Upravni odjel za zdravstvo prihvatio je prijedlog
Koordinacijskog tima glede Sporazuma o sufinanciranju projekta izgradnje objekta
Doma zdravlja Primorsko-goranske Zupanije u Opatiji.

Prijedlog Sporazuma je sastavni dio ovog materijala.

3. PRIJEDLOG ZAKLJUCKA

Slijedom navedenog, predlaze se Zupanu Primorsko-goranske Zupanije da
donese zaklju€ak u tekstu kako slijedi:

Na temelju &lanka 52. tocke 23. Statuta Primorsko-goranske Zupanije
(»Sluzbene novine® broj 23/09, 9/13, 25/13 - prociS¢eni tekst, 5/18 i 8/18 — prociséeni
tekst) i &lanka 25. stavka 1. Poslovnika o radu Zupana Primorsko-goranske Zupanije
(,Sluzbene novine" broj 23/14, 16/15, 3/16 i 19/16 — progiséeni tekst), Zupan
Primorsko-goranske Zupanije dana 2018. godine, donio je

Zakljucéak

Prihvaéa se prijedlog Sporazuma o sufinanciranju izgradnje objekta
Doma zdravlja Primorsko-goranske Zupanije u Opatiji koji zakljuéuju
Primorsko-goranska Zupanija, Grad Opatija i Dom zdravlja Primorsko-
goranske Zupanije.

(Prijedlog Sporazuma je sastavni dio ovog Zaklju¢ka).



PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA, Rijeka, Adamiceva 10, OIB: 32420471134, koju
zastupa Zupan Zlatko Komadina, dipl.ing.

GRAD OPATIJA, Opatija, Marsala Tita, OIB: 99455464348, kojeg zastupa Gradonacelnik
Ivo Dujmié, ing.

DOM ZDRAVLJA PRIMORSKO-GORANSKE ZUPANIJE, Rijeka, Kresimirova 52/a,
OIB: 20043484292, koji zastupa Ravnatelj doc.dr.sc. Vladimir Mozeti¢, dr.med., MHA

(u daljnjem tekstu: sporazumne strane)

zakljucili su dana 2018. godine sljededi

SPORAZUM
o sufinanciranju izgradnje objekta
Doma zdravlja Primorsko-goranske zupanije u Opatiji

UVODNE ODREDBE

Clanak 1.

Sporazumne strane suglasno utvrduju:

da je Dom zdravlja Primorsko-goranske Zupanije investitor izgradnje novog objekta
Doma zdravlja Primorsko-goranske Zupanije u Opatiji (u daljnjem tekstu: izgradnja
objekta Doma zdravlja ili investicija),

da je u vlasniS§tvu Doma zdravlja Primorsko-goranske Zupanije objekt postojeéeg
Doma zdravlja u Opatiji na adresi Stube dr. Vande Ekl te objekt na adresi Vladimira
Nazora 4 u kome je smjestena hitna pomoé (u daljnjem tekstu: objekti u vlasnistvu
Doma zdravlja Primorsko-goranske Zupanije),

da procijenjena trziSna vrijednost objekta postoje¢eg Doma zdravlja u Opatiji na adresi
Stube dr. Vande EkI 1 iznosi 22.950.000,00 kn (s PDV-om), dok je procijenjena trziSna
vrijednost zgrade u kojoj je smjedtena hitha medicinska pomo¢ na adresi Vladimira
Nazora 4 u Opatiji 7.550.000,00 kn (s PDV-om) §to ukupno iznosi 30.500.000,00 kn
(s PDV-om),

da je prema lzmjenama i dopunama Prostornog plana uredenja Grada Opatije
(Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije 56/12) osiguran prostor za izgradnju
objekta Doma zdravlja, a Cija je izgradnja planirana na k.¢€. 385/2 i k.€. 385/5, obje k.o.
Volosko, ukupne povrsine 7.319 m?,

da su Grad Opatija i Primorsko-goranska Zupanija u svrhu izgradnje objekta Doma
zdravlja u Opatiji sklopili darovni ugovor 30. ozujka 2016. godine kojim je Grad Opatija
darovao Primorsko-goranskoj Zupaniji nekretninu oznake k.€.br. 385/2, k.o. Volosko,
povrs§ine 2358 m?, uz zabiljezbu ogranienja prava raspolaganja na nac¢in da radovi na
izgradnji objekta Doma zdravlja moraju zapoceti u roku od 5 (pet) godina od dana
sklapanja darovnog ugovora,

da su Drzavni ured za upravljanje drzavnom imovinom i Primorsko-goranska Zupanija
potpisali darovni ugovor 4. listopada 2016. godine kojim je DrZzavni ured za upravljanje
drzavnom imovinom darovao Primorsko-goranskoj Zupaniji nekretninu oznake k.€.br.
385/5, k.o. Volosko, povrSine 4961 m?, u svrhu izgradnje objekta Doma zdravlja u roku



od 5 (pet) godina od dana sklapanja darovnog ugovora, uz zabiljezbu zabrane
otudenja i/ili opterecenja darovane nekretnine bez suglasnosti Republike Hrvatske,

e da je Dom =zdravlja Primorsko-goranske Zupanije financirao izradu potrebne
dokumentacije za izgradnju objekta Doma zdravlja u visini od 870.891,15 kn (s
PDV-om),

e da su procijenjeni troSkovi struénog nadzora izgradnje objekta Doma zdravlja
857.650,00 kn (bez PDV-a) odnosno 1.072.062,50 kn (s PDV-om),

e da temelijem lzvedbenog projekta s pripadaju¢im troSkovnicima vrijednost investicije
izgradnje objekta Doma zdravlja s tro§kovima struénog nadzora iznosi 35.357.643,85
kn (bez PDV-a) odnosno 44.197.054,81 kn (s PDV-om),

e da je Dom zdravlja Primorsko-goranske Zupanije u svrhu izgradnje objekta Doma
zdravlja ishodio gradevinsku dozvolu (KLASA. UP/I-361-03/16-06/126, URBROJ:
2170/1-03-06/3-17-7 od 31. ozujka 2017.), koja je postala pravomoéna 11. svibnja
2017. godine,

e da je Dom zdravlja Primorsko-goranske Zupanije kao investitor platio komunalni i
vodni doprinos za izgradnju objekta Doma zdravlja u iznosu od 235.537,40 kn, te
shagu za priklju¢enje objekta na elektroenergetsku mreZu u iznosu od 424.204,38 kn.

Il. PREDMET SPORAZUMA
Clanak 2.

Imajuéi u vidu uvodne odredbe, sporazumne strane ovim putem uspostavljaju
medusobnu suradnju te ureduju svoja prava i obveze u svezi sufinanciranja izgradnje objekta
Doma zdravlja.

1. PRAVA | OBVEZE 5
Clanak 3.

Grad Opatija i Dom zdravlja Primorsko-goranske Zupanije ovim se Sporazumom
obvezuju da ¢e sufinancirati izgradnju objekta Doma zdravlja u dijelu razlike izmedu iznosa
procijenjene vrijednosti investicije i procijenjene trziSne vrijednosti nekretnina u vlasnistvu
Doma zdravija Primorsko-goranske zupanije, i to svaka sporazumna strana u omjeru
50% - 50%.

Indikativni iznos sufinanciranja iz stavka 1. sukladno uvodnim utvrdenjima iz ovog
Sporazuma iznosi 13.697.054,81 kn (s PDV-om), odnosno svaka sporazumna strana u
iznosu od 6.848.527,41 kn (s PDV-om).

Konaéni iznos sufinanciranja biti ¢e moguce utvrditi nakon zavrSetka izgradnje objekta
Doma zdravlja na nadin da ¢e isti predstavljati razliku konaénog obrauna izvedenih radova
na izgradnji objekta Doma zdravlja i ostvarene kupoprodajne cijene objekata u viasnistvu
Doma zdravlja Primorsko-goranske Zupanije.

Konaéno utvrdeni iznos svaka sporazumna strana sufinancirat ¢e u omjeru 50%-50%.

Clanak 4.
Sporazumne strane se ovim Sporazumom obvezuju urediti imovinsko-pravne odnose

na nekretninama na kojima je planirana izgradnja objekta Doma zdravlja u Opatiji u korist
Doma zdravlja Primorsko-goranske Zupanije.



Clanak 5.

Sporazumne strane utvrduju da projektnom dokumentacijom izgradnje objekta Doma
zdravlja nisu predvideni geotehnic¢ki radovi na sanaciji pokosa koji grani¢i sa susjednom
parcelom na kojoj ¢e se graditi Vatrogasni dom u Opatiji jer je planirano da parcele budu
odvojene ogradom.

Ukoliko nije moguce istovremeno izvodenje radova na izgradnji objekta Doma zdravija
i Vatrogasnog doma u Opatiji, sporazumne strane utvrduju da ¢e troSkove sanacije
navedenog pokosa financirati Grad Opatija.

Clanak 6.

Sporazumne strane utvrduju da ¢e Dom zdravlja Primorsko-goranske Zzupanije
financirati troSkove eventualne dogradnje objekta Doma zdravlja u Opatiji u slucaju
donosenja odluke o komercijalnoj eksploataciji prostora temeljem iskazanog interesa tvrtki iz
podrucja zdravstvene djelatnosti.

Clanak 7.

Sporazumne strane ¢e u izvr§avanju ovog Sporazuma medusobno suradivati u dobroj
vjeri te se obvezuju na sudjelovanje u izgradnji objekta Doma zdravlja putem sufinanciranja
sukladno ovom Sporazumu, konzultacija, izmjene informacija, kao i na druge nacine i oblike
medusobne suradnje koji se ukazu potrebnim.

V. POSEBNE ODREDBE
Clanak 8.

Grad Opatija obvezuje se izvrsiti sufinanciranje iz ¢lanka 3. ovog Sporazuma sljede¢om
dinamikom:

e prvi dio u visini 50% indikativnog iznosa sufinanciranja koji otpada na Grad Opatiju
sukladno ¢lanku 3. Sporazuma, odnosno iznos od 6.848.527,41 kn (s PDV-om),
najkasnije do 31. prosinca 2019. godine,

e drugi dio iznosa sufinanciranja koji otpada na Grad Opatiju sukladno ¢Elanku 3.
Sporazuma, a koji ¢e se utvrditi kao razlika kona¢nog obracuna izvedenih radova na
izgradniji objekta Doma zdravlja i ostvarene kupoprodajne cijene objekata u vlasniStvu
Doma zdravlja Primorsko-goranske Zupanije, po zaprimljenom zahtjevu za plac¢anje
Doma zdravlja Primorsko-goranske Zupanije nakon zavr8etka izgradnje objekta Doma
zdravlja.

Clanak 9.

Grad Opatija je u obvezi istovremeno s potpisanim i ovjerenim primjercima ovog
Sporazuma dostaviti Domu zdravlja Primorsko-goranske Zupanije jamstvo za uredno
ispunjenje preuzetih obveza po ovom Sporazumu u obliku bjanko zaduZnice s rokom vaZenja
5 (pet) godina.

Ukoliko Grad Opatija ne dostavi bjanko zaduznicu kako je to prethodno navedeno,
smatrat ¢e se da je odustao od sklapanja ovog Sporazuma.



V. ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 10.

Izmjene i dopune ovog Sporazuma vaZe¢e su samo ako su sacinjene u pisanom
obliku i ako su potpisane od svih sporazumnih strana.

Clanak 11.

Sporazum stupa na snagu danom potpisa svih ovlastenih predstavnika sporazumnih
strana.

Clanak 12.

Sve sporove proizasle iz ovog Sporazuma, sporazumne strane ¢e nastojati rijesiti
mirnim putem, u protivnom, nadlezan je stvarno nadlezni sud u Rijeci.

Clanak 13.

Ovaj Sporazum salinjen je u 6 (Sest) istovjetnih primjeraka od kojih svaka
sporazumna strana zadrzava po 2 (dva) primjerka.

Clanak 14.

U znak prihvata prava i obveza iz ovog Sporazuma, sporazumne strane isti potpisuju.

GRAD OPATIJA PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
Gradonacelnik Zupan
Ivo Dujmig¢, ing. Zlatko Komadina, dipl.ing.
DOM ZDRAVLJA
PRIMORSKO-GORANSKE ZUPANIJE
Ravnatelj

doc.dr.sc. Vladimir Mozeti¢, dr.med., MHA



g PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

ZAPISNIK SA SASTANKA

Ime i prezime Pidtpis
Sezivac Marina Medari¢, zamjenica Zupana J M A /
Ll
4. sjednica Koordinacijskog tima za operativnji provedbu
Naziv sastanka: | projekta izgradnje Doma zdravija Primorsko-goranske
Zupanije u Opatiji
1. Mjesto: Primorsko-goranska Zupanija Po&etak: 9:00: 10:00
] Rijeka, Adamiéeva 10/Il1 ' RS
Dan i Srijeda, 12. rujna 2018. . ) )
datum: Ponedjeljak, 17. rujna 2018, | Zavrsetak: | 10:00,11:00
2. | Prisutni: 1. Marina Medarié, dipl.oec., zamjenica Zupana, voditeljica
2. izv.prof.dr.sc. Dulija Malatestini¢, dr.med., protelnica UO za
zdravstvo, &lanica
3. Kresimir Parat, dipl.oec., protelnik UO za proracun, financije i
nabavu, ¢lan
4. izv.prof.dr.sc. Ljudevit Krpan, proéelnik UO za regionalni razvoj,
infrastrukturu i upravijanje projektima, &lan
5. doc.dr.sc. Vladimir Mozeti¢, dr.med., MHA, ravnateli Doma
zdravlja PGZ, &lan
6. Biljana Vutini¢ Polh, dipl.ing., savjetnica u UO za regionalni
razvoj, infrastrukturu i upravijanje projektima, voditeljica
Projektnog tima
3. | Odsutni:
1. Usvajanje zapisnika s 3. sjednice Koordinacijskog tima za
operativnu provedbu projekta  izgradnje Doma zdravija
Primorsko-goranske Zupanije u Opatiji
4. |Dnevnired: | 2. Informacija o provedbi projekta izgradnje objekta Doma
zdravlja Primorsko-goranske Zupanije u Opatiji
3. Razno.

Tijek izlaganja i rozultati sastanka

Ad 1. SaZetak izlaganja i rasprave

Clanovi Koordinacijskog tima su elektronskim putem zaprimili prijedlog zapisnika.
Voditeljica Koordinacijskog tima predlaZe usvajanje zapisnika sa 3. sjednice.
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Zakljudak ZaduZena osoba Rok

Usvaja se zapisnik s 3. sjednice
Koordinacijskog tima za operativhu
provedbu projekta izgradnje Doma
zdravlja Primorsko-goranske Zupanije u
Opatiji.

Ad 2. SaZetak izlaganja i rasprave

Na sjednici koja je odrZana 12. rujna 2018. godine utvrdeno je slijedece:

Gradsko vijeée Grada Opatije na sjednici 27. lipnja ove godine podrzalo projekt
izgradnje objekta Doma zdravlja u Opatiji na lokaciji koja je predvidena Urbanistickim
planom uredenja naselja Opatija.

Procijenjena vrijednost radova na izgradnji Doma zdravija u Opatiji prema
glavnom projektu iz 2016. godine iznosila je 27.746.490,04 kn (bez PDV-a) ili
34.683.112, 55 kn (s PDV-om).

Temeliem odluke sa sjednice Projektnog tima, Dom zdravija Primorsko-
goranske Zupanije je u svibnju ove godine naruéio izradu revizije troSkovnika za
izgradnju Doma zdravija u Opatiji od GPZ. d.d. iz Rijeke.

Prema dostavljenom Elaboratu vrijednost gradevinsko-obrtnickih i instalaterskih
radova iznosi 34.499.993,85 kn (bez PDV-a) ili 43.124.992,31 kn (s PDV-om) $to je
poveéanje od 24%. Poveéanje cijena je naroéito vidljivo na stavkama gradevinskih
radova kao $to su iskopi, prijevozi te betonski radovi.

Troskovi nadzornih inZenjera prema cjeniku komore iznose 857.650,00 kn (bez
PDV-a) ili 1.072.062,50 kn (s PDV-om) pa ukupna vrijednost investicije iznosi
35.357.643,85 kn (bez PDV-a) ili 44.197.054,81 kn (s PDV-om).

Procijenjena trZi$na vrijednost nekretnine postojeéeg Doma zdravija u Opatiji
na adresi Stube dr. Vande Ekl 1 je 22.950.000,00 kn, dok je trziSna vrijednost zgrade
u kojoj je smjestena hitna medicinska pomo¢ na adresi Vladimira Nazora 4 u Opatiji
7.550.000,00 kn 8to ukupno iznosi 30.500.000,00 kn.

Razlika izmedu procjene prodajne vrijednosti postojecih nekretnina i troskova
izgradnje novog objekta iznosi 13.697.054,81 kn.

Nakon rasprave o sufinanciranju navedenog iznosa dogovorena je izrada
nacrta prijedloga Sporazuma o sufinanciranju izgradnje objekta Doma zdravija u
Opatiji.

Sporazumom se Grad Opatija i Dom zdravlja Primorsko-goranske Zupanije
obvezuju sufinancirati izgradnju objekta Doma zdravlja u dijelu razlike izmedu iznosa
procijenjene vrijednosti investicije i procijenjene trZiSne vrijednosti nekretnina u
vlasni§tvu Doma zdravlja Primorsko-goranske Zupanije, i to svaka sporazumna strana
u omjeru 50% - 50%.

Indikativni iznos sufinanciranja iznosi 13.697.054,81 kn (s PDV-om), odnosno
svaka sporazumna strana ¢e sufinancirati iznos od 6.848.527,41 kn (s PDV-om).

Konag¢ni iznos sufinanciranja biti ée moguce utvrditi nakon zavréetka izgradnje
objekta Doma zdravlja na nadin da ée isti predstavijati razliku kona¢nog obraduna
izvedenih radova na izgradnji objekta Doma zdravlja i ostvarene kupoprodajne cijene
objekata u vlasnistvu Doma zdravija Primorsko-goranske Zzupanije.

Sporazum bi osim Grada Opatije i Doma zdravlja Primorsko-goranske Zupanije
potpisala i Primorsko-goranska Zupanija obzirom da je vliasnik zemlji§ta na kojem ¢e
se graditi Dom zdravija.

Nacrt prijedloga Sporazuma dostavljen je &lanovima Koordinacijskog tima
14. rujna 2018.

List2/3



U nastavku sjednice koja je odrzana 17. rujna 2018. raspravijalo se o
dostavljenom prijedlogu Sporazuma. Dogovoreno je da ée se korigirani prijedlog
Sporazuma sukladno primjedbama ¢&lanova Koordinacijskog tima dostaviti Upravnom

odjelu za zdravstvo koji Ge pripremiti materijal za Kolegij Zupana.

Zakljucak Zaduzena osoba

Rok

Dostaviti  korigirani nacrt prijedloga
Sporazuma o sufinanciranju izgradnje
objekta Doma zdravlja u Opatiji Upravhom
odjelu za zdravstvo radi pripreme
materijala za Kolegij Zupana.

Biljana Vugini¢ Polh

20. rujna 2018.

Ime i prezime

Potpis

Zapisnik
sastavila: Biljiana Vuéinié¢ Polh, dipl.ing. ! (
KLASA: 510-12/18-01/2 j

URBROJ: 2170/1-09/14-18-23
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