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. PRAVNA OSNOVA

Zakonom o ustanovama (,Narodne novine“ broj 76/93, 29/97,47/99, 35/08) u
¢lanku 58. Zakona propisano je da ustanova ne moze bez suglasnosti osnivaca,
odnosno organa koji on odredi steci, opteretiti ili otuditi nekretninu ili drugu imovinu
Cija je vrijednost ve¢a od vrijednosti utvrdene aktom o osnivanju ili statutom
ustanove.

Clankom 8. stavkom 3. Statuta Doma zdravlja Primorsko-goranske Zupanije (u
daljnjem tekstu: Doma zdravlja) odredeno je da je Dom zdravlja u slu¢aju stjecanja i
otudivanja nekretnina duzan pribaviti suglasnost osnivaca.

Clankom 65. Statuta Primorsko-goranske zupanije (,Sluzbene novine* broj
23/09, 9/13, 25/13 — prociSéeni tekst, 5/18 i 8/18— procidceni tekst) odredeno je da
Skupstina odluéuje o stjecanju i otudenju nekretnina u visini pojedina¢ne vrijednosti
viS§e od 1.000.000,00 kuna.

Clankom 52. togke 23. Statuta Primorsko-goranske Zupanije odredeno je da
Zupan Primorsko-goranske Zupanije donosi opée i pojedinaéne akte, te zakljuke
sukladno zakonu i drugim propisima.

Il. OBRAZLOZENJE

Clankom 8. Statuta Doma zdravlja odredeno je da je u sludaju stjecanja i
otudivanja nekretnina Dom zdravlja duzan pribaviti suglasnost osnivaéa. Clankom 19.
Statuta Doma zdravlja odredeno je da Upravno vijeCe odlu€uje, uz suglasnost
osnivaca, o davanju suglasnosti na zaklju€ivanje ugovora o stjecanju i raspolaganju
nekretninama.

U tom smisiu, Upravno vijee Doma zdravlja je na 15. sjednici odrzanoj 19.
srpnja 2018. godine donijelo Odluku o prodaji nekretnine u vlasniStvu Doma zdravlja-
zgrada Doma zdravlja u Novom Vinodolskom, Kralja Tomislava 24, sagradena na
k.C. br. 3879/7, k.o. Novi Vinodolski, upisana u z.k.ul. 2813, u naravi Villa sa vrtom i
garazom u Lidnju, sa zemljiStem povrSine 1.331,00 m2 koje sluzi zgradi kao pjeSacki
pristup i okuénica.

Prodajnom cijenom predmetne ville financirat ¢e se izgradnja novog objekta
Doma zdravlja u Novom Vinodolskom.

Prodaja se planira se putem javnog natje€aja po pocetnoj prodajnoj cijeni od
1.426.203,22 EUR-a plativo u kunama prema srednjem teaju HNB-a na dan
placanja, sukladno Nalazu i misljenju graditeljskog vjeStaka sa procjenom trziSne
vrijednosti nekretnine (Izmjena i dopuna), Dragana Blazevi¢a, dipl.ing.grad., Ante
Kovadica 22, Rijeka, Vjestadenje broj: db-GB04-1/17 od 13. veljae 2017. godine.

Na predmetni elaborat, Procjeniteljsko povjerenstvo za procjenu vrijednosti
nekretnina Primorsko-goranske Zupanije, na 5. sjednici odrZzanoj 28. veljace 2017.
godine dalo je pozitivno misljenje, tj. potvrdilo da je isti izraden sukladno Zakonu o
procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne novine" broj 78/15).

Ovom materijalu prilaze se Odluka Upravnog vijeéa Doma zdravlja Primorsko-
goranske Zupanije o pristupanju prodaji nekretnine od 19. srpnja 2018. godine, Nalaz
i miSljenje graditeljskog vjeStaka sa procjenom trziSne vrijednosti nekretnine (Izmjena
i dopuna), Dragana BlazZevi¢a, dipl.ing.grad., Ante Kovaci¢a 22, Rijeka, Vjestaéenje
broj: db-GB04-1/17 od 13. veljate 2017. godine, Misljenje Procjeniteljskog
povjerenstva o dopuni procjembenog elaborata db-GB04-1/17, izvadak iz zemljiSne



knjige, izvadak iz katastarskog plana te energetski certifikat za predmetnu
nekretninu.

Upravni odjel za zdravstvo smatra da je u konkretnom sluéaju opravdano dati
suglasnost na Odluku Upravnog vije¢a Doma zdravlja o prodaji nekretnine.

IIl. IZNOS NOVCANIH SREDSTAVA POTREBNIH ZA PROVEDBU AKTA

Za provedbu ovog akta nije potrebno osigurati dodatna sredstva u Proraéunu
Primorsko-goranske Zupanije.

IV. PRIJEDLOG ZAKLJUCKA

Slijedom navedenog, predlaZze se Zupanu Primorsko-goranske Zupanije, da
donese Zaklju€ak u tekstu kako slijedi:

Na temelju Clanka 58. Zakona o ustanovama (»Narodne novine« broj 76/93,
29/97, 47/99 i 35/08), &lanka 8. stavka 3. Statuta Doma zdravlja Primorsko-goranske
Zupanije, Clanka 52. tocke 23. Statuta Primorsko-goranske Zupanije (,Sluzbene
novine® broj 23/09, 9/13, 25/13 — progi§éeni tekst, 5/18 i 8/18— proCiséeni tekst) i
Clanka 25. Poslovnika o radu Zupana Primorsko-goranske Zupanije (“Sluzbene
novine PGZ* broj 23/14, 16/15, 3/16 i 19/16 - progiséeni tekst), Zupan Primorsko-
goranske Zupanije dana 2018. godine, donio je

Zakljucak

Utvrduje se prijedlog Odluke o davanju suglasnosti na Odluku Upravnog vijec¢a
Doma zdravlja o pristupanju prodaji nekretnine — zgrade Doma zdravlja u Novom
Vinodolskom, Kralja Tomislava 24 te se proslieduje Zupanijskoj skupstini na
razmatranje i usvajanje.

(Odluka je sastavni dio ovog Zakljuéka.)



Na temelju €lanka 58. Zakona o ustanovama (»Narodne novine« broj 76/93,
29/97, 47/99 i 35/08), ¢lanka 8. stavka 3. Statuta Doma zdravlja Primorsko-goranske
zupanije, ¢lanka 65. Statuta Primorsko-goranske Zupanije (,Sluzbene novine“ broj
23/09, 9/13, 25/13 — progiséeni tekst, 5/18 i 8/18— proci§éeni tekst) Zupanijska
skupstina Primorsko-goranske Zupanije dana 2018. godine, donijela
je

ODLUKU
o davanju suglasnosti na Odluku Upravnog vijeéa Doma zdravlja o
pristupanju prodaji nekretnine - zgrade Doma zdravlja u Novom Vinodolskom,
Kralja Tomislava 24

Daje se suglasnost na Odluku Upravnog vije¢éa Doma zdravlja, Broj: 01-30/10-
43-18 od 19. srpnja 2018. godine o pristupanju prodaji nekretnine - zgrade Doma
zdravlja u Novom Vinodolskom, Kralja Tomislava 24, sagradena na k.¢. br. 3879/7,
k.o. Novi Vinodolski, upisane u z.k.ul. 2813, u naravi Ville sa vrtom i garazom u
LiSnju, sa zemljiStem povrsine 1.331,00 m2 koje sluzi zgradi kao pjesSacki pristup i
okuénica.

llo

Ova Odluka stupa na snagu s danom objave u ,Sluzbenim novinama
Primorsko goranske Zupanije*
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Broj: 01-30/10- 4 -18
Rijeka, 19. srpnja 2018. godine

Temeljem odredbe &lanka 19. Statuta Doma zdravija Primorsko-goranske Zupanije, Uprquo vijeée
Doma zdravija PGZ, na svojoj 15. sjednici odrzanoj dana 19. srpnja 2018. godine donosi slijedecu

ODLUKU

Pristupa se prodaji nekretnine u viasnidtvu Doma zdravlja PGZ (dalje u tekstu: Ustanova) - zgrada
Doma zdravija PGZ u Novom Vinodoiskom, Kralja Tomislava 24, sagradena na k.§. 3879/7 k.o.
Novi Vinodolski, upisana u z.k.ul. 2813, a ozna&ena u vlasnickom listu kao Villa sa vrtom i garazom
u Lisnju sa povrS§inom zemljita od 1331,00 m2, koje sluzi zgradi kao pjeSacki pristup i okuénica
(dalje u tektu: Zgrada).

Procijenjena vrijednost Zgrade iz togke |. ove Odluke temelji se na procjeni trziSne vrijednosti
nekretnine iz Elaborata - vjestaéenje broj: db-GB04-1/17 od 13.02.2017. godine, odnosno nalazu i
mislienju stalnog sudskog vjestaka graditeljske struke i procjene vrijednosti nekretnina, Dragan
BlaZevi¢ dipl.ing.grad., Ante Kovadiéa 22 Rijeka, OIB 112543265686, te iznosi 1.426.203,22 eura.

Temeljem €Elanka 35. i 391. Zakona o vlasni§tvu i drugim stvarnim pravima ("Narodne novine" broj
91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 152/08, 38/09, 153/09 i 143/12, 152/14)
Ustanova Ce raspisati i objaviti u ,Narodnim novinama” i na svojim sluzbenim web stranicama tekst
natjecaja za prodaju Zgrade iz tocke . ove Odluke, s time da ée kriterij za izbor najpovoljnijeg
ponuditelja, uz ispunjavanje ostalih uvjeta natjeCaja, biti najvis§a ponudena kupoprodajna cijena.

Pocdetna kupoprodajna cijena stana iz toéke I. ove Odluke iznosi 1.426.203,22 eura (slovima:_
miIionéetiristodvadesetéesttisu(:advjestatrieuradvadesetdvacenta), plativo u kunskoj
protuvrijednosti prema srednjem tedaju HNB-a na dan plaéanja.

Svi ostali uvjeti prodaje definirati ée se tekstom natjecaja,

Ova Odluka dostavit ¢e se na suglasnost Osnivatu, te stupa na snagu danom pribavljanja
prethodne suglasnosti Osnivaéa.

V.

Ovlaséuje se ravnatelj Doma zdravlja PGZ, nakon pribavijene suglasnosti Osnivata na ovu
Odluku, raspisati natje¢aj u ,Narodnim novinama’ za prikupljanje ponuda za kupnju Zgrade iz
tocke I. ove Odluke, kao i na potpisivanje ugovora o kupoprodaiji u slu¢aju da dode do prodaje.
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V.

Zaduzuje se ravnatelj Doma zdravlja PGZ izvijestiti Osniva¢a o izvréenoj prodaji uz dostavu
primjerka ugovora.

OBRAZLOZENJE

Clanakom 58. Zakona o ustanovama (NN 76/93, 29/97, 47/99, 35/08: proci§éeni tekst)
propisano je da ustanova ne moze bez suglasnosti osnivaca ustanove, odnosno organa kojeg je
on odredio, steci, opteretiti ili otuditi nekretninu i drugu imovinu ¢ija je vrijednost veca od vrijednosti
utvrdene aktom o osnivanju ili statutom ustanove. Clankom 8. stavkom 3. Statuta Doma zdravlja
PGZ, broj 01-1586/1-17 od 18. listopada 2017. godine propisuje se da je Dom zdravija PGZ,
izmedu ostalog, u sluéaju stiecanja | otudivanja nekretnina duZan pribaviti suglasnost Osnivaga. U
Clanku 19. stavak 1. to¢ka 3. alineja 2. Statuta propisano je da Upravno vije¢e Doma zdravija PGZ
o davanju suglasnosti na zakljucivanje ugovora o stjecanju i raspolaganju nekretninama odluéuje
uz suglasnost Osnivaca.

Clankom 37. stavkom 2. Zakona o ustanovama propisuje se da ravnatelj organizira i vodi
rad i poslovanje ustanove, predstavlja i zastupa ustanovu, poduzima sve pravne radnje u ime iza
racun ustanove, zastupa ustanovu u svim postupcima pred sudovima, upravnim i drugim drzavnim
tijelima te pravnim osobama s javnim ovlastima i odgovoran je za zakonitost rada ustanove.
Sukladno stavku 3. istog ¢lanka, ravnatelj ne moZe bez posebne ovlasti upravnog vijeéa ili
osnivaCa ustanove, odnosno organa kojeg je osniva& odredio nastupati kao druga ugovorna strana
i s ustanovom sklapati ugovore u svoje ime i za svoj racun, u svoje ime a za ra&un drugih osoba, ili
u ime iza racun drugih osoba.

Dom zdravlja Primorsko-goranske Zupanije investitor je izgradnje novog objekta Doma
zdravlja Primorsko-goranske Zupanije u Novom Vinodolskom (u daljnjem tekstu: izgradnja objekta
Doma zdravija ili investicija). Usluge primarne zdravstvene zatite na podru¢ju Grada Novi
Vinodalski trenutno se pruzaju na lokalitetu ha adresi Kralia Tomislava 24, u prostorima
nekadasnje vile izgradene na k.¢. 3879/7, upisana u z.k.ul, 2813, k.0. Novi Vinodolski, 0znagena u
vlasnickom listu kao Villa sa vrtom i garazom sa povrinom zemljiSta 1.331,00 m? te neto korisnom
povréinom od 856,78 m? koja je u vlasnistvu Doma zdravlja Primorsko-goranske Zupanije.
Procijenjena trZi$na vrijednost objekta postojeceg Doma zdravija iznosi 1.426.203,22 eura.

Prema Prostornom planu uredenja Grada Novi Vinodolski (,Sluzbene novine Primorsko-
goranske zZupanije" 55/086, 23/10, 36/10, 01/13, 13/14, 16/14 i 41/15) osiguran je prostor za
izgradnju novog objekta Doma zdravlja, a &ija je izgradnja planirana na k.6. 3657/1, k.o. Novi
Vinodolski, ukupne povrsine 1.809 m? koja je u zemljiSnim knjigama upisana kao vlasnistvo Grada
Novi Vinodolski. Odlukom Gradskog vijeéa Grada Novi Vinodolski je osnovano pravo gradenja na
k.C. 3657/1 k.o. Novi Vinodolski na rok od 50 godina u korist Doma zdravlja Primorsko-goranske
Zupanije u svrhu izgradnje novog objekta Doma zdravlja. Dom zdravlja Primorsko-goranske
zupanije financirao je izradu potrebne dokumentacije za izgradnju novog objekta Doma zdravlja u
visini od 369.547,26 kn. Temeliem glavnog projekta izgradnje novog objekta Doma zdravlja
predvideni su gradevinski, obrtniéki i instalaterski radovi na zgradi i okolisu, te elektrotehnicki i
strojarski radovi, ukupne procijenjene vrijednosti 8.784.262,00 kn (bez PDV-a) odnosno
10.960.32/,L0 kn (s PDV-om), a procijenjeni troskovi sliuénog nadzora izgradnje Iznose
250.000,00 kn (bez PDV-a) odnosno 312.500,00 kn (s PDV-om). Usvrhu izgradnje novog objekta
Doma zdravlja ishodena je gradevinska dozvola.
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Financijska sredstva ostvarena prodajom postojeceg objekta Doma zdravlja PGZ na adresi
na adresi Kralja Tomislava 24 u cijelosti ée se iskoristiti za financiranje izgradnje novog objekta

Doma zdravija.

Sliiedom navedenog, Dom zdravija PGZ nalazi opravdanim provesti postupak prodaje
Zgrade iz tocke |. ove Odiuke.

Prilozi;

1. Elaborat-vjestagenje broj: db-GB04-1/17 od 13.02.2017. godine, odnosno nalaz i mislenju
stalnog sudskog vjestaka graditeljske struke i prociene vrijednosti nekretnina, Dragan
Blazevi¢ dipl.ing.grad., Ante Kovacica 22 Rijeka, OIB 112543265686.

o Dliriea ukai;lowc\ dipl.ing.
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Broj: 01-1082/1-18 Rijeka, 20.07.2018.

PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
UPRAVNI ODJEL ZA ZDRAVSTVO
Slogin kula 2/

HR-51000 Rijeka

Predmet:
» zahtjev za davanjem suglasnosti Osnivaéa na Odluku Upravnog vije¢a Doma
zdravija Primorsko-goranske Zupanije o prodaji nekretnine - zgrada u Novom
Vinodolskom, Kralja Tomislava 24.

Upravno vijeée Doma zdravlja Primorsko-goranske zupanije (u daljnjem
tekstu: Upravno vijece), temeljem odredbe &lanka 19. Statuta Doma zdravlja
Primorsko-goranske Zupanije (u daljnjem tekstu: Dom zdravlja PGZ), na svojoj 15.
sjednici odrzanoj dana 19.07.2018. godine donijelo je, na prijedlog ravnatelja Doma
zdravlja PGZ, Odluku o davanju suglasnosti na zakljutenje ugovora o prodaji
nekretnine u vlasni$tvu Doma zdravlja PGZ — zgrada u Novom Vinodolskom, Kralja
Tomislava 24, sagradena na k.&. 3879/7 k.o. Novi Vinodolski, upisana u z.k.ul. 2813,
a oznacena u vlasni¢kom listu kao Villa sa vrtom i garazom u Li$nju sa povrsinom
zemljista od 1331,00 m2, koje sluzi zgradi kao pjeSacki pristup i okuénica (dalje u
tektu: Zgrada) (prilog br. 1.).

Moli se Naslov, da sukladno &lanku 10. i smislu &lanka 17. Poslovnika o radu
Zupana Primorsko-goranske Zupanije (Klasa: 023-01/16-01/1,Ur. Broj: 2170/1-01-
01/2-16-3 od 20. srpnja 2016.), vezano uz odredbu &lanak 19. Statuta Doma zdravlja
PGZ i odredbu &lanka 65. Statuta Primorsko-goranske Zupanije (Klasa: 021-04/17-
08/3, Urbroj: 2170/1-01-01/4-18-26 od 27. ozujka 2018.), dostavi na daljnje
postupanje Zupanu Primorsko-goranske Zupanije prednje navedenu Odluku
Upravnog vije¢a o davanju suglasnosti na zaklju€enje ugovora o prodaji nekretnine u
vlasnistvu Doma zdravlja PGZ sa svim pripadajuéim prilozima.

Ravnatelj:

N HRVATSKA
S r A ZUPANIJA . ‘
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Prilozi:
1.
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Primorsko -goranske Zupanije

Tomislava 24 (izvornik);

Kopija katastarskog plana (preslika izvornika):

Izvadak iz zemljigne knjige (preslika izvornika);

Prociembeni elaborat trziSne vrijednosti nekretnine - viestagenje broj: db-
GB04-1/17 od 30.01.2017. godine (preslika izvornika):

Energetski certifikat stambene zgrade P449 2013_023 NSZ3 od 03.07.2017.
(preslika izvornika): 3
Mislienje Procjeniteljskog povjerenstva za procjenu vrijednosti nekretnina PG
— procjembeni elaborat db-G B04-1/17.

Dostaviti:

1.
2.

Naslovu,
Pismohrana-ovdje.



Dragan Blazevic, dipl. ing. grad.
Slaliii sudskr vjestak graditeljske struke
i pracjene vrijednosti nekretnina
Rjesenje br. 4.5U-83/2013 od 03.11.2015.
HR 51000 Rijeka, Ante Kovacdica 22
OIB 11254326566, e-mail: vicstal o g e e
by

Narucitelj:

Dom zdravlja Primorsko — goranske
Zupanije

KreSimirova 52 A
51000 Rijeka

OIB: 20043484292

Vjestacenje broj: db-GB04-1/17.

Predmet: Procjena trZi$ne vrijednosti Zgrade doma zdravlja u Novom Vinodolskom, Kralja Tomislava 24, izmjena
i dopuna

Elaborat je izraden u 3 (tri) primjerka, 2 (dva) za narucitelja i 1 (jedan) za vjestaka

NALAZ I MISLIENJE GRADITELISKOG VIESTAKA SA PROCJIENOM
TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
ZGRADE DOMA ZDRAVLJA U NOVOM VINODOLSKOM, KRALJA
TOMISLAVA 24, IZMJENA I DOPUNA

SADRZAJ

1. Opcenito str. 3
3. Procjena trzidne vrijednosti zemljista po poredbenoj i

Zgrade po opcoj prihodovnoj metodi str, 3
4. Zakljucak i misljenje str. 12

TV = 10.650.000,00 kn
ili
TV = 1.426.203,22 €

5. Izjava sudskog vjestaka str. 13
6. Privitak 1: Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena - zakupnina
7. Privitak 2: Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena - zemljiste
8. Privitak 3: Misljenje procjeniteljskog povierenstva

RjeSenje imenovanja vijestaka -
Rijeka, 13.02.2017. Izradio:

Nragan Blazevi¢, dipl. ing. grad.



Vjestacenje broj: db-GB04-1/17. _

Predmet: Procjena trZi$ne vrijednosti Zgrade doma zdravlja u Novom Vinodolskom, Kralja Tomislava 24, izmjena
i dopuna

Elaborat je izraden u 3 (tri) primjerka, 2 (dva) za narucitelja i 1 (jedan) za vjeitaka

Uvod

NarudZbom br. 458 od 13.05.2016., a prema Ponudi vjeStaka br. 08/16 od 11.05.2016., vjestacenje po
ovom predmetu povjerava se BlaZevi¢ Draganu diplomiranom inZenjeru gradevinarstva, stalnom sudskom
viedtaku graditeljske struke i procjene vrijednosti nekretnina, iz Rijeke, Ante Kovacica 22, imenovanog
rieSenjem Zupanijskog suda u Rijeci br. 4.5U-83/2013 od 03.11.2015.

Narudzbom narucitelja odreduje se gradevinsko vjeStacenje sa izradom Elaborata procjene vrijednosti
nekretnine, temeljem dokumentacije narucitelja i ocevida na licu mjesta, u naravi na lokaciji poslovnog prostora
narucitelja, Zgrade doma zdravija u Novom Vinodolskom, Kralja Tomislava 24, izmjena i dopuna, sagradena na
k.C. 3879/7 k.0. Novi Vinodolski, upisana u z.k.ul. 2813, a oznacena u viasnickom listu kao Villa sa vrtomn i
garazom u Linju sa povr§inom zemljiSta od 1331,00 m? koje sluzi zgradi kao pjesacki pristup i okuénica.

Osnovni nalaz sa procjenom vrijednosti nekretnine i svim bitnim elementima izraden je pod brojem GB-
04/16 od 20.06.2016. (nastavno Osnovni elaborat procjene) i predan narucitelju temeliem tadagnjih postavki
izrade nalaza i miSljenja. . §

UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREBDENJE, GRADITELISTVO I ZASTITU OKOLISA Rijeka, pod KLASA:
940-01/16-01/83 URBROJ: 2170/1-03-01-16-4 Rijeka, 27. prosinca 2016. donio je Mislienje Procjeniteljskog
povjerenstva o procjembenom elaboratu za zgradu Doma zdravija u Novom Vinodolskom, Kralja Tomislava 24 u
kojem se u osnovni zakljucuje (ukratko):

» U procjembenom elaboratu nedostaje izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena pa su za cijene gradevinskog
zemljista na podrucju Novog Vinodolskog, proizvoljno su iz eNekretnina odabrana tri gradevinska zemljista
gdje se cijena krece od 127,58 - 293,67 €/m? §to je odstupanje vece od 30% od izracunate kupoprodajne
cijene razmatranog zemljista, a éto Je suprotno clanku 4. stavku 1. Pravilnika o metodama procjene
vrijednosti nekretnina (,,Narodne novine" br, 105/2015).

# na str. 14 elaborata u tablici 3. Procjena zemljista proizvoljno su odredeni faktori za interkvalitativno
izjednaCenje bez obrazioZenja. Prilikom primjene interkvalitativnog izjednadenja potrebno je obratiti
pozornost na Priloge 4., 6. i 11. navedenog Pravilnika. Ukoliko su obiljezja zemljista koja se usporeduju
(npr. doprinosi, polozajna obiljezja, utjecaj buke, vrijeme Cekanja) jednaka za sva zemljista, nije potrebno
korigirati vrijednost zemljista po navedenim kriterijima. .

# na str. 15 elaborata u tablici 4. Jedinicne mjesecne cijene najma prostora prema podacima PGZ-a izdvojene
su pojedine nekretnine iz izvatka iz zbirke kupoprodajnih cijena za zakup poslovnog prostora na podrudju
Novog Vinodolskog i Crikvenice. Potrebno Je provesti analizu nekretnina navedenih u izvatku (ukljuCujuci
podatke nadopunjene od strane izradivada procjembenog elaborata), te obrazloZiti razloge iskljucenja
pojedinih nekretnina (npr. gdje cijena odstupa vige od 30% od prosjecne cijene poredbene nekretnine). Za
izracun vrijednosti zgrade koristi se prosjecna vrijednost nekretnine izracunata kao prosjek vrijednosti
preostalih analiziranih nekretnina.

» na str. 16 elaborata trogkovi gospodarenja procijenjeni su na 24,5% iznosa bruto godisnjeg prihoda bez
obrazloZenja pa je navedeno potrebno obrazloziti.

Obzirom na sve navedeno, Procjeniteljsko povjerenstvo je mislienja da je razmatrani procjembeni
elaborat potrebno dopuniti, odnosno otkloniti navedene nedostatke, $to se u nastavku ove izmjene i dopune i
cini.

U svemu ostalom gdje se Opisuje stanje nekretnine i daju ostali podaci kljucni za izracun osnovni nalaz
vrijedi u cijelosti, te s ovime samo dopunjuju i Mijenjanju pojedine tocke sukladno uputi Povjerenstva.

Koristeni propisi i literatura
Procjena trziSne vrijednosti radena je koristenjem slijedece regulative i literature:

1. Bilten br. XII/2015 kalkulaci je radova u visokogradnjl, Institut IGH d.d. Zagreb.

2. Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015) — u daljnjem tekstu Zakon

3. Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015)

4. Podatak o etalonskoj cijeni gradenfa (NN 100/12),

5. Podatak o prosjetnim trogkovima gradnje m? etalonske gradevine 11 RH (NN 100/2012),

6. Bukan I"., Standardig kalkulacifa, Standardn; opisi i normativi, Gradevinar, Zagrel, 1986.

7. Hrvatska norma HRN 150 9R3A:2011, Standardlzirana svojstva zgrada - DefiniiAne i proradun poviding prostora, tocka 5.1.7,
norrme HRN IS0 Y836:2011, 2014,

8.  Zakon g viasnigtvy | drugim stvarnim pravima (NN 91/96 sa izmjenamay)
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9. Zakon o drZavnaj izmjeri i katastru nekretnina (NN 128/99 sa izmjenama)

10, Uredba o visinl vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15),

11. Podatak o etalonskaj cijeni gradenja (NN 1/02, 183/03, 69/05, 53/08, 67/09, 100/12)

<. Pravilnik o energetskom certificiianyu 2yrada (NN 113/08 sa [zmyenama)

13. EuropeanValuationStandards (EVS), #bluebook”, 7.izdanje, 2012. (TEGoVA)

14. Norma HRN ISO 9836:2011.,

15, Pravilnik o nadinu utvrdivanja obujma gradevine za obradun komunalnog doprinosa, (NN 136/06, 135/10, 14/11, 55/12),

16. Zakon ¢ postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13),

17. Pravilnik o informacijskom sustavu triidta nekretnina (NN 114/15)

18. Indeks cijena stambenih nekretnina — ICSN, MSI cijene, izvor: DrZavni zavod za statistiku Republike Hrvatske, priopéenje
13.1.2/1, od 20. sijecnja 2016., te svaka slijedece novo kvartalno izdanje istog izvora

19. Priruénik za gradevinsko poduzetniétvo i normativi gradevinskih radova, G. Bucar, 1.C.G. Omi%alj 1999, godine,

20. Vazece odluke u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemljiSta i iznosa trodkova komunaine infrastrukture,

21. Odluka o kemunalnem deprinosu za predmetng podrucje,

22. Aktualna prostorno planska dokumentacija za lokaciju na kojoj se nalazi nekretnina,

23, Informacije sa internetskin preglednika | portala za posredovanie u prometu nekretnina, recentno.

24. Podadi o stanju i kvaliteti nekretnine dobiveni ocevidom.
Ostali vaZeci gradevinski propisi | normativi RH.

NALAZ I MISLJENJE GRADITELISKOG VIESTAKA SA PROCIENOM
TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
ZGRADE DOMA ZDRAVLIA U NOVOM VINODOLSKOM, KRALJA
TOMISLAVA 24, IZMJENA I DOPUNA

1. Opcenito

1.1. Osnovno o zadadi vjestadenja

Potrebno je izvrsiti izmjene i dopune Elaborata pracjene vrijednosti nekretnine, temeljem dokumentacije
narucitelja i ofevida na licu mjesta, u naravi na lokaciji poslovnog prostora naruitelja Zgrade doma zdravlja u
Novom Vinodolskom, Kralja Tomislava 24, izmjena i dopuna, sagradena na k.c. 3879/7 k.o. Novi Vinodolski,
upisana u z.k.ul. 2813, a oznacena u vlasni¢kom listu kao Villa sa vrtom i garazom u LiSnju sa povrSinom
zemljista od 1331,00 m?, koje sluzi zgradi kao pjesacki pristup i okuénica, a temeljem ranije izradenog osnovnog
nalaza i miSljenja pod brojem GB-04/16 od 20.06.2016..

Nastavno se navode samo tocke koje se mijenjanju i/ili dopunjuju, a navedene su u Oshovnom
elaboratu procjene, ¢ime te tocke postaju sastavni dio tog elaborata.

1.2. Nadin izrade nalaza i procjene trzisne vrijednosti nekretnina

Svi prorauni baziraju se na postojecem stanju i opremljenosti prostora, a sve utvrdeno na dan ocevida
sa predstavnikom Narucitelja 10. lipnja 2015., to predstavlja dan kakvoce. Dan izrade ove izmjene i
dopune Osnovnog elaborata 13.02.2017. predstavija dan vrednovanija tridne cijene nekretnine.

Za preratunavanje kuna u EUR (€) primijenjen je teCaj 1€ = 7,467379 kn na dan 11.02.2017.

3. Procjena trzisne vrijednosti zemljista po poredbenoj i zgrade po opcoj
prihodovnoj metodi

3.2.2. Osnova izrade procjene zemljista

Sama procjena raditi ¢e se na nacin da je dan opis karakteristika zemljista, komunalne opremljenosti,
poloZaja u prostoru, kulture koja se nalazi na zemljisty, blizine drugih objekata i nagiba terena. Osnovom
ukupne povrSine zemljista usporednih nekretnina koje su bile predmet kupoprodaje i slufe za poredbu
nekretnine koja je predmet prociene, procjena je vrsena prema jedini¢noj cijeni m?® zemljidta, s izracunom
poredbene meduvremenski uskladene cijene u zasebnaoj tocki nalaza.

Radi interkvalitativnog izjednacenja i meduvremensko izjednaCenje, te odstupanja u kakvodi
promatranog zemljista u odnosu na podatke zemljista i cijena iz kupopredajnih ugovora bilo je potrebno izvrsili
prilagodbu cijena tih zemljidta trzistu (¢lanak 18. i 19. Pravilnika), kako bi se dobile tr¥i&no usporedive cijene na
dan vrednovanja. Pomacu indeksnih nizova dozvoljeno je meduvremensko izjednacenje kupoprodajnih cijena
paredbenih nekretnina koje su ugovorene najvise Celiri yodine unatrag u odnosu na dan vrednovanja, a u ovom
slucaju na dan kakvoce zbog nedostatka kvalitetnih podatak, sto je postovano u ovdje primijenjenoj metodi .
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To se postiglo usporedbom i obradunom uz koristenje indeksa cijena stambenih nekretnina — ICSN, MSI
cijene, izvor: Drzavni zavod za statistiku Republike Hrvatske, priopéenje 13.1.2/1. od 20. sije&nja 2016., te
svako slijedece novo kvartalno izdanje istog izvora, na podrucju Jadrana, $to je prikazano nastavno.

21z, a1 100,80 103,90 98.28 9993 10173 10178
[+] 99.45 10273 97.40 98,12 100,57 2244
a 90.76 101,53 38.70 9723 9083 93,52
oz 9542 ErAdd 3262 9315 95,28 LEEN
2612 a1 =N ¥0.87 9237 933 922 2193
az %78 A 92,82 91,57 9621 9322
a3 oo a3 32,70 9n,79 9730 9335
a4 TN B 373 9095 95,19 233y
204, Qa1 (3R] 9473 1,72 9033 9429 46L
@ 3371 9553 92,50 2042 95,71 3182
Q3 (23] 97.09 9074 90.90 9387 35,30
o4 5:48 %20 30.01 90.73 9398 ans
2015. o1 9147 8021 90.94 90.31 9213 91,85
Q2 6272 K87 8915 88.72 90,02 3213
a3 FaQ 20 9238 80.73 9143 3083
Q4 240 231 3011 87.51 9133 91432
2018 a1 9132 19 9150 89.25 92.03 3187
@ M 3428 2108 8373 9171 2215
Q ni aras 9202 90.61 9505 03 50

Isti izvor se koristi i kod interkvalitativnog i meduvremensko izjednacenja za jediniéne cijene najma
poslovnih prostora u t. 4.

3.2.3. Karakteristike i obiljeZja zemljiSta usporedivih nekretnina i proracun
meduvremenskog izjednacenja

Usporedive odnosno poredbene nekretnine za zemljiSte turisticke namjene dobivene su od PRIMORSKO-
GORANSKE ZUPANILIE, UPRAVNOG ODJELA ZA PROSTORNO UREDENJE, GRADITELISTVO I ZASTITU OKOLISA
KLASA: 940-01/17-11/5 URBROJ: 2170/1-03-01/18-17-3 Rijeka, 13. sijecnja 2017., gdje mi je dostavljen
Izvadak iz zbirke kupoprodaijnih cijena za cijenu gradevinskog zemljista za sva raspoloziva gradevinska zemljiéta
ugostiteljsko turisticke namjene za podrucja Novog Vinodolskog koja su usporediva sa gradevinskim zemljiStem
oznake 3879/7 k.o. Novi i k.o. Selce za poslovne i mjeSovite namjene. Preslika originalnog izvatka iz zbirke dana
je u prilogu 2. ove dopune.

3 Tablica 1. Prikaz podataka iz Izvatka iz zbirke kupoprodajnih cijena za cijenu gradevinskog zemljista
turisticke i mjeSovite namjene u Novom Vinodolskom.

ID Izvatka: 6223
by ZMINAKNIGA | KATASTAR | g |xommcs I
AR VRSTA KATASTAR g |RoEIE Fuw CTIEMA PO m®|  DATUM
NT TEGORI K c B0
E US| aorea N S P ealirerivg v 2 3 §§ POVRAINE | scLapanaa | “ENOVN!|srarys popaTaka
2
o ko. | k& KO. k& | 2 |“osm BEEE (wm) | UGOVORA
1| 2 3 4 5 6 7 8 | g 10 1 n 3 14 15 16 17
222902,
L [KP [ CRIKVENICA  GZ |selceselce, [23122) suce  |22292| 2 L kategori | 144586 | 144586 1261,13| 362015 Prmedins patach
3011
2|k CRIKVENICA | & | sece |63 | wsmcE | &3 | 73 3 kategorija | 525 525 w75 4o Prreding awnach
3|KP|CRIvENICA | & | sdce [16991| smce  |1esyi] 71 2 kategorlja | 198 198 mm|  sero Puedans patinch
4 | KP | CrInveniCA | & Seice 16991 SELCE 1699/1) T1 2. kategorlja 198 198 2777 742012 Prowdena cwuach
NGVI %
5P VINODOLSKI Gz Novi 5’ NOVI 534;/2 T5 1. kategorija 425 28 79856]  31.10.2012 Pinstdena ymiigcin
NOVI . oo w ]
6 vivopoLsr | @ | Mei ST oy s AT L ketegerija | 712 712 230186 110202 Poetern caurch
- O =
7 1% nopotsa | @ Novi 53";-"” NOVI 534:"3’ M2 | 24 | L kaegorip | 1500 114 160440 3047 amg S
NOVE § S i743 ]
81| vivooouge | = | M o Navt m;m MZ | 24 | Lkategorls | 100 123 Lmi,-ml 1122014 Viomim st
THUWIPUL | EAT LKMLNINA vrodnov,
MOV -
| wmmmul & ‘ Novi IJWW' NovI Iawul 1" I 28 ' 1. kategoris 1 1336 l 1.335,oo| trati se ] 1322017 |
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Tablica 2. Prikaz podataka o vrijednostima zemljiSta gdje je izvrSeno meduvremensko izjednaéenje
jedinicnih cliena zemljista, odnosno izvréena je korekcija cijena koje su prikazane u izvatka iz zhirke
kupoprodajnih cijena zbog protoka vremena, odnosno primijenjeno je meduvremensko iziednacenje temeljen
indeksa cijena stambenih nekretnina — ICSN, MSI cijene, izvor: Drzavni zavod za statistiku Republike Hrvatske,
priopcenje 13.1.2/1. od 20. sijecnja 2016.

POVRSINA N Baznl indeks* | Bam| indeks® . [Metuvemen
R U‘;frﬁ AORESA HVET:; NAMIE I';‘:g:lg;ig KATEGORIJA | UKUPNA | KOJAJE G;g::sizé“ S::::;JA na dan na dan Kfa':”’f” ”
BR R‘; 'NINE NA o ZEMUISTA POVRSINA | PREDMET , UGOVORA sdapanja | wednovanja .y rA' iZiednadena
KupNE | (KN/m?) kpoprodaje | 1.2017. (B) B [ gjena vc
1| 2 3 4 5 6 7 8 g 10 11 12 13 14 15
1| KP | CRIKVENICA | &z K 7 1. kategoria | 144588 144586 1.281,13 3162015 @002 93,06 10338 | 1.324,43
2 | KP [CRIKVENICA | GZ | T3 3. kategorija 525 525 217,55 411.2013] 9519 93,06 0,9776 212,68
3| KP [CRIKVENICA| Gz | T1 2. kategorija 198 198 282820  169.2013 97,8 93,06 0,9515 269,10
4| KP [CRIKVENICA | GZ | T1 2. kategorija 19 198 77,77 742012 100,57 93,06 0,9253 257,02
NOVI .
5| kp VINODOLSKI Gz | T5 1. kategorlja 425 283 798,56) 31.102012| 9546 93,06 0,9749 778,52
NOVI ..
6| KP vinoooLscr | & | T 1. kategorija 712 712 2301,88) 1102012| 9546 93,06 05749 | 2.244,10
NOVI
P . ij . 12, , 3 z 1.58
7| K VINODOLSKT GZ | M2 24 1. kategorija 1500 114 1.60440] 30122014 93,98 93,06 0,9902 588,68
NOVI .
KP G | M2 2 . j 29122014 ,98 3,06 09902 | 1.588,68
8 VINODOLSK 4 1. kategorija 1500 13 160440 2912 93 93, 588,
PROMATRANA NEKRENINA vredrovanie
NOVI
T ij i .2,
VINODOLSKI GZ I 1 I 28 ’ 1. kategorija I 1336 I 1336,{]0[ tradi se 13.2 2017]

Tablica 3. Prikaz podataka o vrijednostima zemljista gdje je izvréeno interkvalitativno izjednacenje
vrijednosti zemljiSta na nacin da je preracunavana razlika u vrijednosti poredbenih cijena katastarskih Cestica,
pribliznih vrijednosti zemlji$ta odnosno poredbenih pokazatelja izgradenih katastarskih cestica zbog razlika u
njihovim kvalitativnim obiljeZjima u odnosu na Cesticu koja je predmet procjene vrijednosti (odstupanja u
kakvoci) pomoéu koeficijenata za preraCunavanje dobiven iz tablice Odstupanja zbog razlicite mjere
gradevinskog koriStenja iz Priloga 11 Pravilnika. Sve nekretnine biti ¢e preradunate na koeficijent iskoristivosti
ki=2,8 koju iskoristivost ima procjenjivana Cestica zemljista,

U prikazu Ce se izostaviti pojedine karakteristike Cestica koje su ve¢ dane u tablici 2.

RAZLICTTA MJERA
KORISTENJA (PRAVILNIK
PRILOG 11)
Bazni indeks™ - Meduvremenskl . Internabtativimo
R VRSTA ADRESA VRSTA naMaEna | | KOEFIUENT | KATEGORDA na dan Kf‘;ﬁ’;‘("f"' izfedniatens pﬁr&ﬁ:{m izjednadena
BR. | uGOVORA NEKRETNINE ISKORISTIVOSTT |  ZEMLIISTA vrednovanja oy cliena Mlc i cliena IKc
12017. (B) {kn/m'y tkn/m)
1 2 3 4 5 [ 7 13 14 15 16 17 (1518}
1 KP CRIKVENICA GZ K 2 katesl.oriia 93,06 1,0338 1.324,43 1,29 1.708,51
2 KP CRIKVENICA 6z ™ at :]'O ia 93,06 0,9776 212,68 1,00 212,68
3 KP CRIKVENICA Gz T1 katei.oriia 93,06 0,9515 269,10 1,00 269,10
4 Kp CRIKVENICA Gz T1 kate<21'oriia 93,06 0,9253 257,02 1,00 257,02
NOVI 1.
5 KP VINODOLSKT Gz T5 Kateoariia 93,06 0,9749 778,52 1,00 778,52
NOVI 1.
6 kP VINODOLSKT Gz T1 kategoriia 93,06 0,9749 2.244,10 1,00 2.244,10
NOVI 1,
7 Kp VINODOLSKI Gz M2 2,4 Kateaorita 93,06 0,9902 1.588,68 1,13 1,795,21
NOVI 1.
8 KP ViNOOO Gz M2 2,4 kategoriia 93,06 0,9902 1.588,68 1,13 1.795,21

PROMATRANA NEKRENINA vrednavanje
NOVI T =
‘ VINODOLSKI [ Gz 1 i ’ 28 | kikogaiis 133 | 1.336,00 | trai se 13.2.2017 I

Tablica 4. Prikaz podataka o vrijednostima zemljiSta gdje je izvréeno izjednaCenje vrijednosti
zemljista ovisno o spremnosti za gradnju, sto je je postupak kojim sve vrijednosti kupoprodaja nekretnina
iz zbirke, koje nisu u odgovarajucoj kategoriji zemljiSta, preracunavaju na odgovarajucu kategoriju. Pritom se
koristite orijentacijski vrijednosni adnosi iz tablice u Prilogu 4, Pravilnika. Uzimajuci ovdje u obzir da se radi o
turistickoj namjeni, smatra se daje vrijednost druge kategorije zemljista u iznosu od 80% prve kategorije, a
trece u iznosu od 50% prve kategorlje. Sve nekretnine 2. i 3. kategorije biti Ce preracunate na taj nacin.

U prikazu (e se takoder lzostaviti pojedine karakleristike destica koje su veé dane u prethodnim
tablicama.
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RAZLICTTA MIERA SPREMNOST ZA GRADNJU

KORISTENJA (PRAVILNIK
PRAVIL
e ( NIK PRILOG 4)
Meduvremenski g Inter i Interkvalitativno
Koeficijent za - Spremnost - -
R VRSTA VRSTA KOEFICTIENT KATEGORDA Izjednatena izjiednadena : izjednacena
BR. | UGOVORA ADRESA NEKRETNINE [ MAMIENA | rovoprcrivosTr | zemLitera ok presatunavanfe cijena [Ke 2o | ieng 1ke
{kn/m') fla/my {kn/m’)
1 ] 3 1 5 & 7 15 16 17 (15°15) 18 19 (17-18)
1 kP CRIKVENICA Gz K 2 atemnrin 1.324,43 1,29 1.708,51 1,00 1.708,51
2 Kp CRIKVENICA &z K, kate3u.oriia 212,68 1,00 212,68 0,50 106,34
3 kP CRIKVENICA Gz T s eﬁ; s 269,10 1,00 269,10 0,80 215,28
4 Kp CRIKVENICA Gz T kat:]'o s 257,02 1,00 257,02 0,80 205,62
50 | oo | 6z T5 Katenria 778,52 1,00 77852 | 1,00 778,52
6 | k| noooisa | & TL atoooria | 2:244,10 1,00 [ 224430 | 1,00 | 2.24410
7 kP vmgggfsm Gz M2 24 kate;'om'a 1.588,68 1,13 1.795,21 1,00 1.795,21
8 ’ Kp mgg;‘ 2 6z M2 24 & l;m ‘ 1.588,68 1,13 1.795,21 1,00 1.795,21

PROMATRANA NEXKRENINA vrednovanje
NOVI 1, =
LVINODOLSKI J GZ ' T1 1 2,8 , katedor] 1336 ‘ 1.336,00 ’ trazi se 1 13.2.2017

Tablica 5. Prikaz podataka o vrijednostima zemljista gdje je izvrSeno iskljudivanje "transakcija” iz
daljnjeg izrac¢una, gdje su iskljuéene nekretnine koje zbog svojih bitnih obiljeZia nisu usporedive s
predmetnom nekretninom j to u pravilu radi nerealno niske cijene, koje se kasnije ne mogu uklopiti u kriterij
odstupanja £30% od prosje¢ne kupoprodajne cijene za ovakvu vrstu zemljista i time ne mogu biti uzete u obzir
u daljnjem obracunu. Takoder se u daljnji izracun ne uzima nekretnina br. 8 Ciji podatak je isti sa nekretninom
br. 7. po jedini¢noj cijeni i ponavija se. Transakcije su na kraju zatamnjene i za svaku je dan razlog iskljucivanja
iz daljnjeg izracuna.

U prikazu ¢e se takoder izostaviti pojedine karakteristike &estica koje su veé dane u prethodnim
tablicama.

RAZLICITA MIERA
& SPREMNOST ZA GRADNIU
KORISTENJA (PRAVILNIK (PRAVILNIK PRILOG 4)
PRILOG 11) -
Meduvremensiki N Interivaitativio Interkvailtatvno NAPOMENA
R | VRSTA ADRESA VRSTA NaMiEna | KOEFICUENT izjednacena Koeficifent za izjednatena 5"'*’;‘3:]‘: izjednazena uz
BR. | UGOVORA NEKRETNINE ISKORISTIVOSTI cijena Mlc pm"‘“:(’!““'“e cijena IKe B cljena IKc ISKUUCIVANIE
(ki) ! Tkndm’} {kn/m?) TRANSAKCTIA
1 2 3 4 5 6 15 16 17 (15-15) 18 19 (17°18) 20
1 KP CRIKVENICA Gz K 2 1.324,43 1,29 1.708,51 1,00 1.708,51
Nereaino
2 KP CRIKVENICA 106,
(ev4 i) 212,68 1,00 212,68 0,50 06,34 Aiaeciions
3 KP CRIKVENICA GZ T 269,10 1,00 269,10 0,80 415,28 na'zﬂeél';l
4 kP CRIKVENICA Gz T 257,02 1,00 257,02 0,80 205,62 | MNerealno
5 niska cijena
NOVI Nereaing
5 Kp VINODOLSKT Gz T5 778,52 1,00 778,52 1,00 778,82 | o sl
NOVI
6 KP VINODOLSKT Gz T 2.244,10 1,00 2.244,10 1,00 2.244,10
NOVI
7 KP VINODOLSKI Gz M2 2,4 1.588,68 1,13 1,795,21 1,00 1.795,21
NOVI Podatak kojl
8 ‘ KP VINOBOLSK] Gz M2 24 1.588,68 1,13 1.795,21 1,00 1.795,21 | 72 conaviis
PROMATRANA NEXRENINA
NOVI 1, o
VINODOLSK] GZ [ T ’ 28 J it } 1336 | 1.336,00 | trafi se [ 13.2.2017 —[

Tablica 6. Prikaz podataka o vrijednostima zemljista gdje je izvréeno isklju€ivanje neuobiéajenih
okolnosti, odnosno provjera odstupanja kupoprodajnih cijena vedih od +£30% od prosjecne kupoprodajne
cijene istovrsnih nekretnina. Dana Je statisticka obrada i izradun kao konaéni dio analize pribavljenih
podataka (zbirka kupoprodajnih cijena), a nakon provedbe meduvremenskog, interkvalitativnog izjednacavanja i
ostalih analiza sukladno opéim vrijednosnim odnosima na tr¥igtu nekretning i kakvoci nekretnina. Time je
pokazano i utvrdeno da je za predmetnu nekretninu moguce provesti poredbenu metodu pracjene gdje se
trZiSna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina, Sto je
po3tovano u ovom slucaju.

IzvrSena je i kontrola prema odradenim prosjecnim cijenama, ukljucivo pravilo dvostruke sigine, te su
zadovoljene sve ostale kontrole.

Odabrane 3 destice zadovoljavaju sve kriterije i mogu biti Poredbene nekretnine kako je to zavréno
prikazano, te zadovnljavaju sve uvjele, @ poscbno da nisu vede od +30% od prosjedne kupoprodajne cijene
istovrsnih nekretnina.

3) Zgrada hitne medicinske pomodi u Opatljl, Vladimira Nazora 4 6/15 AR_ronm 471>



U prikazu ¢e se takoder izostaviti pojedine karakteristike Cestica, koje su ve¢ dane u prethodnim
tablicama.

RAZLICTTA MJERA KORISTENJA SPREMNOST ZA GRADNJU OSTUPANIE CLJENE PO CL.
(PRAVILNIK PRILOG 11) {PRAVILNIK PRILOG 4) L PRAVILNIKA (MAX 30%)
Koeficijent za Inte_rkvaliEativno Spremnost In!e_rkvalitaﬁvno O%d::;';aegfe Odstupanje
R. VRSTA ADRESA VRSTA NAM3IENA preratunavanaje Izjednacena za grednju izjednatena cljene od
BR, UGOVORA NEKRETNINE cijena IKc cljena IKc prosjecne
Ki (kn/m;) SG (kn/mz) apsalutno Cif (%)
__Cknym?) il
1 2 i 4 5 16 17 (15%16) 18 19 (17*18) 20
1 KP CRIKVERICA GZ K 1,29 1.708,51 1,00 1.708,51 -207,43 -10,83
6 Xp VIM’;'%LSKI & T 1,00 2.244,10 1,00 2.244,10 328,16 17,13
| 7 Kp vmgggs_xl @ M2 1,13 1.795,21 1,00 1.795,21 -120,73 -6,30
Standardno odstupanje o 234,73
Pravilo 2xSigma 469,46 |
Kontrota Medijan 1.795,21
Prosjek
Najveca +30% 2.490,72
Najmanja -30% 1.341,16
PROMATRANA NEKRENINA vredriovange
. ez ' T ' 28 j et vig 1 1336 [ 1.336,00 1 tradi se ' 13.2.2017

Kako zemljiSta nemaju ostalih posebnih obiljezja koje bi ih razlikovale tr¥igna jedinicna cijena zemljiéta turisticke
namjene na promatranom zemljitu procjenjuje se na 1.915,94 kn/m? zemljista za promatranu esticu.

3.2.4. Procjena vrijednosti gradevinskog zemlji$ta poredbenom metodom

Trzisna vrijednost gradevinskog zemljista P= 1.336,00 m?

TVZ= 1.91594 x  1.336,00 2.559.695,84 kn
342.783,70 €

Prosjecna cijena: 2.559.695,84 / 1.336,00 = 1.915,94 kn/m?

256,57 €/m?
3.3. Procjena trzisne vrijednosti zgrade sa zemljiStem

3.3.1. Opca prihodovna metoda i odredivanje cijena mjeseénog najma

Usporedive odnosno poredbene nekretnine dobivene su od "PRIMORSKO-'GDRANSKE EUPANIJE,
UPRAVNOG ODJELA ZA PROSTORNO UREDENIJE, GRADITELISTVO I ZASTITU OKOLISA, KLASA: 940-01/17-
11/1 URBROJ: 2170/1-03-01/18-17-3 Rijeka, 16. sijecnja 2017, gdje sam zaprimio Izvadak iz zhirke
kupoprodaijnih cijena za zakup poslovnih prostora na podrucju Novog Vinodolskog i Crikvenice koji su usparedivi
s nekretninom na adresi Kralja Tomislava 24.

Posebnih jedini¢nih cijena za djelatnost za ugostiteljsko-turisticke namjenu i to »ugostiteljski objekti« iz
skupina: »hoteli«, nema te ée se slicne namjene. Preslika originalnog izvatka iz zbirke dana je u prilogu 1. ove
dopune,

Jedinicne mjesecne cijene najma prostora prema podacima PGZ-a prikazane su ovdje za sve dane
nekretnine iz izvatka iz zbirke kupoprodajnih cijena za zakup poslovnog prostora. Provedena je analiza
nekretnina navedenih u izvatkuy (ukljucujuci  podatke nadopunjene od strane izradivaca pracjembenog
elaborata), te dano obrazloZenje razloga iskljucenja pojedinih nekretnina (npr. gdje cijena odstupa viée od 30%
od prosjecne cijene poredbene nekretnine). Za izraCun vrijednosti zgrade na kraju se koristi prosjecna vrijednost
najma odnosno zakupa nekretnine izracunata kao prosjek vrijednosti preostalih analiziranih nekretnina.
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Tablica 7. Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena najmova poslovnih prostora sa proracunom jediniéne mjeseéne cijene najma prostora prema
podacima PGZ-a, vidjeti prilog 1 (dopunio D. BlaZevi¢ u dijelu proracunavanja dijene zakupa € u kn)

Prikazana je tablica svih obiljeZja koje su dane u izvacima Ureda, time da su tamnijom oznakom redaka oznacne i nekretnine koje po svajim
obiljezima bitno odstupaju od predmeta procjene, te se samim tim izbacuju od daljnje analize, odnosno izvréeno iskljucivanje "transakcija" iz daljnjeg
izracuna, gdje su iskljucene nekretnine kaje zbog svojih bitnih obiljeZja nisu usporedive s predmetnom nekretninom i to u pravilu radi nerealno visoke =) i
niske cijene, koje u pravilu odstupaju vide od 30% od prosjecnih cijena i time ne mogu biti uzete u obzir u daljnjem obracunu. Takoder je iskljuZena
nekretnina bez namjene. Transakcije su na kraju zasjencane i za svaku Je dan razlog iskljucivanja iz daljnjeg izratuna. To je ucinjeno za nekretnine gdje je
znatno odstupanje cijena ispod 50,74 kn/m? i iznad 152,21 kn/m?, odnosno nekretninama kojima nedostaju pojedini kljuéni podaci, npr. namjena. Sve je to
oznaceno u stupcu napomena i zatamnjenim poljima tablice,

1D Tzvatka: 6242 7,467379
€= kn
F.BR1Z PATASTAR
LTVATIA ST a PRIBLIZA BR0J ™ UGOVORENA UGOVORENA DATUM
Ly NI oo ADRESA NN o " oo NADZELRIR M.,d ORLENTACIA NAMIENA PP POVRASINA §xﬁmnz>_z, 4 §Eﬂmoz>§ SKLANOA NASOMENA
oAl 2GRADE (XN/m2)
1 3 3 3 5 & 7 8 3 10 1 iz 3 1 1 16 17
Matki A Znatne
1 1 z nmw,_\_dmﬂ_wm» PP me_mma 3166 u Ugostiteljska 149 5.001,66 33,57 | 07.04.2016 | odstpanje
ﬂ_mﬁﬂuﬂmn m_mB
Trg Stjepana Radica 11, ikvenica, . Caine
2 2 z 9 mnﬂﬂzﬁﬁ [ mﬂ__xﬁ_.___ﬂ 1120 Ugostiteljska 48 7.621,00 158,77 | 01.03.2016 odstupanje
= dielatnost cijena
Korzo hrvatsklh . 2natro
s Novi, Trgovina na
z telja 50, NOVI P [Novi, . 2
3 3 aaﬂz %o oEzﬁo p Crikvarica | 365171 e 2 1.200,00 52,17 | 29.03.2016 Swn_vww._m
Korzo hirvatskil Novi
4 4 z branitelja 42, NOVI PP ks | 365371 Brza prehrana 15 1.000,00 66,67 | 15.03.2016
VINODOLSKI
Korzo hrvatskih Nowi
5 5 z branitelia 42, NOVI PP Cearca | 36531 Trgovacki obrt 14 1.000,00 71,43 | 05.04.2016
VINODDLSK]
STROSSM AYE - Trgovatka
6| s z ROVO SETALISTE 1, PP MJ___M«HW 113 3 PR b) dielatnost 35 4.600,00 131,43 | 09.03.2016
CRIKVENICA
B Trg Stjepana Radica 6, Crikvenica, Ugostiteljska
7 ; 2 CRICVENIE PP o= | 1123 4 PR D . 25,9 1.900,00 73,19 | 21.03.2016
STROSSM AYE = —dieiatno
3 Crikvenica, Trgovina na
8 8 ROVO SETALISTE 11 P X g
z ROVO SETl STE 11, P civenar | 109872 PR D il 25 3.743,00 149,72 | 19.04.2016
iih bo mien
9 a 2 dmmmﬁmzhmyﬂ PP Qﬂmm._ < 347 1 PR D 19 2.540,00 133,68 | 26.02.2016 | Nema namjene
o . Prodaja kuamet Znatre
NIl 4
0| 10 z %Hﬁwﬂﬁ g PP mﬂ_ﬂdﬂm 122072 PR v #2kih i toatetnih 457 19.913,00 43,5 | 28122005 | odstupenje
proizvoda cijena
I Jelidita 6, Predajnl prostor i Znalnc
| 2 <mex<m__m_mnm>m PP wa_mmmm 4791 PR u radionica 7 11.400,00 170,15 | 25052015 | odstuperge
cifzna
Strossmayerovo Crikvenica Trgovacka
2| 12 2 Setalidte 36, PP Civen | 100973 PR v djelatnast 85 3.800,00 13333 | 29.02.2016
CRIKVENICA
Kontrola Midlian 102,31
Prosjek 101,47
Znatno odstupanje
cjena  Najveda 50% 152,21
Najmanja 50% 50,74
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Time je zadovoljen uvjet iz misijenja Procjeniteljskog povjerenstva o proq:en'!benom elaboratu
da su jedini¢ne mjesecne cijene najma prostora prema podacima PGZ-a, izdvojene iz ‘lzvatka iz zbirke

elaborata), te obrazloZeni razlozi iskljucenja pojedinih nekretnina (npr. gdje c
prosjecne cijene poredbene nekretnine). Za izradun jedinicne mjeseéne cijene najma prostora koristi se
prosjecna vrijednost nekretnine izracunata kao prosjek vrijednosti preostalih analiziranih nekretnina,

Tima poslovni prostori, u odnosu na raspoloZive podatke koji su mi dostavljeni, nemaju, ili su
nedostupni podaci, ostalih posebnih obiljezja koje bi ih dalje razlikovale. Slijedom toga kao jediniéna trzitna

ocjenjivalo sadasnje stanje zgrade, njeni gradevinski element i potreba za njihovim odrzavanjem, te ostai
troskovi koji sadinjavaju trogkove gospodarenja. Isti se daju u postocima prema ukupnom godisnjem prihoda.
Uobicajeno je da je njihova vrijednost od oko 20-40%, Sto je ovdje kao kriterij postovanc.

Pri odabiru trogkova pogona, sirovine, materijali i ostali doprinosi, uzeto je da iste ne placa viasnik
nekretnine nego da se isti prebacuju na najmoprimea, $to je pretezni model gospodarenja nekretninama u RH,
odnosno i na rijeckom podrucju, ukljucivo Novi Vinodolski.

Prikaz troskova gospodarenja po strukturi i postocima ukupnog godi§njeg prihoda.

Troskovi gospodarenja - analiza

1. Upravljanje nekretninama 2,00%
2. Odrzavanje nekretnine - starija 18,00%
3. Rizik od gubitka najamnine-zakupnine 4,50%
4. Pogonski troskovi - placa zakupac 0.00%
Sveukupno trogkovi gospodarenja 24,50%

Primijenjena kamatna stopa nekretnine i stopa kapitalizacije su u izracunu iste gdje sam
koristio jedinstvenu kamatnu stopu za zemljiste i zgradu, ali Se dodatno obrazlaze razlog njenog odabira,

orijentacijske kamatne stope na nekretnine ovisnosti o njihovoj namjeni, u ovom sluCaju preteZno poslovni
prostori. Dodatno se stopa povisuje odnosno smanjuje u ovisnosti o poloZaju i kvaliteti nekretning, opcoj
gospodarskoj situaciji na lokaciji nekretnine, a sve ocjenjujuci i razvojni potencijal nekretnine. Sve prednje se
lzraZava u postocima, koje sam procijenio temeljem stvarnog stanja na licu mjesta, kako slijedi:

Kamatna stopa za nekretnine hoteli 6,75%
PoloZaj nekretnine - vrlo dobar -0,75%
Kvaliteta gradevine - prosjeéna 0,00%
Gospodarska situacija - prosjecna 0,00%
Razvajni potencijal nekretnine - uoiiv -0,50%
Sveukupna kamatna stopa (zbroj postotaka) 5,50%

Slijedi izradun trzigne vrijednosti nekretnine, a temeljem svih prethodno izvedenih
podataka, sa dodatnom provjerom svih izracuna, a samim tim je izvrSena kontrola i korekcija
izraCuna danih na str. 16 elaborata osnovne procjene kod izracuna tr#isne vrijednosti zgrade sa
zemljiStem, na nadin da se uvrstavanjem svih varijabli u formulu dobije ispravan rezultat u odnosy
na onaj naveden u Procjembenom elaboratu.



3.3.2.1. Smanjenje vrij

3.3.2. Procjena tr3igne vrijednosti zgrade sa zemljistem

ednosti zbog starosti gradevine

Tablica 10.
3.3.2.1.1. FK MATRICA A lokacija/triste B- zgrada opéenito C-stanje zgrade
e vrio dobra Infrastruktura nema ﬂ;ﬁ?ni;
it i izvrsnia Cija* * vrio dobro cblikovanje * puna stabilno:
1 UpOI’abIJ'IVOSt u p0tp_ unosti i « vellka potrainja za vrstom Zgrade * dobra prostoma * puna upourabivost

dugorocno dana/osigurana * skoro nema/nerma ponude organlzacha » daljnje koridtenje nije
* visoka fleksibilnost Smanjeno Q
vrio dobra infrastriktura N LL
N . vrlo dobra Iokacija® « dobro abllkovanje ."'fl':amr’:{;t —
2 Uporabljivost dovoljna i « redovita potranja za vrstom chilkovanje « jod gobra uporabivost g
dugorocnije dana/osigurana zrade * dabra prostoma « dalinje Korlstenje jedva @
= mala ponuda organizacija smanjeno 51
= dovoljna fleksibiinost N
. = . . dovat)na infrastruktura Jasna pitecenja i)
Up Ol'abIJIVOS!: vaanlena ali . Joi msmtz:;;;j:; vistom * prasjecno oblikovanje * smanjena stabilnost E‘
3 sred njorocno 2grade . prosje(‘.‘na_ prostorna . pn;saj‘tec'na kipgg?ehijmsr -8
: R - organizacija = daljnje korntenje sty
dana/ Osigurana dovolina ponuda * Umjerena fekstbilnost | smanfenp =
3 e dovaljna lnﬁabﬁ’umm Jasna uftesgg{a « 3
i i umjerena lokacka * umjerena oblikovanje * smanjena no .
4 UporabIJlVOStz ograniceno « mala patrainja za vrstom 2grade = umjerena prostoma * smanjena uporablvost 8
dana/ astgurana = bogata ponuda organizaclja * daljnje karistenje jasno %
= mala Meksibilnost smBnjena e

nedovalina tna ostedenia
. v lofa lokaclja* Infrastruktura . znatn i
UpOl‘abl_]IVOSt kratkorocno * jedva postoji/ne postajl potraznja * umjerena obltkovanje smanjena stabilnost
5 R * nedovaljna uporablvost
dana/osigurana 2 wretom 2grade " nedovolina prostarmia | Gafine korlitenje samo
el prc R storor

3.3.2.2, Odabir klasifikacije i
Tablica 11.

faktora klasifikacije

Faktori klasifikacije

Ocjena iz matrice

Decimalni broj

A 1,5 1,5

B 1,5 15

C 1,5 2,0
Vrijedi najnepovoljniji kriterij Fk = 2,0
3.3.2.3. Proracun smanjenja vrijednosti prema Pravilniku (prilog 10 )
a) Godina procjene 2016
b) Godina izgradnje 1910
c) Starost gradevine - godine G= 106
d) OdrZivi vijek koristenja OVK = 110
e) Preostali vijek koristenja - godine Pv = 4
f) Odabrani faktor koristenja Fk = 2,0
g) Relativna starost (Rs = G/OVK) Rs = 96%
h) Postotak odrZivog vijeka koriétenja (iz tablice Pravilnika) OVK% = 50,00%
)] Ostatak odrZivog vijeka koristenja (OVK%*QVK) OOVK=n = 55
3.3.2.4. Bruto i neto godisnji prihod poslovnog prostora - namjena: turisticka
a) Povrsina nekretnine P= 856,78 m?
a.1.) Korisni prostori Pm = 522,92 m?
a.2.) Komunikacije i ostalo Pp = 333,86 m?
b.1.) Bruto procijenjeni mjesecni prihod na m? (korisno) BGPjm = 102,63 kn/m?*/mijesec
b.2.) Bruto procijenjeni mjesecni prihod na mz(ostalo) BGPjo = 41,05 kn/m?*/mijesec
c) Mjesecni prihod (BGP=P*BGPj) BGPm= 67.372,90 kn/m¥mjesec
d) Broj mjeseci rada M] = 12,00
e) BGP na godinu (BGP=BGPmM*M3) BGP = 808.474,80 kn/god
f) TroSkovi gospodarenja 24,5% BGP =TG= 198.076,33 kn/god
g) Cisti prihod gradevine PG=BGP-TG) PG= 610.398,47 kn/god
h) Vrijednost zemljiéta VZ= 2.559.695,84 kn
) Kamatna stopa nekretnine-razvojni potencijal visok p= 5,50%
g) Diskontni faktor za ostatak odrfivog vijeka koristenja q"=(1+p/100)" = 19,0058
3.3.2.5. Stopa kapitalizacije i multiplikator M
i) Stopa kapitalizacije nekretnine (tab.-Prilog 13) Sk ~ 5,50%
) Multiplikator M (i tablice pravilnika-Prilog 14) = 17,23

3.3.2.6. TrZisna vrijednost zgrade sa zemljistem (zaokruzeno) je:

‘) Zgrada doma zdravlja u Novom Vinodolskom, Kralja Tomislava 24

11/15

db- GB04-1/17



TV =PV = (PG -VZ x p/100) X M + VZ TV = 10.650.000,00 kn
(  1.426.203,22 €)

Prosjecna jedini¢na cijena Plc = 12.430,26 kn/m?2
( 1.664,61 €/m?)

Proracun je vren za paritet 1 € je 7,467379 kn

4. Zakljucak i misljenje

Na osnovu raspolozive dokumentacije, izjava prisutnih, uvidaja na licu mjesta i
izvréenog vjestacenja u skladu s pravilima struke i zadacom Naruditelja izraden je
ovaj Elaborat procjene vrijednosti nekretnine Zgrade doma zdravlja u Novom
Vinodolskom, Kralja Tomislava 24, izmjena i dopuna, sagradena na k.. 3879/7
k.0. Novi Vinodolski, upisana u z.k.ul, 2813, a oznaéena u vlasnickom listu kao
Villa sa vrtom i garazom u Li$nju sa povrginom zemljista od 1331,00 m?, koje sluzi
zgradi kao pjesacki pristup i okucnica, te neto korisnom povrsinom od 856,78 m>.

U tocki 2. nalaza dati su opisi, a u t. 3. procjena vrijednosti nekretnina.

Metodoloski pristup, forma i razina sondiranja problematike determinirani su na nivou
jezgrovite (sintetizirane interpretacije), dostatno svrsi i predvidenim troskovima za provodenje
vjestacenja, odnosno vodenju racuna o ekonomicnosti u Postupanju, te smatram da se predmetna
nekretnina, u predvidenim okolnostima - naznaCenim u elaboriranju, moZe ponuditi na tr¥iétu za
procijenjenu svotu,

4.1. Prema tocki 3.3.2.6. trzi$na vrijednost Zgrade doma zdravija u Novom
Vinodolskom, Kralja Tomislava 24, izmjena i dopuna, sagradena na k.¢. 3879/7
k.o. Novi Vinodolski, upisana u z.k.ul. 2813, a oznacena u vlasnickom listu kao
Villa sa vrtom i garaZom u Li$nju sa povrsinom zemljiSta od 1331,00 m?, koje sluzi
zgradi kao pjesacki pristup i okucnica, te neto korisnom povrsinom od 856,78 m?
iznosi sveukupno

TV = 10.650.000,00 kn
ili
TV = 1.426.203,22 € |

Napomena: Osjetljivost prisilne prodaje moze ici i do 1:1,3, $to direktno ovisi o ponudi i potraznji
po nekretninama u trenutku eventualne prodaje, $to je s ove vremenske distance nemogucde
sagledati. Vidjeti posebno i sve opise, te opaske u pogledu uvjeta prodaje navedene u nalazu.

Rijeka, 13.02.2017, Izradio:

Dragan BlaZevic, dipl. ing. grad.

R) Zgrada doma zdravlja u Novom Vinodolskom, Kralja Tomislava 24 12/15 Al ~oNa 1713



5. Izjava sudskog vjestaka vezano uz Vjestacenje broj: db-GB04-1/17.

Predmet: Procjena triigne vrijednostl Zgrade doma zdravlja u Novom Vinodolskom, Kralja
Tomislava 24, izmjena i dopuna
Narucitelj: Dom zdravlja Primorsko — goranske Zupanije, KreSimirova 52 A, 51000 Rijeka

a) Usluga pruzena od strane sudskog vjestaka BlaZevi¢ Dragana je obavljena sukladno priznatim profesionalnim
standardima i pozitivnim propisima RH;

b) Da sam na datum izrade Nalaza isti ucinio u svojstvu imenovanog stalnog sudskog vjeitaka graditeljske
struke Zupanijskog suda u Rijeci, te da protiv mene nisu u tijeku bilo kakvi postupci koji bi izravno ili
neizravno doveli u pitanje moje imenovanje za stalnog sudskog vjestaka za graditeljstvo;

¢) Da sam Nalaz uéinio u skladu sa kodeksom etike sudskih vjestaka i prema Pravilniku o stalnim sudskim
vjestacima (N.N. br 38/2014 od 26, ozZujka 2014.) i svim drugim propisima koji ureduju obveze i rad sudskih
vjestaka za graditeljstvo avlastenih da izraduju nalaze, misljenja i procjene u Republici Hrvatskoj;

d) Da sam pri izradi procjene uzeo u obzir sve relevantne Cinjenice koje su postojale na datum safinjavanja
Nalaza i koje su meni bile i trebale biti poznate, te da sam, primjenjujuéi duznu paznju, zatraZio od
Narucitelja i takvih osoba i tijela koji raspolaZu saznanjima i evidencijama o takvim &injenicama da mi stave
na raspolaganje sve potrebne isprave i dokaze koji potvrduju takve relevantne Cinjenice;

e) Da su sve moje napomene, kvalifikacije i upozorenja u vezi zahvata i nalaza koja su njihov predmet sadriane
U Nalazu, te da osim istih druge ne postoje;

f) Da sam kod izrade sam djelovao kao neovisna stranka, koristedi se najbolje svim dostupnim podacima i svim
svajim strucnim znanjem u 28 godina bavljenja sudskim vjeStacenjima;

g) Da nisam osobno zainteresiran za rezultate rjeSavanja po ovog predmeta prikazane u nalazu;

h) Da sam se kroz sva utvrdenja vodio interesom ofuvanja struénog identiteta i Sirenja uskladenosti u
tumacenju pozitivnih propisa;

i) Da moja naknada ni na koji nacin ne ovisi o zakljuécima navedenim u ovom nalazu, i osim naknade za rad i
troSkave koja redovito pripadaju sudskom vjestaku za izradu Nalaza, nisam primio nikakvu drugu naknadu ili
posebnu pogodnost od Narugitelja ili bilo koje druge osobe u svezi izrade Nalaza;

J) Pretpostavijam, da je bez neovisne verifikacije, Naru€itelj odgovoran za tocnost podataka koji su mi
predoceni i valjanost svih dokumenata nabrojanih u ovom nalazu u Uvodu i ostalim tockama nalaza;

k) Da ispunjavam struénu spremu i imam ovlastenje za obavljanje izrade ovog Nalaza;

) Da mi nitko nije pruZao struénu pomoc pri izradi ove procjene, te su sva oditovanja i iznesena misljenja moj
osobni stav o predmetu izrade nalaza;

m) Sukladno vazeéim propisima koji reguliraju promet nekretnina, porezna stopa na promet nekretnina u
trenutku izrade ovog nalaza iznosi 4%.

n) Da nalaz vrijedi na dan 13.02.2017.

Rijeka, 13.02.2017. Izradio:

Dragan BlaZevi¢, dipl. ing. grad.

') Zgrada doma zdravlja u Novom Vinodolskom, Kralja Tomislava 24 13 / 15 db- GB04-1 /17



Vjestacenje broj: db-GB04-1/17.
Predmet: Procjena trZiSne vrijednosti Zgrade doma zdravlja u Novom Vinodolskom, Kralja Tomislava 24, izmjena

i dopuna

6. Privitak 1: Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena -
zakupnina

7. Privitak 2: Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena -
zemljiste

8. Privitak 3: Misljenje procjeniteljskog povjerenstva

93 zgrada doma zdravija u Novom Vinodolskom, Kralja Tomislava 24 14/15 dh- GRN4-1/17
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3. Studenoga 20158, codine

Predsjoanyi, 71.1;1.=|‘.3,-‘L-l-:; sudi u Rijeci Vehhe Mishalin, odlucujoudi o rahiesu s
Prosirene festenia v e MOV ANOY sUudshog viedtakg Dragana Blazevica, dipl.ing.grud. i
temclju odredie Clanka 1 0n stavak 4o Zakona o sudoy ima (NN bio 28 13) 0 ¢lanka 12
Pravilnika o stalnim sudskim vieStacima (NN br. 38714). donosi

RIJESENIJE

DRAGAN R/ VI, diplang vrad, 1z Rijokeo Apte aovadicn 22, imcnu_ie st
statmm sodskin viestahom geaditelishe <ol <1 procjene Vrijednosii nehreining do dana 26,
veljade 2007 Lading /. podruie Zupaniishog sudi o Riseci.

Obrazlozenye

Fapanteeann sudu o Riee obratio o Dragan Blzevié, dipling. 2rad. v sahtjevam su
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Bududi da je Dragan Blazevie, dipLing.grad. dana 30. listopada 2013, godine podnio
zuhljey zd prodirenje viesracenja i za prociene vrijednosti nekretning te 1¢ uz zahtjev prilozio
potrebinu. dokumentaciju, & sukladno mishienju linatskog drusta sudskih vicStaka i
procienitellin VRBROY: To 1722015 od 23, rujna 2013, vodine. da navedent sudski vijestak
Posjedule strudne Kvalifikacije 7a podrudie procjene yrjednosti nekretning, 1o J¢ prihvaden
zahities Dragana Blazevica. dipLing. crad. :‘Ua‘iu_l_hﬁh? izreci ovog ricsenia.
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VehRe NDSkaln. dipl qur

Riesenje dosta iy Ny - )
Lo Dragen Blazevie, dipling.grad. iz Rijckhe. Anie Kovagicy 2,
2 Opeinskom sudu u Rijeci,
S Ministrstvy pravosuda - Zagreb
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e REPUBLIKA HRVATSKA 6 D% 07
LZ? PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
Upravni odjel za zdravstvo Y
Groj: & M _)7/ ' .fr

KLASA: 840-01/15-01/5
URBROJ:2170/1-04/2-17-40
Rijeka, 3. oZujka 2017.

DOM ZDRAVLJA PGZ

n/p Ravnatelja

Doc.dr.sc. Vladimir Mozeti¢,dr.med.,MHA
KRESIMIROVA 52A

51000 RIJEKA

Predmet: Misljenje Procjeniteljskog povjerenstva za procjenu vrijednosti nekretnina
Primorsko - goranske zupanije - procjembeni elaborat broj db-GB04-1/17,
zgrada Doma zdravlja Primorsko — goranske zupanije, Novi Vinodolski
- dostavlja se

Postovani,

Na Vase znanje i daljnje postupanje dostavijamo Vam dopis procéelnice Upravnog
odjela za prostorne uredenje. graditeljstvo i zastitu okoliéa Primorsko — goranske Zupanije od
1. ozujka 2017. godine kojim nas chavjeStava o pozitivnom misljenju Procjeniteljskog
povjerenstva za procjenu vrijednosti nekretnina Primorsko - goranske Zupanije vezano za
procjembeni elaborat broj db-GB04-1/17, zgrada Doma zdravlja Primorsko - goranske
Zupanije. Novi Vinodolski.

S postovanjem,

Progelnica
/ ../f.-f»._,_e i '..-. = 2]

ﬂ'f; i
|

lzv.prof.dr.sc. Bulija Malatestin}é, dr.med.

Privitak: -  kao u tekstu
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: Crimliena 2133
REPUBLIKA HRVATSKA
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CERSUNE DUkl Ze s SUETURNG Lruszben: birgg
UREDENJE SRADITELISTVO - T
UiREr t[\i.‘Jl._ ‘_r‘\-v_.."_ LASTVD 2170/1-17-23 . -

Upravni odjel za zdravstvo
n/p procelnice
izv.prof.dr.sc. Dulije Maiatestinic

PREDMET: Migljenje Procjenitefjskog povjzrenstva o dopuni procjembenog elaborata
za zgradu Doma zdravlja u Novom Vinodolskom
- gostavlja se

Veza: KLASA: 940-01/15-01/5

PoStovana prodelnice Malatestini¢
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[
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i
)

cvogom Vakeg zahijev
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Y mislienja
p

o depuri prociemoenog
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Tomislave 74 'Zfadenog 2a stzinog SuUdskag viesiaks gradieligke stuxs 1 ooy tiene

wrisdnosti nekigining Cragana BiaZevics dipling.grad. a za potrebe Primorsko-
e Zupanije, Upravnog odjela za zdravstvo dostavliame Vam slisdece

e ~ Ty e T e T A oy Sy i [
odrZang) 23, vellate 2017 aoqirie, 0 gemu grilez
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3 J #
ama Zakona o procieni vrileancsti nekretsina | Narodne

brocjenu vrijednosti nekretnina Primorsko-

noving" br. 78/15).

S postovanjem,

DOSTAVITI:
- Naslovu,
- Pismohrana, ovale



REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Rijeci
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL NOVI VINODOLSKI
Stanje na dan: 20.07.2018. 12:15 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 302678, NOVI Broj ZK ulo$ka: 2813

Broj zadnjeg dnevnika: POCETNO STANJE
Aktivne plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rbr. zemljista Oznaka zemljista Primjedba
(k?t' jutro| ¢&hy m2
Cestice)
1. |3879/7  [VILLA SA VRTOM I GARAZOM U LISNJU 370/ 1331
UKUPNO: 370 1331
B
Vlastovnica
Rbr. _ Sadrzaj upisa Primjedba

1. Vlasniéki dio: 1/1
DOM ZDRAVLJA PRIMORSKO-GORANSKE ZUPANIJE, RIJEKA, KRESIMIROVA 52 A

C
Teretovnica

Rbr., SadrZaj upisa | Iznos Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 20.07.2018.

Sudska pristojba po TAR. BR. 18 Zakona o sudskim pristojbama - Za izvatke iz zemljisnih knjiga (NN br. 74/95, 57/96, 137/02, 26/03,
125/11, 112/12, 157/13) u iznosu od 20,00 Kn naplacena je i ponistena na izvatku pod brojem 65460/2018

Izdao:

ZK referent:
MILENA JOVANOVIC




REPUBLTKA HRVATSK A
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

PODRUCNI URED ZA KATASTAR RIJEKA
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA CRIKVENICA

KLASA: 935-06/18-01/585
URBROJ: 541-17-04/3-18-2
CRIKVENICA, 23.07.2018.

K.0. NOVI
k.¢.br.: 3879/7

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:1000
Izvorno mjerilo 1:1000

::.U

Z >

4/103
' \ 389
A Y/ "4

. 3394}9

3894/

3894/7
2

Z\/ 3894/4

3879/2

/JBQS‘JE\

Oslobodeno naplate upravnih pristojbi sukladno odredbama ¢1. 8. st. 1. toke 1. Zakona o upravnim pristojbama. (»Nargdne novineg, hr,
115/16). e AR s

U7 Sluzbena osabia;, Bry
T ovlatteni geaddisy refereny




Dnova/veéa rekonstrukcija D prodaja

Zgrada Dizna}mljivanje. zakup, leasing mizlaganje
e B
e ERBS Vrsta zgrade N&Z3
Naziv zgrade Dom zdravlja PGZ - ispostava Crikvenica
Adresa Ul. kralja Tomislava 24, Novi Vinodolski
B Mjesto Novi Vinodolski
k. ¢. . 0. i
prema Direktivi . Ik N i
2010/31/EU Viasnik / Investitor Dom zdravlja pGZ
Godina izgradnje: 1910 |lzvoda¢
lzradun
Q H,nd,rel %
131
< 15
< 25
N:u < 50
"'"m 'c < 100
y @© < 150
N L
N — m <200
t N
(& = > 250
= — w
x Q Podaci o zgradi
Ak[m?]=664,47 Ve[m?]=3147,18 folm™]=045
m E Q"H.nd.refIkth(m R a)] = 185,75 H' (¢ g, [WHm 2 K) =147
A o Podaci 0 osobi koja je izdala energetski cerfifikat
0 m Ovladtena fizicka osoba
m wd |Ovlastena pravna osoba N.E.K. d.o.0., Rijeka, Setalitte XIII. divizije 45
s w Imenovana osoba Miroslav Popovi¢, dipl. ing. arh,
0 0 Registarski broj ovlastene osobe P_449/2013 Y MIACS Ly POpow
: Oznaka energetskog certifikata P_449_2013_023 NSz3 . F “” ’ o
: Datum izdavanja/rok vazenja 03.07.2017./03.07.2027. Sy TR
m Potpis oviastene fizicke ilj P> i v "
imenovane osobe ‘Tb’;’e'wﬂ’_ﬁ.y&—‘
|Podaci o osobama koie su sudielovVale 4 izradi certifikata
Dio zgrade Ovlastena osoba' Reg;;:—;rskl Potpis
Gradevinski Miroslav Popovi¢, dipl.ing.arh. P_449/2013 —25?',;‘:- f,,z..r:&
Strojarski Silvestar Santak, dipl.ing.stroj. | F_182/2012 f_’“_:;_ 7
EleklLiotehnisk| Predrag Sa3a, mag.ing.el. F_363/2013 - ¢




Klimatski podaci = B an
Klimatski podaci (kontinentalna ili primorska Hrvatska) Primorska - - e
Broj stupanj dana grijanja SD [Kd/a] 1636,4
Broj dana sezone grijanja Z [d)] 131,5
Srednja vanjska temperatura u sezoni grijanja © ¢ [°C] 8,2 .
Unutarnja projektna temperatura u sezoni grijanja © ; [°C] 22,0
Podaci o termotehnickim sustavima zgrade
Nacin grijanja zgrade (lokalno, etazno, centralno, daljinski izvor) Centralno
|lzvori energije koji se koriste za grijanje i pripremu potrogne tople vode
Nacin hladenja (lokalno, etazno, centralno, daljinski izvor)
Izvori energije koji se koriste za hladenje
Vrsta ventilacije (prirodna, prisilna bez ili s povratom topline)
Vrsta i nacin koristenja sustava s obnovljivim izvorima energije
Udio obnovijivih izvora energije u potrebnoj toplinskoj energiji za grijanje [%] [0,00
Energetske potrebe
Za referentne klimatske podatke | Za stvarne klimatske podatke Zahtjev

Ukupno Specifiéno Ukupno Specificno Dopusteno Ispunjeno

[kWh/a] [kWh/m 2 a] [kWh/a] [kWhi(m *a)] | [KWh/(m?a)] DA/NE
Q" Hna 123428,20 185,75 144915,00 218,09 52,76 NE
Qw 0,00 0,00
Q H. s
Q wys
Qy
Q ¢ g 20015,43 30,12 13393,57 20,16
Qs
Q¢
Q Ve
EL
E del
E 5im
CO ; [kg/a] 44548,65 52303,82
Q' Hna s 12342820 39,22 [kWh/m 3| 144915 00 46,05 [kKWh/m *| 30,00 [kWh/m 3 NE
[kWh/m * a] [kWh/a] aj [kWh/a] E) al

Objasnjenje: D obvezna ispuna D ispunjava se opcijski
. - u U max Ispunjeno

Gradevni dio zgrade Wi K] WIm 2 K DA/ NE
Vanjski zidovi, zidovi prema garazi, provjetravanom tavanu 1,19 0,45 NE
Ravni i kosi krovovi iznad grifanog prostora, stropovi prema 116 0.30 NE
provietravanom tavanu ’ '
Zidovi prema tlu, podovi prema tlu 2,30 0,50 NE
Stropovi iznad vanjskog zraka, stropovi iznad garaze 3,02 0,30 NE
Zidovi i stropovi prema negrijanim prostorijama | negrilanom stubistu
lemperature vise od 0°C
Prozor, balkonska vrata, krovn brozorr, prozirni elementi procelja 3,20 1,80 NE
Vaniska vrata s neprozirnim vratnim krilom 2,90 2,40 NE

Upisuju se U vrijednosti za pretezite gradevne dijelove zgrade (najvecih ukupnih plostina),




Prijedlog mjera / preporuke

Priiedlog ekonomski opravdanih miera za poboli$anie energetskih svoijstava
temeljem lzvjedca o energetskom pregledu zgrade

Za nove zarade | zgrade nakon vede rekonstrukclle daiu se preporuke za
koriStenje zgrade vezano na ispunjenje temeljnog zahtjeva gospodarenja @
energijom i oéuvanja topline i ispunjenje energetskih svojstava zgrade

. Jednostavni period
Mjera / preporuka povratka ulaganja

1. Edukacija korisnika zgrade — upoznavanje s ugradenim energetskim sustavima i nainom
koriStenja zgrade u cilju smanjenja potronje energije i vode.

2. Postava toplinske, kontaktne fasade (ETICS sustava) s toplinskom izolacijom od fenolne pjene 15.0 god
(kao Knauf Insulation FKD-S/N Thermal) debljine minimalno 8,00 cm; U = 0,23 (W/m 2 K) Y god.

3. Dodatna toplinska zaétita stropa prema tavanu, ugradnjom minimaino 20,00 cm toplinske izolacije 6.5 god
od mineralne vune (A = 0,035 W/mK — kao Knauf Insulation Unifit 035) u sustavu slijepog poda; 2 god.

4. Toplinska sanacija krovne kosine koja obuhvaca kompletnu zamjenu sekundarnog i zavrénog pokrova, uz
mogucnost koristenja materijala koji se maze ponovno iskoristiti. zmedu rogova postavili mineralnu vunu
debljine, ovisne o visini rogova (minimalno 14,00 cm - kao Knauf Insulation Unifit 035), te jos dodatna postava 10,0 god
ploga tvrde kamene vune gustoée 150 kg/m *, debljine 6,00 cm postavljenih preko postojecih rogova (kao ! :
Knauf Insulation Termatop). Postava sekundarnog pokrova od paropropusne-vodoneprapusne folije (kao Knauf
Insulation LDS

5. Djelomi¢na zamjena otvora, energetski efikasnijom stolarijom s dvostrukim ili trostrukim 10.5 god
ostakljenjem Uw < 1,40 W/m 2 »2 god.

6. Ugradnja $tednih armatura na izlievna mjesta vode; 10,0 god.

7. Promjena sustava grijanja prelaskom s lokalneg na centralno grijanje s kondenzacijskim
kotlovima i novim grija¢im tijelima;

8. Zamjena rasvjete sa Zarnom niti s fluokompaktnim izvorima svjetlosti;

9. Kontralirano provjetravanje unutarnjih prostorija, posebno u zimskim mjesecima kada treba
izbjegavati neZeljene ventilacijske gubitke.

10. Zimsko razdoblje — rolete treba koristiti nocy kako bi umanijili gubitke topline iz zgrade. Rolete
mogu umanjiti gubitke topline i do 10%.

Detaljnije informacije
(uklju€ujuci one koje se odnose na troskovnu uginkovitost prijedloga mjera ili preporuka)

Primjenom svih gradevinskih mjera istovremeno (tocke 1. — 10.) ostvaruju se ustede vi$e od 63.566,23 kWh, uz
smanjenje emisije CO2 za vise od 22,94 t | jednostavnim periodom povrata investicije (JPP) od 52 godine.
Nakon izvr$ene rekonstrukcije vanjske ovojnice, ocekivani energetski razred moze biti .C.

Sastavni dio energetskog certifikata Gini lzvjesce o provedenom energetskom pregledu u kojem se nalaze sve
relevantne informacije o metodologiji procjene | mjerama za poboljSanje energetske u&inkovitosti predmetne
aradevine,

Floraton nveden racunzinim programem K Exgerd 2015
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Objasnjenje tehnickih pojmova

Plostina korisne povr§ine zgrade, A ¢ [m ? ], jest ukupna plotina neto podne povrsine grijanog dijela zgrade.
Obujam grijanog dijela zgrade, V. [m *], jest bruto obujam, obujam grijanog dijela zgrade kojemu je oplosje A.
Faktor oblika zgrade, fo =A/V . [m ™' ], jest koliénik oploSja A I obujma grijanog dijela zgrade V .

Koeficijent transmisijskog toplinskog gubitka, H i .q; [W/K], jest koliénik izmedu toplinskog toka [(oji se
transmisijom prenosi iz grijane zgrade prema vanjskom prostoru i razlike izmedu unutarnje projektne
temperature u sezoni grijanja i vanjske temperature.

Srednja vanjska temperatura, @  [°C], jest osrednja vrijednost temperature vanjskog zraka u promatranom
vremenskom periodu prema meteorologkoj postaji najblizoj lokaciji zgrade.

Unutarnja projektna temperatura u sezoni grijanja, © [°C], jest projektom predvidena temperatura unutarnjeg
zraka svih prostora grijanog dijela zgrade.

Specifiéna godi$nja potrebna toplinska energija za grijanje za referentne klimatske podatke, Q" Hind,ref [KWh/(m *
a)], jest racunski odredena godisnja potrebna koli€ina topline za odrZavanje unutarnje projektne temperature za
referentne klimatske podatke izrazena po m 2 plostine korisne povrsine zgrade.

Dopustena vrijednost specifiéne godisnje potrebne toplinske energije za grijanje Q' 1 nd.dop [kWH/(m * @)], jest
dopustena specificna godisnja potrebna toplinska energija za grijanje koja se izradunava uz uvjete propisane za
nove nestambene zgrade prema posebnom propisu kojim se propisuju tehnicki zahtjevi glede racionalne
uporabe energije i toplinske zastite novih i postojedih zgrada,

Relativna vrijednost godisnje potrebne toplinske energije za grijanje za nestambene zgrade, Q Hnd,cel [ %], jest
omjer specificne godisnje potrebne toplinske energije za grijanje za referentne klimatske podatke, Q' g rer
(KWh/(m * a)] i dopustene specificne godisnje potrebne toplinske energije za grijanje za referenine klimatske
podatke. Q' 14,400 [KWh/(m * a)], a izracunava se prema izrazu: Q Hod.ret = Q' Hnd.rer / Q' Hnd.gop X 100 [%]
Godisnja potrebna toplinska energija za zagrijavanje potro$ne tople vode, Q w [kWh/a], jest racunski odredena
koli€ina topline koju sustavom pripreme potroSne tople vode treba dovesti tijekom jedne godine za zagrijavanje
vode.

Godisnji toplinski gubici sustava grijanja, Q y [kWh/a], jesu energetski gubici sustava grijanja tijekom jedne
godine koji se ne mogu iskoristiti za odrzavanje unutarnje temperature u zgradi.

Godisnji toplinski gubici sustava za zagrijavanje potrodne tople vode, Q w,s [kWh/a], jesu energetski gubsici
sustava pripreme potro$ne tople vode tijiekom jedne godine koji se ne mogu iskoristiti za zagrijavanje vode,
Godisnja potrebna toplinska energija, Q [kWha], jest zbroj godisnje potrebne topline i godisnjih toplinskih
gubitaka sustava za grijanje i Zagrijavanje potrosne tople vode u zgradi.

Godisnja potrebna toplinska energija za hladenje, Q ¢ . [kWh/a], jest radunski odredena kolicina topline koju
sustavom hladenja treba odvesti tijekom jedne godine za odrzavanje unutarnje temperature u zgradi tijekom
razdoblja hladenja zgrade.

Godisnji gubici sustava hladenja, Q ¢ s [kWh/a], jesu energetski gubici sustava hladenja tijekom jedne godine koji
se ne mogu iskoristiti za odrzavanje unutarnje temperature u zgradi,

Godisnja potrebna energija za hladenje, Q ¢ [kWh/a], jest zbroj godiénje potrebne energije za hladenje i godisnjih
gubitaka sustava hladenja u zgradi.

Godisnja potrebna energija za ventilaciju, Q e [kWh/a], jest radunski odredena koli¢ina energije za pripremu
zraka sustavom prisiine ventilacije, djelomicne Klimatizacije i klimatizacije tijekom jedne godine za odrZavanje
Godisnja potrebna energija za rasvjetu, E . [kWh/a], jest racunski odredena koli&ina energije koju treba dovesti
zgraditijekom jedne godine za rasvjetu.

Godisnja isporuc¢ena energija, E g [kWh/a], jest energija dovedena tehnickim sustavima zgrade tijekom jedne
godine za pokrivanje energetskih potreba za grijanje, hladenje, ventilaciju, potrognu toplu vodu, rasvjetu j pogon
pomodnih sustava.

Godisnja primarna energija, E ,um [kWh/a], jest raéunski odredena koligina energije za potrebe zgrade tijekom
jedne godine koja nije podvrgnuta ni jednom postupku pretvorbe.

Gadi&nja emisija ugljiénog dioksida, CO , [kg/a], jest masa emitiranog ugljiénog dioksida u vanjski okoli$ tijekom
jedne godine koja je posljrdica energetskih potreba zgiade,
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Detaljan popis propisa, normi i proradunskih postupaka za odredivanje podataka
navedenih u energetskom certifikatu

HRN EN 410:2011
Staklo u graditeljstvu — Odredivanje svjetlosnih i sun¢anih znagajka ostakljenja (EN 410:2011)

HRN EN 673:2011
Staklo u graditeljstvu -- Odredivanje koeficijenta prolaska topline (U vrijednost) -- Proratunska metoda
(EN 673:2011)

HRN EN ISO 6946:2008
Gradevni dijelovi i gradevni dijelovi zgrade -- Toplinski otpor i koeficijent prolaska topline — Metoda proraduna
(1ISO 6946:2007; EN ISO 6946:2007)

HRN EN ISO 9836:2011
Standardi za svojstva zgrada - Definiranje i proracun povrsina i prostora (ISO 9836:2011)

HRN EN ISO 10077-1:2008
Toplinska svojstva prozora, vrata j zaslona -- Proraéun koeficijenta prolaska topline — 1. dio: Opéenito (ISO
10077-1:2006; EN |SO 10077-1:2006)

HRN EN ISO 10077-1:2008/Ispr.1:2010
Toplinska svojstva prozora, vrata | zaslona — Proracun koeficijenta prolaska topline — 1. dio: Opéenito (1ISO
10077-1:2006/Cor 1:2009; EN 1SO 10077-1 :2006/AC:2009)

HRN EN ISO 10211:2008
Toplinski mostovi u zgradarstvu — Toplinski tokovi | povrsinske temperature -- Detaljni proracuni (1ISO
10211:2007; EN ISO 10211:2007)

HRN EN ISO 10456:2008
Gradevni materijali i proizvodi — Svojstva s obzirom na toplinu i vlagu — Tabliéne projektne vrijednosti i postupci
odredivanja nazivnih i projektnih toplinskih vrijednosti (ISO 10456:2007; EN ISO 10456:2007)

HRN EN 12464-1:2012
Svjetlo i rasvjeta - Rasvjeta radnih mjesta - 1. dio: Unutranji radni prostori (EN 12464-1:2011)

HRN EN 12524:2002
Gradevni materijali i proizvodi -- Svojstva s obzirom na toplinu i vlagu -- Tablice projektnih vrijednosti (EN

12524:2000)

HRN EN 12831:2004
Sustavi grijanja u gradevinama - Postupak proraéuna normiranoga toplinskog opterecenja (EN 12831:2003)

HRN EN ISO 13370:2008
Toplinske znacajke zgrada -- Prijenos topline preko tla -- Metode proracuna (1ISO 13370:2007: EN [SO

13370:2007)

HRN EN 13779:2008
Ventilacija u nestambenim zgradama — Zahtjevi za sustave ventilacije i klimatizacije (EN 13779:2007)

[HRN EN ISO 13789:2008

Tonlingke 7nadaike zarada — Kneficiienti nriielaza tanline transmisiiom i ventilaciinm -- Matada nraraciina (1S5S0
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Detaljan popis propisa, normi i proraéunskih postupaka za odredivanje podataka
navedenih u energetskom certifikatu

HRN EN ISO 13788:2002 )
Znacajke gradevnih dijelova i gradevnih dijelova zgrada s obzirom na toplinu i vlagu -- Temperatura unutarnje
povrsine kojom se izbjegava kritiéna viaznost povrsine i unutarnja kondenzacija -- Metode proracuna (ISO

13788:2001; EN 1SO 13788:2001)

HRN EN SO 13790:2008
Energetska svojstva zgrada -- Proradun potrebne energije za grijanje i hladenje prostora (EN ISO 13790:2008)

HRN EN ISO 14683:2008 .
Toplinski mostovi u zgradarstvu -- Linearni koeficijent prolaska topline -- Pojednostavljena metoda i utvrdene

vrijednosti (ISO 14683:2007: EN ISO 14683:2007)

HRN EN 15193:2008
Energijska svojstva zgrade -- Energijski zahtjevi za rasvjetu (EN 15193:2007)

HRN EN 15193:2008/Ispr.1:2011
Energijska svojstva zgrade -- Energijski zahtjevi za rasvjetu (EN 15193:2007/AC:2010)

HRN EN 15232:2012
Energijske znacajke zgrada -- Utjeca; automatizacije zgrada, nadzor i upravljanje zgradama (EN 15232:2012)

HRN EN 15251:2008
Ulazni mikroklimatski parametri za projektiranje | ocjenjivanje energijskih znacajka zgrada koji se odnose na
kvalitetu zraka, toplinsku lagodnost, osvjetljenje i akustiku (EN 15251:2007)

HRN EN 674:2012
Staklo u graditeljstvu - Odredivanje koeficijenta prolaska topline (U-vrijednost) -- Metoda sa zastiéenom vrucom

plocom (EN 674:2011)

HRN EN 1026:2001
Prozori i vrata -- Propusnost zraka -- Metoda ispitivanja (EN 1026:2000)

HRN EN 12207:2001
Prozori i vrata -- Propusnost zraka -- Razredba (EN 12207:1999)

HRN EN [SO 12412-2:2004
Toplinske znacajke prozora, vrata i zasiona - Odredivanje koeficijenta prolaska topline metodom vruée komore
--2. dio: Okviri (EN 12412-2:2003)

HRN EN ISO 12567-1:2011
Toplinske znacajke prozora i vrata -- Odredivanje prolaza topline metodom vruée komore -- 1. dio: Prozori i vrata
u cjelini (ISO 12567-1:2010+Cor 1:2010; EN ISO 12567-1 :2010+AC:2010)

HRN EN 13829:2002

Toplinske znacajke zgrada — Odredivanje propusnosti zraka kod zgrada -- Metoda razlike tlakova (1ISO
9972:1996, preinaéena; EN 13829:2000)
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Detaljan popis propisa, normi i proracunskih postupaka za odredivanje podataka
navedenih u energetskom certifikatu

Tehnicki propis o racionalnoj uporabi energije i toplinskoj zastiti u zgradama
(.Narodne novine" broj 1 28/15)

Zakon o gradniji
(.Narodne novine" broj 153/13, 20/17)

Zakon o gradevnim proizvodima
(.Narodne novine" broj 76/13, 30/14)

Zakon o energetskoj ué¢inkovitosti
(.Narodne novine" broj 127/14)

Tehnicki propis za prozore i vrata
(,Narodne novine" broj 69/06)

Pravilnik o energetskim pregledima gradevina i energetskom certificiranju zgrada

("Narodne novine" broj 81/12, 29/13. 78/13)

Propis je prestao vaziti, ali se primjenjuju odredbe u dijelu koji se odnosi na provodenje energetskih pregleda
gradevina i javne rasvjete do donosenja posebnog propisa kojim ¢e se urediti to podrugje.

Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju
("Narodne novine" broj 48/14, 150/14. 133/15, 22/16, 49116, 17/17)

Pravilnik o sustavnom gospodarenju energijom u javnom sektoru
("Narodne novine" broj 18/15, 06/16)

Pravilnik o kontroli energetskog certifikata zgrade i izvje§éa o redovitom pregledu sustava grijanja i
sustava hladenja ili klimatizacije u zgradi
("Narodne novine" broj 73/15)

Pravilnik o osobama ovlagtenim za energetsko certificiranje, energetski pregled zgrade i redoviti pregled
sustava grijanja i sustava hladenja ili klimatizacije u zgradi
("Narodne novine" broj 73/15, 133/1 5)

Pravilnik o otpornosti na pozar i drugim zahtjevima koje gradevine moraju zadovoljiti u sluéaju pozara
("Narodne novine" broj 29/13; 87/15)

Meteoroloski podaci — primjenjuju se od 1. sijecnja 2016
Metodologija provodenija energetskog pregleda gradevina (lipanj 2014)

Algoritam za izragun energetskih svojstava zgrade
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PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
UPRAVNI ODJEL ZA ZDRAVSTVO
Slogin kula 2/1

HR-51000 Rijeka

Predmet:
» zahtjev za davanjem suglasnosti Osniva&a na Odluku Upravnog vije¢éa Doma
zdravlja Primorsko-goranske Zupanije o prodaji nekretnine - zgrada u Novom
Vinodolskom, Kralja Tomislava 24.

Upravno vijece Doma zdravija Primorsko-goranske Zupanije (u daljnjem
tekstu: Upravno vijece), temeljem odredbe &lanka 19. Statuta Doma zdravlja
Primorsko-goranske Zupanije (u daljnjem tekstu: Dom zdravlja PGZ), na svojoj 15,
sjednici odrZanoj dana 19.07.2018. godine donijelo je, na prijedlog ravnatelja Doma
zdravlja PGZ, Odluku o davanju suglasnosti na zakljuenje ugovora o prodaiji
nekretnine u vlasnistvu Doma zdravlja PGZ — zgrada u Novom Vinodolskom, Kralja
Tomislava 24, sagradena na k.¢. 3879/7 k.o. Novi Vinodolski, upisana u z.k.ul. 2813,
a oznacena u vlasnitkom listu kao Villa sa vrtom i garazom u LiSnju sa povrSinom
zemljiSta od 1331,00 m2, koje sluzi zgradi kao pjesadki pristup i okuénica (dalje u
tektu: Zgrada) (prilog br. 1.).

Moli se Naslov, da sukladno &lanku 10. i smislu ¢lanka 17. Poslovnika o radu
Zupana Primorsko-goranske Zupanije (Klasa: 023-01/16-01/1,Ur. Broj: 2170/1-01-
01/2-16-3 od 20. srpnja 2016.), vezano uz odredbu &lanak 19. Statuta Doma zdravlja
PGZ i odredbu &lanka 65. Statuta Primorsko-goranske Zupanije (Klasa: 021-04/17-
08/3, Urbroj: 2170/1-01-01/4-18-26 od 27. ozujka 2018.), dostavi na daljnje
postupanje Zupanu Primorsko-goranske Zupanije prednje navedenu Odiuku
Upravnog vijeca o davanju suglasnosti na zakljuenje ugovora o prodaji nekretnine u
vlasni$tvu Doma zdravlja PGZ sa svim pripadajuéim prilozima.
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Prilozi:

1. Odluka o davanju suglasnosti na zakljucenje ugovora o prodaji nekretnine u
viasniStvu Doma zdravija PGZ — zgrada u Novom Vinodolskom, Kralja
Tomislava 24 (izvornik);

2. Kopija katastarskog plana (preslika izvornika);

3. lzvadak iz zemljiSne knjige (preslika izvornika);

4. Prociembeni elaborat trziSne vrijednosti nekretnine - viestacenje broj: db-
GB04-1/17 od 30.01.2017. godine (preslika izvornika);

5. Energetski certifikat stambene zgrade P449_2013_023 NSZ3 od 03.07.2017,
(preslika izvornika): 5

6. Misljenje Procjeniteljskog povjerenstva za procjenu vrijednosti nekretnina PGZ
— procjembeni elaborat db-GB04-1/17.

Dostaviti:
1. Naslovy,
2. Pismohrana-ovdje.
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