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I PRAVNI OSNOV

Primorsko-goranska zupanija je na temelju Ugovora o zakupu br. 7224/02-03
skloplienog s Gradom Rijekom dala Javnoj ustanovi ,Priroda® na koriStenje kao
podzakupniku na razdoblje od 10 godina poslovni prostor u Rijeci na adresi Grivica 4,
na prvom katu, povrsine 144 m?.

Javna ustanova ,Priroda“ i Primorsko-goranska Zupanija sklopili su ugovor kojim
su regulirali status Javne ustanove ,Priroda“ kao podzakupnika, i to Ugovorom o
podzakupu broj 86/06/2008.

Buduéi da su 7. svibnja 2018. godine istekli Ugovor o zakupu br. 7224/02-03 i
Ugovor o podzakupu broj 86/06/2008, Javna ustanova ,Priroda“ je u dogovoru i
suradnji s Primorsko-goranskom Zupanijom direktno podnijela Gradu Rijeci iskaz
interesa za daljnje koristenje poslovnih prostora na adresi Grivica 4.

Gradonacdelnik Grada Rijeke je 12. lipnja 2018. godine donio ZakljuCak (KLASA:
023-01/18-04/84-24, URBROJ: 2170/01-15-00-18-18, dostavija se kao Prilog 2) kojim
se zaduzuje Odjel gradske uprave za gospodarenje imovinom, Direkcija za
upravijanje objektima poslovne i javne namjene da sa Javnom ustanovom ,Priroda“
sklopi ugovor o zakupu poslovnog prostora na rok od 10 godina.

Buduéi da je ¢Elankom 10. Odluke o osnivanju Javne ustanove "Priroda"
(,Sluzbene novine“ broj 42/13) te ¢lankom 18. Statuta Javne ustanove ,Priroda*
(KLASA: 023-01/14-01/01; URBROJ: 2170-52-01/1-14-119 od 19. prosinca 2014.),
za pravne poslove Cija vrijednost prelazi 200.000,00 kuna potrebno ishodenje
suglasnosti Zupana, ovim se materijalom trazi suglasnost Zupana za sklapanje
pravnog posla - potpisivanje Ugovora o zakupu poslovnog prostora s Gradom
Rijekom.

Upravno vije¢e Javne ustanove "Priroda" na 16. sjednici, koja je odrZzana dana
28. lipnja 2018. godine, donijelo je Odluku o davanju pozitivnog misljenja za
potpisivanje predmetnog Ugovora. Odluku Upravnog vije¢a dostavijamo kao Prilog 1.
ovog materijala.

Il. OBRAZLOZENJE

Dosadasnja cijena koju je Javna ustanova ,Priroda“ preko zakupnika Primorsko-
goranske Zupanije pla¢ala Gradu Rijeci za najam prostora na Grivici 4 iznosila je
5,11€/m? uveéano za pripadaju¢i PDV, odnosno 5.334,00 kuna, odnosno na godi$njoj
razini priblizno 80.000,00 kuna. No, u 2018. godini Grad Rijeka donio je novu Odiuku
o zakupu poslovnog prostora (Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije broj
8/18) kojom se korigiraju cijene najma. Korigirana cijena mjesetne zakupnine za
poslovni prostor od 144 m? na adresi Grivica 4, prvi kat, sukladno novoj Odluci i
Zaklju¢ku Gradonacelnika Grada Rijeke sada iznosi 7,39€/m? uveéano za pripadajudi
PDV, sto prera¢unato u kune iznosi okvirno 9.850,00 kuna mjese&no, a na godi$njoj
razini priblizno 120.000,00 kuna. Napominje se da bi iznos mjeseéne zakupnine bio
isti i da je ove godine Primorsko-goranska Zupanija iskazala interes za zakup
prostora na Grivici u ime podzakupnika Javne ustanove ,Priroda“.

Kao Prilog 3 ovom materijalu dostavlja se Prijedlog ugovora o zakupu izmedu
Grada Rijeke i Javne ustanove ,Priroda“ (KLASA: 023-01/18-04/84-24, URBROJ:
2170/01-15-00-18-18).

lll. OCJENAIIZVORI POTREBNIH SREDSTAVA
Za provodenje akata koji proizlaze konkretno iz ovog materijala nije potrebno
osigurati dodatna sredstva u Prora¢unu Primorsko-goranske Zupanije, napominjemo
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da je u Prora¢unu Primorsko-goranske Zupanije za 2018. godinu, u sklopu programa
redovna djelatnost Javne ustanove ,Priroda“, na poziciji 33010211 ve¢ osiguran
iznos za financiranje zakupa poslovnog prostora, u sklopu prora¢unskih sredstava.

IV. PRIJEDLOG ZAKLJUCKA

Slijedom navedenoga, ovim se materijalom predlaze Zupanu Primorsko-goranske
Zupanije da donese ZakljuCak kako slijedi:

Na temelju ¢lanka 10. Odluke o osnivanju Javne ustanove "Priroda" (,SluZzbene
novine“ broj 42/13) te ¢lanka 18. Statuta Javne ustanove ,Priroda“ (KLASA: 023-
01/14-01/01; URBROJ: 2170-52-01/1-14-119 od 19. prosinca 2014.), ¢lanka 52.
Statuta Primorsko-goranske Zupanije (,Sluzbene novine* broj 23/09, 9/13 i 25/13 -
proci§éeni tekst, 5/18 i 8/18 — procisceni tekst) te &lancima 6. i 25. Poslovnika o radu
Zupana Primorsko-goranske zupanije (,Sluzbene novine* broj 23/14, 3/16 i 19/16 —
progiséeni tekst), Zupan je na sjednici od 2018. godine donio
sliedeci

Zakljuéak

Donosi se Odluka o davanju suglasnosti Javnoj ustanovi ,Priroda” za
potpisivanje Ugovora o zakupu poslovnog prostora s Gradom Rijekom.

Odluka je sastavni dio ovog Zakljucka.



Na temelju ¢lanka 10. Odluke o osnivanju Javne ustanove "Priroda" (Sluzbene
novine Primorsko-goranske Zzupanije broj 42/13) te ¢lanka 18. Statuta Javne
ustanove ,Priroda“ (KLASA: 023-01/14-01/01; URBROJ: 2170-52-01/1-14-119 od 19.
prosinca 2014.), &lanka 52. Statuta Primorsko-goranske Zupanije (Sluzbene novine
Primorsko-goranske Zupanije broj 23/09, 9/13 i 25/13 - proCi§ceni tekst, 5/18 i 8/18 —
prociséeni tekst) te ¢lancima 6. i 25. Poslovnika o radu Zupana Primorsko- -goranske
Zupanije (,Sluzbene novine* broj 23/14, 16/15, 3/16 i 19/16 — pro€is¢eni tekst), Zupan
Primorsko-goranske Zupanije je na sjednici od 2018. godine donio

ODLUKU
o davanju suglasnosti Javnoj ustanovi ,Priroda“ za potpisivanje
Ugovora o zakupu poslovnog prostora s Gradom Rijekom

I
Daje se suglasnost Javnoj ustanovi ,Priroda“ za sklapanje pravnog posla
odnosno potpisivanje Ugovora o zakupu poslovnog prostora s Gradom Rijekom.

L.
Ova Odluka stupa na snagu danom donosenja.



Prilozi materijalu:

1. Odluka Upravnog vije¢éa o davanju pozitivnog mislienja na potpisivanje
ugovora o zakupu s Gradom Rijekom (KLASA: 023-01/18-01/01; URBROJ:
2170-52-01/1-18-63, od 28. lipnja 2018.)

2. Zakljuéak Gradonagelnika Grada Rijeke (KLASA: 023-01/18-04/84-24,
URBROJ: 2170/01-15-00-18-18 od 12. lipnja 2018.)

3. Prijedlog Ugovora s Gradom Rijekom



Prinswsko-wanska Znginng
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Priroda

Javna uslanova
UPRAVNO VIJECE

KLASA: 023-01/18-01/01
URBROJ: 2170-52-01/1-18-63

Rijeka, 28. lipnja 2018.

Temeljem ¢lanka 10. Odluke o osnivanju Javne ustanove ,Priroda“ (Sluzbene
novine br. 42/13) i ¢lanka 18. Statuta Javne ustanove ,Priroda“ (KLASA:023-01/14-
01/01, URBROJ: 2170-52-01/1-14-119 od 19. prosinca 2014 godine), Upravno vijeée
Javne ustanove ,Priroda“ na 16. sjednici donosi sljedecu odluku

Clanak 1.
Daje se pozitivno .misljenje za potpisivanje Ugovora o zakupu poslovnog
prostora s Gradom Rijekom.

Ovlaséuje se ravnateljica da Prijedlog ugovora o zakupu poslovnog prostora s
Gradom Rijekom, putem nadleznog Upravnog odjela za prostorno uredenje,
graditeljstvo i za$titu okolia, dostavi Zupanu Primorsko—goranske Zupanije na
suglasnost.

Clanak 2.

Odluka stupa na snagu danom dono$enja.

Predsjednik Upravnog vije¢a
Danijel Celcner , v.r.



REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
GRAD RIUEKA

Gradonacelnik
KLASA: 023-01/18-04/84-24
URBROJ: 2170/01-15-00-18-18
Rijeka, 12. 6. 2018.

Gradonacelnik je 12. lipnja 2018. godine donio sljedeci
zakljuéak

Temeljem ¢lanka 58. Statuta Grada Rijeke (Sluzbene novine Primorsko goranske Zupanije

broj 24/09, 11/10, 5/13, Sluzbene novine Grada Rijeke broj 7/14 i 7/16 — prociscéeni tekst i 12/17) i

Slanka 5. stavka 1. Odluke o zakupu poslovnog prostora ("Sluzbene novine Primorsko-goranske
Zupanije” broj 8/18) i Zapisnika povjerenstva od 21. svibnja 2018. godine:

1. Utvrduje se djelatnost za poslovni prostor u Rijeci, na adresi Grivica 4, na | katu, povrsine

144 m?, ID:201496, | zona, koja glasi:

Podruéje Djelatnost i Sifra NKD
91.04 — Djelatnosti botanickih vrtova i zooloSkih vrtova i prirodnih rezervata -
R aktivnost: prateéa uredska djelatnost za abavljanje administrativno tehnickih
poslova

2. Zaduzuje se Odjel gradske uprave za gospodarenje imovinom, Direkcija za upravljanje
objektima poslovne i javne namjene da sa ustanovom JAVNA USTANOVA PRIRODA iz Rijeke,
Grivica 4, sklopi Ugovor o zakupu poslovnog prostora u Rijeci na adresi Grivica 4, na prvom katu,
povrsine 144 m? koji se nalazi u | zoni, bez provodenja javnog natjedaja za davanje u zakup
poslovnih prostora sukladno ¢lanku 5. stavku 1. Odluke o zakupu poslovnog prostora (,Sluzbene
novine Primorsko — goranske Zupanije" broj 8/18) buduéi se radi o ustanovi &iji je jedini osnivac
Primorsko-goranska Zupanija, za obavljanje djelatnosti koja je po Odluci o nacionalnoj klasifikaciji
djelatnosti (,Narodne novine* broj: 58/07 i 72/07) svrstana pod podru¢jem R pod Sifrom 91.04 —
Djelatnosti botanickih vrtova i zooloskih vrtova i prirodnih rezervata - aktivnost: prate¢a uredska
djelatnost za obavljanje administrativno tehnickih poslova, na rok od 10 godina, uz plaéanje
mjese&ne zakupnine od 7,39 €/m? uveéano za pripadajuéi PDV i plaéanje svih ostalih troskova sa
osnove Koristenja prostora.

Dostaviti:

1. Odjel gradske uprave za gospodarenje imovinom,
n/r Denis Sulina, Marine Superina, Dolores Mornar
2. Odjel gradske uprave za financije, 2X




GRAD RIJEKA, Korzo 16, RIJEKA, OIB: 54382731928, MB: 2664763, ziro ratun (JBAN): HR332402006183700005, zastupan po
procelnici Odjela gradske uprave za gospodarenje imovinom Denis Sulini, temeljem punomo¢i gradonacelnika mr.sc. Vojka
Obersnela KLASE: 023-01/18-01/3 URBROJ 2170/1-15-00-18-25 od 23. (dvadesettreceg) oZujka 2018.
(dvijetisuéeosamnaeste) godine, (u daljnjem tekstu: zakupodavac)

JAVNA USTANOVA PRIRODA iz Rijeke, Grivica 4, OIB: 82785517509, MB: 1574825, Ziro racun (IBAN):
HR2624020061100633631, zastupana po ravnateljici Sonji $isi¢ (u daljnjem tekstu: zakupnik) ---

sklopili su sljededi:

UGOVOR O ZAKUPU BR. 9328

1D ZONA KORISNA POVRSINA 1ZNOS ZAKUPNINE UKUPAN IZNOS ENERGETSKI
POSLOVNOG POSLOVNOG PROSTORA u € pom? MJESECNE ZAKUPNINE CERTIFIKAT
PROSTORA u m? u €
144 7,39 1.064,16
201496 ) (stotetrdesetietirimetarak (tisuéudezdeseitetirieuras _
vadratnih) (sedameuratridesetdevetcenti) || esnaestcenti)
PREDMET UGOVORA

..... Clanak 1. (prvi)
Zakupodavac daje, a zakupnik prima u zakup poslovni prostor na adresi u Rijeci, Grivica 4, na | katu zgrade, korisne povrSine
od 144 m? (stoletrdesetéetirimetarakvadratnih), koji se sastoji od osam prostorija, hodnika i we-a.

Korisna povr$ina poslovnog prostora obragunava se sukladno Praviiniku o utvrdivanju zakupnine i djelatnosti u poslovnom
prostoru ("Sluzbene novine Primorsko-goranske Zzupanije” broj 26/13 i14/14 i SluZzbene novine Grada Rijeke broj 02/15 i 5/18).-

¢lanak 2. (drugi)
Zakupnik ¢e poslovni prostor koristiti za obavljanje djelatnosti koja je Odlukom o nacionalnoj klasifikaciji djelatnosti ("Narodne
novine" broj 58/07 | 72/07) oznagena pod Sifrom NKD 91.04 i to: djelatnosti botani¢kih vrtova i zoolodkih vrtova i
prirodnih rezervata — aktivnost: pratec¢a uredska djelatnost za obavljanje administrativno tehniékih poslova.-—---—-------

Zakupnik je duzan koristiti poslovni prostor paZnjom dobrog gospodarsivenika i ne moZe bez suglasnosti zakupodavca
promijeniti ugovorenu djelatnost iz stavka 1. (prvog) ovoga ¢lanka.

Clanak 3. (treéi)
Ugovorne strane suglasno utvr@uju da zakupodavac nije u obvezi predati zakupniku poslovni prostor budué¢i da zakupnik
nastavlja s kori§tenjem istog, a kojeg je koristio temeljem ¢&lanka 8. (osmog) Ugovora o zakupu broj 7224/02-03 od 21.
(dvadesetprvog) srpnja 2008. (dvijetisuceosme) godine, -
Ugovorne strane suglasno utvrduju da ée zakupodavac po zaprimanju energetskog certfikata isti predati zakupniku.---—------—-

Clanak 4. (Eetvrti)
Potpisom ovoga Ugovora zakupnik potviduje da je poslovni prostor primio u videnom stanju i da je suglasan da ée poslovni prostor
urediti i privesti ugovorenoj djelatnosti o vlastitom trosku te se odrite bilo kakvog prava na naknadu za uloZzena sredstva s osnova
izvodenja bilo kakvih radova u poslovnom prostoru odnosno odri¢e se prava primjene instituta stjecanja bez osnove ifili poslovodsiva
bez naloga, bez obzira da li je za takve radove imao suglasnost zakupodavca ili ne.

Ugovorne strane sugiasno utvrduju da se zakupnik odri¢e prava na potraZivanje naknade eventualno uloZenih sredstava za
uredenje predmetnog poslovnog prostora za vrijeme trajanja ranijeg ugovora o zakupu, po bilo kojoj 0SNOVi.---—-e~-remmsensmaenmnann

-Clanak 5. (petl)
Ovaj je Ugovor sklopljen na odredeno vrijeme od 10 (deset) godina.

Clanak 6. (Sesti)
Ovaj se Ugovor sklapa se temeljem &lanka 5. (petog) Odluke o zakupu poslovnog prostora "SluZbene novine Grada Rijeke"
broj 8/18) i Zaklju¢ka Gradonatelnika KLASA: 023-01/18-04/84-24, URBROJ 2170/01-15-00-18-18 od 12. (dvanaestog) lipnja
2018. (dvijetisuéeosamnaestegodine) godine, koji je sastavni dio ovog ugovora, u obliku ovrinog javnobiljeZnitkog akta, a
primjenjuje se poéevéi od 8. (osmog) svibnja 2018. (dvijetisuéelosamnaeste) godine.

ZAKUPNINA | DRUGI TROSKOVI KORISTENJA POSLOVNOG PROSTORA

Clanak 7. (sedmi) =

Zakupnina iznosi mjeseéno 1.064,16 € (tisuéudezdesettetirieuraSesnaestcenti) Sto prema srednjem tecaju Hrvatske
narodne banke vaZeéem na dan potpisivanja ovoga Ugovora (1 €= 7,380514 kn), iznosi 7.854,06 kn
(sedamtisuéaosamstopedesetietirikunepetlipa). B remesminaan

U iznos mjese&ne zakupnine iz prethodnog stavka ovoga ¢lanka, nije uratunat porez na dodanu vrijednost (u daljnjem tekstu:
PDV), kojeg ¢e zakupodavac posebno obradunati zakupniku u visini utvrdenoj pozitivnim propisima, buduci je zakupodavac
porezni obveznik u svezi s obavijanjem djelatnosti davanja u zakup poslovnog prostora.
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Ugovor sklopljen, adnosno Po prestanku ovoga Ugovora po bilo kojoj osnovi. duzan zakupodavcu pladati mjeseénu naknadu
na ime Koristenja poslovnog prostora (u daljnjem tekstu: naknada zakupnine), sve dok poslovni prostor ne vrati u posjed
zakupodavcu siobodan od 0S0ba | SVar -eowsoeesomenrr - B T
Naknada zakupnine iz prethodnog stavka ovoga ¢élanka obradunava se u visini mjeseéne zakupnine ulvrdene sukladno
odredbama stavka 1 (prvog) i 6. (Sestog) ovoga Clanka te dospijeva jednako kao i mjeseéna zakupnina za vrijeme (rajanja
ovoga Ugovora, a zakupodavac ée zakupniku za svaku mjeseény naknadu zakupnine izdati ragun - e
Zakupodavac ¢e na uplacenu zakupninu (fi naknaduy zakupnine nakon datuma dospijeca, obradunati zateznu kamatu sukiadno
pozitivnim propisima. - - -

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je zakupodavac ovlagten dospjelu mjeseénu naknadu zakupnine iz stavka 6. (Sestog) i
7. (sedmog) ovoga ¢Elanka te zateznu kamatu iz stavka 8. (osmaog) ovoga stavka, napiatiti sukladno odredbi Glanka 20
(dvadesetog) ovoga Ugovora --—-eeee e - e -

— Clanak 8. (osmi)

Zakupnik je pored zakupnine duZan plaéati naknadu za éiséenje, ulroSenu vodu, elektriénu energiju, grijanje, komunalny
naknadu, naknadu za uredenje voda, spomenigky rentu, naknadu za koristenje zajednickih uredaja i dijelova zgrade koje
koristi s drugima i sve ostale troskove koji terete poslovni prostor u roku dospijeta naznatenom na svakom pojedinom rauny
nadieZnog tijela iodnosno davatelja usluga. - B U —
Clanak 9. (deveti)
Zakupnik se obvezuje plaéati ugovorenu zakupninu te naknade i troskove oznacene u &lanky 8. (osmom) ovoga Ugovora,
pocevsi od dana oznaéenog u &lanku 6. (5estom) ovoga Ugovora, —--- - e

Zakupnik snosi troskove tekuceg odrzavanja poslovnog prostora (Cis¢enje, soboslikarski radovi, sitniji popravci na
instalacijama, servisiranje plinskih i elekruidnih uredaja za grijanje | hladenje isl.).-- -
Zakupnik je duZan o svom trosku u postovnom prostorufzgradi izvrsiti sve popravke ostecenja Poslovnog prostora koje je sam
Prouzrogio ili su ih prouzrodile osobe koje se koriste poslovnim prostorom zakupnika.---- e

Clanak 11. (jedanaesti)-
Ugovorne strane suglasno utvrduju da ée sklopiti poseban Ugovor o prijenosu ugovora o koriStenju elektriéne mreZe u
poslovnom prostory, najkasnije u roku od 8 (osam) dana od polpisivanja ovoga Ugovora, a na koji ¢e svoju pisanu suglasnost

dati HEP- Operator distribucijskog sustava d.o.0. Zagreb, Distribucijsko podruéje Rijeka. -- - R
Ugovor iz prethodneg stavka ovoga ¢lanka sklapa se na odredeno vrijeme, sukladno odredbi élanka 5. (petog) ovoga
Ugovora --- - - e e e

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ée zakupodavac Ugovor iz stavka 1. (prvog) ovoga clanka, raskinuti jednostranom
izjavom s danom otkaza ugovora o zakupu predmetnog poslovnog prostora ili s danom prestanka ovoga Ugovora po bilo kojoj
osnovi. U tom sluéaju zakupnik gubi pravo na koritenje prikljugka eleklriéne energije u poslovnom prostory. ~—eeeeeoeonr .

PREINAKA POSLOVNOG PROSTORA

Clanak 12. (dvanaesti)
Zakupnik ne moze vriiti preinaku poslovnog prostora kojom se mijenja konstrukcija, raspored, povrdina, namjena, unutarnji ifili

vanjski izgled poslovnog prostora bez prethodne pisane suglasnosti zakupodavea. ----«-<weeomeenn .. T,
PODZAKUP POSLOVNOG PROSTORA

Clanak 13. (trinaesti) -
Zakupnik ne moze poslovni prostor, ni dio istog dati u podzakup ili ga drugatije predati na koristenje trecoj osobl, bez
prethodne pisane suglasnosti zakupodavca.--- - — e
OSTALE OBVEZE ZAKUPNIKA -

Clanak 14. (¢etrnaesti)
Zakupnik je duzan zakupodavcu dopustiti pregled poslovnog prostora u svrhu utvrdivanja stanja kao i koritenja istog, ----—-eo-...
Zakupnik je duzan zakupodavcu omoguciti nesmetano izvodenje radova na odrZavanju poslovnog prostora ili zajedniékih
dijelova zgrade ako se isti nalaze u poslovnom prostoru, a na teret zakupodavca ili upravitelja zgrade ---

-Clanak 15. (petnaesti) -

Zakupnik je obvezan provodili sve mjere zastile od pozara Propisane Zakonom o zaétili od poZara (,Narodne novine® broj 92/10), te
sukladno provedbenim propisima donesenim temeljem loga Zakona.—-- e
Zakupnik je obvezan provoditi sve mjere zastite na radu propisane Zakonom o zaélili na rady (.Naradne novine" broj 71/14, 118/14 i
154/14), te sukladno provedbanim propisima donesenim temeljem toga Zakona. -
Zakupnik je obvezan provoditi sve mjere dezinfekcije, dezinsekcije | deratizacije propisane Zakonom o zaslili pu¢anstva od zaraznih
bolesti (,Narodne novine” broj 79/07, 113/08, 43/09 | 22/1 4), te sukladno provedbenim propisima donesenim temeljem toga Zakona,-—

Clanak 16. (Sesnaesti)--
Zakupnik nema pravo po prestanku ovoga Ugovora po bilo kojoj osnovi odnosno po prestanku koristenja poslovnog prostora

demontirati vrata, prozore, izloge, vodovodne, elektriéne, ventilacione | druge instalacije i uredaje koje je ugradio radi funkcije
prostora, ali moze odnijet| uredaje koje je ugradio u poslovni prastor, ako se time ne oslecuje poslovni prostor.—-wwseeeeeeee-......

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ne postoji odgovornost zakupodavca po bilo kojoj osnovi, za eventualny Stetu na
stvarima, robi fili opremi zakupnika unesenu u poslovni prostor i :
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OTKAZ | PRESTANAK UGOVORA O ZAKUPU------...

---------- ----Clanak 17. (sedamnaesti) e —
Ugovor o zakupu poslovnog prostora moZe se otkazati jz SlGUELIN FBZ]0GA:reressiiemmmnnmmsneecmarannsnssasasa i i esaasin Sassiia Sedsaniis

1. (prvo), ako zakupnik izgubi pravo na obavljanje poslovne djelatnosti temeljem rjesenja nadleznog tijela,
2. (drugo), ako zakupnik prestane s obavljanjem ugovorene djelatnosti u poslovnom prostoru duZe od 30 (trideset) dana,---------
3. (trece), ako zakupnik ne pristane na povecanje zakupnine iz tlanka 7. (sedmog) ovoga Ugovora,
4. (Cetvrto), ako zakupnik ne koristi poslovni prostor, koristi poslovni prostor protivno ovom Ugovoru, ili mu nanosi znatniju Stetu koristeci
ga bez duzne paznje, - - -
5. (peto), ako zakupnik ne plati dospjelu zakupninu s PDV-om, zateznu kamatu i/ili trodkove iz &lanka 8. {osmog) ovoga
Ugovora u roku od (15) petnaest dana od dana primitka pisane opomene, najmanje u visini (3) mjeseéne zakupnine s PDV-
om, osim ako je zakupniku odobrena odgoda placanja navedene novéane traZbine, pod uvjetom da se pridrzava rokova
pladanja, s BT T T —— -
6. (Sesto), ako tijekom trajanja ugovornog odnosa nadlezno tijelo zakupodavca odlukom odredi da se poslovni prostor moze
koristiti samo za obavljanje druge djelatnosti od one za Koju je izdan U ZaKup -=cesmmmeee e
7. (sedmo), ako zakupnik bez prethodne pisane suglasnosti zakupodavca izvrgi preinake poslovnog prostora, ---
8. (osmo), ako zakupnik dio ili cijeli poslovni prostor izda tre¢oj osobi u podzakup, bez prethodne pisane suglasnosti
zakupodavca,--- .- .
9. (deveto), ako zakupnik tijekom trajanja ugovornog odnosa ne omaguéi zakupodavcu Wil upravitelju zgrade nesmetano
izvodenje radova na odrZavanju poslovnog prostora ili zajednickih dijelova zgrade ako se isti nalaze u poslovnom prostory,------
10. (deseto) ako se gradevina u kojoj se nalazi poslovni prostor mora ukloniti radi raspolaganja istom od strane Grada, --—eee----
11 (jedanaesto) ako je gradevina u kojo| se nalazi poslovni prostor ill je poslovni prostor opasan po zivot, zdravlje i imovinu,---
12. (dvanaesto) ako se poslovni prostor nalazi u gradevini ili zemljistu koje se privodi namjeni,-- e
13. (trinaesto) u drugim sluéajevima kada za to postoji opravdani razlog ili javni interes.

Po primitku otkaza ugovora o zakupu ili po prestanku ovoga Ugovora po bilo kojoj osnovi, zakupnik i/ili podzakupnik (u sluéaju
kada je zakupniku odobreno davanje cijelog ili dijela poslovnog prostora u podzakup) obvezuju se najkasnije u roku od 8
(osam) dana predati zakupodavcu u posjed poslovni prostor slobodan od osoba i stvari.
Zakupnik potpisom ovoga Ugovora izricito ovlaSuje zakupodavca da ukoliko mu zakupnik iili podzakupnik (u sluéaju kada je
zakupniku odobreno davanje cijelog ili dijela poslovnog prostora u podzakup) u roku od 8 (osam) dana po primitku otkaza
ugovora o zakupu i u roku od 8 (0sam) od dana prestanka ovoga Ugovora po bilo kojoj osnovi, ne preda u posjed poslovni prostor
slobodan od osoba i stvari, zakupodavac moZe uéi u posjed poslovnog prostora te zakupnik izrigito izjavijuje da isto ne predstavija
protupravno i samovlasno smetanje posjeda. Zakupnik se potpisom ovoga Ugovora odriée prava sudske zastite posjeda, odnosno
pokretanja parnice radi smetanja posjeda kao i primjene samopomodi.

Clanak 18. (6samnaesti)
Ovaj Ugovor prestaje istekom vremena na koji je skloplien, po sporazumu ugovornih strana u svako vrijeme, odnosno
promjenom pravnog polo2aja zakupnika, osim u sluCajevima propisanim Odlukom o zakupu poslovnog prostora, -——-———--—aeeeeee

Clanak 19. (dvadesetidevetnaesti)
Po prestanku ovoga Ugovora po bilo kojoj osnovi, zakupnik je duzan najkasnije u roku 8 (osam) dana isprazniti poslovni
prostor od osoba i stvari te ga predati zakupodavcu u ispravnom stanju.

OVRHA RADI PRISILNE NAPLATE | PREDAJE POSLOVNOG PROSTORA

Clanak 20. (dvadeseti)
Zakupnik potpisom ovoga Ugovora ovlascuje zakupodavca da temeljem istog moze neposredno provesti ovrhu radi prisilne
naplate dospjele, a nepodmirene zakupnine s PDV-om, kamate i/ili troskova koji proizlaze iz ovog Ugovora, na svoj njegovoj
pokretnoj i nepokretnoj imovini, kao i za ostvarenja Cinidbe — predaje poslovnog prostora u posjed zakupodavcu slobodnog od
osoba i stvari, nakon isteka ugovorenog roka zakupa odnosno prestanka ovoga Ugovora po bilo kojoj osnovi ili nakon
ostvarenja uvjeta iz &lanka 17. (sedamnaestog) ovoga Ugovora.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da zakupodavac dospjelost novéane trazbine dokazuje knjigovodstvenom karticom
nepla¢enih rauna, a uvjete za ostvarenje ¢inidbe predaje poslovnog prostora slobodnog od osoba i stvari u posjed
zakupodavcu iz &lanka 17. (sedamnaestog) ovoga Ugovora, dokazuje otkazom ugovora o zakupu i opomenom zakupodavca.--
Ugovorne strane su suglasne da javni biljeznik na temelju ovoga Ugovora i isprava iz stavka 2. (drugog) ovoga &lanka, na ovaj
Ugovor stavi potvrdu ovrnosti ------

RJESAVANJE SPOROVA | MUERODAVNO PRAVO

Clanak 21. (dvadesetprvi)

Sva medusobna sporna ifili dvojbena pitanja koja bi mogla nastati glede tumacenja ovoga Ugovora ili njegove primjene, ugovorne
strane ¢e pokusati rijesiti na sporazuman i dogovoran naéin,
U sluéaju da ugovorne strane ne uspiju na naéin apisan prethodnim stavom ovoga &lanka razrijesiti medusobna sporna ili dvojbena
pitanja, rjeSavanje ée povijeriti stvamo nadleZnom sudu u Rijeci.

PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 22. (dvadesetdrugi)
Zakupnik je duZzan obavijestiti zakupodavca o svakoj promjeni svog statusa pisanim putem i bez odgode. U protivnom odgovara
za svu $tetu nastalu propustanjem navedene radnje,

Clanak 23. (dvadesettreéi)
Potpisom ovoga Ugovora zakupnik pristaje na primjenu Odluke o zakupu poslovnog prostora ( "Sluzbene novine Grada Rijeke"
broj 8/18) i Pravilnika o utvrdivanju zakupnine i djelatnosti u poslovnom prostoru te potvrduje da je u trenutku sklapanja ovoga
Ugovora upoznat s citiranom Odlukom i Pravilnikom kao op¢im uvjetima zakupodavca.

Clanak 24. (dvadeset&etvrti)
Sve izmjene i dopune ovoga Ugovora bit ée pravovaljane ukoliko budu saginjene u pisanom obliky. - T




........ stranica éetvrta

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e sve izmjene ili dopune ovoga Ugovora po zahtjevu zakupnika, biti sadinjene u skladu sa
Odlukom o zakupu poslovnog prostora, koja ¢e biti na snazi u vrijeme podnosenja pisanog zahtjeva zakupnika za izmjenu i dopunu

ovoga Ugovora.

— Clanak 25. (dvadesetpeti
Ugovorne strane potvrduju da su upoznate sa sadrZajem i znadenjem odredbi ovoga Ugovora te se odri¢u prava pobijanja istog iz
razloga nerazumijevanja istog.
Ugovorne strane potvrduju da su upoznate sa pravima i obvezama koje za njih proizlaze iz ovoga Ugovora te da izmedu prava i
obveza svake od ugovornih strana ne postoji nesrazmjer u trenutku sklapanja ovoga Ugovora.

Clanak 26. (dvadeset3esti)
Za sve $to nije regulirano ovim Ugovorom primijenjuju se odredbe Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora
("Narodne novine" broj 125/11 i 64/15), Zakona o obveznim odnosima ("Narodne novine" broj 35/05, 41/08, 125/11, 75/15 i
29/18), opcib akata zakupodavca iz &lanka 23. (dvadesettreéeg) ovoga Ugovora i drugi pozitivni propisi Republike Hrvatske koji
reguliraju materiju zakupnog odnosa.
U slutaju niStetnosti neke od odredaba ovoga Ugovora, isto nec¢e imati uginak na valjanost ostalih odredaba ovoga Ugovora.
Nistetna odredba ¢e se zamijenitl valjanom kojom ¢e se postiéi svrha u mjeri u kojoj je to dopusteno i mogucde i koja se Zeljela
postici zamijenjenom nistetnom odredbom.

Clanak 27. (dvadesetsedmi)
Ugovorne strane primaju prava i obveze odredene ovim Ugovorom u cijelosti, te ga u znak prihvata potpisuju.
Ugovorne strane suglasno utvrduju da ovaj Ugovor mora biti potvrden (solemniziran) po javnom biljeZniku o trosku zakupnika.--
Ugovor je sastavljen u 5 (pet) istovjetnih primjeraka, od kojih zakupodavac zadrZava 3 (tri), zakupnik 1 (jedan), a javni biljeznik
1 (jedan) primjerak.-----sesseemmea

Raniji zakupnik: Primorsko-goranska Zupanija
Broj dosada3njeg ugovora: 7224/02-03
KLASA:372-03/17-01/101
URBROJ:2170/01-17-40-18/7

U Rijeci, dana 18. (osamnaestog) lipnja 2018. (dvijetisucensamnaeslgj-gbé‘..".e ,‘
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