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l. Pravni osnhov

Clankom 52. totkom 24. Statuta Primorsko-goranske Zupanije (,Sluzbene
novine“ broj 23/09, 9/13 i 25/13 - procidceni tekst i 5/18) i €lanka 17. Poslovnika o
radu Zupana Primorsko-goranske Zupanije (,Sluzbene novine* 23/09, 9/13, 25/13 -
prodi§ceni tekst, 5/18 i 8/18 - proci§ceni tekst), propisano je da Zupan daje misljienje
o prijedlozima odluka koje podnose ovlasteni predlagatelji.

Il. Obrazlozenje

Dana 22. veljaée 2018. godine Zupanijska skupstina Primorsko — goranske
Zupanije donijela je Odluku o namjeri davanja koncesije na pomorskom dobru za
izgradnju i gospodarsko koristenje plaZze ispod obalnog SetaliSta Franje Josipa |,
Zona Il, Grad Opatija (,SluZbene novine“ broj 5/18) temeljem koje je u ,ElektroniCkom
oglasniku javne nabave Republike Hrvatske“ dana 07. ozujka 2018. godine u
,Elektronickom oglasniku javne nabave“, broj objave 2018/S 01K-0005674,
objavljena Obavijest o0 namjeri davanja koncesije.

Na temelju &lanka 33. Zakona o koncesijama Struéno povjerenstvo za
koncesije na pomorskom dobru u Primorsko-goranskoj Zupaniji je dana 6. travnja
2018. godine otvorilo tri pristigla Ponude, te je sacinjen Zapisnik o Ponudama
pristiglim na Obavijest o namijeri davanja koncesije koja je objavliena u
,Elektronickom oglasniku javne nabave Republike Hrvatske"®.

Na temelju élanka 34. Zakona o koncesijama Struéno povjerenstvo je dana 27.
travnja 2018. godine pregledalo i ocijenilo dvije pristigle valjane Ponude i to
trgovackih drustava Domino Opatija d.o.o. i Grand Hotel Adriatic d.o.o., te je sacinjen
Zapisnik o pregledu i ocjeni pristiglih Ponuda.

Na temelju ¢lanka 16. stavak 12. tocka 4. Zakona Stru¢no povjerenstvo
utvrdilo je dana 27. travnja 2018. godine Prijedlog odluke o davanju koncesije na
pomorskom dobru za izgradnju i gospodarsko koriStenje plaze ispod obalnog
Setalista Franje Josipa |, Zona Il, Grad Opatija i predloZilo Davatelju koncesije za
najpovoljnijeg ponuditelja trgovacko drustvo Domino Opatija d.o.0., MarSala Tita 147,
51410 Opatija, OIB: 53560300360.

Na temelju &lanka 34. stavak 4. Zakona, zbog nedostataka u Ponudi
trgovatkog drustva Hotel Mauro d.o.o., Struéno povjerenstvo predloZilo je Davatelju
koncesije donosenje Rjesenja o odbijanju Ponude jer Ponuda nije sadrzavala:

o bankarsku garancija za ozbiljnost Ponude,

o pismo namijere poslovne banke da ¢e izdati bankarsku garanciju za dobro

ispunjenje obveza iz ugovora o koncesiji,

o uvjerenje nadleZnog tijela za izdavanje lokacijske dozvole da je zahvat

prikazan u idejnom projektu planiran dokumentima prostornog uredenja,

o idejni projekt zahvata u prostoru na pomorskom dobru izraden od

ovlastenog projektanta sukladno dokumentima prostornog uredenja i
prema studiji gospodarske opravdanosti.



lll. Zakljuéna razmatranja s misljenjem i prijedlogom zakljucka

Slijedom navedenoga Upravni odjel za pomorsko dobro, promet i veze u
Primorsko-goranskoj Zupaniji daje pozitivno misljenje i predlaze Zupanu Primorsko-
goranske Zupanije da donese Zakljuéak u tekstu kako slijedi:

Na temelju &lanka 52. totke 24. Statuta Primorsko-goranske Zupanije
(,Sluzbene novine* 23/09, 9/13, 25/13 - prociséeni tekst, 5/18 i 8/18 - prociséeni
tekst) i ¢lanka 17. Poslovnika o radu Zupana Primorsko- goranske Zupanije
(,Sluzbene novine“ 23/14, 16/15, 3/16 i 19/16 — procidéeni tekst), Zupan Primorsko-
goranske Zupanije, dana ____ 2018. godine, donio je

Zakljuédak

Daje se pozitivno misljenje na:

1. Prijedlog Odluke o davanju koncesije na pomorskom dobru za izgradnju i
gospodarsko koristenje plaze ispod obalnog SetaliSta Franje Josipa |, Zona
Il, Grad Opatija i na

2. Prijedlog Rje$enja o odbijanju Ponude u postupku davanja koncesije na
pomorskom dobru za izgradnju i gospodarsko koriStenje plaZze ispod
obalnog $etali§ta Franje Josipa |, Zona Il, Grad Opatija,

koje je utvrdilo Struéno povjerenstvo za koncesije na pomorskom dobru u

Primorsko-goranskoj Zupaniji.
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l. Pravni osnov

Clankom 33. i 34. Zakona o koncesijama (,Narodne novine“ broj 69/17, u
daljnjem tekstu: Zakon), propisan je postupak otvaranja ponuda, pregled i ocjena
ponuda i kriteriji za odabir najpovoljnije ponude, a ¢lankom 36. Zakona propisano je
da odluku o davanju koncesije, nakon $to struéno povjerenstvo pregleda i ocjeni
ponude, donosi davatelj koncesije.

Na temelju ¢lanka 34. stavka 4. Zakona o koncesijama (,Narodne novine“ br.
69/17): ,Davatelj koncesije odbit ¢e rjeSenjem neuredne ponude”.

Clankom 20. stavak 2. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama
(,Narodne novine“ broj 158/03, 141/06, 38/09, 123/11 i 56/16) propisano je da
koncesiju za gospodarsko kori§tenje pomorskog dobra, te za koristenje ili gradnju
gradevina od vaZnosti za Zupaniju daje Zupanijska skupstina na rok do najvise 20
godina, a da prethodni postupak provodi nadlezno upravno tijelo u Zupaniji.

Clankom 10. i 11. Odluke o namjeri davanja koncesije na pomorskom dobru
za izgradnju i gospodarsko koristenje plaZze ispod obalnog Setali§ta Franje Josipa I,
Zona |, Grad Opatija (,Sluzbene novine“ broj 5/18) i temeljem Obavijesti o namjeri
davanja koncesije koja je objavljena u ,Elektronickom oglasniku javne nabave
Republike Hrvatske” propisano je da Struéno povjerenstvo za koncesije provodi
postupak javnog otvaranja ponuda, pregledava i ocjenjuje pristigle ponude i utvrduje
prijedlog odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja za davanje koncesije ili prijedlog
odluke o ponistenju postupka davanja koncesije, uz obrazloZenje istih.

Prijedlog odluke dostavlia se Zupanijskoj skupstini Primorsko-goranske
Zzupanije koja donosi odluku o davanju koncesije ili odluku poniStenju postupka
davanja koncesije.

Il. Obrazlozenje

Dana 22. veljade 2018. godine Zupanijska skupstina Primorsko — goranske
zupanije donijela je Odluku o namjeri davanja koncesije na pomorskom dobru za
izgradnju i gospodarsko koritenje plaze ispod obalnog SetaliSta Franje Josipa |,
Zona ll, Grad Opatija (,Sluzbene novine“ broj 5/18 — dalje u tekstu: Odluka o namjeri)
temeljem koje je u ,ElektroniCkom oglasniku javne nabave Republike Hrvatske" dana
07. ozujka 2018. godine, broj objave 2018/S 01K-0005674, objavljena Obavijest o
namjeri davanja koncesije.

Predmet koncesije je pomorsko dobro, uredena plaza, turistickog razreda A,
koja se daje bez mogucnosti ogradivanja i naplate ulaza na plazu. Ukupna povrsina
koja se daje u koncesiju iznosi 1.289 m? od &ega se 357 m? odnosi na kopneni dio,
100 m? na ugostiteljstvo, a 832 m? na morski dio.

Kopneni dio koji je predmet koncesije sastoji se iz dijela k.€. 1781, upisane u
z.k.ul. 9, K.O. Opatija kao pomorsko dobro. Podruéje koje se daje u koncesiju dano je
na grafickom prikazu koncesije ucrtanom na katastarski plan u mijerilu 1:1000
izradenom od trgovackog drustva Geodetski Zavod Rijeka d.o.0. u listopadu 2017.
godine.

Gospodarsko koristenje ukljuuje obavljanje slijedec¢ih sportsko-rekreacijskih i
ugostiteljskih djelatnosti:

o iznajmljivanje 60 lezaljki,

o iznajmljivanje 30 suncobrana,

o ugostiteljski objekt s otkrivenom terasom (jedan), povr$ine ukupno 100 m?,
o te ostale sportsko-rekreativne aktivnosti.



LeZaljke i suncobrani moraju biti rasporedeni na naéin da se utvrdi zona za
njihovo postavijanje, a posebno zona koja ¢e biti slobodna. Podrucje pod
suncobranima i leZzaljkama moze biti najvise do 30% kopnenog dijela koncesije.

U Odluci o namjeri odredeni su pocetni iznosi stalnog i promjenjivog dijela
naknade za koncesiju, na nacin:

o stalni dio 61.890,00 kn,
o promijenjivi dio: 3% prihoda ostvarenog obavljanjem djelatnosti i pruZzanjem
usluga na koncesioniranom podrudju,
te je odreden minimalni iznos za investicijsko ulaganje od 2.050.000,00 kuna, od
¢ega za izgradnju/rekonstrukciju/uredenje plaze minimalno 1.000.000,00 kuna, za
ulaganje u zastitu okoli§a minimalno 350.000,00 kuna i za nabavu ugostiteljske i
plazne opreme minimalno 700.000,00 kuna.

Koncesija se daje na rok od 15 godina.

Plaza ispod hotela Adriatic do sada je bila u koncesiji od strane trgovackog
drustva Grand Hotel Adriatic d.o.o. temeljem Ugovora o koncesiji od 2. studenog
2012. godine na rok od pet godina. Koncesijska naknada za stalni dio iznosila je
27.000,00 kuna godi$nje, a promjenjivi dio godidnje naknade za koncesiju 3 %
godi$njeg prihoda ostvarenog od obavljanja djelatnosti na plazi.

lll. Otvaranje ponuda
U pisarnicu Primorsko-goranske Zupanije, Rijeka, Slogin kula 2, u propisanom
roku pristigle su tri (3) ponude i to:

Tablica 1.: Pristigle Ponude

R.B. | Naziv ponuditelja/zajednice ponuditelja Dat:g‘nz’de;’a‘e V"‘e;ﬁl'fgzdaje
1. Domino Opatija d.o.o. 06.04.2018. 11:24
2. | Grand Hotel Adriatic d.o.o. 06.04.2018. 11:45
3 Hotel Mauro d.o.0. 06.04.2018. 11:45

Na temelju ¢lanka 33. Zakona, Stru¢no povjerenstvo za koncesije na
pomorskom dobru u Primorsko-goranskoj Zupaniji (u daljnjem tekstu: Struéno
povjerenstvo) je dana 6. travnja 2018. godine otvorilo Ponude, te je saginjen Zapisnik
o otvaranju Ponuda.

Nakon svake otvorene Ponude naglas su ¢itani podaci iz Rekapitulacijskog
lista svakog od ponuditelja, a pregled osnovnih podataka se daje u slijedecoj tablici.

Tablica 2.: Podaci o Ponudama iz Rekapitulacijskog lista ponuditelja:

investicijskog ulaganja V|s1na_§talnog Ponydg_na visina
R. Naziv ponuditelja e dijela promjenjivog dijela
B. ) studiii gos A koncesijske koncesijske
o;J)ravd:nosti BELGELD nakna.zc.ie %
(kuna) (kuna) (apsolutni iznos kn)
1. | Domino Opatija d.o.o. 3.410.000,00 175.000,00 4 % (2.062.910,12)
2. | Grand Hotel Adriatic d.o.o. 3.760.000,00 125.100,00 3 % (919.356,00)
3. | Hotel Mauro d.o.o. 2.148.000,00 64.000,00 3 % (351.332,00)




Na postupak otvaranja Ponuda nije bilo primjedbi ovladtenih predstavnika
ponuditelja.

IV. Pregled i ocjena ponuda

Na temelju &lanka 34. Zakona Stru¢no povjerenstvo je dana 27. travnja 2018.
godine pregledalo i ocijenilo pristigle Ponude, te je sadinjen Zapisnik o pregledu i
ocjeni pristiglih Ponuda — Prilog 1.

Na temelju izvr§enog pregleda i ocjene Ponuda Struéno povjerenstvo utvrdilo je
slijedece:
1. za Domino Opatija d.o.o. da:
o je dostavljena kompletna i uredna Ponuda.
2. za Grand Hotel Adriatic d.o.o. da:
o je dostavljena kompletna i uredna Ponuda.
3. za Hotel Mauro d.o.0. da:

o nedostaje bankarska garancija za ozbiljnost Ponude,

o nedostaje pismo namjere poslovne banke da Ce izdati bankarsku
garanciju za dobro ispunjenje obveza iz ugovora o koncesiji,

o nedostaje uvjerenje nadleznog tijela za izdavanje lokacijske dozvole
da je zahvat prikazan u idejnom projektu planiran dokumentima
prostornog uredenja,

o nedostaje idejni projekt zahvata u prostoru na pomorskom dobru
izraden od ovlastenog projektanta sukladno dokumentima
prostornog uredenja i prema studiji gospodarske opravdanosti.

Zbog nedostataka u Ponudi trgovackog drustva Hotel Mauro d.o.o. predlaze
se donoSenje Rjesenja o odbijanju Ponude u skladu s ¢lankom 34. stavak 4. Zakona.
Struéno povjerenstvo utvrduje da su 2 (dvoje) ponuditelja dostavili Ponude u
obliku i na nagin sukladno Dokumentaciji za nadmetanije, te da Ponude zadovoljavaju
formalno pravne uvjete natjeéaja, te su sukladno élanku 21. Uredbe o postupku
davanja koncesije na pomorskom dobru (,Narodne novine* broj 23/04, 101/04, 39/06,
63/08, 125/10, 102/11, 83/12 i 10/17) primijenjeni slijededi kriteriji za ocjenu Ponuda:
e ponudeni iznos ukupnog investicijskog ulaganja prema

studiji gospodarske opravdanosti 40%
¢ ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade 30%
e ponudeni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade 30%

Promjenjivi dio koncesijske naknade izracunava se u apsolutnom iznosu prema
prikazanim ukupnim prihodima iz studije gospodarske opravdanosti, a za vrijeme
trajanja koncesije.

Formule i naéin izra¢una:

a) Koeficijent ukupne investicije:

40% % ponudeni iznos ukupne investicije
najvi§i ponudeni iznos ukupne investicije

b) Koeficijent stalnog dijela koncesijske naknade:
30% x ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade
najvisi ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade

c) Koeficijent promjenjivog dijela koncesijske naknade:



30% x ponudeni apsolutni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade
najvisi ponudeni apsolutni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade

Tablica 3.: Izraun koeficijenata

R Domino Opatija d.o.o. Grand Hotel Adriatic d.o.o.
’ Kriterij % Ocjena/ Ocjenal
E: Zhes koefjicijent e Koeficijent

1znos ukupnog
investicijskog
1. | ulaganja prema 40 | 3.410.000,00 0,36 3.760.000,00 0,40
studiji gospodarske
opravdanosti
Iznos stalnog dijela
2. | koncesijske 30 | 175.000,00 0,30 125.100,00 0,21
naknade
Iznos promjenjivog
dijela koncesijske
5. naknade u 30 | 2.062.910,12 0,30 919.356,00 0,13
apsolutnom iznosu
Ukupno 100 0,96 0,74

MatematiCkim izraéunom koeficijenata iz Tablice 3. najpovoljniji ponuditelj je
Domino Opatija d.o.o.

IV. Prijedlog odluke o davanju koncesije i rjeSenja o odbijanju ponude

Na temelju ¢lanka 16. stavak 12. to¢ka 4. Zakona Stru¢no povjerenstvo
utvrdilo je dana 27. travnja 2018. godine Prijedlog odluke o davanju koncesije na
pomorskom dobru za izgradnju i gospodarsko koriStenje plaze ispod obainog
SetaliSta Franje Josipa |, Zona Il, Grad Opatija i predloZilo Davatelju koncesije za
najpovoljnijeg ponuditelja trgovacko drustvo Domino Opatija d.o.o., MarSala Tita 147,
51410 Opatija, OIB: 53560300360.

Na temelju ¢lanka 34. stavak 4. Zakona, zbog nedostataka u Ponudi
trgovackog drustva Hotel Mauro d.o.0., Struéno povjerenstvo predlaze Davatelju
koncesije i donodenje Rjesenja o odbijanju Ponude.

V. Iznos novEéanih sredstava za provedbu akta

Sredstva za objavljivanje Odluke o davanju koncesije na pomorskom dobru za
izgradnju i gospodarsko koriStenje plaze ispod obalnog Setalita Franje Josipa |,
Zona ll, Grad Opatija u ,Sluzbenim novinama“ osigurana su u Proracunu Primorsko-
goranske Zupanije.

VL. Prilog
1. Zapisnik o pregledu i ocjeni Ponuda od dana 27. travnja 2018. godine.



VII. Prijedlog Zakljucka

Stru¢no povjerenstvo za koncesije na pomorskom dobru u Primorsko-
goranskoj Zupaniji prediaze Zupanijskoj skupstini da donese Zaklju¢ak u tekstu kako
slijedi:

Na temelju &lanka 36. i 37. Zakona o koncesijama (,Narodne novine® broj
69/17), &lanka 20. stavak 2. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama
(,Narodne novine* broj 158/03, 141/06, 38/09, 123/11 i 56/16), tlanka 11. Odluke o
namjeri davanja koncesije na pomorskom dobru za izgradnju i gospodarsko
koridtenje plaZze ispod obalnog 3etali§ta Franje Josipa I, Zona Il, Grad Opatija
(,Sluzbene novine* broj 5/18), Obavijesti o namjeri davanja koncesije (,Elektroni&ki
oglasnik javne nabave Republike Hrvatske* od dana 07. ozujka 2018. godine, broj
objave 2018/S 01K-0005674), ¢lanka 28. totke 13. Statuta Primorsko-goranske
2upanije (,Sluzbene novine* broj 23/09, 9/13, 25/13 - proCiséeni tekst, 5/18 i 8/18
progi§éeni tekst) i ¢lanka 84. Poslovnika Zupanijske skupstine Primorsko-goranske
Zupanije (,Sluzbene novine* broj 26/09, 16/13 i 25/13 - proci§céeni tekst), Zupanijska
skupstina na ___ sjednici odrzanoj 2018. godine, donijela je

Zakljuéak

1. Donosi se Odiuke o davanju koncesije na pomorskom dobru za izgradnju i
gospodarsko koriétenje plaze ispod obalnog $etaliSta Franje Josipa Il, Zona I,
Grad Opatija
(Odluka je sastavni dio ovog Zaklju¢ka).

2. Donosi se Rje$enje o odbijanju Ponude u postupku davanja koncesije na
pomorskom dobru za izgradnju i gospodarsko koristenje plaZe ispod obalnog
Setalista Franje Josipa I, Zona I, Grad Opatija
(Rjesenije je sastavni dio ovog Zakljucka).



Na temelju &lanka 36. i 37. Zakona o koncesijama (,Narodne novine“ broj
69/17), Clanka 20. stavak 2. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama
(,Narodne novine“ broj 158/03, 141/06, 38/09, 123/11 i 56/16), ¢lanka 11. Odluke o
namjeri davanja koncesije na pomorskom dobru za izgradnju i gospodarsko
koridtenje plaze ispod obalnog S$etalista Franje Josipa |, Zona Il, Grad Opatija
(,Sluzbene novine“ broj 5/18), Obavijesti 0 namjeri davanja koncesije (,Elektronicki
oglasnik javne nabave Republike Hrvatske“ od dana 07. oZujka 2018. godine, broj
objave 2018/S 01K-0005674), clanka 28. tocke 13. Statuta Primorsko-goranske
Zupanije (,Sluzbene novine“ broj 23/09, 9/13, 25/13 - procisceni tekst, 5/18 i 8/18
prodidéeni tekst) i élanka 84. Poslovnika Zupanijske skup$tine Primorsko-goranske
zupanije (,Sluzbene novine* broj 26/09, 16/13 i 25/13 - prodiséeni tekst), Zupanijska
skupstina na ____ sjednici odrzanoj 2018. godine, donijela je

ODLUKU
o davanju koncesije na pomorskom dobru
za izgradnju i gospodarsko kori$tenje plaze ispod obalnog SetaliSta Franje
Josipa I, Zona ll, Grad Opatija

Clanak 1.

Primorsko-goranska Zupanija (u daljnjem tekstu: Davatelj koncesije), u
provedenom otvorenom postupku davanja koncesije nha pomorskom dobru za
izgradnju i gospodarsko koriStenje plaze ispod obalnog $etali§ta Franje Josipa |,
Zona ll, Grad Opatija, kao najpovoljnijeg ponuditelja odabrala je trgovacko drustvo
Domino Opatija d.o.0., Mar$ala Tita 147, 51410 Opatija, OIB: 53560300360 (u
daljnjem tekstu: Najpovoljniji ponuditel;).

Clanak 2.

Predmet koncesije je pomorsko dobro, uredena javna plaza, turistiCki A
razred, bez moguénosti ogradivanja i naplate ulaza na plaZu, koja se sastoji iz dijela
k.€. 1781, upisane u z.k.ul. 9, K.O. Opatija kao pomorsko dobro.

Ukupna povr$ina koja se daje u koncesiju iznosi 1.289 m? od ega se 357 m?
odnosi na kopneni dio, 100 m? na ugostiteljstvo, a 832 m? na morski dio.

Podruc¢je koje se daje u koncesiju s lomnim to¢kama obuhvata koncesije
prikazano je na Grafickom prikazu koncesije ucrtanom na katastarski plan u mjerilu
1:1000 izradenom od trgovackog drustva Geodetski Zavod Rijeka d.o.o0. u listopadu
2017. godine. Grafi¢ki prikaz ne objavljuje se u ,SluZzbenim novinama Primorsko-
goranske Zupanije “.

Clanak 3.
Koncesija se daje na pomorskom dobru u svrhu izgradnje i gospodarskog
koriStenja plaze.
Gospodarsko koristenje ukljuéuje obavljanje slijedecih sportsko-rekreacijskih i
ugostiteljskih djelatnosti:
o iznajmljivanje 60 lezaljki,
o iznajmljivanje 30 suncobrana,
o ugostiteljski objekt s otkrivenom terasom (jedan), povrsine ukupno 100 m?,
o te ostale sportsko-rekreativhe aktivnosti.



Lezalike i suncobrani moraju biti rasporedeni na nadin da se utvrdi zona za
njihovo postavljanje, a posebno zona koja ¢e biti slobodna. Podrucje pod
suncobranima i lezaljkama moze biti najvi$e do 30% kopnenog dijela koncesije.

Za izgradnju na pomorskom dobru potrebno je ishoditi lokacijsku i gradevinsku
dozvolu, odnosno potvrdu na glavni projekt, a sve sukladno prijedlogu obuhvata
koncesije izradenom od trgovackog drustva Geodetski Zavod Rijeka d.o.o. u veljadi
2017. godine.

Sukladno Studiji gospodarske opravdanosti, koja €ini sastavni dio Ponude
Najpovoljnijeg ponuditelja, Investicijsko ulaganje mora iznositi najmanje 3.410.000,00
kuna od ¢ega 70%, odnosno najmanje 2.387.000,00 treba biti ulozeno u prvoj godini
trajanja koncesije i to za:

e izgradnju/rekonstrukciju/uredenje plaze 1.200.000,00 kuna
e ulaganje u zastitu okolisa 460.000,00 kuna
e nabavu ugostiteljske i plazne opreme 727.000,00 kuna

Ostatak ulaganja mora biti sukladan Studiji gospodarske opravdanosti i to kroz
godine trajanja koncesije

Za sva ulaganja na koncesioniranom podruéju koja su definirana u Studiji
gospodarske opravdanosti, Najpovoljniji ponuditelj je u obvezi Davatelju koncesije
dostavljati izvije$éa i dokaze, a po zavrSetku izgradnje dostaviti uporabnu dozvolu ili
drugi odgovarajuéi akt. lzviesca ¢e se dostavljati do kraja sije€nja teku¢e godine za
proslu godinu.

Najpovoljniji ponuditelj u obvezi je na koncesioniranom podrucju postaviti info
plo¢u s osnovnim podacima o koncesiji.

Clanak 4.
Koncesija se daje na vremensko razdoblje od 15 (petnaest) godina poCevsi s
danom potpisa ugovora o koncesiji na pomorskom dobru (dalje u tekstu: ugovor), uz
moguénost raskida ugovora sukladno vaze¢im zakonskim propisima.

Clanak 5.

Najpovoljniji ponuditelj je duzan na ime gospodarskog koridtenja pomorskog
dobra placati koncesijsku naknadu koja se sastoji iz dva dijela, a utvrduje se kako
slijedi:

ostalni dio godi$nje naknade za koncesiju iznosi 175.000,00
(slovima: stosedamdesetipettisu¢a) kuna;

opromjenjivi dio godiSnje naknade iznosi 4% od prihoda ostvarenog
obavljanjem djelatnosti i pruzanjem usluga na koncesioniranom podrucju.

Davatelj koncesije zadrZzava pravo izmjene visine naknade u skladu s
odredbama Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama i podzakonskim aktima uz
obvezu da o tome tri mjeseca ranije dostavi pisanu obavijest koncesionaru.

U slucéaju da se za vrileme trajanja koncesijskog ugovora promijeni srednji
te¢aj Hrvatske narodne banke za kunu, u odnosu na EUR i to za +/- 3%, Davatel]
koncesije ima pravo promjene stalnog dijela koncesijske naknade sukladno promjeni
te€aja.

Najpovoljniji ponuditelj je duzan u svojoj financijskoj evidenciji osigurati
izdvojeno vodenje podataka koji se odnose na prihod od obavljanja djelatnosti na
koncesioniranom podrugju.



Najpovoljniji ponuditelj je na zahtjev Davatelja koncesije u obvezi omoguciti
osobama koje odredi Davatelj koncesije uvid u poslovnu dokumentaciju temeljem
koje se moze utvrditi ostvareni prihod na koncesioniranom podrucju.

Ukoliko Najpovoljniji ponuditelj ne plati dospjelu koncesijsku naknadu, Davatelj
koncesije obracunat ¢e pripadajucu zakonsku kamatu.

Clanak 6.

Stalni dio koncesijske naknade za razdoblje prve godine vaZenja koncesije
Najpovoljniji ponuditelj je duzan platiti u roku od 60 (3ezdeset) dana od dana
sklapanja ugovora. Za poéetnu i godinu u kojoj koncesija isti¢e koncesijska naknada
plaéa se razmjerno mjesecima koristenja.

Stalni dio koncesijske naknade za svaku iduéu godinu vaZenja ugovora
Najpovoljniji ponuditelj duzan je platiti do 1. svibnja tekuce godine.

Promjenjivi dio koncesijske naknade Najpovoljniji ponuditelj duZan je platiti
najkasnije do 1. svibnja tekuc¢e godine, po zavr§nom ragunu za proteklu kalendarsku
godinu.

U godini u kojoj koncesija isti¢e, najpovoljniji ponuditelj duzan je promjenijivi
dio koncesijske naknade platiti najkasnije 30 dana od dana isteka koncesije.

Clanak 7.

Koncesijska naknada se uplac¢uje sukladno Naredbi o nalinu uplacivanja
prihoda proraduna, obveznih doprinosa te prihoda za financiranje drugih javnih
potreba, te Naredbi o naginu uplacivanja naknada za koncesije na pomorskom dobru
(,Narodne novine" broj 68/04).

Nadin i rokovi placanja koncesije detaljnije ée se utvrditi ugovorom.

Clanak 8.

Temeljem ponudenog Idejnog projekta koji €ini sastavni dio Ponude, potrebno
je ishoditi izvrénu lokacijsku dozvolu, koja se treba temeljiti na Lokacijskoj informaciji
izdanoj od Upravnog odjela za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okolisa u
Primorsko-goranskoj  Zupaniji, Ispostava Opatija (KLASA:350-05/17-07/300,
URBROJ: 2170/1-03-06/02-17-02 od 17. studenog 2017. godine) i na
Konzervatorskom misljenju izdanom dana 20. oZujka 2017. godine (KLASA:UP/|-612-
08/7-23/0623, URBROJ:532-04-02-11/10-17-2) od strane Ministarstva kulture,
Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Rijeci.

Ugovor o koncesiji moZe se sklopiti po izvrénosti Lokacijske dozvole izdane za
zahvat u prostoru obuhvaéen koncesijom, a najkasnije u roku od 180 dana od dana
izvr$nosti ove Odluke.

Prije potpisivanja ugovora, Najpovoljniji ponuditelj duZan je ishoditi i bankarsku
garanciju za dobro ispunjenje obveza iz ugovora o koncesiji u visini 5% od ponudene
vrijednosti investicije s rokom vaZenja 6 mjeseci duzim od planiranog roka zavrsetka
investicije, koja garancija mora biti bezuvjetna, ,bez prigovora“ i naplativa na prvi
poziv i prihvatljive instrumente osiguranja pla¢anja koncesijske naknade.

Ukoliko je investicija podijeliena u vise faza, odnosno ciklusa, garancija iz
prethodnog stavka ovoga ¢lanka, po proteku 6 mjeseci od zavrSetka pojedinog
investicijskog ciklusa, moZe se zamijeniti istovrsnom novom garancijom na preostali
iznos investicije i tako za svaki daljnji investicijski ciklus.

Ukoliko odabrani ponuditelj u roku od 180 dana od dana izvrénosti ove Odluke
ne ishodi garanciju za dobro ispunjenje obveza iz ugovora o koncesiji, nece se



sklopiti ugovor o koncesiji, a Davatelj koncesije ¢e naplatiti Garanciju za ozbiljnost
Ponude.

Davatelj koncesije vratit ¢e koncesionaru Garanciju banke za dobro ispunjenje
obveza iz ugovora o koncesiji po dostavi uporabne dozvole ili drugog odgovarajuceg
akta sukladno odredbama Zakona o gradenju.

Najpovoljniji ponuditelj moZe u roku od 180 dana, od dana izvrSnosti ove
Odluke, s Davateljem koncesije sklopiti ugovor o koncesiji, u protivnom ce se
smatrati da je odustao od sklapanja ugovora o koncesiji, te se moze naplatiti
Garancija za ozbiljnost Ponude.

Prije sklapanja ugovora o koncesiji, Najpovoljniji ponuditelj duzan je predati
Davatelju koncesije:

o lzjavu ovjerenu od strane javnog bilieznika o obavezi uklanjanja naprava i
opreme koju koristi za obavljanje djelatnosti o svom troSku te vracanja
pomorskog dobra u prvobitno stanje slobodnog od osoba i stvari,

o lzjavu ponuditelila o preuzimanju obaveze poduzimanja mjera radi
osiguravanja zastite i sigurnosti korisnika i posjetitelja luke i njihovih stvari,

o 2 bjanko zaduZnice u iznosu od 500.000,00 kuna svaka. Bjanko zaduZnice
moraju biti solemizirana kod javnog biljeznika, a sve u svrhu osiguranja
urednog pla¢anja naknade za koncesiju,

o 1 bjanko zaduznicu u iznosu od 100.000,00 kuna koja mora biti solemnizirana
kod javnog bilieznika, a sve u svrhu osiguranja naplate razlike izmedu
ponudenog i uplaéenog iznosa promjenjivog dijela naknade za koncesiju,

o VaZeéu policu osiguranja ponuditelja za cijelo vrijeme vaZenja ugovora, kao
dokaz jamstva za pokrice osiguranja odgovornosti iz djelatnosti i dokaz
jamstva za otklanjanje tete koja moZe nastati u svezi obavljanja djelatnosti
temeljem ugovora o koncesiji,

o Bankarsku garanciju za dobro ispunjenje obveza iz ugovora o koncesiji u
iznosu od 170.050,00 kuna s rokom vaZenja 6 mjeseci duzim od planiranog
roka zavrsetka investicije, koja garancija mora biti bezuvjetna, ,bez prigovora“
i naplativa na prvi poziv

o Lokacijsku dozvolu koja ima status izvr8nosti.

Clanak 9.

Najpovoljniji ponuditelj se obvezuje pomorsko dobro koristiti sukladno Studiji
gospodarske opravdanosti izradenoj od Najpovoljnijeg ponuditelja (dalje u tekstu:
Studija) koja je prilozena Ponudi iz mjeseca travnja 2018. godine, te sukladno
djelatnostima predvidenim ovom Odlukom.

Najpovoljniji ponuditelj ne smije umanijiti, ometati ili onemoguciti upotrebu i/ili
koristenje susjednih dijelova pomorskog dobra prema njihovoj namijeni, a dodijeljeno
pomorsko dobro duzan je ¢uvati i unapredivati.

Podruéje koje je predmet koncesije ne smije se ograditi, te se ne mogu
naplacivati ulaznice.

Clanak 10.
Najpovoljniji ponuditelj je u obvezi opremiti i koristiti podrugje koje je predmet
koncesije u skladu s odredbama ove Odluke, ugovora i Zakona o gradeniju.
Prilikom opremanja podruéja koje je predmet koncesije Najpovoljniji ponuditelj
je duzan postupati sukladno pozitivnim propisima te uvjetima i suglasnostima na
mikrolokacijama odredenim od strane Davatelja koncesije.
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Clanak 11.

Najpovoljniji ponuditelj se obvezuje osigurati cjelovitu zastitu okolisa, a
posebno sanitarno-higijenske uvjete i zastitu mora od oneciSéenja na
koncesioniranom podruc¢ju u skladu s propisima Republike Hrvatske i medunarodnim
konvencijama.

Clanak 12.
Najpovoljniji ponuditelj je u obvezi za vrijeme trajanja koncesije odrzavati, Stititi
i koristiti pomorsko dobro paznjom dobrog gospodara, te ne smije poduzimati nikakve
druge radnje na istom, osim onih koje su dopustene ovom Odlukom i ugovorom.
Najpovoljniji ponuditelj je u obvezi tijekom cijele godine Cuvati, odrzavati
podrucje, popravijati i odrzavati o$te¢enu opremu te sanirati podru¢je sukladno
gradevinskim propisima, a narocito:
o odrzavati Cistocu (sakupljanje i odvoz otpada na deponij),
o plaéati naknadu za utro$ak elektricne energije i vode na podrucju koncesije,
kao i ostale tro§kove na podrucju koje je predmet koncesije,
Najpovoljniji ponuditelj odgovoran je za svaku Stetu koja nastane uslijed
gospodarskog koriStenja pomorskog dobra.
|z razloga neodrzavanja i nekori$tenja pomorskog dobra na nacin predviden
¢lancima 9. i 12. ove Odluke od strane Najpovoljnijeg ponuditelja, Davatelj koncesije
moZe raskinuti ugovor.

Clanak 13.

Najpovoljniji ponuditelj je duZan do isteka roka trajanja koncesije s pomorskog
dobra o svom trosku ukloniti naprave i opremu koju koristi za obavljanje djelatnosti
odnosno vratiti pomorsko dobro u prvobitno stanje utvrdeno zapisnikom o
primopredaiji te isto predati Davatelju koncesije na slobodno raspolaganje, osim ako
one nisu trajno povezane s pomorskom dobrom i ako je to moguce po prirodi stvari i
bez Stete za pomorsko dobro.

Najpovoljniji ponuditelj, u slu¢aju ne postupanja na nacin iz stavka 1. ovog
¢lanka, dozvoljava Davatelju koncesije da ovaj bez ikakve daljnje dozvole moze
stupiti u posjed pomorskog dobra koji je predmet ove Odluke i ugovora, a u odnosu
na njegove naprave i opremu iste ili ukloniti i o troSku Najpovoljnijeg ponuditelja
deponirati ili ih zadrzati za potrebe daljnjeg koridtenja.

Clanak 14.

Ako za vrijeme trajanja koncesije nastanu promjene zbog kojih je u javnom
interesu potrebno koncesijski odnos prilagoditi novonastaloj situaciji, Najpovoljniji
ponuditelj je duzan poduzeti ili omoguciti radnje koje mu s tim u vezi odredi Davatelj
koncesije, npr. da u svrhu javnog interesa omoguéi ulaganje u infrastrukturu
(kanalizacija, vodovod, podmorski kabeli i sl.).

Clanak 15.
Ugovor o koncesiji moze se mijenjati u skladu s ¢&lankom 62. Zakona o
koncesijama (,Narodne novine* 69/17).
Koncesija se moZe prenijeti na drugu osobu uz pisanu suglasnost Davatelja
koncesije sukladno odredbama ¢lanka 66. Zakona o koncesijama, kao i odredbama
propisa kojima se ureduje pomorsko dobro.
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Najpovoljniji ponuditelj moze s tre¢im osobama sklopiti ugovor o potkoncesiji
uz prethodnu pisanu suglasnost Davatelja koncesije sukladno odredbi Elanka 68.
Zakona o koncesijama.

U sluéaju sklapanja ugovora o potkoncesiji, rok sklapanja toga ugovora ne
smije biti dulji od roka na koji je sklopljen ugovor.

Prihod od naknade za potkoncesiju kao i prihod od djelatnosti koja je predmet
koncesije i podkoncesije &ine prihode na koji se obracdunava promjenijivi dio naknade
za koncesiju. Naknada za potkoncesiju mora biti razmjerna vrijednosti podrucja koje
se daje u potkoncesiju. Potkoncesijom ne prestaju obveze koncesionara prema
Davatelju koncesije u opsegu i sadrzaju utvrdenom ugovorom.

Clanak 16.
Koncesija moze prestati ili se oduzeti i prije isteka roka trajanja koncesije u
slu¢ajevima odredenim ovom Odlukom, ugovorom i vaZze¢im zakonima.

Clanak 17.
Koncesija prestaje:
o ispunjenjem zakonskih uvjeta,
raskidom ugovora zbog javnog interesa,
sporazumnim raskidom ugovora,
jednostranim raskidom ugovora,
pravomoc¢no$céu sudske odluke kojom se ugovor utvrduje nistetnim ili se
ponistava,
ukidanjem, ponistavanjem ili oglasivanjem niStavom ove Odluke u
razdoblju nakon sklapanja ugovora i u drugim slu¢ajevima u kojima bi
prestala postojati pravna osnova na temelju koje je sklopljen ugovor,
o u svim ostalim slu¢ajevima odredenim ovom Odlukom i vaze¢im zakonima.

o 0 O O

O

Clanak 18.

Davatelj koncesije moze oduzeti koncesiju:

o ako Najpovoljniji ponuditelj ne postuje zakonske i podzakonske akte
kojima se ureduje pomorsko dobro ili uvjete koncesije odredene ovom
Odlukom i ugovorom,

o ako Najpovoljniji ponuditelj ne iskori§tava koncesiju ili je iskoriStava za
svrhe za koje mu nije dana ili preko mjere odredene ugovorom,

o ako Najpovoljniji ponuditelj bez odobrenja izvr§i na pomorskom dobru, koji
je predmet ugovora, radnje koje nisu predvidene ugovorom ili su u
suprotnosti s odobrenom koncesijom,

o ako Najpovoljniji ponuditelj ne plaéa koncesijsku naknadu na nacin i u
rokovima odredenim ugovorom,

o udrugim slu¢ajevima predvidenim zakonima i podzakonskim aktima.

Clanak 19.
Davatelj koncesije moze jednostrano raskinuti ugovor u slijedecim
slu¢ajevima:

o ako Najpovoljniji ponuditelj nije platio naknadu za koncesiju vi$e od dva
puta uzastopno ili opéenito neuredno pla¢a naknadu za koncesiju,

o ako Najpovoljniji ponuditelj ne provodi mjere i radnje nuzne radi zastite
pomorskog dobra,

o ako se ne izvr$e ulaganja predvidena u Studiji,
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ako ne izvr$i investicijska ulaganja sukladno odredbama ugovora,

ako Najpovoljniji ponuditelj bez odobrenja Davatelja koncesije izvr$i na
pomorskom dobru radnje koje nisu predmetom koncesije ili su u
suprotnosti s odobrenom koncesijom,

o ako je Najpovoljniji ponuditelj naveo netoéne podatke u ponudi temeljem

kojih se utvrdivalo ispunjenje uvjeta sposobnosti odredenih u
Dokumentaciji za nadmetanje,

o ako Najpovoljniji ponuditelj svojom krivnjom ne zapoéne s provedbom

ugovora ili njegovog dijela u ugovorenom roku,

o ako Najpovoljniji ponuditelj obavlja i druge radnje u suprotnosti s

ugovorom ili propusta obaviti duzne radnje utvrdene ugovorom,

o ako je Najpovoljniji ponuditelj prenio na treéu osobu svoja prava iz

ugovora suprotno odredbama Zakona o koncesijama,

o ako Najpovoljniji ponuditelj ne dostavi novi odgovarajuéi instrument kojeg

Davatelj koncesije zatraZi na temelju ¢lanka 55. Zakona o koncesijama,

o ako Najpovoljniji ponuditelj ne dostavi gradevinsku i uporabnu dozvolu,

o u drugim sluéajevima u skladu s odredbama ugovora, Zakona o obveznim

odnosima i zakona kojim se ureduje pomorsko dobro.

Prije oduzimanja koncesije i jednostranog raskida ugovora, Davatelj koncesije
¢e prethodno pisanim putem upozoriti Najpovoljnijeg ponuditelja o takvoj svojoj
namijeri te odrediti rok od 30 dana za otklanjanje razloga za oduzimanje ili raskid
ugovora i za izjasnjavanje o tim razlozima.

Ukoliko Najpovoljniji ponuditelj ne otkloni razloge za oduzimanje ili raskid
ugovora u roku iz stavka 2. ovog ¢lanka Davatelj koncesije raskinut ¢e ugovor.

U sluéaju jednostranog raskida ugovora od strane Davatelja koncesije,
Davatelj koncesije ima pravo na naknadu $tete koju mu je prouzroCio Najpovoljniji
ponuditelj u skladu s opéim odredbama obveznog prava.

U sluéaju raskida ugovora iz razioga utvrdenih stavkom 1. ovog Clanka
Najpovoljniji ponuditelj nema pravo na naknadu zbog raskida ugovora.

O O

Clanak 20.
Prestankom koncesije prestaju sva prava Najpovoljnijeg ponuditelja steCena
ugovorom te je Najpovoljniji ponuditelj duzan napustiti pomorsko dobro i predati ga
slobodnog od stvari i osoba predstavniku Davatelja koncesije.

Clanak 21.

Povjerenstvo iz &lanka 7. Uredbe o postupku davanja koncesije na
pomorskom dobru (,Narodne novine“ broj 23/04, 101/04, 39/06, 63/08, 125/10,
102/11, 83/12 i 10/17) prati provedbu izvr§avanja ove Odluke i ugovora i redovito
izvjes$tava Davatelja koncesije 0 uoéenim nepravilnostima.

Upravni nadzor nad provedbom ove Odluke i ugovora provode ovlasteni
drZavni sluzbenici ministarstva nadleznog za pomorsko dobro | ureda drzavne uprave
u Zupaniji sukladno Zakonu o sustavu drzavne uprave.

Inspekcijski nadzor nad provedbom ove Odluke i ugovora obavljaju inspektori
pomorskog dobra ministarstva nadleznog za pomorsko dobro i inspektori lucke
kapetanije.
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Clanak 22.

Na temelju ove Odluke, a nakon proteka roka mirovanja, sklopit ¢e se ugovor
kojim ¢ée se detalino urediti ovlastenja Davatelja koncesije, te prava i obveze
Najpovoljnijeg ponuditelja.

Nadlezno upravno tijelo ¢ée u ime Davatelja koncesije Najpovoljnijem
ponuditelju ponuditi potpisivanje ugovora.

Ako Najpovoljniji ponuditelj u roku od 180 dana od dana izvrSnosti ove Odluke,
ne potpise ugovor, gubi sva prava odredena ovom Odlukom.

Za Davatelja koncesije ugovor potpisuje Zupan Primorsko-goranske Zupanije.

Clanak 23.
Ova Odluka stupa na snagu danom dono$enja, a objavit ¢e se u ,Sluzbenim
novinama Primorsko-goranske Zupanije“.

Obrazlozenje

Dana 22. veljaée 2018. godine Zupanijska skup$tina Primorsko — goranske
Zupanije donijela je Odluku o namijeri davanja koncesije na pomorskom dobru za
izgradnju i gospodarsko koriStenje plaze ispod obalnog 3etalidta Franje Josipa |,
Zona I, Grad Opatija (,Sluzbene novine* broj 5/18) temeljem koje je u ,Elektronickom
oglasniku javne nabave Republike Hrvatske* dana 07. oZujka 2018. godine u
,Elektronickom oglasniku javne nabave“, broj objave 2018/S 01K-0005674,
objavljena Obavijest o namjeri davanja koncesije.

Na temelju ¢lanka 33. Zakona o koncesijama Struéno povjerenstvo za
koncesije na pomorskom dobru u Primorsko-goranskoj Zupaniji je dana 6. travnja
2018. godine otvorilo tri pristigla Ponude, te je sacinjen Zapisnik o Ponudama
pristigim na Obavijest o namjeri davanja koncesije koja je objaviljena u
,Elektroni¢kom oglasniku javne nabave Republike Hrvatske".

Na temelju ¢lanka 34. Zakona o koncesijama Struéno povjerenstvo je dana 27.
travnja 2018. godine pregledalo i ocijenilo dvije pristigle valjane Ponude i to
trgovackih drustava Domino Opatija d.o.o. i Grand Hotel Adriatic d.o.0., te je sacinjen
Zapisnik o pregledu i ocjeni pristiglih Ponuda.

Na temelju &lanka 34. stavak 4. Zakona, zbog nedostataka u Ponudi
trgovackog drustva Hotel Mauro d.o.o., Struéno povjerenstvo predloZilo je Davatelju
koncesije donosenje Rjesenja o odbijanju Ponude jer Ponuda nije sadrzavala:

o bankarsku garancija za ozbiljnost Ponude,

o pismo namjere poslovne banke da ¢e izdati bankarsku garanciju za dobro

ispunjenje obveza iz ugovora o koncesiji,

o uvjerenje nadleznog tijela za izdavanje lokacijske dozvole da je zahvat
prikazan u idejnom projektu planiran dokumentima prostornog uredenja,

o idejni projekt zahvata u prostoru na pomorskom dobru izraden od
ovlastenog projektanta sukladno dokumentima prostornog uredenja i
prema studiji gospodarske opravdanosti.

Na temelju ¢lanka 16. stavak 12. to¢ka 4. Zakona Struéno povjerenstvo
utvrdilo je dana 27. travnja 2018. godine Prijedlog odluke o davanju koncesije na
pomorskom dobru za izgradnju i gospodarsko koriStenje plaze ispod obalnog
Setalista Franje Josipa |, Zona Il, Grad Opatija i predloZilo Davatelju koncesije za
najpovoljnijeg ponuditelja trgovacko drustvo Domino Opatija d.o.0., MarSala Tita 147,
51410 Opatija, OIB: 53560300360.

Clankom 20. stavkom 2. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama
propisano je da koncesiju za gospodarsko koristenje pomorskog dobra, te za
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koristenje ili gradnju gradevina od vaznosti za zZupaniju daje Zupanijska skupstina na
rok do najvie 20 godina, a da prethodni postupak provodi nadlezno upravno tijelo u
Zupaniji.

Clankom 36. Zakona o koncesijama propisano je da odluku o davanju
koncesije, nakon §to Struéno povjerenstvo pregleda i ocjeni ponude i utvrdi prijedlog
odluke, donosi Davatelj koncesije. Po donosenju Odluke o davanju koncesije,
Najpovoljnijem ponuditelju ponudit ¢e se na potpisivanje ugovor o koncesiji na
pomorskom dobru.

Slijedom navedenog rijeSeno je kao u izreci.

Uputa o pravhom lijeku

Protiv ove Odluke moze se izjaviti Zalba u roku od 15 (petnaest) dana od dana
primitka ove Odluke.

Zalba se izjavljuje Ministarstvu mora, prometa i infrastrukture putem Davatelja
koncesije, u pisanom obliku izravno ili preporuéenom posiljkom.

Zalitelj je duzan istodobno jedan primjerak Zzalbe na isti nadin podnijeti
Ministarstvu mora, prometa i infrastrukture, Prisavije 14, 10000 Zagreb.
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Na temelju &lanka 34. stavak Zakona o koncesijama (,Narodne novine® broj
69/17), &lanka 28. toke 13. i 23. Statuta Primorsko-goranske Zupanije (,Sluzbene
novine“ broj 23/09, 9/13, 25/13 - proci§éeni tekst i 5/18) i Elanka 84. Poslovnika
Zupanijske skupstine Primorsko-goranske Zupanije (,Sluzbene novine® broj 26/09,
16/13 i 25/13 - procidéeni tekst), Zupanijska skupstina na ___ sjednici odrZanoj

2018. godine, donijela je

RJESENJE
o odbijanju Ponude u postupku davanja koncesije na pomorskom dobru
za izgradnju i gospodarsko kori$tenje plaze ispod obalnog Setalista
Franje Josipa I, Zona ll, Grad Opatija

Odbija se Ponuda trgovackog drustva ,Hotel Mauro® d.o.o., Culinegka cesta
152, 10000 Zagreb, OIB: 78741107210, kao neuredna.

Obrazlozenje

Dana 22. veljaée 2018. godine Zupanijska skupstina Primorsko — goranske
Zupanije donijela je Odluku o namijeri davanja koncesije na pomorskom dobru za
izgradnju i gospodarsko koritenje plaze ispod obalnog $SetaliSta Franje Josipa I,
Zona Il, Grad Opatija (,Sluzbene novine* broj 5/18) temeljem koje je u ,Elektroni¢kom
oglasniku javne nabave Republike Hrvatske“ dana 07. oZujka 2018. godine u
,Elektronickom oglasniku javne nabave“, broj objave 2018/S 01K-0005674,
objavljena Obavijest o namjeri davanja koncesije.

Na temelju &lanka 33. Zakona o koncesijama Struéno povjerenstvo za
koncesije na pomorskom dobru u Primorsko-goranskoj Zupaniji je dana 6. travnja
2018. godine otvorilo tri pristigla Ponude, te je sacinjen Zapisnik o Ponudama
pristigim na Obavijest o namjeri davanja koncesije koja je objavlena u
,Elektroni¢kom oglasniku javne nabave Republike Hrvatske".

Na temelju &lanka 34. Zakona o koncesijama Struéno povjerenstvo je dana 27.
travnja 2018. godine pregledalo i ocijenilo dvije pristigle valjane Ponude i to
trgovackih drustava Domino Opatija d.o.0. i Grand Hotel Adriatic d.c.0., te je za
Najpovoljnijeg ponuditelja predlozeno trgovacko drustvo Domino Opatija d.o.o.

Na temelju &lanka 34. stavak 4. Zakona, zbog nedostataka u Ponudi
trgovaékog drustva Hotel Mauro d.o.o0., Struéno povjerenstvo predlozilo je Davatelju
koncesije dono$enje Rjedenja o odbijanju Ponude jer Ponuda nije sadrzavala:

o bankarsku garancija za ozbiljnost Ponude,

o pismo namjere poslovne banke da ¢e izdati bankarsku garanciju za dobro

ispunjenje obveza iz ugovora o koncesiji,

o uvjerenje nadleznog tijela za izdavanje lokacijske dozvole da je zahvat
prikazan u idejnom projektu planiran dokumentima prostornog uredenja,

o idejni projekt zahvata u prostoru na pomorskom dobru izraden od
ovlastenog projektanta sukladno dokumentima prostornog uredenja i
prema studiji gospodarske opravdanosti.

Clankom 20. stavkom 2. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama
propisano je da koncesiju za gospodarsko koriStenje pomorskog dobra, te za
koridtenje ili gradnju gradevina od vaznosti za Zupaniju daje Zupanijska skupstina na
rok do najvie 20 godina, a da prethodni postupak provodi nadleZno upravno tijelo u
zupaniji.

Slijedom navedenog rijeSeno je kao u izreci.
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Uputa o pravnom lijeku

Protiv ovog Rje$enja nije dopustena zalba. RjeSenje se moZe pobijati zalbom
protiv Odluke o davanju koncesije na pomorskom dobru za izgradnju i gospodarsko
kori$tenje plaze ispod obalnog $etali$ta Franje Josipa |, Zona Il, Grad Opatija.
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REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
Struéno povjerenstvo za koncesije
na pomorskom dobru
u Primorsko-goranskoj zupaniji

KLASA: 342-01/17-02/60
URBROJ: 2170/1-07-02/3-18-5
Rijeka, 27. travnja 2018.

ZAPISNIK O PREGLEDU | OCJENI
pristiglih Ponuda u postupku davanja koncesije na pomorskom dobru za
izgradnju i gospodarsko koristenje plaze ispod obalnog $etali$ta Franje Josipa I,
Zona ll, Grad Opatija

Predsjednik Strug og povjerenstva

Prof.dr.sc. Pavao Komadina
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Na temelju élanka 34. stavak 1. Zakona o koncesijama (,Narodne novine® broj 69/17) —
u daljnjem tekstu: Zakon, Struéno povjerenstvo za koncesije na pomorskom dobru u
Primorsko-goranskoj Zupaniji — u daljnjem tekstu: Struéno povjerenstvo, pristupilo je

Pregledu i ocjeni pristiglih Ponuda

na Obavijest o namjeri davanja koncesiie na pomorskom dobru za izgradnju i
gospodarsko kori§tenje plaze ispod obalnog $etali§ta Franje Josipa I, Zona Il, Grad
Opatija objavijenu dana 07. oZujka 2018. godine u ,Elektronickom oglasniku javne
nabave*, broj objave 2018/S 01K-0005674 s osnovnim elementima:

Davatelj koncesije: Primorsko-goranska Zupanija, Adamic¢eva 10, Rijeka, OIB:
32420472134.

Predmet koncesije: pomorsko dobro, izgradnja i gospodarsko koristenje plaze ispod
obalnog $etalita Franje Josipa |, Zona |l, Grad Opatija.

Vrsta postupka: otvoreni postupak s namjerom sklapanja ugovora o koncesiji s
najpovoljnijim ponuditeljem.

Mjesto i datum pregleda i ocjene ponuda: Upravni odjel za pomorsko dobro, promet i
veze u Primorsko-goranskoj Zupaniji, Rijeka, Slogin kula 2, 27. travnja 2018. godine.

Vrijeme poéetka pregleda i ocjene Ponuda: 13:00 sati.

Pregledu i ocjeni Ponuda prisustvuju:
Struéno povjerenstvo:

Prof. dr. sc. Pavao Komadina
Tanja Knezié, ¢lanica

Ilvo Santié, ¢lan

Marinko Dumani¢, ¢lan

Franjo Volarié, ¢lan

Danijel Imgrund, €lan

QOhoN=

Upravni odjel za pomorsko dobro, promet i veze:
1. Zlatan Marunié, voditelj Odsjeka za pomorsko dobro i koncesije
2. Maja Jurasié, savjetnica za pomorsko dobro i koncesije Il
3. Daria Pergi¢ Petreti¢, savjetnik za pravne poslove Il

Prilikom otvaranja pristiglih Ponuda na objavlienu Obavijest o namjeri davanja
koncesije, dana 06. travnja 2018. godine utvrdeno je da su, u propisanom roku, pristigle
tri Ponude.

Tablica 1.: Pristigle Ponude

. o T —— i Datum predaje | Vrijeme predaje
R.B. | Naziv ponuditelja/zajednice ponuditelja ponude ponude
Domino Opatija d.0.0. 06.04.2018. 11:24

1,
2, Grand Hotel Adriatic d.o.o. 06.04.2018. 11:45
3 Hotel Mauro d.o.o. 06.04.2018. 11:45




Tablica 2.: Podaci 0 Ponudama iz Rekapitulacijskog lista ponuditelja:

Ponudeni Iznos

ukupnog Ponudena .

. A visina stalnog Ponudena visina
investicijskog - - o

R. Naziv ponuditeli I s dijela promjenjivog dijela

B. ponuditela ulaganja pre ak koncesijske koncesijske

studiji gospodalts 2 naknade naknade %

opr?::::)ostl (kuna) (apsolutni iznos kn)

1. | Domino Opatija d.0.0. 3.410.000,00 175.000,00 4 % (2.062.910,12)

2. | Grand Hotel Adriatic d.0.0. 3.760.000,00 125.100,00 3 % (919.356,00)

3. | Hotel Mauro d.o.o. 2.148.000.00 64.000,00 3 % (351.332,00)

Sukladno &lanku 34. stavak 1. Zakona, Strudno povjerenstvo pristupilo je pregledu
pristiglih Ponuda i dostavljene dokumentacije kako je navedeno u tablici 3.

Tablica 3: Pregled Ponuda (trazena i dostavljena dokumentacija)

R toékalprilog/obrazac | Domino (I;-;:t’;? Hotel
y Trazena dokumentacija iz Dokumentacije za Opatija - Mauro
B. : Adriatic
nadmetanje d.o.o. d.o d.o.o.
.0.0.
Predlozak ponudbenog OB%Af;\C 1,
1, (jleta.1/2 List 1-1 da da da
’ (ponudeni stalni i promjenjivi List 1-2
dio naknade za koncesiju) List 2-2
2. | Rekapitulacijski list OB%‘;Z;‘C 2. da da da
Izjava da ne postoje razlozi
isklju€enja iz odredbe &lanka PRILOG A
3. 251.1252. Zakona o javnoj 3.1.1. - da da
- nabavi.
Potvrdu porezne uprave ¢
4, stanju duga ne stariju od 30 3.1.2 da da da
(trideset) dana
Izvod iz sudskog, obrtnog ili
drugog odgovarajuéeg
2 registra ne stariji od 30 41. da da da
(trideset) dana
BON 1 ne stariji od 30
(trideset) dana
(zad.d.id.0.0.)
odnosno
Izjava o neaktivnosti (za
6. novoosnovana drustva i 41, da da da
obrte do 31.12.2017.)
odnosno
nista od navedenog za obrte
i novoosnovana drustva i
obrte u 2017. godini




BON 2 — za glavni ra¢un
ponuditelja ne stariji od 30
dana od dana pocetka
postupka davanja koncesije
odnosno

Izjava 0 neaktivnosti (za
novoosnovana drustva i
obrte do 31.12.2017.)

odnosno

nista od navedenog za
novoosnovana drustva i
obrte u 2018. godini

4.1.

da

da

da

Izjava o raspolaganju
odgovaraju¢im tehnic¢kim,
struénim i organizacijskim
sposobnostima za izvr§enje
ugovora o koncesiji

PRILOG B
6.1.8.

da

da

da

Izjavu o tome da li je
ponuditelj ispunio sve obveze
iz drugih koncesija ako ih ima
ili ih
jeimao
odnosno

Izjavu da do sada nije imao
zakljuéen ni jedan Ugovor o
koncesiji

PRILOG C
6.1.3.

PRILOG D
6.1.3.

da

da

da

10.

Izjavu o tome da li je
ponuditelju do sada

oduzeta koncesija sukladno
¢lanku 30. Zakona o
pomorskom dobru i morskim
lukama

PRILOGE
6.1.4.

da

da

da

1.

Izjavu iz ¢ijeg je sadrzaja
razvidno da ponuditelj nije
gospodarski koristio
pomorsko dobro bez pravne
osnove i/ili uzrokovao Stetu
na pomorskom dobru, a da
nije prethodno platio
naknadu $tete zbog stjecanja
bez osnove

PRILOG F
6.1.5.

da

da

da

12.

Izjavu ponuditelja o
preuzimanju obveze
poduzimanja mjera radi
osiguravanja zastite i
sigurnosti korisnika i njihovih
stvari

PRILOG G
6.1.6.

da

da

da

13.

Studija gospodarske
opravdanosti

da

da

da

14.

Bankarska garancija za
ozbiljnost ponude

da

da

ne




15.

poziv

Pismo namjere poslovne
banke da ée izdati bankarsku
garanciju za dobro ispunjenje
obveza iz ugovora o koncesiji
u visini 5% od ponudene
vrijednosti investicije s rokom

vazenja 6 mjeseci duzim od osta1; da da ne
planiranog
investicije,
mora biti bezuvjetha, ,bez
prigovora" i naplativa na prvi

roka zavr$etka
koja garancija

16.

uredenja

Uvjerenje nadleznog tijela za
izdavanje lokacijske dozvole
da je zahvat prikazan u

idejnom  projektu  planiran Qi & da ne
dokumentima prostornog

prostoru na pomorskom
dobru izraden od ovlastenog

17. | projektanta sukladno 6.1.13. da da ne
dokumentima prostornog

Idejni projekt zahvata u

uredenja prema  studiji
gospodarske opravdanosti
Izjavu ponuditelja 0
18. | prihvaéanju teksta Prijedloga P%"{gf H da da da
ugovora o koncesiji o
Cjelokupnu ponudbenu | CD ili drugi elektronski
19. | dokumentaciju i u medij da da da
elektronskom obliku 6.1.16.
Rekapitulacija sadrzaja
20. ponude PRILOG | da da da

Na temelju izvréenog pregleda i ocjene Ponuda Stru¢no povjerenstvo utvrdilo je

slijedece:

1. za Domino Opatija d.o.o. utvrdeno je da je:
- dostavljena kompletna i uredna Ponuda.

2. za Grand Hotel Adriatic d.o.o. utvrdeno je da je:
- dostavljena kompletna i uredna Ponuda.

3. za trgovaéko dru$tvo Hotel Mauro d.o.o. utvrdeno je da:

nedostaje bankarska garancija za ozbiljnost Ponude,

nedostaje pismo namjere poslovne banke da Ce izdati bankarsku
garanciju za dobro ispunjenje obveza iz ugovora o koncesiji,

nedostaje uvjerenje nadle2nog tijela za izdavanje lokacijske dozvole
da je zahvat prikazan u idejnom projektu planiran dokumentima
prostornog uredenja,

nedostaje idejni projekt zahvata u prostoru na pomorskom dobru
izraden od ovlastenog projektanta sukladno dokumentima prostornog
uredenja i prema studiji gospodarske opravdanosti.



Zbog nedostataka u Ponudi trgovatkog drustva Hotel Mauro d.o.o. predlaze se
donosenje Rjesenja o odbijanju Ponude u skladu s ¢lankom 34. stavak 4. Zakona.

Stru&no povjerenstvo utvrduje da su dvoje ponuditelja dostavili Ponude u obliku i na
nadin sukladno Dokumentaciji za nadmetanje, te da Ponude zadovoljavaju formalno
pravne uvjete natjeaja, te se sukladno Elanku 21. Uredbe o postupku davanja
koncesije na pomorskom dobru (,Narodne novine* broj 23/04, 101/04, 39/06, 63/08,
125/10, 102/11, 83/12 i 10/17) primjenjuju se slijededi kriteriji za ocjenu Ponuda:

e ponudeni iznos ukupnog investicijskog ulaganja prema

studiji gospodarske opravdanosti 40%
¢ ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade 30%
o ponudeni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade 30%

Promjenjivi dio koncesijske naknade izraGunava se u apsolutnom iznosu prema
prikazanim ukupnim prihodima iz studije gospodarske opravdanosti, a za vrijeme

trajanja koncesije.
Formule i nacin izraéuna:
a) Koeficijent ukupne investicije:

40% x ponudeni iznos ukupne investicije
najvis§i ponudeni iznos ukupne investicije

b) Koeficijent stalnog dijela koncesijske naknade:
30% * ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade
najvidi ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade

c) Koeficijent promjenjivog dijela koncesijske naknade:
30% x ponudeni apsolutni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade
najvisi ponudeni apsolutni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade

U narednoj tablici daje se izraéun koeficijenata valjanih Ponuda.

Tablica 4.: Izradun koeficijenata

R Domino Othija d.o.o. Grand Hotel Adriatic d.o.o.
* Kriterij % Ocjenal/ Ocjena/
. iZnes ' koefjlcljent iznos Koeficijent

Iznos ukupnog
investicijskog
1. | ulaganja prema 40 | 3.410.000,00 0,36 3.760.000,00 0,40
studiji gospodarske
opravdanosti
I1znos stalnog dijela
2. | koncesijske 30 175.000,00 0,30 125.100,00 0,21
naknade
Iznos promjenjivog
dijela koncesijske
5. naknade u 30 | 2.062.910,12 0,30 919.356,00 0,13
apsolutnom iznosu
Ukupno 100 0,96 0,74
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Matematiékim izradunom koeficijenata iz Tablice 4. najpovoljniji ponuditelj je Domino
Opatija d.o.o.

Slijedom navedenoga, a na temelju pregleda i ocjene pristiglih Ponuda, predlaze se da
se za najpovoljnijeg ponuditelja odabere trgovacko drustvo Domino Opatija d.o.o., te se
utvrduje Prijedlog odluke o davanju koncesije na pomorskom dobru za izgradnju i
gospodarsko koristenje plaZze ispod obalnog SetaliSta Franje Josipa |, Zona ll, Grad

Opatija.

Prijedlog Rjedenja o odbijanju Ponude i Prijedloga odluke o davanju koncesije &iji je
sastavni dio ovaj Zapisnik proslijediti ée se Zupanijskoj skupstini Primorsko-goranske
Zupanije na daljnji postupak.

Datum i vrijeme zavrietka pregleda i ocjene Ponuda, te utvrdivanja Rjesenja o odbijanju
Ponude i Prijedloga odluke o davanju koncesije: 27. travnja 2018. godine u 13:30 sati.
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5. Franjo Volari¢, €lan
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. Danijel Imgrund, &lan




