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l. Pravni osnov
Ölankom 52. toökom 24, Statuta Primorsko-goranske Zupanije (,,SluZbene

novine" broj23109,9113i25113 - proöiöóeni tekst i5/18) iölanka 17. Poslovnika o
radu Zupana Primorsko-goranske Zupanije (,,SluZbene novine" ?3109, 9113,25113 -
proöiöóeni tekst, 5/18 i S/18 - proöiöóeni t lkst), propisano je da Zupan daje miöljenje
o prijedlozima odluka koje podnose ovla5teni predlagatelji.

Il. Obrazloåenje
Dana 22. veljaöe 2018. godine Zupanijska skupötina Primorsko - goranske

Zupanije donijela je Odluku o namjeri davanja koncesije na pomorskom dobru za
izgradnju i gospodarsko koriðtenje plaíe ispod obalnog Setaliöta Franje Josipa l,

Zona ll, Grad Opatija (,,SluZbene novine" broj 5/18) temeljem koje je u ,,Elektroniökom
oglasniku javne nabave Republike Hrvatske" dana 07. oZujka 2018. godine u

,,Elektroniökom oglasniku javne nabave", broj objave 2018/S 01K-0005674,
objavljena Obavijest o namjeri davanja koncesije.

Na temelju ölanka 33. Zakona o koncesijama Struöno povjerenstvo za
koncesije na pomorskom dobru u Primorsko-goranskoj Zupaniji je dana 6. travnja
2018. godine otvorilo tri pristigla Ponude, te je saðinjen Zapisnik o Ponudama
pristiglim na Obavijest o namjeri davanja koncesije koja je objavljena u

,,Elektroniökom oglasniku javne nabave Republike Hrvatske".
Na temelju ölanka 34. Zakona o koncesijama Struöno povjerenstvo je dana 27.

travnja 2018. godine pregledalo i ocijenilo dvije pristigle valjane Ponude i to
trgovaökih dru5tava Domino Opatija d.o.o. i Grand Hotel Adriatic d.o.o., te je saöinjen
Zapisnik o pregledu iocjeni pristiglih Ponuda.

Na temelju ölanka 16. stavak 12. toöka 4. Zakona Struöno povjerenstvo
utvrdilo je dana 27. travnja 2018. godine Prijedlog odluke o davanju koncesije na
pomorskom dobru za izgradnju i gospodarsko koriötenje plaZe ispod obalnog
Setaliöta Franje Josipa l, Zona ll, Grad Opatija i predloZilo Davatelju koncesiie za
najpovoljnijeg ponuditelja trgovaöko dru5tvo Domino Opatija d.o.o., Mar5ala Tita 147,

51410 Opatija, OIB: 53560300360.
Na temelju ölanka 34. stavak 4. Zakona, zbog nedostataka u Ponudi

trgovaökog druðtva Hotel Mauro d.o.o., Struöno povjerenstvo predloZilo je Davatelju
koncesije dono5enje Rjeðenja o odbijanju Ponude jer Ponuda nije sadrZavala:

o bankarsku garancija za ozbiljnost Ponude,
o pismo namjere poslovne banke da óe izdali bankarsku garanciju za dobro

ispunjenje obveza iz ugovora o koncesiji,
o uvjerenje nadleZnog tijela za izdavanje lokacijske dozvole da je zahvat

prikazan u idejnom projektu planiran dokumentima prostornog uredenja,
o idejni projekt zahvata u prostoru na pomorskom dobru izraden od

ovlaðtenog projektanta sukladno dokumentima prostornog uredenja i

prema studiji gospodarske opravdanosti.



lll. Zakljuöna razmatranja s miðljenjem i prijedlogom zakliuöka
Slijedom navedenoga Upravni odjel za pomorsko dobro, promet i veze u

Primorsko-goranskoj Zupaniji daje pozitivno miöljenje i predlaåe Zupanu Primorsko-
goranske Zupanije da donese Zakljuöak u tekstu kako slijedi:

Na temelju ölanka 52. toöke 24. Statuta Primorsko-goranske Zupanije
(,,SluZbene novine" 23t09,9113,25113 - proöiðóeni tekst,5118 i 8/18 - proöiðóeni

tekst) i ölanka 17. Poslovnika o radu Zupana Primorsko-goranske Zupanije
(,,SluZbene novine" 23114, 16115,3/16 i 19116 - proöiðóeni tekst), Zupan Primorsko-
goranske Zupanije, dana _2018. godine, donio je

Zakljuëak

Daje se pozitivno miöljenje na:
1. Prijedlog Odluke o davanju koncesije na pomorskom dobru za izgradniu i

gospodarsko koriötenje plaZe ispod obalnog öetaliöta Franje Josipa l, Zona
ll, Grad Opatija i na

2. Prijedlog Rje5enja o odbijanju Ponude u postupku davanja koncesije na
pomorskom dobru za izgradnju i gospodarsko koriðtenje plaåe ispod
obalnog ðetaliðta Franje Josipa l,Zona ll, Grad Opatija,

koje je utvrdilo Struöno povjerenstvo za koncesije na pomorskom dobru u

Primorsko-goranskoj Zupan iji.
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l. Pravni osnov
Ölankom 33. i 34. Zakona o koncesijama (,,Narodne novine" broj 69/17, u

daljnjem tekstu: Zakon), propisan je postupak otvaranja ponuda, pregled i ocjena
ponuda i kriteriji za odabir najpovoljnije ponude, a ölankom 36. Zakona propisano je
da odluku o davanju koncesije, nakon ðto struõno povjerenstvo pregleda i ocjeni
ponude, donosi davatelj koncesije.

Na temelju ölanka 34. stavka 4. Zakona o koncesijama (,,Narodne novine" br.
69117): ,,Davatelj koncesije odbit óe rjeéenjem neuredne ponude".

Ölankom 20. stavak 2. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama
(,,Narodne novine" broj 158/03, 141106,38/09, 123111 i 56116) propisano je da
koncesiju za gospodarsko koriötenje pomorskog dobra, te za koriötenje ili gradnju
gradevina od vaZnosti za Zupaniju daje Zupanijska skupötina na rok do najviöe 20
godina, a da prethodni postupak provodi nadleZno upravno tijelo u Zupaniji.

0lankom 10. i 1 1. Odluke o namjeri davanja koncesije na pomorskom dobru
za izgradnju i gospodarsko koriðtenje plaåe ispod obalnog Setaliöta Franje Josipa l,

Zona ll, Grad Opatija (,,SluZbene novine" broj 5118) i temeljem Obavijesti o namjeri
davanja koncesije koja je objavljena u ,,Elektroniökom oglasniku javne nabave
Republike Hrvatske" propisano je da Struöno povjerensÍvo za koncesije provodi
postupak javnog otvaranja ponuda, pregledava i ocjenjuje pristigle ponude i utvrduje
prijedlog odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja za davanje koncesije ili prijedlog
odluke o poni5tenju postupka davanja koncesije, uzobrazloZenje istih.

Prijedlog odluke dostavlja se Zupanijskoj skupötini Primorsko-goranske
Zupanije koja donosi odluku o davanju koncesije ili odluku poni5tenju postupka
davanja koncesije.

ll. ObrazloZenje
Dana 22. veljaöe 2018. godine Zupanijska skupðtina Primorsko - goranske

Zupanije donijela je Odluku o namjeri davanja koncesije na pomorskom dobru za
izgradnju i gospodarsko koriötenje plaäe ispod obalnog öetali5ta Franje Josipa l,
Zona ll, Grad Opatija (,,SluZbene novine" broj 5/18 - dalje u tekstu: Odluka o namjeri)
temeljem koje je u ,,Elektroniökom oglasniku javne nabave Republike Hrvatske" dana
07. oåujka 2018. godine, broj objave 2018/5 01K-0005674, objavljena Obavijest o
namjeri davanja koncesije.

Predmet koncesije je pomorsko dobro, uredena plaäa, turistiökog razreda A,
koja se daje bez moguónosti ogradivanja i naplate ulaza na^plaZu. Ukupna povr5ina
koja se daje u koncesiju iznosi 1.?89 m' od öega se 357 m' odnosi na kopneni dio,
100 m'na ugostiteljstvo, a832 m'na morski dio.

Kopneni dio koji je predmet koncesije sastoji se iz dijela k.ö. 1781, upisane u

z.k.ul.9, K.O. Opatija kao pomorsko dobro. Podruöje koje se daje u koncesiju dano je
na grafiökom prikazu koncesije ucrtanom na katastarski plan u mjerilu 1:1000
izradenom od trgovaökog druðtva Geodetski Zavod Rijeka d.o.o. u listopadu 2017.
godine.

Gospodarsko koriötenje ukljuöuje obavljanje slijedeóih sportsko-rekreacijskih i

u gostiteljskih djelatnosti :

o iznajmljivanje 60 leZaljki,
o iznajmljivanje 30 suncobrana,
o ugostiteljski objekt s otkrivenom terasom (jedan), povröine ukupno 100 m2,
o te ostale sportsko-rekreativne aktivnosti.

2



LeZaljke i suncobrani moraju biti rasporedeni na naöin da se utvrdi zona za
njihovo postavljanje, a posebno zona koja óe biti slobodna. Podruöje pod
suncobranima i leZaljkama moäe biti najvi5e do 30% kopnenog dijela koncesije,

U Odluci o namjeri odredeni su poöetni iznosi stalnog i promjenjivog dijela
naknade za koncesiju, na naöin:

o stalni dio 61.890,00 kn,
o promjenjivi dio: 3% prihoda ostvarenog obavljanjem djelatnosti i pruZanjem

usluga na koncesioniranom podruðju,
te je odreden minimalni iznos za investicijsko ulaganje od 2.050.000,00 kuna, od
öega za izgradnjulrekonstrukciju/uredenje plaZe minimalno 1.000.000,00 kuna, za
ulaganje u zaötitu okoliöa minimalno 350.000,00 kuna i za nabavu ugostiteljske i

plaZne opreme minimalno 700.000,00 kuna.
Koncesija se daje na rok od 15 godina.
Plaäa ispod hotela Adriatic do sada je bila u koncesiji od strane trgovaökog

dru5tva Grand Hotel Adriatic d.o.o. temeljem Ugovora o koncesiji od 2. studenog
2012. godine na rok od pet godina. Koncesijska naknada za stalni dio iznosila je
27.000,00 kuna godi5nje, a promjenjivi dio godiönje naknade za koncesiju 3 %
godiönjeg prihoda ostvarenog od obavljanja djelatnosti na plaZi.

lll. Otvaranje ponuda
U pisarnicu Primorsko-goranske Zupanije, Rijeka, Slogin kula 2, u propisanom

roku pristigle su tri (3) ponude i to:

Tablica 1.: Pristigle Ponude

Na temelju ölanka 33. Zakona, Struöno povjerenstvo za koncesije na
pomorskom dobru u Primorsko-goranskoj Zupaniji (u daljnjem tekstu: Struöno
povjerenstvo) je dana 6. travnja 2018. godine otvorilo Ponude, te je saöinjen Zapisnik
o otvaranju Ponuda.

Nakon svake otvorene Ponude naglas su öitani podaci iz Rekapitulacijskog
lista svakog od ponuditelja, a pregled osnovnih podataka se daje u slijedeóoj tablici.

Tablica 2.: Podaci o Ponudamaiz Rekapitulacijskog lista ponuditelja

R.B. Naziv ponud itelja/zajed nice pon uditelja
Datum predaje

ponude
Vrijeme predaje

ponude
1 Domino Opatiia d.o.o. 06.04.2018 11:24

2 Grand Hotel Adriatic d.o.o 06.04.2018 11:45
3 Hotel Mauro d.o.o 06.04.2018 11:45

R.
B.

Naziv ponuditelja

Ponudeni iznos
ukupnog

investicijskog u laganja
prema

studiji gospodarske
opravdanosti

(kuna)

Ponudena
visina stalnog

dijela
koncesijske

naknade
(kuna)

Ponudena visina
promjenjivog dijela

koncesijske
naknade %

(apsolutni iznos kn)

1 Domino Opatiia d.o.o. 3.410.000,00 175.000,00 4 % (2.062.910,12\
Grand Hotel Adriatic d.o.o 3.760.000,00 125.100,00 3 % (919.356,00)

3 Hotel Mauro d.o.o 2.148.000,00 64.000,00 3 % (351.332,00)
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Na postupak otvaranja Ponuda nije bilo primjedbi ovlaötenih predstavnika
ponuditelja.

lV. Pregled iocjena ponuda
Na temelju ölanka 34. Zakona Struöno povjerenstvo je dana 27. travnia 2018.

godine pregledalo i ocijenilo pristigle Ponude, te je saöinjen Zapisnik o pregledu i

ocjeni pristiglih Ponuda - Prilog 1.

Na temelju izvröenog pregleda i ocjene Ponuda Struöno povjerenstvo utvrdilo je

slijedeóe:
1. za Domino Opatija d.o.o. da:

o je dostavljena kompletna i uredna Ponuda.
2. za Grand Hotel Adriatic d.o.o. da:

o je dostavljena kompletna i uredna Ponuda.
3. za Hotel Mauro d.o.o. da:

o nedostaje bankarska garancija za ozbilinost Ponude,
o nedostaje pismo namjere poslovne banke da óe izdati bankarsku

garanciju za dobro ispunjenje obveza iz ugovora o koncesiji,
o nedostaje uvjerenje nadleZnog tijela za izdavanje lokacijske dozvole

da je zahvat prikazan u idejnom projektu planiran dokumentima
prostornog uredenja,

o nedostaje idejni projekt zahvala u prostoru na pomorskom dobru
izraden od ovla5tenog projektanta sukladno dokumentima
prostornog uredenja i prema studiji gospodarske opravdanosti.

Zbog nedostataka u Ponudi trgovaökog druötva Hotel Mauro d.o.o. predlaZe

se donoðenje Rje5enja o odbijanju Ponude u skladu s ölankom 34. stavak 4. Zakona.
Struöno povjerenstvo utvrduje da su 2 (dvoje) ponuditelja dostavili Ponude u

obliku i na naöin sukladno Dokumentacijiza nadmetanje, te da Ponude zadovoljavaju
formalno pravne uvjete natjeöaja, te su sukladno ölanku 21. Uredbe o postupku

davanja koncesije na pomorskom dobru (,,Narodne novine" broi23104,101104,39/06,
63/08, 125t10, 102t11 , 83t12 i 10117) primijenjeni slijedeói kriteriji za ocjenu Ponuda:

o ponudeni iznos ukupnog investicijskog ulaganja prema
studiji gospodarske opravdanosti 40o/o

o porìudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade 30o/o

o ponudeni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade 30%
Promjenjivi dio koncesrTske naknade izraöunava se u apsolutnom iznosu prema
prikazanim ukupnim prihodima iz studije gospodarske opravdanosti, a za vriieme
trajanja koncesije.

Formule i naöin izraöuna:
a) Koeficijent ukupne investicije
40o/o x oonudeni izn s ukuone investiciie
najviöi ponudeni iznos ukupne investicije

b) Koeficijent stalnog dijela koncesijske naknade:
30% x ponudeni iznos stalnoq dijela koncesijske naknade
najviöi ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade

c) Koeficijent promjenjivog dijela koncesijske naknade
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najviöi ponudeni apsolutni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade

Tablica 3.: lzraöun koeficijenata

R.
B.

Kriterij o/o

Domino Opatija d.o.o. Grand Hotel Adriatic d.o.o.

lznos Ocjena/
koeficiient

lznos Ocjena/
Koeficiient

1

lznos ukupnog
investicijskog
ulaganja prema
studiji gospodarske
opravdanosti

40 3.410.000,00 0,36 3.760.000,00 0,40

2
lznos stalnog dijela
koncesijske
naknade

30 175.000,00 0,30 125.1 00,00 0,21

5

lznos promjenjivog
dijela koncesijske
naknade u

apsolutnom iznosu

30 2.062.910,12 0,30 919.356,00 0,13

Ukupno 100 0,96 0,74

Matematiökim izraöunom koeficijenata iz Tablice 3. najpovoljniji ponuditelj je
Domino Opatija d.o.o.

lV. Prijedlog odluke o davanju koncesije i rjeéenja o odbijanju ponude
Na temelju ölanka 16. stavak 12. toöka 4. Zakona Struöno povjerenstvo

utvrdilo je dana 27. travnja 2018. godine Prijedlog odluke o davanju koncesije na
pomorskom dobru za izgradnju i gospodarsko koriötenje plaåe ispod obalnog
öetaliðta Franje Josipa l, Zona ll, Grad Opatija i predloZilo Davatelju koncesije za
najpovoljnijeg ponuditelja trgovaöko dru5tvo Domino Opatija d.o.o., Mar5ala Tita 147,
51410 Opatija, OIB: 53560300360.

Na temelju ölanka 34. stavak 4. Zakona, zbog nedostataka u Ponudi
trgovaökog druötva Hotel Mauro d.o.o., Struöno povjerenstvo predlaZe Davatelju
koncesije idonoöenje Rieðenia o odbiianiu Ponude.

V. lznos novðanih sredstava za provedbu akta
Sredstva za objavljivanje Odluke o davanju koncesije na pomorskom dobru za

izgradnju i gospodarsko koriötenje plaåe ispod obalnog Setaliöta Franje Josipa l,

Zona ll, Grad Opatija u ,,SluZbenim novinama" osigurana su u Proraöunu Primorsko-
goranske Zupanije.

Vl. Prilog
1. Zapisnik o pregledu i ocjeni Ponuda od dana 27. travnja 2018. godine
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Vll. Prijedlog Zakljuöka
Stru¿no povjerenstvo za koncesije na pomorskom dobru u Primorsko-

goranskoj Zupaniji predlaZe Zupanijskoj skupötini da donese Zakliuöak u tekstu kako

slijedi:

Na temelju ölanka 36. i 37. Zakona o koncesijama (,,Narodne novine" broj

69t17), ölanka 20. stavak 2. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama

(,,Narodne novine" broj 158/03, 141t06,38/09, 123111 i56116), ölanka 11. Odluke o
Àamjeri davanja koncesije na pomorskom dobru za izgradnju i gospodarsko

koriötenje plale ispod obalnog ðetaliðta Franje Josipa l, Zona l!, Grad Opatija
(,,Slu2bene novine" broj 5/18), Obavijesti o namjeri davanja koncesije (,,Elektroniöki

òglasnik javne nabave Republike Hrvatske" od dana 07. oíuika 2018. godine, broj

ob¡aue ZbtelS 01K-0005674), ölanka 28. toöke 13. Statuta Primorsko-goranske
Zuþanije (,,SluZbene novine" broj 23109,91-13,25113 - proöi5óeni tekst, 5/18 i 8/18

proöiðéeni tekst) i ölanka 84. Poslovnika Zupanijske skup5tine Primorsko-goranske
Zupanije (,,SluZbene novine" broj 26109, 16113 i 25113 - proöiðóeni tekst), Zupanijska

skupötina na _ sjednici odrZanoj 2018. godine, donijela je

Zakljuðak

1. Donosi se Odluke o davanju koncesije na pomorskom dobru za izgradniu i

gospodarsko koriötenje plaZe ispod obalnog Setaliðta Franje Josipa ll, Zona ll,
Grad Opatija
(Odluka je sastavni dio ovog Zakljuöka).

2. Donosi se Rje5enje o odbijanju Ponude u postupku davanja koncesije na

pomorskom dobru za izgradnju i gospodarsko koriötenje plaäe ispod obalnog

Setalista Franje Josipa l,Zona ll, Grad Opatija
(Rjeöenje je sastavni dio ovog Zakljuöka).
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Na temelju ölanka 36. i 37. Zakona o koncesijama (,,Narodne novine" broj
69117), ölanka 20. stavak 2. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama
(,,Narodne novine" broj 158/03, 141106,38/09, 123111 i56116), ölanka 11. Odluke o
namjeri davanja koncesije na pomorskom dobru za izgradnju i gospodarsko
koriötenje plaåe ispod obalnog öetaliöta Franje Josipa l, Zona ll, Grad Opatija
(,,SluZbene novine" broj 5/18), Obavijesti o namjeri davanja koncesije (,,Elektroniöki
oglasnik javne nabave Republike Hryatske" od dana 07. oåujka 2018. godine, broj
objave 2018/S 01K-0005674), ölanka 28. toöke 13. Statuta Primorsko-goranske
Zupanije (,,SluZbene novine" broj 23109, 9113, 25113 - proöiöóeni tekst, 5118 i 8118
proðiðóeni tekst) i ölanka 84. Poslovnika Zupanijske skup5tine Primorsko-goranske
Zupanije (,,SluZbene novine" broj 26109 , 16113 i 25113 - proöiöóeni tekst), Zupanijska
skupötina na _ sjednici odrZanoj 2018. godine, donijela je

ODLUKU
o davanju koncesije na pomorskom dobru

zaizgradnju igospodarsko koriötenje plaZe ispod obalnog ðetaliðta Franje
Josipa l,Zona ll, Grad Opatija

Clanak 1.
Primorsko-goranska Zupanija (u daljnjem tekstu: Davatelj koncesije), u

provedenom otvorenom postupku davanja koncesije na pomorskom dobru za
izgradnju i gospodarsko koriðtenje plaäe ispod obalnog Setaliðta Franje Josipa l,

Zona ll, Grad Opatija, kao najpovoljnijeg ponuditelja odabrala je trgovaöko dru5tvo
Domino Opatija d.o.o., Maröala Tita 147, 51410 Opatija, OIB: 53560300360 (u
daljnjem tekstu: Najpovoljniji ponuditelj).

Clanak 2.
Predmet koncesije je pomorsko dobro, uredena javna plaZa, turistiöki A

razred, bez moguónosti ogradivanja i naplate ulaza na plaZu, koja se sastoji iz dijela
k.ö. 1781, upisane u z.k.ul. 9, K.O. Opatija kao pomorsko dobro.

Ukupna povröina koja se daje u koncesiju iznosi 1.289 m2 od öega se 357 m2

odnosi na kopneni dio, 100 m2 na ugostiteljstvo, a 832 m2 na morski dio.
Podruöje koje se daje u koncesiju s lomnim toökama obuhvata koncesije

prikazano je na Grafiökom prikazu koncesije ucrtanom na katastarski plan u mjerilu
1:1000 izradenom od trgovaökog druötva Geodetski Zavod Rijeka d.o.o. u listopadu
2017. godine. Grafiöki prikaz ne objavljuje se u ,,SluZbenim novinama Primorsko-
goranske Zupanije ".

Ölanak 3.
Koncesija se daje na pomorskom dobru u svrhu izgradnje i gospodarskog

koriðtenja plaåe.
Gospodarsko koriðtenje ukljuðuje obavljanje slijedeóih sportsko-rekreacijskih i

ugostiteljskih djelatnosti :

o iznajmljivanje 60 leZaljki,
o iznajmljivanje 30 suncobrana,
o ugostitet;ski objekt s otkrivenom terasom (jedan), povr5ine ukupno 100 m2,

o te ostale sportsko-rekreativne aktivnosti.
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LeZaljke i suncobrani moraju biti rasporedeni na naöin da se utvrdi zona za
njihovo postavljanje, a posebno zona koja óe biti slobodna. Podruöje pod
suncobranima i leZaljkama moZe biti najvi5e do 30% kopnenog dijela koncesije.

Zaizgradnju na pomorskom dobru potrebno je ishoditi lokacijsku igradevinsku
dozvolu, odnosno potvrdu na glavni projekt, a sve sukladno prijedlogu obuhvata
koncesije izradenom od trgovaökog druötva Geodetski Zavod Rijeka d.o.o. u veljaöi
2017. godine.

Sukladno Studiji gospodarske opravdanosti, koja öini sastavni dio Ponude
Najpovoljnijeg ponuditelja, lnvesticijsko ulaganje mora iznositi najmanje 3.410.000,00
kuna od ö,ega70%, odnosno najmanje 2.387.000,00 treba biti uloZeno u prvoj godini
trajanja koncesije i to za:

. izgradnju/rekonstrukciju/uredenje plaZe 1.200.000,00 kuna

. ulaganje u zaötitu okoliöa 460.000,00 kuna

. nabavu ugostiteljske i plaZne opreme 727.000,00 kuna
Ostatak ulaganja mora biti sukladan Studiji gospodarske opravdanosti ito kroz

godine trajanja koncesije
Za sva ulaganja na koncesioniranom podruöju koja su definirana u Studiji

gospodarske opravdanosti, Najpovoljniji ponuditelj je u obvezi Davatelju koncesije
dostavljati izvjeöóa i dokaze, a po zavr5etku izgradnje dostaviti uporabnu dozvolu ili

drugi odgovarajuói akt. lzvjeðóa óe se dostavljati do kraja sijeönja tekuóe godine za
proölu godinu.

Najpovoljniji ponuditelj u obvezi je na koncesioniranom podruöju postaviti info
ploöu s osnovnim podacima o koncesiji.

Clanak 4.
Koncesija se daje na vremensko razdoblje od l5 (petnaest) godina poöevöi s

danom potpisa ugovora o koncesiji na pomorskom dobru (dalje u tekstu: ugovor), uz
moguónost raskida ugovora sukladno vaZeóim zakonskim propisima.

Clanak 5.
Najpovoljniji ponuditelj je duZan na ime gospodarskog kori5tenja pomorskog

dobra plaóati koncesijsku naknadu koja se sastoji iz dva dijela, a utvrduje se kako
slijedi:

ostalni dio godiðnje naknade za koncesiju iznosi 175.000,00
(slovima : stosedamdesetipettisuóa) kuna ;

opromjenjivi dio godi5nje naknade iznosi 4% od prihoda ostvarenog
obavljanjem djelatnosti i pruZanjem usluga na koncesioniranom podruöju.

Davatelj koncesije zadräava pravo izmjene visine naknade u skladu s
odredbamaZakona o pomorskom dobru i morskim lukama i podzakonskim aktima uz
obvezu da o tome tri mjeseca ranije dostavi pisanu obavijest koncesionaru.

U sluöaju da se za vrijeme trajanja koncesijskog ugovora promijeni srednji
teðaj Hrvatske narodne banke za kunu, u odnosu na EUR i lo za +l- 3o/o, Davatelj
koncesije ima pravo promjene stalnog dijela koncesijske naknade sukladno promjeni
teöaja.

Najpovoljniji ponuditelj je duZan u svojoj financijskoj evidenciji osigurati
izdvojeno vodenje podataka koji se odnose na prihod od obavljanja djelatnosti na
koncesioniranom pod ruðju.
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Najpovoljniji ponuditelj je na zahtjev Davatelja koncesije u obvezi omoguÓiti

osobama koje odredi Davatelj koncesije uvid u poslovnu dokumentaciju temeljem
koje se moZe utvrditi ostvareni prihod na koncesioniranom podruöju.

Ukoliko Najpovoljniji ponuditelj ne plati dospjelu koncesijsku naknadu, Davatelj
koncesije obraöunat óe pripadajuóu zakonsku kamatu.

Ölanak 6.
Stalni dio koncesijske naknade za razdoblje prve godine vaZenia koncesije

Najpovoljniji ponuditelj je duZan platiti u roku od 60 (ðezdeset) dana od dana
sklapanja ugovora. Za poöetnu i godinu u kojoj koncesija istiöe koncesijska naknada
plaóa se razmjerno mjesecima koriötenja.

Stalni dio koncesijske naknade za svaku iduóu godinu vaåenia ugovora
Najpovoljniji ponuditelj duZan je platiti do 1. svibnja tekuóe godine.

Promjenjivi dio koncesijske naknade Najpovoljniji ponuditelj duZan je platiti

najkasnije do 1. svibnja tekuóe godine, po zavrönom raöunu za proteklu kalendarsku
godinu.

U godini u kojoj koncesija istiöe, najpovoljniji ponuditelj duZan je promjenjivi

dio koncesijske naknade platiti najkasnije 30 dana od dana isteka koncesije.

Õlanak 7.
Koncesijska naknada se uplaóuje sukladno Naredbi o naöinu uplaóivanja

prihoda proraöuna, obveznih doprinosa te prihoda za financiranje drugih javnih

potreba, te Naredbi o naðinu uplaóivanja naknada za koncesije na pomorskom dobru
(,,Narodne novine" broj 68/04).

Naöin i rokovi plaóanja koncesije detaljnije óe se utvrditi ugovorom.

Clanak 8.
Temeljem ponudenog ldejnog projekta koji öini sastavni dio Ponude, potrebno

je ishoditi izvrönu lokacijsku dozvolu, koja se treba temeljiti na Lokacijskoj informaciji
izdanoj od Upravnog odjela za prostorno uredenje, graditeljstvo i zaötitu okoliöa u

Primorsko-goranskoj Zupaniji, lspostava Opatija (KLASA:350-05/17-071300,
URBROJ: 2170t1-03-06/02-17-02 od 17. studenog 2017. godine) i na

Konzervatorskom miöljenju izdanom dana 20. o\ujka2017. godine (KLASA:UPll-612-
O8l7-23t0623, URBROJ:532-04-02-11110-17-2) od strane Ministarstva kulture,
Uprava zazaétitu kulturne baötine, Konzervatorski odjel u Rijeci.

Ugovor o koncesiji moZe se sklopiti po izvr5nosti Lokacijske dozvole izdane za

zahvat u prostoru obuhvaóen koncesijom, a najkasnije u roku od 180 dana od dana
izvrðnosti ove Odluke.

Prije potpisivanja ugovora, Najpovoljniji ponuditelj duZan je ishoditi i bankarsku
garanciju za dobro ispunjenje obveza iz ugovora o koncesiji u visini 5% od ponudene

vrijednosti investicije s rokom vaZenja 6 mjeseci duZim od planiranog roka zavröetka
investicije, koja garancija mora biti bezuvjetna, ,,bez prigovora" i naplativa na prvi

poziv i prihvatljive instrumente osiguranja plaóanja koncesijske naknade.
Ukoliko je investicija podijeljena u viðe faza, odnosno ciklusa, garancija iz

prethodnog stavka ovoga ölanka, po proteku 6 mjeseci od zavröetka pojedinog

investicijskog ciklusa, moZe se zamijeniti istovrsnom novom garancijom na preostali

iznos investicije i tako za svaki daljnji investicijski ciklus.
Ukoliko odabrani ponuditelj u roku od 180 dana od dana izvrönosti ove Odluke

ne ishodi garanciju za dobro ispunjenje obveza iz ugovora o koncesiji, neóe se
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sklopiti ugovor o koncesiji, a Davatelj koncesije óe naplatiti Garanciju za ozbiljnost
Ponude.

Davatelj koncesije vratit óe koncesionaru Garanciju banke za dobro ispunjenje
obveza iz ugovora o koncesiji po dostavi uporabne dozvole ili drugog odgovarajuóeg
akta sukladno odredbama Zakona o gradenju.

Najpovoljniji ponuditelj moZe u roku od 180 dana, od dana izvrðnosti ove
Odluke, s Davateljem koncesije sklopiti ugovor o koncesiji, u protivnom Óe se
smatrati da je odustao od sklapanja ugovora o koncesiji, te se moZe naplatiti
Garancija za ozbiljnost Ponude.

Prije sklapanja ugovora o koncesiji, Najpovoljniji ponuditelj duZan je predati
Davatelju koncesije:

o lzjavu ovjerenu od strane javnog biljeZnika o obavezi uklanjanja naprava i

opreme koju koristi za obavljanje djelatnosti o svom troéku te vraóanja
pomorskog dobra u prvobitno stanje slobodnog od osoba i stvari,

o lz¡avu ponuditelja o preuzimanju obaveze poduzimanja mjera radi
osiguravanja zaötite i sigurnosti korisnika i posjetitelja luke i njihovih stvari,

o 2 bjanko zaduânice u iznosu od 500.000,00 kuna svaka, Bjanko zaduånice
moraju biti solemizirana kod javnog biljeZnika, a sve u svrhu osiguranja
urednog plaóanja naknade za koncesiju,

o 1 bjanko zaduänicu u iznosu od 100.000,00 kuna koja mora biti solemnizirana
kod javnog biljeZnika, a sve u svrhu osiguranja naplate razlike izmedu
ponudenog i uplaóenog iznosa promjenjivog dijela naknade za koncesiju,

o Vaäeôu policu osiguranja ponuditelja za cijelo vrijeme vaäenja ugovora, kao
dokaz jamstva za pokrióe osiguranja odgovornosti iz djelatnosti i dokaz
jamstva za otklanjanje ötete koja moZe nastati u svezi obavljanja djelatnosti
temeljem ugovora o koncesiji,

o Bankarsku garanciju za dobro ispunjenje obveza iz ugovora o koncesiji u

iznosu od 170.050,00 kuna s rokom vaäenja 6 mjeseci duZim od planiranog
roka zavrðetka investicije, koja garancija mora biti bezuvjetna, ,,bez prigovora"
i naplativa na prvi poziv

o Lokacijsku dozvolu koja ima status izvrönosti.

Clanak 9.
Najpovoljniji ponuditelj se obvezuje pomorsko dobro koristiti sukladno Studiji

gospodarske opravdanosti izradenoj od Najpovoljnijeg ponuditelja (dalje u tekstu:
Studija) koja je priloZena Ponudi iz mjeseca travnja 2018. godine, te sukladno
djelatnostima predvidenim ovom Odlukom.

Najpovoljniji ponuditelj ne smije umanjiti, ometati ili onemoguóiti upotrebu i/ili

koriötenje susjednih dijelova pomorskog dobra prema njihovoj namjeni, a dodijeljeno
pomorsko dobro duäanje öuvati i unapredivati.

Podruöje koje je predmet koncesije ne smije se ograditi, te se ne mogu
naplaóivati ulaznice.

Glanak 10.
Najpovoljniji ponuditelj je u obvezi opremiti i koristiti podruðje koje je predmet

koncesije u skladu s odredbama ove Odluke, ugovora iZakona o gradenju.
Prilikom opremanja podruöja koje je predmet koncesije Najpovoljniji ponuditelj

je duZan postupati sukladno pozitivnim propisima te uvjetima i suglasnostima na

mikrolokacijama odredenim od strane Davatelja koncesije.
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Ölanak 11.
Najpovoljniji ponuditelj se obvezuje osigurati cjelovitu zaötitu okoliða, a

posebno sanitarno-higijenske uvjete i zaötitu mora od oneöi5óenja na
koncesioniranom podruöju u skladu s propisima Republike Hrvatske i medunarodnim
konvencijama.

Glanak 12.
Najpovoljniji ponuditeljje u obvezi za vrijeme trajanja koncesije odrZavati, ötititi

i koristiti pomorsko dobro paZnjom dobrog gospodara, te ne smije poduzimati nikakve
druge radnje na istom, osim onih koje su dopu5tene ovom Odlukom i ugovorom.

Najpovoljniji ponuditelj je u obvezi tijekom cijele godine öuvati, odrZavati
podruöje, popravljati i odrZavati oðteóenu opremu te sanirati podruöje sukladno
gradevinskim propisima, a naroöito:

o odrZavati öistoóu (sakupljanje i odvoz otpada na deponij),
o plaóati naknadu za utroðak elektriðne energije i vode na podruöju koncesije,

kao i ostale tro5kove na podruöju koje je predmet koncesije,
Najpovoljniji ponuditelj odgovoran je za svaku ðtetu koja nastane uslijed

gospodarskog koriðtenja pomorskog dobra.
lz razloga neodrZavanja i nekoriötenja pomorskog dobra na naöin predviden

ölancima L i 12. ove Odluke od strane Najpovoljnijeg ponuditelja, Davatelj koncesije
moZe raskinuti ugovor.

Clanak 13.
Najpovoljniji ponuditelj je duZan do isteka roka trajanja koncesije s pomorskog

dobra o svom troöku ukloniti naprave i opremu koju koristi za obavljanje djelatnosti
odnosno vratiti pomorsko dobro u prvobitno stanje utvrdeno zapisnikom o
primopredaji te isto predati Davatelju koncesije na slobodno raspolaganje, osim ako
one nisu trajno povezane s pomorskom dobrom i ako je to moguóe po prirodi stvari i

bez ðtete za pomorsko dobro.
Najpovoljniji ponuditelj, u sluöaju ne postupanja na naöin iz stavka 1. ovog

ölanka, dozvoljava Davatelju koncesije da ovaj bez ikakve daljnje dozvole moZe
stupiti u posjed pomorskog dobra koji je predmet ove Odluke i ugovora, a u odnosu
na njegove naprave i opremu iste ili ukloniti i o troöku Najpovoljnijeg ponuditelja
deponirati ili ih zadräali za potrebe daljnjeg koriðtenja.

Ölanak 14.
Ako za vrijeme trajanja koncesije nastanu promjene zbog kojih je u javnom

interesu potrebno koncesijski odnos prilagoditi novonastaloj situaciji, Najpovoljniji
ponuditelj je duZan poduzeti ili omoguóiti radnje koje mu s tim u vezi odredi Davatelj
koncesije, npr. da u svrhu javnog interesa omoguói ulaganje u infrastrukturu
(kanalizacija, vodovod, podmorski kabeli i sl.).

Clanak 15.
Ugovor o koncesiji moZe se mijenjati u skladu s ölankom 62. Zakona o

koncesijama (,,Narodne novine" 69 I 17).
Koncesija se moZe prenijeti na drugu osobu uz pisanu suglasnost Davatelja

koncesije sukladno odredbama ölanka 66. Zakona o koncesijama, kao i odredbama
propisa kojima se ureduje pomorsko dobro.
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Najpovoljniji ponuditelj moZe s treóim osobama sklopiti ugovor o potkoncesiji
uz prethodnu pisanu suglasnost Davatelja koncesije sukladno odredbi ölanka 68.
Zakona o koncesijama,

U sluöaju sklapanja ugovora o potkoncesiji, rok sklapanja toga ugovora ne
smije biti dulji od roka na kojije sklopljen ugovor.

Prihod od naknade za potkoncesiju kao i prihod od djelatnosti koja je predmet
koncesije i podkoncesije öine prihode na koji se obraðunava promjenjivi dio naknade
za koncesiju. Naknadaza potkoncesiju mora biti razmjerna vrijednosti podruöja koje
se daje u potkoncesiju. Potkoncesijom ne prestaju obveze koncesionara prema
Davatelju koncesije u opsegu isadrZaju utvrdenom ugovorom.

Clanak 16.
Koncesija moZe prestati ili se oduzeti i prije isteka roka trajanja koncesije u

sluöajevima odredenim ovom Odlukom, ugovorom ivaZeóim zakonima.

Õlanak 17.
Koncesija prestaje:
o ispunjenjem zakonskih uvjeta,
o raskidom ugovora zbog javnog interesa,
o sporazumnim raskidom ugovora,
o jednostranim raskidom ugovora,
o pravomoónoöóu sudske odluke kojom se ugovor utvrduje ni5tetnim ili se

poniStava,
o ukidanjem, poni5tavanjem ili oglaöivanjem niötavom ove Odluke u

razdoblju nakon sklapanja ugovora i u drugim sluöajevima u kojima bi
prestala postojati pravna osnova na temelju koje je sklopljen ugovor,

o u svim ostalim sluöajevima odredenim ovom Odlukom ivaZeóim zakonima.

Glanak 18.
Davatelj koncesije moZe oduzeti koncesiju:
o ako Najpovoljniji ponuditelj ne po5tuje zakonske i podzakonske akte

kojima se ureduje pomorsko dobro ili uvjete koncesije odredene ovom
Odlukom i ugovorom,

o ako Najpovoljniji ponuditelj ne iskoriötava koncesiju ili je iskoriðtava za
svrhe zakoje mu nije dana ili preko mjere odredene ugovorom,

o ako Najpovoljniji ponuditelj bez odobrenja izvröi na pomorskom dobru, koji
je predmet ugovora, radnje koje nisu predvidene ugovorom ili su u

suprotnosti s odobrenom koncesijom,
o ako Najpovoljniji ponuditelj ne plaóa koncesijsku naknadu na naöin i u

rokovima odredenim ugovorom,
o u drugim sluöajevima predvidenim zakonima i podzakonskim aktima.

Glanak 19.
Davatelj koncesije moäe jednostrano raskinuti ugovor u slijedeóim

sluöajevima:
o ako Najpovoljniji ponuditelj nije platio naknadu za koncesiju viöe od dva

puta uzastopno ili opóenito neuredno plaóa naknadu za koncesiju,
o ako Najpovoljniji ponuditelj ne provodi mjere i radnje nuZne radi za5tite

pomorskog dobra,
o ako se ne izvröe ulaganja predvidena u Studiji,
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o ako ne izvröi investicijska ulaganja sukladno odredbama ugovora,
o ako Najpovoljniji ponuditelj bez odobrenja Davatelja koncesije izvröi na

pomorskom dobru radnje koje nisu predmetom koncesije ili su u

suprotnosti s odobrenom koncesijom,
o ako je Najpovoljniji ponuditelj naveo netoöne podatke u ponudi temeljem

kojih se utvrdivalo ispunjenje uvjeta sposobnosti odredenih u

Doku ment aciji za n ad meta nje,
o ako Najpovoljniji ponuditelj svojom krivnjom ne zapoöne s provedbom

ugovora ili njegovog dijela u ugovorenom roku,
o ako Najpovoljniji ponuditelj obavlja i druge radnje u suprotnosti s

ugovorom ili propu5ta obaviti duZne radnje utvrdene ugovorom,
o ako je Najpovoljniji ponuditelj prenio na treóu osobu svoja prava iz

ugovora suprotno odredbam a Zakona o koncesijama,
o ako Najpovoljniji ponuditelj ne dostavi novi odgovarajuói instrument kojeg

Davatelj koncesije zatraíi na temelju ölanka 55. Zakona o koncesijama,
o ako Najpovoljniji ponuditelj ne dostavi gradevinsku i uporabnu dozvolu,
o u drugim sluöajevima u skladu s odredbama ugovora,Zakona o obveznim

odnosima i zakona kojim se ureduje pomorsko dobro.
Prije oduzimanja koncesije ijednostranog raskida ugovora, Davatelj koncesije

óe prethodno pisanim putem upozoriti Najpovoljnijeg ponuditelja o takvoj svojoj
namjeri te odrediti rok od 30 dana za otklanjanje razloga za oduzimanje ili raskid
ugovora i zailaénjavanje o tim razlozima.

Ukoliko Najpovoljniji ponuditelj ne otkloni razloge za oduzimanje ili raskid
ugovora u roku iz stavka 2. ovog ölanka Davatelj koncesije raskinut óe ugovor.

U sluðaju jednostranog raskida ugovora od strane Davatelja koncesije,
Davatelj koncesije ima pravo na naknadu ðtete koju mu je prouzroöio Najpovoljniji
ponuditelj u skladu s opóim odredbama obveznog prava.

U sluðaju raskida ugovora iz razloga utvrdenih stavkom 1. ovog ölanka
Najpovoljniji ponuditelj nema pravo na naknadu zbog raskida ugovora.

Glanak 20.
Prestankom koncesije prestaju sva prava Najpovoljnijeg ponuditelja steöena

ugovorom te je Najpovoljniji ponuditelj duZan napustiti pomorsko dobro i predati ga
slobodnog od stvari i osoba predstavniku Davatelja koncesije.

Clanak 21.
Povjerenstvo iz ölanka 7. Uredbe o postupku davanja koncesije na

pomorskom dobru (,,Narodne novine" broj 23104, 101104, 39/06, 63/08, 125110,
102111, 83112 i 10117) prati provedbu izvröavanja ove Odluke i ugovora i redovito
izvjeðtava Davatelja koncesije o uoöenim nepravilnostima.

Upravni nadzor nad provedbom ove Odluke i ugovora provode ovla5teni
drZavni sluZbenici ministarstva nadleZnog za pomorsko dobro i ureda drZavne uprave
u Zupaniji sukladno Zakonu o sustavu drZavne uprave.

lnspekcijski nadzor nad provedbom ove Odluke i ugovora obavljaju inspektori
pomorskog dobra ministarstva nadleínog za pomorsko dobro i inspektori luöke
kapetanije.
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Clanak 22.
Na temelju ove Odluke, a nakon proteka roka mirovanja, sklopit óe se ugovor

kojim óe se detaljno urediti ovla5tenja Davatelja koncesije, te prava i obveze
Najpovoljn ijeg pon ud itelja.

NadleZno upravno tijelo óe u ime Davatelja koncesije Najpovoljnijem
ponuditelju ponuditi potpisivanje ugovora.

Ako Najpovoljniji ponuditelj u roku od 180 dana od dana izvrönosti ove Odluke,
ne potpiðe ugovor, gubi sva prava odredena ovom Odlukom.

Za D av atelja konces ije u govor potpisuje Zupan P ri m o rsko-go ra n ske Zu pa n ije.

Ölanak 23.
Ova Odluka stupa na snagu danom donoöenja, a objavit óe se u ,,SluZbenim

novinama Primorsko-goranske Zupanije".

ObrazloZenje
Dana 22. veljaöe 2018. godine Zupanijska skupötina Primorsko - goranske

Zupanije donijela je Odluku o namjeri davanja koncesije na pomorskom dobru za
izgradnju i gospodarsko koriðtenje plaäe ispod obalnog ðetaliðta Franje Josipa l,

Zona ll, Grad Opatija (,,SluZbene novine" broj 5/18) temeljem koje je u ,,Elektroniökom
oglasniku javne nabave Republike Hrvatske" dana 07. oäujka 2018. godine u

,,Elektroniökom oglasniku javne nabave", broj objave 2018/S 01K-0005674,
objavljena Obavijest o namjeri davanja koncesije.

Na temelju ölanka 33. Zakona o koncesijama Struöno povjerenstvo za
koncesije na pomorskom dobru u Primorsko-goranskoj Zupaniji je dana 6. travnja
2018. godine otvorilo tri pristigla Ponude, te je saöinjen Zapisnik o Ponudama
pristiglim na Obavijest o namjeri davanja koncesije koja je objavljena u

,,Elektroniökom oglasniku javne nabave Republike Hrvatske".
Na temelju ölanka 34. Zakona o koncesijama Struðno povjerenstvo je dana 27.

travnja 2018. godine pregledalo i ocijenilo dvije pristigle valjane Ponude i to
trgovaökih dru5tava Domino Opatija d.o.o. i Grand Hotel Adriatic d.o.o., te je saöinjen
Zapisnik o pregledu i ocjeni pristiglih Ponuda.

Na temelju ölanka 34. stavak 4. Zakona, zbog nedostataka u Ponudi
trgovaökog druötva Hotel Mauro d.o.o., Struöno povjerenstvo predloåilo je Davatelju
koncesije donoöenje Rjeðenja o odbijanju Ponude jer Ponuda nije sadrZavala:

o bankarsku garancija za ozbiljnost Ponude,
o pismo namjere poslovne banke da óe izdati bankarsku garanciju za dobro

ispunjenje obveza iz ugovora o koncesiji,
o uvjerenje nadleZnog tijela za izdavanje lokacijske dozvole da je zahvat

prikazan u idejnom projektu planiran dokumentima prostornog uredenja,
o idejni projekt zahvata u prostoru na pomorskom dobru izraden od

ovlaðtenog projektanta sukladno dokumentima prostornog uredenja i

prema studiji gospodarske opravdanosti.
Na temelju ölanka 16. stavak 12. toöka 4. Zakona Struöno povjerenstvo

utvrdilo je dana 27. travnja 2018. godine Prijedlog odluke o davanju koncesije na
pomorskom dobru za izgradnju i gospodarsko koriðtenje plaåe ispod obalnog
öetaliöta Franje Josipa l, Zona ll, Grad Opatija i predloZilo Davatelju koncesije za
najpovoljnijeg ponuditelja trgovaöko druötvo Domino Opatija d.o.o., Mar5ala Tita 147,
51410 ppatija, OIB: 53560300360.

Clankom 20. stavkom 2. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama
propisano je da koncesiju za gospodarsko koriötenje pomorskog dobra, te za
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koriötenje ili gradnju gradevina od vaZnosti za 2upaniju daje Zupanijska skupötina na
rok do najviðe 20 godina, a da prethodni postupak provodi nadleZno upravno tijelo u

Zupaniji.
Ölankom 36. Zakona o koncesijama propisano je da odluku o davanju

koncesije, nakon ðto Struöno povjerenstvo pregleda i ocjeni ponude i utvrdi prijedlog
odluke, donosi Davatelj koncesije. Po donoöenju Odluke o davanju koncesije,
Najpovoljnijem ponuditelju ponudit óe se na potpisivanje ugovor o koncesiji na
pomorskom dobru.

Slijedom navedenog rije5eno je kao u izreci.

Uputa o pravnom lijeku
Protiv ove Odluke moZe se izjaviti Zalba u roku od 15 (petnaest) dana od dana

primitka ove Odluke.
Zatba se izjavljuje Ministarstvu mora, prometa i infrastrukture putem Davatelja

koncesije, u pisanom obliku izravno ili preporuöenom poðiljkom.
Zalitelj je duZan istodobno jedan primjerak Zalbe na isti naöin podnijeti

Ministarstvu mora, prometa i infrastrukture, Prisavlje 14, 10000 Zagreb.
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Na temelju ölanka 34. stavak Zakona o koncesijama (,,Narodne novine" broj
69117), ðlanka 28. toöke 13. i 23. Statuta Primorsko-goranske Zupanije (,,SluZbene
novine" broj 23109,9113,25113 - proöi5óeni tekst i 5/18) i ölanka 84. Poslovnika
Zupanijske skupötine Primorsko-goranske Zupanije (,,SluZbene novine" broj 26109,
16t13 i 25113 - proöiðóeni tekst), Zupanijska skupötina na 

- 
sjednici odrZanoj

2018. godine, donijela je

RJESEru¡E
o odbijanju Ponude u postupku davanja koncesije na pomorskom dobru

zaizgradnju igospodarsko koriðtenje plaZe ispod obalnog ðetaliðta
Franje Josipa l,Zona ll, Grad Opatija

Odbija se Ponuda trgovaökog druðtva ,,Hotel Mauro" d.o.o., Öulineöka cesta
152, 10000 Zagreb, OIB'.78741107210, kao neuredna.

Obrazloåenje
Dana 22. veljace 2018. godine Zupanijska skup5tina Primorsko - goranske

Zupanije donijela je Odluku o namjeri davanja koncesije na pomorskom dobru za
izgradnju i gospodarsko koriötenje plaäe ispod obalnog Setali5ta Franje Josipa l,
Zona ll, Grad Opatija (,,SluZbene novine" broj 5/18) temeljem koje je u ,,Elektroniökom
oglasniku javne nabave Republike Hrvatske" dana 07. oZuika 2018. godine u

,,Elektroniökom oglasniku javne nabave", broj objave 2018/S 01K-0005674,
objavljena Obavijest o namjeri davanja koncesije.

Na temelju ölanka 33, Zakona o koncesijama Struöno povjerenstvo za
koncesije na pomorskom dobru u Primorsko-goranskoj Zupaniji je dana 6. travnja
2018. godine otvorilo tri pristigla Ponude, te je saöinjen Zapisnik o Ponudama
pristiglim na Obavijest o namjeri davanja koncesije koja je objavljena u

,,Elektroniökom oglasniku javne nabave Republike Hrvatske".
Na temelju ölanka 34. Zakona o koncesijama Struöno povjerenstvo je dana 27.

travnja 2018. godine pregledalo i ocijenilo dvije pristigle valjane Ponude i to
trgovaökih druötava Domino Opatija d.o.o. i Grand Hotel Adriatic d.o.o., te ie za
Najpovoljnijeg ponuditelja predloZeno trgovaðko druötvo Domino Opatija d.o.o.

Na temelju ölanka 34. stavak 4. Zakona, zbog nedostataka u Ponudi
trgovaökog druötva Hotel Mauro d.o.o., Struöno povjerenstvo predloZilo je Davatelju
koncesije donoöenje Rjeðenja o odbijanju Ponude jer Ponuda nije sadrZavala:

o bankarsku garancija za ozbiljnost Ponude,
o pismo namjere poslovne banke da óe izdati bankarsku garanciju za dobro

ispunjenje obveza iz ugovora o koncesiji,
o uvjerenje nadleZnog tijela za izdavanje lokacijske dozvole da je zahvat

prikazan u idejnom projektu planiran dokumentima prostornog uredenja,
o idejni projekt zahvala u prostoru na pomorskom dobru izraden od

ovla5tenog projektanta sukladno dokumentima prostornog uredenja i

prema studiji gospodarske opravdanosti.
Ölankom 20. stavkom 2. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama

propisano je da koncesiju za gospodarsko koriötenje pomorskog dobra, te za
kori5tenje ili gradnju gradevina od vaZnosti za äupaniju daje Zupanijska skup5tina na

rok do najviöe 20 godina, a da prethodni postupak provodi nadleZno upravno tijelo u

Zupaniji.
Slijedom navedenog rijeöeno je kao u izreci.
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Uputa o pravnom lijeku
Protiv ovog Rjeöenja nije dopuötena Zalba. Rje5enje se moZe pobijati Zalbom

protiv Odluke o davanju koncesije na pomorskom dobru za izgradnju i gospodarsko
koriötenje plaäe ispod obalnog öetali5ta Franje Josipa l,Zona ll, Grad Opatija.
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REPUBLIKA HRVATSKA
PRI MoRSKo-GORANSKA ZU Pnru I¡R
Struöno povjerenstvo za koncesije

na pomorskom dobru
u Primorsko-goranskoj åupaniji

KLASA:
URBROJ:
Rijeka,

342-01117-02t60
2170t1-07-02t3-18-5
27. travnia2018.

ZAPISNIK O PREGLEDU I OCJENI
pristiglih Ponuda u postupku davanja koncesije na pomorskom dobru za

izgradnju i gospodarsko kori5tenje plaie ispod obalnog ðetalióta Franie Josipa l,

Zona ll, Grad Opatija

povjerenstva

Prof.dr,sc. Pavao Komadina

k
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Na temelju ölanka 34, stavak l.Zakona o koncesijama (,,Narodne novine" broj 69117) -
u daljnjem tekstu: Zakon, Struöno povjerenstvo za koncesije na pomorskom dobru u

pr¡móréko-goranskoj Zupaniji- u daljnjem tekstu: Struöno povjerenstvo, pristupilo je

Pregledu i ocieni pristiglih Ponuda

na Obavijest o namjeri davanja koncesije na pomorskom dobru za izgradnju i

gospodaréko kori5ten je plahe ispod obalnog ðetali5ta Franje Josipa l, Zona ll, Grad

Ópatija objavljenu dãna 07. o1ujka 2018. godine u ,,Elektroniökom oglasniku javne

nabave", broj objave 2018/S 01K-0005674 s osnovnim elementima:

Davatelj koncesije: Primorsko-goranska Zupanija, Adamióeva 10, Rijeka, OIB:

32420472',134.

Predmet koncesije: pomorsko dobro, izgradnja i gospodarsko koriðtenje plaZe ispod

obalnog Setalista Franje Josipa l,Zona ll, Grad OpatUa.

Vrsta postupka: otvoreni postupak s namjerom sklapanja ugovora o koncesiji s

najpovoljn ijim ponud iteljem.

Mjesto i datum pregleda iocjene ponuda: Upravni odjel za pomorsko dobro, promet i

veze u Primorsko-goranskoj Zupaniji, Rijeka, Slogin kula 2, 27 . travnia 2018. godine.

Vrijeme poöetka pregleda iocjene Ponuda: 13:00 sati.

Pregledu i ocjeni Ponuda prisustvuju:
Struöno povjerenstvo:
1. Prof. dr. sc. Pavao Komadina
2. Tanja KneZió, ölanica
3. lvo Santió, ölan
4. Marinko Dumanió, ölan
5. Franjo Volarió, ölan
6. Danijel lmgrund, ölan

Upravni odjel za pomorsko dobro, promet iveze:
1. Zlatan Marunió, voditelj Odsjeka za pomorsko dobro i koncesije
2. Maja Jurasió, savjetnica za pomorsko dobro i koncesije ll
3. Daria Peröió Petretió, savjetnik za pravne poslove ll

Prilikom otvaranja pristiglih Ponuda na objavljenu Obavijest o namjeri davanja

koncesije, dana 06. travnjã 2018. godine utvrdeno je da su, u propisanom roku, pristigle

tri Ponude.

Tablica l.: Pristigle Ponude

R.B. Naziv ponuditelja/zajednice ponuditelja Datum predaje
Ponude

Vrijeme predaJe
ponude

1 Domino Opatiia d.o.o. 06.04.2018 11'.24

2 Grand Hotel Adriatic d.o.o 06.04.2018. 11:45

3 Hotel Mauro d.o.o, 06.04.2018. 11:45
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Tablica 2.: Podacio Ponudama iz Rekapitulacijskog lista ponuditeljal

R.
B.

Naziv ponuditelja

Ponudenllznos
ukupnog

investicijskog
ulaganja prema

studiji gospodarske
opravdanosti

(kuna)

Ponudena
visina stalnog

dijela
koncesijske

naknade
(kuna)

Ponudsna visina
promjenjivog dijela

koncesijske
naknade o/o

(apsolutni iznos kn)

,l Domino Ooatiia d.o.o. 3.410.000,00 175.000,00 4 o/o (2.062.9'10.12\

2. Grand Hotel Adriatic d.o.o. 3.760.000,00 125.100,00 3 % (919.356,00)

3 Hotel Mauro d.o.o 2.148.000,00 64.000.00 3 % (351.332,00)

Sukladno ölanku 34. stavak L Zakona, Struöno povjerenstvo pr¡stupilo je pregledu
pristiglih Ponuda i dostavljene dokumentacije kako je navedeno u tablici 3.

Tablica 3: Pregled Ponuda (traäena idostavljena dokumentacija)

R.
B.

Traiena dokumentacija
toökalpriloglob¡azac
iz Dokumentacije za

nadmetanje

Domino
Opatija
d.o.o.

Grand
Hotel

Adriatic
d.o.o.

Hotel
Mauro
d.o.o.

1

PredloZak ponudbenog
lista.^1 l2
(ponudeni stalni i promjenjivi
dio naknade za koncesiju)

OBRAZAC I
6.1.7 ,

List'1-1
List 1-2
List2-2

da da da

2 Rekapitulacijski list
OBRAZAC 2.

6.1.7.
da da da

3.

llavada ne postoje razlozi
iskljuÖenja iz odredbe ðlanka
25'1. i 252. Zakona o javnoj
nabavi,

PRILOG A
3.1.1 .

da da da

4
Potvrdu porezne uprave o
stanju duga ne stariju od 30
(trideset) dana

3.'1.2 da da da

5.

lzvodiz sudskog, obrtnog ili
drugog odgovarajuóeg
registra ne starijiod 30
Itrideset) dana

4,1
da da da

6

BON 1 ne starijíod 30
(trideset)dana
(za d.d. id.o.o.)
odnosno

lz¡ava o neaktivnosti (za
novoosnovana druðtva i

obrte do 31.12.2017.)
odnosno

niöta od navedenog za obrte
i novoosnovana dru5tva i

obrte u 2017. qodini

4.1 da da da
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BON 2 - za glavni raöun
ponuditelja ne stariji od 30
dana od dana poöetka
postupka davanja koncesije
odnosno

lzjava o neaktivnosti (za
novoosnovana druötva i

obrte do 31.12.2017.)
odnosno

niÖta od navedenog za
novoosnovana druötva i

obrte u 2018. qodini

4.1 da da da

8.

lzjava o raspolaganju
odgovarajuéim tehniökim,
struönim i organizacijskim
sposobnostima za izvr5enje
uoovora o koncesiii

PRILOG B
6.1.8.

da da da

I

lzjavu o tome da lije
ponuditelj ispunio sve obveze
iz drugih koncesija ako ih ima
iti ih
je imao
odnosno

lzjavu da do sada nije imao
zakljuöen ni jedan Ugovor o
koncesiii

PRILOG C
6.1.3.

PRILOG D
6.1.3.

da da da

10.

lzjavu o tome da lije
ponuditelju do sada
oduzeta koncesija sukladno
Ölanku 30. Zakona o
pomorskom dobru i morskim
lukama

PRILOG E
6.1.4.

da da da

11

llavuiz öijeg je sadrZaja
razvidno da ponuditelj nije
gospodarski koristio
pomorsko dobro bez pravne
osnove i/ili uzrokovao ðtetu
na pomorskom dobru, a da
nije prethodno platio
naknadu Stete zbog stjecanja
bez osnove

PRILOG F

6.1.5.
da da da

12.

lzjavu ponuditelja o
preuzimanju obveze
poduzimanja mjera radi
osiguravanja za5tite i

sigurnosti korisnika i njihovih
stvari

PRILOG G
6.1.6.

da da da

13
Studija gospodarske

opravdanosti
6.1.8, da da da

14.
Bankarska garancija za
ozbiljnost ponude 6.1.9 da da ne
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Pismo namjere poslovne
banke da öe izdati bankarsku
garanciju za dobro ispunjenje
obveza iz ugovora o koncesiji
u visini 5o/o od ponudene
vrijednosti investicije s rokom
vaåenja 6 mjeseci duZim od
planiranog roka zavr5etka
investicije, koja garancija
mora biti bezuvjetna, ,,bez
prigovora" i naplativa na prvi
ooziv

6.1.11 da da ne

16.

Uvjerenje nadle2nog tijela za
izdavanje lokacijske dozvole
da je zahvat prikazan u
idejnom projektu planiran
dokumentima prostornog
uredenia

6.1.12. da da ne

17

ldejni projekt zahvata u
prostoru na pomorskom
dobru izraden od ovla5tenog
projektanta sukladno
dokumentima prostornog
uredenja i prema studiji
oosoodarske ooravdanosti

6.1.1 3. da da ne

18.
lzjavu ponuditelja o
prihvaéanju teksta Prijedloga
uqovora o koncesiii

PRILOG H

6.1.14.
da da da

19.
Cjelokupnu ponudbenu
dokumentaciju i u

elektronskom obliku

CD ili drugi elektronski
medij

6.1.16.
da da da

20
Rekapitulacija
oonude

sadr2aja PRILOG I da da da

Na temelju izvrðenog pregleda i ocjene Ponuda Struöno povjerenstvo utvrdilo je
slíjedeóe:

1. za Dom¡no Opatija d.o.o. utvrdeno je da je:
- dostavljena kompletna i uredna Ponuda'

2. za Grand Hotel Adriatic d.o.o. utvrdeno je da je:

- dostavljena kompletna i uredna Ponuda.

3. za trgovaöko druðtvo Hotel Mauro d.o.o. utvrdeno je da:
- nedostaje bankarska garanciia za ozbiljnost Ponude,
- nedostaje pismo namjere poslovne banke da óe izdati bankarsku

garanc¡ju za dobro ispunjenje obveza iz ugovora o koncesiji,
- nedostaje uvjerenje nadleånog tijela za izdavanje lokacijske dozvole

da je zahvat prikazan u idejnom projektu planiran dokumentima
prostornog uredenja,

- nedostaje idejni projekt zahvata u prostoru na pomorskom dobru

izraden od ovla5tenog projektanta sukladno dokument¡ma prostornog

uredenja i prema studiji gospodarske opravdanosti.
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Zbog nedostataka u Ponudi trgovaökog dru5tva Hotel Mauro d.o.o. predlaZe se

donõðenje Rjeðenja o odbijanju Ponude u skladu s ölankom 34. stavak 4' Zakona.

Struöno povjerenstvo utvrduje da su dvoje ponuditelja dostavili Ponude u obliku i na

naöin sukhóno Dokumentaciji za nadmetanje, te da Ponude zadovoljavaju formalno

pravne uvjete natjeöaja, te se sukladno ölanku 21. Uredbe o postupku davanja

koncesije ña pomórskóm dobru (,,Narodne novine" broi 23104, 101104, 39/06, 63/08,

125110, 102111, 83112 i 10117) primjenjuju se slijedeói kriteriji za ocjenu Ponuda:
o ponudeni iznos ukupnog investicijskog ulaganja prema

studiji gospodarske opravdanosti 40o/o

. ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade 30o/o

o ponudeni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade 30o/o

Promjenjivi dio koncesijske naknade izraöunava se u apsolutnom iznosu prema

prika2aiim ukupním prihodima iz studije gospodarske opravdanosti, a za vriieme

trajanja koncesije.

Formule i naëin izraöuna:

a) Koeficijent ukupne investicije:
40% x ponudeni iznos ukupne investicije
najvi5í ponudeni iznos ukupne investicije

b) Koeficijent stalnog dijela koncesijske naknade:
30% x ponudeni iznos stalnog diiela koncesiiske naknade
najviöi ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade

c) Koeficijent promjenjivog dijela koncesijske naknade:

najviöi ponudeni apsolutni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade

U narednoj tablici daje se izraöun koeficijenata valjanih Ponuda.

Tablica 4.: lzraöun koeficijenata

R.
B.

KriteriJ o/o

Domino Ooatiia d.o.o. Grand Hotel Adriatic d.o.o.

lznos
Ocjenal

koeflcllent lznos
OcJenal

Koeficiient

1

lznos ukupnog
investicijskog
ulaganja prema
studiji gospodarske
ooravdanosti

40 3.410.000,00 0,36 3.760.000,00 0,40

2
lznos stalnog dijela
koncesijske
naknade

30 175.000,00 0,30 125.100,00 0,21

5

lznos promjenjivog
dijela koncesijske
naknade u
aosolutnom iznosu

30 2.062.910,12 0 30 919,356,00 0,13

Ukupno 100 0,96 o,74



7

MatematiÕkim izraöunom koeficijenata iz Tablice 4, najpovoljniji ponuditelj je Domino

Opatija d.o.o.

Slijedom navedenog a, a na temelju pregleda i ocjene pristiglih Ponu_da, predlaZe se da

se za najpovoljnijeg ponuditelja odabere trgovaöko druötvo Domino Opatija d.o.o', te se

utvrduje'er¡e<ltoþ 
-oblrfe o 

-davanju 
konóesije na pomorskom dobru za izgradniu i

gorpoâarrfó foñstenje plaZe ispoá obalnog öetalióta Franje Josipa l, Zona ll, Grad

Opatija.

p¡jedlog Rje5enja o odbijanju Ponude i Prijedloga odluke o davanju koncesije öiji je

s"étaunl dió ovaj Zapisnik pioslijediti óe se Zupanijskoj skup5tini Primorsko-goranske

Zupanije na daljnji postupak.

Datum i vrijeme zavröetka pregleda i ocjene Ponuda, te utvrdivanja Rje5enja o odbijanju
ponude i irijedloga odluke o dãvanju kóncesije: 27 . travnia 2018. godine u 1 3:30 sati'

Potpis ölanova Struönog povjerenstva

Ime i prezime

1. prof. dr.sc. Pavao Komadina, predsjednik

2. Tanja KneZió, ölanica

t3. lvo Santió, ölan

4. Marinko Dumanié, ölan

5. Franjo Volarió, ölan
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6. Danijel lmgrund, ölan


