REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
@ Upravni odjel za

pomorsko dobro, promet i veze

KLASA: 342-01/17-02/29
URBROJ: 2170/1-07-02/1-18-15
Rijeka, 11. travnja 2018. godine

NACRT PRIJEDLOGA ODLUKE O NAMJERI DAVANJA KONCESIJE
NA POMORSKOM DOBRU ZA IZGRADNJU | GOSPODARSKO KORISTENJE
PLAZE | PONTONA ISPRED CLUB HOTELA IKA, GRAD OPATIJA

Materijal izradio
Zlatan Maruni¢, dipl. ing.

7 Qlews e/



l. Pravni osnov

Temeljem ¢lanka 2. tocka 5. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama
(,Narodne novine“ broj 158/03, 141/06, 38/09, 123/11 i 56/16, u daljnjem u tekstu:
Zakon) koncesija je pravo kojim se dio pomorskog dobra djelomi¢no ili potpuno
iskljuGuje iz opce upotrebe i daje na posebnu upotrebu ili gospodarsko koristenje
fiziCkim i pravnim osobama, sukladno prostornim planovima, a temeljem &lanka 7.
stavak 4. Zakona, koncesija na pomorskom dobru mozZe se dati nakon $to je utvrdena
granica pomorskog dobra i provedena u zemljiSnim knjigama.

Prema odredbama iz ¢lanaka 17. i 18. Zakona propisano je da se koncesija za
gospodarsko koristenje pomorskog dobra daje na temelju javnog prikupljanja ponuda,
a da odluku o javhom prikupljanju ponuda donosi davatelj koncesije.

U élanku 14. stavak 1. i 2. Uredbe o postupku davanja koncesije na pomorskom
dobru (,Narodne novine“ broj 23/04, 101/04, 39/06, 63/08, 125/10, 102/11, 83/12 i
10/17, u daljnjem tekstu: Uredba) definirano je da davatelj koncesije odlu€uje o
pokretanju postupka davanja koncesije dono$enjem odluke o javhom prikupljanju
ponuda te da odluka o javnhom prikupljanju ponuda osim elemenata odredenih
¢lankom 18. Zakona mora sadrzavati kriterije temeljem kojih ¢e se izvrsiti odabir
najpovoljnije ponude.

Prema &lanku 31. stavak 1. Zakona o koncesijama (,Narodne novine” broj
69/17, u daljnjem tekstu: ZOK) utvrdeno je da davatelj koncesije svoju namjeru za
davanje koncesije obznanjuje putem obavijesti o0 namjeri davanja koncesije.

Sukladno navedenome postupak davanja koncesije na pomorskom dobru za
gospodarsko kori$tenje provest ¢e se prema odredbama iz ZOK-a, a u dijelu koristedi i
odredbe Zakona i Uredbe koji imaju specifiéne odredbe za provedbu postupka.

Il. Obrazlozenje

Upravni odjel za pomorsko dobro, promet i veze Primorsko-goranske Zupanije
zaprimio je Pismo inicijative od strane trgovackog drustva Auto Zubak — Zagreb d.o.o
na razdoblje od 20 godina.

Dana 10. travnja 2018. godine dostavljen je Idejni projekt zahvata u prostoru
plaze i pontona za ishodenje lokacijske dozvole (Z.0.P. U-02/18)

Podnositelj inicijative predlaze da se na premetu koncesije obavljaju slijedecée
gospodarske, odnosno sportsko-rekreacijske djelatnosti:

o iznajmljivanje 40 lezaljki,

o iznajmljivanje 20 suncobrana,

o iznajmlijivanje sandolina i pedalina 10 komada,
o te ostale sportsko-rekreativne aktivnosti.

Takoder podnositelj inicijative predlaze i ulaganje u smislu izgradnje i uredenje
pomorskog dobra (plaze i pontona) u iznosu od najmanje 1.300.000,00 kuna, od ¢ega
u prvoj godini trajanja koncesije, u kojoj se predvida izgradnja pontonskog suncalista i
uredenje plaze, najmanje 1.000.000,00 kuna. Ostatak ulaganja mora biti sukladan
studiji gospodarske opravdanosti koju ¢e ponudaci dostaviti u svojoj ponudi i to kroz
preostale godine trajanja koncesije.

Izgradnja se odnosi na plazu i pontonska suncaliSta za Sto je u redovnoj
proceduri potrebno ishoditi lokacijsku dozvolu koja je preduvjet za sklapanje ugovora o
koncesiji.

Upravni odjel analizirao je inicijativu za koncesiju te podrzava istu uz napomenu
da lezaljke i suncobrani moraju biti grupirani na nacin do 50 % kopnene povrsine plaze
bude slobodno za posjetitelje koji ne Zele koristiti lezaljke i suncobrane koncesionara.



Takoder, buduéi koncesionar bit ¢e u obvezi za vrijeme trajanja koncesije,
Davatelju koncesije dostavljati izvje§¢a i dokaze o ostvarenim investicijskim
ulaganjima na koncesioniranom podrudju. lzvie$éa ée se dostavljati do kraja sije¢nja
tekuce godine za proslu godinu.

Buduéi koncesionar bit ¢e u obvezi na koncesioniranom podrudju postaviti info
ploéu s osnovnim podacima o koncesiji.

Posebno se napominje da se u prethodnom periodu na predmetnoj mikrolokaciji
gospodarske djelatnosti nisu obavljale.

lll. Podruéje koje se daje u koncesiju

Predmet koncesije je pomorsko dobro, uredena plaZa turistickog razreda A,
koja se daje bez mogucnosti ogradivanja i naplate ulaza na plazu, s pravom na
gradnju plaze i pontona Ukupna povrsina koja se daje u koncesiju iznosi 671 22 m?
od éega se 129,09 m? odnosi na kopneni dio, dok morski dio iznosi 542,13 m?2.

Kopneni dio se sastoji iz dijela k.¢. 975 u z.k.ul. 166 i dijela k.€. 1022 u z.k.ul.
167, sve u k.o lka — Opri¢, ZemljiSnoknjizni odjel u Opatiji upisano kao pomorsko
dobro. Vlasnicki listovi dostavljaju se u Prilogu 1.

Tablica 2.: Koordinate lomnih to¢aka koje definiraju podruéje koncesije:

BR.TOCKE HDKS/GK HTRS96/TM
y X E N
1 544405294 | 5017761,41 | 326044,94 | 5020390,48
2 5444059,69 | 5017769,15 | 326051,08 | 5020398,10
3 5444071,42 | 5017772,87 | 326063,63 | 5020401,60
4 5444074,69 | 5017739,07 | 326066,27 | 5020367,73
5 5444056,53 | 5017742,58 | 326048,18 | 5020371,58
6 5444056,41 | 5017743,29 | 326048,07 | 5020372,29
7 5444049,561 | 5017742,60 | 326041,16 | 5020371,74
8 5444048,29 | 5017744,44 | 326039,97 | 5020373,59
9 5444047,59 | 5017745,88 | 326039,30 | 5020375,05
10 5444047,49 | 5017746,51 | 326039,21 | 5020375,68
11 5444047,00 | 5017749,41 | 326038,77 | 5020378,59
12 544404546 | 5017756,92 | 326037,37 | 5020386,13
13 544404545 | 5017757,78 | 326037,38 | 5020386,99
14 5444043,00 | 5017757,56 | 326034,93 | 5020386,81
15 5444043,01 | 5017759,46 | 326034,97 | 5020388,72
16 5444052,40 | 5017760,29 | 326044,38 | 5020389,37
17 5444052,33 | 5017760,98 | 326044,32 | 5020390,06
18 5444052,98 | 5017761,04 | 326044,97 | 5020390,11




IV. Granica pomorskog dobra
Granica pomorskog dobra odredena je Uredbom Vlade Republike Hrvatske od

dana 10. prosinca 2003. godine ( ,Narodne novine“ broj 194/03).

Slika 1.: granica pomorskog dobra (ozna¢ena crvenom bojom)

AR Meda 111429

-------- granica pomorskog d_obra
Izvor: GIS — UO PDPiV

V. Uskladenost Odluke s prostorno planskom dokumentacijom

Uskladenost prijedloga zahvata u prostoru s prostorno planskom
dokumentacijom temelji se na Lokacijskoj informaciji izdanoj od Upravnog odjela za
prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okoliSa u Primorsko-goranskoj zZupaniji,
Ispostava u Opatiji (KLASA: 350-05/18-07/65 i URBROJ: 2170/1-03-06/2-18-2 od 30.
ozujka 2018. godine — Prilog 2.), kojom je utvrdeno da je uvidom u dostavljani Idejni
projekt Z.O.P. U-02/18 iz veljace 2018. godine moguée odobriti zahvat u prostoru.

Posebno se napominje da je najpovoljniji ponuda¢ duzan prije sklapanja
ugovora o koncesiji dostaviti Lokacijsku dozvolu sa statusom izvrénosti.

VI. Konzervatorski uvjeti zastite i oGuvanja kulturnog dobra i na¢in njihove
provedbe za kulturno dobro

Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Rijeci dalo je Potvrdu
(KLASA: UP/I-612-08/17-04/0500, URBROJ: 532-04-02-11/10-11-12) od 14. prosinca
2017. godine kojim potvrduju da je Glavni projekt izgradnje plaZe i pontona ispred Club
hotela u lki/Opri¢ uskladen s Konzervatorskim smjernicama - Prilog 3.

VIl. Misljenje Grada Opatije

Dana11. travnja 2018. godine zaprimljeno je o€itovanje Gradonacelnika Grada
Opatije (Prilog 4.) u kojem se daje suglasnost na Idejni projekt plaze i pontona
zahvata u prostoru plaZe i pontona ispod obalne Setnice na dijelu k.¢. 975 i 1022 k.o.
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Ika Opri¢ izraden od Studio L d.o.o0. Zagreb, Kneza ViSeslava 1, T.D. 06/6, Z.0.P. U-
02/18, u veljaéi 2018. godine.

VIil. Rok na koji se daje koncesija

Predlaze se rok od 15 godina za trajanje koncesije po€evsi od dana sklapanja
ugovora o koncesiji uz moguénost raskida ugovora odnosno produljenja roka ugovora
sukladno vazec¢im zakonskim propisima. Duljina roka trajanja koncesije uvjetovana je
povratom investicijskog ulaganja.

IX. Kriteriji za izracun koncesijske naknade s prijedlogom visine koncesijske
naknade
Kriteriji za odredivanje pocetne visine koncesijske naknade propisani su u

Uredbi:
Tablica 3.: Pogetne cijene za uredene posebne plaze

KONCESIJA
VRS TE PR °BJR|'E’|‘§I:;’I’(':§KA STALNI DIO NAKNADE (kn)PO PROMJENJIVI DIO
(m?) TURISTICKIM RAZREDIMA NAKNADE
/ / / A B C D /
bez moguénosti
ogradivanja
i naplate ulaza 5,00 4,00 3,00 2,00 3% od prihoda
naplazu I I | ostvarenog
2 s mogudénosti obavljanjem
AN pom ogradivanja 1000 | 900 | 800 | 7.00 | dielatnostiipruzanjem
plaze | | usluga na plazi
s mogucnosti
ogradivanja
i naplate ulaza 15,00 14,00 13,00 12,00
na plazu

*Prema Pravilniku o proglasenju turisti¢kih opcina i gradova i o razvrstaju naselja u turisticke razrede
Grad Opatija razvrstan je u turisti¢ki razred A.

Rekapitulacija:
Ukupna povrsina koja se daje u koncesiju iznosi 671,2 m? od &ega se 129,09
m? odnosi na kopneni dio, a 542,13 m? na morski dio.
Podetni iznos stalnog dijela koncesijske naknade izraCunava se kao:
o 129,09 m? (kopno) + 542,13 m? (more) = ukupno 671,22 m?> x 5,00 kn =
3.356,10 kn
o Podetni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade iznosi 3 % od prihoda
ostvarenog od obavljanja djelatnosti i pruzanja usluga na koncesioniranom
podrudju.

Napominje se da prema odredbi iz &lanka 17. Uredbe:
Jlznimno, davatelj koncesije moZe, ako to gospodarski razlozi opravdavaju
izmijeniti po¢etne iznose naknade za koncesiju.”

Sukladno navedenom, a uvaZzavajuci &injenicu atraktivnosti mikrolokacije, te
éinjenicu da koncesionari na podruéju Grada Opatije pla¢aju viSestruko vecu
koncesijsku naknadu za plaZze, predlaze se poveéanje stalnog dijela koncesijske
naknade sa 5 kn/m? na 30 kn/m?.

Slijedom navedenoga predlaze se pocéetna cijena za stalni dio naknade za
koncesiju u iznosu od (671,22 m? uredena javna plaza x 30,00 kn) 20.136,60 kuna.

Rekapitulacija poéetne cijene naknade za koncesiju za:
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Stalni dio: 20.136,60 kn/godisnje
Promijenijivi dio: 3% od prihoda ostvarenog od obavljanja djelatnosti i pruzanjem
usluga na koncesioniranom podrucju.

X. Kriteriji za odabir najpovoljnije ponude
U sludaju dva ili viSe ponuditelja najpovoljniji ponuditelj bit ée odabran sukladno
¢lanku 21. Uredbe.

Ocjenjivanje ponuda za sve koncesije na pomorskom dobru, obavlja se prema
sljedec¢im kriterijima:
e ponudeni iznos ukupnog investicijskog ulaganja prema

studiji gospodarske opravdanosti 40%
e ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade 30%
e ponudeni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade 30%

Svaki element ponude se vrednuje zasebno, a zbroj ukupne ocjene po
kriterijima ne moze iznositi vise od 1,000.

Promjenjivi dio koncesijske naknade izraunava se u apsolutnom iznosu prema
prikazanim ukupnim prihodima iz studije gospodarske opravdanosti, a za vrijeme
trajanja koncesije.

Formule i naéin izraduna:
a) Koeficijent ukupne investicije:

40% x ponudeni iznos ukupne investicije
najvisi ponudeni iznos ukupne investicije

b) Koeficijent stalnog dijela koncesijske naknade:
30% % ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade
najvisi ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade

¢) Koeficijent promjenjivog dijela koncesijske naknade:
30% x ponudeni apsolutni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade
najviSi ponudeni apsolutni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade

XI. Studija opravdanosti i elementi davanja koncesije

Na temelju ¢lanka 18. Zakona o koncesijama:

Studiju opravdanosti davanja koncesije izraduje davatelj koncesije.

Studijom opravdanosti davanja koncesije posebno se uzimaju u obzir javni
interes, utjecaj na okolis, zastita prirode i kulturnih dobara, financijski ucinci koncesije
na drzavni proracdun Republike Hrvatske, odnosno proraéun jedinica lokalne i
podrucne (regionalne) samouprave, te uskladenost s gospodarskim razvojnim
planovima i planovima davanja koncesija iz ¢lanka 78. ovoga Zakona.

Kod koncesije za usluge i koncesije za gospodarsko koristenje opéeg ili drugog
dobra procijenjene vrijednosti manje od 15.000.000,00 kuna, bez poreza na dodanu
vrijednost, davatelj koncesije moZe umjesto studije opravdanosti davanja koncesije
izraditi analizu davanja koncesije. Analiza davanja koncesije mora na odgovarajuci
nacin obuhvatiti osnovne elemente studije opravdanosti davanja koncesije iz &lanka
19. ovoga Zakona kako bi se postupak davanja koncesije mogao provesti u skladu s
nacelima i pravilima postupka davanja koncesije uredenih ovim Zakonom.

U élanku 19. stavak 9. ZOK-a navodi se:



Studija opravdanosti davanja koncesije ili analiza davanja koncesije mora uvijek
sadrZavati odredenje vrste i predmeta koncesije, procijenjenu vrijednost koncesije,
predloZene minimalne uvjete sposobnosti gospodarskog subjekta, rok na koji se daje
koncesija, obrazloZenje ima li koncesija znacajke favno-privatnog partnerstva, a prema
potrebi i sve ostale podatke nuzne za izradu dokumentacije za nadmetanje.

Sukladno ¢lanku 18. stavak 3. ZOK-a, Analiza opravdanosti davanja
koncesije iskazana je u narednoj tablici:

R:;'j“ Elementi opravdanosti davanja koncesije

1. Vrsta i predmet koncesije Koncesija na pomorskom dobru, plaza
Procjena vrijednosti

2. koncesije 5.925.000,00 kuna
Predlozeni minimalni uvjeti o I

) Bonitet i solventnost, te uvjeti iz ¢lanka 6.

3. sposobnosti gospodarskog L -
subjekta Odluke o namjeri davanja koncesije
Rok na koji se daje .

4. koncesija i9igodina
Utvrdenje ima li koncesija

5. znacajke javno-privatnog Ne
partnerstva

B, flI- amignii2iRskiphog Najmanje 1.300.000,00 kuna

investicijskog ulaganja

Pocetna koncesijska naknada za:
- stalnidio: 20.136,60 kn/godisnje
- promijenjivi dio: 3% od prihoda
ostvarenog od obavljanja djelatnosti i
pruzanjem usluga na
koncesioniranom podrucju

Koristi koncesije za:
- prora¢un Davatelja
7. koncesije,
- drzavni proracun,
- proracun JLS .

8. Potkoncesija Da

9. Pravo na izgradnju Da

Pojasnjenja izraduna iz prethodne tablice za tocke 2. i 6.:

e tocka 2. ,Procjena vrijednosti koncesije“ izra¢unata je, u skladu ¢lankom 20.
stavak 2. ZOK-a, kao ukupan ocekivani prihod gospodarskih djelatnosti na
predmetu koncesije za period od 15 godina,

e tocka 6. ,Planirani iznos ukupnog investicijskog ulaganja“ izradunat je na
temelju plana investicije podnositelja inicijative za uredenje plaze ispred Club
Hotela Ika.

XIl. Jamstva
Predlazu se jamstva iz ¢lanka 18. Uredbe koje se dostavlja u sklopu ponude na
Obavijest o namjeri davanja koncesije, i to:

1. ,Garancija poslovne banke za ozbiljnost ponude u visini 1% od ponudene
vrijednosti investicije s rokom vaZenja do planiranog roka zaklju¢enja ugovora o
koncesiji, a najduze dvije godine;

2. Pismo namjere poslovne banke da c¢e izdati garanciju za dobro ispunjenje
obveza iz ugovora o koncesiji koji ¢e se sklopiti s odabranim ponuditeljem u



visini 5% ponudene vrijednosti investicije s rokom vaZenja 6 mjeseci duzim od
planiranog roka zavrsetka investicijskog ciklusa“.

Xlll. Struéno povjerenstvo za koncesije na pomorskom dobru u Primorsko-
goranskoj Zupaniji

Struéno povjerenstvo je dana 11. travnja 2018. godine dalo je pozitivho
mislienje na predloZenu Analizu davanja koncesije, Nacrt prijedloga odluke o namjeri
davanja koncesije na pomorskom dobru izgradnju i gospodarsko koristenje plaze i
pontona ispred Club hotela Ika, Grad Opatija, te na Dokumentaciju za nadmetanje.
Izvadak iz Zapisnika dostavlja se u Prilogu 5.

Na temelju &lanka 16. stavak 12. tocka 5. ZOK-a, obavijesteno je nadlezno
drzavno odvjetnistvo o namjeri davanja koncesije, a na temelju ¢lanka 16. stavak 12.
to¢ka 5. ZOK-a od Opéinskog i Zupanijskog drzavnog odvjetnistva dana 23. studenoga
2017. godine traZeni su podaci da li se na predmetu koncesije vode upravni i sudski
postupci ili postoje nerijeSeni imovinskopravni odnosi koji se tiCu predmeta koncesije.

Dana 29. studenoga 2017. godine zaprimljen je dopis Zupanijskog drzavnog
odvjetnistva kojim iskazuju da na temelju njihovih provjera nije utvrdeno da se za
predmetnu nekretninu vode upravni ili sudski postupci (Prilog 6.).

XIV. Dokumentacija za nadmetanje

Dokumentacija za nadmetanje izradena je u skladu sa ZOK-om.

Dokumentacija za nadmetanje sastavni je dio Obavijesti o namjeri davanja
koncesije koja se objavljuje u ,Elektronickom oglasniku javne nabave Republike
Hrvatske“. Dokumentacija za nadmetanje dostavlja se u Prilogu 7.

XV. Objava u Elektronickom oglasniku javne nabave

Po dono$enju predmetne Odluke o namjeri davanja koncesije Upravni odjel
duZan je objaviti Obavijest o namjeri davanja koncesije u ,ElektroniCkom oglasniku
javne nabave Republike Hrvatske".

XVI. Iznos novéanih sredstava za provedbu akta

Potrebna su sredstva za objavljivanje Odluke o namjeri davanja koncesije u
,Elektronic¢kom oglasniku javne nabave Republike Hrvatske“ koja su predvidena u
Proraunu Primorsko — goranske Zupanije, odnosno u Prorac¢unu Upravnog odjela na
poziciji 70 02 05 02 — promidzba i informiranje i iznose cca. 1.000,00 kuna.

XVII. Prilozi
1. lzvodi iz zemljiSne knjige;
2. Lokacijska informacija;
3. Posebni uvjeti Uprave za zastitu kulturne bastine, Konzervatorskog odjela u
Rijeci;
Misljenje gradonacelnika Grada Opatije;
Izvadak iz Zapisnika sa sjednice Struénog povjerenstva;
Dopis Zupanijskog drzavnog odvjetnistva;
Dokumentacija za nadmetanje.

N oA



XVIIl. Prijedlog Zakljucka .
Slijedom iznijetog Upravni odjel predlaze Zupanu Primorsko-goranske Zupanije
da donese zaklju€ak u tekstu kako slijedi:

Na temelju élanka 31. stavak 1. Zakona o koncesijama (,Narodne novine“ broj
69/17), ¢lanka 18. stavak 1. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama (,Narodne
novine" broj 158/03, 141/06, 38/09, 123/11 i 56/16), ¢lanka 14. stavka 1. Uredbe o
postupku davanja koncesije na pomorskom dobru (,Narodne novine“ broj 23/04,
101/04, 39/06, 63/08, 125/10, 102/11, 83/12, 10/17), ¢lanka 52. totke 23. Statuta
Primorsko-goranske Zupanije (,Sluzbene novine" broj 23/09, 9/13 i 25/13 — procisceni
tekst i 5/18) i &lanka 25. Poslovnika o radu Zupana Primorsko-goranske Zupanije
(,Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije* broj 23/14,16/15, 3/16 i 19/16 -
prodisceni tekst), uz pozitivno misljenje Struénog povjerenstva za koncesije na
pomorskom dobru u Primorsko-goranskoj Zupaniji sa sjednice od 11. travnja 2018.
godine (KLASA: 342-01/18-02/17, URBROJ: 2170/1-07-02/3-18-2), Zupan Primorsko-
goranske Zupanije je dana 2018. godine donio, sljededi

Zakljucak

1. Utvrduje se Prijedlog odluke o namjeri davanja koncesije na pomorskom dobru
za izgradnju i gospodarsko koristenje plaze i pontona ispred Club Hotela Ika,
Grad Opatija, te se prosljeduje Zupanijskoj skupstini na razmatranje i usvajanje.

2. Sastavni dio Odluke iz to¢ke 1. ovog Zakljuc¢ka ¢&ini Dokumentacija za
nadmetanje koja ¢e po stupanju na snagu Odluke iz to¢ke 1. ovog Zakljucka
¢initi sastavni dio Obavijesti o namjeri davanja koncesije i biti ¢e objavljena u
,Elektronickom oglasniku javne nabave Republike Hrvatske®.



Na temelju élanka 31. stavak 1. Zakona o koncesijama (,Narodne novine® broj
68/17), ¢lanka 18. stavak 1. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama (,Narodne
novine* broj 158/03, 141/06, 38/09, 123/11 i 56/16), ¢lanka 14. stavka 1. Uredbe o
postupku davanja koncesije na pomorskom dobru (,Narodne novine® broj 23/04,
101/04, 39/06, 63/08, 125/10, 102/11, 83/12, 10/17), &lanka 28. to¢ke 23. Statuta
Primorsko-goranske zupanije (,Sluzbene novine" broj 23/09, 9/13 i 25/13 — prociséeni
tekst i 5/18) i &lanka 84. Poslovnika Zupanijske skupstine Primorsko-goranske
Zupanije (,Sluzbene novine“ broj 26/09, 16/13 i 25/13 — procis¢eni tekst), uz pozitivho
misljenje Struénog povjerenstva za koncesije na pomorskom dobru u Primorsko-
goranskoj Zupaniji sa sjednice od 11. travnja 2018. godine (KLASA: KLASA: 342-01/18-
02/17, URBROJ: 2170/1-07-02/3-18-2), Zupanijska skupstina Primorsko-goranske
Zupanije na ___. sjednici odrzanoj 2018. godine donijela je

ODLUKU
o namjeri davanja koncesije na pomorskom dobru
za izgradnju i gospodarsko koristenje plaZe i pontona ispred Club Hotela Ika,
Grad Opatija

SADRZAJ KONCESIJE
Clanak 1.
Ovom Odlukom Primorsko-goranska Zupanija, (u daljnjem tekstu: Davatel]
koncesije) iskazuje namjeru davanja koncesije na pomorskom dobru za izgradnju i
gospodarsko koristenje plaZe i pontona ispred Club Hotela lka, Grad Opatija.

PREDMET KONCESIJE .
Clanak 2.

Predmet koncesije je pomorsko dobro, uredena javna plaZza turistickog razreda
A, koja se daje bez mogucnosti ogradivanja i naplate ulaza na plazu S pravom nha
gradnju. Ukupna povr§ina koja se daje u koncesiju iznosi 671 22 m? od &ega se
129,09 m? odnosi na kopneni dio, dok morski dio iznosi 542,13 m?>.

Kopneni dio predmeta koncesije sastoji se iz dijela k.¢. 975 u z.k.ul. 166 i dijela
k.&. 1022 u z.k.ul. 167, sve u k.o lka — Opri¢, ZemljiSnoknjizni odjel u Opatiji upisano
kao pomorsko dobro.

Koordinate lomnih to¢aka koje definiraju podrucje koncesije daju se u narednoj
tablici:

BR.TOCKE HDKS/GK HTRS96/TM
y X E N
1 5444052 94 | 5017761,41 | 326044,94 | 5020390,48
2 5444059,59 | 5017769,15 | 326051,08 | 5020398,10
3 544407142 | 5017772,87 | 326063,63 | 5020401,60
4 544407469 | 5017739,07 | 326066,27 | 5020367,73
5 5444056,53 | 5017742,58 | 326048,18 | 5020371,58
6 5444056,41 | 5017743,29 | 326048,07 | 5020372,29
7 544404951 | 5017742,60 | 326041,16 | 5020371,74
8 5444048,29 | 5017744,44 | 326039,97 | 5020373,59
9 5444047,59 | 5017745,88 | 326039,30 | 5020375,05
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10 5444047,49 | 5017746,51 | 326039,21 | 5020375,68
11 5444047,00 | 5017749,41 | 326038,77 | 5020378,59
12 544404546 | 5017756,92 | 326037,37 | 5020386,13
13 544404545 | 5017757,78 | 326037,38 | 5020386,99
14 5444043,00 | 5017757,56 | 326034,93 | 5020386,81
15 5444043,01 | 5017759,46 | 326034,97 | 5020388,72
16 5444052,40 | 5017760,29 | 326044,38 | 5020389,37
17 5444052,33 | 5017760,98 | 326044,32 | 5020390,06
18 5444052,98 | 5017761,04 | 326044,97 | 5020390,11

Sastavni dio ove Odluke je Graficki prikaz prijedloga koncesije u mjerilu 1:200
izraden od trgovackog drustva Nekretnine d.o.o. u velja¢i 2018. godine koji se ne
objavljuju se u ,Sluzbenim novinama®“.

Clanak 3.
Gospodarsko koristenje uklju€uje obavljanje slijedeéih djelatnosti:
o iznajmljivanje 40 lezaljki,
o iznajmljivanje 20 suncobrana,
o iznajmljivanje sandolina i pedalina 10 komada
o te ostale sportsko-rekreativne aktivnosti.

Izgradnja se odnosi na plazu i pontonska suncaliSta za $to je u redovnoj
proceduri potrebno ishoditi lokacijsku dozvolu koja je preduvjet za sklapanje ugovora o
koncesiji.

Lezaljke i suncobrani moraju biti grupirani na naéin da 50 % kopnene povrsine
plaze bude slobodno za posijetitelie koji ne Zzele Kkoristiti leZalke i suncobrane
koncesionara.

Za vrijeme trajanja koncesije potrebno je u pomorsko dobro uloZiti minimalno
1.300.000,00 kuna, od ¢ega u prvoj godini trajanja koncesije, treba izgraditi pontonsko
suncaliste i urediti plazu u iznosu od najmanje 1.000.000,00 kuna. Ostatak ulaganja
mora biti sukladan studiji gospodarske opravdanosti koju ¢e najpovoljniji ponuditel;
dostaviti u svojoj ponudi i to kroz godine trajanja koncesije.

Buduéi koncesionar bit ¢e u obvezi za vrijeme trajanja koncesije, Davatelju
koncesije dostavljati izvieS¢a i dokaze o ostvarenim investicijskim ulaganjima na
koncesioniranom podrudju. lzvie$éa ¢e se dostavijati do kraja sije€nja teku¢e godine
za proslu godinu.

Buduci koncesionar bit ¢e u obvezi na koncesioniranom podruéju postaviti info
plo€u s osnovnim podacima o koncesiji.

ROK NA KOJI SE DAJE KONCESIJA
Clanak 4.
Koncesija se daje na rok od 15 (petnaest) godina po€evsi od dana sklapanja
ugovora o koncesiji uz moguénost raskida ugovora sukladno vazec¢im zakonskim
propisima.

POCETNI IZNOS NAKNADE ZA KONCESIJU
Clanak 5.
Pocetni iznos stalnog dijela godi$nje naknade za koncesiju iznosi 20.136,60
(slovima: dvadesettisué¢astotridesetiSestkunaiSezdesetlipa) kuna.
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Podetni iznos promjenjivog dijela godisnje naknade iznosi 3% prihoda
ostvarenog obavljanjem djelatnosti i pruzanjem usluga na koncesioniranom podrucju.

Davatelj koncesije zadrzava pravo izmjene visine naknade u skladu s
odredbama Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama i podzakonskim aktima uz
obvezu da o tome tri mjeseca ranije dostavi pisanu obavijest koncesionaru.

U sluéaju da se za vrijeme trajanja koncesijskog ugovora promijeni srednji te¢aj
Hrvatske narodne banke za kunu, u odnosu na EUR i to za +/- 3%, Davatelj koncesije
ima pravo promjene stalnog dijela koncesijske naknade sukladno promjeni tecaja.

Ukoliko Koncesionar ne plati dospjelu koncesijsku naknadu, Davatelj koncesije
obradunat ¢e pripadaju¢u zakonsku kamatu.

OSOBNI, STRUCNI | FINANCIJSKI UVJETI KOJE MORAJU ZADOVOLJITI
PONUDITELJI | ISPRAVE KOJIMA SE DOKAZUJE NJIHOVO ISPUNJENJE
Clanak 6.

Ponuda obavezno sadrzi dokumente, i to:

1. Dokaze o sposobnosti ponuditelja:

o izvadak iz sudskog registra trgovackog suda ili izvadak iz obrtnog registra s
upisanom djelatno§¢u za koju se trazi koncesija, ne stariji od 30 dana,

o odgovarajuéu potvrdu kojom dokazuje da nije pokrenut stecajni, odnosno
predstedéajni postupak, da se ne nalazi u postupku likvidacije, odnosno da nije u
postupku obustavljanja poslovnih djelatnosti,

o podatke o bonitetu (BON 1), osim za obrte obveznike poreza na dohodak i
novoosnovana drustva i obrte,

o podatke o solventnosti (BON 2 — za glavni racun ponuditelja) i potvrdu nadlezne
Porezne uprave o placenim dospjelim obvezama temeljem javnih davanja, sve
ne starije od 30 dana,

o izjavu da li je ponuditelj ispunio sve obveze iz drugih koncesija, ako ih ima ili ih
je imao,

o izjavu da li je ponuditelju do sada oduzeta koncesija sukladno Clanku 30.
Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama,

o izjavu da ponuditelju ili osobi ovlastenoj za =zastupanje nije izreCena
pravomo¢na osuduju¢a presuda za jedno ili vise kaznenih djela iz podrucja
gospodarskoga kriminala.

U sluéaju dostave ponude od strane zajednice ponuditelja svaki Clan unutar

zajednice mora trazene dokaze dostaviti pojedina¢no.

2. Ponudeni iznos stalnog i postotak promjenjivog dijela koncesijske naknade.
Napomena: U tijeku koncesije Davatelj koncesije zadrzava pravo da u slucaju
nerazmjera veéeg od 10.000,00 kuna izmedu ponudenog iznosa godiSnjeg
promijenjivog dijela koncesijske naknade i upla¢enog iznosa promjenjivog dijela
naknade za koncesije buduéeg koncesionara, razliku naplati putem bjanko
zaduZnice za svaku godinu zasebno, osim u slu€aju viSe sile.

3. Studiju gospodarske opravdanosti koja se izraduje prema sadrzaju i u formi iz
dokumentacije za nadmetanje. Ukupna vrijednost investicije koja se planira
studijom gospodarske opravdanosti smatra se ulaganjem u osnovna sredstva i
uredenje plaze.

Za Zajednicu ponuditelja, potrebno je definirati koje djelatnosti iz predmeta koncesije

¢e obavljati pojedini poslovni subjekt unutar Zajednice ponuditelja.
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4. Garanciju poslovne banke za ozbiljnost ponude u izvornom obliku u visini 1% od
ponudene vrijednosti investicije s rokom vaZenja do planiranog roka zakljuenja
ugovora o koncesiji, a najduze dvije godine.

5. Pismo namjere poslovne banke da ¢e izdati garanciju za dobro ispunjenje obveza
iz ugovora o koncesiji koji ¢e se sklopiti s odabranim ponuditeljem u visini 5%
ponudene vrijednosti investicije s rokom vazenja 6 mjeseci duzim od planiranog
roka zavretka investicijskog ciklusa.

6. Uvjerenje nadleznog tijela za izdavanje lokacijske dozvole da je zahvat prikazan u
idejnom projektu planiran dokumentima prostornog uredenja (lokacijska
informacija/lokacijska dozvola).

7. ldejni projekt zahvata u prostoru na pomorskom dobru izraden od ovlastenog
projektanta sukladno dokumentima prostornog uredenja i prema studiji
gospodarske opravdanosti.

8. Rekapitulacijski list.

9. Cjelokupnu ponudbenu dokumentaciju i u elektronskom obliku.

ROK ZA DOSTAVU PONUDE
Clanak 7.

Rok za dostavu ponuda je 30 dana od dana objave Obavijesti o namjeri davanja
koncesije na pomorskom dobru za izgradnju i gospodarsko koristenje plaze i pontona
ispred Club Hotela Ika, Grad Opatija u ,Elektroniékom oglasniku javne nabave“.

Ponude se dostavljaju na adresu: Primorsko-goranska Zupanija, Upravni odjel
za pomorsko dobro, promet i veze, Slogin kula 2, 51000 Rijeka, u zatvorenoj omotnici
s naznakom: ,Dostava ponude za koncesiju — plaZza ispred Club Hotela lka — ne
otvarati“. Ponude se dostavljaju preporu¢enom posiljkom ili se predaju osobno u
pisarnicu Primorsko-goranske zupanije s adresom ponuditelja.

Jezik i pismo na kojima ponuda mora biti napisana je hrvatski jezik i latini¢no
pismo.

Nepotpune ponude i ponude zaprimljene izvan roka nec¢e se razmatrati.

KRITERIJI ZA ODABIR NAJPOVOLJNIJE PONUDE
Clanak 8.

U sluéaju dva ili viSe ponuditelja najpovoljniji ponuditelj bit ¢ée odabran sukladno
¢lanku 21. Uredbe o postupku davanja koncesije na pomorskom dobru (,Narodne
novine* broj 23/04, 101/04, 39/06, 63/08, 125/10, 102/11, 83/12 i 10/17) prema
sliede¢im kriterijima:

¢ ponudeni iznos ukupnog investicijskog ulaganja prema

studiji gospodarske opravdanosti 40%
e ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade 30%
e ponudeni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade 30%

Svaki element ponude se vrednuje zasebno, a zbroj ukupne ocjene po
kriterijima ne moze iznositi viSe od 1,000.

Promijenjivi dio koncesijske naknade izraéunava se u apsoluthom iznosu prema
prikazanim ukupnim prihodima iz studije gospodarske opravdanosti, a za vrijeme
trajanja koncesije.

Formule i naé€in izraéuna:

a) Koeficijent ukupne investicije:
40% x ponudeni iznos ukupne investiciie
najvi§i ponudeni iznos ukupne investicije
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b) Koeficijent stalnog dijela koncesijske naknade:
30% x ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade
najvisi ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade

c) Koeficijent promjenjivog dijela koncesijske naknade:
30% x ponudeni apsolutni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade
najvisi ponudeni apsolutni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade

Kriteriji iz stavka 1. ovog ¢lanka trebaju biti posebno istaknuti u ponudi na

rekapitulacijskom listu.
Davatelj koncesije zadrZzava pravo neprihvac¢anja svih pristiglih ponuda.

PREUZIMANJE DOKUMENTACIJE ZA NADMETANJE
Clanak 9.

Dokumentacije za nadmetanje sadrzi koja Cini sastavni dio ove Odluke i
Obavijesti o namjeri davanja koncesije koja ¢e biti objavljena u ,Elektroni¢kom
oglasniku javne nabave Republike Hrvatske®, a biti ée dostupna po stupanju na snagu
ove Odluke.

OTVARANJE PONUDA
Clanak 10.

Otvaranje ponuda obavit ¢e Struéno povjerenstvo za koncesije na pomorskom
dobru u Primorsko—goranskoj Zupaniji po isteku roka za predaju ponuda u Primorsko-
goranskoj Zupaniji, Upravni odjel za pomorsko dobro, promet i veze, Slogin kula 2,
Rijeka.

Prilikom otvaranja pristiglih ponuda utvrduje se broj dostavljenih ponuda, Cita
rekapitulacijski list i provjerava da li je dostavljena sva trazena dokumentacija.

Ponuditelj se smatra nesposobnim, iako je dostavio svu potrebnu
dokumentaciju u ponudi, ukoliko ima nepodmirenih dospjelih obveza temeljem javnih
davanja i ukoliko na obrascu o solventnosti (BON 2) obrascu ima evidentirano vi$e od
15 dana neprekinute blokade glavnog rac¢una u posljednjih Sest mjeseci.

Ponuda iz stavka 3. ovoga ¢lanka iskljuuje se iz daljnjeg postupka ocjenjivanja.

DONOSENJE ODLUKE
Clanak 11.

Struéno povjerenstvo za koncesije na pomorskom dobru u Primorsko—
goranskoj Zupaniji pregledava i ocjenjuje pristigle ponude i utvrduje prijedlog odluke o
davanju koncesije ili prijedlog odluke o ponistenju postupka davanja koncesije, uz
obrazlozZenje istog.

Prijedlog odluke iz stavka 1. ovog é&lanka dostavlia Zupanijskoj skupstini
Primorsko-goranske Zupanije koja donosi odluku o davanju koncesije ili odluku o
ponistenju postupka davanja koncesije.

U slucéaju donos$enja odluke o davanju koncesije odabranom ponuditelju ¢e se
ponuditi potpisivanje ugovora o koncesiji, a 0 donesenoj odluci ostali ponuditelji biti ¢e
obavijesteni bez odgode preporué¢enom posilikom s povratnicom.

Ugovor o koncesiji ne smije se sklopiti prije isteka razdoblja mirovanja, koje
iznosi 15 dana od dana dostave Odluke o davanju koncesije svakom ponuditelju. Ako
je pokrenut postupak pravne zastite, ugovor o koncesiji sklapa se kad odluka o
davanju koncesije postane izvrSna.
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Odabrani ponuditelj moze, nakon isteka roka mirovanja od 15 dana, odnosno
po izvr§nosti odluke o davanju koncesije ako je pokrenut postupak pravne zastite, u
roku od 180 dana od dana izvr$nosti odluke o davanju koncesije, s Davateljem
koncesije sklopiti ugovor o koncesiji, u protivnom ¢e se smatrati da je odustao od
sklapanja ugovora o koncesiji.

Prije sklapanja ugovora o koncesiji, odabrani ponuditelj je duZan predati
Davatelju koncesije:

o lzjavu ovjerenu od strane javnog biljeZznika o obavezi uklanjanja naprava i
opreme koju koristi za obavljanje djelatnosti o svom troSku te vracanja
pomorskog dobra u prvobitno stanje slobodnog od osoba i stvari,

o lzjavu ponuditelja o preuzimanju obaveze poduzimanja mjera radi osiguravanja
zastite i sigurnosti korisnika i posjetitelja, te njihovih stvari,

o Bankarsku garanciju za dobro ispunjenje obveza iz ugovora o koncesiji u visini
5% od ponudene vrijednosti investicije s rokom vaZenja 6 mjeseci duzim od
planiranog roka zavrs$etka investicije, koja garancija mora biti bezuvjetna, ,bez
prigovora“ i naplativa na prvi poziv,

o Bjanko zaduZnicu/e najmanje u iznosu dvostruke naknade za koncesiju. Bjanko
zaduznica/le mora biti solemnizirana kod javnog bilieznika, a sve u svrhu
osiguranja urednog plaé¢anja naknade za koncesiju,

o Bjanko zaduznicu/e najmanje u iznosu ponudenog iznosa promjenjivog dijela
naknade za koncesiju. Bjanko zaduznica/e mora biti solemnizirana kod javnog
bilieZznika, a sve u svrhu osiguranja naplate razlike izmedu ponudenog i
uplaéenog iznosa promjenjivog dijela naknade za koncesiju,

o VaZecéu policu osiguranja ponuditelja za cijelo vrileme vazenja ugovora, kao
dokaz jamstva za pokri¢e osiguranja odgovornosti iz djelatnosti,

o Lokacijsku dozvolu koja ima status izvrSnosti.

Ugovor o koncesiji moze se mijenjati u skladu s ¢&lankom 62. Zakona o
koncesijama (,Narodne novine* 69/17).

Koncesija se moze prenijeti na drugu osobu uz pisanu suglasnost Davatelja
koncesije sukladno odredbama ¢lanka 66. Zakona o koncesijama, kao i odredbama
propisa kojima se ureduje pomorsko dobro.

Koncesionar mozZe s treéim osobama sklopiti ugovor o potkoncesiji sukladno
odredbama iz ¢lanka 69. Zakona o koncesijama, kao i odredbama propisa kojima se
ureduje pomorsko dobro uz prethodnu pisanu suglasnost Davatelja koncesije. U
sluc¢aju sklapanja ugovora o potkoncesiji, rok sklapanja toga ugovora ne smije biti dulji
od roka na koji je sklopljen ugovor o koncesiji. Prihod od naknade za podkoncesiju €ini
prihod koncesionara, te se zbraja u ukupan prihod na koji se obraCunava naknada za
koncesiju. Naknada za podkoncesiju mora biti razmjerna vrijednosti podrucja koje se
daje u podkoncesiju.

Za Davatelja koncesije ugovor o koncesiji potpisuje Zupan.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU ;
3 Clanak 12.
Zalba se moze izjaviti na Odluku o davanju koncesije i Odluku o ponistenju

postupka davanja koncesije.
Zalba se podnosi u pisanom obliku Davatelju koncesije koji je prosijeduje tijelu
nadleZnom za rje§avanje o Zalbi sukladno zakonskim odredbama.
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ZAVRSNA ODREDBA
Clanak 13.

Ova Odluka stupa na snagu danom dono$enja, a objavit ¢e se u ,Sluzbenim
novinama Primorsko-goranske Zupanije“. Postupak davanja koncesije zapocinje
danom objave Obavijesti o namjeri davanja koncesije u ,Elektroni¢kom oglasniku
javne nabave Republike Hrvatske".
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REPUBLIKA HRVATSKA _

Opéinski sud & Rijoci
ZEMLJISNOKNJIIZNI ODJEL OPATIIA
Steaje na don: 23.62.2017. 10:31
Katastarsks opéima: 337768, IKA-OPRIC Broj ZK sleliks: 167
Broj zadnjeg dnevniks/Upravnog rjesenjs: POCETNO STANJE
Aktivne plombe:
Izvadak iz BZP-a
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Adresa katastarske testice/Nalis uperabe katastarsks Povriias/
Rbe. | katastarske [BrojD.L.| EestiesNalfn uperabe agrads, neslv agrade, kuéal brej i R
uh.-— 4
L 1022 8 [PRIMORSKA ULICA 2638
MORE 198
PUT 2437
~ [uxueno: 168
B
Visstovaiea
1. Viemn ikl dlo: 1/1
POMORSXO DOBRO
C
Terstovaics
{mue. | Sadria) upisn | tmes  [Primjedbe
Tereta nama!

Petvrénje m da evaj ixvadak edgevara stunjs base zemijiinih pedataks us datam 23.02.2017.

Sudska pristojba po TAR BR. 13 Zakons o sudskim prissejbama - Za ispies is Bane somijiineloejiinik podataha (NN br. 74195, 57/96,
137/02, 26003, 125/11, 112/12, 157/13) u Irnesn od 30,80 Kn napiatena je | ponifiens na izvasiu pod brejem 16097/2017

Iadeo:

OPCINSXIE SUD U RLIECI

— % AT 1T T T Swwie

ispis iz WZP-a (datum 1 veijeme izrada)



REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Rijeci
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL OPATIIA

Stanje na dan: 23.02.2017. 16:31

Katastarska opélae: 337768, IKA-OPRIC Bre] ZK ulelika: 166
Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rjelenja: POCETNO STANJE
Aktivne plombe:
Izvadak iz BZPy
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Brej Adresa katastnrske Sestice/Nadin uporabe katasiarska
Rbr. | ketastarske (Brej D.L.| Zestice/Notin uporabe sgrade, naziv zgrade, kuéaibre) | ™™/ R
1 s 9  |ULICA VIKTORA CARA EMINA 413
STJENOVITA OBALA 418
UKUPNO: as|
B

Viastovaica
Rbr. Sodriaj aplen [rrimiodte |
1. Viesaitid dio: 1/1
POMORSKO DOBRO

C

Teretovuica
me | _ Sedrie upies |__tme rrinjeme |
Terets nema!

thuqmwmhmmuhmn

Sudbka pristajba po TAR. BR. 18 Zakona o sudsbim prisiejbams - Za ispiss iz Baze zemijisnoknjiinih podatake (NN br. 7495, 57196,
137/02, 26/03, 125/11, 112/12, 157/13) u izmasw od 30,00 Kn waplatena je | ponittena nat izvathu pod brojem 16098/2017

Stranica |

13.02.2017, 10:31:07

Tsps iz BZP-a (daitm | vtieme iowde)
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REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA 2UPANIJA

UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREDENJE,
GRADITELJSTVO | ZASTITU OKOLISA
Ispostava u Opatiji

KLASA: 350-05/18-07/65
URBROJ: 2170/1-03-06/2-18-2
Opatija, 30. oujka 2018.godine

Primorsko-goranska 2upanija, Upravni odjel za prostorno uredenje,
graditeljstvo i zaititu okoli8a, Ispostava u Opatiji, na temelju &lanka 36. Zakona o
prostornom uredenju (,Narodne novine" broj 153/13, 65/17), na zahtjev drustva Auto
Zubak d.0.0. Sesvete, Ljudevita Posavskog 7a putem punomocnika Hrvoja
Lovo$evita iz drustva Studio L d.o.0. Zagreb, Kneza Videslava 1, izdaje

LOKACIJSKU INFORMACWU

U svrhu upoznavanja s namjenom prostora i uvjetima provedbe zahvata u
prostoru na dijelu k.&.975 i dijelu k.&.1022, k.. lka-Oprié, izdaje se informacija kako

slijedi:

1. Prostorni planovi svih razina unutar &ijeg obuhvata se nalazi zemiljiste su:
- Odluka o dono$enju Prostomog plana Primorsko-goranske Zupanije (,Sluzbene
novine® br. 32/13, 7117 ),
- Odluka o dono&enju Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Grada Opatije
(,Sluzbene novine" br. 01/07, 56/12, 04/16, 08/18),
-Odluka o donosenju Urbanistitkog plana uredenja UPU 3 — naselja lka - Opri¢ ,
(,Sluzbene novine" br. 12/11).

2. Namjena prostora odredena prostornim planovima :

- Uvidom u kartografski prikaz br. 1 Koriétenje i namjena povr§ina Urbanisti¢kog

plana uredenja (UPU 3) — Naselja Ika - Opri¢, (,Sluzbene novine br. 12/11),
utvrdeno je da se k.&.975 k.o. IKA-OPRIC nalazi izvan gradevinskog podruéja,
unutar povrine sportsko rekreacijske namjene, zona prirodne plaZe, planske
oznake PP, dok se k.6.1022, k.o. IKA-OPRIC nalazi izvan gradevinskog podrugja,
povrsina obaine $etnice, planske oznake, LM1.
-Uvidom u kartografski prikaz br. 3a navedenog plana, predmetno podrutje se nalazi
unutar posebnih uvjeta koriStenja obalne $etnice Franza Josepha- evidentirana
povijesna graditeljska cjelina- |l stupanj zaédtite (prijedlog za registraciju) sa
ambijentalnom vrijednosti prirodne grebenaste obale uz obainu $etnicu.

3. Prostorni planovi, &ije su izrade i dono$enja u tijeku: )
- Odiluka o izradi |. izmjena i dopuna Prostornog plana Primorsko-goranske Zupanije

(,Sluzbene novine br. 28/16). _
- Odluka o dopuni odiuke o izradi izmjena i dopuna Urbanistitkog plana uredenja

UPU 3 naselja Ika (,Sluzbene novine“ br. 26/186).
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4. Podrugja u kojima je posebnim propisima propisan poseban reZim
koriStenja prostora (kulturnim dobrima upisanim u Registar kulturnih dobara
Republike Hrvatske i dr.), ako se zemljiste nalazi na takvom podrudju:

Predmetne katastarske &estice nalaze se na takvom podruéju u kojima je posebnim
propisima propisan poseban rezim koriStenja prostora.

5. Uvid u prostorne planove moZete izvriti u Primorsko-goranskoj Zupaniji,
Upravnom odjelu za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okoli$a, Ispostava u
Opatiji, M.Tita 4, u uredovno vrijeme (ponedjeljak od 8,30 do11,00 sati; srijeda od
8,30 do11,00 sati i od 12,00 do 15,30 sati), u sobi br. 6., ili uvidom u ISPU na web
stranicama Ministarstva graditeljstva i prostornoga uredenja, odnosno u Registar
prostornih planova Primorsko-goranske Zupanije na web-stranici: www.zavod.pgz.hr.

6. Uvidom u dostavljeni idejni projekt Z.0.P. U-02/18 izraden po ovlastenom
arhitekti Hrvoju Lovoseviéu, dipl.ing.arh. iz drustva Studio L d.o.o. Zagreb, iz veljade
2018. godine utvrdeno da predioZeni zahvat u prostoru mogucée odobriti prema gore
navedenoj vaZedoj prostorno planskoj dokumentaciji.

Na temelju ove lokacijske informacije ne moZe se pristupiti provedbi zahvata
u prostoru niti izradi projekata propisanih posebnim zakonom.

Upravna pristojba za izdavanje ove obavijesti po Tar. broju 1. i 4. Zakona o
upravnim pristojbama (,Narodne novine" broj 115/1 6) plaéena je u iznosu od 40,00

kn.

Voditeljica Ispostave

DOSTAVITI:

@Jrustvo Auto Zubak d.o.0. Sesvete, Ljudevita Posavskog 7a,
P.p. Hrvoje Lovosevi¢ iz drustva Studio L d.0.0. Zagreb, Kneza Viseslava 1

2. U spis



REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO KULTURE !

UPRAVA ZA ZASTITU KULTURNE BASTINE
KONZERVATORSKI ODJEL U RIJECI
KLASA: UP/1-612-08/17-04/0600

URBRQJ: 532-04-02-11/10-17-12

Rijoka, 14.122017.

Ministarstvo kulture, Uprava za zaétitu kultume bastine,
Konzervatorski odje! u Rijeci, na temelju &lanka 6. stavka 1. totka 9. Zakona o
zabtiti | ofuvanju kulturnih dobara (“Narodne novine” br. 69/99, 151/03,
157/03, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12, 157/13, 152/14), u vezi s lankom
83. stavikom 2. Zakona o gradnji (,Narodne novine" br. 153/13) i &lankom 160.
Zskona o opéem upravnom postupku (,Narodne novine®, br. 47/09),
rjebavajuéi povodom zahtjeva investitora “Auto Zubak - Zagreb® iz Seaveta,
Ljudevita Posavskog 7A, u predmetu izdavanja potvrde glavnog projekta
izgradnje plaZe i pontona sunéali$ta ispred Ciub hotela u Iki/Oprié, UL V1.
Nazora, na k.& 975 | 1002, k.o. Ika-Oprié, br. projekta: 06/16 od studenog

2017.g., izdaje:
POTVRDU

Potvrduje se da je glavni projekt izgradnje plaZe | pontona suncaliSta ispred
Club hotela u Iki/Oprié, Ul. VI. Nazora, na k.&. 975 | 1002, k.o. tka-Opri€, br.
projekta: 06/16 od studenog 2017.g., izraden od strane ,Studija L* d.o.o. iz
Zagreba, Kneza Vileslava 1, uskiaden s konzervatorskim smjernicama, te su
imiumumppmmgmpmumas.mz.
Zskona o gradnji (,Nerodne novine” br. 163/13).

Otvor prolaza ispad Setnice rijediti kao jednostavan otvor bez Spaleta.
Obavijestiti ovaj Odjel o posetku radova izgradnje radi konzervatorskog
nadzora.

Predmetna lokaclja nalazi se unutar pojasa zasticene urbanistitke cjeline
grada Opatije, upisane u Registar nepokretnih kullumnih dobara pod bmigm
220 revidiranim rjeenjem Ministarstva kulture broj Z-2690 od 23. oiujka

2008.g. -

Drsec.B

iti:
PO hato e zuges
10 300 Sesvele, Ljudevita Posavekog TA
2, ,Studio L“d.o.0.
10 000 Zagreb, Knema Videslava 1
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REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD OPATIJA
GRADONACELNIK

Klasa: 342-01/17-01/02
Ur. broj: 2156/01-03/1-18-7
Opatija, 11.travnja 2018,

PRIMORSKO GORANSKA ZUPANIJA
UPRAVNI ODJEL ZA POMORSKO DOBRO,
PROMET I VEZE

SLOGIN KULA 2

RUEKA

PREDMET: AUTOZUBAK ZAGREB d.o.0., Ljudevita Posavskog 7a, Sesvete
- dostava oditovanja na idejni projekt

Postovani,

sukladno VaSem traZenju dajemo suglasnost na dostavljeni idejni projekt
zahvata u prostoru plaZe i pontona ispod obalne Setnice na dijelu k.€. 975 i 1022 k.o.
Ika Opri¢ izraden po Studio L, d.o.o. iz Zagreba u veljagi 2018. godine.

S postovanjem,

DOSTAVITI:

{2 Naslovu

2. Ured Grada, ovdje

3. Upravni odjel za komunalni sustav i zatitu okoli$a, ovdje
4. Pismohrana

Tk



g REPUBLIKA HRVATSKA
PRIM

ORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

ZAPISNIK S 34. SASTANKA

Struénog povjerenstva za koncesije na pomorskom dobru

u Primorsko-goranskoj Zupaniji

Ime i prezime

Prof. dr. sc. Pavao Komadina,

Sazivaé B
== Predsjednik Struénog povjerenstva za koncesije na pomorskom
dobru u Primorsko-goranskoj Zupaniji
NEETsas ankas Struéno p.ovjerenstvo za kopgesije na pomorskom dobru u
Primorsko-goranskoj zupaniji - 34. sastanak
1. | Mjesto: Slogin kula 2, VI. kat, Rijeka Pocetak: 14:00
Dan i datum: srijeda, 11. travanj 2018. Zavrsetak: 15:00
2. | Prisutni: Clanovi Struénog povjerenstva:
1. prof.dr.sc. Pavao Komadina, predsjednik,
2. Loris Rak, zamjenik predsjednika
3. Marinko Dumanig, ¢lan
4. Tanja Knezi¢, ¢lanica
5. Ivo Santi¢, élan
6. Franjo Volari¢, ¢lan
Iz Upravnog odjela za pomorsko dobro, promet i veze:
1. Zlatan Marunié, voditelj Odsjeka
2. Daria Peréi¢ Petretié, savjetnica za pravne poslove
3. Maja Jurasié, savjetnica za pomorsko dobro i koncesije
3. | Odsutni 1. Danijel Imgrund, €lan
(opravdano):

4. | Dnevni red:

1. Pregled i ocjena ponuda u postupku davanja koncesije
na pomorskom dobru za gospodarsko koristenje plaZe
Galboka u Nerezinama, Grad Mali Lo$inj;

2. Pregled i ocjena ponuda u postupku davanja koncesije
na pomorskom dobru za gospodarsko koristenje plaze
Kastel, Grad Crikvenica;

3. Pregled i ocjena ponuda u postupku davanja koncesije
na pomorskom dobru za gospodarsko koristenje plaze
Kadjak, Grad Crikvenica;

4. Nacrt prijedloga odluke o namjeri davanja koncesije na
pomorskom dobru za izgradnju i gospodarsko koristenje
plaze i pontona ispred Club Hotela lka, Grad Opatija;

5. Razno.

1




4. Nacrt prijedloga odluke o namjeri davanja koncesije na pomorskom dobru za
izgradnju i gospodarsko koristenje plaZe i pontona ispred Club Hotela Ika, Grad
Opatija
Uvodno obrazloZenje dao ja Zlatan Maruni¢ upoznavéi ¢&lanove Strucnog
povjerenstva s osnovnim elementima koncesije uz naznaku da se radi o koncesiji za
plazu bez prava ogradivanja i naplate, te posebno naveo da se radi o izgradnji
pontonskih sunéali§ta i da ée u biti potrebna lokacijska dozvola prije sklapanja
ugovora o koncesiji.
Nakon kraée rasprave Struéno povjerenstvo dalo je pozitivno miljenje na predloZenu
Analizu davanja koncesije, Nacrt prijedloga odluke o namjeri davanja koncesije na
pomorskom dobru izgradnju i gospodarsko koridtenje plaZe i pontona ispred Club
hotela lka, Grad Opatija, te se suglasilo s poéetnom cijenom, rokom trajanja
koncesije i iznosom minimalnih ulaganja.
Ad 4. ZAKLJUCAK Zaduzena osoba Rok
Daje se pozitivno mislienje na Nacrt prijedloga
odluke o namijeri davanja koncesije na
pomorskom dobru za izgradnju i gospodarsko -
koritenje plaze i pontona ispred Club Hotela Upravni odjel za

ke - [ pomorsko dobro, Odmah
lka, Grad Opatija, te se upucuje Upravni odjel el ieze
da materijal uputi na razmatranje i donoSenje P
Davatelju koncesije.




Ime i prezime

Zapisnik
sastavila: Maja Jurasié¢

Ime i prezime

1. prof. dr.sc. Pavao Komadina, predsjednik

2. Loris Rak, zamjenik predsjednika

3. Danijel Imgrund, &lan

4. lvo Santi¢, ¢lan

5. Tanja Knezi¢, €lanica

6. Franjo Volari¢, ¢lan

Clanovi Stru¢nog povjerenstva

-

7. Marinko Dumanic, ¢élan

KLASA: 342-01/18-02/17

URBROJ: 2170/1-07-02/4-18-2




PRIMORSKO GORANSKA 2UPANIJA

Fimgne: {3 ¥ | BT

KinsMikacijska oznaka Ustr.jod.
ZUPANIISKO DRZAVNO ODVJETNISTVO U R brol P [Vl
Broj: R-DO-152/2017-I1-28 - ) =l ,l,
Rijeka, 28. studeni 2017. . etz |-
JN/IN /J et . @o/ /;4 '

PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANLJIA
Upravni odjel za pomorsko dobro, promet i vese
RIJEKA

Sukladno valem tra¥enju, broj gomnji, od 23.11.2017., & temeljem odredbe ¢lanka 16.
stavak 12. to&ka 5. Zakona o koncesijama (NN. br. 69/17) ovo odvjetni¥tvo iskszujo da ne
temelju svojih provjera u upisnicima nije utvrdeno da su u tijeku upravni ili sudski postupci za
navedene nekretnine

Medutim, naslovu ukezujemo da drfavna odvjetnidtva evidencije ne vode proma
nekretninama veé prema strankama.




REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
Upravni odjel za
pomorsko dobro, promet i veze

KLASA: 342-01/17-02/29
URBROJ: 2170/1-07-02/1-18-16
Rijeka, 11. travnja 2018. godine

DOKUMENTACIJA ZA NADMETANJE

U POSTUPKU DAVANJA KONCESIJE NA POMORSKOM DOBRU
ZA 1IZGRADNJU | GOSPODARSKO KORISTENJE PLAZE | PONTONA ISPRED CLUB
HOTELA IKA, GRAD OPATIJA

Procelnica
Nada MiloSevi¢, dipl. iur.

Materijal izradio
Zlatan Maruni¢, dipl. ing.




1. PODACI O DAVATELJU KONCESIJE — OPCI PODACI

1.1. Naziv i sjediste davatelja koncesije:
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
Adamiéeva 10, 51000 Rijeka

OIB: 32420472134

tel: 051 351 952

fax: 051 351 953

internetska adresa: www.pgz.hr

e-mail: pomorstvo@pgz.hr

1.2. Osoba zaduzena za kontakt:
Zlatan Marunié
tel: 051 351 952
fax: 051 351 953
e-mail: pomorstvo@pgz.hr

1.3. Popis gospodarskih subjekata s kojima je davatelj koncesije u sukobu
interesa:

Ne postoje gospodarski subjekti s kojima je davatelj koncesije u sukobu interesa u
smislu €lanka 80. stavak 2. to¢ka 2. u svezi ¢lanka 76. stavak 2. Zakona o javnoj
nabavi (,Narodne novine* broj 120/16) - dalje u tekstu ZJN2016.

1.4. Procijenjena vrijednost koncesije:

Procijenjena vrijednost koncesije iznosi 5.925.000,00 kuna.

Procijenjena vrijednost koncesije izraGunata je kao procijenjeni ukupni prihod koji ée
koncesionar ostvariti za vrijeme trajanja koncesije.

1.5 Vrsta koncesije:
Koncesija za gospodarsko koriStenje pomorskog dobra, izgradnja plaze i pontona
ispred Club Hotela lka, Grad Opatija.

2. PODACI O PREDMETU KONCESIJE

2.1. Opis predmeta koncesije

Predmet koncesije je pomorsko dobro, uredena javna plaza turistitkog razreda A,
koja se daje bez moguénosti ogradivanja i naplate ulaza na plazu s pravom na
gradnju. Ukupna povr§ina koja se daje u koncesiju iznosi 671,22 m? od &ega se
129,09 m? odnosi na kopneni dio, dok morski dio iznosi 542,13 m?.

Kopneni dio predmeta koncesije sastoji se iz dijela k.. 975 u z.k.ul. 166 i dijela k.¢.
1022 u z.k.ul. 167, sve u k.o Ika — Opri¢, ZemljiSnoknijizni odjel u Opatiji upisano kao
pomorsko dobro.

Koordinate lomnih toaka koje definiraju podrucje koncesije daju se u narednoj
tablici:

BR.TOCKE HDKS/GK HTRS96/TM
y X E N
1 5444052,94 | 5017761,41 | 326044,94 | 5020390,48
2 5444059,59 | 5017769,15 | 326051,08 | 5020398,10
3 5444071,42 | 5017772,87 | 326063,63 | 5020401,60




4 5444074,69 | 5017739,07 | 326066,27 | 5020367,73
5 5444056,53 | 5017742,58 | 326048,18 | 5020371,58
6 5444056,41 | 5017743,29 | 326048,07 | 5020372,29
7 5444049,51 | 5017742,60 | 326041,16 | 5020371,74
8 5444048,29 | 5017744,44 | 326039,97 | 5020373,59
9 5444047,59 | 5017745,88 | 326039,30 | 5020375,05
10 5444047,49 | 5017746,51 | 326039,21 | 5020375,68
11 5444047,00 | 5017749,41 | 326038,77 | 5020378,59
12 5444045,46 | 5017756,92 | 326037,37 | 5020386,13
13 5444045,45 | 5017757,78 | 326037,38 | 5020386,99
14 5444043,00 | 5017757,56 | 326034,93 | 5020386,81
15 5444043,01 | 5017759,46 | 326034,97 | 5020388,72
16 5444052,40 | 5017760,29 | 326044,38 | 5020389,37
17 5444052,33 | 5017760,98 | 326044,32 | 5020390,06
18 5444052,98 | 5017761,04 | 326044,97 | 5020390,11

Sastavni dio ove Dokumentacije je Grafi¢ki prikaz prijedloga koncesije u mjerilu 1:200
izraden od trgovackog drustva Nekretnine d.o.o0. u veljaci 2018. godine.
Gospodarsko koristenje uklju¢uje obavljanje slijedeéih djelatnosti:

o iznajmljivanje 40 lezaljki,

o iznajmljivanje 20 suncobrana,

o iznajmljivanje sandolina i pedalina 10 komada

o te ostale sportsko-rekreativne aktivnosti.
lzgradnja se odnosi na plazu i pontonska suncali$ta za $to je u redovnoj proceduri
potrebno ishoditi lokacijsku dozvolu koja je preduvjet za sklapanje ugovora o
koncesiji.
Lezaljke i suncobrani moraju biti grupirani na nacin da 50 % kopnene povrsine plaze
bude slobodno za posjetitelje koji ne Zele koristiti lezaljke i suncobrane koncesionara.
Za vrileme trajanja koncesije potrebno je u pomorsko dobro uloziti minimalno
1.300.000,00 kuna, od &ega u prvoj godini trajanja koncesije, u kojoj se predvida
izgradnja pontonskog suncaliSta i uredenje plaZze, najmanje 1.000.000,00 kuna.
Ostatak ulaganja mora biti sukladan studiji gospodarske opravdanosti koju ce
najpovoljniji ponuditelj dostaviti u svojoj ponudi i to kroz godine trajanja koncesije.
Buduéi koncesionar bit ée u obvezi za vrijeme trajanja koncesije, Davatelju koncesije
dostavljati izvjeS¢éa i dokaze o ostvarenim investicijskim ulaganjima na
koncesioniranom podrudju. lzvie$éa ¢e se dostavljati do kraja sije€nja tekuce godine
za proslu godinu.
Buduéi koncesionar bit ¢ée u obvezi na koncesioniranom podruéju postaviti info plo¢u
s osnovnim podacima o koncesiji.

2.2. Predvideno trajanje ugovora o koncesiji: 15 (petnaest) godina.

2.3. Izmjena ugovora o koncesiji, prijenos koncesije, potkoncesije

Ugovor o koncesiji moZe se mijenjati u skladu s ¢lankom 62. Zakona o koncesijama
(,Narodne novine“ 69/17).

Koncesija se moZe prenijeti na drugu osobu uz pisanu suglasnost Davatelja
koncesije sukladno odredbama ¢&lanka 66. Zakona o koncesijama, kao i odredbama
propisa kojima se ureduje pomorsko dobro.



Koncesionar moze s tre¢im osobama sklopiti ugovor o potkoncesiji sukladno
odredbama iz &lanka 69. Zakona o koncesijama, kao i odredbama propisa kojima se
ureduje pomorsko dobro uz prethodnu pisanu suglasnost Davatelja koncesije. U
sluaju sklapanja ugovora o potkoncesiji, rok sklapanja toga ugovora ne smije biti
dulji od roka na koji je skloplien ugovor o koncesiji. Prihod od naknade za
podkoncesiju ¢&ini prihod koncesionara, te se zbraja u ukupan prihod na koji se
obradunava naknada za koncesiju. Naknada za podkoncesiju mora biti razmjerna
vrijednosti podrudja koje se daje u podkoncesiju.

2.4. Poéetni iznos naknade za koncesiju i na¢in odredivanja naknade

Podetni iznos naknade za koncesiju odreden je u skladu s Prilogom 1. Uredbe o
postupku davanja koncesije na pomorskom dobru (,Narodne novine“ broj 23/04,
101/04, 39/06, 63/08, 125/10, 102/11, 83/12 i 10/17), na nacin:

KONCESIJA ]
RETERTALA oan?;’l’éiKA STALNI DIO NAKNADE (kn)PO PROMJENJIVI DIO
(m?) TURISTICKIM RAZREDIMA NAKNADE
/ / / A B C D /
bez
mogucénosti
ogradivanja 3% od prihoda
i naplate ulaza 5,00 4,00 3,00 2,00 ostvarenog
na plazu (- . obavljanjem
UREDENA po m s mogucnosti djelatnosti i
JAVNA PLAZA ogradivanja 10,00 9,00 8,00 7,00 pruzanjem usluga na
_plaze | | | plaZi
s moguénosti
ogradivanja
i naplate ulaza 15,00 14,00 13,00 12,00
na plazu

*Prema Pravilniku o proglaseniju turisti¢kin op¢ina i gradova i o razvrstaju naselja u turisticke razrede
Grad Opatija razvrstan je u turisti¢ki razred A.

Napominje se da je primijenjena odredba iz ¢lanka 17. Uredbe:
JIznimno, davatelj koncesije moZe, ako to gospodarski razlozi opravdavaju izmifeniti
pocetne iznose naknade za koncesiju.“

Sukladno navedenom, a uvazavajuéi ¢injenicu atraktivnosti mikrolokacije, te Cinjenicu
da koncesionari na podruéju Grada Opatije pla¢aju viSestruko vecu koncesijsku
naknadu za plaZe, predlaze se povecanje stalnog dijela koncesijske naknade sa §
kn/m? na 30 kn/m?.

Temeljem &lanka 16. Uredbe o postupku davanje koncesije na pomorskom dobru, a
u skladu s povr§inama iz totke 2.1. ove Dokumentacije za nadmetanje proizlazi
pocetna godi$nja naknada za koncesiju:
o stalni dio 20.136,60 kn
o promjenijivi dio: 3% prihoda ostvarenog obavljanjem djelatnosti i
pruzanjem usluga na koncesioniranom podrucju.

Davatelj koncesije zadrzava pravo izmjene visine naknade u skladu s odredbama
Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama i podzakonskim aktima uz obvezu da
o tome tri mjeseca ranije dostavi pisanu obavijest koncesionaru.

U sluéaju da se za vrileme trajanja koncesijskog ugovora promijeni srednji tecaj
Hrvatske narodne banke za kunu, u odnosu na EUR i to za +/- 3%, Davatelj




koncesije ima pravo promjene stalnog dijela koncesijske naknade sukladno promjeni
teCaja.

Ukoliko Koncesionar ne plati dospjelu koncesijsku naknadu, Davatelj koncesije
obraéunat ée pripadaju¢u zakonsku kamatu, te moze pokrenuti postupak oduzimanja
koncesije sukladno odredbama iz ugovora o koncesiji.

3. RAZLOZI ZA ISKLJUCENJE PONUDE

3.1.

3.1.1.

3.1.2.

3.1.3.

3.2.

)

Obvezni razlozi iskljuéenja ponuditelja te dokumenti na temelju kojih se
utvrduje postoje li razlozi za isklju¢enje:

Davatelj koncesije ¢e iz postupka davanja koncesije obvezno iskljuciti onog
ponuditelja ili osobu ovlastenu po zakonu za zastupanje ponuditelja koji su
pravomoéno osudeni za bilo koje od kaznenih djela iz odredaba €lanka 251.
Zakona o javnoj nabavi, odnosno za odgovaraju¢a kaznena djela prema
propisima drzave sjedista gospodarskog subjekta ili drzave Ciji je drZzavljanin
osoba ovlastena po zakonu za zastupanje gospodarskog subjekta:

Za potrebe utvrdivanja da li postoji obvezni razlog isklju¢enja iz toCke 3.1.1.
Dokumentacije za nadmetanje, ponuditelj u ponudi dostavlja Izjavu. lzjavu
daje i potpisuje osoba po zakonu ovlastena za zastupanje ponuditelja.

Izjava ne smije biti starija od 3 (tri) mjeseca raunajuéi od dana pocetka
postupka davanja koncesije (PRILOG A).

Ako ponuditelj nije ispunio obvezu pla¢anja dospjelih poreznih obveza
temeljem javnih davanja.

Za potrebe dokazivanja da li postoji obvezni razlog iskljuéenja iz toCke 3.1.2.
Dokumentacije za nadmetanje, ponuditelj je duzan u ponudi dostaviti potvrdu
porezne uprave o stanju duga ili vazeci jednakovrijedni dokument nadleznog
tijela drzave sjedi$ta ponuditelja, ako se ne izdaje Potvrda porezne uprave.
Ako se u drzavi sjedista ponuditelja ne izdaje potvrda ili vazeci jednakovrijedni
dokument, oni mogu biti zamijenjeni izjavom pod prisegom ili odgovaraju¢om
izjavom osobe koja je po zakonu ovlastena za zastupanje ponuditelja ispred
nadleZne sudske ili upravne vlasti ili bilieznika ili nadleznog strukovnog ili
trgovinskog tijela u drzavi sjedista ponuditelja, ili iziavom s ovjerenim potpisom
kod biljeznika.

Potvrda ili jednakovrijedni dokument odnosno izjava ne smiju biti stariji od 30
(trideset) dana ra¢unajuci od dana pocetka postupka davanja koncesije.

Ako ponuditelj na BON-2 obrascu ima evidentirano vi§e od 15 dana
neprekinute blokade glavnog rac¢una u posljednjih 6 mjeseci.

Za potrebe dokazivanja da li postoji razlog iskljuéenja iz tocke 3.1.3.
Dokumentacije, ponuditelj je duzan u ponudi dostaviti BON-2 ili vazeci
jednakovrijedni dokument nadleznog tijela drzave sjedi$ta ponuditelja.

Ostali razlozi za iskljuéenje ponuditelja te dokumenti na temelju kojih se
utvrduje postoje li razlozi za iskljuéenje

Davatelj koncesije ¢e iz postupka davanja koncesije iskljuciti onog ponuditelja:
nad kojim je pokrenut stecajni, odnosno predsteéajni postupak, koji se nalazi u
postupku likvidacije, odnosno nad njim je u tijeku postupak obustavljanja
poslovnih djelatnosti

koji nije ispunio sve obveze iz drugih koncesija, ako ih ima ili ih je imao,



o kojemu je do sada oduzeta koncesija sukladno &lanku 30. Zakona
o koji je gospodarski koristio pomorsko dobro bez pravne osnove i/ili uzrokovao
§tetu na pomorskom dobru ukoliko nije prethodno platio naknadu Stete zbog
stiecanja bez osnove, sukladno odredbi élanka 17. stavka 5. Zakona o
pomorskom dobru i morskim lukama.
Za potrebe utvrdivanja da li postoje razlozi isklju¢enja iz toéaka 3.2. Dokumentacije
za nadmetanje ponuditelj je duzan u ponudi dostaviti I1zjave navedene u6.1.3.16.1.4.
ove Dokumentacije, te izvadak iz sudskog registra trgovackog suda ili izvadak iz
obrtnog registra s upisanom djelatno$c¢u za koju se trazi koncesija, ne stariji od 30
dana od dana pocetka postupka davanja koncesije.

U _sluéaju zajednice ponuditelja postojanje okolnosti navedenih u to¢kama 3.1. i 3.2.
utvrduje se za sve ¢lanove zajednice pojedinacno.

Napomena:
Danom podetka postupka davanja koncesije smatra se dan objave u Obavijesti o

namjeri davanja koncesije i Dokumentacije za nadmetanje u EOJN.
4. UVJETI SPOSOBNOSTI PONUDITELJA

4.1. Pravna i poslovna sposobnost

Pravna i poslovna sposobnost dokazuju se izvatkom iz sudskog registra
trgovatkog suda ili izvatkom iz obrtnog registra (odnosno odgovaraju¢om
potvrdom) s upisanom djelatno$c¢u za koju se trazi koncesija te iz koje je razvidno
da nad ponuditeljem nije pokrenut stec¢ajni, odnosno predste€ajni postupak, da
se ne nalazi u postupku likvidacije, odnosno da nije u postupku obustavljanja
poslovnih djelatnosti, ne stariji od 30 dana od dana pocetka postupka davanja
koncesije.

4.2. Financijska sposobnost

Ponuditelji financijsku sposobnost dokazuju dostavom:

o podataka o bonitetu (BON 1), osim za obrte obveznike poreza na dohodak i
novoosnovana drustva i obrte

o podataka o solventnosti (BON 2 — za glavni raéun ponuditelja) i potvrdu
nadlezne Porezne uprave o placenim dospjelim obvezama temeljem javnih
davanja
Trazeni dokazi ne smiju biti stariji od 30 dana od dana po&etka postupka

davanja koncesije.

4.3. Struéna sposobnost
Ponuditelji svoju strué¢nu sposobnost dokazuju:
o izjavom da li je ponuditelj ispunio sve obveze iz drugih koncesija, ako ih ima ili
ih je imao
o izjavom da li je ponuditeliju do sada oduzeta koncesija sukladno ¢lanku 30.
Zakona.

Napomena:
Novoosnovana drustva i obrti, u smislu ove Dokumentacije, su drustva i obrti koji su

upisani u nadleznom registru i nisu za prethodnu poslovnu godinu ili do dana
podno$enja ponude imala poslovne aktivnosti odnosno poslovne dogadaje, niti su u
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poslovnim knjigama imala podatke o imovini i obvezama, $to se dokazuje Izjavom o
neaktivnosti koja se daje sukladno Zakonu o raéunovodstvu.

4.4. Uvjeti sposobnosti u slu¢aju zajednice ponuditelja

Zajednica ponuditelia je udruZenje vise gospodarskih subjekata koje je
pravodobno dostavilo zajedni¢ku ponudu po ovom nadmetanju.
U tom sluéaju ponuditelj mora dokazati davatelju koncesije da ée imati na
raspolaganju nuzne resurse cijelo vrijeme trajanja postupka davanja koncesije i
ugovora o koncesiji (primjerice, prihvacanjem obveze drugih subjekata da ¢e te
resurse staviti na raspolaganje ponuditelju).
U sluéaju zajednice ponuditelja svi ¢lanovi zajednice ponuditelja moraju pojedinaéno
dokazati nepostojanje okolnosti za iskljuéenje iz to¢ke 3.1. i 3.2. te dokazati pravnu i
poslovnu sposobnost sukladno toéki 4.1. Dokumentacije za nadmetanje.
Ukoliko bude izabrana zajednica ponuditelja kao najpovoljniji ponuditelj duzna je
urediti svoj odnos i o istom dostaviti javnobiljeZni¢ki ovjereni dokument prije potpisa
ugovora (Konzorcijski Ugovor odnosno neki drugi ugovor o uredenju medusobnih
odnosa kao zajednica).
Odgovornost ¢lanova zajednice ponuditelja iz zajednicke ponude je solidarna.

5. NACIN DOSTAVE TRAZENIH DOKUMENATA

Svi dokumente koje davatelj koncesije zahtijeva od ponuditelja moraju biti u skladu s
¢lankom 18. Uredbe o postupku davanja koncesije na pomorskom dobru, osim
dokumenata izdanih od poslovnih banaka koji moraju biti dostavljeni u izvorniku.

6. PODACI O PONUDI

6.1. Sadrzaj i na€in izrade ponude

Ponuditelj dostavlja svoju ponudu u roku odredenom u obavijesti 0 namjeri davanja
koncesije objavljenoj u Elektroni¢kom oglasniku javne nabave, u pisanom obliku, u
zatvorenoj omotnici.

Podloga za izradu ponude je ova Dokumentacija za nadmetanje.

Ponuda mora biti sainjena sukladno Dokumentaciji za nadmetanje, uz obvezno
ispunjeni Ponudbeni list i druge obrasce i priloge Dokumentaciji za nadmetanje, koji
moraju biti potpisani po osobi ili osobama ovlastenima za zastupanje ponuditelja i
ovjereni pe¢atom.

e Ponuda mora biti uvezena u neraskidivu cjelinu da se onemoguéi naknadno
umetanje ili vadenje stranica, a povezuje se jamstvenikom. Uvezanu ponudu
potrebno je zapedatiti stavljanjem naljepnice na mjesto vezivanja jamstvenika
te utisnuti pedat ponuditelja;

e ako je ponuda izradena od viSe dijelova ponuditelj mora u sadrzaju ponude
navesti od koliko se dijelova ponuda sastoji, svaki dio se uvezuje na prethodno
navedeni nadin, a stranice se oznaavaju na naéin da svaki slijedeéi dio
zapocinje rednim brojem koji se nastavlja na redni broj stranice kojim zavrSava
prethodni dio;

e stranice ponude se oznacavaju brojem na nacin da je vidljiv redni broj stranice
i ukupan broj stranica ponude;

e jamstvo za ozbiljnost ponude (bankovna garancija) se ne uvezuje u cjelinu,
veé se ulaze u prozirnu plastiénu kosuljicu koja se uvezuje u cjelinu s ostalom
dokumentacijom. Broj stranice se ne piSe na bankovnoj garanciji, ve¢ na
kosuljici;



e ponuda se podnosi u papirnatom obliku, predaje se u izvorniku, a ponuditelj
moze dostaviti samo jednu ponudu;

e ponuda se ispisuje neizbrisivom tintom;
ponuda se dostavlja i na elektronskom mediju (CD, DVD, USB stick i sl.) koji
mora biti u zasebnoj zatvorenoj omotnici, koja se uvezuje u cjelinu s ostalom
dokumentacijom;

e ispravci u ponudi moraju biti izradeni na naéin da su vidljivi ili dokazivi (npr.
brisanje ili uklanjanje slova, brojeva ili otisaka), odnosno moraju biti precrtani,
a ne izbrisani korektorom. Ispravci moraju uz navod datuma ispravka biti
potvrdeni potpisom ponuditelja;

e ako ponuditelj u ponudi ozna¢ava odredene podatke poslovhom tajnom,
obvezan je u ponudi navesti pravnu osnovu na temelju koje su ti podaci tajni;

Ponuda obavezno sadrzi sve elemente i podatke navedene u Rekapitulaciji
sadrzaja ponude, a osobito:

6.1.1. Dokaze o nepostojanju obveznih i ostalih razloga za iskljuéenje ponuditelja,
sukladno to¢ki 3. Dokumentacije za nadmetanije.

6.1.2. Dokaze o ispunjenju trazenih uvjeta sposobnosti ponuditelja, sukladno tocki 4.
Dokumentacije za nhadmetanje.

6.1.3. Izjavu osobe ovladtene za zastupanje ponuditelja o tome da li je ponuditelj
ispunio sve obveze iz drugih koncesija ako ih ima ili ih je imao (PRILOG C), a u
slu€aju da nije imao koncesija, 1zjavu da do sada nije imao zakljuéen ni jedan Ugovor
o koncesiji (PRILOG D).

6.1.4. Izjavu osobe ovlastene za zastupanje ponuditelja o tome da li je ponuditelju do
sada oduzeta koncesija sukladno &lanku 30. Zakona o pomorskom dobru i morskim
lukama (PRILOG E).

6.1.5. Izjavu osobe ovlastene za zastupanje ponuditelja iz ¢ijeg je sadrzaja razvidno
da ponuditelj nije gospodarski koristio pomorsko dobro bez pravne osnove ifili
uzrokovao $tetu na pomorskom dobru, a da nije prethodno platio naknadu Stete zbog
stiecanja bez osnove, sve sukladno odredbi ¢lanka 17. stavka 5. Zakona o
pomorskom dobru i morskim lukama (PRILOG F).

6.1.6. Izjavu ponuditelja o preuzimanju obveze poduzimanja mjera radi osiguranja
zastite i sigurnosti korisnika i njihovih stvari (PRILOG G).

6.1.7. Ponudeni iznos stalnog i postotak promjenjivog dijela koncesijske naknade
(OBRAZAC 1) i Rekapitulacijski list (OBRAZAC 2).

6.1.8. Studiju gospodarske opravdanosti koja se izraduje prema sadrZaju i u formi
sukladno PredloSku za izradu Studije gospodarske opravdanosti davanja koncesije
koja je sastavni dio Dokumentacije za nadmetanje te u suglasju s odredbama Zakona
o pomorskom dobru i morskim lukama i Uredbom o postupku davanja koncesije na
pomorskom dobru (,Narodne novine* broj 23/04, 101/04, 39/06, 63/08, 125/10,
102/11, 83/12 i1 10/17).

Obavezan sadrzaj Studije gospodarske opravdanosti je:



o postojeée stanje lokacije za koju se traZi koncesija,

o plan investicija detalino razraden pojedinaéno po godinama za cjelokupno
vrijeme trajanja koncesije,

o iznos planirane investicije u zastitu okoliSa pojedinatno po godinama za
cjelokupno vrijeme trajanja koncesije,

o iznos planirane ukupne investicije pojedinaéno po godinama za cjelokupno
vrijeme trajanja koncesije,

o izvore i iznose financiranja investicija (vlastiti izvori, krediti),

o procjenu rentabilnosti projekta (prihodi - rashodi),

o dokaz da ponuditelj raspolaze odgovarajuéim tehni¢kim, struénim i
organizacijskim sposobnostima za ostvarenje koncesije a sukladno odredbi
&lanka 17. stavak 3. to¢ka 2. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama
(,Narodne novine“ broj 158/03, 141/06, 38/09, 123/11 i 56/16) — PRILOG B.

Napomene:
Za Zajednicu ponuditelja, potrebno je definirati koje djelatnosti iz predmeta koncesije

¢e obavljati pojedini poslovni subjekt unutar Zajednice ponuditelja.

Ukupna vrijednost investicije koja se planira studijom gospodarske opravdanosti
smatra se ulaganjem u osnovna sredstva koja su potrebna za obavljanje djelatnosti
koje su predmet koncesije.

Za vrijeme trajanja koncesije, obveza je Koncesionara Davatelju koncesije dostavijati
izvje§¢a i dokaze o ostvarenim investicijskim ulaganjima na koncesioniranom
podrudju. lzvje¢a ¢e se dostavljati do kraja sije¢nja tekuce godine za proteklu
godinu.

6.1.9. Jamstvo za ozbiljnost ponude i Pismo namjere poslovne banke

a) Ponuditelj uz ponudu dostavlja bezuvjetnu bankarsku garanciju za ozbiljnost
ponude (u izvorniku). Bankarska garancija za ozbiljnost ponude mora biti izdana u
visini 1% od ponudene vrijednosti investicije s rokom vazZenja do planiranog roka
zakljuéenja Ugovora o koncesiji, a najduZe dvije godine od dana objave Obavijesti o
namijeri davanja koncesije u ,Elektroni¢kom oglasniku javne nabave".

Rok valjanosti ponude mora biti najmanje 6 mjeseci od dana isteka roka za dostavu
ponuda.

Ako istekne rok valjanosti ponude, davatelj koncesije ¢e od ponuditelja traZiti
produZenje roka valjanosti ponude i jamstva za ozbiljnost ponude sukladno tom
produzenom roku.

U svrhu dostave pisane izjave ponuditelja o produzenju roka valjanosti ponude te
dostave jamstva za ozbiljnost ponude sukladno produZzenom roku valjanosti ponude,
davatelj koncesije ¢e ponuditelju dati primjereni rok.

b) Ponuditelj uz ponudu dostavija pismo namjere poslovne banke da ¢e izdati
garanciju za dobro ispunjenje obveza iz ugovora o koncesiji koji ¢e se sklopiti s
odabranim ponuditeljem u visini 5% ponudene vrijednosti investicije s rokom vazenja
6 mjeseci duzim od planiranog roka zavr$etka investicijskog ciklusa

6.1.10. Jamstvo za osiguranje naplate naknade za koncesiju
Odabrani najpovoljniji ponuditelj je duZan prije sklapanja ugovora o koncesiji dostaviti
davatelju koncesije:
e jamstvo osiguranja naplate naknade za koncesiju i to bjanko zaduZnicu/e
najmanje u iznosu dvostruke godi$nje naknade za koncesiju. Bjanko
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zaduznica/e mora biti solemnizirana kod javnog biljeznika, a sve u svrhu
osiguranja urednog plaéanja naknade za koncesiju.

e jamstvo osiguranja naplate naknade za koncesiju i to bjanko zaduznicu/e
najmanje u iznosu ponudenog iznosa promjenjivog dijela naknade za
koncesiju. Bjanko zaduZnica/e mora biti solemnizirana kod javnog biljeznika, a
sve u svrhu osiguranja naplate razlike izmedu ponudenog i uplaéenog iznosa
promjenjivog dijela naknade za koncesiju

6.1.11. Idejni projekt zahvata u prostoru na pomorskom dobru izraden od ovlastenog
projektanta sukladno dokumentima prostornog uredenja i prema studiji gospodarske
opravdanosti.

6.1.12. Izjavu ponuditelja o prihvaéanju teksta Nacrta ugovora o koncesiji (PRILOG
H).

6.1.13. Rekapitulacija sadrzaja ponude (PRILOG I).

6.1.14. Cjelokupnu ponudbenu dokumentaciju i u elektronskom obliku (CD i CD, DVD,
USB stick i sl.).

6.2. Nacin dostave ponude

Ponude se dostavljaju u pisanom obliku u zatvorenoj omotnici s naznakom:

"Dostava ponude za koncesiju — plaza ispred Club Hotela lka - NE OTVARATI" i sa
adresom ponuditelja.

Ponude se mogu predati neposredno u Pisarnicu Primorsko-goranske Zupanije,
Slogin kula 2, Rijeka ili preporuéeno postom na adresu: Primorsko-goranska
Zzupanija, Upravni odjel za pomorsko dobro, promet i veze, Slogin kula 2, 51000
Rijeka.

Nepotpune ponude i ponude zaprimljene izvan roka neée se razmatrati.

6.3. Jezik i pismo na kojem se izraduje ponuda
Ponuda se izraduje na hrvatskom jeziku i latini€nom pismu.

6.4. Alternativha ponuda
Nije dopusteno davanje inacica, varijanti ili alternativnih ponuda.

6.5. Valuta ponude
Koncesijska naknada se izrazava u hrvatskim kunama.

6.6. Kriterij za odabir ponude
U sluéaju dva ili viSe ponuditelja najpovoljniji ponuditelj bit ée odabran sukladno
¢lanku 21. Uredbe o postupku davanja koncesije na pomorskom dobru (,Narodne
novine“ broj 23/04, 101/04, 39/06, 63/08, 125/10, 102/11, 83/12 i 10/17) prema
sljedeéim kriterijima:

o ponudeni iznos ukupnog investicijskog ulaganja prema

studiji gospodarske opravdanosti 40%
o ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade 30%
o ponudeni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade 30%
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Svaki element ponude se vrednuje zasebno, a zbroj ukupne ocjene po kriterijima ne
moze iznositi viSe od 1,000.

Promijenjivi dio koncesijske naknade izradunava se u apsoluthom iznosu prema
prikazanim ukupnim prihodima iz studije gospodarske opravdanosti, a za vrijeme
trajanja koncesije.

Formule i naéin izraduna:
a) Koeficijent ukupne investicije:

40% x ponudeni iznos ukupne investicije
najvisi ponudeni iznos ukupne investicije

b) Koeficijent stalnog dijela koncesijske naknade:
30% x ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade
najvidi ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade

c) Koeficijent promjenjivog dijela koncesijske naknade:
30% x ponudeni apsolutni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade
najvisi ponudeni apsolutni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade

Napomene:
Kriteriji iz ovog ¢lanka s iznosima trebaju biti posebno istaknuti u ponudi na

rekapitulacijskom listu.

U tijeku trajanja koncesije Davatelj koncesije zadrZzava pravo da u slu¢aju nerazmjera
veéeg od 10.000,00 kuna izmedu ponudenog iznosa godiSnjeg promjenjivog dijela
koncesijske naknade i uplaéenog iznosa promjenjivog dijela naknade za koncesije
buduéeg koncesionara, razliku naplati putem bjanko zaduZnice za svaku godinu
zasebno, osim u slucaju vise sile ili drugog opravdanog razloga.

Davatelj koncesije zadrZzava pravo neprihvac¢anja svih pristiglih ponuda.

6.8. Rok valjanosti ponude
Rok valjanosti ponude je minimalno 6 (Sest) mjeseci dana od dana krajnjeg roka za

dostavu ponuda.
7. OSTALE ODREDBE

7.1. Odredbe o zajednici ponuditelja

Ukoliko se dva ili vise ponuditelja udruze radi podnoSenja zajedni¢ke ponude, u
ponudi se obavezno navodi da se radi o ponudi zajednice ponuditelja. Za svakog
pojedinog ¢lana zajednice ponuditelja navodi se naziv i sjediSte, adresa, OIB (ili
nacionalni identifikacijski broj prema zemlji sjediSta pojedinog ¢lana zajednice), broj
ra¢una, navod o tome je li ¢lan zajednice ponuditelja u sustavu PDV-a, adresa za
dostavu poste, adresa e-poste, broj telefona i telefaksa te kontakt osoba.

Nositelj zajedni¢ke ponude potpisuje ponudu, ako €lanovi zajednice ponuditelja ne
odrede drugacdije.

U slu¢aju zajednice ponuditelja trazena jamstva moZe dostaviti i samo jedan od
¢lanova zajednice ponuditelja.

11



U zajedni¢koj ponudi mora se navesti koji ¢e dio ugovora o koncesiji izvr§avati
pojedini élan zajednice ponuditelja.
Odgovornost ponuditelja iz zajedni¢ke ponude je solidarna.

7.2. Rok za dostavu ponuda, zaprimanje ponuda i podaci o javhom otvaranju
ponuda

7.2.1. Rok za dostavu ponuda je 2018. godine do 12:00 bez obzira na
nacin dostave
Nepotpune ponude i ponude zaprimljene izvan roka neée se razmatrati.

7.2.2. Zaprimanje ponuda

Svaka pravodobno zaprimljena ponuda upisuje se u upisnik o zaprimanju ponuda te
dobiva redni broj prema redoslijedu zaprimanja.

Ako je dostavljena izmjena ifili dopuna ponude, ponuda dobiva novi redni broj prema
redoslijedu zaprimanja posljednje izmjene i/ili dopune te ponude. Ponuda se u tom
slu¢aju smatra zaprimljenom u trenutku zaprimanja posljednje izmjene i/ili dopune.
Upisnik je sastavni dio zapisnika o otvaranju ponuda.

Na omotnici ponude naznacuje se datum i vrijeme zaprimanja te redni broj ponude
prema redoslijedu zaprimanja.

Kada ponuditelj neposredno dostavlja ponudu, davatelj koncesije mu je obvezan
izdati potvrdu o zaprimanju ponude. Potvrda sadrZi najmanje podatke o davatelju
koncesije, ponuditelju, predmetu postupka davanja koncesije na koji se ponuda
odnosi te vremenu i datumu zaprimanja.

Ponuda dostavljena nakon isteka roka za dostavu ponuda ne upisuje se u upisnik o
zaprimanju ponuda, ali se evidentira kod davatelja koncesije kao zakaSnjela ponuda,
obiliezava se kao zakasnjela te neotvorena vraéa posiljatelju bez odgode.

Do trenutka javnog otvaranja ponuda nije dopusteno davanje informacija o
zaprimljenim ponudama.

Ponude ne smiju biti dostupne neovlastenim osobama.

7.2.3. Postupak otvaranja ponuda

Otvaranje ponuda odrzat ¢e se po isteku roka za predaju ponuda dana __. 2018.
godine u ____ sati u Primorsko-goranskoj Zupaniji, Upravni odjel za pomorsko dobro,
promet i veze, Slogin kula 2, Rijeka, sala za sastanke VI. kat, prema rednom broju iz
upisnika o zaprimanju ponuda.

U sluéaju da je dostavliena izmjena if/ili dopuna ponude, rednim brojem ponude
smatra se redni broj posljednje dostavljene izmjene i/ili dopune ponude.

Pravo sudjelovanja na otvaranju ponuda imaju samo ovlasteni predstavnici
ponuditelja, predstavnici Upravnog odjela za pomorsko dobro, promet i veze i
predstavnici Struénog povjerenstva za davanje koncesije na pomorskom dobru u
Primorsko-goranskoj Zupaniji.

Ponude otvara Struéno povjerenstvo za davanje koncesija na pomorskom dobru u
Primorsko-goranskoj Zupaniji.

O otvaranju ponuda sastavlja se zapisnik koji se bez odgode uruéuje svim ovlastenim
predstavnicima ponuditelja nazoénima na otvaranju ponuda, a ostalima na pisani
zahtjev.
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7.3. Dokumenti koji ¢e se nakon zavrSetka postupka vratiti ponuditeljima
Jamstvo za ozbiljnost ponude vraéa se ponuditeljima koji nisu odabrani u postupku
davanja koncesije neposredno nakon zavrSetka postupka davanja koncesije, a
preslika jamstva se pohranjuje.

7.4. Posebni i ostali uvjeti za izvrSenje ugovora

Sastavni dio Dokumentacije za nadmetanje je Prijedlog Ugovora o koncesiji.
Sklopljeni Ugovor o koncesiji mora biti sukladan Prijedlogu Ugovora o koncesiji koji je
sastavni dio Dokumentacije za nadmetanje i sukladan ponudi odabranog ponuditelja.
Ugovor o koncesiji ne smije se sklopiti prije isteka razdoblja mirovanja, koji iznosi 15
dana od dana dostave Odluke o davanju koncesije svakom ponuditelju. Odabrani
ponuditelj moze, nakon isteka roka mirovanja od 15 dana, u roku od 180 dana od
dana izvrSnosti Odluke o davanju koncesije, s Davateliem koncesije sklopiti Ugovor o
koncesiji, u protivnom ¢e se smatrati da je odustao od sklapanja Ugovora o koncesiji.
Ako je pokrenut postupak pravne zastite, Ugovor o koncesiji smije se sklopiti kada
Odluka o davanju koncesije postane izvr$na.

Posebni i ostali uvjeti za izvrSenje ugovora, navedeni su u Prijedlogu Ugovora o
koncesiji, koji je sastavni dio Dokumentacije za nadmetanje.

7.5. Rok donosenja odluke o davanju koncesije

Nakon $to Struéno povjerenstvo za koncesije na pomorskom dobru u Primorsko-
goranskoj zupaniji pregleda i ocjeni ponude, Davatelj koncesije donosi odluku o
davanju koncesije na Zupanijskoj skupstini.

Rok za dono$enje odluke o davanju koncesije iznosi 180 dana, a pocinje teéi danom
isteka roka za dostavu ponuda.

Odluku o davanju koncesije s preslikom zapisnika o pregledu i ocjeni ponuda,
Davatelj koncesije ¢e dostaviti svakom ponuditelju, bez odgode, preporu¢enom
postanskom posSilikom uz povratnicu ili na drugi naéin kojim ¢e se dostava modéi
dokazati.

7.6. Rok, nacin i uvjeti pla¢éanja koncesijske naknade

Stalni dio koncesijske naknade za razdoblje prve godine vaZenja koncesije odabrani
ponuditelj (koncesionar) je duZan platiti u roku od 60 (Sezdeset) dana od dana
sklapanja Ugovora. Za po€etnu i godinu u kojoj koncesija istiCe koncesijska naknada
placa se razmjerno mjesecima koristenja.

Stalni dio koncesijske naknade za svaku iduéu godinu vaZenja Ugovora odabrani
ponuditelj (koncesionar) duzan je platiti do 1. svibnja tekucée godine.

Promjenjivi dio koncesijske naknade odabrani ponuditelj (koncesionar) duzan je platiti
najkasnije do 1. svibnja teku¢e godine, po zavrS§nom ra¢unu za protekiu kalendarsku
godinu.

U godini u kojoj koncesija istiée najpovoljniji ponuditelj duzan je promjenijivi dio
koncesijske naknade platiti najkasnije 30 dana od dana isteka koncesije.

7.7. Propisi koji se primjenjuju

Za sve $to nije navedeno u Dokumentaciji za nadmetanje, u postupku davanja
koncesije se primjenjuju odredbe Zakona o koncesijama, Zakona o pomorskom
dobru i morskim lukama, Zakona o javnoj nabavi, Uredbe o postupku davanja
koncesije na pomorskom dobru, propisa iz gradenja i prostornog uredenja, Zakona o
obveznim odnosima, te ostali podzakonski propisi kojima je uredeno podrucje
koncesija na pomorskom dobru i podrudje javne nabave.
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7.8. Pravna zastita

Zalba se moze izjaviti na Odluku o davanju koncesije i Odluku o poni§tenju postupka
davanja koncesije.

Zalba se podnosi u pisanom obliku Davatelju koncesije koji je proslieduje tijelu
nadleznom za rje$avanje o zalbi sukladno zakonskim odredbama.

8. UPUTE ZA PRIBAVLJANJE DOKUMENTACIJE ZA NADMETANJE U
ELEKTRONSKOM OGLASNIKU JAVNE NABAVE - dalje u tekstu: EOJN

Od dana objave obavijesti o namjeri davanja koncesije, Dokumentacija za
nadmetanje moze se podié¢i putem EOJN. Od datuma objave obavijesti o namijeri
davanja koncesija do datuma potpisivanja ugovora o koncesiji svi gospodarski
subjekti su obvezni komunicirati iskljuéivo s osobama davatelja koncesije odredenima
za komunikaciju.

Davatelj koncesije ne odgovara ni na koji nag¢in za bilo koje troSkove ponuditelja u
svezi s izradom, predajom, prezentacijom ponude ili bilo kojom drugom radnjom
vezanom uz pripremu ponude.

Sva priop€enja, pozivi na objasnjenja, obavijesti izmedu davatelja koncesije i
ponuditelja moraju biti u pisanom obliku.

Obrada osobnih podataka prikupljenih u ovom postupku, koristit ¢e u smislu Zakona
o zastiti osobnih podataka iskljuéivo u svrhu obrade osobnih podataka u ovom
postupku davanja koncesije, a u skladu s procedurom propisanom odredbama
Zakona o koncesijama, Zakona o javnoj nabavi i Zakona o pomorskom dobru i
morskom lukama.

9. ANALIZA OPRAVDANOSTI DAVANJA KONCESIJE

g' Elementi opravdanosti davanja koncesije
1. | Vrsta i predmet koncesije Koncesija na pomorskom dobru, plaZza
2. | Procjena vrijednosti koncesije 5.925.000,00 kuna
3 PredloZeni minimalni uvjeti sposobnosti Bonitet i solventnost, te uvjeti iz &lanka 6. Odluke o
" | gospodarskog subjekta namijeri davanja koncesije
4. | Rok na koji se daje koncesija 15 godina
5 Utvrdenje ima li koncesija znagajke javno- N
: : e
privatnog partnerstva
6. PIanlra‘nl iznos ukupnog investicijskog Najmanje 1.300.000,00 kuna
ulaganja
. . ) Pocetna koncesijska naknada za:
K_°”S“ r';?ggsﬁ"g :\Ztera concesiie - stalni dio: 20.136,60 kn/godisnje
7. | ngavni roraéunj 1°, - promjenjivi dio: 3% od prihoda ostvarenog od
_ roraéur? JLS ' obavljanja djelatnosti i pruZzanjem usluga na
P ' koncesioniranom podruéju
8. | Potkoncesija Da
9. | Pravo na izgradnju Da

Pojasnjenja izraduna iz prethodne tablice za to¢ke 2. i 6.:

o tocka 2. ,Procjena vrijednosti koncesije" izradunata je, u skladu &lankom 20.
stavak 2. ZOK-a, kao ukupan ocekivani prihod gospodarskih djelatnosti na
predmetu koncesije za period od 15 godina,

e toCka 6. ,Planirani iznos ukupnog investicijskog ulaganja“ izracunat je na
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temelju Orijentacijskog plana investicije za uredenje plaze ispred Club Hotela

lka.
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OBRAZAC 1.

PREDLOZAK PONUDBENOG LISTA...1 (List 1-1)
(ponuditelja koji ponudu daje samostalno)

Za davatelja koncesije
Primorsko-goranska zupanija
Adamiceva 10, Rijeka

Naziv ponuditelja

Adresa sjedista

oiB

Broj ra¢una

U sustavu PDV-a da ne (zaokruZziti)

Telefon

Telefaks

E-mail

Adresa za dostavu poste

Kontakt osobale

PONUDA ZA
DAVANJE KONCESIJE NA POMORSKOM DOBRU
ZA IZGRADNJU | GOSPODARSKO KORISTENJE PLAZE | PONTONA ISPRED CLUB
HOTELA IKA, GRAD OPATIJA
broj ili oznaka

1. GODISNJA NAKNADA ZA KONCESIJU - STALNI DIO NAKNADE

Pocéetni iznos stalnog dijela | Ponudeni iznos
koncesijske naknade je
20.136,60 kuna godiSnje | .......ccccrmseseeanecsneesnenans kuna godisnje

Ukupan iznos za razdoblje
od 15 godina za podrucje

koncesije iznosi najmanje | ... kuna
302.049,00 kuna

2. GODISNJA NAKNADA ZA KONCESIJU - PROMJENJIVI DIO NAKNADE

Ponudeni iznos
Pocetni iznos je 3%

godiSnjeg prihodaod | ... % godiSnjeg prihoda od obavljanja djelatnosti i
obavljanja djelatnosti i pruzanjem usluga na koncesioniranom podrucju sto u
pruzanjem usluga na apsolutnom iznosu za cijelo vrijeme trajanja koncesije
koncesioniranom podruéju | iznOSi .....cccvvverirnrinnnrnns kuna.

Rok valjanosti ponude iznosi dana (najmanje 6 mjeseci).

Potpis ponuditelja:
Datum:
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OBRAZAC 1.

PREDLOZAK PONUDBENOG LISTA...2 (List 1-2)

(zajednice ponuditelja)

Za davatelja koncesije
Primorsko-goranska zupanija
Adamicéeva 10, Rijeka

Podaci o ponuditelju u zajednici ponuditelja s ovlastenjem za komunikaciju s

naruciteljem:

Naziv

Adresa sjedista

oiB

Broj racuna

U sustavu PDV-a

(zaokruziti)

Telefon

Telefaks

E-mail

Adresa za dostavu poste

Kontakt osobale

Podaci o ponuditelju u zajednici ponuditelja:

Naziv

Adresa sjedista

oiB

Broj raéuna

U sustavu PDV-a

(zaokruziti)

Telefon

Telefaks

E-mail

Adresa za dostavu poste

Kontakt osobale

Podaci o ponuditelju u zajednici ponuditelja:

Naziv

Adresa sjedista

oiB

Broj raGuna

U sustavu PDV-a

(zaokruziti)

Telefon

Telefaks

E-mail

Adresa za dostavu poste

Kontakt osobale
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OBRAZAC 1.

PREDLOZAK PONUDBENOG LISTA...2 (List 2-2)

(zajednice ponuditelja)

PONUDA ZA

DAVANJE KONCESIJE NA POMORSKOM DOBRU
ZA IZGRADNJU | GOSPODARSKO KORISTENJE PLAZE | PONTONA ISPRED CLUB
HOTELA IKA, GRAD OPATIJA

broj ili oznaka

1. GODISNJA NAKNADA ZA KONCESIJU - STALNI DIO NAKNADE

Poéetni iznos stalnog dijela
koncesijske naknade je
20.136,60 kuna godiSnje

Ponudeni iznos

kuna godis$nje

-----------------------------------

Ukupan iznos za razdoblje
od 15 godina za podrucje
koncesije iznosi najmanje
302.049,00 kuna

-----------------------------------

2. GODISNJA NAKNADA ZA KONCESIJU - PROMJENJIVI DIO NAKNADE

Pocetni iznos je 3%
godisnjeg prihoda od
obavljanja djelatnosti i
pruzanja usluga na
koncesioniranom podrucju

Ponudeni iznos

............. % godi$njeg prihoda od obavljanja djelatnosti i
pruzanjem usluga na koncesioniranom podruéju, $to u
apsolutnom iznosu za cijelo vrijeme trajanja koncesije
iznosi kuna.

-------------------------

Rok valjanosti ponude iznosi

dana (najmanje 6 mjeseci).

Nositelj zajednice ponuditelja:

Ponuditelj(i):

godine
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OBRAZAC 2.

REKAPITULACIJSKI LIST

pravna/fizitka osoba

adresa

tel/mob

OIB

Ponuda:

1. ponudeni iznos ukupnog investicijskog ulaganja prema
studiji gospodarske opravdanosti

2. ponudena visina stalnog dijela koncesijske naknade

3. ponudena visina promjenjivog dijela koncesijske naknade

4. djelatnosti iz predmeta koncesije koje ¢e obavljati pojedini ¢lan Zajednice ponuditelja
(ispunjava se samo kad je ponuditelj Zajednica ponuditelja)

o iznajmljivanje 40 lezaljki

o iznajmijivanje 20 suncobrana,

o iznajmljivanje sandolina i pedalina 10 komada

M.P.

(Ovlastena osoba za zastupanje ponuditelja)*

U : godine

*upisati ime, prezime i funkciju ovlastene osobe za zastupanje ponuditelja
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PRILOG A

ponuditel]

adresa

tel/mob:

Sukladno odredbi toc¢ke 3.1.1. Dokumentacije za nadmetanje u postupku davanja
koncesije na pomorskom dobru za

daje se slijedeca
1ZJAVA

Na temelju élanka 251. Zakona o javnoj nabavi (,Narodne novine“ broj 120/16):

Ja iz , OIB: , broj
osobne iskaznice izdane od
izjavijujem
pod punom materijalnom i kaznenom odgovorno$cu, u svoje ime i kao odgovorna osoba
ponuditelja sa sjedistem u
, OIB: , MB: , da
pod punom materijalnom i kaznenom odgovornoséu, u svoje ime i kao odgovorna osoba
ponuditelja sa sjedistem u
, OIB: , MB: , da
Drustvo kao ni ja osobno, nismo pravomoéno osudeni za

bilo koja dijela navedena u ¢&lanku 251. Zakona o javnoj nabavi (,Narodne novine® broj
120/16).

M.P.

(Ovlastena osoba za zastupanje ponuditelja)*

U ; godine

*upisati ime, prezime i funkciju ovlastene osobe za zastupanje ponuditelja
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PRILOG B

fiziCka/pravna osoba

adresa

tel/mob:

Sukladno odredbi totke 6.1.8. Dokumentacije za nadmetanje u postupku davanja
koncesije na pomorskom dobru za

daje se slijedeca

1ZJAVA

kojom izjavljuiemo da raspolazemo odgovarajuéim tehnickim, struénim i organizacijskim
sposobnostima za ostvarenje koncesije a sukladno odredbi ¢lanka 17. stavak 3. toc¢ka 2.
Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama (,Narodne novine* broj 158/03, 141/06, 38/09,
123/11 i 56/16).

M.P.

(Ovlastena osoba za zastupanje ponuditelja)*

U , godine

*upisati ime, prezime i funkciju ovlastene osobe za zastupanje ponuditelja
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PRILOG C

pravnalfizic¢ka osoba

adresa

tel/mob:

Sukladno odredbi tocke 6.1.3. Dokumentacije za nadmetanje u postupku davanja
koncesije na pomorskom dobru za

daje se slijededa

1ZJAVA

kojom izjavljuiemo da sam/smo do sada podmirio/li sve obveze iz ranijih koncesija a
sukladno odredbi élanka 17. stavak 3. toCka 4. Zakona o pomorskom dobru i morskim
lukama (,Narodne novine“ broj 158/03, 141/06, 38/09, 123/11 i 56/16).

M.P.

(Ovlastena osoba za zastupanje ponuditelja)*

U , godine

*upisati ime, prezime i funkciju ovlastene osobe za zastupanje ponuditelja
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PRILOG D

pravnalfizicka osoba

adresa

tel/mob:

Sukladno odredbi toéke 6.1.3. Dokumentacije za nadmetanje u postupku davanja
koncesije na pomorskom dobru za

daje se slijedeéa

1ZJAVA

kojom izjavljujemo da do sada nisam/nismo imao/li zakljuéen ni jedan Ugovor o koncesiji.

M.P.

(Ovlastena osoba za zastupanje ponuditelja)*

U ; godine

*upisati ime, prezime i funkciju ovlastene osobe za zastupanje ponuditelja
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PRILOG E

pravnalfiziCka osoba

adresa

tel/mob:

Sukladno odredbi to¢ke 6.1.4. Dokumentacije za nadmetanje u postupku davanja
koncesije na pomorskom dobru za

daje se slijedeca

1ZJAVA

kojom izjavljuiemo da mi/nam do sada nije oduzimana koncesija na pomorskom dobru
sukladno odredbi &lanka 17. stavak 3. tocka 5. Zakona o pomorskom dobru i morskim
lukama, a iz razloga navedenih u odredbi ¢lanka 30. Zakona o pomorskom dobru i morskim
lukama (,Narodne novine“ broj 158/03, 141/06, 38/09, 123/11 i 56/16).

M.P.

(Ovlastena osoba za zastupanje ponuditelja)*

u . godine

*upisati ime, prezime i funkciju ovlastene osobe za zastupanje ponuditelja
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PRILOG F

pravnalfizicka osoba

adresa

tel/mob:

Sukladno odredbi to¢ke 6.1.5. Dokumentacije za nadmetanje u postupku davanja
koncesije na pomorskom dobru za

daje se slijedeéa

1ZJAVA

kojom izjavljujemo da do sada nisam/nismo gospodarski koristio/li pomorsko dobro bez
pravne osnove ifili uzrokovaol/li tetu na pomorskom dobru a da za navedeno nisam platio
naknadu Stete zbog stjecanja bez osnove, sukladno odredbi &lanka 17. stavak 5. Zakona o
pomorskom dobru i morskim lukama (,Narodne novine“ broj 158/03, 141/06, 38/09, 123/11 i

56/16).

M.P.

(Ovlastena osoba za zastupanje ponuditelja)*

U . godine

*upisati ime, prezime i funkciju ovlastene osobe za zastupanje ponuditelja
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PRILOG G

pravnalfizitka osoba

adresa

tel/mob:

Sukladno odredbi to¢ke 6.1.6. Dokumentacije za nadmetanje u postupku davanja
koncesije na pomorskom dobru za

daje se slijedeéa

1ZJAVA

kojom izjavljuiemo da preuzimamo obveze poduzimanja mjera radi osiguravanja zastite i
sigurnosti korisnika i njihovih stvari.

M.P.

(Ovlastena osoba za zastupanje ponuditelja)*

U . godine

*upisati ime, prezime i funkciju ovlastene osobe za zastupanje ponuditelja
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PRILOG H

DAVATELJ KONCESIJE: Primorsko-goranska zupanija, Adami¢eva 10, 51000 Rijeka

] IZJAVA
O PRIHVACANJU PRIJEDLOGA UGOVORA O KONCESIJI

kojom ponuditelj izjavljuje da je upoznat sa svim odredbama Prijedloga ugovora o koncesiji,
predmet kojeg je reguliranje medusobnih odnosa ugovornih stranaka u vezi sa koncesijom
na pomorskom dobru za izgradnju i gospodarsko kori$tenje plaZze i pontona ispred Club
Hotela lka, Grad Opatija, te da iste prinvaéa u cijelosti, u sluéaju da ponuda ovoga
ponuditelja bude prihvaéena kao najpovoljnija.

Ponuditelj:

M.P. (Ovlastena osoba za zastupanje ponuditelja)*

U ; godine

*upisati ime, prezime i funkciju ovlastene osobe za zastupanje ponuditelja
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Primorsko-goranska Zupanija, Adamic¢eva 10, 51000 Rijeka, OIB: 32420472134, zastupana
po Zupanu (u daljnjem tekstu: Davatelj koncesije)

, OIB: , koju zastupa (u daljnjem

tekstu: Koncesionar)
sklopili su slijedeéi

UG OV OR broj
o koncesiji na pomorskom dobru za izgradnju i gospodarsko koristenje
plaZe i pontona ispred Club Hotela lka, Grad Opatija

Clanak 1.

Ovim Ugovorom o koncesiji na pomorskom dobru za izgradnju i gospodarsko
koristenje plaze i pontona ispred Club Hotela lka, Grad Opatija (u daljnjem tekstu: Ugovor),
Davatelj koncesije daje Koncesionaru koncesiju na pomorskom dobru za izgradnju i
gospodarsko koristenje plaZze i pontona ispred Club Hotela Ika, Grad Opatija, te se odreduju
opseg i uvjeti koristenja pomorskog dobra, kao i prava i obveze ugovornih strana.

Predmetna koncesija temelji se na Odluci o namjeri davanja koncesije na pomorskom
dobru za izgradnju i gospodarsko kori§tenje plaze i pontona ispred Club Hotela lka, Grad
Opatija od dana , objavljenoj u Sluzbenim novinama broj (u daljnjem tekstu:
Odluka o davanju koncesije).

Predmet koncesije .
Clanak 2.

Ovim Ugovorom Davatelj koncesije daje Koncesionaru koncesiju na pomorskom
dobru za izgradnju i gospodarsko koritenje plaze i pontona ispred Club Hotela lka,

Predmet koncesije je pomorsko dobro, uredena javna plaza turistickog razreda A,
koja se daje bez mogucénosti ogradivanja i naplate ulaza na plazu s pravom na gradnju.
Ukupna povrsina koja se daje u koncesiju iznosi 671,22 m? od &ega se 129,09 m? odnosi na
kopneni dio, dok morski dio iznosi 542,13 m?,

Kopneni dio predmeta koncesije sastoji se iz dijela k.€. 975 u z.k.ul. 166 i dijela k.C.
1022 u z.k.ul. 167, sve u k.o lka — Opri¢, ZemljiSnoknjizni odjel u Opatiji upisano kao
pomorsko dobro.

Koordinate lomnih to¢aka koje definiraju podruéje koncesije daju se u narednoj tablici:

HTRS96/TM
E N

HDKS/GK
y X

BR.TOCKE

5444052,94

5017761,41

326044,94

5020390,48

5444059,59

5017769,15

326051,08

5020398,10

5444071,42

5017772,87

326063,63

5020401,60

5444074,69

5017739,07

326066,27

5020367,73

5444056,53

5017742,58

326048,18

5020371,58

5444056,41

5017743,29

326048,07

5020372,29

5444049,51

5017742,60

326041,16

5020371,74

5444048,29

501774444

326039,97

5020373,59

5444047,59

5017745,88

326039,30

5020375,05

544404749

5017746,51

gl Pl (=T = ENT o 3 £ S N FOUR U N

5444047,00

5017749,41

326039,21

5020375,68

326038.77

5020378,59
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12 544404546 | 5017756,92 | 326037,37 | 5020386,13
13 5444045,45 | 5017757,78 | 326037,38 | 5020386,99
14 5444043,00 | 5017757,56 | 326034,93 | 5020386,81
15 5444043,01 | 5017759,46 | 326034,97 | 5020388,72
16 5444052,40 | 5017760,29 | 326044,38 | 5020389,37
17 5444052,33 | 5017760,98 | 326044,32 | 5020390,06
18 5444052,98 | 5017761,04 | 326044,97 | 5020390,11

Sastavni ovog Ugovora je Graficki prikaz prijedloga koncesije u mjerilu 1:200 izraden
od trgovackog drustva Nekretnine d.o.0. u veljaéi 2018. godine.

Clanak 3.
Gospodarsko koristenje ukljucuje obavljanje slijedeéih djelatnosti:
o iznajmljivanje 40 lezaljki,
o iznajmljivanje 20 suncobrana,
o iznajmljivanje sandolina i pedalina 10 komada
o te ostale sportsko-rekreativne aktivnosti.

Izgradnja se odnosi na plazu i pontonska sunéaliSta sukladno Lokacijskoj dozvoli.

Lezaljke i suncobrani moraju biti grupirani na nacin da 50 % kopnene povrSine plaze
bude slobodno za posietitelje koji ne zele koristiti lezaljke i suncobrane Koncesionara.

Za vrijeme trajanja koncesije potrebno je u pomorsko dobro uloZiti minimalno
1.300.000,00 kuna, od ¢ega u prvoj godini trajanja koncesije, u kojoj se predvida izgradnja
pontonskog suncalista i uredenje plaze, najmanje 1.000.000,00 kuna. Ostatak ulaganja mora
biti sukladan Studiji gospodarske opravdanosti koju je Koncesionar dostavio u svojoj Ponudi i
to kroz godine trajanja koncesije.

Koncesionar je u obvezi za vrijeme trajanja koncesije, Davatelju koncesije dostavijati
izvje$¢a i dokaze o ostvarenim investicijskim ulaganjima na koncesioniranom podrudju.
Izvjeséa Ce se dostavljati do kraja sije¢nja tekuée godine za prosiu godinu.

Koncesionar je u obvezi na koncesioniranom podruéju postaviti info ploéu s osnovnim
podacima o koncesiji.

Trajanje koncesije .
Clanak 4.
Koncesija se daje na rok od 15 (petnaest) godina poéevsi od dana sklapanja ovog
Ugovora o koncesiji uz moguénost raskida ugovora sukladno vazecim zakonskim propisima.

Koncesijska naknada ]
Clanak 5.

U skladu s Odlukom o davanju koncesije, Koncesionar je duzan pla¢ati godisSnju
koncesijsku naknadu koja se sastoji iz dva dijela, a utvrduje se kako slijedi:

o stalni dio uiznosuod ___ kuna godis$nje (slovima: kuna)
o promjenjivi dio od __ % godiSnjeg prihoda ostvarenog od obavljanja djelatnosti i
pruzanjem usluga na koncesioniranom podruéju.

Davatelj koncesije zadrzava pravo izmjene visine naknade u skladu s odredbama
Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama i podzakonskim aktima uz obvezu da o tome
tri mjeseca ranije dostavi pisanu obavijest Koncesionaru.

U sluéaju da se za vrijeme trajanja Ugovora promjeni srednji te¢aj Hrvatske narodne
banke za kunu, u odnosu na EUR i to za +/- 3%, Davatelj koncesije zadrzava pravo
mijenjanja iznosa stalnog dijela koncesijske naknade sukladno promjeni te¢aja.

Koncesionar je duzan u svojoj financijskoj evidenciji osigurati izdvojeno vodenje
podataka koji se odnose na prihod od obavljanja djelatnosti na koncesioniranom podrugju.

Koncesionar je duzan osigurati podatke o visini godiSnjeg prihoda i isto dostaviti
Davatelju koncesije po zavrSnom racunu za proteklu kalendarsku godinu, najkasnije do 15.
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travnja tekuée godine, te omoguéiti osobama, koje odredi Davatelj koncesije, uvid u postovnu
dokumentaciju temeljem koje je utvrden ostvareni prihod na koncesioniranom podrucju.

U slucaju da Koncesionar neuredno pla¢a koncesijsku naknadu u rokovima i iznosima
odredenim ovim Ugovorom Davatelj koncesije ¢e ga pozvati da u narednom roku od 15 dana
od dana zaprimanja pisane obavijesti uplati dospjeli iznos koncesijske naknade zajedno sa
zakonskom zateznom kamatom. Ako Koncesionar ni u naknadno odobrenom roku ne plati
dospjelu koncesijsku naknadu sa pripadaju¢im zakonskim kamatama Davatelj koncesije ima
pravo oduzeti koncesiju odnosno raskinuti ovaj Ugovor.

U slué¢aju nerazmjera veceg od 10.000,00 kuna izmedu ponudenog iznosa godiSnjeg
promjenjivog dijela koncesijske naknade i uplac¢enog iznosa promjenjivog dijela naknade za
koncesije, Davatelj koncesije zadrzava pravo da razliku naplati putem bjanko zaduznice za
svaku godinu zasebno, osim u slu¢aju vise sile.

Clanak 6.

Stalni dio koncesijske naknade za razdoblie prve godine vazenja koncesije
Najpovoljniji ponuditelj je duzan platiti u roku od 60 (Sezdeset) dana od dana sklapanja
Ugovora. Za pocetnu i godinu u kojoj koncesija istiée koncesijska naknada pla¢a se
razmjerno mjesecima koristenja.

Stalni dio koncesijske naknade za svaku iduéu godinu vazenja Ugovora Koncesionar
duzan je platiti do 1. svibnja tekuée godine.

Promijenjivi dio koncesijske naknade Koncesionar duzan je platiti najkasnije do 1.
svibnja tekuc¢e godine, po zavr$nom raéunu za proteklu kalendarsku godinu.

U godini u kojoj koncesija istice Koncesionar duzan je promjenjivi dio koncesijske
naknade platiti najkasnije 30 dana od dana isteka koncesije.

Clanak 7.

Koncesijska naknada se uplacuje sukladno Naredbi o nacinu uplacivanja naknada za
koncesije na pomorskom dobru (,Narodne novine" broj 68/04) i Naredbi o nacinu upladivanja
prihoda prora¢una, obveznih doprinosa te prihoda za financiranje drugih javnih potreba.
Naknada se uplaéuje na racun koji sluzi za uplatu zajednickih prihoda drzavnog, Zupanijskog
i gradskog/opéinskog proraduna otvorenog na razini Grada Opatije broj: HR___ s
naznakom naknada za koncesiju na pomorskom dobru. Nakon upisa Ugovora u Registar
koncesija obveznici uplate naknade za koncesiju, u ,poziv na broj odobrenja“ upisuju u
pretpolie model ,05“, a u polje elementa identifikacijski broj ID iz Registra koncesija dodijeljen
od Ministarstva financija.

Clanak 8.
Prije sklapanja ovog Ugovora Koncesionar je duzan dostaviti Davatelju koncesije:

o lIzjavu ovjerenu od strane javnog biljeznika o obavezi uklanjanja naprava i opreme
koju koristi za obavljanje djelatnosti o svom trodku te vra¢anja pomorskog dobra u
prvobitno stanje slobodnog od osoba i stvari,

o lzjavu ponuditelia o preuzimanju obaveze poduzimanja mjera radi osiguravanja
zastite i sigurnosti korisnika i posjetitelja, te njihovih stvari,

o Bankarsku garanciju za dobro ispunjenje obveza iz ugovora o koncesiji u visini 5% od
ponudene vrijednosti investicije s rokom vazenja 6 mjeseci duzim od planiranog roka
zavr$etka investicije, koja garancija mora biti bezuvjetna, ,bez prigovora“ i naplativa
na prvi poziv,

o Bjanko zaduznicu/e najmanje u iznosu dvostruke naknade za koncesiju. Bjanko
zaduznica/e mora biti solemnizirana kod javnog biljeznika, a sve u svrhu osiguranja
urednog plaéanja naknade za koncesiju,

o Bjanko zaduznicu/e najmanje u iznosu ponudenog iznosa promjenjivog dijela
naknade za koncesiju. Bjanko zaduZnica/le mora biti solemnizirana kod javnog
bilieznika, a sve u svrhu osiguranja naplate razlike izmedu ponudenog i upla¢enog
iznosa promjenjivog dijela naknade za koncesiju,
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o Vazedu policu osiguranja ponuditelja za cijelo vrileme vazenja ugovora, kao dokaz
jamstva za pokrice osiguranja odgovornosti iz djelatnosti i dokaz jamstva za
otklanjanje Stete koja moze nastati u svezi obavljanja djelatnosti temeljem ugovora o
koncesiji,

o Lokacijsku dozvolu koja ima status izvrénosti.

Prava i obveze .
Clanak 9.

Koncesionar se obvezuje pomorsko dobro iz ¢lanka 3. Ugovora koristiti sukladno
Dokumentaciji za nadmetanje, Studiji gospodarske opravdanosti koja je prilozena Ponudi i
djelatnostima predvidenim ¢lankom 2. ovog Ugovora.

Ukoliko se tijekom izvodenja radova naide na arheoloSke nalaze (pokretnu i
nepokretnu arheolosku gradu), duznost je investitora iste zaustaviti i obavezno obavijestiti
nadlezni Konzervatorski odjel u Rijeci, koji je obavezan i obavlja arheolo$ki nadzor.

Clanak 10.
Koncesionar je u obvezi opremiti podrucje koncesije sukladno djelatnostima koje su
predmet Ugovora.
Prilikom opremanja Koncesionar je duzan postupati sukladno pozitivnim propisima te
uvjetima i suglasnostima u svezi predmeta koncesije.

Clanak 11.
Koncesionar se obvezuje osigurati cjelovitu zastitu okoliSa, a posebno sanitarno-
higijenske uvjete i zastitu od onecdi§éenja na koncesioniranom podrucju u skladu s propisima
Republike Hrvatske i medunarodnim konvencijama.

Clanak 12.

Koncesionar je u obvezi za vrijeme trajanja koncesije odrzavati, stititi i koristiti
pomorsko dobro paznjom dobrog gospodara te ne smije poduzimati nikakve druge radnje na
istom, osim onih koje su dopustene ovim Ugovorom.

Koncesionar je u obvezi tijekom cijele godine &uvati, odrzavati podrucje, popravljati i
odrzavati oste¢enu opremu te sanirati podrucje sukladno gradevinskim propisima.

Koncesionar ne smije umanjiti, ometati ili onemoguditi upotrebu i/ili koristenje
susjednih dijelova pomorskog dobra prema njihovoj namjeni, a koncesionirano pomorsko
dobro duzan je ¢uvati i unapredivati.

Koncesionar je odgovoran za svaku Stetu koja nastane uslijed gospodarskog
koristenja pomorskog dobra.

Iz razloga neodrzavanja i nekoriStenja pomorskog dobra na nacin predviden ¢lancima
od 9. do 12. Ugovora od strane Koncesionara, Davatelj koncesije moze raskinuti ovaj
Ugovor.

Clanak 13.

Koncesionar je duzan do isteka roka iz ¢lanka 4. Ugovora, s pomorskog dobra
navedenog u €lanku 2. Ugovora, o svom troSku ukloniti naprave i opremu koju koristi za
obavljanje djelatnosti odnosno vratiti pomorsko dobro u prvobitno stanje utvrdeno zapisnikom
o primopredaji te isto predati Davatelju koncesije na slobodno raspolaganje.

Potpisom Ugovora Koncesionar izriéito izjavljuje da u sluéaju ne postupanja sukladno
stavku 1. ovog ¢lanka dozvoljava Davatelju koncesije da ovaj bez ikakve daljnje dozvole
Koncesionara moze stupiti u posjed pomorskog dobra koji je predmet Ugovora, a u odnosu
na njegove naprave i opremu iste ili ukioniti i o tro§ku Koncesionara deponirati ili ih zadrzati
za potrebe daljnjeg koritenja.

Clanak 14.
Ako za vrijeme trajanja koncesije nastanu promjene zbog kojih je u javhom interesu
potrebno koncesijski odnos prilagoditi novonastaloj situaciji, Koncesionar je duzan poduzeti
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ili omoguéiti radnje koje mu s tim u vezi odredi Davatelj koncesije, npr. da u svrhu javnog
interesa omoguéi ulaganje u infrastrukturu (kanalizacija, vodovod, podmorski kabeli i sl.).

Clanak 15.

Ugovor o koncesiji moze se mijenjati u skladu s élankom 62. Zakona o koncesijama
(,Narodne novine" 69/17).

Koncesija se moze prenijeti na drugu osobu uz pisanu suglasnost Davatelja koncesije
sukiadno odredbi ¢lanaka 66. Zakona o koncesijama, kao i odredbama propisa kojima se
ureduje pomorsko dobro.

Koncesionar moze s treéim osobama sklopiti ugovor o potkoncesiji uz prethodnu
pisanu suglasnost Davatelja koncesije sukladno odredbi élanka 69. Zakona o koncesijama,
kao i odredbama propisa kojima se ureduje pomorsko dobro uz prethodnu pisanu suglasnost
Davatelja koncesije.

U sluéaju sklapanja ugovora o potkoncesiji, rok sklapanja toga ugovora ne smije biti
dulji od roka na koji je sklopljen ovaj Ugovor.

Prihod od naknade za podkoncesiju ¢ini prihod koncesionara, te se zbraja u ukupan
prihod na koji se obradunava naknada za koncesiju. Naknada za podkoncesiju mora biti
razmjerna vrijednosti podrucja koje se daje u podkoncesiju.

Prestanak koncesije .
Clanak 16.

Koncesija moze prestati ili se oduzeti i prije isteka roka iz ¢lanka 4. Ugovora u
slu€ajevima odredenim Odlukom o davanju koncesije, Ugovorom te odredbama navedenim u
Zakonu o pomorskom dobru i morskim lukama i Zakonu o koncesijama.

Clanak 17.

Koncesija prestaje:
ispunjenjem zakonskih uvjeta,
oduzimanjem koncesije od strane davatelja,
raskidom ugovora o koncesiji zbog javnog interesa,
sporazumnim raskidom ugovora o koncesiji,
jednostranim raskidom ugovora o koncesiji
pravomoéno$éu sudske odluke kojom se ugovor o koncesiji utvrduje nistetnim ili se
ponistava,
u svim ostalim sluéajevima odredenim ovim Ugovorom, Zakonom o koncesijama i
Zakonom kojim se ureduje pomorsko dobro.

OO0OO0O0OO0O0

(o)

Clanak 18.
Davatelj koncesije moze oduzeti koncesiju:

o ako Koncesionar ne postuje zakonske i podzakonske akte kojima se ureduje pomorsko
dobro ili uvjete koncesije odredene Odlukom o davanju koncesije i Ugovorom,

o ako Koncesionar ne iskoriStava koncesiju ili je iskoriStava za svrhe za koje mu nije dana
ili preko mjere odredene Ugovorom,

o ako Koncesionar bez odobrenja izvr§i na pomorskom dobru, koji je predmet Ugovora,
radnje koje nisu predvidene Ugovorom ili su u suprotnosti sa odobrenom koncesijom,

o ako Ovlastenik koncesije ne pla¢a koncesijsku naknadu na nacin i u rokovima odredenim
Ugovorom,

o udrugim sluajevima predvidenim Zakonima i podzakonskim aktima.

Clanak 19.
Davatelj koncesije mozZe jednostrano raskinuti Ugovor u slijedeéim slu€ajevima:
o ako Koncesionar nije platio naknadu za koncesiju viSe od dva puta uzastopno ili opéenito

neuredno plaéa naknadu za koncesiju,
o ako Koncesionar ne provodi mjere i radnje nuzne radi zastite pomorskog dobra te radi

zastite prirode i kulturnih dobara,
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o ako se ne izvr§e ulaganja predvidena u Studiji gospodarske opravdanosti,

o ako ne izvrsi investicijska ulaganja sukladno odredbama ovog Ugovora,

o ako Koncesionar bez odobrenja Davatelja koncesije izvr§i na pomorskom dobru
oznaéenom u ¢lanku 3. Ugovora radnje koje nisu predmetom koncesije ili su u
suprotnosti s odobrenom koncesijom,

o ako je Koncesionar naveo netoéne podatke u ponudi temeljem kojih se utvrdivalo
ispunjenje uvjeta sposobnosti odredenih u dokumentaciji za nadmetanje,

o ako Koncesionar svojom krivnjom ne zapoéne s provedbom Ugovora ili njegovog dijela u
ugovorenom roku,

o ako Koncesionar obavlja i druge radnje u suprotnosti s Ugovorom ili propusta obaviti
duzne radnje utvrdene Ugovorom,

o ako je Koncesionar prenio na trecu osobu svoja prava iz ovog Ugovora suprotno
odredbama Zakona o koncesiji i ovog Ugovora,

o ako Koncesionar ne dostavi novi odgovarajuéi instrument kojeg Davatelj koncesije zatrazZi
na temelju élanka 31. stavak 5. Zakona o koncesijama,

o u drugim slu¢ajevima u skladu s odredbama Ugovora, Zakona o obveznim odnosima i
zakona kojim se ureduje pomorsko dobro.

Prije oduzimanja koncesije iz ¢lanka 18. Ugovora i jednostranog raskida Ugovora,
Davatelj koncesije ¢e prethodno pisanim putem upozoriti Koncesionara o takvoj svojoj
namjeri te odrediti Koncesionaru rok od 30 dana za otklanjanje razloga za oduzimanje ili
raskid Ugovora i za izjaSnjavanje o tim razlozima.

Ukoliko Koncesionar ne otkloni razloge za oduzimanje ili raskid Ugovora u roku iz
stavka 2. ovog ¢€lanka Davatelj koncesije raskinut ée Ugovor.

U sluéaju jednostranog raskida Ugovora od strane Davatelja koncesije, Davatel]
koncesije ima pravo na naknadu S$tete koju mu je prouzroio Koncesionar u skladu s opéim
odredbama obveznog prava.

U slucaju raskida Ugovora iz razloga utvrdenih stavkom 1. ovog ¢lanka Koncesionar
nema pravo na naknadu zbog raskida Ugovora.

Clanak 20.
Prestankom koncesije prestaju sva prava Koncesionara ste¢ena Ugovorom te je
Koncesionar duZzan napustiti pomorsko dobro koje je predmet ove koncesije i predati ga
slobodnog od stvari i osoba predstavniku davatelja koncesije.

Nadzor .
Clanak 21.

Povjerenstvo iz ¢lanka 7. Uredbe o postupku davanja koncesije na pomorskom dobru
(,Narodne novine“ broj 23/04, 101/04, 39/06, 63/08, 125/10, 102/11, 83/12 i 10/17) prati
provedbu izvr§avanja ovog Ugovora i redovito izvjeStava Davatelja koncesije o uocenim
nepravilnostima.

Upravni nadzor nad provedbom ovog Ugovora provode ovlasteni drzavni sluzbenici
ministarstva nadleznog za pomorsko dobro i ureda drzavne uprave u Zupaniji sukladno
Zakonu o sustavu drzavne uprave.

Inspekcijski nadzor nad provedbom ovog Ugovora obavljaju inspektori pomorskog
dobra ministarstva nadleznog za pomorsko dobro i inspektori lucke kapetanije.

Zavrsne odredbe .
Clanak 22.
Izmjene Ugovora moguce su u skladu s uvjetima iz Zakona o koncesijama i propisima
kojima se ureduje pomorsko dobro.
Izmjene Ugovora valjane su jedino ako su sastavijene u pisanom obliku i ako ih
potpiSu obje ugovorne strane. B
Clanak 23.
Ugovorne strane su suglasne da ¢e sve sporove iz ovog Ugovara rjeSavati
sporazumno, a ukoliko to nije moguce isklju¢ivo je nadlezan Trgovacki sud u Rijeci.
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Clanak 24.
Ugovor stupa na snagu danom potpisa ugovornih strana, uz ispunjenje uvjeta iz

¢lanka 8. Ugovora.
Davatelj koncesije se obvezuje, po potpisu Ugovora, koncesionara uvesti u posjed

predmeta koncesije.
U znak prihvata prava i obveza iz ovog Ugovora, ovlasteni predstavnici ugovornih

strana isti vlastoruéno potpisuju.

Clanak 25.

Ovaj ugovor je skiopljen u dva primjerka koje ugovorne strane obostrano potpisuju u
znak suglasnosti i ovjeravaju peéatom. Od navedenih primjeraka jedan za potrebe ovjere
zadrzava Javni bilieznik, te po ovjeri izvornika, ovjerava i Cetiri (4) preslike, tako da Davatelj
koncesije zadrzava izvornik i dvije (2) ovjerene preslike, a dvije (2) ovjerene preslike
zadrzava Koncesionar.

KLASA: 342-01/17-02/29
URBROJ: 2170/1-07-02/1-18-__

U Rijeci, 2018. godine

za Koncesionara za Davatelja koncesije
(ovlastena osoba) Zupan
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