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I. PRAVNI OSNOV

Ölankom 33.a stavkom 2. Odluke o uvjetima, naöinu i postupku raspolaganja i

upravljanja nekretninama u vlasniðtvu Primorsko-goranske 2upanije (,,SluZbene
novine" brq 49112, 37115 i 4116 - proöi5óeni tekst), propisano je da Plan upravljanja
nekretninama Primorsko-goranske åupanije donosi äupan za razdoblje od godinu
dana najkasnije do kraja oZujka tekuóe godine, a stavkom 3. istog ölanka propisano
je da je upravno tijelo nadleZno za imovinu duZno do kraja oZujka tekuóe godine
dostaviti Zupanu na usvajanje izvje5óe o provedbi Plana upravljanja nekretninama
Primorsko-goranske Zupanije za prethodnu godinu.

Ölankom 52. toökom 8. Statuta Primorsko-goranske Zupanije ("SluZbene novine"
broj 23109,9/13 i 25113 - proöiöóeni tekst), propisano je da Zupan usmjerava
djelovanje upravnih tijela Zupanije u obavljanju poslova iz njihovog samoupravnog
djelokruga te nadzire njihov rad.

Öhnkom 25. Poslovnika o radu Zupana Primorsko-goranske Zupanije ("SluZbene
novine" bro¡ 23t14, 16t15, 3/16 ¡ 19/16 - proöiöóeni tekst), propisano je da Zupan
donosi opóe akte kada je to propisano posebnim zakonom, pojedinaöne akte kada
rjeöava o pojedinim pravima, obvezama i pravnim interesima fiziökih i pravnih osoba,
te zakljuõke.

II. OBRAZLOZENJE

lmajuói u vidu odredbe Odluke o uvjetima, naöinu i postupku raspolaganja i

upravljanja nekretninama u vlasniötvu Primorsko-goranske Zupanije pripremljeno je
fzvjeðóe o provedbi Plana upravljanja nekretninama Primorsko-goranske Zupant¡e za
2017. godinu i lzvje5óe o provedbi energetskog menadZmenta u poslovnim
zgradama Primorsko-goranske 2upanije za 2017. godinu koja se daju u nastavku
materijala.

A} IZVJESCE O PROVEDBI PLANA UPRAVLJANJA NEKRETNINAMA
PRIMORSKO-GORANSKE ZUPM¡U E A 2017 . GODINU

Planom upravljanja su odredeni kratkoroöni ciljevi i smjernice upravljanja
nekretninama u vlasniötvu ili na upravljanju Primorsko-goranske Zupanije u 2017.
godini. Ulaganjem u nekretnine koje su neophodne za ostvarivanje interesa javne
uprave te gospodarskih i socijalnih interesa Zupanije, uöinkovito i svrsishodno se
upravljalo u 2017. godini s paZnjom dobrog gospodara.

Za provoderye zadaóa i aktivnosti utvrdenih Planom upravljanja sredstva su bila
osigurana u Proraöunu Primorsko-goranske Zupanije za 2017. godinu unutar
Razdjela 6 Upravnog odjela za gospodarenje imovinom iopóe poslove.
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A. POSLOVNE ZGRADE I PROSTORI
a) Za rad upravnih tijela

1. Zgrada Adamiéeva 10, Rijeka
1.1. lzvesti radove na ugradnji sigurnosno-blokadne opreme kotlovnice radi

odlaska domara u mirovinu
- radovi su izvedeni, kotlovnica se moZe koristiti bez stalnog nadzora,

obilazak iste se vröijednom tjedno od strane vanjskih osoba
1.2. lzraditi projektnu dokumentaciju uredenja interijera zgrade - ll faza

- izraden je glavni projekt uredenja zgrade kao ll faza projektiranja
uredenja zgrade

1.3. lzraditi projektnu dokumentaciju rekonstrukcije kotlovnice
- izraden je izvedbeni projekt rekonstrukcije kotlovnice, odnosno

sustava grijanja i hladenja zgrade
1.4. lzvesti radove na uredenju sale za sastanke 102

- radovi su izvedeni, sala je u cijelosti uredena i prilagodena
prezentacijskoj svrsi

1.5. lzvesti radove na uredenju krova niZeg dijela zgrade (istok)
- radovi su izvedeni, niZi krov je saniran, okonöanjem ovih radova svi

krovovi u zgradi su sanirani
1.6. lzvesti radove na uvodenju protupoZarne zaötite - ugradnja

vatrodojavnog sustava
- radovi su izvedeni, zgrada je opremljena stabilnim sustavom za

zaötitu od poZara
1.7. Opremiti dio zgrade novim uredskim namjeötajem

- uredski namje5tajje isporuöen, treói i dio öetvrtog kata su opremljeni
novim uredskim namjeötajem

1 .8. Nastaviti aktivnosti vezane uz realizaciju ulaza u zgradu s Korza
- H&M Hrvatska se nije oöitovao na prijedlog da se Zupaniji ustupi dio

poslovnog prostora radi ulaska sa Korza bilo kroz davanje u zakup
ili kupovinu prostora

1.9. Nastaviti s provodenjem energetskog upravljanja zgradom radi u5tede
energije, sukladno mjerodavnim normama
- energetsko upravljanje zgradom provodilo se svakodnevno

sukladno mjerodavnim normama, te je osigurano racionalno
koriötenje energije

2. Zgrada Slogin kula 2, Rijeka
2.1. lzvesti radove na dogradnji sustava upravljanja grijanjem i hladenjem - lll

faza
- radovi su izvedeni öime je onemoguóeno rasipanje toplinske

energije u sluÕaju otvaranja prczoÊ ili balkonskih vrata
2.2. lzvesti radove na hortikulturnom uredenju okoliöa zgrade

- radovi su izvedeni te je okolið zgrade primjereno ureden
2.3. Nastaviti sa provodenjem energetskog upravljanja zgradom radi uðtede

energije, sukladno mjerodavnim normama
- energetsko upravljanje zgradom provodilo se svakodnevno

sukladno mjerodavnim normama, te je osigurano racionalno
koriðtenje energije
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2.4

2.5

lzvesti radove na sanaciji nadstreënice
- radovi su izvedeni öime je osigurana za5tita od atmosferskih

utjecaja
Pokrenuti postupak uskladenja zemljiðnoknjiZnog i katastarskog stanja
- predmetni postupak je pokrenut, u tijeku je ishodovanje povijesnih

zemlji5no-knjiZnih podataka

3. Zgrada na adresi Stane Vonõine 4, Rijeka
3.1. Urediti zamjensku lokaciju za potrebe izmjeötanja cjelokupne arhivske

grade Zupanije
- zamjenska lokacija je uredena

3.2. lzmjestiti cjelokupnu arhivsku gradu na zamjensku lokaciju
- cjelokupna arhivska grada je izmje5tena

3.3. Provesti postupak nabave radova rekonstrukcije zgrade za smjeötaj
arhivske grade upravnih tijela Zupanije
- postupak nabave radova je proveden i odabran je izvodaö radova

3.4. Zakljuðiti ugovor o izvodenju radova na rekonstrukciji zgrade za smjeötaj
arhivske grade upravnih tijela Zupanije
- ugovor o izvodenju radova je sklopljen 14.07.2017. godine

3.5. Zapoöeti radove na rekonstrukciji zgrade za smje5taj arhivske grade
upravnih tijela Zupanije
- izvodaö radova je uveden u posao 22.07.2017. godine

4. Poslovni prostor na adresi Giottina 17 b, Rijeka
4.1. lzmjestiti Upravni odjel za kulturu, sport i tehniöku kulturu u poslovni

prostor
- Upravni odjelje izmjeöten u poslovni prostor

4.2. Uvestí provodenje energetskog upravljanja zgradom radi uËtede energije,
sukladno mjerodavnim normama
- uveden je sustav upravljanja i nadzora sustava grijanja i hladenja

öime su osigurani preduvjeti za ractonalizaciju potro5nje energenata

5. Poslovni prostor na adresi Riva 10, Rijeka
5.1. lzvesti radove na izmjeni dotrajalih rasvjetnih tijela uredskog prostora

novom LED rasvjetom
- temeljem svjetlotehniökog izraöuna, utvrdeno je da je radi uvodenja

LED rasvjete potrebno poveóati broj rasvjetnih tijela u odnosu na
postojeóe, öto znaöa¡no poveóava tro5ak investicije. Zbog
navedenog razloga nije se pristupilo izmjeni rasvjetnih tijela veó je
sanirana postojeóa rasvjeta.

5.2. U suradnji s Energo d.o.o. izvesti radove na sanaciji toplinske izolacije
vanjskog dijela cjevovoda instalacije grijanja na prvom katu zgrade koji
koriste sluZbenici Upravnog odjela za prostorno uredenje, graditeljstvo i

za5titu okoli5a
- radovi nisu izvedeni jer Energo d.o.o. nije u 2017. godini izradio

procjenu troðkova sanacije kao preduvjeta za sufinanciranje radova
od strane Zupan¡e
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6. Poslovni prostor na adresi Marõala T¡ta 4, Opatija
6.1. lzvesti radove na uvodenju centralnog sustava grijanja i hladenja te

opremiti uredski prostor koji koriste sluZbenici lspostave Opatija
Upravnog odjela za prostorno uredenje, graditeljstvo iza5titu okoliöa
- radovi su izvedeni öime su osigurani kvalitetniji uvjeti za rad

sluZbenika
6.2. U suradnji s Gradom Opatija izvesti radove na sanaciji vanjske drvene

stolarije poslovnog prostora koji koriste sluZbenici lspostave Opatija
Upravnog odjela za prostorno uredenje, graditeljstvo izaðtitu okoliöa
- radovi nisu izvedeni jer Grad Opatija, kao vlasnik prostora, u 2017.

godini nije osigurao potrebna sredstva za sufinanciranje radova na
sanaciji vanjske stolarije.

7. Poslovni prostor na adresi Trg bana Jelaðiéa 3, Krk
7.1. U suradnji s Gradom Krkom izvesti radove na uvodenju sustava

vatrodojave isustava protuprovale arhiva koji koriste sluZbenici lspostave
Krk Upravnog odjela za prostorno uredenje, graditeljstvo i za5titu okoliða
- radovi su izvedeni, prostor je opremljen stabilnim sustavom za

zaðtitu od poZara isustavom protuprovale
- radovi su sufinancirani s 50% od strane Grada Krka

8. Poslovni prostor na adresi Palit71, Rab
8.1. Privremeno izmjestiti lspostavu Rab Upravnog odjela za prostorno

uredenje, graditeljstvo izaðtitu okoliöa na drugu lokaciju zbog radova na
uredenju poslovnog prostora koje provodi zakupodavac. Nakon
zavrðetka radova vratili lspostavu na staru lokaciju, te zakupiti i urediti
dodatni prostor za potrebe arhiva lspostave
- sluZbenici i oprema su pravovremeno izmjeöteni na privremenu

lokaciju i nakon izvröenih radova na uredenju prostora vraóeni su na
staru lokaciju

- zakupljen je dodatni prostor za potrebe arhiva lspostave
8.2. U suradnji s Gradom Rabom izraditi projektnu dokumentaciju uredenja

arhive u Mundanijama u kojojje smjeðtena arhivska grada lspostave Rab
Upravnog odjela za prostorno uredenje, graditeljstvo izaötitu okoliöa
- od predloZene aktivnosti se odustalo radi naknadno utvrdene

potrebe za osiguranjem novog prostora za smje5taj arhivske grade
lspostave Opatija Naime Grad Opatija, temeljem nalaza DrZavnog
arhiva, zatraåio je da se iz postojeóeg prostora Grada Opatije iseli
arhiva lspostave Opatija u drugi prostor, tako da je traZeni postupak
pokrenut.

9. Poslovni prostor na adresi Kralja Tomislava 85, Crikvenica
9.1. U suradnji s Gradom Crikvenica izvesti radove na izmjeni vanjske stolarije

prostora koji koriste sluZbenici lspostave Crikvenica Upravnog odjela za
prostorno uredenje, graditeljstvo i za5titu okoli5a
- radovi nisu izvedeni jer Grad Crikvenica, kao vlasnik prostora i

nositelj aktivnosti, nije proveo postupak nabave radova
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b) Van upotrebe

1. Zgrada dr. Dinka Kozuliéa 7 (biv5a ambulanta B) - nova adresa Dominika
Skopiniéa 4

1.1. Pripremiti materijal s prijedlogom prodaje zgrade javnim natjeöajem
- postupak prodaje zgrade nrje pokrenut iz razloga ëto je

Procjembeno povjerenstvo za procjenu vrijednosti nekretnina
Primorsko-goranske Zupanije nekoliko puta vraóalo na korekciju
procjembeni elaborat nekretnine, a suglasnost na procjembeni
elaborat dana je krajem prosinca 2017. godine. Stoga óe se ova
aktivnost planirati u 2018. godini.

2. Zgrada na Gresu (u zemljiõnim knjigama navedena kao Stala), u naravi
garaia

2.1. Kako je u tÍjeku nova izmjera k.o. Cres-grad koja óe se zavröiti obnovom
zemljiönih kryiga za k.o. Cres, plan je da se u okviru predmetnog
postupka i eventualnog ispravnog postupka rijeöi pravo vlasni5tva nad
zgradom, a sve radi ekonomiönosti postupka.
- Zavréetak obnove zemlji5nih knjiga oðekuje se u 2019. godini, kada

óe se rijeðiti i upis vlasni5tva zgrade na Cresu

B. PROSTOR BMSIH KADROVSKIH STANOVA

1. Stan u zgradi ambulante u Skradu, na adresi Josipa Blaievióa 9
1.1. lzraditi novi procjembeni elaborat radi utvrdivanja trZiöne vrijednosti stana

- izraden novi procjembeni elaborat nekretnine na koji je suglasnost
dalo Procjeniteljsko povjerenslvo za procjenu vrijed nosti nekretnina
Primorsko-goranske Zupan ije

1.2. Pripremiti materijal s prijedlogom darovanja stana Opóini Skrad
- izraden je materijal s prijedlogom darovanja stana Opóini Skrad, te

je sukladno predloZenom Zupan donio odluku o darovanju stana u
zgradi ambulante Doma zdravl¡a u Skradu Opóini Skrad.

2. Stan u zgradi ambulante u Mrkoplju, na adresi Skolska ¿
2.1. lzraditi novi procjembeni elaborat radi utvrdivanja trZi5ne vrijednosti stana

- izraden novi procjembeni elaborat nekretnine na koji je suglasnost
dalo Procjeniteljsko povjerenstvo za procjenu vrijednosti nekretnina
Primorsko-goranske Zupanije

2.2. Pripremiti materijal s prijedlogom prodaje stana javnim natjeöajem
- na zahtjev Opóine Mrkopalj izraden je materijal s prijedlogom

darovanja stana Opóini Mrkopalj, te je sukladno predloZenom äupan
donio odluku o darovanju stana u zgradi ambulante Doma zdravlja u
Mrkoplju Opóini Mrkopalj.
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C. ZEMLJISTE

1. Zemljiðte u Brestovoj Dragi- K.O. Sunger
1.1. lzraditi novi procjembeni elaborat radi utvrdivanja trZi5ne vrijednosti

zemljiðta
- izraden novi procjembeni elaborat nekretnine na koji je suglasnost

dalo Procjeniteljsko povjerenstvo za procjenu vrijed nosti nekretnina
Primorsko-goranske Zupanije

1.2. Pripremiti materijal s prijedlogom prodaje zemljiöta javnim natjeöajem
- pripremljen je materijal sa prijedlogom prodaje zemljiöta javnim

natjeöajem, te je proveden natjeöajni postupak. S obzirom da u
postupku nije zaprimljena niti jedna ponuda donesena je Odluka o
poni5tenju javnog natjeðaja za prodaju nekretnine

D. RJESAVANJE IMOVINSKO-PRAVNIH ODNOSA

1. Zgrada na adresi Zrlava faöizma 9, Rijeka koju koristi PU Primorsko-
goranske iupanije

1.1. lmajuói u vidu öinjenicu da nije realiziran sporazum s Ministarstvom
unutarnjih poslova oko stjecanja poslovne zgrade, izraditi óe se projektna
dokumentactja vezana uz gradnju nove zgrade neposredno uz zgradu
Slogin kula 2, u cilju objedinjavanja 2upanijskih funkcija.
- izradena je projektna dokumentacija u cilju objedinjavanja

Zupanijskih funkcija na lokaciji Slogin kula 4 i Slogin kula 6

2. Postupanje sa nezakonito izgradenim zgradama
2.1. Temeljem pravovremeno pokrenutih postupaka vezanih uz provjeru

legalnosti objekata Zupanije, ostala su jo5 dva postupka koja óe se rije5iti
u suradnji s nadleZnim tijelom.
- u tijeku je postupak dono5enja rjeöenja o legalnosti objekata Doma

zdravl¡a, Mali Loöinj i objekta fizijatn¡a u Thalassotherapii Opatija

3. Zgrada Doma zdravlja, lspostava Rab
3.1. Pokrenuti postupak izrade elaborata etaåirarya za potrebe utvrdivanja

plana posebnih dijelova zgrade Doma zdravlja
- Ízvr5ena je imovinsko-pravna priprema, kao osnova za izradu

elaborata etaZiranja

4. Zgrada Doma zdravl¡a,lspostava Delnice, Ambulanta Ravna Gora
4.1. Pokrenuti postupak rjeöavanja meduvlasniökog odnosa s Opóinom

Ravna Gora
- izvr5ena je imovinsko-pravna priprema kao osnova za rje5avanje

meduvlasniökih odnosa

5. Zgrada Doma zdravlia,lspostava Grikvenica, Ambulanta Griåane
5.1. Pokrenuti postupak izrade elaborata etaäiranja za potrebe utvrdivanja

plana posebnih dijelova zgrade Doma zdravl¡a
- izvröena je imovinsko-pravna priprema kao osnova za izradu

elaborata etaåirarya
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E. OSTALI POSLOVI VEZANI UZ UPRAVLJANJE NEKRETNINAMA

1. Redovito uno5enje i aåuriranje podatka u Registru nekretnina Primorsko-
goranske Zupanije

- podaci u Registru nekretnina Primorsko-goranske Zupanije su se
redovito aåurirali tijekom 2017.

2. Uskladiti evidenciju o nefinancijskoj imovini sa podacima u poslovnim
knjigama

- izvr5eno je uskladenje evidencije podataka o nefinancijskoj imovini
zdravstvenih ustanova sa podacima u poslovnim knjigama Zupanije

3. lzraditi nacrt Strategije upravljanja i raspolaganja nekretninama Zupanije
- g tijeku je izrada Strategije upravljanja i raspolaganja nekretninama

Zupanl¡e, sukladno utvrdenim rokovima
4. Pravovremeno rje5avati zahtjeve stranaka vezane uz ostvarivanje prava

prvokupa, prava izvlaötenja te upravljanja i raspolaganja nekretninama u
vlasniötvu Zupanije

- pravovremeno su rijeöeni zahtjevi stranaka vezani za ostvarivanje
prava prvokupa, prava izvlaðtenja, te ostali imovinsko-pravni
zahtjevi.

5. Provoditi redovito tekuóe i investicijsko odrZavanje poslovnih zgrada i drugih
prostora u vlasniötvu ili na kori5tenju äupanije

- redovito se provodilo tekuóe i investicijsko odrZavanje objekata i

opreme u vlasni5tvu ili na upravljanju Zupanije. Ukupna ulaganja
iskazana su u kunama kako slijedi:
. zgrada Slogin kula 2 485.065,12
. zgrada Adamiceva 10 1.876.722,79
. zgrada Sfane Vonöine 4 5.237,50
. poslovni prostor Zabica 6 - arhiva 38.560,95
. poslovni prostor Cioftina 17b 147.973,06
. poslovni prostor Riva 10 26.673,50
. poslovni prostor lspostave Crikvenica 14.522,50
. poslovni prostor Ispostave Delnice 4.880,00
. poslovni prostor lspostave Krk 62.525,00
. poslovni prostor /sposfave Mali LoÉinj 5.812,50
. poslovni prostor lspostave Opatija 144.884,44
. poslovni prostor lspostave Rab 4.546,50
. poslovni prostor Vodovodna 35a - praona vozila 3.762,50
o parkiraliéte Riva 2.762,33
. parkiraliÉte Slogin kula 3.594,73
o parkiraliéte Zanonova 4.147,87
. zgrada Dominika Skopinica 4, Mali Loéinj 8.125,00
. zgrade Dom zdravlja Mali LoÉinj 18.750,00
. zgrada Vladimira Nazora 33, Veli Loéinj 12.562,50
. stan Mrkopalj 5.000,00
. sfan Skrad 5.000,00
o zemljiíte Sunger 3.750,00

Sveukupno 2.884.858,79
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U 2017. godinije s osnova prihoda od osiguranja imovine, prodaje proizvedene
elektriöne energije putem fotonaponske elektrane Slogin kula 2, najma i zakupa
imovine te prava sluZnosti ostvaren prihod u ukupnom iznosu od 190.877,34 kn.

6. Provoditi mjere zaötite na radu i zaötite od poäara
- tijekom 2017. godine nastavljene su aktivnosti na provodenju mjera

zaötite na radu i zaötite od poZara. lzradeni su dokumenti kako
slijedi:
o ll. lzmjene i dopune Procjene rizika Primorsko-goranske

2upanije,
o Pravilnik o izmjeni i dopuni pravilnika o koriétenju susfaya

videonadzora,
o Pravilnik o izmjenama i dopunama Pravilnika o zaétiti od poZara

za upravna tijela Primorsko-goranske Zupanija,
o Odluka o izmjeni Odluke o prenoËenju ovlaötenja za obavljanje

oslova zaítite na radu
7. U suradnji s Upravnim odjelom za zdravstvo, a temeljem odluka nadleZnih

tijela Zupanije, sudjelovati u pripremi i provedbi projekata uredenja zgrada
KBC Rijeka

- obavljeni su poslovi vezani za provodenje postupka javne nabave
radova na zarryeni vertikala i uredenje sanitarnih blokova glavne
zgrade KBC Rijeka

8. Temeljem odluka nadleZnih tijela Zupanije, sudjelovati u pripremi i provedbi
projekata uredenja objekata od interesa Zupanije

- zaposlenik ovog Odjela je ölan Projektnog tima za operativnu
provedbu razvojnog projekta "Ljeöiliðni centar Veli Loöinj". Trenutni
zadatak Tima je izgradnja medicinskog trakta Ljeöiliöta Veli Loöinj.

Aktivnosti i zadaóe navedene pod toökama A., 8., C., D. i E. provedene su prema
Planu upravljanja nekretninama za 2017. godinu, Planu rada Upravnog odjela
nadleZnog za poslove imovine za 2017. godínu, pojedinaönim aktima i zakljuöenim
ugovorima.
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b) rzvJEscE o PRoVEDBT ENERGETSKOG MENADZMENTA U
poslovNrm ZcRADAMA pRrMoRsKo-GoRANSKE Zupnu¿E zA 2017.
GODINU

Primorsko-goranska Zupanija je 2013. godine zapoöela s implementacijom i

provodenjem energetskog menadZmenta u poslovnim zgradama u kojima su
smjeðtena Zupanijska upravna tijela, s ciljem postizanja maksimalne energetske
uöinkovitosti i smanjenja tro5kova svih energenata.

U razdoblju od 2013. do 2017. godine konstantno se ulagalo u sustavte je u

sve poslovne zgrade ugraden sustav za upravl¡anje sustavom grijanja i hladenja, te
sustav inteligentnog upravljanja grijanjem i hladenjem.

Krajem 2017. godine sustav upravljanja grijanjem/hladenjem i praóenja
potro5nje energenata je proðiren na Ciottinu 17b kako bi se moglo daljinski upravljati
s dizalicom topline, te vrðiti nadzor nad potroönjom elektriöne energije, a sve u svrhu
racionalizacije potroönje energije.

Navedenu opremu öine KUB kontroleri, GPRS kontroler - sustav za daljinsko
oöitanje elektriöne energije, senzori otvorenosti prozora, termostatske glave
radijatorskih ventila i dupli prekidaöi. Sva oprema je kompatibilna s postojeóom
opremom te je integrirana u postojeói sustav.

Takoder, tijekom 2017. u Slogin kuli 2 se krenulo s testiranjem sustava
automatskog paljenja i ga5enja rasvjete i ventilacije u sanitarnim övorovima putem
senzora pokreta u cilju racionalnog koriötenja energije.

Zahval¡quói uvedenom sustavu za upÊvljanje sustavom grijanja i hladenja u
poslovnim zgradama Zupanije ostvarene su u5tede, öto óe biti detaljnije prikazano
kroz tablice u daljnjem tekstu.

Tablica 1.: Potroénja energenata *potroËnja elektriöne energije cijelog prostora

lz tablice broj 1 razvidno je da je u 2017. doðlo do pada potro5nje plina u

Slogin kuli 2 za 10o/o u odnosu na prethodnu godinu. U odnosu na baznu 2012.
godinu biljeZi se pad potroönje za 52o/o.

Analizirajuói u5tede u kunama, troöak plina u 2017. je u odnosu na 2012.
godinu smanjen za 102.921,00 kn. Kroz Sest godina Zupanr¡a je z potrebe grijanja i

Godina Slogin kula2 Adamióeva 10 Giottina 17b

Potroðnja u

m3
lznos u kn

Potroðnja
um3

lznos u kn
Potro5nja

ukW
lznos u kn

2012 26.829 163.022 12.524 73.981 I I

2013 23.201 144.926 10.919 67.436 I I

2014 11.51 6 67.224 7.298 42.864 I I

2015 13.718 79.041 9.926 56.086 I I

2016 14.401 74.844 10.502 56.644 39.308 43.1 05.

2017 12.988 60.1 01 10.823 50.1 81 30.939 34.014"
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hladenja Slogin kule 2 utroðila ukupno 589.158,00 kn. Uvodenjem energetskog
menadZmenta te njegovom sustavnom provedbom uötedilo se 388.974 kn, kada bi
se troöak raöunao na bazi 2012. godine.

U Adamióevoj 10 je poveóana potroönja plina za 3o/o u odnosu na 2016.
godinu radi zahtjeva korisnika za poveóanjem komfora. U odnosu na baznu 2012.
godinu biljeZi se pad potroðnje za 14o/o.

Analizirajuói u5tede u kunama, tro5ak plina u 2017. je u odnosu na 2012.
godinu smanjen za 23.800 kn. Kroz ðest godina Zupanija je za potrebe grijanja
Adamióeve 10 utroðila 347.192 kn. Uvodenjem energetskog menadZmenta te
njegovom sustavnom provedbom u5tedilo se 96.694 kn, kada bi se tro5ak raöunao
na bazit 2012. godine.

U Ciottinoj 17b za potrebe grijanja i hladenja koristi se elektriöna energija, za
razliku od drugih zgrada gdje se koristi plin. Tijekom 2017. bil¡eåi se pad potroönje
elektriöne energije od 21o/o u odnosu na godinu prije, kada sustav nije bio ugraden.
Potrebno je ipak spomenuti da se radi o padu potroðnje elektriöne energije cijelog
prostora, a ne samo dizalice topline, no kako je ista prije bila u pogonu 24 sata, a
sada je u funkciji sukladno stvarnim potrebama, za pretpostaviti je da je do pada
potroönje doðlo radi racionalnije upotrebe elektriöne energije.

Slogin kula 2
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Grafikon 1.: Kretanje potroénje plina u Slogin kuli 2
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Grafikon 2.: Kretanje potro5nje plina u Adamióevoj 10
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Grafikon 3.: Kretanje potroínje elektriöne energije u Ciottinoj 17b

U tablici broj 2 daje se pregled potroðnje plina, odnosno elektriöne energije u

2017. po mjesecima. Potroðnju energenata za potrebe grijanja i hladenja poslovnog
prostora Ciottina 17b je teZe promatratijer se kao energent koristi elektriöna energija,
ali zahvaljujuói ugradenom praóenju potro5nje same dizalice, tijekom 2018. óe se
utvrditi stvarna potroðnja same dizalice.
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Mjesec Slogin kula 2 Adamiéeva l0 Giottina l7b
Potroënja

um3
lznos u kn

Potro5nja
um3

lznos u
kn

Potroönja
ukW

lznos u
kn

Sijeöanj 1.569 7.239 3.146 14.465 4.193 3.955

Veljaöa 816 3.789 2.226 10.247 3.368 3.258

OZujak 556 2.597 1.556 7j80 2.752 2.688

Travanj 132 655 526 2.460 2.392 2.337

Svibanj 377 1.777 I 3 I 651 2.362 1.932

Lipanj 1.674 7.721 0 49 2.291 2.312

Srpanj 2.283 10.510 0 49 2.051 2.264

Kolovoz 2.700 12.421 0 49 1.968 1.970

Rujan 1.095 5.067 10 94 1.493 1.758

Listopad 1 4 1 697 0 49 1.549 2.254

Studeni 532 2.488 1.319 6.093 2.952 3.071

Prosinac 1.111 5.140 1.908 8.793 3.568 3.542

UKUPNO 12.988 60.101 10.823 50.181 30.939 31.347

Tablica 2.: Potroénja energenata po lokacijama i mjesecima u 2017. godini

lz podataka se vidi da se u Slogin kuli 2 viðe troöi plin u ljetnim mjesecima za
hladenje zgrade, nego zimi za potrebe grijanja.

lstovremeno u Adamióevoj 10, gdje se plin koristi samo za grijanje, potroënja
plina je u zimskim mjesecima znatno veóa nego u Slogin kuli 2, iako je povr5inom
Adamióeva 10 manja od Slogin kule 2.

Razlog tomu je öinjenica da Adamióeva 10 ima puno loöija izolacijska svojstva
od Slogin kule 2, odnosno nepostojanje izolacije vanjske ovojnice zgrade, kao i

prekapacitiran toplovodni kotao zastarjele tehnologije. Zbog svega navedenoga, u
2017. godini izradena je dokumentacija izmjene sustava grijanja i hladenja za zgradu
Adamióeva 10.

Takoder, öinjenica je i da dio sluZbenika u svim zgradama drZi otvorene
prozore i balkone u svojim uredima istovremeno dok su radijatori ili ventilokonvektori
ukljuðeni radi öega i znaöajna koliöina energije odlazi u okolið, ðto se u Slogin kuli 2
ograniöilo ugradnjom sustava navedenog u tekstu.
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Grafikon 4.: Potroénja plina u 2017 za Slogin kulu 2
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Grafikon 6.: Potroénja elektriöne energije u 2017. za Ciottinu 17b

Usporedba Slogin kula 2 iAdamióeva 10
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Grafikon 7.: Usporedba potroénje plina Slogin kula 2 i Adamiceva 10

U tablici broj 3 je data potro5nja plina po m2 prostora zgrade za potrebe
Õnu energiju). Dolazimo do zakljuöka da
m3 plina, odnosno stvara tro5ak od 1,89
eöno tro5i 0,92 m3 plina, odnosno stvara

abazi 7 mjeseci kada se prostor grije.
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Slogin kula2 Adamiéeva l0
Vrsta potroðnje Potroönja u

m3
lznos u

kn
Potro5nja u

m3
lznos u

kn

Ukupna 5.093 23.685,00 10.812 49.889,00

Mjeseöna 728 3.383,57 1545 7.127,00

Po radnom danu 34 156,85 72 330,39

Po m2 zgrade na mjeseönojbazi 0,41 1,89 0,92 4,27

Po m2 zgrade nabazi radnog dana 0,09 0,04 0 200,02

Tablica 3.: Potroénja plina po prostora zgrada za potrebe grijanja u 2017. godini

Podaci izneseni u izvjeðóu upuóuju na zakljuöak da su ciljevi zbog kojih je
Zupant¡a i krenula u provodenje energetskog menadZmenta uspjesno ostvareni.
Kra¡nji cilj bio je ostvarenje ekonomiönog i energetski prihvatljivog poslovanja, 5to je
postignuto kroz relativno kratak period zahvaljujuói uvedenim sustavima.

Potrebno je istaknuti i ukupne u5tede u iznosu od 485.668 kn koje su se
ostvarile provodenjem energetskog menadZmenta.

Provodenje energetskog menadZmenta iziskuje konstantno praóenje i

evaluaciju te ulaganje u odrZivost sustava. U 2018. godini nastavit óe se sa
provodenjem mjera radi njegovog unaprjedenja sukladno najviöim standardima, a
sve u svrhu ostvarenja odrZivog razvqa ipostizanja veóe energetske uöinkovitosti.

c) PRIJEDLOG PLANA UPRAVLJANJA NEKRETNINAMA PRIMORSKO-
GORANSKE ZUPANIJE ZA2018. GODINU

Upravni odjel nadleåan za poslove gospodarenja imovinom izradio je prijedlog
Plana upravljanja nekretninama Primorsko-goranske Zupanr¡e za 2018. godinu kojim
su odredeni kratkoroöni ciljevi ismjernice upravljanja nekretninama u vlasni5tvu ili na
kori5tenju Primorsko-goranske Zupanije.

Prijedlogom Plana upravljanja su predvidena ulaganja u nekretnine koje su
neophodne za ostvarivanje interesa javne uprave te gospodarskih i socijalnih
interesa Zupan¡e, daljnje raspolaganje nekretninama koje nisu u funkciji, kao i

rjeöavanje imovinsko-pravnih poslova.
U Proraöunu Primorsko-goranske Zupanije za 2017. godinu, unutar Razdjela 6

Upravnog odjela za gospodarenje imovinom i opóe poslove, osigurana su sredstva
za provodenje navedenih zadaóa iaktivnosti.

Prijedlog Plana upravljanja nekretninama Primorsko-goranske Zupantje za
2017 . godinu prila2e se u privitku materijala i öini njegov sastavni dio.

III. IZNOS NOVÕANIH SREDSTAVA POTREBNIHZAPROVEDBU AKTA

Za provodenje ovoga akta osigurana su sredstva u Proraöunu Primorsko-
goranske Zupanije za 2018. godinu.
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IV. PRIJEDLOG ZAKLJUCKA

Slijedom navedenog predlaZe se Zupanu Primorsko-goranske Zupanije da
donese zakljuöak u tekstu kako slijedi:

Na temelju ölanka 33.a Odluke o uvjetima, naöinu i postupku raspolaganja i

upravljanja nekretninama u vlasniStvu Primorsko-goranske Zupanije (,,SluZbene
novine" broj 49112, 37115 a 4116 - proöi5óeni tekst), ðlanka 52. toöke 8. Statuta
Primorsko-goranske Zupanije ("SluZbene novine" broj 23109,9113 a 25113 - proöiöóeni
tekst i 5/18), ölanka 25. Poslovnika o radu Zupana Primorsko-goranske Zupanije
(,,SluZbene novine" 23114, 16115,3/16 i 19116 - proõi5óeni tekst), Zupan Primorsko-
goranske Zupanije, dana 2018. godine, donio je

Zakljuéak

1. Prihvaóa se lzvje5óe o provedbi Plana upravljanja nekretninama Primorsko-
goranske Zupanije za 2017. godinu.

2. Prihvaóa se lzvje5óe o provedbi energetskog menadZmenta u poslovnim
zgradama Primorsko-goranske Zupan ije za 20 17. god in u.

3. Donosi se Plan upravljanja nekretninama Primorsko-goranske Zupanije za
2018. godinu.
(Plan je sastavni dio ovog zakljuöka)
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Na temelju ölanka 33.a Odluke o uvjetima, naöinu i postupku raspolaganja i

upravljanja nekretninama u vlasniötvu Primorsko-goranske Zupanije (,,SluZbene novine"
brq 49112, 37115 , 4116), ölanka 52. toöke 8. Statuta Primorsko-goranske Zupanije
(,,SluZbene novine" broj 23109,9113 i 25113 - proöiöóeni tekst i 5/18) i ölanka 25.
Posfovnika o radu Zupana Primorsko-goranske Zupanije (,,SluZbene novine" brq 23t14,
16t15, 3116 i 19t16 - proöiöóeni tekst), Zupan Primorsko-goranske Zupanije, dana

donio je

PLAN UPRAVLJANJA NEKRETNINAMA
PRIMORSKO.GORANSKE ZUPANIJE ZA 2018. GODINU

I. OPCE ODREDBE

Õlanak 1.

Planom upravljanja nekretninama Primorsko-goranske Zupanije za 2018.
godinu (u daljnjem tekstu: Plan) odreduju se kratkoroöni ciljevi ismjernice upravljanja
i raspolaganja nekretninama u vlasni5tvu Primorsko-goranske Zupanije (u daljnjem
tekstu: Zupanija).

Upravljanje nekretninama Zupanije podrazumijeva pronalaZenje optimalnih
rjeõenja koja óe dugoroöno oöuvati nekretníne te interese Zupanije.

Õlanak 2.

Planom se Zeli postiói uöinkovito upravljanje i raspolaganje nekretninama
äupan¡e temeljeno na naõelima javnosti, zakonitosti, odgovornosti, svrsishodnosti i

ekonomiönosti.

ëlanak 3.

Planom je predvideno ulaganje u nekretnine koje su neophodne za
ostvarivanje funkcije upravnih tijela te gospodarskih i socijalnih interesa Zupanije.

Clanak 4.

Plan je izraden temeljem odredbi Odluke o uvjetima, naðinu i postupku
raspolaganja i upravljanja nekretninama u vlasni5tvu Primorsko-goranske Zupanije,
Proraöuna Primorsko-goranske Zupanije za 2018. godinu, te drugíh akata Zupanije

[ojima se rje5ava podruöje upravljanja i raspolaganja nekretninama u vlasniðtvu
Zupanije.
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PLAN UPRAVLJANJA NEKRETNINAMA ZA2018. GODINU

Õlanak 5.

Zupantla planira u 2018. godini upravljati i raspolagati nekretninama u
vlasniðtvu ili na kori5tenju kako slijedi:

A. POSLOVNE ZGRADE I PROSTORI
a) Za rad upravnih tijela

1. Zgrada Adamióeva 10, Rijeka
1.1. lzvesti radove na izmjeni rasvjete stubiöta
1.2. lzvesti radove na sanaciji unutarnje stolarije treóeg kata
1.3. lzraditi projektnu dokumentaciju uredenja interijera zgrade - lll faza

(izvedbeni pro¡ekt)
1.4. lzvesti radove na uredenju sobe 101
1.5. Opremiti öetvrti i peti kat zgrade novim uredskim namjeötajem
1.6. Nastaviti s provodenjem energetskog upravljanja zgradom radi uðtede

energije, sukladno mjerodavnim normama

2. Zgrada Slogin kula 2, Rijeka
2.1. lzvesti radove na ugradnji senzora pokreta u sanitarnim övorovima za

potrebe uklj uöenja/isklj uöenja rasvjete
2.2. lzvesti radove na izmjeni radnog medija sustava grijanja/hladenja
2.3. lzvesti radove na ugradnji zasebnog sustava hladenja sale 601
2.4. Nastaviti sa provodenjem energetskog upravljanja zgradom radi u5tede

energije, sukladno mjerodavnim normama
2.5. Uskladiti zemljiðnoknjiZno i katastarsko stanje nekretnine

3. Zgrada na adresi Stane Vonëine 4, Rijeka
3.1. Zavröiti radove na rekonstrukciji zgrade za smjeðtaj arhivske grade

upravnih tijela Zupanije
3.2. lshoditi uporabnu dozvolu nakon rekonstrukcije zgrade za smjeëtaj

arhivske grade upravnih tijela Zupanije
3.3. Preseliti arhivsku gradu s privremene lokacije u novouredeni prostor za

smjeðtaj arhivske grade upravnih tijela Zupanije

4. Poslovni prostor na adresi Ciottina 17 b, Rijeka
4.1. lzvesti radove na sanaciji krila ugradbenih ormara
4.2. Nastaviti sa provodenjem energetskog upravljanja zgradom radi u5tede

energije, sukladno mjerodavním normama

5. Poslovni prostor na adresi Riva 10, Rijeka
5.1. U suradnji s Energo d.o.o. izvesti radove na sanaciji toplinske izolacije

vanjskog dijela cjevovoda instalacije grijanja na prvom katu zgrade koji
koriste sluZbenici Upravnog odjela za prostorno uredenje, graditeljstvo i

zaötitu okoliða

il
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6. Poslovni prostor na adresi MarËala T¡ta 4, Opatija
6.1. Pronaói i opremiti novu lokaciju za potrebe smjeðtaja arhivske grade

lspostave Opatija Upravnog odjela za prostorno uredenje, graditeljstvo i

zaðtitu okoliða
6.2. U suradnji s Gradom Opatija, kao vlasnikom prostora, izvesti radove na

sanaciji vanjske drvene stolarije poslovnog prostora koji koriste
sluZbenici lspostave Opatija Upravnog odjela za prostorno uredenje,
graditeljstvo i zaðtitu okoliöa.

7. Poslovni prostor na adresi Trg bana Jelaõiéa 3, Krk - arhiva
7.1. U suradnji s Gradom Krkom, kao vlasnikom prostora, izraditi projektnu

dokumentaciju klimatizacijskog sustava i sustava za gaöenje poåara za
prostor u kojem je smjeötena arhivska grada lspostave Krk Upravnog
odjela za prostorno uredenje, graditeljstvo i zaStitu okoliöa

8. Poslovni prostor na adresi Riva lo5injskih kapetana7, Mali Loõinj
8.1. Pronaói i opremiti novu lokact¡u za potrebe smjeötaja arhivske grade

lspostave Mali Lo5inj Upravnog odjela za prostorno uredenje,
graditeljstvo í zaötitu okoli5a

9. Poslovni prostor na adresi Kralja Tomislava 85, Grikvenica
9.1. U suradnji s Gradom Crikvenica, kao vlasnikom prostora, izvesti radove

na izmjeni vanjske stolarije prostora koji koriste sluZbenici lspostave
Crikvenica Upravnog odjela za prostorno uredenje, graditeljstvo izaðtitu
okoliSa.

Aktivnosti pod A.a): utvrdene Planom rada upravnog odjela nadleZnog za poslove
gospodarenja imovinom za 2018. godinu i odlukom nadleZnih tijela.

b) Van upotrebe

1. Zgrada Dominika Skopiniéa 4 (biv5a ambulanta B), Mali LoSinj
1.1. PredloZiti prodaju zgrade javnim natjeöajem

Aktivnosti pod A.b): utvrdene Planom rada upravnog odjela nadleZnog za poslove
gospodarenja imovinom za 2018. godinu i odlukom nadleZnih tijela.

B. PROSTOR BIVSIH KADROVSKIH STANOVA

1. Zgrada Vladimira Nazora 33, Veli Lo5inj
1.1. PredloZiti prodaju zgrade javnim natjeöajem

Aktivnosti pod B.: utvrdene Planom rada upravnog odjela nadleånog za poslove
gospodarenja imovinom za 2018. godinu iodlukom nadleZnih tíjela.
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C. RJESAVANJE IMOVINSKO-PRAVNIH ODNOSA

1. Zgrada Slogin kula 4-6
1 .1 . lzraditi projektnu dokumentacr¡u izgradnje zgrad e - ll faza

2. Postupanje sa nezakonito izgradenim zgradama
2.1. U suradnji sa nadleZnim tijelom rijeöiti legalnost dijela nekretnina Doma

zdravlja lspostava Mali Lo5inj i Thalassotherapie Opatija za koje
Zupanija kao vlasnik nekretnina nije naslijedila potrebne dokumente.

3. Zgrada Doma zdravlja, lspostava Rab
3.1. Provesti postupak uspostavljanja vlasniðtva posebnih dijelova zgrade

Doma zdravl¡a i pripadajuóeg zemljiðta (etaZiranje) radt razrjeöavanja
imovinsko-pravnih odnosa.

4. Zgrada Doma zdravlja, lspostava Delnice, Ambulanta Ravna Gora
4.1. Pokrenuti postupak rjeöavanja meduvlasniökog odnosa s Opóinom

Ravna Gora

5. Zgrada Doma zdravlja, lspostava Grikvenica, Ambulanta Griiane
5.1. Provesti postupak uspostavljanja vlasni5tva posebnih dijelova zgrade

Doma zdravlja i pripadajuóeg zemljiöta (etaZiranje) radi razrjeöavanja
imovinsko-pravnih odnosa.

6. Zgrada Doma zdravl¡a,lspostava Crikvenica, Ambulanta Jadranovo
6.1. Provesti postupak uspostavljanja vlasniötva posebnih dijelova zgrade

Doma zdravlja i pripadajuóeg zemljiöta (etaZiranje) radi razrjeðavanja
imovinsko-pravnih odnosa.

7. Zemlli5te Lieõiliðta Veli Lo5inj
7.1. U suradnji s nadleZnim upravnim odjelom i Ljeöiliötem Veli Lo5inj

pokrenuti postupak za utvrdivanje naknade za koriötenje prava puta
pred Hrvatskom regulatornom agencijom za mreZne djelatnosti

Aktivnosti pod D.: utvrdene Planom rada upravnog odjela nadleZnog za poslove
gospodarenja imovinom za 2017 . godinu i odlukom nadleZnih tijela

D. OSTALI POSLOVI VEZANI UZ UPRAVLJANJE NEKRETNINAMA
1. Redovito unoðenje i aäuriranje podatka u Registru nekretnina Primorsko-

goranske Zupanije
2. lzraditi nacrt Strategije upravljanja i raspolaganja nekretninama Zupanije
3. Pravovremeno rje5avati zahtjeve stranaka vezane uz ostvarivanje prava

prvokupa, prava izvlaötenja te upravljanje i raspolaganje nekretninama u
vlasniðtvu Zupanije

4. Provoditi redovito tekuóe i investicijsko odrZavanje poslovnih zgrada í drugih
prostora u vlasniötvu ili na koriötenju Zupanije

5. Provoditi mjere zaðtite na radu izaðtite od poZara
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6. U suradnji sa Upravnim odjelom za zdravstvo, a temeljem odluka nadleZnih
tijela Zupanije, sudjelovati u pripremi i provedbi projekata uredenja zgrada
KBC Rijeka

7. Temeljem odluka nadleZnih t¡ela Zupanije, sudjelovati u pripremi i provedbi
projekata uredenja objekata od interesa Zupanije

8. Za zeml¡iéta u Brestovoj Dragi, Matió poljani i Klani (ex azil za Zivotinje)
zatraåiti prijedlog resornih upravnih tijela o daljnjem postupanju sa ovim
nekretninama.

Aktivnosti pod E.: utvrdene Planom rada upravnog odjela nadleZnog za poslove
gospodarenja imovinom za 2018. godinu i odlukom nadleZnih tijela.

III. ZAVRSNA ODREDBA

Õlanak 6.

Ovaj Plan stupa na snagu danom donoöenja
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