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l. Pravni osnov
Temeljem ölanka 2. toðka 5. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama

(,,Narodne novine" bro¡ 158/03, 141106,38/09, 123111 ¡56/16, u daljnjem u tekstu:
Zakon) koncesija je pravo kojim se dio pomorskog dobra djelomiöno ili potpuno
iskljuðuje iz opóe upotrebe i daje na posebnu upotrebu ili gospodarsko koriðtenje
fiziðkim i pravnim osobama, sukladno prostornim planovima, a temeljem ölanka 7.

stavak 4.Zakona, koncesija na pomorskom dobru moZe se dati nakon 5to je utvrdena
granica pomorskog dobra i provedena u zemljiönim knjigama.

Prema odredbama iz ölanaka 17. i 18. Zakona propisano je da se konces'tja za
gospodarsko koriðtenje pomorskog dobra daje na temelju javnog prikupljanja ponuda,

a da odluku o javnom prikupljanju ponuda donosi davatelj konces'tje.
U ölanku 14. stavak 1.12. Uredbe o postupku davanja koncesije na pomorskom

dobru (,,Narodne novine" brq 23104, 101104,39/06, 63/08, 125110, 102111,83112 i

10117, u daljnjem tekstu: Uredba) definirano je da davatelj koncesije odluöuje o
pokretanju postupka davanja koncesije dono5enjem odluke o javnom prikupljanju
ponuda te da odluka o javnom prikupljanju ponuda osim elemenata odredenih
ðlàrikom 18. Zakona mora sadrZavati kriterije temeljem kojih óe se izvröiti odabir
najpovoljnije ponude.

'"-""Na temelju ölanka 13. stavak 3. Uredbe, Upravni odjel za pomorsko dobro,
p.r,g[äët i veze Primorsko-goranske Zupanije (u daljnjem tekstu: Upravni odjel), nakon
qág^qenj<q Struönog povjerenstva za koncesije u Primorsko-goranskoj Z'lpâñìii""(u
OaÚnjém tàtstu: Struöno povjerenstvo), obavjeötava grad/opóinu na öijem se podhuöju
pglfÞJp postupak o namjeri davanja koncesije, te dostavlja Prijedlog odluke 0 ñaihjeri
davanja koncesije.

Prema ölanku 31. stavak 1. Zakona o koncesijama (,,Narodne novine' broj
69117, u daljnjem tekstu: ZOK) utvrdeno je da davatelj koncesije svoju namjeru za
davanje koncesije obznanjuje putem obavijesti o namjeri davanja koncesije.

ll. ObrazloZenje
Plaäa Gradsko kupaliöte gospodarski se koristila temeljem desetogodi5nie$

koncesijskog ugovora u.razdoblju rujan 2007. - rujan 2017. godine. U trenutku
sklapanja ugovora o koncesiji, to je bila jedina plaZa u Primorsko - goranskoj Zupaniji
nq [gjgj se naplaéivao ulaz. Na prostoru plaZe nalaze se dva ugostiteljska objekta koja
su 2asebno koncesionirana i koja nisu predmet ove koncesije.

lll..,Podruðje koje se daje u koncesiju i djelatnosti za koie se kqnqesiia daie, ,".,

" ,.',,,,';-Prêdmet koncesije je pomorsko dobro, uredena plaåa turistiökog razreda .4,
kó¡a':le daje s moguénosti ogradivanja i naplate ulaza na plaZu, te s pravom ná
gradnju, a öine ju u cijelosti k.ö. 94111,854912,856216,8562n,8562/8, 8573, 8574,
859012,8591 i8592 upisane uZK uloZak 5913, ik.ð.953,954 ¡8599 upisane UZK
uloZak 6778, te dijelovi k.ö. 1/60, 929,3 ,94112,94212,95012,95212 i 8562/9 upisane u

ZKuloäak5913 idijelovi k.ö. 1/55, 1156, 1163,95512i96012 upisane uZKuloZak6778
sve k.o. Crikvenica upisano kao pomorsko dobro u zemlji5noj knjizi Opóinskog suda u

Crikvenici - Prilog 1.

Ukupna põvröina koja se daje u koncesiju iznosi 71.523 m2, od öega se27.148
m2 odnosi na kopno, a44.375 m'na more. Unutar kopnene povröine 2.075 m'odnosi
se na ugostiteljske sadrZaje (objekti i terase). Nakon proöirenja, odnosno izgradnje
kopnehog dijela plaäe biti óe potrebno korigirati povrðinu koncesije, a time i stalni dio
koncesijske naknade.
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Podruöje koje se daje u koncesiju prikazano je na kop'tji katastarskog plana s
ucrtanim zem¡iöno-knjiZnim brojevima öestica u mjerilu 1 :100_0, izradeno od

trgovaökog dru5tva Gèa d.o.o. u veljaða 2018. godine. Lomne toöke koje opisuju

podrüöje koncesije iskazane su HTRS96/TM koordinatama.

Uredenje i izgradnja pla1e odnosi se na: dohranjivanja pijeska i Sljunka,

izgradnja kamênih polpornin zidova za zaötitu od erozije, uredenje pristupa i rampi za

oøne'! posebnim potrebama, obtaganje sunöaliöta kamenim ploöama, izgradnja

infrqgt¡ukture, uredeñje pjeöaökih povröina, sportskih igraliöta i bazena, parkovno

uieóen¡e i uredenje Oie¿jiÉ igraliöta, postavljanje sanitarnih blokova, tu5eva, kabina i

osmatiaönica, poótauiarije montaZne komunalne opreme, postavljanje pontonia za

kupaðe isignalizacija u moru.

Buduói koncesionar bit óe u obvezi provesti radove infrastrukturnog i sadrZajnog

opremanja plaZe:

öl$óeru¡f obalnog pojasa i njegovih dijelova od betona i betonskih konstrukcija i

oploöenja u jugoistoönoj zoni te na povr$inivelikog pera - rta.

IZGRADNJA kamenih potpornih zidova za zaðtitu od erozije.

iZenn"óruJA staza i rampi prilagodenih kretanju osoba s poteökoóama u kretanju i

iõàitäljm" s djeöjim koticima na prostoru cijele pla2e u kontekstu komunikacije

povezivanja cijele plaZne zone.

D-OHRANJIVANJE nanoðenjem pijeska i ðljunka na dijelovima plaZe, uz Proöil?n¡9

Zàla za oko 2.500m2 u odnosu na ljetni profil Zala, materijalom najviðe kategor'tje tt

redovnim intervalima.

OBLAGANJE rubnih dijelova plaZe kamenom i drvenim pokrovom radi uredenja

boraviönih plaZnih zona i sunðali5ta.

IZGRADNJA INFRASTRUKTURE u funkciji plaae - nova vodovodna, hidrantska,

kanalizacijska, elektroenergetska i telekomunikacijska infrastruktura te uvodenje

ekolo5ke javne rasvjete.

HORTIKULTURNO UREÐENJE u rubnoj perivojnoj zoni cijelom duZinom plaäe.

UnËöÉru.te DJEÖJIH IGRALISTA - formirati veliko tematsko igraliöte i nekoliko

disperznih dZepnih igraliöta, koja moraju biti drvene ili metalne konstrukcije i redovito

odrZãvana, te koja moraju biti adekvatno osvijetljena vodeói raöuna o svjetlosnor¡

zagadenju

UREÐENJE SPORTSK|H IGRALISTA - Sprave za vjeåbanje mogu biti montaZne ili

fiksne konstrukcije, te adekvatno osvijetljene vodeói raöuna o svjetlosnom zagadenju'

Sportski objekti, rekreacijski, zabavni i sliöni sadrZaji, te uredeni tereni za: ko5arku,

odbojku na pijesku, mali nogomet, squash, badminton, boóe, slobodno penjanje,

djeðja igraliöta i druge aktivnosti te oprema i objekti za dogadanja, djeöji vrtió, 5!ole

(plivanja, ronjenja, plesa, crtanja sl.), fitnes, tretmane zdravlja isl'
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POSTAVLJANJE tu5eva, prenosivih kabina za presvlaöenje i osmatraönica za

nadzornika plaäe cijelom duZinom plaåe.

POSTAVLJANJE nove montaZne komunalne opreme duZ cijele zone plaäe. U
perivojnom dijelu postaviti klupe, koðeve za otpatke duL srediðnje Setnice i veóih

funkcionalnih zona te informativnih ploöa na svim (posjetiteljskim) ulazima na plaZu.

Sva urbana oprema mora biti unificirana.

Za nepomiöne je elemente (baldahini, strehe, koõevi za smeóe i dr.) vaåno da su

rasporedeni na planiranim mjestima gdje óe ðiniti minimalne smetnje za kretanje u

prostoru, te sigurniju kontrolu opreme i boljeg odrZavanja.

Za fjomiëne- je elemente (kabine za presvlaðenje, leZaljke, suncobrani, plaZni stoliói i

ç|,).pçZe.ljno osigurati adekvatnu lokaciju i raspored u prostoru. 
,

POST'AVLJANJE PONTONA i molova za kupaöe u nastavku dvaju postojeéih velikih

pera-rtova.

Plaaa je sadrZajno podijeljena na dijelove koji se odnose na adrealinsku,

obiteljsku, sportsku i opuötajuóu zonu.
Gospodarsko koriðtenje uklj uöuje obavljanje slijedeóih djelatnosti :

- naplaóivanje ulaznica na plaZu (ulaznice ne smiju biti skuplje od 30,00 kn);

- iznajmljivanje 1000 leZaljk¡ i 500 suncobrana;
- izna¡mljivanje 50 pedalina;
- sportsko-rekreacijski sadrZaji: 2 glisera, sportovi na vodi s opremom,

padobran, skije, banana, tuba, odbojka na pijeSku;

- aquagan;
grad na vodi, zabavne igre;

. cageball, badminton, stolni tenis, koöarka na jedan koö, zabavne igre;
. :'',avi-' stolovi zamasaåu -6 komada;

..,; .r ugostiteljstvo u 6 objekata s pripadajuéom terasom;
- ambulantna prodaja sladoleda i pióa - 4 komada;
- prodaja plaZnih rekvizita - 2 komada.

Ugostiteljske objekte 1 i 6 s pripadajuóim terasama potrebno je izgraditì.

LeZaljke i suncobrani mogu biti rasporedeni na maksimalno 30 % kopnene
povr5ine pla1e i to grupirani kako je prikazano na idejnom rje5enju u prilogu.

Postavljenê lêZaljke i suncobrani moraju od linije mora biti udaljeni minimalno 4 m.

Sve leZaljke u sklopu oprem anja plaZe trebaju biti jednake u metalnoj ili drvenoj

konstrukciji sa pletenim/tkanim materijalom, eventualno razliöitih boja po skupinama.

Suricobrani moraju biti izradeni od drvene konstrukcije i bijelog platna. Suncobrani ne

smiju sadrZavati reklamne materijale osim imena ugostiteljskog objekta.

, Za vrijeme trajanja koncesije potrebno je u pomorsko dobro uloZiti ininimalno
17.500.000,00 kuna, ito na naöin fazne gradnje:

l. faza: ishodovanje lokacijske dozvole (kojoj prethodi izrada konzervatorsko -
urbanistiöke studije, izrada Elaborata zaðtite okoliöa, provesti Zahtiev za

ocjenu o potrebi procjene utjecaja zahvata na okoliö, te ovisno o njegovoj
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procjen¡ izraditi i Studiju o utjecaju zahvata na okolið), izraditi glavni projekt;

te ishodi gradevnu dozvolu. l. laza mora biti dovrðena unutar 12 mjeseci
raöunajuéi od dana potpisa ugovora o koncesiji.

Davatelj koncesije moäe jednostranom odlukom raskinuti ugovor o koncesiji

ukoliko se u navedenom roku ne izvröe obveze iztaze l-

ll. Íaza (druga godina koncesijskog ugovora): radovi na infrastrukturnQm
opremanju (komunikacijska mreäa, vodoopskrba, odvodnja i elektriðna
struja), dio djeöjih igraliðta, te Zivica uz ogradu plaäe.

lll. faza ltreea godina koncesijskog ugovora): radovi uredenja podmorskih i

priobalnih dijelova, dio gradevinskih radova (zidovi, poploöenja, rampe),
javna rasvjeta i wi-fi, dio sportskih ¡ djeöjih igraliöta, dio vrtlarskih i vrtno

tehniökih radova.
lV.Íaza (öetvrta godina koncesijskog ugovora): izgradnia 2 nova ugostiteljska

objekta s pripadajuóom terasom), dovröetak igraliðta imediteranskih vrtova.

'Buduói koncesionar bit óe u obvezi za vrijeme trajanja koncesije, Davatelju

koncesije dôstavljati izvje5óa i dokaze o ostvarenim investicijskim ulaganjima na

konces'loniranom podruöju. lzvjeöóa óe se dostavljati do kraja sijeönja tekuóe godine

za proölu godinu.
""'Buduói koncesionar bit óe u obvezi na koncesioniranom podruðju postaviti info

ploöu s osnovnim podacima o koncesiji.
Buduói koncesionar duZan je mjeriti kakvoóu mora na plaZi minimalno jednom

tjedno u periodu od 1. lipnja do 1. rujna tekuóe godine, te podatke redovito izvjeðtavati
na info ploði. Kakvoóa mora treba biti ispitivana od ovla5tene osobe.

Buduói koncesion ar du1anje ispuniti uvjete za postavljanje ,,Plave zastave".

IV. 9ran¡ca pomorskog dobra
Granica pomorskog dobra utvrdena je Uredbom Vlade Republike Hrvatske o

odredivanj-u granice pomorskog dobra na dijelu k.o. Crikvenica (,,Narodne novine" br.

46/00).

V. Uskladenost Odluke s prostorno planskom dokumentaciiom :

', "'Lokacijska 
informacija izdana je od Upravnog odjela za prostorno uredenje,

graditeljstvo I zaötitu okoli5a Primorôko-goranske Zupan'rje, lspostava u Crikvenici
(KLASA; 350-05/17-07t183 i URBROJ: 217011-03-0214-17-4 od 5. listopada 2017.
godine) - Prilog 2. Nekretnine koje su predmet koncesije nalaze se unutar zone

sportsko - rekreacijske namjene, planske oznake Rp. Rekreacijsko podruöje na moru
(Rp) obuhvaéa kopneni dio plaäa i pripadajuéi akvatorij'

Vl. Konzervatorski uvjeti zaëtite i oöuvanja kulturnog dobra i naðin niihove
provedbe za kulturno dobro

Uprava za zaétitu i oðuvanje kulturnih dobara, Konzervatorski odjel u Rijeci
dostavila je posebne uvjete za5tite (KLASA: 612-08117-2315440, URBROJ:532-04-02-
11t15-17-2) i njihovo poja5njenje (KLASA: 612-08117-2315440, URBROJ: 532-04-02'
11115:18-4 od 06. veljaöe 2018. godine) u kojem je navedeno da je prije ishodenja
lokacijske dozvole potrebno izraditi urbanistiöko-konzervatorsku studiju plaåe Gradsko

5



kupaliöte, a za bilo kakvo hortikulturno uredenje plaZe Gradsko kupali5te obavezno je
zaÍääita suglasnost Konzervatorskog odjela u Rijeci- Prilog 3.

Vll. Miéljenje Grada Grikvenice
- ...',.,,"Grad Crikvenica dostavio je mi5ljenje (KLASA: 934-01117-01139, URBROJ:
21A7ß1-0612-17-2 od 30. studenog 2017. godine) za pokretanje postupka
köftêsioniranja Gradskog kupaliöta s neophodnim ogratfivanjem pla2e i naplatom
'ul)aza 

öija cijena na smije prelaziti iznos od 30,00 kuna - Prilog 4.

Vlll. Rok na koji se daje koncesija
PredlaZe se rok od 20 godina za tra¡anje koncesÍje poöevöi od dana sklapanja

ugovora o koncest¡i uz moguónost raskida ugovora sukladno vaZeóim zakonskim
propisima.

IX. Kritergl za izraöun koncesijske naknade s prijedlogom visine koncesiiske
naknade

.Kriter¡i za odredivanje poöetne visine koncesijske naknade propisani su u

Uredbi:

Tablica l.: Poöetne iz Uredbe

tPrema Pravilniku o progla5enju turistiökih opéina i gradova i o razvrstaju naselja u turistiðke razrede
naselþ'Orikvenica razvrstano je u turistiöki razred A.

Stalni dio naknade za koncesiju izraöunat je na naöin:

(27.148 -2.075 + 44.375)m2 x 15 knlmz = 1.041.720 kn (plazni dio),

te za ugostiteljstvo kako slijedi:

Ugostiteljstvo 1 = 245 m2 x 300 knlm2 = 73.500 kn

Reltapitulacija:
:.Ufrpnã povrðina koja se daje u koncesiju iznosi 71.523 m2, od öega se27.148

m? odnôSi ná kopno, a 44.375 m2 na more. Unutar kopnene povr5ine 2.075 m' odnosi
se ña ugostiteljske sadrZaje (objekti iterase). Ugostiteljske objekte 1 i6 s prlpadajuóim
terasama potrebno je izgraditi.
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KONCESIJA
STALNIDIO
NAKNADE

PROMJENJIVI DIO
NAKNADEoPrs

OBRACUNSKA
JEDINICA (m'z)

3% prihoda ostvarenog '
obavljanjem djelatnosti i

pruZanjem usluga na plaZi
+ 1o/o od ciiena ulaznica

' 
Uredene javne plaZe s

rnoguénosti ogradivanja i

naplatom ulaza na plaåu
po m'

l5 kn/m2
za turistiöki

razred A

300,00 kn/m2 3% prihoda ostvarenog
obavljanjem djelatnosti i

pruZanjem usluga

Ugostiteljska djelatnost
od 101 m'do 300 m'

po m'

3% prihoda ostvarenog
obavljanjem djelatnosti i

pruZanjem usluga

Ugostiteljska djelatnost
o¿ got m2 do-soo m2

200,00 kn/m'zpo m'

3% prihoda ostvarenog
obavljanjem djelatnosti i

pruZanjem usluga

U.ggstlteljqka djelatnost
oã sot m'do iooo m'

po m' 100,00 knlm'



Ugostiteljstvo 2 = 485 m2 x 200 kn/m2 = 97.000 kn

Ugostiteljstvo 3 = 270 m2 x 300 kn/m2 = 81.000 kn

Ugostiteljstvo 4 = 550 m2 x 100 kn/m2 = 55.000 kn

Ugostiteljstvo 5 = 125 m2 x 300 knlm2 = 37.500 kn

Ugostiteljstvo 6 = 400 m2 x200 knlm2 = 80.000 kn

= 424.000 kn

Rekapitulacija: 1 .041.720 + 424.000 = 1.465.720 kn godiðnie za stalni dio naknade

za koncesiju.

Nakon proöirenja, odnosno izgradnje kopnenog dijela pla2e biti óe potrebno
korigirati povröinu koncesije, a time istalni dio konces'rjske naknade.

Promjenjivi dio naknade iznosi: 3% prihoda ostvarenog obavljanjem djelatnosti i

pruZanjem usluga na plaZi a 1 % od ciiene ulaznica.

'Prema odredbi iz ölanka 17. Uredbe:
,,lznimno, davatetj koncesije mohe, ako to gospodarski razlozi opravdavaiu

izmijeniti poöetne iznose naknade za koncesiju", éto u ovom predmetu n'tje potrebno

P.rlp.lenjivati.

X. Kriteriji za odabir najpovoljnije ponude
U éiuea¡u dva ili vi5e ponuditelja najpovoljniji ponuditelj bit óe odabran sukladno

ölanku 21. Uredbe.
Ocjenjivanje ponuda za sve koncesije na pomorskom dobru, obavlja se prema

sljedeóim kriterijima:
o ponudeni iznos ukupnog investicijskog ulaganja prema

studiji gospodarske opravdanosti 4oo/o

o ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade 30o/o

o porìudeni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade 30%

Svaki element ponude se vrednuje zasebno, a zbro¡ ukupne ocjene po

kriterijima ne moZe iznosÍti viöe od 1,000.
Promjenjivi dio koncesijske naknade izraöunava se u apsolutnom iznosu prema

prikazanim ukupnim prihodima iz studije gospodarske opravdanosti, a za vrijeme
trajanja koncesije.

Formule i naöin izraöuna:

a) Koeficijent ukupne investicije:
40% x ponudeni iznos ukupne investiciie
najvi5i ponudeni iznos ukupne investicije
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b) Keeficijent stalnog dijela koncesijske naknade:
30o/o x oonudeni iznos sta cl le la koncesiiske naknade
najvi5i ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade

c) Koeficijent promjenjivog dijela koncesijske naknade:

najviði ponudeni apsolutni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade

Xl. Studija opravdanosti davanja koncesije
Na temelju ölanka 18. Zakona o koncesijama:
Stu d ij u o pravd anosti davanja kon ce sije izraduje davate lj ko nce siie.
Studijom opravdanosti davanja koncesije posebno se uzimaiu u obzir iavni

interes, utjecaj na okolis, zaÉtita prirode ikultumih dobara, financiiski uöinci koncesiie
na" dtiavni proraöun Republike Hruatske, odnosno proraöun iedinica lokalne i
podruöne (regionalne) samouprave, te uskladenost s gospodarskim razvoinim

þta'novimra i planovima davanja koncesija iz ölanka 7
l' "'"*S-úudija opravdanosti davanja koncesije ili ana mora uviiek

sad¡*avati odredenje vrste i predmeta koncesiie, t koncesiie,
pfi)'dlöZene minimalne uujete sposobnosti gospodarskog subiekta, rok na koii se daie
konaesija, obrazloienje íma li koncesija znaöajke javno-privatnog pañnerstva, a prema
potrebii sye osfa/e podatke nuZne za izradu dokumentacije za nadmetanie.

Studiju opravdanosti davanja koncesije izradili su Grad Crikvenica i Davatelj
koncesije, a daje se u prilogu 5.

Xll. Jamstva
PredlaZu se jamstva, koja se dostavljaju u sklopu ponude na Obavijest o

narnjeri davanja koncesije, iz ðlanka 18. Uredbe ito:
- - 1'."^;,Garancija poslovne banke za ozbiljnost ponude u vísini 1o/o od ponudene

.'i 'vrijednosti investicije s rokom vaZenja do planiranog roka zakliuöenia ugovora o
koìncesiji, a najduZe dvije godine;

2.''PiSmo namjere poslovne banke da ée ízdati garanciju za dobro ispunienie
,-obveza iz ugovora o koncesiji koji óe se sklopiti s odabranim ponuditeljem u

visini 5%o ponudene vrijednosti investicije s rokom vaZenia 6 mieseci duZím od
pla n i ranog ro ka zavríetka í nve sticíjskog cikl u sa".

XIll. Dokumentacija za nadmetanje
Dokumentacija za nadmetanje izradena je u skladu sa ZOK-om.
pokumentacija za nadmetanje sastavni je dio Obavijesti o namjeri davanja

koncesije koja se objavljuje u ,,Efektroniðkom oglasniku javne nabave Republike
Hrvatske" - priloZeno posebno uz ovaj materijal.

XfV; "Struðno povjerenstvo za koncesije na pomorskom dobru u Primorsko-
goranskoj åupaniji

Struöno povjerenstvo je dana 07. veljaöe 2018. godine dalo pozitivno mi5ljenje
na nacrl prijedloga odluke o namjeri davanja koncesije na pomorskom dobru za
izgradnju i gospodarsko kori5tenje plaäe Gradsko kupaliöte, Grad Crikvenica (Prilo$
6).
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Na temelju ölanka 16. stavak 12. toéka 5. ZOK-a, obavje5tava se nadleZno

drZavno odvjetniðtvo o namjeri davanja koncesije, a na temelju ölanka 16. stavak 12.

toöka.5. ZAk-a od Opóinskôg iZupan¡st<og drZavnog odvjetniötva traZe podaci da li

se na predmetu koncesije voðe upiavnii sudski postupci ili nerijeöeni imovinskopravni

odnosi,koji se tiöu predmeta konce
Daña 19. iistopada 2017. Zupanijskog i

öþd¡'ñ'Jkög ãZâunog o'dvjetniötva. le zabiljeZbe u

vlàsniöf¡m listovimJkoje se onemoguóaval ja koncesije, a

koje su sredinom sijeönja 2018. godine 2018. godine

Oieinsfo drZavno o-dvjeiniöWo izvljestilo je da ne postojg_ zgPreke. za pokretanje

pòstupka davanja kon'cesije. lsto le dana 25. sijeönja 2018. godine izvijestilo ¡

Zupanijsko drZavno odvjetniötvo (Prilog 7).

XV. Objava u Elektroniðkom oglasniku iavne nabave
po dono5enju predmetnã Odluke o namjeri davanja kolcesijg Upravni"odjel

duZan je objaviti óbavijest o namjeri davanja koncesije u ,,Elektroniökom oglasniku
javne nabave Republike Hrvatske".

XVl."linos novëanih sredstava za provedbu akta
, .Potrebna su sredstva za objavljiva

,,Elektroniökom oglasniku javne nabave
Proraöunu- Primorsko - goranske Zupan'tje
poaigijl T0'02 05 02 - promidåba i informira

XVll. Prilozi' 
Prilog 1 - vlasniöki list;
Prilog 2 - lokacijska informacÜa;
Prilog 3 - konzervatorsko mi5ljenje;
Prilog 4 - prijedlog i miöljenje Grada Crikvenice;
Prilog 5 - Studija opravdanosti davanja koncesije;
Prilog 6 - izvadak iz zapisnika Struönog povjerenstva;
Prilo! 7 - oðitovanieZupanijskog iopóinskog drZavnog odvjetniötva.

XVlll:?rijedlog Zakljuëka
Slijedom iznijetog Upravni odjel p

da'Toneóe zakljuðak u tekstu kako slijedi
, rr !f';ll l. r.-

redfaZe Zupanu Primorsko-goranske Zupanije

Na temelju ölanka 31. stavak l.Zakona o koncesijama (,Narodne novine" broj

6gt17), öfanka 1-8. stavak l.Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama (,,Narodne

novinér'broj 158/03, 141t06,38/09, 123t11 ¡56/16), ðlanka 14. stavka 1' Uredbe o
postupku dãvanja koncesije na pomorskom dobru (,,Narodne_^novile" broi 23104,
'101rc:4,39/06, 

ée/09, 125710, 102111, Bgt12, 10t17), ðlanka 52. _toöke 23. statuta
Primorsko-goranske Zupanije (,,SluZbene novine" broj 23109,9113 i..25113 - proðiëóeni

tekst) i ölanka 25. PoslovniÉa o radu Zupana Primorsko-goranske Zupanije (,,SluZbene

novine Primorsko-goranske Zupanije" broj23/14,16115,3116 i 19116 - proöiöóeni tekst),

uz pozitivno miöljènje Struönog povjerenstva za koncesije na pomorskom dobru u

Primorsko-goranifoj Zupaniji sã sjednice od 07. veljaöe 2018. godine (KLASA: 342-
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01t18-02t6, URBROJ 2170t1-07-02t4-18-2), Zupan Primorsko-goranske Zupanije je
dana 2018. godine donio, sljedeói

Zakljuëak

1. Uturduje se Prijedlog Odluke o namjeri davanja koncesije na pomorskom dobru
za izgradnju i gospodarsko kori5tenje plaäe Gradsko kupali5te, Grad Crikvenica

Sastavni dio Odluke iz toöke 1. ovog Zakljuðka öini Dokumentacija za
nadmetanje koja óe po stupanju na snagu Odlúke iz toöke 1. ovog Zakljuðka
ðiniti sastavní dio Obavijesti o namjeri davanja koncesije i biti óe objavljena u
,,Elektroniökom oglasniku javne nabave Republike Hrvatske".

2
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Na temelju ölanka 31. stavak 1. Zakona o koncesijama (,,Narodne novine" broj

68t17), ðlanka i8. stavak l.Zakona o pomorskom dobru imorskim lukama (,,Narodne

novine" broj 158/03, 141t06,38/09, 123t11 a 56116), ölanka 14. stavka 1. Uredbe o

postupku dãvanja koncesije na pomorskom dobru (,,Narodne novine" broi 23104,
'10'lt1;4,39/06, 

é3108, 125110, 102t11, 83t12, 10117), ðtanka 28. toöke 23. Statuta

Primorsko-goranske Zupanije (,,SluZbene novine" broj 23109,9113 a 25113 - proöi5óeni

tekst) ¡ ölaifa g¿. Poslovnika Zupanijske skup5tine Primorsko-goranske Zupanije
(,,SluZbene novine" broj 26109 , 16t'13 a 25113 - proöiöóeni tekst), uz pozitivno miöljenje

Struönog povjerenstva za koncesije na pomorskom dobru u Primorsko-goranskoj
Zupaniji sa s¡ednice oq 7. veljaöe 2018. godine (KLASA: 342-01118-0216, URBROJ:

2170t1-07-02t4-18-2) Zupanijska skup5tina Primorsko-goranske Zupanije na

sjednici odrZanoj 2018. godine don'tjela je

ODLUKU
o namjeri davanja koncesije na pomorskom dobru za izgradniu igospodarsko

koríétenie ptaZ,e Gradsko kupaliéte, Grad Crilçtenica

SADRZAJ KONCES'E 
ÕIANAK 1.

Ovom Odlukom Primorsko-goranska Zupanija, (u dalinjem tekstu: Davatelj

koncesije) iskazuje namjeru davanja koncesije na pomorskom dobru za izgradnju i

gospodarsko koriðtenje plaZe Gradsko kupaliöte, Grad Crikvenica'

pneonier KoNcEslJE 
Õranak 2.

Predmet koncesüe je pomorsko dobro, uredena plaZa turistiðkog razreda A,

kojä"Sê'daje s moguónosti ogradivanja i naplate ulaza na plaZu, te s pravom na

grádn¡u, a ð¡ne ju u cijelosti k.è. 941t1,854912,856216,8562n,8562/8,8573,8574,
ASgOiZ, BSgl ¡éSgZ upisane uZK uloZak 5913, ik.ö. 953,954 i8599 upisane UZK
uloaak 677g, te dijelovi k.ö. 1/60, g2g,g, 941t2, 942t2, g5}t2, 952t2 a 8562t9 upisale_y
ZKuto1ak5g13 ið¡elovi k.ö. 1/55, 1t56, 1t63,95512i96012 upisane UZK uloZak 6778

sve.k.o. Crikvenica.
Ukupna povröina koia se daje u koncesiju iznosi 71.523 m2, od öega se27'148

m2 odnosi na kopno , a 44.175 m2 ña more. Unutar kopnene povröine 2.075 m' odnosi

se na ugostiteljske sadrZaje (objekti i terrse). Nakon pro5irenja, odnosno izgradnje

kopnenog dijeÉ plaae biti ðe potiebno korigirati povr5inu koncesije, a time i stalni dio

koncesijske naknade.
Podruëje koje se daje u koncesiju prikazano je na kopiji katastarskog plana s

ucrtanim zemljiöno-knjiZnim brojevima öestica u mjerilu 1 :1000, izradeno od

trgovaökog druötva Géa d.o.o. u veljaöa 2018. godine. Lomne toöke koje opisuju

podruöje koncesije iskazane su HTRS96/TM koordinatama.

Õlanak 3.
Uredenje i izgradnja pla1e odnosi se na: dohranjivanja pÜçgka i ðljunka,

izgradnja kamenih potpornin zidova zazaítitu od erozije, uredenje pri-stupa irampi za

oiobe ê posebnim p'otrebama, oblaganj r sunöaliðta kamenim ploöama, izgradnjá

infrastrukture, uredenje pjeðaökih povrðina, sportskih igraliöta i bazena, parkovno

uredenje i uredenje Oje¿jitr igraliðta, postavljanje sanitarnih blokova, tuðeva, kabina i
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osmatraönica, postavljanje montaZne komunalne opreme, postavljanje pontona za

kupaöe isignalizacija u moru.

BudUéir 
'kònôêsionar bit óe u obvezi provesti radove infrastrukturnog i sadråajnog

, -,ÉF*dt., . f

opremanja plaZe:

fI"SóËN¡E obalnog pojasa i njegovih dijelova od betona i betonskih konstrukcija i

oploöenja u jugoistoðnoj zoni te na povrðini velikog pera - rta'

IZGRADNJA kamenih potpornih zidova za zaðtitu od erozije.

IZGRADNJA staza i rampi prilagodenih kretanju osoba s pote5koóama u kretanju i

roditeljima s djeöjim kolicima na prostoru cijele plaZe u kontekstu komunikacije

povezivanja cijele plaZne zone.

DOHRANJIVANJE nano5enjem pijeska i ðljunka na dijelovima plaZe, uz proðirenje

Záil,'ìa õfo Z.SOOm2 u odnosu na ljetni profil Zala, materijalom najviðe kategorije u

redovnim intervalima.

oBLAGANJE rubnih dijelova plaZe kamenom i drvenim pokrovom radi uredenja

boraviðnih plaZnih zona i sunöaliöta.

IZGRADNJA INFRASTRUKTURE u funkciji plaZe - nova vodovodna, hidrantska,

kanalizacijska, elektroenergetska i telekomunikacijska infrastruktura te uvodenje

ekolo5ke javne rasvjete.

HORTIKULTURNO UREÐENJE u rubnoj perivojnoj zoni cijelom duZinom plaZe'

UREÐENJE DJEöJ|H ¡GRALISTA - formirati vetiko tematsko igraliöte ¡ n"lãlito
disperznih dZepnih igraliðta, koja moraju biti drvene ili metalne konstrukcije i redovito

o$¡{y91a, te koja moraju biti adekvatno osvijetljena vodeói raöuna o svjetlosnom

zagadenju.

uäÊõeru¡E spoRTSKtH tcRAL¡SrA - sprave za vjezbanje mogu biti montaZne ili

fiksne.konstrukcije, te adekvatno osvijetljene vodeói raöuna o svjetlosnom zagadenjut

Sportski objekti, rekreacijski, zabavni i sliöni sadrZaji, te uredeni tereni za: koöarku,

odbojku na pijesku, mali nogomet, squash, badminton, boóe, slobodno penjanje,

djeðja igrali5ta i druge aktivnosti te oprema i objekti za dogadanja, djeöji vrtió, Skole

(plivanja, ronjenja, plesa, crtanja sl.), fitnes, tretmane zdravlja isl'

POSTAVLJANJE tu5eva, prenosivih kabina za presvlaöenje i osmatraönica za

nadzornika plaåe cijelom duZinom plaåe.

POSTAVLJANJE nove montaZne komunalne opreme duZ cijele zone plaåe. U

perivojnom dijelu postaviti klupe, ko5eve za otpatke duZ srediðnje ðetnice i veóih

funkcionalnih zona te informativnih ploöa na svim (posjetiteljskim) ulazima na plaZu'

Svä urbana oprema mora biti unificirana.
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Za nepomiöne je elemente (baldahini, strehe, koöevi za smeóe i dr.) vaåno da su

rasporedeni na planiranim mjestima gdje ée ðiniti minimalne smetnje za kretanje u

prostot'u, te sigurniju kontrolu opreme i boljeg odrZavanja.

Z,q p-o,,ryniöne je elemente (kabine za presvlaöenje, leZaljke, suncobrani, plaZni stoliói i

sl.).poZeljno osigurati adekvatnu lokaciju i raspored u prostoru.

POSTAVLJANJE PONTONA i molova za kupaöe u nastavku dvaju postojeóih velikih

pera-rtova

. Plaaa je sadrZajno podijeljena na dijelove koji se odnose na adrealinsku,

obiteljsku, sportsku i opuötajuóu zonu.- 
Gospodarsko koríðtenje ukljuöuje obavljanje slijedeóih djelatnosti :

- naplaóivanje ulaznlca na plaZu (ulaznice ne smiju biti skuplje od 30,00 kn);

- iznajmljivanje 1000 leZaljk¡ i500 suncobrana;
- iznajmljivanje 50 pedalina;
: sportsÈo-rekreacijski sadrZaji: I glisera, sportovi na vodi s opremom,

padobran, skije, banana, tuba, odbojka na pijesku;

grad na vodi, zabavne igre;
ðageball, badminton, stolni tenis, ko5arka na jedan koö, zabavne igre;

stolovi za masaäu - 6 komada;
ugostiteljstvo u 6 objekata s pripadajuóom terasom;
ambulantna prodaja sladoleda i piéa - 4 komada;
prodaja plaZnih rekvizita - 2 komada.

-.^P¡"14-.'-

Ugostiteljske objekte 1 i 6 s pripadajuóim terasama potrebno je izgraditi.

LeZaljke i suncobrani mogu biti rasporedeni na maksimalno 30, o/o kopnene

povr5ine plafte i to grupirani kako je prikazano na idejnom rjeðenju u prilogu.

Þostavljene leZaljke i suncobrani moraju od linije mora biti udaljeni minimalno 4 m.

Sve leialjke u éklopu oprem anja plaäe trebaju biti jednake u metalnoj ili drvenoj

konstrukciji sa pletenlm/tkanim materijalom, eventualno razliöitih boja po skupinama.

.. la vrijeme trajanja koncesije potrebno je u pomorsko dobro uloZiti minimalno

17,500.000,00 kuna, ito na naöin fazne gradnje:

l. Íaza: ishodovanje lokacijske dozvole (kojoj prethodi izrada konzervatorsko

urbanistiöke stud'rje, izradtti Elaborat zaötite okoliöa, provesti Zahtjev za ocjenu o
potrebi procjene út¡ecaja zahvata na okolië, te ovisno o njegovoj procjeni izraditi i

btuO¡u o utjécaju zahvata na okoli5), izraditi glavni projekt, te ishodi gradevnu dozvolu.

l.Íaza mor¿¡ biii dovr5ena unutar 12 mjeseci raöunajuói od dana potpisa ugovora o

koncesiji.
óavatelj koncesije moZe jednostrano odlukom raskinuti ugovor o koncesiji

ukoliko se u navedenom roku ne izvrðe obveze izfaze I'
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ll. faza (druga godina koncesijskog ugovora): radovi na infrastrukturnom opremanju

(komunikacijska mre1a, vodoopskrba, odvodnja ielektriðna struja), dio djeöjih igraliöta,

te Zivica uz ogradu plaåe.

lll. faza (treóa godina koncesijskog ugovora): radovi uredenja podmorskih i priobalnih

dijelova, dio gradevinskih radova (zidovi, poploöenja, rampe), javna rasvjeta iwi-fi, dio

sportskih i djeðjih igraliðta, dio vrtlarskih ivrtno tehniðkih radova.

lv. Íaza (öetvrta godina koncesijskog ugovora): izgradnja dva nova ugostiteljska

objekta s pripadajuóom terasom), dovr5etak igraliðta i mediteranskih vrtova'

Buduói koncesionar bit óe u obvezi za vrijeme trajanja koncesije, Davatelju

koncesije dostavljati izvjeðóa i dokaze o ostvarenim investicijskim ulaganjima..na

koncesioniranom þodruöiu. lzvjeöóa óe se dostavljati do kraja sijeönja tekuóe godine

za prg5lu godinu.
Buduói koncesionar bit óe u obvezi na koncesioniranom podruöju postaviti info

ploöu s osnovnim podacima o koncesiji.
Buduói konbesionar duZan je mjeriti kakvoóu mora na plaZi minimalno jednom

tjedno u periodu od 1. lipnja do 1. i-ujná tekuóe godine, te podatke redovito izvjeðtavati

na info pioöi. Kakvoóa moia treba biti ispitivana od ovlaötene osobe'
Buduói koncesionar duZan je ispuniti uvjete za postavljanje ,,Plave zastave".

ROK NA KOJI SE DAJE KONCESIJA
Glanak 4.

Koncesija se daje na rok od 20 (dvadeset) godina poöev5i od dana sklapanja

ugovora o koñces ¡i tiz moguónost raskida ugovora sukladno vaZeóim zakonskim

propisima.

POGETNI IZNOS NAKNADE ZA KONCESIJU
Clanak 5.

poöetni iznos stalnog dijela godiðnje naknade za koncesiju iznosi 1.465.750'00

(slovirna: milijunöetristoëezdesetpettisuóasedamstopedeset) kuna.
poöetñi iznos promjenjivog d'rjela godiðnje naknade iznosi 3o/o prihoda

ostvarenog obavljan¡em O¡elâtn'osti-i prúZanjem usluga na koncesioniranom podruöju i

1o/o od cijene ulaznica.
Dávatelj koncesije zadrZava pravo izmjene visine naknade u skladu - s

odredbamaZakona o pómorskom dobru i morskim lukama i podzakonskim aktima uz

obvézu da o tome tri mjeseca ran'rje dostavi pisanu obavijest koncesionaru.

Nakon izgradnje dijela plaie bit óe potrebno korigirati ukupnu povröinu, a time i

:t?rli 9ù'Jffill,iïÍ3J::i?ì3he 
trajanja koncesijskos usovora promijeni srednji teöaj

Hrvatèke naroäne banke za kunu, u odñosu na EUR i to za +l- 3o/o, Davatelj koncesije

ima pravo promjene stalnog dijela koncesijske naknade sukladno promjeni teöaja.

_ UXoì¡fo Koncesionai né plati dospjelu koncesijsku naknadu, Davatelj koncesije

obraöunat óe pripadajuóu zakonsku kamatu.

OSoBNt, sTRUÖNt I FlNANclJsKl UVJETI KOJE MORAJU ZADoVOLJITI
PONUDITELJI I ISPRAVE KOJIMA SE DOKAZUJE NJIHOVO ISPUNJENJE
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ëlanak 6.

Ponuda obavezno sadrZi dokumente, ito:
1. Dokaze o sposobnosti ponuditelja: l

o' izvadak iz sudskog registra trgovaökog suda ili izvadak iz obrtnog registra s
upisanom djelatno5óu za koju se traZi koncesija, ne stariji od 30 dana,

. odgovarajuéu potvrdu kojom dokazuje da nûe pokrenut steöajni, odnosno
prãOsteeá¡ni postupak, da se ne nalazi u postupku likvidacije, odnosno da nije u
postupku obustavljanja poslovnih djelatnosti,

. podatke o bonitetu (BON 1), osim za obrte obveznike poreza na dohodak i

novoosnovana druðtva i obrte,
o podatke o solventnosti (BON 2 - za glavni raöun ponuditelja) i poturdu nadleZne

Þorerne uprave o plaóenim dospjelim obvezama temeljem javnih davanja, sve

ne starije od 30 dana,

Je lmao,
o. i4aru da li je ponuditelju do sada oduzeta konces'rja sukladno ölanku 30.

" Zakona o pomorskom dobru imorskim lukama,
^ r i4avu da ponuditelju il¡ osobi ovlaötenoj za zastupanje l,j9 izreöenq

pravomoóna osuduju'óa presuda za jedno ili vi5e kaznenih djela iz podruöja

gospodarskoga kriminala.

U sluöaju dostave ponude od strane zajednice ponuditelja svaki ölan unutar
zajednice mora traZene dokaze dostaviti pojedinaðno.

Z. Ponudeni iznos stalnog ipostotak promjenjivog dijela koncesijske naknade'
Napomena: U tijeku Èoncesije Davatelj koncesije zadr?ava pravo da u . sluöaju

neiazmjera veéêg od 10.000,00 kuna izmedu ponudenog izno.sa goOiS¡j99

prom¡eñjivog dijelá konces'rjske naknade i uplaóenog iznosa promjenjivog dijela
haf<nãOé zá koncesije buduóeg koncesionara, razliku naplati putem bjanko

zaduZnice za svaku godinu zasebno, osim u sluðaju viöe sile.

3. Studiju gospodarske opravdanosti koja se izraduje prema saOrZà.¡y i u formi. iz

.do6ltmeñtac¡e za nadmetanje. Ukupna vrijednost investicije koja se qJllrE
òtuO¡om gospodarske opravdanosti smatra se ulaganjem u osnovna sreditva 

i

Urêdenje plaåe.

Za Zajednicu ponuditelja, potrebno je definirati koje djelatnosti iz predmeta

koncesije óe ôbavljati pojedini poslovni subjekt unutar Zajednice ponuditelja.

Úkupna vi¡ednóst investicije koja se planira studijom gospodarske

opravdanosti smatra se ulaganjem u infrastrukturu iosnovna sredstva.

4. Garanciju poslovne banke za ozbiljnost ponude u visini 1o/o od ponudenë

vrijednosti investicije s rokom vaâenja do planiranog roka zakljuöenja ugovora o

koncesiji, a najduZe dvije godine.

S. písmo namjere poslovne banke da óe izdati garanciju za dobro ispunjenje obvezaiz
ugovora o 

- 
koncesiji koji óe se sklopiti s odabranim ponuditeljem u visini 5o/o

põnudene vrijednosti investicije s rokom vaäenja 6 mjeseci duZim od planiranog

roka zavr5etka investicijskog ciklusa".
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O. iOeläo rjeðenje zahvata u prostoru na pomorskom dobru izraden sukladno
Ookumeñtima prostornog uredenja i prema studiji gospodarske opravdanosti;

7. p.vjç¡enje nadleZnog tijela za izdavanje lokacijske dozvole da je zahvat prikazan u

iqe¡nom rjeéenju planiran dokumentima prostornog uredenja;

8. "Rekapitulacijski list;

L Cjelokupnu ponudbenu dokumentaciju i u elektronskom obliku.

RoK zA DosrAVU P.NUDE 
Õtanak 7.

Rok za dostavu ponuda je 30 dana od dana objave Obavijesti o namjeri

davanja koncesije na pomorskom dobru za izgradnju i gospodarsko koriðtenje plaZe

Grads-ko kupali$ie, Grad Crikvenica u ,,Elektroniðkom oglasniku javne nabave".

Ponude se dostavljaju na adresu: Primorsko-goranska Zupanija, Upray¡i öQie!

za pomorsko dobro, promet iveze, Slogin ku1a2,51000 Rijeka, u zatvorenoj ornotnici

s ñaznakom: ,,Dostava ponude za koncesiju plaäa Gradsko kupaliðte, Grad

Crikveniqa - ne otvarati". Ponude se dostavljaju preporuöenom poöiljkom ili se predaju

osobno u pisarnicu Primorsko-goranske Zupanije s adresom ponuditelja-
, Jez¡t i pismo na kojimJ ponuda mora biti napisana je hrvatski jezik i latiniöno

pismo.
''':"Nepotpune ponude iponude zaprimljene izvan roka neóe se razmatrati.

KR]TERIJI ZA ODABIR NAJPOVOLJNIJE PONUDE
Ölanak 8.

U sluöaju dva ili viðe ponuditelja najpovoljniji ponuditelj bit óe odabran sukladno

ölanku 21. Uredbe o postupku davanja koncesije na pomorskom dobru (,,Nafodhe

novine" brq 23104, 101t04,39/06, 63/08, 125110, 102111,83112 a 10117) prema

sljedeéim kriterijima :

o ponudeni iznos ukupnog investicijskog ulaganja prema

sluO¡i gospodarske'oprãvdanosti 40o/o

. ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade 3oo/o

, ç.,,,ponudeni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade 30o/o

Formule i naðin izraöuna:

a) Koeficijent ukupne investicije
4Ùo/o x oonudeni iz uku one investiciie
najviöi ponudeni iznos ukupne investicije

b) Koeficijent stalnog dijela koncesijske naknade:

Svaki element ponude se vrednuje zasebno, a zbrc4 ukupne ocjene po

kriterrijir.na ne moZe iznositi viðe od 1,000.
Promjenjivi dio koncesijske naknade izraöunava se u apsolutnom iznosu prema

prikazanim ukúpnim prihodima iz studije gospodarske opravdanosti, a za vrijeme

trajanja koncesije.
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30% x ponudeni iznos stalnoq diiela konces¡iske naknade
najviöi ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade

c) Koeficijent promjenjivog dijela koncesijske naknade:

najvi5i ponudeni apsolutni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade

Kriteriji iz stavka 1. ovog ölanka trebaju biti posebno istaknuti u ponudi na

rekapitulacijskom listu.
Davatelj koncesije zadräava pravo neprihvaóanja svih pristiglih ponuda.

PREUZ¡MANJE NATJEöAJNE DOKUMENTACIJE
GIanak 9.

Natjeöajna dokumentacija sadrZi Dokumentaciju za nadmetanje koja öini

sastavní ãio 
-Obavijesti o namjeri davanja koncesije koja óe b¡ti objavljena u

,Elektroniðkom oglasniku javne nabave Republike Hrvatske" po stupanju na snagu

ovè Odluke.

OTVARANJE PONUDA
Ölanak 10.

Otvaranje ponuda obavit óe Struðno povjerenstvo za koncesije na pomorskom

dobru._u Primoisko-goranskoj Zupaniji po isteku rokaza predaju ponuda u Primorsko-
göiä'ñäko; Zupaniji, Úpravni ôa¡el za pomorsko dobro, promet i veze, Slogin kuJa 2,

Rijeka.
Prilikom otvaranja prÍstiglih ponuda utvrduje se broj dostavljenih ponuda, öita

rekapitulacijski list i provjerava da lije dostavljena sva traZena dokumentacija.
eonúdite¡ se smatra nesposobnim, iako je dostavio svu potrebnu

dokumentaciju ú ponudi, ukoliko ima nepodmirenih dospjelih obveza temeljem javnih

davanja i utólifo na obrascu o solventnosti (BON 2) obrascu ima evidentirano vi5e od

15 dana neprekinute blokade glavnog raöuna u posljednjih Sest mjesegi.
Ponuda iz stavka 3. ovoga ölanka iskljuöuje se iz daljnjeg postupka

ocjenjivanja.

DONOSENJE ODLUKE 
ÕIANAK II.

Struöno povjerenstvo za koncesije na pomorskom dobru u Primorsko-
goranskoj Zupan¡i piegledava i ocjenjuje pristigle ponude i utvrduje prijedlog odluke o

ðavanju konòes¡e'ili þrijedlog odluke o poniötenju postupka davanja koncesije, uz

obra2loåenje istog.
Prijedlog óOluLe iz stavka 1. ovog ölanka dostavlja Zupanijskoj skupötini

Primoiskó-gorãnske Zupanije koja donosi odluku o davanju koncesije ili odluku o
poni5tenju postupka davanja koncesije.

U sluðaju donoöenja odluke o davanju koncesije odabranom ponuditelju óe se
ponuditi potpisivanje ugovora o koncesiji, a o donesenoj odluci ostali ponuditelji biti óe

obavijeSteni bez odgode preporuöenom po$iljkom s povratnicom.
Ugovor o koñcesiji ne smije se sklopiti prije isteka razdoblja mirovanja, koje

iznosi 15 dana od dana dostave Odluke o davanju koncesije svakom ponuditelju. Ako
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je pokienut postupak pravne zaðtite, ugovor o koncesiji sklapa se kad odluka o
davanju koncesije postane izvr5na." ' Odabrani ponuditelj moZe, nakon isteka roka mirovanja od 15 dana, odnosno
po izvrönosti odluke o davanju koncesije ako je pokrenut postupak pravne za5tite, u

roku od 30 dana od dana izvrönosti odluke o davanju koncesije, s Davateljem
koncesije sklopiti ugovor o koncesiji, u protivnom óe se smatrati da je odustao od

sklapanja ugovora o koncesiji.. 
Prije sklapanja ugovora o koncesiji, odabrani ponuditelj je duZan predati

Davatelju koncesije:
o llavu ovjerenu od strane javnog biljeZnika o obavezi uklanjanja naprava i

opreme koju koristi za obavljanje djelatnosti o svom troöku te vraóanja
pomorskog dobra u prvobitno stanje slobodnog od osoba i stvari,

o lzjavu ponudite¡a o preuzimanju obaveze poduzimanja mjera radi osiguravanja

o , Bankarsku garanciju za dobro ispunjenje obveza iz ugovora o koncesiji u visini

,5,o/o od ponudene vrijednosti investicije s rokom vaäenia 6 mjeseci duZim od

'' þrigovora; i naplativa na prvi poziv,
o Bjânko zaduänicu/e najmanje u iznosu dvostruke naknade za koncesiju. Bjanko
' 2aduänica/e mora biti solemnizitrana kod javnog biljeZnika, a sve u svrhu

osiguranja urednog plaóanja naknade za koncesiju,
o Bjanko zaduZnicu/e najmanje u iznosu ponudenog iznosa promjenjivog dijela

naknade za koncesiju. Bjanko zaduänica/e mora biti solemnizirana kod javnog

biljeZnika, a sve u svrhu osiguranja naplate razlike izmedu ponudenog ¡

uplaóenog iznosa promjenjivog dijela naknade za koncesiju,
o Vaäeéu poliéu osiguranja ponuditelja za cijelo vrijeme vaZenja ugovora, kao

dokazjamstva za pokrióe osiguranja odgovornosti iz djelatnosti.

Ugovor o koncesiji moZe se mijenjati u skladu s ölankom 62. Zakona o

koncesijama (,,Narodne novine" 691 17).

Za Davatelja koncesije ugovor o koncesiji potpisuie Zupan.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU
Ölanak 12.

Zalba se moZe izjaviti na odluku o davanju koncesije i odluku o poniötenju

postupka davanja koncesije.
Zalba se podnosi u pisanom obliku Davatelju koncesije koji je prosljeduje Tijelu

nadteZnom za rjeöavanje o Zalbi sukladno zakonskim odredbama.

ZAVRSNA ODREDBA 
ÕIANAK I3.

Ova Odluka stupa na snagu danom donoSenja, a objavit óe se u ,,SluZbenim
nóvínäma Primorsko-goranske Zupanije". Postupak davanja koncesije zapoöinje

danom objave Obavijesti o namjeri davanja koncesije u ,,Elektroniökom oglasniku
javne nabave Republike Hrvatske".
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UGOSTITELJSTVO 5

objeld 25nf + lerasa l00mz

L1

L2

L1.18
pozicile raspoloz¡v€ ze postevllanje lezaljkl ¡ suncobrane

plaåa "Gradsko kupali5te" u Crikvenici

IDEJNO RJESENJE UREÐENJA PROSTORA

grafiðki prikaz

UGOSTITELJSTVO I POZICIJE LEZâLJKI I SUNCOBRANA

UGOSTITELJSTVO 4
ob¡ekt 50mt + tereB. 500m¡

6
povl¡oEno vizuts, 400m2

L3

UGOSTITEUSTVO 3
50mt + teras! 220mr

UGOSTITELJSWO 2
obJcK 50m¡ + t.r¡rr 435m¡

ob¡ekt 25m'+

sjevsr
0m

50m 200m
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1

2
3
4
5
6
7
I
9
10
tt
t2
13

t4
15
16
t7
18
19
20li
2?
23
24
2s
2p.,

27
28
29
30
31
32
33
34
35
36'
37
38
39
4V
lfl

356919.3
356912.4
357012.0
357052.2
357045.2
357081.8
357098.5
357118.9
357129.8
357139.8
357132.7
357149.1,

357L81..2

357225.7
357249.9
357260.2
357318.9
357367.3
3s7356.9
357348.8
357338.1
357332.4
357324.9
357319.0
3s7322.0
3s7333.9
357353.4
357349.t
3573s8.3
357369.2
357386.4
357377.4
3s7386.1
357384.1
3s7388.1
357382.9
357381.6
3s7361.8
357382.2
357367]4
357tLB.7

5006217.8
5006230.5
5æ6251.2
s006231.1
5006222.1,

5006181.9
5006197.5
s006172.0
5005118.6
5006082.2
5006079.7
5006023.2
s005963.8
5005903.6
5005881.1
5005885.5
500s868.s
5005817.9
500s810.4
5005794.6
s00s806.2
5005801.1
s00s811.6
5005805.5
5005780.1
5005761.6
5005767.L

5005784.6
s005807.3
5005814.8
5005768.0
soo5762.2
5005738.0
5ûs737.2
500s728.5
5N5726.2
5005729.1
s005720.3
5005674.7
5005655.1
5005893.7





NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Rijcci
ZEMLJISNOKNJI¿NI ODJEL CRIKVENICA
Stanje na dan: 06.02.2018. 00:15

Katastarska opó¡n a: 302597, CRIKVENICA

Broj zadnj eg dnevn i ka: Z-2437 3 /20 I 7
Aktivne plombe:

Verificirani ZK uloåak

Broj ZK ulo5ka: 5913

rzvA DAK tz zEM.LJtSXn Xr¡tcn

A
Posjedovnica

PRVI ODJELJAK

Rbr

Broj
zemlji5ta

(kat.
õestice)

Oznaka zemljiöta

PovrSina

Primjedbn
jutro ðhv m2

I tl59 PARK 112

2 Ll60 ZGRADA ÍPLAZA 390

3. U67 DIO UGOSTITELJSKOG OBJEKTA I DVOR 32

4. I/70 OBALA 3l

5, u7t OBALA 48

6. 927t3 PLAz,A l3

7. e2Et3 PLAZA 20

8. 929t3 PLAZA 54

9. 939t3 PLAZA 1l

t0. 939t4 PLAZA 1E

11. 93915 PLAZ,A )

12. 94Ul PLAz,A 228

13. 94u2 PLAZA 55

14. 942tr PLAZA 419

15. 944t2 PLAzA ó

16. 948t2 Pl,A7,^ 4

17. 95012 PLALA 29

18. 95212 PLAZA 43

19. 95612 PLAZA 33

20. 1 1 88/5 KUPALISTE CRNI MOLO 31

2L. 5356/20 OBALA 20

tt 5356/35 OBALA 620

23. 5356/36 NEPLODNO 30

24. s356137 NEPLODNO 190

25. 5356/40 OBAI,A 52

26. 8544/l PARK 1197

27. 8545/2 MORSKA OBALA 353

ZentljiSnoknjiZni i¿r,aclak fdarunr i vrijeme izrade) 06.02.20 I E. 09: l7: lE Stranicar I



Katasta rska opóina: 302597, CRIKVENICA
IZVADAK IZ ZEM.LJISNE KNJTG E

A
Posjedovnica

PRVI ODJELJAK

Verificirani ZK uloÌak
Broj ZK ulo5ka:5913

Rbr

Broj
zemljiSta

(kaL
ðestlce)

Oznaka zemljiðta

PovrSina

Primjedba
jutro ðhv m2

28. ES47 Sr^¡uxc¡,xn oBALA 66,1

to 8549n LUKA ðRNI VTUT, 285

30. 8549t2 GÂT 2t

31 856212 PLAZA 20

32. 856214 DVORISTE 9

33. 8562/s PLAZA 1

34. 856216 PI,AI,A l4

35. 8562t7 PLAZA 2l

36. 8562|E PLAz,A 102

37 &s6¿t9 PL^ùt^ 774

38. 8562tr0 OBALA 63

39. E56312 OBALA 63

40. 8564 OBALA 1 26t

4t 8565 OBALA 304

42. 8567 OBALA 67

43. 8568 OBALA I 7l

44. 8569/l POSLOVTÌA ZGRADA I OBALA I 720

43. a36912 OBALA 60

46. 8569t4 OBALA 30

47 85ó9/5 OBALA t77

48. 8573 PLAZ,A 660

49. 8574 PLAL^ I 345

50. 8575 OBÅ,LA 3lt
51 8576 MOLO 3

52. 8517 MOLO 4

53. 857E MOLO 3

54. 8579 MOLO 1

)5. 8580 MOLO t2

56- 858t PLALA 3

57 E582 PLAZA 43

58. 8583 MOLO l7

59 8584 MOLO 1

60. E5E5 MOLO 22

61. 8586 MOLO

LUKA CRNI MUL

33

62 8587 62

l)6,02.20 I E. 09: I 7: I 8 Str ¿n ica: 2lurnljìSnoknjiåti tzvarlak lJttunl i vrijcnre iznrdc)



Katastarska opóina: 302597, CRIKVENICA
IZVADAK IZ ZEI/'LTISNE KNJIG E

A
Posjedovnica

PRVI ODJELJAK

Vlastovnica

Teretovnica

VerificiraniZK uloåak

Broj ZK ulo5ka: 5913

B

c

Rbr.

Broj
zemljiSta

(kat
õestice)

Oz¡aka zemlji5ta

Povrllina

Primjedba
jutro õhv m2

63. 8589 LUKA ÕNXT PTUT, 345

64. 8590t2 POMORSKO DOBRO.MOLO ll
65. 8591 MOLO 8

66. 8592 MOLO 3

67 8593 MOLO 3

68. 8594 DIo SETÀLISTA 3

69. 8595 PLAZA l6

70. 8597/t SnralrSrn-KUPALTSTE 2 776

7l 8598 PLIVALISTE 53r

72. 8600/t OBALA 421

73. 8600t2 OBALA t7

74. 8610 OBALA 39r

/5. 9199 OBALA 34

76. 9201/t OBALA 417

UKUPNO¡ 6 1r107
,1

692

Rbr lr.i'n¡.au,SedrÌaj upisa

l. Vlasniðki dio: l/l
POMORSKO DOBRO

2.1 Zaprinrljeno 04.09.2014.broj 2-2871/14

Na temelju prijedloga od 03. rujna 2014. godine i tuZbe od 08. kolovoza 2014. godne zaprimUene kod ovog
suda pod posl. br. P-466ll4zabiljeäuje se spor na nekretninama pomorskog dobra, koje se sastoje od k. ð.

1/67 koji se vodi kod Opéinskog suda u Crikvenici pod posl. br P-466/14 sa Jadranom d.d., Crikvenica,
Bana Jelaðióa 16, O.LB. 56994999963 radi utvrtlenj a prava vlasniStva.

Rbr Sadrlaj upisa tznos lp.i.j.¿¡,
I

I .l Zaprimljeno 16.06.2017,g. pod brojem 2-2437312017

UKNJTZBA, KONCESTJA, UGoVoR BR. POO3/O7i2OI7 o DAVANJU KoNCESIJE
NA PON,IORSKOM DOBRU ZA GOSPODARSKO KOR¡STENJE PLAZE
PODVORSKA 2, GRAD CRIKVENf CA 01.02.2017, uknjiZuje se pravo koncesije na
52912229 dijela k. é. 5356135, za korist:

F.S.\il. D.O.O., OIBt 29202075123, SETALISTE VLADIMIRA NAZORA 55, 51 260
CRIKVENICA

lcrrtl¡rSnoknlrZrrr tzv¿Ldak {diltunì I vnie:ne r7tadc) 0ó.02.2018. 09: l7: l8 StranLca: l



NESLUZnnNa KoprJA

Opéinski sud u Rijeci
znul¡t5xorxnZxr oDJEL cRrKvENrcA
Stanje na úa,¡:.06.02-2OlE. 00:15

TSKA

Katastarska opéina : 302591,, CRIKVENICÀ

Br oj zadnjeg dnevnika: Z-1 669 /20 I s
Aktivne plombe: 2-227 6/201 B

Verificirani ZK¡loäak

Broj ZK uloðka: 6778

IZVADAK IZ ZEF,'{LÃIS¡{N XXNC E

A
Posjedovnica

PRVT ODJELJAK

Vlastovnica
B

Rbr.

Broj
zemljiSta

(kat.
ðestice)

Oanaka zem$Jta
Povr5ina

Primjedbajutro ðhv m2

I U55 , Pripis iz uloika
6299

2. U56 PLAZA 55 Pripis iz uloðka
6299

3. U57 PLALA 2E Pripis iz ulo5ka
6299

4. r/58 PARK 235 Pripis iz ulo3ka
6299

5. t/63 PLALA 64 Pripis lz ulolka
62t9

6, U69 PARK 2t Pr¡pis ¡z uloskå
6299

7 953 PLALA 82 Pripis iz uloðka
6299

E. 954 PL^ZA 86 Pripis iz uloðka
6299

9. 955t2 PLAz,A 62 Pripis iz uloðka
6299

10. 960/2 PLAL,A 301 Pripis iz ulolka
6299

11. 8599 PL^it^ 54 Pripis iz ulo5ka
6299

UKUPNO: 2 98E

Primjedba
l. Vlasniðki dio: 1/l

POMORSKO DOBRO

Zctr lj iSnoknj i2n i izvadak ldaturr i vl ijcnrc izratlc) 0ó.02.201 E. 09: l4:36 Sl.ranica: I



IZVADAK IZ ZE¡MLJIÉNE KNJIGE Verificírani ZK uloãak

Broj ZK ulo5ka: 6778Katastarska opéina: 302597, CRIKVENICA

Vlastovnica

Teretovnica
Rbr. Sadrlaj upisa Iznos Primjedbr
Tereta nema!

Potvrtfuje se da ovaj irvadak odgovara stanju zemtji5ne knjige na datum 06,02.201s.

B

C

Rbr. Sadrlej upisa Primjedba
2.1 Zaprimljeno 04.09.2014. broj Z-28721t4

Na temelju Prijedloga od 3. rujna 2014. í tuåbe pod posl, Br.P - 465/14 od 8. kolovoza 2014., u zk. ul.
6299 k.o, Crikvenica, zabiljeàuje se postojanje spora na ne kretninama Grada Crikvenice, a koji spor se vodi
kod Opóinski suda u Crikvenici pod posl. b¡.P - 465114 pravnoj swarí tuZitelja dran d.d. iz Crikvenice,
Bana Jelaðiéa 16, OIB: 56994999963, zastupan po Upravi, po pun. IzZOU Miljenko Markovió iBojan
Mílió, Utarska l'la,tetuùenlka Grada Crikvenice, Ulica kralja Tomislava 85, Crikvenica, a radi utvrilenja
prnva vlasniðtva.

Rbr. Sadrlaj upisa Primjedba

Upisi koji vrijcde za sve udjele na B listu:

l.l Zaprimljeno 18.02.2015. broj 2-566/15

Na temelju prijedloga posl.br. lph-DO-253/10 od I 0. prosinca 2013. godine i rjeðenja Zupanijskog suda u
Ríjeci posl.br. GL-3015/2014 od 09. listopada2014. godíne, zabiljeLuje se revizija Republike Hrvatske, OIB
52634238587 protiv rjeðenja Zupanijskog suda u Rijeci brojGL-55671201I od 10. kolovoza20l3. godine
kojornje uvaåena åalba protustranke teje preinaõeno rjeðenje Opóinskog suda u Crikvenici, posl.br. Z-192/ll
od 24. sijeönja 20 I l. godine.

lernljrirroknjilni izvadak ¡drrtrnr i vr ijcntc ,zrade) 06.02.2t1 | 8. 09: l 4:36 Stranica:2



H
REPUBLIKA HRVATSKA

PR I MoRSKo-GoRANSKA ZupnruI.IR

UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREÐENJE,
GRADITELJSTVo I zRSrIru oxoI.¡SR

ISPOSTAVA CRII(/ENICA

KI-ASA: 350-05/1 7 -07 I 1 8g
URBROJ: 217 0l 1 -03-02t4-12 4
Crikvenica, 05.10.2017 .

Primorsko - goranska äupanrya, Upravni od¡el za prostorno uredenje, graditeljstvo i
zaðtitu okoli5a, lspostava Crikvenica, na temelju õlanka 36. Zakona õ prostornom
lre{enju (,,Narodne novíne" broj 153113), u povodu zahtjeva trgovaðkoga dru5tva
EKO-MURVICA d.o.o., OIB: 58401982639, Crikvenica, Trg-St¡epaña Radieä 1 izdaje

LOKACIJSKU IN FORMACIJU

U svrhu upoznavanja s namjenom prostora i moguéim zahvatima u prostoru na k.ö.,
odnosno dijelovima k.ö. 14111, i39, 11s6t1, glgg, 9197,9194, 166its, 91gs, 11g7,
114013,9195, 66, I66215,7212,6sr1,7112, 166214, gl96, glggt2,67 k,o. crikvenica,
koji se nalaze unutar zone sportsko - rekreacijske namjene, rekreacijsko podruðje ná
moru, planske oznake Rp, daje se informacija kako slijedi:

1- Prostorni planovi svih razina unutar õ¡jega obuhvata se nalazi zemljiste jesu:
' Prostorni plan uredenja Grada Crikvenice (,,Sluåbene novine" ÞA2'ør. 2SlO7,

18108 - ispravak, !9t11 - izmjene idopune, ozllz - ispravak,lTll4 - ciljane
izmjene i dopune, 39114 - izmjene i dopune, 21t16 - izmjene i dopune, 2gn6 -proöiSóeni tekst)

' Urbgnistiðki plan uredenja IJPU 24: Miramare (Crikvenica) (,,SluZbene novine"
PGZbr.02109,07115 - l. izmjena idopuna)

' Detalni plan uredenja - I Hotel Miramare (,,SluZbene novine" PGZbr. 0g/06)

2' Namjena prostora i drugi uvjetí za provedbu zahvata u prostoru odredeni
prostornim planovima:

'Moguéi zahvati u prostoru na predmetnom podruðju, odredeni su sljedeóim
ölankom Urbanistiëkoga plana uredenja:

Ölanak 16.
Rekreaciisko podruöie na moru (Rp) obuhvaóa kopneni dio ptaZa i pripadajuói

akyatorii, Rekreaciisko podruöje namijenjeno je uredenju morskih' þtaZa' te
re k re ac ij s ki m a kti vn ost i m a.

Uredene morske ptaÍe nadzirane su i svima pristupaöne pod jednakim
Itlielima s kopnene i morske strane, uktjuöivo i osobama s feSkoóa ma u' kretanju.
Veéim diielom su izmijenjenog prirodnog obitje1ja, infrastrukturno i sadriajno

F
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opremliene (sanítami uredaji, tuåevi, kabine za presvlaöenje, manji ugostiteljskí
sadriaj isl.), oznaöene izaíticene s morske strane.

Rekreacijsko podruöje na moru obuhvaca povréine ureden¡h plaâa:
- Rp, - na potezu od granice obuhvata Plana do povröine luke otvorene za javni

promet iupanijskog znaöaja (plaia "Balustrada'),
- Rpt - na potezu izmedu povréine luke nautiëkog turizma i povríine komunalne

luke (plaZa "Kaítel"),
- Rps - na potezu od povrSine komunalne luke do granice obuhvata Plana

(plaia "Podvorska').
U kartognfskom príkazu 4. NAÖ1N I UVJETT GRADNJE, za povr3ine ptaia

odredene su zone za uredenje plaâa. Minimalni zahvat za uredenje plata obuhvaéa
kopneni i morskidio pojedine zone.

Zahvati uredenja plaha obuhvaéaju radove u cilju odñavanja, unapredenja i
za Stite plaZa, te infra struktu mog i sadr1ajnog opre m anja.

Zahvati odriavanja, unapredenja i zaítite pla1a su:
- renaturalizacija - skup interuencÌja koje se poduzimaju radivraéanja u prirodno

stanje dijelova plaZa koje su prethodnim zahvatima oëteéene,
- sanaciia - skup interuencija koje se poduzimaju radi poboljsanja stanja plaia

koje su prethodním zahvatima oíteóene,
- uredenie modoloíki nepromijenjenih dijelova plaila - provodenje zahvata radi

poboliéanja mogucnosti koriétenja dijelova plaâa na kojima prevladavaju
prirodne stru ktu re i ob lici koji d ijelom moraj u biti oöuvan i.
Radovi i nfrastru ktu rnog i sadrZajnog oprema nj a pl a1a obvu hvaéaj u :

- ëi5óenje obalnog pojasa i njegovih dijelova od betona ibetonskih konstrukcija i
oploöenja,

- rekonstrukcija príjaËnjeg stanja obalnog ruba,
- izgradnja kamenih potpomíh zidova za zaStitu od erozije,
- izgradnja staza, stepenica i rampiza osobe s posebnim potrebama,
- nano5enje pijeska i éljunka na dijelovima plaâe (dohranjivanje),
- oblaganje dijelova plaâe (sunðaliíta) kamenim ploöama,
- izgradnja infrastrukture u funkciji plaâe (vodovodna, hidrantska, kanalizacijska,

e I e kt ro e n e rg e t s k a, te I eko m u n i ka c íj s ka, j av n a ra suj eta),
- ho¡tikulturno uredenje i uredenje djeðjíh igraliËta,
- postavljanje tuéeva, prenosivih kabina za presvlaöenje i osmatraönica za

nadzomika plaZe,
- postavljanje montaZne komunalne opreme (klupe, stolovi, koíevi za otpatke,

info¡mativne ploðe ì sl.),
- postavljanje pontona za kupaöe i signalizacije u moru.

Na povröinama uredenih plaZa moguéa je gradnja jednoetaÈnih plahnih
gradevina, maksimalne tloc¡tne povríine 50 m'.

Na uredenim plaäama moguée je planirati zahvate poveéanja povríine ptaZa s
ciliem povecania postojeóeg prihvatnog kapaciteta. Za zahvate kojima se mijenja
obalna cña obavezna je procjena utjecaja na okoliÉ kojom óe se ocijeniti prihvatljivost
zahvata za okolié, obuhvatiti mjere zaétite okolióa ipredloZiti plan provedbe mjera.

3. Podruðja u kojima je posebnim propisima propísan poseban reZim koriötenja
prostora (kulturnim dobrima upisaním u Registar kulturnih dobara Republike
Hrvatske i dr.), ako se zemljiSte nalazi na takvom podruöju:
. Zemlji5te se ne nalazi na takvom podruðju.
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4. Obveza dono5enja urbanistiðkoga plana uredenja, ako se zemlji5te nalazi na
podruðju za kopje takva obveza propisana ovim Zakonom:. Urbanistiökije plan donesen.

5, Prostorni planovi irtfi njihove izmjene idopune, öije su izrade idonoðenja u tijeku:. Nema takvih planova.

6. Uvid u prostorne planove moZe se izvr5iti u Primorsko - goranskoj Zupaniji,
Upravnom odjelu za prostorno uredenje, graditeljstvo i za5titu okoli5a, lspostava
Crikvenica, Crikvenica, Kralja Tomislava 85 u uredovno vrijeme (ponedjeljak od
8,30 do 11,00 sati; srijeda od 8,30 do1l,00 sati iod 12,00 do 15,30 sati), ili
uvidom u ISPU na web stranicama Ministarstva graditeljstva i prostornoga
uredenja, odnosno u Regístar prostornih planova Primorsko-goranske Zupanije na
web-stranici : www.zavod. oqz. h r.

Na temelju ove lokacijske informacije ne moZe se pristupiti provedbi zahvata u
prostoru niti izradi projekata propisanih posebnim zakonom.

Upravna je pristojba zaizdavanje ove obavijesti, prema Tar. br. f .i4. Tarife upravnih
pristojbi, koja je sastavni dio Uredbe o tarifi upravnih pristojbi (,,Narodne novine" br.
8117,37117), u iznosu od 40.00 kn, nalijepljena i propisno poni5tena na podnesku.

dipl.iur.

DQSTAVTT|:
(g) exo-tau

2. U spis
RVICA d.o,o., Crikvenica, Trg Sgepana Radióa I
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PRtMoRSKo coRANSKA ZupRrrr.lR

REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO KULTURE

Uprava za za5tltu i oéuvanje kultu¡nlh dobara
Konzeryatorukl odJel u Rijeci
UZarcka 26, Rijeka

1

KLASA: 61248 I 17 -23 I 544¡0
U R.BROJ : 532:0d¡02-1 1 I 1 5-17 -2
Rijeka, 15. prosinca 2017.

Primorsko-goranska Ìu panija
Upravni odjel za pomorsko dobro, promet i veze

Slogin kula Zlll
51 000 Rijeke

Predmet Konccsiia za gospodarcko koriðtenje pomorrkog dobra za pla2u Gradeko kupallðte u
Crikvenlci - posebni uvjeti zaStite, izdaju sc

Povodom Va5eg zahtjeva za izdavanjem posebnih uvjeta u svrhu davanja koncesije
za gospodarsko kori5tenje pomorskog dobra za plaäu Gradsko kupali5te u Crikvenici,
na k.ö.9196, 6511,7114,7',112, 166U5,9195,66,67, 114013, 113611,14111,9194,
1137 , 9197 , 1 139, 113812, 139, 1 14012,9193, 1 136/3, 9192. k.o. Crikvenica, sukladno
Zakonu o za5titi i oðuvanju kulturnih dobara (Narodne novine 69/99, 151103, 157103-
ispravak, 87 109, 88/1 0, 61 I 1 1, 251 12, 1361 12, 1 57 I 1 3, 1 5211 4, 98/1 5 - Uredba a 44117')
izdaju se posebni uvjetizaðtite, kako slijedi:

pregledom dostavljenog zahtjeva i izvrðenog uv¡da u arhivu ovog odjela
utvrdeno je da se navedene ðestice 9196, 6511, 7114,7112, 166215, 9195, 66,
67 , 114013, 113611 , 14'll1 , 9194, 1137 , g1g7 , 1 1 39, 113912, 139, 1 14012,9193,
1136/3, 9192. (istovjetne s gruntovnim öesticama k.o. Crikvenica k.ö. 1/60,
92913,94111,94112,94211,95012,95212,95612,95612,954912,956216,8562n,
8562/8, 856219,8573, 8574, 859012,8591, 8592, te 1/55, 1156, 1163, 953, 954,
95512,960f2 i8599 ) k.o. Crikvenica nalaze unutarzone za5t¡te kulturnog dobra,
Kulturno-povijesne cjeline grada Crikvenice, up¡sane u Registar kulturnih
dobara Republike Hrvatske od 5. travnja2016. godine pod brojem P-5312.
pnje daljnje ¡azrade idejnog projekta uredenja prostora plaäe ,,Gradsko
kupaliSte" treba izraditi urbanistiðko-konzervatorsku studiju prostora
obuhvaóenog koncesijom te ju dostaviti na suglasnost ovom Odjelu.

Êlv.
Po ovlasti ministrice:

PloðelniUica

lf

Primljeno: ¡ foo 29.12,17

Klasifikacijskb oznaka Ustr.jed.

342.01t17-OU 49 07.024

Urud2beni broj Pril Vrl¡

532 -17-9

dr.sc.'Biserka Dumbovié Biluðié, d.i.a.



PRtMoRSKo coRANSKA 2upRtr¡l¡R

REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO KULTURE

U e kultumih dobaraKci
K
UR.BROJ : 532-04-02-t I t 15-L{-
Rijeka, 6. vctjaðe 20t8. 1

Primorsko-goranska Ëupanija
Upravni odjel za pomorcko dobro, promet i veze

Slogin kula 2flil
51 000 Rijeka

Prcdmet: l(oncesiia za gorpodarcko koriótenje pornoskog dobra za plahu Gradsko kupeti5te u
Grikvenlcl - poJaSnjenjc pocebnih uvieta za5tite, izdaiu se

Povodom ta5eg zahtjeva za izdavanjem dodatnog pojaénjenja posebnih uvjeta
(Klasa: 612-08117-2315440, UR.BROJ: 532-04-02-1111s-174 ôO iS.'prosinca ZOil.l
godine izdanih od ovoga Odjela, a vezanih uz obavezu izrade urbanistiðko-
konzervatorske studije plaZe Gradsko kupali5te radi davanja koncesije za njezino
gospodarsko koriStenje, na k.ð.9196,65/1 ,7114,71t2, 1662ts,919s,6ó,67, 1\+otg,
113611,14111,9194, 1137,9197,1139, 1139t2,139, 114012,9193, 1136t3,g1g2. k.o.
Crikvenica, sukladno Zakonu o zaðtíti i oöuvanju kulturnih dobara (Narodne novine
69/99, 151103, 157lO3-ispravak, BZtog, BB/10, 61t11, 25112, 196t12, 151 t1g, 1s2114,
98/15 - Uredba i 44117) te sukladno zakljuðku sastanka odÈanom 16. sijeönja 2O1{.
ggdine s proðelnicom Upravnog odjela za pomorsko dobro, promet i veze,- Nadom
Milo5evió, dipl. iur., gradonaðelnikom Crikvenice, Damirom Rukavínom, dipl. íng. el. te
öfanovlma regionalne i lokalne samouprave, izdaje se pojaðnjenje, kako si¡eai:

navedeno se traåi sukladno uvidom u arhivu ovog odjela gdje je utvrdeno da se
predmetne katastarske ðestice 9196, 6st1.,71t4,7112, iaaùs, g1gs, 66, 67,
114013, 113611, 14111, 9194, 1137,9197,1139, 113912, 139, 1140t2,9193:
113613, 9192. (istovjetne s gruntovnim öesticama k.o. Crikvenica k.ë. 1/OO,
92913, 941 I 1, 941 12, g42l 1, 950 t2, 95212, 956 n, 956t2, gug 12, 9562/6, 9562n,
856218,8562/9, 8573, 8s74,8590/2, 8591, gsg2, te 1/5s, 11s6, 1t63,9s3, 954,
95512,96012 ¡8599 ) k.o. Crikvenica nalaze unutarzone zaðtite kulturnog dobra,
Ku[turno-poviiesne cjeline grada Crikvenice, upisane u Registar kulturnih
dobara Republike Hrvatske od 5. travnja2016. godine pod brojem p-5912.
urbanistiÕko-konzervatorska studija plaäe Gradsko kupaliËte u Crikvenici rnora
se uvjetovati u postupku ishodenja lokacijske dozvole, a za bilo kakvo
hortikulturno uredenje predmetnog obuhvata, obavezno je zatraZiti suglasnost
Konzervatorskog odjela u Rijeci.

-¡f'/ Po ovlasti ministrice:

¿t
$¡

eimþno: (ll;f 07.02.18

Klas¡fikecr-jska oznaka Ustr.jed.

342-01t17-O2t 49 0742 4

Urud2beni broj Pril,lvrij

532 -tS-1t

nik/ica

US , d.i.a.



REPUBLIKA HRVATSKA
PRI MO RSKo-GoRANS KA ZupRIrI I.In

GRAD CRIKVENICA
cRADoNAörlrurr

KLASA: 934-01 I 17 -0 I /39
U R. BROJ : 21 07 101 -00t2-17 -2
Crikvenica, 30,studena 2017 . godine

li r,iir:o., vwcL.^ no 3n2-cl I I l--ozlq q 
fl t'

PRIMoRSKo GoRANSKA ZUpRH I¡n

Primljeno 0 I -0t- 20?8

UIUd¿benl broj

Upravni
promet i veze
RIJEKA, Slogin kula

./'þ'/

ffi

-ê2

PREDMET: Koncesioniranje Gradskog kupali5ta u crikvenici,
- miðljenje, dostavlja se

v eza; Vaö d op is : KLASA: 342-01 t 16-02/49; u RB RoJ : 217 ot 1 -or -o2t 4-17 -3,
od 0S.studenog 201 T.godine

Poötovani,

Vezano na upit koji ste nam dostavili u pokretanju postupka koncesíoniranja na
Gradskom kupaliötu u Crikvenici, prema inicíjativi trgovaökog dru5tva Eko-Murvica d.o.o,, a
kojim traåite mi5ljenje Grada Crikvenice na isti, te uvidom u grafiöki prilog obuhvata i
planiranih zahvata unutar koncesije, utvrdili smo da su planirani zahvati napla1i u skladu
sa nastojanjem Grada Crikvenice da se navedeni plaZni prostor c.lodatno oplemenjuje i

razvija kao prepozn ailj iv e lement destin acije cri kve n ice.
Planirana veliöina ulaganja, te naöin uredenja Gradskog kupali5ta kao

sadrZajne destinacije, sa definiranom opremom i zoniranjem pla1e sa razlicitim
sadrZajima, odgovaraju moguónostima i kapacitetu plale, te programskim smjernicama
Grada, kojima se teZi. To su uz sadräale, kao öto su övrsti objekti, prostori za servise i

opremu, zabavne programe i zadovoljenje potreba raznih korisnika, planiranje obalne
öetnice koja povezuje medusobne dijelove kupali5ta, te kupaliðte u cjelini s ostalim
funkcijama grada u neposrednom susjedstvu i teZnja pobolj5anju kvalitete Zivotnog okolisa
stanovnika s moguónostima produZenja sezone i djelomiönog koriötenja prostora u
cjelogodiðnjem periodu, ili pak kao mjestcl posjeta, ðetnje, razgledavanja, ',zimskog
sunöanja i rnoguóeg kupanja,'i sl.

Takoder smo miðljenja da je ogradivanje plaZe u ovom trenutku neophodno, a
naplata i dalje treba postojati, po5to je veliki dio sadrZa ja na plaZi nenaplatan, uz velike
tro5kove odrZavanja, te smatramo da cijena ulaza ne predstavlja teret. Neophodno je
ograniöiti visinu cijene ulaznice, kroz ugovor o koncesiji, na max iznos od 30,0 kuna.

Sa étovanjem,

0e lrurr
u

.'

Klasifikacijska oznaka rJstr.jed.

342-01t 49 07-02 3

Pril Vrrj

ì

, dipl.ing



Plaia,,Gradsko kupaliðte" u Crikvenici

Studija opravdanost¡ davanja koncesije na pomorskom
dobru u svrhu izgradnje i gospodaru;kog koriðtenja

plaäe,,GRADSKO KUPALISTE" u Crikvenici

Veljaca,2018.godine

1



PlaZa ,,Gradsko kupaliSte" u Crikvenici

L Operativni saZetak

Clankom 2. Uredbe o postupku davanja koncesije na pomorskom dobru (,,Narodne

novine", br. 23104, 101104,39/06, 63/08, 125110, 102111 i 83112) propisano je da je
postupak davanja koncesije na pomorskom dobru moguóe zapoöeti nakon
utvrdivanja granice pomorskog dobra, te njene provedbe u zemljiönim knjigama.

Pla2a,,Gradsko kupaliöte" u Crikvenici nalazi se na k.ö. 1 4111, 113611, 9198, 9197,
9194,9195, 9196, 66,7212,65/1, 918312,67 i dijelu k.c. 114013, 116215,7112 i

166214, k.o. Crikvenica. Predmetne katastarske öestice upisane su kao pomorsko
dobro, öto je osnovni preduvjet za davanje koncesije za gospodarsko koriStenje
pomorskog dobra. PovrÕina plaZe iznosi 71.523 m2 1od öega je kopneni dio 27148
m2, a morski dio 44.375 m2).

Studija opravdanosti davanja koncesije za gospodarsko koriÕtenje plaåe,,GRADSKO

KUPALISTE" u Crikvenici, u daljnjem tekstu. Studija, izradena je na temelju:

Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama (,,Narodne novine", broj 158/03,

100104, 141 106, 38/09, 123111, 56/1 6)
Zakona o koncesijama (,,Narodne novine", broj 69117)

Uredbe o postupku davanja koncesije na pomorskom dobru (,,Narodne

novine", br. 23104, 101104,39/06, 63/08, 125110, 102111 i 83112) - u daljnjem
tekstu Uredba

Pri izradi Analize koriöteni su podaci

Lokacijska informacija, izdana od Primorsko-goranske Zupanije, Upravnog
odjela za prostomo uredenje, graditeljstvo i zaötitu okoliöa, lspostava
Crikvenica, 05j0.2017., KLASA: 350-05/17-071183, URBROJ: 217011-03-
o2l4-17-4
Primorsko-goranske Zupanije, UO za pomorsko dobro, promet i veze

Grada Grikvenice, Upravni odjel za komunalni sustav, prostorno uredenje,
zaötitu okoliða i imovinu, Odsjek za prostorno uredenje i investicije
DrZavne geodetske uprave, Podruöni ured za katastar Rijeka, Odjel za

katastar nekretnina Crikvenica

",



Plaäa ,,Gradsko kupaliöte" u Crikvenici

Ova studija je pokazala da je namjeravano gospodarsko koriötenje pomorskog dobra
na plaäi,,GRADSKO KUPALISTE" u Crikvenici, na gore navedenim katastarskim
öesticama, sve K.O.Crikvenica, opravdano buduói óe poveóati prihode potencijalnog
koncesionara, davatelja koncesije i javnog sektora.

Procijenjena vrijednost koncesije kao procijenjeni prihod koji óe koncesionar,
postupajuói s paZnjom dobrog gospodarstvenika, ostvariti temeljem ugovora o
koncesiji za vrijeme njena trajanja, u ukupnom iznosu iznosi 92.000.000,00 kn.

Oöekivani povrat ulaganja za investitora je öetiri (4) godine, a investicija je
profitabilna za investitora ukoliko se daje koncesija na rok od 20 godina.

Oöekivana prva godina veóih investicija i radova je u drugoj godini koncesijskog
razdoblja.

Plaåa óe se dati u koncesiju na nacin da je ista ogradena (kao i u dosadaönjem
razdoblju) uz moguónost naplate ulaza. Cijena ulaznice ne smije prelaziti 30,00 kn.

Poöetni iznos naknade óe biti.

Stalni dio naknade 15,00 knlm2 zaplai:u i 1OO,OO - 3OO,OO knlm2 za objekte na
plaZi ovisno o njihovoj povrðini.
Promjenjivi dio naknade 3 % prihoda ostvarenog obavljanjem djelatnosti i

pruZanjem usluga na koncesioniranom podrucju i 1 o/o od cijene prodanih
ulaznica.

Koncesionar je duZan mjeriti kakvoóu mora na plaZi minimalno jednom tjedno u
periodu od 0'l.lipnja do 01.rujna tekuóe godine, te je u obvezi sam snositi tro5kove
istoga.

Koncesionar je duZan ispuniti uvjete za postavljanje,,Plave zastave" i snositi troðkove
iste.

Ova Stud¡a óe pokazati da je davanje koncesije za gospodarsko koristenje
pomorskog dobra - plaZe ,,GRADSKO KUPALISTE" u Crikvenici opravdano sa
stanoviSta javnog interesa, sa öime je usko vezan aktivan i odrZiv razvoj obale, na
naöin.

¡t



Plaãa ,,Gradsko kupaliSte" u Crikvenici

. Poticanja razvoja komplementarnih aktivnosti susjedstva uredenih gradskih plaåa.

. Podizanja obalno boravi5nog prostora na visoki nivo kvalitete.

. Poticanje valorizacije kulturno-povijesnih i tradicijskih vrijednosti.

. Uredenje sigurne i ugodne obalne Setnice kao duZ obalne poveznice sadrZaja.

. Stvaranje medusobno povezanog i neprekidnog linearnog sustava plaäa i parkova

u sprezi s turistickim sadrZajima.

. Podizanje kvalitete srediönjeg boraviðnog prostora turista, njihov dnevni boravak.

. Uspostavljanje doZivljajne raznolikosti i sigurnosti boraviðta duZ obalnog pojasa.

. ProZimanje obalnog pojasa s raznovrsnoöóu sadrZaja u sferi rekreacije, atrakcija i

usluga, s posebnim osvrtom na hortikulturno uredenje.

. Stvaranje jedinstvene i prepoznatljive slike turistickog odrediSta.

. Oöuvanje vitalnosti zaÕtióenih dijelova prirode i ekoloöke mreZu u interakciji s

razvojnim programima rekreacije u obalnom pojasu.

. Sanacija, rekonstrukcija i oöuvanje degradiranih, rijetkih i izuzetnih obalnih
ekosustava.

2. Opói dio

Opói dio studije opravdanosti davanja koncesije sadrZi osobito: odredenje vrste i

predmeta koncesije, odredenje radova i usluga koji su predmet koncesije, moguónost
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davanja koncesije na zahtjev, moguónost davanja sporednih djelatnosti manjeg
opsega iz podruÖja usluga fizickim i pravnim osobama na obavljanje, uvjeta pod
kojim se radovi izvode iusluge pru2flu, naöela upravljanja inadzora nad koncesijom,
hodogram provedbe postupka davanja koncesije i izvröenja ugovora o koncesiji.

2.1. Odredenje vrste i predmeta koncesije

Koncesija koja se daje na plaZi ,,GRADSKO KUPALISTE" Crikvenica je koncesija za
gospodarsko koriötenje navedene plaZe, u svrhu obavljanja turistiökih, ugostiteljskih,
trgovaökih i sportsko-rekreativnih djelatnosti.

2.2. VaZni uvjeti davanja koncesije za gospodarsko koriötenje pla2e
,,GRADSKO KUPALISTE" u Crikvenici

Koncesija se moZe dati u podkoncesiju (u manjem dijelu) sukladno zakonskim
propisima, djelomiöno, odnosno pod istim uvjetima pod kojima je i dodijeljena uz
suglasnost 2upanijske skupötine Primorsko-goranske 2upanije kao davatelja
koncesije.

Svi uvjeti koji se tiöu izvodenja radova na plaZi bit óe definirani ldejnim projektom
uredenja, koji je sastavni dio ponude, te na koji óe nadleZni Upravni odjel za
graditeljstvo i za5titu okoliöa izdati Uvjerenje o sukladnosti s prostorno planskom
dokumentacijom. Po odabiru najpovoljnijeg ponuditelja i sklapanja s njim Ugovora o
koncesiji - najpovoljniji ponuditelj, odnosno Koncesionar óe ishoditi svu potrebnu
dokumentaciju koja je potrebna za legalno izvodenje radova.

Postupak realizacije projektne dokumentacije, sukladno zakonskim propisima provodi
se naÕelno prema slijedeóim koracima:

Prikupljanje svih informacija i podataka neophodnih za provjeru projektnog zadatka
te definiranje procesa realizacije projektne dokumentacije.

- ldejno rjeöenje je prva faza idejnog projekta i predstavlja osnovu zaizradu
idejnog pro¡ekta. U ovoj fazi se uskladuju, razjaönjavaju, prostorno definiraju i

oblikovno odreduju svi sadzaji zahvala koji su samo konceptualno definirani
projektnim zadatkom.

. Usuglaðavanje ciljeva (graniöni uvjeti).

' Razjaðnjavanje i tumacenje bitnih urbanistickih, oblikovnih, funkcionalnih, tehniökih,
gradevnih i privrednih odnosa, procesa i uvjeta. .

Predmetno podruöje je u kategor¡i zaötite kulturnih dobara, te je stoga idejno rje5enje
optimalna i djelotvorna podloga za komunikaciju sa nadleZnim javnopravnim tijelima
(Konzervatorski odjel i dr.), od kojih je potrebno ishoditi miöljenje i uvjete u odnosu na
kategoriju za5tite, te eventualnu izradu urbanistiöko-konzervatorske studije prostora s
posebnim osvrtom na krajobrazno rjeðenje prostora.

5
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S obzirom da planirani zahvat obuhvaóa nasipavanje morske obale, produbljivanje i

isuöivanje morskog dna, te izgradnju gradevina u moru obalne duljine 50 m i viðe,

potrebno je provesti Zahtjev za ocjenu o potrebi procjene utjecaja zahvata na okoliö,

za öto je potrebno izraditi Elaborat zaötite okoliöa.

Ukoliko se rjeöenjem Ministarstva zaötite okoliöe o ocjeni potrebe procjene utjecaja
zahvala na okoliö ustanovi da Glavna ocjena procjene utjecaja nije potrebna,
procedura ide dalje u odnosu na sloZenost gradevine i polaznim osnovama. Ukoliko
se ustanovi da je potrebno izraditi Glavnu ocjenu procjene utjecaja, tada je potrebno

izraditi Studiju o utjecaju zahvata na okolið. Nakon toga, procedura ide dalje u

odnosu na sloZenost gradevine i polazne osnove.

- lzrada ldejnog projekta

Planirani zahvat se namjerava graditi fazno, te je potrebno ishoditi lokacijsku dozvolu,

za ðto je potrebno izraditi idejni projekt.

U ovojfazi potrebno je ustanoviti postoji li potreba zaizradom geodetskog projekta. U

slucaju da se utvrdi potreba izrade geodetskog projekta on se izraduje istovremeno s

idejnim prolektom. U ovoj fazi ishodi se lokacijska dozvola.

Lokacijska dozvola sukladno odredbama Zakona ishodit óe se za proöirenje obale i

dohranjivanje plaZe, izgradnju novih potpornih zidova zazaétitu od erozije, izgradnju
kompletne infrastrukturne mreZe i uvodenje ekoloSke javne rasvjete, izgradnju novih

kabina za presvlacenje, lezaizgradnju dva nova sanitarna övora, seryisne gradevine

i dva nova ugostiteljska objekta sukladno prostorno-planskim uvjetima.

- lzrada Glavnog projekta

Za zahvate za koje je ishodena lokacijska dozvola potrebno je izraditi glavni projekt

za ishodenje gradevne dozvole. Za zahvale koji nisu u popisu iz Pravilnika o
jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (,,Narodne novine" bro¡ 1 12117.) i za

koje nije potrebna lokacijska dozvola potrebno je izraditi glavni projekt za ishodenje
gradevne dozvole.

Bez gradevinske dozvole, a u skladu s glavnim projektom temeljem Pravilnika o
jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (,,Narodne novine" broj 1 12117.) mogu

se graditi.

Djeöje igraliöte, sportsko igraliSte unutar postojeceg parka, drugih javnih

zelenih povröina ili na gradevnim öesticama gradevina namijenjenih odgoju ili

obrazovanju; Ograda visine veóe od 2,2 m mjereno od najniZeg dijela konaöno
zaravnatog i uredenog terena uz ogradu; Ogradni zid visine veóe od 1,6 m i

potporni zid visine veói od 1 m mjereno od najniZeg dijela konaöno zaravnatog
i uredenog terena uz ogradu odnosno zid do najvi5e toöke ograde odnosno
zida, Pjeðaöki most na pjeéaökoj stazi iz clanka 2. stavka 1. toöka 4.

Pravilnika, do 3,00 m raspona; Pjeöaöka staza; Boóaliðte.
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Bez gradevinske dozvole i glavnog projekta u skladu s odlukom nadleZnog tijela
jedinice lokalne samouprave prema propisima kojima se ureduje komunalno
gospodarstvo na javnoj povröini moåe se graditi:

Kiosk i druga gradevina gotove konstrukcije tlocrtne povröine do 15 m2 u

skladu s tipskim pro¡ektom za kojega je doneseno r;eSenje na temelju ölanka
77. Zakona o gradnji ili tehnicka ocjena sukladno posebnom zakonu;
Podzemni spremnik za smje5taj tipskih kontejnera za komunalni otpad tlocrtne
povrðine do 15 m 2 i dubine do 2 m; Reklamni pano oglasne povr5ine do 12

m2; Komunalna oprema (kontejner za komunalni otpad, klupa, koð za otpatke,
tenda, jednostavni podesti otvorenih terasa i sl.).

- lzrada izvedbenog projekta

Na temelju glavnog projekta izraduje se izvedbeni projekt. lzvedbeni projekt nije
obavezan za jednostavne gradevine opisane u Pravilniku o jednostavnim i drugim
gradevinama i radovima (,,Narodne novine" broj79114 i 41115.), medutim buduói da je
prostor obuhvata uredenja plaäe obalni pojas i da bi se izbjeglo "spontano gradenje"
obale cin dobre prakse bio bi izrada izvedbenog projekta.

Uvjete za obavljanje pojedinih djelatnosti utvrduje nadleZni Ured za gospodarstvo,
Luöka kapetanija i dr., pri öemu óe pravni interes koncesionar dokazati sklopljenim
Ugovorom o konces¡i.

Sva pitanja vezana uz upravljanje plaZom ,,GRADSKO KUPALISTE" u Crikvenici óe
buduói koncesionar predstaviti u svojoj Studiji gospodarske opravdanosti, u kojoj óe
detaljno opisati planirani naöin gospodarskog koriötenja plaZe i koja óe biti sastavni
dio Ugovora o koncesiji. U studiji óe se takoder izraditi hodogram aktivnosti i dostaviti
ponudu vrijednosti ulaganja, stalnog i promjenjivog dijela koncesijske naknade.

Nadzor nad koncesijom sukladno sadaönjim zakonskim propisima vr5i nekoliko
institucija. U ime Davatelja koncesije nadzor vrði Povjerenstvo za praóenje
izvr5avanja odluka i ugovora o koncesijama na pomorskom dobru na podrucju
Primorsko-goranske Zupanije. Nad davateljem koncesije i Koncesionarom nadzor vrËi

Ministarstvo financija putem registra koncesija, te Carinske uprave.

Tijek postupka davanja koncesija na pomorskom dobru rije5en je Uredbom na naöin
da je propisao da je Obav¡est o namjeri davanja koncesije mora biti oglaöena u

Elektroniökom oglasniku javne nabave ,,Narodnih novina", minimalno 30 dana, te da
je Odluka o davanju koncesije Upravni akt gdje stranke u postupku imaju pravo Zalbe
od 15 dana. U drugom stupnju predmet se rjeðava u Ministarstvu mora, prometa i

infrastrukture.

2,3. Minimalni uvjeti sposobnosti gospodarskog subjekta i kriteriji za ocjenu
ponuda

I
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Uredbom o postupku davanja koncesije na pomorskom dobru propisani su m¡nimalni
uvjeti kojima ponuditelj dokazuje svoju poslovnu sposobnost (ölanak 18. i18a
Uredbe), a ölankom 21. Uredbe propisani su kriterUi po kojima óe se ocjenjivati
pristigle ponude te ih nema potrebe posebno naglaðavati u ovoj Analizi.

2.4. Javno privatno partnerstvo

Koncesija za gospodarsko koriötenje pomorskog dobra na plaäi ,,GRADSKO
KUPALISTE" u Crikvenici, koja je obuhvaóena ovom Studijom nema znaöajke javno-
privatnog partnerstva jer óe buduói koncesionari koristiti pomorsko dobro u svrhu
gospodarskog koriðtenja pomorskog dobra - plaZe.

2.5. Slijed provedbe postupka davanja koncesije i provedbe ugovora o koncesiji

Davatelj koncesije odluöuje o pokretanju postupka davanja koncesije donoSenjem
odluke o namjeri davanja koncesije. Odluka o namjeri davanja koncesije osim
elemenata odredenih clankom 18. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama
mora sadrZavati kriterije temeljem kojih óe se izvröiti odabir najpovoljnije ponude.
Kriteriji za odabirnajpovoljnije ponude odredeni su ölankom 21. Uredbe o postupku
davanja koncesije na pomorskom dobru.

Praóenje i provedba ugovora o koncesiji vr5i se sukladno Zakonu o koncesijama.

3. Tehniöka analiza koncesije

Tehniöka analiza podruöja obuhvaóa opis podruöja, djelatnosti, gradevina koje se
u u koncesi

a

u enu tehniökih eta i elemenata vezanih uz rekonstru u,



PlaÍa ,,Gradsko kupaliSte" u Crikvenici

opremanje i odrZavanje ugostiteljskih objekata, ostalih uvjeta vezanih za gradenje i

kori5tenje, procjenu kapitalnih tro5kova, troðkova upravljanja i odrZavanja te pruZanja

usluga koje su predmet konces¡e.

3.1. Opis podruöja

Povr5ina unutar granice obuhvata iznosi 27.148 m2 kopnenog dijela. Plaäa je
ogradena cijelim svojim kopnenim rubnim dijelom, sa sedam prilaza. Prllaz vozilima
je omoguóen s javnoprometnih povröina na svih sedam ulaza. Unutar povrðine pla2e

nije uredeno iomoguóeno kretanje vozilima.

Gospodarske djelatnosti prisutne u dosada5njem gospodarskom koriötenju plaZe su

odrZavanje i uredenje plaåe, naplata ulaza, iznajmljivanje sredstava, sportsko-
rekreacijski sadÉaji te ugostiteljstvo i trgovina.

Prihvatni kapacitet plaZe - zateöeno stanie

Prihvatni kapacitet je procijenjen na nacin da se osigura 3-8m2 po kupaöu. Optimalno
kori5tenje procijenjeno je na 5,5m2 po kupacu.

Analiza prihvatnog kapaciteta plaåe (Tablica 1) pokazuje da, uzevöi u obzir srednju
vrijednost broja kupaöa dnevno (2.427), ova plaZa i viöe nego zadovoljava optimum
koriötenja (11,33 / 5,33). ldejnim rjeöenjem planirano je proSirenje tijela pjeË;canog

Zala, öime se prihvatni kapacitet plaZe dodatno poveóava, öto znacajno uveóava
boraviönu vrijednost lokacije.

Prema vaåecq prostorno planskoj dokumentaciji, predmetna plaZa je definirana
prvenstveno kao sportsko-rekreacijska, obiteljska i urbana promenadna plaZa.

Stvarni kapacitet plaZe (Tablica 2) obracunava se kao fiziöki prihvatni kapacitet
(fiziöki prihvatni kapacitet x korektivni faktor) i iznosi od najvi5e 7.151 kupaöa (3m2 po

kupaöu) do najman)e 2.681kupaöa (8m2 po kupacu).

Efektivni (dopustivi) kapacitet plaåe je u sluöaju dosadaönje prakse iznosio manje
vrijednosti od stvarnog prihvatnog kapaciteta, iz öega su razvidni potencijali

poveóanja prihvatnog kapaciteta u buduóem razdoblju, praóeni poveóanjem i/ili
obnovom ponude i sadr1fla.

Tablica 1: Prihvatni kapacitet plaZe - zateceno stanje

Plaåa ..G radsko kupaliéte" Grikven ica
PovrËina pfaåe

I
II

I {4,
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kopnenidio (m2)

ni åal tn 47 1'lYo uku ine

Broj kupaëa / dnevno
srednja vrijednost (povröina pjeööanog äala lbroj kupaöa)
dnevnimax

27.148
12.958

2.427
4.261

Prostora po kupaëu / m'
srednja vrijednost
s obzirom na ukupnu povr5inu
s obzirom na povrËinu pje5öanog Zala
dnevnimax
s obzirom na ukupnu povröinu
s obzirom na 2ala

Tablica 2: Efektivni prihvatni kapacitet plaZe,,Gradsko kupaliéte" u Crikvenici

11,33
5,33

6,45

GRADSKO KUPALISTE Crikvenica lmin/malopt kapacitet)
mtn

91 68
7151

max

3438
2681

5001
3900

m

Fizicki
Stvarni

Ovom studijom takoder se predlaZe davanje koncesije u svrhu gospodarskog
koristenja buduöem koncesionaru sa ogradivanjem pla2e na dosadasnji naöin, te
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naplatom ulaza na plaZu uz ograniöenje maksimalne cijene ulaznice, a iz razloga
ograniöavanja prevelike eksploatacije i saturacije prostora plaåe.

Obala je kod gradske plaåe posve izgradena i uredena s gradenim strukturama
razliöite namjene i oblika, kako u moru tako i na kopnenom dijelu, te je skladno
prostorno-funkcionalnim potrebama ¡ moguónostima integrirana s urbanim i/ili drugim
prostornim sadÉajima tvoreói uredeni prepoznatljivi gradski prostor.

Gradska plaåa je znaöajna po koliöini i raznolikosti sadrZaja aktivnosti na moru i

kopnu.

Koordinate detaljnih toöaka nalaze se u Tablici 3.

Tablica 3: Popis HTRS96ITM koordinata detaljnih toðaka

22

23

24
25
26
27
28

29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
4I

'J.

2

3

4
5

6

7

8

9

10

L1.

L2

L3

t4
15

16

T7

18
19

20
2',J.

35691_9.3

3s69L2.4
357072.O
357052.2
357045.2
35708L.8
357098.5
357118.9
357L29.8
3571_39.8

357132.7
357r49.L
357L81..2

357225.7
357249.9
357260.2
357318.9
357367.3
357356.9
357348.8
357338.1

5006217.8
5006230.5
5006251_.2

5006231_.1_

5006222.L
50061_81.9

s006197.5
s006172.0
50061L8.6
5006082.2
5006079.7
5006023.2
5005963.8
5005903.6
5005881_.1_

5005885.5
s005868.5
5005817.9
50058L0.4
5005794.6
5005806.2

357332.4
357324.9
357319.0
357322.O

357333.9
357353.4
357349.L
3s7358.3
357369.2
357386.4
3s7377.4
357386.1
357384.r
357388.1_

357382.9
357381_.6

357361.8
3s7382.2
357367.4
35711.8.7

5005801.1
5005811.6
5005805.5
5005780.1
500576L.6
s005767.1
5005784.6
5005807.3
500581_4.8

5005768.0
5005762.2
5005738.0
5005737.2
5005728.5
s005726.2
s005729.1
5005720.3
5005674.7
5005655.1
5005893.7

1)
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3.2. Razrada tehnickih uvjeta

3.2.1. Odredbe prostorno-planske dokumentacije

Prostorno planski dokument na snazi za podruöje gradske plaåe je Urbanistiöki plan
uredenja UPU 24: Miramare (Crikvenica) - (,,SluZbene novine PGZ" brg O2l09,

,,SluZbene novine Grada Crikvenice" brq 7 l1 5).

Gradska plaZa odredena je kao rekreacijsko podruöje na moru (Rp) i obuhvaóa
kopneni dio plaZe i pripadajuói akvator¡.

Uredena pla2a nadziranaje i svima pristupaöna pod jednakim uvjetima s kopnene i

morske strane, ukljuöivo i osobama s teökoóama u kretanju. Veóim dijelom je
izmijenjenog prirodnog obiljeZja, infrastruktumo i sadÉajno opremljena, oznaöena i

zaötióena s morske strane.

,, Zahvati uredenja plaåe, odredeni odredbama za provodenje, obuhvaóaju radove u
cilju odzavanja, unapfledenja i zaðtite, te infrastrukturnog opremanja plaåe, kao ðto
su.

- Dohranjivanje pijeska i Sljunka;
- lzgradnja kamenih potpornih zidova za zaðtitu od erozije;
- Uredenje pristupa i rampi za osobe s posebnim potrebama;
- Oblaganje dijelova plaåe (suncali5ta) kamenim plocama;
- lzgradnja infrastrukture u funkciji plaäe;
- Uredenje pjeðaökih povr5ina, sportskih igraliðta i bazena;
- Parkovno uredenje, djecja igraliðta;
- Postavljanje sanitarnih blokova, tuöeva, kabina i osmatraönica;
- Postavljanje montaZne komunalne opreme;
- Postavljanje pontona za kupaöe i signalizacija u moru."

Takoder je moguóe graditi gradevine, privremene konstrukcije, natkrivene i otvorene
terase, nadstreðnice i sl., te uredivati povrðine prateóih sadr1a¡a. Veliöina cestice
odreduje se prema prostomim zahtjevima za realizaciju odredenog programa.

,,Gradevine i paviljoni sa zatvorenim prostorom mogu se graditi samo unutar gradivih
dijelova rekreacijskog podruöja na moru koji su oznaöeni na kartografskom prikazu 4.
Naöin i uvjeti gradnje.

Postojeói aquagan moZe se rekonstruirati, odnosno novi se moZe graditi, samo
unutar zone smjestaja aquagana, oznaöenoj na kartografskom prikazu 4. Naöin i

uvjeti gradnje."

Sukladno odredbama Uredbe buduói koncesionar kao sastavni dio svoje ponude
dostavlja ldejni prolekt uredenja plaåe, te Uvjerenje nadleZnog Upravnog odjela za
prostorno uredenje i graditeljstvo Primorsko-goranske Zupanije da je zahval prikazan
u idejnom prolektu planiran dokumentima prostornog uredenja. Na ovaj naöin

,tl
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äupanija kao davatelj koncesije osigurava da su svi zahvati u prostoru uskladeni s
vaZeóom prostorno-planskom dokumentacijom, te se mogu izvoditi na temelju
potpisanog Ugovora o koncesiji.

3.2.2. ïehnoloökotehniÕki elementi pothvata

Opis strukture ulaoania (tehniöka, tehnoloöka)

Predvidenu strukturu ulaganja cine uredenje podmorskih i priobalnih dijelova (15%),
pripremni radovi (4o/o), gradevinski radovi (4O%), infrastrukturni radovi (10%),
sportska igraliöta (3o/o), djeöja igraliöta (3%), vrtlarski ivrtno tehniöki radovi (10%) te
oprema prostora (150/ù. Oöekivana investicija je 17.500.000,00 kn.

Ulaganja óe se izvrsiti u fazama, opisanim u poglavlju ,,Rokovi izgradnje i nabavke
opreme"

Promiene u prostoru

Promjene u prostoru podrazumijevaju zahvate uredenja plaåe prema projektu a
sukladno Lokacijskoj informac¡i (KLASA. 350-05117-071183, URBROJ: 217011-03-
021 4-17 -4, Crikvenica, 05. 10.2017. god. ).

* Na uredenim plaZama planira se zahvat poveóanja povrðine plaäa s ciljem
poveóanja postojeóeg prihvatnog kapaciteta. Za zahvate kojima se mijenja obalna
crta obavezna je procjena utjecaja na okoliö kojom óe se ocijeniti prihvatljivost
zahvata za okoli5, obuhvatiti mjere zaötite okoliða i predloZiti plan provedbe mjera.

Zahvati odrZavania. unapriedenia i za5tite plaZe

SANACIJA radi pobolj5anja stanja plaäe, rekonstrukcijom i obnovom postojeóih
betonskih pera i velikih pera - rtova.

UREÐENJE MORFOLOSK NEPROMIJENJENIH DIJELOVA PLAaE TAdi

poboljSanja moguónosti koriötenja dijelova plaZe na kojima prevladavaju prirodne
strukture i oblici koji dijelom moraju biti oöuvani dohranom tijela Zala, rekonstrukcijom
i izgradnjom pera i tombola koji öuvaju i Stite pijesak uvale.

RENATURALIZACIJA jugoistoönog dijela plaZe koji je prethodnim zahvatima u
prostoru oðteóen. Predvideno je uklanjanje betonskih i asfaltiranih dijelova partera
unutar plaZnog perivoja koji nemaju funkciju i naru5avaju ekoloöku i estetsku
vrijednost prostora. Perivojni dio potrebno je obnoviti.
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Radovi infrastrukturnoq i sadrZainoq opremania plaZe

CISCENJE obalnog pojasa i njegovih dijelova od betona i betonskih konstrukcija i

oploöenja u jugoistoönoj zoni te na povröini velikog pera - rta.

IZGRADNJA kamenih potpornih zidova za zaötitu od erozije.

IZGRADNJA staza i rampi prilagodenih kretanju osoba s poteðkoóama u kretanju i

roditeljima s djeöjim kolicima na prostoru c¡ele pla2e. Danaönje komunikacije ne
zadovoljavaju zahtjeve lokacije niti funkcionalno niti estetski. Osnovna pozitivna
promjena u prostoru u kontekstu komunikacije je povezivanje cijele plaZne zone, öto
danas ne postoji, aizuzetnoje potrebno.

DOHRANJIVANJE nanoðenjem pijeska i ðljunka na d¡elovima plaZe, uz pro5irenje
Zala za oko 2.500m2 u odnosu na ljetni profil Zala, materijalom najvise kategor¡e u
redovnim intervalima

OBLAGANJE rubnih, danas neuredenih, dijelova pla2e kamenom i drvenim
pokrovom radi uredenja boraviönih plaZnih zonai sunöaliðta.

IZGRADNJA INFRASTRUKTURE u funkciji plaZe - nova vodovodna, hidrantska,
kanalizacijska, elektroenergetska i telekomunikacijska infrastruktura te uvodenje
ekoloSke javne rasvjete.

HORTIKULTURNO UREÐENJE u rubnoj perivojnoj zoni cijelom duZinom plaâe.
Poveóati uredene perivojne zone u odnosu na danaönje zelene povröine, primjereniji
izbor biljnog materijala, a uskladeno sa uvjetima i miöljenjem nadleZnog
Konzervatorskog odjela i urbanistiöko konzervatorskom studijom koju je potrebno
izraditi.

UREÐENJE DJECJIH IGRALISTA formirati veliko tematsko igraliöta i nekoliko
dispeznih dZepnih igraliöta, drvene ili metalne konstrukcije i redovito odrZavana, te
koja moraju biti adekvatno osvijetljena vodeói raöuna o svjetlosnom zagadenju

UREÐENJE SPORTSKIH IGRALISTA - obogatiti sadrZajnu ponudu, ujedno potiöuci

na zdrav i aktivan boravak. Sprave za vjeíbanje mogu biti montaZne ili fiksne
konstrukcije, te adekvatno osvijetljene vodeói raöuna o svjetlosnom zagadenju

Sportski objekti, rekreacijski, zabavni i sl. sadrZaji se kao preteZito veóe prostorne
strukture na sekundarnoj plaZi u odnosu na potrebe i prostorne moguónosti mogu po
vrsti i koliöini razliöito pojaviti u prostoru. To su primjerice uredenitereni za: koðarku,
odbojku na pijesku, mali nogomet, squash, badminton, boóe, slobodno penjanje,
djeöja igraliSta i druge aktivnostite oprema i objekti za dogadanja, djeöji vrtió, Skole
(plivanja, ronjenja, plesa, crtanja sl.), fitnes, tretmane zdravlja i sl.

x{-
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POSTAVLJANJE tu5eva, prenosivih kabina za presvlaöenje i osmatraönica za
nadzornika plaZe cijelom duZinom plaZe. U odnosu na danaönje stanje, poveóati broj

tuÕeva za minimalno 50%, te kabina za presvlacenje za minimalno2OOo/o.

POSTAVLJANJE nove montaZne komunalne opreme duZ cijele zone pla2e. U

perivojnom dijelu postaviti klupe, ko5eve za otpatke duZ srediSnje Setnice i veöih

funkcionalnih zona te informativnih ploöa na svim (posjetiteljskim) ulazima na plaZu.

Sva urbana oprema mora biti unificirana.

Za nepomicne je elemente (baldahini, strehe, koöevi za smeóe i dr.) vaZno da su

rasporedeni na planiranim mjestima gdje óe öiniti minimalne smetnje za kretanje u

prostoru, te sigurniju kontrolu opreme i boljeg odrZavanja.

Za pomiöne je elemente ( kabine za presvlaðenje, leZaljke, suncobrani, plaZni stoliói i

sl.) poZeljno osigurati adekvatnu lokaciju i raspored u prostoru.

Sve leZaljke u sklopu opremanja plaåe trebaju biti jednake u metalnoj ili drvenoj
konstrukciji sa pletenim/tkanim materijalom, eventualno razliöitih boja po skupinama.
Le2aljke moraju biti postavljene u skladu sa definiranim zonama u ldejnom rjeðenju

ReZim kori5tenja opreme na plaZi, veliöina javne plaZe koja treba biti oslobodena od
plaZne opreme (leZaljke, suncobrani i dr.), dakle slobodni prostor s jedne i raspored
odobrene koliöine plaZne opreme u prostoru s druge strane utvrduje koncesionar.
Naöelna je preporuka da min. 25-50% javne plaZe bude slobodno, bez plaZne

opreme.

Kod uredenih se pla1a kabine za presvlacenje (pomiöne i/ili nepomicne) planiraju
preteZito u rubnom pojasu osnovne plaZe.

POSTAVLJANJE PONTONA i molova za kupaöe u nastavku dvaju postojeóih velikih
pera-rtova uveóati óe boraviSnu i ambijentalnu vrijednost lokacije.

Gradnia iednoetaZnih olaZnih oradevina maksimal ne tlocrtne oovrsine 50m2

Moguca je gradnja novih sanitarnih Õvorova, sluZbene/servisne gradevine i

ugostiteljskih objekata, sukladno proJektu i Lokacijskoj informaciji. Preporuöa se

izvodenje jednoobraznih, uskladenih objekata iz materijala otpornih na okolinske
uvjete. U odnosu na postojeóe stanje povecati bro¡ sanitarnih Õvorova (sa tri na pet) i

ugostiteljskih objekata (sa öetiri na öest). Novoplanirane objekte promiSljeno i

funkcionalno pozicionirati u prostoru.

Nove tipske, jednoobrazne montaZne objekte namijenjene ambulantnoj prodaji
pozicionirati na pet lokacrya - smanjenje u broju s obzirom na sadaönjih dvanaest.

Uz planirane i postojeóe objekte formiraju se ugostiteljske terase na kojima se nalaze
stolovi, stolice i suncobrani. Stolovi i stolice moraju biti ujednaöene boje i stilskog

r6
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izraza. Suncobrani su izradeni od drvene konstrukcije i bijelog platna. Suncobrani ne
smiju sadrZavati reklamne materijale osim imena ugost¡teljskog obrta.

4. Financijska iekonomska analiza

Financtjska i ekonomska analiza studije opravdanosti davanja koncesije sadrZi
osobito. Analizu troökova i koristi koncesije u odnosu na proraöun davanja koncesije,
odnosno drZavni proraöun republike Hrvatske i/ili proracun jedinice lokalne i

podruöne (regionalne) samouprave, te financijske izvedivosti koncesije u odnosu na
koncesionara, u skladu sa standardima struke i medunarodnim standardima.

4.1. Procjenaprihoda koncesionara

Prihodi óe se ostvarivati iz iznajmljivanja sredstava, naplate ulaza i naknade
ostvarene kroz davanje potkoncesija, a predvidaju su u ukupnom iznosu od
92.000.000.

4.2. Analiza prihoda od koncesije sa stanoviðta koncesionara

Prilikom procjene prihoda (Tablica 4) va2no je naglasiti da su prihodi procijenjeni za
obavljanje svih predvidenih djelatnosti na plaäi ,,GRADSKO KUPALISTE' u

Crikvenici.

S obzirom na razliöite sadrZaje koji se mogu nuditi na plaZi, Koncesionaru óe se
nuditi moguónost davanja potkonces¡e sukladno zakonskim propisima uz suglasnost
Zupanijske skupöti ne Primorsko-goranske 2upanije kao davatelja koncesije.

Ova Analiza je radena sa stanoviÕta davatelja koncesije, bez instituta potkoncesije. U
slucaju davanja potkoncesije davatelj koncesije neóe biti oöteóen jer se potkoncesija
daje pod istim uvjetima pod kojima je i dana koncesija.

Tablica 4. Analiza prihoda - procjena godiínjeg prihoda

Prihodi od plaZnih sadzaja (ulazi, leZaljke i 3.950.000,00
suncobrani)
U a 650.000 00
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4.3. Procjena rashoda koncesionara

Rashodi koncesionara (Tablica 5) predvideni su u iznosu 79.100.000,00 kn za
ukupno razdoblje trqanja koncesije. Rashodi su suma investicija (17.500.000,00 kn) i

troökova poslovanja (61.600.000,00 kn).

Tablica 5: TroÉkovi poslovanja

Rashodi
koncesionara
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4.4. Procjena javnih prihoda

Sukladno ölanku 16. stavak 1. toöka A.2.2. i Prilogu ll. Uredbe o postupku davanja
koncesije na pomorskom dobru za gospodarsko koriötenje uredene javne plaåe,
koncesijska naknada se odreduje za stalni i promjenjivi dio.

Stalni dio koncesijske naknade se obraöunava po m2, a promjenjivi kao postupak od
prihoda ostvarenog gospodarskim koristenjem pomorskog dobra.

U ovom sluöaju za ,,GRADSKO KUPALISTE" poöetna koncesijska naknada óe se
odrediti uvaZavajuói slijedeóe kriterije. PlaZa se nalazi u naselju Crikvenica koje je u

turistiökom A razredu, ogradena je i postoji moguónost naplate ulaznica.
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Koncesijska naknada predstavlja troöak za investitora, a prihod je javni sektor.
Sastoji se od stalnog i promjenjivog dijela. Sukladno ö1.16. stavak 1. A.2.2. Uredbe o
postupku davanja koncesije na pomorskom dobru, poöetni iznos koncesijske
naknade odreduje se na slijedeói naöin prikazan Tablicom 6.

Tablica 6: Koncesijska naknada - kriteriji obraöuna

Uredena javna 15,00
plaZa

3% prihoda ostvarenog obavljanjem djelatnosti i pruZanjem usluga
na koncesioniranom podruöju
1 o/o od ene ih ulaznica

,00 3% prihoda ostvarenog obavljanjem djelatnosti i pruZanjem usluga
na koncesionoranom podruöju

Ugostiteljski
objekti i drugo

r00,q0
knlm'

Ukupna povrsina ugost¡teljskih objekata koji se daju u koncesiju je 2.075 m2 (terase
1.875 m2 i objekti 2OO m'), a ukupna povrðina plaZe koja je u koncesiji je71.523 m2

(27.148 m2 kopnenog dijela i 44.375 m2 morskog dijela).

Koncesijska naknada i porez na dobit predstavljaju financijski uöinak na javni sektor.
lzraöun koncesijske naknade dan je u Tablici 7, a projekcija dobiti u Tablici 8.

Tablica 7: Koncesijska naknada - model obraöuna

Stalni dio koncesijske naknade
plaåa 69.448.00 15,00 1.041.720,00
ugostiteljski objekti i sl 2.075,00 100,00 - 300,00 424.000,00

Promjenjivi dio naknade

3o/o prihoda ostvarenog 2.350.000,00 3o/o

obavljanjem djelatnosti i pru2anjem
usluga na plaåi - iznajmljivanje
sredstava

70.500,00

1 o/o od cijene prodanih ulaznica 1.600.000,00 1o/o 16.000,00

3o/o prihoda ostvarenog 650.000,00
obavljanjem djelatnosti i pru2anjem
usluga na pla2i - ugostiteljstvo i

una

3o/o 19.500,00
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Tablica 8: Dobit
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Financijski uöinci na javni sektor

Koncesijska naknada i porez na dobit predstavljaju financijski uöinak na javn¡ sektor
Projekcija financijskih uöinaka na javni sektor pikazanaje Tablicom 9.

Tablica 9: Financijski uöinci na javni sektor

Koncesijska
naknada 1.571.720,00 1.571.720,00 1.571.720,00 1.571.720,00 25.147.520,00

Porez na dodanu
vrijednost ulaganja 0,00 656.250,00 2.187.500,00 1.531 .250,00 0,00

Porez na dohodak i

doprinosi vezani uz
plaóe

340.000,00 340.000,00 340.000,00 340.000,00 5.440.000,00

Porez na dobit 738.000,00 499.500,00 405.000,00 1 741 500,00 14.758.200,00

; '. ¡,1' 1,,t|,r.'.;l,t i.iti: 1. 4,1'l),,)i.) 'l:t",: . .: t. i,),,ilt ',,at,:,t i) /.,,'r,1, : 1r rrlì,.: l]
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Rokovi izgradnje i nabave opreme

Planirana je realizacija projekta u tri godine koncesijskog razdoblja. Oöekivana prva

godina veóih investicija i radova je u drugoj godini koncesijskog razdoblja. Prihvatljiva
struktura ulaganja iznosi oko 15o/o druge godine,50% treóe godine ioko 35% cetvrte
godine.

U prvoj investicijskoj godini se planira izvesti pripremne radove, dio gradevinskih i

infrastrukturnih (glavnu sredi5nju komunikaciju, vodoopskrbu, odvodnju i elektriönu
struju), dio djecjih igraliðta te Zivicu uz ogradu pla2e. Ulaganja na veóim gradevinskim
zahvatima planirqu se u slijedeóim godinama, zbog vremena potrebnog za ishodenje
sve potrebite dokumentacije.

U drugoj investicijskoj godini planirani su radovi uredenja podmorskih i priobalnih

dijelova, dio gradevinskih radova (zidovi, poplocenja, rampe), zavr5etak
infrastrukturnih ulaganja fiavna rasvjeta i wi-fi), dio sportskih i djeöjih igrali5ta, dio
vrtlarskih i vrtno tehniökih radova te nabava dijela planirane opreme.

U treóoj investicijskoj godini planirana je realizacija ukupne investicije kroz dovrðetak
gradevinskih radova (novi objekti i pripadajuóe terase), dovr5etak igraliÕta i

mediteranskih vrtova te nabava preostale planirane opreme.

Standardnifinancijski pokazatelji potvrduju isplativost investicije i nakon 20 godina.

Za izracun neto sadaSnje vrijednosti koristili smo diskontnu stopu od 5% koja óe se

takoder koristiti kod kalkuliranja vrijednosti koncesije.

lnterna stopa povrata na investiciju iznosi 397%

4.5. Financijska izvedivost koncesije u odnosu na koncesionara

Unutar Studije gospodarske opravdanosti ponuditelji dostavljaju svoj vlastiti plan

upravljanja u kojem detaljno izla2u naöin obavljanja planiranih djelatnosti, visinu
ulaganja, dinamiku ulaganja, procjenu brola zaposlenih i ulaganja u zaðtitu okoliöa,

visini stalnog i promjenjivog dijela koncesijske naknade. Na temelju navedenih
parametara vr5i se ocjena pristiglih ponuda na principima ekonomski najpovoljnije
ponude.

Sukladno Uredbi od ponuditelja se traZi i dostava pisma namjere da ukoliko
ponuditelj bude odabran da óe moói ishoditi garanciju za dobro ispunjenje obveza iz
ugovora o koncesiji u visini 5o/o ponudene vrijednosti investicije iz studije

2?.



Plaåa ,,Gradsko kupaliðte" u Crikvenici

gospodarske opravdanost¡ ponuditelja, s rokom vaåenja 6 mjeseci duZim od
planiranog roka zavrðetka investicijskog ciklusa u slucaju odabira ponuditelja.

U natjecajnoj dokumentaciji se navode razlozi za iskljucenje ponuditelja:

- nepodmirene dospjele obveze temeljem javnih davanja
- ukoliko na BON 2 obrascu ima evidentirano vi5e od 15 dana blokade glavnog

racuna u posljednjih 6 mjeseci

Takoder je obavezna dostava ilave ponuditelja ili odgovarEuce potvrde kojom
pokazuje da nije pokrenut steöajni postupak, da se ne nalazi u postupku likvidacije,
odnosno da nije u postupku obustavljanja poslovnih djelatnosti. lskljuöuju se i

ponuditelji koji ne dostave i4avu da ponuditelju ili osobi ovlaStenoj za zastupanje nije
izreÖena pravomoóna osudujuóa presuda za jedno ili viöe kaznenih dijela iz podruöja
gospodarskog kri m i nal iteta.

5. Pravna analiza

Pomorsko dobro je opóe dobro od interesa za Republiku Hrvatsku, koje
institucionalno uZiva njezinu osobitu zaðtitu. Pravni propisi koji danas reguliraju
upotrebu i koriötenje pomorskog dobra putem koncesije - koncesijskog odobrenja
sadrZani su u slijedeóim zakonskim i podzakonskim aktima:

Zakon o pomorskom dobru imorskim lukama
Zakon o koncesijama
Uredba o postupku davanja koncesije na pomorskom dobru

U ovom sluöaju osim navedenih zakonskih propisa na upravljanje plaZom

,,GRADSKO KUPALISTE" u Crikvenici primjenjuje se i Prostorni plan uredenja Grada
Crikvenice ("Sl.novine" PGZ, broj 25t07, 18/08-ispravak, 49t11,2l12-ispravak, 17114,
39114,,,Slu2bene novine Grada Crikvenice" broj 21116) i Urbanistiöki plan uredenja
UPU 24: Miramare (Crikvenica) - (,,SluZbene novine PGZ" broj O2l09, ,,SluZbene
novine Grada Crikvenice" broj 7115), kojima je odredeno da je navedena pla2a
uredena plaåa - rekreacijsko podruöje na moru (Rp) i obuhvaóa kopneni dio plaZe i

pripadajuói akvatorij.

Plaäa,,GRADSKO KUPALISTE" u Crikvenici je do sada bila gospodarski koriðtena
temeljem sklopljenog ugovora o koncesiji klasa: 342-01107-0218, urbroj: 217011-10/9-
07-15, U Rijeci, 01. rujna 2007. godine, na rok deset (10) godina, ovlaötenik
koncesije: ,,EKO-MURVICA"d.o.o., Crikvenica, te jedno kratko razdoblje na temelju
koncesijskih odobrenja koje je odobrilo Vijeóe za dodjelu koncesijskih odobrenja
Grada Crikvenice na temelju Godiönjeg plana upravljanja pomorskim dobrom na
podruöju Grada Crikvenice.
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Optimalan naö¡n upravljan¡a plaZom je putem dodjele ugovora o koncesiji,
prilikom öega Republika Hrvatska, Primorcko-goranska Zupanija i Grad
Grikvenica ostvaruju prihod od gospodarskog kori5tenja navedene plaZe, koja
je jedna od znaöajnih turistiÕkih znaðajki na podruðju Grada Crikvenice i ðire.

Koncesionar je duZan mjeriti kakvoóu mora na plaZi minimalno jednom tjedno u

periodu od 01.lipnja do 01.rujna tekuóe godine, te je u obvezi sam snositi troökove
istoga.

Koncesionar je duZan ispuniti uvjete za postavljanje,,Plave zastave" i snositi troökove
iste.

Ovom studijom takoder se predlaZe davanje koncesije u svrhu gospodarskog
koriðtenja buduóem koncesionaru sa ogradivanjem plaZe na dosadaÕnji naöin, te
naplatom ulaza na plaZu uz ograniöenje maksimalne cijene ulaznice, a iz razloga
ograniöavanja prevel ike eksploatacije i saturacije prostora plaZe.

6. Rok na kojise daje koncesija

Sukladno dosada izloZenom predloZeni rok davanja koncesije je 20 godina.

Prema financijskoj analizi buduói Koncesionar óe izvröiti povrat uloZenih sredstava u
öetvrtoj (4.) godini.

Oöekivana prva godina veóih investicija i radova je u drugoj godini koncesijskog
razdoblja, a planirana realizacija projekta jekroztri godine.

7. Procjena vrijednosti koncesije

Zakonom o koncesijama u ölanku 11. stavak 2. definiran je pojam procjene
vrijednosti koncesije i nacin izraöuna iste. Procijenjena vrijednost koncesije kao
procijenjeni prihod koji óe koncesionar, postupajuói s paZnjom dobrog
gospodarstvenika, ostvariti temeljem ugovora o koncesiji za vrijeme njena trajanja, u
ukupnom iznosu iznosi 92.000.000,00.
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REPUBLIKA HRVATSKA

Zupeuusro onZevNo oDv¡erNrSrvo u
Broj: M-DO-48117-II-l
Rijeka, 23. sijeðanj 2018.
ru/IU

Predmet : koncesioniranj e Gradsko g kupali5ta u Crikvenici

Yezarto zava! upit moZemo vas izvijestiti da u vezi kð.br. l/55, 1156, l/63,953,954,95512 i
960/2 i 8599 k.o. Crikvenica ovo tijelo ne vodi postupke koji bi bili prepreka za
koncesioniranj e prij epora.

i 1FJ a
I

v

I

PRIMORSKo GoRANSKA ZUPANUA

Primljeno 25.01.18

/"/ y
Primorsko goranska Zupanija
Upravni odjel za pomorsko dobro, promet i veze
Rijeka
Klasa: 342-01 I 17 -02/ 49

odvjetnice

Klasifikacijska oznaka Jstrjed.

F.cr 342-01117-02149 07424
Urudåbeni broj Pril.IVrij

424-18-1



PRt[/oRSKo coRANSKA 2upRr.¡r¡n

lPrimljeno 18.01.18

REPUBLIKA HRVATSKA
OPÓINSKo DRZAVNo oDVJETNISTVo

RIJEKA ,'-,i ¿-þ

Broj: R-DO-193117-lII
Rijeka, 16. sijeðnja 2018. godine
GR/GR

PRIMORSKO GORANSKA ZUPANIJA
UPRAVNI ODJEL ZA POMORSKO DOBRO,
PROMET IVBZE
Slogin kula2
RIJEKA

Na Klasu: 3 42-01 / 17 -02/ 49
Ur.broj : 217 0 I 1 -07 -02/ 4-18-12

Predmet: koncesioniranj e Gradskog kupali 5ta u Crikvenici
- oðitovanje, dostavlja se

Vezano za zabiljeùbu revizije Republike Hrvatske, koja je upisana u odnosu na k.ð.
u55, 1156, l/57, 7/58, l/63, 1169,953,954,95512,960/2,8599, u zk.ul. 6778, k.o. crikvenica
rje5enjem Opóinskog suda u Crikvenici, posl.br. Z-566/15 istiõemo da predmetnazabiljeùba
nije zapreka radi koje se neé,e zapoë,eti postupak davanja koncesije u smislu odredbe ¿1. i4. st.
4. Zakona o koncesiji (NIN 69/17).

- Naime, nakon podno5enja predmeûre revizije Republike Hrvatske protiv rjesenja
Zupanijskog suda u Rijãci, posl.6r. Gù-3Ol5l2Ol4 od dana 09. listopada 201a. godinó kojim
se odbija prijedlog Republike Hrvatske radi upisa istih nekretnina kao pomorskog dobra
navedene nekretnine upisane su kao pomorsko dobro temeljem sudske nagodbe skiopljene
dana 13. svibnja 2015. godine izmedu Grada Crikvenici i Republike Hrvatske pred
Trgovaðkim sudom u Rijeci, pod posl.br. P-10212015, ðime je revizija RH (i zabiljeZba iste u
zemlji5nim knjigama ) u odnosu na navedene nekretnine postala bespredmetna.

Slijedom navedenog odluka Vrhovnog suda Republike Hrvatske po izjavljenoj reviziji
RH neovisno o svom sadrZaju neóe imati utjecaja na zemljisnoknjiZni upis predrnetnih
nekretnina kao pomorskog dobra, odnosno neóe dovesti do promjene takvog upisa.

Predmetna rcvizija RH relevantna je samo u odnosu na k.ð. l/67, l/62, 1164, 1165,
1166, zk.ul.6299,k.o. Crikvenica koje nisu bile predmet nagodbe izmedu Republike Hrvatske
i G¡ada Crikvenica, te koje su u zemlji5nim knjigamajoS uvijek upisane kao vlasni5tvo Grada
Crikvenica.

KlasifikacijskVznaka Jstr.jed

342-01t 17-02t 49 07-02 4

Urudåbeni broj Pril, Vr¡j

424 -18-14



S obzirom na prethodno navedeno Opóinsko drãavno odvjeüri5wo u Rijeci razmotriti
óe daljnju svrsishodnost vodenja postupka po izjavljenoj rcviziji, time da éemo vas u sluöaju
povlaðenja iste ili poduzimanja radnji radi brisanja predmetne zabljeùbe u odnosu na k.ö.
1155,1156,ll57,l/58,1163,l/69,953,954,95512,960/2,8599,2k.u1.6778,k.o. Crikvenicao
tome naknadno izväestiti.

ZAMJENIK
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