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l. Pravni osnov

Temelijem &lanka 2. totka 5. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama
(,Narodne novine“ broj 158/03, 141/06, 38/09, 123/11 i 56/16, u daljnjem u tekstu:
Zakon) koncesija je pravo kojim se dio pomorskog dobra djelomiCno ili potpuno
iskljuéuje iz opée upotrebe i daje na posebnu upotrebu ili gospodarsko koristenje
fizi€kim i pravnim osobama, sukladno prostornim planovima, a temeljem Clanka 7.
stavak 4. Zakona, koncesija na pomorskom dobru moze se dati nakon $to je utvrdena
granica pomorskog dobra i provedena u zemljiSnim knjigama.

Prema odredbama iz élanaka 17. i 18. Zakona propisano je da se koncesija za
gospodarsko kori§tenje pomorskog dobra daje na temelju javnog prikupljanja ponuda,
a da odluku o javnom prikupljanju ponuda donosi davatelj koncesije.

U &lanku 14. stavak 1. i 2. Uredbe o postupku davanja koncesije na pomorskom
dobru (,Narodne novine* broj 23/04, 101/04, 39/06, 63/08, 125/10, 102/11, 83/12 i
10/17, u daljnjem tekstu: Uredba) definirano je da davatelj koncesije odlucuje o
pokretanju postupka davanja koncesije dono$enjem odluke o javnom prikupljanju
ponuda te da odluka o javnom prikupljanju ponuda osim elemenata odredenih
élankém 18. Zakona mora sadrzavati kriterije temeljem kojih e se izvrsiti odabir
naijV0|jane ponude.

‘Na temelju ¢&lanka 13. stavak 3. Uredbe, Upravni odjel za pomorsko dobro,
promet i veze Primorsko-goranske Zupanije (u daljnjem tekstu: Upravni odjel), nakon
sastanka Struénog povjerenstva za koncesije u Primorsko-goranskoj Zupariiji” (u
daljnjem tekstu: Struéno povjerenstvo), obavjestava grad/opéinu na &ijem se podrucju
pokreée postupak o namjeri davanja koncesije, te dostavlja Prijedlog odluke o nanjeri
davanja koncesije.

Prema &lanku 31. stavak 1. Zakona o koncesijama (,Narodne novine” broj
69/17, u daljnjem tekstu: ZOK) utvrdeno je da davatelj koncesije svoju namjeru za
davanje koncesije obznanjuje putem obavijesti o namjeri davanja koncesije.

il. Obrazlozenje

Plaza Gradsko kupaliSte gospodarski se koristila temeljem desetogodinjeg
koncesijskog ugovora u razdoblju rujan 2007. — rujan 2017. godine. U trenutku
sklapanja ugovora o koncesiji, to je bila jedina plaZza u Primorsko — goranskoj Zupaniji
na kojoj se naplacivao ulaz. Na prostoru plaZe nalaze se dva ugostiteljska objekta koja
su.zasebno koncesionirana i koja nisu predmet ove koncesije.

lll: Podruéje koje se daje u koncesiju i djelatnosti za koje se koncesija daje ......

~-~-Predmet koncesije je pomorsko dobro, uredena plaza turistickog razreda A,
koja ‘se  daje s moguénosti ogradivanja i naplate ulaza na plazu, te s pravom na
gradnju, a &ine ju u cijelosti k.&. 941/1, 8549/2, 8562/6, 8562/7, 8562/8, 8573, 8574,
8590/2, 8591 i 8592 upisane u ZK uloZak 5913, i k.€. 953, 954 i 8599 upisane u ZK
ulozak 6778, te dijelovi k.&. 1/60, 929,3, 941/2, 942/2, 950/2, 952/2 i 8562/9 upisane u
ZK ulozak 5913 i dijelovi k.&. 1/55, 1/56, 1/63, 955/2 i 960/2 upisane u ZK ulozak 6778
sve k.o. Crikvenica upisano kao pomorsko dobro u zemlji$noj knjizi Opcinskog suda u
Crikvenici — Prilog 1.

Ukupna povrsina koja se daje u koncesiju iznosi 71.523 m?, od éega se 27.148

m? odnosi na kopno, a 44.375 m? na more. Unutar kopnene povrsine 2.075 m? odnosi
se na ugostiteliske sadrzaje (objekti i terase). Nakon proSirenja, odnosno izgradnje
kopnenog dijela plaZe biti e potrebno korigirati povrSinu koncesije, a time i stalni dio
koncesijske naknade.



Podrudje koje se daje u koncesiju prikazano je na kopiji katastarskog plana s
ucrtanim zemljidno-knjiznim brojevima &estica u mijerilu 1:1000, izradeno od
trgovadkog drustva Gea d.o.0. u veljagi 2018. godine. Lomne tocke koje opisuju
podruéje koncesije iskazane su HTRS96/TM koordinatama.

Uredenje i izgradnja plaze odnosi se na: dohranjivanja pijeska i $ljunka,
izgradnja kamenih potpornih zidova za zaétitu od erozije, uredenje pristupa i rampi za
osobe s posebnim potrebama, oblaganje sunéaliSta kamenim plo¢ama, izgradnja
infrastrukture, uredenje pjeSackih povrsina, sportskih igraliSta i bazena, parkovno
uredenje i uredenje djedjih igralista, postavljanje sanitarnih blokova, tuSeva, kabina i
osmatraénica, postavljanje montazne komunalne opreme, postavljanje pontona za
kupade i signalizacija u moru.

Buduéi koncesionar bit ée u obvezi provesti radove infrastrukturnog i sadrzajnog
opremanja plaze:

CISCENJE obalnog pojasa i njegovih dijelova od betona i betonskih konstrukcija i
oploéenja u jugoisto&noj zoni te na povrsini velikog pera — rta.

IZGRADNJA kamenih potpornih zidova za zastitu od erozije.

:IJZ'Q‘%I;)_N_,JA_staza i rampi prilagodenih kretanju osoba s pote$kocama u kretanju i
roditeljima s dje&jim kolicima na prostoru cijele plaZze u kontekstu komunikacije
povezivanja cijele plazne zone.

DOHRANJIVANJE nano$enjem pijeska i Sljunka na dijelovima plaZe, uz prosirenje
ala. za oko 2.500m? u odnosu na ljetni profil Zala, materijalom najvise kategorije u
redovnim intervalima.

OBLAGANJE rubnih dijelova plaze kamenom i drvenim pokrovom radi uredenja
boravinih plaznih zona i sunéalista.

IZGRADNJA INFRASTRUKTURE u funkciji plaze - nova vodovodna, hidrantska,
kanalizacijska, elektroenergetska i telekomunikacijska infrastruktura te uvodenje

ekolo$ke javne rasvjete.
HORTIKULTURNO UREDENUJE u rubnoj perivojnoj zoni cijelom duZinom plaZe.

URE’E)ENJE DJECJIH IGRALISTA - formirati veliko tematsko igraliSte i nekoliko
disperznih dZepnih igrali$ta, koja moraju biti drvene ili metalne konstrukcije i redovito
odrzavana, te koja moraju biti adekvatno osvijetliena vodeci ratuna o svjetiosnom
zagadenju. L eeens

UREDENJE SPORTSKIH IGRALISTA - Sprave za vjeZbanje mogu biti montaZne ili
fiksne konstrukcije, te adekvatno osvijetliene vodeéi rauna o svjetlosnom zagadeniju.
Sportski objekti, rekreacijski, zabavni i sliéni sadrzaji, te uredeni tereni za: kosarku,
odbojku na pijesku, mali nogomet, squash, badminton, boce, slobodno penjanje,
djeéja igralidta i druge aktivnosti te oprema i objekti za dogadanja, djegji vrtic, Skole
(plivanja, ronjenja, plesa, crtanja sl.), fitnes, tretmane zdravlja i sl. '
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POSTAVLJANJE tusSeva, prenosivih kabina za presvlatenje i osmatracnica za
nadzornika plaze cijelom duzinom plaze.

POSTAVLJANJE nove montaZne komunaine opreme duZ cijele zone plaze. U
perivojnom dijelu postaviti klupe, koeve za otpatke duZ srediSnje Setnice i vecih
funkcionalnih zona te informativnih ploga na svim (posjetiteliskim) ulazima na plaZu.
Sva urbana oprema mora biti unificirana.

Za nepomiéne je elemente (baldahini, strehe, koSevi za smece i dr.) vazno da su
rasporedeni na planiranim mjestima gdje ¢e &initi minimalne smetnje za kretanje u
prostoru, te sigurniju kontrolu opreme i boljeg odrZzavanja.

Za pomiéne je elemente (kabine za presviagenje, lezaljke, suncobrani, plazni stoliCi i
sl.). poZelino osigurati adekvatnu lokaciju i raspored u prostoru.

POSTAVLJANJE PONTONA i molova za kupace u nastavku dvaju postolecm velikih
pera-rtova.

Plaza je sadrzajno podijeliena na dijelove koji se odnose na adrealinsku,
obiteljsku, sportsku i opustajuéu zonu. o
Gospodarsko koristenje ukljuuje obavljanje sluedecah djelatnosti:
- . napladivanje ulaznica na plazu (ulaznice ne smiju biti skuplje od 30,00 kn)
.= iznajmljivanje 1000 lezaljki i 500 suncobrana;
- iznajmlijivanje 50 pedalina;
- sportsko-rekreacijski sadrzaji: 2 glisera, sportovi na vodi s opremom,
. padobran, skije, banana, tuba, odbojka na pijesku;
- aquagan;
- _grad na vodi, zabavne igre;
- cageball, badminton, stolni tenis, ko$arka na jedan ko$, zabavne igre;
o stolovi za masazu — 6 komada;
. - ugostiteljstvo u 6 objekata s pripadaju¢om terasom;
- ambulantna prodaja sladoleda i piéa — 4 komada;
- prodaja plaznih rekvizita — 2 komada.

Ugostiteljske objekte 1 i 6 s pripadajucim terasama potrebno je izgraditi.

LeZaljke i suncobrani mogu biti rasporedeni na maksimalno 30 % kopnene
povrSine plaze i to grupirani kako je prikazano na idejnom rieSenju u prilogu.
Postavljeng leZaljke i suncobrani moraju od liniie mora biti udaljeni minimalno 4 m.

Sve lezaljke u sklopu opremanja plaZe trebaju biti jednake u metalnoj ili drvenoj
konstrukgiji sa pletenim/tkanim materijalom, eventualno razli€itih boja po skupinama.
Suricobrani moraju biti izradeni od drvene konstrukcije i bijelog platna. Suncobrani ne

smiju sadrZavati reklamne materijale osim imena ugostiteljskog objekta.

. Za vrijeme trajanja koncesije potrebno je u pomorsko dobro uloZiti minimalno

17. 500 000,00 kuna, i to na nacin fazne gradnje: '
|. faza: ishodovanje lokacijske dozvole (kojoj prethodi izrada konzervatorsko —
urbanisti¢ke studije, izrada Elaborata zastite okolia, provesti Zahtjev za
ocjenu o potrebi procjene utjecaja zahvata na okoli$, te ovisno o njegovoj



procjeni izraditi i Studiju o utjecaju zahvata na okoli$), izraditi glavni projekt,
te ishodi gradevnu dozvolu. |. faza mora biti dovrena unutar 12 mjeseci
radunajuéi od dana potpisa ugovora o koncesiji.

~ 'Davatelj koncesije moze jednostranom odlukom raskinuti ugovor o koncesiji
ukoliko se u navedenom roku ne izvrée obveze iz faze I.

Il. faza (druga godina koncesijskog ugovora): radovi na infrastrukturnom
opremanju (komunikacijska mreza, vodoopskrba, odvodnja i elektricna
struja), dio djegjih igralista, te Zivica uz ogradu plaZe.

Ill. faza (treéa godina koncesijskog ugovora): radovi uredenja podmorskih i
priobalnih dijelova, dio gradevinskih radova (zidovi, poplogenja, rampe),
javna rasvjeta i wi-fi, dio sportskih i dje¢jih igralita, dio vrtlarskih i vrtno
tehni¢kih radova.

IV.faza (etvrta godina koncesijskog ugovora): izgradnja 2 nova ugostiteljska
objekta s pripadajuéom terasom), dovrdetak igralista i mediteranskih vrtova..

' " 'Buduéi koncesionar bit ¢e u obvezi za vrijeme trajanja koncesije, Davatelju
koncesije dostavljati izvje§éa i dokaze o ostvarenim investicijskim ulaganjima na
koncesioniranom podrugju. lzvjeséa ée se dostavljati do kraja sijecnja tekuce godine
za pro$lu godinu. . -

"' Buduéi koncesionar bit ée u obvezi na koncesioniranom podrucju postaviti info
plo¢u s osnovnim podacima o koncesiji.

Buduéi koncesionar duZan je mijeriti kakvo¢u mora na plaZi minimaino jednom
tiedno u periodu od 1. lipnja do 1. rujna tekuce godine, te podatke redovito izvjeStavati
na info ploéi. Kakvoéa mora treba biti ispitivana od ovladtene osobe.

Buduéi koncesionar duzan je ispuniti uvjete za postavljanje ,Plave zastave®.

IV. Granica pomorskog dobra

Granica pomorskog dobra utvrdena je Uredbom Viade Republike Hrvatske o
odredivanju granice pomorskog dobra na dijelu k.o. Crikvenica (,Narodne novine® br.
46/00).

-

V. Uskladenost Odluke s prostorno planskom dokumentacijom ,
.. Lokacijska informacija izdana je od Upravnog odjela za prostorno uredenje,
graditeljstvo i zastitu okoli§a Primorsko-goranske Zupanije, Ispostava u Crikvenici
(KLASA: 350-05/17-07/183 i URBROJ: 2170/1-03-02/4-17-4 od 5. listopada 2017,
godine) — Prilog 2. Nekretnine koje su predmet koncesije nalaze se unutar zone
sportsko — rekreacijske namjene, planske oznake Rp. Rekreacijsko podrucje na moru

(Rp) obuhvaéa kopneni dio plaZa i pripadajuéi akvatorij.

VI. Konzervatorski uvjeti zastite i oéuvanja kulturnog dobra i nacin njihove
provedbe za kulturno dobro

Uprava za zastitu i oSuvanje kulturnih dobara, Konzervatorski odjel u Rijeci
dostavila je posebne uvjete zastite (KLASA: 612-08/17-23/5440, URBROJ: 532-04-02-
11/15-17-2) i njihovo pojasnjenje (KLASA: 612-08/17-23/5440, URBROJ: 532-04-02-
11/15:18-4 od 06. veljade 2018. godine) u kojem je navedeno da je prije ishodenja
lokacijske dozvole potrebno izraditi urbanisti¢ko-konzervatorsku studiju plaze Gradsko
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kupaliste, a za bilo kakvo hortikulturno uredenje plaze Gradsko kupaliste obavezno je
zatraziti suglasnost Konzervatorskog odjela u Rijeci — Prilog 3. :

VII. Misljenje Grada Crikvenice

-~-Grad Crikvenica dostavio je mislienje (KLASA: 934-01/17-01/39, URBROJ:
2107/01-06/2-17-2 od 30. studenog 2017. godine) za pokretanje postupka
koncesmmranja Gradskog kupalita s neophodnim ogradivanjem plaze i naplatom
ulaza &ija cijena na smije prelaziti iznos od 30,00 kuna — Prilog 4.- 7

VIIl. Rok na koji se daje koncesija

PredlaZe se rok od 20 godina za trajanje koncesije po¢evsi od dana sklapanja
ugovora o koncesiji uz moguénost raskida ugovora sukladno vaZec¢im zakonskim
propisima.

IX. Kriteriji za izraéun koncesijske naknade s prijedlogom visine koncesijske
naknade
_.Kriteriji za odredivanje pocetne visine koncesijske naknade propisani su u

Uredbi:
Tablica 1.: Po&etne cijene iz Uredbe
B KONCESIJA
OPIS OBRACUNSKA STALNI DIO PROMJENJIVI DIO.
JEDINICA (m?) NAKNADE NAKNADE
o, P :
"~ Uredene javne plaze s 15 kn/m? 3% PF |h9da o§tvareno_g.
, , : RO T obavljanjem djelatnosti i
moguénosti ogradivanja i po m? za turisti€ki gt 5
| maplatom ulaza na plazu razred A pruzanjern gsluga tha pIaZ|
+ 1% od cijena ulaznica
Ugostlteljska djelatnost po m* 300,00 kn/m? 3% prihoda ostvarenog
od 101 m?do 300 m? obavljanjem djelatnosti i
pruzanjem usluga
Ugostlteljska djelatnost po m* 200,00 kn/m? 3% prihoda ostvarenog
od 301 m? do 500 m? obavljanjem djelatnosti i
pruzanjem usluga
Ugostlteljska djelatnost po m* 100,00 kn/m? 3% prihoda ostvarenog -
od 501 m? do 1000 m? obavljanjem djelatnosti i
pruzanjem usluga

*Prema Pravilniku o proglagenju turistiékin opéina i gradova i o razvrstaju naselja u turistiCke razrede
naselje Crikvenica razvrstano je u turistiéki razred A.

Rekapitulacija:

- _Ukupna povrsina koja se daje u koncesiju iznosi 71. 523 m? od cega se 27 148
m? odnosi na kopno, a 44.375 m? na more. Unutar kopnene povrsme 2.075 m? odnosi
se ha ugostiteljske sadrZaje (objekti i terase). Ugostiteljske objekte 1i 6 s pripadajucim
terasama potrebno je izgraditi.

Stalni dio naknade za koncesiju izra¢unat je na nacin:
(27.148 -2.075 + 44.375)m? x 15 kn/m? = 1.041.720 kn (plazni dio),

te za ugostiteljstvo kako slijedi:

Ugostiteljstvo 1 = 245 m? x 300 kn/m? = 73.500 kn
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Ugostiteljstvo 2 = 485 m? x 200 kn/m? = 97.000 kn
Ugostiteljstvo 3 = 270 m? x 300 kn/m? = 81.000 kn
Ugostiteljstvo 4 = 550 m? x 100 kn/m? = 55.000 kn
Ugostiteljstvo 5 = 125 m? x 300 kn/m? = 37.500 kn
Ugostiteljstvo 6 = 400 m? x 200 kn/m? = 80.000 kn
= 424.000 kn
Rekapitulacija: 1.041.720 + 424.000 = 1.465.720 kn godi$nje za stalni dio naknade
za koncesiju.

Nakon prosirenja, odnosno izgradnje kopnenog dijela plaze biti ¢e potrebno
korigirati povrsinu koncesije, a time i stalni dio koncesijske naknade.

Promjenjivi dio naknade iznosi: 3% prihoda ostvarenog obavljanjem djelatnosti i
pruZanjem usluga na plazii 1 % od cijene ulaznica.

-~ ~*‘Prema odredbi iz ¢lanka 17. Uredbe:
. lznimno, davatelj koncesije moZe, ako to gospodarski razlozi opravdavaju
izmijeniti poGetne iznose naknade za koncesiju“, $to u ovom predmetu nije potrebno

p(r,i\r!n‘je‘njivati.

X. Kriteriji za odabir najpovoljnije ponude
U sluéaju dva ili vise ponuditelja najpovoljniji ponuditelj bit ¢e odabran sukladno
¢lanku 21. Uredbe.
Ocjenjivanje ponuda za sve koncesije na pomorskom dobru, obavlja se prema
sljedeéim kriterijima:
e ponudeni iznos ukupnog investicijskog ulaganja prema

studiji gospodarske opravdanosti 40%
¢ ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade 30%
e ponudeni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade 30%

Svaki element ponude se vrednuje zasebno, a zbroj ukupne ocjene po
kriterijima ne moze iznositi vise od 1,000.
. Promjenijivi dio koncesijske naknade izradunava se u apsolutnom iznosu prema
prikazanim ukupnim prihodima iz studije gospodarske opravdanosti, a za vrijeme
trajanja koncesije.

Formule i na€in izraCuna:
a) Koeficijent ukupne investicije:

40% x ponudeni iznos ukupne investicije
najvisi ponudeni iznos ukupne investicije




b) Keeficijent stalnog dijela koncesijske naknade:
30% x ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade
najvisi ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade

c) Koeficijent promjenjivog dijela koncesijske naknade:

30% x ponudeni apsolutni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade

-najvisi ponudeni apsolutni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade

Xl. Studija opravdanosti davanja koncesije

Na temelju élanka 18. Zakona o koncesijama:

Studiju opravdanosti davanja koncesije izraduje davatelj koncesije.

Studijom opravdanosti davanja koncesije posebno se uzimaju u obzir javni
interes, utjecaj na okoli§, zastita prirode i kulturih dobara, financijski ucinci koncesije
nadravni proradun Republike Hrvatske, odnosno proracun jedinica lokalne i
podruéne (regionalne) samouprave, te uskladenost s gospodarskim razvolnlm
planowma lplanowma davanja koncesya iz clanka 78 ovoga Zakona

predlozene minimalne uvjete sposobnosti QOSpodarskog subjekta, rok na koji se daje
koncesija, obrazloZenje ima li koncesija zna¢ajke javno-privatnog partnerstva, a prema
potrebi i sve ostale podatke nuzne za izradu dokumentacije za nadmetanje.

Studiju opravdanosti davanja koncesije izradili su Grad Crikvenica i Davatel]
koncesije, a daje se u prilogu 5.

XIl. Jamstva
PredlaZu se jamstva, koja se dostavljaju u sklopu ponude na Obavijest o
namijeri davanja koncesije, iz ¢lanka 18. Uredbe i to:
- 1-~ Garancija poslovne banke za ozbilinost ponude u visini 1% od ponudene
‘vrijednosti investicije s rokom vaZenja do planiranog roka zakljuCenja ugovora o
- koncesiji, a najduZe dvije godine;
~ 2."Pismo namjere poslovne banke da Ce izdati garanciju za dobro ispunjenje
- :~obveza iz ugovora o koncesiji koji ¢e se sklopiti s odabranim ponuditeliem u
visini 5% ponudene vrijednosti investicije s rokom vaZenja 6 mjeseci duzim od
planiranog roka zavrsetka investicijskog ciklusa“.

XIIl. Dokumentacija za nadmetanje

Dokumentacija za nadmetanje izradena je u skladu sa ZOK-om.

Dokumentacija za nadmetanje sastavni je dio Obavijesti o namjeri davanja
koncesije koja se objavljuje u ,Elektroni¢kom oglasniku javne nabave Republike
Hrvatske“ — priloZzeno posebno uz ovaj materijal.

XIV. Struéno povjerenstvo za koncesije na pomorskom dobru u Primorsko-
goranskoj zupaniji

Struéno povjerenstvo je dana 07. veljace 2018. godine dalo pozitivno misljenje
na nacrt prijedloga odluke o namjeri davanja koncesije na pomorskom dobru za
izgradnju i gospodarsko koristenje plaze Gradsko kupali$te, Grad Crikvenica (Pnlog
6).



Na temelju &lanka 16. stavak 12. toCka 5. ZOK-a, obavjestava se nadlezno
drzavno odvjetnidtvo o namjeri davanja koncesije, a na temelju ¢lanka 16. stavak 12.
todka-5. ZOK-a od Opéinskog i Zupanijskog drzavnog odvjetnistva traze podaci da li
se na predmetu koncesije vode upravni i sudski postupci ili nerijeSeni imovinskopravni
odnosi koji se ticu predmeta koncesije. ]

. ...Dana 19. listopada 2017. godine zatrazena su ocitovanja Zupanijskog' i
Opéinskog drzavnog odvjetnigtva. Na predmetnim nekretnina tada su bile zabiljezbe u
vlasnickim listovima koje se onemogucavale pokretanje postupka davanja koncesije, a
koje su sredinom sijeénja 2018. godine brisane. Dana 18. sije¢nja 2018. godine
Opéinsko drzavno odvjetnidtvo izvijestilo je da ne postoje zapreke za pokretanje
postupka davanja koncesije. Isto je dana 25. sijeCnja 2018. godine izvijestilo i

Zupanijsko drzavno odvjetnitvo (Prilog 7).

i,

XV. Objava u Elektroni¢kom oglasniku javne nabave

Po dono$enju predmetne Odluke o namjeri davanja koncesije Upravniodjel
duZan je objaviti Obavijest o namjeri davanja koncesije u ,Elektroni¢kom oglasniku
javne nabave Republike Hrvatske®.

XVI.1Znos novéanih sredstava za provedbu akta

‘ Potrebna su sredstva za objavljivanje Odluke o namjeri davanja koncesije u
_Elektronickom oglasniku javne nabave Republike Hrvatske" koja su predvidena u
Proragunu- Primorsko — goranske Zupanije, odnosno u Prora¢unu Upravnog odjela na
poziciji 70-02 05 02 — promidzba i informiranje i iznose cca. 1.000,00 kuna. i

XVII. Prilozi
Prilog 1 - vlasnicki list;
Prilog 2 - lokacijska informacija;
Prilog 3 - konzervatorsko misljenje;
Prilog 4 - prijedlog i mi§lienje Grada Crikvenice;
Prilog 5 — Studija opravdanosti davanja koncesije;
Prilog 6 - izvadak iz zapisnika Stru¢nog povjerenstva, ,
Prilog 7 — oéitovanje Zupanijskog i op¢inskog drzavnog odvjetnistva.

XVIIIPrijedlog Zakljucka . .
~ Slijedom iznijetog Upravni odjel predlaZze Zupanu Primorsko-goranske Zupanije
dg:‘gglqgg,e zakljuéak u tekstu kako slijedi:

Na temelju &lanka 31. stavak 1. Zakona o koncesijama (,Narodne novine“ broj
69/17), élanka 18. stavak 1. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama (,Narodne
novine* broj 158/03, 141/06, 38/09, 123/11 i 56/16), ¢lanka 14. stavka 1. Uredbe o
postupku davanja koncesije na pomorskom dobru (,Narodne novine* broj 23/04,
101/04, 39/06, 63/08, 125/10, 102/11, 83/12, 10/17), ¢lanka 52. tocke 23. Statuta
Primorsko-goranske Zupanije (,Sluzbene novine* broj 23/09, 9/13 i 25/13 — progiséeni
tekst) i élanka 25. Poslovnika o radu Zupana Primorsko-goranske Zupanije (,Sluzbene
novine Primorsko-goranske Zupanije* broj 23/14,16/15, 3/16 i 19/16 - proci§éeni tekst),
uz pozitivno mislienje Struénog povjerenstva za koncesije na pomorskom dobru u
Primorsko-goranskoj Zupaniji sa sjednice od 07. veljate 2018. godine (KLASA: 342-



01/18-02/6, URBROJ: 2170/1-07-02/4-18-2), Zupan Primorsko-goranske Zupanije je
dana 2018. godine donio, sljededi

Zakljucdak

1. Utvrduje se Prijedlog Odluke o namjeri davanja koncesije na pomorskom dobru
za izgradnju i gospodarsko koristenje plaze Gradsko kupaliste, Grad Crikvenica
... te se prosljeduje Zupanijskoj skupstini na razmatranje i usvajanje.

2. Sastavni dio Odluke iz to¢ke 1. ovog Zakljucka ¢ini Dokumentacija za
nadmetanje koja ¢e po stupanju na snagu Odluke iz toCke 1. ovog Zakljucka
&initi sastavni dio Obavijesti o namjeri davanja koncesije i biti e objavljena u
,Elektroniékom oglasniku javne nabave Republike Hrvatske®.
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Na temelju &lanka 31. stavak 1. Zakona o koncesijama (,Narodne novine® broj
68/17), &lanka 18. stavak 1. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama (,Narodne
novine* broj 158/03, 141/06, 38/09, 123/11 i 56/16), ¢lanka 14. stavka 1. Uredbe o
postupku davanja koncesije na pomorskom dobru (,Narodne novine® broj 23/04,
101/04, 39/06, 63/08, 125/10, 102/11, 83/12, 10/17), ¢lanka 28. toke 23. Statuta
Primorsko-goranske Zupanije (,Sluzbene novine* broj 23/09, 9/13 i 25/13 — procisceni
tekst) i ¢lanka 84. Poslovnika Zupanijske skupstine Primorsko-goranske Zupanije
(,Sluzbene novine* broj 26/09, 16/13 i 25/13 — pro¢iséeni tekst), uz pozitivno misljenje
Struénog povjerenstva za koncesije na pomorskom dobru u Primorsko-goranskoj
upaniji sa sjednice od 7. veljaée 2018. godine (KLASA: 342-01/18-02/6, URBRO.:
2170/1-07-02/4-18-2) Zupanijska skupstina Primorsko-goranske Zupanije na ___
sjednici odrzanoj 2018. godine donijela je

ODLUKU
o namjeri davanja koncesije na pomorskom dobru za izgradnju i gospodarsko
koristenje plaze Gradsko kupaliste, Grad Crikvenica

SADRZAJ KONCESIJE
Clanak 1.
Ovom Odlukom Primorsko-goranska Zupanija, (u daljnjem tekstu: Davatelj
koncesije) iskazuje namjeru davanja koncesije na pomorskom dobru za izgradnju i
gospodarsko koriétenje plaze Gradsko kupali§te, Grad Crikvenica. o

PREDMET KONCESIJE
S Clanak 2.

Predmet koncesije je pomorsko dobro, uredena plaZa turistickog razreda A,
koj4 'se ‘daje s moguénosti ogradivanja i naplate ulaza na plaZu, te s pravom na
gradnju, a &ine ju u cijelosti k.&. 941/1, 8549/2, 8562/6, 8562/7, 8562/8, 8573, 8574,
8590/2, 8591 i 8592 upisane u ZK uloZak 5913, i k.¢. 953, 954 i 8599 upisane u ZK
ulozak 6778, te dijelovi k.&. 1/60, 929,3, 941/2, 942/2, 950/2, 952/2 i 8562/9 upisane u
ZK uloZak 5913 i dijelovi k.&. 1/55, 1/56, 1/63, 955/2 i 960/2 upisane u ZK ulozak 6778
sve k.o. Crikvenica.

Ukupna povrsina koja se daje u koncesiju iznosi 71.523 m?, od éega se 27.148
m? odnosi na kopno, a 44.375 m? na more. Unutar kopnene povrsine 2.075 m? odnosi
se na ugostiteliske sadrzaje (objekti i terase). Nakon prosirenja, odnosno izgradnje
kopnenog dijela plaZe biti ée potrebno korigirati povr§inu koncesije, a time i stalni dio
koncesijske naknade.

Podrugje koje se daje u koncesiju prikazano je na kopiji katastarskog plana s
ucrtanim zemlji§no-knjiznim brojevima &estica u mjerilu 1:1000, izradeno od
trgovackog drustva Gea d.c.0. u veljadi 2018. godine. Lomne toCke koje opisuju
podrugje koncesije iskazane su HTRS96/TM koordinatama.

Clanak 3.

Uredenje i izgradnja plaZe odnosi se na: dohranjivanja pijeska i $ljunka,
izgradnja kamenih potpornih zidova za zastitu od erozije, uredenje pristupa i rampi za
osobe s posebnim potrebama, oblaganje suncalita kamenim ploama, izgradnja
infrastrukture, uredenje pjesackih povr$ina, sportskih igraliSta i bazena, parkovno
uredenje i uredenje djegjih igralista, postavljanje sanitarnih blokova, tuSeva, kabina i
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osmatradnica, postavijanje montazne komunalne opreme, postavijanje pontona za
kupaée i signalizacija u moru.

Buduél koncesuonar bit ée u obvezi provesti radove infrastrukturnog i sadrza]nog

—ene e i

opremanja plaze:

CISEENJE obalnog pojasa i njegovih dijelova od betona i betonskih konstrukcua i
oplo&enja u jugoisto&noj zoni te na povrsini velikog pera — rta.

IZGRADNJA kamenih potpornih zidova za zastitu od erozije.

IZGRADNJA staza i rampi prilagodenih kretanju osoba s poteSkotama u kretanju i
roditeljima s djegjim kolicima na prostoru cijele plaze u kontekstu komunikacije
povezivanja cijele plazne zone.

DOHRANJIVANJE nano$enjem pijeska i $ljunka na dijelovima plaZe, uz prosirenje
aia za oko 2.500m? u odnosu na ljetni profil Zala, materijalom najvise kategorije u
redovmm intervalima.

OBLAGANJE rubnih dijelova plaze kamenom i drvenim pokrovom radi uredenja
borawénlh plaznih zona i sunéalidta.

IZGRADNJA INFRASTRUKTURE u funkgciji plaZze - nova vodovodna, hidrantska,
kanalizacijska, elektroenergetska i telekomunikacijska infrastruktura te uvodenje
ekoloske javne rasvjete.

HORTIKULTURNO UREDENJE u rubnoj perivojnoj zoni cijelom duZinom plaze.

UREPENJE DJEGJIH IGRALISTA - formirati veliko tematsko igrali§te i nekoliko
disperznih dZepnih igrali§ta, koja moraju biti drvene ili metaine konstrukcije i redovito
odrzavana, te koja moraju biti adekvatno osvijetliena vodeci racuna o svjetlosnom
zagadenju

UREBENJE SPORTSKIH IGRALISTA - Sprave za vjezbanje mogu biti montazne ili
fiksne konstrukcije, te adekvatno osvijetliene vodedi raéuna o svjetlosnom zagadenju:
Sportskl objekti, rekreacijski, zabavni i sli¢ni sadrZaji, te uredeni tereni za: koSarku,
odbojku na pijesku, mali nogomet, squash, badminton, boée, slobodno penjanje,
djegja igrali§ta i druge aktivnosti te oprema i objekti za dogadanja, djecji vrtic, skole
(plivanja, ronjenja, plesa, crtanja sl.), fitnes, tretmane zdravlja i sl.

POSTAVLJANJE tugeva, prenosivih kabina za presviacenje i osmatradnica za
nadzornika plaZe cijelom duZinom plaze.

POSTAVLJANJE nove montazne komunalne opreme duZ cijele zone plaze. U
perivojnom dijelu postaviti kiupe, koSeve za otpatke duz sredi$nje Setnice i vecih
funkcionalnih zona te informativnih ploéa na svim (posjetiteljskim) ulazima na plazu.
Sva urbana oprema mora biti unificirana.
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Za nepomiéne je elemente (baldahini, strehe, ko$evi za smece i dr.) vazno da su
rasporedeni na planiranim mjestima gdje ée &initi minimalne smetnje za kretanje u
prostoru, te sigurniju kontrolu opreme i boljeg odrZavanja.

Za pomicne je elemente (kabine za presviagenje, lezaljke, suncobrani, plazni stolici i
sl.)-poZeljno osigurati adekvatnu lokaciju i raspored u prostoru.

POSTAVLJANJE PONTONA i molova za kupade u nastavku dvaju postojecih velikih
pera-rtova. -

_ Plaza je sadrzajno podijeliena na dijelove koji se odnose na adrealinsku,
obiteljsku, sportsku i opustaju¢u zonu. ‘
Gospodarsko koristenje ukljuéuje obavljanje slijedecih djelatnosti:
- naplaéivanje ulaznica na plazu (ulaznice ne smiju biti skuplje od 30,00 kn);
- iznajmljivanje 1000 lezaljki i 500 suncobrana;
- iznajmljivanje 50 pedalina; o . . gmmean @
“*". sportsko-rekreacijski sadrZaji; 2 glisera, sportovi na vodi s opremom,
padobran, skije, banana, tuba, odbojka na pijesku;
_ - aquagan;
- grad na vodi, zabavne igre;
"' cageball, badminton, stolni tenis, kosarka na jedan ko$, zabavne igre;
- stolovi za masazu — 6 komada,
- ugostiteljstvo u 6 objekata s pripadajucom terasom;
- ambulantna prodaja sladoleda i piéa — 4 komada;
- prodaja plaznih rekvizita — 2 komada.

Ugostiteljske objekte 1 i 6 s pripadajuéim terasama potrebno je izgraditi.

Lezaljke i suncobrani mogu biti rasporedeni na maksimalno 30 % kopnene
povrine plaze i to grupirani kako je prikazano na idejnom rjeSenju u prilogu.
Postavljene lezaljke i suncobrani moraju od liniie mora biti udaljeni minimalno 4 m.
Sve lezalike u sklopu opremanja plaZe trebaju biti jednake u metalnoj ili drvenoj
konstrukciji sa pletenim/tkanim materijalom, eventualno razli¢itih boja po skupinama.

Za vrijeme trajanja koncesije potrebno je u pomorsko dobro uloZiti minimalno
17.500.000,00 kuna, i to na nacin fazne gradnje:

l. faza: ishodovanje lokacijske dozvole (kojoj prethodi izrada konzervatorsko —
urbanisti€ke studije, izraditi Elaborat zastite okoli$a, provesti Zahtjev za ocjenu o
potrebi procjene utjecaja zahvata na okoli§, te ovisno o njegovoj procjeni izraditi i
Studiju o utjecaju zahvata na okoli§), izraditi glavni projekt, te ishodi gradevnu dozvolu.
I. faza mora biti dovréena unutar 12 mjeseci raéunajuci od dana potpisa ugovora o
koncesiji.

Davatelj koncesije moze jednostrano odlukom raskinuti ugovor o koncesiji
ukoliko se u navedenom roku ne izvr§e obveze iz faze |.
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Il. fazé (druga godina koncesijskog ugovora): radovi na infrastrukturnom opremanju
(komunikacijska mreZa, vodoopskrba, odvodnja i elektriéna struja), dio djegjih igralista,
te Zivica uz ogradu plaze.

lll. faza (tre¢a godina koncesijskog ugovora): radovi uredenja podmorskih i priobalnih
dijelova, dio gradevinskih radova (zidovi, poplocenja, rampe), javna rasvjeta i wi-fi, dio
sportskih i djegjih igralista, dio vrtlarskih i vrtno tehnickih radova.

IV. faza (Setvrta godina koncesijskog ugovora): izgradnja dva nova ugostiteljska
objekta s pripadaju¢om terasom), dovrsetak igralista i mediteranskih vrtova.

" Buduéi koncesionar bit ée u obvezi za vrijeme trajanja koncesije, Davatelju
koncesije dostavljati izvije§¢a i dokaze o ostvarenim investicijskim ulaganjima na
koncesioniranom podrugju. lzvjeséa ¢e se dostavljati do kraja sijecnja tekuce godine
za proslu godinu.

Buduéi koncesionar bit ée u obvezi na koncesioniranom podrugju postaviti info
plodu s osnovnim podacima o koncesiji.

Buduéi koncesionar duzan je mijeriti kakvoéu mora na plaZi minimaino jednom
tiedno u periodu od 1. lipnja do 1. rujna tekuce godine, te podatke redovito izvjestavati
na info plog&i. Kakvoéa mora treba biti ispitivana od ovlastene osobe.

Buduéi koncesionar duzan je ispuniti uvjete za postavijanje ,Plave zastave“.
ROK NA KOJI SE DAJE KONCESIJA

Clanak 4.

~Koncesija se daje na rok od 20 (dvadeset) godina po&evéi od dana sklapanja
ugovora o koncesiji uz moguénost raskida ugovora sukladno vazeéim zakonskim
propisima.

POCETNI'IZNOS NAKNADE ZA KONCESIJU
: Clanak 5. -

Pod&etni iznos stalnog dijela godi$nje naknade za koncesiju iznosi 1.465.750,00
(slovima: miIijunéetristoéezdesetpettisuc’:asedamstopedeset) kuna.

Pogetni iznos promjenjivog dijela godidnje naknade iznosi 3% prihoda
ostvarenog obavljanjem djelatnosti i pruZzanjem usluga na koncesioniranom podrudju i
1% od cijene ulaznica.

Davatelj koncesije zadrfava pravo izmjene visine naknade u skladu. s
odredbama Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama i podzakonskim aktima uz
obvezu da o tome tri mjeseca ranije dostavi pisanu obavijest koncesionaru.

~Nakon izgradnje dijela plaZe bit ¢e potrebno korigirati ukupnu povrsinu, a time i
stalni dio naknade za koncesiju.

""" "U slucaju da se za vrijeme trajanja koncesijskog ugovora promijeni srednji tecaj
Hrvatske narodne banke za kunu, u odnosu na EUR i to za +/- 3%, Davatelj koncesije
ima pravo promjene stalnog dijela koncesijske naknade sukladno promjeni te¢aja.

_ Ukoliko Koncesionar ne plati dospjelu koncesijsku naknadu, Davatel] koncesije

obradunat ¢e pripadajuc¢u zakonsku kamatu.

OSOBNI, STRUCNI | FINANCIJSKI UVJETI KOJE MORAJU ZADOVOLJITI
PONUDITELJI | ISPRAVE KOJIMA SE DOKAZUJE NJIHOVO ISPUNJENJE
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‘ Clanak 6.
Ponuda obavezno sadrzi dokumente, i to:
1. Dokaze o sposobnosti ponuditelja: }

e izvadak iz sudskog registra trgovackog suda ili izvadak iz obrinog registra s
upisanom djelatno$éu za koju se traZi koncesija, ne stariji od 30 dana,

e odgovarajuéu potvrdu kojom dokazuje da nije pokrenut ste¢ajni, odnosno
predsteéajni postupak, da se ne nalazi u postupku likvidacije, odnosno da nije u
postupku obustavljanja poslovnih djelatnosti,

e podatke o bonitetu (BON 1), osim za obrte obveznike poreza na dohodak i
novoosnovana drustva i obrte,

e podatke o solventnosti (BON 2 — za glavni ratun ponuditelja) i potvrdu nadlezne
Porezne uprave o plaéenim dospjelim obvezama temeliem javnih davanja, sve
ne starije od 30 dana,

‘e izjavu da li je ponuditelj ispunio sve obveze iz drugih koncesija, ako ih ima ili ih
. je imao,
e izjavu da li je ponuditeliu do sada oduzeta koncesija sukladno élanku 30.
- Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama, ,
- & izjavu da ponuditelju ili osobi ovlastenoj za zastupanje nije izreCena
* pravomoéna osudujuéa presuda za jedno ili viSe kaznenih -djela iz podrudja
gospodarskoga kriminala.

U 7s|u<':aju dostave ponude od strane zajednice ponuditelja svaki Clan unutar
zajednice mora traZene dokaze dostaviti pojedinacno.

2. Ponudeni iznos stalnog i postotak promjenjivog dijela koncesijske naknade.
Napomena: U tijeku koncesije Davatelj koncesije zadrzava pravo da. u . slu€aju
nerazmjera veéeg od 10.000,00 kuna izmedu ponudenog iznosa godiSnjeg
promjenjivog dijela koncesijske naknade i uplaéenog iznosa promjenjivog dijela
naknade za koncesije buduéeg koncesionara, razliku naplati putem bjanko
zaduZnice za svaku godinu zasebno, osim u sluéaju vise sile.

3. ‘Studiju gospodarske opravdanosti koja se izraduje prema sadrZaju i u formi iz
dokumentacije za nadmetanje. Ukupna vrijednost investicije koja se planira
studijom gospodarske opravdanosti smatra se ulaganjem u osnovna sredstva |
uredenje plaze. ” N o oo

~ Za Zajednicu ponuditelja, potrebno je definirati koje djelatnosti iz predmeta
koncesije ée obavljati pojedini poslovni subjekt unutar Zajednice ponuditelja. '
Ukupna vrijednost investicijie koja se planira studijom gospodarske
opravdanosti smatra se ulaganjem u infrastrukturu i osnovna sredstva.

4. Garanciju poslovne banke za ozbilinost ponude u visini 1% od pontdené
vrijednosti investicije s rokom vaZenja do planiranog roka zaklju¢enja ugovora o
koncesiji, a najduze dvije godine.

5. Pismo namijere poslovne banke da ¢e izdati garanciju za dobro ispunjenje obveza iz
ugovora o koncesiji koji ¢e se sklopiti s odabranim ponuditeliem u visini 5%
ponudene vrijednosti investicije s rokom vaZenja 6 mjeseci duzim od planiranog
roka zavrSetka investicijskog ciklusa®.
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6. Idejno rjeSenje zahvata u prostoru na pomorskom dobru izraden sukladno
dokumentima prostornog uredenja i prema studiji gospodarske opravdanosti;

7. Uvjerenje nadleZnog tijela za izdavanje lokacijske dozvole da je zahvat prikazan u
idejnom rjesenju planiran dokumentima prostornog uredenja;

8. Rekapitulacijski list;
9. Cjelokupnu ponudbenu dokumentaciju i u elektronskom obliku.

ROK ZA DOSTAVU PONUDE ;
Clanak 7.

Rok za dostavu ponuda je 30 dana od dana objave Obavijesti o namijeri
davanja koncesije na pomorskom dobru za izgradnju i gospodarsko koritenje plaze
Gradsko kupaliste, Grad Crikvenica u ,Elektronickom oglasniku javne nabave".

_Ponude se dostavljaju na adresu: Primorsko-goranska Zupanija, Upravni odjel
za pomorsko dobro, promet i veze, Slogin kula 2, 51000 Rijeka, u zatvorenoj omotnici
s naznakom: ,Dostava ponude za koncesiju — plaza Gradsko kupaliste, Grad
Crikvenica — ne otvarati“. Ponude se dostavljaju preporucenom posilikom ili se predaju
osobno u pisarnicu Primorsko-goranske Zupanije s adresom ponuditelja. '
Jezik i pismo na kojima ponuda mora biti napisana je hrvatski jezik i latinicno
pismo. ' . : -

~ " Nepotpune ponude i ponude zaprimljene izvan roka nece se razmatrati.

KRITERNJI ZA ODABIR NAJPOVOLJNIJE PONUDE
Clanak 8.

U sluéaiju dva ili vie ponuditelja najpovoljniji ponuditelj bit e odabran sukladno
&lanku 21. Uredbe o postupku davanja koncesije na pomorskom dobru (,Narodne
novine* broj 23/04, 101/04, 39/06, 63/08, 125/10, 102/11, 83/12 i 10/17) prema
sliedecim kriterijima: e

e ponudeni iznos ukupnog investicijskog ulaganja pfema

~ studiji gospodarske opravdanosti 40%
e ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade 30%
_e_ ponudeni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade 30%

..... Svaki element ponude se vrednuje zasebno, a zbroj ukupne ocjene po
kriterijima ne mozZe iznositi vise od 1,000.
Promijenijivi dio koncesijske naknade izracunava se u apsolutnom iznosu prema
prikazanim ukupnim prihodima iz studije gospodarske opravdanosti, a za vrijeme
trajanja koncesije.

Formule i nadin izraéuna:
a) Koeficijent ukupne investicije:

40% x ponudeni iznos ukupne investicije
najvi§i ponudeni iznos ukupne investicije

b) Koeficijent stalnog dijela koncesijske naknade:
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30% x ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade
najvisi ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade

c). Koeficijent promjenjivog dijela koncesijske naknade:
30%:x ponudeni apsolutni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade
najvi§i ponudeni apsolutni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade

Kriteriji iz stavka 1. ovog &lanka trebaju biti posebno istaknuti u ponudi na
rekapitulacijskom listu.
Davatelj koncesije zadrzava pravo neprihvacanja svih pristiglih ponuda.

PREUZIMANJE NATJECAJNE DOKUMENTACIJE
Clanak 9.

Natje¢ajna dokumentacija sadrZi Dokumentaciju za nadmetanje koja Cini
sastavni dio Obavijesti o namjeri davanja koncesije koja ¢e biti objavijena u
:Elektroni¢kom oglasniku javne nabave Republike Hrvatske“ po stupanju na snagu
ove Odluke.

OTVARANJE PONUDA

o Clanak 10.

Otvaranje ponuda obavit ée Stru&no povjerenstvo za koncesije na pomorskom
dobru u Primorsko—goranskoj Zupaniji po isteku roka za predaju ponuda u Primorsko-
goranskoj Zupaniji, Upravni odjel za pomorsko dobro, promet i veze, Slogin kula 2,
Rijeka.

Prilikom otvaranja pristiglih ponuda utvrduje se broj dostavljenih ponuda, Cita
rekapitulacijski list i provjerava da li je dostavljena sva traZzena dokumentacija.

" Ponuditelj] se smatra nesposobnim, iako je dostavio svu potrebnu
dokumentaciju u ponudi, ukoliko ima nepodmirenih dospjelih obveza temeljem javnih
davanja i ukoliko na obrascu o solventnosti (BON 2) obrascu ima evidentirano vise od
15 dana neprekinute blokade glavnog raguna u posljednjih est mjeseci. -

Ponuda iz stavka 3. ovoga ¢&lanka iskljuuje se iz daljnjeg postupka

ocjenjivanja.

DONOSENJE ODLUKE

Clanak 11.
. Struéno povjerenstvo za koncesije na pomorskom dobru u Primorsko-
goranskoj Zupaniji pregledava i ocjenjuje pristigle ponude i utvrduje prijedlog odluke o
davanju koncesije ili prijedlog odluke o ponitenju postupka davanja koncesije, uz
obrazloZenje istog.

Prijedlog odluke iz stavka 1. ovog ¢lanka dostavija Zupanijskoj skupstini
Primorsko-goranske Zupanije koja donosi odluku o davanju koncesije ili odluku o
ponistenju postupka davanja koncesije.

U slu&aju donosenja odluke o davanju koncesije odabranom ponuditelju ¢e se
ponuditi potpisivanje ugovora o koncesiji, a 0 donesenoj odluci ostali ponuditelji biti ¢e
obavijesteni bez odgode preporué¢enom posiljikom s povratnicom.

Ugovor o koncesiji ne smije se sklopiti prije isteka razdoblja mirovanja, koje
iznosi 15 dana od dana dostave Odluke o davanju koncesije svakom ponuditelju. Ako
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je pokrenut postupak pravne zastite, ugovor o koncesiji sklapa se kad odluka o
davanju koncesije postane izvrsna. e

“Odabrani ponuditelj moze, nakon isteka roka mirovanja od 15 dana, odnosno
po izvr$nosti odluke o davanju koncesije ako je pokrenut postupak pravne zastite, u
roku od 30 dana od dana izvr$nosti odluke o davanju koncesije, s Davateljem
koncesije sklopiti ugovor o koncesiji, u protivnom ¢e se smatrati da je odustao od
sklapanja ugovora o koncesiji.

Prije sklapanja ugovora o koncesiji, odabrani ponuditelj je duZan predati
Davatelju koncesije:

o lzjavu ovjerenu od strane javnog bilieznika o obavezi uklanjanja naprava i
opreme koju koristi za obavljanje djelatnosti o svom trosku te vracanja
pomorskog dobra u prvobitno stanje slobodnog od osoba i stvari,

o lzjavu ponuditelja o preuzimanju obaveze poduzimanja mjera radi osiguravanja

~ zaétite i sigurnosti korisnika i posjetitelja, te njihovih stvari,

o . Bankarsku garanciju za dobro ispunjenje obveza iz ugovora o koncesiji u visini

. 5% od ponudene vrijednosti investicije s rokom vaZenja 6 mjeseci duzim oq

" planiranog roka zavrsetka investicije, koja garancija mora biti bezuvjetna, ,bez
"prigovora“ i naplativa na prvi poziv, Y e "
o Bjanko zaduZnicu/e najmanje u iznosu dvostruke naknade za koncesiju. Bjanko
‘ZzaduZnica/e mora biti solemnizirana kod javnog biljeznika, a sve u svrhu
osiguranja urednog pla¢anja naknade za koncesiju, '

o Bjanko zaduZnicu/e najmanje u iznosu ponudenog iznosa promjenjivog dijela
naknade za koncesiju. Bjanko zaduZnica/e mora biti solemnizirana kod javnog

bilieznika, a sve u svrhu osiguranja naplate razlike izmedu ponudenog i

uplaéenog iznosa promjenjivog dijela naknade za koncesiju, , o

o Vazeéu policu osiguranja ponuditelja za cijelo vrijeme vaZenja ugovora, kao
dokaz jamstva za pokri¢e osiguranja odgovornosti iz djelatnosti.

Ugovor o koncesiji moZze se mijenjati u skladu s &lankom 62. Zakona o
koncesijama (,Narodne novine* 69/17).

_ Za Davatelja koncesije ugovor o koncesiji potpisuje Zupan.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU
- Clanak 12.
Zalba se moZe izjaviti na odluku o davanju koncesije i odluku o ponistenju
postupka davanja koncesije. T
Zalba se podnosi u pisanom obliku Davatelju koncesije koji je prosljeduje Tijelu
nadleZnom za rjeSavanje o Zalbi sukladno zakonskim odredbama.

ZAVRSNA ODREDBA
Clanak 13.

Ova Odluka stupa na snagu danom donoSenja, a objavit ¢e se u ,Sluzbenim
novinama Primorsko-goranske Zupanije‘. Postupak davanja koncesije zapoCinje
danom objave Obavijesti o namjeri davanja koncesije u ,Elektroni¢ckom oglasniku
javne nabave Republike Hrvatske®.
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plaza "Gradsko kupali$te" u Crikvenici

UGOSTITELISTVO 5
IDEJNO RJESENJE UREDENJA PROSTORA

objekt 25m? + terasa 100m?*

grafi¢ki prikaz
UGOSTITELJSTVO | POZICIJE LEZALJKI | SUNCOBRANA |

UGOSTITELJSTVO 4
7 objekt 50m* + terasa 500m*

povljesne vizure, 400m* |

/% UYGOSTITELISTVO 3
objeid 50m? + terasa 220m*

UGOSTITELJSTVO 2
objeit 50m? + teraga 436m?
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L1-L8 [
pozicije raspoloZive za postavi|anje leZallkl i suncobrana \ |
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357225.7
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357318.9
357367.3
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REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opéinski sud u Rijeci
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL CRIKVENICA
Stanje na dan: 06.02.2018. 00:15

Katastarska opéina: 302597, CRIKVENICA

Broj zadnjeg dnevnika: Z-24373/2017
Aktivoe plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK uloska: 5913

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Ror, | Zemliista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | &hv m2
Cestice)
1. |use PARK 172
2. 1/60 ZGRADA 1 PLAZA 390
3. |ue7 DIO UGOSTITELJSKOG OBJEKTA I DVOR 32
4. 1/70 OBALA 31
5. |[im OBALA 48
6. |927/3 PLAZA 13
7. 928/3 PLAZA 20
8. 929/3 PLAZA 54
9. 939/3 PLAZA 11
10. [939/4 PLAZA 18
1. [939/5 PLAZA 2
12.  |9%41/1 PLAZA 228
13.  |9412 PLAZA 55
14.  [9%4211 PLAZA 419
15.  |944/2 PLAZA 6
16.  |948/2 PLAZA 4
17. [9s02  [PLAZA o . 29
18. (95272 PLAZA 43
19.  |956/2 PLAZA 33
20.  [1188/5 KUPALISTE CRNI MOLO 31
21. 5356120 |OBALA 20
22, |5356/35 |OBALA 620
23, |5356/36 |NEPLODNO )
24. |5356/37 |NEPLODNO 190
25. [5356/40 |[OBALA 52
26, |8544/1 PARK 1197
27. (854502 MORSKA OBALA ' as3|
06.02.2018.09:17:18 - Stranica; |

ZemijisnoknjiZni izvadak (datam i vrijeme izrade)



IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opéina: 302597, CRIKVENICA

Verificirani ZK uloZak
Broj ZK uloska: 5913

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povr§ina
Rbr. zemljiSta Oznaka zemljiita Primjedba
(kat. jutro | ¢hv m2
destice)
28. (8547 SLJUNCANA OBALA 66,7
29. 85491 LUKA CRNI MUL 285
30. (85492 [GAT 21
31. [8562/2  |PLAZA 20
32. |8562/4 |DVORISTE 9
33. |8562/5 |PLAZA 2
34. |8562/6 |PLAZA 14
35. |8562/7 |PLAZA 21
36. [8562/8 |PLAZA 102
37. |8562/9 |PLAZA 774
38. |8562/10 |OBALA 63
39. |85632 |(OBALA 63
40. |8564 OBALA 1| 261
41. |8565 OBALA 304
42. 8567 OBALA 67
43. (8568 OBALA 1 n
44. (85691 |POSLOVNA ZGRADA I OBALA 1| 720
45. (85692 |OBALA 60
46. (85694 |OBALA 30
47. |8569/5 |OBALA 177
48. [8573 PLAZA 660
49. [8574 PLAZA 1| 345
50. [8575 OBALA 311
51. (8576 MOLO 3
52.  |8577 MOLO 4
53.  |8578 MOLO 3
54. 8579 MOLO 1
55.  |8580 MOLO 12
56. |8581 PLAZA 3
57. 8582 PLAZA 43 )
58. |8583 MOLO 17
59. 8584 MOLO 7
60. 8585 MOLO 22
61. 8586 MOLO o o ] 33 B
62. |8587 '-LWA CRNIMUL - 62|
Sliunica: 2

Zemljisnohnjizni izvadak (datum i vrijeme izrade)

06.02.2018. 09:17:18



IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opcina: 302597, CRIKVENICA

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK ulofka: 5913

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rbr. ze"l'("'g“' Ozmaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | &hv m2
Eestice)
63. |8589 LUKA CRNI MUL 345
64. 8590/2 POMORSKO DOBRO-MOLO 11
65. |[8591 MOLO 8
66. (8592 MOLO 3
67. |8593 MOLO 3
68. 8594 DIO SETALISTA 3
69. |8595 PLAZA 16
70. (8597/1  |SETALISTE-KUPALISTE 2| 776
71. 8598 PLIVALISTE 531
72. 8600/1 OBALA 427
73.  [8600/2 OBALA 17
74. |8610 OBALA 391
7S. 2199 OBALA 34
76. 9201/1 OBALA 477
UKUPNO: 6/11107 692
7
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
1. Vlasni¢ki dio: 1/1
POMORSKO DOBRO
2.1 Zaprimljeno 04.09.2014. broj Z-2871/14
Na temelju prijedloga od 03. rujna 2014, godine i tuZbe od 08. kolovoza 2014. godne zaprimljene kod ovog
suda pod posl. br. P-466/14 zabiljeZuje se spor na nekretninama pomorskog dobra, koje se sastoje od k. &.
1/67 koji se vodi kod Opéinskog suda u Crikvenici pod posl. br P-466/14 sa Jadranom d.d., Crikvenica,
Bana Jelagi¢a 16, 0.1.B. 56994999963 radi utvrdenja prava vlasnitva.
C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
1.
.1 Zaprimljeno 16.06.2017.g. pod brojem Z-24373/2017
UKNJIZBA, KONCESIJA, UGOVOR BR. P003/07/2017 QO DAVANIU IV(ONCESUE
NA POMORSKOM DOBRU ZA GOSPODARSKO KORISTENJE PLAZE
PODVORSKA 2, GRAD CRIKVENICA 01.02.2017, uknjiZuje se pravo koncesije na
529/2229 dijela k. ¢. 5356/35, za korist:
F.S.W. D.0.0., OIB: 29202075123, SETALISTE VLADIMIRA NAZORA 55,51260
CRIKVENICA
Stranica: 3

Zemijidno

knpizni izvadak {datum 1 vryeme zrade) 06.02.2018. 09:17:18



REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opéinski sud u Rijeci
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL CRIKVENICA

Stanje na dan: 06.02.2018. 00:15

Verificirani ZK uloZak

Katastarska opéina: 302597, CRIKVENICA Broj ZK ulotka: 6778

Broj zadnjeg dnevnika: Z-1669/2015

Aktivne plombe: Z-2276/2018

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. | Zemliista Oznaka zemljista Primjedba
(kat, jutro | &¢hv m2
destice)
1. 1/55 PLAZA 2 Pripis iz ulotka
6299
2. 1/56 PLAZA 55 Pripis iz uloka
6299
3. 1/57 PLAZA 28 Pripis iz ulodka
6299
4. 1/58 PARK 235 Pripis iz ulodka
6299
s. 1/63 PLAZA 64 Pripis iz ulogka
6299
6. 1/69 PARK 21 Pripis iz uloka
6299
7. 953 PLAZA 82 Pripis iz ulotka
6299
8. 954 PLAZA 86 Pripis iz uloka
6299
9. 955/2 PLAZA 62 Pripis iz ulotka
6299
10. (9602 PLAZA 301 Pripis iz ulodka
6299
11. 8599 PLAZA 54 Pripis iz ulogka
6299
UKUPNO: 2| 988
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
POMORSKO DOBRO
ZcmljiSnoknjiZniE:ldaT\‘ (d?umTlijcm_c izrade) T 06.02.2018. 09: 14:36 - Stanica; |



IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opéina: 302597, CRIKVENICA

Verificirani ZK uloZak
Broj ZK ulofka: 6778

B
Vlastovnica
Rbr, SadrZaj upisa Primjedba
2.1 Zaprimljeno 04.09.2014. broj Z-2872/14
Na temelju Prijedloga od 3. rujna 2014. i tuzbe pod posl. Br. P - 465/14 od 8. kolovoza 2014., u zk. ul.
6299 k.o. Crikvenica, zabiljezuje se postojanje spora na nekretninama Grada Crikvenice, a koji spor se vodi
kod Op¢inski suda u Crikvenici pod posl. br. P - 465/14 pravnoj stvari tuZitelja dran d.d. iz Crikvenice,
Bana Jelatica 16, OTB: 56994999963, zastupan po Upravi, po pun. Iz ZOU Miljenko Markovié i Bojan
Mili¢, Uzarska 17a, te tuZenika Grada Crikvenice, Ulica kralja Tomislava 85, Crikvenica, a radi utvrdenja
prava vlasnistva.
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba
Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:
1.1 Zaprimljeno 18.02.2015. broj Z-566/15
Na temelju prijedloga posl.br. Iph-DO-253/10 od 10. prosinca 2013. godine i rjeSenja Zupanijskog suda u
Rijeci posl.br. G2-3015/2014 od 09. listopada 2014. godine, zabiljeZuje se revizija Republike Hrvatske, OIB
52634238587 protiv rjefenja Zupanijskog suda u Rijeci broj G%-5567/2011 od 10. kolovoza 2013. godine
kojom je uvazena Zalba protustranke te je preinadeno tjedenje Opéinskog suda u Crikvenici, posl.br. Z-192/11
od 24, sijetnja 201 1. godine.
C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
Tereta nema!
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 06.02.2018.
o N Stranica: 2

Lcmljiﬁnoknji?ni izvadak (dznumﬂﬁicm-c zrade) - 06.02.2018. 09:14:36
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REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREDENJE,
GRADITELJSTVO | ZASTITU OKOLISA
ISPOSTAVA CRIKVENICA

KLASA: 350-05/17-07/183
URBROJ: 2170/1-03-02/4-17-4
Crikvenica, 05.10.2017.

Primorsko — goranska Zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i
zastitu okoli§a, Ispostava Crikvenica, na temelju &lanka 36. Zakona o prostornom
uredenju (,Narodne novine broj 153/13), u povodu zahtjeva trgovackoga drustva
EKO-MURVICA d.o.0., OIB: 58401982639, Crikvenica, Trg Stiepana Radi¢a 1 izdaje

LOKACIJSKU INFORMACIJU

U svrhu upoznavanja s namjenom prostora i moguc¢im zahvatima u prostoru na k.&.,
odnosno dijelovima k.¢. 141/1, 139, 1136/1, 9198, 9197, 9194, 1662/5, 9195, 1137,
1140/3, 9195, 66, 1662/5, 72/2, 65/1, 71/2, 1662/4, 9196, 9183/2, 67 k.o. Crikvenica,
koji se nalaze unutar zone sportsko — rekreacijske namjene, rekreacijsko podruéje na
moru, planske oznake Rp, daje se informacija kako slijedi:

1. Prostorni planovi svih razina unutar éijega obuhvata se nalazi zemljiste jesu:

* Prostorni plan uredenja Grada Crikvenice (,Sluzbene novine* PGZ br. 25/07,
18/08 - ispravak, 49/11 - izmjene i dopune, 02/12 — ispravak, 17/14 — ciljane
izmjene i dopune, 39/14 — izmjene i dopune, 21/16 — izmjene i dopune, 23/16 —
prociSéeni tekst)

* Urbanisti¢ki plan uredenja UPU 24: Miramare (Crikvenica) (,Sluzbene novine“

PGZ br. 02/09, 07/15 — I. izmjena i dopuna)
* Detaljni plan uredenja — 8 Hotel Miramare (,Sluzbene novine* PGZ br. 08/06)

2. Namjena prostora i drugi uvjeti za provedbu zahvata u prostoru odredeni

prostornim planovima:
= Mogu¢i zahvati u prostoru na predmetnom podru¢ju, odredeni su sliede¢im

¢lankom Urbanisti¢koga plana uredenja:

Clanak 16.
Rekreacijsko podrucje na moru (Rp) obuhvaca kopneni dio plaza i pripadajuci
akvatori|. Rekreacijsko podrucje namijenjeno je uredenju morskih plaza te

rekreacijskim aktivnostima.

Uredene morske plaze nadzirane su i svima pristupacne pod jednakim
uvjetima s kopnene i morske strane, ukljudivo i osobama s teskoéama u kretanju.
Vecim dijjelom su izmijenjenog prirodnog obiljeZja, infrastrukturno i sadrzajno




opremljene (sanitami uredaji, tuSevi, kabine za presviadenje, manji ugostiteljski
sadrzaji sl), oznacene i zasticene s morske strane.
Rekreacijsko podruéje na moru obuhvaca povrsine uredenih plaza:
- Rp1 - na potezu od granice obuhvata Plana do povrsine luke otvorene za javni
promet Zupanijskog znacaja (plaZa "Balustrada”),
- Rp2 - na potezu izmedu povrsine luke nauti¢kog turizma i povr§ine komunalne

luke (plaza "Kastel"),
- Rps - na potezu od povr§ine komunaine luke do granice obuhvata Plana

(plaza "Podvorska").

U kartografskom prikazu 4. NACIN | UVJETI GRADNJE, za povr$ine plaza
odredene su zone za uredenje plaZa. Minimalni zahvat za uredenje plaza obuhvaca
kopneni i morski dio pojedine zone.

Zahvati uredenja plaza obuhvacaju radove u cilju odrZavanja, unapredenja i
zastite plaza, te infrastruktumog i sadrZajnog opremanja.

Zahvali odrzavanja, unapredenja i zastite plaZa su:

- renaturalizacija - skup intervencija koje se poduzimaju radi vraéanja u prirodno
stanje dijelova plaZa koje su prethodnim zahvatima ostecene,

- sanacifa - skup intervencija koje se poduzimaju radi pobolj§anja stanja plaZa
koje su prethodnim zahvatima osteéene,

- uredenje morfolo$ki nepromijenjenih dijjelova plaZa - provodenje zahvata radi

poboljsanja mogucnosti koristenja dijelova plaza na kojima previadavaju

prirodne strukture i oblici koji dijelom moraju biti o¢uvani.

Radovi infrastrukturnog i sadrZajnog opremanja plaZa obvuhvacaju:

CiS¢enje obalnog pojasa i njegovih dijelova od betona i betonskih konstrukcija i

oplocenja,

- rekonstrukcifja prija$njeg stanja obalnog ruba,

- izgradnja kamenih potpomih zidova za zastitu od erozijje,

- izgradnja staza, stepenica i rampi za osobe s posebnim potrebama,

- nanosenje pijeska i $ljunka na dijelovima plaze (dohranjivanje),

- oblaganje dijelova plaZe (suncali§ta) kamenim plo¢ama,

izgradnja infrastrukture u funkciji plaZe (vodovodna, hidrantska, kanalizacijska,

elektroenergetska, telekomunikacijska, javna rasvjeta),

- hortikulturno uredenje i uredenje djedjih igralista,

- postavifanje tuSeva, prenosivih kabina za presviadenje i osmatradnica za
nadzornika plaze,

- postavljanje montazne komunaline opreme (klupe, stolovi, koSevi za otpatke,
informativne ploce i sl.),

- postavijanje pontona za kupace i signalizacije u moru.

Na povrdinama uredenih plaza moguca je gradnja jednoetaZnih plaznih
gradevina, maksimalne tlocrtne povrsine 50 m?.

Na uredenim plazama moguce je planirati zahvate povecéanja povrsine plaza s
ciliem povecanja postojeceg prihvatnog kapaciteta. Za zahvate kojima se mijenja
obalna crta obavezna je procjena utjecaja na okoli§ kojom ce se ocijeniti prihvatljivost
Zahvata za okoli$, obuhvatiti mjere zastite okolisa i predloZiti plan provedbe mjera.

3. Podrudja u kojima je posebnim propisima propisan poseban reZim koritenja
prostora (kulturnim dobrima upisanim u Registar kulturnih dobara Republike
Hrvatske i dr.), ako se zemljiSte nalazi na takvom podruéju:
= ZemljiSte se ne nalazi na takvom podrugju.



4. Obveza donos$enja urbanistickoga plana uredenja, ako se zemljiste nalazi na
podrucju za koje je takva obveza propisana ovim Zakonom:
= Urbanisticki je plan donesen.

5. Prostorni planovi i/ili njihove izmjene i dopune, &ije su izrade i dono3enja u tijeku:
»* Nema takvih planova.

6. Uvid u prostorne planove moZe se izvr§iti u Primorsko — goranskoj Zupaniji,
Upravnom odjelu za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okoli§a, Ispostava
Crikvenica, Crikvenica, Kralja Tomislava 85 u uredovno vrijeme (ponedjeljak od
8,30 do 11,00 sati; srijeda od 8,30 do11,00 sati i od 12,00 do 15,30 sati), ili
uvidom u ISPU na web stranicama Ministarstva graditeljstva i prostornoga
uredenja, odnosno u Registar prostornih planova Primorsko-goranske Zupanije na

web-stranici: www.zavod.pgz.hr.

Na temelju ove lokacijske informacije ne moZe se pristupiti provedbi zahvata u
prostoru niti izradi projekata propisanih posebnim zakonom.

Upravna je pristojba za izdavanje ove obavijesti, prema Tar. br. 1. i 4. Tarife upravnih
pristojbi, koja je sastavni dio Uredbe o tarifi upravnih pristojbi (,Narodne novine* br.
8/17, 37/17), uiznosu od 40.00 kn, nalijepliena i propisno poni§tena na podnesku.

DOSTAVITI: N\,
EKO-MURVICA d.0.0,, Crikvenica, Trg Stjepana Radiéa 1 Q
2. Uspis




PRIMORSKO GORANSKA ZUPANIJA

Primijeno : A OO | 29.12.17 ]
REPUBLIKA HRVATSKA Klasifikacijsk'a oznaka l:)s;rojzd4
MINISTARSTVO KULTURE 342-01/17-02/ 49 24
UrudZbeni broj Pril I vilj
Uprava za za$titu i otuvanje kulturnih dobara 532 -17-9

Konzervatorski odjel u Rijeci
Uzarska 26, Rijeka (

KLASA: 612-08/17-23/5440
UR.BROJ: 532-04-02-11/15-17-2
Rijeka, 15. prosinca 2017.

Primorsko-goranska zupanija

Upravni odjel za pomorsko dobro, promet i veze
Slogin kula 2/l

51 000 Rijeka

Predmet: Koncesija za gospodarsko koriétenje pomorskog dobra za plaZzu Gradsko kupaliste u
Crikvenici - posebni uvjeti zatite, izdaju se

Povodom VaSeg zahtjeva za izdavanjem posebnih uvjeta u svrhu davanja koncesije
za gospodarsko koriStenje pomorskog dobra za plazu Gradsko kupaliste u Crikvenici,
na k.. 9196, 65/1, 71/4, 71/2, 1662/5, 9195, 66, 67, 1140/3, 1136/1, 141/1, 9194,
1137, 9197, 1139, 1138/2, 139, 1140/2, 9193, 1136/3, 9192. k.o. Crikvenica, sukladno
Zakonu o zastiti i oSuvanju kulturnih dobara (Narodne novine 69/99, 151/03, 157/03-
ispravak, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12, 157/13, 152/14, 98/15 — Uredba i 44/17)
izdaju se posebni uvjeti zastite, kako slijedi:

— pregledom dostavljenog zahtjeva i izvrSenog uvida u arhivu ovog odjela
utvrdeno je da se navedene éestice 9196, 65/1, 71/4, 71/2, 1662/5, 9195, 66,
67, 1140/3, 1136/1, 141/1, 9194, 1137, 9197, 1139, 1138/2, 139, 1140/2, 9193,
1136/3, 9192. (istovjetne s gruntovnim &esticama k.o. Crikvenica k.&. 1/60,
920/3, 941/1, 941/2, 942/1, 950/2, 952/2, 956/2, 956/2, 8549/2, 8562/6, 8562/7,
8562/8, 8562/9, 8573, 8574, 8590/2, 8591, 8592, te 1/55, 1/56, 1/63, 953, 954,
955/2, 960/2 i 8599 ) k.o. Crikvenica nalaze unutar zone zastite kulturnog dobra,
Kulturno-povijesne cjeline grada Crikvenice, upisane u Registar kulturnih
dobara Republike Hrvatske od 5. travnja 2016. godine pod brojem P-5312.

- prije daljnje razrade idejnog projekta uredenja prostora plaze ,Gradsko
kupaliste® treba izraditi urbanistitko-konzervatorsku studiju prostora
obuhvaéenog koncesijom te ju dostaviti na suglasnost ovom Odjelu.

Po ovlasti ministrice:
Proéelnik/ica

-'/
—
e
L.
~
o
~.
-~
[

dr.sc.'.Biserka Dumbovié Bilusié, d.i.a.



PRIMORSKO GORANSKA ZUPANIJA

Primljeno : ) ‘ 07.02.18
REPUBLIKA HRVATSKA Klasifikacijska oznaka Ustr.jed. |

MINISTARSTVO KULTURE | ga2:-01/ 1702/ 49 i

UrudZbeni broj Pril, ﬂ
Uprava za zastitu i oéuvanje kulturnih dobara | 532 18 "17 r——
Konzervatorski odjel u Rijeci - =L J
KLASA: 612-08/17-23/5440 Lmet
UR.BROJ: 5§32-04-02-1 1I15-1l4 y

Rijeka, 6. veljate 2018.

Primorsko-goranska Zupanija

Upravni odjel za pomorsko dobro, promet i veze
Slogin kula 2/111

51 000 Rijeka

Predmet: Koncesija za gospodarsko korigtenje pomorskog dobra za plaZzu Gradsko kupalite u
Crikvenici —~ pojagnjenje posebnih uvjeta zastite, izdaju se

Povodom Vadeg zahtieva za izdavanjem dodatnog pojasnjenja posebnih uvjeta
(Klasa: 612-08/17-23/5440, UR.BROJ: 532-04-02-11/15-17-4 od 15. prosinca 2017))
godine izdanih od ovoga Odjela, a vezanih uz obavezu izrade urbanisticko-
konzervatorske studije plaze Gradsko kupaliste radi davanja koncesije za njezino
gospodarsko koriStenje, na k.&. 9196, 65/1, 71/4, 71/2, 1662/5, 9195, 66, 67, 1140/3,
1136/1, 141/1, 9194, 1137, 9197, 1139, 1138/2, 139, 1140/2, 9193, 1136/3, 9192. k.o.
Crikvenica, sukladno Zakonu o zastiti i oduvanju kulturnih dobara (Narodne novine
69/99, 151/03, 157/03-ispravak, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12, 157/13, 152/14,
98/15 - Uredba i 44/17) te sukladno zakljuéku sastanka odrZanom 16. sijecnja 2018.
godine s pro&elnicom Upravnog odjela za pomorsko dobro, promet i veze, Nadom
MiloSevi¢, dipl. iur., gradona&elnikom Crikvenice, Damirom Rukavinom, dipl. ing. el. te
¢lanovima regionalne i lokalne samouprave, izdaje se pojadnjenje, kako slijedi:

- navedeno se traZi sukladno uvidom u arhivu ovog odjela gdje je utvrdeno da se
predmetne katastarske &estice 9196, 65/1, 71/4, 71/2, 1662/5, 9195, 66, 67,
1140/3, 1136/1, 141/1, 9194, 1137, 9197, 1139, 1138/2, 139, 1140/2, 9193,
1136/3, 9192. (istovjetne s gruntovnim &esticama k.o. Crikvenica k.&. 1/60,
929/3, 941/1, 941/2, 942/1, 950/2, 952/2, 956/2, 956/2, 8549/2, 8562/6, 8562/7,
8562/8, 8562/9, 8573, 8574, 8590/2, 8591, 8592, te 1/55, 1/56, 1/63, 953, 954,
955/2, 960/2 i 8599 ) k.o. Crikvenica nalaze unutar zone zastite kulturnog dobra,
Kulturno-povijesne cjeline grada Crikvenice, upisane u Registar kulturnih
dobara Republike Hrvatske od 5. travnja 2016. godine pod brojem P-5312.

— urbanisti¢ko-konzervatorska studija plaze Gradsko kupaliste u Crikvenici mora
se uvjetovati u postupku ishodenja lokacijske dozvole, a za bilo kakvo
hortikulturno uredenje predmetnog obuhvata, obavezno je zatraZiti suglasnost
Konzervatorskog odjela u Rijeci.

< Po ovlasti ministrice:
Q} ‘ Proédelnik/ica
¥ F 2 A

! 1\ \ _.-Ir'\x_f"\lxu-’\*\,

dr.sc. Biserka Dumbovié Bilusié, d.i.a.
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REPUBLIKA HRVATSKA

PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA PRIMORSKO GORANSKA ZUPANIJA
GRAD CRIKVENICA
GRADONACELNIK |lPrlmljeno: ”DL? l' _l] g -0- 2018
KLASA: 934-01/17-01/39 | Klasifikacijska oznaka Ustr.jed. |
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promet i veze neo? oo/ "’%

RIJEKA, Slogin kula 2/V/1

PREDMET: Koncesioniranje Gradskog kupalita u Crikvenici,

- mi$ljenje, dostavija se
Veza; Vas$ dopis: KLASA: 342-01/16-02/49:URBROJ: 2170/1 -07-02/4-17-3,
od 08.studenog 2017.godine

Postovani,

Vezano na upit koji ste nam dostavili u pokretanju postupka koncesioniranja na
Gradskom kupali$tu u Crikvenici, prema inicijativi trgova¢kog drustva Eko-Murvica d.o.0., a
kojim traZite misljenje Grada Crikvenice na isti, te uvidom u grafi¢ki prilog obuhvata i
planiranih zahvata unutar koncesije, utvrdili smo da su planirani zahvati na plazi u skladu
sa nastojanjem Grada Crikvenice da se navedeni plazni prostor dodatno oplemenjuje i
razvija kao prepoznatljiv element destinacije Crikvenice.

Planirana veli¢ina ulaganja, te nagin uredenja Gradskog kupali§ta kao
sadrZajne destinacije, sa definiranom opremom i zoniranjem plaZze sa razliGitim
sadrZajima, odgovaraju moguénostima i kapacitetu plaZe, te programskim smjernicama
Grada, kojima se teZi. To su uz sadrzaje, kao $to su &vrsti objekti, prostori za servise i
opremu, zabavne programe i zadovolienje potreba raznih korisnika, planiranje obalne
Setnice koja povezuje medusobne dijelove kupaliSta, te kupali§te u cjelini s ostalim
funkcijama grada u neposrednom susjedstvu i teznja poboljSanju kvalitete Zivotnog okolisa
stanovnika s mogucnostima produZenja sezone | dielomi¢nog koriStenja prostora u
cjelogodisnjem periodu, ili pak kao mijesto posjeta, Setnje, razgledavanja, “zimskog
suncanja i moguéeg kupanja” i sl.

Takoder smo mi$lienja da je ogradivanje plaZe u ovom trenutku neophodno, a
naplata i dalje treba postojati, posto je veliki dio sadrZaja na plaZi nenaplatan, uz velike
troSkove odrzavanja, te smatramo da cijena ulaza ne predstavija teret. Neophodno je
ograniciti visinu cijene ulaznice, kroz ugovor o koncesiji, na max iznos od 30,0 kuna.

Sa Stovanjem,
CLKA M

.;‘,"a\*‘;"qu%QQNACELNIK

& \J

iﬁamﬁr\auﬁm, dipl.ing.
IU o .. a §|: et
(532,99 o3 N ==



Plaza , Gradsko kupaliste” u Crikvenici

Studija opravdanosti davanja koncesije na pomorskom
dobru u svrhu izgradnje i gospodarskog koriStenja

plaze ,,GRADSKO KUPALISTE* u Crikvenici

Velja¢a, 2018.godine




Plaza , Gradsko kupaliste” u Crikvenici

1. Operativni saZzetak

Clankom 2. Uredbe o postupku davanja koncesije na pomorskom dobru (,Narodne
novine®, br. 23/04, 101/04, 39/06, 63/08, 125/10, 102/11 i 83/12) propisano je da je
postupak davanja koncesije na pomorskom dobru moguce zapocCeti nakon
utvrdivanja granice pomorskog dobra, te njene provedbe u zemljiSnim knjigama.

Plaza ,Gradsko kupaliste* u Crikvenici nalazi se na k.¢. 141/1, 1136/1, 9198, 9197,
9194, 9195, 9196, 66, 72/2, 65/1, 9183/2, 67 i dijelu k.. 1140/3, 1162/5, 71/2 i
1662/4, k.o. Crikvenica. Predmetne katastarske Cestice upisane su kao pomorsko
dobro, §to je osnovni preduvjet za davanje koncesije za gospodarsko koristenje
pomorskog dobra. Povr§ina plaze iznosi 71.523 m? (od &ega je kopneni dio 27.148
m?, a morski dio 44.375 m?).

Studija opravdanosti davanja koncesije za gospodarsko koristenje plaze ,GRADSKO
KUPALISTE* u Crikvenici, u daljnjem tekstu: Studija, izradena je na temelju:

- Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama (,Narodne novine®, broj 158/03,
100/04, 141/06, 38/09, 123/11, 56/16)

- Zakona o koncesijama (,Narodne novine*, broj 69/17)

- Uredbe o postupku davanja koncesije na pomorskom dobru (,Narodne
novine*, br. 23/04, 101/04, 39/06, 63/08, 125/10, 102/11 i 83/12) — u daljnjem
tekstu Uredba

Pri izradi Analize koristeni su podaci:

- Lokacijska informacija, izdana od Primorsko-goranske Zupanije, Upravnog
odjela za prostomo uredenje, graditeljstvo i zastitu okolisa, Ispostava
Crikvenica, 05.10.2017., KLASA: 350-05/17-07/183, URBROJ: 2170/1-03-
02/4-17-4

- Primorsko-goranske zupanije, UO za pomorsko dobro, promet i veze

- Grada Crikvenice, Upravni odjel za komunalni sustav, prostorno uredenje,
zastitu okolida i imovinu, Odsjek za prostorno uredenje i investicije

- Drzavne geodetske uprave, Podruéni ured za katastar Rijeka, Odjel za
katastar nekretnina Crikvenica

—— e e -




Plaza , Gradsko kupali$te” u Crikvenici

Ova studija je pokazala da je namjeravano gospodarsko koristenje pomorskog dobra
na plazi ,GRADSKO KUPALISTE* u Crikvenici, na gore navedenim katastarskim
Cesticama, sve K.O.Crikvenica, opravdano buduéi ¢e povecati prihode potencijainog
koncesionara, davatelja koncesije i javnog sektora.

Procijenjena vrijednost koncesije kao procijenjeni prinod koji ¢e koncesionar,
postupajuCi s paznjom dobrog gospodarstvenika, ostvariti temeljem ugovora o
koncesiji za vrijeme njena trajanja, u ukupnom iznosu iznosi 92.000.000,00 kn.

OcCekivani povrat ulaganja za investitora je Cetiri (4) godine, a investicija je
profitabilna za investitora ukoliko se daje koncesija na rok od 20 godina.

Ocekivana prva godina vecih investicija i radova je u drugoj godini koncesijskog
razdoblja.

Plaza e se dati u koncesiju na nacin da je ista ogradena (kao i u dosadasnjem
razdoblju) uz moguénost naplate ulaza. Cijena ulaznice ne smije prelaziti 30,00 kn.

Poéetni iznos naknade ¢e biti:

- Stalni dio naknade 15,00 kn/m? za plazu i 100,00 - 300,00 kn/m? za objekte na
plazi ovisno o njihovoj povrsini.

- Promjenjivi dio naknade 3 % prihoda ostvarenog obavljanjem djelatnosti i
pruzanjem usluga na koncesioniranom podruéju i 1 % od cijene prodanih
ulaznica.

Koncesionar je duzan mijeriti kakvo¢u mora na plazi minimalno jednom tjedno u
periodu od 01.lipnja do 01.rujna tekuée godine, te je u obvezi sam snositi troskove
istoga.

Koncesionar je duzan ispuniti uvjete za postavijanje ,Plave zastave® i snositi tro§kove
iste.

Ova Studija Ce pokazati da je davanje koncesije za gospodarsko koristenje
pomorskog dobra — plaze ,GRADSKO KUPALISTE* u Crikvenici opravdano sa
stanovista javnog interesa, sa ¢ime je usko vezan aktivan i odrziv razvoj obale, na
nacin:




PlaZa ,,Gradsko kupaliste” u Crikvenici

« Poticanja razvoja komplementarnih aktivnosti susjedstva uredenih gradskih plaza.
* Podizanja obalno boravisnog prostora na visoki nivo kvalitete.

* Poticanje valorizacije kulturno-povijesnih i tradicijskih vrijednosti.

* Uredenje sigurne i ugodne obalne Setnice kao duz obalne poveznice sadrzaja.

 Stvaranje medusobno povezanog i neprekidnog linearnog sustava plaza i parkova
u sprezi s turistiCkim sadrzajima.

* Podizanje kvalitete sredidnjeg boravidnog prostora turista, njihov dnevni boravak.
* Uspostavljanje dozivljajne raznolikosti i sigurnosti boravista duz obalnog pojasa.

 ProZimanje obalnog pojasa s raznovrsno8c¢u sadrzaja u sferi rekreacije, atrakcija i
usluga, s posebnim osvrtom na hortikulturno uredenje.

« Stvaranje jedinstvene i prepoznatljive slike turistickog odredista.

» Ocuvanje vitalnosti zasticenih dijelova prirode i ekolodke mrezu u interakciji s
razvojnim programima rekreacije u obalnom pojasu.

« Sanacija, rekonstrukcija i o€uvanje degradiranih, rijetkin i izuzetnih obalnih
ekosustava.

2. Opéi dio

Opci dio studije opravdanosti davanja koncesije sadrzi osobito: odredenje vrste i
predmeta koncesije, odredenje radova i usluga koji su predmet koncesije, mogucnost




Plaza , Gradsko kupaliSte” u Crikvenici

davanja koncesije na zahtjev, moguénost davanja sporednih djelatnosti manjeg
opsega iz podrucja usluga fizickim i pravnim osobama na obavljanje, uvjeta pod
kojim se radovi izvode i usluge pruzaju, naéela upravijanja i nadzora nad koncesijom,
hodogram provedbe postupka davanja koncesije i izvréenja ugovora o koncesiji.

2.1. Odredenje vrste i predmeta koncesije

Koncesija koja se daje na plazi ,GRADSKO KUPALISTE" Crikvenica je koncesija za
gospodarsko koristenje navedene plaze, u svrhu obavljanja turisti¢kih, ugostiteljskih,
trgovackih i sportsko-rekreativnih djelatnosti.

2.2. Vazni uvjeti davanja koncesije za gospodarsko koristenje plaze
,GRADSKO KUPALISTE" u Crikvenici

Koncesija se mozZe dati u podkoncesiju (u manjem dijelu) sukladno zakonskim
propisima, djelomi¢no, odnosno pod istim uvjetima pod kojima je i dodijeljena uz
suglasnost Zupanijske skupétine Primorsko-goranske Zupanije kao davatelja
koncesije.

Svi uvjeti koji se ticu izvodenja radova na plazi bit ¢e definirani Idejnim projektom
uredenja, koji je sastavni dio ponude, te na koji ¢e nadlezni Upravni odjel za
graditeljstvo i zastitu okoli$a izdati Uvjerenje o sukladnosti s prostorno planskom
dokumentacijom. Po odabiru najpovoljnijeg ponuditelja i sklapanja s njim Ugovora o
koncesiji — najpovoljniji ponuditelj, odnosno Koncesionar ¢e ishoditi svu potrebnu
dokumentaciju koja je potrebna za legalno izvodenje radova.

Postupak realizacije projektne dokumentacije, sukladno zakonskim propisima provodi
se nacelno prema slijede¢im koracima:

Prikupljanje svih informacija i podataka neophodnih za provjeru projektnog zadatka
te definiranje procesa realizacije projektne dokumentacije.

- ldejno rjeSenje je prva faza idejnog projekta i predstavlja osnovu za izradu
idejnog projekta. U ovoj fazi se uskladuju, razjasnjavaju, prostorno definiraju i
oblikovno odreduju svi sadrzaji zahvata koji su samo konceptualno definirani
projektnim zadatkom.

» Usuglasavanije ciljeva (grani¢ni uvjeti).

* Razjasnjavanje i tumacenje bitnih urbanisti¢kin, oblikovnih, funkcionalnih, tehniékih,
gradevnih i privrednih odnosa, procesa i uvjeta. .

Predmetno podrucje je u kategoriji zastite kulturnih dobara, te je stoga idejno rieenje
optimalna i djelotvorna podloga za komunikaciju sa nadleznim javnopravnim tijelima
(Konzervatorski odjel i dr.), od kojih je potrebno ishoditi misljenje i uvjete u odnosu na
kategoriju zastite, te eventualnu izradu urbanisti¢ko-konzervatorske studije prostora s
posebnim osvrtom na krajobrazno rje$enje prostora.
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S obzirom da planirani zahvat obuhvaéa nasipavanje morske obale, produbljivanje i
isusivanje morskog dna, te izgradnju gradevina u moru obalne duljine 50 m i viSe,
potrebno je provesti Zahtjev za ocjenu o potrebi procjene utjecaja zahvata na okolis,
za $to je potrebno izraditi Elaborat zastite okolisa.

Ukoliko se rjesenjem Ministarstva zastite okolise o ocjeni potrebe procjene utjecaja
zahvata na okoli§ ustanovi da Glavna ocjena procjene utjecaja nije potrebna,
procedura ide dalje u odnosu na slozenost gradevine i polaznim osnovama. Ukoliko
se ustanovi da je potrebno izraditi Glavnu ocjenu procjene utjecaja, tada je potrebno
izraditi Studiju o utjecaju zahvata na okoli§. Nakon toga, procedura ide dalje u
odnosu na slozenost gradevine i polazne osnove.

- lzrada ldejnog projekta

Planirani zahvat se namjerava graditi fazno, te je potrebno ishoditi lokacijsku dozvolu,
za 8to je potrebno izraditi idejni projekt.

U ovoj fazi potrebno je ustanoviti postoji li potreba za izradom geodetskog projekta. U
slu€aju da se utvrdi potreba izrade geodetskog projekta on se izraduje istovremeno s
idejnim projektom. U ovoj fazi ishodi se lokacijska dozvola.

Lokacijska dozvola sukladno odredbama Zakona ishodit ¢e se za proSirenje obale i
dohranjivanje plaze, izgradnju novih potpornih zidova za zastitu od erozije, izgradnju
kompletne infrastrukturne mreze i uvodenje ekoloske javne rasvjete, izgradnju novih
kabina za presviaenje, te za izgradnju dva nova sanitarna cvora, servisne gradevine
i dva nova ugostiteljska objekta sukladno prostorno-planskim uvjetima.

- lzrada Glavnog projekta

Za zahvate za koje je ishodena lokacijska dozvola potrebno je izraditi glavni projekt
za ishodenje gradevne dozvole. Za zahvate koji nisu u popisu iz Praviinika o
jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (,Narodne novine“ broj 112/17.) i za
koje nije potrebna lokacijska dozvola potrebno je izraditi glavni projekt za ishodenje
gradevne dozvole.

Bez gradevinske dozvole, a u skladu s glavnim projektom temeljem Pravilnika o
jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (,Narodne novine* broj 112/17.) mogu
se graditi:

- Dje¢je igraliste, sportsko igraliSte unutar postojeCeg parka, drugih javnih
zelenih povrsina ili na gradevnim Cesticama gradevina namijenjenih odgoju ili
obrazovanju; Ograda visine veée od 2,2 m mjereno od najnizeg dijela konacno
zaravnatog i uredenog terena uz ogradu; Ogradni zid visine ve¢e od 1,6 m i
potporni zid visine veéi od 1 m mjereno od najniZeg dijela konacno zaravnatog
i uredenog terena uz ogradu odnosno zid do najviSe to¢ke ograde odnosno
zida; Pjesacki most na pjeSackoj stazi iz clanka 2. stavka 1. toCka 4.
Pravilnika, do 3,00 m raspona; PjeSacka staza; Bocaliste.
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Bez gradevinske dozvole i glavnog projekta u skladu s odlukom nadleznog tijela
jedinice lokalne samouprave prema propisima kojima se ureduje komunalno
gospodarstvo na javnoj povrsini moze se graditi:

- Kiosk i druga gradevina gotove konstrukcije tlocrtne povrsine do 16 m2 u
skladu s tipskim projektom za kojega je doneseno rjeSenje na temelju Clanka
77. Zakona o gradnji ili tehniCka ocjena sukladno posebnom zakonu;
Podzemni spremnik za smjestaj tipskih kontejnera za komunalni otpad tlocrtne
povrsine do 15 m 2 i dubine do 2 m; Reklamni pano oglasne povrsine do 12
m2; Komunalna oprema (kontejner za komunalni otpad, klupa, kos za otpatke,
tenda, jednostavni podesti otvorenih terasa i sl.).

- lzrada izvedbenog projekta

Na temelju glavnog projekta izraduje se izvedbeni projekt. Izvedbeni projekt nije
obavezan za jednostavne gradevine opisane u Pravilniku o jednostavnim i drugim
gradevinama i radovima (,Narodne novine* broj 79/14 i 41/15.), medutim buduci da je
prostor obuhvata uredenja plaze obalni pojas i da bi se izbjeglo “spontano gradenje”
obale ¢in dobre prakse bio bi izrada izvedbenog projekta.

Uvjete za obaviljanje pojedinih djelatnosti utvrduje nadlezni Ured za gospodarstvo,
Lucka kapetanija i dr., pri Cemu Ce pravni interes koncesionar dokazati sklopljenim
Ugovorom o koncesiji.

Sva pitanja vezana uz upravljanje plazom ,GRADSKO KUPALISTE" u Crikvenici ¢e
buduci koncesionar predstaviti u svojoj Studiji gospodarske opravdanosti, u kojoj ¢e
detaljno opisati planirani nagin gospodarskog koristenja plaze i koja Ce biti sastavni
dio Ugovora o koncesiji. U studiji Ce se takoder izraditi hodogram aktivnosti i dostaviti
ponudu vrijednosti ulaganja, stalnog i promjenjivog dijela koncesijske naknade.

Nadzor nad koncesijom sukladno sadasnjim zakonskim propisima wvrsi nekoliko
institucija. U ime Davatelja koncesije nadzor vr8i Povjerenstvo za pracenje
izvrSavanja odluka i ugovora o koncesijama na pomorskom dobru na podrucju
Primorsko-goranske Zupanije. Nad davateljem koncesije i Koncesionarom nadzor vrsi
Ministarstvo financija putem registra koncesija, te Carinske uprave.

Tijek postupka davanja koncesija na pomorskom dobru rijesen je Uredbom na nacin
da je propisao da je Obavijest 0 namjeri davanja koncesije mora biti oglasena u
Elektroni€kom oglasniku javne nabave ,Narodnih novina“, minimaino 30 dana, te da
je Odluka o davanju koncesije Upravni akt gdje stranke u postupku imaju pravo Zalbe
od 15 dana. U drugom stupnju predmet se riedava u Ministarstvu mora, prometa i
infrastrukture.

2.3. Minimalni uvjeti sposobnosti gospodarskog subjekta i kriteriji za ocjenu
ponuda
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Uredbom o postupku davanja koncesije na pomorskom dobru propisani su minimalni
uvjeti kojima ponuditelj dokazuje svoju poslovnu sposobnost (Clanak 18. i 18a
Uredbe), a ¢lankom 21. Uredbe propisani su kriteriji po kojima ée se ocjenjivati
pristigle ponude te ih nema potrebe posebno naglasavati u ovoj Analizi.

2.4. Javno privatno partnerstvo

Koncesija za gospodarsko koritenje pomorskog dobra na plazi ,GRADSKO
KUPALISTE" u Crikvenici, koja je obuhvaéena ovom Studijom nema znaéajke javno-
privatnog partnerstva jer ¢e buduéi koncesionari koristiti pomorsko dobro u svrhu
gospodarskog koriStenja pomorskog dobra — plaze.

2.5. Slijed provedbe postupka davanja koncesije i provedbe ugovora o koncesiji

Davatelj koncesije odlu¢uje o pokretanju postupka davanja koncesije dono$enjem
odluke o namjeri davanja koncesije. Odluka o namjeri davanja koncesije osim
elemenata odredenih ¢lankom 18. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama
mora sadrzavati kriterije temeljem kojih ¢e se izvrsiti odabir najpovoljnije ponude.
Kriteriji za odabir najpovoljnije ponude odredeni su ¢lankom 21. Uredbe o postupku
davanja koncesije na pomorskom dobru.

Pracenje i provedba ugovora o koncesiji vréi se sukladno Zakonu o koncesijama.

3. Tehni¢ka analiza koncesije

TehniCka analiza podru¢ja obuhvacéa opis podruéja, djelatnosti, gradevina koje se
_daju_u koncesiju, procjenu tehnickih uvjeta i elemenata vezanih uz rekonstrukciju,
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opremanje i odrzavanje ugostiteljskih objekata, ostalih uvjeta vezanih za gradenje |
koristenje, procjenu kapitalnih troskova, trodkova upravijanja i odrzavanja te pruzanja
usluga koje su predmet koncesije.

3.1.  Opis podrucja

Povr$ina unutar granice obuhvata iznosi 27.148 m? kopnenog dijela. Plaza je
ogradena cijelim svojim kopnenim rubnim dijelom, sa sedam prilaza. Prilaz vozilima
je omogucen s javnoprometnih povréina na svih sedam ulaza. Unutar povrSine plaze
nije uredeno i omogucéeno kretanje vozilima.

Gospodarske djelatnosti prisutne u dosadadnjem gospodarskom koristenju plaze su
odrzavanje i uredenje plaze, naplata ulaza, iznajmljivanje sredstava, sportsko-
rekreacijski sadrzaji te ugostiteljstvo i trgovina.

Prihvatni kapacitet plaze — zate¢eno stanje

Prihvatni kapacitet je procijenjen na nadin da se osigura 3-8m? po kupaéu. Optimalno
koritenje procijenjeno je na 5,5m? po kupadu.

Analiza prihvatnog kapaciteta plaze (Tablica 1) pokazuje da, uzevsi u obzir srednju
vrijednost broja kupaca dnevno (2.427), ova plaza i viSe nego zadovoljava optimum
koristenja (11,33 / 5,33). Idejnim rjeSenjem planirano je prosirenje tijela pjescanog
Zala, ¢ime se prihvatni kapacitet plaze dodatno povecava, 8to znaCajno uvetava
boravisnu vrijednost lokacije.

Prema vazecéoj prostomno planskoj dokumentaciji, predmetna plaza je definirana
prvenstveno kao sportsko-rekreacijska, obiteljska i urbana promenadna plaza.

Stvarni kapacitet plaze (Tablica 2) obradunava se kao fiziCki prihvatni kapacitet
(fizicki prihvatni kapacitet x korektivni faktor) i iznosi od najvise 7.151 kupaca (3m? po
kupaéu) do najmanje 2.681 kupaéa (8m? po kupadu).

Efektivni (dopustivi) kapacitet plaze je u slu€aju dosadasnje prakse iznosio manje
vrijednosti od stvarnog prinvatnog kapaciteta, iz ¢ega su razvidni potencijali
poveéanja prihvatnog kapaciteta u buduéem razdoblju, praceni povecanjem ifili
obnovom ponude i sadrzaja.

Tablica 1. Prihvatni kapacitet plaZe — zateceno stanje

Plaza ,,Gradsko kupaliste“ Crikvenica

Povrsina plaze
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kopneni dio (m?) 27.148
’eééaniZaI Zna povrsina 47,11% ukupne povrsine (m

o | L

Broj kupaca

/ dnevno
srednja vrijednost (povrsina pjeSc¢anog Zala / broj kupaca) 2.427
dnevni max 4.261

Prostora po kupaéu / m*
srednja vrijednost

s obzirom na ukupnu povrsinu 11,33
s obzirom na povrsinu pje$¢anog Zala 5,33
dnevni max

s obzirom na ukupnu povrs§inu 6,45

_s obzirom na povrSinu pje$¢anog zala _ 3,04

Tablica 2: Efektivni prihvatni kapacitet plaZe ,Gradsko kupaliste” u Crikvenici

GRADSKO KUPALISTE Crikvenica (min/max/opt kapacitet)
min

max optimum

Fizicki prihvatni kapacitet 9168 3438 5001

Stvarni prinvatni kapacitet____ S =]

Ovom studijom takoder se predlaze davanje koncesije u svrhu gospodarskog
koristenja buducem koncesionaru sa ogradivanjem plaze na dosadasnji nacdin, te

11
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naplatom ulaza na plazu uz ograni¢enje maksimalne cijene ulaznice, a iz razloga
ograni¢avanja prevelike eksploatacije i saturacije prostora plaze.

Obala je kod gradske plaze posve izgradena i uredena s gradenim strukturama
razliCite namjene i oblika, kako u moru tako i na kopnenom dijelu, te je skladno
prostorno-funkcionalnim potrebama i moguénostima integrirana s urbanim i/ili drugim
prostornim sadrzajima tvoreci uredeni prepoznatljivi gradski prostor.

Gradska plaza je znaéajna po koli¢ini i raznolikosti sadrZzaja aktivnosti na moru i
kopnu.

Koordinate detaljnih tocaka nalaze se u Tablici 3.

Tablica 3: Popis HTRS96/TM koordinata detaljnih tocaka

1 356919.3 5006217.8 22 357332.4 5005801.1
2 356912.4 5006230.5 23 357324.9 5005811.6
3 357012.0 5006251.2 24 357319.0 5005805.5
4 357052.2 5006231.1 25 357322.0 5005780.1
5 357045.2 5006222.1 26 3573339 5005761.6
6 357081.8 5006181.9 27 357353.4 5005767.1
7 357098.5 5006197.5 28 357349.1 5005784.6
8 357118.9 5006172.0 29 357358.3 5005807.3
9 357129.8 5006118.6 30 357369.2 5005814.8
10 357139.8 5006082.2 31 357386.4 5005768.0
11 357132.7 5006079.7 32 3573774 5005762.2
12 357149.1 5006023.2 33 357386.1 5005738.0
13 357181.2 5005963.8 34 357384.1 5005737.2
14 357225.7 5005903.6 35 357388.1 5005728.5
15 357249.9 5005881.1 36 357382.9 5005726.2
16 357260.2 5005885.5 37 357381.6 5005729.1
17 357318.9 5005868.5 38 357361.8 5005720.3
18 357367.3 5005817.9 39 357382.2 5005674.7
19 357356.9 5005810.4 40 357367.4 5005655.1
20 357348.8 5005794.6 41 357118.7 5005893.7
21 357338.1 5005806.2
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3.2. Razrada tehni¢kih uvjeta

3.2.1. Odredbe prostorno-planske dokumentacije

Prostorno planski dokument na snazi za podrucje gradske plaze je Urbanisticki plan
uredenja UPU 24: Miramare (Crikvenica) — (,SluZbene novine PGZ* broj 02/09,
»Sluzbene novine Grada Crikvenice" broj 7/15).

Gradska plaza odredena je kao rekreacijsko podruéje na moru (Rp) i obuhvaca
kopneni dio plaze i pripadajuci akvatorij.

Uredena plaza nadzirana je i svima pristupacna pod jednakim uvjetima s kopnene i
morske strane, ukljuCivo i osobama s tesko¢ama u kretanju. Vec¢im dijelom je
izmijenjenog prirodnog obiljezja, infrastruktumo i sadrzajno opremijena, oznadena i
zasticena s morske strane.

» Zahvati uredenja plaZe, odredeni odredbama za provodenje, obuhvacéaju radove u
cilju odrzavanja, unaprjedenja i zastite, te infrastrukturnog opremanja plaze, kao §to
su:

- Dohranjivanje pijeska i $ljunka;

- lzgradnja kamenih potpornih zidova za zastitu od erozije;

- Uredenje pristupa i rampi za osobe s posebnim potrebama;

- Oblaganje dijelova plaze (suncalista) kamenim plo¢ama;

- lzgradnja infrastrukture u funkciji plaze;

- Uredenje pjeSackih povrsina, sportskih igralista i bazena;

- Parkovno uredenje, dje¢ja igralista;

- Postavijanje sanitarnih blokova, tuseva, kabina i osmatra¢nica;
- Postavijanje montazne komunalne opreme;

- Postavljanje pontona za kupade i signalizacija u moru.*

Takoder je moguce graditi gradevine, privremene konstrukcije, natkrivene i otvorene
terase, nadstresnice i sl., te uredivati povrdine prate¢ih sadrzaja. Veli¢ina Cestice
odreduje se prema prostormim zahtjevima za realizaciju odredenog programa.

,Gradevine i paviljoni sa zatvorenim prostorom mogu se graditi samo unutar gradivih
dijelova rekreacijskog podruéja na moru koji su oznaceni na kartografskom prikazu 4.
Nacin i uvjeti gradnje.

Postoje¢i aquagan moze se rekonstruirati, odnosno novi se moze graditi, samo
unutar zone smjestaja aquagana, oznac¢enoj na kartografskom prikazu 4. Nacin i
uvjeti gradnje.”

Sukladno odredbama Uredbe buduéi koncesionar kao sastavni dio svoje ponude
dostavija Idejni projekt uredenja plaze, te Uvjerenje nadleznog Upravnog odjela za
prostorno uredenje i graditeljstvo Primorsko-goranske zupanije da je zahvat prikazan
u idejnom projektu planiran dokumentima prostornog uredenja. Na ovaj naéin

—— —_— ———



Plaza ,Gradsko kupaliste” u Crikvenici

Zupanija kao davatelj koncesije osigurava da su svi zahvati u prostoru uskladeni s
vazecom prostorno-planskom dokumentacijom, te se mogu izvoditi na temelju
potpisanog Ugovora o koncesiji.

3.2.2. Tehnolosko-tehni¢ki elementi pothvata

Opis strukture ulaganja (tehnicka, tehnoloska)

Predvidenu strukturu ulaganja éine uredenje podmorskih i priobalnih dijelova (15%),
pripremni radovi (4%), gradevinski radovi (40%), infrastrukturni radovi (10%),
sportska igralista (3%), djedja igralista (3%), vrtlarski i vrtno tehnicki radovi (10%) te
oprema prostora (15%). O&ekivana investicija je 17.500.000,00 kn.

Ulaganja ce se izvrsiti u fazama, opisanim u poglaviju ,Rokovi izgradnje i nabavke
opreme*

Promjene u prostoru

Promjene u prostoru podrazumijevaju zahvate uredenja plaze prema projektu a
sukladno Lokacijskoj informaciji (KLASA: 350-05/17-07/183, URBROJ: 2170/1-03-
02/4-17-4, Crikvenica, 05.10.2017.god.).

* Na uredenim plazama planira se zahvat povecanja povrSine plaza s ciliem
povecanja postojeceg prinvatnog kapaciteta. Za zahvate kojima se mijenja obalna
crta obavezna je procjena utjecaja na okoli§ kojom ¢e se ocijeniti prihvatljivost
zahvata za okoli$, obuhvatiti mjere zastite okolisa i predioziti plan provedbe mjera.

Zahvati odrzavanja, unapriedenija i zastite plaze

SANACIJA radi poboljSanja stanja plaze, rekonstrukcijom i obnovom postojecih
betonskih pera i velikih pera — rtova.

UREDENJE MORFOLOSKI NEPROMIJENJENIH DIJELOVA PLAZE radi
poboljsanja mogucnosti koristenja dijelova plaze na kojima previadavaju prirodne
strukture i oblici koji dijelom moraju biti o€uvani dohranom tijela zala, rekonstrukcijom
I izgradnjom pera i tombola koji Cuvaju i Stite pijesak uvale.

RENATURALIZACIJA jugoistoénog dijela plaze koji je prethodnim zahvatima u
prostoru ostecen. Predvideno je uklanjanje betonskih i asfaltiranih dijelova partera
unutar plaznog perivoja koji nemaju funkciju i naru$avaju ekolosku i estetsku
vrijednost prostora. Perivojni dio potrebno je obnoviti.

—
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Radovi infrastrukturnog i sadrzajnog opremania plaze

CISCENJE obalnog pojasa i njegovih dijelova od betona i betonskih konstrukcija i
oplocenja u jugoistonoj zoni te na povrsini velikog pera — rta.

IZGRADNJA kamenih potpornih zidova za zastitu od erozije.

IZGRADNJA staza i rampi prilagodenih kretanju osoba s pote3kot¢ama u kretanju i
roditelima s dje€jim kolicima na prostoru cijele plaze. Dana$nje komunikacije ne
zadovoljavaju zahtjeve lokacije niti funkcionalno niti estetski. Osnovna pozitivna
promjena u prostoru u kontekstu komunikacije je povezivanje cijele plazne zone, §to
danas ne postoji, a izuzetno je potrebno.

DOHRANJIVANJE nano$enjem pijeska i $ljunka na dijelovima plaze, uz proSirenje
Zala za oko 2.500m2 u odnosu na lietni profil Zala, materijalom najviSe kategorije u
redovnim intervalima

OBLAGANJE rubnih, danas neuredenih, dijelova plaze kamenom i drvenim
pokrovom radi uredenja boravisnih plaznih zona i suncalista.

|IZGRADNJA INFRASTRUKTURE u funkciji plaze - nova vodovodna, hidrantska,
kanalizacijska, elektroenergetska i telekomunikacijska infrastruktura te uvodenje
ekoloske javne rasvjete.

HORTIKULTURNO UREDBENJE u rubnoj perivojnoj zoni cijelom duzinom plaze.
Povecati uredene perivojne zone u odnosu na danasnje zelene povrsine, primjereniji
izbor bilinog materijala, a uskladeno sa uvjetima i mislienjem nadleznog
Konzervatorskog odjela i urbanisticko konzervatorskom studijom koju je potrebno
izraditi.

UREDENJE DJECJIH IGRALISTA formirati veliko tematsko igralista i nekoliko
disperznih dZepnih igralista, drvene ili metalne konstrukcije i redovito odrzavana, te
koja moraju biti adekvatno osvijetljena vodeci racuna o svjetlosnom zagadenju

UREDENJE SPORTSKIH IGRALISTA - obogatiti sadrzajnu ponudu, ujedno poticudi
na zdrav i aktivan boravak. Sprave za vjezbanje mogu biti montazne ili fiksne
konstrukcije, te adekvatno osvijetljene vodeéi ratuna o svjetiosnom zagadeniju

Sportski objekti, rekreacijski, zabavni i sl. sadrZaji se kao preteZito vec¢e prostorne
strukture na sekundarnoj plazi u odnosu na potrebe i prostorne moguénosti mogu po
vrsti i Koli¢ini razli€ito pojaviti u prostoru. To su primjerice uredeni tereni za: kosarku,
odbojku na pijesku, mali nogomet, squash, badminton, boée, slobodno penjanje,
dje¢ja igralista i druge aktivnosti te oprema i objekti za dogadanja, djedji vrti¢, $kole
(plivanja, ronjenja, plesa, crtanja sl.), fitnes, tretmane zdravljai sl.
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POSTAVLJANJE tuSeva, prenosivin kabina za presvlaCenje i osmatracnica za
nadzornika plaze cijelom duzinom plaze. U odnosu na danasnje stanje, povecati broj
tuSeva za minimalno 50%, te kabina za presviacenje za minimalno 200%.

POSTAVLJANJE nove montazne komunalne opreme duz cijele zone plaze. U
perivojnom dijelu postaviti klupe, koseve za otpatke duz sredisnje Setnice i vecih
funkcionainih zona te informativnih plo¢a na svim (posjetiteljskim) ulazima na plazu.
Sva urbana oprema mora biti unificirana.

Za nepomiéne je elemente (baldahini, strehe, koSevi za smece i dr.) vazno da su
rasporedeni na planiranim mjestima gdje ¢e ¢initi minimalne smetnje za kretanje u
prostoru, te sigurniju kontrolu opreme i boljeg odrzavanja.

Za pomic¢ne je elemente ( kabine za presviaenje, lezaljke, suncobrani, plazni stoliCi i
sl.) pozeljno osigurati adekvatnu lokaciju i raspored u prostoru.

Sve lezalike u sklopu opremanja plaze trebaju biti jednake u metalnoj ili drvenoj
konstrukciji sa pletenim/tkanim materijalom, eventualno razli¢itin boja po skupinama.
Lezaljke moraju biti postavljene u skladu sa definiranim zonama u ldejnom riesenju

Rezim koristenja opreme na plazi, veli¢ina javne plaze koja treba biti oslobodena od
plazne opreme (lezaljke, suncobrani i dr.), dakle slobodni prostor s jedne i raspored
odobrene koli¢ine plazne opreme u prostoru s druge strane utvrduje koncesionar.
Nacelna je preporuka da min. 25-50% javne plaze bude slobodno, bez plazne
opreme.

Kod uredenih se plaza kabine za presvlacenje (pomicne i/ili nepomicne) planiraju
preteZito u rubnom pojasu osnovne plaze.

POSTAVLJANJE PONTONA i molova za kupaée u nastavku dvaju postojecih velikih
pera-rtova uvecati ¢e boravisnu i ambijentalnu vrijednost lokacije.

Gradnja jednoetaznih plaznih gradevina, maksimaine tlocrtne povrsine 50m?

Moguéa je gradnja novih sanitarnin &vorova, sluzbene/servisne gradevine i
ugostiteljskih objekata, sukladno projektu i Lokacijskoj informaciji. Preporuca se
izvodenje jednocbraznih, uskladenih objekata iz materijala otpornih na okolinske
uvjete. U odnosu na postojece stanje poveéati broj sanitarnih ¢vorova (sa tri na pet) i
ugostiteljskih objekata (sa Cetiri na Sest). Novoplanirane objekte promisljeno i
funkcionalno pozicionirati u prostoru.

Nove tipske, jednoobrazne montazne objekte namijenjene ambulantnoj prodaji
pozicionirati na pet lokacija - smanjenje u broju s obzirom na sada$njih dvanaest.

Uz planirane i postojece objekte formiraju se ugostiteljske terase na kojima se nalaze
stolovi, stolice i suncobrani. Stolovi i stolice moraju biti ujednacene boje i stilskog
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izraza. Suncobrani su izradeni od drvene konstrukcije i bijelog platna. Suncobrani ne
smiju sadrZavati reklamne materijale osim imena ugostiteljskog obrta.

4. Financijska i ekonomska analiza

Financijska i ekonomska analiza studije opravdanosti davanja koncesije sadrzi
osobito. Analizu trodkova i koristi koncesije u odnosu na proraun davanja koncesije,
odnosno drzavni proraéun republike Hrvatske ifili proracun jedinice lokalne i
podrucne (regionalne) samouprave, te financijske izvedivosti koncesije u odnosu na
koncesionara, u skladu sa standardima struke i medunarodnim standardima.

4.1. Procjena prihoda koncesionara

Prihodi Ce se ostvarivati iz iznajmijivanja sredstava, naplate ulaza i naknade
ostvarene kroz davanje potkoncesija, a predvidaju su u ukupnom iznosu od
92.000.000.

4.2. Analiza prihoda od koncesije sa stanovista koncesionara

Prilikom procjene prinoda (Tablica 4) vazno je naglasiti da su prihodi procijenjeni za
obavijanje svih predvidenih djelatnosti na plazi ,GRADSKO KUPALISTE* u
Crikvenici.

S obzirom na razli€ite sadrzaje koji se mogu nuditi na plazi, Koncesionaru ¢e se
nuditi moguc¢nost davanja potkoncesije sukladno zakonskim propisima uz suglasnost
Zupanijske skupstine Primorsko-goranske zupanije kao davatelja koncesije.

Ova Analiza je radena sa stanovista davatelja koncesije, bez instituta potkoncesije. U
sluCaju davanja potkoncesije davatelj koncesije necée biti odtecen jer se potkoncesija
daje pod istim uvjetima pod kojima je i dana koncesija.

Tablica 4: Analiza prihoda — procjena godisnjeg prihoda

stavka prihod
Prihodi od plaznih sadrzaja (ulazi, lezaljke i 3.950.000,00
suncobrani)

Ugostiteljstvo i trgovina 650.000,00

Ukupno (kn) 4.600.000,00
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4.3. Procjena rashoda koncesionara

Rashodi koncesionara (Tablica 5) predvideni su u iznosu 79.100.000,00 kn za
ukupno razdoblje trajanja koncesije. Rashodi su suma investicija (17.500.000,00 kn) i
troskova poslovanja (61.600.000,00 kn).

Tablica 5: Trodkovi poslovanja

Rashodi
koncesionara
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4.4. Procjena javnih prihoda

Sukladno ¢lanku 16. stavak 1. to¢ka A.2.2. i Prilogu Il. Uredbe o postupku davanja
koncesije na pomorskom dobru za gospodarsko koristenje uredene javne plaze,
koncesijska naknada se odreduje za stalni i promjenijivi dio.

Stalni dio koncesijske naknade se obradunava po m?, a promjenijivi kao postupak od
prihoda ostvarenog gospodarskim koristenjem pomorskog dobra.

U ovom slucaju za ,GRADSKO KUPALISTE" pocetna koncesijska naknada ¢e se
odrediti uvazavajuci slijedece kriterije. Plaza se nalazi u naselju Crikvenica koje je u
turistickom A razredu, ogradena je i postoji moguénost naplate ulaznica.

79.100.000,00

17.500.000,00

61.600.000,00
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Koncesijska naknada predstavija tro$ak za investitora, a prihod je javni sektor.
Sastoji se od stalnog i promjenjivog dijela. Sukladno ¢&l.16. stavak 1. A.2.2. Uredbe o
postupku davanja koncesije na pomorskom dobru, pocetni iznos koncesijske
naknade odreduje se na slijedeéi nacin prikazan Tablicom 6.

Tablica 6: Koncesijska naknada — kriteriji obracuna

Koncesijska Stalni dio ' Promijenjivi dio:
naknada AV g : ! L&
Uredena javna 15,00 kn/m* 3% prihoda ostvarenog obavljanjem djelatnosti i pruzanjem usluga
plaza na koncesioniranom podrudju

1 % od cijene prodanih ulaznica
Ugostiteljski 100,00 - 300,00 3% prihoda ostvarenog obavljanjem djelatnosti i pruzanjem usluga
objekti i drugo kn/m? na koncesionoranom podrugju

Ukupna povrsina ugostiteljskih objekata koji se daju u koncesiju je 2.075 m? (terase
1.875 m? i objekti 200 m?), a ukupna povriina plaze koja je u koncesiji je 71.523 m?
(27.148 m? kopnenog dijela i 44.375 m? morskog dijela).

Koncesijska naknada i porez na dobit predstavljaju financijski u¢inak na javni sektor.
Izracun koncesijske naknade dan je u Tablici 7, a projekcija dobiti u Tablici 8.

Tablica 7: Koncesjjska naknada — mode/ obraduna

Vrsta naknade m* kn/m* Obraéunata naknada (kn)

Stalni dio koncesijske naknade

plaza 69.448,00 15,00 1.041.720,00

ugostiteljski objekti i sl. 2.075,00 100,00 - 300,00 424.000,00

Promijenjivi dio naknade

3% prihoda ostvarenog 2.350.000,00 3% 70.500,00
obavljanjem djelatnosti i pruzanjem

usluga na plazi — iznajmijivanje

sredstava

1 % od cijene prodanih ulaznica 1.600.000,00 1% 16.000,00
3% prihoda ostvarenog 650.000,00 3% 19.500,00

obavljanjem djelatnosti i pruzanjem
usluga na plazi — ugostiteljstvo i
_trgovina

UKUPNO 1.571.720,00




Plaza ,,Gradsko kupali$te” u Crikvenici

Tablica 8: Dobit
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1.741.500,00

1.728.000,00
1.548.000,00
1.368.000,00
1.188.000,00
1.098.000,00
1.008.000,00

4.182.000,00 [918.000,00

POREZ

(18%)

3.362.000,00 [738.000,00
2.275.500,00 (499.500,00
1.845.000,00 1405.000,00
4.182.000,00 [918.000,00
3.772.000,00 [828.000,00
3.772.000,00 (828.000,00
3.362.000,00 (738.000,00
2.952.000,00 [548.000,00
2.542.000,00 (558.000,00
2.214.000,00 {486.000,00
2.050.000,00 (450.000,00
2.041.800,00 (448.200,00

DOBIT
7.933.500,00
7.872.000,00
7.052.000,00
6.232.000,00
5.412.000,00
5.002.000,00
4.592.000,00

Financijski uéinci na javni sektor

Koncesijska naknada i porez na dobit predstavijaju financijski u¢inak na javni sektor.
Projekcija financijskih u€inaka na javni sektor prikazana je Tablicom 9.

Tablica 9: Financijski uéinci na javni sektor

Koncesijska
e 1.571.720,00  1.571.720,00 1.571.720,00  1.571.720,00  25.147.520,00
Porez na dodanu 0,00 656.250,00  2.187.500,00  1.531.250,00 0,00

vrijednost ulaganja

Porez na dohodak i
doprinosi vezaniuz ~ 340.000,00 340.000,00 340.000,00 340.000,00 5.440.000,00

plaée

Porez na dobit 738.000,00 499.500,00 405.000,00 1.741.500,00 14.758.200,00

26072000 30747000 450422000  S1EA47000 4634572000




NETO PRIMICI

4.100.000,00
2.775.000,00
2.250.000,00

9.675.000,00
9.600.000,00
8.600.000,00
7.600.000,00
6.600.000,00
6.100.000,00
5.600.000,00
5.100.000,00
5.100.000,00
4.600.000,00
4.600.000,00
4.100.000,00
3.600.000,00
3.100.000,00
2.700.000,00
2.550.000,00
2.490.000,00

TROSKOVI

3.000.000,00
3.200.000,00
3.600.000,00

13.800.000,00
$3.000.000,00
3.000.000,00

(3.000.000,00
(3.000.000,00

[3.000.000,00
(3.000.000,00
[3.000.000,00
3.000.000,00
13.000.000,00
3.000.000,00
3.000.000,00
3.000.000,00
3.000.000,00
(3.000.000,00
[3.000.000,00
3.000.000,00

INVESTICIJA

0,00
2.625.000,00

8.750.000,00
6.125.000,00
0,00
0,00
U,0u
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

1ZDACI

3.000.000,00
5.825.000,00
12.350.000,00

9.925.000,00
3.000.000,00
3.000.000,00

3.000.000,00
3.000.000,00

3.000.000,00
3.000.000,00
3.000.000,00
3.000.000,00
3.000.000,00
3.000.000,00
3.000.000,00
3.000.000,00
3.000.000,00
3.000.000,00
3.000.000,00
3.000.000,00

lzvori
financiranja

2.500.000,00
4.000.000,00

10.000.000,00
15.000.000,00
18.000.000,00

7.000.000,00
fo.LUU. VLU, LU
55.000.000,00

4.500.000,00
4.000.000,00
3.500.000,00
3,500.000,00
[3.000.000,00
13.000.000,00
2.500.000,00
2.000.000,00
1.500.000,00
1.100.000,00
950.000,00

890.000,00

Prihodi

4.600.000,00
4.600.000,00
4.600.000,00

4.600.000,00
4.600.000,00
4.600.000,00

4.600.000,00
4.600.000,00

4.600.000,00
4.600.000,00
4.600.000,00
4.600.000,00
4.600.000,00
4.600.000,00
4.600.000,00
4.600.000,00
4.600.000,00
4.600,000,00
4.600.000,00
4.600.000,00

PRIMICI

7.100.000,00
8.600.000,00
14.600.000,00

19.600.000,00
12.600.000,00
11.600.000,00
10.600.000,00
8.600.000,00
9.100.000,00
8.600.000,00
8.100.000,00
8.100.000,00
7.600.000,00
7.600.000,00
7.100.000,00
6.600.000,00
6.100.000,00
5.700.000,00
5.550.000,00
5.490.000,00
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Rokovi izgradnje i nabave opreme

Planirana je realizacija projekta u tri godine koncesijskog razdoblja. Ocekivana prva
godina vecih investicija i radova je u drugoj godini koncesijskog razdoblja. Prihvatijiva
struktura ulaganja iznosi oko 15% druge godine, 50% trece godine i oko 35% Cetvrte
godine.

U prvoj investicijskoj godini se planira izvesti pripremne radove, dio gradevinskih i
infrastruktumih (glavnu sredisnju komunikaciju, vodoopskrbu, odvodnju i elektricnu
struju), dio djegjih igralita te Zivicu uz ogradu plaze. Ulaganja na ve¢im gradevinskim
zahvatima planiraju se u slijedec¢im godinama, zbog vremena potrebnog za ishodenje
sve potrebite dokumentacije.

U drugoj investicijskoj godini planirani su radovi uredenja podmorskih i priobalnih
dijelova, dio gradevinskih radova (zidovi, poploCenja, rampe), zavrSetak
infrastrukturnih ulaganja (javna rasvjeta i wi-fi), dio sportskih i djecjih igralista, dio
vrtlarskih i vrtno tehni¢kih radova te nabava dijela planirane opreme.

U trecoj investicijskoj godini planirana je realizacija ukupne investicije kroz dovrsetak
gradevinskih radova (novi objekti i pripadajuce terase), dovrSetak igralista i
mediteranskih vrtova te nabava preostale planirane opreme.

Standardni financijski pokazatelji potvrduju isplativost investicije i nakon 20 godina.

Za izraun neto sadasnje vrijednosti koristili smo diskontnu stopu od 5% koja ¢e se
takoder koristiti kod kalkuliranja vrijednosti koncesije.

Interna stopa povrata na investiciju iznosi 397%

4.5. Financijska izvedivost koncesije u odnosu na koncesionara

Unutar Studije gospodarske opravdanosti ponuditelji dostavljaju svoj viastiti plan
upravijanja u kojem detaljno izlazu nacgin obavijanja planiranih djelatnosti, visinu
ulaganja, dinamiku ulaganja, procjenu broja zaposlenih i ulaganja u zastitu okolisa,
visini stalnog i promjenjivog dijela koncesijske naknade. Na temelju navedenih
parametara vrSi se ocjena pristiglih ponuda na principima ekonomski najpovoljnije
ponude.

Sukladno Uredbi od ponuditelja se trazi i dostava pisma namjere da ukoliko
ponuditelj bude odabran da ¢e moci ishoditi garanciju za dobro ispunjenje obveza iz
ugovora o koncesiji u visini 5% ponudene vrijednosti investicije iz studije
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gospodarske opravdanosti ponuditelja, s rokom vazenja 6 mjeseci duzim od
planiranog roka zavrSetka investicijskog ciklusa u slu¢aju odabira ponuditelja.

U natjeCajnoj dokumentaciji se navode razlozi za iskljuenje ponuditelja:

- nepodmirene dospjele obveze temeljem javnih davanja
- ukoliko na BON 2 obrascu ima evidentirano vise od 15 dana blokade glavnog
racuna u posljednjih 6 mjeseci

Takoder je obavezna dostava izjave ponuditelja ili odgovarajuc¢e potvrde kojom
pokazuje da nije pokrenut stecajni postupak, da se ne nalazi u postupku likvidacije,
odnosno da nije u postupku obustavijanja poslovnih djelatnosti. Iskljucuju se i
ponuditelji koji ne dostave izjavu da ponuditelju ili osobi ovlastenoj za zastupanje nije
izreCena pravomoc¢na osudujuca presuda za jedno ili vise kaznenih dijela iz podrucja
gospodarskog kriminaliteta.

5. Pravna analiza

Pomorsko dobro je opée dobro od interesa za Republiku Hrvatsku, koje
institucionalno uziva njezinu osobitu zatitu. Pravni propisi koji danas reguliraju
upotrebu i koristenje pomorskog dobra putem koncesije — koncesijskog odobrenja
sadrzani su u slijede¢im zakonskim i podzakonskim aktima:

- Zakon o pomorskom dobru i morskim lukama
- Zakon o koncesijama
- Uredba o postupku davanja koncesije na pomorskom dobru

U ovom slu€aju osim navedenih zakonskih propisa na upravljanje plazom
,GRADSKO KUPALISTE" u Crikvenici primjenjuje se i Prostorni plan uredenja Grada
Crikvenice (“Sl.novine” PGZ, broj 25/07, 18/08-ispravak, 49/11, 2/12-ispravak, 17/14,
39/14, ,Sluzbene novine Grada Crikvenice" broj 21/16) i Urbanisti¢ki plan uredenja
UPU 24: Miramare (Crikvenica) — (,Sluzbene novine PGZ* broj 02/09, ,Sluzbene
novine Grada Crikvenice" broj 7/15), kojima je odredeno da je navedena plaza -
uredena plaza - rekreacijsko podruéje na moru (Rp) i obuhvaca kopneni dio plaze i
pripadajuci akvatorij.

Plaza ,GRADSKO KUPALISTE" u Crikvenici je do sada bila gospodarski koristena
temeljem sklopljenog ugovora o koncesiji klasa: 342-01/07-02/8, urbroj: 2170/1-10/9-
07-15, U Rijeci, 01. rujna 2007. godine, na rok deset (10) godina, ovlastenik
koncesije: ,EKO-MURVICA“d.0.0., Crikvenica, te jedno kratko razdoblje na temelju
koncesijskih odobrenja koje je odobrilo Vijeée za dodjelu koncesijskin odobrenja
Grada Crikvenice na temelju Godi$njeg plana upravljanja pomorskim dobrom na
podrucju Grada Crikvenice.
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Optimalan nac¢in upravijanja plazom je putem dodjele ugovora o koncesiji,
prilikom ¢&ega Republika Hrvatska, Primorsko-goranska Zupanija i Grad
Crikvenica ostvaruju prihod od gospodarskog koristenja navedene plaze, koja
je jedna od znaé&ajnih turisti¢kih zna¢ajki na podruéju Grada Crikvenice i Sire.

Koncesionar je duzan mijeriti kakvo¢u mora na plazi minimalno jednom tjedno u
periodu od 01.lipnja do O01.rujna tekuc¢e godine, te je u obvezi sam snositi troSkove
istoga.

Koncesionar je duzan ispuniti uvjete za postavljanje ,Plave zastave” i snositi tro8kove
iste.

Ovom studijom takoder se predlaze davanje koncesije u svrhu gospodarskog
koristenja buducem koncesionaru sa ogradivanjem plaze na dosadas$nji nacin, te
naplatom ulaza na plazu uz ograni¢enje maksimalne cijene ulaznice, a iz razloga
ogranicavanja prevelike eksploatacije i saturacije prostora plaze.

6. Rok na koji se daje koncesija

Sukladno dosada izlozenom predlozZeni rok davanja koncesije je 20 godina.

Prema financijskoj analizi buduc¢i Koncesionar ¢e izvr$iti povrat uloZzenih sredstava u
Cetvrtoj (4.) godini.

Ocekivana prva godina vecih investicija i radova je u drugoj godini koncesijskog
razdoblja, a planirana realizacija projekta je kroz tri godine.

7. Procjena vrijednosti koncesije

Zakonom o koncesijama u ¢lanku 11. stavak 2. definiran je pojam procjene
vrijednosti koncesije i nacin izraCuna iste. Procijenjena vrijednost koncesije kao
procijenjeni prihnod koji ¢e koncesionar, postupaju¢i s paznjom dobrog
gospodarstvenika, ostvariti temeljem ugovora o koncesiji za vrijeme njena trajanja, u
ukupnom iznosu iznosi 92.000.000,00.




Plaza , Gradsko kupaliste” u Crikvenici

Graficki prilozi




B

REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

ZAPISNIK S 30. SASTANKA

Struénog povjerenstva za koncesije na pomorskom dobru

u Primorsko-goranskoj Zupaniji

Sazivaé

Ime i prezime

Prof. dr. sc. Pavao Komadina,
Predsjednik Stru¢nog povjerenstva za koncesije na pomorskom
dobru u Primorsko-goranskoj Zupaniji

Naziv sastanka:

Stru¢no povjerenstvo za koncesije na pomorskom dobru u
Primorsko-goranskoj Zupaniji (u daljnjem tekstu: Struéno
povjerenstvo) - 30. sastanak

1. | Mjesto: Slogin kula 2, VI. kat, Rijeka Pocetak: 12:00
Dan i datum: srijeda, 7. veljade 2018. Zavrietak: 13:10
2. | Prisutni: Clanovi Struénog povjerenstva:
1. prof. dr. sc. Pavao Komadina, predsjednik
2. Tanja Knezi¢, Glanica
3. Ivo Santié, &lan
4. Franjo Volari¢, élan
5. Marinko Dumanié, élan
Iz Upravnog odjela za pomorsko dobro, promet i veze:
1. Nada Milogevi¢, progelnica Upravnog odlela,
2. Zlatan Maruni¢, voditelj Odsjeka za pomorsko dobro |
koncesije
3. Daria Per&i¢ Petreti¢, savjetnica za pravne posiove |
4. Maja Jurasi¢, savjetnica za pomorsko dobro i koncesije |l
3. | Odsutni 1. Loris Rak, zamjenik predsjednika
(opravdano): 2. Danijel Imgrund, &lan

4. | Dnevni red:

1. Otvaranje ponuda za davanje koncesije na pomorskom dobru za
izgradnju i gospodarsko koritenje plaze ispred hotela
Ambasador, Grad Opatija;

2. Nacrt prijedloga Odiuke o namijeri davanja koncesije za Vrh plazu
Omorika, Grad Crikvenica;

3. Nacrt prijedloga Odluke o namjeri davanja koncesije za izgradnju
i gospodarsko koritenje Gradskog kupalita, Grad Crikvenica;

4. Prijedlog odluke o izmjeni Odluke o davanju koncesije za dizanje
i spustanje plovila na pomorskom dobru, Grad Crikvenica;

5. Razno.




3. Nacrt prijedloga Odluke o namjeri davanja koncesije za izgradnju i
gospodarsko kori$tenje Gradskog kupali$ta, Grad Crikvenica;

Uvodno obrazioZenje dala je Maja Jurasié te je upoznala Struéno povjerenstvo s
namjerom davanja koncesije za izgradnju i gospodarsko koristenje plaze Gradsko
kupaliSte, Grad Crikvenica. Nakon krade rasprave oko odnosa moguceg ostvarenog
prihoda i iznosa naknade za koncesiju Povjerenstvo je jednoglasno utvrdilo Nacrt
Prijedloga Odluke o namijeri davanja koncesije za izgradnju i gospodarsko koristenje
plaZe Gradsko kupalite, Crikvenica.
Ad 3. ZAKLJUCAK ZaduZena osoba Rok
3. Daje se pozitivno misljenje na Nacrt prijedloga
Odluke o namjeri davanja koncesije za izgradnju
i gospodarsko kori§tenje plaze Gradsko
kupali$te, Grad Crikvenica koji se proslieduje
Zupanijskoj skupstini na donosenje.

Upravni odjel za
pomorskq dobro, ®diah
promet | veze




Zapisnik

sastavila:

Ime i prezime

Potpis

Maja Jurasi¢

f}\wc@
[\

Ime i prezime

astoruém p/npn\

1.

prof. dr. sc. Pavao Komadina, predsjednik

Sy

povjerenstva

Clanovi Struénog

2. Loris Rak, zamjenik predsjednika

3. Tanja Knezi¢, ¢lanica (TOKTQX x_/\
4. Franjo Volari¢, &lan 1/1/‘1-1 .
5. Danijel Imgrund, &lan y

6. Marinko Dumanié W%’A

7. Ivo Santi¢

i

KLASA:

342-01/18-02/6

URBROJ:

2170/1-07-02/4-18-2




~ PRIMORSKO GORANSKA ZUPANIJA

ﬁ |Primljeno : /] ~q ; 250118 |

REPUBLIKA HRVATSKA Klasifikacijska oznaka !Ustr.]ed.
ZUPANIJSKO DRZAVNO ODVJETNISTVO U RIIECI _ 342-01/ 17-02/ 49 07024
Urudeem broj Pril. ﬂ Vru|

Broj: M-DO-48/17-111-1
Rijeka, 23. sijetanj 2018. |___ - 424-18- 16

IU/IU | M
Vst 7

Primorsko goranska Zupanija

Upravni odjel za pomorsko dobro, promet i veze
Rijeka

Klasa: 342-01/17-02/49

Predmet: koncesioniranje Gradskog kupalista u Crikvenici

Vezano za va$ upit moZemo vas izvijestiti da u vezi ké&.br. 1/55, 1/56, 1/63, 953, 954, 955/2 i
960/2 i 8599 k.o. Crikvenica ovo tijelo ne vodi postupke koji bi bili prepreka za
koncesioniranje prijepora.

)
r r\- Y ! 2 !‘-.“\\ _.-‘/ J
m_;emk Zupanijgke drzavnog odvjetnice
,/ Igoi Bdqvitic
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PRIMORSKO GORANSKA ZUPANIJA

| Primljeno : @g) 18.01.18

Klasifikacijskaroznaka 'Ustr.j;ci__ ‘
j 342-01/17-02/43 07024
. REPUBLIKA HRVATSKA | Urudzbeni broj [Pl Vi
OPCINSKO DRZAVNO ODVIJETNISTVO | 424 -18-14 T
RIJEKA Jo Py fodd ,¢

Broj: R-D0O-193/17-111
Rijeka, 16. sije¢nja 2018. godine
GR/GR

PRIMORSKO GORANSKA ZUPANIJA
UPRAVNI ODJEL ZA POMORSKO DOBRO,
PROMET I VEZE

Slogin kula 2

RIJEKA

Na Klasu: 342-01/17-02/49
Ur.broj: 2170/1-07-02/4-18-12

Predmet: koncesioniranje Gradskog kupalita u Crikvenici
- otitovanje, dostavlja se

Vezano za zabiljezbu revizije Republike Hrvatske, koja je upisana u odnosu na k.&.
1/55, 1/56, 1/57, 1/58, 1/63, 1/69, 953, 954, 955/2, 960/2, 8599, u zk.ul. 6778, k.o0. Crikvenica
rjeSenjem Opéinskog suda u Crikvenici, posLbr. Z-566/15 isticemo da predmetna zabiljeZba
nije zapreka radi koje se neée zapo&eti postupak davanja koncesije u smislu odredbe &1. 14. st.
4. Zakona o koncesiji (NN 69/17).

Naime, nakon podnoSenja predmetne revizije Republike Hrvatske protiv rjeSenja
Zupanijskog suda u Rijeci, posl.br. G2-3015/2014 od dana 09. listopada 2014. godine kojim
se odbija prijedlog Republike Hrvatske radi upisa istih nekretnina kao pomorskog dobra
navedene nekretnine upisane su kao pomorsko dobro temeljem sudske nagodbe sklopljene
dana 13. svibnja 2015. godine izmedu Grada Crikvenici i Republike Hrvatske pred
Trgovackim sudom u Rijeci, pod posl.br. P-102/2015, &ime je revizija RH (i zabiljezba iste u
zemlji$nim knjigama ) u odnosu na navedene nekretnine postala bespredmetna.

Slijedom navedenog odluka Vrhovnog suda Republike Hrvatske po izjavljenoj reviziji
RH neovisno o svom sadrZaju nede imati utjecaja na zemlji$noknjizni upis predmetnih
nekretnina kao pomorskog dobra, odnosno neée dovesti do promjene takvog upisa.

Predmetna revizija RH relevantna je samo u odnosu na k.&. 1/61, 1/62, 1/64, 1/65,
1/66, zk.ul. 6299, k.o. Crikvenica koje nisu bile predmet nagodbe izmedu Republike Hrvatske
i Grada Crikvenica, te koje su u zemlji¥nim knjigama jo3 uvijek upisane kao vlasnistvo Grada
Crikvenica.




S obzirom na prethodno navedeno Opéinsko drZavno odvjetni¥tvo u Rijeci razmotriti
¢e daljnju svrsishodnost vodenja postupka po izjavljenoj reviziji, time da ¢emo vas u sluéaju
povlaenja iste ili poduzimanja radnji radi brisanja predmetne zabiljeZbe u odnosu na k.&.
1/55, 1/56, 1/57, 1/58, 1/63, 1/69, 953, 954, 955/2, 960/2, 8599, zk.ul. 6778, k.o. Crikvenica o

tome naknadno izvijestiti.
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ZAMIJENIK OPCINSKE DRZAVNE ODVJETNICE
Gordan Roki¢ * o A






