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l. Pravni osnov
Temeljem ölanka 2. toöka 5. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama

(,,Narodne novine" broj 158/03, 141106,38/09, 123111,56116, u daljnjem u tekstu:
Zakon) koncesija je pravo kojim se dio pomorskog dobra djelomiöno ili potpuno
iskljuöuje iz opóe upotrebe i daje na posebnu upotrebu ili gospodarsko koriðtenje
fiziökim i pravnim osobama, sukladno prostornim planovima, a temeljem ölanka 7.

stavak 4. Zakona, koncesija na pomorskom dobru moZe se dati nakon 5to je utvrdena
granica pomorskog dobra i provedena u zemljiönim knjigama.

Prema odredbama iz ölanaka 17. i 18. Zakona propisano je da se koncesija za
gospodarsko kori5tenje pomorskog dobra daje na temelju javnog prikupljanja ponuda,

a da odluku o javnom prikupljanju ponuda donosi davatelj koncesije.
U ölanku 14. stavak 1. i 2. Uredbe o postupku davanja koncesije na pomorskom

dobru (,,Narodne novine" broj 23104, 101104,39/06, 63/08, 125110, 102111,83112 i

10t17, u daljnjem tekstu: Uredba) definirano je da davatelj koncesije odluöuje o
pokretanju postupka davanja koncesije donoðenjem odluke o javnom prikupljanju
ponuda te da odluka o javnom prikupljanju ponuda osim elemenata odredenih
ölankom 18. Zakona mora sadrZavati kriterije temeljem kojih óe se izvrðiti odabir
najpovoljnije ponude.

Prema ölanku 31. stavak 1. Zakona o koncesijama (,,Narodne novine" broj
69t17, u daljnjem tekstu: ZOK) utvrdeno je da davatelj koncesije svoju namjeru za
davanje koncesije obznanjuje putem obavijesti o namjeri davanja koncesije.

ll. ObrazloZenje
Plaäa ispod hotela Adriatic bila je u koncesijije trgovaökog druðtva Grand Hotel

Adriatic d.o.o., temeljem Ugovora KLASA: 342-01 I 12-01 /1 8, U RBROJ :2 1 7 0 I 1 -07 -0212'
12-14, od 02. studeni 2012. godine na rok od pet godina. Koncesijska naknada za
stalni dio iznosila je 27.000,00 kuna godiðnje, a promjenjivi dio godi5nje naknade za
koncesiju 3 % godiðnjeg prihoda ostvarenog od obavljanja djelatnosti na plaZi.

Öinjenica je da pla1a zahtijeva izgradnju i uredenje te da postoji vi5estruki
interes za njenim daljnjim kori5tenjem i to na naöin da se podijeli u dvije zone. Podjela
plaäe u dvije zone rezultat je inicijative vlasnika hotela u neposrednoj blizint plaåe.

Na temelju Regionalnog programa uredenja i upravljanja morskim plaZama na
podruöju Primorsko-goranske Zupanije, kojeg je izradio Fakultet za menadZment u

turizmu i ugostiteljstvu Opatija, u lipnju 2015. godine, snimke stvarnog stanja na

terenu, te dosadaönjeg iskustva, Upravni je odjel izradio Nacrt pr'tjedloga odluke o
namjeri davanja koncesije na pomorskom dobru za izgradnju i gospodarsko koriötenje
pla1e ispod obalnog öetali5ta Franje Josipa l,Zona ll, Grad Opatija.

Ill. Podruõje koje se daje u koncesiju i djelatnosti za koje se koncesija daie
Ukupna povr5ina koja se daje u koncesiju iznosi 1.289 m' od öega se 357 m'

odnosi na iopneni dio, 100 m2 na ugostiteljstvo i 832 m2 na morski dio.
Kopneni dio koji je predmet koncesije sastoji se iz dijela k.ö. 1781, upisane u

z.k.ul.9, KO Opatija, u Zemljiönim knjigama Opóinskog suda u Opatiji kao pomorsko

dobro. Prilog 1. Podruöje koje se daje u koncesiju dano je na grafiökom prikazu

koncesije ucrtanom na katastarski plan u mjerilu 1:1000 izradenom od trgovaökog
druötva Geodetski Zavod Rijeka d.o.o. u listopadu 2017 . godine. Prilog 2.

Gospodarsko koriðtenje ukljuöuje obavljanje slijedeóih sportsko-rekreacijskih i

ugostiteljskih djelatnosti :

o iznajmljivanje 60 leZaljki,
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o iznajmljivanje 30 suncobrana,
o ugoðtitã¡skiobjekt s otkrivenom terasom (edan), povröine ukupno 100 m2,

o te ostale sportsko-rekreativne aktivnosti.

LeZaljke i suncobrani moraju biti rasporedeni na naöin da se utvrdi zona za
njihovo postavljanje, a posebno zona koja óe biti slobodna. Podruöje pod
suncobranima i leZaljkama moZe biti najvi5e do 30% kopnenog dijela koncesije.

Obzirom da su kapaciteti plaäe nedostatni, a ugostiteljski objekt je potrebno
obnoviti, ponuditelji su duZni za izgradnju i rekonstrukciju/pro5irenje kopnenog dijela
plaåe, te izgradnju/rekonstrukciju ugostiteljskog objekta izraditi ldejni projekt zahvata u
prostoru na pomorskom dobru izraden od ovlaétenog projektanta sukladno
dokumentima prostornog uredenja, te ishoditi Uvjerenje nadleZnog tijela za izdavanje
lokacijske dozvole da je zahvat prikazan u ldejnom projektu planiran i sukladan
dokumentima prostornog u redenja.

Navedeno zahtijeva ulaganja u osnovna sredstva i sredstva za opremu
ugostiteljskog objekta i plaZe te za5titu okoliða. Slijedom navedenog investicijsko
ulaganje mora iznositi najmanje:

. izgradnja/rekonstrukcija/uredenje plaäe 1.000.000,00 kuna
o ulaganje u zaötitu okoli5a 350.000,00 kuna
o nabava ugostiteljske i plaZne opreme 700.000,00 kuna

Investicijsko ulaganje u pomorsko dobro u prvoj godini koncesije mora iznositi
najmanje 70% od ukupnog ulaganja koje iznosi najmanje 2.050.000,00 kuna.

Ostatak ulaganja mora biti sukladan Studiji gospodarske opravdanosti i to kroz
god ine trajanja koncesije

IV. Granica pomorskog dobra
Granica pomorskog dobra na plaZi ispod obalnog ðetali5ta Franje Josipa l,

Zona ll, Grad Opatija, odredena je Uredbom Vlade Republike Hrvatske o odredivanju
granice pomorskog dobra na dijelu k.o. Opatija, k.o. Vasanska, i k.o. Veprinac
(,,Narodne novine" 1 47 102).

V. Uskladenost Odluke s prostorno planskom dokumentacijom
Uskladenost inicijative s prostorno-planskom dokumentacijom temelji se na

Lokacijskoj informaciji izdanoj od Upravnog odjela za prostorno uredenje, graditeljstvo
i za5titu okoli5a u Primorsko-goranskoj Zupaniji, lspostava u Opatiji (KLASA:350-
05117-071300, URBROJ: 217011-03-06/02-17-02 od 17. studeni 2017. godine), kojom
je utvrdeno da se podruöje koje obuhvaóa dio k.ö. 1781 k.o. Opatija, nalazi unutar
obuhvata prostornih planova, gdje je namjena prostora i drugi uvjeti za provedbu
zahvata u prostoru odredeni Odlukom o donoöenju lzmjene i dopune prostornog plana
uredenja Grada Opatije (,,SluZbene novine" broj 1107, 56112, 4116 i 8/16), unutar ZOP-
a, u izdvojenom gradevinskom podruöju izvan naselja Opatija, u obuhvatu obveze
izrade UPUI naselja Opatija i Odlukom o izmjeni i dopuni urbanistiökog plana
uredenja naselja Opatija (,,SluZbene novine" broj 10/09, 56/12), u zoni izdvojenog
gradevinskog podruöja izvan naselja kupaliSno-rekreacijske namjene, povr5ine
uredene plaåe, planske oznake R6U. Prilog 3
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Vl. Konzervatorski uvjeti zaétite i oõuvanja kulturnog dobra i naëin njihove
provedbe za kulturno dobro

Konzervatorsko misljenje i posebni uvjeti zaötite za izgradnju i gospodarsko
kori5tenje plaäe ispod obalnog ðetali5ta Franje Josipa l, Zona ll, Grad Opatija, izdano
je dana 20. oZujka2017. godine (KLASA:UP/l-612-0817-2310623, URBROJ:532-04-02-
11n0-17-2), od strane Ministarstva kulture, Uprava za za5titu kulturne baðtine,
Konzervatorski odjel u Rijeci. Prilog 4

Vll. Miëljenje Grada Opatije
Dana 09. kolovoza2017. godine Grad Opatija izdao je oðitovanje (KLASA:342-

01117-01113, URBROJ:2156101-06/01-17-2, na namjeru davanja koncesije na
pomorskom dobru za izgradnju i gospodarsko koriötenje plaåe ispod obalnog öetaliðta
Franje Josipa l, Zona ll, Grad Opatija, Grad Opatija, gdje je ukazano na moguóu
podjelu plaåe u dvije zone. Prilog 5

Vlll. Rok na koji se daje koncesija
PredlaZe se rok od 15 godina za trajanje koncesije poöev5i od dana sklapanja

ugovora o konceslji uz moguónost raskida ugovora sukladno vaZeóim zakonskim
propisima.

lX. Kriteriji za izraðun koncesijske naknade s prijedlogom visine koncesijske
naknade

Kriteriji za odredivanje poöetne visine koncesijske naknade propisani su u

Uredbi:

Tablica 1.: Poöetne ene za uredene avne laåe
KONCESIJA

vRsrE pttZt OBRACUNSKA
JEDINICA

(m2 )

STALNI DIO NAKNADE (kn)PO
TURISTICKIM RAZREDIMA

PROMJENJIVIDIO
NAKNADE

C DI I A B
bez moguónosti

ogradivanja
i naplate ulaza

na olaZu
5,00 4,00 3,00 2,00

s moguónosti
ograifivanja

plaåe
10,00 9,00 8,00 7,00

UREÐENA
.lRvNR pn2n

po m'

s moguónosti
ogradivanja

i naplate ulaza
ne ole¿u

r 5,00 14,00 '13,00 12,00

3% od prihoda
ostvarenog
obavljanjem

djelatnosti i pruianjem
usluga na plaZi
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KONCESIJA

PROMJENIVI DIO
NAKNADE

TURISTICKO

UGOSTITELJSKA
DJEI.ATNOST

OBRACUNSKA

JEDINICA(metar
kvadratni)

STALNI DIO NAKNADE (Kn) PO
TURISÏOKIM RAZREDIMA

A B c D I

ocl 12 do 100

metara kvadratnih 400,00 375,00 3s0,00 300,00

200,00

od 101 do 300

metara kvadratnih 300,00 275,00 250,00

od 301 do 500

metara kvadratnih 200,00 175,00 150,00 100,00

100,00 75,00 65,00 50,00

od 501 do 1000

metara kvadratnih

od 1001 do 2000

metara kvadratnih 50,00 40,00 25,00 10,00

od 2001 do 5000

metara kvadratnih '10,00 9,00 8,00 6,00

RESTORANI

CAFFE BAROVI

KONOBE I SL

preko 5000 metare
kvadratnih 8.00 7.00 6,00 5.00

3% prihoda ostvarenog
obavljanjem djelatnosti i

pruZanjem usluga

Tablica 2.: naknada za turistiöko - latnost

"Prema Pravilniku o progla5enju turistiökih opóina i gradova i o razvrstaju naselja u turistiðke taztede
Grad Opatija razvrstan je u turistiðki razred A.

Rekapitulacija:
Ukupnâ povröina koja se daje u koncesiju iznosi 1.289 m2 od öega se 357 m2

odnosi na kopneni dio, 100 m2 na ugostiteljstvo, a 832 m2 na morski dio.

Poöetni iznos stalnog dijela koncesijske naknade izraöunava se kao:

a) 357 m2 (kopno) + 832 m2 (more) = ukupno 1.189 m2 x 5,00 kn = 5.945,00 kn
b) 100 m2 ugostiteljstvo x 400,00 kn = 40.000,00 kn

UKUPNO: 45.945,00 kuna

Poöetni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade iznosi 3 % od prihoda
ostvarenog od obavljanja djelatnosti i pruZanja usluga na koncesioniranom podruöju
(plaZne i ugostiteljske djelatnosti).

Sukladno navedenom, a uvaåavajuói öinjenicu atraktivnosti mikrolokacije te
öinjenicu da koncesionari na podruðju Grada Opatije plaóaju vi5estruko veóu
koncesijsku naknadu za plaäe, predlaZe se poveóanje stalnog dijela koncesijske
naknade sa 5 kn/m2 na 10 kn/m2 za plaäu te poveóanje za ugost¡tel¡ski dio sa 400
na 5OO kn/m2.

Navedeno poveóanje poöetne visine koncesijske naknade u skladu je sa
ölankom 17. Uredbe:
,,lznimno, davatelj koncesije moZe, ako to gospodarski razlozi opravdavaju izmijeniti
poöetne iznose naknade za konces¡ju."

Slijedom navedenoga predlaZe se poöetna cijena za:
al 1.189 T' uredena javna plaäa x 10,00 kn = 11.890,00 kuna,
b) 100 m' ugostiteljstvo x 500,00 kn = 50.000,00 kn
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Ukupno za:
Stalni dio:
Promjenjivi dio

61.890,00 kn/godiðnje
3% od prihoda ostvarenog od obavljanja djelatnosti i pruZanjem
usluga na koncesioniranom podruöju (plaZne i ugostiteljske
djelatnosti).

X. Kriteriji za odabir najpovoljnije ponude
U sluöaju dva ili viöe ponuditelja najpovoljniji ponuditelj bit óe odabran sukladno

ölanku 21. Uredbe.
Ocjenjivanje ponuda za sve koncesije na pomorskom dobru, obavlja se prema

sljedeóim kriterij ima:
o ponudeni iznos ukupnog investicijskog ulaganja prema

studiji gospodarske opravdanosti 40%
o ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade 30%
. ponudeni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade 30%

Svaki element ponude se vrednuje zasebno, a zbroi ukupne ocjene po

kriterijima ne moZe iznositi viöe od 1,000.
Promjenjivi dio koncesijske naknade izraöunava se u apsolutnom iznosu prema

prikazanim ukupnim prihodima iz studije gospodarske opravdanosti, a za vrijeme
trajanja koncesije.

Formule i naöin izraöuna

a) Koeficijent ukupne investicije:
40o/o x oonudeni izn ukuone investiciie
najviði ponudeni iznos ukupne investicije

b) Koeficijent stalnog dijela koncesijske naknade
30o/o x Ponud i iznos stalnoo diiela iske naknade
najviöi ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade

c) Koeficijent promjenjivog dijela koncesijske naknade:
3oo/o x oonudeni aosolutni iznos oromieniivoo diiela cesiiske naknade
najviði ponudeni apsolutni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade

Xl. Studija opravdanosti i elementi davania koncesiie
Na temelju ölanka 18. Zakona o koncesijama:
Studij u op ravd ano sti davanj a ko nce sije izraduje davatelj kon ce siie.
Studijom opravdanosti davanja koncesije posebno se uzimaiu u obzir iavni

interes, utjecaj na okolié, zaÉtita prirode ikulturnih dobara, financiiski uöinci koncesiie
na drZavni proraöun Republike Hruatske, odnosno proraöun iedinica lokalne i
podruöne (regionatne) samouprave, te uskladenosf s gospodarskim razvoinim
planovima i planovima davanja koncesiia iz ölanka 78. ovoga Zakona.

Kod koncesije za usluge i koncesije za gospodarsko koriétenje opceg ili drugog
dobra procijenjene vrijednosti manje od 15.000.000,00 kuna, bez poreza na dodanu
vrijednost, davatetj koncesije moZe umjesto studije opravdanosti davania koncesiie
izraditi analizu davanja koncesije. Analiza davanja koncesije rnora na odgovaraiuci
naöin obuhvatiti osnovne elemente studije opravdanosti davanja koncesiie iz ölanka
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19. ovoga Zakona kako bise posfupak davanja koncesije mogao provesti u skladu s
naöelima i pravilima postupka davanja koncesije uredenih ovim Zakonom.

U ölanku 19. stavak 9.ZOK-a navodi se:
Studija opravdanosti davanja koncesije ili analiza davanja koncesije mora uvijek

sadriavati odredenje vrste i predmeta koncesije, procijenjenu vrijednost koncesiie,
predlo1ene minimalne uujete sposobnostigospodarskog subjekta, rok na koji se daje
koncesija, obrazlo1enje ima Ii koncesija znaöajke javno-privatnog partnerstva, a prema
potrebi i sve ostale podatke nuZne za izradu dokumentacije za nadmetanje.

Sukladno ölanku 18. stavak 3. ZOK-a, Analiza opravdanosti davanja koncesije
iskazana u tablici

Procijenjena vrijednost koncesije izraöunata je kao procijenjeni ukupni prihod,

bez poreza na dodanu vrijednost, koji óe koncesionar postupajuói s paZnjom dobrog
gospodarstvenika ostvariti temeljem ugovora o koncesiji za vrijeme trajanja koncesije,
a koji ukljuöuje zbroj prihoda od iznajmljivanja 60 leZaljki, 30 suncobrana i

ugostiteljstva u razdoblju od 15 godina.
Potrebna su ulaganja u osnovna sredstva i sredstva za opremu ugostiteljskog

objekta i plaZe te zaðtitu okoliða. Slijedom navedenog investicijsko ulaganje mora
iznositi najmanje 2.050.000,00 kuna.

Najveói dio i to 70o/o ulaganja treba uloZiti u prvoj godini trajanja koncesije.
Ostatak ulaganja kroz godine trajanja koncesije, mora biti sukladan studiji
gospodarske opravdanosti koja je sastavnim dijelom Ponude.

Xll. Jamstva
PredlaZu se jamstva, koja se dostavljaju u sklopu ponude na Obavijest o

namjeri davanja koncesije, iz ölanka 18. Uredbe ito:
1. ,,Garancija poslovne banke za ozbiljnost ponude u visini 1% od ponudene

vrijednosti investicije s rokom va1enja do planiranog roka zakljuöenja ugovora o
koncesiji, a najduZe dvije godine;

7

Redni
broj

Elementi opravdanosti davanja koncesije

Koncesija na pomorskom dobru, plaZa1 Vrsta i predmet koncesije

2
Procjena vrijednosti
koncesije

7.000.000,00 kuna

3
PredloZeni minimalni uvjeti
sposobnosti gospodarskog
subiekta

Bonitet i solventnost, te uvjeti iz Ölanka 6
Odluke o namjeri davanja koncesije

15 godina4.
Rok na kojise daje
koncesiia
Utvrdenje ima li koncesija
znaöajke javno-privatnog
partnerstva

Ne5.

b
Planirani iznos ukupnog
investiciiskoq ulaqania

Najmanje 2.050.000,00 kuna

7

Koristi koncesije za:
- proraöun Davatelja

koncesije,
- drZavni proraðun,
- proraöun JLS

Koncesijska naknada
Stalni dio: 61.890,00 kn/godi5nje
Promjenjividio: 3% od prihoda ostvarenog od
obavljanja djelatnosti i pruZanjem
usluga na koncesioniranom podruöju

Da8. Potkoncesija

I Pravo na izgradnju Da



2. Pismo namjere poslovne banke da ce izdati garanciju za dobro ispunjenje
obveza iz ugovora o koncesiji koji ce se sklopiti s odabranim ponuditeljem u
visini 5%o ponudene vrijednosti investicije s rokom vaZenja 6 mjeseci duZim od
p I a n i ra n og ro ka z av réetka i n ve sti c'rj skog c i kl u s a".

Koncesíja se daje radi gospodarskog kori5tenja pomorskog dobra s pravom na
izgradnju.

Xlll. Dokumentacija za nadmetanje
Dokumentact¡a za nadmetanje izradena je u skladu sa ZOK-om.
Dokumentacija za nadmetanje sastavni je dio Obavijesti o namjeri davanja

koncesije koja se objavljuje u ,,Elektroniökom oglasniku javne nabave Republike
Hrvatske - priloZeno posebno uz ovaj materijal.

XIV. Struëno povjerenstvo za koncesije na pomorskom dobru u Primorsko-
goranskoj Èupaniji

Struöno povjerenstvo je dana 29. studeni 2017. godine dalo je pozitivno
mi5ljenje na predloZenu analizu davanja koncesije i nacrt prijedloga odluke o namjeri
davanja koncesije na pomorskom dobru za izgradryu i gospodarsko koriðtenje plaåe
ispod obalnog Setalista Franje Josipa l, Zona ll, Grad Opatija. Prilog 6

Na temelju ölanka 16. stavak 12. toöka 5. ZOK-a, obavjeðtava se nadleZno
drZavno odvjetniðtvo o namjeri davanja koncesije, a na temelju ölanka 16. stavak 12.
toöka 5. ZOK-a od Opóinskog i Zupanijskog drZavnog odvjetniötvatraäe podaci da li

se na predmetu koncesije vode upravni i sudski postupci ili nerije5eni imovinskopravni
odnosi koji se tiöu predmeta koncesije.

Dana 21. studeni 2017. godine zatraäena su oöitovanja Zupanijskog i

Opóinskog drZavnog odvjetniðtva koja u trenutku izrade ovog materijala jo5 nisu
zaprimljena. Buduói da u listu C nisu vidljive zabiljeäbe, oöekuje se da óe odgovori
odvjetniötva takoder takvi biti.

XV. Objava u Elektroniðkom oglasniku javne nabave
Po donoöenju predmetne Odluke o namjeri davanja koncesije Upravni odjel

duZan je objaviti Obavijest o namjeri davanja koncesije u ,,Elektroniökom oglasniku
javne nabave Republike Hrvatske".

XVl. lznos novöanih sredstava za provedbu akta
Potrebna su sredstva za objavljivanje Odluke o namjeri davanja koncesije u

,,Elektroniökom oglasniku javne nabave Republike Hrvatske" koja su predvidena u

Proraöunu Primorsko - goranske Zupanije, odnosno u Proraöunu Upravnog odjela na
poziciji 70 02 05 02 - promidZba i informiranje i iznose cca. 1.000,00 kuna.

XVI l. Prijed log Zakliuëka
Slijedom iznijetog Upravni odjel predla1e Zupanu Primorsko-goranske Zupanije

da donese zakljuöak u tekstu kako slijedi:
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Na temelju ölanka 31. stavka l.Zakona o koncesijama (,,Narodne novine" broj 69/17),
ölanka 18. stavka l.Zakona o pomorskom dobru imorskim lukama (,,Narodne novine"
broj 158/03, 141106,38/09, 123111 i56116), ölanka 14. stavka 1. Uredbe o postupku
davanja koncesije na pomorskom dobru (,,Narodne novine" broj 23104, 101104, 39/06,
63/08, 125110, 102111, 83112, 10117), ölanka 52. stavka 1. toöke 23. Statuta
Primorsko-goranske Zupanije (,,SluZbene novine" broj 23109, 9113 i 25113 - proöi5óeni
tekst) i ölanka 25. Poslovnika o radu Zupana Primorsko-goranske Zupanije (,,SluZbene
novine Primorsko-goranske Zupanije" brq 23114,16115, 3116 t 19116 - proöi5óeni tekst),
uz pozitivno miöljenje Struönog povjerenstva za koncesije na pomorskom dobru u

Primorsko-goranskoj Zupaniji sa sjednice od 29. studeni 2017. godine (KLASA: 342-
01t17-02t57; URBROJ 21701-07-02t1-17-2), Zupan Primorsko-goranske Zupanije je
dana 2018. godine donio, sljedeói

Zakljucak

1. Utvrduje se Prijedlog odluke o namjeri davanja koncesije na pomorskom dobru
za izgradnju i gospodarsko koriötenje plaåe ispod obalnog öetaliöta Franje
Josipa l, Zona ll, Grad Opatija, te se prosljeduje Zupanijskoj skupðtini na
razmatranje i usvajanje.

2. Sastavni dio Odluke iz toöke 1. ovog Zakljuöka öini Dokumentacija za
nadmetanje koja óe po stupanju na snagu Odluke iz toöke 1. ovog Zakljuöka
öiniti sastavni dio Obavijesti o namjeri davanja koncesije i biti óe objavljena u
,,Elektroniökom oglasniku javne nabave Republike Hryatske".
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Na temelju ölanka 31. stavak 1. Zakona o koncesijama (,,Narodne novine" broj
68117), ölanka 18. stavak l.Zakona o pomorskom dobru imorskim lukama (,,Narodne
novine" broj 158/03, 141106,38/09, 123111 i56/16), ölanka 14. stavka 1. Uredbe o
postupku davanja koncesije na pomorskom dobru (,,Narodne novine" br$ 23104,
101104,39/06, 63/08, 125110, 102111,83112, 10117), ölanka 28. toöke 23. Statuta
Primorsko-goranske Zupanije (,,SluZbene novine" broj 23109, 9113 i 25113 - proöiöóeni
tekst) i ölanka 84. Poslovnika Zupan¡ske skup5tine Primorsko-goranske Zupanije
(,,SluZbene novine" broj 26109, 16113 i 25113 - proöiöóeni tekst), uz pozitivno miöljenje
Struönog povjerenstva za koncesije na pomorskom dobru u Primorsko-goranskoj
Zupaniji sa sjednice od 29. studeni 2017. godine (KLASA:342-01117-02157,
URBROJ:2170t1-07-02t1-17-2 Zupanijska skupötina Primorsko-goranske Zupanije na

_. sjednici odrZanoj 2018. godine donijela je

ODLUKU
o namjeri davanja koncesije na pomorskom dobru za izgradnju i gospodarsko
koriÉtenje plaZe ispod obalnog SetaliÉ;ta Franje Josipa l, Zona ll, Grad Opatija

SADRZAJ KONCESIJE 
ÕIANAK I.

Ovom Odlukom Primorsko-goranska Zupanija, (u daljnjem tekstu: Davatelj
koncesije) iskazuje namjeru davanja koncesije na pomorskom dobru za izgradnju i

gospodarsko kori5tenje plaZe ispod obalnog öetaliöta Franje Josipa l, Zona ll, Grad
Opatija.

PREDMET K.N.ESIJE 
Õtanak 2.

Predmet koncesije je pomorsko dobro, uredena javna plaZa, turistiöki A razred,
bez moguónosti ogradivanja i naplate ulaza na plaZu, koja se sastoji iz dijela k.ö. 1781,
upisane u z.k.ul. 9, KO Opatija, u Zemljiðnim knjigama Opóinskog suda u Opatiji kao
pomorsko dobro.

Ukupna povröina koja se daje u koncesiju iznosi 1.289 m2 od ðega se 357 m2

odnosi na kopneni dio, 10O m2 na ugostiteljstvo, a 832 m' na morski dio.
Podruöje koje se daje u koncesiju dano je na grafiökom prikazu koncesije

ucrtanom na katastarski plan u mjerilu 1:1000 izradenom od trgovaökog druötva
GeodetskiZavod Rijeka d.o.o. u listopadu 2017. godine.

Grafiöki prikaz iz stavka 3. ovog ölanka se ne objavljuje.
Gospodarsko koriötenje ukljuöuje obavljanje slijedeóih sportsko-rekreacijskih i

ugostíteljski h djelatnosti :

o iznajmljivanje 60 leäaljki,
o iznajmljivanje 30 suncobrana,
o ugoétite¡ski objekt s otkrivenom terasom (edan), povröine ukupno 100 m2,

o te ostale sportsko-rekreativne aktivnosti.

LeZaljke i suncobrani moraju biti rasporedeni na naöin da se utvrdi zona za
njihovo postavljanje, a posebno zona koja óe biti slobodna. Podruöje pod
suncobranimaileäalikama moZe biti najvi5e do 30% kopnenog dijela koncesije.
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Za izgradnju na pomorskom dobru potrebno je ishoditi lokacijsku i gradevinsku
dozvolu, odnosno potvrdu na glavni projekt, a sve sukladno prijedlogu obuhvata
koncesije izradenom od trgovaökog dru5tva Geodetski Zavod Rijeka d.o.o. u veljaöi
2017. godine.

Ponuditelji su duZni za izgradnju i rekonstrukciju/proöirenje plaZe te
izgradnjulrekonstrukciju ugostiteljskog objekta izraditi ldejni projekt zahvata u prostoru
na pomorskom dobru izraden od ovla5tenog projektanta sukladno dokumentima
prostornog uredenja, te ishoditi Uvjerenje nadleZnog tijela za izdavanje lokacijske
dozvole da je zahvat prikazan u ldejnom projektu planiran i sukladan dokumentima
prostornog uredenja.

Slijedom navedenog investicijsko ulaganje mora iznositi najmanje:
. izgradnja/rekonstrukcija/uredenje plaåe 1.000.000,00 kuna
o ulaganje u zaStitu okoliöa 350.000,00 kuna
. nabava ugostiteljske iplaZne opreme 700.000,00 kuna

lnvesticijsko ulaganje u pomorsko dobro u prvoj godini koncesije mora iznositi
najmanje 70% od ukupnog ulaganja koje iznosi najmanje 2.050.000,00 kuna.

Ostatak ulaganja mora biti sukladan Studiji gospodarske opravdanosti i to kroz
god ine trajanja koncesije

Za sva ulaganja na koncesioniranom podruðju koja su definirana u studiji
gospodarske opravdanosti, buduói koncesionar bit óe u obvezi, Davatelju koncesije
dostavljati izvje5óa i dokaze, a po zavt5etku izgradnje dostaviti uporabnu dozvolu ili
drugi odgovarajuói akt. lzvje5óa óe se dostavljati do kraja sijecnja tekuóe godine za
pro5lu godinu.

Buduói koncesionar bit óe u obvezi na koncesioníranom podruöju postaviti info
ploöu s osnovnim podacima o koncesiji.

CIanak 3.
Temeljem ponudenog ldejnog projekta koji öini sastavni dio ponude, potrebno je

ishoditi izvr5nu lokacijsku dozvolu, koja se treba temeljiti na Lokacijskoj informaciji
izdanoj od Upravnog odjela za prostorno uredenje, graditeljstvo i za5titu okoliöa u

Primorsko-goranskoj Zupaniji, lspostava Opatija (KLASA:350-05/17-071300, URBROJ:
217011-03-06/02-17-02 od 17. studeni 2017. godine) i na Konzervatorskom miðljenju
izdanom dana 20. oäujka 2017. godine (KLASA:UP/|-612-0817-2310623,
URBROJ:532-04-02-11110-17-2) od strane Ministarstva kulture, Uprava za zaðtitu
kulturne ba5tine, Konzervatorski odjel u Ríjeci, a prije potpisivanja ugovora o koncesiji,
odabrani ponuditelj duZan je ishoditi bankarsku garanciju za dobro ispunjenje obveza
iz ugovora o koncesiji u visini 5% od ponudene vrijednosti investicije s rokom vaäenja
6 mjeseci duZim od planiranog roka zavr5etka investicíje, koja garancija mora biti
bezuvjetna, ,,bez prigovora" i naplativa na prvi poziv i prihvatljive instrumente
osiguranja plaóanja koncesijske naknade.

Ukoliko je investicija podijeljena u vi5e faza, odnosno ciklusa, garancr¡a iz
prethodnog stavka ovoga ölanka, po proteku 6 mjeseci od zavröetka pojedinog
investicijskog ciklusa, moåe se zamíjeniti istovrsnom novom garancijom na preostali
iznos investicije i tako za svaki daljnji investicijskí ciklus.

Ukoliko odabrani ponuditelj u roku od 180 dana od dana konaönosti odluke o
davanju koncesije ne ishodi garanciju za dobro ispunjenje obveza iz ugovora o
koncesiji, neóe se sklopiti ugovor o koncesiji, a davatelj koncesije óe naplatiti garanciju
za ozbil¡nost ponude.
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Ugovor o koncesiji moZe se sklopiti po izvrönosti lokacijske dozvole izdane za
zahvat u prostoru obuhvaóen koncesijom, a najkasnije u roku od 180 dana od dana
konaönosti odluke o davanju koncesije.

Davatelj koncesije vratit óe koncesionaru garanciju banke za dobro ispunjenje
obveza iz ugovora o koncesiji po dostavi uporabne dozvole ili drugog odgovarajuóeg
akta.

ROK NA KOJI SE DAJE KONCESIJA
Clanak 4.

Koncesija se daje na rok od l5 (petnaest) godina poöev5i od dana sklapanja
ugovora o koncest¡i uz moguónost raskida ugovora sukladno vaZeóim zakonskim
propisima.

POCETNI IZNOS NAKNADE ZA KONCESIJU
Clanak 5.

Primjenom ölanka 17. Uredbe o postupku davanja koncesije na pomorskom
dobru (,,Narodne novine" brq 23104, 101104,39/06, 63/08, 125110, 102111,83112 i

10117, u daljnjem tekstu: Uredba) poöetni iznos godi5nje naknade za koncesiju iznosi
za stalni dio 61.890,00 (slovima: öezdesetjednatisuóaosamstodevedeset) kuna.

Poöetni iznos promjenjivog dijela godiðnje naknade iznosi 3% prihoda
ostvarenog od obavljanja djelatnosti i pruZanja usluga na plaZi (plaZne i ugostiteljske
djelatnosti).

Davatelj koncesije zadräava pravo izmjene visine naknade u skladu s
odredbamaZakona o pomorskom dobru i morskim lukama i podzakonskim aktima uz
obvezu da o tome tri mjeseca ranije dostavi pisanu obavijest koncesionaru.

U sluöaju da se za vrijeme trajanja koncesijskog ugovora promijeni srednji teöaj
Hrvatske narodne banke za kunu, u odnosu na EUR itoza+l-3o/o, Davatelj koncesije
ima pravo promjene stalnog dijela koncesijske naknade sukladno promjeni teöaja.

Ukoliko Koncesionar ne plati dospjelu koncesijsku naknadu, Davatelj koncesije
obraöunat óe pripadajuóu zakonsku kamatu.

OSOBNI, STRUÕNI I FINANCIJSK¡ UVJETI KOJE MORAJU ZADOVOLJITI
PONUDITELJI I ISPRAVE KOJIMA SE DOKAZUJE NJIHOVO ISPUNJENJE

Clanak 6.
Ponuda obavezno sadrZi sljedeóe dokumente:

1. Dokaze o sposobnosti ponuditelja:
. izvadak iz sudskog registra trgovaökog suda ili izvadak iz obrtnog registra s

upisanom djelatnoöóu za koju se traZi koncesija, ne stariji od 30 dana,
. odgovarajuóu potvrdu kojom dokazuje da nrje pokrenut steöajni, odnosno

predsteöajni postupak, da se ne nalazi u postupku likvidacije, odnosno da nije u
postupku obustavljanja poslovnih djelatností,

o podatke o bonitetu (BON 1), osim za obrte obveznike poreza na dohodak i

novoosnovana druötva i obrte,
o podatke o solventnosti (BON 2-za glavni raðun ponuditelja) i potvrdu nadleZne

Porezne uprave o plaóenim dospjelim obvezama temeljem javnih davanja, sve
ne starije od 30 dana,

. i4avu da li je ponuditelj ispunio sve obveze iz drugih koncesija, ako ih ima ili ih
je imao,

. izjavu da li je ponuditelju do sada oduzeta koncesija sukladno ölanku 30.
Zakona,
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. izjavu da ponuditelju ¡l¡ osobi ovlaðtenoj za

piavomoóna osudujuóa presuda za jedno ili viöe

gospodarskoga kriminala.
U ðtuea¡u dostave ponude od strane zajednice po

zajednice mora traZene dokaze dostaviti pojedinaöno'

zastupanje nÜe izreöena
kaznenih djela iz Podruöja

nuditelja svaki ölan unutar

2. ponudeni iznos stalnog i postotak promjenjivog dijela koncesijske naknade.

Napomena: U t'rjeku ñoncesije Davatelj koncesije zadr1ava pravo da u sluöaju

neiazmjera veeäg od 1O.Oó0,00 kuna izmedu ponudenog iznosa godiSnjeg

prom¡eñ.¡ivog dijelã koncesijske naknade i uplaóenog iznosa promjenjivog dijela

naknade za käncesije bu-duóeg koncesionara, razliku naplati putem bjanko

zadu1niceza svaku godinu zasebno, osim u sluöaju viðe sile.

3. Studiju gospodarske opravdanosti koja se izraduje prem? sadrZaju i u formi iz

dotumeñtacije zajavno prikupljanje ponuda. Ukupna vrijednost investicije koja se

planira studíjom gospodarske opravdanosti smatra se ulaganjem u osnovna

sredstva.
ZaZajednicu ponuditelja, potrebno je definirati koje djelatnosti.iz predmeta koncesije

óe obávljati pojedini poðlovni subjekt unutar Zajednice ponuditelja'

Ukupna'vr¡'ednost investicije kója se planira studijom gospodarske opravdanosti

smatra se ulaganjem u infrastrukturu iosnovna sredstva.

4. Garanciju poslovne banke za ozbiljnost ponude u visini 1o/o od ponudene

vrijednoiti ínvesticije s rokom va2enja do planiranog roka zakljuöenja ugovora o

koncesiji, a najduZe dvije godine.

S. pismo namjere poslovne banke da óe tzdati garanciju za dobro ispunjenje obveza

iz ugovora b ton."riji koji óe se sklo iti s odabranim ponuditeljem u visini 5,oo/o

ponüd"n" vrijednosti invésticije s rokom va1enja 6 mjeseci duZim od planiranog

roka zavröetka investicijskog ciklusa.

6. Uvjerenje nadleZnog lijelaza izdavanje lokacijske dozvole da je zahvat prikazan u

Uó¡nom projektu 
- pÍaniran dokumentima prostornog uredenja (lokacijska

i nformacija/lokacijska dozvola).

T. ldejni projekt zahvata u prostoru na pomorskom dobru izraden od ovlaðtenog

projektantã sukladno dokumentima prostornog uredenja i prema studiji

gospodarske oPravdanosti.

8. Rekapitulacijski list.

9. Cjelokupnu ponudbenu dokumentaciju i u elektronskom obliku.

ROK ZA DOSTAVU PONUDE 
Õtanak 7.

Rok za dostavu ponuda je 45 dana od dana objave Obavìjesti o namjeri

davanja koncesije n" pomorskom dobru za izgradnju i gosp_odarsko kori5tenje plaZe

ispod obalnog öetaliöia Franje Josipa l, Zona ll, Grad Opatija u ,,Elektroniökom

oglasniku javne nabave".
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Ponude se dostavljaju na adresu: Primorsko-goranska Zupanija, Upravni odjel

za pomorsko dobro, promei iveze, Slogin kula2,51000 Rijeka, u zatvorenoj omotnici

s naznakom: ,,Dostava ponude za koncesiju - plala ispod obalnog öetaliöta Franje

Josipa l, Zonà ll, Grad Opatija - ne otvarati". Ponude se dostavljaju preporuöenom

poðiljkom ili se predaju osobno u pisarnicu Primorsko-goranske Zupanije s adresom

ponuditelja.' 
Jezik i pismo na kojima ponuda mora biti napisana je hrvatski jezik i latiniõno

pismo.
Nepotpune ponude i ponude zaprimljene izvan roka neÓe se razmatrati.

KRITERIJI ZA ODABIR NAJPOVOLJNIJE PONUDE
Glanak 8.

U sluöaju dva ili viöe ponuditelja najpovoljniji ponuditelj bit óe odabran sukladno

ölanku 21. i 22. Uredbe o postupku davanja koncesije na pomorskom dobru (,,Narodne

novine" broj 23t04, 101104,39/06, 63/08, 125110, 102111, 83112 t 10117)'

Ocjenjivanje ponuda za sve koncesije na pomorskom dobru, obavlja se prema

sljedeóim kriterij ima:
o ponudeni iznos ukupnog investicijskog ulaganja prema

studiji gospodarske'oprãvdanosti 40o/o

. ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade 3Oo/o

o ponudeni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade 30o/o

Svaki element ponude se vrednuje zasebno, a zbroi ukupne ocjene po

kriterijima ne moZe iznositi viðe od 1,000.
Promjenjivi dio koncesijske naknade izraöunava se u apsolutnom iznosu prema

prikazanim ut<úpnim prihodima iz studije gospodarske opravdanosti, a za vrijeme

trajanja koncesije.

l-ormule r nacln lzracuna

a) Koeficijent ukupne investicije
4Ùo/o x rrdenr iznos ukuone i nvesticiie
najvi5i ponudeni iznos ukupne investicije

c) Koeficijent promjen jivog dijela koncesijske naknade
3Oo/o x nudeni apsolutni iznos p ivoq diiela koncesiiske

najviöi ponudeni apsolutni iznos promjenjivog d'rjela koncesijske naknade

Kriteriji iz stavka 1. ovog ölanka trebaju biti posebno istaknuti u ponudi na

rekapitulacijskom listu.' 
Davátelj koncesije zadräava pravo neprihvaóanja svih pristiglih ponuda.

PREUZIMANJE NATJECAJNE DOKUMENTACIJE
Clanak 9.

Natjeöajna dokumentacija sadrZi Dokumentaciju za nadmetanje koja öini

sastavni âio 
-Obavijesti o namjeri davanja koncesije koja Óe b¡t¡ objavljena u
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.T'ARANJE P.NUDA 
Gtanak lo'

otvaranjeponudaobavitóeStruönopovjerenstvozakoncesijenapomorskom
dobru u Primorsko-goranskoj Zupaniji po istekq roka za predaju ponuda u Primorsko-

goranskoj Zupaniji, Úprauni äa¡"1 =^'pomorsko 
dobro, promet i veze, Slogin kula 2'

Rijeka.
Prilikom otvaranja pristiglih ponuda utvrduje se broj i naziv ponuditelja' te se

navode elementi iz rekapitulacijskog lista'

Ponuditelj se smatra nesposobnim, i.9ko je dostavio 
. 
svu potrebnu

dmirenih dospjelih obveza temeljem javnih

(BON 2) ima evidentirano viðe od 15 dana
jeseci.
k" iskljuöuje se iz daljnjeg postupka

,,Elektroniõkom oglasniku javne nabave Republike Hrvatske" po stupanju na snagu

ove Odluke

ocjenjivanja.

DONOSENJE ODLUKE
Clanak 11.

je pokrenut ugo\

davanju kon
Odab n isteka roka mirovanja odnosno po izvrönosti

odluke o davanju koncesije ako je pok rnut postupak pravne zaStite' u roku od 30

dana od dana izvrsnosti odruke o däva u kohcesije, s Davaterjem koncesije sklopiti

,éôuor o koncesiji,-u protivnom óe se smatrati da je odustao od sklapanja ugovora o

koncesiji.
Prije sklapanja ugovora o koncesiji, odabrani ponuditelj je duZan predati

>titelja, te njihovih stvari,

o Bjanko zaduZnicu/e najmanje u iznosú dvostruke naknade za koncesiju' Bjanko

zadu1nica/e mora biti solem nizirana kod javnog biljeZnika, a sve u svrhu

osiguranjaurednogplaóanjanaknadezakoncesiju,
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o Bjanko zadu1nicu/e najmanje u iznosu ponudenog iznosa promjenjivog dijela

n â k n ad e,' [o n 
""" 

i¡ u þ a n ko zaauzl;a1: 
#?:" årj,, i3' "H 5iÍn 3*i|åi:"i"T

naknade za koncesiju,
a za ciielo vrijeme va1enia ugovora, kao

odgovornosti iz djelatnosti'

ugovor o koncesiji moze se mijenjati u skladu s ölankom 62' Zakona o

koncesijãma (,,Narodne novine" 69117)'

iaDaviatelja koncesije ugovor o koncesiji potpisuje Zupan'

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU

Zalba se moZe izjaviti na odl
Ölanak 12.
uku o davanju koncesije i odluku o poni5tenju

postupka davanja koncesije.
Zatbase podnosi u pisanom obliku Davatelju koncesije koji je prosljeduje tijelu

nadleZnom za rjeöavanje o Zalbi sukladno zakonskim odredbama'

ZAVRSNA ODREDBA 
ÖIANAK 13.

ova odluka stupa na snagu danom dono5enja, a objavit.óe se u "sluzbenim
novinama primorstã-joranske Iupanije". Postupak davanja koncesije zapoöinje

danom objave Obavijesti o nam¡eri dávanja koncesije u ,,Elektroniökom oglasniku

javne nabave Republike Hryatske"'
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Broj zemliíSnokniiã¡og uloSka: 9

A
Popisni list

16 l0178l PUNTAKOLOVA
UREÐENA PLALA
STJENOVITA OBALA

t3 37
213

LIKUPNO: t6 10

B

UDIO: l/l
I. POMORSKO DOBRO,

c

Komisija za osnivanje Zemlji$nih knjiga utwdila je u postupku osnivanja zemlji5no-knjilno vlasni5tvo i upisala ga u
ovaj z.[.ul. u osnivanju, a sã takovim {watkompostupit ée se kao sa zemlji5nom knjigom kada bude udovoljeno

odredbama Zakona o zemlji$nim knjigama.

TERETANEMA !

Potvrtluje se da ovaj zk. izvadak odgovara stanju na dan 04.09.2017.
Upisi se ne smatraju istinitima i potpunima pa ss nitko ne moZe poz.wati na to da je postupao s povjerenjem u
njihovu istinítost ili poçunost.
Sudska pristojba po Tbr. l8 ZSP u iznosu od 20,00 KN
otvorenu za novoformiranu k.o. Opatiju pod posl.br. K

j ni5tena

I
na lnt adl<tJ, u Knjizi iw adaka
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lcnljilnuknji2ni izvnrlak (dttum i vrijcnre izrade) 2().10.2017. l4:21:l I Stranica: I



pLA2A tspoD oBALNoc Serll¡Srn FRANJE Jostpl I

K.O. OPATIJA n.i.

ZONA2

KOPNENI DIO

KO ZKUL oznaka zemljiSta
" ''l VLASNIK

dio 1781 9
uredèna plaZa

POMORSKO OOBRO

stjenovita obala

ukupna povrüina kopna: orrI

MORSKI DIO

x0 ZKUL oznaka zemljiðta t a'l VLASNIK

neme kö (dio mora) more trrl

ukupna povrSlna mora: ttrl

UKUPNA POVRSINA KONCESIJSKOG PODRUÕ¡I OSUHVIóI:

KOPNENI DIO:

MORSKI DIO:

457 m2

832 m2

Ukupna povrðina koncesije: 1289 m,

t/1
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VrùPril.

LOKACIJSKU INFORMACIJU

Usvrhuupoznavanias.namjenomprostora.imoguÓnostiprovedbepostupka
davanja koncesije Ë;;.';*ro,n_0"ü,ü iîiìõià¿r¡u,,"Jränãrur'ci¡-u 

i sospodarsko

koriÉtenje ptaZeJirË,ï,iË ì7e1, î.;,õ;íår ci"o öfati¡a, daie se informacr¡a

kako slijedi:

svih razina unutar ðiieg obuhYaF se nalazi zemliióte su:

iutzmiena;ä;î;;öõplanapt'it"itr.ò--soranskeZupaniie
Sztlg'7t171.' -..-^ nrnerôrnoo olana urecfenia Grada opat'tja

i;r.Ë" i áoPune Prostornog ¡

tlfT^,3,tfl fu iilf;iiJt?hianaseriaopatiiauPUl(sruzbene
t12).

2. Namjena Pr donoóeniu lzmiene i

- Kartografskim prik novine' broi: 1lO7 
'

dopune Prostornog :i unutar izdvojenog

;äiö:"0+iio,our6l izrade uPul' unutar

gracfevinskog Podru
Odluka o donoéenjuzoP-a. 
ùã úpur (stuzbene

- Kartografskim Pr

lzmiene i dopune tálazi unutar povrðine

i'åä"ïoi"i-ioroe, ¡ke R6 u7 (kurpaliðte

kupaliðno-rekreacij
jurZno od LNT-a)'

3.Prostorniplanovii/iliizmjeneidopune'Ó!?'^Ï^i"adeidono5enjautijeku:
_ odruka o irr"ãi*t. izm¡ena i aoprnu-Éîostornóg 

pr"ñ"-Ëii*orsko-goranske 
zupanr¡e

(,,slu.2b.ene_r::[: r;?il;:' 
dopuna urbanistiókos plana uredenja naselia opatija

- Odluka o tzti

(,,SluZbene novine" br' 26116)'



2

4. Zemljiðte se nalazi na podruðju na kojem je posebnim propisima propisan
poseban reZim koriötenja prostora (kulturnim dobrima upisanim u Registar kulturnih
dobara Republíke Hrvatske idr.).

5. Uvid u prostorne planove moZete izvrðiti u Primorsko-goranskoj Zupaniji,
Upravnom odjelu za prostorno uredenje, graditeljstvo i zaStitu okoli5a, lspostava u
Opatiji, M.Tita 4, u uredovno vrijeme (ponedjeljak od 8,30 do11,00 sati; srijeda od
8,30 do11,00 sati iod 12,00 do 15,30 sati), ili uvidom u ISPU na web stranicama
Ministarstva graditeljstva i prostornoga uredenja, odnosno u Registar prostornih
planova Primorsko-goranske Zupanije na web-stranici: www.zavod. pqz. hr.

Na temelju ove fokacíjske informacije ne moåe se pristupiti provedbí zahvata u
prostoru nití izradi projekata propisanih posebnim zakonom.

Upravna prístojba za izdavarye ove obavijesti po Tar. broju 1 . i 4. Zakona o
upravnim pristojbama (,,Narodne novine" broj 115116') nije plaéena.

Voditoljica

Liiljana ipl

4

B

/JF .
uREot,

GO

DOSTAVITI:

Primorsko-goranska Zupant1a, Upravni odjelza pomorsko dobro, promet i

veze, Rijeka, Slogin kula2,
2. U spis



REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO KUUTURE

Uprava za zaititv kulturne ba5tine

Konzervatorski odjel u Rijeci
Klasa: 612-08 frl -23 10623
Ur.br. : 532-04-02-LLl 1O-t*2
Rijeka, 2O.O3.2OLç.

PRIMORSKO GORANSKA ZUPR¡¡¡¡¡

Primljeno 28.03.'17

532:17-2

/L¿ æ/
/'

NICA

Dr;sc. Biserka Dumbovió BiluSió, d.i'a.

PRIMORSKO - GORANSKA ZUPNXT¡¿.
Upravni odjel za pomorsko dobro, promet i veze

Slogin kula 2/VI
51000 Rtieka

Predmet: Posebni uvjeti za$tite za koncesiju za gospodarsko kori5tenje pomorskog dobra,
plaúa na k.õ. 17E1, k.o. Opatija - daje se

Na temelju ölanka 43.b. Zakona o za5titi i oðuvanju kultumih dobara ("Narodne novine" br.

69lg9,litlog,L57l03,87l0g,88/10, 6Ll1L,25ll2,L36ll2,r57ll3,lszlL4),povodom zahtieva

Naslova, u vezi s postupkom davanja koncesije za gospodarsko koriðtenje pomorskog dobra,

dajuseposebni.ru¡"ti iafltite zauréden¡e plaÍenak.õ. 1781 k.o. Opatija, aosnovaza5tite je

t"girt u"¡u urbanisiiöke cjeline grada Oputlje, upisane u Registar nepokretnih kulturnih dobara

poã U-¡r- 22O revidiranim rje5enjem Ministarstva kulture broj Z-2690 od23. oåujka 2006.9.'

kako slijedi:

- izvr5en je uvid u podruöje predvideno za uredenje te terenski uvi<taj te se naðelne

smjernice za uredenje predmetne plaåe mogu postaviti kako slijedi:

- poito;eee stanje betonskog platoa pIaùe moùe se pobolj5ati na naðin da se recenbro

izvedeni betonski dijelovi zamijene plohama primjerenije obrade uz maksimalno

oöuvanje postojeóih elemenata prirodne stjenovite obale, koje je potrebno zadråati \

integrirati-u plõhe artificijelno oblikouane plaùe; te zadrùavartje postojeóih povijesnih

struktura bezzadiania u podzid povijesne Setnice;

- raspon kori$tenih materijala moZe se kretati od betona s nagla5enim Sljunðanim

granulatom, montaZnih drvenih dekova þravo drvo) ili kamena i sliðnih materijala

kori5tenih 2a suvremeno oblikovanje plaZnih ploha;
- projekt planiranog ureCfenja i planiranih materijata potrebno je dostaviti na uvid radi

definiranj a detaljnij ih smj ernica za r aztadu proj ekta;
- sugerira ie usugia5âvanje osnovnog koncepta i kori5tenih materijala karakteristiónihza

mikrolokaciju.

Sastavila:

Anan{ ipl. pov. umj

07-021

Pril Vrij

KlasifikaciJska oznaka

342-01117-02113
Urudåbeni broj
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PR MORSKO GORANSKA ZUPÊ
H

REPUBLIKA IIRVATSKA
pRnronsro-coRANSKA Zupaxr¡t

E.RAD 
'PATIJAUpravni odjel za komunalni sustav i zaðtitu

okoliSa

Primüono 1 / e)

2156t01-174

,F,- r
!._i

( 4

KLASA: 342-01 I 17 -01 / 13

URBROJ: 21 561 0l -06/ 01 -17 -2
Opatija, 04. kolovoza20IT .

PRIMORSKO-CORANSKA ZUPANIJA
UPRAVNI ODJEL ZA POMORSKO DOBRO,
PROMET IVEZE
RIJEKA
Slogin kula2llII

PREDMET: Koncesija na pomorskom dobru zaizgradnju i gospodarsko kori5tenje plaåe

ispod obalnog Setali5ta Franje Josipa I, Grad Opatija

PoStovani,

slijedom Vaðeg dopisa KLASA: 342-01117-02/13, URBROJ:2170/l-07'02/3-17'3,
kojeg ste nam dostavili dana 01. kolovoza 2017. godine, zajledno sa pripadajuóom

dokumentacij om, dajemo vam sl ij edeói odgovor.
S obzirom da je iskazan interes za predmetnu koncesiju sada5njeg koncesiotlara

Grand hotela Adriatic d.o.o. te trgovaðkog dru5tva Domino Opatija d.o.o., koji u neposrednoj

blizini obavlja hotelsku djelatnosti mi$ljenja smo da je nuZno da se navedeni gospodarski

subjekti dogovore o medusobnoj surad4ji i inade prijedlog rje5enja kvalitetnog programa

izgradnje odnosno uredenja plaäe i stvaranja novíh plaZnih sadråaja koji óe biti u funkciji
cj elokupnog turistiðko g r azv oja Opatij a.

Stoga da bismo se oõitovalipotrebno je da nam dostavite idejni projekt. Nagla5avamo

da je Grad Opatija vlastititim financijskim sredstvima u viðe sluðajeva naruðio idejne projekte
koji su bili osnov za raspisivanje koncesija.

Nadalje, istiðemo da podríavamo dodjelu koncesija za izgradnju i gospodarsko

kori5tenje plaùa, ali takoder smatramo nedopustivo stanje na pojedinim plaåama Grada

Opatije koje su pod koncesijom, kao ðto je sluöaj hotela Belveder u Opatiji. Nepravilnosti na
plaZi ispred hotela Belveder prijavili smo PovjerensWu za praóenje izvr5avanja odluka i
ugovora o koncesijama u Primorsko-goranskoj åupaniji, a sve radi uspostave stanja kakvo
odgovara odluci, odnosno ugovoru o koncesiji.

S po5tovanjem,

Cjl{¿\DON

07{.2

Klasifikacijska oznaka

312-0il 17-02113
VriJI eritUrudtbeni broj I

lvrr'[)tr.f



REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO.GORANSKA ZUPANUA

Struönog povjerenstvaza koncesije na pomorskom dobru
u n

ZAPISNI K S 25. SASTANKA

Sazivað

lme
Prof, dr. sc. Pavao Komadina,

Predsjednik Struönog povjerenstva za koncesije na pomorskom
dobru u nskoj Zupanüi

Naziv ¡a¡tanka:
Struöno povjerenstvo za koncesije na pomorskom dobru u
Primorsko-g oranskoj Zupaniji(u daljnjem tekstu: Struöno
povjerenstvo) - 25. sastanak

1 lflecto: Slogin kula2, Vl. kat, Rijeka Poëetak: 14:OO

Dan i det¡¡m: utorak, 29. studeni 2017 Zevñetek: 15:00

2. Clanovi Struõnog povierenstva :

1. prof, dr. sc. Pavao Komadina, predsjednik
2. Loris Rak, zamjenik predsjednika
3. Tanja KneZié, ðlanica
4. lvo Santic, õlan
5. Franjo Volarió, õlan
6. Danijel lmgrund
7. Marinko Dumanié

lz Upravnog odjela za pomorsko dobro, promet iveze:
1 . Zlatan Marunió, voditelj Odsjeka za pomorsko dobro i

koncesije
2. Mirjana Kovaöió, savjetnica za pomorsko dobro i koncesije ll
1 Daria Perðió Petretió, savjetnica za pravne poslove ll

3. Odsutni
(opravdano): 1. Nada Miloöevió, proõelnica Upravnog odjela

4. Dnevni red: 1. Nacrt prijedloga Odluke
za posebnu upotrebu

o izmjeni Odluke o davanju koncesije
pomorskog dobra KD Vodovod i

kanalizacija d.o.o. za rekonstrukciju crpne stanice CS
Kostabela na dijelu prípadajuóih cjevovoda - | faza, Grad
Rijeka - informacija;

2. Nacrt prijedloga o prestanku koncesije na pomorskom dobru
za gospodarsko kori5tenje plaåe ispred hotela Belvedere,
Grad Opatija - nastavak;

3. Nacrt prijedloga odluke o namjeri davanja koncesije na
pomorskom dobru za izgradnju i gospodarsko koriétenje plaZe
ispod obalnog öetaliðta Franje Josipa l,Zona l, Grad OpatUa;

loga odluke
1

4. Nacrt o nam jeri davanja konces ena



ispod obalnog ðetaliëta
Razno.

koriðtenje plale
, Grad Opatija;

za
I ilZonaFranje Josipa

pomorskom

ik Struðnog povjerenstva Pavao Komadina je pnjedlog reda dase toöka 3. i toðka 4. predlo2enog Dnevnog reda objedine u izlaganju Dnevni red jejednoglasno prihvaéen, te je utvrdeno da na sastanku prisustvuje natpoloviöna veéinaölanova Struðnog povjerensfua, te da su sve odluke i zakljuðci pravovaljani.

2



Nacrt od ouke nanamjeri dobrudavanja koncesije pomorckom za
iizgradnju gospodaæko Seta l¡ëtakoriðtenje ispodplale obalnog Franje Josipa t,

Grad

3. ZaduÍena osoba Rok

koriStenje

see miötvnopozit ne Na acrtDaj d lonJlje pnJe ga
od keu o namjeri nko nadavanja cesije

morskom dob rupo za radizg nJu ospodarskoo
laåe obap ispod niöta FraËetalnog je

J zona G rad a

Upravniodjelza
pomorsko dobro,

promet iveze Odmah

5



oUvodno b otznlrazloåenje je Predsjednik nstva.Povjere
donstvaPovjeren Su odlu veóikuûeli nom sedaglasova

faF na d tezone n za

Nakon rasprave, ðlanovi

zasebne konces
ispod obalnog öetaliËta

riStenje

se itivnopoz m is Nacrtnaljenje arijedp log
odluke nao eflmJ davanja nakoncesije

rskommopo zadobru Itzg koradnju gospodars
ko plaåe ispod liStaSetaobalnog Franje
J Zonaosipa t, tl radG Opatija

Upravniodjel za
pomorsko dobro,

promet iveze Odmah

6



Zaplrnlk
rast¡vlla:

lme I prezime Potpls

Mirjana Kovaöié

KLAÉiA: u2-01t17-02t57

LRERO.¡: 2170t1-07-02t3-17-2

lme I prczime vtastoruë(pl]Ì¡

.-t
1, prof. dr. sc. Pavao Komadina, predsjednik

2. Loris Rak, zamjenik predsjednika

3. Tanja KneZié, ölanica

4.lvo Santió, ölan
I

5. Franjo Volarió, õlan

6. Danijel lmgrund, ðlan

IE
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g
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o
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7. Marinko Dumanié, ðlan
a



REPUBLIKA HRVATSKA
PRI MoRSKo-GoRANSKA Zu pnru I¡R

Upravni odjel za
pomorsko dobro, promet i veze

KLASA: 342-01117-02160
U RBROJ : 217 0l 1 -07 -0213-18-4
Rijeka, 14. veljaöe 2018. godine

DOKUMENTACIJA O NADMETANJU

U POSTUPKU DAVANJA KONCESIJE NA POMORSKOM DOBRU
ZA IZGRADNJU I GOSPODARSKO KORISTENJE PLAZE ISPOD OBALNOG

SETALISTA FRANJE JOSIPA, ZONA II,
GRAD OPAT¡JA

,? \)Bl.l

dipl. iur

izradila
dr.sc. Mirjana Kovaöió



1. PODACI O DAVATELJU KONCESIJE - OPCI PODACI

l.l. Naziv isjediéte davatelja koncesije:
PRI MORSKO-GORANSKA ZU PR¡I I¡R
Adamióeva 10, 51 000 Rijeka

OIB:32420472134
tel: 051 351 952
fax: 051 351 953
internetska adresa: www. pgz. hr
e-mail : pomorstvo @pgz.hr

1.2. Osoba zaduZena za kontakt:
Mirjana Kovaöió
tel: 051 351 958
fax: 051 351 953
e-mail: mirjana.kovacic@pgz. hr

1.3. Popis gospodarskih subjekata s kojima je davatelj koncesije u sukobu
interesa:
Ne postoje gospodarski subjekti s kojima je davatelj koncesije u sukobu interesa u
smislu ölanka 80. stavak 2. toöka 2. u svezi ölanka 76. stavak 2. Zakona o javnoj
nabavi (,,Narodne novine" broj 120116) - dalje u tekstu 2JN2016.

1.4. Procijenjena vrijednost koncesije:
Procijenjena vrijednost koncesije iznosi 7.000.000,00 kuna

1.5 Vrsta koncesije:
Koncesija na pomorskom dobru za izgradryu i gospodarsko koriðtenje plaíe ispod
obalnog ðetali5ta Franje Josipa l,Zona ll, Grad Opatija.

2. PODACI O PREDMETU KONCESIJE

2.1. Opis predmeta koncesije
Predmet koncesije je pomorsko dobro, uredena javna plaäa, turistiöki A razred koja
se sastoji iz dijela k.ö. 1781, upisane u z.k.ul. 9, KO Opatija, u Zemljiönim knjigama
Opóinskog suda u Opatiji kao pomorsko dobro. Ukupna povrðina koja se daje u
koncesiju iznosi 1.289 m2 od öega se 357 m2 odnosi na kopneni dio, 100 m2 na
ugostiteljstvo, a 831 m'na morski dio.
Gospodarsko koriötenje ukljucuje obavljanje slijedeóih sportsko-rekreacijskih i

ugostiteljskih djelatnosti :

o iznajmljivanje 60 leZaljki,
o iznajmljivanje 30 suncobrana,
o ugostiteljski objekt s otkrivenom terasom (edan), povröine ukupno 100 m2,
o te ostale sportsko-rekreativne aktivnosti.

LeZaljke i suncobrani moraju biti rasporedeni na naöin da se utvrdi zona za
njihovo postavljanje, a posebno zona koja óe biti slobodna. Podruöje pod
suncobranima i leZaljkama moåe biti najviöe do 30% kopnenog dijela koncesije.



Za izgradnju na pomorskom dobru potrebno je ishoditi lokacijsku i gradevinsku
dozvolu, odnosno potvrdu na glavni projekt, a sve sukladno idejnom projektu koji je
sastavni dio ponude.
Sastavni dio Dokumentacije za nadmetanje je Grafiöki prilog s uklopljenim
katastarskim planom izraden u mjerilu 1:1000, izradenom od trgovaökog dru5tva
Geodetski ZavodRijeka d.o.o. u listopadu 2017 . godine.
Ponuditelji su duZni za izgradnju i rekonstrukciju/proöirenje plaäe te
izgradnju/rekonstrukciju ugostiteljskog objekta izraditi ldejni projekt zahvata u
prostoru na pomorskom dobru izraden od ovla5tenog projektanta sukladno
dokumentima prostornog uredenja, te ishoditi Uvjerenje nadleZnog tijela za izdavanje
lokacijske dozvole da je zahvat prikazan u ldejnom projektu planiran i sukladan
dokumentima prostornog uredenja.
lnvesticijsko ulaganje u pomorsko dobro u prvoj godini koncesije mora iznositi
najmanje 70o/o od ukupnog ulaganja koje iznosi najmanje 2.050.000,00 kuna i to:

. izgradnja/rekonstrukcija/uredenje plaåe 1.000.000,00 kuna
o ulaganje u zaðtitu okoliöa 350.000,00 kuna
. nabava ugostiteljske i plaZne opreme 700.000,00 kuna

Ostatak ulaganja mora biti sukladan Studiji gospodarske opravdanosti i to kroz
god ine trajanja koncesije.
Prilikom izgradnje i obavljanja gospodarske djelatnosti potrebno je po5tivati
Konzervatorsko mi5ljenje Ministarstva kulture - Konzervatorskog odjela u Rijeci
izdano dana 20. oäujka 2017. godine (KLASA:UPll-612-OBl7-2310623, URBROJ:532-
04-02-11t10-17-2).

2.2. P¡edvideno trajanje ugovora o koncesiji: 15 (petnaest) godina.

2.3. Potkoncesija:
Za vr¡eme trajanja ugovora o koncesiji koncesionar moäe, uz izriöitu suglasnost
davatelja koncesije, s treóim osobama sklopiti ugovor o potkoncesiji sukladno odredbi
ölanka 68. Zakona o koncesijama (,,Narodne novine" broj 69/17) i ölanka 26. i 35.
Zakona o pomorskom dobru imorskim lukama (,,Narodne novine" broj 158/03,
141 106, 38/09, 123t11 i 56/16).

2.4. Poéetni iznos naknade za koncesiju
Poöetni iznos naknade za koncesiju odreden je u skladu s Prilogom 1. Uredbe o
postupku davanja koncesije na pomorskom dobru (,,Narodne novine" broj 23104,
101104,39/06, 63/08, 125110, 102111, 83112 i 10117), na naöin:

KONCESIJA

OPIS
OBRACUNSKA
JEDINICA (m')

STALNIDIO
NAKNADE

PROMJENJIVIDIO
NAKNADE

Uredena javna plaZabez
moguónosti ogradivanja i

naplate ulaza na plaZu

2pom

10 kn/m'z

za turistiðki
raz¡ed A

2o/o prihoda ostva renog
obavljanjem djelatnosti i

pruZanjem usluga na plaZi

Ugostiteljstvo od 12 do 100 m2

400,00 knlm'za
turistiöki razred

A

3% prihoda ostvarenog
obavljanjem djelatnosti i

pruZanjem usluga



Poðetna cijena u svezi je sa vrstom plaäe i visinom ulaganja.
Sukladno ölanku 17. Uredbe definirano je da:
,,lznimno, davatelj koncesije moie, ako to gospodarski razlozi opravdavaju izmijeniti
poöetne iznose naknade za koncesiju" .

Primjenom ölanka 17. Uredbe, poöetna cijena stalnog dijela koncesijske naknade za
uredenu javnu plaåu se poveóava na 10 kuna po m2, a promjenjivi dio ostaje 3%
prihoda ostvarenog obavlanjem djelatnosti i pruZar¡jem usluga na plaZi.
Za povr5inu od 1.188 m'(kopno imore) i100 mzugostiteljskog dijela, koncesijska
naknada iznosi 62.790.00 kuna godi5nje za stalni dio i 3% prihoda ostvarenog
obavljanjem djelatnosti i ugostiteljstva i pruZanjem usluga na plaZi za promjenjivi dio.

3. RAZLOZI ZA ISKLJUÖCru¡C PONUDE

3.1. Obvezni razlozi iskljuðenja ponuditelja te dokumenti na temelju kojih se
utvrduje postoje li ¡azlozt za iskljuðenje:

Davatelj koncesije óe iz postupka davanja koncesije obvezno ískljuöiti onog
ponuditelja u odnosu na kojeg su ostvareni razlozi iskljuöenja iz odredbe ölanka251.
i252.Zakona o javnoj nabavi.

3.1.1. Ako je ponuditelj ili osoba ovla5tena po zakonu za zastupanje ponuditelja
pravomoÓno osudena za bilo koje od sljedeóih kaznenih djela odnosno za
odgovarajuóa kaznena djela prema propisima dräave sjedi5ta gospodarskog
subjekta ili drZave öijije drZavljanin osoba ovlaðtena po zakonu za zastupanje
gospodarskog subjekta :

Za potrebe utvrdivanja da li postoji obvezni razlog iskljuöenja iz toöke 3.1.1.
Dokumentact¡e za nadmetanje, ponuditelj u ponudi dostavlja llavu. lzjavu
daje i potpisuje osoba po zakonu ovla5tena za zastupanje ponuditelja.
lziava ne smije biti starija od 3 (tri) mjeseca raöunajuói od dana poöetka
postupka davanja koncesije (PRILOG A).

3.1.2. Ako ponuditelj nije ispunio obvezu plaóanja dospjelih poreznih obveza, osim
ako mu prema posebnom zakonu plaóanje tih obveza nije dopuðteno ili je odobrena
odgoda plaóanja.

o Za potrebe dokazivanja da li postoji obvezni razlog iskljuÕenja iz toöke 3.1.2.
Dokumentact¡e za nadmetanje, ponuditelj je duZan u ponudi dostaviti potvrdu
porezne uprave o stanju duga ili vaZeói jednakovrijedni dokument nadleZnog
tijela drZave sjedi5ta ponuditelja, ako se ne izdle Potvrda porezne uprave.

o Potvrda ili jednakovrijedni dokument ne smiju biti stariji od 30 (trideset) dana
raöunajuói od dana poöetka postupka davanja koncesije.

o Ako se u drZavi sjediðta ponuditelja ne izdaje potvrda ili vaZeóijednakovrijedni
dokument, oni mogu biti zamijenjeni izjavom pod prisegom ili odgovarajuóom
izjavom osobe koja je po zakonu ovlaðtena za zastupanje ponuditelja ispred
nadleZne sudske ili upravne vlasti ili biljeZnika ili nadleZnog strukovnog ili
trgovinskog tijela u drZavi sjedi5ta ponuditelja, ili izjavom s ovjerenim potpisom
kod biljeZnika.

llava ne smije biti starija od 30 (trideset) dana raöunajuói od dana poöetka postupka
davanja koncesije.

3.1.3. U sluöaju postojanja sumnje u istinitost podataka u príloZenim dokumentima ili
ilavama ponuditelja, davatelj koncesije moZe se obratiti nadleZnim tijelima radi



dobivanja informacija o situaciji tih subjekata - ponuditelja, a u sluöaju da se radi o
ponuditelju sa sjediötem u drugoj dräavi davatelj koncesije moZe zatraZiti suradnju
nadleZnih vlasti.

3.2. Ostali razlozi za iskljuöenje ponuditelja te dokumenti na temelju kojih se
utvrduje postoje li razlozi za iskljuëenje

Davatelj koncesije óe iz postupka davanja koncesije iskljuöiti onog ponuditelja:
o rìâd kojim je pokrenut steöajni, odnosno predsteöajni postupak, koji se nalazi u

postupku likvidacije, odnosno nad njim je u tijeku postupak obustavljanja
poslovnih djelatnosti

. koji nije ispunio sve obveze iz drugih koncesija, ako ih ima ili ih je imao,

. kojemu je do sada oduzeta koncesija sukladno ölanku 30. Zakona
o ili osobu ovlaðtenu za zastupanje kojoj je izreöena pravomoóna osudujuóa

presuda za jedno ili vise kaznenih djelaiz podruöja gospodarskoga kriminala.
Za potrebe utvrdivanja da li postoje razlozi iskljuöenja iz toöaka 3.2. Dokumentacije
za nadmetanje ponuditelj je duZan u ponudi dostaviti llave navedene u 6.1.3. i 6.1.4.
ove Dokumentacije, te izvadak iz sudskog registra trgovaökog suda ili izvadak iz
obrtnog registra s upisanom djelatnoðóu za koju se traZi koncesija, ne stariji od 30
dana.

3.3. Ponuditelj se smatra nesposobnim, iako je dostavio svu potrebnu dokumentaciju
u ponudi, ukoliko ima nepodmirenih dospjelih obveza temeljem javnih davanja i

ukoliko na (BON 2) podatku o solventnosti ima evidentirano vi5e od 15 dana
neprekinute blokade glavnog raöuna u posljednjih öest mjeseci, te se ponuda
iskljuöuje iz daljnjeg postupka ocjenjivanja.
U sluöaju zajednice ponuditelja postojanje okolnosti navedenih u toökama 3.1.,3.2. i

3.3. utvrduje se za sve ölanove zajednice pojedinaöno.

4. UVJETI SPOSOBNOSTI PONUDITELJA

4.1. Dokazi o sposobnosti ponuditelja:
o izvadak iz sudskog registra trgovaökog suda ili izvadak iz obrtnog registra s

upisanom djelatno5óu za koju se traZi koncesija, ne stariji od 30 dana
o odgovarajuóu potvrdu kojom dokazuje da nije pokrenut steöajni, odnosno

predsteöajni postupak, da se ne nalazi u postupku likvidacije, odnosno da nije u
postupku obustavljanja poslovnih djelatnosti (dokazuje se izvatkom iz prethodne
toöke)

o podatke o bonitetu (BON 1), osim za obrte obveznike porcza na dohodak i

novoosnovana druðtva i obrte
o podatke o solventnosti (BON 2-za glavni raöun ponuditelja) ipotvrdu nadleZne

Porezne uprave o plaóenim dospjelim obvezama temeljem javnih davanja, sve
ne starije od 30 dana

o ilavu da lije ponuditelj ispunio sve obveze iz drugih koncesija, ako ih ima ili ih je
imao

o iz¡avu da li je ponuditelju do sada oduzeta koncesija sukladno ölanku 30. Zakona
o iz¡avu da ponuditelju ili osobi ovlaðtenoj zazastupanje nije izreöena pravomoóna

osudujuóa presuda za jedno ili viðe kaznenih djela iz podruöja gospodarskoga
kriminala.



ene
U sluöaju dostave ponude od strane zajednice ponuditelja svaki ölan unutar
zajednice mora traZene dokaze dostaviti pojedinaöno.
Novoosnovana druötva i obrti, u smislu ove Dokumentacije, su dru5tva i obrti koji su
upisani u nadleZnom registru i nisu za prethodnu poslovnu godínu ili do dana
podno5enja ponude imala poslovne aktivnosti odnosno poslovne dogadaje, niti su u
poslovnim knjigama imala podatke o imovini i obvezama, 5to se dokazuje lzjavom o
neaktivnosti koja se daje sukladno Zakonu o raöunovodstvu.

4.2. Uvjeti sposobnosti u sluëaju zajednice ponuditelja
Zaiednica ponuditelja je udruZenje viðe gospodarskih subjekata koje je pravodobno
dostavilo zajedniöku ponudu po ovom nadmetanju.
Ponuditelj se moZe, ako je potrebno, osloniti na sposobnost drugih gospodarskih
subjekata, bez obzira na pravnu prirodu njihovog medusobnog odnosa. U tom
sluöaju ponuditelj mora dokazati davatelju koncesije da óe imati na raspolaganju
nuZne resurse cijelo vrijeme trajanja postupka davanja koncesije i ugovora o
koncesíji (primjerice, prihvaóanjem obveze drugih subjekata da óe te resurse staviti
na raspolaganje ponuditelju).
U sluöaju zajednice ponuditelja svi ölanovi zajednice ponuditelja moraju pojedinaõno
dokazati nepostojanje okolnosti za iskljuöenje iz toöke 3.1.,3.2. i 3.3. te dokazati
pravnu i poslovnu sposobnost sukladno toöki 4.1. Dokumentacije za nadmetanje.
Ukoliko bude izabrana zajednica ponudítelja kao najpovoljniji ponuditelj duZna je
urediti svoj odnos i o istom dostaviti javnobiljeZniöki ovjereni dokument prije potpísa
ugovora (Konzorcijski Ugovor odnosno neki drugi ugovor o uredenju medusobnih
odnosa kao zajednica).
Ako se ponuditelj oslanja na sposobnost drugih ölanova zajednice odgovornost
oonuditelia izzaiedn oonude ie solidarna.

5. NACIN DOSTAVE TRAZENIH DOKUMENATA
Svi dokumente koje davatelj koncesije zahtijeva od ponuditelja moraju biti u skladu s
ölankom 18. Uredbe o postupku davanja koncesije na pomorskom dobru, osim
dokumenata izdanih od poslovnih banaka koji moraju biti dostavljeni u izvorniku.

6. PODACI O PONUDI

6.1. Sadriaj i naðin izrade ponude
Ponuditelj dostavlja svoju ponudu u roku odredenom u obavijesti o namjeri davanja
koncesije objavljenom u Elektroniökom oglasniku javne nabave, u pisanom obliku, u
zatvorenoj omotnici.
Podloga za izradu ponude je ova Dokumentacrya za nadmetanje.
Ponuda mora biti saöinjena sukladno Dokumentaciji za nadmetanje, uz obvezno
ispunjeni Ponudbeni list i druge obrasce i priloge Dokumentacr¡i za nadmetanje, koji
moraju biti potpisani po osobi ili osobama ovlaötenima za zastupanje ponuditelja i

ovjereni peöatom.
. Ponuda mora biti uvezena u neraskidivu cjelinu da se onemoguói naknadno

umetanje ili vadenje stranica, a povezuje se jamstvenikom. Uvezanu ponudu
potrebno ie zapeöatiti stavljanjem naljepníce na mjesto vezivanja jamstvenika
te utisnuti peöat ponuditelja;

o ako je ponuda izradena od viöe dijelova ponuditelj mora u sadrZaju ponude
navesti od koliko se dijelova ponuda sastoji, svaki dio se uvezuje na prethodno



naveden¡ naöin, a stranice se oznaöavaju na naöin da svaki slijedeói dio
zapoöinje rednim brojem koji se nastavlja na redni broj stranice kojim zavröava
prethodni dio;

. stranice ponude se oznaöavaju brojem na naöin da je vidljiv redni broj stranice
i ukupan broj stranica ponude;

o jamstvo za ozbiljnost ponude (bankovna garancija) se ne uvezuje u cjelinu,
veó se ulaåe u prozirnu plastiönu ko5uljicu koja se uvezuje u cjelinu s ostalom
dokumentacijom. Broj stranice se ne piðe na bankovnoj garanciji, veó na
koðuljici;

. ponuda se podnosi u papirnatom obliku, predaje se u izvorniku, a ponuditelj
moZe dostaviti samo jednu ponudu;

. ponuda se ispisuje neizbrisivom tintom;
o ponuda se dostavlja i na elektronskom mediju (CD, DVD, USB stick i sl.) koji

mora biti u zasebnoj zatvorenoj omotnici, koja se uvezuje u cjelinu s ostalom
dokumentacijom;

. ispravci u ponudi moraju biti izradeni na naöin da su vidljivi ili dokazivi (npr.
brisanje ili uklanjanje slova, brojeva ili otisaka), odnosno moraju biti precrtani,
a ne izbrisani korektorom. lspravci moraju uz navod datuma ispravka biti
potvrdeni potpisom ponuditelja;

o ako ponuditelj u ponudi oznaóava odredene podatke poslovnom tajnom,
obvezan je u ponudi navesti pravnu osnovu na temelju koje su ti podaci tajni;

Ponuda obavezno sadrZi sve elemente i podatke navedene u Rekapitulaciji
sadråaja ponude, a osobito:

6.1.1. Dokaze o nepostojanju obveznih i ostalih razloga za iskljuöenje ponuditelja,
sukladno toöki 3. Dokumentact¡e za nadmetanje.

6.1.2. Dokaze o ispunjenju traZenih uvjeta sposobnosti ponuditelja, sukladno toðki 4
Dokument acije za nad meta nje.

6.1.3. llavu osobe ovlaötene za zastupanje ponuditelja o tome da li je ponuditelj
ispunio sve obveze iz drugih koncesija ako ih ima ili ih je imao (PRILOG C), a u
sluöaju da nije imao koncesija, llavu da do sada nije imao zakljuðen nijedan Ugovor
o koncesiji (PRILOG D).

6.1.4. llavu osobe ovlaðtene za zastupanje ponuditelja o tome da li je ponuditelju do
sada oduzeta koncesija sukladno ölanku 30. Zakona o pomorskom dobru i morskim
lukama (PRILOG E).

6.1.5. llavu osobe ovlaðtene za zastupanje ponuditelja iz öijeg je sadrZaja razvidno
da ponuditelj nije gospodarski koristio pomorsko dobro bez pravne osnove i/ili
uzrokovao ðtetu na pomorskom dobru, a da nije prethodno platio naknadu ötete zbog
stjecanja bez osnove, sve sukladno odredbi ölanka 17. stavka 5. Zakona o
pomorskom dobru imorskim lukama (PRILOG F).

6.1.6. llavu ponuditelja o preuzimanju obveze poduzimanja mjera radi osiguranja
za5tite isigurnosti korisnika i njihovih stvari (PRILOG G).



6.1.7. Ponudeni iznos stalnog i postotak promjenjivog dijela koncesijske naknade
(OBRAZAC f ) i Rekapitulacijski list (OBRAZAC 2).
6.1.8. Studiju gospodarske opravdanosti koja se izraduje prema sadrZaju iu formí
sukladno Predloðku za izradu Studije gospodarske opravdanosti davanja koncesije
koja je sastavni dio Dokumentacije za nadmetanje te u suglasju s odredbama Zakona
o pomorskom dobru i morskim lukama i Uredbom o postupku davanja koncesije na
pomorskom dobru (,,Narodne novine" broj 23104, 101104, 39/06, 63/08, 125110,
102111, 83t12 i 10t17).
Obavezan sadrZaj Studije gospodarske opravdanosti je:

o postojeóe stanje lokacije zakoju se traZi koncesija,
o plan investicija detal¡no razraden pojedinaöno po godinama za cjelokupno

vrijeme trajanja koncesije,
o iznos planirane investicije u za5titu okoli5a pojedinaöno po godinama za

cjelokupno vrijeme trajanja koncesije,
o iznos planirane ukupne investicije pojedinaöno po godinama za cjelokupno

vrijeme trajanja koncesije,
o izvore i iznose financiranja investicija (vlastiti izvori, krediti),
o procjenu rentabílnosti projekta (prihodi - rashodi),
o dokaz da ponuditelj raspolaZe odgovarajuóim tehniökim, struönim i

organizacijskim sposobnostima za ostvarenje koncesije a sukladno odredbi
ölanka 17. stavak 3. toöka 2. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama
(,,Narodne novine" broj 158/03, 141106,38/09, 123111 i 56116) - PRILOG B.

Napomene:
Za Za¡ednicu ponuditelja, potrebno je definirati koje djelatnosti iz predmeta koncesije
óe obavljati pojedini poslovni subjekt unutar Zajednice ponuditelja.
Ukupna vrijednost investicíje koja se planira studijom gospodarske opravdanosti
smatra se ulaganjem u osnovna sredstva koja su potrebna za obavljanje djelatnosti
koje su predmet koncesije.
Za vrrieme trajanja koncesije, obveza je Koncesionara Davatelju koncesije dostavljati
izvjeöóa i dokaze o ostvarenim investicijskim ulaganjima na koncesioniranom
podruöju. lzvjeðóa óe se dostavljati do kraja sijeönja tekuóe godine za proteklu
godinu.

6.1.9. Jamstvo za ozbil¡nost ponude
Ponuditelj uz ponudu dostavlja bezuvjetnu bankarsku garanciju za ozbiljnost ponude
(u izvorniku). Bankarska garanctlaza ozbiljnost ponude mora biti izdana u visini 1%
od ponudene vrijednosti investicije s rokom vaäenja do planiranog roka zakljuöenja
Ugovora o koncesiji, a najduZe dvije godine od dana objave Obavijesti o namjeri
davanja koncesije u ,,Elektroniökom oglasniku javne nabave".
Rok valjanosti ponude mora biti najmanje 6 mjeseci od dana isteka roka za dostavu
ponuda.
Ako istekne rok valjanosti ponude, davatelj koncesije óe od ponuditelja traZiti
produZenje roka valjanosti ponude i jamstva za ozbil¡nost ponude sukladno tom
produZenom roku.
U svrhu dostave pisane ilave ponuditelja o produZenju roka valjanosti ponude te
dostave jamstva za ozbil¡nost ponude sukladno produZenom roku valjanosti ponude,
davatelj koncesije óe ponuditelju dati primjereni rok.



6.1.10. Jamstvo za osiguranje naplate naknade za koncesiju
Odabrani najpovoljniji ponuditelj je duZan prije sklapanja ugovora o koncesiji dostaviti
davatelju koncesije:

o jamstvo osiguranja naplate naknade za koncesiju i to bjanko zaduZnicu/e
najmanje u iznosu dvostruke godi5nje naknade za koncesiju. Bjanko
zaduånica/e mora biti solemnizirana kod javnog biljeZnika, a sve u svrhu
osiguranja urednog plaóanja naknade za koncesiju.

o jamstvo osiguranja naplate naknade za koncesiju i to bjanko zaduänicule
najmanje u iznosu ponudenog iznosa promjenjivog dijela naknade za
koncesiju. Bjanko zaduånica/e mora biti solemnizirana kod javnog biljeZnika, a
sve u svrhu osiguranja naplate razlike izmedu ponudenog i uplaóenog iznosa
promjenjivog dijela naknade za koncesiju

6.1.11. Pismo namjere poslovne banke da óe izdati garanciju za dobro ispunjenje
obveza iz ugovora o koncesiji koji óe se sklopiti s odabranim ponuditeljem u visini 5%
ponudene vrijednosti investicije s rokom vaäenja 6 mjeseci duZim od planiranog roka
zavröetka investicijskog cíklusa. Zavröetak investicijskog ciklusa smatra se
dobivanjem uporabne dozvole ili drugog odgovarajuóeg akta sukladno pozitivnim
zakonskim propisima.

6.1.12. Uvjerenje nadleZnog hijela za izdavanje lokacijske dozvole da je zahvat
prikazan u idejnom projektu planiran dokumentima prostornog uredenja (lokacijska
informacija).

6.1.13. ldejni projekt zahvata u prostoru na pomorskom dobru izraden od ovlaStenog
projektanta sukladno dokumentima prostornog uredenja i prema studiji gospodarske
opravdanosti.

6.1.14. lzjavu ponuditelja o prihvaóanju teksta Prijedloga Ugovora o koncesiji
(PRTLOG H).

6.1.15. Rekapitulacija sadrZaja ponude (PRILOG l).

6.1.16. Cjelokupnu ponudbenu dokumentaciju i u elektronskom obliku (CD iCD, DVD,
USB stick i sl.).

6.2. Naöin dostave ponude
Ponude se dostavljaju u pisanom obliku u zatvorenoj omotnici s naznakom:
"Dostava ponude za koncesiju - plaZa ispod obalnog Setaliðta Franje Josipa l, Zona
ll, Grad Opatija - NE OTARATI" isa adresom ponuditelja.
Ponude se mogu predati neposredno u Pisarnicu Primorsko-goranske Zupanije,
Slogin kula 2, Rijeka ili preporuöeno poötom na adresu: Primorsko-goranska
Zupanija, Upravni odjel za pomorsko dobro, promet i veze, Slogin kula 2,51000
Rijeka.
Nepotpune ponude i ponude zaprimljene izvan roka neóe se razmatrati.

6.3. Jezik i pismo na kojem se izraduje ponuda
Ponuda se izraduje na hrvatskom jeziku i latiniÕnom pismu



6.4. Alternativna ponuda
Nije dopuöteno davanje ínaöica, varijanti ili alternativnih ponuda.

6.5. Naõin odredivanja naknade za koncesiju
Temeljem ölanka 16. Uredbe o postupku davanje koncesije na pomorskom dobru,
poöetni iznos stalnog dijela godiönje koncesijske naknade iznosi 61.890,00 (slovima:
öezdesetjednatisuóaosamstoosamdeset) kuna, a poöetni iznos promjenjivog dijela
godiönje koncesijske naknade iznosi 3 % od godi5njeg prihoda ostvarenog
obavljanjem djelatnosti ugostiteljstva i pruZanjem usluga na plaZi.

6.6. Valuta ponude
Koncesijska naknada se izraZava u hrvatskim kunama

6.7. Kriterij za odabir ponude
U sluöaju dva ili viöe ponuditelja najpovoljníji ponuditelj bit óe odabran sukladno
ölanku 21. i 22. Uredbe o postupku davanja koncesije na pomorskom dobru
(,,Narodne novine" broj23104,101104,39/06, 63/08, 12st10,1o2l11,B3t12i 10l1T).
Ocjenjivanje ponuda za sve koncesije na pomorskom dobru, obavlja se prema
sljedeóim kriterijima :

o ponudeni iznos ukupnog investicijskog ulaganja prema
studiji gospodarske opravdanosti 4Oo/o

o ponudeni iznos stalnog dijela koncesíjske naknade 30%
o ponudeni iznos promjenjívog díjela koncesijske naknade 30o/o

Svaki element ponude se vrednuje zasebno, a zbroj ukupne ocjene po kriterijima ne
moZe iznositi viöe od 1,000.
Promjenjivi dio koncesijske naknade izraöunava se u apsolutnom iznosu prema
prikazanim ukupnim prihodima iz studije gospodarske opravdanosti, a za vrijeme
trajanja koncesije.
Formule i naöin izraö,una:

a) Koeficijent ukupne investicije
4oo/o x oonudeni iznos ukuone investiciíe
najviöi ponudeni iznos ukupne investicije

b) Koeficijent stalnog dijela koncesijske naknade
30% x oon iznos stalnoq diiela kon iiske naknade
najvi5i ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade

c) Koeficijent promjenjivog dijela koncesijske naknade:

najviði ponudeni apsolutni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade

Napomene:
Kriteriji iz ovog ölanka s iznosima trebaju b¡ti posebno istaknuti u ponudi na
rekapitulacijskom listu.
U tijeku trajanja koncesije Davatelj koncesije zadr1ava pravo da u sluöaju nerazmjera
veóeg od 10.000,00 kuna izmedu ponudenog iznosa godiðnjeg promjenjivog dijela
koncesijske naknade i uplaóenog iznosa promjenjivog dijela naknade za koncesije



buduóeg koncesionara, razliku naplati putem bjanko zaduänice za svaku godinu
zasebno, osim u sluöaju vi5e sile ili drugog opravdanog razloga.
Davatelj koncesije zadrLava pravo neprihvaóanja svih pristiglih ponuda.
Ne moZe se dati koncesija onom ponuditelju za kojeg se u postupku pregleda i

ocjene ponuda utvrdi da nije ispunio sve obveze iz drugih koncesija ako ih ima ili ih je
imao, kojem je do sada oduzeta koncesija sukladno ölanku 30. Zakona o pomorskom
dobru i morskim lukama i koji je gospodarski koristio pomorsko dobro bez pravne
osnove i/ili uzrokovao ðtetu na pomorskom dobru ukoliko nije prethodno platio
naknadu ðtete zbog stjecanja bez osnove, sukladno odredbi ölanka 17. stavka 5.
Zakona o pomorskom dobru imorskim lukama.

6.8. Rok valjanosti ponude
Rok valjanosti ponude je minimalno ðest mjeseci dana od dana krajnjeg roka za
dostavu ponuda.

7. OSTALE ODREDBE

7.1. Odredbe o zajednici ponuditelja
Ukoliko se dva ili vi5e ponuditelja udruZe radi podno5enja zajedniðke ponude, u
ponudi se obavezno navodi da se radi o ponudi zajednice ponuditelja. Za svakog
pojedinog ölana zajednice ponuditelja navodi se naziv i sjediðte, adresa, OIB (il¡
nacionalni identifikacijski broj prema zemlji sjediöta pojedinog ölana zajednice), broj
raðuna, navod o tome je li ölan zajednice ponuditelja u sustavu PDV-a, adresa za
dostavu po5te, adresa e-poðte, broj telefona itelefaksa te kontakt osoba.
Nositelj zajedniöke ponude potpisuje ponudu, ako ölanovi zajednice ponuditelja ne
odrede drugaöije.
U zajedniðkoj ponudi mora se navesti koji óe dio ugovora o koncesiji izvr5avati
pojedini ëlan zajednice ponuditelja te u skladu s tim, navesti imena i potrebnu
struõnu spremu osoba odgovornih za izvréenje ugovora.
Odgovornost ponuditelja iz zajedniöke ponude je solidarna.

7.2. Rok za dostavu ponuda, zaprimanje ponuda i podaci o javnom otvaranju
ponuda

7.2.1. Rok za dostavu ponuda je
naëin dostave

2018. godine do l2:00 bez obzira na

Nepotpune ponude iponude zaprimljeneizvan roka neóe se razmatrati

7 .2.2. Zaprimanje ponuda
Svaka pravodobno zaprimljena ponuda upisuje se u upisnik o zaprimanju ponuda te
dobiva redni broj prema redoslijedu zaprimanja.
Ako je dostavljena izmjena i/ili dopuna ponude, ponuda dobiva novi redni broj prema
redoslijedu zaprimanja posljednje izmjene i/ili dopune te ponude. Ponuda se u tom
sluöaju smatra zaprimljenom u trenutku zaprimanja posljednje izmjene i/ili dopune.
Upisnik je sastavni dio zapisnika o otvaranju ponuda.
Na omotnici ponude naznaöuje se datum i vrijeme zaprimanja te redni broj ponude
prema redoslijedu zaprimanja.
Kada ponuditelj neposredno dostavlja ponudu, davatelj koncesije mu je obvezan
izdati potvrdu o zaprimanju ponude. Potvrda sadrZi najmanje podatke o davatelju



koncesije, ponuditelju, predmetu postupka davanja koncesije na koji se ponuda
odnosi te vremenu i datumu zaprimanja.
Ponuda dostavljena nakon isteka rokaza dostavu ponuda ne upisuje se u upisnik o
zaprimanju ponuda, ali se evidentira kod davatelja koncesije kao zaka5njela ponuda,
obiljeZava se kao zaka5njela te neotvorena vraóa poöiljatelju bez odgode.
Do trenutka javnog otvaranja ponuda nlje dopuðteno davanje informacija o
zaprimljenim ponudama.
Ponude ne smiju biti dostupne neovlaðtenim osobama.

7.2.3. Postupak javnog otvaranja ponuda
otvaranje ponuda odrZat óe se po isteku rokaza predaju ponuda dana .....2018
godine u ..... ... sati u Primorsko-goranskoj Zupaniji, Upravni odjel za pomorsko
dobro, promet i veze, Slogin kula 2, Rijeka, sala za sastanke Vl. kat, prema rednom
broju iz upisnika o zaprimanju ponuda.
U sluöaju da je dostavljena izmjena i/ili dopuna ponude, rednim brojem ponude
smatra se redni broj posljednje dostavljene izmjene i/ili dopune ponude.
Pravo sudjelovanja na otvaranju ponuda imaju samo ovla5teni predstavnici
ponuditelja, predstavnici Upravnog odjela za pomorsko dobro, promet i veze i

predstavnici Struönog povjerenstva za davarye koncesije na pomorskom dobru u
Primorsko-goranskoj Zupaniji.
Ponude otvara Struöno povjerenstvo za davanje koncesija na pomorskom dobru u
Primorsko-goranskoj Zupaniji.
O otvaranju ponuda sastavlja se zapisnik koji se bez odgode uruöuje svim ovlaötenim
predstavnicima ponuditelja nazoönima na otvaranju ponuda, a ostalim ponuditeljima
na pisani zahtjev.

7.3. Dokumenti koji ée se nakon zavrõetka postupka vratiti ponuditeljima
Jamstvo za ozbil¡nost ponude vraóa se ponuditeljima koji nisu odabrani u postupku
davanja koncesije neposredno nakon zavrðetka postupka davanja koncesije, a
preslika jamstva se pohranjuje.

7.4. Posebni i ostali uvjeti za izvrõenje ugovora
Sastavni dio Dokumentacije za nadmetanje je Prijedlog Ugovora o koncesiji.
Sklopljeni Ugovor o koncesiji mora biti sukladan Prijedlogu Ugovora o koncesiji kojije
sastavni dio Dokumentacije za nadmetanje i sukladan ponudi odabranog ponuditelja.
Ugovoro koncesiji ne smije se sklopiti prije isteka razdoblja mirovanja, koji iznosi 1S
dana od dana dostave Odluke o davanju koncesije svakom ponuditelju. Odabrani
ponuditelj moZe, nakon isteka roka mirovanja od 15 dana, u roku od 30 dana od
dana konaönosti Odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja, s Davateljem koncesije
sklopiti Ugovor o koncesiji, u protivnom óe se smatrati da je odustao od sklapanja
Ugovora o koncesiji.
Ako je pokrenut postupak pravne za5tite, Ugovor o koncesiji smije se sklopiti kada
Odluka o davanju koncesije postane izvr5na.
Posebni i ostali uvjeti za izvrðenje ugovora, navedeni su u Prijedlogu Ugovora o
koncesiji, kojije sastavni dio Dokumentacije za nadmetanje.

7.5. Rok donoëenja odluke o davanju koncesije
Nakon ðto Struöno povjerenstvo za koncesije na pomorskom dobru u Primorsko-
goranskoj Zupaniji pregleda i ocjeni ponude, Davatelj koncesije donosi odluku o
davanju koncesije na Zupanijskoj skup5tini.



Rok za donoöenje odluke o davanju koncesije iznosi 180 dana, a poðinje teói danom
isteka rokaza dostavu ponuda.
Odluku o davanju koncesije s preslikom zapisnika o pregledu i ocjeni ponuda,
Davatelj koncesije óe dostaviti svakom ponuditelju, bez odgode, preporuöenom
poðtanskom poðiljkom uz povratnicu ili na drugi naöin kojim óe se dostava moói
dokazati.

7.6. Rok, naöin i uvjeti plaóanja koncesijske naknade
Stalni dio koncesijske naknade za razdoblje prve godine vaäenja ugovora o koncesiji
odabrani ponuditelj (koncesionar) je duZan platiti u roku od 60 (Sezdeset) dana od
dana sklapanja ugovora o koncesiji.
Stalni dio koncesijske naknade za svaku iduóu godinu vaäenja ugovora o koncesiji
odabrani ponuditelj (koncesionar) je duZan platiti do 1. kolovoza u godini za koju se
plaóa koncesijska naknada.
Promjenjivi dio koncesijske naknade odabrani ponuditelj (koncesionar) duZan je platiti
najkasnije do 1. kolovoza tekuóe godine, po zavrönom raöunu za proteklu
kalendarsku godinu.

7.7. Propisi koji se primjenjuju
Za sve ðto nije navedeno u Dokumentac¡i za nadmetanje, u postupku davanja
koncesije se primjenjuju odredbe Zakona o koncesijama, Zakona o pomorskom
dobru i morskim lukama, Zakona o javnoj nabavi, Uredbe o postupku davanja
koncesije na pomorskom dobru, propisu iz gradenja i prostornog uredenja, Zakona o
obveznim odnosima, te ostali podzakonski propisi kojima je uredeno podruöje
koncesija na pomorskom dobru i podruöje javne nabave.

7.8. Pravna zaðtita
Zalba se moZe izjaviti na Odluku o davanju koncesije i Odluku o poniötenju.
Zalba se podnosi u pisanom obliku Davatelju koncesije koji je prosljeduje Tijelu
nadleZnom za rje5avanje o Zalbi sukladno zakonskim odredbama.

8. UPUTE ZA PRIBAVLJANJE DOKUMENTACIJE ZA NADMETANJE U
ELEKTRONSKOM OGLASNIKU JAVNE NABAVE - dalje u tekstu: EOJN
Od dana objave obavijesti o namjeri davanja koncesije, Dokumentacija za
nadmetanje i sva dodatna dokumentac¡a za cjelovitu izradu ponude u predmetnom
postupku davanja koncesije moZe se podiói putem EOJN.
Od datuma objave obavijesti o namjeri davanja koncesija do datuma potpisivanja
ugovora o koncesiji svi gospodarski subjekti su obvezni komunicirati iskljuöivo s
osobama davatelja koncesije odredenima za komunikaciju.
Davatelj koncesije ne odgovara ni na koji naöin za bilo koje troðkove ponuditelja u
svezi s izradom, predajom, prezentacijom ponude ili bilo kojom drugom radnjom
vezanom uz pripremu ponude.
Sva priopóenja, pozivi na objaðnjenja, obavijesti izmedu davatelja koncesije i

ponuditelja moraju biti u pisanom obliku.
Obrada osobnih podataka prikupljenih u ovom postupku, koristit óe u smislu Zakona
o zaötiti osobnih podataka iskljuöivo u svrhu obrade osobnih podataka u ovom
postupku davanja koncesije, a u skladu s procedurom propisanom odredbama
Zakona o koncesijama, Zakona o javnoj nabavi i Zakona o pomorskom dobru i

morskom lukama.



9. ANALIZA OPRAVDANOSTI DAVANJA KONCESIJE
Redni
broj Elementi opravdanosti davanja koncesije

1 Vrsta i predmet koncesije Koncesija na pomorskom dobru, plaZa

2
Procjena vrijednosti
koncesije 7.000.000,00 kuna

3
PredloZeni minimalni uvjeti
sposobnosti gospodarskog
subjekta

Bonitet i solventnost, te uvjeti iz ölanka 6.
Odluke o namjeri davanja koncesije

4.
Rok na koji se daje
koncesiia 15 godina

5.
Utvrtfenje ima li koncesija
znaöaj ke javno-privatnog
partnerstva

Ne

6.
Planirani iznos ukupnog
investiciiskog ulaqania

Najmanje 2.050.000,00 kuna

7

Koristi koncesije za:
- proraðun Davatelja

koncesije,
- drZavni proraðun,
- proraöun JLS

Koncesijska naknada
Stalni dio: 61.890,00 kn/godiðnje
Promjenjividio: 3% od prihoda ostvarenog od
obavljanja djelatnosti i pruZanjem
usluga na koncesioniranom podruöju

8. Potkoncesija Da

9. Pravo na izgradnju Da
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SADRZAJ PONUDE

OBRASCI I IZJAVE



OBRAZAC I.
PREDLOZAK PONUDBENOG LlSTA...l (List r-l)

(ponuditelja koji ponudu daje samostalno)

Za davatelja koncesije
Primorsko-goranska Zupanija

Adamiéeva 10, Rijeka

PONUDA ZA
DAVANJE KONCESIJE NA POMORSKOM DOBRU

ZA IZGRADNJU I GOSPODARSKO KORISTENJE PLAZE ISPOD OBALNOG
SernlrSrA FRANJE JosrpA, zoNA r, cRAD opATtJA

broj ili oznaka

1. GODISNJA NAKNADAZA KONCESIJU . STALNI DIO NAKNADE

2. GODISNJA NAKNADAZA KONCESIJU . PROMJENJIVI DIO NAKNADE

Rok valjanosti ponude iznosi dana (najmanje 6 mjeseci).

Potpis ponuditelja:
Datum:

Naziv ponuditelia
Adresa siediöta
MB
otB
Broi raðuna
U sustavu PDV-a da ne (zaokruZiti)
Telefon
Telefaks
E-mail
Adresa za dostavu Þoéte
Kontakt osoba/e

Poöetni iznos stalnog dijela
koncesijske naknade je
61.890.00 kuna qodiénie

Ponudeni iznos

kuna godi5nje
Ukupan iznos za razdobl¡e
od l5 godina za podruðje
koncesije iznosi najmanje
928.350,00 kuna

kuna

Poöetni iznos ie 3o/o

godiðnjeg prihoda od
obavljanja djelatnosti
ugostiteljstva i pruåanjem
usluga na koncesioniranom
podruöju

Ponudeni iznos

.............Yo godi5njeg prihoda od obavljanja djelatnosti
ugostiteljstva i pruåanjem usluga na koncesioniranom
podruöju, öto u apsolutnom iznosu za cijelo vrijeme
trajanja koncesije iznosi kuna



OBRAZAG 1.
PREDLOZAK pONUDBENOG L|STA...2 (Lisr l-2)

(zajednice ponuditelja)
Za davatelja koncesije

Primors ko-goranska Zupan ija
Adamióeva 10, Rijeka

Podaci o ponuditelju u zajednici ponuditelja s ovlaöte njem za komunikaciju s
naru em:

Podaci o nud

Podaci o nud

u

u

Naziv

Adresa sjediðta
MB
otB

racuna
U sustavu PDV-a da ne
Telefon
Telefaks
E-mail
Adresa za dostavu po5te

Kontakt osoba/e

Naziv

Adresa sjediëta
MB
otB
Broj raðuna
U sustavu PDV-a da ne
Telefon
Telefaks
E-mail
Adresa za dostavu po5te

Kontakt osoba/e

Naziv

Adresa siedi5ta
MB
orB
Broj raëuna
U sustavu PDV-a da ne
Telefon
Telefaks
E-mail
Adresa za dostavu poöte

Kontakt osoba/e



OBRAZAC I.
PREDLOZAK PONUDBENOG LISTA...2 (List 2-2)

(zajednice pon uditelja)

PONUDA ZA
DAVANJE KONCESIJE NA POMORSKOM DOBRU

ZA IZGRADNJU I GOSPODARSKO KORISTENJE PLAZE ISPOD OBALNOG
SernuSrA FRANJE JosrpA, zoNA r, GRAD opATrJA

broj ili oznaka

r. GODISNJA NAKNADAZA KONGESIJU . STALNI DIO NAKNADE

2. GODISNJA NAKNADAZA KONCESIJU . PROMJENJIVI DIO NAKNADE

Rok valjanosti ponude izn dana (najmanje 6 mjeseci).

Nositelj zajednice ponuditelja:

Ponuditelj:

Datum:

Poðetni iznos stalnog dijela
koncesijske naknade je
61.890,00 kuna godiénie

Ponudeni iznos

kuna godiðnje
Ukupan iznos za razdoblje
od 15 godina za podruðje
koncesije iznosi najmanje
928.350,00 kuna

..kuna

Poëetni iznos ie 3%
godiðnjeg prihoda od
obavlja nja djelatnosti
ugostiteljstva i pruZanjem
usluga na koncesioniranom
podruöju

Ponudeni iznos

.............Yo godi5njeg prihoda od obavljanja djelatnosti
ugostiteljstva i pruianjem usluga na koncesioniranom
podruðju, öto u apsolutnom iznosu za cijelo vrijeme
trajanja koncesije iznosi kuna.



OBRAZAC 2

REKAPITULAGIJSKI LIST

pravnalfiziöka osoba

adresa

tel/mob

orB

Ponuda:

1. ponudeni iznos ukupnog investicijskog ulaganja prema
studiji gospodarske opravdanosti

2. ponudena visina stalnog dijela koncesijske naknade

3. ponudena visina promjenjivog dijela koncesijske naknade

4. djelatnosti iz predmeta koncesije koje óe obavljati pojedini ölan Zajednice ponuditelja
(ispunjava se samo kad je ponuditelj Zqednica ponuditelja):

o pruZanje usluga iznajmljivanja suncobrana i leZaljki

o pruZanje ugostiteljskih usluga

M.P

(Ovlaötena osoba za zastupanje ponuditelja).

U godine

*upisati ime, prezime i funkciju ovlaötene osobe za zastupanje ponuditelja



PRILOG A

ponuditelj

adresa

tel/mob

Sukladno odredbi toöke 3.1.1. Dokumentacije za nadmetanje u postupku davanja
koncesije na pomorskom dobru za

daje se slijedeóa

IZJAVA

Na temelju ðlanka 251. Zakona o javnoj nabavi (,,Narodne novine" broj 12A116)

Ja tz otB:
osobne iskaznice izdane od

izjavljujem

pod punom materijalnom i kaznenom odgovornoöóu, u svoje ime i

broj

kao odgovorna osoba
sjediötem uponuditelja SA

orB MB da

pod punom materijalnom i kaznenom odgovornoöóu, u svoje ime i kao odgovorna osoba
ponuditelja sa sjedi5tem u

olB MB da

DruStvo kao nija osobno, nismo pravomoóno osudeni za
bilo koja dijela navedena u ölanku 251
120t16).

Zakona o javnoj nabavi (,,Narodne novine" broj

M.P

(Ovla5tena osoba za zastupanje ponuditelja)"

U godine
"upisati ime, prezime ifunkciju ovlaötene osobe zazastupanje ponuditelja



fiziökalpravna osoba

adresa

tel/mob

Sukladno odredbi toöke 6
koncesije na pomorskom dobru za

PRILOG B

1.8. Dokumentacije za nadmetanje u postupku davanja

daje se slijedeóa

IZJAVA

kojom izjavljujemo da raspolaZemo odgovarajuóim tehniökim, struönim i organizacijskim
sposobnostima za ostvarenje koncesije a sukladno odredbi ölanka 17. stavak 3. toöka 2.
Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama (,,Narodne novine" broj 158/03,141106,38/09,
123t11i 56/16).

M.P

(Ovlaötena osoba za zastupanje ponuditelja)"

godine

*upisati ime, prezime i funkciju ovlaötene osobe za zastupanje ponuditelja

U



adresa

PRILOG C

Vavnalfiziöka osoba

Sukladno odredbi toöke 6.1.3. Dokumentaclje za nadmetanje u postupku davanja
koncesije na pomorskom dobru za

tel/mob:

daje se slijedeóa

.ZJAVA

kojom izjavljujemo da sam/smo do sada podmirio/li sve obveze iz ranijih koncesija a
sukladno odredbi ölanka 17. stavak 3. toöka 4. Zakona o pomorskom dobru i morskim
lukama (,,Narodne novine" broj 1 58/03, 141106, 38/09, 123111 i 56/16).

M.P

(Ovlaðtena osoba za zastupanje ponuditelja)*

U godine

*upisati ime, prezime i funkciju ovlaötene osobe za zastupanje ponuditelja



Wevnalfiziöka osoba

adresa

tel/mob

Sukladno odredbi toöke 6
koncesije na pomorskom dobru za

PRILOG D

1.3. Dokumentacije za nadmetanje u postupku davanja

daje se slijedeóa

IZJAVA

kojom izjavljujemo da do sada nisam/nismo imao/li zakljuöen nijedan Ugovor o koncesiji

M,P

(Ovlaötena osoba za zastupanje ponuditelja)"

U godine

*upisati ime, prezime i funkciju ovlaötene osobe za zastupanje ponuditelja



adresa

PRILOG E

Vavnaftiziöka osoba

Sukladno odredbi toöke 6.1.4. Dokumentacije za nadmetanje u postupku davanja
koncesije na pomorskom dobru za

tel/mob:

daje se slijedeóa

IZJAVA

kojom izjavljujemo da mi/nam do sada nije oduzimana koncesija na pomorskom dobru
sukladno odredbi ölanka 17. stavak 3. toöka 5. Zakona o pomorskom dobru i morskim
lukama, a iz razloga navedenih u odredbi ölanka 30. Zakona o pomorskom dobru i morskim
lukama (,,Narodne novine" broj 158/03 , 141106,38/09, 123111 i 56/16).

M.P

(Ovla5tena osoba za zastupanje ponuditelja)"

U godine

*upisati ime, prezime i funkciju ovla5tene osobe za zastupanje ponuditelja



adresa

PRILOG F

pravnalfiziöka osoba

Sukladno odredbi toöke 6.1.5. Dokumentac¡e za nadmetanje u postupku davanja
koncesije na pomorskom dobru za

tel/mob

daje se slijedeóa

IZJAVA

kojom izjavljujemo da do sada nisam/nismo gospodarski koristio/li pomorsko dobro bez
pravne osnove i/ili uzrokovao/li ötetu na pomorskom dobru a da za navedeno nisam platio
naknadu ötete zbog stjecanja bez osnove, sukladno odredbi ölanka 17. stavak 5. Zakona o
pomorskom dobru i morskim lukama (,,Narodne novine" broj 158/03, 141106,38/09, 123111 i

56/16).

M.P

(Ovlaðtena osoba za zastupanje ponuditelja).

U godine

*upisati ime, prezime i funkciju ovlaötene osobe za zastupanje ponuditelja



PRILOG G

prevneltiziöka osoba

adresa

tel/mob

Sukladno odredbi toöke 6.1.6. Dokumentacije za nadmetanje u postupku davanja
koncesije na pomorskom dobru za

daje se slijedeóa

IZJAVA

kojom izjavljujemo da preuzimamo obveze poduzimanja mjera radi osiguravanja zaðtite i

sigurnosti korisnika i njihovih stvari.

M.P

(Ovlaötena osoba za zastupanje ponuditelja)*

U godine

*upisati ime, prezime ifunkciju ovla5tene osobe za zastupanje ponuditelja



PRILOG H

DAVATELJ KONCESIJE: Primorsko-goranska Èupanija, Adamiéeva 10, 510OO Rijeka

IZJAVA
O PRIHVACII,¡¡U PRIJEDLOGA UGOVORA O KONcEStJt

kojom ponuditelj izjavljuje da je upoznat sa svim odredbama Prijedloga ugovora o koncesiji,
predmet kojeg je reguliranje medusobnih odnosa ugovornih stranaka u vezi sa koncesijom
na pomorskom dobru za izgradnju i gospodarsko koriðtenje plaZe ispod obalnog öetaliðta
Franje Josipa l, Zona ll, Grad Opatija, te da iste prihvaóa u cijelosti, u sluöaju da ponuda
ovoga ponuditelja bude prihvaóena kao najpovoljnija.

Ponuditelj:

M.P (Ovlaðtena osoba za zaslupanje ponuditelja)*

U godine

*upisati ime, prezime i funkciju ovlaötene osobe za zastupanje ponuditelja



Primorsko-goranska 2upanija, Adamióeva 10, 51000 Rijeka, OIB:32420472134, zastupana
po Zupanu (u daljnjem tekstu: Davatelj koncesije)

, olB: koju zastupa (u daljnjem
tekstu: Koncesionar)

sklopili su slijedeói

UGOVORbToj

o koncesiji na pomorskom dobru zaizgradryu igospodarsko koriëtenje plaäe ispod
obalnog éetaliëta Franje Josipa l,Zona ll, Grad Opatiia

Glanak l.
Ovim Ugovorom o koncesiji na pomorskom dobru za izgradnju i gospodarsko

koriötenje plaZe ispod obalnog öetali5ta Franje Josipa l, Zona ll, Grad Opatija (u daljnjem
tekstu: Ugovor), Davatelj koncesije daje Koncesionaru koncesiju na pomorskom dobru za
izgradnju i gospodarsko koriötenje plaZe ispod obalnog öetaliöta Franje Josipa l, Zona ll,
Grad Opatija, te se odreduju opseg i uvjeti koriðtenja pomorskog dobra, kao i prava i obveze
ugovornih strana.

Predmetna koncesija temelji se na Odluci o namjeri davanja koncesije na pomorskom
dobru za izgradn¡u i gospodarsko koriötenje plaZe ispod obalnog Setaliðta Franje Josipa l,

Zonall, Grad Opatija KLASA:_, URBROJ: od dana , objavljenoj u

SluZbenim novinama broj_ (u daljnjem tekstu: Odluka o davanju koncesije).

Predmet koncesije 
Õranak 2.

Ovim Ugovorom Davatelj koncesije daje Koncesionaru koncesiju za izgradryu i

gospodarsko kori5ten je plaäe ispod obalnog öetali5ta Franje Josipa l, Zona ll, Grad Opatija.
Gospodarsko koriötenje ukljuöuje obavljanje djelatnosti iznajmljivanja i pruZanja

ugostiteljskih usluga i to:
Gospodarsko koriötenje ukljuöuje obavljanje slijedeóih sportsko-rekreacijskih i

ugostiteljskih djelatnosti :

o iznajmljivanje 60 leZaljki,
o iznajmljivanje 30 suncobrana,
o ugostiteljskiobjekt s otkrivenom terasom (edan), povr5ine ukupno 100 m2,

o te ostale sportsko-rekreativne aktivnosti.

LeZaljke i suncobrani moraju biti rasporedeni na naöin da se utvrdi zona za njihovo
postavljanje, a posebno zona koja óe biti slobodna. Podruöje pod suncobranima i leZaljkama
moåe biti najviöe do 30% kopnenog dijela konces¡e.

U prvoj godini trajanja koncesije potrebno je u pomorsko dobro uloZiti kuna,
a ostatak ulaganja mora biti rasporeden ravnomjernokroz godine trajanja koncesije sukladno
Studijigospodarske opravdanosti koja öini sastavni dio Ponude od-.

Koncesionar se obvezuje da za vrijeme trajanja koncesije, Davatelju koncesije
dostavlja izvjeöóa i dokaze o ostvarenim investicijskim ulaganjima na koncesioniranom
podruöju. lzvje5óa se dostavljaju do kraja sijeönja tekuóe godine za proålu godinu. Po
zavr5etku izgradnje Koncesionar se obvezuje dostaviti uporabnu dozvolu ili drugi
odgovarajuói akt sukladno odredbamaZakona o gradnji.

Na koncesioniranom podruöju potrebno je postaviti info ploöu s osnovnim podacima o
koncesiji. Na ploöi mora biti navedena odluka o davanju koncesije.



Ölanak 3.
Ukupna povröina koja se daje u koncesiju-iznosi 1 .289 m2 od öega se 3S7 m2 odnosi

na kopneni dio, 100 m'na ugostiteljstvo, a 831 m'na morski dio.
Predmet koncesije je pomorsko dobro, uredena javna plaäa, turistiöki A razred koja

se sastoji iz dijela k.ö. 1781, upisane u z.k.ul. 9, KO Opatija, u Zemljiðnim knjigama
Opóinskog suda u Opatr¡i kao pomorsko dobro.

Sastavni dio ovog Ugovora je grafiöki prilog s uklopljenim katastarskim planom u
mjerilu 1:1000 izraden od trgovaökog druötva Geodetski Zavod Rijeka d.o.o. u listopadu
2017 . godine.

Trajanje koncesije 
Õranak 4.

Koncesija se daje na vremensko razdoblje od l5 (petnaest) godina poöev5i s danom
stupanja na snagu ovog Ugovora.

Koncesijska naknada 
Granak 5.

U skladu s Odlukom o davanju koncesije, Koncesionar je duZan
koncesijsku naknadu koja se sastoji izdva dijela, a utvrduje

- stalni dio u iznosu od kuna godiönje (slovim
se kako slijedi
e'.

plaóati godiönju

kuna)- promjenjivi dio od 
-o/o 

godi5njeg prihoda ostvarenog od obavljanja djelatnosti i
pruZanjem usluga na koncesioniranom podruöju.

Davatelj koncesije zadñava pravo izmjene visine naknade u skladu s odredbama
Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama i podzakonskim aktim a uz obvezu da o tome
tri mjeseca ranije dostavi pisanu obavijest Konceslonaru.

U sluöaju da se za vrijeme trajanja Ugovora promjeni srednji teöaj Hrvatske narodne
banke za kunu, u odnosu na EUR i to za +l- 3o/o, Davatelj koncesije zadr2ava pravo
mijenjanja iznosa stalnog dijela koncesijske naknade sukladno promjeniteöaja.

Koncesionar je duZan u svojoj financijskoj evidenciji osigurati izdvojeno vodenje
podataka koji se odnose na prihod od obavljanja djelatnosti na koncesioniranom podruöju.

Koncesionar je duZan osigurati podatke o visini godiönjeg prihoda i isto dostaviti
Davatelju koncesije po zavrönom raöunu za proteklu kalendarsku godinu, najkasnije do 1S.
travnja tekuóe godine, te omoguóiti osobama, koje odredi Davatelj koncesije, uvid u poslovnu
dokumentaciju temeljem koje je utvrden ostvareni prihod na koncesioniranom podruöju.

U sluöaju da Koncesionar neuredno plaóa koncesijsku naknadu u rokovima i iznosima
odredenim ovim Ugovorom Davatelj koncesije óe ga pozvati da u narednom roku od 15 dana
od dana zaprimania pisane obavijesti uplati dospjeli iznos koncesijske naknade zajedno sa
zakonskom zateznom kamatom. Ako Koncesionar ni u naknadno odobrenom rokú ne plati
dospjelu koncesijsku naknadu sa pripadajuóim zakonskim kamatama Davatelj koncesije ima
pravo oduzeti koncesiju odnosno raskinuti ovaj Ugovor.

U sluöaju nerazmjera veóeg od 10.000,00 kuna izmedu ponudenog iznosa godiönjeg
promjenjivog dijela koncesijske naknade i uplaóenog iznosa promjenjivog dijela naknade-zã
koncesije, Davatelj koncesije zadr2ava pravo da razliku naplati putem bjanko zadu1nice za
svaku godinu zasebno, osim u sluöaju viöe sile.

Õlanak 6.
Stalni dio koncesijske naknade za poöetnu godinu plaóa se u roku od G0 dana od

dana sklapanja Ugovora razmjerno mjesecima kori5tenja.
Stalni dio koncesijske naknade za svaku iduóu godinu vaäerya Ugovora, koncesionar

je duZan platiti do 1. kolovoza tekuée godine. Za godinu u kojoj koncesija istiöe koncesijska
naknada plaóa se razmjerno mjesecima koriötenja.

Promjenjivi dio koncesijske naknade koncesionar je duZan platiti najkasnije do dana
1. kolovoza tekuóe godine, po zavrönom raöunu za proteklu kalendarsku godinu.



Ölanak 7.
Koncesijska naknada se uplaóuje sukladno Naredbi o naöinu uplaóivanja naknada za

koncesije na pomorskom dobru (,,Narodne novine" broj 68/04) te Naredbi o naöinu
uplaóivanja prihoda proraöuna, obveznih doprinosa te prihoda za financiranje drugih javnih
potreba. Naknada se uplaóuje na raöun koji sluZi za uplatu zajedniökih prihoda drZavnog,
Zupanijskog i gradskog/opóinskog proraöuna otvorenog na razini Grada Opatije broj:
HR2710010051730229200 s naznakom naknada za koncesiju na pomorskom dobru. Nakon
upisa Ugovora u Regístar koncesija obveznici uplate naknade za koncesiju, u ,,poziv na broj
odobrenja" upisuju u pretpolje model ,,05", a u polje elementa identifikacijski broj lD iz
Registra koncesija dodijeljen od Ministarstva financr¡a.

Öhnak 8.
Prije sklapanja ovog Ugovora Koncesionar je duZan dostaviti Davatelju koncesije:
lzjavu ovjerenu od strane javnog biljeZnika o obavezi uklanjanja naprava i opreme
koju koristi za obavljanje djelatnosti o svom troöku te vraóanja pomorskog dobra u
prvobitno stanje slobodnog od osoba i stvan,
llavu ponuditelja o preuzimanju obaveze poduzimanja mjera radi osiguravanja
zaÕtite i sigurnosti korisnika i njihovih stvari,
Bankarsku garanciju za dobro ispunjenje obveza iz ugovora o koncesiji u visini 5% od
ponudene vrijednosti investicije s rokom vaåenja 6 mjeseci duZim od planiranog roka
zavrðetka investicije, koja garancija mora biti bezuvjetna, ,,bez prigovora" i naplativa
na prvr pozrv,
Bjanko zaduånicule najmanje u iznosu dvostruke naknade za koncesiju. Bjanko
zaduånicale mora biti solemnizirana kod javnog biljeZnika, a sve u svrhu osiguranja
urednog plaóanja naknade za koncesiju,
Bjanko zaduånicule najmanje u iznosu ponudenog iznosa promjenjivog dijela
naknade za koncesiju. Bjanko zadu2nicale mora biti solemnizirana kod javnog
biljeZnika, a sve u svrhu osiguranja naplate razlike izmedu ponudenog i uplaóenog
iznosa promjenjivog dijela naknade za koncesiju,
Yaåeóu policu osiguranja ponuditelja za cijelo vrijeme vaåen¡a ugovora, kao dokaz
jamstva za pokrióe osiguranja odgovornosti iz djelatnosti,
Lokacijsku dozvolu koja ima status izvr5nosti.

Bankarska garancija vratiti óe se po dostavi uporabne dozvole ili drugog
odgovarajuóeg akta sukladno odredbama Zakona o gradnji.

Prava i obveze 
öranak g.

Koncesionar se obvezuje pomorsko dobro iz ölanka 3. Ugovora koristiti sukladno
Dokumentactli za nadmetanje, Studiji gospodarske opravdanosti koja je priloZena Ponudi i

djelatnostima predvidenim ölankom 2. ovog Ugovora.
Ukoliko se tijekom izvodenja radova naide na arheoloöke nalaze (pokretnu i

nepokretnu arheoloöku gradu), duZnost je investitora iste zaustaviti i obavezno obavijestiti
nadle2ni Konzervatorski odjel u Rijeci, kojije obavezan i obavlja arheolo5ki nadzor.

ëlanak 10.
Koncesionar je u obvezi opremiti podruöje koncesije sukladno djelatnostima koje su

predmet Ugovora.
Prilikom opremanja Koncesionar je duZan postupati sukladno pozitivnim propisima te

uvjetima i suglasnostima u svezi predmeta konces¡e.

Õlanak ll.



Koncesionar se obvezuje osigurati cjelovitu zaötitu okoli5a, a posebno sanitarno-
higijenske uvjete i zaötitu od oneöiðóenja na koncesioniranom podruöju u skladu s propisima
Republike Hrvatske i medunarodnim konvencijama.

Ölanak 12.
Koncesionar je u obvezi za vrijeme trajanja koncesije odrZavati, ötititi i koristiti

pomorsko dobro paZnjom dobrog gospodara te ne smije poduzimati nikakve druge radnje na
istom, osim onih koje su dopuðtene ovim Ugovorom.

Koncesionar je u obvezi tijekom cijele godine öuvati, odrZavati podruöje, popravljati i

odÈavati oðteóenu opremu te sanirati podruöje sukladno gradevinskim propisima.
Koncesionar ne smije umanjiti, ometati ili onemoguóiti upotrebu ¡/ili koriðtenje

susjednih dijelova pomorskog dobra prema njihovoj namjeni, a koncesionirano pomorsko
dobro duZan je öuvati i unapredivati.

Koncesionar je odgovoran za svaku Stetu koja nastane uslijed gospodarskog
koriötenja pomorskog dobra.

lz razloga neodr2avanja i nekoriðtenja pomorskog dobra na naöin predviden ölancima
od 9. do 12. Ugovora od strane Koncesionara, Davatelj koncesije moZe raskinuti ovaj
Ugovor.

Clanak 13.
Koncesionar je duZan do isteka roka iz ölanka 4. Ugovora, s pomorskog dobra

navedenog u ölanku 3. Ugovora, o svom troöku ukloniti naprave i opremu koju koristi za
obavljanje djelatnosti odnosno vratiti pomorsko dobro u prvobitno stanje utvrdeno zapisnikom
o primopredajite isto predati Davatelju koncesije na slobodno raspolaganje.

Potpisom Ugovora Koncesionar izriöito izjavljuje da u sluöaju nepostupanja sukladno
stavku 1. ovog ölanka dozvoljava Davatelju koncesije da ovaj bez ikakve daljnje dozvole
Koncesionara moZe stupiti u posjed pomorskog dobra kojije predmet Ugovora, a u odnosu
na njegove naprave i opremu iste ili ukloniti i o troöku Koncesionara deponirati ili ih zadräati
za potrebe daljnjeg koriðtenja.

Glanak 14.
Ako za vrijeme trajanja koncesije nastanu promjene zbog kojih je u javnom interesu

potrebno koncesijski odnos prilagoditi novonastaloj situaciji, Koncesionar je duZan poduzeti
ili omoguóiti radnje koje mu s tim u vezi odredi Davatelj koncesije, npr. da u svrhu javnog
interesa omoguói ulaganje u infrastrukturu (kanalizacija, vodovod, podmorski kabeli i sl.).

Ölanak 15.
Koncesija se moZe prenijeti na drugu osobu uz pisanu suglasnost Davatelja koncesije

sukladno odredbi ölanaka 68. Zakona o koncesijama, kao i odredbama propisa kojima se
ureduje pomorsko dobro.

Koncesionar moZe s treóim osobama sklopiti ugovor o potkoncesiji uz prethodnu
pisanu suglasnost Davatelja koncesije sukladno odredbi ölanka 69. Zakona o koncesijama.

U sluöaju sklapanja ugovora o potkoncesiji, rok sklapanja toga ugovora ne smije biti
dulji od roka na kojije sklopljen ovaj Ugovor.

Prihod od naknade za podkoncesiju öini prihod koncesionara, te se zbraja u ukupan
prihod na koji se obraöunava naknada za koncesiju. Naknada za podkoncesiju mora biti
razmjerna vrijednosti podruöja koje se daje u podkoncesiju.

Prestanak koncesije 
öranak 16.

Koncesija moZe prestati ili se oduzeti i prije isteka roka iz ölanka 4. Ugovora u
sluöajevima odredenim Odlukom o davanju koncesije, Ugovorom te odredbama navedenim u
Zakonu o pomorskom dobru i morskim lukama iZakonu o koncesijama.

Ölanak 17.



Koncesija prestaje:
ispunjenjem zakonskih uvjeta,
oduzimanjem koncesije od strane davatelja,
raskidom ugovora o koncesiji zbog javnog interesa,
sporazumnim raskidom ugovora o koncesiji,
jednostranim raskidom ugovora o koncesiji
pravomoónoöóu sudske odluke kojom se ugovor o koncesiji utvrduje niötetnim ili se
poniStava,
u svim ostalim sluöajevima odredenim ovim Ugovorom, Zakonom o koncesijama i

Zakonom kojim se ureduje pomorsko dobro.

Ölanak 18.
Davatelj koncesije moåe oduzeti koncesiju:

ako Koncesionar ne poötuje zakonske i podzakonske akte kojima se ureduje pomorsko
dobro ili uvjete koncesije odredene Odlukom o davanju koncesije i Ugovorom,
ako Koncesionar ne iskoriötava koncesiju ili je iskoriötava za svrhe za koje mu nije dana
ili preko mjere odredene Ugovorom,
ako Koncesionar bez odobrenja izvröi na pomorskom dobru, koji je predmet Ugovora,
radnje koje nisu predvidene Ugovorom ili su u suprotnosti sa odobrenom koncesijom,
ako Ovlaðtenik koncesije ne plaóa koncesijsku naknadu na naöin i u rokovima odredenim
Ugovorom,
u drugim sluöajevima predvidenim Zakonima ipodzakonskim aktima.

Õlanak 19.
Davatelj koncesije moZe jednostrano raskinuti Ugovor u slijedeóim sluöajevima:

ako Koncesionar nije platio naknadu za koncesiju vi5e od dva puta uzastopno ili opóenito
neuredno plaóa naknadu za koncesiju,
ako Koncesionar ne provodi mjere i radnje nuZne radi zaötite pomorskog dobra te radi
zaötite prirode i kulturnih dobara,
ako se ne izvröe ulaganja predvidena u Studijigospodarske opravdanosti,
ako ne izvrði investicijska ulaganja sukladno odredbama ovog Ugovora,
ako Koncesionar bez odobrenja Davatelja koncesije izvröi na pomorskom dobru
oznaðenom u ölanku 3. Ugovora radnje koje nisu predmetom koncesije ili su u
suprotnosti s odobrenom koncesijom,
ako je Koncesionar naveo netoöne podatke u ponudi temeljem kojih se utvrdivalo
ispunjenje uvjeta sposobnosti odredenih u dokumentaciji za nadmetanje,
ako Koncesionar svojom krivnjom ne zapoöne s provedbom Ugovora ili njegovog dijela u
ugovorenom roku,
ako Koncesionar obavlja i druge radnje u suprotnosti s Ugovorom ili propuöta obaviti
duZne radnje utvrdene Ugovorom,
ako je Koncesionar prenio na treóu osobu svoja prava iz ovog Ugovora suprotno
odredbama Zakona o koncesiji iovog Ugovora,
ako Koncesionar ne dostavi novi odgovarajuói instrument kojeg Davatelj koncesije zatraåi
na temelju ölanka 55. stavak L Zakona o koncesr¡ama,
u drugim sluöajevima u skladu s odredbama Ugovora, Zakona o obveznim odnosima i

zakona kojim se ureduje pomorsko dobro.

Prije oduzimanja koncesije iz ölanka 18. Ugovora ijednostranog raskida Ugovora,
Davatelj koncesije óe prethodno pisanim putem upozoriti Koncesionara o takvoj svojoj
namjeri te odrediti Koncesionaru rok od 30 dana za otklanjanje razloga za oduzimanje ili
raskid Ugovora i za ilaíryavanje o tim razlozima.

Ukoliko Koncesionar ne otkloni razloge za oduzimanje ili raskid Ugovora u roku iz
stavka 2. ovog ölanka Davatelj koncesije raskinut óe Ugovor.



U sluöaju jednostranog raskida Ugovora od strane Davatelja koncesije, Davatelj
koncesije ima pravo na naknadu ötete koju mu je prouzroöio Koncesionar u skladu s opóim
odredbama obveznog prava.

U sluöaju raskida Ugovora iz razloga utvrdenih stavkom 1. ovog ölanka Koncesionar
nema pravo na naknadu zbog raskida Ugovora.

Õlanak 20.
Prestankom koncesije prestaju sva prava Koncesionara steöena Ugovorom te je

Koncesionar du2an napustiti pomorsko dobro koje je predmet ove koncesije i predati ga
slobodnog od stvari i osoba predstavniku davatelja koncesije.

Nadzor 
Õranak 2r.

Povjerenstvo iz ölanka 7. Uredbe o postupku davanja koncesije na pomorskom dobru
(,,Narodne novine" broj 23104, 101104,39/06, 63/08, 125110, 102111,83112 i 10117) prati
provedbu izvrðavanja ovog Ugovora i redovito izvjeötava Davatelja koncesije o uoöenim
nepravilnostima.

Upravni nadzor nad provedbom ovog Ugovora provode ovla5teni dËavni sluZbenici
ministarstva nadle2nog za pomorsko dobro i ureda dräavne uprave u Zupaniji sukladno
Zakonu o sustavu drZavne uprave.

lnspekcijski nadzor nad provedbom ovog Ugovora obavljaju inspektori pomorskog
dobra ministarstva nadle2nog za pomorsko dobro i inspektori luöke kapetanije.

Zavrõne odredbe 
ëranak22.

lzmjene Ugovora moguóe su u skladu s uvjetima izZakona o koncesijama i propisima
kojima se ureduje pomorsko dobro.

lzmjene Ugovora valjane su jedino ako su sastavljene u pisanom obliku i ako ih
potpiöu obje ugovorne strane.

Glanak 23.
Ugovorne strane su suglasne da óe sve sporove iz ovog Ugovara rjeðavati

sporazumno, a ukoliko to nije moguóe iskljuöivo je nadleZan Trgovaöki sud u Rijeci.

Õlanak 24.
Ugovor stupa na snagu danom potpisa ugovornih strana, uz ispunjenje uvjeta iz

ölanka L Ugovora.
Davatelj koncesije se obvezuje, po potpisu Ugovora, koncesionara uvesti u posjed

predmeta koncesije.
U znak prihvata prava i obveza iz ovog Ugovora, ovlaðteni predstavnici ugovornih

strana isti vlastoruöno potpisuju.

Clanak 25.
Ovaj ugovor je sklopljen u dva primjerka koje ugovorne strane obostrano potpisuju u

znak suglasnosti i ovjeravaju peöatom. Od navedenih primjeraka jedan za potrebe ovjere
zadr2ava Javni biljeZnik, te po ovjeri izvornika, ovjerava i öetiri (4) preslike, tako da Davatelj
koncesije zadråava izvornik i dvije (2) ovjerene preslike, a dvije (2) ovjerene preslike
zadr2ava koncesionar.

za Koncesionara
(ovlaétena osoba)

za Davatelja koncesije
Zupan

U Rijeci, godine



PRILOG I

REKAPITU LACIJA SADRZAJA PON U DE

r.b. TRAZENA DOKUMENTACIJE

TOCKA/PRILOG/
OBRAZAC IZ

DOKUMENTACIJE
ZA NADMETANJE

STRANICA
PONUDE

Popunjava
ponuditelj

DOSTAVA
(DA/NE)

Popunjava
Struöno

povjerenstvo
za koncesiie

1

PredloZak ponudbenog lista...1 / 2
(ponuifeni stalni i promjenjivi dio naknade za
koncesiju)

OBRAZAC I.
6.1.7.

List 1-1
List 1-2
List2-2

2 Rekapitulacijski list
OBRAZAC 2.

6.1.7 .

3.
llavada ne postoje razlozi iskljuöenja iz
odredbe ölanka 251 . i 252. Zakona o javnoj
nabavi.

PRILOG A
3.1 .1 .

4.
Potvrdu porezne uprave o stanju duga ne
stariju od 30 (trideset) dana

3.1.2

5
lzvod iz sudskog, obrtnog ili drugog
odgovarajuéeg registra ne starijiod 30
(trideset)dana

3.2.1
4.1.

6.

BON 1 ne starijiod 30 (trideset) dana
(za d.d. i d.o.o.)
odnosno
llava o neaktivnosti (za novoosnovana
dru5tva i obrte do 3'1.12.2017.)
odnosno
nièta od navedenog za obrte i novoosnovana
dru5tva iobrte u2017. qodini

4.1

7

BON 2 - za glavni raöun ponuditelja ne stariji
od 30 dana od dana poðetka postupka davanja
koncesije
odnosno
llava o neaktivnosti (za novoosnovana
druðtva i obrte do 31.12.2017.)
odnosno
ni5ta od navedenog za novoosnovana druðtva
i obrte u 2018. qodini

4.1

8.

llav a o raspolaganj u odgovarajuóim
tehniökim, struÕnim i organizacijskim
sposobnostima za izvr5enje ugovora o
koncesiii

PR¡LOG B
6.1.8.

9

llavu o tome da li je ponuditelj ispunio sve
obveze iz drugih koncesija ako ih ima ili ih
je imao
odnosno
llavu da do sada nije imao zakljuöen nijedan
Ugovor o koncesiii

PRILOG C
6.1 .3.

PRILOG D
6.1 .3.



10
llavu o tome da li je ponuditelju do sada
oduzeta koncesija sukladno Ölanku 30. Zakona
o pomorskom dobru i morskim lukama

PRILOG E
6.1.4.

11

llavu iz Õijeg je sadrZ{a razvidno da
ponuditelj nije gospodarski koristio pomorsko
dobro bez pravne osnove i/ili uzrokovao ötetu
na pomorskom dobru, a da nije prethodno
platio naknadu ötete zbog stjecanjabez
osnove

PRILOG F
6.1.5.

12
lzjavu ponuditelja o preuzimanju obveze
poduzimanja mjera radi osiguravanja za5tite i

sigurnosti korisnika i njihovih stvari

PRILOG G
6.1.6.

13. Stud ija gospodarske opravdanosti 6.1.8

14 Bankarska garancija za ozbiljnost ponude 6.1.9

15.

Pismo namjere poslovne banke da ée izdati
bankarsku garanciju za dobro ispunjenje
obveza iz ugovora o koncesiji u visini 5% od
ponudene vrijednosti investicije s rokom
vaZenja 6 mjeseci duZim od planiranog roka
zavröetka investicije, koja garancija mora biti
bezuvjetna, ,,bez prigovora" i naplativa na prvi
pozrv

6.1.11

16.

Uvjerenje nadleZnog tijela za izdavanje
lokacijske dozvole da je zahvat prikazan u
idejnom projektu planiran dokumentima
prostornoq uredenia

6.1.12

17

ldejni projekt zahvata u prostoru na
pomorskom dobru izraden od ovla5tenog
projektanta sukladno dokumentima prostornog
uredenja i prema studiji gospodarske
opravdanosti

6.1 .13

18
lzjavu ponuditelja o prihvaóanju teksta
Prijedloga ugovora o koncesiji

PRILOG H
6.1.14.

19
Cjelokupnu ponudbenu dokumentaciju i u
elektronskom obliku

CD ilidrugi
elektronski medij

6.1.1 6.

20 Reka pitu laci)a sadråala pon ude PR¡LOG I

Napomena:
Ponudu izraditi sukladno toöki 6.1. Dokumentacije za nadmetanje.
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