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l. Pravni osnov
Temeljem ölanka 2. toéka 5. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama

(,,Narodne novine" broj 158/03, 141106,38/09, 123111,56116, u daljnjem u tekstu:
Zakon) koncesija je pravo kojim se dio pomorskog dobra djelomiöno ili potpuno
iskljuöuje íz opóe upotrebe i daje na posebnu upotrebu ili gospodarsko koristenje
fiziökim i pravnim osobama, sukladno prostornim planovima, a temeljem ölanka 7.
stavak 4. Zakona, koncesija na pomorskom dobru moZe se dati nakon ðto je utvrdena
granica pomorskog dobra i provedena u zemljiðnim knjigama.

Prema odredbama iz ölanaka 17. i 18. Zakona propisano je da se koncesija za
gospodarsko koriötenje pomorskog dobra daje na temelju javnog prikupljanja ponuda,
a da odluku o javnom prikupljanju ponuda donosi davatelj koncesije.

U ölanku 14. stavak 1. i 2. Uredbe o postupku davanja koncesije na pomorskom
dobru (,,Narodne novine" broj 23104, 101104,39/06, 63/08, 125110, 102111,83112 i

10117, u daljnjem tekstu: Uredba) definirano je da davatelj koncesije odluöuje o
pokretanju postupka davanja koncesije donoöenjem odluke o javnom prikupljanju
ponuda te da odluka o javnom prikupljanju ponuda osim elemenata odredenih
ölankom 18. Zakona mora sadrZavati kriterije temeljem kojih óe se izvröiti odabir
najpovoljnije ponude.

Prema ölanku 31. stavak 1. Zakona o koncesijama (,,Narodne novine" broj
69117, u daljnjem tekstu: ZOK) utvrdeno je da davatelj koncesije svoju namjeru za
davanje koncesije obznanjuje putem obavijesti o namjeri davanja koncesije.

ll. ObrazloZenje
Dana 05. listopada 2017. godine ovaj Upravni odjel zaprimio je Pismo inicijative

trgovaökog dru5tva Liburnia Riviera Hoteli d.d. (dalje u tekstu: LRH) za dobivanje
koncesije na pomorskom dobru na razdoblje od 20 godina za izgradnju i gospodarsko
koriðtenje plaäe ispred hotela Ambasador, Grad Opatija, öime je iskazan interes za
pokretanje postupka davanja koncesije.

Trgovaöko druötvo LRH d.d. dosadaönjije koncesionar plaäe temeljem Ugovora
o koncesiji na pomorskom dobru za gospodarsko koriötenje plaäe ispred hotela
Ambasador, Grad Opatija, KLASA: 342-01110-02123, URBROJ: 217011-0719-11-14
(dalje u tekstu. Ugovor), od 16. kolovoza 2011. godine na rok od 10 godina.
Predmetna koncesija nüe ukljuöivala izgradnju plaäe, zbog öega je Koncesionar
predloZio i potpisao sporazumni raskid Ugovora o koncesiji (3. travnja 2017. godine),
te pokrenuo novi postupak davanja koncesije. Koncesionar predlaåe rok od 20 godina
sukladno ulaganjima u proðirenje plaZe, moguónost ogradivanja te naplatu ulaznica.
Zatvaranje plaäe se obrazlaZe kategorizacijom hotelskog objekta (5 zvjezdica) gdje se
pretpostavlja odredeni nivo usluga na plaåi. Navedeno Koncesionar obrazlaZe
öinjenicom da sada nije moguó pristup plaäi, osim kroz hotel, preko mosta iznad
ðetnice, te da plaäa öini funkcionalní dio hotela.

lll. Podruðje koje se daje u koncesiju i dj

-Ukupna povröina koja se daje u kon
469 m2 kopna (kopneni dio öini postojeóa
planiran za proðirenje kopna u more, te izn

Predmet koncesije sastoji se iz dijela k.ö. 963/1, z.k.ul. 1225, k.o. Volosko,
upisane kao pomorsko dobro u Zemljiöno-knjiZnom odjelu Opóinskog suda u Opatiji. U
ldejnom projektu prosirenja plaZe izradenom od lnterkonzaltinga d.o.o.. Zagreb, u
rujnu 2015. godine, za navedenu k.ö. 96311 koristi se podatak koji odgovara
novonastaloj k.ö. 963/3. Prilog 1
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Grafiöki prikaz podruöja koje se daje u koncesiju ucrtano je na katastarski plan
u mjerilu 1:1000 izradenom od trgovaökog druötva Grund d.o.o. u listopadu 2016.
godine.

Koncesija se daje za izgradnju i uredenje plaZe, te postavljanje dva pontonska
sunöaliöta.

Gospodarsko kori5tenje uklj uöuje obavljanje djelatnosti iznajmlj ivanja i pruåanja
ugostiteljskih usluga i to slijedom:

leZaljki kom 80
dvostruke leZaljke kom 10
lounge garniture kom 2
suncobrana kom 40
lako uklonjivi objekt za ugostiteljstvo do 15 m2 - bar

LeZaljke i suncobrani moraju biti rasporedeni na naðin da se utvrdi zona za
njihovo postavljanje, a posebno zona koja óe biti slobodna. Podruöje pod
suncobranima i leZaljkama moZe biti najvi5e do 30% kopnenog dijela koncesije.

Za uredenje i opremanje plaZe potrebno je u pomorsko dobro uloZiti najmanje
3.900.000,00 kuna. Cjelokupni iznos investirati óe se u prve dvije godine trajanja
koncesije, i to u: projektnu dokumentaciju, sanaciju, pro5irenje i uredenje plaZe,
uredenje sunöaliðta te postavljanje dva (2) pontona i nabavu opreme za obavljanje
djelatnosti.

lV. Granica pomorskog dobra i upis pomorskog dobra u zemljiénu kniigu
Granica pomorskog dobra utvrdena je Rjeðenjem Ministarstva mora prometa i

infrastrukture (,,Narodne novine" broj 147 I02).

V. Uskladenost Odluke s prostorno planskom dokumentacijom
Uskladenost inicijative s prostorno-planskom dokumentacijom temelji se na

Lokacijskoj informaciji izdanoj od Upravnog odjela za prostorno uredenje, graditeljstvo
i za5titu okoliöa u Primorsko-goranskoj Zupaniji, lspostava u Opatiji (KLASA: 350-
05117-071266, URBROJ: 217011-03-06/02-17-02 od 02. studeni 2017. godine) - Prilog
2, kojom je utvrdeno da se podruöje koje obuhvaóa k.ö. 963/1, k.o. Volosko, nalazi
unutar obuhvata prostornih planova, gdje je namjena prostora i drugi uvjeti za
provedbu zahvata u prostoru odredena Odlukom o dono5enju izmjena prostornog
plana Primorsko-goranske Zupanije (,,SluZbene novine" brq 32113, 07117), Odlukom o
lzmjeni i dopuni prostornog plana uredenja Grada Opatije (,,SluZbene novine" broj
1107,56112,04116, 08/16), unutar ZOP-a, u izdvojenom gradevinskom podruöju izvan
naselja Opatija, u obuhvatu obveze izrade UPUl naselja Opatija i Odlukom o izmjeni i

dopuni urbanistiökog plana uredenja naselja Opatija (,,SluZbene novine" broj 10/09,
56112), predmetna katastarska öestica se nalazi unutar povröine kupali5no-
rekreacijske namjene, uredena plaäa, planske oznake R6u3 (kupali5ta od luke
Volosko do luke Opatija).

Vl. Konzervatorski uvjeti zaðtite i oðuvanja kulturnog dobra i naöin njihove
provedbe za kulturno dobro

Konzervatorsko misljenje (Prilog 3) na ldejno rjeðenje pro5irenja sunöalista i

uredenja plaåe ispred hotela Ambasador, izdano je dana 26. listopada 2017. godine
(KLASA: 612-08117-2314813, URBROJ. 532-04-02-1117-17-2), od strane Ministarstva
kulture, Uprava zazaétitu kulturne baötine, Konzervatorski odjel u Rijeci.
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Vll. Miðljenje Grada Opatije
Grad Opatija izdao je suglasnost (KLAS A: 342-01117-01117, URBRO J. 2156101-

06/01 -17-6 od 26. listopada 2017. godine) na postupak davanja koncesije za izgradnju
i gospodarsko kori5tenje plaäe ispred hotela Ambasador. Grad je veó prethodno dao
pozitivno miöljenje na ldejno rjesenje broj: 70115 izradeno po lnterkonzalting d.o.o.
Zagreb u rujnu 2015. godine. Po pitanju zatvaranja i naplate ulaza na plaZu, Grad
Opatija nije suglasan i to obrazlaZe politikom otvorenosti i javnosti svih plaZa na
podruöju Grada. Prilog 4

Vlll. Rok na koji se daje koncesija
Koncesija se daje na rok od 20 godina poöev5i od dana sklapanja ugovora o

koncesiji uz moguónost raskida ugovora sukladno vaZeóim zakonskim propisima.

lX. Kriteriii za izraõun koncesijske naknade s prijedlogom visine koncesijske
naknade

Kriteriji za odredivanje poöetne visine koncesijske naknade propisani su u Uredbi
Tablica 1.: Poöetne za uredene ne

Tablica 2.: naknada za turistiðko -

KONCESIJA

vRsrE puZl OBRACUNSKA
JEDINICA

lm2 )

STALNI DIO NAKNADE (kn)PO
TURISTICKIM RAZREDIMA

PROMJENJIVIDIO
NAKNADE

I A B c D
bez moguónosti

ogradivanja
i naplate ulaza

na pla2u
r 0,00 8,00 7,00 6,00

s moguénosti
ograCfivanja

pla2e
30,00 25,00 20,00 1s,00

UREÐENA
POSEBNApte2'

do 5.000 m2

s moguénosti
ograifivanja

i naplate ulaza
na olaZu

50,00 45,00 40,00 35,00

2% od prihoda
oswarenog
obavljanjem

djelatnosti i pruËanjem
usluga na plaZi

KONCESIJA
TURISTICKO

UGOSTITELJSKA
DJELATNOST

OBRACUNSKA

JEDINICA(metar
kvadratni)

STALNI DIO NAKNADE (kn) PO
tuRtsl0rcn¡ RAzREDTMA

ltt

PROMJENIVI DIO
NAKNADE

A B C D

od 12 do 100

metara kvadratnih 400,00 375,00 350,00 300,00

od 101 do 300

metara kvadratnih 300,00 275,00 250,00 200,00

od 301 do 500

metara kvadratnih 200.00 17s,00 150,00 100,00

od 501 do 1000

metara kvadratnih 100,00 75,00 65,00 50,00

od 1001 do 2000

metara kvadratnih 50,00 40,00 25,00 10.00

od 200'1 do 5000

metara kvadratnih 10,00 9,00 8,00 6,00

RESTORANI

CAFFE BAROVI

KONOBE I SL

preko 5000 metara
kvadratnih 8,00 7,00 6,00 5.00

3% prihoda ostvarenog
obavljanjem djelatnosti i

pru2anjem usluga

- Grad Opatija razvrstan je u turistiöki razred A.
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Poöetni dio stalnog dijela koncesijske naknade za uredene posebne plaåe bez

moguónosti ogradivanja propisan je Uredbom i iznosi 10 kuna po m2.

Obzirom na öinjenicu da koncesionari plaåa na podruöju Liburnije plaóaju viðu
poðetnu naknadu za stalni dio koncesijske naknade, a koja poöetna cijenqje u svezi
sa vrstom pla1e ivisinom ulaganja, te se umjesto poöetnih 10 kuna po m', predlaZe
vi5a poöetna cijena ito, 30 kuna po m'.

Navedeno poveóanje poöetne visine koncesijske naknade u skladu je sa
ölankom 17. Uredbe:

,,lznimno, davatelj koncesije moZe, ako to gospodarski razlozi opravdavaju
izmijeniti poöetne iznose naknade za koncesiju".

Slíjedi izraöun stalnog dijela koncesijske naknade za povr5inu od 1.893 m2
(kopno, more i lako uklonjivi objekt na kopnu)

kopno + more 1.893 m2 x 30 kn/m2 = 56.790,00 kn
tako uktonjivi objekt na kopnu (bar) 15 m2 x 400 kn/m2 = 6.000, 00 kuna

Ukupno povrðina:
kopno + more + Iako uklonjivi objekt = 62.790,00 kuna/godiénie

Promjenjivi dio koncesijske naknade prema Uredbi iznosi:
o 2% prihoda ostvarenog od obavljanja djelatnosti iznajmljivanja i pruZanja usluga

na plaZi
o 3% prihoda ostvarenog obavljanjem djelatnosti ugostiteljstva i pruZanjem

usluga na plaZi

Predlaãe se u skladu sa ölankom 17. Uredbe, jedinstveni promjenjivi dio
koncesijske naknade:

3% prihoda ostvarenog od obavljanja djelatnosti iznajmljivanja,
ugostiteljstva i pruZanja usluga na plaåi

Rekapitulacija
. STALNI DIO: 62.790,00 kuna/godiðnje
. PROMJENJIVI DIO: 3o/o prihoda ostvarenog obavljanjem djelatnosti

ugostiteljstva i pruZanjem usluga na plaåi

X. Kriteriji za odabir najpovoljnije ponude
U sluöaju dva ili viöe ponuditelja najpovoljniji ponuditelj bit óe odabran sukladno

ölanku 21. Uredbe.
Ocjenjivanje ponuda za sve koncesije na pomorskom dobru, obavlja se prema

sljedeóim kriterij ima:
o ponudeni iznos ukupnog investicijskog ulaganja prema

studiji gospodarske opravdanosti 40o/o

o ponudena iznos stalnog dijela koncesijske naknade 30%
o ponudena iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade 30%
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Svaki element ponude se vrednuje zasebno, a zbroj ukupne ocjene po
kriterijima ne moZe iznositi vi5e od 1,000.

Promjenjivi dio koncesijske naknade izraöunava se u apsolutnom iznosu prema
prikazanim ukupnim prihodima iz studije gospodarske opravdanosti, a za vrijeme
trajanja koncesije.

Formule i naöin izraöuna'.
a) Koeficijent ukupne investicije
4Oo/o x oonudeni ukuone investiciie
najviöi ponudeni iznos ukupne investicije

b) Koeficijent stalnog dijela koncesijske naknade:
30% x ponudeni iznos stalnoo diiela koncesiiske naknade
najvi5i ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade

c) Koeficijent promjenjivog dijela koncesijske naknade:
3Oo/" x oon udeni aosolutni iznos oromieniivoo diiela cesiiske naknade
najviði ponudeni apsolutni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade

Xl. Studija opravdanosti ielementi davanja koncesije
Na temelju ölanka 18.ZOK-a:
Stu d ij u o pravd anosti d avanj a ko n cesije izraduje d av ate lj kon cesije.
Studijom opravdanosti davanja koncesije posebno se uzimaju u obzir javni

interes, utjecaj na okolié, zaétita prirode i kulturnih dobara, financijski uöinci koncesije
na driavni proraöun Republike Hruatske, odnosno proraöun jedinica lokalne i
podruöne (regionalne) samouprave, te uskladenost s gospodarskim razvojnim
planovima i planovima davanja koncesija iz ðlanka 78. ovoga Zakona.

Kod koncesije za usluge i koncesije za gospodarsko koriÉtenje opceg ili drugog
dobra procijenjene vrijednosti manje od 15.000.000,00 kuna, bez poreza na dodanu
vrijednost, davatelj koncesije mo1e umjesto studije opravdanosti davanja koncesije
izraditi analizu davanja koncesije. Analiza davanja koncesije mora na odgovarajuci
naöin obuhvatiti osnovne elemente studije opravdanosti davanja koncesije iz ölanka
19. ovoga Zakona kako bise posfupak davanja koncesije mogao provesti u skladu s
naöelima i pravilima postupka davanja koncesije uredenih ovim Zakonom.

U ölanku 19. stavak 9. ZOK-a navodi se:
Studija opravdanosti davanja koncesije ili analiza davanja koncesije mora uvijek

sadñavati odredenje vrste i predmeta koncesije, procijenjenu vrijednost koncesije,
predloZene minimalne uujete sposobnosti gospodarskog subjekta, rok na koji se daje
koncesija, obrazloZenje ima li koncesija znaöajke javno-privatnog partnerstva, a prema
potrebii sve osfa/e podatke nuZne za izradu dokumentacije za nadmetanje.

Sukladno ölanku 18. stavak 3. ZOK-a, Analiza opravdanosti davanja koncesije
iskazana je u narednoj tablici:
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Redni
broj Elementi opravdanosti davanja koncesije

1 Vrsta i predmet koncesije Koncesiia na pomorskom dobru, plaZa

2.
Procjena vrijednosti
koncesije

1.300.000,00 kuna

3.
PredloZeni minimalni uvjeti
sposobnosti gospodarskog
subiekta

Bonitet i solventnost, te uvjeti iz ölanka 6
Odluke o namjeri davanja koncesije

4.
Rok na koji se daje
koncesiia

20 godina

5.
Utvrilenje ima li koncesija
znaöaj ke javno-privatnog
partnerstva

Ne

6
Planirani iznos ukupnog
investiciiskoq ulaqania

Najmanje 3.900.000,00 kuna

7

Koristi koncesije za:
- proraöun Davatelja

koncesije,
- drZavni proraðun,
- proraöun JLS

Koncesijska naknada
Stalni dio: 62.790,00 kn/godi5nje
Promjenjivi dio: 3% od prihoda ostvarenog od
obavljanja djelatnosti i pruZanjem
usluga na koncesioniranom podruðju

B Podugovor i potkoncesija Da

9 Pravo na izgradnju Da

Projekt izgradnje pla2e i njena gospodarskog koriötenja u funkciji je poslovanja hotela i

pruåanja dodatn i h usluga.
Planirani iznos ukupnog investicijskog ulaganja temelji se na dinamici

realizacije ulaganja i iznosi najmanje 3.900.000,00 kuna. Cjelokupni iznos investirati
óe se u prve dvije godine trajanja koncesije, i to u: projektnu dokumentaciju, sanacüu,
proöirenje i uredenje plaåe, uredenje sunöali5ta te postavljanje dva (2'¡ pontona i

nabavu opreme za obavllanje djelatnosti.

Xll. Jamstva
PredlaZu se jamstva, koja se dostavljaju u sklopu ponude na Obavijest o

namjeri davanja koncesije, iz ölanka 18. Uredbe i to:
1.,,Garancija poslovne banke za ozbiljnost ponude u visini 1% od ponudene

vrijednosti investicije s rokom va1enja do planiranog roka zakljuöenja ugovora o
koncesiji, a najduZe dvije godine;

2. Pismo namjere poslovne banke da ce izdati garanciju za dobro ispunjenje
obveza iz ugovora o koncesiji koji ce se sklopiti s odabranim ponuditeljem u
visini 5%o ponudene vrijednosti investicije s rokom vaZenja 6 mjeseci duZim od
planiranog roka zavréetka investicijskog ciklusa".

Koncesija se daje radi gospodarskog koriStenja pomorskog dobra s pravom na
izgradnju.
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XIll. Dokumentacija za nadmetanje
Dokumentacija za nadmetanje izradena je u skladu sa ZOK-om.
Dokumentacija za nadmetanje sastavni je dio Obavijesti o namjeri davanja

koncesije koja se objavljuje u ,,Elektroniökom oglasniku javne nabave Republike
Hrvatske - priloZeno posebno uz ova¡ materijal.

XlV. Struðno povjerenstvo za koncesije na pomorskom dobru u Primorsko-
goranskoj Èupaniji

Struöno povjerenstvo je dana 21. studeni 2017. godine dalo je pozitivno
miðljenje na predloZenu analizu davanja koncesije í Nacrt prijedloga Odluke o namjeri
davanja koncesije na pomorskom dobru za izgradnju i gospodarsko kori5tenje plaZe
ispred hotela Ambasador, Grad Opatija. Prilog 5.

Na temelju ölanka 16. stavak 12. tocka 5. ZOK-a, obavje5tava se nadleZno
drZavno odvjetniötvo o namjeri davanja koncesije, a na temelju ölanka 16. stavak 12.
toöka 5. ZOK-a od Opóinskog i Zupanijskog drZavnog odvjetni5tva traZe podaci da li
se na predmetu koncesije vode upravni i sudski postupci ili nerije5eni imovinskopravni
odnosi koji se tiöu predmeta koncesije.

Dana 06. studeni 2017. godine zatra1ena su oöitovanja Zupanijskog i

Opóinskog drZavnog odvjetniðtva koja u trenutku izrade ovog materijala joö nisu
zaprimljena. Buduói da u listu C nisu vidljive zabil¡eäbe, oöekuje se da óe odgovori
odvjetniötva takoder takvi biti.

XV. Objava u Elektroniëkom oglasniku javne nabave
Po dono5enju predmetne Odluke o namjeri davanja koncesije Upravni odjel

duåan je objaviti Obavijest o namjeri davanja koncesije u ,,Elektroniökom oglasniku
javne nabave Republike Hrvatske".

XVl. lznos novðanih sredstava za provedbu akta
Potrebna su sredstva za objavljivanje Odluke o namjeri davanja koncesije u

,,Elektroniökom oglasniku javne nabave Republike Hrvatske" koja su predvidena u
Proraöunu Primorsko - goranske Zupanije, odnosno u Proraöunu Upravnog odjela na
poziciji 70 02 05 02 - promidZba i informiranje i iznose cca. 1.000,00 kuna.

XVll. Prijedlog Zakljucka
Slijedom iznijetog Upravni odjel predla1e Zupanu Primorsko-goranske Zupanije

da donese zakljuöak u tekstu kako slijedi:
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Na temelju ölanka 31. stavka l.Zakona o koncesijama (,,Narodne novine" broj 69/17),
ðlanka 18. stavka l.Zakona o pomorskom dobru imorskim lukama (,,Narodne novine"
broj 158/03, 141106,38/09, 123111 i56116), ölanka 14. stavka 1. Uredbe o postupku
davanja koncesije na pomorskom dobru (,,Narodne novine" broj 23104, 101104,39/06,
63/08, 125110, 102111, 83112, 10117), ðlanka 52. stavka 1. toöke 23. Statuta
Primorsko-goranske Zupanije (,,SluZbene novine" brq 23109, 9113 i 25113 - proöiðóeni
tekst) i ölanka 25. Poslovnika o radu äupana Primorsko-goranske Zupanije (,,SluZbene
novine Primorsko-goranske Zupanije" brq23114,16115,3/16 ¡ 19116 - proöi5óeni tekst),
uz pozitivno miðljenje Struönog povjerenstva za koncesije na pomorskom dobru u
Primorsko-goranskoj Zupaniji sa sjednice od 21 studeni 2017. godine (KIÁSA: 342-
01t17-02152; URBROJ 21701-07-02t1-17-3), Zupan Primorsko-goranske Zupanije je
dana 2017 . godine donio, sljedeói

Zakljuöak

1. Utvrduje se Prijedlog Odluke o namjeri davanja koncesije na pomorskom dobru
za izgradnju i gospodarsko koriðtenje plaåe ispred hotela Ambasador, Grad
Opatija, te se prosljeduje Zupanijskoj skupðtini na razmatranje i usvajanje.

2. Sastavni dio Odluke iz toöke 1. ovog Zakljuöka öini Dokumentacija za
nadmetanje koja óe po stupanju na snagu Odluke iz toöke 1. ovog Zakljuöka
öiniti sastavni dio Obavijesti o namjeri davanja koncesije i biti óe objavljena u

,,Elektroniökom oglasniku javne nabave Republike Hrvatske".
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Na temelju ölanka 31. stavak 1. Zakona o koncesijama (,,Narodne novine" broj
68117), ölanka 18. stavak l.Zakona o pomorskom dobru imorskim lukama (,,Narodne
novine" broj 158/03, 141106,38/09, 123111 i 56/16), ölanka 14. stavka 1. Uredbe o
postupku davanja koncesije na pomorskom dobru (,,Narodne novine" broj 23104,
101104,39/06, 63/08, 125110, 102111,83112, 10117), ölanka 28. toöke 23. Statuta
Primorsko-goranske Zupanije (,,Slu2bene novine" broj 23109, 9113 i 25113 - proöi5óeni
tekst) i ölanka 84. Poslovnika Zupanijske skupðtine Primorsko-goranske Zupanije
(,,SluZbene novine" broj 26109, 16113 i 25113 - proöiöóeni tekst), uz pozitivno misljenje
Struönog povjerenstva za koncesije na pomorskom dobru u Primorsko-goranskoj
Zupaniji sa sjednice od 21. studeni 2017. godine (KLASA:342-01117-02152,
URBROJ:217011-07-0211-173 Zupanrjska skup5tina Primorsko-goranske Zupanije na
_. sjednici odrZanoj 2017. godine donijela je

ODLUKU

o namjeri davanja koncesije na pomorskom dobru za izgradnju igospodarsko
koriÉtenje plaZe ispred hotela Ambasador, Grad Opatija

SADRZAJ K.N.ESIJE 
Õtanak t.

Ovom Odlukom Primorsko-goranska Zupanija, (u daljnjem tekstu: Davatelj
koncesije) ískazuje namjeru davanja koncesije na pomorskom dobru za izgradnju i

gospodarsko koristenje plaZe ispred hotela Ambasador, Grad Opatija,

PREDMET KoNcEslJE 
Õtanak 2.

Predmet koncesije je uredena posebna pla1a turistiökog razreda A, bez
moguónosti ogradivanja i naplate ulaza na plaåu, koja se sastoji se od dijela k.ö.
963/1, z.k.ul. 1225, k.o. Volosko, upisane u zemljiðnoj knjizi Opóinskog suda u Opatiji
kao pomorsko dobro. Predmetna öestica odgovara novonastaloj k.ö. 963/3. Ukupna
po¡rr5ina koja se daje u koncesiju iznosi 1.893 m2 i sastoji se od 469 m2 kopna i 1.424
m'mora.

Koncesija se daje za izgradnju i uredenje plaZe, te postavljanje dva pontonska
sunöaliðta. Gospodarsko kori5tenje ukljuöuje obavljanje djelatnosti iznajmljivanja i

pruZanja ugostiteljskih usluga i to:
o leZaljki kom 80
o dvostruke leZaljke kom 10
. lounge garniture kom 2
o suncobrana kom 40
. lako uklonjivi objekt do 15 m2 -bar.

Sastavni dio ove Odluke je Dokumentacija za nadmetanje i grafiöki prikaz
koncesije ucrtan na katastarski plan u mjerilu 1:1000 izradenom od trgovaökog dru5tva
Grund d.o.o. u listopadu 2016. godine. Dokumentac¡a za nadmetanje, grafiöki prikaz i

lomne toöke iz stavka 3. ovog ðlanka se ne objavljuju.
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LeZaljke i suncobrani moraju biti rasporedeni na naöin da se utvrdi zona za
njihovo postavljanje, a posebno zona koja óe biti slobodna. Podruöje pod
suncobranima i leZaljkama moZe biti najviðe do 30% kopnenog dijela koncesije.

Za uredenje i opremanje plaZe potrebno je u pomorsko dobro uloZiti najmanje
3.900.000,00 kuna. Cjelokupni iznos investirati óe se u prve dvije godine trajanja
koncesije, i to u: projektnu dokumentaciju, sanaciju, pro5irenje i uredenje plaåe,
uredenje sunöaliöta te postavljanje dva (2) pontona i nabavu opreme za obavljanje
djelatnosti.

Za izgradnju na pomorskom dobru potrebno je ishoditi lokacijsku i gradevinsku
dozvolu, odnosno potvrdu na glavni projekt, a sve sukladno idejnom projektu koji je
sastavni dio ponude.

Za sva ulaganja definirana u studiji gospodarske opravdanosti, buduói
koncesionar bit óe u obvezi, Davatelju koncesije dostavljati izvjeðóa i dokaze o
ulaganjima na koncesioniranom podruöju, a po zavröetku izgradnje dostaviti uporabnu
dozvolu ili drugi odgovarajuói akt. lzvjeöóa óe se dostavljati do kraja sijeönja tekuóe
godine za pro5lu godinu.

Clanak 3.
Temeljem ldejnog projekta koji öini sastavni dio ponude, potrebno je ishoditi

izvr5nu lokacijsku dozvolu, koja se treba temeljiti na Lokacijskoj informaciji izdanoj od
Upravnog odjela za prostorno uredenje, graditeljstvo i zaötitu okoliða u Primorsko-
goranskoj Zupaniji, lspostava Opatija (KLASA: 350-05/17-071266, URBROJ: 217011-
03-06/02-17-02 od 02. studeni 2017. godine) i na Konzervatorskom mi5ljenju izdanom
dana 26. listopada 2017. godine (KLASA: 612-08117-2314813, URBROJ: 532-04-02-
1117-17-2) od strane Ministarstva kulture, Uprava za za5titu kulturne ba5tine,
Konzervatorski odjel u Rijeci, a prije potpisivanja ugovora o koncesiji.

Odabrani ponuditelj duäan je prije potpisivanja ugovora o koncesiji ishoditi
bankarsku garanciju za dobro ispunjenje obveza iz ugovora o koncesiji u visini 5% od
ponudene vrijednosti investicije s rokom vaäenja 6 mjeseci duZim od planiranog roka
zavröetka investicije, koja garancija mora biti bezuvjetna, ,,bez prigovora" i naplativa na
prvi poziv i prihvatljive instrumente osiguranja plaóanja koncesijske naknade.

Ukoliko je investicija podijeljena u viöe faza, odnosno ciklusa, garancija iz
prethodnog stavka ovoga ðlanka, po proteku 6 mjeseci od zavröetka pojedinog
investicijskog ciklusa, moåe se zamijeniti istovrsnom novom garancijom na preostali
iznos investicije i tako za svaki daljnji investicijski ciklus.

Ukoliko odabrani ponuditelj u roku od 180 dana od dana konaönosti odluke o
davanju koncesije ne ishodi garanciju za dobro ispunjenje obveza iz ugovora o
koncesiji, neóe se sklopiti ugovor o koncesiji, a davatelj koncesije óe naplatiti garanciju
za ozbiljnost ponude.

Ugovor o koncesiji moZe se sklopiti po izvrðnosti lokacijske dozvole izdane za
zahvat u prostoru obuhvaóen koncesijom, a najkasnije u roku od 180 dana od dana
konaönosti odluke o davanju koncesije.

Davatelj koncesije vratit óe koncesionaru garanciju banke za dobro ispunjenje
obveza iz ugovora o koncesiji po dostavi uporabne dozvole ili drugog odgovarajuóeg
akta.
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ROK NA KOJI SE DAJE KONCESIJA
Clanak 4.

Koncesija se daje na rok od 20 (dvadeset) godina poöevði od dana sklapanja
ugovora o konces¡i uz moguónost raskida ugovora sukladno vaZeóim zakonskim
propisima.

POCETNI IZNOS NAKNADE ZA KONCESIJU
Clanak 5.

Primjenom ölanka 17. Uredbe o postupku davanja koncesije na pomorskom
dobru (,,Narodne novÍne" broj 23104, 101104,39/06, 63/08, 125110, 102111,83t12 i

10117, u daljnjem tekstu: Uredba) poöetni iznos godi5nje naknade za koncesiju iznosi
zai

. STALNI DIO: 62.790,00 kuna/godi5nje
o PROMJENJIVI DIO: 3o/o prihoda ostvarenog obavljanjem djelatnosti

ugostiteljstva i pruZanjem usluga na plaZi
Davatelj koncesije zadrZava pravo izmjene visine naknade u skladu s

odredbamaZakona o pomorskom dobru imorskim lukama ipodzakonskim aktima uz
obvezu da o tome tri mjeseca ranije dostavi pisanu obavijest koncesionaru.

U sluöaju da se za vrijeme trajanja koncesijskog ugovora promijeni srednji teöaj
Hrvatske narodne banke za kunu, u odnosu na EUR i to za +l- 3o/o, Davatelj koncesije
ima pravo promjene stalnog dijela koncesijske naknade sukladno promjeni teöaja.

Ukoliko Koncesionar ne plati dospjelu koncesijsku naknadu, Davatelj koncesije
obraöunat óe pripadajuóu zakonsku kamatu.

OSOBNI, STRUÖNI I FINANCIJSKI UVJETI KOJE MORAJU ZADOVOLJITI
PONUDITELJI I ISPRAVE KOJIMA SE DOKAZUJE NJIHOVO ISPUNJENJE

Clanak 6.
Ponuda obavezno sadrZi sljedeóe dokumente:
1. Dokaze o sposobnosti ponuditelja:

. izvadak iz sudskog registra trgovaökog suda ili izvadak iz obrtnog registra s
upisanom djelatnoöóu za koju se traZi koncesija, ne stariji od 30 dana,

o odgovarajuóu potvrdu kojom dokazuje da nrje pokrenut steöajni, odnosno
predsteÕajni postupak, da se ne nalazi u postupku likvidacije, odnosno da nije u
postu pku obustavljanja poslovn i h djelatnosti,

o podatke o bonitetu (BON 1), osim za obrte obveznike porcza na dohodak i

novoosnovana druðtva i obrte,
o podatke o solventnosti (BON 2-za glavni raöun ponuditelja) ipotvrdu nadleZne

Porezne uprave o plaóenim dospjelim obvezama temeljem javnih davanja, sve
ne starije od 30 dana,

. i4avu da li je ponuditelj ispunio sve obveze iz drugih koncesija, ako ih ima ili ih
je imao,

. i4avu da li je ponuditelju do sada oduzeta koncesija sukladno ölanku 30.
Zakona,

. i4avu da ponuditelju ili osobi ovlaötenoj za zastupanje nlje izreöena
pravomoÓna osudujuóa presuda za jedno ili viðe kaznenih djela iz podruöja
gospodarskoga kriminala.

U sluöaju dostave ponude od strane zajednice ponuditelja svaki Õlan unutar
zajednice mora traåene dokaze dostaviti pojedinaõno.
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2. Ponudeni iznos stalnog i postotak promjenjivog dijela koncesijske naknade.
Napomena: U tijeku koncesije Davatelj koncesije zadrZava pravo da u sluöaju
nerazmjera veóeg od 10.000 kuna izmedu ponudenog iznosa godi5njeg
promjenjivog dijela koncesijske naknade i uplaóenog iznosa promjenjivog dijela
naknade za koncesije buduóeg koncesionara, razliku naplati putem bjanko
zaduänice za svaku godinu zasebno, osim u sluöaju vi5e sile.

3. Studiju gospodarske opravdanosti koja se izraduje prema sadrZaju i u formi iz
dokumentacije za nadmetanje. Ukupna vrijednost investicije koja se planira
studijom gospodarske opravdanosti smatra se ulaganjem u osnovna sredstva.

Za Za¡ednicu ponuditelja, potrebno je definirati koje djelatnosti iz predmeta koncesije
óe obavljati pojedini poslovni subjekt unutar Zajednice ponuditelja.
Ukupna vrijednost investícije koja se planira studijom gospodarske opravdanosti
smatra se ulaganjem u infrastrukturu i osnovna sredstva.

4. Garanciju poslovne banke za ozbiljnost ponude u izvorniku, u visini 1% od
ponudene vrijednosti investicije s rokom vaåenja do planiranog roka zakljuöenja
ugovora o koncesiji, a najduåe dvije godine.

5. Pismo namjere poslovne banke da óe izdati garanciju za dobro ispunjenje obveza
iz ugovora o koncesiji koji óe se sklopiti s odabraním ponuditeljem u visini 5,0o/o
ponudene vrijednosti investicije s rokom vaäenja 6 mjeseci duZim od planiranog
roka zavröetka investicijskog ciklusa.

6. Uvjerenje nadleZnog tijela za izdavanje lokacijske dozvole da je zahvat prikazan u
idejnom projektu planiran dokumentima prostornog uredenja (lokacijska
i nformacija/lokacijska dozvola).

7. ldejni projekt zahvata u prostoru na pomorskom dobru izraden od ovlaötenog
projektanta sukladno dokumentima prostornog uredenja i prema studiji
gospodarske opravdanosti.

8. Rekapitulacijski list.

9. Cjelokupnu ponudbenu dokumentacíju i u elektronskom obliku

ROK ZA DOSTAVU PONUDE
Glanak 7.

Rok za dostavu ponuda je najmanje 30 dana od dana objave Obavijesti o
namjeri davanja koncesije na pomorskom dobru za izgradnju i gospodarsko kori5tenje
plaåe ispred hotela Ambasador, Grad Opatija u ,,Elektroniökom oglasniku javne
nabave".

Ponude se dostavljaju na adresu: Primorsko-goranska Zupanr¡a, Upravni odjel
za pomorsko dobro, promet iveze, Slogin ku\a2,51000 Rijeka, u zatvorenoj omotnici
s naznakom: ,,Dostava ponude za koncesiju - plaåa ispred hotela Ambasador, Grad
Opatija - ne otvarati". Ponude se dostavljaju preporuöenom po5iljkom ili se predaju
osobno u pisarnicu Primorsko-goranske Zupanije, Slogin kula 2, Rijeka, s adresom
ponuditelja.
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Jezik i pismo na kojima ponuda mora biti napisana je hrvatski jezik i latiniöno
prsmo

Nepotpune ponude iponude zaprimljeneizvan roka neóe se razmatrati

KRITERIJI ZA ODABIR NAJPOVOLJNIJE PONUDE
GIanak 8.

U sluöaju dva ili vi5e ponuditelja najpovoljniji ponuditelj bit óe odabran sukladno
ölanku 21. i 22. Uredbe o postupku davanja koncesije na pomorskom dobru (,,Narodne
novine" brq 23104, 1 01 104, 39/06, 63/08, 1251 1 0, 1 021 1 1, 831 12 i 101 17).

Ocjenjivanje ponuda za sve koncesije na pomorskom dobru, obavlja se prema
sljedeóim kriterijima :

o ponudeni iznos ukupnog investicijskog ulaganja prema
studiji gospodarske opravdanosti 40o/o

o ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade 30%
. ponudeni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade 30%

Svaki element ponude se vrednuje zasebno, a zbroj ukupne ocjene po
kriterijima ne moZe iznositi viöe od 1,000.

Promjenjivi dio koncesijske naknade izraöunava se u apsolutnom iznosu prema
prikazanim ukupnim prihodima iz studije gospodarske opravdanosti, a za vrijeme
trajanja koncesije.

Formule i naöin izraöuna:
a) Koeficijent ukupne investicije
40o/o x oonudeni iz ukuone investiciie
najvi5i ponudeni iznos ukupne investicije

b) Koeficijent stalnog dijela koncesijske naknade
30o/o x oonudeni iznos stal diiela koncesiiske naknade
najvi5i ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade

c) Koeficijent promjenjivog dijela koncesijske naknade:

najviði ponudeni apsolutni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade

Kriteriji iz stavka 1. ovog ölanka trebaju biti posebno istaknuti u ponudi na
rekapitulacijskom listu.

Davatelj koncesije zadr1ava pravo neprihvaóanja svih pristiglih ponuda.

PREUZIMANJE NATJECAJNE DOKUMENTACIJE
Glanak 9.

Natjeöajna dokumentacija sadrZí Dokumentaciju za nadmetanje koja öini
sastavni dio Obavijesti o namjeri davanja koncesije koja óe bit¡ objavljena u
,,Elektroniökom oglasniku javne nabave Republike Hrvatske" po stupanju na snagu
ove Odluke, gdje se moZe preuzeti.

Dokumentacria za nadmetanje moZe se, uz prethodnu najavu, podignuti u
Primorsko-goranskoj Zupaniji, Upravni odjel za pomorsko dobro, promet i veze, Slogin
kula 2, Rijeka radnim danom od 9 do 15 sati u sobi 309, lll. kat.
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JAVN. .T'ARANJE P.NUDA 
Õtanak 10.

Javno otvaranje ponuda u postupku obavit óe Struöno povjerenstvo za
koncesije na pomorskom dobru u Primorsko-goranskoj Zupanrji po isteku roka za
predaju ponuda u Primorsko-goranskoj Zupaníjí, Upravni odjel za pomorsko dobro,
promet iveze, Slogin kula2, Rijeka.

Prilikom otvaranja pristiglih ponuda utvrduje se broj dostavljenih ponuda, a
potom usporeduje zaprimljene ponude s obveznom dokumentacijom iz ölanka 6.
Odluke i utvrduje sposobnost ponudítelja.

Ponuditelj se smatra nesposobnim, iako je dostavio svu potrebnu
dokumentaciju u ponudi, ukoliko ima nepodmirenih dospjelih obveza temeljem javnih
davanja iukoliko na BON 2 obrascu ima evidentirano vi5e od 15 dana neprekinute
blokade glavnog raðuna u posljednjih Sest mjeseci.

Ponuda iz stavka 3. ovoga ölanka iskljuöuje se iz daljnjeg postupka
ocjenjivanja.

D.N.SENJE .DLUKE 
Õtanak 11.

Struöno povjerenstvo za koncesije na pomorskom dobru pregledava i ocjenjuje
pristigle ponude i utvrduje prijedlog odluke o davanju koncesije ili prijedlog odluke o
poniðtenju postupka davanja koncesije, uz obrazloåenje istog.

Prijedlog odluke iz stavka 1. ovog ölanka dostavlja Zupanijskoj skupötini
Primorsko-goranske Zupanije koja donosi odluku o davanju koncesije ili odluku o
poni5tenju postupka davanja koncesije.

U sluöaju odabira najpovoljnijeg ponuditelja istom óe se ponuditi potpisivanje
ugovora o koncesiji, a o donesenoj odluci ostali ponuditelji biti óe obavijeöteni bez
odgode preporuöenom poðiljkom s povratnicom.

Ugovor o koncesiji ne smije se sklopiti prije isteka razdoblja mirovanja, koje
iznosi 15 dana od dana dostave Odluke o davanju koncesije svakom ponuditelju.

Odabrani ponuditelj moZe, nakon isteka roka mirovanja od 15 dana, u roku od
180 dana od dana konaönosti odluke o davanju koncesije, s Davateljem koncesije
sklopiti ugovor o koncesiji, u protivnom óe se smatrati da je odustao od sklapanja
ugovora o koncesiji.

Prije sklapanja ugovora o koncesiji, odabrani ponuditelj je duZan predati
Davatelju koncesije:

o lzjavu ovjerenu od strane javnog biljeZnika o obavezi uklanjanja naprava i

opreme koju koristi za obavljanje djelatnosti o svom tro5ku te vraóanja
pomorskog dobra u prvobitno stanje slobodnog od osoba i stvari,

o llavu ponuditelja o preuzimanju obaveze poduzimanja mjera radi osiguravanja
zaötite i sigurnosti korisnika i posjetitelja, te njihovih stvari,

o Bankarsku garanciju za dobro ispunjenje obveza iz ugovora o koncesiji u visini
5% od ponudene vrijednosti investicije s rokom vaåenja 6 mjeseci duZim od
planiranog roka zavr5etka investicije, koja garancija mora biti bezuvjetna, ,,bez
prigovora" i naplativa na prvi poziv,

o Bjanko zaduZnicule najmanje u iznosu dvostruke naknade za koncesiju. Bjanko
zaduänicale mora biti solemnizirana kod javnog biljeZnika, a sve u svrhu
osiguranja urednog plaóanja naknade za koncesiju,

o Bjanko zaduänicu/e najmanje u iznosu ponudenog iznosa promjenjivog dijela
naknade za koncesiju. Bjanko zadu1nicale mora biti solemnizirana kod javnog
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biljeZnika, a sve u svrhu osiguranja naplate razlike izmedu ponudenog i

uplaóenog iznosa promjenjivog dijela naknade za koncesiju,
o Vaåeó,u policu osiguranja ponuditelja za cijelo vrijeme vaåenja ugovora, kao

dokazjamstva za pokrióe osiguranja odgovornosti iz djelatnosti i dokaz jamstva
za otklanjanje Stete koja moZe nastati u svezi obavljanja djelatnosti temeljem
ugovora o koncesiji,

o Lokacijsku dozvolu koja ima status izvrðnosti.

Ugovor o koncesiji moZe se mijenjati u skladu s ölankom 62. Zakona o
koncesijama (,,Narodne novine" 69117).

Za Davatelja koncesije ugovor o koncesiji potpisuje Zupan.

UPUTA o PRAVN.M LIJEKU 
Õtanak 12.

äalba se moZe izjaviti na dokumentaciju za nadmetanje koja je sastavni dio
Obavijesti o namjeri davanja koncesije u roku od 15 (petnaest) dana od dana objave
Obavijesti u ,,Elektroniökom oglasniku javne nabave Republike Hrvatske".

Zalba se izjavljuje Ministarstvu mora, prometa i infrastrukture putem Davatelja
koncesije u pisanom obliku izravno ili preporuöenom po5iljkom.

Zalitelj je duZan istodobno jedan primjerak Zalbe na isti naöin podnijeti
Ministarstvu mora, prometa i infrastrukture, Prisavlje 14,10000 Zagreb.

ZAVRSNA ODREDBA 
ÕIANAK 13.

Ova Odluka stupa na snagu danom donoöenja i objaviti óe se u ,,SluZbenim
novinama", a postupak davanja koncesije zapoöinje danom objave Obavijesti o
namjeri davanja koncesije u ,,Elektroniökom oglasniku javne nabave Republike
Hrvatske".
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PRIJ EDLOG PROSIRENJA KONCESIJE

PLAZE HOTELA AMBASADOR
grafiÕk¡ prikaz na ortofoto karti

Mjerllo 1:1000K.O.V0L0SKO

M.8.320170

0,1,5 dlo k,õ. 963/1 - k.ð. 963/3 iz goodstskog projekta

-?t

ú

KOPNENI OIO:
ZKUL 1225 . POMORSKO DOBRO
k.ó. 963/3 (lz gsodetskog prolekta) neplodno zemllðte 469 m2

MORSKI DIO:
ZKUL I

'f

I
¡

I

Naruðitelj:

LIBURNIA RIVIERA HOTELI d.o.

Mar3ala ïta 198, Opatila

POPIS KOORDINATA TOMNIH TOëAKA

PRIJEDLOGA KONCESUE - HTRS96/TM

gnot roðrr N

90

5024501,78

fi24503.L7
5024514.50

fi24522.30
$2452L.55

fi245r8.il
fi24517.39

502498.74
5024500.49

so24/.9Æ..I3

502Æ6.99

5024ø,9t.LO

5024502.ls

5024505.23

$24506.87

5024500.56

5024476.34

5024475.28

5024506.65

povnëtt¡ KoNcEsDE:

E

É

+

1424 m2 [.---,1 - posto1eéa konces¡a

SVEUKUPNO:

LEGENDA:

1893 mz f-- |
- planirâno proðlrenje kopnenog
dfela koncesfe - dogradnja plaåe 64 m2

uKuPno, (oPnanl qto Koncatr¡€
k,ë. 963/3 lz g.od.ttkog protckta 469 ñ2

!.424 mZ

- katastarGkl plÊn

- ulvrdona grarica pomorskog dob€

- snlmll€na sltuaclja

Matilid

Ovlatl¡nì

ORUND
R¡j.ka

d,o.o.
Geo 606

- morskl dlo koncesije (¡z idejnog
projekta)

UKUPNO: 1.893 m2

@
GRUN D d o.o. za geodetske postove

listopad 2016.90d,

Sjedßle niakð, 
^nte 

ffep¿¡ ì Urrd Miluu D¡lm¿ûntlih b' q¡d¡ I
ret o5t / 550 550

rnob 091/ 1279051

1 328574.02

2 328520.41

3 328529.27

4 3285¿10.69

5 328545.13

6 328552.39

7 328557.57

8 328559.4L

9 328544.26

10 328540.27

L7 328531.07

T2 328534.92

13 328529.09

14 328513.68

15 328513.15

16 328508.92

17 328500.37

18 328s1s.54

T9 328543.51

20 328574.26
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HRVATSKA
Opólnskt sud u Rgecl
ZEMLJISNOKNJI¿NI ODJEL OPATIJÄ
Strnjc nr d¡n: 25.10.2017. l5:ll Verificirani ZK uloäak

BroJ ZK ulollta: 1225
Krt¡stersk¡ opdlna: }2ÙL7O,VOLOSKO

Brcj zadnjeg dnevnika: Z-5672D014
Aktivne plombe:

nzvADAK t7, ZE]|/iLJtsnn x¡rucn

A
Posjedovnica

PRVI ODJELJAK

Vlastovnica

Teretovnica

Potvrduie sc dr ovrj izvadsk odgoven lastrju zcmUllnc klllgc n¡ d¡tum 2s.1o.2017.

sudslcaprßtojbapoTAR BR" I8 @N br.74/gs, s7/g6, tJ7/02,26/0J,
125/I I, I 12/12, 157//,3) u ìzttosu 070/2017

Izd¡o:

B

c

ZK

itìÞ ';.1

)+
d

s

rti
t À

""41*¡ s''

Rbr.

Broi
zem[i5te

(k¡t.
ðc¡tlcc)

Ozn¡k¡ zcm[llta
PowIln¡

Prlmlcdbe
futro ðhv m2

1. 768 STIJENE 47

2. 769 KAMENJAR. 836

3. 963n OBALA 615

UKUPNO: 1498

Rbr.

l. Vl¡sniðkl dlo: l/1

DOBRO

Rbr. fzno¡
nome!

vrueme

oP0

l5: I l:37
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REPUBLIKA HRVATSKA
PRrMoRsKo-coRANSKA ZupRu un

UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREÐENJE,
GRADrrELJsrvo r znSrlru orouSR

lspostava u Opatijí

PRTMoRSKo GoRANst(A ZupR¡¡t¡R

Primüeno 09.1 7

KLASA : 350-05/1 7-07 1266
U R B ROJ : 217 0 I 1 -03-06 12-17 -02
Opatija, O2.studeno g 2017 . godine /

Primorsko-goranska Zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje,
graditeljstvo i za5titu okoliöa, lspostava u Opatiji, na temelju ölanka 36. Zakona o
prostornom uredenju (,,Narodne novine" broj 153/13,65117), na zahtjev Primorsko-
goranske Zupanije, Upravnog odjela za pomorsko dobro, promet i veze, Rijeka,
Slogin kula 2, OI8:28909141 3599, izdaje

LOKACIJSKU INFORMACIJ U

U svrhu upoznavanja s namjenom prostora i moguónosti provedbe postupka
davanja koncesije na pomorskom dobru za izgradnju i gospodarsko kori5tenje plaZe
ispred hotela Ambasador, Grad Opatija na dijelu k.ö.963/1, k.o.Volosko daje se
informacija kako slijedi:

1. Prostorni planovisvih razina unutar öijeg obuhvata se nalazi zemljiËte su:
- Odluka o donoðenju lzmjena prostornog plana Primorsko-goranske Zupanije
(,,SluZbene novine." br. 32113, 7 I 171,
- Odluka o donoËenju lzmjene i dopune prostornog plana uredenja Grada Opatija
(Sf uZbene novine, broj: 1 lO7, 561 12, 04 I 16,081 16),
- Odluka o donoöenju Urbanistiökog plana uredenja naselja Opatija UPUI (SluZbene
novine broj: 10/09, 56112').

2. Namjena prostora odredena prostornim planovima:
- Kartografskim prikazom 4. gradevinska podruðja, Odluka o donoöenju lzmjene i

dopune Prostornog plana uredenja Grada Opatija (SluZbene novine, broj: '1107,
56112, 04116,08116) predmetna katastarska öestica se nalazi unutar izdvojenog
gradevinskog podruöja izvan naselja Opatija, unutar obveze izrade UPU1, unutar
ZOP-a.
- Kartografskim prikazom 1. Koriðtenje i namjena povrëina, Odluka o dono5enju
lzmjene i dopune Urbanistiökog plana uredenja naselja Opatija UPUl (SluZbene
novine broj: 10109, 56112), predmetna katastarska öestica se nalazi unutar povrëine
kupaliöno-rekreacijske namjene: uredena plaåa, planske oznake R6 U3 (kupali5ta od
luke Volosko do luke Opatija)

3. Prostorni planovi i /ili izmjene i dopune, öije su izrade i donoëenja u tijeku:
- Odluka o izradi l. izmjena i dopuna Prostornog plana Primorsko-goranske Zupanije
(,,SluZbene novine br.28l 16),
- Odluka o izradi izmjena i dopuna Urbanistiðkog plana uredenja naselja Opatija
(,,SluZbene novine" br. 26116).

Ustr,jed.Klasifikacijska
/5r5 I

342-01t 17-021ß 07423

Urud2benl btoj Pril.lVr[

217oto1-17i{ 9.



2

4. Zemljiöte se nalazi na podruëY. na. koi"^T-,]"-losebnim propisima propisan

poseUan ,éZi^ toi¡Siãn¡ã nr.tig'" (kúfturnim dobrima upisanim u Registar kulturnih

äobara RePublike Hrvatske idr')'

izvr5iti u Primorsko-goranskoj Zupaníji,
graditeljstvo i zaötitu okoliða, lspostava u
edjeljak od 8,30 do11t00 sqti; srijeda od
ti), ili uvidom u ISPU na web stranicama

Ministarstva graditeljstva i prostornoga uredenja, odnosno u Registar prostornih
planova Primorsko-goranske Zupanije na web-stran ici : www.zavod. Oqz. hr.

Na temelju ove lokacijske informacije ne moËe se pristupiti provedbi zahvata u
prostoru niti izradi projekata propísanih posebnim zakonom.

Upravna pristojba za izdavarye ove obavijesti po Tar. broju 1 . i 4. Zakona o
upravnim pristojbama (,,Narodne novine" broj 115116) nije plaóena.

postave
\

l.ing.grad.

DOSTAVITI

Primorsko-goranska Zupanija, Upravni odjel za pomorsko dobro, promet i

veze, Rijeka, Slogin kula2,
2. U spis



REPUBLIKA HRVATSKA
MIMSTARSTVO KULTT.IRE

Uprevt zt zrÕütu kulturne btðtine
Konzcrvatodrt odlet u R¡lect
Kla¡a: 612ül1t.2glß19
Ur.br. : 5if244,æ-1 1 lZ -17 -2
R[cka, 26.10.2017.

Namanlc:
1. Pl¡mohrena - ovtfic

P vlaðten

REPUBLIKA HRVATS

2 70/1 Plll

Primljeno tì? -

Klasifikacijska oznaka

34 L <>/l

UrudZbeni b;oj Prilozi

S)2-- r l

PRIMORSKO - GORAilSKA ZUPANIJA
Upravnl odfel za pomorsko dobro, promet I veze

Slogln kuta 2lVt
sl üro Rtleka

Prcdmct: Po¡ebni uviotl zlttltc ze konce¡llu za lzgradnlu I goepodr¡¡ko korlÕtenfe pomorakog
dobra, plrte leprud hotcla Ambe¡¡dor uOpaU¡1, ne t.C. $3/3, k.o. Votoåkó - daþ rj

Na temelju ëlanka 43.b. Zakona o zaðtiti i oöuvanju kulturnih dobara ("Narodne nov¡ne"
br. 69/99, 151/03, 157l0g, grlog, gg/10, 6'1111, 25112, 196112, 1s7ljg, 152114),
povodom zahtieva Naslova, u vez¡ s postupkom davan¡a koncesije za uredenje ¡

gospodarsko kori5tenþ pomorskog dobra, daiu se posebn¡ uvjetizaði¡te za izgradnju i
gospodarsko koriðtenþ pomorskog dobra, plaZe ispred hotela Ambasador u Opdtiji,
na dijelu k.ð. 963/3, k.o. Volosko, a osnova zaðtite je registracija urbanistiöke cjefirié
grada O.patijg, upisane u Registar nepokretnih kulturnlh dobara pod brojem ZZO
revidiranim rjeðenjem Ministarstva kulture broi 2-2690 od 23. oåujÈa 2006.9., kako
slijedi:

izvrðen je uvid u grafiðki prikaz prijedloga koncesije za kupali5te ispred hotela
Ambasador, od listopada201G.g., izraden od strane,,Grund" d.o.o. iz R'rjeke, A.
Pilepiéa1;
za prikazanu lokaciju i obuhvat, od strane ovog Odjela izdani su posebni uvieti
zaötite od 1 4.07.201 S.9., Ktasa: 612-Oglt5-23l3669 ;
propisaniuvjetiodnose se na prihvaóanje moguónosti uredenja postojeóe pla1e
sistemom artificijelno oblikovanih stepenastih terasa poloZenih izmedu prirodnih
stijena, kojima se uvaZava prirodna konfiguracija terena bez ruöenja postojeóih
stijena, uz oblaganje terasa drvenim oblogama;
pro5irenje sunöali5ta prihvaéeno je na naðin postavljanja plutajuée platforme s
drve_nom oblogom /drvenog pontona, kao neinvazivno rjeðénje za prirodni
konfiguraciju obale;
detaljniji projekt planiranog uredenja i planiranih materijala potrebno je dostaviti
na uvid radi def in iranja datjnj ih smjern icq 7â *azradvoprojekta.

Ju mlnlstrlce
Proðelnica:

a

5

Vrijednost

p¡.|Q.



PRIMORSKO GORANSKA

Primljeno

216610147.0.

/rt^
KLASA: 342-01/ t7 -Ot / t7
URBROJ: 2t 56/01 -06t0t -t 7 -6
Opatija, 26. listopada 20 l7 .

PRIMORSKO GORANSKA ZUPANUA
Upravni odjel za pomorsko dobro, promet i veze

Rijeka, Slogin kula 2lIlI

PREDMET: Koncesija na pomotskom dobru zaizgradnjui gospodarsko koristcnje plaäe
ispred hotela Ambasador, oðitovaqie

Po$tovani,

släedom Vaseg dopisa KLASA: 342-0l/17-02148, URBROJ :2t70lt-07-02/3-t7-2 od
05. listopada2017. godine, dostavljonog zajeclno sa pripadajuéom dokumentacijom, kojim
nas traäite oðitovanje u svczi pokretanja postupka davanja koncosije na pomorskom dobru za
izgradnju i gospodarsko kori5tenje plaÍe ispred hotela Ambasador, obavje$tavamo Vas da
Grad Opatija podräava pokretanje postupka davanja koncesije na odnosnom pomorskorn
dobru, osim u diiotu koji se odnosi na ogradivanje i naplatu ulaza na plaäu.

Naime, Grad Opati¡ja zastupa politiku daplaùn na naðem podruðju budu otvorene z¿
sve gradane pa bi odobrenje istog u predmetnom sluðaju bio izuzetak.

Slijedom navedenog, obavje5tavamo Vas da da plaia, ispred hotela
Ambasador bude ogratfena odnosno zatrrorena,a o ðemu smo se veé na isti naðin oðitovali i u
prethodno dostavljenom Vam dopisu (KLASA: 342-Ol/ t6-01l29, URBRO J: Zt56/01-06101-
l7-4) od dana 16. oàujka 2017. godine, kojeg vam ponovno dostavljamo na uvid.

Nadalje, u svezi prijedloga obuhvata koncesije, obavjeðtavamo Vas da je Grad
Opatija' razmatrajuéi zahtiev Liburnia Riviera Hoteli d.d. Opatija za davanje suglasnosti za
proðirenje plaåe hotela Ambasador, donio Odluku (KLASA: 361-03115-0lll4, URBROJ:
215610l'03101'15'2 od dana 12. listopada 2015. godine), kojom je izdana suglasnost na
prijedlog za proSirenje plaln hotela Ambasador sukladno idojnom arhitoktonskom projektu
broj: 70/15 izradenom po Interkonzalting d.o.o. zagreb u rujnu 2015. godine.

u privitku vam takoder dostavljamo odruku KLASA: 361-o3lls-0lll4,
2156/01-03101-15-2 od dana t2. listopada 2015. godine.

S poðtovanjem

Ë
.|+l.tt'

reporuðeno sa dostavnicom,
2. Upravni odjelza prostorno uredenje, naznanje,
3. Arhiva, ovdje.

S

C J,

Kles¡tlkacilska oznaka

34241117-02148
VrilUrudlbcni broJ



REPUBLIKA HRVATSKA
PR¡MORSKO.GORANSKA ZUPANIJA

ZAPISNIK S 24. SASTANKA
Struðnog povlerenstva za konceslje na pomorskom dobru

u Primorsko-goranskoi lupaniji

Sazivað

lme lprezlme
Prof, dr. sc. Pavao Komadina,

Predsjednik Struönog povierenstva za koncesije na pomorskom
dobru u Primorsko-goranskoj ZupanÜi

Nazlv ¡actanka:
Struðno povjerenstvo za koncesije na pomorskom dobru u

Primorsko-goranskoj Zupaniji (u daljnjem tekstu: Struöno
oovierenstvol - 24. sastanak

I Il[eoto: Slogin kula2, Vl. kat, Rijeka Poëetak: 14:OO

Dan I datum: utorak, 21 . studeni 2017. Zavrüotak 15:15

2. Prlsutni: Õlanovi Struönog povjerenstva:
1. prof. dr. sc. Pavao Komadina, predsjednik
2. Tanja KneZió, ðlanica
3. lvo Santió, ölan
4. Franjo Volarié, ðlan
5. Danijel lmgrund
6. Marinko Dumanié

lz Upravnog odjela za pomorcko dobro, promet iveze:
1. Nada MiloSevió, proðelnica Upravnog odjela
2. Zlatan Marunió, voditelj Odsjeka za pomorsko dobro i

koncesije
3. Miriana Kovaðió, savjetnica za pomorsko dobro ikoncesije ll
4. Maja Jurasié, savjetniæ za pomorsko dobro i koncesije ll
5. Daria Perðié Petretió, savietnica zeprevne poslove ll

3. Odrutni
(opravdano): 1. Loris Rak, zamjenik predsjednika

4. Dnevni red: L Nacrt prijedloga Odluke o namjeri davanja koncesije na
pomorskom dobru za izgradryu i gospodarsko kori5tenie plaZe
ispred hotela Ambasador, Grad Opatija;

2. Nacrt prijedloga Odluke o namjeri davania koncesije na
pomorskom dobru za gospodarsko kori5tenje plaZe Lanterna,
Grad Crikvenica;

3. Nacrt prijedloga o prestanku koncesije na pomorskom dobru
za gospodarsko kori5tenje plaZe ispred hotela Belvedere,
Grad Opatija - nastavak;

4. f nformacija o Rje5enju Ministarstva za plaäu V oz;
5. Razno.

1



IIJEK I RÊZULTATI SASTANKA
Predsjednik Struðnog povjerenstva Pavao Komadina iznio je prijedlog Dnevnog reda da

veéina ðlanova
se toöka 3. i 4. predloZenog Dnevnog reda zamijene. Dnevni red je jednoglasno
prihvaéen, te je utvrdeno da na sastanku prisustvuje natpoloviðna
Struðnog povjerenstva, te da su sve odluke izakljuöci pravovaljani.

2
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1. NacÉ prlfedloga Odluke o namjeri davanja koncesije na pomorskom dobru za
izgradnju i gospodarrko koriStenie plale ispred hotela Ambasador, Grad Opatïa
Uvodno obrazloäerye dala je Mirjana Kovaöié pojasniv5i bitne elemente Prijedloga
Odluke. Struöno povjerenstvo nakon rasprave jednoglasno je dalo pozitivno mi5ljenje
na Prijedlog odluke o namjeri davanja koncesije na pomorskom dobru za izgradnju i
gospodarsko koriötenje plaZe ispred hotela Ambasador, Grad Opatija.
Ad I. ZAKLJUOAK Zadulena osoba Rok
Daje se pozitivno mi5ljenje na Nacrt prijedloga
Odluke o namjeri davanja koncesije na
pomorskom dobru za izgradni¡u i gospodarsko
koriðtenje plaZe ispred hotela Ambasador, Grad
Opatija, te se upuéuje Zupanijskoj skupötini na
donoðenie.

Upravniodjel Odmah

3
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Zapimik
¡a¡tavila

lme i prezime Pptpls

Mirjana Kovaöió ( Ì*

lme i prezime

1. prof. dr. sc. Pavao Komadina, predsjednik

2. Loris Rak, zamjenik predsjednika

/l

CI"rta flJr'O3. Tanja KneZió, ðlanica

4. lvo Santié, ölan (

5. Franjo Volarió, ölan i) '" 7'!-^'y'tr"
6. Danijel lmgrund, õlan
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7. Marinko Dumanié, ëlan

KLASA: u2-01t17-02t52

URBROJ: 2170t1-O7-O2t3-17-2



REPUBLIKA HRVATSKA
PRr MoRSKo-coRANSKA Zu pRtrr r.rR

Upravni odjel za
pomorsko dobro, promet i veze

KLASA: 342-01117-02148
URBROJ : 217 0l 1 -07 -0213-17 -10
Rijeka, 21. studen, 2017. godine

DOKUMENTACIJA ZA NADMETANJE

U POSTUPKU DAVANJA KONCESIJE NA POMORSKOM DOBRU
ZA IZGRADNJU I GOSPODARSKO KORISTENJE PLAZE ISPRED HOTELA

AMBASADOR, GRAD OPATIJA

Proõelnica
Nada Milo5evió, dipl. iur

Materijal izradila
r.sc. Mirjana Kovació



1. PODACI O DAVATELJU KONCESIJE - OPCI PODACI

1.1. Naziv isjedi5te davatelja koncesije:
PRI MORSKO-GORANSKA ZU PNTrI I¡R
Adamióeva 10, 51000 Rijeka

OIB:32420472134
tel: 051 351 952
fax: 051 351 953
internetska adresa: www.pgz. hr
e-mail : pomorstvo@pgz. hr

1.2. Osobazaduåena za kontakt:
Mirjana Kovaöió
tel: 051 351 958
fax: 051 351 953
e-mail: mirjana.kovacic@pgz. hr

1.3. Popis gospodarskih subjekata s kojima je davatelj koncesüe u sukobu
interesa:
Ne postoje gospodarski subjekti s kojima je davatelj koncesije u sukobu interesa u
smislu ölanka 80. stavak 2. toöka 2. u svezi ölanka 76. stavak 2. Zakona o javnoj
nabavi (,,Narodne novine" broj 120116) - dalje u tekstu 2JN2016.

1 .4. Procijenjena vrijednost koncesije:
Procijenjena vrijednost koncesije iznosi 1.300.000,00 kuna

1.5 Vrsta koncesije:
Koncesija na pomorskom dobru za izgradnju i gospodarsko kori5tenje plaåe ispred
hotela Ambasador, Grad Opatija.

2. PODAC¡ O PREDMETU KONCESIJE

2.1. Opis predmeta koncesije
Predmet koncesije je uredena posebna plaäa turistiðkog razreda A, bez moguónosti
ogradivanja i naplate ulaza na plaZu, koja se sastoji se od dijela k.ö. 963/1 , z.k.ul.
1225, k.o. Volosko, upisane u zemljiðnoj knjizi Opóinskog suda u Opatiji kao
pomorsko dobro. Predmetna öestica odgovara novonastaloj k.ö. 963/3. Ukupna
povrðina koja se daje u koncesiju iznosi 1.893 m' i sastoji se od 469 m' kopna i

1.424 m' mora.
Koncesija se daje za izgradnju i uredenje plaäe, te postavljanje dva pontonska
sunöaliðta.
Gospodarsko koriðtenje ukljuöuje obavljanje djelatnosti iznajmljivanja i pru2anja
ugostiteljskih usluga i to:

leZaljki kom 80
dvostruke leZaljke kom 10
lounge garniture kom 2
suncobrana kom 40
lako uklonjivi objekt do 15 m' - bar



LeZaljke i suncobrani moraju biti rasporedeni na naöin da se utvrdi zona za njihovo
postavljanje, a posebno zona koja óe biti slobodna. Podruöje pod suncobranima i

leZaljkama moZe biti najvi5e do 30% kopnenog dijela koncesije.
Za uredenje i opremanje plaZe potrebno je u pomorsko dobro uloZiti najmanje
3.900.000,00 kuna. Cjelokupni iznos investirati óe se u prve dvije godine trajanja
koncesije, i to u: projektnu dokumentaciju, sanaciju, proöirenje i uredenje plaäe,
uredenje sunöali5ta te postavljanje dva (2) pontona i nabavu opreme za obavljanje
djelatnosti.
Za izgradnju na pomorskom dobru potrebno je ishoditi lokacijsku i gradevinsku
dozvolu, odnosno potvrdu na glavni projekt, a sve sukladno idejnom projektu koji je
sastavni dio ponude.
Sastavni dio Dokumentacije za nadmetanje je Grafiöki prílog s uklopljenim
katastarskim planom izraden u mjerilu 1:1000, izradenom od trgovaökog druðtva
Grund d.o.o. u listopadu 2016. godine.
Prilikom izgradnje i obavljanja gospodarske djelatnosti potrebno je po5tivati
Konzervatorsko miöljenje Ministarstva kulture - Konzervatorskog odjela u Rijeci
izdano dana 26. listopada2017. godine (K|-ASA: 612-08117-2314813, URBROJ:532-
04-02-1117-17-2).

2.2. Predvideno trajanje ugovora o koncesiji: 20 (dvadeset) godina.

2.3. Podugovaranje / potkoncesija :

Za vrijeme trajanja ugovora o koncesiji koncesionar moåe, uz izriöitu suglasnost
davatelja koncesije, s treóim osobama sklopiti ugovor o potkoncesiji sukladno odredbi
ölanka 68. Zakona o koncesijama (,,Narodne novine" broj 69/17) i ölanka 26. i 35.
Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama (,,Narodne novine" broj 158/03,
141t06, 38/09, 123t11 i 56/16).

2.4. Poé,etni iznos naknade za koncesiju
Poöetni iznos naknade za koncesiju odreden je u skladu s Prilogom 1. Uredbe o
postupku davanja koncesije na pomorskom dobru (,,Narodne novine" brq 23104,
101104,39/06, 63/08, 125110, 102111, 83112 i 10117), na naöin:

KONCESIJA

oPrs
OBRACUNSKA
JEDINICA (m')

STALNIDIO
NAKNADE

PROMJENJIVIDIO
NAKNADE

Uredena posebna plaåa bez
moguónosti ogradivanja i

naplate ulaza na plaåu
do 5.000 m2

l0 kn/m2

za turistiöki
razred A

2Yo prihoda ostvarenog
obavljanjem djelatnosti i

pruZanjem usluga na plaZi

Ugostiteljstvo od 12 do 100 m2

400,00 knlm'za
turistiÕki razred

A

3% prihoda ostvarenog
obavljanjem djelatnosti i

pruZanjem usluga

Poöetna cijena u svezije sa vrstom plaäe i visinom ulaganja.
Sukladno ölanku 17. Uredbe definirano je da:
,,lznimno, davatelj koncesije moZe, ako to gospodarski razlozi opravdavaju izmijeniti
poöetne iznose naknade za koncesiju" .



Primjenom ölanka 17. Uredbe, poöetna cijena stalnog dijela koncesijske naknade za
uredenu posebnu plaäu se poveóava na 30 kuna po m', a promjenjivog dijela na 3o/o

prihoda ostvarenog obavljanjem djelatnosti i pruZanjem usluga na plaZi.
Za povr5inu od 1.893 m2 (kopno i more) i 15 m2 ugostiteljskog dijela, iznosi 62.790.00
kuna godiðnje za stalni dio koncesijske naknade i 3o/o prihoda ostvarenog
obavljanjem djelatnosti i ugostiteljstva i pruZanjem usluga na plaZi za promjenjivi dio.

3. RAZLOZI ZA ISKLJUÕENJE PONUDE

3.1. Obvezni razlozi iskljuðenja ponuditelja te dokumenti na temelju kojih se
utvrduje postoje li razlozi za iskljuðenje:

Davatelj koncesije óe iz postupka davanja koncesije obvezno iskljuöiti onog
ponuditelja u odnosu na kojeg su ostvareni razlozi iskljuöenja iz odredbe ölanka 251.
i252.Zakona o javnoj nabavi.

3.r.1.

o

Ako je ponuditelj ili osoba ovlaðtena po zakonu za zastupanje ponuditelja
pravomoóno osudena za bilo koje od sljedeóih kaznenih djela odnosno za
odgovarajuóa kaznena djela prema propisima drZave sjedi5ta gospodarskog
subjekta ili drZave öijije drZavljanin osoba ovla5tena po zakonu za zastupanje
gospodarskog subjekta:
Za potrebe utvrdivanja da li postoji obvezni razlog iskljuöenja iz toöke 3.1.1.
Dokumentacije za nadmetanje, ponuditelj u ponudi dostavlja llavu. llavu
daje i potpisuje osoba po zakonu ovla5tena za zastupanje ponuditelja.
lzjava ne smije biti starija od 3 (tri) mjeseca raöunajuói od dana poöetka
postupka davanja koncesije (PRILOG A).

3.1.2. Ako ponuditelj nije ispunio obvezu plaóanja dospjelih poreznih obveza, osim
ako mu prema posebnom zakonu plaóanje tih obveza nije dopuöteno ili je odobrena
odgoda plaóanja.

o Za potrebe dokazivanja da li postoji obvezni razlog iskljuöenja iz toöke 3.1.2.
Dokumentacije za nadmetanje, ponuditelj je duZan u ponudi dostaviti potvrdu
porezne uprave o stanju duga ili vaZeói jednakovrijedni dokument nadleZnog
tijela drZave sjedi5ta ponuditelja, ako se ne izdaje Potvrda porezne uprave.

o Potvrda ili jednakovrijedni dokument ne smiju biti stariji od 30 (trideset) dana
raöunajuói od dana poöetka postupka davanja koncesije.

o Ako se u drZavi sjedi5ta ponuditelja ne izdaje potvrda ili vaZeóijednakovrijedni
dokument, oni mogu biti zamijenjeni izjavom pod prisegom ili odgovarajuóom
izjavom osobe koja je po zakonu ovlaðtena za zastupanje ponuditelja ispred
nadleZne sudske ili upravne vlasti ili biljeZnika ili nadleånog strukovnog ili
trgovinskog tijela u drZavi sjedi5ta ponuditelja, ili izjavom s ovjerenim potpisom
kod biljeZnika.

llava ne smije biti starija od 30 (trideset) dana raöunajuói od dana poöetka postupka
davanja koncesije.

3.1.3. U sluöaju postojanja sumnje u istinitost podataka u priloZenim dokumentima ili
ilavama ponuditelja, davatelj koncesije moZe se obratiti nadleZnim tijelima radi
dobivanja informacija o situaciji tih subjekata - ponuditelja, a u sluöaju da se radi o
ponuditelju sa sjedi5tem u drugoj dråavi davatelj koncesije moåe zatraZiti suradnju
nadleZnih vlasti.



3.2. Ostali razlozi za iskljuõenje ponuditelja te dokumenti na temelju kojih se
utvrduje postoje lt razlozi za iskljuöenje

Davatelj koncesije óe iz postupka davanja koncesije iskljuöiti onog ponuditelja:
o îâd kojim je pokrenut steöajni, odnosno predsteöajni postupak, koji se nalazi u

postupku likvidacije, odnosno nad njim je u tijeku postupak obustavljanja
poslovnih djelatnosti

. koji nije ispunio sve obveze iz drugih koncesija, ako ih ima ili ih je imao,

. kojemu je do sada oduzeta koncesija sukladno ölanku 30. Zakona
o ili osobu ovlaStenu za zastupanje kojoj je izreöena pravomoóna osudujuóa

presuda za jedno ili viöe kaznenih djelaiz podruöja gospodarskoga kriminala.
Za potrebe utvrdivanja da li postoje razlozi iskljuöenja iz toöaka 3.2. Dokumentacije
za nadmetanje ponuditelj je duZan u ponudi dostaviti llave navedene u 6.1.3. i 6.1.4.
ove Dokumentacije, te izvadak iz sudskog registra trgovaökog suda ili izvadak iz
obrtnog registra s upisanom djelatno5óu za koju se traZi koncesija, ne stariji od 30
dana.

3.3. Ponuditelj se smatra nesposobnim, iako je dostavio svu potrebnu dokumentaciju
u ponudi, ukoliko ima nepodmirenih dospjelih obveza temeljem javnih davanja i

ukoliko na BON 2 obrascu ima evidentirano viöe od 15 dana neprekinute blokade
glavnog raöuna u posljednjih ðest mjeseci, te se ponuda iskljuöuje iz daljnjeg
postupka ocjenj ivanja.
U sluðaju zajednice ponuditelja postojanje okolnosti navedenih u toökama 3.1.,3.2. i

3.3. utvrduje se za sve ölanove zajednice pojedinaöno.

4. UVJETI SPOSOBNOSTI PONUDITELJA

4.1. Dokazi o sposobnosti ponuditelja:
o izvadak iz sudskog registra trgovaökog suda ili izvadak iz obrtnog registra s

upisanom djelatno5óu za koju se traZi koncesija, ne stariji od 30 dana
o odgovarajuóu potvrdu kojom dokazuje da nije pokrenut steöajni, odnosno

predsteöajni postupak, da se ne nalazi u postupku likvidacije, odnosno da nije u
postupku obustavljanja poslovnih djelatnosti (dokazuje se izvatkom iz prethodne
toöke)

o podatke o bonitetu (BON 1), osim za obrte obveznike poreza na dohodak i

novoosnovana druötva i obrte
o podatke o solventnosti (BON 2 - za glavni raöun ponuditelja) i potvrdu nadleZne

Porezne uprave o plaóenim dospjelim obvezama temeljem javnih davanja, sve
ne starije od 30 dana

o izjavu da lije ponuditelj íspunio sve obveze iz drugih koncesija, ako ih ima ili ih je
imao

o izjavu da lije ponuditelju do sada oduzeta koncesija sukladno ölanku 30. Zakona
o izjavu da ponuditelju ili osobi ovlaðtenoj za zastupanje nije izreöena pravomoóna

osudujuóa presuda za jedno ili viöe kaznenih djela iz podruöja gospodarskoga
kriminala.

Naoomene
U sluöaju dostave ponude od strane zajednice ponuditelja svaki ölan unutar
zajednice mora traZene dokaze dostaviti pojedinaöno.
Novoosnovana druðtva i obrti, u smislu ove Dokumentacije, su druðtva i obrti koji su
upisani u nadleZnom registru i nisu za prethodnu poslovnu godinu ili do dana



podnoËenja ponude imala poslovne aktivnosti odnosno poslovne dogadaje, niti su u
poslovnim knjigama imala podatke o imovini i obvezama, 5to se dokazuje lziavom o
neaktivnosti koja se daje sukladno Zakonu o raöunovodstvu.

4.2. Uvieti sposobnosti u sluðaju zajednice ponuditelja
Za¡ednica ponuditelja je udruZenje vi5e gospodarskih subjekata koje je pravodobno
dostavilo zajedniöku ponudu po ovom nadmetanju.
Ponuditelj se moZe, ako je potrebno, osloniti na sposobnost drugih gospodarskih
subjekata, bez obzira na pravnu prirodu njihovog medusobnog odnosa. U tom
sluöaju ponuditelj mora dokazati davatelju koncesije da óe imati na raspolaganju
nuZne resurse cijelo vrijeme trajanja postupka davanja koncesije i ugovora o
koncesiji (primjerice, prihvaóanjem obveze drugih subjekata da óe te resurse staviti
na raspolaganje ponuditelju).
U sluöaju zajednice ponuditelja svi ölanovi zajednice ponuditelja moraju pojedinaðno
dokazati nepostojanje okolnosti za iskljuöenje iz toöke 3.1.,3.2. i3.3. te dokazati
pravnu i poslovnu sposobnost sukladno toöki 4.1. Dokumentacije za nadmetanje.
Ukoliko bude izabrana zajednica ponuditelja kao najpovoljniji ponuditelj duZna je
urediti svoj odnos i o istom dostaviti javnobiljeZniöki ovjereni dokument prije potpisa
ugovora (Konzorcijski Ugovor odnosno neki drugi ugovor o uredenju medusobnih
odnosa kao zajednica).
Ako se ponuditelj oslanja na sposobnost drugih ölanova zajednice odqovornost
ponuditelia iz zajedniöke ponude ie solidarna.

5. NACIN DOSTAVE TRAZENIH DOKUMENATA
Svi dokumente koje davatelj koncesije zahtijeva od ponuditelja moraju biti u skladu s
ölankom 18. Uredbe o postupku davanja koncesije na pomorskom dobru, osim
dokumenata izdanih od poslovnih banaka koji moraju biti dostavljeni u izvorniku.

6. PODACI O PONUDI

6.1. SadrZaj i naõin iz¡ade ponude
Ponuditelj dostavlja svoju ponudu u roku odredenom u obavijesti o namjeri davanja
koncesije objavljenom u Elektroniðkom oglasniku javne nabave, u pisanom obliku, u
zatvorenoj omotnici.
Podloga za izradu ponude je ova Dokumentacr¡a za nadmetanje.
Ponuda mora biti saöinjena sukladno Dokumentaciji za nadmetanje, uz obvezno
ispunjeni Ponudbeni list i druge obrasce i priloge Dokumentac¡i za nadmetanje, koji
moraju biti potpisani po osobi ili osobama ovla5tenima za zastupanje ponuditelja i

ovjereni peöatom.
o Ponuda mora bíti uvezena u neraskidivu cjelinu da se onemoguói naknadno

umetanje ili vadenje stranica, a povezuje se jamstvenikom. Uvezanu ponudu
potrebno je zapeöatiti stavljanjem naljepnice na mjesto vezivanja jamstvenika
te utisnuti peöat ponuditelja;

o ako je ponuda izradena od viSe dijelova ponuditelj mora u sadrZaju ponude
navesti od koliko se dijelova ponuda sastoji, svaki dio se uvezuje na prethodno
navedeni naöin, a stranice se oznaöavaju na naöin da svaki slijedeói dio
zapoöinje rednim brojem koji se nastavlja na redni broj stranice kojim zavr5ava
prethodni dio;

. stranice ponude se oznaöavaju brojem na naöin da je vidljiv redni broj stranice
i ukupan broj stranica ponude;



. jamstvo za ozbiljnost ponude (bankovna garancija) se ne uvezuje u cjelinu,
veó se ulaåe u prozirnu plastiönu kosuljicu koja se uvezuje u cjelinu s ostalom
dokumentacijom. Broj stranice se ne pi5e na bankovnoj garanciji, veó na
koöuljici;

. ponuda se podnosi u papirnatom obliku, predaje se u izvorniku, a ponuditelj
moZe dostaviti samo jednu ponudu;

. ponuda se ispisuje neizbrisivom tintom;

. ponuda se dostavlja i na elektronskom mediju (CD, DVD, USB stick i sl.) koji
mora biti u zasebnoj zatvorenoj omotnici, koja se uvezuje u cjelinu s ostalom
dokumentacijom;

. ispravci u ponudi moraju biti izradeni na naöin da su vidljivi ili dokazivi (npr.
brisanje ili uklanjanje slova, brojeva ili otisaka), odnosno moraju biti precrtani,
a ne izbrisani korektorom. lspravci moraju uz navod datuma ispravka biti
potvrdeni potpisom ponuditelja;

o ako ponuditelj u ponudi oznaöava odredene podatke poslovnom tajnom,
obvezan je u ponudi navesti pravnu osnovu na temelju koje su ti podacitajni;

Ponuda obavezno sadråi sve elemente i podatke navedene u Rekapitulaciji
sadrZaja ponude, a osobito:

6.1.1. Dokaze o nepostojanju obveznih i ostalih razloga za iskljuöenje ponuditelja,
sukladno toöki 3. Dokumentacije za nadmetanje.

6.1.2. Dokaze o ispunjenju traZenih uvjeta sposobnosti ponuditelja, sukladno toöki 4.
Doku mentac¡e za nadmetanje.

6.1.3. llavu osobe ovla5tene za zastupanje ponuditelja o tome da li je ponuditelj
ispunio sve obveze iz drugíh koncesija ako ih ima ili ih je imao (PRILOG G), a u

sluöaju da nije imao koncesija, lzjavu da do sada nije imao zakljuöen nijedan Ugovor
o koncesiji (PRILOG D).

6.1.4. lzjavu osobe ovlaötene za zastupanje ponuditelja o tome da li je ponuditelju do
sada oduzeta koncesija sukladno ölanku 30. Zakona o pomorskom dobru i morskim
lukama (PRILOG E).

6.1.5. llavu osobe ovla5tene za zastupanje ponuditelja iz öijeg je sadrZaja razvidno
da ponuditelj nije gospodarski koristio pomorsko dobro bez pravne osnove i/ili
uzrokovao Stetu na pomorskom dobru, a da nije prethodno platio naknadu Stete zbog
stjecanja bez osnove, sve sukladno odredbi ölanka 17. stavka 5. Zakona o
pomorskom dobru imorskim lukama (PRILOG F).

6.1.6. llavu ponudítelja o preuzimanju obveze poduzimanja mjera radi osiguranja
zaðtite isigurnosti korisnika i njihovih stvari (PRILOG G).

6.1.7. Ponudeni iznos stalnog i postotak promjenjivog dijela koncesijske naknade
(OBRAZAC 1) i Rekapitulacijski list (OBRAZAC 21.

6.1.8. Studiju gospodarske opravdanosti koja se izraduje prema sadrZaju iu formi
sukladno Predloöku za izradu Studije gospodarske opravdanosti davanja koncesije
koja je sastavni dio Dokumentacije za nadmetanje te u suglasju s odredbama Zakona



o pomorskom dobru i morskim lukama i Uredbom o postupku davanja koncesije na
pomorskom dobru (,,Narodne novine" broj 23104, 101104, 39/06, 63/08, 125110,
102t11,83t12 i 10t17).
Obavezan sadrZaj Studije gospodarske opravdanosti je:

o postojeóe stanje lokacije zakqu se traZi koncesija,
o plan investicija detaljno razraden pojedinaöno po godinama za cjelokupno

vrijeme trajanja koncesije,
o iznos planirane investicije u zaðtitu okoli5a pojedinaöno po godinama za

cjelokupno vrijeme trajanja koncesije,
o iznos planirane ukupne investicije pojedinaöno po godinama za cjelokupno

vrijeme trajanja koncesije,
o izvore i iznose financiranja investicija (vlastiti izvori, krediti),
o procjenu rentabilnosti projekta (prihodi - rashodi),
o dokaz da ponuditelj raspolaZe odgovarajuóim tehniökim, struönim i

organizacijskim sposobnostima za ostvarenje koncesije a sukladno odredbi
ölanka 17. stavak 3. toöka 2. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama
(,,Narodne novine" broj 158/03, 141106,38/09, 123111 ¡56/16) - PRILOG B.

Napomene
Za Zlednicu ponuditelja, potrebno je definirati koje djelatnosti iz predmeta koncesije
óe obavljati pojedini poslovni subjekt unutar Zajednice ponuditelja.
Ukupna vrijednost investicije koja se planira studijom gospodarske opravdanosti
smatra se ulaganjem u osnovna sredstva koja su potrebna za obavl¡anje djelatnosti
koje su predmet koncesíje.
Zavrijeme trajanja koncesije, obveza je Koncesionara Davatelju koncesije dostavljati
izvjeöóa i dokaze o ostvarenim investicijskim ulaganjima na koncesioniranom
podruöju. lzvje5óa óe se dostavljati do kraja sijeönja tekuóe godine za proteklu
godinu.

6.1.9. Jamstvo za ozbiljnost ponude
Ponuditelj uz ponudu dostavlja bezuvjetnu bankarsku garanciju za ozbiljnost ponude
(u izvorniku). Bankarska garancijaza ozbiljnost ponude mora biti izdana u visini 1%
od ponudene vrijednosti investicije s rokom vaåenja do planiranog roka zakljuöenja
Ugovora o koncesiji, a najduZe dvije godine od dana objave Obavijesti o namjeri
davanja koncesije u ,,Elektroniökom oglasniku javne nabave".
Rok valjanosti ponude mora biti najmanje 6 mjeseci od dana isteka roka za dostavu
ponuda.
Ako istekne rok valjanosti ponude, davatelj koncesije óe od ponuditelja traåiti
produZenje roka valjaností ponude i jamstva za ozbiljnost ponude sukladno tom
produZenom roku.
U svrhu dostave pisane ilave ponuditelja o produZenju roka valjanosti ponude te
dostave jamstva za ozbiljnost ponude sukladno produZenom roku valjanosti ponude,
davatelj koncesije óe ponuditelju dati primjereni rok.

6.1.10. Jamstvo za osiguranje naplate naknade za koncesiju
Odabrani najpovoljniji ponuditeljje duZan prije sklapanja ugovora o koncesiji dostaviti
davatelju koncesije:

o jamstvo osiguranja naplate naknade za koncesiju i to bjanko zaduZnicu/e
najmanje u iznosu dvostruke godiönje naknade za koncesiju. Bjanko



o

zaduånaca/e mora biti solemnizirana kod javnog biljeZnika, a sve u svrhu
osiguranja urednog plaóanja naknade za koncesiju.
jamstvo osiguranja naplate naknade za koncesiju i to bjanko zaduånicule
najmanje u iznosu ponudenog iznosa promjenjivog dijela naknade za
koncesiju. Bjanko zaduänica/e mora biti solemnizirana kod javnog biljeZnika, a
sve u svrhu osiguranja naplate razlike izmedu ponudenog i uplaóenog iznosa
promjenjivog dijela naknade za koncesiju

6.1.11. Pismo namjere poslovne banke da óe izdati garanciju za dobro ispunjenje
obveza iz ugovora o koncesiji koji óe se sklopiti s odabranim ponuditeljem u visini 5%
ponudene vrijednosti investicije s rokom vaäenja 6 mjeseci duZim od planiranog roka
zavr5etka investicijskog ciklusa. Zavrðetak investicijskog ciklusa smatra se
dobivanjem uporabne dozvole ili drugog odgovarajuóeg akta sukladno pozitivnim
zakonskim propisima.

6.1.12. Uvjerenje nadleZnog tijela za izdavanje lokacijske dozvole da je zahvat
prikazan u idejnom projektu planiran dokumentima prostornog uredenja (lokacijska
informacija).

6.1.13. ldejni projekt zahvata u prostoru na pomorskom dobru izraden od ovla5tenog
projektanta sukladno dokumentima prostornog uredenja i prema studiji gospodarske
opravdanosti.

6.1.14. llavu ponuditelja o prihvaóanju teksta Prijedloga Ugovora o koncesiji
(PRTLOG H).

6.1.15. Rekapitulacija sadrZaja ponude (PRILOG l).

6.1.16. Cjelokupnu ponudbenu dokumentaciju i u elektronskom obliku (CD iCD, DVD,
USB stick isl.).

6.2. Naõin dostave ponude
Ponude se dostavljaju u pisanom obliku u zatvorenoj omotnici s naznakom:
"Dostava ponude za koncesiju - plaäa ispred hotela Ambasador, Grad Opatija - NE
OTVARATI" i sa adresom ponuditelja.
Ponude se mogu predati neposredno u Pisarnicu Primorsko-goranske Zupanije,
Slogin kula 2, Rijeka ¡li preporuöeno po5tom na adresu: Primorsko-goranska
äupanija, Upravni odjel za pomorsko dobro, promet i veze, Slogin kula 2,51000
Rijeka.
Nepotpune ponude i ponude zaprimljene izvan roka neóe se razmatrati.

6.3. Jezik i pismo na kojem se izraduje ponuda
Ponuda se izraduje na hrvatskom jeziku i latiniönom pismu

6.4. Alternativna ponuda
Nije dopuðteno davanje inaöica, varijanti ili alternativnih ponuda.

6.5. Naöin odredivanja naknade za koncesiju
Temeljem ölanka 16. Uredbe o postupku davanje koncesije na pomorskom dobru,
poöetni iznos stalnog dijela godiönje koncesijske naknade iznosi 62.790,00



kuna/godiönje (slovima:öezdesetdvijetisuóesedamstodevedeset) kuna, a poöetni
iznos promjenjivog dijela godiðnje koncesijske naknade iznosi 3 % od godiðnjeg
prihoda ostvarenog obavljanjem djelatnosti ugostiteljstva i pruZanjem usluga na plaZi.

6.6. Valuta ponude
Koncesijska naknada se izraZava u hrvatskim kunama.

6.7. Kriterij za odabir ponude
U sluöaju dva ili viðe ponuditelja najpovoljniji ponuditelj bit óe odabran sukladno
ölanku 21. i 22. Uredbe o postupku davanja koncesije na pomorskom dobru
(,,Narodne novine" brq 23104, 101104, 39/06, 63/08, 125110, 102111 , 83112 i 10117).
Ocjenjivanje ponuda za sve koncesije na pomorskom dobru, obavlja se prema
sljedeóim kritenjima:

o ponudeni iznos ukupnog investicijskog ulaganja prema
studiji gospodarske opravdanosti 4Oo/o

o ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade 30o/o

o ponudeni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade 3oo/o

Svaki element ponude se vrednuje zasebno, a zbroj ukupne ocjene po kriterijima ne
moZe iznositi viðe od 1,000.
Promjenjivi dio koncesijske naknade izraöunava se u apsolutnom iznosu prema
prikazanim ukupnim prihodima iz studije gospodarske opravdanosti, a za vrijeme
trajanja koncesije.
Formule i naöin izraóuna'.

a) Koeficijent ukupne investicije:
40% x ponudeni iznos ukupne investiciie
najviöi ponudeni iznos ukupne investicije

b) Koeficijent stalnog dijela koncesijske naknade:
3Oo/" x oonudeni iznos staln diiela koncesiiske naknade
najviði ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade

c) Koeficijent promjenjivog dijela koncesijske naknade:

najviöi ponudeni apsolutni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade

Napomene:
Kriteriji iz ovog ölanka s iznosima trebaju biti posebno istaknuti u ponudi na
rekapitulacijskom listu.
U tijeku trajanja koncesije Davatelj koncesije zadräava pravo da u sluöaju nerazmjera
veóeg od 10.000,00 kuna izmedu ponudenog iznosa godiðnjeg promjenjivog dijela
koncesijske naknade i uplaóenog iznosa promjenjivog dijela naknade za koncesije
buduóeg koncesionara, razliku naplati putem bjanko zaduänice za svaku godinu
zasebno, osim u sluöaju viöe sile ili drugog opravdanog razloga.
Davatelj koncesije zadrZava pravo neprihvaóanja svih pristiglih ponuda.
Ne moZe se dati koncesija onom ponuditelju za kojeg se u postupku pregleda i

ocjene ponuda utvrdi da nije ispunio sve obveze iz drugih koncesija ako ih ima ili ih je
imao, kojem je do sada oduzeta koncesija sukladno ölanku 30. Zakona o pomorskom
dobru i morskim lukama i koji je gospodarski koristio pomorsko dobro bez pravne



osnove i/ili uzrokovao ðtetu na pomorskom dobru ukoliko nije prethodno platio
naknadu ötete zbog stjecanja bez osnove, sukladno odredbi ölanka 17. stavka 5.
Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama.

6.8. Rok valjanosti ponude
Rok valjanosti ponude je minimalno Sest mjeseci dana od dana krajnjeg roka za
dostavu ponuda.

7. OSTALE ODREDBE

7.1. Odredbe o zajednici ponuditelja
Ukoliko se dva ili vi5e ponuditelja udruZe radi podnoöenja zajedniöke ponude, u
ponudi se obavezno navodi da se radi o ponudi zajednice ponuditelja. Za svakog
pojedinog ölana zajednice ponuditelja navodi se naziv i sjediðte, adresa, OIB (¡li
nacionalni identífikacijski broj prema zemlji sjedi5ta pojedinog ölana zajednice), broj
raöuna, navod o tome je li ölan zajednice ponuditelja u sustavu PDV-a, adresa za
dostavu po5te, adresa e-po5te, broj telefona itelefaksa te kontakt osoba.
Nositelj zajedniöke ponude potpisuje ponudu, ako ölanovi zajednice ponuditelja ne
odrede drugaöije.
U zajedniökoj ponudi mora se navesti koji óe dio ugovora o koncesiji izvrðavati
pojedini õlan zajednice ponuditelja te u skladu s tim, navesti imena i potrebnu
struõnu spremu osoba odgovornih za izvrðenje ugovora.
Odgovornost ponuditelja iz zajedniöke ponude je solidarna.

7.2. Rok za dostavu ponuda, zaprimanje ponuda i podaci o javnom otvaranju
ponuda

7.2.1. Rok za dostavu ponuda je
naöin dostave

2018. godine do l2:00 bez obzira na

Nepotpune ponude i ponude zaprimljene izvan roka neóe se razmatrati

7 .2.2. Zaprimanje ponuda
Svaka pravodobno zaprimljena ponuda upisuje se u upisnik o zaprimanju ponuda te
dobiva redni broj prema redoslijedu zaprimanja.
Ako je dostavljena izmjena i/ili dopuna ponude, ponuda dobiva novi redni broj prema
redoslijedu zaprimanja posljednje izmjene i/ili dopune te ponude. Ponuda se u tom
sluöaju smatra zaprimljenom u trenutku zaprimanja posljednje izmjene i/ili dopune.
Upisnik je sastavni dio zapisnika o otvaranju ponuda.
Na omotnici ponude naznaöuje se datum i vrijeme zaprimanja te redni broj ponude
prema redoslijedu zaprimanja.
Kada ponuditelj neposredno dostavlja ponudu, davatelj koncesije mu je obvezan
izdati potvrdu o zaprimanju ponude. Potvrda sadrZi najmanje podatke o davatelju
koncesije, ponuditelju, predmetu postupka davanja koncesije na koji se ponuda
odnosi te vremenu idatumu zaprimanja.
Ponuda dostavljena nakon isteka roka za dostavu ponuda ne upisuje se u upisnik o
zaprimanju ponuda, ali se evidentira kod davatelja koncesije kao zakaönjela ponuda,
obiljeZava se kao zakaðnjela te neotvorena vraóa poöiljatelju bez odgode.
Do trenutka javnog otvaranja ponuda nije dopuöteno davanje informacija o
zaprimljenim ponudama.
Ponude ne smiju biti dostupne neovlaðtenim osobama.



7.2.3. Postupak javnog otvaranja ponuda
Javno otvaranje ponuda odrZat óe se po isteku roka za predaju ponuda
dana ....2018. godine u .... sati u Primorsko-goranskoj Zupaniji,
Upravni odjel za pomorsko dobro, promet i veze, Slogin kula 2, Rijeka, sala za
sastanke Vl. kat, prema rednom broju iz upisnika o zaprimanju ponuda.
U sluöaju da je dostavljena izmjena i/ili dopuna ponude, rednim brojem ponude
smatra se redni broj posljednje dostavljene izmjene i/ili dopune ponude.
Pravo sudjelovanja na javnom otvaranju ponuda imaju samo ovlaöteni predstavnici
ponuditelja, predstavnici Upravnog odjela za pomorsko dobro, promet i veze ¡

predstavnici Struðnog povjerenstva za davanje koncesije na pomorskom dobru u

Primorsko-goranskoj Zupaniji.
Ponude otvara Struöno povjerenstvo za davanje koncesija na pomorskom dobru u

Primorsko-goranskoj Zupan iji.
O javnom otvaranju ponuda sastavlja se zapisnik koji se bez odgode uruöuje svim
ovla5tenim predstavnicima ponuditelja nazoönima na otvaranju ponuda, a ostalim
ponuditeljima na pisani zahtjev.

7.3. Dokumenti koji óe se nakon zavrðetka postupka vratiti ponuditeljima
Jamstvo za ozbil¡nost ponude vraóa se ponuditeljima koji nisu odabrani u postupku
davanja koncesije neposredno nakon zavröetka postupka davanja koncesije, a
preslika jamstva se pohranjuje.

7.4. Posebni iostali uvjeti za izvrõenje ugovora
Sastavni dio Dokumentacije za nadmetanje je Prijedlog Ugovora o koncesiji.
Sklopljeni Ugovor o koncesiji mora biti sukladan Prijedlogu Ugovora o koncesiji kojije
sastavni dio Dokumentacije za nadmetanje i sukladan ponudi odabranog ponuditelja.
Ugovor o koncesiji ne smije se sklopiti prije isteka razdoblja mirovanja, koji iznosi 15
dana od dana dostave Odluke o davanju koncesije svakom ponuditelju. Odabrani
ponuditelj moZe, nakon isteka roka mirovanja od 15 dana, u roku od 30 dana od
dana konaönosti Odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja, s Davateljem koncesije
sklopiti Ugovor o koncesiji, u protivnom óe se smatrati da je odustao od sklapanja
Ugovora o koncesiji.
Ako je pokrenut postupak pravne zaötite, Ugovor o koncesiji smije se sklopiti kada
Odluka o davanju koncesije postane izvröna.
Posebni i ostali uvjeti za izvr5enje ugovora, navedeni su u Prijedlogu Ugovora o
koncesiji, kojije sastavni dio Dokumentacije za nadmetanje.

7.5. Rok dono5enja odluke o davanju koncesije
Nakon 5to Struöno povjerenstvo za koncesije na pomorskom dobru u Primorsko-
goranskoj Zupaniji prggleda i ocjeni ponude, Davatelj koncesije donosi odluku o
davanju koncesije na Zupanijskoj skupðtini.
Rok za donoöenje odluke o davanju koncesije iznosi 180 dana, a poöinje teói danom
isteka rokaza dostavu ponuda.
Odluku o davanju koncesije s preslikom zapisnika o pregledu i ocjeni ponuda,
Davatelj koncesije óe dostaviti svakom ponuditelju, bez odgode, preporuöenom
poötanskom poðiljkom uz povratnicu ili na drugi naöin kojim óe se dostava moói
dokazati.



7.6. Rok, naðin i uvjeti plaéanja koncesijske naknade
Stalni dio koncesijske naknade za razdoblje prve godine vaZenja ugovora o koncesiji
odabrani ponuditelj (koncesionar) je duZan platiti u roku od 60 (öezdeset) dana od
dana sklapanja ugovora o koncesiji.
Stalni dio koncesijske naknade za svaku iduóu godinu vaZenja ugovora o koncesiji
odabrani ponuditelj (koncesionar) je duZan platiti do 1. kolovoza u godini za koju se
plaóa koncesijska naknada.
Promjenjivi dio koncesijske naknade odabrani ponuditelj (koncesionar) duZan je platiti
najkasnije do 1. kolovoza tekuóe godine, po zavrönom raöunu za proteklu
kalendarsku godinu.

7.7. Propisi koji se primjenjuju
Za sve ðto nije navedeno u Dokumentac¡i za nadmetanje, u postupku davanja
koncesije se primjenjuju odredbe Zakona o koncesijama, Zakona o pomorskom
dobru i morskim lukama, Zakona o javnoj nabavi, Uredbe o postupku davanja
koncesije na pomorskom dobru, propisu iz gradenja i prostornog uredenja, Zakona o
obveznim odnosima, te ostali podzakonski propisi kojima je uredeno podruöje
koncesija na pomorskom dobru i podruöje javne nabave.

7.8. Pravna zaStita, naziv i adresa åalbenog tijela te podatak o roku za

?iavliivanje ialbe na Dokumentaciiu za nadmetanie
Zalba se izjavljuje Ministarstvu mora, prometa i infrastrukture Republike Hrvatske
putem Davatelja koncesije u pisanom obliku izravno ili preporuöenom poðiljkom.
Zalitelj je duZan istodobno jedan primjerak Zalbe na isti naöin podnijeti Ministarstvu
mora, prometa i infrastrukture Republike Hrvatske, Prisavlje 14,10000 Zagreb.
Rok za Zalbu iznosi 10 (slovima: deset) dana od dana:
1. objave obavijesti o namjeri davanja koncesije u odnosu na sadrZaj obavijesti o

namjeri davanja koncesije idokumentacije za nadmetanje
2. objave obavijesti o ispravku, u odnosu na sadrZaj ispravka
3. objave izmjene dokumentacije u odnosu na sadrZaj izmjene dokumentacije
4. otvaranja ponuda u odnosu na propuötanje ponuditelja da valjano odgovori na

pravodobno postavljen zahtjev dodatne informacije, objaSnjenja ili izmjene
dokumentacije o nabavi, te na postupak otvaranja ponuda

Rok za Zalbu na odluku o davaniu koncesiie ili odluku qponi5teniu u odnosu na
postupak pregleda, ocjene i odabira ponuda odnosno u odnosu na odluku o
poniötenju iznosi 15 (petnaest) dana od dana primitka istih.

8. UPUTE ZA PRIBAVLJANJE DOKUMENTACIJE ZA NADMETANJE U
ELEKTRONSKOM OGLASNIKU JAVNE NABAVE - dalje u tekstu: EOJN
Od dana objave obavijesti o namjeri davanja koncesije, Dokumentacija za
nadmetanje i sva dodatna dokumentacija za cjelovitu izradu ponude u predmetnom
postupku davanja koncesije moZe se podiói putem EOJN ili na adresi Primorsko-
goranska Zupanlja, Upravni odjel za pomorsko dobro, promet i veze, Rijeka, Slogin
kula2, svakog radnog dana od 09,00 do 15,00 sati, uz prethodnu najavu.
Od datuma objave obavijesti o namjeri davanja koncesija do datuma potpisivanja
ugovora o koncesiji svi gospodarski subjekti su obvezni komunicirati iskljuöivo s
osobama davatelja koncesije odredenima za komunikaciju.



Davatelj koncesije ne odgovara ni na koji naöin za bilo koje troökove ponuditelja u
svezi s izradom, predajom, prezentacijom ponude ili bilo kojom drugom radnjom
vezanom uz pripremu ponude.
Sva priopóenja, pozivi na objaönjenja, obavijesti izmedu davatelja koncesije i

ponuditelja moraju biti u pisanom obliku.
Obrada osobnih podataka prikupljenih u ovom postupku, koristit óe u smislu Zakona
o zaðtiti osobnih podataka iskljuöivo u svrhu obrade osobnih podataka u ovom
postupku davanja koncesije, a u skladu s procedurom propisanom odredbama
Zakona o koncesijama, Zakona o javnoj nabavi i Zakona o pomorskom dobru i

morskom lukama.

9. ANALIZA OPRAVDANOSTI DAVANJA KONCESIJE

Redni
broj Elementi opravdanosti davanja koncesije

1 Vrsta i predmet koncesije Koncesiia na pomorskom dobru, plaZa

2.
Procjena vrijednosti
koncesiie

1.300.000,00 kuna

3.
Predlo2eni minimalni uvjeti
sposobnosti gospodarskog
subjekta

Bonitet i solventnost, te uvjeti iz ölanka 6.
Odluke o namjeridavanja koncesije

4.
Rok na koji se daje
koncesiia

20 godina

5
Utvrdenje ima li koncesija
znaöajke javno-privatnog
partnerstva

Ne

b
Planirani iznos ukupnog
investiciiskoq ulaqania

Najmanje 3.900.000,00 kuna

7

Koristi koncesije za:
- proraÖun Davatelja

koncesije,
- drZavni proraðun,
- proraöun JLS

Koncesijska naknada
Stalni dio: 62.790,00 kn/godiönje
Promjenjividio: 3% od prihoda ostvarenog od
obavljanja djelatnosti i pruZanjem
usluga na koncesioniranom podruöju

I Podugovor i potkoncesija Da

I Pravo na izgradnju Da



10. GRAFIÖKI PRIKAZ PODRUCJA KONCESIJE
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SADRZAJ PONUDE

OBRASCI I IZJAVE



OBRAZAC I.
PREDLOZAK PONUDBENOG L!STA...1 (Lisr l-t)

(ponuditelja koji ponudu daje samostalno)

Za davatelja koncesije
Primorsko-goranska Zupanija

Adamióeva 10, Rijeka

PONUDA ZA
DAVANJE KONCESIJE NA POMORSKOM DOBRU

ZA IZGRADNJU I GOSPODARSKO KORISTENJE PLAZE ISPRED
HOTELA AMBASADOR, GRAD OPATIJA

broj ili oznaka

r. GODISNJA NAKNADAZAKONCESIJU . STALNI DIO NAKNADE

2. GODISNJA NAKNADAZA KONCESIJU . PROMJENJIVI DIO NAKNADE

Rok valjanosti ponude iznosi dana (najmanje 6 mjeseci).

Potpis ponuditelja:
Datum:

Naziv ponuditelia
Adresa sjediðta
MB
otB
Broj raõuna
U sustavu PDV-a da ne (zaokruZiti)
Telefon
Telefaks
E-mail
Adresa za dostavu poéte
Kontakt osoba/e

Poöetni iznos stalnog dijela
koncesijske naknade je
62.790,00 kuna godi5nie

Ponudeni iznos

kuna godiSnje
Ukupan iznos za razdoblje
od 20 godina za podruðje
koncesije iznosi najmanje
1.255.800,00 kuna

..kuna

Poöetni iznos je 3%
godiènjeg prihoda od
obavlja nja djelatnosti
ugostiteljstva i pruZanjem
usluga na koncesioniranom
podruöju

Ponudeni iznos

.............% godiðnjeg prihoda od obavljanja djelatnosti
ugostiteljstva i pruåanjem usluga na koncesioniranom
podruöju, 5to u apsolutnom iznosu za cijelo vrijeme
trajanja koncesije iznosi kuna



OBRAZAC 1.

PREDLOZAK PONUDBENOG LISTA...2 (List 1-2)
(zajednice ponuditelja)

Za davatelja koncesije
Primorsko-goranska Zupan ija

Adamióeva 10, Rijeka

Podaci o ponuditelju u zajednici ponuditelja s ovlaétenjem za komunikaciju s

Podaci o nud uu nrcl

Podaci o u ednici ud

a

Naziv

Adresa siediðta
MB
otB
Broi raðuna
U sustavu PDV-a (zaokruZiti)da ne
Telefon
Telefaks
E-mail
Adresa za dostavu poðte

Kontakt osoba/e

Naziv

Adresa siediðta
MB
otB
Broi raðuna
U sustavu PDV-a da ne (zaokruZiti)
Telefon
Telefaks
E-mail
Adresa za dostavu poðte

Kontakt osoba/e

Naziv

Adresa sjediëta
MB
orB
Broi raöuna

da ne (zaokru2iti)U sustavu PDV-a
Telefon
Telefaks
E-mail
Adresa za dostavu poëte

Kontakt osoba/e



OBRAZAC I.
PREDLOZAK PONUDBENOG L|STA...2 (Lisr 2-2)

(zajednice ponuditelja)

PONUDA ZA
DAVANJE KONCESIJE NA POMORSKOM DOBRU

ZA IZGRADNJU IGOSPODARSKO KORISTENJE PLÆE ISPRED
HOTELA AMBASADOR, GRAD OPATIJA

broj ili oznaka

I. GODISNJA NAKNADAZA KONCESIJU . STALNI DIO NAKNADE

2. GODISNJA NAKNADAZA KONCESIJU . PROMJENJIVI DIO NAKNADE

Rok valjanosti ponude iznos a (najmanje 6 mjeseci).

Nositelj zajednice ponuditelja:

Ponuditelj

Datum:

Poðetni iznos stalnog dijela
koncesijske naknade je
62.790,00 kuna sodiðnie

Ponudeni iznos

kuna godiönje
Ukupan iznos za razdoblje
od 20 godina za podruöje
koncesije iznosi najmanje
1.255.800,00 kuna

kuna

Poðetni iznos ie 3%
godi5njeg prihoda od
obavljanja djelatnosti
ugostiteljstva i pruåanjem
usluga na koncesioniranom
podruöju

Ponudeni iznos

.............o/o godiðnjeg prihoda od obavljanja djelatnosti
ugostiteljstva i pruZanjem usluga na koncesioniranom
podruëju, 5to u apsolutnom iznosu za cijelo vrijeme
trajanja koncesije iznosi kuna.



OBRAZAC 2.

REKAPITULACIJSKI LIST

Wavnalfiziöka osoba

adresa

tel/mob

orB

Ponuda:

1. ponudeni iznos ukupnog investicijskog ulaganja prema
studiji gospodarske opravdanosti

2. ponudena visina stalnog dijela koncesijske naknade

3. ponudena visina promjenjivog dijela koncesijske naknade

4. djelatnosti iz predmeta koncesije koje óe obavljati pojedini ölan Zajednice ponuditelja
(ispunjava se samo kad je ponuditelj Zajednica ponuditelja)

o pruZanje usluga iznajmljivanja suncobrana i leZaljki

o pruZanje ugostiteljskih usluga

M.P

(Ovla5tena osoba za zastupanje ponuditelja)*

U godine

*upisati ime, prezime i funkciju ovlaötene osobe za zastupanje ponuditelja



PRILOG A

ponuditelj

adresa

tel/mob

Sukladno odredbi toöke 3.1.1. Dokumentacije za nadmetanje u postupku davanja
koncesije na pomorskom dobru za

daje se slijedeóa

IZJAVA

Na temelju ölanka 251. Zakona o javnoj nabavi (,,Narodne novine" broj 120116)

Ja tz OIB: , broj
osobne iskaznice izdane od

izjavljujem

pod punom materijalnom i kaznenom odgovornoöóu, u svoje ime i

ponuditelja SA

kao odgovorna osoba
sjediðtem u

otB: MB: da

pod punom materijalnom i kaznenom odgovornoöóu, u svoje ime i kao odgovorna osoba
ponuditelja sa sjediötem u

OIB: , MB: da

Druötvo kao nija osobno, nismo pravomoóno osudeni za
bilo koja dijela navedena u ölanku 251
120t16).

Zakona o javnoj nabavi (,,Narodne novine" broj

M.P

(Ovlaötena osoba za zastupanje ponuditelja).

U godine
"upisati ime, prezime i funkciju ovlaötene osobe za zastupanje ponuditelja



adresa

PRILOG B

tiziökalpravna osoba

Sukladno odredbi toöke 6.1.8. Dokumentaclje za nadmetanje u postupku davanja
koncesije na pomorskom dobru za

tel/mob:

daje se slijedeóa

.ZJAVA

kojom izjavljujemo da raspolaZemo odgovarajuóim tehniökim, struönim i organizacijskim
sposobnostima za ostvarenje koncesije a sukladno odredbi ölanka 17. stavak 3. toöka 2.
Zakona o pomorskom dobru imorskim lukama (,,Narodne novine" broj 158/03, 141106,38/09,
123t11 ¡ 56/16).

M.P

(Ovla5tena osoba za zastupanje ponuditelja)"

godine

"upisati ime, prezime i funkciju ovlaötene osobe za zaslupanje ponuditelja

U



adresa

PRILOG C

pravnalfiziöka osoba

Sukladno odredbi toöke 6.1.3. Dokumentacije za nadmetanje u postupku davanja
koncesije na pomorskom dobru za

tel/mob:

daje se slijedeóa

IZJAVA

kojom izjavljujemo da sam/smo do sada podmirio/li sve obveze iz ranijih koncesija a
sukladno odredbi ðlanka 17. stavak 3. toöka 4. Zakona o pomorskom dobru i morskim
lukama (,,Narodne novine" broj 158/03 , 141106,38/09, 123111 i 56/16).

M.P

(Ovla5tena osoba za zastupanje ponuditelja).

U godine

*upisati ime, prezime i funkciju ovlaötene osobe za zastupanje ponuditelja



adresa

PRILOG D

Vavnaltiziöka osoba

Sukladno odredbi toöke 6.1.3. Dokumentacr¡e za nadmetanje u postupku davanja
koncesije na pomorskom dobru za

tel/mob:

daje se slijedeóa

IZJAVA

kojom izjavljujemo da do sada nisam/nismo imao/li zakljuöen nijedan Ugovor o koncesiji

M.P

(Ovlaötena osoba za zastupanje ponuditelja)*

U godine

"upisati ime, prezime ifunkciju ovlaðtene osobe zazastupanje ponuditelja



adresa

PRILOG E

pravnalÍiziöka osoba

Sukladno odredbi toöke 6.1.4. Dokumentacr¡e za nadmetanje u postupku davanja
koncesije na pomorskom dobru za

tel/mob:

daje se slijedeóa

IZJAVA

kojom izjavljujemo da mi/nam do sada nije oduzimana koncesija na pomorskom dobru
sukladno odredbi ölanka 17. stavak 3. toöka 5. Zakona o pomorskom dobru i morskim
lukama, a iz razloga navedenih u odredbi ölanka 30. Zakona o pomorskom dobru i morskim
lukama (,,Narodne novine" broj 158/03 , 141106,38/09, 123111 i 56/16).

MP

(Ovlaötena osoba za zastupanje ponuditelja)*

U godine

*upisati ime, prezime i funkciju ovlaötene osobe za zastupanje ponuditelja



PRILOG F

Vavnalfiziöka osoba

adresa

tel/mob:

Sukladno odredbi toöke 6.1.5. Dokumentacije za nadmetanje u postupku davanja
koncesije na pomorskom dobru za

daje se slijedeéa

IZJAVA

kojom izjavljujemo da do sada nisam/nismo gospodarski koristio/li pomorsko dobro bez
pravne osnove i/ili uzrokovao/li Stetu na pomorskom dobru a da za navedeno nisam platio
naknadu ðtete zbog stjecanja bez osnove, sukladno odredbi ölanka 17. stavak 5. Zakona o
pomorskom dobru imorskim lukama (,,Narodne novine" broj 158/03, 141106,38/09, 123111 i

56/16).

M.P

(Ovla5tena osoba za zastupanje ponuditelja).

U godine

"upisati ime, prezime ifunkciju ovlaðtene osobe zazaslupanje ponuditelja



adresa

PRILOG G

Wavnaftiziöka osoba

Sukladno odredbi toöke 6.1.6. Dokumentacije za nadmetanje u postupku davanja
koncesije na pomorskom dobru za

tel/mob:

daje se slijedeóa

IZJAVA

kojom izjavljujemo da preuzimamo obveze poduzimanja mjera radi osiguravanja zaötite i

sigurnosti korisnika i njihovih stvari.

M.P

(Ovlaötena osoba za zastupanje ponuditelja)*

U godine

"upisati ime, prezime i funkciju ovlaðtene osobe za zastupanje ponuditelja



PRILOG H

DAVATELJ KONGESIJE: Primorsko-goranska åupanija, Adamióeva 10, 51000 Rijeka

IZJAVA
O PRIHVAÓNru¡U PRIJEDLOGA UGOVORA O KONCESIJ¡

kojom ponuditelj izjavljuje da je upoznat sa svim odredbama Prijedloga ugovora o koncesiji,
predmet kojeg je reguliranje medusobnih odnosa ugovornih stranaka u vezi sa koncesijom

na pomorskom dobru za izgradnju i gospodarsko kori5tenje plaZe ispred hotela Ambasador,
Grad Opatija, te da iste prihvaóa u cijelosti, u sluöaju da ponuda ovoga ponuditelja bude
prihvaóena kao najpovoljnija.

Ponuditelj

M.P (Ovla5tena osoba za zastupanje ponuditelja).

U godine

*upisati ime, prezime ifunkciju ovlaötene osobe zazastupanje ponuditelja



Primorsko-goranska Zupanija, Adamióeva 10, 51000 Rijeka, OIB: 32420472134, zastupana
po Zupanu (u daljnjem tekstu: Davatelj koncesije)

, olB
tekstu: Koncesionar)

sklopili su slijedeói

koju zastupa (u daljnjem

UGOVORbToj

o koncesiji na pomorskom dobru za azgradnju i gospodarsko koriétenje
plaie ispred hotela Ambasador, Grad Opatija

Öhnak l.
Ovim Ugovorom o koncesiji na pomorskom dobru za izgradnju i gospodarsko

koriötenje plaZe ispred hotela Ambasador, Grad Opatija (u daljnjem tekstu: Ugovor), Davatelj
koncesije daje Koncesionaru koncesiju na pomorskom dobru za izgradnju i gospodarsko
koriðtenje pla2e ispred hotela Ambasador, Grad Opatija, te se odreduju opseg i uvjeti
koriötenja pomorskog dobra, kao i prava i obveze ugovornih strana.

Predmetna koncesija temelji se na Odluci o namjeri davanja koncesije na pomorskom
dobru za izgradnju i gospodarsko koriðtenje plaZe ispred hotela Ambasador, Grad Opatija
KLASA:_, URBROJ: od dan objavljenoj u SluZbenim novinama
broj_ (u daljnjem tekstu: Odluka o davanju koncesije).

Predmet koncesije 
Õranak 2.

Ovim Ugovorom Davatelj koncesije daje Koncesionaru koncesiju za izgradnju i

uredenje plaåe, te postavljanje dva pontonska sunöaliðta.
Gospodarsko koriðtenje ukljuðuje obavljanje djelatnosti iznajmljivanja i pruäanja

ugostiteljskih usluga i to:
o leZaljki kom 80
¡ dvostruke leZaljke kom 10
o lounge garniture kom 2
. suncobrana kom 40
¡ lako uklonjivi objekt do 15 m'- bar.

LeZaljke i suncobrani moraju biti rasporedeni na naöin da se utvrdi zona za njihovo
postavljanje, a posebno zona koja óe biti slobodna. PodruÕje pod suncobranima i leZaljkama
moZe biti najviðe do 30% kopnenog dijela koncesije.

U prvoj godini trajanja koncesije potrebno je u pomorsko dobro uloZit kuna,
a ostatak ulaganja mora biti rasporeden ravnomjernokroz godine trajanja koncesije sukladno
Studuigospodarske opravdanosti koja öini sastavni dio Ponude od_.

Koncesionar se obvezuje da za vrijeme trajanja koncesije, Davatelju koncesije
dostavlja izvjeöóa i dokaze o ostvarenim investicijskim ulaganjima na koncesioniranom
podruöju. lzvje5óa se dostavljaju do kraja sijeönja tekuóe godine za proðlu godinu. Po
zavrðetku izgradnje Koncesionar se obvezuje dostaviti uporabnu dozvolu ili drugi
odgovarajuói akt sukladno odredbama Zakona o gradnji.

Na koncesioniranom podruðju potrebno je postaviti info ploöu s osnovnim podacima o
koncesiji. Na ploöi mora biti navedena odluka o davanju koncesije.



Ölanak 3.
Ukupna povröina koja se daje u koncesiju iznosi 1.893 m2 i sastoji se od 469 m2

kopna i 1.424 m2 mora.
Predmet koncesije je uredena posebna plaZa turistiökog razreda A, bez moguónosti

ogradivanja inaplate ulazanaplaåu, koja se sastoji se od dijela k.ö.963/1, z.k.ul. 1225,k.o.
Volosko, upisane u zemlji5noj knjizi Opóinskog suda u Opatiji kao pomorsko dobro.
Predmetna öestica odgovara novonastaloj k.ö. 963/3.

Sastavni dio ovog Ugovora je grafiöki prilog s uklopljenim katastarskim planom u

mjerilu 1:1000 izraden od trgovaökog druðtva Grund d.o.o. u listopadu 2016. godine.

Trajanje koncesije 
Õranak 4.

Koncesija se daje na vremensko razdoblje od 12 (dvanaest) godina poöevöi s danom
stupanja na snagu ovog Ugovora.

Koncesijska naknada 
Õranak 5.

U skladu s Odlukom o davanju koncesije, Koncesionar je duZan plaóati godiönju
koncesijsku naknadu koja se sastoji iz dva dijela, a utvrduje se kako slijedi:

- stalni dio u iznosu od kuna godiÉnje (slovima kuna)
- promjenjivi dio od _o/o godiönjeg prihoda ostvarenog od obavljanja djelatnosti i

pruZanjem usluga na koncesioniranom podruöju.

Davatelj koncesije zadrZava pravo izmjene visine naknade u skladu s odredbama
Zakona o pomorskom dobru imorskim lukama ipodzakonskim aktimauzobvezu da o tome
tri mjeseca ranije dostavi pisanu obavijest Koncesionaru.

U sluöaju da se za vrijeme trajanja Ugovora promjeni srednji teöaj Hrvatske narodne
banke za kunu, u odnosu na EUR i lo za +l- 3o/o, Davatelj koncesije zadr2ava pravo
mijenjanja iznosa stalnog dijela koncesijske naknade sukladno promjeniteöaja.

Koncesionar je duZan u svojoj financijskoj evidenciji osigurati izdvojeno vodenje
podataka koji se odnose na prihod od obavljanja djelatnosti na koncesioniranom podruöju.

Koncesionar je duZan osigurati podatke o visini godi5njeg prihoda i isto dostaviti
Davatelju koncesije po zavrönom raöunu za proteklu kalendarsku godinu, najkasnije do 15.
travnja tekuóe godine, te omoguóiti osobama, koje odredi Davatelj koncesije, uvid u poslovnu
dokumentaciju temeljem koje je utvrden ostvareni prihod na koncesioniranom podruöju.

U sluöaju da Koncesionar neuredno plaóa koncesijsku naknadu u rokovima i iznosima
odredenim ovim Ugovorom Davatelj koncesije óe ga pozvati da u narednom roku od 15 dana
od dana zaprimanja pisane obavijesti uplati dospjeli iznos koncesijske naknade zajedno sa
zakonskom zateznom kamatom. Ako Koncesionar ni u naknadno odobrenom roku ne plati
dospjelu koncesijsku naknadu sa pripadajuóim zakonskim kamatama Davatelj koncesije ima
pravo oduzeti koncesiju odnosno raskinuti ovaj Ugovor.

U sluöaju nerazmjera veóeg od 10.000,00 kuna izmedu ponudenog iznosa godiönjeg
promjenjivog dijela koncesijske naknade i uplaóenog iznosa promjenjivog dijela naknade za
koncesije, Davatelj koncesije zadr2ava pravo da razliku naplati putem bjanko zadu2nice za
svaku godinu zasebno, osim u sluöaju viöe sile.

Ölanak 6.
Stalni dio koncesijske naknade za poöetnu godinu plaóa se u roku od 60 dana od

dana sklapanja Ugovora razmjerno mjesecima koriStenja.
Stalni dio koncesijske naknadeza svaku iduóu godinuva2enja Ugovora, koncesionar

je duZan platiti do 1. kolovoza tekuóe godine. Za godinu u kojoj koncesija istiöe koncesijska
naknada plaóa se razmjerno mjesecima koriðten1a.

Promjenjivi dio koncesijske naknade koncesionar je duZan platiti najkasnije do dana
1. kolovoza tekuóe godine, po zavrðnom raöunu za proteklu kalendarsku godinu.



Clanak 7.
Koncesijska naknada se uplaóuje sukladno Naredbi o naöinu uplaóivanja naknada za

koncesije na pomorskom dobru (,,Narodne novine" broj 68/04) te Naredbi o naöinu
uplaóivanja prihoda proraöuna, obveznih doprinosa te prihoda za financiranje drugih javnih
potreba. Naknada se uplaóuje na raöun koji sluZi za uplatu zajedniökih prihoda drZavnog,
Zupanijskog i gradskog/opóinskog proraöuna otvorenog na razini Grada Opatije broj:
HR2710010051730229200 s naznakom naknada za koncesiju na pomorskom dobru. Nakon
upisa Ugovora u Registar koncesija obveznici uplate naknade za koncesiju, u ,,poziv na broj
odobrenja" upisuju u pretpolje model ,,05", a u polje elementa identifikacijski broj lD iz
Registra koncesija dodijeljen od Ministarstva financija.

Clanak 8.
Prije sklapanja ovog Ugovora Koncesionar je duZan dostaviti Davatelju koncesije:
llavu ovjerenu od strane javnog biljeZnika o obavezi uklanjanja naprava i opreme
koju koristi za obavl¡anje djelatnosti o svom troöku te vraóanja pomorskog dobra u
prvobitno stanje slobodnog od osoba i stvari,
llavu ponuditelja o preuzimanju obaveze poduzimanja mjera radi osiguravanja
za5tite i sigurnosti korisnika i njihovih stvan,
Bankarsku garanciju za dobro ispunjenje obveza iz ugovora o koncesiji u visini 5% od
ponudene vrijednosti investicije s rokom vaåenja 6 mjeseci duZim od planiranog roka
zavrðetka investicije, koja garancija mora biti bezuvjetna, ,,bez prigovora" i naplativa
na prvr poztv,
Bjanko zaduånicule najmanje u iznosu dvostruke naknade za koncesiju. Bjanko
zadu2nicale mora biti solemnizirana kod javnog biljeZnika, a sve u svrhu osiguranja
urednog plaóanja naknade za koncesiju,
Bjanko zaduZnicule najmanje u iznosu ponudenog iznosa promjenjivog dijela
naknade za koncesiju. Bjanko zadu2nicale mora biti solemnizirana kod javnog
biljeZnika, a sve u svrhu osiguranja naplate razlike izmedu ponudenog i uplaóenog
iznosa promjenjivog dijela naknade za koncesiju,
VaZeéu policu osiguranja ponuditelja za cr¡elo vrijeme vaåenja ugovora, kao dokaz
jamstva za pokrióe osiguranja odgovornosti iz djelatnosti i dokaz jamstva za
otklanjanje ðtete koja mo2e nastati u svezi obavljanja djelatnosti temeljem ugovora o
koncesiji.
Lokacijsku dozvolu koja ima status izvrönosti.

Bankarska garancija vratiti óe se po dostavi uporabne dozvole il¡ drugog
odgovarajuéeg akta sukladno odredbama Zakona o gradnji.

Prava i obveze 
Õranak g.

Koncesionar se obvezuje pomorsko dobro iz ölanka 3. Ugovora koristiti sukladno
Dokumentacr¡i za nadmetanje, Studiji gospodarske opravdanosti koja je priloZena Ponudi i

djelatnostima predvidenim ölankom 2. ovog Ugovora.
Ukoliko se tijekom izvodenja radova naide na arheolo5ke nalaze (pokretnu i

nepokretnu arheoloöku gradu), duZnost je investitora iste zaustaviti i obavezno obavijestiti
nadleZni Konzervatorski odjel u Rijeci, koji je obavezan i obavlja arheoloöki nadzor.

Glanak 10.
Koncesionar je u obvezi opremiti podruöje koncesije sukladno djelatnostima koje su

predmet Ugovora.
Prilikom opremanja Koncesionar je duZan postupati sukladno pozitivnim propisima te

uvjetima i suglasnostima u svezi predmeta koncesr¡e.



Ölanak ll.
Koncesionar se obvezuje osigurati cjelovitu zaötitu okoliöa, a posebno sanitarno-

higijenske uvjete i za5titu od oneöiöóenja na koncesioniranom podruöju u skladu s propisima
Republike H rvatske i medunarod nim konvencijama.

Õlanak 12.
Koncesionar je u obvezi za vrijeme trajanja koncesije odrZavati, ötitit¡ ¡ koristiti

pomorsko dobro paZnjom dobrog gospodara te ne smije poduzimati nikakve druge radnje na
istom, osim onih koje su dopuðtene ovim Ugovorom.

Koncesionar je u obvezi tijekom cijele godine öuvati, odrZavati podruöje, popravljati i

odrZavati oöteóenu opremu te sanirati podruöje sukladno gradevinskim propisima.
Koncesionar ne smije umanjiti, ometati ili onemoguóiti upotrebu i/il¡ kori5tenje

susjednih dijelova pomorskog dobra prema njihovoj namjeni, a koncesionirano pomorsko
dobro duZan je öuvati i unapredivati.

Koncesionar je odgovoran za svaku ðtetu koja nastane uslijed gospodarskog
koriStenja pomorskog dobra.

lzrazloga neodr2avanja i nekoriötenja pomorskog dobra na naöin predviden ölancima
od 9. do 12. Ugovora od strane Koncesionara, Davatelj koncesije moZe raskinuti ovaj
Ugovor.

Ölanak 13.
Koncesionar je duZan do isteka roka iz ölanka 4. Ugovora, s pomorskog dobra

navedenog u ölanku 3. Ugovora, o svom troöku ukloniti naprave i opremu koju koristi za
obavljanje djelatnosti odnosno vratiti pomorsko dobro u prvobitno stanje utvrdeno zapisnikom
o primopredajite isto predati Davatelju koncesije na slobodno raspolaganje.

Potpisom Ugovora Koncesionar izriðito izjavljuje da u sluöaju nepostupanja sukladno
stavku l. ovog ölanka dozvoljava Davatelju koncesije da ovaj bez ikakve daljnje dozvole
Koncesionara mo2e stupiti u posjed pomorskog dobra koji je predmet Ugovora, a u odnosu
na njegove naprave i opremu iste ili ukloniti i o troöku Koncesionara deponirati il¡ ih zadräati
za potrebe daljnjeg koriðtenja.

Ölanak 14.
Ako za vrijeme trajanja koncesije nastanu promjene zbog kojih je u javnom interesu

potrebno koncesijski odnos prilagoditi novonastaloj situaciji, Koncesionar je duZan poduzeti
ili omoguóiti radnje koje mu s tim u vezi odredi Davatelj koncesije, npr. da u svrhu javnog
interesa omoguói ulaganje u infrastrukturu (kanalizacija, vodovod, podmorski kabeli i sl.).

Ölanak 15.
Koncesija se moZe prenijeti na drugu osobu uz pisanu suglasnost Davatelja koncesije

sukladno odredbi ölanaka 68. Zakona o koncesijama, kao i odredbama propisa kojima se
ureduje pomorsko dobro.

Koncesionar moZe s treóim osobama sklopiti ugovor o potkoncesiji uz prethodnu
pisanu suglasnost Davatelja koncesije sukladno odredbi ölanka 69. Zakona o koncesijama.

U sluöaju sklapanja ugovora o potkoncesiji, rok sklapanja toga ugovora ne sm¡e biti
dulji od roka na kojije sklopljen ovaj Ugovor.

Prihod od naknade za podkoncesiju öini prihod koncesionara, te se zbr{a u ukupan
prihod na koji se obraöunava naknada za koncesiju. Naknada za podkoncesiju mora biti
razmjerna vrijednosti podruöja koje se daje u podkoncesiju.

Prestanak koncesije 
öranak 16.

Koncesija moZe prestati ili se oduzeti i prije isteka roka iz ölanka 4. Ugovora u
sluöajevima odredenim Odlukom o davanju koncesije, Ugovorom te odredbama navedenim u
Zakonu o pomorskom dobru imorskim lukama iZakonu o koncesijama.



Glanak 17.
Koncesija prestaje:

- ispunjenjem zakonskih uvjeta,
- oduzimanjem koncesije od strane davatelja,
- raskidom ugovora o koncesiji zbog javnog interesa,
- sporazumnim raskidom ugovora o koncesiji,
- jednostranim raskidom ugovora o koncesiji
- pravomoónoöóu sudske odluke kojom se ugovor o koncesiji utvrduje ni5tetnim ili se

poniðtava,
- u svim ostalim sluöajevima odredenim ovim Ugovorom, Zakonom o koncesijama i

Zakonom kojim se ureduje pomorsko dobro.

ëlanak 18.
Davatelj koncesije moZe oduzeti koncesiju:

- ako Koncesionar ne poðtuje zakonske i podzakonske akte kojima se ureduje pomorsko
dobro ili uvjete koncesije odredene Odlukom o davanju koncesije i Ugovorom,

- ako Koncesionar ne iskoriötava koncesiju ili je iskoriðtava za svrhe za kqe mu nije dana
ili preko mjere odredene Ugovorom,

- ako Koncesionar bez odobrenja izvrði na pomorskom dobru, koji je predmet Ugovora,
radnje koje nisu predvidene Ugovorom ili su u suprotnosti sa odobrenom koncesijom,

- ako Ovlaötenik koncesije ne plaóa koncesijsku naknadu na naöin i u rokovima odredenim
Ugovorom,

- u drugim sluöajevima predvidenim Zakonima i podzakonskim aktima.

Õlanak 19.
Davatelj koncesije moZe jednostrano raskinuti Ugovor u slijedeóim sluöajevima:

- ako Koncesionar nije platio naknadu za koncesiju vi5e od dva puta uzastopno ili opóenito
neuredno plaóa naknadu za koncesiju,

- ako Koncesionar ne provodi mjere i radnje nuZne radi zaötite pomorskog dobra te radi
zaðtite prirode i kulturnih dobara,

- ako se ne izvröe ulaganja predvidena u Studijigospodarske opravdanosti,
- ako ne izvrói investicijska ulaganja sukladno odredbama ovog Ugovora,
- ako Koncesionar bez odobrenja Davatelja koncesije izvröi na pomorskom dobru

oznaöenom u ölanku 3. Ugovora radnje koje nisu predmetom koncesije ili su u
suprotnosti s odobrenom koncesijom,

- ako je Koncesionar naveo netoöne podatke u ponudi temeljem kojih se utvrdivalo
ispunjenje uvjeta sposobnosti odredenih u dokumentacij i za nadmetanje,

- ako Koncesionar svojom krivnjom ne zapoöne s provedbom Ugovora ili njegovog dijela u
ugovorenom roku,

- ako Koncesionar obavlja i druge radnje u suprotnosti s Ugovorom ili propuðta obaviti
duZne radnje utvrdene Ugovorom,

- ako je Koncesionar prenio na treóu osobu svoja prava iz ovog Ugovora suprotno
odredbama Zakona o koncesiji i ovog Ugovora,

- ako Koncesionar ne dostavi novi odgovarajuói instrument kojeg Davatelj koncesije zatra2i
na temelju ölanka 55. stavak 8. Zakona o koncesr¡ama,

- u drugim sluöajevima u skladu s odredbama Ugovora, Zakona o obveznim odnosima i

zakona kojim se ureduje pomorsko dobro.

Prije oduzimanja koncesije iz ölanka 18. Ugovora ijednostranog raskida Ugovora,
Davatelj koncesije óe prethodno pisanim putem upozoriti Koncesionara o takvoj svojoj
namjeri te odrediti Koncesionaru rok od 30 dana za otklanjanje razloga za oduzimanje ili
raskid Ugovora i za iz¡aénjavanje o tim razlozima.

Ukoliko Koncesionar ne otkloni razloge za oduzimanje ili raskid Ugovora u roku iz
stavka 2. ovog ölanka Davatelj koncesije raskinut óe Ugovor.



U sluöaju jednostranog raskida Ugovora od strane Davatelja koncesije, Davatelj
koncesije ima pravo na naknadu ötete koju mu je prouzroöio Koncesionar u skladu s opóim
odredbama obveznog prava.

U sluöaju raskida Ugovora iz razloga utvrdenih stavkom 1. ovog ölanka Koncesionar
nema pravo na naknadu zbog raskida Ugovora.

Õlanak 20.
Prestankom koncesije prestaju sva prava Koncesionara steöena Ugovorom te je

Koncesionar duZan napustiti pomorsko dobro koje je predmet ove koncesije i predati ga
slobodnog od stvari i osoba predstavniku davatelja koncesije.

Nadzor 
Õranak 2r.

Povjerenstvo iz ölanka 7. Uredbe o postupku davanja koncesije na pomorskom dobru
(,,Narodne novine" broj 231Q4, 101104,39/06, 63/08, 125110, 102111,83112 i 10117) prati
provedbu izvröavanja ovog Ugovora i redovito izvjeötava Davatelja koncesije o uoöenim
nepravilnostima.

Upravni nadzor nad provedbom ovog Ugovora provode ovlaöteni drZavni sluZbenici
ministarstva nadleZnog za pomorsko dobro i ureda drZavne uprave u Zupaniji sukladno
Zakonu o sustavu dråavne uprave.

lnspekcijski nadzor nad provedbom ovog Ugovora obavljaju inspektori pomorskog
dobra ministarstva nadleZnog za pomorsko dobro i inspektori luöke kapetanije.

Zavröne odredbe 
cranak22.

lzmjene Ugovora moguóe su u skladu s uvjetima izZakona o koncesijama i propisima
kojima se ureduje pomorsko dobro.

lzmjene Ugovora valjane su jedino ako su sastavljene u pisanom obliku i ako ih
potpiöu obje ugovorne strane.

Glanak 23.
Ugovorne strane su suglasne da óe sve sporove iz ovog Ugovara rjeöavati

sporazumno, a ukoliko to nije moguóe iskljuöivo je nadleZan Trgovaöki sud u Rijeci.

Õlanak 24.
Ugovor stupa na snagu danom potpisa ugovornih strana, uz ispunjenje uvjeta iz

ölanka 8. Ugovora.
Davatelj koncesije se obvezuje, po potpisu Ugovora, koncesionara uvesti u posjed

predmeta koncesije.
U znak prihvata prava i obveza iz ovog Ugovora, ovlaðteni predstavnici ugovornih

strana isti vlastoruöno potpisuju.

Ölanak 25.
Ovaj ugovor je sklopljen u dva primjerka koje ugovorne strane obostrano potpisuju u

znak suglasnosti i ovjeravaju peöatom. Od navedenih primjeraka jedan za potrebe ovjere
zadräava Javni biljeZnik, te po ovjeri izvornika, ovjerava i öetiri (4) preslike, tako da Davatelj
koncesije zadräava izvornik i dvije (2) ovjerene preslike, a dvije (2) ovjerene preslike
zadrZava koncesionar.

za Koncesionara
(ovlaðtena osoba)

za Davatelja koncesije
Zupan

U Rijeci, godine



PRILOG I

REKAPITU LACIJA SADRZAJA PON U DE

r.b. TRAZENA DOKUMENTACIJE

TOÖKA/PRILOG/
OBRAZAC IZ

DOKUMENTACIJE
ZA NADMETANJE

STRANICA
PONUDE

Popunjava
ponuditelj

DOSTAVA
(DA/NE)

Popunjava
Struðno

povjerenstvo
za koncesiie

1

PredloZak ponudbenog lista...1 l2
(ponudeni stalni i promjenjivi dio naknade za
koncesiju)

OBRAZAC I.
6.1.7 .

List 1-1
List 1-2
List2-2

2 Rekapitulacijski list
OBRAZAC 2.

6.1.7 .

3
l4ava da ne postoje razlozi iskljuöenja iz
odredbe Õlanka 251 . i 252. Zakona o javnoj
nabavi.

PRILOG A
3.1 .1 .

4.
Potvrdu porezne uprave o stanju duga ne
stariju od 30 (trideset)dana 3.1.2.

5.
lzvod iz sudskog, obrtnog ili drugog
odgovarajuóeg registra ne starijiod 30
(trideset)dana

3.2.1
4.1.

6

BON 1 ne stariji od 30 (trideset) dana
(za d.d. id.o.o.)
odnosno
llava o neaktivnosti (za novoosnovana
dru5tva i obrte do 31.12.2017.)
odnosno
niðta od navedenog za obrte i novoosnovana
dru5tva i obrte u 2017. qodini

4.1

7

BON 2 - za glavni raöun ponuditelja ne stariji
od 30 dana od dana poðetka postupka davanja
koncesije
odnosno
llava o neaktivnosti (za novoosnovana
dru5tva i obrte do 31.12.2017 .)
odnosno
niðta od navedenog za novoosnovana druStva
i obrte u 2018. qodini

4.1

I
llav a o raspolaganj u od govaraj uói m
tehniökim, struönim i organizacijskim
sposobnostima za izvröenje ugovora o
koncesiii

PRILOG B
6.1 .8.

9.

lzjavu o tomè da lije ponuditelj ispunio sve
obveze iz drugih koncesija ako ih ima ili ih
Je rmao
odnosno
lzjavu da do sada nije imao zakljuðen nijedan
Uqovor o koncesiii

PRILOG C
6.1 .3.

PRILOG D
6.1 .3.



10
lzjavu o tome da lije ponuditelju do sada
oduzeta koncesija sukladno ölanku 30. Zakona
o pomorskom dobru i morskim lukama

PRILOG E
6.1.4.

11

llavu iz öijeg je sadrZaja razvidno da
ponuditelj nije gospodarski koristio pomorsko
dobro bez pravne osnove i/ili uzrokovao Stetu
na pomorskom dobru, a da nije prethodno
platio naknadu Stete zbog stjecanjabez
osnove

PRILOG F
6.1.5.

12.
lzjavu ponuditelja o preuzimanju obveze
poduzimanja mjera radiosiguravanja zaðtite i

sigurnosti korisnika i njihovih stvari

PRILOG G
6.1.6.

13. Studija gospodarske opravdanosti 6.1.8.

14. Bankarska garancija za ozbiljnost ponude 6.1.9

15.

Pismo namjere poslovne banke da óe izdati
bankarsku garanciju za dobro ispunjenje
obveza iz ugovora o koncesiji u visini 5% od
ponudene vrijednosti investicije s rokom
vaZenja 6 mjeseci duZim od planiranog roka
zavröetka investicije, koja garancija mora biti
bezuvjetna, ,,bez prigovora" i naplativa na prvi
pozlv

6.1.11

16

Uvjerenje nadleZnog tijela za izdavanje
lokacijske dozvole da je zahvat prikazan u
idejnom projektu planiran dokumentima
prostornoq uredenia

6.1.12

17

ldejni projekt zahvata u prostoru na
pomorskom dobru izraden od ovlaÕtenog
projektanta sukladno dokumentima prostornog
uredenja i prema studiji gospodarske
opravdanosti

6.1.13.

18
lzjavu ponuditelja o prihvaóanju teksta
Prijedloga ugovora o koncesiji

PRILOG H
6.1.14.

19
Cjelokupnu ponudbenu dokumentaciju i u
elektronskom obliku

CD ilidrugi
elektronski medij

6.1.1 6.

20 Rekapitulacija sadrZaja ponude PRILOG I

Napomena:
Ponudu izraditi sukladno toöki 6.1 . Dokumentacije za nadmetanje
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