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L. PRAVNI OSNOV

Primorsko-goranska Zupanija sukladno ¢lanku 2. Odluke o uvjetima, nacinu i
postupku raspolaganja i upravljanja nekretninama u vlasni$tvu Primorsko — goranske
Zupanije (,SluZbene novine* broj 49/12, 37/15 i 4/16- proi§ceni tekst, u daljnjem
tekstu: Odluka), upravlja i raspolaZze svojim nekretninama na osnovi javnog natjeCaja
i uz naknadu utvrdenu po trziSnoj cijeni.

Clankom 4. Odluke propisano je da se nekretninama u viasni§tvu Zupanije
moZe raspolagati bez provodenja javnog natje€aja, samo u sluCajevima odredenim
posebnim zakonom.

Clankom 30. Odluke propisano je da se nekretnine u vlasnistvu Zupanije
mogu darovati jedinicama lokalne samouprave u svrhu ostvarenja projekta koji su od
osobitog znaéaja za gospodarski razvoj ili su od opéeg javhog odnosno socijalnog
interesa.

Clankom 52. tocka 12. i 65. stavkom 3. Statuta Primorsko-goranske Zupanije
("Sluzbene novine" broj 23/09, 9/13 i 25/13 - procisceni tekst, u daljinjem tekstu:
Statut) propisano je da Zupan odluéuje o otudenju nekretnina pojedinaéne vrijednosti
do najvise 1.000.000,00 kuna.

Il. OBRAZLOZENJE

Ovaj Upravni odjel je zaprimio zamolbu Op¢ine Mrkopalj od dana 20. listopada
2017. godine (KLASA: 551-08/17-01/02, URBROJ: 2112-05-02/17-1) kojom mole da
se stan u zgradi ambulante Doma zdravlja koji je u vlasniStvu Primorsko — goranske
Zupanije prenese u vilasni$tvo bez naknade Opc¢ini Mrkopalj, a u svrhu zbrinjavanja
socijalno ugroZenih osoba kao i osoba u nepovoljnim osobnim ili obiteljskim
okolnostima sa tog podrucja.

Na prvom katu zgrade ambulante u Mrkoplju nalaze se dva stana, od kojih je
jedan darovan OpCini Mrkopalj dana 25. svibnja 2015. godine, a drugi, u vlasnistvu
Zupanije, slobodan je od osoba i i stvari i ne koristi se.

Napominjemo da je tijegkom 2013. i 2014. godine predmetni stan ponuden na
prodaju putem javnog natjeaja, medutim obzirom da na natjeCaje nije pristigla niti
jedna ponuda, isti su Odlukama Zupana ponisteni.

Temeljem inicijative Upravnog odjela za socijalnu politiku i mlade, od studenog
2014. do prosinca 2015. godine stan je, u okviru svoje djelatnosti, koristio Dom za
psihigki bolesne odrasle osobe Turni¢. Naime, dana 23. prosinca 2015. godine
Ugovor o davanju prava koristenja stana u zgradi ambulante Mrkopalj je raskinut
temeljem zahtjeva Doma za psihicki bolesne odrasle osobe Turnic.

Stan koji se, u nastavno priloZzenoj Odluci, predlaze darovati Opcini Mrkopal]
upisan je u zemlji$ne knjige Opcinskog suda u Rijeci, Zemlji$noknjizni odjel Delnice,
a koji se nalazi u zgradi sagradenoj na k.¢. 2414/5, zk.ul. 1208, K.O. Mrkopalj, €ini
suvlasniéki udio od 18/100 udjela u cjelokupnoj zgradi, te predstavija etazno
vlasnistvo (3. ETAZA) na prvom katu koji se sastoji od hodnika, dnevnog boravka,
kuhinje, sobe, kupaone, WC-a, spremista i balkona povrsme 60,49 m2, drvarnice u
suterenu povrsine 13,16 m2, §to ukupno iznosi 73,65 m?2.

Procjena trzine vrijednosti stana izvréena je od strane Centurio d.o.o. Rijeka,
putem stalnog sudskog vjestaka gradevinske struke i procjene nekretnina Zorana
Dragina, ing. grad., dana 08. lipnja 2017. godine. Elaborat je potvrden misljenjem
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Procjeniteliskog povjerenstva za procjenu vrijednosti nekretnina Primorsko —
goranske Zupanije dana 11. rujna 2017. Navedenim Elaboratom, broj 004/2017,
trzisna vrijednost stana procijenjena je na iznos od 385.000,00 kn (tristo osamdeset

pet tisu¢a kuna).
Energetskim certifikatom P-278-2013-003-SZ1 od dana 16. rujna 2013. godine
izradenog od strane REA Kvarner d.o.o. utvrdeno je da predmetni stan spada u

energetski razred E.
Slijedom svega navedenog predlaZe se Zupanu da donese Odluku o darovanju
stana u zgradi ambulante Doma zdravlja u Mrkoplju Opéini Mrkopalj.
Ovom materijalu prilazu se u preslici: dopis Opéine Mrkopalj, Elaborat o
procijeni vrijednosti nekretnine, Energetski certifikat, izvadak iz zemlji§ne knjige.

i POTREBNA NOVCANA SREDSTVA

Za provodenje ovog akta nije potrebno osigurati sredstva u Proradunu
Primorsko- goranske Zupanije.

ll.  PRIJEDLOG ZAKLJUCKA

Slijedom navedenog predlaze se Zupanu Primorsko-goranske Zupanije da
donese zaklju€ak u tekstu kako slijedi:

Na temelju ¢lanka 25. stavka 1. Poslovnika o radu Zupana Primorsko-
goranske Zupanije (,SluZbene novine“ broj 23/14, 16/15, 3/16 i 19/16 - progiséeni
tekst), Zupan Primorsko-goranske Zupanije dana 2017. godine donio je

Zakljucak

1. Donosi se Odluka o darovanju stana u zgradi ambulante Doma zdravlja u
Mrkoplju Op¢ini Mrkopal;.
(Odluka je sastavni dio ovog Zakljugka)

2. Zaduzuje se Upravni odjel za gospodarenje imovinom i opée poslove da, u
roku od 60 dana od dana stupanja na snagu Odluke iz toke 1. ovog Zakljucka,
pripremi Ugovor o darovanju stana iz toéke 1. ovog Zakljuéka i dostavi na potpis
ugovornim stranama.



Na temelju &lanka 30. Odluke o uvjetima, nacinu i postupku raspolaganja i
upravijanja nekretninama u vlasni$tvu Primorsko — goranske zupanije (,Sluzbene
novine* broj 49/12, 37/15 i 4/16- pro¢i§ceni tekst), ¢lanka 52. tocke 12. i Clanka 65.
Statuta Primorsko-goranske Zupanije (,Sluzbene novine“ broj 23/09, 9/13 i 25/13 -
prodiséeni tekst) i ¢lanka 25. stavka 1. Poslovnika o radu Zupana Primorsko-
goranske Zupanije (,Sluzbene novine* broj 23/14, 16/15, 3/16 i 19/16 - procisceni

tekst), Zupan Primorsko-goranske Zupanije, dana 2017. godine donio je
ODLUKU
o darovanju stana u zgradi ambulante Doma zdravlja u Mrkoplju Op¢ini
Mrkopalj

Primorsko — goranska Zupanija (u daljnjem tekstu: Zupanija) je viasnik stana
upisanog u zemljisne knjige Opcinskog suda u Rijeci, Zemljisnoknjizni odjel u
Delnicama, a koji se nalazi u zgradi sagradenoj na k.¢. 2414/5, zk.ul. 1208, K.O.
Mrkopalj, &ini suvlasni¢ki udio od 18/100 udjela u cjelokupnoj zgradi, te predstavlja
etazno vlasnistvo (3. ETAZA) na prvom katu koji se sastoji od hodnika, dnevnog
boravka, kuhinje, sobe, kupaone, WC-a, spremi$ta i balkona povr§ine 60,49 m-,
drvarnice u suterenu povréine 13,16 m?, §to ukupno iznosi 73,65 m’.

Il
Ovom Odlukom Zupanija daruje Opéini Mrkopalj stan naveden u tocki I. ove
Odluke u svrhu gospodarskog i socijalnog napretka stanovnistva sa tog podrugja.
.

Utvrduje se da je trZiSna vrijednost nekretnine iz toc¢ke I. ove Odluke
procijenjena od strane stalnog sudskog vjestaka gradevinske struke i procjene
nekretnina Zorana Dragina, ing. grad. i da iznosi 385.000,00 kn (tristo osamdeset pet
tisuéa kuna).

V.

Ova Odluka stupa na snagu danom dono$enja.
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REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
Opéina Mrkopalj
Opéinski nacelnik

Klasa:551-08/17-01/02
Urbroj:2112-05-02-17-1
Mrkopalj, 20.10.2017.

Primorsko-goranska Zupanija
Upravni odjel za socijalnu politiku i mlade
Slogin kula 2/11
51000 Rijeka

Predmet: Zamolba

Opéina Mrkopalj zainteresirana je za stavljanje u funkciju stana u vlasni§tvu Zupanije,
koji se nalazi na adresi Skolska ulica 4 ,Lkat ,Mrkopalj ( kébr. 2414/5 z.k.ulbr.
1208,k.0.Mrkopalj).

Naime, Opé¢ina nema u svom vlasnitvu nekretnina koje bi mogla dodijeliti na
privremeno ili trajno koridtenje za zbrinjavanje osoba koje se nalaze u socijalno nepovoljnom
poloZaju (beskuénici, osobe s invaliditetom, obitelji s vise malodobne djece i sl.). Na Zalost,
potrebe za takvom vrstom pomoéi postaju svakodnevna pojava,pa tako i u naSoj op€ini.

Stoga, molimo Zupaniju da nam dodijeli predmetni stan u vlasnistvo ili ako to nije
moguce na koridtenje, a koji bi koristili za zbrinjavanje socijalno ugroZenih osoba kao i osoba
u nepovoljnim osobnim ili obiteljskim okolnostima.
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Procjena vrijednosti nekretnine 004/2017

CENTURIO d.o.o.

51 000 Rijeka,

lve Marinkoviéa 12

01B:48823783282

tel: 051-330 043; 051-330 414

mob: 091 485 78 44

e-mail: centurio.ri@gmail.com

PROCJEMBENI ELABORAT

ELABORAT : Procjena trZi$ne vrijednosti nekretnine ~ stambeni prostor —stan
broj 2 na 1. katu Ambulante u Mrkoplju

BROJ ELABORATA: 004/2017

NEKRETNINA: Stan broj 2 na | katu zgrade ambulante u Mrkoplju na k.&.

2414/5, K.O MRKOPALJ

NARUCITELJ: PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIA
RAZDJEL 6 — UO ZA GOSPODARENJE IMOVINOM | OPCE
POSLOVE, Rijeka, Slogin kula 2/5

DATUM: 08.06.2017.

UKUPNA PROCIJENJENA
vrseowosn nexeerwwe: (RN
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¢KI SUD U RIJECI

f IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA
L

_§§§EEKT UP1SA

MBS:

040190752
OIB:

48823783282
TVRTKA:

1 CENTURIO, d. o. o. za gradevinarstvo i poslovne usluge

1 CENTURIO d. o. o.
SJEDISTE/ADRESA:
1 Rijeka (Grad Rijeka)
Ive Marinkoviéa 12

PRAVNI OBLIK:
1 druitvo s ograni&enom odgovornoScu

PREDMET POSLOVANJA:

1 * - Gradenje, projektiranje i struéni nadzor
gradenja

1 * - Kupnja i prodaja robe

1 * - Trgova&ko posredovanje na domaéem i inozemnom
trzi&tu

1 * - InZenjering na podru&ju niskogradnje i
visokogradnje

1 * - Usluge gradevinskog vijestadenja

1 0* - gzastupanje stranih tvrtki

1 70 - Poslovanje nekretninama

1 74.13 - IstraZivanje trZi3ta i ispitivanje javnoga
mnijenja

1 74.4 - PromidZba (reklama i propaganda)

OSNIVASI/CLANOVI DRUSTVA:

1 Zoran Dragin, OIB: 31717391809
Rijeka, Zvonimirova 38
1 -~ jedini osnivat d.o.o.

OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJE:
1 Zoran Dragin, OIB: 31717391809
Rijeka, Zvonimirova 38
1 - direktor
1 - zastupa samostalno i pojedinaéno

TEMELJNI KAPITAL:
1 20.000,00 kuna

PRAVNI ODNOSI:

D004, 2017-02-13 10:10:59 Stranica:

1 od 2




REPUBLIKA HRVATSKA
[TRGOVACKI SUD U RIJECI

N7 4

IZVADAK Iz

SUDSKOG REGISTRA

7 SUBIRRT UPTSE

PRAVNI ODNOSI:
Osnivadki akt:
Izjava o osnivaniju

1

Sastavljena je dana 19.

FINANCIJSKA IZVJESEA:

eu

Predano
25.03.16 2015

God. 2a razdoblje

Upise u glavnu

RBU Tt Datum

0001 Tt-03/3448-3 15.12.2003
eu / 26.06.2009
eu / 25.03.2010
eu / 29.03.2011
eu / 29.05.2012
eu £ 29.04.2013
eu / 28.05.2014
eu / 26.03,2015
eu / 25.03.2016

U Rijeci, 13. veljacde 2017,

drusdtva s ogranié&enom odgovornosén

Studenogg 2003. godine.

Vrsta izvjestaja

01.01.15 - 31.12.15 GFI-POD izvjeltaj

knjigu proveli su:

Naziv suda

Trgova&ki sud u Rijeci
elektronié&ki upis

elektronidki upis

elektronidki upis

elektronigki upis

elektroni&ki upis

elektroni&ki upis

elektroni&ki upis

elektroniski upis

D004, 2017-02-13 10:10:59

Stranica: 2 od 2




BEPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U RIJEC)
URED PREDSJEDNIKA
Zrtava fadizma 7

Broi 4 Su-612/2016
Rijeka, 30, sije¥nja 2017. godine

Predmet:

Predsjednik Zupanijskog suda u Rijeci Veljko Miskulin, odlu¢ujuci o zahtjevu za
ponovno imenovanje i proirenje vjestalenja ve¢ imenovanog sudskog vjeStaka Zorana
Dragina, ing.grad. na osnovi ¢lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima (NN br. 28/13, 33/15 i
82/15) i &lanka 12. i 12.a Pravilnika o stalnim sudskim vjetacima (NN br. 38/14 i 123/15),
donosi

RJESENIJE

ZORAN DRAGIN, ing.grad. iz Rijeke, Zvonimirova 38, imenuje se stalnim sudskim
vjestakom gradevinske struke i procjene nekretnina na vrijeme od 4 (Cetiri) godine za
podrugje Zupanijskog suda u Rijeci.

Obrazlozenje

Zupanijskom sudu u Rijeci obratio se Zoran Dragin, ing.grad, radi ponovnog
imenovanja stalnim sudskim vje$takom gradevinske struke te zahtjevom za proSirenje
podrugja vjestatenja na procjene nekretnina te uz molbu priloZio potrebnu dokumentaciju.

Predsjednik Zupanijskog suda u Rijeci razmotrio je molbu imenovanog i utvrdio da je
Zoran Dragin, ing.grad. imenovan stalnim sudskim vjestakom gradevinske struke rjeSenjem
ovog suda posl. br. 4 Su-858/2012 od 29. sijecnja 2013. godine. Nadalje, kako je Zoran
Dragin, ing.grad. podnio i zahtjev za prosirenje vjestatenja na procjene nekretnina te je uz
zahtjev priloZio potrebnu dokumentaciju, a obzirom da prema misljenju Hrvatskog drustva
sudskih vjestaka i procjenitelja URBROJ: To 2017-01/01 od 04. sije¢nja 2017. godine
navedeni stalni sudski vjestak posjeduje strudne kvalifikacije i za podrucje procjene
nekretnina, da je dostavio dokaz da se protiv istog ne vodi istraga odnosno kazneni postupak,
da nije osuden za kazneno djelo koje &ini zapreku za prijam u drZavnu sluzbu te da ima
zakljuden ugovor o osiguranju od odgovomnosti za obavljanje poslova stalnog sudskog
vjestaka, a budu¢i i nadalje postoji potreba za stalnim sudskim vjeStakom gradevinske struke i
procjene nekretnina, valjalo je rijesiti kao u izreci.

B

PREDSIEDNIK SUDA:

A




Procjena vrijednosti nekretnine 004/2017

1 SAZETAK

Zahtjev: |
Temeliem narudZbenice broj 601-2017-262 od 11.04.2017. godine izdane od PRIMORSKO-

GORANSKA ZUPANIJARAZDJEL 6 — UO ZA GOSPODARENJE IMOVINOM | OPCE POSLOVE, | ‘
Rijeka, Slogin kula 2/5, izvr§io sam procjenu trZigne vrijednosti stana broj 2 na 1. katu zgrade |
ambulante u Mrkoplju na k.&. 2414/5 k.0. Mrkopalj , dana 12.04.2017. godine.

Narugditelj: PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
RAZDJEL 6 - UO ZA GOSPODARENJE IMOVINOM |
OPCE POSLOVE, Rijeka, Slogin kula 2/5

Nekretnina: Stan broj 2 na 1. katu zgrade ambulante u Mrkoplju na '
k.C. 2414/5, K.O MRKOPALJ
Svrha procjene: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine
Datum pregleda nekretnine: 12.04.2017. ;
Dan kakvoée: 08.06.2017. |
Dan vrednovanja: 08.06.2017.
Procjenitelj: ZORAN DRAGIN, ing.grad.,
Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu
nekretnina,
CENTURIO d.o.0. Rijeka, '
l.Marinkoviéa 12 |

Primjenjeni tecaj NBH: 1€ = 7,403508 kn na dan vrednovanja 08.06.2017. !

Procjena trZiSne vrijednosti nekretnine izradena je u skladu sa Zakonom o procjeni |
vrijednosti nekretnina (NN 78/2015) i Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN
105/2015) te ostalim relevantnim propisima i zakonima iz podruéja graditeljstva i procjene
nekretnina na podrucju Republike Hrvatske.

U Rijeci, 08. lipnja 2017. godine
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Procjena vrijednosti nekretnine

004/2017

2 PREDMET UTVRBDIVANJA TRZISNE VRIJEDNOSTI STANA

2.1. OPE1 PODACI O PROCENJIVANOJ NEKRETNINI

Nekretnina:

Zupanija:
Lokacija:

Opéinski sud:

Zemlji$no-knjizni odjel:

Zk.ulk:

Podul:

Z k.¢est:

K.o.:

Katastarska &est:
Ko.:

Pl. br.

Povriina STANA:
Teret:
Viasnik:

Svrha :

STAMBENA ~ STAN broj 2 - 18/100 ETAZNO VLASNISTVO
(E-3) Stana 2. na katu koji ima hodnik, dnevni boravak,
kuhinju, soba, kupaona, WC, spremiste i balkon povrSine 60,49 ma2,
drvarnica u suterenu povrsine 13,16 m2,

&to ukupno iznosi 73,65 m2 (u elaboratu etaZiranja ozna¢eno
crvenom bojom) — prijepis iz viasnikog lista

PRIMORSKO GORANSKA ZUPANIJA

MRKOPALJ, ZGRADA AMBULANTE

RIJEKA

MRKOPALJ

1208

2414/5

MRKOPALJ

2414/5

MRKOPALJ

14

60,49 m2 i pripadak drvamica 13,16 m2

BEZ TERETA U ZK.

PRIMORSKO GORANSKA ZUPANIJA OIB: 32420472134,
RIJEKA, ADAMICEVA 10 U 1/1 DIJELA, POSJED ~ ISTI
VLASTITE POTREBE

Osnovica zavrednovanje nekretnine: TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE KOJA SE
UTVRPUJE PREMA PROPISANIM METODAMA ZA PROCIJENU VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

Podaci o oviaitenom sudskom vjestaku i procjenitelju:

Ovlastena Pravna osoba:

Imenovana osoba u
pravnoj osobi:

Ovlastena osoba u
pravnoj osobi:

CENTURIO d.o.0. Rijeka, - sudska vjestatenja za podrutje
gradevinatstva i za procjenu nekretnina (reg.br: 4 Su-612/2016)

Zoran Dragin, ing.grad.-stalni sudski vjestak i za procjenu nekretnina
(reg.br:4 Su-612/2016)

Zoran Dragin, ing.grad.-stalni sudski vjeStak i za procjenu nekretnina
(reg.br:4 Su-612/2016)

a




Procjena vrijednosti nekretnine 004/2017

2.1 POLOZAJ NEKRETNINE

LOKACIJA - Primorsko goranska Zupanija , Mrkopalj , Skolska ulica 24

-

@ Apartment Peters House
Amuolants birkepelj

prikaz lokacije s ortofoto snimke
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2.2 STANJE U ZEMLJISNOJ KNJIZI

ﬁ NESLUZBENA KOPLJA
Eo
i sud » Ripa
mou.w'\l ODJIL DELNKE
Sexmje na dam: 21.04 2017, 13:3? VerSorax ZK zcmk
Katastarks opcua: 3646003, AMRKOPALJ Brej ZK wletks- 1208
Bror madujeg dowmids: 22737 201S ETAINO VLASNISTVO $ ODREDENDAS OAUTRIMA
Akevos picenbe
IZVADAK 12 ZEMLITSNE KNJIGE
A
Posjedovaica
PRVIODJELJAK
Brej Porrine
m’,. o P
Kbe. (o Ozasks remljista . u? Primjedbe
cesace)
1. [2414% |ZGRADA IDVORISTZ o)
TKUPNO: o
CRUG. ODELJAK
Zaprmmljenc 2% 1L 0:¢ e 223 17
2 i el Zapismka od 3411 3015 god posdir Z-174€ 014 1117 minhedie e da ez emkupesopak
cug-acja sacei:1ioe Ao 3 k 0. Makopaljneia wdak £lw 2414 T odscnmn acvofeemmng kebe 2272
[Priajedba

1. Sevlxcmitha dio: 59108 ET/

1. digela pekrecame -ﬁvﬁnmnﬁmﬁmﬂu-wﬂhhﬁa-m&uuﬁh.“’(
2a acoblje, hoduik, rabua ordinscija, WC mmthki, W femzli, vjeorobras, teksomcu, kassosela. prevyahies,
ordinacy)a, srsbitee ambulsate pevrzime 14177 ml, kodovmca, spremmtée reservoara. drvarmes i spremutite i 1
mmuﬂﬂ.mﬂ'nnmdm!l-:(tﬁhtmmﬁupmmqu
PRIORSKO- GORANSKA JUPANUIA, OB 32420472134, KUEKA, ADAMICEVA 10

1. Swvlacaitia duo: 23100 ETALNO VLASNISTVO (Z-1)
3. dijels mekyecuine meodvejive poverane 1o vianevom Sesma 1 &2 kearw looji i bedmk, daeves beruvak

2 obe, W, spremite 1 ballos poryrzme "3.2" m2, drvarsics u tusevens povytine 17,24 m2,
120 ukupmo 2noz 90,51 m. ( u claborars etatiran)s oxsateno relrnom beyem)
OPCTNA MREDPALJ, OB: 48574138004, AMRKOPALY, STAKI KRAJ 3
3. Swvla:zitia die: 18100 FTAZNO VLASNISTVO (2-3)
1. dajeln nelorecune jivo povezame s viaairvom S4sns I ma karu keji 1ma hodmbk, duevsi bersvak,
kuhisju, soba, kupaona, WC, w-tb%w&-“lﬂm:;:mpﬁrmn.ud,
260 ukupao izmea V6 ml ( u elabecaty etafiran)s ornateme Crvencm bejoes)
PRIMORSKO. GORANSKA 2UPANUIA, OB. 32420472134, RUFKA, ADAMICEVA 10

B R Tl U THR T 2B, t 210400 laolmED Vear A
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IZVADAK IE ZRALITSNE XNJIGR Veriflires 2K Wk
Kamstarsks epcma 304083, MRXOPALS Broj ZK ulotka 1208
M\'IMVOSODKDL%D.(WA
c
Teretovaica
4 T o | teme ;
Torotn aomal

erwrénje 3 do ovaj irvadak odgovart stanje semijiine hujige ne dasem 21042917,

Jamrag 1 Bnolong | e crvesied | Gdeds | v e coreda ) TP ta
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2.3 KATASTARSKO STANJE

Prema stanju u katastaskom operatu predmetna nekretnina je upisana u posjedovni list 847,
k.0o. MRKOPALJ

S NESLUZBENA KOPIJA
-
e
REPLDL IKA KRV ATSRA
DRIANNA GFODETSKA LPRAVA
PODRUCNI LRED 2.4 KATASTAR RLUIEKA
ODJEL 7A KATASTARNEKRFTNMNA DFENKF
“ome oo dam: 2] 4 2017 N2
PRLUEPIS POSJEDOVNOG LISTA
Kata:tar-ks epoma MRKDPALT (\br 304603}
Po:jedovmi hce: 847
Udie Previme | sme odse:ao cvrika ik naziv. prebivalite ednezne zjedacer wpcame ozebe os
3100 |OPCINAMRECPAS, 5TAR KRAJ 3 MRECPALT HRVATSRA ATAT 48574238804
5107 [PROMORGED GURANTRA JUPANTA ADAMICEVA 12 51000 RDERA SLASNIX 1404721
W1on |PRIMORSEO GORANSRA JUPANTA. ADASACEVA 12 11000 RIERAATANT 1482
Podaci o katastarskim cesticama
a0 Bre) Adre:a knmentnrzhe cestice Natin wporsbe loeactarer |po oo Brej Pouchm
2 2| kamearke textice Natin uporsbe ngrade, samv xevade, kacui beoj | pL | P Prumgediba
tedice  |mprade retam
2145 NAD VEH 178 M
CVCRETE 369
ZGRADA 209
Ukupas povriins knexctar:kih tezoca 1578
RAPOMENA Ohaj prepe: possedovncg lista zije dckaz o *auminoa axacorkin 09:5a0) 1PR-ININ U posiedonom heu
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2.4 UVIDAJ | IDENTIFIKACIJA

Na zahtiev PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJARAZDJEL 6 — UO ZA GOSPODARENJE
IMOVINOM | OPCE POSLOVE, Rijeka, Slogin kula 2/5, potrebno je izraditi procijenu vrijednosti
nekretnine — u naravi — STAMBENI PROSTOR -STAN — (stan na 1.katu stambenc-posiovne
zgrade Ambulante u Mrkoplju) u Mrkoplju, Skolska ulica 2-4, upisana u zemlji$no-knjizni odjel
Mrkopalj, Opéinskog suda u Rijeci, z.k.Cest. 2414/5, zk.ulbr. 1208, k.o. MRKOPALJ, koja
odgovara kat. ¢est. br. 2414/5 k.o. MRKOPALJ.

Kao dan vrednovanja procjene nekretnine odreden je 08.lipnja 2017. godine, koji je isti
kao i dan kakvodée (stanja) nekretnine koje je mjerodavno za procjenu.

Prilikom procjene vrijednosti nekretnine, za preratunavanje vrijednosti primijenjen je srednji
teaj HNB-a od 08. lipnja 2017. koji je iznosio 1 EUR = 7,403508 Kn.

U izraZenoj vrijednosti nisu uklju€eni porezi na promet nekretnina.

Preuzeta obveza pretpostavlja izradu procjembenog elaborata temeliem pregleda
predogene dokumentacije i ofevida u stvamo stanje nekretnina na licu mjesta 18. travnja 2017.
godine.

Ovom procjenom vrijednosti utvrduje se:

TRZISNA vrijednost nekretnine —STAN broj 2 na 1. katu — suvlasniéki udio 18/100 ETAZNO
VLASNISTVO (E-3) na dan vrednovanja procjene.

Procjembeni elaborat sluZiti e Narugitelju kao podioga i orijentacija za utvrdivanje trziSne
vrijednosti nekretnina za potrebe bilo kakvih pravno financijskih radnji koje pretpostavijaju
prethodnu izradu procjene vrijednosti nekretnina.

Nekretnina, (premet procjene), nalazi se u urbano definiranom dijelu grada koji karakterizira
veéim dijelom idividualna i kolektivna stambena izgradnja, s prate¢im usluZnim i poslovnim
sadrzajima u neposrednom okruZenju, koje je integrirano u gradsku mreZu komunaine
infrastrukture.

Lokacijski je odliéno pozicionirano s obzirom na prometnu dostupnost. Lokaciju
karakterizira niska izloZenost utjecajima zagadenosti i neznatna izloZenost utjecajima buke.

Zgrada Ambulante Mrkopalj izgradena je 1982. godine, vidljivo lose odrzavana, zapravo
moze se reéi da je zgrada sustavno neodravana i to narodito fasadna obujmica, fasadna stolarija i
zajednicki prostori. Fasada je izvedena klasi¢éna sa zavr$nom obradom od terabone, dok je na
istoénom proéelju dodatno izvedeni ventilirani dio sa oblogom od salonitnih ploga.

U prizemnoj etaZi nalaze se prostori ambulante, u suterenu su smjestena spremista, dok se
na katu nalaze dvije stambene jedinice.

Stambeni prostor, koji je predmet ove procjene, je stan broj 2 na 1. katu zgrade Ambulante
u Mrkoplju, u punoj je funkciji, odnosno izvedeni su svi radovi za normaino stanovanje, medutim u
trenutku oevida u stanu nitko ne boravi.

Tijekom proteklih 35 godina od kako je zgrada izgradena, predmetni stan nije doZivio veéu
adaptaciju, odnosno nije se ulagalo u njegovo uredenje, osim li¢ilatkih radova i ugradnja
laminatnog parketa u prostoru kuhinje. U ostalim prostorima zatedene su podne obloge iz vremena
gradnje zgrade. Na podovima su pvc obloge, kerami&ke ploice na zidovima su u kupaonici i WC-u
kao i na dijelu zida u kuhinji. Grijanje stambenog prostora je organizirano sa pe¢i na drva.

Predmetni stan spojen je na elektro mreZu, telefonsku mjesnu mrezu te vodovodnu i
kanalizacijsku instalaciju, sve starosti kao i zgrada.

Sanitarni elementi (umivaonik, WC #koljke, leZzeéa kada, vodokotli¢i i slavine), u dotrajalom
su stanju.

Stolarija, unutarnja i vanjska, je drvena, unutamja je puna i poluostakijena, vanjska je
jednostruka, ostakljena izo staklom debljine 4+12+4 mm. Podovi u sobama obloZeni su drvenim
parketom od masiva debljine 22 mm.

Horizontalni i vertikalni gabariti gradevine, oblikovanje fasade i krovista, te upotrebljeni
gradevinski materijali uskladeni su sa okolnim gradevinama, naseljem kao i cjelinom i s
topologijom krajolika.

Kroviste je drveno, koso dvostresno. Pokrov krova izveden je od salonitnih plota, bez
ugradnje krovnih prozora.
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Godina gradnje gradevine:
Namjena objekta:

Katnost objekta:
Orjentacija stana:

Pozicija stana :
KONSTRUKCIJA t:
Temelji:

Hidroizolacija:

Zidovi nosivi:

Zidovi pregradni:

Stropna konstrukcija:
Krovna konstrukcija:
Seizmitko osiguranje:
KONSTRUKCIJA Ii:

Izolacije:

Limarija:

Vanjska stolarija:

ZAVRSNI RADOVI:
Unutranja stolarija:

Obrada zidova:

Stropovi:

Podne obloge:

Fasada:

1982. god.
stambeno-posiovna gradevina
tri etaze, suteren, prizemlje i kat
dvostrana sjever — jug

prvi kat

betonski trakasti
izvedena podna izolacija suterena i prizemlja
cigla debljina zidanja 30 - 45 cm

puna i Suplja pregradna cigla, debljine zidanja
do 12 cm

polumontaZna s tlatnom AB plo¢om
dvostre$na drvena konstrukcija sa pokrovom

od salonitnih plo¢a
izvedeno,

hidroizolacija cijelog suterena ie izvedena i u
svim mokrim &vorovima po etazama

pocinéani lim deb. 0,55 mm raznih potrebnih
razvijenih $irina,

u lodem stanju

drvena, jednostruka ostakliena izo staklom
debljine 4+12+4 mm, vanjska zastita PVC
roletama,

drvena vrata i dovratnici: ostakliena i puna,

Zbukani grubom i finom Zbukom, zavréna
obrada liéenjem disperzivnom bojom,

oZbukani i li¢eni disperzivnhom bojom

Parket od masiva, linoleum i keramicke
plo&ice

Terabona, drvena obloga, i salonitne ploge

11
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INSTALACIJE:

Elektrika:

Telefon:

Plin:

Antenski sustav:

Dovod vode:

Odvod vode:

Oprema kupaonice:

Viaznost:

Utjecaj buke
Prilog 6. Pravilnika

Grijanje:
Hladenje:

Visina prostorija:

Utjecaj zagadenja zraka Prilog 6. Pravilnika:

Praktitnost stambenog prostora:

OdrZavanje :
OVK (prilog 9):

Legalitet:

Energetski certifikat:
Energetski razred :
posebne napomene:

KVALITETA RADOVA:

prikljuéak na NN mrezu, razvod rasvjete i
snage, kiasi¢ni osiguradi,

uvedena je telefonska instalacija, prikljucak na
medumjesnu mre2u je izvrsen,

instalacija nije izvedena, prikiuéak na gradsku
mre2u nije izveden,

izveden,

instalacija je izvedena, prikiu¢ak na gradsku
mreZu je izveden,

instalacija je izvedena, prikluak na gradski
kolektor je izveden,

keramiiki konzolni umivaonici s mje$alicom za
toplu i hladnu vodu, kerami¢ka WC $kolika s
vodokotli¢em, i lezeéa kada

nije primje¢ena

dan <45 dB; no¢ <35 dB

centralno na pelete, izvedeni dimovodni kanali
nije izvedeno

265 cm

nizak

Prosje¢na

Lo3e

80 godina

Projektna dokumentacija, Gradevinska i
Uporabna dozvola (u prilogu)

DA
E

atraktivna lokacija

prosjeina

12
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2.5 ISKAZ POVRSINA

Obragunska povrsina objekata koja ¢e biti osnova kod izratuna ove procjene, izvrena je
prema vlastitoj izmjeri u naravi i korekciji sa odgovarajuéim koeficijentima, sukladno Pravilniku o
procjeni nekretnina (Prilog 1), i normi HRN ISO 9836:2011

red.broj OPIS PROSTORA PO\(I:%)INA K, (:":)
PRIZEMLJE - STAN 1
1 hodnik 10,41 1 10,41
2 kuhinja+blagovaona 8,84 1 8,84
3 dnevni boravak 19,62 1 19,62
4 kupaona 3,85 1 3,85
5 wc 51| 1 1,51 |
6 spremiste 1,31 1 1,31
7 soba 15,40 1 15,40
8 nenatkrivena terasa 6,67 0,25 1,67
Povr3ina stana broj 2: 62,61
9 drvarnica | 136 1 13,16
Povri$ona drvarnice: 13,16
UKUPNO STAN 1 | 8077 75,77

Prema izvrSenoj izmjeri na licu mjesta povrsine prostorija i ukupni zbroj povrsina prostorija
ne odgovaraju povr§inama unesenim u viasniéki list,

Povrsina koja ée se koristiti za procjenu je povréina izmjerena prilikom ogevida, a koja je
iskazana u gore prikazanoj tabeli iskaza povrsina.

3 NACELA ZA UTVRDIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
3.1 OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU NEKRETNINA

3.1.1 GOSPODARSKO STANJE

Gospodarsko stanje moZe se lako opisati i prikazati CEIZ indeksom. Koincidentni
ekonomski indikator —~ CEIZ indeks — je mjeseéni sloZeni indikator poslovnog ciklusa razvijen na
Ekonomskom institutu, Zagreb. Njegova je svrha da pruZi pravovremenu informaciju o trenutnom
stanju poslovnoga ciklusa, zbog &ega se vrijednost CEIZ indeksa mijenja istovremeno s
promjenama poslovnoga ciklusa. CEIZ indeks je izraden primjenom modela dinami¢kih faktora i
Markovljevog modela promjene rezima. Metodolodki detalji ocjene CEIZ indeksa opisani su u
znanstvenom radu: Rasi¢ Bakarié, Ivana, Marina Tkalec i Maruska Vizek, 2016,
Uporabna vrijednost CEIZ indeksa je vi$estruka. Kao prvo, CEIZ indeks je jednobroj¢ani pokazatelj
poslovnog ciklusa koji sadr?i informacije koje bi inade trebalo prikupljati analizom velikog broja
razli¢itih ekonomskih serija. Drugo, za razliku od vremenske serije tromjeseénog BDP-a, CEIZ
indeks daje mjese&nu ocjenu stanja gospodarstva pruzajuéi na taj naéin preciznije informacije o
promjenama koje se odvijaju tijiekom kraéeg vremenskoga razdoblja. Treée, CEIZ indeks je
dostupan jedan do tri mjeseca prije objave podataka o tromjese&nom BDP-u, zbog ¢ega nositelji
ekonomskih politika i zainteresirana javnost mogu pravovremeno pratiti gospodarska kretanja.
Indeks se tumadi tako da pozitivne vrijednosti predstavijaju gospodarski rast, a negativne
smanjenje ekonomske aktivnosti, odnosno recesiju.
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CEIZ indeks je u ozujku 2017. zabiljeZio mali porast vrijednosti od 0,18 bodova u odnosu na
veljaéu, 3to znadi da je ekonomska aktivnost u tom mjesecu nesto ubrzala u odnosu na prethodni
mjesec. No ako promatramo zajedno sije¢anj, veljacu i oZujak 2017., mozemo zakljuditi da je
nakon znaéajnog rasta u posljednjem tromjesecju 2016. godine, u prvom tromjesecju 2017. indeks
usporio rast i to kumulativno za 1,6 indeksnih bodova u odnosu na zadnje tromjeseéje 2016.
godine. Slabilem rastu indeksa doprinijele su sve njegove komponente, Sto sugerira da
usporavanje aktivnosti karakterizira veliki broj ekonomskih sektora.

Mjereno na godignjoj razini, vrijednost CElZ-a i dalje upuéuje na nastavak pozitivnih
trendova u kretanju BDP-a, iako po nesto niZzim stopama rasta u odnosu na prethodna tromjesedja.
Na temelju kretanja CEIZ indeksa, otekujemo da je stopa rasta realnog BDP-a u prvom
tromjeseéju 2017. godine u odnosu na isto razdoblje prethodne godine mogla iznositi 2,2 posto.
Desezonirani pak podaci upucuju na to da je u odnosu na prethodno tromjesecje BDP u prva tri
mjeseca 2017. godine stagnirao.

REALNI 8DP

Pestotes promjera u odrasu i 1sto razcobljc prothodw godine

-iN.«i:igjrrim'grdéévr'-:r‘-.rimmmiu‘itddtdv.drvf
S i o B I B [ B B B s B B Rl B (e o B
EE 5 EHH 5 EZHEEEs B SHEEESEE
R S B VA B B B T T R o B 7 T~ R B B 1 T B B AL > S

Napomena: Plavo pgenéane podiuge oznadiva 0i 5 1301 0 preciant stope 1asta rea nog BCPR-a u otdnesu
na 15to rszdedljie prethoa e godime,
levor: Exoromsei imsilat, Zagrob.,

3.1.2 TRZISTE NEKRETNINA NA PODRUCJU GORSKE HRVATSKE

Kretanje trzi$ta nekretnina, moZemo lijepo pratiti na tiednoj, mjeseénoj i godidnjoj razini i to
za podrucje Zagreba, ostaka Hrvatske i podruéje Jadrana.

BN indeks je jedinstveni indeks koji prati kretanja cijena stambenih nekretnina na podruéju
Republike Hrvatske. BN indeks se temelji na podacima postignutih cijena tipi¢nih nekretnina na
tipiénim lokacijama iz baze Burze nekretnina. BN indeks se objavijuje jednom mjesecno.

BN indeks je u rujnu 2016. godine, zabilieZzio manji pad u odnosu na hrvatski turisticki
najaktivniji mjesec kolovoz. O&ekivano nakon ljeta cijene nekretnina su u laganom padu, a takav
trend zabiljeZen je i do kraja 2016. godine. Interes ulagada i kupaca je tijekom ljeta bio usmjeren
na obalu, a =zavrSetkom ljeta fokus se prebacuje na kontinentalni dio Hrvatske.
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lako su cjenovni pomaci naizgled mali, trZidte ipak ima svoju  dinamiku.
Nastavija se razdoblje stabilnog trZidta nekretnina. | dalie se odekuje jo3 veée razlike u cijeni
nekretnina s obzirom na njihovu kvalitetu i lokaciju. TrZiSte i nadalje karakterizira poveéana
potraznja za odredenim nekretninama i na malom broju lokacija. U veéini Hrvatske tr#iste je na vrio
niskom broju transakcija, osim priobalja i veéih gradova. O&ekuje se da ée i ove godine BN indeks
biti u manjem postotnom padu na razini godine iako ée tijekom ove i slijedeée godine doZivljavati i
svoje uspone.

180.00
BN Index
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Ll - \““‘-.___ o ‘“““"‘M—..\
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Prosjecno postignute cijene

Barometar cijena

hitp://burza-nekretnina.net.hr/statistike#barometar landin
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4 PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE - [ZBOR | METODE
PROCJENE

Procjena trZi$ne vrijednosti nekretnine vrsi se prema dokumentaciji dobivenoj od naruditelja
i podacima prikupljenim na oéevidu. Izradun se vrsi prema uobitajenim metodama proraduna za
potrebe izratuna vrijednosti nekretnina. Pri izratunu se koriste podaci izdani od sluZzbenih
institucija. koje se bave prikupljanjem podataka i ciiena u graditeljstvu, te prema viastitom iskustvu i
trenutacnim trZignim kretanjima vrijednosti nekretnina za ovu lokaciju i ekvivalentni objekt.

Ovim elaboratom ne utvrduje se pravo posjeda odnosno viasnidtva nad nekretninom.

Procjena je izradena uvidom u viasni&ku dokumentacije. Pri proradunu tri&ne vrijednosti
koristeni su sljedeéi propisi i izvori podataka:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015)

HRN ISO 9836:2011 Standardi za svojstva zgrada-definiranje i proratun povrsina i

prostora

Bilten Standardna kalkulacija radova u visokogradnji Instituta gradevinarstva Hrvatske

Zakon o vlasnitvu i drugim stvamim pravima (NN 91/96; 68/98; 114/01; 79/06; 141/06;

146/08; 38/09 153/09; 143/12)

Zakon o zemljignim knjigama

Zakon o komunalnom gospodarstvu

Zakon o prostornom uredenju (NN153/1 3)

. Zakon o gradnji (NN 153/13)

10. Zakon o posredovanju u prometu nekretnina

11. Uputstvo o naginu utvrdivanja gradevinske vrijednosti objekata

12. HNORM U.C2.100 Povrsine i zapremine zgrada

13. Uredba o visini vodnoga doprinosa

14. VaZete odluke u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemljita i iznosa troskova
komunaine infrastrukture

15. Podaci o prometnoj vrijednosti prikupljeni od agencija za promet nekretninama, te

16. podaci prikupljeni od Porezne uprave

17. Priopéenje Dr2avnog zavoda za statistiku republike Hrvatske ,Indeks gradevinskih
radova“

18. Priopéenje Dr2avnog zavoda za statistiku republike Hrvatske ,Cijene prodanih novih
stanova“

19. Podatak Ministarstva zastite okoli&a, prostornog uredenja i graditeljstva o utvrdivaniju
etalonske vrijednosti gradenja

20. Vazeéi gradevinski normativi i propisi u RH

PN s N

©w
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4.1. UTVRBIVANJE KAKVOCE PROCJENJIVANE NEKRETNINE

To su pravna i stvarna fizikalno-tehnitka svojstva, poloZaj nekretnine i druga svojstva, a
primarno obuhvaéaju kategoriju zemljista, vrstu i mjeru gradevinskog koridtenja, prava i terete koji
utjeéu na vrijednost, doprinose, poloZajna obiljeZja, vrijeme &ekanja, predvidivi ostatak odrZivog
vijeka koristenja i daljnja obiljeZja nekretnine.

Stanje nekretnine (obiljezja nekretnine koja utjeu na vrijednost)

- Nekretnina je stara cca 35 godina, lo$e odrzavana, ali nisu primjeéena nikakva oste¢enja koja bi
utjecala na funkciju.

- izvedena je kao zidana konstrukcija sa OVK = 80 godina

- Lokacija — vrlo dobra, neposredan izlaz na JPP

ORIJENTACIJSKI ODNOS! VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA OVISNO O SPREMNOSTI ZA
GRADNJU

Opis kategorije zemljiSta Udjel

Kategorija . .
vrijednosti u %

zemljiSta

Zemlji¥ta koja obuhvaéa katastarske estice na kojima su
I ispunjeni uvjeti za izdavanje gradevinske dozvole prema 100
posebnom zakonu kojima se ureduju pitanja gradnje.

Zemljita koja obuhvaéa katastarske cestice na
gradevinskom zemlji$tu za koje su doneseni svi propisani
prostorni planovi, ali se zbog pravnih ili stvarnih razloga ne
moie ishoditi gradevinska dozvola prema posebnom
zakonu kojima se ureduju pitanja gradnje.

50-80

Zemijista koja obuhvaéa katastarske Cestice na
i gradevinskom zemljiStu za koje nisu doneseni svi propisani 25 - 60
prostorni planovi.

- ista nije je optereéena zabiliezbom u z.k.
- zemljiste nije hortikulturno uredeno

Nekretnina je smjestena unutar granica gradevinskog podruéja, odnosno obuhvacena je
PPU-om Opéine Mrkopalj, prema namjeni i koritenju prostora smje$tena je u izgradenom dijelu
naselja, na uredenom i komunalno potpuno opremljenom gradevnom zemlji$tu, prva komunalna
zona Mrkoplja.

Okolne gradevine su iste ili slicne katnosti i pretezno mjeSovite namjene.

Prema odredbama PPU-a Opé¢ine Mrkopalj :

Gradevine stambene namjene u kontekstu ovog Plana su : obiteljske stambene kuce - s
jednim stanom, vi$eobiteljske stambene kuce - s najviSe tri stana i viSestambene gradevine. Mogu
u svom sklopu imati i poslovni prostor.

Medusobna udaljenost vi§estambenih gradevina te gradevina drustvenih i gospodarskih
namjena mora iznositi najmanje pola visine gradevine (h/2), ali ne moze biti manja od 4,0 m.

Nivelacijska kota od koje se raéuna katnost gradevine je kota poda prve nadzemne etaZe
uzdignute maksimaino 1,0 m od najnize totke konatno uredenog terena na dijelu gradevne Cestice
koji pokriva gradevina.

18




Procjena vrijednosti nekretnine 004/2017

Visina gradevine odreduje se katnoséu ti. brojem etaza i maksimalnom visinom.

Maksimalna visina ograni¢ava udalienost mjerenu od najnize tocke terena pod gradevinom
do donjeg ruba krovnog vijenca ili donjeg ruba podroZnice kosog krova.

Oblikovanje gradevina, zbog arhitekture specifi¢ne za planinske predjele, mora biti u sklady
s tradicijom goranskog graditeljstva ali i slobodno u arhitektonskom izri¢aju i upotrebi novih
gradevinskih materijala, u skladu sa suvremenim zahtjevima.

Nagib krovnih ploha gradevina stambene namjene i vikend kuéa kreée se u rasponu od
minimalno 45° do maksimalno 60°. Pojedinacni dijelovi kroviéta mansardnog tipa mogu imati i vegi
nagib.

Stambena jedinica je prostor u osnovnoj gradevini predviden za smjestaj jedne obitelji.

Samostalna uporabna cjelina je skup prostorija namijenjen za stanovanje, poslovnu ili
turistickougostiteljsku djelatnost, s neophodnim pomoénim prostorijama koje éine zasebnu
gradevinsku cjelinu i imaju poseban ulaz.

Minimalna povréina gradevne &estice za izgradnju nove vi$estambene gradevine (ili
zemljiSta koje sluzi redovnoj upotrebi postojece: 600 m2, uz uvjet da minimalna irina gradevne
Cestice na crti gradevne linije iznosi 24 m za nove gradevine. Maksimaina povrsina gradevne
Cestice nije ogranitena. Koeficijent izgradenosti (Kig) iznosi 0,4 dok je koeficijent iskorigtenosti
(Kis) 1,2. Maksimalna bruto razvijena povrsina gradevine je 800 m2. Maksimalni broj etaza :
podrum i 3 nadzemne etaZe ili 4 nadzemne etaze ako su 2 u potkroviju. Visina do krovnog vijenca
(donjeg ruba podroznice kosog krova) je max. 10,00 m

Ne dozvoljavaju se pojedinacne intervencije na proceljima i zajedni&kim djelovima
viSestambene gradevine.

Urbanisti¢kim planom uredenja naselja N5 Mrkopalj-centar mogu se za viSestambene
gradevine odrediti uvjeti gradenja koji minimalno odstupaju od prethodno navedenih kriterija.

Graficki prilog iz PPU Opé¢ine Mrkopalj - namjena i korisrtenje prostora
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R

Popis dostupne dokumentacije dobivene od narutitel]a
o E-lzvadak iz zemljisne knjige izdan u Op¢inskom sudu u Rijeci, Zemlji¥no knjizni odjel Mrkopalj,
za z.k.&.br. 2414/5, upisanu u z.k.ul. 1208; k.o. MRKOPAL.J

o E-Kopiju katastarskog plana
Osvrt na legalitet zatelenog objekta

o Na terenu je zateCena jedna videkatna zgrada mjeSovite uporabe (stambeno-posiovna).

o U navedenom zemljoknjiznom izvadku nije upisana zabiljeZba odnosna na legalitet nekretnine.

Z k.&est. br. 2414/5 upisana u z k.ul. 1208 k.0. MRKOPALJ, identi¢na je kat.cest. 2414/5 k.o.

MRKOPALJ.

o Namijena, oznaka i povrsina z.k.Cest. br. 2414/5 k.0o. MRKOPALJ upisane u zemijidnim
knjigama, odgovara namjeni, oznaci i povrsini kat. &est. br. 2414/5 k.o. MRKOPALJ, upisanoj u
posjedovnom listu br. 847.

o Zemljisnoknjizni viasnik i posjednik je ista osoba.

Stanje u katastarskom i zemljino-knjiznom operatu je uskladeno nomenklaturom i povrSinama.

Zgrada je upisana u zemljisnim knjigama i posjedovnom listu, te je ucrtana u katastarskom.

plana.

lzvedeni objekat povréinski ne odgovara upisanom, a oblikovno i poloZajno ucrtanom stanju.

Gradevinska i Uporabna dozvola u prilogu

Objekat je etaZiran

Energetski certifikat u prilogu.

Procjenjivana nekretnina ima neposredan izlaz na JPP

o

(o T o]

o O O 0 O

4.2. OBRAZLOZENJE ZA ODABIR METODE

Metoda procjene temeljena je na Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15), i
Pravilniku o procjeni nekretnina (NN 105/15 ).

Osnova proratuna je plodtina povrsine nekretnine &ija se vrijednost procjenjuje, te jedini&na
cijena 1 m? korisne povrSine iste.

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla bi
razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po
triénim uvjetima nakon prikladnog ogladavanja, pri &emu je svaka stranka postupila upuceno,
razborito i bez prisile.

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine uzimajuéi u obzir postojece obitaje
u uobitajenom poslovnom prometu i druge okolnosti pojedinog siutaja, osobito u odnosu na
raspoloZive podatke.

Triéna vrijednost se utvrduje iz rezultata koristene metode il imetoda uz postivanje znataja
kojeg daje kori§tena metoda ili metode. Ukoliko se koristi vise propisanih metoda, jedna je
osnovna,a ostale metode sluZe za potporu i provjeru rezultata.

Odabir metode procjene vrijednosti nekretnina prema vrsti nekretnine:
o POREDBENA METODA
o TROSKOVNA METODA
o PRIHODOVNA METODA

POREDBENA METODA je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trZiSne vrijednostin
neizgradenih i izgradenih zemljidta, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih,
poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih ku€a u nizu, stanova, garaza kao
pomo¢ne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.
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Poredbenom metodom se tri&na vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene
(transakcije) poredbenih nekretnina.

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje sa
procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljeZja.

INTERKVALITATIVNO 1ZJEDNACENJE je postupak preradunavanja razlika u vrijednosti
poredbenih cijena nekretnina koje se promatraju, pribliznih vrijednosti nekretnina do kojih dolazi
zbog razlika u njihovim kvalitativnim obiljeZjima u odnosu na nekretninu koja je predmet procjene
vrijednosti (odstupanja u kakvoéi), pomocu koeficijenata za preratunavanje.

KOEFICIJENTI ZA PRERACUNAVANJE su koeficijenti pomocu kojih se preratunavaju razlike u
vrijednosti istovrsnih nekretnina zbog odstupanja u njihovim obiljeZjima.

KOEFICIJENTI ZA PRILAGODBU su koeficijenti koji se izvode iz odnosa prikladnih kupoprodaijnih
cijena i izrakunatih istih nekretnina, a obuhvacaju koeficiiente za prilagodbu troskovne vrijednosti i

koeficijente za prilagodbu prava gradenja.

TROSKOVNA METODA je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trzi8ne vrijednosti izgradenih
gradevnih &estica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i drugi objekti svrha kojih nije
stvaranje prihoda, a posebno kod samostojeéih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuéa
koje prema svojim obiljezjima nisu usporedive.

Troskovna metoda je primjerena i kod procjene vrijednosti Steta i nedostataka
nagradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

Trotkovna metoda moZe se koristiti kao potpora za procjenu vrijednosti nekretnina kod
novih gradevina koje su usmjerene na stvaranje prihoda radi utvrdivanja pokrivenosti troskova
gradnje buduéim prihodima od najma ili zakupa nekretnine.

Trogkovna metoda mo2e se koristiti kod starijih gradevina kojima je potrebno intenzivno
odrzavanje i koje zahtijevaju visoke tro¥kove rekonstrukcije i modernizacije ako troSkovna metoda
vodi do ostatka vrijednosti nakon odbitka troskova navedenih radova, kao i kod procjene vrijednosti
naknadnog ulaganja u gradevine.

Prilikom primjene troskovne metode uzimaju se u obzir normalni tro$kovi gradnje,
umanjene vrijendnosti zbog starosti, nedostaci i stete na gradevini kao i druge okolnosti koje su od

utjecaja na vrijednost.

PRIHODOVNA METODA je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trzifne vrijednosti izgradenih
gradevnih &estica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha
kojih je stvaranje prihoda.

U prihodovnoj metodi prinodovna vrijednost se utvrduje na temelju prihoda koji se postizu
na trzitu (odrZivi prihodi). Ako su prihodovni odnosi u dogledno vrijeme podloZni zna&ajnim
odstupanjima ili zna¢ajno odstupaju od prihoda koji se postizu na trZidtu, prihodovna vrijednost
moZe se utvrditii na temelju periodi¢ki razli¢itih prihoda.

U opéoj prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost utvrduje se na temelju postignutih
prihoda na tridtu iz utvrdene vrijednosti zemljiéta uvecane za kapitaliziranu razliku &istog prihoda i
odgovarajuéeg ukamacivanja vrijednosti prema opcenitom izrazu:

PV = (PG - VZ x p) x M + VZ; M = (qn-1)/an(g-1)

qg=1+ (p/100)

PV = prihodovna vrijednost nekretnine

PG = &isti prihod gradevine

VZ = vrijednost zemljista

M = multiplikator

p = kamatna stopa nekretnine

n = predvidivi ostatak odrZivog vijeka koridtenja gradevine
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Opéa prihodovna metoda_ primjenjuje se kad treba izradunati vrijednost gradevina odvojeno

od vrijednosti zemljista na temelju buduceg prihoda. U tom slucaju wrijednost zemljidta se utvrduje

primjenom poredbene metode. Vrijednost zemljista i vrijednost gradevine zajedno daju prihodovnu
vrijednost izgradene gradevne Cestice.

ObrazioZenje za odabir metode

Prilikom izrade ovog procjembenog elaborata kao glavna koridtena je Poredbena metoda
za procjenu predmetne nekretnine, a sve u skladu s Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina (NN
78/15) i Pravilnikom o procjeni nekretnina (NN 105/15).

Pomoéna trodkovna metoda koristena je zbog izratuna ostatka odrZivog vijeka koristenja
(OOVK) , obzirom da se predmetna stambena jedinica nalazi u samostoje¢oj zgradi i to je jedina
stambena jedinica u zgradi. Dakle, specifican je sluéaj, gdje stambenu jedinicu moramo gledati kao
stan koji se prodaje, ali i zgradu u kojoj je smjestena promatrana stambena jedinica. U ovom
sluéaju nema zajednickih dijelova zgrade, pa je tako odrZavanje cijele zgrade u obavezi jedne
stambene jedinice.

Poredbenom metodom dobiti éemo prosjetnu vrijednost m2 stambenog prostora, koja je
trenutno na tr3istu, a umanjenje za starost zgrade dobiti éemo izratunom predvidivog ostatka
odrzivog vijeka koridtenja (OOVK).

4.3.POREDBENA METODA

Prikazane transakcije odnose se na usporedive nekretnine na okolnim lokacijama. Takve
nekretnine ée se, suklado Pravilniku, prilagoditi promatranoj nekretnini meduvremenskim
izjednadavanjem putem indeksa cijena stambenih nekretnina (ICSN) DZS-a i usporedbom njihovih
poznatih svojstava kroz tablicu interkvalitativnog izjednacavanja. Pri tome se uzima u obzir
ginjenica da sva obiljeZja poredbenih nekretnina nhisu u cijelosti poznata. Pretpostavka je da na
poredbenim nekretninama nema neuknjizenih tereta, podzemnih objekata, niti drugih nepoznatih
nedostataka i posebnih obiljezja.
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4.3.1 ZBIRKA KUPOPRODAJNIH UGOVORA

Zbirka kupoprodajnih cijena je preuzeta iz baze podataka Informacijskog sustava PGZ -
Upravnog odjela za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okoli$a 1D Izvatka 8102 KLASA: 940-
01/17-11/45; URBROJ: 2170/1-03-01/18-17-2 od 08.06.2017. godine.

USPOREDBA 1 - Fuzine, Gmajna 6

k.€. 765/13, k.o. VRATA

- Stan koji se nalazi na | katu gradevine, ukupne netto korisne povréine od 50,12 m2, a
sastoji se od: kuhinje+dnevni boravak , soba , kupaona , soba , balkon , ukupna povr§ina etazne
cjeline (stan 2) iznosi 50,12 m2, u elaboratu ozna¢eno plavom bojom.

Pripadak stanu 2 (u prizemlju gradevine) ukupne netto korisne povr§ine od 2,15 m2, a
sastoji se od: spremista ukupna povrsina pripatka stanu 2 ( u prizemlju gradevine) iznosi 2,15 m2,
u elaboratu oznaéeno plavom bojom.

Sveukupna povrsina - Il etaza-stan 2, sastoji se od 52,27 m2

Dan sklapanja kupoprodajnog ugovora je 29.05.2014.

Cijena nekretnine je 225.000,00kn ili 4.280,00kn/m2
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USPOREDBA 2 - FuZine, Gmajna 12

k.C. 765/57, k.o. VRATA

STAN 2 - koji se nalazi na | katu gradevine, ukupne netto korisne povrsine 50,18 m2, a

sastoji se od: kuhinje+dnevni boravak, soba, kupaona, so

cjeline (stan 2) iznosi 50,18 m2, u elaboratu ozna¢eno plavom bojom.
Pripadak stanu 2 (u prizemlju gradevine) ukupne netto korisne povrsine

Sveukupna povrgina - |l etaZa-stan 2, sastoji se od 52
Dan sklapanja kupoprodajnog ugovora je 18.11.2016.
Cijena nekretnine je 262.853,50kn ili 4.968,87 kn/m2.

ba, balkon, ukupna povrsina etazne

0od2,72m2
,80 m2.
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USPOREDBA 3 — FuZine, Gmajna 8
—— : o

k.&. 765/56, k.o. VRATA

Stan br.2 koji se nalazi na | katu gradevine, ukupne netto korisne povrsine od 50,18 m2, a
sastoji se od: kuhinje+dnevni boravak , soba , kupaona , soba , balkon , ukupna povréina etazne

cjeline (stan 2) iznosi 50,18 m2.
Pripadak stanu 2 (u prizemiju gradevine) ukupne netto korisne povrsine od 2,56 m2
Sveukupna povr§ina - |l etaZza-stan 2, sastoji se od 52,74 m2.

Dan skiapanja kupoprodajnog ugovora je 01.07.2014.
Cijena nekretnine je 220.000,00kn ili 4.171,40 kn/m2.
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USPOREDBA 4 — Futine, Gmajna 4

k.&. 765/55, k.o. VRATA

STAN 2; koji se nalazi na | katu gradevine, ukupne nefto korisne povréine od 50,12 m2, a
sastoji se od: kuhinje+dnevni boravak , soba , kupaona , soba , balkon , ukupna povriina etaZne
cjeline (stan 2) iznosi 50,12 m2, u elaboratu oznaceno plavom bojom.

Pripadak stanu 2 (u prizemlju gradevine) ukupne netto korisne povrsine od 2,15 m2, a
sastoji se od: spremigta ukupna povrsina pripatka stanu 2 ( u prizemlju gradevine) iznosi 2,15 m2,
u elaboratu oznageno plavom bojom.

— Sveukupna povrSina - |l etaZa-stan 2, sastoji se od 52,27 m2.

Dan sklapanja kupoprodajnog ugovora je 06.05.2016.
Cijena nekretnine je 364.744,50 ili 6.978,08 kn/m2.
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k.&. 765/56, k.o. VRATA

STAN 1; koji se nalazi u prizemlju gradevine, ukupne netto korisne povrsine od 50,12 m2, a
sastoji se od: kuhinje+dnevni boravak , soba , kupaona , soba , balkon , ukupna povr$ina etazne
cjeline (stan 1), iznosi 50,12 m2, u elaboratu ozna¢eno crvenom bojom.

Pripadak stanu 1 (u prizemlju gradevine) ukupne netto korisne povrsine od 1,72 m2, a
sastoji se od: spremista.

Sveukupna povrsina - | etaZza-stan 1, sastoji se od 51,84 m2.

4._. Dan sklapanja kupoprodajnog ugovora je 27.10.2015.
Cijena nekretnine je 250.819,86 kn ili 4.838,34 kn/m2.
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USPOREDBA 6 — FuZine, Vrata 10

k.&. 765,14, k.o. VRATA
Stan 50,12 m2 i spremiste 1,74 m2, svukupno 51,86 m2.

Dan sklapanja kupoprodajnog ugovora je 22.02.2016.
Cijena nekretnine je 167.575,29 kn ili 3.232,54 kn/m2.
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USPOREDBA 7 - FuZine, Kilade 5

k.&. 182, k.0. FUZINE

STAN A4 na katu gradevine,na isto&noj strani,ukupne neto povrsine 37,06 m2,a koji se

sastoji od ulaznih stepenica,kuhinje sa dnevnim boravkom,sobe i kupaonice.

Dan sklapanja kupoprodajnog ugovora je 21.12.2015.
Cijena nekretnine je 198.788,17 kn ili 5.363,95 kn/m2.
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USPOREDBA 8 - Fuzine, Lic 66

<P
k.&. 4763/2, k.o. LIC
POTKROVLJE- povrine od 37,32 m2, a sastoji se od: stepeniste od 8,49 m2, dnevnog
boravka od 24,42 m2, kuhinje od 3,22 m2, wc od 1,28 m2 te stepeniéte u prizemlju od 2,22m2
Dan skiapanja kupoprodajnog ugovora je 24.03.2015.
. Cijena nekretnine je 60.425,47 kn ili 1.619,12 kn/m2.
| —
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USPOREDBA 9 - Fuzine, Dr.Franje Raékoga 26

k.&. 89/1, k.o. FUZINE

STAN - 7, koji se nalazi na u potkroviju gradevine, na sjeverozapadnoj strani, ukupne neto

povrSine 45,66 m2

Dan sklapanja kupoprodajnog ugovora je 13.08.2015.
Cijena nekretnine je 399.106,11 kn ili 8.740,82 kn/m2.

31




Procjena vrijednosti nekretnine 004/2017 |

USPOREDBA 10 — Mrkopalj, Novi Varo#é 28

= N T e e T, —'-._“ *"

3155/1

—T

k.¢. 3156, k.o. MRKOPALJ

STAN koji se nalazi u prizemlju gradevine, ukupne netto povrsine 33,77 m2, a sastoji se od:
ulaznog prostora, kuhinje, dnevnog boravka, spavace sobe, kupaonice.

Pripadak stanu (u prizemlju gradevine) ukupne netto korisne povrsine od 7,10 m2.

Ukupna povréina etazne cjeline iznosi 40,87 m2.

Dan sklapanja kupoprodajnog ugovora je 10.01.2017.
Cijena nekretnine je 112.000,00 kn ili 2.740,39 kn/m2.
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USPOREDBA 11 - Mrkopalj, Novi Varos 29

k.&. 3156, k.o. MRKOPALJ

STAN koji se nalazi u prizemiju gradevine, ukupne netto povrsine 33,77m2, a sastoji se od:
ulaznog prostora, kuhinje, dnevnog boravka, spavace sobe, kupaonice.
Pripadak stanu (

u prizemlju gradevine) ukupne netto korisne povrsine od 7,10 m2,
Ukupna povrsina etazne cjeline iznosi 40,87 m2.

Dan skiapanja kupoprodajnog ugovora je 04.06.2014.
Cijena nekretnine je 281.250,00 kn ili 6,881,58 kn/m2.
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USPOREDBA 12 — Fuzine, Klade 5 A

k.&. 183/, k.o0. FUZINE

PRIZEMLJE - jugozapad - STAN "B1" u elaboratu oznaéeno kockastom $rafurom, ukupne
povrsine od 27,45 m2 (Sto Cini 2745/1 0980 dijela u odnosu na cijelu zgradu), a sastoji se od
kuhinje i dnevnog boravka od 23,45 m2 i kupaone od 4,00 m2

Ukupna povrsina etazne cjeline iznosi 27,45 m2.

Dan sklapanja kupoprodajnog ugovora je 03.06.2015.
Cijena nekretnine je 240.000,00 kn ili 8.743,17 kn/m2.
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4.3.2. UKUPNA TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE
REDNI BROJ
RECMBROY i 2 3. 4 5. 6. 7 8. 0. 10, 1, 2. |
s ADRESA FUZINE FUZINE FUZINE FUZINE FUZINE FUZINE FUZINE Lic FUZINE MRKOPALJ | MRKOPALJ FUZINE
z
S | VRSTANEKRETNINE ST ST ST ST ST sT sT ST ST ST sT ST
- POVRSINA STANA 52,27 52,90 52,74 52,27 51,84 51,84 37,06 37,32 45,66 40,87 40,87 27,45
=
E PRIPADAK Spremiste Spremiste Spremiste Spremiste Spremiste spremiste - - -
¥ | UKUPNO UGOVORENI 262.853,50 250.819,86 | 167.57529 | 198.788,17 390,108,11 112.000,00 | 281.250,00 | 240.000,00
o 1ZNOS 225,000,00 kn o 220.000,00 kn | 364.744,50 kn - . s 60.425,47 kn i o o n
g JEDINICNA CIJENA 430457kn | 496888kn | 4.17141kn | 6.978,08kn | 4.83835kn | 3.232,55kn | 5.363,95kn | 1.619,12kn | 8.740,83kn | 2.740,40kn | 6.881,58kn | 8.743,17 kn
w DATUM SKLAPANJA
§ UGOVORA 29.05.2014. 18.11.2016. | 01.07.2014. 06.05.2016. | 27.10.2015. | 22.02.2015. | 21.12.2015. | 24.03.2015. | 13.08.2015. | 10.01.2017. | 04.06.2014. | 03.06.2015.
@ PRIBLIZNA GODINA
> IZGRADNJE 2013. 2011. 2012. 2011, 2012. 2013. 2008. 1895. 1950 - . 2006.
© | KATNOST ZGRADE -
& | BROJNADZEMNIH P+1 P+1 P+1 P+1 P+1 P+1 P+1 P+2 P+1+PK P+2 P+1 P+2
o ETAZA
a
3 ETAZA 1 1 1 1 PR PR 1 PK PK PR PR PR
g SOBNOST STANA NEPOZNATO 28 2S 28 2S 28 18+DB 18 1S 18 18 18
>
CJENOVNI BLOK
g ULAZI U PRORACUN DA DA DA DA DA DA DA
2 | RAZLOG ISKLJUCENJA
% | 12 USPOREDBE
E [T MEDUVREMENSKO
; 1ZJADNACENJE
w
%2 Indeks na dan 94,85 90,08 96,30 92,15 91,82 91,87 91,82
TR transakcije
E"(’ indeks na dan prociene 90,08 90,08 90,08 90,08 90,08 90,08 90,08
z
g a Korektivni faktor (PN/UN) 0,95 1,00 0,94 0,98 0,98 0,98 0,98
2 X/ INTERKVALITATIVNO
E =!| 1ZJEDNACAVANJE
l&.l Koeficijent katnosti stana
> usporedbene nekretnine- 1.00 1,00 1,00 1,00 0,92 0,92 1,00
=) UN
&
= Korektivni faktor (PN/UN) 1,00 1,00 1,00 1,00 1,09 1,09 1,00
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MEDUVREMENSKI | |
INTERKVALITATIVNO
IZJEgNACENA 4.088,10kn | 4.968,88kn | 3.901,98kn | 6.821,33kn | 5.159,41 kn | 3.445,18 kn | 5.262,31 kn | 1.587.92kn | 6.662,93 kn 2.97869kn | 7.103,81 kn | 9.291,88kn
JEDINICNA CIJENA

i

PROSJECNA
IZJEDNACENA

JEDINIENA CIJENA <.292 7

ODSTUPANJE -1.052,29 -171,51 -1.238,41 1.680,95 19,03 -1.695,20 121,92 -3.552,47 3.622,55 -2.161,69 1.963,42 4.151,60

RELATIVNO

ODSTUPANJE -20,47% 3,34% -24,09% 32,70% 0,37% -32,98% 2,37% 69,11% 68,53% -42,05% 38,20% 80,76%

ULAZI/ NE ULAZIU
PRORACGUN DA DA DA DA DA NE DA NE NE NE NE NE

ODABRANA
USPOREDNA 4.088,10 496888 | 390198 6.821,33 | 5.159.41 5.262,31
NEKRETNINA

STATISTIKA

KVADRAT
APSOLUTNIH 1.107.307,10 | 29.414,70 | 1.533.649,18 | 2.825.597,06 362,12 14.865,70
ODSTUPANJA

SUMA KVADRATNIH DVOSTRUKA

STANDARDNA STANDARDNA
APSOLUTNIH 5.511.195,66 117380 | 23,32% 2.347,59
ODSTUPANJA REVERCER DEVIJACUA
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4.3.3.INDEKSI CIJENA STAMBENIH NEKRETNINA
|

odina

Year

2013.

2014.

2015.

2016.

Tromyesedie

Quarter

UKLPNO

Total

100,80
99,45
98,76
95,42

95,31
94,71
95,02
93,81

93,19
93,98
93,24
92,46

91,47
89,74
90,40
90,49

91,62
90,78
91,71
91,20

novi
stambeni
objekti
New
dwellings

103,90
102,76
101,58

97,77

99,68
97,29
98,34
96,68

94,78
95,59
97,09
96,20

90,81
88,82
80,91
89,55

89,19
86,24
87,03
85,38

postojeci

stambeni Z(asr?gb Jadran Ostalo
objeki g

Existing City of Adnatic

dwehngs Zagreb coast el

98,58
97,10
96,70
93,65

99,99 101,73 100,74 |
98,12 100,57 99,91
97,26 99,83 99,62
95,36 95,46 95,91

92,37
92,82
92,70
91,76

93,58 96,65 94,98
91,67 96,21 96,23
91,70 97,80 93,36
90,96 95,19 95,34

91,72
92,50
90,74 |
90,01

94,39 94,64
20,85 95,71 94,85
90,90 93,87 96,30
93,98

90,96
89,35
89,38
90,11

92,33
88,72 90,02 92,13
88,79 91,43 90,89
91,88

91,50
91,06
92,02
91,72

93,03
88,79 91,7 92,15
90,61 93,06 89,60
92,68
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4.3.4. KEFICIJENT POVOLJNOSTI STAMBENOG PROSTORA U STAMBENOJ
ZGRADI (Prilog 5)

Keficijent povolinosti stambenog prostora u viSestambenoj zgradi dobiva se prema izrazu:
Kp - axkk + bxko + cxkgps + dxkuo + exksks
gdje je :

K - koeficijent katnosti stana

k, - koeficijent orijentacije stana

kgps _ koeficijent geografskog poloZaja stana (dnevni boravak)
ko - koeficijent utjecaja okolia (pogled na zelenilo, urbani okolis)

ksks — koeficijent utjecaja smanjenog komfora stanovanja (prolaz ispod zgrade, blizina
kotlovnice, trafostanice, susjedne gradevine. usjeka, zasjeka)

Postotci udjela pojedinih koeficijenata u koeficijentu Kp:
a+b+c+d+e=1(100%)

Preporuteni izraz za izradun koeficijenta za viSestambene zgrade bez posebnih i znacajnih
obiljezja:

Kp = 0,28%k + 0,09%k, + 0,22xkgps + 0,27%Kyo + 0,14%Kexs

ky — KOEFICIJENT KATNOSTI STANA

etaia podrum prizemije zadnja etaza I-kat - predzadnja
etala
ky 0,84 0,92 1,00 1,08
K, - KOEFICIJENT ORJENTACIJE STANA
orjentacija stana jednostrano ugaono - dvostrano -
dvostrano popre&no
ko 0,92 1,00 1,08
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Kgps — KOEFICIJENT GEOGRAFSKOG POLOZAJA STANA (dnevnog boravka)

sjever, jug, jugozapad ili
poloZaj stana sjeverozapad ili istok ili zapad J g’.’ g- B
) jugoistok
sjeveroistok
Keps 0,92 1,00 1,08

K,, — KOEFICIJENT UTJECAJA OKOLISA (pogied na zelenllo, urbani okoli§)

. . prosjeéni optimalni
poloiaj stana ispod standarda standard standard
kuo 0,92 1,00 1,08

Ko — KOEFICIJENT SMANJENOG KOMFORA STANOVANJA (prolaz ispod zgrade,
blizina kotlovnice, trafostanice, susjedne gradevine, usjeka, zasjeka)

. . nije pod
poloZaj stana pod utjecajem utjecajem
ksks 0550 1,00

Za predmetnu nekretninu koeficijent povoljnosti (Kp) iznosi:

Kp = 0,28x1,00+0,09%1,00 + 0,22x1,08 + 0,27x1,00 + 0,14x1,00

Kp = 0,28+0,09 + 0,2376 + 0,27 + 0,14

Kp= 1,0176
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NEKRETNINA T staN STAN
PROSJECNA CIJENA 679,90 € 5.033,67 kn
POVREINA PREDMETNE NEKRETNINE (m2) 75,77 75,77
VRIJEDNOST PRIJE KOREKCIJE 51.516,28 € 381.401,18 kn
KOREKCIJA NA TRZISNU VRUEDNOST
KOEFICUENT POVOLINOSTI STAMBENOG PROSTORA U ZGRADI - Kp
KOEFICUENT ORJENTACIJE STANA - K,
UGAONO - DVOSTRANO | 1,00 [ 1,00
KOEFICENT GEOGRAFSKOG POLOZAJA STANA (dnevni boravak) Kgps
JJziia 1,08 | 1,08 1,08 B
KOEFICIJENT UTJECAJA OKOLISA (pogled na okoli8) K.,
PROSJECNI STANDARD: 1,00 [ 1,00 1,00
KOEFICUJENT UTJECAJA SMANJENOG KONFORA STANOVANIA Kiis
I NIJE POD UTJECAJEM: 1,00 1,00 1,00
KOEFICUENT POVOLINOSTI K, 1,0176 1,0176
52.422,96 kn 388.113,84 kn
ODBICI
utjecaj buke Neznatan: 0% 0,00% 0,00%
utjecaj zagadenja zraka Nizak: < 10% 0,00% 0,00%
odriavanje zgrade lode 2,00% 2,00%
odravanje stana lode 3,00% 3,00%
UKUPNO ODBICI 5,00% 5,00%
2.621,15€ 19.405,69 kn
DODACI
Dobra lokacija: 0 do + 5% 4,00% 4,00%
Novoadaptirano: < 5% 0,00% 0,00%
UKUPNO DODACI 4,00% 4,00%
2.096,92 € 15.524,55 kn
TRZNA VRIJEDNOST STANA 51.898,73 € 384.232,70kn |

ﬂ ¢
JEDINICNA CUUENA STANA 684,95 € 5.071,04 kn
NAPOMENA:

Koriéteni su podaci iz izvadtka iz zbirke kupoprfodajnih cijena _PGi
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5 REKAPITULACIJA

Temeljem izradenog procjembenog elaborata utvrdena je trZisna vrijednost nekretnine -
STAMBENI PROSTOR ~STAN BROJ 2 na 1. katu zgrade Ambulante u Mrkoplju, Skolska ulica 2-
4, u Primorsko — goranskoj Zupaniji, upisana u zemlji$no-knjizni odjel MRKOPALJ, Op¢inskog suda
u Rijeci, z.k.Cest. 2414/5, zk.ulbr. 1208, k.0. MRKOPALJ, suviasnitki dio 18/100, etazno
vlasnidtvo (E-3), koja odovara kat. &est. br. 2414/5 k.o. MRKOPALJ, zemlji$no-knjizno viasnistvo
PRIMORSKO-GORANSKE ZUPANIJE, RAZDJEL 6 — UO ZA GOSPODARENJE IMOVINOM |
OPCE POSLOVE, Rijeka, Slogin kula 2/5, u 1/1 dijela, a prema stanju i vrijednosti u mjesecu
travnju 2017 godine.

Temeljem &lanka 68. stavak 5. Pravilnika 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN
105/15), iskazivanje procijenjenih vrijednosti provodi se zaokruZivanjem i to:

vrijednost nekretnine od 100.000,00 kn do 1.000.000,00 kn ma cijele tisuéice, pa proiziazi da
jo vrijednost predmetne nekretnine stana broj 2 na 1. katu na k.&. 2414/5 k.o. MRKOPALJ,
upisan u z.k.ul.br.1208 k.o. MRKOPALJ

TRZNA VRIJEDNOST STANA 51.898,73 € 384.232,70 kn
JEDINICNA CLJENA STANA 684,95 €/m2 5.071,04 kn/m2

Srednji tecaj HNB na dan 08.06.2017. 1 € = 7,403508 kn
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6 IZJAVA VJESTAKA

Procjena je izradena uvidom u preslike dokumentacije prilezeée zahtjevu za izradu
Vjestatkog nalaza, a koji se nalaze u prilogu ovog elaborata. Prilikom procjene koristeni su
relevantni podatci za izradu ove procjene, a koji su dobiveni od strane Narucitelja, te viestak ne
jamgi, niti snosi odgovomost za to&nost podataka, iako su prema nasim saznanjima isti to&ni.

Naruitelj je od strane ovog sudskog vjestaka upoznat da sve izjave i podatke, koji su
relevantni za ovu procjeniu, daje pod moralnom i kriviénom odgovornoséu, iz razloga $to ce isti biti
upotrebljeniu izradi ovog procjembenog elaborata.

Vrijednost nekretnine procijenio sam u skladu s odredbama Zakona o procjeni vrijednosti
nekretnina (NN 78/15) i Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15), te svih
vaZeéih zakona, propisa i pravila struke.

Vjestacki procjembeni elaborat izraden je u tri (3) primjerka od &ega dva (2) primjerka za
potrebe Narutitelja, a jedan primjerak ostaje u arhivi vjestaka.

Elaborat je izraden na temelju pismene narudZbe Narutitelja od 22.svibnja 2017. godine.

Elaborat je ispisan na ukupno 42 (Zetrdeset i dvije), stranice, zajedno sa ovom, dok je na
stranici 43 prilog sa fotodokumentacijom, a na stranicama 44 i 45 prikazani su tlocrt stana i tlocrt
spremiéta, sveukupno &etrdeset i pet (45) stranica. Ostali prilozi nisu na numeriranim stranicama,
veé su priloZzeni u kopiji.

izjava o neovisnostl | nepristranosti

Usluga pruzena s moje strane obavijena je sukladno priznatim profesionalnim
procjenjivatkim standardima, Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (nn 78/15), i Pravilniku o
procjeni nekretnina ( NN 105/15).

Djelujem kao neovisna stranka, te moja naknada ni na koji na&in ne ovisi 0 zakljuécima o
vrijednosti. Pretpostavijam, bez neovisne verifikacije, to&nost podataka koji su mi predo&eni. Svi
fajlovi, radni materijal i dokumentacija napravijeni za vrijeme trajanja naSeg zadatka biti ¢e imovina
tvrtke u kojoj radim.

Moje potpuno izvie§te mozete dati zainteresiranim treéim stranama izvan vase organizacije
koje trebaju biti upoznate. ZadrZavam pravo ukljudivanja Vas u listu kiijenata. Ja ¢u, po pravnoj
obvezi, smatrati povjerijivom svu konverzaciju, povjerene mi dokumente te moje izvje§ce. Ovi uvjeti
se mogu mijenjati samo uz pismenu suglasnost obiju stranaka.

U Rijeci, 08. lipnja 2017. godine

1zvritelj: I procjenitelj
CENMNTURIL
&0 " dio.o:zq gl i stalni sudski vjestak za graditeljstvo i
RIDE KA procjenu nekretnina

Zoran Dragin, ing.grad.
Prilog: fotodokumentacija

Tlocrt stana
e-izvadak iz zemljidnje knjige
e-kopija katastarskog plana o

e-kopija katastarskog plana — karta

e-kopija katastarskog plana — orto foto

gradevinska dozvola

uporabna dozvola

izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena ID Izvatka: 8102

ARILIEACA §F
%"’Js . «ﬂ“‘c&b
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1 v
padte NESLUZBENA KOPIJA |
e Il
JBLIKA HRVATSKA |
nski sud u Rijecl |
JLIISNOKNJIZNI ODJEL DELNICE ;
je na dan: 21.04.2017. 23:32 Verificirani ZK ulozak |
|
astarska opéina: 304603, MRKOPALJ Broj ZK ulogka: 1208 -
yj zadnjeg dnevnika: Z-2737/2015 » ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
tivne plombe:
1ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Bro_j Povriina
Rbr. z"‘l""{f" Oznaka zemljidta Primjedba
(ka jutro | &hv m2
destice) A -
—
: 2414/5 |ZGRADA I DVORISTE 439
UKUPNO: 439
DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba
Zaprimljeno 25.11.2015. broj Z-2737/15
L1 Na temelju Zapisnika od 24.11. 2015, god. posi.br. Z-1746/2014/2117 zabilje2uje se da je u tijeku postupak ZABICIEZRA
osnivanja zemlji¥ne knjige za k.o. Mrkopalj-nova, te da k.&.br.2414/5 odgovara novoformiranoj k.&.br.2272.
B
Vlastovnica
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba

1. Suvlasnieki dio: 59/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)

1. dijela nekretnine neodvojivo povezane sa vlasni¥tvom Ambulante u prizemlju koja ima zubna tehmika, WC

=2 osoblje, hodnik, zubna ordinacija, WC muski, WC %enski, vjetrobran, éekaonicu, kartoteka, previjaliSte,
inacija, stubilte ambulante povriine 141,77 m2, kotlovaica, spremifte rezervoara, drvarnica i spremiste i 2

spremiita povriine 94,47 m2, §to ukupno iznosi 236,24 m2 (u elaboratu eta%iranja ozna¢eno plavom bojom)

PRIMORSKO- GORANSKA ZUPANILJA, OIB: 32420472134, RIJEKA, ADAMICEVA 10
2. Suvlasni¢ki dio: 23/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)

3. dijela nekretnine neodvojivo povezane sa viasniStvom Stana 1. na katu koji ima hodnik, dnevni boravak,
kuhinju, 2 sobe, kupaona, WC, spremilte i balkon povriine 73,27 m2, drvarnica u suterenu povriine 17,24 m2,
$to ukupno iznosi 90,51 m2 (u elaboratu etaZiranja oznateno zelenom bojom)

OPCINA MRKOPALYJ, OIB: 48574138806, MRKOPALJ, STARI KRAJ 3
3, Suvlasnitki dio: 18/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-3)

L. dijela nekretnine neodvojivo povezane sa viasni$tvom Stana 2. na katu koji ima hodnik, duevni boravak,
kuhinju, soba, kupaona, WC, spremibte i balkon povriine 60,49 m2, drvarnica u suterenu povrSine 13,16 m2,
$to ukupno iznosi 73,65 m2 (u elaboratu etaZiranja oznadeno crvenom bojom)

|
Lll_RIl\dORSKO— GORANSKA ZUPANIJA, OIB: 32420472134, RIJEKA, ADAMICEVA 10 l[

f“ﬂiihmknji-mi izvaduk (datum i vrijeme izrude) 22.04,2017. 16:00:08 Steanicn: 1 I



prska opéina: 304603, MRKOPALJ

IZVADAK 17 ZEMLJISNE KNJIGE

L
v

Verificirani ZK ulo%ak
Broj ZK ulo¥ka: 1208

ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

C
Teretovnica
7] SadrZaj upisa Iznos Primjedba
——
ata nema!
vrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji¥ne knjige na datum 21.04,2017.
22.04,2017. 16:00:08 Stranica; 2

| ZemjiSnoknji2ni izvadak (datum i vrijeme izmde)
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ﬁ NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.0. MRKOPALJ, 304603
k.6 br.: 2414/5

ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA DELNICE

1ZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
PribliZno mjerilo ispisa 1: 1000
Izvorno mjerilo plana 1:2880

2664

2405

MRK

2414/1

414/3 a1s
2415/2

1S 1514

Datum ispisa: 03.08.2017




NESLUZBENA VERZIJA

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. MRKOPALIJ, 304603
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA DELNICE k.& br.: 2414/5

1ZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
PribliZno mjerilo ispisa 1: 1000
Izvormo mjerilo plana 1:2880

Datum ispisa: 03.08.2017
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. REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
UPRAVNI ODJEL ZA GRADITELJSTVO
| ZASTITU OKOLISA
ISPOSTAVA DELNICE

PRIMORSKO GORANSKA ZUPANIJA

e —
Masiikaclsha oznaka Uisirjed,
940-017 100173 _"Jﬁﬁ?

!!._Imugb_eni brof J

e |
o .

G
3 2

KLASA: 361-05/13-02/12
URBROJ: 2170/1-03-03/1-13-2
Delnice, 13. oZujka 2013.

PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
Upravni odjel za imovinu
i zajednitke poslove
Rijeka, Slogin kula 2/V

PREDMET: obavijest

Povodom VaSeg podneska kojim traZite izdavanje potvrde da se za Dom zdravlja
Primorsko-goranske Yupanije izgraden na temelju Gradevinske dozvole, Broj: UP/I-03-
319/1981. od 18. oZujka 1981. godine, izdane u Op¢inskom komitetu za urbanizam,
gradevinarstvo, komunalne i stambene poslove, Op¢ina Delnice, ne izdaje akt za uporabu
odgovaramo kako slijedi:

Temeljem odredbe &lanka 331. stavak 1. Zakona o prostornom uredenju i gradnji
(“Narodne novine” broj 76/07, 38/09, 55/11, 90/11, 50/12 i 55/12) za izgradenu gradevinu na
temelju gradevinske dozvole, odnosno drugog odgovaraju¢eg akta nadleZnog tijela izdanog
do 19. lipnja 1991.godine, ne izdaje se uporabna dozvola.

Nadalje, odredbom &lanka 116. stavak 5. Zakon o izmjenama i dopunama Zakona o
prostornom uredenju i gradnji (“Narodne novine” broj 90/11) odredeno je da se aktom za
uporabu gradevine smatra i akt iz &lanka 331. stavak 2. Zakona o prostornom uredenju i
gradnji, odnosno odobrenje za gradenje izdano do 19. lipnja 1991.godine.

Slijedom navedenog, pravomocéna Gradevinska dozvola Broj: UP/I-03-319/1981. od
18. ozujka 1981. godine smatra se aktom za uporabu.

Upravna pristojba prema &lanku 6. Zakona o upravnim pristojbama (“Narodne
novine” broj 8/96, 77/96, 131/97, 68/98, 66/99, 145/99, 116/00, 110/04, 150/05, 153/05,
129/06, 117/07, 25/08, 60/08, 20/10, 69/10, 126/11, 112/12 i 19/13) se ne naplacuje.

Vaditelj Ispostaye
" 1?*/cw,qu

Sini¥a" Abramovic. dipl.ing.grad.
D‘ostavlti:
(1.) Naslovu
2. Evidencija,
3. U spis predmeta.
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prema Direktivi
2010/31/EU

K.& k.0. 2414/5, Mrkopalj
Adresa Skolska 4

Zgrada [J nova  [x] postoje¢a
| Vrsta i naziv zgrade SZ 1, Ambulanta Mrkopalj Stan2

Mjesto Mrkopalj
_ Vlasnik / investitor Primorsko-goranska Zupanija

lzvodat
Godina izgradnje 1982.

Energetski certifikat za
stambene zgrade

jzra&un
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Podaci o osobi koja je izdala certifikat

Ovlastena fizitka osoba
Oviastena pravna osoba REA Kvarner d.0.0.
Imenovana osoba Andrej Cotar

“Registarski,broj ovlastene osobe P-278/2013
Broj energelskog certifikata P_278_2013_003_SZ1

Datum izdavbnja/rok vaZenja 16.09.2013./16.09.2023
Potpis

Podaci‘o zgradi

Ak [m?] 58,82

V, [m®] 205,87

fo [m™] 0,31

Huad [WKm?K)] 3,59




Klimatski podaci

| Kiimatski podaci ( (kontinqntalna il prirqo_rs_kql_—l_rvﬂska) _ | Kontinentalna
_Broj stupanj dana grijanja SD [Kd/a) 2939,5

Broj dana sezone grijanja Z[d) _ 178,9 -
Srednja vanjska temperatura u sezoni grijanja 6 [C] 3,9

Unutamja projektna temperatura u sezoni grijanja 6 ['C) 20,0

gt

Podaci o termotehnié¢kim sustavima zgrade

‘Objagnjenje: [ | obavezna ispuna

Naém gnjanja zgrade (lokalno, etazno centraino, daljinski |zvor) Centraino iz kotlévnice
Izvon energije koji se koriste za grijanje i pripremu potrosne tople vode _Drva i elekirina energija
Naém hladenja (Iokalno etazno, centralno, daljinski izvor) nema -
Izvon energije Ejfe koriste za hladenje -
_Vrsta ventilacije _(prirodna. prisilna bez ili s povratom topline) prirodna_
Vrsta i nadin koritenja sustava s_obnovljjvim izvorima energije -
Udio obnovijivih izvora energ. u potrebnoj toplinskoj energiji za grijanje [%] -
Energetske potrebe
Za referentne klimatske podatke | Za stvarne kiimatske podatke Za
Ukupno Specifiéno Ukupno Specmcno Dopuitono lspunjeno
__ k#hia] [kWhim’a) [kWh/a) [kWi/m®a] [Whim'a) | DAMNE
Qund 10909,00 165,59 | 11705,00 | 177,67 56,97 NE
Qw
Quse
Qui
Qu
Ea
Epeim
CO, [kg/a] | 2909,07 | 3121,33
Objaﬁnjenje | | obavezna ispuna ispunjava se opcijaki
Gradevni dio zgrade UWAMK)], | Unax WI(m?K)], | '8PURjeRO
Vanjski zidovi, zidovi prema garazi, potkroviju 0,7 0,45 NE
'Ravni i kosl krovovi iznad grijanog prostora, stropovi
_prema potkroviju N 212 0.3 NE
Zidovi prema tlu, podovi prema tiu - = -
Stropovi iznad vanjskog zraka, stropovi iznad garaze - = -
Zidovi | stropovi prema negrijanim prostoﬂjama i i ) .
negrijanom stubistu temperature vise od 0 °C = |
Prozori, balkonska vrata, krovni prozori, prozimi 18 18 DA
_elementi procelja S e, PN p—— _
Vanjska vrata s neprozimim vratnim krilom J - - -




Prijediog mjera w
- za postojeée zgrade: prijediog mjera za pobolj$anje energetskih svojstava
zgrade koje su ekonomski opravdane
- za nove zgrade: preporuke za koriitenje zgrade vezano na ispunjenje
bitnog zahtjeva ustede energije i toplinske zastite i [Tl
ispunjenje energetskih svojstava zgrade -

1. Ugradnja kotla na biomasu

2. Ugradnja termostatskih radijatorskih ventila

3. Instalacija fotonaponskog mreZnog sustava snage 4,0 kWp u tehnologiji kristali¢nog
silicija, fiksni modul na juZnoj strani kosog krova. (JPP 7.9 godina)

4. Ugradnja energetski uéinkovite rasvjete i zamjena postojeéih 2arulja. (JPP 1 godina)

5. Ugradnja izolacije vanskih zidova, EPS 10 cm

8. Ugradnja izolacije tavana mineralnom vunom 20 cm

Preporuke:

1. Koristiti trogila visokog enegetskog razreda i u¢inkovitu rasvjetu

2. Ventilaciju prostora vraiti prirodnim putem i to ljeti nocu, a Zimi kratkim otvaranjem
prozora/vrata ( u trajanju od 5-10 min)

3. Redovito servisirati opremu za grijanje
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Objasnjenje tehnitkih pojmova

Plostina korisne povrdine zgrade, A [m?), jest ukupna plodtina neto podne povriine grijanog dijela

| 2grade. _ i . —
Obujam grijanog dijela zgrade, V, [m’, Jest bruto obujam, obujam grijanog dijela zgrade kojem je oplosje
A

_Faktor oblika zgrade, fo= A/Ve [m™], jest koliénik oplogja A i obujma grijanog dijela zgrade V,.
Koeficijent transmisijskog toplinskog gubitka, H.ag [W/K], jest koli&nik izmedu toplinskog toka kaji se
transmisijom prenosi iz grijane zgrade prema vanjskom prostoru | razlike izmedu unutarnje projektne
_temperature u sezoni grijanja i vanjske temperature. B ] -
Srednja vanjska temperatura, 8 [°C], jest osrednjena vrijednost temperature vanjskog zraka u
|_promatranom vremenskom periodu prema meteorolodkoj postaji najbliZoj lokaciji zgrade. ]
Unutamja projektna temperatura u sezoni grijanja, 6 f’—él. jest projektom predvidena temperatura
unutarnjeg zraka svih prostora grijanog dijela zgrade.

Godisnja potrebna toplinska energija za grijanje za stvame klimatske podatke, Quqd[kWh/a), jest
ratunski odredena kolizina topline koju sustavom grijanja treba dovesti tijekom jedne godine za
odrZavanje unutarnje projektne temperature u zgradi tijekom razdoblja grijanja zgrade.

Godignja potrebna toplinska energija za grijanje za referentne kiimatske podatke, Qunde [KWh/a], jest
radunski odredena koli¢ina topline koju sustavom grijanja treba tijekom jedne godine dovesti u zgradu za
odrZavanje unutarnje projektne temperature u zgradi tijekom razdoblja grijanja zgrade za referentne
klimatske podatke. o TR B _— )
Specifitna godiénja potrebna toplinska energija za grijanje za referentne klimatske podatke, Q"H.na.er
[kWh/(m®a)], jest godi&nja potrebna toplinska energija za grijanje za referentne klimatske podatke
izrazena po jedinici plostine korisne povrsine zgrade.

Dopustena vrijednost specifine godi$nje potrebne toplinske energije za grijanje, Q"1na.dop [KWh/(m?a)],
jest dopustena specifitna godisnja potrebna toplinska energija za grijanje koja se izratunava uz uvjete
propisane za nove stambene zgrade prema posebnom propisu kojim se propisuju tehnieki zahtjevi glede
racionaine uporabe energije i toplinske zastite novih i postojecin zgrada,

Godisnja potrebna toplinska energija za zagrijavanje potrosne tople vode, Qw [l\Wh/a], jest radunski
odredena koli¢ina topline koju sustavom pripreme potro&ne tople vode treba dovesti tilekom Jedne godine
Za zagrijavanje vode.

Godisnji toplinski gubici sustava grijanja, Qe [kWh/a], jesu energetski gubici sustava grijanja tijekom
_jedne godine koji se ne mogu iskoristiti za odr2avanje unutarnje temperature u zgradi. |
Godiénji toplinski gubici sustava za zagrijavanje potrosne tople vode, Qw.s [kWh/a], jesu energetski gubici
sustava pripreme potrosne tople vode tijskom jedne godine koji se ne mogu iskoristiti za zagrijavanje
vode.
Godi#nja potrebna toplinska energija, Qu [kWh/a), jest zbroj godisnje potrebne topline i godi&njih
toplinskih gubitaka sustava za grijanje i zagrijavanje potro&ne tople vode u zgradi.

Godisnja isporuéena energija, Edet [KWh/a], Jest energija dovedena tehnitkim sustavima zgrade tijekom
Jedne godine za pokrivanje energetskih potreba za grijanje, hladenje, ventilaciju, potrosnu toplu vodu,
_rasvjetu i pogon pomoénih sustava, -
Godisnja primamna energija, Epim [kWh/a), jest ratunski odredena koli¢ina energije za potrebe zgrade
tijekom jedne godine koja nije podvrgnuta niti jednom postupku pretvorbe. ]
Godisnja emisija ugljiénog dioksida, CO2[kg/a], jest masa emitiranog ugljitnog dioksida u vanjski okolis

tijlekom jedne godine koja je posijedica energetskih potreba zgrade.




Dodatak %- [
| 0

Detaljan opis propisa, normi i proratunskih postupaka za odredivanje
podataka navedenih u energetskom certifikatu . \

Tehni&ki Fropis o raclonal;loTuporabi energije | toplinsl_«g zas#titi u zgradama (NN o |
110/08, 89/09) — —
Tehniéki propis za prozore i vrata (NN broj 69/06)

Pravilnik o nadzoru gradevnih proizvoda (I_\IN 113/08)

—P‘ravill'l_iI;o'energetskom certificiranju zgrada (NN 36]10)

@ | Tehni& propis o sustavima grijanja | hladenja zgrada (NN 110/08) |

Pravilnik o energetskim pregledima gradevinj (NT\I 5/11)

Pravilnik o oviastenjima za energetskli pregled gradevina (NN 5/11) I

HRN EN 410:2003

HRN EN 673:2003

HRN EN ISO 6946:20XX
HRN EN ISO 10077-1:2002

HRN EN ISO 10211-1:20XX
T @ |HRNENISO 10456:20XX |
- o o - .| |

HRN EN 12524:2002

HRN EN ISO 13370:20XX

ISO 8:2002

HRN EN ISO 13789:20XX
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REPUBLIKA HRVATSKA PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREDENJE, GRADITELISTVO | ZASTITU OKOLISA

IZVADAK 1Z ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CLJENA — KUPOPRODAJA STANA/APARTMANA
ZatraZiofla: ZORAN DRAGIN (31717391809)

NECOVOIVI DAUGI POSEBNI
L KATASTAR § Zu| 3 PRIPADAK DUELOVI 2k vg
o <= 85 §§ 2 & 3 555 §§E DATUM STATLS
a | 8 ADRESA BE E 351 §|8| 2|« 3 < 3 SEE SE SKAPANIA | Cenovmisiox | SRR
€ | < 5§ KO. x& S22 28| 8 E 2 g 2 gus iﬁg uGovara
2 - 2V |BE(® |8 2 ? |38 | *&8
= ° nx
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20
NE
0 334/10 Provedena
1 | KP | GMAINAG, FUZINE ST VRATA 765/13 | 2013 1 | 2N | 50,12 sp 215 s 225.00000 | 29.05.2014 flhrmetn
AT
o]
S Provedena
2 | kP | GMAINA12, FUZINE ST VRATA 765/57 | 2011 | 2 | 1 [so|so18| B sp 2,72 262.85350 | 18.11.2016 ines
BNI
' 2- Provedena
3 KP GMAINA 8, FUZINE ST Vrata, Delnice | 765/56 2012 1 SO | 50,18 -] SP 2,56 220.000,00 01.07.2014 evaluacija
BNI
2-
Provedena
4 KP GMAINA 4, FUZINE ST VRATA 765/55 2011 2 1 SO | 50,12 SP 2,15 364.744,50 06.05.2016 evaluacija
BNI

Stranicalod5
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NEODVONVI DRUGI POSEBNI
KATASTAR <
§ & I ETINE: PRIPADAK DUELOVI g i SNE
P8 HIHEIHE : s |283| &5 | oew
8 . BE =g (88 '3 & 7] . H 2 BE H EES SKLAPANUA | CIENOVNIBLOK ms;:?:i‘
= 58 X.0. ke D £ |2 3 b 2 B 2 qus Ss3 UGOVORA
5 2 B SE| * 8 > ] > § 538 >5¢
> E E ] &
2 3 4 5 6 7 8 9 [10] 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20
2' Proved
s | ke GMAINA 8, FUZINE ST VRATA 765/56 | 2012 PR | so | so12 | B sP 1,72 250.819,86 | 27.10.2015 rovecena
BN! evaluacija
PR, | 2 Proved
6 | kp VRATA 10, FUZINE ST VRATA 765/14 | 2013 | so | so12 P 1,74 16757529 | 22.02.2016 I
0 BN evaluacija
- Provedena
7 | kp KLADE 5, FUZINE ST FUZINE 182 2008 1 | so | 37,06 198.788,17 21.12.2015 luac
BNI evaluacija
1- Provedena
8 | kp LIC 66, FUZINE ST ug 4763/2 | 1895 PK | SO | 37,32 60.425,47 24.03.2015 o
BN evaluacija
1-
DR. FRANJE RACKOG 26, Provedena
9 | kp FUZINE ST FUZINE 89/1 1950 PK :ﬁ: 45,66 399.106,11 13.08.2015 eveluzci
1-
NOVI VAROS 29, PR, Provedena
10 | kp S ARKORRl ST MRKOPALS 3156 0 sgl 4087 | T 112.000,00 10.01.2017 evaluacija
1-
NOVI VAROS 29, Provedena
1 | ke Vv ST MRKOPALI 3156 PR :3] 4087 | T 7,10 281.25000 | 04.06.2014 evaluacija
Stranica2od 5§
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NEOOVORVI DRUG1 POSERNI
fATAAR 2 |§u PRIPADAK ous.on 2 N
$ 8w -3 S W g
g gz 8z m 28| 2 BEs 8E3% DATUM s
g ADAESA 395/ 3¢ 2 < < 2 &8 EE3 SKAPANIA | CXENOVIE BLOK
“|g Ko Ke m g 29 $ 2 w g 1 PODATAXA
g . AFEIRE el e | 8| § |35°| =i
£ m & g ]
[ 9 w
2 3 4 B 6 7 | 8|9 10| 11 |1 13 14 15 16 17 18 15 20
. Provedena
KLADE 5A, FUZINE ST FUZINE 183/1 | 2006 | 4 | PR | SO | 27,85 240.000,00 | 03.06.2015 e
BNI

Stranica3odr® -
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2
STAN koji se nalazi na | katu gradevine, ukupne netto korisne povriine od 50,12 m2, a sastoji se od: kuhinje+dnevni boravak, soba , kupaona, soba, balkon » ukupna povrsina etazne cjeline (stan 2] iznosi
50,12 m2, u elaboratu oznaéeno plavom bojom.
Pripadak stanu 2 (u prizemlju gradevine) ukupne netto korisne povriine ad 2,15 m2, a sastoji se od: spremista ukupna povriina pripatka stanu 2 ( u prizemlju gradevine} iznosi 2,15 m2, u elaboratu oznaéeno
1 GMAINA 6, FUZINE plavom bojom.
Sveukupna Il etaZa-stan 2, sastoji se od 52,27 m2
Nedostupan ugovor o kupoprodaji.
STAN 2 - koji se nalazi na | katu gradevine, ukupne netto korisne povriine 50,18 m2, a sastoji se od: kuhinje+dnevni boravak, soba, kupaona, soba, balkon, ukupna povriina etazne cjeline (stan 2) iznosi 50,18
) GMAINA 12, FUZINE m2, u elaboratu oznageno plavom bojom.

Pripadak stanu 2 (u prizemiju gradevine] ukupne netto korisne povriine od 2,72m2

Stan br.2 koji se nalazi na | katu gradevine, ukupne netto korisne povriine od 50,18 m2, a sastoji se od: kuhinje+dnevni boravak » soba, kupaona, soba, balkon , ukupna povrina etaZne cjeline fstan 2) iznosi

26, FUZINE

3
GMAINA 8, FUZINE 50,18 m2. Pripadak stanu 2 (u prizemlju gradevine) ukupne netto korisne povriine od 2,56 m2
STAN 2; koji se nalazi na I katu gradevine, ukupne netto korisne povriine od 50,12 m2, a sastoji se od: kuhinje+dnevni boravak, soba, kupaona, soba, balkon , ukupna povriina etaine cjeline (stan 2) iznosi
50,12 m2, u elaboratu oznaceno plavom bojom.
Pripadak stanu 2 {u prizemlju gradevine) ukupne netto korisne povr3ine od 2,15 m2, a sastoji se od: spremista ukupna povrsina pripatka stanu 2 { u prizemlju gradevine) iznosi 2,15 m2, u elaboratu oznaceno
4 GMAJNA 4, FUZINE plavom bojom.
Sveukupna |l etaZa-stan 2, sastoji se od 52,27 m2.
Nedostupan ugevor o kupopradaiji.
STAN 1; koji se nalazi u prizemiju gradevine, ukupne netto karisne povrgine od 50,12 m2, a sastoji se od: kuhinje+dnevni boravak , soba, kupaona, soba , balkon , ukupna povriina etaZne cjeline (stan 1)
5 GMAINA 8, FUZINE iznosi 50,12 m2, u elaboratu oznageno crvenom bojom.,
Pripadak stanu 1 {u prizemlju gradevine) ukupne netto korisne povriine ad 1,72 m2, 2 sastoji se od: spremiita
6 VRATA 10, FUZINE Stan 50,12 m2 i spremiste 1,74 m2, svukupno 51,84 m2.
STAN A4-na katu gradevine,na istofnoj strani,ukupne neto povr§ine 37,06 m2,a koji se sastoji od ulaznih stepenica, kuhinje sa dnevnim boravkem,sobe | kupaonice.
7 KLADE 5, FUZINE
Nedostupan ugovor o kupoprodaii,
8 L€ 66, FUZINE POTKROVLIE- povriine od 37,32 m2, a sastoji se od: stepeniéte od 8,49 m2, dnevnog boravka od 24,42 m2, kuhinje od 3,22 m2, we od 1,28 m2 te stepeniite u prizemlju od 2,22m2
. DR. FRANJE RACKOG STAN - 7, koji se nalazi na u potkroviju gradevine, na sjeverozapadnoj strani, ukupne neto povriine 45,66 m2

Nedostupan ugovor o kupoprodaii.
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STAN koji se nalazi u prizemlju gradevine, ukupne netto povriine 33,77 m2, a sastoji se od: ulaznog prostora, kuhinje, dnevnog boravka, spavate sobe, kupaonice, ukupna povriina etaZne cjeline iznosi 33,77
10 NOVI VAROS 29, m2.
MRKOPAL)
Pripadak stanu (u prizemiju gradevine) ukupne netto korlsne povriine od 7,10 m2
1 NOVI VAROS 29, STAN koji se natazi u prizemlju gradevine, ukupne netto povrSine 33,77 m2, a sastoji se od: ulaznog prostora, kuhinje, dnevnog boravka, spavate sobe, kupaonice, ukupna povrina etaZne cjeline iznosi 33,77
MRKOPALJ m2, Pripadak stanu (u prizemlju gradevine) ukupne netto korisne povriine od 7,10 m2, a sastoji se od loggie i natkrivene terase, ukupna povriina pripatka iznos! 7,10
PRIZEMUE - jugozapad - STAN "B1" u elaboratu oznageno kockastom rafurom, ukupne povrSine od 27,45 m2 (¥to &ini 2745/10980 dijela u odnosu na cijelu zgradu), a sastoji se od kuhinje i dnevnog boravka
od 23,45 m2 i kupaone od 4,00 m2
12 KLADE 5A, FUZINE
Nedostupan ugovor o kupoprodaji.

Ovaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi Skoiska 6.

Predmetna nekretnina se prema planu pribliznih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku .

S osobnim podatcima iz ovoga izvatka procjenitelji su duZni postupati sukladno posebnom zakonu kojim se ureduje podruéje zaitite osobnih podataka.
Podatcl u eNekretninama koji nisu evaluirani u JLP(R)S su informativni i prije koridtenja korisnik ih treba provjeriti.

Svakl Zahtjev i Izvadak iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukeije predmeta.

KLASA: 940-01/17-11/45

URBROJ: 2170/1-03-01/18-17-2 IZRADIO/IZRADILA: ODOBRIO/ODOBRILA:

RUEKA, 8.6.2017. TANJA FATUR

Poja3njenja skracenih naziva:

VRSTA UGOVORA: KP — kupoprodaja, N ~ najam, Z ~ zakup, Z5 — zakup uz pravo slulnosti, ZPG — zakup uz pravo gradenja
VRSTA NEKRETNINE: PZ - poljoprivredno zemljidte, GZ — gradevinsko zemljifte, 52 — fumsko zemljiste, PNZ — prirodno neplodno zemljidte, ST - stan/apartman, SP — spremiste, G — garaZa, GM — garaZno mjesto , PGM —parkirno garaZno

mjesto, VPM — parkirno mjesto, PP — poslovni prostor, OK — stambeni objekt (kuc¢a), VIK — nekretnina za povremeni boravak, GZG — gospodarske zgrade, PZG — poslovne zgrade, SKL — skladi¥te, RN — razli¢ite nekretnine , 05— ostalo,
RU - rudevine

ETAZA (KAT): PO — podrum, S — suteren, PR — prizemlje, razizemlje, nisko i visoko prizemije, MK — medukat, polukat, mezanin, UK — uvuteni kat, PK — potkrovlje, mansarda, tavan, galerija, VE — vie etaZa
NEODVOJIVI PRIPADAK: L ~ loggia, B — balkon, T - terasa

DRUGH POSEBNI DIJELOVI: G — garaia, GM — garaZno mjesto, PGM ~ parkimo garaZno mjesto, VPM — parkirno mjesto, SP — spremiste, VRT - vrt, SKL - skladlte, OS — ostalo
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