
i

REPUBLIKA HRVATSKA
PRr MoRsKo-coRANsKA Zu pltrl t.lt

Upravni odjel za gospodarenje
imovinom iopée poslove

KLASA: 940-01 117 -01 112
U RBROJ : 217 0 I 1 -06-0213-17 -2
Rijeka, 27. listopada 2017 .

PRIJEDLOG ODLUKE O DAROVANJU STANA U
ZGRADI AMBULANTE DOM A ZDRAVLJA U

MRKOPLJU OPCINI MRKOPALJ

nica

DlC, dipl.iur.

ila:

Saft

r
M

tur



PRAVN¡ OSNOV

Primorsko-goranska Zupanija sukladno ölanku 2. Odluke o uvjetima, naöinu i

postupku raspolaganja i upravljanja nekretninama u vlasni5tvu Primorsko - goranske
Zupanije (,,SluZbene novine" br$ 49112, 37115 i 4116- proöiöóeni tekst; u daljnjem
tekstu: Odluka), upravlja i raspolaZe svojim nekretninama na osnovijavnog natjeöaja
i uz naknadu utvrdenu po trZiðnoj cijeni.

Ölankom 4. Odiuke propisano je da se nekretninama u vlasniðtvu Zupanije
moZe raspolagati bez provodenja javnog natjeöaja, samo u sluöajevima odredenim
posebnim zakonom.' 

Ölankom 30. Odluke propisano je da se nekretnine u vlasniðtvu Zupanije
mogu darovatijedinicama lokalne samouprave u svrhu ostvarenja projekta koji su od
osobitog znaöla za gospodarski razvoj ili su od opóeg javnog odnosno socijalnog
interesa.

Ölankom 52. toöka 12. i 65. stavkom 3. Statuta Primorsko-goranske Zupanije
("SluZbene novine" broj 23109, 9113 i 25113 - proðiöóeni tekst, u daljnjem tekstu:
Statut) propisano je da Zupan odluöuje o otudenju nekretnina pojedinaöne vrijednosti
do najviSe 1.000.000,00 kuna.

il. oBRAZLOzeru.le

Ovaj Upravni odjel je zaprimio zamolbu Opóine Mrkopalj od dana 20. listopada
2017. godine (K|-ASA: 551-08117-01102, URBROJ: 2112-05-02117-1) kojom mole da
se stan u zgradi ambulante Doma zdravlja koji je u vlasniðtvu Primorsko - goranske
Zupanije prenese u vlasniétvo bez naknade Opóini Mrkopalj, a u svrhu zbrinjavanja
socijalno ugroZenih osoba kao i osoba u nepovoljnim osobnim ili obiteljskim
okolnostima sa tog podruöja.

Na prvom katu zgrade ambulante u Mrkoplju nalaze se dva stana, od kojih je

l-edan darovan Opóini Mrkopalj-dana 25. svibnja 2015. godine, a drugi, u vlasni5tvu
Zupanije, slobodan je od osoba i stvari i ne koristi se.

Napominjemo da je [ijekom 2013. r 2014. godine predmetni stan ponuden na
prodaju putem javnog natjeöaja, medutim obzirom da na natjeöaje nije pristigla niti
jedna ponuda, isti su Odlukama Zupana poniöteni.

Temeljem inícijative Upravnog odjela za socijalnu politiku i mlade, od studenog
2014. do prosinca 2A15. godine stan je, u okviru svoje djelatnosti, koristio Dom za
psihiöki bolesne odrasle osobe Turnió. Naime, dana 23. prosinca 2015. godine
Ugovor o davanju prava kori5tenja stana u zgradi ambulante Mrkopalj je raskinut
temeljem zahtjeva Doma za psihiöki bolesne odrasle osobe Turnió.

Stan koji se, u nastavno priloZenoj Odluci, predlaZe darovati Opóini Mrkopalj
upisan je u zemlji5ne knjige Opóinskog suda u Rijeci, Zemlji5noknjiZni odjel Delnice,
a koji se nalazi u zgradi sagradenoj na k.ö. 241415, zk.ul. 1208, K.O. Mrkopalj, öini
suvlasniöki udio od 181100 udjela u cjelokupnoj zgradi, te predstavlja etaZno
vlasni5tvo (3. ETAZA) na prvom katu koji se sastoji od hodnika, dnevnog boravka,
kuhinje, Sobe, kupaone, WC-a, spremi5ta i balkona poyröine 60,49 m2, drvarnice u
suterenu povröine 13,16 m2, 5to ukupno iznosi 73,65 m'.

Procjena trZisne vrijednosti stana izvr5ena je od strane Centurio d.o.o. Rijeka,
putem stalnog sudskog vjeStaka gradevinske struke i procjene nekretnina Zorana
Dragina, ing. grad., dana 08. lipnja 2017. godine. Elaborat je potvrden mi5ljenjem
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Procjeniteljskog povjerenstva za procjenu vrijednosti nekretnina Primorsko
gor_anske Zupanije dana 11. rujna 2017. Navedenim Elaboratom, broj OO4|2O17,
trZi5na vrijednost stana procijenjena je na iznos od 385.000,00 kn (tristo osamdeset
pet tisuóa kuna).

Energetskim certifikatom P-278-2013-003-SZ1 od dana 16. rujna 2013. godine
izradenog od strane REA Kvarner d.o.o. utvrdeno je da predmeini stan spãda u
energetski razred E.

Slijedom svega navedenog predlaZe se Zupanu da donese Odluku o darovanju
stana u zgradí ambulante Doma zdravl¡a u Mrkoplju opóini Mrkopalj.

Ovom materijalu prilaZu se u preslici: dopis Opóine Mrkopalj, Elaborat o
procijeni vrijednosti nekretnine, Energetski certífikat, izvadak iz zemlji5ne knjige.

II. POTREBNA NOVCANA SREDSTVA

Za provodenje ovog akta nüe potrebno osigurati sredstva u Proraðunu
Primorsko- goranske Zupanije.

III. PRIJEDLOG ZAKLJUCTN

Slíjedom navedenog predlaZe se Zupanu Primorsko-goranske Zupanije da
donese zakljuöak u tekstu kako slijedi:

Na temelju ölanka 25. stavka 1. Poslovnika o rad
goranske Zupanije (,,SluZbene novine" broj 23t14, 16t15, gt1
tekst), Zupan Primorsko-goranske Zupanije dana

u Zupana Primorsko-
6¡19/16-proöiðóeni
2017. godine donio je

Zakljuéak
1. Donosi se Odluka o darovanju stana u zgradi ambulante Doma zdravlja u

Mrkoplju Opóini Mrkopalj.
(Odluka je sastavni dio ovog Zakljuöka)

2. Zaduåuje se Upravni odjel za gospodarenje imovinom i opóe poslove da, u
roku od 60 dana od dana stupanja na snagu Odluke iz toöke 1. ovog Zakl¡uöka,
pripremi Ugovor o darovanju stana iz toöke 1. ovog Zakl¡uöka i dostavi na þotpis
ugovornim stranama.
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Na temelju ölanka 30. Odluke o uvjetima, naöinu i postupku raspolaganja i

upravljanja nekietninama u vlasniëtvu Primorsko - goranske Zupanije (,,SluZbene

nôviné" broj 49t12,37t15 i 4116- proöiðóeni tekst), ölanka 52. toöke 12. i ölanka 65.

Statuta Primorsko-goranske Zupanije (,,SluZbene novine" broj 23109, 9/13 i 25113 -

proöi5óeni tekst) i ðlanka 25. stavka 1. Poslovnika o radu Zupana Primorsko-

goranske Zupanije (,,SluZbene novìne" broi 23114, 16115,3116 i 19/16 - proöiöóeni

t"kst¡, Zupan Primorsko-goranske Zupanije, dana 2017 . godine donio je

ODLUKU
o darovanju stana u zgradi ambulante Doma zdravlia u Mrkopliu Opóini

MrkoPali

t.

primorsko - goranska Zupant¡a (u daljnjem tekstu: Zupanija) je vlasnik stana

upisanog u zemljiðne knjige Opóinskog suda u Rijeci, ZemljiðnoknjiZni odjel u
Delnicama, a koji se nalazi u zgradi sagradenoj na k.ð. 241415, zk.ul. 1208, K.O.

Mrkopalj, öini suvlasniöki udio od 18/100 udjela u cjelokupnoj zgradi, te predstavlja

etaZno vlasniðtvo (3. ETAZA) na prvom katu koji se sastoji od hodnika, dnevnog

boravka, kuhinje, Sobe, kupaone, WÇ-a, spremiöta i balkona povr5ine 60,49 m',
drvarnice u suterenu povrðine 13,16 m',5to ukupno iznosi 73,65 m'.

il.

Ovom Odlukom Zupanr¡a daruje Opóini Mrkopalj stan naveden u toöki l. ove

Odluke u svrhu gospodarskog i socijalnog napretka stanovni5tva sa tog podruöja.

¡il.

Utvrduje se da je trZiðna vrijednost nekretnine tz toðke L ove Odluke

procijenjena od strane stalnog sudskog vjeðtaka gradevinske 
. 
struke i procjene

nekrétnina Zorana Dragina, ing. grad. i da iznosi 385.000,00 kn (tristo osamdeset pet

tisuóa kuna).

tv.

Ova Odluka stupa na snagu danom dono5enja
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REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO.GORAN SKA ZUPANIJA

Opcina Mrkopalj
Opcinski naðelnik

Klasa:55 1-081 17 -01 /02
Urbroj :2 1 12-05 -02-17 -l
Mrkopalj, 20.10.2017.

Primorsko- goranska zupanij a
Upravni odjel za socijalnu politiku i mlade

Slogin kt:Ja2/lI
51000 Rijeka

Predmet: Zamolba

Opóina Mrkopalj zainteresirana je zastavljanje u funkciju stana u vlasni5tvu Zupanije,
koji se nalazi na adresi Skotska ulica 4 ,l.kat ,Mrkopalj ( kðbr. 241415 ,z.k.ul.br.
1208,k.o.Mrkopalj).

Naime, Opéina nema u svom vlasniðtvu nekretnina koje bi mogla dodijeliti na
privremeno ili trajno kori5tenje zazbnnjavanje osoba koje se nalaze u socijalno nepovoljnom
poloZaju (beskuónici, osobe s invaliditetom, obitelji s vi5e malodobne djece i sl.). Na Zalost,
potrebe za takvom vrstom pomoéi postaju svakodnevna pojava,pa tako i u na5oj opóini.

Stoga, molimo Zupaniju da nam dodijeli predmetni stan u vlasni5tvo ili ako to nije
moguée na kori5tenje, a koji bi koristili zazbnnjavanje socijalno ugroZenih osoba kao i osoba
u nepovoljnim osobnim ili obiteljskim okolnostima.
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oo4l2ot7
nekretn¡neProcjena vrijednosti

CENTURIQ d.o-a
51 000 Rijeka,
lve Marinkouiêa 12
OIB:48823783282
tel: 051-330 043; 051-330 414
mob: 091 48578 44
e-mail:

PROCJ EIUIBENI ELABORAT

ELABORAT :

BROJ ELABORATA:

NEKRETNINA:

NARUö¡TELJ

DATUT:

UKUPNA PROCIJENJENA

VRIJEDNOSTI NEKRETilINE:

T

Procjena trÈi5ne vriiednosti nekretnine - stambeni prostor -stan
bro¡2 na 1. katu Ambulante u Mrkopliu

004t2017

Stan broj 2 na I katu zgrade ambulante u Mrkopliu na k'ö'

241415, K.O MRKOPALJ

PRI MORSKO-GORAN SKA ZU PRI'I I¡R
RAZDJEL6-UozncospoDAìENJE|MoVlNoMIoPÖE
POSLOVE, Rijeka, Slogin kula2lS

08.06.2017.

dru!üu I

L



Procjena vrijednost¡ nekretn¡ne oo4l2ot7

I t

Sadtãaj

Opéidio:
o lzvod iz surlskog registra
. Rje5enje sudskog vje5taka i procienitelia

I Sa2etak.

2 Predmet utvrdlvanja trZlËne vñjednosti...
2. 1 Polo2aj nekretnine...
2.2 Stanje u zemljiSnoj knjí2i............

3

4
5
6
I
f0
132.5 lskaz povråina......

2.4 Uvidai i identifikacija................. -

3 Naðela za utvrfivanje tnli3ne
3.1 Opéi vrijednosni odnosí na
3.1.1 Gospodarsko stanje..........
3.1.2 TrZiSte nekretnina na podruöju gorske Hrvatske......

4 Procjena vrijednosti nekretnine...
4. 1 Utvrdivanje kakvoée procjenjivane nekretnine...
4.2olb.cizloåenje za odabir metode
4.3 Poredbena metoda..
4.3.1 Zbi¡Ra kupoprodajnih u govora...
4.3.2 Ukupna hZi5na vrljednost nekretnine.
4.3.3 Indeksi cijena stambenih nekretnina .

4.3-4 Koeficijent povoljnosti stambenog prostora u viSestambenim zgradama.

7 btodokumentacija.

2.3 Katastarsko stanje.....

8. Tlocrt stiana ..,.......

-'-;

13
13
13
14

23
23
35
37
38

43

44

17
18
21

5 Rekapitulacr¡e.............. 41

6lzjavavje5taka...... 42

\{F
10. prilozi

o fotodokumentacija
. Tlocrt stane
. e-¡zvadak iz zemljiånje knjige
o e-kopüa katastarckog plana
o e-kopÜa katastarskog plana - karta
o e-kopija katastarckog plana - orto foto
. gradev¡nska dozvola
. uporabna doanola
o izvadak lz zbirke kupoprodajnih cijena lD lzvatka: 8102
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IKA HRVATSKA

SUD U RIJECI

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

04 01.907 52

48823783282

t$
---- " 

MBS,

OIB:

TVRTKA:
1 CENTURIO, d.

PREDMET POSLOVANJA
1*

za gradevinarstvo i poslovne uslugeo.o

1 CENTURIO d. o. o'

SJEDISTE/ADRESA:
1 Rijeka (Grad nijeka)

Ive Marinkoviêa t2

PRAVNT OBI,IK:
1 dru5tvo s ogrâniðenom odgovornoSéu

1*
1*

- Gradenje, projektiranje i struöni nadzor
gradenj a

- Kupnja i Prodaja robe
- trqoiaðko- posredovanje na domaóem i inozemnom

trZiStu
- InZenjeríng na podruöju niskogradnje i

visokogradnje
- Usluge gradãvinskog vjeStaðenja
- ZastuPanje stranih tvrtki
- Poslovanje nekretninama
- IstraZivãnje trãlËta i ispitlvanJe jevnoga

nnij enj a
- promi¿l¡a (reklama i propaganda)

1*

L
L
1
1

*
*
70
74.L3

t 74.4

OSNIVAðI /ðT,N¡OVT DRUSTVA :

1 Zoran Dragin' OIB: 3171-7391809
Rijeka, Zvonímirova 38

1 - jedini osnivað d.o.o.

OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPAN.]E:

TEMEL.TNI KAPTTAL:
t 20.000,00 kuna

PP,AVNI ODNOSI:

1 Zoran Dragin, OIB: 3L717391809
Rijeka, Zvonimirova 38

1 - direktor
1 - zastupa samostalno i pojedinaðno

4,
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HRVATSKA
SUD U RIJECT

TZVADAK TZ SUDSKOG REGTSTRA

U t'ISA

PRAVNI ODNOST:
Osnivaðki akt:

eu

1 rzjava o osnlvenju dru.tva s ogranlðenom odgovorno.éusastavtJena Je Aán" ig. -sioo"rrogg 
2003. godine.

FTNANCTJSIG IZVJESÓA:

Predano God. Za razdoblje2s.03.16 2o1s or.oi.ii---,ãr.12.1s Vrsta izvjeËtaia
cFr-poD izvjeËãa-i

Upise u glavnu knjigu proveli su:
RBU

õõo-T
eu

Tt Datum Naziv sudait-o=-Æa?s:¡-- FDrzõi3- ki sud u RIJ e26.06.2009 elektronÍöki upis25.03.2010 e lektroniðki upis29.03.2011 e lektroniðkí upis29.05.20L2 e lektroniðki upís29.04.20t3 eLektroniëki upis28.05.20t4 e Iektroniðki upis26.03.20t5 e Iektroniðki uPrs25.03.2016 e lektronÍðki upis

U RLjeci, 13. vetJaèe 2017.

ovla5 osoba

ci
eu
eu
eu
eu
eu
eu
eu
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EDNIK SUDA:

REPUBLIKAIIRVATSKA
Zuplr.¡r¡sxt suD u RIJEcI

URED PREDSJEDNIKA
iLrtavafasizma 7

Broj: 4 su-6r2/2016

Rijeka 30. sijeðnja 2017. godine

Predmel:

Predsjednik Zupanijskog suda u Rijeci Veljko Miðln¡lin, odluõujuéi o zahdevu za

ponovno imenovanje i proSirenje vjeStaðenja veó imenovanog sudskog vje5taka Zo¡ana

bragina, ing.grad. nä osnôvi ðtanka 126. stavak 4. Zakonao sudovima (NN br- 28113,33115 i

B2/lÐ i ðlanka 12. i |2.aPravilnika o stalnim sudskim vjeðtacima (NN br. 38/14 i 123/15)'

donosi

RJESENJE

ZORAN DRAGIN, ing.grad. iz Rijeke, Zvonimirova 38, imenuje se stalnim 3¡udskim

vje5takom gratlevinske struke i procjene nekretnina na wijeme od 4 (õetiri) godine za

podruðje Zupanij skog suda u Rijeci.

ObrazloZenje

Zupanijskom sudu u Rijeci obratio se Zoran Dragin, ing.grad., radi ponovnog

imenovaqia stalnim sudskim vje5takom gadevinske struke te zahtjevom z^ pro5irenje

podruðja vjeStaeen¡a na procjene nekretnina te uz molbu priloZio potrebnu dokumentaciju.

Predsjednik Zupanijskog suda u Rijeci razmotrio je molbu imenovanog i uWrdio da je

ZoranDragin, lng.grad. imenovan stalnim sudskim vjeðtakom gradevinske struke rje5enjem

ovog suda posl. br. 4 Su-858/2012 od 29. sijeðnja 2013. godine. Nadalje, kako je Zotan

Dragin, ing.gratt. podnio i zahtjev za pro5irenje vjeðøðenja na procjene nek¡etnina te je uz

zahtjcv priìøio potrebnu dolarmentaciju, a obzirom da prema miðljenju llrvatskog dru5tva

su¿stitr vjestaka i procjenitelja URBROJ: To 2017-01/01 od 04. sijeðnja 2017. godine

navedeni stalni sudski vjeðtak posjeduje struöne kvalifikacije i za podruöje procjene

nekretnina, daje dostavio dokaz da se protiv istog ne vodi istraga odnosno kazneni postupak,

da nije osutlen za kazneno djelo koje õini zapreku za prijam u drZavnu sluàbu te da ima

zakljúðen ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova stalnog sudskog

vjeSiaka" a bu¿uei i nadalje postoji potreba za stalnim sudskim vjeStakom gradevinske suuke i
procjene nekrefirina, valjalo je rije5iti kao u izreci.

l lr¡f



Procjena vr'rjednosti nekretnine oo4/2077

1 SAZETAK

Zahtjev:
Temeljem nar_udåbenice broj 601-2012-262 od 1

GORANSKA ZUPN¡¡UERAZDJEL 6 - UO ZA G VE,
Rijeka, Slogin kula 25, izvrðio sam procjenu tÉið
ambulante u Mrkoplju na k.ö. 241415 k.o. Mrkopa

Naruëitetj: pRlmoRsKo€oRAilSKA ZUpnr¡¿n
RAZDJEL 6. UO ZA GOSPODARENJE ITOVINOT I
oPóE POSLOVE, Rijek¡, Stogin kut¡ 2/5

Nekretnina: Stan broj 2 na,l. katu zgrade ambulante u Mrkoplju na
K.é, 241415, K.O MRKOPALJ

Svrha procjene:

Drtum prugleda nekrutninc:

Dan kakvoée:

Dan vrednovenje:

ProcJenltcfi:

Procjena trZi5ne vrijednosti nekretn ine

ZORAN DRAGIN, ing.gred.,
Stalni sudskivjeötak za graditeljstvo i procjenu
nekretnina,
CENTURIO d.o.o. Rijeka,
Lt¡rinkovié,a12

Primicnfcni teõaj NBH: 1C= 7,403508 kn na dan vrednovanja 08.06.2017.

Procjena tråiðne vrijednosti nekretnine izradena je u skladu sa Zakonom o procjeni
vrijednosti nekretnina (NN 7812015) i Pravilnikom o metodama procjene vrijednostinefretnina 1ruÑ10512015) te ostalim relevan_tnim propisima i zakonima iz- podruöja lraditetjstva i proc¡äne
nekretnina na podruöju Republike Hrvatske.

U Rijeci,08. lipnja 2017. godine

12.04.2017

08.06.2017.

08.06.2017
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Procjena vrljednosti nekretnine

2 PREDñIET UWRÐIVANJA TNZISNE VRIJEDNOSTI STANA

2.1.OPêI PODACI O PROCENJI
Nekretnina: STAMBENA-

(E-3) Stana 2. na
kuhiniu, soba, ku
drvarñ¡ca u suterenu povlËine 13,16 m2,

ëto ukupno iznosi 73,b5 m2 ( uelaboratu etaliranja oznaðeno

crvenom bojom) - priþpb ir vlr¡niëkog lifr
!
¿uqen\ai

Lokacija:

Opóinskisud:

Zemljiðno-knji2ni odjel

Z.k.ul:

Podul:

Z.k.êst:

K.o.:

Katastarska öest:

K.o.:

Pl. br.:

Povröina STANA:

Teret:

Vlasnik:

Svrha

Ovlaðtena osoba u

pravnoj osobi:

PRIMORSKO GORANSKA ZUPR¡I¡¡R

MRKOPALJ, ZGRADA AMBUI.ANTE

RIJEKA

MRKOPALJ

1208

241415

MRKOPALJ

241415

MRKOPALJ

14

60,49 m2 i PiPadak drvamica 13,16 m2

BU TERETA U Z.K.

PRIMORSKO GORANSKA 2UPRruI¡T OIB: 32420/-7213/.,

RIJEKA, ADAMÉEVA 10 U 111 DIJEIA POSJED - ISTI

VI.ASTITE POTREBE

Zoran Dragin, ing.grad.-stalni sud¡ki vjeåtak i za procicnu nekretnina

(reg.br:4 Su€122016)

zoran Dragin, ing.grad.-stalni sudski vjeStak iza procienu nckretnina

(reg.br:4 Su€í22016)

Osnovica zavrednovanie nekretnine: fnzfS¡¡¡ VRIJEDNOST NEKRETNINE KOJA SE

UWRÐUJE PREMA PROPISANIM METODAMA ZA PROCIJENU VRIJEDNOST¡ NEKRETN¡NA

Podaci o ovlaËtenom sudskom vje5taku i procieniteliu:

ovlaétcna pravna osoba: CENTURIO d.o.o. Rijc<a, - sudska vJeåtaëenja za podruðie

gradevinatstva iza procjenu nekretnina (reg'br 4 Su-612/2016)

lmenovana osoba u

pravnoj osobi:

4



Procjena vrijednosti nekretnine o04'lzotz

2.I POLOzAJ NEKRETilINE

LOKACIJA - Primorsko goranska Zupanija , Mrkopalj , Skotska ulica24

mlof.rr.llr.tll
QAganmenl Petors House

prikaz lokacije s o¡tofoto snimke
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Procjena vrijednosti nekretnine oo4l2ot7

2.2 STANJE U ZETILJËNOJ KNJIZI

¡5ESLI. ZBL\A KOPIJå
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Procjena nekretnine oo4l2ot7

2.3 KATASTARSKO STANJE

prema stanju u katastaskom operatu predmetna nekretnina je upisana u posjedovni list 847'

k.o. MRKOPALJ
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nekretn¡ne oo4l2ot7

2.4 UVIÐAJ I IDENTIFIKACUA

Na zahtjev PR|MoRSKO€ORANSKA ZUPANIJARAZDJEL 6 - UO ZA GOSPODARENJE

IMOVINOM I OPÓE POSLOVE, Rijeka, Slogin kula 2/5, potrebno je izraditi procijenu vriiednosti

nekretnine - u narav tR -STAN - (stan na l.katu stambeno-poslovne

igrade Ambulante u ica 24, upisanq u zemljiËno{niËni odjel

trrt--*opa¡, Opéinskog , z.k.ul.br. 1208, k.o. MRKOPALJ, koja

odgovara kat. öest. b¡.241415 k.o. MRKOPALJ.- Kao dan vrednovanja procjene nekretnine odreden je OE.lipnis 2O1f . godlnc, koji je isti

kao i dan kakvoée (stania) nekretnine koje je mjerodavno za procienu-
Prilikom prociene vrijednosti nekretnine, za preraðunavanie vrijednosti primijenjen je srednji

tcõef HNB-I od 0E. llpnie 2017. koii je izno¡lo I EUR - 7,103õ0E Kn.
lJ izrakenoi vrijednosti nisu ukljuõeni porezi na promet nekretnina.
Preuzeta obveza pretpostavlja izradu procjembenog elaborata temeljem pregleda

predoöene dokumentacþ ioðevida u stvamo stanje nekretnina na licu mjesta 1E. travnja 2017.
godine.

Ovom procjenom vrijednosti utvrduje se:

TR|ISNA vrijednost nekretnine -STAN brot2 na 1. katu - suvlasniðki udio 18/l0O ETAZNO

VLASNISTVO (E-3) na dan vrednovanja procjeræ.
Procjembeni elaborat sluZiti ée Naruöitelju kao podloga i orijentacija za utvrdivanje tråiðne

vrijednosti nekretnina za potrcbe bilo kakvih pravno llnancijskih radnji koje prctpostavljaju
prethodnu iz¡adu prociene vrijednosti nekretnina.' 

Nekretnina, (piemet procjene), nalazise u urbano definiranom diielu grada kojikarakterizira
veéim dijelom idivÈualna i koiektivna stambena izgradnja, s prateéim uslulnim i poslovnim

sadråajima u neposrednom okruZenju, koje je integrirano u gradsku mrcZu komunalne
infrastrukture.

Lokacijeki je odliëno pozicionirano s obzirom na prometnu dostupnost. Lokaciiu

karakterizira n¡sfa izlo¿enost utjecajima zagadenosti i neznatna izloåenost utjecaJima buke.

Zgrada Ambulante Mrkopalj izgraúena je 1982. godine, vidljivo loöe odråavana, zaQrevo

moåe seleéi da Je zgrada suetavno neodrlavana i to naroöito fasadna obujmica, fasadna stolarija i
zajedniðki prostóri. Fasada je ianedena klasiöna sa zavrðnom obradom od terabone, dok je na

istoönom proöelju dodatno izvedeniventiliranidio sa oblogom od salonitnih ploöa.

U þrizemnoj eta2inalaze se prostoriambulante, u suterenu su smjeStena spremi5ta, dok se

na katu nalaze dvije stambene jedinice-
Stambeni prostor, koji je predmet ove procjene, je stan broi 2 na 1. katu zgrade Ambulante

u Mrkoplju, u pun-oj je funkcii, odnosno izvedeni su svi radovi za normalno stanovanje, medutim u
trenutku oëevida u stanu nitko ne boravi.

Tijekom proteklih 35 godina od kako je zgrada izgradena, predmetni stan nije doåivio veéu

adaptaciju, odnosno nije se ulagalo u njegovo uredenje, osim liëilaëkih radova i ugradnja

laminatnog parketa u prostoru kuhinje. U ostalim prostodma zateöene su podne obloge iz vreme_na

gradnje z$àde, Na pódovime Eu pvc obloge, ke lmiðke ploöice na zidovima su u kupaonici iWC-u
[ao i ña d]jeþ zida u kuhinji. Grijanje stambenog prostora ie organizirano sa peéì na drva.

Prédmetni stan spoien je na elektro mreZLr, telefonsku miesnu mreåu te vodovodnu i

kanalizaciisku instalaciju, sve starosti kao izgrada.
Sah1amiebménti (umivaonik, WC Ékoljke, leZeéa kada, vodokotliói i slavine), u dotraialom

su stanju.-stolari¡a, 
unutarnja i vanjska, je drvena, unutamja je puna i poluostakljena, vanjska je

jednostruka, óstakljena ito staßóm Oel¡ine 4+1?+4 mm. Podovi u sobama obloleni su drvenim
parketom od masiva debliine 22mm.

Horizontalni ¡ veñ¡kalni gabariti gradevine, oblikovanje fasade i kroviéta, te upotreblieni

gradevinski materijali uskladenl su sa okolnim gradevinama, naseljem kao i cjelinom i s

topologijom krajolika.' -KroviËte je drveno, koso dvostre$no. Pokrov krova izveden je od salonitnih ploöa, bez

ugradnje krovnih prozora.

10
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Procjena vrijednosti nekretnine

Godina gradnje gradev¡ne

Namjena objekta:

Katnost objekta:

Orjentaclja stane:

Pozicija stana :

KONSTRUKCIJA I:

Temelji:

Hidroizolacija:

Zidovinosivi:

Zidovi pregradni:

Stropna konstrukcija:

Krovna konstrukcija:

Seizmiöko osiguranje:

KONSTRUKGIJA II:

lzolacíje:

Limarija:

Vanjska stolarija:

ZAVRSNI RADOVI:

Unutranja stolarija:

Obrada zidova:

Stropovi:

Podne obloge:

0o4/2017

1982. god.

stambeno-poslovna gradevina

trietaie, suteren, prizemlje i kat

dvostrana sjever - jug

prvikat

betonski trakasti

izvedena podna izolacija suterena i prizemtja

cigla debljina zidanja 30 - 45 cm

qr11i Suplja pregradna cigta, debtjine zidanja
do 12 cm

polumontaZna s flaðnom AB ploöom

dvostreðna drvena konstrukcija sa pokrovom
od salonitnih ploöa
izvedeno,

hidroizolacija cijelog suterena ie izvedena i u
svlm mokrim ðvorovima po etaåama

pocinðani lim deb. 0,55 mm ¡aznih potrebnih
razvijeníh 5irína,

u loðem stanju

{rvena, jednostruka ostakljena izo staklom
debljine 4+12+4 mm, van¡éka zaSt¡ta pVb
roletama,

drvena vrata idovratnici; ostakljena i puna,

åbukani grubom i finom åbukom, zavrËna
obrada liðenjem dispezivnom bojom, 

- '-

oãbukani i liðeni dispezivnom bojom

P_arket od masiva, linoleum i keramiëke
ploöice

Terabona, drvena obtoga, i salonitne ploðe
Fasada:

11



nekretn¡ne o0/'l2oLT
Procfena

Plin

INSTALAGIJE:

Elektrika:

Telefon:

Antenski sustav:

Dovod vode:

Odvod vode:

Oprema kupaonice:

VlaZnost:

Utiecai buke
Prilog 6. Pravilnika

Grijanie:

Hladenje:

Vlsina prostorija:

Utjecai zagadenja z¡aka Prilog 6' Pravilnika:

Praktiönost stambenog Prostora:

OdrZavanie:

OVK (prilog 9):

Legalitet:

Energetski certifikat:

Energetski razred :

posebne napomene:

IryALlTElA RADOYA:

pñkliuöak na NN mreåu, raanod rasvjete i
Bnage, klasiërri osiguraði,

uvedena ie telefonska instalaciia, prikliuöak na

medumjesnu mreZu je izvrËen,

instalaciia niie ianedena, prikluöak na gradsku

mre2u nije ianeden,

ianeden,

instalacija ie iaredena, prikluöak na gradsku

mre2u je iareden,

instalaciia ie ianedcna, prikluöak na gradski

kolektor je izveden,

keramiöki konzolni umivaonici s mjeåalicom za

toplu i hladnu vodu, keramiðka WG ðkolika s

vodokotliéem, i lcåeóa kada

nije primjeóena

dan <45 dB; noé <35 dB

centralno na peletc, iaredeni dimovodni kanali

nije ianedeno

265 cm

nizak

Prosjeðna

LoSe

80 godina

Projektna dokumentacÜa, Gradevinska i

Uporabna dozvola (u Prilogu)

DA

E

atraktivna lokacija

proqþëm

-5

---),

L2



vrijednosti nekretn¡ne oo4l2oL7

2.5 ISKAZ POVR$NA

Obraðunska povröina objekata koja ée biti osnova kod izraðuna ove procjene, izvrðena je
prema vlastitoj izmjeri u naraviikorekcijisa odgovarajuéim koeficijentima, sukladno pravilniku o
procjeni nekretnina (Prilog 1), i normi HRN ISO 9836:2011

red.broj OPIS PROSTORA
POVRSINA

(mt) Ke
KP

(m'l

PRIZEMUE - STA]T 1

I hodnik t0,4t t L0,4L

2 kuhinja+blagovaona 8,84 L 8,94

3 dnevni boravak !9,62 1 19,62

4 kupaona 3,85 L 3,85

5 WC 1,51 1 L,5L

6 spremiËte 7,31 1 1,31
7 soba 15,40 t 15,40

8 nenatkrivena terasa 6,67 o,25 t,67
PovrSlna stana broJ 2: 62,61

9 drvarnica 13,16 t 13,16
PoyrSona druarnlce: 13,16

UKUPNO STAT 1 g$,Tl 75,77

Prema izvr5enoj izmjeri na licu mjesta povrðine prostorija i ukupnizbroj povr5ina prostorija
ne odgovaraju povrËinama unesenim u vlasniðkilist,

PovrSina koja ée se koristiti za procjenu je povr5ina izmjerena prilikom oðevida, a koja je
iskazana u gore prikazanoj tabeli iskaza povröina.

3 ilAÖELA ZA UWRÐIVANJE TRåSNE VRIJEDNOSTI NEKRETNII{A
3.T OPéI VRIJEDNOSNI ODilOS¡ I{A TRåSTU NEKRETNINA

3.I.1 GOSPODARSKO STANJE

lako opisati i prikazati CÊlZ indeksom. Koincidentni
mjeseön,i sloZeni indikator poslovnog ciklusa razvijen na
je svrha cla pruZi pravovremenu informaciju o trenutnom

stanju poslovnoga ciklusa, zbog õega se vrijednost GEIZ indeksa mijenja istovremeno s
promjenama poslovnoga ciklusa. CEIZ indeks je izraden primjenom modela dlnamiökih faktora i
Markovljevog modela promjene reåima. MetodoloSki detalji ocjene CEIZ indeksa opisani su u
znanstvenom radu: Raéié Bakarié, lvana, Marina Tkalec i Maru5ka Vizek, 2016,
Uporabna vrijednost CEIZ in_deksa je viËestruka. Kao prvo, CEIZ indeks je jednobrojöani pokazate'lj
poglovnog ciklusa koji sadråi informacije koje bi inaðe trebalo prikupljatí enalizoñr velíkog brojã
razliöitih ekonomskih serija. Drugo, za raziltßu od vremenske serije tiomjeseönog eOp-a] Ceiz
indeks daje mjeseõnu ocjenu stanja gospodarstva pruåajuéi na tai naöin þrecizn¡ã intormacije o

remenskoga razdoblja. Treóe, CEIZ indeks je
taka o tromjeseönom BDP-u, zbog ðega nositelji
gu pravovremeno pratiti gospodarska kretanja.
ti predstavljaju gospodarski rast, e negativne

smanjenje ekonomske aktivnosti, odnosno recesij u.
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Procje na vrijednosti nekretnine oo4lz0tt

CEIZ indeks je u oåujku 2017 . zabilieäio mali porast vrijednosti od 0,18 bodova u odnosu na

veljaöu, Sto znaöi da je ekonomska aktivnost u tom mjesecu neöto ubzala u odnosu na prethodni
mjesec. No ako promatramo zajedno sijeðanj, veljaðu i oZujak 2017., moZemo zakljuölti da je
nakon znaöajnog rasta u posljednjem tromjeseðju 2016. godine, u prvom tromjeseÕju 2017. indeks
usporio rast i to kumulativno za 1,6 indeksnih bodova u odnosu na zadnje tromjeseëje 2016.
godine. Slabijem rastu indeksa doprinijele su sve njegove komponente, 5to sugerira da
usporavanje aktivnosti karakterizira veliki broj ekonomskih sektora.

Mjereno na godiSnjoj razini, vrijednost CEIZ-a i dalje upuóuje na nastavak pozitivnih

trendova u kretanju BDP-a, iako po ne5to niåim stopama rasta u odnosu na prethodna trornjeseöja.
Na temelju kretanja CEIZ indeksa, oöekujemo da je stopa rasta realnog BDP-a u prvom
tromjeseëju 2017. godine u odnosu na isto razdoblje prethodne godine mogla iznositi 2,2 posto.

Desezonirani pak podaci upuéuju na to da je u odnosu na prethodno tromjeseðje BDP u prva tri
mjeseca 2017. godine stagnirao.
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3.1.2TP:2ISTE NEKRETNINA NA PODRUëJU GORSKE HRVATSKE

Kretanje tråiðta nekretnina, moåemo lijepo pratiti na tjednoj, mjeseönoj igodiðnjoj razini ito
za podruðje Zagreba, ostaka Hrvatske i podruðje Jadrana.

BN indeks je jedinstveni indeks koji prati kretanja cijena stambenih nekretnina na podruëju
Republike Hrvatske. BN indeks se temelj¡ na podacima postignutih cijena tipiönih nekretnina na
tipiënim lokacijama tzbæe Burze nekretnina. BN indeks se objavljuje jednom mjeseëno.

BN indeks je u rujnu 2016. godine, zabiljeåio manji pad u odnosu na hrvatski turistiðki
najaktivniji mjesec kolovoz, Oöekivano nakon ljeta cijene nekretnina su u laganom padu, a takav
trend zabilje2en je i do kraja 2016. godine. lnteres ulagaöa i kupaca je tijekom ljeta bio usmjeren
na obalu, a zavröetkom ljeta fokus se prebacuje na kontinentalni dio Hrvatske.
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vri¡ednosti nekretnine o04l2ot7

lako su cjenovni pomaci naizgled mali, trZiöte ipak ima svoju dinamiku.
Nastavlia se razdoblje stabilnog trZista nekretnina. I dalje se oöekuje jo5 veê räzlike u cijeni
nekretnina s obzirom na njihovu kvalitetu i lokaciju. Trãi5te i nadalje karakterizira poveóäna
pota2nia za odredenim nekretninama i na malom broju lokacija. U veéini Hrvatske tråi5te je na vrlo
niskom broju transakcija, osim priobalja iveóih gradova. Oðekuje se da óe i ove godine EiN indeks
biti u manjem postotnom padu na razini godine iako ce tijekom ove i stijedeóe goline doåivljavati i
svoje uspone.
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vr¡jednost¡ nekretnine

Ovim elaboratom ne utvrduje se pravo posjeda odnosno vlasniötva nad neketninom.

Procjena ie zradena uvidom u vlasniöku dokumentacije. Pri proraðunu tråiöne vrijednostikoriöteni su sljedeéi propisi i izvori podataka:

1.

2. nina (N.N 7ü2015)

g. cdnostinekretnina (NN 105/ZO1S)_
svojstva zgradadefiniranje i proraëun povr5ina i

kogradnji lnstitr¡ta gradevinarstva Hrvatske
ima (NN 91/96; 68/98; 114tO1;79t08 141t06;

rijcdnosti objekata
rada

a gradevinskog zemljista i iznosa troökova

f riiednostiprikupljeniod agencija za promet nekretninama, tero. porezne uprave17' zavúaza statistiku republike Hrvatske 
"lndeks 

gradevinskih

l8' Priopênje Drtavnog zavodaza statietiku republike Hrvatske 
"Cijene 

prodanih novih
stanovau

19' Podata okotiða, prostornog uredenja igraditeljstva o utvrdivanjuetalons a20.Vaåeëi ipropisiu RH

o0/,lzOtT

4 PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE - IZBOR I iIETODE
PROCJET{E

_{

77



Procjena nosti nekretnine o04l20t7

4.I. UWRÐIVANJE KAKVOCE PROCJENJIVANE NEKRETNINE

To su prevna i stvarna fizikalno-tehniðka svojstva, pololaj nekretnine i druga svojstva, a
primarno obuhvaóaju kategoriju zemljiðta, vrstu i mJeru gradevinskog koriötenje, prave i terete koji
utjeðu na vrijednost, doprinose, poloiajna obiljeZja, vrijeme öekanja, predvidivi ostatak odråivog
vijeka koriötenja i daljnja obiljeÈja nekretnine.
Stanje nekretnine (obiljeåja nekretnine koja utjeöu na vrijednost)
- Nekretnina je stara cca 35 godina, lo5e odråavana, ali nisu primjeéena nikakva oöteóenja koja bi
utjecala na funkciju.
- izvedena je kao zidana konstrukcija sa OVK = 80 godina
- Lokacija - vrlo dobra, neposredan izlazna JPP

ORIJENTACIJSKI ODNOSI VRIJEDNOSTI ZETLJISTA OVISNO O SPRETINOSTI ZA
GRADNJU

Kategorija
zemljiSta

Opis kategor'rje zemlji5ta Udjel

vrijednosti u %

I

ZemljiSta koja obuhvaóa katastarske ðestice na kojirna su

ispunleni uvleti za lzdavanJe gratlevlnske dozvole prema
posebnom zakonu kojima se ureduju pitanja gradnje.

100

lt

Zemlji5ta koja obuhvaéa katastarske ðestice na
gradevinskom zemljiðtu za koje su donesení svi propisani
prostorni planovi, ali se zbog pravnih ¡l¡ stvarnih razloga ne

moåe ishoditi gradevinska dozvola prema posebnom

zakonu kojima se ureduju pitanja gradnje.

s0-80

ZemljiSta koja obuhvaéa katastarske ëestice na

gradevinskom zemlji5tu za koje nisu doneseni svi propisani
prostorni planovi.

2s-60

- ista nije je optereêna zabil¡eåbom u z.k.
- zemlji5te nije hortikulturno uredeno

Nekrethina je smjeötena unutar granica gradevinskog podruöja, odnosno obuhvaéena je
PPU-om Opóine Mrkopalj, prema namjeni i kori5tenju prostora smjeËtena je u izgradenom dijelu
naselja, na uredenom i komunalno potpuno opremljenom gradevnom zemlji5tu, prva komunalna
zona Mrkoplja.

Okolne gradevine su iste ilisliëne katnostii preteZno mjeöovite namjene.

Prcma odrsdbama PPU-a Opélne trkopalj :

Gradevine stambene namjene u kontekstu ovog Plana su : obiteljske stambene kuóe - s
jednim stanom, vi5eobiteljske stambene kuée - s najviöe tri stana i vi5estambene gradevine. Mogu
u svom sklopu imatii poslovni prostor.

Medusobna udaljenost viðestambenih gradevina te gradevina druötvenih i gospodarskih
namjena mora iznositi najmanje pola visine gradevine (h/2), ali ne mo2e bitimanja od 4,0 m.

Nivelacijska kota od koje se raöuna katnost gredevine je kota poda prve nadzemne etaåe
uzdignute maksimalno 1,0 m od najniZe toöke konaõno uredenog terena na dijelu gradevne öestice
koji pokriva gradevina.

18



procjena vrijednosti nekretnine
oo4/2017

Visina gradevine odreduje se katnoSéu tj. brojem etaza i maksimalnom visinom.

od najniåe toÕke terena pod gradevinom
kosog krova.

planinske predjele, mora biti u skladu
skom izriöaju i upotrebínovih

ne i vikend kuéa kreóe se u rasponu od
kroviðta mansardnog tipa mogu imati iveói

smjeðtaj jedne obiretji.
anovanje, poslovnu ili
koje ðine zasebnu

ije na proöeljima izajedniökim djelovima

urbanistiðkim.planom uredenja naselja N5 Mrkopalj-centar mogu se za viöestambenegradevine odrediti uvjetigradenja koj'i min¡målno 
"õtrl4ü ãà pretnooîò nãuão"n*, kriterija.

Grafièki prilog iz ppu opéine Mrkoparj - namjena i koriörtenje prostora

-r

1

n,

19



nekretn¡ne oo4l2ot7
Procfena

o
o
o

d nrruölbflr
skom sudu u Rijeci, Zemlji5no knjiåniodjelMrkopali'
. MRKOPALJ

o E-KoPiju katastarskog Plana

O¡vrt ne togrlitotzrbëcnog obþktr

^ r,,f viSekatna zgradamje5ovite uporabe (stambeno'poslovna).
(J t!

o U m ianadku n¡e upisana zabiljetba odnosna na legalitet nekretnine.

o Z u z.k.ut. tZo-a f.o. MRKOPALJ, identiënaie kat.ëest. 241415k'o.

k.o. MRKOPALJ upisane u zemljiönim

kat. öest. br.241415 k.o. MRKOPALJ, upisanoj u

o stanje u katastarskom i zemljiðno-kniiznom operatu je uskladeno nomenklaturom i povrðinama'

á Zgr"d"ie upisana u zemljisnim kniigama iposiedovnom listu, teie ucrtana u katastarskom'

plana.
o lanedeni obiekat povrëinski ne odgovara upisanom, a oblikovno ipolo2aino ucilanom staniu'

o Gradevinska i Uporabna doanola u prilogu

o Objekat je etaäran
o EnergetskiceÉifikat u Prilogu-

o Procjenjfvana nekretnina ima neposredan izlazna JPP

..2. OBRÆZLOzENJE ZA ODABIR TETODE

Metoda na Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15), i

Pravilniku o 105/15 )'
Osnova ovrËine îekretnine ëija se vr'ljednost procjenjuje, te jediniëna

cijeria 1 m2 korisne povrðine iste-

iznos za b¡ti

i volinog Po
u jc svak rlo'

razborito i bez prisile.
Metoda se odãbire prema vrsti procienjivane nekretnine uzimaiu_éi-u obzir postoieée obiöaje

u uobiðaienom pogounoni prometu i'dru-ge-okolnosti poiedinog sluöaia, osobito u odnosu na

raspol
rûuje izrezultata koriðtcnc mctode il imctoda uz poStivanj e znaëai.a

kojeg ili metodã. Ukoliko se koristi viðe Propisanih metoda, jedna je

osnov za potporu iprovjeru rezultata'

Odabir metode procjene vriiednosti nekretnina prema vrsti nekretnine:

POREDBENA TETODA
TROSKOVilA NETODA
PRIHODOVNA TETODA

POREDBEI{A XETODA ie u Pruome redu

neizgradenih i izgra(bnih zemlii5ta,- 
-a

poluugrettcnlh i ugreúrnih obitcü¡kih
þomoóne gradevine, garaZnih parkimih mi

20



ProcJena vrijednosti nekretnine oo4l2oL7

>1,

poredbenom metodom se tråiÉna vr¡jednost odreduje iz najmanie tri kupoprodajne cijene

(transakcþ) poredbenih nekretnina.
'- ' - 

Z; úüoCen¡e poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cíjene onih nekretnina koje sa

proc,f enj ivanom nekreini nom pokazuju dovolj no podudama obilieåj a.

stupak preraöunavanja razlika u vrijednosti
pri-UtËnitr vdjednosti nekretnina do kojih dolazi

odnosu na nekretninu koja je predmet procjene

enata za Preraëunavanje.

KOEFICIJEI{T| ZA PRERAöUNAVANJE su koeficijenti pomoéu kojih se preraëunavaju razlike u

vrijednosti istovrsnih nekretnina zbog odstupanja u njihovim obiljeZjima.

KOEF|CIJENTI ZA koeficijentikoiise izvode iz odnosa prikladnih kupoprodainih

.¡¡ãlåì i.r"Cunatih obuhváéaju kóeficijente za prilagodbu troËkovne vrijednosti i

koeficijente za prila nja.

rnoðxovl{A tEToDA je u pryome redu primjerena za utvrdivanje tråiËno vrþdnosti izgradenih

alaze zgraOã ¡avne namiene i drugi obje$i svrha kojih nije

im:1¡3¡h, 
poruusnrtcnrh i usrrdenrh obrûo[¡rrrh kué¡

mþrena i tod procjene vriiednosti öteta i nedostataka

nagradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

Troåkovna metoda mozJse korletiti kao potpora za procienu vrijednosti nekretnina kod

novih gradevina koje su usmjerene na stvaranja pritroda radi uWrdtvania pokrivenosti troðkova

gradnje buduóim prihodima od najma iliz
Troðkovna metoda mole se kori n

odÈavanje i koje zahtijevaju visoke troåkove d

vodi do ostatka vriiednosti nakon odbitka troÖ o

naknadnog ulaganja u gradevine.
p¡ikori pr¡m¡åe troükovne metode uzimaju se u obzir normalni troËkovi gradnje,

umanjene vri¡endnosíizbog starosti, nedostaci i ðtete na gradevini kao i druge okolnosti koje su od

utjecaja na vr'tiednost.

pRfHoDovNA nEToDA Je u prvome redu primjeÍanezÀ utvrdivanje tr'iéne wijednosti izgradenih

gradevnih ðestica na kojinia se nalaze najamne nekretnine, goepodarske i druge nekretnine svrha

koli
di prihodovna vrijednost se utvrduie se posliåu

na . Äro su prihodôvni odnosi u dog znaöajnim

ôostupaniima ili maöajno odstupaiu ôd prihoda koj! se poetiå vrijednoet

mole'se utvrU¡t¡i na temelju periodiöki razliöitih prihoda-

U opôoj pr¡nùoúno¡ metodi prihodov''na vrijednost utvr(tuie se na lgmeliu postignutih

prihoda na i¿¡dtd iz utvrdenä vrijednosti zemljiåta uvéöane.za kapitaliziranu razliku öistog prihoda i

od g ovarajuêeg ukamaéivanja vrijednosti prema opóenitom izr azu;

py = (PG -YZ x p) x M + VZ; M = (qn-1)/qn(q-1)

9=1+(p/100)py = prihodovna vrijednost nekretnine
PG = öistiprihod gradevine
VZ = vrijednost zemljiËta
M = multiplikator
p = kamatna stopa nekretnine
¡ = prcdvidiviostatak odÈivog vijeka koriëtenja gradevine

21



00412ot7
Procjena vrijednosti nekretnine

-{,

e odvojeno

: se utvrduje

I Prihodovnu

Obrezloåenþ zr odablr metode

a kao glavna koriðtena ie Poredbena metoda

Zakonom o procjenivriiednosti nekretnina (NN

stambene jedinice.
poredbenom metodom dobiti éemo prosjeönu vrijednost m2 stambenog proetora' kojl.le

trenutno na trzistu, a umanjenje za staiãr[-ig;ãcé oouit¡ óemo izraöunom predvidivog ostatka

odråivog v'rjeka kori5tenia (OOVK).

4.3.POREDBENA TETODA
Prikazane transakcije odnose se na usp

22



ena vrijednosti nekretnine oo4/20L7

4.3.1 ZB'RKA KUPOPRODAJNIH UGOVORA

Zbirka kupoprodajnih cijena je preuzeta iz baze podataka lnformacijskog sustava pGZ -
Upravnog odjela za prostorno uredenje, graditeljstvo i zaötitu okoliöa lD lzvatka 8102 KLASA:940-
01117-11/45; URBROJ: 217O11-03-01118-17-2 od 08.06 .2017. godine.

USPOREDBA I - FuZine, Gmajna 6

ì
I

a
5

à

1
¡

(

fts R

k.õ. 765/13, k.o. VRATA

Stan koji se nalazi na I katu gradevine, ukupne netto korisne povråine od 50,12 m2, a
sastoji se od: kuhinje+dnevni boravak , soba , kupaona , soba , balkon , ukupna povrëina etaZne
cjeline (stan 2) iznosi 50,12 rn2, u elaboratu oznaöeno plavom bojom.

Pripadak stanu 2 (u prizemlju gradevine) ukupne netto korisne povrðine od 2,15 m2, a
sastoji se od: spremiðta ukupna povr5ina pripatka stanu 2 ( u prizemlju gradevine) iznosi 2,15 m2,
u elaboratu oznaðeno plavom bojom.

Sveukupna povrëina - ll etaZa-stan 2, sastoji se od 52,27 m2
Dan sklapanja kupoprodaj nog ugovora ie 29.05.201 4.
Cijena nekretnine je 225.000,00kn íli 4.280,00knh2

76 t,,

I

j
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nekretn¡ne oo4l2ot7vrijednosti

USPOREDBA2- Fulinc, Gmrlne 12

I

5

-.¿, r l¡
ç.

I
¡l

ÐÊ1

{rÕ¡-

*
t I

k.ë.765157, k.o. VRATA

ukupne netto korisne povréine 50'18 m2' e

na, sobe, balkon, ukupna povrðina eta2ne

Plavom bojom-
e netto korisne PovrSine oö2,72m2

oiise od 52,90 m2.
8.11.2016.
,87 kn/m2'

763t
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USPOREDBA 3 - Fr¡Iinc, Gmeine I

Èr

tt

t.a,

k.ë. 765156, k.o. VRATA

Stan br,2 koji se nalazi na I katu gradevine, ukupne netto korisne povröine od 50,18 m2, e
sastoji se od: kuhinje+dnevni boravak , soba , kupaona , soba , balkon , ukupna povrðina etaZne
cjeline (stan 2) iznosi 50,18 m2.

Pripadak stanu 2 (u prizemlju gradevine) ukupne netto korisne povr5ine od 2,56 m2
Sveukupna povr5ina - ll etaZa-stan 2, sastoji se od 52,74 m2.

Dan sklapanja kupoprodaj nog ugovora ie O'l .07 .2O1 4.
Gijena nekretnine je 220.000,00kn ili 4.171,40kn1m2.

76St
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nekretnine

USPOREDBA ¡l - Fulinc, Gmrjne 4

o0É.lzotT

Ð

k.ë.765t55, k.o. VRATA

ukupne netto korisne povröine od 50,12 m2, a

aona , soba , balkon , ukupna povrðina etalne

e povr5ine od 2,15 m2, a
gradevinc) iznosi 2,'15 m2,

SveukupnapovrSina-lletaåa-stan2,sastojiseod52,27m2'

Dan sklapania kupoprodajnog ugovora je 0-6'05'2016'

Ciiena nérránine ¡ e 3ú'7 4É,'50 ¡l¡ 6. 978,08 kn/m2'

26
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USPOREDBA 5 - FlÈine, Gmeine I

t6,

f ',,S

k.ë.765156, k.o. VRATA

STAN 1; kojise nalaz¡u prizemlju gradev¡ne, ukupne netto korisne povröine od 50,12 m2,e
sastoj¡ se od: kuhinje+dnevni boravak, soba , kupaona , soba , balkon , ukupna povr5¡na etaZne
cjeline (stan 1), iznosi 50,12 m2, u elaboratu oznaöeno crvenom bojom.

Pripadak stanu 1 (u prizemlju gradevine) ukupne netto korisne povr5ine od 1,72 m2, e
sastoji se od: spremiëta.

Sveukupna povrËina - letaåa-stan 1, sastojise od 51,84m2.

Dan sklapanja kupoprodajnog ugovore ie 27 .1O.201 5.
Cijena nekretnine je 250.819,86 kn ali 4.838,34 kn/m2.

â

ì
I¡

.t¡.
r*¡

76il
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USPOREDBA I - Fr¡linc, Yret¡ 10

,{t

k.ö. 76õ,1¡t, k.o. VRATA

Stan 50,12 m2 ispremiðte 1,74 m2, svukupno 51'86 m2'

Da n skl a pa nj a ku poprodaj no g ug ov or a ie !!"-02]9 I 6^'

õf"n" nårtetn¡ne ¡à tot-óts29 kn ili 3'232'54 kn/m2'

28



Procjena vrijednosti nekretnine oo4/2OL7

USPOREDBA 7 - FtÈinc, Kleûc 5

k.ë. lE2, r.o. FUZlre

STAN A4 na katu gradevine,na istoðnoj strani,ukupne neto povrSine 37,06 m2,a koji se

sastojiod ulaznih stepenica,kuhinje sa dnevnim boravkom,sobe i kupaonice.

Dan sklapanja kupoprodajnog ugovora ie 21 . 12.201 5.

C'rjena nekretnine je 198.788,17 kn ili 5.363,95 krVm2'

29
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USPOREDBA I - Ft¡iiltc, L¡ð 60

a7t

J

k.é,.476314 k.o. Llë

PoTKRoVLJE-povr5ineod97,g2m2,aEaltojiseod:stepeniËteod8,49m2,dnevnog
boravka od24,42m2, kuhinje od3,22tál*ó-óo 1,28 m2te stepeniðte u prizemlju od2'22m2

Dan sklapanja kupoprodainog ugovora ie24-03 ?015
ó''j"* nért"in¡n" ¡ e ao.+zs,4l kn il¡ 1'61 9' 12 knlm2'

t
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USPOREDBA I - Fuåine, Dr.Franje Raðkoga 26

k.ö. 8911, k.o. FUäNE

STAN - 7, koji se nalazi na u potkrovlju gradevine, na sjeverozapadnoj strani, ukupne neto
povrSine 45,66 m2

t-

-1.,

t

Dan sklapanja kupoprodajnog ugovora je 13.0g.201b.
Cijena nekretnine je 399.106,11 kn iliE.741,g2knlm2.

r5 /t

A
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USPOREDBA l0 - trtopeli, ilovi Vrrcl29

r¡..:.¡¡I-¡ 
-:og3 

;- *_-- --3

lrSJ/t
2'

üËlti
12

=3

¡tt¡

k.ð. 3156, k.o. TRKOPALJ

STAN koji se nelaziu prizeml¡u gredevine, ukupne netto povröine33,77 m2, e sastoj¡se od:

ulaznog prostore, kuhinje, dnevnog boravka, spavaóe sobe, kupaon¡oe.
-pr¡paOak 

stanu (u prizemfirlgradev¡ne) ukupne netto korisne povrÉine od 7,10 m2.

Ukupna povrËina eta¿ne cieline iznosi 4O,87 m2-

Dan sklapanja kupoprodainog ugovora je 10.01.2017.
Gijena nekretnine je 112.000,00 kn ili 2.740,39Rn1m2.

fat,

tltll6
¡r 7¡

il7!tt
lrtr

bl.
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o0/,l2077

-J

USPOREDBA t1 - llrtoprü, ilovi VrroÕ 2C

k.ë. 31S0, k.o. ilRKOPALJ

e 33,7T m2, esastojise od:

e porrrËine ú7,1Om2.

31,:"i1,æ3h,Hi:îBf ?lf,äîîfl ,'ä,,S,îiBîîî,1'1
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USPOREDBAI2- Ft¡iine, Kladc 5 A

zt¿a

-'f 'ó'

k.ë. 18311, k.o. FUäNE

laboratu oznaëeno kockastom örafurom, ukupne

u odnosu na cijelu zgradu), a sastoji se od

e od 4,00 m2

,45 m2.

Dan sklapanja kupoprodajnog ugovore 19 03'06'201S'

C'rjena nèfretnine je240.000,00 kn ili 8'743j7 Rnlm2'

34



nekretn¡ne

1.s.2. UKUpNA rnZ¡Sm vRUEDNosr NEKRETN¡NE

oo4lzorT

12.

ruåue

ST

27,45

240.000,00
kn

8.743,17 kn

03.06.2015.

2006.

P+2

PR

ts

DA

92,1 3

90,0E

0,98

0,92

1,09

11

MRKOPAIJ

ST

40,97

28r 250,00
kn

6.881,58 kn

04.06.2014.

P+1

PR

1S

DA

94,E5

90,08

0,95

0,92

't,09

10.

MRKOPALJ

ST

40,87

r 12.000,00
kn

2.740,40kn

10.01.2017

P+2

PR

1S

OA

90,08

90,08

1,00

0,92

1,09

9.

ruãHe

ST

45,66

399.1ffì,11
kn

8.7¿10,83 kn

13.08.2015.

1950

P+l+PK

PK

ls

DA

90,89

90,08

0,99

I,00

1,00

L
LÊ

ST

37,32

60.425,47 kn

1.619,12 kn

24.03.2015.

1895.

P+2

PK

1S

DA

91,85

90,08

0,9E

1,00

1,00

7

Fu2rNE

ST

37,06

196.788,17
kn

5.363,95 kn

21.12.2015.

2008.

P+l

1

1S+DB

DA

91,82

90,08

0,98

1,00

r,00

6.

FUZNE

ST

5l ,84

sprem¡Ële

167.575,29
kn

3.232,55 kn

22.02.2015.

2013.

P+1

PR

2S

DA

9'1,87

90,08

0,98

0,92

1,09

5.

FUZINE

ST

51,84

Spremiúte

250.819,86
kn

4.838,35 kn

27:t0.2015.

2012.

P+1

PR

2S

DA

91,82

90,08

0,98

0,92

1,09

1.

ru2rHe

ST

52,27

Sprem¡Ste

364.744,50 kn

6.978,08 kn

06.05.20"16.

201'l

P+1

1

2S

DA

92,15

90,08

0,98

1,00

1,00

3.

FUZINE

ST

52,71

SpremlSte

220.000,00 kn

4.171,4',t kn

01.07.2014

2012.

P+1

1

2S

DA

96,30

90,08

0,94

r,00

1,00

2.

FUZNE

ST

s2,90

Spremiste

262-853,s0
kn

4.968,8E kn

18.11.2016.

2011

P+l

1

2S

DA

90,08

90,08

1,00

1,00

1,00

I
FUzINE

ST

52,27

Spremiðte

225.000,00 kn

4.304,57 kn

29.05.2014.

2013.

P+1

1

NEPOZI,IATO

DA

94,85

90,08

0,95

1.00

1,00

RE
IJE

ADRESA

VRSTANEKRETNINE

POVRSINASTAI.¡A

PRIPADAK

UKUPNO UGOVORENI
IZNOS

JEDINIOt.lA CIJEITA

DATUM SKIAPANJA
UGOVORA

PRIBLIZNA GODII.IA
IZGMDNJE

IGTNOSTZGRADE -
BROJ NADZEMNIH

ETA2A

ETA2A

SOBNOST STANA

CJENOVNI BLOK

UTAZI U PRORAèUN

RAZLOG ISKLJUCENJA
IZ USPOREDBE

MEÐUVREMENSKO
IZJADNAÖENJE

lndeks na dan

¡ndeks na dan procjene

KoreKivni faktor (PN/UN)

INTERIryALIATIVNO
IZJEDNAÕAVANJE

Koef¡c¡þnt ketnost¡ stana
usporcdbene nekretnine-

UN

Korektivni faKor (PN/UN)

23
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t¡¡2
t¡¡2o
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l
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Þ

=
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=
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MEÐI,\'REiËNSK I

INTERI$/ALITATIVT{O
laEDNAÖ:EN,A

JEUNËI{ACUEtìlA
4.088,10 kn 4.968,88 kn 3.90t,98 kn 6.E21,33 kn 5.159,¡tt kn 3.,+¡15,18 kn 5.262,31 kn 1.587,92 kn 8.ôô2,93 kn 2.978,69 kn 7.103,81 kn 9.291,98 kn

80,76%

NE

2.3¡17,59

4.'t51,ô0

38,æ%

NE

1.53,42

NE

DVOSTRUI(A
STANDARDM

DE"\/IJACIJA

¿.161,69

4,É%

3.522,55

6E 53%

NE

-3.+52,47

€9,11%

NE

1¿1.8ô5,70

23,32%

121,92

2,37%

DA

s.26",2,3'l

NE

1.173,9)

-1.695,20

-32,98%

6.159,¡11

3F,2,12

19,03

0,37%

DA

2.825.597,06

STANDARDl,tA
OEVIJACIJA

r.680,95

32,70%

T}A

6.82't,33

1.5æ.er9,1E

-f .238,¡11

-21,æVo

DA

3.90r,98

Ç.222,71

¿3.SE,EE

29.414,70

-171,51

3,3{%

DA

r.107.307,10

5.5't 1 .195,86

r.052,29

-20,17%

DA

¿1.088,10

U'AZII NE UI¡ZIU
PRORAèUN

USPORED¡IA

I(VADRAT
APSOLUTI{IH
ODSTUPAIJA

SUMA IWADRATNIH
APSOLUTNI}I
ODSTUPANJA

REI-ATIVI{O
æSTUPAIIJE

PROS.ECTA
rz¡EDì öEXA

JEDlxlëilACIJEXA
lkn m2l

xÞ
LÞ
É6
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4.3.3.INDEKSI CIJENA STATBENIH NEKRETNINA

nl2. 100,80

99,45

98,7ô

çr5,42

2013. 95,31

%,71

95,02

93,81

20L. 93,r9

93,98

93,21

92,46

æ15. 91,17

89,7a

90,40

90,49

20t6. 9r,62
90,78
g',t,71

91,20

s04l2ot7

o1

Q2

Q3

O/t

QI
a2
c¡3

O¿l

Q1

02
o3
oa

o1
c¡2

Q3

al

QI
02
o3
o{

103,90

102,76

101,58

97,77

99,ô8

97,29

98,34

96,68

çn,78

95,59

97,09

96,20

90,61

88,82

90,91

89,55

89,19

86,21

87,03

85,39

98,58

97,10

96,70

93,65

92,37

92,82

92,70

91,76

91,72

92,50

90,21

90,01

90,s
89,35

89,38

90,11

91,50

9r,æ
92,t2

91,72

100,7¡l

99,91

99,62

95,91

94,98

96,23

93,36

95,3¡t

94,64

94,85

96,30

91,15

91,85

92,13

90,89

91,82

91,87

92,15

89,ô0

90,08

101,73

100,57

99,8it

95,¿16

96,65

96,21

97,80

95,'t9

94.39

95,71

93,87

93,96

92,33

90,02

91,43

91,88

93,03

9r,71

93,06

92,68

99,99

98,12

97,26

95,36

93,58

91,67

91,70

90,s

q),6E

90,8s

90,90

90,79

90,31

æ,72

88,79

87,64

89,25

88,79

90,61

E9,36

novr
slambeni

objekti

New

posto¡eci
stambenr

objekt¡

Exisling
dvtelnr¿s

Grad
Zagreb

City of

u¡(tlpnoì ronrlesei¡e

Year

odtna

OtherTolalQutt¡f e¡
etr

OstaloJadran

Adnatic
coasf
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Procjena vr¡¡ednost¡ nekretn¡ne

-3

lq- KOEFICIJEIIT KATI{OSTI STANA

lG - KOEFICIJEIIT OR.IENTACIJE STAIIA

@4l20t7

1.3.1. KEFICIJENT POVOL'NOSTI STANBEilOG PROSTORA U STAMBEilOJ
ZGRADI (Pdlog 5)

Keficijent povoljnosti stambenog prostora u vi5estambenoi zgradidobiva se prema iz¡azu:

Kp = axkr + bx¡G + Cxksps + drkuo + êxksks

gdje je:

k¡ - koeficijent katnosti stana

k - koeficüent oñientaciie stana

It* - koeficijent geografskog pololaja stana (dnevni boravak)

kro_ koeficijent utjecaja okolita (pogled na zeþnilo, urbani okoliü)

ksrs - koeficijent utjecaja smanienog komfora strrnwania (prolaz ispod zgrade, blizina

kotlovnice, trafostanice, susjedne gradevine- usieka, zasieka)

Postotci udjela pojedinih koeficiienata u koeficijentu Kp:

e+b+c+d+e=1(100%)

Preporuöeni iz¡æ. za izraëun koeficijenta za vi5estambene zgrade Ez posebnih i znaëainih

obiljeËja:

Kp = 0,28xkr + O,Ogxko + 0,22t\ps+ 0,27xK,o+ 0,14¡ksrs

etala podrum prizemlje zadnja etaÍa l-kat - predzadnja
etala

lq 084 o,92 1r@ 1,08

orjentacija stana jednostrano
uSaono -

dvostrano
dvostrano -
popreõno

16 O,92 1r@ 1,08
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><r

r-

Itp. - KOEFICIJENT GEOGRAFSKOG POLO2A|A STAI¡A (dnovnog bor.vkl)

pololal stana
sJever,

sjeverozapad ili
sJeveroistok

istok ili zapad
jug; jugozapad ili

jugoistok

l!* o,92 1,00 1,08

Kuo - KOEFICIJENT UTJECATA ()|(OLËA (poglod m zoLnllo, ultln¡ oltolit)

poloäaj stana ispod standarda
prosjeëni

standard

optlmaln¡
standard

k* O,92 1,00 1,08

tGr - KOEFTCTJENT SilAÌ{JENOG KOIFORA STAI{OVANJA (p¡olrz l!p-o1 zer¡dc,
blirin¡ kotlovnlcr, tnfootrnic¡, ¡uriorlnc gndwlnc' uaþkr' zpþke)

pololaj stana pod utiecafem
nije pod

utiecajem

ksrc 0,50 1r@

Za predmetnu nekrêtn¡nu koeficiient povoljnosti (Kp) iznosi:

Kp = 0,2Ex1,00+0,09x1,00 + 0,22x1,0E + 0,27x1,00 + 0,14x1,00

Kp = 0,28+0,09 + 0,2376 + O,27 + 0,14

KP = 1,0176
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Procjena vrijednosti nekretnine

STANSTANNEKRETNINA
5.033,67 kn€6CIJENAPROSJ

75,7775,77KRETNINENERP METNE (m2EDNA
381.1O1,18 kn51.5 €VRIJEDNOST PRIJE KOREKCIIE

NA TRZISNU VRIJEDNOSTKOREKCIJA

ZGRADIuPROsfONASÌAMBEilOGPOVOUilOSTIKOEF¡CIIEIÜT

KOEFICIJENT ORIENTACIIE STANA - lÇ

1,001,00UGAONO - DVOSTRANO

KOEFICIIENT GEOGRAFSKOG STANA (dnevni boravak| Çoo

1,081,08J.JZ ¡llJl 1,08

KOEFICIIENT UTJECA¡A (pogled na okoli5l Kuo

1,001,00ISTANDARD: 1,00

KOEFICIJEÍ{T UTJECAIA KOÍ{ FORA STANOVANJA lqbSMANJENOG
1,001,00NIJE POD UTJECAJEM: 1,00

KOEFICIJEilT POVOU]IO5ÍI
388.113,84 knkns2

oDBrcl
o,oo%oNeznatan:0%buke
o,oo%oNizak: <LO%zraka

2,OOyoloËeod
3,OOo/"

loSestana
s,wßut(uPto oDBlcl

19.¡105,69 kn2.621,154

DODACI
a:0 do + 5%Dobra

<SYoNovoada
4,OOynUKUPÍ{O DODACI

15.524,55 kn2.0!16,92 €

kn51.898,73 €TRZNA VRIJEDNOST STANA

kn5€JEDIilIðNA CIJENA STANA

NAPOMENA:
nih c'tjenazbirketzizvadtka2suKoriSteni podaci
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5 REKAPITULACIJA

__ _T_emg!þm izçlen9q procjembenog elaborata utvrdena je tråiðna vrijednost nekretnine -STAMBENI PROSTOR -STAN BROJ 2 na 1. katu zgrade Ambútante u Mrkoplju, Skobka ulica 2-
4, u Primorskq -eoq19koj ãupaniji, upisana u zemlji5no-knjiåniodjet MRKOPAIJ; Opéinskog sudau Rijeci, z.k.ëest. 241415, z.k.ul.br. 1208, k. r. ttrRKOÞALJ, óuvhsniëki dio 1iytoO, õtaUnoylf$jllo^lEq,þj" odovara kat. ðest. br.2414t5 k.o. MRKOPALJ, zemljiäno-knjiåno viasniðtvo
PRIMORSKO.GORANSKE ZUPANIJE, RAZOJEL 6 - Uo zA GosPoonnen¡É IMoVINoM I
OPÓE POSLOVE, Rijeka, Slogin kula 2!5, u 1/1 dijeta, a pnema stanju i vrijednosti u mjesecu
travnju 2017 godine.

Temeljem ðlanka 68. stavak 5. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN
105/15), iskazivanjc procijenjenih vrijednosti provodise zaokru2ivanjem itoi

vrilcdnod ncktrtnlno od 100.000,00 kn do 1.000.000,00 kn mr cþlc tiruélco, pe proizlui de
þ vrifodnoet pndmrül nrkrfirlnr lt¡nl brct 2 nr t. t¡rt¡¡ nt i.ö. z¡lils r.ó. únxopALJ,
upirn u r.k.ul.br.l20t k.o. ilRKOPALJ

Srcdnji bë.¡ HNB n¡ d¡n 0S.03.2012. I €.2,{O3t0E In

VRIJEDNOST STAITA C 3t4.232,70 kn
CIJENA STAÍIAJEDITTI

4t
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_Ð

6 IZ.'AVA VJESTAKA

du
su
nc

koii su
isti biti

upotre 
s odredbam a za(onao proc¡en¡ vrijednosti

nekret e vriiednosti nekretnina (NN 105/15), te svih

vaäeóih zakona' propisa i pravila struke' 
u ri (3) primjerka od öega dva (2) primjerka za

:'"311,%"i,ij: "
stranici 43 prilog sa fotodokumcntaciiom, tlocrt stana itlocrt

.óËrist", iueu-rrpno ëetrdeset ¡ p"i (¿sl . ostali prilozi nisu na numeriranim stranicama,

veé su priloleni u koPiji.

lzfevt o ncovl¡noeü I mprfrûrnootl

vliena je sukladno priznatim profesio-nalnim

úri¡eOnósti nekretnina (nn 78/15)' i Pravilniku o

i na koji naëin ne ovisi o zakliuöcima o
ost podataka koii su mi predoöeni' Svi

e trajania naõeg zadatke b¡t¡ ée imovina

siranim treóim stranama ianan vaée organizaciic
öivania Vas u listu kliienata. Ja éu, po pravloi
erené mi dokumente te moie ia{e5ê. Ovi uvieti

biju stranaka.

U Rijeci, 0E. liPnja 2017. godine

larrËitelj:

Prilog

I

Procieniteli

stalni sudski vjeðtak za graditeljsWo i
procjenu nekretnina

Zo¡an Dragin, ing.grad.

Tlocrt stana
e-izvadak iz zemlii5nie knjige
e-kopija katastarckog Plana
e-kopija katastarskog plana - karta,
e-kopija katastarskog plana - orto foto
gradevinska doanola
uporabna doanola
iivadak iz zbifte kupoprodajnih cijena lD laratka: 8102

DRAGN

mr
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NESLUZnan¡ KoPTJA

nslri ¡ud u RiJecl

tr"ll5xoru¡ tzN I oDJEL DELlttcE

,Jc na drn: 21.O4'2O17'23232

¡starsk¡ oPéina: 304603' MRKOPAIJ

fi zadnjeg dnevni ka: L27 37 I 2Ol 5

fir¡ne Plombe:

Verificirani Ã(ulotak

Broi ZK ulolkr: 120t

ETA¿NO VLASIìIISÎVO S ODREDENIM OMJERIMA

ItzvADAK tL Z¿r,l,iLllsr¡n xrqncu

A
Posjedovnica

PRVI ODJELJAK
Povrüinr

PrimJedbe
ðhv m2jutroOzn¡k¡ zemliilteRbr

Broj
zemljilta

(k¡t

139ZGRADAI? 2at4l5
439UKIJPNO:

z¡sLrEzstl.l
Zaprimtjeno 25. I 1.201 5. broj 2-2737115

k.é.&.241
u7I se postupak1L 74612014121 daje tijelut.24.1 I20 5 zabiljeårjeNa od posl.brgod.temelju Zapisnika

.2272.k.ð.br415dt odgovaratßk.o.7Aosnivanja

DRUGI ODJELJAK

Vlastovnica
B

(8 1)

ADAMIÓEVA

wcimr zubn¡ tchnik¡,uAnbulentc koj¡vl¡snlJtvom plzcmlju8Anckretninc povezonc1 neodvojivodijele
knrtotok¡'öek¡onicut prcvijall5tc'lvc tvcmu5ki, Icnskl, vJetrobnn'zubnr ordinrciJe,hodnilç

2drr¡rnicr sprcniStcfczervo¡ro,77¡mbul¡otc tl.z, sprcmiltekotlovnice,stubi5te tat,poudine
oznaðeno bojom)m2 elrbor¡tu plrvomito 23624 etetinniaiz¡osi ($2, ukupnoeaATpovr{inc

1032,¿01ilzl3¡,OIB: Rf,IEKA,Zup¡xun,GORANSKA

l. Suvlasniðki dio: 59/llX)

OPóINA MRKOPAL', OIB: 4t57{138806, MRKOPAIJ, STARI KRAJ 3

Suvl¡sniðki dio: 231100 ETA¿NOVLASNTSTVO(E 2)

dnevnlrm¡ borav¡l¡,l.Stan¡ katun8 hodnlk'vlas¡iltvom koji3lnekrct¡i¡c povcz¡ncneodvojivodijela
7Isutercnuu ß2,21drv¡¡ric¡ povrõincbdkonl m2,73,272 WC' povr'5inesobc, lcrpaona, sprenlStc

zclcnomoznrðcnom2 el¡borrtuu boiorn)etalirenjet uDoll 90,51Ito ukupuo

(8 3)Suvl¡sniõkl dio: 1t/100 ETlZuo

ADAIìIÓEVA

boreveþdncvnin82. hodnil¡'krtuvl¡s¡iStvom8¡ St¡na kojil. nekretni¡e neodvoiivo povfÌzrtredijele
'D.2,

sutcrcnuudrv¡r¡ic¡ 13,16povñineb¡lkonI ffiAe tm,2,povrSinesobe, rpremi5tcTVC,kopaona,kuhinju,
crvcDomoznlðcno bojom)iznooi m2 cl¡bor¡tu73165 ctaäirelfr(ukupno

10RIJEKA,3242U72ß+OIB:Zuplm¡1,GORANSKA
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IZVADAX I'Z ZEMIJISNE KNJIGE
opéirr: 30{603, MRKOPAIJ

Teretovnic¡

cú¡ ¡€m¡!

vr,itufe se dr ovaj izvedak odgovnre rtrnJu zemtJilnc knJigc na d¡tum 2l.0l";Zût7.

ErA¿No vlAsNrsrvo . "'*#i{'ifJif#iäl

Verificirani ZK ulolalc

c

Sdrärj upisr Izno¡ lp.i.j"¿¡t

L.

Zcnrfi i5noknj irni izv¡dak (tlqtum i vrijeme izradc) 22.M,',1t1. l6:lXl:0E litfEntcs:2
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REPUBLIKA HRVÄTSKA

nNZ¡WI GEODET SIü. UPRÄVA

ODJEL ZA KATASTAR NEKRET¡TINA DELNICE

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Pribliãno mjerilo isPisa l: 1000

Ianomo mjerilo Plana l:2880

NESLUZBENA VERZIJA

K.o, MRKOPALI,304603

k.é.b¡.;241415

Daturn isPisa: 03.08.2017



REPUBLIKÂ HRVATSKA
DR¿AVNA GEODETSKA UPRAVA

ODJEL ZA KÄTASTÂR NEKRETNINA DELNICE

TZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Pribliãno mjerilo ispisa l: 1000

Izvorno mjerilo plana l:2880

NESLU¿BENA VERZIJA

K.o. MRKOPALJ,304603

k.ö.br.:2414/5

Datum ispisa: 03.08.2017
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REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMoRSKO.GoRANSKA Zup¡ruI¡R

UPRAVNI ODJEL ZA GRADITEUSTVO
rzRSrlru orouS¡

ISPOSTAVA DELNICE

KLASA: 361-0slt3-02fi2
URBROJ : 217 0l I -03-03 I t -13 -2
Delníce, 13. oåujka 2013.

PRtMoRsKo aoR¡lvsxr 2upANtJA

Plmücno

PRIMORSKO-GORANSKA ZUPAXT¡E
Upravni odjet ze imovinu

i zrjedniðkc porlove
RiJeka, Slogin kula 2/Y

ctavlti:
Nrslovu

2. Evidencija,
3. U spis predmeta.

03-

PREDMET: obev[iest

Povodom Vaðeg podneska kojim traùite izdavanje potvrde da se za Dom zdravlja
Primorsko-goranske Zupanije izgratfen na tt lju Cratevinske dozvole, Broj: Up/I-03-

1981. godine, izdane u Opoinskom komitetu za urbanizam,
i stambene poslove, Opóina Delnice, ne izÅaje akt za uporabu

prostornom urede4iu i gradnji
5/12) za izgradenu gradevinu na
g akta nadleZnog tijela izdanog

¡¿rlnlje, odredbom ðlanka 116. stavak 5. Zakon o izmjenama i dopunama Zakona o
prostomom uretlenju i gradnji ('Narodne novine" broj 90/l I j odredeno jì Oa se aktom za
uporabu gradevine smatra i akt iz ðlanka 331. stavak 2. Zakona o prostornom ruettenju i
gradnji, odnosno odobrenje za gratlenje itÀanodo 19. lipnja l99l.godine.

Släedom navedenog, pravomoéna Grattevinska dôzvola Èroj: Up/I-03-319/l9gl, od
18. oåujka 1981. godine smaùu se aktom za uporabu.

Upravna pristojba prema ðlanku 6, Zakona o upravnim pristojbama (Narodne
novine" broj g/96, 77196, l3ttg7,6g/9g, 66/99, l4stgg,itotoo, liotoi,150/0ì, 153105,
129106,117107,25/08,60108,20/10,6glt0, t26ltt, tt2ll2 i lg/Jlise ne naplaéuje.'

V
f, ,r -t l.¡.r :

itelj

oznafe sttled.g¿f¡{tt r0-0tt 3 S
Urudtoent 0ro,

P¡II
2173/ßt-13-t3

Siní*n. .t ng.grncl.
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Podaci o osob¡ koja je izdala certifikat

sz1P
ovlaötene osobe P-278t2013

d.o.o.
OvlaStcna fiziëka osoba
OvlaÉtena osoba
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Klim¡t¡ki podaci
KlimaBki Hrvatska)

Podaci o termotehniökim sustavima zgrade
NaÖin grijanja zgrade (lokatno, etaino, cenhalno, daljinski izvor)

Vrsta i naðin kori5tenja sustiava s obnovljivim izvorima energije

Udio obnovljivih izvora energ. u potrebnoj topl inskoj energiji za gnjanie lo/ol

Energetske potrebe

obavczna ispuna ispunjava sc

Vanjska vrata s neprozimim vratnim krilom

¡ti

dana SD
dane gczone z

Kontincntalna
2939,5
t7g,g

u sezoni a 3,9
bmperaturs u sezoni 0t 20,0

Gentralno iz kotlovnice
lzvori energþ kojise ko¡iste za grijanje i priprumu potroönc tople vode

Naöin hlatlenja (lokalno, eta2no, centralno, daljinski izvor)

Drva i clektriðna energija

nema
lzvori energije koji se koriste za

Vrsta ventilacije (prlrcctna, prisilna bez ill s

hladenþ

povratom topline) prlrodna

pod.ürrZ rrfer¡ntnc kllm¡bke Z¡ ¡tv¡rn¡ lllm¡t¡l¡c pod¡tl¡r Ttlrþ
Ukupno
ßtrl¡l

Ukupno
Íiluh,rd

Dopultono
lIWhJm'¡l

bpunfrno
DAfrE

Qr n¿ 10909.00 11705.00 r77,67 NEIr ,59

L"
[¡v.r.

Qx

l¡.r
E-l-
COz fks/al 2909,O7 3121.33

Gradevni dio zgrade

VanJski zidovl, zldovi prema garaåi, potkrovlju

Ravni t kosl krovovi iznad grüanog prostora, stopovi

Zldovi prema tlu, podovi prema üu

Stropovi iznad vanjsko g zrap.a, stropovi lznad garale

i stropovi prema negrljanim
tem od

P¡ozori, balkonska vrat¡a, krovni prozori, prozimi

ulw(mzK)|, un.,[w(m2K)1, bpunþno
DA/TE

0,7 0,45 NE

2,12 0,3 NE

1.8 DA

obevezna lepuna

1,8



llIIIze pobol¡üenþ cnclgctrklh
ckonom¡ki oprevdanc

rvojrtevaz2 mjerazgradc:poctojeóc prijedlog
tukojezgrade

n3væanoze i¡punþdc7;À now zgratbkoriðtcnþzgndc: preporul<c
za5titeuStede toplinskccnergilczah$evabitnog

l. Ugradnja kotla na biomasu

2. Ugradnja termostatskih radijatorskih ventila

3. lnstalacija fotonaponskog mrelnog sustava snagg 1,9 kwp u tehnologiji kristraliönog

silicija, fiksní modul nã ju¿noi st¡ani kosog krova. (JPP 7,9 godina)

4. Ugradnja energe6ki uðinkovite rasvjete izamjena postojeóih 2arulia. (JPP I godina)

5. Ugradnja izolacije vanskih zitlova, EPS 10 cm

6. Ugradnja izolacije tavana mineralnom vunom 20 cm

Preporuke:

l. Koristiti troSila visokog enegetskog nzredai uëinkovitu rasvjetu

2. Ventilacifu prostora vrËitiprirodnim putem ito ljeti noéu, a zimikratkim otvaraniem

prozoraÁrrata ( u trajanju od 5-10 min)

3. Redovito servisiratiopremu za grijanie

Prijedlog m¡era



Dodat¡k

-O

Obiaënþnje tshniök¡h pojmova

Ax

jest bruto obujam, obujam grijanog dflela zgrade kojem jè optoðje

Plo5tina korisne povr5ine

grijanog dijela zgrade, V"
A.

oblika AlVc

jeat ukupna ploðtina neto podne grijanog dijcla

koliðnik d

0.vanjskaSædnja temperatura rcl, þst osrednjena vriþdnost vanjskog zraka u

avih
temperatura u sezoni grljanja, jest projaktom predvidena tcmperatura

potr€bneGodiånja toplinska ze zeenergija stvame klimatskcgrijanþ Qr¡cpodatke, fkwh/el, þstraöunski o<lrsdcna koliöine dovest¡tBbatopline susbvomkoju zejedne godinc

za

Spcciflüna god[ënja potrebna toplinska cncrg
jest[kWlr(m¡a)[ toplinskapotrebna

potrebnaGodiËnja zatoplinska energlja
koliöinaodredena sustiavomkojutopline

vode.

gubicl sustava za zqr,[avanþ potroöne toplc
potro3ne tople vode tþtrom jedne godine kojl

vode, Qrr,r [klMr/al, þsu energetskl gubici
sê ne mogu iskoristlti za zagrflavanje

za
toplinski
prlpreme

sustavatopllnskiGodiSnji gubici Qx,¡ sustavagdjanja, Jesu cncrgetski gubici griþnja tiJekom

Godlðnjl
susbva

Godi5nþ potrebna toplinska
ze
energþ, þst[kWh/al, zbraú toplinegodiSnjc pot¡cbnc godiðnjih

isporuÖenaGodiËnþ energjja, dovcdena bhniökim sustavimaþst eneryija zgrade üþkom
zagodineJedne za henergetsklh potreba grijanþ, ladenje, potroSnuventilaciju, vodu,toplu

jest raöunski odrcdena koliöina cnergije za potæbe zgradeGodi3nja primama energija, Eprrn

masa emitiranog ugfiiðnog dioksida u vanJskiokotiöemisija dioksida, lkg/al,
lne



Dodatak rtlII
I

Detaljan opis propisa, normi i proraöunskih postupaka za odredivanje
podataka navedenih u energetskom c¡ñlfikatu

lohniëkl propic o r¡clon¡lnol uponbi cncrgllc I toplinrkoj

Tchniëkl propis zt ptozore i vretr (NN broj 69/06)

z¡Ititi u zgredem¡ (NN

Zrkon o greóovnim proizvodim¡ (NN broj 86/08)

Pr¡vilnik o nldzoru grallcvnih proizvoda (NN 113/08)

Pnvllnlk o GnGrgGt3kom ccrtificinniu z¡rlda (NN 36/10)

Tchniõki propir o tustty¡ma grflanle I hladcnla rgradr (NN 110/08)

Prrvllnlk o GnGrgGt¡kim preglcdlme gredevinr (NN 5/11)

Pr¡vllnlk o ovlaitenjima za cncrgctrkl prcatcd gradcvine (NN 5/11)

HRN EN 410:2003

HRN EN 673:2003

HRN EN ISO 6946:20XX

HRN EN ISO 10077-1:2002

HRN EN ISO 10211-l:20XX

HRN ENISO 10456:20XX

HRN EN 12524:,002

HRN EN ISO 13370:20XX

HRN EN ISO 13788:2002

HRN EN ISO ß789;20XX
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REpuBuxA HRvATSI<I pRtmoRsKo€oRAt{sl<l Zuplnul
UPRAVÍ{I ODJET ZA PROSTORilO UREOETJE, GRADITEUSWO ¡ ASr¡rU OXOUSA

lzvADAK lz ZBIRKE KUPOPRODAJNTH CTJENA - KUPOPRODAJA STANA/APARTMANA
Zalralio llzz ZO RAN D RAG tN (3 1717391809)

lD lzvatl¡: 8102

sÍ rus
FìOD ï (
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evaluacija

Provedena
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Prowdena
evaluaciJa
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evaluacíja
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evaluacija
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evaluac'rja
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Napntene:

IAPOUENA

plavom bojom.

Sveukupna ll etaä-stan ¿ sastoji se od 52,27 m2

eÞåne cjeline (stan
netto korisnene I katu

tznost
seSTAN od 50,12 m2, a sastoji se od:

5O,L2m2, u elaboratu
ukupnabalkonsobakupaonasoba

bojom.plavomoznaõeno
luhinjerdnevnl

(stan 2l iznosiukupna povrSlnasoba, kupaona, soba,

stanu 2

netto korisnese nalazi na I katuslAN 2 -

m2odnetto

m¿ u elaboratu oznaðeno plavom bojom.

50,18 m2, a sastoji se od:

cjel¡ne lstan 2|, ukupna povrlina, soba, kupaona, soba,od 5Q18 m¿ a sastoji se od:se nalazi na I kâtuStan br.2

m2netto2

netto korisne
m2.

plavom bojom,

Sveukupna ll etala-stan 2, sastoji se od 52,27 m2.

cjeline (søn 2), balkon, ukupna, soba, kupaona,SIAN 2; koji se

o

netto korisne povrsine od 50,12 m2, a sastoj¡ se odìna I katu gratlevine, ukupne

5O,!2m2, u elaboratu oznaËeno plavom bojom.

, ukupna poyrginâ etaZne

se od:

, soba, kupaona, soba,

stanu 1

1)

od

u prizemlju grailevine, ukupne nettoSTAN 1; koji se nalazi a sastoji se od: kuhinje+dnevnipovrËine od 50,12

netto korisne

iznos¡ 50,12 m2, u elaboratu oznaëeno cwenom bojom.

Stan 50,12 m2 i spremßte 1,74 m2, svukupno 51,E4 m2.

sa dnevnimse sastoji od ulazn¡hstran¡,ukupne neto povrS¡ne 37,06 m2,aSTAN A4-na katu graafev¡ne,na

POTKROVUE- povrgine od 37,32 m2, a sastojl se od: stepeniSte od E,49 n2, dnwnog boravka od24,42 m2,kuhinje od 3,22 m2, wc od 1,æ mz te stepen¡lte u prizemlju od 2,22m2

neto povrE¡ne 45,66 m2na sieverozapadnoj stranLSTAN - Z koji se nalazi na u
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ADIÊSA

GMAJNA 6, FUZÍNE

GMAJNA 12, FU¿NE

GMA'NA 8, FUZNE

GMAJNA4, FUZINE

GMAJNA 8, FUZINE

VRATA 10, FUäNE

KIÁÐE 5, FUãNE

LÈ 66, FUANE
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ukupne netto povrtlne 33,2 m2, a sestoj¡ se od: ulaznog prostora
m2.

etaÍne cJeline iznosidnannog boravta, spavaée sobe,STAN koji se

m2odkorlsnestanu

U

etatne c¡eline izrosi 33,77
se¿

rætto 33,77 rî2, a sâstoji se od: uhmog prostora, kuh¡n¡e, borarta, spavaée soþ
inatklr,€ne

se nalazi u prizemlju Br¿dwlne,
stanum2. odkorlsne

zgradu), a sastoji se od kuhinje iu elaboratu oznaëem kockastom- STANPRIZEMUE - neu
od 23,45 m2 ikupaone od 4,fÐ m2

od27,45 m2 (5to ëlnl

NOV| VAROs æ,
MRKOPAU

Î{OVt VAROS 29,
MRKOPAU

KI.AÞE 5A FUZNE

10

11

t2

Ovaj izvadak izdaje se u swhu utwalivanja vrljednosti nekretnine na adresi Skolska 6.

Prednætna nekre'tnlna se prema planu priblilnih vrijednosti nalaz¡ u cjenovnom bloku ,

S osobnim podatcime iz orcga izvatka procþnitelii su duini postupatl sukladno posebnom zakonu koJim se urduje podru¿je zagtite osobn¡h podataka.
Podatcl u eNekretninama koji nlsu evalu¡ran¡ u JLP(RIS su informativni i priJe kori3tenla kodsnit ih treba proyjerit¡.
Svakl ZahtJev i lzvadak lz eNekretnlna pohranJuje se za potrebe eræntualne rekonstrukc'rje predmeta.

KLASA: 90G01/17-ttl45

u RB ROJ : 277 O ho3-Orl 7E-t7 -2

RUEKA,8.6.2017.

oDoBRlo/oDoBRrLA:

tulúaþtþffiiûmdw:

VRSTAUGOVORA:KP-kupoprodaja,N-najam,Z-zakup,ZS-zakupuzprayoslulnosti,ZP6-zakupuzpravogradlcnja

RU - ru5evlne

NEODV()JM PRIPADAK: L - logia, B - balkon, T - terasa
DRUGI POSEBNI DUE[ovl: G -æ]ala, GM-garalno mjesto, PGM - parkimo garalno mJsto, vPM- parkirno mþsto, SP-spreml3te, VRT-vrt, SKL-skledl3te, OS - ostälo

|ZRADTO/IZMDil-A:

TANJA FATUR
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