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t. PRAVNI OSNOV

Primorsko-goranska Zupanija sukladno ölanku 2. Odluke o uvjetima, naöinu i

postupku raspolaganja i upravljanja nekretninama u vlasniðtvu Primorsko - goranske
Zupanije (,,Slu2bene novine" broj 49112, 37115 i 4116- proöi5óeni tekst; u daljnjem
tekstu: Odluka), upravlja i raspolaZe svojim nekretninama na osnovi javnog natjeöaja
i uz naknadu utvrdenu po trZiönoj cijeni.

Ölankom 4. Odtuke propisano je da se nekretninama u vlasniötvu Zupanije
moZe raspolagati bez provodenja javnog natjeöaja, samo u sluöajevima odredenim
posebnim zakonom.

Ölankom 30. Odluke propisano je da se nekretnine u vlasniðtvu Zupanije
mogu darovatijedinicama lokalne samouprave u svrhu ostvarenja projekta koji su od
osobitog znaöa¡a za gospodarski razvoj ili su od opóeg javnog odnosno socijalnog
interesa.

Ölankom 52. toöka 12. i 65. stavkom 3. Statuta Primorsko-goranske Zupanije
("SluZbene novine" brq 23109, 9113 i 25113 - proöiöóeni tekst, u daljnjem tekstu:
Statut) propisano je da äupan odluöuje o otudenju nekretnina pojedinaöne vrijednosti
do najvi5e 1.000.000,00 kuna.

il. oBRAZLOzen¡e

Planom upravljanja nekretninama Primorsko - goranske Zupanije za 2017.
godine (KLASA: 022-04117-01111, URBROJ: 217011-01-0115-17-5) od dana 20.
oäu4ka 2017. godine, utvrdeno je da óe ovaj Upravni odjel pripremiti materijal s
prijedlogom darovanja stana u zgradi ambulante u Skradu Opóini Skrad, a da óe
prethodno izraditi novi procjembeni elaborat radi utvrdivanja trZi5ne vrijednosti stana.

Ovaj Upravni odjelje zaprimio dopise Opóine Skrad od dana 21. listopada 2016.
i 25. studenog 2016. godine (KLASA: 370-01116-0112, URBROJ: 2112104-16-01-02 I

2112104-16-01-03) kojima predlaZe da se stan u zgradi ambulante Doma zdravlja koji
je u vlasniðtvu Primorsko - goranske Zupanije prenese u vlasniötvo bez naknade
Opóini Skrad, a po uzoru na darovanje druga dva stana u istoj zgradi, sve u svrhu
gospodarskog i socijalnog napretka stanovni5tva sa tog podruöja.

Takoder, uz navedeno, Opóina Skrad moli i za financijskom pomoói u svrhu
uredenja sanitarnog övora stana, vodovodnih instalact¡a i zam¡ene glavnih ulaznih
vrata. Tro5ak navedene ukupne sanacije iznosio bi do 13.000,00 kuna.

Opóina Skrad je joË jednom, dana 02. listopada 2017., potvrdila svoj interes za
stjecanje navedenog stana u svoje vlasni5tvo bez naknade.

Stan koji se, u nastavno priloZenoj Odluci, predlaZe darovati Opóini Skrad
upisan je zemlji5ne knjige Opóinskog suda u Rijeci, Zemlji5noknjiZni odjel Delnice, a
koji se nalazi u zgradi sagradenoj na k.ö. 301713, zk.ul. 2385, K.O. Divjake, öini
suvlasniöki udio od 10/100 udjela u cjelokupnoj zgradi, te predstavlja etaZno
vlasniötvo sastoji od ulaznog hodnika, predsoblja,
kupaone, , poyr5ine 31,17 m', drvarnice u suterenu
povr5ine 1 7 m'.

Procjena trZiSne vrijednosti stana izvr5ena je od strane Centurio d.o.o. Rijeka,
putem stalnog sudskog vje5taka gradevinske struke i procjene nekretnina Zorana
Dragina, ing. grad., dana 08. lipnja 2017. godine. Elaborat je potvrden mi5ljenjem
Procjeniteljskog povjerenstva za procjenu vrijednosti nekretnina Primorsko
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goranske Zupanije dana 11. rujna 2017. Navedenim Elaboratom, broj 00512017,
trZiðna vrijednost stana procijenjena je na iznos od 201.000,00 kn (dvjesto jedna
tisuóa kuna).

Energetskim certífikatom P-278-2013-008-SZ1 od dana 16. rujna 2013. godine
izradenog od strane REA Kvarner d.o.o. utvrdeno je da predmetni stan spada u

energetski razred E.
Slijedom svega navedenog predlaZe se Zupanu da donese Odluku o darovanju

stana u zgradi ambulante Doma zdravlia u Skradu Opóini Skrad.
Ovom materijalu prilaZu se u preslici: dopisi Opóine Skrad (K|-ASA: 370-01116-

0112, URBROJ: 2112104-16-01-02 od 21. listopada 2016. i KLASA: 370-01/16-0112,
URBROJ: 2112104-16-01/03 od dana 24. studenog 2016.), Elaborat o procijeni
vrijednosti nekretnine, Energetski certifikat, izvadak iz zemlji5ne knjige.

II. POTREBNA NOVÖANA SREDSTVA

Za provodenje ovog akta nrje potrebno osigurati sredstva u Proraöunu
Prímorsko- goranske Zupanije.

III. PRIJEDLOG ZAKLJUCXN

Slijedom navedenog predlaZe se Zupanu Primorsko-goranske Zupanije da
donese zakljuöak u tekstu kako slijedi:

goranske Zupanije (,,SluZbene novine" brq 2311
tekst), Zupan P rimorsko-goranske 2u pan ije dana

Na temelju ðlanka 25. stavka 1. Poslovnika o radu Zupana Primorsko-
3/16 i 19116 - proöi5óeni

2017. godine donio je
4, 16115,

Zakljuéak

1. Donosi se Odluka o darovanju stana u zgradi ambulante Doma zdravlja u

Skradu Opóini Skrad.
(Odluka je sastavni dio ovog Zakljuöka)

2. Zaduhuje se Ùpravni odjel za gospodarenje imovinom i opóe poslove da, u
roku od 60 dana od dana stupanja na snagu Odluke iz toðke 1. ovog Zakljuöka,
pripremí Ugovor o darovanju stana iz toöke 1. ovog Zakljuöka i dostavi na potpis
ugovornim stranama.
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Na temelju ölanka 30. Odluke o uvjetima, naöinu i postupku raspolaganja i

upravljanja nekretninama u vlasniötvu Primorsko - goranske Zupanije (,,SluZbene
novine" brq 49112, 37115 i 4116- proöiöóeni tekst), ölanka 52. toöke 12. i ölanka 65.
Statuta Primorsko-goranske Zupanije (,,SluZbene novine" broj 23109, 9/13 i 25113 -
proöiðóeni tekst) i ölanka 25. stavka 1. Poslovnika o radu Zupana Primorsko-
goranske Zupanije (,,SluZbene novine" brq 23114, 16115, 3/16 i 19116 - proöiðóeni
tekst), Zupan Primorsko-goranske Zupanije, dana 2017 . godine donio je

ODLUKU
o darovanju stana u zgradi ambulante Doma zdravlja u Skradu Opéini Skrad

t.

Primorsko - goranska Zupan¡a (u daljnjem tekstu: Zupan¡a) je vlasnik stana
upisanog u zemljiëne knjige Opóinskog suda u Ríjeci, ZemljiönoknjiZni odjel u

Delnicama, a koji se nalazi u zgradi sagradenoj na k.ö. 301713, zk.ul. 2385, K.O.
Divjake, predstavlja suvlasniöki dio od 10/100 dijela navedene zgrade neodvojivo
povezano sa vlasniötvom stana broj 3., etaZno vlasniðtvo (4. ETM ) koj¡ se sastoji
od ulaznog hodnika, predsoblja, kupaone, kuhinje sa blagovaonom, sobe, qovr5ine
31 ,17 m2, drvarnice u suterenu povröine 1 3,40 m2,5to ukupno iznosi 44,57 mz.

il.

Ovom Odlukom Zupant¡a daruje Opóini Skrad stan naveden u toöki l. ove
Odluke u svrhu gospodarskog i socijalnog napretka stanovniStva sa tog podruöja.

ilt.

Utvrduje se da je trZiðna vrijednost nekretnine iz toöke l. ove Odluke
procijenjena od strane stalnog sudskog vje5taka gradevinske struke i procjene
nekretnina Zorana Dragina, ing. grad. i da iznos¡ 201.000,00 kn (dvjesto jedna tisuóa
kuna).

Ova Odluka stupa na snagu danom dono5enja

IV
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Procjena vrijednosti nekretnine

CENf URIO d-o.o
51 000 Rijeka,
lve Marinkoviôa 12

OIB:48823783282
tel: 051-330 M3; 051-330 414
mob: 091 48578 44
e-mail : centu rio. ri@g mail. com

PROCJEMBENI ELABORAT

ELABORAT :

BROJ ELABORATA:

NEKRETNINA:

NARUëITELJ

DATUM:

UKUPNA PROCIJENJENA

VRIJEDNOSTI NEKRETNINE:

Procjena trzi5ne vrijednosti nekretnine - stambeni prostor -stan broj

3 na 1. katu Amþulante u Skradu

o0512017

stan broi 3 na I katu zgrade ambulante u skradu na k.ð. 3035/1 i k'ö'

301713, K.O DIVJAKE

PRIMORSKO-GORANSKA ZUPAN UA

RAZDJEL 6. UO ZN CbSPODARENJE IMOVINOM I OPÓE

POSLOVE, Rijeka, Slogin kula2l5

08.06.2017.
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Procjena vrijednosti nekretn¡ne oo5l2ot7
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¡ lanod iz sudskog registra
r RJeSenje sudskog vje5taka i procjenitelja

2 Prectmet utvrdivanja trli5ne vrljednostl....
2. 1 P olo2a¡ nekretnine...
2.2 Stanje u zemljiðnoi knii2i............
2.3 Katastarsko stanjc.....
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13

3 Naöela za utvrdivanje trliSne
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13
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14

17
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21
23
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35
37
38

41
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4.2Ob¡edo2enje za odabir metode
4.3 Porcdbena metoda...
4.3. 1 Zbirka kupoprcdainih ugovora............
4.3.2 Ukupna trli3na vrijednost nekretnine.
4.3.3 lndeksi ciiena stambenih nekretnina
4.3.4 Koelîcilent povoljnosti sÞmbenog prostora u vi$ostambenim zgradama...

5 Rekapitulactja...-..

8. Tlocrt stana

6 lzjava vie5taka...... 42

7 fotodokumentacija....... """""" 43

4 Procjena vrliednosti nekretnine...
4. 1 UWr0ivenje løkvoée procjenjivane nekretnine....

e-izvadak iz zemlii5nje kniige
e-prijepis posiedovnog lista
e-kop'rja katas{arskog Plana
energetek¡ ceftifikat
uvjeren¡e da ie zgrada sagradena priie l5'02-1968- godine

izvadak iz zbirke kupoprodainih cijena
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MBS:

I(Ã HRVATSKA
T SUD U RIJECI

I
I

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

o. o za gradevÍnarstvo i poslovne usluge

040L90752

OIB:
48823783282

TVRTKA:
1 CENTURTO, d.

1 CENTURIO d. o. o

SJEDISTE/ADRESA:
1 Rijeka (Grad Rijeka)

fve Marinkovióa 12

PRAVNI OBTTK:
1 druStvo s ograniõenom odgovorno5éu

PREDMET POSLOVANJA
1*

1*
1*

Gradenje, projektiranje i struðni nadzor
gradenj a
Kupnja i prodaja robe
Trgovaèko posredovanje na domaóem i inozernnom
trziStu
InZenjering na podruðju niskogradnje i
vi sokogradnj e
Usluge gradevinskog vjeÉtaðenja
Zastupanje stranih tvrtki
Poslovanj e nekretninama
IstraZivanje trZíËta i ispitlvanje javnoga
rnni jen j a
PronidZba (reklama i ProPaganda)

1*

1
1
1
1

*
*
70
74.13

L't4.4

OSNIVAöI /öIAUOVT DRUSTVA :

1 Zoran Dragin, OIB: 31717391809
Rijeka, Zvonimirova 38

l- - jedíni osnivað d.o.o.

OSOBE OVT,ASTENE ZA ZASTUPAN.'E:

l- Zoran Dragin, OIB: 3L717391.809
Rijeka, Zvonimirova 38

1 - direktor
1 - zastupa samostalno i pojedinaðno

TEMEL.JNI KAPITAI:
L 20.000,00 kuna

PRAVNI ODNOSI:
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NEPUBLIKA HRVATSKA
RGOVAëKI SUD U RI.JECT

I
TZVADAK IZ SUDSKOG REGTSTRA

r

PRAVNI ODNOSI:
Osnivaðki akt:

1 rzjava o osnivânju druËtva s ograniðenom odgovornoséusastavljena Je dana 19. studenõgg 2O03. godine.

TTNANCIJSI(¡, IZVJESÓA :

Predano God.
eu 25.03.16 2015

Za razdoblje
01.01 .1s - 31.1.2.L5

vrsta izvjeëtaja
GFI-POD izvje5taj

RBU TI,
ôõoT rr-¡t 4a8:j--.
eu

eu
eu

eu
eu
eu

Upise u glavnu knjigu proveli su:

Datum Naziv suda
1s.12.2003
26.06.2009
25.03.2070
29.03.20rL
29.05.2012
29.04.2013
28 .05 .2ü.4
26.03 .20L5
2s .03 .20L6

Trgovaèki s u Rije c1

eu

eu

elektroniëki upls
elektroniëkl upis
elektroniðkí upís
elektroniðki upis
elektroniëki upis
eLektroniðki upis
elektroniëki upis
elektroniðki upis

U Rijeci, 13. vetJaë,e 20Ij.

^i..r OvIaË osoba

,!
J

ca:
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REPT'BLIKAHRVATSKA
Zuplxr.lsxl suD u RIJEcI

URED PREDSJEDNIKA
llrtevs felizm¿ 7

Bq: 4 su-612/2016

RÜekâ' 30. sijeënja 2017. godine

Prcdmet:

Predsjednik Zupanijskog suda u Rijeci Veljko Miðkulin, odluðujuói o zahdevu za

ponovno imenovanje i proSirenje vjestaöenja veé imenovanog sudskog vje5taka Zorana

Dragina, ing.gratÌ. na osnovi ðlanka 126. stavak 4- Zakona o sudovima (NN br. 28113,33/15 i
S2ll5) i ðtanka 12. i l2.a,Pravilnika o stalnim sudskim vjeðtacima (NN br. 38114 i l23ll5),
donosi

RJESENJE

ZORAN DRAGIN, ing.grad. iz Rijeke, Zvonimirova 38, imenuje se stalnim Sudskim

vje5takom gratlevinske struke i procjene nek¡etnina na wijeme od 4 (ðetiri) godine za

podruðje Zupanijskog suda u Rijeci.

Obrazloãenje

Zupanijskom sudu u Rijeci obratio se Zoran Dragin, ing.gratl., radi ponovnog

imenovanja stalnim sudskim vjeðtakom gradevinske stn¡ke te zahtjevom za pro3irenje

podruðja vje5øðenja na procjene nekreürina te w molbu priloZio potrebnu dokumentaciju.

Predsjednik Zupanijskog suda u Rijeci razmotrio je molbu imenovanog i uwrdio da je
Zonn Dragin, ing.grad. imenovan stalnim sudskim vje5takom gradevinske sbr¡ke rje5enjem

ovog suda posl, br. 4 Su-858/2012 od 29. sijeönja 2013. godine. Nadalje, kako je Zoran
Dragin, ing.grad. podnio i zahtjev za pro5irenje vje5taðenja na procjene nekretnina te je uz

zahtjev priloZio potrebnu dokumentaciju, a obzirom da prema mi5ljenju Hrvatskog druStva

sudskih vjestaka i procjenitelja URBROJ: To 2ol7-0ll0l od 04. sijeðnja 2017. godine

navedeni stalni sudski vje5øk posjeduje stmðne kvalifikacije i za podruðje procjene

nekretnina, daje dostavio dokaz da se protiv istog ne vodi istraga odnosno kazneni postupak,

da nije osuden za kazneno djelo koje õini zapreku zr pijam u dråavnu sluãbu te da ima
zakljuðen ugovor o osiguranju od odgovomosti za obavljanje poslova stalnog sudskog

vje5taka, a buduói i nadalje postoji poheba za stalnim sudskim vje5takom gradevinske strt¡ke i
procjene nekretnina, valjalo je rije5iti kao u izreci

K SUDA:

lr dlpl. iur.



procjena vrijednosti nekretnine

r SAZETAK

Z¡¡h$evz

Neruðitclj:

Nck¡etnin¡:

Svrh¡ procjcnc:

Detum prugleda nekrctnine:

Dan kakvoée:

Drn vrcdnovenjt:

Procþnitolj:

Primjcnfeni tcðrj NBH:

U Rüeci,08. lipnja 2017.godine

oos/2ot7

1tê,= 7,i1O3508 kn n¡ d¡n vrudnovenJ¡ 0g.06.2012.

PRITORSKOGORANSKA ZUPrIUr
R 4DJEL 6 - UO ZA cospoDARENJE tmouNot IoPéE PosLovE, n¡iere, élõõ¡ï'iriìzs
pt_an þroj 3 na 1. katu zgrade ambutante u Skradu na
k.ö. 3035/1 ik.ë,.3017t3, K.O DTVJAKE

Procjena tråiðne vrijednosti nekretnine

12.U.2017.

08.06.2017.

08.06.2017.

ila

Pro nekretninevrijednosti i pravilnikom

199/2915) propieima inekretnina na podruðju Repubtike Hrüåidf".

izradena je u skladu sa Zakonom o procjeni
o metodama procjene vrijednosti nekretnina ltrtttzakonima iz podruöja graditeljstva i procjènet

'I
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Procjena vrijednosti nekretnine ofJ/sl2OrT

2 PREDTET UWRÐIVANJA TNåSNE VRIJEDNOSTI STANA

2.1. OPêI PODACI O PROCENJIVANOJ IIEKRETNINI

Nekretnina: STAMBEI.IA- STAN broj 3 - lol100 ETA2NO VLASNISTVo
(E4) Stana 3. na 1.katu kojiima ulaznihodnik, predsoblje
kupaona kuhinja, blagovaona isoba povrËine 31,17m2i
drvamica u suterenu povr5ine 13,40 m2 ðto ukupno iznosi
4,57 m2, (u elaboratu etaliranja oznaðeno plavom bojom) -
pdþpl¡ lz vlrnlëlrog llrtr

5Zupan'rja: PRIMORSKO GORANSI(A 2UprM¿¡

¡
r

a

r

Lokacija:

Opéinskisud:

Zemljiðno-knj itni odjel:

Z.k.ul:

Podul:

Z.k.öest:

K.o.:

Katastarska ðest:

K.o.

Pl. br.:

Broj posjedovnog lista:

PovrËina STANA:

Teret:

Vlasnik:

Svrha

SKRAD, ZGRADA AMBUI.ANTE

RIJEKA

DELNICE

2385

3017t3

DIVJAKE

3017t3

DIVJAKE

6

813

31,17 m2 i pripadak drvamica 13,40 m2, ukupno 4,57 m2

BEZ TERETA U Z.K,

PRIMORSKO GORANSKA zUPANIJA OIB: 3242U721Y,

RIJEKA, ADAMIÓEVA 10 U 111 DIJEI-A, POSJED - ISTI

VI.ASTITE POTREBE

osnovica zavrednovanje neketnine: TR2ISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE KOJA SE
UTVRÐUJE PREI,IA PROPISANIM METODAi/IA 7A PROCIJENU VRIJEDNOSTI
NEKRETNINA

Podaci o ovlaðtenom sudskom vje$taku iprocjenitelju:

Ovlaåtena Pravna osoba:

CENTURIO d.o.o. Rijeka, - sudska vjeðtaëenia za podruðje gradevinatstva i za procjenu
nekretnina (reg.br 4 Su612/2016)

lmenovana osoba u pravnoj osobi:

Zo¡an Dragin, ing.grad.-stalni sudski vjeétak i za procjenu nekretnina

(reg.br:4 Su61212016)

Ovlaðtena osoba u pravnoj osobi:

Zo¡an Dragin, ing.grad.-stalni sudski vþðtak i za procjenu nekretnina

(reg.br:4 Su-61 2/201 6)
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Procjena vrijednosti nekretn¡ne oosl2oLT

2.T POLOZru NEKRETNINE

LOKACIJA - Primorsko goranska zupanija , skrad, zgradaambulante skrad

Âp¡rtnrnt Sl.od t O

t

cr¡vsry.A¡lore@

prikaz lokacijo s ortofoto snimke

\)

I
lrgoe no Krt d d

I

1' l¿ ''

¡ll

lirl

t
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Procjena vrijednosti nekretníne oosl20t7

2.2 STANJE U ZETILJËT{OJ KNJIZI
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2.3 KATASTARSKO STANJE
Prema stanju u katastaskom operatu predmetna nekretn¡ne je upisana u posjedovni list 813,
k.o. DIVJAKE
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2.4 UVIOÀJ I IDENTIFIKACIJA

NA ZAhtJEV PRIMORSKO€ORANSKA zUPANIJARAZDJEL 6 - UO ZA GOSPODARENJE
IMOVINOM I OPÓE POSLOVE, Rijeka, Slogin kula 215, potrebno je izraditi procijenu vrijednosti
nekretnine - u naravi - STAMBENI PROSTOR -STAN BROJ 3 - (stan na l.katu stambeno-
poslovne zgrade Ambulante u Skradu) u Skradu, upisana u zemlji5no-knjiãni odjel Divjake,
Opóinskog suda u Rijeci, z.k.ëeet. 301713, z.k.ul.br. 2385, k.o. DIVJAKE, koja odgovara
katastarskojëestici br. 3017/3 k.o. DIVJAKE.

Kao dan wednovanja procjene nekretnine odreden je OE.lipnfe 2017. godinc, koji je isti
kao i dan kakvoê (stanja) nekretnine koje je mjerodavno za procjenu.

Prilikom procjene vrijednosti nekretnine, za preraöunavanþ vrijednosti primijenjen je srednji
teëei HNBr od 08. lipnþ 2O1f . kollþ lzno¡lo I EUR r 7,fO3508 Kn.

U izralenoj vrijednosti nisu ukljuëeni porezi na promet nekretnina.
Preuzeta obveza pretpostavüa lz¡adu procjembenog elaborata temeljem pregleda

predoëene dokumentacije ioöevida u stvamo stranje nekretnina na licu mjesta 18. travnja 2017.
godine.

Ovom procjenom vrijcdnosti utvrduje se:

fn2¡-$Xf vrljednort nckrrtnino -STAN BROJ 3 ne prvom lfu - ¡uvluniëkl udio
l0rl00 ETAZNO VLÃSI{ÉWO (E4) nr d¡n vndnovtnie procþnr

Prociembeni claborat sluåiti ée Naruöitelju kao podloga i orijentacija za utvrdivanje tråiËne
vrijednosti nekrctnina za potrebe bilo kakvih pravno financijskih radnji, koje pretpostavljaju
prethodnu izradu pro{ene vrijednosti nekretnina.

Nekretnina (predmet procjene), se nalazi u urbano definiranom dljelu grada, koji
karakterizira veöim dijelom kolektivna stambena izgradnja s prateéim usluZnim i poslovnim
sadrZajima u neposrednom okruåenju, koje je integrirano u gradsku mreåu komunalne
infrastrukture.

Lokacijski je odliöno pozicionirano s obzirom na prometnu dostupnost. Lokaciju
karakterizi ra mala izloåenost utjecaj im a za gaden osti i buke.

Zgnda Ambulante Skrad izgradena je 195E. godine, vidljivo loËe odrlavena, a pogotovo
predmetni stan broJ 3 na prvom katu. Uliöna fasada je obnovljena dok su ostala tri proöelja u loöem
stanju. Drvena fasadna stolarija je dotrajala osim na dijelu ambulante koja se odrlava. Fasada je
izvedena klasiëna, cementna, sa zavrËnim liëenjem fasadnom bojom.

U prizemnoj etali nalaze se prostod ambulante, u suterenu su smjeðtena spremi5ta, dok se
na katu nalaze tri stambene jedinice.

Stambeni prostor koiije prEdmet ove procjene je stan broj 3 na 1. katu zgrade Ambulante u
Skradu, u kojem trenutno nitko ne Zivi i u takvom etanju da zahtieva kompletnu adaptaciju. Naime,
kako u stanu veé dule vrijeme nitko ne 2ivi, tako nema niti redovnog odrlavanja stana, pa su tako
podne i zidne obloge (keramiõke ploöice, linoleum i parket) u poþunosti dotrajale i nlje moguéa
reparacija veó potpuna zamjena,

Tijekom proteklih 59 godina od kako je zgrda izgradena, predmetni stan nije doåivio
nikakvu adaptaciju, odnosno n¡je se ulagalo u njegovo ure6enje, os¡m eventualno liðilaökih radova.

U ostalim prostorima zateöene su podne obloge iz vremena gradnje zgrade. Na podovima
su pvc obloge, keramiðke ploëice na zidovima su u kupaonici, ali gu djelomiðno otuöene i
zahtjevaju potpunu zamjenu. Grijanje stambenog prostora je organizirano sa peéi na drva.
. Predmetni Etan spojen je na nisko naponsku mrÞåu, telefonsku instalaciju te vodovodnu i
kanalizacijsku instataciju, súe siarosti kao i zgiada.

Sanitamielementi (umivaonik, WC Skoljke, ldeéa kada, vodokotliéiislavine), u dotrajalom
su stanju i nisu u funkciji.

Stolarlja unutamja i vanjska je drucna, unutamja jc puna i poluostakljena, vanjska je
ostakliene prozorskim staklom debljine 3 mm. Pod u sobi oblolen je drvenim parketom od masiva
tlebfjine 22mm.

Raznod snage i rasviete je iz 1958. godine, odnosno nije mjenjan tijekom svih ovih godina.
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Horizontalni i.vertikalni gabariti gradevine, oblikovanje fasade i kroviöta, te upotrebljeni
gradevinski materijali uskladeni su sa okolnim gradevinama, naseljem kao i c.¡eilnom i s
topologíjom krajolika.

KroviËte je drveno, koso dvostresno. Pokrov krova izveden je od trapeznog lima, bez
ugradnje krovnih prozoÍa.

Horizontalni i vertikalni oluci za odvodnju oborinske vode sa krovnih ploha su od
pocinðanog lima potrebnih razvijenih Sirina, dotrajali izahtjevaju zamjenu

Godina gradnje gradevine:

Namjena objekta:

Katnost objekta:

Orjentacija stana:

KONSTRUKCIJA I:

Temelji:

Hidroizolacija:

Zidovi nosivi:

Zidovi pregradni:

Stropna konstrukcija:

Krovna konstrukcija:

Seizmiöko osiguranje:

KONSTRUKGIJA II:

lzolacije:

Limarija:

Vanjska stolarija:

ZAVRSNI RADOVI:

Unutranja stolarija:

Obrada zidova:

Stropovi:

1958. god.

Stam beno-poslovna gradevina

trieta2e, sl¡teren, prizemlje i kat

dvostrana sjever - jug

betonski trakasti

izvedena podna izolacija suterena i prizemlja

cigla debljina zidanja 30 - 47 cm

puna i Suplja pregradna cigla, debljine zidanja do 12 cm

polumonta2na s tlaönom AB ploðom

dvostre$na drvena konstrukcija sa pokrovom od
trapeznog lima

izvedeno,

hidroizolacija cijelog suterena nije izvedena, osim u mokrim
övorovima po etaåama

pocinðanl lim deb. 0,55 mm raznih potrebn¡h razvijenih
Sirina,

druena, jednostruka ostakljena prozorskim staklom
debljine 3 mm, bez vanjske za3tite,

drvena vrata idovratnici; ostakljena i neostakljena,

åbukanigrubom ifinom åbukom, zavrÕna obrada
liöenjem disperzivnom bojom, dotrajalo
oåbukani i liðeni dispezivnom bojom

11
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Parket od masiva, linoleum i keramiëke ploöice u lo5em
stanju

Cementna liðena fasadnom bojom

prikljuðak na NN mreZu, razvod rasvjete isnage, klasiöní
osiguraëi,

uvedena je telefonska instalacija, prikljuöak na
medumjesnu mre2u je izvr5en,

instalacija nije izvedena, prikluöak na gradsku
mreåu nije izveden,
Nije ianeden,

instalacija je ianedena, prikluëak na gradsku mreZu je
izveden,
instalacija je ízvedena, prikluðak na gradskikolektor je
izveden,
keramiõka WC ðkoljka s vodokotliéem,
ituð kada - nije u funkciji

nije primjeéena

dan <45 dB; noé <35 dB

Peé na drva , ianedenidimovodni kanali

Nije izvedeno

265 cm

nizak

Prosjeöna

LoSe - nikakvo

E0 godina

Zgradaje sagradena prije 15.02.1968. godine , pa se smatra
da je zgrada legalna Uvjerenje KIASA: 935-08/13-02100002;
URBRIJ: il1:17-0511-134, Eþlnice, 22.01.2013. - u prilogu

DA

?odne obloge

Faeada:
ilsfALAGIJE:

Elektrika:

Telefon:

Plin:

Antenskisustav:

Dovod vode:

Odvod vode:

Oprema kupaonice:

VlaZnost:

Utjecaj buke
Prílog 6. Pravilnika

Grijanje:

Hladenje:

Visina prostorija:

Utiecaj zagadenja
zraka Prilog 6.
Pravilnika

Praktiönost stambenog
prostora:

OdÈavanje

OVK:

Legalitet:

Energetski certifikat:

EEnergetski razred

t2
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Procjena vrijednosti nekretnine oo5l2or7

posebne napomene: nema

I$/ALITETA RADOVA: Lo3a, zapuöteno, nije u funkciji

2.5 TSKAZ POVRS|NA

Obraöunska povröina objekata koja ée biti osnova kod izraöuna ove procjene, izvr5ena je
prema vlastitoj izmjeri u naravi i korekciji sa odgovarajuóim koeficijentima, sukladno Pravilniku 

-o

procjeninekretnina (Prilog 1), inormiHRN ISO 9E36:2011

red.broj OPIS PROSTORA
POVRíNA

(mt)
rç KP

(mtl

PRIZEMUE.STAT 3

t ulaznihodnik 1,99 1 1,99
2 predsoblje 4,46 1 4,46
3 kupaona 4,L4 1 4,L4
4 kuhinja+blasovaona 4,92 I 4,92

5 soba 15,66 1 15,66

Povr5lna stane bro¡ 3: tt,l7
9 drvarnica broj 4 13,40 I 13,4O

PovÈona druarnice: 13,ß
uKuPt{o slAN 3 lurS', tu,57

3 NAOELA zA UTvRÐIvANJE TnZIStre vRUEDNosTI NEKRETNINA
3.T OPû VRIJEDNOSI{I ODNOSI rN TN2ISTU NEKRETNINA

3.1.1 GOSPODARSKO STAN.'E

Gospodarsko stanje mo2e se lako opisati i prikazati CEIZ indeksom. Koincidentni
ekonomski indikator - CEIZ indeks - je mjeseðni sloleni indikator poslovnog ciklusa raanijen na
Ekonomskom institutu, Zagreb. Njegova je svrha da pruZi pravovremenu informaciju o trenutnom
stanju poslovnoga ciklusa, zbog ðega se vrijednost CEIZ indeksa mijenja istovremeno s
promjenama poslovnoga ciklusa. CEIZ indeks je izraden primjenom modela dinamiëkih faktora i
Markovljevog modela promjene reÈima. MetodoloËki detalji ocjene CEIZ indeksa opisani su u
znanstvenom radu: RaSié Bakarié, lvana, Marina Tkalec i Maruðka Vizek, 2016,
Uporabna vrijednost CEIZ indeksa je vi5estruka. Kao prvo, CEIZ indeks je jednobrojëani pokazatelj
poslovnog ciklusa koji sadÈi informacije koje bi inaðe trebalo prikupljati analizom velikog brojã
razliöitih ekonomskih serija. Drugo, za ¡azliku od vremenske serije tromjeseönog gOp-a, CgiZ
indeks daje mjeseönu ocjenu stanja gospodarstva pruåajuói na taj naðin preciznije informacije o
promjenama koje se odvijaju tijekom kraéeg vremenskoga razdoblja. Treée, CEIZ indekó je
dostupan jedan do tri mjeseca prije objave podataka o tromjeseënom BDP-u, zbog öega nositeiji
ekonomskih politika i zainteresirana javnost mogu pravovremeno pratiti gospodarska kretanjá.
lndeks se tumaëi tako da pozitivne vrijednosti predstavljaju gospodarski rast, a negativne
smanjenie ekonomske aktivnosti, odnosno recesiju.

CEIZ indeks je u prosincu 2016. ostvario vrijednost od 4,2 indeksna boda. Radi se o
najveéoj vrijednosti indeksa zabiljeåenoj jo5 od oåufka 2OO7 - godine. lndeks je u sva tri mjeseca
zadnjeg tromjeseëja zabiljeZio poveéanja vrijednosti u odnosu na prethodni mjesec, ðto upuéuje na
daljnje ubzavanje ekonomske aktivnosti u odnosu na treée tromjeseöje. lstovremeno, sve

13
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u na god¡önjoj razini te ie indeks u odnosu na

dova.
CEIZ-a upuÖuje na ubrzavanje ekonomske
kujemo da ie stopa rasta realnog BDP-a u

razdoblje prethodne godine mogla iznositi 3'9

:iffi i:iffi:il"låi'Ï:Tå",ïflî"3r,iÍå:Tr
osto, oöekuje se da bi u cijeloj 2016' BDP mogao

porasti za 3,1 posto.
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3.1.ITP¿ISTE NEKRETNINA NA PODRUOJU GORSKE HRVATSKE

Kretanje trZiðta nekretnina, moiemo lijepo pratiti na tjednoj mieseönoj igodiðnjoi razini i to

za podruöje Zagreba, ostaka Hrvatske i podruëje. adrana'

BN indeks je i prati kretanj na podruöju

Republike Hrvatske. na podacima rêtnina na

tipiënim lokacijama i na. BN indek no'

BN indeks je u

najaktivniji miesec kolo
trend zabiljeZen je i do
na obalu, e zavrSetkom lieta fokus se

lako su cjenovni Pomaci
Nastavlja se rezdoblje stabilnog trZiSta

nekretnina s obzirom na njihovu kvali
ekret
osim
padu

svoje uspone.
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4 PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNII{E - IZBOR I ilIETODE
PROCJENE
Procjena trZiëne vrijednosti nekretnine vrËi se prema dokumentacijidobivenoj od naruðitelja

i podaoima prikupljenim na oëevidu. lzraëun se vrËi prema uobiüajenim metodama proraðuna za
potrebe izraðuna vrijednosti nekretnina. Pri izraöunu se koriste podaci izdani od sluZbenih

inetitucija. koje se bave prikupljanjem podataka icijena u graditelistvu, te prema vlastitom iskustvu i

trenutaönim tråiðnim kretanjlma vrijednosti nekretnina za ovu lokaciju iekvivalentni objekt.

Ovim elaboratom ne utvrduie se pravo posjeda odnosno vlasniðtva nad nekretninom.

Procjena je izradena uvidom u vlasniðku dokumentacije. Pri proraèunu tråiðne vrijednosti

koriðteni su sljedeói propisi i izvori podataka:

1. Zakon o procjenivrijednosti nekretnina (NN 78/2015)
2. Pravilnik o metodama prociene vrijednosti nekretnina (NN f 05/2015)
3. HRN ISO 983ô:2011 Standardiza svojstvazgtada&îtniranie iproraöun povrðina i

prostora
4. Bilten Standardna kalkulacija radova u visokogradnji lnstituta gradevinarstva Hrvatske
5. Zakon o vlasniëtvu i drugim stvamim pravima (NN 91/96; 68/98; 114101; 79/06; 141106;

146/08; 38/09 153/09; 143112)
6. Zakon o zemljiSnim knjigama
7. Zakon o komunalnom gospodarstvu
8. Tekon o prostomom uredenju (NN153/13)
9. Zakon o gradnji NN ræ/13)
10. Zakon o posrcdovanju u prometu nekretnina
11. Uputstvo o naëinu utvrdivanja gradevinske wiiednosti obiekata
12. HNORM U.C2.100 Povråine izapremine zgrada
13. Uredba o visinivodnoga doprinosa
14.YeËeór- odluke u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemliiåta iiznosa troðkova

komunalne infrastrukture
15. Podaci o prometnoj vrijednosti prikupljeniod agencija za promet nekretninama, te
16. podaci prikupljeniod Porezne upreve
17. Priopéenje Dråavnog zavoda za statistiku republike Hrvatske 

"lndeks 
gradevinskih

redova"
'18. Priopéenje DrZavnog zavoda za statistiku republike Hrvatske,Ciiene prodanih novih

stanova"
19. Podatak Ministarctva zaËtite okoliða, prostomog uredenja igraditelistva o utvrdivanju

etalonske vrijednosti gradenja
20.Yaäeéi gradevinski normativi i propisi u RH
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KAKVOéE PROCJENJIVANE NEKRETNI NE

na funkcÜu
kao zidana konstrukciia sa OVK 80 godina

- vrlo dobra, nePosredan izlazna JPP

s$i5i]ûclJsKloDNoslvRlJEDNosTlzEtLJlsTAov|sNoosPREmNosTlzA
Udjel

vrijednosti u %
Opis kategor'rje zemlji5ta

Kategorija

100
obuhvaéa katastarske ëestice na koiima su

ispunjeni uvjetl za lzdavanie gradevinske dozvole prema

posebnom zakonu kojima se ureduju pitanJa gradnJe'

ZemUiSta koia

50-80
l1 moäe ishoditi gratîevinska dozvola prema posebnom

zakonu kojima se ureduju pitanja gradnje.

naceëestikata starskeobu hvaéa7em iSta kojarj
sa nnesen svko su do proprzazem ljiStu Jegradevinskom

nenihil¡¡h stvaseali razlogapravnnovl, zbogplaprostorni

25-60
Zemlji5ta koja obuhvaéa

gradevinskom zemlji5tu za koje nisu doneseni svi propisani

prostorn¡ Planovi.

katastarske ëestice na

ilt

- ista nije je optereéena zabiljeZbom u z.k.
- zemlji5te nije hortikultumo uredeno

Nekretnina je smiestena unutar granica gradevinskog na je

ppU-om Opóine Sfraá,'prema nam¡enit foriétãn¡u prostora dijelu

naselja, na uredenom i komunalno þotpuno op em¡enom gra nalna

zona Skrada.
Okolne gradevine su ¡ste ili sliöne katnosti i preteZno mjeËovite namiene'

Prema odredbama PPU-a Opéine Skrad :

kuóe, viSestambene zgrade (gradevine s 3 ili vi
povremeno stanovanje
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eéi naëin u smislu ovog ðlanka smatraju se

a¡adevi prislanjaju na granice susjednih gradevnih

ãestica 
najveó¡ koeficijent izgradenost grad. ëestice, K¡n

iznosi0,30.'-"-- -Ña¡veóidopu5tenikoeficijent 
iskoriåtenosti ( k¡, ) za gradniu na slobodnostojeéi naöin iznosi

0,6.v'- 
Maksimalna povrðina gradevne ðestice iznosi unutar zahvala UPU-a I' Skrada: za gradnju

na slobodnostojeéi naöin 1,350 m2.
Gradevine ltoje se izgraduju na slobodn

rometnica ial.).
ograde) od ruba kolnika mora bitilakva
ne 1,6 m uz nera:zvrstane ceste i 2,0 m

te ako Sirina nije zadovoljavaiuêa. Odreduje se
'€:

- zagaraåø 5,0 - 10,0 m
- za pomoóne gradevine na éestici 10,0 m
- za lospodarslke gradevine s potencijalnim ianorom zagadenja 20,0 m

- za pëelinjake 15,0 m
Metri¡sobni'"i'ãrsradevinamorabitiäÍ,îi.;r;å:"ï.|îgi3fflj";,^i1Îïä.å3T1t!:fl

mbenih ili poslovnih objekata jest

ruma i potkrovlja ili mansarde
e prelaziti 7,5 m od najniåe kote

terena.
Potkrovlje ili mansarda uredeni za sta

nadozida veéa od 110 cm za jednokatne, odn

etaåom, mjerenom u ravnini proðelja gradevine i

Gradevna ðeetica mora imati neposredan
Udaljenost od susjedne ëestice viåe

gospodarskih namJena mora iznositi najmanje
od 4,0 m.

Nivelacijska kota od koje se raðuna katnost gradevlne je kota poda 
.qrye 

nadzemne etaãe

uzdignute maré¡mamó 1,0 m oä najnize toëke konado uredenog terena na dijelu gradevne ëestice

ne odreduie se katnoöéu tj. broiem etaäa i maksimalnom visinom'

raniðava udaljenost mjerenu óO najñ¡Ze toðke terena pod gradevinom do

donjeg ruba krovnog vijenca ilidonieg ruba podroznice kosog krova.
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na vrijednosti nekretnineProcie

Grafiëki prilog iz PPU Opéine skrad - nam¡ena i koriðrtenie prostora
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Popis dostupne dokumentacije dobivene od naruö¡tel¡a

o E-tzvadak iz zemlji5ne knjige izdan u Opóinskom sudu u Rijeci, ZemljiÓno knjiZni odjel

Delnice, zaz.k.Ö,.br'901713, upisanu u z.k'ul' 2385; k'o' DIVJAKE

o E-Kopiju katastarskog Plana

Osvrt na legal¡tet zateöenog objekte

o Na terenu je zateöena jedna viðekatna zgrada mjeéovite uporabe (stambeno-poslovna)

o U navedenomiãmt¡oiå¡iZnom izvadku nije upisana zabilieZba odnosna na legalitet

nekretnine.
o Z,k.öest. br. 3017/3 upisana u z.k.ul. 2385 k.o. DIVJAKE, identiöna je kat.öest' 3017/3 k'o'

DIVJAKE.
o Z.k.öest. br. 3035/1 up¡sena u z.k.ul. 1703 k.o. DIVJAKE, identiðna je kat-öest- 3035/1 k'o'

DIVJAKE
o ñam¡en a, oznaka i povr$ina z.k.ðest. br.3017/3 k.o. DIVJAKE upisane u zemlj¡Õnim

knjigama, oOgovãrJnamjeni, oznaci i povr$inikat. ðest. br'301713 k'o' DIVJAKE' upisanoj

u posjedovnom listu br.813.
o Nåmjäna, oznak;ipóvrS¡na z.k.öest. br.3035/1 k.o. DIVJAKE upisane lze.mljiSnim

knjigäma, oOgovãia-namleni, oznaci i povröinikat. öest. br. 3035/'1 k'o. DIVJAKE, upisanoj

u posjedovnom listu br. 808.

o zémljÍönornjiZnivtãsnik iposjednik je ista osoba zak.c. 301713 k.o. divjake na kojojse

nala;idio zgrade u kojoj se nalazi predmetni stan broj 3

o Stanje u kat-astarsioni ¡'zemljiðno-i<njiZnom operatu je uskladeno nomenklaturom i

povrö¡nama.
o Zgrldaje upisana u zemlji5nim knjigama i posjedovnom listu, te je ucrtana u katastarskom'

plana.
o iiuàJ"ni objekat povrè¡nskiodgovara upisanom, a oblikovno i poloZajno ucrtanom stanju'
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o PriloËeno je Uvierenje Podruönog ureda za katastar Rijeka, Otljela za katastar nekretnina
Delnice KIASA: 935-08/1 3- 021OOOO2; URBRI J: il1 -17 -051 1 -13{', Delnice, 22.01 .2013. da
je gradevina sagradena prije l5.veljaê 1968. godine.

o Objekat je etaåiran.
o Energetski certifikatje prezentiran.
o Procjenjivana nekretnina ima neposredan izlazna JPp.

¿I.2. OBRAJZLO2EilJE ZA ODAEIR TETODE

Metoda procjene temeljena je na Zakonu o procjeni vriiednosti nekretnina (NN 78/15), i

Pravilniku o procjeninekretnina (NN 105/15 ).
Osnova proraöuna je plo5tina povr5ine nekretnine ðija se vrijednost procjenjuje, te jediniöna

cijena I m'korisne povr5ine iste.

rn2¡sttl vRlJEDllosT NEKRETì||NE je procijenjeni iznos za ko¡i bi nekretnina mogta biti
razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po
trliðnim uvjetima nakon prikladnog ogla5avanja, pri öemu je svaka stranka postupila upuéeno,
razborito i bez prisile.

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine uzimajuéi u obzir postojeée obiëaje
u uobiöajenom poslovnom prometu idruge okolnosti pojedinog sluëaja, osobito u-odnosu na
raspolo2ive podatke.

TÈi5na vrijednost se utvrúuje tzrezultata koristene metode ilimetoda uz poðtivanjeznaëaia
kojeg daje kori5tena metoda ili metode. Ukoliko se koristi viðe propisanih metoda, jeOna ie
osnovna,a ôstale metode slu2e za potporu i provjeru rezultata.

Odabir
o
o
o

metode procjene vrijednosti nekretnina prema vrsti nekretnine:
POREDBENA NETODA
TROSKOVNA TETODA
PRIHODOVNA TETODA

POREDBENA TETODA je u prvome redu primjerena za utvrdivanje tråiðne vrijednostin
neizgradenih i izgradenih zemljiåta, e koristi se i za procjenu vrijednosti samóstojeóih,
poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuéa, obiteljskih kuéa u nizu, ¡ttnov¡, garaäa kao pomoéne
gradevine, garalnih parkirnih mjesta, parftimih mjesta iposlovnih prostora.

Poredbenom metodom se trli5na vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene
(transakcije) poredbenih nekretnina.

Za izvúenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje sa
procjenj iva nom nekretninom pokazuju dovolj no podudama obiljeåja.

INTERKVALITATIVI{O IZJEDNAðEilJE je postupak preraöunavanja razlika u vrijednosti
poredbenih cijena katastarskih öestica, pribliånih vrijednoati zemlji5ta odnosno poredbenih
pokazatelja izgradenih katastarskih ëestica do kojih dolazi zbog razlika u njihovim kvalitativnim
obiljeijima u odnosu na katastarsku öesticu koja je predmet procjene vrijednosti (odstupanja u
kakvoéi), pom oéu koefi cijenat a za preraëunavanje.

KOEFICIJENTI ZA PRERAÕUilAVANJE su koefic'ljenti pomoéu kojih se preraöunavaju razlike u
vrijednosti istovrsnih nekretnina zbog odstupanja u njihovim obiljeiiima.

KOEFICIJENTIZA PRILAGODBU su koeficijenti kojise izvode iz odnosa prikladnih kupoprodajnih
cijena i izraöunatih istih nekretnina, a obuhvaéaju koeficijente za prilagodbu tro5kovne vrijednoiti i
koeficijente za prilagodbu prava gradenja.

- Koriðtene poredbene cijene, pribiliåne vrijednosti zemljiðta i poredbeni pokazatelji
izgradenih katastarskih ðestica (faktor izgrade i faktori prihoda) svojim obiljeZjima katastarskã
ëestice dokazuju dovoljnu podudamost s obiljeÈjima procjenjivane katastarske ëestice ako razlike u
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vrijednosti koriétenih dodataka i odbitaka za interkvalitativno izjednaðenie ne prelaze 4Oolo izlazne

vrijednosti.

TROSKOVNA TETODA je u prvome redu primjeraneza utvrdivanie trZiéne vrijednosti izgradenih

irattevnih ëestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i drugi 9.b¡"Si svrha koiih nije

ãtvaran¡e prihoda, a posébno kod samostojeéih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuéa koje

prema svojim obilje2jima nisu usporedive.' fro5kovna metoda je primjerena i kod procjene vrijednosti Steta i nedostataka

nagradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.
TroËkovna metoda moåJsg forÉt¡t¡ kao potpora za procjenu vriiednosti nekretnina kod

novih gradevina koie su usmjerene na stvaranje prihoda radi utvrdivanja pokrivenosti tro5kova

gradnje buduóim prihodima od najma ilizakupa nekretnine.
Tro5kovna metoda moZe se koristiti kod starijih gradevina kojima je potrebno intenzivno

odÉavanje i koje zahtijevaju visoke tro5kove re onstrukcije i modernizacije ako troökovna metoda

uoO¡ Oo oitatka'vr¡ednósti nakon odbitka tro5kova navedenih radova, kao i kod prociene vriiednosti

naknadnog ulagania u gradevine.
pr¡ìítonl pr¡mjeãe troSkovne metode uzimaju se u obzir normalni tro5kovi gradnie,

umanjene vrijendhosti zbog starosti, nedostaci iótete na gradevini kao idruge okolnosti koje su od

utjecaja na vrijednost.

PRIHODOVI{A TETODA je u prvome redu primjerena za utvrdivanie trzisne vriiednosti izgradenih

giadevnih öestica na kojinia se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha

kojih je stvaranie prihoda.' 
U prihoãovnoj metodi prihodovna vrijednost se utvrduje na temelju prihoda koiì se pogtiåu

na tråi5tu (odrZivi piinooi¡. Áko su prihodôvni odnosi u dogledno yrijeme podlolni znaöajnim

oãstupanj¡ma ili znåöajno odstupaju od prihoda koj! se postiZu na trZi5tu, prihodovna vrijednost

moåe se utvrditii na temelju periodiðkirazliöitih prihoda-

U opéoj prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost utvrduie se na temeliu postignutih

prihoda na i¿¡itu iz utvrdenä vrijednostizemljiË a uveéane zakagilaliziranu razliku ðistog prihoda i

od govarajuéeg ukamaéivanj a vriied nosti prema opóenitom tz¡ azu1.

py = (PG -YZx p) x M + VZ; M = (qn-1)/qn(q-1)

9=1+(p/100)py = prihodovna vrijednost nekretnine
PG = ëisti prihod gradevine
VZ = vrijednost zemljiðta
M = multiplikator
P = kamatna stopa nekretnine
¡ = predvidivi ostatak odÈivog vijeka kori5tenja gradevine

Opóa prihodovna metõOa primjenjuje óe faO treba izraðunati vrijednost gradevina odvojeno

od vrijedåostizemtj6ta na temetju ¡uáuéó prihoda, U loT sluðaju vriiednost zemljiSta se utvrduje

prim¡énòm poredbéne metode. úri¡ednost iemljiöta ivrijednost gradevine zajedno daju prihodovnu

vrijednost izgradene gradevne ëestice.

Obrazlolenþ z¡ od¡bir mctode

prilikom iz¡ade ovog procjembenog elaborata kao glavna koriëtena je Poredbena metoda

za procjenu predmetne nekránine, a sve u skladu s Zakonom o procienivrijednosti nekretnina (NN

78¡15) i Pravilnikom o procjeni nekretnina (NN 105/15).
Pomoóna metoda niie koriðtena.
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..3. POREDBENA TETODA
Prikazane transakcije odnose se na uspored¡ve nekretn¡ne ne okoln¡m lokacijama. Takve

nekretnine ée s€, suklado Pravilniku, prilagoditi promatranoj nekretn¡ni meduvremenskim
izjednaöavanjem putem indeksa c¡jena stambenih nekretn¡na (ICSN) DZS-a iusporedbom njihovih
poznatih svojstave kroz tablicu interkvalitativnog izjednaöavanja. Pri tome se uz¡ma u obzir
ðínienica da sva obiljeåja poredbenih nekretnina nisu u cijelosti poznata. Pretpostavka je da na
poredbenim nekretninama nema neuknjiZenih tereta, podzemnih objekata, niti drugih nepoznatih
nedostataka i posebnih obiljeZja.

¿r.3.1 ZBIRKA KUPOPRODAJNIH UGOVORA

Zbi¡ka kupoprodajnih cijena je preuzeta tz baze podataka lnformacijskog sustava PGz -
Upravnog odjela za prostomo uredenje, graditeljstvo iza5titu okoli5a lD tzvatka 8101 KI-ASA: 940-
01 I 17 -1 1 /46; URBR OJ: 217 Ql 1-03-0 I /1 I'l 7 -2 od 08.06.201 7. godine.

USPOREDBA I - Fulinc, Gmrjne 6 k.õ.

-!

a

t;
ì

I

765113, k.o. VRATA

Stan koji se nalazi na I katu gradevine, ukupne netto korisne povr5ine od 50,12 m2, a
sastoji se od: kuhinje+dnevni boravak, soba , kupaona , soba , balkon, ukupna povrðina etaZne
cjeline (stan 2) iznosi 50,12m2,u elaboratu oznaöeno plavom bojom.

Pripadak stanu 2 (u prizemlju gradevine) ukupne netto korisne povrËine od 2,15 m2, a
sastoji se od: spremiöta ukupna povr5ina pripatka stanu 2 ( u prizemlju gradevine) iznosi 2,15 m2,
u elaboratu oznaöeno plavom bojom.

Sveukupna povr5ina - lleta2a-stan 2, sastojise od 52,27 m2
Dan sklapanja kupoprodajnog ugovora je 29.05.2014.
C ijen a nekretnine je 225.000,00kn ili 4. 280, 00kn/m 2

765t

¡
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USPOREDBA 2 - Fr¡Ilnc, Gmrinr 12,

k.ë.765rõ7, k.o. VRATA

STAN 2 - koji se nalez¡ na I katu gradevine, ukupne netto korlsne povr5ine 50,18 m2, e
sastoji se od: kuhinje+dnevni boravak, soba, kupaona, soba, balkon, ukupna povrðina eta2ne
cjefine (stan 2) iznosi 50,18 m2, u elaboratu oznaöBno plavom bojom.

Pripadak stanu 2(upnzemlju gradevine) ukupne netto korisne povrËine od2,72m2
Sveukupna povrðina - ll etaåa-stan 2, sastoji se od 52,90 m2.
Dan sklapanja kupoprodajnog ugovora je 18.1 1.2016.
Cijena nekretnine ie 262.853,50kn ili 4.968,87 kn/m2.
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USPOREDBA 3 - FuZine, Gmajna I

,6

F

i \

k.ö. 765/56, k.o. VRATA

Stan br.2 koji se nalazi na I katu gradevine, ukupne netto korisne povröine od 50,18 m2, a
sastoji se od: kuhinje+dnevni boravak , soba , kupaona , soba , balkon , ukupna povröina etaZne
cjeline (stan 2) iznosi 50,18 m2.

Pripadak stanu 2 (u prizemlju gradevine) ukupne netto korisne povröine od 2,56 m2
Sveukupna povrðina - ll eta2a-stan 2, sastoji se od 52,74 m2.

Dan sklapanja kupoprodajnog ugovora je 01.O7.2014.
Cijena nekretnine je 220.000,00kn ili 4.171,40 knlm2.

76 5,;
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USPOREDBA¡l- Fullnc, Gmeine 4

k.õ.765rõ5, k.o. VRATA

STAN 2; koji se nalazi na I katu gradevine, ukupne netto korisne povrðine od 50,12 m2, a
sastoji se od: kuhinje+dnevni boravak , soba , kupaona , soba , balkon , ukupna povrSina etalne
cjeline (stan 2) iznosi 50,12 m2, u elaboratu oznaðeno plavom bojom.

Pripadak stanu 2 (u pñzemlju gradevine) ukupne netto korisne povr5ine od 2,15 m2, a
sastoji se od: spremiËta ukupna povrSina pripatka stanu 2 ( u prizemlju gradevine) iznosi 2j5 m2,
u elaboratu oznaöeno plavom bojom.

Sveukupna povröina - lletaia-stan 2, sastojise od 52,27 m2.

Dan sklapanja kupoprodajnog ugovora je 06.05,2016.
Gijena nekretnine ie 3ú.7 4,50 ¡li 6. 978,08 kn/m2.
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765¡

USPOREDBA 5 - Fuåine, Gmajna I

Í

I

r
\

I I

..,
f,

trl't

k.ö.765/56, k.o. VRATA

STAN 1; koji se nalazi u prizemlju gradevine, ukupne netto korisne povrÉine od 50,12 m2, a
sastoji se od: kuhinje+dnevni boravak , soba , kupaona , soba , balkon , ukupna povröina etaZne
cjeline (stan 1), iznosi 50,12 m2, u elaboratu oznaöeno crvenom bojom.

Pripadak stanu 1 (u prizemlju gradev¡ne) ukupne netto korisne povröine od 1,72 m2, a
sastoji se od: spremiöta.

Sveukupna povrðina - I etaZa-stan 1, sastoji se od 51,84 m2.

Dan sklapanj a kupoprodaj nog ugovora je 27 . 1 0.201 5.
Cijena nekretnine je 250.819,86 kn ili 4.838,34 knlm2.
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USPOREDBA 6 -L¡ö, Ft¡Iinc

k.ö.533711, k.o. LlÕ

Stan br.1 u prizemlju, a koji se sastoji od hodnika, kuhinje, dnevnog boravka, dvije sobe,

kupaone i ostave povr5ine 81,00 m2

Dan sklapanja kupoprodainog ugovora je 06.05.2015.
Cijena nekretnine je 162.000,00 kn ¡l¡ 2.000,00 kn/m2.

28



,p

Procjena vrijednosti nekretnine oo5l20t7

USPOREDBA 7 - Fuline, V¡f¡ l0

I

¡

I

j

k.ë. 765,1¡1, k.o. VRATA

Stan 50,12 m2 ispremi5te 1,74 m2, svukupno 51,86 m2.

Dan sklapanja kupoprodai n og ugovora ie 22 -02.201 6.

Ciiena nekretnine je 167.575,29 kn ili 3-232,il kn/m2'
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USPOREDBA I - Fulinc, Kl¡dc 5

2E¿'

+l

-*g*

k.ë.182, k.o. FUåNE

STAN A4 na katu gradevine,na istoðnoj strani'ukupne neto povr5¡ne 37'06 m2'a koii se

sastoi¡ od utaznih "töäì;":ññËËa 
dnevnim 

-b'oravkom'sobe 
i kupaonice'

DansklapanjakupoprodailgO.gqovoraig!-1'-!,20.15:
ciiena nexreiñinã-¡Jrge'iaaltT kn ili 5'363'95 kn/m2'
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USPOREDBA 9 - F¡¡line, Dr.Frrnie Raëkoga 26

Ð

rl
/l

k.ë.8911, k.o. FUäNE

STAN - 7, kojise nalazi na u potkrovlju gradevine, na sjeverozapadnoj strani, ukupne neto

povrðine 45,66 m2

Dan sklapania kupoprodainog ugovora je 13'0&2015'
Ciiena nékrAnine¡e 399.106,11 kn ili 8.740,82kn/m2'

r5, l

t'

3r.
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Procjena vrijednosti nekretnine

USPOREDBA l0 - Frrline, L¡ë 66

k.ë,.1763t2, k.o. Llë

POTKROVLJE- povrËine od 37,g2 m2, a s-astoiis€ od: stepeniSte od 8'49 m2' dnevnog

boravka od24,42m2, kuhinje od3,22tá]*ðîJ1,28'zte Jtãpeniéte u prizemliu od2'22m2

Dansklapan jakupoprodajnog-ugovorale!!l!'?O\5'
õü"n" néxt"tn¡nã-¡àao'¿ás,ql rn ¡n t'619'11 kr/m2'
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USPOREDBA ll - ttoprlj, Novi VrroÕ 29

k.õ. 3158, k.o. TRKOPALJ

STAN koii se nalaz¡ u pr¡zemlju gradev¡ne, ukupne netto povr5ine 33,77 m2, a sastoji se od:
ulaznog prostora, kuhinje, dnevnog boravka, spavaée sobe, kupaon¡ce.

Pripadak stanu (u prizemlju gradevine) ukupne netto korisne povrðine od7,'lO m2.
Ukupna povrðina eta2ne cjeline iznosi 40,87 m2.

Dan skfapanja kupoprodajnog ugovora ie 10.01.2017.
Cijena nekretnine je I I 2.000,00 knilL 2.740,39 knlm2.
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USPOREDBA12 - Fullnc, Kl¡drc 5 A

zt2a

Dan sklapanja kupoprodajnog ugovora ie 03.06.2015.
Cijena nekretnine ie 240.000,00 kn ¡li 8.743,16 knlm2.

Ú2
-L

k.ë. l83tl, k.o. FUäNE

PRIZEMLJE - jugozapad - STAN "Bl" u elaboratu oznaðeno kockastom ðrafurom, ukupne

povrðine od 27 ,45 m2({to ëina 2745110980 dijela u odno-s_u na ciielu zgradu), a sastoji se od

kuhinje idnevnog boravka od23,45 m2 ikupaone od 4,00 m2

Ukupna povr5ina etaZne cieline iznosi 27,45 m2'
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1.3.2. UKUPNA TNåS¡¡I VRIJEDNOST NEKRETNINE

oo5l2ot7

12.

ru2n¡e

ST

27,4s

240,000,00
kn

8.743,17 kn

03.06.2015.

2006.

P+2

PR

1S

DA

92,13

90,08

0,98

0,92

11

MRKOPALJ

ST

40,87

112_(n0,00
kn

2.740,/rO kn

10.01.2017_

P+2

PR

ls

DA

90,08

90,08

r,00

0,92

10.

r-r0

ST

s7,32

80.425,47 kn

1.619,12 kn

24.03.20',t5.

1895.

P+2

PK

ts

DA

9l,85

90,08

0,98

1,00

9.

ru2r¡¡e

ST

45,66

399.1 06,1 1

kn

8.740,83 kn

13.08.2015.

1950

P+1+PK

PK

1S

DA

90,89

90,08

0,99

1,00

8.

FUANE

ST

37,06

1 98.788, I 7
kn

5.363,95 kn

21.12.2015.

2008.

P+1

1

lS+DB

DA

91,82

90,08

0,98

1,00

7

¡uZr.¡e

ST

51,86

Spremiste

167.575,29 kn

3.231,30 kn

22.O2.2016.

20't3.

P+l

PR

2S

DA

91,E7

$,08

0,98

0,92

6.

r-rè

ST

8l,00

1ô2.000,00
kn

2.000,00 kn

06-05.20r5.

lgar.

P+1

PR

2S

DA

92,13

90,08

0,98

0,92

5.

ru2txe

ST

51,84

SpæmiSte

250.819,86
kn

4.83E,35 kn

27.10.2015.

2012.

P+1

PR

2S

DA

91,82

90,0E

0,98

0,92

4.

¡u2lHe

ST

52,27

Spr€miSte

364.7,14,50
kn

6.978,0E kn

06.05.2016.

2011

P+1

I

2S

DA

92,15

90,08

0,98

1,00

3.

FUZINE

ST

52,74

Spæmiste

220.æ0,00
kn

4.171,41 Rn

01.07.n14.

2012-

P+1

1

2S

DA

96,30

90,08

0,94

1,00

2.

FU2INE

ST

52,90

Sprerúste

262.853,50 kn

4.968,88 kn

18.11.2016-

2011_

P+f

1

2S

DA

90,08

90,0E

1,00

1,00

1

FUZINE

ST

52,27

Sprem¡5te

225-000,00 kn

4.3O4,57 kn

29.05.20',14.

z)13-

P+1

,|

NEPOZI.¡ATO

DA

94,E5

90,08

0,95

1

I
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UKUPNO UGOVORENI
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EfAzA
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1,09

9.291,98 kn

4.4y,24

91,28o/n

NE

1.9¡12,15

I,09

2.97E,æ kn

-1.879,05

-38,68%

NE

1,00

1.5E7,92 kn

-3.269,83

67,31%

NE

DVOSTRUI(A
STANDARDl.lA

DEVIJACIJA

1,00

E.662,93 kn

3.805,19

78,æ%

NE

l,00

5.262,31 kn

404,56

E,33%

DA

5.262,31

163.672,66

1,09

3.4f3,85 kn

-1.413,89

-29,11%

DA

3.,143,85

L999.090,53

21,72%

1,09

2.125,5l-kn

-2.732,20

-56,21%

NE

971,08

1,09

5.159,41 kn

30t,67

6,21%

DA

5.159,4'l

91.004,31

STANDARONA
DEVIJAC¡JA

l,00

6,821,33 kn

1.963,æ

40,42%

NE

1,00

3.901,98 kn

-955.77

-19,68%

DA

3.901,9E

913.4E8,E4

3.771.%3,O2

1,00

4.968,88 kn

111.13

2,29Vo

DA

4.96E,88

12.350,47

r,00

4.088,10 kn

-769,65

-15,Uo/o

DA

/t.OgE,'10

592.356,21

Koektivnl faktor (PN/uN)

MEÐWREMENSKII
INTERIryAL.ITATMNO

IZ'EDNAèEÎ{A
JEDINËNA CIJENA

¡ZIEDilAëEilA
JEDIXËÌ{A CIJENA

APSOLUTNO

RETAT|VNO
ODSTUPANJE

ut.Âz'tl NE urÁzlu
PRORAOUN

ODABRAI.¡A USPOREDI.IA
NEI(RETNIT.¡A

IOADRATAPSOLUTNIH
ODSTUPANJA

SUÍTIA ](\/ADRATNIH
APSOLUTNIH
OOSTUPANJA

x
F
9,F
Þo
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I.3.3.INDEKSI CIJENA STATBENIH NEKRETNINA

oosl2otT

2012.

2013.

ãJ1a.

æ15.

ãr6.

ol
@
qr
oa

QI
02
03
oa

QI
a2
Q3
(¡a

Q1

a2
Q3

oa

o1

@
Q3

o{

100,80

99,¡t5

98,76

95,12

95,31

%,71

95,02

93,81

93,19

93,98

93,24

92,¿16

91,17

89,7¡t

90,40

90,49

91,62

90,78

91,71

91,20

r03,90

'102,76

101,58

97,77

99,68

97,29

98,3¡l

96,68

9¡1,78

95,59

97,09

96,20

90,81

88,82

90,91

89,55

89,19

86,24

87,03

85,38
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96,70

93,65

92,37

92,E2
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91,7ô

91,72
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90,74
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89,35

89,38

90,11

91,50

91,06

92,O2
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98,12

97,26

95,36

93,58

91,67
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90,68

90,85

90,90
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90,3r

æ,72

88,79

87,ú

89,25

88,79

90,ô1

89,36

101,73

r00,57

99,63

95,¿f6

96,65

96,2'l

97,80

95,19

94,39

95,71

93,87

93,98

92,33

90,02

91,43

91,88

93,03

9í ,71

93,0ô

92,68

100,74

99,91

99,62

95,91

9,[,98

s,23
93,36

95,34

94,4n

94,85

96,30

91 ,15

9r,85

92,13

90,89

91,82

91,87

92,15

89,60

90,08

novl
stambeni

objekti
New

postojeci
stambeni

objektr
Exrsting

r)vtelrnqs

Grad
Zagreb

City of

Ostalo

Quarter

TromjeseöjeGodina

OtherTotal

ukupno

Year 7

Jadran

Adriatic
coas¡
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4.9.4. KEFICIJENT POVOLJNOSTI STAMBENOG PROSTORA U

USESTAiIBENOJ ZGRADI (Prilog 5.)

Keficijent povoljnost¡stambenog prostora u vi5estambenojzgradi dobiva se prema iz¡azu'.

Kp = axkr + bxko * Cxksps + dxkuo * êxksrs

gdje je :

k¡ - koeficijent katnosti stana

ko - koefic'ljent orijentacije stana

kno, _ koeficijent geografskog poloiaja stana (dnevni boravak)

kuo _ koeficijent utiecaja okoli5a (pogled na zelenilo, urbani okoli5)

ksts- koeficijent utjecaja smanjenog komfora stanovanja (prolaz ispod zgrade, blizina

koilovñice, trafostanice, susjedne gradevine. usjeka, zasieka)

Postotci udjela pojedinih koeficijenata u koeficijentu Kp:

a+b+c+d+e=1(100%)

preporuöen t izraz za iz¡aëun koeficijenta za viËestambene zgrade bez posebnih i znaöajnih

obiljeåja:

Kp = 0,28xkr + 0,09xko+ O,2}xknp" * 0,27xkro + 0,14xksrs

kk - KOEFICIJENT KATNOSTI STANA

etaãa podrum prizemlje zadnja etala l-kat - predzadnja

etala

k¡ 0,u o,92 1,00 1,08

1ç - KOEFICIJENT ORJENTACIJE STANA

orjentacija stana jednostrano
ugaono -

dvostrano
dvostrano -
popreëno

ko 0,92 L,00 1,08

.C
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lÇ0. - KOEFIGIJENT GEOGRAFSKOG POLO2AJA STANA (dnevnog boravka)

poloËaj stana
sjever,

sjeverozapad ili
sjeveroistok

lstok ili zapad
jug, iugozapad ili

jugoistok

It* o,92 1,00 1,08

pololaj stana ispod standarda
prosJeðnl

standard
optimalni
standard

kuo o,92 1,00 1,08

pololaj stana pod utjecajem
nije pod

utJecajem

ks¡s 0,50 1,00

Kuo - KOEFICIJENT UTJECAJA OKOLËA (pogled nt ztbn¡lo, urb¡n¡ okoliö)

t(*. - KoEFtctJENT STANJENOG KOTFORA STANOVANJA (prolaz irpod zgrade,
blizi na kottovni cc, trafocten ice, r usþdnc grrlev¡ no, usloka' zetjcke)

*l
Za predmetnu nekretninu koeficijent povoljnosti (Kp) iznosi:

Kp = 0,28x1,00+0,09x1,00 + 0,22x1,08 + 0,27x1,00 + 0,14x1,00

Kp = 0,28+0,09 + 0,2376 + O,27 + O,14

Kp = 1,0176
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STANSTANNEKRETNINA
4.470,75kn503,87 €PROSJEENA CUENA

44,5744,57POVRSINA PREDMETNE NEKRETNINE (m2)

199.261,33 kn26.9t4,45 €VRIJ EDNOST PRIJE KOREKCIJE

KOREKCIJA NA TRZISNU VRIJEDNOST

KOEFICIJEIIT POVOUNOSTI STAMBEÍ{OG PROSTORA U zcnAu - lþ
KOEFTC¡JENT ORJENTACIJE STANA' lÇ

1,001,00UGAONO - DVOSTRANO

KOEFICITENT GEOGRAFSKOG POIOzA¡A STANA (dnevni boravak) Kro,

1,081,08J-JZ'li n 1,08

KOEFICIJENT UTJECAIA OKOLISA (pogled na okoliSl K""

1,001,00STANDARD:1,00PROSJ

KOEFICIJENT UTIECAIA SMANIENOG KONFORA STANOVANJA lGks

1,001,00NIJE POD UTJECAJEMT 1,00

1,0176L,O',76t(oEFlclJENT POVOU ilOSTI l("
202.76E,33 kn27.388,14 kn

oDBlcl
o,oo%o,oo%Neznatan:0%utjecaj buke
o,oo%oo,ooo/oNizak: <tO%utjecaj zagadenja zraka
2,OO%2,OOYoloSeodräavanje zgrade
3,OOlo3,OO%loSeodräavanje stana

5,00%5,l'p't6uKuPl{O ODBICI
10.138,42 kn1.369,41€

DODACI
4,OO%4,OOYoa:0do+5%Dobra lokacü
0,00%o,ooyoNovoa <5%
4,ú964,OOynUKUPNO DODACI

8.110,73 kn1.095,53 €

2O0.740,64kn21.114,26 €TRZNA VRIJEDNOST STAilA

4.503,94 kn608,35 €CIJENA STANAJEDI

NAPOMENA:
kupoprfodaj hntzvadtkaI zbi rkelznlriSte su lzdaciKo po

-a
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5 REKAPITULACIJA

Temeljem izradenog procjembenog elaborata utvrdena je tråiðna vrijednost nekretnine -
STAMBENI PROSTOR -STAN BROJ 3 na 1. katu zgrade Ambulante u Skradu, u Primorsko -
goranskoj Zupaniji, upisana u zemlji5no-knjifni odjel DELNICE, Opéinskog suda u Rijeci, z.k.ëest.
301713, z.k.ul.br. 2385, k.o. DIVJAKE, suvlasniðki dio 10/100, etaZno vlasniötvo (E4), koja
odovara kat. öest. br. 3017/3 k.o. DIVJAKE, zemliiðno-knJiåno vlasniðtvo PRIMORSKO-
GORANSKE ZUPRI,II.I¡, RAZDJEL 6 UO ZA GOSPODARENJE IMOVINOM I OPÓE
POSLOVE, Rijeka, Slogin kula2l5, u 1/1 dijela, a prema stanju ivrijednosti u mjesecu lraví¡u2017
godine.

Temeljem ölanka 68. stavak 5. Pravilnika o metodama procjene wijednosti nekretnina (NN
105/15), iskazivanje procüenjenih vrijednosti provodi se zaokruZivanjem ito:

vrijalnort nekptninc od 100.flX1,00 kn do 1.000.000,00 kn mr cflclc tltuélce, pe proizlazi de
jc vrilednoct prrdrnrtnc ncklrtnino ¡t¡n¡ bro¡ 3 n¡ l. k¡tu nr I.ë. 30t7r3 k.o. SKRAD,
upleen u z.lt.ul.br.23t5 k.o. DIVJAKE

Srednji ûeëei HNB n¡ d¡n 0E.06.2017. I € = 7,40350E kn

VRUEDNOST STATTA 200. kn

JEDIN VRIJEDÍTOST STAilA

4t
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-a

6 IZJAVA VJESTAKA

lzvröitelj:

procjena je izradena uvidom u presl¡ke dokumentacile prileleée zahtjevu za izradu

VjcStaðkog'nalaia, a koii se nalaze u prilogu ovog elaborata. Prilikom prociene kori5teni su

ráevantni podatci za V¡adu ove procjene, a koji Eu dobiveni od strane Naruëitelia, te vieåtak nc
jamöi, nitisnosiodgovomost za toðnost podata

Naruöitelj ¡è od strane ovog sudskog koii su

relevantni za ovú þrocjeniu, daje pod moralnom ¡ isti biti

upotrebljeniu izradi ovog procjembenog elaborata-' 
úrijednost nekretri¡ne 

-proc¡jenio 
sam u skladu s odredbama Zakona o procjeni wijcdnosti

neketniná (NN ZElf 5) iPravilnika ô metodama procjene vdjednostinekretnina (NN 105/15), te svih

vateéih zekona, propisa i pravila struke.
Vjeëtaöki- i izradenu2primjerka,jedan

primjerak ostaje
Elaborat 601'2017'262 od 11.U.2017.

godine, izdana od Primorsko - gorans renje imovinom i opée poslove,

Rfjeka, Slogin Rvla2N kao Naruëite[a' 'Ebõ'orat je ispisan na ukupno (42) stranica zaiedno sa ovom, dok je na

stranici a3 prilog- sa iotodokumentacûom, a na I ma 4 a 45 pñkazani su tlocrt stana i tlocrt

spremiöta, svcukupno ðetrdeset i pet (45) stranica. 
_' 

Ostali prilozi nicu numcrirani, vcó su priloleni prema speciñkaciii

lzþve o n¡ovl¡no¡tl I noprbtrrno¡ü

Usluga pruZena s moie Etrane obavliena ie sukladno prizt_atim profesionalnim

procjenjivaë-kim irtandardima, Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (nn 78/15), i Pravilniku o

aknada ni na koii naëin ne ovisi o zakljuöcima o
cije, toönost podataka koji su mi predoëeni. Svi
za vrijeme trajanja na5eg zadatka b¡tiée imovina

tvrtke u kojoj radim.
tUoje pot stranama izvan va5e organizaciie

to¡c treUaíu b¡t¡ listu kl'rjcnat9. Ja óur Po_ pravnoj

obvez¡, smatrati mente te moie iarjeðée. Ovi uvjeti

se mogu mijenjati samo uz pismenu suglasnost o

U Rijeci, 08. liPnja 2017' godine

procjeniteli

stalni sudski vie3td< za graditelistvo i

proc¡'cnu nckrctnina

Zo¡an Dragin, ing.grad.
F. IJr:K.,\-

Prilog : fotodokumentacija
Tlocrt stana i drvarnice
e-izvadak iz zemliiËnie knjige
e-prijepis posjedovnog lista
e-kop'lja katastarskog Plana
e-{<opija katastarskog plana - karta
energetski certifikat
uvjcrcnjc da je zgrada sagndena pr ije 15.02-1968. godine
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Tlocrt stana bro¡ 3 ne prvom katu

tË?t0u 9l tt¿ {lr:

{}

't.¡..tì
{i4

EtCel
r-¡

¿L'

9Zt

fr
nú

aL
it
cÞ

(t
o!

1a?., 
I

!

E'j
,JT
ôt,

fi
i

!
19l,¡:

''';i

tÍ

atr, I
FI

3Ñ
t
PI

Í
À¡

¡15

tt
ot

É-

ç
AI
r¡l

fslÂl
¡Éó
a¡--

H(Y

-, .,1r,"

I

fr
f¡

s

fr
FI

I

3

(-, .

UIil

|-;

I

f
E¡,

3.1,:

lJ- - a

IÌ.I
.91

T

I
t
lr¡
a1.

1{

ttr

6
t
a.-
..(

Ê
Â

[c¡
9!J

tr\

I

¡ÈI/il
'\T

r!
a_lT

I
ni

t
ß
u

a

l"¡

rl
t-

õ-
ür r ! ,.'É\,
'¡rr I ''¡il

6
.c,z'1

11',
+'a
-¡"

!'

.¡t

¡ !1,
', ¡!-r

J9
,¡l

44

Þt



Procjena vrijednosti nekretnine ooslzotT

Tlocrt pripadajuóeg spremi5ta u suterenu stanu broj 3 na prvom katu
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NEsLUZnnr.I.a KoPTJA

gpéinski-oud u Riiegi

ZEMLIISNOIC{JIZNI OD.IEL DELMCE
Stan¡e nt d¡n: 23.0{.2017.23:05

¡(atertanske opéine: 30{557, DMAXE

Br oj zadnjeg dnevni ka : 7-25321 20 I 5

Aktivne Plombe:

Verificirani ZK ulolak

Broj ZK uloËk¡: 23t5

DT,{,NO VLASIIIISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

IZVADAK tZ z;ED,ir^J'¡SXE rCqncn

A
Posjedovnica

PRVI ODJELJAK
Povrdin¡

jutro ðhv m2
PrlmjcdbeRbr.

Broj
zemIilte

(k¡t
ðcsticoì

(Þn¡l¡¡ zcmlji3ta

Pripir ir ulofke
t703

EOZGRADA I DVORISTE U ZASTAVI30fl13,

80I]K[JPNO:

B

¡>

Vhstovnic¡

dio:20/100 wAsl{ISTvo(E-2)

nckretnirc neodvoJivo povczrnc s¡ vl¡¡¡iltvon Strnel. n¡ k¡tu koii imr ulrzni Lodniþ predsob[e'

boreveþ kuhinju bl¡govron¡, izbu, 2 sobe, kuprona, povrÙlnc 6t56 m2, spremi5te i dwrnic¡ u

u povrdine 22 jgl-m2,Ito ukupno lzno¡i 91,50 m2 ( u elrbonta ctrËirrnia ozn¡ðeno zelenon bojom)

INA SKRAD, OIB:373263I9,I3J, SKRAID, J. ELA¿EVIÓA. BLAZA E

ì Suvlasniðki dio: 15/100 (8 3)

\ai¡"t. nckrctnino neodvojivo poycu¡tc ¡r vl¡snlltvom St¡ue 2. n¡ k¡tu koii lme ul¡zni hod¡ll¡, prtdsoblie,

hevni bor¡vak, kuhinjr blrgoveone, izbr, soba, kupeone, povrlinc 50rlD u2, sprcmiËtc i dwrrlic¡ u
ttorcnu povrSinc 22ylt m2r 5to ukupno iztwi72,57 m2 ( u cleborrtu ctränqje ozn¡ðeno cnvctrorB bolom)

PónrA srGAD, orBz r7s26t19*¡3, sKRAD,J.BLAi'¡.vtÓl - ILAZ¡ ¡
suvl¡sniöki dio: l0/t00 ETAZNO VLAS¡IISfvo (E a)

lileþ nekrctninc ncodvojivo povsz¡rc s¡ vl¡sniltvom St¡nr 3. n¡ k¡tu koji imr ul¡zni hodnik' prcdtob[c'
pronr, kuhinlr blegovaona, sobe, povñine 31,17 m&drv¡rnice u sutcrcnu povrline l3l0 m2r 5to ukupno
ost 41,57 m2 ( u clrbontu eteäirenjr ozn¡ðcno plrvom bojon)
III{ORSKq' coRAlrtSKA Zupm¡f" OrBz 37¡2¡117213{, RLIExA, ADAMIÓEvA r0

PrimJcdbeSedrã{ upisaRbr.

t. S,r"l"r"¡ðk¡ d¡": 55/100 ETA¿No VI/$IIIISTVO (D.l)

l. dijela nckretninc neodvolivo povczenc oa vl¡¡niStvom Ambulentc u prizcmlju koje ime ulezni triiem'
vjetiobren, prcdprostor WC-¡r rprcmi5te, WC mullH, WC äcnski, ulezni bodniþ ðckeon¡, petronrle, erhiva'
doktor, prijcm kniiäca, prcvljaliútG, zubotchniëki hboretoriJ, zubotchniðkr ordlnrcUq WC, vtctrcbrel'
utrzni trijem, spromitrte¡ poslovni prostor, ut¡zna tcrua povrÜinc 174,16 m2,grltztrrkotlovnice, spreml5tc I

dryamic¡ u gutercnu povrllne lËi,69 m2, Ito ukupno iznosi 257rt5 m2 ( u clebontu etrlireoir ozn¡õcno
cFyGDom bojom)

PRTMORSK(> GORAIISKA äUp¡.m¡À Orß: ti2A,2¡172l3a, RTJEKA, ATDAMIÓEVA l0

rrn¡¡nji¿.¡ izrrr¿* (¿¡Uun i vrijcrrrc iznrdo) A.0l2Ãl7. tE¿21227 Stmrrico: I



IiZVÂDAKIjZ ZEMIJSND ßNJIGE VerificiraniZKuloãak

BtoiZK ololk¡: 23E5
ETA¿NO VI,I\SNTSTVo s oDREDEIìIIM OMJERIMA

K¡t¡¡trr¡k¡ opéinr: 31X557, DMAKE

Teretovnica

Potvriluje se dr ovej izvrd¡k odgovrre ctenju zcmfilne knjigc nr detunr 23,U,2017.

c

--l

Rbr. S¡drlaj upisr Iz¡os Prlmiedba

l. Nr suv|rsnlõki dio: 2(zÛnm)

l l Zaprimljeno 27.1O.2O15. btoj 2.-2532115 zAg,tLlrßZB,^

Na temelju ugovora o darovanju nelcrctnina od 25. svibnja 20lS.godine zabiljeluje se

abrana otudenja i opteredcnja stana br. I bez suglasnosti Primorsko-goranske

l. Ns suvlasniðH dlo:3 (f5/f00)

I .l Zaprimljeno 27.10.2015. brcj 7-2532115 Z¡,SILJE¿SN

Na temelju ugovora o darovanju nekrehina od 25. svibnja 2Ol5.godine zabiljeZuje se

zabrana otudenjo i opteredenia stsna br. 2 bez suglasnosti Primorsko-goranske Zupanije.

(datum i vrijcme Súanica:2



IrtEsLUZgnNA, KOPIJA

RDPI]BLIKAIIRVATSKA

Opéinski rud u R{ccl
znnn ¡rðxorc.uã;m oDJEL DELMcE
Strnje n¡ d¡n: 10.06.2017.23207

K¡t¡sterckr opéina: 31H557, DMAKE

Broj zadnjeg dnevnika: Z96312013
Aktivne plombe:

Verifioi¡ani ZK uloZak

Broj ZK ulolkr: 1703

IZVADAK IZ ZEML'ISND KNJIGD

A
Posjedovnice

PRVI ODJELJAK
Povrùin¡

iutro õhv m2
PdmjcdbeRbr.

BroJ
zemljiltr

(k¡t
õcsficcì

(Þ¡¡k¡ zcmlliltr

277J t035/1 GRADII.ISTE U Str,ERU

2nUKUPNO:

B
Vl¡stovnice

Rbr. S¡dr!¡j upl¡r Primicdb¡

l. Vlasniðki dio: l/1

Zuplm¡l PRrMoRsKo coRANSKA

Teretovnica

Rbr. Sldrlrj upisr lznoc lP.¡-¡o¿t"

Tcrcta ucme!

rilujc sc de ovrj izvedrk odgovare strnlu zcnljllne knllgc ne drtum f0.06.2017.

c

Zcmljiúnoknjiäri izvadak (dû¡m i uijenc ízadc) llz29:ú SEe¡ric¡: I



RE,PI]BLTKA IIRVAÎSKA
DRZAVIYA GEODETSKA UPRAVÄ

PODRU¿NI T]RED ZÀ KATASTAR RIJEKA
OIf,IEL ZA KATASTAR NEKRETNINA DELMCE

NESLUZnUxn KoprJA

Stanje na dan: 23.04.2017. 23:05

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Kntast¡rsk¡ opólne: DIVJAKE (Mbr. 3lt{557)
Posjedovni lisû tl3

Udio Prezimc i imc odnoono tvrtk¡ ili neziv, prcbiv¡liItc oduosno sjcdißtc upimno osobc OIB

t/t ZT]PANIJA PRIMORSKO GORANSKA, ADAMIðEVA IO, RÍJEKA

o katastanskim ðestic¡ma

30n13

Ukupne povr5ine k¡f¡starckih ðestic¡

NAPOI\IENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasniswu na katast¡rskim ðesticama upisanim u posjedovnom listu.

L
è¡
N

.9
â

Broj
k¡t¡st¡rske

ðcsticc

Povriln¡/
m2

Broj
D.L

Pqrcbni
prevni
reäiml

Primjcdba

288 6

ZDRAVATVENA STAMCA 288

2EE



r ! rr 4

I\'EsLUZnBxn KoPTJA

REPUBLIKA ERVÂTSKA
nnZ¡w¿ cEoDETSKA uPRAva

ponnuöm URED zA KATASTAR RTJEKA
OIIJEL ZA KATASÎAR NEKRET¡¡IT{A T'ELFIICE

Stanje na dan: 10.06.2017-23:07

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

K¡t¡st¡rska opéine: DMAKE (Mbr. 30a557)
Pocjcdovni list: tOE

o katastarukim ðesticama

Ukupna povrlint k¡t¡rt¡rsk¡h ðcsticr

OMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasniÉtvu na katastarskim ðesticama upisanim u posjedovnom listu'

OIB
Prczimc i imc odnosno tvrtk¡ il¡ nrziv, prebivaliSte odnosno ciediitc upisrnc osobcUdio

MINISTARSTVO T]NUTARNIIH POSLOVA' Sromxeo,DELMCEut

L
à¡
N

o
e

Broj
k¡t¡¡t¡rukc

ðest¡ce

Adrcs¡ k¡tsstarske õstlcc/Nrðl¡ uponbe k¡tastrrske
nporebc zgrede, urdv zgradc' kuéni broi Povñi¡¡/

m2
Broj
D.L.

Poscbni
prevnl
relimi

Primjcdbe

3035/l ZASTAVA 996 7

NEPL. PUSTOS 996

3035/,t ZASTAVA t02l 6

TÏJAITOSTAì\¡ICA, ZASTAVA 4

ZGRADA 137

DVORISTE 880

3035/13 2to 7

NEPL. PUSTOS 230

22tn



REPUBLIKA HRVATSKA
onZlwl cEoDETSKA UPRAvA

ODJEL ZA KATASTAR NEKRETMNA DELNICE

VLVOD IZ KATASIARSKOG PLANA
Pribliåno mjerilo ispisa l: 1000

Izvomo mjerilo plana l:2880

NESLUZBENA VERZIJA

K.o. DIVJAKE, 304557

k.õ. br.:3017/3

Datum ispisa: 03.08.2017
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Poda zgradi
15,66
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Kllmat¡ki podaci

Klimatski podad (kontincntålna ili primorska Hruetska) Kontinentalna
dana gnjg!¡9 99 t[qþl_

dana gczone grijanjå z L7

lemparetura u sezoni 0"

u sezonl 0t

Podaci o termotehniökim sustav¡ma zgrade
lokalno

drva i elektriðna energija

nema

Þt

CI 3,9

20,0bl

prirodna

Naöin griJanja zgrade (lokalno, etia2no, centralno, daljinski izvor)

lzvori energije koji se koriste za grijanje I pripremu potro3ne tople vode

Naðin hladenja (lokalno, etaino, centralno, daljinski izvor)

lzvori encrglje koji se koriste za hladenje

Vrste venlilacijc (prirodna, prisilna bez ili s povratom topline)

Vrsta i naöin kori5tenja sustava s obnovljivim ¡zvorima energije

Udio obnovljivih izvora energ. u potrebnoj toplinskoj energiji za griianie Lo/ol

Za ¡tvarne klimat¡ke PodatkcZ¡ reÞrcntne kl¡meßke podatke

I SoecifiðnoI ír.wu.'"r
213.86 61,593349.00Cr- 2910.00 185,82

Ot. o

1187,89

Energetske potrebe

1
ispuna

Gradevni dio zgrade

Vanjski zidovi, zidovi prema garaåi, potkrovlju

Stropovi iznad vanjskog zraka, stropovi iznad garale

Zidovi I stropovi prema negrijanim
stubiStu

Prozorl, balkonska vratia, krovni prozori, prozirni
elementi

Vanjska vrata s neprozirnim vratnim krilom

lepunjeno

ispunjava se opcijski

u[w(m2K)1, Urr*W(m2K)], lrpunleno
DA'1{E

1,04 0,45 NE

Ravni i kosi krovovl iznad grijanog proslora, slropovi 1,93

Zidovi prema tlu, podovi prema tlu

0,3 NE

5,2 1,0 NE

obps--nBn,e ll] obavezna ispuna



Prijedlog mjera
- za postojeée zg pdjedlog mjera za poboljSanje energetski h svojstava

zgrade koje su ekonomski opravdane
- za nove zgrade: preporuke za kori5tenje zgrade vezeno na ispunjenje

zahtjeva uðtede energiJe itoplinske zaðtite i

J

1. lnstalacija fotonaponskog mreZnog sustava snage 4,0 kWp u tehnologiji kristaliönog
silicija, fiksni modul na juZnoj strani kosog krova. (JPP 7,9 godina)

2. Ugradnja energetski uöinkovite rasvjete i zamjena postojeóih Zarulia. (JPP 1 godina)

3. Ugradnja izolacije vanskih zidova, EPS 10 cm

4, Ugradnja izolacije tavana mineralnom vunom 20 cm

5. Ugradnja energetski uðinkovite vanjske stolarije

1. Koristiti tro5ila visokog enegetskog ¡az¡edai uöinkovitu rasvjetu

Preporuke:

2. Ventilaciju prostora vröiti prirodnim putem ito ljeti noéu, a zimi kratkim otvaranjem
prozoralvrata ( u trajanju od 5-10 min)

3. Redovito servisirati opremu za griianfe
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Dod¡tak

Objaðnjenje tehnlökih pojmova

GodiSnJa emislja dioksida, [kg/al, jest masa emitiranog ugljiönog dioksida u vanjski okoliS

rrl
I

dijela zgrade kojem je

neloAy

Obujam

korlsne povr5ine

zgrade, V" Jest bruto obujam, obujam

jest ukupna

Faktor oblika f[= A¡
Hr,ø¡ [lV/K], jest koliënik izmedu toplinskog toka kojl se
vanjskom prostoru irazlike izmedu unutamje projeklne

topllnskog gubitka,
premezgrade

U

SrednJa vanJcka lemporatura, 0o jcst orrednþna vriJcdnost temprraturc vanjakog zraka u

jcet temperaturaprcdvídenaUnutrnja tempereturs u sezoni grijanJa,

GodlSnJa potrcbna topl¡nska cncrgija za grflanie za stvame klimatske podatkG, Qr,n¿[kWh/al, jest
raðunskl odreden¡ kollðlna loplinc koju sustavom gñjanJa lrebe dor¡cstltljekom jedne godina za

u
potrcbna toplinska cncrgije za grijanJc za referentne kllmateke pod.tke,
odreúena koliölna topllne koJu eustavom grijanja treba lljekom jcdne godlnc dovcstl u zgradu za

odÈavanjc unutarnic projcktne t€mperature u zgraditijckom razdobfla grifanJa zgrade za referentnc

Spccifröna godiÜnja potrebna toptinska encrgija za gdjanje z¡ refcrenlne klimatskc podaü<e, Q'r,ø,ø

JestGodlSnja
reðunskl

[kWh(m'e)1, jcst godiånja potrobna toplineka ze griJanJe za rcferentne klímatske podatke

DopuÜtena vdjednost specifiõne gottiënje polrebno toplhske energije za grijanjc, Q'x no,oop [kWh/(m.a)J,
jest dopuðtcna spccifiöna godiånJa potrêbne toplinska energija za grijanfe koja sc izraõunava uz uvlete
propisane za novc stambene zgrade prema poscbnom propisu kojim se propisuju tehniðkizahtjeviglede

Godi5nja potrcbna toplinska cncrgija za zagrijavanje polroSne tople vode, Qrv[kWh/al, jeet raèunski
odrelena kollöina topllne koju sustravom pdpreme potoðne tople vodc treba dovestl tliekom jedne godinc

Godiðnji toplinski gubici austava grijanja, Qr,r [kWh/al, ¡esu energetski gubici sustava grijanja tüekom
g3

gubici sustava za zagrlavanje potroðne toplc vode, Q¡v,¡ lkWh/a], jcsu encrgclski gubici
eugtava pripreme potrogne toplc vode tijekom jednc godine koji sc ne mogu iskoristltiza zagrijavanje

potrebna toplinska energija, Qn [kWh/al, jest zbroj godi5nje potrebne toplinc i godiånjih

Godi5nla iaporuëcna encrgija, EaftWh/aJ, jest encrgija dovcdena tEhnlëklm sustavima zgradc
jcdne godinc za pokrivanje cnergctskih potreba za grijanjc, hladenje, venlilaciju, poho5nu toplu vodu,

vode u2a

Godí5nja primarna cncrgija, Eprin [kWtr/al, jest raëunskiodredena cncrgijc za polrcbc zgrade



Dod¡trk

Dctaljan opis propisa, norml i proraöunsklh postupaka za odredivanje
podataka narcdenih u energetskom ceilifikatu

.ì

rlt

T¡hniëki propir o racionrlnoJ uporrbi cncrgljr itoplin¡lroj zrftltl u zgrtdtm¡ (NN
110/08, 89/09)
lrhnlõki prcpit z. prozotìr I vrrtr (NN broj 69106)

Z¡kon o gredcvnim proizvodime (NN broJ 86/08)

Prrvilnik o nrdzoru grrdrvnih proÞvode (NN 113/08)

Pr¡vllnlk o.n.tg.t kom c¡niflclrenJu zgrerle (NN 36110)

T¡hniðlrl propit o ¡u¡t¡vimr grijrni¡ i hlróenir zgrrda (NN 110/08)

Pr¡vilnik o.nGttGtrkim preglcdimt grrttrv¡n. (NN 5/11)

P¡rvllnlk o ovhðtcnJimr ze onor¡ctrki prcgl¡d g¡rdwin¡ (NN 5/11)

HRNEN673:2lXl3

HRN EN ISO 69{6:20)0(

HRN EN ISO 10077-l:2002

HRN EN ISO 10211-l:20vX

HRN EN ISO 10456¡20XX

HRN EN 12524:2fi12

HRN EN ISO 13370:201(X

IIRN EN tSO 137t8:2ü12

HRN EN ISO t3789:20XX
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAV¡IA GEODETSKA T.IPRAVA

PODRUONI URED ZA KATASTAR RIJEKA
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA DELNICE

KLASA: 93s.08/t 3-02100002
URBROJ: 541 -17 45ll-t34
DELNICE, 22.01.20t3.

povodom
OVE iz
124110), ölanka

UVJERENJE

Da je na katrsterckol õestlci broj 3017/3' k¡tastsnks opélna It¡VJAKE, cvldentiraas gradevlna prde 15. ve[aðe I 96g.godlne

saståvni dio ovog uvjerenja su kopija katastarskog prana i prüepis posjedovnog lista.

6.19þ 
l'_Z.,akoyoupravnþpristojbama("Narodnenovinc", br.8lg6,77196,g5lg7,t37g7,68/98,

163103,17104, ll0l04,l4llo4, 150/ð5, ts3i0s, l2gto6,llIto7,2slog,'6010g,'20lto,'6glto, íüìió'
upravnih pristojbi.

9: a suklad¡o odredbama ðl¡nka 8. stavka 3. Pravilnika o odredivanju visine stvarnihuo taclje drZavne izqiere i kafastra nehetnina ("Narodne novine" ui. l¿t/Os, TslOÐ:.

Prilog¡:2

I

þ
t
F

I

I
I

I

I

Iaadio:
voditelj odjela
JELETIÓ MARIJAN ' 'r Voditelj

Marijan Jeletió, dlpl. ing. geod.

t +l/1
I



H
REPUBLIKA HRVATSKA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

PODRUONÍ ['P.ED ZA KATASTAR RI¡EI(A

ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA DELNICE

KLASA: 935'08/13-02/00002

URBROJ : 54 l' 17'05 I l'134
DELNICE, 29'01-2013-

I,¿VOD IZ POPISA K^ATASTARSKIU ðNSTTCI
Matiðnibroj: 30455?

Katastarska oPéina: DMAKE

Broj

l't'sr D¡o k¡tast¡nkc
Broj Adresa k¡r¡sunkc tlc'sticc Broj

dctaljnog (nuiv rudinc, ulioe, bga i sl.) Posjod'
Povrilina
hnrm2

Ukupna
povilina
hunr2

Poscbni
pfavnl
rclimi

ðGrlicc lisra l¡stn olD

?¡r'i:
À t0

ovai izvod se iztujenazah{iev süanke u svrhu IZDAVA}IJA PODATAKA O VREMENU EVIDENTIRANJA GRAÐEVINE te se u

dn¡Èe svrhe nc smije uPorabil¡,

ff*:ily,i,îffi,:',i,åi î;ãlï,i1i,årîì?åiïili,iîiJ,ilä 

"l,îüilï"^iiï 

:ß::llll¡]:;lll,'å',fí;i'ilihlÎ'3?:

sukladno ortrcdbame ëluùa 8, st. 3. Pravilnika o odredivaqiu visine swamih Úo3kova uporabe

ere i katasÛ*ntnatnin" l"tttrod¡re novine" br' 148/08' 75109)'
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lþpomenc:

r^¡otacl^

plavom bojom.

Sveukupna ll etaZã-ten 2, sastoj¡ se od 52,27 m2

etalne cjel¡ne (stan 2) iznosi, ukupna, kupaona,
na I katuSTAN koji se povrslnenetto

SO,L2m2, u elabor¿tu oznaêrrc plawm bojom.

rn2, a sastoji se

ukupna pwrSina etalnesoba, kupaona,

stanu 2

netto korlsnesrAN 2 -
iznos¡

m2

katu gratievine,se nalazi na

korisne

m2, u elaboratu oznaëeno plavom bojom,

50,18 m2, a sastoji se od:

etalne cþline, balkon, ukupna, soba,
Stan br.2

iznosl
m2odstanum2.

a sastoj¡ se od: kuhinle+dnevní50,18 m2,gradevine, ukupne nettose n¿lazl na I katu

plavom bojom.

Sveukupna ll etala+t¿n ¿ sasto¡¡ se od 52,27 ñ2.

lstan 2ì, soba, balkon, ukupna povriina etaine
netto kor¡snena I katu gradevine,STAN 2; koji se

o

od $,12 m2, a sastoji se od: bonrrak, soba,kuhinje+dnevni
SO,tzm2, u elaboratu oznaëeno plavom bojom.

etalne cjeline (stan, balkon, ukupna

se od:

, soba, kupaona,

sbnu 1

netto kor¡sneu prizemlju gratlwine,STAN 1; koji se

odnetto

se od:od 50,12 m2, a
¡znosi 50,12 m2, u elaboratu oznaËeno crvenom bojom.

kuhlnje, dnemogse sdojiodStan br.l u

o

a ostave povÈine 81,00 m2dv'rje sobe, kup¡one

Stan $,12 m2 i spremiSte 1.74 m2, svukupno 51,84 m2.

stepen¡ce,kl¡hinje sa37,06 m2,a kojisestrani,ukupne neto boravkom,so

o

gratlevine,na

nelo povrEine 45,66 m2SrAN - 7. kojl se na sjeverozagadnoj stranLne u patkrDîrlju Bredlevlne,
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POTXROIruE- povrsine od 37,32 m2, a sastoj¡ se od: steæn¡ste od E¡9 m2, dnemog boravla od24,a2 m2, kuhlnje od 3,22 m2, wc od 128 m2 te stepeñiste u prÞemþ od 2,22m2

STAN koJl se nald u ukuprE netto 13,77 m2,a se od: prostora, dnevnog boravta, spavaée sobe, cþline lznosl33,Z
m2.

stanu m2

od 23,¿15 m2 I kupeone od 4,ü) m2

i¡€do6!¡Þâür r¡Egrø o k¡poprþda¡i

uC 66, FUZTNE

NOV| VARos 29,
MRKOPAU

KIAOE 5A, FU¡NE

10

11

72

OvaJ izvadak izdaje se u $nhu utwdrvanÞ vñjednostl netretnine na adresi losipa Bla¿wióa Blata 9.

Predmetna nekr€tnlna se prema glanu priblitnih vr¡jednost¡ nalaz¡ u c¡enovnom blotu .

S osobnim Podatclma iz ovo3a iantta procjeniteljl su dulni posupaü sukladno posebnom zakonu ko¡im se ureduje podruðje zaSt¡te osobnlh podataka.
Podatci u eNekrêtn¡nama koji nisu araluirani u JLP{RlS su ¡nformat¡vn¡ i prije koriËtenþ korisnik ih t¡eba provjeriti.
Svakl Zahtlw I laradak tz eilekretnlna pohranjuþ se za potrcbe eventualne rekonstrukclþ prcdmeta.

KLASA: 9l40F0Vl7 -tll 46

U RB ROJ : 2L7 Ol Û-O3-OU L*17 -2

RUEKA, t.6.2017.

oDoBRro/oDoBRil-A:

tulø&tlø¡¡io*lltuttttlp¡dvr,:

VRSÍA UGO\,ORA KP - h¡poprcdaþ, N - nejam, Z-tatup, ZS-¿alup t¡z praw slulnostl, ZPG -rakup uz praro graúenJa

RU-ruI¿vlne

iIEODVoJM PRIPADAK: L- loggia, B - balkon, T - terasa
DRUGI POSEBi¡| OUELOVI: G -garala, GM -garalno mjestq PGM - parkimo æralno mjesno, VPM - parkrno m¡€sto, SP- spremiÉte, VRT-vG SKl-skhdiSte, OS-osùalo

t¿ùADlo/tzRADtLA:

ilATASA ZELÉ
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