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ZGRADI AMBULANTE DOMA ZDRAVLJA U SKRADU
OPCINI SKRAD




I PRAVNI OSNOV

Primorsko-goranska Zupanija sukladno &lanku 2. Odluke o uvjetima, nacinu i
postupku raspolaganija i upravljanja nekretninama u vlasnistvu Primorsko — goranske
Zzupanije (,Sluzbene novine“ broj 49/12, 37/15 i 4/16- progiS€eni tekst; u daljnjem
tekstu: Odluka), upravija i raspolaze svojim nekretninama na osnovi javnog natjecaja
i uz naknadu utvrdenu po trziSnoj cijeni.

Clankom 4. Odluke propisano je da se nekretninama u vlasni§tvu Zupanije
moze raspolagati bez provodenja javnog natjeéaja, samo u slu€ajevima odredenim
posebnim zakonom.

Clankom 30. Odluke propisano je da se nekretnine u vlasnitvu Zupanije
mogu darovati jedinicama lokalne samouprave u svrhu ostvarenja projekta koji su od
osobitog znacaja za gospodarski razvoj ili su od opéeg javnog odnosno socijalnog
interesa.

Clankom 52. to¢ka 12. i 65. stavkom 3. Statuta Primorsko-goranske Zupanije
("Sluzbene novine" broj 23/09, 9/13 i 25/13 - prociSéeni tekst, u daljnjem tekstu:
Statut) propisano je da Zupan odluéuje o otudenju nekretnina pojedina&ne vrijednosti
do najvise 1.000.000,00 kuna.

Il. OBRAZLOZENJE

Planom upravljanja nekretninama Primorsko — goranske Zupanije za 2017.
godine (KLASA: 022-04/17-01/11, URBROJ: 2170/1-01-01/5-17-5) od dana 20.
ozujka 2017. godine, utvrdeno je da ¢e ovaj Upravni odjel pripremiti materijal s
prijedlogom darovanja stana u zgradi ambulante u Skradu Op¢ini Skrad, a da ¢ée
prethodno izraditi novi procjembeni elaborat radi utvrdivanja trziSne vrijednosti stana.

Ovaj Upravni odjel je zaprimio dopise Op¢ine Skrad od dana 21. listopada 2016.
i 25. studenog 2016. godine (KLASA: 370-01/16-01/2, URBROJ: 2112/04-16-01-02 |
2112/04-16-01-03) kojima predlaze da se stan u zgradi ambulante Doma zdravlja koji
je u vlasnis$tvu Primorsko — goranske Zupanije prenese u vlasnistvo bez naknade
Op¢ini Skrad, a po uzoru na darovanje druga dva stana u istoj zgradi, sve u svrhu
gospodarskog i socijalnog napretka stanovnistva sa tog podrucja.

* Takoder, uz navedeno, Opc¢ina Skrad moli i za financijskom pomo¢i u svrhu
uredenja sanitarnog ¢évora stana, vodovodnih instalacija i zamijene glavnih ulaznih
vrata. TroSak navedene ukupne sanacije iznosio bi do 13.000,00 kuna.

Op¢ina Skrad je jo$ jednom, dana 02. listopada 2017., potvrdila svoj interes za
stjecanje navedenog stana u svoje vlasni§tvo bez naknade.

Stan koji se, u nastavno prilozenoj Odluci, predlaze darovati Op¢ini Skrad
upisan je zemljiSne knjige Opéinskog suda u Rijeci, ZemljiSnoknjizni odjel Delnice, a
koji se nalazi u zgradi sagradenoj na k.¢. 3017/3, zk.ul. 2385, K.O. Divjake, ¢&ini
suvlasniéki udio od 10/100 udjela u cjelokupnoj zgradi, te predstavija etazno
vlasni§tvo (4. ETAZA) na katu koji se sastoji od ulaznog hodnika, predsobilja,
kupaone, kuhinje sa blagovaonom, sobe, povrSine 31,17 m*, drvarnice u suterenu
povrsine 13,40 m?, §to ukupno iznosi 44,57 m?.

Procjena trziSne vrijednosti stana izvrSena je od strane Centurio d.o.o. Rijeka,
putem stalnog sudskog vjeStaka gradevinske struke i procjene nekretnina Zorana
Dragina, ing. grad., dana 08. lipnja 2017. godine. Elaborat je potvrden misljenjem
Procjenitelijskog povjerenstva za procjenu vrijednosti nekretnina Primorsko —



goranske Zupanije dana 11. rujna 2017. Navedenim Elaboratom, broj 005/2017,
trziSna vrijednost stana procijenjena je na iznos od 201.000,00 kn (dvjesto jedna
tisu¢a kuna).

Energetskim certifikatom P-278-2013-008-SZ1 od dana 16. rujna 2013. godine
izradenog od strane REA Kvarner d.o.o. utvrdeno je da predmetni stan spada u
energetski razred E.

Slijedom svega navedenog predlaZe se Zupanu da donese Odluku o darovanju
stana u zgradi ambulante Doma zdravlja u Skradu Op¢ini Skrad.

Ovom materijalu prilazu se u preslici: dopisi Opc¢ine Skrad (KLASA: 370-01/16-
01/2, URBROJ: 2112/04-16-01-02 od 21. listopada 2016. i KLASA: 370-01/16-01/2,
URBROJ: 2112/04-16-01/03 od dana 24. studenog 2016.), Elaborat o procijeni
vrijednosti nekretnine, Energetski certifikat, izvadak iz zemljiSne knjige.

. POTREBNA NOVCANA SREDSTVA

Za provodenje ovog akta nije potrebno osigurati sredstva u Proracunu
Primorsko- goranske Zupanije.

l. PRIJEDLOG ZAKLJUCKA

Slijedom navedenog predlaZze se Zupanu Primorsko-goranske Zupanije da
donese zakljuak u tekstu kako slijedi:

Na temelju &lanka 25. stavka 1. Poslovnika o radu Zupana Primorsko-
goranske Zupanije (,Sluzbene novine” broj 23/14, 16/15, 3/16 i 19/16 - procisSéeni
tekst), Zupan Primorsko-goranske Zupanije dana 2017. godine donio je

Zakljuéak

1. Donosi se Odluka o darovanju stana u zgradi ambulante Doma zdravlja u
Skradu Op¢ini Skrad.
(Odluka je sastavni dio ovog Zaklju¢ka)

2. Zaduzuje se Upravni odjel za gospodarenje imovinom i opée poslove da, u
roku od 60 dana od dana stupanja na snagu Odluke iz to¢ke 1. ovog Zakljucka,
pripremi Ugovor o darovanju stana iz tocke 1. ovog Zaklju¢ka i dostavi na potpis
ugovornim stranama.



Na temelju ¢lanka 30. Odluke o uvjetima, naéinu i postupku raspolaganja i
upravljanja nekretninama u vlasni§tvu Primorsko — goranske Zupanije (,Sluzbene
novine“ broj 49/12, 37/15 i 4/16- prodiScéeni tekst), ¢lanka 52. tocke 12. i &lanka 65.
Statuta Primorsko-goranske Zupanije (,Sluzbene novine“ broj 23/09, 9/13 i 25/13 -
progisceni tekst) i ¢lanka 25. stavka 1. Poslovnika o radu Zupana Primorsko-
goranske Zupanije (,Sluzbene novine" broj 23/14, 16/15, 3/16 i 19/16 - proCiSceni
tekst), Zupan Primorsko-goranske Zupanije, dana 2017. godine donio je

ODLUKU
o darovanju stana u zgradi ambulante Doma zdravlja u Skradu Opéini Skrad

Primorsko — goranska Zupanija (u daljnjem tekstu: Zupanija) je vlasnik stana
upisanog u zemljisne knjige Opcéinskog suda u Rijeci, ZemljiSnoknjizni odjel u
Delnicama, a koji se nalazi u zgradi sagradenoj na k.€. 3017/3, zk.ul. 2385, K.O.
Divjake, predstavlja suvlasnic¢ki dio od 10/100 dijela navedene zgrade neodvojivo
povezano sa vlasni§tvom stana broj 3., etazno vlasnistvo (4. ETAZA) koji se sastoji
od uIaznog hodnika, predsoblja, kupaone kuhin Je sa blagovaonom, sobe, povrsme
31,17 m?, drvarnice u suterenu povrine 13,40 m?, §to ukupno iznosi 44,57 m?2.

.
Ovom Odlukom Zupanija daruje Op¢ini Skrad stan naveden u togki I. ove
Odluke u svrhu gospodarskog i socijalnog napretka stanovnistva sa tog podrudja.
1.

Utvrduje se da je trZiSna vrijednost nekretnine iz tocke |. ove Odluke
prociienjena od strane stalnog sudskog vjeStaka gradevinske struke i procjene
nekretnina Zorana Dragina, ing. grad. i da iznosi 201.000,00 kn (dvjesto jedna tisu¢a
kuna).

Iv.

Ova Odluka stupa na snagu danom dono$enja.
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P0§tovanli! | ‘
| | | ]
| Zahvaljujemo Vam se na |iskazanom interesu, te bi Vam ovime htjeli pojasniti
odrgdene stvari vezane uz stan u Ambulanti u vlasnistvu Primorsko-goranske Zupanije.

' i Sto se ti¢e vlasnistva stana, Predlaiemo da nam se 1 taj stan prenese u +1asni§tvo kao i
prethodna dva stana. Prethodni stanari su taj stan ostavili u dosta loSem sTanju pogotovo
sanitarni ¢vor i jedan dio vodovodnih instalacija. Po procjeni lokalnih majstora popravak |
navedenog iznosio bi cca 9.000,00 — 10.000,00 kuna kojeg smo i mi spremni 1'#1je om dijelu |

snositi.

Nadalje predlazem da se izmijene i glavna ulazna vrata na ulazu u|stariove jer su|
postojeéa u vrlo lofem stanju i strahovito naruSavaju izgled zgrade Ambulante u centru
Skrada. Nabavna cijena takvih vrata iznosi 2.500,00 — 3.000,00 kuna. '

Zahvaljujemo Vam se dosadasnjoj suradnji i svekolikoj pomo¢i koju nam pruzate, te|

se madamo da niTi ovog puta Vasa p‘:omoé nece izostati. |
| ! i

] | . i

| ’ |

|
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.S poStovanjem,

Dostaviti: {r'h: r ';_-Q_pcms;kl l'lﬂéekllk oy
1. Naslovu R ‘DamicGirgiric dipl.ing. ~
2. Pismohrana, ovdje & FL s A
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PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
OPCINA SKRAD

KLASA: 370-01/16-01/2
URBROJ: 2112/04-16-01-02
Skrad, 21. listopada 2016.

Primorsko-goranska Zupanija
Upravni odjel za socijalnu pelitiku
i mlade

Slogin kula 2
51000 RIJEK A

Postovani!

U objektu Ambulante u Skradu nalazi se stan u vlasni§tvu Primorsko-goranske
Zupanije koji je u vrlo derutnom stanju. Buduéi da je Primorsko-goranska Zupanija vec ranije
darovala Opéini Skrad dva stana koji se takoder nalaze u prostoru Ambulante, izvjeS¢ujemo
Vas da smo zainteresirani, da i taj preostali stan u cijelosti uredimo i privedemo svrsi, te bi
Vam bili vrlo zahvalni ukoliko bi nam i Vi, financijski, pomogli u tome.

Nadamo se da ¢ete udovoljiti naoj zamolbi.

S postovanjem,

Dostaviti: Op¢inski nacelnik
1. Naslovu Damir Grgusi¢ dipl.i

2. Pismohrana, ovdje / S2
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Procjena vrijednosti nekretnine 005/2017

CENTURIO d.o.o.

51 000 Rijeka,

Ive Marinkovi¢a 12

0IB:48823783282

tel: 051-330 043; 051-330 414

mob: 091 485 78 44

e-mail:centurio.ri@gmail.com

ELABORAT : Procjena trzisne vrijednosti nekretnine — stambeni prostor —stan broj
3 na 1. katu Ambulante u Skradu

BROJ ELABORATA: 005/2017

NEKRETNINA: Stan broj 3 na | katu zgrade ambulante u Skradu na k.¢. 3035/1 i k.C.

3017/3, K.O DIVJAKE

NARUCITELJ: PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
RAZDJEL 6 — UO ZA GOSPODARENJE IMOVINOM | OPCE
POSLOVE, Rijeka, Slogin kula 2/5

DATUM: 08.06.2017.

UKUPNA PROCIJENJENA
vreonosn nekwerie: R
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e-izvadak iz zemljiSnje knjige
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?{VL%RE IKA HRVATSKA

CKI SUD U RIJECI
IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA
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MBS:
040190752

OIB:
49823783282

TVRTKA:
1 CENTURIO, d. o. o. za gradevinarstvo i poslovne usluge

1 CENTURIO d. o. o.
SJEDISTE/ADRESA:
1 Rijeka (Grad Rijeka)

Ive Marinkoviéa 12

PRAVNI OBLIK:
1 dru3tvo s ograni&enom odgovorno3éu

PREDMET POSLOVANJA:

1 * - Gradenje, projektiranje i stru&ni nadzor
gradenja

1 * ~ Kupnja i prodaja robe

1 * ~ Trgova&ko posredovanje na domaem i inozemnom
trZidtu

1 = ~ InZenjering na podru&ju niskogradnje i
visokogradnje

1 = - Usluge gradevinskog vje3talenja

1 = -~ Zastupanje stranih tvrtki

1 70 - Poslovanje nekretninama

1 74.13 - IstraZivanije trZi%ta i ispitivanje javnoga
nnijenja

1 74.4 - PromidZba (reklama i propaganda)

OSNIVACI/CLANOVI DRUSTVA:

1 Zoran Dragin, OIB: 31717391809
Rijeka, Zvonimirova 38
1 ~ jedini osnival d.o.o.

OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJE:
1 Zoran Dragin, OIB: 31717391809
Rijeka, Zvonimirova 38

1 ~ direktor
1 - zastupa samostalno i pojedinadno

TEMELJNI KAPITAL:
1 20.000,00 kuna

PRAVNI ODNOSI:

D004, 2017-02-13 10:10:59 Stranica: 1 od 2
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REPUBLIKA HRVATSKA

~/['RGOVACKI SUD U RIJECI

i IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

PRAVNI ODNOSI:
Osniva&ki akt:
1 Izjava o osnivanju druitva s ogranidenom odgovornoséu

sastavljena je dana 19. studenogg 2003. godine.
FINANCIJSKA IZVJE3CA:
Predano God. Z2a razdoblje Vrsta izvjeitaja
eu 25.03.16 2015 01.01.15 - 31.12.15 GFI-POD izvje3taj

Upise u glavnu knjigu proveli su:

RBU Tt Datum Naziv suda
0001 Tt-03/3448-3  15.12.2003 Trgovadki sud u Rijeci .
eu / 26.06.2009 elektroni&ki upis

eu / 25.03.2010 elektroni&ki upis

eu / 29.03.2011 elektronidki upis

eu / 29.05.2012 elektroni&ki upis

eu / 29.04.2013 elektroni&ki upis

eu / 28.05.2014 elektroni&ki upis

eu / 26.03.2015 elektroni&ki upis

eu / 25.03.2016 elektroni&ki upis

U Rijeci, 13. veljade 2017.

Ovla&l#®©na osoba

D004, 2017-02-13 10°10:59 Stranica: 2 od 2




!lEPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJISKI SUD U RIJECT
URED PREDSJEDNIKA
Zrtava falizma 7

Brof: 4 8u-612/2016
Rijeka. 30, sije¢nja 2017. godine

Predmet:

Predsjednik Zupanijskog suda u Rijeci Veljko Migkulin, odlutujuéi o zahtjevu za
ponovno imenovanje i proSirenje vjestalenja ve¢ imenovanog sudskog vjeStaka Zorana
Dragina, ing.grad. na osnovi ¢lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima (NN br. 28/13, 33/15 i
82/15) i ¢lanka 12. i 12.a Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima (NN br. 38/14 i 123/15),
donosi

RJESENIJE

ZORAN DRAGIN, ing.grad. iz Rijeke, Zvonimirova 38, imenuje se stalnim sudskim
vjestakom gradevinske struke i procjene nekretnina na vrijeme od 4 (Cetiri) godine za
podrudje Zupanijskog suda u Rijeci.

ObrazloZenje

Zupanijskom sudu u Rijeci obratio se Zoran Dragin, ing.grad., radi ponovnog
imenovanja stalnim sudskim vjeStakom gradevinske struke te zahtjevom za proSirenje
podrugja vieStadenja na procjene nekretnina te uz molbu priloZio potrebnu dokumentaciju.

Predsjedmk Zupanijskog suda u Rijeci razmotrio je molbu imenovanog i utvrdio da je
Zoran Dragin, ing.grad. imenovan stalnim sudskim vjeStakom gradevinske struke qesen_]em
ovog suda posl. br. 4 Su-858/2012 od 29. sueénja 2013. godine. Nadalje, kako je Zoran
Dragin, ing.grad. podnio i zahtjev za proSirenje vjestaenja na procjene nekretnina te je uz
zahtjev priloZio potrebnu dokumentaciju, a obzirom da prema misljenju Hrvatskog druStva
sudskih vjestaka i procjenitelija URBROJ: To 2017-01/01 od 04. sije¢nja 2017. godine
navedeni stalni sudski vjedtak posjeduje struéne kvalifikacije i za podru€je procjene
nekretnina, da je dostavio dokaz da se protiv istog ne vodi istraga odnosno kazneni postupak,
da nije osuden za kazneno djelo koje &ini zapreku za prijam u drzavnu sluzbu te da ima
zakljuen ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova stalnog sudskog
vjestaka, a buduéi i nadalje postoji potreba za stalnim sudsklm vjeStakom gradevinske struke i
procjene nekretnina, valjalo je rijesiti kao u izreci.
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Procjena vrijednosti nekretnine 005/2017

1 SAZETAK

Zahtjev:
Temeliem narudZbenice broj 601-2017-263 od 11.04.2017. godine izdane od PRIMORSKO-
GORANSKA ZUPANIJARAZDJEL 6 - UO ZA GOSPODARENJE IMOVINOM | OPGE POSLOVE,

Narugitelj: PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
RAZDJEL 6 - UO ZA GOSPODARENJE IMOVINOM |
OPCE POSLOVE, Rijeka, Slogin kula 2/5

Nekretnina: Stan broj 3 na 1. katu zgrade ambulante u Skradu na
k.. 3035/1 i k.&. 3017/3, K.O DIVJAKE

Svrha procjene: Procjena trZi$ne vrijednosti nekretnine

Datum pregleda nekretnine: 12.04.2017.

Dan kakvocde: 08.06.2017.

Dan vrednovanja: 08.06.2017.

Procjenitelj: ZORAN DRAGIN, ing.grad.,

Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjienu
nekretnina, (4Su.-612/2016)

CENTURIO d.o.0. Rijeka,

I.Marinkovi¢a 12

Primjenjeni te€aj NBH: 1€ = 7,403508 kn na dan vrednovanja 08.06.2017.

Procjena trZisne vrijednosti nekretnine izradena je u skladu sa Zakonom o procjeni
vrijednosti nekretnina (NN 78/201 5) i Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN
105/2015) te ostalim relevantnim propisima i zakonima iz podrugja graditeljstva i procjene
nekretnina na podruéju Republike Hrvatske.

U Rijeci, 08. lipnja 2017. godine
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Procjena vrijednosti nekretnine 005/2017

2 PREDMET UTVRPIVANJA TRZISNE VRIJEDNOSTI STANA
2.1. OPCI PODACI O PROCENJIVANOJ NEKRETNINI |

Nekretnina: STAMBENA - STAN broj 3 — 10/100 ETAZNO VLASNISTVO
(E-4) Stana 3. na 1.katu koji ima ulazni hodnik, predsoblje
kupaona kuhinja, blagovaona i soba povrsine 31,17m2 i
drvamica u suterenu povrsine 13,40 m2 &to ukupno iznosi
44 57 m2, (u elaboratu etaZiranja oznateno plavom bojom) —
prijepls iz viasnitkog lista

Zupanija: PRIMORSKO GORANSKA ZUPANIJA

Lokacija: SKRAD, ZGRADA AMBULANTE

Opéinski sud: RIJEKA

Zemljisno-knjizni odjel: DELNICE

Zk.ul: 2385

Podul: -

Z.k.Cest: 3017/3

K.o.: DIVJAKE

Katastarska Cest: 301773

K.o. DIVJAKE

Pl br.: 6

Broj posjedovnog lista: 813

Povrsina STANA: 31,17 m2 i pripadak drvamica 13,40 m2, ukupno 44,57 m2
Teret: BEZ TERETA U ZK.
Viasnik: PRIMORSKO GORANSKA ZUPANIJA OIB: 32420472134,
RIJEKA, ADAMIGEVA 10 U 1/1 DIJELA, POSJED — ISTI |
Svrha : VLASTITE POTREBE |

Osnovica zavrednovanje nekretnine: TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE KOJA SE
UTVRDUJE PREMA PROPISANIM METODAMA ZA PROCIJENU VRIJEDNOSTI

NEKRETNINA

Podaci o oviastenom sudskom vjestaku i procjenitelju:

Ovlastena Pravna osoba:

CENTURIO d.o.0. Rijeka, - sudska vjestatenja za podruéje gradevinatstva i za procjenu
nekretnina (reg.br: 4 Su-612/2016)

Imenovana osoba u pravnoj osobi:
Zoran Dragin, ing.grad.-stalni sudski vjestak i za procjenu nekretnina

(reg.br:4 Su-612/2016)

Ovlagtena osoba u pravnoj osobi:
Zoran Dragin, ing.grad.-stalni sudski vjestak i za procjenu nekretnina

(reg.br.4 Su-612/2016)
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2.1 POLOZAJ NEKRETNINE

LOKACIJA -~ Primorsko goranska Zupanija , Skrad, Zgrada ambulante Skrad

Apartmant Skrad 1 e
V]

e Trgovina Krk d.d

Crkva gv. Anlom@

prikaz lokacije s ortofoto snimke

. .
'.k
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2.2 STANJE U ZEMLJISNOJ KNJIZI

i

S
s p——

mq : NESLUZBENA KOPIJA
REFUBLIKA HRVATSKA
i ad s ot
moggv ODIZL DELNXCE
Semie ma den: 23,04.2017. 2195 Verificirmi ZK otk
Kniascarzka opcina: 34557, MIVIAKE Bired XK uhntia- 1385
Bros mdujex sl Z-2532 2015 FTAZNO YLASNISTVO § ODREDENTM OAQERIMA
Aktives plonshe:
IZVADAK IZ ZYALIISNE KNJIGE
A
Pesjedovnica
PRVIODJELJAK
m.’ll oo -
Ebr. nas:‘_. | Oxnakcn 2emlji’ts jutrs| chv - Primjedba
1. [3173 |EGRADA IDVOKISTE U ZASTAVI u, Prils & wels
TAXING: »|
B
Viastevnica X
Bbe. | Sadrtaj upiza |Primjedba

1. Swviasmithi dio: 55180 ETAZNO VLASNISTVO (2-1)

1. dijels mekremine neodvo mpmamﬁﬂinnuprwﬂjui&n‘
vjerobram, predprazeor WC-a, tpremitte, WC mmtla, WC fencki wlami pm-ﬂm.
doldtor, mm..muu-m laboratorii mabotebmitin ordimacija, WC, vierrobram,
{ulszai trijemn, spremitee, po:lovmi go-: , ulazms terazq povriine 174,16 m2, garats, kotlovnica, jpremite §
&vma:mc;ruupm‘mﬂ» m?, %ro whupss mos 257,85 m2 ( w elsboraru etatiranjs ozuateno
crvesom bojom

FROSORSKO- GORANSKA ZUPANLIA, OB: 32420472134, RUUEKA, ADAMBCTVA 10

L Seviacwitidi dis: 20108 ETAINO VLASNISTVO (-5
1. dqdnukm-enndvajmpo“ 58 dinzailrrom S1amal ©a lexon koji imna ulazni bodmik pred:oblje,

doevm bor H.Tw 68,56 ml, spresuiter i drvarnica n
mp::rﬁo m?, .toalq:aamn!lﬂ-.um«aﬂupmm-h]_)
|ORCINA SKRAD, OFB: 317326345433, SKRAD, J. BLAZIVICA - BLASA S

3. Sevixcmitki die: 15160 ETA2IO0 VLASNISTVO (E.3)

L. dijels melremine meodvojive povezame :a viamitivom Stsms 2 ma ks ji ims slazmi hoduik, pred:eblie,
hﬂ:hm'al'. anmx&uaha.kq-n.mﬂ” premitte i drymrsica v
-Lmnkqumnw-l{udﬁmnm;ammbq-)
Io-cmm OB 37226345403, SERAD, J. BLAZEYICA - ILAJA S

4. Seicuith dis: 10180 ETAZND VEASNISTVO (2-0)

1. dijela melrecnine meodvojive poverase 5a lacmitivom S1ama 3. =2 kntu looji imne aleami hoduik, predablje,
kupaona, kukinja blagovacas, zoba, pavrtine 31,17 mY drwmica » towren powriine 13,40 m2 Ste ukwpmo
tzmozi 4457 m2 ( u elaborau emtiranja ommateno plavom bajom)

PRIMORSED- GORANSKA JTPANDIA, OIB: 32420472134, XUTKA, ADAAOCEVA 10
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IZVADAK IZ ZFALLITSNY ENJIGE
Kunsearzks sptima: J04557, DIVIAKE

Werifivineu 7K W oad

Broj ZK nlelka: 2385

FTAIND VLASNISTVO S ODREBENTM OMIERTALA

C
Teretovnics

wn.. | Sedrasj wpins
1L 3 alacmitia dio: 2 C0100)

Prim

L1 Zspombjesc 27 10301 o 2-25321%
N3 mosalju ugeners o Saretuuu naloetning od 25, svibma 291 ¢ goding zataljelsis s
; ke

sshrans 0 2 & oplarscanj: soms b, 1 bax suglancsti Primeriko-goramake Iopanve

SAN JIEPIA

|1. Na :evizzaitki dis: 3 (15100)

11 Zspeimljeac 27102015, broi Z-253215 AR 2N
N egnalju ngovora o derevanju nakretnin od 3. ssibmja 201 5. godine mvdjesci 18
mbrana vindemia i optececmis sama tr. 2 bee suslamosti Primeriko-geraniks Bupanoa
Petvrdaje w da ovaj ixvadak odpovars stenju semliitne knjige ns darmm 13.04 17,
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2.3 KATASTARSKO STANJE

Prema stanju u katastaskom operatu predmetna nekretnina je upisana u posjedovni list 813,
k.o. DIVJAKE

- -

REPUBLIKA HRVATERA

DRZAYNA GIODETSKA LPRAVA
PODRLENT LRED Z4 MATASTAR RUEKA
ORJSEE ZA KATASTAR NEKRETNINA DILNKT

Sramje na das: 33042007, 25:05

NESLUZBENA KOPIJA

FRLUIEPIS POSIEDOVYNOG LISTA

Katastwr-ka sptima: DIVIAKE (Ar. 304557)

Pozjedems lisc: 813

Cdio

Prexiens i ime odeo:ne evriks ili nasiv, probivelifie ednecna sjediz i apizane osebe

11

JUPANITA PRIVIORSKC GCRANSEA ADAMICEVA 10, RDERA

Podaci o katasiarskim Cesticama

MF

Brej
Exta=mrske
Ledtive

Adire: 4 lnpytarzice 2eztice Natin wporsbe kncaztmriioe
teztice Natim npersbe zgrade, nasiv zgrade, kncei brej
agrade

Berriaa
ml!

Broj
DL

Posebsi
provei
refimn

M3

AMBULANTA

ZDRAVATVENA STANICA

288

Ukupas porrima kntasterskik tesrica

| IIII

NAPCMENA: Or3j prijepis posjedonog lists nije dokas ¢ viatoitevs na kowmstankim ce;ticams wpitanim 1 pesiedornom hm
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2.4 UVIDAJ | IDENTIFIKACIJA

Na zahtjev PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJARAZDJEL 6 — UO ZA GOSPODARENJE
IMOVINOM | OPCE POSLOVE, Rijeka, Slogin kula 2/5, potrebno je izraditi procijenu vrijednosti
nekretnine — u naravi ~ STAMBENI PROSTOR -STAN BROJ 3 - (stan na 1.katu stambeno-
poslovne zgrade Ambulante u Skradu) u Skradu, upisana u zemijiSno-knji2ni odjel Divjake,
Opéinskog suda u Rijeci, zk.test. 3017/3, z.k.ul.br. 2385, k.o. DIVJAKE, koja odgovara
katastarskoj €estici br. 3017/3 k.o. DIVJAKE.

Kao dan vrednovanja procjene nekretnine odreden je 08.lipnja 2017. godine, koji je isti
kao i dan kakvoce (stanja) nekretnine koje je mjerodavno za procjenu.

Prilikom procjene vrijednosti nekretnine, za preratunavanje vrijednosti primijenjen je srednji
te¢aj HNB-a od 08. lipnja 2017. koji je Iznosio 1 EUR = 7,403508 Kn.

U izraZenoj vrijednosti nisu ukljueni porezi na promet nekretnina.

Preuzeta obveza pretpostavija izradu procjembenog elaborata temeljem pregleda
predo¢ene dokumentacije i oevida u stvamo stanje nekretnina na licu mjesta 18. travnja 2017.
godine.

Ovom procjenom vrijednosti utvrduje se:

TRZISNA vrijednost nekretnine ~STAN BROJ 3 na prvom katu — suviasni&ki udio
10/400 ETAZNO VLASNISTVO (E-4) na dan vrednovanja procjens.

Procjembeni elaborat sluZiti ce Narutitelju kao podloga i orijentacija za utvrdivanje trZi§ne
vrijednosti nekretnina za potrebe bilo kakvih pravno financijskih radnji, koje pretpostavijaju
prethodnu izradu procjene vrijednosti nekretnina.

Nekretnina (predmet procjene), se nalazi u urbano definiranom dijelu grada, koji
karakterizira ve¢im dijelom kolektivna stambena izgradnja s prateéim usluznim i poslovnim
sadrzajima u neposrednom okruZenju, koje je integrirano u gradsku mrezu komunalne
infrastrukture.

Lokacijski je odlitno pozicionirano s obzirom na prometnu dostupnost. Lokaciju
karakterizira mala izlozenost utjecajima zagadenosti i buke.

Zgrada Ambulante Skrad izgradena je 1958. godine, vidljivo lode odrZzavana, a pogotovo
predmetni stan broj 3 na prvom katu. Uli¢na fasada je obnovijena dok su ostala tri proéelja u loem
stanju. Drvena fasadna stolarija je dotrajala osim na dijelu ambulante koja se odr2ava. Fasada je
izvedena klasi¢na, cementna, sa zavrSnim li¢enjem fasadnom bojom.

U prizemnoj etaZi nalaze se prostori ambulante, u suterenu su smjestena spremista, dok se
na katu nalaze tri stambene jedinice.

Stambeni prostor koji je predmet ove procjene je stan broj 3 na 1. katu zgrade Ambulante u
Skradu, u kojem trenutno nitko ne Zivi i u takvom stanju da zahtjeva kompletnu adaptaciju. Naime,
kako u stanu veé duZe vrijeme nitko ne Zivi, tako nema niti redovnog odr2avanja stana, pa su tako
podne i zidne obloge (keramitke plotice, linoleum i parket) u potpunosti dotrajale i nijje moguéa
reparacija ve¢ potpuna zamjena.

Tijekom proteklih 59 godina od kako je zgrada izgradena, predmetni stan nije doZivio
nikakvu adaptaciju, odnosno nije se ulagalo u njegovo uredenje, osim eventualno liilagkih radova.

U ostalim prostorima zateene su podne obloge iz vremena gradnje zgrade. Na podovima
Su pvc obloge, keramitke plofice na zidovima su u kupaonici, ali su djelomiéno otutene i
zahtjevaju potpunu zamjenu. Grijanje stambenog prostora je organizirano sa peéi na drva.

Predmetni stan spojen je na nisko naponsku mre2u, telefonsku instalaciju te vodovodnu i
kanalizacijsku instalaciju, sve starosti kao i zgrada.

Sanitarni elementi (umivaonik, WC $koljke, leZze¢a kada, vodokotli¢i i slavine), u dotrajalom
Su stanju i nisu u funkciji.

Stolarija unutamja i vanjska je drvena, unutamja je puna i poluostakljena, vanjska je
ostakljena prozorskim stakiom debljine 3 mm. Pod u sobi obloZen je drvenim parketom od masiva
debljine 22 mm.

Razvod snage i rasvjete je iz 1958. godine, odnosno nije mjenjan tijekom svih ovih godina.

10
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Horizontalni i vertikalni gabariti gradevine, oblikovanje fasade i krovista, te upotrebljeni
gradevinski materijali uskladeni su sa okolnim gradevinama, naseliem kao i cielinom i s

topologijom krajolika.

Kroviste je drveno, koso dvostreSno. Pokrov krova izveden je od trapeznog lima, bez

ugradnje krovnih prozora.

Horizontalni i vertikalni oluci za odvodnju oborinske vode sa krovnih ploha su od
pocinganog lima potrebnih razvijenih $irina, dotrajali i zahtjevaju zamjenu

Godina gradnje gradevine:

Namjena objekta:
Katnost objekta:
Orjentacija stana:
KONSTRUKCHJA I:
Temelii:
Hidroizolacija:

Zidovi nosivi:

Zidovi pregradni:
Stropna konstrukcija:

Krovna konstrukcija:

Seizmic¢ko osiguranje:

KONSTRUKCWA II:
Izolacije:
Limarija:

Vanjska stolarija:

ZAVRSNI RADOVI:

Unutranja stolarija:
Obrada zidova:

Stropovi:

1958. god.
Stambeno-poslovna gradevina
tri etaze, suteren, prizemlje i kat

dvostrana sjever - jug

betonski trakasti

izvedena podna izolacija suterena i prizemlja

cigla debljina zidanja 30 - 47 cm

puna i $uplja pregradna cigla, debljine zidanja do 12 cm
polumontazna s tlaénom AB plotom

dvostresna drvena konstrukcija sa pokrovom od
trapeznog lima
izvedeno,

hidroizolacija cijelog suterena nije izvedena, osim u mokrim
évorovima po etazama

pocinéani lim deb. 0,565 mm raznih potrebnih razvijenih
Sirina,

drvena, jednostruka ostakljena prozorskim staklom
debljine 3 mm, bez vanjske zastite,

drvena vrata i dovratnici; ostakljena i neostakljena,

Zbukani grubom i finom Zbukom, zavr§na obrada
licenjem disperzivhom bojom, dotrajalo

ozbukani i lieni disperzivnhom bojom

11
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podne obloge:

Fasada:
|NsTALACIJE:

Elektrika:
Telefon:

Plin:

Antenski sustav:
Dovod vode:
Odvod vode:

Oprema kupaonice:

Vlaznost:

Utjecaj buke
Prilog 6. Pravilnika

Grijanje:
Hladenje:

Visina prostorija:
Utjecaj zagadenja

zraka Prilog 6.
Pravilnika

Prakti¢nost stambenog

prostora:
Odrzavanije :

OVK:

Legalitet:
Energetski certifikat:

Energetski razred :

Parket od masiva, linoleum i keramitke plocice u lo§em
stanju

Cementna liéena fasadnom bojom

prikljutak na NN mreZu, razvod rasvjete i snage, klasi&ni
osiguraci,

uvedena je telefonska instalacija, prikljutak na
medumjesnu mrezu je izvr§en,

instalacija nije izvedena, priklu¢ak na gradsku

mrezu nije izveden,

Nije izveden,

instalacija je izvedena, priklu¢ak na gradsku mrezu je

izveden,

instalacija je izvedena, priklutak na gradski kolektor je
izveden,

keramicka WC $koljka s vodokotlicem,
i tu§ kada — nije u funkciji

nije primjeéena

dan <45 dB; no¢ <35 dB
Pe¢ na drva , izvedeni dimovodni kanali
Nije izvedeno

265 cm

nizak

Prosjetna
Lose - nikakvo
80 godina

Zgrada je sagradena prije 15.02.1968. godine , pa se smatra
da je zgrada legalna Uvjerenje KLASA: 935-08/13-02/00002;
URBRIJ: 541-17-05/1-13-4, Delnice, 22.01.2013. - u prilogu

DA

E
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posebne napomene: nema
KVALITETA RADOVA: Losa, zapusteno, nije u funkciji

2.5 ISKAZ POVRSINA

Obracunska povrsina objekata koja ¢e biti osnova kod izraéuna ove procjene, izvréena je
prema viastitoj izmjeri u naravi i korekciji sa odgovarajuéim koeficijentima, sukiadno Pravilniku o
procjeni nekretnina (Prilog 1), i normi HRN ISO 9836:2011

. POVRSINA Kp
red.broj | OPIS PROSTORA (m?) Ky (m?)
PRIZEMLUIE - STAN 3

1 ulazni hodnik 1,99 1 1,99
2 predsoblje 4,46 1 4,46
3 kupaona 4,14 1 4,14
4 kuhinja+blagovaona 4,92 1 4,92
5 soba 15,66 1 [ 1566
Povrdina stana broj 3: 31,17
9 drvarnica broj 4 I 13,40 1 13,40
Povriona drvarnice: 13,40
UKUPNOSTAN3 | 44,57 44,57

3 NACELA ZA UTVRDIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
3.1 OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU NEKRETNINA

3.1.1 GOSPODARSKO STANJE

Gospodarsko stanje moZe se lako opisati i prikazati CEIZ indeksom. Koincidentni
ekonomski indikator — CEIZ indeks - je mjeseéni sloZeni indikator poslovnog ciklusa razvijen na
Ekonomskom institutu, Zagreb. Njegova je svrha da pruZi pravovremenu informaciju o trenutnom
stanju poslovnoga ciklusa, zbog ¢ega se vrijednost CEIZ indeksa mijenja istovremeno s
promjenama poslovnoga cikiusa. CEIZ indeks je izraden primjenom modela dinamiékih faktora i
Markovljevog modela promjene rezima. Metodologki detalji ocjene CEIZ indeksa opisani su u
znanstvenom radu: Rasi¢ Bakari¢, Ivana, Marina Tkalec i Maruska Vizek, 2016,
Uporabna vrijednost CEIZ indeksa je viSestruka. Kao prvo, CEIZ indeks je jednobrojéani pokazatelj
poslovnog ciklusa koji sadrzi informacije koje bi inate trebalo prikupljati analizom velikog broja
razli¢itih ekonomskih serija. Drugo, za razliku od vremenske serije tromjese¢nog BDP-a, CEIZ
indeks daje mjese¢nu ocjenu stanja gospodarstva pruZajuéi na taj nagin preciznije informacije o
promjenama koje se odvijaju tijekom krateg vremenskoga razdoblja. Treée, CEIZ indeks je
dostupan jedan do tri mjeseca prije objave podataka o tromjeseénom BDP-u, zbog &ega nositelji
ekonomskih politika i zainteresirana javnost mogu pravovremeno pratiti gospodarska kretanja.
Indeks se tumali tako da pozitivne vrijednosti predstavijaju gospodarski rast, a negativne
smanjenje ekonomske aktivnosti, odnosno recesiju.

CEIZ indeks je u prosincu 2016. ostvario vrijednost od 4,2 indeksna boda. Radi se o
najvecoj vrijednosti indeksa zabiljeZzenoj jo§ od oZujka 2007. godine. Indeks je u sva tri mjeseca
zadnjeg tromjeseéja zabiljezio povecéanja vrijednosti u odnosu na prethodni mjesec, &to upuéuje na
daljnje ubrzavanje ekonomske aktivnosti u odnosu na treée tromjesedje. Istovremeno, sve
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komponente i vrijednost CEIZ indeksa porasle su na godiénjoj razini te je indeks u odnosu na
&etvrto tromjesedje 2015. veéi za 1,6 indeksnih bodova.

Mjereno na godisnjoj razini, vrijednost CElZ-a upuéuje na ubrzavanje ekonomske
aktivnosti. Na temelju kretanja CEIZ indeksa, otekujemo da je stopa rasta realnog BDP-a u
&etvrtom tromjesedju 2016. godine u odnosu na isto razdoblje prethodne godine mogla iznositi 3,9
posto. Desezonirani podaci upuéuju na to da je u odnosu na prethodno tromjesecje BDP u zadnja
tri mjeseca 2016. godine porastao za 0,7 posto. Uzmu li se u obzir prethodna tromjesecja kada su
stope rasta realnog BDP-a iznosile 2,7, 2,8 2,9 posto, oéekuje se da bi u cijeloj 2016. BDP mogao
porasti za 3,1 posto.

REALNI BOP

Postess promyes i i odrasu a isio sweenble =eethud e goding

-EEEEEEREE:
g X £ 5 £ ¥ 2 =5

P SRV o T S B B ]
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IR IAER
314,
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115
20,15,

AIA LS

Navomena: Maws s, 2n¢anc andiude S20aCivil 0 5¢ (¢ v Brecjent SIope 1asta 1ed W BCP-a u oilneau
i 1sto razdeolje prethacne godine.
lzvor: E4uramsg <) wntal. Zagrelh,

3.1.2 TRZISTE NEKRETNINA NA PODRUCJU GORSKE HRVATSKE

Kretanje trZidta nekretnina, mozemo lijepo pratiti na tiednoj mjeseénoj i godinjoj razini i to
za podrugje Zagreba, ostaka Hrvatske i podruéje Jadrana.

BN indeks je jedinstveni indeks koji prati kretanja cijena stambenih nekretnina na podrucju
Republike Hrvatske. BN indeks se temelji na podacima postignutih cijena tipi¢nih nekretnina na
tipiénim lokacijama iz baze Burze nekretnina. BN indeks se objavljuje jednom mjesecno.

BN indeks je u rujnu 2016. godine, zabiljeZio manji pad u odnosu na hrvatski turistiki
najaktivniji mjesec kolovoz. Ocekivano nakon ljeta cijene nekretnina su u laganom padu, a takav
trend zabiljeZen je i do kraja 2016. godine. Interes ulagaéa i kupaca je tijekom ljeta bio usmjeren
na obalu, a zavrSetkom lieta fokus se prebacuje na kontinentalni dio Hrvatske.

lako su cjenovni pomaci naizgled mali, trziste ipak ima svoju dinamiku.
Nastavlja se razdoblje stabilnog trZista nekretnina. | dalie se o&ekuje jo§ vece razlike u cijeni
nekretnina s obzirom na njihovu kvalitetu i lokaciju. TrZiste i nadalje karakterizira povecana
potraznja za odredenim nekretninama i na malom broju lokacija. U vecini Hrvatske trZiste je na vrlo
niskom broju transakcija, osim priobalja i vecih gradova. Otekuje se da ¢e i ove godine BN indeks
biti u manjem postotnom padu na razini godine iako ¢e tiiekom ove i slijedece godine doZivljavati i
svoje uspone.
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4 PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE - IZBOR | METODE
PROCJENE

Procjena trZi&ne vrijednosti nekretnine vr§i se prema dokumentaciji dobivenoj od naruditelja
i podacima prikupljenim na ogevidu. izratun se vr§i prema uobitajenim metodama proratuna za
potrebe izratuna vrijednosti nekretnina. Pri izratunu se koriste podaci izdani od sluZbenih
institucija. koje se bave prikupljanjem podataka i cijena u graditeljstvu, te prema viastitom iskustvu i
trenutaénim tr2isnim kretanjima vrijednosti nekretnina za ovu lokaciju i ekvivalentni objekt.

Ovim elaboratom ne utvrduje se pravo posjeda odnosno vlasnidtva nad nekretninom.

Procjena je izradena uvidom u viasni&ku dokumentacije. Pri proradunu trZidne vrijednosti
koriteni su sliedeéi propisi i izvori podataka:

1. Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015)

2. Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015)

3. HRN ISO 9836:2011 Standardi za svojstva zgrada-definiranje i proratun povrgina i
4

prostora
<P . Bilten Standardna kalkulacija radova u visokogradniji Instituta gradevinarstva Hrvatske

5. Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96; 68/98; 114/01; 79/06; 141/06;
146/08; 38/09 153/09; 143/12)

6. Zakon o zemilji$nim knjigama

7. Zakon o komunalnom gospodarstvu

8. Zakon o prostornom uredenju (NN153/13)

9. Zakon o gradnji (NN 153/13)

10. Zakon o posredovanju u prometu nekretnina

11. Uputstvo o naéinu utvrdivanja gradevinske vrijednosti objekata

12. HNORM U.C2.100 Povrsine i zapremine zgrada

13. Uredba o visini vodnoga doprinosa

14. Vazete odluke u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemlji$ta i iznosa troSkova
komunalne infrastrukture

15. Podaci o prometnoj vrijednosti prikupljeni od agencija za promet nekretninama, te

16. podaci prikupljeni od Porezne uprave

17. Priopéenje Dr2avnog zavoda za statistiku republike Hrvatske ,Indeks gradevinskih
radova“

18. Priopéenje Drzavnog zavoda za statistiku republike Hrvatske ,Cijene prodanih novih

2 stanova*

19. Podatak Ministarstva zastite okoli$a, prostomog uredenja i graditeljstva o utvrdivanju
etalonske vrijednosti gradenja

20. Vazeci gradevinski normativi i propisi u RH
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__ yrijednosti nekretnine

RDIVANJE KAKVOCE PROCJENJIVANE NEKRETNINE

pravna i stvarna fizikalno-tehni¢ka svojstva, poloZaj nekretnine i druga svojstva, a primarno
ataju kategoriju zemljista, vrstu i mjeru gradevinskog koristenja, prava i terete koji utjecéu na
anost, doprinose, polozajna obiljeja, vrijleme ¢ekanja, predvidivi ostatak odrZivog vijeka

tenja i daljnja obiljezja nekretnine

; e nekretnine (obilieZja nekretnine koja utjeéu na vrijednost)

;retnina je stara cca 35 godina, loge odrzavana, ali nisu primje¢ena nikakva oste¢enja koja bi
iacala na funkciju.

_ jzvedena je kao zidana konstrukcija sa OVK = 80 godina

: Lokacija — vrlo dobra, neposredan izlaz na JPP

ENTACIJSKI ODNOSI VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA OVISNO O SPREMNOSTI ZA

. ORW
GRADNJU
" Opis kategorije zemljista Udjel
Kategoria vrijednosti u %

zemljista

Zemljista koja obuhvaca katastarske &estice na kojima su
ispunjeni uvjetl za izdavanje gradevinske dozvole prema 100
posebnom zakonu kojima se ureduju pitanja gradnje.

Zemljita koja obuhvaca katastarske Cestice na
gradevinskom zemljiStu za koje su doneseni svi propisani
prostorni planovi, ali se zbog pravnih ili stvarnih razloga ne 50- 80
moze ishoditi gradevinska dozvola prema posebnom
zakonu kojima se ureduju pitanja gradnje.

Zemljista koja obuhvaca katastarske gestice na
M gradevinskom zemljidtu za koje nisu doneseni svi propisani 25 - 60
prostorni planovi.

- ista nije je optereéena zabiljezbom u z.k.
- zemljite nije hortikultumo uredeno

Nekretnina je smjestena unutar granica gradevinskog podruéja, odnosno obuhvacena je
PPU-om Opéine Skrad, prema namjeni | koristenju prostora smjestena je u izgradenom dijelu
naselja, na uredenom i komunaino potpuno opremljenom gradevnom zemljistu, prva komunalna

zona Skrada.
Okolne gradevine su iste ili sli€ne katnosti i preteZno mjesovite namjene.

Prema odredbama PPU-a Op¢ine Skrad :

Povréine naselja su podruja na kojima se predvida gradnja, odnosno prosirenje postojeceg
naselja. U povr$inama naselja smjestaju se, osim stanovanja, i sve spojive funkcije sukladne
namijeni, rangu ili znaéenju naselja, kao $to su javna i drustvena namjena, gospodarska namjena
(zanatska, poslovna), ugostiteljskoturisticka namjena, sportsko-rekreacijska namjena, javne zelene
povréine, povrine infrastrukturnih sustava, groblja itd.

Stambenim gradevinama smatraju se jednoobiteljske i viSeobiteljske kuée, visestambene zgrade
(gradevine s 3 ili vise stambenih jedinica) i zgrade koje se koriste za povremeno stanovanje.

Gradevine stambene namjene u kontekstu ovog Plana su : jednoobiteljske i viseobiteljske

kuée, visestambene zgrade (gradevine s 3 ili vise stambenih jedinica) i zgrade koje se koriste za

povremeno stanovanje
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procje

Gradevinama koje se izgraduju na samostojeéi nadin u smisiu ovog ¢lanka smatraju se
radevine koje se niti jednom svojom stranom ne prisianjaju na granice susjednih gradevnih

Zestica ili susjednih gradevina.
Za gradnju gradevine na samostojeci nacin najveci koeficijent izgradenost grad. cestice, Kig

iznosi 0,30.
Najveti dopusteni koeficijent iskoriStenosti ( kis ) za gradnju na slobodnostoje¢i nacin iznosi

06.
Maksimalna povréina gradevne &estice iznosi unutar zahvata UPU-a 1. Skrada: za gradnju

na slobodnostojeéi nacin 1.350 m2.

Gradevine koje se izgraduju na slobodnostojeéi nacin ne mogu se graditi na udaljenosti
manjoj od 3,0 m od susjedne mede, ako na tu stranu imaju orijentirane otvore. Iznimno, udaljenost
gradevine od susjedne mede moze biti i manja, ali ne manja od 1,0 m, i to u sluéaju da smjestaj
gradevine na susjednoj gradevnoj estici omoguéava postizanje propisanog razmaka izmedu
gradevina od 5,0 m za P; 8,0 m za P+1; 10,0 m za P+2. Na dijelu gradevine koja je izgradena na
udaljenosti manjoj od 3 m od susjedne mede, ne mogu se projektirati niti izvoditi otvori, osim kad je
susjedna gradevna Cestica s javnom namjenom (zelenilo, prometnica i sl.).

Najmanja udaljenost regulacijske linije (linija uliéne ograde) od ruba kolnika mora biti takva
da omogucéuje izgradnju nogostupa/plognika minimaine girine 1,6 m uz nerazvrstane ceste i 2,0 m
uz ostale javne ceste, te prosirenje kolnika ceste ako Sirina nije zadovoljavajuéa. Odreduje se
udaljenost gradevine od regulacijske linije najmanje:

- za stambene gradevine 5,0 m

-zagaraze 5,0-100m

- za pomoctne gradevine na Cestici 10,0 m

- za gospodarske gradevine s potencijalnim izvorom zagadenja 20,0 m

- za péelinjake 15,0 m

Medusobni razmak gradevina mora biti veci od visine viSe gradevine, odnosno ne manji od
50 m za prizemne objekte, udaljenost izmedu jednokatnih objekata iznosi min.8,0 m, dok
udaljenost izmedu dvokatnih objekata iznosi min. 10,0 m.

Za izgradnju na podru&ju Opéine Skrad, najveca visina stambenih ili poslovnih objekata jest
(4 etaze) prizemlje i jedan kat, uz moguénost gradnje podruma i potkrovija ili mansarde
(Po+Pr+1+Ppotk ili Po+Pr+1+M), odnosno visina vijenca ne smije prelaziti 7,5 m od najniZe kote
terena.
Potkrovije ili mansarda uredeni za stanovanje ili poslovnu namjenu kojima je visina
nadozida veéa od 110 cm za jednokatne, odnosno 150 cm za prizemne zgrade, smatraju se
etazom, mjerenom u ravnini pro&elja gradevine i nagibom krova od 35°, mjereno u visini nadozida.

Gradevna &estica mora imati neposredan pristup na javnu prometnu povrdinu.

Udaljenost od susjedne Cestice videstambenih gradevina te gradevina drudtvenih i
gospodarskih namjena mora iznositi najmanje pola visine gradevine (h/2), ali ne moze biti manja
od 4,0m.
Nivelacijska kota od koje se ratuna katnost gradevine je kota poda prve nadzemne etaZe
uzdignute maksimalino 1,0 m od najnize tocke konaé&no uredenog terena na dijelu gradevne Cestice
koji pokriva gradevina.

Visina gradevine odreduje se katnodtu tj. brojem etaza i maksimalnom visinom.
Maksimalna visina ogranitava udaljenost mjerenu od najnize totke terena pod gradevinom do
donjeg ruba krovnog vijenca ili donjeg ruba podroZnice kosog krova.
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Grafi¢ki prilog iz PPU Opéine Skrad - namjena i koriSrtenje prostora

v .
A4
Planina Skadska

AL

I et
< Resii

k . : -P(rd:‘wn'«.) l
_.‘_ - 4 I () *
Popis dostupne dokumentacije dobivene od narucitelja

o E-lzvadak iz zemljisne knjige izdan u Opéinskom sudu u Rijeci, Zemlji$no knijizni odjel
Delnice, za z.k.6.br. 3017/3, upisanu u z.k.ul. 2385; k.. DIVJAKE

o E-Kopiju katastarskog plana

Osvrt na legalitet zate¢enog objekta

o Na terenu je zateGena jedna viSekatna zgrada mjesovite uporabe (stambeno-poslovna).
o U navedenom zemljoknjiznom izvadku nije upisana zabiljezba odnosna na legalitet

nekretnine.

o Zk.&est. br. 3017/3 upisana u z.k.ul. 2385 k.o. DIVJAKE, identiéna je kat.cest. 3017/3 k.o.
DIVJAKE.

o 2Z.Xk.test br. 3035/1 upisana u z.k.ul. 1703 k.o. DIVJAKE, identi¢na je kat.cest. 3035/1 k.o.
DIVJAKE

o Namjena, oznaka i povrsina z.k.¢est. br.3017/3 k.o. DIVJAKE upisane u zemlji$nim

knjigama, odgovara namjeni, 0znaci i povrsini kat. ¢est. br. 3017/3 k.o. DIVJAKE, upisanoj

u posjedovnom listu br. 813.

o Namijena, oznaka i povr$ina z.k.Cest. br.3035/1 k.o. DIVJAKE upisane u zemljisnim
knjigama, odgovara namjeni, oznaci i povrsini kat. &est. br. 3035/1 k.o. DIVJAKE, upisanoj
u posjedovnom listu br. 808.

o Zemljignoknijizni viasnik i posjednik je ista osoba za k.¢. 3017/3 k.o. divjake na Kojoj se

nalazi dic zgrade u kojoj se nalazi predmetni stan broj 3

Stanje u katastarskom i zemlji$no-knjiznom operatu je uskladeno nomenkiaturom j

povrsinama.

o Zgrada je upisan

plana.
o lzvedeni objekat povrdinski odgovara upisanom, a o

a u zemlji¥nim knjigama i posjedovnom listu, te je ucrtana u katastarskom.

blikovno i poloZajno ucrtanom stanju.
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o PriloZeno je Uvjerenje Podruénog ureda za katastar Rijeka, Odjela za katastar nekretnina
Delnice KLASA: 935-08/13-02/00002; URBRIJ: 541-17-05/1-13-4, Delnice, 22.01.2013. da
je gradevina sagradena prije 15.veljate 1968. godine.

o Objekat je etaZiran.

o Energetski certifikat je prezentiran.

o Procjenjivana nekretnina ima neposredan izlaz na JPP.

4.2. OBRAZLOZENJE ZA ODABIR METODE

Metoda procjene temeljena je na Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15), i
Pravilniku o procjeni nekretnina (NN 105/15 ).

Osnova prora¢una je plostina povrdine nekretnine &ija se vrijednost procjenjuje, te jediniéna
cijena 1 m? korisne povrsine iste.

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti
razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po
trziSnim uvjetima nakon prikladnog ogladavanja, pri &éemu je svaka stranka postupila upuéeno,
razborito i bez prisile.

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine uzimajuéi u obzir postojece obi¢aje
u uobi¢ajenom poslovnom prometu i druge okolnosti pojedinog slugaja, osobito u odnosu na
raspolozive podatke.

Trzisna vrijednost se utvrduje iz rezultata koriStene metode il imetoda uz postivanje znaéaja
kojeg daje koriStena metoda ili metode. Ukoliko se koristi vise propisanih metoda, jedna je
osnovna,a ostale metode sluze za potporu i provjeru rezultata.

Odabir metode procjene vrijednosti nekretnina prema vrsti nekretnine:
o POREDBENA METODA
o TROSKOVNA METODA
o PRIHODOVNA METODA

POREDBENA METODA je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trZine vrijednostin
neizgradenih i izgradenih zemljiSta, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojeéih,
poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuéa, obiteljskih kuéa u nizu, stanova, garaza kao pomoéne
gradevine, garaZnih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.

Poredbenom metodom se trZiSna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene
(transakcije) poredbenih nekretnina.

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje sa
procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno podudamna obilieZja.

INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE je postupak preradunavanja razlika u vrijednosti
poredbenih cijena katastarskih &estica, pribliznih vrijednosti zemiljifta odnosno poredbenih
pokazatelja izgradenih katastarskih &estica do kojih dolazi zbog razlika u njihovim kvalitativnim
obilieZjima u odnosu na katastarsku &esticu koja je predmet procjene vrijednosti (odstupanja u
kakvoci), pomocu koeficijenata za preratunavanje.

KOEFICIJENTI ZA PRERACUNAVANUJE su koeficijenti pomoéu kojih se preratunavaju razlike u
vrijednosti istovrsnih nekretnina zbog odstupanja u njihovim obiljezjima.

KOEFICIJENTI ZA PRILAGODBU su koeficijenti koji se izvode iz odnosa prikladnih kupoprodajnih
cijena i izradunatih istih nekretnina, a obuhvaéaju koeficijente za prilagodbu trodkovne vrijednosti i
koeficijente za prilagodbu prava gradenja.

Koristene poredbene cijene, pribilizne vrijednosti zemljista i poredbeni pokazatelji
izgradenih katastarskih &estica (faktor izgrade i faktori prihoda) svojim obiljeZjima katastarske
Cestice dokazuju dovoljnu podudamost s obiljeZjima procjenjivane katastarske &estice ako razlike u
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vrijednosti koristenih dodataka i odbitaka za interkvalitativno izjednaéenje ne prelaze 40% izlazne
vrijednosti.

TROSKOVNA METODA je u prvome redu primjerena za utvrdivanije trZisne vrijednosti izgradenih
gradevnih Cestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i drugi objekti svrha kojih nije
stvaranje prihoda, a posebno kod samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuéa koje
prema svojim obiljeZjima nisu usporedive.

TroSkovna metoda je primjerena i kod procjene vrijednosti Steta i nedostataka
nagradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

Trotkovna metoda moze se Kkoristiti kao potpora za procjenu vrijednosti nekretnina kod
novih gradevina koje su usmjerene na stvaranje prihoda radi utvrdivanja pokrivenosti troSkova
gradnje buduéim prihodima od najma ili zakupa nekretnine.

Troskovna metoda moze se koristiti kod starijin gradevina kojima je potrebno intenzivno
odrzavanje i koje zahtijevaju visoke trodkove rekonstrukcije i modernizacije ako troSkovna metoda
vodi do ostatka vrijednosti nakon odbitka tro$kova navedenih radova, kao i kod procjene vrijednosti
naknadnog ulaganja u gradevine.

Prilikom primjene trodkovne metode uzimaju se u obzir normalni trodkovi gradnje,
umanjene vrijendnosti zbog starosti, nedostaci i $tete na gradevini kao i druge okolnosti koje su od
utjecaja na vrijednost.

PRIHODOVNA METODA je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trzisne vrijednosti izgradenih
gradevnih &estica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha
kojih je stvaranje prihoda.

U prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost se utvrduje na temelju prihoda koji se postizu
na trZiétu (odrzivi prihodi). Ako su prihodovni odnosi u dogledno vrijeme podioZni znaéajnim
odstupanjima ili znatajno odstupaju od prihoda koji se postizu na trZiStu, prihodovna vrijednost
moze se utvrditii na temelju periodicki razli¢itih prihoda.

U opéoj prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost utvrduje se na temelju postignutih
prihoda na trZi$tu iz utvrdene vrijednosti zemiji$ta uvecane za kapitaliziranu razliku &istog prihoda i
odgovarajuéeg ukamacivanja vrijednosti prema opcenitom izrazu:

PV = (PG - VZ x p) x M + VZ; M = (qn-1)/qn(q-1)
q =1+ (p/100)
PV = prihodovna vrijednost nekretnine
PG = gisti prihod gradevine
VZ = vrijednost zemljista
M = multiplikator
p = kamatna stopa nekretnine
n = predvidivi ostatak odrZivog vijeka koriStenja gradevine
Op¢a prihodovna metoda primjenjuje se kad treba izracunati vrijednost gradevina odvojeno
od vrijednosti zemlji$ta na temelju buduéeg prihoda. U tom slutaju vrijednost zemljiSta se utvrduje
primjenom poredbene metode. Vrijednost zemljista i vrijednost gradevine zajedno daju prihodovnu
vrijednost izgradene gradevne &estice.

ObrazloZenje za odabir metode

Prilikom izrade ovog procjembenog elaborata kao glavna koriétena je Poredbena metoda
za procjenu predmetne nekretnine, a sve u skladu s Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina (NN
78/15) i Pravilnikom o procjeni nekretnina (NN 105/15).

Pomoéna metoda nije koritena.
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4.3. POREDBENA METODA

Prikazane transakcije odnose se na usporedive nekretnine na okoinim lokacijama. Takve
nekretnine ¢e se, suklado Pravilniku, prilagoditi promatranoj nekretnini meduvremenskim
izjednatavanjem putem indeksa cijena stambenih nekretnina (ICSN) DZS-a i usporedbom njihovih
poznatih svojstava kroz tablicu interkvalitativnog izjednaavanja. Pri tome se uzima u obzir
¢injenica da sva obiljeZja poredbenih nekretnina nisu u cijelosti poznata. Pretpostavka je da na
poredbenim nekretninama nema neuknjizenih tereta, podzemnih objekata, niti drugih nepoznatih
nedostataka i posebnih obiljezja.

4.3.1 ZBIRKA KUPOPRODAJNIH UGOVORA

Zbirka kupoprodajnih cijena je preuzeta iz baze podataka Informacijskog sustava PGZ —
Upravnog odjela za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okoliSa ID lzvatka 8101 KLASA: 940-
01/17-11/46; URBROJ: 2170/1-03-01/19-17-2 od 08.06.2017. godine.

USPOREDBA 1 - FuZine, Gmajna 6 k.¢.

e .
8200
v ,

: 7.

765/13, k.o. VRATA

768

Stan koji se nalazi na | katu gradevine, ukupne netto korisne povrsine od 50,12 m2, a
sastoji se od: kuhinje+dnevni boravak , soba , kupaona , soba , balkon , ukupna povréina etazne
cjeline (stan 2) iznosi 50,12 m2, u elaboratu ozna¢eno plavom bojom.

Pripadak stanu 2 (u prizemlju gradevine) ukupne netto korisne povrSine od 2,15 m2, a
sastoji se od: spremista ukupna povrsina pripatka stanu 2 ( u prizemlju gradevine) iznosi 2,15 m2,
u elaboratu oznageno plavom bojom.

Sveukupna povrsina - |l etaza-stan 2, sastoji se od 52,27 m2

Dan sklapanja kupoprodajnog ugovora je 29.05.2014.

Cijena nekretnine je 225.000,00kn ili 4.280,00kn/m2
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USPOREDBA 2 — FuZine, Gmajna 12,

k.¢. 765/57, k.o. VRATA

STAN 2 - koji se nalazi na | katu gradevine, ukupne netto korisne povrSine 50,18 m2, a
sastoji se od: kuhinje+dnevni boravak, soba, kupaona, soba, balkon, ukupna povrSina etaZne
cieline (stan 2) iznosi 50,18 m2, u elaboratu oznageno plavom bojom.

Pripadak stanu 2 (u prizemlju gradevine) ukupne netto korisne povrsine od 2,72 m2

Sveukupna povriina - |l etaza-stan 2, sastoji se od 52,90 m2.

Dan sklapanja kupoprodajnog ugovora je 18.11.2016.

Cijena nekretnine je 262.853,50kn ili 4.968,87 kn/m2.
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USPOREDBA 3 - Fuzine, Gmajna 8
.$ = / ' : fw

k.. 765/56, k.o. VRATA

Stan br.2 koji se nalazi na | katu gradevine, ukupne netto korisne povrsine od 50,18 m2, a
sastoji se od: kuhinje+dnevni boravak , soba , kupaona , soba , balkon , ukupna povrsina etazne
cjeline (stan 2) iznosi 50,18 m2.

Pripadak stanu 2 (u prizemlju gradevine) ukupne netto korisne povrsine od 2,56 m2

Sveukupna povrsina - Il etaza-stan 2, sastoji se od 52,74 m2.

» Dan sklapanja kupoprodajnog ugovora je 01.07.2014.
Cijena nekretnine je 220.000,00kn ili 4.171,40 kn/m2.
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USPOREDBA 4 - Futine, Gmajna 4

k.E. 765/585, k.o. VRATA |

STAN 2; koji se nalazi na | katu gradevine, ukupne netto korisne povrSine od 50,12 m2, a
sastoji se od: kuhinje+dnevni boravak , soba , kupaona , soba , balkon , ukupna povriina etaZne
cjeline (stan 2) iznosi 50,12 m2, u elaboratu oznaéeno plavom bojom.

Pripadak stanu 2 (u prizemlju gradevine) ukupne netto korisne povr§ine od 2,15 m2, a
sastoji se od: spremi§ta ukupna povr§ina pripatka stanu 2 ( u prizemlju gradevine) iznosi 2,15 m2,
u elaboratu oznageno plavom bojom.

Dan skiapanja kupoprodajnog ugovora je 06.05.2016.
Cijena nekretnine je 364.744,50 ili 6.978,08 kn/m2.
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‘.’
Cijena nekretnine je 250.819,86 kn ili 4.838,34 kn/m2.

USPOREDBA 5 — Fuzine, Gmajna

k.¢. 765/56, k.o. VRATA
STAN 1, koji se nalazi u prizemiju gradevine, ukupne netto korisne povrsine od 50,12 m2, a

sastoji se od: kuhinje+dnevni boravak , soba , kupaona , soba , balkon , ukupna povr$ina etazne

cieline (stan 1), iznosi 50,12 m2, u elaboratu ozna&eno crvenom bojom.
Pripadak stanu 1 (u prizemlju gradevine) ukupne netto korisne povrsine od 1,72 m2, a

sastoji se od: spremista.
Sveukupna povrsina - | etaZa-stan 1, sastoji se od 51,84 m2.

Dan sklapanja kupoprodajnog ugovora je 27.10.2015.
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USPOREDBA 6 -Li¢, FuZine

Stan br.1 u prizemlju, a koji se sastoji od hodnika, kuhinje, dnevnog boravka, dvije sobe,

-
k.. 63371, k.o. LIC
kupaone i ostave povrSine 81,00 m2
Dan sklapanja kupoprodajnog ugovora je 06.05.2015.
Cijena nekretnine je 162.000,00 kn ili 2.000,00 kn/m2.
‘_‘
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USPOREDBA 7 - FuZine, Vrata 10

k.&. 765,14, k.o. VRATA
Stan 50,12 m2 i spremiste 1,74 m2, svukupno 51,86 m2.

Dan sklapanja kupoprodajnog ugovora je 22.02.2016.
Cijena nekretnine je 167.575,29 kn ili 3.232,54 kn/m2.

B
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USPOREDBA 8 - FuZine, Klade 5

k.&. 182, k.o. FUZINE

strani,ukupne neto povrsine 37,08 m2,a koji se

STAN A4 na katu gradevine,na istoénoj
oravkom,sobe i kupaonice.

sastoji od ulaznih stepenica,kuhinje sa dnevnim b

H Dan skiapanja kupoprodajnog ugovora je 21.12.2015.
’ Cijena nekretnine je 198.788,17 kn ili 5.363,95 kn/m2.
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USPOREDBA 9 - Fuzine, Dr.Franje Raékoga 26

~9
k.&. 89/1, k.o. FUZINE
STAN - 7, koji se nalazi na u potkroviju gradevine, na sjeverozapadnoj strani, ukupne neto
povrsine 45,66 m2
; Dan skiapanja kupoprodajnog ugovora je 13.08.2015.
7—-’ Cijena nekretnine je 399.106,11 kn ili 8.740,82 kn/m2.
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USPOREDBA 10 - Futine, Li¢ 66

|} I'
k.&. 476312, k.0. LIC
POTKROVLJE- povrsine od 37,32 m2, a sastoji se od: stepenidte od 8,49 m2, dnevnog
boravka od 24,42 m2, kuhinje od 3,22 m2, wcod 1,28 m2te stepeniste u prizemlju od 2,22m2
Dan sklapanja kupoprodajnog ugovora je 24.03.2015.
-,L.‘ Cijena nekretnine je 60.425,47 kn ili 1.619,11 kn/m2.
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USPOREDBA 11 — Mrkopalj, Novi Varos 29

k.¢. 3156, k.o. MRKOPALJ

STAN koji se nalazi u prizemlju gradevine, ukupne netto povriine 33,77 m2, a sastoji se od:

ulaznog prostora, kuhinje, dnevnog boravka, spavaée sobe, kupaonice.
Pripadak stanu (u prizemlju gradevine) ukupne netto korisne povrsine od 7,10 m2.

Ukupna povrsina etaZne cjeline iznosi 40,87 m2.

Dan sklapanja kupoprodajnog ugovora je 10.01.2017.
Cijena nekretnine je 112.000,00 kn ili 2.740,39 kn/m2.
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USPOREDBA 12 - FuZine, Klade 5 A

k.&. 183/1, k.o. FUZINE

PRIZEMLJE - jugozapad - STAN "B1" u elaboratu ozna&eno kockastom &rafurom, ukupne
povrsine od 27,45 m2 (3to &ini 2745/10980 dijela u odnosu na cijelu zgradu), a sastoji se od
kuhinje i dnevnog boravka od 23,45 m2 i kupaone od 4,00 m2

Ukupna povrsina etazne cjeline iznosi 27,45 m2.

—_—
. " Dan sklapanja kupoprodajnog ugovora je 03.06.2015.
‘ Cijena nekretnine je 240.000,00 kn ili 8.743,16 kn/m2.
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4.3.2. UKUPNA TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE
REDNI BROJ
syl B T 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 1. 12.
ADRESA FUZINE FUZINE FUZINE FUZINE FUZINE L FUZINE FUZINE FUZINE s MRKOPALJ FUZINE
Z | VRSTANEKRETNINE ST ST ST ST ST st ST ST ST ST ST ST
W POVRSINA STANA 52,27 52,9 5274 52,27 51,84 81,00 51,86 37,06 45,68 37,32 40,87 27,45
Z
£ PRIPADAK Spremiste Spremidte Spremidte Spremiste Spremite s Spremiste ; 5 : 2 =
Z [ UKUPNO UGOVORENI
X 220.000,00 364.744,50 250.819,86 162.000,00 198.786,17 399.1086,11 112.000,00 240.000,00
g 1ZNOS 225.000,00 kn 262.853,50 kn n kn Kkn Kn 167.575,29 kn kn kn 80.425,47 kn Kkn Kkn
% JEDINIGNA CLJENA 430457kn | 4.968,88kn | 4.171,41kn | 6.978,08kn | 4.838,35kn | 2.00000kn | 3.231,30kn | 5.36395kn | 8.740,83kn | 1.619,12kn | 2.740,40kn | 8.743,17kn
i DATUM SKLAPANJA
= UGOVORA 20.05.2014. | 18.11.2016. | 01.07.2014. | 06.05.2016. | 27.10.2015. | 06.05.2015. | 22.02.2016. | 21.12.2015. | 13.08.2015. | 24.03.2015. | 10.01.2017. | 03.06.2015.
o
2 PRIBLIZNA GODINA
: IZGRADNJE 2013, 2011. 2012. 2011. 2012. 1964. 2013. 2008. 1950 18895. - 2006.
£ [ KATNOST ZGRADE -
-3 BROJ NADZEMNIH P+1 P+ P+1 P+1 P+1 P+1 P+1 P+1 P+1+PK P+2 P+2 P+2
o ETAZA
z ETAZA 1 1 1 1 PR PR PR 1 PK PK PR PR
; SOBNOST STANA NEPOZNATO 2s 2s 2S 2 2s 2S 1S+DB 18 1S 18 18
CJENOVNI BLOK
W| ULAZIUPRORACUN DA DA DA DA DA DA DA DA DA DA DA
& | RAZLOG ISKLJUCENJA 1Z
% | USPOREDBE
03 MEDUVREMENSKO
X w IZJADNACENJE
é g Indeks na dan transakcije 94,85 90,08 96,30 92,15 91,82 92,13 91,87 91,82 90,89 91,85 90,08
WZ| indeks na dan procjene 90,08 80,08 90,08 90,08 90,08 90,08 00,08 90,08 90,08 90,08 50,08
% E Korektivni faktor (PNJUN) 0,95 1,00 0,94 0,98 0,98 0,98 0,98 0,98 0,99 0,98 1,00
W = [ INTERKVALITATIVNO
= < IZJEDNACAVANJE
& ™ Koeficijent katnosti stana
E usporedberbeNnekretmne- 1 1,00 1,00 1,00 0,92 0,92 0,92 1,00 1,00 1,00 0,92
=
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Korektivni faktor (PN/UN)

1,00

1,00

1,00

1,00

1,08

1,089

1,09

1,00

1,00 1,00

1,09

1,09

MEDUVREMENSKI |
INTERKVALITATIVNO
IZJEDNACENA
JEDINICNA CIJENA

STATISTIKA

PROSJECNA
IZJEDNACENA
JEDINICNA CIJENA

(krn/m2)

APSOLUTNO

4.088,10kn

-769,65

4.968,88 kn

111,13

3.901,98 kn

6.821,33 kn

5.159,41 kn

2.125,54 kn

3.443,85 kn

5.262,31 kn

8.662,93kn | 1.587,92kn

2.978,69 kn

9.291,98 kn

-985,77

1.963,59

301,67

-2.732,20

-1.413,89

404,56

3.805,19 -3.269,83

-1.879,05

4.434,24

ODSTUPANJE
RELATIVNO
ODSTUPANJE

-15,84%

2,29%

-19,68%

40,42%

6.21%

-56,24%

-29,11%

8,33%

78,33% -67,31%

-38,68%

91,28%

ULAZI / NE ULAZI U
PRORACUN

DA

DA

DA

DA

NE

DA

DA

NE NE

NE

NE

ODABRANA USPOREDNA
NEKRETNINA

4.088,10

4.968,88

3.801,98

5.159,41

344385

5.262,31

KVADRAT APSOLUTNIH
ODSTUPANJA

592.356,21

12.350,47

913.488,84

91.004,31

1.999.090,53

163.672,66

SUMA KVADRATNIH
APSOLUTNIH

ODSTUPANJA

3.771.963,02

STANDARDNA
DEVUACIJA

971,08

21,72%

DVOSTRUKA
STANDARDNA
DEVIJACIJA

1.942,15
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4.3.3.INDEKSI CIJENA STAMBENIH NEKRETNINA

nov! | postojeci |

Tromjesecje ukupno stambeni | stambeni | ZCa;r?gb Jadran Ostalo
objekti | objekt | g |
New Existing City of | Adnatic
SN ol | dwellings dwelinigs | Zagreb | coast Uy
2012. Q1 100,80 103,90 98,58 99,99 101,73 100,74
Q2 99,45 102,76 97,10 98,12 100,57 99,91
Qs 98,76 101,58 96,70 97,26 99,83 99,62
Q4 95,42 97,77 93,65 95,36 95,46 95,91
2013. Qa1 95,31 99,68 92,37 93,58 96,65 94,98
Q2 94,71 97,29 92,82 91,67 96,21 96,23
Q3 95,02 98,34 92,70 91,70 97.80 93,36
Q4 93,81 96,68 91,76 90,96 95,19 95,34
2014. Qt 93,19 04,78 91,72 90,68 94,39 94,64
Q2 93,98 95,59 92,50 80,85 95,71 94,85
Q3 93,24 97,09 90,74 90,90 93,87 96,30
Q4 92,46 96,20 90,01 90,79 93,98 91,15
2015. at 91,47 90,81 90,96 90,31 92,33 91,85
Q2 89,74 88,82 89,356 88,72 90,02 92,13
Q3 90,40 90,91 89,38 88,79 91,43 90,89
Q4 90,49 89,55 90,11 87,64 91,88 91,82
2016. Q1 91,62 89,19 91,50 89,26 93,03 91,87
Q2 90,78 86,24 91,06 88,79 91,71 92,15
Q3 91,71 87,03 92,02 90,61 93,06 89,60
Q4 91,20 85,38 91,72 89,36 92,68 90,08
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4.3.4. KEFICIJENT POVOLJNOSTI STAMBENOG PROSTORA U
VISESTAMBENOJ ZGRADI (Prilog §.)

Keficijent povoljnosti stambenog prostora u videstambenoj zgradi dobiva se prema izrazu:

Kp = axkk + bxko + cxkgps + dxkuo + exksks

gdje je :

ki . koeficijent katnosti stana
K, - koeficijent orijentacije stana

kgps _ koeficijent geografskog poloZaja stana (dnevni boravak)

kuo  koeficijent utjecaja okolida (pogled na zelenilo, urbani okolis)

Ksks — koeficijent utjecaja smanjenog komfora stanovanja (prolaz ispod zgrade, blizina

kotlovnice, trafostanice, susjedne gradevine. usjeka, zasjeka)

Postotci udjela pojedinih koeficijenata u koeficijentu Kp:

a+b+c+d+e=1(100%)

Preporu&eni izraz za izratun koeficijenta za viestambene zgrade bez posebnih i zna&ajnih

obiljeZja:

Kp = 0,28xky + 0,09%k, + 0,22%Kgps + 0,27xkyo + 0,14%Kgis

kx — KOEFICIJENT KATNOSTI STANA

etaza podrum prizemlje zadnja etaza I-kat - predzadnja
etala
ki 0,84 0,92 1,00 1,08
K, - KOEFICIJENT ORJENTACIJE STANA
orjentacija stana jednostrano ugaono - dvostrano -
dvostrano popretno
Ko 0,92 1,00 1,08
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Kzps — KOEFICIJENT GEOGRAFSKOG POLOZAJA STANA (dnevnog boravka)

SjEven jug, jugozapad ili
poloZaj stana sjeverozapad ili istok ili zapad ] g’.j g' P
) . jugoistok
sjeveroistok
Kgps 0,92 1,00 1,08

K., — KOEFICIJENT UTJECAJA OKOLISA (pogled na zelenilo, urbani okoli$)

r . . prosjetni optimalni
{ 0 poloZaj stana ispod standarda standard StEnaar
i

.’ Kuo 0,92 1,00 1,08

K. — KOEFICIJENT SMANJENOG KOMFORA STANOVANJA (prolaz ispod zgrade, |
blizina kotlovnice, trafostanice, susjedne gradevine, usjeka, zasjeka) .'

polo#aj stana pod utjecajem u':_;Jeec :jz(rjn
Keks 0,50 1,00
|
[ NS |
‘ Za predmetnu nekretninu koeficijent povoljnosti (Kp) iznosi: :

Kp = 0,28x%1,00+0,09%1,00 + 0,22x1,08 + 0,27x1,00 + 0,14%1,00

Kp = 0,28+0,09 + 0,2376 + 0,27 + 0,14

Kp= 1,0176
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NEKRETNINA STAN STAN
PROSJECNA CIJENA 603,87 € 4.470,75 kn
POVRSINA PREDMETNE NEKRETNINE (m2) 44,57 44,57
1= VRIJEDNOST PRIUE KOREKCLE 26.914,45 € 199.261,33 kn
KOREKCHJA NA TRZISNU VRUUEDNOST
KOEFICLJENT POVOLINOSTI STAMBENOG PROSTORA U ZGRADI - Kp
KOEFICIJENT ORJENTACIJE STANA - K,
UGAONO - DVOSTRANO | 1,00 ] 1,00
KOEFICIJENT GEOGRAFSKOG POLOZAJA STANA (dnevni boravak) Ky,
JJzZilin 1,08 | 1,08 1,08
KOEFICUJENT UTJECAJA OKOLISA (pogled na okoli8) K.
PROSJECNI STANDARD: 1,00 | 1,00 1,00
KOEEICIJENT UTJECAIA SMANJENOG KONFORA STANOVANIA K,
NIJE POD UTJECAJEM: 1,00 1,00 1,00
KOEFICJENT POVOLINOST! K, 1,0176 1,0176
27.388,14 kn 202.768,33 kn
ODBICI
utjecaj buke Neznatan: 0% 0,00% 0,00%
utjecaj zagadenja zraka Nizak: < 10% 0,00% 0,00%
odrzavanje zgrade lode 2,00% 2,00%
odrZavanje stana lode 3,00% 3,00%
UKUPNO ODBICI 5,00% 5,00%
1.369,41 € 10.138,42 kn
DODACI
Dobra lokacija: 0 do + 5% 4,00% 4,00%
Novoadaptirano: < 5% 0,00% 0,00%
UKUPNO DODACI 4,00% 4,00%
1.095,53 € 8.110,73 kn
TRZNA VRUEDNOST STANA 27.114,26 € 200.740,64 kn
JEDINICNA CLJENA STANA 608,35 € 4.503,94 kn
NAPOMENA:

Koriéteni su podaci iz izvadtka iz zbirke kupoprfodajnih cijena PGZ
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5 REKAPITULACIVA

Temeljem izradenog procjembenog elaborata utvrdena je trZidna vrijednost nekretnine —
STAMBENI PROSTOR —-STAN BROJ 3 na 1. katu zgrade Ambulante u Skradu, u Primorsko —
goranskoj Zupaniji, upisana u zemiji§no-knjizni odjel DELNICE, Opéinskog suda u Rijeci, z.k.&est.
3017/3, z.k.ul.br. 2385, k.o. DIVJAKE, suvlasniki dio 10/100, etazno vlasnistvo (E-4), koja
odovara kat. Gest. br. 3017/3 k.o. DIVJAKE, zemlji§no-knjizno vlasnistvo PRIMORSKO-
GORANSKE ZUPANIJE, RAZDJEL 6 — UO ZA GOSPODARENJE IMOVINOM | OPCE
POSLOVE, Rijeka, Slogin kula 2/5, u 1/1 dijela, a prema stanju i vrijednosti u mjesecu travnju 2017
godine.

Temeljem &lanka 68. stavak 5. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN
105/15), iskazivanje procijenjenih vrijednosti provodi se zaokruzivanjem i to:

vrijednost nekretnine od 100.000,00 kn do 1.000.000,00 kn ma cijele tisutice, pa proiziazi da
je vrijednost predmetne nekretnine stana broj 3 na 1. katu na k.&. 3017/3 k.o. SKRAD,
upisan u z.k.ul.br.2385 k.o. DIVJAKE

TRZNA VRIJEDNOST STANA 27.114,62 € 200.740,64 kn
JEDINICNA VRIJEDNOST STANA 608,35 € 4.503,94 kn

Srednji te¢aj HNB na dan 08.06.2017. 1 € = 7,403508 kn
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6 IZJAVA VJESTAKA

Procjena je izradena uvidom u preslike dokumentacije prileze¢e zahtjevu za izradu
Vjestaékog nalaza, a koji se nalaze u prilogu ovog elaborata. Prilikom procjene koriSteni su
relevantni podatci za izradu ove procjene, a koji su dobiveni od strane Narutitelja, te vijestak ne
jaméi, niti snosi odgovomost za toénost podataka, iako su prema nasim saznanjima isti toéni.

Narutitelj je od strane ovog sudskog vjeStaka upoznat da sve izjave i podatke, koji su
relevantni za ovu procjeniu, daje pod moralnom i krivitnom odgovorno&cu, iz razloga $to ¢e isti biti
upotrebljeniu izradi ovog procjembenog elaborata.

Vrijednost nekretnine procijenio sam u skiadu s odredbama Zakona o procjeni vrijednosti
nekretnina (NN 78/15) i Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15), te svih
vazeéih zakona, propisa i pravila struke.

Vjesta&ki procjembeni elaborat je za potrebe Narulitelja izraden u 2 primjerka, jedan
primjerak ostaje kod vjestaka (ukupno tri primjerka).

Elaborat je izraden na temelju pismene narudZbe broj 601-2017-262 od 11.04.2017.
godine, izdana od Primorsko — goranske Zupanije, UO za gospodarenje imovinom i opée poslove,
Rijeka, Slogin kula 2/V kao Narutitelja ovog elaborata.

Elaborat je ispisan na ukupno &etrdeset i dvije (42) stranica zajedno sa ovom, dok je na
stranici 43 prilog sa fotodokumentacijom, a na stranicama 44 i 45 prikazani su tlocrt stana i tlocrt
spremista, sveukupno &etrdeset i pet (45) stranica.

Ostali prilozi nisu numerirani, ve¢ su prilozeni prema specifikaciji

Izjava o neovisnosti i nepristranosti

Usluga prufena s moje strane obavijena je sukladno priznatim profesionalnim
procjenjivatkim standardima, Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (nn 78/15), i Pravilniku o
procjeni nekretnina ( NN 105/15).

Djelujem kao neovisna stranka, te moja naknada ni na koji natin ne ovisi o zakljuécima o
vrijednosti. Pretpostavijam, bez neovisne verifikacije, toénost podataka koji su mi predogeni. Svi
fajlovi, radni materijal i dokumentacija napravljeni za vrijeme trajanja naseg zadatka biti e imovina
tvrtke u kojoj radim.

Moje potpuno izvjesée moZete dati zainteresiranim trecim stranama izvan vase organizacije
koje trebaju biti upoznate. Zadrzavam pravo uklju¢ivanja Vas u listu klijenata. Ja éu, po pravnoj
obvezi, smatrati povjerljivom svu konverzaciju, povjerene mi dokumente te moje izvjedée. Ovi uvjeti
se mogu mijenjati samo uz pismenu suglasnost obiju stranaka.

U Rijeci, 08. lipnja 2017. godine

Izvrsitelj: . procjenitelj
’.\C}g NTURIO stalni sudski vje$tak za graditeljstvo i
d.o.c::_. 'zt-!‘rﬁr??‘:;;:?c:rm i procjenu nekretnina
RUJE KA

Zoran Dragin, ing.grad.
Prilog: fotodokumentacija
Tlocrt stana i drvarnice
e-izvadak iz zemlji$nje knjige
e-prijepis posjedovnog lista
e-kopija katastarskog plana
e-kopija katastarskog plana — karta
energetski certifikat
uvjerenje da je zgrada sagradena pr ije 15.02.1968. godine
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Procjena vrijednosti nekretnine
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Tlocrt stana broj 3 na prvom katu
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Procjena vrijednosti nekretnine

Tiocrt pripadajuceg spremista u suterenu stanu broj 3 na prvom katu
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NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

op¢inski sud u Rijeci
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL DELNICE
Stanje na dan: 23.04.2017. 23:05 Verificirani ZK uloZak
Katastarska op€ina: 304557, DIVIAKE Broj ZK uloika: 2385
Broj zadnjeg dnevnika: Z-2532/2015 ETAZNO VLASNISTVO S ODREPENIM OMJERIMA
Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rbr. zemljilta Oznaka zemljiSta Primjedba
(kat. jutro | ¢hv m2
cestice)
r:" 3017/3 ZGRADA I DVORISTE U ZASTAVI 80 :’;:')gis iz ulofka
UKUPNO: 80
B
Vlastovnica
Rbr. Sadr¥aj upisa Primjedba

—_—
1. Suvlasnitki dio: 55/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)

1. dijela nekretnine neodvojivo povezane sa vlasni§tvom Ambulante u prizemlju koja ima ulazni trijem,
vjetrobran, predprostor WC-a, spremite, WC mugki, WC Zenski, ulazni hodnik, ¢ekaona, patronaZa, arhiva,
doktor, prijem knjiZica, previjali¥te, zubotehnifki laboratorij, zubotehnitka ordinacija, WC, vjetrobran,
ulazni trijem, spremiste, poslovni prostor, ulazna terasa povrSine 174,16 m2, gara¥a, kotlovuica, spremisSte i
drvarnica u suterenu povriine 83,69 m2, §to ukupno iznosi 257,85 m2 (u elaboratu etafiranja oznaeno
crvenom bojom)

ERIMORS](O- GORANSKA ZUPANIJA, OIB: 32420472134, RIJEKA, ADAMICEVA 10

uvlasnitki dio: 20/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)

. dijela nekretnine neodvojivo povezane sa vlasni§tvom Stanal. na katu Koji imas ulazni hodnik, predsoblje,
dnevni boravak, kuhinju blagovaona, izbu, 2 sobe, kupaona, povriine 68,56 m2, spremiste i drvarnica u
suterenu povr¥ine 22,94 m2, $to ukupno iznosi 91,50 m2 (u elaboratu etaZiranja oznateno zelenom bojom)

OPCINA SKRAD, OIB: 37326349433, SKRAD, J. BLAZEVICA - BLAZA 8
', Suvlasnitki dio: 15/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-3)

\| dijela nekretnine neodvojivo povezane sa viasniftvom Stana 2. na katu koji ima ulazni hodnik, predsoblje,
hevni boravak, kuhinja blagovaona, izba, soba, kupaona, povriine 50,09 m2, spremiSte i drvarnica u
iterenu povrine 22,48 m2, ito ukupno iznosi 72,57 m2 (u claboratu etafiranja oznateno crvenom bojom)

PCINA SKRAD, OIB; 37326349433, SKRAD, J. BLAZEVICA - BLAZA 8
Suvlasnitki dio: 10/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-4)

fijela nekretnine neodvojivo povezane sa vlasniftvom Stana 3. na katu koji ima ulazni hodnik, predsoblje,
paona, kuhinja blagovaona, soba, povrine 31,17 m2,drvarnica u suterenu povriine 13,40 m2, §to ukupno
osi 44,57 m2 ( u elaboratu etaZiranja oznadeno plavom bojom)

IMORSKO- GORANSKA ZUPANIJA, OIB: 32420472134, RIJEKA, ADAMICEVA 10

‘noknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 24.04.2017. 18:21:27 Steonien: |
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opfina: 304557, DIVJAKE

Verificirani ZK uloZak
Broj ZK ulofka: 2385

ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

C
Teretovnica

Rbr. Sadriaj upisa

Iznos

Primjedba

1. Na suviasnicki dio: 2 (20/100)

1.1  Zaprimljeno 27.10.2015. broj Z-2532/15

Na temelju ugovora o darovanju nekretnina od 25. svibnja 2015.godine zabiljefuje se

zabrana otudenja i optereéenja stana br. 1 bez suglasnosti Primorsko-goranske Zupanije.

ZABILHEZBA

1. Na suvlasnitki dio: 3 (15/100)

1.1  Zaprimljeno 27.10.2015. broj Z-2532/15

Na temelju ugovora o darovanju nekretnina od 25. svibnja 2015.godine zabiljeZuje se

zabrana otudenja i opterecenja stana br. 2 bez suglasnosti Primorsko-garanske Zupanije.

ZABILJEZBA

P
)

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji¥ne knjige na datum 23.04.2017.

$

ioknji2ni izvadak (datum i vrijeme izrade) 24.04.2017. 18:21:27

Stranica: 2
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?:i NESLUZBENA KOPIJA
[ ]
REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski sud u Rijeci
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL DELNICE
Stanje na dan: 10.06.2017. 23:07 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 304557, DIVJAKE Broj ZK ulogka: 1703
Broj zadnjeg dnevnika: Z-963/2013
Aktivne plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
ljidta . .
Rbr. | ™Y Oznaka zemljiSta Primjedba
(h_t' jutro | thv m2 !
_ Eestice -
-o-'. 3035/ |GRADILISTE U SILERU 27
UKUPNO: 27
B
Vlastovnica
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba
1. Vlasni¢ki dio: 1/1
ZUPANIJA PRIMORSKO GORANSKA
C
Teretovnica
Rbr. Sadriaj upisa Iznos Primjedba
—_—
Tereta nema!
m_wintvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji¥ne knjige na datum 10.06.2017.
Strenica: 1

ZemljisnoknjiZni izvedak (datum i vrijeme izrade) 11.06.2017. 11:29:06
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REPUBLIKA HRVATSKA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR RIJEKA
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA DELNICE

Stanje na dan: 23.04.2017. 23:05

NESLUZBENA KOPLJA

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: DIVJAKE (Mbr. 304557)

Udio

Posjedovni list: 813

Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliite odnosno sjedi¥te upisane osobe

-

11

ZUPANIJA PRIMORSKO GORANSKA, ADAMICEVA 10, RIJEKA

vodaci o katastarskim festicama

&
N

L2
=]

Broj
katastarske
destice

Adresa katastarske Sestice/Nadin uporabe katasiarske
Yestice/Natin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj
zgrade

Povriina/
m2

Broj
D.L.

Posebni
pravni
rezimi

Primjedba

301773

| ZDRAVATVENA STANICA

AMBULANTA

288

288

|

Ukupna povriina katastarskih Eestica

288

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasni$tvu na katastarskim &esticama upisanim u posjedovnom listu.
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

PODRUCNI

URED ZA KATASTAR RIJEKA

ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA DELNICE

Stanje na dan: 10.06.2017. 23:07

NESLUZBENA KOPIJA

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: DIVJAKE (Mbr. 304557)

Posjedovni list: 808
Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivalite odnosno sjediSte upisane osobe oIB
U1 |MINISTARSTVO UNUTARNIIH POSLOVA, SKOLSKA 0, DELNICE
"""i&laci o katastarskim Eesticama
vl e Broj Adresa katastarske Sestice/Nadin uporabe katastarske Povesina/ Broi Posebni
gf & | katastarske Yestice/Natin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj m2 D Ll pravni Primjedba
destice zgrade - reXimi
3035/1 |ZASTAVA 996| 7
| NEPL PUSTOS 996
3035/4 ZASTAVA - 1021 6
TRAFOSTANICA, ZASTAVA N 4
__ZGRADA B 137
. DVORISTE 880 )
303513 |[ZASTAVA 230 7
NEPL. PUSTOS 230 -
2247

Ukupna povriina katastarskih Zestica

S

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o viasniStvu na katastarskim &esticama upisanim u posjedovnom listu.

|




ﬁ NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. DIVJAKE, 304557
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA DELNICE k&. br.: 30173

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisa 1: 1000
Izvomo mjerilo plana 1:2880

BALEL 3034/8] 03
. 3025/1
30383p37)2 3034/2 [ adigasf2 !
030/
\ D291
3034/
3035(2[ 1{034:3 3024/1
[ ZASTAVA 302542
3025/3

/J

035/ 13 3030/3
: 3¢35/1
o

[T pol
3035/ “

»
8 -
6
035/7
M

Datum ispisa: 03.08.2017
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EER Zgrada L] nova 3] postojecq
Vrsta i naziv zgrade SZ 1, Ambulanta Skrad, §t_a_r_1_3___ﬂ_ e
K.¢. k.0. 3017/3, Divjake o T
| Adresa Josipa BlaZevica9 S
[] Mjesto Skrad 1
Viasnik / investitor Pﬂmorskmgga_nsk_a_ Zupanila s
prema Direktivi lzvodag _ |
2010/31/EV Godina izgradnje 1958,
Izraéun
Q "H,nd, ref kWh/(mZa) 186
— e OO
L) < 15
<25
= O
C = P < 50
R 4 -
—~
T “ <100
— =
L] ] m p > <150
C’: N > < 200 G
O O s < 250
2 0
tl) D Podaci o osobi koja je izdala certifikat
. E T S —
m _Ovlastena pravna osoba REA Kvarner d.o.o, o
m N | Imenovana osoba Andrej Cotar e ey Y
Registarskj broj Oviastene osobe P-276/2013
hm W Broj ertergétskog certifikata P_278 2013 008 S71 =
m m Datum lzdayanjalrok vazenja 16.09.2013./16.09.2023
_Potpis P — —
: Podati
I I ' |

Ac[m’] 1565
Ve [m?] 52,85

[ fo[m")04
H'aq [WIM?K)] 4,26




Klimatski podaci

Klimatski podaci (kontinentaina ili primorska Hrvatska)

Broj dana sezone grijanja Z [d]

Broj stupanj dana grijanja SD [Kd/a]

] Kontmentalna

|2939,5
178,9

3,9

Srednja vanjska temperatura u sezoni grijanja e [ C]
Unutarnja projektna temperatura u sezoni grijanja 6 [C]

20,0

Podaci o termotehni¢kim sustavima zgrade

! Naéin grijanja zgrade (Iokalno etaZno centraino, daljlnskl izvor)

lokalno

lzvori energije koji se koriste za grijanje i pripremu potro3ne tople vode

drva i elektriéna energija

lzvori energije koji se koriste za hladenje

Naéin hladenja (lokalno, etazno, centralno, daljinski izvor)

nema

Vrsta ventilacije (prirodna, prisilna bez ili s povratom topline)

prirodna

Vrsta i natin konétenja sustava s obnovljivim |zvonma energue
Udio obnoviljivih izvora energ. u potrebnoj toplinskoj energiji za gruanje [%]

Energetske potrebe

Za referentne klimatske podatke

Ukupno
__[kWhia]

Specifiéno
[kWhim?a]

185,82

Za stvarne klimatske podatke [

Ukupno

Speclfléno
_[kWhim®a]

-Zdhtlev
anuétono

{kWhim®a]

Ispunjeno |
__DAINE

(kwhia)
3349,00

213,86

61,59

NE

Qg | 2910,00
Qw

CO, [kg/a) | 1032,18

1187,89

Objagnjenje:

[T obavezna ispuna

. ispunjava se opcijski

Gradevni dlo zgrade

U Wi(m?K)],

Unnax [W/ (meK)]-

Ispunjeno
DAINE

Vanijski zidovi, zidovi prema garai, potkrovl]u

1,04 0,45

NE

_prema potkroviju

Ravni i kosi krovovi iznad grijanog prostora, stropovi

Zidovi prema tlu, podovi prema tlu

1,83

NE

Stropovi iznad vanjskog zraka, stropovi iznad garaZe

Zidovi | stropovi prema negrijanim prnstorl]amai
[ negrijanom stubitu temperature vise od 0 °C

elementi prodelja

"~ Objasniene

Vanjska vrata s neprozirnim vratnim krilom
" [J obavezna ispuna

Prozori, balkonska vrata, krovni prozori, prozirni

NE




Prijedlog mjera HE N

- = = = - . SR
- za postojede zgrade: prijedlog mjera za pobolj8anje energetskih svojstava
zgrade koje su ekonomski opravdane
- Za nove zgrade: preporuke za koriStenje zgrade vezano na ispunjenje
bitnog zahtjeva ustede energije i toplinske zastite i |
ispunjenje energetskih svojstava zgrade

1. Instalacija fotonaponskog mreZnog sustava snage 4,0 kWp u tehnologiji kristali€énog
silicija, fiksni modul na juZnoj strani kosog krova. (JPP 7,9 godina)

2. Ugradnja energetski u¢inkovite rasvjete i zamjena postojecih Zzarulja. (JPP 1 godina)

3. Ugradnja izolacije vanskih zidova, EPS 10 cm

4. Ugradnja izolacije tavana mineralnom vunom 20 cm

5. Ugradnja energetski u€inkovite vanjske stolarije

Preporuke:

1. Koristiti troSila visokog enegetskog razreda i uginkovitu rasvjetu

2. Ventilaciju prostora vrsiti prirodnim putem i to ljeti no¢u, a zimi kratkim otvaranjem
prozoral/vrata ( u trajanju od 5-10 min)

3. Redovito servisirati opremu za grijanje




Dodatak H BB

Objasnjenje tehnitkih pojmova

"Plo8tina korisne povrdine zgrade, Ax [m?, jest ukupna plodtina neto podne povréine grijanog dijela
zgrade,

Obujam grijanog dijela zgrade, V, [m"] jest bruto obujam, obujam grijanog dijela zgrade kojem je oplogje

Koeﬂcl]ant transmlaijakog topllnskog gubitka, Hr.aq) [WIK], jest koli¢nik izmedu toplinskog toka koji se
transmisijom prenosi iz grijane zgrade prema vanjskom prostoru i razlike izmedu unutamje projekine
temperalure u sezoni grijanja i vanjske temperalure.

Srednja vanjska temperatura, 6. [°C], jest osrednjena vrijednost temporature vanhjskog zraka u
promatranom vremenskom periodu prema meteoroloskoj postal najblizoj lokaclji zgrade.

Unutarnja projekina temperatura u sezoni grijanja, 6, [°C], jest projektom predvidena temperatura
unutarnjeg zraka svih prostora grijanog dijela zgrade.

Godidnja potrebna toplinska energija za grijanje za stvarne klimatske podatke, Qnm[kWhIa] jost est
raéunski odredena koli¢ina topline koju sustavom grijanja treba dovesti tijekom jedne godine za
| odrZavanje unutarnje projektne temperature u zgradi tijekom razdoblja grijanja zgrade.

Godi$nja potrebna toplinska energija za grijanje za referentne kiimatske podatke, Quina.ef [kKWh/a], jest
radungki odredena koli¢ina topline koju sustavom grijanja treba tjekom jedne godine dovesti u zgradu za
odrZavanje unutarnje projektne temperature u zgradi tijekom razdobija grijanja zgrade za referentne
klimatske podatke.

Specifiéna godiénja potrebna toplinska energija za grijanje za referentne klimatske pod_aae, Q"H.nd ret
[kwWh/(m*a)], jest godi&nja potrebna toplinska energija za grijanje za referentne klimatske podatke
lzraZena po jedinici plostine karisne povrgine zgrade.

Dopustena vrijednost specifitne godi&nje potrebne topllnske energije za grijanje, o, Q" aop[kWhI(m’a)]
jest dopustena specifina godidnja potrebna toplinska energija za grijanje koja se izratunava uz uvjete
propisane za nove stambene zgrade prema possbnom propisu kojim se propisuju tehni¢ki zahtjevi glede
_racionalne uporabe energije i toplinske zastite novih i postojeéih zgrada.

Godiénja potrebna toplinska energija za zagrijavanje potrosne tople vode, Qw [kWh/a], jest ratunski
odredena koli€ina topline koju sustavom pripreme potrogne tople vode treba dovestl tjiekom jedne godine

za zagrijavanje vode.

Godi¥nji toplinski gubici sustava gnjanja Qs [kWhia], jesu energetskl gubici sustava grijanja tijekom
jedne godine koji se ne mogu iskoristiti 2a odrZavanje unutarnje temperature u zgradi.

sustava pripreme potrodne tople vode tijekom jedne godine koji se ne mogu iskoristiti za zagrijavanje
vode.

Godi¥nja potrebna toplinska energija, Qu[kWh/a), jest zbroj godidnje potrebne topline i godisnjih

Godi&niji toplinski gubici sustava za zagrijavanje potro&ne tople vode, Qw,s [kWh/a), jesu energetski gubici |

toplinskih gubitaka sustava za grijanje i zagrijavanje potrodne tople vode u zgradi.

Godi$nja isporutena energija, Eas [kWh/a), jest energija dovedena tehniékim sustavima zgrade tjjekom
jedne godine za pokrivanje energetskih potreba za grijanje, hladenje, ventilaciju, potro&nu toplu vodu,
_rasvjetu i pogon pomoc¢nih sustava.
Godi$nja primarna energija, Eprim [kWhIa] jest ragunski odredena koligina energije za potrebe zgrade
tiiekom jedne godine koja nije podvrgnuta nitl jednom postupku pretvorbe.

tijekom jedne godine koja je posljedica energetskih potreba zgrade. o

Godisnja emisija ugljiénog dioksida, COz[kg/a), jest masa emitiranog ugljitnog dioksida u vanjski okoli§
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.

Dodatak B R B
Detaljan opis propisa, normi i proradunskih postupaka za odredivanje
podataka navedenih u energetskom certifikatu -

Tehni&ki propis o racionalnoj uporabi energlje i toplinskoj zastiti u iéradama (NN
110/08, 89/09)

Tehnicki propis za prozore | vrata (NN broj 69/06)

Zakon o gradevnim proizvodima (NN broj 86/08)

Pravilnik o nadzoru gradevnih proizvoda (NN 113/08)

Praviinik o energetskom certificiranju zgrada (NN 36/10)

Tehnitkl propis o sustavima grijanja i hiadenja zgrada (NN 110/08)

Pravilnik o energetskim pregledima gradevina (NN 5/11)

Praviinik o oviaitenjima za energetski pregled gradevina (NN 5/11)
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR RIJEKA
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA DELNICE

KLASA: 935-08/13-02/00002
URBROJ: 541-17-05/1-13-4
DELNICE, 22.01.2013.

PODRUCNI URED ZA KATASTAR RIJEKA, ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA DELNICE povodom
zahtjeva PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIA, UPRAVNI ODIEL ZA IMOVINU | ZAIEDNICKE POSLOVE iz
RUEKA, na temelju &lanka 144, Zakona o drZavnoj izmjeri i katastru nekretnina ("Narodne novine" br. 16/07, 124/ 10), ¢lanka
159. Zakona o opéem upravnom postupku ("Narodne novine" br, 4 7/09), izdaje

UVJERENJE

Da je na katastarskoj &estici broj 3017/3, katastarska opéina DIVJAKE, evidentirana gradevina prije 15. velja¥e 1968.
godine.

Sastavni dio ovog uvjerenja su kopija katastarskog plana i prijepis posjedovnog lista.
Kao predmet iz ¢lanka 6. totka 1. Zakona o upravnim pristojbama ("Narodne novine”, br. 8/96, 77/96, 95/97, 131/97, 68/98,

66/99, 145/99, 116/00, 163/03, 17/04, 110/04, 141/04, 150/05, 153/05, 129/06, 117/07, 25/08, 60/08, 20/10, 69/10, 126/1 D
aslobodeno od naplate upravnih pristojbi.

Oslobodeno naplate stvamih trodkova sukladno odredbama Clanka 8. stavka 3. Pravilnika o odredivanju visine stvamih
troikova uporabe podataka dokumentacije dr2avne izmjere i katastra nekretnina (*Narodne novine" br. 148/08, 75/09).

Priloga: 2

Izradio: ) N
voditelj odjela © " Voditelj
JELETIC MARIJAN Marijan Jeleti¢, dipl. ing. geod.
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUGNI URED ZA KATASTAR RIJEKA
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA DELNICE

KLASA: 935-08/13-02/00002
URBROIJ: 541-17-05/1-13-4
DELNICE, 29.01.2013.

IZVOD 1Z POPISA KATASTARSKIH CESTICA
Katastarska opéina: DIVJAKE Mati&ni broj: 304557

Broj Broj Adresa katastarske &estice !imj Natin uporabe katastarske Sestice / Ukupna  Posebni

1Zgr Dio  katastarske detaljnog (naziv rudine, ulice, trga i sl.) Posjed. Natin uporabe zgeade, kuéni brojevi zgrade, Poviina poviiina  pravm
__ Qestice lista ___ lista  namyzgrde R h nr m2 har m2  rezimi |
Dio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv upisine psobe, prebivaliste odnosno sjedibte. ulica i kuéai lj - o
| 30173 | 6 |AMBULANTA [ SI3ZDRAVATVENA STANICA | 28§ 2 KR|
- 11 2UPANVA PRIMORSKO € TORANSKA, RIJEKA, ADAMN “EVA 10 - _
UKUPNA POVRSINA (M2): 288
Ovaj izvod se jzdaje na zahtjev stranke u svrhu IZDAVANIJA PODATAKA O VREMENU EVIDENTIRANJA GRADEVINE te se u

druge svrhe ne smije uporabiti.

Kao predmet iz &lanka 6. totka 1. Zakona o upravnim pristojbama ("Narodne novine", br. 8/96, 77/96,95/97, 131/97, 68/98, 66/99,
145/99, 116/00, 163/03, 17/04, 110/04, 141/04, 150/05, 153/05, 129/06, 117/07, 25/08, 60/08, 20/10, 69/10, 126/11) oslobodeno od

naplate upravnih pristojbi.
Oslobodeno naplate stvarnih tro¥kova sukladno odredbama &lanka 8. st. 3. Pravilnika o odredivanju visine stvamih trotkova uporabe

podataka dokumentacije drzavne izmjere i katastra nekretnina (“Narodne novine" br. 148/08, 75109).

NAPOMENA; isprava nij o pravu viasnidtva.

voditelj odjela
» JELETIC MARIJAN
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REPUBLIKA HRVATSKA Katastarska opéina: D_'g Iz ke
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA /
PODRUCNI URED ZA KATASTAR RIJEKA Detaljni list N,
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA DELNICE
Delnice, 79 ./, 2013. Ké&br: oo
KOPIJA KATASTARSKOG PLANA
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REPUBLIKA HRVATSKA PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANLIA
UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREDENIE, GRADITELISTVO | ZASTITU OKOLISA

IZVADAK 1Z ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA — KUPOPRODAJA STANA/APARTMANA

2atraZio/la: ZORAN DRAGIN (31717391809)
ID Izvatka: 8101

NEODVONVI DAUGI POSEBNI
KATATIAR i |Zw 3 PRIPADAX puBLoVI 2k M
£ 8% |2 g s8] s o - gy - DATUM
<3z () = = 2w
)¢ ADRESA GE é g 3|k 2 < - < 2 E-'Eg ZES sasania | cmoveimox | ST
¢ | « >5 KO. k& gu S| 8|2 g g g B= EEE LSOVORA
E z & § El 2 § 3 258
- a @
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20
NE
PO 334/10 Provedena
1 KP GMAJNA 6, FUZINE ST VRATA 765/13 2013 1 ZN | 52,27 SP 00 225.000,00 29.05.2014 evaluacija
AT
0
2- Provedena
2 KP GMAJNA 12, FUANE ST VRATA 765/57 2011 2 1 SO | 50,18 B SP 2,72 262.853,50 18.11.2016 evaluacija
BNI
> P
rovedena
3 | ke GMAINA 8, FUZINE ST | Vrata, Delnice | 765/56 | 2012 1 |so(so18| 8 P 2,56 220.000,00 | 01.07.2014 evakiacia
BNI
2-
Provedena
4 KP GMAINA 4, FUZINE ST VRATA 765/55 2011 2 1 SO | 50,12 SP 2,15 364.744,50 06.05.2016 evaluacija
BNI
Stranicalod 5




NEODVORVI DRUGI POSERNE
3 KATASTAR % Sul, | = PRIPADAK DuELOVI 2 & ug I
w =
< | B <§ 82 E 2| g 28y EE" DATUM e
s |g ADRESA & 8 o s < S 2EZ g SAPAMIA | CrENOVIIBLOK
2 | < H ; o KE i E 2 E 2 Gug 5 UGOVORA SODATARR
5 L : (33| 248
£ 2
1|2 3 4 5 6 7 8 9 | 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20
&, Provedena
s | kP GMAJNA 8, FUZINE ST VRATA 765/56 | 2012 | 2 | PR | SO | 50,12 | B SP 1,72 250.819,86 27.10.2015 o
BNI evaluacija
2-
s | xp UE, FUZINE ST ut 5337/1 | 1964 PR | so | &1 162.000,00 | 06.05.2015  EDveiena
BNI evaluacija
PR, & Provedena
7 | ke VRATA 10, FUZINE ST VRATA 765/14 | 2013 | 2 o | so | so1 SP 1,74 167.575,29 22.02.2016 evaluacija
BNI
1-
Provedena
g8 | Kp KLADE 5, FUZINE ST FUZINE 182 2008 | 1 1 | so | 37,06 198.788,17 21.12.2015 evaluacija
BNI
1-
DR. FRANJE RAZKOG 26, Provedena
J 399.106,11 13.08.2015 )
9 | xp SINE ST FUZINE 89/1 1950 | 2 :3' 45,66 evaluaclja
1- Provedena
10 | ke U 66, FUZINE ST ué 4763/2 | 1895 1 PK | SO | 37,32 60.425,47 24.03.2015 evaluacija
BNI
i-
NOVI VAROS 29, PR Provedena
g | sO | 4087 | T 112.000,00 10.01.2017 o
11 | kP MRKOPAL ST MRKOPAL 3156 3 0 :M ,8 evaluacija
Stranica2od 5
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NEODVORVI DAUGI POSEBMI
< _ KATASTAR § Iy g § . g PRIPADAK OUELOVS g ] (-] g
£ 8% g $ § '§ s
; < ] 2| & Z £ DATUM
:‘: § ADRESA E E 3 g 2 3 ) < ] < 3 £ § ZES supana | cevovmaox | STATUS
B g e’ B 2|39 g 2 g 2 SE8 UGOVORA PODA
B 2 HE 8 2 g 31
> & 3 )
1|2 3 4 5 6 7 | 819 |10 11 |12 13 14 15 16 17 18 19 20
1-
12 | ke KLADE 5A, FUAINE sT FUZINE 183/1 | 2006 | 4 | PR | SO | 27.45 24000000 | 03.06.2015 Z’:;ﬁ::;‘:
BNI

Stranica3od5
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Napomene:

[y

£
‘z
a E ADRESA NAPOMENA
-«

H

STAN koji se nalazi na | katu gradevine, ukupne netto korisne povr3ine od 50,12 m2, a sastoji se od: kuhinje+dnevni boravak . soba, kupaona, soba , balkon , ukupna povriina etaine cjeline (stan 2) iznosi
50,12 m2, u elaboratu oznateno plavom bojom.
Pripadak stanu 2 {u prizemlju gradevine) ukupne netto korisne povriine od 2,15 m2, a sastoji se od: spremita ukupna povrsina pripatka stanu 2 ( u prizemlju gradevine) iznosi 2,15 m2, u elaboratu oznaceno
1 GMAINA 6, FUZINE

plavom bojom.
Sveukupna Il etaZa-stan 2, sastoji se od 52,27 m2

Nedostupan ugover o kupoprodaji.

STAN 2 - kol se nalazi na | katu gradevine, ukupne netto korisne povriine 50,18 m2, a sastoji se od: kuhinje+dnevni boravak, soba, kupaona, soba, balkon, ukupna povrsina etaZne cjeline (stan 2} iznosi 50,18

26, FUZINE

2 GMAINA 12, FUZINE m2, u elaboratu oznageno plavom bojomn.
Pripadak stanu 2 (u prizemiju gradevine) ukupne netto korisne povriine od 2,72 m2
3 GMAINA 8, FUZINE Stan br.2 kojl se nalazi na | katu gradevine, ukupne netto korisne povriine od 50,18 m2, a sastoji se od: kuhin)e+dnevni boravak »soba, kupaona, soba, balkon , ukupna povriina etane cjeline {stan 2) iznos)
’ 50,18 m2. Pripadak stanu 2 {u prizemiju gradevine) ukupne nette korisne povriine od 2,56 m2
STAN 2; koji se nalazi na | katu gradevine, ukupne netto korisne povriine od 50,12 m2, a sastoji se od: kuhinje+dnevni boravak , soba, kupaona, soba , balkon , ukupna povriina etaine cjeline (stan 2) iznosi
50,12 m2, u elaboratu oznaéeno plavom bojom.
Pripadak stanu 2 (u prizemlju gradevine) ukupne netto korisne povrsine od 2,15 m2, a sastoji se od: spremiita ukupna povréina pripatka stanu 2 ( u prizemlju gradevine) iznosi 2,15 m2, u elaboratu oznateno
4 GMAJNA 4, FUZINE plavom bojom.
Sveukupna |l eta?a-stan 2, sastoji se od 52,27 m2.
Nedostupan ugovor o kupoprodaji.
STAN 1; koji se nalazi u prizemlju gradevine, ukupne netto korisne povrsine od 50,12 m2, a sastoji se od: kuhinje+dnevni boravak , soba, kupaona, soba, balkon , ukupna povrina etalne cjeline (stan 1)
5 GMAINA 8, FUZINE iznosi 50,12 m2, u elaboratu cznaeno crvenom bojom.
Pripadak stanu 1 (u prizemiju gradevine) u netto korisne povriine od 1,72 m2, a sastoji se od: spremiita
Stan br.1 u prizemlju, a koji se sastoji od hodnika, kuhinje, dnevnog boravka, dvije sobe, kupacne i ostave povrSine 81,00 m2

6 L&, FUZINE

Nedostupan ugovor o kupoprodaji.
7 VRATA 10, FUZINE Stan 50,12 m2 i spremiste 1,74 m2, svukupno 51,84 m2,

STAN A4-na katu gradevine,na istognoj strani,ukupne neto povriine 37,06 m2,a koji se sastoji od ulaznih stepenica, kuhinje sa dnevnim boravkom,sobe i kupaonice.

8 KLADE 5, FUZINE

Nedostupan ugovor o kupoprodaiji.
. DR. FRANJE RAZKOG STAN - 7, kojl se nalazi na v potkroviju gradevine, na sjeverozapadnoj strani, ukupne neto povriine 45,66 m2

Nedostupan ugovor o kupeprodaii.

Stranicadod 5
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10 L€ 66, FUZINE POTKROVUE- povriine od 37,32 m2, a sastuji se od: stepeniite od 8,49 m2, dnevnog boravka od 24,42 m2, kuhinje od 3,22 m2, we od 1,28 m2 te stepeniSte u prizemiju od 2,22m2
STAN ko se natazi u prizemiju gradevine, ukupne netto povr3ine 33,77 m2, a sastofi se od: ulaznog prostora, kuhinje, dnevnog boravka, spavace sobe, kupacnice, ukupna povriina etaZne cjeline lznosi 33,77
11 NOVI VAROS 29, m2.
MRKOPAU
Pripadak stanu (u prizemlju gradevine} ukupne netto korisne povriine od 7,10 m2
PRIZEMUIE - jugozapad - STAN "81°" u elaboratu oznateno kockastom Erafurom, ukupne povriine od 27,45 m2 (&to €ini 2745/10980 dijela u odnosu na cijelu 2zgradu), a sastojl se od kuhinje i dnevnog boravka
od 23,45 m2 | kupaone od 4,00 m2
12 KLABE 5A, FUZINE
Nedostupan ugovor 0 kupoprodaii.

Ova) izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi Josipa BlaZeviéa BlaZa 9.

Predmetna nekretnina se prema planu pribliZnih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku .

S osobnim podatcima iz ovoga izvatka procjeniteljl su duZni postupati sukladno posebnom zakonu kojim se ureduje podruéje zattite osobnih podataka.
Podatci u eNekretninama koji nisu evaluirani u JLP{R}S su informativni i prije koridtenja korisnik ih treba provjeriti.

Svaki Zahtjev | Izvadak iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukdije predmeta.

KLASA: 940-01/17-11/46

URBRO!J: 2170/1-03-01/19-17-2 IZRADIO/IZRADILA: ODOBRIO/ODOBRILA:
RUEKA, 8.6.2017. NATASA ZELIC
Pojainjenja skratenih naziva:

VRSTA UGOVORA: KP - kupoprodaja, N = najam, Z — 2akup, Z5 — 2akup uz pravo sluZnosti, ZPG — zakup uz pravo gradenja
VRSTA NEKRETNINE: PZ — poljoprivredno zemljifte, GZ — gradevinsko zemiji¥te, 52 — Sumsko zemljifte, PNZ - prirodno neplodno zemiljifte, ST — stan/apartman, SP — spremiSte, G —garaZa, GM - garaZno mjesto , PGM —parkimo garaZno

mijesto, VPM — parkimo mjesta, PP — poslovni prostor, OK — stambeni objekt (kuta), VIK — nekretnina za povremeni boravak, GZG — gospodarske 2grade, PZG — poslovne zgrade, SKL — skladiste, RN — razliite nekretnine , OS - ostalo,
RU - rudevine

ETAZA (KAT): PO - podrum, S - suteren, PR ~ prizemlje, razizemlje, nisko i visoko prizemlje, MK — medukat, polukat, mezanin, UK — uvueni kat, PK — potkrovlje, mansarda, tavan, galerija, VE — vite eta%a
NEODVOJIVI PRIPADAK: L - loggia, B — balkon, T - terasa
DRUGH! POSEBNI DUELOVI: G — garaZa, GM — garaZno mjesto, PGM — parkimno garaZno mjesto, VPM — parkirno mjesto, SP — spremiSte, VRT — vrt, SKL-sklad:.’.te 0S —ostalo

Stranica5od 5
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