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l. PRAVNI OSNOV

Clankom 28. stavkom 10. Statuta Primorsko — goranske Zupanije ("Sluzbene novine
Primorsko — goranske Zupanije" broj 23/09, 9/13 i 25/13, u daljnjem tekstu: Statut)
propisano je da o stjecanju i prijenosu udjela u trgovaékim drustvima odlu€uje Skupstina
ako zakonom, Statutom, odnosno odiukom Skupstine nije drukéije odredeno.

Clankom 28. todkom. 22. Statuta propisano je da Zupanijska skupstina donosi
odluke i druge opce akte kojima ureduje pitanja iz samoupravnog djelokruga Zupanije.

Clanak 52. stavak 1. totka 23. Statuta Primorsko-goranske Zupanije ("Sluzbene
novine Primorsko — goranske Zupanije" broj 23/09, 9/13 i 25/13) odreduje da Zupan
Primorsko-goranske Zzupanije donosi opée i pojedinatne akte, te zakljuéke sukladno
zakonu i drugim propisima.

Clankom 25. stavkom 1. Poslovnika o radu Zupana Primorsko-goranske Zupanije
(,Sluzbene novine* broj 23/14, 16/15, 3/16 i 19/16-prociséeni tekst, u daljnjem tekstu:
Poslovnik o radu Zupana) propisano je da Zupan donosi opée akte kada je to propisano
posebnim zakonom, pojedinaéne akte kada rjeSava o pojedinim pravima, obvezama i
pravnim interesima fizi¢kih i pravnih osoba, te zaklju¢ke.

Clankom 25. stavkom 2. Poslovnika o radu Zupana propisano je da se zaklju¢kom
utvrduju prijedlozi odluka i drugih opéih akata koji se upucuju na usvajanje Skupstini,
zauzimaju se stavovi, izrazavaju se misljenja, prihvacaju izvieS¢éa i odlu€uje o drugim
pitanjima iz djelokruga Zupana za koja nije predvideno dono$enje drugih akata.

Clankom 441. stavkom 1. to¢kom 8. Zakona o trgovackim drustva (,Narodne
novine“ broj 111/93, 34/99, 121/99, 52/00, 118/03, 146/08, 125/11, 111/12, 68/2013, i
110/15) propisano je da Skupstina trgovackog drustva odlu€uje o izmjenama Drustvenog
ugovora.

. OBRAZLOZENJE

Projekt ,Zi¢ara na Ugku* (u daljnjem tekstu: Projekt) je uvr$ten u Zupanijsku bazu
razvojnih projekata uz Razvojnu strategiju Primorsko-goranske Zupanije (u daljnjem tekstu:
Zupanija) za 2016. - 2020. godine kao jedan od strate$kih projekata Primorsko — goranske
Zupanije i u Prostorni plan Primorsko — goranske Zupanije kao gradevina od vaZnosti za
Zupaniju. Radi realizacije navedenog projekta osnovano je trgovaéko drustvo Ziéara Ugka
d.o.o. (u daljnjem tekstu: Drustvo) &iji je osnivag, izmedu ostalih, i Primorsko — goranska
Zupanija. U ovom materijalu se:

A) daje informacija o Projektu i Drustvu na nadin da: _

e se ukratko izlaZe povijest osnivanja Drustva, prikazana struktura ulaganja u temeljni
kapital Drustva i pravo glasa u skups$tini i znacajke i prednosti samog Projekta u
uvodnom dijelu

e je dana informacija o poduzetim aktivhostima za realizaciju Projekta

¢ su izneseni dosadas$nji zna&ajniji i mjerljivi financijski doprinosi Zupanije Projektu

e su izneseni prijedlozi uprave Drustva za sadrzaj daljnjih aktivnosti u realizaciji
projekta

B) predlaze donosenje odluke o stjecanju novog poslovnog udjela u Zupanije u
Drustvu u postupku povecanja temeljnog kapitala Drustva



A) - INFORMACIJA O PROJEKTU ,ZICARA NA UCKU“ | TRGOVACKOM
DRUSTVU ZICARA UCKA D.0.0.

e POVIJEST OSNIVANJA DBUéTVA, PRIKAZANA STRUKTURA ULAGANJA U
TEMELJNI KAPITAL DRUSTVA | PRAVO GLASA U SKUPSTINI | ZNACAJKE |
PREDNOSTI SAMOG PROJEKTA U UVODNOM DIJELU

Zaklju¢kom Zupanijske skupstine Primorsko — goranske Zupanije (u daljnjem tekstu:
Zupanijske skupstine) od 24. rujna 2009. godine podrzano je osnivanje trgovackog drustva
koje ¢e raditi na provedbi aktivnosti radi ostvarenja projekta izgradnje Zi€are na Ucku te je
preporuéeno ukljudivanje Sto veéeg broja subjekata u kapital drustva, naro€ito opc€ina i
gradova, hotelskih kuéa, turisti¢kih agencija i ostalih subjekata koji svojim radom mogu
pridonijeti projektu izgradnje zi¢are.

Zakljutkom Zupanijske skupstine od 28. sijeénja 2010. godine, Zupanija je pristupila
osnivanju drustva za realizaciju Projekta odnosno izgradnju, upravljanje i gospodarsko
koristenje Zi¢arom s temeljnim ulogom od 160.000,00 kuna.

Dana 13. svibnja 2010. godine osnovano je Drustvo, sa sjedistem u Opatiji, Vladimira
Nazora 3, s iskljuéivom svrhom provedbe i realizacije Projekta, a jedan od 208 osnivaéa je
i Zupanija s poslovnim udjelom od 160.000,00 kuna i 160 glasova u Skupstini Drustva (od
ukupno 1.810 glasova u Skupstini Drustva).

Zaklju¢kom Zupanuske skupstine od 9. i 16. lipnja 2016. godine, Zupanija je prihvatila
Informaciju o Projektu ,Zigara na Ugku* i trgovackom drutvu Zitara Ugka d.o.0. Istim
Zaklju¢kom donijeta je Odluka o stjecanju novog poslovnog udjela Zupanije u trgovagkom
drustvu Ziéara U&ka d.o.o. ulaganjem prava Zupanije u temeljni kapital Drustva. Nadalje,
prlhvacena je Odluka o izmjenama Drustvenog ugovora o osnivanju Trgovackog drustva
Zi¢ara U¢ka d.o.o te je prihvaden Sporazum o suradnji radi realizacije projekta ,Zi¢ara na
Ucku®.

Zakljuékom Zupana od 11. srpnja 2016. godine prihvacena je Odluka o izmjenama
Drustvenog ugovora o osnivanju trgovackog drustva Zitara U¢ka d.o.o. te je potom
proslijedena i prihvaéena od strane Zupanijske skupstine na sjednici odrzanoj dana 14.
srpnja 2016. godine.

Slijedom naprijed navedenih odluka Zupanijske skupstine te usvajanjem lzvies¢a o
radu Nadzornog odbora za 2015. godinu te Financijskog izvies¢a za 2015. godinu na
sjednici skupstine Drustva 26. srpnja 2016. godine Zupanija je stekla jo$ jedan poslovm
ulog i udio vrijednosti 617.000 kuna, pa sa ve¢ postoje¢im ulogom i udjelom u vrijednosti
od 160.000,00 kuna, sada ima dva poslovna udjela ukupne vrijednosti 777.000,00 kuna u
ukupnom temeljnom kapitalu Drustva koji iznosi 2.057.000,00 kuna.

Temeljni kapital Drustva je naknadno ponovno poveéan za jo$ dodatnih 100.000,00 kn
namjenskog ulaganja od Istarske Zupanije te sada iznosi 2.157.000,00 kuna.

Osim Zupanije, &lanovi Drustva iz lokalne i podruéne samouprave su: gradovi: Opatija,
Rijeka, Kastav i op¢ine: Lovran, Matulji, Mo$¢eni¢ka Draga i Omi$alj, te Istarska Zupanija,
te ukupno raspolazu s 66,80% udjela u Drustvu.

U nastavku teksta tabli¢ni je prikaz aktualne vlasni¢ke strukture Drustva:



AKTUALNA VLASNICKA STRUKTURA DRUSTVA:

3 skupine Udjelniéari Pojedinacne UplaéenouTK | Glas % %
udjelni¢ara uplate ova | glasova TK

Javni sektor: | Primorsko goranska | 160.000,00 kn 160 6,33 %

Zupanija
8 jedinica | Primorsko goranska | 617.000,00 kn 617 | 24,42 %
lokalne i | Zupanija
podrucne Grad Opatija 160.000,00 kn 235 | 9,30%
samouprave: | Opdina Lovran 160.000,00 kn 235 9,30 % 66,80

= 1.441.000,00 kn

Grad Rijeka 100.000,00 kn 100 3,96 % %

Istarska Zupanija 100.000,00 kn 100 3,96 %

Grad Kastav 48.000,00 kn 48 1,90 %

Op¢ina Matulji 48.000,00 kn 48 1,90 %

Op¢éina Moscenicka draga | 28.000,00 kn 28 1,10%

Opéina Omisalj 20.000,00 kn 20 0,79 %
Gospodarski | 29 subjekata 5.000,00- 14,48 % 16,97
subjekti: 48.000,00 kn 366.000,00 kn 366 %
Fizicke 171 osoba 1.000,00- 570 2,56 % 16.23
osobe: 5.000,00 kn 350.000,00 kn %
UKUPNO 2.157.000,00 kn | 2527 100 % 100 %

6.

INFORMACIJA O DOSADASNJIM AKTIVNOSTIMA NA REALIZACWI

PROJEKTA

U razdoblju do osnivanja Drustva izradeni su sljedeéi bitni dokumenti:

. Ugovor o konzorciju za izgradnju Zi¢ara na Uéku "Rivijera - U&ka", kojeg su, dana

10. oZujka 2008. godine, zakljucili: Grad Opatija, Opéina Lovran, Javha ustanova
"Park prirode Ucka", Mladen Blazevi¢, Milorad Stanié¢, AREA arhitekture d.o.o.

Rijeka i ZANATSERVIS d.0.0. Rijeka;

Pred-investicijska studija: "Projekt Zigara na Ugku, Hrvatska", Villach 11. lipnja
2009., izradena od strane drustva Kohl&Partneri Tourismusberatung GesmbH,
Villach (Austrija);

Elaborat o osnivanju trgovadkog drustva Zi¢ara U&ka d.o.o. Opatija, Opatija 10.
rujna 2009., izraden od strane Konzorcija "Rivijera - U¢ka";

Drustveni ugovor o osnivanju trgovackog drustva Zi¢ara Ucka d.o.o. Opatija,
zaklju¢en s osnivadima 12. ozujka 2010. godine (u daljnjem tekstu: Drustveni
ugovor);

Rje$enje o upisu osnivanja trgovackog drustva Zi¢ara U&ka d.o.0. Opatija, u sudski
registar Trgovackog suda u Rijeci, s mati¢nim brojem subjekta (MBS) 040263552
(Trgovaéki sud u Rijeci, Tt-10/897-5, od 13. svibnja 2010. godine);

Izmjene Dru$tvenog ugovora o osnivanju trgovatkog drustva Ziéara Ucka d.o.o.
Opatija koju su donijeli ¢lanovi Drustva na Skupstini od 15. lipnja 2011. godine.

U razdoblju nakon osnivanja Drustva izradeni su sljededi bitni dokumenti i poduzete su
sljedeée aktivnosti:
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1. lzraden je Elaborat uskladenosti trase zi¢are s elementima Prostornog plana PP
Ucka (listopad 2010. godine);

2. lzvr$eno je konacno uskladivanje trase zi¢are s Prostornim planom PP Ucka kroz
rasprave i dokazivanje na nadleznim drzavnim i zupanijskim tijelima (postupci su
trajali od 16. studenog 2010. godine do 31. oZujka 2011. godine);

3. Tijekom 2010. i 2011. godine izradene su potrebne geodetske podloge kao
priprema za izradu Studije zahvata na okoli§ kao i Idejnog projekta Ziéare Ugka te
Idejnog projekta spojne ceste na polaznoj stanici Zi€are;

4. Ishodena je pismena suglasnost Ministarstva kulture Republike Hrvatske -(u
daljnjem tekstu: Ministarstvo Kulture) (ocitovanje od 31. ozujka 2011. godine) da se
moze pristupiti daljnjim postupcima u razvoju projekta;

5. Aktivno sudjelovanje u izradi UPU 2 Medveja €ijim usvajanjem je osigurana planska
mzarkica za pocetnu stanicu Zi¢are iza Kampa Medveja u ukupnoj povrsini od 8.000
m©.;

6. lzradeni su Programski elementi Prethodne ocijene prihvatljivosti zahvata za
ekolosku mrezu (zakonska obveza uvjetovana misljenjem Ministarstva kulture)
Ministarstvo kulture, Uprava za zastitu prirode dopisom od 31. ozujka 2011. godine
propisalo je postupke vezane uz Zakon o zaétiti prirode tj. izradu Prethodne ocjene
o prihvatljivosti zahvata za ekolosku mrezu;

7. Raspisan je pozivni natjeéaj, izvr§en izbor izvodada i ugovoreni poslove izrade
prethodne ocijene prihvatljivosti zahvata za ekoloSku mreZu;

8. lzraden je Elaborat Prethodne ocijene prihvatljivosti za ekoloSku mrezu i dostavljen
je na suglasnost Ministarstvu kulture;

9. Pribavljeno je mislienje Ministarstva kulture o dostavljenoj dokumentaciji (22.
kolovoza 2011. godine) po kojem je za planirani zahvati izgradnje Zi€are na Ucku
potrebno izraditi Studiju o utjecaju zahvata na okoli§, a ista treba sadrzavati i
poglavlje Glavna ocjena prihvatljivosti zahvata za ekolo$ku mrezu;

10.1zradeni su Programski elementi za izradu Studije o utjecaju zahvata na okoli§ s
ukljuéenom Glavnom ocjenom prihvatljivosti zahvata za ekoloSku mrezu; -

11.Raspisan je pozivni natjecaj, izvrSen izbor izvodaga i ugovoreni poslove izrade
Studije o utjecaju zahvata na okoli§ s ukljuéenom Glavhom ocjenom prihvatljivosti
zahvata za ekoloSku mrezu, izvr$en je detaljan obilazak trase;

12.Pribavljene su sve tehnic¢ke karakteristike buduéeg objekta od renomiranih svjetskih
proizvodada sustava Zi¢ara, te kao relevantna strué¢na podloga za izradu Studije o
utjecaju zahvata na okoli$ s ukljuéenom Glavhom ocjenom prihvatljivosti zahvata za
ekolosku mrezu dostavljeni izradivaéu Studije;

13.1zradena je Studija utjecaja na okoli$ i prezentirana je na Skup$tini Drustva 27.
prosinca 2011. godine; Studija je sadrzavala varijantna rjeSenja za pojedina
podrudja trase (visina stupova, prilazni putevi stupovima i sl.);

14.1zvr$ena je struéna analiza u suradnji sa struénjacima firme Doppelmayer iz Austrije
i Garaventa iz Svicarske, te Park prirode Ucka tijekom veljaée 2012. godine s
ponovnim obilaskom trase, svih kriti€nih pozicija za trasi Zicare te su usuglaseni
stavovi o svim detaljima potrebnim za konaénu izradu Studije;

15. Studija o utjecaju zahvata na okoli§ s ukljuéenom Glavnom ocjenom prihvatljivosti
zahvata za ekolosku mrezu predana je u daljnju proceduru 12. travnja 2012.
godine;

16.1zabrano je savjetodavno strué¢no povjerenstvo za ocjenu utjecaja zahvata na
okoli$, koje je nakon 3 sjednice, krajem listopada 2012. godine pripremilo pozitivho
misljenje o prihvatljivosti zahvata na okolis;

17.Zupanija, Upravni odjel za graditeljstvo i zastitu okoli§a 22. veljaée 2012. godine je



izdalo RjeSenje da je namjeravani zahvat Zigara U&ka prihvatljiv za okoli§ u
korigiranoj varijanti B, trasa Medveja-Vojak, uz primjenu zakonom propisanih i ovim
rie§enjem utvrdenih mjera zastite okoli$a i provedbu pracenja stanja okolisa;

18.1zraden je tekst odredbi za doradu ¢lanka 438 Prijedloga Prostornog plana
Primorko-goranske Zupanije sa elementima za neposrednu provedbu, slijedom
&ega je Projekt uvrsten u Prostorni plan Primorsko-goranske Zupanije kao zahvat
od posebnog interesa, te kao podoban za neposrednu provedbu;

19.Prostornim planom Primorsko-goranske Zupanije objavljenim u Sluzbenim
novinama od 13. rujna 2013. godine, strana 5253, utvrduje se Zitara U&ka kao
gradevina tj. zahvat od Zupanijskog interesa;

20.pripremljeni su programski elementi za izradu ldejnog rie$enja za trasu ZicCare,
poéetnu stanicu, zavr$nu stanicu s panoramskim restoranom i kompletnu
infrastrukturu (podloga za dobivanje lokacijske dozvole),

21.Raspisan je pozivni natjeaj, izvréen je izbor izvodaga i ugovoreni poslovi izrade
Idejnog projekta Zitare za cijenu od 312.000,00 kuna i s rokom dovrsetka do 3.
oZujka 2013. godine, te su osigurana sredstva za financiranje Idejnog projekta;

22.Zatrazena je suglasnost Ministarstva obrane Republike Hrvatske na pIanlranl
zahvat-izgradnju zavréne stanice Zi€are na Vojaku,

23.ZatraZena je suglasnost Ministarstva pomorstva, prometa i infrastructure Republike
Hrvatske, Uprava za komunikacije na planirani zahvat-izgradnju zavr$ne stanice
Zi¢are na Vojaku;

24.|zraden je Idejni projekt za Zigaru Utka kao cjelina (obuhvadena je poletna i
zavrdna stanica Zi¢are, trasa ZiGare i panoramski restoran uz zavr$nu stanicu
Zigare) te je u listopadu 2013. godine postavljen zahtjev za izdavanje Lokacijske
dozvole;

25.Zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i okolisa 31. prosinca
2013. godine izdalo je Lokacijsku dozvolu za gradevinu i trasu ZiCare Ucka
(pravomocénost dozvole izdana je 29. sijeénja 2014. godine);

26.Po zahtjevu Opéine Lovran pristupilo se izradi Idejnog projekta pristupne ceste
polaznoj stanici Zicare Utka. Temeljem Idejnog projekta zatraZzena je Lokacijska
dozvola koja je od strane Zupanije, Upravni odjel za prostorno uredenje,
graditeljstvo i zastitu okoli$a izdana 30. prosinca 2013. godine;

27.U suradnji sa Zupanijom, proveden je natjeaj te je 3. travnja 2014. godine
ugovorena izrada geodetskih priprema za projekt izgradnje Zicare UcCka. Radovi su
obuhvatili izradu potrebnih dodatnih geodetskih snimaka, viSe parcelacijskih
elaborata te posebnih geodetskih podloga. Radovi su predani 26. lipnja 2014.

~ godine;

28.U suradnji sa Zupanijom, proveden je natjeaj te je 2. lipnja 2014. godine i
ugovorena izrada Studije izvedivosti i partnerskog programa za Projekt. Studija je
izradena i 27. sijeCnja 2015. godine i predana naruditelju Zupaniji te Drustvu;

29.U suradnji sa Zupanijom, proveden je natjecaj te je u listopadu 2014. godine
ugovorena izrada |. faze Glavnog arhitektonskog projekta koja je obuhvacala
arhitektonsko-krajobrazno oblikovanje platoa stupova i trasa pristupnih putova te
potrebne dodatne geodetske podloge za pripremu izrade Il. faze Glavnog projekta.
Dokumentacija je izradena;

30.Raspisan je natjetaj te je izabran izvoditelj za izradu Il. faze Glavnog te Izvedbenog
projekta Zi€are Ugka. S izvodagem je skloplien Okvirni ugovor o izvodenju Glavnog
projekta, medutim, stjecajem okolnosti, ugovor nije realiziran;

31.Raspisan je natjeéaj i izabran izvoda¢ za |. fazu imovinsko pravne pripreme za
nekretnine koje se nalaze u obuhvatu zahvata Projekta. Napravljen je pregled
vlasnickog i posjedovnog stanja, utvrdena namjena zemljiSta i status zemljiSta pri
Hrvatskim Sumama. lzradena je skupna procjena vrijednosti estica za potrebe
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razgovora sa vlasnicima;

32.Produzeno je vazenje Lokacijske dozvole za polaznu i zavr$nu stanicu Zi¢are Ucka
te cjelokupnu trasu i stupove na trasi s pristupnim cestama za naredne 2 godine,

33.Realizirana je 1 i 2. faza po ugovoru za nabavu konzultantskih usluga: 1.
"REGIONALNI RAZVOJNI PROGRAM UCKA osmisljavanje ukupnog programa i
definiranje svih sastavnica projekata/programa i 2. Podjela programa na
samostalne tehnic¢ko/tehnoloske/operativne funkcionalne cjeline.

34.Izraden je promotivni filma "Zi¢ara na Ugku"

35.Animirani su postoje¢i vecinski udjelni¢ari Drustva iz regionalne i lokalne
samouprave (PGZ, gradovi: Rijeka, Opatija i Kastav, te op¢ine Lovran, Matulji,
Omisalj i Mo$cenicka Draga), kao i potencijalno novi udjelni¢ari (grad Krk i op¢ina
Cavle) za moguée ulaganje u dokapitalizaciju Drustva u 2017. i 2018.g. Sve jedinice
regionalne i lokalne samouprave pozitivno su se izjasnile o planiranim aktivnostima
na daljnjem razvoju projekta, te prihvatile da u proradunima za 2017. i 2018.g.
rezerviraju sredstva za tu namjenu

36.Drustvo je zapocelo rad na predprojektiranju lokacijske dozvole odnosno njezinoj
podjeli na vise manjih faza kako bi se za najjednostavniji segment podijeljene
lokacijske dozvole mogao izraditi i glavni projekt te ishoditi gradevinska dozvola i
zapoceti gradnja jer je to naéin na koji moZzemo ocuvati cjelokupnu odnosno sve
parcijalne lokacijske dozvole buduci postojeca isti¢e u veljaci 2018. godine.

37.Drustvo je provelo konzultacije sa Ministarstvom regionalnog razvoja i EU Fondova
te uredom Grada Zagreba za programe i projekte EU kao i Gradom Makarskom o
zajedni¢kom nastupu u osiguranju sredstava iz EU fondova. Dana 27.06.2017.g.
odrzan sastanak u Ministarstvu turizma (prisutan Ministar turizma sa suradnicima)
te je dogovorena daljnja potpora Projektu u iznosu od 700.000,00 kn u 2017. i
700.000,00 kn u 2018.g.

38.0drzan je sastanak sa predstavnicima grupacije Doppelmayer-Garaventa te su
dogovorene daljnje aktivnosti i suradnja na razvoju projekta (izrada moguceg
modela ukljuéenja grupacije u financiranje projekta). Nakon sastanka predstavnici
grupacije primlieni su u PGZ gdje je potvrdena spremnost Zupanije da i dalje
snazno podupire projekt izgradnje Zi€are na Ucku

Osim prednjih zakonom propisanih aktivnosti i procedura, realizirane su i slijedece
aktivnosti, odnosno pribavljena je sljedeé¢a dokumentacija:

1. Temeljem otvorenog javnog poziva raspisanog od Ministarstva turizma Republike
Hrvatske (u daljnjem tekstu: Ministarstvo turizma) tijekom lieta 2011. godine,
Drustvo je pristupilo kandidiranju za dodjelu bespovratnih sredstava drzavne
potpore iz Programa pripreme javne turisticke infrastrukture za strukturne fondove
RH i prihvaéena je kandidatura te su odobrena i uplaéena sredstva bespovratne
potpore u iznosu od 145.000,00 kuna. Zaprimljena potpora je uz vlastita sredstva
bilo dovoljna za financiranje Studije utjecaja na okolis;

2. Temeljem otvorenog javnog poziva raspisanog od Ministarstva turizma "Turisticki
projekti za strukturne fondove" putem Zupanije Drustvo je kandidiralo za dodjelu
bespovratnih sredstava iz "Fonda za razvoj turizma" te je krajem 2013. godine
odobreno 300.000,00 kuna. Sredstva su iskori$tena za financiranje izrade ldejnog
projekta i Studije izvedivosti projekta;

3. Temeljem otvorenog javnog poziva raspisanog od Ministarstva turizma "Turisticki
projekti za strukturne fondove" Zupanija je kandidirala u prolje¢e 2014. godine za
dodjelu bespovratnih sredstava iz "Fonda za razvoj turizma" te je u ljeto 2014.
godine odobreno 700.000,00 kuna sredstava za financiranje izrade dijela Glavnog
projekta Zi€are Ucka



4. lzvrena je prezentacija projekta Ministarstvu turizma (2012. godine ministru
Ostojiéu i 2014. godine ministru Lorencinu). lzvrena je prezentacija projekta
Istarskoj Zupaniji Zupanu gospodinu Flegu.

5. Drustvo kontinuirano komunicira s najveéim proizvodacéima Zi¢ara u svijetu, firmama
Doppelmayer iz Austrije i Leitner iz Italije, s ciliem dobivanja §to preciznijih tehniCkih
i financijskih podataka radi izrade konaéne Studije izvedivosti projekta,;

6. lzvr8ena su, na lokaciji gornje stanice Zi¢are ispitivanja (s ukljuCenim trasiranejm)
kako bi se za to podrugje (mikrolokacija) dobilo karakteristiku 11l Zone zastite voda.
Time ¢ée se znatno smanijiti buduci troSkovi izgradnje zavrSne stanice;

7. lzvr8ena je korekcija trase obilaznice Kampa Medveja, te je alternativna varijanta te
obilaznice uklju¢ena u Izmjene i dopune UPU 2 Medveja. Drustvo potiCe da se u
financijski plan ZUC-a za 2016. godinu ukljuéi izrada projektne dokumentacije tako
korigirane trase obilaznice Kampa Medveja;

8. Od strane HEP-a zatraZeni su i dobiveni posebni uvjeti za priklju€enje gradevine
(Zicare Ucka) na distribucijsku mrezu;

9. Od strane Komunalca d.o.o. Opatija zatraZeni su i dobiveni preduvjeti za spajanje
objekata Zi¢are Uc¢ka na vodovod i sanitarnu kanalizaciju;

10.U cilju rje$avanja imovinsko pravnih odnosa u zahvatu projekta Zicare od 91
vlasnika zemlji§ta, sa njih 52 je uspostavljena komunikacija, a sa 26 njih su
potpisani Predugovori o kupoprodaji nekretnina i/ili ustanovljenju prava sluznosti i/ili
ulaganju nekretnina u Drustvo dok je za sve ostale pripremljena sva moguca
dokumentacija za predstoje¢i postupak izvlastenja, a koji moZe uslijediti nakon sto
se osiguraju financijska sredstva za otkup zemljista (cca 630.000,00 eura)

11.Potaknulo se uklju¢ivanje LRH d.d. u Projekt, Sto je realizirano potpisivanjem
donatorskog ugovora izdvajanjem 20.000,00 kuna za potrebe projekta ve¢ u 2011.
godini. Daljnja izdvajanja u visini od 40.000,00 kuna Drustvo je oCekivalo do kraja
2012. godine, ali do danasnjeg dana nisu dodijeljena;

12.Donacijiom MILLENIUM HOTELA i sponzoriranjem CROATIA OSIGURANJA
osigurana su financijska sredstva za pokrice administrativnih troSkova Drustva u
2016.g.

13.1zvje$éa o provedenim aktivnostima kontinuirano se dostavljaju svim sudionicima
projekta (Zupaniji, Gradu Opatiji i Gradu Rijeci, drugim jedinicama lokalne
samouprave, udjelniéarima iz gospodarskog sektora i udjelniCarima fiziCkim
osobama).

14.Temeliem otvorenog javnog poziva raspisanog od Ministarstva turizma "Turisticki
projekti za strukturne fondove" putem Zupanije tijekom rujna 2017.g. kandidiran je
Projekt za dodjelu bespovratnih sredstava iz "Fonda za razvoj turizma " u iznosu od
700.000,00 Kn.

e DOSADASNJI ZNAGAJNIJI | MJERLJIVI FINANCIJSKI DOPRINOS ZUPANIJE
PROJEKTU

Osim osnivagkog uloga u iznosu od 160.000,00 kuna, Zupanija je, do sada, uz

savjetodavni angazman struénog tima Dru$tva na pripremi dokumentacije Projekta
prijavila, odnosno kandidirala, za dodjelu bespovratnih sredstava u 2013. i 2014. godini od
strane Ministarstva turizma, a kao turisticki projekt prihvatliv za sufinanciranje iz
strukturnih fondova EU.

Zupanija je tijekom 2013. i 2014. godine sklopila s Ministarstvom turizma sljedeée

ugovore vezana za ostvarivanje cilja Drustva:

a) Ugovor br. 38/2013 o sufinanciranju sukladno uvjetima i kriterijima Programa

dodjele bespovratnih sredstava u 2013. godini turistickim projektima prihvatljivim za
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sufinanciranje iz Strukturnih fondova EU "TURISTICKI PROJEKTI ZA STRUKTURNE
FONDOVE" skloplien dana 4. prosinca 2013. godine. Predmetnim je ugovorom
Ministarstvo turizma Zupaniji za sufinanciranje Projekta dodijelilo bespovratna sredstva u
iznosu od 300.000,00 kuna.

Zupanija je 2014 godine 03|gurala i viastita sredstva u iznosu od 330.000,00 kuna
namjenski za sufinanciranje Projekta i kontinuirani rad na izradi projektne dokumentacije
za njegovu provedbu, i to: lll. faze idejnog projekta, geodetske pripreme, studija izvedivosti
s partnerskim programom, |. faza imovinsko-pravne pripreme zemljista, |. faza glavnog
arhitektonskog projekta.

b) Ugovor br. 8/14-VIII FZT o dodjeli bespovratnih sredstava u okviru Programa “Fond
za razvoj turizma” 2014. godine skloplien dana 11. kolovoza 2014. godine. Predmetnim
ugovorom Ministarstvo turizma obvezalo se isplatiti Zupaniji odobrena sredstva u iznosu
od 700.000,00 kuna za sufinanciranje Projekta.

Navedenim se Ugovorom Zupanija obvezala odobrena sredstva koristiti namjenski
(izrada Glavnog projekta za objekte i trasu Zitare Ucka) te je bila duzna u roku od 9
mjeseci od dana potpisivanja istog dostaviti Ministarsvu turizma izvjeS¢e o namjenskom
utroku odobrenih sredstava te dokaze da su odobrena sredstva utroSena namjenski.

Sredstva odobrena gore navedenim ugovorom u iznosu od 700. 000,00 kuna bila su
namijenjena za izradu glavnog projekta izgradnje Zitare Ucka procijenjene vrijednosti
1.150.000,00 kuna. lzmedu Zupanije i zajednice ponuditelia (Nenada Kocijana, Ured
ovladtenog arhitekta, Rijeka i Area Arhitekture d.o.o., Rijeka) sklopljen je Okvirni sporazum
za izradu ll. faze glavnog projekta te izvedbenog prolekta — projekt ,Zigare Uka“ broj
08/02-14/210S. Medutim, Nadzorni odbor Drustva na sjednici odrzanoj dana 8. travnja
2015. godine, razmatrao je i analizirao stanje nakon realiziranog postupka javne nabave te
preporudio da se postupak javne nabave ponovi iz razloga $to se u prethodnom postupku
nije pojavilo vise ponudada (iako je natjeéajna dokumentacija preuzeta od Cetvoro
potencijalnih ponudaéa) te je kod pristigle ponude jedan od zajednice ponuditelja bio
prokurista u Drustvu. Nadzorni odbor Drustva ocijenio je da bi se ponovnim pokretanjem
postupka javne nabave eliminirale moguce primjedbe na transparentnost postupka nabave
kao &to bi se moZda u sluéaju dobivanja dvije ili viS$e ponuda u ponovljenom postupku
ostvarila povoljnija cijena.

Uzimajuéi u obzir donijete zaklju¢ke Nadzornog odbora Drustva, Zupanija je izradila
prijedlog Sporazuma o raskidu Okvirnog sporazuma za izradu Il. faze glavnog projekta te
izvedbenog projekta — projekt ,Zigare Ugka*, vlastita proradunska sredstava preusmjerila u
druge nuzne projekte te odobrena sredstva nisu iskoristena.

Slijedom navedenoga, Zupanija je od 2010.g. do 30. rujna 2017. godine ucinila
izdatke, odnosno platila radune u svrhu realizacije Projekta kako slijedi:

Opis ulaganja Iznos u kunama
Idejna projektna dokumentacija (ldejno RjeSenje) za trasu

Zidare U&Ka, po&etnu stanicu, zavrénu stanicu sa panoramskim

restoranom i kompletnom infrastrukturom 93.600,00 kuna
Studija izvedivosti i partnerskog programa 234.927,50 kuna
Glavni arhitektonski projekt — | faza 238.850,00 kuna
Glavni arhitektonski projekt — Il faza 10.195,04 kuna
Imovinsko pravna priprema — | faza 49.792,46 kuna
Ostalo 34.955,00kuna
Sufinanciranje konzultanskih usluga 60.000,00 kuna
lzrada promotivnog filma "Ziéara na Ugku" 83.175,00 kuna
Ukupno 805.495,00 kuna




Dio tih ulaganja u iznosu od 617.000,00 kuna Odlukom o stjecanju novog poslovnog
udjela Zupanije u trgovadkom drustvu Zigara U¢ka d.o.o. ulaganjem prava, Zupanija je
krajem 2016.g. unijela u temeljni kapital Drustva i stekla dodatni poslovni udjel.

Sukladno strate§kom opredjelienju Zupanija ¢e i nadalje podupirati aktivnosti na
realizaciji Projekta sukladno raspoloZivim resursima i mogucnostima. Posebnim
Sporazumom iz 2016.g. regulirani su medusobni odnose izmedu Zupanije i Trgovagkog
drustva ,Ziéara Ugka“ d.o.o. radi daljnje realizacije Projekta naro¢ito u dijelu koji se odnosi
na angaziranje struénih sluZbi Zupanije radi lobiranja i pribavljanja bespovratnih
financijskih sredstava iz raspoloZivih izvora te dodatno sufinanciranje aktivnosti na
Projektu iz vlastitih proradunskih sredstava Zupanije, prema moguénostima. (PRILOG 1.).

o INFORMACIJA O PRIJEDLOGU UPRAVE DRUSTVA ZA SADRZAJ DALJNJIH
AKTIVNOSTI U REALIZACIJI PROJEKTA

Sukladno Odlukama Skupstine Drustva . faza realizacije Projekta ,Zi¢ara na Ugku*
— Priprema podloga za gradnju upravljanje i gospodarsko koristenje Zi¢are (u daljnjem
tekstu: |. faza), smatra se dovrSenom. E

|. faza obuhvacdala je pripremu podloga za gradnju, upravljanje i gospodarsko
kori§tenje Zi¢are Utka, koja je procijenjena na rok trajanja od 18 mijeseci, u osnovi je
obuhvatila:

1. prikupljanje sredstava temeljnog kapitala Drustva,

2. izradu geodetskih podloga za trasu, te polaznu i zavrdnu stanicu ZiCare Ucka,

3. izradu izmjene i dopune Prostornog plana Parka prirode Ucka,

4. izradu Studije utjecaja na okoli§ s rjeSenjima o prihvatljivosti zahvata za okolis,

5. izradu DPU-a za lokaciju Sedlo ispod Vojaka,

6. izradu detaljne pred-investicijske studije i Partnerski programa za Projekt,

7. sagledavanje moguénosti ishodenja koncesije za Zi¢aru Ucka,

8. izradu ldejnog projekta trase, polazne i zavrSne stanice, te restorana vidikovac na
Ueki,

9. ishodenje Lokacijske dozvole za trasu Zi¢are Ucka, polaznu i zavrSnu stanicu te
restoran,

10. analiziranje i predlaganje modela daljnjeg razvoja Projekta, sa pripremom studije
izvodivosti projekta u cijelom razdoblju trajanja projekta i sa prlpremom
dokumentacue za donos$enje odluka o isplativosti modela financiranja,

11. izradu elaborata o osiguranju financijskih sredstava i struéno osposobljenih osoba
za gradenje, odnosno upravljanje Zi¢arom, te nacin osiguranja pristupa Zicari Ucka,
sukladno Zakonu o Zi¢arama za prijevoz osoba,

12. izradu podloga za upravljanje i gospodarsko koristenje Zi¢arom Ucka,

13. definiranje modela daljnjeg razvoja Projekta.

Na Zalost zbog vrlo obimnog posla i iznimno sloZene procedure Drustvo je za
realizaciju |. faze u razvoju projekta utroSilo 54 umjesto 18 mijeseci. Ishodovanjem
Lokacijske dozvole za trasu Zzi¢are UcEka, polaznu i zavrSnu stanicu s usluzno
ugostiteljskim objektima (dozvola je izdana 31. prosinca 2013. godine — pravomo¢na), kao
i za pristupnu cestu za polaznu stanicu zZi¢are u Medveji (dozvola izdana 30. prosinca
2013. godine — pravomoc¢na), stekli su se uvjeti za nesmetan daljnji razvoj Projekta.

Sada je Projekt u Il. fazi — Gradenje (u daljnjem tekstu: Il. faza), koji u osnovi
obuhvaca:
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1. rjeSavanje imovinsko pravnih odnosa na trasi Zicare UcCka, polaznoj i zavr$noj
stanici te lokaciji prate¢ih objekata — s odabranim lzvrSiteliem skloplien je jos u
2014. godini Ugovor u sklopu kojeg je s 1. veljae 2016. godine izvrSena imovinsko-
pravna priprema do stjecanja uvjeta za otkup, izvlastenje, nepotpuno izviastenje,
uno$enje nekretnine u temeljni kapital drustva, sluznost, zakup ili pravo gradenja.

2. podnodenje zahtjeva za stjecanje prava gradenja ZiCare, sukladno zakonskoj
regulativi iz podrucja koncesija,

3. izrada izvedbene projektno-tehni¢ke dokumentacije,

4. podnos$enje zahtjeva za ishodenje dozvole za gradnju ZiCare, polaznu i zavrSnu

stanicu te restorana,

gradnju Zi¢are Ucka

izbor konzultanta za pripremu Projekta za apliciranje na natje¢aje kohezijskih i

strukturnih EU fondova,

7. izrada Master plana regionalnog razvojnog projekta U¢ka koji obuhvaca vizitor

centar na Poklonu, Ziéaru na U¢ku s prolaznom, zavr§nom stanicom, trasom,

restoranom, pristupnim putevima i cestom te marinu Medveja,

izrada promotivnog filma za uspjedniju realizaciju Projekta,

izrada partnerskog programa — Partnerskog sporazuma svih sudionika u realizaciji

projekta,

10.ishodenje pozitivnog mislienja odgovaraju¢e komisije za financiranje projekata iz
kohezijskih i strukturnih fondova o moguénosti financiranja projekta Zi¢ara na Ugku,
odnosno cjelokupnog RRP Ucka pristupit ¢e se izradi Glavnog i 1zvedbenog
projekta te gradevinskim radovima izgradnje Zicare,

11.apliciranje na natjeCaje kohezijskih i strukturnih fondova EU,

12.osiguranje sredstava za odrzavanje ,hladnog pogona*“ Zigare U&ka d.o.o. tijekom
perioda Druge faze - Gradenje.”

o o

g2l 02

Drustvenim ugovorom Drustva predvidena je i lll. Faza projekta — Upravljanje i
gospodarsko koritenje Zi¢arom (u daljnjem tekstu: lll. faza), koja u osnovi obuhvaca:
- podnosenje zahtjeva za stjecanje prava upravljanja ziCarom
- upravljanje i gospodarsko koristenje Zicarom
- realizaciju Partner programa Drustva s gospodarskim subjektima na turistiCkim
destinacijama Kvarnera i Istre

Sadasnja vrijednost projekta procijenjena je prema Studiji izvedivosti na ukupno 23
milijuna eura. Konstatirano je da Projekt sam za sebe nije ekonomski opravdan, ali Zidara
Uka moze biti pokretaé rebrendiranja destinacije i unapredenja turisticke ponude
Kvarnera.

B) NACRT PRIJEDLOGA ODLUKE O STJECANJU NOVOG POSLOVNOG
UDJELA ZUPANIJE U TRGOVACKOM DRUSTVU ZICARA UCKA D.0.O. U
POSTUPKU POVECANJA TEMELJNOG KAPITALA

Dana 18. rujna 2017. godine Upravnom odjelu za turizam, poduzetniStvo i ruralni
razvoj dostavljen je Dopis direktora, prokurista i voditelia projekta trgovackog drustva
Zidara Ugka d.o.0. od 30. kolovoza 2017. godine (PRILOG 2.), kojim se predlaze
dokapitalizacija Drustva radi realizacije planiranih aktivnosti utvrdenih poslovnim planom
za razdoblje 2017-2018., Elaborat o drustveno-ekonomskoj opravdanosi daljnjeg razvoja
projekta Zicare na U¢ku (PRILOG 3.) i prijedlog lzjave o namijeri preuzimanja novih
poslovnih udjela Zi¢are U¢ka d.o.0. u postupku poveéanja temelinog kapitala tijekom
2017/2018 (PRILOG 4.).
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Naime, Drusétvo je zavr$ilo |. fazu u razvoju projekta, odnosno izvrsilo sve potrebne
pripremne radnje i dokumentacijsku podlogu za daljnji razvoj projekta. Kroz prilozeni
Elaborat o drustveno-ekonomskoj opravdanosi daljnjeg razvoja projekta Zigare na U&ku
utvrdeni su daljnji koraci i planirane aktivnosti kako bi se u |l. fazi razvoja projekt u
potpunosti pripremio za apliciranje za dobivanje bespovratnih sredstava iz EU.

Poslovnim planom za razdoblje 2017-2018. za realizaciju planiranih aktivnosti: izrada
Glavnog projekta te izvedbenog projekta — projekt Zicare UZka potrebno je osigurati
3.000.000,00 kn, od éega se ¥ planira osigurati iz dokapitalizacije Drustva a ¥z iz drzavnih
potpora.

Uprava i nadzorni odbor Drustva pokrenuli su aktivnosti prikupljanja dodatnog kapitala
nudeéi ulaganje postojeéim i novim udjelni¢arima. Ukupno planirano povecanje temeljnog
kapitala Druétva je 1 540.000,00 kn (+/- 30%)

2017. i 2018. godine sa istim iznosom k01| su uplatiti u temeljni kapital prilikom osnivanja
Drustva 2010. godine, uveéano za ulog Istarske Zupanije, a ulog bi se uplatio u dvije rate.

U nastavku teksta tabliéni je prikaz planirane dokapitalizacija ulozima (sukladno

Elaboratu iz srpnja 2017.) te vlasnitke strukture Drustva nakon planirane dokapitalizacije:

PLANIRANA DOKAPITALIZACIJA ULOZIMA (sukladno Elaboratu o dokapitalizaciji od
srpnja 2017.):

3 skupine Ulagatelji Pojedina¢ne i planirane uplate Uplaé¢eno u TK
udjelnij¢ara povecanja temeljnog kapitala
Javni sektor: | Primorsko goranska Zupanija 160.000,00 kn
Grad Opatija 160.000,00 kn
8 jedinica | Opcina Lovran 160.000,00 kn
lokalne i | Grad Rijeka 100.000,00 kn
< 824.000,00 kn
podrucne Grad Kastav 48.000,00 kn
samouprave: | Qpcina Matulji 48.000,00 kn
Opcina Mos¢enicka draga 28.000,00 kn
Opcina Omisalj 20.000,00 kn
Istarska Zupanija 100.000,00 kn
Gospodarski | 29 subjekata 5.000,00-48.000,00 kn
subjekti: 366.000,00 kn
FiziCke 171 osoba 1.000,00-5.000,00 kn
osobe: 350.000,00 kn
UKUPNO: 1.540.000,00 kn 1.540.000,00
Gore 10-20% 154.000,00 kn /308.000,00 kn
planirani, a
nerealizirani
ulagatelji
Novi 10 - 20% 154.000,00 kn/ 308.000,00 kn
neplanirani
ulagatelji




VLASNICKA STRUKTURA DRUSTVA NAKON PLANIRANE DOKAPITALIZACIJE:

3 skupine Udjelnicari Pojedinacne Uplaéeno u TK Glas % %
udjelni¢ara uplate ovi | glasova TK
Javni sektor: | Primorsko goranska | 160.000,00 kn 160
Zupanija + 160.000,00 + 7,87 %
8  jedinica kn 160
lokaine i | Primorsko goranska | 617.000,00 kn 617 | 15,17 %
podrué¢ne Zupanija
samouprave: | Grad Opatija 160.000,00 kn 235 9,71 %
+ 160.000,00 +
kn 160
Opcina Lovran 160.000,00 kn 235 9,71 %
+ 160.000,00 +
kn 160
Grad Rijeka 100.000,00 kn | 1.441.000,00 kn+ | 100 492 % 6127
+ 100.000,00 | 824.000,00 kn= + %
kn 2.265.000,00 kn 100
Istarska Zupanija 100.000,00 kn 100 4,92 %
+ 100.000,00 +
kn 100
Grad Kastav 48.000,00 kn + 48+ | 2,36 %
48.000,00 kn 18
Opdina Matulji 48.000,00 kn + 48+ | 2,36 %
48.000,00 kn 48
Op¢dina Moséenicka draga 28.000,00 kn + 28 + 1,38 %
28.000,00 kn 28
Op¢ina Omisalj 20.000,00 kn + 20+ 0,98 %
20.000,00 kn 20
Gospodarski | 29 subjekata 5.000,00- 366.000,00 kn + 366 1980
subjekti: 48.000,00 kn 366.000,00 kn= + %
732.000,00 kn 366 18,0 %
Fizicke 171 osoba 1.000,00- 350.000,00 kn + 570 E
osobe: 5.000,00 kn 350.000,00 kn= + %
700.000,00 kn 350 | 22,62 %
UKUPNO
2.157.000,00 kn + | 2527
1.540.000,00 kn= + 100 % 100 %
3.697.000,00 kn | 1540
4067

Pozivi za dokapitalizaciju biti ¢e upuceni i potencijalno novim ulagateljima s ciljem
financijskog ojacavanja Drustva, a kako bi se &m prije pristupilo rjeSavanju imovinsko-
pravne pripreme zemljista.
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Zupanija je pozvana na sudjelovanje u predmetnoj dokapitalizaciji na nacin da uplati
iznos od 160.000,00 kn, odnosno preuzme nove poslovne udjele Drustva razmjerno
navedenom iznosu u postupku povecanja temeljnog kapitala Drustva.

~ Uprava Drustva takoder predlaze Zupanu potpisivanje Izjave o namjeri preuzimanja
novih poslovnih udjela prije donosenja odluke skupstine drustva o stjecanju novog
poslovnog udjela Zupanije.

Radnje koje se trebaju poduzeti radi provedbe predloZzene dokapitalizacije su

slijedece:
1. Iskazivanje namjere Zupanije na preuzimanje poslovnog udjela (Napomena:

nije obvezno, to je prijedlog uprave Drustva)
Donosenje Odluke Zupanijske skupstine o stiecanju novog poslovnog udjela
Sazivanje skupstine Drustva radi izmjene Drustvenog ugovora
Potpisivanje Izjave o preuzimanju novog poslovnog udjela u Drustvu
Upis povecanja temeljinog kapitala u sudski registar

ohwN

~ Slijedom naprijed navedenog, a imajuc¢i na umu da je Zupanija projekt Zidara na Ugku
prepoznala kao strateski razvojni projekt koji je, kao takav, uvrsten u Zupanijsku bazu
razvojnih projekata uz Razvojnu strategiju Primorsko-goranske Zupanije za 2016.-2020. g.,
kao i u Prostorni plan Primorsko-goranske Zupanije kao gradevina od vaznosti za
Zupaniju, te da je u postupku prikupljanja dodatnog kapitala Drustva naglasena uloga
Zupanije u daljnjem razvoju projekta, osobito iz razloga definiranja modela kojim se na
najoptimalniji nagin moze aplicirati za bespovratna sredstva iz EU, predlaZze se prihvaéanje
prijedloga dokapitalizacije Drustva, odnosno stjecanje novog poslovnog udjela Zupanije u
trgovagkom drustvu Ziéara U¢ka d.o.0. u postupku povecanja temelinog kapitala.

Umjesto prijedloga potpisivanja Izjave o namjeri preuzimanja novih posiovnih udjela
Ziéare Ugka d.o.o. u postupku poveéanja temeljnog kapitala tijekom 2017/2018 (PRILOG
3.), predlazemo Zupanu potpisivanje Izjave kojom se podrzava projekt Zi¢ara na Ugku,
podrzava prijedlog preuzimanja novih poslovnih udjela po donosenju odgovarajuée odluke
Zupanijske Skupstine te istice postojanje sredstava u Proracunu Zupanije za navedenu
namjenu, u tekstu kao u prilogu Zaklju¢ka ovog materijala.

POPIS PRILOGA:

PRILOGH1.: Sporazum o suradniji radi realizacije projekta ,Zigara na Ugku".

PRILOG 2.: Dopis trgovagkog drustva Zi¢ara Ugka d.o.o. od 30. kolovoza 2017.

PRILOG 3.: Elaborat o drustveno-ekonomskoj opravdanosi daljnjeg razvoja projekta
Ziare na Ugku iz srpnja 2017.

PRILOG 4.: Izjava o namjeri preuzimanja novih poslovnih udjela Zigare Uéka d.o.0. u
postupku povecanja temeljnog kapitala tijekom 2017/2013

M. POTREBNA NOVCANA SREDSTVA

Za provedbu zaklju¢aka i odluka planirana su proracunska sredstva u Proracunu za
2017.g u Razdjelu 8, kapitalni projekt 800714 Projekt Zicara Ucka.
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IV. PRIJEDLOG ZAKLJUCKA

Slijedom navedenog predlaze se Zupanu Primorsko-goranske Zupanije da donese
zaklju€ak u tekstu kako slijedi:

Na temelju &lanka 52. stavka 1. tocke 23. Statuta Primorsko-goranske Zupanije
(,Sluzbene novine“ broj 23/09, 9/13, 25/13 — procis¢eni tekst) i Clanka 25. Poslovnika o
radu Zupana Primorsko—goranske Zupanije (,SluZzbene novine* broj 23/14, 16/15 i 3/16 |
19/16- prodidéeni tekst), Zupan donosi

Zakljucéak
5 1. Prihva¢a se Informacija o projektu ,Ziéara na ugku“ i trgovackom drustvu
Zi¢ara Ucka d.o.o.
2. Prihvaéa se prijedlog lzjave Zupana;

(Izjava &ini sastavni dio ovog zaklju¢ka)

3. Utvrduje se Prijedlog odluke o stjecanju novog poslovnog udjela Primorsko-
goranske Zupanije u trgovackom drustvu Zidara Ugka d.o.0. u postupku povecanja
temeljnog kapitala tog drustva te se prosljeduje Zupanijskoj Skupstini na razmatranje i
usvajanje.
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REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
Zupan

Na temelju Sporazuma o suradnji radi realizacije projekta Zi¢ara na Utku (KLASA:
URBROJ: 334-01/15-01/6 URBROJ: 2170/1-08/9-16-15 od 08. srpnja 2016. godine),
Elaborata o drustveno-ekonomskoj opravdanosti daljnjeg razvoja projekta Zi¢ara na Ugku
iz srpnja 2017. godine te o&ekivane odluke o povecanju temeljnog kapitala trgovackog
drustva Zidara Utka d.o.o. ulozima i preuzimanjem novih poslovnih udjela, kao osoba
ovlastena za zastupanje Primorsko-goranske Zupanije, dajem slijedecu

IZJAVU

Primorsko-goranska Zupanija podrzava Projekt Zidara na U&ku“, koji je uvrsten u
Zupanijsku bazu razvojnih projekata uz Razvojnu strategiju Primorsko - goranske Zupanije
za 2016.-2020. kao jedan od strateskih projekata Zupanije i u Prostorni plan Primorsko -
goranske Zupanije kao gradevina od vaZnosti za Zupaniju.

Primorsko-goranska Zupanija takoder, po donoSenju odgovarajute odiuke
Zupanijske skupétine, podrzava prijedlog preuzimanja novih poslovnih udjela od strane
Primorsko-goranske Zupanije u postupku povecanja temeljnog kapitala.

Primorsko-goranska Zupanija je u Proraunu Primorsko-goranske Zupanije za 2017.
godinu i projekcijama za 2018. i 2019. godinu (,SluZbene novine® broj 30/16 i 20/17),
osigurala sredstva u iznosu od 160.000,00 kn za stjecanje novog poslovnog udjela
Zupanije u trgovackom drustvu Zi¢ara U¢ka d.o.o.

PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
Zupan

Zlatko Komadina, dipl.ing.

U Rijeci, 2017. godine
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Na temelju &lanka 28. stavka 10. i &lanka 67. Statuta Primorsko—goranske Zupanije
("Sluzbene novine" broj 23/09, 9/13 i 25/13 — procisceni tekst) i ¢lanka 84. Poslovnika
Zupanijske skupstine Primorsko-goranske Zupanije (,SluZzbene novine Primorsko -
goranske Zupanije* broj 26/09, 16/13 i 25/13— procisceni tekst), Zupanijska skup$tina

sjednici donijela je

ODLUKU 5
o stjecanju novog poslovnog udjela Zupanije u trgovackom drustvu Ziéara Ucka
d.o.o. u postupku poveéanja temeljnog kapitala

l.
Primorsko — goranska Zupanija (u daljnjem tekstu: Zupanija) jedan je od osnivata
Trgovadkog drustva Zi¢ara U¢ka d.o.o. (u daljnjem tekstu: Drustvo).
Drudtvo je osnovano radi realizacije Projekta Zi¢ara na UcCku (u daljnjem tekstu:
Projekt).

Il
U Proradunu Primorsko-goranske Zupanije za 2017. Godinu i projekcijama za 2018.
| 2019, Godinu (,Sluzbene novine* broj 30/16 i 20/17), u Razdjelu 8, kapitalni projekt
800714 Projekt Zicdara UZka, osigurana su sredstva u iznosu od 160.000,00 kn za
stjecanje novog poslovnog udjela Zupanije u Drustvu.

1.

Zupanija ¢e iznos iz to¢ke Il. Ove Odluke unijeti u temeljni kapital Drustva uz
istovremeno stjecanje novog poslovnog udjela Zupanije u Drustvu u nominalnom iznosu
od 160.000,00 kuna.

. Iv.
Ovlagéuje se Zupan za poduzimanje svih radnji potrebnih za provedbu ove Odluke.

V.

Ova Odluka stupa na snagu prvi dan od dana objave u ,Sluzbene novine
Primorsko-goranske Zupanije“.
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PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA, Adamiéeva 10, Rijeka, OIB.
32420472134, koju zastupa Zupan Zlatko Komadina, dipling. (u daljnjem tekstu:
Zupanija)

i

ZICARA UCKA d.o.o. Opatija, Vladimira Nazora 3, Opatija, OIB: 21248575428,
koju zastupa élan uprave Zeljko Kui§, dipl.oec: (u daljnjem tekstu: Drustvo)

zakljugili su:

SPORAZUM
o suradhnji radi realizacije projekta "Zicara na Ucku"

I. UVODNE ODREDBE

Clanak 1. )

Projekt ,Zi¢ara na Ucku“ (u daljnjem tekstu: Projekt) je uvrsten u Zupanijsku bazu
razvojnih projekata uz Razvojnu strategiju Primorsko - goranske Zupanije za 2016. -
2020. kao jedan od strateSkih projekata Zupanije i u Prostorni plan Primorsko —
goranske Zupanije kao gradevina od vaZnosti za Zupaniju.

Clanak 2.
Radi realizacije Projekta osnovano je Drustve u kojem Zupanija ima poslovni udio
u nominalnom iznosu od 160.000,00 kuna te u koji je preporuéila ukljuéivanje sto vecéeg
broja subjekata u kapital drustva, a naroéito okolnih Zupanija, gradova i opéina,
hotelskih kuca, turistickih agencija i ostalih subjekata koji svojim radom mogu pridonijeti
uspjesnijoj realizaciji Projekta.

Clanak 3.

Poslovni udijeli jedinica lokalne i podruéne samouprave u Drustvu &ine 50,28%
temeljnog kapitala Drutva. Postojece strukture ulaganja u temeljni kapital Drustva i broj
glasova u Skupstini Drustva prikazana je u Tablici broj 1 koja je priloZzena ovom
Sporazumu i €ini njegov sastavni dio.

Clanak 4.
Realizacija Projekta se sastoji od viSe faza:
1. faza - ,Priprema podloga za gradnju, upravljanje i gospodarsko Kkori§tenje
Zidare Ucka"
— 2. faza - ,Gradenje* - -

3. faza — ,Upravijanje i gospodarsko koristenje Zi¢arom®.

U ovom trenutku je dovrSena 1. faza — ,Priprema podloga za gradnju, upravljanje
i gospodarsko koristenje Zi¢are Uéka“ u kojoj je Zupanija sudjelovala na nagin da je
izradila dio pripremne dokumentacije potrebne za realizaciju Projekta i kandidirala
pojedine aktivnosti Projekta na natje€aje za dodjelu bespovratnih sredstava u 2013. i
2014. godini na koje se Drustvo samostalno nije moglo prijaviti jer sukladno uvjetima
natje€aja nije bio prihvatljivi prijavitelj te sukladno rezultatima natje¢aja skiopila
odgovarajuée ugovore o sufinanciranju i dodjeli bespovratnih sredstava za Projekt.

) Clanak 5.
Zupanija i Drustvo (u daljnjem tekstu: Potpisnici Sporazuma) su suglasni da je
svrsishodno da zapoc&etu suradnju radi realizacije i promocije Projekta nastave, a sve



radi lakSe, brZze i uspjesnile provedbe Projekta i ukljuéivanja $to veceg broja
zainteresiranih subjekata u njegovu realizaciju.

1. DALJNJA SURADNJA POTPISNIKA SPORAZUMA

Clanak 6.

Potpisnici Sporazuma suglasno utvrduju da je radi prikupljanja sredstava
potrebnih za realizaciju Projekta neophodno prijavijivati Projekt, pojedine faze ili
aktivnosti projekta (u daljnjem tekstu: Aktivnosti Projekta) na pozive/natieCaje za
financiranje Projekta bespovratnim novéanim sredstvima nacionalnih fondova,
strukturnih i investicijskih fondova Europske unije i Programa Europske unije(u daljnjem
tekstu: Natjecaj).

Clanak 7.

Drustvo je obavezno kontinuirano pratiti Natje€aje te o konkretnom Natje€aju
obavijestiti Zupaniju bez odgadanja u sluéaju kada:

- je objavljen adekvatni natje¢aj za financiranje Aktivnosti Projekta

- Drustvo zbog uvjeta Natje¢aja nije prihvatljivi prijavitelji

- Zupanija je prihvatljivi prijavitel].

Obavijest mora biti dostavliena Zupaniji u pisanom obliku i sadrzavati sve
relevantne informacije o natje¢aju, a osobito tko moze biti prijavitelj projekta, koliko se
bespovratnih sredstava moze dobiti te koliki postotak mora financirati prijavitelj, koliki su
ukupni troskovi realizacije Aktivhosti Projekta koju je potrebno prijaviti, u kojem roku je
potrebno napisati projektni prijedlog i prijaviti ga na natje¢aj zajedno sa projektnom
dokumentacijom, popis projektne dokumentacije t procjena vremena za njeno
pribavljanje, informacija o tome §to je od projektne dokumentacije potrebno izraditi i
predvideni tro§ak izrade takve dokumentacije, informacija o tome koje dokumente iz
projektne dokumentacije je potrebno zatraziti, od koga i postoje li kakvi troskovi njenog
pribavijanja, specifiénostima Natje¢aja i konkretnim obavezama kojima se Zupanija
izlaze prijavljivanjem Aktivnosti Programa na natjecaj.

U prilog obavijesti iz stavka 1. ovog €élanka Drustvo je duzno priloZiti hodogram
aktivnosti koje ée biti potrebno poduzeti za prijavu na natjecaj, provedbu Aktivnosti
Projekta i pracenje provedbe.

. Clanak 8.

Zupanija je obvezna prijaviti Aktivnost Projekta na natjecaj uz uvjet da:

- je sukladno sredstvima predvidenim za realizaciju Projekta u proradunu
Zupanije, svom djelokrugu poslova i raspoloZivim resursima u moguénosti
istupati kao prijavitelj Aktivnosti Projekta i preuzeti obaveze potrebne za
provedbu Aktivnosti Projekta sukladno specifiénostima NatjeCaja i Aktivnosti
Projekta koja bi se prijavila

- je Drustvo pravovremeno upozna sa natjecajem kako je to precizirano u
&lanku 7.

- Drustvo pripremi projektnu dokumentaciju na nacin da pribaviti dokumente
koje moze pribaviti, pripremi nacrte zahtjeva za pribavljanje dokumentacije
koju je potrebno zatraziti, pripremi nacrte svih dokumenata potrebnih za
provodenje postupka javne nabave i izbor najpovoljnijeg ponuditelja u skladu
sa Zakonom o javnoj nabavi (,Narodne novine“ br. 90/11, 83/13, 143/13,
13/14, u daljnjem tekstu: Zakon o javnoj nabavi)

- Drustvo pravovremeno pripremi konaéni nacrt prijave sa svom popratnom
dokumentacijom u skladu s uvjetima natjeCaja.

Ako neki od uvjeta iz to¢ke 1. ne bude ispunjen, Zupanija neée biti obavezna

prijaviti Aktivnost Projekta na natjeca;.



Clanak 9.

Ako prijavliena Aktivnost Projekta na Natjecaju bude izabrana za dodjelu
bespovratnih sredstava Zupaniji, Drustvo je obvezno pruZiti Zupaniji potrebnu
administrativnu, tehniéku, savjetodavnu i struénu pomo¢ za planiranje Aktivnosti
Projekta, njenu provedbu i praéenje provedbe, a osobito:

- pravovremeno izradivati nacrte izvie§¢a u svim fazama provedbe Aktivnosti
Projekta, kako za tijelo koje je raspisalo Natjeéaj, tako i za interne potrebe
Zupanije,

- pripremiti nacrte svih dokumenata koji budu potrebni za provodenje
postupaka javne nabave i izbora najpovoljnijeg ponuditelja radi nabave robe,
radova ili usluga za provedbu Aktivnosti Projekta,

- aktivno pratiti i analizirati dinamiku provedbe Aktivnosti Projekta i izvrSavanja
poslova.

Medusobna prva i obaveze Potpisnika Sporazuma ¢e se u slucaju iz stavka 1.

ovog &lanka regulirati i detaljnije razraditi posebnim ugovorom, a uzevsi u obzir
specifiénosti konkretnog Natjeéaja i Aktivnosti Projekta koja se njime sufinancira.

Clanak 10.

Zupanija ée aktivno pratiti provedbu Projekta u narednim godinama i sufinancirati
ga iz vlastitih izvora financiranja sukladno prora¢unskim mogucnostima i u dogovoru s
Drustvom.

Zupanija se obavezuje i lobisticki promovirati Projekt. Projekt se moZe
promovirati i putem Turisticke zajednice.

Svako sufinanciranje Projekta od strane Zupanije urediti ¢e se posebnim
ugovorom skiopljenim u pisanom obliku izmedu Potpisnika Sporazuma. Dodatna zastita
uloZzenih proradunskih sredstava Zupanije ¢e se vriti uvjetovanjem financiranja sa
osnivanjem zaloZznog prava na pravima i stvarima Drustva i drugim instrumentima
osiguranja kada to, s obzirom na okolnosti, bude potrebno.

Clanak 11.

Potpisnici Sporazuma suglasno utvrduju da se vrijednost dosadasnjeg i svakog
sliedeéeg financijskog ulaganja Zupanije u Drustvo moze pretvoriti u temeljni kapital
drustva na temelju odluke Zupanije o uno$enju stvari i prava Zupanije u temeljni kapital
drustva i odluke Drustva o povecéanju temeljnog kapitala.

Vrijednost ulaganja Zupanije u Druétvo utvrdit ¢e se po ovlastenom revizoru ili
sudskom procjenitelju.

Ako Zupanija donese odiuku o unosu stvari i prava u temeljni kapital Drustva, a
Drustvo ne donese odluku o povecanju temeljnog kapitala i ne provede ju u sudskom
registru nadleznog Trgovackog suda u roku od 6 mjeseci od prijedloga Zupanije za
povecanje temeljnog kapitala, Drustvo ée biti duzno Zupaniji nadoknaditi punu nov&anu
vrijednost ulaganja.

Clanak 12.

Drudtvo je obavezno obavijestiti Zupaniju o svakom potencijalnom sukobu
interesa propisanog Zakonom o trgovackim drustvima (,Narodne novine® broj 111/93,
34/99, 121/99, 52/00, 118/03, 107/07, 146/08, 137/09, 125/11, 152/11, 111/12, 68/13,
110/15) i Zakonom o javnoj nabavi.

. ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 13.
Potpisnici Sporazuma suglasno utvrduju da ¢e sve eventualne sporove proizasle
iz ovog Sporazuma nastojati rijesiti u duhu dobrih poslovnih obiCaja, sporazumno, u
pisanom obliku.



Clanak 14.
U sluéaju da se spor ne moze rijesiti sporazumno, Potpisnici Sporazuma
ugovaraju mjesnu nadleznost stvarno nadleznog suda u Rijeci.

Clanak 15.
Ovaj Sporazum smatra se skloplienim kada ga potpiSu Potpisnici Sporazuma
¢ime potvrduju da su upoznati s njegovim sadrZzajem, da prihvacaju sva prava i
preuzimaju sve obaveze koje iz njega proizlaze.

Clanak 16.
Izmjene i dopune ovog Sporazuma vazece su samo ako su sklopliene u pisanom
obliku i ako su potpisane od Potpisnika Sporazuma.

Clanak 17.
Ovaj Sporazum sastavljen je u 4 istovjetna izvorna primjerka, od kojih svaki
Potpisnik Sporazuma zadrzava po 2 primjerka.

ZICARA UCKA d 0.0. Opatija PRLMQ\%SKO -GORANSKA ZUPANIJA

Zupan

#d F «
IOATIOA, V. NAZOIRA 3

d
madlrz,. jllpl ing.

KLASA: 334-01/15-01/6
. URBROJ: 2170/1-08/9-16-15
U Rijeci, /8. %’.rpﬂ [ 2016. U Rijeci, 8. srpnja 2016.
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Tablica 1. Postojeé¢a struktura ulaganja u temeljni kapital Drustva i pravo glasa u

skupstini Drustva

"GRUPNI GRUPNI ' ostc’) tak
POJEDINACNI | POJEDINACNI Poslovni | P S sova
GLANOVI I UKUPNI | UKUPNI ginidbe |  udjeli 9 ;
ULOG U ULOG U Iglasovi Skupstini
KUNAMA POSTOTKU P
8 JLS S ULOGOM . I T
OD 20.000,00 DO 724.000,00KN | 50,28% 8/874 48,28%
160.000,00 KUNA
PGZ 160.00000KN |  11,11% 1/160 8,84
OPATIJA 160.000,00 KN 111% | 75 1/235 12,98
LOVRAN 160.000,00 KN 1M111% | 75 1/235 12,98
"RIJEKA 1 100.000,00 KN 6,94% 1/100 552 |
| KASTAV 48.00000KN |  3,33% 148 | 265
[MATULS | 48.000,00KN |  3,33% 1/48 2 65
M.DRAGA 28.000,00 KN 1,94% 1/28 1,55
“OMISALJ 20.000,00 KN 1,39% 1/20 1,10
ISTARSKA I - | T
ZUPANIJA
30 PRAVNIHOSOBA | || -
S ULOGOM OD . .
5 000 DO 48.000 366.000,00 KN 25,42% | 30/336 | 18,56%
KUNA | |
|
| 170 FIZICKIH - L | |
OSOBA S ULOGOM o l .
0D 1.000D0 5.000 | 350.000,00 KN 24 31% 225 170/570 | 31,49%
KN |
UKUPNO TEMELJN! | 1.440.000,00 o Catn | o
| KAPITAL N 100% | 370 |1810/1810 I 100%
I
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na paznju Zupanu

Uprava drustva
g. Zlatko Komadina

Matulji, 30.08.2017.

Postovani &lanovi drustva Zitara Ugka d.o.o. Matulji (PGZ i JLS)

Tijekom petog susreta Zupana Primorsko-goranske Zupanije s gradonalelnicima i opéinskim
nadelnicima s podru¢ja Zupanije odrZanog u jesen 2016.g. dobili smo priliku prezentirati na§
Regionalni razvojni projekt "UCKA" tj. stanje i prijedlog bududeg razvoja projekta izgradnje Zicare
na Ucku.

Takoder je kroz raspravu o StrateSkom planu razvoja turizma sa strateSkim i operativnim marketing
planom 2016-2020 ponovo potvrden znadaj ovog projekta za daljnji razvoj turizma Kvarnera.

Drudtvo "ZICARA UCKA" u veéinskom viasnidtvu Javnog sektora (66,81 % vlasnistva drze
Primorsko-goranska Zupanija, Istarska Zupanija, Grad Opatija, op¢ina Lovran, Grad Rijeka, Grad
Kastav, opéina Mos¢eni¢ka draga, opéina Matulji i opéina Omisalj) zavrdilo je I fazu u razvoju
projekta tj. sve potrebna pripremne radnje i dokumentacijsku podlogu (pravomoc¢na Lokacijska
dozvola za projekt Zigare kao cjeline) kako bi se nastavio daljnji nesmetani razvoj projekta.

Kroz Elaborat o drustveno-ekonomskoj opravdanosti daljnjeg razvoja projekta Zicare na Ucku, koji
dostavljamo u privitku, utvrdeni su daljnji potrebni koraci i planirane aktivnosti kako bi se u novoj
I fazi razvoja projekt u potpunosti pripremio za apliciranje za dobivanje bespovratnih sredstva iz
EU.

Poslovnim planom za razdoblje 2017-2018 a za realizaciju planiranih aktivnosti potrebno je
osigurati 3.000.000,00 kuna s time da se 1/2 ili 1.500.000,00 kuna osigura iz dokapitalizacije
drustva a 1/2 ili 1.500.000,00 kuna iz drZavnih potpora.

Uprava i Nadzorni odbor Drudtva "ZICARA UCKA" d.o.o. pokrenuli su aktivnosti na prikupljanju
dodatnog kapitala nudedi ulaganje postoje¢im i novim udjelni¢arima. Pri tome naglaSena je uloga
Javnog sektora u daljnjem razvoju projekta posebno iz razloga definiranja modela kojim se na
najoptimalniji na¢in moZe aplicirati za bespovratan sredstva iz EU. Stoga bi bilo jako dobro da se
prosiri interes Javnog sektora za na3 projekt.

Prema prijedlogu dokapitalizacije omoguéena je uplata iznosa u kapital druStva odjednom ili u
dvije godine ovisno o moguénosti ulagaca.

Ovim putem pezivamo Vas da prihvatite prijedlog te donesete odluku o Vasem ulogu u Drustvo
"ZICARA UCKA" d.o.o. i time potvrdite Va§ pozitivan stav i podr§ku naSem zajednickom projektu.



Na Va3 poziv spremni smo Vam pruZiti sva potrebna obja3njenja naseg prijedloga te Vas molimo da
sami odredite model medusobne komunikacije kako bi terminski proveli sve potrebne radnje na

vrijeme i u skladu s Vagim procedurama.

Napominjemo da skup$tinu dru$tva na kojoj bi realizirali planiranu dokapitalizaciju drudtva
planiramo odrZati do kraja listopada 2017. godine.

Nadamo se pozitivnom rjedenju i prihvatu nageg prijedloga te Vas ljubazno pozdravljamo

Direktor Prokurista i voditelj projekta Prokurista
Milorad Stanié Mladen Blazevi¢ Zeljko Kuis
PRILOZI:

- Elaborat o drustveno ekonomskoj opravdanosti
daljnjeg razvoja projekta Zi¢ara na Utku
(srpnja 2017)

- Izjava o namjeri preuzimanja novih poslovnih
udjela Zi¢are Utka d.o.0. u postupku poveéanja
temeljnog kapitala tijekom 2017/2018



Z i 3T a doo

ELABORAT O DRUSTVENO-EKONOMSKOJ
OPRAVDANOSTI
DALJNJEG RAZVOJA PROJEKTA ZICARE NA
UCKU

Povecanje Temeljnog kapitala za 2017.12018.g.

Za ZICARA UCKA d.o.0.

Uprava: Zeljko Kuis

Voditelj projckta: Mladen Blazevié
Prokurist: Milorad Stanié

Matulji, srpanj 2017.g.




I UVOD I REALIZACIJA I FAZE RAZVOJA PROJEKTA

Ideja o povezivanju mora i vrha Ugke stara je preko 100 godina. Pri tome su razmatrane
mnoge moguce varijante povezivanja s razli¢itim lokacijama, kako za stanicu u podnoZju (lka,
Lovran, Medeveja, 18iéi, Opatija) tako i za stanicu na vrhu (Vojak, Poklon, Tisva, Sedlo ispod
Vojaka).

U proslosti su upravo te dileme i vjegite rasprave o optimalnoj trasi Zi¢are na Ucku
predstavljale glavnu koénicu bilo kakvom razvoju projekta te je i svaka inicijativa ili ¢ak i projektno
razradena ideja zavr$ila negativnom ocjenom ili odlukom o zaustavljanju daljnjih aktivnosti.

Koristeéi stvorene pretpostavke za obnovu ideje, prije svega planske dokumente te osnutak i
podetak rada Javne ustanove Park prirode Ucka, zapodet je rad na projektu izgradnje Zicare na
Ugku. Ideja je sazivjela i projekt se, uz sve prisutne probleme, razvija s jasnim ciljem da se fazno i u
konaénosti realizira.

1. ULOGA KONZORCIJA U RAZVOJU PROJEKTA

Konzorcij kojim je zapo&et rad na projektu izgradnje Zicare na Ucku, osnovan je s namjerom
da pripremi sve potrebne podloge kako bi se kroz izradu predinvesticijskog sagledavanja
moguénosti vi§e varijanti za izgradnju i eksploataciju Zi¢are na UCku, definirao optimalan model za
razvoj projekta.

Operativni nositelji svih aktivnosti u Konzorciju (Mladen BlazZevié, Zeljko Kuig, Milorad
Stani¢ i Miroslav Gudelj) pripremili su svc prostorno-planske, tehnicke, financijske, statisticko-
komercijalne i imovinsko-pravne podloge, kako bi izradiva¢ Predinvesticijske studije firma
KOHL@PARTNER iz Villacha (Austria) preporucio optimalan model za razvoj projekta.

Studijom se iskristalizirala optimalna trasa Zi¢are na Ucku u pravcu kamp Medveja -Vojak,
panoramska Zi¢ara kao najefikasnije tehnitko rjesenje za poverivanje poCetne i zavrSne stanice,
definirani su potencijalni troskovi, kao i prihodi takve Ziare koji potvrduju isplativost ulaganja te
opravdavaju daljnji rad na projektu. Takoder su date preporuke za daljnje korake na razvoju
projekta.

2. ULOGA DRUSTVA "ZICARA UCKA" D.0.0. U RAZVOJU
PROJEKTA

Drustvo "ZICAR UCKA"d.0.0. osnovano je u 2010.g. kao organizacijska struktura i

Struktura organizirana kao trgovatko drustvo omogucila je, kroz DruStveni ugovor o
osnivanju, jasno definirati sve ciljeve, utvrditi planirane aktivnosti te kroz uplatu svih udjelni¢ara u
temeljni kapital Drustva osigurati potrebna financijska sredstva za daljnji razvoj projekta.

U [ fazi razvoja projekta planirane su slijedece aktivnosti :

- izrada geodetskih podloga za trasu te polaznu i zavr$nu stanicu Zicare,

- izrada izmjene i dopune Prostornog plana Parka prirode Ucka,

- izrada Studije utjecaja na okoli§ s rjeSenjima o prihvatljivosti zahvata za okolis,
- izrada DPU za lokaciju sedlo ispod Vojaka,



- izrada detaljne investicijske studije i Partner programa za Ziaru,

- sagledavanje moguénosti ishodenje koncesije za Zicaru,

- izrada Idejnog projekta trase, polazne i zavrine stanice, te restorana vidikovac na Ucki,

- ishodenje lokacijske dozvole za trasu Zifare, polaznu i zavrSnu stanicu te restoran,

- analiziranje i predlaganje modela daljnjeg razvoja Projekta sa pripremom studije
izvodivosti projekta u cijelom razdoblje trajanje projekta te sa pripremom dokumentacije
za dono3enje odluka o isplativosti modela financiranja,

- izrada elaborata o osiguranje financijskih sredstava i stru¢no osposobljenih osoba
za gradenje odnosno upravljanje ZiGare te nain osiguranja pristupa Zicari, a sukladno
Zakonu o zi¢arama za prijevoz osoba,

- izrada podloga za upravljanje i gospodarsko koristenje Ziarom i

- definiranje modela daljnjeg razvoja projekta.

Od gore navedenih planiranih aktivnosti realizirano je slijedece (specifikacija dokumentacije

i spisak provedenih aktivnosti):

10.

11.

12.

13.

Predinvesticijska studija za projekt Zi¢are na U&ku izradena je 2009.g.

Izraden je Elaborat uskladenosti trase Zi¢are s clementima Prostornog plana PP Ucka
(listopad 2010.g.).

Izvrdeno je kona¢no uskladivanje trase Ziéarc s Prostornim planom PP Ucka kroz
rasprave i dokazivanje na nadleZnim drZavnim i Zupanijskim tijelima (postupci su trajali od
16.11.2010.g. do 31.03.2011.g.).

Tijekom 2010.i 2011g. izradene su potrebne geodetske podloge kao priprema za izradu
Studije zahvata na okoli§ kao i Idejnog projekta Zicare Uka te Idejnog projekta spojne ceste
na polaznoj stanici Zicare.

Ishodena je pismena suglasnost Ministarstva kulture Republike Hrvatske (ofitovanje od
31.03.2011.g.) da moZemo pristupiti daljnjim postupcima u razvoju projekta.

Aktivno smo bili ukljudeni u izradu UPU 2 Medveja Cijim usvajanjem je osigurana
planska markica za podetnu stanicu Ziéare iza Kampa Medveja u ukupnoj povrSini od
8.000 m2.

Izradeni su Programski elementi Prethodne ocijene prihvatljivosti zahvata za ekoloSku
mreZu (zakonska obveza uvjetovana miSljenjem Ministarstva kulture RH).

Ministarstvo kulture RH Uprava za zatitu prirode dopisom od 31.03.2011.g. propisalo je
postupke vezane uz Zakon o zaStiti prirode tj. izradu Prethodne ocjene o prihvatljivosti
zahvata za ekoloSku mrezu.

Raspisan je pozivni natjeéaj, izvrSen izbor izvodada i ugovoreni poslovi izrade prethodne
ocijene prihvatljivosti zahvata za ekolo$ku mreZu.

Izraden je Elaborat Prethodne ocijene prihvatljivosti za ekolo§ku mreZu i dostavljen je na
suglasnost nadleZznom Ministarstvu kulture RH. )

Pribavili smo misljenje Ministarstva kulture o dostavljenoj dokumentaciji (22.08.2011.g)
po kojem je za planirani zahvati izgradnje Zi€are na U¢ku potrebno izraditi Studiju o utjecaju
zahvata na okoli§, a ista treba sadrzavati i poglavlje Glavna ocjena prihvatljivosti zahvata za
ekolosku mrezu.

Izradeni su Programski elementi za izradu Studije o utjecaju zahvata na okoli§ s
uklju¢enom Glavinom ocjenom prihvatljivosti zahvata za ekoloSku mrezu.

Raspisan je pozivni natje¢aj, izvrien izbor izvodada i ugovoreni poslove izrade Studije o
utjecaju zahvata na okoli§ s ukljutenom Glavnom ocjenom prihvatljivosti zahvata za
ekolosSku mreZu, izvrSen je detaljan obilazak trase.

Pribavljene su sve tehni¢ke karakteristike bududeg objekta od renomiranih svjetskih
proizvodada sustava Zi¢ara, te kao relevantna struéna podloga za izradu Studije o utjecaju
zahvata na okoli§ s uklju¢enom Glavnom ocjenom prihvatljivosti zahvata za ekolosku mrezu
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29,

30.

dostavljeni izradivacu Studije.

Izradena je Studija utjecaja na okoli§, te prezentirana na Skupstini DruStva 27.12.2011.g..
Studija je sadrZavala varijantna rjeSenja za pojedina podru¢ja trase (visina stupova, prilazni
putovi stupovima i sl.).

Izvr$ena je struéna amaliza u suradnji sa struénjacima firme Doppelmayer iz Austrije i
Garaventa iz Svicarske, te Park prirode Ugka tijekom veljae 2012.g. s ponovnim obilaskom
trase, svih kritiénih pozicija na trasi Zifare, te su usuglaeni stavovi o svim detaljima
potrebnim za konaénu izradu Studije.

Studija o utjecaju zahvata na okoli§ s ukljugenom Glavnom ocjenom prihvatljivosti zahvata
za ekolo8ku mreZu predana je u daljnju proceduru 12.04.2012.g.

Izabrano je savjetodavno stru¢no povjerenstve za ocjenu utjecaja zahvata na okolis, koje
je nakon 3 sjednice, krajem listopada 2012.g. pripremilo pozitivno misljenje o prihvatljivosti
zahvata na okolis.

Primorsko-goranska Zupanija, Upravni odjel za graditeljstvo 1 zastitu okoliSa sa datumom
22.02.2012.g. izdao je RJESENJE da je namjeravani zahvat Zitara Utka prihvatljiv za
okoli§ u korigiranoj varijanti B, trasa Medveja-Vojak, uz primjenu zakonom propisanih i
ovim rjeSenjem utvrdenih mjera zastite okolia i provedbu pra¢enja stanja okolia.

Izraden je tekst odredbi za doradu &l 438 Prijedloga Prostornog plana Primorko-goranske
Zupanije sa elementima za neposrednu provedbu, slijedom ¢ega je Projekt Zitara Utka
uvrSten u Prostorni plan Primorsko-goranske Zupanije kao zahvat od posebnog interesa, te
kao podoban za neposrednu provedbu.

Prostornim planom Primorsko-goranske Zupanije objavljenim u SluZzbenim novinama od
13.09.2013.g. strana 5253 utvrduje se Zigara Ugka kao gradevina tj. zahvat od Zupanijskog
i drZzavnog interesa.

Pripremljeni su programski elementi za izradu Idejnog rjeSenja za trasu Zicare, poCetnu
stanicu, zavrdnu stanicu s panoramskim restoranom i kompletnu infrastrukturu (podloga za
dobivanje lokacijske dozvole).

Raspisan je pozivni natjeéaj, izvrSen je izbor izvodaga i ugovoreni poslovi izrade Idejnog
projekta Zicare za cijenu od 312.000,00 kn i s rokom dovrSetka do 05.03.2013.g., tc su
osigurana srcdstva za financiranje Idejnog projekta.

ZatraZena je suglasnost Ministarstva obrane na planirani zahvat-izgradnju zavr$ne
stanice Ziare na Vojaku.

ZatraZena je suglasnost Ministarstva pomorstva, prometa i infrastrukture, Uprava za
komunikacije na planirani zahvat-izgradnju zavr$nc stanice Zi¢are na Vojaku.

Izraden je Idejni projekt za Zi¢aru Uéka kao cjelina (obuhvacena je podetna i zavrina
stanica Zicare, trasa Zi¢are i panoramski restoran uz zavr$nu stanicu Zicare) te je u listopadu
2013.g. postavljen zahtjev za izdavanje Lokacijske dozvole.

Primorsko-goranska Zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i okoliSa
31.12.2013.g. izdao je Lokacijsku dozvolu za gradevinu i trasu zi¢are Ucka
(pravomoénost dozvole izdana je 29.01:2014.g. na 2 g. = do 29.01.2016.g.).

Po zahtjevu Op¢ine Lovran pristupilo se izradi Idejnog projekta pristupne ceste polaznoj
stanici Zidare Ugka. Temeljem Idejnog projekta zatraZena je Lokacijska dozvola koja je od
strane Primorsko-goranske Zupanije, Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i
zaStitu okolisa izdana 30.12.2013.g.

Proveden je natjecaj te je 03.04.2014.g. ugovorena izrada geodetskih priprema za projekt
izgradnje Zidare na Uc¢ku. Radovi su obuhvatili izradu potrebnih dodatnih geodetskih
snimaka, vie parcelacijskih elaborata te posebnih geodetskih podloga. Radovi su predam
26.06.2014.g.

Proveden je natjeCaj te je 02.06.2014.g. i ugovorena izrada Studije izvedivosti i
partnerskog programa za projekt izgradnje Zicare na Ucku. Studija je izradena i
27.01.2015.g. predana narugitelju Primorsko-goranskoj Zupaniji te Zicari Utka d.o.0.

Proveden je natjedaj te je u listopadu 2014.g. ugovorena izrada I faze Glavnog
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31.

32.

33.

34.

35.

36.

arhitektonskog projekta koja je obuhvacala arhitektonsko-krajobrazno oblikovanje platoa
stupova i trasa pristupnih putova te potrebne dodatne geodetske podloge za pripremu
izrade II faze Glavnog projekta. Dokumentacija je izradena.

Raspisan je natjeaj te je izabran izvoditelj za izradu II faze Glavnog te Izvedbenog
projekta Zi¢are na Uéku. Sa izvoditeljem je sklopljen okvirni ugovor o izvodenju glavnog
projekta, medutim, stjecajem okolnosti Ugovor nije realiziran.

Raspisan je natjeaj i izabran izvoda¢ za I fazu imovinsko pravne pripreme za nekretnine
koje se nalaze u obuhvatu zahvata projekta Zitare na Ugku. Napravljen je pregled
vlasnickog i posjedovnog stanja, utvrdena namjena zemljista i status zemljiSta pri Hrvatskim
$umama. U izradi je skupna procjena vrijednosti Eestica za potrebe razgovora sa vlasnicima.
ProduZeno je vaZenje lokacijske dozvole za polaznu i zavr$nu stanicu Zitare Utka te
cjelokupnu trasu i stupove na trasi s pristupnim cestama za naredne dvije godine do
29.01.2018.g.

ProduZeno je vaZenje lokacijske dozvole za pristupnu cestu od magistralne ceste Lovran-
Labin do polazne stanice Zi¢are za naredne dvije godine do 11.07.2018.g.

Realiziran je natjedaj za nabavu konzultantskih usluga za pripremu projekta za EU fondove
i izradu studije opravdanosti odnosno Master plan za Zitaru Ugka, a koji dokumenti se
planiraju izraditi 2017. godine.

Izvr$en je odabir snimatelja za izradu promotivnog filma za izgradnju Zi¢are na Ugku. Film
je u izradi, prva verzija je gotova.

Osim prednjih zakonom propisanih aktivnosti i procedura, te pribavljene dokumentacije kojima je
podvrgnut tako znaGajan projekt kao $to je Zigara Ucka, stru¢ni tim je realizirao i slijedece
aktivnosti, odnosno dokumentaciju:

l.

Temeljem otvorenog javnog poziva raspisanog od Ministarstva turizma RH tijckom ljeta
2011.g., pristupili smo kandidiranju za dodjelu bespovratnih sredstava drZavne potpore iz
Programa pripreme javne turisti¢ke infrastrukture za strukturne fondove RH i prihvacena je
nada kandidatura, te su nam odobrena i uplaéena sredstva bespovratne potpore u iznosu od
145.000,00 kn. To nam je uz vlastita sredstva bilo dovoljno za financiranje Studije utjecaja
na okoli§

Temeljem otvorenog javnog poziva raspisanog od Ministarstva turizma RH "Turisti¢ki
projekti za strukture fondove" putem Primorsko-goranske Zupanije kandidirali smo za
dodjelu bespovratnih sredstava iz "Fonda za razvoj turizma" te nam je krajem 2013.g.
odobreno 300.000,00 kuna. Sredstva smo koristili za financiranje izrade Idejnog projekta i
Studije izvedivosti projekta

Temeljem otvorenog javnog poziva raspisanog od Ministarstva turizma RH "Turisti¢ki
projekti za strukturne fondove" putem Primorsko-goranske Zupanije tijekom proljeca
2014.g. kandidirali smo za dodjelu bespovratnih sredstava iz "Fonda za razvoj turizma" te
nam je u ljeto 2014.g. odobreno 700.000,00 kuna. Sredstva su bila namijenjena za
financiranje izrade Glavnog projekta Zifare na Utku, ali nisu realizirana te su vracena
Ministarstvu turizma Republike Hrvatske.

[zviSena je prezentacija projekta Ministarstvu turizma RH (2012.g. ministru gosp.
Ostojiéu i 2014.g. ministru gosp. Lorencinu). IzvrSena je prezentacija projekta Istarskoj
Zupaniji, Zupanu gosp. Flegu

Kontinuirano komuniciramo s najveéim proizvodadima Ziara u svijetu, firmama
Doppelmayer iz Austrije i Leitner iz Italije, s ciljem dobivanja $to preciznijih tchni¢kih i
financijskih podataka radi izrade konaéne Studije izvedivosti projekta

[zvriili smo, na lokaciji gornje stanice Zi¢are ispitivanja (s uklju¢enim trasiranejm) kako
bi se za to podrugje (mikro lokacija) dobilo karakteristiku I1I Zone zaStite voda. Time ¢e se
znatno smanjiti buduéi troskovi izgradnje zavrsne stanice

Izvriena je korekcija trase obilaznice Kampa Medveja, te je alternativna varijanta te
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obilaznice uklju¢ena u Izmjene i dopune UPU 2 Medveja. Slijedom Cega poti¢emo da se u
financijski plan ZUC-a za 2017.g. ukljuéi izrada projektne dokumentacije tako korigirane
trase obilaznice Kampa Medveja

8. Od strane HEP-a zatraZeni su i dobiveni posebni uvjeti za priklju¢enje gradevine (Zicare
Ucka) na distribucijsku mreZu
9. Od strane Komunalca d.o.o. Opatija zatraZeni su i dobiveni preduvjeti za spajanje

objekata Zicare Ugka na vodovod i sanitarnu kanalizaciju.

10. U cilju rjeSavanja imovinsko pravnih odnosa na Cesticama u obuhvatu zahvata projekta od
91 vlasnika zemljiSta, sa njih 52 je uspostavljena komunikacija, a sa 26 su potpisani
predugovori o kupoprodaji nekretnina i/ili ustanovljenju prava sluznosti i/ili ulaganju
nekretnina u drudtvo, dok jc za sve ostale pripremljena dokumentacija za predstojeéi
postupak izvlaStenja, a koji moZe uslijediti nakon §to se osiguraju financijska sredstva za
otkup zemljista (cca 630.000,00 eura)

11. Potaknuli smo donatore i sponzore te smo ostvarili potpore u visini od ve¢oj od 100.000,00
kn

12.  Potaknuli smo ukljudivanje LRH d.d. u na§ projekt, $to je realizirano potpisivanjem
donatorskog ugovora izdvajanjem 20.000,00 kn za potrebe projekta ve¢ u 2011.g. Daljnja,
ve¢ dogovorena sa upravom LRH d.d. izdvajanja u visini od 40.000,00 kn oéekivali smo do
kraja 2012.g., ali nam do danas nisu dodijeljena.

13.  Izvjeiéa o provedenim aktivnostima stalno dostavljamo svim sudionicima projeckta
(PGZ-u, Gradovima Opatija i Rijeka, drugim jedinicama lokalne samouprave, udjelniarima
iz gospodarskog sektora i udjelniarima fizi¢kim osobama)

Posebno naglasavamo da je 27.06.2017.g. odrzan sastanak u Ministarstvu turizma (prisutan
Ministar turizma sa suradnicima) te je dogovorena daljnja potpora projektu Zifare u iznosu od
700.000,00 kn 2017. 1 700.000,00 kn 2018.g.

Odrzan je sastanak sa predstavnicima grupacije Doppelmayer-Garaventa te su dogovorene
daljnje aktivnosti i suradnja na razvoju projekta (izrada moguéeg modela ukljucenja grupacije u
financiranje projekta).

3. ULOGA JAVNOG SEKTORA U DALJINJOJ REALIZACIJI
U RAZVOJU PROJEKTA

Kroz vrijeme odvijanja svih aktivnosti u Drustvu vezanih za daljnji razvoj projekta Zicare na
Ucku sazrijevala su nasa znanja o karakteristikama takvog projekta, te je jaao i utjecaj okruzZenja i
to posebno kvalificiranih struénjaka na nase ponasanje i prilagodbu projekta optimumu u zadanim
okvirima.

Prije svega projekt je dotjerivan kako i uskladivan s preporukama neovisnih struénjaka iz
firmi proizvodala Zi¢ara (DOPPELMAYER, Austrija -GARAVENTA, Svicarska) te konzultanta za
projekte turisticke infrastrukture (KOHL&PARTNER - Austrija).

Istovremeno smo kroz §iru prezentaciju projekta te aktivnosti koje smo bili duZni provoditi
u suradnji s Javnim sektorom (ministarstva, Zupanije, gradovi, op¢ine) pojacali naSu komunikaciju s
relevantnim tijclima Javnog scktora te realizirali financijske potporc projcktu 1 projckt ukljucili u
sve od znacaja strateSke dokumente républike Hrvatske.

Ulaskom republike IIrvatske u EU otvorila se moguénost kandidiranja projekta za dobivanje
bespovratnih sredstava iz strukturnih fondova EU. Nove okolnosti utjecale su na definiranje naseg
kona¢nog modela za financijsku realizaciju projekta ulaganjem vlastitih sredstava preteZito iz

6



Javnog sektora te koriste¢i bespovratna sredstava iz EU.

Potpore koje su dobivene od strane Ministarstva turizma RH realizirane su uglavnom putem
suradnje s Primorsko goranskom Zupanijom pomogle su u realizaciji gore navedenih aktivnosti
Druitva. PGZ je zajedno s ostalim jedinicama lokalne samouprave vecinski vlasnik drutva
"ZICARA UCKA" d.o.0. Uloga Javnog sektora, posebno PGZ-a kljuéna je za daljnji razvoj projekta
Zicara U¢ka.

4. ULOGA PARKA PRIRODE UCKA U DALINJOJ REALIZACII
U RAZVOJU PROJEKTA

Obzirom na speciti¢ne uvjete koji su u skladu sa zakonom propisani za sva rjeSenja
(izgradnja, obavljanje raznih aktivnosti, promet i sl.) u parkovima prirode, definirana je
uloga Parka prirode U¢ka u nasem projektu, kao i model komunikacije svih zainteresiranih
subjekata za rad i poticanje aktivnosti na podrugju Parka prirode.

VaZna je ¢injenica da, iz ekoloskih i komercijalno turisti¢kih razloga ¢e u buducnosti
nakon izgradnje, putem Zi¢are U¢ka biti organiziran glavni ulaz u Park prirode.

Takoder je izradena studija o fizicko-ekologkom prihvatnom kapacitetu lokacije
Vojak na Ucki.

Studija opravdanosti kao dokument kojim ée s¢ pokrenuti inicijativa za dobivanje
sredstava potpore iz fondova EU te Master plan pod nazivom "Regionalni razvojni projekt
Ucka" dalje ée se razvijati u suradnji s Parkom prirode Ucka.

5. ANALIZA OPRAVDANOSTI PROJEKTA

Prilikom razrade ideje o povezivanju mora i vrha Utke bilo je potrebno ocijeniti
svrsishodnost takvog projekta i pronaéi optimalni model za realizaciju izgradnje Zi¢are. Pri tome su
analizirane razne varijante pristupa planini U¢ka i to razliGitim tipovima ZiCara. Na kraju je bilo
potrebno izabrati tehnigki optimalnu trasu i tip ZiSare, te analizirati opravdanost samog projekta. Za
tu namjenu izradene su od strane konzultanta firme KOHL&PARTNER iz Austrije dvije studije
Predinvesticijska studija i Studija izvedivosti sa partnerskim program za Projekt Zi¢are na U¢ku.

6. REZULTAT PREDINVESTICIJISKE STUDIJE

Predinvesticijska studija je dala konaéni odgovor na pitanje koja trasa Zi€are i koji tehni¢ki
model Zi&are je najpovoljniji od veéeg broja analiziranih. Izabrana jc trasa ZiCare Medveja - Sedlo
ispod Vojaka, te prijcvoz putnika kabinom (2 kabine) maksimalnog kapaciteta 60 putnika.

Predinvesticijskom studijom jc nakon analize tehni¢ki prihvatljivih modela Zi¢ara, analize
tr¥ifta, analize usporedivih Zi¢ara i analize ekonomskih parametara, ocjenjeno da je projekt
izgradnje Zicare na U¢ku od strateSke vaznosti za lokalnu turisticku djelatnost, lokalne samouprave,
mikro regiju i Park prirode U¢ka.

Prednosti za lokalnu turisticku dielatnost su :
- veli broj izletnika u mikro podruciu,
- mogucnost da se ponude posebni paketi gostima koji ostaju preko noci i



- moguénost poveéanja prosjecne duZine boravka gostiju na mikro podrucju.

Prednosti za lokalnu i podrucénu samoupravu su :
- nova, prvoklasna turisticka atrakcija za regiju,
- dodatna radna mjesta,

- stvaranje vrha Ucke kao turistickog branda i

- veéi prihodi od prikupljanja poreza.

Prednosti za Park prirode Ucka su :

- veéa frekventnost u parku privode,

- moguénost da se stvore novi turisticki proizvodi u parku i
- moguéa je bliska suradnja s operatorom Zicare.

U cilju uspjesnog nastavka projekta Zicare preporuceno je: razrjesenje daljnje strukture
ulaganja u projekt; planiranje Zicare na nacin da se istom dosegne vrh planine Ucka Vojak (umjesto
Sedla ispod Vojaka); rijeSenje za trenutno otvorenu cestu Poklon-Vojak; te u izloZenom smislu
eventualnu dopunu predinvesticijske studije. *

* Izvor: Predinvesticijska studija za projekt Zi¢are na Ugku 2009.g

7. REZULTAT STUDIJE IZVEDIVOSTI SA PARTNERSKIM
PROGRAMOM

Ocjenjujuéi soci-ekonomski okvir u kojemu se razvija projekt, te kroz SWOT analizu,
prijedlog mogucéih investicijskih modela, financijsku analizu (ekonomska predvidanja), simulaciju
scenarija realizacije projekta, te socio-ckonomsku analizu tro$kova i koristi (CBA), izradivad
studije je kao zavr$nu ocjenu istakao:

"Profitabilan rad Zicare je vrlo vjerojatan — izvedivost cijelog projekta ce ovisiti o konacnom
investicijskom modelu i iznosu dobivenih potpora.

Zakljucak

» Moguéi tok novca ovisiti ¢ée o konacnom investicijskom modelu i izabranom nacinu financiranja
projekta — da bi se ostalo financijski stabilan (Cak i u pesimisticnom scenariju) ne preporuca se
kreditom financirati vise od 15% ukupne procijenjene investicije.

e Da bi se projekt ucinio atraktivnim za investitore, glavni cilj Zicare Ucka sada bi trebala biti
maksimizacija iznosa potpore za realizaciju projekta.

* Sadrzaj ove Studije izvedivosti - zajedno sa sadrZzajem veé provedenih studija - trebala bi biti baza
Zicari Ucka d.o.o., da se prijavi za programe potpore EU fondova i u tom smislu pripremi konkretni
poslovni plan.

Sazetak

« Ukoliko se realizira, Zicara na Ucku ée biti jedna od glavnih turistickih atrakcija regije.

*» Sudeci prema broju godisnjih dolazaka i stanovnika u zoni obuhvata do 60min te umjerenoj stopi
Srekventnosti (10%), Cini se realisticnim postiéi izmedu 200.000 i 300.000 posjetitelja godisnje.

« S tim brojem posjetitelja godisnje i predvidenom prosjecnom cijenom, Cini se mogucim postici
prihod od 2.4 milijuna EUR u prvoj stabilnoj godini (tre¢a godina poslovanja) i postepeno
povelavati prihod nakon toga.

» Uzimajuéi u obzir troSkove, procjenjuje se da ce moguca EBITDA u realisticnom scenariju biti
izmedu 1,0 1,5 milijuna FUR godi$nje nakon tre¢e godine poslovanja”.



8. MJESTO PROJEKTA U STRATESKOM PLANU RAZVOJA
TURIZMA KVARNERA

U okviru Strateikog plana razvoja turizma sa Strateskim i operativnim marketing planom
Kvarnera 2016-2020, koji je u izradi od strane Fakultet za menadZment u turizmu i ugostiteljstvu
Opatija te Instituta za turizam Zagreb, pod mjerom V.3 kroz cilj mjere utvrduje se znacaj izgradnje
Yi¢ara kao nove turistitke atrakcije na lokaciji Kvarera, sa posebnim osvrtom na panoramsku
Zi¢aru na U¢ku.

Kao nositelji realizacije Projekta utvrdeni su Primorsko-goranska Zupanija u suradnji s
odabranim jedinicama lokalne samouprave.

Vremenski obuhvat zadatka za realizaciju odreden je od 2017. — 2020. godine.
Definirane aktivnosti koje treba realizirati u skladu s postavljenim planom u potpunosti se
podudaraju s planiranim aktivnostima ZICARE UCKA d.o.0. za 2017. - 2018. godinu.



II  ORGANIZACIJA I FINANCIISKO STANJE DRUSTVA NAKON
REALIZACUE I FAZE U RAZVOJU PROJEKTA -
POSTOJECE STANJE

1. STRUKTURA VLASNISTVA

| 3 skupine udjelni¢ara — “Pojedinagne | Uplaceno u TK | Postotak
|- e s o). el RO uplate -
Javni sektor: Primorsko goranska 160.000,00 kn
Zupanija
8 jedinica lokalne i Primorsko goranska 617.000,00 kn
podrucne Zupanija |
samouprave: Grad Opatija. 160.000,00 kn
| Op¢ina Lovran 160.000,00 kn
Grad Rijeka 100.000,00 kn 1.441.000,00 kn | 66,81%
Istarska Zupanija 100.000,00 kn
Grad Kastav 148.000,00 kn
Op¢ina Matulji | 48.000,00 kn
Opéina Mo3¢cnicka 28.000,00 kn
draga
_ S Op¢ina Omisalj 20.000,00 kn B |
Gospodarski subjekti: 29 subjekata 5.000,00-
P ) ' ! 1R.00000kn | 366:000.00kn | 16,96%
Fizi¢ke osobe: 171 osoba ;88&88-@ 350.000,00 kn | 16.23%

2. UPRAVLJANIJE I ORGANIZACIJA DRUSTVA

Drustvenim ugovorom o osnivanju trgovackog drustva "ZICARA UCKA"d.o.0. utvrden je

model organizacije i upravljanja Dru$tvom. Drustvo je organizirano na racionalnoj osnovi s ciljem
da se sva sredstva temeljnog kapitala DruStva koriste namjenski za izradu potrebne tehnicko-
komercijalne dokumentacije, te financiranja procedura za ishodovanje svih dozvola i odobrenja
nadleznih organa.

Druitvo nema zaposlenih djelatnika i sve administrativne troskove, kroz sve vrijeme
dosadasnjeg rada, pokrivalo se iz dobivenih donacija ili sponzorskih ugovora.

Operativne poslove kao i rukovodenje u Drustvu obavlja uprava Zeljko Kuis i prokuristi
Mladen BlaZevié 1 Milorad Stanié. Rad Drustva nadgleda Nadzorni odbor u sastavu Ingo Kamenar
— predsjednik i Katica Hauptfeld, Ervino Mrak, Emil Bratovi¢ i O'Brien Schlaunich kao ¢lanovi

Sjediste Drustva jc na adresi Matulji, lvana i Matka Bastijana 17.
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3. IMOVINA DRUSTVA

Knjigovodstvena vrijednost imovine Drustva u travnju 2017.g. odgovara iznosu upisanog
temeljnog kapitala Drustva od 2.157.000,00 kn

Obzirom da su poj edine potpore koje su bile namjenski, od strane Ministarstva turizma RH,
dozna¢ene za financiranje pojedinih aktivnosti u razvoju prOJekta realizirane preko Primorsko
goranske Zupanije, bilo je potrebno izvrsiti sredivanje stanja kapitala i imovine u "ZICARA UCKA"
d.o.o..

Prijedlog rjesenja dobiven je od strane ovlaStenog revizora IRIS NOVA d.o.o. Rijeka. Na
redovnoj skupitini Drustva odrZanoj 26.07.2016.g. u okviru financijskih izvjesca za 2015.g.
izvrSene su odgovarajuce ispravke vrijednosti imovine, dijelom umanjenjem, a dijclom povecanjem
vrijednosti imovine, te je fer vrijednost imovine Druftva uskladena sa knjigovodstvenom
yrijedno$éu imovine i iznosom uloZenog temeljnog kapitala, €ime je stvorena fer Vrijednost Drustva
prije daljnjeg povecanja temeljnog kapltala ulaganjem Primorsko goranske Zupanije. Temeljni
kapital je (nakon provedenih umanjenja i povecanja VrljeanStl) poveéan sa 1.440.000,00 kuna za
617.000,00 kuna ulaganja Primorsko goranske Zupanije, na iznos od 2.057.000,00 kuna, a potom za
jo§ dodatnih 100.000,00 kn namjcnskog ulaganja od Istarske Zupanije. Slijedom toga temeljni
kapital Drustva sada iznosi 2.157.000,00 kuna.

Sve odluke Skupstine Drutva $to se tiu promjena u temeljnom kapitalu Drustva provedene
su upisom na Trgovatkom sudu u Rijeci.

Imovina Drustva u buduénosti ¢e se uveéavati novom dokapitalizacijom Drustva s osnova
uplate novih udjela, ili kroz nove potpore koje na¥ projekt moZe realizirati, odnosno investiranjem
tih sredstava u poirebnu dokumentaciju namjenski za realizaciju izgradnje Ziéare na Ugku (Studija
opravdanosti, Master plan, glavni projekt, marketinSke aktivnosti).

4. POSLOVNI PLAN DRUSTVA ZA RAZDOBLIJE 2017.-2018.G.

1. PLAN AKTIVNOSTI

Aktivnosti koje su realizirane do kraja 2016.g. i odvijaju se pocetkom 2017.g. definirane su
Ugovorom o sufinanciranju aktivnosti radi provedbe projekta ’ "Zidara na Ugku" koji su zakljuéili
PGZ i "Zitara Utka" d.o.0. Ugovorom je definirano da ée PGZ iz proraduna za 2016.g. financirati
sa 220.000,00 kuna troskove konzultantskih usluga na pripremi novog koncepta Projekta do izrade
Studije opravdanosti i izradu prezentacijskog video materijala za potrebe predstavljanja projekta.
Proveden je natjedaj te su izabrani izvodag radova. Radovi su u tijeku.

Upravljanje projektom izgradnje Zi¢are na Utku nakon provedenog natjecaja povjereno je
konzultantskoj kuéi koja ée u 7 faza u roku od 10 mjeseci realizirati slijede¢e aktivnosti :
- osmisljavanje ukupnog projekta i definiranje svih sastavnica ukupnog projekta
- podjela projekta na samostalne tehnitko/tehnoloske/operativne funkcionalne cjeline
- definiranje i izrada projektnog zadatka za javnu nabavu Studije opravdanosti
- priprema aplikacije za javljanje na poziv nadleZnog drZavnog tijela za sufinanciranje
Studije opravdanosti ukupnog projekta
- predloziti i definirati metodologiju podnoSenja zahtjeva za nadoknadom sredstava s
obzirom na vrstu projekta
- pomo¢ u pripremi i provedbi javne nabave Studije opravdanosti ukupnog projekia i
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odabir
- nadgledanje kvalitete i rokova izrade Studije opravdanosti ukupnog projekta
Do sada su realizirane prve 3 faze tj. pripremljeni svi dokumenti kao podloga za raspisivanje
natjeCaja za izradu Studije opravdanosti.

Izradom Studije opravdanosti ukupnog projekta ste¢i ¢e se preduvjeti da se projekt pripremi
za apliciranje za bespovratna sredstva iz strukturnih fondova EU.

Izraden je prezentacijski video materijal za Zicaru Uc€ka koji ée se koristiti kod buduée
komunikacije sa potencijalnim ulaga¢ima, bankama ili kod postupaka prema fondovima EU.

Planirane aktivnosti za period 2017. 1 2018.g. odvijati ¢e se u dvije faze:

I faza:

- izrada glavnog i izvedbenog projekta Zifare sa svim prateéim sadrZajima u skladu s
dobivenom pravomoénom Lokacijskom dozvolom
II faza:

- izrada Studije opravdanosti ukupnog projckta koja bi trebala uslijediti nakon dovrSenih
priprema

- priprema za prijavu projekta za sufinanciranje iz sredstava EU

PLAN TROSKOVA

Sredstva potrebna za realizaciju aktivnosti na dokapitalizaciji Drustva kao i za pripremu
daljnjih aktivnosti u odnosu na lokalnu, regionalnu i drzavnu upravu za pridobivanje novih potpora
projektu planirana su u iznosu od 70.000,00 kuna. Sredstva su osigurana iz dokapitalizacije koja je
provedena krajem 2016.g. pristupom 1 uplatom u visini od 100.000,00 kuna od strane Istarske
Zupanije.

Planirani trodkovi za realizaciju aktivnosti u 2017.12018.g. iznose :
za [ fazu:
- zaizradu Glavnog i izvedbenog projekta te dobivanja prava gradnje ZiCare i pripadajucih
infrastrukturnih objekata (prilazna cesta Zic¢ari) 3.000.000,00 kuna

za Il fazu:
- zaizradu Studije opravdanosti ukupnog projekta 1.000.000,00 kuna

Za financiranje administrativnih tro¥kova za rad drustva 60.000,00 kuna (30.000,00 kuna godi3nje)
pokusati ¢e se opet pronaéi donatore ili sponzore projekta.

PLANIRANI PRIHODI - FINANCIRANJE

Od potrebnih financijskih sredstava za realizaciju I faze u razvoju projekta u visini od

3.000.000,00 kuna planira se :
- 1/2 potrebnih sredstava u visini od 1.500.000,00 kuna osigurati iz dokapitalizacije
Drustva
- 1/2 potrebnih sredstava u visini od 1.500.000,00 kuna osigurati iz drzavnih i lokalnih
potporau 2017.1 2018.g.

Sredstva potrebna za realizaciju 11 faze u razvoju projekta osigurati ¢’ se iz buducih potpora
vezanih za kandidiranje projekta za sufinanciranje iz sredstava Europske unije.

Za financiranje administrativnih troskova DruStva planira se prikupiti sredstva iz novih donacija
ili sponzoriranja projekta.
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4.4. OPERATIVNI PLAN PRIKUPLJANJA POTREBNIH FINANCIJSKIH SREDSTAVA
ZA DOKAPITALIZACIJU DRUSTVA

Obzirom da ¢ée se aktivnosti vezane za daljnji razvoj projekta realizirati u naredne dvije
godine, planira se potrebna sredstva za dokapitalizaciju uplaéivati u dvije rate tj. 50% u 2017.g. i
50% u 2018.g.

Sredstva ée sc¢ uz nadzor (Nadzorni odbor i Skupstina Drustva) iskljucivo namjenski
koristiti.

4.5. POZIV NA UPIS POTREBNIH SREDSTAVA ZA DOKAPITALIZACIJU DRUSTVA

Obzirom na veliki doprinos dosada¥njih ulagatelja u drustvo ZICARA UCKd.o.0. razvoju
projekta, ponuda za dokapitalizaciju biti ¢e upuéena prije svega sadaSnjim suvlasnicima DruStva.

Prema projekcijama, suvlasnici bi sudjelovali u dokapitalizaciji tijekom 2017.g. i 2018.g. sa
istim iznosom koji su uplatili u temeljni kapital kod osnivanja Drustva u 2010.g. uvecano za ulog
Istarske Zupanije. Ulog bi se uplatio u dvije rate, u dvije godine (50% u 2017.g. 1 50% u 2018.g.), a
sve kako slijedi:

| 3 skupine udjelnicara | Ulagatelji | Pojedinaénei | UplacenouTK | Napome
| planirane uplate na
| povecanja
temeljnog
L - | kapitala |
Javni sektor: Primorsko goranska 160.000,00 kn
| Zupanija _
8 jedinica lokalne i  Grad Opatija 160.000,00 kn
podrucne Op¢ina Lovran 160.000,00 kn
samouprave: Grad Rijeka B ' 100.000,00 kn
[Grad Kastav | 48.00000kn | S24:000,00kn
Op¢ina Matulji 48.000,00 kn
Opcina Mo§cenicka 28.000,00 kn
(draga N
| Optina Omigalj ~ [20.000,00kn | B
S | Istarska Zupanija 100.000,00 kn__ _
Gospodarski subjekti: | 29 subjekata 5.000,00-
PO S 48.000.00 kn 366.00000kn |
Fizi¢ke osobe: 171 osoba 1.000,00-
e ] S00000kn | 350-000,00kn |
'UKUPNO: AR—— 1.540.000.00kn | 1540.000,00 |
Gore planirani, a 10 -20% 154.000,00 kn
nerealizirani ulagatelji - | /308.000,00 kn
Novi neplanirani 10-20% 154.000,00 kn/
ulagatelji - | 308.000,00 kn B -

Poziv na dokapitalizaciju drustva ZICARA UCKA d.0.0. biti ¢e upucen i potencijalno novim
ulagateljima, a sve sa ciljem da se veé u ovoj I1 fazi razvoja financijski ojaca Drustvo, kako bi se
moglo zapoéeli s rjefavanjem imovinsko-pravnih poslova (otkup zemljiSta na polaznoj stanici i
trasi Zicare).
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Za vlasnike zemljita na lokaciji Zi¢are planira se omoguéiti sudjelovanje u dokapitalizaciji
Dru$tva unosom imovine (nekretnina — zemljiSte), s time da bi se vrijednost uloga priznavala u
visini procijenjene vrijednosti nekretnine uveéano za 25%.

4.6. ZAKLJUCAK

Uprava i Nadzomi odbor Drustva "ZICARA UCKA" d.o.0. smatraju opravdanim dalje
razvijati projekt izgradnje Zi¢are na Ucku.

Takoder smairaju opravdanim nastaviti sa realizacijom ove nove faze u razvoju projekta, jer
se samo na taj nain uz potporu iz fondova EU moZe realizirati ovaj projekt od posebnog znalaja za
liburnijski kraj te Primorsko goransku Zupaniji i Istarsku Zupaniju.

Za ZICARA UCKA d.o.0.

Uprava: Zeljko Kui$

Voditelj projekta: Mladen BlaZevié
Prokurist: Milorad Stani¢
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Na temelju Elaborata o drustveno-ekonomskoj opravdanosti daljnjeg razvoja projekta Zicara
na Ucku, poveéanje temeljnog kapitala za 2017. i 2018. godinu od srpnja 2017. godine i
ocekivane Odluke o povecanju temeljnog kapitala Drustva ulozima i preuzimanjem novih
poslovnih udjela dana . 2017. godine, dajem slijedecu

1ZJAVU
. . ONAMJERI PREUZIMANJA NOVIH POSLOVNIH UDJELA
ZICARE UCKA d.o.0. UPOSTUPKU POVECANJA TEMELINOG KAPITALA

TIJEKOM 2017/2018
Ulagaé: OIB
iz - ulbr.
tel/mob e-mail
Poslovni udjeli; kao ulagad izratavam namjeru preuzeti poslovne udjele Zicare Ucka
d.o.0. u postupku poveéanja temeljnog kapitala Drustva u iznosu od
kn slovima: ( )

(od 1.000,00 do 160.000,00 kn)

Dinamika namjeravanih uplata ulagaca

Ulagac namjerava za preuzete poslovne udjele:
- 2017. godine uplatiti -  m
- 2018. godine uplatiti In
- Dodatnih obveza upisnik nema.

Poslovni udjeli glasiti ¢e na ime ulagaca iz ove izjave.

Iznos za koji se poveéava temeljni kapital Zi¢are Ucka d.o.o.:
ukupno planirano poveéanje 1.540.000,00 kn (+-30%)



o ukupno planirano poveéanje temeljnog kapitala iznosi 1.540.000,00 kn, a stvarno povecanje
temelinog kapitala be se izvrsiti sukladno odluci o povecanju temeljnog kapitala Drustva
koja ée tek uslijediti i u kojoj se planira da odstupanje od planiranog iznosa povecanja
temeljnog kapitala neée biti veée od 30% u plusu i/ili minusu;

e nakon prikupljenih Izjava o namjeri od potencijalnih ulagaca pristupiti ¢e se donoSenju
Odluke o poveéanju temeljnog kapitala Zicare Ucka d.o.o. i od strane uprave Drustva,
pozvati ulagadi na preuzimanje poslovnih udjela i uplate namjeravanih uloga sukladno ovoj
izjavi;

suplata preuzetih poslovnih udjela izvrsiti ¢ée se na Ziro racun Zicare Ucka d.o.o. Matulji kod
Erste&Steiermarkische banka broj HR5224020061100611629 s naznakom svrhe “povecanje
temelinog kapitala” i voditi ée se na podracunu kod iste Banke.

e 0 izvrSenoj uplati drustvu Zicara Ucka d.o.o., banka ée uplatitelju izdati Potvrdu koju ulagac
treba dostaviti Drustvu;

e namjera prestaje obvezivati ulagaca: ako sukladno Odluci o poveéanju temeljnog kapitala
ne uspije poveéanje temeljnog kapitala i ako se u roku od 6 mjeseci od zakljucenja upisa i

uplate za preuzete poslovne udjele, ne upiSe u sudski registar da je provedeno povecanje
temelinog kapitala a dotadasnje uplate ée se vratiti uplatitelju.

Izjava je sastavljena u dva (2) istovjetna primjerka ok kojih jedan (1) za ulagaca a jedan (1)

za Zidaru Uc¢ka d.o.o.

U ~,2017. godine

Za Zicaru Ucka d.o.o. Ulagaé
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