PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
Upravni odjel za gospodarenje imovinom

i opce poslove

g REPUBLIKA HRVATSKA

KLASA: 940-01/16-06/3
URBROJ: 2170/1-06-02/3-17-13
Rijeka, 12. rujna 2017. godine

PRIJEDLOG ODLUKE O RASPISIVANJU JAVNOG NATJECAJA ZA
PRODAJU NEKRETNINE U BRESTOVOJ DRAGI,
K.C. 841/2, K.O. SUNGER

PRIJEDLOG ODLUKE O IMENOVANJU Cv:LvANOVA POVJERENSTVA
ZA PROVODENJE JAVNOG NATJECAJA ZA PRODAJU
NEKRETNINE U BRESTOVOJ DRAGI, K.C. 841/2, K.O. SUNGER

.*E“_.-\' g ! -Jv/
ol = o
QN AT celnica
& DA
Vs el X /
R -,
\ \":6' R\"\

i andié, dipl.iur.

N2
Mate'ru\alli%a!dula

Ivan&Saftic, |pl.|\u;.



PRAVNI OSNOV

Planom upravljanja nekretninama Primorsko — goranske Zupanije za 2017.
godine (KLASA: 940-01/17-01/3, URBROJ: 2170/1-06-01/5-17-2) od dana 20. oZujka
2017. godine, u odjeljku C. ZEMLJISTE, u toéki 1. utvrdeno je da ¢e ovaj Upravni
odjel izraditi novi procjembeni elaborat radi utvrdivanja trziSne vrijednosti zemljiSta u
Brestovoj Dragi — k.o. Sunger, te pripremiti materijal s prijedlogom prodaje zemljista
javnim natje€ajem.

Primorsko-goranska Zupanija sukladno €lanku 2. Odluke o uvjetima, nadinu i
postupku raspolaganja i upravljanja nekretninama u vlasnis$tvu Primorsko — goranske
Zupanije (,Sluzbene novine® broj 49/12, 37/15 i 4/16- prociS€eni tekst), upravija i
raspolaze svojim nekretninama na osnovi javnog natje€aja i uz naknadu utvrdenu po
trzisnoj cijeni.

Prije donoSenja odluke o raspolaganju nekretninama pocetna cijena
nekretnine utvrduje se temeljem procjembenog elaborata stalnog sudskog vjestaka ili
sudskog procjenitelja (€lanak 7. citirane Odluke).

Zupan imenuje Povjerenstvo za provodenje javnog natjetaja za prodaju
nekretnine (¢lanak 12. citirane Odluke).

Sukladno odredbama Zakona o lokainoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi
(,Narodne novine“ broj 33/01, 60/01-vjerodostojno tumacenje, 129/05, 109/07,
125/08, 36/09, 150/11 i 144/12) i Statuta Primorsko-goranske Zupanije (Sluzbene
novine* broj 23/09, 9/13 i 25/13 — prodiSéeni tekst) Zupan moZe odlugivati o
raspolaganju nekretninama, kao i ostalom imovinom Zupanije &ja pojedinacna
vrijednost ne prelazi 1.000.000,00 kuna.

. OBRAZLOZENJE

Primorsko — goranska Zupanija je, podsjeéamo, temeljem Odluke o odabiru
najpovoljnijeg ponuditelia i zamjeni nekretnina izmedu Primorsko — goranske
Zupanije i Gordane Kezele (KLASA: 022-04/15-01/11, URBROJ: 2170/1-01-01/6-15-
25) od dana 23. ozujka 2015. godine stekla u svoje viasni$tvo nekretninu upisanu u
zemljiSne knjige Opéinskog suda u Rijeci, ZemljiSnoknjizni odjel Delnice, k.C. 841/2,
k.0. Sungere, opisanu kao sjenoko$a, Draga, u Prenka, povrSine 324 ¢hv, odnosno
1.165,31 m?.

U naravi predmetna nekretnina predstavlja zemljiste, te se sukladno vazecoj
prostorno — planskoj dokumentaciji nalazi u gradevinskom podrucju pod povrSinama
za turistiCko — ugostiteljsku namjenu u zoni T3 vikend naselja, odnosno u zoni T33
novo vikend naselje u Brestovoj Dragi.

Odlukom Zupana od dana 07. studenog 2016. godine (KLASA: 022-04/16-
01/41, URBROJ: 2170/1-01-01/5-16-18) raspisan je javni natje€aj za prodaju
predmetne nekretnine. Poéetna cijena, sukladno procjembenom elaboratu od dana
28. sije¢nja 2015. godine, iznosila je 233.295,06 kn (dvjesto trideset i tri tisuce
dvjesto devedeset pet kuna i Sest lipa). Obzirom da na taj javni natje€aj nije
podnesena niti jedna ponuda, isti je ponisten, i to Odlukom od dana 09. sije€nja
2017. godine, KLASA: 022-04/17-01/1, URBROJ: 2170/1-01-01/5-17-38. Istom
Odlukom ovaj Upravni odjel zaduZen je da pripremi novi postupak prodaje predmetne
nekretnine.



Dana 09. lipnja 2017. godine izraden je novi procjembeni elaborat od strane
trgovackog drustva Centurio d.o.0., broj 003/2017, koji je dana 04. rujna 2017.
potvrden midljenjem (KLASA: 940-01/17-12/6, URBROJ: 2170/1-03-01/18-17-8)
Procjeniteljskog povjerenstva za procjenu vrijednosti nekretnina Primorsko —
goranske Zupanije. TrziSna vrijednost predmetne nekretnine procijenjena je na iznos
od 230.000,00 kn (dvjesto trideset tisuéa kuna).

Slijedom navedenog predlaze se Zupanu da ponovno donese Odluku o
raspisivanju javnog natje¢aja za prodaju nekretnine u Brestovoj Dragi, k.¢. 841/2,
K.O. Sunger, koja se u nastavku prilaZe, te sadrZi sve obvezne odredbe utvrdene
Clankom 8. Odluke o uvjetima, nacinu i postupku raspolaganja i upravljanja
nekretninama u viasnistvu Primorsko — goranske Zupanije.

Nadalje se predlaze da javni natje¢aj provede Povjerenstvo za provodenje
javnog natje€aja za prodaju nekretnine u Brestovoj Dragi, k.¢. 841/2, K.O. Sunger u
sljede¢em sastavu:

e Branka Ivandié, Pro€elnica Upravnog odjela za gospodarenje imovinom i opée
poslove Primorsko-goranske Zupanije, predsjednica;

e Mirjana Dvorny, Voditeljica Sluzbe za gospodarenje imovinom, Upravnog
odjela za gospodarenje imovinom i opcée poslove Primorsko-goranske
Zupanije, €lanica;

e Branka Mimica, Voditeljica Sluzbe za pravne, kadrovske i ustrojstvene
poslove, Upravnog odjela za gospodarenje imovinom i opée poslove
Primorsko-goranske Zupanije, ¢lanica;

e |vana Safti€, Savjetnica za pravne poslove I, Upravnog odjela za
gospodarenje imovinom i opée poslove Primorsko-goranske Zupanije, ¢lanica;

o Dusko Milovanovi¢, Savjetnik za odrZzavanje objekata I, Upravnog odjela za
gospodarenje imovinom i opée poslove, ¢lan.

Uz ovaj materijal prilazu se u preslici izvadak iz zemlji$nih knjiga, procjembeni
elaborat, fotodokumetacija.

lil. OSIGURANA SREDSTVA ZA PROVEDBU AKATA

Za provedbu akata, Cije se donoSenje predlaze, nije potrebno osigurati
dodatna sredstva u Proraéunu Primorsko — goranske Zupanije za 2017. godinu.

Iv. PRIJEDLOG ZAKLJUCKA

Slijedom navedenog predlaZze se Zupanu Primorsko-goranske Zupanije da
donese zaklju€ak u tekstu kako slijedi:

Na temelju ¢&lanka 52. to¢ka 23. Statuta Primorsko-goranske Zupanije
(SluZzbene novine“ broj 23/09, 9/13 i 25/13 — proci§ceni tekst) i ¢lanka 25. Poslovnika
o radu Zupana Primorsko- goranske Zupanije (,Sluzbene novine“ broj 23/14, 16/15,
3/16 i 19/16 — progidéeni tekst), Zupan Primorsko-goranske Zupanije dana
2017. godine, donio je



Zakljuéak

1. Donosi se Odluka o raspisivanju javnog natjelaja za prodaju nekretnine u
Brestovoj Dragi, k.¢. 841/2, K.O. Sunger.

(Odluka je sastavni dio ovog Zaklju¢ka)

2. Donosi se Odluka o imenovanju ¢lanova Povjerenstva za provodenje javnhog
natje€aja za prodaju nekretnine u Brestovoj Dragi, k.&. 841/2, K.O. Sunger.
(Odluka je sastavni dio ovog Zakljucka)

3. Zaduzuje se Povjerenstvo iz tocke 2. ovog Zakljuéka da, u roku od 30 dana od
dana stupanja na snagu Odluke iz toc¢ke 1. ovog Zaklju€ka, izvrSi objavu javnog
natje€aja na web stranici Primorsko-goranske Zupanije, te obavijest o raspisivanju
javnog natje€aja u Novom listu.



Na temelju ¢&lanka 6. stavka 1. Odluke o uvjetima, naéinu i postupku
raspolaganja i upravljanja nekretninama u vlasnis$tvu Primorsko — goranske Zupanije
(»SluZzbene novine* broj 49/12, 37/15 i 4/16- proci§éeni tekst), ¢lanka 52. tocka 12.,
¢lanka 65. Statuta Primorsko-goranske Zupanije (Sluzbene novine“ broj 23/09, 9/13 i
25/13 — procidéeni tekst) i &lanka 21. Poslovnika o radu Zupana Primorsko- goranske
Zupanije (,Sluzbene novine* broj 23/14, 16/15, 3/16 i 19/16 — progiséeni tekst), Zupan
Primorsko- goranske zupaniedana__ 2017. godine, donio je

ODLUKU
o raspisivanju javnog natjecaja za prodaju nekretnine u Brestovoj Dragi,
k.¢. 841/2, K.O. Sunger

Raspisuje se javni natje€aj za prodaju nekretnine u Brestovoj Dragi. Javni
natjecaj provesti ¢e se prikupljanjem pisanih ponuda.

Predmet javnog natje¢aja je zemljiSte u vlasniStvu Primorsko-goranske
Zupanije koje se nalazi u Brestovoj Dragi, a upisano je u zemljiSnim knjigama
Opcinskog suda u Rijeci, Zemljisnoknjizni odjel Delnice, k.¢. 841/2, zk.ul. 617, K.O.
Sunger, opisano kao sjenoko$a, Draga, u Prenka, povr§ine 324 ¢hv, odnosno
1.165,31 m?.

ll.
Pravo prijave imaju sve fizi€ke i pravne osobe.
Iv.

Poc&etno utvrdena kupoprodajna cijena iznosi 230.000,00 kuna, odnosno
197,37 kuna/m?.

V.

Jaméevina iznosi 10% od pocetno utvrdene cijene zemlji$ta za koji se podnosi
ponuda, te se uplaéuje na ziro rac¢un Primorsko — goranske Zupanije, uz napomenu
.Jamcevina za kupnju nekretnine"“.

VL.

Kupoprodajni ugovor ¢e se sa najpovoljnijim ponuditeljem sklopiti u roku od 30
dana od dana donoSenja odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja.



VIL.

Kupac je duZan kupoprodajnu cijenu platiti jednokratno u roku od 30 dana od
dana sklapanja kupoprodajnog ugovora.

VIIL.
Zupan ima pravo ponistiti natjeéaj i ne izabrati najpovoljnijeg ponuditelja.

IX.

Ova Odluka stupa na snagu danom donosenja.



Na temelju &lanka 12. Odluke o uvjetima, nacinu i postupku raspolaganja i
upravljanja nekretninama u vlasnistvu Primorsko — goranske Zupanije (,Sluzbene
novine“ broj 49/12, 37/15 i 4/16- prociSéeni tekst) i ¢lanka 25. Poslovnika o radu
Zupana Primorsko-goranske Zupanije (,Sluzbene novine* broj 23/14, 16/15, 3/16 i
19/16 — proéiséeni tekst), Zupan Primorsko-goranske Zupanije dana
2017. godine, donio je

ODLUKU
o imenovanju €lanova Povjerenstva za provodenje javnog natjecaja za prodaju
nekretnine u Brestovoj Dragi, k.¢. 841/2, K.O. Sunger

Imenuju se ¢lanovi Povjerenstva za provodenje javnog natjedaja za prodaju
nekretnine u Brestovoj Dragi, k.6. 841/2, K.O. Sunger (u daljnjem tekstu:
Povjerenstvo) u sljedeé¢em sastavu:

e Branka Ivandié, Pro€elnica Upravnog odjela za gospodarenje imovinom i opée
poslove Primorsko-goranske Zupanije, predsjednica;

e Mirjana Dvorny, Voditeljica Sluzbe za gospodarenje imovinom, Upravnog
odjela za gospodarenje imovinom i opée poslove Primorsko-goranske
Zupanije, €¢lanica;

e Branka Mimica, Voditelica Sluzbe za pravne, kadrovske i ustrojstvene
poslove, Upravnog odjela za gospodarenje imovinom i opée poslove
Primorsko-goranske Zupanije ¢lanica;

e |vana Safti¢, Savjetnica za pravne poslove II, Upravnhog odjela za
gospodarenje imovinom i opée poslove Primorsko-goranske Zupanije, €lanica;

e Dusko Milovanovié, Savjetnik za odrZzavanje objekata II, Upravnog odjela za
gospodarenje imovinom i opée poslove, ¢lan.

Ilo

Zadaci Povjerenstva su:

priprema teksta javnog natjeéaja,

otvara i pregledava pristigle ponude na javni natje€aj,

utvrduje najpovoljnijeg ponuditelja,

sastavlja zapisnik o svom radu,

obavlja i ostale poslove u svezi s provedbom javnog natjeéaja.

Povjerenstvo radi na sjednicama.
Na sjednici Povjerenstva vodi se zapisnik.



Iv.

Clanovi Povjerenstva nemaiju pravo na naknadu za rad u Povjerenstvu
Zupana.

V.

Na ostala pitanja vezana uz rad Povjerenstva u postupku prodaje nekretnine iz
tocke |. ove Odluke, primjenjuju se odredbe Odluke o uvjetima, nadinu i postupku
raspolaganja i upravljanja nekretninama u viasnistvu Primorsko — goranske zupanije.

VI

Struéne i administrativne poslove za Povjerenstvo obavljat ¢e Upravni odjel za
gospodarenje imovinom i op¢e poslove Primorsko-goranske Zupanije.

VIL.

Ova Odluka stupa na snagu danom donosenja.
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REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Op¢inski sud u Rijeci

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL DELNICE
Stanje na dan: 11.09.2017. 23:39

Katastarska opéina: 304689, SUNGER

Broj zadnjeg dnevnika: Z-1458/2015

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK ulo3ka: 617

Aktivne plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rbr. zemljista Oznaka zemljiSta Primjedba
(kat. jutro | ¢hv m2
destice)
1. 841/2 SJENOKOSA, DRAGA, U PRENKA 324
UKUPNO: 324
B
Vlastovnica
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba
3. Vlasniéki dio: 1/1
PRIMORSKO - GORANSKA ZUPANIJA, OIB: 32420472134, RIJEKA, ADAMICEVA 10
C
Teretovnica
Rbr. Sadriaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 11.09.2017.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade)

12.09.2017. 09:41:32

Stranica: 1






ZzemljiSte u Brestovoj Dragi
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Procjena vrijednosti nekretnine 003/2017

CENTURIO d.o.o.

51 000 Rijeka,

lve Marinkovi¢a 12

0O1B:48823783282

tel: 051-330 043; 051-330 414

mob: 091 485 78 44

e-mail: centurio.ri@gmail.com

ELABORAT : Procjena trziSne vrijednosti nekretnine — zemiljiste k.¢. 841/2;
k.o. SUNGER,

BROJ ELABORATA: 003/2017

NEKRETNINA: gradevinsko neizgradeno zemljiste na k.¢. 841/2, upisano u z.k.ul.

broj 617 k.o. SUNGER

NARUCITELJ: PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
RAZDJEL 6 — UO ZA GOSPODARENJE IMOVINOM | OPCE
POSLOVE, Rijeka, Slogin kula 2/5

DATUM: 09.06.2017.

UKUPNA PROCIJENJENA

VRIJEDNOSTI NEkreTNINE:  [230.000,00kn ili 31.000,00 €
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Procjena vrijednosti nekretnine

003/2017

Sadrzaj:

Opéi dio:
e lzvod iz sudskog registra
* Rjedenje sudskog vjestaka i procjenitelja

1 S BZOAK . cisviausiaisnsssssusitnsss wosases v Pomas s or s ST s oo oA R G VWS DR MR STy v oo A et AR
2 Predmet utvrdivanja trZiSne vrijednosti................cciniiiiniiinn e
2.1 P0l02a] NEKIEININE........ccceeiueirieenrireeresirer e eireae e et s e ns b s sanes s snasersass s sabe s e emne s eas
2.2 Stanje u zembiSN0oj KNJIZi............ccoocoieieiieeci et e
2.3 Katastarsko Stanfe...............ooiiiiiiiniiie st
2.4 Uvida) i identifikacha..........c.cocvemr it e e
3 Natela za utvrdivanje trZi$ne vrijednosti nekretnina...............ccocooiemiiiiiiieiiiiecnininnes
3.1 Op¢i vrijednosni odnosi na trZiStu NeKretnina..............cooemiieeiie e
3.1.1 GoSPOUArsko SEAMJE.............ooeeeeeuieee e s csis st bbb s bbbt
3.1.2 TrZiste nekretnina na podrutju gorske Hrvatske................c.cciiiiiiiniiinnnnine.
4 Procjena vrijednosti NEeKretning.............ccoovciciiiiiinsnnieciees it s s
4.1 Procjena vrijednosti zemljita — poredbena metoda.............cccoviiiiiiiiinin
4.1.1 Zbirka kupoprodajnih UgOVOTa.............ccceeemiriiciiiie et T

4.1.2 Meduvremensko iZJednNatenje............cocuciimiiiiiiiiininisis it e
o Tablica baznih indeksa Ciena.............ccooveiriiccniiiiiiine s e

4.1.3 Interaktivno iZjednadenje ..o e e e s s
4.1.4 1zjednatenje ovisno 0 spremnosti za gradnju...............cueeeienieninniineion
4.1.5 Iskljutenje neuobitajnih OKOINOST ...........ccoovviiiiiine
4.1.6 Statistitka obrada i izraCun ..............ccooeeeriiiiicie G
5 REKAPIUIACHA. .......coceiviciaiiniiiniaiinianisnsesasasssssnasesonssnsssmanssssssasesusssnnsssaansaorisusassnisissisnansesanes
6 1ZJaVa VJEBIAKA. ....ococrsinrniisissisiciiinsnsiinsisassnsasssssssasssnsbesssnssst ot assnnssnt s andnmesanssans ssanansanissens

7 fotodoKUMENLACHA. ......ccoe et s e

8. prilozi | e-izvadak iz zemljiSnje knjige
e-prijepis posjedovnog lista
e-kopija katastarskog plana
e-kopija katastarskog plana — karta
e-kopija katastarskog plana - orto foto




040190752

OIB:

48823783282

TVRTKA:
1 CENTURIO, d. o. 0. za gradevinarstvo i poslovne usluge

1 CENTURIO d. o. o.
SJEDISTE/ADRESA:
1 Rijeka (Grad Rijeka)

Ive Marinkoviéa 12

PRAVNI OBLIK:
1 dru3tvo s ograni&enom odgovorno3éu

PREDMET POSLOVANJA:

1 * - Gradenje, projektiranje i stru&ni nadzor
gradenja

1+ - Kupnja i prodaja robe

1 * - Trgovadko posredovanje na domaéem i inozemnom
trZistu

1 = - InZenjering na podrudju niskogradnje i
visokogradnje

1 - Usluge gradevinskog vjeStalenja

1 - Zastupanje stranih tvrtki

1 70 - Poslovanje nekretninama

1 74.13 - IstraZivanje trZi%ta i ispitivanje javnoga
mnijenja

1 74.4 - PromidZba (reklama i propaganda)

OSNIVACI/ELANOVI DRUSTVA:

1 Zoran Dragin, OIB: 31717391809
Rijeka, Zvonimirova 38
1 - jedini osnivad d.o.o.

OSOBE OVLAZTENE ZA ZASTUPANJE:
1 Zoran Dragin, OIB: 31717391809
Rijeka, 2Zvonimirova 38
1 - direktor
1 ~ zastupa samostalno i pojedinacno

TEMELJNI KAPITAL:
1 20.000,00 kuna

PRAVNI ODNOSI:

D004, 2017-02-13 10:10:59 Stranica: 1 od 2
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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U RIJECI

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

PRAVNI ODNOSI:
Osniva¢ki akt:
1 Izjava o osnivanju drudtva s ograni&enom odgovornoXéu
sastavljena je dana 19. studencgg 2003. godine.

FINANCIJSKA IZVJESCA:
Predano God. Za razdoblje Vrsta izvjestaja

eu 25.03.16 2015 01.01.15 - 31.12.15 GFI-POD izvjestaj

Upise u glavnu knjigu proveli su:

RBU Tt Datum Naziv suda

0001 Tt-03/3448-3 15.12.2003 Trgova&ki sud u Rijeci
eu / 26.06.2009 elektroni&ki upis

eu / 25.03.2010 elektronid&ki upis

eu / 29.03.2011 elektroni&ki upis

eu / 29.05.2012 elektroniki upis

eu / 29.04.2013 elektroni&ki upis

eu / 28.05.2014 elektronidki upis

eu / 26.03.2015 elektroni&ki upis

eu / 25.03.2016 elektroni&ki upis

U Rijeci, 13. veljacde 2017.

TR
Ovla%{®na osoba

D004, 2017~-02-13 10:10:59 Stranica:

2 od 2




REPUBLIKA HRVATSKA
FZUPANIJSKI SUD U RIJECI
URED PREDSJEDNIKA
Zrtava fa¥izma 7

Broi: 4 Su-612/2016
Rijeka, 30, sijednja 2017. godine
Predmet:

Predsjednik Zupanijskog suda u Rijeci Veljko Miskulin, odlutujuéi o zahtjevu za
ponovno imenovanje i prosirenje vjeStatenja ve¢ imenovanog sudskog vje§taka Zorana
Dragina, ing.grad. na osnovi ¢lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima (NN br. 28/13, 33/15
82/15) i tlanka 12. i 12.a Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (NN br. 38/14 i 123/15),

donosi

RIJESENIJE

ZORAN DRAGIN, ing.grad. iz Rijeke, Zvonimirova 38, imenuje se stalnim sudskim
vjcstakom gradevinske struke i procjenc nekretnina na vrijeme od 4 (Cetiri) godine za

podrugje Zupanijskog suda u Rijeci.
ObrazloZenje

Zupanijskom sudu u Rijeci obratio se Zoran Dragin, ing.grad., radi ponovnog
imenovanja stalnim sudskim vjeStakom gradevinske struke te zahtjevom za proSirenje
podru¢ja vjestadenja na procjene nekretnina te uz molbu priloZio potrebnu dokumentaciju.

Predsjednik Zupanijskog suda u Rijeci razmotrio je molbu imenovanog i utvrdio da je
Zoran Dragin, ing.grad. imenovan stalnim sudskim vjestakom gradevinske struke rjeSenjem
ovog suda posl. br. 4 Su-858/2012 od 29. sijecnja 2013. godine. Nadalje, kako je Zoran
Dragin, ing.grad. podnio i zahtjev za prodirenje vjeStatenja na procjene nekretnina e je uz
zahtjev priloZio potrebnu dokumentaciju, a obzirom da prema misljenju Hrvatskog drustva
sudskih vjedtaka i procjenitelja URBROJ: To 2017-01/01 od 04. sijeénja 2017. godine
navedeni stalni sudski vjeStak posjeduje struéne kvalifikacije i za podruje procjene
nekretnina, da je dostavio dokaz da se protiv istog ne vodi istraga odnosno kazneni postupak,
da nije osuden za kazneno djelo koje &ini zapreku za prijam u drzavnu sluzbu te da ima
zakljuéen ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova stalnog sudskog
vjestaka, a buduéi i nadalje postoji potreba za stalnim sudskim vjeStakom gradevinske struke i
procjene nekretnina, valjalo je rijesiti kao u izreci.

PREDSEDNIK SUDA:
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1 SAZETAK

Zahtjev:

Temeljem narudZbenice broj 601-2017-254 od 05.04,2017. godine izdane od PRIMORSKO-

GORANSKA ZUPANIJARAZDJEL 6 — UO ZA GOSPODARENJE IMOVINOM | OPCE POSLOVE,
Rijeka, Slogin kula 2/5, izvrsio sam procjenu trZisne vrijednosti gradevinskog neizgradenog

zemljita u Sungeru, na k.. 841/2 k.o. SUNGER , dana 12.04.2017. godine.

Narucitelj: PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
RAZDJEL 6 - UO ZA GOSPODARENJE IMOVINOM |

OPCE POSLOVE, Rijeka, Slogin kula 25

Nekretnina: gradevinsko neizgradeno zemljiste na k.&. 841/2,
upisano u z.k.ul. broj 617 k.o. SUNGER

Svrha procjene: Procjena trZisne vrijednosti nekretnine

Datum pregleda nekretnine: 18.04.2017.
Dan kakvoce: 09.06.2017.
Dan vrednovanja: 09.06.2017.
Procjenitelj: ZORAN DRAGIN, ing.grad.,
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu
nekretnina,
CENTURIO d.o.o. Rijeka,
I.Marinkovica 12

Primjenjeni te¢aj NBH: 1 €= 7,405091 kn na dan vrednovanja 09.06.2017.

Procjena trzisne vrijednosti nekretnine izradena je u skladu sa Zakonom o procjeni
vrijednosti nekretnina (NN 78/2015) i Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN
105/2015) te ostalim relevantnim propisima i zakonima iz podrugja graditeljstva i procjene

nekretnina na podruéju Republike Hrvatske.

U Rijeci, 08. lipnja 2017. godine

003/2017 . |
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2 PREDMET UTVRDIVANJA TRZISNE VRIJEDNOSTI
2.1 POLOZAJ NEKRETNINE

LOKACIJA - Primorsko-goranska Zupanija , Sunger, naselje Brestova draga

Obrt Biloruj @

Kuta za odmor )
“Gorsks idila”

prikaz lokacije s ortofoto snimke
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2.2 STANJE U ZEMLJISNOJ KNJIZI
by NESLUZBENA KOPIJA
REPUBLIKY HRYATSKA
Optintki 1ud » Riteq;
ZENLIISNOKNILZNT CINEL DELNICE
Seamje na dem: 17.04 2017 2306 Verficras 7K wlomk
Eostasearkn optims: 304685, SUNGER Brej ZK ulotka: 617
Bro; zadmeg dosvanks: Z- 14552015
Akuine piendbe
IZVADAK 12 ZEMLIISNE ENJIGE
A
Posjedovaica
PRVI ODJELJAK
Broj Perriima
zemijitia . L
Rbs. (ear Oznak remliitre N Primjedba
(eiace)
1 8412 STENOKOAA, DRAGA, U PRENKA .!Z.II
UKTFNO: 32-![
B
Viastovmica
Bbr. Sadrtaj upiza |Primjedha
3. Viazuith dio: 11
TRIVIORSKO - GORANSKA ) UPANUA, O 3242047210, RUFKA, ADALOCTVA 10
19
Teretovmica
Rbe | Sadriaj wpiza Iro;  [Primjedba
Tereta nema!
Potrrduje se dn ovej irvadak odgovars simmju zemlisine Imjige ma darump 17.04.2017,
PAF I (PR AL o rve Tade) (L2 BURY TREXTTY Rh LY
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2.3 KATASTARSKO STANJE

Prema stanju u katastaskom operatu predmetna nekretnina je upisana u posjedovni list 973,
k.o. SUNGER

E'? NESLUZBENA KOPIJA
ﬂi‘ﬂtl.t;;:!ﬂ\- ATSRA

DREAVNA GEODETSKA LPRAV A
PODMRVENTLRFD 2.4 KATASTAR RLIF KA
OIFE 24 KATASTAR NFRREYNINA DFI NICF

Saawre m da: 17 04,2017, 23:06

FRUFPE POSIEDOVNOG LISTA
Katasearske optina: SUNGER (b, 5MAS)
Pozjedevas lisc 973
Cdie Pru'-gi'-ohn:-mhiiﬁr.plﬁnﬂ'ndumsﬂunﬁ:.mns* om
11 PRIMORSEO GORANSEA JUPANIIA. ADAMICEVA 10, 1900 RIERA (VLASNIK) RN H
Podaci o katastarskim festicama
Adreza kntazunrsios tozeice Natin eporabe kar: tarzke = Poschei
3| & | tvmsarsie |reccice Nacin nporabe rerade, sz rorade, knos broj | Porriima :’1"1 prwni | Primjodba
festice  [agrade refien
L2 PRIENEA 1es| ¢
LVADA 1165
Ulwpas porriing kntasrarskik 2esrics ngs

NAPOMINA: O3 prij epsis ponjedormog limi,htk-om-'n\uhuuﬁmmﬁmwh-ﬁnnpqdmmﬁn
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2.4 UVIDAJ | IDENTIFIKACIJA

Prema zahtjevu naruéitelja potrebno je izvrsiti procjenu trZidne vrijednosti nekretnine
upisane u zk.ul.broj 617, K.O. SUNGER i to:

k.C. 841/2, sjenokosa, Draga, u Prenka, ukupne povrSine 324 ¢hv ili 1.165,31 m2.

Uvidom u plansko - prostornu dokumentaciju, provjerom namjene predmetnog terena u
Opéini Mrkopalj, naselja Sunger i Brestova Draga, , a za dio u kojem se nalazi predmetna parcela
- naselje Brestova Draga, utvrduje se da se k.&. 841/2 k.o. SUNGER, nalazi u gradevinskom
podrucju pod povrsinama turistiéko ugostiteljske namjene, zona T3 vikend naselja, tocnije T3; —
novo vikend naselje u Brestovoj dragi.

lzvod iz Izmjene i dopune prostornog plana uredenja opcine Mrkopalj — grafi&ki prikaz
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MUMAC ZNAKOVLJA:

GRAREYING X3 £ 20 3UCIC MAGEIL 1S

ZORADENI ! NSBGRADE™I LI

GRAKEYING G DU =UCE 28 12 200 EHE AR E e
GOSPODARSKA NAMIERA, - U STIE <0 LGOS TITELISKA
= MOEHAREM] K=V GRS 10

T2 - APARTMANSKD NASCL. =
T3 - VIKFNN NASFL IF
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F1-7MLIsl £TR
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sar

OPCINA MRKOPALJ
PROSTORNI PLAN UREBENJA OPCINE

4.3, GRABPEVINSKA PODRUCJA
BRESTOVA DRAGA

Izvod iz Izmjene i dopune prostornog plana uredenja opéine Mrkopalj — tekstualni dio
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Clanak 27.
Clamak @5. mijenja se | glasi :

Vikend kuce grade se u vikend naselju - izdvojenoj povriini turisticko-ugostiteljske
namjene - kao skupne aglomeracije namjenjene odmoru.

Iznimno se vikend kuce mogu graditi - interpolirati kao pojedinacne gradevine u
gradevinskim podrudjima stambenih naselja. Grade se na slobodnostojeci nacin, a preporuca se
izgradnja prema predloicima tradicionalnog goranskog graditeljstva.

Za rekonstrukciju postojecih i gradnju - interpolaciju novih vikend kuéa u gradevinskim
podrucjima naselja i u izgradenim dijelovima postojecih vikend naselja, odreduju se slijedeci uvjeti
gradenja

» minimalna povrsina gradevne Zestice : 250 m’, uz uvjet da irina gradevne Cestice na crii
gradevne linije ne moze biti manja od 12 m
maksimalna povriina gradevne Zestice : 1000 m*
koeficijent izgradenosti (K,p) : 0.3
koeficijent iskoriStenosti (Ky) : 0.6
maksimalna bruto razvijena povriina gradevine : 220 m’

1ZRADA : Zupanijski zavod za odr2ivi razvoj | prostomo planiranje, lipanj 2007. 105

[ZMJENA [ DOPUNA .
PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE MRKOPALJ Odredbe za provedenje
o broj etaza : podrum i najvise 2 nadzemne etaZe, iznimno 3 nadzemne etaZe ako su 2 u
potkrovlju

e visina do kmvnoﬁ vijenca (donjeg ruba podroznice kosog krova) : max. 6.0 m.

Za vikend kuce koje se interpoliraju u stambenom naselju, uvjeti smjestaja gradevine na
gradevnu gesticu, prikljucci na prometnu i komunalnu infrastrukturu. uvjeti uredenja okucnice i svi
mL’ ostali uvjeti isti su kao za obiteljske kuce.

Vikend kuce koje se interpoliraju u izgradeni dio postojeceg vikend naselja prikljucuju se
na prometnu i komunalnu infrastrukturu pod istim uvjetima kao i vec izgradene gradevine.

Ako se gradevna Cestica mora odrediti kao zemljiste Ich sluzi redovnoj upotrebi postojece

vikend kuce fada njezina povrsina ne moZe biti manja od 250 m* niti veca od 500 m".

10
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3 NACE!.A ZA UTVRDIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
3.1 OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU NEKRETNINA

3.1.1 GOSPODARSKO STANJE

Gospodarsko stanje moze se lako opisati i prikazati CEIZ indeksom. Koincidentni
ekonomski indikator — CEIZ indeks — je mjesecni slozeni indikator poslovnog ciklusa razvijen na
Ekonomskom institutu, Zagreb. Njegova je svrha da pruzi pravovremenu informaciju o trenutnom
stanju poslovnoga ciklusa, zbog &ega se vrijednost CEIZ indeksa mijenja istovremeno s
promjenama poslovnoga ciklusa. CEIZ indeks je izraden primjenom modela dinamickih faktora i
Markovljevog modela promjene rezima. Metodoloski detalji ocjene CEIZ indeksa opisani su u
znanstvenom radu: Ras$i¢ Bakari¢, Ivana, Marina Tkalec i Maruska Vizek, 20186,
Uporabna vrijednost CEIZ indeksa je viSestruka. Kao prvo, CEIZ indeks je jednobrojéani pokazatelj
poslovnog ciklusa koji sadrzi informacije koje bi inade trebalo prikupljati analizom velikog broja
razlicitih ekonomskih serija. Drugo, za razliku od vremenske serije tromjeseénog BDP-a, CEIZ
indeks daje mjeseénu ocjenu stanja gospodarstva pruzajuéi na taj nadin preciznije informacije o

promjenama koje se odvijaju tijekom kraceg vremenskoga razdoblja. Trece, CEIZ indeks je
' dostupan jedan do tri mjeseca prije objave podataka o tromjeseénom BDP-u, zbog &ega nositelji

ekonomskih politika i zainteresirana javnost mogu pravovremeno pratiti gospodarska kretanja.
Indeks se tumadi tako da pozitivne vrijednosti predstavljaju gospodarski rast, a negativne
smanjenje ekonomske aktivnosti, odnosno recesiju.

CEIZ indeks je u prosincu 2016. ostvario vrijednost od 4,2 indeksna boda. Radi se o
najvecoj vrijednosti indeksa zabiljezenoj jo§ od ozujka 2007. godine. Indeks je u sva tri mjeseca
zadnjeg tromjeseéja zabiljezio povecéanja vrijednosti u odnosu na prethodni mjesec, $to upuéuje na
daljnje ubrzavanje ekonomske aktivnosti u odnosu na trece tromjesedje. Istovremeno, sve
komponente i vrijednost CEIZ indeksa porasle su na godisnjoj razini te je indeks u odnosu na
detvrto tromjesecje 2015. veci za 1,6 indeksnih bodova.

Mjereno na godis$njoj razini, vrijednost CEiZ-a upuéuje na ubrzavanje ekonomske
aktivnosti. Na temelju kretanja CEIZ indeksa, ocekujemo da je stopa rasta realnog BDP-a u
Setvrtom tromjesedju 2016. godine u odnosu na isto razdoblje prethodne godine mogla iznositi 3,9
posto. Desezonirani podaci upucuju na to da je u odnosu na prethodno tromjesecje BDP u zadnja
tri mjeseca 2016. godine porastao za 0,7 posto. Uzmu li se u obzir prethodna tromjeseéja kada su
stope rasta realnog BDP-a iznosile 2,7, 2,8 i 2,9 posto, o&ekuje se da bi u cijeloj 2016. BDP mogao
porasti za 3,1 posto.

REALNI 8DP
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3.1.2 TRZISTE NEKRETNINA NA PODRUCJU GORSKE HRVATSKE

Kretanje trzista nekretnina, mozemo lijepo pratiti na tjednoj mjesecnoj i godidnjoj razini i to
za podrugje Zagreba, ostaka Hrvatske i podruéje Jadrana.

BN indeks je jedinstveni indeks koji prati kretanja cijena stambenih nekretnina na podruéju
Republike Hrvatske. BN indeks se temelji na podacima postignutih cijena tipi¢nih nekretnina na
tipiénim lokacijama iz baze Burze nekretnina. BN indeks se objavljuje jednom mjesecno.

BN indeks je u veljadi 2017. godine, zabiljezio manji pad u odnosu na mjesec ranije, no to
je ogekivano za ovo doba godine. Cijene nekretnina su u padu, a takav trend se ocekije do kraja
travnja ili pocetka svibnja kada se o¢ekuje lagani rast cijena. U zimskom razdoblju interes ulagada i
kupca je usmjeren na kontinentalni dio Hrvatske, uglavnom na glavni grad Zagreb.

lako su cjenovni pomaci naizgled mali, trziSte ipak ima svoju dinamiku.
Nastavlja se razdoblje stabilnog trzista nekretnina. | dalje se ocekuje jo§ vece razlike u cijeni
nekretnina s obzirom na njihovu kvalitetu i lokaciju. TrZiSte i nadalje karakterizira povec¢ana
potraZnja za odredenim nekretninama i na malom broju lokacija. U veéini Hrvatske trziste je na vrlo
niskom broju transakcija, osim priobalja i ve¢ih gradova. Ocekuje se da ¢e i ove godine BN indeks
biti u manjem postotnom padu na razini godine iako ¢e tijekom ove i slijedece godine doZivljavati i
svoje uspone.
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BN indcks 02/2017 Promjena u odnosu na prosli mjesec Promjena u adnosu na godinu dana

BN Index 0,29%

12

-——



procjena vrijednosti nekretnine 003/2017

TraZene i postignute cijene

2003 2004 2006 2006 2007 2008 2008 2010 2031 2012 2013 2004 2015

® Travens Lijene Poslignute wjane

Prosjeéno postignute cijene Gral prkazue udnos 2medu realize -nih G,ena stambenh nekretnina za Grad Zagreb, Jad-an

el Hryarsku. a ca teinehu podats a -z baze Burze nekeetnina

H Barometar cijena pokazuje kretanje cyena stambenih nekretnina na tjednoj bazi, teimeljeno na
arometar cijena

p0odaciina iz baze Burze nekretnina

http://burza-nekretnina.net. hr/statistike#barometar landi

13
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4 PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE - IZBOR | METODE
PROCJENE

Procjena trzi$ne vrijednosti nekretnine vrsi se prema dokumentaciji dobivenoj od narucitelja
i podacima prikupljenim na o&evidu. Izraun se vréi prema uobiéajenim metodama proracuna za
potrebe izraéuna vrijednosti nekretnina. Pri izratunu se koriste podaci izdani od sluzbenih
institucija. koje se bave prikupljanjem podataka i cijena u graditeljstvu, te prema viastitom iskustvu i
trenutadnim trZi$nim kretanjima vrijednosti nekretnina za ovu lokaciju i ekvivalentni objekt.

Ovim elaboratom ne utvrduje se pravo posjeda odnosno vlasni$tva nad nekretninom.

Procjena je izradena uvidom u viasnitku dokumentacije. Pri proratunu trZisne vrijednosti
kori$teni su sljedeéi propisi i izvori podataka:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015)

HRN ISO 9836:2011 Standardi za svojstva zgrada-definiranje i proradun povrsina i

prostora

Bilten Standardna kalkulacija radova u visokogradnji instituta gradevinarstva Hrvatske

Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96; 68/98; 114/01; 79/06; 141/06;

146/08; 38/09 153/09; 143/12)

Zakon o zemlji$nim knjigama

Zakon o komunalnom gospodarstvu

Zakon o prostornom uredenju (NN153/13)

. Zakon o gradnji (NN153/13)

10. Zakon o posredovanju u prometu nekretnina

11. Uputstvo o naéinu utvrdivanja gradevinske vrijednosti objekata

12. HNORM U.C2.100 PovrSine i zapremine zgrada

13. Uredba o visini vodnoga doprinosa

14. Vazedée odluke u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemijita i iznosa troskova
komunaine infrastrukture

15. Podaci o prometnoj vrijednosti prikupljeni od agencija za promet nekretninama, te

16. podaci prikupljeni od Porezne uprave

17. Priopéenje Drzavnog zavoda za statistiku republike Hrvatske ,Indeks gradevinskih
radova“

18. Priopéenje Drzavnog zavoda za statistiku republike Hrvatske ,Cijene prodanih novih
stanova’

19. Podatak Ministarstva zastite okoli$a, prostornog uredenja i graditeljstva o utvrdivanju
etalonske vrijednosti gradenja

20. Vazedi gradevinski normativi i propisi u RH

wn =

o

©eND

Procjena vrijednosti nekretnine se izraduje na temelju opéih vrijednosnih odnosa na trZistu
nekretnina na dan vrednovanja i stanja nekretnine na dan kakvoce.

Opéi vrijednosni odnosi na trZistu nekretnina obuhvaaju cjelinu okolnosti koje su
mjerodavne za oblikovanje cijene nekretnine na dan vrednovanja, pri uobi¢ajenom poslovnom
kretanju ponude i potraZnje kao $to su opta gospodarska situacija, trZiste kapitala te gospodarski i
demografski razvoj podrucja.

Na osnovu poloZaja, zemlji$noknjiznog i katastarskog stanja, te stanja katastarske cestice,
najprikladniji postupak za utvrdivanje trZiSne vrijednosti prema Zakonu o procjeni vrijednosti
nekretnina jest poredbeni postupak. Poredbeni se postupak, u pravilu, primjenjuje prigodom
utvrdivanja trzine vrijednosti nekretnina koje su medusobno sli¢ne, iz istoga ili usporedivoga
cjenovnog bloka i realizirane unazad &etiri godine, a medu ostalim primjenjuje se za utvrdivanje
trzi$ne vrijednosti ovog tipa nekretnine.

14
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U svrhu izrade ovog procjembenog elaborata podaci o ostvarenim kupoprodajnim cijenama
u promatranom podru&ju za zemljite pribavljeni su iz baze podataka o kupoprodajnim cijenama
aplikacije eNekretnine, kako je to prikazano u nastavku ovog elaborata, a iste se nalaze u
relativnoj blizini predmetne &estice u promatranom podrudju.

4.1 PROCJENA VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA — POREDBENA METODA

4.1.1 ZBIRKA KUPOPRODAJNIH UGOVORA

Zbirka kupoprodajnih cijena je preuzeta iz baze podataka Informacijskog sustava PGZ -
Upravnog odjela za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okolisa ID Izvatka 8127 KLASA: 940-
01/17-11/47; URBROJ: 2170/1-03-01/18-17-2 od 09.06.2017. godine

k.&. 1153/16; k.o. SUNGER,

1. kategorija zemljista, povrsina 487 m2, K;,=0,60, datum sklapanja ugovora 01 .02.2016.
k.&. 1153/13; k.o. SUNGER,

..
] !‘I.r.

r';-. ‘ : H’ -
1. kategorija zemljista, povrina 600 m2, K;;=0,60, datum sklapanja ugovora 24.12.2014.

15
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k.¢. 1127/210 i 1127/215; k.o. MRKOPAL.J,

1. kategorija zemlji§ta, povr$ina 802 m2, K;;=0,60, datum sklapanja ugovora 01.08.2014.

k.¢. 1127/47; k.o. MRKOPALJ,

1. kategorija zemlji§ta, povréina 770 m2, K;s=0,60, datum sklapanja ugovora 12.04.2013.

o B | it 1
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k.C. 542/7; k.0. SUNGER,

]

1. kategorija zemljidta, povr$ina 803 m2, K;;=0,60, datum sklapanja ugovora 13.09.2016.

k.€. 115/1; k.o. SUNGER,

1. kategorija zemlji$ta, povréina 1928 m2, K;;=0,60, datum sklapanja ugovora 23.10.2015.
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k.€. 200/13; k.o. SMRKOPAL.J,

1. kategorija zemlji$ta, povrsina 533 m2, K,;=0,60, datum sklapanja ugovora 13.02.2014.

k.£.200/21 1 200/7 ; k.o. MRKOPALJ,

.- .;. * . :'l"..__._..‘_ .

1. kategorija zemljista, povr§ina 886 m2, K,=0,60, datum sklapanja ugovora 14.05.2013.

18
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k.€.1127/228; k.o. MRKOPALJ,

1. kategorija zemljiSta, povrsina 768 m2, K;;=0,60, datum sklapanja ugovora 28.05.2015.

k.£.1127/224; k.o. MRKOPALJ,

1. kategorija zemljiéta, povrsina 736 m2, K,=0,60, datum skiapanja ugovora 14.09.2015.
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k.€.1127/197; k.o. MRKOPALJ,

1. kategorija zemljista, povrina 808 m2, K,;=0,60, datum sklapanja ugovora 28.10.2016.

k.£.379/9; k.o. SUNGER,

1. kategorija zemljista, povr§ina 1079 m2, K,;=0,60, datum sklapanja ugovora 19.02.2016.
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4.1.2 MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE

U sliedecoj tabeli izvrSena je korekcija cijena koje su prikazane u nacrtu izvatka iz zbirke kupoprodaijnih cijena zbog protoka vremena,
odnosno primijenjeno je meduvremensko izjednagenje na temelju hedonistitkog indeksa cijena nekretnina (Drzavni zavod za statistiku).

Ry ZEMLJISNA KNJIGA KATASTAR P o < 1 e w S
"mleg El ko | ke | xo | xe |3 [2E[3dE34| 2 | 83 |ucovoRew|skaeawialB2gl 28538 R02s
>8| @ wE I‘-‘mgxo o E IZNOS (kn) | UGOVORA |£57°| 5558 <R
2Z BN & 3 © |g70 "l3 §2

3 Ng

1_|KP | GZ | SUNGER | 1153/16 | SUNGER | 1153/16 | GP | 0.6 | 1. | 487 | 77.00 | sunoer | 37.499.00 | 01.02.2016. | 9187 | 9008 | 7550
2 |KP|GZ| SUNGER | 1153/13 | SUNGER | 1153113 | GP | 0,6 | 1. | 600 | 200,00 | suncer | 120.000.00 | 24.12.2014. | 91.15| 90.08 | 19765
3 | KP|GZ | MRKOPALJ }}3;@2 MRKOPALLJ ]g;g}g GP | 06| 1. | 802 | 13591 | MrkoPALI | 108.999.82 | 01.08.2014. | 9630 | 9008 | 12713
4| KP | GZ | MRKOPALJ | 1127/47 | MRKOPALJ | 1127/47 | GP | 0.6 | 1. | 770 | 218.38 | mrioPALs | 168.152.60 | 12.04.2013. | 96.23 | 90,08 | 20442
5 |KP|GZ| SUNGER | 54217 | SUNGER | 542/7 | GP |06 1.| 603 | 12437 | suncer | 7499511 | 13.09.2016. | 8960 | 9008 | 12504
6 |KP|GZ| SUNGER | 115/1 | SUNGER | 1151 | GP | 0,6 1.| 1928 | 148,54 | suncer | 286.385.12 | 23.10.2015. | 91.82 | 90.08 | 14573
7_| KP | GZ | MRKOPALJ | 200/13 | MRKOPALJ | 200/13 | GP | 0,6 | 1. | 533 | 248.66 | mrkopaL) | 132.535.78 | 13.02.2014. | 9464 | 90.08 | 23668
8 | kP|Gz| MRKOPALY 220005/271 MRKOPALLJ 220(%,271 GP | 06| 1.| 886 | 170,78 | MRkoPALI | 151.311,08 | 14.05.2013. | 9623 9008 | 159,87
9 | KP | GZ | MRKOPALJ | 1127/228 | MRKOPALJ | 1127/228 | T3 | 0.6 | 1. | 768 | 210,10 | mriopaLs | 161.356,80 | 26.05.2015. | 9213 | 90,08 | 205.43
10 | KP | GZ | MRKOPALJ | 1127/224 | MRKOPALJ | 1127/224 | T3 | 0,6 | 1. | 736 | 230,00 | MrkoraLs | 169.280.00 | 14.09.2015. | 90.89 | 90.08 | 227.95
11_| KP | GZ | MRKOPALJ | 1127/197 | MRKOPALJ | 1127/197 | T3 | 0.6 | 1. | 808 | 464.29 | mrikoraLs | 375.146.32 | 28.10.2016. | 9008 | 90.08 | 46429
12 [KP|GZ| SUNGER | 379/9 | SUNGER | 379/9 | T3 | 0,6 1.] 1079 8341 | suncer | 89.99939 | 19.022016. | 91.87 9008 | 8178

PROSJEK | 187,62
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Tablica baznih indeksa - izvor Drzavni zavod za statistiku
Tablica J3: Indeksi cijena stambenih nekretnina
Bazni indeksi, 2010. = 100 Tromjese2ne stope prom; {(u%) Godi&nje stope promjene (u %)
Godina Tromjesetje Novi Postojed arad Novl Postojeéi Grad Novi Postojedi Grad
WUkupno stambeni stambeni Zagreb Jadran Cstalo Ukupno -tam.bcni shm?en_i Zagreb Jadran Osztalo Ukup 1 tamb Zagreb Jadran Ostalo
objokti objekti objakti objukti kti objekti
2008, 112,37 110,84 113,24 11794 106,18 107,66 _
2008 106,76 108,51 105,52 109,72 104,55 104,15 — -50 21 6,8 70 34 33
2010. 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 6,3 7.8 -5.2 -89 44 -4.0
2011. 100,18 101,77 99,01 99,63 101,19 99,51 02 18 -10 -04 12 05
2012 98,61 101,50 96,51 97,68 99,40 99,04 -1.6 -0.3 -25 -20 1.8 -0.5
2013 94,71 98,00 92,41 91,88 96,46 94,98 -4,0 -35 42 -58 -3,0 4.1
2014 93,22 9592 91,24 90,80 94,49 94,23 -16 2,1 -1,3 -13 21 -08
2015 90,52 90,02 89,95 88,87 91,41 91,67 " - -29 €1 -14 21 -33 27
2016 9133 86,56 91,57 X 282 90.52 09 34 1.8 o7 13 -0.8
2008 1t 111,51 109,57 112,65 118,58 105,15 107,74 -1.0 -1.0 -1.0 -0.7 -1.0 20 o
2.k 112,26 11,17 112,84 118,86 107,26 106,74 07 15 02 0.2 20 -0,9 o
3t 114,37 113,45 114,34 119,29 111,56 108,31 1.9 2.1 18 04 4.0 1.5 4 = = = - .
4.t 111.36 109,17 11255 115,03 168.78 107,86 26 -3.8 -19 -36 -2.5 G4 -1,2 14 =10 -37 24 -19
2009, 1.4 11057 111,28 110,65 114,88 107,21 0922 -0.4 1.9 -18 -0,1 1.4 1.3 05 16 -18 EX] 20 14
2w 107,25 109,97 105,40 110,26 104,82 105,01 -34 -1.2 47 -40 22 -39 45 1,1 -6.6 72 -23 -16
. 105,35 108,77 103,03 107,00 104,31 103,50 -1.8 -14 -22 -30 -0,5 14 -7.9 -4.1 -103 -10.3 6.5 44
4t 103.45 104,00 102,69 106,73 101,84 98,90 -18 44 0.0 -03 -2.4 L4 -1 a7 -85 72 54 B3
2010. 1.t 101,45 102,56 100,52 102,75 100,19 100.78 -1.9 14 -24 -37 -16 19 -85 -78 92 10,8 45 7.7
2.1 100,02 99,21 100,69 98,76 101,20 100,74 14 -33 02 -39 1.0 00 67 -98 45 -10.4 3.5 4,1
3t 99,14 98,69 99,52 9962 98,34 99,49 -0.9 -05 1.2 0,9 -2.8 -12 -5.9 93 -34 -9 57 -39
4.1 99.99 59.5¢ 98,27 $5.57 10027 I 03 0.9 03 08 20 05 -3.8 43 -35 T4 <15 X
2011 1t 98,50 98,40 98,55 97,94 99,11 8478 -09 EK] -07 -0,9 12 -02 -29 4.1 2,0 47 -1 -20
2 100,08 101,72 98,86 99,14 101,68 98,97 16 34 03 12 26 02 00 25 1,8 04 05 -1.8
It 100,76 102,55 99,47 100,44 101,76 99,60 0.7 08 0,6 13 0.1 0,6 16 33 0,1 08 35 0,1
4k 101,38 104,42 $9,18 01,61 22 100,69 =1 1.8 -0.3 0.6 0.5 1.1 20 45 8.1 22 18 1.7
o2 L 100.50 103,80 58,38 99,99 101,73 100,74 -06 -0.5 -0.6 -1.0 05 [ 23 56 00 21 26 20
2.t 98,45 102,76 97,10 98,12 100,57 99,91 -13 -11 -15 -1.8 -1,1 -08 06 1,0 -1,8 -1.0 11 [X]
ar 98,76 101,58 96,70 97,26 99,83 99,62 -07 -1 -0.4 ©9 -07 -03 20 039 28 a2 -8 0.0
4.4 55,42 .77 93,65 55,38 5,48 95,91 34 -38 -3,2 20 44 -37 -58 6.4 55 -58 6,6 4.7
2013 1t 95,31 99,68 02,37 93,58 96,65 4,68 -0, 20 14 -1.9 1,2 -10 -5.4 -4 53 54 -5,0 5.7
21r. 941 97,29 92,62 91,67 96,21 96,23 06 -24 05 -20 -05 13 4,8 5.3 44 66 43 37
3 95,02 98,34 92,70 91,70 97.80 93,36 03 11 01 0.0 17 -30 -3.8 -32 -4.1 -57 20 63
4r. 3 95,68 91,78 90,55 95.19 95,34 =13 1.7 -1.0 -08 -27 21 -1.7 1.1 -20 458 -0.3 08
2014, 14r F<X0) 478 91,72 0258 94,38 .64 -0.7 -20 0.0 -03 -0,8 0.7 22 -49 -0.7 -31 23 -04
21r. 53,58 95,59 92,50 90,85 95,71 94,85 0.8 09 09 02 14 02 -08 -7 -03 -0.9 05 14
3 93,24 97.08 90,74 90,30 93,87 96,30 -0.8 16 1.8 0,1 -19 15 -1.9 13 -2,1 0.9 40 31
41, 92,45 96,20 90,01 90,79 3,98 91,15 08 0.3 08 -0,1 0,1 -53 1.4 0.5 -18 02 -13 44
2015 1w .47 90,81 90,96 20,31 233 91,85 1.1 -58 11 -05 -1.8 o8 18 42 -0.8 04 =22 -2,9
21r, 89,74 88,82 89,35 88,72 90,02 92,13 -1.9 -22 -1.8 -18 -25 03 45 <71 34 23 -59 -28
3t 20,40 90,81 89,38 8879 91,43 90,69 07 24 0,0 0,1 16 -1.3 -30 €4 -15 2,3 26 56
Atr. 50,49 £3.55 90,11 B7.B4 91,88 s1.82 o1 1.5 08 -1.3 0s 10 -2 -89 0.1 35 22 0.7
2016 1 91,62 89,19 91,50 89.25 8.0 91,87 1,2 -0,4 1.5 18 13 00 02 -18 06 1,2 0.8 00
24, 90,78 85,24 91,06 88,79 .71 2,15 -09 -33 -0,5 -05 -14 03 12 29 19 0.1 19 00
3t 91,71 87,03 92,02 90,61 93,06 83,60 10 08 1.1 21 15 -2.8 15 43 3.0 2,1 1.8 14
A.ir. 91,20 85,38 91,72 £9.38 268 90,08 08 -19 03 14 0.4 0.5 0.8 4.7 18 20 09 -19

Lzvor OrFsunl saved »o ot
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4.1.3 INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE

Interkvalitativno izjednadenje je postupak preratunavanja raziika u vrijednosti poredbenih cijena katastarskih Cestica, pribliznih

vrijednosti zemljista, odnos
obiljiezjima u odnosu na katastarsku Cest
preradunavanje. Koeficijent za preraunavan;

11 Pravilnika. Sve nekretnine imaju isti ki=0,60, pa je primjenjena tablica kao i kod meduvremenskog izjednacenja.

no poredbenih pokazatelja izgradenih katastarskih Cestica do kojih dolazi zbog razlika u njihovim kvafitativnim
icu koja je predmet procjene vrijednosti (odstupanja u kakvoci) pomocu koeficijenata za
e cijene dobiven je iz tablice Odstupanja zbog raziiCite mjere gradevinskog koriStenja iz Pritloga

< g ZEMLJISNA KNJIGA KATASTAR £ " P < Eé? e
S| i =83« 3| E Geg® chyg |E&ES
3| ¥ s |us Bh S| & UKUPNI DATUM 2:8 bB3g |39
ReR | S | . == ] e = [°a|83/s2| s |USOVORENI SKLAPANJA .,,,ug Z0E §§:‘<
|z 0. ; o. e | i ‘;H ‘Z’g G | 1ZNOS(kn) | UGOVORA BH8d 853 ﬁ%‘ﬁ‘
0 X > O E =
S| e = 5 £ TEg |£°°
T TKP Gz | SUNGER | 115316 | SUNGER | 1153/16 | GP | 0,6 | 1. | 487 | 77,00 | 37.49900 | 01.02.2016. | 91,87 | 90,08 | 7550
2 TKP Gz SUNGER | 1153/13 | SUNGER | 1153113 | GP | 0,6 | 1. | 600 | 200,00 | 120.000,00 | 24.12.2014. | 91,15 90,08 | 197.65
3 | KP | GZ | MRKOPALJ 113%]2 MRKOPALJ Hg;g]g GP | 06| 1. | 802 | 13501 10899982 | 01.08.2014. [9630| 9008 |127,13
7 KP [ G7 T MRKOPALT | 1127/47 | MRKOPAL | 1127/47 | GP | 0,8 | 1.1 770 | 218,38 | 168.152,60 | 12.04.2013. | 96,23 | 90,08 | 204.42
5 TKP GZ| SUNGER | 542;7 | SUNGER | 54277 | GP |06 | 1.| 603 | 124,37 | 74.99511 | 13.00.2016. | 89,60 | 90,08 | 125,04
6 TKP Gz SUNGER | 115/1 | SUNGER | 1151 | GP | 0,6 1. ] 1928 | 148,54 | 286.385,12 | 23.10.2015. | 91,82 | 90,08 | 145,73
—TKP Gz | MRKOPALJ | 200/13 | MRKOPALJ | 200/13 | GP | 0,6 | 1. | 533 | 248,66 | 132.535,78 | 13.02.2014. | 94,64 | 90,08 | 236,68
8 | KP| Gz | MRKOPALJ 2206’5,271 MRKOPALJ 22086,271 GP | 06| 1. | 886 | 17078 | 151.311,08 | 14.05.2013. [ 9623 | 90,08 | 159,87
9 TKP | GZ | MRKOPAL] | 11277228 | MRKOPALJ | 1127/228 | 73 | 0.6 | 1. | 768 | 210,10 | 161.356,80 | 28.05.2015. | 92.13 | 90,08 | 205,43
10 TKP | GZ | MRKOPALJ | 1127/224 | MRKOPALJ | 1127/224 | T3 | 0.6 | 1. 736 | 230,00 | 160.280,00 | 14.09.2015. | 90,89 | _ 90,08 | 227,95
11 TKP | GZ | MRKOPALJ | 1127/197 | MRKOPALJ | 1127/197 | T3 | 0.6 | 1. | 808 | 464,29 | 375.146,32 | 28.10.2016. | 90,08 | 90,08 | 464,29
12 TKP  GZ | SUNGER | 3790 | SUNGER | 379/ | T3 10,6 1. 1079 | 8341 | 89.999.39 | 19.02.2016. | 91,87 | 90,08 | 81,78
PROSJEK | 187,62
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4.1.4 IZJEDNACENJE OVISNO O SPREMNOST! ZA GRADNJU

IZjednagenje ovisno o Spremnosti za gradnju je postupak kojim sve vrijednosti

kupoprodaja nekretnina iz zbirke, koje nisu u

odgovarajucoj kategoriji zemljista, preracunavamo na odgovarajuéu kategoriju. Pritom se koristite orijentacijski vrijednosni odnosi iz tablice u

Prilogu 4. Pravilnika.

Sve nekretnine su iste kategorije, odnosno | kategorije zemljista, pa je primjenjena tablica kao kod meduvremenskog izjednacenja.

ZEMLIISNA KNJIGA KATASTAR i w S I

g B B ls< =] ¢ . 558 [Iss

3 E 2 a8 gg o= §_ UKUPNI DATUM F=58 538 =5

RER | @ 3 12§ §§ 3 |USOVORENI | SKLAPANJA EOEE 20 E [g3<
= < e e ¥ “¢ |3 s g €| & | 12NOS(kn) | UGOVORA B ¥ 85 8&3F |38z

el 5 BENEE| 3 279 927 |43

—1 _[KP|GZ] SUNGER | 1153116 | SUNGER | 1i53ia GP 061 1.1 487 [ 77.00 | 3749900 | 0702257 9187 | 90,08 | 7550
2_|KP|GZ| SUNGER | 1153/13 | SUNGER T 1ig31s GP 106 [1. | 600 [ 200,00 | 120.000,00 | 2415 2072 91,15 00,08 19765

3 |KP|GZ | MRKOPALY Hg;g]g MRKOPALJ }g;g}g GP 06 |1, 802 | 13591 | 108.999,82 | 01.08 2014 96,30 | 90,08 |12713

& | KP | GZ | MRKOPALY | 1127/47 | MRROPALI | 1150as P |06 1.1 770 | 21838 | 168.152,60 | 72.043575 96.23 | 90,08 | 20443

3 |KPIGZ| SUNGER | 54277 | SUNGER | 5ears GP 106 T1. [ 603 124,357 | 74995.11 1 13.09.9072 8960 | 9008 12504
6 |KP]GZ| SUNGER | 115/ | SUNGER 151 [ GP|0,611.11928 | 148,54 | 286.385.15 2310.2015. [ 91,82 90,08 14573

7 KP|GZ | MRKOPALJ| 200/13 | MRKOPAL] 200113 [GP [0.61.] 533 [248.66 | 13255575 13.02.2014. [ 94,64 | 90,08 | 23668

8 |KP|GZ | MRKOPALJ 22%‘3)’/271 MRKOPAL 22%%’,271 GP10611.| 886 [ 170,78 | 151.311,08 | 14.05.2013 9623 | 90,08 | 15987

S| KP | GZ | MRKOPALJ | 11277228 | MRKOPAL] 11277226 [ T3 [ 06 1. | 768 | 210,10 | 16735685 28.052015. 02,13 | 90,08 205,43
' 10 [KPGZ | MRKOPALJ| 1137/224 MRKOPALJ [ 1127/224 | T3 [ 0,6 | 1.] 736 1 230,00 169.280.00 [ 14.09.2015. 90,89 | 90,08 T 33765
11 | KP [ GZ | MRKOPALJ | 1127/197 | MRKOPAL] 1127197 [ T3 10,6 T1. | 808 | 464.25 | 375.145.32 28.10.2016. | 90,08] 90,08 46429

12 |[KP[GZ| SUNGER | 37858 T SUNGER 379/ |73 [06]1.[1079] 83.41 | 89,999 39 19.02.2016. (91,87 | _90.08 | 8i7s

PROSIJEK 187,62
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Prilog 4 Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina

spremnosti za gradnju

(NN105/15) - Orjentacijski odnosi vrijednosti zemiji§ta ovisno o

Kategorija Opis kategorije zemljista Udjel vrijednosti u %
zemljista
Zemljidta koja obuhvada katastarske Zestice na kojima su ispunjeni uvjeti za izdavanje
! gradevinske dozvole prema posebnom zakonu kojima se ureduju pitanja gradnje. 100
Zemljidta koja obuhvaéa katastarske estice na gradevinskom zemlji$tu za koje su doneseni svi
i propisani prostorni planovi, ali se zbog pravnih ili stvarnih razloga ne moZe ishoditi gradevinska 50-80
dozvola prema posebnom zakonu kojima se ureduju pitanja gradnje.
. Zemljidta koja obuhvaca katastarske Zestice na gradevinskom zemljitu za koje nisu doneseni svi 256D

propisani prostorni planovi.
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4.1.5 ISKLJUCIVANJE NEUOBICAJENIH OKOLNOST!

U sliedecoj tabeli izvriena je analiza neuobi¢ajenih okolnosti, odnosno odstupanja kupoprodajnih ciiena veéih od :1:30"(9 od prosjecne
kupoprodajne cijene (medijana) istovrsnih nekretnina. Uz priloZene tablice vidljivo je da ima odstupanja kupoprodaijnih cijena_n vecih od +30% od
prosjeéne kupoprodajne cijene (medijana) istovrsnih nekretnina, pa ¢e se tako izuzeti nekretnine koje odstupaju vise od propisanog
odstupanja, iz izraduna vrijednosti, (oznaéeno crvenom bojom).

=g ZENLIISNA KNJIGA KATASTAR ' < < = 9 <

g 0z < 28 [3<| ¢ & E e é% Eo 53

8 |>G 2 &S 25 5| £ UKUPNI DATUM Fosd Eost |29
rRER | @ | & e . Pl = 26 §5‘ 3 g |UGOVORENI [SKLAPANJA EO8S 208 s as
z| & KO. : : € |3 SEIES €8 | & | 1ZNOoS(n) | UGOVORA 588 S¥gg 28
a ex S 3 8 a~3 Ba N3
« @ e £ Z T SO
1 KP | GZ| SUNGER 1153/16 SUNGER 1153/16 |GP | 0.6 | 1. | 487 77,00 37.499.00 01.02.2016. | 91.87 90,08 75,50
2 | KP|GZ| SUNGER 1153/13 SUNGER 1153/13 |GP [ 06| 1. | 600 200,00 | 120.000,.00 | 24.12.2014. 91,15 90,08 197,65
3 | KP |Gz | MRKOPALJ Hg;g}g MRKOPALJ 1]5;@]2 GP |06 1.| 802 | 13591 | 108.999.82 | 01.08.2014. [9630| 9008 | 12713
4 KP | GZ | MRKOPALJ | 1127/47 MRKOPALJ | 1127/47 |GP | 0.6 | 1. 770 | 218,38 | 168.152,60 12.04.2013. | 96,23 80,08 204,42
5 KP | GZ| SUNGER 54277 SUNGER 54277 GP |06 [1.] 603 | 124,37 74.885 11 13.09.2016. | 89.60 90.08 125,04
6 KP [ GZ | SUNGER 115/1 SUNGER 115/1 GP |06 | 1. | 1928 | 148,54 286.385,12 23.10.2015. | 91,82 90,08 145,73
7 | KP|GZ| MRKOPALJ | 200/13 MRKOPALJ | 200/13 |GP |06 1. | 533 24866 | 132.535,78 13.02.2014. | 2464 90,08 236,68
8 | KP|GZ | MRKOPALY | 20021 | yrkopaLy oozl | oP | 06| 1.| 886 [ 170,78 | 15131108 | 14.05.2013. 96,23 | 90,08 |15987
9 | KP|GZ| MRKOPALJ | 1127/228 MRKOPALJ | 1127/228 | T3 06]1. | 768 | 210,10 161 356,80 | 28.05.2015. | 92,13 80,08 205,43
10 | KP | GZ | MRKOPALJ | 1127/224 MRKOPALJ | 11271224 | T3 06| 1. | 736 | 230,00 169.280,00 14.09.2015. | 90,89 80,08 227.95
11 | KP | GZ | MRKOPALJ | 1127/197 MRKOPALJ | 1127/197 | T3 |06 | 1. | 808 464,29 | 375.148,32 28.10.2016. | 90,08 90,08 464 29
12 | KP | GZ | SUNGER 379/9 SUNGER 379/9 T3 106]1.]1079| 83,41 89.999, 39 19.02.2016. | 91,87 90,08 81,78
PROSIEK | 187,62
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4.1.6. STATISTICKA OBRADA 1 IZRACUN

Nakon analize pribavijenih podataka (zbirka kupoprodajnih cijena), te nakon provedbe meduvremenskog, interkvalitativnog
izjednaCavanja i ostalih analiza, sukladno opéim vrijednosnim odnosima na trziStu nekretnina i kakvoéi nekretnina, utvrdeno je da je za
predmetnu nekretninu moguce provesti poredbenu metodu procjene. Poredbenom metodom se trZi$na vrijednost odreduje iz najmanije tri
kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina, u ovom sluéaju odredena je trZi$na vrijednost iz sedam kupoprodajnih cijena
(transakcija) poredbenih nekretnina.

p g ZEMLJISNA KNJIGA KATASTAR o’ e s < £
r4 mA o= E t-.-“a- Evﬁ 0 LS o@
8 |k & << $<8| S<f |23%| o€
3| % - Eg g,ﬁ, g s E UKUPNI DATUM (EG 2 ‘g?a% =SE| 23
ror | 8 | & : 2583 s2 | s |UGOVORENI|skiaPaNUA|258| 238 |EsS<| U
< | g KO. Ke. K.O. KC. Ed 35 =l 5 8 z 1IZNOS (kn) UGOVORA ng 8% E ga% 28
2| & SEEN EE| 3 E5| 23 |E~3| 3%
5 " 4 z3 g = o
2 |KP|GZ| SUNGER | 1153/13 | SUNGER | 1153113 [GP | 0.6 | 1. | 600 | 200,00 | 120.000,00 | 24.12.2014. | 91.15 90,08 | 197,65| 0,42
4 | KP|GZ | MRKOPALJ | 1127/47 | MRKOPALJ | 1127/47 |GP | 0,6 | 1. | 770 | 218,38 | 168.152,60 | 12.04.2013. | 96.23 90,08 [20442| 386
6 |KP|GZ| SUNGER 115/1 SUNGER 1151 | GP |06 | 1. | 1928 | 14854 | 286.385,12 | 23.10.2015. | 91,82 90,08 | 145,73 | 25,96
7 | KP|GZ| MRKOPALJ | 200/13 | MRKOPALJ | 200/13 |GP |06 | 1. | 533 | 248,66 | 132.535,78 | 13.02.2014. | 94.64 90,08 | 236,68 | 20,25
8 |KP|GZ|MRKOPALJ | 20%2! | MRKOPALY 202l |ep|os|1.| 886 |17078| 15131108 | 14052013, | 9623 | 90,08 | 159,87 7=
9 | KP | GZ | MRKOPALJ | 1127/228 | MRKOPALJ | 1127/228 | T3 | 06 | 1. | 768 | 210,10 | 161.356.80 | 28.05.2015. | 92.13 90,08 | 20543 | 4,37
10_| KP | GZ | MRKOPALJ | 1127/224 | MRKOPALJ | 1127/224 | T3 | 0,6 | 1. | 736 | 230,00 | 169.280,00 | 14.09.2015. | 90.89 90,08 | 227,95 | 15,82
PROSJEK | 196,82
Obzirom da je trZi§na vrijednost procijenjeni iznos, izraéunata veliéina ée se zaokruziti, te procijenjena vrijednost zemlji$ta iznosi
207,00 kn/m2.
2 JEDINICNA UKUPNA UKUPNA
2R POVRSINA (M) | ¢\ jENA (kim?) | CIENA(Kn) |  CIJENA(€)
zemljiste k.&. 841/2, k.o.
SUNGER 1.165,31 196.82 229.356,31 30.972,79
UKUPNO 229.356,31 30.972,79
Srednji tecaj HNB na dan vrednovanja 09.06.2017. 1 € = 7,405091 kn
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5 REKAPITULACIJA

Prema stanju u katastaskom operatu predmetna nekretnina upisana je u posjedovni list
973, k.0. SUNGER.

Predmetna nekretnina upisana je u zk.ul br. 617 k.o. SUNGER.

Op¢i vrijednosni odnosi na trsistu nekretnina obuhvaéaju cjelinu okolnosti, koje su
mjerodavne za oblikovanje cijene nekretnine na dan vrednovanja, pri uobi¢ajenom poslovnom
kretanju ponude i potraznje, kao Sto su opéa gospodarska situacija, trZiste kapitala, te gospodarski
i demografski razvoj podrucja.

Na osnovu polozaja, zemljisno-knjiznog i katastarskog stanja, te stanja katastarske Zestice,

nekretnina, jest poredbeni postupak. Poredbeni se postupak, u pravilu, primjenjuje prigodom
utvrdivanja trZisne vrijednosti nekretnina koje su medusobno sliéne, lz isto‘ga ili usporeQiuoga

trZiSne vrijednosti ovog tipa nekretnine.

U svrhu izrade ovog procjembenog elaborata podaci o ostvarenim kupoprodajnim cijenama
U promatranom podrugju za zemljiste, pribavijeni su iz baze podataka o kupoprodajnim cijenama
aplikacije eNekretnine, a iste se nalaze u promatranom podruéju.

Razmatranjem svih navedenih okolnosti procjenjujem da trzisna vrijednost predmetne
nekretnine iznosi:

JEDINICNA  [UKUPNA CIJENA]UKUPNA GIJENA
NEKRETNINA POVRSINA (m?) nind (Kn) ©
zemljiste k.¢. 841/2, k.o.
SUNGER 1.165,31 196,82 229.356,31 30.972,79
UKUPNO 229.356,31 30.972,79

Srednji te¢aj HNB na dan vrednovanja 09.06.2017. 1€ = 7,405091 kn

Temeliem &lanka 68. stavak 5. Pravilnika 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN
105/15), iskazivanje procijenjenih vrijednosti provodi se zaokruzivanjem i to:

vrijednost nekretnine od 100.000,00 kn do 1.000.000,00 kn ma cijele tisucice, pa proiziazi da
je vrijednost predmetne nekretnine gradevinsko zemljiste na k.&. 841/2 k.o. SUNGER,

230.000,00 kn ili 31.000,00 €.
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6. IZJAVA VJESTAKA

Procjena je izradena uvidom u preslike dokumentacije prilezeée Zahtievu zg ;
Vjeétaékqg nalaza, a koji se nalaze u prilogu ovog elaborata. Prili

relevantni za ovu procjeniu, daje pod moralnom i kriviénom odgovorno&éu, iz razloga $to ée isti biti
upotrebljeni u izradi ovog procjembenog elaborata.

Vrijednost nekretnine procijenio sam u skladu s odre
nekretnina (NN 78/2015) i Pravilnika o metodama pro
te svih vaZecih zakona, propisa i pravila struke.

Vjestacki procjembeni elaborat izraden je u tri (3) primjerka od ¢ega dva (2) primjerka za
potrebe Narutitelja, a jedan primjerak ostaje u arhivi vjestaka.

Elaborat je izraden na temelju pismene narudzbe broj 601-2017-254 od 05.04.2017.
godine, izdana od Primorsko — goranske Zupanije, UO za gospodarenje imovinom i opée poslove,
Rijeka, Slogin kula 2/V kao Narutitelja ovog elaborata.

Elaborat je ispisan na ukupno dvadeset i devet (29) stranica zajedno sa ovom, dok je na

stranici 30 prilog sa fotodokumentacijom. Ostali prilozi nisu na numeriranim stranicama, ve¢ su
priloZeni u kopiji.

dbama Zakona o procjeni vrijednosti
cjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015),

Izjava o neovisnosti i nepristranosti

Usluga, pruzena s moje strane, obavijena je sukladno priznatim profesionainim
procjenjivackim standardima, Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15), i Pravilniku o
procjeni nekretnina ( NN 105/15 ).

Djelujem kao neovisna stranka, te moja naknada ni na ko

ji naéin ne ovisi o Zakljuécima o
vrijednosti. Pretpostavijam, bez neovisne verifikacije, totnost podataka koji su mi predo&eni. Svi

fajlovi, radni materijal i dokumentacija napravijeni za vrijeme trajanja naseg zadatka biti ée imovina
tvrtke u kojoj radim.

Moje potpuno izviesée mozete dati zainteresiranim trec¢im stranama i

izvan vase organizacije
koje trebaju biti upoznate. Zadrzavam pravo uklju¢ivanja Vas u listu kliijenata. Ja ¢éu, po pravnoj

obvezi, smatrati povjerljivom svu konverzaciju, povjerene mi dokumente, te moje izvjedée. Ovi
uvjeti se mogu mijenjati samo uz pismenu suglasnost obiju stranaka.

U Rijeci, 09. lipnja 2017, godine

Izvrsitelj: procjenitelj:
Mo .

stalni sudski vjedtak za graditeljstvo i

CE TURIO procjenu nekretnina
d.o.0, zo radevinarstyo |
ce usluge
KIS

A Zoran Dragin, ing.grad.

Prilog: fotodokumentacija
e-izvadak iz zemlji§nje knjige
e-prijepis posjedovnog lista
e-kopija katastarskog plana
e-kopija katastarskog plana — karta
e-kopija katastarskog plana - orto foto
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oo NESLUZBENA KOPILJA
‘ E
REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski sud u Rijeci
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL DELNICE
Stanje na dan; 17.04.2017. 23:06 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 304689, SUNGER

Broj zadnjeg dnevnika: Z-1458/2015
Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Broj ZK ulo¥ka: 617

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
quj Povrsina
Rbr., | Zemliista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | &hv m2
Cestice)
= —
- 841/2 SJENOKOSA, DRAGA, U PRENKA 324
UKUPNO: 324
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
. Vlasniéki dio; 1/1
IMORSKO - GORANSKA ZUPANIJA, OIB: 32420472134, RIJEKA, ADAMICEVA 10
C
N Teretovnica
Sadr¥aj upisa Iznos Primjedha
—=—_=_

rduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljigne knjige na datum 17.04.2017.

izvadak (datum 1 vrijeme izrade) 18.04.2017, 18:25:14

Stranica: |




NESLUZBENA KOPIJA

*u

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR RIWEKA
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA DELNICE

Stanje na dan: 17.04.2017. 23:06

PRLIEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: SUNGER (Mbr. 304689)
Posjedovni list: 973

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliite odnosno sjediSte upisane osobe o1B

1/ |PRIMORSKO GORANSKA ZUPANIJA, ADAMICEVA 10, 51000 RUEKA (VLASNIK) 32420472134

s‘daci o katastarskim &esticama

Broj Adresa katastarske festice/Natin uporabe katastarske i . | Posebni
5" E katastarske |&estice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj :;vrﬁma/ gr;:, pravni Primjedba
Cestice zgrade | rezimi
8412  [PRENKA 1165 9
| LIVADA 1165 N -
Ukupna povriina katastarskih éestica 1165

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasnistvu na katastarskim esticama upisanim u posjedovnom listu.
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA DELNICE

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
PribliZno myjerilo ispisa 1: 1000
Izvorno mjerilo plana 1:2880

NESLUZBENA VERZIJA

K.o. SUNGER, 304689

k.¢. br.: 84172

7 3

837
oD

841/1

843 NGER

8l0

06/

/ o]

Datum ispisa: 03.08.2017




NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. SUNGER, 304689
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA DELNICE k.&. br.: 84172

1ZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisa 1: 1000
Izvomo myjerilo plana 1:2880

Datum ispisa: 03.08.2017




iD lzvatka: 8127

a

5

REPUBLIKA HRVATSKA PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIIA
UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREDENJE, GRADITELISTVO | ZASTITU OKOUSA

6

IZVADAK iZ ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA — KUPOPRODAJA ZEMUISTA
ZatraZio/la: ZORAN DRAGIN (31717391809)

- ZEMLISNA KNJIGA NATASTAR . E é . —[
] Z < CUENA PO
g é g . E 3 % g E KATEGORUA § Z 8% m2 s | cEnovm sTaTUS
E= ZEMLASTA 7 £ S POVRSINE BLOK PODATAKA
o 2 g 0. K& xo. k.C g g g & § %’ £ ) UGOVORA
w
- -9
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17
[
1 | kp , MRKOPALJ Gz SUNGER | 1153/16 | SUNGER | 1153/16 Gp-éff““’ 0,60 1. kategorija 487 437 77,00 01.02.2016 fovedena
o evaluacija
GP_IZGRAD . Provedena
2 KP . MRKOPAU GZ SUNGER 1153/13 SUNGER 1153/13 ENO 0,60 1. kategorija 600 600 200,00 24.12,2014 evaluacija
1127/210
MRKOPALL, GP_IZGRAD " Provedena
3 | ke , MRKOPALH SZ | MRKOPAL ,11257/21 MRKOPAU | 1127/215 P 0,60 1. kategorija 802 202 135,91 01.08.2014 s
Provedena
4 | kp . MRKOPALJ GZ | MRKOPAU | 1127/47 | MRKOPAL | 1127/47 GP-E'i%RAD 0,60 1. kategorija 770 770 217,38 12.04.2013 evaluacia
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ZEMUISNA KNJIGA KATASTAR = <
- 5 p E g E g < § g E w CUENA PO DA
s |5 S ADRECA BE g g KATEGORUA £3 =52 mz o | CENOVN STATUS
¢ |28 ge - ke 8 ke E2 ZEMUISTA 2S SES | roveime BLOK PODATAKA
g £ $ § g 59 § ; 3 KN/m2) UGOVORA
1| 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17
5 | kp , MRKOPAL! GZ | SUNGER 542/7 SUNGER say/7 | GP1ZGRAD [ o 1. kategorija 603 503 12437 | 13.09.2016 Rrovedena
ENO evaluacija
6 | kp , MRKOPALJ Gz Sunger 115/1 SUNGER 1s/1 | GPIZGRAD | oo 1. kategorija 1928 1928 14854 | 23.102015 firovedega
ENO evaluacija
GP_NEIZGR Provedena
7 | ke i _ " .
, MRKOPAU GZ Mrkopalj 200/13 MRKOPAL 200/13 ADENO 0,60 1. kategorija 533 533 248,56 13.02.2014 evaluacia
MRKOPALI | 200/21,2 GP_NEIZGR ; Provedena
8 | Kkp , MRKOPAU SZ | wrkoran | - oo MRKOPALI |  200/7 friom 0,60 1. kategorija 886 886 170,78 | 14.05.2013 St
- Provedena
9 | kp , MRKOPALI GZ | MRKOPAU | 1127/228 | MRKOPAU | 1127/228 2E] 0,60 1. kategorija 768 768 210,20 | 28.05.2015 eviiai
. Provedena
10 | kp , MRKOPALI GZ | MRKOPAL | 1127/224 | MRKOPAL | 1127/224 3 0,60 1. kategorija 736 736 230,00 | 14.09.2015 =l
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|
. ZDMARSHA MAGA NATASTAR E é
. Z a3 ek cusn Fo
11 [ gE B R mT | e -1
L s o (75 173 (73 S *g 9s stox
3 g g2 = gu” | mvea
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17
.. Provedena
1 | Kkp . MRKOPALJ GZ | MRKOPAL) | 1127/197 | MRKOPAL | 1127/197 T3 0,60 1. kategorija 808 808 464,29 28.10.2016 evaluacija
. Provedena
12 | ke , MRKOPAL Gz SUNGER 379/9 SUNGER 379/9 E] 0,60 1. kategorija 1079 1079 83,41 19.02.2016 evaluacija
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Napomene:
'
£
£E
"
5 E NAPOMENA
m
H
k.€. 1153/16 k.o. . "
1 SUNGER Nedostaje ugovor o kupoprodaji
k.€. 1153/13 k.o0. . "
2 SUNGER Nedostaje ugovor o kupoprodaji
k€. 1127/215k 0. . "
3 MRKOPAU Nedostaje ugovor o kupoprodaji
k.€. 1127/47 k.o. . "
4 MRKOPALI Nedostaje ugovoro o kupoprodaiji
k.g. 542/7 k.0. . "
= SUNGER Nedostaje ugovor o kupoprodaji
k.€. 115/1 k.0. . "
6 SUNGER Nedostaje ugovor o kupoprodaji
k.€. 200/13 k.o. i "
7 MRKOPALI Nedostaje ugovor o kupoprodaiji
8 ;i:g:fuko Nedostaje ugovor o kupoprodaji
k.€. 1127/228 k.o. . .
ta) k rod
9 MRKOPAL Nedostaje ugovor o kupoprodaji
1o :ncm(lé.::ﬁu ke Nedostaje ugovor o kupoprodaji
k.€. 1127/197 k.o. - .
ki d
1 MRKOPAL Nedostaje ugovor o kupoprodaji
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k.€. 379/9 k.o.

2 SUNGER

Nedostaje ugovor o kupoprodaji

Ovaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi k.& 841/2 k.0. Sunger, Delnice.

Predmetna nekretnina se prema planu pribliZnih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku .

S osobnim podatcima iz ovoga izvatka procjenitelji su duZni postupati sukladno posebnom zakonu kajim se ureduje podrugje zastite osobnih podataka.
Podatci u eNekretninama koji nisu evaluirani u JLP(R)S su informativni i prije koristenja korisnik ih treba provjeriti.

Svaki Zahtjev i Izvadak iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 940-01/17-11/47

URBROJ: 2170/1-03-01/18-17-2 1ZRADIO/IZRADILA: ODOBRIO/ODOBRILA:
RUEKA, 9.6.2017. TANJA FATUR
Pojasnjenja skra¢enih naziva:

VRSTA UGOVORA: KP — kupopredaja, N — najam, Z—zakup, Z5 - zakup uz pravo sluZnosti, ZPG — 2akup uz pravo gradenja

VRSTA NEKRETNINE: PZ — poljoprivredno zemljiste, GZ — gradevinsko zemljiite, 3Z — Sumsko zemljiste, PNZ - prirodno neplodno zemljidte, ST - stan/apartman, SP — spremite, G — garaza, GM - garazno mjesto , PGM —parkirno garaino
mjesto, VPM - parkirno mjesto, PP - paslovni prostor, OK — stambeni objekt {kuéa), VIK - nekretnina za povremeni boravak, GZG - gospodarske zgrade, PZG — postovne 2grade, SKL - skladlite, RN - razlicite nekretnine , OS — ostalo,

RU - rugevine

NAMIENA: GP_IZGRADENO - gradevinsko podrutje - izgradeni dio, GP_NEIZGRADENO - gradevinsko podrucje - neizgradeni dio, | - gospodarska namjena, I1 - gospodarska namjena - pretezito industrijska, 12 -
gospodarska namjena - pretefito zanatska, E - povriine za iskori§tavanje mineralnih sirovina (eksploatacijsko polje), E1 - povrine za iskoriitavanje mineralnih sirovina — energetske, E2 - povriine za iskoritavanje
mineralnih sirovina - geotermalne vode, E3 - povriine za iskoritavanje mineralnih sirovina — ostalo, H - povrSine uzgajalidta (akvakultura), K - posiovna namjena, K1 - poslovna namjena - pretefito usluina, K2 -
poslovna namjena - preteito trgovatka, K3 - poslovna namjena - komunalno servisna, T - ugostiteljsko turistitka namjena, T1 - ugostiteljsko turistitka namjena — hotel, T2 - ugostiteljsko turistitka namjena -
turistitko naselje, T3 - ugostiteljsko turistitka namjena — kamp, R - 3portsko - rekreacijska namjena , R1 - 3portsko - rekreacijska namjena - golf igraliste (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R2 - $POrtsko - rekreacijska
namjena - jahagki centar/hipodrom (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G) , R3 - §portsko - rekreacijska namjena - centar za zimske éportove (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R4 - ¥portsko - rekreacijska namjena - teniski centar
(PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R5 - 3portsko - rekreacijska namjena - centar za vodene Sportove (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), P - poljoprivredno tlo isklju¢ivo osnovne namjene, P1 - POLIOPrivredno tlo - osobito
vrijedno obradivo tlo, P2 - poljoprivredno tlo - vrijedno obradivo tio, P3 - poljoprivredno tlo - ostala obradiva tla, $ - Suma iskljuéivo osnovne namjene, $1 - $uma — gospodarska, 32 - $uma - za&titna fuma, $3 - Suma
- $uma posebne namjene, P3 - ostalo poljoprivredno tlo, ume i fumsko zemljiéte, V - vodne povréine (vodotoci, jezera, akumulacije, retencije, ribnjaci), N - posebna namjena, IS - povriine infrastrukturnih sustava,
G — groblje, S - stambena namjena, M - mje3ovita namjena, M1 - mje3ovita namjena - pretefito stambena, M2 - mjeSovita namjena - preteito poslovna, M3 - mjeSovita namjena - povremeno stanovanje, M4 -
mje3ovita namjena - preteéito poljoprivredna gospodarstva, D - javna i drutvena namjena, D1 - javna i druftvena namjena — upravna, D2 - javna i druétvena namjena — socijalna, D3 - javna i drustvena namjena —
zdravstvena, D4 - javna i drustvena namjena — predskolska, D5 - javna i druitvena namjena — ¥kolska, D6 - javna i druftvena namjena - visoko wdiliste, D7 - javna i druétvena namjena — kultura, D8 - javna i
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druitvena namjena - vjerska, L - turisti¢ka - luka posebne namjene,
—marina, L4 - turisticka - luka posebne namjene - nauticki centar,

rekreacijska namjena - kupali¥te (GUP, UPU, DPU), Z - zadtitne zelene povriine, Z1 - javne zelene povriine - javni park, 22 - javne zelene povrine —igralidte, Z3 - javne zelene povriine - odmoridte, vt

L1 - turistitka - luka posebne namjene — priveziste, L2 - turisticka - luka posebne namjene - turistiZka luka, L3 - TuristiZka - luka posebne namjene
R1 - $portsko rekreacijska namjena - 3port (GUP, UPU, DPU), R2 - Eportsko rekreacijska namjena - rekreacija {GUP, UPU, DPU), R3 - Sportsko
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