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t. PRAVNI OSNOV

Planom upravljanja nekretninama Primorsko - goranske Zupanije za 2017.
godine (KLASA: 940-01117-0113, URBROJ: 217011-06-0115-17-2) od dana 20. oåujka
2017. godine, u odjeljku C. ZEMLJISTE, u toöki 1. utvrdeno je da óe ovaj Upravni
odjel izraditi novi procjembeni elaborat radi utvrdivanja trZiðne vrijednosti zemljiðta u

Brestovoj Dragi - k.o. Sunger, te pripremiti materijal s prijedlogom prodaje zemljiðta
javnim natjeöajem.

Primorsko-goranska Zupanija sukladno ölanku 2. Odluke o uvjetima, naöinu i

postupku raspolaganja i upravljanja nekretninama u vlasniðtvu Primorsko - goranske
Zupanije (,,SluZbene novine" broj 49Í12, 37115 a 4116- proöi5óeni tekst), upravlja i

raspolaZe svojim nekretninama na osnovijavnog natjeöaja i uz naknadu utvrdenu po
trZiönoj cijeni.

Príje donoöenja odluke o raspolaganju nekretninama poöetna cijena
nekretnine utvrduje se temeljem procjembenog elaborata stalnog sudskog vjeStaka ili
sudskog procjenitelja (ölanak 7. citirane Odluke).

Zupan imenuje Povjerenstvo za provodenje javnog natjeöaja za prodaju
nekretnine (ölanak 12. citirane Odluke).

Sukladno odredbama Zakona o lokalnoj i podruðnoj (regionalnoj) samoupravi
(,,Narodne novine" broj 33/01, 60/01-vjerodostojno tumaöenje, 129105, 109107,
125108, 36/09, 150111 i 144112) i Statuta Primorsko-goranske Zupanije (SluZbene
novine" broj 23109, 9113 i 25113 - proöiðóeni tekst) Zupan moZe odluöivati o
raspolaganju nekretninama, kao i ostalom imovinom Zupanije örja pojedinaöna
vrijednost ne prelazi 1.000.000,00 kuna.

II. OBRAZLOZENJE

Primorsko - goranska Zupanija je, podsjeóamo, temeljem Odluke o odabiru
najpovoljnijeg ponuditelja i zamjeni nekretnina izmedu Primorsko goranske
Zupanije i Gordane Kezele (KLASA: 022-04115-01111, URBROJ:217011-01-01/6-15-
25) od dana 23. oå$ka 2015. godine stekla u svoje vlasniötvo nekretninu upisanu u

zemlji5ne knjige Opóinskog suda u Rijeci, Zemlji5noknjiZni odjel Delnice, k.ö. 84112,
k.o. Sungere, opisanu kao sjenokoða, Draga, u Prenka, povröine 324 öhv, odnosno
1.165,31 m2.

U naravi predmetna nekretnina predstavlja zemljiSte, te se sukladno vaåeó,$
prostorno - planskoj dokumentaciji nalazi u gradevinskom podruöju pod povr5inama
za turistiöko - ugostiteljsku namjenu u zoni T3 vikend naselja, odnosno u zoni T3g
novo vikend naselje u Brestovoj Dragi.

Odlukom Zupana od dana 07. studenog 2016. godine (KLASA: 022-04116-
01141, URBROJ: 217011-01-0115-16-18) raspisan je javni natjeðaj za prodaju
predmetne nekretnine. Poöetna cijena, sukladno procjembenom elaboratu od dana
28. sijeönja 2015. godine, iznosila je 233.295,06 kn (dvjesto trideset i tri tisuóe
dvjesto devedeset pet kuna í Sest lipa). Obzirom da na taj javni natjeöaj nûe
podnesena niti jedna ponuda, isti je poni5ten, i to Odlukom od dana 09. sijeðnja
2017. godine, KLASA: 022-04117-0111, URBROJ: 217011-01-01/5-17-38. lstom
Odlukom ovaj Upravni odjel zaduäenje da pripremi novi postupak prodaje predmetne
nekretnine.
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Dana 09. lipnja 2017. godine izraden je novi procjembeni elaborat od strane
trgovaökog druëtva Centurio d.o.o., broj 00312017, koji je dana 04. rujna 2017.
potvrden miöljenjem (KLASA: 940-01117-1216, URBROJ: 217011-03-01118-17-8)
Procjeniteljskog povjerenstva za procjenu vrijednosti nekretnina Primorsko
goranske Zupanije. TrZiðna vríjednost predmetne nekretnine procijenjena je na iznos
od 230.000,00 kn (dvjesto trideset tisuóa kuna).

Slijedom navedenog predla2e se Zupanu da ponovno donese Odluku o
raspisivanju javnog natjeõaja za prodaju nekretnine u Brestovoj Dragi, k.c. 84112,
K.O. Sunger, koja se u nastavku prilaäe, le sadrZi sve obvezne odredbe utvrdene
ölankom 8. Odluke o uvjetima, naöinu i postupku raspolaganja i upravljanja
nekretninama u vlasniötvu Primorsko - goranske Zupanije.

Nadalje se predlaåe da javni natjeöaj provede Povjerenstvo za provodenje
javnog natjeöaja za prodaju nekretnine u Brestovoj Dragi, k.ö.84112, K.O. Sunger u
sljedeóem sastavu:

o Branka lvandió, Proöelnica Upravnog odjela za gospodarenje imovinom i opóe
poslove Primorsko-gora nske Zu pan ije, p redsjed n ica ;

o Mirjana Dvorny, Voditeljíca SluZbe za gospodarenje imovinom, Upravnog
odjela za gospodarenje imovinom i opóe poslove Primorsko-goranske
Zupanije, õlaníca;

. Branka Mimica, Voditeljica SluZbe za pravne, kadrovske i ustrojstvene
poslove, Upravnog odjela za gospodarenje imovinom i opóe poslove
Primorsko-goranske Zupan ije, ölanica;

o lvana Saftió, Savjetnica za pravne poslove ll, Upravnog odjela za
gospodarenje imovinom i opóe poslove Primorsko-goranske Zupanije, ölanica;

o Duðko Milovanovió, Savjetnik za odråavanje objekata ll, Upravnog odjela za
gospodarenje imovinom iopóe poslove, ölan.
Uz ovaj materijal prilaäu se u preslíci ízvadak iz zemlji5nih knjiga, procjembeni

elaborat, fotodokumetacija.

III. OSIGURANA SREDSTVA ZA PROVEDBU AKATA

Za provedbu akata, örje se dono5enje predlaZe, nrje potrebno osigurati
dodatna sredstva u Proraöunu Primorsko - goranske Zupanije za 2017. godinu.

IV. PRIJEDLOG ZAKLJUCXN

Slijedom navedenog predlaZe se Zupanu Primorsko-goranske Zupanije da
donese zakljuöak u tekstu kako slijedi:

Na temelju ölanka 52. toöka 23. Statuta Primorsko-goranske Zupanije
(Slu2bene novine" broj 23109,9113 i 25113 - proöiöóeni tekst) i ölanka 25. Poslovnika
o radu äupana Primorsko- goranske Zupanije (,,SluZbene novine" broj 23t14, 16115,
3116 i 19116 - proöiðóeni tekst), Zupan Primorsko-goranske Zupanije dana
2017. godine, donio je

J



Zakljuöak

1. Donosi se Odluka o raspisivanju javnog nat¡eöaja za prodaju nekretnine u
Brestovoj Dragi, k.ö,.84112. K.O. Sunger.
(Odluka je sastavni dio ovog Zakljuöka)

2. Donosi se Odluka o imenovanju ölanova Povjerenstva za provodenje javnog
natjeöaja za prodaju nekretnine u Brestovoj Dragi, k.ö. 841 12, K.O. Sunger.
(Odluka je sastavni dio ovog Zakljuöka)

3. Zaduäuje se Povjerenstvo iz toöke 2. ovog Zakljuöka da, u roku od 30 dana od
dana stupanja na snagu Odluke iz toöke 1. ovog Zakljuöka, izvrði objavu javnog
natjeõaja na web stranici Primorsko-goranske Zupanije, te obavijest o raspisivanju
javnog natjeöaja u Novom listu.
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Na temelju ölanka 6. stavka 1. Odluke o uvjetima, naöinu i postupku
raspolaganja i upravljanja nekretninama u vlasni5tvu Primorsko - goranske Zupanije
(,,SluZbene novine" broj 49112, 37115 i 4116- proöiðóeni tekst), ölanka 52. toöka 12.,
ölanka 65. Statuta Primorsko-goranske Zupanije (SluZbene novine" broj 23109,9/13 i

25113 - proöi5óeni tekst) i ölanka 21. Poslovnika o radu Zupana Primorsko- goranske
Zupanije (,,SluZbene novine" brq 23114, 16t15, 3t16 i 19/16 - proöiðóeni tekst), Zupan
Primorsko- goranske Zupanije dana 2017 . godine, donio je

ODLUKU
o raspisivanju javnog natieõa¡aza prodaju nekretnine u Brestovoj Dragi,

k.é,. 841/i2, K.O. Sunger

Raspisuje se javni natjeöaj za proda¡u nekretnine u Brestovoj Dragi. Javni
natjeöaj provesti óe se prikupljanjem pisanih ponuda.

Predmet javnog natjeöaja je zemljiöte u vlasni5tvu Primorsko-goranske
Zupanije koje se nalazi u Brestovoj Dragi, a upisano je u zemlji5nim knjigama
Opóinskog suda u Rijeci, ZemljiðnoknjiZni odjel Delnice, k.ö. 84112, zk.ul. 617, K.O.
Sunger, op_isano kao sjenoko5a, Draga, u Prenka, povr5ine 324 öhv, odnosno
1.165,31 m2.

ilt.

Pravo prijave imaju sve fiziöke i pravne osobe.

tv.

Poöetno utvrdena kupoprodajna cijena iznosi 230.000,00 kuna, odnosno
197,37 kuna/m2.

V.

Jamöevina iznosi 10% od poöetno utvrdene cijene zemljiöta zakqi se podnosi
ponuda, te se uplaóuje na Ziro raöun Primorsko - goranske Zupanije, uz napomenu
,jamöevina za kupryu nekretnine".

VI

Kupoprodajni ugovor óe se sa najpovoljnijím ponuditeljem sklopiti u roku od 30
dana od dana donoöenja odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja.

t.

5



vil.

Kupac je duZan kupoprodajnu cijenu platiti jednokratno u roku od 30 dana od
dana sklapanja kupoprodajnog ugovora.

vilt.

Zupan ima pravo poni5titi natjeöaj i ne izabrati najpovoljnüeg ponuditelja

tx.

Ova Odluka stupa na snagu danom dono5enja.
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Na temelju ðlanka 12. Odluke o uvjetima, naöinu i postupku raspolaganja i

upravljanja nekretninama u vlasni5tvu Primorsko - goranske Zupanije (,,SluZbene
novine" broj 49112, 37115 i 4116- proöiöóeni tekst) i ölanka 25. Poslovnika o radu
Zupana Primorsko-goranske Zupanije (,,SluZbene novine" brq 23114, 16115, 3/16 ¡

19116 - proöiöóeni tekst), äupan Primorsko-goranske Zupanije dana
2017. godine, donio je

ODLUKU
o imenovanju ölanova Povjerenstva za provodenje javnog natieðaiaza prodaju

nekretnine u Brestovoj Drag¡, k.ð. 84112, K.O. Sunger

t.

lmenuju se ölanovi Povjerenstva za provodenje javnog natjeöaja za prodaju
nekretnine u Brestovoj Dragi, k.ö. 84112, K.O. Sunger (u daljnjem tekstu:
Povjerenstvo) u sljedeóem sastavu:

Branka lvandió, Proðelnica Upravnog odjela za gospodarenje imovinom i opóe
poslove Primorsko-gora nske Zu pan ije, predsjed n ica ;

Mirjana Dvorny, Voditeljica SluZbe za gospodarenje imovinom, Upravnog
odjela za gospodarenje imovinom i opóe poslove Primorsko-goranske
Zupanije, ölanica;
Branka Mimica, Voditeljica SluZbe za pravne, kadrovske i ustrojstvene
poslove, Upravnog odjela za gospodarenje imovinom i opóe poslove
Primorsko-goranske 2upan ije ölan ica;

lvana Saftió, Savjetnica za pravne poslove ll, Upravnog odjela za
gospodarenje imovinom i opóe poslove Primorsko-goranske Zupanije, ölanica;

Duðko Milovanovió, Savjetnik za odrZavanje objekata ll, Upravnog odjela za
gospodarenje imovinom iopóe poslove, ölan.

Zadaci Povjerenstva su :

. priprema teksta javnog natjeöaja,

. otvara i pregledava pristigle ponude na javni natjeöaj,

. utvrduje najpovoljnijeg ponuditelja,
o sastavlja zapísnik o svom radu,
o obavlja i ostale poslove u svezi s provedbom javnog natjeöaja.

ilt.

Povjerenstvo radi na sjednicama.
Na sjednici Povjerenstva vodi se zapisnik

a

o

O

il
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tv.

Ölanovi Povjerenstva nemaju pravo na naknaduzarad u Povjerenstvu
Zupana.

Na ostala pitanja vezana uz rad Povjerenstva u postupku prodaje nekretnine iz
toðke l. ove Odluke, primjenjuju se odredbe Odluke o uvjetima, naðinu i postupku
raspolaganja i upravljanja nekretninama u vlasni5tvu Primorsko - goranske Zupanije.

vt.

Struðne i administrativne poslove za Povjerenstvo obavljat óe Upravni odjel za
gospodarenje imovinom i opóe poslove Primorsko-goranske Zupanije.

vil.

Ova Odluka stupa na snagu danom donoSenja

V
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NESLUZNNNT KOPIJA

HRVATSKA

Opéinski sud u Rijcci
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL DELNICE
Stanje na dan: 11.09.2017.23239

Katastarska opóina: 304689' SUNGER

Broj zadnjeg dnevnika: Z-1458120 15

Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZT,M.LJTSNN XN¡TCN

A
Posjedovnica

PRVI ODJELJAK

Vlastovnica

c
Teretovnica

Potvrtluje se da ovaj lzv¡dak odgovara stanju zemljiSne knJlge ns datum 11.09.20L7

Verificirani ZKllotak

Broj ZK uloðkar 617

B

Rbr

Broj
zemljiSta

(kat.
Oznaka zemlji5ta

Povr$ina

Primjedba
jutro ðhv m2

1. 84UZ DRAGA, U PRENKA 324

UKUPNO: 324

IRIMORSKO - GORANSKA ZUPANIJA, OIB: 32420472134,RIJ8K4' ADAMIÓEVA f 0

. Vlasniðki dio: l/1

PrimjedbaIznosRbr up¡sa

Tereta nema!

ZemljiSnoknjiäni izvadak (datum i vrUemo izrade) 12.09,2017, O9:4ltrz Stranica: I
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Procjena vrijednosti nekretnine oo3/2oL7

CENTURIO d.o
51 000 Rijeka,
lve Marinkovióa 12
OIB:48823783282
tel: 051-330 043; 051-330 414
mob: 091 48578 44
e-mail : centurio. ri@omail.com

o

PROCJEMBENI ELABORAT

ELABORAT:

BROJ ELABORATA:

NEKRETNINA:

NARUCITELJ:

DATUT:

UKUPNA PROCIJENJENA

VRIJEDNOSTI NEKRETNINE:

Procjena tÉí5ne vrijednosti nekretnine - zemljiöte k.ë,. 84112;
k.o. SUNGER,

0o3t2017

gradevinsko neizgradeno zemlji5te na k.ö. 84112, upisano u z.k.ul
broj617 k.o. SUNGER

PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANUA
RAZDJEL 6 - UO ZA GOSPODARENJE IMOVINOM I OPÓE
POSLOVE, Rijeka, Slogin kula 215

09.06.2017

.000 00kn ¡l¡ 31.000 00
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Procjena vrijednosti nekretnine oo3l2ot7
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RB KA HRVATSKA
T I SUD U RI.JECI

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

Jc"rifl l,

MBS:

,

0 4 0 1907s2

OIB
488237 83292

ÎVRTKA:
1 CENIURTO, d. o. o. za gradevinarstvo i poslovne usluge

I CENTURIO d. o. o

S.'EDISTE /ADRESA:
1 Rijeka (Grad Rijeka)

Ive Marinkoviéa 12

PR,AVNI OBIIK:
1 dru5tvo s ograniðenom odgovorno5éu

PREDMET POSLOVANJA:
1*

1*
1*

Gradenje, projektíranje i struëni nadzor
gradenja
Kupnja i prodaja robe
Trgovaðko posredovanje na domaéem i inozemnom
trZiStu
rnZenjering na podruðju niskogradnje i
vi sokogradnj e
Us1uge gradevinskog vjeðtaðenja
Zastupanje stranih Èvrtki
Poslovanje nekretninama
IstraZivanje trãiËta i ispitivanje javnoga
mnij enj a
PromidZba (reklame i propaganda)

l*

1
1
1
1

*
*
-t0
't 4.t3

1 74.4

osNrvAÖr /ðr,awovr DRUSTVA :

1 Zoran Dragin, OIB: 31717391809
Rj-jeka, Zvonimirova 38

L - jedini osnivað d.o.o.

OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJE:

1 Zoran Dragin, oIB: 31717391809
Rijeka, Zvonimirova 38

L - direktor
I - zastupa samostalno i pojedinaðno

TEME¡JNI KAPTTAL:
L 20.000,00 kuna

PR,AVIÍI ODNOSI:

D004, 20L7-02-13 10:10:59 Stranica: 1 od 2
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rKA HRVATSKA
RGOVAÖI(I SUD U RTJECT

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUB.'E UPISA

PRAVNI ODNOSI:
Osnivaðki akt:

1 Izjava o osnivanju druËtva s ograniöenom odgovorno5éu
sastavljena je dana 19. studenogg 2003. godine.

FINANCT.'SKA IZVJESÓA :

Predano God.
25.03.16 2015

Za razdoblje
01.01.ls - 31.12.15

Vrsta izvje5taja
GFI-POD izvjeËtajeu

RBU Tt

Upise u glavnu knjigu proveli su:

Datum Naziv suda
00 01
eu
eu
eu
eu
eu
eu
eu
eu

Tr-03 /34 48-3 15.L2.2003 Trgovaöki sud u Rij ecr-
26.06.2009
25.03.20L0
29.03.20t7
29.05 .20L2
29.04.20),3
28.0s .2014
26.03.20L5
2s .03 .20L6

elektroniðki
elekt¡oniðki
elekt,roniðki
elektroniðki
elektroniðki
elektroniðki
elektronièki
elektroniðki

upis
upls
upis
upls
upis
upis
upis
upis

U Rijeci, 13. veljaé.e ZOIT

'I OvIaS osoba

l;.I
.t
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REPUBLIKAIIRVATSKA
Zupll¡1.¡sxl suD u RIJEcI

URED PREDSJEDNÍKA
i'rtavs faSizma 7

Broj: 4 Su-612/2ol6

Riieka. 30. sijeðnja 201 7. godine

Prcdnret:

i Veljko Miðkulin' odluðujuéi o zahdevu za

veó imenovanog sudskog vjestaka Zonna
4. Zakonao sudovima (NN br' 28113,33115 i

sudskim vje5tacima (NN br' 38114 i l23ll5)'

donosi

RJES ENJE

zoRAN DRAGIN, ing.grad. iz Rijeke, Zvonimirova 38, imenuje se stalnim sudskim

vjc$takgm gradevinske strukã i proc¡"né nekretnina na vrijeme od 4 (õetiri) godine za

podluðje Zupanijskog suda u Rijeci.

ObrazloZenje

Zupanijskom sudu u Rijeci obratio se Zoran Dragin, ing'grad'' radi ponovnog

imenovanja stalnim sudskim v.¡estatom gtadevinske struke te zahtjevom z pro5irenje

po¿-eju v¡eStaeen;a na procjene äenet.rina-te uz molbu priloZio potrebnu dokumentaciju'

Predsjednik Zupanijskog suda u Rijeci

truðne kvalífikacije i za podruöje procjene

nekretnina, da je clostavio dokaz da se proúv i

ci.
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Procjena vrijednosti nekretnine

PRITORSKO€ORANSKA 2U PANUA..

iìÀäöJËt o - uo zr cospoDARENJE ltovl¡ofl I

b"p-Ce poslovE, Rtlcrl, slogin kul¡ z5

g radevl nrko nelzgredeno zcmlilÕte-ne k'é' U1 12'

ñËno , z.k'ul. ¡rol etz k'o' SUNGER

Prociena tråiËne vrijednosti nekretnine

18.M.2017.

09.06.2017.

09.06.2017.

ZORAN DRAGIN, ing'gred"
St"ln¡ sudskivjeËtak za graditelistvo i proc¡enu

r SAZETAK

Zehtiev:

Naruëiteli:

Nokretnine:

Svrhr Procicne:

Datum Preglcda nokrstnine:

D¡n kakvoéc:

D¡n vrrdnovenir:

Procicnitcli:

Prlmfenþn¡ ffi¡¡ l{BH:

U Rijeci, 09.liPnia 2017' godine

nekretnina,
CENTURIO d.o.o. Rlicke'
l.trrinkoviét12

1G= 7,1O5091 kn nr d¡n vrudnovenj¡ 09'06'ã117'

ö
ì ,ro nekretnine izradena je-ïlli*.sa Zakonom o procjeni

;vrl¡ednostiiPravilnikomometodamaprocjenevrijednostinekretnina(NN
: 1os tzo1'l 

';röËìm" i r"iõní.ä"Ê'poáru¿ja lraditeljstva i prociene

nekretninä rvatske'
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Procjena vrijednosti nekretnine

2 PRED'T'ET UWRÐIVANJA TNäSNE VRIJEDNOSTI

2.I POLOZ¡¡ TEXRETNINE

LOKAGIJA - primorcko-goranrke åupanija , sunger, naserje Brestova draga

Kuóo za odrÌlor^
'GotskÂ ¡dil''9

u

-

prikaz lokacije s ortofoto snimke

oo3/2077

obrl 8rl0rüjO
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2.2 STANJE U ZETLJISNOJ KNJIZI

I\]ESLT.,¿BL\A KOPIJA

1.'årúËÊ,Zti-å*

Elri Zf¡brhr úI?

lzt'.{DÀ¡ti tz z¡tnJr$:E F-JIct

Foljttonirr

l'lrlmic¡

Túltomk¡
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2.3 KATASTARSKO STANJE

n:K,,i,'åËu 
u katastaskom operatu predmetna nekretnina je upisana u posjedovni tist g73,
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2.4 UVIÐAJ I IDENNHKACIJA

. Prema lghtjelln?fr{it9li! p_otrebno je izvr5iti procjenu tntiËne vrijednosti nekretnine
upisane u zk.ul.broj617, K.O. Sût{Cen ¡tor

k.ö. u112, sjenokoËa, Draga, u prenka, ukupne povröine 324 öhv ili 1.16õ,31 m2.

lzvodiz lzmjene i dopune prostomog plana uredenja opéine Mrkopalj - grafiëki prlkaz

T 'ixra

:r

,' kobA,,
¡

f/",.. '{
,--J'..'--'
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t.i. ,; ,.r. ,' -', i ":..-
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I-UÍ{AO ZNÂKOVU/\:

rtRrlDFt l tJ! ¡(,f ; :1tr ?tjf.,JI t,t¡rÍìf t_llt

ZGfl¡¡DENl.' HEESR¡DE-lt DtB

|l,,S

TÍIELJOI(À

Ì2 - r\P^R'tllrtÌ'tSX.â ^|'\SCL :-I .UIKFilN NÉSFI .IF

ti¡¡f ¡H rlil,tf t t{f tHF/t(;,thfi ¡. H¡ff.tFHq
Fr-ãJ{t.t¡t ÉJF

OPÓINA MRKOPALJ
PROSTORNI PLAN UREÐENJA OPÓINE

4,3. GRAÐEVINSKA PODRIJÖJA

BÍìESTOV'A DRA,SA
Jl-

lzvod iz lzmjene i dopune prostornog plana uredenja opóine Mrkopalj - tekstualni dio
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lü5

ilanak 27.

d:Ur¡f 35" mlfenJa se I glasi :

- - 
Vtkenä Ëu¿e gfod* r* u vikend naselju - izdvojenoj prvr5ini turistiÖko-ugostiteljske

namjene - kao skupne aglomeracije namJenjene odmoru.
lz¡imno ie vikend kuðe mogu gradiri - inlerpolirati kao pojedinacne gradevine u

gradevlnslcim podruejima stambenih nase[a" Grade se na slobodnostojeii naðin, a preporuÖa se

gonn
ñiu ' vikend kuca u gradeviruklm

a Posl a, odreduju se sl[edeéi uvjeti

gradenja :

. minimelna powsina gradevne ëestice ; Z5{l m2. uz wjet da Sirina gradevne ðeslice na crli
gradevne linije ne moÍe biti manja od l2 m

. ."ktit"lna povröina gradevne Öestice : 1000 #
r kocficijent izgradenostl (K/ : 0.3
. koeficüent iskori5tenostl (Kd :0,6
. maksimalna bruto razvijena povrËina gradevine :220 m2

IZRADA : 2upantJshl z¡vrxl za odrZivl razvoJ I pmslonþ plaulnrrJe. ll¡xrtj 2tXl7

IZMJENAI DOPUNA
PROSTORNOG PI.ANA UREDENJA OPCINE NÍRKOPAU Oùcdlc z¡ rrotuhrþ
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3 NAëELA ZA UWRÐIvANJE TnåSt.¡e vRIJEDNOSTI NEKRETNINA
3.I OPÓI VRIJEDNo NI oDNosI NA rnäSru NEKRETNINA

3.I.1 GOSPODARSKO STANJE

Gospodarsko stanje mo2e se lako opisati i prikazati CEIZ indeksom. Koincidentni
ekonomski indikator - CEIZ indeks - je mjeseöni sloåeni indikator poslovnog ciklusa razvijen na
Ekonomskom institutu, Zagreb. Njegova je svrha da pruåi pravovremenu informaciju o trenutnom
stanju poslovnoga ciklusa, zbog öega se vrijednost CEIZ indeksa mijenja istovremeno s
promjenama poslovnoga ciklusa. CEIZ indeks je izraden primjenom modela dinamiðkih faktora i

Markovljevog modela promjene reåima. Metodolo5ki detalji ocjene CEIZ indeksa opisani su u
znanstvenom radu: RaSió Bakarió, lvana, Marina Tkalec i Maru5ka Vizek, 2016,
Uporabna vrijednost CEIZ indeksa je vi5estruka. Kao prvo, CEIZ indeks je jednobrojöani pokazatelj
poslovnog ciklusa koji sadråi informacije koje bi inaöe trebalo prikupljati analizom velikog broja
razliöitih ekonomskih serija, Drugo, za razliku od vremenske serije tromjeseönog BDP-a, CEIZ
indeks daje mjeseönu ocjenu stanja gospodarstva pruåa¡uöi na taj naöin preciznije informacije o
promjenama koje se odvijaju tijekom kraóeg vremenskoga razdoblja. Treóe, CEIZ indeks je
dostupan jedan do tri mjeseca prije objave podataka o tromjeseðnom BDP-u, zbog öega nositelji
ekonomskih politika i zainteresirana javnost mogu prevovremeno pratiti gospodarska kretanja.
lndeks se tumaöi tako da pozitivne vrijednosti predstavljaju gospodarski rast, a negativne
smanjenje ekonomske aktivnosti, odnosno recesiju.

CEIZ indeks je u prosincu 2016. ostvario vrijednost od 4,2 indeksna boda. Radi se o
najveóoj vrijednosti indeksa zabiljeZenoj jo5 od oZujka 2007. godine. lndeks je u sva tri mjeseca
zadnjeg tromjeseöja zabil¡e2io poveéanja vrijednosti u odnosu na prethodni mjesec, ðto upuóuje na
daljnje ubzavanje ekonomske aktivnosti u odnosu na treóe tromjeseðje. lstovremeno, sve
komponente i vrijednost CEIZ indeksa porasle su na godiånjoj razini te je indeks u odnosu na
ðetvrto tromjeseëje 2015. veéi za 1,6 indeksnih bodova.

Mjereno na godiðnjoj razini, vrijednost CEIZ-a upuéuje na ubzavanje ekonomske
aktivnosti. Na temelju kretanja CEIZ indeksa, oöekujemo da je stopa rasta realnog BDP-a u
öetvrtom tromjeseöju 2016. godine u odnosu na isto razdoblje prethodne godine mogla iznositi 3,9
posto, Desezonirani podaci upuóuju na to da je u odnosu na prethodno tromjeseöje BDP u zadnja
tri mjeseca 2016. godine porastao za 0,7 posto. Uzmu li se u obzir prethodna tromjeseöja kada su
stope rasta realnog BDP-a iznosile 2,7,2,8 i 2,9 posto, oðekuje se da bi u cijeloj 2016. BDP mogao
porasti za 3,1 posto.
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procjena vrijednosti nekretnine oo3l2or7

3.1.?TP¿:ISTE XexnETNINA NA PoDRUO¿u GoRsKE HRVATSKE

Kretanje tÈiðta nekretnina, moÈemo lijepo pratiti na tjednoj mjeseönoj igodi5njoj razini ito
za podruöje Zagreba, ostaka Hrvatske i podruöje Jadrana.

BN indeks je jedinstveni indeks koji prati kretanja cijena stambenih nekretnina na podruöju
Republike Hrvatske. BN indeks se temelji na podacima postignutih cijena tipiönih nekretnina na
tipiönim lokacijama izbaze Burze nekretnina. BN indeks se objavljuje jednom mjeseöno.

BN indeks je u veljaöi 2017. godine, zabilleåio manji pad u odnosu na mjesec ranije, no to
je oöekivano za ovo doba godine. Cijene nekretnina su u padu, a takav trend se oöekije do kraja
travnja ili poöetka svibnja kada se oðekuje laganí rast cijena. U zimskom razdoblju interes ulagaöa i

kupca je usmjeren na kontinentalni dio Hrvatske, uglavnom na glavni grad Zagreb.
lako su cjenovni pomaci naizgled mali, trZiðte ipak ima svoju dinamiku.

Nastavlja se razdoblje stabilnog tråi5ta nekretnina. I dalje se oðekuje joö veée razlike u cijeni
nekretnina s obzirom na njihovu kvalitetu i lokaciju. TrZiöte i nadalje karakterizira poveóana
potraårya za odredenÍm nekretninama i na malom broju lokacija. U veóini Hrvatske trZiste je na vrlo
niskom broju transakcija, osim priobalja i veóih gradova. Oöekuje se da óe i ove godine BN indeks
biti u manjem postotnom padu na razíni godine iako ée tijekom ove i slijedeée godine do2ivljavati i

svoje uspone.

rm t0
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Traåene i postignute cijene
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4 PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE - IZBOR I IIETODE
PROCJENE

Procjena trÈiSne vrijednosti nekretnine vrëi se prema dokumentacijidobivenoj od naruëitelja

i podacima prikupljenim na oðevidu. lzraöun se vrëi preme uobiöajenim metodama proraðuna za
potrebe izraëuna vrijednosti nekretnina. Pri izraëunu se koriste podaci izdani od sluåbenih

institucija. koje se bave prikupljanjem podataka icijena u graditeljstvu, te prema vlastitom iskustvu i

trenutaðnim tråiðnim kretanjima vrijednosti nekretnina za ovu lokaciju iekvivalentni obiekt.

Ovim elaboratom ne utvrduje se pravo posjeda odnosno vlasni5tva nad nekretninom.

Procjena je izradena uvidom u vlasniöku dokumentacije. Pri proraðunu trZiöne vrijednosti
kori5tenisu sljedeói propisi i izvori podataka:

1. Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015)
2. Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015)
3. HRN ISO 9836:2011 Standardi za svojsWa zgrada-definiranje i proraëun povrðina i

prostora
4. Bilten Standardna kalkulacija radova u visokogradnji lnstituta gradevinarstva Hrvatske
5. Zakon o vlasniðtvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96; 68/98; 114101; 79106; 141106:

146/08; 38/09 153/09; 143112)
6. Zakon o zemljiönim knjigama
7. Zakon o komunalnom gospodarstvu
8. Zakon o prostomom uredenju (NN153/13)
L Zakon o gradnji (NN153/13)
10. Zakon o posredovanju u prometu nekretnina
11. Uputstvo o naðinu utvrdivanja gradevinske vrijednosti objekata
12. HNORM U.C2.100 Povr5ine izapremine zgrada
13. Uredba o visinivodnoga doprinosa
14.Vaã:eêe odluke u vezikomunalnog opremanja gradevinskog zemljiðta i iznosa troðkova

komunalne infrastrukture
15. Podacio prometnoj vrijednosti prikupljeni od agencija za promet nekretninama, te
16. podaci prikupljeni od Porezne uprave
17. Priopóenje DÉavnog zavoda za statistiku republike Hrvatske ,lndeks gradevinskih

radova"
18. Priopóenje Driavnog zavoda za statistiku republike Hrvatske,,Cijene prodanih novih

stanova"
19. Podatak Ministarstva zaëtite okoliða, prostornog uredenja igraditeljstva o utvrdivanju

etalonske vrijednosti gradenja
2O.Yaäeêi gradevinski normativi i propisi u RH

Procjena vrijednosti nekretnine se izraduje na temelju opóih vrijednosnih odnosa na tÉiðtu
nekretnina na dan vrednovanja istanja nekretnine na dan kakvoÓe.

Opói vrijednosni odnosi na tråiðtu nekretnina obuhvaéaju cjelinu okolnosti koje su

mjerodavne za oblikovanje cijene nekretnine na dan vrednovania, pri uobiðajenom poslovnom

kretanju ponude i potraZnje kao Sto su opéa gospodarska situacija, trZiöte kapitala te gospodarski i

demog rafski razvoj podruõja.
Na osnovu potoZaja, zemtjisnoknjiZnog i katastarskog stanja, te stanja katastarske öestice,

najprikladniji postupak za utvrdivanje trËi5ne vrijednosti prema Zakonu o procjeni vrijednosti
neÈretnina jest porodbeni po¡tupak. Poredbeni se postupak, u pravilu, primjenjuje prigodom

utvrdivanja i¿¡Sñe vrijednosti nekretnina koje su medusobno sliëne, iz istoga ili usporedivoga
cjenovnog bloka i realizirane unazad ðetiri godine, a medu ostalim primjenjuje se za utvrdivanje
tÉiSne vrijednosti ovog tipa nekretnine.
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U svrhu iz¡ade ovog procjembenog elaborata podacio ostvarenim kupoprodajnim cijenama

u promatranom podruQuza zemljiðte pribavljeni su iz baze podataka o kupoprodainim ciienama

ãpl¡fac¡je eNekretnine, kako je io prifazeno u nastavku ovog elaborata, a iste se nalaze u

rántivno¡ blizini predmetne öestice u promatranom podruðju'

4.I PROCJENA VRIJEDNOSTI ZETLNSTA - POREDBENA TETODA

{.I.I ZBIRKA KUPOPRODAJNIH UGOVORA
Zbtka kupoprodajnih cijena je preuzeta iz baze podataka lnformacijskog _s!9!?Y1 ?G?.:

Upravnog odjelaiaprostorno úreCeñje, graditelistvo izaðtitu okoliða lD lzvatka 8127 K[-ASA:94G

O 1 t 17 -'11 /47 ; U R BR O J: 217 0 I 1 -O3'O'l n Ù17-2 od 09. 06 .2017 - god ine

k.ë. llõ3116; k.o. SUI{GER,

1. kategorija zemljiËta, povrðina 487 m2, K¡s=0,60, datum sklapanja ugovora 01.02-2016,

k.ö. ll53/13; k.o. SUNGER,

1' kategorija zemlji5ta, povrsina 600 m2, K6=0,60, datum sklapanja ugovora 24'12.2014.
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k ë,. 1127 l21O a 1127 t2l 5; k.o. ilRKOPAIJ,

1 . kategorija zemljiðta, povröina 8O2 m2, K¡g=0,60, datum sklapanja ugovore 01.08.2014.

k ë,. 1127la7; k.o. ilRKOPALJ,

f . kategorija zemlj¡öta, povrðina 770 m2, Kr=0,60, datum sklapanja ugovora 12.04.2013.
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kë,.{üf; k.o. SUNGER,

1. kategorija zemljiðta, povrsina 603 m2, K¡s=0,60, datum sklapanja ugovora 13.09.2016.

k.ë. 115/l; k.o. SUNGER,

1. kategor'rja zemljiðta, povr3ina 1928m2, K¡g=0,60, datum sklapanja ugovora 23.10.2015.

L-
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k.ë. 200rî3; k.o. SIRKOPAL,,

L kategorija zemljiðta, povrëina 533 m2, Kr=0,60, datum sklapanja ugovora 13-OZ.ZO14.

k ë,200121 a 2O0n ; k.o. ilRKOPALJ,

1. kategorija zemljiöta, povr5ina 886 m2, K¡s=0,60, datum sklapanja ugovora 14.05.2019.
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Procjena vrijednosti nekretnine oo3l2ot7

k.é,.1127 1228; k.o. ilRKOPALJ,

1. kategorija zemljiðta, povrðina 768 m2, (.=0,60, datum sklapanja ugovora 28'05'201 5,

k.é,.1 127 t224; k.o. ilRKOPALJ,

1, kategorija zemljista, povr5ina 736 m2' Ke=0'60' datum sklapanja ugovora 14'09'2015'
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oo3l2ot7
Procjena vrÜednosti nekretnine

k ë.1127 l1g7; k.o. ilRKOPALI,

l.kategorijazemlj¡5ta,povr5¡na808m2,K¡g=0,60,datumsklapanjaugovora28.10.2016.

k.ö.379/9; k.o. SUNGER,

1. kategorija zeml¡ista, povr5ina 1079 m2, Klg=0,60, datum sklapanja ugovora 19.02.2016,
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Procjena vrijednosti nekretni ne oo3l2o!7

4.1.2 MEÐUVREMENSKO IZJEDNACENJE

U sljedecoj tabeli izvröena je korekcija cijena koje su prikazane u nacrtu izvatka izzbi/rre kupoprodajnih cijena zbog protoka vremena,
odnosno primijenjeno je meduvremensko izjednaðenje na temelju hedonistiðkog indeksa cíjena nekretnina (DÈavni zavod za statistiku).
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Procjena vrijednosti nekretnine

Tablica baznih indeksa - izvor Dråavni zavod za stat¡stiku
Tablica J3: lndeksi cijenastambenih nekrc[rinâ
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vrijednosti nekretnine

4.1.4IZJEDNAOCN¿C OUSNO O SPREMNOSTI ZA GRADNJU
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3#i":"i,ïå*îo metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN1o5/15) - orjentacijski odnosi vrijednosti zemtjisra ovisno o
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4.I.5 ISKLJUëVANJE NEUOBIOAJENIH OKOLNOSTI

odstupanja kupoprodaj
o je da ima odstupanja
tako izuzeti nekretnin
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4.I.6. STATISTIÖKA OBRADA I IZRACUN
Nakon anal¡ze pribavljenih podataka (zbirka kupoprodajnih cijena), te nakon provedbe mecluvremenskog, interkvalitativnog

izjednaöavanja i ostalih analiza, sukladno opóim vrijednosnim odnosima na tråiðtu nekretnina i kakvoói nekretnina, utvrdleno je da je za
predmetnu nekretninu moguê provesti poredbenu metodu procjene. Poredbenom metodom se tÈiSna vn'jednost odreduje iz najmanje tri
kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina, u ovom sluðaju odredena je tËiËna vrijednost iz sedam kupoprodajnih cijena
(transakcija) poredbenih nekretnina.
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PROSJEK
Obzirom da je tËiöna vrijednost procijenjeni iznos, izraöunata veliöina óe se zaokru2iti, te procijenjena vrijednost zemljiöta iznosi

207,00 kn/m2.

zemljiðte k.ë,. 841 12, k.o.
SUNGER

Ì{EKRETNINA

1.165,31

POYR$NA (m2)

UKUPNO

196.82

JEtXilËilA
CUEI{A (fruTn')

229.356.31

229.3s6,31

UKUPNA
GUEIIA (Kn|

30.972.79

30.972.79

UKUPIIA
GIJEÎìIA (C)

Srednji teëa¡ HNB na dan vrednovanja 09.06.2017. 1C= 2,40509i kn
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5 REKAPITULACIJA

Prema stanju u katastaskom operatu predmetna nekretnina upisana je u posjedovni list973' k'o' SUNGER' 
r.61lk.o, suNGER.

podaci o ostvarenim kupoprodajnim cijenama
iz baze podataka o kupoprodairim 

"ú"nãrãm podruðju.
cjenjujem da trliöna vrijednost predmetne

Procjena vrijednosti nekretn ine
o03/20L7

NEKRETNIiIA POvRsnA (nf) JEOHËNF
CUEilrnnmf¡

UKUPNA UKUPiIA

zem k.ð M112,k.o.
SUNGER 1.165,31 19ô,92 2293æ,31 79

UKUPNO 229.356,31 79

srednji teöaj HNB na dan vrednovanja 09.06.201 7. 1G= 7,40s0g1 kn

Temeljem ölanka 68' stavak 5. Pravilnika o metodamaprocjene.vrijednosti nekretnina (NN105115), iskazivanje procijenjenih vrijãdnosti provodi se zãðlru¿ivanjem íto:
vriiednost nekretnine od 100.000,00 kn do 1.000.000,00 kn me ciJele tisuéice, pa proiztazi daje vriiednost predmetne nekrctniíte giec"r¡""r,o iãili¡i¡iä na kë-. u1t2t.o-.êuruceR,

230.000,00 kn ¡li 31.000,00 €.
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nekretnine

U Rijeci,
lzvröitelj:

09. lipnja 2017. godine

\
procjenitetj:

stalni sudski vjeötak za graditeljstvo i
procjenu nekretnina

6. IZJAVA VJESTAKA

s odredbama Zakona o procjeni vrijednosti
cjene vrijednosri nekretn¡ha (ññ löilärsl

.u. 
tri (3) primjerka od ðega dva (2) primjerka zaivivje5taka.

be broj 601-201t-2i{ od OS.O4.ZO17.
gospodarenje imovinom i opóe poslove,

dgyet (29) stranica zajedno sa ovom, dok je naprilozi nisu na numeriranim stranicama, ;é¿ ;;
lziua o neovisnorti i neprirtrano¡ti

avljena je sukradno priznatim profesionarnim
vrijednosti nekretnina (NN 7gl15),' i Þiãuifn¡ru"ä

aknada ni si o zakljuöcima ocije, toðno mi preOoðeni. Sviza vrijeme tta'¡¡tì¿tiilrin;

\- o
nlvo I

zo

F. r.t tÍ 
^.

Zoran Dragin, ing.grad.

Prilog: fotodokumentacija

knjige
lista

e-kopija *.,",,.[33 Ël3lå _ *,,"
e-kopija katastarskog plana _ orto toto r'"$f,,X

in9
3g
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REPTJB l,IKA
H NESLUZnnNa KoprJA

I{RV TSKA
Opéinski sud u Riieci
z enrl¡¡S¡vorc,ri¿xr oDJE L DELNTcE
Stanje na dan: 17.04.2017.25:06

Kntastarska opdina: 3046g9, SIINGER

Broj zadnjeg dnevnika: Z-l 4Sg/2015
Aktivne plombe:

Verificirani ZKaloùak

Broj ZK ulo5ka: 617

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica

PRVI ODJELJAK

Vlastovnica

Teretovnica

se da ovaj izvadak odgovara stanJu zemlji5ne knjige na datum 17.04,2017.

B

C

PovrSinaRbr.

Broj
zemljiSta

(kat Oznaka zemljiSte
jutro ðhv m2

Primjedba

841t2 SJ DRAGA, U PR.ENKA
324

UKUPNO:
324

Sadrãaj
bå

KO - GOR,{NSKA ZUPANIJA, OIB: 3242M721

Vlasniðki dio¿ lll

34, RTJEKA, ADAMróEVA to

nema!croln

St¡anica: f



.. RI,PU BUK^ ttRvll.rsKA
DR¿-AVNA GEODETSKA TIPRAVA

PODRUCNI TIREI' ZA KATÄ.STAR RIJEKA
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA I'ELNICE

NESLUZNNNN KOPIJA

Star{e na dan: 17.O4.2017. 23:06

PRIJEPIS POSJEDOVI\OG LISTA

Kstastrrska opéina: SIINGER (Mbr. 304ót9)
Posjcdovni lisft 973

{¿a*¡ o katastarskim õesticama

Ukupne povr5ine kat¡st¡rskih õe¡tic¡

INAPoMENA: ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasni5tvu na katastarskim õcsticama upisanim u posjedovnom listu.

*l

Udio Prezime i ime odnosno tvrtk¡ ¡ll neziv, prebivrli5te odno¡no sjcdilte uplsrnc anobe OIB
t/r Zup¡uJA, ADAMIóEVAPRIMORSKO CORANSKA 5 000t0, RIJEKÁ (vLASNTK) 32420472134

L
à¡
N

o
â

Broj
katastsrrke

õestice

Ad re¡r k¡ t¡gt¡ rske ùetdcs/N¡ðin upora be k¡test¡Eke
ëcstlee/Naðin uporabo zgrade,nvÌx zgruile, kuéni broj
zgrede

PovrSin¡/
m2

Broj
D.L.

Posebni
pravni
reãimi

Prinjedba

84tn ll65 9
LIVADA I 165

1ló5



REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVIVA GEoDETSKA UPRAVA

ODJEL ZÄ KATASTAR NEKRETNINA DELNICE

TZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Pribliâro mjerilo ispisa l: 1000
Izvorno mjerilo plana l:2gg0

NESLUZBENA VERZIJA

K,o. SUNGER,3ü689
k.ë.br;E4l12

Datwn ispisa: 03.08.2017
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REPUBLIK,A HRVÀTSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

ODJEL ZA KÂTASTAR NEKRETNINÀ DELNICE

IZYOD IZ KAÎASTARSKOG PLANA
Pribliåno mjerilo ispisa l: 1000
lzvomo mjerilo plana l:2880

NESLUZBENA VERZIJA

K.o. SUNGER,304689

k.é,.br.:84112

Datum ispisa: 03.08.2017



lD lzvatka: 8l2Z

REPUBTIÍA HRVATSKA PRIMORSKO€ORA*'* ZUPI*¡rI
UPRAVilI ODJETZA PROSTORI{O UREOEÍT'E, GRADITEUSTVO IASNTU OKOUSA

IZVADAK IZ ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA - KUPOPRODAJA ZEMUßTA
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.5 I

Ithponeræ,:

¡|A¡MA

Nedostaje ugovor o kupoprodaji

Nedoståje ugoì/or o kupoprodaji

Nedostaje ugovo¡ o kupoprodaji

Nedostaje ugovoro o kupoprodaji
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dt
Nedostaje ugovor o kupoprodaji

k.ë.379/9 lco.
SUNGER

12

Oraj izvadak izdaie se u svrhu uilrafivanje vrijednosti nekretnine na adresi k.ë,, 8r';Llz k.o. Sunger, Delnice.
Predmetna nekretn¡na se prema planu priblilnih vr¡jednosti nalazi u cjenornom bloku .

S osobnim datcima iz ovoga izvatka procjenitelji su dutni postupati sukladno posebnom zakonu kojim se ureduje podruðje zaStite osobnih podataka.
Podatci u eNekretninama koji nisu evaluírani u JLP(R)S su informativnl i prije kori3tmja korisnik ih treba provjer¡t¡.

Svaki Zahtjw i lzvadak iz eNekretn¡na pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukc¡je predm€ta.

KLASA: 94G0V17-IU47

U R B ROJ : 277 o I t{3-0 ! L8-L7 -2

RIJEXA, 9.6.2017.

IZRADtO/TZRAD[-A:

TANJA FATUR

ODOBRIO/ODOBRILA:

hJohþnlo sbaêenih no¿htø:

VRÍATGOVORAKP-kupoptodðja,N-najam,Z-?akup,ZS-zakupuzpravoslu¿nost¡,ZPrG-zakupuzpravogradenja

RU - rulevine

Stranica 5 od 6
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