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UPRAVNI ODJEL ZA ZDRAVSTVO

KLASA: 940-01/16-01/73
URBROJ: 2170/1-04/2-17-4
Rijeka, 19. travnja 2017. godine

PRIJEDLOG ODLUKE )
O DAVANJU SUGLASNOSTI NA ODLUKU UPRAVNOG VIJECA
DOMA ZDRAVLJA O PRODAJI STANA U RIJECI, J. GRABOVSEKA
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I. PRAVNA OSNOVA

Zakonom o ustanovama (,Narodne novine® broj 76/93, 29/97,47/99, 35/08) u
¢lanku 58. Zakona propisano je da ustanova ne moze bez suglasnosti osnivaca,
odnosno organa koji on odredi steci, opteretiti ili otuditi nekretninu ili drugu imovinu
¢ija je vrijednost veéa od vrijednosti utvrdene aktom o osnivanju ili statutom
ustanove.

Clankom 8. stavkom 3. Statuta Doma zdravlja Primorsko-goranske Zupanije (u
daljnjem tekstu: Doma zdravlja) odredeno je da je Dom zdravlja u slu€aju stjecanja i
otudivanja nekretnina duzan pribaviti suglasnost osnivaca.

Clankom 52. togke 23. Statuta Primorsko-goranske Zupanije (,Sluzbene
novine" broj 23/09, 9/13 i 25/13 — procisceni tekst) odredeno je da Zupan Primorsko-
goranske Zupanije donosi opée i pojedinacne akte, te zaklju¢ke sukladno zakonu i
drugim propisima.

Clanak 25. Poslovnika o radu Zupana Primorsko-goranske Zupanije
(“Sluzbene novine PGZ* broj 23/14, 16/15, 3/16 i 19/16 - proci§ceni tekst) odreduje
da Zupan Primorsko-goranske Zupanije donosi opce akte kada je to propisano
posebnim zakonom, pojedinacne akte kada rjesava o pojedinim pravima, obvezama i
pravnim-interesimafizi€kih i-pravnih-osoba; te zakljucke.

Il. OBRAZLOZENJE

Clankom 8. Statuta Doma zdravlja odredeno je da je u slugaju stjecanja i
otudivanja nekretnina Dom zdravlja duZan pribaviti suglasnost osnivaca. Clankom 19.
Statuta Doma zdravlja odredeno je da Upravno vije¢e odlu€uje, uz suglasnost
osnivaca, o davanju suglasnosti na zaklju¢ivanje ugovora o stjecanju i raspolaganju
nekretninama.

U tom smislu, Upravno vijeée Doma zdravlja je na 68. sjednici odrzanoj 7.
travnja 2017. godine donijelo Odluku o prodaji stana u Rijeci, J. GrabovSeka 10,
(etazno vlasnistvo u zgradi izgradenoj na k.¢.br. 3460, z.k.ul. 3211, k.o. Susak) u
naravi dvosoban stan broj 6 na prvom katu, sjeveroisto€ni, ukupne povrsine 53,69
m2. Predmetni stan slobodan je od tereta i u cijelosti je u vlasniStvu Doma zdravlja.
Dom zdravlja odlucio se na postupak prodaje predmetnog stana iz razloga sto isti ve¢
dugi niz godina nije u funkciji stambenog zbrinjavanja radnika Doma zdravlja,
slobodan je od tre¢ih osoba i stvari i predstavlja redoviti rezijski troSak vlasniku. Osim
toga, za dovodenje stana u stanje useljivosti potrebna su znacajna financijska
ulaganja jer nedostaju instalacije girfjanja, zidne i stropne povrSine zahtijevaju
potpunu obnovu kao i kupaonica, nuzno je postavljanje rasvjetnih tijela te je potrebna
cielokupna promjena vanjske stolarije. Obzirom da stan nije u funkciji, ovakva
ulaganja predstavljala bi za Dom zdravlja nepotrebno opterecivanje proracunskih
sredstava namijenjenih osnovnoj djelatnosti ustanove, tj. pruzanju zdravstvene
zastite.

Prodaja stana planira se putem javnog natje¢aja po po&etnoj prodajnoj cijeni
od 56.922 38 EUR-a plativo u kunama prema srednjem te€aju HNB-a na dan
placanja, sukladno Nalazu i misljenju graditelijskog vjeStaka sa procjenom trziSne
vrijednosti nekretnine (Izmjena i dopuna), Dragana BlaZevi¢a, dipl.ing.grad., Ante
Kovadi¢éa 22, Rijeka, Vjestacenje broj: db-GB07/16 od 30. sije€nja 2017. godine.

Na predmetni elaborat, Procjeniteljsko povjerenstvo za procjenu vrijednosti
nekretnina Primorsko-goranske Zupanije, na sjednici odrZzanoj 28. veljace 2017.



godine dalo je pozitivno misljenje, tj. potvrdilo da je isti izraden sukladno zakonu o
procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne novine" broj 78/15).

Ovom materijalu prilaze se Odluka Upravnog vije¢a Doma zdravlja Primorsko-
goranske Zzupanije o pristupanju prodaji nekretnine (stana) od 7. travnja 2017.
godine, Nalaz i miSlijenje graditeljskog vjeStaka sa procjenom trziSne vrijednosti
nekretnine (Izmjena i dopuna), Dragana Blazevic¢a, dipl.ing.grad., Ante Kovaci¢a 22,
Rijeka, Vjestatenje broj: db-GB07/16 od 30. sije¢nja 2017. godine, Misljenje
Procjeniteljskog povjerenstva o dopuni procjembenog elaborata db-GB07/16 i
izvadak iz zemlji§ne knige za predmetni stan.

Upravni odjel za zdravstvo smatra da je u konkretnom slu€aju opravdano dati
suglasnost na Odluku Upravnog vije¢a Doma zdravlja o prodaji stana.

1. 1IZNOS NOVCANIH SREDSTAVA POTREBNIH ZA PROVEDBU AKTA

Za provedbu ovog akta nije potrebno osigurati dodatna sredstva u Proracunu
Primorsko-goranske Zupanije.

IV. PRIJEDLOG ZAKLJUCKA

Slijedom navedenog, predlaze se Zupanu Primorsko-goranske Zupanije, da
donese Zaklju€ak u tekstu kako slijedi:

Na temelju &lanka 58. Zakona o ustanovama (»Narodne novine« broj 76/93,
29/97, 47/99 i 35/08), ¢lanka 8. stavka 3. Statuta Doma zdravlja Primorsko-goranske
iupanije Clanka 52. tolke 23. Statuta Primorsko-goranske Zupanije (,Sluzbene
novine“ broj 23/09, 9/13 i 25/13 — prociséeni tekst) i ¢lanka 25. Poslovnika o radu
Zupana Primorsko-goranske Zupanije (“Sluzbene novine PGZ* broj 23/14, 16/15,
3/16 i 19/16 - prodiséeni tekst), Zupan Primorsko-goranske Zupanije dana
2017. godine, donio je

Zakljucak

Donosi se Odluka o davanju suglasnosti na Odluku Upravnog vije¢éa Doma
zdravlja o pristupanju prodaji nekretnine u Rijeci, J. Grabov§eka 10.
(Odluka je sastavni dio ovog Zakljucka.)



Na temelju ¢lanka 58. Zakona o ustanovama (»Narodne novine« broj 76/93,
29/97, 47/99 i 35/08), ¢lanka 8. stavka 3. Statuta Doma zdravlja Primorsko-goranske
Zupanije, ¢lanka 52. to¢ke 23. Statuta Primorsko-goranske Zupanije (,Sluzbene
novine“ broj 23/09, 9/13 i 25/13 — procisceni tekst) i ¢lanka 25. Poslovnika o radu
Zupana Primorsko-goranske Zupanije (“Sluzbene novine PGZ* broj 23/14, 16/15,
3/16 i 19/16 - progi§éeni tekst), Zupan Primorsko-goranske Zupanije dana
2017. godine, donio je

ODLUKU
o davanju suglasnosti na Odluku Upravnog vije¢a Doma zdravlja o
pristupanju prodaji nekretnine u Rijeci, J. Grabovseka 10

Daje se suglasnost na Odluku Upravnog vije¢a Doma zdravlja, Broj: 01-
654/01-17 od 7. travnja 2017. godine o pristupanju prodaji nekretnine u Rijeci, J.
Grabov$eka 10 (k.o Susak, z.k.ul. 3211, etazno vlasnistvo, k.€.br. 3460) Sto u naravi
predstavlja dvosoban stan broj 6 na prvom katu, sjeveroistoni, ukupne povrsine
53,69 m2 zajedno sa pripadaju¢om drvarnicom i suvlasni¢kim dijelom koji je jednako
velik kao ostali suvlasnicki dijelovi s kojima je povezan.

Ova Odluka stupa na snagu danom donos$enja.



DOM ZDRAVLJA

PRIMORSKO-GORANSKE ZUPANIJE Tel.: 051 666-001
Rijeka, Kresimirova 52/a Fax.: 051 337-405
UPRAVNO VIJECE

Broj: 01-654/01-17
Rijeka, 07.04.2017.g.

Temeliem odredbe ¢lanka 19. Statuta Doma zdravija Primorsko-goranske Zupanije,
Upravno vijece Doma zdravlja Primorsko-goranske Zupanije, na svojoj 68. sjednici
odrZanoj dana 07. 04. 2017. godine donosi sliedeéu

ODLUKU

Pristupa se prodaji nekretnine (u daljem tekstu: stan) u vlasnistvu Doma zdravlja
Primorsko-goranske Zupanije (u daljinjem tekstu: Dom zdraviia PGZ), stambena
zgrada u ulici JoZze Gabrovéeka 10 Rijeka, k.o. Susak, z.k.ul. broj 3211, etazno
viasnistvo, k.6.br. 3460 (bambus, dvori§te, stambena zgrada), etaza - neodredeni
udio; -temelijem zapisnika-rjeSenja od 21. travnja 2014. broj Z-1/2009/3211 iz
poduloska broj 16982 KPU k.o. PodveZica prenesen sliedeéi upis: dvosoban stan
broj 6 na prvom katu, sjeveroistoéni, ukupne povr$ine 53,69 m2. Stanu pripada i
drvarnica, u ulici JoZze Gabrovéeka 10, suvlasni&ki dio koji je jednako velik kao ostali
suvlasnicki dijelovi s kojima je povezan poseban dio.

TrziSna vrijednost stana iz tocke I. ove Odluke odreduje se u iznosu od 56.922 38
eura odnosno 426.000,00 kuna sukladno izmjenjenom i dopunjenom Elaboratu o
procijenjenoj vrijednosti nekretnina - vjestagenje broj: db-GB07-1/16 od 30.01.2017.
godine, izradenom od stalnog sudskog vjestaka graditeljske struke i procjene
vrijednosti nekretnina, Dragan BlaZevi¢ dipl.ing.grad., Ante Kovagiéa 22 Rijeka.
Predmetni stan je slobodan od tereta, osoba i stvari i u cijelosti je u vlasnitvu Doma
zdravlja PGZ. Predmetni stan ima energetski certifikat vrijednosti C.

Ova Odluka dostavit ¢e se na suglasnost Osnivadu, te stupa na shagu danom
pribavljanja prethodne suglasnosti Osnivaéa.

IV.

Ovlascuje se ravnatelj Doma zdravlja PGZ, nakon pribavljene suglasnosti Osnivaga
na ovu Odluku, raspisati natje¢aj u "Narodnim novinama" za prikupljanje ponuda za
kupnju stana iz to¢ke |. ove Odluke, kao i na potpisivanje Ugovora o kupoprodaiji
stana u slu¢aju da dode do prodaje.

V.

ZaduZuje se ravnatelj Doma zdravlja PGZ izvijestiti Osniva¢a o izvr8enoj kupoprodaiji
uz dostavu primjerka ugovora.



OBRAZLOZENJE

Clankom 58. Zakona o ustanovama (NN 76/93, 29/97, 47/99, 35/08;
prodi§éeni tekst) propisano je da ustanova ne moZe bez suglasnosti osnivaca
ustanove, odnosno organa kojeg je on odredio, steci, opteretiti ili otuditi nekretninu i
drugu imovinu &ija je vrijednost veéa od vrijednosti utvrdene aktom o osnivanju ili
statutom ustanove. Clankom 8. stavkom 3. Statuta Doma zdravija PGZ, broj 01-
1208/1-16 od 22. srpnja 2016. godine propisuje se da je Dom zdravlja PGZ, izmedu
ostalog, u sludaju stjecanja i otudivanja nekretnina duZan pribaviti suglasnost
Osnivada. U &lanku 19. stavak 1. to¢ka 3. alineja 2. Statuta propisano je da Upravno
vijeée Doma zdravlja PGZ o davanju suglasnosti na zakljugivanje ugovora o stjecanju
i raspolaganju nekretninama odluéuje uz suglasnost Osnivaca.

Clankom 37. stavkom 2. Zakona o ustanovama propisuje se da ravnatelj
organizira i vodi rad i poslovanje ustanove, predstavlja i zastupa ustanovu, poduzima
sve pravne radnje u ime iza ra¢un ustanove, zastupa ustanovu u svim postupcima
pred sudovima, upravnim i drugim drZavnim tijelima te pravnim osobama s javnim
ovlastima i odgovoran je za zakonitost rada ustanove. Sukladno stavku 3. istog
&lanka, ravnatelj ne moZe bez posebne ovlasti upravnog vijeca ili osnivaca ustanove,
odnosno organa kojeg je osniva¢ odredio nastupati kao druga ugovorna strana i s
ustanovom sklapati ugovore u svoje ime i za svoj racun, u svoje ime a za racun
drugih osoba, ili u ime iza radun drugih osoba.

Sukiadno rje$enju Op¢inskog suda u Rijeci Z-2169/11 od 30. oZujka 2011.
godine kojim je dopustena i naloZena provedba upisa, a temeljem tabularne isprave
od 11. svibnja 2009. godine KLASA: 370-01/08-01/542, URBROJ: 2170-01-02-20-
2009-5/JF, ugovora o zajedni¢kom sudjelovanju u gradnji stanova, punomoci od 24.
veljate 2009. godine, uknjiZzeno je pravo vlasni$tva na stanu iz ¢lanka |. predmetne
Odluke u korist Doma zdravlja PGZ. Utvrduje se da je stan iz ¢lanka |. predmetne
Odluke slobodan od osoba, stvari i tereta.

Sukladno izmjenjenom i dopunjenom nalazu i miljenju graditeljskog vjestaka
(Dragan Blazevi¢, dipl.ing.grad., stalni sudski vjestak graditeljske struke i procjene
vrijednosti nekretnina, Ante Kovadi¢a 22, OIB: 11254326566) sa procjenom trZiSne
vrijednosti nekretnine — stana br. 6 u ulici Joze GabrovSeka 10, Donja VeZica, Rijeka,
vjestacenje broj: db-GB07-1/16 od 30.01.2017. godine, za naruditelja, Dom Zdravlja
PGZ, KreSimirova 52 A, OIB: 20043484292, trzisna vrijednost navedenog stana
iznosi 56.922,38 eura odnosno 426.000,00 kuna.

Procjeniteljsko povjerenstvo za procjenu vrijednosti nekretnina Primorsko-
goranske Zupanije je na 5. sjednici odrzanoj 28. veljate 2017. godine, nakon
razmatranja dopune procjembenog elaborata utvrdilo da je isti izraden sukladno
odredbama Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15).

Dom zdravija PGZ odlugio je otvoriti postupak prodaje stana iz totke 1. ove
Odluke iz razloga $to isti nije u funkciji stambenog zbrinjavanja djelatnika Doma
zdravlja PGZ, slobodan je od treéih osoba i stvari, i predstavija redoviti reZijski trosak
vlasniku. Nadalje, za dovodenje predmetnog stana u stanje useljivosti potrebita su
znacajna financijska ulaganja (nedostaje instalacija grijanja, zidne i stropne povrsine
potrebno je u potpunosti obnoviti, kupaonica zahtjeva cjelovitu obnovu, vjerojatna je
zamjena elektrinih instalacija i nuZno postavljanje svjetlosnih tijela, potrebna
promjena cjelokupne vanjske stolarije).

Opéi je stav Doma zdravlja PGZ da stanovi u vlasni$tvu istog predstavijaju za
viasnika pretezito neopravdane troskove, prije svega glede ulaganja u odrzavanje



istih, na taj nacin opterecujuci proradunska sredstva namijenjena osnovnoj djelatnosti
ustanove — pruZanju najviSe razine zdravstvene zastite gradanima PGZ.

Slijedom navedenog, Dom zdravlja PGZ nalazi opravdanim provesti postupak
prodaje stana iz to¢ke |. ove Odluke.

Sredstva pribavljena prodajom stana iz to¢ke I. ove Odluke Dom zdravlja PGZ
iskoristit ¢e za nabavu nefinancijske imovine.

Predsjednica Upravnog vijeéa
Doma zdravlja PGZ:
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Dostaviti:
(fji.)Primorsko-goranska Zupanija, Upravni odjel za zdravstvo, Slogin kula 2/I, Rijeka:
2. Dom zdravlja Primorsko-goranske Zupanije, Kresimirova 52/A, Rijeka;

3. Pismohrana - ovdje.



Dragan BlazZevi¢, dipl. ing. grad.
Stalni sudski vjestak graditeljske struke
i procjene vrijednosti nekretnina
Rjesenje br. 4.5U-83/2013 od 03.11.2015.
HR 51000 Rijeka, Ante Kovacica 22
OIB 11254326566, e-mail: viestak.db@gmail.com

WEB: http://free-ri.t-com.hr/vjestak-db/
tel. ++38551515684, GSM ++38598340470

Naruditelj:

Dom zdravlja Primorsko — goranske
Zupanije

KreSimirova 52 A
51000 Rijeka

OIB: 20043484292

Vjestacenje broj: db-GB07-1/16.

Predmet: Procjena trZiSne vrijednosti nekretnine - stana br. 6 u ulici JoZe Grabovéeka 10, Donja Vefica, Rijeka,
izmjena i dopuna, izmjena i dopuna

Elaborat je izraden u 3 (tri) primjerka, 2 (dva) za naruditelja i 1 (jedan) za vje$taka

NALAZ I MISLJENJE GRADITELISKOG VIESTAKA SA PROCJENOM TRZISNE
VRIJEDNOSTI NEKRETNINE - STANA BR. 6 U ULICI JOZE GRABOVSEKA 10, DONJA
VEZICA, RIJEKA, IZMJENA I DOPUNA

SADRZA]J

1. Opéenito str. 3
3. Procjena trZiSne vrijednosti stana br. 6 u ulici

Joze Grabovseka 10, Donja VeZica, Rijeka, izmjena i dopuna str. 3
4. Zakljucak i misljenje str. 6

TV = 426.000,00 kn
ili
TV = 56.922,38€

5. Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena stanova

Privitak: MiSljenje procjeniteljskog povjerenstva

RjeSenje imenovanja vjestaka

Rijeka, 30.01.2017. Izradio:

Dragan Blazevi¢, dipl. ing. grad.



15. Pravilnik o nacinu utvrdivanja obujma gradevine za obra¢un komunalnog doprinosa, (NN 136/06, 135/10, 14/11, 55/12),

16. Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13),

17. Pravilnik o informacijskom sustavu trista nekretnina (NN 114/15)

18. Indeks cijena stambenih nekretnina -~ ICSN, MSI cijene, izvor: Drzavni zavod za statistiku Republike Hrvatske, priopéenje
13.1.2/1. od 20. sijecnja 2016., te svako slijedeée novo kvartalno izdanje istog izvora

19. Priruénik za gradevinsko poduzetnlstvo i normativi gradevinskih radova, G. Bucar, 1.C.G. Omi$alj 1999.godine,

20. Vazece odluke u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemljidta i iznosa trogkova komunalne infrastrukture,

21. Odluka o komunalnom doprinosu za predmetno podruéje,

22, Aktualna prostorno planska dokumentacija za lokaciju na kojoj se nalazi nekretnina,

23. Informacije sa internetskih preglednika i portala za posredovanje u prometu nekretnina, recentno.

24. Podaci o stanju i kvaliteti nekretnine dobiveni oevidom.
Ostali vaZe¢i gradevinski propisi | normativi RH.

NALAZ I MISLJENJE GRADITELISKOG VIESTAKA SA PROCJENOM TRZISNE
VRIJEDNOSTI NEKRETNINE - STANA BR. 6 U ULICI JOZE GRABOVSEKA 10, DONJA
VEZICA, RIJEKA, IZMJENA I DOPUNA

1. Opcenito

1.1. Osnovno o zadadi vjestaéenja

Potrebno je izvrsiti izmjene i dopune Elaborata procjene vrijednosti nekretnine, temeliem dokumentacue
narucitelja i ocevida na licu mjesta, u naravi stana br. 6 u ulici Joze Grabovseka 10, Donja Vezica, Rijeka,
sagraden u prizemlju (u naravi kao 1. katu) zgrade na k.¢. 298/3, 303/10 i 303/12 K.O. PodveZica, sve upisano
u zemljiSne knjige u z.k.ul. br. 935 i poduloZak 249, knjiga Polozenih ugovora br. 16982- k.o. PodveZica, a
temeljem ranije izradenog osnovnog nalaza i misljenja pod brojem GB-07/16 od 22.09.2016.

Nastavno se navode samo tocke koje se mijenjanju i/ili dopunjuju, a navedene su u Osnovnom
elaboratu procjene, ¢ime te tocke postaju sastavni dio tog elaborata.

1.2. Nacin izrade nalaza i procjene trZi$ne vrijednosti nekretnina
Svi proraCuni baziraju se na postojetem stanju i opremljenosti prostora, a sve utvrdeno na dan olevida
sa predstavnikom Narucitelja 16. rujna 2016., sto predstavlja dan kakvoée. Dan izrade ove izmjene i
dopune Osnovnog elaborata 30.01.2017. predstavlja dan vrednovanja trfisne cijene nekretnine.
Iskazivanje zavrsnih procijenjenih vrijednosti provodi se zaokruzivanjem, sukladno
zakonskim odredbama, na nacin da se
a) vrijednosti do 100.000,00 kn zaokruzuju na cijele stotice;
b) vrijednosti od 100.000,00 kn do 1.000.000,00 kn na cijele tisudice;
¢) vrijednosti vece od 1.000.000,00 kn na cijele deset tisuéice.
Za preracunavanje kuna u EUR (€) primijenjen je tecaj 1€ = 7,483875 kn na dan 30.01.2017.

3. Procjena trziSne vrijednosti stana br. 6 u ulici JoZe Grabov$eka 10, Donja
Vezica, Rijeka, izmjena i dopuna

3.1. Procjena vrijednosti poredbenom metodom

3.1.1. Karakteristike i obiljezja zemljista i lokacije

ViSestambena zgrada nalazi se u drugoj zoni komunalne opremljenosti (prema Odluci o komunalnom
doprinosu i klasifikaciji Grada Rijeke), Podvezica, u parku.

ZemljiSte je dijelom ogradeno zidovima i hortikulturno odrZavano. Pretpostavka ove procjene je da se
nece mijenjati namjena niti obujam gradevine u skorijem periodu.

Predmetno zemljiSte karakterizirano je i ima obiljeZje gradevinskog zemlji$ta po razvojnom stupnju I.
kategorije, a po koriStenju je izgradeno zemljiSte sa slobodno stoje¢om gradevinom i sa relativno kosim
poloZajem u smjeru SI-JZ, §to je prihvatljivo.

Osnova izrade procjene poredbenom metodom kroz odabir usporednih nekretnina

Sama procjena raditi ¢e se na nacin da je kroz dosadasnji dio nalaza dan opis gradevinskih i prostornih
karakteristika stana, zgrade i zemljiSta, komunalne opremljenosti, poloZaja u prostoru, kulture koja se nalazi na
zemljiStu, blizine drugih objekata i nagiba terena. Osnovom ukupne povrsine stana, usporednih nekretnina koje

) Stan br. 6 u ulici Joze Grabovéeka 10, Donja VeZica, Rijeka 3 db-GB07-1/16



3.2.3. Karakteristike i obiljeZzja stanova kao usporedivih nekretnina i proracun
meduvremenskog izjednadenja

Izvadak iz zbirke Grada Rijeke, Odjela gradske uprave za gospodarenje imovinom, Direkcije za pravne i
imovinske poslove je prikazan u t. 5. na kraju nalaza, a podaci koji se uklju¢uju u daljnji izracun prikazani su u
donjoj tablici.

Tablica 1. Prikaz podataka iz Izvatka iz zbirke kupoprodajnih cijena za cijenu stanova na promatranom
podrucju, dan kao procis¢ena verzija podataka podobna za primjenu meduvremenskog izjednacCenja cijena .

Opls podatkao i |
promstu
Redni| Rednl | nelcetnine L P LT Bt e crert | Povréina X
bro) h;:]z: ":':,:5::"‘ cijena- EUR (ls:rr:ve)- destica-k&br. | optina-ko. |neketnine|  OP'® T flazy orad o) flsonans
| zakup, nejam, GiTi A | |
lprava) e =] o] ) -
874/8 . dvosobni + db, stan Kvaternikova,
. 3 ' ' 68
1 160 |kupoprodaja| 47.000,00|19.08.2014. zkul. 1260 PodveZica | stan br. 1 u suterenu 51,20 Rieka
. 105/66 - dvosobni stan br. 10 Ratka Petrovi¢a,
2 | 1412 |kupoprodaja| 74.500,00|04.12,2014. 2k ul. 5402 Podvezica | stan na 2. katu 60,86 Rieka 39
. 108 trosobni stan br.06 u Ratka Petroviéa
I .02, ! 2 61,69 " ’ 9
3 | 1597 |kupoprodaja| 48.000,00|16.02.2015 2kul, 1260 Podvezica | stan prizemiu Rieka |
) k.&.br. s dvosobni stan br, 7 Kvaternikova,
4 | 390 |kupoprodaja| 63.000,00|20.05.2015. 42713, zkul, PodveZica _stan na drugom katu 55,32 Rieka 67
592 . " i
" .. dvosobni + db, stan Ratka Petrovica, cijena preradunata
5 | 1931 |kupoprodaja| 64.000,00| 18.08.2015. |zk.ul, 1260 | Podvezica | stan b 12 na 4. Katu 68,07 Rieka | 26 za cliefistan
= podul. 6286 | L ——
12 jednoipolsobni stan Drage Gervaisa,
6 | 1501 |kupoprodaja| 59.000,00|09.09.2015. |zk.ul. 546 Podvezica | stan 51,63 .. 54
na 1. katu Rijeka
podul, 5756
. 592 5 dvosobni +db, stan Ratka Petrovica,
. .09. I ' ,07 " ' 26
7 | 1960 |kupoprodaja| 60.000,00| 15.09.2015 zkul. 1260 Podvezica | stan br. 12 na 4. katu 68,0 _Rueka
' 11541 s trosobni stan br. 17 Drage Gervaisa,
8 | 2174 |kupoprodaja| 80.000,00|08.12.2015. zkul, 392 PodvezZica | slan na 4. katu 67,10 Rieka 76
. 108 . dvosobni stan, u Ratka Petrovica, cilena preracunata
9 23_57 kupoprodaja 50.000,09 05.06.2015, 2kul. 1260 PodvezZica | stan prizemiu - u 1/4 46,27 |Rieka 25 za cijei stan
. 1210/12 dvosobni stan br, 3. Janka Polica
! .02, . Zi ,91 _, 67
10 | 2273 |kupoprodaja| 83.000,00(12.02.2016 podul 120 Podvezica | stan na prvomkatu 69 Kamova, Rieka

Tablica 2. Prikaz podataka o vrijednostima stanova gdje je izvréeno meduvremensko izjednaéenje
jedinicnih cijena povrsine stanova, odnosno izvréena je korekcija cijena koje su prikazane u izvatka iz zbirke
kupoprodajnih cijena zbog protoka vremena, odnosno primijenjeno je meduvremensko izjednacenje temeljem
indeksa cijena stambenih nekretnina — ICSN, MSI cijene, izvor: Drzavni zavod za statistiku Republike Hrvatske,
priopéenje 13.1.2/1. od 20. sije¢nja 2016.

Baznl indeke™
ENA Indeks* o od [o
o VTR i P%fj"g‘ comna | CUEARO DATUM e Baz:‘;' dn | Kokl e |orosietie e | | NAROMENA UZ
fucov]  aorEsa | ke, OPIS STANA STANA [ SKLAPANIA | sklapanja | raktor = y ISKUUCIVANIE
BR [ oea ENA PREDMET ©m?) POVRSINE UGOVORA B " vrednovanja BIA cljena l:Uc apsolutro | prosjetne TRANSAKCLIA
KUPNJE (KN/m?) ) 12017, (B) (kn/m*) (knym?) cllene (%)
1] 2 3 4 H 6 7 B EXUERG] 10 11 12 13 14 15 16 17
1| «ke g;’a‘“"'kw"' 6 |stan ;miﬂl;;;ftaﬂ 5,0 | 47000000 686,96 19082014, 93,87 93,06 09914 6.810,88 1.131,88) 14,25 fema
7| ke R'Miﬂ: Ptroa, | 39 |sean z";f:tusta“ b0 s | 7asoo0d a7 oa122004 9398 93,06 09902 9.071,39|  -1.128,63| 14,21] nema
A« :;2;: Petrovita, | g | gpan ;‘I’::::J'u“"’" 06U | o160 | asoooor]  sezzeel 16022015, 23 93,06 1,0079 5.869,08 2.073,68) -26,11]  Nema
a ke :;’a’“’“km' 67 |stan ""““";EZ" b7mal 6w | esoooon]  ssazes| 2005205, 90,02 93,06 1,0338 8.810,92 868,16| 10,93  Nema
5| p [fAkaParoals | oo o 3"?‘;’:‘3: “’;’hjta" 6807 | 6100000 703640 18082015, 91,43 93,06 1,0178 7.161,65 781,11 9,83 Nema
o «p :gc’""“" 54 |stan "f"k"::ﬁ"'sw“ stnna | sies | soooooo|  ess217 osoe01s 91,03 93,06 10178 8.704,40 761,64] 9,59 Nema
1 e ;“; Poka, | 26 | stan ?2"’::‘:'“':::' stanbr ) eaor | cooo0os  esosel]  15.092015 91,43 93,06 1,0178 6.714,05 122871 1547  Nema
8 «kp :;G’m 76 |stan :’°:::)" stanbe. 170l g5 40 80000000 692265 08122015, 91,88 93,06 1,0128 9.036,86)  -1.094,10| 13,77]  Wema
q kp mlmam ot | 5 |stan &‘;‘;‘T:;LS_‘:"Q}; e %677 50000000  8.087,:18] 05062015, 90,02 93,06 1,0338 8.360,53 412,77 526  Nema
10| ke m:f 67 |stan ﬁvmﬁf“ bro3nal 01 83000000 888516l 12022016 93,03 93,06 1,0003 8.887,83 945,07| 11,90  Nema
PROVATRANA NEKRENINA & i vredan Stadaning cdstipanje v 113131
IJoie Grabovieka l 10 |5tan E:j'g’“ dvasobni stan 53,59' ] 30,2017 ' Pravilo 2xSigma 2,242,64
= 7@Bnm Kortroa Tedipn 8.532,47
Prosjek 7.942,76
Hajveda LES 10,325,59
Najmanja L5 5.559,93

D) Stan br. 6 u ulici JoZe Grabovieka 10, Donja Vetica, Rijeka 5 db'GBO7'1/16
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m PRIMORSKO GORANSKA ZUPANIJA

i’ |
I ‘I
T Primijeno : 01.03.17 |
REPUBLIKA HRVATSKA — T
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA Klasifikacijska oznaka .
940-01/ 15-01/ 5 | 042
UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO Urudzbeni broj Pnl qu
UREDENJE, GRADITELJSTVO |
ZASTITU OKOLISA 2170/1-17-37 L
Wi L
KLASA: 940-01/16-01/82 ﬁ‘*J?/ S j/

URBROJ: 2170/1-03-01/18-17-7
Rijeka, 1. ozujka 2017,

Upravni odjel za zdravstvo
n/p procelnice
izv.prof.dr.sc. Bulije Malatestinic¢

PREDMET: Misljenje Procjeniteljskog povjerenstva o dopuni procjembenog elaborata
za stan br. 6, JoZe Gabrovéeka 10, Rijeka
- dostavlja se

Veza: KLASA: 940-01/15-01/5
Postovana procelnice Malatestinié,

Povodom VaSeg zahtjeva za dostavu mislienja o dopuni procjembenog
elaborata broj db-GB07-1/16 za stan na Donjoj VeZici, Joze Gabrovieka 10, Rijeka,
izradenom od stalnog sudskog vjeStaka graditeljske struke i procjene vrijednosti
nekretnina Dragana BlaZevi¢a, dipl.ing.grad., a za potrebe Primorsko-goranske
Zupanije, Upravnog odjela za zdravstvo dostavljamo Vam sljedeée misljenje.

Procjeniteljsko povjerenstvo za procjenu vrijednosti nekretnina Primorsko-
goranske Zupanije je na 5. sjednici odrZanoj 28. veljate 2017. godine, o &¢emu prilezi
zapisnik u spisu, nakon razmatranja dopune procjembenog elaborata utvrdilo da je
isti izraden sukladno odredbama Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne
novine“ br. 78/15).

S postovanjem,

/:" AR TR Procelnlca

,"... \ Sy ;L(\l\‘\ 'I\Qi \\S/\Qf(-\
C. dr sC, I{brﬁljka Valptar( qukowc dipl.ing.grad.
J
m </

-

d

DOSTAVITI: —
- Naslovuy,
- Pismohrana, ovdje

Riva 1071, HR-51000 Rijeka
T++38551351202 F++3855]1351203 E graditelistvo@pgz.hr W www.pgz.hr




REPUBLIKA HRVATSKA

OPCINSKI SUD U RIECT
ZEMLISNO-KNJZNT ODJEL
RIJEKA. 03.10.2016
1IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opcing: SUSAK Broj zemljisnoknjiznog ulosk
ETAZNO VLASNISTVO
POSEBNI 1IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO 6 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLIENQO)

A
Popisni list
PRVI ODJELJAK

[Rbe . Broj zemljista OZNAKA ZEMLISTA Povrsina
[ tkatgestiee) N I ha a_m2
I 3460 BAMBUS o 14
DVORISTE 330
STAMBENA ZGRADA 284
UKUPNO: 6 14

B

Viasnicki list

a; 3211

Primjedbe

[Rbr. = __UPist
o ETAZA: NCODREDENIUDIO
1. Temeljem zapisnika-riesenja od 21. travnja 2014, broj Z-1 2009/3211 iz
poduloska broj 16982 KPU k.o. Podvezica prenosi sc slijedei upis:
Dvosoban stan braj 6 na prvom Katu, sjeveroistotni, ukupne povisine od 53.69
m2. Stanu pripada i drvarnica, u Ulici Joze Gabrovieka 10, suvlasnicki dio
koji je jednako velik kao ostali suvlasnicki dijelovi s kojim je povezan poseban
dio.
[.DOM ZDRAVLJA PRIMORSKO-GORANSKE ZUPANIIL, RIJEKA, 171
KRESIMIROVA ULICA 52A
OIB: 20043484202

Teretni list

Rbr UPLST znos

TERETA NEMA !

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju na datum 30.09.2016.

Povjerenstvo za preoblikovanje zemljisne knjige za k.o. Susak utvrdilo je u postupku preoblikovanja

Primjedbe

Primjedbe

zemljizno-knjizno viasnistvo i upisalo ga u ovoj zk. ul. u preoblikovanju. A SA TAKVIM IZVATKOM POSTUPTT

CE SE KAO SA ZEMLISNOM KNJIGOM KADA BUDE UDOVOLIENO ODRTEDBAMA ZAKON
ZEMUIISNIM KNJIGAMA.

Sudska pristojba po Thr. 18 Zakona o sudskim pristojbama (NN br. 74/95. 57/96. 137/02. 26703, 12571

AQO

112402,

157/13) u iznosu od 20.00 Kn naplacena je i ponistena na ovomn izvatku. upisanom u Knjizi izvadaka za k0. Sudak

pad brojeny K1-356/2016. =
i '
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=" PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

ZAPISNIK SA SASTANKA

Ime i prezime Potpis
e o Predsjednica Povjerenstva o
Sazivac Tanja Fatur Siki¢, univ.spec.oec. G ke
Naziv 5. sjednica Procjeniteljskog povjerenstva za procjenu vrijednosti
sastanka: nekretnina Primorsko-goranske Zupanije
1 Mjesto: Rijeka, Riva 10, I. kat, soba 123 | Poéetak: 12,00
Dan 28. veljaée 2017. godine Zavrsetak: 12,50
datum: ) ’ ) ’
2. | Prisutni: . Tanja Fatur Sikié, univ.spec.oec., Upravni odjel za prostorno
uredenje, graditeljstvo i zastitu okolia, predsjednica
Povjerenstva,

2. Ines Tomadin, dipl.ing.geod., Javha ustanova Zavod za
prostorno uredenje Primorsko-goranske Zupanije, zamjenica
predsjednice

3. Renata Vuk, Porezna uprava, Podruéni ured Istra, Hrvatsko
primorje, Gorski kotar i Lika, ¢lan Povjerenstva

4. Milivoj Drazul, stalni sudski vjestak za procjenu vrijednosti
nekretnina

5. Natada Zeli¢, mag.iur., Upravni odjel za prostorno uredenje,
graditeljstvo i zastitu okoli8a, zapisni¢ar

3. | Odsutni: . Branko Pape§, Dogma nekretnine d.o.o., ¢lan Povjerenstva

4. | Dnevni red:

1. Mislienje na uskladenost dopunjenog procjembenog

elaborata za zgradu Doma zdravlja u Novom Vinodolskom na
adresi Kraljla Tomislava 24, Novi Vinodolski s odredbama
Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (Narodne novine broj
78/2015), izradenog od strane stalnog sudskog vjestaka
graditeljske struke i procjene vrijednosti nekretnina Dragana
Blazevi¢a dipling.grad., a za potrebe Primorsko-goranske
Zupanije

. MiSljenje na uskladenost dopunjenog procjembenog

elaborata za stan br. 6 na adresi Ulica JoZze Grabovseka 10,
Donja Vezica, Rijeka s odredbama Zakona, izradenog od
strane stalnog sudskog vjestaka graditeljske struke i procjene
vrijednosti nekretnina Dragana BlaZevi¢a dipl.ing.grad., a za




pot?ebe Primorsko-goranske Zupanije

3. Mislienje na uskladenost procjembenog elaborata za
zemijiste k.¢.br. 214 u k.o. Stara SusSica, Ravna Gora s
odredbama Zakona, izradenog od strane stainog sudskog
vie$taka graditeljske struke i procjene vrijednosti nekretnina
Dragana Blazevi¢a dipl.ing.grad., a za potrebe Primorsko-
goranske Zupanije

4. Razno

T Tuek:zlagamal razultf:ltis%fanka e

Predsjednica je uvodno obavijestila sve nazotne da je od Upravnog odjela za
zdravstvo pristigla dopuna procjembenog elaborata za zgradu hitne medicinske
pomoci. Stru¢na sluzba je utvrdila da su uklonjeni svi nedostaci utvrdeni na 4. sjednici
Povjerenstva.

Svi clanovi Povjerenstva su se slozili da se dopunjeni procjembeni elaborat moze
prihvatiti.

‘Ad 1 Zakljucak AT siRok: ol
Dostaviti zupanuskom Upravnom odjefu za

zdravstvo migljenje Povjerenstva na : S

procjembeni elaborat Tanja Fatur Siki¢ 15 dana

a uskladenost dopunjenog procjembenog elaborata
: Joie Grabov§e}(a 10, Donja '.e:?.ica, Rijeka

Predsjednica je uvodno obavijestila sve nazoéne da je od Upravnog odjela za
zdravstvo pristigla dopuna procjembenog elaborata za stan br. 6 na adresi Ulica JozZe
Gabrovieka 10, Donja VeZica.

Struna sluzba je utvrdila da su uklonjeni svi nedostaci utvrdeni na 4. sjednici
Povjerenstva.

Svi &lanovi Povjerenstva su se sloZili da se dopunjeni procjembeni elaborat moZe
prihvatiti.

Adi20Zakljgale: TR RG] Zad ugenl s [ R ok: i




Dostaviti Zupanijskom Upravnom odjelu za
zdravstvo misljenje Povjerenstva na Tanja Fatur Siki¢ 15 dana
procjembeni elaborat

Ad 3. Misljenje na uskladenost procjembenog elaborata za zemljiSte k.€.br. 214 u
k.o. Stara Susica, Ravna Gora s odredbama Zakona, izradenog od strane stalnog
sudskog vjestaka graditeljske struke i procjene vrijednosti nekretnina Dragana
BlaZevi¢a dipl.ing.grad., a za potrebe Primorsko-goranske Zupanije

Predsjednica je uvodno obavijestia sve nazo¢ne da je od Upravnog odjela za
turizam, poduzetnistvo i ruraini razvoj pristigao procjembeni elaborat za zemljiste
k.8.br. 214 u k.o. Stara Susica, Ravna Gora. Nadalje, Predsjednica povjerenstva
navela je sve dijelove procjembenog elaborata koji nisu u skladu sa ¢&l. 68. Pravilnika
procjene vrijednosti nekretnina (korigirao je koeficijent iskoristivosti na Sumskom
zemlji$tu, umanjio je vrijednost nekretnine zbog postojanja prava sluznosti na
predmetnoj nekretnine no to je predvideno samo za gradevinska zemljista, uzeti u

_obzir poloZajna obiljezja)

Svi ¢lanovi Povjerenstva su se sloZili da je cijena Sumskog zemljista od 3,47 kn
preniska.

Svi Clanovi Povjerenstva su se sloZili da je predmetni elaborat potrebno vratiti na
dopunu,

Ad 3. Zaklju€ak ZaduzZeni Rok
Dostaviti Zupanijskom Upravnom odjelu za

turizam, poduzetnistvo i ruralni razvoj misljenje . _—

Povjerenstva na procjembeni elaborat Tanja Fatur Siki¢ ii5Adaria

Ad 4. Razno

Predsjednica povjerenstva izvijestila je ¢lanove povjerenstva kako je potrebno izraditi
lzvjesée o trzistu vrijednosti nekretnina do 31. ozujka 2017. godine.

Ad 4. Zakljuéak Zaduzeni Rok
Zapisnik ~ Imeli prezime Pot’eis
sastavio: Natasa Zeli¢ \ﬁncfic‘

KLASA: 940-01/16-01/2

URBROJ: 2170/1-03-01/19-17-25




ZA POVJERENSTVO:
1. Tanja Fatur Siki¢, predsjednica Povjerenstva
2. Ines Tomadin, zamjenica predsjednice
3. Renata Vuk, &lan Povjerenstva

4. Milivoj Drazul, &lan Povjerenstva
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