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I. PRAVNI OSNOV

Clankom 33.a stavkom 2. Odluke o uvjetima, nacinu i postupku raspolaganja i
upravljanja nekretninama u vlasnistvu Primorsko-goranske Zupanije (,Sluzbene
novine* broj 49/12, 37/15 i 4/16 - pro&idéeni tekst), propisano je da Plan upravljanja
nekretninama Primorsko-goranske Zupanije donosi Zupan za razdoblje od godinu
dana najkasnije do kraja oZujka tekuée godine, a stavkom 3. istog €lanka propisano
je da je upravno tijelo nadlezno za imovinu duzno do kraja oZujka tekuce godine
dostaviti Zupanu na usvajanje izvje$¢e o provedbi Plana upravljanja nekretninama
Primorsko-goranske Zupanije za prethodnu godinu.

Clankom 52. to¢kom 8. Statuta Primorsko-goranske Zupanije ("Sluzbene novine"
broj 23/09, 9/13 i 25/13 - proci§éeni tekst), propisano je da Zupan usmjerava
djelovanje upravnih tijela Zupanije u obavljanju poslova iz njihovog samoupravnog
djelokruga te nadzire njihov rad.

Clankom 25. Poslovnika o radu Zupana Primorsko-goranske Zupanije ("SluZzbene
novine" broj 23/14, 16/15, 3/16 i 19/16 — proci§ceni tekst), propisano je da Zupan
donosi opée akte kada je to propisano posebnim zakonom, pojedinacne akte kada
rie$ava o pojedinim pravima, obvezama i pravnim interesima fizickih i pravnih osoba,
te zakljucke.

Il. OBRAZLOZENJE

Imajuéi u vidu odredbe Odiuke o uvjetima, nacinu i postupku raspolaganja i
upravljanja nekretninama u vlasni$tvu Primorsko-goranske Zupanije pripremljeno je
Izvie§ée o provedbi Plana upravljanja nekretninama Primorsko-goranske Zupanije za
2016. godinu i lzvijesée o provedbi energetskog menadZmenta u poslovnim
zgradama Primorsko-goranske Zupanije za 2016. godinu koja se daju u nastavku
materijala.

a) IZVJESCE O PROVEDBI PLANA UPRAVLJANJA NEKRETNINAMA
PRIMORSKO-GORANSKE ZUPANIJE ZA 2016. GODINU

Planom upravljanja su odredeni kratkoro¢ni cilievi i smjernice upravljanja
nekretninama u viasni§tvu ili na upravljanju Primorsko-goranske Zupanije u 2016.
godini. Ulaganjem u nekretnine koje su neophodne za ostvarivanje interesa javne
uprave te gospodarskih i socijalnih interesa Zupanije, uginkovito i svrsishodno se
upravljalo u 2016. godini s paznjom dobrog gospodara.

Za provodenje zadaéa i aktivnosti utvrdenih Planom upravljanja sredstva su bila
osigurana u Proradunu Primorsko-goranske Zupanije za 2016. godinu unutar
Razdjela 6 Upravnog odjela za gospodarenje imovinom i opce poslove.

Plan upravljanja je izvrSen kako slijedi:

A. POSLOVNE ZGRADE | PROSTORI
a) Za rad upravnih tijela

1. Zgrada Adamiceva 10, Rijeka
1.1. lzraditi projektnu dokumentaciju uredenja interijera zgrade
- izradeno je idejno arhitektonsko rjeSenje uredenja interijera zgrade



1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

Izvesti radove na uredenju sale za sastanke na 6. katu zgrade

- izvedeni su radovi na uredenju i opremanju sale 608, koja se
ujedno moze koristiti i kao multimedijalna prostorija

Izvesti radove na izmjeni dizala zgrade

- radovi su izvedeni, novo dizalo je ugradeno te je omogucen
pristup osobama smanjene pokretljivosti

Izraditi projektnu dokumentaciju uredenja pro&elja (sjever) i krova nizeg

dijela zgrade

- izraden je izvedbeni projekt uredenja pro&elja i krova

Prijaviti uredenje procelja (sjever) i krova nizeg dijela zgrade na Program

sanacije i obnove procelja i krovova na podrudju zasticene urbanistiCke

cjeline grada Rijeke

- uredenje prodelja (sjever) i krova nizeg dijela zgrade prijavijeno je na

predmetni Program no radi velikog broja prijava nije uslo u uzi izbor

Nastaviti aktivnosti vezane uz realizaciju ulaza u zgradu sa Korza

- ponovo je zatraZzeno ocitovanje H&M Hrvatska na prijedlog da se
Zupaniji ustupi dio poslovnog prostora radi ulaska sa Korza bilo kroz
davanje u zakup ili kupovinom prostora, medutim H&M nije dostavio
trazeno oditovanje

Nastaviti s provodenjem energetskog upravljanja zgradom radi ustede

energije, sukladno mjerodavnim normama

- energetsko upravljanje zgradom provodilo se svakodnevno

sukladno mjerodavnim normama te su postignute ustede energije

2. Zgrada Slogin kula 2, Rijeka

2.1.

2.2

2.3.

lzvesti radove na povezivanju racunalnog centra i komunikacijskog

ormara na krovu zgrade

- radovi su izvedeni te su ostvareni preduvjeti za uspostavu rezervnog
komunikacijskog ¢vora na lokaciji Adami¢eva 10 Rijeka

Izvesti radove na dogradnji sustava upravljanja grijanjem i hladenjem

- radovi su izvedeni, te je ugradena oprema kojom ¢e se povecati
kontrola koristenja toplinske energije

Nastaviti sa provodenjem energetskog upravljanja zgradom radi ustede

energije, sukladno mjerodavnim normama

- energetsko upravijanje zgradom provodilo se svakodnevno
sukladno mjerodavnim normama te su postignute ustede energije

3. Uredski prostor na adresi Trg bana Jelaéi¢a 3, Krk

3.1.

U suradnji s Gradom Krkom izvesti radove na uredenju sanitarnog ¢vora

u uredskom prostoru koji koriste sluzbenici Ispostave Krk Upravnog

odjela za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okolisa

- s Gradom Krkom sklopljen je Sporazum o sufinanciranju radova na
uredenju sanitarnog ¢vora koji koriste sluZbenici Ispostave Krk u
vrijednosti 50 %

- radovi su izvedeni te je sanitarni &vor saniran i ureden

4. Uredski prostor na adresi Trg 138. brigade HV 4, Delnice

4.1.

lzvesti radove na uredenju te opremiti uredski prostor koji koriste
sluZbenici Ispostave Delnice Upravnog odjela za prostorno uredenje,
graditeljstvo i zastitu okoliSa



- izvedeni su radovi te je uredski prostor ureden i opremlijen za
potrebe Ispostave Delnice

5. Zgrada na adresi Josipa ZavrSnika 7, Rijeka
5.1. Ishoditi gradevinsku dozvolu za potrebe rekonstrukcije zgrade za
smijestaj arhivske grade upravnih tijela Zupanije
- gradevinska dozvola za rekonstrukciju zgrade u kojoj je smjestena
arhivska grada upravnih tijela Zupanije je ishodovana
5.2. lzraditi izvedbenu dokumentaciju rekonstrukcije zgrade za smjestaj
arhivske grade upravnih tijela Zupanije
- izvedbeni projekt za rekonstrukciju zgrade u kojoj je smjestena
arhivska grada upravnih tijela Zupanije s pripadajuéim tro$kovnicima
je izraden
5.3. Provesti postupak nabave radova rekonstrukcije zgrade za smjestaj
arhivske grade upravnih tijela Zupanije
- izmjenom Prora¢una Zupanije za 2016. godine odustalo se od
provodenja postupka javne nabave radova za rekonstrukciju zgrade
za smjestaj arhivske grade upravnih tijela Zupanije, te ¢e se javna
nabava realizirati u 2017. godini
5.4. Zakljuditi ugovor o izvodenju radova na rekonstrukciji zgrade za smjestaj
arhivske grade upravnih tijela Zupanije
- navedena to¢ka ée se realizirati 2017. godine iz razloga navedenih
u tocki 5.3.

6. Uredski prostor na adresi Riva 10, Rijeka
6.1. Ishoditi suglasnost Grada Rijeke za izdvajanje prostora kojeg koriste
sluzbenici Upravnog odjela za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu
okolisa
- od navedene aktivnosti se odustalo na temelju oitovanja Upravnog
odjela koji koristi prostor, budué¢i smatraju da je postojece riesenje o
kori§tenju poslovnog prostora zadovoljavajuce
6.2. lzraditi izvedbenu dokumentaciju za izdvajanje poslovnog prostora koji
koriste sluZbenici Upravnog odjela za prostorno uredenje, graditeljstvo i
zastitu okolisa
- navedena togka nije se realizirala iz razloga navedenih u tocki 6.1.

b) Za davanje u zakup

1. Uredski prostor na adresi Ciottina 17 b, Rijeka
1.1. Predloziti daljnje kori$tenje dijela praznog poslovnog prostora, odnosno
davanje u zakup
- prazni poslovni prostor nije dat u zakup buduéi je donesena odluka
da se Upravni odjela za kulturu, sport i tehni¢ku kulturu preseli u
navedeni prostor

c) Van upotrebe

1. Zgrada ambulante Mali LoSinj, objekt B
1.1. lzvesti nuzne radove u cilju oéuvanja stabilnosti zgrade



- radovi su se planirali izvesti u prvoj fazi uredenja zgrade za potrebe
Ispostave Mali Losinj Upravnog odjela za prostorno uredenje,
graditeljstvo i zastitu okolisa i Zupanijske lu¢ke uprave Mali LoSinj,
medutim kako su navedena tijela odustala od preselijenja u ovaj
poslovni prostor, od radova se odustalo.

1.2. Predloziti daljnje raspolaganje zgradom

- imajuéi u vidu &injenice navedene u tocki 1.2, Planom upravljanja za
2017. godinu, predloziti ¢e se dalinje raspolaganje zgradom
ambulante Mali LoSinj, objekt B.

2. Zgrada na Cresu (u zemlji$nim knjigama navedena kao $tala), u naravi

garaza
2.1. Utvrditi temeljem kojeg pravnog osnova trenutni posjednik koristi
nekretninu

- s obzirom da je u Gradu Cresu od 2012. godine u tijeku nova
izmjera k.o. Cres-grad koja ¢e se zavrsiti obnovom zemljine knjige
za k.o. Cres, ocjenjeno je da nije potrebno pokretati poseban
postupak za utvrdivanje vlasniStva i posjeda, ve¢ Ce se to pitanje
rijesiti u postupku obnove knjige i eventualnom ispravnom postupku.

2.2. Nakon provedenog postupka iz tocke 2.1. predloZiti daljnje raspolaganje
nekretninom

- daljnje raspolaganje nekretninom utvrditi ¢e se nakon obnove
zemljisne knjige za k.o. Cres

3. Zgrada ambulante Tribalj
3.1. lzraditi procjenu trZisne vrijednosti nekretnine
- izradena je procjena trzi$ne vrijenosti nekretnine
3.2. Predloziti daljnje raspolaganje nekretninom
- nekretnina je darovana Op¢ini Tribalj za potrebe djelijeg vrtica
“Cvréak i mrav” Tribalj

Aktivnosti i zadaée navedene pod toékom A. provedene su prema Planu upravljanja,
Planu rada Upravnog odjela nadleznog za poslove imovine za 2016. godinu,
pojedinaénim aktima i zakljuéenim ugovorima.

Za gore navedene zadaée i aktivnosti u nastavku je dat pregled utrosenih financijskih
sredstava po poslovnim zgradama:

— Zgrada Adamiceva 10, Rijeka, 553.909,70 kn

— Zgrada Slogin kula 2, Rijeka, 275.078,25 kn

— Uredski prostor na adresi Trg bana Jelaci¢a 3, Krk, *93.325,00 kn

— Uredski prostor na adresi Trg 138. brigade HV 4, Delnice, 279.375,55 kn

— Zgrada na adresi Josipa Zavrénika 7, Rijeka (Stane Voncine 4), 117.750,00 kn

— Zgrada ambulante Tribalj bb, 7.500,00 kn

*Temelijem zakljuéenog Sporazuma izmedu Grada Krka i Primorsko-goranske
Zupanije, Grad Krk je u uredenju poslovnog prostora uCestvovao sa iznosom od
46.662,50 kn, $to iznosi 50% od ukupne vrijednosti radova.



B. PROSTOR BIVSIH KADROVSKIH STANOVA

1. Stan u zgradi ambulante u Skradu, na adresi Josipa Blazevica 9
2. Stan u zgradi ambulante u Mrkoplju, na adresi Skolska 4
3. Stan u zgradi ambulante u Lokvama, na adresi Setaliste Golubinjak 14

1. i 2. Zaklju¢kom Zupana od 29. oZujka 2016. godine, a nakon razmatranja
Informacije Upravnog odjela za gospodarenje imovinom i opCe poslove o
raspolaganju stanovima u Skradu i Mrkoplju, Upravni odjel za kulturu, sport i tehniCku
kulturu, Upravni odjel za socijalnu politiku i mlade i Upravni odjel za zdravstvo su
zaduZeni da Upravnom odjelu za gospodarenje imovinom i opée poslove dostave
prijedlog da li imaju potrebe za kori$tenjem navedenih stanova. Upravni odjeli su se
dana 31. listopada 2016. godine oCitovali da nemaju potrebe za koriStenjem stanova
iz tocke 1. i 2. Obzirom na navedeno Planom upravljanja za 2017. godinu predloZiti
¢e se daljnje raspolaganje stanovima.

3. Proveden je javni natje¢aj za davanje u zakup stana u zgradi ambulante u
Lokvama, na adresi Setaliste Golubinjak 14. Temeljem Odluke o odabiru
najpovoljnijeg ponuditelja zakljuéen je Ugovor o zakupu sa udrugom ,Vida*® iz Rijeke,
Slogin kula 12 na razdoblje od 5 godina.

C. ZEMLJISTE

1. ZemljiSte u Brestovoj Dragi — K.O. Sunger
Proveden je postupak prodaje predmetne nekretnine putem javnog natjecaja. Kako u
postupku nije zaprimljena niti jedna ponuda, donesena je Odluka o ponistenju javnog
natjeéaja, te je Upravni odjel za gospodarnje imovinom i opée poslove zaduzen da
pokrene novi postupak prodaje nekretnine do 9. travnja 2017. godine.

D. RJESAVANJE IMOVINSKO-PRAVNIH ODNOSA

1. Zgrada na adresi Zrtava fasizma 9, Rijeka koju koristi PU Primorsko-
goranske Zupanije

Tijiekom 2016. godine u suradnji s Gradom Rijeka nastavilo se s rjeSavanjem
imovinsko-pravnih odnosa, sukladno odredbama Sporazuma o suradnji na prijenosu
prava vlasni§tva poslovne zgrade na adresi Zrtava fasizma 9, Rijeka na Primorsko-
goransku zupaniju.
Medutim, MUP RH nije iskazao interes za sudjelovanjem u realizaciji ove aktivnosti,
veé je prepusteno Zupaniji da samostalno rijesi novi poslovni prostor za potrebe
MUP-a, a prije prijenosa vlasnistva. Zbog navedenog je zaklju¢eno da se poslovni
prostor za potrebe izvravanja Zupanijskih funkcija realizira na drugi nacin. Tako su
veé tijekom 2016. godine pokrenute aktivnosti u cilju iznalaZenja drugog prijedloga za
rieSavanje poslovnog prostora.

E. OSTALI POSLOVI VEZANI UZ UPRAVLJANJE NEKRETNINAMA

1. Redovito uno$enje i azuriranje podatka u Registru nekretnina Primorsko-
goranske Zupanije
- podaci u Registru nekretnina Primorsko-goranske Zupanije su se
redovito azurirali tijekom 2016.godine.



. Uskladiti evidenciju o nefinancijskoj imovini sa podacima u poslovnim
knjigama
- uskladenje evidencije podataka o nefinancijskoj imovini zdravstvenih
ustanova sa podacima u poslovnim knjigama Zupanije obavljeno je
prema zadanim rokovima.
. lzraditi nacrt Strategije upravljanja i raspolaganja nekretninama Zupanije
- u tijeku je izrada Strategije upravljanja i raspolaganja nekretninama
Zupanije, sukladno utvrdenim rokovima prema preporuci DrZzavne
revizije.
. Pravovremeno rje$avati zahtijeve stranaka vezane uz ostvarivanje prava
prvokupa, prava izvlastenja te upravljanja i raspolaganja nekretninama u
vlasni$tvu Zupanije
- pravovremeno su rijeSeni zahtjevi stranaka vezani za ostvarivanje
prava prvokupa, prava izvlastenja, te ostali imovinsko-pravni
zahtjevi.
. Provoditi redovito tekuée i investicijsko odrzavanje poslovnih zgrada i drugih
prostora u vlasnistvu ili na koristenju Zupanije
- redovito se provodilo tekuée i investicijsko odrZzavanje objekata i
opreme u vlasnistvu ili na upravijanju Zupanije. Ukupna ulaganja
iznose kako slijedi:

— Zgrada Slogin Kula 2, 670.962,68 kn,
— Zgrada Adamicéeva 10, 833.314,52 kn,
— Zgrada Stane Voncine 4, 124.819,72 kn,
— Poslovni Prostor Ciottina 17b, 58.888,76 kn,
— Poslovni Prostor Riva 10, 36.043,75 kn,
— Poslovni Prostor Ispostave Crikvenica, 20.798,13 kn,
— Poslovni Prostor Ispostave Delnice, 282.719,30 kn,
— Poslovni Prostor Ispostave Krk, 132.061,50 kn,
— Poslovni Prostor Ispostave Mali LosSinj, 7.525,00 kn,
— Poslovni Prostor Ispostave Opatija, 21.130,97 kn,
— Poslovni Prostor Ispostave Rab, 14.166,50 kn,
— Zgrada Tribalj bb, Tribalj, 7.500,00 kn,
— Zgrada Dr. Dominika Skopini¢a bb, Mali LoSinj, 17.000,00 kn,
— Praona Vozila Vodovodna 35a, 250,00 kn,
— Parkiraliste Riva, 4.226,85 kn,
— Parkiraliste Zanonova, 7.351,18 kn,
— Stan 3 Skrad, 1.150,00 kn,
Sveukupno 2.239.908,86 kn.

U 2016. godini je s osnova prihoda od osiguranja imovine, od prodaje
proizvedene elektriéne energije putem fotonaponske elektrane Slogin kula 2, od
najma i zakupa imovine te od prava sluznosti ostvaren prihod u ukupnom iznosu
od 197.983,63 kn.

6. Provoditi mjere zastite na radu i zastite od pozara

- tijekom 2016. godine nastavljene su aktivnosti na provodenju mjera
zadtite na radu i zastite od pozara. Provedene su i vjezbe
evakuacije i spasavanja za zgrade Slogin kula 2 i Adamiceva 10 te
su izradeni dokumenti kako slijedi:

— Izmjene i dopune Procjene rizika Primorsko-goranske Zupanije,



— Pravilnik o zadtiti na radu za upravna tijela Primorsko-goranske
Zupanije,

— Pravilnik o zastiti od poZara za upravna tijela Primorsko-goranske
Zupanije,

— Odluka o imenovanju struénjaka zaStite na radu,

— Odluka o preno$enju ovlastenja za obavljanje poslova zastite na radu,

— Odluka o osnivanju Odbora za zastitu na radu Primorsko-goranske

Zupanije.

7. U suradnji s Upravnim odjelom za zdravstvo, a temelijem odluka nadleznih
tijela Zupanije, sudjelovati u pripremi i provedbi projekata uredenja zgrada
KBC Rijeka.

- obavijeni su poslovi vezani za uredenje krovova KBC Rijeka -
lokalitet Kantrida te uredenje soba Zavoda za kardiovaskularne
bolesti KBC-a, KBC Rijeka - lokalitet SuSak. Poslove uredenja
zgrada vodilo je Povjerenstvo za pripremu i provedbu prioritetnih
ulaganja sredstava Primorsko-goranske Zupanije u Klinicki bolnicki
centar Rijeka.

8. Temeliem odluka nadleznih tijela Zupanue sudjelovati u pripremi i provedbi
projekata uredenja objekata od interesa Zupanlje

-  temeljem odluka nadleznih tijela Zupanije, ovaj Odjel je sudjelovao
u pripremi i provedbi javne nabave radova za izgradnju medicinskog
trakta Ljecilista Veli LoSinj.

U 2016. godini zadade i aktivnosti koje su utvrdene Planom upravijanja
obavljene su kvalitetno i pravovremeno.

b) I1ZVJESCE O PROVEDBI ENERGETSKOG MENADZMENTA U
POSLOVNIM ZGRADAMA PRIMORSKO-GORANSKE ZUPANIJE ZA 2016.
GODINU

Primorsko-goranska Zupanija je u razdoblju od 2013 — 2016. godine zapocela s
implementacijom i provodenjem energetskog menadZmenta u poslovnim zgradama u
kojima su smjestena Zupanijska upravna tijela, s ciliem postizanja maksimalne
energetske uginkovitosti i smanjenja troSkova svih energenata.

Tijekom 2016. godine u sali 601 zgrade Slogin kula 2 su ugradena 2
rekuperatora. Rekuperatori se koriste za ventiliranje prostora, jer postizu bolju
kvalitetu zraka uz velike energetske ustede. U usporedbi s obi¢nim ventilacijskim
sistemima, ugradnjom rekuperatora tedi se 50-60 % topline jer se zrak predgrijava ili
hladi prije ubacivanja u prostor.

Takoder, krajem 2016. godine u cilju daljnje racionalizacije potro$nje prirodnog
plina pristupilo se implementaciji sustava inteligentnog upravijanja grijanjem i
hladenjem u zgradi Slogin kula 2. Radi se o II. fazi projekta upravljanja energijom u
zgradama Zupanije. Navedeni sustav &ini oprema za automatsko iskljucivanje rada
ventilokonvektora i radijatora u slu¢aju otvaranja prozora ili balkonskih vrata. Naime,
uodeno je da sluzbenici ugestalo imaju otvorene prozore dok ventilokonvektori i
radijatori griju ili hlade.

Navedenu opremu &ine senzori otvorenosti prozora, termostatske glave
radijatorskih ventila, zidni termostati, dupli prekidaci i KUB kontroleri. Sva oprema je
kompatibilna s postoje¢em opremom te je integrirana u postojeci sustav.

Temelina znaéajka potrosnje energije u poslovnim zgradama Zupanije prije
uvodenja sustava za upravijanje sustavom grijanja i hladenja 2014. godine bila je
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neracionalno velika potroSnja energije za grijanje i hladenje prostora. Energetska
potro$nja namijenjena za grijanje i hladenje predstavijala je najveci dio energetske
potrosnje.

Godina Slogin kula 2 Adamiceva 10
Potrognja u m® Iznos u kn | Potro$nja um® Iznos u kn
2012. 26.829 163.022,77 12.524 73.981,64
2013. 23.201 144.926,90 10.919 67.436,00
2014. 11.516 67.224,71 7.298 42.864,85
2015. 13.718 79.041,97 9.926 56.086,75
20186. 14.401 74.844,05 10.502 56.644,13

Tablica 1.: Potro$nja plina

Tijekom 2016. godine je nastavljeno sustavno pracenje potrosnje energenata. Iz
tablice br. 1 je razvidno da je u 2016. godini doSlo do blagog povecanja potrosnje
prirodnog plina. Prosje¢na cijena plina u 2016. god|n| bila je nesto nlza u odnosu ha
2015. godinu, za zgradu Slogin kula 2 iznosila je 5,19 kn po m’, a za zgradu
Adamiceva 10 iznosila je 5,39 kn po m® zbog &ega je u 2016. god|n| plaéen maniji
iznos sredstava iako je utroSeno viSe plina.

U Tablici 2. daje se pregled potro$nje prirodnog plina u 2016. godini po
mjesecima u poslovnim zgradama na adresi Slogin kula 2 i Adamiceva 10.

Mjesec Slogin kula 2 Adamicéeva 10

Potro$nja u m® | 1znos u kn Potrognja u m® Iznos u kn
SIJECANJ 939 4.885,08 2.088 10.802,59
VELJACA 991 5.151,36 1.880 9.728,48
OZUJAK 863 4.491,74 2.128 11.003,81
TRAVANJ 88 502,18 358 1.892,31
SVIBANJ 165 899,55 265 1.414,99
LIPANJ 1.293 6.707,30 0 49,10
SRPANJ 2.881 14.901,79 0 49,10
KOLOVOZ 2.823 14.613,65 0 49,10
RUJAN 2.289 11.864,20 0 4910
LISTOPAD 422 2.226,56 477 2.752,90
STUDENI 629 3.296,29 1.495 8.530,65
PROSINAC 1.018 5.304,35 1.811 10.322,00
UKUPNO 14.401 74.844,05 10.502 56.644,13

Tablica 2.: Potro$nja plina po mjesecima u 2016.

Iz podataka se zakljuéuje da se plin u Slogin kuli 2 viSe tro$i u lietnim mjesecima
za hladenje zgrade, nego zimi za potrebe grijanja. U srpnju, kolovozu i rujnu je
potro$nja plina bila dvostruko veca od prosje¢ne potrodnje u zimskim mjesecima.

Zanimljivo je da je ukupna potro$nja plina u ljetnim mjesecima lipnju, srpnju,
kolovozu i rujnu za zgradu Slogin kula 2 veé¢a od potrosnje plina svih ostalih mjeseci
zajedno. U ljetnim mjesecima je utro§eno 9.286 m? ili 48.086,94 kn dok je u ostalih
osam mjeseci utroSeno 5.115 m? ili 26.757,11 kn.

Istovremeno u Adamiéevoj 10, gdje se plin koristi samo za grijanje, potro$nja
plina je u zimskim mjesecima dvostruko ve¢a nego u Slogin kuli, iako je povr§inom
zgrada Adamiéeve 10 manja od Slogin kule 2.



Razlog tomu je &injenica da Adamiceva 10 ima puno lo$ija izolacijska svojstva od
Slogin kule 2, odnosno nepostojanje izolacije vanjske ovojnice zgrade, kao i
prekapacitiran toplovodni kotao zastarjele tehnologije. Zbog svega navedenoga, plan
je u 2017. godini izraditi dokumentaciju izmjene sustava grijanja i hladenja za zgradu
Adamiéeva 10.

Takoder, ginjenica je i da dio sluzbenika u obje zgrade drZi otvorene prozore i
balkone u svojim uredima istovremeno dok su radijatori ili ventilokonvektori ukljuceni,
radi éega i zna&ajna koli¢ina energije odlazi u okolis.

Uvodenjem novog sustava upravljanja energijom u Slogin kuli 2, koji automatski
iskljuéuje rad ventilokonvektora u sluéaju otvaranja prozora, utvrdit ¢emo krajem
2017. godine kolike su ostvarene ustede u potro$nji prirodnog plina.

Slogin kula 2
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Grafikon 1.: Potro$nja plina u 2016 za Slogin kulu 2
Adamiceva 10
12.000
10.000
8.000
6.000
4.000
- A s
0 a——— A a—— —
> % > > > > a & 9 N &
t.?é V“(J ., \B\V“ \\vg Q>V$ QV'% QV‘é QO \3\? ¥ 0@ \\V'
& & 3 ¥ XY S P LR S
> N F 9 © S S &

m Potrodnjaum3  BIznosu kn
Grafikon 2.: Potro$nja plina u 2016 za Adamicevu 10
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Grafikon 3.: Kretanje potro$nje plina za Slogin kulu 2
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Grafikon 4.: Kretanje potro$nje plina za Adamicevu 10

S obzirom na rezultate dobivene nakon implementacije sustava nadzora potros$nje
energije u vidu "Monitora energije" te upravljackog sustava ,Zipato®, jasno je da je
uvodenje predmetnih sustava doprinijelo ucinkovitom provodenju usteda energije |
smanijenju trodkova zbog &ega se je i pristupilo Il. fazi projekta upravljanja energijom
u zgradama Zupanije. Podaci izneseni u ovom kratkom pregledu upucuju na
zaklju¢ak da su ciljevi zbog kojih je Zupanija i krenula u provodenje energetskog
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menadZmenta uspje$no ostvareni. Krajnji cilj bio je ostvarenje ekonomicnog i
energetski prihvatlivog poslovanja, $to je postignuto kroz relativno kratak period
zahvaljujuéi uvedenim sustavima.

Medutim, provodenje energetskog menadzmenta iziskuje konstantno praéenje i
evaluaciju te ulaganje u odrzivost sustava, zbog cega ée Zupanija i dalje odgovorno
raditi na njegovom unaprjedenju u skladu s najvi§im standardima, a sve u svrhu
ostvarenja odrzivog razvoja i postizanja potpune energetske ucinkovitosti.

c) PRIJEDLOG PLANA UPRAVLJANJA NEKRETNINAMA PRIMORSKO-
GORANSKE ZUPANIJE ZA 2017. GODINU

Upravni odjel nadlezan za poslove gospodarenja imovinom izradio je prijedlog
Plana upravljanja nekretninama Primorsko-goranske Zupanije za 2017. godinu kojim
su odredeni kratkoroéni cilievi i smjernice upravljanja nekretninama u vlasnistvu ili na
koristenju Primorsko-goranske Zupanije.

Prijedlogom Plana upravijanja su predvidena ulaganja u nekretnine koje su
neophodne za ostvarivanje interesa javne uprave te gospodarskih i socijalnih
interesa Zupanije, daljnje raspolaganje nekretninama koje nisu u funkciji, kao i
rieSavanje imovinsko-pravnih poslova.

U Proradunu Primorsko-goranske Zupanije za 2017. godinu, unutar Razdjela 6
Upravnog odjela za gospodarenje imovinom i opce poslove, osigurana su sredstva
za provodenje navedenih zadaca i aktivnosti.

Prijedlog Plana upravljanja nekretninama Primorsko-goranske Zupanije za 2017.
godinu prilaze se u privitku materijala i ¢ini njegov sastavni dio.

lil. IZNOS NOVCANIH SREDSTAVA POTREBNIH ZA PROVEDBU AKTA

Za provodenje ovoga akta osigurana su sredstva u Prora¢unu Primorsko-
goranske Zupanije za 2017. godinu.

IV. PRIJEDLOG ZAKLJUCKA

Slijiedom navedenog predlaze se Zupanu Primorsko-goranske Zupanije da
donese zaklju¢ak u tekstu kako slijedi:

Na temelju élanka 33.a Odluke o uvjetima, nadinu i postupku raspolaganja i
upravijanja nekretninama u vlasni§tvu Primorsko-goranske Zupanije (,SluZzbene
novine* broj 49/12, 37/15 i 4/16 - pro&iSceni tekst), €lanka 52. tocke 8. Statuta
Primorsko-goranske zupanije ("SluZzbene novine" broj 23/09, 9/13 i 25/13 - procisceni
tekst), ¢lanka 25. Poslovnika o radu Zupana Primorsko - goranske Zupanije
(,Sluzbene novine“ 23/14, 16/15, 3/16 i 19/16 — proci§éeni tekst), Zupan Primorsko-
goranske Zupanije, dana 2017. godine, donio je

Zakljucak

1. Prihvaéa se lzvie§ée o provedbi Plana upravljanja nekretninama Primorsko-
goranske zupanije za 2016. godinu.
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2. Prihvaéa se lzvie§ée o provedbi energetskog menadZmenta u poslovnim
zgradama Primorsko-goranske Zupanije za 2016. godinu.

3. Donosi se Plan upravljanja nekretninama Primorsko-goranske Zupanije za

2017. godinu.
(Plan je sastavni dio ovog zaklju¢ka)
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Na temelju &lanka 33.a Odluke o uvjetima, nadinu i postupku raspolaganja i upravljanja
nekretninama u vlasnistvu Primorsko-goranske Zupanije (,Sluzbene novine® broj 49/12,
37/15 i 4/16 - prodiséeni tekst), élanka 52. to¢ke 8. Statuta Primorsko-goranske Zupanije
(,Sluzbene novine* broj 23/09, 9/13 i 25/13 - pro¢iSéeni tekst) i Clanka 25. Poslovnika o
radu Zupana Primorsko-goranske Zupanije (,Sluzbene novine* broj 23/14, 16/15, 3/16 i
19/16 — prodi§éeni tekst), Zupan Primorsko-goranske Zupanije dana
donio je:

PLAN UPRAVLJANJA NEKRETNINAMA
PRIMORSKO-GORANSKE ZUPANIJE ZA 2017. GODINU

. OPCE ODREDBE

Clanak 1.

Planom upravljanja nekretninama Primorsko-goranske Zupanije za 2017. godinu (u
daljnjem tekstu: Plan) odreduju se kratkorocni cilievi i smjernice upravljanja i
raspolaganja nekretninama u vlasniS§tvu Primorsko-goranske Zupanije (u daljnjem
tekstu: Zupanija).

Upravljanje nekretninama Zupanije podrazumijeva pronalazenje optimalnih rjeSenja
koja ¢e dugoro¢no ocuvati nekretnine te interese Zupanije.

Clanak 2.

Planom se Zeli postié¢i uginkovito upravljanje i raspolaganje nekretninama Zupanije
temelieno na nadelima javnosti, zakonitosti, odgovornosti, svrsishodnosti i
ekonomicénosti.

Clanak 3.

Planom je predvideno ulaganje u nekretnine koje su neophodne za ostvarivanje
funkcije upravnih tijela te gospodarskih i socijalnih interesa Zupanije.

Clanak 4.

Plan je izraden temeljem odredbi Odluke o uvjetima, naéinu i postupku raspolaganja i
upravljanja nekretninama u vlasni$tvu Primorsko-goranske Zupanije, Odluke o
davanju u zakup i kupoprodaji poslovnog prostora u vlasni$tvu Primorsko-goranske
Zupanije, Proracuna Primorsko- goranske Zupanije za 2017. godinu, te drugih akata
Zupanije kojima se rjesava podruéje upravljanja i raspolaganja nekretninama u
vlasnistvu Zupanije.

14



II. PLAN UPRAVLJANJA NEKRETNINAMA ZA 2017. GODINU

Clanak 5.

Zupanija planira u 2017. godini upravljati i raspolagati nekretninama u vilasnistvu ili
na koristenju kako slijedi:

A. POSLOVNE ZGRADE | PROSTORI
a) Za rad upravnih tijela

1. Zgrada Adamiceva 10, Rijeka

11.

[ G G 'Y
QoA LN

e N
K0 Qo]

lzvesti radove na ugradniji sigurnosno-blokadne opreme kotlovnice radi
odlaska domara u mirovinu

Izraditi projektnu dokumentaciju uredenja interijera zgrade — Il faza
Izraditi projektnu dokumentaciju rekonstrukcije kotlovnice

Izvesti radove na uredenju sale za sastanke 102

Izvesti radove na uredenju krova niZzeg dijela zgrade (istok)

Izvesti radove na uvodenju protupoZarne zastite — ugradnja
vatrodojavnog sustava

Opremiti dio zgrade novim uredskim namjestajem

Nastaviti aktivhosti vezane uz realizaciju ulaza u zgradu s Korza

Nastaviti s provodenjem energetskog upravljanja zgradom radi ustede
energije, sukladno mjerodavnim normama

2. Zgrada Slogin kula 2, Rijeka

21.

2.2.
2.3.

2.4.
2.5.

Izvesti radove na dogradnji sustava upravljanja grijanjem i hladenjem — llI
faza

Izvesti radove na hortikulturnom uredenju okoliSa zgrade

Nastaviti sa provodenjem energetskog upravljanja zgradom radi ustede
energije, sukladno mjerodavnim normama

Izvesti radove na sanaciji nadstre$nice

Pokrenuti postupak uskladenja zemljiSnoknjiznog i katastarskog stanja

3. Zgrada na adresi Stane Vondine 4, Rijeka

3.1.

3.2.
3.3.

3.4.

3.5.

Urediti zamjensku lokaciju za potrebe izmjeStanja cjelokupne arhivske
grade Zupanije

Izmjestiti cjelokupnu arhivsku gradu na zamjensku lokaciju

Provesti postupak nabave radova rekonstrukcije zgrade za smjestaj
arhivske grade upravnih tijela Zupanije

Zakljugiti ugovor o izvodenju radova na rekonstrukciji zgrade za smjestaj
arhivske grade upravnih tijela Zupanije

Zapodeti radove na rekonstrukciji zgrade za smijestaj arhivske grade
upravnih tijela Zupanije

4. Poslovni prostor na adresi Ciottina 17 b, Rijeka

4.1.

4.2

Izmjestiti Upravni odjel za kulturu, sport i tehni¢ku kulturu u poslovni

prostor
Uvesti provodenje energetskog upravljanja zgradom radi ustede energije,
sukladno mjerodavnim normama
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5. Poslovni prostor na adresi Riva 10, Rijeka
5.1. lzvesti radove na izmjeni dotrajalih rasvjetnih tijela uredskog prostora
novom LED rasvjetom
5.2. U suradnji s Energo d.o.o. izvesti radove na sanaciji toplinske izolacije
vanjskog dijela cjevovoda instalacije grijanja na . katu zgrade koji koriste
sluzbenici Upravnog odjela za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu
okolisa

6. Poslovni prostor na adresi Marsala Tita 4, Opatija
6.1. lzvesti radove na uvodenju centralnog sustava grijanja i hladenja te
opremiti uredski prostor koji koriste sluZbenici Ispostave Opatija
Upravnog odjela za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okoli$a,
6.2. U suradnji s Gradom Opatija izvesti radove na sanaciji vanjske drvene
stolarije poslovnog prostora koji koriste sluzbenici Ispostave Opatija
Upravnog odjela za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okolisa.

7. Poslovni prostor na adresi Trg bana Jelaéi¢a 3, Krk
7.1. U suradnji s Gradom Krkom izvesti radove na uvodenju sustava
vatrodojave i sustava protuprovale arhiva koji koriste sluzbenici Ispostave
Krk Upravnog odjela za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okolisa.

8. Poslovni prostor na adresi Palit 71, Rab

8.1. Priviemeno izmjestiti Ispostavu Rab Upravnog odjela za prostorno
uredenje, graditeljstvo i zastitu okolida na drugu lokaciju zbog radova na
uredenju poslovnog prostora koje provodi zakupodavac. Nakon
zavrSetka radova vratili Ispostavu na staru lokaciju, te zakupiti i urediti
dodatni prostor za potrebe arhiva Ispostave.

8.2. U suradnji s Gradom Rabom izraditi projektnu dokumentaciju uredenja
arhive u Mundanijama u kojoj je smjestena arhivska grada Ispostave
Rab.

9. Poslovni prostor na adresi Kralja Tomislava 85, Crikvenica
9.1. U suradnji s Gradom Crikvenica izvesti radove na izmjeni vanjske
stolarije prostora koji koriste sluzbenici Ispostave Crikvenica Upravnog

odjela za prostorno uredenje, graditeljstvo i zatitu okolisa.

Aktivnosti pod A.a).: utvrdene Planom rada upravnog odjela nadleznog za poslove
gospodarenja imovinom za 2017. godinu i odlukom Zupana.

b) Van upotrebe

1. Zgrada dr. Dinka Kozuli¢a 7 (bivSa ambulanta B)
1.1. Pripremiti materijal s prijedlogom prodaje zgrade javnim natjeajem

2. Zgrada na Cresu (u zemljinim knjigama navedena kao $tala), u naravi
garaza
2.1. Kako je u tijeku nova izmjera k.o. Cres-grad koja ima zavrsiti obnovom
zemlji$nih knjiga za k.o. Cres plan je da se u okviru predmetnog
postupka i eventualnog ispravnog postupka rijesi pravo vlasnistva nad
zgradom, a sve radi ekonomicnosti postupka.
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Aktivnosti pod A.b).: utvrdene Planom rada upravnog odjela nadleznog za poslove
gospodarenja imovinom za 2017. godinu i odlukom Zupana.

B. PROSTOR BIVSIH KADROVSKIH STANOVA

1. Stan u zgradi ambulante u Skradu, na adresi Josipa Blazevi¢a 9
1.1. lzraditi novi procjembeni elaborat radi utvrdivanja trZisne vrijednosti

stana
1.2.  Pripremiti materijal s prijedlogom darovanja stana Op¢ini Skrad

2. Stan u zgradi ambulante u Mrkoplju, na adresi Skolska 4
2.1. lIzraditi novi procjembeni elaborat radi utvrdivanja trZisne vrijednosti

stana
2.2. Pripremiti materijal s prijedlogom prodaje stana javnim natjeCajem

Aktivnosti pod B.).: utvrdene Planom rada upravnog odjela nadleznog za poslove
gospodarenja imovinom za 2017. godinu i odlukom Zupana.

C. ZEMLJISTE

1. ZemljiS§te u Brestovoj Dragi — K.O. Sunger
1.1. lzraditi novi procjembeni elaborat radi utvrdivanja trZi$ne vrijednosti
zemljista
1.2.  Pripremiti materijal s prijedlogom prodaje zemljista javnim natje¢ajem

Aktivnosti pod C.).: utvrdene Planom rada upravnog odjela nadleznog za poslove
gospodarenja imovinom za 2017. godinu i odlukom Zupana.

D. RIESAVANJE IMOVINSKO-PRAVNIH ODNOSA

1. Zgrada na adresi Zrtava fasizma 9, Rijeka koju koristi PU Primorsko-
goranske Zupanije
1.1. Imajuéi u vidu &injenicu da nije realiziran sporazum s Ministarstvom
unutarnjih poslova oko stjecanja poslovne zgrade, izraditi e se
projektna dokumentacija vezana uz gradnju nove zgrade neposredno
uz zgradu Slogin kula 2, u cilju objedinjavanja Zupanijskih funkcija.

2. Postupanje sa nezakonito izgradenim zgradama
2.1. Temelijem pravovremeno pokrenutih postupaka vezanih uz provjeru
legalnosti objekata Zupanije, ostala su jo$ dva postupka koja Ce se
rijesiti u suradnji s nadleznim tijelom.

3. Zgrada Doma zdravlja, Ispostava Rab

3.1. Pokrenuti postupak izrade elaborata etaZiranja za potrebe utvrdivanja
plana posebnih dijelova zgrade Doma zdravlja
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4. Zgrada Doma zdravlja, Ispostava Delnice, Ambulanta Ravna Gora
4.1. Pokrenuti postupak rije$avanja meduvlasnickog odnosa s Opcinom
Ravna Gora

5. Zgrada Doma zdravlja, Ispostava Crikvenica, Ambulanta Grizane
5.1. Pokrenuti postupak izrade elaborata etaziranja za potrebe utvrdivanja
plana posebnih dijelova zgrade Doma zdravlja

Aktivnosti pod D.: utvrdene Planom rada upravnog odjela nadleznog za poslove
gospodarenja imovinom za 2017. godinu i odlukom Zupana.

E. OSTALI POSLOVI VEZANI UZ UPRAVLJANJE NEKRETNINAMA

1. Redovito unosenje i aZuriranje podatka u Registru nekretnina Primorsko-
goranske Zupanije

2. Nastaviti uskladivanje evidencije o nefinancijskoj imovini sa podacima u
poslovnim knjigama Zupanije sukladno preporuci Drzavnog ureda za reviziju

3. lzraditi nacrt Strategije upravijanja i raspolaganja nekretninama Zupanije

4. Pravovremeno rjeSavati zahtjeve stranaka vezane uz ostvarivanje prava
prvokupa, prava izviastenja te druga imovinsko-pravna pitanja

5. Provoditi redovito tekuée i investicijsko odrzavanje poslovnih zgrada i drugih
prostora u vlasnistvu ili na kori$tenju Zupanije

6. Provoditi mjere zastite na radu i zastite od pozara

7. U suradnji s Upravnim odjelom za zdravstvo, a temeljem odluka nadleznih
tijiela Zupanije, sudjelovati u pripremi i provedbi projekata uredenja zgrada
KBC Rijeka.

8. Temeliem odluka nadieznih tijela Zupanije, sudjelovati u pripremi i provedbi
projekata uredenja objekata od interesa Zupanije.

Aktivnosti pod E.: utvrdene Planom rada upravnog odjela nadleznog za poslove
gospodarenja imovinom za 2017. godinu i odlukom Zupana.

Ill. ZAVRSNA ODREDBA
Clanak 6.

Ovaj Plan stupa na snagu danom donosenja.
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