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l. Pravni osnov

Na temelju ¢lanka 2. to¢ka 5. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama
(,Narodne novine“ broj 158/03, 141/06, 38/09 i 56/16, dalje u tekstu — Zakon)
koncesija je pravo kojim se dio pomorskog dobra djelomiéno ili potpuno iskljuéuje iz
opce upotrebe i daje na posebnu upotrebu ili gospodarsko koridtenje fizi€kim i pravnim
osobama, sukladno prostornim planovima, a na temelju &lanka 7. stavak 4. Zakona,
koncesija na pomorskom dobru moze se dati nakon $to je utvrdena granica
pomorskog dobra i provedena u zemljiSnim knjigama.

Prema odredbama iz ¢lanaka 17. i 18. Zakona propisano je da se koncesija za
gospodarsko koristenje pomorskog dobra daje na temelju javnog prikupljanja ponuda,
a da odluku o javnom prikupljanju ponuda donosi davatelj koncesije.

U &lanku 14. stavak 1. i 2. Uredbe o postupku davanja koncesije na pomorskom
dobru (,Narodne novine“ broj 23/04, 101/04, 39/06, 63/08, 125/10, 102/11, 83/12 i
10/17, dalje u tekstu — Uredba) definirano je da davatelj koncesije odluCuje o
pokretanju postupka davanja koncesije donoSenjem odluke o javnom prikupljanju
ponuda te da odluka o javnhom prikupljanju ponuda osim elemenata odredenih
élankom 18. Zakona mora sadrzavati kriterije temeljem kojih ¢e se izvrsiti odabir
najpovoljnije ponude.

Prema élanku 21. stavak 1. Zakona o koncesijama (‘Narodne novine” broj
143/12, u daljnjem tekstu: ZOK) utvrdeno je da davatelj koncesije svoju namjeru za
davanje koncesije obznanjuje putem obavijesti o namjeri davanja koncesije.

Sukladno navedenome postupak davanja koncesije na pomorskom dobru za
gospodarsko koriStenje provest ¢e se prema odredbama iz ZOK-a, a u dijelu koristeéi i
odredbe Zakona i Uredbe koji imaju specifi¢ne odredbe za provedbu postupka.

Il. Obrazlozenje

Dana 15. prosinca 2016. godine Upravni odjel za pomorsko dobro, promet i
veze Primorsko-goranske Zupanije zaprimio je Pismo inicijative U.O. Arta, vl. Marino
Piri¢, Lopar 239, 51 281 Lopar za dobivanje koncesije na pomorskom dobru za
gospodarsko koristenje lako uklonjivih ugostiteljskih objekata, terasa i zgrade na otoku
Sv. Grgur, Opé¢ina Lopar, na razdoblje od 20 godina, a dana 3. veljade 2017. godine
Dopunu pisma inicijative sa zamolbom da podetna cijena naknade za koncesiju iznosi
5 kuna po metru &etvornome iz razloga Sto je otok Sv. Grgur nenaselijen i nema
infrastrukture. Takoder napominju da je Opéina Lopar razvrstana u turisti¢ki razred A,
ta da ostala mjesta koja su u ingerenciji Opéine Lopar nisu kategorizirana u razrede
Sto smatraju nelogiénim, te predlazu da se pocetna cijena formira prema razredu D iz
Uredbe. Pismo, Dopuna pisma inicijative i Poslovni plan dostavljaju se u Prilogu 1.

Na predmetnom podruéju do sada nije bilo koncesija na pomorskom dobru.

Poslovnim planom od strane podnositelja inicijative najavljena su nova ulaganja
u pomorsko dobro za 20 godina u iznosu od 1.508.000,00 kuna, dok se u prvoj godini
trajanja koncesije predvidaju ulaganja od 1.028.000,00 kuna.

lll. Podrucje koje se daje u koncesiju

Sastavni dio Pisma inicijative za koncesiju je grafi¢ki prikaz podrudja s
vlasni¢kim listom (Prilog 2.) i prijedlogom lokacije opisanom u koordinatnom sustavu i
izraGunom povrsina pomorskog dobra. Podruéje koncesije (kopneni dio) namijenjeno
ugostiteljstvu ima ukupnu povrsinu od 1175 m? i nalazi se na dijelu katastarske &estice
broj 40, upisane u k.o Sveti Grgur kako je to prikazano u narednoj tablici.



Broj Broj Povrsina Katastarska ¢estica | Status upisa
katastarske ZemljiSnoknjiznog za koncesiju je u dijelu/cijela u Pomorsko
Cestice uloska {m?) pomorskom dobru dobro (Pd)
40 1 1175 (od 3234) U dijelu Pd
z=1175

Koordinate lomnih to¢aka koje definiraju podrucje koncesije:

POPIS KOORDINATA DETALJNIH TOCAKA
BR.TOCKE | E (HTRS/TM) N (HTRS/TM)
1 361536.95 4971999.19

2 361571.60 4972010.39

3 361574.44 4972011.48

4 361586.55 4972012.23

5 361587.34 4972009.28

6 361588.31 4972009.54

7 361588.66 4972008.45

8 361589.43 4972008.77

9 361592.16 4971999.86
10 361590.60 4971999.33
11 361591.15 4971997.69
12 361593.48 4971998.48
13 361594.91 4971994.16
14 361592.63 4971993.32
15 361586.43 4971991.19
16 361543.83 4971977.69

IV. Granica pomorskog dobra

Granica pomorskog dobra odredena je RjeSenjem Ministarstva mora, prometa i

infrastrukture dana 14. travnja 2005. godine

Slika 1.: granica pomorskog dobra
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V. Uskladenost Odluke s prostorno planskom dokumentacijom

Uskladenost inicijative s prostorno planskom dokumentacijom temelji se na
Lokacijskoj informaciji izdanoj od Upravnog odjela za prostorno uredenje, graditeljstvo
i zastitu okoli$a u Primorsko-goranskoj Zupaniji, Ispostava u Rabu (KLASA: 350-05/16-
07/13 i URBROJ: 2170/1-03-07/1-17-03 od 3. veljaée 2017. godine — Prilog 3.), kojom
je utvrdeno da se Cetica koja je predmet koncesije nalazi na podrucju ugostiteljsko
turisticke namjene kako u Prostornom planu Primorsko-goranske Zupanije, tako i
prema Prostornom planu Opéine Lopar.

Posebno se napominje da se na podrucju koje je predmet koncesije ne smije
graditi nove gradevine do donosenja urbanistickog plana uredenja, dok se za
postojec¢u zgradu navodi da je izgradena prije 15. veljate 1968. godine, te da je
moguce izvoditi radove, sukladno Pravilniku o jednostavnim i drugim gradevinama,
bez gradevinske dozvole i glavnog projekta.

VI. Konzervatorski uvjeti zastite i ocuvanja kulturnog dobra i naéin njihove
provedbe za kulturno dobro

Na zahtjev Upravnog odjela za pomorsko dobro, promet i veze Primorsko-
goranske Zupanije, a na temelju ¢lanka 43.b. Zakona o zastiti i oCuvanju kulturnih
dobara, Ministarstvo kulture, Konzervatorski odjel u Rijeci dostavio je dana 31. sije¢nja
2017. godine (Prilog 4.) uvjete u kojima navodi da je rekonstrukcija dozvoljena samo
u postojeéim gabaritima, a ukoliko se pri izvodenju radova naide na arheolosko
nalaziste potrebno je prekinuti radove i obavijestit nadlezno tijelo.

VII. Misljenje Op¢ine Lopar

Dana 7. studenog 2016. godine zaprimljena je podrS8ka Op¢inskog nacelnika
Opcine Lopar na inicijativu obrta “Arta“ u vlasnistvu Marina Piri¢a, te predlaze da se
pocetna cijena formira na nacin da se Sv. Grgur smatra D turistickim razredom —
Prilog 5.

VIIl. Rok na koji se daje koncesija
Koncesija se predlaze dati na rok od 10 godina pocevsi od dana sklapanja
ugovora o koncesiji.

IX. Kriteriji za izracun koncesijske naknade s prijedlogom visine koncesijske
naknade

Kriteriji za odredivanje pocetne visine koncesijske naknade propisani su u
Uredbi:

KONCESIJA
TURISTICKO STALNI DIO NAKNADE PO
UGOSTITELJSKA gggm?grfnf{)‘ TURISTICKIM RAZREDIMA (kn) DTS?&E%IE
DJELATNOST A B c D
od 12 do 100
metara kvadratnih 400,00 | 375,00 | 350,00 | 300,00 3% prihoda
= ostvarenog
RESTORANI on
CAFFE BAROVI 0d101d0300 | 39940 | 27500 | 250,00 | 20000 | pavianiem
KONOBE | SL metara kvadratnih jelatnosti i
— — pruzanjem
od 301 do 500 usluga
o oo, | 20000 | 17500 | 150,00 | 100,00




od 501 do 1000
metara kvadratnih

od 1001 do 2000
metara kvadratnih

100,00 | 75,00 65,00 50,00

50,00 40,00 25,00 10,00

od 2001 do 5000
metara kvadratnih 10,00 9,00 600 6,00

preko 5000 n_letara 8.00 7.00 6,00 500
kvadratnih

- Op¢éina Lopar razvrstana je u turisti¢ki razred — A.

Prema pocetnim cijenama iz Uredbe naknada za koncesiju iznosila bi:

REKAPITULACIJA POVRSINA ZA POCETNU CIJENU
Ukupna Jediniéna e Promjenjivi
Vrsta povrsina cijena n aSkt:Lr: ed(llc()n) dio naknade
(m?) (kn) %
RESTORANI, CAFFE BAROVI,
KONOBE | SL. 1175 50,00 58.750,00 3

Napominje se da prema odredbi iz élanka 17. Uredbe:
«lznimno, davatelj koncesije moZe, ako to gospodarski razlozi opravdavaju
izmijeniti poéetne iznose naknade za koncesiju».

Kako se radi o dislociranom podrucju, nenaseljenom otoku, bez prate¢e
infrastrukture predlaze se smanjenje poc¢etne cijene od 50%, odnosno da se
naknada obra¢una prema razredu C.

Rekapitulacija:
Ukupno za povrsinu od 1175 m? prediaze se po&etna koncesijska naknada od
25,00 kn/m? za:
o STALNIDIO: 29.375,00 kuna/godiSnje
o PROMJENJIVI DIO: 3% prihoda ostvarenog od obavljanja djelatnosti

X. Kriteriji za odabir najpovoljnije ponude
U slucaju dva ili viSe ponuditelja najpovoljniji ponuditelj bit ée odabran sukladno
¢lanku 21. Uredbe.
Ocjenjivanje ponuda za sve koncesije na pomorskom dobru, obavlja se prema
sljedecim kriterijima:
e ponudeni iznos ukupnog investicijskog ulaganja prema

studiji gospodarske opravdanosti 40%
e ponudena iznos stalnog dijela koncesijske naknade 30%
e ponudena iznos promijenjivog dijela koncesijske naknade 30%

Svaki element ponude se vrednuje zasebno, a zbroj ukupne ocjene po
kriterijima ne moze iznositi vise od 1,000.

Promijenijivi dio koncesijske naknade izracunava se u apsolutnom iznosu prema
prikazanim ukupnim prihodima iz studije gospodarske opravdanosti, a za vrijeme
trajanja koncesije.



Formule i naéin izraéuna:

a) Koeficijent ukupne investicije:
40% x ponudeni iznos ukupne investicije
najvisi ponudeni iznos ukupne investicije

b) Koeficijent stalnog dijela koncesijske naknade:
30% x ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade
najvisi ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade

c) Koeficijent promjenjivog dijela koncesijske naknade:

30% x ponudeni apsolutni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade

najvisi ponudeni apsolutni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade

XI. Studija opravdanosti i analiza davanja koncesije

Na temelju ¢lanka 12. ZOK-a:

LStudiju opravdanosti davanja koncesije izraduje davatelj koncesije.

Kod koncesije za javne usluge procijenjene vrijednosti manje od 2.000.000
EUR, u kunskoj protuvrijednosti, bez PDV-a i koncesije za gospodarsko koristenje
opéeg ili drugog dobra davatelj koncesije mozZe umjesto studije opravdanosti
davanja koncesije izraditi analizu davanja koncesije. Analiza davanja koncesije
mora na odgovarajuéi nacin obuhvatiti elemente studije opravdanosti davanja
koncesije iz ¢lanka 13. ovoga Zakona kako bi se postupak davanja koncesije mogao
provesti u skladu s nacelima i pravilima postupka davanja koncesije uredenih ovim
Zakonom...".

U ¢lanku 13. stavak 8. Zakona o koncesijama navodi se:

LStudija opravdanosti davanja koncesije ili analiza davanja koncesije mora
uvijek sadrZavati: odredenje vrste i predmeta koncesije, procijenjenu vrijednost
ugovora o koncesiji, predloZzene minimalne uvjete sposobnosti gospodarskog subjekta,
rok na koji se daje koncesija, obrazloZenje ima li koncesija znacajke javno-privatnog
partnerstva, te sve ostale podatke nuzne za izradu dokumentacije za nadmetanje”.

Analiza davanja koncesije dana je u tablici kroz osnovne elemente iz &lanka 13.
stavak 8. ZOK-a.

R::;j" Predmet davanja koncesije Analiza davanja koncesije

1. Vrsta i predmet koncesije Koncesija na pomorskom dobru
Procijenjenu vrijednost

2. ugovora o koncesij 2.302.661,41 kunu
PredloZeni minimalni uvjeti I s

. Bonitet i solventnost, te uvjeti iz &lanka 6.

3. spo_sobnostl gospodarskog Odluke o namijeri davanja koncesije
subjekta
Rok na koji se daje .

4. koncesija 10 godina
Obrazlozenje ima li

5. koncesija znagajke javno- Ne
privatnog partnerstva

g. () Planirani iznos ukupnog 1.508.000,00 kuna
investicijskog ulaganja
Broj planiranih radnih mjesta 7 — 10 sezonskih
Pravo na izgradnju Ne




Planirani iznos ukupnog investicijskog ulaganja temelji se na predvidenoj
dinamici realizacije ulaganja definiranoj u Poslovhom planu gospodarske opravdanosti
podnositelja inicijative i iznosi 1.508.000,00 kuna od &ega u prvoj godini trajanja
koncesije predvidaju ulaganja od 1.028.000,00 kuna.

XIl. Jamstvo za ozbiljnost ponude

Predlaze se jamstvo iz ¢lanka 18. Uredbe, odnosno garancija poslovne banke
za ozbiljnost ponude u visini 1% od ponudene vrijednosti investicije s rokom vazenja
do planiranog roka zaklju¢enja ugovora o koncesiji, a najduze dvije godine.

XIil. Dokumentacija za nadmetanje

Na temelju ¢lanka 17. stavak 1. ZOK-a:

,Dokumentacija za nadmetanje sadrzi sve potrebne podatke koji gospodarskom
subjektu omogucavaju izradu zahtjeva za sudjelovanje i/ili ponude”.

Dokumentacija za nadmetanje sastavni je dio Odluke o namijeri davanja
koncesije i Obavijesti o namjeri davanja koncesije koja se objavljuje u ,Elektronickom
oglasniku javne nabave Republike Hrvatske®.

XIV. Struéno povjerenstvo za koncesije na pomorskom dobru u PGZ

Struéno povjerenstvo suradivalo je pri analizi i utvrdivanju uvjeta za davanje
koncesije, te u izradi dokumentacije za nadmetanje, a na sastanku odrzanom dana 7.
veljaée 2017. godine (Prilog 6.) razmatralo predloZzenu analizu davanja koncesije i
dalo pozitivno misljenje i prihvatilo Prijedlog odluke o namjeri davanja koncesije na
pomorskom dobru, te je temeljem c¢lanka 14. stavak 12. tocke 5. Zakona o
koncesijama obavijestilo nadlezno drzavno odvjetniStvo o namjeri davanja.

XV. Objava u Elektronickom oglasniku javne nabave

Po stupanju na snagu predmetne Odluke o namjeri davanja koncesije Upravni
odjel duzan je objaviti Obavijest o namjeri davanja koncesije u ,ElektroniCkom
oglasniku javne nabave Republike Hrvatske".

XVI. Iznos novéanih sredstava za provedbu akta

Sredstva za objavljivanje Odluke o namjeri davanja koncesije u ,Elektronickom
oglasniku javne nabave Republike Hrvatske“ osigurana su u Proradunu Primorsko —
goranske Zupanije, odnosno u Prora¢unu Upravnog odjela na poziciji 70 02 05 02 —
promidzba i informiranje i iznose cca. 1.000,00 kuna.

XVII. Prilozi

Pismo inicijative, Dopuna pisma i Poslovni plan;

Izvod iz zemljiSne knjige;

Lokacijska informacija;

Posebni uvjeti Uprave za zastitu kulturne bastine, Konzervatorskog odjela u
Rijeci;

Misljenje nacelnika Op¢ine Lopar;

Izvadak iz Zapisnika sa sastanka Stru¢nog povjerenstva.
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XVIIl. Prijedlog Zaklju€ka .
Slijedom iznijetog Upravni odjel predlaze Zupanu Primorsko-goranske Zupanije
da donese zakljuéak u tekstu kako slijedi:

Na temelju ¢lanka 21. stavak 1. Zakona o koncesijama (,Narodne novine“ broj
143/12), ¢lanka 18. stavak 1. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama
(,Narodne novine“ broj 158/03, 141/06, 38/09, 123/11 i 56/16), ¢lanka 14. stavka 1.
Uredbe o postupku davanja koncesije na pomorskom dobru (,Narodne novine“ broj
23/04, 101/04, 39/06, 63/08, 125/10, 102/11, 83/12 i 10/17), ¢lanka 52. toCke 23.
Statuta Primorsko-goranske Zupanije (,Sluzbene novine" broj 23/09, 9/13 i 25/13 —
prodiséeni tekst) i élanka 25. Poslovnika o radu Zupana Primorsko-goranske Zupanije
(,Sluzbene novine" broj 23/14, 16/15, 3/16 i 19/16 — procidcéeni tekst), a uz pribavljeno
misljenje Stru¢nog povjerenstva za koncesije na pomorskom dobru u Primorsko-
goranskoj Zupaniji sa sjednice od 7. veljate 2017. godine (KLASA: 342-01/17-02/11,
URBROJ: 2170/1-07-02/4-17-2) Zupan Primorsko-goranske Zupanije je dana

2017. godine donio, sljedeéi

Zakljucak

1. Utvrduje se Prijedlog odluke o namjeri davanja koncesije na pomorskom dobru
za gospodarsko kori§tenje zgrade, terasa i lako uklonjivih ugostiteljskih
objekata na otoku Sv. Grgur, Op¢ina Lopar.

(Odluka je sastavni dio Zaklju¢ka).

2. Sastavni dio Odluke iz to¢ke 1. ovog Zaklju¢ka &ini Dokumentacija za
nadmetanje koja ¢e se po stupanju predmetne Odluke d&initi sastavni dio
Obavijesti o namjeri davanja koncesije i biti ée objavljena u ,Elektronickom
oglasniku javne nabave Republike Hrvatske".



Na temelju ¢lanka 21. stavak 1. Zakona o koncesijama (,Narodne novine® broj
143/12), d&lanka 18. stavak 1. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama
(,Narodne novine“ broj 158/03, 141/06, 38/09, 123/11 i 56/16), ¢lanka 14. stavka 1.
Uredbe o postupku davanja koncesije na pomorskom dobru (,Narodne novine“ broj
23/04, 101/04, 39/06, 63/08, 125/10, 102/11, 83/12 i 10/17), €lanka 28. toCke 23.
Statuta Primorsko-goranske Zupanije (,Sluzbene novine“ broj 23/09, 9/13 i 25/13 —
progi§éeni tekst) i ¢lanka 84. Poslovnika Zupanijske skupstine Primorsko-goranske
Zzupanije (,Sluzbene novine“ broj 26/09, 16/13 i 25/13 — procis¢eni tekst), a uz
pribavljeno mislienje Stru¢nog povjerenstva za koncesije na pomorskom dobru u
Primorsko-goranskoj Zupaniji sa sjednice od 7. veljae 2017. godine (KLASA: 342-
01/17-02/11, URBROJ: 2170/1-07-02/4-17-2) Zupanijska skup$tina Primorsko-
goranske Zupanije na . sjednici odrzanoj 2017. godine donijela je

ODLUKU
o namjeri davanja koncesije na pomorskom dobru za gospodarsko koriStenje zgrade,
terasa i lako uklonjivih ugostiteljskih objekata na otoku Sv. Grgur, Op¢ina Lopar

SADRZAJ KONCESIJE
Clanak 1.

Ovom Odlukom Primorsko-goranska Zupanija (u daljnjem tekstu: Davatelj
koncesije) iskazuje namjeru davanja koncesije na pomorskom dobru za gospodarsko
koriStenje zgrade, terasa i lako uklonjivih ugostiteljskih objekata na otoku Sv. Grgur,
Opéina Lopar.

PREDMET KONCESIJE ;
Clanak 2.
Predmet koncesije je pomorsko dobro namijenjeno za gospodarsko koriStenje
za ugostiteljstvo (kopneni dio) i ima ukupnu povrsinu od 1175 m?.

Katastarska Cestica u dijelu u k.o. Sveti Grgur koja ulazi u koncesiju pomorskog dobra:

Broj Broj Povrsina Katastarska €estica | Status upisa
katastarske ZemljiSnoknjiznog za koncesiju je u dijelu/cijela u Pomorsko
Cestice uloska (m?) pomorskom dobru dobro (Pd)
40 1 1175 (od 3234) U dijelu Pd
¥ =1175

Koordinate lomnih to¢aka koje definiraju podruéje koncesije:

POPIS KOORDINATA DETALJNIH TOCAKA

BR.TOGKE | E (HTRS/TM) | N (HTRS/TM)
1 361536.95 4971999.19
2 361571.60 4972010.39
3 361574.44 4972011.48
4 361586.55 4972012.23




5 361587.34 4972009.28
6 361588.31 4972009.54
7 361588.66 4972008.45
8 361589.43 4972008.77
9 361592.16 4971999.86
10 361590.60 4971999.33
11 361591.15 4971997.69
12 361593.48 4971998.48
13 361594.91 4971994.16
14 361592.63 4971993.32
15 361586.43 4971991.19
16 361543.83 4971977.69

Sastavni dio ove Odluke je Dokumentacija za nadmetanje i GrafiCki prikaz
prijedloga koncesije u mjerilu 1:500 izraden od trgovackog drustva Teh Line d.o.0. u
studenome 2016. godine.

Graficki prikaz i Dokumentacija za nadmetanje ne objavljuju se u ,Sluzbenim
novinama*“, dok Dokumentacija za nadmetanje ¢ini sastavni dio Obavijesti o namjeri
davanja koncesije koja se objavijuje u ,Elektronickom oglasniku javne nabave
Republike Hrvatske®.

Clanak 3.
, Gospodarsko koristenje ukljuéuje ugostiteljske djelatnosti na povrsini od 1175
m-.

Planirani iznos ukupnog investicijskog ulaganja iznosi najmanje 1.508.000,00
kuna od ¢ega se u prvoj godini trajanja koncesije predvidaju ulaganja od najmanje
1.028.000,00 kuna.

Buduéi koncesionar bit ¢ée u obvezi za vrijeme trajanja koncesije, Davatelju
koncesije, dostavljati izvie$¢a i dokaze o ostvarenim investicijskim ulaganjima na
koncesioniranom podrudju. lzvie$éa ¢e se dostavljati do kraja sijeCnja tekuce godine
za proteklu godinu.

ROK NA KOJI SE DAJE KONCESIJA
Clanak 4.
Koncesija se daje na rok od 10 godina po¢evsi od dana sklapanja ugovora o
koncesiji uz moguénost raskida ugovora sukladno vazeéim zakonskim propisima.

POCETNI IZNOS NAKNADE ZA KONS:ESIJU
Clanak 5.

Pocetni iznos stalnog dijela godi$nje naknade za koncesiju iznosi 29.375,00
(slovima: dvadesetdevettisucatristosedamdesetpet) kuna.

Podetni iznos promjenjivog dijela godiSnje naknade iznosi 3% prihoda
ostvarenog od obavljanja djelatnosti.

Davatelj koncesije zadrzava pravo izmjene visine naknade u skladu s
odredbama Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama i podzakonskim aktima uz
obvezu da o tome tri mjeseca ranije dostavi pisanu obavijest koncesionaru.
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U sluéaju da se za vrijeme trajanja koncesijskog ugovora promijeni srednji teéaj
Hrvatske narodne banke za kunu, u odnosu na EUR i to za +/- 3%, Davatelj koncesije
ima pravo promjene stalnog dijela koncesijske naknade sukladno promjeni tecaja.

Buduéi koncesionar duzan je u svojoj financijskoj evidenciji osigurati izdvojeno
vodenje podataka koji se odnose na prihod od obavljanja djelatnosti na
koncesioniranom podruéju, te je duzan omoguéiti osobama koje odredi Davatelj
koncesije uvid u poslovnu dokumentaciju temeljem koje se moze utvrditi ostvareni
prihod na podruéju koje je predmet koncesije.

OSOBNI, STRUCNI | FINANCIJSKI UVJETI KOJE MORAJU ZADOVOLJITI

PONUDITELJI | ISPRAVE KOJIMA SE DOKAZUJE NJIHOVO ISPUNJENJE
Clanak 6.

Ponuda obavezno sadrzi sliede¢e dokumente:

1. Dokaze o sposobnosti ponuditelja:

e izvadak iz sudskog registra trgovackog suda ili izvadak iz obrtnog registra s
upisanom djelatno$c¢u za koju se trazi koncesija, ne stariji od 30 dana,

e odgovarajuéu potvrdu kojom dokazuje da nije pokrenut stec€ajni, odnosno
predsteéajni postupak, da se ne nalazi u postupku likvidacije, odnosno da nije u
postupku obustavljanja poslovnih djelatnosti,

e podatke o bonitetu (BON 1), osim za obrte obveznike poreza na dohodak i
novoosnovana drustva i obrte,

e podatke o solventnosti (BON 2 — za glavni ratun ponuditelja) i potvrdu nadlezne
Porezne uprave o plaéenim dospjelim obvezama temeljem javnih davanja, sve
ne starije od 30 dana,

e izjavu da li je ponuditelj ispunio sve obveze iz drugih koncesija, ako ih ima ili ih

je imao,

e izjavu da li je ponuditelju do sada oduzeta koncesija sukladno clanku 30.
Zakona,

e izjavu da ponuditeliju ili osobi ovlastenoj za zastupanje nije izreCena

pravomoéna osudujuca presuda za jedno ili viSe kaznenih djela iz podrudja
gospodarskoga kriminala.
U sluéaju dostave ponude od strane zajednice ponuditelja svaki ¢lan unutar
zajednice mora trazene dokaze dostaviti pojedina¢no.

2. Ponudeni iznos stalnog i postotak promjenjivog dijela koncesijske naknade.
Napomena: U tijeku koncesije Davatelj koncesije zadrzava pravo da u slucaju
nerazmjera veéeg od 10.000 kuna izmedu ponudenog iznosa godiSnjeg
promjenjivog dijela koncesijske naknade i uplaéenog iznosa promijenjivog dijela
naknade za koncesije buduéeg koncesionara, razliku naplati putem bjanko
zaduZnice za svaku godinu zasebno, osim u slu€aju viSe sile.

3. Studiju gospodarske opravdanosti koja se izraduje prema sadrzaju i u formi iz
dokumentacije za javno prikupljanje ponuda. Ukupna vrijednost investicije koja se
planira studijom gospodarske opravdanosti smatra se ulaganjem u osnovna
sredstva.

Za Zajednicu ponuditelja, potrebno je definirati koje djelatnosti iz predmeta
koncesije ¢e obavljati pojedini poslovni subjekt unutar Zajednice ponuditelja.
Ukupna vrijednost investicije koja se planira studijom gospodarske opravdanosti
smatra se ulaganjem u infrastrukturu i osnovna sredstva.
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4. Garanciju poslovne banke za ozbiljnost ponude u izvornom obliku u visini 1% od
ponudene vrijednosti investicije s rokom vaZenja do planiranog roka zaklju€enja
ugovora o koncesiji, a najduze dvije godine.

5. Rekapitulacijski list;
6. Cjelokupnu ponudbenu dokumentaciju i u elektronskom obliku.

ROK ZA DOSTAVU PONUDE
Clanak 7.

Rok za dostavu ponuda najmanje je 30 dana od dana objave Obavijesti o
namjeri davanja koncesije u ,Elektronickom oglasniku javne nabave Republike
Hrvatske®.

Ponude se dostavljaju na adresu: Primorsko-goranska Zupanija, Upravni odjel
za pomorsko dobro, promet i veze, Slogin kula 2, 51000 Rijeka, u zatvorenoj
dvostrukoj omotnici s naznakom: ,Dostava ponude za koncesiju — Ugostiteljstvo Sv.
Grgur — ne otvarati‘. Ponude se dostavljaju preporuéenom posiljkom ili se predaju
osobno u Upravni odjel za pomorsko dobro, promet i veze s adresom ponuditelja.

Jezik i pismo na kojima ponuda mora biti napisana je hrvatski jezik i latini¢no
pismo.

Nepotpune ponude i ponude zaprimljene izvan roka nece se razmatrati.

KRITERIJI ZA ODABIR NAJPOVOLJ[:IIJE PONUDE
Clanak 8.

U slucaju dva ili vise ponuditelja najpovoljniji ponuditelj bit ¢e odabran sukladno
¢lanku 21. i 22. Uredbe o postupku davanja koncesije na pomorskom dobru (,Narodne
novine" broj 23/04, 101/04, 39/06, 63/08, 125/10, 102/11, 83/12i 10/17).

Ocjenjivanje ponuda za sve koncesije na pomorskom dobru, obavlja se prema
sliedeéim kriterijima:

e ponudeni iznos ukupnog investicijskog ulaganja prema

studiji gospodarske opravdanosti 40%
e ponudena iznos stalnog dijela koncesijske naknade 30%
e ponudena iznos promijenjivog dijela koncesijske naknade 30%

Svaki element ponude se vrednuje zasebno, a zbroj ukupne ocjene po
kriterijima ne mozZe iznositi viSe od 1,000.

Promijenjivi dio koncesijske naknade izradunava se u apsolutnom iznosu prema
prikazanim ukupnim prihodima iz studije gospodarske opravdanosti, a za vrijeme
trajanja koncesije.

Formule i nacin izraduna:
a) Koeficijent ukupne investicije:

40% x ponudeni iznos ukupne investicije
najvidi ponudeni iznos ukupne investicije

b) Koeficijent stalnog dijela koncesijske naknade:

30% x ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade
najvisi ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade

12



c¢) Koeficijent promjenjivog dijela koncesijske naknade:
30% x ponudeni apsolutni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade
najvi$i ponudeni apsolutni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade

Kriteriji iz ovog €lanka s iznosima trebaju biti posebno istaknuti u ponudi na
rekapitulacijskom listu.
Davatelj koncesije zadrzava pravo neprihvac¢anja svih pristiglih ponuda.

PREUZIMANJE NATJECAJNE DOKUMENTACIJE
Clanak 9.

Natje¢ajna dokumentacija sadrzi Dokumentaciju za nadmetanje koja Ccini
sastavni dio Obavijesti 0 namjeri davanja koncesije koja ¢e biti objavljena u
,Elektronickom oglasniku javne nabave Republike Hrvatske“ po stupanju na snagu
ove Odluke.

Dokumentacija za nadmetanje moze se, uz prethodnu najavu, podignuti u
Primorsko-goranskoj Zupaniji, Upravni odjel za pomorsko dobro, promet i veze, Slogin
kula 2 (tel: 051/351-952, faks: 051/351-953, e-posta: pomorstvo@pgz.hr), Rijeka,
radnim danom od 9 do 15 sati u sobi 309, Ill. kat.

OTVARANJE PONUDA, OTVORENI POSTUPAK
Clanak 10.

Javno otvaranje ponuda u postupku obavit ée Struéno povjerenstvo za
koncesije na pomorskom dobru u Primorsko—goranskoj Zupaniji po isteku roka za
predaju ponuda u Primorsko-goranskoj zupaniji, Upravni odjel za pomorsko dobro,
promet i veze, Slogin kula 2, Rijeka.

Prilikom otvaranja pristiglih ponuda utvrduje se broj i naziv ponuditelja, te se
navode elementi iz rekapitulacijskog lista.

Utvrdivanje sposobnosti ponuditelja, te provjeru i usporedivanje zaprimljenih
ponuda s obveznom dokumentacijom prema Obavijesti o namjeri davanja koncesije
obavit ¢e Struéno povjerenstvo za koncesije na pomorskom dobru u Primorsko -
goranskoj Zzupaniji.

Ponuditeli se smatra nesposobnim, iako je dostavio svu potrebnu
dokumentaciju u ponudi, ukoliko ima nepodmirenih dospjelih obveza temeljem javnih
davanja i ukoliko na BON 2 obrascu ima evidentirano viSe od 15 dana blokade
glavnog raduna u posljednjih Sest mjeseci.

Ponuda iz stavka 4. ovoga ¢lanka iskljuCuje se iz daljnjeg postupka
ocjenjivanja.

DONOSENJE ODLUKE
Clanak 11.

Struéno povjerenstvo za koncesije na pomorskom dobru u PGZ pregledava i
ocjenjuje pristigle ponude i utvrduje prijedlog odluke o odabiru najpovoljnijeg
ponuditelia za davanje koncesije ili prijedlog odluke o ponistenju postupka davanja
koncesije, uz obrazloZenje istog. ;

Prijedlog odluke iz stavka 1. ovog ¢lanka dostavlja Zupanijskoj skupstini
Primorsko-goranske Zupanije koja donosi odluku o davanju koncesije ili odluku o
ponistenju postupka davanja koncesije.
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U sludaju odabira najpovoljnijeg ponuditelja istom ¢e se ponuditi potpisivanje
ugovora o koncesiji, a o donesenoj odluci ostali ponuditelji biti ée obavijesteni bez
odgode preporu¢enom posiljkom s povratnicom.

U sluéaju donosenja odluke o ponistenju postupka davanja koncesije
primjenjuju se odredba ¢lanka 28. Zakona o koncesijama (,Narodne novine“ broj
143/12).

Ugovor o koncesiji ne smije se sklopiti prije isteka razdoblja mirovanja, koje
iznosi 156 dana od dana dostave Odluke o davanju koncesije svakom ponuditelju.

Odabrani ponuditelj moZe, nakon isteka roka mirovanja od 15 dana, u roku od
30 dana od dana konac¢nosti odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja, s Davateljem
koncesije sklopiti ugovor o koncesiji, u protivnom ée se smatrati da je odustao od
sklapanja ugovora o koncesiji.

Prije sklapanja ugovora o koncesiji, odabrani ponuditelj je duzan predati Davatelju

koncesije:

o lzjavu ovjerenu od strane javnog biljeZznika o obavezi uklanjanja naprava i
opreme koju koristi za obavljanje djelatnosti o svom troSku te vrac¢anja
pomorskog dobra u prvobitno stanje slobodnog od osoba i stvari,

o lIzjavu ponuditelja o preuzimanju obaveze poduzimanja mjera radi osiguravanja
zastite i sigurnosti korisnika i posjetitelja luke i njihovih stvari,

o Bjanko zaduZnicu/e najmanje u iznosu dvostruke naknade za koncesiju. Bjanko
zaduznica/e mora biti solemnizirana kod javnog biljeznika, a sve u svrhu
osiguranja urednog pla¢anja naknade za koncesiju,

o Bjanko zaduzZnicu/e najmanje u iznosu ponudenog iznosa promjenjivog dijela
naknade za koncesiju. Bjanko zaduznica/e mora biti solemnizirana kod javnog
bilieznika, a sve u svrhu osiguranja naplate razlike izmedu ponudenog i
upla¢enog iznosa promjenjivog dijela naknade za koncesiju,

o Vazedéu policu osiguranja ponuditelja za cijelo vriieme vaZenja ugovora, kao
dokaz jamstva za pokri¢e osiguranja odgovornosti iz djelatnosti i dokaz jamstva
za otklanjanje Stete koja moze nastati u svezi obavljanja djelatnosti temeljem
ugovora o koncesiji.

Ugovor o koncesiji moZze se mijenjati u skladu s &lankom 39. Zakona o
koncesijama (,Narodne novine“ 143/12). .
Za Davatelja koncesije ugovor o koncesiji potpisuje Zupan.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU }
Clanak 12.

Zalba se moze izjaviti na Dokumentaciju za nadmetanje koja je sastavni dio
obavijesti 0 namjeri davanja koncesije u roku od 15 (petnaest) dana od dana objave
obavijesti u ,Elektroni¢kom oglasniku javhe nabave Republike Hrvatske®.

Zalba se izjavljuje Ministarstvu mora, prometa i infrastrukture putem Davatelja
koncesije u pisanom obliku izravno ili preporu¢enom posiljkom.

Zalitelj je duzan istodobno jedan primjerak Zalbe na isti nacin podnijeti
Ministarstvu mora, prometa i infrastrukture, Prisavlje 14, 10000 Zagreb.

ZAVRSNA ODREDBA
Clanak 13.
Ova Odluka stupa na snagu danom dono$enja, a objavit ¢e se u ,Sluzbenim
novinama®“. Postupak davanja koncesije zapoc¢inje danom objave Obavijesti o0 namijeri
davanja koncesije u ,Elektroni¢kom oglasniku javne nabave Republike Hrvatske®.
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@, TEH LINE d.o.0. za geodelske poslove
Mate Balote 53, 51000 Rijeka,
m | e h LI N E tel. 098 675 111, 089 66 555 55
= s 501

a-malil:tehline @geo.hr

K.O. 8V. GRGUR ( mbr. 336874 )
DETALJNI LIST: 4

PRIJEDLOG KONCESIJE
Grafi¢ki prikaz ucrtan na katastarski plan i DOF 6
Mjerilo 1:500

Lokacija: Otok Sv. Grgur - obalni pojas oko restorana

K.O. 8V. GRGUR

Popis koonlinata detaljnih toaka KOPNENI DIO
Totka|E (TRS/TM)|N (HTRS/TM) PL 1 - POMORSKO DOBRO ( k&, 40)
L SOLE ANIRR.19 [ ] Gospodarska zgrada, P = 99 m’
2 361571.60 4972010.39 (prije 1959, godine)
3 361574.44 4972011.48 - Terasa, P = 369 m’
o T e 2 e
o ' . . . 2
6 361588.31 4972009.54 Ll c_.?deSt' p=18 mz
7 | 36158866 | 4972008.45 || mg;ﬁlo ] ljaelrdoI P=60m
8 361589.43 4972008.77
9 361592.16 4971999.86 Ukupna povréina koncesije; P = 1175 m’
10 361590.60 4971999.33
1" 361591.15 4971997.69 i o
12 361593.48 4971998.48 OVJERAVA: Veljko Flego, dipl.ing.geod.
13 361594.91 4971994.16 :’ﬁ'ko Fiigo
n
14 361592.63 4971993.32 Ovlah:‘:'u:nl I’
; ..
15 | 361586.43 | 4971991.19 o4 Lt a:: aderife
16 361543.83 4971977.69 Rijeka | M g

Rijeka, studeni 2016. god. |zradio: Damir Strehovac, geod.
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Mot e e to 2o Coyg T

45, 42, totG,
PRIMORSKO GORANSKA ZUPANIJA

U.0., Arta® o
vl.Marino Pirié [Primijeno : r g% | 15.12.16
Lopar 239.;51281 Lopar Kiasifikacijska oznaka Ustr jed.
098/849-206 342-01/ 16-01/ 234

Urudzbeni broj

| 361 181 -

REPUBLIKA HRVATSKA

PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
Upravni odjel za pomorsko dobro, promet i veze
Slogin kula 2, 51 000 Rijeka

Predmet: Pismo inicijative za koncesije na pomorskom dobru za ugostiteljski objekt i
terasu, otok Grgur, Opéina Lopar
- dostavlja se;

Postovani,

temeljem koncesijskog odobrenja veé nekoliko godina gospodarski keristimo pomorsko dobro
{ to ugostiteljski objekt s terasom na otoku Grguru, Opéina Lopar. Obzirom na é&injenicu
potrebe znafajnog ulaganja u svrhu rekonstrukcije postojedeg objekta i unaprjedenja
postojece ponude ovime iskazujemo interes za visegodi¥nju koncesiju.

Gospodarsko koriStenje pomorskog dobra za koje se tra%i koncesija ukljuéuje obavljanje
djelatnosti pruZanja usluga u ugostiteljstvu i trgovini. Rok na koji se traZi koncesija je 20
godina, .

Uskladenost inicijative s prostorno-planskom dokumentacijom temelji se na Lokacijskoj
informaciji izdanoj od Upravnog odjela za graditeljstvo i zajtitu okolida, za mikrolokaciju za
koju se traZi koncesija.

Pomorsko dobro koje se traZi u koncesiju sastoji se od kopnenog dijela i to k.&. upisane
u katastarsku opéinu, k.o. . U prilogu se daje vlasni¢ki list za Sesticu za koju se trazi
koncesija na pomorskom dobru.

S postovanjem,

Prilaze se:

Preslika registracije tvrtke/obrta
Lokacijska informacija

Izvadak iz katastra zemljista
Vlasnigki list za Cestice za koje se traZi koncesija na pomorskom dobru
Graficki prikaz obuhvata koncesije ucrtan na katastarski plan
Suglasnost Opcine Lopar

Poslovni plan.
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Ugostiteljski obrt ,, Arta‘
-vl.Marino Piri¢

Lopar 239,51281 Lopar
098/849 296

PRIMORSKO GORANSKA ZUPANIJA

[Primijenc 1‘@: | wozir
Klasifikacijska oznaka Ustr.jed.
342-01/ 16-01/ 234 07-02 1
Urudbenl broj Piil | V]
377 _A7T4 |4 —

REP&Z HRVATSKA

PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANLJA
Upravni odjel za pomorsko dobro, promet i veze
Slogin kula 2, 51 000 Rijeka

Predmet: Dopuna pisma inicijative za koncesiju na pomorskom dobru za ugostiteljski

objekt , otok Sv.Grgur, Opéina Lopar
- dostavlja se;

Poltovani,

razgovarali smo s turistitkom zajednicom gdje nam je re¢eno da otok Sv.Grgur nema utvrden

turisti¢ki razred.

Prema Pravilniku o proglasenju turistitkih opéina i gradova i o razvrstaju naselja u turistitke
razrede (,,Narodne novine“ broj 122/09, 9/10, 61/10, 82/10, 36/11, 89/11 i 146/11, 141/12,
144/12, 38/13 i 153/13), Opéina Lopar je razvrstana u turistitki razred A. Nigdje nema otoka
Sv.Grgur, za njega nam je reeno da ée to biti iduéih godina.
Jasno nam je da Uredba u postupku davanja koncesije na pomorskom dobru propisuje cijene
sukladno turisti¢kom razredu, no ovdje treba uvaziti &injenicu da se radi o nenaseljenom
otoku koji ima svoju povijest i koji nema infrastrukturu. Zbog toga je pribavljeno misljenje
opéine kojim je podr¥an rok od 20 godina kao i podetna cijena od 5 kn po m?, D turistigki

razred.

Tim vie $to je jedan od ciljeva Hrvatske, poticanje ostanka stanovnistva na otocima,
demografska obnova kao 1 zaposljavanje otoénog stanovnistva.

Unaprijed zahvaljujem.

S postovanjem,

PrilaZe se:

1. Izmjena grafi¢ckog prikaza obuhvata koncesije ucrtanog na katastarski plan
2. Ortofoto slika kao dokaz o godini (1959.g) postojanosti gospodarskog objekta






POSLOVNI PLAN

KONCESIJA NA POMORSKOM DOBRU - OTOK SV.GRGUR
OBJEKT ZA PRUZANJE UGOSTITELJSKIH USLUGA

INVESTITOR:
Ugostiteljski obrt Arta
OIB: 68218521634
LOPAR 239, 51281 Lopar

Viasnik: Marino Piri¢

IZVODITELJ STUDIJE:
Liburnia pomorska agencija d.o.o.
OIB: 69441170749
Viktora Cara Emina 3, 51410 Opatija

Opatija 22.11.2016.
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OPIS PREDMETA KONCESIJE

Lokacija: otok Sveti Grgur
Predmet koncesije: pruZanje ugostiteljskih usluga

Period poslovanja: sezonski - od poletka 5 do kraja 9. mjeseca

Opis lokacije ; ugostiteljski objekt u obnovljenoj starini sa pripadaju¢om
natkrivenom terasom
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TROSAK KONCESIJE - izratunat na temelju dobivenih rezultata
poslovanja i traZene isplativosti projekta. Prihvatljiv trodak za investitora

iznosi 15.000 kn godi$nje i isti iznos je ubafen u poslovni plan.

KOMUNALIJE - tro§ak komunalija za sve godine poslovanja izratunat je
temeljem stvarnih troskova iz dosada¥njeg poslovanja.

TROSAK OSOBLJA - trosak osoblja temelji se na broju od 7 zaposlenih
sezonskih radnika u prve dvije godine koncesije te 10 sezonski zaposlenih
radnika od 3 godine koncesije kada kreée poslovanje cocktail bara. Kroz
godine je uzeto poveéanje placa od 0,5%.

Kretanje troska osoblja prve 4 godine:

TROSKOV) DSOBUA 1 2 3 4]
BROJ OSOBA; . 7 - | a—— tof 10|
neto 66.000.00 66.330,00 95.230,93 95,707,08
porez i doprinosi 42.000,00 42.210,00 60.601.50 60.904,51
smfedta] radnia 19.000,00 19.000,00 19,000,00 19.000,00
UKUPNO (D000 | warsAomo | ias;As | D

e TROSAK NABAVE HRANE I PICA - temeljeno na stvarnim trodkovima

poslovanja,.

e OSTALE USLUGE I TEKUCE ODRZAVANIJE - temeljeno na stvarnim

tro§kovima poslovanja,.

e AMORTIZACIJA - kod izratuna su primjenjene slijedece stope otpisa:

-GRADEVINSKI OBJEKT: primjenjene ubrzane stope otpisa, sa najvidim porezno

priznatim stopama amortizacije . Amortizacijski vijek - 10 godina / godiSnja

stopa amortizacije 10%

-OPREMA: amortizacljski vijek — 4 godine / godi¥nja stopa otpisa 25%
- PRIJEVOZNA SREDSTVA: amortizacijski vijek - 4 godine / godiSnja stopa

amortizacije 25%

¢ FINANCIJSKI RASHODI - kredit u vrijednosti 380.000 kn na period od 10

godina:
‘GODIMNA ANUIET lm‘ﬁ_ OTPL KVOTA OSTATAKDUGA
1.godina . 45.850,56 . 1520000 © 3185056 | 348.349.84
29000 46.850,56 13.913,98 32.916,58 315.432.86
3.peding 46.850.56 12.617,31 34.233,24 281,199,62
A, godina 46.850,56 11.242.98 35.602.57 245.597,04
5.godina 46.850.56 9.823,88 37.026.68 208.570,36
&godind 46.850,56 8,342,81 - 38.507.74 170.062,62
7.godina 46.850,56 6.802,50 - 4004805 130.014,57
B.godina 46.850,56 5.200,58 - 41.549,98 88.364,59
S.godina 46.850.56 3.594,58 4231590 45.048,61
10.godina 45.850.56 1.801.94 - 45.048,61 0,00
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ZAKLJUCAK

Projekt pokazuje isplativost po primjenjenim metodama isplativosti.

Metodom vremena povrata vidljivo je da se povrat investicije ostvaruje se u 12
godini projekta. Metodom neto sada3nje vrijednosti, primjenom diskontne stope
o0s 5,5%, projekt pokazuje isplativost kroz 20 godina, Temeljem iste metode
vidljivo je da je projekt neisplativ na period od 17 godina i krace.

[z svega navedenog vidljivo je da projekt nema potencijala za znatajan porast
tro¥kova poslovanja bez da istovremeno raste i prihodovna strana.
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T2,

NESLUZBENA KOPLJA
REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski sud u Rijeci
ZEMLJISNOKNITZNI ODJEL RAB
Stanje na dan: 05.02.2017. 23:06
Katastarska opéina: 336874, SVETI GRGUR Broj ZK wvlofka: 1

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rjeSenja: Z-1946/2014
Aktivne plombe:
Izvadalk iz BZP-a

OPCE DOBRO-POMORSKO DOBRO

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj _ Adresa katastarske festice/Natin uporabe katustarske | = o o,
Rbr, katasts;lrske Broj D.L.| testice/Naéin upovrube zgrade, naziv zgrade, kucni broj m2 PPR
Cestice zgmde
1 1 1 BADNJA GROMACA, CRNO 551020
OBALA-NEPLODNO-KRS 9102
OBALA-NEPLODNO-KR$ 3576
OBALA-NEPLODNO-KRS 13645
OBALA-NEPLODNO-KRS 14242
OBALA-NEPLODNO-KRS 136282
OBALA-NEPLODNO-KRS 53813
OBALA-NEPLODNO-KRS 27170
OBALA-NEPLODNO-KRS 4146
JZVOR VODE 27
OBALA-NEPLODNO-KRS 16429
OBALA-NEPLODNO-KRS 23191
OBAUA-NEPLODNO-KRS 13785
OBALA-NEPLODNO-KRS 121734
OBALA-NEPLODNO-KRS 29292
OBALA-NEPLODNO-KRS 49387
OBALA-NEPLODNO-KRS 34505
RUSEVINA, BADNJA GROMACA. CRNO 92
RUSEVINA, BADNJA GROMACA, CRNO 47
-RUSEVINA, BADNJA GROMACA, CRNO 389
RUSEVINA, BADNJA GROMACA, CRNO 22
RUSEVINA, BADNJA GROMACA, CRNO 36
RUSEVINA, BADNJA GROMACA, CRNO 42
RUSEVINA. BADNJA GROMACA. CRNO 66
2. 40 4 |SV.GRGUR 3234
GOSPOD.ZGR. 99
OBALA - NEPLODNO 2455
RUSEVINA, SV. GRGUR 680

Fapis 12 BZY-dovdataimn o vijeine reradel 96.02.2017 (1-37-37 Shianiga |1



Tzvadak iz BZP-a

Katagtarska op€ina: 336874, SVETT GRGUR

Broj ZK ulo¥ka: 1

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Adresa katastargke destice/Nadin uporabe katastarske Povrdina/
Rbr. | katastarske |Broj D.L.| &estice/Nadin uporabe zgradc, nazltv zgrade, kuéni broj m2 PPR
Zestice zgrade
UKUPNO: 554254
DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadriaj upisa Primjedbu
Zaprimljeno 10.08.2010. Broj Z-1149/10
= Na temelju ovos. fjedenja posl. br. RZ.608/10 od 09.kolovoza 2010.g., zabiljetuje se otvaranje pojedinaénog ZARIEEEA
ispravnog postupka.
B
Vlastovnica
Rbr. Sadr¥aj upisa Primjedba
L. VlasniZki dio: t/1
POMORSKO DOBRO
C
Teretovnica
Rbr. Sadriaj upisa lznos Primjedba
Tereta nema!

Potvrduje sc da ovaj ievadak odgovara staaju baze zemlji¥nih podataka na datam 05.02.2017.

isT::s v 2Pz adatom 1 erleme e} 06.02.2007. (1:57:37

Swavica 2
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REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO
UREDENJE, GRADITELJSTVO |
ZASTITU OKOLISA
ISPOSTAVA U RABU

KLASA: 350-05/16-07/13
URBROJ: 2170/1-03-07/1-17-03
Rab, 3. veljate 2017.

Primorsko-goranska Zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje,
graditeljstvo i za$titu okoliSa, Ispostava u Rabu, na zahtjev Primorsko-goranske
Zupanije, Upravnog odjela za pomorsko dobro, promet i veze, za izdavanje lokacijske
informacije, temeljem &lanka 36. stavak 1. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne
novine", broj 153/13) izdaje slijedeéu

LOKACIJSKU INFORMACIJU

1. Otok Sv. Grgur nalazi se u obuhvatu slijedeéih prostomih planova!:
- Prostorni plan Primorsko-goranske Zupanije (,SluZbene novine PGZ', broj

32/13);
- Prostorni plan uredenja Opéine Lopar (,Sluzbene novine PGZ*, broj 53/11);

2. Namjena predmetnog prostora na k.& 40 k.o. Sv. Grgur odredena prostomim
planovima iz tocke 1. ove lokacijske informacije je slijede¢a:
- Po Prostornom pianu Primorsko-goranske Z2upanije nalazi se na podrugu
ugostiteljsko turistitke namjene;
- Po Prostornom planu uredenja Opéine Lopar, nalazi se na podruéju obuhvata
granica izvan naselja za izdvojene namjene, odnosno unutar zone ,ugostiteljsko
turistitke namjene - T 23 — turistitko naselje" i unutar granica podrugja
Urbanisti¢kog plana uredenja turistike zone Sveti Grgur;

3. Odredbom ¢&lanka 67. Prostornog plana uredenja Opéine Lopar Plana propisana
je obvezna izrada urbanistickin planova uredenja za zone ugostiteljsko turistitke
namjene, i to alinejom 5 — UPU turistitke zone otok Sv. Grgur (obuhvaéa
gradevinsko podruéje ugostiteljsko-turistitke namjene otok Sv. Grgur T23, morski
dio povrdine luke otvarene za javni promet, rekreacijske zone na moru, uredeny i
prirodnu pilazu).

- Odluka o dono$enju urbanistitkog plana za navedeno podrugje nije donijeta, pa
stoga nije moguce izdavalti lokacijske ili gradevinske dozvole za gradnju novih

gradevina.

|




- Na predmetnoj k.&. 40 k.o. Sv. Grgur evidentirana je postojeca zgradé prije 15.
veljate 1968. godine i moguée je izvoditi radove koji se sukladno Pravilniku o
jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (,Narodne novine“ broj 79/14,
41/16 i 75/15) mogu izvoditi bez gradevinske dozvole i glavnog projekta.

4. Uvid u prostorne planave iz toéke 1. ove lokacijske informacije mo2e se izvrsiti u
sluzbenim prostorijama ovog naslova na adresi: Rab, Poslovni centar Mali Palit,
Palit 71, ponedjeljkom i srijedom od 9 do 11 sati.

§. Na temelju ove lokacijske informacije ne moZe se pristupiti provedbi zahvata u
prostoru niti izradi projekata propisanih posebnim zakonom.

Oslobodeno plaéanja upravne pristojpbe temeljem &lanka 8. Zakona o upravnim
pristojbama (,Narodne novine® broj 115/16).

VODITELJ ISPOQSTAVE:

DOSTAVITI:

@ Upravni odjel za pomorsko dobro, promet i veze,
Rijeka, Slogin Kula 2
2. Pismohrana, ovdje




— Ty

PRIMORSKO GORANSKA ZUPANIJA

Primijenc ; 4&\—0 ] 03.02.47
REPUBLIKA HRVATSKA KlasHikacijska oznaka [Uslr.jed.
MIN URE 342-01/ 16-01/ 234 07-p2 1
ISTEARSIRVCY KU1 Urud?beni broj Pril LVrij
8§32 173 - ~ -

Uprava za zadtitu kulturne bagtine -

Konzervatorski odjel u Rijeci . kod’ 7
Uzarska 26, Rijeka /7€

Klasa : 612-08/16-23/6619
Urbr. : 532-04-02-11/14-17-2
Rijeka, 31. sijednja 2017.

PRIMORSKO — GORANSKA ZUPANIJA
Upravni odjel za pomotsko dobro, promaet i veze
Slogin kula 2/TV, Rijeka

Predmet: Posebnt uvjeti 2a rekonstrukciju i gospodarsko koritenje pomorskog dobra, otak Sv.
Grgur, Opéina Lopat, daju se

Na temelju clanka 60. u svezi s dJankom 6. stavkom 1. to¢ka 9. Zakona o zadtit i oéuvanju
kulurnih dobara (“NN” be. 69/99, 151/03, 157/03, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12,
157/13, 152/14, 98/15), a povodom zahtjeva naslova daju se posebni uvjet: za tekonstrukciju i
gospodarsko koriStenje pomorskog dobra na atokn Sv. Grgur na podrudyu Opéine Lopar, prema
dostavljenom grafickom prikazu kojeg je izradio Teh line d.o.o., M. Balate 53, Rijeka, kako slijed:

1. Rekonstrukcija predmetnog objekta moguéa je samo v postojeéim gabaritima.

2. Ukoliko se pri izvodenju gradevinskih ili bilo kojih drugih radova koji se obavljaju na
povtiini ili ispod povisine da, na kopnu, u vodi ili moru naide na arheolosko nalaziste ili
nalaze, osoba koja izvodi radove duzna je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja

obavijesuti nadlezno djelo.
> . - PROCELNICA:
"". . [ U}:" .
dr.se. Biserka Dotmbovic Biusic, d.i.a.

Y5 et

N

el
x5

TN R

Sastavila:
Mia Rizner, dipl. atheolog
visa struéna savjetnica

Na znanje:
1. Pismohrana —ovdje
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REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

B3 OPCINA LOPAR
>4  Naéelnik

KLASA:363-03/16-02/01
URBROJ:2169/02-02-16-01

Lopar, 07. studeni 2016. .
U.0. ARTA

vl. Marino Piri¢
Lopar 239
51281 Lopar

Predmet: suglasnost na dobivanje koncesije na pomorskom dobru za ugostiteljski objekt.' otok
Grgur
- dostavija se

Opéina Lopar podrZava inicijativu i prijedlog Naslova kao dosadaSnjeg nositelja
koncesijskog odobrenja koji se potvrdio kao kvalitetan pruZatelj ugostiteljskih .usluga na
otoku Sv. Grgur, u iskazivanju interesa, odnosno podnodenju zahtjeva za konceésioniranje
navedenog podrutja.

[zmedu ostalog, Naslov daje podr3ku u sigurnosti prihvata turista i plovila u
nevremenu, , a i funkcionira u otezanim uvjetima bez elektri¢ne energije, vode i s dodatnim
tro§kovima transporta odnosno dostave, pa stoga podrzavamo i prijedlog niske pocetne cijene
za stalni dio koncesijske naknade iz D turisti¢kog razreda. '

S postovanjem,

[ . Nadelnik
/ ‘Andrekié

Dostaviti;
Naslovu
- Achiva, ovdje

OV .
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REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

ZAPISNIK S 15. SASTANKA
Struénog povjerenstva za koncesije na pomorskom dobru
u Primorsko-goranskoj Zupaniji

Ime i prezime

Prof. dr. sc. Pavao Komadina,

i !
Sazivac Predsjednik Struénog povjerenstva za koncesije na pomorskom
dobru u Primorsko-goranskoj Zupaniji
Struéno povjerenstvo za koncesije na pomorskom dobru u
Naziv sastanka: Primorsko-goranskoj Zupaniji (u daljnjem tekstu: Struéno
povjerenstvo) - 15. sastanak
1. | Mjesto: Slogin kula 2, VI. kat, Rijeka Podetak: 13:00
Dan | datum: utorak, 07. veljae 2017. Zavrietak: 14:30

2. | Prisutni:

Clanovi Stru&nog povjerenstva:

1. prof. dr. sc. Pavao Komadina, predsjednik
2. Vidnja Felker, clanica

3. Tanja Knezi¢, ¢lanica

4. Ivo Santi¢, élan

5. Franjo Volari¢, élan

Iz Upravnog odjela za pomorsko dobro, promet i veze:

1. Nada Milosevié, proéelnica UO

2. Zlatan Marunié, voditelj Odsjeka za pomorsko dobro i
koncesije

3. Maja Jurasi¢, savjetnica za pomorsko dobro i koncesije I

4. Daria Perci¢ Petreti¢, savjetnica za pravne posiove ||

3. | Odsutni

(opravdano):

1. Loris Rak, zamjenik predsjednika
2. Drazen Vrani¢, ¢lan

4. | Dnevni red:

1. Prijedlog Zapisnika Il. s pregleda i ocjene pristiglih ponuda, te

utvrdivanja prijedloga odluke o davanju koncesije u postupku
davanja koncesije na pomorskom dobru za izgradnju i
gospodarsko koridtenje luke posebne namjene, sidrita u uvali
Krivica Il., Grad Mali LoSinj

2. Nacrt prijedloga Odluke o namjeri davanja koncesiie na

pomorskom dobru za gospodarsko kori§tenje zgrade, terasa i
lako uklonjivih gospodarskih objekata na otoku Sv.Grgur,
Opcina Lopar

3. Nacrt prijedloga Odluke o namjeri davanja koncesije na

pomorskom dobru za gospodarsko koristenje terase ispred
restorana Bevanda, Zert, Grad Opatija

4. Prijedlog odluke o davanju suglasnosti Dubravku Caru,

1




vlasniku obrta BOX na davanje potkoncesije na pomorskom
dobru za gospodarsko koriStenje dijela plaze Omorika u
Crikvenici

5. Prijedlog odluke o davanju suglasnosti trgovatkom drustvu
Schneidar d.o.0. na davanje potkoncesije na pomorskom
dobru za gospodarsko koriStenje dijela plaze Rokan u
Selcima, Grad Crikvenica

6. Razno.

|

TIJEK IZLAGANJA | REZULTATI SASTANKA

Predsjednik Stru¢nog povjerenstva Pavao Komadina iznio je prijedlog Dnevnog reda koji
je dopunjen na nacin da se dodaje totka 4. Prijedlog odiuke o davanju suglasnosti
Dubravku Caru, viasniku obrta BOX na davanje potkoncesije na pomorskom dobru za
gospodarsko koristenje dijela plaze Omorika u Crikvenici i toéka 5. Prijedlog odluke o
davanju suglasnosti trgovatkom drustvu Schneidar d.0.0. na davanje potkoncesije na
pomorskom dobru za gospodarsko koritenje dijela plaze Rokan u Selcima, Grad
Crikvenica. Dnevni red je jednoglasno prihvacen, te je utvrdeno da na sastanku
prisustvuje natpolovicna veéina &lanova Strugnog povjerenstva, te da su sve odluke i
zakljuéci pravovaljani.



2. Nacrt prijedioga Odiuke o namjeri davanja koncesije na pomorskom dobru za
gospodarsko koridtenje zgrade, terasa | lako ukionjivih gospodarskih
objekata na otoku Sv.Grgur, Opéina Lopar

Uvodno obrazioZenje dao je Zlatan Marunié te napomenuo da je zaprimljena kompletna
dokumentacija kako bi se o predmetu moglo odluéivati. Posebno je napomenuo da
podnositelj inicijative traZi koncesiju na 20 godina, a da ukupna ulaganja iznose cca
1.500.000,00 kuna. Takoder je ukazao na &injenicu da se koncesija traZi po cijeni od 5,00
kuna po metru ¢etvornom iako najniZa cijena za razred D prema razvrstaju mjesta u
turistiCke razrede iznosi 10,00 kuna po metru éetvornome. Posebno je napomenuo da
nacelnik Opé¢ine Lopar predlaze poetnu cijenu od 10,00 kuna po m? odnosno razred D
iako se cijelo podruéje Opéine Lopar nalazi u razredu A pa bi po&etna cijena trebala
iznositi 50,00 kn/m?.

Upravni odjel predlaZe da se, s obzirom na predloZenu visinu investicije, vrijeme trajanja
koncesije predloZi na rok od 10 godina, te da se primjeni odredba iz &lanka 17. Uredbe o
postupku davanja koncesije na pomorskom dobru (,Narodne novine“ broj 23/04, 101/04,
39/06, 63/08, 125/10, 102/11 i 83/12) prema kojoj iznimno, davatelj koncesije moze, ako
to gospodarski razlozi opravdavaju izmijeniti po&etne iznose naknade za koncesiju.
Naime, kako se radi o dislociranom podruéju, nenaselienom otoku, bez prateée
infrastrukture predlaze se smanjenje pocetne cijene od 50%, odnosno da se naknada
obra¢una prema razredu C, te da iznosi 25,00 kuna po metru &etvornom.

Nakon rasprave i pregleda dokumentacije &lanica Struénog povjerenstva Tanja KneZi¢
uodila je nesklad u povrsini postojece gradevine iz 1958. godine koja se daje u koncesiju
i prijedloga grafickog prikaza podruéja koncesije, te zatraZila da Upravni odjel isto provjeri
i uskladi nakon &ega treba dati informaciju Struénom povjerenstvu.

Zakljuéno, Struéno povjerenstvo daje pozitivno mislienje na Prijedlog odluke o namijeri
davanja koncesije na pomorskom dobru za gospodarsko kori$tenje lako uklonjivih
gospodarskih objekata, terasa i zgrade na otoku Sv.Grgur, Opéina Lopar kako je to

predloZio Upravni odjel.

Ad 2. ZAKLJUCAK ZaduZena osoba Rok

Daje se pozitivno misljenje na Prijedlog odluke o
namjeri davanja koncesije na pomorskom dobru

za gospodarsko koriStenje lako uklonjivih Odmah po
gospodarskih objekata, terasa i zgrade na otoku - dobivanju
Upravni odjel ispravijenog

Sv.Grgur, Opéina Lopar, te se upucuje Upravni
odjel da materijal uputi na razmatranje i
donoSenje.

grafickog prikaza




Zaplanik

B, e

ime i prezime

‘| Zlatan Marunié

Ime i prezime

| 1. prof. dr.sc. Pavao Komadina, predsjednik

| 2. Loris Rak, zamjenik predsjednika

3. Visnja Felker, ¢lanica

| 4. Ivo Santié, &lan

| 5. Tanja Knezi¢, ¢lanica

6. Franjo Volari¢, ¢lan

7. DraZen Vranié¢, &lan

| 342-01/17-02/11

| 2170/1-07-02/4-17-2




