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l. Pravni osnov

Clankom 52. todkom 24. Statuta Primorsko-goranske Zupanije (,Sluzbene
novine“ broj 23/09, 9/13 i 25/13 - proci§ceni tekst) i ¢lanka 17. Poslovnika o radu
Zupana Primorsko-goranske Zupanije (,Sluzbene novine* 23/14, 16/15 i 3/16),
propisano je da Zupan daje misljenje o prijedlozima odluka koje podnose ovlasteni
predlagatelji.

li. Obrazlozenje

Dana 31. oZujka 2016. godine Zupanijska skupstina Primorsko-goranske
zupanije donijela je Odluku o namjeri davanja koncesije na pomorskom dobru za
gospodarsko koristenje plaze ispred Hotela Kristal, Grad Opatija, KLASA: 021-
04/16-01/2, URBROJ: 2170/1-01-01/4-16-31 (,Sluzbene novine* broj 7/16), temeljem
koje je u ,Elektronickom oglasniku javne nabave Republike Hrvatske* dana 18.
travnja 2016. godine, pod brojem 2016/S01K-0008180 objavljena Obavijest o
namjeri davanja koncesije.

Na temelju ¢lanka 23. Zakona o koncesijama (,Narodne novine® broj 143/12),
Stru¢no povjerenstvo za koncesije na pomorskom dobru u Primorsko-goranskoj
Zupaniji je dana 17. svibnja 2016. godine provelo postupak javnog otvaranja ponuda,
a na temelju ¢lanka 24. Zakona o koncesijama je dana 06. lipnja 2016. godine
pregledalo i ocijenilo pristiglu Ponudu te je utvrdilo Prijedlog odluke o odabiru
najpovoljnijeg ponuditelja za koncesiju i predloZilo davatelju koncesije, Zupanijskoj
skupstini Primorsko-goranske Zupanije, trgovacko drustvo Liburnia Riviera Hoteli d.d.
kao Najpovoljnijeg ponuditelja.

Struéno povjerenstvo utvrdilo je da je ponuditelj trgovacko drustvo Liburnia
Riviera Hoteli d.d. dostavilo Ponudu u obliku i na naéin sukladno Dokumentaciji za
nadmetanje, te da Ponuda sadrzi obvezni sadrzaj i zadovoljava sve formalno pravne
uvjete natjecaja.

lll. Zakljucna razmatranja s misljenjem i prijedlogom zakljucka

Slijedom navedenoga Upravni odjel za pomorsko dobro, promet i veze u
Primorsko-goranskoj Zupaniji daje pozitivno misljenje i predlaZe Zupanu Primorsko-
goranske Zupanije da donese Zakljuc¢ak u tekstu kako slijedi:

Na temelju ¢lanka 52. tocke 24. Statuta Primorsko-goranske Zupanije
(,Sluzbene novine* 23/09, 9/13 i 25/13 - procisceni tekst) i ¢lanka 17. Poslovnika o
radu Zupana Primorsko-goranske Zupanije (,Sluzbene novine* 23/14, 16/15 i 3/16),
Zupan Primorsko-goranske Zupanije, dana ___ 2016. godine, donio je

Zakljucak

Daje se pozitivno misljenje na Prijedlog odluke o davanju koncesije na
pomorskom dobru za gospodarsko koriStenje plaze ispred Hotela Kristal, Grad
Opatija, koju je utvrdilo Struéno povjerenstvo za koncesije na pomorskom dobru u
Primorsko-goranskoj Zupaniji.
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l. Pravni oshov

Clankom 23. do 26. Zakona o koncesijama (,Narodne novine* broj 143/12, u
daljnjem tekstu: Zakon), propisan je postupak javnog otvaranja ponuda, pregled i
ocjena ponuda i kriteriji za odabir najpovoljnije ponude, a Elankom 26. Zakona
propisano je da odluku o davanju koncesije, nakon $to struéno povjerenstvo pregleda
i ocjeni ponude, donosi davatelj koncesije.

Clankom 20. stavak 2. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama
(,Narodne novine“ broj 158/03, 141/06, 38/09 i 123/11) propisano je da koncesiju za
gospodarsko kori§tenje pomorskog dobra, te za koristenje ili gradnju gradevina od
vaznosti za Zupaniju daje Zupanijska skupstina na rok do najvise 20 godina, a da
prethodni postupak provodi nadleZno upravno tijelo u Zupaniji.

Clankom 10. i 11. Odluke o namijeri davanja koncesije na pomorskom dobru
za gospodarsko koristenje plaze ispred Hotela Kristal, Grad Opatija (,Sluzbene
novine“ broj 7/16 — dalje u tekstu: Odluka o namjeri davanja koncesije) i temeljem
Obavijest 0 namjeri davanja koncesije za javne usluge i koncesije za gospodarsko
koriStenje opéeg ili drugog dobra objavljenu dana 18. travnja 2016. godine u
,Elektroni¢kom oglasniku javne nabave®, pod brojem 2016/S01K-0008170 — dalje u
tekstu: Obavijest o namjeri davanja koncesije, propisano je da Stru¢no povjerenstvo
za koncesije provodi postupak javnog otvaranja ponuda, pregledava i ocjenjuje
pristigle ponude i utvrduje prijedlog odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja za
davanje koncesije ili prijedlog odluke o ponistenju postupka davanja koncesije, uz
obrazlozenije istih.

Prijedlog odluke dostavlja se Zupanijskoj skupétini Primorsko-goranske
Zupanije koja donosi odluku o davanju koncesije.

ll. Obrazlozenje

U prethodnom postupku, a na temelju ¢lanka 2. to¢ka 5. i €lanka 7. stavak 4.
Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama provjerena je uskladenost inicijative s
prostorno-planskom dokumentacijom, te status granice pomorskog dobra i upis
Cestica kao pomorsko dobro u zemljiSnim knjigama.

Uskladenost inicijative s prostorno-planskom dokumentacijom temelji se na
Lokacijskoj informaciji izdanoj od Upravnog odjela za prostorno uredenje,
graditeljstvo i zastitu okoli§a u Primorsko-goranskoj Zupaniji, Ispostava u Opatiji
(KLASA: 350-05/16-07/18, URBROJ: 2170/1-03-06/2-16-03 od 16. veljae 2016.
godine, kojom je utvrdeno da se podru¢je koje obuhvaca k.¢. 1987/27, dio k.C.
1987/83, k.¢. 2036, dio k.¢. 2037, dio k.6. 1987/81 i k.€. 2029/3, sve upisano u k.o.
Vasanska, nalazi unutar ZOP-a, izvan naselja Opatija, u obuhvatu izrade UPU1
naselja Opatija, u zoni izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja, kupaliSno-
rekreacijske namjene, povr$ine uredene plaze, planske oznake R6u6.

Granica pomorskog dobra utvrdena je Uredbom Vlade Republike Hrvatske o
odredivanju granice pomorskog dobra na dijelu k.o. Opatija, pojas luka Opatija
kupaliSte Slatina, Punta Kolova (,Narodne novine* broj 147/02).

Konzervatorsko misljenje na posebni uvjeti zastite za koncesiju za
gospodarsko kori$tenje pomorskog dobra, plaze ispred Hotela Kristal u Opatiji izdano
je dana 09. ozujka 2015. godine (KLASA: 612-08/14-23/4456, URBROJ: 532-04-02-
11/10-15-3), od strane Ministarstva kulture, Uprava za =zastitu kulturne bastine,
Konzervatorski odjel u Rijeci.



Dana 10. studenog 2016. godine Grad Opatija izdao je suglasnost (KLASA:
350-05/15-01/116, URBROJ: 2156/01-03/01-15-2), na Idejno rjeSenje izradenim po
Girus d.o.0. Zagreb u listopadu 2015. godine.

Dana 31. oZujka 2016. godine Zupanijska skupstina Primorsko-goranske
Zupanije donijela je Odluku o namjeri davanja koncesije na pomorskom dobru za
gospodarsko koristenje plaZe ispred Hotela Kristal, Grad Opatija (KLASA: 021-04/16-
01/2, URBROJ: 2170/1-01-01/4-16-31 (,SluZbene novine“ broj 7/16), temeljem koje je
u ,Elektroniékom oglasniku javne nabave Republike Hrvatske® dana 18. travnja 2016.
godine, pod brojem 2016/S01K-0008170 objavliena Obavijest o namjeri davanja
koncesije.

Predmet koncesije je gospodarsko koristenje plaze ispred Hotela Kristal, Grad
Opatija. Gospodarsko koristenje ukljuuje obavljanje sliedecih sportsko-rekreacijskih
djelatnosti:

o iznajmljivanje suncobrana kom 80,
o iznajmljivanje lezaljki kom 100,
o iznajmljivanje baldahina kom 15,

sve predvideno u Idejnom projektu izradenom od trgovackog drustva ,Girus® d.o.o.

Povrsina koja se daje u koncesiju iznosi ukupno 5.160 m? od &ega se 1.040m?
povrsine odnosi na kopno, a morski dio iznosi 4.120m?2.

U koncesiju se daje uredena plaza ispred Hotela Kristal, Grad Opatija.

Koncesija se daje na rok od 10 godina.

lll. Javno otvaranje ponuda

Na temelju &lanka 23. Zakona, Struéno povjerenstvo za koncesije nha
pomorskom dobru u Primorsko-goranskoj Zupaniji (u daljnjem tekstu: Stru¢no
povjerenstvo) je dana 17. svibnja 2016. godine javno otvorilo Ponudu, te je saCinjen
Zapisnik o Ponudi pristigloj na Obavijest o0 namjeri davanja koncesije, objavljenu u
Elektronickom oglasniku javne nabave Republike Hrvatske.

U pisarnicu Primorsko-goranske Zupanije, Rijeka, Slogin kula 2, u propisanom
roku pristigla je jedna (1) Ponuda i to ponuditelja:

| red.br. | Naziv ponuditelja/zajednice ponuditelja: ]
[ 1. ] Liburnia Riviera Hoteli d.d.

1. Podaci o ponudi iz rekapitulacijskog lista ponuditelja:

i . UKUPQOQ ' .p'onudena prihed ad dohodak prije avisina, ponuditelja | planiranih
. s investicijskog visina stalnog redovne : promjenji e
R Naziv ponuditelja/ ulaganja prema dijela djelatnosti u oporezivanja vog dijela u obavljanju | novootvor
' zajednice - M uvedano za = djelatnosti enih
‘ & ponuditelja gos:?gellj:ske k%r;i?‘?::e przt:gi:?q | amortizaciju u konlt(::sus za koju trazi | sezonskih
: | prethodnoj | koncesiju radnih
| | opr(alzlf:ar;ostl | (kuna) | (Kuna) | godini naknade | (godina) miesta
: _ (kuna) _ |
1., h‘gt”erlrl“c‘;" g Riviera | 780.000,00 155.000,00 | 252.900.000,00 | 97.600.000,00 5% 70 5




IV. Pregled i ocjena ponuda

Na temelju ¢lanka 24. Strué¢no povjerenstvo je dana 06. lipnja 2016. godine
pregledalo i ocijenilo pristigle Ponude, te je sacinjen Zapisnik o pregledu i ocjeni
ponuda — Prilog 1.

Struéno povjerenstvo je utvrdilo da je ponuda trgovackog drustva Liburnia
Riviera Hoteli d.d., dostavljena u obliku i na nadin sukladno dokumentaciji za
nadmetanje te da sadrzi obvezni sadrzaj i zadovoljava sve formalno pravne uvjete
natje€aja.

Temeljem pregleda i ocjene pristigle Ponude ponuditelja trgovackog drustva
Liburnia Riviera Hoteli d.d, isti se predlaze za najpovoljnijeg ponuditelja. Stru¢no
povjerenstvo je dana 06. lipnja 2016. godine utvrdilo Prijedlog odluke o davanju
koncesije na pomorskom dobru za gospodarsko koriStenje plaze ispred Hotela
Kristal, Grad Opatija.

Investicijsko ulaganje obuhvaca iznos od 780.000,00 kuna. Cjelokupni iznos
investirati ée se u prvoj godini i to u poploéenje plaZze, uredenje okolisa, uredenje
prilaznih putova do plaze, uredenje ograde te na nabavku lezaljki, suncobrana i
ostale opreme.

V. Prijedlog odluke o davanju koncesije

Na temelju ¢élanka 24. stavak 2. Zakona, Struéno povjerenstvo utvrdilo je dana
06. lipnja 2016. godine Prijedlog odluke o davanju koncesije na pomorskom dobru za
gospodarsko koriStenje plaze ispred Hotela Kristal, Grad Opatija i predloZilo
Davatelju koncesije trgovacko drustvo Liburnia Riviera Hoteli d.d kao najpovoljnijeg
ponuditelja.

VI. Iznos novéanih sredstava za provedbu akta

Potrebna su sredstva za objavljivanje Odluke o davanju koncesije na
pomorskom dobru za gospodarsko koristenje plaze ispred Hotela Kristal Grad Opatija
u ,Sluzbenim novinama*“ .

VII. Prilog
1. Zapisnik o pregledu i ocjeni Ponude od dana 06. lipnja 2016. godine.

VIII. Prijedlog Zaklju¢ka

Struéno povjerenstvo za koncesije na pomorskom dobru u Primorsko-
goranskoj Zupaniji predlaze Zupanijskoj skupstini da donese Zaklju€ak u tekstu kako
slijedi:



Na temelju élanka 26. Zakona o koncesijama (,Narodne novine* broj 143/12), ¢lanka
20. stavak 2. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama (,Narodne novine® broj
158/03, 141/06, 38/09 i 123/11), ¢lanka 11. Odluke o namjeri davanja koncesije na
pomorskom dobru za gospodarsko kori§tenje plaze ispred Hotela Kristal, Grad
Opatija (,SluZbene novine“ broj 7/16), Obavijesti o namjeri davanja koncesije od 18.
travnja 2016. godine, pod brojem 2016/S01K-0008170, &lanka 28. tocke 13. Statuta
Primorsko-goranske Zupanije (,SluZbene novine* broj 23/09, 9/13 i 25/13 - progiséeni
tekst) i &lanka 84. Poslovnika Zupanijske skupstine Primorsko-goranske Zupanije
(,Sluzbene novine“ broj 26/09, 16/13 i 25/13 - procid¢eni tekst), Zupanijska skupétina
na ____ sjednici odrzanoj __ 2016. godine, donijela je

Zakljucéak
Donosi se Odluka o davanju koncesije na pomorskom dobru za gospodarsko

koristenje plaze ispred Hotela Kristal, Grad Opatija.
(Odluka je sastavni dio ovog Zakljucka).



Na temelju ¢lanka 26. i 27. Zakona o koncesijama (,Narodne novine® broj 143/12),
¢lanka 18. stavak 1. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama (,Narodne
novine“ broj 158/03, 141/06, 38/09 i 123/11), ¢lanka 14. stavka 1. Uredbe o postupku
davanja koncesije na pomorskom dobru (,Narodne novine“ broj 23/04, 101/04, 39/06,
63/08, 125/10, 102/11 i 83/12), &lanka 28. to¢ke 23. Statuta Primorsko-goranske
Zupanije (,Sluzbene novine“ broj 23/09, 9/13 i 25/13 — pro€idéeni tekst) i ¢lanka 84.
Poslovnika Zupanijske skupstine Primorsko-goranske Zupanije (,Sluzbene novine*
broj 26/09, 16/13 i 25/13 — proci§éeni tekst), Zupanijska skupstina Primorsko-
goranske zupanije na ___ . sjednici odrzanoj 2016. godine donijela je

ODLUKU
o davanju koncesije na pomorskom dobru
za gospodarsko koristenje plaze ispred Hotela Kristal, Grad Opatija

SADRZAJ KONCESIJE
Clanak 1.

Primorsko-goranska Zupanija, (u daljnjem tekstu: Davatelj koncesije) u
provedenom otvorenom postupku davanja koncesije na pomorskom dobru za
gospodarsko kori§tenje plaze ispred Hotela Kristal, Grad Opatija, kao najpovoljnijeg
ponuditelja odabrala je trgovacko drustvo Liburnia Riviera Hoteli d.d., MarSala Tita
198, 51410 Opatija, OIB: 15573308024.

Clanak 2.

Koncesija se daje na pomorskom dobru u svrhu gospodarskog koriStenja
plaze ispred Hotela Kristal, Grad Opatija, bez mogucnosti ogradivanja i naplate ulaza
na plazu.

Povrsina koja se daje u koncesiju iznosi ukupno 5.160 m? od éega se 1.040m?
povrsine odnosi na kopno, a morski dio iznosi 4.120m>.

Gospodarsko koristenje ukljuéuje obavljanje sliedecih sportsko-rekreacijskih
djelatnosti:

o iznajmljivanje suncobrana kom 80,
o iznajmljivanje lezaljki kom 100,
o iznajmljivanje baldahina kom 15.

Investicijsko ulaganje obuhvacéa iznos od 780.000,00 kuna. Cjelokupni iznos
investirati ¢e se u prvoj godini i to u poploéenje plaze, uredenje okoliSa, uredenje
prilaznih puteva do plaZe, uredenje ograde te nabavka leZaljki, suncobrana i ostale
opreme.

Budué¢i koncesionar biti ¢e u obvezi za vrijeme trajanja koncesije, Davatelju
koncesije dostavljati izvije§¢a i dokaze o ostvarenim investicijskim ulaganjima na
koncesioniranom podrugju.

PREDMET KONCESIJE
Clanak 3.
Predmet koncesije je pomorsko dobro na podruéju Grada Opatije i sastoji se iz
k.¢. 1987/27, dijela k.¢. 1987/81, dijela k.¢. 1987/83 upisane u zk.ul 1334, k.C.
2029/3, k.¢. 2036, dio k.¢. 2037, upisane u z.k.ul 2660, sve upisano u k.o. Vasanska
uu zemlji$noj knjizi Opéinskog suda u Opatiji kao pomorsko dobro.



Sastavni dio ove Odluke je grafi¢ki prikaz lokacije ucrtan na kopiji katastarskog
plana u mjerilu 1:1000 izraden od trgovackog drustva Geodetski zavod Rijeka d.o.o.
u sijeénju 2016. godine. Lomne tocke koje opisuju podrugje koncesije iskazane su u
Gauss - Kruegerovim koordinatnom sustavu.

Graficki prikaz i lomne tocke iz stavka 2. ovoga ¢lanka se ne objavljuju.

ROK NA KOJI SE DAJE KONCESIJA
Clanak 4.

Koncesija se daje na vremensko razdoblje od 10 (deset) godina pocCevsi s
danom potpisa Ugovora o koncesiji na pomorskom dobru (dalje u tekstu: Ugovor) uz
moguénost raskida Ugovora sukladno vazeéim zakonskim propisima iz razloga
privodenja koncesioniranog podrudja svrsi utvrdenoj vaze¢om prostorno-planskom
dokumentacijom.

POCETNI IZNOS NAKNADE ZA KONCESIJU
Clanak 5.

Najpovoljniji ponuditelj je duzan na ime gospodarskog koritenja pomorskog
dobra placati koncesijsku naknadu koja se sastoji iz dva dijela, a utvrduje se kako
slijedi:

e stalni dio godi$nje naknade za koncesiju iznosi 155.000,00

(slovima:stopedesetpettisuca) kuna.

e promjenjivi dio koncesijske naknade za koncesiju iznosi 5 % prihoda
ostvarenog od obavljanja ugostiteljske djelatnosti i pruzanjem usluga na plaZi.

Davatelj koncesije zadrzava pravo izmjene visine naknade u skladu s
odredbama Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama i podzakonskim aktima uz
obvezu da o tome tri mjeseca ranije dostavi pisanu obavijest koncesionaru.

U sludaju da se za vrijeme trajanja koncesijskog ugovora promijeni srednji tecaj
Hrvatske narodne banke za kunu, u odnosu na EUR i to za +/- 3%, davatelj koncesije
ima pravo promjene stalnog dijela koncesijske naknade sukladno promjeni tecaja.

Najpovoljniji ponuditelj je duzan u svojoj financijskoj evidenciji osigurati
izdvojeno vodenje podataka koji se odnose na prihod od obavljanja djelatnosti
koncesioniranom podrudju i to, ugostiteljske djelatnosti na terasi i djelatnosti na plazi.

Najpovoljniji ponuditelj je na zahtjev Davatelja koncesije u obvezi omoguciti
osobama koje odredi Davatelj koncesije uvid u poslovnhu dokumentaciju temeljem
koje se moze utvrditi ostvareni prihod na koncesioniranom podruéju.

Ukoliko Najpovoljniji ponuditelj ne plati dospjelu koncesijsku naknadu, Davatel]
koncesije obracunat ¢e pripadaju¢u zakonsku kamatu.

Clanak 6.

Stalni dio koncesijske naknade za razdoblje prve godine vaZenja koncesije
Najpovoljniji ponuditelj je duzan platiti u roku od 60 (8ezdeset) dana od dana
sklapanja Ugovora. Za pocetnu i godinu u kojoj koncesija isti¢e koncesijska naknada
plaéa se razmjerno mjesecima koristenja.

Stalni dio koncesijske naknade za svaku iduéu godinu vaZenja Ugovora
Najpovoljniji ponuditelj je duzan platiti do 1. kolovoza tekuée godine.

Promjenijivi dio koncesijske naknade Najpovoljniji ponuditelj je duzan platiti
najkasnije do 1. kolovoza tekuée godine, po zavrSnom radunu za proteklu
kalendarsku godinu.



Clanak 7.
Koncesijska naknada se uplaéuje sukladno Naredbi o nacinu uplacivanja
naknada za koncesije na pomorskom dobru (,Narodne novine" broj 68/04).
Nacin i rokovi pla¢anja koncesije detaljnije ¢e se utvrditi Ugovorom.

Clanak 8.

Ugovor o koncesiji moze se mijenjati u skladu s &lankom 39. Zakona o
koncesijama (,Narodne novine* 143/12), a sve na temelju odredaba iz prostorno-
planske dokumentacije Grada Opatije.

Prije sklapanja Ugovora Najpovoljniji ponuditelj je duZan dostaviti Davatelju
koncesije:

o lzjavu ovjerenu od strane javnog biljeznika o obavezi uklanjanja naprava i
opreme koju koristi za obavljanje djelatnosti o svom troSku te vracanja
pomorskog dobra u prvobitno stanje slobodnog od osoba i stvari,

o lzjavu ponuditelja o preuzimanju obaveze poduzimanja mjera radi
osiguravanja zastite i sigurnosti korisnika i posjetitelja plaze i njihovih stvari,

o 4 bjanko zaduznice u iznosu od 100.000,00 kuna svaka. Bjanko zaduZnice
moraju biti solemizirana kod javnog biljeznika, a sve u svrhu osiguranja
urednog plaéanja naknade za koncesiju,

o Bjanko zaduznicu (jednu) u iznosu od 100.000,00 kuna. Bjanko zaduZnica
mora biti solemnizirana kod javnog biljeZznika, a sve u svrhu osiguranja naplate
razlike izmedu ponudenog i upla¢enog iznosa promjenjivog dijela naknade za
koncesiju,

o Vazecu policu osiguranja ponuditelja za cijelo vrijeme vaZenja ugovora, kao
dokaz jamstva za pokrice osiguranja odgovornosti iz djelatnosti i dokaz
jamstva za otklanjanje Stete koja moze nastati u svezi obavljanja djelatnosti
temeljem ugovora o koncesiji.

Clanak 9.

Najpovoljniji ponuditelj se obvezuje pomorsko dobro koristiti sukladno
Dokumentaciji za nadmetanje u postupku davanja koncesije i Studiji gospodarske
opravdanosti izradenoj od Najpovoljnijeg ponuditelja (dalje u tekstu: Studija) koja je
prilozena Ponudi od ozujka 2016. godine te sukladno djelatnostima predvidenim
¢lankom 2. ove Odluke.

Najpovoljniji ponuditelj ne smije umanijiti, ometati ili onemogucditi upotrebu i/ili
koristenje susjednih dijelova pomorskog dobra prema njihovoj namjeni, a dodijelieno
pomorsko dobro duzan je ¢uvati i unapredivati.

Clanak 10.
Najpovoljniji ponuditelj je u obvezi opremiti i koristiti podrucje koje je predmet
koncesije u skladu s odredbama Ugovora i ishodenim aktima o gradenju.
Prilikom opremanja podruéja koje je predmet koncesije Najpovoljniji ponuditelj
je duzan postupati sukladno pozitivnim propisima te uvjetima i suglasnostima
odredenim od strane Davatelja koncesije.

Clanak 11.
Najpovoljniji ponuditelj se obvezuje osigurati cjelovitu zastitu okoli§a, a
posebno sanitarno-higijenske uvjete i zastitu mora od onedi§éenja na

koncesioniranom podrucju u skladu s propisima Republike Hrvatske.



Clanak 12.
Najpovoljniji ponuditelj je u obvezi za vrijeme trajanja koncesije odrzavati, Stititi
i koristiti pomorsko dobro paznjom dobrog gospodara te ne smije poduzimati nikakve
druge radnje na istom, osim onih koje su dopustene ovom Odlukom i Ugovorom.
Najpovoljniji ponuditelj je u obvezi tijekom cijele godine Cuvati, odrzavati
podrudéje, popravljati i odrZzavati o$tecenu opremu te sanirati podrucje sukladno
gradevinskim propisima, a narocito:
o odrzavati Cisto¢u podruéja i praznjenje koSarica za otpatke (obiCnih i za
selekcionirano sakupljanje otpada),
o uklanjati naplavine (daske, plastiku i sli¢éno) i ostale nanose,
o razastirati prema potrebi nakupine §ljunka nastale djelovanjem valova tijekom
sezone kupanja te po potrebi dohranjivati plazu §ljunkom,
o odrzavati ¢isto¢u podmorja (sakupljanje i odvoz otpada na deponij), ukljucivo i
opasnih predmeta nanesenih djelovanjem valova,
o plaéati naknadu za utro$ak elektri¢cne energije i vode na podrucju koncesije,
kao i ostale troSkove na podruéju koje je predmet koncesije,
o imati vazecu policu osiguranja za cijelo vrijeme vazZenja ugovora, kao dokaz
jamstva za pokri¢e osiguranja odgovornosti iz djelatnosti.
Koncesionar je odgovoran za svaku $tetu koja nastane uslijed gospodarskog
koriStenja pomorskog dobra.
Iz razloga neodrZavanja i nekori$tenja pomorskog dobra na nacin predviden
¢lancima 11. i 12. ove Odluke od strane Najpovoljnijeg ponuditelja, Davatelj koncesije
moze raskinuti Ugovor.

Clanak 13.

Najpovoljniji ponuditelj je duzan do isteka roka trajanja koncesije s pomorskog
dobra o svom tro$ku ukloniti naprave, opremu i lako uklonjive objekte koju koristi za
obavljanje djelatnosti odnosno vratiti pomorsko dobro u prvobitno stanje utvrdeno
zapisnikom o primopredaji te isto predati Davatelju koncesije na slobodno
raspolaganje, osim ako one nisu trajno povezane s pomorskom dobrom i ako je to
moguce po prirodi stvari i bez Stete za pomorsko dobro.

Najpovoljniji ponuditelj, u slu¢aju ne postupanja na nacin iz stavka 1. ovog
¢lanka, dozvoljava Davatelju koncesije da ovaj bez ikakve daljnje dozvole moze
stupiti u posjed pomorskog dobra koji je predmet ove Odluke i Ugovora, a u odnosu
na njegove naprave, opremu i lako uklonjive objekte iste ili ukloniti i o troSku
Najpovoljnijeg ponuditelja deponirati ili ih zadrzati za potrebe daljnjeg koriStenja.

Clanak 14.

Ako za vrijeme trajanja koncesije nastanu promjene zbog kojih je u javhom
interesu potrebno koncesijski odnos prilagoditi novonastaloj situaciji, Najpovoljniji
ponuditelj je duZan poduzeti ili omoguciti radnje koje mu s tim u vezi odredi Davatel]
koncesije, npr. da u svrhu javnog interesa omoguéi ulaganje u infrastrukturu
(kanalizacija, vodovod, podmorski kabeli i sl.).

Clanak 15.
Koncesija se moZe prenijeti na drugu osobu uz pisanu suglasnost Davatelja
koncesije sukladno odredbama ¢&lanka 41. Zakona o koncesijama, kao i odredbama
propisa kojima se ureduje pomorsko dobro.



Najpovoljniji ponuditelj moze s tre¢im osobama sklopiti ugovor o potkoncesiji
uz prethodnu pisanu suglasnost Davatelja koncesije sukladno odredbi ¢lanka 43.
Zakona o koncesijama.

U sluéaju sklapanja ugovora o potkoncesiji, rok sklapanja toga ugovora ne
smije biti dulji od roka na koji je sklopljen Ugovor.

Prihod od naknade za potkoncesiju ¢ini prihod Najpovoljnijeg ponuditelja, te se
zbraja u ukupan prihod na koji se obradunava naknada za koncesiju. Naknada za
potkoncesiju mora biti razmjerna vrijednosti podruéja koje se daje u potkoncesiju.

Clanak 16.

Koncesija moze prestati ili se oduzeti i prije isteka roka trajanja koncesije u
slu¢ajevima odredenim ovom Odlukom, Ugovorom i vazeéim zakonima.

Clanak 17.

Koncesija prestaje:

o

O O 0O

o)

ispunjenjem zakonskih uvjeta,

raskidom Ugovora zbog javnog interesa,

sporazumnim raskidom Ugovora,

jednostranim raskidom Ugovora,

pravomoéno$céu sudske odluke kojom se Ugovor utvrduje niStetnim ili se
ponistava,

ukidanjem, ponistavanjem ili oglasivanjem niStavom ove Odluke u
razdoblju nakon sklapanja Ugovora i u drugim slu¢ajevima u kojima bi
prestala postojati pravna osnova na temelju koje je sklopljen Ugovor,

u svim ostalim slu¢ajevima odredenim ovom Odlukom i vaze¢im zakonima.

Clanak 18.

Davatelj koncesije moze oduzeti koncesiju:

o

ako Najpovoljniji ponuditeli ne postuje zakonske i podzakonske akte
kojima se ureduje pomorsko dobro ili uvjete koncesije odredene ovom
Odlukom i Ugovorom,

ako Najpovoljniji ponuditelj ne iskoriStava koncesiju ili je iskoriStava za
svrhe za koje mu nije dana ili preko mjere odredene Ugovorom,

ako Najpovoljniji ponuditelj bez odobrenja izvr§i na pomorskom dobru, koji
je predmet Ugovora, radnje koje nisu predvidene Ugovorom ili su u
suprotnosti s odobrenom koncesijom,

ako Najpovoljniji ponuditelj ne plaéa koncesijsku naknadu na nacin i u
rokovima odredenim Ugovorom,

u drugim slu¢ajevima predvidenim zakonima i podzakonskim aktima.

Clanak 19.

Davatelj koncesije mozZe jednostrano raskinuti Ugovor u slijede¢im
slu€ajevima:

o ako Najpovoljniji ponuditelj nije platio naknadu za koncesiju viSe od dva puta
uzastopno ili opéenito neuredno placa naknadu za koncesiju,

o ako Najpovoljniji ponuditelj ne provodi mjere i radnje nuzne radi zastite
pomorskog dobra,

o ako se ne izvrse ulaganja predvidena u Studiji,

o ako ne izvrsi investicijska ulaganja sukladno odredbama Ugovora,
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o ako Najpovoljniji ponuditelj bez odobrenja Davatelja koncesije izvrSi na
pomorskom dobru radnje koje nisu predmetom koncesije ili su u suprotnosti s
odobrenom koncesijom,

o ako je Najpovoljniji ponuditelj naveo neto¢ne podatke u ponudi temeljem kojih
se utvrdivalo ispunjenje uvjeta sposobnosti odredenih u Dokumentaciji za
nadmetanje,

o ako Najpovoljniji ponuditelj svojom krivnjom ne zapoéne s provedbom Ugovora
ili njegovog dijela u ugovorenom roku,

o ako Najpovoljniji ponuditelj obavlja i druge radnje u suprotnosti s Ugovorom ili
propusta obaviti duzne radnje utvrdene Ugovorom,

o ako je Najpovoljniji ponuditelj prenio na tre¢u osobu svoja prava iz Ugovora
suprotno odredbama Zakona o koncesijama,

o ako Najpovoljniji ponuditelj ne dostavi novi odgovarajuéi instrument kojeg
Davatelj koncesije zatrazi na temelju ¢&lanka 31. stavak 5. Zakona o
koncesijama,

o u drugim slu¢ajevima u skladu s odredbama Ugovora, Zakona o obveznim
odnosima i zakona kojim se ureduje pomorsko dobro.

Prije oduzimanja koncesije i jednostranog raskida Ugovora, Davatelj koncesije
¢e prethodno pisanim putem upozoriti Najpovoljnijeg ponuditelja o takvoj svojoj
namijeri te odrediti rok od 30 dana za otklanjanje razloga za oduzimanje ili raskid
Ugovora i za izjadnjavanje o tim razlozima.

Ukoliko Najpovoljniji ponuditelj ne otkloni razloge za oduzimanje ili raskid
Ugovora u roku iz stavka 2. ovog ¢lanka Davatelj koncesije raskinut ¢e Ugovor.

U sludaju jednostranog raskida Ugovora od strane Davatelja koncesije,
Davatelj koncesije ima pravo na naknadu $tete koju mu je prouzro€io Najpovoljniji
ponuditelj u skladu s op¢im odredbama obveznog prava.

U sludaju raskida Ugovora iz razloga utvrdenih stavkom 1. ovog clanka
Najpovoljniji ponuditelj nema pravo na naknadu zbog raskida Ugovora.

Clanak 20.
Prestankom koncesije prestaju sva prava Najpovoljnijeg ponuditelja steCena
Ugovorom te je Najpovoljniji ponuditelj duzan napustiti pomorsko dobro i predati ga
slobodnog od stvari i osoba predstavniku Davatelja koncesije.

Clanak 21.

Povjerenstvo iz &lanka 7. Uredbe o postupku davanja koncesije na
pomorskom dobru (,Narodne novine“ broj 23/04, 101/04, 39/06, 63/08, 125/10,
102/11 i 83/12) prati provedbu izvr§avanja ove Odluke i Ugovora i redovito izvjestava
Davatelja koncesije o uo¢enim nepravilnostima, te predlaze mjere.

Upravni nadzor nad provedbom ove Odluke i Ugovora provode ovlasteni
drzavni sluzbenici ministarstva nadleznog za pomorsko dobro i ureda drzavne uprave
u Zupaniji sukladno Zakonu o sustavu drzavne uprave.

Inspekcijski nadzor nad provedbom ove Odluke i Ugovora obavljaju inspektori
pomorskog dobra ministarstva nadleZznog za pomorsko dobro i inspektori lucke
kapetanije.
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Clanak 22.

Na temelju ove Odluke sklopit ¢e se Ugovor kojim ¢ée se detaljno urediti
ovlastenja Davatelja koncesije, te prava i obveze Najpovoljnijeg ponuditelja.

Nadlezno upravno tijelo ¢e u ime Davatelja koncesije Najpovoljnijem
ponuditelju ponuditi potpisivanje Ugovora.

Ako Najpovoljniji ponuditelj u roku od 30 dana od dana izvr§nosti ove Odluke,
ne potpiSe Ugovor, gubi sva prava odredena ovom Odlukom.

Za Davatelja koncesije Ugovor potpisuje Zupan Primorsko-goranske Zupanije.

Clanak 23.

Ova Odluka stupa na snagu danom donos$enja, a objavit ée se u ,SluZzbenim
novinama®“.

Obrazlozenje

Dana 31. ozujka 2016. godine Zupanijska skupstina Primorsko-goranske
Zupanije donijela je Odiuku o namjeri davanja koncesije ha pomorskom dobru za
gospodarsko kori§tenje plaze ispred Hotela Kristal, Grad Opatija, (KLASA: 021-
04/16-01/2, URBROJ: 2170/1-01-01/4-16-31 (,Sluzbene novine® broj 7/16), temeljem
koje je u ,Elektronickom oglasniku javne nabave Republike Hrvatske® dana 18.
travnja 2016. godine, pod brojem 2016/S01K-0008170 objavljena Obavijest o
namjeri davanja koncesije.

Na temelju ¢lanka 23. Zakona o koncesijama (,Narodne novine“ broj 143/12),
Struéno povjerenstvo za koncesije na pomorskom dobru u Primorsko-goranskoj
Zupaniji je dana 17. svibnja 2016. godine provelo postupak javnog otvaranja ponuda,
a na temelju ¢lanka 24. Zakona o koncesijama je dana 06. lipnja 2016. godine
pregledalo i ocijenilo pristigiu Ponudu te je utvrdilo Prijedlog odluke o odabiru
najpovoljnijeg ponuditelja za koncesiju i predlozilo Davatelju koncesije, Zupanijskoj
skup$tini Primorsko-goranske Zupanije, trgovaéko drustvo Liburnia Riviera Hoteli d.d.
kao Najpovoljnijeg ponuditelja.

Clankom 20. stavkom 2. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama
(,Narodne novine* broj 158/03, 141/06, 38/09 i 123/11) propisano je da koncesiju za
gospodarsko koristenje pomorskog dobra, te za koriStenje ili gradnju gradevina od
vaznosti za Zupaniju daje Zupanijska skupstina na rok do najvise 20 godina, a da
prethodni postupak provodi nadlezno upravno tijelo u Zupaniji.

Clankom 26. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama propisano je da
odluku o davanju koncesije, nakon $to struéno povjerenstvo pregleda i ocjeni ponude
i utvrdi prijedlog odluke, donosi davatelj koncesije. Po donoSenju odluke o davanju
koncesije, najpovoljnijem ponuditelju ponudit ée se na potpisivanje ugovor o koncesiji
na pomorskom dobru.

Uputa o pravnom lijeku

Protiv ove Odluke mozZe se izjaviti Zalba u roku od 15 (petnaest) dana od dana
primitka ove Odluke.

Zalba se izjavljuje Ministarstvu pomorstva, prometa i infrastrukture putem
Davatelja koncesije, u pisanom obliku izravno ili preporuéenom posiljkom.

Zalitelj je duZan istodobno jedan primjerak Zalbe na isti nadin podnijeti
Ministarstvu pomorstva, prometa i infrastrukture, Prisavlje 14, 10000 Zagreb.
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PRIJEDLOG KONCESIJE
GRAFICKI PRIKAZ UCRTAN NA KATASTARSKI PLAN

K.O. VASANSKA
M 1:1000

KOPNENI DIO:

ZKUL 1334 -POMORSKO DOBRO

ke 1987/27 plaza 212 m?
dio k& 1987/81 betonska plaza 225 m?
dio k& 1987/83 plaza 114 m?
ZKUL 2680 -POMORSKO DOBRO
k& 2029/3 plaza 89 m?
k& 2036 plaza 3683 m*
dio k& 2037 plaza 27 m*?
MORSKI DtO:
ZKUL /- /
nema ke (dlo mora) more 4120 m*
ukupno: 5160 m*
POVRSINA KONCESIJE:
- kopneni dia : 1040 m*
LEGENDA, [ - morgk! dio : 4120 m
- katastarski plan ukupno: 5160 m

- utvrdena granica pomorskog dobra

A

Ovlaéteni inZenjer geodezije [,
Adrijan Jadro dipl. ing. geod. GEODETSKI
ZAVOD RIJEKA

Rijeka, 18.sijeénja 2016.
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REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
Struéno povjerenstvo za koncesije
ha pomorskom dobru
u Primorsko-goranskoj Zupaniji

KLASA: 342-01/15-02/57
URBROJ: 2170/1-07-02/3-16-7
Rijeka, 08. lipnja 2016.

ZAPISNIK
S PREGLEDA | OCJENE PRISTIGLE PONUDE TE UTVRDIVANJA
PRIJEDLOGA ODLUKE O DAVANJU KONCESIJE
NA POMORSKOM DOBRU ZA GOSPODARSKO KORISTENJE PLAZE ISPRED
HOTELA KRISTAL, GRAD OPATIJA

Predsjednpk Struc pgvjerenstva

Prof.dr.sc. Payao Komadina



Na temelju &lanka 24. stavak 1. Zakona o koncesijama (,Narodne novine“ broj
143/12) — u daljnjem tekstu: Zakon, Stru&no povjerenstvo za koncesije na pomorskom
dobru u Primorsko-goranskoj Zupaniji — u daljnjem tekstu: Struéno povjerenstvo,
pristupilo je

Pregledu i ocjeni pristigle Ponude
te utvrdivanju prijedloga odluke o davanju koncesije

za Ponudu pristiglu na Obavijest o namjeri davanja koncesije na pomorskom dobru za
gospodarsko koriStenje plaZe ispred Hotela Kristal, Grad Opatija objavljenu dana 18.
travnja 2016. godine u ,Elektronickom oglasniku javne nabave‘, broj objave 2016/S
01K-0008170 od s osnovnim elementima:

Davatelj koncesije: Primorsko-goranska Z2upanija, Adami¢eva 10, Rijeka, OIB:
32420472134,

Predmet koncesije: pomorsko dobro, plaZa ispred Hotela Kristal, Grad Opatija

Vrsta postupka: otvoreni postupak s namjerom sklapanja ugovora o koncesiji s
najpovoljnijim ponuditeljem

Mjesto i datum pregleda i ocjene ponude: Upravni odjel za pomorsko dobro, promet i
veze u Primorsko-goranskoj Zupaniji, Rijeka, Slogin kula 2, 06. lipnja 2016. godine.

Vrijeme pocetka pregleda i ocjene ponude: 10:25 sati.

Pregledu i ocjeni ponude prisustvuju:
Struéno povjerenstvo:
1. prof. dr.sc. Pavao Komadina, predsjednik
2. Loris Rak, zamjenik predsjednika
3. Visnja Felker
4. Tanja Knezi¢

Upravni odjel za pomorsko dobro, promet i veze:
1. Nada MiloSevi¢, progelnica Upravnog odjela za pomorsko dobro, promet i veze
2. Zlatan Maruni¢, voditelj odsjeka za pomorsko dobro i koncesije
3. Maja Jurasi¢, savjetnica za pomorsko dobro i koncesije I
4. Sandra Ivanov, polaznica struénog osposobljavanja

Prilikom otvaranja ponude pristigle na objavljenu Obavijest o namjeri davanja
koncesije, dana 17. svibnja 2016. godine utvrdeno je, da je u propisanom roku pristigla
jedna ponuda i to:

T ¥ | “n . i
| red.br. | Naziv ponuditelja/zajednice ponuditelja: Datum predaje ponude | Vrueg;l? ézdaje

1,?1 Liburnia Riviera Hoteli d.d. | 17.svibnja 2016. | 11:24
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Sukladno &lanku 24. stavak 1. Zakona, Struéno povjerenstvo pristupilo jg
pregledu i ocjeni pristigle ponude i dostavijene dokumentacije kako je navedeno u tablici
1.

Tablica 1.: Ponuda ponuditelja Liburnia Riviera Hoteli d.d.

TOCKA/PRILOG/ Liburnia
5 OBRAZAC I1Z . teli
r.b. TRAZENA DOKUMENTACIJE DOKUMENTACIJE Rw;g':l ;ltE))e
ZA NADMETANJE
OBRAZAC 1.
PredloZak ponudbenog lista...1 / 2 6.1.7.
1. | (ponudeni stalni i promjenjivi dio naknade za List 1-1 DA
koncesiju) List 1-2
List 2-2
2. | Rekapitulacijski list OB%A,IZ? &% DA
3 lzvod iz kaznene evidencije ili odgovarajuca izjava 341 DA
" | ne starija od 6 (3est) mjeseci T
4. Potvrgu porezne uprave o0 stanju duga ne stariju od 342 DA
30 (trideset) dana
] - e 3.21.
5 lzvod iz sudskog, obrtnog ili drugog odgovarajuéeg 322 DA
* | registra ne stariji od 30 (trideset) dana 4 1
BON 1 ne stariji od 30 (trideset) dana
(zadd.id.o.0) DA
odnosno ————————
6 Izjava o neaktivhosti (za novoosnovana drustva i 4.2
* | obrte do 31.12.2015.) -
odnosno
ni$ta od navedenog za obrte i novoosnovana
drustva i obrte u 2016. godini
BON 2 — za glavni radun ponuditelja ne stariji od 30
dana od dana podetka postupka davanja koncesije DA
odnosno
7 Izjava o neaktivnosti (za novoosnovana drustva i 4.2
" | obrte do 31.12.2015.) -
odnosno
ni§ta od navedenog za novoosnovana drustva i
obrte u 2016. godini
Radun dobiti i gubitka i bilance za proslu godinu (za
dd.id.o.0) DA
odnosno
Prijava poreza na dohodak s ukljucenim pregledom
primitaka i izdataka (za obrte)
8. | odnosno 4.2,
Izjava o neaktivnosti (za novoosnovana drustva i
obrte do 31.12.2015.)
odnosno
nidta od navedenog za novoosnovana drustva i
obrte u 2016. godini
JOPPD-m obrazac za mjesec koji prethodi davanju DA
9. g nog:o 42
Izjava o neaktivno@ —(;amoosnovana drudtva i
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obrte do 31.12.2015.)
odnosno
niéta od navedenog za novoosnovana drustva i
obrte u 2016. godini
Izjava 0 nepostojanju pravomodéne osudujuée
10. | presude za kaznena djela, sukladno &l. 67. Zakona PR:;LﬂG A DA
0 javnoj habhavi T
Izjava o raspolaganju odgovarajuéim tehniékim, PRI‘:.(;G B
11, | strunim i organizacijskim sposobnostima za 4d DA
izvréenje ugovora o koncesiji 4:5:
Izjavu o tome da li je ponuditelj ispunio sve obveze PRILOG C
iz drugih koncesija ako ih ima ili ih 6.1.3
12 | JeImao s DA
" ||| ednosno PRILOG D
Izjavu da do sada nije imao zaklju€en ni jedan 6.1.3
Ugovor o koncesiji Y
Izjavu o tome da li je ponuditelju do sada
13. | oduzeta koncesija sukladno ¢lanku 30. Zakona o PRILOG E DA
pomorskom dobru i morskim lukama 6.1.4.
Izjavu iz ijeg je sadrzaja razvidno da ponuditelj nije
gospodarski koristio pomorsko dobro bez pravne
14. | osnove ifili uzrokovao Stetu na pomorskom dobru, a PR(;I]O: F DA
da nije prethodno platio naknadu Stete zbog o
stiecanja bez osnove
Izjavu ponuditelja o preuzimanju obveze
15. | poduzimanja mjera radi osiguravanja zaétite i PR6|L1° GG G DA
sigurnosti korisnika i njihovih stvari T
16. | Studija gospodarske opravdanosti 6.1.8. DA
17. | Bankarska garancija za ozbiljnost ponude 6.1.9. DA
18 Prijedlog o vrsti i opsegu namjere gospodarskog 6.1.11 DA
" | koristenja pomorskog dobra (idejno rje$enje). R
19 Izjavu ponuditelja o prihvaéanju teksta Prijedloga PRILOGH DA
| ugovora o koncesiji 6.1.12.
20 Cjelokupnu ponudbenu dokumentaciju i u CD DA
‘| elektronskom obliku 6.1.14,
21, | Rekapitulacija sadrzaja ponude PRILOG | DA

Struéno povjerenstvo utvrduje da je ponuditelj Liburnia Riviera Hoteli d.d., dostavio
ponudu u obliku i na nagin sukladno dokumentaciji za nadmetanje te da sadrzi obvezni
sadrZaj i zadovoljava sve formalno pravne uvjete natjecaja.

Temeljen pregleda i ocjene pristigle Ponude ponuditelja Liburnia Riviera Hoteli d.d., isti
se predlaze za svoljnijeg ponuditelja, te se utvrduje Prijedlog odluke o davanju
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koncesije na pomorskom dobru za gospodarsko koristenje plaze ispred Hotela Kristal
Grad Opatija. Ovaj Zapisnik proslijediti ée se Zupanijskoj skupstini Primorsko-goranske
Zupanije na daljnji postupak, a sukladno odredbi &¢lanka 26. stavak 2. Zakona.

Datum i vrijleme zavr8etka pregleda i ocjene ponude, te utvrdivanja Prijedloga odluke o
davanju koncesije: 06. lipnja 2016. godine u 10:30 sati.

Struéno povjerenstvo: .

dr. sc. Pavao Komadina

Visnja Felker

A /%m /
Loris Rak / W (W

% :
Tanja Knezi¢ q\(ijn%d_/lasg( A A ( )

Ivo Santi¢

Franjo Volarié
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