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REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
Upravni odjel za gospodarenje
imovinom i opée poslove

KLASA: 940-01/16-04/3
URBROJ: 2170/1-06-02/3-16-2
Rijeka, 10. svibnja 2016.

RAZMATRANJE PONUDE PRAVA PRVOKUPA NA
NEKRETNINI ZASTICENOJ ZAKONOM O ZASTITI |
OCUVANJU KULTURNIH DOBARA

Ivan@ftic’:,n Qr



. PRAVNI OSNOV

Clankom 37. Zakona o zaétiti i ouvanju kulturnih dobara (,Narodne novine®
broj 69/99, 151/03, 157/03, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12, 157/13, 152/14 i
98/15) odredeno je da je vlasnik koji namjerava prodati kulturno dobro, duZan
istodobno, ponuditi ga Republici Hrvatskoj, Zupaniji i gradu odnosno opéini na ¢ijem
se podrucju nalazi kulturno dobro, navodedi cijenu i druge uvjete prodaje. Ta odredba
se ne primjenjuje na nekretnine unutar zasti¢ene kulturno — povijesne cjeline koja nije
kao kulturno dobro zasticena posebnim rjeSenjem. Prvenstvo u ostvarenju prava
prvokupa ima grad u odnosu na Zupaniju, pa Republika Hrvatska.

Rok za oéitovanje na ponudu je 60 dana od dana primitka pisane ponude. Ako
se pravo prvokupa ne namjerava koristiti, u roku od 30 dana od dana primitka
ponude treba obavijestiti druge ovlastenike prava prvokupa i viasnika.

Na temelju Elanka 48. stavka 3. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj)
samoupravi (,Narodne novine* broj 33/01, 60/01 - vjerodostojno tumacenje, 129/05,
109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12 i 19/13 - proci§éeni tekst) i ¢lanka 65. Statuta
Primorsko-goranske Zupanije (,Sluzbene novine* broj 23/09, 9/13 i 25/13 — progi§céeni
tekst), zakljuéak o o&itovanju na ponudu kori$tenja prava prvokupa donosi Zupanijska
skupstina.

II. OBRAZLOZENJE

Dana 09. svibnja 2016. godine Dusevi¢ & Kr$ovnik d.o.0. iz Rijeke se putem
direktora Emila Kr8ovnika (u daljnjem tekstu: ponuditelj) obratio Primorsko —
goranskoj Zupaniji (u daljnjem tekstu: Zupaniji) ponudom za kupnju nekretnina na
kojoj Zupanija ima pravo prvokupa sukladno Zakonu o zaétiti i o€uvanju kulturnih
dobara.

Ponudene nekretnine predstavljaju dva poslovna prostora koja se nalaze u
zgradi nekadasnjeg hotela ,Emigranti‘ na adresi Milutina Barata 7 u Rijeci.
Ponudene nekretnine u zemlji$noj knjizi Opéinskog suda u Rijeci upisane su u

zk. ul. br. 3518, k. 0. Rijeka, k. €. br. 1323/2, i to:

e Rbr. 44 — poslovni prostor nakladni¢ko — trgovacke namjene u potkrovlju
oznake ,PP 13" sastavlen od spremista, 3 kancelarije, hodnika,
predprostora i wc-a ukupne povr$ine 84,42 m? §to u odnosu na cijelu
zgradu iznosi 90/20000 dijela

e Rbr. 45.— poslovni prostor nakladni¢ko — trgovacke namjene u potkrovlju
oznake “PP 14“ sastavlien od spremista, 2 kancelarije, hodnika,
predprostora i wc-a ukupne povr§ine 78,19 m? §to u odnosu na cijelu
zgradu iznosi 83/20000 dijela.

Na temelju pravomoénog rijeSenja Ministarstva kulture, Uprave za zastitu
kulturne bastine od 16. srpnja 2009, kl. UP-1-612-08/09-06/0229, ur,br. 532-04-01-
01/4-09-2 zabiljeZzeno je da Hotel ,Emigranti“ u Rijeci, Milutina Baraéa 7 ima svojstvo
kulturnog dobra. Takav status navedene nekretnine upisan je u zemljiSnim knjigama
Op¢éinskog suda u Rijeci. Uvidom u elektronski Registar kulturnih dobara Republike
Hrvatske utvrdeno je da predmetna nekretnina predstavlja pojedinaéno nepokretno
kulturno dobro.

Uvidom u izvadak iz zemljiSne knjige Opéinskog suda u Rijeci, za navedene
nekretnine utvrdeno je da su optereéene pravom zaloga i to sa sljedeéim iznosima:



2.600.000,00 EUR, 180.000,00 EUR, 205.000,00 EUR, te 1.500.000,00 kuna, a sve
za korist OTP Banke d.d. Zadar.

Ponuditelj nudi predmetne nekretnine za ukupni iznos od 165.000,00 EUR u
kunskoj protuvrijednosti prema srednjem tec¢aju Hrvatske narodne Banke vazeéem
na dan plaéanja. Pla¢anje kupoprodajne cijene bi se izvrSilo na naéin da ¢e se
kapara u iznosu od 2.000,00 EUR platiti u trenutku sklapanja predugovora o
kupoprodaji nekretnina i uradunati ¢e se u iznos kupoprodajne cijene, te ¢e se
preostali dio kupoprodajne cijene u iznosu od 163.000,00 EUR platiti najkasnije do
31. srpnja 2016. godine.

Kupoprodajna cijena, prema srednjem te¢aju Hrvatske narodne Banke vaze¢em
na dan dostave ponude, u kunskoj protuvrijednosti iznosi 1.239.150,00 kuna.

Slijedom navedenog, a temeljem prikupliene dokumentacije u postupku,
Upravni odjel za gospodarenje imovinom i opée poslove misljenja je da Primorsko-
goranska Zupanija nema interesa za kupnju ponudene nekretnine, niti je Proracunom
za 2016. godinu (,Sluzbene novine“ br. 34/15) predvidena kupnja nekretnina za
potrebe Zupanije.

Uz ovaj materijal prilaze se u preslici; ponuda Dusevi¢ & KrSovnik d.o.o., e-
izvadak iz Registra kulturnih dobara i e-izvadak iz zemiji§nih knjiga za predmetnu
nekretninu.

lil. POTREBNA NOVCANA SREDSTVA

Za provodenje ovog akta nije potrebno osigurati sredstva u Proradunu
Primorsko- goranske Zupanije.

Iv. PRIJEDLOG ZAKLJUCKA

Slijedom navedenog predlaZze se Zupanu Primorsko-goranske Zupanije da
donese zakljugak u tekstu kako slijedi:

Na temelju &lanka 37. Zakona o zastiti i oéuvanju kulturnih dobara (,Narodne
novine* broj 69/99, 151/03, 157/03, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12, 157/13,
152/14 i 98/15), €lanka 48. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi
(,Narodne novine* broj 33/01, 60/01 - vjerodostojno tumadenje, 129/05, 109/07,
125/08, 36/09, 150/11, 144/12 i 19/13 - prociSéeni tekst), Elanka 65. Statuta
Primorsko-goranske Zupanije (Sluzbene novine“ broj 23/09, 9/13 i 25/13 — procgiséeni
tekst) i &lanka 25. Poslovnika o radu Zupana Primorsko-goranske Zupanije
(»Sluzbene novine* broj 23/14 i 16/15), Zupan Primorsko-goranske Zupanije dana

2016. godine donio je

Zakljuc¢ak

1. Predlaze se Zupanijskoj skupstini Primorsko-goranske Zupanije da ne
prihvati ponudu prava prvokupa poslovnih prostora na adresi Milutina Baraga 7,
Rijeka, upisanih u zeml;ji$noj knjizi Opéinskog suda u Rijeci u zk. ul. br. 3518, k. o.
Rijeka, k. €. br. 1323/2 i to:



e Rbr. 44.— poslovni prostor nakladni¢ko — trgovake namjene u potkrovlju
oznake ,PP 13“ sastavlien od spremista, 3 kancelarije, hodnika,
predprostora i wc-a ukupne povrSine 84,42 m? &to u odnosu na cijelu
zgradu iznosi 90/20000 dijela

e Rbr. 45. — poslovni prostor nakladni€ko — trgovacke namjene u potkrovlju
oznake “PP 14" sastavljen od spremista, 2 kancelarije, hodnika,
predprostora i wc-a ukupne povrdine 78,19 m? §to u odnosu na cijelu
zgradu iznosi 83/20000 dijela

u vilasnis$tvu ponuditelja Dusevi¢ & KrSovnik d.o.0. iz Rijeke, po kupoprodajnoj
cijeni u iznosu od 165.000,00 EUR (sto Sezdeset pet tisuéa eura) $to u kunskoj
protuvrijednosti na dan zaprimanja ponude, prema srednjem te€aju Hrvatske narodne
banke iznosi 1.239.150,00 kn (jedan milijun dvjesto trideset devet tisu¢a i sto pedeset
kuna).

2. Zaduzuje se Upravni odjel za gospodarenje imovinom i opce poslove da
Zakljuéak Zupanijske skupétine u roku od 8 dana od dana njegovog dono$enja
dostavi ponuditelju prava prvokupa i ostalim ovladtenicima prava prvokupa sukladno
¢lanku 37. stavka 4. Zakona o zastiti i ouvanju kulturnih dobara.



REPUALIKA HRVATSKA
2170/1 PRIMORERQ-QORANSKA ZUPANIJA

Primijeno’ 09 -05- 2016
Kizsifikacijska oznaka: Ustrojstvena jedinica
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DUSEVIC & KRSOVNIK d.o.o. Uradzbent broj Prilozi | Vrijednost |
(OIB: 69197160896) - e 1
Rijeka I ‘

Milutina Baraca kbr. 7

Rijeka, 8. svibnja 2016.g.
PRIMORSKO GORANSKA ZUPANIJA

Slogin kula 2

51000 Rijeka

PONUDA ZA KUPNJU NEKRETNINA — PRAVO PRVOKUPA TEMELJEM ZAKONA O ZASTITI | | OCUVANJU
KULTURNIH DOBARA

Postovani,

obra¢amo Vam se kao vlasnik nize navedenih nekretnina:

ké.br. 1323/2 u naravi proizvodna hala, garaza, skladiste i dvoriste ukupne povrsine 5021 m2
upisana u Zemljisne knjige Opéinskog suda u Rijeci, za k.o. Rijeka, zk.ul. 3518, a sa kojim
neodredenim suvlasnitkim dijelom su neodvojivo povezani posebni dijelovi nekretnine, i to:

e 44. ETAZA 0/0 dijela: Poslovni prostor nakladni¢ko-trgovactke namjene u potkroviju
oznake "PP 13" sastavlien od spremista, 3 kancelarije, hodnika, predprostora i wc-a
ukupne povr$ine 84,42 m2 $to u odnosu na cijelu zgradu iznosi 90/20000 dijela,
upisana u podulozak 44 naprijed navedene k.o.

e 45. ETAZA 0/0 dijela: Poslovni prostor nakladnicko-trgovatke namjene u potkroviju
oznake "PP 14" sastavljen od spremista, 2 kancelarije, hodnika, predprostora i wc-a
ukupne povréine 78,19 m2 $to u odnosu na cijelu zgradu iznosi 83/20000 dijela,
upisana u podulozak 45 naprijed navedene k.o.

Predmetna nekretnina nalazi se na adresi u Rijeci, u ulici Milutina Baraca kbr. 7.

Na temelju pravom.rjedenja Uprave za zastitu kulturne bastine od 16. srpnja 2009. kl.UP-I-612-
08/09-06/0229 ur.br. 532-04-01-01/4-09-2 zabiljeZzeno ja da Hotel ,Emigranti* u Rijeci, Milutina
Barada 7, na kat.Cest.broj 1323/2 upisana u Al, ima svojstvo kulturnog dobra. Takav status
navedene nekretnine upisan je u zemljisnim knjigama Opéinskog suda u Rijeci.

Ovim dopisom drustvo DUSEVIC & KRSOVNIK d.o.0. kao vlasnik naprijed navedenih nekretnina
izvieséuje gornji Naslov kako namjeravaju prodati predmetne nekretnine za ukupni iznos od
165.000,00 EUR-a (u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem te¢aju HNB-a na dan plac¢anja).
Pladanje kupoprodajne cijene ¢e se izvréiti na sliedeé¢i nadin: kapara u iznosu od 2.000,00 EUR
biti ¢e placéena u trenutku sklapanja predugovora o kupoprodaji nekretnina i uracunati ¢e se u
iznos kupoprodajne cijene, te ¢e preostali iznos kupoprodajne cijene u iznosu od 163.000,00
EUR biti placen najkasnije do 31. srpnja 2016.9.

Slijedom naprijed navedenog, molimo Naslov da se sukladno ¢&l. 37. Zakona o zastiti i ocCuvanju
kulturnih dobara ogituje da li Zeli iskorisititi svoje pravo prvokupa naprijed navedenih nekretnina
po naprijed navedenom iznosu i roku.

DUSEVIC & KRSOVNIK d.o.o.
Direktor Emil Kr§ovnik

Prilog: zemljiSno-knjizni izvadak



5/10/2016

Ministarstvo kulture Republike Hrvatske - KULTURNA BASTINA - Registar kulturnih dobara

Rijeka, Hotel Emigranti, Milutina Baraca br. 7

Oznaka dobra: Z-4207

Pravni status:
Vrsta:
Klasifikacija:
UNESCO zastita:
Smjestaj
Adresa:
Mjesto:
Opcinal/grad:

Zupanija:

Nadlezni konzervatorski odjel

Naziv:

Adresa:

Telefon:

Email:

Vrijeme nastanka:

Autori:

Opis dobra

Hotel Emigranti nalazio se u zapadnoj industrijskoj zoni u blizini luke i Zeljeznickog kolodvora tj. danasnjoj ulici Milutina Baraca. U to vrijeme
Rijeka je bila prometna iseljenitka luka te je izgradnja ovog hotela, koju potice Ministarstvo unutrasnjin poslova I\'/Iadarsk.e, bila nuzna. I;gradnja
ove zgrade zapodela je u travnju 1905. godine po projektu inZenjera Szilarda Zielinskog , a izvodilo ju je po.duzepe. Henrik Freund es F_|a| iz
Budimpeste. Impozantna longitudinalna gradevina dugaéka je 160 m te je osim povi§ena podruma imala prizemlje i dva kata. Hotel je bio vrlo
moderno opremlien te je imao uvedenu i elektriénu energiju. lako graden u periodu secesije odisao je novim modernim duhom.

zasti¢eno kulturno dobro
nepokretno kulturno dobro - pojedinaéno
profana graditeljska bastina

ne

Milutina Baraca br. 7
Rijeka
RIJEKA

Primorsko-goranska

Konzervatorski odjel u Rijeci

Uzarska 26, 51000 Rijeka

051/ 311-300
gordana.sobota.matejcic@min-kulture.hr
1905. god.

Szilard Zielinski

http:/Amww.min-kulture.hr/default.aspx?id=62128kdld=223346865
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OPCINSKI SUD U RIJECI
ZEMLJIISNO-KNJIZNI ODJEL
RIJEKA, 22.04.2016 5

’ IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opéina: RIJEKA Broj zemljisnoknjiznog uloska: 3518
: : ETAZNO VLASNISTVO
POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ 44, 45 (OSTALO KAO NEPOTREBNO
{ZOSTAVLIENO)
Broj zadnjeg dnevnika: Z-13325/15
A
Popisni list
PRVI ODJEL JAK

1] 13232 |PROIZVODNA HALA, GARAZA, SKLADI 5021l
L DVORISTE B
] [UKUPNO: I | | 5021 |

DRUGI ODJELJAK
I.'- B TR ik =TTy

SRR T e o 2ea) Sy B A
1.1 Primljeno, 15.studeni 1996.Z-6090/96( Z-889/96)

ZabiljeZeno je da zemljiste nije obuhvaceno u vrijednost kapitala tvrtke.
3.1 Zaprimljeno 02.10.2013. broj Z-13186/13 ZABILIEZBA

Na temelju pravom. rjedenja Uprave za zagtitu kulturne bastine od 16. srpnja 2009. kl.

UP-1-612-08/09-06/0229 ur. br. 532-04-01-01/4-09-2, zabiljezuje se da Hotel "Emigranti” u

Rijeci, Milutina Bara¢a 7, na kat. &est. broj 1323/2 upisana u Al, ima svojstvo kulturnog

dobra.

4.1 Zaprimljeno 02.10.2013. broj Z-13186/13 ZABILIEZBA
Na temelju pravom. rjeSenja Uprave za zatitu kulturne baStine od 16. srpnja 2009. kL
5 P-1-6 12-08/09-06/0229 ur. br. 532-04-01-01/4-09-2, zabiljeZuje se na Hotel "Emigranti” u
Rijeci, Milutina Barada 7, na Kat. &est. broj 1323/2 upisana u Al, zakonsko pravo prvokupa
nad predmetnim kulturnim dobrom.

10.1 Zaprimljeno 01.06.2015. broj Z-7402/15
Zabiljezuje se da je prijedlog MGK-PACK d.d. za brisanje zabiljeZbe odbijen.

B

44. ETAZA: 0/0
1. Poslovni prostor nakladnicko-trgovacke namjene u potkrovlju oznake "PP 13" sastavljen
od spiemista, 3 kancelarije, hodnika, predprostora i wc-a ukupne povriine 84,42 m2 Stou
odnosu na cijelu zgradu iznosi 90/20000 dijela

I. DUSEVIC & KRSOVNIK NAKLADNICKO - TRGOVACKO DRUSTVO, 111
M. BARACA 10 A, RIJEKA

45. ETAZA: 0/0
1. Poslovni prostor nakladni¢ko-trgovatke namjene u potkroviju oznake "PP 14" sastavljen
od spremiita, 2 kancelarije, hodnika, predprostora i we-a ukupne povrdine 78,19 2 Stou
odnosu na cijelu zgradu iznosi 83/20000 dijela

{. DUSEVIC & KRSOVNIK NAKLADNICKO - TRGOVACKO DRUSTVO, 11
M. BARACA 10 A, RIJEKA

C

Teretnilist _____

TN T

Zemliisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 22.04.2016. 14:42:06 Stranica: 1



IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: RIJEKA Broj zemlusnoknuznog ulogka: 3518
4 ETAZNO VLASNISTVO
_zPOSEBNl 1ZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ 44, 45 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLIE

e C

11 NA ETAZNI UDIO POD REDNIM BROJEM 44 2.600.000,00 EUR-A
Primljeno, 22.veljaée 2007.Z-3066/07 180.000,00 EUR-A
Na temelju dva ugovora o kreditu od 14.veljade 2007.uknjiZuje se
pravo zaloga na posebne dijelove u A u iznosu od 2.600.000, 00
EUR-a i 180.000,00 EUR-a sve u kunskoj protuvrijednosti uz
odgovarajuce kamate, troskove i naknade sukladno ugovoru, za
korist:
1. OTP BANKA D.D., ZADAR, ULICA DOMOVINSKOG RATA
3

2.1 NA ETAZNI UDIO POD REDNIM BROJEM 44
Primljeno, 13. lipnja 2008. Z-9434/08
Na temelju ugovora o dugoro&nom kreditu solemniziranog pod
brojem OV-22487/08 od 12. lipnja 2008.g., uknjiZzuje se pravo
zaloga na nekretnine upisane u A, u iznosu od 205.000,00 EUR, u
protuvrijednosti kn, s ugovorenim naknadama, troskovima i
kamatom od 7 % godiSnje, promjenjiva, za Korist:
1. OTP BANKA D.D., ZADAR, ULICA DOMOVINSKOG RATA
3

3.1 NA ETAZNI UDIO POD REDNIM BROJEM 44 1.500.000,00KN
Zaprimljeno 23.03.2010. broj Z-4783/10
Na temelju ugovora o okvirnom kratkoro¢nom kreditu koristenjem
minusa po radunu broj 1100122657 od 09. oZujka 2010.
solemniziranog kod Javnog biljeZnika Velibora Panjkovi¢ iz
Rijeke, dana 23. ozujka 2010.pod posl.br. OV-7314/2010.
uknjiZuje se pravo zaloga na nekretnine upisane u A, u iznosu od
1.500,000,00 kn s ugovorenim naknadama, tro§kovima i kamatom
od 8,5 % godisnje, promjenjiva, za korist.
1. OTP BANKA HRVATSKA D.D., ZADAR, DOMOVINSKOG

RATA 3
OIB: 52508873833 o
1.1 NA ETAZNI UDIO POD REDNIM BROJEM 45 2.600.000,00 EUR-A 1
Primljeno, 22.veljate 2007.Z-3066/07 180.000,00 EUR-A

Na temelju dva ugovora o kreditu od 14.veljade 2007.uknjiZuje se
pravo zaloga na posebne dijelove u A u iznosu od 2.600.000,00
EUR-a i 180.000,00 EUR-a sve u kunskoj protuvrijednosti uz
odgovarajuée kamate, troskove i naknade sukladno ugovoru, za
Kkorist:
1. OTP BANKA D.D., ZADAR, ULICA DOMOVINSKOG RATA
b

2.1 NA ETAZNI UDIO POD REDNIM BROJEM 45
Primljeno, 13. lipnja 2008. Z-9434/08
Na temelju ugovora o dugoroénom kreditu solemniziranog pod
brojem OV-22487/08 od 12. lipnja 2008.g., uknjiZuje se pravo
zaloga na nekretnine upisane u A, u iznosu od 205.000,00 EUR, u
protuvrijednosti kn, s ugovorenim naknadama, troskovima i
kamatom od 7 % godi$nje, promjenjiva, za korist:
1. OTP BANKA D.D., ZADAR, ULICA DOMOVINSKOG RATA
3

(M)

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 22.04.2016. 14:42:06 Stranica:



IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak

Kai;sigs{tarska op¢ina: RIJEKA Broj zemljisnoknjiznog uloska: 3518
i ETAZNO VLASNISTVO
=S pOSEBNI IZVADAK: SUVLASNIGKI UDIO REDNI BROJ 44, 45 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLIE

C

_ Teretni list

3.1 NA ETAZNI UDIO POD REDNIM BROJEM 45 1.500.000,00KN
Zaprimljeno 23.03.2010. broj Z-4783/10
Na temelju ugovora o okvirnom kratkoro¢nom kreditu koritenjem
minusa po ra¢unu broj 1100122657 od 09. oZzujka 2010.
solemniziranog kod Javnog biljeznika Velibora Panjkovi¢ iz
Rijeke, dana 23. ozujka 2010. pod posl.br. OV-7314/2010.
uknjiZuje se pravo zaloga na nekretnine upisane u A, u iznosu od
1.500,000,00 kn s ugovorenim naknadama, trodkovima i kamatom
od 8,5 % godi3nje, promjenjiva, za korist.
1. OTP BANKA HRVATSKA D.D., ZADAR, DOMOVINSKOG
RATA 3
OIB: 52508873833

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 21.04.2016.

Sudska pristojba po Tbr. 18 Zakona o sudskim pristojbama ("Narodne novine", 74/95, 57/96, 1;37/02, 26/03, 125/11,
112/12, 157/13) u iznosu od 20,00 Kn naplaéena je i poni3tena na izvatku koji je izdan pod brojem KI-12851/2016. *

ZK referent:

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 22.04.2016. 14:42:06 Stranica: 3



