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I. PRAVNA OSNOVA

Clanak 6. stavak 1. Zakona o zakupu i kupoprodaiji poslovnog prostora (,Narodne
novine® broj 125/11 i 64/15) odreduje da se poslovni prostor u vlasniStvu Republike
Hrvatske i jedinica lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave te pravnih osoba u
njihovom vlasnistvu ili preteZitom vlasnistvu daje u zakup putem javnog natje€aja.

Clankom 18. Odluke o davanju u zakup i kupoprodaji poslovnog prostora u
vlasnistvu Primorsko-goranske Zupanije ("Sluzbene novine" broj 49/12) odredeno je da
zakupnik ne smije bez izrigite pisane suglasnosti Zupanije dati poslovni prostor ili njegov
dio u podzakup ili na koriStenje tre¢im osobama.

Clanak 52. to¢ka 25. Statuta Primorsko-goranske Zupanije ("SluZbene novine"
broj 23/09, 9/13 i 25/13 — prodisceni tekst) odreduje da Zupan Primorsko-goranske
Zupanije donosi opce i pojedinacne akte, te zaklju¢ke sukladno zakonu i drugim
propisima.

Clanak 25. stavak 1. Poslovnika o radu Zupana Primorsko-goranske Zupanije
(“Sluzbene novine PGZ“ broj 23/14, 16/15 i 3/16) odreduje da Zupan Primorsko-
goranske Zzupanije donosi opcée akte kada je to propisano posebnim zakonom,
pojedinacne akte kada rijeSava o pojedinim pravima, obvezama i pravnim interesima
fiziCkih i pravnih osoba, te zakljucke.

Il. OBRAZLOZENJE

Thalassotherapia Crikvenica — specijalna bolnica za medicinsku rehabilitaciju
Zupanije Primorsko — goranske (u daljnjem tekstu: Bolnica) obratila se Primorsko —
goranskoj Zupaniji (u daljnjem tekstu: Zupaniji) 16. ozujka 2016. godine sa zahtjevom
za davanje suglasnosti na Odluku upravnog vije¢a Bolnice o davanju u zakup
poslovnog prostora na Cetvrtoj etazi objekta Recepcije za namjenu pruZanja specifiénih
usluga fizikalne terapije.

Naime, Ugovorom o davanju prava koridtenja nekretnina u vlasnistvu Primorsko
— goranske Zupanije Thalassotherapiji Crikvenica (Klasa: 940-01/13-01/7, Urbroj:
2170/1-06-02/3-13-1, u daljnjem tekstu: Ugovor) zakljucenim 20. svibnja 2013. godine
izmedu Primorsko-goranske Zupanije kao vlasnika i Bolnice kao korisnika, Bolnici su
dodijeljene na koristenje nekretnine koje su upisane u z.k.ul. 1377, k.o. Crikvenica. U
naravi radi se o nekretninama koje se nalaze u sklopu kompleksa Bolnice, a sastoje se
od upravne zgrade, bolni¢kih objekata: Koviljka, Zdravka, Lovorka, RuZmarinka,
Smilika, Dalmacija i Istra; drugih pomocénih i gospodarskih objekata, kao i pripadajuceg
zemljista, a uz godisnju naknadu od 1.000,00 kuna.

Clankom 6. stavkom 2. istog Ugovora odredeno je da korisnik navedene
nekretnine moze dati u zakup samo uz pisanu suglasnost vlasnika.

Upravno vijeée Bolnice dana 29. velja¢e 2016. godine donijelo je Odluku (Broj:
20-01/1/5-2016) o davanju u zakup poslovnog prostora na Cetvrtoj etazi objekta
Recepcija za namjenu pruzanja specifiénih usluga fizikalne terapije. Clankom 8.
stavkom 1. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (,Narodne novine®“ broj
125/11 i 64/15) odredeno je da se poslovni prostor u vliasnistvu Republike Hrvatske i
jedinica lokalne i podruéne (regionalne) samouprave te pravnih osoba u njihovom
vlasnistvu ili pretezitom vlasni$tvu daje u zakup putem javhog natje€aja. Tockom 1.
naprijed navedene QOdluke Upravnog vije¢a Bolnice odredeno je da ¢e se po dobivanju
suglasnosti od strane osnivaéa provesti postupak javnhog natjeaja za davanje u zakup
predmetnog prostora i sa definiranom namjenom i obvezama zakupca (opremanje
prostora, pruzanje usluga, obveza placanja najamnine i reZija, te davanje instrumenata
osiguranja pla¢anja obveze iz ugovora o zakupu poslovnog prostora).



Sukladno Odlukci Upravnog vijeéa, rije€ je o poslovnom prostoru 142 m2 koji se
planira dati u zakup na pet (5) godina, cijena mjesetnog najma predmetnog prostora
iznosila bi minimalno 4.000,00 kuna (uve¢ano za PDV i za troSkove rezija koje se
placaju do 15. dana u mjesecu za prethodni mjesec), dok se Bolnica obvezuje o svom
trosku izvrSiti minimalne preinake u postoje¢em prostoru za prenamjenu prostora za rad
sa opremom zakupca. Zakupac prostora biti ée u obvezi prostor opremiti potrebnim
namjestajem, sitnim inventarom i specificnom opremom koja ée se Kkoristiti za
pacijentovo samostalno izvodenje vjezbi uz upute i nadzor fizioterapeuta, a u cilju
provodenja medicinske rehabilitacije uz efekt smanjenja tjelesne tezine (Termokupola,
dvije Termosaune i Termobicikla).

Upravni odjel za zdravstvo podrZzava namjeru Bolnice za davanje navedenog
prostora u zakup, jer bi se time trebao ostvariti i odredeni prihod za Bolnicu po osnovi
naplate zakupnine.

ll. IZNOS NOVCANIH SREDSTAVA POTREBNIH ZA PROVEDBU AKTA
Za provodenje ovoga akta nije potrebno osigurati dodatna sredstva u Proracunu
Primorsko-goranske Zupanije, odnosno akt nema fiskalni u€inak na Proracun.

IV. PRIJEDLOG ZAKLJUCKA .
Sljedom navedenog predlaze se Zupanu Primorsko-goranske Zupanije da
donese zaklju€ak u tekstu kako slijedi:

Na temelju &lanka 6. stavka 1. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog
prostora (,Narodne novine“ broj 125/11 i 64/15) ¢lanka 18. Odluke o davanju u zakup i
kupoprodaji poslovnog prostora u vlasnistvu Primorsko-goranske Zupanije ("Sluzbene
novine" broj 49/12), &lanka 52. toCke 23. Statuta Primorsko-goranske Zupanije
("Sluzbene novine" broj 23/09, 9/13 i 25/13 — procCiséeni tekst) i &lanka 25. Poslovnika o
radu Zupana Primorsko-goranske Zupanije (“Sluzbene novine PGZ* broj 23/14 , 16/15 i
3/16), Zupan Primorsko-goranske Zupanije dana 2016. godine donio je
sliedeci

ZAKLJUCAK
1. Donosi se Odluka o davanju suglasnosti Thalassotherapiji Crikvenica —
specijalnoj bolnici za medicinsku rehabilitaciju Zupanije Primorsko — goranske za
davanje u zakup poslovnog prostora na Cetvrtoj etazi objekta Recepcija za namjenu

pruzanja specifiénih usluga fizikalne terapije.

(Odluka je sastavni dio ovog Zakljucka)



Na temelju &lanka 6. stavka 1. Zakona o zakupu i kupoprodaji posiovnog
prostora (,Narodne novine“ broj 125/11 i 64/15, ¢lanka 18. Odluke o davanju u zakup i
kupoprodaji poslovnog prostora u vlasnistvu Primorsko-goranske zupanije ("Sluzbene
novine" broj 49/12), ¢lanka 52. to¢ke 23. Statuta Primorsko-goranske Zupanije
("SluZbene novine" broj 23/09, 9/13 i 25/13 — proci§éeni tekst) i ¢lanka 25. Poslovnika o
radu Zupana Primorsko-goranske zupanije (“Sluzbene novine PGZ* broj 23/14, 16/15 i
3/16), Zupan Primorsko-goranske Zupanije dana 2016. godine donio je
sliede¢u

ODLUKU
o davanju suglasnosti Thalassotherapiji Crikvenica — specijalnoj bolnici za
medicinsku rehabilitaciju Zupanije Primorsko — goranske za davanje u zakup
poslovnog prostora na ¢etvrtoj etazi objekta Recepcija za namjenu pruzanja
specifiénih usluga fizikalne terapije

L.

Daje se suglasnost Thalassotherapiji Crikvenica — specijalnoj bolnici za
medicinsku rehabilitaciju Zupanije Primorsko — goranske za davanje u zakup poslovnog
prostora na Getvrtoj etaZi objekta Recepcija, za namjenu pruzanja specifiénih usluga
fizikalne terapije, povr§ine 142 m? sukladno Odluci Upravnog vije¢a Broj: 20-01/1/5-
2016/15 od 29. veljace 2016. godine.

Il
Ova Odluka stupa na snagu danom donosenja.
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Temeljem ¢&lanka 23, 26. i 27. Statuta Thalassotherapie Crikvenica, specijalne bolnice za
medicinsku rehabilitaciju Primorsko —Goranske Zupanije (Procis¢eni tekst) na redovnoj 71. sjednici
Upravnog vije¢a odrzanoj dana 29. veljate 2016. god. donesena je

ODLUKA
0
davanju u zakup poslovnog prostora na Cetvrtoj etaii
objekta Recepcija za namjenu pruzanja specificnih usluga fizikalne terapije

L
U zakup se planira dati prostor Cetvrte etaZe objekta Recepcija povriine 142 m2 na rok zakupa od pet
godina.
Bolnica ¢e po dobivanju suglasnosti Primorsko-goranske Zupanije provesti postupak javnog natjecaja
za davanje u zakup predmetnog prostora sa definiranom namjenom i obvezama zakupca u pogledu
opremanja prostora, pruZanja usluga, obveza placanja najamnine i reZija te davanje instrumenta
osiguranja placanja obveza iz ugovora o zakupu poslovnog prostora.

II.
Zakupac prostora je u obvezi prostor opremiti specifiénom opremom koja se sastoji od Termokupole,
dvije Termosaune i Termobicikla, te potrebnog namjestaja i sitnog inventara. Navedena oprema se
koristi za pacijentovo samostalno izvodenje vjezbi uz upute i nadzor fizioterapeuta u cilju pravilnog
izvodenja terapijskih procedura u cilju provodenja medicinske rehabilitacije uz efekt smanjenja

tjelesne tezine.
M.

Thalassotherapia Crikvenica ¢e o svom trosku izvriiti minimalne preinake u postoje¢em prostoru za
prenamjenu prostora za rad sa opremom zakupca.

IV,

Cijena mjesecnog najma predmetnog prostora iznosila bi minimalno 4.000,00 kn uvecano za PDV i za
trodkove reZija koje se placaju do 15. dana u mjesecu za prethodni mjesec, (uvaZavajuci poteskoce
pokretanja poslovne aktivnosti zakupnina ¢e se u prvoj godini rada platiti na nacin da 25% od ukupne
cijene najma zakupac placa u 1. Kvartalu; 50% od ukupne cijene najma zakupac placa u 2. Kvartalu;
75% od ukupne cijene najma zakupac placa u 3. Kvartalu; 100% cijene najma zakupac placa u 4.
Kvartalu i u svakom narednom mjesecu do roka trajanja najma od ukupno 5 (pet) godina).

Zakupac prostora treba pri potpisu Ugovora o najmu prostora polofiti instrument osiguranja
placanja u obliku bianco zaduZnice ovjerene kod javnog biljeinika vrijednosti od najmanje Sest
mjesecnih najamnina (24.000 kn).

*THALASSOTHERAPIA-CRIKVENICA SPECIJALNA BOLNICA ZA MEDICINSKU REHABILITACIIU ZUPANIJE PRIMORSKO
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Obrazloienje

Na redovnoj 71. Sjednicu Upravnog vije¢a odrianoj 29. veljate 2016. prihvacena je informacija za
zakup prostora bolnice u cilju stvaranja trZisne ponude fizioterapeutskih usluga za triiste.
Clanovi Upravnog vije¢a su po elaboriranju informacije za zakup prostora istu nadli kao opravdanu te

je donesena Odluka kako je u izrijeci navedeno.

Zaklju¢kom sa 60. Sjednice Stru¢nog vijeéa od 29.veljate 2016. Prihvaéena je informacija za zakup
prostora bolnice u cilju stvaranja trZisne ponude fizioterapeutskih usluga za triite.

U zamjeni
Predsjednice Upravnog vije¢a
, Vedrana FrZop, dr. med.

rim.mr.st. Matko Zupanié, dr. med.
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Primorsko-goranska Zupanija, Adamiceva 10, Rijeka, O1B:32420472134, zastupana
po Obnasatelju duznosti Zupana, zamjeniku Zupana prof. dr. sc. Vidoju Vujidu (u
daljnjem tekstu: Vlasnik)

i

Thalassotherapla - Crikvenica Specijalna bolnica za medicinsku rehabilitaciju
Primorsko-goranske Zupanije, Gajevo Sefalistte 21, 51260 Crikvenica, OIB:
16038790456, zastupana po ravnatelju Damiru Lon&ariéu, dipl. oec. (u dalinjem tekstu:
Korisnik)

sklopili su sljedeéi

UGOVOR O DAVANJU PRAVA KORISTENJA NEKRETNINA
U VLASNISTVU PRIMORSKO-GORANSKE ZUPANIJE
THALASSOTHERAPIJI CRIKVENICA

Clanak 1.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je Primorsko-goranska Zupanija viasnik
nekretnina upisanih u zk.ul. 1377, k.o. Crikvenica. U naravi radi se o nekretninama koje
se nalaze u kompleksu Thalassotherapia Crikvenica, a sastoje se od upravne zgrade,
zatim bolnigkih objekata: Koviljka, Zdravka, Lovorka, RuZmarinka, Smilika, Dalmacija,
Istra, te drugih pomoénih i gospodarskih objekata, kao i pripadajuéeg zemiljista.

Clanak 2.

Ovim Ugovorom Zupanija daje na koristenje, a Thalassotherapia Crikvenica
prima na koritenje nekretnine opisane u &lanku 1. ovoga Ugovora. :

Strane ovoga Ugovora suglasno utvrduju da ¢e Korisnik za koristenje predmetnih
nekretnina plaéati naknadu u ukupnom iznosu od 1.000,00 kuna godi$nje | to za svaku
godinu unaprijed, na nagin da ¢e do 15. prosinca svake kalendarske godine navedeni
iznos uplaélvat na Ziro radun Viasnika nekretnine broj: 2340009-1800008005, poziv na
broj 7404 — OIB (Korisnika), model 68.

Osnovu za plaéanje naknade &ini ovaj Ugovor, te Viasnik nekretnine nece

posebno izdavati radune.

Glanak 3.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da se Korisnik nalazi u posjedu predmetnih
nekretnina od svog osnivanja, te da taj posjed nije prestao niti u jednom trenutku.

Korisnik ¢ée nekretnine upisane u &lanku 1. ovoga Ugovora koristiti za obavljanje
redovne djelatnosti sukladno zakonu kojim se ureduje djelatnost zdravstva i Statutu

Korisnika.

Clanak 4.

Korisnik se obvezuje brinuti o predmetnim nekretninama paZnjom dobra
domacéina, a posebno se obvezuje provoditi mjere zastite na radu i protupoZarne zaétite.

Korisnik se obvezuje plaéati:

- troSkove tekuéeg i investicijskog odrZavanja,

- komunainu i vodoprivrednu naknadu,

- trogkove utrogka vode, elektriéne energije i &iSéenje prostora,

- trogkove grijanja i telekomunikacija,

- tro$kove csiguranja imovine (objekata i instalacija),



- sve druge trogkove u svezi koridtenja predmetnih nekretnina.

Clanak 5.

Korisnik moze izvr§iti poslove preinake, rekonstrukcije i gradnju na predmetnim
nekretninama jedino uz pisanu suglasnost Vlasnika.

Clanak 6.
Ovaj Ugovor moze se raskinuti od strane Viasnika ili Korisnika u svako vrijeme,
uz otkazni rok od 3 (tr) mjeseca. Ugovor se otkazuje pisanim putem. Ugovor se

svakako raskida u slijedeéim slugajevima:
- ako Korisnik ne koristi prostor za svrhu svoje djelatnosti,
- ako se prostor ne &uva paznjom dobra domacina ili se namjerno oéteéuje,
- ako se ne plaéaju nuzni troskovi odrZavanja prostora i ostali trokovi utvrdeni u

¢lanku 4. ovog Ugovora.

Korisnik moze nekretnine opisane u &lanku 1. ovoga Ugovora dati u zakup samo
uz pisanu suglasnost Vlasnika.

Clanak 7.

Ovaj Ugovor zakljutuje se na neodredeno vrijeme, a stupa na snagu danom
potpisivanja istog.

Danom stupanja na snagu ovog Ugovora stavlja se izvan snage Ugovor o pravu
kori§tenja od dana 30. prosinca 1999. godine (KLASA: 5§10-03/00-28-1, URBROJ:
2170/1-28-00-01) i Dodatak Ugovoru o pravu koridtenja od dana 21. rujna 2006. godine

(KLASA: 940-01/06-01/19, URBROJ: 2170/1-09-01/2-06/6).
Po prestanku vaZenja ovog Ugovora, Korisnik je duZan predati predmetne
nekretnine u ispravnom stanju Vlasniku, o &emu ée se sastaviti primopredaijni zapisnik.

Clanak 8.

Sve izmjene i dopune ovoga Ugovora moraju se sadiniti u pisanom obliku. U
sludaju spora po odredbama ovog Ugovora, stvarno nadlezan je Opéinski sud u
Crikvenici.

Clanak 9.

U znak prihvata odredbi ovog ugovora ugovorne strane stavljaju otisak pedata i
isti potpisuju po zakonskim zastupnicima.

Clanak 10.

Ovaj Ugovor je sastavijen u 4 (&etiri) istovjetna primjeraka, od kojih svaka
ugovorna strana zadrZava po 2 (dva) primjerka.

ZA KORISNI

Ray‘

Damir Lontari¢, dipl. oec.

Prof. dr.sc: Vidoje Vujié
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