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REPUBLIKA HRVATSKA
E PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
Upravni odjel za gospodarenje
imovinom i opée poslove

KLASA: 940-01/15-04/22
URBROJ: 2170/1-06-02/3-16-4
Rijeka, 4. sijeénja 2016.

RAZMATRANJE PONUDE PRAVA PRVOKUPA NA
NEKRETNINI ZASTICENOJ ZAKONOM O ZASTITI |
OCUVANJU KULTURNIH DOBARA
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I PRAVNI OSNOV

Clankom 37. Zakona o zaétiti i oguvanju kulturnih dobara (,Narodne novine"
broj 69/99, 151/03, 157/03, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12, 167/13, 1562/14 i
98/15) odredeno je da je vlasnik koji namjerava prodati kulturno dobro, duZan
istodobno, ponuditi ga Republici Hrvatskoj, Zupaniji i gradu odnosno op¢ini na Cijem
se podrucju nalazi kulturno dobro, navodeéi cijenu i druge uvjete prodaje. Ta odredba
se ne primjenjuje na nekretnine unutar zasticene kulturno — povijesne cjeline koja nije
kao kulturno dobro zastiéena posebnim rjeSenjem. Prvenstvo u ostvarenju prava
prvokupa ima grad u odnosu na zupaniju, pa Republika Hrvatska.

Rok za ocitovanje na ponudu je 60 dana od dana primitka pisane ponude. Ako
se pravo prvokupa ne namjerava koristiti, u roku od 30 dana od dana primitka
ponude treba obavijestiti druge ovlastenike prava prvokupa i vlasnika.

Na temelju ¢lanka 48. stavka 3. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj)
samoupravi (,Narodne novine“ broj 33/01, 60/01 - vjerodostojno tumacenje, 129/05,
109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12 i 19/13 - prociSéeni tekst) i &lanka 65. Statuta
Primorsko-goranske Zupanije (,SluZbene novine“ broj 23/09, 9/13 i25/13 — procisceni
tekst), zaklju¢ak o ogitovanju na ponudu koristenja prava prvokupa donosi Zupanijska
skupstina.

Il. OBRAZLOZENJE

Dana 22. prosinca 2015. godine Kusi¢ Perica iz Rijeke, Trstenicka 14 (u
daljnjem tekstu: ponuditelj), je po punomoéniku Filipu Liscu, odvjetniku iz Rijeke, Ante
StarCevica 4, dostavio Primorsko — goranskoj Zupaniji (u daljnjem tekstu: Zupaniji)
ponudu za kupnju nekretnine na kojoj Zupanija ima pravo prvokupa sukladno Zakonu
o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara

Ponudena nekretnina predstavlja poslovni prostor koji se nalazi u zgradi
nekadasnjeg hotela ,Emigranti na adresi Milutina Barada 7. Dvadesetih godina 20.
stolje¢a zgrada je posluzila kao sajmeni prostor, a nakon Drugog svjetskog rata kao
industrijski objekt. Danas su u prostorima hotela smjesteni poslovni prostori.

Ponudena je nekretnina u zemlji§noj knjizi Op¢inskog suda u Rijeci upisana u
zk. ul. br. 3518, podulozak 30, k. o. Rijeka, k. ¢. br. 1323/2, a u naravi predstavlja
poslovni prostor br. 3 na medukatu, oruentacua istok — zapad koji se sastoji od
tapetarske radionice ukupne povr$ine 533,10 m% U katastru ima oznaku k.&. br.
3325, k.o. Stari Grad.

Ponuditelj ve¢ ima ponudu treée osobe za kupnju predmetne nekretnine po
kupoprodajnoj cijeni od 3.810.000,00 kuna, bez drugih posebnih uvjeta kupoprodaje.

Uvidom u rjeSenje Ministarstva kulture, Uprave za za$titu kulturne bastine,
Klasa: UP-l 612-02/09-06/0229, Ur.broj:532-04-01-01/4-09-2 od 16. srpnja 20009.
godine utvrdeno je da predmetna nekretnina doista ima status pojedinacnog
kulturnog dobra i kao takva podlijeze institutu prava prvokupa.

S obzirom na navedeno, ponuditelj je predmetnu nekretninu ponudio Zupaniji,
Gradu Rijeci i Republici Hrvatskoj kao ovlastenicima prava prvokupa po
kupoprodajnoj cijeni od 3.810.000,00 kuna, bez drugih posebnih uvjeta kupoprodaje.
Prvenstvo u ostvarenju tog prava ima Grad Rijeka u odnosu na Primorsko —
goransku Zupaniju, pa Republika Hrvatska.



Temeljem prikupliene dokumentacije u postupku, Upravni odjel za
gospodarenje imovinom i opée poslove misljenja je da Primorsko-goranska Zupanija
nema interesa za kupnju ponudene nekretnine, niti je Proraunom za 2016. godinu
(,Sluzbene novine* br. 34/15) predvidena kupnja nekretnina za potrebe Zupanije.

Uz ovaj materijal prilaze se u preslici: ponuda Perice KuSi¢a od 18. prosinca
2015. godine, rjeSenje Ministarstva kulture, Uprave za zastitu kulturne bastine, Klasa:
UP-I° 612-02/09-06/0229, Ur.broj: 532-04-01-01/4-09-2 od 16. srpnja 2009. godine,
kopija katastarskog plana DrZavne geodetske uprave, Podruéni ured za katastar
Rijeka, Klasa: 935-06/09-01/00001, Ur.br: 541-14-2/07-09-3021 od 2. travnja 2009.
godine, e-izvadak iz Registra kulturnih dobara i e-izvadak iz zemljiSnih knjiga za
predmetnu nekretninu.

M. POTREBNA NOVCANA SREDSTVA

Za provodenje ovog akta nije potrebno osigurati sredstva u Proradunu
Primorsko- goranske Zupanije.

\"A PRIJEDLOG ZAKLJUCKA

Slijedom navedenog prediaze se Zupanu Primorsko-goranske Zupanije da
donese zaklju€ak u tekstu kako slijedi:

Na temelju ¢lanka 37. Zakona o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara (,Narodne
novine* broj 69/99, 151/03, 157/03, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12, 157/13,
162/14 i 98/15), Elanka 48. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi
(,Narodne novine“ broj 33/01, 60/01 - vjerodostojno tumacdenje, 129/05, 109/07,
125/08, 36/09, 150/11, 144/12 i 19/13 - prociséeni tekst), Clanka 65. Statuta
Primorsko-goranske Zupanije (Sluzbene novine® broj 23/09, 9/13 i 25/13 — progiséeni
tekst) i ¢&lanka 25. Poslovnika o radu Zupana Primorsko-goranske Zupanije
(,Sluzbene novine* broj 23/14 i 16/15), Zupan Primorsko-goranske Zupanije dana

2016. godine donio je

Zakljucéak

1. Predlaze se Zupanijskoj skupstini Primorsko-goranske Zupanije da ne
prihvati ponudu prava prvokupa poslovnog prostora na adresi Milutina Barada 7,
Rijeka, upisanog u zemljiSnoj knjizi Opcinskog suda u Rijeci u zk. ul. br. 3518,
podulozak 30, k. 0. Rijeka, k. &. br. 1323/2 u vlasniStvu ponuditelja Perice KuSi¢a iz
Rijeke, Trsteni¢ka 14, po kupoprodajnoj cijeni u iznosu od 3.810.000,00 kuna (tri
milijuna osamsto deset tisuca kuna).

2. Zaduzuje se Upravni odjel za gospodarenje imovinom i op¢e poslove da
Zakljutak Zupanijske skupétine u roku od 8 dana od dana njegovog dono$enja
dostavi ponuditelju prava prvokupa i ostalim ovlastenicima prava prvokupa sukladno
¢lanku 37. stavka 4. Zakona o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara.



ODVJETNIK - ATTORNEY AT LAW
FILIP LISAC dipl.iur.
REPURLIKA HIRVATS KA

Rijeka, 18.12.2015.¢. 2170/ PRIMORIKD-CY

{ Primljeno: B

N/p: REPUBLIKA HRVATSKA
zast. po Opéinskom drzavnom odvjetnistvu
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| Klasifikaciska ninaka: | Ustrojstre frainiog
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PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
Adamiceva 10, 51000 Rijeka
i

GRAD RIJEKA
Korzo 16, 51000 Rijeka

Postovani,
predmet: - ponuda za otkup nekretnine na kojoj postoji pravo prvokupa

Obraéam Vam se kao punomoénik g. Perice Kusica, Trsteni¢ka 14, Rijeka, u predmetnoj
stvari. Punomo¢ za zastupanje dostavljam u prilogu.

I G. Perica Kusié vlasnik je nekretnine - poslovnog prostora na adresi Milutina Baraca 7,
Rijeka, upisanog u zemljinim knjigama Opcinskog suda u Rijeci u zk.ul. 3518, podulozak 30,
k.o. Rijeka, k.¢.br. 1323/2 (dalje: nekretnina).

Na nekretnini je pod posl.br. Z-13186/13 upisano pravo prvokupa temeljem riedenja
Uprave za zastitu kulturne bastine od 16.07.2009.g.

I Moja stranka ima ponudu tre¢e osobe za kupoprodaju nekretnine za iznos kupoprodajne
cijene od 3.810.000,00 kn, bez drugih posebni uvjeta kupoprodaje.

11 Prije kupoprodaje nekretnine moja stranka nudi naslovu da kupi nekretninu za iznos od
3.810.000,00 kn koriste¢i se pravom prvokupa, a sve sukladno ¢I. 37 Zakona o oCuvanju i zastiti
kucturnih dobara.

v Poziva se naslov, sukladno &l. 37 st 3 Zakona o o&uvanju i zastiti kulturnih dobara, da se
u roku od 60 dana od dana zaprimanja ove pisane ponude ocituje da li istu prihvaca te da
odgovor dostavi na adresu ovog odvjetnickog ureda.

Ante Staréevica 4, Rijeka
mob. 00385 (0) 91 33 33 776
e-mail: filip.lisac@odvjetnik-lisac.hr; lisac.filip@gmail.com
OIB: 21024450864; PDV br.: HR21024450864
transakcijski radun: IBAN:HR5423600001102381409
SWIFT/BIC: ZABAHR2X
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PUNOMOC

Ovlasc¢ujem(o) da me (nas) pravno Zastupa (brani)

ODVIETNIK
FILIP LLISAC

Mob: 091/33 33 776

u postupku, koji se vodi

pred _JcPOLIKA Ky ns ) SUPANIA o Jor8o-6ariys<d, curs) &l lss

pod poslovnim brojem
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na tuzbu (prijedlog, optuznicu) __ &7 o4  [<(/ S ( ¢
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Ovlas¢ujem(o) ga, da me (nas) zastupa u svim mojim (nadim) pravnim poslovima u sudu i
izvan suda kao i kod svih drugih drzavnih organa te da radi zastite i ostvarenja mojih (nasih) prava i na
zakonu osnovanih interesa poduzima sve pravne radnje i upotrijebi sva u zakonu predvidena sredstva,
a osobito da podnosi tuzbe, prijedloge i ostale podneske, da dade u moje (nase) ime nasljednu izjavu,
te da za mene (nas) prima novac i novéane vrijednosti i da o tome izdaje potvrde,

Pristajem(o) da ga Za slucaj sprijeenosti zamijeni:

Za slu¢aj spora glede nagrade pristajem(o) na nadleznost suda u

U Q/ft?f(/! , dne AR A2 20/5.
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REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO KULTURE

UPRAVA ZA ZASTITU KULTURNE BASTINE

Klasa: UP-1"612-08/09-06/0229

Urbroj.: $32-04-01-01/4-09-2

Zagreb, 16. spma 2009,
Ministarstvo kulure na temelju Slanka 12, stavak 1. Zakona o zastiti | oSuvanju kultumih dobara ("Narodne
novine”, broj 69/99, 151/03 i 157/03) i ¢lanka 9. stavka |. Praviinika o Registru kulturnik dobara Republike
Hrvatske (“*Narodne novine™, broj 37/01 i 04/08) donost

RJESENUJE

k.
Ulvrduje se da Hotel ,Emigranti®, u Rijeci, Milutina BaraZa 7 na k.¢ 3325 k.o. Stari Grad, (st. izmj.

1323/2 k.o. Rijeka) ima svajstvo kultumog dobra.

2,

Prostorne mede kultumoga dobra iz tofke 1. izreke ovoga RjeSenja odredenc su fizitkim prostiranjem

gradevine na dijelu katastarske Cestice 3325 k.o. Siart grad.

Katastarski izvadak s ucrtanim prostomim medama sastavni je dio ovog Rjesenja.

3

Utvrduje sc sljedeéi sustav mjera zastite kulturnog dobra iz toéke |. avog rjeSenja:

- Za&tini i drugi radovi na kulturmnom dobru iz wocke 1. i unutar prostomnih meda iz tocke 2. izreke ovog
rjedenja mogu se poduzeti samo uz prethodno odobrenje nadleznog ujela,

- Vlasnik kao 1 drugi imatelj kultumog dobra duZan je provoediti sve mjere zaStite koje se odnose na
cdrzavanie predmetnog kufturnog dobra, a kojc ndredi nadleZno tijelo,

- Predmetno kultumo dobro ili njegovi dijelovi mogu biti predmet kupoprodaje samo pod uvjetima iz
Clanka 36.-40. Zakona o zaktiti 1 o¢uvanju kultumih dobara.

4,
Predmetno kultumo dobro s prostornim medama iz tocke 2. ovoga riesenja upisat ¢e se u Registar kultumih
dobara Republike Hrvatske — Listu zadtiéenih kulturnih dobara.

5.
Nadlezni sud izvrsit ée zabiljebu ovoga rjeSenja po njegovoj pravomocnosti u zemljidne knjige kao i
zakonsko pravo prvokupa nad predmetnim kultumim dobrom, a Ured za katastar zabilje2bu u katastar.

6.
Zalba na rjeenje ne odgada izvrienje ovoga rjedenja.

ObrazloZenije

Zerada Hotela , Emigranti®, izeradena je pocetkom 20. stoljeéa. Nedugo nakon Sto je Rijeka postala iseljenicka luka,
dr. Szilard Ziclinski gradi zgradu za smyjestay iseljenika v Rijeci. Hotel djeluje do 1914, godine, nakon ¢ega biva
prenamijenjen v bolnicu.

Hotel je izuzetan zbog svoje armiranobetonske gradnje, Zielinski, koji je iskustvo stekao u uredu Gustava Eiffela u
Parizu, u Madarskoj je poznat po armiranobetonskim Konstrukcijama mostova, a manje po projektima ovakvih
zgrada. Zgrada nekadagnjeg hotela duzine je 160, Sinne 24, a visine 17,5 metara, Sastoji se od podrumskog prostora,
visokog prizemlja i dva kata. Hotel je zadovoljavao najvise standarde ne samo u tehnickom veé i u higijenskom
smisie. Uz uvedeno elekiniéno osvietljenje i ventilaciju, vodilo se ratuna i o zastiti od po2ara, Prizemini dio gradevine
rajtlanjuju vertikalni stupovi u pravilnim raanacima dok je cjelokupni pladt zerade raltanjen prozorima
upotpunjenima kovanom Zeljeznom resetkom. U svojitn dekorativium odrednicama ima secesijskih clemenata.

Hotel . Emigranti' nastzo je u nemimom povijesnom razdoblju, u vrijeme kada je iz Rijeke za Ameriku izmedu
1903. 1 1914. godine, otputovalo oko 320.000 isehenika. Sukladno namjent smjestio se u blizini Zeljeznicke stanice i
gata s kojeg se brodom odlazilo u Ameriku. Vrijednost ovog objekta je prije svega kulturoloska, budugi da je to jedini
namjenski sagradeni objekt za iseljenike u Hrvatskoj. Obilje2ava ga, za to doba, vrlo visoka razina komfora i ushiga
sadrzanih u objcktu. Osim uobiéajenih spavaonica i kuhinja koje bismo svakako otekivali u objektu takvog tipa, ovaj
je hotel imao i prostorije za lije¢ni¢ke i policijske kontrole iseljenika, sobu za dezinsekciju, urede za izdavanje putnih
karata, emigracijski ured, trgovine pa ¢ak i brija¢a. Hotel je svojim sadrzajima uspio namiriti sve potrebe svojih
priviemenib stanara. Kapaciteti ljudi koje je mogao zaprimiti za to su doba bili razmyjerno veliki,
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KULTURNA BASTINA > Registar kulturnih dobara

—PRETRAZIVANJE KULTURNIH DOBARA:

—Opéi-podact-o-kullurnem-debry—— . Smjestaj kulturnog-dobra .
Naziv: Mjesto: |
Pravni status: - v Opéinalgrad: J
Vista: - v Zupanija: ‘
Klasifikacija: - A Katastarska opéina:  Stari Grad

UNESCO zagtita: - v Katastarska destica: 3325 ‘
)

Siobodna pretraga: : ; Trazi Ogisti trazenje

Napomena: Uvjeli pretraZivanja predvideni su za lakdi pronalazak Jeljenog kulturnog dobra. Potrebno je unijeti minimaino Jedan uvjet
pretraZivanja i izlistat ce vam se sva kulturna dobra koja sadre navedeni uvjet Ako Zelite precizaiju pretragu definirajte i dodaine uvjele
medu ponudenima

Stranica: 1|

Zadnje osvjeZavanje: 24.12.2015 08:55
Oznaka dobra Mjesto  Naziv Vrsta kulturnog dobra
2-4207 Rijeka Hotel Emigranti, Milutina Baraca br, 7 Nepokretno kulturno dobro - pojedinatno

http://iwww .min-kulture.hr/default.aspx?id=6212 N
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—PRETRAZIVANJE KULTURNIH DOBARA

Ministarstvo kulture Republike Hrvatske - KULTURNA BASTINA - Registar kulturnih dobara

—Opéipodaci-o-kulurmem-dobru — —Smjestaj-kulturnog-debra
Naziv: Mjesto:
Pravni status: v Opdinalgrad:
Vista: v Zupanija:
Klasifikacija: . Katastarska opcéina:
UNESCO zastita: v

Katastarska ¢estica:

Slobodna pretraga:

Trazi

Otisli lrazenje

Napomena: Uvjeli prelraZivanja predvideni su za Jaksi pronalazak Zelfenog kulturnog dobra. Potrebn je unijeli minimaino Jedan wvjet
pretraZivanja i izlistat e vam se sva kuftuma dobra koja satrZe navedeni uviel Ako Zelite precizniju pretragu definirajie | dodatne uviele

medu pontdenima

Povratak

Rijeka, Hotel Emigranti, Milutina Barac¢a br. 7

Qznaka dobra: Z-4207

Pravai status:

Vrgia: nepokretno kuiturme dobro - pojedinadne
Klasifikaciia:  profana graditeljska bastina
UMESCO zasdtita: ne
Smjesdtaj
Adresa: Miluting Barada br. 7
Miasto: Rijeka
Quinalgrad: RIJEKA

Zupanija:

Nadlezni konzervatorski odjel

zasticeno kulturno dobro

Primorsko-goranska

Haziv: Konzervatorski edjel u Rijeci
fdresa: UZarska 26, 51000 Rijeka
Telafon: 051/ 311-300
fail:  gordana.sobota.matejcic@min-kulture.hr

Yrijpme nastanks:

Aaitor:

Opis dobra

1905, god,

Szilard Zielinski

Hotel Emigranti nalazio se u zapadnoj industrijskoj zoni u blizini luke i Zelieznidkog kolodvorsa tj, danasnjoj ulici Milutina Baraca. U to vrijeme Rijeka
je bila promena isefienicka luka te je izgradnja ovog hotela, koju police Ministarsivo unutragnjin poslova Madarske, bila nuzna. lzgradnja ove
zgrade zapocela je U travnju 1905. godine po projektu inZenjera Szilarda Zielinskoy , a izvodilo ju je poduzece Henrik Freund es Fiai iz
Budimpeste. Impozantna longitudinalna gradevina dugacka je 160 m te je osim povidena podruma imala prizentie i dva kata. Hotel je bio vrlo
rmaderno opremljen te je imao uvedeny i elekirinu energiju. lako graden u periodu secesije odisao je novim modernim duhom.,

http://www .min-kulture.hr/default.aspx?id=6212&kdld=206033436 1/2



12/24/2015 Zemljidne knjige - e-izvadak, detalji uloska GK RIJEKA

Prikaz z.k. uloska - nesluzbena kopija

REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U RIJECI
ZEMLIJISNOKNJIZNI ODJEL RIJEKA
Stanje na dan: 23.12.2015.

Katastarska opéina: RIJEKA
Aktivne plombe:
ZK ulozak je verificiran
A

Posjedovnica
PRVI ODJEDJAK

‘ Redni | Broj zemijista | - Povriina u
. . Oznaka zemljista - | N
f broj | (kat.Cestice) m2 _ jutra | chv
1.1323/2 PROIZVODNA HALA, GARA?A, SKLADISTE I 5021
DVORISTE
DRUGI ODJELJAK
Redni i
'T' Upisi |
broj |

1.1, Primljeno, 15.studeni 1996.Z-6090/96( Z-889/96)
ZabilieZeno je da zemlji$te nije obuhvaéeno u vrijednost kapitala tvrtke.

3.1. Zaprimlieno 02.10.2013. broj Z-13186/13
Na temelju pravom. rjeSenja Uprave za zastitu kulturne bastine od 16. srpnja 2009. kl. UP-I-
612-08/09-06/0229 ur. br. 532-04-01-01/4-09-2, zabilieZuje se da Hotel "Emigranti” u Rijeci,
Milutina Baraca 7, na kat. Cest. broj 1323/2 upisana u Al, ima svojstvo kulturnog dobra.

4.1. Zaprimljeno 02.10.2013. broj Z-13186/13
Na temelju pravom. rjesenja Uprave za zastitu kulturne bastine od 16. srpnja 2009. kl. UP-I-
612-08/09-06/0229 ur. br. 532-04-01-01/4-09-2, zabiljeZzuje se na Hotel "Emigranti" u Rijeci,
Milutina Baraca 7, na kat. ¢est. broj 1323/2 upisana u Al, zakonsko pravo prvokupa nad

| predmetnim kulturnim dobrom.

10.1. Zaprimljeno 01.06.2015. broj Z-7402/15
ZabilieZuje se da je prijedlog MGK-PACK d.d. za brisanje zabiljeZbe odbijen.

B
Vlastovnica

Redni
broj
30. ETAZA 0/0
1, - poslovni prostor br, 3 na medukatu, orjentacija istok-zapad koji se sastoji od tapetarske

radionice ukupne povrSine od 533,10 m2.

3. KUSIC PERICA TRSTENICKA 14, RIJEKA 1/1
OIB: 83603316467

Upisi

C

http://e-izvadak.pravosudje.hr/detalji-etaze-tisak.htm ?etazniUdiold= 193722100608&ulozakld=7511350060&sudId=60

ZABILJEZBA

ZABILJEZBA

Broj uloska: 3518

Broj zadnjeg dnevnika: Z-13230/2015 ETAZNO VLASNISTVO S NEODREDENIM OMJERIMA

Podulozak 30

Primjedbe

Primjedbe

Primjedbe

POD.UL. 163
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12/24/2015 Zemlji$ne knjige - e-izvadak, detalji ulodka GK RIJEKA
Teretovnica

Redni

Upisi Iznos tereta
broj g ‘ ‘

Primjedbe

Tereta nema!

http://e-izvadak.pravosud|e.hr/detalji-etaze-tisak.htm ?etazniU diold=193722100608ulozakld=7511350060&sud|d=60
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